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VL.

Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Nombre del area que clasifica.

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz
Identificacion del documento del que se elabora la version publica.
Bitacora [SEMARNAT-04-002-A) Manifestacion de Impacto Ambiental
NUm. de Bitacora: 30/MP-0605/02/23

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
DATOS PERSONALES

Nombre de particulares, 2. Firmas de personas fisicas, 3. RFC de personas fisicas, 4. Domicilio
particular de personas fisicas, 5. Teléfonos de particulares, 6. Correo electrénico de particulares.

SECRETO INDUSTRIAL

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccion(es), parrafo(s)
con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o circunstancias que
motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los artlculos 113 fraccidn | de
la LFTAIP y 116 primer pérrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

Firma del titular del area.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 6, Fraccion XVI 33, 34 v 35 del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales,

en suplencia por ausencia definitiva del titular de la Oficina de Representacién de

la Secretaria de Medio Amble’r@_sTRecursos Naturales en el Estado de Veracruz,

previa desi nacmﬂ.ufrrma el C Da\nd Figueroa Bustos, Jefe de la Unidad de
H ecursos Naturales.” :

A‘cﬂo DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
RNATEN EL ESTADO DE VERACRUZ

Fecﬁ%q%’ﬁré?og@ﬁ&m%f&del acta de la sesién de Comité donde se aprobo la version publica.
ACTA_25_2024_SIPOT_3T_2024_ART69, de fecha 16 de octqbre del 2024.
El acta estara disponible en el siguiente hipervinculo:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2024/SIPOT/ACTA 25 2024 SIPOT 3T 2024 ART6S
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD025

Oficio No. 150/ORV/2451/2024 )

a/@/alapa,Ver., a 18 de Julio de 202 f
J : 7 7 ( i -
Sr. Juan Pablo Rubio Moreno %6 ) el ?rz o ){(

Apoderado Legal del C. Conrado Rubio Ruk
Promovente del Proyecto (
Privada Emilio Portes Gil, Nimero 302 Ote B
Colonia El Naranjal, 89349

Telefono NN =

Correo electrénico:

Tampico. Tamaulipas. /7% 2@2}[4
Me refiero al formato FF-SE de 2023, recibido esta Oficina de
Representacién SEMARN 23, registrado con el No. de Bitécora:
30/MP-0605/02/23 y Clave: 30VE2023UD025, mediante el cual solicita la recepcién, evaluacién y
resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del proyecto
denominado: “Lotificacion denominada Playa Hermosa a desarrollarse sobre una superficie
total de 99,386.17 m?”, con pretendida ubicacién sobre una fracciéon de la Parcela 9 Z-1 P1/1 del
Ejido Colonia La Guadalupe del municipio de Pueblo Viejo en el estado de Veracruz, en adelante
denominado como el proyecto que presenta el Sr. Juan Pablo Rubio Moreno, Apoderado Legal
del C. Conrado Rubio Rubio, en lo sucesivo citado como el promovente, respectivamente y,

RESULTANDO

. Que el 27 de febrero de 2023 fue recibido en la Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz, el oficio s/n de fecha 23 de febrero del mismo afo, mediante el cual el
promovente ingresd la MIA-P, quedd registrada en el Sistema Nacional de Tramites (SINAT)
con la Clave: 30VE2023UDO025 y Bitacora: 30/MP-605/02/23.

Il.  Que el promovente presenta escrito s/n de fecha 23 de febrero de 2023, recibido en esta
Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz el dia 27 del mismo mes y afio de
referencia anterior, mediante el cual firma el estudio, el responsable de elaboracién del
mismo, con fundamento en el Articulo 35-Bis 1 de la LGEEPA y/o Articulo 36 del Reglamento
de la LGEEPA declaro bajo protesta de decir verdad, que la Manifestacién de Impacto
Ambiental, asi como los anexos que lo (a) acomparian se incorporan las mejores técnicas y
metodologias existentes, asi como la informacién y medidas de prevencién y mitigacién
mas efectivas para atenuar los impactos ambientales, y que en tal sentido toda la
informacion que se presenta es veridica.

1. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) el cual dispone que la SEMARNAT
publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el 25 de mayo de 2023 la SEMARNAT publicé a través de
la Separata No. DGIRA/0023/23 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 18 al 24
de mayo de 2023, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté el promovente

Sur, Colonia Héroes Ferrocarrileros, Xalapa, Veracruz. C. P. 91120.
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/0ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., a18 de Julio de 2024

para que la Delegacién Federal Veracruz, en uso de las atribuciones que le confiere el
Articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio al procedimiento de
evaluacidn de impacto ambiental del proyecto.

Que el dia 07 de marzo de 2023 la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz recibid el
escrito del mismo dia, mes y afio, a través del cual el promovente presentd un ejemplar del
Periddico EXPRESS de fecha 28 de febrero de 2023, donde publicaron un extracto del
proyecto de conformidad con lo establecido en al Articulo 34 fracciér | de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Que el 10 de marzo de 2023 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), que establece que el expediente se integrard en un plazo no mayor de
diez dias, la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, integré el expediente del
proyecto, mismo que estuvo a disposicién del publico en la Av. Central esg. Av. Lazaro
Cardenas 1500, Colonia Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad de Xalapa en el Estado de
Veracruz.

Que el promovente presenta copia simple del Titulo de Propiedad No. 000001008349,
emitido el 18 de junio de 2018 por parte del Registro Agrario Nacional (RAN), que ampara
una fraccién de terreno de 09-93-86.280 Has., localizada en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido
Colonia La Guadalupe del municipio de Pueblo Viejo en el estado de Veracruz, misma gue
fue inscrita en forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad del estado de
Veracruz, Ver., bajo el nimero 1140 a fojas 173 a 175, del Tomo XXXVIII de la Seccion Primera
con fecha 18 de septiembre de 2018.

Que el promovente presenta copia simple expedida por el Notario Publico No. 105 del
estado de Tamaulipas, en ejercicio en el 2° Distrito Judicial que comprende los municipios
de Tampico y Altamira, Tamaulipas, donde se otorga constancia de por medio de
Certificacion Notarial de la credencial de elector con folio: 1274623881 y con clave:
RBMRIN90072658H300 a nombre de Juan Pablo Rubio Moreno, el cual quedo
debidamente certificado bajo el nimero 4361 del Libro Numero Tres del protocolo de
control de actos, certificaciones y verificaciones, el dia 14 de septiembre de 2022.

Que el promovente presenta copia simple del instrumento juridico No. 8,938 emitido por el
Notaria PuUblico No. 42 del estado de Tamaulipas, cuyo Titular con ejercicio en el Distrito
Judicial del Puerto y Ciudad de Tampico, Tamaulipas, donde se otorga Poder General para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Dominio por parte de los Sefores.

a favor del Sr. Juan Pablo Rubio Moreno,
Unica v exclusivamente sobre el predio de su propiedad, identificado en la Parcela 9 Z-1 P1/1
del Ejido Colonia La Guadalupe del municipio de Pueblo Viejo en el estado de Veracruz. El
presente corresponde al Primer Testimonio, el cual es tomado fielmente del original, el cual
va en 4 fojas (tiles debidamente cotejado y corregido, timbrado, sellado y firmado el dia 29
de marzo de 2021. Asimismo, quedo debidamente certificado por el Notario Publico No. 105
del estado de Tamaulipas, en ejercicio en el 2° Distrito Judicial que comprende los
municipios de Tampico y Altamira, Tamaulipas, el cual quedo debidamente certificado bajo
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Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, 218 de Julio de 2024

el ndmero 4359 del Libro Numero Tres del protocolo de control de actos, certificaciones y
verificaciones, el dia 14 de septiembre de 2022.

Que el promovente presenta copia simple de fecha 15 de diciembre de 2015,
correspondiente al Formato (FF-SEMARNAT-003) Unico de Tramites de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (ZOFEMATYAC), y recibido el 10 de agosto de 2022
en el CIS de la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, mediante el cual solicita
Concesion de una superficie aproximada de 8,393.60 m? localizada en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La
Guadalupe del municipio de Pueblo Viejo en el estado de Veracruz. Sin embargo, manifiesta
la existencia de obras e instalaciones construidas en estos terrenos federales, los cuales
basicamente consisten en la construccién y mantenimiento de una alberca, asi como una
seccidon adoquinada, de acuerdo a lo manifestado en el Formato adjunto, y que a la fecha
No ha presentado la respuesta procedente correspondiente a su peticidén por parte de la
ZOFEMATYAC. La solicitud quedo registrada en la constancia de recepcidn, bajo el siguiente
No. de Bitécora: 30/KU-0164/08/22.

Que el promovente presenta copia simple de fecha 15 de diciembre de 2015,
correspondiente al Formato (FF-SEMARNAT-003) Unico de Trémites de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (ZOFEMATYAC), y recibido el 11 de agosto de 2022
en el CIS de la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, mediante el cual solicita
Solicitud de permiso de construcciéon de obras, incluyendo aguellas que modifiquen la
morfologia costera por una superficie aproximada de 4,247.38 m?, localizada en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido
Colonia La Guadalupe del municipio de Pueblo Viejo en el estado de Veracruz, las cuales
consisten en la Regularizacién de obras e instalaciones construidas en estos terrenos
federales, dentro de las cuales se indican, son una alberca y construccién de muro de
contencion de gaviones, palapa, sanitarios, camastros, areas recreativas y andadores con
adoquin, descarga de aguas pluviales y aguas tratadas mediante planta de tratamiento en
zona federal. El promovente no ha presentado la respuesta procedente correspondiente a
su peticion de Regularizacién por parte de la ZOFEMATYAC. La presente solicitud quedo
registrada en la constancia de recepcién, bajo el No. de Bitdcora: 30/KX-0177/08/22.

Que el promovente presenta copia simple (escaneada) de fecha 06 de octubre de 2021 del
Acta de Sesidon de Cabildo Extraordinaria 036 y Trigésima Sexta Sesidn Extraordinaria del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver,, (periodo 2018 - 2021), presidida por el
Presidente Municipal y Director de Obras en turno respectivamente, en la que se incluyé en
el Orden del Dia, la propuesta al H. Cabildo para otorgar o negar el Cambio de Uso de Suelo,
Licencia y traslado de dominio de RUstico a la modalidad de subdivisién y cuyo resultado del
Acuerdo fue favorable al solicitante, quién se compromete a la introduccidn de servicios
basicos, asi como la realizacidn de los trédmites correspondientes ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano para el seguimiento de la subdivisidon de la parcela de interés.

Que el promovente presenta copia simple (escaneada) del Oficio No. 0860/2021; Expediente:
010/2021 fecha 06 de octubre de 2021, emitido por el Titular y Director de Obras en turno del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver., (periodo 2018 — 2021), mediante el cual se
le otorga el Cambio de Uso de Suelo de la Parcela 9 Z-1 P11 del Ejido Colonia La Guadalupe

AV, Central Sur, Colonia Héroes Ferrocarrileros,

36512 www.gob. mx/semarnat

A\

X




2624

E/ Felipe Carrillo
. PUERTO

A B wroemtnio oiv ovounaniase:
: Vol BernAR I ¢ PRFRER

e AVBIENTE

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver,, 2 18 de Julio de 2024

de dicho municipio en el estado de Veracruz, con destino habitacional con densidad media,
media alta y alta y lo condiciona a que no podra realizar ningun tipo de movimiento de
tierra u obra, y tendrd una vigencia de 1 (un) afio dicho documento, a partir de la fecha de
emision del presente.,

Aungue el oficio de autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de rustico a habitacional, no
establece el porcentaje (%) del COS y el CUS para este uso de suelo.

Xlll.  Que el promovente presenta copia simple (escaneada) del Oficio No. 0862/2021; Expediente:
010/2021 fecha 13 de octubre de 2021, emitido por el Titular y Director de Obras en turno del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver,, (periodo 2018 - 2021), mediante el cual se
le otorga la Constancia de Zonificacién de la Parcela 9 Z-1 P11 del Ejido Colonia La
Guadalupe de dicho municipio en el estado de Veracruz, con destino habitacional con
densidad media, media alta y alta y lo condiciona a que no podra realizar ningun tipo de
movimiento de tierra u obra, y tendrd una vigencia de 1 (un) afio dicho documento, a partir
de la fecha de emisién del presente.

XIV.  Que el promovente presenta copia simple (escaneada) del Oficio No. 0861/2021; Expediente:
010/2021 fecha 13 de octubre de 2021, emitido por el Titular y Director de Obras en turno del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver., (periodo 2018 - 2021), mediante el cual se
le otorga la Constancia de Existencia de Vialidad con un ancho de 12 m (de paramento a
paramento) en la porcién Oeste de la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe de
dicho municipio en el estado de Veracruz, la cual funciona como carretera (paso de
servidumbre) camino a Playa Hermosa, perteneciente a la comunidad del Ejido La
Guadalupe, misma que se encuentra en resguardo y mantenimiento por parte de ese H.
Ayuntamiento.

XV. Que el promovente presenta copia simple del Oficio No. L - 0897/2021; Expediente: 010/2021
fecha 15 de noviembre de 2021, signado por el Titular y Director de Obras en turno del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver,, (periodo 2018 — 2021), mediante el cual se
le otorga la Autorizacién del proyecto de Lotificacion e Inicio Parcial de Obra del
Fraccionamiento Habitacional de Tipo Medio, correspondiente a la Parcela 9 Z-1 P1/1 del
Ejido Colonia La Guadalupe de dicho municipio en el estado de Veracruz, con destino
habitacional, donde se contemplan 233 lotes regulares de diferentes superficies dentro de 19
Manzanas, con un total de 287 lotes unifamiliares habitacionales.

En este sentido, es importante recalcar dentro las consideraciones o condicionantes que se
establecieron en su momento, de que el promovente deberd respetar el contenido de la
Constancia de Viabilidad existente, para poder dotar el servicio de agua potable y drenaje
sanitario para el desarrollo del futuro Fraccionamiento habitacional, asi como respetar el
contenido de la Resolucion ambiental condicionada, emitida por la SEMARNAT en
materia de impacto ambiental, entre otros.

Por lo.que es claro, que la autoridad local tiene limitado el alcance legal, respecto a que el
promovente, previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, deberd contar con la
Autorizacién o Resolucién Ambiental Favorable para la ejecuciéon de su proyecto, ya que la
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Asunto: Resolucién 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024&
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

MIA-P, tiene el Cardcter Preventivo, de No afectacion de los recursos naturales del sitio y
area de influencia del mismo, de acuerdo con la normatividad vigente en esta materia.

Que el promovente presenta copia simple del Oficio No. | - 0896/2021; Expediente: 010/2021
fecha 28 de diciembre de 2021, signado por el Titular y Director de Obras en turno del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver., (periodo 2018 - 2021), mediante el cual se
le otorga Permiso de Construccion de Casa Club dentro de una superficie de 788.20 m? para
el Fraccionamiento Habitacional, localizado en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La
Cuadalupe de dicho municipic en el estado de Veracruz.

Resalta el hecho, de que la autoridad municipal en turno, haya otorgado en su momento sin
la orientacion apropiada (y en su caso, del promovente), |||||||de que dicho permiso debid
haber sido adjuntado el tramite de competencia federal para Concesién de.Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros. Cuyo resultado fue el inicio de obras y actividades
del proyecto en ecosistema costero, sin las autorizaciones correspondientes (en materia de
impacto ambiental y ZOFEMAT) y en consecuencia, el posterior proceso administrativo ante
la PROFEPA en Veracruz, derivado de la resolucién administrativa del acta de inspeccién
practicada en el sitio del proyecto.

Que el promovente presenta copia simple del Oficio No. PC-DVPC-008-2021 de fecha 13 de
abril de 2021, emitida por la Directora de Proteccién Civil Municipal y dependiente del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver., (periodo 2018 - 2021), mediante el cual se
le otorga Dictamen de Analisis de Riesgo de Proteccidn Civil Positivo y Condicionado para el
predio localizado en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe de dicho municipio
en el estado de Veracruz, donde se pretende desarrollar un Fraccionamiento Habitacional
de densidad media.

Que el promovente presenta copia simple del Oficio DEMA-DRA-008-2021 de fecha 16 de
abril de 2021, emitida por el Director de Ecologia y Medio Ambiente Municipal, instancia
dependiente del Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver., (periodo 2018 — 2021),
mediante el cual se le otorga Dictamen Técnico de Riesgo Ambiental Condicionado para el
predio localizado en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe de dicho municipio
en el estado de Veracruz, donde se pretende desarrollar un Fraccionamiento Habitacional
de densidad media, el cual se sustenté en recorrido del predio e identificacién de especies
de flora y fauna silvestres de la zona de interés, donde concluyé que no existen especies
listadas de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y parte de la vegetacion presente, corresponde a
especies propias de dunas costeras con un uso de suelo actual como ganadero.

Que el promovente presenta los oficios: CENAGAS-UAJ-DEDV-DDVOS/061372021; DO0O-
DO10-D129/PLA/O/013972021; OCCN/B00.804.08.-1272022 y PEP-DG-SPRN-APPRA-GMOPI-
SOA-11872022 de fechas 27 de octubre de 2021, 13 de diciembre de 2021, 23 de mayo de
20222 y 15 de marzo de 2022, correspondientes a las instancias de gobierno CENEGAS
(SENER), Comision Federal de Electricidad (CFE), CONAGUA (SEMARNAT) y PEMEX (Sector
Operativo Altamira), mediante los cuales emiten su Constancia de No Afectacion en cada
una de las instalaciones o dreas federales de su competencia.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

Que el promovente presenta copia simple (escaneada) del Oficio No. 0035/2022;
Expediente: 01/2022, s/f y emitido por la Titular del Ayuntamiento Constitucional de Pueblo
Viejo, Ver., (periodo 2022 - 2025), mediante el cual se le otorga Congruencia de Uso de Suelo
de la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe de dicho municipio en el estado de
Veracruz, en particular sobre una superficie destinada de 380 m? correspondiente a las areas
de albercas, andadores de la Casa Club en terrenos de la ZOFEMAT y TGM, para la
Regularizacién ante la SEMARNAT, del Fraccionamiento Habitacional, ubicado en la Parcela
9 Z-1P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe de dicho municipio en el estado de Veracruz.

Sobre esta autorizacién municipal, es importante sefalar que a través de comunicado de la
Titular de la Direccion General de Impacto Ambiental, Zona Federal Maritimo Terrestre de la
PROFEPA en la Ciudad de México, hizo de conocimiento a la Oficina de Representacion
PROFEPA Veracruz, de la Cancelacién y ser considerada de utilidad publica de la misma,
comunicado realizado por medio del Oficio No.: C-0395/2023; Expediente: 01/2022 por parte
de la presidenta municipal de Pueblo Viejo, Ver.

Que el promovente presenta copia simple del Dictamen de Uso de Suelo de fecha 02 de
diciembre de 2021, emitido por el | G con cédula
profesional: 8073821 e inscrito debidamente en el Registro Forestal Nacional (RFN) de la
Delegacién Federal Veracruz de la SEMARNAT, donde emite su dictamen en materia
forestal, respecto al predio localizado en la Parcela 9 Z-1 P1/1 con una superficie de 09-93-
86.280 Has., del Ejido Colonia La Guadalupe de dicho municipio en el estado de Veracruz,
en el cual concluye que en 2.0 has, se indica que en las Cartas de Uso de Suelo y Vegetacion
del INEGI serie V, el sitio corresponde a Dunas Costeras y Vegetacion de Manglar, sin
embargo, la cartografia de la Comisién Nacional Forestal (CONAFOR) del Inventario Forestal
Estatal, se sefiala que el predio se localiza en Pastizal Inducido y Vegetaciéon de Manglar.
Pero en el recorrido no se identificd éste tipo de vegetacion forestal y, no se encuentran
areas forestales, solo se observaron 9 ejemplares arbodreos;, su vegetacion es de tipo
herbaceo v arbustivo con algunas arbdreas, sin embargo, también se pudo identificar que
en el predio “se introdujo maguinaria para emparejar el terreno” y que tampoco se
observd fauna silvestre en el drea, concluyéndose que predio corresponde a terreno
clasificado como Diverso a lo Forestal.

Que el promovente presenta copia simple s/f, correspondiente a la Memoria de Cdlculo
para Proyecto de Construccion de un Muro de Contencién por Gaviones, el cual se
pretende realizar sobre el frente de 225 ml de la linea de costera, del futuro Fraccionamiento
“Playa Hermosa”, que se localiza en la Parcela 9 Z-1 P1/1 con una superficie de 09-93-86.280
Has., del Ejido Colonia La Guadalupe de dicho municipio en el estado de Veracruz, donde
se sefiala, que se requiere un volumen total de 72210 m? por la presencia de dicho muro de
proteccién, a base gaviones, asi como las caracteristicas técnicas de disefo, ventajas vy
desventajas funcionales o de operacién, para las diferentes opciones de colocacion de
gaviones.

Aungue cabe sefalar, que en dicha propuesta técnica, no se ha realizado ningln estudio o

simulaciéon hidrodindmica de comportamiento de la linea costera y arrastre de material
arenoso, por lo gue no es factible predecir el comportamiento sin éstos estudios previos,
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cuyo resultados entre otros, seria la pérdida de playas o mayor acumulacidén en otras
secciones en la linea de costa, que generen un modificacién de su perfil geomorfoldgico.

Que el promovente presenta copia simple de fecha 17 de febrero de 2022, correspondiente
al Estudio de Mecdnica de Suelos, para el proyecto de Construccién y Urbanizacidén de
Fraccionamiento “Playa Hermosa", del municipio de Pueblo Viejo, Ver., elaborado por el
Laboratorio de Control de Materiales, S.A. de CV,, en el cual se realizaron 9 exploraciones,
repartidos en 6 sondeos con prueba de penetracion estdndar a 5.0 m de profundidad y 3 a
cielo abierto, donde se concluye con las recomendaciones de la preparacién del sitio y
construccién, asi como de los materiales y resistencia de los pavimentos a instalarse como
base de |la cimentacién del predio, entre otros.

Que el promovente, presenta copia simple del Expediente Administrativo No:
PFPA/36.3/2C.275/0040-22: Acuerdo de Emplazamiento Nam: 027/23, Mesa: X, de fecha 03
de febrero de 2023, correspondiente al Acta de Inspeccién Ordinaria en Materia de Impacto
Ambiental emitida por la Oficina de Representacién de Proteccidn Ambiental de Ia
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el estado de Veracruz (PROFEPA),
medio por el cual el interesado solicita la emisién de Emplazamiento de Resolucidon
Administrativa, motivado por el manifestado en la visita de inspeccidn llevada a cabo en el
predio del promovente, la cual consiste en las obras y actividades relacionadas con la
remocién de vegetacién en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido La Colonia Guadalupe, municipio
de Pueblo Viejo, Ver,, colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre, donde al momento
de la visita de inspeccidn No demostré con documentacion original o debidamente
acreditada de la Autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental emitida por la SEMARNAT,
donde se incluye despalme y lotificacion de terrenos, remocién de vegetacidn
correspondiente a Dunas Costeras, marcas de lotificacion de terreno, una jardinera con
plantas ornamentales tipo glorieta con block y revoque dentro de una superficie de 437.36
m?, asi como la afectacién de una zona de playa en el sitio donde se llevan a cabo
actividades anidacién y eclosidén de tortugas marinas, construccion de muro de contencion
tipo gavion en la linea de costa dentro de una superficie de 421.20 m? (210.63 ml X 2.0 m de
ancho) y una alberca en obra negra, con una superficie de 350.0 m?, cuyas dimensiones son
35.0 ml X10.0 m de ancho dentro de ZOFEMAT; por lo que se le requirié al promovente la
suspension de todas las actividades correspondientes al proyecto.

Por lo que una vez realizado el andlisis de hechos y omisiones, la PROFEPA Acuerda una vez
revisado el marco normativo vigente en la materia y, que para dejar sin efecto la medida de
seguridad, consistente en Clausura Temporal Total del sitio, entre otros, amén de sancidn
econdmica en su momento, la presentacidn dentro de un lapso de 15 dias hdbiles, la
evidencia a través de la constancia del tramite ante la SEMARNAT, de las obras y actividades
que se llevan a cabo en el predio, asi como la presentacién de Medidas de Urgente
aplicacion en ecosistema costero, mediante la presentacién de un Programa de Mitigacion,
ya que el promovente, adolecié de éstas durante la ejecucidon de las obras y actividades
realizadas en el predio en comento, sin la autorizacidon correspondiente.

Que el promovente, presentd el denominado: “Programa de Mitigacién y Compensacion
Ambiental de Apoyo a la Proteccion de Tortugas Marinas del Campamento Tortuguero
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Caparazon Huasteco”, el cual surge como parte de los Acuerdos establecidos en el
Expediente Administrativo No: PFPA/36.3/2C.275/0040-22; Acuerdo de Emplazamiento
NUm: 027/23, Mesa: Xl, de fecha 03 de febrero de 2023, emitida por la Oficina de
Representacién de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Veracruz (PROFEPA), entre los cuales se indica que debera
presentar medidas de Urgente aplicaciéon en ecosistema costero, mediante la presentacidn
de un Programa de Mitigacién que incluya las actividades preventivas o de correccién, por
los impactos negativos generados por el promovente, durante la ejecucion de las obras y
actividades, sin la autorizacién correspondiente en Materia de Impacto Ambiental,
realizadas en el predio inspeccionado.

Es importante precisar, gue el documento abarca las medidas de mitigacién basicas para
cualquier proyecto que pretenda desarrollarse, como lo son la reforestacion en las diversas
areas del futuro fraccionamiento habitacional, asi como medidas muy simples de
implementacién y manejo. Asimismo, involucra un Convenio de Apoyo entre el
promovente y Campamento Tortuguero localizado en las inmediaciones del proyecto,
para dotarlo de una moto todo terreno 4X4 e implementos para el manejo del mismo;
llama la atenciéon que en dicho contenido del informe de |la zona, desestima que la arribazon
para la anidacién de huevos, se indigue que la zona no es relevante para la culminacién de
este proceso bioldgico — reproductivo de los quelonios, cuando la evidencia que se muestra
en dicho Programa va en un sentido de desvirtuar que esta zona no es significativa o
relevante como parte del drea de arribo y desove de diferentes especies de tortugas, por lo
tanto, No estaria en activo un Campamento Tortugueroc en la temporada reproductiva, por
lo que estaria de mas, otorgarle apoyos materiales o en especie, para llevar a cabo
actividades rutinarias de conservacién y vigilancia en ésta zona costera.

Que el promovente presentd copia simple del Expediente Administrativo No:
PFPA/36.3/2C.275/0040-22; Resolucién No. S.J. 091/23 de fecha 29 de junio de 2023, emitida
por la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Veracruz (PROFEPA), medio por el cual se Resuelve
el “litis”, motivado por lo manifestado en la visita de inspeccion llevada a cabo en el predio
del propiedad del promovente, asi como en la solicitud de Emplazamiento (15 dias) de la
emision de la misma y referente a las obras y actividades relacionadas con la remocion de
vegetacién y lotificacién en la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido La Colonia Guadalupe, municipio
de Pueblo Viejo, Ver., colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre, donde al momento
de la visita de inspeccidon No demostré con documentacion original o debidamente
acreditada de la Autorizacidén en Materia de Impacto Ambiental emitida por la SEMARNAT,
donde incluye la remocién de vegetacidon correspondiente a Dunas Costeras, marcas de
lotificacion de terreno, una jardinera con plantas ornamentales tipo glorieta con block vy
revoque dentro de una superficie de 437.36 m2, asi como la afectacion de una zona de playa
en el sitio donde se llevan a cabo actividades anidacién y eclosién de tortugas marinas,
construccion de muro de contencidon tipo gavion en la linea de costa dentro de una
superficie de 421.20 m2 (210.63 ml X 2.0 m de ancho) y una alberca en obra negra, con una
superficie de 350.0 m2, cuyas dimensiones son 350 ml X 10.0 m de ancho dentro de
ZOFEMAT; por lo gue se le requirié al promovente la suspensidon de todas las actividades
correspondientes al proyecto. Y posterior a la solicitud de Medidas de Mitigacién de Urgente
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Aplicacién, No evidencié dentro de los términos establecidos para su ejecucidn, tanto a la
Oficina de Representacion de la PROFEPA en Veracruz, como esta Oficina de la SEMARNAT,
por lo que la PROFEPA Resolvié entre otros, en la aplicacién de sanciones econdmicas, la
Clausura Total Definitiva del proyecto y adherirse a un Programa de Proteccion,
Preservacién o Restauracion con beneficio directo al ecosistema presente y/o a los recursos
naturales de la zona, de éste Ultimo, no se tiene evidencia de su cumplimiento en esta
Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz. '

Que esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, generé el Oficio No.
150/UGA/IRA.2894/23 de fecha 30 de junio de 2023 y recibido por el promovente el dia 17 de
julio de 2023, mediante el cual se le solicité Informacién Adicional, en virtud de que se
presentaron insuficiencias en el contenido de la MIA-P, para lo cual se le otorgd un periodo
de 60 (sesenta) dias para dar cumplimiento a dicho requerimiento y estar en condiciones
de continuar con el PEIA, siendo que se le solicitd la siguiente informacidn:

La promovente deberd proporcionar su ndmero telefonico y correo electrénico (Capitulo I,
pagina 21), independientemente de que haya establecido su representacion legal con datos
del consultor ambiental, lo anterior con la finalidad de contar la informacién completa en el
expediente del mismo (se mantendra bajo resguardo de manera confidencial, en nuestros
expedientes), tal como lo establece la guia de elaboracién de estudios de impacto
ambiental de competencia federal.

En el apartado de Anexos, en particular al Dictamen Técnico de Riesgo Ambiental otorgado
por la Direccion en turno de Ecologia y Medio Ambiente, con fecha 16 de abril de 2021, 3
través del Oficio DEMA/DRA-008/202]1, cuya visita técnica se realizé el dia 10 del mismo mes

y afio, donde se indican los principales motivos para la emisién de dicho Dictamen, entre los
cuales se sefala, que en el caso de remocién de vegetacién v nivelado del suelo, pueda
ocasionar una contingencia ambiental y posible presencia de especies protegidas de |a
NOM-059-SEMARNAT-2001. Lo anterior, debido a la zona de influencia del proyecto con las
zonas de arribazon de tortugas y la cercania del Campamento Tortuguero (600 m.)

De manera adicional, en la Memoria Fotografica adjunta a dicho Dictamen, se puede
observar claramente la presencia de vegetacién secundaria sobre toda la superficie de la
Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe, Pueblo Viejo, Ver., correspondiente a
dunas costeras de tipo arbdrea y arbustiva, donde son identificadas 11 especies. Las
imdgenes de esa fecha (Abril/2021), también se aprecia un cordén de vegetacién sobre la
colindancia costera del predio. A |la fecha el predio se aprecia libre en casi su totalidad de
vegetacidon en su superficie.

> Deberd explicar por qué en se identificaba vegetacién correspondiente a dunas
costeras en ese Dictamen Técnico y a la fecha, se encuentra practicamente removida
ésta vegetacién de las diferentes éreas del predio y solo se aprecia suelo desnudo.

Capitulo I, paginas 10 y 11, Imagenes 2 y 3. Debera aclarar de manera amplia y detallada,
respecto al Dictamen de Uso de Suelo (HMJ-1/012/2021) y memoria fotogréfica adjunta al

| Av. Central Sur, Colonia Héroes Farrocarrileros, Xalapas, Veracruz. C. P. 97120.
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mismo, elaborado por el Consultor Forestal (I.F. Jesus Hernandez Mota) acreditado e inscrito
en el Registro Forestal Nacional ante la SEMARNAT, con fecha 02 de diciembre de 2021.
Donde se reportan manchones de vegetacion en el interior de la Parcela de interés, hacia la
zona Norte (Parcela 8) y Noroeste (caminos vecinales), donde se identificaron 5 especies
arbdreas y 8 especies entre arbustivas y herbaceas, propias de ecosistemas costeros (dunas),
sin embargo, No se establecieron el NUmero de ejemplares arbdreos y tampoco las
superficies (m?) de vegetaciones arbustivas y herbaceas, por lo que en funcién a la
informacién presentada, debera realizar las siguientes precisiones y aclaraciones:

» De acuerdo con las imagenes de Google Earth presentadas en dicho reporte,
corresponde hasta el mes de Mayo de 2021, donde auln se observa vegetacién propia de
zonas costeras sobre toda la superficie del predio y en funcion a las imagenes gque
corresponden a la fecha de entrega del Dictamen Técnico Forestal (02 de diciembre de
2021), para ese entonces, se tiene que practicamente la totalidad del predio, se encuentra
desprovisto de vegetacion.

» Por lo que deberd presentar argumentos fidedignos y razonables de facil comprobacion,
donde demuestre que en la fecha de elaboracién y Entrega dictamen forestal, la
superficie del predio atin se encontraba con la vegetacién reportada, ya que de acuerdo
a la imagenes retrospectivas, en el Mes de Agosto de 2027, el predio ya se encuentra
desprovisto y desnudo de vegetacion y solo se identifica suelo tipo arenoso, lo cual puede
atribuirse por actividades que pueden corresponder a la limpieza del predio por medio
de despalme y nivelacién del terreno, inclusive las imagenes actuales (julio/2023)
demuestran gue la vegetacién gque se reportd y aln se encontraba presente en el
dictamen técnico forestal, particularmente hacia porcion Norte y Noroeste, donde se
localizan los caminos vecinales, ya fueron removidas.

> Con los elementos aportados en el parrafo anterior, debera demostrar el promovente
qgue en la fecha de entrega del Dictamen Técnico Forestal (02 de diciembre de 2021),
aln se encontraba presente la vegetacion de tipo costero en la tctalidad de la superficie
del predio de interés.

Capitule I, paginas 11, 12 y 13. De acuerdo a la Imagen 5y 12, correspondientes a las obras ya
desarrolladas al frente del predio con la zona costera (colindancia Este), debera ratificar las
dreas existentes, presentada tanto en el Capitulo Il como en el Planc Medio Fisico Existente
incluido en Anexos, donde se sefiala el cuadro de areas existentes, en el cual deberd sefialar
la superficie parcial de cada una de éstas (alberca, muro de contencion, glorieta adoquinada
y areas verdes), asi como el drea total y poligonal total de la misma en coordenadas UTM o
Geogréficas y superficie en m2

Capitulo Il, pagina 46. Caracteristicas particulares del proyecto. El promovente debera

proporcionar la documentacién técnica o referencia de la transmisién parcial del Titulo de
Concesion, a favor del interesado y emitida por la CONAGUA.
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Asimismo, deberd presentar de manera puntual (en un Plano Anexo de 90 X 60), la
localizacion del pozo, asi como sus principales caracteristicas técnicas, entre las cuales
debera sefalar su profundidad promedio, didmetro cms o pulgadas) y m¥/seg, esperados
con las caracteristicas de la cisterna y localizacidén de tanque de almacenamiento y su
capacidad (m?3). La falta de gestion favorable para la obtencién del recurso hidrico como
parte fundamental para el servicio y correcto suministro continuo de agua potable para el
fraccionamiento habitacional, se considera inviable para la ejecucion del presente proyecto.

- Cap. ll, paginas 36 y 46. El promovente, sefiala que se localizard una Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR) en uno de los vértices interiores del predio y sefiala que existira
un cruce de tuberia con longitud de 20.00 metros en derecho de zona federal, mediante
tuberia de 20 pulgadas de PVC. En relacién a lo anterior, deberd ampliar la informacion a
mayor detalle por medio de Memoria Técnica dentro de las cuales debera indicar el disefio,
etapas o fases, caracteristicas, capacidades y tipo de tratamiento (UASB o de Reactor
Anaerobio de flujo Ascendente (RAFA), etc.) con el gasto esperado (lts/seg) de acuerdo a la
poblacion total esperada y el tipo de desinfeccion o cloracién, junto con las cantidades a
utilizar (en estado gaseoso, liquido o sdélido). En este sentido, deberd justificar la localizacién
(coordenadas UTM o Geogréficas) del punto de vertido final, ya que no se permitira la
descarga de aguas residuales sobre la zona federal (playa) o porcién acudtica de este
ecosistema, ya que los limites permisibles y trazas de cloro activo son perjudiciales a la fauna
marina y en especial por la posible arribazén de quelonios (especies protegidas por la NOM-
058-SEMARNAT-2010) en la zona de interés. Deberd mclurr planos preliminares de la PTAR, a
efecto de complementar la memoria descriptiva.

- Pagina 73, Cap. Il. E| Promovente deberd presentar el disefio arquitectdnico en sus
diferentes fachadas y elaborar en tablas o cuadros (Word) de cada una de las viviendas tipo
o prototipo, correspondientes a los Predios Regulares e Irregulares, donde se incluyan las
superficies parciales y totales, de todas las dreas interiores o espacios que integra cada una
de las viviendas consideradas para este proyecto. En un plano adjunto de 90 X 60, deberd
indicar el o los accesos y salidas de personas y vehiculos del conjunto habitacional, el disefio
de dichas vialidades externas de (entrada y salida) funcionaran a manera de carriles de
desaceleracidon y aceleracién, observando topes que inhiban la velocidad de los vehiculos
automotores, junto con roétulos verticales y horizontales de dicha sefialética vehicular, a
efecto de prevenir accidentes y conflictos de movilidad de transporte local. '

- Capitulo Ill. El promovente debera reajustar algunos de los criterios del POEGT (p. €]. el No.
8 y 12), asi como de algunas Acciones del POEMyRGMyYMC, con |a caracterizacién ambiental
del sitio y area de influencia del proyecto. Ya que la Unica zona alterada o perturbada,
precisamente el predio de interés (ya que es una de los pocas zonas desprovistas de
vegetacion, en relacién a la zona de influencia costera) y su trascendencia dentro de una
zona de arribo de quelonidos.

- Capitulo IV, paginas 122 y 123. Debera indicar, de acuerdo al Area de Influencia (Al) del
proyecto, la distancia existente (metros o Kms) entre el sitio del proyecto con algun
componente o elemento ambiental relevante presente y; en funcién a la delimitacién del Al \Y

Av. Central Sur, Colonia Héroes Farrocarrileros, Xalaps, Veracruz, C. P. 91120. [
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y al Sistema Ambiental (SA), debera indicar cuales fueron los criterios ambientales utilizados
para su definicién para ambos casos, sefialando finalmente cual es el drea final determinada
para el proyecto de interés, ya que se observa el Area de Influencia definida en el proyecto,
solo se circunscribié de manera general sobre los municipios colindantes. Se debe recordar,
que existe conectividad entre los diferentes ecosistemas (terrestre y acuatico: porcion
marina en el Al) con las diferentes obras y actividades que se pretenden llevar a cabo y los
impactos ambientales esperados. Por lo que debera reelaborar nuevamente dichos
apartados y presentar un radio (metros o Kms) del Al sobre una imagen legible de Google
Earth y del SA acordes con el proyecto. No existen ecosistemas cerrados o estaticos.

Capitulo V, PAGINA 148. Debera ajustar la Matriz de Impacto Ambiental (modificada de
Leopold), especificamente con respecto a los componentes ambientales de Suelo, Agua
(generacién de aguas residuales), Vegetacion y Paisaje; en funcién a que se tendra una
afectacién permanente al subsuelo y manto fredtico por la colocaciéon de pavimentos y
concretos; la vegetacion original de igual forma se encuentra removida y no sera posible su
restablecimiento en el sitio y las aguas residuales, su comportamiento y vertido final, adn es
incierto en funcién a que aln no se determina su correcta operacién y selecciéon del punto
de vertido. El Paisaje natural tendra un cambio abrupto por la presencia de un desarrollo
habitacional en una zona semi-rural, el impacto ambiental esperado sera significativo no
reversible. La valoracidn se realizé de manera parcial, ya gue la identificacion de impactos
ambientales, solo es cualitativa y no cuantitativa, por lo gue no se pueden establecer indices
ambientales y medidas de mitigacion de pronta aplicacion y monitoreo.

En funcién a lo indicado en las paginas 167 — 169 del Capitulo VII, la promovente, deberd
reelaborar el Prondstico Ambiental en todos los componentes presentados o en su defecto,
de manera integral, en virtud de que no cumple los contenidos sustantivos esperados del
ecosistema por la ejecuciéon del proyecto o en su caso, el de no llevarlo a cabo. El Prondstico
Ambiental deberd desarrollarse en funcidn a lo que se espera en especial, a los
componentes o recursos naturales del sitio y drea de influencia, junto con la ejecucién del
proyecto y su puesta en operacion. No sustentar o apoyar su viabilidad ambiental del
proyecto en los factores econdmicos esperados (basicamente mano de obra provisional y
alguna permanente), debera ser una descripcion congruente de los elementos naturales.

Finalmente, El Promovente deberd complementar la Memoria Fotografica presentada en
la MIA-P, en diferentes angulos y de manera extensa de cada una de sus 4 colindancias o
puntos cardinales del predio y hacia el centro del predio, presentando varias tomas en linea
horizontal con orientacién Este - Oeste. Lo anterior, con la finalidad de abarcar la mayor
superficie del terreno y tener la certeza de las condiciones actuales del mismo.

Opiniones Solicitadas:
Que con fecha 18 de abril de 2023 mediante oficio No. SGPARN.IRA.3000/23, ésta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25 primer

parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al Articulo 55 de la Ley Federal
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de Procedimiento Administrativo, notificé a la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos
y Ordenamiento Ecologico (DGGFSyOE) de la SEMARNAT, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacién del Impacto Ambiental con la finalidad de que manifieste su
opinidn técnica dentro del ambito de su competencia, si éste aplica dentro de sus
atribuciones. ;

XXIX. Que con fecha 10 de julio de 2023 mediante oficio No. SGPARN.02.1IRA.3002/23 la Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25 primer
parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al Articulo 55 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, notificé a la Oficina de RepresentaciéSn PROFEPA en
Veracruz, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién del Impacto Ambiental,
con la finalidad de que manifieste lo que considere oportuno con respecto al mismo.

XXX, Que mediante oficio de fecha 18 de abril de 2023 y No. SGPARN.02.IRA.1683/23 |la Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo solicitd opinidn técnica del proyecto a la Direccidn General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (ZOFEMATAC) de la SEMARNAT, con
la finalidad de que manifieste lo que considere oportuno en el &mbito de su competencia,
con respecto al presente proyecto.

XXXI.  Que mediante el oficio de fecha 10 de julio de 2023 y No. SGPARN.02.IRA.3000/23, ésta
Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la:Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley
Federal de Procedimiento Administrativo solicité opinién técnica del proyecto a la Direccién
Regional Planicie Costera y Golfo de México de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) de la SEMARNAT, con la finalidad de que manifieste dentro de su
ambito de competencia, lo que considere oportuno con respecto al mismo.

Opiniones Recibidas:

XXX, Que el 09 de mayo de 2023 concluyé el plazo para que la Direccidn General de Gestidn
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSyOE) de la SEMARNAT, emitiera sus
comentarios, observaciones y opiniones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido
el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en el oficio sefalado, esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz, procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones que
le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

XXX Que el dia 31 de julio de 2023, se recibié via correo electrénico respuesta de opinién técnica a
la Oficina de Representacion PROFEPA en Veracruz, mediante el cual establece la
congruencia con las obras y actividades a desarrollarse en dicho proyecto y a su vez,
establece basicamente recomendaciones generales a considerarse, con respecto al \1
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procedimiento constructivo, materiales, equipamiento del sitio y manejo de residuos
sélidos, manejo especial y residuos peligrosos, durante la ejecucion y operacion del
proyecto.

Que el 09 de mayo de 2023 concluyé el plazo para que la Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (ZOFEMATAC) de la SEMARNAT, emitiera sus
comentarios, observaciones y opiniones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido
el plazo establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en el oficio sefalado, esta Oficina de Representacién
SEMARNAT Veracruz, procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones que
le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

Que el dia 31 de julio de 2023, concluyo el plazo para que la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), emitiera sus comentarios, observaciones y opiniones
respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo establecido (15 dias, conforme a
lo indicado en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en el
oficio sefialado, esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, procede a determinar
lo conducente, conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior
de la SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

Que el dia 05 de octubre de 2023, se recibid el escrito s/n de fecha 29 de septiembre de 2023,
medio por el cual el promovente ingresd el requerimiento de Informacién Adicional
solicitado por ésta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, a efecto de dar
cumplimiento al articulo 35 Bis de la Ley GEEPA y articulo 22 del Reglamento de la misma
Ley en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, respecto a la solicitud de aclaraciones,
rectificaciones o ampliaciones, insuficiencias observadas en el contenido de la MIA-P y
contar con mayor informacién sustantiva, que permitiera estar en condiciones para
continuar con el PEIA a dicho proyecto. Por lo que se observa gque da cumplimiento en
tiempo y no necesariamente en forma, de acuerdo al contenido de la misma, la cual se
considera repetitiva, ya gue en su momento, en su mayoria ya fue presentada en la seccidon
de Anexos de la MIA-P.

Que el dia 10 de junio de 2024, se realizd la visita técnica al sitio del proyecto con personal
adscrito a la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, con la finalidad de corroborar
la informacion técnica, la ubicaciéon de la parcela manifestada, las obras y actividades que en
su momento fueron sujetas a Procedimiento Administrativo ante la PROFEPA/Veracruz en
la ZOFEMAT y TGM (Terrenos Ganados al Mar) y constatar las condiciones actuales en que se
encuentra el sitio de interés, donde se pudo observar durante el recorrido del mismo, que el
area de interés, se mantienen actividades que corresponden a la etapas de preparacion y
construccién del proyecto, las cuales consisten en el terminado y acabado de |a alberca (30
m de largo X 10 m de ancho) con mosaico veneciano color azul Cancun, asi como una nueva
construccion debidamente terminada y forrada con mosaico veneciano, correspondiente a
una estructura circular, que pudiese funcionar como alberca alterna dentro de la ZOFEMAT
del sitio del proyecto y la construccién de jardineras a base de piedra braza con plantas
ornamentales a cada uno de los lados (posicidn Norte — Sur) de las okras ya construidas, por
lo que posteriormente se procedid a levantar la informacién actual en el sitio del proyecto,
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para la elaboracién de la Minuta de Trabajo correspondiente y para su firma en Oficinas de
Representacion SEMARNAT Veracruz, donde se adjunté a dicha Minuta, la memoria
fotografica para la evidencia fisica de los hechos al momento de la visita, a efecto de
continuar con el analisis de la MIA-P presentada a través del PEIA, y

CONSIDERANDO

l.Que la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Veracruz es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4°; 5° fracciones I, X y XVI; 28 primer pérrafo,
fracciones IX, X; 30; 34; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il inciso a) y dltimo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°;
3° fracciones VII, XII, XIlII, XIV, XVI; y 4° fracciones | y VII; 5° primer parrafo, incisos Q) primer
parrafo, R) fraccion I; 9°, primer parrafo; 10 fraccién II; 11 Gltimo parrafo; 12; 17 fracciones |, Il y
I1I; 19 primer parrafo; 21; 37; 38; 39; 44; 45 primer parrafo y fraccidn 1lI; 37; 38; 39; 47 y 49 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI de la Ley
Organica de la Administracidn Publica Federal y 35 fraccién X letra ¢ del Reglamento
Interior de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracién que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25
parrafo sexto y 27 parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para
su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando
su conservacion y el ambiente y gue se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destrucciéon de los elementos naturales y
los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto los Articulos 4° 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo, fraccién
IX, X; 30; 35 fraccién Il inciso a) de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA).

. Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo pérrafo del articulo 40 del REIA, el cual

dispone que las solicitudes de consulta pUblica se deberéan presentar por escrito dentro del
plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados y considerando que la
publicacién del ingreso del proyecto al PEIA se llevd a cabo a través de la Separata No.
DGIRA/0023/23 de la Gaceta Ecoldgica el 25 de mayo de 2023, el plazo de 10 dfas para que
cualquier persona de la comunidad de que se trate, solicitar llevar a cabo la consulta publica
del proyecto, sin que a la fecha fueran recibidas dichas solicitudes de consulta publica, por
lo que el periodo establecido para tales efectos fenecié el 08 de junio de 2023.

Central Sur, Colonia Héroes Farrocarrileros, Xalaps, Veracruz, C. P. 91120.
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IV. Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), una vez presentada la
MIA-P, inicié el procedimiento de Evaluacién del Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA),
para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impactc Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, la Oficina de
Representaciéon SEMARNAT Veracruz, se deberd sujetar a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos
gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. Por lo que, la Oficina de
Representacién SEMARNAT Veracruz, procede a dar inicio a la evaluacion de la MIA-P del
proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo que establece el
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) para tales efectos.

Descripcién del proyecto:

Que la fraccién 1l del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) de la Ley impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. Por lo cual, una vez que el promovente presentd la
Informacién Adicional y que concluyd el periodo establecido en el emplazmiento (15 dias)
establecido por la PROFEPA, a través del Exp. Admvo: PFPA/36.3/2C.27.570040-22 de fecha 03 de
febrero de 2023 y la presentacién de la Resolucién Administrativa generada por ésta Ultima
instancia federal, por medio del Exp. Admvo: PFPA/36.3/2C.27.570040-22; RESOLUCION No. S.J.
091/23 de fecha 29 de junio de 2023; el promovente manifestd que el proyecto consiste en la
Lotificacidn denominada “Playa Hermosa"” a desarrollarse sobre una superficie total de 99,386.170
m2 correspondiente a la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe en el municipio de
Pueblo Viejo, Ver., donde se pretende llevar a cabo la lotificacién del predio en 288 lotes
unifamiliares, dentro de 19 manzanas, donde se incluyen areas verdes municipales, eguipamiento
urbano municipal, equipamiento urbano particular, areas de amortiguamiento, drea para casa club,
vialidades, drea para pozo, tanque de almacenamiento de agua, drea para planta de tratamiento de
aguas residuales incluyéndose area recreativa privada, espejos de agua y areas para viveros durante
la etapa de construccion, para brindarle funcionalidad y servicios adecuados a los futuros
propietarios, asi mismo se llevara a cabo la reforestacién en vialidades y areas verdes de donacion,
asi como un tragatormentas para infiltracion de aguas pluviales del terreno, considerandose
ademas la implementacion de un programa de proteccion de tortugas.

La obra considera tres fases de desarrollo, la primera de preparacion del sitio con actividades de
limpieza y deshierbe del predio, la segunda de urbanizacién con la habilitacion de areas verdes,
equipamiento urbano, vialidades, infraestructura y servicios y la tercera fase de operacién y
mantenimiento.

En este sentido, el promovente manifesté que la superficie del predio es de 99,386.170 m2 en la
cual se llevé a cabo la limpieza y deshierbe del predio y dentro de las cuales Unicamente la posible
afectacién de la capa vegetal fue en una superficie de 18,489.79 metros cuadrados ya que solo
presentaba vegetacién arbustiva y algunos individuos arbéreos de la flora local, segun el
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promovente demuestra en una imagen satelital de google de fecha mayo del 2021, contenida en Ia
pagina 10 del Capitulo Il de la Informacién Adicional presentada.

En funcion a la superficie del predio, se programan las siguientes areas y superficies, los cuales se
presentan en el siguiente cuadro resumen:

Cuadro de Usos de Suelo
s Superficie en % del % del
m2 Total Vendible
Habitacional (288 Lotes) 49,301.80 49.61
Casa Club 2234.85 225
Subtotal Vendible 51,536.65 51.85
Equipamiento Urbano Municipal 4,636.56 467 2.00
Equipamiento Urbano Particular 360425 3.63 6.99
Area Verde Municipal 2,711.78 273 526
Area de Pozo y Tangue de Almacenamiento de Agua 3917 0.04
Planta de Tratamiento 457.48 0.46
Zona de Amortiguamiento 742.58 0.75
Derecho de zona Federal 424738 427
Terrenos Perdidos al mar 414622 417
Vialidad 27264 27.43
Total 99,386.170 100.00 21.25

El cuadro de construccion de la poligonal en coordenadas UTM, se localiza en el siguiente:

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL PREDIO

LADO COORDENADAS
A 62408424 | 245566932
A B S 75°4123.76" E 484.081 B | 62455330 2,455,549.67
B C S 06°5015.66" E 210.637 C | 62457838 2,455340.53
C D | N 74°56'.61" W 548335 D | 624,048.89 | 2,455,483.04
D A | N10°44'46.91" E 189.608 A | 62408424 245566932

___SUPERFICIE = 99,386.1700 m2__

La delimitacién topografica del predio y las dreas existentes, se indica en el siguiente plano:

"; / COLANDANCIA PARCEA 8 ) _
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En tanto, el promovente manifiesta que los usos de suelo y superficies (rmn?) destinados para el
proyecto, se establecen los siguientes en este ecosistema costero:

Cuadro de usos de suelo
uso superficie en m2 % del Total
Terrenos perdidos al mar 414622 417
Derecho de Zona Federal 424738 427
Superficie de Proyecto 90,992.57 91.55
Superficie del Terreno 99,386.170 100.00

En razon a lo manifestado por el promovente, las obras y actividades que se desarrollaron de
manera previa (dentro de las cuales se incluye la instalacion de camino interior y glorieta al centro
del predio, las cuales se pueden observar en la imagen anterior), sin contar con la autorizaciéon en
materia de impacto ambiental y sometidas al procedimiento administrativo ante la PROFEPA, son
las siguientes:

Cuadro de Area Realizadas en Zona Federal
Sin Contar con Resolucién Ambiental

Usos Superficie en m2
Albercas y Camastros (incluye
muro de contencién) 703.51

Area Jardinada en Zona Federal

(Andadores y Areas Recreativas)

(incluye muro de contencidn) 2115.98
Sanitarios, Palapas y Camastros

{incluye mure de contencidn tipo
gavion) 1,427.89

Superficie Total de Obras 4,247.38

Por lo que las obras vy actividades desarroladas anteriormente, no serdn consideradds dentro del
PEIA para las etapas correspondientes de Preparacidn del Sitio y Construccidon del proyecto.

El poligono correspondiente a esta area dentro de terrenos de ZOFEMAT, se presenta en
coordenadas UTM:
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CUADRO DE CONSTRUCCION DERECHO DE ZONA FEDERAL
Lado Rumbo Distancia Coordenadas
Est PV ¥ Y X
36 2,455,507.811 624,536.751
36 52 S 08°47717.44" E 31.830 52 2,455,476.355 624541614
52 60 S11°4714.85" E 22190 60 2455454633 624546147
60 o4 S15°1414.09" E 14.059 64 2,455,441.068 624,549.842
64 62 S 01°51'2422" E 15.802 69 2,455425274 624 550354
69 77 S 04°16'25.48" E 23174 77 2455402164 624,552.081
77 83 S 05°57'42.84" E 16.107 83 2,455386.144 624 553754
83 91 S 07°26'2597" E 15.406 91 2,455,370.868 624,555.749
9 96 S 05°40'25.60" E 12.977 96 2,455,350.989 624,557.724
96 4 S 01°12'51.83" E 4926 4 2,455346.064 624.557.828
4 ne N 74°56.57" W 20.976 19 2,455351.516 624,537.573
ne 120 N 05°40'25.60" W 17152 120 2,455368.584 624535877
120 121 N 07°26'25.27" W 15.355 121 2,455383.810 624,533.889
121 122 N 05°57'42.84" W 16.660 122 2,455,400.380 624,532.152
122 123 N 04°1625.48" W 23.891 123 2,455,424204 624,530.378
123 124 N 01°5124.22" W 13.878 124 2,455,438.075 624,529.929
124 125 N 15°1414.09" W 12316 125 2,455,449.958 624,526,692
125 126 N 11°47"14.85" W 23316 126 2,455,472.782 624,521.929
126 127 N 08°4717.44" W 32313 127 2/455504.715 624,516.992
127 128 N 09°01M1.12" W 15.90 128 2,455515.718 624.514.611
128 129 N 05°02'50.40" W 1.757 129 2,455,531.429 624,513.576
128 130 N12°34'02.92" W 12.021 130 2455543162 624,510.961
130 131 N 09°4713.47" W 1N.409 131 2,455,554.405 624,509.021
131 132 N 16°2918.19" W 7.403 132 2,455 561.504 624,506.220
132 1 S75°4123. 73" E 22.856 1 2,455,555.854 624,529.067
1 8 S 09°47713.47"E 8.945 18 2,455547.040 624,530.587
8 23 S$12°34'02.99" E 12.850 23 2,455,534.498 624,533.383
23 31 S05°02'50.40"E 12.378 31 2455522168 624,534.472
31 36 S 02°01M.I2" E 14.537 36 2,455,507.811 624,536.751
SUPERFICIE = 4,247.38 m2

Es importante sefialar, que el promovente manifesté dentro del contenido de la Informacién
Adicional y que corresponde al Capitulo 1l de la MIA-P presentada, respecto a este punto sefalé lo
siguiente: “Asi mismo y a efecto de regularizar las obras realizadas en la zona federal maritimo
terrestre se solicitcé ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion
Veracruz, la concesion de Zona Federal asigndndose el nimero de bitdcora 30/KU-0164/08/22 de
fecha 10 de agosto del 2022, de igual manera se solicité permiso de construccién de obras en
zona federal realizada ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion
Veracruz recibida con el nidmero de bitdcora 30/KX-0177/08/22 de fecha 11 de agosto del 2022 (se
anexan solicitudes realizadas)”.

Por lo que esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, hace el comentario que el
promovente, debid haber esperado la autorizacién en su momento, del Titulo de Concesién para
ZOFEMAT y TGM y no debidé haber dado por asentado, que con el hecho de haber ingresado la
Solicitud correspondiente, cumpliria con el tramite y obtendria la autorizacién correspondiente,
para llevar a cabo |la construccidon de obras en terrenos federales, la cual se realizé sin contar con la
respectiva Concesion a su favor.

El promovente manifesta, que dicho predio cuenta con una afectacién por terrenos perdidos al
mar con superficie de 4,146.22 metros, y una superficie por zona federal de 4,247.38 metros, de los
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cuales se solicitara la concesidon para poder regularizar la obra de alberca, muro de contencion, area
jardinada y glorieta y poder desarrollar las obras proyectadas destinadas a la recreacion.
Finalmente, el promovente sefala que la superficie correspondiente 4,146.22 m? a Terrenos
Ganados al Mar (TGM), se localizan en la siguiente poligonal en coordenadas UTM:

CUADRO DE CONSTRUCCION TGM
Lado Rumbo Distancia o Coordenadas
Est PV ¥ X
1 B ST75°4123. 73" E 25013 B 2455549672 624,553.303
B c S 06°5015.63" E 210.637 C 2,455340.533 624,578.381
& 4 N 74°56M1.57" W 21.284 4 2,455346.064 | ©624,557.828
4 96 N 01°12'51.83" W 4926 o6 2,455350.989 | 624,557.724
96 91 N 05°4025.60" W 19.977 91 2,455370.868 | 624,555.749
a1 83 N 07°2625.97" W 15.406 83 2455386144 | 624553754
83 77 N 05°57'42.84" W 16107 77 2,455,402.164 624,552.081
77 69 N 04°16'25.48" W 23174 69 2455425274 | 624,550.354
69 64 N 01°5124.22" W 15.802 64 | 2455441.068 | 624549.842
64 60 N15°1474.02" W 14.059 60 2,455,454.633 624,546.147
60 52 N 11°4774.85" W 22190 52 2,455,476.355 624.,541.514
52 36 N 08°4717.44" W 31.830 36 2,455,507.81 624,536.75]
36 31 N 09°0171.12" W 14.537 31 2,455,522.168 624,534,472
3] 23 N 05°02'50.40" W 12378 23 2,455534.498 | ©624,533.383
23 18 N12°34'02.99" W 12.850 8 2,455547.040 | 624,530.587
8 1 N 09°4713.47" W 8.945 1 2,455555.854 | 624,529.067
SUPERFICIE = 4,146.22 m2

El proyecto pretende desarrollar 19 manzanas que se consideran para la lotificacion del predio, asi
como los demas usos de suelos destinados para el proyecto, son los siguientes, haciendo la
aclaracién gue aln no se tiene un inicio actividades de preparacion del terreno (a excepcidén del
camino interior con un trazo longitudinal que cruza la totalidad del predio de Este al Oeste y
glorieta con plantas ornamentales), dentro de una superficie de 99,386.170m? en este sentido, los
288 unifamiliares, seréan distribuidos en 19 manzanas, dentro de una superficie de 49,301.80 m2
superficie que representa el 50.00% del predio Parcela 9 Z-1 P1/1, de acuerdo a la siguiente
matematizacion de areas:

Matematizacién
N° de Lotes N° de lotes N° Total de =
N de Manzana Regulares Irregulares Lotes Fuperiicle eniml

1 14 2 16 2,794.48
2 14 2 16 2,676.78
3 9 2 N 1,896.76
4 14 2 16 279448
5 14 2 16 2,794.48
© 14 2 16 2,794.48
7 10 4 14 2,289.54
8 6 4 20 3,678.70
9 14 4 18 2,976.46
10 15 3 18 2,868.08
11 1 2 13 1,955.97
12 16 2 18 3,032.48
13 16 2 18 3,051.11

14 16 2 18 3,069.77
15 12 4 16 244343
16 15 4 19 294224
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
) Xalapa, Ver., a 18 de Julio de 2024

17 9 5 14 2,295.66
18 3 3 82129
19 5 3 8 212561
19 234 54 288 49,301.80

De acuerdo al Cuadro de Matematizacidn, se desprende la siguiente Planta General de Lotificacion:

"'é=‘T"“.f'ﬁTF|.

1A

Lt

frusresrn

o

e o
aaa ram i ras orcscanneen | LOT-04,

.
Ademas, se contard también con un area de equipamiento urbano municipal con una
superficie de 4,636.56 m2, un darea de equipamiento urbano particular con una
superficie de 360425 m2 Asi también, el proyecto de lotificacién contempla diez
blogues con areas verdes municipales dispuestas en diferentes zonas a lo largo del
fraccionamiento con una superficie total de 2,711.78 m2, El proyecto complementa un
drea para planta de tratamiento con una superficie de 457.48 mZ2,El proyecto
complementa una casa club con una superficie de 2,234.85 m%* un area de pozo y
tanque de almacenamiento de agua con superficie de 39.17 m2, drea de zona de
amortiguamiento con superficie de 742.58 m2, area de derecho de zona federal con
superficie de 4,247.38 m2, drea de terrenos perdidos al mar con superficie de 4,146.22
m2, Finalmente, en el proyecto se complementa con vialidades primarias y secundarias
con una superficie de 27,264.10 m? de todas estas areas.

Enseguida se indican cada una de las dreas, superficies (m?) y poligonales correspondientes para el
proyecto de |otificacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-1

EST PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 2,455,634.33 62417327
N 37°06'07.89" E
] 3 CENTRO DE CURVA Ti?gi;?ggggﬁi\:a 32 2,455,644.6259 | ©24,181.0514
DELTA =134°24'5511" ) 16 659. . 2,455,637.843] 624,179.3212
RADIO =7.000 )
3 4 N 75°4124.55" W 43 4 + 2,455,655.25 624,139.39
508°28'57.00"E
% 6 CENTRO DE CURVA 1%?212LSQSB§KE\;A 65 2,455,642.4884 | 624,141.2894
DELTA =134°24'5511" o 16 659. ) 2,455648.4712 | 624,137.6554
RADIO =7.000 )
6 7 514°18'35.45" W 73.403 7 2,455,571.36 62412315

—~

. Central Sur, Colonia Héroes Ferrocarrileros, Xalapa, Veracruz. C. P.91120.

gob.mx/semarnat
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., a 18 de Julio de 2024

7 8 S 75°41'24.55" E 33 8 2,455,563.21 624,155.12
8 1 N 14°18'35.45" E 73.403 1 2,455 634.33 62417327
SUPERFICIE = 2,794.49 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-2

EST PV RUMBO DISTANCIA vl X K
3 2,455,644.63 624,181.05
S08°28'57.00" E
| v | oot | mamioNecias || 2sssamesos | caeimaosso
» : SEEla 2,455,637.8431 | 624,179.3212
134°24'5511" RADIO 16.659 i :
=7.000

11 12 S14°18'35.45" W 73.403 12 | 245556074 €24,164.81
12 13 S 75°4124.55" E 315 13 | 2,455552.95 624,195.34

13 14 N 14°1835.45" E 85.301 14 | 245563560 624,216.42

14 3 N 75°41'24.55" W 365 3 2,455,644.63 624,181.05

SUPERFICIE = 2,676.77 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ:3_
LADO ; T "] COORDENADAS
EST | PV HUmMBS i PEIRNGIR v v X
15 | 2455613.08 | 62425660
N 37°06'07.89" E
CENTRODE | 12907 LONG. CURVA= | o |5 amemmpos | c2izeszas
15 17 CURVA DELTA = 16,422 SUBTAN.= | eeen | S
134°24'5511" RADIO 16.659 435,616, e
=7.000
7 18 N 75°4124.55" W 365 18 | 245563239 | 62422902
8 E 514183545 W 55307 5 | 245557881 €24.21535
19 20 S 75°4124.55" £ 15 20 | 245557510 | 624,229.88
20 21 S1471835.45" W 10 21 | 245556541 624,227.41
21 22 S 75°41'2455" E 6.5 22 2,455,561.33 624,243 .40
2 5 N 14718735 45" £ 53,403 B | 245561308 |  624.256.60
SUPERFICIE = 1,896.77 m2
- CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-4 o
LADO - COORDENADAS
= e T DISTANCIA = SORDENADS
23 2.455,612.74 624.306.05
23 7 N75°4124.55" W 3 77 2,455,623.37 624,264.38
S0828%57.00" £
CENTREIDRGURVA:|  Tzad7LaNG 26 | 24556106040 | 6242662869
w 26 DELEA = CURVA =16:422 25 | 24556165868 | 6242626529
134°24'5511" RADIO | SUB.TAN.=16.659 /455,616, 1262,
=7.000
26 27 S14°18'35.45" W 73403 27 | 245553948 | €2424814
27 | 28 S 750412455 E 33 28 2,455,531 32 62428012
28 | 29 N14°18735.45" € T3403 79 | 245560245 | 62429826
N 37°0607.89" E
RENIA DESURVA| | e ou G, 24556127415 | 624,306.0489
29 23 DELTA = CURVA=T642z | 2330 | MEDBIETHS | G060,
134245511 RADIO | SUB.TAN.=16.659 455,605, 304,
=7.000
SUPERFICIE = 2,794.49 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-5 7
~ [ADO T T COORDENADAS _
EST| BV il - Plabda | ¥ N i
= 245560211 62434771
3 = N75°4T24.55" W %3 73 345561274 624,306.05
S0B"2857.00" E
55 .. |CENTRODEcURvA | 12207LONG. a3 | 24555999759 | €24307.9528
DELTA = N 24556059587 | 6243043188
134°24'5511" RADIO AN =16
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., 218 de Julio de 2024

=7.000
3% 35 S48 355" W 73,403 35 | 245552885 52428981
S 36 S 75°4124.55' E = 36 | 245552069 624.321.79
36 37 N 14183545 E 73403 37 | 245559182 624,339.93
N 37°0607.89" £
CENTRO DE CURVA | 12907 LONG. 2,455,6021134
37 3 DELTA = CURVA=16422 | 3138 | 2455595330 gzzzgzg '97;86
134°24'5571" RADIO | SUBTAN.=16.659 e 345
=7.000
SUPERFICIE = 2,794.49 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-6
LADO COORDENADAS
=20 RUMEO DISTANCIA v - 2
35 | 245559149 62438938
29 E N 75° 4124.55" W 43 31 | 24556027 62434771
S08°2857.00'E
CENTRO DE CURVA | 12907 LONG. e pr—
3 4 DELTA = 134° cupvaslede, | wedm |TIRRS | SernlEe
24'5511"RADIO = | SUBTAN.=16.659 oo o
7.000
%2 %3 S14°18735.45" W 73403 %3 | 245551822 62433148
43 44 S 75° 4124.55' E 33 44 | 245551007 624,363.45
% %5 N14° 183545 E 73,403 45 | 245558109 524.38159
N37°0607.89" E
CENTRODECURVA 12307 LONG. 24555014853 | 6243893806
45 39 DELTA = 134° CURVA=16422 | 3946 | 200594858 | 6243853805
245511"RADIO= | SUBTAN.=16.659 o PEely,
7.000
SUPERFICIE = 2,794.49 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-7
LADO COORDENADAS
= = RUMBO DISTANCIA v 2 5
47 | 245558086 | 62443105
%7 %8 N 75° 412455 W 215 48 | 245558617 | 62441021
%8 39 N 75° 4124,55" W 215 39 | 245559149 | 62438938
S18° 00'06.07" E
CENTRO DE CURVA | 11832 LONG. CURVA 2"*55'5380'232 I
29 51 DELTA =115° =14.096 SUBTAN= | 5146 iy
e S s i 2,455,5584.702 624.387.6505
7.000
S49° 122148 W -
o | |cmons | wmoema | Teemere | o
DELTA=19°21875" | = 2328 SUBTAN. R 624,387.6505
RADIO = 7.000 :
53 54 514°183545' W 58101 54 | 245552242 | 62437692
= 55 S75° 412455' E = 55 | 245551426 | 62440890
55 56 N14°1835.45" E 58101 S6 | 245557056 | 62442326
N 20° 3510.59" W 2455572730
- <5 | CENTRO DECURVA fo‘zgg ggéﬁiiv_’* B 7 624,422.4465
DELTA=19°21815" | - 2320 SUBTAN= 2,455574.074 | 624,429.3163
RADIO = 7.000 : %
N 46° 3716.97" E
CENTRO DE CURVA | 11.832 LONG. CURVA 2'455'5280'557 .
58 47 DELTA = 115° =14096 SUBTAN= | 4757 |, o2, o | S24931048>
22'36.96" RADIO = 11.068 e 1429.
7.000
SUPERFICIE = 2,289.54 m2
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-8 LOTES1AL16
LADO. Gk e y | _COORDENADAS
EST PV : CaE Y X
59 | 2,455569.60 | 624,434.70
S 49°1221.48" W
o | o |cmooicoms | ZtoNocuma | | |essee0gt ] ryanns
DELTA =19° 218.15" e . R 6244293163
RADIO = 7.000 :
61 62 S14°183545" W 68.101 62 | 245550210 62441612
62 63 S 75° 4124.55" E 33 63 | 245549395 | 62444809
63 64 N14° 18'35.45" E 60 64 | 2455552.09 624,462.92
N 35°522959" E
CENTRO DE CURVA 10.753 LONG. 2'455'53:50'798 I——
64 66 DELTA = 51° CURVA = 11121 BB | s aenonnn | [aodemsazss
212056" RADIO = SUBTAN.= 5965 e s
12.408
N B5° 57'21.86' E
DELTA = 37°15'0.33" s L 6244744083
RADIO = 13.448 :
68 59 N 14° 18'35.45" E 7.295 69 | 245556847 | 624479.60
SUPERFICIE: 2,746.63
_ CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-8 LOTES 17 AL 20
LADO e . | COORDEMADAS
= — RUMBO DISTANCIA v - ; ~
70 245555336 624,485.47
70 7 S 08° 043961" E 48 7 2,455,505.84 624,49221
71 72 N 81° 5520.39" E 2151 72 | 245550886 624,513.51
72 73 N 08° 0528.43" W 48 73 | 2,455556.39 624506.75
73 70 S 81°552039" W 215 70 | 245555336 624 485,47
SUPERFICIE = 1,032.27 m2
. CUADRO DE CONSTRUCCION M2-9
LADO : 2  COORDENADAS
o e RUMBO DISTANCIA v i : %
74 | 245546013 | 624134.00
N12° 46'05.02" W
CENTRO DE CURVA 12.465 LONG. 2455472288 | o0 h1z10400
74 76 DELTA =125° CURVA =15375 | 7675 5 o, s
50'39.07" RADIO= | SUBTAN.=13.692 2,455,466.914] .
7.000
N 54°2408.66' E
CENTRO DE CURVA | 1.037 LONG. CURVA 2,455,472.892
76 78 DELTA = 08° =1038 SUBTAN= | 7875 2 g‘;ﬂgﬁggﬁg
29'48.29" RADIO = 0520 2,455,466.914] sss
7.000
78 79 N 14°18'35.45" £ 79207 79 | 245554964 | 62415166
79 80 N 75° 4124.55" W 33 80 | 2.455557.80 624,119.69
80 81 S14°18'35.45" W 78624 81 2,455,481 61 62410025
S 23° 06'59.46" E 2,455,480.019
DELTA =14°12'53.12" e 2,455478.089 | 624,0942048
RADIO = 7.000 : 1
S 44° 09'0128" W
CENTRO DE CURVA 12144 LONG. 2,455,4713063
83 85 DELTA =120° CURVA =14700 | 8582 | 2455478089 g%jggi;g:g
19'834" RADIO = SUBTAN.=12.203 1 P
7.000
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz
Asunto: Resolucion 30VE2023UDO025

Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., 2 18 de Julio de 2024

85 86 S74°5612.40"E 21.492 86 2,455,465.72 624113.23
86 74 S74°5672.40"E 21.508 74 2,455,460.13 624,134.00
SUPERFICIE = 2,976.43 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-10

LADO COORDENADAS
EST PV RUMEO DISTANCIA v Y X
87 2,455,470.43 624,141.78
S25°512534"E
CENTRO DE CURVA | 1.055 LONG. CURVA 2 455 460.4835 6241422386
87 89 DELTA = 08° =1.056 SUB.TAN.= | 8288 3 455 466.914] 6241357272
38'43.44" RADIO = 0.529 i !
7.000
S 41°2315.81" W
CENTRO DE CURVA 12.465 LONG. 2,455 4601313 6241339971
89 74 DELTA =125° CURVA =15.375 74 88 2 455 466.914] 6241357272
50'39.07" RADIO = SUB.TAN.=13.692 Zha ! .
7.000
T4 92 S74°56"2.40" E 21.496 92 2,455,454.54 624,154.75
92 93 S 74° 56"12.40" E 15.001 93 2,455,450.65 624,169.24
93 94 N 14°18'35.45" E 91.579 94 2,455539.38 624,191.88
94 95 N 75° 4124.55" W 315 25 2,455,547.17 624,161.35
95 87 S14°18'35.45" W 79.194 87 2,455,470.43 624,141.78

SUPERFICIE = 2,868.07 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-T

LADO
RUMEO DISTANCIA v SRl He b e S
EST PV 7 X
96 | 2,45545055 624.21514
56 57 N14° 183545 E 0321 97 | 2.455,450.86 624.215.22
97 98 N14° 183545 E 60 98 | 2.455509.00 624,230.05
58 59 N 75° 4124.55" W 165 99 2455,513.08 624.214.06
59 100 S 14° 1835.45" W 10 100 | 245550339 624.211.59
100 01 N 75° 4124.55" W G 101 | 2455507.09 624.197.05
o1 02 S14°1835.45" W 61741 02 | 245544727 62418179
102 103 S 74° 5612.40" E 15,001 103 | 245544337 62419628
103 104 S74°5612.40" E 215 104 | 2.455437.78 624.217.04
N O8° 2824417 W
CRRIRRDE CLUEMS [ LeaB LONG, 96 | 24554505481 | 6242151397
104 % DELTA =134° CURVA=T6424 | o0 | 2953420481 | 824251557
26028" RADIO= | SUBTAN.=16.666 455,444 218.
7.000

SUPERFICIE = 2,105.97 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-12

LADO COORDENADAS
EST BV RUMBO DISTANCIA v Y X
106 2,455,426.60 624,258.57
N 08°28'21.45" W
CENTRO DE CURVA 12.908 LONG. 108 2 4554393717 624.256.6675
106 108 DELTA =134° CURVA =16.424 107 2 455 4333877 6242602994
26'6.21" RADIO = SUB.TAN.=16.667 s T
7.000
108 109 N14°18'30.28" E 80.895 109 2,455517.76 624.276.66
109 1o N 75% 4124.55" W 33 1o 2,455,525.91 624,244.68
1o m S$14°1835.45" W 80.332 m 2,455,448.07 624,224.83 Qg

AV leros, Xalape, Verac
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/0RV/2451/2024
Xalapa, Ver,, a 18 de Julio de 2024

S 37° 06'40.49" W
CENTROBECURVA| 12508 LONG, 104 | 24554377813 | 624217.0416
m 104 DELTA = 134° CURVA =16.420 | e | |
234992 RADIO= | SUBTAN=16.65] R 218
7.000
104 % S 74°567240" E 21503 T4 2.455,432.19 62423781
4 106 S 74° 5612.40" E 21502 106 | 245542660 62425857
SUPERFICIE = 3,032.55 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-13 :
e = COORDENADAS
= = RUMBO DISTANCIA v - i
15 245541543 624.30010
N 08° 28'54.46' W
CENTRO DECURVA | 12907 LONG. S [ —
s n7 DELTA =134° CURVA=16422 | 1776 | 55229251005 | 824298 51
25'019" RADIO= | SUBTAN.=16.659 e =0T,
7.000
7 1B N14° 183545 E 81462 T8 245550713 62431833
T8 [iE N 75° 4124.55" W 33 e 3 455,515.29 624,286.35
e 120 S14° 183545 W 80.897 120 | 245543690 624,266.36
S37°06T1.99" W
CERI R bE G IS, 106 | 24554266049 | 6242585693
120 106 CIBE, ek il v v 121 | 24554333877 | 6242602994
244597 RADIO= | SUBTAN=16658 2D, 260
7.000
106 23 S 74° 5612.40" E 21502 23 2,45542102 62427933
123 5 S 74°561240" E 21502 75 2,455,415.43 62230010
SUPERFICIE = 3,051.09 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-14
LADO COORDENADAS
- - RUMBO DISTANCIA v - -
24 | 245540984 624,320.86
24 25 S74°5612.40" E 21502 25 | 245540425 62434162
N 08° 28'57.00" W
CENTRD DECURYA | 12307 LON. 127 | 2455417.0185 | 62432397176
g 24 DELLA =184 CURVA=TE 422 126 | 2455410357 | 6243433516
245571"RADIO= | SUBTAN=16.659 4S54T 343,
7.000
127 28 N14°183545" E 82027 28 | 245549650 624,359.99
128 129 N 75° 4124.55" W 33 125 | 245550466 624,328.02
29 130 S14° 183545 W 81462 130 | 2,455,42572 624,307 85
S 37° 061043 W
CENTREDIECORG | 2RO GG, 24554154289 | 624300.0952
130 15 DELTA = 134° CupvA=Tesz2 | Tistm | SERAbAER) | | ORACENEa-S
24'50.04" RADIO= | SUBTAN.=16.658 Gea . L.
7.000
5 24 S 74°5671240" E 21502 24 | 245540984 62432086
SUPERFICIE = 3,069.78 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-15_ ;
LADO . T  COORDENADAS
— = RUMBO  DISTANCIA v £20RDE &
132 2,455,411 24 624350.35
S51°1641.96' W
CENTRO DE CURVA | 72 LONG. CURVA | 1o | 5 yec oo | eonns samm
132 134 DELTA =T15° =13330SUBTAN= | 3% | 20000 s | o as e
51'42.62" RADIO = 10.521 e s P
6592
24 135 S 74°561091" E 21491 135 | 245539866 62436238
135 136 S 74°5612.40" E 21502 136 | 2,455393.08 62438315
= - N20°155221" W | 11527 LONG. CURVA | 138 | 24554038908 | 6243791549
CENTRO DE CURVA | =13543SUBTAN.= | 137 | 24553998597 | 6243848777
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucidon 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., a 18 de Julio de 2024

DELTA =110° 10157
51'4.70" RADIO =
7.000
N 46° 563535" E
CENTRO DE CURVA | 2859 LONG.CURVA | 1.0 | 5 4cc405842 | 6243812437
L e B T =287 SUBTANS | 137 | 524553008597 | 6243848777
33'50.42" RADIO = 1460 AP i
7.000
140 141 N14°18'35.45" E 67.593 14] 245547134 £24,397.95
141 142 N 75° 4124.55" W 3 42| 245547949 624,365.97
142 143 S14°1835.45" W 67.027 143 2,455,414.55 62434941
S15°5301.70"E
CENTRO DE CURVA | 3439 LONG.CURVA | 1o | o ec ionar | 6043503486
143 132 DELTA =28 =345 SUBTAN= | o' | Slamdemoner | padzszasc
26'35.93" RADIO = 1774 ks ik T
7.000
SUPERFICIE = 2,590.76 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-16
LADO RUMEO DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV Y X
144 | 24554006571 | 624,391.832)
144 136 S 48°530310" W T1.527 LONG. 36 | 2455393.0768 | 6243831475
CENTRO DE CURVA =13.420 145 | 24554000347 | 624384.7249
CURVA SUB.TAN.= 9.780 :
DELTA =
107°46'40.53"
RADIO = 7134
136 147 S74°5612.40" E 21502 147 | 24553874888 | 624,403.9106
147 148 S 74°56112.40" E 21514 148 24553818976 | 6244246855
148 150 N17°443123" W 11.866 LONG. 150 24553931992 | 6244210696
CENTRO DE CURVA =14159 149 | 24553886804 | 6244264157
CURVA SUBTAN.=11180
DELTA =
115°53'46.64"
RADIO = 7.000
150 152 N 43°2336.00" E 2235 LONG. 152 24553946541 | 624,422.7666
CENTRO DE CURVA = 2245 149 | 24553886804 | 624,426.4157
CURVA SUBTAN.=1132
DELTA =
18°2227.83"
RADIO = 7.000
152 153 N14°1835.45" E 78171 153 24554703995 | 6244420877
153 154 N 75°4124.55" W 33.000 154 | 24554703995 | 6244101116
154 155 N 75°4124.55" W 77593 155 | 24554033708 | 624,390.9334
155 144 | S18°1924.46' E 2.859 LONG. 155 24554006571 | 624,391.8321
CENTRO DE CURVA = 2.879 155 2/455399.8597 | 624384.8777
CURVA DELTA = SUBTAN.=1.460
23°33'50.42"DELTA
= 23°33'50.42"
SUPERFICIE = 2,943.11 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-17
LADO RUMEO DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV Y X
156 | 24553823754 | 6244628994
156 158 N 51°2332.74" E 1787 LONG. 158 | 24553823754 | 6244642959
CENTRO DE CURVA =1.792 157 | 24553823754 | 624,467.9298
CURVA SUBTAN.= 0.901
DELTA =14°40.57"
RADIO = 7.000
158 159 N14°18'35.83" £ 48574 158 | 24554305577 | 6244763019
159 160 N 75°4123.96" W 16500 160 | 24554346360 | 6244603137
160 181 N13°59'47.79" £ 20.000 161 2,455,454.0425 | 6244651511

| Sur, Colonia
ob.mx/semarnat

as Farrocarrileros, X
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado Hé Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
f : Oficio No. 150/ORV/2451/2024
/ Xalapa, Ver. a 18 de Julio de 2024

161 162 N 75°4124.55" W 16.391 162 2,455,458.0937 6244492690
162 163 514°18'35.45" W 67.997 163 2,455,392.2068 624,432.4626
163 165 S 20°1437.40" E 2.433 LONG. 165 2,455,389.9246 624,433.3042
. CENTRO DE CURVA =2.445 164
CURVA SUB.TAN.=1235
DELTA =
20°0'43.14"
RADIO =7.000
165 148 S 47°02'09.81" W n.778 148 2,455,381.8976 6244246855
CENTRO DE 166 2,455388.4775 624,426.6047
CURVA LONG. CURVA =
DELTA = 14170
118°26'55.12" SUB.TAN.=11.509
: RADIO = 6.854
148 168 S 74°56"12.40" E 5.486 168 2,455,380.4718 624,429.9834
168 169 S 74°56"12.40" E 16.003 162 2,455,376.3128 624,445.4366
169 170 S 74°56"12.40" E 21.502 170 2,455,370.7248 624,466.1996
170 156 N15°48'56.30" W 12109 LONG. 156 2,455,382.3754 624,462.8994
CENTRO DE CURVA =14.630 157 24553775077 624,467.9298
CURVA SUB.TAN.=12.063
DELTA =
119°44'56.50"
RADIO =7.000
SUPERFICIE = 2,293.38 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION MZ-18 |
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV - Y X
171 2,455,381.0187 624,473.9856
17 173 S 37°51'21.53" W 12877 LONG. 173 24553707727 624,466.0219
CENTRO DE CURVA =16.606 172 24553775077 624,467.9298
CURVA SUBTAN.=17.291
DELTA =
135°55116.46"
RADIO =7.000
173 174 S 74°56'12.40" E 29.614 174 2,455,363.0766 624,494.6172
174 175 N 14°18'35.45" E 12286 175 2,455,374.9812 624,497.6546
175 176 N 08°0439.61" W 31.364 176 2,455,406.0340 | 6244932475
176 177 N 75°4124.55" W 12.481 177 2,455409.1182 6244811534
177 171 S 14°18'35.45" W 29.000 171 24553810187 624,473.9856
SUPERFICIE = 821.29 m2
= CUADROC DE CONSTRUCCION MZ-19
LADG  RUMBO DISTANCIA | V | = COORDENADAS
EST PV . e ] L v X
178 24553727783 624,511.0975
178 180 $36°33'07.69" E 4842 LONG. 180 2,455368.888 624,513.9813
CENTRO DE CURVA = 4943 179 4 624,507.2238
CURVA SUBTAN.= 2578 2,455,366.8925
DELTA =
40°11'36.99"
RADIO = 7.046
180 182 SUBTAN.= 2578 1262 182 2,455,3601389 624,505.5331
CENTRO DE 181 2,455366.9234 6245072616
CURVA LONG. CURVA =
DELTA = 14.736
120°35'37.02" SUB.TAN.= 12273
RADIO = 7.001
182 183 S 74°56'12.40" E 31304 183 2,455,352.0035 624,535.7614
183 184 N 08°04'39.61" W 103778 184 2455 454.7517 624,5211790
184 185 S 82°03'46.45" W 21500 185 2,455,451.7828 624,499.8849
185 178 S 08°04'39.61" E 79.796 178 2,455,372.7783 624,511.0975
SUPERFICIE = 2,126.16 m2
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estacii:u_"ge Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025 $
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., a18 de Julio de 2024 |

CUADRO DE CONSTRUCCION EQUIPAMIENTO URBANO MUNICIPAL
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV v X
186 24555645122 | 624110790
186 187 N147183545' E 83024 187 | 24556449600 | 6241315996
187 73 N37°06'07.89" £ 12907 LONG, % 2,455,644.9600 | 6241393855
CENTRODECURVA | CURVA=16422 | 188 24556484712 | 624137.6554
DELTA = SUBTAN.= 16,659
134°24°5511"
RADIO = 7.000
% 150 N 75°4124.55" W 56909 190 | 24556693200 | 6240842420
150 181 S10°44'46.12" W 95107 o1 24555758812 | 624,066.5086
191 186 S 75°4124.55' E 45398 186 24555645122 | 624110790
SUPERFICIE = 4,636.56 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION EQUIPAMIENTO URBANO PARTICULAR
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV v X
186 | 24555645122 | 6241110790
186 iEl N 75°4124.55' W 45558 il 24555758812 | 624,066.5086
191 194 S10°44'4612" W 83185 194 | 24554941554 | 624,0509982
194 155 S 75°412455' € 40,827 195 | 24554840644 | 6240905584
195 196 N14°1835.45 £ 83024 186 | 24555645122 | 62411.0790
SUPERFICIE = 3,604.25 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA PARA CASA CLUB
LADO COORDENADAS
— — RUMBO DISTANCIA v - >
284 245545116 62447858
S 437041774 E
2228 LONG, :
CENTRO DE CURVA 24554496988 | 624,4802660
284 286 DELTA=93°59256" | SURVATZ499 | 286285 | 5 ccsn12136 | 624480108
RADIO = 1523 .
286 185 N 83°5610.97" € 18725 185 245545178 62445988
185 288 N 83°5610.97' € 1501 288 245545194 62450138
288 184 N 81°5523.56" £ 20 T84 245545475 62452118
184 72 N 08°0356.67" W 54652 72 2,455,508.86 624,51351
) 7 S BI543157" W 2150 71 2,455,505 84 6244922
7 252 S B1°552039" W 3518 252 245550394 624,478,683
sos CENTRO DE CURVA comvaonwr | s0un0 | 24555024198 | 6244775594
22 DELTA=83701530" | S hova =177 24555024507 | 6244790391
RADIO = 1500 i
294 255 SOIFI05392" E 8501 295 245548552 624477.93
S 44°080581" E
1978 LONG.
CENTRO DE CURVA 24554821031 | 624,479.3063
. 297 | DELTA=B4m273020 | SURVASZIED | 297296 | 5 cesexsmis | 624,4793995
RADIO = 1471
S 01°1054.25' €
16,686 LONG. ‘
CENTRO DE CURVA 24554654204 | 624,479.6504
237 9 | DELTA=168244888" | SRVA\"2R04D | 299298 | 54 uTsa4s | 6244786321
RADIO = 8386 AN
S 40°4158.72" W
2018 LONG.
CENTRO DE CURVA 24554638906 | 6244783346
e | DeLTA=s3I7S8es | SATEAS | 301300 | D sssezeo0n | 6244798475
RADIO =1513 il
301 284 S 01°07'00.60" E 12735 284 245545116 62447858
SUPERFICIE = 2,057.20 m2
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resoluciéon 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA DE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
LADO : COORDENADAS
= - RUMBO DISTANCIA v = - =
195 2,455,48%4.06 62409056
195 194 N 75°4124.55" W 20827 194 2,455 49416 624,051.00
194 M S10°444612" W 37 3 2.455,483.0% 624,048.89
0 2 S 74°5612.40" E 18625 32 2 455,478.20 624,066.87
2 85 S 747561240 E 26512 85 245547131 624,092.47
Noss2z0e W | 20l -ONS:
a5 - CENTRO DE CURVA i o5z | 24554840644 | 6240905584
DELTA = 134°17'47.86" ) 24554780891 | 6240942048
RADIO = 7.000 SR 1A
16.610
SUPERFICIE = 457.48 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA DE POZO Y TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA
LADO = . COORDENADAS
o - RUMBO DISTANCIA v S -
307 3,455,567 24 624,484 44
307 69 N 75°4124.55" W 5 ) 2,455 56847 62447960
69 68 S 14183545 W 7295 68 2,455,561 40 624,477.79
S 59°07'46.40" E
5216 LONG
CENTRO DE CURVA : 24555587275 | 6244822713
b 2tk DELTA = 25°4421.34" Sﬁ“éﬁ\,’;’ij‘fz‘ﬁs S0B3I8 | 54555502678 | 6244741752
RADIO = 710 Lol
308 207 N 141835 45" £ 8782 307 2455567 24 624,484 44
SUPERFICIE = 39.17 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 1
LADO COORDENADAS
- = RUMBO DISTANCIA v - -
220 2,455557.67 624.209.96
220 72 S147183545' W 30387 221 245552823 624,202.45
$32°203528' E
2182 LONG.
CENTRO DE CURVA 24555263841 | 6242036126
221 225 DELTA = 93°18'21.45" S(:UUBR¥ :N’ffgéé SR 2455527.8565 | 624.203.8989
RADIO =1500 R
N14°1835.45" £ 33382 LONG.
- - CENTRO DE CURVA | CURVA=50595 | oo, 24555587305 | 6242118635
DELTA =173°2317.09" | SUBTAN= 24555427956 | 6242068038
RADIO =16.719 289434
S 60°57'46.17" W
2182 LONG
CENTRO DE CURVA ' 24555576716 | 6242099561
225 220 DELTA = 93°18'21 45" SFUUBF_’;’ &ﬁi‘é@ R 24555573008 | 6242114095
RADIO = 1500
SUPERFICIE = 458.85 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 2 -
LADO RUMBO DISTANCIA v - COORDENADAS
EST PV . Y X
2 2,455561.3301 6242433979
2 21 N 75°4124.55" W 16500 21 24555654083 | 6242274099
21 20 N14°18'35.45" £ 10.000 20 24555750080 | 624,229.8815
) B N 75°4124.55" W 15.000 19 2455578.8055 | 6242298815
9 229 N 1471835 45" £ 5,885 229 24555731023 624,229.8815
229 231 S30°024697" E 2097 LONG. 231 24555712872 | 6242149424
CENTRO DE CURVA | CURVA=2322 230 24555727320 | 6242153457
DELTA = SUBTAN=
88°42'44.84" 1467
RADIO = 1500
23 233 S41154257 E 222861 233 24555470366 | 6242362185
- CENTRO DE CURVA | LONG. CURVA 232 24555428786 | 624207.0206
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resoluciéon 30VE2023UD025
Oficio No. 150/0RV/2451/2024
) Xalapa, Ver,, 2 18 de Julio de 2024

DELTA = 66°18'50.35" =34135
RADIO =29.492 SUB.TAN.=
19.268
233 235 N 81°56'58.01" E 3.702 235 2,455 5475551 624,239.8842
CENTRO DE CURVA LONG. CURVA 234 2,455,547.9938 624,237.9527
DELTA =138°18'23.01" = 4781
RADIO =1.981 SUB.TAN.=
5.202
235 22 N 14°18'35.45" E 14216 22 2,455,561.3301 624,243.3979
SUPERFICIE = 268.20 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 3
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV Y X
236 2,455,524.9833 624,230.5932
236 238 S 68°54'50.18" W 31.576 LONG. 238 2,/455,513.6231 6242011312
CENTRO DE CURVA CURVA = 224 2,455,542.7956 624,206.8038
DELTA = 64°10'47.62" 33290
RADIO =29.719 SUB.TAN.=
18.635
238 240 N 77°20'35.28" W 0.837 LONG. 240 2,455,513.8064 624,200.3150
CENTRO DE CURVA CURVA = 0.837 239 2,455,527.8565 624,203.8989
DELTA = 03°18'21.45" SUB.TAN.=
RADIO =14.500 0.418
240 242 S58°18'35.45" W 2121 LONG. 242 2,455 512.7237 624,198.4908
CENTRO DE CURVA CURVA =2356 24] 2,455512.3530 624,199.9443
DELTA =20°0'0.00" SUB.TAN.=
RADIO =1.500 1.500
242 101 S14°18'35.45" W 5.811 101 2,455,507.0933 624,197.0546
101 100 S 75°41'24.55" E 15.000 100 2,455,503.3858 624,211.5892
100 99 N 14718'35.45" E 10.000 99 2,455,513.0756 624,214.0609
99 98 S 75°41'24.55" E 16.500 28 2,455,508.9973 624,230.0489
98 247 N 14°18'35.45" E 15.169 247 2,455,523.6954 624,233.7981
247 236 N 68°06'26.08" W 3.454 LONG. 236 2,455524.9833 624,230.5932
CENTRO DE CURVA CURVA =5.012 248 24555241261 624,232,099
DELTA =164°50'3.06" SUB.TAN.=
RADIO =1.742 13.087
SUPERFICIE = 269.57 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 4
LADO COORDENADAS
EST BV RUMBO DISTANCIA v Y X
284 2,455,488.79 624,381.97
S 77°53'4293"E 8.579 LONG.
CENTRO DE CURVA CURVA = 8.628 2,455,486.9869 624,390.3538
24 286 DELTA =21°17'36.83" SUB.TAN.= 286283 2,455,510,1956 624,390.9445
RADIO = 23216 4364
N 76°0513.67" E 9.086 LONG. k
CENTRO DE CURVA CURVA =9.230 2,455,489.1716 624,399.1733
=6 288 DELTA = 35°11'27.10" SUB.TAN.= 283267 2,455,501.9843 624,391.3191
RADIO =15.028 4.766
N 31°46'49.78" E
5.753 LONCGC.
CENTRO DE CURVA 2,455,494.0622 624,402.2033
BB 220 DELTA = 54°37'42.31" Scl:JUER'I\':IAAN_:SéB;;B 290282 2,455,494.5504 624,395.9534
RADIO = 6.269 ) T
N 31°35'33.50" W
9.799 LONG.
CENTRO DE CURVA 2,455502.4090 624,397.0698
2 = DELTA = 57°35'40.55" ;: Llj S ¥£T\] 105252; 20233 2,455,493.5662 624,392.0443
RADIO =10.171 ) T
N 72°04'59.58" W 13.038 LONG.
CENTRO DE CURVA CURVA =13222 2,455,506.4199 624,384.6643
202 e DELTA = 33°9'48.04" SUBTAN= 294293 | 54554835834 |  624:384132]
RADIO = 22843 6.802
W, Central Sur, Colonia Héroes Ferrocarrileros, Xalaps, Veracruz
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado dé Veracruz

MEDIO AMBIENTE

Asunto: Resoluciéon 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

S69°260152' W
11.492 LONG.
CENTRO DE CURVA 24555023828 | 6243739044
i 26 | DELTA=S20492008" | SITVASTOI0 | 296295 | 5 ss40ns604 | 6243833485
RADIO = 12918 iy
506°33205' E
8,631 LONG.
CENTRO DE CURVA 24554938079 | 6243748899
9% 298 | pELTA=TEITIoHs | SIVASSSES | 28297 | 5 ssssomeom | 6243796333
RADIO = 6812 RS
S 547380956 £ 8677 LONG.
— CENTRO DE CURVA | CURVA =8761 24554887858 | 6243819660
e 284 | DELTA=27283328" | suBTAN= | 29479 | 54555057600 | 6243886991
RADIO =18.269 4466
SUPERFICIE = 437.13 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 5 :
LADO RUMBO ~ DISTANCIA Ve COORDENADAS
EST PV ' e = Y ; X
63 24554939470 | 624,448.0942
&3 &2 N 75°4124.55" W 33,000 62 24555021035 624,4161181
62 251 S14°18'35.45" W 3.801 257 24554984199 | 6244151785
251 253 S30°4124.55' £ 2121 253 | 24554965957 | 6244162612
CENTRO DE CURVA 252 2,455,498.0492 624,416.6320
DELTA = 90°0'0.00" | LONG.CURVA
RADIO = 1500 =2356
SUBTAN:=
1500
253 254 S 75°412455" E 30,000 254 | 24554891808 | 6244453304
254 256 N 5971835.45' £ 2121 256 | 24554902635 | 6244471546
‘ CENTRO DE CURVA 255 | 24554906342 | 6244457012
DELTA=90°00,00" | LONG.CURVA
RADIO = 1500 =2356
SUBTAN.=
1500
256 53 N14°1835.45' E 3801 63 | 24554939470 | 6244480942
SUPERFICIE = 173.98 m2
. CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 6 :
L RUMBO |  DISTANCIA | V __ COORDENADAS
L EST PV = : ¥ i X
256 | 2,455473.7909 624,442.9528
256 258 N 30°412455' W 2721 258 | 24554756151 624,441 8701
CENTRO DE CURVA 257 | 24554741617 6244414994
DELTA=90°0000" | LONG.CURVA=2356
RADIO = 1.500 SUBTAN.=1500
258 259 N 75°4124.55" W 30.000 250 | 24554830301 624,412.8009
259 261 S 59°1835.45" W 2121 261260 | 2,4554819474 624,410.9767
CENTRO DE CURVA 2,455,481.5767 624,412.4302
DELTA=90°0'0.00" | LONG.CURVA=2356
RADIO =1.500 SUBTAN.=1500
261 154 5147183545 W 3500 154 | 24554785560 6244101116
154 153 S 75°412455" E 33000 153 | 24554703995 624,442.0877
153 256 N 147183545 € 3500 256 | 24554737909 624,442.9528
SUPERFICIE = 164.03 m2
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Asunto: Resolucién 30VE2023UD025

Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., a 18 de Julio de 2024

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 7
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST PV Y X
260 2,455,462.3524 624,465.0567
260 262 N 38°1013.52" W 1.827 262 2,455,463.7888 624,463.9275
CENTRO DE CURVA 261 2,455,462.3353 624,463.5568
DELTA =75°222.07" LONG. CURVA =1965
RADIO =1.500 SUB.TAN.= 1152
262 263 N 75°41'24.55" W 11.296 263 2,455,466.5808 624,452.9819
263 265 55991835.45" W 2121 265 2,455,465.4981 624,4511577
CENTRO DE CURVA 264 24554651273 624,452.61M
DELTA = 30°0'0.00" LONG. CURVA = 2356
RADIO =1.500 SUB.TAN.=1.500
265 162 S14%18'35.45" W 7.641 162 2,/455,458.0937 624,449.2650
162 161 S 75°4124.55" E 16.391 161 2.455,454.0425 624,465151
161 260 N 00°39'02.48" W 8310 260 624,465.0567
SUPERFICIE =137.93 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 8
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV ¥ X
264 2,455,453.6190 624,465.1559
264 160 S 14°1835.45" W 19.591 160 2,455,434.6360 624,460.3137
160 159 S 75°4124.55" E 16.500 159 2,455,430.5578 624,476.3018
152 264 N 25°47'4310" W 25.613 264 2,455,453.6190 6244651559
CENTRO DE CURVA 267 2,455,455.6076 624,498.7006
DELTA = 44°48'8.29" LONG. CURVA = 26.278
RADIO = 33.604 SUB.TAN.=13.852
SUPERFICIE =117.98 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 9
LADO RUMBC DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST PV Y X
174 2,455,363.0766 624,494.6179
174 269 S 74°5612.40"E JIRIE] 269 2,455,360.1868 624,505.3554
269 27N N 21°14'56.34" W nan 271 2,455370.5985 624,501.3067
CENTRO DE CURVA 270 2,455,366.9218 624,507.2633
DELTA =105°52'7.81" LONG. CURVA =12.934
RADIO =7.000 SUB.TAN.= 9.267
27 272 N 08°04'39.61" W 57.966 272 2,455,427.9893 6244931616
272 274 N 81°55'32.84" W 7.013 274 2,455,428.9743 624,486.2181
CENTRO DE CURVA 273 2,455,427.4763 624,489.5472
DELTA =147°41'46.45" LONG. CURVA =3.410
RADIO = 3.651 SUB.TAN.=12.605
274 177 S14°18'35.45" W 20.491 177 2,455,4092.1189 624,481.1534
177 176 S 75°41'24.55" E 12.481 176 2,455,406.0340 624,493.2475
176 175 S 08°04'39.61"E 31.364 175 2,455,374.9812 624,497.6546
175 174 S 14°18'35.45" W 12.286 174 2,455363.0766 624,494.6179
SUPERFICIE = 408.41 m2
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado d‘é Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA VERDE 10
. TADIO RUMBO o DISTANCIA v COORDENADAS
EST PV Y X
275 2,455,515.4747 624,463.9057
275 277 S 41°55'32.78" E 2495 277 2,455513.6183 6244655729
CENTRO DE CURVA 276 2,4555151064 6244653627
DELTA = 112°13/37.23" LONG. CURVA = 2944
RADIO = 1503 SUB.TAN.= 2.238
277 278 | N83°512330"E 13291 278 2,455,515.0406 624,478.7871
278 280 | N36°552032"E 2.828 280 24555173018 6244804862
: CENTRO DE CURVA 279 2,455517.0208 6244785060
DELTA = 90°0'0.00" LONG. CURVA = 3142
RADIO = 2.000 SUB.TAN.= 2.000
280 28] | NOB°04'41.76" W 16195 28] 24555333360 624,4782104
28] 283 | S89°5532.86" W 9.752 283 24555333234 624 468.4585
CENTRO DE CURVA 282 2.455,530.7795 6244733378
DELTA = 124°46'45.73" LONG. CURVA = 11984
RADIO = 5.503 SUBTAN.= 10521
283 275 | S14°183545" W 18420 275 2,455 5154747 6244639057
SUPERFICIE = 275.49 m2
Programa General de Trabajo
Bimestres (48 meses 6 4 anos)
CONCEPTO ofofJoJofJofoJoJolox a1 |1 [1 11|11 ]1r]2[2]2]2]2
1(2(3|4|5|6|7|8|9|0o|1|2|3|4|5|6|7|8|9]|0]1]|2]3 |4
PREPARACION DEL SITIO

Topografia preliminar, tramites,
estudios y proyectos.

Limpieza y despalme

PREPARACION DEL TERRENO

Excavaciones

Compactacion y relleno

Transporte de maguinaria

Habilitacion de servicios de
apoyo

Construccién

Cimentacion

Infraestructura y servicios

Levantamiento de estructuras

Pavimentacion

Detalles y terminados

Senalizacion

Plan de manejo Ambiental con
Programas de compensacién

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Entrega de instalaciones

I I O B

I I

ABANDONO

No se tiene contemplado el abandono del sito

Respecto al siguiente Programa General de Trabgjo, esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz, observa que el promovente, debid haber omitido la Etapa de Preparacién del Sitio y de
manera parcial la Etapa Constructiva. Dado que ya se indicd que las obras y actividades realizadas
de manera previa, entre las que sobresale el despalme, limpieza y nivelaciones del predio (entre
otras), en virtud de gue no serdn consideradas en el PEIA del proyecto.
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Etapas del Proyecto:
Etapa de Preparacion del Sitio: Se omite, por lo indicado en lineas arriba.

Etapa de Construccion: En esta etapa se desarrollardn actividades de la nivelacién del terreno,
mediante las actividades de corte, relleno y compactacién de material, el cual funcionarad como
terraplén para la cimentacién de la lotificacidn, fraccionamiento del predio en 19 manzanas,
vialidades, red de agua potable con obras de pozo y tanque de almacenamiento de agua, red de
drenaje sanitario con planta de tratamiento, energia eléctrica y revestimiento, guarniciones y
banguetas en vialidades, donde se instalaran 288 unifamiliares (ver planos de conjunto) con los
lotes correspondientes a cada Manzana (19 manzanas), los cuales quedaron anteriormente
referenciados, mediante los cuadros de construccién de acuerdo a la matematizacién del predio
para su Lotificacién.

Las obras que se programan las siguientes obras de infraestructura:

Drenaje: Con el objeto de eliminar la presién hidrostética que se generara en el respaldo de
estructuras por infiltracion de los escurrimientos en la corona de muros en colindancias, en las
terrazas o en las vialidades, por eventuales rupturas de tuberias: debera instalarse un sistema
de filtro y drenes longitudinales y transversales.

Drenes: Se instalara un sistema de tubos de PVC de 2 pulgadas de diametro, colocados a cada
3.0 m; con una pendiente de 5%, ascendiendo hacia el respaldo del muro.

Filtro: Consistira en una capa de grava de 40 cm de espesor, que se colocara en el respaldo del
muro, envuelto en su totalidad por un geotextil. Asimismo, se colocarad un tubo de PVC de 4
pulgadas de diametro, en sentido longitudinal en la parte inferior del filtro; con una pendiente
minima de 2%, se le dara hacia la parte mas baja del muro. Este tubo llevard perforaciones a 10
cm en tresbolillo; las ranuras serén de 1/8 de pulgada de didmetro.

Nivel de desplante: El muro debera desplantarse a 1.0 m de profundidad. En el estrato y la base
del muro tendrd “dientes de sierra”, para mejorar su comportamiento ante un eventual
deslizamiento, la construccién del muro de contencidn se hard de manera simultanea con la
nivelacion del terreno.

Preparacion de la mezcla: La mezcla de suelo-cemento-agua estard constituida por arena
limosa, cemento puzolanico, agua libre de impurezas que puedan inhibir el fraguado de la
mezcla, o causar con el tiempo, defectos en la masa del muro. El contenido de agua para la
preparacion de la mezcla serd la que se requiera para alcanzar la humedad éptima. La mezcla
se preparara en el lugar donde se construird el muro, o bien, en un sitio apropiado para la
preparacion de la mezcla en los voliUmenes a colocar en cada jornada.

Pavimentos de Vialidades Primarias vy Secundarias:

Tipo de pavimento. Se estudié una solucidn a base de concreto asfiltico para el
estacionamiento y mediante losas de concreto para los patios de carga y descarga.
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Estaciona Lateral y acceso a | Patios de carga o
ElSirmnta mientos patio de descarga y descarga CaloraYone
Carpeta asféltica B&H 8 e . Concreto asfaltico compactado al 95%
Marshall
Losa -—- — 17 cm Concreto con f'¢=300 kg/cm?
Compactado al 100% Proctor
Base e isem - modificada o Porter
Sub-base 15¢cm 25cm 20cm Compactada al 100% Proctor

Drenaje Pluvial: El buen comportamiento de los pavimentos dependera en gran medida de
una adecuada pendiente en los pavimentos de tal forma que el escurrimiento pluvial sea
superficial.

Subrasante: Para dar los niveles de proyecto, se colocara en la parte posterior del predio un
relleno controlado constituido con un material areno limoso que satisfaga las siguientes
condiciones:

Tamafio maximo de agregados S50 mm

Porcentaje de finos (materiales que pasa la malla N° 200) 35% maximo

Limite liquido de la fraccién fina 40% maximo

Valor relativo de soporte 20% minimo

La subrasante se colocara en capas de 30 cm. compactadas al 95% del peso volumétrico seco
maximo del material determinado con la prueba Proctor estandar.

Sub-base: Una vez colocados los rellenos y conformada la subrasante se procederd a la
construccién de la sub-base que se compactard al 100% Préctor estandar. El tamafo maximo
del material serd de 5 mm; el porcentaje de materiales que pasa la malla N° 200 no debera
exceder del 15%.

Base: Sobre la sub-base compactada se colocara la base, que se compactara al 100% del peso
volumétrico seco del material obtenido en la prueba Préctor modificada o porter. El
porcentaje de materiales que pasan la malla N° 200 no debera exceder del 15%. Para dar por
terminada la base se deberd satisfacer una tolerancia de +/- 2 cm como valor maximo de las
depresiones observadas al colocar una regla de 3 m de longitud paralela al eje.

Riego de impregnacion y liga: Se aplicard un riego de impregnacién que proteja a la base
pérdida de humedad y que brinde a su vez impermeabilidad durante las lluvias, para lo cual se
utilizard una emulsion del tipo prime seal-hain a razén de 0.25 I/m2. Antes de aplicar el riego la
superficie deberd barrerse para dejarla libre de polvo o materas extrafias, se deberd dejar
transcurrir un lapso de por lo menos 30 minutos para que el asfalto adquiera la viscosidad
adecuada.
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Carpeta hidraulica: La carpeta se construird de construird con concreto hidraulico preparado
con material triturado cuyo tamafio maximo serad de 25 mm. (1 pulgada) v debera satisfacer las
siguientes limitantes:

Contraccion lineal 2% maximo
Desgaste 40% maximo
Equivalente de arena 55% minimo

La carpeta debera compactarse al 95% del peso volumétrico de la mezcla determinado con la
prueba Marshall; la temperatura del concreto asfaltico al momento de tenderlo deberd ser
menor de 110° C y su espesor uniforme; no debera permitirse el tendido del concreto asfaltico
sobre una base himeda o cuando llueva.

Planchado y terminado: Después de tendido el concreto asfaltico y cuando la temperatura se
encuentre entre 80° y 100° C, deberd plancharse uniformemente con una aplanadora de
rodillo metélico tipo tdndem (6 a 8 Ton), para dar un acomodo inicial a la mezcla, utilizando
posteriormente una apisonadora neumatica (4 a 7 ton) y, finalmente con un rodillo metalico
tipo tandem (12 ton).

Losas de concreto: Se construirdn con concreto de f“c= 300 kg/cm2 minimo, 17 cm de espesor
y longitud maxima de 5.0 m y relacién largo ancho menor de 1.4; para longitudes o relaciones
mayores las losas seran de concreto armado.

Juntas: Las juntas de transmisidn parcial de carga seran:

* Juntas longitudinales. Para colocar las franjas de las losas, se colocard lateralmente una cimbra
para contener el concreto fresco y formar la junta longitudinal que sera del tipo machimbrado
(tipo A).

* Juntas de construccion. Las juntas serdn del tipo B y, se empleardn donde se suspenda un
colado por un lapso de tiempo mayor de 30 min. Se buscara que las juntas de construccion se
ubiquen en sustitucién de juntas transversales, con objeto de conservar las dimensiones de las
losas.

* Juntas transversales. Las juntas transversales de construccién se formardn por medio de un
inserto o por medio de un rasurado y seran del tipo C, sin pasa-juntas en el caso de que la
relacién largo ancho sea menor de 1.2 y su pasa-untas del tipo D en caso de que la relacion
largo ancho sea mayor.

° Juntas de expansion. Se proyectaran juntas de expansién del tipo E en todos los casos donde
se tenga contacto entre las losas con diferente direccidén de colado o dimensiones muy
distintas.

* Bordes. En todo el perimetro del pavimento se debera engrosar el borde de las losas a 20 cm
con la forma indicada para las juntas de expansidn tipo E.

Cimentacién del predio.

Cimentacion de la estructura: Tomando en cuenta las condiciones estratigraficas del terreno,

el estudio de mecdnica de suelos recomienda una cimentacién resuelta mediante zapatas

aisladas desplantadas a 1.0 m de profundidad con respecto al nivel de piso terminado, con una \
capacidad de carga admisible para disefio de g.= 12.0 t/m2. determinada a partir de los \%
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resultados de la campafa de exploracién (resistencia a la penetracién estandar) y trabes de
liga.

Construccion de la cimentacidon. Las cajas para alojar las zapatas se excavaran con taludes
verticales, y una vez gue la excavacién alcance el nivel de despalme, deberd colocarse una
plantilla de concreto pobre de 5 cm de espesor.

El armado de la cimentacién se realizard de acuerdo con los planos estructurales,
prosiguiendo inmediatamente con su colado.

Las sobre-excavaciones se deberan rellenar con un material limo arenoso que cumpla con los
estandares de un material base, compactando en capas de 25 cm al 95% Préctor estandar.

Red eléctrica vy Alumbrado Publico

Alimentacién general desde la red de exteriores a una subestacién (transformador de 550 Kva)
gue distribuira al interior del predio para su lotificaciéon. Se dispondra de energia normal y de
emergencia a través de una planta de emergencia. Se contard con un sistema de ahorro de
energia.

Red de Agua Potable

El sistema de suministro de agua serd mediante a pozo y tanque de almacenamiento de agua,
a base de un sistema de flujo variable de presion constante.

Las redes hidraulicas seran de tuberia de polietileno de alta densidad con didgmetros de 13 a 64
mm de didmetro.

Las redes y ramales se instalardn en forma horizontal colgadas en la parte superior de la
techumbre con soportaria.

Red de Drenaje sanitario

El drenaje de aguas negras se descargara a una planta de tratamiento construida
especialmente para las futuras casas-habitacion que se asentaran en la lotificacion del predio.
La localizacién de la Planta de Tratamiento, serd instalada dentro de una superficie de 457.48
m?, presentando en el anexo de cuadros de construccion en coordenadas UTM.

El proyecto de lotificacién contard con una red interna de drenaje sanitario a base de tuberias
de p.wv.c. con didmetros de 10 a 25 cm. con ramales que permitan recibir las aportaciones de
todas las areas y conducirlas al drenaje con un didmetro de 25 cm para los servicios de las
futuras casas-habitacién, en las dreas de servicios generales, se colocaran trampas de grasas
con canastilla de sedimentos de acero inoxidable en las salidas de los desagles de los
fregaderos tipo helvex de 45 |.p.m. y 1814 kg., evitando que las grasas se acumulen en la red
principal, para garantizar que las descargas a la red sean de calidad adecuada, se instalarad en
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la red principal antes de conectarse a la planta de tratamiento de aguas residuales, cuyas
caracteristicas generales de disefio de la PTAR, son las siguientes:

El proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), con una vida Util de 20 afios, para la puesta en
marcha del proyecto de fraccionamiento “Playa Hermosa”.

Se pretende que, con la operacién del proyecto, se alcance a cubrir al 100 % de |a ocupacién de
los lotes para la construccion de casas-habitacion; la PTAR estara disefiada para recibir un flujo
de agua con un gasto medio de 7111 lps, para una poblacién aproximada total de 1165
habitantes.

Componentes generales de la planta de tratamiento del proyecto de lotificacién:
*  Pretratamiento.
° Medicién y control del caudal.
° Canal desarenador.
* Separador de grasas y aceites.
* Reactor UASB.
*  Filtro percolador y sedimentador secundario.
°  Cloracion.
* Tratamiento de lodos de proceso
*  Punto de vertido final, sobre pozo de absorcién y riego de dreas verdes

Se pretende que, con la operacidn total del proyecto, se alcance a cubrir al 100 % de la
poblacion esperada de 1,165 habitantes, la PTAR estard disefiada para recibir el flujo de aguas
residuales mediante 1 médulo, para un gasto maximo instantdneo de 23.33 I/seg con un gasto
medio de 15.55 I/seg con la finalidad de mantener una correcta funcionalidad y abasto hacia la
comunidad.

El proceso seleccionado para el tratamiento de las aguas residuales es el de un sistema UASB
o combinado entre reactores anaerobios y filtros percoladores, para un periodo de crecimiento
y desarrollo del fraccionamiento de los préximos 20 afios. Lo anterior, se estim® con base a los
datos basicos para la proyeccién de la PTAR.

Poblacion futura: 1,165 habitantes
Horizonte de proyecto: 20 anos
Dotacidn: 200.00 lts/hab/dia
Aportacion: 160.00 Its/hab/dia
Punto de vertido Pozo de absorcion

El proyecto considera la construccion e instalacién de una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales, que funcionard bajo el disefio de un UASB o de Reactor Anaerobio de flujo
Ascendente (RAFA), lechos de secado, filtro precolador y sedimentador secundario, los cuales

se acompafan de procesos iniciales basicos, como el pretratamiento, caja para dar carga,

sistema de desinfeccidén; los cuales se consideran como el mejor método de tratamiento, ‘
teniendo en cuenta la caracterizaciéon de las aguas residuales a ser tratadas. w

Av. Lazaro Cards

Teléefono 228 841650«
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Las obras pefmanentes de la PTAR, estaran instaladas en una superficie de 457.48 m? las
secciones estaran integradas por las siguientes areas y superficies:

*  Pretratamiento y cédrcamo de bombeo: 46.96 m?

*  Reactor UASB: 50.53 m?

* Reactor aerobio y sedimentador secundario: 37.26 m?
*  Estangue de cloracién: 7.55 m?

* Lechos de secado de lodos: 38.41 m?

*  Caseta de vigilancia: 9.00 m?

* (Caseta de cloracion y operacion: 42.33 m?

*  Area libre: 59.26 m?

*  Superficie de obras permanentes: 166.18 m?

*  Superficie total: 457.48 m?

Obras complementarias:

La planta de tratamiento contard con una pequefa seccidn interior dentro del area libre, para
el almacenamiento de materiales, operacién, mantenimiento el sitio de la PTAR, sera
rematada con cerca perimetral, para su proteccién y restriccién de personal no autorizado.

Etapa de Operacién y Mantenimiento:

Respecto de:la etapa de funcionamiento y mantenimiento, posterior a la lotificacion del
proyecto, los residuos consistirdn en aproximadamente 2,821.50 kg. de basura domeéstica al dia,
que deberan ser manejados y almacenados temporalmente en contenedores instalados en
sitios estratégicos para la recoleccion de limpia publica, para ser entregados al servicio
municipal de limpia publica que los dispondrd de manera permanente en el relleno sanitario.

Se requerird de agua cruda gue se calcula en un consumo de aproximadamente 233
m?3/diarios que serdn suministrados a través de la perforacién de un pozo con cisterna y tanque
de almacenamiento de agua mediante la transmision parcial de un titulo de concesién a
gestionarse ante CONACUA. Las aguas residuales, seran canalizadas a una planta de
tratamiento con una capacidad de 300 m?®diarios con gestién de registro de descargas de
aguas tratadas ante CONAGUA. En esta fase se requeriran de aproximadamente 50 empleos
permanentes y temporales entre administrativos, operativos y técnicos, con un tiempo
indefinido.

En cuanto al agua para consumo humano, ésta se proveerd de las plantas purificadoras de
agua gue existen en la ciudad en un volumen aproximado de 1,000 litros diarios.

En esta fase se requerirdn de aproximadamente 200 empleos permanentes y 50 empleos
temporales entre administrativos, operativos y técnicos, con un tiempo indefinido.

La etapa de mantenimiento requerird de insumos tales como ducteria, plastico, fierro, entre
otros para la rehabilitacién de lineas de agua, drenaje y energia eléctrica, mosaicos, pastas y
azulejos para acabados al igual que pintura, fierro y placas metalicas para habilitacion de
estanteria cubiertas y estructuras, y sobre todo productos basicos consistentes para el
mantenimiento preventivo de la infraestructura e instalaciones.
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Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental ¥, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo:

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por lo dispuesto
en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, que establece la obligacién de la promovente para incluir
en la manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacion de las obras y actividades que incluye el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso de suelo, entendiéndose
por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y
los instrumentos juridicos aplicables que permitan a la Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz
determinar la viabilidad juridica en materia de impacto ambiental y la total congruencia del
proyecto con dichas disposiciones. Considerando que el proyecto se ubica en el municipio de
Veracruz en el Estado de Veracruz. Le son aplicables los instrumentos de planeacién, juridicos \%
normativos siguientes:

% Que de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano (periodo 2022 — 2025) |a autoridad
en turno, emitio el Oficio No. 0035/2022; Expediente: 01/2022, s/f, por medio de su Titular del
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver, mediante el cual se le otorga
Congruencia de Uso de Suelo de la Parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe de
dicho municipio en el estado de Veracruz, en particular sobre una superficie destinada de
380 m2 correspondiente a las dreas de albercas, andadores de la Casa Club en terrenos de
la ZOFEMAT y TGM, para la Regularizacién ante la SEMARNAT, del Fraccionamiento
Habitacional, ubicado en la Parcela 9 Z-1 P11 del Ejido Colonia La Guadalupe de dicho
municipio en el estado de Veracruz. .

Sobre esta autorizacién municipal, es importante sefalar que a través de la Resolucién
Administrativa de la PROFEPA, que adjunto el promovente a la MIA-P, la Titular de la
Direccién General de Impacto Ambiental, Zona Federal Maritimo Terrestre de la PROFEPA
en la Ciudad de México, hizo de conocimiento a la Oficina de Representacién PROFEPA
Veracruz, de la Cancelacion y ser considerada de utilidad publica de la misma, comunicado
realizado por medio del Oficio No. C-0395/2023; Expediente: 01/2022 por parte de la
presidenta municipal de Pueblo Viejo, Ver. ;

El promovente sefialdé que las declaratorias de Areas Naturales Protegidas de la region, se
encontré que la ANP de competencia federal mas cercana al predio, corresponde al
Sistema Arrecifal Lobos-Tuxpan ubicado a 98 km al Sureste del predio.

Aun cuando el Proyecto se encuentra fuera de su poligonal y de su area de influencia y por
tanto se prevé afectacion o intervencién directa hacia este sitio, como medidas ambientales
para |la proteccién de este espacio se proyectan entre otras acciones:

v'  Capacitacion al personal sobre aspectos ambientales. .

v' Manejo de aguas residuales mediante la construccién de fosas séptica herméticas.

v Prohibicion total de afectacién, colecta o posesién de cualquier ejemplar de flora y/o fauna
que exista en las inmediaciones.

Prohibicion de uso de agroguimicos para eliminacién de vegetacion.

Manejo de residuos segln su tipo y de acuerdo a lo establecido en la normatividad.

®
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v Colocacién de sefalética sobre las medidas ambientales que deben atender tanto el
personal de obra como los futuros adquirientes de los lotes.el proyecto no se localiza dentro
de alguna de estas de caracter Federal, Estatal o municipal.

% Que el proyecto incide en el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de noviembre del 2012, determino
que el predio donde se realizaré el proyecto se ubica en la Region Ecoldgica 185 y la Unidad
Ambiental Biofisica UAB No. 88, en la cual se aplican las siguientes acciones generales y
especificas:

Los criterios del POEGT y su vinculacién con el proyecto, se describen a continuacion:

El proyecto no considera la utilizacién de recursos
naturales, mas allda del propio uso del suelo y zona
federal, en esta materia, el proyecto va acorde a las
politicas de desarrollo de los planes de crecimiento
urbano de |la zona

5- Aprovechamiento sustentable de los suelos El predio del proyecto desde hace varios afos ha
agricolas y pecuarios. dejado de cultivarse de manera constante.

6.- Modernizar la infraestructura hidroagricola y
tecnificar las superficies agricolas.

7.- Aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales.

4.- Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,
especies, recursos genéticos y recursos naturales.

No aplica. El proyecto es de indole urbane.

El predio no presenta vegetacién forestal.

El proyecto considera la meno- afectaciéon posible al
entorno en su conjunto y a sus elementos y aunado a
8.- Valoracién de los servicios ambientales. ello considera diversas medidas ambientales para
proteger especies de flora y fauna asi como elementos
de paisaje e hidricos, caracteristicos de la zona.

Aun cuando el proyecto se plantea sobre un sitio
alterado tanto por actividades agricolas como urbanas,
se consideran acciones ambientales cuyo objetivo es
disminuir o evitar los potenciales impactos
ambpientales que pudiera generar, entre ellos la
proteccién de la flora y fauna de sitios aledafios.

12.- Proteccion de los ecosistemas.

13.- Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el
uso de biofertilizantes.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
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No aplica. El predio no cuenta con vegetacidn forestal
y practicamente en su totalidad de la superﬁae se
colocara pavimentos.

14.- Restauracion de ecosistemas forestales y suelos
agropecuarios.

15.- Aplicacién de los productos de la investigacién en
el sector minero al desarrollo econdmico y social y al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
no renovables.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

15BIS.- Coordinacién entre los sectores minero y

ambiental. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

16.- Promover la reconversion de industrias basicas
(textil-vestido, cuero-calzado, juguetes, entre otros), a
fin de que se posicionen en los mercados doméstico e No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
internacional.

17.- Impulsar el escalamiento de la produccién hacia
manufacturas de alto valor agregado (automotriz,

electrénica, autopartes, entre otras). Noaglica. Se tratadeun proyecto urbano

18.- Establecer mecanismos de supervision e
inspeccién que permitan el cumplimiento de metas y
niveles de seguridad adecuados en el sector de
hidrocarburos.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

No aplica. Aun cuando el Proyecto pudiera tener una
21.- Redisenar los instrumentos de politica hacia el pequehna incidencia en aspectos turisticos, sus
fomento productive del turismo. dimensiones no son de un nivel que pueda delinear
politicas publicas.

No aplica. Aun cuando el Proyecto pudiera tener una
22.- Orientar la politica turistica del territorio hacia el pequefa incidencia en aspectos turisticos, sus
desarrollo regional. dimensiones no son de un nivel que pueda delinear
politicas publicas.

23.- Sostener y diversificar la demanda turistica
domeéstica e internacional con mejores relaciones
consumo (gastos del turista) beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo
regional).

No aplica. Aun cuando el Proyecto pudiera tener una
pequefia incidencia en aspectos turisticos, sus
dimensiones no son de un nivel que pueda delinear
politicas publicas.

28.- Consolidar la calidad del agua en la gestidn

integral del recurso hidrico. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

29.- Posicionar el tema del agua como un recurso

estratégico y de seguridad nacional. No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

31.- Generar e impulsar las condiciones necesarias para
el desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas
Y Menos costosas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

33.- Apoyar el desarrollo de capacidades para la
participacion social en las actividades econémicas y
promover la articulacién de programas para optimizar
la aplicacion de recurscs publicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de acceso a servicios en
el medio rural y reducir la pobreza.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

36.- Promover la diversificacion de las actividades
productivas en el sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
una politica alimentaria integral que permita mejorar
la nutricién de las personas en situacién de pobreza.

37.- Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables Para las labores constructivas se considera el empleo
al sector econdmico-productivo en nlcleos agrarios y de mano de obra de las localidades cercanas. De igual
localidades rurales vinculadas. forma se considera la compra de insumos en
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comercios de la regién.

42 .- Asegurar la definicidn y el respeto a los derechos El ‘proyecto se plantes sebre Una supellicie «de

de propiedad rural.

propiedad privada al igual que lo son los terrenos
colindantes.

43.- Integrar, modernizar y mejorar el acceso al
Catastro Rural y-la Informacién Agraria para impulsar
proyectos productivos,

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

44~ Impulsar el desarrollo regional mediante acciones
coordinadas entre los tres drdenes de gobierno y

El proyecto se vincula a los planes de crecimiento
urbano de la zona, asi como a la demanda de suelo

concertadas con la sociedad civil.

urbanizable que existe en esa zona.

% Que el proyecto incide en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24
de noviembre del 2012, determino gue el predio donde se realizara el proyecto se ubica en
la UGA No. 10, en la cual se aplican las siguientes acciones generales y especificas con los
siguientes criterios de Regulacién Ecoldgica:

tema de Inforr

B MEDIO AMBIENTE

Las acciones generales y especificas a dicho Programa de Ordenamiento, se indican a
continuacion:

lluvia podria ser recolectada y
conducida a un tanque para ser usada en riego
de areas verdes y se estaria en la posibilidad de
coadyuvar en las campafas que las diversas
dependencias instrumenten para ello.

GOO01.- Promover el uso de tecnologias y practicas El agua de
de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONACUA vy demas
autoridades competentes.

GO02.- Promover el establecimiento del pago por
servicios ambientales hidricos en coordinacién
con la CONAGUA vy las demas autoridades
competentes.

GOO03.- Impulsar y apoyar la creacion de UMA
para evitar el comercio de especies de extraccion
y sustituirla por especies de produccion.

GOO04.- Instrumentar o en su caso reforzar las El proyecto contempla la capacitacién del
campanas de vigilancia y control de las personal en diversos rubros ambientales, entre
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actividades extractivas de flora y fauna silvestre,
particularmente para las especies registradas en
la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones
para su Inclusidn, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

ellos se considera la prohibicion de extraccion o
maltrato de especies de flora y/o fauna

GCO05.- Establecer bancos de germoplasmag,
conforme a la legislacién aplicable.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO06.- Reducir la emisidén de gases de efecto
invernadero.

A todos los vehiculos y maquinaria a utilizar se
asegurara gue se encuentren en perfectas
condiciones mecanicas para asl evitar emisiones
fuera de norma.

GOQ7.- Fortalecer los programas econémicos de
apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccién de emisiones de
gases de efecto invernadero y comercio de Bonos
de Carbono.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO08.- El uso de Organismos Cenéticamente
Modificados debe realizarse conforme a la
legislacién vigente.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G009.- Planificar las acciones de construccién de
infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacién del habitat.

No aplica. El proyecto se plantea en un poligono
que colinda con una vialidad ya existente.

GO10.- Instrumentar campafas y mecanismos
para la reutilizacion de areas agropecuarias para
evitar su expansién hacia dreas naturales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GOM.- Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

El Proyecto se ubica colindante a zona de playa,
mas sin embargo se gestiona los permisos
necesarios para la concesion y ocupacion de zona
federal bajo un marco legal y de proteccion al
medio ambiente.

GO12- Impulsar la ubicacién o reubicacidon de
parques industriales en sitios ya perturbados o de
escaso valor ambiental.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO13.- Evitar la introducciéon de especies
potencialmente invasoras en o© cerca de las
coberturas vegetales nativas.

No aplica. El proyecto no considera ese tipo de
acciones.

GOl4.- Promover la reforestacién en los méargenes
de los rios.

No aplica. El proyecto no considera ese tipo de
acciones.

GO15.- Evitar el asentamiento de zonas
industriales o humanas en los margenes o zonas
inmediatas a los cauces naturales de |os rios.

No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo
de zonas. ‘

GOl6.- Reforestar las laderas de las montafias con
vegetacion nativa de la region.

No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo
de zonas.

GO17.- Desincentivar las actividades agricolas en
las zonas con pendientes mayores a 50%.

No aplica. El proyecto se ubica en un sitio con
pendiente ligera.

G018.- Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el ASO, de
conformidad por lo dispuesto en |la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y
dema3s disposiciones juridicas aplicables.

No aplica. El proyecto se ubica en un sitio con
pendiente ligera. :

GO19.- Los planes o programas de desarrollo
urbano del drea sujeta a ordenamiento deberdn
tomar en cuenta el contenido de este Programa
de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones

No aplica. El proyecto cuenta con Licencia
municipal de cambio de uso de suelo.
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aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico
en los asentamientos humanos.

G020.- Recuperar y mantener la vegetacién
natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos.

No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo
de zenas.

G021.- Promover las tecnologias productivas en
sustitucion de las extractivas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G022- Promover el uso de tecnologias
productivas intensivas en sustitucion de las
extensivas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G023.- Implementar campafas de control de
especies gue puedan convertirse en plagas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G024.- Promover la realizacion de acciones de
forestacion y reforestacidon con restauracion de
suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como medida
de mitigacién y adaptacion de efectos de cambio
climatico.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G025.- Fomentar el uso de especies nativas gue
posean una alta tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO026.- Identificar las areas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes  altitudinales y promover su
conservacion (o rehabilitacién).

No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo
de zonas.

G027.- Promover el uso de combustibles de no
origen fosil.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G028.- Promover el uso de energias renovables.

No aplica. El proyecto considera el uso de energia
eléctrica proveniente de la red ya existente.

G029.- Promover un aprovechamiento
sustentable de la energia.

No aplica. Se considera l|la capacitacion del
personal en diversos rubros ambientales.

GO030.- Fomentar la produccién y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO031.- Promover la sustitucidon a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por otros
que emitan menos contaminantes gue
contribuyan al calentamiento global.

No aplica. El proyecto considera el usoc de
combustibles  provenientes de  expendios
legalmente establecidos.

G032.- Promover la generacién y uso de enerdia a
partir de hidrégeno.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

CO33.- Promover la investigacion y desarrollo en
tecnologias limpias.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO034.- Impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de la
implementacion de disefos bioclimatico, el uso
de nuevos materiales y de tecnologfas limpias.

No aplica. El proyecto solo es de |otificacion.

CO035.- Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
domésticas existentes.

No aplica. El proyecto solo es de lotificacion.

CO036.- Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

CO037.- Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacién  agro-ecoldgica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la produccién de
cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
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GO038.- Evaluar |a potencialidad del suelo para la
captura de carbono.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G039.- Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacion de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G040.- Fomentar l|a participacion de las
industrias en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G042.- Fomentar la inclusidn de las industrias de
todo tipo en el Registro de Emisién vy
Transferencia de Contaminantes (RETC) vy
promover el Sistema de Informacién de Sitics
Contaminados en el marce del Programa
Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G043.- LA SEMARNAT, considerara el contenido
aplicable de este Programa. En su participacion
para la actualizacion de la Carta Nacional
Pesquera, Asimismo, lo considerard en las
medidas tendientes a la proteccién de quelonios,
mamiferos marinos y especies bajo un estado
especial de proteccién, que dicte de conformidad
con la Ley Ceneral de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G044.- Contribuir a la construccidn vy
reforzamiento de las cadenas productivas y de
comercializacion interna y externa de las
especies pesqueras.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

C045.- Consolidar el servicio de transporte
publico en las localidades nodales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G046.- Fomentar la ampliacidon o construcciéon de
infraestructuras que liberen trénsito de paso,
corredores congestionados y mejore el servicio
de transporte.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO47.- Impulsar la diversificacidén de actividades
productivas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO048.- Instrumentar y apoyar campafas para la
prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano y se
estaria en posibilidades de apoyar cualquier
programa gubernamental al respecto.

C049.- Fortalecer la creacion o consclidacion de
los comités de proteccion civil.

No aplica. El proyecto solo es de lotificacién.

GO050.- Promover gue las construcciones de las
casas habitacién sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

No aplica. El proyecto solo es de lotificacién.

CO51.- Realizar campafas de concientizacién
sobre el manejo adecuado de residuos sdlidos
urbanos.

El proyecto considera la capacitacion de los
obreros en distintos rubros en la materia y entre
ellos el manejo de residuos, ademas de contratar
a recolectores de acuerdo a la normatividad y
debidamente acreditados por las diversas
autoridades.

C052.- Implementar campafias de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.).

No aplica. Una vez concluido el Proyecto se
considera la limpieza tanto dentro de la
superficie del mismo como de sus colindancias
para asegurar que no existan residuos que hayan
sido esparcidos de manera involuntaria; de igual
forma se considera la capacitacién del personal
en el manejo de residuos y otros rubros

.Av. Central Sur, C
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ambientales.

GO53.- Instrumentar programas y mecanismos El proyecto considera una planta de tratamiento
de reutilizacion de las aguas residuales tratadas. mas sin embargo no considera este tipo de
acciones.

GO054.- Promover en el sector industrial la
instalacion y operacién adecuada de plantas de No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
tratamiento para sus descargas.

GO55.- La remocién parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de
recursos maderables en terrenos forestales y El terreno donde se plantea el proyecto no es de
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a indole forestal.

cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo  Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

G056.- Promover e impulsar la construccion y
adecuada operacién de sitios de disposicién final

de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
manejo especial de acuerdo a la normatividad

vigente,

GO057.- Promover los estudios sobre los

problemas de salud relacionados con los efectos No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

del cambio climatico.

GO58.- La gestidon de residuos peligroscs debera
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacién vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST gue resulten aplicables.

GO059.- El desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, deberd ser consistente con la legislacién
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacion correspondiente.

GO060.- Ubicar la construccion de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el impacto El proyecto se plantea fuera de areas acuaticas.
scbre |la vegetacion acuatica sumergida.

GO61.- La construccion de infraestructura costera
se debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién del ambiente

El proyecto considera la capacitacidn de los
obreros en distintos rubros en la materia y entre
ellos el manejo de residuos.

El proyecto se plantea fuera de cualguier ANP.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano, el cual
se ubica “tierra adentro” de la zona federal de

marino. playa.

C062.- Implementar procesos de mejora de la

actividad agropecuaria y aplicar mejores No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
practicas de manejo.

GO0G3.- Promover la elaboracién de

ordenamientos pesqueros y acuicolas a
diferentes escalas y su vinculacién con los
ordenamientos ecologicos.

GC064.- La construccidn de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas deberd evitar
modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en
caso de que sean inevitaples.

GOB5.- La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, deberd contar con la
opinién de |la Direccién del ANP o en su caso de
la Direccién Regional que corresponda, conforme
lo establecido en el Decreto y Programa de
Manejo del area respectiva.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

El proyecto se plantea fuera de cualguier ANP.

Pdgina 48 de 84




’ Felipe Carrillo
PUERTO

BEMCMESITO DEL PIOLETARIADG,
SrvoLuCiamasta ¥ Sermutos
xray

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver., a18 de Julio de 2024

__ACCION

VINCULACION

AO004%.- Promover acciones para el
mantenimiento del flujo hidrolégico a nivel de
cuencas y microcuencas, para evitar el azolve y
las inundaciones en las partes bajas.

El proyecto no se inserta en una zona inundable.

AQO0S5.- Fomentar la reduccién de pérdida de
agua durante los procesos de distribucidn de la
misma.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A0QE.- Implementar programas para la captacion
de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

No aplica. El agua de lluvia podra ser recolectada
y conducida a un tangue para ser usada en riego
de dreas verdes.

AQ0Q7.- Promover la constitucién de &reas
destinadas voluntariamente a la conservacién o
ANP en dreas aptas para la conservacidon o
restauraciéon de ecosistemas naturales.

Las dimensiones del proyecto no permiten ese
tipo de acciones.

AQ08.- Evitar las actividades humanas en las
playas de anidaciéon de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los programas
de conservacion.

Mediante la instalacién de avisos informativos y
luminarias de baja altura en la zona que da hacia
la playa, se presenta un programa de proteccién
y prevencion de afectacién a la anidacién de
tortugas marinas.

AQQ9.- Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las
zonas de anidacion y reproduccién de las
tortugas marinas.

Mediante la instalacién de avisos informativos y
luminarias de baja altura en la zona que da hacia
la playa, se presenta un programa de proteccién
y prevencién de afectacién a la anidacién de
tortugas marinas.

AQ10.- Fortalecer el apoyo econdmico de las
actividades de conservacién de las tortugas
marinas.

Mediante |a instalacién de avisos informativos vy
luminarias de baja altura en la zona que da hacia
la playa, se presenta un programa de proteccién
y prevencién de afectacién a la anidacién de
tortugas marinas.

AOT.- Establecer e impulsar programas de
restauracion y recuperaciéon de la cobertura
vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria.

Mediante la instalacion de avisos |nformat|vos y
luminarias de baja altura en |la zona que da hacia
la playa, se presenta un programa de proteccién
y prevencion de afectacién a la anidacién de
tortugas marinas.

AO12.- Promover la preservacién de las dunas
costeras y su vegetaciéon natural, a través de la
ubicacién de la infraestructura detrés del cordén
de dunas frontales.

El proyecto se ubica en un corredor costero sin
modificacion de la geomorfologia de dunas.

AOQ13.- Establecer las medidas necesarias para
evitar la introduccién de especies
potencialmente invasoras por actividades
maritimas en los términos establecidos por los
articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacién y
Comercic Maritimo.

No se considera tales acciones.

AQl4.- Instrumentar campanas de restauracion,
reforestacién y recuperacion de manglares y
otros humedales en las zonas de mayor viabilidad
ecolégica.

Se estard en posibilidades de apoyar las
campanas que las diversas dependencias
gubernamentales implementen en la zona.

AO15.- Promover e impulsar la reubicacion de
instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.

Se estara en posibilidades de apoyar las
campanas que las diversas dependencias
gubernamentales implementen en la zona.

AQ16.- Establecer corredores biolégicos para
conectar las ANP existentes o las dreas en buen
estado de conservacion dentro del ASO.

Se estard en posibilidades de apoyar las
campanas que las diversas dependencias
gubernamentales implementen en la zona.

AQ17.- Establecer e impulsar programas de
restauracion, reforestacién y recuperacién de

Se estard en posibilidades de apoyar las
campafas que las diversas dependencias

Av. Lazaro (
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zonas degradadas.

gubernamentales implementen en la zona.

AO018.- Promover acciones de proteccién y
recuperacion de especies bajo algun régimen de
proteccién considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Protecciéon ambiental-Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059 SEMARNAT-2010).

Se estard en posibilidades de apoyar las
campafias que las diversas dependencias
gubernamentales implementen en la zona.

A019.- Los programas de remediacion que se
implementen, deberan ser formulados Yy
aprobados de conformidad con la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos, y demdas normatividad aplicable.

En su caso se procederd a la aprobacion de
dichos programa por las instancias
correspondientes.

A021.- Fortalecer los mecanismos de coentrol de
emisiones y descargas para mejorar la calidad del
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas de| ASO.

El proyecto contempla una planta de tratamiento
por lo que la calidad del agua no se vera afectada.

A022.- Fomentar programas de remediacion y
monitorec de zonas y aguas costeras afectadas
por los hidrocarburos.

Se estard en posibilidades de apoyar las
campafas que las diversas dependencias
gubernamentales implementen en la zona.

AD23.- Fomentar la aplicacién de medidas
preventivas y correctivas de contaminacion del
suelo con base a riesgo ambiental, asi como la
aplicacion de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la remediacién in
situ, en términos de la legislacion aplicable.

Aun cuandc el proyecto no considera el manejo
de sustancias potencialmente contaminantes de
suelo y agua, ante un eventual derrame de
hidrocarburos utilizados por vehiculos o equipos
automotores, dentro de las acciones ambientales
a implementar, se consideran las medidas de
atencién pertinentes para la atencién de alguna
contingencia al respecto, asi como para el
almacenamiento temporal de algln residuo de
este tipo.

A024.- Fomentar el uso de tecnologias para
reducir la emision de gases de efecto invernadero
y particulas al aire por parte de la industria y los
automotores cuando ello sea técnicamente
viable.

Los vehiculos y maquinaria que seran utilizados,
en todo momento se verificara que no sobre
pasen los limites maximos oermitidos normados.

AO025.- Promover la participacién de las industrias
en acciones tendientes a una gestién adecuada
de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir
la contaminacién de suelos y fomentar su
preservacién.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A026.- Promover e impulsar el uso de tecnologias
'‘Limpias’ y 'Ambientalmente amigables' en las
industrias registradas en el ASO y su édrea de
influencia. Fomentar que las industrias gue se
establezcan cuenten con las tecnologias de
reducciéon de emisiones de gases de efecto
invernadero.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A027.- Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de infraestructura
en las playas para evitar su perturbacion.

El proyecto considera la aplicacién de dichas
acciones para evitar afectaciones a la zona
costera.

A028.- Promover las medidas necesarias para
que la instalacion de infraestructura de
ocupaciéon permanente sobre el primero o
segundo cordén de dunas eviten generar efectos
negativos sobre su estructura o funcién
ecosistémica.

El proyecto considera la aplicacién de dichas
acciones para evitar afectaciones a la zona
costera,
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AO0Z22.- Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacién de
las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando
dichas modificaciones correspondan a proyectos
de infraestructura gue tengan por objeto mitigar
o remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre natural.

El desarrollo del proyecto contempla promover
acciones que eviten o remedien los efectos
causados por contingencia meteoroldgica o de
desastres naturales.

AQ030.- Cenerar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que minimicen la
afectacién al perfil costero vy a los patrones de
circulacién de aguas costeras.

El desarrollo del proyecto contempla promover
acciones que eviten o remedien los efectos
causados por contingencia meteorolégica o de
desastres naturales. )

AQ31l.- Promover la preservacién de las
caracteristicas naturales de las barras arenosas
gue limitan los sistemas lagunares costeros.

Ne aplica. En las inmediaciones del Proyecto no
hay sistemas lagunares.

AQ32- Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

El desarrollo del proyecto contempla promover
acciones que eviten o remedien los efectos
causados por contingencia meteoroldgica o de
desastres naturales.

AQ33.- Fomentar el aprovechamiento de la
energia edlica, excepto cuando su infraestructura
pueda  afectar corredores de  especies

migratorias.

No aplica. El proyecto considera energia eléctrica
convencional a través de |a red ya existente.

AO37.- Promover la generacién energética por
medio de energia solar.

No aplica. El proyecto considera energia eléctrica
convencional a través de la red ya existente.

A038.- Impulsar el uso de los residuos agricolas
para la generacidon de energia y reducir los
riesgos de incendios forestales en las regiones
mas secas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A040.- Impulsar la sustitucién de las actividades
de pesca extractiva por actividades de
produccién acuicola con especies nativas de la
zona en la cual se aplica el programa y con
tecnologias que no contaminen el ambiente y
cuya infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AQ44.- Diversificar la base de especies en
explotacién comercial en las pesquerias.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AQ48.- Contribuir a redimensionar y ajustar las
flotas pesqueras y los esfuerzos de captura a las
capacidades y estados actuales y previsibles de
las poblaciones en explotacion.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AD4S.- Contribuir a la construccién,
modernizacion y ampliacion de la infraestructura
portuaria de apoyo a la produccion pesquera y
turistica para embarcaciones menores.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AQ050.- Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacion
con el fin de dotar de infraestructura de servicios
a las comunidades rurales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AO51.- Promover la construccion de caminos
rurales, de terracerfa o revestidos entre las
localidades estratégicas para mejorar la
comunicacion.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AD52.- Promover el uso sostenible de la
tierra/agricultura (cultives, ganado, pastos y
praderas, vy bosques) y practicas de manejo y

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

Ferrocarrileros, Xalapa, Veracruz. C, P. 91120.

Pdgina 51 de 84 \\

\




 MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de

2624

Do MATAR

Asunto: Resolucion 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

tecnologia gue favorezcan la captura de carbono.

AO53.- Desincentivar y evitar el desarrollo de
actividades productivas extensivas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AO54.- Promover la sustitucion de tecnologias
extensivas por intensivas en las actividades
acordes a la aptitud territorial, utilizando
esquemas de manejo y tecnologia adecuada
para minimizar el impacto ambiental.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AOD55.- Coordinar los programas de gobierno que
apoyan a la produccién agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién
gue lo ocupa.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AO57 .- Evitar el establecimiento de zonas urbanas
en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo
ante eventos naturales, zonas susceptibles de
inundacién y derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras vy
manglares.

El proyecto cuenta con Licencia municipal de
cambio de uso de suelo.

AO58.- Realizar campahas para reubicar a
personas fuera de las zonas de riesgo.

No aplica. Se trata de un proyecto urbanc.

A059.- Identificar, reforzar o dotar de
eqguipamiento  bdsico a las localidades
estratégicas para la conservacion y/o el desarrollo
sustentable.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AOG0.- Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos hidrometeorologicos
extremos.

Se cuenta con un plan de acciones ante este tipo
de situaciones.

AO0B1.- Mejorar las condiciones de las viviendas y
de infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacién.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AOB2.- Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el manejo
adecuado y disposicién final de residuos
peligrosos y de manejo especial. Asegurar el
Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

Para el manejo de residuos se contrataran a
empresa debidamente acreditadas por Ilas
autoridades respectivas

AOG3.- Instalar nuevas plantas de tratamiento de
aguas residuales municipales y optimizar las ya
existentes.

El proyecto contempla una planta de tratamiento
por lo que la calidad del agua no se verd afectada.

A064.- Completar la conexion de las viviendas al
sistema de coleccion de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

El proyecto contempla una planta de tratamiento
por lo que la calidad del agua no se vera afectada.

AO0G5.- Instrumentar programas de recuperacion
y mejoramiento de suelos mediante el uso de
lodos inactivados de las plantas de tratamiento
de aguas servidas municipales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A066.- Incrementar la capacidad de tratamiento
de las plantas para dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al
manto fredtico en apoyo, en su caso, a la
restauraciéon de humedales.

El proyecto contempla una planta de tratamiento
por lo que se ayudara a mejorar las condiciones y
calidad del agua.

A067.- Incrementar la capacidad de captacion de
aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

El agua de lluvia podria ser recolectada y
conducida a un tangue para ser usada en riego
de &reas verdes.

ADB8.- Promover el manejo integral de los
residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial
para evitar su impacto ambiental en el mar vy

Para el manejo de residuos se contratardan a
empresa debidamente acreditadas por las
autoridades respectivas
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Zona costera.

AQ0G9.- Promover el tratamiento o disposicidn
final de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y
de manejo especial para evitar su disposicién en

Para el manejo de residuos se contratardan a
empresa debidamente acreditadas por las

el mar.

autoridades respectivas

AO070.- Realizar campafias de colecta vy
concentracion de residuos sélidos urbanos en la
Zona costera para su disposicidn final.

El proyecto contempla la capacitacion del
personal en diversos rubros ambientales y se
estarfa en la posibilidad de coadyuvar en las
campanas que las diversas dependencias
instrumenten para ello.

AQ71.- Diseflar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo y sector
conservacién para reducir al minimo la
afectacidn de los ecosistemas en zonas turisticas
y aprovechar al maximo el potencial turistico de
los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas

Para el manejo de residuos se contratardn a
empresa debidamente acreditadas por las
autoridades respectivas y se estaria en la
posibilidad de coadyuvar en las campafas que
las diversas dependencias instrumenten para

sus modalidades como una alternativa al ello.
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad seguin la norma correspondiente.
AQ72.- Promover gue la operacion de desarrollos
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismaos.

AQ74.- Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafo de
apoyo al tréfico comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas
de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con obras
sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacidn de los
recursos naturales.

AQ075- La construccién, modernizacion vy
ampliacién de la infraestructura carretera deberd
minimizar la afectacién de la estructura y funcién
de los ecosistemas y sus bienes y servicios
ambientales, entre éstos: flujos hidroldgicos,
conectividad de ecosistemas, especies en riesgo,
recarga de acuiferos y habitats criticos.

ACCION

ZGN-01.- Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales, principalmente las de
mayor extensién, y/o rigueza de especies en la
zona, y aquellas que representan valores
culturales particulares, se recomienda no
construir ningdn tipo de infraestructura en
dichas comunidades.

ZGN-02- Dado gque los pastos marinos
representan importantes ecosistemas para la
fauna marina, debe promoverse su conservacién
¥y preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacién y pérdida en caso de alguna actividad

o proyecto. En todo caso, los estudios de impacto ‘.\%

Se estaria en la posibilidad de coadyuvar en las
campafas que las diversas dependencias
instrumenten para ello.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

00 esg. Av. Czntral Sur, Coloniz Héroes Ferrocarrileros, Xalapa, Veracruz. C. P. 91120.
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ambiental de obras y actividades en esta zona,
deberan considerar estudios que demuestren la
no afectacion y pérdida de estos ecosistemas.

ZGN-03.- Solo se permitird la captura de
mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de
investigacion, rescate y traslado con fines de
conservacion y preservacion, conforme a lo
dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y en
las demas disposiciones juridicas aplicables.

No aplica. Se trata de un proyecto urbana.

ZGN-04.- Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la
ubicacién y construccién de posibles puntos de
anclaje deberdn estar sujetas a estudios
especificos que la autoridad correspondiente
solicite.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

ZGN-05.- La recoleccidén, remocidén o trasplante
de organismos vivos o muertos en las zonas
arrecifales u otro ecosistema representativos
como las praderas de pastos marinos, para fines
cientificos de conservacion y preservacion, solo se
podran llevar a cabo conforme a lo dispuesto en
la Ley General de Vida Silvestre y en las demas
disposiciones juridicas aplicables.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

ZGN-06.- Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de tortugas que afio
con ano arriban en esta zona costera, es
recomendable que las actividades recreativas
marinas eviten llevarse a cabo entre el ccaso y el
amanecer, esto en la temporada de anidacion,
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

ZGN-07.- Como una medida preventiva para
evitar contaminacién marina debe evitarse el
vertimiento de hidrocarburos y otros residuos
peligrosos los cuerpos de agua. Como una
medida preventiva para evitar contaminacién
marina debe evitarse el vertimiento de
hidrocarburos y otros residuos peligrosos en los
cuerpos de agua.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

ZGN-08.- Se requerird que en caso de alguna
actividad relacionada con obras de canalizacion y
dragado debidamente autorizadas, se utilicen
mallas geotextiles y otras tecnologias que eviten
la suspensién y dispersion de sedimentos, en el
caso de que exista el riesgo de que se afecten o
resulten dafiados recursos naturales por estas
obras.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

ZGN-09.- Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona, es
importante gue cualquier actividad que se lleve a
cabo en ellos y su zona de influencia estén
sujetas a permisos avalados que garanticen que
dichas actividades no tendran impactos adversos
sobre los valores naturales o culturales de los
arrecifes, con base en estudios especificos que
determinen la capacidad de carga de los mismos.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
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ZGN-10.- En caso de algun proyecto relacionado
con marinas, es necesario la presentacién de
estudios de impacto ambiental y auterizacién por
parte del INAH en casc de existir vestigios
argueoldgicos en el sitio, asi como especificos .
como estudios batimétricos, topograficos, de No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
mecanica de suelos y geohidroldgicos, donde se
demuestre que se asegura el mantenimiento de
los procesos de transporte litoral, la calidad del
agua marina, ¥ la no afectaciéon de comunidades
marinas presentes en la zona.

ZGN-T11.- Las embarcaciones utilizadas para la
pesca comercial o deportiva deberan portar los
colores y claves distintivas asignadas por la
Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura, en los No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacion y Control del Esfuerzo Pesquero, asf
como el permiso de pesca correspondiente.
ZGN-12.- Los proyectos relacionados con muelles
de gran tamafio (para embarcaciones mayores
de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49
pies de eslora), deberan evitar la afectacién de los No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
procesos de transporte litoral, la calidad del agua
marina y de las comunidades marinas presentes
en la zona.

ZGN-13.- Por las caracteristicas de los efluentes de
los sistemas asociados a la zona de las ANP
Arrecife Lobos y Sistema Arrecifal Veracruzano, se
recomienda en las UGCA regionales
correspondientes (UGCA:5, UGAT2 a UGAR20 y
UCA26 a UGCA3Z7) estudiar la factibilidad vy
promover la creacion de &reas de proteccidn
mediante politicas, estrategias y control de uso
del suelo en esquemas como los Ordenamientos
Ecolégicos locales o mediante el establecimiento
de ANP federales, estatales, municipales, o dreas
destinadas voluntariamente a la conservacién
que actlen de manera sinérgica para conservar
los atributos del sistema Arrecifal colindante y
contribuyan a completar un corredor de &reas
protegidas sobre toda la zona costera del Golfo
de México en particular la zona de humedales
costeros del norte de Veracruz y Tamaulipas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

= Respecto a las Areas Prioritarias, el proyecto, se encuentra dentro de la RPM, la cual el
proyecto se encuentra dentro de la UGA - 10, donde se establece su importancia sobre la
Biodiversidad existente en el drea y su condicion de Amenozada. El promovente, no
propone ninguna medida, consideracién o justificacién con respecto al proyecto.

* De igual forma, se localiza dentro de la zona denominada “Humedales del Sur de
Tamaulipas”, donde se encuentran 350 especies registradas, categoria G1 que significa que
el sitio contiene una poblacién de una especie considerada como globalmente amenazada,
en peligro o vulnerable de acuerdo al libro rojo BIRDLIFE.
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* Elsitio del proyecto se ubica dentro de un Area de Importancia para la Conservacién de las
Aves (AICAS), sin embargo, en el drea del proyecto no se ubicaron aves silvestres, solo
algunas palomas (Columbia livia), zopilote comun (Coragyps atratus) y pichos (Quiscalus
mexicanus), ya que el predio se encuentra en gran parte carente de vegetacion con uso de
suelo en su mayoria de tipo agricola.

El promovente manifiesta lo siguiente, respecto a las Normas Oficiales Mexicanas que le son
aplicables al proyecto:

Para las normas: NOM-034-SEMARNAT 1993, NOM-035-SEMARNAT 1993, NOM-041-SEMARNAT-1999,
NOM-044-SEMARNAT-1993, NOM-045-SEMARNAT-1996, NOM-050-SEMARNAT-1993, NOM-076-
SEMARNAT-1995 y NOM-080-SEMARNAT-1994, se exigird a todos los proveedores de servicios y/o
equipo gue sus unidades se encuentren en perfecto estado mecanico, para de esta forma asegurar
gue sus emisiones contaminantes se encuentren dentro de los limites maximos permisibles segun
el combustible que utilicen. En los casos que aplique, se pedird que las unidades cuenten con los
certificados oficiales de verificacién vehicular.

Todo vehiculo o equipo que contamine ostensiblemente se pedira al prestador del servicio, que lo
retire del lugar para su compostura y que mientras ello no ocurra, no podra laborar en el sitio.

Dentro de las acciones ambientales, se considera la capacitacién a todo el personal respecto de
diversas variables ambientales (entre ellas la flora y la fauna), de este rubro entre los temas a tratar
se considera la prohibicién total de extraccién o molestia a cualquier ejemplar de flora y/o fauna
incluidas aguellas enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que, aungque no se encontraron en el
sitio, existe la eventual posibilidad de que alguna transite en las cercanias.

Por los argumentos antes expuestos, la Oficina de Representaciéon SEMARNAT Veracruz, concluye
que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicic de las atribuciones
gue en materia ambiental corresponda a la Federacién, los Estados y los municipios, bajo el
principio de concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccion XXIX-G de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefalado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el cual
se establecen las facultades que le son conferidas a los municipios, entre ellas la regulacion de uso
del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccién Il, de la LGEEPA en el que sefala su
atribucién de la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia y la preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccién Municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas
a la Federacion o a los Estados.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto:

7. La fraccién IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la obligacién de la promovente de
incluir en la MIA-P una descripciéon del sistema ambiental, asi como sefialar la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe ubicary
describir el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente sefalar la
problematica ambiental detectada en el drea de influencia del mismo.
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Delimitacion del Sistema Ambiental.

El promovente indica que el sitio donde se ubica el proyecto pertenece al municipio de Pueblo
Viejo, Ver., cerca de la cabecera municipal rumbo a la ciudad de Panuco. Esta franja de territorio
entre ambas localidades se le conoce como Area Metropolitana de la desembocadura del Rio
Panuco, Sector Veracruz, que, junto con los municipios de Tampico, Ciudad Madero y Altamira de
Tamaulipas y Tampico Alto de Veracruz, conforman la Zona Conurbada compartida entre ambas
entidades federativas.

Esta Zona tiene el caracter de centro regional de prestacidén de servicios con influencia en los
estados de Veracruz, Tamaulipas y San Luis Potosi, contando con los servicios y la infraestructura
necesaria para favorecer el desarrollo de industrias, comercios y servicios portuarios que ofrecen
ventajas potenciales de intercambio comercial con socios comerciales, tales como Estados Unidos
y Canada.

El Area Metropolitana de Panuco-Pueblo Viejo se localiza a 375 kildmetros de la ciudad de México; a
4.5 kilémetros de Tampico y a 424 kilémetros del Puerto de Veracruz. Su posicién geografica es de
privilegio, tanto por sus caracteristicas maritimo-lagunarias, como por su localizacién estratégica
en el sistema portuario del Golfo de México.

Se ubica en una posicidon extrema dentro del sistema carretero de la regién de la Huasteca Alta del
estado de Veracruz. Se encuentra enlazada con el resto de la entidad por la carretera 180 federal y
la 70 estatal, sus puntos de destino inmediatos son Ozuluama, Naranjos por la carretera 180 federal
hacia el Sureste, misma que continlda hasta el puerto de Nautla, teniendo como destino intermedio
Tuxpan. Por su parte esta carretera sirve de enlace a esta region con las ciudades de Papantla y
Poza Rica hacia el Sur, Veracruz hacia el Sureste y Teziutlan, en el estado de Puebla hacia el
Suroeste.

La promovente manifiesta que los componentes ambientales mas relevantes para el proyecto son
los que se describen a continuacion:

-  Clima:

El clima de México, como el de otras partes del mundo, estd determinado por diferentes factores,
como la latitud geografica, la altitud con respecto al nivel del mar, la distribucién y la proporcion de
tierras y mares, asi como por diversas condiciones atmosféricas, como la temperatura, la
precipitacion, la presion y la nubosidad, entre otras. El Trépico de Cancer (paralelo 23°27') de latitud
norte, divide a nuestro pais en dos partes casi iguales; esta linea imaginaria que cruza los estados
de Baja California Sur, Sinaloa, Durango, Zacatecas, San Luis Potosi y Tamaulipas, deja la mitad sur
del territorio nacional dentro de una zona climatica tropical y al norte como subtropical.

La presencia de ambas cuencas ocednicas, por su accién amortiguante maritima, propician
invasiones considerables de masas de aire hiimedo que penetran al pais procedentes del Golfo de
México y del Océano Pacifico, lo que contribuye a la presencia de un clima en gran medida
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isotermal y salva al pais de los efectos de continentalidad, los cuales consisten en enfriamientos y
calentamientos excesivos.

En Veracruz la variedad de climas es amplia, no obstante que el Estado se localiza en la franja
intertropical, lo anterior debido principalmente a las diferencias de altitud, que van desde el nivel
del mar hasta la maxima altura del pais (5,610 m s.n.m.) en el volcan Pico de Orizaba. Su ubicacion
geografica le confiere caracteristicas tropicales, pero éstas son modificadas en parte por Ia
influencia de las serranias centro-oeste. Como consecuencia de lo anterior, los climas se distribuyen
paralelos a la costa, en direccién noroeste-sureste, encontrandose de manera general 5 grupos de
clima: Climas célidos humedos y subhlimedos; Climas semicalidos humedos; Climas templados;
Climas semifrios y frios y Climas semisecos.

En la Zona del Proyecto confluyen dos tipos del tipo Calido Subhtmedo, diferencidndose uno del
otro basicamente solo en su porcentaje de lluvia invernal, siendo estos los siguientes:

Clima AwO(w)

Calido subhumedo con lluvias en verano, presenta una temperatura media anual mayor de 22°C y
una temperatura del mes mas frio superior a 18 °C y la del mes mas calido Mayor a 22 °C
presentando un porcentaje de lluvia invernal menor de 5 mm.

Clima Awl

Calido subhumedo con lluvias en verano, presenta una temperatura media anual mayor de 22°Cy
una temperatura del mes mas frio superior a 18 °C y la del mes mas calido Mayor a 22 °C
presentando un porcentaje de lluvia invernal entre 5y 10.2 mm.

- Viento:

Respecto a los vientos dominantes en la zona, éstos provienen del este y noreste. Durante el
verano, dominan los vientos del sur, sureste, este y noreste con velocidades entre 20 y 25 km/hr. En
el otofio dominan los vientos del sureste y este con velocidades promedio de 70 km/hr. Durante el
invierno y la primavera se presentan los nortes con direccidon norte y noreste con una velocidad de
35 km7hr. Al final del invierno y durante la primavera se presentan vientos moderados, frios y secos
denominados “serranos” que provienen de tierra adentro. Asi mismo la zona esta sujeta a la accion
de |los vientos alisios y a las brisas marinas.

La condicion metecroldgica mas extrema de la zona esta constituida por los ciclones (huracanes),
éstos generalmente se presentan en los meses de julio a octubre, con vientos de 100 a 200 km/hr
que se desplazan hacia el oeste.

La precipitacion promedio en la regién es de 288.7 mm por afo. La distribucion mensual de la
precipitacion se presenta en la figura siguiente El mes mas lluvioso es septiembre con 266.5 mm y
el mes menos lluvioso es marzo, con 12.2 mm.

La frecuencia de los ciclones causa graves dafios en la zona, tanto por la velocidad de sus vientos,

como por la elevada precipitaciéon que los acompafa, misma que origina crecientes en los rios e
inundaciones en las partes bajas préoximas a la desembocadura del Rio Panuco.
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- Geomorfologia:

Las geo formas se limitan hacia el oeste por la laguna de Pueblo Viejo,; al norte por el Rio Panuco: al
este por el corddn litoral de dunas costeras, que junto con los lomerios y sierras, se extienden hacia
el sur, mas alld de los limites del Municipio de Pueblo Viejo.

La geologia estructural de la zona se compone de rocas sedimentarias, con una secuencia de
areniscas. Hacia el este, esta secuencia subyace al cordén litoral formado por dunas y arenas
costeras. Las rocas expuestas no varian en su naturaleza sedimentaria y constituyen unidades
litolégicas que incluyen rocas de arenisca, suelos edlicos, lacustres, aluvién y litoral.

- Relieve:

En el estado de Veracruz, afloran rocas que varian en edad del Paleozoico al Reciente. Las mas
antiguas son del Paleozoico y consisten de rocas metamdrficas y pluténicas correspondientes al
Macizo de Teziutlan, seguido de una secuencia sedimentaria tipo flysch (Formacién Guacamaya),
sobre la que descansa un paquete sedimentario que representa a varios elementos
paleogeograficos como las cuencas mesozoicas de la Sierra Madre Oriental, Sierra de Chiapas y
Zongolica, y las cuencas terciarias Tampico-Misantla, Veracruz y Comalcalco. Cubriendo
parcialmente a estas cuencas, se depositaron rocas de la Faja Volcanica TransMexicana (FVTM) que
en esta entidad es representada por los campos volcanicos: Palma Sola, Los Humeros, Cofre de
Perote y Pico de Orizaba. Asi mismo, afloran en la zona del Macizo de Teziutldn, rocas igneas
intrusivas que corresponden a un evento magmatico acaecido en el Pérmico, consta,
principalmente, de granodiorita con reporte de edades entre 233 a 281 Ma.

La zona del proyecto se localiza al centro este de la provincia fisiografica denominada Planicie
Costera de Golfo, caracterizdndose su geomorfologia por la presencia de lomerios y pequefias
sierras que emergen de la llanura en forma paralela a la costa, con alturas de hasta 70 m. Las
mayores elevaciones se presentan hacia Villa Cuauhtémoc (Pueblo Viejo).

La parte exterior de la corteza terrestre en contacto con la atmdsfera estd constituida por
una capa mas o0 menos gruesa de material fragmentario no consolidado que se conoce con
el nombre de “regolita” y que se apoya en la roca subyacente. El suelo es la parte exterior de
la corteza terrestre en donde las rocas se han desintegrado por efecto del intemperismo,
formando una cubierta en la que vive una micobiota, una flora y una fauna microbianas que,
actuando como un verdadero laboratorio, transforman materia mineral en alimento de las
plantas, para que puedan ser utilizadas posteriormente por los animales vy los seres
humanos. Es decir, el suelo es el recurso natural que, unido al agua en forma de lluvia o
corrientes, permite el establecimiento de las actividades forestales, ganaderas y agricolas.
Asi, el suelo se interpreta como el resultado de la interaccion del clima, la roca madre, el
drenaje, la topografia, los microorganismos y la vegetacion a lo largo del tiempo.

Los agentes climaticos son predominantes como formadores de los suelos, asi la correlacién

del clima, la vegetacion y el suelo ha permitido conocer parte de los procesos edafolégicos y
los grandes grupos de suelos a que han dado lugar, asi como su correlacién con el clima y
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las condiciones bajo las que se han formado. Se aceptan como fundamentales siete
procesos edafoldgicos: Laterizacion, Podzolizacién, Calcificacion, Salinizacion, Colonizacion,
Solotizacion y Gleizacion.

En la zona de estudio se pueden encontrar cinco tipos de suelos (Regosol, Feozem,
Solonchak, Vertisol y Rendzina,) en diversas fases quimicas y con diversas clases texturales
siendo sus principales caracteristicas las siguientes:

Regosol (R)

Suelos que no presentan capas distintas. Son poco consolidados por tener sélo un Horizonte
A Ocrico y/o Horizontes C. Carecen de propiedades hidromérficas dentro de los primeros 50
cm de profundidad. No tienen las caracteristicas de diagndstico de los Vertisoles y
Andosoles, ya que si la textura es gruesa (franco arenosa o mas gruesa) carecen de laminillas
de acumulacién de arcilla, y de las cualidades de los Horizontes B Oxico o Cambico, asi
como de material dlbico que caracteriza a los Arenosoles.

Se encuentran en las playas, dunas y, en mayor o menor grado, en las laderas de las sierras y
lomerios del Estado. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su uso agricola
esta principalmente condicionado a su profundidad y al hecho de que no presenten
pedregosidad.

Estos suelos son utilizados en el mayor de los casos para pastorear, o cultivar cocoteros. Son
de susceptibilidad variable a la erosién.

En el Estado predomina el Regosol éutrico (Re), el cual tiene alta capacidad de saturacion
de bases (mas del 50%), por lo menos entre 20 y 50 cm de profundidad, pero no debe ser
calcareo.

Feozem (H)

Suelos gue presentan una capa superficial obscura, suave, rica en materia organica y en
nutrientes (Horizonte A Modlico), pero carecen de horizontes calcicos, gipsicos y de
concentraciones de cal pulverizada (blanda) dentro de los 125 cm superficiales. Estos suelos
no presentan problemas de sodicidad, aungue pueden ser poco salinos.

Pueden presentar casi cualquier tipo de vegetacién en condiciones naturales. Los feozem
profundos se utilizan en agricultura de temporal y riego con cultivos de maiz, frijol, citricos,
pastos y algunos frutales, con altos rendimientos. Otros menos profundos, o aquellos que se
presentan en laderas y pendientes, tienen rendimientos mas bajos y se erosionan con
mucha facilidad. Sin embargo se les emplea para el pastoreo o la ganaderia con resultados
aceptables.

En el Estado se presentan los siguientes tipos:

-Feozem lavico (HI). Se caracterizan por presentar en el subsuelo una capa de acumulacién
de arcilla {(Horizonte B Argilico). Algunos de estos suelos pueden ser algo mas infértiles y
acidos que la mayoria de los Feozems.

\
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-Feozem calcarico (Hc). Feozem que se caracteriza por ser calcareo en todas sus capas. Son
los feozern mas fértiles y productivos en la agricultura o ganaderia, cuando son profundos y
se ubican en terrenos planos.

-Feozem haplico (Hh). Suelos que solo poseen las caracteristicas descritas para la Unidad de
Feozem. .

-Vertisol (V)

Son suelos muy arcillosos, con grietas anchas y profundas cuando estan secos, si estan himedos
son pegajosos, su drenaje es deficiente. Muy duros en seco. La vegetacion original que poseen
depende del tipo de clima, pudiendo ser matorral, pastizal, bosque o selva. Se encuentran en casi
todos los tipos climaticos que presentan una marcada estacién seca y otra lluviosa, sobre terrenos
planos o en depresién. Esta bien representado en las llanuras costeras de del Golfo de México, en
los estados de Tamaulipas y Veracruz, asociado con Feozems y Solonchaks. También se localizan en
la llanura costera del pacifico, en los estados de Sinaloa y Nayarit, asociado con Feozems. Tiene
varios usos: agricola, pecuario, forestal y de vida silvestre. A pesar de ser arcillosos y con drenaje
deficiente, es uno de los suelos agricolas del pais con mayor potencial productivo, debido al alto
contenido de nutrientes para los cultivos.

- Hidrologia:

La zona de estudio se encuentra inmersa en la porcién final de la cuenca del Rio Panuco, el predio
se encuentra entre tres de los cuerpos de agua mas grandes de la zona, el Rié Panuco, la Laguna el
Mangoy la laguna de Pueblo Vigjo.

La cuenca del Rio Panuco abarca 84,956 Km2. que representa el 4% del drea total del territorio
nacional y conforma la Regidn Hidroldgica 26. Ella colinda al norte con la Regidn Hidroldgica 25 San
Fernando-Soto La Marina, al oriente con el Golfo de México, al sur con el Valle de México vy al
poniente con la Regidn Hidroldgica 12 Lerma-Santiago.

Es una de las corrientes mas importantes de la Republica Mexicana, ocupando el cuarto lugar en
superficie y el quinto en lo que se refiere a volimenes escurridos. Proporciona grandes beneficios a
la region, ya que sus escurrimientos, regularizados mediante varias presas, son aprovechados con
fines de riego en los estados de Hidalgo, Querétaro, San Luis Potosi, Veracruz, Tamaulipas y México.

En la cuenca de explotan 28 acuiferos de los cuales 9 estan sobreexplotados.

El Rio Panuco tiene la particularidad de que al entrar a territorio veracruzano lleva consigo una
gran carga contaminante, pues en su trayecto no le es posible asimilar la gran cantidad de materia
organica que recibe del Valle de México, aunado a esto se suman las descargas de origen urbano e
industrial propias de la regién donde se inserta el proyecto, donde los afluentes Tamds, Tempoal y
Calabozo, diluyen en gran medida el efecto contaminante de estos residuos, de tal forma que al
desembocar se tiene ya una mediana recuperacion de la calidad del agua. '

La cuenca del rio Tamesi cuyos escurrimientos nacen de la Sierra Madre Oriental, tiene una
superficie de 17,084 Km2 con una longitud de 400 Km hasta su confluencia con el Rio Panuco, el
escurrimiento medio es de 983 m3/seg. y un potencial hidraulico de 3760 x106 m3/afio. En
conjunto con el Rio Panuco, conforman un complejo lagunar copmpuesto por las lagunas de:
Carpintero, la Costa, La Tortuga, Champayan, la Puerta, La Escondida, Chila, Herradura, Tancol, San
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Andrés, Miradores, Las Olas, Marlan, El Conejo, Medrano, San Javier y marismas de Altamira en
Tamaulipas. En Veracruz se encuentra la Laguna de Pueblo Viejo, Paso de las Piedras, Mata de
Pedernales, Los Mangos y el Canal de Chijol. Que en conjunto representan un volumen de agua de
1,335 x 106 M3.

Principales rios o arroyos de influencia en el area

El cuerpo mas préximo lo constituye la laguna el Mango a 3.4 kildmetros al Noroeste, la laguna
Pueblo Viejo se localiza a 4.5 kilémetros al norte finalmente el Rio Panuco se localiza a 6.5
kildmetros al norte del predio.

Embalses y cuerpos de agua cercanos

El predio se encuentra cercano a la laguna El Mango y a la laguna Pueblo Viejo las cuales
desembocan al Rio Panuco, y de ahi el agua sigue su curso hasta el mar.

El volumen de agua gque entra y sale de las lagunas existentes en la zona depende esencialmente
de la variacion de las mareas, las cuales son de tipo diurno regular, presentadndose una pleamary
una bajamar en cada dia.

- Oceanografia:

La zona presenta una dinamica hidrolégica compleja, ya que se combina la presencia del Golfo de
México con inundaciones periddicas en las que intervienen masas de agua con caracteristicas
fisicogquimicas distintas en procesos de flujo, reflujo de la marea y mezclas con cargas de
sedimentos y contaminantes, procesos que dependen principalmente de las condiciones
climaticas, comprendidas exclusivamente en |la zona costera y ocednica de estos ecosistemas.

-  Vegetacion:

Un analisis de la franja metropolitana antes referida, arroja gque en esa zona gran parte de la
superficie estd cubierta por cuerpos de agua, siendo la vegetaciéon acuatica y la secundaria de selva
baja caducifolia, los de tipos de vegetacidn mas representativos, aungue en conjunto solo
representan poco mas del 30 % de la totalidad de la superficie, de esta forma tenemos las
siguientes superficies y sus correspondientes porcentajes:

VEGETACION Y USO ACTUAL DEL SUELO EN EL ENTORNO INMEDIATO AL
AREA METROPOLITANA PANUCO - PUEBLO VIEJO.
i . i % de
Descripcion Superficie Has. Participacién
Areas sin Vegetacion Aparente 67.7 0.14
Bosque ‘c!e Encino con 1302.0 558
Vegetacion Secundaria
Cuerpos de Agua 22,018.8 43,64
Manglar 1,911.2 379
Pastizal Cultivado 4,223.0 8.37
Selva Baja Caducifolia 2,984.1 591
Selva Baja Caducifolia con 5,163.3 222
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VEGETACIOPI Y USO ACTUAL DEL SUELO EN EL ENTORNO INMEDIATO AL
AREA METROPOLITANA PANUCO - PUEBLO VIEJO.

% de

Descripcion Superficie Has. Participacién

Vegetacién Secundaria
Vegetacion Acuatica 9,858.4 19.54
Zona Urbana 1,926.8 3.82

En la zona de proyecto existian zonas con vegetacion de tipo herbacea, zacatal y arboles de flora
local como palma coyol, chaka, pino de los tontos, uvero y guacima, dicha vegetacién presente en
el predio es diverso a lo forestal o mejor dicho Vegetacién no forestal, en razén que esta
compuesta por vegetacion sefialada.

-  Fauna:

En lo que se refiere a la diversidad bioldgica, las comunidades mds ricas son las asociadas al
manglar, mientras que en las playas no hay una fauna de vertebrados re5|dente sin embargo,
constituyen sitios de alimentacidn indispensables para algunas aves acuaticas.

- Abundancia relativa.
Escasa densidad.

- Cambios estacionales.
Ninguno.

- Zonas de reproduccién.
Solamente de reptiles, insectos y roedores.

- Corredor (rutas migratorias).
Ninguna.

Especies de interés comercial

La menor parte de la fauna del municipio es de valor comercial. Se hace la aclaracidon que en el
predio en estudio, no se encuentra ninguna especie de interés comercial o cientifico, que pudieran
verse afectadas por las actividades regulares de la operacién del fraccionamiento habitacional.

Especies de valor genético
Ninguna.

Especies endémicas o en peligro de extincidn
De acuerdo a las especies reportadas no se tiene conocimiento de que exista ninguna de estas
especies amenazadas o en peligro de extincion.

Especies introducidas o que pretendan introducir en el proyecto o actividad.

Ninguna. y

Ferrocarrileros, Xalaps, Veracruz. C. P. 91120.
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- Ecosistema y Paisaje

Describir de gqué manera la obra o proyecto afectara la visibilidad, la calidad paisajistica y la
fragilidad del paisaje.

El sitio se encuentra inserto en un ecosistema totalmente impactado, donde se consolida un
corredor turistico, habitacional y de servicios que refuerza a los servicios de la zona, el principal
factor de deterioro ambiental aparte de la sustituciéon de la vegetacion original, lo constituye la
carretera Pueblo Viejo — Panuco, la cual actla como una barrera fisica entre la laguna y el rio, este
deterioro existente aunado a las caracteristicas propias de una zona extra urbana en consolidacion,
le confieren al lugar caracteristicas muy particulares respecto del paisaje que representa.

Tanto por tierra como por via fluvial, la visibilidad del predio es practicamente nula ya que el sitio es
de una topografia casi plana donde solo se puede observar el primer plano del mismo, sin que
exista la posibilidad de observacién de un extremo a otro, situacion propiciada entre otros factores
por lo estrecho del predio.

La calidad visual del predio y de su entorno es mala ya que se trata de una zona en consolidacion
donde existen predios en diversas etapas constructivas.

La fragilidad paisajistica es baja ya que la poca o nula visibilidad existente v la forma alargada del
mismo propician que cualguier afectacidn gue exista, mientras ocurra en la parte central, esta es
asimilada por el propio predio.

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales:

8. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone |la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, gue es la identificacidon, descripcidn y
evaluacion de los impactos ambientales gue el proyecto potencialmente puede ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. En este sentido, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, derivado del andlisis del diagndstico del SA en el cual se
encuentra ubicado el proyecto, asi como de las condiciones ambientales del mismo, considera que
algunos de sus componentes ambientales han sido alterados, por lo que el SA ha sido modificado
por actividades antropogénicas; en este caso, por la existencia de pastizales inducidos, agricultura
de temporal, en su momento por ganaderia extensiva, asi como por la presencia de caminos y
asentamientos humanos periféricos; por otra parte, por lo gue, por su ubicacién en una region
marina prioritaria, la cual se encuentra bajo una zona catalogada como amenazada sobre su
biodiversidad, por lo que la puesta en marcha del proyecto, pueda incrementar el nivel de
afectacion ambiental o desequilibrio en su funcionalidad ecosistémica, especificamente por
localizarse en una zona de influencia de arribazén y desove de guelonios, sin embargo, el
promovente tiene considerada la realizacién de acciones de mitigaciéon y compensacion ante el
desarrollo del proyecto en esta zona, con lo cual se pretenden revertir los potenciales impactos
ambientales que el mismo ocasionard, para lo cual solo se incluiran en la presente resolucion los
elementos mas relevantes del presente y se encuentran en las paginas de |a 138 -151 del Capitulo V.
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Por lo que el promovente, sefiala que esta seccién se identifican, evaltan y describen los impactos
provocados por el desarrollo del proyecto, en este caso la actividad sobre el ambiente durante sus
diferentes etapas, considerando desde luego las condiciones actuales en las que se encuentra el
terreno donde se ejecutardn las actividades del mismo.

La obra considera tres fases de desarrollo, la primera de preparacién del sitio con actividades de
limpieza y deshierbe del predio, la segunda de urbanizacién con la habilitacién de areas verdes,
equipamiento urbano, vialidades, infraestructura y servicios y la tercera fase de operacion y
mantenimiento.

La realizacion de cualquier obra o la instrumentacién de cualquier actividad de desarrollo requiere
de un analisis en materia de impacto ambiental, con objeto de conocer los posibles efectos Y%
modificaciones que dicha obra o actividad causan sobre su entorno inmediato, tanto natural (fisico
y bidtico) como socioecondmico, en el sitio seleccionado, principalmente durante las fases de
construccidn y operacién.

Para este proyecto se considerd la evaluacién de impactos en cada una de las etapas que conlleva:
preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de la obra, con el fin de aportar
mayores elementos, de cardcter ambiental, para la toma de decisiones en la mitigacién y/o
atenuacion de los impactos detectados.

La presente evaluacion de impacto ambiental se desarrolla en tres fases.

Identificacion de los impactos ambientales, con objeto de determinar cuéles de las actividades
propuestas inciden en las componentes ambientales consideradas como de interés o importancia
dentro de los procesos naturales y socioecondmicos identificados dentro del &mbito local en el cual
se ubica el proyecto del fraccionamiento habitacional.

- Metodologia:
Evaluacién de los impactos ambientales identificados, mediante la aplicacién de criterios

especificamente determinados para ese fin particular.

Descripciéon de los impactos identificados.

Para identificar y evaluar los impactos ambientales derivados del proyecto, se realizé como primera
actividad metodoldgica, la revisién de estudios y experiencias documentadas que se encuentran
disponibles sobre los distintos aspectos que involucran la construccién de centros comerciales en
areas urbanas, asi como la correspondiente investigacién bibliografica y de campo sobre la zona
donde pretende desarrollarse el proyecto.

A partir de lo anterior y teniendo como marco de referencia las caracteristicas y dinamica
ambiental en la zona, asi como la naturaleza y alcances de la obra que se evalla, se determinaron
los efectos que generara la realizacién del proyecto.

Para lo anterior se aplican dos técnicas especificas de identificacién y evaluaciéon de impactos
ambientales: la matriz ad hoc complementada con una matriz de caracterizacion.




2624

:’ Felipe Carrillo
, PUERTO

BENTMERITO DEL WKGLETARIAGT,
PFVOLUCIGNARIG ¥ ARF NS00
BeL saran

PEBDIO noAB ENTE

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

Mediante el analisis de las interacciones identificadas en la matriz ad hoc de las actividades que se
llevaran al cabo en la construccién del fraccionamiento habitacional para cada una de las etapas
(preparacién del sitio, construcciéon y operacién) con los factores ambientales de interés en el area,
se determind la presencia y caracter de los impactos (positivo o negativo), su temporalidad y su
importancia ambiental. En la matriz de caracterizacién se aplican los criterios de valoraciéon con
objeto de obtener una vision clara de cada uno de los impactos identificados sobre cada
componente particular.

En la evaluacion de los impactos, el cardcter positivo se asignd a las acciones del proyecto que
derivaran en una mejoria de las condiciones generales preexistentes en la zona urbana adyacente,
y particularmente en las unidades habitacionales localizadas cercanas al predio-proyecto y sus
inmediaciones, en tanto que los impactos con caracter negativo seran aquellos que impliguen la
modificacién al entorno inmediato del drea —en cualesquiera de sus componentes-, en virtud de
que durante la ejecucidén de las etapas de preparacion y construcciéon del sitio las obras seran
confinadas dentro del predio, ademas del hecho de que las principales afectaciones en el area, ya
han ocurrido en el proceso de desarrollo y consolidaciéon urbana.

A través de la revision del proyecto y analisis del sitio se identificd y evalud el efecto producido por
cada etapa del proyecto considerando, con mayor énfasis, las de preparacién y construccion y las
posibles modificaciones, directas o indirectas, reales, potenciales y acumulativas -en funcion de la
incidencia- del proyecto sobre el ambiente.

Determinaciéon de indicadores de impacto.

Las acciones involucradas en las diferentes etapas del proyecto y los componentes ambientales
susceptibles de ser afectados son:

* Atmosfera

*Suelo

* Agua

*Vegetacion y Flora

* Fauna

* Paisaje

*Socioeconomia

En la zona de proyecto existian zonas con vegetacion de tipo herbacea, zacatal y arboles de flora
local como palma coyol, chaka, pino de los tontos, uvero y guacima, dicha vegetacién presente en
el predio es diverso a lo forestal o mejor dicho Vegetacidn no forestal, en razén gue esta compuesta
por vegetacion sefalada. Se presenta un porcentaje importante de suelo desnudo (65%), al inicio de
actividades de preparacion del sitio, tomada a su vez, como acceso y salida de vehiculos al predio.

Es importante sefalar que los indicadores se establecen una vez que se conoce el agente inductor
del cambio, sobre el elemento ambiental a evaluar;, es decir, ya gque se han establecido las
interaccicnes esperadas entre las actividades del proyecto y los atributos ambientales.

Los pardmetros del impacto ambiental para cada uno de los factores ambientales, se estableceran
en funcién de los siguientes:
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Parametros de
caracterizacién Definicion
de impactos
Caracter Hace referencia a su condicién: adverso (A) o benéfico (B)
Direccionalidad Describe el modo en gue se produce el efecto: directo (D) o indirecto (1)
Duracién Se refiere al tiempo gue prevalece el efecto: temporal (T), intermitente (I) o permanente (P)
Intensidad Informa sobre la dilucién de la intensidad del impacto en el mosaico espacial: puntual (Pt) o extensivo (E).
Reversibilidad Considera la imposibilidad o dificultad de retornar a las caracteristicas ambientales previas después de
efectuarse determinada accidn, indicando la reversibilidad (R) o no (NR) del impacto esperado.
Probabilidad de | Hace referencia a la posibilidad de que el evento ocurra, denotando si ésta sera alta (a), media (m) o baja
ocurrencia (b).

Impactos ambientales esperados

Como resultado de la aplicacién de la lista de verificacion para la identificacién de impactos
ambientales se obtuvo la relacién que se presenta a continuacién y que es la que, posteriormente,
se lleva a la matriz ad hoc para desarrollar el proceso de evaluacién.

Identificacién de impactos
v' Atmésfera
Calidad del aire por emisién de gases y particulas suspendidas
Calidad del aire por incremento en los niveles de ruido
v" Suelo
Pérdida por despalme, cortes y excavaciones
v’ Agua
Generacion de aguas residuales durante la operacién y mantenimiento
v" Vegetacién y flora
Eliminacion del pastizal inducido con herbéceas y arbustos de origen secundario.
¥" Fauna silvestre
Alteracion del habitat de la fauna silvestre.
v" Paisaje
Introducciéon de un elemento nuevo en el entorno urbano.
v Socioeconomia
Economia local:
-Generacién de empleos temporales y permanentes
v' Economia regional:
-Contratacion de servicios y proveedores
-Atencion a la demanda de servicios urbanos
-Incremento trafico vehicular (futuros habitantes del proyecto)

Como se menciond previamente al describir la metodologia utilizada, la evaluaciéon se realizd
aplicando los criterios definidos a las interacciones identificadas en matrices, ad hoc,
especialmente elaboradas para las dos etapas en las que se dividié el proyecto para estos efectos:
preparacién-construccion y operacidn-mantenimiento y llevando posteriormente las interacciones
identificadas a otra matriz de caracterizacion que tiene como finalidad delinear con toda precisién
cada uno de los impactos para llegar, finalmente, a una descripcién de los mismos.

Comentario de la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, cabe destacar que dentro de los \ /
factores ambientales que se verian modificados por las obras y actividades programadas en el \{/
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predio del proyecto, se observa que nuevamente, que fueron consideradas las etapas de
Preparacion del Sitio y Construccién sobre el factor Suelo y Vegetacién, ya gue como se sefiala en
los puntos considerados, éstos ya fueron afectados de manera inicial y sometidos a procedimiento
administrativo por parte de la PROFEPA a través del litis y posterior Resolucion Administrativa. Por
lo tanto, dichas actividades debieron haber sido omitidas en la identificacion de los impactos
ambientales. Adicionalmente, ademas se identificdé que no se presenta la Matriz de Impactos
Ambientales desde el punto de vista Cuantitativa, sin el cual no se puede establecer la calificacion
de los impactos y en su momento, las escalas de modificacion o afectacién de los factores
ambientales o recursos naturales considerados por las obras y actividades del proyecto.

A continuacién, el promovente presenta la Matriz de Leopold Modificada Cualitativa:

Actividades del Proyecto
Preparacién del sitio Operat:lc:n_y
mantenimiento
] w E o
= o g s o | E
= T o 3 N o o
&l ol 8 e e i 8 E £ E
E ci .2 E 2| = 3 b 5 c| E
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£l 2|87 8| 8| 8| 2|5 3| 8 3| 5| 3B| % 3
T > =1 F = b4 ]
Bl Bl | k| 8l s/'B|E &1 5 B
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 1z 13 14 15
Atmésfera Ca“d.ad w6 a- a- a- a- a- a- a- a- a- a-
aire
Pérdida a- a-
Suelo - =
Contaminacion a- a- a- a- a- a-
GCeneracion
Agua de aguas a- a-
residuales
Vegetacion Perd|dalc'£e a
vegetacion
: Maodificacion
Fauna silvestre del habitat
Paisaje Meodificacion a- a- a- a- a- a- a- a-
Mano de
slipalarripisns b- b- b- b- b- b- b- b- b- b- b- b-
servicios
b- | b- | b= | b- | b- | b- | b- | b- | b- | b- | b- | b- b- b- b-
Socioeconomia y proveedores
Servicios
il a- a- a- a-
publicos
Trafico - 4
vehicular a ar
a-= adverso poca significativo b-= benéfico poco significativo
a= adverso moderadamente b= benéfico moderadamente
significativo significativo
A= adverso altamente significativo B= benéfico altamente significativo

Pdgina 68 de 84



O A MBIENTE

SECRETA

]

" Felipe Carrillo

2624

PUERTO

BENTHINITO DEL PHGLETARIARG,
BFVOLUCIGMARIT ¥ pEFENSan

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estac‘l-;ae Veracruz

Asunto: Resolucidon 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024

Xalapa, Ver.,, 218 de Julio de 2024

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Atributo
ambiental

Impacto
Detectado

2

3

4

5

o0

~

Determinacién

Evaluacién
Significancia

Directo

Temporal

Intermitente

Permanente

Puntual
Extensivo

Reversible

Irreversible

Sinérgico

Acumulativo

Controversial

Probabilidad
de ocurrencia

Medida de
Mitigacién

Muy Alto
Alto
Medio
Bajo

=

sl

=z
6]

Atmosfera

Modificacién de
la calidad del aire
por emisién de
contaminantes,
particulas y
ruido.

Contaminacion
del aire por
transporte de
materiales al
sitio de cbra y de
residuos al sitio
de disposicion
final

Contaminacion
del aire por
transporte de
maquinaria al
sitio de obra

a-

Suelo

Pérdida por
despalme

Contaminacion
de suelo por
disposicion
inadecuada de
residuos o
derrame
accidental

Paisaje

Medificacion

a-

=

Socioeconomia

Incremento en la
demanda de
servicios
municipales

Contratacién de
mano de obray
servicios
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NA




2624

-~ Felipe Carrillo

NI ha e 1k

YGLGEIGNARIS T ARTENSOR

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucidén 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, 2 18 de Julio de 2024

ETAPA DE O THON v M, TO
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO ¥ CONSTRUCCION
1 2 3 - 5 € 7 | Determinacien s‘_ﬂ“:’“’m
. iE z = = 2 28 | o
Atributo mpacto £ -
ambiental Detectado § § g E g % -g § ; % =2 2 E § £ i .§,
? = = é -4 . : 5 g E § = =
i =
& ¥ = E N
k-] " x
- x X
3 a= E
N . . %
& ME LIRS
=4 % Na s
B X M2 N %

Evaluacién de impactos ambientales

El promovente, manifiesta, que como resultado del proceso de evaluacién desarrollado, puede
concluirse que el proyecto de la lotificacién habitacional denominado “Playa Hermosa”, no
generard impactos adversos altamente o moderadamente significativos; todos los impactos
adversos identificados se han valorado como adversos poco significativos, al igual que los
beneficios, con excepcién de que algunos se han considerado moderadamente significativos. Todo
esto se ha descrito ampliamente en apartado precedente.

Es importante sefalar, que posteriormente se presentd la Informaciéon Adicional al presente
Capitulo VI, donde se mencionard a manera de resumen, a efecto de obviar espacios dentro de la
presente resolucién ambiental v cuya informacion se encuentra en las paginas 75 a la 98 del
mismo, la cual consiste en un ajuste a la Matriz de Leopold Modificada por una Lista Simple de
Chegueo o Control tipo Cuestionario, donde se indica en la identificaciéon de impactos ambientales,
en un “sI", “NO" o "TAL VEZ", y en funcién a dicha informacién se presenté una Matriz Basica de
Leopold Modificada, donde se establecieron 42 variables ambientales del medio natural contra 12
elementos ambientales, donde se clasifican los criterios o clases (caracter, causa —efecto, extension,
persistencia, capacidad de recuperacién, etc.) y se define caracterizan los impactos en funcién a su
caracter, perturbacién, importancia, ocurrencia, extenciéon, duracién y reversibilidad, y se aplica una
ecuacién aritmética (IT= (C) X (P+1+O+E+D+R) para obtener el valor cualitativo y cuantitativo del
impacto, sin embargo, nuevamente no se presentaron los resultados cuantitativos ni se realizo el
analisis correspondiente de los impactos ambientales negativos y positives para establecer si el
proyecto, se considera viable o no, ambientalmente.

Sin embargo, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, en un analisis del contenido de
la informacion en la Matriz de Leopold Modificada presentada, se ocbservd que la mayoria de los
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impactos negativos se identifican como: (a) = impactos adversos pequefos con una valoracidén que
s€ encuentra entre -1 y -9 entre los cuales sobresalen componentes ambientales relevantes de
dicho ecosistema costero (suelo, agua y ecosistema) y como Impacto Adverso (A) = entre mayor a -
9y -15 (fauna y paisaje) que tiene implicitos una degradacién ambiental Y como Impacto benefico
pequeno (b) =1y 9 (medio socio-econdédmico y calidad de vida de los futuros habitantes). Finalmente
en funcién a sus resultados de dicha matriz se identifica gue la mayoria de la impactos ambientales
identificados, son negativos en diferente valor cuantitativo y cualitativo. '

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales:

9. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para el proyecto;
en este sentido, esta Unidad Administrativa considera que las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion propuestas por el promovente en la MIA-P no fueron identificadas con el suficiente
rigor técnico y por lo tanto, sean viables de llevarse a cabo, toda vez que propone medidas de
mitigacion, las cuales debieron haber tenido un efecto de prevencion, minimizacion,
compensacion o control el impacto ambiental esperado, antes de haber iniciado con las obras Y
actividades para las etapas iniciales (preparacién del sitio y construccién) mas aun, que los
impactos ambientales identificados, y que para este caso en particular, ya no es posible evaluar
porque no se tienen las condiciones que prevalecian antes de realizar las obras y actividades, sin
contar con la resolucién ambiental, por lo que se perdidé el cardcter preventivo de la MIA-P
presentada del proyecto; sin embargo, las medidas preventivas y de mitigacién que propone el
promovente se describen en las paginas 153 a la 162 del Capitulo VI de la MIA-P y que solo se
sefialan algunas de estas o de manera parcial como referencia de su contenido, siendo éstas las
siguientes:

Como se ha mencionado anteriormente, la mayoria de las interacciones que se dardn durante el
desarrollo del proyecto inducirdn impactos tendran el caracter.de temporal. Del total de impactos
identificados, el 45% son benéficos y actuaran principalmente sobre el componente
socioecondémico; el porcentaje restante de 55% estd representado por impactos adversos, cuya
actuacion se repartira entre el resto de los componentes ambientales, tanto bidticos como
abiodticos, particularmente sobre la atmdsfera.

Para efectos de claridad y sencillez, se elabora un cuadro en el que se presentan los impactos
identificados, las acciones que los producen y las medidas aplicables durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion; al final del cuadro, se presenta una breve valoracién de la
etapa de operacién del proyecto.

c::gi‘::i:fe Impacto Medida de mitigacién \;':;ﬂf;?;::g
Adverso, directo, reversible | Transportar los materiales en |Establecer convenios de
~ e inevitable por la | camiones cubiertos con lonas. corresponsabilidad con el
& modificacién temporal de |a | Realizar las actividades en medio | contratista a . quién se
G calidad del aire por la|himedo. arrendé la maquinaria
‘E suspension de particulas | Establecer procedimientos para | pesada, en su caso.
E por la operacién de la | verificar el estado de los motores de
maguinaria pesada. De baja | |z maguinaria, previo al
significancia ambiental. arrendamiento
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Adverso, directo, temporal,
reversible e inevitable por
la modificaciéon temporal de
la calidad del aire por
emisién de contaminantes
por los camiones de
transporte de materiales y
residuos de baja
significancia ambiental.

Utilizacién de maguinaria de
modelos recientes y en buen estado
de operacion.

Establecer convenios de
corresponsabilidad con el
contratista y hacerlo del
conocimiento del
residente de obra para que
realice seguimiento.
Verificacién del residente
de gue los camiones sean
adecuadamente cubiertos
con lonas.

Adverso, directo, temporal,
reversible e inevitable por
la modificacion  de la
calidad del aire por el
incremento de los niveles
de ruido ambiente por
operacion de maquinaria.

No cuenta con medida de
mitigacion aplicable; no obstante,
las acciones mas ruidosas del
proyecto deberan realizarse en
horarios diurnos.

Comunicacion constante
con los pobladores del
entorno inmediato para
informarles de la duracion
de las etapas del proyecto
asi como de las bondades
del proyecto.

C:m:iner:;:::e Impacto Medida de mitigacién ‘;.:I;ﬁfri?e‘:\rt‘ oy
Adverso, permanente e|No cuenta con medida de |Bitdcoras del responsable
inevitable por la pérdida de | mitigacién  aplicable. Ya fue | de las excavaciones.
suelo en las dreas de|realizada la actividad. Sin embargo,
despalme y excavaciones.|se aplicaron las medidas
Significancia ambiental | preventivas para evitar la
baja. contaminacion del suelo y se

mitigé la emision de particulas en
suspension.
Adverso, potencial y, en su | Colocar en las dos zonas de la obra | Verificacién y vigilancia del
caso, temporal por | contenedores para los residuos | residente de cbra.
contaminacién por | domésticos, debidamente | Establecimiento de
% disposicién inadecuada de |sefializados y que cuenten con |convenios con el
3‘ residuos constructivos y |tapa para evitar la proliferaciéon de | municipio para eficientar
municipales. fauna nociva. el retiro de los residuos de
|la zona de obras.
Adverso, potencial y en su | Realizar las actividades de carga de | Llevar un registro del
caso temporal por | combustibles a la maguinaria | combustible utilizado.
contaminacién por derrame | sobre superficies impermeables y | Bitdcora del residente de
accidental o|auto contenidas para evitar le|obra.
almacenamiento infiltracién de contaminantes al
inadecuado de | subsuelo.
combustibles. Evitar la realizacién de actividades
de mantenimiento de maquinaria
en el sitio.

C:m'b:?er:-.et:re Impacto Medida de mitigacién ‘;zgﬂicr:?:::g
Adverso, directo, extensivo | Colocacién de  sanitarios Verificaciéon y seguimiento
y permanente por la|ahorradores de agua para por parte de la junta de
generacion de aguas | asegurarse la calidad del vecinos y mantenimiento

8 residuales durante la | efluente al sitio de regular de las
gﬁ operacion del proyecto de | disposicién final. ? instalaciones

lotificacion del predio.
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C:mg;:r:‘i:re Impacto Medida de mitigacién ‘;2;Ef:1‘|:;?1: :
Adverso, directo, extensivo | Colocacidn de  sanitarios Verificacion y seguimiento
y permanente por la|ahorradores de agua para por parte de la junta de
generacion de aguas | asegurarse la calidad del vecinos y mantenimiento
8 residuales durante la | efluente al sitio de regular de las
g’ operacion del proyecto de | disposicion final. instalaciones
lotificacién del predio.
Componente Medida de Verificacion y
. Impacto mE o FOE
ambiental mitigacion seguimiento
Adverso, Siembra de &arboles Establecimiento de
permanente, en proporcion y sitios acuerdos entre el
puntual e que indigque la promovente \% la
irreversible por la autoridad municipal. autoridad municipal
5 pérdida del pastizal Los individuos para establecer los sitios
CH inducido con seleccionados de siembra para
13 herbaceas Yy deberan ser compensar la pérdida
3, arbustos de origen ornamentales. de cobertura vegetal.
g secundario de baja Verificacién por parte de
significancia la autoridad municipal.
biolégica

El Programa de Mitigaciéon mediante la Reforestacion de &reas verdes, vialidades y lotes con
especies propias de la zona, ademas de la habilitacién de un vivero provisional durante la obra para
el cultivo y desarrollo de especies de |a flora local y por ultimo un tragatormentas para la captacién
de aguas pluviales y su conduccién hacia la zona de playa, que a continuacién se detallan y se

indican en los Planos de Conjunto y tablas correspondientes:

ESPECIES PARA REFORESTAR
Nombre Comun Nombre Cientifico Simbologia
Uvero Coccoloba uvifera .
Pino de los tontos Casuarina sp.
Palma Covyol Acrocomia aculeata
PROGRAMA DE REFORESTACION
FASE OBRA CIVIL A TIEMPO DE ACCIONES DE TIEMPO DE AREA A NUMERO DE
DESARROLLARSE EJECUCION REFORESTACION SEMBRADO REFORESTAR | INDIVIDUOS
1 TRABAJOS 32 CIPRES
PRELIMINARES ITALIANO
TRAZO 33 CUASIMA
TOPOGRAFICOYDE | 12Meses | "Rt ONPEL | q0ams | o\ ER
CONFORMACION DE .
CALLESY
MANZANAS.

~~~~~
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2 INTRODUCCION 75
DESERVICIOS COCUHITE
DEINFRAESTRUCTUR 76
A INCLUYE SIEMBRA DE , EN AREASDE | AMARILLO
SISTEMADE Teileses ESPECIES 30 digs VIALIDAD | 78 GUASIMA
TRATAMIENTO 70 JABIN
DEAGUAS
RESIDUALES
3 | PAVIMENTOSGUARN 76
ICIONES ARRAYANES
YBANQUETAS iienes MANTENIMIENTO 30 dfas EN LOTES 74
FRAMBOYA
NES
3 FASES DE REFORESTCION A EJECUTARSE EN 90 DIAS O 3 MESES 514 ELEMENTOS

Componente

Verificacién y seguimiento

Paisaje

etapa de preparacién y
construccion.

Benéfico durante la
etapa de operacion del

realizardn en el

predio.

Mantener los alrededores
limpios sin depdsitos de

residuos.

S Impacto Medida de mitigacién
Adverso, indirecto, Colocacién de bardas que Verificacion y seguimiento
temporal, puntual y eviten la percepcion por parte del residente de
‘| reversible  durante la directa de las obras gue se obra.

proyecto.

» Socio-economia:

Los impactos ambientales que acusara la componente socioeconémica son benéficos en su
mayoria, en ese sentido, sdlo para este impacto se presenté una medida de compensacién. Los
impactos benéficos no son objeto del mismo tipo de analisis que los adversos que se han
presentado en los cuadros previos. No son objeto de mitigaciéon alguna si no se pretenderia
potenciar sus efectos, vale la pena reiterar ahora que el proyecto, en sus diferentes etapas,
producira varios impactos benéficos, que especialmente incidiran sobre la Socioeconomia por:

- La creacién de empleos temporales, impacto que mas que mitigar el efecto se sugiere
incrementarlo mediante la contratacién selectiva de personal que resida en el municipio de Pueblo
Viejo, Ver., asegurarse que esto suceda mediante verificacién con el encargado de personal de la
empresa constructora y los contratos firmados.

- La creacién de empleos permanentes durante la operacion de la obra, para los cuales deberan de
mantenerse los criterios del promovente de contratar a los habitantes del municipio.

- La promocién y consolidacion de redes de adquisiciéon de productos y servicios que promoveran
el desarrollo econdmico y financiero de la zona.

-La creacién de empleos indirectos y permanentes, mediante la contratacion de empresas
especializadas para realizar las actividades de mantenimiento de la infraestructura creada.

La etapa de operacién del proyecto implica:

El movimiento permanente de productos y servicios que se ofreceran por la puesta en marcha de
la oferta de lotes en “Playa Hermosa".
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> Impactos Residuales

Al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacién en sus
diversas vertientes, se le conoce como impacto residual. Claramente, el efecto de muchos impactos
puede reducirse notablemente al aplicar las medidas dirigidas a tal fin y muchos otros no pueden
ser mitigados; no obstante, la medida real de la efectividad de las propuestas para minimizar los
efectos de los impactos ambientales estd determinada por la verificacién de los impactos cuyos
efectos permaneceran por mas tiempo; es decir, los impactos residuales.

En el caso particular del proyecto que se presenta para evaluacién no se considera que haya
impactos adicionales o significativos, que se traduzcan al final como residuales a los descritos para
las etapas de preparacion del sitio, la construccién, operacién, mantenimiento y abandono. A
excepcion de la modificaciéon del suelo y del nuevo paisaje habitacional-urbano, el cual es
inevitable, dadas las caracteristicas propias de proyecto y su naturaleza de tipo habitacional.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas:

10. Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental
permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas de mitigacién.
Por lo que el promovente sefala lo siguiente:

El promovente manifiesta que la obra generard nuevas fuentes de trabajo en su mayoria de forma
temporal y otros definitivos, habra una inversién econdmica importante que traerd beneficios en la
zona de influencia, con todo ello se contribuird a abatir la demanda creciente, tanto de lotes como
para la construcciéon de viviendas unifamiliares, en una zona pujante de crecimiento urbano,
habitacional, turistica y comercial. De igual forma se dard impulso al crecimiento econémico en el
municipio. Este esquema de desarrollo se presentara con o sin la ejecucion del proyecto, en virtud
del empuje del desarrollo urbano habitacional, comercial y de servicios.

Ademas el promovente, indica lo siguiente: “Todo ello, por supuesto, tiene un precio que se resume
en el aprovechamiento de recursos naturales”, como lo es el uso del suelo, cuerpos receptores que
se veran incrementados en la carga de contaminantes producto de las descargas de aguas
residuales, las cuales serdn previamente tratadas y el aprovechamiento de paisaje exclusivo de
zonas costeras.

El prondstico mas preocupante es la generacién de residuos sélidos y el consumo de agua, asf
como su tratamiento, aungue este se considera resuelto. Si bien se encuentran en proceso de
autorizacion en materia vial y analisis de riesgo y vulnerabilidad, asi como de los servicios, el
proyecto se ajustara a la normatividad ambiental, juridica y de construccién vigente, gue
establezcan las diferentes competencias de gobierno. ;

Av. Lazaro Card roes Ferrocarrileros, Xalaps, Veracruz. C. P. 91120.

Teléfono 2

Pdgina 75 de 84




2624

-/ Felipe Carrillo
PUERTO

ARIARG.
susan

MEDIO AMPIENTE

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2023UD025
Oficio No. 150/ORV/2451/2024
Xalapa, Ver, a 18 de Julio de 2024

Esto redundarg, en llevar a cabo un aprovechamiento racional de los recursos a aprovecharse y
minimizar la contaminacién al ambiente: agua, suelo y aire. Si bien, es un prondstico gue no esta en
funcién Unicamente del futuro desarrollo habitacional, si es una oportunidad para comenzar a
concientizar a los potenciales habitantes, de la importancia del cuidado de los recursos naturales,
por lo que se recomienda analizar todas las posibilidades de ahorro en el consumo de agua y no
depositar residuos sélidos fuera de los depdsitos y areas estratégicas programadas, mismo que a la
larga reportara beneficios a este proyecto.

- Plan de Manejo Amiental

Resultado de la presente manifestacién de Impacto Ambiental, es posible integrar al proyecto un
Plan de Manejo Ambiental de impactos negativos, que permitan enmarcar el comportamiento
ambiental del proyecto en sus diferentes etapas. Este plan integra las medidas de prevencion y
mitigacién anteriormente enunciadas en las diferentes etapas, permitiendc por calendario validar
el cumplimiento de las mismas, asi como los resultados de estas medidas, permitiendo manejar el
proyecto dentro de estandares aceptables Proyecto-Entorno.

- Programa de Mitigacion Ambiental

Entre otras medidas de mitigacién gque se han sefalado en capitulos anteriores, se considera que
durante el lapso de tiempo que se ha calculado de 48 meses para el total desarrollo de obras, se
prevé el humedecimiento del suelo durante la compensacion del terreno y la excavacion de zanjas
para las tuberias para evitar la contaminacién al medio por particulas de polvo, asi mismo, entre
otras medidas también se considera que el mantenimiento de la maguinaria se realice en talleres
certificados para tal fin y con el registro ante la Sedema, solo en caso fortuito de residuos de
combustibles, se cubrird de arena la superficie afectada, evitando riesgos, asi también se instalara
un camping para la administracion del proyecto y la obra, se habilitaran bodegas de materiales y
herramientas y se cercardn las areas de trabajo que tengan influencia e impacten o pongan en
riesgo a la poblacién de los fraccionamientos adyacentes, se procedera a la instalacion de letrinas
portatiles para usc de los trabajadores de la construccion en una proporcion de una por cada 25
trabajadores, esto mediante contratacién con empresa registrada para tal objetivo.

Finalmente, el promovente llega a las siguientes Conclusiones:

Desde el punto de vista de proteccidon al medio ambiente, la actividad se plantea tratando de
conservar, habilitar o reponer adecuadamente los recursos naturales, evitando al maximo el
deterioro ambiental, resultando esto, ser la mejor forma de conjugar una desarrollo planificado
armonia con la naturaleza, proponiendo procesos constructivos y de construccion adecuados y
cumpliendo con las especificaciones de construccién y en materia ecoldgica, requisito
indispensable exigido primeramente por la Semarnat, la Sedema, asi como por parte del H.
Ayuntamiento Constitucional de Pueblo Viejo, Ver.

Los impactos gue se pudieran generar con motivo de la preparacion, construccién, operacion y
mantenimiento de la lotificacién y futura construccién de viviendas, se pueden considerar
relativamente bajo y mitigables en su mayoria, tomando en cuenta las ventajas econdmicas y
sociales que este desarrollo traera consigo.
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El predio se conforma por un poligono rectangular con una superficie de 99,386.170 metros
cuadrados, que es sobre el que se desarrollard el inmueble en que nos ocupa, el cual se manifiesta
segln escritura publica en régimen de propiedad privada a favor del C. Conrado Rubio Rubio.

El propietario interesado, expresa su intencidon de desarrollar la obra del fraccionamiento
habitacional (Playa Hermosa) en la parcela 9 Z-1 P1/1 del Ejido Colonia La Guadalupe Municipio de
Pueblo Viejo en el estado de Veracruz. donde se pretende llevar a cabo la lotificaciéon del predio en
288 lotes unifamiliares, dentro de 19 manzanas, donde se incluyen dreas verdes municipales,
equipamiento urbano municipal, equipamiento urbano particular, dreas de amortiguamiento, area
para casa club, vialidades, area para pozo, tangue de almacenamiento de agua, drea para planta de
tratamiento de aguas residuales incluyéndose area recreativa privada, espejos de agua y areas para
viveros durante la etapa de construccién, para brindarle funcionalidad y servicios adecuados a los
futuros propietarios, asi mismo se llevara a cabo la reforestacion en vialidades y dreas verdes de
donacién, asi como un tragatormentas para infiltracién de aguas pluviales del terreno,
considerandose ademas la implementacién de un programa de protecciéon de tortugas.

La obra considera tres fases de desarrollo, la primera de preparacion del sitio con actividades de
limpieza y deshierbe del predio, la segunda de urbanizaciéon con la habilitacién de areas verdes,
equipamiento urbano, vialidades, infraestructura y servicios y la tercera fase de operacidén y
mantenimiento.

El proyecto de Lotificacién denominada “Playa Hermosa”, ofrece una solucion real a la demanda de
vivienda existente en la zona de Pueblo Viejo, Veracruz, ya que es un sector que esta en mediano
crecimiento.

Identificaciéon de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefalada en las fracciones anteriores:

11. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIl del REIA, la promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos metodoldgicos y
de los elementos técnicos que sustentan la informacién con la que dio cumplimiento a las
fracciones 1l a VIl del citado precepto, por lo que esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz, determina que en la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se
incluyeron de manera parcial las técnicas y metodologias que permitieron mediamente el
caracterizar los componentes ambientales del SA y dar seguimiento a la forma en que se
identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales a generar por el proyecto;
asimismo, fueron presentados anexos fotograficos, planos, informacién bibliografica e informacion
adicional gue corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informaciéon que conforma
la MIA-P.
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Analisis técnico.

12. En adicion a lo anteriormente expuesto, la Oficina de Representacion SEMARNAT, Veracruz
procede al analisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefiala que al
evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistermas de
que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn;

Il.  La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y
las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos, y

Ill. En su caso, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demds que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

13. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos
gue integran la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio, segln la informacién establecida
en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz emite
el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables
vigentes en la zona de caracter federal a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
gue el promovente no cumple en su totalidad con lo establecido en los Articulos 28, 30 y 34,
fraccion | de la LGEEPA, motivo por lo que, tal y como ha quedado consignado en el presente
oficio, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz determino
concluir con la evaluacién del proyecto, de manera fundada y motivada, basada en la
legislacion ambiental aplicable.

14. Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 28 primer parrafo y la fracciones IX y X de
la Ley General del Equilibrio Ecolégica y la Proteccidén al Ambiente esta Secretaria es
competente para atender y evaluar en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, tal
como a la letra dice:

JArticulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites v condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expidag,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria...

..IX. Desarrollo inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,...
..X. Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; e...
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En relacidn con lo anterior, la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, realizé el andlisis de
las caracteristicas de las obras y actividades que se describen en la MIA-P ingresada al PEIA, con la
finalidad de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden derivar por el
desarrollo del proyecto; asi como, la realizacién de medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion, propuestas de manera voluntaria por la promovente, considerando las condiciones
ambientales del SAy asi determinar la viabilidad ambiental del proyecto.

Una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se desarrollara
el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que lo conforman, y
evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales mas relevantes
podrian generarse por la realizacion del mismo, la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz,
identificé los siguientes puntos en funcién a las Fracciones |, Il y |, anteriormente senaladas y las
cuales fueron determinantes para la siguiente toma de decisidn, y

Que de acuerdo con el contenido establecido y sefialado en el Resultando XXV del
presente, donde en el “Programa de Mitigacién y Compensacién Ambiental de Apoyo a la
Proteccicn de Tortugas Marinas del Campamento Tortuguero Caparazén Huasteco”,
presentado por el promovente, el cual forma parte de las Medidas de Urgente Aplicacion y
en el cual se pretendié desestimar ante la autoridad encargada de la Inpeccién y Vigilacnia
(PROFEPA), y desvirtuar el hecho de que el drea de influencia (incluida la linea costera del
proyecto), forma parte de la zona de arribazén y desove de las poblaciones de especies de
tortugas marinas (verde, lora, caguama, laud y carey), que se distribuyen en todo el litoral
costera de la Regién Norte de Veracruz, mediante un manejo de informacién técnica
sesgado por parte del promovente durante el procedimiento administrativo de
Emplazamiento de acuerdo al Resultando XXIV (Expediente Administrativo No:
PFPA/36.3/2C.275/0040-22; Acuerdo de Emplazamiento Num: 027/23, Mesa: XI, de fecha 03
de febrero de 2023) establecido por la Oficina de Representacién PROFEPA eh el estado de
Veracruz, donde se le demostré fehacientemente al promovente (paginas 24 a la 36) que
en la zona se llevan a cabo de manera periddica por parte del Campamento Tortuguero, la
liberacién Tortuga Verde (Chelonia mydas) especie catalogada como en Peligro de
Extincion.

Adicionalemte, a que este proceso de transcedente importancia biolégica, con el cual
permita la continuidad de conservacion, reproduccidon y permanencia de todas las especies
de quelonios, que tienen como zona de arribazén la planicie costera veracruzana (se
incluye Campamentos Tortugueros desde Nautla — Santander -, Tecolutla, Tuxpan - Las
Barras, Corral Barra Norte, Barra Galindo y Pueblo Viejo -Caparazdn Huasteco -, entre otros
mas) para el desove (junio a noviembre) y posterior eclosidén de crias en éstas areas, es que
se debe dar a que uno de los cumplimientos sustantivos de su propia naturaleza para todas
las tortugas, y es que en su largo proceso de crecimiento, desarrollo y maduracién (20 a 30
afios), es lograr regresar con éxito a las zonas donde les dieron origen (nacimiento) en este
caso a playa o playas adelafias, incluidas la zona de influencia del proyecto, esto se da en su
memoria adaptativa reproductiva para su retorno o ‘“reloj biolégico”, por lo que es
fundamental que permanezcan lgs condiciones ambientales, las cuales se tornan
demasiado fragiles ante la construccién y operacién de un fraccionamiento habitacional, la
presencia de mayor nimero de personas (1,300 aprox.) y vehiculos terrestres y acudaticos
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transitando en un solo sitio, generacién de residuos sélidos municipales que no tuvieran un
correcto control de los mismos, fuga de aceites y gasolinas (incluido diesel marino) e
infiltracién de aguas residuales o tratadas que generarian mayor contaminacion del mary
afectacion directa a las especies marinas presentes o su biodiversidad.

Lo anterior conllevaria, a un dafio a los ecosistemas marino y costero del area del
proyecto, y por ende, una alteracion significativa de las condiciones ambientales de la zona
que pudieran estar mayormente comprometidas o amenazadas, debido a que se prevén
impactos acumulativos, sinérgicos y residuales, que afectaria a la funcionalidad
ecosistémica causado un dafo ambiental, que conduciria en corto plazo hacia un
desequilibrio ecolégico significativo, exponiendo aun mas la vulnerzbilidad de especies de
dificil regeneracion (poblaciones en Estatus de Extincidon), como lo son las especies de
Tortugas Marinas (Caretta caretta, Chelonia mydas, Lepidochelys kempii, Eretmochelys
imbricata v Dermochelys coridcea) que llegan o arriban a formar nidos para su desove y
que en la actualidad esta se encuentran en la Categoria (P) en Peligro de Extincion de
acuerdo al listado vigente de especies de flora y fauna silvestres establecido en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. Situacién que el promovente, no manifestd en la MIA-P presentada,
asi como en el “Programa de Mitigacién y Compensacion Ambiental de Apoyo a la
Proteccion de Tortugas Marinas del Campamento Tortuguero Caparazén Huasteco”,
donde se identificéd y evidencid fotograficamente (pagina 23) la presencia en un ejemplar
de Tortuga Marina (no se indicd la especie, en condicidn peligro de extincidén), con finalidad
de desovar en el drea de influencia del proyecto y el promovente manifestd: “Como podrd
observarse, de acuerdo a la informaciéon presentada, ni el predio proyecto ni su drea
colindante con la playa colindante con la playa estd considerado como un sitio de
anidacidn de tortugas marinas ni mucho menos es de relevancia pard estds especies, sin
que ello no signifique que ocasionglmente algun ejemplar por desorientacion,

agotamiento o enfermedad pueda arribar a desovar en la playa colindante....”.

También es importante destacar que la construccién del muro y la alberca obstruyen el
arribo para la desovacién de las tortugas, La existencia de ecosistemas de manglar y dunas
en buen estado de conservacion son esenciales para estabilizar la linea de costa y evitar o
reducir la pérdida de playas, Ademads, estos facilitan la retencion de agua y la infiltracién al
subsuelo, lo gque regula y mantiene la temperatura del darea, factores altamente
importantes para el éxito de la anidacién de los quelonios. Las playas de anidacidn de las
tortugas marinas son los sitios de mayor relevancia en su ciclo de vida ya que en ellas se
lleva a cabo su fase de reproduccion, cuando las hembras salen a depositar sus huevos en
nidos construidos en la arena para su incubaciéon. Por ello es importante preservar las
condiciones de las playas de anidacién a fin de que el proceso sea exjtoso.

Por lo gue, con todo lo anterior, se tiene como Prondstico del escenario con la puesta en
marcha del proyecto, gue habrad la dispersion de beneficio econdmico puntual no
significativo por generacién de empleo, mano obra y consumo de material para
construccion; donde el Paisaje, suelo, agua y demas componentes ambientales presentes
del sitio del proyecto, tendrdn un cambio abrupto en una zona semi-rural y de acuerdo al
Resultando XX del presente, la Congruencia de Uso de Suelo para giro Urbano fue
Cancelada el H. Ayuntto. Municipal de Pueblo Viejo, Ver,, En este sentido, la operacidn del
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proyecto, generard un deterioro continuo y progresivo de los recursos naturales, con la
posible amenaza o pérdida de especies silvestres acudticas, y que actualmente se
encuentran en categoria de en Peligro de Extincidén, donde se verian afectadas
directamente por la modificacién de ambiente o entorno natural, y que a su vez, se
transformard un una pérdida de bienestar ambiental generalizada y en la calidad de vida
de los pobladores, mas adn esta si esta zona pretende ser aprovechada tanto en su paisaje
significativo como de sus recursos naturales (playa, mar y sol) por solo una cantidad de
personas a ser beneficiadas y posiblemente las comunidades aledafas sean excluidas de
esta rigueza natural que existe en el drea del proyecto.

Por otro lado, motivado en los Resultandos XXIV, XXVI y XXXVIl del presente, donde por un
lado, se resolvid y se establecieron los ordenamientos legales tanto en el proceso de
Emplazamiento para aplicacién de medidas de Urgente aplicacién (algunas de las cuales
no presentd evidencia de su cumplimiento) asi como en la Resolucién Administrativa
correspondiente por parte de PROFEPA al promovente, por haber iniciado obras y
actividades sin contar con Resolucién Ambiental, y por otro, que se determind durante Ia
visita técnica realizada por parte de personal de esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz, el dia 10 de junio de 2024 al sitio del proyecto, a efecto de constatar la ubicacién
puntual del proyecto, |la condiciones ambientales del sitio y la situacidén que prevalece en
cuanto al inicio de obras y actividades (Preparaciéon del Sitio y Construccidn) realizadas en el
predioy en la ZOFEMAT y TGM.

En este sentido, cabe destacar, que entre otras medidas impuestas, fue la de Suspensién
Inmediata de los trabajos de obras y actividades, donde se ordend la Clausura Temporal
Total y una vez emitida la Resolucién Administrativa No. S.J. 091/23 de fecha 29 de junio de
2023, se ordend la Clausura Total Definitiva del proyecto, situacion que no fue acatada por
el promovente, omitiendo totalmente dicha indicacidn juridica, ya que de nueva cuenta
continuéd con los trabajos - Sin Contar con la Autorizacién Ambiental en Materia de Impacto
Ambiental -, del terminado y acabado de una alberca (30 ml de largo X 10m de ancho), la
cual al momento del litis con la PROFEPA, se encotraba en obra negra, asi como la
construccion y acabado de una nueva alberca circular y macetas a base de piedra braza o
block con plantas ornamentales, por lo que a la vista de los hechos vertidos en la Minuta de
Trabajo en el sitio del proyecto, la cual fue leida y firmada por parte de los interesados vy
personal de esta dependencia, se considera al promovente con jincidente o Reincidente,
por su abierta omisidn a las autoridades competentes en la materia (PROFEPA, SEMARNAT
y ZOFEMAT) en continuar realizando obras y actividades que corresponden a las Etapas de
Preparacién del Sitio y Construccidn, sin contar con la Resolucion Ambiental, No haber
cumplido con los alegatos legales y haber obtenido los demas permisos o Concesiones
correspondientes, a la ejecucién de dichas obras de su proyecto.

En la propia Resolucién Administrativa No. S.J. 091/23 de fecha 29 de junio de 2023,
presentada por el promovente, en donde se le indicd con fundamento en lo dispuesto en
los articulos 168, 169 pendultimo parrafo y 173 Gltimo parrafo de la Ley GEEPA, que en funcién
a su solicitud para la reduccién y conmutacién de la multa impuesta, por medio de
acciones directas al ambiente con Programas propuestos por la PROFEPA (pagina 50, de
dicha Resolucién Administrativa) para proteccién, preservacion o restauracién del

Central Sur, Colonia Heroes Ferrocarrileres, Xalapa, Veracruz. C. P. 97120.
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ambiente Y SUS recursos naturales, situacidon que a la fecha no se ha manifestado per se,
con el interés de despertar concientizacion forma voluntaria sobre la conservacion y
continuidad de los componentes ambientales del ecosistema costero, indepedendiemente
de conmutar adeudo econdmico, el poder brindar beneficios de efecto inmediato por
medio de Programas encaminados en la Rehabilitacion, Preservacion y Conservacion de los
recursos naturales, asi como de la flora y fauna silvestres en la zona del proyecto.

Finalmente, es importante mencionar que el desarrollo del proyecto causaria impactos
ambientales significativos en el ecosistema costero, asi como en los organismos acuaticos y
terrestres, considerando como la principal amenaza para la conservacion de los recursos
naturales las actividades antropocéntricas; por ello se han creado herramientas para
regular los impactos ambientales producidos por el hombre. Por lo cual la Manifestacion de
Impacto Ambiental es un instrumento de la politica ambiental que tiene el objetivo de
prevenir, mitigar y restaurar los dafios al ambiente, asi como la regulacién de obras o
actividades para evitar o reducir sus efectos negativos en el ambiente y en la salud
humana.

En razén a lo anterior, el promovente contravino lo establecido en el articulo 28 de la Ley
Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambkiente (LGEEPA) y 5° de su
Reglamento en materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental (REIA), yva que de
conformidad con lo expresade originalmente en el contenido de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Particular (MIA-P) presentada y, donde se expusieron los diferentes
puntos identificados relevantes, anteriormente manifestados del proyecto y que fueron los
elementos gue motivaron y fundaron la presente resolucion:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposicicnes aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minino sus efectos negativos sobre el
medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria”

“Articulo 5°- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de
impacto ambiental.”

Al respecto, la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, considera que dicho
instrumento juridico es aplicable al proyecto en funcién a lo que establece Articulo 35 de
la LGEEPA:

15. Que la LGEEPA, sefala en su Articulo 35, parrafo cuarto que ..una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podrd: ..., y que de acuerdo con su fraccién I
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lll. Negar la autorizacién solicitada cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicandas y demds disposiciones aplicables.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos: 8, parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18; 26 y 32 bis, fraccién.X|, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 4; 3 fracciones XlII Bis, XXXV; 5; fracciones II, X; 28
primer parrafo fracciones IX, X; 30 parrafo primero; 34 fraccion I; 35 pérrafo primero, segundo y cuarto
fraccidn Il inciso a) y 176 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2; 3
fracciones IX, XIl, XIII, XIV, XV y XVII; 4, fracciones | y VII; 5° incisos Q) y R); 9, primer parrafo; 10, fraccién
II; 1 dltimo parrafo, 12; 17; 21; 37; 44; 45 fraccion 11l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2, 3
fraccién 11, 13, 15, 16, fraccion X, 28; 29; 30 43 y 57, fraccidn |, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2 fraccion V; 3° letra A fraccién VIl inciso a); 33; 34; 35 fraccidon X letra ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Veracruz en el ejercicio de sus atribuciones, se establecen las siguientes:

RESUELVE

PRIMERO.- Negar la Autorizacién en materia de impacto ambiental por contravenir lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 5° primer parrafo de su Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, las Normas Oficiales mexicanas y demas disposiciones juridicas aplicables.
La presente se emite en referencia Unicamente a los aspectos ambientales del proyecto
denominado: “Lotificacion denominada Playa Hermosa a desarrollarse sobre una superficie
total de 99,386.17 m2”, con pretendida ubicacién sobre una fraccién de la Parcela 9 Z-1 P1/1
del Ejido Colonia La Guadalupe del municipio de Pueblo Viejo en el estado de Veracruz”.

SEGUNDO.- Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales que
haya lugar, conforme a lo establecido en el Articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) de aplicaciéon supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) vy su Reglamento de la misma Ley em Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

TERCERO. - Informar al promovente que, hasta que no cuente con la autorizacidén respectiva en
materia de Impacto Ambiental, no podra realizar obra y/o actividad relacionada con el proyecto,
que de hacerlo se hard acreedores a las sanciones que establezca la LGEEPA y demas
ordenamientos juridicos que en derecho procedan.

CUARTO. - Notificar a la Oficina de Representacién de Protecciéon Ambiental en Veracruz de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) el contenido de la presente

resolucion.
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QUINTO- Hacer de conocimiento al promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar
nuevamente, ante esta Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz, las
acciones correspondientes para someter al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental el proyecto de referencia, siempre y cuando observe de manera puntual el
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en la materia.

SEXTO.- Se hace del conocimiento al promovente gue esta resolucién emitida con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, el Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentos en la materia, podrd ser impugnada
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguiente a la fecha de su
notificacién ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 3 fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

SEPTIMO.- Notificar |la presente resolucién a la Sr. Juan Pablo Rubio Moreno, Apoderado Legal del
C. Conrado Rubio Rubio, promovente del Proyecto, por alguno de los medios legales previstos por
el Articulo 35y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

u o~ t o

Sin otroiparticular, h,aébﬁ_pfdpia‘aﬁéf@casién para enviarle un cordial saludo.
ATENTAMENTE

S
F b Y

JA BUSTOS™
PACHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION

DE-J.& RNAT EN EL ESTADO DE VERACRUZ

Con fundamento eA lo dispuesto por los articulos 6, Fraccion XVI, 33, 34 Y 35 del
Reglamento Interjor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Veracruz, previa
designacién, firma el C. David Figueroa Bustos, Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y
Restauracion de Recursos Naturales,

c.c.p. Gabriel Garcia Parra. Encargado de Despacho de la PROFEPA en el Estado. Conocimiento,
c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental. Clave: 30VE2023UDO025; Bitacora: 30/MP-0605/02/23
c.c.p. Minutario,,
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