Iv.

VI.

Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Nombre del area que clasifica.

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz
Identificacion del documento del que se elabora la versién publica.
Bitacora (SEMARNAT-04-002-A) Manifestacion de Impacto Ambiental
Num. de Bitacora: 30/MP-0200/03/24

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
DATOS PERSONALES

1. Nombre de particulares, 2. Firmas de personas fisicas, 3. RFC de personas fisicas, 4. Domicilio
particular de personas fisicas, 5. Teléfonos de particulares, 6. Correo electrénico de particulares.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccion(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacion; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113 fraccion |
de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Firma del jie

.......... ERACRUZ
THSELY DE LARA MONTECLARO.

ENCARGADA DE DESPACHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE VERACRUZ.

“Con fundamento en Jo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 41, 42, 43 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del titular de la Oficina de Representacicn de
fa Semarnat en el estado de Veracruz, previa designacion, firma Cristhsely De Lara Monteclaro, Jefa de la Unidad de
Gestién Ambiental en el Estado de Veracruz.”

Fecha, numero e hipervinculo del acta de la sesion de Comité donde se aprobé la version
publica.

ACTA_04_2025 SIPOT_4T_2024_ART69, de fecha 17 de enero del 2025.
El acta estara disponible en el siguiente hipervinculo:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 04 2025 SIPOT 4TO 2024 ART69.pdf

Av. Lazaro Céardenas No. 1500, Col. Héroes Ferrocarrileros. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México.
Teléfono: 228 841 65 00 Ext. 36504. www.gob.mx/semarnat.
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ef Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2024UD033
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

INMOBILIARIA ROYAL VERACRUZ, S.A.P.l. DE C.V.

Paor

-Calle: Privada Vialidad Isla del Amor N° 45
Departamento 1803,95264
Teléfono:

Correo electrénico: || EGcNGER

Alvarado, Ver.

PR

Visto para resolver el expediente administrativo integrado con' Molive.-@e la evaluacion de la

z’{) .
diod | [P iy P
medio de su representante lega %\fiwét*% @% 3{‘}%%@’;‘3@%

ESENTE

Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado:
“Construccién de un Edificio Habitacional denominado: Grandeza Beach Veracruz", con
pretendida ubicacion en una fraccidn de la Primera Etapa que se subdividieron las fracciones 89
Norte y 90 Norte del fraccionamiento Ex Hacienda de Santa Maria Buenavista del municipio de
Alvarado en el estado de Veracruz, en adelante denominado como el proyecto que presenta el C.

I ' cccntante legal de la empresa inmobiliaria Royal Veracruz, S.A.P.L. de

C.V., en lo sucesivo citado como la promovente, respectivamente, y

Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México.
Teléfono: 228 2 41 65 00 Ext. 35619 www.gob.mx/semarnat. Pdginag 1 de 40

RESULTANEBO

Que el dia 19 de marzo de 2024, fue recibido en la Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estade de Veracruz, el Formato FF - SEMARNAT ~ 117 y Oficio de misma fecha, mes y afio,
por medio del cual la promovente ingresé la MIA-P del proyecto para su correspondiente
analisis, evaluacion y dictamen en materia de impacto ambiental, misma que quedé registrada
en el Sistema Nacional de Tramites {SINAT) con la Clave del proyecto: 30VE2024UDO033 vy
Bitdcora: 30/MP-0200/03/24.

Que la promovente remitid adjunto a la MIA-P del proyecto, el Oficio No. 1966/2024 de fecha 19
de marzo de 2024 en el cual el responsable técnico, manifiesta lo siguiente:

“Por medio de este conducto y de lo manera mds atenta con base en lo establecido en el
Articulo 36 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) le hago saber que en la
elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto....Se utilizaron las
herramientas mds avanzadas, con el fin de darle la veracidad posible al documento, asi como
fa informacién proporcionada por la promovente es veridica por lo que le pido sea evaluada
dicha Manifestacion”. :

Que el 03 de abril de 2024 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo y
35 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA), que establece que el expediente se integrard en un plazo no mayor de diez dias, esta
Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz integré el expediente del proyecto, mismo que
estuvo a disposicién del plblico, en la Delegacidén Federal Veracruz, ubicada en la Av. Central
esq. con Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad de Xalapa, Ver.
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resclucion 30VE2024UD033
Oficio No.I50/ORV/4464/24
Xalapa, Ver.,a 25 de septiemnbre de 2024

IV. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 34 de la LGEEPA el cual

VL.

Vil

Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Cal. Ferrocartilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México.
Teléfono; 228 8 41 65 OO Ext. 35619 www.gob.mx/semarnat. Pdgina 2 de 40

dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece al Articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambienta! (REIA}, el 18 de abril
de 2024, la SEMARNAT publicé a través de !a separata nimero DGiIRA/17/23 de su Gaceta
Ecoldgica y en la pagina electrdnica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riasgo ambiental (PEIA}
durante el periodo del 11 al 17 de abril de 2024, dentro de los cuales se inciuyd la solicitud que
presentd ia promovente para que esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, en uso
de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de ia SEMARNAT diera
inicio a! procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

Que la promovente presentd el dia 20 de marzo de 2024 I pubiicacién del resumen del
proyecto en un diario de circutacion de la entidad (IMAGEN de Veracruz), de conformidad con el
Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Lo anterior, de
acuerdo con el Oficio s/n de fecha 19 de marzo de 2024, mediante por el cual da cumplimiento a
dicho requerimiento ante ésta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz.

Que la promovente del proyecto presenta copia simple del instrumento juridico No. 5,781, Libro:
133 fecha 10 de noviembre de 2022, mediante el titular de la Notaria Publica No. 55 y del
Patrimonio Inmueble Federal, ¢ [ NNGTNINGIGNGGGEGEGEGEEEEEEEEE - @ d<cima septima
demarcacién notarial del Municipio de Boca del Rio, Ver, protocolizd la Constituciéon de la
Sociedad Mercantil, como Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable,
denominada: inmobiliaria Royal Veracruz, S.A.P.L. de C.V., que entre uno de los objeto de la
misrma serd: La compra y venta de edificios, casa, terrenos rusticos y urbanos, arrendamientos,
supervisién, reparacion, adaptacion y modificacion de los mismos, cumpliendo siempre con las
exigencias legales existentes al respectc y la realizacién o supervisar toda clase de
construcciones, edificaciones, urbanizaciones asi cormo fraccionar, edificar, y dotar de servicios ya
sea por cuenta suyo o través de terceros, entre otros. Que la presente corresponde al primer
testimonio y consta de 29 fojas, debidamente selladec, cotejadg, rubricado y protegido con
Kinegramas, mismo gue se expide a solicitud de la Sociedad Mercantil el dia 30 de noviembre de
2022, mismo que guedo inscripto en el Registro Pidblico de la Propiedad y de Comercio del
Municipio de Boca del Rio, Veracruz, el dia 20 de diciembre de 2022, con el FME I
con Numero unico de Documentc: I o~ datos de inscripcion NCIE:
B [ Focdiente/CUD No. NI - fcchz de ingresor 19 de
diciembre de 2022 en el municipio de Boca del Rio, Ver.

Que la promovente del proyecto presenta copia simple del instrumento juridico No. 5,781, Libro:
133 fecha 10 de noviembre de 2022, mediante el titular de la Notaria Publica No. 55 y del
patrimonio Inmueble Federal, ¢! || GcNNGIGGEEEE - - cccime séptima
demarcacién notarial del Municipio de Boca del Rio, Ver, protocolizd la Constitucion de la
Sociedad Mercantil, como Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable,
denominada: inmobiliaria Royal Veracruz, S.A.P.I. de C.V., que entre uno de los objeto de ja
misma serd: La compra y venta de edificios, casa, terrenos rdsticos y urbanos, arrendamientos,

supervision, reparacion, adaptacion y modificacion de los mismos, cumpliendo siempre con las

exigencias legales existentes al respecto y la realizacion o supervisar toda clase de
construcciones, edificaciones, urbanizaciones asi como fraccionar, edificar, y dotar de servicios ya

sea por cuenta suyo o través de terceros, entre otros. Y que dentro de las resoluciones unanimes
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VIHL. Que [a promovente del proyecto presenta copia simple Escritura 5770, libro nUmero 133, de

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2024UD033
Oficio No.IS0/ORV/4464/24
Xalapa, Ver,, a 25 de septiembre de 2024

de accionistas, se designc a| | oo rresidente del Consejo de

Administracién y Poder General para Actos de Administracién. Que la presente corresponde al
primer testimonio y consta de 29 fojas, debidamente sellado, cotejado, rubricado y protegido con
Kinegramas, mismo que se expide a solicitud de la Sociedad Mercantil el dia 30 de noviembre de
2022, mismo que quedo inscripto en el Registro Pdblico de Ia Propiedad y de Comercio del
Municipio de Boca del Rio, Veracruz, el dia 20 de diciembre de 2022, con el K
con Numero Unico de Bocumento: con datos de inscripcion NCI:

B -ocdiente/cup No. N - oo oo ingreso: 19 de

diciembre de 2022 en el municipio de Boca del Rio, Ver.

fecha 05 de noviembre del 2022, instrumento juridico gque expidid por el

titular de la Notaria Plblica No. 55 de la décima séptima demarcacién notarial,
actuanao por ausencia temporal del mismo, mediante el cual hace constar el Contrato de
Compra-Venta con reserva de dominio, que celebra por una parte, el
Rosas, en lo sucesivo, como la Parte Vendedora, y por otra parte el en
lo sucesivo la Parte Compradora, correspondiente a una fraccién con superficie total de terreno
por 1,713.86 m?* de terreno de la primera etapa en que se subdividieron las fracciones 89 norte, 90
norte, del Fraccionamiento Ex Hacienda de Santa Marfa Buena Vista, en el municipio de Alvarado,
Veracruz. La presente corresponde al Primer Testimonio, va con 12 hojas dtiles, a favor del Sr.
en su caracter de comprador, va debidamente sellado, rubricado vy
protegido con Kinegranas el dia 30 de noviembre de 2022, misma gue quedo debidamente
inscripta de forma definitiva en el Registro Publico de [a Propiedad y el Comercio, bajo el ndmero
11042 a fojas 1a 12 del volumen 553 de la seccidén | del presente afio, el dia 13 de diciembre de 2022
en el municipio de Boca del Rio, Ver. '

Que la promovente del proyecto presenta copia simple Escritura 7,776, libro ndmero 157, de
fecha 10 de mayo del 2024, instrumento juridico que expidié por <! [ NG
BN :ituiar de la Notaria Pablica No. 55 de la décima séptima demarcacién notarial,
actuando por ausencia temporal del mismo, mediante el cual hace constar la extincién de
reserva_de dominio v otorgamiento de finiquito, que celebran por una parte, o N

en lo sucesivo, como la Parte Vendedora, y por otra parte el I
I - (o sucesivo la Parte Compradora, correspondiente a una fraccién de terreno
con una superficie total de 1,713.86 m? de la primera etapa en que se subdividieron las fracciones
82 norte, 90 norte, del Fraccionamiento Ex Hacienda de Santa Maria Buena Vista, en el municipio
de Alvarado, Veracruz. La presente corresponde al Primer Testimonio, va con 5 hojas Gtiles, a favor
del B cn su caracter de comprador, va debidamente sellado, rubricado y
protegido con Kinegranas el dia 10 de mayo de 2024, misma que quedo debidamente inscripta
de forma definitiva en el Registro Pdblico de la Propiedad y &l Comercio, bajo el nimero 5042 a
fojas 1 a 5 del volumen 253 de Iz seccién | del presente afio, el dia 20 de mayo ' de 2024 en el
municipio de Boca del Rio, Ver.

Que la promovente del proyecto presenta copia de fecha 15 de marzo de 2024 referente al Aviso
para perfeccionar solicitud de transmisién y poder iniciar el trdmite de derechos de titulo
correspondiente al Expediente No. | | I  Oficio No. B00.805.02.131-2024, solicitada
por la empresa Inmobiliaria Royal Veracruz, S.AP.. de CV, emitido por el Organismo de Cuenca
Golfo Centro dependiente de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), Organismo

Av. Lézaro Cardenas No. 1500, Col, Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto;Resolucion 30VE2024UD033
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

descentralizado de la SEMARNAT, a efecto de ceder un volumen de 15398 m* para usQ,
explotacién o aprovechamiento de aguas nacicnales subterraneas.

Que la promovente del proyecto presenta copia del Caonvenio de Colaboracion de fecha 18 de
marzo de 2024 vy Folio: 03202402 con la empresa Saniver, S.A. de C.V, la cual cuenta con las
autorizaciones emitidas (SEDEMA/ARTME-SANOCC3091EQ-17/057, SEDEMA/TRME-
SANOOO3091EQ-18/1515 v Renovaciones: SEDEMA/DCCEA/SITS5/2023 y SEDEMA/DCCEA/349/2024)
por parte de la SEDEMA (Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del estado de Veracruz) con
la finalidad de llevar a cabo la recoleccion de residuos solidos de Manejo Especial, entre los cuales
incluye la generacion de las aguas residuales y lodos activos de la futura PTAR, mediante el cual
se llevara a cabo la recoleccion, transporte, almacenamiento, tratamiento y disposicion de los
residuos ya sefialados, a través de las declaraciones y clausulas gue normaran dicho Convenio,
mismo que tendréd una vigencia de 36 meses a partir de la firma de las partes involucradas.

Que la promovente presenta copia simple del Oficio No. SEDEMA/DCCEA/349/2024 de fecha 15
de enero de 2024, emitido por la Direccién de Control de la Contaminacion y Evaluacion
Ambiental de la SEDEMA, instancia dependiente del Gobierno del Estado de Veracruz, mediante
el cual se otorga Renovacion de Autorizacién Condicionada para el Acopio, Almacenamiento
Temporal, Tratamiento y Disposicién Final de Residuocs de Manejo Especial a favor de SANIVER,
S.A. de C.V. empresa con la cual se llevé el Convenio de Colaboracicn con la promovente del
proyecto de interés; autorizacién donde se inciuye el protocolo a seguir para el proceso de
tratamiento de aguas residuales y lodos activos generados (Clave: RO-012) la cual tiene una
vigencia de 1 afo (12 meses) a partir del dia siguiente de haber sido emitida la presente.

Que la promovente presenta copia simple del Oficio No. SEDEMA/DCCEA/ST75/2023 de fecha 17
de mayo de 2023, emitido por la Direccién de Control de la Contaminacion y Evaluacion
Arnbiental de la SEDEMA, instancia dependiente del Gobierno del Estado de Veracruz, mediante
el cual se otorga Renovacién de Autorizacién Condicionada para la Recoleccidn y Transporte de
Residuos de Manejo Especial a favor de SANIVER, S.A. de C.V., empresa con la cual se ilevd al
Convenio de Colaboracién con la promovente del proyecto de interés; autorizacion donde se
incluye el protocolo a seguir para el proceso de tratamiento de aguas residuales y lodos activos
generados (Clave: RO-011) la cual tiene una vigencia de T afio (12 meses) a partir del dia siguiente
de haber sido emitida la presente, por lo gue la presente Autorizacion emitida por dicha instancia
estatal (SEDEMA), en este momento ha perdido vigencia, debido a su caducidad administrativa.

Que mediante el oficio No. 150/ORV/1065/2024 de fecha 08 de mayc de 2024, esta Oficina de

Representacion SEMARNAT Veracruz, una vaz realizada la revisién del proyecto, determind

solicitar la siguiente informacién adicional, con la finalidad de contar con mayores elementos

sustantivos que permitan continuar con el procedimiento de evaluacion del impacto ambiental,
para lo cual se otorgd un periodo de 60 dias habiles para su cumplimiente, siendo ésta la
siguiente:

- La promovente deberd proporcionar su numero telefonice y correo electronico (Capitulo I,
pagina 4), independientemente de que haya estabiecido su representacion legat con datos
del consultor ambiental, lo anterior con la finalidad de contar la informacién completa en el
expediente del mismo, tal como lo establece la guia de elaboracidon de estudios de impacto
ambiental de competencia federal. Asl como en el caso de una emergencia, se requiera su
contacto, asi como en el caso que decida en un momento dado, cambiar de consultoria
ambiental y su representacion legal.

Av. Lazaro Cardenas No, 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México.
Taléfono: 228 8 41 65 00 Ext. 35818 www.gob.mx/semarnat. Pdging 4 de 40
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Asunto: Resolucion 30VE2024UD033
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024
Capitulo II, pdgina 3, La Promovente debers presentar copia debidamente certificada,
firmada y con los sellos o kinegramas legibles de proteccién, respecto a la escritura plUblica
4,736 medio por el cual, el propietario originai del predio
Rosas)se le otorga la legal posesidn o adjudicacién al arrendador, lo anterior, para brindar
certeza respecto a la transaccién contractual realizada entre ambas partes y evitar o prevenir
conflictos legales entre las partes o tercercs y para el proyecto de interés,
La promovente, de acuerdo a los niveles de la edificacidn (1T niveles) y areas proyectadas para
cada uno de ellos para fa ejecucién del proyecto, debera describir y proporcionar para mayor
claridad y comprensién de la informacidn presentada ¥y conforme lo indican los Planos
Anexos, la elaboracion y presentacién de un Cuadro Resumen en formato Word, que incluya
en la primera filo las &reas desglosadas en orden progresivo (p.ej. dimensiones,
caracteristicas, forma de abastecimiento de agua potable y sistemas de tratamiento a base
de productos activos como cloro, algicidas, clarificador, cristalizador, medio por el cual
alargue la vida UGtil del vital liquido, para albercas, chapoteadero, jacuzzi, canal de nado,
etc.)del proyecto, la segunda fila, una breve descripcién de cada una de &stas, una tercera
fila indicando superficie (m?} que ocupara dicha area y la Ultimao filo (cuarta), porcentaje (%]
de ocupacién de éstas con respecto a la superficie total del proyecto, es decir el CUS y el
COS el cual debera ser coincidente con las superficie establecida v con el uso de suelo
establecido en la Constancia de Zonificacién para el predio de interés en dicha zona urbana.

Por lo tanto, debera presentar para cada uno de os casos (incluyendo las "amenidades”) y
describir dichas dreas sin ANGLOSISMOS como firepit, petzone, coworking, game room, etc.,
por lo que indicard la traduccion correspondiente. en espafiol y no predisponer la
contaminacion del idioma. En este sentido, la descripcién de los Cuadros Resumen, sera las
siguientes Niveles:

v Sétano

v Planta Baja {PB)

v" Nivel I: Indicando las caracteristica de |a casa tipo o de cada departamento (AA, BB y CQC)

v" Del Nivel 2 al Nivel 9: Indicando sus caracteristicas de los departamentos otipo (A, Byc)

¥" Nivel 10 o Penthouse (PH): Sefialando las caracteristicas de las dreas o disposicién de sus
elementos constructivos del PH — L1-

v' Y et Nivel T: Indicando las especificaciones y medidas del Departamento tipo C.

Capitulo i, pagina 7, en relacién al punto anterior, la promovente deberd presentar la
Constancia de Zonificacion y/o Uso de Suelo, otorgada por el H. Ayuntamiento de Alvarado,
Ver, donde se permita o autorice la construccién de 11 niveles en esta zona costera y su
vinculacién del proyecto con la Actualizacion del POZCM de Veracruz — Boca del Rio -
Medellin - Alvarado, Veracruz; donde establezca en dicho documento oficial municipal, el
numero de cajones de estacionamiento, en funcién a la superficie total de construccidn (m2)
que debera de manifestar en la presente informacion solicitada, lo anterior, para establecer
gue se cumpiird con dicha disposicién en los espacios requeridos para una correcta
operacion del proyecto (ya que se proponen 80 cajones), lo anterior, con el aféh de prevenir a
futuro posibles conflictos viales y afectaciones en la movilidad de la zona, ya que se
manifiesta ser un drea de gran afluencia donde se localizan una de las arterias viales
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Oficina de Representacion de ta SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto; Resolucion 3OVE2024UD0O33
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principales del municipio y se tienen asentados un gran numero de comercios, oficinas,
servicios y casas-habitacion de todo tipo que interactian en ia zona.

- Debera presentar en un plano de Conjunto (20 X 60] del levantamiento topografico in situ ©
fisico (no de escrituras publicas) del poligono total del predio y de manera adyacente,
confrontar el cuadro de construccion en coordenadas UTM o Geograficas de la ZOFEMAT,
donde se defina de manera correcta el perfil costero de esta zona, el cual, debera ir firmado
por las personas encargadas de la elaboracion de dicho levantamiento y el responsable
técnico del mismo.

. En este sentido, se observé que TODOS los planos Anexos a la carpeta ambiental, adolecen
de inforrmacién técnica basica en la solapa 0 camisén (recuadro), entre los cuales incluyen la
falta de nombres y firmas autdgrafas de las personas que elaboraron, disefaron y del
responsable técnico, por lo ‘que deberd presentar nuevamente dicha informacion con los
datos antes sefalados.

- La promovente, deberd homologar la informacion o en su defecto, aclarar ampliamente el
disefio constructivo, ya que de acuerdo con los cortes superiores, se indica que el edificio de
departamentos (Capftulo I, pagina 11), tendra una figura que asemeja una forma “oval” hacia
el frente del inmueble y en la Planta Baja (P.B.), se presenta un disefio que no va acorde con
la propuesta, adicionalmente no se sefiala, a que frente, corte o fachada corresponden éstas
areas con respecto a la localizacion del predio y cudl es su superficie de ocupacion (m?), ya
que no es coincidente con la figura del predio. Por lo que debera elaborar nuevamente el
plano de interés e indicar la informacién antes sefialada,

- La promovente, deberd complementar lo correspondiente a los Planos presentados,
adjuntando un plano de 90 X 60 {escala 1:250) donde se muestre cual es ia fachada principal,
donde se establezcan sus 11 niveles vy la altura programada (metros lineales), asi como las
demas fachadas o caras laterales, indicando hacia que colindancia y punte cardinal
corresponde cada una de éstas.

- La promovente, deberd manifiesta de forma somera y puntual (no sefiala ubicacion,
dimensiones, caracteristicas y forma de funcicnamiento dentro del predio), que se instalara
una cisterna con capacidad de 40 m® (Capituio Il, pagina 33) para ci almacenamiento y
dotacién de agua potable.

Sin embargo, previo a establecer la capacidad (m?) y construccién de dicha cisterna, debera
realizar una proyeccién y resultados definitivos, donde se estime el calculo de dotacion
(Its/persona y operatividad promedio/ drea o instalacién), donde debera definir la demanda y
balance hidraulico, considerando la capacidad maxima (100%) proyectada de personas en el
edificio, personal administrativo, de mantenimiento interno o de servicios, incluido el akasto
promedio (recambios sermanal, mensual, etc) de agua potable de las albercas,
chapoteaderos, jacuzzi y canal de nado, entre otros que demanden el uso del vitat liguideo. En
funcién a lo anterior, deberé definir el volumen definitivo para el disefio y capacidad final (m?)
para la cisterna de almacenamiento de agua potable, la cual deberd incluir en el plano de
Conjunto 90 X 60 (escala 1:250) del proyecto, sefialando su ubicacion en coordenadas UTM o
Geograficas, medidas o dimensiones, caracteristicas técnicas constructivas y forma de
operacion o correcto funcionamiento. 5

Lo anterior, debido a que no se tiene la Factibilidod de suministro de agua potable por parte \i
del H. Ayuntamiento del Municipio de Alvarado, Ver, donde se deberd obtener un fuentede .
abastecimiento segura y confiable para sus habitantes (empresa o persona fisica autonzada
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mediante Titulo de Concesién vigente otorgada por la CONAGUA para el aprovechamiento

de aguas superficiales), para este servicio basico y fundamental en la planeacién inicial de
este tipo de proyectos habitacionales.

- Presentar la informacidn correspondiente a la ubicacién de la PTAR en coordenadas UTM o
Geogréficas, la localizacidn debera presentarla en un plano de conjunto de 20 X 60 vy Ia
superficie de ccupacién (m¥dentro del predio, asi como una amplia descripcion a detaile de
las caracteristicas técnicas de disefic (dado el dimensionamiento del inmueble, no se
permitiran las instalaciéon de sistemas de tratamiento preconstruldos © ensamblables, a
menos que lo demuestre y firme un perito en sistemas de tratamiento, ya que no se
permitird descargar hacia la porcidon maritima, la generacién de aguas residuales sin los
correctos tratamientos y moenitoreos de supervisidn correspondientes con Ja finalidad de dar
cumplimiento a las NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1996 en esta materia.
Por lo que debera presentar entre algunas de sus especificaciones técnicas, de los siguientes:
Tipo de elementos que integraran el STAR, influente principal, pre tratamiento, caja
repartidora, tipo de sisterna o reactor que contard (anaerobio, de flujo ascendente, etc.),
Gastos de disefio Its/seg (minimo, medio, maximo instantaneo y maximo extraordinario),
poblacién proyecto ( 100% - 2024}, horizonte (afios), dotacién (Its/hab/dia), % de aportacién,
velocidades (minima y méxima), tipo de desinfeccién (cloro liquido, granulado, etc.), lechos
de secado, emisor de descarga, entre otros mas, que asegure un correcto tratamiento de las
aguas residuales generadas, previo a su descarga o vertido final {en este punto, deberd
indicar los lts/seg, que descargarad la PTAR vy localizacién del punto de descarga final
programado.

- En la seccion de Anexos, se observé que las fotografias presentadas en el estudio
correspondiente, son escasas y no muestran la totalidad del predio en sus diferentes
colindancias o frentes del predio, a efecto de proporcionar un panorama completo del sitio,
por lo que deberd generar una nueva memoria fotografica del drea de interés a cada 15
metros de distancia entre punto y punto de referencia, indicando a pie de la imagen, una
descripcién de la composicién bidtica y abidtica o breve caracterizacidon de este ecosistema \%
de los componentes relevantes de cada sitio, con el objeto de contar con un panocrama
general del entorno ambiental y lo més cercano a la realidad del sitio seleccionado. Ya que se
aprecian en el algunas areas del predio, pequefias zonas con vegetacién que corresponden a
Tifa dominguensis, vegetacién caracteristica a humedales presentes para este tipo de
ecosistema costero. La memoria fotografica debera incluir sus 4 colindancias y hacia el
centro del predio, en especial hacia la porcion de la zona maritima, donde se observa una
faita de continuidad del perfil costaro.

- En este sentido, la promovente debera solicitar Opinién o Dictamen Técnico procedente o
condicionado por parte de la Secretarfa de Proteccion Civil del estado, en una afan
meramente PREVENTIVO, donde se establezca que no existe ningun tipo de riesgo
ambiental hacia las personas (en su defecto, ciertas o determinadas medidas y/o distancias
minimas de seguridad de la construccion), del futuro inmueble vy al ecosistema presente, lo
anterior, debido a que se logra identificar que se lleva a cabo una constante erosidn del
corddn costero, debido a la hidrodindmica de la zona y se genera un cambio substancial de
su perfil con fuertes discontinuidades del frente de la zona federal. Dentro de dicho dictamen
técnico, debera ser considerada si es factible la altura (metros) del edificio en sus 11 niveles,
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considerando la presencia de fuertes huracanes, “Nortes”, “Suradas” y otros meteoros gue
impactan negativamente esta zona y sus glementos.

- En relacién al Programa de Reforestacién propuesto, se observa que el contenido del
mismo es muy general y lleno de demasiadas especies (se adjunta un listado sin establecer
sus caracteristicas y sl son verdaderamente aptas para un ecosistema costero), tampoco se
indican cuantas {nUmero) y cuales (especies seleccionadas) y donde [sitios seleccionados:
superficies o areas/m? indicadas en coordenadas UTM O Geograficas dentro del proyecto), ni
la técnica adecuada para lograr su prendimiento minimo al 90%.

Por io gue debera desarrollar una nueva propuesta técnica definitive, bien elaborada y que
cumpla con los criterios o especificaciones que demuesiren su viabilidad y factibilidad
técnica con especies propias o nativas de la region.

- Capitulo 11, paginas 56 a 67. Debera de reelaborar nuevamente el POET del territorio y ser
congruente con lo que manifiesta e indicando todos los criterios ¢ estrategias sectoriales que
je aplican para dicha UAB y describir su vinculacién v/o justificacién. Asi mismo, para el caso
del POEMyRGMyMC, donde deberd describir as Acciones Especificas y Genergles de la UGA
correspondiente y su vinculacién con el proyecto, y en su defecto, su justificacién. En virtud
de gue se observa gue sus respuestas caen en una abierta contradiccidn, por ejemplo, en la
Accion Especifica AO18 del POEMyRGMYMC se indica “En el predio no se ubicaron especies
enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010" y por otro lado en el POEGT, establece
en las Estrategias Generales gue aplican para la UAB 75 (RE 1817, Numeral 12: Proteccidn de
los ecosisternas. “La flora v lo fauna que se encuentre en el sitio del proyecto, previo a las
actividades de preparacién y constructivas, se reubicaran en el drea natural protegida
Arroyo Morenc”. Es evidentie que no existe una correcta vinculacién y manejo de informacién
basica entre dichos programas y las condiciones ambientales del sitio. Por cierto, el POEGT
solo se inserté al Capitulo correspondiente, sin ninguna separacién o encabezado que lo
identificard como tal.

- Con respecto a las ANP? decretadas y que tienen influencia directa con el proyecto, deberd
desarrollar nuevamente dicho punto, ya gue manifiesta que el PNSAV No tiene influencia y
este se localiza sobre la porcidn marftima; cabe resaltar que los ecosistemas no funcionan
como cuerpos geomeétricos delimitados o dreas “cerradas’, los ecosistemas y sus
componentes abidticos y bidticos interactdan y se vinculan de manera constante y
permanente mediante su conectividad ambiental.

-  Debera desarrollar nuevamente, mediante técnicas reconocidas de muestreo para flora y
fauna terrestre, como para las Aves presentes en la zona puntual del proyecto (ZPP)y area de
influencia (Al) del mismo, sefialando para cada caso la Metodologla empleada, equipos
utilizados (p. ej. trampas, mallas, frascos para recoleccion de restos, huesos o heces fecales)
horarios, recorridos afectados y resultados finales con apoyo fotografias in situ y referencias
bibliograficas. No se justifica para el caso de la fauna del lugar, sefialar gque solo se localizan
perros, gatos y ratas en el sitio.

- La promovente deberd documentarse de manera correcta con bibliografia especializada en
el tema vy desarrollar nuevamente el punto V.25 Diagnéstico Ambiental, ya gque lo %
confunden con el término de Pronostico Ambiental. L
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- La promovente deberd demostrar con bases cientificas que la aseveracion sefalada en el
Capitulo V, pagina 149: “El cambio en el paisaje por el desmonte vegetacién de pastizol es
benéfico significativo ya que se pretende instalar vegetacion arbdrea en el Edificio (:?) y
dreas verdes donde antes era pastizal, para favorecer la vista urbana def sitio”; que es lo
mejor que le puede suceder a una fraccién de ecosistema costero Yy en especifico sobre una
zona consolidada de Dunas fijas y semifijas, haciendo a un lado el valor intrinseco de las
mismas y los servicios ambientales aportados a la zona.

- Finalmente, debera de desarrollar el Capitulo V. identificacién, Descripcién y Evaluacion
de los Impactos Ambientales, ya que su desarrollo es confuso, deficiente Yy presenta
insuficiencias que le restan rigor técnico. Es notorio la mayor parte del contenido de este
Capitulo que se cierne en la descripcién de la metodologia, misma gue no sefiala a gue
Método Técnico se apega 0 en que autores se sustenta en este tema.

Debido a que no se es claro y concreto, su desarrollo incluira lo mas basico v sustantivo en su
metodologia, definiendo e identificando los impactos ambientales negativos y positivos en
cada uno de los componentes ambientales (abidticos y bidticos) del ecosistema,
estableciendo su relevancia, su balance de los posibles impactos ambientales (+ & -) en
funcion a los resultados de la matriz de impactos propuesta, definiendo el caracter, alcance,
gravedad, etc,, cuya suma definira su viabilidad y/o factibilidad ambiental, donde de acuerdo
a los parametros o rangos de los impactos, se estableceradn [os indices de afectacién a favor o
en contra de los factores ambientales en cada una de las etapas del proyecto. Con estos
resultados finales, sera la pauta para definir el caracter o tipo de impacto y las medidas que
se tendran que establecer en su momento en el Capitulo correspondiente para este
apartado.

XV. Que la promovente el dia 19 de agosto de 2024, presentd oficio libre de fecha 29 de mayo de

XVL

2024, mediante el cual presenté a esta esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, el
requerimiento de informacién adicional solicitada a través del Oficio No. 150/0ORV/1065/24 de
fecha 08 mayo de 2024 y recibido el 27 del mismo mes y afio, con el cual da cumplimiento dentro
del plazo establecido y de manera parcial con el contenido de la solicitud de Informacién
Adicional requerida (ausencia o falta la Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo por parte del
municipio para fos 11 niveles de la edificacién y 80 cajones de estacionamiento, asi como la falta
de certeza para el suministro y dotacién de agua potable (aun en tramite la transmisién de
Concesion ante la CONAGUA), la pérdida de vigencia de la autorizacién de SEDEMA para €l
transporte y recoleccion de RME, donde se incluyen la generacién de aguas residuales y lodos
activos de la futura PTAR y la falta de Opinidn Técnica de Proteccién Civil (Estatal o Municipal)
con la finalidad de gue no se pondran en riesgo ambiental a las personas, inrmueble e
instalaciones, asi como a recursos naturales presentes de la zona, ademas se incluyen diferentes
planos de conjuntoe, secciones y perfiles, dentro de los cuales se anexa el de propiedad particular,
ZOFEMAT vy area de accesion, y a efecto de poder continuar con el procedimiento de evaluacién
del impacto ambiental.

Que |la promovente el dia 26 de agosto del 2024, presentd oficio libre de fecha 20 de agosto de
2024, en alcance al trémite de Manifestacién de Impacto Ambiental del preyecto; considerando
el Oficio No. 150/ORV/1065/2024 de fecha 08 de mayo de 2024, el plazo para haber subsanado las
insuficiencias de informacién solicitada por esta Oficina de representacion SEMARNAT Veracruz
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vencié el dia 19 de agosto de 2024. Por lo que la informacion fue presentada en fuera del plazo
establecido en el oficio referido.

XVIl. Que |la promovente ¢! dia 10 de septiembre del 2024, presento oficio libre sin fecha, en alcance
al tramite de Manifestacién de Impacto Ambiental del proyecto; considerando el Oficio No.
150/CRV/1065/2024 de fecha 08 de mayo de 2024, el plazo para haber subsanadc las
insuficiencias de informacién solicitada por esta Oficina de representacion SEMARNAT Veracruz
vencié el dia 19 de agosto de 2024. Por lo que la informacion fue presentada en fuera del plazo
establecido en el oficio referido.

CONSIDERANDO

1. Que la SEMARNAT a través de esta Oficina de Represantacion SEMARNAT Veracruz es
competente para revisar, evaiuar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 4°, 5° fraccion IV y X, 28 primer parrafo fracciones IX, X, 30, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto fraccion Il y dltimo parrafo de la LGEEPA,; 2° y 4° fracciones Ill fraccion,
inciso a) y ViI, 5° incisos Q) primer parrafo, R) fraccion Iy I, 9° primer parrafo, 10 fraccion 11,12, 37,
38, 44 fraccion I, 45, primer parrafo y fraccion i, 47, 48, 49 y 51, primer parrafo y su fraccion IV
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental; 26 vy 32-bis
fracciones |, Il y XI de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal y 40 fraccion 1X letra
¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
martes 26 de Noviembre del 2012,

2. Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud e! proyecto presentado por la promovente pajo la
consideracion gue la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos franscritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27
parrafo tercero, de la Constitucién Politica de ios Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo
los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente, y que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar
su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida,
en todo lo gue se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecotdgice, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los Articulos 4% 5° fraccion X 28
primer parrafo, fracciones |, IXy X; 30 y 35 fraccion It de fa LGEEPA.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual
dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del
olazo de 10 dias contados a partir de la publicacion de los listados y considerando que la
publicacién del ingreso del proyecto al PEIA se llevd a cabo a través de la SEPARATA
DGIRA/17/24 de |la Gaceta Ecoldgica el 18 de abril de 2024, el plazo de 10 dias para que cualguier
persona de la comunidad de gue se trate solicitara se llevara a ¢cabao la consulta pablica del
proyecto fenecié el 02 de mayo de 2024 y durante el periodo del 18 al 30 de abrii de 2024, no
fueron recibidas sclicitudes de consulta publica.

4 Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la g\
LGEEPA, una vez presentada la MIA-P, inici¢ el PEIA, para lo cual revisé que la solicitud_se N\
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ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su REIA v las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; por lo que una vez integrade el expediente respective, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz se deberd sujetar a lo que establecen los ordenarmientos
antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico
del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas vy las demas disposiciones juridicas
gue resulten aplicables; asimismo, se deberdn evaluar los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que
los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento
o afectacion. Por lo que, esta Oficina de Representacidén SEMARNAT Veracruz procede a dar
inicio a la evaluacion de la MIA-P del proyecte, tal come lo dispone el articulo de mérito ¥y en
términos de lo que establece el REIA para tales efectos.

Descripcion del proyecto

5 Que la fraccion I del articulo 12 def REIA, impone la obligacién a la promevente de incluir en la
MIA-P, gue someta 3 evaluacién, una descripcion del proyecto. Por lo cual, una vez anzalizada la
informacion presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por [a promovente, el
proyecto consiste en la Construccion del Edificio habitacional denominacdo “GRANDEZA BEACH
VERACRUZ", se desarrollard en una superficie de 1,713.86 m?, el cual se distribuye de la siguiente
manera: El proyecte contard con los servicios de agua y recoleccién de basura, las aguas
residuales serén canalizadas a un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (Biodigestores)
ubicada dentro del drea del proyecto.

Contara con los servicios de |uz eléctrica de acuerdo con la factibilidad proporcionada por la
Comision Federal de Electricidad. La captacién de aguas pluviales sera dirigida hacia las
colindancias del predio.

El predic se desarrolla en una superficie de 1,713.86 m?, el cual se distribuye de la siguiente
manera: sotano, planta baja, once niveles y azotea. Por su altura serd un edificio visible y por la
configuracion de su fachada serd ademas muy vistoso, con arquitectura moderna acorde a ia
urbanizacién de la zona y de los nuevos desarrollos habitacionales. La promovente manifiesta que
de manera general, la distribucién de areas del proyecto es ia siguiente:
e Sotano (estacionamiento para 80 automdviles).
e Planta baja: Lobby motor, recepcién, administracién, caseta de vigilancia, sanitarios, cuarto
eléctrico, site, bodega, patio de servicios, cuarto eléctrico, bodega de mobiliario, mas amenidades.
+ Nivel 1:
02 departamentos AA de 310.00 m? {Interior 105.00 m? + Terraza 205.00 m?)
02 departamentos BB de 128.50 m? (Interior 83.50 m? + Terraza 45.00 m?)
02 departamentos CC de 167.00 m? (Interior 85.00 m? + Terraza 82.00 m?)
* Nivel 2,3, 4,5,6,78,9:
02 departamentos A de 135.00 m? {Interior 105.00 m? + Terraza 30.00 m?)
02 departamentos B de 95.00 m? {Interior 83.50 m? + Terraza 11.50 m?)
02 departamentos C de 105.00 m? (Interior 85.00 m? + Terraza 20.00 m3)
e Nivel 10: ‘
02 Pent-house LT de 350.00 m? (Interior 244.00 m? + Terraza 106.00 m?), jacuzzi, terraza, bar.
e Nivel 11 o
02 departamentos C de 105.00 m?2 (Interior 85.00 m? + Terraza 20.00 m?) gymnasio, saunas, bafios, \{
canal de nado, social sky center.

Av. Lazarc Cdardenas No. 1500, Col Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veratruz, México.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz
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Asunto: Resolucion 30VE2024U D033
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver., a 25 de septiembre de 2024

¢« Azotea: drea de escaleras.

Nota de la Oficing Representacién SEMARNAT Veracruz (ORV). Con respecto a la Informacion
Adicional (1A) solicitada, sobre la presentacion por parte de la promovente del documento Oficial
de orden Municipal, correspondiente a la Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo por medio
del cual se permite la construccion de 11 niveles del edificio habitacional, asf como la propuesta de
la instalacidn de 80 cajones para estacionamiento, lo anterior, en funcién a lo establecido en su
Programa o Actualizacion de Desarrolio Urbano Municipal (Alvarado). Se hace la observacion
que dicho documento No fue presentado dentro de la IA, con la referencia que dentro de los
contenidos de la informacidn presentada (tanto fisica como en forma electronica con USB), se
indica que se adjuntd al Anexo 2, situacidn que no es veridica, por lo que en este punto relevanie
para el proyecto, se considera como No cumplida.

La promovente presenta la siguiente imagen en la MIA-P, donde se indica la distribucion de
departamentos y demads dreas por niveles que considera el proyecto:

Los cuadros de construccién del proyecto y corresponden a las diferentes dreas se muestran a
continuacion;

CUADRO DE CONSTRUCCH

2109886.0702 | 812995151
21098422378 | 813021165
2098404130 | 811266.8427
2109893.4441 | 811263.7715
2109886.0709 | 8112995191

5Q3°232835" E 43.91
S 87°0218.52" W 3532
N O3918'85.72" W 5332

5 78°20'44.90" & 36.50

I EN [N &

Av. Lézaro Cérdenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, Méxice.
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Oficina de Representacién de la SEMARNAT en ! Estado de Veracruz

Asunto: Resolucidon 30VE2024UD033
Oficio No150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

La promovente presenta la ubicacién del proyecte, la cual se localiza en ecosisterna costero,

sobre una zona intermedia entre dunas pioneras y primarias, de acuerdo a la siguiente imagen de
GCocgle Earth:

La promovente presenta la fachada principal del proyecto.
v T
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resclucién 30VE2024U D033
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

Nota de la Oficing Representacion SEMARNAT Vergcruz (ORV]: Con respecto a la Informacion
Adicional (1A) solicitada, sobre la presentaciéon por parte de la promovente del documento
correspondiente al Dictamen Técnico Favorable o Condicionado por parte de Proteccién Civil
(Estatal o Municipal} por medio del cual se ctorga la viabilidad técnica de construccién y operativa
de la futura edificacién de 11 niveles, asi como la consideracién de los efectos de los factores
ambientales o climaticos de la zona (huracanes, Nortes, Ondas Tropicales, Frentes Frios y demas
meteoros que ocurren en esta regidn), aunade a la generacion de que la opinidn técnica, se
pronuncie sobre las recomendaciones, sugerencias o restricciones de Ja condicion actual del
predio, siendc un suelo tipo arenoso {Imagen de Google Earth) y que el perfil costero presenta
evidencias de diferentes grados de erosién continua o cronica sobre su colindancia hacia la playa
o Zona Federal Marftimo Terrestre del proyecto (memoria fotografica), la cual esta caracterizada
por la presencia de una zona intermedia entre dunas pioneras (embrionaria) y el primer corddn
de dunas primarias - semifijas o fijas-, junto a que la edificaciéon se localiza dentro de un area con
construcciones de bajos niveles y totalmente en una zona abierta a la exposicidon de los fuertes
vientos dominantes en época de huracanes (de mayor intensidad por efectos del Cambio
Climatico), lo anterior, a efecto de contar con |z Opinién Técnica correspondiente, gque brinde
certeza o-nive!l de seguridad y que No se pondran en Riesgo a las personas, los recursos naturales,
la edificacién v sus instalaciones. Por lo que se hace la observacidn que dicho documento No fue
presentado dentro de la |A, con la referencia que dentro de los contenidos de la informacion
presentada (tanto fisica como en forma electrénica con USB}); se indica o se justifica de gue se
obtendra posterior o de manera paralela a la emisién de presente resclucion. Respecto a este
punio significativo, No puede condicionarse — g pasterfori - para la ejecucion el proyecto ante esta
ORYV, dada la relevancia del mismo, por lo tanto se considera como No cumplida.

En el siguiente cuadro de construccion en coordenadas UTM, se presenta el poligono colindante
con la zona federal maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (ZOFEMATAC), con una superficie de

72287 m?

ha X

o 21099275704 SN261L.7703

ST7e°5747 38 E 19.58 21099231525 81280.8504

5 B4°LE16.49" 16.62 1 21099216858 8112974086

S 0372328 35" E 2022 Z109901.5015 811298.5047

N 84°5616.49" W 2098 2109503.3535 /12776970

N 767574736 W 15.09 2109806,7573 BN262.9968

N O3R22086"W 20.85 2109927.5704 8112617703
i RS T B Y B

Notg de [a Oficing Representacion SEMARNAT Veracruz (ORV): Con respecto a la Informacion
Adicional (1A) solicitada, sobre la presentacion por parte de la promovente, a efecto de presentar
en un plano de Conjunto {90 X 60, escala 1:250) del levantarmiento topografico in situ o fisico del
poligono total del predio y de manera adyacente, confrontar el cuadro de construccién en
coordenadas UTM o Geogréaficas de la ZOFEMAT, con la finalidad gue se.determinen de manera
correcta, las superficies del predic particular de interés del proyecto, y asi evitar invasién o
trastapes fuera de sus limites con terrenos federales costeros, asi como la definicion espacial de
su playa y perfil costero presentes sobre su colindancia hacia este punto cardinal (Este) del
proyecto. En aste sentido, la promovente dio cumplimiento a dicho requerimiento de 1A en el
cual presentd plano del Levantamiento Topografico, donde presentd los cuadros de construccion oy

en coordenadas UTM, en las cuales incluyen las de la propiedad particular {Identificado como Lote &%

Av. Lazaro Cardenas Na. 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México,
Teléforo: 228 & 41 65 00 Ext. 35619 www.gob.mx/semarnat, Pdging 14 de 40
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Oficina de Representacion de Ia SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE20240D033
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

T, con 1, 711.97 m?), ZOFEMAT (722.87 m?), Area de Accesidn (485.45 m?} y finalmente un cuadro de
construccion donde se incluyen la Superficie del Predio y el Area de Accesidn que en Total suman:
2,197.42 m”. Respecto a este punto relevante y que corresponde a las diferentes superficies del
proyecto, La promovente en primer término, No debié haber presentado informacién gue No
corresponde a la propuesta o parte integral del proyecto, ya que la superficie [egal que ampara el
instrumento juridico presentado en la MIA-P e IA solicitada, es por una superficie Total de 1,711.97
m? en tanto el Area sefalada por una superficie de 485.45 m? incluida en como Accesion, se
presta a una gran confusion respecto a las dreas y superficies establecidas en el proyecto, por lo
que |la promovente No debe dar como asentado ser el legitimo duefio de las dreas aledafias o
colindantes, sin haber realizado las gestiones pertinentes ante la autoridad correspondiente en la
materia y obtener la resolucién favorable, por lo que esta ORV, identificando el hecho de haber
adicionado por parte de la promovente la Zona Federal Maritirmo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar (ZOFEMAT y TGM) como Area de Accesidn a la Superficie del predio al Procedirmiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA), se puede considerar como un grave error por emisién
de datos que no corresponden de la superficie total del predio, o inclusive, si se incorporé con
pleno conocimiento del hecho, se tipifica como falsedad de informacion dentro del PEIA. El Plano
de referencia se incluye en los Anexos de la 1A presentada como: Plano de Propiedad Particular
{Lote T}, Area de Accesidn y ZOFEMAT, gue contiene plano de levantamiento topogréfico, figuras
de las dreas ¢ poligonales y 4 cuadros de construccién en coordenadas UTM.

Para una mejor referencia de la edificacién, se muestra el plano de conjunto y perfiles de los mismos
en la siguiente imagen:
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Fachada por playa
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Oficina de Representacion de ia SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto Resolucion 30VE2024UD035
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024
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Fachada Sur

La promovente indica las especificaciones y particularidades de cada uno de los niveles del proyecto,

en el siguiente Cuadro Resumen:

UADRO RESUMEN

“Atea . .. . Caracteristicas _ : . Abastecimiento/ tratamiento de agua . Area M2 %COS 1 CUs .
Satano  para  estacionamignio L \ -
\ Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
COrt capacidad para 73 . . ) o
o ) tratamiento  petabilizador:  fitro  inicial  de
automdéviles en un nivel y i . s . Lo .
. ! . . . sedimentos, desinfaccidn mediante cloracién, | Interior | 200.00 0.00 o.9m
Estacionamiento | opcidn a duplicadores (apia ) . . . e
filtracion con carbdn activado, des clarificacion,
coches) y albergar hasta 146 |
. filtro de control de metales.
vehiculos
. Cuarto para equipos de planta
Cisterna / cuarto para auip P . )
R de tratamientc de aguas No aplica Interior 82.00 0.000 0.031
de maguinas .
residuales.
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio de
Planta de Cuarto para equipos de bombeo | tratamiento  potabilizador:  filtro  inicial  de
fratamiento de vy distribucién  de agua v | sedimentos, desinfeccién, mediante cloracidn, | Interior 39.50 0.000 0.018

aguas residuales | cisterna.
PTAR filtro de control de metales.

filtracién con carbén activado, des clarificacién,

PLANTABATA

Abastecimiento proveniente de pozo en sitio

tratamiento  potabilizador:  filtro  inicial de
Caseta de . . . . . .- . o .
vigilancla Caseta de vigilancia con bafo sedimentos, desinfeccion mediante cloracion, Imterior 9.00 0.410 0.004
g filtracidn con carbon activado, des clarificacion,
filtro de control de metales.
Fogatero clreular forjado en
piedra, ubicado en la zona | Noaplica Exterior | 1070 0.000 0.000
Fogatero N .
jardinada exterior.
Site No aplica fmterior | 13.00 0.593 0.006
Area de Area cercada en jardin exterior No aplica Exterior | 17.00 0.000 | 0.000

Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México
Teléfono: 228 8 41 65 00 Ext. 35619 www .gob.mx/semarnat.
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Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucion 30VE2024UD033
Oficio No.150/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

rmascotas
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Barra y contrabarra con espacio ;rea;?mle?to dpoFa:mhz?f:lor: ﬁclfmt ml([:la[ .’de
Cafeteria ara preparar alimentos. im.e,n 03, desinfection  mediante cloracion, i
P filtracién con carbon activade, desclarificacion, Interior | 17.00 0775 0008
filtro de control de metales.
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Dos espacios de bafio Individual | tratamiento  potabllizador  filtro  inicial  de
Sanitarios con regadera ¥ lavabos | sedimentos, desinfeccidn mediante cloracion, B
. . o - . o . Interior 2.00 0.912 (.009
exteriores exteriores. filtracion con carbdén activado, desclarificacion,
filtro de control de metales.
Equipos N i ]
eléctricos G aplica Intericr | 200 0912 0.009
Abastecimientc proveniente de pozo en sitio
Barra y contrabarra con espacio | tratamiento  potabilizador:  filtro  Inicial  de
Bar para  preparar ¥y consumir | sedimentes, desinfeccidén mediante cloracién, | interior 22.00 103 C.010
alimentos y bebidas filtracidon con carbdn activado, d'esclarlﬂcacién,
fiitro de control de metales.
Sala de trabajo Espacic para sala de juntas de 8 No aplica | N 601
perscnas ] ntertor 28.00 1276 013
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
tratamiento  potabilizader:  filtro  inicial  de
Lavanderia Area comtin con lavadoras sedimentos, desinfeccidon mediante cloracidn, | Interior | 33.00 1504 Q.015
filtracidn con carbén acthvado, desclarificacion,
filtro de control de metales.
; . Espacio para sala mesa de .
Saldn de juegos . P P Y No aplica tnterior | 35.00 1585 0.016
juegos
Bodega de Bodega para guardar mobiliario N .
. ; . No aplica Interior | 38.00 1732 0.017
mobiliario exterior en caso de mal clima
Estancia con  mobiliaric  y . .
ludoteca o e No aplica Interior | 44.00 2.005 0.020
actividades para nifios
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Barra de recepcidn con | tratamiento potabilizador:  filtro  inicial  de .
Recepcidén contrabarra, espacic para sala | sedimentos, desinfeccion mediante cloracidn, | interior | 50.00 2279 0.023
de espera y espejo de agua filtracidn con carbdn activado, desclarificacion,
fiitro de control de metales.
R Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Caballeros: 4 espacios para we, . - . L.
Sanitarios un mingiterio 4 iavabos tratamiento  potabllizadeor:  filtro  iniclal  de
) A 9 -y - | sedimentos, desinfeccidn mediante cloracidén, | Interior | 58.00 2644 | 0026
interiores Damas: 4 espacios para wc vy 4 . . . i .
filtracién con carbén activado, desclarificacion,
lavabos
filtro de control de metales.
Administracion Oficinas divididas en 5 cubfculos | No aplica Interior | 70.00 3391 0.032
. Sala de proveccidn para 20 ) .
Cine proy P No aplica Interior | 73.00 3327 0.033
espectadores
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Patio d . de caraa fratamiento  potabilizador:  fiitro  inicial  de
i . . s - .
servicios atio de servicio, area de cargay sedimentos, desinfeccién mediante cloracion, | Interior 95.00 4,330 0.043
descarga L. . N X ‘s
filtracion con carbdn activado, desclarificacion,
filtro de control de metales.
i i ill teri < . . .
Cireuaciones ) Pasillos — exteriores on No aplica Exterior | 137.00 | 0.000 | 0.000
exteriores adoguines de piedra natural
Abastecimiento proveniente de poze en sitio
- tratamiento  potabilizador:  filtre  Inicial  de
Alberca  familiar con  frente h . L. . .
. . sedimentos, desinfeccion mediante cloracidn,
infinito de forma regular forjada filtracion con carbén activado, des clarificacién
Alberca con mures de concreto e ! ' | Exterior | 150.00 | ©.000 | Q.000

integrada con zonas bajas como
espejo de agua y chapoteadero.

filtro de control de metales. Tratamiento para
cuidado: cloracion diaria, estabilizador de clorg,
alguicida  semanalmente, control de pH vy
alcalinidad, clarificador una vez al mes, shock de

Av. Ldzaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México,
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Asunto: Resolucion 30VE2024UDO33
Oficio No.180/ORV/4464(24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

clore cada des semanas, aplicacidn de control de
metales, mantenimiento fisico y limpieza regular
de ecquipos.

Acceso Area exterior No aplica interior 185.00 8.432 0.084
Terraza Area exterior No aplica Exterior | 21200 | ©.000
Espacio multifuncional y flexibie
aue se puede subdividir en

Salén o . Mo aplica Exterior | 28300 | 10.848 | 0108
salones individuales mediante
muras rmoviles
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Area verde exterior conformada | tratamiento  potabllizador:  filtro  inicial  de
Areas verdes por especies endémicas y de | sedimentos, desinfeccidn mediante cloracidn, | Exterior | 24600 | 0,006 | G.000
bajo mantenimiento filtracién con carbon activado, des clarificacién,
filtro de control de metales
) i Pasillos con &reas ajardinadas, ) L
Clrculacion . No aplica Interior | 386.00 | 17.593 0176
cubo de escaleras y 3 elevadores
3 recamaras Interior | 105.00 0.000 | 0.000
2 bafos Abastecimienta proveniente cde pozo en sitio | Exterior | 20560 @ 0.00Q | 0.000
Sala tratamiento  potabilizador:  filtro inicial  de
Departamento . . ‘e , ‘e
AA (2) Comedor sedimentos, desinfeccidn mediante cloracion,
Cocina filtracidn con carbdn activado, des clarificacion, Total 21000 C.000 0.282
Cuarto de lavado filtro de control de metales
terraza
1recamara 0.000 0.000 0.000 0.000
2 bafios . . . 0.000 0.000 0.000 | 0.000
. Abastecimiente proveniente de poZo en sitio
Estancia . s . s
Departamento tratamiento  potabilizador:  filtre  inicial  de
Comedor . . L. ) e
BB cocing sedimentos, desinfeccion mediante cloracion,
12} filtracidn con carbdén activade, des clarificacion, Totat 128.50 0.000 on7
Cuarte de lavado )
. filtro de control de metales
Sala multi usos
Terraza
2 recamaras interior 8500 0.000 0.0Q0
2 bafios Abastecimiento proveniente de poze en sitio | Exterior 1 8200 | 0000 | 0.0G0
Estancia tratamients  potabilizador:  filtro  inicial  de :
Departarmento . R . e . L.
o Cocina sedimentos, desinfeccidn mediante cloracion,
Cuarto de lavado filtracién con carbdn activado, des clarificacidn, Total 167.00 0.000 0152
Sala muiti uso filtro de contrel de metales
Terraza

'NIVEL02:03;04,05, 06, 07,08,03

3 recamaras

interior
2 bafos Abastecimiento proveniente de pozo en sitio | Exterior | 30.00 0.000 | 0.000
Sala tratamiento  potabilizador:  filtro  inicial  de
Departamento A . . ) . L.
16 Comedor sedimentos, desinfeccién mediante cloracion,
Coclna filtracidn con carbdn activado. Total 13500 | G000 | 0884
Cuarto de lavado Desclasificacion, filiro de control de metales
terraza
1recamara interior B83.50 0.000 | 0.000
2 bafios L X . Exterior 11.50 0.000 | 0.000
X Abastecimiento proveniente de pozc en sitio
Estancia N . e
tratamiento  potabilizador:  flitre  inicial  de
Departamento B | Comedor . ’ . . P
(e} cocing sedimentos, desinfeccion mediante cloracidn,
filtracién con carbdén activado, desclarificacion, Total 95.00 0.000 0.692
Cuarto de lavado .
. . filtro de control de metales.
Sata multi uso
Terraza
2 recamaras Abastecimiento proveniente de pozo en sitio | Interior B5.00 0.000 | 0.000 W
Departamento C | 2bafos tratamiento  potabilizador:  filkro  iniclal  de | Exterior | 20.00 0.000 | 0.000 ‘1&%
(16} Est;nc:a s.ed\m.e’!ntos, es;nf.eccson‘ mediante c‘\c‘)rar:fon, Total 10500 | oooo | oves »“g\
Cocina filtracion con carbén activado, desclarificacion,

Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera, C.P. 91120, Xatapa, Veracruz, México.
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Asunto: Resolucion 30VE20244)D033
Oficio No.I5SC/ORV/4464/24
Xzlapa, Ver,, a 25 de septiembre de 2024

Cuarto lavado filtro de control de metales
Salta multi uso
terraza
i R '-;::Z':.“:.- CEENIVELIQ P :':..;': R R ATt RN R SRR
:Leac:ggaras Abaste.c'[m'sento proy.eniente c!e pozg'gn sitic :::zi:g: ?gggg 88(0)8 0000
Sanitarios tratamiento  potabilizador; faltrq Inicial  de
Estudio sedimentos, desinfeccidn mediante cloracién,
Sala de tv filtracidn con carbén activado, desclarificacién,
Departamento L avanderia fiitro de control de metales. Tratamiento para
L1 Estancia cuidado: cloracién diaria, estabilizador de cloro,
{2) Cocina alguicida sermanalmente, control de ph vy | Total 35000 | 0.000 | 038
Comedor alcalinidad, clarificador una yez g’l mes, shock de
Bar cloro cada dos se_ménas, ap.ncacton de control de
Terraza con jacuzi metaie.s, mantenimiento fisico y limpieza regular
Fogatero de equipos
SRu— S NIVELT L e i |
Abastecimiento proveniente de poze en sitio
. tratamiento  potabilizador:  filtre  iniclal  de
Séptico Cua—rto Para gua{d?r materiates sedimentos, desinfeccidn mediante cloracién, | Interior 270 0.000 0.001
de limpieza con tarja " ‘s . N e
filtracién con carbén activado, desclarificacion,
fittre de control de metales
Caballeros: 2 sanitarios, 1 Abastef:ima‘ento proyfenlente d.e poz‘o_e.n sitio
tratamiento  potabilizador:  filtro  inicial  de
Bafos regadera, 2 lavabos y sauna. sedimentos, desinfeccidén mediante cloracion Interior 50.00 0.000 | 0.027
Damas: 2 sanitarics, 1 regadera, | . ' . . R o ’ : ’
2 tavabos y sauna ffitrauon con carbdn activado, desclarificacion,
fittro de control de metales
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Bama y contrabarra para | tratamiento potabilizador:  filtro  inicial de
Salén bar preparacidén y consumo de | sedimentos, desinfeccidn mediante cloracidn, | interior £9.00 0.000 00321
bebidas con mesa filtracion con carbon activado, desclarificacion, ’
filtro de control de metales
4 recamaras Abastecimiento proveniente de pozo en sitio | Interior 38.00 C.000 | 0.000
4 bafics tratamiento  potabilizador;  filtro  inicial de | Interior | 4400 | 0000 | 0.060
Estudio sedimentos, desinfeccidn mediante cloracién,
Sala v filtracién con carbdn activado, desclarificacion,
Lavanderia filtro de controt de metales. Tratamienic para
Departamento C . . .z ey .
2) Estafsc;a cmd.ac_éoz cloracidn diarla, estabilizador de cloro,
Cocina a2lguicida semanalmente, control de ph v Totat B200 0.000 0.075
Comedor alcalinidad, clarificador una vez al mes, shock de
Bar cloro cada dos semanas, apEicacio’ri de control de
Terraza con jacuzzl metales, mantenimiento fisico y limpleza regular
Fogatero de equipns.
Circulaciones Pasitlos, escaleras y 3 elevadores interior | 8300 £.000 | 0.038
Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
tratamignto  potabllizador  filtro  iniclal  de
sedimentos, desinfeccidn mediante cloracion,
filtracidn con carbén actlvade, desclarificacion,
Espacio para gimnasio, canal de ﬁlt.ro de controf’de rngta!es T.r?tamier\tc para
Gimnasio nado ! cuidado: cleracién diarla, estabifizador de cloro, | Interior | 12400 | 0.000 | 0.056
alguicida semanalmente, control de ph vy
alcalinidad, clarificador una vez al mes, shock de
cloro cada dos semanas, aplicacion de control de
metales, mantenimiento fisico vy limpleza regular
de equipos.
. . Abastecimiento proveniente de pozo en sitio
Terraza semi cubierta en el : . C
. . o tratamiento  potabilizador: filtro inicial  de
Terraza umm? nivel de edlficio con sedimentos, desinfeccién mediante cloracién, | Exterior | 167.00 0.000 | 0076
espacio pa¥a mesas, salas, filtracién con carbdn activado, desclarificacion,
camastros, 2 jacuzzis. filtro de control de metales. Tratamiento para IR G
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culdado: cloracidn diaria, estabilizador de cloro,
alguicida semanalmente, control de ph ¥y
alcalinidad, clarificador una vez al mes, shock de
cloro cada dos sermanas, aplicacion de control de
metales, mantenimiento fisico y limpieza regutar
de equipos.

Siendo gue su Cuadro Final de drea con respecto al Coeficiente de Ccupacion de Suelo (COS) det
predio, es el siguiente:

Administracion 70.00 4 084347761
Site 13.00 07585217

Servicios 85.00 554304319
Cine 73.00 425939108
Lavanderia 3200 1.92547816
Sanitarios 58.00 338417374
Eruipos eléctricos 20.00 118625646
Recepclon 50.00 2917339115

Acceso 185.00 10.7943473
Vigitancia 92.00 0.5251304]
Bar 22.00 1.28365211

Salon 228.00 13.8867819
Sala de trabajo 28.00 1.63373905
Cafeteria 17.00 0.99191299
Ludoteca 44.00 2.5673042]
Salon de juegos 35.00 204217381
Bodega de mobiliaric 38.00 221721728
Sanitarios exteriores Z0.00 116695646
Circulaciones 386.00 225222597
TOTAL COS 1434,00 B4%

Que la promovente presenta el siguiente Programa de Trabajo para ia ejecucion de las diferentes
etapas del proyecto:

PROGRAMA DE TRABAJO
i PREPARACION:DEL SITIO (2 MESES) E ¥
ACTIVIDAD |--m-@@--m-mm
ESTUDIOS Y TRABAJOS PREELIMINARES - O O O | O I I O O L | O

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
VIGILANCIA DEL TERRENO

|
REMOCION DE VEGETACION | DDDEEBQ@@HQ
TRAZD | | A { N | N | OO
N[VELACION EBD_CJE:]E:]C}[HDI—_’EQ

CONSTRUCCION
RED DE AGUA Y CONSTRUCCION DE PLANTA ¥ CISTERNAS
AREAS COMUNES
ALUMBRADO
AREAS VERDES

L L]

INSTALACIONES
RED DE AGUA Y BIODIGESTORES i
VIALIDAD i
AREAS VERDES |
i G I 7 ETAPA DE ABANDONGO !

NO SE TIENE CONTEMPLADO
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Nota de la QOficina Representacién SEMARNAT Veracruz (ORV): Con respecto a la Informacién
Adicional (IA) solicitada, sobre la presentacién por parte de la promovente, sobre la ubicacién,
superficie y caracteristicas de la futura Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR). Se
hace la observacién que dentro de los puntos presentados en la 1A, da cumplimiento a dicho
requerimiento, ya gue anteriormente se consideraban biodigestores como sistema de
tratamiento de aguas residuales, sin embargo, esta informacién No se actualizé dentro del
Programa de Trabajo presentado en la MIA-P, por lo qgue dicha informacion se presta a confusién
© se considera como una inconsistencia en la descripcidn del proyecto, ya gue se traslapan los
datos del Cuadro Resumen y Programa de Trabgjo. por lo que en este punto del proyecto, se
considera como cumplida de manera parcial.

» La Promovente sefiala las siguientes Etapas del Provecto:
v" Preparacién del sitio:

La realizacidn del proyecto se tiene planificada en una etapa.

En donde en los primeros 2 meses se llevardn a cabo las actividades de preparacién del suelo A%
actividades previas correspondientes a la construccién de las dreas comunes y diversas dreas del
Edificic. En la preparacion del sitio se realizard la remocién de vegetacién, el trazo del terreno %
nivelacion del predio. Los residuos sélidos generados por la remocién de la vegetacidn utilizados para
el relleno en diferentes zonas que asi lo requieran el excedente seré enviado a los lugares gue designe
el H. Ayuntamiento de Alvarado con el fin de que sea transformada en composta. La actividad
realizada de manera inmediata posterior a la remocién de la cobertura vegetal serd el realizar el trazo
y nivelacién del terreno para proyectar las dreas, vialidad y las diferentes zonas que componen el
proyecto.

Durante [a ejecucion de estas actividades se logrard [a mitigacién del impacto ambiental debido a que
la tierra producto del proceso de nivelacion del proyecto se ermpleard para rellenar otras zonas del
terreno, lograndose con ello la nivelacién y compactacion del predio.

- Descripcidon de obras y actividades provisionales del proyecto:

Se contara con una bodega general de equipos y herramientas, con medidas de 15 x 10 metros de la
cual servira como refugio de los veladores, si mismo se contara con area para el depésito de
residuos, los cuales serdn resultado de la ingesta de alimentos y articulos varios por parte del
personal que labore en la obra depositdndose en tambos de 200 litros con la leyenda Orgéanico e
Inorganico.
Se colocardn casetas sanitarias para las necesidades fisioldgicas de los trabajadores. La promovente
contratara a una empresa especializada y autorizada, con la finalidad de darle mantenimiento a los
bafios y retirar las aguas residuales generadas de manera periddica vy darle un tratamiento final.

v Etapa de construccién:
De acuerdo con el proyecto se realizard en la misma etapa de 18 meses de ejecucién del proyecto, ios
cuales serdn divididos de la siguiente manera:

®=  Construccion de infraestructura del edificio habitacicnal.

= Obras complementarias de exteriores y terminados de dreas verdes

El Sisterma Constructivo serd a Base de marcos Rigidos de Columnas y trabes de Concreto segln
indicaciones de| Cdlculo Estructural correspondiente
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- ESTRUCTURA:
Cimentacién. - En esta etapa se desarrollaran actividades de limpieza del terreno, desmonte de ia
capa vegeta!,'asi como el retiro de los elementos arbarecs gue se encuentran en forma dispersa, de
ahi la conformacicn del terreno mediante corte v relleno para alcanzar niveles requeridos y desarroilo
de las obras de los sistemas de agua potable, drenaje sanitario, pluvial, energia eléctrica, alumbrado
publico, pavimentos, guarniciones, banguetas.

Construccicn de una losa de cimentacion de concreto armado segln calculo, con un fc=350 kg/cm? o
lo especificado en memoria de calculo; de la cual se desplantard la estructura de concreto armado.
Estructuracién y Sistemas Estructurales. El sistema estructural se basa en marcos rigidos de concreto
reforzado, en algunas estructuras los muros de mamposteria forman parte de la estructura principal,
su sistema de piso estarad formado mediante una losa maciza de concreto reforzado con un peralte de
12 cm en todas las estructuras.

La cimentacién esta resuelta mediante zapatas aisladas de concreto reforzado, ligadas con un sistema
de contratrabes de concreto reforzado. El sistema de marcos rigidos de concreto y muros de
mamposteria scportan las cargas vivas del sistema, el esquema de transferencia de carga es de la
siguiente manera: De la losa maciza, trasmite cargas uniformes a elementos horizontaies comeo las
trabes, posteriormente a columnas y/o muros que finalmente transfieren cargas puntuales y
distribuidas a la base, ésta Ultima soportara a toda la masa de edificio, por eilo la cimentacién esta
disefiada ante acciones gravitacionales, cargas muertas y vivas, ademas de acciones accidentales
como fuerzas sismicas y de viento. Las columnas y murcs de mamposteria; soportan las cargas
muertas y vivas del sistema estructural ademas aportan la rigidez lateral del sistema en conjunte.

En los elementos estructuraies de concreto y mamposteria, las fuerzas y momentos internos se
determinaran mediante un andlisis elastico de primer orden. La resistencia de las columnas y muros
de marmposteria, asi como su aportacion de la resistencia lateral, estd determinada en lo estipulado en
el capftulo 7.3 de las Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de Estructuras de
Concretoy en el capitulo 5.4 de las Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de
Estructuras de Mamposteria en su version 2017.

v MUROS EXTERIORES:

Los muros de exteriores seran a base de block de concreto asentado con mortero de cemento tipo

estructural f'c= 150 kg/cm?y reforzados con castillos ahogados en celdas.

v"  MUROS INTERIORES:
Los muros de interiores seran a base de panel de yesc tipo Tabklaroca. 4

- INSTALACION HIDRAULICA:
La instalacidon hidraulica se definira segun indigue el calculo de ingenieria.

v CARACTERISTICAS DE LA TUBERIA:
Se prevé poder emplear tuberia PVC y CPVC, con didmetros segun indique el calculo.

v INSTALACION PLUVIAL:
La instalacién de eliminacién de aguas pluviales de Grandeza contara con un sistema de drenado de
todas las superficies recolectoras de estas aguas, tales como azoteas y terrazas para posteriormente
conducirlas al punto de desfogue o aprovechamiento seguin indique el reglamento correspondient
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Los diametros de los drenajes pluviales, tanto horizontales come verticales, se seleccionaran con base
en el area tributaria acumulada para el tramo en consideracion, utilizando las tablas segun las normas
aplicables, tomando en cuenta que la pendiente no deberd ser menor de 2% para didmetros de 75
mMmm o menores, Ni menor del 1% para didmetros de 100 mm o mayores. Toda la tuberia y conexiones
seran de PVC sanitario, la descripcion detallada se encuentra en los planos de ingenieria.

v INSTALACION ELECTRICA:
Se realizara un analisis de carga de las dreas en base al alumbrado, contactos, aire acondicionado,
alimentadores y otros no considerados para asi determinar la seleccién de los tableros y el célculo de
los calibres a seleccionar para su alimentacién, asi como los trasformadores si asi resulta del calculo. Se
calcularan los didmetros por medio de ampacidad y caida de tension.

Tuberla de poliducto y Conduit segin indigue la norrmativa y disefio de ingenieria. Cable Tipo THW-LS:
El conductor utilizadeo para alimentar a las cargas de los tableros principales y derivados en baja
tensidn es de cobre con aislamiento tipo THW-LS a 75 °C y voltaje maximo de operacidn de 600 Volts,
el cual tiene las siguientes caracteristicas: -No propaga el incendio. -Minima emisién de humos densocs
¥y 0scuUros en caso de incendio, facilitando la salida de personas vy las labores de rescate y extincidn del
fuego. -Minima generacion de gases toxicos y corrosivos en caso de incendio, reduciendo los dafios a
bienes materiales. -Es deslizante, lo que disminuye hasta 5 veces el esfuerzo de jalado en los cables en
poliductos, facilitando la instalacién y evitando dafios en el aislamiento. -Resistente al calor, humedad,
aceites, grasas y productos quimicos. O segln indique la normativa y disefio de ingenieria.

v INSTALACION GAS:
Diseno de una red de distribucion de gas Ip compuesta por tuberfa, valvulas, y dasposmvos de control
que permita alimentar a todos y cada uno de los aparatos de consumeo con la presién y caudal
requerido para su correcta operacion. A partir del punto de conexion de la tuberia de gas, la presién se
maodula con un regulador de alta presidon y se distribuye a cada uno de los niveles de la torre, mediante
una colurmna gue se proyecta hasta el Ultimo piso del conjunto.

La tuberia desde el punto de acometida hasta el medidor de cada nivel sera de acerc al. carbono ASTM
AS53 cédula 40, sin costura. Todas las conexiones para tuberia de acero al carbone ASTM A 53, seran
roscadas de hierro maleable clase | Toda la tuberia que distribuye el gas en cada departamento serd
de multicapa PE-AL-PE (Polietilenc - Aluminio - Polietileno). Todas las conexiones de tuberia
rmulticapa serdn por compresidn fabricadas en latén con recubrimiento de niguel. © segln indigue la
normativa y disefio de ingenierfa.

v INSTALACION DE TELEVISION Y TELEFONO:
Tuberia de poliducto, guiada con alambre galvanizado.

v ESCALERA
Escalera formada por rampa de 2.5 m. de ancho y 10cm. de espesor; escalones de concreto armado,
secciones seguin plano estructural, con peraltes de 17.5cm. y huellas de 30 cm.

v BARDAS.
A base de muro de block hueco de concreto, dimensiones 10x20x40cm. Altura libre 2.40m. Confinadas
en castillos de concreto y zapata corrida de concreto segln Calculo estructural.
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ACABADOS:

v

Pisos.

a) Pisos interiores, terminados con piso de porcelanato rectificado sin beta 60x60cm. Aprox. Marca

Interceramic o de calidad similar, en sala, comedor, recamaras, vestibulo.

Piso interior en bafo terminado con piso de porcelanato rectificado sin beta 20x60cm. Aprox.
Marca Interceramic o de calidad similar, en zona himeda de regadera antiderrapante.

Piso exterior en patio de servicio a base de piso ceramico segln muestra 60x60cm. Aprox.
Marca Interceramic o de calidad similar.

Piso exterior en estacionamiento, a base piso cerdmico segun muestra 60x60cm. Aprox. Marca
Interceramic o de calidad simiiar.

Zoclo de 7cm. de altura,

Muros en bafos del mismao Tipo piso especificado en esta zona segUn disefio y muestra, a todo
lo alto'de los muros.

Las huellas y peraltes de los escalones seran de Tablon de Madera de Cedro de 1" de espesor
acabado en tinta al alcohol v barniz de poliuretano semimate.

Muros Generales.

Exteriores: Pasta texturizada de Linea marca Crestuco o de similar Calidad.

Interiores: estancia, comedor, cubo de escaleras, recamaras bano, vestibulo: terminado en
Pasta texturizada de Linea marca Impac o Corev o de similar Calidad.

Cocina: Pasta texturizada de Linea marca Impac ¢ Corev o de similar Calidad y loseta cerdmica
marca. Interceramic. de 20x40cm. modelo segln muestra, o similar de calidad.

Bafo: loseta ceramica mca. Interceramic de 20x40 cm. En todos los muros

Patio de lavado: Pasta texturizada de Linea marca Impac o Corev o de similar Calidad.

impermeabilizacion.

Sistema prefabricado a base de membrana asfaltica vulcanizable (shs) de 3.5mm marca PASA
color terracota, o similar de calidad.

Sisterma de impermeabilizacién en charolas de bafios y areas de servicio, a base de emulsidn
asfaltica base agua, marca Pasa, o similar de calidad similar.

PUERTAS.

Principal: Puerta de Tabor acabado en triplay de Cedro acabado en tinta al alcoho!l v barniz de
ooliuretano semimate.

Puertas Intericres: Puerta de Tabor acabado en triplay de Cedro acabado en tinta al alcohol y
barniz de poliuretano semimate.

Patio de servicio: Puerta de Aluminio color chanpange o natural semimate a base una hoja de
crista completa y manguetes en perfil de 3* marca Eurovent o similar.

Chapas mca Phillips Iinea Gamma maod 81907, en acceso vy patio de servicio, acabado acero
inoxidable; mca Phillips linea Alfa mod 80068 en recamaras v mod 80067 en bafo, acabado
acero inoxidalkie, o similar de igual calidad.

VENTANAS
Ventanas de cristal claro de emm de espesor y Aluminic color chanpange o natural semimate
enperfiilde 3"
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¥ MUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS. A

Inodoro en ceramica Marca Cato modelo Jazmin, color blanco, de grado ecolégico, o similar de

igual calictad. _

Lavabo en cerdmica, marca Cato, modelo Jazmin, color blanco, o similar de igual calidad.

Accesorios para bafio: marca Dica, mod. 4800, acabado cromo, o similar de igual calidad.

Mezcladora para lavabo marca Dica , Modelo 4048V, acabado cromo, o similar de igual calidad.

Llaves y manerales para regadera marca Dica modelo 4052CC, manerales en acabado cromo, o

similar de igual calidad.

Regadera marca Dica, modelo 4506BV, de grado ecoldgico, o similar de igual cal|dad

) Fregadero en acero inoxidable, marca Teka, de 50x8lem, con taladros para mezcladora, o
similar de igual calidad.

h) Mezcladora para fregadero marca Dica, modelo 4318, de grado ecoldgico, acabado cromo, o

similar de igual calidad.

i} Calentador: de paso-instantaneo, marca Kruger, modelo 4406, o similar de igual calidad.

J}  Lavadero: de cemento, de 60x60cm.

k) Tinaco: marca Rotoplas-tricapa, de 1100 It., o similar de igual calidad.

g £

g0

o>

- INSTALACIONES.

v Eléctrica, telefonia y tv.

a} Tuberia eléctrica naranja virgen y conduit corrugado. Resistencia al aplastamiento 40Kg,
resistencia al impacto a 300mm 3], resistencia electrica mas de 100ohms., aguante tensién
eléctrica 2000V, temperatura de aplicacion 35°C., Impermeable., MCA. POLIFLEX, POLITUBO,
CRUPO VALRO

b) Contactos y apagadores marca Leviton linea Leviton ligth, color blance o similar de igual
calidad.

¢} Portaldmparas en intericres, marca Bticino, modelo P2IBN linea oval, color blanco, o similar de
igual calidad.

d) Centro de cargas marca SQUARED, modelo QODIZFR, o similar de igual calidad.

e) Tierra fisica mediante cable de Cu (cobre suave desnudo} calibre indicado en planocs.

f} Canalizaciones telefénica y de TV a base de tuberfa tipo poliducto flexible corrugado colar
naranja, mca. Poliflex, o similar de igual calidad;, didmetros indicados en planos
correspondientes.

v Hidraulica.
a) Tuberfa de tubo plastico CPVC SRD-11, marca FElowguard-gold, o similar de igual calidad;

didmetros segdn: se indigue en los planos.
k) Tuberia de polietileno para cuadro de toma {en banqueta).
¢) Tuberia de tubo plastico CPVC, con conector en salidas para el calentador.

v Sanitaria.
a) Tuberia de PV.C. sanitario marca Amanco a cementar, o similar de igual calidad, didmetros y

dimensiones que se indiquen en los planos.
v Gas.
a} Tuberia marca Durman, PE-AL-PEde cobre rigido tipo “L”, o similar de igual calidad.
b} Las alimentaciones de la instalacién de gas comprenden estufa y calentador.

v Red de media tensidn:
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El cable que se instalard en media tension del Edificio serd de: Aluminio reforzado con alma de acero
semi-aislado (ACSR), segin norma de Ly F y de aluminio semi-aislado {ALD336), montado en poste CR
12 segln norma de Ly F; lo cual conecta a los transformadcres con capacidades de 112.5, 75 y 45 KVA
tipo poste, en ios gue se tendran cuchillas desconectoras 23-601 segun norma de Ly F.

v Red de baja tensién:
Para realizar la transicidn de red aérea a subterranea se utilizara una caja P.4.400 segdn norma Ly F.
Utilizando cable BTC segin norma de L y F. El cual serd instalade en ductos y registros para baja
tension en bangueta e interior del predio.

v Alumbrado:
Para e} alumbrado exterior se selecciond un luminario con dmparas LED, 220 V o similar para
instalarse en postes metalicos de 500 m. de altura. Para el funcionamiento de los vehiculos que
transportan los materiales de construccién, se requiere diésel, mismo que sera abastecido en la
gasolinera mas cercana, en las instalaciones no se almacenara combustible.

- Etapa de operacién y mantenimiento:
El programa de operacién comprende especificamente el de mantenimiente de la infraestructura de
agua potable y alumbrado, asi come el servicio de limpia publica, que una vez municipalizados
correrdn a cargo del H. Ayuntamiento de Alvarade.

v Requerimientos de personal.
El requerimiento de personal serd lo establecido por la gerencia en ia etapa de operacién det Edificio.

v Equipo y maquinara a utilizar en la fase de operaciéon y mantenimiento.
En esta etapa se utilizardn vehiculos operativos con carga de materiales como o son planas y/o
camionetas las cuales transportaran materiales a sitios gue necesiten ser reparados o que se les de
mantenimiento preventivo.

v Requerimiento de energia.
El requerimiente de energfa y combustible en la etapa de cperaciéon y mantenimiento serd de
suministro de electricidad para el alumbrado publico y para el Edificio, el suministro se realizara
mediante la infraestructura reglamentaria de acuerdo con las especificaciones estipuladas por la CFE.

v Requerimiento de Agua
Para la etapa de operacién, se requerird del abastecimiento de agua potable para fos habitantes y
trabajadores, este servicio se obkiendrd a través de pipas almacenandose en una cisterna con
capacidad de 40,000 litros, servicio proporcicnado por un concesionario autorizado por la CONAGUA,
de igual manera se encuentra tramitando la cesion de derechos de un volumen de agua.

v Residuos sélidos generados.
Los residuos sdlidos serdn de tipo organico, como lo son los restos de alimentos, papel, carton; y de
tipo inorgadnico como envases de plastico, metal y vidrio.

Los residuos seran colocades en sus respectivos contenedores de acuerdo con su clasificacion para su
disposicion final lo cual consistird en un posible reciclaje por las empresas gue se dedican al ramo o
bien serdn dispuestos donde disponga el Municipio de Alvarado.
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v Aguas residuales generadas.
Con lo que respecta al vertido de las aguas residuales se considera el servicio proporcionado por un
sistema de Biodigestores y una cisterna sellada con servicio de recoleccion por parte de una empresa
autorizada para la recoleccién y destino final de fas aguas y lodos resultantes del proceso.

¥" Emisiones a la atmésfera.
Las emisiones a la atmdsfera que se generen seradn las resultantes de los vehiculos particulares de los
habitantes y visitantes del Edificio, por lo que se considera que las emisiones a la atmésfera seran
minimas,

v Ruideo y vibraciones.
Debido a que el proyecto serd de uso cormercial no se prevé generacién de ruido en niveles supericres
alos 68 dB en el diay 65 dB de ruido por la noche. '

¥ QOlores.
El proyecto de construccién del Edificio como tal, no generara olores, cabe mencionar que el
tratariento de aguas sera a través de un Sisterma de Biodigestores.

v" Energia térmica y luminica.
Se tienen contempladas la instalacién de luminarias en las dreas comunes mismas que estaran
apegadas a lo establecido al proyecto de Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-013-ENER-2003,
eficiencia energética para sistemas de alumbrado en vialidades y dreas exteriores publicas.

Nota de lg Oficinag Representacidn SEMARNAT Verocruz (ORV): Con respecto a la Informacion
Adicional (IA) solicitada, sobre la presentacion por parte de la promovente, donde se le solicita
como subsanara tanto el Suministro de Agug Potable y Alcantarillado, ya que son servicios vitales
para la futura operacidn y mantenimienio del proyecto, a los cuales No se contd con la Factibilidad
de [os mismos por parte del H. Ayuntamiento del Municipio de Alvarado, Ver, a este respecto, la
promovente presentd Soficitud de trasmisidn de Concesion para el aprovechamiento de aguas
federales por un volumen de 15398 m? ante la CONAGUA, misma gue aln continua en tramite por
parte del interesado, asi como permisos por parte de la SEDEMA para la recoleccién de residuos
solidos de Manejo Especial, entre los cuales incluye la generacidén de las aguas residuales v lodos
activos de la futura PTAR, mediante el cual se llevara a cabo [a recoleccién, transporte,
almacenamiento, tratamiento y disposicidn de los residuos ya sefialados, mismo que se encuentra
vigente (36 meses a partir de la firma del mismo); sin embargo con respecto al Permiso
correspondiente Autorizacion Condicionada se encuentra Actualmente Caduca o Sin Vigencia,
para la Recoleccion y Transporte de Residuos de Manejo Especial a favor de SANIVER, S.A. de
C.V. empresa con la cual se llevé el Convenio de Colaboracién con |la promovente del provecto
para la correcta gestién de dichos residuos sélidos y sanitarios de orden municipal o urbano y
RME. Respecto a estos puntos sustantivos y servicios vitales que deben estar en total funcionalidad
previo a su operacion (a pesar de ser suministrados por contrato a terceros), alin no se cuenta de
manera definitiva con éstos. Dado que son servicios bdsicos para cualquier proyecto, en especial
por localizarse en un ecosistema costero, por lo que No pueden condicicnarse — g posteriori - para
la ejecucion el proyecto ante esta ORV, dada la relevancia vital de los mismos, por lo tanto se
considera como puntos No son cumplidos, los cuales se sefialan en los Resultandes X, X1, XII, Xill y
XXHI de [a presente resolucion.

v Etapa de abandonc del sitio
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Este proyecto serd permanente y no se considera el abandono del sitio.

- Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, iiquidos y emisiones a la atmdsfera
v Residuos sélidos generados

Durante la etapa de construccién, se produciran residuos de obra y sdlidos urbanos comunes, coma:
Pedacerfa de cimbra y madera, cartdn de empagues, sacos vacios de cemento y cal, varilla, alambroén,
alambre y fierros, envases y empaqgues de alimentos y bebidas, principaimente, y residuos de éstos. En
este caso los residuos sélidos seran depositados en bolsas de plastico que el particular suministre al
personal y las bolsas se colocaran en tambos de 200 litros cerrados, el cual funciona como depdsitos
de almacenamiento temporal. Los residuos generados {basura) de obra seran llevados al sitio que
designe el H. Ayuntamiento de Alvarado.

v Residuos sanitarios
En la etapa de construccién del proyecto implica generacion de residuos solidos y liquidos resultantes
de las necesidades fisioldgicas. Temporalmente estos residuos seran descargados en casetas
sanitarias méviles, las casetas seran limpiadas por la empresa prestadora del servicio.

v Emisiones a la atmésfera
La emisién de particulas de polvo y arena arrastradas por el viento, seran ilos generados por |a
utilizaciéon de materiales de construccién y por las actividades propias de esta etapa. La emision de
contaminantes a ia atmdsfera seréan los derivados del uso de moteres de combustion interna por el
transporte de materiales de construccion y equipo de construccion y la operacion en el sitio donde se
llevaran a cabo las obiras civiles mencicnadas.

v Aguas residuales generadas
Durante la etapa constructiva se contempla la instalacién de bafios portatiles tipo Sanirent los cuales
recibiran el manteniendo necesario por parte de la empresa a las que se les rente, no se construirén
fosas sépticas o letrinas en el area del proyecta.

- Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos

v Residuos sélidos generados.
Los residucs sdlidos seran de tipo organico, como o son los restos de alimentos, papel, cartén; y de
tipo inorganico como envases de plastico, metal y vidrio.

Los residuos seran colocados en sus respectivos contenedores de acuerdo a:su clasificacion para su
disposicién final lo cual consistird en un posible reciclaje por las empresas que se dedican al ramo o
bien seran dispuestos donde disponga el Municipio de Alvarado.

v Aguas residuales generadas.
Con lo que respecta al vertido de las aguas residuales del Edificio contara con Red Hidraulica
conectada a un Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales.

v Emisiones a la atmoésfera.
Las emisiones a la atmdsfera que se generen seran las resuitantes de los vehicuios particulares de los
visitantes y usuarios, por lo que se considera que las emisiones a la atmaosfera seran minimas.

Av. Lazare Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, Meéxico.
Teléfono: 228 8 41 65 00 Ext. 35619 www.gob. mx/semarnat.

Pdgina 28 de 40




- 2C24

=/ Felipe Carvillo
PUERTO

LENEMINTA DEL POLTTAGIDE,
AEBAEILNARS ¥ BEREIOn

PF HATWAALES

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién I0VE2024UD033
Oficio No.150/ORV/4464/24
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Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suefo.

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo péarrafo, de la LGEEPA, asi como por
dispuesto en la fraccion il del articulo 12 del REIA, que establece |la obligacidn de la promovente
para incluir en la manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, el desarrollo
de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecte con los ardenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del use de suelo,
entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables que permitan a esta Oficina
Representacién SEMARNAT Veracruz determinar la viabilidad juridica en materia de impacto
ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas disposiciones.

Considerando gue el proyecto se ubica en el municipio de Alvarado, Ver.,
siguientes instrumentos de planeacidn, juridicos y normativos:

le son aplicables los

a. Programz De Ordenamiento Ecolégico General Del Territorio
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Estado acitual del Medico ambiente 2008: 75. Inestable a Critice. Conflicto Sectorial Muy Alto.

No presenta superficie de ANP's. Media degradacion de los Sueics. Muy alta degradacidon de la Vegeiacion. Sin
degradacién por Desertificacidon. La modificacidon antropogénica es media. Longitud de Carreteras (km): Alta. Porcentaje
de Zonas Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km2). Media. Ef uso de
sualo es Pecuario y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua sublierranaa, Porcentaje
de Zona Funcional Alta: 0. Alta marginacion scocial. Bajo indice medic de educacién. Bajo indice medio de salud. Medic
hacinamiento en la vivienda. Muy bajo indicador de consolidacion de la vivienda. Medio indicador de capitalizacion
industrial. Bajo porcentaje de |la tasa de dependencia econdmica municipal. Bajo porcentaje de trabajadores por actividades
remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales., Media impeortancia de la actividad minera. Alta
importancia de la actividad ganadera.

Escenaric al 2033:

Inestable a critico |

Politica Ambiental:

Restauracion y aprovechamiento susteniable

FPrioridad de Atencion:

Forestal Agricuitura -
Ganaderia -

Turismo

Estratogias Unigad AmBlemal cUAS 76

CGrupo ]l Dirigidas a lograr la s

ustentabilidad ambiental del territorio

B) Aprovechamiento
sustentable

4. Aproevechamiento susteniable de ecosistemas, aspecies, genes y recursos naturales.
. Aprovechamiento sustentable de los sueilos agricelas y pecuarios.

. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

- Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccién de los
Recurses Naturales

=L N0 G

roless asIoR StnsiRteRas

15 Racionalizar & uso de agroguimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion

T

E) Aprovechamiento
sustentable de recursos
naturales ne renovables

¥y
actividades scondmicas
de produccion vy
servicios

15. Aplicacion de los productos dei Servicio Geologico Mexicano ai desarrclio econdémico
y social v al aprovechamiento sustentable de los recursos naturalés no renovables,

15 bis. Consclidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin de
promover una mingria sustaentable.

18. Establecer mecanismos de supervision e inspeccicon que -permitan el cumplimiento
de metas y niveles de seguridad adecuados en el sector de hidrocarburos.

21. Redisefar los instrumentos de politica hacia el fomento productive del turismo.
22, Qrientar ia politica turistica del territorio hacia el desarroilc regional.

23, Sostener. vy diversificar i(a demanda turistica domésiica & internacional con
mejores relacionas consumo (gastos del turista) beneficic (valor de la experiencia, aempleos
meajor remungrados y desarrollo regicnal).

Grupo ii. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

<) Agua y Saneamiento

28 Coansolidar |la calidad del agua en la gestion integral del recurso hidrico.
29. Posicionar el tema del agua como un recurse estratégico y de: seguridad nacional.

E)} Desarrelio social

33. Apovar el desarrclio de capacidades para la participacién sccial en las actividades
economicas y promovar ia articuiacion de programas para optimizar la aplicacién de recursos
pablicos que conlleven a incrementar ias oportunidades de zacceso a servicios en 2l
medio rural y reducir la pobreza.

34. Integracion de las zonas rurales de alta y muy alta marginacion a la dinamica
del desarrolio nacional.

35. Inducir accicnes de mejora de la seguridad social en |a poblaciéon rural para apovar la
produccion rural anie impactos climatologicos adversos,

36. Premover la diversificacién de las actividades productivas en el sector agroalimentario y
el aprovechamienio integral de la biomasa. Lievar a cabo una politica alimentaria integral que
permita mejorar |a nutricién de tas perscnas en situacion de pobreza.

37, Integrar a mujeres, indigenas v grupos vulnerablaes al sector econdmice-productive en
ndcleos agrarios y localidades ruraies vinculadas.

14. Restauracion de ecosistemas forestales v suelos agricolas.

Para esto, se ejecutara un programa de Reforestacion, al termind de las actividades
constructivas del sitio del proyvecto. (Se anexa programa de reforestacion).

Con respec‘{o a las ANPS, decretadas v que tienen influencia directa con el proyecto, deberd
desarroiiar nuevamente dicho punto, ya que manifiesta que el PNSAV no tiene influencia y.este

Av. Lézaro Cérdenas No. 1500, Cal. Ferrocarriiera. C.P. 91120, Xalapa, Veracruz, México.

Teléfonp: 228 8 41 65 00 Ext. 35619 www.gob.mx/semarnat, Pdgina 30 de 40




‘ jf1~"’eIi}ye Carvrillo
PUERTO

BRI DEL #6LLITARLDE,
REBLUCIOACEID ¥ IEFF RS0
CHRO™N

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz

Asunto: Resolucién 30VE2024UD033
Oficio No.15S0/ORV/4464/24
Xalapa, Ver, a 25 de septiembre de 2024

se localiza sobre la porcidén maritimas, cabe resaltar que los ecosistemas no funcionan como
cuerpos geométricos delimitades o areas cerradas, los ecosistemas y sus componentes
abidticos y bidticos interactidan y se vinculan de manera constante y permanente mediante su
conectividad ambiental.

El area del proyecto se ubica en la zona de influencia, en una zona de constante crecimiento
habitacional y comercial, denominada |la Riviera Veracruzana en donde al momento existen
fraccionamientos, centros comerciales, los cuales también se ubican dentro del mismo
poligono el cual esta fuera de los limites del Pargue Nacional Sistermna Arrecifal Veracruzano.
Con respecto al area de influencia Pargue Nacicnal de Sistema Arrecifal Veracruzano.

El 24 de agosto del 1992 decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién, se declara Area
Natural Protegida con caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Sistema
Arrecifal Veracruzano, ubicada frente a las costas de los Municipios de Veracruz, Boca del Rio y
Alvarado del Estado de Veracruz Ignacio de la Llave. Con superficie de 52,238-50 hectareas.

De acuerdo a la zona de Influencia se incluyen superficies agricolas, urbanas e industriales que
se ubican en las cuencas que descargan en las inmediaciones del Parque Nacional, las cuales
cobran importancia debido a que la calidad del agua que aportan a los arrecifes del Area
Natural Protegida puede afectar el desarrollo bioldgico vy ecoldgico de los mismos, toda vez gue
el aporte de sedimentos y sustancias téxicas puede desencadenar en una reduccidon de las
coberturas de tejido vivo de los corales.

En el drea costera de la zona de influencia se ubican localidades donde los pescadores y
prestadores de servicio realizan actividades econdmicas dentro del Parque Nacional, con la
finalidad de obtener beneficios econdmicos, sin embargo, el desarrcllo no planeado de las
misrnas puede impactar en las poblaciones de corales y de peces del Area Natural Protegida.

b. Pregrama de Ordenamiento Eccidégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe - De acuerdo con la informacion técnica de los decretos de ordenamientos regional o
local para sitio de interés, el proyecto no se localiza en ninglna de estas declaratorias, por lo
gue el no se tiene vinculacion o influencia con el éstos.

El Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
en su Acuerdo por el gue se expide la parte marina, con respecto a las politicas, los aspectos de
la Unidad Ambiental principalmente los hidrodindmicos y ecoldgicos, y los criterios de
regulacién ecolégica que le son aplicables a la Unidad de Gestidn Ambiental que le
correspondea con respecto a su ukicacion. ’

El ASO considerada en éste trabajo estad integrada por dos regiones: una costero-terrestre con
142 municipios con influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) en los Estados de Quintana Roo,
Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas; y una regién marina gue comprende el
Mar Patrimonial Mexicano del Golfo de México y Mar Caribe. En conjunto, tienen una extensién
de 995,486.2 km?2, correspondientes a 168,462.4 km2 de [a regién costero-terrestre y 827,023.8

km?2 de la regién marina
Area sujeta al ordenamiento. \é

El drea del proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental nimero 44 por lo que esta
serd sujeto de analisis.
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Fortalecer los mecanismos para el control de la comercializacion vy uso de agroquimicos y pesticidas.

ADO2 Instrumentar mecanismos de capacifacion para el manejo adecuado de agroguimicos y pesticidas.
AQ03 N/A,

Promover acciones para el mantenimiento det fluje hidrolégico a nivel de cuencas y microcuencas, para

A0D4 | - )
evitar & azolve y fas inundaciones en las pares bajas.

AQCS  [Fomentar la reduccidn de pérdida de agua durante los procesos de distribucion de la misma.

ADO8 implementar programas para la captacion de agua de lluvia vy el use de aguas grises.

Promover la constitucion de dreas destinadas voluntariamente a la conservacion o ANP en dreas aptas para la

AJO7 . . -
canservacion o restauracién de ecosistemas naturales.

Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que estén

AQ08 . .
autorizadas en los programas de conservacion.

A009 Fortalecer la inspeccion y vigilancia en Jas zonas de anidacion y reproduccion de las tortugas marinas.

AD1T0 Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacion de las tortugas marinas.

Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperacion de la cobertura vegetal original para revertir el

AO11 R
avance de la frontera agropecuaria.

Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacién natural, a través de [a ubicacién de la

A2
infragstructura detras del corddn de dunas frontales.

Establecer las medidas necesarias para evilar la intreduccidn de especies potencialmente invasoras por
A013 |actividades maritimas en los términos establecidos por los articules 76 v 77 de la Ley de Navegacion y
Comercic Maritimo.

Instrumentar campanas de restauracion, reforestacién y recuperacion de mangiares y otros humedales en

AD14 P .
las zonas de mayor viabilidad ecologica.

ADIE Promover e impulsar fa reubicacion de instalaciones que se encuentran sobre las dunas arenosas en la zona
costera del ASO.

AG1S Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP existentes o las areas en buen estado de

conservacién dentro del ASO.

AQ17 | Establecer e impulsar programas de restauracion, reforestacion y recuperacion de zonas degradadas.

Promover acciones de protecciébn y recuperacién de especies bajo algin régimen de proteccion
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccidon ambiental-Especies Nativas de Méxito de Flora y

AQ18 L
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de
Especies en Rigsgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).
2018 Los programas de remediacidn que se implementen, deberan ser formulados y aprobados de conformidad
con la Ley General para la Prevencidon y Gestién Integral de los Residuos, y demas normatividad aplicable.
AQZ20 N/A
A2 Fortalecer los mecanismos de controf de emisiones y descargas para mejorar la calidad del aire, agua y
suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas del ASO.
AO22 Fomentar programas de remediacion y monitereo de zonas y aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos.
Fomentar iz aplicacién de medidas preventivas y correctivas de contaminacion del suela con base a riesgo A
AB23  |ambiental, asi como la aplicacién de acciones inmediatas o de emergencia y tecnologias para la remediacién in ‘ja_’;\'
situ, en términos de |a legislacion aplicable. x‘%{g
AD24 Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emisién de gases de efecto invernadere y particulas al aire

por parte de la industria y los automotores cuande ello sea técnicamente viable.
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La promovente incluyd hasta la Clave AQ76 de las acciones especificas para diche Programa

de Ordenamiento Marino, donde realizé la siguiente vinculacion con el proyecto:

pecificas’. Compatibilids . i
e - = Edificio contara con
Fomentar fa reduccién de pérdida de agua durante los " .
AQOS N L . mantenimisnto constante de la red
procesos de distribucidon de la misma. R
hidraulica
El  asgua proveniente de los
AODB Implementar programas para la captacion de agua de Hluvia y | biodigestores podria ser utilizada para
el uso de aguas grises. el riego de las &dreas verdes del
Edificic.
Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccidn . . .
. . . o No se considera la introduccién de
de especies potencizlmente Invascras por  actividades . .
A3 ™ PR j . especies no nativas dentro  de!
maritirmas en los términos establecidos por los articulos 76 y [
Lz X s Edificio.
77 de Ia Ley de Navegacion y Comercic Marltimo.
Promaver acciones de proteccidn y recuperacién de especles
ajo algin régimen de proteccion considerando en la Norma . , ’
baj : gun ) gim e . . . < En el predio no se ubicaron especies
Oficial Mexicana, Proteccidn armbiental-Especies Natlvas de . ’
ADIB - ; . ) enlistadas dentre de la NOM-059
México de Flora y Fauna Silvestre-Categorfa de Riesgo v
e - b ST SEMARNAT-2010.
Especificaclones para su Inclusién, Exclusién o Carnbioc-Lista
de Especies en Riesgeo [NOM-059 SEMARNAT-2010).
Fortalecer los mecanismos de control de emisiones vy | El Edificio contara con
A021 descargas para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, | mantenirniento constante de ta red
particularmente en las zonas industriales v urbanas del ASC. hidraulica
Fomentar la aplicacion de medidas preventivas vy correctivas
de contaminacién det suele con base a riesgo ambiental, asf . . .
e : . . . Se mantendréd constante vigilancia
AC23 como la aplicacidn de acciones inmediatas o de ermergencia y : . .
. e ; A para evitar contaminacion del suelo.
tecnologias para la remediacién in situ, en términos de la
legistacion aplicable.
Prormmover la preservacion del perfil de 1z costa y los patrones
naturales de circulacidn de las corrientes alineadas a la costa, . .
| . ot . El proyectc no afectara las corrientes
AQZS sa \.fo cuando dichas modificaciones correspondan a proyectos afineadas al a costa ya que se trata de
de infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar | A
. . P Infraestructura habitacional.
fos efectos causados por alguna contingencia meteoroldgica o
desastre natural,
Generar o adaptar tecnologias constructivas v de ingenierfa | El proyecta no afectara e perfil
AQ30 que minimicen la afectacion al perfil costero y a fos patrones | costero ni los patrones de circulacion
de circulacion de aguas costeras. de aguas costeras.
ACBZ Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales iantenﬁ;g?:?ttg CZiZi;iif d::
) municipales y optimizar las ya existentes, . .
sisterna de tratarniento de aguas.
Completar Iz conexién de las viviendas al sisterna de coleccion | El proyecte considera la conexion vy et
AQG4 de aguas residuales municipales y a las plantas de | mantenimientoe constante del
tratamiento, sisterna de tratamiento de aguas.
Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento de | Los lodos seran puestos a disposicion
ACBE suelos mediante ef uso de lodos inactivados de fas plantas de | de una empresa especializada en el
tratamientc de aguas servidas municipales. rame, para su disposicion final.
incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para El provects considera la conexid ol
ADGE dar tratamiento terciaric a los efluentes e inyectar aguas de mapntgn]m'\ento ccmsiah'?e onyd |
) mayor calidad al manto fredtico en apoyo, en su caso, a la sisterma de tratarmniento de aquas e
restauracion de humedales. Suas.
Promover el tratamiento o disposicién final de los residuos . .
e A X . N Los residuos seran recolectados por ef
ADGS solidos urbanos, peligrosos vy de manejo especial para avitar su H. Avuntarmiento.de Alvarado
disposiciaon en el mar. Y )
Se contara con anuncios especificos
AGTO Realizar campafas de colecta y concentracién de residuos | para la colecta y concentracion de
séiidos urbanos en la zona costera para su disposicidn final. residuos stlidos urbanos en a2 zona
costera.
Promover que la operacién de desarrollos turisticos se haga | El tdificio considera un baje impacto
AGT2 con criterios de sustentabiiidad ambiental y social, a través de | al ecosistema de playa ya que el
certificaciones ambientales nacionales o internacionates, u | predio se encuentra en una zona
otros mecanismos. urbanizada.
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c. Areas Naturales Protegidas.- En cuanto a las Areas Naturales Protegidas, y de acuerdo a su
ubicacion geogréfica, el predio no se encuentra dentro de ningan ANP de caracter Municipal,
Estatal o Federal. Por lo que tampoco se tiene relacién directa o indirecta con alguna de éstas
ANP s, '

De acuerdo al decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de agosto del 1992,
se declara Area Natural Protegida con caracter de Parque Marino Nacicnal, la zona conocida
como Sistema Arrecifal Veracruzano, ubicada frente a las costas de los Municipios de Veracruz,
Boca del Rio y Alvarado del Estado de Veracruz Ignacio de la Llave. Con superficie de 52,238-50
hectareas.

La promovente manifiesta a este respecto “En la siguiente figura se puede observar de color
azul el area denominada “Sistema Arrecifal Veracruzano” perteneciente al drea natural
protegida y en rojo el sitic del proyecto”. De acuerdo con dicha apreciacidn, el proyecto no
tiene ninguna vinculacién con gl PNSAY.

d. Areas de Importancia para ia Conservacion de las Aves {AICAS).- La promovente manifiesta
lo siguiente con respectc a estas Areas Prioritarias: Definidas por la CONABIC, la zona del
proyecto. Las AICAS surgen de un programa de Birdlife Internacional, el cual busca identificar
este tipo de areas en todo el mundo. Mediante criterios como la amenaza que sufren las
especies de aves, lo restringido de sus distribuciones v la cantidad de aves gque se pueden
congregar en un solo sitio.

AICAS presentes en los alrededores del predio.

g | Humedalesde 316 G-4A AT A
Abharado
Superficie 208815938206
150 Centro de 528 o1 A A2 A
Veracruz
Superficie 803150.703285

El AICA denominada Humedales de Alvarado comprende 316 especies presentes en esta
regién. Es un sistema de lagunas que presenta dunas con manchones de matorral espinoso,
selva baja caducifolia y selva mediana subperennifolia. En [as riberas lagunares se presentan
manglares, tifales y popales asi como pastizales inundables.

Lz zona presenta un alta diversidad avifaunistica con especies amenazadas a los diferentes
niveles. Es ademas una zona de congregacion de especies acuaticas. Zona de reproduccidn de
rapaces como Rosthraomus sociabilis, Buteogallus anthracinus, B. urobitinga, Busarellus
nigricollis. De otros vertebrados es sitio de distribucién de manati, nutria, zona de
reproduccidon de tortugas dulceacuicolas como Dermatemys maweil.,

El AICA denominada centre de Veracruz comprende 528 especies presentes en esta region.

La region del Centro de Veracruz estd formada por una "extension" del eje Neovolcanico al
este del volcan Cofre de Perote, gue parte la Planicie costera del Goilfo en dos mitades. Con el
unico manchdn de selvas bajas en la vertiente del Golfo (exceptuando la parte norte de la
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Peninsula de Yucatan), la regidn tiene adicionalmente 18 tipes de vegetacion y una variacion
de pisos altitudinales de 0 a 4400 msnm en una distancia lineal de apropiadamente 85 km.

El centro de Veracruz es una regién critica (cuello de botella} para aproximadamente 236 spp
migratorias Neotropicales de relevancia a escala mundial. Posee ademas poblaciones de unas
doce especies de aves endémicas o de distribucién restringida, y cuatro de las 19 especies de
aves enlistadas para México en el libro rojo de ia [UCN. Posee, ademas ca. 34% de las especies
de ia NOM-059,

Nota de lg Oficing Representgacidn SEMARNAT Veracruz (ORV). Con respecto a la Informacidn
presentada en este apartado por parte de la promovente, sefiala a las AICAS gue se localizan
alrededor del predio, donde basicamente se limita a la descripcion de dichas dreas de
importancia para la conservacién de la avifauna, sin establecer ninguna vinculacién y/o
medidas minimas a considerar, dado el cambic significativo de paisaje vy trayectoria de las
rutas locales y migraterias de las aves, por la presencia de la edificacién de 11 niveles, el cual
puede ser un posible riesgo para el transito de las aves. Por otro lade, la. promovente, omitio la
descripeion, identificacion y su vincutacién con el proyecto con ias siguientes areas prioritarias
en la zona del proyecto: Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), Regiones Hidraulicas
Prioritarias (RHP), Regiones Marinas Prioritarias (RMP), asi cormo sitios Ramsar de importancia
ambientat en el drea de influencia del proyecto.

e. Normas Oficiales Mexicanas.- La promovente sefiala que le aplican y vinculan las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1986
Limités maéximos permisicles
de contaminantes en las

Se recomendara la colocacion
de bafos portatiles, asl como | Se  instalardn  bafios  portatiles
que la empresa que sea | durante |a etapa de preparacién y
contratada le de | construccion del proyecto.

mantenimiento a estos.

aguas descargas de aguas
residuales en aguas y bienes
nacionales
NOM-002-SEMARNAT-1996
Limites maéximos permisibles
de contaminantes en las
descargas de aguas residuales

El proyecto generara aguas | El proyecto contara con servicio

: residuales. sisterna de tratamiento de aguas.
a los sistemas de E
alcantarillade urbano o
rmunicipal.

NOM-041-SEMARNAT-1999
Limites maximos permisibles
de emisién de gases
contaminantes provenientes
del escape de los vehicules
automotores en circulaciéon
gue usan gasclina como
combustible,
NOM-045-SEMARNAT-1926
Niveles maximos permisibies
de opacidad del humo
proveniente del escape de
vehiculos  automotores  en
circulacidon que usan diesel o
mezclas que incluyan diésel
como combustible,

Los vehiculos de contratistas y | Se solicitard a los contratistas vy
materiatistas que Hleguen a la | proveedores de materiales que
obra en la etapa de | cuenten con sus  respectivas
preparacion de sitio v | verificaciones en materia de emision
construccion. de contaminantes:

tos wvehiculos pesados de | Se solicitara a ios contratistas y
contratistas  y materialistas | proveedores de maguinaria pesada i\\g
gue lleguen a la obra en [a | materiales que cuenten con sus

etapa de preparacion de sitioy | respectivas verificaciones en materla 4
construccion. de emisién de contaminantas,
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Se soiicitard a le empresa contratada
de dicha maquinaria, realizar

NOM-045-SEMARNAT-2006 mantenimiento an talleres

Vehiculos en circulacion que
usan Digsel como
combustible

La maquinaria usada en el
area del proyecto gue realice
actividades.

especializados.,
Asi mismo, se recomeandard que no
se almacene Diésel en ei predio, se

les solicitard que carguen en las
estaciones de servicio.

NOM-052-SEMARNAT-2010

Proteccidn ambientai- . .

. . . es olibre inici
Especies nativas de México de El predm.)‘ un terre.n de | Antes de_t’ inicic de Ea’ etapa de

. vegetacion el cual tiene como | construccion se colocardn trampas

flora y fauna sivestres- | . = . .
Categorias  de  riesge v fimites terrencs libres de | de fauna con el fin de que si se llega

- vegetacion, un hotel, un | a presentar un ejemplar de fauna
especificaciones para  suU o - .

restaurante y una vialidad. silvestre sea reubicado.

inclusion, exclusién ¢ cambio-
Lista de especies en riesgo.

Que la promovente ingresod a evaluacién el proyecto conforme a lo establecido en la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), esta Secretaria es
competente para atender y evaluar en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, en el

Articulo 28, fraccion IXy X,

Que tal como se refiere al Resultando XXIIl de la presente resclucién, la promovente presentd
la Informacidn Adicional en tiempo, pero en No en contenido o de manera parcial, tal como
se describen en las Notas intercaladas por parte de esta Oficina Representacion SEMARNAT
Veracruz (ORV) en el cuerpo del presente documento, indicado en los Considerandos 5y 6.

En este sentido, se puede establecer que los contenidos de la informacién (1A) presentada por
la promovente en algunos casos no se presentan los elementos sustantivos requeridos que le
brinden certeza técnica y viabilidad ambiental al proyecto, y hasta cierto punto, confusiéon de
datos e infoermacién considerada para el mismo, y por otro lado, en el contenido de la MIA-P, se
mantienen las inconsistencias e insuficiencias en los Capitulos presentados, por lo que no es
congruente con la factibilidad ambiental del proyecto.

Que |a promovente no considero en su etapa de planeacidn del proyecto, lo establecido en el
Articulo 23, fracciones 1, I, ity X de la LGEEPA, con la finalidad de brindarle seguridad y certeza
a las personas, a los recursos naturales, asi como al inmueble y las instalaciones del proyecto

de referencia.

Andglisis técnico.

7.

Av. Lézaro Cardenas No. 1500, Col. Ferrocarrilera. C.P. 91120, Xafapa, Veracruz, México.
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En adicidon a lo anteriormente expuesto, la Oficina Representacién SEMARNAT Veracruz,
procede al analisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, def REIA, que sefiala que al
evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

“I.  Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de
que se trate, tornando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, vV NG
unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién;
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Il Lo utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
v las capacidades de carga de los ecosistermas de los que forman parte dichos recursos,
por periodos indefinidos, y..”

8. Que con fundamento en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en ios
considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas gque en
su conjunto forman parte de las condiciones ambientales particulares del sitio, segun la
informacién establecida en la MIA- P e Informacidn Adicional (l1A), esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz (ORV), emite el presente Oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona de
caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando gue la promovente no
cumple en su totalidad con lo establecido en los Articulos 28, 30, 35y 35 BIS tercer parrafo de la
LGEEPA, motivo por el que, tal y como ha guedado consignado en el presente oficio, esta ORV,
determiné concluir con la evaluacién del proyecto, de manera fundada y motivada, acorde con
lo establecido en la legislacidn ambiental aplicable. '

9. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en ios considerandos que
integran la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio, segun la informacidn establecida en la MIA-P, esta
Oficina Representacién SEMARNAT Veracruz, emite el presente oficio de manera fundada vy
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a ios
cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la
promovente aplique durante su realizacidn de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue
oudiera ocasionar.

Que de acuerdo a lo establecido en el Articuio 28 primer parrafo y las fracciones IX y X de ia
LGEEPA, esta Secretaria es competente para atender y evaluar en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, tal como a la letra dice:

LArticulo 28- Lo evaluocion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones @ gue se sujetard la realizacién de cbras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las
condiciones en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente y preservar y restaurar los
ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Parag ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente lg
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria...

X Desarrollos inmobiiiarios que afecten ecosistemas costeros,...
.X. Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunds, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como sus litorales © zonas federales...”

10. En consecuencia de todo lo anterior, que incluye el proceso de evaluacion del impacto ambiental y
a la falta de elernentos sustantivos, técnicos y ambientales que permitan continuar con la
evaluacién del proyecto de la MIA-P presentada, resulta inoperante continuar con dicho PEIA de los
capitulos que integran dicha Manifestacién de impacto Ambiental e Informacién Adicional,
conforme a lo establecido en los Articulos 28, 30, 35 y 35 BIS tercer parrafo de la LGEEPA v |o
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establecido en el Articulo 12 fraccién |, 11, 111, IV, V, VI, VI} y Vil del REIA; motivo por el que, tal y como
ha guedado consignado en el presente oficio, aunado a lo observado v sefialado en el contenido de
dichos capitulos e informacién adicional por parte de esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Veracruz, por lo que se determind concluir con la evaluacién del
proyecto, de manera fundada y motivada, acorde con lo establecido en la legislacién ambiental
aplicable.

1. Que la LGEEPA, sefiala en su Articulo 35, parrafo cuarto que...”una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretaricn emitiréd debidamente fundada ¥ motivada la resolucicn
correspondiente en la que podrd: ...," v gque de acuerdo con su fraccién

iil. Negar la gutorizacién solicitado cuando:
ag) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demds disposiciones aplicabies.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 v 32 bis, fraccién XI, de [a Ley
Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 3° fracciones VIII, Xill Bis, XVI; 4° y X, 28, fracciones [X

y X 35, parrafos primero, tercero, cuarto, fraccién lll, inciso a), y articulo 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3, fracciones VII, X, XH, XIli, XIV, XVI y XVII, 4,
fracciones I, Il y VI, 5, inciso Q) primer parrafo y R) fraccién |y |, 9, primer parrafo, 10, fraccion II, 11,

ultimo parrafo, 12,17, 21, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién I, 46, 47, 48y 49 del Reglamente de la Ley General
del Equilibrioc Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; 2, 3 fraccion I, 13, 15, 16 fraccidn X, y 57 fraccién I, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2° fraccién V; 3° letra A fraccidn VI inciso a); 33, 34; 35 fraccién X letra ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, esta Oficina de Representacion SEMARNAT en el Estado
de Veracruz en el gjercicio de sus atribuciones, determina que debera sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Negar la Autorizacién en materia de Impacto Ambiental para el proyecto denocminado:
“Construccion de un Edificio Habitacional denominado: Grandeza Beach Veracruz”, con
pretendida ubicacion en una fraccidon de la Primera Etapa que se subdividieron las fracciones 89
Norte y 20 Norte del fraccionamiento Ex Hacienda de Santa Marfa Buenavista del municipio de
Alvarado en el estado de Veracruz.

SEGUNDO.- Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales que
haya a lugar, conforme a lo establecido en el Articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy
Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

TERCERO-- Informar a la promovente que, hasta que no cuente con ia autorizacién respectiva en
materia de impacto ambiental, no podra realizar obra y/o actividad relacionada con el proyecto, que
de hacerlo se hard acreedores a las sanciones que estabiezca la LGEEPA y demas ordenamientos
Jjuridices que en derecho procedan.

CUARTO.- Notificar a la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental en Veracruz de la \\\%\
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) el contenido de la presente resolucion. |
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QUINTO.- Hacer de conocimiento @ la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar
nuevamente, ante esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz, las
acciones correspondientes para someter al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental el proyecto de interés, siempre y cuando observe de manera puntual el cumplimiento de
las disposiciones legales vigentes en la materia.

SEXTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que |a presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentrc de los
quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Oficina Representacion
SEMARNAT Veracruz, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o denegacion de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3°,
fraccion XV, de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

SEPTIMO.- Notificar la presente resotucion al [ ENGEGEG_G_cGcGG - -ouno de los medios
legales previstos por el Articuio 35y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo

B[OL. BAVI DA BUSTOS
ENCARGADO DE/ ESPACHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE VERACRUZ.

Con fundamento eri lo dispuesta en [0s Articulos 6, Fraccién XiV; 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la
secretaria de Medio Amblente vy Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular de Ia
SEMARNAT en &l Estado de Veracruz, previa designacidn, firma el presente C. David Figueroa Bustos, Jefe
de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales.

c.c.p. Cabriet Garcla Parra. Encargado de Despacho de la PROFEPA Veracruz. Conocimiento
c.c.p. Expediente del Departamento de fmpacto y Riesgo Ambiental. Clave: 30VE2024UD033; Bitacora: 30/MP-0200/03/24
c.c.p. Minutario
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