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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ANIVERSanO

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electrénico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién I de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firmadel titular: Mtro. RICARDO)JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé
la version publica.ACTA_10_2025- SIPOT_1T_2025_ART69,en la sesién celebrada el
22 de abril del 2025. \

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_10_2025_SI
POT_1T_2025_ART69.pdf
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2724/2024
BITACORA No. 02/MP-0061/08/24

Mexicali, Baja California, a 25 de noviembre de 2024

DESARROLLADORA DE LAS CALIFORNIAS S.A DE C.V.

En acatamzento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su
Articulo 28 primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se
sujetara. la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones apllcabEes para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que
en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades gue dicho lineamiento
enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en su Articulo 30 primer
parrafo, indica que para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados
deberén presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto

ambientai.

Que entre otras atr:bucnones en los Articulos 33, 34 y 35 fraccion X, inciso C del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Amblente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para el ejercicio de las
atr;buc:ones que tiene confertdas contard con oficinas de representacion en las entidades federativas, con
la cnrcunscr:paon territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante
acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario Oficial de la Federacién. Las
oficinas de representac1on para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que
fa persona. Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de cada Oficina de
Representacion habra una persona Titular, quien sera nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de fa Secretarla y sera auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del
servicio requneran con base en el presupuesto correspondiente. La persona Titular de fa Oficina de
Representacion tiene la representacién de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento
le confere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le

2C24

: Pagina 1de 23
. Calz Cetys #2799, Edificio C, 3er Nivel, Local 19, Col. Rivers, CP 21258, Mexicall, Baja California. Tef, (686) 9044200 www.gob.rm(/
%, PUERTO

~ Felipe Carviilo


JESUS MANUEL MIRANDA PADILLA
Ink


Gobierno de

México Medio Ambiente

Secrzcaria de Medio Ambiente ¥ Recurses Naterales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACIGN DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES. _
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL : :
DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBCISGPAIUGAIDIRA/Z_724/2024 '
BITACORA No. 02/MP-0061/08/24 S

encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de’ Representacion y Gestidn
Territorial, previo acuerds con la persona Titular de la Secretarfa, respecto de su ambito territorial de
competencia. También sefiala que las oficinas de representacion tienen ias atribuciones siguientes: otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los
lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas de la Secretarfa, en las materias siguientes: Informes preventivos y
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, autorizaciones en materia de atmésfera,
licencias de funcionamiento y licencias ambientales (nicas, con excepcién de aquellos informes,
manifestaciones, autorizaciones y licencias que el presente Reglamento atribuye a la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental en términos de su Reglamento Interior, asi como a los gue realicen
tratamiento de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 parrafo primero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la promovente . en
caracter de representante iegal de la empresa DESARROLLADORA DE LAS CALIFORNIAS S.A DE C.V.,
sometio a la evaluacion de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Natqréies a través de la Oficina de
Representacién, la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular,'para el proyecto “La Jolla
gxcellence, solicitud de uso de una superficie de 11,255.81 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre '
(ZOFEMAT) en la zona costera de la ciudad de Rosarito, Municipio, Playas de Rosarito, Baja
california.”, con ubicacién en zona federal maritima terrestre colindante al predio identificado con clave
catastral EM-115-001 ubicado en Blvd Artesanos Popotla, en Playas de Rosarito Baja California.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién ai
Ambiente en su Articulo 35 parrafo primero respecto a que, una vez presentada la manifestacién de
impacto ambiental, la Oficina de Representacién iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto'AmbientaI y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la
Oficina de Representacién emitira, debidamente fundada y motivada, Ia resolucion correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccion 1, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al
articulo 13 de la citada Ley que establece que la actuacién de esta Oficina de Representacién en el
procedimienta administrativo se desarrolla con arregio a los principios de econcmia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articuio 33,
34y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través dei cual
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se estab!ecen se establece que la Secretaria contara con Oficinas de Representacién en las entidades
federativas con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al
frente de cada Oficina de Representacién habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por
la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo
acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y sera auxiliada por las personas servidoras pUblicas gue
las necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las Oficinas de Representacidn podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocacionés o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
estable_cidqsfpor las.unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las materias que se indican en
el parrafo tercero de la presente resolucion.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
modalidad particular, por parte de la Oficina de Representacion, del proyecto “La jolla Excellence,
solicitud de uso de una superficie de 11,255.81 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT)
en Ia zona costera de la ciudad de Rasarito, Municipio Playas de Rosarito, Baja California.” y

RESULTANDO:

1. Que el 01 de Agosto de 2024, se recibio en esta Unidad Admmlstra‘ava el escrato del fecha 22 de
. julio de mismo afio, mediante el cual el promovente remitié [a Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad- Particular.del proyecto “La Jolla Excellence, solicitud de usc de una superficie de

11 ,255.81 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) en la zona costera de la ciudad
~de Rosarito, Municipio Playas de Rosarito, Baja California.” para su correspondiente evaluacién

y. dictarmminacion en materia de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con la clave

: ozs.czoz4roozs.

2. Que en. cumpl:m:ento a lo establecido en la fraccidn I del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
. Ecologlco y la Proteccién al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Q Naturales, Publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
“.  Ecolégicay, en acatamiento a fo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
3 _ Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el
' 08 de Agosto de 2024, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé, a través de la
separata ntmero DGIRA/036/24 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
wwwsemarnat gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al procedlmlento de
'evaEuac1on en materia de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 01 al 07 de Agosto de 2024,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la promovente para que esta Oficina de
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Representacion, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 33, 34'y 35 fraccién X del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natura[es d|era inicio al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental def proyecto.

3. Que el 08 de Agosto de 2024, el promovente ingresé a esta Oficina de Representacion el escrito de
fecha 01 de Agosto del mismo afio, mediante el cual remite pagina 7 de la seccién local del
periédicb “El  Sol de Tijuana” de fecha 06 de Agosto de 2024, en el cual se publicé el extracto del
proyecto, cumpliendo asi con la disposicién del articuio 34 de la Ley General del Equmbno Ecoldgico
y la Proteccién al Amblente

4. Que el 15 de Agosto de 2024, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer pérrafo, y
35, primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente, esta
Oficina de Representacion integr6 el expediente del proyecto, y puso la Manifestacion de Impacto
Ambiental correspondiente a disposicidon del publico en el domicilio ubicado en calle Tercera y
Floresta No, 1323-8 Plaza Elva Col. Obrera, Ensenada, Baja California.

5. Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1880/2024 de fecha 08 de Agosto de 2024, esta
Oficina de Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley.Ge_néfai del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
solicitd la opinién técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia al - IX
Ayuntamiente de Playas de Rosarito, ctorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente a |z fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base
en lo establecido en el articulo 55 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién
supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgica y |a Proteccion al Ambiente.

6. Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1881/2024 de fecha 10 de Agosto de 2024, esta
Oficina de Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental,

solicitd |a opinidn técnica respecto al proyecto en el &mbito de su competencia a |la Secretaria de

i Medio Ambiente y Desarrolio Sustentable, otorgéndole para su respuesta un plazo de ,C;'LJince
dias habiles cohtados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, io anterior con
base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimientoc Administrativo de
aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién ai Ambiente.

7. Que a mediante oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1882/2024 de Fecha 10 de Agosto de 2024, esta
Oficina de Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equiiibrio -Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
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solicitd la opinidén técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia 2 la- Director
General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico otorgandole para su respuesta
un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente.

8. Qtje el 9 de Agosto del 2024 a través del oficio nimero ORBC/SGPAJ/UGA/DIRA/906/24, esta
Unidad- Administrativa apercibié a la promovente, para gue subsanara la informacion faltante de la
Mamfestacnon de Impacto Ambiental, del proyecto, estableciéndole un plazo de 5 dias contados a
par‘tlr de la recepcién de dicho oficio, el cual fue recibido por la promovente el 27 de Agosto del

2024.

9. 'Que el 03 de Septiembre del 2024, la promovente, ingres¢ la informacidn faltante a esta Unidad
Administrativa la informacién solicitada en el oficio ndmero ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1906/24, del

09:de Agosto del 2024,

Informacién solicitada en el oficio nimero | Observacién de esta Oficina de Representacidn.

ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1906/24, del 09 de Agosto del 2024.

1.-Debera de presentar un plang 30x60 a escala, en coordenadas UTM WGS84, donde se | a promovente indicé en la informacién

~ | indique &2 superficie de los 11, 255.81 m* de zona federal marftimo terrestre oficial. En | presentada las obras existentes en la zona federal
dicho plano deberd de indicar las peligonales, cuadros de construccién y superficie de las | maritimo terrestre (ZQFEMAT.')

obras existentes en la zona federal maritimo terrestre y f2 poligonal y cuadro de concepto . M2
construccién de la superficie sin desarrollar. Resumen de éreds
C : ' en la ZOFEMAT
Construcciones 1,302.42
Pisos - 2,0065.30
Areas verdes 8,429.16
No desarrollado 1,548.93
: Total 11,25581

Obras realizadas en la ZOFEMAT

fy . Concepto M?

N Jardines 642916

- Muros -{- 15853
(1234567 8y ’
9) o -
Alberca (1,2,3y 4) 263.70
Casa Club{1y2) 504.50
Restaurante - 278.73
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Carcamo 91.48
Sanitario 5.52
Total de 1,302.42

construccioes

Concepto M2
Pisos (se considera 2,062.30
como piso todas
las &reas con algun
tipo de
recubrimiento).
Los pisos constan
de 16 andadores.

Concepto M2
Pisos 2,065.30
Construcciones 1,302.42
{obras varias)

Total 3,367.72

2-De acuerdo a la informacién contenida en el plano 01-ZFMT/2024 {planc impreso a | La promovene indicé que no realizard obras o
color}, se observo gue dentro de la poligonal de zona federal marftima terrestre es zona | actividades en la zona marina.

marina. Dichas coordenadas se indican a continuacion: s
1. VERTICE | 2 X 3. Y

4, PM281 5. 495,426.5001 6. 3,575,081.8486
7. ZF286 8. 495,451.3740 | 9. 3,575,076.7254
10. PM282 11, 495,393.3669 | 12. 3,575,053.7332
13. ZF287 14.  4595,421.5453 15, 3575,051.4141
16. PM2Z83 17. 4854293352 | 18. 3,575,011.2814

Sobre este particular, deberd de informar a esta Unidad Administrativa, que tipo de
actividades desarraliaré en esta fraccion de zona federal, Para tal efecto deberd de
indicarlo de manera detallada'y en caso de realizar rellenos, debera de indicar el
volumen de materfal a utilizar, asi comae su crigien y permisos para la obtencién del
material terrigeno o pétreo.

3.-En el plana Q1-ZFMT/2024 {plano Impreso a color), fa promovente incluye 5 tablas, de | La promovente presenté la informacion solicitada.
las cuales, cuatro de ellas, contienen informacién relativa a las obras a realizar donde i
solo indican la superficie a ocupar. Con el objeto de que a esta Unidad Administrativa | NOTA: . B L

tenga objeto de evaluacién; debera de describir las cardcteristicas de cada una de las | La promevente presemntd fotografias donde se
obras (muros, albercas, casa club, restaurante, carcamo, sanitarie, jardines y andadores), | observan los muros de contencién, areas verdes,
asimismo debera de incluir el plano o los planos necesarios, cada uno con las poligonales | andadores o pisosy albercas.

y sus respectivas coordenadas en UTM WGS84 v la superficie de {as obras a realizar, Es : : )
importante sefialarle que en el caso de los 9 muros, también deberd de incluir los | Asimismo sefiala que las obras por realizar son la
pianos, dimensiones de fos muros, superficies {cuadro de construccién en coordenadas | casa club, restaurante, carcamos y sanitarios.
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UTM W(GS84), altura vy ancho de los muros.

Observacién_por_ parte de esta Oficina de
Representacion:

La premovente hace menddn en este numeral
que las cbras a realizar son la casa club,
restaurante, ¢carcamos y sanitarios. Sin embargo
en la respueta que proporciond la pramovente en
el numeral 1, indicd qua las obras realizadas en la
ZOFEMAT son las siguientes:

Concepto M2
Jardines 6,429.16
Muros 158.53
{ 1234567 8y

2)

Alberca (1,23v 4) 263.70
Casa Ciub (1y 2) 504.50
Restaurante 278.73
Ciarcamo 91.48
Sanitario . 8.52
Total Tode

130242
construccioes - )

4-En el plano 071-ZFMT/2024 (planc impreso en blanco y negro), se sefialan las
poligonales de las obras pretendidas, como son alberca, andador, jardines, drea verde,
restaurant, terrara, asador, casa club, gym, rampa-playa y escaleras. En e5te plano sg
indican otras pbras gue no fueron sefialadas en el plano que se indica en el pumeral gue
antecede. Por lo anterior, deberd de ratificar y/o aclarar cuales seran las obras que
pretende construir en la zona federal maritimo terrestre. Asimismo se observa en este
piano que las obras ahi sefialadas tambien se encuentran en propiedad privada. Motivo
de lo anterior, debera de presentar el plano de conjunto que indigue las obras en zona
federal maritimao terrestre y en propiedad privada. Deberd de acreditar la legal posesién

de la propiedad privada.

La promovente present dos planos en el gue se
observa y se .indica gue [a estructura del
restaurante se encuentra completamente en la
ZOFEMAT.

5.Que de acuerdo a ias tablas incluidas en los plancs 01 -ZFMT/2024 (piano impreso a
color) y plano 01-ZFMT/2024 {blanco y negro), se indica que la superficie sin desarrollar
as de 1.458.93 m? motive de lo anterior, deberd de inleuir las pofigonales y los cuadros de
construccion de la superficie antes sefialada.

La promovente presento |a informacién solicitada.

6.-Todos los planos solicitados deberan estar sujetos a la delimitacion oficial de la zona
federal maritima tervestre del afio 2015.

La promovente presento la informacion solicitada.

7.-De acuerde a lo asentado en el numeral I1.2.3 Etapa de preparacién del sitio y
construccién, se indica gue para la construccidn de Jas obras pretendidas, habrd pérdida
de cubierta’ vegetal, en este sentido, tendrd que proporcionar a esta Unidad
Administrativa el nombre de las especies y su densidad de la vegetacién presente en la
zona federal -maritimo terrestre. Asimismo debera de presentar la informacion relativa a

La prornovente presente la informacidn solicitada.

La promovente  presentd informacion de los
muros, como si estos se fueran a construir. Pero
en los numerales 1 se indicd que fos muros 1 al 9
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el volumen de piedra que utilizara para los 8 muros. Tambien deberd presentar los
planos arquitectonicos de {as obras pretendidas.

ya estan construidos en la zona federal marftimo
terrestre. - o

8.-La promovente adjunto a su Manifestacién de Impactc Ambiental la Resolucidn
Administrativa de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA} Exp.
ADMVO NUMERO:PFPA/9.3/2C.27.5/0100-17, No. PFPA/9.3/2C.27.5/0003/2018/R0S de
facha 17 de Mayo del 2018, emitida a la moral dencminada DESARROLLADORA DE LAS
CALIFORNIAS, §. A DE C.V,, en virtud de lo anterior, se le solicita que informe & esta
Cficina de Representacién cuales son las obras y superficies (incluyendo cuadros de
construcién de cada una de ellas) que fueron atendidas en dicha Resolucién. Asimismo
deberd de indicar cuales son aquellas obras (construidas y las que pretende construir)
que somete a evaluacién del Impacto ambiental, para tal efecto debard apoyarse en un
plane de conjunto, donde se indiquen las obras asentadas en lz Resolucién
Administrativa de la PROFEPA, y ias obras que sefiaid en e Manifiesto de Impacto
Amblental, por lo anterior deberd de usar diferentes colores para poder identificar las
poligonales de las obras. Es importante que indique en que afio fueron construidas las
obras sefiaiadas en la manifestacién de impacte ambiental y si @stas tienen relacidn con
ta Resclucion Administrativa emitida por la PROFEPA con fecha 17 de Mayo del 2018.

La promovente indico a la letra: -

Todas Jos obras a construir en o zona federaf
maritimo terrestre, son-fas que estdn indicadas en io
Manifestacion .de Impacto Ambiental del Sector
Turistico Partiucufar en la secciodn:

II. BESCRIPCION DEL PROYECTO
IL1. Informacion general del proyecto.

Asi como fos planos 1/9, 2/9, 3/9, 4/9, 5/9, /9, 7/9,
8/9 y 9/9

Observacién por parte de esta Oficina de
Representacién;

En ef- numeral II del Manifiesto de Impacto
Ambiental, la promovente mduco gue las obras
realizadas son las siguientes:

Concepto 2
Areas verdes
1 Jardin 1 1,400.23
2 jardin 2 7.59
3 jardin 3 128.65
4 Jardin 4 82513 -
5 Jardin 5 6.45
6 Jardin 6 588.858
7 Jardin 7 217.95
8 Jardin 8 440,33
9 Jardin 9 193.16
16 Jardin 10 10273
1 Jardin 11 495.47
12 | jardin12 398.53
13 Jardin 13 1,515.61
14 | jardin 14 34.91
15 Jardin 15 40.60
Total de &reas verdes 6,425.16

Concepto M?
Pisos
16 | Andador 1 82.58
17 Andador 2 80.50
18 Andador 3 101.26
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19 Andador 4 475.88
20 Andador 5 40489
21 Andador & 18.43
22 Andador 7 16.8
23 Andador 8 44.19
24 Andador 9 384.57
25 Andador 10 55.17
26 Andador 11 130.25
27 Andador 12 42.23
28 Andador 13 1.42
- o 29 | Andador 14 164.47
' 30 | Andador 15 57.56
31 Andador 16 5.2
Total 2,065.30
Concepto M2
Plsos :
32 [ Muret 9.13
‘33 Muro2 - 19.80
34 | Muro3 60.36
35 Muro 4 . 16.80
36 .| Muro5 . 19.35
37 Murod 19.16
38 Muro7 .. 1.9.42
39 Muro8 1,27
40. Muro9 .3.24
41 Alberca 1 105.12
42 Alberca 2 82.67
43 | Albercas 15.97
44 Alberca 4 59.93
45 Casa Club 270.89
46 Casa Club 233.58
47 Restaurante 27873
48 Carcamo 91.48
49 Sanitario 5.52
Total 1,302.42
Concepto M2
| Areas sin desarrollar
50 | Area sin desarrollar 1 85.90
51 | Areasin desarrollar 2 88.16
52 | Areasin desarrollar3” .- [ 178.01
53 | Areasin desarrollar 4 1,106.86
Total 1,458.93
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concepto M?
Resumen de areas
en la ZOFEMAT

Construcciones 1,302.42
Pisos 2,0065.30
Areas verdes 6,429.16
Na desarrollado 1,548.93

Total 11,25581

Asimismo indico el promovente que el proyecto
forma parte integral del desarrelio habitacional,
cornercial, turistico La Jolla Excellence que inicid su
construccién- en 2016y que actualmente se
encuentra en operacién al 80% instalacicnes y en
construccién aproximadamente el 10%.

Sin que la proemovente expresamente cuales son
esas obras gue pretende construir. Ceme no hay
claridad en la informacion presentada, es por tal
motive que se le aperciblo a la promovente con la
informacion solicitada, con el objeto de que la
promovente indicara cuales son aquellas obras
gue pretende construir.

La promovente no presento informacion clara que
indigue cuales obras y superficies fueron las que
se sefialan en el Procedimiento Administrativo de
la PROFEPA, ni cuales son las obras que ha
realizado.

La informacion proporcionada por la premovente
no es clara.

9.-Indicar si el desarrolle turistico ubicado en el predio que ocupa upa superficie de | La  promovente indica gue cuenta con
56,049.00 m? cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental conforme lo | autorizacion ambiental  por  parte  del
establece el articule 28 fraccidn IX de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico v la | Ayuntamiento de Playas de Rosarito para el area
Proteccion al Ambiente y 5 inciso Q de st Reglamentc en Materia de Evaluacion del | privada. '

Impacto Ambiental.

l.a promovente indico a la letra que: No cuenta con
gutorizacién en materia de impacto ambiental de lo
zona federal marftimo terrestre, por parte de o
SEMARNAT, es por lo cual se esta presentando lo
Manifestacion de Impacto Ambientaf:

2624
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10. Que a la fecha de la emisién del presente oficio, no se ha recibido solicitud de consulta pUblica del

CONSIDERANDO:

I. Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la

o Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, de conformidad con lo

dispuesto en los Articulos 4, 5 fracciones Il y X, 15 fracciones II, IV y XII, 28 primer pérrafo,
fraccién IX'y X; 30 primer parrafo, 35 parrafos primero, segundo, cuarto, fraccién Il y Gltimo de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4 fracciones I, Il y VII, 5 inciso
Q) y R}, 9 primer parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 40, 42, 43 y 44, 45 fraccion 1 y 47, primer parrafo 38,

44,y 45 fraccién 11 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones I, Il y X1 de la
Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 3 A, fraccién VII, Inciso a, 33,34 y 35, fraccidn
X, Inciso C del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiénte y Recursos Naturales.

'IL - Que el proyecto consiste en el uso de una superficie de 11,255.81 m? de Zona Féderal Maritimo
- Terrestre en |la zona costera en la ciudad de Rosarito, Baja Catn‘omta En los siguientes cuadros,
se indican las cbras en la zona federal maritima terrestre.

~ Concepto Superficie Concepta Superficie
JARDIN 1 1,400.23 | ANDADOR1 82.58
JARDIN 2 756 | ANDADOR2 80.50
JARDIN 3 128.65 | ANDADOR3 101.26
JARDIN 4 825.13 ANDADOR 4 475.38
JARDIN 5 6.45 ANDADOR 5 404.89
JARDIN & 588.98 ANDADOR 6 18.43
JARDIN 7 217.95 ANDADQR7 16.28
JARDIN 8 44033 ANDADOR 8 4419
JARDIN 9 193.16 ANDADOR § 384.97
) y - JARDIN 10 102.73 ANDADOR 10 5517
i JARDIN 11 495.47 ANDADOR 11 130.25
! ‘ [ JARDIN 12 398.93 ANDADOR 12 4223
- . T JARDIN13 151561 | ANDADOR 13 1.42
/ S JARDIN 14 34.91 ANDADOR 14 164.47
’ : JARDIN 15 20.60 | ANDADOR15 5766
B ANDADOCR 16 512 -
TOTAL AREAS VERDES 6,429.16 TOTALPISOS 208530
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Concepto Superficie
MURO 1 29.13
MURO 2 19.8C
MURO 3 50.36
MURD 4 16.80
MURC 5 19.35
MURC 6 19.16
MURQ 7 9.42
MURO 8 1.27
MURO 9 3.24
ALBERCA1 10512
ALBERCA 2 82.67
ALBERCA 3 15.97
ALBERCA 4 59.93

. CASACLUB 270.89
CASA CLUB 233.58
RESTAURANTE 278.73
CARCAMO 91.48
SANITARIO 5.52

TOTAL CONSTRUCCIONES 1,302.42

AREAS SIN DESARRCOLLAR Superficie RESUMEN DE AREAS EN LA ZOFEMAT Superficie

AREA SIN DESARROLLAR 1 85.90 CONSTRUCCIONES 1,302.42

AREASIN DESARROLLAR 2 88.16 PISOS 2,065.30

AREASIN DESARROLLAR 3 178.01 AREAVERDES 6,429.16

AREASIN DESARROLLAR 4 1106.86 NO DESARROLLADO 1,458.83

TOTAL AREAS sin desarrollar o de conservacion TOTAL 11,255.81
1,458.93

El proyecto forma parte integral del desarrolio habitacional, comercial, turistico La Jolia Excellence
gue inicié su construccidn en 2016 y que actualmente se encuentra en operacson al 80%
instalaciones y en construccién aproximadamente el 10%.

III. Que para el desarrolio del presente proyecto, la promovente se solicit¢ a esta Oficina de -
Representacién la autorizacion, a través de una manifestacion de impacto ambiental, para ia -
construccion de 9 muros, 4 albercas, 2 casa club, restaurante, carcamo y sanitarios con una
superficie de 1,302.42 m? 16 andadores con una superficie de 2,026.30 m?, 15 &reas verdes con
una superficie de 6,429.16 m? y 4 &reas sin desarrollar o de conservacion con una superficie de
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S : BITACORA No. 02/MP-0061/08/24 -~

- . 1,458.93 m* ocupando una superficie total de 11,255.81 m? que es la que se pretendia
desarrollar y es la superficie total del proyecto, lo cual se encuentra dentro de los supuestos de
los articulos 28, fraccién IX y X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
“Ambientey 5, inciso Q) y R), de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientai.

Iv. Que en la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular, la promovente adjunto
copia simpe de la RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. PFPA/9.312C.27.5/0003/2018/R0S de fecha 17 de
Mayo del 2018, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente. En el
considerando II de dicha Resolucion a la letra dice:

' 'Qu'e de 1o asentado en el Acta de Inspeccién nimero PFPA/9.312C.27.5/010112017/R0S, levantada el dia
‘cuatro de septiembre del afio dos mil diecisiete, se desprende que al momento de la visita
realizada a la empresa denominada DESARROLLADORA DE -LAS CALIFORNIAS, S.A. DE CV. y
considerando el giro del mismo, no se detectaron infracciones o irregularidades en fa siguiente

rnateria:

"CIRCUNSTANCIACION DE LOS HECHOS PARTICULARES DEL VISITADO Y DE AQUELLOS QUE SE OBSERVAN
DURANTE EL DESARROLLO DE LA VISITA DE INSPECCION:

"L g visita de jnspeccion en materia de Impacto Ambiental derive de las obras y construcciones del desarrollo
de un conjunto residencial turistico (condominios y vilfas) construidos en un predio con clave catostral EM-115-001,

" predio conocido como Playa Encantoda, conformado por 02 torres de condominios de 48 unidades habitacionales cada

" uno, OT torre de 39 unidades habitacionales. Asi como 154 villas habitocionales, casa club, gimnasio, cine y sala de usos
miittiples, albercos, estocionomientos y dreos ojerdingdos, que colinda con el océano pacifico y que ocupy Zono

. Federal Maritimo Terrestre. De las cuales, dentro de lu franja de Zona Federal Maritimo Terrestre se ubicaran: jocuzzys,
albercas, andadores y jardin o dreas verdes. Constando de 04 etopos. Donde el proceso de construccion, a decir
del . , persona que atiende la presente diligencia, manifiesta de viva voz, que durarg aproximadamente 05 (cinco)

afios mds, para ser terminado en su totalidad. :

Dicho proyecto '.’Iév-u como nombre comerdiol "LA JOLLA EXCELLENCE", siendo el propietario "DESARRGLLADORA DE LA
CALIFORNIAS, 5.A. DE C.V.". con nombre comercial “DECASA", CON RFC; DCADGOZZ2IWY,.....cvvve.-

W . _ |
' El proyecto se encuentra en su etapa de inicio, siendo que al momento de esta visita, se encuentra en lo etapa 07 y 02. En la
e _etapo 07, se encuentra la torre en fase de acabados y casa club y gimnasio en fosz de acabadas y alberca en proceso
A - de construceidn. Asi como una villo o casa muestra, terminada. En la etapa 02, se encuentra lg torre en fase de montuaje
A de-estructura. Resto.de etapa 03 y 04, se encuentro en movimiento de tierra tomo cartes, rellenos, bancos de

aimacenamiento de tierra y piedra (resuftonte de las excavaciones).

“Realizando parcigimente, rellenos en la linec de costa, cafiadas naturales o escurrimientos naturales. Lo
anterior, para lograr nivelacién de piso o rasantes (tomando como referencia ef nivel de calle o bangueta o boulevard
Principal denominadio Boulevord Popotla o Carretera Libre Tijuona-Ensenada, hosta Hegar al Cantil). Empezando en 02
metros, después pasunde o 04 metros y finalmente rellenondo hasta 06 metros de profundidad, para lograr dicha

rasante o nivelacién de piso y pasar a la construccion, que terminara hosta limite de contil o costa.
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El drea fotal que ocupa el proyecto es de aproximadamente 56,049,598 metros cuadrades de propiedad privadea y 10,930.55
metros cuadrados de Zong Federal Marftimo Terrestre, donde se ubicaran 04 albercas y 04 jacussyz, ondadores y
jardineria que se construirdn posteriormente en las diferentes etapas del proyecto.

Donde en aproximadamente 3,816 metros cuadrados corresponden o una fadera en la zong ‘de arroyo locafizado ol sur
del proyecto, donde se observa en estado natural, vegetacidn tipo matorral costero, drea que en parte queda dentro de
propiedad privada, asi también dentro de Zona Federul Maritimo Terrestre, delimitado por las siguientes coordenadas
geogrdficas: '

DE LA VEGETACION OBSERVADA EN ESTADO NATURAL EN EL CANON O LAREDA EN LA ZONA DEL ARROYO

& MOSTACILIA ) &  SALADITO - & HIERVA DELGSO | ®  (OLADEZORRA
MANZANITA & MADERISTA ® DUDLEYA SP *  MAMMILARIA SP
CHOYA DORADA & (HOYASP #  LECHUGILLA & VEGETACION PERENE

e Asf come Biznaga o Ferocactus viridescéns, listade en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la proteccidn "A",
{amenazado) y endémico. Observando ocularmente 16 (dieciséis) ejemplares de diferentes tamarios, vivos, fijos al
sustrato, parentemente en buenas condiciones.

Desde Ju especie nermada seficlada supra Ifneas, asi come lo restante vegetacion; se observé en estado naturdi, viva y fije ol sustrate. Sin
embargo en Jos limites del dreg que nos ocupa, se ha colocado tierra, escombro de construccidn (pedazos de grava, cemento y variila),
piedras y bosura doméstica, quedando por encima dicha vegetacion.

No se omite sefiaiar que en otras dreas del proyecto, se observd ocularmente vegetacin fuera del sustrato, resultante de los movimientos
de tierra, como 071 ejemplar de lechuguilla y 01 efempiar de mammilaria sp.

Postericrmente g lo observado, tanta en fos 56,049.99 metros cuadrados del drea def proyecto, como en fos 10,930.55
mefros cuadrados de Zona Federal Maritima Terrestre; dentro de los cuoles se observo un drea en estade natural de
aproximadamente 3,816 metros cuadrados correspondiente a uno ladera en ia zong de arroyo localizado af sur del
prayecto, donde se observa en estado natural, vegetacién tino matorral costero, entre los cuales se encontrd la especie
de biznaga o ferococtus viridescens, listado en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajc lo proteccién "A", (amenazado) y
endémico; esta Procuraduria soficito o Autorizacion correspendiente en materia de Impacto Ambiental emitida por la
SEMARNAT, que incluya ol Programa de Rescate correspondiente a lo especie citada, y que acredite los actividodes
inherentes al desarroflo del proyecto "LA JOLLA EXCELLENCE®, por jo que af momento exhibe vy hace entrega de la
siguiente documentacién:

1. COPIA SIMPLE DEL QFICIO DFBC/SGPA/UGA/DIRA/1927/06/, EMITIDD POR LA SEMARNAT BAJA CALIFORNIA, FIRMADA POR EL
ENTONCES DELEGADO, ING. ISRAEL CAMACHO GASTELLIM, A FAVOR DEL C. EDUARDC LORENZO CHABERT GARCIA ¥ MARCELA IVONNE
CHABERT DE BRUNET, DONDE AUTORIZA DE MANERA CONDICTONADA LOS ASPECTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE [AS ACTIVIDADES
DEL PROYECTO "CONSTRUCCION, INSTALACION ¥ OPERACION DE JACUZZYS, ALBERCAS, ANDADORES Y JARDIN EN AREAS
CORRESPONDIENTES A LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE", CON UNA VIGENCIA DE 04 MESES PARA LA REALIZACION DE
LAS ACTTVIDADES DENTRO DE LA ZONA FEDERAL ¥ 50 ANOS PARA SU OPERACCION. AUTORIZACION QUE AL MOMENTO DE LA
PRESENTE VISITA DE INSPECCON SE ENCONTRO VENCIDA ANEXD EN 27 FOIAS UTILES, UN SOLO LADO, TAMANO CARTA.

2. COPIA SIMPLE DE TITULO DE CONCESION NUMERQ DGZE1247/06, EXPEDIENTE 1192/8C/2006, EMITIDO POR LA DIRFCCION
GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS DE LA SEMARNAT, A FAVOR DEL C. EDUARDC
LORENZG CHABERT GARCM, CON VIGENCIA DE 15 (QUINCE) ANQS, PARA EJERCFR FL DERECHO USAR, QCUPAR, Y APROVECHAR
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UNA SUPERFICIE DE 10,895.52 METROS CUADRADOS DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE ASI COMO LAS OBRAS
EXISTENTES EN LA MISMA, CONSISTENTES EN 06 CASAS FIJAS, 03 CASAS MOVILES, EDIFICIO DE LA SCT, BALCON Y TERRAZA Y LAS
OBRAS QUE SE AUTORIZAN PARA EL PROYFCTO, CONSISTENTES EN 08 JACUZZYS, 04 ALBERCAS, ANDADORES Y AREA VERDE. TITULO
DE CONCESION QUE AL MOMENT! O DE LA PRESENTE VISITA DE INSPECCION NQ SE ENCONTRO VENCIDO. ANEXO EN 70 FOJAS

UTILES, UN SOLC LADO, TAMANO CARTA,
3. COPIA SIMPLE DEL CROQUIS DE TODO EL PROYECTO POR ETAPAS. ANEXO EN 01 FOJA UTIL, UN SOLO LADO, TAMANIO CARTA.

4. IMAGEN DE PLANTA DE CONJUNTO DEL PROYECTO. ANEXQO EN 7 FOJA UTIL, UN SOLO LADO, TAMANQ CARTA.

5. COPIA SIMPLE DE PLANO A ESCALA 1:500 DEL AREA DEL PROYECTO, DE FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2009, EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PLANEACION Y CATASTRO, DEPARTAMENTC DE CARTOGRAFIA DEL AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE PLAYAS

. "DE ROSARITO. ANEXO EN 07 DOBLE CARTA, UN SOLO LADO.
6.-SEANEXA AL PRESENTE 6 HOJAS CON 10 IMAGENES A COLOR Y UNA TABLA DE COORDENADAS GEOGRAFICAS TOMADAS DURANTE
EL PRESENTE RECORRIDO.
Cabe sefialar Gue en este momento, no presentg Autorizocion en materic de Impacto Ambientg! emitida por la SEMARNAT,
correspondiente al proyecto denominado 'LA JOYA EXCELLENCE". que acredite fos actividades inkerentes af desarrollo de dicho

proyecto dentro de los 56,049.99 metros cuadrades. Asi como tampoco exhibe Programa de Rascat_é para ja vegetacion regulada por fa
NOM-059-SEMARNAT-2070, como es la especie de Ferocactus viridescens, fistado en la NOM-059-SEMARNAT2010, baje la proteccion Al

(amenczado) y endémico.

V. ~Que de acuerdo a lo sefialado en el Resultando 9 del presente oficio, y a lo sefialado en los

Considerandos II, T y IV del presente oficio, esta Unidad Administrativa, se da por enterada que
el proyecto “La Jolla Excellence, solicitud de uso de una superficie de 11,255.81 m2 de Zona

Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) en la zona costera de la ciudad de Rosarito,
Municipio Playas de Rosarito, Baja California.”, se encuentra con las siguientes obras

construidas:

Obras realizadas en la ZOFEMAT

Concepto M?

Jardines 6,429.16
Muros(1,2,3,4,5,6,7, 8y 158.53

9)
Alberca (1,2,3v 4) 263.70
Casa Club{1y2) 504.50
Restaurante 278.73
Carcamo 91.48
Sanitario 5.52
Total de construccioes 1,302.42
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Concepto M?
Pisos (se considera 2,062.30
como piso todas las
areas con algun tipo
de recubrimiento).
Los pisos constan de

16 andadores.

Concepto M2
Pisos . 2,065.30
Censtrucciones {cbras | 1,302.42
varias)

Total 3,367.72

Por lo anterior expuesto, la_promovente ha rebasado el cardcter preventivo del articulo 28
fraccién IX y X de 1a Ley General del Equlibrio Ecolégico y_la Proteccién al Ambienta y 5
fraccion 5 Inciso O y R de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Lo anterior quedo asentado en el Resultando 9 del presente oficio, mediante el cual se sefiald la
informacién proporcionada por la promovente, donde dejo indicado cuales son las obras que ya
han sido construidas sin contar con previa autorizacién en materia de impacto ambiental, por
parte de esta Secretaria.

Asimismo, esta Unidad Administrativa manifiesta que la RESOLUCION ADMINISTRATIVA No.
PFPA/9.312C.27.5/0003/2018/RQOS de fecha 17 de Mayo del 2018, no puede ser considerada en el
peresente ocurso, debido a que la promovente, no indicé en el Manifiesto de Impacto Ambiental,
ni en la informacién adicional la relacién de la misma con el proyecto. La Resolucidn
administrativa de la PROFEPA no fue concatenada con el proyecto sometido a evaluacién. Asf
misma, dicha resofuccién indica a otro promovente distinto a la promovente del presente
proyecto. Ademas que en la Resolucién de la PROFEPA se asientan obras diversas a las sefialadas
en el oficio DFBC/SGPA/UGA/DIRA/1927/06.

La promovente, tambien hace referencia en tiempo futuro a la construccin de las obras ( pagina
11 dei manifiesto de impacto ambientai) a la letra indica la promovente: Duronte el desarrolfo de
esta actividad.se generardn emisiones a la atmésfera consistentes en gases de combustién, ruido y
particulas de origen terrigeno provenientes de la operacidn de los diferentes equipos que se utilizardn
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~para la construccion del proyecto. Lo anterior pone de manifiesto falsedad en la descripcion del
proyecto en la Manifestacién de Impacto Ambiental.

Por lo anterior expuesto, y una vez revisada y analizada la manifestacion de impacto ambiental y
la informacién adicional ingresada por la promovente, esta Oficina de Representacion ha
determinado que no es procedente continuar con la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto ingresado por la promovente, toda vez que ha rebasado el caracter preventivo del
procedimiento de evaluacién y autorizacion en materia de impacto ambiental establecido en los

artit;Ulos 28 fraccién IX y X de la Ley General del Equlibrio Ecoldgico y ia Proteccién_al
Ambienta’y 5 fraccién 5 Inciso Q y R de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental.

Motivo dg lo anterior, se niega el proyecte conforme lo establecen los articulos 35 fraccion
Il incise a) y ¢) de la Ley General del Equlibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambienta y 45
fraccion III de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

: 'Que el parrafo primero del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y-la Proteccion al

A_J;}bi_énte establece que “/o evaluacién del impacto ambientol es el procedimiento a través del cual lo

" Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obros y actividades que puedon

causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, o fin de evitar o reducir al
rinimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Pora ello, en los casos que determine el Reglomento que

al efecto se expida, quienes pretendan llevar o cabo alguna de las siguientes obras o actividades,

requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria”, entre las
que se jh_cluye, en su fraccién IX y X, en Desarrollos Inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros_asi como Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, lo cual es también considerado
en el articuto 5 del Reglamento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece en su primer pérrafo que: “quienes

‘preteridan flevar a cabo alguna de los siguientes obras o ‘actividades, requerirdn previamente de la

autorfz'aéién; de la Secretaria en materia de impacto ambiental”, incluyendo el inciso Q) y R); Desarrolios
Inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros asi como QObras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos Y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas
federales. Por lo que, de acuerdo con lo antes indicado en el Resultando 9y los Considerandos II, IIL
IVy V' del presente oficio, la promovente debié contar con la autorizacién en materia de impacto
ambiental que emite esta Secretaria, previo a realizar. cualquier obra o actividad. que implica el

desarrollo del proyecto.
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VII.  Que el articulo 57 del Reglamento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de la Ley General
de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente establece que en los casos en que se lleven a
cabo obras o actividades que requieren scmeterse al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, sin contar con la autorizacién correspondiente, la Secretaria, con fundamento en el
Titulo Sexto de la Ley, ordenara las medidas correctivas o de urgente aplicacion que procedan, sin
perjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que
resulten aplicables, asi como de la imposicién de medidas de seguridad.

VII.  Que en el Titulo Sexto Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente se sefialan las sanciones administrativas que puede aplicar esta Secretaria, igualmente en
el Capftulo IX del Reglamento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, se incluye lo referente a la inspeccién, medidas de
seguridad y sanciones que pedra ejecutar la Secretaria de Nied|o Amblente y Recursos Naturales via
la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticion deberd recaer un
acuerdo escrito de'la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v [a Proteccién - al Ambiente que
se citan a continuacion: 4, que establece gque [a Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibric ecoldgico y la proteccidon al ambiente, de confermidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos iegales; 5,
fraccion 11, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidn de las acciones
para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; fraccién X del mismo articulo, que disporie que es facultad de la
Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15, fraccicnes I, IV,
V, VI, XII y XVI, que indican los principios que el Ejecutivo Federal debera observar para la formulacién y
conduccién de la politica ambiental, en materia de preservacién y restauracion dei equilibrio ecolégicd y
proteccion al ambiente; a lo establecido en el primer pédrrafo del articuio 28, que dispone que ia Evaluacion
del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los fimites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccién IX y X, que los Desarrollos Inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros asf como las obras y actividades en humedales, manglares,... asi
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como en sus !ltorales o zonas federales, requieren previamente de la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone gque una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demaés disposiciones juridicas
que resulten aplicables; fraccidn II a y b del mismo articulo 35, que niega la autorizacién solicitada cuando;
inciso a) se contravenga lo establecido en la Ley, sus reglamentos, las normas oficianles m exicanas y demas
disposiciones aplicabies; inciso b) la obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mas especies
sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando afecte a una de dichas especies; o
inciso ¢) exista falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate; a las fracciones IV y VI del articulo 98 de la misma Ley que
indican que en las acciones de preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse
las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosiény la pérdida duradera de la vegetacién y que en la
reahzacro ‘de las obras privadas, que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se
deberan incluir “acciones equivalentes de regeneracién, recuperacién y restablecimiento de su vocacién
natural, para evitar mayores afectaciones al suelo y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones Il y 1II
del articulo 134 de la misma Ley que establece que se deberan de controlar fos residuos en tanto que
constituyen la prlnc:pal fuente de contaminacién, y que es necesario prevenir y reducir la generacion de
residuos sélidos; al articulo 176 de la misma Ley que indica que las resoluciones dictadas de la aplicacion de la
presente Ley podran ser impugnadas por los afectados, mediante el recurso de revision, el cual deberd ser
interpuesto directamente ante esta Oficina de Representacion, dentro de los quince dias habiles siguientes a
la fecha de la notificacién; a lo dispuesto en los articulos del Reglamento. de la Ley General del Equilibrio
Ecoioglco y Ja Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2: que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
condticto, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones IIL 1V, VI, VI, IX, X, X1,

- XIIL, XV, XVI y XVII del articulo 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos

que son aplicables para este proyecto; en la fraccion I del articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a gque se refiere el presente reglamento, fraccién IlI, sefiala que la Secretarfa podra
solicitarla opinién a otras dependenc;as y la fraccién VII del mismo articulo 4 del Reglamento que compete a
la Secretarfa las demas previstas en este reglamento y en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia;. articulo 5.incisos Q) ¥ R) fraccién I, que indican los Desarrollos Inmobiliarios que afecten ios
ecos:stemas costeros , Asi como obras y actividades en esteros conectados con el mar, asi como en sus
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litorales o zonas federales, cualquier tipo de obra civil, requerirdn previamente de la autorizacidn de ia
Secretaria en materia de Impacto Ambiental, en el primer parrafo del articulo 9 del mismo Regiamento que
dispone la obligacién de los promoventes para presentar ante la Secretaria una manifestacian de impacto
ambiental, en fa modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que se solicita autorizacién, al articulo 12 del mismo Reglamento que define la
informacién que debe presentar una manifestacién de impacto ambientai es la modatidad particular; en el
articulo 37 que establece que la Secretaria Publicard semanalmente en la Gaceta Ecol6gica un listado de las
solicitudes de autorizacion de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al
articulo 38 que establece que los expedientes de evaluacién de ia manifestacion de Impacto Ambiental, una
vez integrados en los términos del presente reglamento, estaran a disposicién de cualquier persona para su
consulta; al articulo 44, gue indica que al evaluar las manifestaciones de Impacto Ambiental "deberéa
considerar los posibles efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se
trate, tomando en cuenta los elementos gue lo conforman, la utilizacidon de los recursos naturates en forma
que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretarfa
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el solicitante; al articuio 45 fraccién IIT que una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto
. ambiental, la Secretarfa debera emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra
negar la autorizacién en ios téminos de la fraccion III de articulo 35 d ela Ley, al articulo 47 que indica que la
ejecucion de |z obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resoiucién respectiva, en las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 que indica que en los casos de las
autorizaciones condicionadas, la Secretarfa sefialara las condiciones y requerimientos que deban observarse
tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de construccién, operacién y
abandono v al articulo 49 que indica que las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podran referirse a
los aspectos ambientales de las obras o actividades de gue se trate y su vigencia no podra exceder del tiempo
propuesto para la ejecucion de estas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal
que se citan a continuacién: 18, que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado..., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinarén las atribuciones de sus
unidades administrativas; 26, gue dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn; 32 bis, que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dentro de las cuales destaca en su fraccién XI {o relativo
a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecido en los articulos
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que se citan a continuacién: 2, el cual indica que esta Ley
se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; 3, que define los elementos y requisitos
del acto administrativo; 13, que establece que la actuacién administrativa en el procedimiento se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccion X,
que define... dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tai peticidn se
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reFere E [a evaluacin def impacto ambiental del proyecto; 57, fraccion I, que indica que pone fin al
procedimiento administrativo la resolucién del mismo; a lo establecido en los articulos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de julio de 2022, los cuales se citan a continuacién: 3, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios plblicos y unidades
administrativas que se enlistan, y en los Articulos en los Articulos 33, 24 y 35 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para el gjercicio de las
atribuciones que tiene conferidas, contara con oficinas de representacién en las entidades federativas, con la
circunscripcion territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante ‘acuerdo
de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario Oficial de la Federacion. Las oficinas de
representacion, para la realizacion de sus actividades, tendran la estructura administrativa qué la persona
Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de cada Oficina de Representacién habra una
persona Titular, quien sera nombrada y removida por la persona Titular. de, la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Represent'acic’)n y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y seré
auxiliada por las personas servidoras puablicas que las necesidades del servicio retjuieran; con base en el
presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la
Secretarla para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere & su unidad administrativa, asf como
para desempenar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad
Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la
- Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de
representacion tienen, las atribuciohes siguientes: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con o previsto en las dasposwaones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la
Secretaria, al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, Publicado en el
_, Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California ef 03 de Julio de 2014 y en la Norma Oficiai
"/ Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista las especies nativas de
' México de flora y fauna silvestres, define sus categorias de riesgo y dispone las especificaciones.para su

i mc[usuon,.exciusmn o cambio en la lista de especies en riesgo.

f

Por. todo lo antes expuesto con sustento en las d:sposmones ¥ ordenamlentos snvocados y dada su
apl:camon ‘en este caso y para esta solicitud, esta Oficina de Representac:on en el e;erac;o de sus

atrlbucrones,

RESUELVE:

PRHVIERO Tener por atendldo el escrlto de fecha 22 de julio del 2024 recibido en esta 1 de agosto del

2624

Felipe Carvillo
, PUERTO
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/Z724/2024

BITACORA No. 02/MP-0061/08/24 o
2024 en esta Oficina de Representac;on mediante el cual al en
caracter de representante legal de la empresa DESARROLLADORA DE LAS CALIFORNIAS S.A DE C.V.C.,
presentd la manifestacion de impacto ambiental, modafidad particular del proyecto”La Jolla Excellence,
solicitud de uso de una superficie de 11,255.81 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) en
la zona costera de la ciudad de Rosarito, Municipio Playas de Rosarito, Baja California.”

SEGUNDO.- Negar la autorizacién de la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular. del
proyecto, presentado por la promovente, la cual ingreso a esta Oficina de Representacion el 01 de Agosto
del 2024, debido a que rebasé el caracter preventivo establecido en los articulos 28 fraccién IXy X de
la Ley General del Equlibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambienta y 5 fraccién 5 Inciso Q y R de su
Reglamento_en_ Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, toda vez que se encuentran.
construidos en la zona federal maritimo terrestre los muros, albercas, casa club, restaurante, cdrcamo,
sanitario en una supertificie total de 1,302, 42 m?, sin contar con previa autorizacién en materia de
impacto ambiental, lo cual contraviene las disposiciones de la Ley General del qu_zilibréo Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente y el caracter preventivo de dicho procedimiento, de acuerdo on lo md|cado en eI
Resultando 9y los Considerandos II, ITI, IV, V y VI del presente oficio.

TERCERO.- Notificar a |a oficina de Representacién de |la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente,
a fin de que en el ambitc de las atribuciones que le confieren la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y el Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, sea dicha instancia la qu'e'f'S‘é":i:e_h’_c,argue
de dictar las medidas de mitigacidn, restauracidn, compensacion o de urgente aplicacion -qué sean
necesarias, en reiacién con el proyecto, mismg que fue realizado sin contar con la auiorizacidn
correspondiente en materia de impactc ambiental.

CUARTO.- Informar a la promovente que fa presente resolucidn, derivada de ia aplicacidn de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y [as demas disposiciones legales aplicables, podra ser impugnada mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién, y que dicho
recurso deberd ser interpuesto directamente ante esta Dependencia Federal, conforme a io establecido
en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 3, fracc;on XV
de la Ley Federal de Proced|m1ento Administrativo. :

QUINTO.- Hacer del conocimiento de la promovente gue con el acaecimiento de la presente resolucion se
pone fin al procedimiento administrativo instaurado para el proyecto, con fundamento en el articuto 57,
fraccién 1, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, por lo que esta Dependencia Federal
procede a archivar el expediente respectivo, para los efectos legales a que haya lugar.
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. " Felipe Carrillo
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OFICINA DE REPRESENTACIGN EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2724/2024
BITACORA No. 02/MP-0061/08/24

SEXTO.- Notificar personalmente el contenido del presente oficio al C.
en caracter de representante legal de la empresa DESARROLLADORA DE LAS CALIFORNIAS

S.A DE C.V.C., conforme a lo sefialado en los articulos 35, 36 y demas aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

:x

: ATENTAMEN}'E
DE LA OFICINA DE REPR‘ESEN ACIGN EN BAJA CALIFORNIA

X

C.c.p- LIC. JULIO CESAR GAR ajte:tqueneral de Impacto y Riesgo Ambiental. SEMARNAT. Cludad de México.
C.C.P~ ACT. GLORIA BmDDVALSA o~ THEU ﬁq‘ie [z Unidad Coordinadera de Ofidinas de Representacién yGestlon Territorial.
C.C.P-BIOL DANIEL YANEESAN.CHEZ»Encargaao de {a PROFEPA en Baja California.- Mexicaii, B.C.

C.LP.- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.

C.C.P-EXPEDIENTE DEL DEPTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

RICG/PEER/eve
Is
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