: Medio Ambiente 2.5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ANIVERSanO

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electrénico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién I de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firmadel titular: Mtro. RICARDO)JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé
la version publica.ACTA_10_2025- SIPOT_1T_2025_ART69,en la sesién celebrada el
22 de abril del 2025. \

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_10_2025_SI
POT_1T_2025_ART69.pdf
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Mexicali, Baja California; a 10 de marzo del 2025,

INMOBILIARIA PLAYA MEDANOS, S.A.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en su
Articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambijente y preservar y
restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que
en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en su Articulo 30 primer
parrafo, indica que para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacion de impacto
ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 3 A fraceién VIL inciso a, 33, 34y 35 fraccion X, indso C del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial
de Ia Federacién el 27 de Julio del 2022, que establece que la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones
que tiene conferidas, contara con oficinas de representacién en las entidades federativas, con ta
gircunscripcién territorial que corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante
acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se publicara en el Diario Oficial de la Federacion. Las
oficinas de representacion, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que
la persona Titular de la Secretaria determine. Asi mismo indica que al frente de cada Oficina de
Representacién habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, y serd auxiliada por [as personas servidoras publicas que las necesidades del
servicio requieran; con base en el presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de
Representacién tiene la representacion de la Secretarfa para gjercer [as atribuciones que este Reglamento
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le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar las funciones que directamente le
encomiende |a persena Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidon y Gestion
Territorial, previo acuerdo con la persona Titutar de la Secretaria, respecto de su &mbito territorial de
competencia. También sefiala que las oficinas de representacidn tienen las atribuciones siguientes: otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asf como suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas de la Secretarfa, en ias materias siguientes: Informes preventivos y
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, autorizaciones en materia de atmdsfera,
licencias de funcionamiento y licencias ambientales Unicas, con excepcién de aguellos informes,
manifestaciones, autorizaciones y licencias que el presente Reglamento atribuye a la Direccién General de
Impacic y Riesgo Ambiental o que correspondan a la Agencia en términos de su Reglamento Interior, asf
come a los que realicen tratamiento de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 parrafo primero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente, la promovente en
cardcter de Administrader Unico de la empresa INMOBILIARIA PLAYA MEDANOS, S.A. sometid a la
evaluacion de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de
Representacion, la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular, para el proyecto
“CONSTRUCCION DE VIALIDAD EN EL MUNICIFIO DE ENSENADA” con pretendida ubicacion en la
lenglieta Arenosa de Punta Banda, Delegacién de Maneadero, Municipio de Ensenada Baja California.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General def Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en su Articulo 35 parrafo primero respecto a que, una vez presentada la manifestacién de
impacto ambiental, la Oficina de Representacidn iriciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Amblental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de ia
Oficina de Representacion emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién I, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative en lo relativo a que es expedido por el érgana administrativo competente, al
articulo 13 de la citada Ley que establece que la actuacién de esta Oficina de Representacién en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33,
34y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual
se establecen se establece que la Secretaria contara con Oficinas de Representacién en las entidades
federativas con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al
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frente de cada Oficina de Representacion habra una persona Titular, quien sera nombrada y removida por
la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo
acuerdo con [z persona Titular de la Secretaria, y sera auxiliada por las personas servidoras publicas que las
necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las Oficinas de Representacion podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las materias que se indican en
el parrafo tercero de [a presente resolucion.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
modalidad particular, por parte de la Oficina de Representacién, del proyecto “CONSTRUCCION DE
VIALIDAD EN EL MUNICIPIO DE ENSENADA” y

RESULTANDO:

Que el 24 de Octubre de 2024, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito del fecha 21 de Qctubre de
mismo afio, mediante el cual et promovente ingreso el formato SEMARNAT-04-002-A Recepcion, Evaluacion y
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular. No incluye actividad
altamente riesgosa, de fecha 10 de agosto del 2024, mediante el cual la promovente ingresé la
Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto “CONSTRUCCION DE VIALIDAD EN EL MUNICIPIO DE
ENSENADA”, para su correspondiente evaluacién y dictaminacion en materia de Impacto Ambiental, misma
que quedé registrada con la clave 02BC2024TD046.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales, Publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y,
en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 31 de Octubre de 2024, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales public, a través de la separata nimero DGIRA/048/24
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www_semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el
periodo del 24 al 30 de Octubre de 2024, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la
promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 33, 34
y 35 fraccién X del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera
inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

Pagina 3 de 55
Calz, Cetys #2789, Edificio C, 3er Nivel, Local 19, Col. Rivers. CP 21259, Mexicali. Baja California. Tek (686) 5044200
www.gob.mx/

2025

Afode
La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESGO AMPBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPAJUGA/DIRA/STE/2025
BITACORA No. 02/MP-0831/10/24

Que el 28 de Octubre de 2024, el premovente ingresd a esta Oficina de Representacion el escrito de la
misma fecha de mismo afic, mediante el cual remite pagina 7 de la-seccion Informacion General “El Vigia”
de fecha 26 de Octubre de 2024, en el cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo asi con la
disposicién del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

Que el 7 de noviembre de 2024, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer pdrrafo, y 35,
primer parrafo, de ia Ley General del Equilibric Ecoldgice y ia Proteccidn al Ambiente, esta Dependencia
Federal integré el expediente del proyecto, y puso la Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente
a disposicién del ptblico en el domicilio ubicado en calle Tercera y Floresta No. 1323-8 Plaza Elva Col. Obrersa,
Ensenada, Baja Califernia.

Que a mediante oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2542/2024 de Fecha 30 de Octubre de 2024, esta Oficina
de Representacion con fundamento en el articule 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y fa Proteccién ai Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité la opinidn
técnica respecto al proyecto en el 4mbito de su competencia a la Director General de Gestién Forestal,
Sueios y Ordenamiento Ecolégico otergéndole para su respuestz un plazo de quince dias habiles contados
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecida en el
articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccion af Ambiente.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2543/2024 de fecha 30 de Octubre de 2024, esta Oficina de
Representacion con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité la opinién técnica
respecto al proyecto en el dmbito de su competencia a la Secretarfa de Medio Ambiente y Desarrollo
Sustentable, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en |o establecido en el articulo 55 de [a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supietoria a la Ley General del Equilibrio Ecclégico vy
la Proteccion al Ambiente.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2544/2024 de fecha 30 de Octubre de 2024, esta Oficina de
Representacion con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité la opinién técnica
respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de fa
Biodiversidad, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de |a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v
la Proteccion al Ambiente.
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Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2545/2024 de fecha 30 de Octubre de 2024, esta Oficina de
Representacion con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica
respecto al proyecto en el dmbito de su competencia al H. XXIV Ayuntamiento de Ensenada, otorgandole
para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a [a fecha de recepcién
del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccidn al Ambiente.

Que el 08 de Noviembre de 2024, fue recibido en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha del mismo dia
y afio, mediante el cual se recibieron dos solicitudes de dudadanos, que por su propio derecho y en su caracter
de miembros de la comunidad de la ciudad de Ensenada, Baja California, solicitaron la realizacion de la
consulta publica para el proyecto, con fundamento en los Articulos 34 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente y 43 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que mediante los oficios ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2657/2024 de fecha 15 de Noviembre de 2024 y
ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2662/2024 de fecha 15 de Noviembre de 2024, esta Unidad Administrativa les
notifico a los solicitantes, del inicio de [a consulta publica del proyecto, con fundamento en los Articulos 34
tercer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 41 fraccién I del
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2656/2024 de fecha 15 de Noviembre de 2024, esta Unidad
Administrativa notifica al promovente, del inicio de la consuita pdblica de su proyecto, con fundamento en
los Articulos 34 tercer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente y 41
fraccion I del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. El promovente fue notificado el

21 de Noviembre del 2024

Que con fecha 26 de Noviembre del 2024, ingresé a esta unidad administrativa el escrito de fecha 26 de
Noviembre del 2024, mediante el cual la promovente, presento las 2 copias impresas de la manifestacién
de impacto ambiental en atencion al oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2656/2024 de fecha 15 de Noviembre

del 2024.

Que con fecha 03 de Diciembre del 2024, ingresé a esta oficina de administrativa el escrito de fecha 02 de
Diciembre del 2024, mediante el cual la promovente, remite la pagina 6 de la seccién informacién general
“El Vigia" de fecha 28 de Noviembre de 2024, en el cual se publico el extracto del proyecto.

Que con fecha 12 y 13 de diciembre del 2024, se recibié en esta Oficina de Representacidn observaciones del
proyecto.
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Que el 13 de Diciembre del 2024, se recibidé en esta Unidad administrativa de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja Cailifornia el Oficio SMADS/SPA/DIA/MXL/12275/2024 de
fecha 29 de Noviembre del 2024, mediante el cual la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrolio
Sustentable, emitié Opinidn Técnica relativa al proyecto CONSTRUCCION DE VIALIDAD EN EL MUNICIPIO
DE ENSENADA" estableciendo lo siguiente:

CONSIDERANDGS

PRIMERO.-Que en acatomiemto a Jo que establecen fos articulos 33 de lo Ley General del Equilibrio Ecoldgice y lu Proteccion ol Ambiente (LGEEPA), osi come € articulo 24 del
Reglementc de la ey General del Equilibria Ecoldgica y a Proteccién af Amblente en Materia de Evoluacidn del Impacta Ambiental (RLGEEPA-MEIA), la Secretarfo de Medio
Ambiente. y Recursos Naturales (SEMARNAT), fo solicitado opinién técnica respecto a la congruencia y viobifidod de los obras y actividades que se consideran para ef desarroffo def
PROYECTO. i

SEGUNDO.- Que cop fundamento en fos articulos 23, 24, 30 fraccidn XVI y 46 fracciones I, IV, X, XVII y XXV1, y transitorios PRIVERQ, SEGUNDO y DECIMO FRIMERC de fa Ley Orgdnica del
Poder Ejecutivo de! Estada de Baja California (LOPE), publicada en &f Periddico offcial del Estads de Baja Cofifornia (P.0.) ¢l sefs de diclembre del afio des mil veintiune, misma que entrd en
vigor ef uno de enero de dos pil veintidds, ja SECRETARIA tiene I facutted para atender y dar respuesta o su solicituel.

TERCERO.- Que, no obstante que lu regulacidn de este tipo de actividades es de competencia Federal, es de interds Estatal el garentizar un desarrofle sustentable y una mejor cofidad de
vida @ los habitantes de (o regidn, tomandio en cuenta ef aprovechamiento racional de fos recursos naturales, y lo planificacion a fargo plazo de los octividades productivas, rechazando,
por fo tanto, el crecimiento econdmico que no respete nf promueva el equilibrio ecolégico.

CUARTO.-Que acorde can las atribuciones esteblecidas en el artfrufo 8, fracciones Xy XVI de fa Ley de Proteccidn uf Ambiente para el Estado de Baja Californie [LPABC)
pubiicada en el P.O. of treinta de noviembre def affo dos mif uno, fe corresponde o esto Secretary emitir recomendadiones a fas outoridades federales, estatales y municipaies, con el propdsito
de promover ef cumplimiento de la legislacidn ombiental; asi como formular y ejecutor fos programas de ordenamiento ecclégice regionaies.,.”, Asimismo, los progromas de
erdenomiente ecoldgica vigentes se hardn del conocimiento de Jas autoridades federales y se promoverd su observancia en ef otorgamiento de permisos y auterizadiones de proyectos de
ebhras y actividodes, asi come en el aprovechamiento de recursos natiroles de competencia federal (erticiilo 35 de o LPABC).

QUINTO-Que, come consecuencia de lo anterior, la opinidn que emfte esta Secretarfa corresponde a has “obras y actividodes gue integran al PROYECTO donde aplica fa jurisdiccidn del
Estado de Bajo cofifornia enfocdndose exclusivamente o Jo establecido en of Programe de Ordenamiente Ecoldgico del Estade de Baja California (POEBC), pubiicado ef tres de julio de
dos mil catorce publicado en ef P.O, asf como Programua Regivnal de Desarrofle Urbano, Turistice y Ecoldgice del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-Ensenade (COCOTREN),
publicado en el P.O. el veintiséis de ditiembre de dos mil catorce

SEXTO.Que ¢ PROYECTO consiste en la pavimentacidn de lo denominzda Avenida Pacifico ublcada en fo lenglieta arenoso de Purmu Bunda, defegacidn Maneodero, municipio de Ensenada.
El tramo que se pretende pavimentar mide 472/6 m lineales ¥ 12 m de ancho, @ excepcion del extremo norte donde se proyecta una glorieta para la configuradion de I avenida; se
considers 1.50 m de banquete en cada uno de fos extremos, defende 6 m de ancho para el trifico vehicular considerando dos corrifes y 3 m paro estocionamiento. Asimisme, se manifiesta
que se realizardn accesos complementarios o Jo vialided.

En fa Tabla 11.1 de la MIA-P se presenta una sola coordenada geogrdficay UTM Datum WGS84 Zona 11 de fa supuesta ubicacién del proyecto e refotificacion outorizado por fa entonces Secretarfa de
Adrinistracion urbana det Ayurtamiento de Ensepada en agosto del ofio dos mil. Dicha coordenada se reprocluce en ef Cuadre 1 de este oficio.

Luadro 1.- Coordenada geagrdfica y UTM Datum WGS84 tomada de ta Tabla 11,1 de fa MIA-P.
Coordenadas Geogréficas Coordenados UTM Zopa 11 (WGS34)

{atitud Longitud X ¥

31°53'34,26696" N 116°412226820" W £500,591,538¢ W 3528 871.2750

La lotificacidn o relotificacitn a fa que s reffere la PROMOVENTE, es fa ubicada hacia el oeste del drea propuesta a fa construccin de la vialiday, tai como se observa en lo Imagen 1 del presente
proveido.

Sin embergo, derdvado de fa ublicacion de la inica coordenada proporcionads por fa PROMOVENTE en ef Sistem de Informdeidn Geogrdfica ($16) utifizado por esta Secretarfa, se advierte
que la fotificacién de ia coordenada geogrdficy (31°5334.26696" N 116°41'22.26820" Vil se ubica en ef ocdano Pacifice y fa coordenada UTM Datum WGSB4. (F 500,991.5380 N 3'525,971.2750) en o
defegacién de £l Sovzol de Rodriguez (Imagen 2), fo cuol no concuerdy con lo ubicacién de la lotificacion que se rmuestra en fa Imagen 1 de este oficio.

En fa Tabig 712 de fo MIA-P se presentan ius coordenadas decimales def poligono destinade o fo pavimentacion de lo Avenida Pacifico, mismas que se reproducen en ef Cuadra 2 del
presente provefdo.

Cuadro 2.- Coordenadas decimales del poligona del PROYECTQ tomadias de fo Tubla 11.2 de fa MIA-P
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VERTICE Coordencdos UTM Zong 11WGES84)
A 31.757308 -116.634253
8 31.751256 -116.632325
[« 21.747396 -176,634253
b 27747552 -1715.634767

Taf como se ohserva en fes Imdgenes 2 1 fa 5 de esta opinidn, ef polfgona resultente en ef SIG, difiere en forma y ubicacién con respecto af presentado en fa MIA-F, toda vez gie no se
obtuva o forme rectangular de la supueste drea de interés, sino uno forma triangular que of perecer invade zona federal maritimo terrestre

E! PROYECTO comprende las siguientes etapas:

A. Preparacién delsitio.

Se lfevard a cabo ef desmonte de la vegetacion existente en ef éreq de interés. Fosteriormente el despaime que fonsiste en lo remocién de los capas superficiales def terreno neturel, asf cormo
las capas de terreno naturof que no sean adecusdes para fo cimentadidn o despalme de un terroplén. Posteriormente, se realizaré fa limpieza, es decir se limpiard de orbustos, basura,
residuos de matericles orgénicos y tode equel materiol que deteriore el dreo de construccion u cbstruya el trabejo de traze de nivelacion.

Una vez flimpia ef dreg, se revlizord ef razey nivelocidn, donde quederdn alojadas alas tuberia y estructuras de la red de aguo potobie y eicontariliada sonitarics. Luego se excovardn las zanjas de
rmanera manuo! o con equipo poro fa remacicn de terreno naturcl y de fos materimies existentes e incluye fa colocacién adecuada def material products de la excavacidn, a un lodo de lo zonja
para su postericr veilizacion.

L& plantilly consiste en I cama de materiol con espesor uniferme hecha con meeriel producto de fo excovodidn, Grena, grava, y URg camo de Uarra que se cofocard en ef fonde de lo
excavacion para dejor fu superficie nivelada y estable pare fo correca colocacin de lo tuberfo. Luege se reflenand y compaciorts hasta el nivel original de terrenc y hasta los niveles ordenados por el

responsable.

B. Construccién

Se realizardn obras de excavacion en corte pora la formacion de terroplenes y drencje pluviol, drengje sanitarie y ogue potable, estructura de pavimentos y obros complem entarias pora
guarniciones y bengquetas. Las actividades consistirdn enlosiguiente:

M Preparacidn de exteriores de zapatas o banqueas mds de 30 ¢m, conformadion de subrasante e materiol tipo A (0,60 cm de espesor promedio), colocadidn material promedio of 30%.
W Formocion de terracenias con matericl de banco en capas de 30 om de espesor compactos.

w Pora los povimentos se realizard trezo y nivelazién de guarnicionesy banquete.

® Construceisn de banquetas 70 cm de espesor promedio coledas con conerete FC=180 ke

W Construccion de base hidrdutica de 15 cm de espesor compaetos, con material pétren TMA T /2" compactado al 55% desuPYEM

M Riesgo deimpregnaciin de asfalta MEC-70 o similor en proporcion de 1.6 1/,

W Riego de figa con asféltice MC-800 ¢ similar en proporeitn 0.5 1/nr.

B Construceidn de carpeta de S cm de espesor de concreto osfalica efaberitio con materiol triturodo T.MA DE3/4"y cemento asfilrico o 800 o similor.

w Construccidn de guorniciones de concrete hidrdufico tipe 1" de 128 Limi. FC=200 kginr,

B Apficacn con midguing de pintura blonce o omarilla refigiarte en o lineasencill continue de 10 cm, de anche pora canalizar ef trinsito en vislidades.

= Surministro y colocacion de sefiglomientes con dimensiones de 67 x 67 cm.

C. Abandono def sitio
1 cugl consistird en ef retiro de escombros, de almacenssy tofleres, limgieza y retiro de basura y seftoles.

Con respecto a fa Florg, se resumen o siguiente:

Con ¢f fin de tener ig representanividad de fo vegetacitn en ef drea destinasi dei PROVECTO, se aplico &f método de cutdrontes que consisti en frazar it de muestran de 1 n? pora corogterizor el

estrato herbéceo (arbustive, hierbas y suctientas). Se presentan los cocrdenadas UTM Dotum WS84 def muestreo reafizado en el Grea de interés (Cvadra 3 e Imagen 3), asi como en el drea

definide como el Sisterna Amblental (Cuadra 4).

SEPTIMO.-Que ef POEBC tiene come finalidad regular o incidir los usos y las actividades productivas, pare la proteccién del medic ambiente y ol aprovechamignto

sustentoble de los recursos naturafes, ¢on el propsito dé fomentar un dptime equilibrio del territorio orientado @ un desarrollo sestenible, y conforme o lo previsto en dicho

ardenamiento. De acuerdo of POEBC, el sitio destinade of PROYECTO inclde sobre fo Unidad de Gestion Ambientol (UGA) nimerc 2, poligono 2.0, con dave de unidod pelsajistica

1.2.P5.3.70.0, en el rosge de identificacidn Centro de Poblacién de Ensenadu, sujete @ una pelftica ambientel de Aprovechamiento Sustentoble (Imagen 4, aLs'p como en ef
i o

COCOTREN, en la unidad ambiento! 2014 1.4.5.7.b. Unidod UGT 47, toponimia Punta Bando, dunas urbanizades, use TURISTICO, con polftica de apt

ISitio 3 8 Sitie be s

7 1534876 lz572924 10 l534728 13512705

2 [5346132 3512907 17 534722 [3572680

2 534807 13572887 72 534718 12572654

e 524792 2572854 13 534707 [757.2629
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> 534785 3512839 14 1534691 3512605
3 1534772 3512816 15 1534680 3512591
7 (534759 35712785 16 34681 B512575
@ 534750 B512755 17 534661 3512533
1o 1534741 3512728 i 534649 13512458

Corno restiitado del muestreo lo PROMOVENTE declara que solamente se encontroren e identificaron 4 especies: 2 individuos de alfombrilic (Abronia maritimay, & individuos de
deditos {Carpobrotus edulis), 3 efemplares de flor de rodo (Encelia farinosa} y 1 individuo de gardenia (Gailardia stoneczne), ninguna de las cusles se encuentra listada en fo NOMOSS-
SEMARNAT-2070.

En la Tebla IV.5 de la MIA-P se enlistan las especies de flora identificades en el drea de estudio y que corresponden a los siguientes especies; verbena de arena {Abronia
marltima), deditos (Carpobrotus edulls, flor de racio (Encelic farinosa), y gardenia (Gallardia storeczna). Ningtng de los anteriores presenta alguna categaria de rigsgo de acuerdo a
Ja NOM-O59-SEMARNAT-2010,

Cuadre 4.- Coordenadas UTW Datum WGE84 de fos puntos de muestres de flora en el Sistema Amblental

X ¥ Sitfo X 4
7 534851 3512038 i0 534528 3513239
E 534854 3513058 T 534925 3513250
3 534860 3513073 12 534337 3513259
4 534870 3513087 i3 534933 3513269
5 534880 3573108 14 534943 3513274
) 534901 3513165 15 534942 3513297
7 534912 3573202 16 534556 3513307
8 334219 32513213 17 534953 35713324
3 534917 3513225 18 534963 3513332

En el dreo definida cormo Sisteme Ambiental, se reporta en {a Tabla I¥,16 de fa MIA-P fas siguientes especies; Affornbrilia (Abronia maritima), deditos {Carpobrotus edulis), ffor de rode
{Encelia farinosa), gardenia (Gailardia sloneczna, Miertras que en jo Tabla V.71 se reportan jos siguientes especies con el mirmero de individuos encontrados 17 ejemplares
de Isocoma menziest, 1 individun de Corpobrotus edulis, 1 glemplar de Encella farinosa, y 1 ejemplor de Encelia Jarinosa, y 1 ejempior de Camissoniopsis cheiranthifalia.

Referente a fa Founa, se reparta en la MIA-P fo siguiente:

£n cuonto a la fauna, fo PROMOVENTE declara se redlizd un muestreo directo e indirecto, El directe de refiere a fa capture, idemtificacién y tama de evidencia
fotogrdfica de cada una de los especies encontradas y las observadas con binoculares como las aves. £l indirecte, consiste en i@ observacién de rastros come excretas,
huellas, madrigueras, hueses, pieles, caddveres, etc. que indique fa presencia de alguna especie de feuna en ef drea del PROVECTO. Como resultado def monitoreo, se
regisirG i presencia en ef drea del PROYECTQ para fa especie Uta stansburiane, cuye nombre comin corresponde a fo fagartifa de moncha laterdt, y se encuentra en categoria de
Amenazada en fa NOM-059- SEMARNAT-2010. Se manifiesta que no se encontrd ningin tipe de fauna en ef Sisterma Ambiental,

OCTAVC-Que ef POEBC establece Criterios de Regulacidn Fcoldgica por Sector de fo Actividad (CRE) v Criterios

de Reguilacidn Ecoldgica Generales (CREG), ios cuales son fineamfentos obligatorios para orientar las aceiones de preservadon y restouracidn del equitibrio ecofdgico, ef aprovechamiento
sustentable de fos recursos -naturales y la proteccidn ol ambiente, mismos que tienen ef caréeter de instrumentos de la polftica ambiental. La PROMOVENTE presenta en Capitufo II de o
MIA-P lo vincuiaddn del PRGYECTO con ios CRE y CREG de este ordenamiento jurfdico, def cual se transcribe o continuoeidn lo manifestatio por fa PROMOVENTE, asf como fas
observaciones de esta Secretaria con aquellos CRE y CREG refevantes pars analizar fo congruencia directa def PROYECTO:

CRE

| Vinculacidn de Ja PROMOVENTE | Observaciones de o Secretari

SUBURBANQ (ASENTAMIENTOS HUMANOS)

AH OT

La vegetacion de fos rescates previos of desmonte de ja zona se | Primeramente es pecesario sefialar que ef drea destinada af PROYECTC se encuentra regulado
reubicard o fas drecs cledafias donde exfste mds vegetacion | por ef Programa de Desurroffo Urbano dei Centro de Poblacion de Ensenada 2024.2036
simifar y donde se focalice aigin tpo de deteriore o alteracién (POUCPE), publicady en ef P.O. ef veintiséis de jufio de dos mil veinticustra, indicdndose que ef
sobre o zoma de dunos, esto parc ocsegurar tanto la | dreq de interés se ubica en el Sector Maneadero (M), Subsector M.7, en un drea designoda
sobrevivencio de fas plantas comu fa de la formacion de la | Proteccidn de Playas, Dunas y Acantilede. £ fa matriz de compatibliidad y para ef uso de suefo
duna, habitacfonaf y turfstico se establece o siguiente:
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Los predios colindontes mantienen la vegetacion propia de ig

zong de duna. T HP:ATFUZ DE COMPATIBILIDAD DY
i | wy | me | Wy [ e [y | u ] us |
i6) EUETTS o A K M TR T
Lo vegetacidn frente a lo zene de costa se montiene igue! con ATSCRL F e |rAl 2§ i [ 2| a | ¢
las f:arazrerl’sncas de Io vegetacidn de jo zona. %: | Ty ? W f ; : : bx“
AH 02 El grea donde se desarroficrd ef proyecta cuenta con mds def T T AL TR A a3 cial=]alx]=«
85% del drea en desorrofio habitacional, asi mismo siendo ef e R R e
uso de suelo destinado a Hobitacional - Yuristico es viable pora T e £l S R N SO
ef desarrolio del proyecto. e I R R R
I o e T M B
Sirr embargo, debida a que la PROMOVENTE solamente sometid of procedimiento de evaluacion
de impocto ombiental o construceién de una violided, excivyende ia iotificacién pora el
pretendide desorrolfe habitacional-turistico, no es posible definir si el uso de suelo es
compactible, incompatibie & condiciongde.
Por otra porte, la PROMOVENTE no delimita ef drea oledofia donde pretende ublcar fo flora
rescatoda producto def desmonte. Asimisme, en o Tabie 11.10 de lo MIA-P sefigla que el
trasplante de 40 kg de fa especie Carpobrotus edulis (deditos), siendo que en los pogines 72y 76
de {o MIA-P la PROMOVENTE la identifica comeo una especie invasora de hébitat costeros que
genera impacto negativo sofire fa diversided de flora nativa.
Lo efirmuocidn de que la vegetocién frente o fo zong de costa se mentendrd igual no se sostiene,
toda ver que, &l motivo de la viclidad es la posterior lotificocién hacia ef frente de piays. Esto es,
intencional ¥ tendenciosomente se fragmentd ef proyeclo pues no tene sentde crear unc
vialidad que no lleve ¢ ninquna parte.

AHO2 i proyecto o pesar de encentrarse en zona  ¢e  costg Sole | La PROMOVENTE omite totaimente reconocer gue ef verdadera propdsito en la pavimentacicn de
considera lo Comstruccidn y povimentacidn de o vialidad, lo | eso fronjo de grena serd la de obrir el accese para fa lotificocién y el desarroiio habitacional en
cual dard accese o los propietaries de los predios ganodos | el lato veste, esto es, fo que se presenta o evalugeion es intencianalmente percicl,
frente of mar. Mismos que no presentan olgdn Upe de
infroestructura reofizoda en dichos predios. Es evidente que la PROMCVENTE evade integrar o lotificacion del érea ol oeste def PROYECTO, £n

fe Figura 11.7 y Figure VIII de la MIA-P se defimitan apreximadariente 35 lotes hacie ef ceste de
Por o tanto, su ConStruceion no presenta un peligro de perdida | Je pretendida violidad.
de infroestructure encase de fendmencs meteorofégitos
intensos, Asf también Ja vegetocidn presente en estos predios | Sin embergs, ef problema de fondo es que omite totalmente evoluar & impacto o la dung como
sirve de barrerg naturel contra fenémenos climdticos ecosistema y s& imite @ menclonar que lo vegetadidn se removerd perd nio considera ef valor
ombientai de fos dunas como protecciSn notural onte ante evenlos come olegje extremo,
inundacicnes, ¥ de manera intermitente lo elevacidn del nivel defl mar por gfecto del cambio
elimdtico

AH 05 T PROMOVENTE no se  manifiesta respecte ol curnplimients | No es pesible vinculor ef presente criterio con &l PROYECTO debido o que Iz PROMOVENTE

de este criterio. solicita tnicamente fa construccién de ung vialidad, siende gue el desarrolfe habitacionel-
turfstica es porte integral y por b tonto no marniffesta el nimero de habitntes o densidedes
estimudas que tendrd el pretendido desarrollo habitacional-turistico.

AH 05 Se contard con canaletas sobre fo vialidod  pore e | Sin embarge, cobe sefalor que e PROYECTO consiste en fo construceion y pavimentocion de lo
escurrimiento del oguo pluviel, pora evitor poner en peligro fas nombrada Avenida Pacifice que alterard el sistemne de dunes.
viviendas aledofios ol drec del proyecto, osf como evitar
inundociones sobre fa vilidad.

AH OBy La vegetacién natural del sitio del predio donde se desarroliard | La PROMOVENTE no presenta u afrece las garontios econémicas o mecanismos fingncieros que

AH 7T ¢l proyecto permanece sin combio de uso de suefo, lo actividad | permitan dar cumplimiento ¢ los presentes criterios, mds aun consideranda lo presencia de Uta
es congruente con ef uso destinado, asi misma, el proyecto stansburiand fo cuol se encuentra en cotegoria de Amenazode de acuerdo @ lo Norma Cffciol
cumple con los lineamientos, normas y criterios establecidos en Mexicang NOM-D59-SEMARNAT-2010, Tampoco se pronuncia sobre la gfectacién dé las dunes
los ordenomientos ecoldgicos locales yo que la zono & | queélmismo fdentifica en ef drea del PROYECTO.
considerada Habitacional-Turistica.

Lo vegetacion de los rescates previos al desmonte de la zona def
proyecta se reubicord dentro de fo zong de la construceion de la
Viglidad, en este cass, se colocardn en la zena asignada como
comellén de lo violidad, asf como en Ios perimetros def predio.
AH 17 1@ PROMOVENTE no se manifiesta respecie ol cumplimients de | Debido a que esta Secretaria solomente tuvo occeso o fa version publica de la MIAF, se

este criterio.

desconoce si lo PROMOVENTE presentd aigin estudio técnico para la construccion de o vielidad
debido 4 ies coracteristicas def sitio.

DISMINUCION DE HUELLA ECOLOGICA
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pavimentard, se encuepird fuera de lg zopa federal maritimo
terrestre, gsf como de los dunas embrionarigs primaric. Por lo
tante, no represente peligro nf algin otro riesge sy
construccidn para el proyecto o otras construcciones ya
existerntes en fos airedederes del drea, i el ecosistema, Asi
misino, la viglidad sole estd destinada para dar acceso ¢ los
propietarfos de los predios gansdos frente of mur gue se ublican
al ceste de fg viafidad propuests, asi como acceso o fos
visitantes y turistas def fugar, ya gue este contara con fo
infraestructura necesaria para fener un accese directo a fa
playa en esta ubjeocion,

El drea donde se construird fa viglidad se opianard y
consolidard con magquinaria y con fos moteriales necesarios
porg tener un uso de suelo estable pora fo construcdon ¥
pavimentacion. Los materiales con fos que se capstruird la
viefidad respetar los estdndares establecidos en las siguientes
nermas: NOM SCT N-CMT-4-02-002/2020 y NOM SCT N-CMT-
01703402,

HE 01 La vegetacion nativi que se ubica frente o 1a zone de donde se | Es evidepte que ef PROYECTO no cumple con ef presente criteric, toda vez que intencionalmente o
desarrollara el proyecto se montiene iguwal Se mantienen de manera injustificada frogmentd o que es ef desarrofio habitacional.
intoctos fos corredores bioldgicos de florafauno a los | El desorrefio habitocional que se prevé realizar del lodo oeste de lo violidad, impactard jos
alrededores del proyecto preservando su vegetacion nativa. dunas, Mientras que del fado este de io pretendida vialidad existen diversas viviendas, por lo que
se desconoce el drea donde permuanecerd luo vegetadidn nativa.
HE 02 Lo viglidad propuesta en el proyecto que se construird y | A fo largo de fo lectura de fo MIA-P la misma PROMOVENTE reconoce que fo construccion y

pavimerttadion de la vialidad serd sobre dunas. Sin embarge, llama {o atencidn que se reffero a
que dicha viglidad serd para dar gcceso o fos propietarios de fos predias ganedos frente of mar
que se ubican ol ceste de fg vialidad propuesta™, reconociendo que la intencién de construir
estq viclidad s dar occeso a Jos fotes que se desarrollardn posteriormente pero que omite
presentar parg fragmentar asf fa solicitud

CAMINGS ¥ VIAS DE COMUNICATION

misma viglidad que durd ef accese a los propietarios de los
predios ya existentes genados frente af mar de esta dreo. Esta
vidlidad estord conecta @ lo violidod ya existente denominada
Av. Todos Santos, que se encuentra ubicad hacio el este de
dicho proyecto.

CAM 07 La construcclin y pavimenteddn de fo nuevo viglidod es | Fstos criterios no le son aplicables ol PROYECTO. Sin embargoe, esta Secretaria maniffeste fo
necesaria pora dar acceso o fos propietorios de los predios yo | siguiente:
existentes frente al mar de este predio. Este vialidad estard | Lo PROMOVENTE da entender que jos fates o ef predio que se pretende fetificor ubicados of neste
conecta @ ia vialided ya existente dengminada Av. Todos Santos, | de ta pretendida viglidad cuenta con legales propietarios, fo cual confunde debido que ef misima
que se epcventra ubicado en direccidn hacla ef Este, de dicho | PROMOVENTE manifiesto que lo razén det PROYECTO es uno de los requisitos necesarios def
proyecto, Los materiales con fo que se construird la vielidad | procese de jotificacidn que se acordd en el permiso del fracdionamiento publicado el treipta y
respetan fos estdndares establecidos en fas siguientes normas: | uno de mayo de mil novecientos sesentay nueve en el £.0. En dicho acuerdo se establece que:
MNOM SCT N-CMT-4-02-00212020 y NOM SCT N-CMT-01-037102.
As{ mismo, este proyecto ne afecta ef sistemg de dunas
primarias y embrionarios ya que se integrard af ecosistema {¢ | Go.- Los fraccionaderes no podrdn Hlevar a cobo fa venty de terrencs hoste en tanto no estén
vegetacidn propia de la zona permanecerd intacta frente Jos | concluidas fas obras de urbanizocién a que se refiere e Punto que antecede y recibidos o
predios ganados frente al iar, osi como a sus alrededores. satisfaccion de este Gobierno.

CAM 0z £l proyecta considera sole ta construccidn de uno vialidad,
misma vialided que dord el occeso a los propietarios de los
predios yo existentes que se encuentran gonados frente af mar
de estd drea.
Esta viglidad estard conectada a la vislidod yo edstente | También sefialn que dichos terrenos, predios o lotes ublcados af ceste corresponden o terrenas
denominada Av. Todos Santos, que s¢ encuentra ubicada haciz | ganados &l mar' o predios gonades frente al mar, fo cual confunde debido a que fa
el este, de dicho proyects. PROMOVENTE en ningtn aportado de la MIA-P manifieste o declora el origen de dichos terrenos
Ef proyecto conternpla lo creacidn de estos andadores, dichos | ganados of mar.
andadores dardn accese a la plava a Jos propletarios y
visttantes de Ja zona.

CAM 03 £l proyecto consldera solo la construccion de una vialldad,

ARTICULO 125.- Cuando por causas natireles o artificiales, se ganen terrenos al mar, los limites de {a ona federal maritimo terrestre se establecerdn de acuerde con fa nueva configuracidn fisica

dej terreno, de tof manera que se entenderd ganada ol mar la superficle de tierr que queden entre o limite de ia nueva zona Jederat maritimo terrestre y el limite de la zong federal maritimo

terrestre griginal. -

Cuande por causes naturales o artificiales, uno pordion de terrens defe de formar parte de In zena federal maritimo terrestre, los particuleres que Ia tuviesen concesionada tendrdn derecho de
I preferenci para adquirir los terrenos gonados al mar, previa su desincarporacion def régimen de dominio pdblico de la Federacién, o pare que se les concesionen, stempre que se cumplan fas
: condicianes y requisitos que establezce la Secretarin de Medio Ambiente y Recurses Naturcles. Ley General de Bienes Naclonales, Diario Cficial de la Federacidn. Consuftado ef29-11-2024,

! consultado en wwv.dof.gob.mx
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CRE

| Vinculacién de fo PROMOVENTE

{ Observariones de lo Secretaria

CONSERVACTON

CON 02

El dreo donde sg ubice gf proyecto ne se encuemtro dentro de olgiin drea
natural protegide. Lo vegetodidn primania y secundoric se mantiene sin
combias de usos de suelo. En cuonte al peisefe, los cbros no dofian
visuaimente el entorno, yo que la activided es ecorde of use de suelo, y
dande se pretende construir esta vialidad en su mayeria yo estd Impoctado
por infraestructure hobitacionel ya construida, Lo vegetacidn presente en
los perimetras de este proyecte mentendrd wna centinuidad con fa
vegeracidn natural def sitio y su ecosistema.

No existe decretade mingune drea naturel proregide en ef poligone ¢
Franjo de interés pora ef PROYECTO, pere se destaca que incide sobre el
Areq de Importancic pora Jo Conservacion de fos Aves (AICA) niimero 163
“Bohio Todos Sontos”, asi como en lo Regidn Terrestre Prioritaria {RTF)
nifmera § "Punte Banda-Eréndira, con buse o lu definicidn de ia Comnisicn

Wacional de lg Biediversided (COMABIO), peras ne se
establecen criterios ¢ lineamientos ecoldgicos gue restrinjan, limiten o
prohfban el PROYECTO. Sin embeargo, fe PROMOVENTE no propone de
muanera voluntaria fo aplicacién de acdones que confleven a evitar ef
detrimento de los cornponentes ambjentoles. No propone ninguna medide
de prevencidn o mitigacidn para saivaguardar Ia poblacin de o especie
de lagartijo de mancha faterat Ute stonsburiang listada como Amenazada
e lo NOM-055-SEMARNAT-2070.

COoN 03

€ proyecto no contemple Jo extroccidn de material pétreo de dunes,
solamente se contemplo el movimiente de suelo pere lo preporacion del
terrenc, dende se construird y povimentord lo nueva vialided, secdidn que
estd en su mayor fijas y/o temporeles que se encuentron en el iugar.

Los volirnenes de suely extroidos se proyecto dentro del mismo predio, en
poralelo ¢ la costa, principaimente donde se encuentre ecosistema de duna
glteratle o frogmentade por activided humona, osi también, como fa
vegetacidn de Ja zona que seq necesario reubicar.

De taf menerg se presenta e manifiesto de impacto Ambiente! para o
Justificacion del movimienta de tierrg

Si bien se reconace que o zona def pretendide PROYECTO se encuentra
impoctada por actividades antropogénicos, tumbién es eviderte que se
requiere extraer Ig arena te dund para construir y povimentar lu nuevs
viafidad, de hecho, ias dunas se perderdn hacer revestidas de cancreto.

CON 05

En el caso de ser necesorio lo rehabilitacion de dunas y fo retencidn de estas
durente el procese, se sequirdn of ple de la letra fos corocerfsticas
mencionadas en este agartado.

Na se presenton garantios técnico econdmices paro ef cumplimiente de
este criterio.

CoN 07

I sitio donde se desarrollard ef proyeete no presanta sitios temporales y/o
permanentes de onidacién de especies, mucho menos aguelles que estdn
enlistadas en Ja NOM-053-SEMARNAT- 2010.

Este proyecte no se encuentra dentro de ningin drea noturg! protegida. £n
cuanto o sitios Ramser, se encuentra el Area de Importancia parc o
Conservacion de las Aves (RICA No-14): Estero de Punta Banda Buhie Todos
Sontos (CONABIO), o une distancie de 65 metros aproximademente en
direccidn af este, ef cua! no interfiere en ningdn cice aature! def ecesistema.
AsTtambién, se encuentra cercana el Hemedal de importancia internacionc!
No. 1604 Estera fe Punta Bandg, cor ung extensidn de 2,393 ha. También
conacido coms Sitio Ramsgr No. 1604 Lstero de Puntw Bonds, o ung
distancie de 100 metros oproximodomente hacio el noreste, el cual
tampoco es impoaede por ef desarrofie de este proyecto, mismo que se
encuentra fuera de donde se desorrollara Io actividad de pavimentadon.

Por otro lado, ef sitio donde se pretende desarrollar &l proyecie si se
encuentra dentro de fo que se deneming Regidn Terrestre Prioritaria (RTP-
9): Punta Bonda-Eréndira (CONABIO), de importonci para ia cansenvacion,
por indluir remanentes significotivos de matorral rosetGfifo costero y
chaporrol con el integridad biolégica.

Aun asi, ef uso de suelo permite lo construccitn de este tipa de obras.
Unafranja  de construcciones tipe habitodonal y ung viglidad son ios
barreras artificiaies que se encuentran separande estos ecosistemas def
proyecto g realizer.

FPor otro lado, jos terrenas ganadas of mor que se ubican frente of proyecto
mantienen sus caracteristicos propios de Zeno de dunas, asi como su
vegeracién y fauna def fugar, misma que sigue manteniende ¢S un
corredor biolbgico notural,

No existe decretoda ninguna Grea natural protegide en ef polfgeno o
fronju de interés para ef PROYECTO, pera se destoce que incide sobre ef
ANCA 103 "Buhia Todes Sontos”, asf como en i RTP-3 "Punto Bando-
Eréndirg, con buse ¢ g definicidn de fo CONABIO, pero po se establecen
criterios o fineamientos ecolégicos que restrinjan, limitert o prohiban el
PROYECTC. Sin embargo, e PROMOVENTE no propone de monerd
veluntaric lo aplicacion de accones que conlleven ¢ evitor ef detrimento
de los componentes ambientoles, mds oun considerando que durante ef
trobgjo de compo, se identficé o presencia de jg especie Uta
stanshuriane l cuel se encuentra en categerio de Amenazada de acuerdo
o le Norma Qficial Mexicang NOM-059-5EMARNAT-2670.

Como se refirié anteriormente fortiufe 125 de la Ley Generaf de Blenes
Naocionaies) no hay terrenos gonedes al mar,

conNog

T PROMOVENTE ne se monifiesta respecto ol cumplimiento de este criterie.

To PROMOVENTE no manifiesta fa presencia de hondanadus, que por las
caracteristicas de lg zona, es evidente que exjsten.

CON 10

Lo construcddn y pavimentacién de la viglided esta fuerg de fo que se

Se insiste gue rio hay terrenos gonodos of mary sien combio es probobig
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denomina dunas embrionarias, no afecta ef ciclo natural pare ef desarrofio
de nuevas dunas.

Por lo tante, fos terrenos ganados af mar que se ubicon frente al proyecto
mantienen sus caroderisticas propios de zono de dunas, asi como la
vegetacion y fauna del lugar.

que existan dunas embrionarias.

CON 12

Lo construceidn y pavimentacion de fa vialidod esta fuera de {o que se
denomina dunas embrionarias ¥ no afecta el ciclo natural para el desarrolfo
de nuevas dunas. Por fo tanto, los terrenos ganedos al mar que se ubican
frente af proyecto mantienen sus caracteristicas propias de zona de dunuos,
asf como lq vegetadidn y faune del lugar.

La construccidn y pavimentacion de la nueva viafidad es necesaria para dar

£l PROYECTO no este refocicnode directamente cop la rehabilitacion,
extraccién de arens, o conservacién de las dunas costeras. Pero se
maniflesta que se hard ef uso y disfrute de fa playe ubicade of ceste. Aun
asf, es eminente ef impacte negative ¢ le playa arenosa’.

Colindonte hadia el oeste por Ja remocidn total de la vegetacidn y perdida
de Iq franjo arenesa por pavimentacién

el acceso g fos propietarios de los predjos ya existentes ganodos frente ol
mar de estadrea. Asi también dard occeso g los turistas y vecinos que visiten
fa zona.
es importante mencionar que esta viaiidad estard conecta a fo Vialidad yo
existente denominade Av. Todos Santos, que seencuentra ubicada hacio ef
este, de dicho proyecto.
Asi mismo, hacemos mencidn sobre fos materiales con los que se construird
fa viaiidad. mismos que respetan las estdndores establecidos en las
siguientes normas: NOM SCT N-CMT-4-02- 002/2020 y NOM 5CT W-CMT-01-
63102,
FPor lo tanto, es viable Ja efecucidn de este proyecto.
Lo PROMOVENTE no se manifiesta respecto of cumiplimiento de este
criterio.

CON 15 No se manifestd qun y cuande cofinda con ef sitio Ramsar Estero de

Punta Banda.

Ziménez Oroci, /A 2015 Evehigddn de fa viinerabiffderd e cluncs costerns de México ante ia degredoctn ambienta por disturbios naturalesy ariripicos externas: Tests de Doctorad en Medio Amblerite y Desarrofio,
Institvn de Jrvestigadones Oceunokigion, Faculind de Gienis y Facuitad de Glerdias Marincs. LABC

* BTSN TTideg
CRE ] Vinculacidn de la PROMOVENTE ! Observaciones de la Secretoria
TURISMC
TU ot La construccidn ¥ pavitoentacion de lo nueva viglidad se encuentra sobre | EF PROYECTO estd claramente escindido cor fa Jfinaiidad de que ung vez que exista fo
zona Habltacional- Turistico, o pesar de estor sobre fa costa, no se | vialidad se proceda a le fotiffcocion ¥ el consecuente desarrolla habitacional, ya que
encuentra sobre Zonu Federal Maritimo Terrestre, nf de rlesgo aiguno. Le | ho tene sentide construir una viatided que no Heve a ninguna parte.
construccidn y pavimentocidn de la vialidad esta fuers de lo que se | Aunodo g lo anterior, con base a fo establecide en ef Acterdo publicado ef treinta y
denoming dunas embrionarias y no afecta ef ciclo natural pora el desarroffo | wno de mays de mil povecientos sesenta Y nueve en ef F.0, obliga g los
e nuevas dunas ni los corredores bioldgicos, Ast también, los terrenas fraccionadores o fo siguiente:
ganedos al mar que se ubjcan frente af proyecto mantienen sus 4o.-Es obligatin de fos froccionadores de ejecutar por su cuenta fas
caracterfsticas propios de zona de dunas, asf cama lo vegetacidp y faung obras de wrbanizoddn necesarias, conforme o los plonos i
del Jugor. De esta manera se emite ef Manlifiesto de Impacto Amblental especificiaciones aprobadas por ig Direccidn General de Obras y
dende se presentan fos cumplimientos en cuanto a fos Servicios Pibiicos, y bajo la supervisién de éste, que comprenden fa
lineamientos, normas y pregromas. construccidn da redes de distribucidn de agua potable, afcantaritiedo
de Ggues negras, elecrificacion y alumbrado piiblico, banquetas,
quarniciones y pavimento de vias pidblicas. Pora el caso def drenaje de
aguas negras, deberd construirse uno planto de tratomiento con
capacidad parg servir o una poblacién de 2,500 habitentes, con un
Gasto mdximo de 17.5 litros por segundo.,
Como se refirié anteriormente {articuio 125 de la Ley General de Bienes Nacionales)
no hay terrenos ganados af mar.
ez La construccidn y pevimentaddn de Ja vilidad este fuera de fo que se | Como se refirid anteriormente (articulo 125 de la Ley Generdi de Bienes Nadionaies)
denorning dunas embrionarias y no afecta ef cicfo natura! pora ef desarrollo | no hay terrenos ganados of mar.
de nvevas dupas. Por fo tanto, les terrenos ganados al mar que se ubican | La PROMOVENTE no delimita los dunas embrionarias que pudieran estar presentes
Jrente of proyecte mentienen sus caracterfsticas propios de zona de dunas, en f dreo de estudio.
as{ como lu vegetecion y fauna del lugar.
Tuos La PROMOVENTE no se manifiesta respecto af cumplimiente de este criterio. La PROMOVENTE no presenta informacién que permita demostrar la manera en que
ef PROYECTO se gjusta a no a lo estoblecido en este criterio, ni determing de manern
£ precisa cudles medidas, realizables y comprebables en su efecucidn y vigiiancia, se
& aplicerdn para cumplir con fo requerido en ef mismo.
‘:‘; TU 06 La PROMOVENTE no se maniflesta respecto al cumpiimiento de este | Debide o que la PROMOVENTE solamente sometid ol procedimiento de evaiuacion en
criterio. rmateria de impacto ambiental la construcddn y pavimentacion de una vialidud, no
queda claro en qué momento se cumplirdn o efecutardn los acuerdos estabiecidos
en fa publicacidn del trefnta y une de muyo de mil novecientos sesenta y nueve en el
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P.C., tafes como el intdlicads en af acuerdo 4°, que a la letro dice

do.-Es obligacion de fos fracdonadores de efecutar por su cuents las
cbros de urbanizocion necesorios, conforme ¢ fos plonos ¥
especificaciones oprobadas por lo Direccidn General de Obros y
Servicios Pdblicos, y bajo io supervisién de éste, que comprenden fo
construccion de redes de distribucion de agua patable, alcontariiodo
de ogues negras, electrificacion y olumbraodo pablico, bongueres,
guorniciones y pavimento de vias pdblicas. Pora el case del drencje de
gguos negras, deberd construirse une plente de trotamignto con
copecided pora servir a una poblocion de 2,500 habitantes, con un
gosto maximo de 17.5 litres por segundo,

El proyecto estd contemplado 4 actesos fibres hodia fo zono federal
maritimo terrestre, sities por donde podrdn tronsitar Jos propletarios de los
terrenos ganados frente ol mor ubicodos frente o la violidad y pora los
visitanites def sitio, gracias a estos tendrdn accese @ ese zona de picys.

£l proyecto estd contemplado 4 accesos fibres hocia fa zono federal
muorftime terrestre, sitios por donde podrdn transitaries propietorios de fos
terrenos ganodes' frente of mar uhizodos frente o o vialidad y pera fos
visftentes def sitio, gracias o estos tendrdn acceso o ese zona de playa. Lo
distoncic gntre une y Otro acceso estdn entre los 100 y 120 metros de

Coma se refiric anteriormente (articwie 125 de fa Ley General de Bienes Notionules}
na hoy terrenos gonodos af mar.

distencio.

Tuin Na se introducirdn especies de plantas excticas o invasoras,

La PROMOVENTE propone frosplantar i espedie Carpobrotus edulfs (Tebig 11.10 de
o MIA-F) lo cual oporece en ef Acuerde por & que se dererming o Liste de los
Especies Exdticas Invosoras pera México”, por lo Gue es incangruente con este
criterio.

B) Con respecto a fos CRES def POEBC que apiican af PROYECTO, se presenta ei siguiente andlisis:

SACUERDO por el que se determine la Lista de los Especies Exdticos Invasoras para Méxice, publicaco e ef Dario Oficiol de lo Federacidn ef siete de diciernbre de dos mil dieciséis.

CREG { Vinculecion de i PROMOVENTE 1 Observaciones de Ja Seeretoriy

DESARROLLO DE QBRAS Y ACTIVIDADES

1 Se reviscron los ordenamientas ecoldgicos aplicables y se cumplirén | La vinculacion con ef POEBC es incongrisente como se sefialé enterformente y espedficamente
fos fil jentas blecidos por code polftica. en CRE en dende esto SECRETARIA se pronuncio con sus respeclivas obsen/gciones.

2 Se presento lo Manifestacion de Impocto Ambiental dende se muestry
que ef proyecto es compatible con este ordenormiento y lineamientos Lo PROMOVENTE ne hizo ef andlisis de vinculacién con el COCOTREN, pues de acuerdo o lo
ambientales vigentes. Imogen 5, el drea de interés se encuentrd reguiada por dicho instrumento juridico.

E Ef desarrolio de la actividad es congruente con ef uso del suele y con ) 3
las lineomientas y criterios establecidos en los ordenamigntos El drea destinoda ol PROVECTO se encuentro regulade por el PDUCPE, indicdndose que el re
ecoldgicos locoles y Esitales yo que Jo zong se mantiene come de interés se ubico en e Sector Meneadero (M), Subsector M.7, en un dreg designada
Hobitagional-Turistico. Prateccion de Piayes, Dunas y Acontilado. En fo matriz de compatibilided y para el uso de sueic

. hebitacional y turistico se establece fo siguiente!
MATRIZ DE COMPATIEILIDAD DI
SECICR . - N
=mieror | a |-wd | W wd | w3 ’_f_&__ _“;1'_
| e e g o O x Cas | G | Cir | L
[ Ty sl l x [ X 1% ER 3
s i adn et Gt | TR ¥ X k) = o
3 13 £ S = k3 X
el ] [+ C [ ] " £
[ X ot [ ou | Cad b S
L E X o O & El
TR (TS ey ol < % icle el¢®
LR T AN Lo BT IS Pt e H ¥ £ T4 | o kS x
] = [ X = e o o
o i o 2 T 2 o - [
5in embargo, debido a que la PROMOVENTE solamente sometid ol procedimiento de evaluacion
de impocto ombiente! i construccidn de ung vialidat, excluyendo fo letificacisn para &f
pretendido desarrofie hohitadonal-turistica, no es posible definir si el uso de suele
escompatible, incompatible o condicienado. .

5 Se presenta I Manifestocidn de Impacto Ambiental donde se muestra | £l PROYECTO gstd claramente escindido con fo finalided de que ung vex que exista fa viglidad
gue ef proyecto es compatible con este ordenamiento y lineamientes | se proceds a la lotificacién, ya que na tiene sentido construir una vialidad que no levd o
ambientoles vigentes, sl como normas y leyes en materia. - ningung parte _ i

& L PROMOVENTE no se manifiesta respecto of cumpfimiento de este | & pretendido PROYECTO removerd las dunas que actusimente sirven de proteceion @ olevje i
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criterio.

£rosicn, por fo gue los asentamientas humanos quedarian en riesgo de inundacion.

Lo construeddn y pavimentacidn de jo nueve vigfidad no aiterord ni
modfficord flujos de vgue ni corredores bioldgicos de vida silvestres,
por fo tanto, siguen su flujo naturaf estos corredores bioldgicos gue se
mantienen intactos. Asf también, fos terrenos gunados frente of mar

10

La construccion de fa vaiidad es compatible con el uso de suelo y ia
infraestructure desarroffada en ef sitie, por fo que armonizon cen ef
medio circundamte y na generan contaminacién visual. g
construccién de la vielidad es compatible con ef entorno habitacional
donde se pretende desarroliare ef prayecto

E! PROYECTO estd claramente escindido con ia finalided de que una vez que exista lo vialidad
se pracedo o fa fotificacidn, yo que no tiene sentido construir una vialidad que no fleve ¢
ninguna parte.

MANEJQ Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES

La PROMOVENTE no se manifiesta respecto af cumplimiente de este
eriterio

Na se consideraron los impactos secundarios, sinérgicos y acumufativo por lo que la evaluacion
de impacto es incompleta.

Es necesario sefiafar que fa evaluacion de los impactos es porcial y subjetiva toda vez que
tnicamente como  Impacte modergdo el ocasionado of paisaje durante fo etapa de
preparacién del sitio, sobre el suelo y founa durante la etapa de construccidn y sobre el suelo
en la etopa de operacién y mantenimiento, miertras que el resto de los impactos fos copsiders
hajos.

Le construcctdn y povimentacidn de fo nueva vialidad ne diterord ni
medificard flujos de agua ni corredores bioldgicos de vida silvestres,
por lo tanto, sigue st flufo natural estos corredores bioldgicos que se
mantienan intactos en fos perfmetros del predio. Asf también, los
terrenss ganados frente af mar que se vbican en direccidn o fa costa
mantienen caracteristicas propias de zona de dunas embrioparias,
secundarias, usi como fijos, su vegetacién y fauna del lugar.

Ef PROYECTO estd claramente escindido con fe finofidad de que una vez que existo la vialidad
se procedo a fa fotificacidn, ya que no tiene seniido construir una vialidad que no feva a
ningiing parte.

Las materiles con fos que se construird ia Violidad respeton los
estdnidares establecidos en las siguientes normas: NOM SCT N-CMT4-
02-062/2020 y NOM SCT N-CMT-01-03/02. Se utifizardn materiales
como granfto y base hidrdufica (TMA 1/2) v concreto, dichos
materioles qyudardn o fa estabilizecién del suelo del drea def
Proyecte. Lo vegetadidn que seq removida serd reubicada sobre la
zona asignada af camelién de fa vielidad y sobre fos dunas aledafias
a la vialidad, dentre del misme predio, con ef fin de servir como
estabilizadoras de dunas embrionarias y primarias.

El PROYECTQ estd cluramente escindido con la finalidad de que una vez que exista lo vialidad
se proceda a la fotificacion, yo que no tiene sentide construlr una viglidad que no leva a
ninguna parte.

11

Se conternpla ef movimiento de suelo pare fa preporacidn del
terrene donde se construird y pavimentord fa nueva vialided, Se
utifizardn materiales como granito, base hidrdulica (TMA 1/2) y
concreto, dichos materiales ayuderdn a ig estabiiizocidn del suelo def
drea del prayecto. {05 materiales con fos que se construird Jg vidlidad
respetan fos estdndares estabfecidos en las siguientes normas:
NOM SCT N-CMTL62-002/2020 y NOM SCT N-CMT-01-193/02.

Este mavimiento de suelo se distribuiré en las zonas y terrenos
tledafios ol proyecto poralelo o o coste, osf para mantener sus
caracteristicas de zona de duna. Los terrenos ganados af mar que se
ubican frente ol proyecto montienen sus carocteristicas propias de
zona de dunas, asf como su vegetacién y founc del sitio. De tal
manera se presenia ef Manifiesto de impocto ambiental pora ig
fustificacidn de movimiento de tierra.

Ef PROYECTO estd claramente escindido cor lo finalidad de que una ver que exista Ja vialidad
se proceds o fa lotificocién, yu que no tiene sentide construir una vialided que no lleva a
ninguna parte.

Como se refirid omeriormente (artfculo 725 de fo Ley General de Rienes Nacionales) no hay
terrencs ganades af mar.

RESTAURACION

Ef movimianto de suelo v fa remocién de vegetacidn que se reafizaran
para llevar @ cabo ¢f prayecto de fa construccién y pavimentacidn de
g nueve vialidad, serdn utilizados para restablecer los dreas de dunos
Yo presentes en Ja zoma que se encueniren en deterloro ylo
fragmentadas, esto con el fin de proporcionar nuevo suely pura lo
creacidn de dunas en los predios que se encuentron aledaios a fo
obra, cor fa intencidn de montener los flujos bloldgicos de flora y
fruna de fa zong

No se presenta un programa de rescate y reubicacién de la fiora, tampoco se indica lo posible
ubicacidn donde pretende trasplantor fa vegetacidn, ni mucho menos se ybicen las dunas con
deterioro y/o fragmentadas.

Na propane ninguna medida de prevencion o mitigacidn para salvaguardar la poblacién de ia
especie de fogartifa de mancha fateral Uta stansburiana fistada come Amenazade en la NOM-
059-SEMARNATZ010.

No se introducird nlngin tipe de vegetocdn la vegetacion que se
encuentra dentro de ia zona def proyecto gue se llegue o remover,
serd colocada en los predios aledafios con caracteristicas proplas del
drew de dunas, yo que son espedes tolerantes o fa salinided y propias
de zona de dunas costerus. Esto con el fin de evitar la erosién e

Sin embargo, fo PROMOVENTE propene tresplantar la especie Carpobrotus edulis (Tabla 17.10
de fa MIA-F) la cual aparece en ef Acuerdo por el que se determina la Lista de Jas Especies
Exdticas Invasoras para México,

Mo indica fo posible ubicacidn donde pretende trosplantar 1o vegetacidn,
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Incrementar s consclidacion y formedion de dunos costeras en jo
2ena.

2 Lo vegetacidn de la zone que se ubicedo dentro de fa zona def
proyecte gue se tenga que remover serd cofocads en fos predios
oledafios con coracteristicas de ecosistema de dunas, principaimente
ias que presenten alteraciones, o rodificationes por accion humana,
este para gyudar a ingrementar su formacicn y consolidadon.
4 &f movimiento de suelo i fa remocidn de vegetacin gue se reclizaran
pore fiever o cabo ef proyecto de fo construccion y povimentadion de
o nueva viglidad, serdn utilizades para resteblecer las dreas de dunas
yo presentes en lo zoma que se encuentren en deterioro o
Jfregmentadas, este con ef fin de proporcionar nueve suelo parg fo
cregoion de dunas en fos predios gue se encuentren aledofios ¢ fe
obra con Ig intencidn de moantener les correderes bioldgicos de floro y
founa de la zonc en armonia con ef medio circundante.
DESARROLLO URBAND
H Ln_ PRIOMOVENTE ne se manifiesta respecto of cumplimiento de este | Lo vinculacidn con el POEBC es incongruente como se sefiald anteriormente y especificornente
criterio. en CRE en donde esta SECRETARIA se pranuncia can sus respectivas observaciones.
La PROMOVENTE no hizo el ondlisis de vineulatidn con ef COCOTREN, pues de scuerde o ic
Imagen 5, el dreo de interés se encuentra regulade con dicho instrumento juridico.
Ef drec destinoda ol PROYECTO se encuentre regulado por ef 31.1CPE Indicdndose gue el dreg
de interés se ubica en ef Sector Moneodere (M), Subsector M.7, en un dreo designodo
Proteccion de Playas, -Dunis.34 Acantilodo. En lo matriz de compatibilidad y pore O- usc® de.
sueV habitadienal y turistico se establece lo siguiente:
MATRIZ DE COMPATIBILIDAD D
[ LT =
/ Siero | ah | we [ @3 ] Ga | o8 p s T ]
£ I B = WS DA
Lt | Sed | 2 % » 3 *
e R " ¥ MR
2 Y 2 LY kS L &
hd L ) o o [ a
[ttty i 2 | S b3 ot § o | G0 T
b o) aicdea 5 A A [ o o £
RETE T s F |l zlealoalels
[t T T P £ i R I T e, = EH EEECEE) £
[Res s ke o < o 2 2 )
Prsmcamy
RIRRLE, Tkl ] 3 o o T b 2
Sin emberge, debida o que ja PROMOVENTE solamente sometid of precedimienta de evaluocion
de impaeto ambiental lo construccion de une viglided, exciuyende la lotifieacicn pora ¢
pretendide desarrolle
8 Se presento ¢f Manifiesta de Impacte Ambiental donde se presentan | Ef PROYECTO estd claramente escindido con la finalidad de que uns vez que existo iz vialidad
los cumpiimientes en cuanto @ fos fineorientos, normos ¥ programas | se proceda ¢ Ia Iotificacidn, yo que no tene sentide construir une viglidod que no lleva ¢
de deserrolio en materia ambiental, ninguna parte.
10 Los terrenos gonedos ol mor que se ubicon frente of proyece | Como se refirié enteriormente (orticulo 125 de {a Ley Generai de Bienes Nodongles} no hay
mantienen sus carocteristicas propies de zond de dungs, asf corno su | terrenos ganados ol mar.
vegetocion y fauna del lugor. Para dar gtencién o los ardenamientos
ecolégicos se presenta ef Manifieste de Impacre Ambiental donde se
presentan los cumplimientos en cuanto o los lineamientos, nermas y
programos de desarrolle en moteria ambientol
16 Fl mevimiente de suelo y Jo remocién de vegetacidn que se reclizoran | Ne indica fa pesible ubicocidn donde pretende trasplantar lo vegetecin.

pora Hever o cabo ef proyecto de fa construccién y povimentodién de
Iz nueve viclided, serdn utilizades pora resteblecer los Greas de dunas
yo presentes en fo Zondg que se encuentren en deterfore ylo
fragmentadas, esto con el fin de proporcionar nuevo suefo pora lo
creacion de dunas en Jos predics que se encuentran ofedefios a la
obra. con ig intencion de mantener los fiujos bioldgicos de flore y

foung de ln zona,

COMPENSACION

La PROMOVENTE no se manifiesta respecto ol cumplimiento de este
criterio,

A pesar de que & PROYECTO se ubica en ung AICA y RTP no se manifesté sobre compensacién
ombizntol. Sin embargo, el probleme de fondo es que omite totalmente evaluar ¢l Impadto o la
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dung como ecosisterna y se limita o mencionar gue la vegetacion se remaoverd, pero no
considera el valor ambiental de las dunas come proteccidn naturaf ante eventos como ofedje
extremo, Inundaciones, y de manera intermitente, fa elevacidn del nivef del mar gor efecto det
cambla climdtica.

No prepone ringunae medida de prevencion o mitigacidn, pare saivaguardar i peblacion de fo
especie de lagartija de mencha lateral Uta stansburiana listada como Amenazada en fa NOM-
059-SEMARNAT-2010.

NOVENQ.- Que en refacion con ef CGCOTREN, Ja PROMOVENTE omitié desarroflar la vincilacidn con ef mismeo.
Cabe mencionar que ef PROYECTQ recae en lo Clave Unidad Ambiental 2014 1.4.5.7.b, Unidod UGT 47, toponimic Puate Banda, dunas urbapizadas, uso TURISTICO, con polftica de
Apravechamiento Sustentable {imagen 5).

La Polftica de Aprovechamiento Sustentable tiene por obfetive mantener fa integridad funcional def territorio, proporcionando fas medidas técnicas normativas pora que fa wtilizacion de
los recursos naturales genere el menor impadto posible al medio ambiente, evitando poner en peligro ef equilibric de fos ecosisternas gue pueda provocar un deteriaro arnbiental. Se
aplica, como es ef caso del presepte PROYECTO, en zonas muy dindmicas que hon alcanzade un desarroffo econdmice aoeptable, con una concentracidn de poblacidn, desarrofto urbano
y de fas actividades productivas (agricoias, industriafes, turisticas, energéticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas tendientes o fortolecer y osegurar ef uso adecuade de!
territorfo en funcidn de criterfes ecortdmicos, urbanos, ecefCgicos y sus correspondientes erdenamientos y normas, para minimizar los efectos nacivos en ef ambiente.

El COCOTREN cuenta con criterios de desarrolfo urbono cuyo obfetiva es o carocterizacidn def potencial para ef desarroila de las octividades produaives, con bose a fas poifticas
adoptadas en diche ordenamiente. En ef caso del use de suelo TURISTICO, que aplica ol sitio dei PROYECTO, se define come: Uso de aprovechamiento dedicados predominantemente o
alejamientas temporales o permanentes, con fines vacacionales o recreativos.

Asimismo, los ditados criterios de desarroifo urbano permiten el andlisis de compatibilidad de usos def suela of nivel de ios unidodes territoriafes del Corredor Costerc, como se indica &

continuacion:
CRITERIO GENERAL DE DESARROLLO URBANG FOR POLITICA CRITERIQ GENERAL PARA LA DOTACTON DE INFRAESTRUCTURA ¥ EQUIPAMIENTO
PARTICUIAR
ASt Son compatibles fas madafidades de usos de suefo: hubitacional | Promever la construcdon de infraestructura portuaria (rampas, botadero, morings,

turfstico y de servicios turfsticos; es prioritaria fa promoddn del | atracadera y demds infraestructura para servicies ndutices). Regular gue la
turismo atitosuficiente qiie se fntegre o los caracteristicas de lo | dotocion de Infroestructura y equipamiento, seafud, educadidn, servicios urbanos,
regidn cumpliende fos criterios establecidos an planes y programas | deporte, recreacidn, o escola locl, jerarquia bdsico o concentracidn rural apoye a
de desarrollo urbano y ecoldgico. £n desdrrofies de o costa, fo | {os dreas urbanas y suburhanas, concertradoras de poblacion.

densificacién  se  alustard o estudios de capocidad de | Impufsar la construceidn de infraestructura turistica, promover obras para el abasto
Infroestructurg; las dreas de conservocidn se delimitardn por Ins | de vgua y el tratomiento de aguas residuales.

estudios especfficos de mareas y elemeptos naturdfes de volor
ecolégico.

SECRETARIA: Debido a que fa PROMOVENTE soficita tnicomente ia autorizacidn para construccidn de ung vielidad de 472.75 metros de longitud par 12 metros de
ancho, no diedy daro en gué momento se cumplirdn o efecutardn los acuerdos establecidos en lo publicacidn del treinto y unn de mayo de mil novecientos sesenta y
nueve en el P.0., tales como ef indicado en af aciierds 40, que o Ju fetro dfce:

40-Es obligacidn de los fraccionadores de efecutar por su cuenta Jas obras de urbanizacién necesarizs, conforme o fos planos y especificaciones
aprobadas por fa Direccidn General de Obras y Servicios Piblicos, y bajo fa supervisién de éste, que comprenden ja construccion de redes de
distribucin de aguu potable, alcontarilieds de aguas negras, efectrificacidn y alumbrado publico, banquetas, guurniclones y pavimento de vias
publficas. Pora el caso def drengje de oguas negras, deberd construirse una planta de tratamiento con capacidad pora serdr a ung poblacidn de 2,560
habitantes, con un gaste mddmo de 17.5 fitros por segunda,

Par otre lade, ia conclusién de que Ja construcddn de la Avenida Pacifice representa una afternativa que puede ayudar o incrementar lo capacidad productiva y
econdrmic de la zona no se sostiene ya que la derrama econdmica puede ser compensada por olras actividodes. Tompoco se sustenta que fos pobladores de fa
Bufadora y Ensenpada™ serdn beneficiodes con esta violidad, mds adn cuando actuaimente ef accesa se encuentre indebidamente restringido por considerarse un
fraccionamiento exclusivo. Finaimente, fampoco sostiene que no hobrd procesos naturales afectados, puesto que fa remocidn de fa duna costera promoverd la
erosidn, perdida de playa ¢ incrementare el resge de inundaciones.
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[ Potigons gas FREOYESTE

o
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Tespanirrlac
_. Forma Bonds, Junat UrheEaGaR

A1 MERIAnT -4 7483,

MAGo R S LUSCacon aal Fengene ol FROYECTS con rospacts o COCOTREN

En mérite o lo expueste y con fundamento en fos articufos 1, 4 pdrrafo quinto, y 27 de o Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexiconos; orticulos 53, 54 y 55 de lg Ley Federol de
Procedimiente Administrative; artfculos 1, 19 BIS, 20 BIS, 28 primer pérrofo frocdon I, y 33 de o LGEEPA orticulos 5 inciso OJ, y 24 def RLGEEPA-MEIA; articulos 30 froccidn X0VT y 46
fracciones I IV, VI, Xy o0/ de fa LOPE: artieulos 1 fraccin VI, 8 frocciones X y XVI. 26, 28, 28, 35y 51 de Ja LPABC; en fos CREy CREG def POEBC, en fos criterios de desarrollo urbano del
COCOTREN; articwlo 1, 3 frocciones 1y 17 Inciso £, artfculo 7 fraccidn X orticule 3 8 fraccidn V def Reglamento Interno de fa Secretarfa de Medio Ambiente y Desarrolio Sustentable
(RISMADS), publicado en el P.0. ef treinta y une de diciembre de dos mif veintiuno; y demds dispesiciones jegales aplicables, esta Secretaria, procede a emitir i siguiente:

OPINIGN TECNICA

PRIMERC.-Derivado del andlisis de lo infarmacion contenide en lg MIA-P, version publica del proyecto “Pavimentacién Avenida Pacifico”, promavide por la persone morol denominada
INMOBILIARIA, PLAYA MEDANOS, S.A, con ubicacion en lo Lengileta Arenosa de Punta Bands, Delegacién Maneaders, municiplo de Ensenoda Buja Colifornia, y de conformided con fo ontes
expuesto, esta Secretaria monifiesta lo siguiente:

) £ PROYECTO NO ES CONGRUENTE con Jos CRE y CREG det POEBC, v, en consecuencia, NO ES AMBIENTALMENTE VIABLE por fos razenes descritas en el considerando OCTAVQ indiso a) y B
del presente provefto.

) £L PROYECTO NO ES CONGRUENTE con los criterios de desarrollo urbuno de la pelitica de Aprovechomiento Sustentable con usa Turistica deil COCOTREN, por fos rozones vertidas en ef
CONSIDERANDO NOVENQ de este ofidic

16. Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccion al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales el proyecto
se puso a disposicién de consulta pblica a solicitud ciudadana, y

CONSIDERANDGOC:

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4,
5 fracciones II y X, 15 fracciones II, IV y XII, 28 primer parrafo, fraccién X, 30 primer parrafo, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto, fraccién Il y ditimo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente: 2, 4 fracciones I, Il y VII, 5 inciso R), 9 primer pérrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 40, 42, 43y 44, 45
fraccion 11 y 47, primer parrafo 38, 44, y 45 fraccion II del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis,
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fracciones I, Il y XI de la Ley Orgéanica de la Administracién Pablica Federal; 3 Afraccion VI inciso a, 33,34 y
35, fraccién X, Inciso € del Reglamento Interior de la Secretaria de! Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Que el procedimiento de evaluacion del impacto ambiental es el mecanismo previsto por la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a
que se sujetara la realizacidén de obras y actividades que puedan causar desequilibrio eceldgico & que
puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en tas disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con éste fin, la promovente presentd resolver la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, para solicitar |la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente,
por ubicarse en la hipdtesis del Articule 12 Gltimo pérrafo del Reglamento 2n Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, ya que las caracteristicas del proyecto, por lo que te es aplicable (nicamente lo
dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 35 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, iniciard el procedimiento de evaluacién, para o cual revisé que la solicitud se ajuste a
las formaiidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo
que una vez integrado el expediente respectivo esta Oficina de Representacion se debera sujetar a lo que
establecen los ordenamientos antes invocados, asi come a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiente ecoldgico del territorio y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo,
se deberdn evaluar los posibies efectos ce las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando ei conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en suU caso,
serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por io que ésta Dependencia Federal procede a dar inicio a
la evaluacion de la Manifestacion de Impacte Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, tal como lo
dispone el Articulo de mérito y en términos de lo que establece el Reglamento Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, éste fue puesto a disposicion del plblico, conforme a lo
indicado en el resultando ndmero 4, de la presente resolucién, con ei fin de garantizar el derecho de
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, de acuerdo con lo
establecido en los Articulos 34 de la Ley Gereral del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y 40 de su
Reglamento Materia de Evaluacién de] Impacto Ambiental.

Que del plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y Proteccidn al Ambiente y Articulo 41 fraccidn III de su Reglamento Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, como pericdo de consulta pdklica, inicié el 27 de noviembre del 2024 y el plazo de |os veinte dias
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habiles establecido en el Articulo 4 fraccién III del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente vencié el dia 9 de enero del 2025, de
conformidad con el oficio referido en el resultando 13, mismo que se encuentra integrado en el expediente
administrativo del proyecto. El procedimiento de consulta publica se desarrollo de la siguiente manera:

a)

Que el Articulo 41 fraccién IV del Reglamento Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, dela Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, establece que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, consignara, en la resolucion que emita, el proceso de Consuita Publica
y los resultados de lag observaciones y propuestas formuladas, por lo que en acatamiento a tal
disposicidén, esta Dependencia Federal enlista a continuacion los comunicados mediante los cuales
fueron externadas observaciones al proyecto, incorporando las observaciones de esta Unidad
Administrativa. Es importante sefialar que, en cumplimiento a lo que establece el Articulo 26, fraccién
I del Reglamento Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, la totalidad de la informacion fue integrada al expediente
administrativo del proyecto

INEORME: Opinién técnica

FECHA: 12 de diciembre de 2024

Observaciones:

I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTI UDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

Ubicgcién (direccion) del proyecto: Lengleta Arenosa, Av. Pacifico, CP 22794, en lo delegacién de Maneadero de este
Municipio de Ensenada, Baja California.

e Datos generales del promovente: Inmobilicria Playa Médarios, S.A.
No se muestran mds datos de contacto por parte del promovente por temas de privacidod. Tampoce se encuentra el
nombre del técnico encargado de o redaccién del presente documento. Podemos abservar en los planos y figuras, que

fueron realizadas por dos empresas.

II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccidn y pavimentacion de la avenida Pacifico, la cual en el MIA se mendiona que es
propiedad del gyuntamiento de Ensenoda por occiones de urbanizocién, es decir, donacién de la cafle pora la
gutorizacién del proyecto de subdivision, ubicado en fo Lenglets arenosa de Punta Benda. En este sentide, el
promovente dond dicha propiedad al municipio. Sin embargo, el proyecto es una obra privada, cuyo beneficiario es
quien busca relotificar la zone y posteriormente fucrar con las propiedades.

£n lo Tabla 11.2 estdn mal los coordenadas, los 4 puntos descritos, si bien se encuentran en ef grea, no forman un
poligono congruente con el proyecto:

L Naturaleza del proyecto y antecedentes:
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Como requisito para el proceso de lotificacién que se acords pora dicha érea hace 55 afios, plantean necesario realizar
la pavimentacidn de la vialidad. Esto se expone en el acuerdo otergade por el entonces Gobernador del Estado ef Ing.
fesiis Sdnchez Dioz g la empresa promovente, Inmobiliaria Playy Médancs, S.A. y a uno segunda Inmobiliaria, Playa
Nueva, S.A, (fa cual no figura en la planificacidn actual) y publicado en ef DOF del estado ef dfa 31 de mayo de 1969,

Asl mismo, mediante el oficio 5/387/2007 de fecha 25 de octubre del 2001, expedido por la Direccién de Desarrolio
Urbano y Frologia, las entonces empreses promoventes (Inmebifiaria Playa Medanos, 5.A. e Inmobiliaria Playa Nueva,
S.A) obtuvieron la autorizacién de la subdivision del predic denominado predio rustico localizado en Punta Band.

Desde la concesién del acuerde anteriormente mencionado, y fa resclucién a favor del folic No. 02/MP-0366/02/06,
donde se definié un lapso de & meses para la construccion de la obra, la cual no fue llevada a caboe en dicho tiempo. En
2023, Jas empresas promoventes realizaron demolicién y desmontes en la zona prevista para el prayecto sin los debidos
permisos, perturbando a los habitontes ya establecidos en Ju Zona. La problemdtica revive en septiembre del presente
elle}

thtps/iwww.elimparciel. com/tii/ensenada/2024/09/03/devncian-danos-en-ius-dunas-del-estero-de-punta-banda-en-

ensenadal).

Este andlisis constituye una revision del Monifiesto de impacte Ambiental (MIA} para la ejecucion del proyecto Modaiidad:
Particular "Construccin de violidad en el municipio de Fnsenada®; sometido o revisidn ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Como parte aguas, en este documento mencionan que proyecto cuenta con todos sus permisos correspondientes en
materia ambiental”, sin embargo, o finales de agosto, principios de septiembre del presente afio, el promovente bajo
conductos deshonestas y presentande o fos vecinos de la zona el resolutivo del 2006 como “permiso vigente" pura
efecutar la obrd, realizé nuevamente acciones de desmonte de vegetacion y suelo con maquinaria pesada en ef sitia,
donde se pretende realizar el proyecto. Bajo esta premisa se exponen las siguientes observaciones entorno al MIA:

HI-VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO,
CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

Relatoria sobre la Legislacién Nacional, Acuerdos Internacionales y Derechos Rumanos Aplicables ol Proyecto
“Construccion de Vialidad en el Municipio de Ensenada”.

£l proyecto de construccién de una vialidad en la Lengtieta Arenosa, iocalizada en Ensenada, Baja California, plantea una
serie de desdfics legales, ambientales y socigles que deben ser atendidos parg garantizar su viabilidad. En este
documento se presenta una relatoria schre ef marco normative nacional e internacional aplicable, asi como los derechos
humanos involucrados, con el cbjetive de proveer ung fuente de consulta integral y famentar el cumplimiento de las
normativas pertinentes.

Legislacién Nacional

Constitucion Politica de fos Estados Unides Mexicanos
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El Articulo 4°, en su pdrrafo quinto, establece que toda persona tiene derecho o un medio ambiente sono pora su
desarrollo y bienestar. Este precepto impone af Estado lo obligacién de garantizar este derecho fundamental, asignundo
también responsabilidad legal a quienes causen dafic o deterioro ambientol.

Ley General def Equilibrio Ecolégico y la Proteccién ol Ambiente (LGEEPA}

Esta fey regule la evaluacién de los Manifiestos de Impacto Ambiental (MIA} y establece los criterios para su autorizocion.

- i Articulo 28 determina que proyectos en dreas sensibles, como la Lengieta Arenoso, requieren un MIA. :
- Los Articulos 55 y 56 protegen ecosistemas frégiles como las dunas costeras, prohibiendo actividodes que puedon
alterar significativamente su equilibrio sin medidas de mitigacion.

Ley General de Vida Silvestre
Esta legislacién protege o las especies enlistodas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, incluyende al Chorlo Nevado
(Anarhynchus nivosus), unc especie cuya presencio en la zona del proyecto exige medidas de conservacion especificos.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2016

La norma establece categorias de proteccién para especies de flora y founa. En este caso, el Chorlo Nevado estd
catalogodo como especie Amenazada, lo gue oblign o garantizar lo proteccién de su hdbitat critico. También
encontramos otras especies como la Jagartija sin patas def sur de California (Annielia stebbinsi) que se encuentra en
Proteccién Especial, la lagartija de costado manchado (Uta stansburiang) que se encuentra Amenazada, entre otras

especies.

Ley General de Desarrolfo Forestal Sustentable .
Regula fos cambios de uso de suelo en dreas naturales protegidas o ecosistemas frdgiles. La transformacién de terrenos
costeros con vegetacién caracteristica debe ser evaluoda rigurosamente.

Ley Genereal de Bienes Nacionales
Incluye disposiciones relacionadas con la proteccién de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), que abarca fas

dunas y dreas costeras adyacentes. Cualquier intervencitn en estas zonas debe contar con autorizaciones federales.

Ley de Planeacién y Desarrolfo Urbano del Estado de Bajo California

H proyecto debe alinearse con los criterios establecidos en el Programa de Ordenomiento Ecolégico del Estade de Baja
California (POEBC 2014) y ef Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada (PDUCP-E 2030), que
buscon gorontizar un uso del suefo sustentable y respetuosc con los ecosistemas locales. En el Progroma de
Ordenamiento Ecoldgico de Baja Californio (POEBC 2014) considera las dunas costeras como parte de jas regiones
marinas priorftarias, ademds que el Estero de Punta Banda se propone como zong protegida.

Para la efecucion del proyecte (preparacién del sitio) planean la remocién de los capas superficiales del terreno natural,
f excovaciones y acciones de refieno, afirmando que el predia donde se pretende la construccion de la obra se encuentra
fuera de las dunas embrionarias y primarigs. Por otra parte, se hace mencidn de que ef material pétreo (arenas, rocas,
;“: v etc.) gue se va a remover de la zona se distribuiria de ser necesario en paralelo a o costa hacie la zona de dunas,
prioritoriomente en Zonas que se encuentren alteradas o dofodas que necesiten rehabilitacion y que se ubiquen sobre

los predios colindantes.
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De conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estodo de Baja California (POEBC 2014), las dunas se
encuentran catalogadas dentro de los Ecosisternas frdgiles, junto a esteros, humedales y marismas, ecosistemas también
presentes en Punta Bando y aledafios af predio donde se proyecta realizar fa obra.

Dentro de [os Criterios de Regulacidn Ecolégica: Conservacidn, puede vincularse el proyecto a fos criterios con clave CON
03; "No se permitird la extraccién de arena de fas dunas costeros”y CON 04 "La seleccién de sitios para la rehabilfitacin
de dunas deberd tomar en cuenty los siguientes criterios” punto cuatro; "Se proteja o las dunas rehabilitadas de o
creacidn desarroflos existentes o futuros”. Este ultime se contrapene a la intencién de fraccionar para uso habitacional.
En el MIA se mendiona la rehabilitacién de zonas de dunas que se encuentren alteradas o dafiadas como medida para
resarcir las perturbociones. De efecutarse la rehabilitacion, la construccidn de nuevos complejos habitacionales no es
viable.

El criterio CON 07 expone que; "Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrofiadas en las dunas costeras
deberdn evitar la gfectacidn de zonas de aniducidn y de agregacién de especies, en particular aquelias que formen parte
del hdbitat de especies enlistadas en lo NOM-059- SEMARNAT-2010. Cabe mencionar que las dunas costeras son
ecosistemas fragiles y muy vulnerables ante los impactos untropogénicos, pero G pesar de eso cumplen funciones
ecosistémicas. Por ejerplo, son sitios donde habitan muchas especies de plantas v animales, los cuales muchos
dependen de estos sitlos para su subsisternicia, como el case de i lagartija sin patas def sur de California {Annielia
stebbinsi) que se encuentra en Proteccién Especial por las normas oficiales mexicanas (NOM-059-SEMARNAT-2010), Ja
lagartija de costado manchado (Uta stansburiana) que se encuentre Amengzada, entre otras especies. Tombién es zona
de anidacion del del Chorfo Nevado (Anarhiynchus nivosus) que utiliza las dunas para su reproduccidn.

También el POEBC recomienda evitar Ja afectacion de los sitios Ramsar, las Areas de Importancia para la Conservacién
de lus Aves (AICAS) y las Areas Noturales Protegidas™. El sitio del predio colinda aproximadamente ¢ 500 metros con el
sitio Rasar def Estero de Punta Banda.

En su CON 08. menciona que se deberd evitar rellenar los hondoenadas (partes bajas de jas dunas) con arena, ya sea con
fines de nivelacién de terreno o para incrementor la superficle de terreno de un predio,

Criteric CON 10; "La construceidn de infroestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
{embrionarias y dunas secundarias™

Los dunas se clasifican dependiendo de la direccidn y o velocidad del viento en cinco grandes grupos: 1) dunas
embrionarias o frontales; 2) hendonadas; 3} dunas parabélicas; 4) barjanes y 5) dunas transgresivas. Se recomienda
efecutar una delimitacion entre el medic natural y la infraestructura v asentamientos existentes.

;* £l sitio donde se quieren hacer lu calfe y construccion de casas se encuentra en dunas secundarias, sobre las cuales, en el

i POEBC menciona en su CON 12 que en las dunas secundarias que se ubiguen en sitios expuestos y tengan material no

consolidado, fas construcciones sélo podrdn ser de madera o material degradable y piloteadas, ubicados detrds de ia

cara posterior del primer cordén. £l pilotaje deberd ser superficial (hincade a golpes; y ne cimentudus. Dada la magnitud

de este proyecto se contrapone directamente con esta Condicionante, ya que se pretende povimentor la calle, para
posteriormente fotificar Ia zona de dunas y construir casas sobre las mismas.
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Dentro de los CRITERIOS DE REGULACION ECOLGGICA: TURISMO, se relaciona ef criterio TU 02; No se podrd intervenir
{modificar, construir, remover) las dunas embrionarias y secundarias™. Dados los criterios expuestos en ef POEBC 2074,
para una correcta gestion del sitio debe enfatizarse la clasificacién correcta de fas dunas del predio.

Otros nombramientos nacionales

£l Estero de Punta Bondu ha sido considerade por el Programe de Regiones Prioritarias pare la Conservacién de lo
Biodiversidad, de la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), de México, Asimismo,
se ha designado come un Area Importante para la Conservacion de fas Aves (AICAs} de categorio 5.

En ninguna parte del documento se menciona que lo ubicocién del proyecto estd dentro de un Sitio de Importancia
Regicnal dentro de la Red Hemisférica de Reservas para Aves Playeras (RHRAF), por lo que recibe proteccion oficial dentro
del Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP),

Acuerdos Internacionales
Convenia sobre la Diversidad Biolégico (CDB)

Este acuerdo internocional, firmado por México, compromete al pois g conservar su biodiversidad y a promover el uso
sostenible de sus recursos naturales. La proteccion de los dunas costeras y del Chorlo Nevado estd alineada con los
objetivos de este convenio. forma parte de la Red Hemisférica de Reservas para Aves Playeras

Convencion Ramsar :
El Estero de Punta Bandg, préximo af sitio del proyecto, es un humedal de importancia internadional protegido por esta
convencién. Las actividades que puedan afectar /a integridad de este ecosistema deben ser evoluadas minuciosumente

para evitar impactos negatives.

Convencién de Washington (CITES) ) )
Lo Convencién Internocional para o Proteccién de Especies Amenozadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES) oplica en el

contexto de actividades que puedan dafiar hidbitat criticos de especies enlistadas, como ef Chorlo Nevado.

Estrategia para [a Conservacion de Aves Playeras del Hemisferio Occidental N
El Chorlo Nevado es una especie focal dentro de esta estrategia, reforzando la importancia de preservar su habitat

en la Lenglieta Arenosa.

7 Derechos Humanos
: Ef derecho a un medio ambiente sano consagrado en el Articulo 4° Constitucional, también se reconoce como un derecho
i humano fundamento! a nivel internacional. Lo Declaracién Universal de los Derechos Humanos establece en su Articulo
£ ' - -
e 25 ef derecho a un nivel de vide odecuado, incluyendo un entorno saludable.
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£l Pacto Internacional de Derechos Econdrnicos, Sociales y Culturales reafirma en su Articulo 12 Jo pecesidad de
garantizar condiciones ambientales gue permitan fa salud y el bienestar.

- Fl Principic 10 de la Declaracion de Rio (1992) destuca la participacion ciudadana y ef acceso a fa informatcidn en fa toma de
decisiones ambientales.

£n el caso del proyecto las comunidades locales tienen derecho a ser informadas, participar en los procesos de consufta y
expresar su consentimiento informada. La fafta de consulta adecuada podiia violar estos principios fundamentales.
Aspectes Criticos para el Proyecto
1. Impacto en Ecosisternas Frdgifes:
Las dunas costeras representan ecosistemas protegidos por el POEBCy la LGEEPA. Cualquier actividad en esta
zona debe minimizar su impacto, en concordancia con criterios como CON 03, CON 04y TU 02,
2. Proteccién de Fspecies:
Fl Chorio Nevado y otras especies amenazadus enfrentan riesgos derivados de la urbanizacién. Esto contraviene la
NOM-059 y la Ley General de Vida Silvestre.
3. Irregularidades en el Cambio de Use de Suelo;
La fatta de claridad en el estatus del predio genera incertidumbre sobre su compatibifidad con los programas de
ordenamiento territorial.
4. Impactos Soclales y Econdmicos:
La comunidad local, opuesta ol prayecto, ne ha sido consultada adecuadamente, vulnerando principios de
participacién ciudadana y derechas humanes.

Conclusiones

Ef proyecto, en su forma actual, presentua diversas irregularidades. Desde ef incumplimiento de normativas nacionales
como fa LGEEPA, la NOM-059, y el POEBC, hasta la vulneracion de acuerdos internacionales como la Convencidn Ramsar
y e CDB, este desarrollo compromete tanto jos ecosisternas locales como los derechos de lo comunidad.

Se recomienda:
Revisar exhaustivamente el MIA para garantizar su congruencia con las normativas aplicables.
Consuftar a fas comunidades locales, respetando su derecho af consentimiento informodo.

Referencias
Constitucién Poiltica de los Estados Unidos Mexicanos.
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
Programa de Ordenamiente Ecolégico del Estado de Baja California (POEBC 2014),
Programa de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada (PDUCP-E 2030).
pa Convenio sobre la Diversidad Bioldgica (CDB).
Convencion Ramsar.

) V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL
i‘i AREA DE INFLUENCIA DEL PRGYECTO
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Iv .1 Delimitacién del drea de influencia

El drea de influencia no es expresado en fa cartografia, lo que hoce imposible conocer fos afcances directos o indirectos
que el proyecto puede tener en lo zona de influencia

IV. 17 Delimitocién del sistema ambiental

No se presentan mapas 0 coordenadas del sistema ambiental que se estudia

1V.3. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental
No se hace una caracterizacion detaflada gue como y con que se analizardn jos componentes del sistema ambientaf

IV.3.1. Caracterizacién y andlisis retrospective de lu calidad ambiental del Sistema Ambiental
No se citon fuentes de un ondlisis muy somero

IV.3.1.1 Medio abidtico.
No se citan fuentes de mapas. No se entiende por qué la produccién primaria se incluye en el medio abidtico.

IV. 3.1.2 Medio bidtico.

A pesar de que se usaron métodos estindar para el estudio de plontas y vertebrados los resultados de densidad,
diversidad y riqueza son poco creibles. Los coincidencies de los puntos de estutio con manchas de vegetucion
presentados en Jas fotogrofias indican que los resuftodos deben ser otros. Nuestra experiencia local indica que las
condiciones de estudio no fueron ideales y no reflejan el conocimiento actual sobre el drea,

Medio Natural:

L franja costera es un rasgo caracteristico del Centro de Poblacion de Ensenada. Desde Saldamando hasta la Peninsulo
de Punto Banda. Esta posee una confarmacién variada que incluye cantiles, playa grenosa, dunos y lagunas costeros,
riqueza faunistica y floristica endémica, especies clave, osf como un aito potencial paisajistico (PDUCPE). Las dunos
costerus representan ung defensa natural contra ef doffo causado por Ja erosidn, el oleafe, mareas aitas extremas y
desastres naturales.

Vegetacién:

En el MIA menciona que se realizaron muestreos de flora, con 18 puntos distribuidos por toda ef dreo del proyecto, sin
embargo, solamente reporton para el drea cuatro especies, de las cuales dos de elfas no se distribuyen en el drea, ya que
una es de matorral costero (Encelia farinosa) y no de dunasy la otra es ornamental gue no estd registrada para la zona
(Gailardia sioneczna). Es evidente el poco esfuerza de monitorec que llevaren o caboe, yo que los dunas del estero son las
que presentan mayor diversidad de especies en Ja regién.

I Fauna:
En el MIA solo reporta ung especie de lagartija (Uta stansburiana), fo cual nos indica el escueto estudio que se realizé y el

poco interés y prafesionalismo de quienes lo llevaran a cabo. Ya gue este sitio cuenta con una gren biodiversidad de
especies de founa. En el ecosistema de dunas podemos encontrar ung gron variedad de especies, algunas de ellas
protegidas a nivel federal por o NOM-059-SEMARNAT-2G10:

Reptiles y anfibios
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Se han registrado 15 especies de anfibios y reptiles en el Estero de Punta Banda, entre ellas Uta stansburiang
(Amenozada), Aspidoscelis hyperythrus (Amenazada), Sceloporus zosteromus (Proteccidn especial), Elgaria multicarinata
(Froteccidn especial) y Anniella stebbinsi (Proteccidn Especial).

Mamiferos .
El Ratdn Meteoro (Microtus californicus), en categoria de En Pefigro de Extincién, es uno de los mamiferos pequefios que
se han registrado en ef drea, asi como el Ardillén de California.

Aves

Se han registrado mds de 140 especies de aves, entre eflas aves playeras y aves marinas. £l estero es parte de o Ruta
Migratoria def Pacifico para las aves, por fo gue miles de ellas lo utilizan para alimentarse, descansar, reproducirse y
anidar. Algunas de las aves playeras que podemos encontrar en la zona de dunas son: Tringg semipalmata, Numenius
phaeopus, Pluvialis squotarola, Limosa fedoa (Amenazada). También podemos encontrar ol Gorrién Sabanero
(Passerculus sandwichensis), especie que se encuentra en categoria de Amenazada. Por otra lado, cerca def sitio también
encontramas el Jugar de anidacién del Charrdn Minimo (Sternula antiffarum), ave marina que se encuentra sujetq a
Proteccién Especial,

Por ditima, el documentoe no contempla en ningdn apartado la afectacidn de este proyecto o la zong de anidocién def
Chorie Nevade (Anarhynchus nivasus), fo cual es uno especie profegida que se encuentra en fa NOM-055-SEMARNAT-2010
bafs ia categoria de Amenazada. Ademds, es ung especie focal dentro de la Fstrategia de Conservacién de las Aves
Playeras de la Ruta del Pacifico de las Américas debido a que sus poblaciones se encuentran en peligro no sélo en Méxica,
sino tamhién en Estados Unidos.

En £nsenada, el Chorlo nevado tiene su distribucidn a o largo de las playas arenosas de la ciudad, desde Playa Conalep,
hasta fa Lengiieta Arenosa {ver mapa anexa). Se reproducen entre abril y agosts, construyendo sus nidas directamente
sobre pequefias depresiones en I grena. Una de los principales amenazas que enfrenta esta especie es o degradacidn
de su hdbitat ocasionado principalmente por actividades humanas.
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En el mapa se puede observar la zona de anidacién del Chorlo Nevado, o cual, como se aprecia, se ha ido extendiendo
hacia ef sur en arios recientes. Los nidos de chorlo son aftomente vulnerables, por lo que fa realizacién de este proyecto
tendrio efectos sobre su zona de anidacion, y su poblacidn en general, al aumentar el disturbio en lo zona, no sélo
durante [a etapo de construccién, sinc también con lo que este proyecto traerd consigo.

En ef siguiente mapg se puede observar claramente fa cercania que tiene el proyecte con la zona de anidacién. También
es importante notar que, o pesar de que fos chorlos han ido extendiendo su zong de anidacidn hacia el sur, donde hay
mds viviendas y por ende mds disturbios, estos siguen prefiriendo las zonas menos-perturbadas.

—s— ez s vanam

o En este documento se menciona que la pavimentacién de la ovenida Pacifico no impactard de manera negative a la
/ diversidad faunistica, pero ciertamente traerd consigo impactos negotivos sobre Ja fauna y no se contemplan medidas de

/’ mitigacién o compensacion pora la fauno nativa en riesgo.

: IV. 3.1.3 Medio socicecondomico
£l andilisis socioecandémico no corresponde a las casas ilustradas en las fotografias

Impacto social:
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Dentro del MIA, se menciona que la cbra "favorecerd” a alrededor de 140 habitantes y proveerd de emplec durante 3
meses g 20 trabajadores aproximadamente. Esta aseveracién no representa un beneficio a la poblacién local, ni es un
incentivo para impulsar el desarroflo del drea.

La puesta en marcha de o construccién de la avenida Pacifico, menciona que serfa de provecho paro la poblacién de la
comunidad focalizada en la zona del proyects. Sin embargo, tenemos conocimiento de que los vecinos aledafios o dicha
vialidad se oponen rotundamente g su ejecucién, esto debidoe al impacto ambiental, paisajistico y social que esto causarfa.
Por lo que los dnicos beneficiados serian el promovente y fos interesados en adquirir una propiedad en ef predio.

El desarrollo de esta obra v lg consecuente relotificacién del predio, se dirige a un sector soeciof con un afto poder
adquisitivo, por o gue se reafirma su cardcter particular vy privade, haclendo nulgs algunas de las afirmaciones
expuestas en este documento;

“La poblacidn de la Lengiieta Arenosa de la Delegacion de Maneadero, incluye los pebladores de La Bufadora y Ensenada
serdn beneficiados af tener pevimentada dicha vialidad”

"La ublcacion del proyecto atiende a g necesidad de recuperar un espacio que brindard un beneficio al desarrolfo del
municipio, que actualmente se encuentra impactada por los habitantes de la zona, donde se especula que, si no se
detiene la invasidn, esta abarcard mayor drea con el paso del tiempo™

IV. 3,1.4 Paisaje

La evaluacién de paisaje se hace séio a nivel del drea de lu propuesta de construccién sin tomar en cuenta ef entorne
fisico, biolégico y urbano que lo rodea. Pareciera que se trata de un comine en medio de la nada, el cual no tiene sentida
bajo esa perspectiva.

Perturbacién y modificacion del paisaje:

Dadu o mognitud del proyecto generaria perturbacion a los habitantes de jas zonas aledafias, af medio natural v, por
ende, a sus elementos bibticos y abibticos. Dentro def MIA, se hace mencidn de que el medio natural se mantendrd
inafterado. Sin embargo, en contradiccién exponen que la configuracion natural del medio se ird modificando segin sea
necesario conforme se agreguen los servicios. Por otrg parte, parg las etapgs de operacidn y mantenimiento se
contemplan dos apartados de actividades, trabajos y aplicacién de medidas de mitigacidén y prevencién de impacto
ambiental. Para esta ditima, se mencionan 4 programas. Sin embargo, no hay una descripcién de los mismos.

Cambio de uso de suelo y Ordenamiento territorial:
De acuerda con ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja Californin, el proyecto se localiza sobre la
UGA (Unidad de Gestion Ambiental) ndmero 2, poligono 2.4, la cual cuente con ung Polftica Ambiental de
p Aprovechamiento Sustentable. El propdsito de esta politica es preservar lo integridad funcional del territorio,
, estableciendo criterios de regufacién ecolégica que permitan el uso de los recursos naturales con el menor impacto
: posible en el medio ambiente. De este modu, se busca evitar que se ponga en riesgo ef equilibric de los ecosistemas,
prevenir el deterioro ambiental y proteger la calidad de vida de la poblacidn en general.

Segtin o expuesto en el MIA, el proyecto no implica un cambio de uso de suelo. Sin embargo, el estatus def predio como
“zona habitacional” no es daro. El proyecto propuesto representa una inminente afteracién en un drea adyacente a un
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sitio Ramsar, asi corno o lo Zona Federal Maritma terrestre (ZOFEMAT) Es vital corroborar que el estatus de uso del suefo
actual sea claro y congruente con el POEBC y los Programas de Desarrolio dirigidos of municipio de Ensenada.

IV.4. Diagnéstico ambiental
El diagnéstico ambientol de la construccion del camino ignora céme puede afectar ef paisaje de dunas ef cual ocupe o es
adyacente.

Un segundo camino en una hilera de cases con poco trdnsito ne tiene sentido, a menos que se quiera hacer un desarrollo
inmobifiaric sobre una duna. Las dunas tienen una legislacion perticular que restringe ef desarroflo en ellas y exige gran
mantenimiento y conservacién dado su valor coma servicio ambiental y endemismos

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este opartado se menciona que esta vialidad serd beneficiosa para la poblacién de la Lengieta Arenosa, sin embargo, mds
que beneficio representa un detrimento pora las personas que yao habitan ahi. Esta viglidod sélo tiene sentido sien los planes estd
construir mds viviendas, fo que representaric mayor fragmentacién def hdbitat y destruccion de dunas costeras. Esta es un dreg
de conservacidn, por fo que el desarrolle habitacionaf NO deberia ser su vacocién.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En lo MIA hace mencidn de llevar ¢ cabo cdiertas medidas preventivas, de mitigacion y de compensacion. Las cuales son muy
ambiguas y escuetas, y en algungs ecasiones se contradicen unas con otras. Por ejemplo en fu medida de mitigacién referente o
los caracteristicas fisicos def suelo por desmonte y despaime menciona que "Se promoverd y establecerd vegetacién en los limites
de la vialidad que permitan disminuir la erosion, se propone el uso de especies nativas para Ia fijacion de suelos”, sin embargoe en
fo pdgina 115 menciona que: "Como estrategia de contencion de los dunas, af terminar la pavimentacion se colocard un
perimetro de vegetacion fijodora de suelos, por ser una especie yu existente en lo zona se cofocard Carpobrotus edulis para evitar
el transporte eélico de fo arena y se pierda lu pavimentacién bajo les dunas”, Que, si bien si es una especie invosora presente en
la zona, fo clerto es que su reproduccion e introduccidn fomenta el dafic al ecosistema, mds el dafic previsto por la construccién
de la vialidad INNECESARIA.

En el MIA menciona que "Restourar y compensar los movimientos de suelo en el dreu de povimentacion, fo orenu resultante se
recolocard en el drea de influencia”. Sin embargo, en lo legislacion ambiental menciona que en las dunas no se deben remover ni
modificar su estructura, por lo que no se debe quitar ni afiadir elementos externos;

El MIA hace mencién en llevar a cabo programas de reforestacion pora mitigar, restourar y compensar lo degrodacién def suelo,
sin embargo, nos gueda claro el poco conocimiento del sitio, el poco profesionolismo en guerer lfevar o cabe occiones de
reforestacion, siendo que no tienen conodmiento de los especies que se distribuyen en los dunas, ni mucho menos la

germinacion y sus cuidgados.

En el MIA se planted I remocion por medios manuales (existen antecedentes que sefialan uso de maquinaria pare este fin) de la
vegetacion existente en el predio, mayormente compuesto por deditos (Carpobrotus edufis} y verbena de arena {(Abronia
maritima). En justificacion y como medide de mitigacion se pretende reubicar lu vegetacién remavida en lo zona designada como
comelidn de la vielidad y en dreas aledafias donde exista vegetecién similar.

Si la planta lamude deditos (C. edulis} es una especie introducide que ho generado problemas en los ecosistemas Costeros por su
répida propogacisn y resistencia, su remocion no se considerard negativa, Sin embargo, despojor g fas dunos costeras de su
vegetacion impide lo acumulacién de sedimentos y, por ende, la formacidn y desorrolio de fas dunias y propicia fa erosion.
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Como medida preventiva para evitar el dofio a la fauno sifvestre menciona que se flevardén a cabo acciones de ayuda a la
reproduccidn de las especies ofectadas. Sin embargoe, para ilevar a cabo diche programa de reproduccion de fauna silvesire se
requiere permisos especiales por parte de las autoridades mexicanas, también se requiere de un espacio y equipo adecuado para
dicho fin, ademds de que Jos programas deben ser llevados a cabo por expertos en cada grupo faunistico. Y cada especie tiene
necesidades y cuidados diferentes.

V. Concusiones:

De conformidad con el Articulo 4o. pdrrafo 5 de la Constitucion Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos; ‘Toda persona
tiene derecho a un medic ambiente sano para su desarroflo y bienestor. £l Estadw garantizard el respeto a este derecho,
£l dafic y deterioro ambiental generard responsabilidad para quien fo provogue en términos de lo dispuesto por Ja fey.”

Dentro def Programa de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada (PDUCP-E 2030) se determing que existe
degraducion y desaparicién de algunas zonas, entre ellas Punta Banda y las dunas, esto, debido a la presién por el
crecimiente urbano sin una adecuada regulacidn,

Dadas las circunstancias, ia fragilidad del ecosisterna de dunas y lo magnitud del proyecto planteado, se recomienda una
exhaustiva revisién en torno a la normativa ambiental, con el objetc de reqular, interpretar y aplicar correctamente en
favor del medio ambiente y con el fin de contribuir legitimamente con las estrategias ecoldgicas pora la sustentabilidad
ambiental y ef mejoramiento social e infraestructura. Por lo que los firmantes aqui abajo nos expresamos en contra de
gue se fleve a cabo dicha proyecto de pavimentacién de la avenida Pacifico. ¥ nos inclinamos en favor del medio
ambiente y la conservacién de las dunas del Estero de Punta Banda, Fnsenada, Baja California. Ya que es evidente que
dicho proyecto no tiene beneficios ni econdémicos, ni sociales, pero si muchos impactos negativos ambientafes.

Opinién técnica al Manifiesto de impacto ambiental def sector turistico (presentado el 13 de Diciembre del 2024)
modalidad: particular "Construccidn de vialidad en el municipio de Ensenada”
Inmobifiaria Playa Médanos 5.A. ,

Esto opinién avala por completo la emitida por Lorax Consultores SA de CV y caincidimos en que ef "proyecto propuesto por el
promovente no debe obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental dado que se actualizan diversas causales de negativa
establecidas en to normatividad aplicable™

Agregamos informacién en dos puntos para fortalecer la negativa

1.-El riesgo costerc del sitio qumentarfa. El riesgo se estima combinande g peligrosidad con lo vulnerabilidad restando la polftica
costero. La barra arenosa estd sujeta a peligros naturales dada su geomorfologia y localizacidn. Esta aseveracidn la basamos en fos
estudios del Instituto de Investigaciones Oceanogrdficas y Grupo de Investigacidn en Morfodindmica Costera (MORDICS)
httos://mordirs.omf. Han estudiodo o zong duronte afies. Sus estudios cuentan con perfiles fopogrdficos que describen
detaliadamente el drea donde se plantea la construccidn y con base en ellos podemos decir que lao probabilidad de inundacion es
muy afta. Las tormentas de enero de 2023 erosionaron e inundaron las playas del la bahia hasta los 6 m de elevacion, por tanto, esa
zona donde se propone construir casas, ya se considera inundabie.
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La berro orenosa, en su porcion construida, ya es una zona aitamente vulnerable por los construcciones existentes, casas y colfe.
Estos construcciones, que se hicieron sobre dunas, son menos vulnerables porgue af menos tienen una franjo de playa y dunas que las
protege de la erosion, fendmenc propio de Jas playas y dunas de fa regién, de México y del mundo. La fundién actual de los dunas es la de
proteger le zona residencial actual yg que evitan que haya una eresion verticol de + de T m. Si se construye otra calie (y mds casas, como
lo indica lo figura 71.6 de lo pdgine 8), fa vulnerabifidad actual del sitio oumentaric exponencicimente. Hemos acompafiado o las
autoridades por muchos ofios en la creacion de politicos ambientales para evitar aumentar ef riesge costero del estado, Todos estos

_ politicas buscan proteger, por un lado, a lus playas y dunas como ecosisternas dave por su singularidedy su bio-geo-diversidad y, por otro
lado, a los construcciones actuoles. Negar el permiso de construccidn ayudord o NO aumentor ef riesgo costero existente en la barra
arenosa de Punta Bonda.

2. Lo vegetacién notiva de las dunas embrionarias y pioneras de Punta Banda es Abronia maritima. Las caracteristicas fencldgicas
propigs de esta especie la hacen una plenta muy singufor e irremplozable. Su forma de crecimiento soportondo ef enterramiento, produce
un material que ingenierilmente no ha podido imitorse. Lo mezcla de areng con moteria orgdnico y humedad y la cobertura vegetal,
permite ef flujo del aire y agua pere a la vez lo detiene. Esto propiedad le da el servicio ecosistémico de proteccion. Af destruir las
dunas y sustituirlas por concreto, fu coste queda desprotegido y el cumento de desastres serd muy costose, tanto para las
construcciones octuales cormo futuras. La porcion de dunas donde se plantea el proyecto estd cubjerta de Abronia maritima con una
cobertura excepcional en la costa norte de Baja California, ya que lo mayoria de fas playas hon sido invadides por Carpebrotus edul], es
una especie exdtica que hay en a zona, pero todowia sin elfiminor a la native. Lo especie exética no tiene las mismas funciones ecoldgicas
que la especie nativa, es decir no protege de g erosion ni de la inundacién. En fo Tablo L7 en fa pdging 23, indican que o vegetacion
no serd afectado o serd removida, pero esto es imposible de creer dado las obras que se presentan en fa MIA. ¥ la restauracidn que
proponen, posterior a la obra, es casi imposible de hacer yo que lo arena pisoteade y con materiales exégenos como polvo de cemento,
modifican ef ambiente y dan lugar o la entroda de o exética Corpobrotus eduli y otras especies fgualmente invasivas y modificadores
de la copacided de proteccion que ofrecen las dunas cubiertas de la especie native.

Presentado por:
Observacianes: (de fecha 13 de Diciembre del 2024)

/f 1. Consideramos que la zona de o lengiieta arenosa del Estero donde se pretende desarrofiar esta via no es apta para la
’ construccion de infroestructura carretera, debido ¢ sus caracteristicas de sustrato areneso, no consolidado. Basicomente se
estard construyendo en una zona de dunas, que, de acuerdo af Programa de Ordenamiento £colégico de Baja Californie, son
consideradas como ecosistemas frégiles y zonas de anidacién y agregacidn de especies de flora y fauna.

2. Este Programa Estatal indica también que se debe evitar afectar particularmente el hdbitat de especies enlistadas en la
Norma Oficial NOM-G59-SEMARNAT-2010 (como es el caso de la Logortija sin patas del Sur de Cafifornia Aniella puichra, y fo
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Lagartija de costado manchado Utg stansburiana) y evitar también dfectaciones en Areqs de Interés para lu Conservacién de
Aves (AICAS), como es ef caso del estero de Punta Bando (incluido en el AICA 103 — "Bahia de Todos Santos”). La zona de
dunas del estero es también drea de anidacién del Chorlo nevado (Anarhynchus nivosus), también incluido en la Norma
Oficial Mexicana mencionada.

3. Considerando que jos frentes de playa son zonas propensas a sufrir el impacte directo de eventos naturales como
tormentas, marejadas, € incluse tsunamis, lo que coloca en un estado de vulnerabilidad a las personas que habitan en lo
zona, consideramos no es indispensable evitar la construccién de infraestructura urbana sobre las dunas, ya que esto
disminuiria fa capacidod de proteccion costera que representan.

4. Tomando en cuenta los escenarios mds probabies a futuro refacionados a la efevacién del nivel del mar por motivo de
cambio climdtico, no censideramos adecuado o construccidn de cualquier tipo de infruestructura mds alld de la existente en
la actualidad.

5. Por iltima, consideramas indispensable tomar en cuenta el impacto que tendria el movimiento de arena sobre la flora y
faune de la zono. Hasta ahora, hemnos visto que se han redlizado movimiento del sustrato con remocién de vegetacidn,
siendo estg acumulada a los lados y cubriendo asi parte de la vegetacién aun presente; Si blen una gran parte se trata de
plantas exdticas, también existe en la zona ung cierta cantidad de flora nativa que se ha visto afectada, esto sin contar o
pequefias especies de fauna (tales como reptifes e invertebrados terrestres) que habitan en el drea.

De acuerdo con lo antes expuesto y con base en lo establecido en el Gltimo parrafa del Articulo 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente, los elementos de caracter técnico-juridicos
sefialados en los comunicados mencionados, fueron incorporados at andlisis que realizé esta oficina de
representacién y han sido abordados en los diferentes Cansiderandos de la presente resolucion.

Que tal como lo dispone &i Articulo 35 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccidén al Ambiente, esta Dependencia Federal procede a analizar la Manifestacidn de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular se ajuste a las formalidades previstas en las fracciones II a VIII del
Articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en los siguientes términos.

ANALISIS TECNICO JURIDICO

VIL. Que para el desarrolle del proyecto la promovente requiere contar previamente con la autorizaciéon en
materia de impacto ambiental que emite esta Secretar{a, ya que éste se encuentra dentro de ios supuestos
de los articulos 28, fraccién §, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente articulo 5
; incise B), del Reglamento en Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy Ia
' Proteccion Ambiental que establecen:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente:
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“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a trovés del cual lo Secretaria establece las
condiciones a que se sufetard la realizocién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar fos
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restourar los
ecosistemas, o fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negotivos sobre ef ambiente. Para ello, en los casos que
determine el Reglamento que af efecto se expida, quienes pretendan llevar a cobo olguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretorio:

X0~ Obras o actividades gue correspondan o asuntos de competencia federal, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos graves e irreparables, dafios a lo salud piblica o a fos ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a fa preservacién del equilibrio ecoldgico v la proteccidn del ambiente.

Al Reglamento Ley General dei Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental: :

“Articule 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente fa
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambientol:

DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarroflos habitacionales y urbanos, restourantes, instolaciones de
comercio y servicios en general, marings, muelles, rompeoias, campos de golf, infraestructurg turistico o urbano, vies
genercles de comunicacién, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes ortificiales, que afecte ecosistemas
COSTErQs, «..u..

VIIL Que con fundamento er lo que establece el Articulo 30 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que a la letra dice que “para obtener la autorizacién a que se refiere el
Articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presenitar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental,
lo cual deberd contener, por lo menos, una descripcicn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados por la obra o actividodes de que se trate, considerando el conjunto de fos elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demds necesarias para evitar y reducir
al minimo lo efectos negativos sobre al ambiente”....."previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria”, asi como el Articulo 12 del Reglamento Ley del Equilibrio Ecologico en Materia

; de Impacto Ambiental, el cual establece los requisitos que debe contener la Manifestacion de Impacto

/ Ambiental, Modalidad Particular a fin de ser evaluada por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos

' Naturales, y derivado del andlisis realizado tanto a la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad

Particular, por la promovente, esta Dependencia Federal tiene los siguientes resultados del cumplimiento

dado a cada uno de los requisitos legales del Articuto 12 del Reglamento Ley del Equilibrio Ecolégico en

Materia de Impacto Ambiental:

Fraccion IL- Descripcidn del proyecto.
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La funcién de este apartado es proporcionar la descripcién de la totalidad de las obras y actividades que
componen al proyecto integral, a fin de evaluar ambientalmente su viabilidad en el contexte en el que se
pretenden desarrollar.

la promavente sefiala gue es necesaria realizar la pavimentacion de la vialidad ya que es uno de los
requisitos necesarios del proceso de Ictificacidon que se acordd para dicha drea segin la publicacién del
acuerdo el dia 31 de mayo de 1969 en el diario oficial del estado la autorizacién del permiso de
fraccionamiento a la empresa promeovente, para una superficie de 202,199.128 m2, donde 39,687.50 m* se
destinaron a vias péblicas. Dentro de esta area se encuentran reflejados los 5,782.80 m? que se estan
proyectando en este documento como Avenida Pacifico. Mediante el oficio $/387/2001 de fecha 25 de
octubre del 2001, expadido per la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, la empresa promovente
obtiene la autorizacion de la subdivisién del predio denominado predio rustico localizade en Punta Banda,
quedando inscrito bajo la partida 5085064 Seccidn Civil del Registro Pablico de la propiedad v de comercio,
oficina registradora de la jurisdiccion.

La pavimentacion de ia Avenida Pacifico esta ubicada en la Lengleta Arenosa de la delegacién de
Maneadero de este municipic de Ensenada baja California, la superficie total requerida es de 5,782.80 m?
donde la cobertura vegetal corresponde a dunas costeras es en su mayorfa vegetacidn introducida sin
embargo al terminar el proyecto se colocara una cobertura vegetacidn fijadora de suelo ai perimetro de Ia
vialidad.

Las coordenadas geograficas de los vértices gque definen el poligono que delimitan la pavimentacién de la
Avenida Pacifico.

Vértice Coardenadas UTM zona 11 8WG584)
X Y

A 31.751309 -116.634253

B 31.751256 -116.632335

C 31.747356 -116.634253

D 31.747552 -116.634161

El proyecto consiste en construir y pavimentacion de una vialidad con una longitud de 472.7 metros y 12
metros de ancho, con cuatro accesos a la playa, una glorieta principal y 3 cruces peatonales. Dentro de los
12 m de ancho se contermpla 3 metros de banqueta, & metros para el trafico vehicular y 3 metros de
estacionamiento con pretendida ubicacion de la Avenida Pacifico, que se ubica en la Leglieta Arenosa de
Punta Banda, Delegacién de Maneadero, Municipio de Ensenada, Baja California,

En una de las etapas del proyeta la promovente sefala que el despalme consiste en lg remocidn de las copas
superficiales del terrenc natural, que se encuentran localizadas sobre bancos de préstamo, cuyo material no sea

aprovechable para {a construccién. En este sentido fa promovente indica que a la superficie del proyeto
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como un banco de préstamo de material, y no como una duna. La promovente hace evidente en Ia
descripcidn de las etapas del proyecto caracteristicas de otro tipo de proyecto, y no el de la construccién de
una vialidad.

Para la preparacion se realizardn movimientos de trazo y nivelacion de terreno, serd necesario realizar la
remocion de vegetacion por medios manuales para la cimentacién del perimetro, cabe mencionar que en el
area proyectada se encuentran 24 construcciones invadiendo el drea de pavimentacion como se muestra
en el levantamiento realizado por el XXIV Ayuntamiento de Ensenada. Para la construccién de los
almacenes se colocaran dos almacenes temporales para resguardo del material y el velador del sitio. El
primer almacén termporal serd de 12x8 pies, el sequndo de 8x8 pies, ambos se construirdn a base de
madera. Se colocara un contenedor temporal como almacén para resquardo de materiales para la obra.

Fraccion III.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y. en su
caso, con la regulacién sobre uso del suelo. :

Los analisis que son necesarios realizar en este apartado, permiten determinar la viabilidad juridica y
normativa en materia de impacto ambiental del proyecto, por lo que era menester de la prormovente
haber reaiizado este anélisis bajo el amparo de todos los instrumentos juridicos aplicables al proyecto.

La promovente sefialo que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja
California el proyecto se localiza sobre la UGA (Unidad de Gestidn Ambiental) niimero 2, poligono 2.3, la
cual cuenta con una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable. Esta politica tiene por objetivo
mantener la integridad funconal del territorio, proporcionando criterios de regulacién ecoldgica para que
la utilizacion de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente, evitando poner en
peligro el equilibric de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuir la calidad de vida

de la poblacién en general.

La promovente solo considero los lineamientos de regulacidon ecolégica generales aplicables a su proyecto,
y no realizé la vinculacién de su proyecto de manera objetiva con los criterios de regulacién ecoldgica
por sector de actividad. La promovente soslaya la importancia del ecosisterma donde pretende ubicar su
proyecto, demeritando los impactos ambientales que ocasionara la construccién de la vialidad planteada.

Asimismo la promovente indico que su proyecto no se encuentra dentro del sitic Ramsar del Estero de
Punta Banda sin embargo son zonas colindantes a aproximadamente 100 metros. El uso de suelo actual en
la zona circundante es de uso agricola de riego, esta actividad se desarrolla en todo el Valle de Maneadero,
donde se cultiva gran variedad de verduras y frutales, como jitomate, lechuga, frijol, brécoli, olivos y
sandias. Es una fuente importante de recursos econémicos para la zona. Dichas actividades son favorables
para el desarrollo socioecondmico de los habitantes, ya que la zona ha sido tradicionalmente utilizada por
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turistas y lugarefios cormno sitio de diversién, recreacion y descanso, alrededor de la zona se ofrecen viajes
de pesca deportiva renta de cabafias sitio para acampar en diferentes campos turisticos. La pavimentacion
de la avenida permitird el flujo adecuado de las actividades que ya se desarrolian en la zona sin generar
alteraciones al medio, aunado a las medidas de prevencién y compensacion gue reducira
significativamente los impactos moderados y mitigables. El proyecto se ubica fuera de las dreas del sito
Ramsar y en si mismo no promueve el desarrollo turistico-habitacional dentro de la zona Ramsar.

Esta Oficina de Representacién realizd el analisis de jos Ordenamientos Ecoldgicos aplicables al proyecto,
de la cual se desprende |0 siguiente:

La promovente omitié incluir la vinculacion de su proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Pacifico Norte, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el dia 09 de Agosto
del 2018.

El proyecto se ubica en dos Unidades de Gestién Ambiental (UGA)} T01- Tipo Terrestre.

la sintesis de la UGA TO1-NBC Tipo Terrestre indica lo siguientes en cuanto &

Localidades con poblacién mayor a 2,500 habitantes. Primo Tapia, Playas de Rosarito, Ampliacidn Ejido
Plan Libertador, San Luis, Pértico de San Antonio, La Joya, San Vicente, Colonia Benito Garcia, Rodolfo
Sanchez Taboada, Ensenada, Ef Sauzal, Tijuana.

Vulnerabilidad al cambio climético. Superficie con muy alta vulnerabilidad: 11 km2 (0.27%). Zonas criticas:
Estero Punta Banda. Localidades en zonas de muy alta vulnerabilidad: 8 (77 habitantes).

Lineamiento ecolégico. Preservar la integridad de los ecosistemas marinos y costeros. Prevenir la
contaminacion de los ecosistemas costeros y marinas debido a las descargas puntuales y no puntuales de
aguas residuales no tratadas y de salmuera, en particular en el corredor Tijuana-Ensenada y en el Estero
Punta Banda. Prevenir el abatimiento y la intrusién salina de los acuiferos. Prevenir los desequilibrios
ecolégicos generados por impactos ambientales indirectos, acumulativos y sinérgicos del aprovechamiento
turistico, urbano, partuario, minere y agricola. Minimizar y prevenir los impactos ambientales sobre los
ecosistemas pricritarios de chaparral, matorral rosetéfilo costero y del sistema playa dunas costeras para
posibilitar la adaptacion al cambia climético. Establecer un patrén de ocupacién que concilie el crecimiento
urbano y turistico con la produccién agricola en el Valle de Maneadero.

Vulnerabilidad al Cambio climatico:

Zonas criticas. 7. Playas de Rosarito. Exposicion muy alta por: a) aumento del nivel del mar > 70 mm en
areas con elevacion < 5 msnm; y b) inundaciones por precipitaciones extremas en 4reas con pendientes <
2° y elevaciones del terreno < 20 msnm. Susceptibilidad alta por: hidrodinamicz, altura media de ola > 0.8 m.
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Vulnerabilidad por resiliencia: no aplica (significa que no se evalué en la zona funcional de cuenca media Y

akta). 2. Estero Punta Banda. Exposicion muy alta por: a) inundaciones por precipitaciones extremas en

areas con pendientes < 2° y elevaciones del terreno < 20 msnm.; y b) aumento del nivel del mar > 70 mm en

areas con elevaciones del terreno < 5 msnm. Susceptibilidad alta por: hidrodindmica, altura media de ola >

g.S r}p Vulnerabilidad alta por baja resiliencia debido a: la ausencia de vegetacion o sélo de vegetacidn
aléfila.

Elementos criticos para la adaptacién al cambio climatico. Dunas costeras, matorrales costeros.

A esta UGA le aplican las estrategias y criterios ecolégicos descritos en los anexos denominados 6.2
Catalogo de estrategias ecolégicas y 6.3 Catdlogo criterios ecol6gicos, con las siguientes claves de
identificacién:

Clave de UGA Nombre de UGA Tipo Estrategias Ecoldgicas Criterios Ecoldgicos
TO1-NBC Terrestre 1, Nerte de Baja Terrestre EAQ1, EADZ, EBO4, EB14, ! CAO02, CAD4, CADS, CADS,
California EB15, ECO8, ES1, ESE CAD9, CA1D, CAl1, CAT3,

CBC1, CBO2, CBO3, CBO4,
{805, CBOG, CBU7, CBOS,
813, CC04, CCo5 CS0Z,
€505, (506, €507

Las Estrategias Ecoldgicas aplicables al proyecto son: EB04 y ES06. Los Criterios Ecologicos aplicables al
proyecto son: CBO1, CB02, CBO3, CBO5, CBO6, CBO7, CB13 y C504.

Una vez analizados las Estrategias Ecolégicas y los Criterios Ecolégicos antes sefialadas se encontré que el
proyecto se contrapone por lo siguiente:

La promovente no vinculo su proyecto el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Pacifico Norte, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el dia 09 de Agosto del 2018. Como no lo
vinculo, no propuso medidas de mitigacién para mitigar los impactos ambientales para fomentar la
conservacién y manejo del sitio Ramsar Estero de Punta Banda, por lo que el proyecto se contrapone con
la Estrategia Ecolégica EB04, asi mismo se contrapone con la Estrategia Ecoldgica ES06, toda vez que la
promovente lejos de proponer acciones de conservacién y proteccion a las dunas, las pretende fragmentar
con la construccién de una vialidad. Por jo anterior el proyecto no cumple con la Estrategia Ecoldgica
ES06 toda vez que la construcciénde la vialidad no es una obra o actividad que promueva la proteccidn a
las dunas costeras, conforme se establece en la Estrategia Ecoldgica ES06.

Con respecto a los Criterios Ecoldgicos, el proyecto se contrapone con [os Criterios Ecologicos de
Biodiversidad CBO1, CBO2, en el sentido de que la vialidad es una obra permanente y ésta afectara [a
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integridad funcional del sistema playa-dunas costeras. Lo anterior en virtud de que la construccion
fragmentaré la duna y el corredor biologico de la misma. Asimismo |a promovente no justifica que su
proyecto abonara a que la funcionalidad del sistema de dunas permanezca. Con relacién al Criterio
Ecolégico de de Biodiversidad CB03, que sefiala que las obras y actividades en el sistema playa-dunas
costeras no deberan alterar, directa o indirectamente, la integridad funcional del habitat de especies
enlistadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010, en el drea donde se pretende desarrollar el proyaecto existen
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, corno por efemplo ia lagartija sin patas del Sur de
California Anniella ulchra [especie sujeta a proteccion especiall, la lagartija de costado manchado Uta
stanshuring {especie Amenazada) y el chorle nevado Anarhynchud nivosus (especie Amenazada) que &s
una especie que anida en las dunas del Estero de Punta Banda. La construccion de la vialidad propuesta
en el proyecto, se contrapone con este Criterio ecolégico, toda vez que pondria en riesgo especies
amenazadas y sujetas a proteccién especial que se enlistan en |la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El tipo de obra propuesta en el proyecto, el cual es la construccién de una vialidad sobre el cuerpo de dunas,
se contrapone con los los Criterio Ecoldgico de Biodiversidad CB0S debida a que la construccion de la
vialidad rompera con el balance de transporte edlico de la duna, asf como la fragmentacién y perdida de la
vegetacién nativa que existe en la duna. El proyecto se contrapeone con el Criterio Ecolégico de
Biodiversidad CB06 debido a que la construccidon de la vialidad necesita de la remocién de la arena de la
duna para la construccidn de la misma. La construccién de la vialidad se contrapone con el Criterio
Ecolégico de Biodiversidad CBO7 debido a que la construccion de la vialidad modificard la dinamica del
sisterna dunar, trayendo como consecuencia fragmentacion en el ecosisterna de la misma.

Asimismo el proyecto se contrapone con el Criterio Ecolégico de Biodiversidad CB13, toda vez que éste
afectard de manera negativa la calidad del habitat para las especies de fauna silvestre especialmente a las
aves y reptiles gque se encuentran listadas en [a NOM-059-SEMARNAT-2010 con estatus de proteccion
especial y amenazadas. Asi como también el proyecto fragmentaria la vegetacién nativa de dunas
afectando los procesos ecosistémicos que sustentan la biodiversidad de las dunas.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California ef proyecto se
localiza sobre la UGA (Unidad de Gestién Ambiental) ndmera 2, poligono 2.a, con clave paisajistica
1.2.,Pb.3.10.a en el rasgo de identificacién Centro de Poblacién Ensenada, con politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.

Criterios de regulacién ecolégica generales aplicables al proyecto.

Criterios
DESARROLLO BE OBRAS Y ACTIVIDADES
3. E! desarrollo de las actividades en la entidad se realizard de acuerde con su vocacién natural y ser compatible con Jas actividades
colindantes en estricto apego a Ja normatividad aplicable.
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4.En aqueilas dreas donde no se cuente con programas de ordenamiento ecolégico jocales y con plares de manejo especificos, se deberan
cumplir regulaciones especificas de acuerdo con la naturaleza de las actividades, debiendo elaborar estrictamente andlisis de sitio,
evaluacicnes de impacto ambiental, declaratorias, normativas especificas de contro! y demds mecanismos que aseguren y garanticen [a
seguridad de lzs operaciones, el mantenimiento de las funciones y servicios arnbientales

S.los obros y aqividaedes que operen en dreos con restricciones de use, deberdn apegorse o las disposiciones fegales vigentes y adguirir
servidumbres ambientales, adeptar dreas y mecanismos de compensocicn de impoctos embientales, que resguorden las condiciones y valores de
Importoncio ombiental.

8.Las obros y actividades que se lieven o cabo en la entidad deberdn considerar medidos adecuadas para fa continuidad de fos flujos de agua y
corredores biofdgicos sifvestres.

TURISMO
1. Tedo provecto turistico deberd tener congruencia de ia vocacion natural y socicecondmica de fa regin y las octividades en desarroflo, y deberd
promover el cumplimiento o lo norma

Criterios de regulacidn ecoldgica por sector aplicables al proyecto.

Criterios de regulacién ecoldgica

Asentamientos Humanos (AH)

AHO1.- El territorio de los centros de poblacion destinado 2 la creacién de nuevas viviendas e infraestructura asociada, debera ser abierto
preferentemente a grupos de fraccionamientss para intervenic de manerz ordenada.

Cada fraccionamiento suburbanc deberd mantener en su perimetro una franja de vegeracidn nativa de al mencs 5 metros zonas de ancho que estaré
conectada 2 la vegetacién de los predios colindantes para permitir la conactividad entre los ecosistemas.

Pravio al desmonte del predic, se realizara un rescate de flora y fauna; los ejemplares de plantas serdn reubicadas en habitats propicios en el perimetro
del predio y en sus dreas para jardines y los de fauna en hibitats similares a los que otupan cominmente y que no gstén afectades por las actividades

humanas.

AH02.- Para promover una ocupacién urbana gue minimice la fragmentacion de habitats, los nuevos terrenos del fundo legal para la creacién de
viviendas e infraestructura deberan desarrollarse cuando el 85% de la reserva territorial previa se haya ocupado.

AHC3- Para minimizar los danes y pérdida de viviendas e infraestructura, debido a fendmenos meteorolégices intensos, inundadiones, deslaves,
tsunamis ¥ terremotos se evitard la construccidn en zonas de riesgo tales como: cauces (Zena faderal) y margenes de rios, arroyos, lagoes, humedales, y
barrancas, sitios colindantes con pendientes mayores a 15%, fallas gecidgicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestables y en la
colindancia con la zona federal maritimo terrestre.

Turismo (TU)

TUOT.- Para minimizar los dafios y pérdida de hoteles e infraestructura asociada debide & fendmenas meteorclégicas extremos, inundaciones,

/f deslaves, TSUNamis y tarremotos se evitard la construccién en cauces {zona federal) y margenes de rios, arroyos, lagos, humedales, barrancas, sitios
) con pendientes mayores a 30%, fallas geolégicas activas, formaciones geol6gicas fracturadas y/o inestables y la zona federal maritime
terrestre.

TLIDZ.- No se podra intervenir (modificar, construir, remover) kas dunas embrionarias y primarias.

TU10.- S evitara la introduccidn de especies exdticas consideradas como invasoras, de acuerde con el listado de la CONABIO.

TU11.- Se promeveran acciones y obras gue permitan la creacion, mejoramiento y aumento de los habitats de las especies que estén incluidas en la
NOM-SEMARNAT-059-2010.

Pigina 39 de 55
Calz. Cetys #2799, Edificio C, Jer Nivel, Local 19, Col, Rivera, CP 21259, Mexicali, Baja California. Tel: (686) 9044200
s, gob.m/

2025

Ao de
La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secretaria de Medlo Ambiente y Recursos Naturalas

S
#

e

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/STS/2025
BITACORA No. 02/MP-0831/10/24

Tti13.- Los hoteles y su infraestructura asociada deberdn ubicarse a una distancia de la playa que permita prevenir las afectaciones derivadas de mareas
de tormenta.

Dismirucién de huella ecolbgica (HE)

HEQ1.-Solo se podré ocupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de playa debers mantener la vegetacion nativa,

HEQD2.- Las edificaciones no deben estar ubicadas en:

= Zonas de riesgo, tales come falias geolbgicas, suelos {nastables, ni cuziguier otro riesgo natural o antropagénico identificado (en los atlas de
riesgo o estudios de proteccién civil de la localidad o municipio). Del risma maodo, ne deben ubicarse en aquellas zonas identificadas como
zonas intermedias de salvaguarda por instrumentos normativos.

Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

En zonas inundables, a menos que dispongan de las medidas necesarias para que los twrrentes puedan correr sin propiclar rlesgos y se
hagan los ajustes necesarios al proyecto para evitar dafios humanos y materiales, slempre y cuando se cuente con las auterizaciones de
competencia local y federal respectives,

"= spbre humedales.

n En Zonas Federales (Zona Federal Marftimo Terrestre, franjas de costa, playas, proteccién de la primera dunga, zona federal en mérgenes de
rios y lagos, derecho de via piblica, de lineas de transmision de energiay de lineas de conguccion de hidracarburos),

A una distancia menor de 500 metros de sitios de disposicidn final de reslduos sélidos en funcionamiento.

" En colindancia de predios destinados U ocupados por actividades riesgosas.

Conservacién (CON)

CONO1.- Cuando, por excepcitn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacitn primaria y secundaria) para las actividades sectoriales,
éste deberd ser de entre el 20 al 40% {umbral de fragmentacién y umbra! de extincién, respectivamente) de ia superficie del predio del proyecto.

La superficie remanante (60 a 80% de |z superficie del predio) debera mantener su vegetacion, misma que estara distribuida en el perimetro del
pradio para que estén en contacto con la vegetacidn de los predios colindantes y se constftuyan redes de ecosistemnas que fe den conectividad
bicldgica al paisaje.

La vegetacion remanente debera estar sujeta a un manejo de hébitats que permita el incremento de ia biomasa vegetal de especies nativas, en
donde sea posible hacerio, asi como un mejoramiento de habitats para Iz fauna.

Cuando en el predio se encuentren, cuevas, manantiates, lagos, humedales rlos, arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacion
comprometida, se debera mantener la vegetaclon en su  perimetro y ésta mantendrd una  centinuidad con [a vegetacidn del
perimetro del predio.

CONO2.- Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso del suelo forestal (vegetacidn primaria y secundaria) para las actividades sactoriales en
los predios que colinden con las dreas naturales protegidas, estos deberan ser menores al 20% {umbral de fragmentacidn).

La vegetacion remanente deberd estar sujeta a un manejo de habitats que permita el incremento de la biomasa vegetal de espedies nativas, en
donde sea posible hacerlo, ast como un mejoramiento de habitats para la fauna.
Cuando en el predic se encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales rios, arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacion
comprometida, se deberd mantener la vegetacién en su perimetro y ésta mantendrd una continuidad con la vegetacién del perimetrp del predic.
i CONO3.- No se permitira la extraccion de arena de las dunas costeras,

COND4.- La sefecclon de sitios para ia rehabilitacion de dunas debera tomar en cuenta los siguientes criterios;
= Que estén deterioradas o, si no estan presentes en el sitio, que exista evidencia de su existencia en [os dltimos 20 afios.
= Que los vientos prevalecientes soplen en direccién a las dunas
. Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en |z gue arena la arena este constantemente seca, para que constituya la
fuente de aportacidn para la duna
- Se preotefan a fas fdunas rehabilitadas de la creacidn desarrollos existentes ¢ futlros,

Pagina 40 de 55

Calz. Cetys #2799, edificio C, 3er Nivel, Local 19, Col. Rivera, CP 21259, Mexicali, Baja California. Tek [686) 9044200
www.gob.mx/

2025

Ano du:
La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Amblente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

BEPARTAMENTC DEIMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBU/SGPA/UGASIDIRASSTS/2025
BITACORA Ne. 82/MP-0831/16/24

Las cercas de retencién de arena para la formacidn de dunas deberdn tener las siguientes caracteristicas:

- Estar elaboradas de materiales biodegradables como Ja madera, hajas de paima, ramas, etcétera.

. Debe tener una altura de alrededor de 1.2 m con un 50% de porosidad aproximada.

- Deben de ser ubicadas en paralelo a la linea de costa.

. Una vez que la duna formada alcance fa altura de la cerca, se deberd colocar otra cerca endima. Este proceso se reafizars hasta cuatro veces.
i Se procedera a {2 reforestacién de las dunas rehabilitadas.

CONOS.- Las cercas de retencidn de arena para la formacidn de dunas deberdn tener las siguientes caracteristicas:

= Estar elaboradas de materiales biodegradables come {a madera, hojas de palma, ramas, etcétera.

" Debe tener una altura de alrededor de 1.2 m con un 50% de porosidad aproximada.

= Deben de ser ubicadas en paralelo 2 laiinea de costa.

= Una vez que la duna formada alcance fa altura de la cerca, se deberd colocar otra cerca encima. Este proceso se realizard hasta custro veces.

" Se procedard afa reforestacion de las dunas rehabilitadas.

COMNO7.- Las obras y actividades gue son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas costeras deberdn evitar la afectacién de zonas de
anidacién y de agregacion de especies, en particular aguellas que formen parte del hébitat de especies  enlistadas en la NOM-G59-SEMARNAT-

2010,

También se recomienda evitar la afectacion de los sitios Ramsar, las Argas de Importancia para 12 Conservacién de fas Aves (AICAS} y las Areas

Naturales Protegidas.
CONOS.- Se debera avitar la construccidn de infraestructura temporal o permanente que interrumpa el aporte de agua a hondeonadas himedas y lagos

interdunarios.

También se deber evitar reflenar estas hendonadas con arens, ya sea con fines de nivelaeién de terreno o para incrementar la superficie de terreno de
un predio.

CONDS.- Las playas y las duras no deben ser utilizadas como depdsitos de la arena o sedimentos que se extraen de los dragades que se
realizan para mantener laprofundidad en los canales de puertos, bocas delagunas o lagunas costeras.

CON10.- La construccion de infraestructura permanente o terporal debe quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

CONTT.- Con excepeidn de las dunas con alte valor ecolégico y geomorfoldgico, las cuales deberdn permanecer inalteradas por el establecirmiento
de infraestructura permanente ¢ temporal o cualquier tipo de actividad que ponga en peligro su riqueza, en las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material degradable y piloteadas (p.e. casas tipe palafitc o andadores), detras de la cara postericr del primer cordén y

evitando la invasién sobre la corona o cresta de estas dunas.

El piletaje deberd ser superficial (hincado a golpes), no dmentade y debera permitir el crecimiento de |z vegetacidn, el ransporte de sedimentos y

/ 4 el paso de fauna, por lo que se recomienda que tenga 3l menos un metro de elevacian respecto al rivel de la duna.
Flr
Esta recomendacion deberd revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas &reas constituyen un sistema
;4: importante de proteccidn, por lo que se recorienda, después de su valoracion especiica, dejar inalterada esta seccién del sistema de dunas.
:,f Es importante recordar que en escenarics de erosion de piayas y de cambio climatico como los actuzles, hay un avance def mar sobre la tierra, por
4 io que, mientras mas atrds se construya la Infraestructura, mas tiempo tardard en verse

afectada.

CON12- Con excepcion de fas dunas con slto valor ecolégice y geomorfoldgico, las cuales deberin_permanecer inalteradas por el
establecimiento de fnfraestructura permanente ¢ temporal o cualquier tipe de actividad que ponga en pefigro su riguezz, en las dunas secundarias
que se ubiquen en sitios expuestos y tengan material no consclidado, las construccicnes séle podrdn ser de madera o material degradabley

piloteadas, ubicadas detras de la cara posterior del primer cordén.

£l pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes) y 10 cimentadas.
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En toda construccidn fa orientacion de las edificaciones deberd disminuir [a superficie de chogque del viento, con base en los estudios de vientos
correspondientes.

£n dunas secundarias que se encuentren en sitios protegldos fisicamente, donde
se presente suele desarrollado, material consolidado y pendierite menor a 20° se permitira la construccion de infraestructura permanente.

CON13.- Sélo se recomienda la construccidn de estructuras de proteccidn {(murcs, espigones, rompeolas) en fos casos en gue se encuentre en
riesga la seguridad de fa poblacién o de infraestructura de interés phblico,

La proteccién de inversiones econémicas particulares, derivadas de un mai manejo de la zona costera no debe considerarse de interés publico,
ples ademnas afectardn a los vecinos y actividades colindantes.

En case que su construccion sea adtorizada, e dpo, disefio y orientacion de la estructura debe censiderar la tasa de transporte litoral y ediico, asi
como la evaluacion de fa cotas de inundacién ascciada al efecto combinado del ascenso del nivel del mar por cleaje, marea de tormenta, marea
astrondmica y eventualmente de tsunaiis.

l.a construccion de estructuras de proteccion deberé favorecer la preferencia de estructuras paralelas a la playa separadas de ia costa y
sumergidas, que reduzcan la velocldad de la corrlente y permitan la sedimentacion de arena sin Interrumpir su flujo, como rompeolas de geotexiit
o arredifes artificiales de preferencia.

Asimismo, se deberd contar con un programa de mantenimlente gue contemple el traslade periddico de sedimentos del sitio de sedimentacién al
sitio de erosian que

produce la estructura de proteccion.
CON14.- Los humedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios deberdn ser incorporados a las dreas de conservacion.

CON15.- Los predios colindantes con los humedales deberdn tener dreas de vegetacion, preferentemente natlva, que permitan el trinsite de (a vida
silvestre hacia otros manchones de vegetacion.

De acuerdo a lo anterior expuesto, el proyecto se contrapone con los siguientes criterios de regulacion
ecoldgica por sector AHO1, AHOZ, AHO3, TU 01, TUOZ, TU 10, TU 11, TU 13, HE 01, HEQ2, CONO1 al CON
014, io anterior en virtud de gue la promovente solo somete a evaluacién una vialidad en su proyecto, pero
ésta indica en el desarrollo del proyecto que la vialidad servird para dar acceso a los propietarios de los
predios ganados frente al mar, mismos que no presentan algin tipo de infraestructura realizada en dichos
predios.

En el sector turismo, el proyecio se contrapone con este criterio de regulacion ecolégica debido a que en
el Criterio TUO2, se establece que No se podra intervenir (modificar, construir, remover) fas dunas
embrionarias y primarias. La promovente soslaya la presencia de las dunas donde pretende ubicar su
proyecto, seflalando que no se ubica en duna embrionaria y primaria sin embargo en el desarrollo del
proyecto, si hace mencién que ia vialidad se realizard sobre las dunas. En materia de Conservacién el
proyecto se contrapone con los Criterios CONOT al CON 014. El proyecto no cumple con e} criterio
s COND7, toda vez gue no propone ninguna medida de prevencidn o mitigacién para salvaguardar la
poblacidn de lagartiia de mancha lateral Ute stansburing listada como amenazada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi mismo tampoce propone medidas de mitigacidn para evitar afectacion al sitio Ramsar
adyacente al drea del proyecto, ni mucho menos indico que el proyecto se ubica en Areas de Importancia
para la Conservacion de las Aves (AICAS) # 103. El proyecto también se contrapone con el criterio CCN10

que establece que la construccién de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las
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dunas pioneras (embrionarias) y CON12 que establece que con excepcién de las dunas con alto valor
ecoldgico y geomorfolégico, las _cuales deberdn permanecer inalteradas por el establecimiento de
infraestructura permanente o temporal o cualquier tipo de actividad que ponga en peligro su riqueza, en
las dunas secundarias que se ubiguen en sitios expuestos y tengan material no consolidado, las
construcciones sélo podran ser de madera o material degradable y piloteadas, ubicadas detris de la
cara posterior del primer cordén. Motive de lo anterior el proyecto no cumple con este criterio, ademas de
que el proyecto fragmentaria el ecosistema dunar.

La promovente, tampoco considero en la vinculacidn de su proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local Participativo del Territorio del Municipio de Ensenada, publicado en el periadico Oficial
del Estado de Baja California el 26 de julio del 2024. UGA 20 CP Ensenada, con politica de aprovechamiento
sustentabie.

Politica de Aprovechamiento sustentable.

La LGEEPA define Aprovechamiento sustentable come “... La utilizacién de los recursos naturales en forma que
se respete lg integridad funcional y las capacidodes de carga de los ecosistemas de fos que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos...” (Art.3°, fraccién III).

Esta politica se orienta a mantener la integridad de las funciones ecolégicas, por ello busca minimizar fos
impactos asociados al aprovechamiento y utilizacién de los recursos naturales mediante la aplicacion de
criterios de regulacion ecoldgica. Se aplica en dreas cuyas dinamicas de apropiacion del territorio y sus
recursos sostiene las actividades econémicas de manera aceptable que sustentan a las poblaciones rurales
y fomentan el desarrollo en las zonas urbanas a través de actividades primarias, secundarias y terciarias.
Por ello, se requiere aplicar medidas para asegurar y fortalecer la utilizacidn del territorio y sus recursos
naturales bajo los componentes de la sustentabilidad: socialmente aceptable que implique un bienestar,
econdémicamente viable y conlleve a un progreso social en las condiciones de vida para su poblacion, y
ecolégicamente equilibrada que permita la continuidad de [os procesos ecoldgicos y la funcionalidad de los

ecosistemas naturales.

Los criterios de regulacién ecoldgica generales aplicables al proyecto son los siguientes:

Clave Criterios de Regulacidn Ecolégica Generales

GEN-13 Ef desarrolio de cualquier obra o actividad queda prohibido en la primera duna de playa a lo
largo del litoral y por debajo del nivel maximo de mareas, sobre zonas inundables

periddicamente.

GEN-28 No se permitira la extraccidn de arena de las dunas costeras.
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Clave Criterio de Regulacién Ecol6gica Generales para Asentamientoes Humanos / Desarrollo Urbano
AH-05 Las edificaciones no deben ubicarse en:

- Zonas de riesgo, tales como fallas geelédgicas, suelos inestables, ni en cualquier zona de
riesgo natural o antropogénico identificado en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de
Ensenada.

= Zonas intermedias de salvaguarda por la presencia de actividades consideradas comao
riesgosas yfo en colindancia de predios destinados u ocupados por actividades rlesgosas.

= Cuevas y zohas donde exista riesgo de afectar los acuiferos.

= Zonas inundables y Humedales

. Zonas y Monumentos Arqueoldgicos y del Patrimonio Historico, Artistico, Cultural y Areas de

Interés Ambiental

= Zonas federales como cauces de arroyos, &reas inundables, de escurrimientos o dren natural
de cuencas, areas con suelos licuables, dreas suceptibles de deslizamientos o hundimiento, y
sobre dunas

Clave Criterio de Regulacién Ecoldgica por sector: Turismo.

TUR-12 Queda prohibido ef desarrclio de cualquier chra o actividad turfstica en la primera duna de playa a lo
largo del litoral y por debajo del nivel méximo de mareas, sobre zonas inundables periédicamente.

TUR-14 En la zona de playa no se permitirdn vehiculos motorizados circulando o estacionades, salvo aguellos
que brinden servicios de vigilancia y atencidn a emergencias en zonas donde previamente se halian
autorizado actividades que cumplan con {as medidas de proteccion ambiental sefialadas por las
auteridades competentes, con el consenso de los habitantes de la zona.

La limitacion de uso de embarcaciones, vehiculos automotores y otros elementos, seran establecidos
por el organisme administrador de la zona federal, con base en estudios que determinen lo

conducente.
Clave Criterio de Regulacion Ecolégica por sector: Conservacion
CON-31 La construccion de infraestructura permanente o temporal debera quedar fuera de las dunas
f embrionarias y primarias.
;‘
) CON-32 Las dunas con alto valor ecolégico y geomorfoldgico, deberan permanecer inalteradas, evitando

establecer infraestructura permanente o temporal, o cualguier tipe de actividad que ponga en
,1" peligro su riqueza.

En las dunas secundarias que se ubiguen en sitios expuestos y tengan material no consolidado, las
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construcciones sélo podran ser de madera o material desmontable y piloteadas, y ubicadas detras de
la cara posterior del primer corddn, procurande, acerde a estudios de vientos correspondientes, que
su grientacion ofrezca el menor frente posible a la accidn del viento.

En dunas secundarias que se encuentren en sitios protegidos fisicamente, y presenten suelo

desarrollado, material consolidado y pendiente menor a 20°, se permitira fa construccidn de
infraestructura permanente.

Que de acuerdo a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local Participativo del
Territorio del Municipio de Ensenada, publicado en el Peridico Oficial del Estado de Baja California el 26
de julio del 2024, se encontré que el proyecto se contrapone con los Criterios de Regulacién Ecolégica
Generales GEN-13 y GEN-28, lo anterior en virtud de que el proyecto no pretende conservar el sistema
de duna, ya que la duna es la clave para evitar en cierta medida la vuinerabilidad de la costa, asi mismo la
fragmentacion de la duna provocara erosién continua y pérdida de vegetacién. Asi como también el
proyecto se contrapone con el Criterio de Regulacién Ecolégica Generales: Asentamientos Humanos
AH-05, toda vez que en dicho lineamiento no se permite la edificacion, en este caso al tratarse de una
vialidad, rempe el corredor biolégico del ecotono de la zona de dunas donde se pretende ubicar el
proyecto, asi mismo por construir dicha vialidad la estabilidad de la duna comprometeria la zona aledafia
ante eventos hidrometereoldgicos.

En los Criterios de Regulacién Ecoldgica por sector, se tiene que el proyecto se contrapone con el criterio
Turismo TUR-12 toda vez que se prohibe el desarrollo de cualquier obra en la primera duna de playa
alo largo del litoral y por de bajo del nivel maximo de mareas, la obra se pretende desarrollar alo largo [a
duna a largo del litoral, construir dicha vialidad expone a que la estabilidad de la duna se torne vulnerable.
Dicha obra no permitira la proteccién de la duna. El proyecto también se contrapone con el Criterios de
Regulacién Ecolégica por sector de Conservacién: CON-31 y CON-32 toda vez que se indica que la
construccién de infraestructura permanente o temporal debera de quedar fuera de las dunas
embrionarias y primarias. Lo anterior debido a que la construccion de infraestructura en dunas, provoca
cambios en su estructura y funcién; y pueden dejar de funcionar como reservorios de arena y como
barreras naturales de defensa litoral contra el efecto de tormentas.

La promovente, tampoco considero en la vinculacién de su proyecto al Programa de Desarrolio Urbano
del Centro de Poblacién de Ensenada 2024-2036 (PDUCPE) publicado en el Periédico Oficial del Estado de

Baja California el 26 de julio del 2024.

De acuerdo a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada
2024-2036 (PDUCPE), el Proyecto se ubica en el Sector Maneadero (M), Subsector M.7, en un area

designada Proteccién de Playas, Dunas y Acantilado.
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En la siguiente tabia se indica la matriz de compatibilidades:

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DI

SECTOR

SUBSECTOR | UEEY:
|PESEENCIML CAMPESTRE
HARTACIONAL |ISRAMELAR
i T AR
SALUD RS AGHTICOE ¥ BRLIEARDS.
FCOTURISHD CEISERVACKNE ¥ TALISRES DF EDUCACKN AMTIENTAL

S QUAMENTOMITELES ™ HOTTRIES,

CENTRD WADACHINAL
CASALLLE

TURISTICO  [HOSPEDAE

5 QA IENTO TURISTICO EX2A 5 CEALES D DE TRARER PARK

o foe [ ok e | o | KD | | ek | R

CAMPRNTHTAR
TURISMO RLRAL

";‘:1 [ I
[w]
[»]

De acuerdo a las Normas complementarias para los usos condicionados sefialadas en la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suele, donde se ubica el proyecto; se tiene gue las Normas compiementarias
son las siguientes: €-54, €-93, C-64 y C-42, asimismo se indica que son incompatibles el uso habitaciconal,
pargues acuaticos y balnearios, cbservacion y taileres de educacién ambiental y alojamiento turistico en ia
modalidad de trailer park. Los usos compatibles son Centro vacacicnal, casa club y campamentos.

A continuacion se indican fas normas ccmpementarias aplicables al proyecto.

C-42 Se autorizan actividades gque no modifiquen o alteren el medio fisico natural de I3 zona.
C-54 La vivienda que colinde de manera inmediata a dreas de preservacién, dunas o humedales deherd
edificarse como vivienda campestre y no modificar las zonas verdes o, en su casg, zona de dunas.y
humedales. El desarrollador deberd contar con aiternativas para el suministro de infraestructura de agua
y drenaje. No se permitirdn las descargas de aguas residuales no tratadas al mar. Quedan prehibidas las
descargas de aguas residuales a arroyos, humedales o cualguier otro ecosistema.

¥ C-64 Sujeto a Estudio de Impacto Urbano e Impacto Vial.

7 C-93 Sujeto 2 Estudio de Impactoe Vial y Estudio de Impacto Urbano con enfoque de capacidad de carga de

la lengleta arenosa. :

%l Derivado de lo anterior el proyecto se contrapone con los usos de suelo establecidos en la Matriz de
compatibilidades, toda vez que la construccidn de la vialidad propuesta, madificaria el medie fisico natural {(duna),
por lo que el proyecto no estaria dando cumplimiento con [as Nermas C-42 y C-54. Lo anterior debido a que el
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proyecto al realizarse modificaria las dunas.

La promovente no indico que su proyecto se ubica en drea de importancia de conservacién de aves.
Ni tampoco sefiala que el proyecto se localiza en alguna regién prioritaria para la conservacién.

El proyecto se ubica en ef Area de Importancia de Conservacién de Aves 103 “Bahia de Todos Santos”

Descripcion

Se trata de una laguna costera que se sit(la a lo largo del margen sureste de la Bahia de Todos los Santos.
Se caracteriza por un canal en forma de "L" y se separa de la bahia por una barrera arenosa que se extiende
desde Punta Banda hacia el Noreste con més de 7Km de longitud.

Justificacién
Gran diversidad de aves pero ninguna en grandes ndmeros, sitio de aves invernantes y de reproduccidn de
Sterna antillarum, Passerculus sandwichensis beldingi, Rallus longirostris.

El proyecto se ubica en la Region Terrestre Prioritaria -9 “Punta Banda-Eréndira”

Caracteristicas Generales: Esta RTP es de gran importancia para la conservacién, ya que incluye
remanentes importantes de matorrales rosetéfilos costeros y chaparral con alta integridad biolégica que se
ven amenazados por el crecimiento de las zonas urbanas como Ensenada, ubicada al norte, y por la
agricultura y pastizales inducidos que estan avanzando desde la costa hacia el interior de los matorrales y

chaparrales

Problematica ambiental: La cercania de Ensenada provoca una amenza seria a la integridad de la regién
asi comao la fragmentacidn del habitat y la invasidn de especies exdticas.

El proyecto colinda con el Sitio Ramsar Estero de Punta Banda #1604 asignado el 2 de Febrero del 2006.

El Estero de Punta Banda se ubica en la regidn norte de la Peninsula de Baja California, Estado de Baja
California, municipio de Ensenada. La localidad importante mds cercana es la ciudad y puerto de Ensenada
{13 km N), con 466,814 habitantes (INEGI, 2010). Este humedal ha sido reconocido desde febrero de 2006
como un sitio Ramsar (humedal de importancia internacional), abarcando una superficie de 2,393.266 ha. El
estero de Punta'Banda es una laguna costera localizada a lo largo de la orilla sureste de la Bahia de Todos
Santos. Su boca se encuentra aproximadamente a ocho millas nduticas del mar abierto. Fuera de la Bahia,
al suroeste de Punta Banda existe una importante zona de surgencias. El estero no presenta aportes de
agua dulce permanentes, clasificandose como una laguna neutra. Las densidades del agua son iguales o
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casi iguales a las de mar abierto, y el movimiento del agua es causado gnicamente por las mareas y el
viento. La concentracién de nutrientes, safinidad, temperatura y tiempo de residencia def agua es mas alta
en la cabeza gue en la boca del esteroc.

Los principales subsistemas ecolégicos que pueden distinguirse en el estero de Punta Banda son los bajos
lodosos, las dunas costeras, los canales de marea y las zonas de pastos marinos. La flora terrestre estd
compuesta por vegetacién de dunas costeras y la marina por fitoplancton, algas bentdnicas y plantas
fanerégamas. La fauna incluye una alta diversidad de invertebrados benténicos, que sustentan la cadena
alimentaria del estero, y peces, que encuentran en el humedal una importante zona de reproduccion,
alimentacidn y crianza.

El estero es también zona de invernacién y anidacién de aves, entre las que se encuentran el rascén picudo
y el gallito marino, ambas consideradas como muy sensibles a la presencia humana y protegidas por la ley.
Ademds, mamiferos marinos coma el lobo marineg, la foca coman, el delfin tursién, el delfin comdn, e
incluso la ballena gris, que emplean las aguas interiores def estero como areas de alimentacion y habitat
temporal.

El estero de Punta Banda ha sido consideradao por el Programo de Regiones Prioritarias pora la Conservacion
de lo Biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de [a Biodiversidad (CONABIQ) de
México, como un sitio prioritario para la conservacién a nivel estatal y nacional dada su alta presencia de
endemismos, su riqueza especifica de especies y su gran importancia funcional come centro de arigen y
diversificacién natural. Asimismo, se ha designado como un Area Importante para la Conservacién de las
Aves (AICAs) de categoria 5, esto es, un 4rea en donde la realizacién de trabajo de investigacién ornitoidgica
es relevante para la conservacion de las aves a nivel global

Caracteristicas ecologicas

Principales habitat distinguibles en el estero de Punta Banda:

* La marisma y las planicies lodosas, que estan especialmente bien desarrolladas en |a cabeza del esterc y en
el perimetro continental;

« El drea terrestre, que se desarrolla exclusivamente sobre la barra arenosa, e incluye el matorral de duna
costera y vegetacidn haléfita en las hondonadas; y

« El drea marina, que comprende la playa arenosa oceanica, las dunas costeras y la playa terminal, sobre la
boca del estero.

La flora terrestre que se encuentra en la barra del estero esta compuesta por vegetacign de dunas costeras
y, 8N su mayar proporcidn, por matorral costero. Los géneros tipicos del matorral costero en esta zona son:
Acalypha, Artemisia, Agave, Euphorbia, LyciumyMacharocereus. En la barra arenosa se han registrado 23
especies de plantas. De las nueve especies mas comunes, la verbena de arena (Abroniamaritima) es la que
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registra el mayor porcentaje de cobertura y frecuencia. La vegetacién localizada atrds de las dunas estd
dominada por el junco, (Juncusacutatusvar. sphaerocarpus), los deditos (CarpobrotusedulisyC. equilaterus), y
por Haplopappusvenetusssp. vernonioides.

La flora marina en el estero estd compuesta por fitoplancton, algas benténicas y plantas fanerégarnas. El
fitoplancton esta representado por 28 géneros: 18 diatomeas, nueve dinoflagelados y un silicoflagelado. Se
han reportado para el estero 253 especies de diatomeas bentdnicas, de las cuales las mas comunes son:
Nitzschigpunctata, N. frustulum v. perminuta, N. granulata, DenticulasubtilisyAmphorasp. Las algas bentdnicas
estan representadas por 39 géneros y 47 especies, de las cuales 11 géneros vy 13 especies son Rhodophytas,
cuatro géneros y seis especies son Clorophytas, y cuatro géneros y cinco especies son Phaeophytas. Se han
reportado 20 géneros y 23 especies de fanerégamas marinas, siendo el pasto marino (Zostera marina) la
especie dominante. También se ha registrade el pico de ave de la marisma (Cordylanthusmaritimus ssp.
maritimus). Otras especies comunes en el estero son: la hierba corddn (Sparting foliosa), el pasto salino
(Monantochloelittoralis), la hierba salmuera (Saficornia pacifica), la barrilla o sosa (Batismaritima), la hierba
reuma (Frankeniagrandifolia) y ta Suaedacalifornica var. californica.

Fl estero de Punta Banda representa un importante habitat para la avifauna, con hasta 144 especies
reportadas, de las cuales 63 habitan las zonas lacustres, 62 son playeras, 11 son rapaces y ocho son
terrestres. Durante el invierno el estero, ubicado en el Corredor Migratoric del Pacifico, es utilizado por
alrededor de 4,000 individuos del playero occidental (Cafidrismauri), entre otras aves invernantes, como el
pato chalcudn (Anas americang), el pato boludo-menor (Aythyagffinis) y el pato golondrino (Anasacuta).
También se ha registrado k& anidacién en el estero del chichicuilote nevado {Charadriusalexgndrinusnivosus).

Més del 50% de las especies de peces encontradas son de importancia comercial. Las larvas de peces mas
importantes por su abundancia y persistencia temporal incluyen a las familias Gobidae y Atherinidae. La
predominancia de formas larvales y juveniles en el estero representa una fuente de alimento para
individuos de mayor tamafio, para las aves ictiéfagas e incluso para los mamiferos marinos

Por lo anterior expuesto, se concluye que de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Pacifico Norte, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 09 de Agosto del 20_1 B,
el proyecto se contrapone las Estrategias Ecoldgicas aplicables al proyecto son: EBO4 y ES06. Los Criterios
Ecolégicos aplicables al proyecto son: CB01, CB02, CBO3, CBOS, CB06, CBO7, CB13 y C504. Asi como
también el proyecto se contrapone con el Programa de Ordenamiento Ecol6gico del Estado de Baja
California en los siguientes criterios de regulacién ecolégica por sector AH01, AHO2, AHO3, TU 01, TUOZ,
TU 10, TU 11, TU 13, HE 01, HE02, CONOT al CON 014. La obra propuesta por la promovente, tambien se
contrapone con los Criterios de Regulacién Ecolégica Generales GEN-13, GEN-28, AH-05, TUR-12, y con

los Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de Conservacién: CON-31 y CON-32, del Programa de
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Ordenamiento Ecolégico Local Participativo del Territorio del Municipio de Ensenada, publicado en el
periddico Oficial del Estado de Baja California el 26 de julio del 2024, asimismo el proyectc se contrapone
con las Normas C-42y C-54

del Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacién de Ensenada 2024-2036 (PDUCPE)
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Baja California el 26 de julio dei 2024,

Aunado a lo anterior, y en vista gue el Estero de Punta Banda ha sido declarado Sitio Ramsar Estero de
Punta Banda #1604 asignado el 2 de Febrero del 2006, y toda vez que los sitios Ramsar son humedales que
han sido designados coma de importandia internacional peor la Convencién de Ramsar. Este tratado fue
establecido en 1971 por la UNESCO, del cual México forma parte. El Sitio Ramsar Estero de Punta Banda
#1604 , colinda con el proyecto.  Asimismo el sitic del proyecto se ubica inmerso en en el Area de
Importancia de Conservacién de Aves 103 “Bahia de Tedos Santos” y en la Regidn Terrestre Prioritaria -
9 “Punta Banda-Eréndira”. Y considerando que las dreas de importancia de conservacion de aves surge de
un programa internacional, del cual México forma parte, el cual busca identificar dreas de todo el mundo
ante la amenza que sufren las especies de aves.

Asj como también, la acelerada pérdida y modificacidn de los sistemas naturales que ha presentado México
durante las ultimas décadas requiere, con urgencia, que se fortalezcan ios esfuerzos de conservacién de
regiones con alta biodiversidad. En este contexto, el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion
de la Biodiversidad de la Conabio se orienta a ia deteccién de dreas, cuyas caracteristicas fisicas y biéticas
favorezcan condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de la biodiversidad. Este
proyecto conté cen el apoyo del Fondo Mundiai para la Naturaleza (WWF), la Agencia Internacional para el
Desarrollo de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), The Nature Conservancy {TNQ) vy el
Fondo Mexicano para la Conservacién de ia Naturaleza (FMCN) asi como con la participacion del Instituto
Nacional de Ecologia como autoridad normativa del gobierno federal.

Por lo anterior expuesto, se le informa que esta Secretaria esta obligada a cumplir con los tratados e
instrumentos globales internacionales en materia de proteccién al medio ambiente, flora y fauna; de los
cuales México forma parte, y ademds esta obligada a aplicar el principio precautorio establecido en los
articulos 4°, 25 y 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 Fraccidn IL 79 en sus
fracciones [ y IIl y 83 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, 44 fraccion Iy 1Ty 45
fraccidn I del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacte Ambiental; donde se indica que el desarrollo debe ser integral y sustentable; por
i ello el Estado debe cuidar de los elementos naturales para su conservacion y aprovechamiento sustentable.
i En este particular, se debe conservar el ecosistema para que continde siendo el refugio, para la
reproduccién de aves, reptiles y otras especies de fauna que estan enlistadas en ia NOM-053-SEMARNAT-
2010, asl camo otras especies de flora nativa, para que las poblacianes de fauna no se vean disminuidas
Ay por gue su habitat se vea comprometido ambientaimente, asimismo gue la cobertura vegeral propias de
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dunas que corresponden a especies nativas no se vean disminuidas.
Fraccién V.- Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales.

Ei objetivo de esta fraccién, que sin duda resulta ser la mas significativa de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, es la identificacién, descripcién y evaluacidn de los impactos
ambientales, a fin de poder establecer medidas de mitigacién para aqueilos impactos que resulten
significativos.

En este sentido, la informacién proporcionada por la promovente tanto en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, adolece de conocimientos técnicos que fundarmenten la descripcion
de impactos ambientales significativos, lo anterior, es evidencia de que en la evaluacién de los impactos
ambientales del proyecto, la promovente no consideré el conjunto de los elementos que conforma el
ecosistema. Asi mismo no presenta matrices de cribado para las diferentes etapas del proyecto donde se
indiguen los posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en el ecosistema, tal como lo sefala
el articulo 44, fraccién I del Reglamento Ley del Equilibric Ecologico en Materia de Impacto Ambiental,
asimismo, tal deficiencia no permite a esta Autoridad determinar si se respetara la integridad funcional del
ecosistemna a la que se refiere la fraccion Il del mismo articulo.

Referente al apartado de descripcion de los Impactos ambientales generados, pricticamente solo se
desglosa la metodologia para identificarlos y categorizar su magnitud, temporalidad, etc. Sin embargo, se
omite totalmente un analisis particular de la valoracidn de los impactos ambientales mas relevantes, que
considere las obras que implica el proyecto, y como incidirian estas sobre cada uno de los componentes

(suelo, agua, fauna, flora, paisaje, etc.)

El apartado correspondiente a las medidas de mitigacién, es igualmente escueto, omitiendo fa
particularidad y minuciosidad que debe caracterizar a este apartado, ya que deberia aportar de manera
clara y completa las medidas de cardcter preventivo, de mitigacién y de restitucién que habrdn de llevarse 3
cabo para cada actividad que resulte impactante, para cada uno de los componentes ambientales del
sistema que serfan afectados de manera directa o indirecta por la realizacion del proyecto.

Respecto al ordenamiento que rige al sitio del proyecto, no se mencionan de manera especifica [os criterios
que aplican para el tipo de obra que se pretende realizar.

Fraccién VIL.- Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Derivado de las insuficiencias de la descripcién del proyecto y del andlisis en la identificacion de impactos
ambientales, en la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular, no se presentaron
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medidas de prevencion, contred, mitigacién y/o compensacién para algunos de los impactos ambientales
significativos que generaria ef proyecto, una vez cotejada por esta Oficina de Representacion la informacion
contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular, sin establecer medida
alguna de mitigacién o de compensacidn para los impactos gue se ocasinarian a la flora, fauna y suelo
{duna). Cabe aclarar que si bien la fraccién VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecoldgico en Materia de Impacto Ambiental sefiala dnicamente “medidas preventivas y de mitigacién”, sin
figurar et concepto de “compensacidn”, este Gltimo estd implicito en la definicion de medidas de mitigacién
contenida en el articulo 3 del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico en Materia de Impacto
Ambiental, fraccién XIV que dice: “Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes
antes de la perturbacién que se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas”, de
lo gue se desprende que para dar cumplimiento a {a fraccién VI de] articulo 12 del Reglamento de la Ley del
Egquilibrio Ecolégico en Materia de Impacto Ambiental, la promovente debi¢ considerar medidas de
compensacion para aguelios impactos ambientales.

Derivado de o anterior expuesto, y en vista gue el proyecto se contrapone con las Estrategias Ecoldgicas
EBO4 y ESO6. Los Criterios Ecolégicos aplicables al proyecto son: CBO1, CB02, CB03, CBO5, CB06, CBO7Z,
CB13 y C504 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regiconal del Pacifico Norte, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 09 de Agosto del 2018; se contrapone con los siguientes
criterios de regulacidn ecoldgica por sector AHO1, AHO2, AHO3, TU 01, TUO0Z2, TU 10, TU 11, TU 13, HE 01,
HEQ2, CONO1T al CON 014 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California
publicado el 3 de julio del 2014, y también se contrapone con los Criterios de Regulacién Ecoidgica
Generales GEN-13, GEN-28, AH-05, TUR-12, y con los Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de
Conservacién: CON-31 y CON-32, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local Participativo del
Territorio del Municipio de Ensenada, publicado en el periddico Oficial del Estado de Baja California el 26
de julio del 2024, asimismo el proyecto se contrapone con las Noermas C-42 y C-54 del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada 2024-2036 (PDUCPE) publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Baja California el 26 de julio del 2024. En sinergia con lo antericr, el proyecto no se
ajusta a cumplir con los tratados e instrumentos globales internacionales en materia de proteccion al
medio ambiente, flora y fauna; de los cuales México forma parte. Por todo lo anterior, se niega el proyecto
con fundamento en los articulos 35 fraccion III inciso a y b de la Ley Generai del Equlibric Ecolégico y 1a
F Proteccién al Ambiente y 45 fraccién 11l de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

IX. Que derivado del analisis plasmado en el considerando anterior del presente oficio, realizado por esta
oficina de representacion tanto a la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Medalidad Particular, y con
fundamento en lo dispuesto en el Articulo 30, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente, asi comao en el Articulo 12 del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
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en Materia de Impacto Ambiental fracciones II, 111, V, y VI que definen los requisitos que deben contener las
manifestaciones de impacto ambiental, que se sometan al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, esta oficina de representacion determina que la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular, no cumplen con las formalidades legales que se requieren para evaluar
ambientalmente el proyecto.

X.  Que el articuio 35, cuarto pérrafo y fraccién III, inciso a} de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente establece lo siguiente: :
“ARTICULO 35 .- ...

Una vez evoluoda lo manifestacién de impacto ambiental, lo Secretaria emitird, debidamente fundada y
motivada, la resolucién correspondiente en la gue podrd:

III- Negar la autorizacién solicitada, cuando:

g)Se contravenga lo establecido en esta ley, sus reglamentos, las normos oficiales
mexicanos y demds disposiciones aplicables;”
b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que ung 0 mas especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte o una de
dichas especies, o..
QExista falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto a los
impactos ambientales de o obra o actividad de que se trate.

Articulo 45 fraccion I del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General

del Equlibrio Ecoldgico establece gue:
Artpiculo 45.- Una vez concluida la evaluacidn de lo manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria

deberd emitir, fundada y motivada, Ju resolucién correspondiente en fa que podrd:

i III. Negar fa suorizacién en los términos de la fraccion I del Articulo 35 de la Ley

En virtud de lo referido en el analisis incluido en los Considerandos VI, VII, VIII, X, IX y X incisos a) y b) donde
esta oficina de representacion concluye que el proyecto contraviene los lineamientos, criterios, estrateqias,
normas y politicas del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte,
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local Participativo del Territorio del Municipio de Ensenada y en lo dispuesto en el Programa de Desarrollo
Urbanc del Centro de Poblacién de Ensenada 2024-2036 (PDUCPE), asi como tambien contraviene los tratados
internacionales de los cuales México forma parte, mismos que ya se hab sefialado con anterioridad; contraviene
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en lo dispuesto en el Articulo 30, primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn ai
Ambiente, lo establecido en el Articulo 12, fracciones I, IIL V y VI del Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; esta unidad administrativa determina que al caso concreto le es aplicable lo dispuesto en el
articule 35, fraccion III, incisos a) y b) de la Ley General del Equilibric Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, y
articulo 45 fraccién IiI de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental arriba trascrito.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 4,5 fracciones [Ty X, 28 primer parrafo y fraccion 1, 30,35
fraccién III de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 2 fracciones I, IV, IX, X, XII,
XIH, XIV y XVI, 3,4 fraccion 1y VIL 5 inciso B), 9, 12, 37, 38, 44, fraccidn Iy 1I, 45, 47, 48 del Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de ia Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al
Ambiente, articulo 2, 3,13, y 16 fraccion X, 57 fraccion I de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo a
ios lineamientos, criteerios ecol6gicos, estrategias ecolégicas, normas y politicas establecidos en los siguientes
ordenamientos; Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
Participativo del Territorio del Municipio de Ensenada y en lo dispuesto en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Ensenada 2024-2036 (PDUCPE), v en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental - especies nativas de México de flora vy fauna silvestres - categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio - lista de especies en riesgo; asi como también
contraviene los tratados internacionales de los cuales México forma parte, los cuales fuercn sefialados en el
Considerando VIII del presente oficio, articulo 3 fraccidén VIIL Incisos a) y b), 33, 34 y 35 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones invocadas y dadas sus aplicaciones en este caso y
para este proyecto, esta Dependencia Federal

RESUELVE:

PRIMERO.- Negar [a autorizacidn del proyecto “CONSTRUCCION DE VIALIDAD EN EL MUNICIPIO DE
ENSENADA", promovido por la empresa INMOBILIARIA PLAYA MEDANOS, S.A., mismo que ingreso a esta
oficina de representacion el 24 de Octubre del 2024, con pretendida ubicacién en la lengueta Arenosa de Punta
Banda, Delegacién de Maneadero, Municipic de Ensenada Baja California., de conformidad cen lo descrito en el
presente oficio, en virtud de que contraviene las disposiciones del Articuio 30 de la Ley General del Equilibrio

i  Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, asi como del Articule 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

! Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, Programa de Ordenamento
Ecolégico del Estado de Baja California, tal come fue fundamentado en lo establecido en los Considerandos VI,
VII VIIL X, IX y X incisos a}y b) del presente oficio resolutiva.
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SEGUNDO.- Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar, de
conformidad con io establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Hacer del conocimiento de la promovente, que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter ante esta unidad administrativa, las obras y actividades del proyecto, al
procedimiento de evaluacidén en materia de impacto ambiental, atendiendo las razones que fundamentan y
motivan el presente acto administrativo, con especial énfasis en las consideraciones citadas en el considerando
VI, VIL VI X, IX y X incisos a)y b) del presente oficio. Asimismo, se le apercibe que, hasta en tanto no cuente
con la autorizacion respectiva en materia de Impacto amhbiental, no podré llevar a cabo el proyecto.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de [a
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, el Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de! Impacto Ambiental y las demds
disposiciones legales aplicables, podra ser impugnada, mediante un recurso de revisién, dentro de los quince
dias habiles siguientes a fa fecha de su notificacidn por esta oficina de representacion, quien en su caso, acordara
su admision y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en
los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente y 3, fraccidn XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Notificar a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente del alcance de la presente resolucién para
los efectos legales a que haya lugar.

SEXTO.- Notificar a la empresa INMOBILIARIA PLAYA MEDANOS, 5.A., de la presente resolucion por alguno de
los medios legales previstos por el Articulo 35 y 36 demds relativos y aplicables de la Ley Federal Procedimiento

Administrativo.

e

Q:E?’W;RQ:RIGMBO JAVIER CARDENAi TIERREZ. -

« :‘Iﬁ‘lféctci{gaxerai de Impacto y Riesgo Ambiental. SEMARNAT Ciudad de México.
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