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Mexicali, Baja Caififornia, a 8 de marzc de 2025.
C. MARTO MANUEL SANCHEZ MACFARLAND

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su Articulo 28
primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a eflo quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccidn al Ambiente en su Articulo 20 primer parrafo, indica que
para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la Secretaria
de Madio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 33, 34 y 35 fraccién X, inciso C del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretarfa, para el ejercicio de las atribuciones que tiene
conferidas, contard con oficinas de representacién en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que
corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se
publicard en el Diario Oficial de la Federacién. Las oficinas de representacién, para la realizacion de sus actividades,
tendran la estructura administrativa que la persona Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de
cada Oficina de Representacién habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la
Secretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio requieran; con base en el
presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene la representacién de la Secretaria
para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las
funciones que directamente le encomiende la persona Titular de [a Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y
Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de
competencia. También sefiala que las oficinas de representacién tienen las atribuciones siguientes: otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de
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caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa,
en las materias siguientes: Informes preventivos y manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
autarizaciones en materia de atmésfera, licencias de funcionamiento v licencias ambientales Gnicas, con excepcién de
aquellos informes, manifestaciones, autorizaciones y licencias que el presente Regtamento atribuye a la Direccion General
de Impacto y Riesgo Ambiental en términos de su Reglamento Interior, asi como a los que realicen tratamiento de
residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 parrafo primero de la Ley Genera del Equilibrio Ecologico
y la Proteccién al Ambiente, el promovente C. MARIO MANUEL SANCHEZ MACFARLAND, sometié a la evaluacion de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacion, la manifestacion de impacto
ambiental, modalidad particular, para el proyecto “Casa habitacién en Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal
Maritimo Terrestre, a la altura def Km 105+955 carretera Tijuana-Ensenada, El Sauzal de Rodriguez, Ensenada, Baja
California”, a desarrollarse colindante al derecho de via a la altura del Km 105+955 carretera Tijuana-Ensenada, el Sauzal
de Rodriguez, en Municipio de Ensenada, Baja California.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en su Articulo
35 parrafo primero respecto a que, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Oficina de
Representacién iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion det Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas
aplicabies y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Oficina de Representacién emitirs, debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispane el articulo 3, fraccién 1, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al articulo 13 de la citada Ley
que establece que la actuacién de esta Oficina de Representacién en el procedimiento administrativo se desarroila con
arreglo a les principios de ecanomia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia
considerando las disposiciones del articulo 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través del cual se establecen se establece que la Secretaria contard con Oficinas de Representacion
en las entidades federativas con la circunscripcién territorial que a cada una de eflas corresponda, asi mismo indica que al
frente de cada Oficina de Representacién habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona
Titular de 1a Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretarfa, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas que fas necesidades del servicio requieran;
asi mismo se establece que las Oficinas de Representacién podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
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procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretariza, en las materias que se indican en
el parrafo tercero de la presente resolucién.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada ta manifestacién de impacto ambiental, modalidad
particular, por parte de la Oficina de Representacidn, del proyecto “Casa habitacién en Terrenos Ganados al Mar y Zona
Federal Maritimo Terrestre, a la altura del Km 105+955 carretera Tijuana-Ensenada, El Sauzal de Rodriguez,
Ensenada, Baja California”, y

RESULTANDO:

1.  Que el 18 de octubre de 2024, se recibid en esta Dependencia Federal el escrito de misma fecha, mediante el cual el
promovente remitié la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto “Casa habitacién en
Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre, a la altura del Km 105+955 carretera Tijuana-
Ensenada, El Sauzal de Rodriguez, Ensenada, Baja California”, para su correspondiente evaluacion y
dictaminacion en materia de Impacto Ambiental, misma que quedd registrada con la clave 02BC2024TD045.

2. Que el 21 de octubre de 2024, el promovente ingresé a esta Dependencia Federal el escritc de misma fecha,
mediante el cual remite la seccién del diario “Ef vigia” de fecha 21 de octubre de 2024, en el cual se publicd el extracto
del proyecto, cumpliendo asi con la disposicidn del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy [a
Proteccién al Ambiente.

3. Que el 23 de octubre de 2024, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35, primer
parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, esta Dependencia Federal integré el
expediente del proyecto, y puso la Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente a disposicidn del pdblico en
el domicilio ubicado en calle Tercera y Floresta No. 1323-8 Plaza Elva Col. Obrera, Ensenada, Baja California.

4.  Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion I del articulo 34 de la Ley General det Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidon al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Publicard [z solicitud
de autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, ef 24 de octubre de 2024, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publico, a través de la separata niimero DGIRA/0047/24 de su Gaceta Ecoldgica vy en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién en
materia de impacto y riesgo ambiental en el perfodo del 17 al 23 de octubre de 2024, dentro de los cuales se incluyd
la solicitud que presentd la promovente para que esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le
confieren los articulos 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental del proyecto.
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5. Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2556/2024 de fecha 30 de octubre de 2024, esta Dependencia Federal
con fundamento en el articuio 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciaon al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica respecto al proyecto en el
ambito de su competencia a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable, otorgandole para su
respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir def dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo
anterior con base en lo establecido en el artfcule 55 de la Ley Federal de Procedimientc Administrative de aplicacidn
supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

6. Que a mediante oficio No. ORBC/SPA/UGA/DIRA/2557/2024 de Fecha 30 de octubre de 2024, esta Dependencia
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccidn ai
Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacic Ambiental, solicité la opinidn técnica respecto al proyecto en e
ambito de su competencia a la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico,
otorgéndole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articuto 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacién supletaria a ia Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

7.  Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2558/2024 de fecha 30 de octubre de 2024, esta Dependencia Federal
con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito a opinién técnica respecto al proyecto en e
ambite de su competencia al XXV Ayuntamiento de Ensenada, otorgandoie para su respuesta un plazo de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el artfculo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacidn supletoria a la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente.

8. Que mediante oficic Na. SMADS/SPA/DIA/ENS/12336/24 de fecha 02 de diciembre de 2024 |a Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja California, emitid opinidn técnica respecto al proyecta en
el &mbito de su competencia.

9. A lafecha de la emisién del presente resolutivo la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento
Ecolégico y el XXV Ayuntamiento de Ensenada, no han emitié opinidn técnica respecto al proyecto en el dmbito de su
competencia. Una vez trascurridos 15 dias habiles de acuerdo al Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo sin recibir respuesta de la opinién solicitada sobre el proyecto, se entiende que no hay objecién por
parte de estas Dependencias para el desarrollo del mismo.

CONSIDERANDO:
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I.  Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacién de Impacto

Ambiental, modalidad Particular def proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4, 5 fracciones I y X,

15 fracciones II, IV y XII, 28 primer parrafo, fraccion X, 30 primer pérrafo, 35 pdrrafos primero, segundo, cuarto,

fraccién IIy dltimo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracciones I, Iy VII, 5

inciso R) fraccion 1, 9 primer parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 40, 42, 43 y 44, 45 fraccién 11 y 47, primer parrafo 38, 44, y 45

fraccién II del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis, fracciones I, IIl y XI de la Ley Organica de la Administracién Piblica

Federal; 2 fraccidn XXX, 33, 34 y 35, fraccion X, Inciso C del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto presentado por
el promovente, bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a o establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el medio ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de aproplacién, con objeto de cuidar su
conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacidn y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccdn de [os elementos naturales
y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

La Oficina de Representacién procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma Oficial
. Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-

o Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2010, en et Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Estado de Baja California, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio
de 2014 y en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 09 de agosto de 2018.

I. Que una vez integrado el expediente de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular y puesta a
7 disposicion del pdblico conforme a lo indicado en el Resultando nimero 3 del presente resolutivo, con el fin de
~ garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y
/40 del Reglamento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucién, esta
Dependencia Federal no ha recibido soiicitudes de consulta piblica, reunién de informacion, quejas, denundias o
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manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes ai proyecto.

CARACTERIZACION DEL PROYECTO

III. Que, conforme a lo presentado por el promovente er la Manifestacién del Impacte Ambiental, el proyecto contempla
la construccion de una casa habitacidn en TGM y ZFEMT, a la altura del Km. 105+955 carretera Tijuana-Ensenada, ef
Sauzal de Rodriguez, Ensenada, Baja California. Es la primera vez que el promovente realiza la presentacién de una
MIA para este proyecto, por lo que no presenta avarices y no se ubica dentro de una Area Natural Protegida (ANP).

Ubicacidén del proyecto.
El proyecto se ubica colindante al dereche de via altura del Km. 105+955 carretera Tijuana-Ensenada, el Sauzal de

Rodriguez, Ensenada, Baja California.

Cuadro de construccidn Proyecte Casa Habitacién

Vértice Coordenadas
% X
Pt 3,525,964.011 530,725.407
P2 3,525,960.676 530,729.906
P3 3,525,544.593 530,717.985
P4 3,525,551.000 530,709.340
P5 3,525,964.312 530,719.207
P6 3,525,861.239 530,723.352
Superficie: 197.613 m?
Cuadro de construccién Terrenos Ganados al Mar
Vértice Caordenadas
Y X
TGM1 3,525,874.6556 53¢,703.0285
TGM2 3,525,971.3556 530,716.0715
TGM3 3,525,960.6765 530,729.9056
FZ3 3,525,857.8181 530,727.8004
ZF2 3,525,565.8096 53(,708.1735
ZF1 3,525,570.45586 530,698.6855
TGM1 3,525,074.6596 530,703.0285

Cuadro de construccidén de ZOFEMAT
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Superficie: 196.288 m?
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Vértice Coordenadas
Y X
ZF1 3,525,970.460 530,698.686
ZF2 3.525,965.808 530,708.174
ZF3 3,525,957.81% 530,727.801
PM3 3,525,941.234 530,715.496
PM2 3,525,847.545 530,699.592
PM1 3,525,854.811 530,684.966
Q 3,525,565.650 530,693.708
ZF1 3,525,970.460 530,698.686

Superficie: 658.021 m?
Superficies del proyecto.
El proyecto se ubicara dentro de la superficie otorgada al titulo de concesion DGZF-429/07.
Superficie total de TGM y ZEMT = 854.31 m?
Superficie que ocupars la casa habitacién en TGM y ZFMT = 197.613 m?
Superficie de la casa habitacidn 215 m? (Se suma la superficie del primero y el segundo piso)

Caracteristicas particulares del proyecto.

Se pretende construir una casa habitacion de dos plantas en TGM y ZFMT (197.613 m3).

El primer piso tendr la siguiente distribucién: Cochera para dos automéviles, nicho para basura, cocina, vestibulo,
recamara de invitades con closet, comedor, escaleras {al segundo piso), un bafic y medio, chimenea, sala, recdmara
principal con closet, bodega de almacenamiento, terraza, area verde y tanque de gas.

El segundo piso tendra Ia siguiente distribucion: Recamara con closet, cuarte de lavado,bafio, sala de TV, escaleras (al
prirmer piso), recamara con closet y dos terrazas.

La iluminacién y ventilacién de la casa se obtienen principalmente por la parte trasera que ve hacia el mar, y lado
derecho por el pasiilo de servicio.

Por debajo del nivel de suelo: Cisterna para almacenamiento de agua potable y fosa séptica donde estar3 el

biodigestor.
Desglose de superficies
Espacio Area (m®)
Superficie total de TGM y ZFMT 854.31
o Superficie que ocupara Ja casa habitacidn en TGM y ZFMT 197.61
[ Superficie de construccion de la casa habitacion (dos pisos) 215
) _, Pasillos 14.77
7 Terrazas 33.56
Fosa séptica 6.00
Areas verdes 8.75
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Nicho para basura 6.70
Estacionamiento (dos carros dentro del predio) 29.70

Descripcién de obras principales del proyecto.
Area de estacionamiento; Area de estacionamiento serd de 29.70 m? espacio suficiente para dos carros, con piso de
concreto de 10 ¢cm de espesor, armadoe con varilla del No. 3 a cada 40 cm en ambos sentidos y concreto de F'c = 250 kg/cm,

acabo semipulideo.

Planta arquitectonica de primer nivel

Cimentacién

Esta resuelta por zapata aislada de 40x40 y losa de cimentacién con trabes y cadenas, hechas de concreto armado con
acero de nimeros, 3y 4; ademas de malla de refuerzo tipo de 6-6/10-10. El concreto serd de F'c = 250 kg/cm?.

Muros de primer nivel

Para la construccidn de los muros perimetrales se utilizard block comun, cemento y varilla de acero, el lado exterior de los
muros tendrdn un acabado mortero floteado fino y pintura elastomérica, mientras que el interior tendré acabado de yeso
regleado y pintura elastomérica.

tosa de entrepiso
Losa nervada y trabes de 60x40, y caseton 60x60 y malia electrosoldada 66/1010 y capa de compresidn de concreto Fie =

250 kg/cm2.

Planta arquitecténica de segundo nivel

Muros de segundo nivel

Para la construccion de los muros perimetrales se utilizard block comun cemento y variila de acerg, el lado exterior de los
muros tendran un acabado mortero, flotea fino y pintura elastomérica, mientras que el interior tendrd acabado de yeso
regleado y pintura elastomérica.

Losa de azotea
A base de losa nervada y trabes de 60x40, capa de casetén 60x60 y malla electrosoldada 66/1010y capa de compresion de
concreto F'c = 250 kg/cm?2.

Acabados

®  Pisos. Seran de loseta tipo porcelanato de 90cm x 90cm, pegada con morters y junteada con boquitla sin arena de 3
rmim de espesor.

® Bafo. Se instalard azulejo tipo comercial de 20 cm x 20 cm de seccién, pegado con cemente mortar y junteado con
boquilla sin arena de 4 mumn de espesor.
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® Cocina. Contara con una cocina integral a base de madera de pino, acabada con tinta y barniz natural. Los cajones
seran del mismo material y acabado, y tendré bisagras y agarraderas de metal.

®  Puertas. Puertas de tambor de 90 cm x 2.10 exterior a base de pino de 1.20 cm x 2.10 cm.

® Ventanearia. Serdn ventanas de diferentes madidas hechas con aluminio color negro, mosquiteros y rieles del mismo
material y vidrio de 5 mm de espesor.

® Drenaje pluvial. El escurrimiento pluvial serd canalizado por medio de diamantes, para ser guiade hacia |z terraza de
la casa. Estos a su vez, conducirdn por gravedad el liquido hacia el mar.

& Vialidades. £l proyecto no contempla vialidades.

Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

Alcantarillado pdblico. Debido a que el predio queda peor debajo del nivel de la Carretera Federal Tijuana-Ensenada, no es
posible conectar la descarga sanitaria a la red de alcantarillado pudbliceo. El efluente sanitario de la casa sera enviada a un
biodigestor marca Rotoplas de 1,300 litros de capacidad (fosa séptica).

Agua potable. Sera suministrada a través de la red pdblica operada por la Comisidn Estatal de Servicios Pdblicos de
Ensenada (CESPE). La distribucidn del agua en el interior de la casa, a partir del registro del medidor gque instatara el
mencionado organismo operador, se llevarad a cabo a través de tuberfa de PVC de 1/2" de didmetro, se colocard una
Cisterna de 5,000 lts.

Recoleccidn de basura. El servicio de recoleccién de basura por parte del Ayuntamiento de Ensenada, estd disponible para
ta ubicacion del proyecto.

Vias de acceso.La concesidn es colindante al derecho de via de la carretera Tijuana-Ensenada a la altura del Km. 105+955.

Energia eléctrica. Serd suministrada en su totalidad por la red de distribucion de la Comision Federal de Electricidad (CFE).
La energia se conducird a un medidor de tipo bifisico y el ramaleo interior serd a base de tuberia de PVC eléctrico de 3/4"
de didmetro y cableado de los nimeros 8, 12y 14.

Gas. La casa contard con un tanque estacionario de 200 i de capacidad, localizado a cielo abierto en el drea de atras de
niche de basura. La conduccién del gas hasta los puntos de consumo en el interior de la casa serd mediante tuberia de
cobre. El suministro de gas lo llevard a cabo alguna de las compafiias locales del ramo.

Descripcion de etapas del proyecto.

® Ftapa de preparacion del sitio. La etapa de preparacién del sitio durard 2 semanas. El estade actual al interior de la
concesién no existe vegetacion nativa, el despalme de terrenc no serd necesario. De igual forma, dado que el terreno
presenta pendientes menores al 1%, tampoco serd necesario realizar cortes ni terraplenes y Unicamente se requerira
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afinar la superficie para elabarar la cimentacién. De acuerdo con lo anterior, las actividades correspondientes a la
preparacién del sitio seran:
Limpieza. Se removera una valla pequefia de madera y la madera se dispondréd para el servicio de recoleccion de
basura. Una vez limpio el terreno se procederé al trazo y nivelacién del area a cimentar.
Excavacién. La excavacion se realizard utilizando para ello herramientas de trabajo comunes tales como: picos,
palas, carretilias y pisén de mano. Ei material producto de la excavacién serd apilado temporalmente dentro del
predic y compactado al interior de la concesion. '
® Ftapa de construccidn. La etapa de etapa de construccién durara 18 semanas, Las actividades son las siguientes:
cimentacion, construccian de muros, techumbre, instalaciones eléctricas, instalaciones hidraulicas, instaladones
sanitarias e instalaciones de gas,
e [Ftapa de Operacién. Corresponde a la ocupacidn de la casa habitacion, contempla el uso normal de una casa una vez
la obra esté terminada.
® FEtapade Mantenimiento. La actividad de mantenimiento puede ser estructural o estético dependerd dei propietario.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que, segln lo manifestado por la promovente, en el drea del proyecto y su zana de influencia destaca lo siguiente:
para definir el Sisterna Ambiental (SA) se tomd en cuenta la naturaleza del proyecto, la construccidon de una casa
habitacion (dos pisos) en TGM y ZFMT la cual es para el disfrute familiar, no se trata de una casa de dimensiones
desproporcionadas y no es, ni hace parte de un complejo turistico o de fraccionamientos. El potigono del SA se baso
en la Zonificacién Secundaria del PDUCPE que le corresponde al proyecto por ubicacién, el cual es Habitacional -
Turistico y la Zonificacion colindante que es Habitacional y Habitacional - Comercial,

El Sistema Ambiental se encuentra dentro de la regién californiana o mediterranea, esta region se extiende desde
Oregén, en el Norte de Estados Unidos de América (E.U.A), hasta 1,300 km al Sur de Baja California Norte, en México.

Flora. El principal distintivo de la zona costera es el chaparral costero. La distribucién de las especies del chaparral
estd determinada por cambios climéaticos locales debido a su cercania a la costa, la elevacién y orientacion de las
laderas. El chamizo (Adenostoma fasciculatum) se pressnta como el taxa dominante en el chaparral costero, esta
dominancia es compartida en algunas zonas con Ceanothus spp, Quercus dumosa y Q. cedrosensis. En el chaparral
costero también encontramos algunos taxones del matorral costero principatmente en areas ecotdnicas entre
ambos tipos de vegetaciones como son: Fraxinus trifoliata, Aesculus paryi, Malosma laurina, Rhus integrifolia y
Eriogonum fasciculatum. Parte del ciclo de vida del chaparral es estar sujeto a fuegos durante épocas de sequias. La
mayoria de los arbustos rebrotan después de quemados o las semillas son resistentes. Al interior de la concesién no
existe vegetacién nativa es practicamente un terreno baldfo. El exterior de la concesidn es un area totaimente
transformada coma referencia a menos de 200 metros se ubica Las Rosas Hotel y Spa ademés de la cercania con la
Universidad Auténoma de Baja California (UABC).
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Fauna. El 5A se encuentra dentro de la region mediterrdnea, esta regién se encuentra en la provincia faunistica
Dieguense-Californiana, la cual se extiende desde Punta Concepci6n, E.U.A. hasta las inmediaciones del Arroyo el
Rosario, Baja California, México y su Iimite Este estd claramente sefialado por el parteaguas peninsular. Existe un
total de 25 especies mediterraneas (7 anfibios, 6 reptiles, 6 aves y 6 mamiferos) de los cuales solo dos especies
mediterraneas extienden su distribucion hacia el Sur de este limite, pero con subespecies diferentes mas allé de este
limite. El nlmero total de especies con subespecies mediterrdneas son aproximadamente 45 (2 anfibios, 7 reptiles,
23 aves y 15 marniferos). Otros limites distribucionales en Ensenada mencionan la presencia de 5 especies de reptiles,
5 especies de aves y 6 mamiferos. Al interior de la concesidn es un area totalmente impactada.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en &l capitulo III de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, el promovente sefiald y vinculd
los siguientes ordenamientos juridicos aplicables en el area del proyecto:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para
ello, en los casos en gue determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
tas siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

X.-Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con e} mar, asi
como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo
dispuesto por la fraccidn XII de este articulo;

X{I.-Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos graves e irreparables, dafios a la salud plblica ¢ a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones Juridicas relativas a la preservacién del equilibrio ecolégico y la proteccion del
ambiente.

Articulo 28: El proyecto se ubica en TGM y ZFMT, le es aplicable las fracdones X y XIII, para cumplir con lo establecido
se presenta esta MIA.

Programa de Ordenamiento Ecolégicc del Estado de Baja California (POEBC)
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De acuerdo con el programa, el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Amblental (UGA) 2 (2.a) la cual tiene una
politica ambiental de aprovechamiento sustentabie. B Criterio de Regulacion Ecoidgica (CRE) aplicable a la naturaleza
del proyecto es la Suburbano=Asentamientos humanos.

Clave Criterio Vinculacién

AH 1 El territorio de jos centros de poblacidn destinado a la creacién de nuevas viviendas | No aplica.

e infraestructura asociada, deberd ser abierte preferentemente a grupos | La construccén de una casa habitacién
defraccionamientos para interveni de manera oréenada, {dos pisos) en TGM Y ZFMT, es una
Cada fraccionamiento suburbana deberd mantener en su perimetre una franja de | aspiracién privada para disfrute familiar.
vegetacion nativa de al menos 5 metros zonas de ancho que estard conectada a [a | NO se trata de una casa de dimensicnes
vegetacién de los predios colindantes para permitir la conectividad entre los | desproporcicnadasy

ecosistemas. NO es ni hace parte de un compisjo
Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora y fauna; los | turistico o de fraccionamientos.
ejemplares de plantas serdn reubicados en hdbitats propicios en ef perimetro del

predio y en sus dreas para jardines y los de fauna en habitats similares a los que

ocupan comdnmente y que no estén afectados por las actividades humanas.

AHZ Para promover una ocupacién urbana gque minimice la fragmentacion de habitats, | Mo aplica.
los nuevos terrenos de {os centros de poblacién para la creacién de viviendas e | No es responsabilidad del promovente
infraestructura deberdn desarrcllarse cuando of 85% de la reserva territorial previa | determinar la ocupacion territorial actual
se haya ocupado, del Centro de Poblacidn de Ensenada.

AH3 Para minimizar los dafios vy pérdida de viviendas e infraestructura, debido a | El proyecto no se ubica en dn sitio con
fendmenos metecroldgices intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos | una pendiente mayor al 30%.
se evitard la construccidn en zonas de riesgo tales como: cauces {zona federal) y
mérgenes de rios, arroyos, lagos, humedales, y barrancas, sitios con pendientes
mayares a 30%, fallas gecldgicas activas, formaciones geolégicas fracturadas y/o
Inestabies y en |a colindancia con la zona federal maritimo terrestre.

AH4 Se buscaré densificar la vivienda en centros de poblacién a través de la creacién de | Para maximizar la superficie ocupable
construccicnes verticales que minimicen los cambios de uso del suelo y permitan | porla casa habitacién sera de daos pisos.
una mayor superficie sin construccién para fa
recarga de acuiferos, jardines e Instalaciones de recreacidn

AHS La refacion superficie de drea verde/poblacion, tendrd una razon de al menos 09 | Noaplica.
metros cuadrados por cada habitante, No es responsabilidad del promovente

gererar &reas verdes en una zona
concesionada.

AHp Se estard creando iz infraestructura y las obras necesarias para permitir la | Existe un muro de soperte en el area
contencion y el desvid de corrientes de agua, deslaves y ofros fenémenaos que | concesionada.
pongan en peligro las viviendas e infraestructura que ya esté construida.

AHY Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos a los camblos de | Al interior de la concesién NO existe
uso de suelo para k2 creacion de viviendas e infraestructura asoclada, deberén ser | vegetacion nativa.
compensadas por medio de un mecanismo financierc gque permita mantener &reas
de vegetacién nativa in situ o en un rea natural protegida.

AHS Se creard una red de transporte piblico en carriles confinados para minimizar el | No aplica.
tiempo de traslado y el consumo de combustible No es responsabilidad del promovente

crear redes o paradas de transporte
publico

AHSY Cuando, por exceptién, se ctorguen cambios de uso de suelo forestal {vegetacién Al interior de la concesidn NO existe
primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste debera ser menor al 30% | vegetacidn nativa.

-enire los umbrales de fragmentacion y de extinddn- de la superficie del predio del
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proyecte.

La superficie remanente {70% de la superficie de! predio) deberd mantener su
vegetacion, misma que estara distribuida en el perimetro del predic para gue estén
en contacto con la vegetscion de los predios colindantes y se constituyan redes de
ecosistemas que le den conectividad biolégica al paisaje.

Lz vegetacién remanente deberd estar sujeta 2 un manejo de hébitats que permita
el incremento de la biomasa vegetal de especies nativas, en donde sea posible
hacerle, 2sf como un mejoramiente de habitats para la fauna.

Cuando en el predio se encuentren cuevas, manantiales, lagos, humedales rfos,
arroyos 0 agregaciones de especies con estatus de conservacién comprometida, se
debera mantener {a vegetacién en su perimetro,

nivel del mar y para garantizar e/ libre flujc del agua subterrdnea, las edificaciones
deberan ser piloteadas y desplantadas al nivel que determinen los resultados de los
estudios geohidralégices y de mecanica de suelos,

AH10 Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos a los cambios de | Al interior de la concesidn NO existe
uso de suelo para la creacién de viviendas e Infraestructura ascdiada, deberdn ser | vegetacién nativa.
compensadas por medic de un mecanismo financiero gque permita mantener areas
de vegetacién nativa in situ o en un drea natural protegida.

AH11 Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para proteger a las | El proyecto tiene como via de acceso el
poblaciones contra las inundaciones y deslaves, que incluya al sistema de alerta ante | derecho de via de lz carretera Tijuana-
tsunamis Ensenada a la altura del Km. 105+955

hacia el sur en este caso |a Ensenada.

AH12 Se deberdn instrumentar programas de verificacion vehicular y de la industria, | No aplica.
obligatorios, asi como de mejoramiento vial y movilidad urbana, que permitan la | No es responsabilidad del promovente
disminucién de las particulas PM 2.5 (micrometro} y PM 10 (micrémetro} conformelo | los  programas  industriales o de
establecido en la NOM-025-55A1-1992. verificacion vehicular.

AH13 Se debe Instrumentar un sistema de monitorec de |la mancha urbana para verificar | El proyecto se ubica dentro del centro de
que fos limites de esta se mantengan dentro de lo establecido por los instrumentos | poblacién de Ensenada por lo que se
de planeacién territorial. vincula con el PDUCPE vigente el cuai
En casc de encontrar asentamientes o cambios de uso de suelo no conternplades, se | determina que el proyecto se ubica
procedera a realizar la denunda correspondiente ante la autoridad competente. dentro de los limites de la ciudad.

AHT4 Las construcciones siniestradas por fendmenos meteorciégicos intenscs, | Los fenémenos naturales extremas son
inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas de riesgo, no deberdn | impredecibles y el promovente estd
rehabilitarse y se buscard su reubicacién en zonas seguras. consciente de ello.

AH15 Se promoveran sistemas integrales de manejc de residuos sélidos urbanos gque | El serviclo de recoleccidén de basura por
contemplen la separacién, reduccion, reciclaje y composteo. parte del Ayuntarmiento de Ensenada estd

disponible para ia ubicacién del proyecio.

AH16 Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico por elevacion del | Se pretende la construccion de una casa

habitacién (dos pisos) en TGM y ZFMT, es
una aspiracién privada para disfrute
familiar.

NQ se trata de una casa de dimensiones
desproporcionadas y

MO es ni hace parte de un compigjo
turistico o de fraccionamientos.

Esta Dependencia Federal revisé el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California,
s incluyendo los lineamientos ecolégicos que aplican en el area del proyecto, especificamente los lineamientos
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ecolégicos, los criterios de regulacién ecolégica y las politicas ambientales designados para la UGA 2.a; de lo cual se
desprende lo siguiente:

£l Considerando 7 del Periédico Oficial def Estado de Baja California del 03 de Julio de 2014, indica:

“Fl Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja Colifornia, es un instrumento que establece las bases y
principios generales para planear el desarrolfo regional de manera compatible con los optitudes y capacidades de un
espacio regional, teniendo cardcter obligatorio para los sectores publico, social y privade, respecto o los objetivos, politicas,
estrategias, occiones y demds disposiciones previstas o derivados def mismo Programa, conforme a los disposiciones
furidicas aplicables”.

El Considerando 16 del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03 de fulio de 2014, establece:

“ Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumento regulador de la politica
ambijental que asegura un desarrello sustentable en el Estado mediante lineamientos ambientales, controles y restricciones
en fa realizacidn de actividades”.

El Ordenamiento Ecolégico, considera los elementos econdmicos, sociales, ambientales y de gestién, bajo una
perspectiva de sustentabifidad, dende se hagan compatibles las aptitudes y capacidades del territorio del estado de
Baja California, buscando con ello una distribucion equitativa de los recursos existentes.

Que la promovente, estd obligada a apegarse a las restricciones del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Baja
California.

Debe considerarse la influencia costera-terrestre de la actividad pretendida por ef proyecto, de acuerdo al punto 3.1
Regionalizacién del Territorio del Estado de Baja California del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03
de Julio de 2014, que establece:

“Debido a que el territorio se trasforma constantemente, su ordenamiento se convierte en un proceso dindimico, donde los
instrumentos de planeacién asociados deben ser actualizados de manera constante en apego o los avances legales en o
materia...”

“Ef objeto de la Regionalizacidn Ecoldgica para Baja California, es para identificar, en el territorio estudiado, las zonas que
se distinguen por sus caracteristicas bidticas y abidticas. Esta diferencio es lo que Je otorga el sello caracteristico a cada
unidad territorial y por consiguiente, determina sus potencialidades y limitantes de uso y ocupacion.”

La regionalizacidn ecoldgica considero seis niveles jerdrquicos:
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o Zona ecolégica

o Provincia

o Ambiente: este elemento se establecio con base en los procesos fisicos, biologicos y tienen gque ver con la influencia
directa del océanoc-tierra y se utilizé ung clasificacién costero-terrestre.

o Region

o Sistema

o Paisaje o subsistema

En cuanto a la propuesta de Modelo de Ordenamiento Ecolégico - Regional de Baja California, sefiala lo siguiente:

Clave UGA Rasgo de Identificacién Politica Ambiental
UGA?Z2 CP Ensenada Aprovechamiento Sustentable

La politica establecida en la UGA donde se pretende ubicar el proyecto es Aprovechamiento Sustentable: esta
politica tiene por objeto mantener la integridad funcicnal del territorio, proporcionando criterios de regutacion
ecoldgica para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente, evitando
poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deterioro ambiental.

Se aplica en unidades de gestién ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarrollo
econémico aceptable y existe concentracién de la poblacidn, del desarrollo urbano y de las actividades productivas
{agricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar
el uso adecuado del territorio en funcidn de criterios econdmicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes
ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.

También aplica en aquellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse

productivamente de manera racional, en apego a las normas y criterios de reguiacidn urbanos y ecoldgicos, y

requieren tener un control eficaz de su uso para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamlentos

humanos y de las actividades productivas en areas que presenten riesgos actuales 0 potenciales para el desarrollo

urbano o productivo y que pueden poner en peligro la integridad fisica de los pobladores y el equilibrio de los

ecosisternas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacion en general.Bajo
esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de regulacién ecoldgica con el objeto de minimizar los efectos
s contaminantes de las actividades productivas y humanas.

En cuanto a los lineamiertos ecoldgicos y/o metas aplicables al drea de ordenamiento, sefiala lo siguiente;

Poligono LINEAMIENTO 1 LINEAMIENTO 2 LINEAMIENTO 2 LINEAMIENTO 4 | LINEAMIENTO 5 LINEAMIENTO 7
dela UGA AGRICULTURA AGRICULTURA ASENTAMIENTOS ACUICULTURA VEGETACION PASTLZALES
DE RIEGO DE TEMPORAL HUMANOS
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2.a El 100% de la EL70% dela El  100% de los -— El 90% de la Se mantiene la
superficie con superficie con Fraccionamientos vegetacion superficle de
agricultura de agricultura de para vivienda primariay pastizales
riego se temporal se urbana se secundaria se
mantiene sin mantiene  con | construyen  dentro mantiene sin
cambios de ese uso. del fundo  legal cambios hacia
uso del suelo definido en el otros usos del

Programa de suelo.

Desarrollo Urbano de
los centros de
poblacidn vigente y
se conserva el 20%
de la vegetacién en
el perimetre de estos
proyectos.

En cuanto a los Criterios de Regulacién Ecoldgica aplicables al area de ardenamiento, sefiala lo siguiente:

“CUADRQO No. 10.5 Listade de Criterios de Regulacion Ecoldgica por sector de actividad” UGA 2.a:

ASENTAMIENTOS HUMANOS

AH 01 £f territorio de los centros de poblacidn destinade a fo creocidn de nuevas viviendas e infroestructure asociade, deberd ser abierto
preferentemente a grupos de fraccionamientos para intervenir de manera ordenada,

Cada fraccionamiento suburbana deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacién nativa de ai menos 5 metros zonas de ancho que
estard conectada a la vegetacion de los predios colindontes pare permitir fo conectividad entre los ecosisternaos.

Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora y fauna; los ejemplares de plantas serdn reubicados en hébitats propicics en ef
perimetro del predio y en sus dreas para jardines y los de fauna en hdbitats similares a los que ocupan comdnmente y que no estén afectados por
fas actividades humanas.

AH 02 Para promover una ocupacién urbana que minimice la fragmentacidn de hdbitats, fos nuevos terrenos de fos centros de poblacién para fo
creacion de viviendas e infroestructura deberdn desarrofiarse cuando el 85% de fa reserva territorial previa se haya ocupado.

AH 03: Para minimizar los dafios y perdida de viviendas e infraestructura, debido o fendmenos meteoroiGgices intensos, inundaciones, deslaves,
tsunamis y terremotes se evitard fo construccién en zonas de riesga tales como: cauces (zona federal) y mdrgenes de rios, arroyos, lagos,
humedales y barrancas, sitios con pendientes mayores o 30°, fallas gecldygicas activas, formuaciones geoldgicas fracturadas y/c inestables y en la
cofindancia con la Zono Federal Maritimo Terrestre.

AH 16: Se promoverdn sistemas integrales de manejo de residuos sélidos urbanos que contemplen fa separacién, reduccion, reciclaje y composteo.

FORESTAL

FO 04 La reforestacion deberd llevarse o cabo con una densidad minima de 1,000 individuos por hectdrea (ha).

FO 05 La reforestacién podrd incorporar efemplares obtenidos del rescate de vegetacién del desplonte de los desarroffos turisticos, industriales o
urbanos

FO 06 5e debe mantener lo vegetacién denominada “Vegetacién para la conservacién” segin fo zonificacion forestal publicada en el Diario Qficial
de fa Federacidn del 30 de noviembre de 2011 y que se ublca preferentemente af norte def Area Natural Protegida del Rio Colorado.

FO 07 Se debe reforestar y atender los problernas de erosidn del suelo en las dreas forestales y preferentemente forestales definidas come de
restauracién en jo zonificacién forestal publficada en ef Diario Oficial de la Federacién del 30 de noviembre de 2071.

FO 08 £} aprovechamiento comercial de especies forestales no maderables se realizard o través de Unidades para el Manejo de Vida Silvestre.
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DISMINUCION DE HUELLA ECOLOGICA
HE 01 Solo se podrd ocupar el tercio central def frente de piaya con edificaciones, el resto del frente de playa deberd mantener la vegetacion nativa.
HE 02- las edificaciones no deben estar ubicadas en:

«  Zonas de riesgo, tules como fallas geoldgicas, suelos inestables, ni cualguier otro riesgo natural ¢ antropogénico identificado (en fos otlas
de riesgo o estudios de proteccién civil de lo focolidod o municipio). Del mismo modo, no deben ubijcarse en aquellos zonas identificados
como zonas intermedios de saivaguorda por instrumentos normativos.

+  Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

=  £En zonos inundables, a menos que dispongan de las medidas necesarios para que los torrentes puedan correr sin propiciar riesgos y se

e hagan los gjustes necesarios ol proyecte para evitar dafios humanos y materiales, siempre y cuando se cuente con las autorizaciones de

competencia local y federal respectivas.
. Scbre humedales.
e  Fn Zonas Federoles (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costo, playas, proteccién de la primera duna, zona federal en mdrgenes
de rios y logos, derecho de via piblica, de lineas de transmision de energia v de lineas de conduccion de hidrocarburos).

«  Aung distancia menor de 500 m de sitios de disposicion final de residuos sélidos en funcionamiento.

. £n colindancia de predios destinados v ocupados por actividades riesgosas.
HE 06: Toda edificacidn sustentable debe satisfacer af menos un 10% de o demando energética totu! del edificic con energias renovables, ya sea
generada en o propia edificacion o fuera de esta. £l colentomiento de agua de uso sanitario a base de equipos que utificen radiacién solar debe
demostrar su rendimiento y eficiencio térmico conforme o lo normatividad aplicable.
HE 09 La edificacién puede estar disefiada con criterios bioclimdticos que favarezcan fo Huminocién naturoi dentro del edificio, logrondo una
buena distribucion y organizacién de los espacios. Que genere una iluminacién de 250 o mds fuxes, medidos con un luxémetro a 0.78 m de altura
sobre el nivel de piso a cada 1.5 m a partir de ung distancia de 4 m con respecto a fos muros de fochada.
HE 12: En ningdn caso se debe descargar aquo en o colle, ésta debe ser utilizada, almacenada o reinyectodo al subsuelo de acuerdo o lo
normatividad aplicable.
HE 13: Cualquier edificacién se promoverd con sistemas de tratomiento de cguas residuales que remueva of menos, la demonda bioguimica de
oxigeno, solidos suspendidos, patdgenos, nitrogeno y fosfore, sustancias refractarias, como detergentes, fenoles y pesticidas, remocién de trazas
de metales pesados y de sustancias inorgdnicas disueltas y un sistema de trotamiento de lodos y/o contar con una empresa certificada gue se
encargue de su recoleccion y tratomiento.
HE14: Los edificios de obra nueva deben disponer de espocios, mobiliario y medios adecuados para la disposicidn de residuos separados en aof
menas 3 fracciones; orgdnicos, inorgdnicos volorizables (aguellos cuya recuperacion estd mds difundida; vidrio, aluminio, PET, cartén, popel y
periddico) y otros inorgdnicos.
HE 15 Los efementos naturales (drboles y vegetacion) del drea verde deben aprovecharse, como elementos que pueden ayudar a mejorar las
condiciones ambientales de la edificacion.

MANEIC AGUA

HIDRO 01: Debe evitarse la modificocion y ocupacion de los cauces de arrayos que implique el deteriore de sus condiciones noturoles.

HIDRO 04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbono, agropecuario, suburbano, turistico e industriol se deberd separor el drengje pluvial def
drenaje senitario. Ef drenaje pluvial de techos, previo al paso a trovés de un decantador porg separar sélidos no disueltos, podrd ser empleado
para la captacidn en dsternos, dispuesto en dreas con jardines o en los dreas con vegetacion nativa remunente de coda praoyecto. El drengje
pluvial de estacienamientos piblicos y privados osi como de talleres mec@nicos deberd contar con sistemas de retencién de grasas y aceites.
HIDRQ 08 Los viviendas deben contar con sistemas de coptacidn y aimacengje de agua pluvial,

CAMINGS
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CAM 02 En lus carreteras panordmicas paraielas a la costa, solo se podrd construir caminos perpendiculares de acceso a las inmediaciones a la playa
cuando existan proyectos de desarrolle aledafos, debidamente aprebados por la autorided competente, que puedan compartir Ia vialidad.

“CUADRC No. 10.5.1 Criterios de Regulacidn Ecoldgica Generales aplicables al drea de ordenamiento”

DESARROLLG DE OBRAS Y ACTIVIDADES

Se cumplird con lo establecido en fos programas de ordenamiento territorial y ecoldgico locales.

El desarrofio de cualguier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de jos recursos naturales, deberd cumplir con las disposiciones
estipuladas en la legislacidn ambiental vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este ardenamiente y con planes y programas
vigentes correspondientes.

£l desarrollo de las actividades en lo entidad se realizard de acuerdo con su vocacién natural y ser compatible con las actividades colindantes en
estricto apego o fo normatividad aplicabie.

No se permiten los asentamientos humanos y edificaciones en zonos de riesgo como lechos y cauces de arroyos, zonas de afta pendiente, con
faflas geoldgicas y susceptibles a deslizamientos, en zonas litorales expuestas a oleajes de tormenta y procesos de erosiér.

tas ebras y actividades que se lleverr g cubo en o entidod deberdn considerar medidas adecuadas para la continuidad de fos flujos de agqua y
corredores bioldgicos silvestres.

Las construcciones deberdn establecerse en armonia con ef medio circundante.

MANEJO DF RESIDUOS

Toda obra de desarroilo v construccion deberd considerar las medidas de manejo integral y gestion de residuos.

En el manejo y disposicién final de los residuos generados en obras de construccién y en lus actividades productivas y domésticas, se atenderd o
las disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestidn Integral de residuos sélidos urbanes, residuos peligrosos, y residuos de manejo
especial.

tos promoventes de obras y actividades de desarrolio deberdn realizar planes y programuas de manefo integral de residuos que atlendan o
politicas de gestién integral de residuos a fin de promover ef desarroifo sustentable a través de fo disminucién en la fuente de generacién, lo
transformacion, reutifizacién y valerizacion de fos residuos solidos urbanos, de manejo especial y pefigrosos.

Es prioritario considerar el manejo de materiales y residuos peligrosos de acuerdo a los ordenamientos vigentes en la materia.

Queda prohibida la disposicin de residuos industriales, residuas de manejo especial, residuos peligrosos v residuos sdlidos urbanos y/o basura en
sities no autorizados.

Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo y/o basura o cielo abierto. Lus actividades agricolas deberdn capacitarse paro la eliminacién
de prdcticas de quema agricola.

En ef desarrolfo de todo tipo de actividades piblicas o privadas, deberdn desarroilarse planes para fa reduccién, reuso y reciciaje de residuos.

No podrdn utilizarse desechos orgdnicos que contengan sustancias toxicas o contaminantes como abonos orgdnicos.

En las dreas conurbadas y rurales que no cuenten con servicio de drenaje sanitario, es prioritaria fa instafacién de fosas sépticas y/o sanitarios
ecolGgicos que cumplan con las reguiaciones vigentes en la materia.

£l tronsporte de materigles de construccion, pétreos y de residuos de obras y actividudes se realizard evitando fo emisién de polves, asi como
dufics a la safud pdblica, calfes, caminos, servicios piblicos, construcciones existentes, cuftives y cualquier tipo de bien publico y privado.

RECURSO AGUA

Todas las actividudes que se realicen en la entidad y que requieran de la utilizocién de agua, deberdn cumplir con las disposiciones de lo
fegistacidn vigente.

Todas las actividades gue generen aguas residuales, deberdn cumplir con las disposiciones de !a legislacién vigente para el tratamiento adecuado
de las mimas y posterior reuso.

En el desarrofio de actividades en general, se promoverd el ahorro de agua potable y el reuso de aguas grises.

No se permite la desecacidn de cuerpos de agua y fa obstruccidn de escurrimientos fluviales.
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No se permiten edificaciones ni ef estoblecimiento de asentamientos humanos en dreas de recarga de acuiferos.

Se prohibe viteror dreas esenciales para fos proceses de recarge de acuiferos, que incluye la presendio de vegetocion riparia.

Las fosas sépticas, pozos de absorcidn y logunas de oxidacién se deben ubicar y construir considerando el tipo y permeabifidad def suelo y la
profundidad del manto fredtico o fin de evitar lo contaminacin de fos acuiferos. Para la autorizacidn de dichas obras, se evoluord el impacto
ambiental, y se promoverd la sustitucidn de fetrinos por baffos secos.

DESARROLLO URBANO
£l desarrolle de dreas urbanas se reafizard de ocuerdo o lus vocaciones y aptitudes establecidas en Jos instrumentos en materia territoriof y

ambiental y demds instrumentos de planeocién aplicables.
No se permite la ubicacién de zonas habitacionoles dentro de lus dreas destinadas a use industrial o viceversa y dentro de fos conos de dispersion

de emisiones contaminarntes.
En fas dreas urbanas es prioritaria lo cobertura del déficit de equipamiento, servicios, infroestructura urbana y Greas verdes.
Lo construccion de infraestructura se realizard bajo un marco de ordenamiento que incluya la conservacién de dreos noturales y promueva el

establecimiento de zones de preservacion ecoldgica, parques urbanos, y dreas especiales para conservacién.
Para lo reforestacion de dreos urbanas se deberd promover g utilizocidn de vegetacidn notiva de bajo consumoe de aguo, atendiendo a fos

caracteristicas de coda regidn.

El presente proyecto se localiza dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Pacifico Norte, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 09 de agosto del 2018.

El Pacifico Norte conforma la Regidn I seqin la Regionalizacidn de fos Mares Mexicanos (Rivera-Arriaga y Villalobos, 2001) que incluve la
zona maring v costera del litoral occidental de o Peninsulo de Bajao Colifornia. Su delimitacién se basa en criterios ambientales y politico-
administrativos, como lo sefiala lo Estrategio Nacional para el Ordenamiento Ecolgico del Territorio en Mores y Costas (SEMARNAT,
2007). Comprende el espacio de la interface continente-océano donde ocurre una diversidad de procesos socic-ecolSgicos que se
manifiesta como conflictos ambientales, los cuales inciden en o gestién sustentable de los recursos naturales y la proteccién del medio

ambiente.

La Regién del Pacifico Norte se caracteriza por ser una zona de transicion entre las regiones marinas templadas y tropicales, producto
del encuentro de los grondes sistemas de corrientes marinas {Corriente Sub-drtica, Corriente de California y fa Corriente Nor-Ecuatorial).
Las surgencias estacionales def sistema de la Corriente de California contribuyen o mantener zonas de ofto productividad primaria, que
permiten el mantenimiento y la reproduccién de diversas especies. La productividad en fa regidn presenta una fuerte variocién interanual
por el impacto de les fenémenos o gran escalo.

En virtud de lo onterior, lo Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT} formuld, en coordinacién con las
Dependencios competentes, ef Programa de Ordengmiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, con el objeto de establecer
los lineamientos y previsiones a que deberd sujetdrse [o preservacion, restauracion, proteccién y aprovechamiento sustentable de los

: recursas naturales existentes en dreas especificas ubicadas en aguos marinas de jurisdiccién nocional, incluyendo las zonas federales
 odyacentes.
‘f"‘ - -
! Caracterizacian.

La delimitacidn de la regidn Pacifico Norte, responde a criterios tedricos, prdcticos y politico-administrativos para la representacion de fos
procesos en la interface continente-océano. Con elfo, se establece un marco geogréfico congruente con la Fstrategia Nacional para ef

Pagina 19 de 47
Calz. Cetys #2799, Edificio C, 3er Nivel, Local 19, Col. Rivera, CP 21259, Mexicali, Baja California. Tel: (686) 9044200 www.gob.mx/semarnat




- Medio Ambiente

Secretaria de Mediv Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/B09/2025
BITACORA No. 02/MP-0675/10/24

Ordenamiento Ecolégico del Territorio en Mares y Costas. Asi, la delimitacion del Pacifico Norte constituye una base fo suficientemente
amplia para concretar los lineamientos y las estrategias ecol6gicas del Pragrama de Ordenamiente Ecoldgico Marina y Regional.

2.1 Componente natural

El Pacifico Norte forma parte de ia region de mayor productividad bioldgica de Narteamérica y ung de lus cuatro regiones pesgtierds
mds importantes del planeta. Se caracteriza por tener el mayor potencial pesquero del pals y junto con el Goifo de California, proveen e
50% def volumen total de la captura pesquera de México,

Fl desarrallo creciente de la actividad turistica, ha sido un detonador importante en el crecimiento de los estados de Bojo California y
Baja Colifornia Sur y tiene una participacion importante en el ingreso de divisas en Ja economia turistica del pals. Destacan, ef desarrollo
del Corredor Turistico Tijuang-Ensenada en Bajo California v de la zona turistica que wborca desde Guerrero Negro hasta Ciudad
Constitucion en Bajo California Sur.

La alta productividad primaria del Pacifico Norte estd relacionada con procesos de surgencios que aportan aguas frias y ricas en
nutrientes hacia la zona eufética. Por consiguiente, el patrén espacio-temparal de la productivided primaria en el Pacffico Norte es
similar af de la temperatura superficial del mar. Durante la temporada inviernc-primavera, las surgencias costeras se intensifican. La
productividad se incrementa paulatinamente de enero o marzo en un gradiente norte-sur, alcanzando los valores mdximos en toda la
regién de abril a junio. Durante fa temporada de verano-otofio, la productivided comienza o menguar a portir de julio hasta alcanzar su
minimo en diciembre. Localmente, Iz intensidad de las surgencias varfa de acuerdo con la direccién del viento, la pendiente del fonda
marinc y la anchura de la plataforma maring. Ademds, en algunas zonas la productivided estd relacionada con ef transporte de
nutrientes desde las logunas costeras hacia el mar, lo que puede amplificar ef efecto local de las surgencias.

Las caracteristicas oceanagrdficas y bioldgicas del Pacifico Norte permiten dividir el territorio en plataforma continental y zona ocednica.
A su vez, éstas se subdividen con base en su productividad, hidrodindmica y potencial bioldgico-pesquerc.

Asimismo, con base en la identificacidn de centros de actividad bioldgica (CAB), la plataforma continental se puede dividir en las seis
zonas:

Norte de Baja California. Defimitada al norte por la ifnea internacional entre las costas de Tijuana y los Estados Unidos y af sur
por Punta Coionet {32°32'03" N-117°07'27" O y 30°58'14" N-116°20'20" O, respectivamente). La zona se encuentra dentro del radio de
aecion del nicleo de surgencias de Punta Baja y ademds forma parte del limite austral de Ia zona de transicién entre la planicie costera y
el talud continental de California. Les giros ocednicos y procesos de adveccidn de fus corrientes, aunados i enriquecimiento superficial
intermitente que proviene de las surgencias, le  confieren relevancia ecologica o esto zona y, por tante, un importante potencial
pesquerc.

Para una delimitacion de Jo porcién ferrestre, que resuftase practica y basadla en fos aspectos funciondles del sistema sacioecoldgico de
la reqion Pacifica Norte, se opts por seguir el modelo propuesto por Escofet (2004; 2006) de considerar los fendmences hidrolégicos de fa
cuenca coma una “exterioridad terrestre” que afecta la zona costera. Esta propuesta coincide con el enfoque que proponen Fermdn et of.
{2006) sobre definir los limites del drea sujeta ol ordencimiento ecoldgico con base en los consecuencias e impactos de las actividades
humanas y los fenémenos natursles. Asimismo, dicho enfoque se corresponde con el disefio "multiescalar de anidacidn miitiple” que
propone Espejel et al. (2004} y que considera como espacio costero o la parte emergida, no solamente como un espacio hicfisico, sino
también como wn espacio donde coinciden distintos niveles v atribuciones de gestién territorial, incluyendo ordenarmientos ecolbgicos de
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modalided regional v locgl. En consideracién de lo anterior y para efectos de fos andlisis del territorio, se convino la definicién de una
franja de 20 km de ancho hacia tierra adentro, desde el fitoral occidental de la peninsula de Baja California.

2.2 Componente socioeconomico

2.2.1 Poblacién

En el aspecto poblacional, de acuerdo ef Censo de Poblacién y Vivienda 2010 (INEGI, 2010, la Peninsula de Baja California

alberga un pequefio porcentaje de la poblacién nacional, alrededor del 2.6% en el caso de Baja Colifornic y menos def 1% poro Boja
California Sur, misma que se encuentra concentrada en unas cuantas localidades de mediano y gran tamafio, en tanto que ung menor
parte se encuentra dispersa en poblaciones menores o en asentamierntos rurales.

De acuerdo con datos del IT Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 (INEGI, 2005), el ASO cuenta con cerca de 2,100,000 habitantes, fo que
equivale ol 57% de la poblacidn total de la Peninsula de Bajo California, distribuides en 3,800 localidades, de las cuales sélo 37
localidades son urbanos y ef resto son rurales (con poblacién menor de 2,500 habitantes y/o que no son cabecera municipal). Las
localidades mds pobladas se ubican cerca de lo frontera con los Estados Unidos de América y suman en conjunto el 77% de la poblacién
total def ASC (Tijuana, Ensenadag, Tecate y Playas de Rosarits). La poblacién en Baja California es considerablemente mayor que en Baja
California Sur. Esto se relaciona con el hecho de que el nivel de infraestructura y de desarroflo productivo es moyor en Baja California que
en Baja California Sur, ocasionada principalmente por su cercania a la frontera. La poblacién econémicamente octiva en Baja California
pasé del 36% en el afio 2000 af 44% en el 2010, mientras que en Baja California Sur pasé del 34% af 42%. Los porcentajes de desempleo
en ambos estodos son similares of porcentaje de desempleo a nivel nacional que corresponde al 2%.

Err ambos estados fa poblacién indigena representa un porcentaje muy bajo de la pobfacién, manteniéndose aproximadamente en 2% en
Baja California y pasando del 2 of 3% en Bujo California Sur. La mayor parte de la poblocién indigena en el ASO son inmigrantes que
provienen de otros estados del pais (CDI, 2070). Con relacidn o la poblacién migrante, se observa en Baja Cafifornia una disminucién de
la migracion, ya que posé del 12% en 2000 al 5% en 2070. En Baja California Sur lo situacién de la poblacidn migrante es diferente,
manteniéndose practicamente iquol durante fos ditimos diez ofios con un 7% en el affo 2000 y 8% en el 2010.

En términos espaciales, las locaiidades en Baja California Sur se encuentran mucho mds dispersas que en Baja California. £n Baja
California se aprecio un gran nimero de locolidades asociadas o la presencia de carreteras y en menor medida o cominos de terraceria.
Por el contrario, en Bajo California Sur se aprecia un gran ndmero de localidades asociadas o caminos de terraceria. Segiin datos de
CONAPO (2007), la marginacion en el drea de estudio presentd un aumento y una redistribucién geogrdfica, aunque el ndrnero total de
iocalidades mencres a 500 habitantes disminuyé en 149 en el ASO, ef porcentaje de localidodes con elgdn grodo de marginacion
gumentc en 4%. £n general, lo situacidn de marginacién en el ASO no ha mejerads, lo cual es contrastante, pues conviven zonas de
crecimiento econdmice con un qumento en el ndmero de localidades marginadas. Particularmente, en Baja California, se observa una
concentracion de localidodes marginadas alrededor de las tres ciudades més poblodas def estado que se ubican dentro del ASO (Tijuana,
Ensenada y Rosarito}.

2.2.2 Manejo del agua y residuos

La demandu totol de agua en el ASO es de 1,385 hmPha-1, que equivale af 30% def consumo total de le Peninsula de Baja California.
Dado que la oferta total de agua en la vertiente Pacifico es de 7,295 Anfafio-1, el déficit de agua en la regién es de alrededor de 700
hrPafio-1 (CONAGUA, 2003).
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La agricultura es lo actividad gue consume la mayor cantidad de agua en la region (CONAGUA, 2003). Representa el 77% de ja demanda
total, sequida por el uso doméstico, publico y urbano, con el 20% de lo demanda total, en tanto que todas las demds actividades
equivalen al 3% de dicho demanda. La infraestructura hidrdulica en el ASO incluye las obras de almacenamiento, acueductos y pozos,
con la siguiente porticipacion en la oferta def recurso (CONAGUA, 2003): Presas, Acueductos y Pozos, Existen 9,915 pozos registrados en
toda o peninsula, de fos cuales 7,162 se localizan en las tres regiones hidroldgicas que se encuentran en el ASC. Son la fuente mds
segura para ffevar a cabo las actividades econdmicas y mantener o fa poblacion (CONAGUA, 2070).

En la Peninsula de Baja Cafifornio, el 79% de las aguas servidos domésticas se fratan y redsan; 78% en Bafa California y 81% Boja
California Sur. Ei Programa Hidrdulico Regional, 2002-2006, Peninsula de Baja California, Regidn 1, presentu los siguientes escenarios de
demanda de agua para la Peninsula de Baoja California (CONAGUA, 2003):

Escenario actual, Fstablece una linea base utilizando informacién def 2002. Reconoce a Jos dos grandes usuarios, agricultura que
consume el 72.7% del recurso y el uso doméstico con el 9.0%.

Escenario tendencigl. Para el 2025, estima una disminucion en ef consumo de ogua para la agricultura, pero un aumento en el consumo
daméstico. Espera tarnbién una mayor demanda de agua, sobre pasando atn mds la ya limitada disponibilidad en la regidn.

Escenario de conservacidn. Pora el afio 2025, se estima una disminucidn de la capacidad de los sistemas hidrolégicos, atn si se realiza a
una redistribucicn del agua, especialmente en el sector ggricola

3 Diagndstico

3.1 Aptitud sectorial

£l andlisis de aptitud se dirige o delimitar fa capacidad del territorio parg el desarrollo de las actividades de [os sectores en una regidn.
Por sector se entiende a todo agente social que comparte objetivos comunes con respecte af aprovechamiento de los recurscs naturales,
el mantenimiento de fos bienes y fos servicios ambientaies o la conservacidn de los ecosistemas y la biodiversidad.

3.1.4 Sector Conservacion

Para la porcidn maring del territoric de la regidn Pacifico Norte, fos objetivos del sector conservacidn se definieron como
“Proteger/conservar la biodiversidad, funcién e integridad de los ecosistemas”, asi como "Restaurar ecosistemas criticas impactados”. £l
primero se determinG como ef mds importante ya que con ecosistemas sonos v funciones ecoldgicas fntegras, fos servicios ambientales se
conservan como una consecuencia natural. Cugnto mds cuidados e integros se mantengan [os ecosistemas {costeros, marings ¢ insulares}
de lg regién. menor serd o necesidad de restaurgr ecosistemas criticos impoctados. Los elementos contenidos en el objetivo
Proteccién/Conservacion, se determinaron, en arden de importancia.

Con respecto a Biadiversidad, se determiné tres niveles de importancia refativa entre las entidades cartogrdficas usadas como funcién de
valor:

(1} Bosque de macroaigas, Lagunas costeras y Humedales y Bahias;

(2} Istas v Bajos

(3} Geéano y Playas.

Los eiementas contenidos en el objetivo de Restauracién, se determinaron, en orden de impartancia: /o prevencin de Extinciones y
Pérdida de integridad de los ecosistemas, que se ponderaron con la misma importancia, dirigidos hacia los objetos de conservacién: Islas
v Lagunas costeras y Humedales. £l mapa de aptitud resultante para ef sector conservacion en la porcién maring, indica que la mayor
aptitud se presenta en general en las principoles bahias, lagunas costeras y esteros, asi como en algunos zonas ljtorales frente a Bohia
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Magdalena, Punto Abreofos y La Lobera e Islas; Je siguen con aptitud afta, zonas litorales frente a San Quintin, Guerrero Negro, Ojo de
Liebre y San Ignadio, Magdalena, Punta Priete, Punta Asuncién y buena parte del golfo de Ulloa.

La fragmentacién de la vegetacion estd intimamente refocionada con la transformacion de fos hébitats noturales, o cual se do
generalmente por actividades humanas; reflejando asi el riesgo de pérdida de los hdbitats propios de la regidn. Los Sitios prioritarios
terrestres representan los lugares en fos que se pueden cumplir metas de conservacién para distintos elementos de la biodiversidad
(CONABIO-CONANPTNCPRONATURA, 2007). Ef elemento Cuerpos de agua costeros, represento fo importancia para la conservacién, que
tierren los ecosistemas terrestres adyacentes a las lagunas y bahlas distribuides a fo largo del litoral del Pacifico Norte, las Regiones
hidrofégicas prioritarias definidas por la CONABIO {(Arriaga et al., 2002), son regiones que poseen caracteristicas que Jas hacen especiales
de acuerdo a los criterios de alta biodiversidad, dreas de uso por los diferentes sectores, dreas que presentan aigdn tipo de amenaza y
dreas de desconocimiento cientifico.

3.1.6 Sector Comunicaciones y Transportes

Los actividades portuarias tienen una importante presencia en la regién Pacifico Norte. La Direccién General de Puertos de fa SCT tiene
registrodos 10 puertos: Rosarito, Costa Azul, Ef Sauzal, Ensenada, Bahia Colonet (en proyects), Venustiono Carranza, Isla de Cedros; en
Baja Colifornia y Guerrero Negro, Lopez Mateos y San Carlos; en Baja California Sur. Particularmente, ¢l Sistema Portuario Ensenada Ef
Souzal Costa Azul, a carge de la Administracidn Portuario Integral de Ensenada, se establece como un conjurto de puertos regionales,
multipropésito pare el manejo de carga en contenedores, grdneles minerales y agricolas, pesquero, de cruceros turisticos y para gas
natural ficuado.

Ademds de los puertos antes mencionados, existen numerosas localidades a o large de la costa en las que se realizan actividades de
desembarque de productos de la pesca, estos sitios determinados por lo CONAPESCA, estén enlistados en el

Atlgs de focalidades pesqueras de México (Ramirez-Rodriguez, et al., 2004). Existe una importante presencia de fa navegacidn recreativa
en la zona de Ensenada.

3.1.7 Sector Turismo

En el Estado de Bajo California, la Carretera Escénica Tijuana-Ensenada es el efe del corredor urbano-turistico donde existe la mayor
densidad de hoteles y desarrollos inmobiliarios, asf como diversos establecimientos pare alojomiento turistico, como trdiler parks y
posadas. De acuerdo con el Anuario Estadistico 2011 de la Secretaria de Turismo de Bajo California, del totaf de cuartos de hospedaje en
el estado (hoteles y moteles) ef 51.89% se encuentra localizado en Tijuona, el 11.42% en Ployas de Rosarito y el 9.27% se encuentra en
Ensenada. En general, la mayor parte de la oferta corresponde o cuartos sin cotegoria turistica, a excepcidn de Playas de Rosarita, donde
la mayor parte de la oferta corresponde o alojamiento de 3 a 5 estrellas. En relacién a la ocupacién hotelera, la mayor demandu ocurre
de junio o septiembre. Lo mayor variacién de ocupacién hotefera a lo largo del ofio se observa en Playos de Rosarito y la menor en
Tijuana, en tanto que es intermedio en Ensenada.

. £] atroctivo turistico en esta zona costera de Bajo Cafifornia estd asociado principolmente con la realizacién de actividades como ja pesca
i deportiva, las regatas en velero, el surf. ef buceo o el avistamiento de baflenas. Otro desting de importancia turistica es Sen Quintin.
Tanto en lo Bahia de San Quintin, como en lus bahias aledafios, que incluyen Bahia Falsa y fas Bahias de Colonet, Camald, Sen Ramdn ¥
Santa Maria, se practican actividades de kayak, velerismo, surf, pesca deportiva, paseos en lancha y observacion de aves. Ensenade es un
. importante destino para los cruceros turisticos. En ef periodo de 2005-2009 se registraron un promedio de 297 arribes de cruceros al afio,

{  con un movimiento promedio onual de 608 mil pasajeros.
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3.2 Grupos de Aptitud

Los mapas de aptitud sectorial que resuftan de la etopa de diagndstico se sintetizan en un mupa de grupos de optitud cuyo objeto es
hacer una primera zonificacién del Pacifico Norte, Esta zonificacion es la base de las unidades de gestion ambiental que se definen para
construir el modelo de ordenamiento ecolégico de fa regidn.

3.2.2 Aptitud general de los cuerpos de agua costeros del Pacifico Norte

El andiisis de aptitud general de los cuerpos de agua costeros del Pacifico Norte mestré que Jo acuacultura y la pesca costera (benténica,
demersal v peldgica) presentaron los valores de aptitud promedio mds altos, mientras que los de turismo de naturaleza, mineria, puertos
v turismo de sol y playa fueron de dos a tres veces menores que los anteriores. £l andlisis de aptitud relotiva, por su parte, permitid
distinguir tres grupos de aptitud sectorial general para los cuerpos de agua costeros.

El andlisis geoespacial arrojo siete grupos de aptitud que se derivan de ia aplicacién de seis cortes sucesivos. Ef andlisis de

residuales por aptitud relativa permitié diferenciar los grupos de aptitud en cuanto a su potencial para el desarrollo de actividades
sectoriales.

Grupo 6 (Estero Punta Banda y Bahia San Quintin). Presenta aptitud relativa Alta para turismo de sol y pioya y pesca costera demersal;
Intermedias para turismo de naturaleza y pesca costera (bentdnica y peldgica} y Bajas para guuaculturd, conservacidn, puertos y mineria.

3.2.3 Aptitud general de la porcién terrestre de la region Pacifico Narte

El andlisis de la aptitud general permite describir la regién en cuanto a su potencigl reiativo para el desarrofle de los octividades
sectoriales, def mismo modo que en los dos cases anteriores. Los resultados mostraron que, lo mineria presenta el mayor valor aptitud
relativa positiva, lo que significa que su aptitud promedio es mayor af de los demds sectores en /a regidn.

El andlisis de aptitud relativa, mediante ef cual se hace una comparacién de la aptitud de cada actividad sectorial can respecto a la
aptitud promedio en la regién para todos los sectores, permite observar que o mineria y la conservacion presentan una aptitud refativa
positiva; ef turismo en DTL el turismo de naturaleza, el turismo de sol y playa y la agricultura, presentan aptitudes relativas cercanas d
cero, lo que significa que su aptited promedio es simitar af de ia regidn; lo ecuacultura, el turismo ndutice y la energfa presentan
aptitudes relativas negativas, fa que significa que su aptitud promedio es menor al de la regidn.

El andlisis geoespacial arrojé 12 grupos de aptitud gue se derivan de la aplicacidn de sels cortes sucesivos. £f andlisis de residuales por
aptitud relativa permitié diferenciar los grupos de aptitud en cuanto a su potenciol para el desarrolfo de actividades sectoriales.

5 Programa de Ordenamiento Ecoldgico.
£l producto de lo Propuesta es el Programa de Ordenamiento EcolGgico, que estd compuesto por las Unidades de Gestién Ambiental
{UGA), los lineamientos ecolégicos, las estrategias ecolégicas, los criterios ecoldgicos, y los indicadores.

5.3 Delimitacién de las Unidades de Gestidn Ambiental (UGA).
Las UGA son unidades del territorio a la que se asignan determinados lineamientos y estrategias ecoldgicas, es decir, son zonas de
cardcter administrativo en las que se establecen las modalidades de uso del territorio, por lo que su delimitacidn debe ser precisy.

Clave de Nombre Tipo
UGA UGA
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TO1-NBC Norte de Terrestre
Buja Californic
NBC 03 Norte de Baja California 3 | Marina

UGA TOT NBC
Terrestre 1, Norte de Bajo Californio.

Extension. 3,977 km2.
Cobertura. Chaparral (54%}); matorral rosetdfilo costero (10%); pastizal inducido (6%); vegetacién de galeria (1%); bosque de encirio (1%);
otros [{28%).

Municipios de Tijuona, Playas de Tijuena y Ensenada, B.C.

Areas prioritarias para la conservacion. Ramsar Estero Punta Banda (< 19%); RTP-9 Punta Banda-Eréndira (11%); RTP- 10 Santa Maria-£l

Descanso (13%).

Recursos relevantes en conflictos ambientales. Choparral (2,134 km2); matorral rosetdfilo costero (378 kmz); sistemna playa-dunas
costeras (vegetocién de dunas costeras, 4 km2); acuiferos (Tijuana, disponibilidad: 0.44 hm3; El Tijuang, disponibilidad: 1.5 Am3; E
Descanso, disponibilidad: 0.45 hm3; Los Médanos, disponibilidad: 0.98 hm3; La Misidn, déficit: 2.29 hm3; Guadalupe, déficit 20.32 hm3;
Ensenado, déficit: 6.85 hm3; Maneadero, déficit 17.57 hm3; Santo Tomds, déficit: 4.90 hm3: San Vicente, disponibilidad: 4.13 hm3; Cafidn
Lo Calentura, déficit: 2.12 hm3; Las Palmas, défict 4.24 Am3).

Localidades con poblacién mayor a 2,500 habitantes. Primo Tapia, Playos de Tijuana, Ampliacién Ejido Plan Libertodor, San"Luls,
Pértico de San Antonio, La joya, San Vicente, Colonia Benito Garcia, Rodolfo Sdnchez Taboado, Ensenada, Ef Sauzal, Tijuana.

Vulnerabifidad gl cambio climdtico. Superficie con muy alta vuinerabilidad: 17 km2 (0.27%). Zonas criticas: Estero Punta Banda.
Localidades en zonas de muy olta vulnerabilidad: 8 {77 habitantes).

Conflictos ambientales. Turismo-conservacion, minerfa-conservacion y urbano-conservacion (calidad y consumo de agua; pérdida de
chaparral, de matorral rosetdfilo costero y del sistema playo-dunas costerash urbano-agricultura (conversién de dreas agricolos o
urbanas); puertos-conservacion (cafidad del ogua, alteracion de hidrodindmica de fo laguna, introduccién de especies exéticas invasoras).

Lineamiento ecolégice. Preservar lo integrided de los ecosistemas marinos y costeros. Prevenir la contominacion de los ecosistemas
costeros y marinos debido o fus descorgas puntuales y no puntuales de agues residuales no tratadas y de salmuera, en particular en el
corredor Tijuona-Ensenada y en ef Estero Punta Bonda. Prevenir el abatimiento y o intrusion selina de los acuiferos. Prevenir los
desequilibrios ecolégicos generados por impactos ambientales indirectos, acumulativos y sinérgicos del aprovechamiento turistico,
urbano, portuario, minero y agricola. Minimizar y prevenir los impactos ambientafes sobre fos ecosisternas prioritarios de chaparral,
matorral roset6filo costero y del sistema playa dunas costeras para posibilitar la adaptacién af carmbio climdtico. Establecer un patron de
ocupacidn que concilie el crecimiento urbanoe y turistico con la produccién agricola en ef Valle de Maneadero.
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Clave Criterios ecoldgicos

BIOGDIVERSIDAD
CB18 El desarrollo de obras y/o actividades, deberd prevenir los impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgices

sobre los pastos marinos, en particular lo calidad del agua y la cobertura vegetal, mediante la presentacion de evidencias
cientfficas pertinentes en su procesc de evafuacion de impacto amblental correspondiente.

cB21 No se permite fa descarga de aguas de lastre sin tratamiento dentro de las Regiones Marinas Prioritarias que se encuentran en
ef Pacifico Norte.
SUELO
Cs506 Se deberd prevenir la contaminacion de los ecosistemas costeros y marinos por residuos sélidos urbanos.
cso7 Se deberd prevenir la contaminacién de los ecosistemas costeros y marinos por residuos sélidos y ffquidos de actividades
portuarias.

El Proyecto se localiza fuera de &reas integradas al sistema de Areas Naturales Protegidas. Sin embargo, se
encuentra bajo criterios de Comisidén Nacional para el Conocimiente y Use de la Biodiversidad (CONAEIO), como
Regio Terrestre Prioritaria y Region Marina prioritaria para la conservacion.

Regiones Marinas Prioritarias De México (RMP)
La Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de lo Biodiversidad (CONABIO) instrumentd el Programa de
Regiones Marinas Prioritarias de México (Arriaga Cabrerg, L., E. Vdzquez Dominguez, . Gonzdlez Cone, R. Jiménez
Rosenberg, E. Mufioz Ldpez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1998. Regiones Marinas Prioritarias de México. Comisidn
Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.), se identificaron, delimitarcn y caracterizaron 70 dreas
costergs y ocednicas consideradas prioritarias por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de
conocimiento sobre biodiversidad.

Dicho programa tuvo el siguiente objetivo: desarroliar un marco de referencia para contribuir a la planificacion,
conservacion y manejo sustentable de los ambientes marinos en México incluyendo zonas ocednicas, islas, lagunas, costas,

arrecifes, manglares, marismas, bahfas, caletas, dunas y playas, que considere los sitios de mayor biodiversidad y los de
uso actual y potencial en el pals.

En este documento se estoblece que el proyecto se ubica en la Regién Marina Prioritaric ENSENADENSE (RMP- 1),
describiendo dichas caracteristicas a continuacién:

Extension: 27 453 km?

Descripcibn: zona de matorral, dunas costeras, zonas ocednicas, islas, lagunas, bahfas, playas, marismas, acantilados.

Oceanografia: surgencias estacionales. Predoming la corriente de California. Olegje alto. Aporte de agua dulce por rios
subterrdneos y arroyos. Ocurre mareg roja asf como procesos de turbulencia, concentracion, retencién y enriguecimiento
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de nutrientes, transporte de Ekman. Presencia de "El Nifio” Oscilacién def Sur (ENOS), sélo cuando el fendmeno es muy
severo.

Biodiversidad: moluscos, poliguetos, equinodermos, crustdceos, tortugas, peces, aves, mamiferos, plantas. Endemismo de
peces, invertebrados y plantas {Agave shawii,Aesculus spp, Sorcostemmo arenaria, Adenothomnus validus, Ambrosia
chenopodifolia, Coreopsis maritima, Haplopoppus arenarius, H. berberidis, H. palmeri, H. venetus,Hazardia berberidis, H.
orwtti, Hemizonia greeneana Bergerocactus emoryi, Echinocereus maritimus, Ferocactus viridescens, Lemairocereus
thurberi, Atriplex julacege Dudleya ingens, Phacelia spp, Salvia munzii, Lathyrus latifolius, Lotus distidus, L
watsonii, Fraxinus trifoffiata, Stipa diegoensis, Eriogonum fasciculotum, E. grande, Ceanothus verrucosus, Rhamnus
insula, Cneoridium dumosum, Ptelea aptera, Ribes tortuosum, R. viburnifolium, Galvezia juncea). Zona migratoria de aves

v cetdceos.

Aspectos econdémicos: pesca intensiva tipo artesanal, cooperativas, flotas pesqueras y cultivos. Se explota el abulén
{Haliotis spp), algas (Macrocystis spp), erizo rojo y purpura (Strongylocentrotus spp), langosta (Panulirus spp), ostiones,
mejillones y peces. Turismo fronterizo de alto impacro y de bajo impacto en partes mds surefias. Gran potencial para ef
ecoturismo. Existe agricuftura, industria, transporte y recursos geotérmicos, petroleros y minerales (fosforita).

Problemadtica:

« Modificacién del entorno: disminucién de agua dulce por desforestacién, apertura de dreas agricolas y
construccién de caminos. Encauzamiento del rio Tijuana.

e Contaminacidn: por aguas residuales (principalmente por descorgas de asentomientos humanos irregulares en
Tijuana y Ensenada), basura, escurrimientos, pesticidas y fertilizantes (la zona agricole de Son Quintin
contaminada por agroquimicos).

e Uso de recursos: presién pesquera sobre comunidades vegetoles, abul6n, almeja y erizo. Dunas y matorrales en
riesgo. Pesca ifegal.

e [Lspecies introducidas: gatos (Felis catus), perros (Canis familiaris), matorral (Bromus rubens), plantas
(Carpobrotus aequilatens) y crustdceos (Crassostea gigas).

e Regulacion: falta de esquemas integrales de conservacion.

Conservacién: se pretende rescatar los parches de matorral costero entre la zona hotelera y la agricola, considerados en
peligro de extincion, los cuales funcionan como corredores para especies migratorias y residentes. El Estero Punta Banda
se propone como zona protegida; hay estudios que lo aprueban y se cuenta con ef ocuerdo politico locol. San Quintin-£]
Rosario (dunas Ef Socorro) es un ecotono entre el clima mediterrdneo y el desierto central, se encuentra en buen estado y
concentra una gran diversidad de especies; es drea de alimentacion y estancia invernal de aves. Existe el riesgo de que sea
fuerternente alterada por la agricuftura. Zona maring de gran importancie para mamiferos marinos.

Regiones Terrestres Prioritarias De México (RTP)
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El Programa Regiones Prioritarias para Ja Conservacién de fla Biodiversidad de la Conabio se crienta a la deteccion de
dreas, cuyas caracteristicas fisicas y bidticas favorezcan condiciones particularmente importantes desde el punto de vista
de la biodiversidad. EI Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetive general la
determinacion de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del territorio nacional, que
destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica comparativamente mayor que en el resto del pais, asi
como una integridad ecolégica funcional significativa y donde, ademds, se tenga una oportunidad real de conservacion.

En este documento se establece que el proyecto se ubica contiguo a la Regién Terrestre Prioritaria PUNTA BANDA-
ERENDIRA (RTP-9), describiendo dichas caracteristicas o continuacion:

CARACTERISTICAS GENERALES.

Esta RTP es de gran importancia para lo conservacion, ya que incluye remanentes importantes de matorrales rosetdfilos
costeros y chaparral con alta integridad bioldgice que se ven amenazados por el crecimiento de las zonas urbanas como
Ensenada, ubicada al norte, y por la agricultura y pastizales inducidos que estdn avanzando desde fa costa hacio el
interior de los matorrales y chaparrales.

Problemadtica ambiental: La cercanio de Ensenada provoca una amenaza seria a la integridad de la region asi como la
fragmentacion del hébitat y la invasidn de especies exéticas

Nivel de fragmentacion de lo region: 3 (afto) Las actividades agropecuarias estdn alterando seriamente laintegridad de los
ecosistemas.

Cambios en la densidad poblacional: 3 (alto} Hay una presién demogrdfica alta por la cercania de la ciudad de Ensenada
v el crecimiento incontrolado de asentamientos humanos pequerios.

Presién sobre especies clave: 3 {alto) Sobre pioneras y aquélias que germinan después de un incendio.

Concentracidn de especies en riesgo: 2 (medio} La presencia de especies introducidas y la fragmentacion representan und
amenaza para la biota local.

Prdcticas de manejo inadecuado: 3 (ailto) Se presenta un proceso de degradacién acelerado por efecto de las actividades
humanas

Areas de Importancia pora la Conservacion de las Aves (AICAS)
El programa de fas AICAS surgié como una idea conjunta de la Seccidn Mexicana del Consejo Internacional para la
preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Inicié con apoyo de la Comision para la Cooperacién
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Ambiental de Norteamérica (CCA} con el propdsito de crear una red regional de dreas importantes para la conservacién
de las aves.

Para identificar las AICAS en el territorio mexicano, se invitd a especialistas e interesados en la conservacion de las aves,
en talleres parag proponer de manera regional Areas de Importoncia para la Conservacion de fas Aves en México.

Durante 1998 el programa entré o una segunda fase en lu cual se regionalizé, con el apoyo financiero del Fondo
Mexicano para fa Conservacion de fa Naturoleza A.C., (FMCN) formdndose 4 coordinaciones regionales (Noreste, Noroeste,
Sur y Centro). En cada regin se organizaron dos talleres para revisar fas AICAS, anexdndose y elimindndose aguellas
dreas que de acuerdo a lo experiencia de fos grupos de expertos asi lo ameritaron, concluyendo con un gran total de 230
AICAS, los cuales quedaron clasificadas dentro de alguna de las 20 categorias definidas con base en criterios de lo
importancia de las dreas en lo conservacion de los aves; dichos criterios resultaron de discusiones trifaterales v se
adaptaron a partir de los utilizados por BirdLife International. Igualmente se concluyé una lista de 5 dreas de prioridad
mayor por Regidn, en donde se tienen identificados fos grupos locales gque son capaces de implementar un plan de
conservacién en coda AICA.

En este documnento se establece gue el proyecto se ubica en el Area de Importancia para ia Conservacién de las Aves Bahia
Todos Santos (AICA-14), describiendo dichas caracteristicas o continuacion:

SUPERFICIE: 8,497.09

AMENAZAS

1 Turismo

2 Agricultura

3 Desarrollo Urbano

4 Explotacién Inadecuada de Recursos

DESCRIPCION: Se trata de una Jaguna costera que se sitda a lo largo def margen sureste de la Bahia de Todos los Santos.
Se caracteriza por un canal en forma de "L" y se separa de lo bahia por una barrere arenosa que se extiende desde Punta
Banda hacia el Noreste con mds de 7 Km de longitud.

JUSTIFICACION: Gran diversidad de aves pero ninguna en grandes nimeros, sitio de aves invernantes y de reproduccién
de Sterna antiffarum, Passerculus sandwichensis beldingi, Raflus longirostris.

VEGETACION: Abundante poblacion de pastos marinos. Bosque Tropical Caducifolio, Matorral Xerdfilo.

Pagina 31 de 47
Calz. Cetys #2799, Edificio C, 3er Nivel, Local 15, Cel. Rivera, CP 21259, Mexicali, Baja California. Tel: (686} 9044200 www.gob.mx/semarnat

2025

Afiode
La Mujer
indigena




Medio Ambiente

Secretar{a de Medio Ambiente y Recurses Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTIGN PARA LA PROTECCIGN
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO DRBC/SGPA/UGA/DIRA/B09/2025
BITACORA No. 02/MP-0675/10/24

Derivado de lo anterior, y una vez considerada la influencia costera-terrestre de la obra pretendida, esta
Dependencia Federal concluye gue el presente proyecto no contraviene a lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, toda vez que la obra pretendida busca adecuarse a los
usos, criterios, metas y lineamientos ecoldgicos. Aunade la promovente implementara una serie de medidas que
permitan la prevencidn de [a contaminacién durante la construccién y operacion.

La Propuesta de Modelo del Programa de Ordenamiento establece politicas ambientales destinadas a un mejor
aprovechamiento del territorio mediante la regulacién de los usos del suelo, las actividades econdmicas y las
acciones de proteccién y conservacién, con el propésito de fomentar un 6ptirmo equilibrio del territorio orientado al
desarrollo sustentable, particularmente la zona de influencia del proyecto gue se ubica en la UGA 2.a en la cual se
aplica la Politica de Aprovechamiento Sustentable, esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional
del territorio, proporcionando criterios de reguiacién ecoldgica para que la utilizacion de los recursos naturales
genere el menor impacto al medio ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda
provocar un deteriorc ambiental.

Se aplica en unidades de gestién ambiental gue presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarrotlo
econdmico aceptable y existe concentracion de la poblacion, del desarrolic urhano y de las actividades productivas
{agricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar
el uso adecuado del territorio en funcién de criterios econdmicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes
ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.

También apiica en aquellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacion urbanos y ecologicas, y
requieren tener un control eficaz de su uso para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamientos
humanos y de las actividades productivas en dreas que presenten riesgos actuales o potenciales para el desarrollo
urbang o productivo y que pueden poner en peligro ia integridad fisica de {os pobladores y el equilibrio de los
ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacién en general.Bajo
esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de regulacién ecolégica con el objeto de minimizar los efectos
contaminantes de las actividades productivas y humanas.

En concordancia con las estrategias y lineamientas ecoldgicos propuestos en el Programa de Ordenamiento se
busca regular las actividades productivas para fomentar el desarrollo, sin perjuicio de los recursos naturales, por lo
cual las actividades productivas se deberan realizar acorde a la dispenibilidad y condiciones de los recursos
naturales.

Esta Dependencia Federal conciuye que el presente proyecto es congruente con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, toda vez que la obra pretendida no se contrapone a los
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lineamientos ecolgicos, las estrategias ecolégicas, los criterios ecoldgicos, y los indicadores por sector de actividad.
Aunado la promovente busca implementar una serie de medidas que permitan la prevencién de la contaminacién
durante el desarrolic del proyecto.

La Propuesta de Modelo de Ordenamiento establece lineamientos y criterios ecolégicos destinados a un mejor
aprovechamiento del territorio mediante la reaulacidén de ios usos de la interface continente-océang, las
actividades econdmicas y las acciones de proteccién y conservacién, con el propésito de delimitar la capacidad del
territorio para el desarrollo de las actividades de los sectores en una regién. En otras palabras, la Propuesta de
Modelo busca la preservacion, restauracion, proteccién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
existentes en areas especificas ubicadas en aguas marinas de jurisdiccién nacional, incluyendo las zonas federales
adyacentes.

La Propuesta del Programa de Ordenamiento Ecolégico, que estd compuesto por las Unidades de Gestién
Ambiental (UGA), sitla el drea del proyecto y su zona de influencia en las UGAs T01 NBC y NBC 03. Cuyos
lineamientos ecolbgicos principales se centran en preservar la integridad de la Bahia Todos Santos y sus
ecosisternas marinos y costeros. Preservar la integridad funcional. Prevenir la contaminacién de los ecosistermas
costeros y marinos debido a las descargas puntuales y no puntuales de aguas residuales no tratadas, en particular
en el corredor Tijuana-Ensenada. Prevenir los desequilibrios ecolégicos generados por impactos directos y a
distancia debido al desarrollo turfstico, urbano y portuaric en la porcién terrestre contigua. Prevenir el abatimiento
y la intrusion salina de los acuiferos. Minimizar y prevenir los impactos ambientales sobre los ecosistemas
prioritarios de chaparral,_matorral rosetéfilo costero y del sistema playa dunas costeras para posibilitar [a
adaptacion al cambio climdtico. Conservar los pastos marinos y las comunidades de fondos rocosos. Preservar la
integridad funcional de las zonas de aita productividad biolégica de los ecosistemas neriticos {bajos), que soportan
el habitat de especies prioritarias y el aprovechamiento de especies objetivo para la pesca.

Dentro de los conflictos ambientales identificados para esta UGA tenemos que el uso urbano puede afectar la
calidad y consumo de agua, promover la pérdida de chaparral, de matorral rosetéfilo costero y afectar el sistema
playa-dunas costeras; sin embargo, la promovente busca implementar medidas y acciones tendientes a preservar
el drea del proyecto con sus caracteristicas y haciendo un uso sustentable de sus recursos.

Derivado de lo anterior, esta Dependencia Federal concluye que el proyecto, es congruente con las politicas,
lineamientos, estrategias, objetivas y Ifneas de accién del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de
Baja California (POEBC), asf como con los lineamientos y criterios ecoldgicos del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, para la realizacién del proyecto y la promovente deberd de
apegarse a lo establecido en los términos y condicionantes de la presente resolucién.

OPINIONES RECIBIDAS
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Opinién emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja Califernia,
mediante oficio SMADS/SPA/DIA/ENS/12336/24 de fecha 02 dediciembre de 2024

OPINIGN

PRIMERO.- Derivado del andlisis de fa infoamcidn contenida en la copia magnética del MIA-P, del proyecto denominado
“CASA HABITACION EN TERRENOS GANADOS AL MAR Y ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE, A LA ALTURA DEL KM. 105+955
CARRETERA TIUANA-ENSENADA, EL SAUZAL DE RODRIGUEZ(MENADA, BAJA CALIFORNIA®, con pretendida ubicacidn en la
ZFMT y TGM, ubicado o la altura del km 105+955 de la carretera Tijuana-Ensenada, delegocion El Sauzal de Rodriguez,
municipio de Ensenada, Baja California y promovido por la persona de nombre MARIO MANUEL SANCHEZ MACEARLAND y
de conformidad con o antes expuesto, esta SECRETARIA determina Jo siguiente:

Que la propuesta de proyecto NO SE CONTRAPONE con la polftica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, conforme a
lo establecido en ef POEBC y es compatible con los CRE aplicables al mismo, segun lo manifestado en ef MIA-P.

Que fa propuesta del Proyecto es CONGRUENTE con la politica de Aprovechamiento Sustentable, con Uso Urbano-Turistico
del COCOTREN, v compatible con los criterios de desarrofio urbano establecidos en dicha polftica.

ANALISIS TECNICO

VI. Que en cuanto a jos principales impactos ambientales que se generardn por ia realizacion del proyecto y las medidas
de mitigacion propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

Medidas de mitigacidon de la actividad proyectada
No Descripcion del iImpacto
1 ia construccién de una casa habitacién de dos pisos a ublcarse

Mitigacion
Al ser una construccdén sélida no podrd ser moldeada para

en |z linea de costa generard un obstaculo visual a uno de los
principales elementos paisajisticos del &rea, la vista al mar
{Océano Pacifice).

disminuir |a superficie geografica gue ocupa.

La casa habitacién se ubicard en una zona homogénea
urbanizada, NO serd un elementc que destaque por sobre
los demds, recordando que la casa colindaré por los dos
lados con otras casas habitacién y como referencia Las Rosas
Hotel y Spa se ubica a menos de 200 metros del proyecto.

En la primera etapa se removera una pequefia valla de madera
(ANEXO & Fotograffa 7) y en la segunda etapa serd lo comin
mente generado por una casa habitagion.

2 En la etapa de IL Construccion, operacién y mantenimiento las | Los RME serd material de construccién, los contratistas se
actividades de construccién muy probablemente generardn | Hevarédn la mayorfa de eflos RME ya que les servird para
algdin tipo de sobrante de construccign. futuros proyecto.

Solo si se liega a la etapa de abandone (poco probable} se | Entendiendo los sobrantes o pedacearfa de construccion
generarén RME en forma de escombro sin recuperacion. sera minima ya que representa una pérdida econdmica para
el promovente,

3 En la etapa I y II se generaran RSU. La ubicacién del proyecto tiene tobertura del servicio de

recoleccién de basura por parte del Ayuntamienta de
Ensenada, los RSU se pondré a su disposicion.
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4 En iz etapa Iy II por la naturaleza del proyecto, en las actividades | Se tendrd la mayor consideracidn con las personas
relacionadas con la construccién se generard ruido por fuentes | habitantes de fas dos casas habitacién paralelas a la
fijas, misma que es muy prebable rebase los fmites establecidos | ubicacién del proyecto y siempre se trabajard en horaric
por la NOM. iaboral.

5 En la etapa I por ser la preparacién del sitio se hara limpieza y | Se humedecerd el terreno antes de comenzar con las
excavacion se pueden generara particulas suspendidas de tlerra. | actividades que puedan generard particulas suspendidas de
Como se observa en el ANEXO 6 Fotografias 6 2 10 el interior de | tierra.

ia concesion NO presenta plantas nativas y tampoco piso de
cemento.

Programa de vigilancia ambienta
Como programa de vigilancia se deberan seguir [as medidas de mitigacién establecidas para el proyecto y en caso de
generarse otros impactos nc mencionados en la matriz de impacto se deberd documentar con fotografias

Que de acuerdo al articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en su fraccién I que establece que al evaluar la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Dependencia Federal considera que las medidas propuestas por la promovente, son técnicamente
viables de instrumentarse, ya que atienden a los impactos ambientales significativos que ocasionard el proyecto.

VIIL Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 35, fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la

Proteccion al Ambiente la Secretarfa podra sujetar la realizacién de Ia obra o actividad al establecimiento de medidas
adicionales de prevencidn y mitigacion que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales
adversos susceptibles de ser producidos por el proyecto. En ejercicio de dicha facultad, esta Dependencia Federal
establecid, adicionalmente a lo propuesto por la promovente, algunas medidas que son desglosadas en las
condicionantes del presente oficio.

Que con base en el andlisis y la evaluacidén técnica y juridica realizada a la documentacién presentada para el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucidn, asi como a la valoracién de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales de! sitio de pretendida ubicacidn del proyecto,
esta Dependencia Federal emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zona, de cardcter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factibie su
autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en las
indicadas en el término séptimo de la presente resolucidon, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambientai que pudiera ocasionar.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidén deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien
se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerfo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4, que establece que la
Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccidn al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en diche instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; 5, fraccion 11, el cual dispone gue es facultad de la Federacidn [a aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstas en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para
la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccidn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; fraccidn X del mismo articulo, gue dispone que es facultad de la Federacion la evaluacidn del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las
autorizaciones correspandientes; en el articulo 15, fracciones I, IV, V, VI, XII y XV, que indican los principios que el
Ejecutivo Federal deberd abservar para la formulacién y conduccidn de la politica ambiental, en materia de preservaciény
restauracion del equilibrio ecaldgico y proteccidn al ambiente; a lo establecido en el primer péarrafo del articulo 28, que
dispone que la Evaluacidn del Impacte Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece [as
condiciones a gue se sujetars [a realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccidn X, que las obras y actividades en humedales,
manglares,... asi como en sus litorales o zonas federales; requieren previamente de {a autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articule 35, asi como a los pregramas de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; fraccion IT del mismo articulo 35, que autoriza de manera condicionada la obra y/o
actividad de que se trate... Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que
deban cbservarse a la realizacidn de la obra o actividad prevista; en el Gitimo pérrafo del mismo articuto 35 que dispone
gue la resolucidon que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate; a las fracciones IV y VI del articulo 98 de la misma Ley que indican que en las acciones de preservacién y
aprovechamiento sustentable def suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion y
la pérdida duradera de la vegetacién y que en la realizacidn de las obras privadas, que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, se deberdn incluir acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimiento
de su vocacidn natural, para evitar mayores afectaciones ai suelo y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones O y
111 del articulo 134 de la misma Ley que establece que se deberdn de controlar los residuos en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacién, y que es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos; al articulo 176
de ia misma Ley gue indica gue fas resoluciones dictadas de ia aplicacién de la presente Ley podran ser impugnadas por
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los afectados, mediante el recurso de revision, el cual deberd ser interpuesto directamente ante esta Cficina de
Representacién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de la notificacidn; a lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacidn: articulo 2: gue establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones III, Iv, VI, VI, IX, X, XII,
XIIE, XEV, XVI y XVII del artfculo 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos gque son
aplicables para este proyecto; en la fraccion I del articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se
refiere el presente reglamento, fraccion III, sefiala que la Secretaria podra solicitarla opinién a otras dependencias y la
fraccion VII del mismo articulo 4 del Reglamento que compete a la Secretaria las demds previstas en este reglamento y en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; articulo 5 incisos R) Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas,... asi como sus litorales y zonas federales, fraccion 1 cualquier tipo de obra civil, requerirén
previamente de la autorizacién de la Secretaria en materia de Impacto Ambiental, en el primer parrafo del articulo 9 del
mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los promoventes para presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que se solicita autorizacién, al articulo 12 del mismo Reglamento que define la informacion que
debe presentar una manifestacién de impacto ambiental es [a modalidad particular; en el articulo 37 que establece que la
Secretaria Publicard semanalmente en la Gaceta Ecoldgica un listado de las solicitudes de autorizacion de los Informes
Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al articulo 38 que establece gue los expedientes de
evaluacién de la manifestacidn de Impacto Ambiental, una vez integrados en los términos del presente reglamento,
estaran a disposicidn de cualquier persona para su consulta; al articulo 44, que indica que al evaluar las manifestaciones
de Impacto Ambiental debera considerar los posibles efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta los elementos que lo conforman, la utilizacidn de los recursos naturales
en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretaria podré
considerar las rmedidas preventivas, de mitigacién y demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante;
al articulo 45 fraccién IT que establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria deberd emitir fundada y motivada la resolucion en la que podra autorizar total o parcialmente la realizacion de
la obra o actividad de manera condicionada; al articulo 46 que establece el plazo para emitir la resolucidn de evaluacion
de Impacto Ambiental, el cual no podra exceder de sesenta dias; al articulo 47 que indica que la ejecucién de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en [a resolucién respectiva, en las normas oficiales
mexicanas que al efecto se expidan y en las demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 que
indica que en los casos de las autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard las condiciones y requerimientos que
deban observarse tanto en ia etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de construccion, operacién
-y abandono y al articule 49 que indica que las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podrén referirse a los aspectos
/ ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podréd exceder del tiempo propuesto para la
gjecucion de estas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que se citan a continuacién:
18, que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el
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Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; 26, que dispone gue la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn; 32 bis, que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dentro de las cuales
destaca en su fraccion X lo relativo a la evaluacidn y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; a lo
establecido en los articulos de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo que se citan a continuacion: 2, el cual indica
gue esta Ley se aplicara de manera supleteria a las diversas leyes administrativas; 3, que define los elementos y requiisitos
del acto administrativo; 13, que establece que |a actuacidn administrativa en el procedimiento se desarrollara con arregle
a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccién X, que define... dictar
resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; 57, fraccion |, que indica que pene fin al procedimiento administrativo la resolucidn del mismo; a
lo establecido en los articulos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, los cuales se citan a continuacion: 2, gue establece
que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios piblicos y unidades
administrativas que se enlistan, y en los Articulos en los Articulos 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales establece que [a Secretaria, para el ejercicioc de las atribuciones que tiene
conferidas, contard con oficinas de representacion en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que
torresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria que se
publicard en el Diaric Oficial de la Federacién. Las oficinas de representacidn, para la realizacién de sus actividades,
tendran la estructura administrativa que la persona Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica que al frente de
cada Oficina de Representacion habré una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestion Territorial, previe acuerde con la persona Titular de la
Secretaria, y serd auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio reguieran; con base en el
presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacién de la Secretaria
para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las
funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Cficinas de Representacidn y
Gestién Territorial, previo acuerdc con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su a&mbito territorial de
competencia. También sefiala que las oficinas de representacién tienen las atribuciones siguientes: otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revccaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de
carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria,
al Programa de Ordenamiento Ecolégico de! Estado de Baja California, Publicado en el Periddico Oficial del Gebierno
del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Pacifico Norte, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 09 de agosto de 2018, y en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista las especies nativas de México de flora y fauna
silvestres, define sus categorias de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio en la lista
de especies en riesgo.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este
taso y para este proyecto, esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTOREZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS:

PRIMERO. - La presente resolucidn, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientaies
derivados de la evaluacion del impacto ambiental para el proyecto que contempla la construccién de una casa habitacion
en TGM y ZFMT, a la altura det Km. 105+955 carretera Tijuana-Ensenada, el Sauzal de Rodriguez, Ensenada, Baja California.
Es la primera vez que el promovente realiza la presentacion de una MIA para este proyecto, por o que no presenta
avances y no se ubica dentro de una Area Natural Protegida (ANP).

Ubicacion del proyecto.
El proyecto se ubica colindante al derecho de via altura del Km. 105+955 carretera Tijuana-Ensenada, el Sauzal de
Rodriguez, Ensenada, Baja California.

El cuadro de construccidn Proyecto Casa Habitacidn se presenta en el Considerando ITI del presente Oficio Resolutivo.

El cuadro de construccidon de Terrenos Ganados al Mar se indica en el Considerando IIT del presente Oficio Resolutivo.

El cuadro de construccién de ZOFEMAT se detalla en el Considerando I del presente Oficio Resolutivo.

: Superficies del proyecto.

=~ El proyecto se ubicaré dentro de la superficie otorgada al titulo de concesién DGZF-429/07.
Superficie total de TGM y ZFMT = 854.31 m?

Superficie que ocupara la casa habitacién en TGM y ZFMT = 197.613 m?

Superficie de |a casa habitacién 215 m? (Se suma la superficie del primero y el sequndo piso)

Caracteristicas particulares del proyecto.

Se pretende construir una casa habitacién de dos plantas en TGM y ZFMT (197.613 m?). El primer piso tendra [a siguiente
2 distribucién: Cocherz para dos automdviles, nicho para basura, cocina, vestibulo, recamara de invitados con closet,
& comedor, escaleras (al segundo piso), un bafio y medio, chimenea, sala, recdmara principal con closet, bodega de

almacenamiento, terraza, area verde y tanque de gas.

El desglose de superficies se especifica en el Considerando III del presente Oficio Resolutivo.
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Descripcién de obras principales del proyecto, se presentan en el Considerando I del presente Oficio Resolutivo.

Urbanizacion del drea v descripcion de servicios requeridas se describe en el Considerando III del presente Oficio
Resolutive.

Descripcidn de etapas del proyecto.

& FEtapa de preparacién del sitio. La etapa de preparacion del sitic durard 2 semanas. El estado actual al interior de la
concesion no existe vegetacidn nativa, el despalme de terreno no sera necesario. De igual forma, dade que el terrero
presenta pendientes menores al 1%, tampoce serd necesario realizar cortes ni terraplenes y linicamente se requerira
afinar la superficie para elaborar la cimentacion. De acuerdo con fo anterior, las actividades correspondientes a la
preparacidon del sitio serdn:

Limpieza. Se removera una valla pequefia de madera y la madera se dispondra para el servicio de recoleccion de
basura. Una vez limpio el terreno se procederd al trazo y nivelacidn del drea a cimentar.

Excavacion. 1a excavacion se realizard utilizando para ello herramientas de trabajo comunes tales como: picos,
palas, carretilias y pisén de mano. Ef material producto de la excavacion serd apilado temporalmente dentro del
predio y compactado al interior de la concesion,

® Etapa de construccidn. La etapa de etapa de construccion durara 18 semanas. Las actividades son las siguientes:
cimentacidn, construccion de muros, techumbre, instalaciones eléctricas, instaiaciones hidréaulicas, instalaciones
sanitarias e instalaciones de gas.

®  ftapa de Operacién. Corresponde a la ocupacion de la casa habitacién, contempla el uso normal de una casa una vez
fa obra esté terminada.

® Ftapa de Mantenimiento. La actividad de mantenimiento puede ser estructural o estético dependera del propietario.

SEGUNDO. - La presente resolucién tendrd una vigencia de 6 meses para Hevar a cabo la preparacion del sitio y
construccién del proyecto; y de 50 afios para la gperacidon y mantenimiento del proyectg, y dar seguimiento a las medidas
de mitigacién que ejecutard, desde el inicio del proyecto y durante su operacidn, dicho plazo comenzara a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcidén de este documento. El desarrolle del proyecto durante los afios subsecuentes a la
construccion, gueda supeditado al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion, aunado a la
presentacidn del seguimiento de las condicionantes del presente resolutivo y de la evaluacién gue realice esta
Dependencia Federal sobre los resuitados obtenidos; asi como de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas
por fa promavente en la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,

La vigencia del plazo otorgado podré ser revalidado a sclicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta resolucién, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacidn establecidas por fa promovente en la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Particular. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Dependencia la aprobacién de su peticion, con una
anticipacién de 30 dfas, previo a la fecha de su vencimiento.

:

Pagina 40 de 47
Calz. Cetys #2799, Edificio C, 3er Nivel, Local 19, Col. Rivera, CP 21259, Mexicall, Baja California. Tel: (686) 9044200 www.gob.mx/semarnat

2025

A T T e S
La Mujer

Indigena




Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES,

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO OREC/SGPA/UGA/DIRA/B09/2025
BITACORA No. 02/MP-0675/10/24

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a la fraccién I del Articulo 247 del Cadigo Penal Federal. En caso contrario, no
procedera dicha gestion.

El informe antes citade deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Dependencia Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Baja California, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma
como la promovente ha dado cumpiimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién, en
caso contrario no pracedera dicha gestidn.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza [a construccién, operacidn y/o ampliacién de ningln tipo de infraestructura
u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier obra y/o actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceras, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Dependencia Federal la definicién de competencia y
modalidad de Evaluacién del Impacto Ambiental, para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La
solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales
presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a la Dependencia Federal para su
evaluacion, la manifestacion de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujetd a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento de la Ley
Generai del Equilibrio Ecoldgico y [a Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de
que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para gue esta Dependencia Federal proceda
conforme a lo establecido en su fraccién Iy, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no
se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacidn respectiva a esta Dependencia Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacion detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Dependencia Federal, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretenden maodificar.
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SEXTO.- De conformidad con |o establecido en los articulos 35 Gltime pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion
se refiere lnica y exciusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descritas en el término primero para el
proyecta, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccion, quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacidn de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccitn al Ambiente, que establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria
emitird la resalucién correspondiente en la que podréd autarizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y, considerando [o establecido por el articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece que la gjecucién de
la obra o la realizacidn de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en [a resolucidn respectiva, esta
Dependencia Federal establece gue el desarrollo de las actividades de preparacidn y operacion del proyecto, estara sujeta
a la descripcién contenida en la Manifestacidon de Impacto Ambiental, a los plancs incluidos en ésta, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

El promovente debera;

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente, que define que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecerd las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental en su fraccién Il establece que,
una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
tas medidas preventivas, de mitigacién y las demads que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Dependencia
Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion
v mitigaclén propuestas en la documentacién presentada para el desarrollo de las distintas etapas del
proyecto, asi coma de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién.

Para ello, debera complementar ¢! Programa de Vigilancia Ambiental integrando todas las medidas de
mitigacién y compensacion descritas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular,
especificando las actividades y procedimientos que se aplicardn, descritas por etapa del proyecto e
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impactos que se atenderan; asi como ias medidas de mitigacién que no fueron consideradas en el
Manifiesto de Impacto Ambiental, con el objeto de minimizar al méaximo los impactos ambientales
ocasionados por el proyecto. Lo anterior, con la finalidad de que esta Dependencia Federal valore la
efectividad de la aplicacién de dichas medidas y, en su caso, establezca medidas adicionales para aquellos
impactos y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos que sobre el o
los ecosistemas pudieran presentarse por el desarrotlo del proyecto.

El programa referido, debera presentarse ante esta Dependencia Federal en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resclucion para su correspondiente evaluacién y
dictaminacién. Una vez dictaminado dicho programa deberd presentarlo a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California para su verificacidon y seguimiento respectivo;
asimismo, 1a promovente deberd remitir ante esta oficina los informes de los resultados de la eficiencia de
la aplicacién del programa antes citado, una vez que concluya la construccion del proyecto.

Previo a la implementacién del Proyecto, la Promovente deberd haber solventado y cumplido cabalmente
con los requisitos, autorizaciones y concesiones correspondientes con los diferentes dmbitos relacionados
al giro del proyecto.

La promovente, debera:
3.
4.

Desarrollar el proyecto, en estricto apego a lo manifestado en la informaciéon presentada.

Instrumentar las mas estrictas medidas de supervision para especificaciones sobre programas de
mantenimiento, inspeccidon y vigilancia en todas las actividades que realicen, para cuyo efecto serd
dispuasto en el sitio del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se encuentre
disponible para consulta de la autoridad que lo solicite.

Dar mantenimiento constante al equipo que se utilice en las diferentes etapas del proyecto, con la finalidad
de trabajar en 6ptimas condiciones. ,
En tode momento se debera permitir el acceso a las autoridades ambientales (personal de la Dependencia
Federal y PROFEPA) para que verifique el cumplimiento de las disposiciones que se establezcan.

La promavente, sera (nico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar restaurar
y controlar todos aquellos impactos adversos, atribuibles a la construccién del proyecto, gue no hayan sido
considerados en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular presentada y que pueden
afectar de manera directa o indirecta a la zona del proyecto y dreas y cuerpo de agua adyacentes.

La construccion planeada y manifestada debera cumplir con ciertas caracterfsticas de altura, celor y disefio
para que no perturbe el paisaje, la vista a los vecinos, asi como también cumpla con la colocacion en el
angulo adecuado de acuerdo a como estan disefiados los terrenos.

Nombrar a un Responsable ambiental encargado en todo momento de la supervision y seguimiento del
cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto el proyacto.
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Este deberd comunicar de manera inmediata a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente de
cualquier situacion que ponga en riesgo el equilibrio ecoldgico del lugar, para que dicha autoridad ordene
las medidas técnicas y de seguridad gque procedan, y resuelva lo conducente conforme a las dispesiciones
tegales aplicables en la materia.

Prever la instalacion de servicios y de manejo integral de residuos sélidos.

Garantizar el tratamiento éptimo y manejo de residuos sélidos.

Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para que en ellos sean depositados los
residuos sélidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus labores (restos de
comida, papel, cartdn, plastico, envases, entre otros); los desechos deberdn ser retirados periédicamente
del drea vy ser trasladados para su tratamiento y/o disposicién final a los sitios que indique la autoridad
local competente; lo anterior, con la finalidad de evitar su acumulacion, asi como la proliferacién de fauna
nociva.

Instalar fosas sépticas que cumplan con [as regulaciones vigentes en la materia.

Las fosas sépticas se deberan de ubicar y construir considerando el tipo y permeabilidad del terreno a fin
de evitar contaminacién.

Hacer del conocimiento de sus trabajadores, durante todas las etapas del proyecto, las disposiciones y
sanciones que las leyes sefialan para la proteccién de la flora y fauna silvestres.

Cumplir con fas Normas Ofidiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al
ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

Depositar cualquier tipo de desecho, sélido o ifquido en el drea del proyecto y cuerpo receptor que se ubica
adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencidn.

Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres gue se
encuentren en el drea de interés o de influencia, en [as diferentes etapas del proyecto en corto, mediano y
largo plazos.

Introducir en el predic flora y fauna exotica.

Afectar areas distintas y/o mayores a las correspendientes a la obra que se manifiesta.

Realizar la carga de combustible, actividades de mantenimiento, cambic de aceite y/o maniobras de
vehiculos automotores en el sitio, que pongan en riesgo de contaminacion el area. Estas actividades se
realizaran en sitios gue cuenten con las instalaciones apropiadas y debidamente autorizadas.

Descarga a cielo abierto de aguas residuales domesticas o contaminar el suelo y agua, mediante cualquier
tipo de residuo.

El uso de herbicidas o cualquier elemento que que pudiera potencialmente contaminar o afectar al suelo,
agua, fuana y demas vegetacion.

LETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
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La promovente, debera:
24. Instalar en el drea de trabajo durante esta etapa y la de construccidn, sanitarios portatiles para uso

25.

26.

27.

28.

obligatorio del personal, con el fin de evitar la contaminacién producida por fecalismo al aire libre.
Poner sefialamientos delimitando el drea perimetral de la zona del proyecto, a fin de evitar cualquier

accidente.
Depositar el material excedente de las excavaciones que no sean dtiles para nivelacién del terreno, solo en

los lugares autorizados para tal fin.

Mantener riego constante en las dreas donde se desarrollara el proyecto con el objeto de evitar al maximo
la dispersién de particulas, para que estas no afecten las instalaciones adyacentes a la zona del proyecto.
Mantener las unidades automotores en buen estado, para evitar la contaminacién de ruido y emisiones a

ia atmosfera en el drea del proyecto y zonas aledanas.

La promovente, no podra:

29.

Realizar trabajos ajenos a los estipulados en [a manifestacién de impacto ambiental.

IL.ETAPA DE CONSTRUCCION.
La promovente, debera:

30.

31.
e 32,
33.

34.
35,

Llevar a cabo un programa de manejo y disposicién continuo de basura, mediante la colocacion de
contenedores para la recoleccién de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocaran los
escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuos de madera o ldmina que
puedan ser reutilizados en otras obras) y enviarlos a los sitios que indique la autoridad local competente.
Retirar los materiales sobrantes una vez concluidas las obras de construccién, tales como pedaceria de
materiales de alambre, alambrén, varilla, tuberia, cartén y plastico; asimismo, depositarios y/o enviarlos a
los sitios que indique la autoridad local competente.

Realizar la limpieza general del drea después de terminar las obras.

Realizar la correcta separacién de residuos, reutilizar o destino de aquellos que son reciclables, asi comeo
para la realizacién de componentes con los residuocs organicos.

Dar mantenimiento constante a las obras sefialadas en el Término primero del presente oficio.

Las descargas de aguas residuales deberd cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-1993 y NOM-003-

SEMARNAT-1994.

TIL.ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
- Lapromovente, debera:

36.

Dar mantenimiento periédicamente a las obras para mantenerlos en buenas condiciones.

IV.ETAPA DE ABANDONO.
La promovente, debera:
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37. Llevar a cabo una adecuada disposicidn de los residuos acumulados finales generados y retirar de la zona
en caso de abandono del proyecto, cualguier tipo de estructuras construidas, permitiendo que el 4rea
recobre su estado original. Queda entendido que estas instalaciones no podran ser reutilizadas para fines
ajenos a los autorizados.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar los informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular. Dicho informe
debera ser presentado a esta Dependencia Federal con una periodicidad semestral, salve que en otros apartados de este
resolutivo se indique lo contrario. Una copia de este informe deberé ser presentado a la Dependencia de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo péarrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue el promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, en caso de que esta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo
de voluntades en el que se establezca claramente [a cesidn y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma,

DECIMO.- El promovente serd el tinico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al proyecto, la
realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles af
desarrollo de las obras y actividades de! proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcion
contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular. '

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elernentos
abidticos presentes en la zona del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente.

DECIMOPRIMEROQ.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursgs Naturales, a través de la Procuraduria Federal de
Proteccidon al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacte Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieran los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccitn
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
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DECIMOSEGUNDO.- El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, copias respectivas del expediente, de la propia la manifestacién de impacio ambiental, asi como de la presente
resolucion, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que as lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones fegales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dfas hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Dependencia Federal, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar la presente Resolucién al C.MARIO MANUEL SANCHEZ MACFARLAND, en su cardcter de
promovente, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.
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C.c.p.- LIC. MARINA DEL PILAR AVIGA-OMEL, ~Go :Eéﬂb‘_@ggljfstado Librey Soberano de Baja California, - Mexicali, B. C.

C.op~ LIC. CLAUDIA . AGATON MUNIZ- PF ldﬂa{am&“g'ﬁejaal del XXV Ayuntamiento de Ensenada .- Ensenada, 8.0

C.cp.- LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA. - Director General de Impacte y Riesgo Ambiental. SEMARNAT. Ciudad deMéxico.

C.C.P.- ACT. GLORIA SANDQVAL SALAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién v Gestién Territorial.- Ciudad de México.
C.CP.- LIC. ALFONSO O. BLANCAFORT CAMARENA. Encargado de iz Oficina de Representacion de PROFEPA en Baja California.- Mexicali, B.C.
C.C.P- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.
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