: Medio Ambiente 2.5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ANIVERSanO

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electrénico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones:Se clasifica como informacién confidencial con
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Mexicali, Baja California; a 30 de enero del 2024.

SANOVIV,S.A. DEC. V.

En acatarniento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su Articulo 28
primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras
y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o redudir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Armbiente en su Articulo 30 primer pérrafo, indica
que para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacidén de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 3 A fracqon VIL inciso a, 33, 34 y 35 Fraccién X del Reglamento Interior
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 29 de julio del 2022; establece que la Secretarfa,
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contard con Oficinas de Representacién en las
entidades federativas, con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde o con la que se determine
mediante acuerdo del Secretario que se publicard en el Diario Oficial de la Federacién. Las Oficinas de Representacion,
para la realizacién de sus actividades, tendréan la estructura administrativa que el Secretario determine. También
establece que al frente de cada Oficina de Representacién habré un Encargado, quien serd nombrado y removido por
el Secretario, y sera auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto
‘correspondiente. El Encargado federal tendré la representacién de la Secretaria para desempefiar las funciones que
directamente le encorniende el Secretario, respecto de su 4mbito territorial de competencia. Los encargados federales
tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 de este
Reglamento. Asimismo indica que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones siguientes, dentro de su
circunscripcién territorial: Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: Informes preventivos,
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manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales dnicas respecto de obras y
actividades publicas y privadas, con excepcidn de aquellas que corresponden a la industria del petréleo y petroguimica,
asi como a los tratadores de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento 2 las disposiciones de fos Articulos 28 y 30 parrafo primero de la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente, la promovente el . en caracter de representante legal
de la empresa SANOVIV, 8. A, DE C. V., sometié a la evaluacién de la Secretaria de! Medic Ambiente y Recursos
Naturales a través de ta Oficina de Representacion, la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular, para
el proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE AMPLIACION DEL HOSPITAL SANOVIV”, con pretendida ubicacion
en la zona federal maritima terrestre y en el predio colindante identificado como Lote 0, Fraccién A-1°, Manzana 5N,
Col. El Morro, en Playas de Rosarito que se localiza a la altura del kilémetro 39+176.71, Carretera Libre-Tijuana.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en su
Articulo 35 parrafo primero respecto a que, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Oficina de
Representacion iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacts Ambiental y las normas
oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada fa manifestacién de impacto ambiental, [a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacién emitiré, debidamente fundada y motivada, la
resolucion correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién I, de la Ley Federai de Procedimiento
Administrativo en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, al articulo 13 de la citada Ley
que establece que la actuacién de esta Oficina de Representacién en el procedimiento administrativo se desarrolla con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia
considerando las disposiciones del articulo 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través del cual se establecen se establece gue la Secretarfa contara con Oficinas de
Representacion en las entidades federativas con la circunscripcion territorial gue a cada una de ellas corresponda, asi
mismo indica que al frente de cada Oficina de Representacién habrd una persona Titular, quien serd nombrada y
removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadera de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial, previo
acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, y seré auxiliada por las personas servidoras plblicas gue las
necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las Oficinas de Representaciéon podrdn otorgar
permisos, licencias, autarizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de |a Secretaria, en las materias que se indican en el parrafo tercero de la presente resolucion.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modatidad

particular, por parte de la Oficina de Representacion, del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE AMPLIACION
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, en caracter de representante legal de la

empresa SANOVIV, S.A. DEC. V., ¥

1.
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3.
4.
> .\\
A
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rd 5.

RESULTANDO:

Que el 27 de Noviembre de 2024, se recibié en esta oficina de representacion el escrito del dia 25 de
Noviembre del 2024, mediante el cual el promovente remitié la Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular del proyecto “CONSTRUCCIGN Y OPERACION DE AMPLIACION DEL HOSPITAL
SANOVIV”, para su correspondiente evaluacién y dictaminacion en materia de Impacto Ambiental, misma que
quedd registrada con la clave 02BC2024TD0489.

Que en cumplimiento a lo establecido en [a fraccién- del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Publicara a
solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 05 de diciembre de 2024, la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales publicé, a través de la separata nimero DGIRA/053/24 de su Gaceta Ecolégica y en la
pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 28 de Noviembre al
04 de Diciembre de 2024, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la promovente para que
esta Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 33, 34 y 35 fraccién X del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que el 06 de Diciembre de 2024, el promovente ingreso a esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 28
de Noviembre del 2024, mediante el cual remite pagina 7A de la seccion Estatal del diario “El Mexicano” de
fecha 29 de Noviembre de 2024, en el cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo asi con la
disposicion del articulo 34 de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Que el 11 de Diclembre de 2024, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35,
primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, esta Dependencia
Federal integré el expediente del proyecto, y puso la Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente a
disposicién del publico en el domicilio ubicado en calle Tercera y Floresta No. 1323-8 Plaza Elva Col. Obrera,

Ensenada, Baja California.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/34/2025 de fecha 6 de enero de 2025, esta Oficina de
Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion dei Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica respecto
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al proyecto en el dmbito de su competencia a la Director General de Gestién Forestal, Suelo y
Ordenamiento Ecolégico, atorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir
det dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente oficic, no se ha recibido respuesta
de [a opinion solicitada.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/35/2025 de fecha 06 de Enero de 2025, esta Oficina de
Representacion con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de [a Ley General del Equitibrio Ecolégico y
la Proteccion af Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la opinién técnica respecto
al proyecto en el 4mbito de su competencia a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable,
otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién
al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta de [a opinidn solicitada.

Que a mediante oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/36/2025 de Fecha 06 de Enero de 2025, esta Oficina de
Representacion con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité la opinién técnica respecto
al proyecto en el &mbito de su competencia al X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, otorgandole
para su respuesta un plazo de quince dias hébiles contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién

- del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de |a Ley Federal de Procedimiento

Administrativo de aplicacion supletoria a fa Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, A
la fecha de |la emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta de la opinidn solicitada.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/35/2025 de fecha 06 de Enero de 2025, esta Oficina de
Representacion con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité |a opinién técnica respecto
al proyecto en el dmbito de su competencia a la Direccion Genral de Gestion Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecologico, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias hébiles contados a partir
del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Ia Proteccién al Ambiente.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio, no se ha recibido solicitud de consulta publica del proyecto, y

CONSIDERANDO:
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Que esta Oficina de Representacidén es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecte, de conformidad con lo dispuesto en jos Articulos 4, 5
fracciones I y X, 15 fracciones II, IV y XII, 28 primer parrafo, fracciones X, 30 primer parrafo, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto, fraccidn II y ditimo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente; 2, 4 fracciones ], Il y VII, 5 incisos R) fracciones I 9 primer parrafo, 12, 17, 21,37, 38, 40, 42, 43y
44, 45 fraccidn I y 47, primer parrafo 38, 44, y 45 fraccion II del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Bvaluacidn del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis,
fracciones I, Il y X1 de la Ley Organica de [a Administracion Pdblica Federal; 3 A fraccién VII, inciso a), 33, 34y
35, fraccidn X, Inciso C del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recurses Naturales.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto
presentado por el promovente, bajo la consideracidén de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo
cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen
en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente; y que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion
y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios gque
la propiedad pueda sufrir en perjuido de [a sociedad.

La Oficina de Representacién procedio a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2010, en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Baja California et 03 de Julio de 2014.

Que una vez integrado el expediente de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular y
puesta a disposicién del pblico conforme a lo indicado en el Resultando namero 5 del presente resolutivo,
con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente y 40 del Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, al momento de
elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacién no ha recibido solicitudes de consulta
plblica, reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de
la sociedad, dependencia de gobierno u organismeo no gubernamental referentes al proyecto.
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CARACTERIZACION DEL PROYECTO

IIL.

Que, conforme a lo presentado por el promovente en la Manifestacién del Impacto Ambiental, el proyecto
consiste en la construccion y operacién de un Hospital con servicio de medicina tradicional, holisticas vy
atenciones en diferentes especialidades, la construccién sera de un edificio de 3 niveles con diferentes reas
para la operacién como lo son: dreas de servicios, comedor, cuartos hospitalarios con servicios esenciales,
cuartos quirdrgicos, lavanderia, oficinas, almacenes de diferentes tipos, salas de descanso, etc., asi como
también contard con jardines, alberca y estacionamiento. Dentro la zona considerada como ZOFEMAT,
pretende ser utilizada para el drea de jardines y en parte abarca un drea de la construccién de la alberca, asi
como la construccién de unas escaleras que permitirdn el acceso hacia la Playa. Cabe mencionar que se
cuenta con Titulo de Concesién emitido por ia Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), para ei uso de Proteccién, bajo el nimero de concesién DGZF 092/18, Expediente 1223/BC/2016,
16.275.714.1.-51/2016, para una superficie de 654.14 m?, la cual se pretende revalidar y actualizar los metros
cuadrados de superficie y el uso para “General”. El proyecto se encuentra en un drea definida como
Equipamiento, de acuerdo con el Programa de Desarroilo Urbang del Centro de Poblacién de Primo Tapia del
Municipio de Playas de Rosarito, B.C., 2007-2030, la cual se muestra compatible con la actividad proyectada. La
zona se encuentra urbanizada y cuenta con los servicios necesarios para su desarrollo. Por lo anterior, en e
area del proyecto y sus alrededores no se encuentra flora ni fauna nativa.

CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA PROPIEDAD PRIVADA
LADO
BIST. v COQRDENADAS
EST [PV Y X

1 3,568,31.4982 501,702.8730
1 2 40.000 2 3,569,316.5479 501,742.5655
2 3 118.835 3 3,569,198.4670 501,729.1967
3 4 40.210 4 3,569,207.0300 5{1,689.9090
4 1 115.200 1 3,569,321.4982 501,702.8730

Superficie 4,680.720 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL AREA DE ZONA FEDERAL MARITIMA TERRESTE
tADQ COORDENADAS
e =Y RUMBQG DIST. \ v v

ZF636-A 3,569,210.9725 501,689.9446
ZFE36-A ZF837-A 5 77°49' 08.99" F 40.18 | ZF637-A 3,569,202.4945 501,729.2206
ZFE637-A FM6E30-A S 06714 43.09" W 20.56 PMB30-A 3,569,182.0557 501,726.9839
PM630-A PME30 N 62°05' 25.47" W 1.66 PM630 3,569,182.8337 501,725.515C
PM630 PME29-B N 77°49' 08.99" W 38.63 | PM629-B 3,569,190.9841 501,687.7570
PM629-B ZF636-A N 06°14' 44.64" E 20,11 ZFB36-A 3,569,210.9725 501,689.9446

superficie Total 803.96 m?
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CONCEPTO SUPERFICIE m?
BARANDAL No. 1 13.28
BARANDAL No. 2 57.44

JARDIN 1 18.02

JARDIN 2 6.44

JARDIN 3 15.56

JARDIN 4 600.06

JARDINERA 1 3.94

JARDINERA 2 24.39

JARDINERA 3 24.30

ESCALERA 1 17.75

ESCALERA 2 5.4

ESCALERA 3 8.17

ALBERCA 54,50

La geometria del edificio que se utiliza en el andlisis va de acuerde a los planos arquitectonicos y a las
especificaciones indicadas por el cliente, respetando los niveles, distribucidén y dimensiones establecidas. Se
trata de un edificio de 3 niveles més cubierta, este edificio serd utilizado para hospital, cuyas dimensiones
mayores & lo largo y ancho en planta baja son 43.645m y 39.775m, respectivamente con geometria en L. La
Planta Baja tendra una altura de 4.06m, a continuacién, se presentan las alturas de cada nivel.

Con relacidn a la superficie de zona federal maritimo terrestre, las obras a construir son jardines, escaleras alberca
y barandales.

La etapa de preparacidén del sitio se realizard en 2 meses y la construccién en 14 meses, de acuerdo con el
cronograma de trabajo.

Etapa de operacién y mantenimiento
El proyecto pretende realizar la actividad de Centro Médico con diferentes especialidades, medicina tradicional
y holistica. Las actividades que se desarrollaran en la operacién medica serén, registro de paciente, atencién
medica en las diferentes especialidades, toma de muestras sanguineas, andlisis clinicos, preparacion de
medicamentos, entre otras. Para las actividades de apoyo y servicio se llevara acabo procedimientos para la
preparacién de alimentos, procedimientos de jardineria, mantenimiento de albercas, procedimientos de
limpieza general, procedimiento del sistema de purificacién de agua, lavado de roperia, etc. Derivado a lo
anterior, el proyecto tiene un tiempo de vida Gtil de 90 afios, tal y como se muestra en tabla del programa de
s trabajo del proyecto. La vida Gtil del proyecto se podré prolongar, con la implementacién de acciones de

mantenimiento durante su etapa operativa.

/ Las actividades del mantenimiento se pueden dividir de manera general en: revisién y mantenimiento de las
estructuras civiles, reparaciones, limpieza y revisién y reparacién de las redes sanitarias y eléctricas.
Mantenimiento preventivo. Este tipo de mantenimiento, que se aplica al sistema de instalaciones hidraulicas,
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gas y eléctricas, busca anticiparse a la falla y evitar reparaciones urgentes que ocasionan pérdidas econtmicas
y operativas al establecimiento, asi como molestias a los pacientes. Generalmente se programan cuatro tipos
de acciones: inspeccidn, servicio, correccidn y reparacion.

1, Inspeccién: se realizar rutinariamente a ciertos periodos cortos de tiempo para detectar cualquier falla,
desgaste, olores, vibraciones, humedades, temperaturas, etc. Para posteriormente realizar un reporte al
encargado en turno y de drea.

2. Servicio: es el conjunto de acciones periddicas programadas para gue el sistema funcicne correctamente.
Los servicios mas comunes gque requieren tareas de mantenimiento scn ascensores, limpieza de tangues,
equipos informaticos y tecnoldgicos, etc.

3. Correccion y reparacion: es el conjunto de acciones implementadas ante desperfectos, desgastes por paso
del tiempo y emergencias para que el sistema funcione correctamente,

Se debe implementar un Plan de Mantenimiento preventivo gue incluye los siguientes puntos:

a} Especificar detalladamente a que drea del edificic e instalaciones se proporcionara servicio de
mantenimiento, para lo cual es necesario detallar e identificar los equipos involucrados.

b) Contar con datos acerca la operacion de mantenimiento requerida, partes componentes y exigencias de
cada equipo.

¢} Disponer de manuales de revisién gue incluya: método, rutas, herramientas e instrumentos necesarios.
Dentro del programa de mantenimiento se debe establecer métodos de trabajo basados en la revisidn y el
control; por ejemplo, las instalaciones electromecanicas (ascensores, equipos médicos, filtros de aire, ete) y
de la obra civil {cerrajeria, reparaciones de pisos, pinturas en paredes, etc.).

Etapa de abandono del sitio

Aungue el proyecto no tiene contemplado una fecha especifica de Abandono del Sitio, como parte del plan
ambiental elaborado para ] presente proyecto, se tiene prevista esta fase, asi como la restauracion del area,
con el cbjetivo de dejaria en las condiciones méas parecidas posibles a aquellas existentes antes de ia
instalacion de obras y actividades relacionadas con el presente Estudio. El objetivo principal para el Abandona
del sitio es el establecer adecuadas previsiones y medidas para un abandono gradual, cuidadoso y planificado
de las &reas def proyecto. Las principales actividades en caso de abandono son las siguientes:

* Aviso de a las autoridades sobre el paro de operacion.

» Liquidacidn de personal.

* Desmantelamiento de maquinaria y equipo.

* Demolicidn y limpieza.

* Segregacion de residuos.

CARACTERIZACION AMBIENTAL
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V. Que, segin lo manifestado por la promovente, en el drea del proyecto y sus zona de influencia destaca lo siguiente:

a) Vegetacién marina y costera.
El area del proyecto se encuentra clasificada como Asentamiento humano, por lo cual se asume y se reitera que no
existe vegetacidén natural. Colinda con Pastizales inducidos hacia el norte.

b) Fauna.

@ El drea de estudio estd ubicada dentro del Distrito San Dieguense, el cual se extiende desde el Sur de
California hasta la porcidn noroeste de Baja California. Comprende desde nivel del mar hasta los 1,200 msnm,
colindando en la vertiente oeste con la Sierra de Judrez. A partir de los 1,400 msnm limita con la Sierra de San
Pedro Martir, prosiguiendo hacia el sur hasta ilegar al arroyo El Resario.

Mamiferos
La lista que se presenta a continuacion incluye especies de las cuales se presume su presencia en el predio,
debido a sus intervalos de distribucién y a las condiciones del sitio, sin que necesariamente hayan sido
observadas.

Especies de mamiferos que podrian encontrarse en el drea del proyecto

Reptiles

Cabe destacar que al igual que los otros grupos de especies, durante la visita de prospeccion no se observaron
reptiles, sin embargo se considera que existe una alta probabilidad de encontrarse en el predio las especies

No. | Nombre Cientifico Nombre comiin
1 Spermophillus sp. Ardilla
2 Lepus californicus Liebre
3 Peromyscus spp. Ratdn de campo
4 Sylvilagus audubonni Conejo

que a continuacioén se mencionan, aunque no se hayan observado en campo.

Especies de reptiles que se distribuyen en el drea del proyecto

No. - |.Nombre Cientifico Nombre comin
{_C{jf’ 1 Urosaurus sp. Lagartija
( 2 Crotalus ruber Vibora de Cascabel
3 Pituophis catenifer Culebra
yed

Aves

Se presentan las especies de aves que se distribuyen en el area del proyecto

y& 2025
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Especies de aves que se distribuyen en el area del proyecto

| Noi | _Nombre Cientifi :-'; :Nombre comun
1 Cathartes gura Zopilote Cabecirroja/Aura
2 Buteo jamaicensis Aguililla Colirroja
3 Oreortyx pictiis Codorniz de montafa
4 Zenuidu macroura Palema Huilota
5 Calypte anna Colibri de Anna
5 Picoides nuttalfii Carpintero de Nuttall
7 Sayornis nigricans Mosquetero Negro
8 Tyrannus vociferans Tirano de Cassin
9 Aphelocoma californica Chara de California/Azulejo
10 Corvus corax Cuervo Grande
11 Baeclophus inornatus Paro sencille
12 Siafia mexicana Azuiejo gorjiazul
13 Chamuaen fasciata Camea
14 Mimus polyglottos Cenzontle Nortefio
15 Pipila crissalis Rascador Californiano
1é Zonatrichia leucophrys Garrién Coroniblanco
17 Sturnello neglecta Pradero Gccidental
18 Carpodacus mexicanus Fringitido mexicano
19 Callipepia californica Codorniz de california

INSTRUMENTOS NGRMATIVOS

2025

La Mujer
Indigena

Especies de fauna en estatus

Con base en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Crotalos ruber (Vibora de cascabel) - Proteccidn especial
Lepus californicus (Liebre) - Proteccidn especial
Buteo jamuaiciensis (Halcon cola roja) - Proteccidn especial

V. Que en el capitulo HI de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modaiidad Particular, el promovente sefalo y
vinculo los siguientes ordenamientos jurfdicos aplicables en el &rea del proyecto;
Programa de Ordenamiento Ecolégico de Baja California

De acuerdo con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico de Baja California (2014), el
proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 1, tal como se muestra en la
siguiente figura.
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La UGA 1 cuenta con una politica general de Aprovechamiento sustertable. Para el sector Suburbano le
aplican los criterios AHO1 al AHO16. Para el sector Conservacién le aplican los criterios CONOT al CONOS y
CONO7 al CON15.

La Politica de Aprovechamiento Sustentable tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio,
proporcionando criterios de regulacion ecolégica para que la utilizacién de los recursos naturales genere el
menor impacto al medio ambiente urbano o productivo v que pueden poner en peligro el equilibrio de los
ecosistemnas, provocando un deteriore ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacién en general.
En la siguiente tabla se muestran los criterios aplicables al sector Suburbano

Lineamientos del POEBC para Aprovechamiento Sustentable Urbano

Clave Criterio o Lineamiento L . Aplicacién Cumplimiento
El territorio det fundo legal destinade a la creacién de En la zona y region del area dei
nuevas viviendas e infraestructura asociada, debera ser NO APLICA proyecto nc existe un fundo legal
abierto preferenternente a grupos de fraccionamientos definide para la construccion de
para intervenir de manera ordenada. vivienda.
Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de . .
AF1 i - P . . En el drea de! proyecto no existe
flora y fauna; los ejemplares de plantas seran reubicados . .
b o . . vegetacion natural, motive por el
en habitats propicios en el perimetro del predio y en sus . 5
. S P L NC APLICA cual no es posible realizar un
areas para jardines y los de fauna en hzabitats simitares a e
. P programa de rescate de individuos
los que ocupan cominmente y gue no estén afectados .
. de flora silvestre,
por las actividades humanas.
Para promover una ocupacién urbana que minimice la
fragmentacién de hébitats, los nuevos terrenos del fundo . .
- - N El area del proyectc no estd
IAH2 legal para la creacidn de viviendas e infraestructura | NO APLICA cataloqada como fundo leqal
deberdn desarrollarse cuando el 85% de la reserva 9 qat
territorial previa se haya ocupado.
Para minimizar [os dafios y pérdida de viviendas e
o3 infraestructura, debido a fendmenos meteorolégicos | APLICAY SE | El &rea del proyecto no estd
intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos | CUMPLE conternplada come zona de riesgo.
se evitara Ja construccion en zonas de riesgo.
Se buscara densificar la vivienda en los fundos legales a
tr?Vfas_de I[a creac;o_n dde consi(:iruicczor:es vertncies gue O APLICA Ei proyecto no contempla la
AH4 minimicen los cam .105 e uso de suelo y permitan una construccion de viviendas.
mayor superficie sin construccién para la recarga de
acufferos, jardines e instalaciones de recreacion.
Lz relacién superficie de drea verde / poblacién, tendrd El proyectc nc contempia la
AHG una razén de al menos 12 metros cuadrados por cada NG APLICA construccion de viviendas
N habitante. Se contabilizarad la superficie de vegetacion particuiares en las que vayan a
f/ nativa que se conserve en el perimetro del predio. habitar personas.
Aunque en el érea del proyecte no
i Se estard creando la infraestructura y las obras necesarias existen corrientes naturales de
/’f' HE para permitir & contencién y ¢l desvié de corrientes de | APLICA Y SE | agua, si existen algunas dreas que
& agua, deslaves y otros fendmenos gque pongan en peligro | CUMPLE pudieran presentar deslaves, por
tas viviendas e infraestructura que ya esté construida. lo que se realizardn las obras para
evitario.
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] Criterio o'tineamiento: * 7 s plicacior Cumplimiento
Las extinciones locales provocadas y la pérdida de
carbono debidos a los cambios de uso de suelo para la En el drea del proyecto no existe
creacién de viviendas e infraestructura asociada, deberan vegetacion natural, motivo por el
HE ; ; . NO APLICA - .
sar compensadas por medio de un mecanismo financierc cual no se realizard cambio de uso
que permita mantener dreas de vegetacion nativa in situ de suelo.
0 en un area natural protegida.
Se creard una red de transporte piblicc en carriles l.a direccién de transperte urbano
AHS confinades para minimizar el tiempo de traslade y el | NO APLICA munpicipal es la encargada de
consumo de combustibles cumplir este lineamiento.
Cuando, por excepcién, se otorguen cambios de uso de
suelo forestal {vegetacidn primaria y secundaria) para las
actividades sectoriales, éste deberd ser menor al 30% -
entre los umbrales de fragmentacion y de extincidn- de la , .
- ) - Er ef area del proyecto no existe
superficie del predio del proyecto. La superficie vegetacion natural. motivo nor el
AH10 remanente (70% de la superficie del predic) deberd | NC APLICA g ) . P
. ) ot cual no se realizara cambio de uso
mantener su vegetacion, misma que estard distribuida en de suslo
el perimetro del predio para que estén en contacto con la ’
vegetacidn de los predios colindantes y se constituyan
redes de ecosistemas que le den conectividad bioldgica al
paisaje.
Las extinciones locales provocadas y la pérdida de
carbeno debidos a [os cambios de uso de suelo para la En el area del proyecto no existe
TR ¢reacién de viviendas e infraestructura asociada, deberan NO APLICA vegetacion natural, motivo por el
ser compensadas por medio de un mecanismo finandiere cual no se realizard cambio de uso
que permita mantener dreas de vegetacion nativa in situ de suelo.
0 en un 4rea naturai protegida.
Se deben de prever medidas integrates de contingencia . .
) . En algunas dreas que pudieran
necesarias para proteger a las poblacdones contra las | APLICA Y SE —
H12 . ) . . presentar deslaves, se realizaran
inundaciones y deslaves, que incluya al sistema de alerta | CUMPLE .
- las obras para evitario.
ante tsunamis.
Se deberan instrumentar programas de verificacidn
vehicular y de la industria, obligatorios, asi como de .
me'oramie);to vial y movilidad urgljjana ue permitan la Al gobierno  del estado e
AHT3 \ejoramie . r que NO APLICA | corresponde curmplir este
disminucién de las particulas PM 2.5 {micrémetro) y PM lineamiento
10 {micrémetra) conforme lo establecido en la NOM-025- " ’
S55A1-1993,
Se debe instrumentar un sistema de monitoreo de la <
. i B} drea del proyecto se encuentra
mancha urbana para verificar que los limites de esta se P
. . dentro del centro del iimite del
mantengan dentro de lo establecide por los instrumentos s .
. . APLICA Y SE | centro de poblacién de Primo
WHt4 de planeacidon territorial. En caso de encoentrar )
i . . CUMPLE Tapia. Se cuenta con uno de sueio
7 asentamientes © cambios de uso de suelo no h .
& c ; . asighade  del tipo  reserva
yd contemplados, se procederd a realizar la denuncia s
‘ ; ) habitacional.
correspondiente ante la autoridad competente.
Las construcciones  siniestradas  por fendmenos £l proyecto no cuenta actualmente
AH15 meteorolégicos  intensos,  inundaciones, deslaves, | NO APLICA proy . .
' . . con construcciones siniestradas.
tsunamis y terremotos en zanas de riesgo, no deberan
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Clave | Criterio‘o'Lineamiento . - . | Aplicacién | Cumplimiento
rehabilitarse y se buscard su reubicacién en zonas
Seguras.
Se promoverdn sistemas integrales de manejo d & ad
KH16 residuos sélidos urbanos que co?wtemplen la sepa:acéc'): APLICA ¥ SE Q:;:{’l::ll:éoprog::t oc::ﬁpT::z 622
reduccién, reciclaje y composteo. CUMPLE cumplirg con este lineamientoj

Para el sector Conservacién aplican los criterios CONOT al CONOS y CONO6 al CON15. En la siguiente tabla se

muestran los criterios aplicables dicho sector.

Aplicacidén de lineamientos del POEBC al sector Conservacién

Que estén deterioradas o, si no estdn presentes en el sitio, que exista evidencia

ave Criterio o Lineamientc Aplicaciéon-y Cumplimiento -
Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo forestal
(vegetacidn primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste debera
ser de entre el 20 al 40% (umbral de fragmentacién y umbral de extincidn,
respectivamente) de la superficie del predio del proyecto.
La superficie remanente (60 a 80% de la superficie del predio) deberd
mantener su vegetacidon, misma que estard distribuida en el perimetro del | NG APLICA
predio para que estén en contacto con Ja vegetacidn de los predios colindantes | En el 4rea del proyecto no
cONDT y se _constituyan redes de ecosistermas gue le den conectividad bioldgica al | existe  vegetacion  natural,
paisaje. motive por el cual no se
La vegetacién rernanente deberd estar sujeta a un manejo de habitats que | realizard cambio de uso de
permita el incremento de la biormasa vegetal de especies nativas, en donde sea | suele.
posible hacerio, asi como un mejoramiento de habitats para [a fauna.
Cuando en el predio se encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales
rios, arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacion
comprometida, se debergd mantener la vegetacion en su perimetro y ésta
mantendra una continuidad con la vegetacién del perimetro del predio.
Cuando, por excepcién, se otorguen cambios de uso del suelo forestal
(vegetacién primaria y secundaria) para las actividades sectoriales en los
predios que colinden con las dreas naturates protegidas, estos deberan ser NO APLICA
menores al 20% (umbral de fragmentacién). En el drea del proyects no
La vegetacién remanente deberad estar sujeta 2 un manejo de habitats que existe vegetacion  natural
CONO2 permita el incremente de [a biomasa vegetal de especies nativas, en donde sea motivo por el cual no Sé
posible hacerlo, asff:omo un mejoramiento de habltats.para ia fauna. realizard cambio de uso de
Cuando en el predio se encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales | ' =
rics, arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacién
comprometida, se deberd mantener la vegetacién en su perimetro v ésta
mantendré una continuidad con la vegetacian del perimetro del pradic.
NO APLICA
. s El proyecto no contempla
CONO3 No se permitird la extraccién de arena de las dunas costeras. realizar el aprovechamiento de
arena en dunas costeras
La seleccién de sitios para la rehabilitacién de dunas deberd tomar en cuenta | NO APLICA
CONOD4 tos siguientes criterios: Ef proyecte nc contempla

rehabilar dunas.
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‘T Criterio’o Lineamigito

de su existencia en los Gltimos 20 afios.
Que los vientos prevalecientes soplen en direccion a las dunas

Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en la que
arena la arena este constantemente seca, para que constituya la fuente de
aportacion para la duna

Se protejan a las dunas rehabilitadas de fa creacidn desarrollos existentes o
futuros,

Las cercas de retencién de arena para la formacién de dunas deberén tener las
siguientes caracteristicas:

Estar elaboradas de materiales biodegradables como la madera, hojas de

palma, ramas, etcétera. NO APLICA
CONOS Debe tener una altura de alrededor de 1.2 m con un 50% de porosidad | El proyecto no contempla
aproximada. establecer cercas para

Deben de ser ublcadas en paralelo a la linea de costa. Una vez que la duna | retencién de arena.
formada alcance la altura de la cerca, se deberd colocar otra cerca encima. Este
proceso se realizara hasta cuatro veces.

Se procederad a la reforestacidn de las dunas rehabilitadas.

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias, conforme a la NOM-162-SEMARNAT-2012:

Evitar la remocidén de la vegetacidon nativa y ia introduccion de especies
exdticas en ef habitat de anidacion.

Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y
el mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacién,

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualquier cbjeto
movible que tenga ia capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacidn o equipo que durante fa
noche genere una emisién o reflexidn de luz hacia la playa de anidacion o
cause resplandor detrds de la vegetacidn costera, durante la época de

iz . . . NO APLICA
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.
. . S . El proyectc no contempla
ICONGE Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de
establecer cercas para

anidacion, de tal forma que su fluje luminose sea dirigido hacia abajo y fuera
de fa playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas ¢ capuchas.

b) Focos de hajo veltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente,

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilia o roja, tales come las ldmparas de
vapor de sodio de baja presién.

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la
temporada de anidacidn, el transito vehicular y el de cualquier animal que
pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias,

Sélo pueden circular Jos vehiculos destinados para tareas de monitoreo y fos
correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias

retencidon de arena.
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lave: Criterio o Lineamiento . . L Aplicacién y Cumplimiento.
Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas
costeras deberdn evitar la afectacién de zonas de anidacién y de agregacion de
especies, en particular aquellas que formen parte del habitat de especies NO APLICA .
CONO7 enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. El proyecto no desarrollars
También se recomienda evitar [a afectacién de fos sitios Ramsar, las Areas de obras o actividades en dunas
Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS) y las Areas Naturales | “O°Tr2s-
Protegidas.
Se deberd evitar Ia construccién de infraestructura temporal o permanente
que interrumpa el aporte de agua a hondonadas himedas y lagos | NO APLICA
CONOR interdunarios. Bl proyecto no establecerd
También se deber evitar rellenar estas hondonadas con arena, ya sea con fines | infraestructura en humedales o
de nivelacién de terreno o para incrementar [a superficie de terreno de un | entre dunas.
predio.
Las playas y las dunas no deben ser utilizadas como depdsitos de la arenz o APLICAY SE CUMPLE .
CONGS sedimentos que se extraen de fos dragados que se realizan para mantener la El proyecto no  depositars
profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras. ;a:;:wentos en la zona de
NO APLICA
CON10 La construccidn de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera | El proyecto no desarrollard
de las dunas pioneras (embrionarias). obras o actividades en dunas
costeras.
Con excepcion de [as dunas con alto valor ecolégico y geomorfoldgico, las
cuales deberdn permanecer inalteradas por el establecimiento de
infragstructura permanente o temporal o cualguler tipo de actividad que
ponga en peligro su riqueza, en las dunas primarias podrda haber
construcciones de madera o material degradable y piloteadas (p.e. casas tipo
palafito 0 andadores), detras de ia cara posterior del primer corddn y evitando
la invasion sobre la corona o cresta de estas dunas.
El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera NO APLICA
permitir el crecimiente de la vggetacmn, el transporte de sedimentos y el paso | o proyecto no  desarrollaré
ICONT? de fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un metre de elevacion obras o actividades en dunas
respecto al nivel de la duna: . ) o ) costeras.
Esta recomendacion debera revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia
de huracanes, ya gue en estas areas constituyen un sistema importante de
proteccidn, por lo que se recomienda, después de su valoracién especifica,
dejar inalterada esta seccién del sistema de dunas.
Es impertante recordar que en escenarios de erosidn de playas y de cambio
climatico como los actuales, hay un avance del mar sobre {a tierra, por lo que,
mientras mas atrds se construya la infraestructura, mas tiempo tardard en
verse afectada.
Con excepcién de las dunas con alto valor ecoiégica y geomorfolégico, las
cuales deberdn permanecer inaleradas por el establecimiento de | NOAPLICA
infraestructura permanente ¢ temporal o cualguier tipo de actividad que | El proyecto no desarrollara
CONT2 ponga en peligro su rigueza, en las dunas secundarias que se ubiguen en sitios | obras o actividades en dunas
expuestos y tengan material no consolidado, [as construcciones sélo podran | costeras.
ser de madera o material degradable y piloteadas, ubicadas detras de la cara
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Klave ‘CFiterio.o: Linéamiento
posterior del primer cordon

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes) y no cimentadas.

En toda construccidn fa orientacidn de las edificaciones deberd disminuir ia
superficie de chogque del viento, con base en los estudios de vientos
correspondientes.

En dunas secundarias que se encuentren en sitios protegides fisicamente,
donde se presente suelo desarrollado, material consolidado y pendiente
menor a 20° se permitird la construccion de infraestructura permanente.

Séle se recomienda la construccidn de estructuras de proteccidn {muros,
espigonas, rompeclas) en los casos en que se encuentre en riesgo la seguridad
de la poblacién o de infraestructura de interés publice.

La proteccidn de inversiones econdémicas particulares, derivadas de un mal
manejo de la zona costera no debe considerarse de interés publico, pues
adernds afectaran a los vecinos y actividades colindantes.

En caso que su construccion sea autorizada, el tipo, disefic y oriertacion de la
estructura debe considerar la tasa de transporte litoral y edlico, asi como la
evaluacidn de la cotas de inundacion asociada al efecto combinade del ascenso
del nivel del mar por cleaje, marea de tormenta, marea astronémica y
evantualmente de tsunamis.

NO APLICA

El proyecto no establecera
infraestructura de proteccién
en la zona costera.

CON13

NC APLICA

En el &rea del proyecto no
existen humedales ni cuerpos
de agua.

Los humedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios

ICON14 . ) < ‘e
deberan ser incorporados a las &reas de conservacién.

ICCN15

Los predios colindantes con los humedales deberan tener dreas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permitan el transito de la vida silvestre hacia
otros manchones de vegetacién.

NO APLICA
E! drea del proyecto no sa ubica
colindante a humedales.

Esta Oficina de Representacién revisé y analizé el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, vigente; publicado el 03 de Julio del 2014.

El predio sobre el que se desarrollard et proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA 1} la UGA1 Sector
estratégico: Urbano, cuya politica ambiental es el Aprovechamiento Sustentable. Dicha UGA estd conformada por 19
Unidades ambientales o subsistemas, en donde se encuentra el CP-Playas de Rosarito.

Inciso “2.1 Delimitacién del Area de Ordenamiento Ecclégico” del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Baja
“._ California, establece que dicho instrumento abarca todo el Estado de Baja California.

4 El sitio donde se pretende ubicar e proyecto pertenece al Estado de Baja California, por fo que debe sujetarse a lo que
diche ordenamiento establezca.

El Considerando 16 del Periédico Oficial del Estado de Baja California del 03 de julic de 2014, establece:
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"~ QI{E el Programa de Ordenamiento Ecoldgico def Estado de Baja Colifornia, es un instrumento requlador de la poiitica
ambiental que asegura un desarrollo sustentable en el Fstado mediante lineamientos ambientales, controles y restricciones
en la realizacién de actividades”.

E Considerando 7 del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03 de  Julio de 2014, indica:

“£l Programa de Ordenamiento Ecofégico del Estado de Baja Colifornia, es un instrumento que establece las boses y
principios generales para planear el desarrollo regionol de manera compatible con las aptitudes v capacidades de un espacio
regional, teniendo cardcter pbligatorio pora los sectores publico, social y privado, respecto o los objetivos, politicas,
estrategias, acciones y demds disposiciones previstas o derivadas del mismo Programa, conforme o fas disposiciones juridicas
aplicables”.

Que la promovente, esta obligada a apegarse a las restricciones del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Baja
California.

En cuanto el listado de criterios de Regulacion Ecoldgica por sector de actividad el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico de Baja California, sefiala lo sigulente:

“CUADRO No. 10.5.1 criterios de regulacion Ecolégica Generales apficables af drea de ordenamiento listados de criterios de

regulacién Ecolégica por Sector de Actividad
Desarrolfo de obros y actividades:

e Se cumplird con lo establecido en los programas de ordenomiento territariaf y ecoldgico locales.

e £ desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el oprovechamiento de los recursos naturales,
deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en lo legislacién ambiental vigente, con los lineamientos
ambientales establecidos en este ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes.

e Fl desarrolfo de las actividades en la entidad se realizara de acuerde con fa vocacion natural del suelo, y ser
compatible con las actividades colindantes en estricto apego a la normatividad aplicable.

r

" e No se permite los asentamientos humanos y edificaciones en zonas de riesgo como cafiones, lechos y cauces
P de arroyos, zonas con pendientes pronunciadas, zonas de fallas geoldgicas, zona de deslizamientos, y zonas

// litorales expuestas a ofeaje y procesos de erosion.

e Las obros y actividades que se lleven a cabo en la entidad no deberdn interrumpir el flujo y comunicacidn de
los corredores biolGgicos silvestres.
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Las construcciones deberdn establecerse en armonia con ef medio circundante.
Manejo de residuos

En el manejo y disposicion finai de los residuos generados en obras de construccién y en las actividades
productivas y domesticas se cumplird con las disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestion
integral de residuos sélidos urbanos, residuos peligrosos, y residuos de manejo especial.

Los generadores de residuos sélidos urbanos y residuos peligrosos deberan adecuar un sitic de acopio
temporal en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen temporalmente fos residuos para su
pasterior envio a las instalaciones autorizadas para su tratamiento, reciclaje, reutilizacién, co-procesamiento
/o disposicion final.

La eliminacién de desechos tales como PVC, PCP, agroquimicos y otros compuestos orgdnicos, requerird de
un manejo adecuado para proteger a los usuarios, o la poblacidn y al ambiente, aplicando la normatividad
vigente en la materia,

Queda prohibida fa disposicidn de residuos industriales, residuos de manejo especial, residuos peligrosos y
residuos sélidos urbanos y/o basura en sitios no gutorizados.

Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo y/o basura a ciefo abierto,

En el desarrolio de todo tipo de actividodes pilblicas o privadas, deberdn desarrollarse planes para la
reduccidn, reuso y reciclaje de residuos.

El transporte de materiales de construccion, pétreos y de residuos de obras y actividades realizara evitando
la emisidn de polvos, asi como dafios a la salud piblica, calles, caminos, servicios publicos, construcciones
existentes, cuitivos y cualguier tipo de bien publico y privado.

Recurso agua

Todas las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de la utilizacién de agua, deberan
cumplir con las dispaosiciones de la legislacidn vigente.

Todas las actividades que generen aguas residuales, deberan cumplir con las disposiciones de la
legisiacidn vigente para el tratamiento adecuado de las misrmas y posterior reuso.
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Las actividades productivas que generen aguas residuales en sus procesos deberdn de contar con un
sistema de tratamiento previo a su disposicion en cuerpos receptores incluyendo los sistemas de
drenaje y sanearniento.

Quienes realicen actividades de tratamiento de aguas residuales, deberan reutilizar las aguas tratadas
para riego de areas verdes.

En el desarrollo de actividades se promovers el ahorro de agua potable y el rehusd de aguas grises.
No se permite la desecacion de cuerpos de agua y la obstruccidn de escurrimientos fluviales.
Se prohibe alterar dreas esenciales para los procesos de recargas de acuiferos.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales

En el desarrello de actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales
se debera cumplir con los lineamientos establecidos en el presente ordenamiento y demas legislacién
aplicable en la materia.

No se permitird la expansidn de las areas urbanas hacia zonas de alta producividad agricols,
ganadera o forestal; zonas de amortiguamiento; zonas de recarga de acuiferos; zonas de riesgo; dreas
naturales protegidas; ecosistemas fragiles, areas de importancia ecolégica y patrimonios culturales y
naturales.

Los elementos naturales de valor ecoldgico que se encuentren en sitios turisticos deberd de ser
contemnplados para su proteccién.

En obras de proteccidén del suelo, prevencidén y control de la erosién, se estableceran obras de
prateccién como zanjas, rampas contracorriente, rompevientos, asi como forestacion.

En el desarrollo de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra o actividad industrial,
comercial de servicios ¢ habitacional, se retirara solamente [z capa minima de terreno necesaria,
promoviendo mantener el suelo y vegetacion en los terrenos colindantes.

Los desarrolios inmobiliarios deberdn utilizar especies de flora nativa en [a forestacién de areas
verdes, parques y jardines.

Restauracion
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« En las areas que presenten deterioro ambiental se promovera el establecimiento de zonas de
restauracion ecolégica con el fin de permitir su recuperacian.

« Debera evitarse la alteracién de los cauces de arroyos que implique deterioro de sus condiciones
naturales.

» Toda persona que contamine, deteriore al ambiente o afecte los recursos naturales, estard obligada a
reparar los dafios y/o restaurar los componentes del ecosistema y el equilibrio ecoldgico

Sector terciario
Subsector turismo

« Todo tipo de proyecto turistico deberd tener congruencia de la vocacién natural y socioecondmica de
la regidn y las actividades en desarrolie, y debera promover el cumplimiento de la norma.

e« En la planificacién de la infraestructura turistica, se debera prever la instalacion de deservicios de
drenaje, de tratamiento de aguas negras y de manejo integral de residuos sélidos.

Derivado de lo anterior, esta Oficina de Representacidén concluye que el proyecto, es congruente con las politicas,
lineamientos, estrategias, chjetivos y lineas de accién del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California (POEBC), para la realizacién del proyecto y la promovente deberd de apegarse a lo establecido en los
términos y condicionantes de ta presente resolucion.

ANALISIS TECNICO

VL. Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generaran por la realizacién del proyecto y las
medidas de mitigacidn propuestas por la promovente, se tiene lo siguiente:

MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR

IMPACTADO ATMOSFERA

Alteracién del aire por

Incremento puntual y localizado -
emisiones de los gases de

de particulas en suspensidn del

Incremento del nivel sencre por los

TO
IMPACTO AL QUE ruides producidos por las obras de

SE DIRIGE . escape de la maquinaria ..
aire construccién.
de obras
s Mantener una buena I )
y X - Minimizar las molestias al personaly a la
T calidad atmosférica en .
CBJETIVO Mantener el atre limpio de pelvo tarminos de fauna por emisicnes sonoras de las

acciones de la obra.

contaminantes quimicos
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MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR
IMPACTADO

ATMOSFERA

ACCIONES  QUE

Riegop con agua para |la
estabilizacién. Este se realizarz
con métodos ahorradores de
agua para evitar su desperdicio y
acurmulacidn en eXCEso.
Cobertura de los camiones que

Evitar que ia maquinaria
presente en la obra emita
nubes negras de

Comprobar que Ila maquinaria ha
pasado las inspecciones técnicas. La
maquinaria ¥ equipo teridran
silenciadores adecuados para evitar la
emisién del ruido ambiental, Adecuacién

encharcamisnto de zonas

maquinaria que emita
impartantes nubes
negras de combustion.

COMPRENDE 3 :
transportan el material. Limitar [a | contaminacién producto de fa velocidad. Desc?rga c!e matef[a[es
veloddad de circulacidn en la | dela mala combustién. desde altu_::as lo mgs_ bajas posibles.
zona de obras a 20km/h. Vaciado Programaa_on de af:tlwciades de forma
de las cajas de los camiones a que se gviten acciones conjuntas de
poca altura. varios equipos.

ENTIDAD & [

RESPONS. Promotor a través del jefe de Promotor a través de jefe . .

ABLE DE obra de obra apoyado per un | Promotor a través del jefe de obra.
SU GESTION servicio autorizado
Control de las emisiones
de gases producidas en
El wvalor umbral tomado para :: TZ;":”:”a ?eixa::te
reatizar el riego es la simple P punto _e s
e motores de fa misma, T
observacién visual de nubes de llevado a cabo por um Informar y concientizar al personal de la
PRECAUCTIONES polvo. Cuidado en el rellenade vy servicio autcfrizado obra de la necesidad de ser respetuosa
DE EJECUCION Y | vaciado de las cajas de los " | con los demas empleados y el entornc.
/ Comprechar  que la P Y
GESTION camiones para  evitar el . . Cumplimiento de los periddicos de
. . maquinaria  tiene los s . 4
levantarmiento de polvo. Riego ermisos en reqla, | TEVISIOD de los equipos utitizados
moderado para evitar | P g
Mandar a revision Iz

Disponer de cisterna de agua
para las operaciones de riego.
Buen estado de las lonas

Revisiones periddicas de

NECESIDAD  DE No zplica
MANTENIMIENTO | utilizadas para cubrir las cajas de | la maguinaria.
los camiones. Cubiertas de
camiones sin aberturas.
MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION
,,.;?'/ FACTOR IMPACTADO FAUNA

IMPACTO AL QUE SE DIRIGE

Afeccidn a la fauna.

OBJETIVO

Evitar la muerte de avifauna par colisidn con la maguinaria y reducir al maximo la
destruccién de madrigueras.
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ACCIONES QUE COMPRENDE Colocar sefalizacién de reduccién de velocidad y de cuidado de fa fauna

ENTIDAD RESPONSABLE DE S Promotor a través del técnico suministrador de los equipos.

GESTION

PRECAUCIONES ©DE EJECUCION Y NO APLICA

GESTION

NECESIDAD DE MANTENIMIENTO Camnbiar ios sefialamientos cuando sea necesaric o cuando hayan sido dafiados.

MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCIGN
FACTOR IMPACTADOC PAISA|E

Afeccidn al paisaje producida por Ias

IMPACTO AL QUE SE DIRIGE Afeccion ai paisaje actividades de  construccidon  de  a
infraestructura.

Disminuir el impacto visual creade
OBJETIVC en e entorno por la presencia de las
construcciones.

Integracién en el paisaje de a
infraestructura.

ENTIDAD RESPONSABLE DE SU | Promotor a través del técnico

s ) Promotor a través de | istas.
GESTION suministrador de los equipos. 0s proyectistas

PRECAUCIONES DE EJECUCION Y

GESTION No aplica. No aplica.

Mantenimiento rutinario y
NECESIDAD DE MANTENIMIENTO establecido para la pintura de las Correcto mantenimiento de las instalaciones
instalaciones

MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR IMPACTADO SOCIOECONOMICO
IMPACTO AL QUE SE Medio socioecondmico Deterioro de la red viaria como
DIRIGE ’ consecuendia del trafico,

Reparacién de cualquier dafie producido por

oo . la  construccidn  de la instalacio
OBJETIVO perjuicios economicos a los L . or ¥
) . . reacondicionamiente de la rampa de entrada
propietarios de los pradies afectados.

g a la carratera.

Creacion de puestos de trabaje. Evitar
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MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR IMPACTADO SOCIOECONOMICO

Restitucién de aqueflos caminos y otras
infraestructuras ¢ servidumbres y elementos
que pudieran verse afectados, directz o
indirectarnente, por [as obras, adoptando las
medidas necesarias para preservar sus
caracteristicas iniciales y la reparacién de
cualquier dafio que se produzca con motivo
de la propia actividad.

Siempre que sea paosible durante la
fase de obras, se cubrirdn los puestos
de trabajo generades con mano de
obra local. De igual forma se
procedera a la adquisicién  de
materiales y servicios en 1z zona de
ubicacidn de la instalzacion.

ACCIONES QUE
COMPRENDE

ENTIDAD RESPONSABLE

DE SU GESTION El promotor. Promotor a través del jefe.
Cuande se realice la restitucion de los
caminos e infraestructuras vy la reposicién de

PRECAUCIONES DE ) los ?Ieme_ntos tradicionale_es s.e ’tem_:Iré

EJECUCION Y GESTION No aplica. espeuai_ cuidado en no arvojar nmgun tipo
de vertido fuera de las zonas delimitadas
para ello, asegurandose su correcta
deposicion y gestidn.

NECESIDAD DE — ;Se-c?mpszobitra la corre.:cj:a furllcmnaltndad de

MANTENIMIENTO o aplica. a 1{1 raestructura, ser\ncm.o elemento
dafiado, una vez restablecido.

A continuacidn, se describen las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales en la fase
de funcionamiento.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos amblentales fase de funcionamiento.
MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTOR IMPACTADO SUELO-AGUA

Contaminacién del suelo, subsuelo, agua superficial marinas por fugas
IMPACTO AL QUE SE DIRIGE accidentales de residuos.

Evitar la contaminacién del suels, subsuelo, agua superficial marinas por el vertido e
incorrecta gestién de los residuos peligroses como manejo especial generados durante el

OBJETIVO
funcionamiento del proyecto.

..="‘_i‘// Los residuos peligrosos, en especial los aceites usados de la maquinaria generados durante

g el funcionamiento de las &areas de amenidades, se almacenardn adecuadamente

entregandose a una empresa autorizada, no permitiéndose en ningln caso su vertido ni en
el terreno ni en el mar. - Los residuos nc peligrosos se segregaran y almacenaran de forma
adecuada y se gestionaran periddicamente a través de una empresa autorizada.

ACCIONES QUE COMPRENDE
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MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTOR IMPACTADO SUELD-AGUA
ENTIDAD RESPONSABLE DE Promovente a través del equipo de mantenimiento de las instalaciones.
SU GESTION

Deberan ser almacenados en zonas con las oportunas medidas de seguridad por un tiempo
inferior al que marque la ley. Se cuidard de Ia presencia de recipientes adecuados para el
almacenamiento de las sustancias v su entrega a la empresa autorizada cuando éstos se
encuentren llenos. Los residuos deberdn ser envasados e identificados con efiquetas
especificas. Se realizardn los registros de decumentacién pertinentes de acuerdo a la ley.

PRECAJCIONES DE
EJECUCION Y GESTION

El almacén de residuos deber ser espaciose como para almacenar los residuos tanto
peligrosos como no peligrosos hasta que la empresa autorizada los retire,

- Debe existir un nimerc adecuado en cantidad y calidad de elernentos de recoleccién,
procediendo a la reposicidn de los mismos cuando se detecten pérdidas de las condiciones
iniciales.

NECESIDAD DE
MANTENIMIENTO

VII.  Que de acuerdo al articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en su fraccidn II que establece que al evaluar la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, para evitar o reducir al minimo fos
efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion considera que las medidas propuestas
oor la promovente, san técnicamente viables de instrumentarse, ya que atienden a los impactos ambientales
significativos que ocasionard el proyecto.

VIIL Que de conformidad con to estipulado en el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Fcol6gico y
la Proteccién al Ambiente la Secretaria podrd sujetar la realizacion de la obra o actividad al establecimiento
de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los
impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos por el proyecto. En ejercicio de dicha facultad,
esta Oficina de Representacién establecid, adicionalmente a lo propuesto por la promovente, algunas
medidas que son desglesadas en las condicicnantes del presente oficio.

IX.  Que con base en el anélisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada para el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, asi como a la valoracién de
las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida ubicacidn
del proyecto, esta Oficina de Representacidn emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo
los elementos juridicos aplicables vigentes en ia zona, de carécter federal, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién,
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en

i
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Ja_d_oc‘umentacién presentada como en las indicadas en el término séptimo de la presente resolucién,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de fa Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a
quien se haya dirigido, la cual tiene obiigacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: 4, que establece que fa
Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién
al ambiente, de conformidad con Ia distribucién de competencias previstas en dicho instrumente juridico y en otros
ordenamientos legales; 5, fraccién 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos
de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacidén de las
acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolbgico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccion federal; fraccion X del mismo articulo, que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15, fracciones LIV, V, VI, XII y XVI, que indican los
principios que el Ejecutivo Federal deberd observar para la formulacion y conduccién de Ia polftica ambiental, en
materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente; a lo establecido en el primer
parrafo del articulo 28, que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibric ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccién X, que
las obras y actividades en humedales, manglares,... asi como en sus litorales o zonas federales, requieren
previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo def Articulo 35
que dispone que una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacidn, para lo cual revisarad que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; fraccién I del
mismo articulo 35, que autoriza de manera condicionada [a obra y/o actividad de gque se trate... Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse a la realizacidn de la
obra o actividad prevista; en el ditimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la
Secretaria sblo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; a las fracciones IV y VI
del articulo 98 de la misma Ley que indican que en las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del
suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion y la pérdida duradera de la
vegetacidn y que en la realizacidn de las obras privadas, que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los
suelos, se deberdn incluir acciones equivalentes de regeneracién, recuperacion y restablecimiento de su vocacién
natural, para evitar mayores afectaciones al suelo y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones I y III del articulo
134 de la misma Ley que establece que se deberdn de controlar los residuos en tanto que constituyen la principal
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fuente de contaminacion, y gue es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos; al articulo i76dela
misma Ley que indica que las resoiuciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser impugnadas por los
afectados, mediante el recurso de revision, el cual deberd ser interpuesto directamente ante esta Oficina de
Representacién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion; a lo dispuesto en ios articulos
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién dei
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2: que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete ai Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones
I01, BV, VI, VI, IX, X, XII, XII, XIV, XVI y XVII del articulo 3 del misma Reglamento a través de las cuales se definen
diversos conceptos que son aplicables para este proyecto; en la fraccién I del articulo 4 que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para |a realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, fraccion III, sefiala gque la Secretarfa podré solicitaria
opinién a otras dependencias y la fraccién VIL del misme articulo 4 del Reglamento que compete a la Secretaria las
demnds previstas en este reglamento y en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; articulo 5 incisos
R} fraccién I, que indica que obras y actividades en esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o
zonas federales, cualquier tipo de obra civil, requeriran previamente de la autorizacion de la Secretaria en materia
de Impacto Ambiental, en el primer pérrafo del articulo 9 del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los
promoventes para presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita
autorizaclén, al articulo 12 del mismo Reglamento que define |a informacion que debe presentar una manifestacién de
impacto ambiental es la modalidad particular; en el articulo 37 que establece gue la Secretaria Publicara
semanalmente en la Gaceta Ecolégica un listado de las soficitudes de autorizacién de los Informes Preventivos y
Manifestaciones de Impacto Ambientai que reciba; al articulo 38 que establece que los expedientes de evaluacién de la
manifestacién de Impacto Ambiental, una vez integrados en los términos del presente reglamento, estaran a
disposicién de cualquier persona para su consulta; al articulo 44, que indica que al evaluar las manifestaciones de
Impacto Ambiental deberd considerar los posibles efectos de la obras o actividades a desarroliarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta los elementos gue lo conforman, la utilizacién de los recursos
naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas, vy que la
Secretarfa podrad considerar las medidas preventivas, de mitigacién y demds que sean propuestas de manera
voluntaria por el solicitante; al articulo 45 fraccién II que establece que una vez concluida ta evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir fundada y motivada la resolucién en la que podra
autorizar total o parciaimente la realizacién de la obra o actividad de manera condicionada; al articulo 46 que establece
el plazo para emitir la resolucién de evaluacién de Impacto Ambiental, el cual no podré exceder de sesenta dias; al
articulo 47 que indica que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberéa sujetarse a lo
previsto en la resclucién respectiva, en las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 gue indica que en los casos de las autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard las condiciones y requerimientos que deban observarse tanto en |a etapa previa
al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de canstruccién, operacion y abandono y al articulo 49 que indica
que las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podran referirse a ios aspectos ambientales de las ohras o
actividades de que se trate y su vigencia no podra exceder del tiempe propuesto para [a ejecucién de estas; en el
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articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal que se citan a continuacién: 18, que dispone que en
el Regiame_nto ;nterior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Reptbilica,
se d_etermmaran las atribuciones de sus unidades administrativas; 26, que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién; 32 bis, que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, dentro de las cuales destaca en su
fraccién XI lo relativo a la evaluacion y dictaminacidn de las manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecido en
los articulos de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo que se citan a continuacién: 2, el cual indica que esta
Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; 3, que define los elementos y requisitos del
acto administrativo; 13, que establece que la actuacién administrativa en el procedimiento se desarrollard con arreglo
& los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; 16, fraccidén X, que define... dictar
resolucion expresa sobre la peticidén que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto; 57, fraccién I, que indica que pone fin al procedimiente administrativo la resolucién
del mismo; a lo establecido en los articulos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, los cuales se citan a continuacién:
2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios
publicos y unidades administrativas que se enlistan, a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 27 de julio del 2022 en el Diario Gficial de la Federacién que
en su Articulo 33, 34 y 35, Fraccion X; se establece que la Secretaria contara con Oficinas de Representacién en las
entidades federativas con la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al
frente de cada Oficina de Representacién y Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién Territorial
habra un Titular y un coordinador, respectivamente, quienes serdn nombrados y removidos por el Secretario y seran
auxiliados por el personal de las necesidades del servicio requieran; asi también establece que las Unidades
Administrativas podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales (nicas respecto a obras y
actividades piblicas y privadas, con excepcién de aguellas que corresponden a la industria del petréleo y petroquimica,
asi como los tratadores de residuos peligrosos, respectivamente; al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Estado de Baja California, Publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julic de
2014, v en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista las
especies nativas de México de flora y fauna silvestres, define sus categorias de riesgo y dispone las especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio en la lista de especies en riesgo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este
caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes;
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TERMINOS:
PRIMERO. - ia presente resolucidn, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la evaluacién del impacto ambiental el proyecto consiste en la construccién y operacion de un
Hospitai con servicio de medicina tradicional, hoiisticas y atenciones en diferentes especialidades, la construccion serd
de un edificio de 3 niveles con diferentes areas para la operacion, asf como obras en la zona federal marftimo terrestre
como son jardines, barandales, albercay la construccidn de escaleras que permitan el acceso hacia la Playa.

La superficie, cuadros de construccion del drea del proyecto, asi como las etapas del mismo, se indica en el
Considerando III del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente resolucién tendra una vigencia de 16 meses para la preparacion y construccion y 30 aftos para
la operacién y mantenimiento del proyectg, y dar seguimiento a las medidas de mitigacién que gjecutara, desde el inicio
del proyecto y durante su operacién, dicho plazo comenzaré a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion de este
documento. El desarrofle del proyectc durante los afios subsecuentes a la instalacion, queda supeditado al
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion, aunado a la presentacién del seguimiento de
las condicionantes del presente resolutivo y de la evaluacién que realice esta Oficina de Representacién sobre los
resultados obtenidos; asi como de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas por la promovente en la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

La vigencia del plazo otorgado podra ser revalidado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta resclucién, asi como de las medidas de prevencidn,
mitigacion y/o compensacién establecidas por la promovente en la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Particular. Para lo anterior, deberéd solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion la aprobacién de su peticidn,
con una anticipacién de 30 dias, previc a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de
un informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con [a leyenda de que se
presenta bajo protesta de decir verdad, sustentdndolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccién I del
Articulo 247 del Cédigo Penal Federal. En caso contrario, no procederd dicha gestion. El informe antes citado debera
detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el cumplimiento & ios Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. El informe referido podra ser sustituido por el documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Baja California, a través def cual,
dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en |a presente autorizacién, en caso contrario no proceder dicha gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio; sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros,
directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Oficina de Representacion la definicién de
competencia y modalidad de Evaluacién del Impacto Ambiental, para cada una de las obras y actividades que pretenda
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desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a la Oficina de
Representacién para su evaluacién, la manifestacién de impacte ambiental respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujetd a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de
que desista de realizar ias actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de Representacién
proceda conforme a lo establecido en su fraccién Iy, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del
Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Cendicionantes del presente
oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente deber notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccidn al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacion se refiere nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descritas en el término
primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y
dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se
requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, que establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la
Secretaria emitira la resolucidon correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de [a Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece que Ia
gjecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate, deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Oficina de Representacién establece que el desarrollo de las actividades de preparacion y operacion del
proyecto, estara sujeta a la descripcidn contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental, a los planos incluidos en
ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

-

o CONDICIONANTES:

El promovente deberé:
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1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién ai Ambiente,
que define que la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales establecera las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar os limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental en su fraccion III establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar fas medidas preventivas, de mitigacién y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion determina que el promovente debera
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas en la documentacién
presentada para el desarrollo de las distintas etapas del proyecto, asf come de los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucidn.

Para ello, debera elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integraran todas las medidas de
mitigacién y compensacién descritas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, especificando las actividades y
procedimientos que se aplicardn, descritas por etapa del proyecto e impactos que se atenderan; lo anterior, con
ia finalidad de que esta Unidad Administrativa valore la efectividad de la aplicacion de dichas medidas y, en su
caso, establezca medidas adicionales para aquellos impactos y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin de
disminuir los efectos adversos que sobre el o los ecosistemas pudieran presentarse por el desarrollo del
proyecto.

El programa referido, deberd presentarse ante esta oficina de representacion en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucién para su correspondiente evaluaciony dictaminacién.
Una vez dictaminado dicho programa deberd presentarlo a la oficina de representacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado para su verificacién y seguimiento respective; asimismo, la
promovente deberd remitir ante esta oficina de representacion los informes de los resultados de la eficiencia de
la aplicacidn del programa antes citado, de forma anual durante la vida util del Proyecto.

La empresa SANOVIV, S. A. DE C. V., debera:

2, Desarroliar el proyecto “CONSTRUCCIGN Y OPERACION DE AMPLIACION DEL HOSPITAL SANOVIV”, en
estricto apego a lo manifestado en la informacién presentada.

3. Instrumentar las mas estrictas medidas de supervision para especificaciones sobre programas de
mantenimiento, inspeccién y vigilancia en todas las actividades que realicen, para cuyo efecto serd dispuesto en
el sitio del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se encuentre disponible para consulta
s de la autoridad que lo solicite.
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Dar rrjlantenimiento constante al equipo que se utilice en las diferentes etapas del proyecto, con la finalidad de
trabajar en éptimas condiciones.

Crear un cuerpo con personal capacitado (incluyendo un especialista en el drea ambiental) encargado en todo
momento de [a supervisién y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos ¥
condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto. Dicho cuerpo deberd comunicar de manera inmediata a la
Oficina de representacion Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente de cualquier situacion que ponga en
riesgo el equilibrio ecoldgico del lugar o la posible afectacién de ejemplares de flora y fauna silvestres en
régimen de proteccién, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan, y
resuelva lo conducente conforme a las disposiciones legales aplicables en la rmateria.

Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para que en ellos sean depositados los residuos
solidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus labores (restos de comida, papel,
cartdn, plastico, envases, entre otros); los desechos deberdn ser retirados periddicamente del drea y ser
trasladados para su tratamiento y/o disposicién final a los sitios que indigue la autoridad local competante; lo
anterior, con la finalidad de evitar su acumulacidn, asi como la proliferacién de fauna nociva.

Hacer del conocimiento de sus trabajadores, durante todas las etapas del proyecto, las disposiciones y
sarciones que las leyes sefialan para la proteccion de la flora y fauna silvestres.

Instalar en las areas de trabajo la sefializacion preventiva, restrictiva e informativa, en donde se indiquen los
trabajos que realizara la empresa en el sitio del proyecto, con la finalidad de que la poblacién esté enterada del
mismo.

Curnplir con las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccidon al
ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

Queda estrictamnente prohibido a la empresa SANOVIV, 5. A. DEC. V.

10.

11.

L

Depositar cuaiquier tipo de desecho, sélido o liquido en el drea del proyecto vy cuerpo receptor que se ubica
adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencién.

Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se encuentren en
el drea de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto, mediano y largo plazos.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Laempresa SANOVIV, S. A. DE C. V, debera:
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12. Instalar en el drea de trabajo durante esta etapa y la de construccién, sanitarios portatiles para uso obligatorio
del personal en proporcién de uno por cada quince trabajadores, con el fin de evitar la contaminacién producida
por fecalismo al aire libre

13.  Depositar el material excedente de las excavaciones que no sean Gtiles para nivelacién del terreno, solo en los
lugares autorizados para tal fin.

La Cempresa SANOVIV,S.A. DEC.V, no podra:

14.  Realizar trabajos ajenos a fos estipulados en la manifestacién de impacto ambiental.
IL ETAPA DE CONSTRUCCION.

Laempresa SANOVIV,S. A. DEC.V, debera

15. Llevar a cabo un programa de manejo y disposicién continuo de basura, mediante ta colocacion de
contenedores para la recoleccién de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocaran los
escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuos de madera o ldmina que puedan
ser reutilizados en otras obras) y enviarlos a fos sitios que indique la autoridad local competente.

16.  Retirar los materiales sobrantes una vez concluidas las obras de construccién, tales cormno pedaceria de materiales
de alambre, alambron, varilla, tuberfa, carton y piastico; asimismeo, depositarlos y/o enviarlos a {os sitios que indique
la autoridad local competente.

I1I. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.,
Laempresa SANOVIV, S, A. DEC.V, debera:

17. Dar mantenimiento periédicamente a las obras para mantenerlos en buenas condiciones

Iv. ETAPA DE ABANDONO.

La empresa SANOVIV, 5. A. DE C. V, debera:

18. Llevar a cabo una adecuada disposicién de los residuos acumulados finales generados y retirar de la zona en caso
de abandono del proyecto, cualquier tipo de estructuras construidas, permitiende gue el drea recobre su estado
original. Queda entendido que estas instalaciones no podran ser reutilizadas para fines ajenos a los autorizados.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar los informes de cumplimiento de los Términos y Ceondicionantes del
presente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular.
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Dicho informe debera ser.presentado a esta Oficina de Representacién con una periodicidad anual, salvo que en otros
apartados d_e, este resolutivo se indique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la oficina de
representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49

segundo parrafo del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que | promovente debers dar aviso a la

Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un

Zcu}erdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones
e la misma.

DECIMO.- La promovente serd el (inico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al proyecto, la
realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él misme, en la descripcién
contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que Hegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los
elementos abilticos presentes en el predio def proyecto, asi como en su &rea de influencia, la Secretaria podra exigir
la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la oficina de representacién
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, vigilard el cumpliimiento de los Términos y Condicionantes

- establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental.

Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado la Manifestacion de Impacto
Ambiental, copias respectivas del expediente, de la propia Iz manifestacién de impacto ambiental, asi como de la
presente resolucidn, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacion
ante esta oficina de representacién, conforme a lo establecido en los articutos 176 de [a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMOCUARTO.- Notificar a la empresa SANOVIV, S, A. DE C.V, de la presente resolucién por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo.

C.c.p.- LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA Adecier Fapattbly Riesgo Ambiental. SEMARNAT. C\Aidad de México.

C.C.P.- ACTUARIA GLORIA SANDOVAL SALASE Titiilar de |2 ‘unidad Coordlnadora de Oficinas de Represe«macﬁh y Gestion Territorial.
C.C.P.-LIC ALFONSC O, BLANCAFORT CAMARENA, Tiular de la Oﬂmna de Representacion de la PROFEPA en Ba}a California.- Mexicall, B.C.
C.C.P.- MINUTARIC DE LA OFICINA DE REFRESENTACION.

C.C.P-EXPEDIENTE DEL DEPTO DEBMPACTO Y RIESGD AMBIENTAL
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