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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

|.1 Datos generales del proyecto.

1.1.1 Nombre del proyecto.

“CASA KENDALL”

1.1.2 Ubicacion (direccion) del proyecto.

El proyecto se encuentra en el poligono que conforman los lotes con Clave Catastral 1-03-

159-2708, del plano Oficial del Ejido ElI Pescadero, en la Delegacion de Todos Santos,
Municipio de la Paz, B.C.S.
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Figura 1. Ubicacion del Proyecto.

Los cuadros de construccion del proyecto se presentan en coordenadas UTM.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PART. PARA EL PROYECTO “CASA KENDALL”.

Tabla 1. Cuadros de construccion del proyecto.

LOTE 1-03-159-2708
v COORDENADAS
Y X
1| 2,580,722.7690 | 583,842.6342
2| 2,580,706.5478 583,854.3334
3] 2,580,662.6756 583,793.5039
4| 2,580,678.8968 583,781.8047
1| 2,580,722.7690 583,842.6342
SUPERFICIE = 1500.00 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
ST 1 PV RUMBO DISTANCIA \% Y X

1 2,580,722.7690 583,842.6342

1 2 S 3548'01.30" E 20.000 2 |2,580,706.5478 583,854.3334

2 3 S 54'11'58.70" W 75.000 3 |2,580,662.6756 583,793.5039

3 4 N 3548°01.30" W 20.000 4 ]2,580,678.8968 583,781.8047

4 1 N 54'11'58.70" E 75.000 1 |2,580,722.7690 583,842.6342

SUPERFICIE = 1,500.000 m2

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.

El proyecto tendrd una vigencia de 60 meses (5 afios) para el cambio de uso de suelo y
construccion y de 20 aios para la operacién y mantenimiento del proyecto.
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I.2. Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social.

CASA KENDALL

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del Promovente.

PROTECCION DE DATOS PERSONALES LFTAIPG
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|l. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

II.1 Informacion general del proyecto.

11.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto en mencidn tiene como finalidad la construccion de 11 recamaras con baio (6
en el segundo nivel), estudio, sala, cocina-comedor y gimnacio con una superficie total de
306.18 m?de despalme y 451.98 m?de construccidon en el poligono general con Clave
Catastral 1-03-159-2708 con una superficie total de 1500.00 m?. El poligono en donde se
pretende realizar el proyecto que comprende la casa habitacién, dareas verdes,
estacionamiento, acceso y espacios abiertos. La siguiente tabla nos presenta las
dosificaciones:

Tabla 2. Distribucion de superficies del proyecto.

No. COMPONENTE PROYECTO AREA (m2) CONTRUCCION
DESPALME
1 | 11 recamaras (6 en el segundo nivel) con bafio 174.96 320.76
2 Sala 29.16 29.16
3 | Cocina-Comedor 43.74 43.74
4 | Gimnacio 29.16 29.16
5 Estudio 29.16 29.16
Subtotal construccion 306.18 451.98
6 | Areas verdesy conservacion 1193.82
Total 1500.00

El estudio de impacto ambiental cumple con los siguientes:
Objetivos.

Dar cumplimiento con total apego a la normatividad existente, en la materia para estar en
condiciones de cambiar el uso de suelo, asegurando la estabilidad de los suelos y la
proteccion de la diversidad bioldgica.

Técnico y ecolégico.

Presentar con base en Impacto Ambiental al que hace referencia al Articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico en concordancia con su Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto
Ambiental; en el Articulo 5 donde establece las obras que requieren manifestacion de
impacto ambiental, asi mismo cumplir con los requisitos de no comprometer la
biodiversidad, ni provocar la erosién del suelo, el deterioro de la calidad del agua y la
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disminucién en su captacién. Asi como, la aplicacion de la tecnologia disponible para
disminuir el posible efecto adverso que causaria el cambio de uso de suelo.

El proyecto busca proveer una superficie aprovechable minoritariamente forestal aunque
rodeada por una extensién arenosa, una casa habitaciédn de un nivel que cumpla
ampliamente con los estandares de sustentabilidad ecolégica, por medio de la
incorporacion de modernas tecnologias en captacién y tratamiento de agua, generacién de
energia y disefo en la construccion; procurando a su vez una excelente calidad de vida para
el promovente.

Asimismo, el proyecto pretende establecer las areas verdes existentes dentro del poligono
como zonas de conservacion, dentro de las cuales no se realizara ni permitira la ejecucion
de obra alguna diferente a aquellas destinadas a su monitoreo y vigilancia.

Social y econdmico

Incremento en la capacidad productiva de los suelos que en la actualidad se encuentran en
su estado natural y ligeramente afectados, por la urbanizacion de predios aledafios, el paso
de la gente que transita por la zona para actividades de recreacién por la cercania a la playa
y la reduccién de la productividad. La puesta en marcha del presente proyecto evitara la
erosion del suelo, la gerenacidon de empleos y una derrama econdémica en la zona.

Y de acuerdo a la Ley y su Reglamento siguientes:
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

En este ordenamiento legal y normativo, se encuadra perfectamente la regulacion del
proyecto promovido, particularmente en los siguientes articulos:

Articulo 5°: son facultades de la federacién:

Fraccidn X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere
el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;
Fraccién XI.- La regulacién del aprovechamiento sustentable, la proteccién y la preservacién
de los recursos forestales, el suelo, las aguas nacionales, la biodiversidad, la flora, la fauna
y los demas recursos naturales de su competencia.

Articulo 28: La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
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pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la secretaria:

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere este
articulo, que por su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan
impactos ambientales significativos, no causen o puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas referidas a la
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente, y que por lo tanto no
deban sujetarse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental previsto en este
ordenamiento.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Impacto ambiental.

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién de la secretaria en materia de impacto ambiental:

Inciso O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas:
I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcién de la construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccidon no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacidn del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccidon especial de conformidad
con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepciéon de las
actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con
pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacién ni el desmonte
de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas
templadas y 5 en zonas dridas, y

Ill. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con
excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o
silvopastoriles, mediante la utilizacidon de especies nativas.
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11.1.2 Ubicacidn fisica del proyecto y dimensiones del proyecto.

El proyecto se encuentra en el poligono denominado lote 2708 del km 66.5 de la carretera
La Paz-Cabo San Lucas, en la zona de Cerritos, al sur del poblado del “El Pescadero”.
Tomando una brecha que parte de la Carretera Todos Santos-Cabo San Lucas
aproximadamente a 2.6 km en linea recta del entronque hasta llegar al lote con el nimero
1-03-159-2708 en la localidad de Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S. La figura 2 muestra
la localizacion del proyecto.

583600 583800 584000

2580600

CUADRO DE CONSTRUCCION @ Proc
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA Vv
EST | PV Y X
2,580,722.7620 583,842.6342
1 ] S 3548'01.30" E 20.000 2 |2,580,706.5478 583,854.3334 Datims TN NGB8 Zone 12
2 3 S 54'11°58.70" W 75.000 3 |2,580,662.6756 583,793.5039 el
3 4 N 35'48'C1.30° W 20.000 4 [2,580,678.8968 583,781.8047 A CAL FORNIASUR
Municipio de La P:
4 1 N 5411°58.70" E 75.000 1 |2,580,722.76€0 583,842.6342 | N Certtos
J_PROYECTO ]
SUPERFICIE = 1,500.000 m2 .
Christian Kendall

Microlocalizacion

Figura 2. Ubicacion fisica del proyecto. Microlocalizacion.

El Proyecto concuerda con estos lineamientos. Se trata de dos casas de descanso con
estacionamiento y alberca, que constara de una superficie de construccién de 306.18 m?,
los cuales corresponden al 20.41 % del total de la superficie. Las construcciones utilizaran
materiales de la regién, asi como colores neutros que se integren al medio natural, ello en
cumplimiento de lo que se sugiere en este mismo Programa.

13
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Tabla 3. Distribucion de superficies del proyecto.

No. COMPONENTE PROYECTO AREA (m2) CONTRUCCION
DESPALME
1 | 11 recamaras (6 en el segundo nivel) con bafio 174.96 320.76
2 | Sala 29.16 29.16
3 | Cocina-Comedor 43.74 43.74
4 | Gimnacio 29.16 29.16
5 Estudio 29.16 29.16
Subtotal construccion 306.18 451.98
6 | Areas verdesy conservacion 1193.82
Total 1500.00

En las siguientes imagenes de la distribucion espacial del proyecto y el plano general:
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Figura 3. Plano general del proyecto.
Dimensiones del proyecto.

Tabla 4. Dosificacidn areas y porcentaje de areas del proyecto.

Especificacion técnica Reportado en la MIA Establecido en el PSDU TPLP
Superficie del proyecto en m2 1500.00 2000 m2 superficie minima por lote
Superficie de construccion m2 por 306.18 )
lote

. . 2 (solo la principal en el segundo 2 niveles a partir de los 400 de la
Niveles de costruccién nivel) con bafio ZOFEMAT
Coeficiente de ocupacion de suelo 0.20 0.25
Coeficiente de uso de suelo 0.46 0.60

Densidad neta de vivienda 2 4 viv/ha
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I.1.3 Inversion requerida.

Lla inversién serd de $ 2°250.00.00 (Son: Dos millones doscientos cincuenta mil pesos
00/100 M.N.). Esta inversidn es enteramente del promovente, de los cuales se estima una
parte sera para establecer las medidas de prevencion y mitigacién del proyecto.

11.1.4 Urbanizacidn del drea y descripcién de servicios requeridos.
a) Urbanizacidn del area.

Aunque en el drea hay lotes que se han sido vendidos casi en su totalidad, hay
construcciones, que se encuentran al norte y al sur del proyecto, sin embargo, toda la zona
al Noreste son las tierras de cultivo del Ejido El Pescadero, aunque la urbanizacion mas
cercana es la localidad de El Pescadero que queda aproximadamente a 2.0 km en linea recta
aproximadamente al Noreste del proyecto. Como se puede apreciar en la siguiente figura:

e

A

Figura 4. La localidad de El Pescadero con

>

respecto al Proyecto.

b) Descripcidn de servicios requeridos.

En la zona hay la disponibilidad de los servicios basicos como las vias de acceso que se
desprenden de la localidad de “El Pescadero”, por medio de caminos de terraceria que llega
al lugar y las calles delimitadas.

En cuanto al agua potable el promovente instalard una cisterna de 10,000 litros de
capacidad, para almacenar agua en el proyecto, la cual serd rellenada periédicamente por
medio de pipas con un proveedor autorizado.

18
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La energia eléctrica serd tomada de la red eléctrica ya que cerca de la zona se observan
cables de red de energia eléctrica de la CFE.

En cuanto a las aguas servidas se instalardn 3 biodogestores de 2500 litros en todo el
proyecto, para tratamiento de aguas servidas.

C) Vias de acceso.

El acceso al proyecto es por la carretera transpeninsular a la altura del km 66.5 de la
carretera La Paz-Cabo San Lucas, en la localidad de Cerritos, al sur del poblado del “El
Pescadero”. Tomando una brecha que parte de la carretera Todos Santos-Cabo
aproximadamente a 2.0 km en linea recta del entronque hasta llegar a los lotes que
conforman el proyecto con el nimero 1-03-159-2708.
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Figura 5. Vias de comunicacion en el area del proyecto.

19



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PART. PARA EL PROYECTO “CASA KENDALL”.

I.2. Caracteristicas particulares del proyecto.

El objetivo principal del proyecto es la construccién de 13 recamaras con bafio (7 en el
segundo nivel), estudio, sala, cocina-comedor y gimnacio en el poligono que conforma el
presente proyecto. El proyecto permitira el desarrollo econémico de la zona, generando
empleos directos e indirectos, asi también, favorece el establecimiento de comunidades
urbanas que comprendan la importancia de la sustentabilidad al incluir la conservacién del
paisaje con medidas correctivas que disminuyan la fragmentacidon de los ecosistemas
presentes en la zona, ademads de aplicar medidas de mitigacién puntuales y efectivas que
permitan disminuir el impacto de las actividades de construccion.

El Proyecto concuerda con estos lineamientos. Se trata de dos casas de descanso con
estacionamiento y alberca, que constara de una superficie de construccién de 306.18 m?,
los cuales corresponden al 20.41 % del total de la superficie. Las construcciones utilizaran
materiales de la regién, asi como colores neutros que se integren al medio natural, ello en
cumplimiento de lo que se sugiere en este mismo Programa.

Tabla 5. Distribucion de superficies del proyecto.

No. COMPONENTE PROYECTO AREA (m2) CONTRUCCION
DESPALME
1 | 11 recamaras (6 en el segundo nivel) con bafio 174.96 320.76
2 Sala 29.16 29.16
3 | Cocina-Comedor 43.74 43.74
4 | Gimnacio 29.16 29.16
5 | Estudio 29.16 29.16
Subtotal construccion 306.18 451.98
6 | Areas verdesy conservacion 1193.82
Total 1500.00
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[1.2.1 Programa de trabajo.

11.2.2 Preparacion del sitio y construccidn.

La preparacion del sitio consistira basicamente en delimitar la zona en donde se realizara la
construccion de las obras civiles. Asimismo, en esta etapa se procedera a seialar las escasas
especies arboéreas y suculentas que se removeran.

1.- Preparacion del sitio.

Ubicacidn y delimitacion del predio de cambio de uso de suelo.

Al inicio de actividades, se capacitard y concientizard al personal acerca de la
conservacién de los recursos, prevencion y mitigacion de impactos generados.
Aunque sélo se utilizara la superficie del proyecto, se solicita el cambio de uso de
suelo en la superficie total ya que se reubicaran algunas especies.

Previo a la extraccion de la vegetacidon se realizard recorrido para fomentar el
desplazamiento de la fauna, la cual practicamente es inexistente exceptuando aves.
Asimismo, para ubicar posibles nichos de anidacidon o especies de fauna, si se
llegaran a encontrar, estas serdn capturadas y liberadas en los terrenos aledafios.
Se colocaran letreros con informacién de las actividades que se realizan, con la
prohibiciéon de captura, extraccion, uso de especies de flora y fauna, y con la
restriccion de tirar basura.

Se colocaran sanitarios portatiles en razén de uno por cada 10 personas.

Se colocaran contenedores para disposicion de residuos generados, principalmente
por trabajadores durante esta etapa.

Marqueo de las especies forestales.

Sélo se sefialaran las especies inventariadas que van a ser afectadas por el proyecto.

Derribo de la vegetacion.

El derribo del arbolado se hara en forma direccional y de manera paulatina, para
permitir el desplazamiento de la fauna.

El desmonte serd de forma paulatina y con derribo direccional.

Para el corte se usardn motosierras, las que deberdn estar en buenas condiciones
mecanicas para evitar contaminacion de aire o por ruido, asi como machetes o
hachas.

El desrame se realizard en el sitio de derribo.

Los residuos vegetales deben ser picados para su rdpida integracion al suelo en las
areas ajardinadas.
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Evitar al maximo realizar el derribo en dias lluviosos y con viento para evitar erosion
del suelo.

Se evitard tirar basura en las areas del proyecto y sus alrededores.

Evitar dejar encendida la maquinaria (moto-sierras) innecesariamente a fin de
disminuir la contaminacién al aire y el ruido.

Debera llevarse a cabo supervision continua, durante la secuencia del cambio de
uso del suelo en terrenos forestales.

Extraccion de la vegetacion.

e El equipo y maquinaria deberan contar con mantenimiento preventivo.

e Lacargay arrime se realizara de forma manual.

e Evitar el arrastre de los productos en las areas aledanas al proyecto.

e Se aplicaran riegos en los lugares por donde transitan los vehiculos.

e Enseguida se procedera a la extraccion, para lo cual se tendra especial cuidado de
separar la capa organica en caso de encontrarla ya que es un terreno arenoso y que
sera transportada hacia las zonas que no se impactardn y que seran las utilizadas
para realizar las labores de restauracion.

Limpieza de las areas.

e Seinstalaran contenedores para almacenar la basura y no contaminar el suelo.
e Los desperdicios forestales se picaran y se depositaran en las areas propuestas para
restauracion, con la finalidad de ayudar a que rapido se integren al suelo.

El plazo de ejecucion. Para esta etapa se considera 5 afos para su ejecucion. Aunque se
estan programando 3 afos para la ejecucién del proyecto, se considera entendible que
siempre existen imponderables, ya sea econdmicos, burocraticos, laborales y hasta
personales, por lo que la vigencia de la autorizacidén se propone sea de 20 anos lo que
tendra de vida dtil del proyecto para la ejecucion del proyecto, aunque las actividades se
calendaricen como se sefiala a continuacion:

Tabla 6.- Calendario de la etapa de Preparacion del sitio.
ANOS
1 2 3 4 5 10 20

No. ACTIVIDAD

Preparacién del sitio-Desmonte

Limpieza de drea

Excavaciones

AW IN|R

Cisterna
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2.- Etapa de construccion.

Adecuacion de vias internas: Para acceder al predio se cuenta con accesos (calles) de
terraceria en estado regular. A un costado de los predios objeto del presente proyecto hay
colindancias con otros predios como ya se describid.

Instalacion de agua potable: el lote no cuenta con red de agua potable, por lo que el
promovente instalard una cisterna de 10,000 litros de capacidad en el lote del proyecto,
para el abastecimiento de agua.

Instalacion de drenaje: No existe tampoco red de drenaje, por lo que se instalaran 2
biodigestores para el proyecto en operacion.

Construccion:

La construcciéon de las casas se realizard exclusivamente con mano de obra y de ser
necesaria la utilizacion de maquinaria pesada, con la finalidad de disminuir en la medida de
lo posible las afectaciones al ambiente.

La construccion consiste en las siguientes etapas:

Excavaciones: La excavacion se llevara a cabo con mano de obra, debido a la profundidad
requerida para los cimientos que sostendran las construcciones y se utilizaran el mismo
terreno para depositar el material a un lado, se devolvera el material que servira para los
jardines.

Excavaciones: La excavacion se llevara a cabo con mano de obra, debido a la profundidad
requerida para el proyecto y se utilizaran camiones de volteo para el acarreo de los
materiales de extraccion.

Los trabajos de excavacién podran comprender algunas o todas las operaciones siguientes:

o Afloje previo
e Extraccion, remocion, traspaleo, carga y descarga
e Acarreo libre

Colado de cimientos: Fabricacion y colado de concreto simple y vibrado curado con
membrado para la colocacion de cimbra de madera en trabes y columna, cimbra de madera
en losa y cimbra de madera en muros.
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Colocacion de muros: los muros seran colocados utilizado cemento y adoquines.

Colado de techos: Fabricacidn y colado de concreto simple y vibrado curado con membrado
para la colocacién de cimbra de madera en trabes y columna, cimbra de madera en losa y
cimbra de madera en muros.

Instalacion de tuberias y cableado eléctrico de las instalaciones: las tuberias seran
colocadas en su posicidn previa al colado de los cimientos.

El cableado eléctrico se colocara posterior a la construccién de los muros, por lo cual, se
colocaran guias para el cableado al momento de construir los muros y estos se conectaran
al panel de control de los paneles solares.

Acabados: los acabados del inmueble contemplan la aplicacion de pintura,
impermeabilizante, instalacién de pisos decorativos, bafos etc.

El plazo de ejecucion. Se estan programando 5 afios para la ejecucion de la construccién
del proyecto, se considera entendible que siempre existen imponderables, ya sea
econémicos, burocraticos, laborales y hasta personales, por lo que la vigencia de la
autorizacion se propone sea de 20 afios lo que tendra de vida util del proyecto para la
ejecucion del proyecto, aunque las actividades se calendaricen como se sefiala a
continuacion:

Tabla 7.- Calendario de la etapa de Construccion.
ANOS
1 2 3 4 5 | 20

No. ACTIVIDAD

1 Construccion

2 Estacionamiento

Accesos, areas verdes y
espacios abiertos.

Biodigestores (enterrados 3),
cisternas
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11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

No existirdn obras provisionales para el desarrollo del proyecto.

Sélo se contara con el servicio de sanitarios portatiles que seran rentados a razén de 1
sanitario por cada 10 trabajadores y sera responsabilidad de la empresa que preste el
servicio la adecuada disposicidon de las aguas residuales, conforme lo senale la normatividad
correspondiente.

11.2.4 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se requerird de obras asociadas.

11.2.5 Operacion y mantenimiento.

La vigencia de la autorizacién se propone sea de 20 aios lo que tendra de vida util del
proyecto con respecto a la Operacion y Mantenimiento.

Tabla 8.- Calendario de la etapa de Operacion y Mantenimiento.

ANOS
1 /2|3 |4|5]20

No. ACTIVIDAD

1 Operacion

2 MANTENIMIENTO

Como se ha mencionado, el proyecto consiste en la construccién de dos casas de huespedes
de descanso con estacionamiento y alberca, en la cual se brindardn todos los servicios
basicos para la comodidad del promovente y los usuarios.

Los desechos solidos generados durante la preparacién del sitio y la construccién serdn
llevados por los contratistas al sitio de disposicién final autorizado por el municipio.

Los desechos sélidos generados durante la operacion del proyecto serdn recogidos por el
promovente y llevados al centro de disposicion final autorizado por el municipio.

Las aguas residuales generadas durante la operacién del proyecto serdn tratadas en un
biodigestor marca Rotoplas (biodigestor autolimpiable), calificado para la disposicion y
control de estos residuos.
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11.2.6 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

No se prevé etapa de abandono por que serd un servicio permanente, es decir se dara
mantenimiento continuo (cada 2 afios) esto es pintura, fisuras, etc., igualmente el
mantenimiento y rehabilitacidon de los equipos que sean obsoletos.

[1.2.7 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Se elaborara un reporte de los residuos generados durante las diferentes fases proyectando
el volumen que pudiera generarse. En este nivel, se incluyen los residuos sélidos y
peligrosos, la estimacion de la cantidad de generacién de los mismos, se considera baja por
ser la construccién de condominios de tres niveles.

Enseguida se describen las actividades a realizar para su manejo, reciclamiento o
disposicion. En este sentido, los residuos de manejo especial y sélidos serdn dispuestos
donde la autoridad municipal determine, principalmente en el relleno sanitario adecuado.
Por lo anterior, es importante aclarar que la disposicién ocurrird en sitios adecuados para
tal fin.

Se identifico la existencia de basurero municipal en el Ejido Todos Santos, por lo que, dadas
las caracteristicas y cantidades de residuos a generarse en el proyecto, estos podran
satisfacer las necesidades de disposicion de residuos del mismo.

Tabla 9. Manejo de los residuos.

Clasificacién del

Residuo Tipo de Manejo Forma de Disposicidon

Etapa Tipo de Residuo

Seran triturados y
dispersados  dentro
del predio para
reutilizarse como
abono en éreas verdes
dentro del predio.

Sera reunido dentro
Sélidos Vegetales Material Vegetal de un area especifica
dentro del predio

. . Seran dispuestos los
Seran depositadas en P

(s contenedores
- Basura Organica e contenedores .
N Sélidos o . periddicamente al
Limpieza y Inorganica separados segun su .. o
s e depdsito sanitario que
Preparacion del clasificacién . o
. la autoridad sefiale.
Predio
. El proveedor del
Sistema de . -
. . ., servicio de los sanitarios
Aguas Residuales de | desinfeccidn L. ,
- o . portatiles se hara cargo
Liquidos los sanitarios mediante L
- P de la limpieza vy
portatiles dosificaciones de
. desazolve de los
desinfectantes .
mismos
Utilizacién de | Los residuos gaseosos
Gaseosos Gas maquinaria y equipo { son minimos por lo

en buen estado de { que no son de
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operaciéon y con un
mantenimiento
periddico

cantidad considerable
para una medida de
disposicidn

Construccién

Sélidos

Basura Organica e

Seran depositadas en
contenedores

Seran dispuestos los
contenedores

periddicamente al
deposito sanitario que
la autoridad sefiale,

Inorganica separados segun su A
e . los materiales que
clasificacién

puedan ser
reutilizados seran

donados.
Se realizara una
- Residuos de Seran depositadas en | recoleccion y

Sélidos de

Construccién

actividades de
Construccién

contenedores dentro
del predio

transportacion
periddica a donde la
autoridad lo indique

El proveedor del

Sistema Séptico

dosificaciones de
desinfectantes y
limpieza periédica

Sistema de . N
. . .. servicio de los sanitarios
Aguas Residuales de | desinfeccidn 0 .
- S . portatiles se hara cargo
Liquidos los sanitarios mediante S
. . de la limpieza vy
portatiles dosificaciones de
. desazolve de los
desinfectantes .
mismos
Utilizacién de Los residuos gaseosos
maquinaria y equipo | son minimos por lo
Polvos, Humo, y q y equip P
en buen estado de que no son de
Gaseosos Gases L . .
. operacion y con un cantidad considerable
Contaminantes . .
mantenimiento para una medida de
periddico disposicién
. . Seran dispuestos los
— Seran depositadas en P
Basura Doméstica contenedores
" L contenedores g
Sélidos organica e , periddicamente al
. (. separados segun su L. Y
inorganica e depdsito sanitario que
clasificacién . o
la autoridad sefiale.
El sistema biodigestor
Operaciony Rotoplas se encarga de
o Sistema de P .g .
Mantenimiento . . los desechos sanitarios,
desinfeccion en caso se ser requerido
_— Aguas Residuales de | mediante R 9
Liquidos se contratarda a un

proveedor capacitado
para el servicio de
limpieza y desazolve de
Jos mismos.

Almacenamiento de residuos no peligrosos.

Por su caracter, no sera necesaria la construccion de un almacén de caracteristicas
especiales. Solo se dispondrd de almacenaje en contenedores especiales divididos por
residuo como se aprecia en la siguiente figura.
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-

Figura 6. Almacén temporal de residuos no peligrosos que se instalaran en el area del proyecto.

11.2.7 Infraestructura para el manejo y la disposiciéon adecuada de los residuos:

Para la etapa de limpieza y preparacidn del Sitio se contara con contenedores de basura y
sanitarios portatiles a razon de uno por cada diez trabajadores. Durante las etapas de
construccion se contard con contenedores para distintos tipos de desechos (organicos,
inorganicos, reciclables y peligrosos), y estos a su vez se dispondrdn segun el tipo de
desecho que contengan, es decir, los desechos organicos e inorganicos seran dispuestos en
el basurero publico mds cercano, los desechos reciclables seran dispuestos en el centro de
reciclaje mas cercano, en cuanto a los residuos sanitarios, se colocaran un sanitario portatil
por cada diez trabajadores, y los desechos del mismo se dispondran a la compaiiia
encargada de suministrar el servicio y por ultimo los desechos peligrosos (aceites, pintura,
trapos, etc.) seran dispuestos segun la autoridad lo sefiale.

Por ultimo, para las etapas de operacion, debido a que los residuos son pocos (promedio
para una familia de 4 integrantes), se dispondran de contenedores para distintos tipos de
desechos (orgdanicos, inorganicos y reciclables), y estos a su vez se dispondran segun el tipo
de desecho que contengan, es decir, los desechos orgdnicos e inorgdnicos seran dispuestos
en el basurero publico mas cercano y los desechos reciclables seran dispuestos en el centro
de reciclaje mas cercano. Y para los desechos sanitarios se implementara la instalacién de
un sistema séptico hermético de tipo ecolégico marca Rotoplas (biodigestor autolimpiable),
este sistema sustituye de manera mas eficiente a los sistemas tradicionales como: fosas
sépticas de concreto y letrinas, las cuales son focos de contaminacién al agrietarse las
paredes y saturarse, este sistema de tratamiento es higiénico, seguro y econédmico en su
mantenimiento, debido a que no necesita ningun equipo mecanico y eléctrico para su
limpieza, ademas que este biodigestor esta fabricado con plasticos de alta tecnologia que
aseguran un vida util de mas de 35 afios, este también esta hecho para dar servicio de 5 a
57 personas, no se agrieta ni fisura, no contamina los mantos fredticos, no contamina el
ambiente y presenta una garantia de 5 afios.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO.

[11.1 Ordenamientos Juridicos Federales.

[1.2.1 Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET).

En estos instrumentos deberdn identificarse las unidades de gestion ambiental (UGA’s) en
las que se desarrollara el proyecto, y con base en el analisis de sus politicas y sus criterios,
se establecera la congruencia del proyecto y se definird la forma en que se dara
cumplimiento a dicho ordenamiento.

Debe tomarse en cuenta que el articulo 35 de la LGEEPA dispone que “para la autorizaciéon
a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos antes senalados (LGEEPA, su reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables), asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del
territorio”; por ello, el analisis y la vinculacién del proyecto a estos instrumentos, cuando
aplican, es ineludible.

Ordenamiento Ecoldgico del Territorio.

El pais enfrenta importantes retos en materia ambiental los cuales, aunados al fendmeno
del cambio climatico, hacen necesaria la accidn conjunta de los sectores que constituyen la
Administracidon Publica Federal, asi como de la sociedad en general, a fin de frenar el
deterioro y avanzar en la conservacién y aprovechamiento sustentable del territorio
nacional.

El ordenamiento ecolégico del territorio es uno de los retos fundamentales en materia de
desarrollo sustentable, ya que es necesario coordinar acciones entre los tres érdenes de
gobierno de modo que se identifique la vocacién y el potencial productivo de las distintas
regiones que componen el territorio nacional, orientando asi las actividades productivas
hacia la sustentabilidad ambiental, a través de la formulacion, expedicidn, ejecucidn,
evaluacidn y publicacién de, entre otros, el programa de ordenamiento ecoldgico general
del territorio.

Es importante aclarar que por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar
o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene
sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e instrumentacion, los sectores
adquieren el compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que
contribuyan al desarrollo sustentable de cada regién, en congruencia con las prioridades
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establecidas en este Programa y sin menoscabo del cumplimiento de programas de
ordenamiento ecoldgico locales o regionales vigentes. Asimismo, cabe aclarar que la
ejecucién de este Programa es independiente del cumplimiento de la normatividad
aplicable a otros instrumentos de politica ambiental, entre los que se encuentran: las Areas
Naturales Protegidas y las Normas Oficiales Mexicanas.

Las areas de atencidn prioritaria de un territorio, son aquellas donde se presentan o se
puedan potencialmente presentar, conflictos ambientales o que por sus caracteristicas
ambientales requieren de atencién inmediata para su preservacién, conservacion,
proteccion, restauracién o la mitigacion de impactos ambientales adversos.

Las areas de aptitud sectorial se identificaron de manera integral en el territorio sujeto a
ordenamiento, a través de las Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) en las que concurren
atributos ambientales similares que favorecen el desarrollo de los programas, proyectos y
acciones de las dependencias y entidades de la APF.

Los 10 lineamientos ecoldgicos que se formularon para este Programa, mismos que reflejan
el estado deseable de una regidon ecoldgica o unidad biofisica ambiental, se instrumentan a
través de las directrices generales que en lo ambiental, social y econdmico se deberdn
promover para alcanzar el estado deseable del territorio nacional.

1. Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio,
consolidando la aplicacién y el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental,
desarrollo rural y ordenamiento ecolégico del territorio.

2. Mejorar la planeacién y coordinacion existente entre las distintas instancias y sectores
econdmicos que intervienen en la instrumentacién del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio, con la activa participacion de la sociedad en las acciones
en esta area.

3. Contar con una poblacién con conciencia ambiental y responsable del uso sustentable
del territorio, fomentando la educacién ambiental a través de los medios de comunicacion
y sistemas de educacién y salud.

4, Contar con mecanismos de coordinacion y responsabilidad compartida entre los
diferentes niveles de gobierno para la proteccion, conservacion y restauracion del capital
natural.

5. Preservar la flora y la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas hidricos
a través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la sociedad civil.

6. Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante formas
de utilizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien a los habitantes locales y
eviten la disminucidn del capital natural.

7. Brindar informacion actualizada y confiable para la toma de decisiones en la
instrumentacidn del ordenamiento ecolégico territorial y la planeacion sectorial.

8. Fomentar la coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas eficiente al sistema
econdémico.
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9. Incorporar al SINAP las areas prioritarias para la preservacion, bajo esquemas de
preservacion y manejo sustentable.

10. Reducir las tendencias de degradacidn ambiental, consideradas en el escenario
tendencial del prondstico, a través de la observacién de las politicas del Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio.

El sitio del proyecto se encuentra de acuerdo a este instrumento dentro de la Unidad
Ambiental Biofisica denominada Llanos de La Magdalena (UAB-4), como se muestra en la
figura siguiente.

SIMBOLOGIA

SIMBOLOGIA
Csa

Cla

[ PREDIOL
[ PREDIO2

Figura 7. Distribucion de la Unidad Ambiental Biofisica 4, Llanos de la Magdalena donde se ubica el sitio del proyecto.

31
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Tabla 10. Caracteristicas generales de la UAB 4.

Estado Actual del
Medio Ambiente
2008:

4. Estable a Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Muy baja
superficie de ANP's. Muy baja o nula degradacién de los Suelos. Baja
degradacion de la Vegetacion. Baja degradacidén por Desertificacion. La
modificacion antropogénica es muy baja. Longitud de Carreteras (km):
Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de
agua: Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km?): Muy baja. El uso de
suelo es de Otro tipo de vegetacion. Con disponibilidad de agua superficial.
Déficit de agua subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 6.1. Muy
baja marginacién social. Alto indice medio de educacion. Alto indice medio
de salud. Bajo hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion
de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacidon industrial. Bajo
porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto
porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola altamente tecnificada. Baja importancia de la actividad
minera. Baja importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 4. Inestable
2033:
Politica 4. Preservacion y proteccion
Ambiental:
Prioridad de 4. - Baja
Atencion:
Rectores del | Coadyuvantes - SRCELEE Otros Estrategias
UAB del sectores de .
desarrollo del desarrollo . . sectoriales
desarrollo interés
1’ 2' 3! 4' 7I
8,9, 10, 11,
Preservacion Mineria y 12, 13, 14,
4 de Floray Turismo Forestal CFE-SCT 15, 15 BIS,
Fauna 19, 20, 21,
22, 23, 27,
30, 44

La vinculacién del proyecto con las estrategias sectoriales de la Unidad Ambiental Biofisica

4 se enlista en la Tabla siguiente.
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Tabla 11. Vinculacion del proyecto con las estrategias sectoriales.

Estrategias. UAB 4

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

Acciones:

Se procurara que las especies de importancia ecoldgica y las incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 cuyos individuos tengan un DAP > 20 cm se procedera a evaluar si es factible el trasplante.
Arboles a conservarse temporalmente: Los arboles de cualquier especie y DAP que contengan un nido
de ave activo (que esté siendo utilizado) o madriguera con crias seran conservados intactos hasta que
sean desocupados por los animales que los habitan de forma natural. Si el desmonte se realiza en
invierno es poco probable encontrar a un ave anidando, aunque si se puede dar el caso pues hay
algunas aves que retrasan su periodo de anidacion de acuerdo a la disponibilidad de recursos.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

Accion:

Se realizara un inventario forestal puntual en cada superficie delimitada a desmontar para conocer
de manera exacta el numero de especies e individuos arbdreos existentes en esas superficies y
proteger las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las de importancia ecoldgica.

Las especies floristicas de importancia ecoldgica son aquellas que estan relacionadas con la anidacién
de aves, madrigueras o porque representen una fuente de alimento importante en la dieta de la fauna
local. Se implementardn los programas de rescate y reubicacion de flora y de fauna silvestre.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

Accion:

Se realizard un inventario forestal puntual en la superficie a desmontar para conocer de manera exacta
el numero de especies e individuos arbdreos existentes en esas superficies y proteger las especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las de importancia ecoldgica Se implementaran los
programas de rescate y reubicacion de flora y de fauna silvestre.

B)  Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.

Accidn:
Se colocaran banderolas en el limite del area que se solicita el Cambio de Uso de Suelo, a fin de evitar
que se afecte la vegetacion forestal en terrenos colindantes.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

Accién:
No se hara aprovechamiento, por el contrario de reubicara en las areas ajardinadas del proyecto.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

Accidn:

En el capitulo correspondiente de este documento se presenta el analisis de los impactos
ambientales identificados y evaluados no son significativos y cuando existe, la aplicacién de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién que se proponen, ayudaran a reducir en gran
medida los impactos que se pudieran ocasionar por la implementacion y desarrollo del presente
proyecto.

C) Proteccion de los
recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.
Accidn: No es aplicable al proyecto.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.
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Accion: No es aplicable al proyecto.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA).

Accion: No es aplicable al proyecto.
12. Proteccion de los ecosistemas.
Accion:

Se colocaran banderolas en el limite del area que se solicita el Cambio de Uso de Suelo, a fin de evitar
que se afecte la vegetacion forestal fuera de ella.

D) Restauracién

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de bio-fertilizantes

Accion:
Se utilizara bio-fertilizantes en los jardines.

14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

Accion:
No es aplicable al proyecto.

E)  Aprovechamiento
sustentable de recursos
naturales no
renovables y
actividades econdmicas
de produccion y
servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econémico y social y al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

Accion: No es aplicable al proyecto.

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable.

Accion: No es aplicable al proyecto.

19. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energética para el suministro de electricidad en el
territorio, mediante la diversificacion de las fuentes de energia, incrementando la participacion de
tecnologias limpias, permitiendo de esta forma disminuir la dependencia de combustibles fésiles y
las emisiones de gases de efecto invernadero.

Accidn: No es aplicable al proyecto

20. Mitigar el incremento en las emisiones de Gases Efecto Invernadero y reducir los efectos del
Cambio Climatico, promoviendo las tecnologias limpias de generacion eléctrica y facilitando el
desarrollo del mercado de bio-energéticos bajo condiciones competitivas, protegiendo la seguridad
alimentaria y la sustentabilidad ambiental.

Accion: No es aplicable al proyecto

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

Accidn: No es aplicable al proyecto.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

Accidn: Esta es una nueva forma de atraccién de turismo.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores relaciones

consumo (gastos del turista) —beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y
desarrollo regional).
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Accion: Esta es una nueva forma de atraccién de turismo.

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Agua y Saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento de
la region.

Accion: No es aplicable al proyecto.

D) Infraestructura vy
equipamiento urbano y
regional

30. Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad a la
poblacién y asi contribuir a la integracion de la region.

Accidn: No es aplicable al proyecto.

Grupo lIl. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestidn y la coordinacion institucional

B) Planeacion  del
Ordenamiento
Territorial

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante acciones
coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Accion: No aplica.
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I1.2.2 Areas Naturales Protegidas.

El Proyecto no se encuentra dentro de la poligonal de ninguin drea natural protegida (“ANP”)
de caracter federal, estatal y/o municipal, seglin los datos obtenidos del sitio oficial de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas. El Proyecto se ubica a una distancia en
linea recta aproximada de 15 kildémetros del limite del &mbito territorial de la Reserva de la
Biosfera “Sierra La Laguna”, cuya superficie total de 112,437.07 hectdreas comprende una
porcién del Municipio de Los Cabos y otra del Municipio de La Paz.
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Figura 8. Reserva de la Biosfera “Sierra La Laguna” con respecto al proyecto.

También existe otra de las Areas Naturales Protegidas que se encuentra muy lejos del
proyecto aproximadamente a 73 kildmetros en linea recta, se trata del Parque Marino Cabo
Pulmo y se encuentra en el Golfo de California.

En referencia a las Areas Naturales Protegidas decretadas a nivel estatal, en el area
predomina el estero San José de Los Cabos; sin embargo, el mismo esta ubicado dentro de
la localidad del mismo nombre y no tiene relacion con el proyecto.
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111.2.2.1 Regiones Prioritarias.

Una de las herramientas metodoldgicas basicas para una correcta planeacién ambiental es
la regionalizacién de un territorio en dreas menores con caracteristicas comunes, pues
permite el conocimiento de los recursos para su manejo adecuado. La importancia de la
regionalizacion de tipo ambiental estriba en que se consideran analisis basados en
ecosistemas, cuyo objetivo principal es incluir toda la heterogeneidad ecolégica que
prevalece dentro de un determinado espacio geografico para, asi, proteger habitats y areas
con funciones ecoldgicas vitales para la biodiversidad, las cuales no hubiesen sido estimadas
a partir de otro tipo de anélisis.

Derivado de varios esfuerzos y acciones, la Comisidon Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO), ha impulsado un Programa de Regiones Prioritarias para la
Biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino
(regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias),
definiéndose las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de
organismos endémicos y areas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como
aquellas con mayores posibilidades de conservacion en funcion de aspectos sociales,
econdémicos y ecoldgicos. Con este marco de planeacidn regional se espera orientar los
esfuerzos de investigacion que optimicen el conocimiento de la biodiversidad en México.

Bajo esta logica, en esta MIA se analizaron los diferentes tipos de regiones identificadas en
el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacién de la Biodiversidad de la CONABIO,
y aunque no constituyen un instrumento normativo de planificacidn del territorio ni de
regulacion ambiental, permiten caracterizar las condiciones de algunas zonas del territorio
nacional que destacan por su importancia ambiental.

Regiones Terrestres Prioritarias.

El Programa de Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) tiene como objetivo general la
determinacién de unidades ambientales estables en la parte continental del territorio
nacional que destaquen la presencia de una rigueza ecosistémica y especifica
comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una integridad ecoldgica
funcional significativa y donde, ademas, se tenga una oportunidad real de conservacién.
Con base en la ubicacion geografica del Proyecto, se advierte que éste se encuentra fuera
del ambito de cualquier RTP, siendo la mas cercana la RTP-1 denominada: “Sierra de la
Laguna”, como a 15 km en linea recta, la cual tiene una superficie de 1,124 km?2.
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Regiones Marinas Prioritarias.

El drea del Proyecto se ubica en el area de influencia de la denominada Barra de Malva-
Cabo Falso y fuera de las tres regiones marinas mas cercanas, identificadas como
prioritarias: Boca del Golfo, Los Cabos, y Complejo Insular de Baja California Sur.
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Figura 10. Regiones Marinas Prioritarias donde pertenece y las cercanas al proyecto.

VINCULACION:
La cual tiene las siguientes caracteristicas:

5. BARRA DE MALVA-CABO FALSO

Estado(s): Baja California Sur
Extensién: 10 206 km?
Poligono:

Latitud. 24°21"' a 22°30'36"
Longitud. 111°51' a 109°54'36"
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Clima: cdlido a semicélido, seco extremoso con lluvias en verano. Temperatura media anual
de 18-22° C. Ocurren huracanes, tormentas tropicales y frentes frios.

Geologia: placa del Pacifico; plataforma estrecha.

Descripcion: zona de matorral, dunas costeras, lagunas, playas.

Oceanografia: surgencias estacionales. Predomina la corriente de California y la
Norecuatorial. Oleaje alto. Ocurre marea roja, asi como procesos de enriquecimiento de
nutrientes, transporte de Ekman. Presencia de "El Nifio" sélo cuando el fenédmeno es muy
severo.

Aspectos econémicos: poca pesca de peces, moluscos y crustaceos (artesanal y deportiva).
Turismo de alto impacto. Hay actividades mineras, industriales y de transporte.

Grupos e instituciones: IPN (Cicimar), UABCS, CIB.

ASPECTO VINCULACION
Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, | En el proyecto solo existe la Mammilaria
crustaceos, peces, tortugas (laud), aves, mamiferos marinos, | capensis la cual se reubicara en las areas
plantas. Ruta migratoria de tortugas, playeros y mamiferos | verdes y de conservacion.
marinos como ballena gris, jorobada, azul, de aleta, lobo
marino de California y delfin de costados blancos.
Endemismo de plantas (Sarcostemma arenaria, Haplopappus
arenarius, H. palmeri, Echinocereus maritimus, Atriplex
julaceae, Lathyrus latifolius, Lotus watsonii, Cryptantha
grayi, Mammillaria spp, Merremia aurea,
Chamaesyce misera, Ch. polycarpa, Krameria parviflora,
Hyptis laniflora, Pithecellobium confine).
Problematica: el area se mantiene en buen estado con | A este respecto no se considera haya
excepcion de algunas obras costeras portuarias. Existe | afectacidn.
presién sobre la tortuga laud, perros introducidos y manejo
inadecuado de la pesca deportiva.
Conservacion: se carece de informacion técnica o cientifica | No aplica.
para su categorizacion.
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Regiones Hidroldgicas Prioritarias.

El Programa de Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP) de la CONABIO esta orientado a
obtener un diagndstico de las principales subcuencas y sistemas acudticos del pais
considerando las caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y econdmicos de
las 110 areas identificadas para establecer un marco de referencia que pueda ser
considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacién,
conservacion uso y manejo sostenido.

Al respecto, cabe mencionar que la superficie del proyecto recae en la RHP 10. Regidn
Hidroldgica llamada Sierra de la Laguna y Oasis Aledaios.
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VINCULACION.

Figura 11. Proyecto dentro del ambito territorial de la RHP 10.

La extension de esta RHP es de 5 398.63 km2, sus principales recursos hidrélogicos son el
Oasis Todos Santos, Migrifio, Santiago y San Bartolo, estero San José, lagos, pantanos y
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algunos arroyos temporales. La limnologia basica se detalla a continuacién. Todos Santos:
manto fredtico menor a 1.5 km2; precipitaciéon invernal mayor a 10.2 mm. Santiago: manto

freatico menora 1.5 km2, con aporte de los arroyos Agua Caliente y San Jorge; precipitacidn
de 5a10 mm.

En la RHP predominan suelos de tipo Regosol, Litosol, Cambisol y Fluvisol. Santiago es un
manto subterraneo, se encuentra en una zona de mesetas de diseccién formadas a partir
de antiguos depdsitos de material arenosos provenientes de la Sierra de la Laguna y se
mantienen gracias a los arroyos de Agua Caliente y San Jorge. Su extensidon es menor a 1.5
km?2. San Bartolo es un oasis formado por un manantial que nace en el cauce de un arroyo
temporal, con suministros de agua significativos en la época de lluvias. La hidrogeologia de
la cuenca indica que el manantial principal es alimentado por aportaciones provenientes de
fisuras y grietas (permeabilidad secundaria). Por las que escurren caudales de agua
provenientes de un acuifero semiconfinado emplazado en el cerro La Campana.

Debido a que constituye una isla de vegetacién rodeada de desierto; alberga a la mayor
biodiversidad del estado. El clima es templado subhimedo con lluvias en verano e invierno,
semiseco semicalido, seco semicalido, muy seco muy calido y seco muy calido con lluvias en
verano y la temperatura media anual de oscila entre14-26°C y la precipitacién total anual
es de 100-700 mm.

La regidon hidroldgica estd ubicada en los poblados de San José del Cabo, Todos Santos,
Santiago, San Bartolo y Cabo San Lucas, en donde las actividades principales son la
ganaderia extensiva, agricultura extensiva e intensiva y el turismo.

En cuanto a la vegetacion, la RHP tiene selva baja caducifolia, bosques de pino-encino; de
pino, de encino, matorral sarcocaule, palmar y manglares La Sierra de la Laguna se considera
un centro de evolucién reciente; por su aislamiento, la flora y la fauna presentan una alta
riqueza especifica e incidencia de especies y subespecies endémicas y representa un habitat
de fauna neartica. Entre las especies de flora destacan: Anemopsis californica, Arbutus
peninsularis, Cassia emarginata, Cyperus sp., Eritrina flagelliformis, Euphorbia spp. Lysiloma
divaricata, Pinus lagunae, Pithecellobium mexicanum, Plumeria acutifolia, Phragmites
communis, Quercus devia, Typha domingensis, Palmar de Cocos nucifera, Phoenix
dactilifera, Prosopis articulata y Washingtonia robusta. Esta RHP también alberga subflora
de la costa central del Golfo, como: Bursera hindsiana, B. microphylla, Encelia farinosa,
Euphorbia misera, Fouquieria peninsularis, F. splendens, Jatropha cinerea, Larrea tridentata,
Opuntia cholla, O. clavellina, Pachycereus pringlei, Pedilanthus macrocarpus.

En Todos Santos, las plantas importantes son: Baccharis salicifolia, Bursera microphylla,
Jatropha cinerea, Phoenix dactylifera, Washingtonia robusta. La fauna caracteristica de
moluscos es: Alabina crystallina, Alvania electrina, A. gallegosi, A. herrerae, A. lucasana,
Anachis berryi, A. hannana, Arene socorroensis (en rocas), Astraea (Uvanilla) olivacea (zona
sublitoral rocosa), Barleeia carpenteri, Bittium nitens, Calliostoma marshalli (zonas de
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marea baja), Cerithidea albonodosa (zona litoral), Cerithiopsis aurea, Chaetopleura mixta
(zona litoral), Collisella discors (litoral), C. strongiana (litoral), Crassispira (Monilispira)
appressa (zonas rocosas), C. pluto (litoral rocoso), Cyclostremiscus loweri, Donax (Chion)
punctatostriatus, Haplocochlias cyclophoreus, H. lucasensis, Lepidozona clathrata (bajo
rocas), L. serrata (bajo rocas y piedras), Leptopecten palmeri, Littorina albicarinata (en
cavidades, junto a balanos), Lucina lingualis, Mitrella xenia, Neorapana tuberculata (litoral
rocoso), Nymphispira nymphia (zona litoral rocosa), Opalia exopleura, Pterotyphis fayae
(zona litoral), Rangia (Rangianella) mendica (zonas de mangle y rompeolas), Rissoella
bifasciata, Rissoina bakeri, Semele (Amphidesma) verrucosa pacifica, Tegula lingulata
mariamadre (zona sublitoral), Turbo funiculosus (rara); de peces Agonostomus monticola,
Awaous banana, Citharichthys gilberti, Dormitator latifrons, Eleotris picta, Eucinostomus
gracilis, Gerres cinereus, Gobiomorus maculatus, Lutjanus novemfasciatus, Mugil cephalus,
M. curema, Pomadasys bayanus, Pseudophallus starksii; reptiles y anfibios Bipes biporus,
Cnemidophorus maximus, Crotalus enyo, C. ruber, Ctenosaura hemilopha, Masticophis
aurigulus, Natrix valida, Nerodia valida, Petrosaurus thalassinus, Phyllodactylus xanti,
Pseudacris regilla, Scaphiopus couchii, Sceloporus hunsakeri, S. licki, S. monserratensis, S.
sosteromus, Sonora mosaueri, Trachemys scripta, Xantusia vigilis; de aves residentes
Callipepla californica, Calypte costae, Campylorhynchus brunneicapillus, el carpintero de
Gila Centurus uropygialis, Hylocharis xantusii, el bolsero cuculado Icterus cucullatus, el
bolsero tunero I. parisorum, Zenaida asidtica clara; de aves migratorias Charadrius wilsonia
beldingi, Cistothorus palustris, Colymbus dominicus bangsi, Fregata magnificens rothschildi,
Oceanodroma Tethys tethys, Phaeton aethereus mesonauta, P. rubricuada rothschildi,
Pterodoma cookii orientalis, Puffinus pacificus chlororhynchus, Spizella breweri, Sterna
fuscata crissalis, Sula dactylatra californica, S. leucogaster brewsteri, Tachycineta bicolor,
Vermivora celata, Wilsonia pusilla; de mamiferos Ammospermophilus leucurus, Antrozous
pallidus, Canis latrans, Chaetodipus spinatus, Dipodomys merriami, Eptesicus fuscus, Lepus
californicus, Macrotus californicus, californica californica, Peromyscus eva, P. maniculatus,
Pipistrellus hesperus, Spilogale putorius, Tadarida brasiliensis, Thomomys bottae, Urocyon
cinereoargenteus.

Entre las especies endémicas de plantas destacan: Jatropha vernicosa, Mammillaria
petrophila, Morangaya pensilis; de reptiles y anfibios: Bogertophis rosaliae, Chilomeniscus
stramineus, Coluber aurigulus, Eridiphas slevini, Eumeces lagunensis, Gerrhonotus
paucicarinatus, Masticophis aurigulus, Phyllodactylus unctus, Thamnophis digueti, T.
elegans, Tantilla planiceps, Uta thalassina; de aves Glaucidium hoskinsii, Geothlypis
beldingi, Hylocharis xantusii, Junco bairdi, Toxostoma cinereum, Turdus confinis; de
mamiferos Myotis velifer peninsularis, Oryzomys couesi, Sorex ornatus lagunae. Las
especies amenazadas de peces son: Fundulus lima; de reptiles y anfibios: Urosaurus
nigricaudus; de aves: Accipiter cooperii, A. striatus, Anas discors, el pdjaro azul Aphelocoma
coerulescens hypoleuca, Aquila chrysaetos, Bubo virginianus, Buteo jamaicensis, Circus
cyaneus, el tapacamino Chordeiles acutipennis inferior, la paloma serrana Columba fasciata
vioscae, el mosquerito comun Contopus sordidulus peninsulae, el mosquerito verdin
Empidonax difficilis cineritius, Falco columbarius, Geothlypis beldingi, el tecolotito
Glaucidium gnoma, el colibri peninsular Hylocharis xantusii, el bolsero cuculado Icterus
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cucullatus, 1. parisorum, el junco Junco phaeonotus bairdii, el carpintero arlequin
Melanerpes formicivorus angustifrons, M. uropygialis, el tecolote enano Micrathene
whitneyi sanfordi, el copeton comun Myiarchus cinerascens pertinax, la lechucita Otus
kennicottii xantusi, el copetoncito Parus inornatus cineraceus, el carpintero chollero Picoides
scalaris lucasanus, el escarbador Pipilo erythrophthalmus magnirostris, el escarbador café
P. fuscus albigula, el sastrecito Psaltriparus minimus grindae, el saltapalo Sitta carolinensis
lagunae, Sterna antillarum, el zorzal Turdus assimilis confinis, la primavera T. migratorius
confinis, el vireo solitario Vireo solitarius lucasanus, el vireo olivdceo V. huttoni cognatus, el
vireo gorjeador V. gilvus victoriae, la paloma de alas blancas Zenaida asiatica clara; de
mamiferos Neotoma lepida notia, Odocoileus hemionus peninsulae, Peromyscus truei
lagunae, Sorex ornatus lagunae, Thomomys umbrinus alticolus y macrofitas acudticas; cabe
sefalar que todas estas especies estan en la categoria de amenazadas por sobreexplotacion
acuifera.

Por lo que hace a los aspectos econdmicos en esta RHP en Los Cabos se desarrolla el
turismo; en Santiago se desarrolla la agricultura, especificamente cultivos de aguacate,
albahaca, calabaza, ciruela, guayaba, jitomate-cherry, lechuga, limén, maiz, mango,
naranja, papaya, platano y sorgo. Las plantas cultivables son: Arundo donax, Citrus
aurantiifolia limmetta, C. aurantium, Cocos nucifera tasiste, Coffea arabica, Mangifera
indica, Persea americana, Phoenix dactylifera, Prunus purpurea, Psidium guajava, Punica
granatum, Ricinus communis, Saccharum officinarum y Washingtonia robusta. Pesqueria de
crustaceos Macrobrachium americanum y M. tenellum.

Existen modificaciones del entorno por obras de ingenieria, asentamientos humanos,
ganaderia extensiva y desforestacion. En Santiago se presenta azolve, sobreexplotacién de
agua, desmonte del palmar; asi como contaminacién por turismo y descarga de efluentes
domésticos, aunque el oasis Santiago provee de agua a poblaciones aledafias importantes.
Tala de carrizo y palma de hoja para fines de paisaje.

Como se advierte, la conservacién de la RHP 10 requiere de un ordenamiento de la
infraestructura turistica y ecoldgica. Santiago representa la zona agricola mas importante
de todos los oasis. Sin embargo, las practicas de la ganaderia extensiva, la apertura de
caminos y el abandono de campos de cultivo en zonas cercanas al oasis han acelerado el
proceso de transporte de particulas, contribuyendo al azolve de la antigua laguna. En
relacion al palmar, la sobreexplotacién del agua para actividades productivas ha ocasionado
su desmonte y su utilizacion como areas de cultivos. Comprende a la Reserva de la Biosfera
Sierra de la Laguna desde 1994.
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Areas de Importancia para la Conservacion d las Aves. (AICA’S)

Solo hay dos, aunque el Proyecto se encuentra totalmente fuera de estas, primeramente,
la de la Sierra de La Laguna que se encuentra a 17 km y Oasis Punta San Pedro-Todos Santos
a 6.0 km en linea recta, enseguida la imagen donde se encuentran.
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Figura 12. Proyecto dentro del ambito territorial de la AICA’S 90 Sierra de La Laguna.
SITIOS RAMSAR.

Convencion Relativa a los Humedales de Importancia Internacional Especialmente como
Habitat de Aves Acudticas, Es un instrumento internacional vinculante para el Estado
mexicano, conocida también como Convencion RAMSAR, fue adoptada en Iran el 2 de
febrero de 1971 y entrd en vigor en 1975. México se adhirié a ella en 1986. Este tratado
internacional pretende dirigir a los paises signantes hacia la conservacidn y uso racional de
los humedales, reconociendo la importancia y el valor de dichos ecosistemas en términos
de biodiversidad y servicios ambientales, entre otros.

De acuerdo a lo sefialado en el Informe Nacional sobre la aplicaciéon de la Convencién de
RAMSAR sobre los Humedales, presentado en Uruguay, a principios del mes de junio de

45



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PART. PARA EL PROYECTO “CASA KENDALL”.

2015, como resultado del Inventario Nacional de Humedales se determind que en México
existen 6,464 complejos de humedales, que cubren alrededor del 5% de la superficie del
territorio nacional, informacién fundamental para las politicas publicas vinculadas al
manejo sustentable de los distintos sistemas. A pesar de ello, hasta el momento sélo 142
sitios han sido asignados como Humedales de Importancia Internacional, figurando en la
Lista de Sitios RAMSAR.

Tal como se puede observar en la siguiente figura, el drea del Proyecto no se localiza dentro
de ningun sitio designado dentro de la Convencidn antes sefialada, la mas cercana se
encuentra a 21 km denominada Sistema Ripario de la Cuenca y Estero de San José del Cabo.
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Figura 13. Proyecto respecto del ambito del Sitio Ramsar.
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111.2.3 Plan Estatal de Desarrollo Baja California Sur, (PED) 2015-2021.

El Plan Estatal de Desarrollo 2015-2021, es el documento rector de la gestidn en el estado,
este compuesto por 5 ejes fundamentales que conllevan una visién de futuro. En
cumplimiento con la Ley de Planeacién el PED, se integro teniendo en consideracién las
metas nacionales que postula el Plan Nacional de Desarrollo.

Dicho plan busca proporcionar las condiciones que permitan el desarrollo integral,
equitativo y sostenido del estado, mediante un gobierno cercano, transparente,
comprometido con el crecimiento social, econdmico y cultural. Para lograr dicha condicién
la estructura del PED plantea cinco ejes de desarrollo y cuatro principios transversales que

deber operar alineados para atender y detonar el potencial del estado.

En este sentido el proyecto que nos ocupa se vincula con el siguiente eje:

EJE |
— INFRAESTRUCTURA DE CALIDAD —

Conectividad ll Conocimiento | Economicas W Agropecuaria ntelectual
Carreteras [l Universidades Vivienda con
piso firme
Autopistas Tecnoldgicos ’ Acciones Viviendas con
fitosanitarias | techo seguro
Caminos Educacion Asistencia Viviendas con
rurales media superior técnica servicios
Aérea Eduacion Viviendas sin
-
basica hacinamiento

Micro pequedias Superficie

y medianas mecanizada y

Figura 14. Eje 1 Infraestructura de Calidad del PED 2015-2021.
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Vivienda.
Objetivo:

Desarrollar una infraestructura fisica y humana apta a través de la aplicacién de estrategias
gue permitan el mejoramiento de los recursos de conectividad, conocimiento, econdmicos,
agropecuarios, de vivienda, intelectual y de salud con los que ya se cuenta, con el fin de
darles el aprovechamiento necesario, lo que conducird al favorecimiento del estado,
mediante el crecimiento de su economia, garantizado asi la generacién de nuevos empleos
y por ende el desarrollo y calidad de vida de sus habitantes.

Estrategias:

El eje de infraestructura se desarrollara sobre dos grandes estrategias, la primera enfocada
al mejoramiento de su infraestructura fisica y la segunda al progreso con base en su
infraestructura humana.

La primera gran estrategia estara enfocada a garantizar el mejoramiento de los sistemas de
conectividad mediante la construccion, reconstruccidon, mantenimiento y/o conservacién
de sus carreteras, autopistas, caminos rurales y aéreos. El reforzamiento del conocimiento,
por medio de, la creacidn de mas y mejores escuelas, de alta calidad que cuenten con el
equipamiento necesario para la realizacidn de sus labores educativas. Asimismo, el estimulo
econdmico del Estado de Baja California Sur, mediante el aprovechando y promocién de las
micro, pequefias y medianas empresas y fortalecimiento de la infraestructura turistica.
Ademas, en el tema agropecuario, acuicola y pesquero se impulsaran los sistemas
mecanizados de riego y finalmente, se construiran viviendas o mejoraran las condiciones de
las mismas para que puedan ser habitadas por la poblacién.

La segunda estrategia, orientada a garantizar el progreso intelectual; esto se hara posible
mediante la realizacidon de capacitaciones constantes, mejoramiento en la educacién y al
avance en el sector salud, con la incorporaciéon de medicina de alta calidad y al aumento en
acceso a consultas por parte de sus habitantes.

Componente Vivienda:
Lineas de accion:

e Consolidar el Programa de Vivienda para Todos que atienda y garantice el acceso al
mejoramiento, ampliacién y a la adquisicién sustentable de viviendas para la poblacién y
gue permita ampliar la cobertura en materia de demanda de vivienda.

e Gestionar recursos para la construccion de mds y mejores viviendas innovando en
esquemas de financiamiento asequibles.

e Mejorar la calidad y espacios de las viviendas de las familias sudcalifornianas.

e Otorgar estabilidad, certeza y confianza al patrimonio de las familias mediante la
regularizacién de la tenencia de la tierra.
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e Definir la dimensidn y localizacién de la demanda de vivienda de la poblacién con mayor
vulnerabilidad, con el fin de enfocar programas especificos que permitan atender de
manera éptima sus necesidades.

e Estrechar la vinculacidn interinstitucional e intersectorial entre los tres niveles de
gobierno que coadyuve en la ordenacién de la politica en materia de vivienda y de tenencia
de la tierra.

e Fortalecer el subsidio estatal para la vivienda a personas vulnerables. ® Impulsar la
inversidn publica y privada destinada a programas de construccion y mejoramiento de
vivienda.

e Establecer las alianzas estratégicas con desarrolladores de vivienda privados, organismos
sin fines de lucro y/u organizaciones no gubernamentales.

Metas:

e Garantizar a todos los habitantes del estado de Baja California Sur una vivienda adecuada,
segura y habitable, que cuente con los servicios bdsicos, con piso firme, techos seguros.
Indicadores:

* Numero de Hogares con Caracteristicas y Servicios. Mediante este indicador se puede
conocer las caracteristicas y servicios que poseen los hogares de Baja California Sur, en
cuanto a materiales de vivienda, disponibilidad de servicios bdsicos como agua, energia
eléctrica, gas, entre otros. Asimismo, mediante este indicador se puede evidenciar si las
viviendas cuentas o no con hacinamiento. Se puede hacer seguimiento de esta meta
mediante este indicador el cual hace parte de la Encuesta Nacional de Hogares, publicada
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y por la medicidon de la pobreza que
realiza el Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica Social.

Vinculacion del proyecto: Tomando en cuenta que el PED 2015-2021 esta orientado al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales renovables y no renovables, la
infraestructura de calidad y la calidad de vida, como principales ejes de desarrollo; se puede
observar que las actividades propias del proyecto se insertan perfectamente en los
objetivos de dichos ejes. Asi mismo, como parte de las gestiones ambientales, se presenta
la actual manifestacion de impacto ambiental con el fin de prevenir, mitigar o compensar
las posibles afectaciones que se generen por la ejecucién del proyecto y sentar la
vinculacion de las diversas actividades.
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[11.2.4 El Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos — El Pescadero - Las
Playitas, La Paz, B.C.S.

Este Programa ha sido formulado como el primer intento de aplicar un ordenamiento
territorial al area de aplicacién localizada en el Municipio de La Paz, dentro de la
microrregién Pacifico Sur, integrando parte de la delegacion de Todos Santos, de la cual
dependen El Pescadero y Las Playitas.

Para la elaboracion del presente documento se hizo un andlisis de la situacidn actual de las
localidades, sus tendencias y prondsticos; se plantean objetivos, asi como una dosificacion
del desarrollo urbano que cubra las necesidades en el corto, mediano y largo plazo. Ademas,
se formulan politicas y estrategias, asi como normas de zonificacion y usos del suelo.
Finalmente, se plantean los mecanismos de instrumentacién.

Los objetivos generales del Programa son:

. Elaborar un Programa Subregional de Desarrollo Urbano, que permita un desarrollo
sustentable dentro de la zona de estudio.

. Establecer y mejorar estrategias orientadas para elevar la calidad y nivel de vida de la
poblacidn, en el marco de una poblacidon arménica y equilibrada de la planeacién urbana.

° Desarrollar una planeaciéon urbana adecuada para concretar acciones temporales y
espaciales, tanto a nivel local como regional, mediante el ordenamiento territorial armdnico que
permita el equilibrio entre medio ambiente y desarrollo urbano.

. Promover el desarrollo econdmico, a través de corredores turisticos que mantengan una
armonia entre las actividades econdmicas y los recursos naturales disponibles.

De acuerdo al documento, la economia de esta subregion presenta una estructura basada
principalmente en el turismo y el comercio, no obstante, su crecimiento se ha visto afectado
por la falta de infraestructura y promocién. Al mismo tiempo se presenta una fuerte
tendencia decreciente en la ocupacidon de la poblacion econémicamente activa en
actividades agricolas y pecuarias, concentrandose la mayoria en el sector terciario.

En cuanto a la infraestructura urbana, las localidades cuentan con una buena cobertura de
servicios basicos, excepto en lo que se refiere a drenaje, alcantarillado y recoleccién de
basura, situacion que estd provocando contaminacién en el suelo, el aire y los mantos
freaticos. El principal motivo es la carencia de un instrumento ordenador del Desarrollo
Urbano que regule el crecimiento de las localidades y garantice la cobertura de los servicios.
Adicionalmente, en la subregién no se encuentran servicios de salud ni oficinas
gubernamentales que atiendan las necesidades de los habitantes.

La zonificacién secundaria del Programa establece una densidad Residencial Turistica para
la zona de Las Playitas, Cafnada Honda, Las Tunas, La Cachora, El Pescadero, Cerritos y
Rancho Nuevo con densidades bajas, para mantener el crecimiento equilibrado y que el
impacto sea negativo.
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Dentro del Plano con clave E-2c de las estrategias de Suelos y Reservas Territoriales
(Zonificacion Secundaria) del programa en la Zonificacion denominada Residencial Turistico
para 4 viviendas por hectdarea.

De acuerdo con este programa el predio donde se localiza el Proyecto, se encuentra dentro
de un uso Residencial Turistico (RT) en el cual el coeficiente de ocupacién del suelo (COS)
es de 0.25 y el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) es de 0.60 y una altura maxima de
7.0m

Figura 15. Zonificacion Residencial Turistico.

Donde segun el Modelo de Ordenamiento se puede realizar los siguientes tipos de
actividad:

El proyecto cae en la UGA-3 de Aprovechamiento, la cual se describe a continuacion:

UGA-3 de Aprovechamiento.- Zona dedicada al desarrollo turistico residencial con una
densidad de 4 viviendas por hectarea. Por lo que se requiere la regularizacion de la tenencia
de la tierra para ofrecer certeza juridica a los desarrolladores inmobiliarios o compradores
de los predios.
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Figura 16. UGA-3 a la que pertenece el proyecto.

Las actividades que se permiten son las siguientes:

ul

MODELO DE ORDENAMIENTO!

TIPO DE ACTIVIDAD

LT Y Y P