. Medio Ambiente

Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales

* Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

* _Identificacién: 03/MP-0028/12/21 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la Manifestacién
de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

* Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

* Fundamento legal: La clasificacion de la informacidn confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 116 primer pdrrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica y 113 Fraccidn I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por
tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

* * Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION !
DRA. CRISTINA GONZALEZ RUBIO SANVICENTE | s 1

* Fechay nimero del acta de sesién: ACTA_10_2025_SIPOT_1T_2025_ART69 en la sesién celebrada
el 22 de abril del 2025.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 04 2025 SIPOT 4TO 2024 ARTES.pdf

9‘ Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro,
2025 C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Tel: 612) 123 93 00 https Ihwww, gob mx.’semamat
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J Lz‘-ﬁ Indigena




-» Gobierno de

 México MedioAmbiente

ia de Medio i ¥ Recursos Natur

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-B(CS.02462/24
Clave de proyecto: 03B5S2021TD102
Bitacora: 03/MP-0028/12/21

La Paz, B. C. S., a 18 de diciembre de 2024.

BANCA MIFIEL, S. A.,

INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO MIFEL

POR CONDUCTO DE SU FIDEICOMISARIO
C. NATHANAEL USLAR CANTER

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con niimero 03/MP-0028/12/21respecto al Procedimiento
de Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
incluyendo sus anexos e informacién adicional, designados como MIA-P del proyecto
denominado “CASA CANTER”, de aqui en adelante se le designard el proyecto, que plantea la
edificacién y operacién de una casa habitacién de dos niveles con cochera, dos cisternas de
5,000 litros y dos biodigestores de 5,000 litros para el tratamiento de las aguas dreas verdes y
de conservacién en un poligono con superficie total de 1,500.00 m?, identificado como parcela
2775 Z1 P1/18, en las inmediaciones de la localidad de El Pescadero, Municipio de La Paz, B. C.
S.y requerira del cambio de uso de suelo de areas forestales en zonas aridas, preparacion del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento. Presentado por el C. Nathanael Uslar Canter,
Fideicomisario de BANCA MIFIEL, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO
MIFEL en lo sucesivo denominado como el promovente y
RESULTANDO:

L Que con fecha 15 de diciembre de 2021, ingresé en esta Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en B. C. S. (ORE-SEMARNAT-BCS), el escrito libre con solicitud adjunta asi como
anexos y la MIA-P del proyecto a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones I1y X; 28 fracciones VII, IX yX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo,
terceroy cuarto fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA); 2°, 4° fraccién I, 5° incisos O, Q y R 9°, 10° fraccion 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38 445 ™

- 2C24
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fraccion II, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).
IL Que con fecha 16 de diciembre de 2021, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS el
extracto del proyecto, publicado en el periédico “E/ Peninsular”, con fecha de 16 de diciembre
de 2021, conforme lo establecido en el articulo 34, fraccién I de la LGEEPA.
III.  Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/01/22, de la Gaceta Ecolégica y en portal
sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2022/gaceta 01-22.pdf en fecha 06 de enero de
2022, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo
Ambiental durante el periodo comprendido del 16 de diciembre de 2021 al 05 de enero del
2022, incluyendo extemporaneos, dentro de los cuales se incluyé la solicitud del promovente
en cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccién I de la LGEEPA, en relacién con
el 37 de su RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso
A, fraccion VII, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio a la Evaluacion
de Impacto Ambiental del proyecto.
IV.  Que con fecha 13 de enero de 2022, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0025/12/21, esta ORE-SEMARNAT-BCS puso a disposicién del
publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro,
La Paz, B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34 primer péarrafo de la LGEEPA y 40, del RLGEEPAMEIA.
V. Que con fecha de 15 de febrero del 2022, se solicité la Opinién Técnica de la MIA-P del
proyecto a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en BCS
(PROFEPABCS) con el fin de que informara si el proyecto se encontraba con procedimiento
administrativo, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.046/2022, recibido en fecha 17 de
febrero del 2022 y con fundamento en el articulo 24 del RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control
signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta
Secretaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente de fecha 16 de junio de 2009. _
VI.  Que con fecha 15 de febrero del 2022, se recibi6 en esta ORE-SEMARNAT-BCS notificé y
solicitd la opinion técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran
lo que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas, con
fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del RLGEEPAMEIA por medio de los siguientes
oficios:

e Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.047/22, dirigido al Ing. Marco Antonio Gutiérrez de La

Rosa, Secretario de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y

Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue

recibida el 17 de febrero del 2022.
“CASA CANTER" ,4/
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e Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.048/22, dirigido a la Ing. Milena Paola Quiroga Romero,
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de La Paz. Dicha solicitud fue recibida el 17 de
- febrero del 2022.
VII.  Que con fecha 16 de marzo de 2022, se recibi6 en esta ORE-SEMARNAT-BCS la respuesta
por la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur mediante Oficio SEPUIMM.162/2022,
de fecha 03 de marzo de 2022, el cual cita entre otros asuntos:
OPINION TECNICA
- Esta Secretaria de Planeacién Urbana Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales,
considera que el proyecto "Casa Canter." es compatible con los instrumentos de Politica Ambiental del
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, del Programa Subregional de Desarrollo
Urbano Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz, B.C.S. y la Ley del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion del Ambiente del Estado de Baja California Sur, siempre y cuando implemente las medidas
de prevencion, mitigacion y/o compensacién propuestas en el MIA-G, asi como las observaciones objeto
del presente.
VIIL Que con fecha 23 de marzo de 2022, se recibié respuesta por la PROFEPABCS mediante
Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/0275/2022, de fecha 17 de marzo de 2022, el cual cita entre otros
asuntos:
“.. Al respecto es de indicarse que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos
con los que cuenta esta Delegacién no se encontré procedimiento administrativo abierto al proyecto
antes mencionado. Asi mismo se indica que en los archivos de esta Delegacién Federal no se cuentan
" con mayores elementos que permitan deducir que la promovente haya dado inicio a las obras
solicitadas para su evaluacion”
IX. Que el 25 de marzo de 2022, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicité informacién adicional a
el promovente mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.129/22, el cual fue notificado el dia

22 de septiembre del 2022. En el cual se solicita lo siguiente:
1. Deberd presentar el documento de bajo protesta de decir verdad con la firma del promovente del
" proyecto, asi como del responsable de la realizacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de
conformidad con lo previsto en el Articulo 36, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente, que a la letra dice:
"Quienes elaboren los estudios deberdn observar lo establecido en la Ley, este reglamento, las normas oficiales
mexicanas y los demds ordenamientos legales y reglamentarios aplicables. Asimismo, declarardn, bajo protesta de
decir verdad que los resultados se obtuvieron a través de la aplicacién de las mejores técnicas y metodologias
comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, y que las
" medidas de prevencién y mitigacién sugeridas son las mds efectivas para atenuar los impactos ambientales.
La responsabilidad respecto del contenido del documento corresponderd al prestador de servicios o, en su caso, @
quien lo suscriba. Si se comprueba que en la elaboracion de los documentos en cuestion la informacion es falsa, el
responsable serd sancionado de conformidad con el Capitulo IV del Titulo Sexto de la Ley, sin perjuicio de las
sanciones que resulten de la aplicacion de otras disposiciones juridicas relacionadas."
2. Sobre el Capitulo II de la MIA-P: Descripcién del proyecto, deberd precisar la siguiente informacién:

“CASA CANTER"
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2.1 Deberd presentar la ubicacién en coordenadas UTM de cada uno de los elementos del proyecto, con
la finalidad de indicar su distribucion a lo largo del poligono general.

2.2 Completar las caracteristicas cuantitativas de las obras del proyecto en la siguiente tabla, toda vez
que la MIA-P no cuenta con la informacion completa:

uperficie tota i 5
o Superficie de des . Sipu - deo Superficie libre de Nimero de
Superficie i Niveles de construccién en los . p i
Elemento plante (construccion . ; ; sellamiento, drea viviendas/
{m2) 2 5 construccion diferentes niveles e s
en planta baja) (m<) (m?) permeable (m?) habitaciones
Total

2.3 Especificar el volumen de agua mensual que pretende consumir el proyecto al 100% de su capacidad
y cudl serd la fuente de abastecimiento de agua potable. Es decir, a qué acuifero pertenece el pozo de
donde se abastecerd de agua potable, a través de pipas, durante la construccion y operacién del
proyecto.

2.4 En relacién al consumo de energia eléctrica durante la operacion del proyecto, sefialar lo siguiente:
2.4.1 Sefalar la cantidad de energia eléctrica por unidad de tiempo que se estima consumir durante la
operacién del proyecto.

2.4.2 Indicar de manera georreferenciada, la ubicacién de la fuente de abastecimiento de energia
eléctrica para el proyecto, asi como la trayectoria de las lineas de conduccidn de energia eléctrica, desde
su fuente de abastecimiento, hasta el proyecto.

2.4.3 Presentar documentacion emitida por la Comision Federal de Electricidad, donde acredite la
factibilidad de abastecer al proyecto del servicio de energia eléctrica, durante su operacion al 100% de
su capacidad.

2.5 En relacién con el Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales que se utilizard durante la operacién
del proyecto, sefialar lo siguiente:

2.5.1 En relacién con el manejo de las aguas residuales, se debe implementar un sistema de tratamiento
de aguas residuales que contemple dos etapas, el tratamiento primario en el que puede utilizarse un
biodigestor y un tratamiento secundario, que deberd consistir en la etapa de desinfeccion del agua
tratada proveniente del biodigestor o sistema primario.

2.5.2 Indicar de manera georreferenciada, la ubicacion de los elementos del Sistema de Tratamiento de
Aguas residuales sefialando el destino que se le dard al agua tratada, especificando que si se verterd a
algtn bien nacional.

2.5.3 Presentar el andlisis de la capacidad del Sistema de Tratamiento de Aguas residual respecto a!
volumen considerado por las descargas de aguas residuales del proyecto, para demostrar la factibilidad
del abastecimiento de este servicio durante su operacién al 100% de su capacidad.

2.5.4 Indicar si el Sistema de Tratamiento de Aguas residuales del proyecto, incluyendo la etapa de
tratamiento secundario o desinfeccién, implica la realizacién de alguna actividad altamente riesgosa
conforme al primer y segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas, publicado en el Diario Ofi cral
de la Federacion el 28 de marzo de 1990 y el 4 de mayo de 1992, respectivamente.

“CASA CANTER"
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© 2.6 En relacién al manejo de residuos, la promovente menciona que la recoleccion de residuos
domésticos que se genere diariamente por los usuarios de este proyecto serd recolectado por un servicio
particular de recoleccion de basura que actualmente da servicio a esta comunidad costera, por lo que
se requiere presentar la documentacion emitida por el Organismo Municipal que asegure la capacidad
de incorporar al proyecto al sistema municipal, o en su caso contar con el contrato de un prestador de
servicio en el que refiera la capacidad del mismo para el manejo de residuos.

_ 2.7 Indicar si requiere realizar obras de cambio de uso de suelo en terrenos forestales fuera del poligono
del proyecto, para la instalacion de lineas de conduccién de electricidad, agua potable u otra causa. De
ser el caso, sefialar la trayectoria de manera georreferenciada en coordenadas UTM, y la superficie
donde se realizard el cambio de uso de suelo.

3. Sobre el Capitulo 1II, de la MIA-P: Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental.
3.1 Debido a que el poligono general del proyecto se encuentra ubicado en dos usos de suelo distintos

" conforme a lo previsto por el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos El Pescadero
y Las Playitas (PSDU TPLP), deberd presentar los valores de las especificaciones técnicas para cada uno
de los usos de suelo, conforme a lo sefialado en la siguiente tabla:

Especificacion técnica Residencial turistico | Aprovechamiento especial
Superficie del lote
Superficie total de desplante en m construccion en planta baja
Superficie total de construccién en sus diferentes niveles, en m?
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS)
Ndm total de departamentos, viviendas, lotes
Area permeable
Densidad de vivienda/hectdrea

. 3.2 Las especificaciones del proyecto sefialadas en el numeral anterior deberén cumplir con lo previsto
por el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero y Las Playitas (PSDU
TPLP), especificando ademds las restricciones que marca dicho ordenamiento para los lotes que se
ubican con frente de playa.

3.3 Deberd realizar la vinculacién del proyecto con la NOM-162-SEMARNAT-2012, especificamente con
el numeral 5.4.

3.4 Deberd sefialar si cuenta con el titulo de Concesion, emitido por esta Secretaria, para el uso y goce
‘ de la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante o adyacente al proyecto. De ser el caso, deberd
presentar copia del mismo.

3.5 Deberd demostrar de qué manera el proyecto dard cumplimiento con los criterios ecologicos
aplicables del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte.

3.6 Deberd sefialar la vinculacién del poligono del proyecto respecto a lo previsto con el articulo 4", de
Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, Zona Federal
. Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar.

4. Sobre el capitulo IV de la MIA-P: Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto, deberd sefialar lo siguiente:

“CASA CANTER"

BANCO MIFIEL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE s, / Vl
pagina 5 de 15 Povat 2024

“Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampe No, 1045, Col. Centre, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Teléfono: (812) 12 393 00 www.gob.ma/semarnat

Y PUERTOQ



Gobierno de

Meéxico Medio Ambiente

T de Modie i ¥ Recursos

4.1 Deberd presentar la delimitacion oficial de la Zona Federal Maritimo Terrestre adyacente al sitio del
proyecto, asf como especificar la pendiente del poligono del mismo. '
4.2 Deberd incluir en los listados de flora y fauna las especies marinas que interactian con la zona del
proyecto, especificamente de las tortugas marinas que pueden utilizar la Zona Federal Maritimo
Terrestre de la zona de influencia del proyecto como zona de anidacion.
4.3 Deberd realizar la caracterizacion y delimitacion de manera georreferenciada de la zona de Dunas
colindante con el poligono del proyecto.
5. Sobre el Capitulo V de la MIA-P, deberd identificar, describir y evaluar los impactos ambientales
causados por la operacién del proyecto en relacion con lo siguiente:
5.1 Consumo de agua potable por el proyecto y el abatimiento de su disponibilidad en el pozo de donde
se extraerd.
5.2 Generacién de aguas residuales, de ser el caso, operacion del sistema de tratamiento de aguas
residuales y su riesgo por infiltracién o desbordamiento y su posible afectacién por contaminacién al
subsuelo,
5.3 Disposicion final de los lodos y biosélidos provenientes del sistema de tratamiento de aguas
residuales
5.4 Consumo de energia eléctrica y emisiones a la atmésfera.
5.5 Las obras y actividades que se llevardn a cabo en la zona de playa, especificamente por la anidacion
de tortuga marina.
5.6 Afectacion a la zona federal maritimo terrestre.
5.7 Generacion de residuos sélidos y su impacto en la saturacién del sitio de disposicién final
6. Sobre el Capitulo VI de la MIA-P, deberd indicar las Medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales identificados, descritos y evaluados en el numeral anterior, causados por la
preparacion del sitio, construccién y operacién del proyecto.
7. Sobre el Capitulo VII de la MIA-P, deberd detallar el pronéstico ambiental derivado de los impactos
ambientales sefialados, en relacion con la factibilidad del abastecimiento de los servicios ptiblicos
requeridos por la operacion del proyecto. Entre uno de los prondsticos a considerar, deberd sefialar los
impactos causados con y sin el sistema de tratamiento de aguas residuales.
X. Que con fecha 25 de mayo de 2022, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS la respuesta
por el H. Ayuntamiento de La Paz mediante Oficio DMA/0218/2022, de fecha 19 de abril de
2022, el cual cita entre otros asuntos:
OPINION TECNICA
1. En lo referente a la competencia municipal se tiene que la ubicacién del sitio presenta el siguiente
desino de uso de suelo. '
De acuerdo al Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El pescadero-Las playitas,
la construccion se encuentra RT, Residencial Turistico y Area de Manejo especial. AE.
(RT) RESIDENCIAL TURISTICO:
RT: Residencial Turistico
(RT) La zonificacion de tipo residencial turistico tendrd uso de vivienda unifamiliar y los usos permitidos
se establecen en la tabla de compatibilidad. La superficie minima de lote serd de 2,000 m?2 la densidad
neta es de 5 viv./ha y la densidad vecinal de 4 viv./ha. El C.0.S. no serd mayor del 0.25 de la superficie
total del lote y el C.U.S. no deberd exceder el 0.60 de la superficie total del lote. Fsta densidad se localiza
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en la zona de Las Playites, Cafiada Honda, Las Tunas, La Cachora, El Pescadero, Cerritos y Rancho

Nuevo.

Considerado:

En la Manifestacion de Impacto Ambiental presentada OFICIO SEMARNAT-BCS.-02.01.1A 048/2022, se
- observan varias inconsistencias en apego al reglamento Sub Urbano de Desarrollo Todos Santos -El

Pescadero - Las Playitas indica lo siguiente:

I1.2. Caracteristicas particulares del proyecto. (pag 11)

"El proyecto concuerda con estos lineamientos. Se trata de casa habitacién con estacionamiento, que

constard de una superficie de construccién de 330.00 m? los cuales corresponden al 22% del total de la

superficie. Las construcciones utilizardn materiales de la regién, asi como colores neutros que se
_integren al medio natural, ello en cumplimiento de lo que se sugiere en este mismo Programa". La

superficie del terreno es de 1500m?.

El PSDU indica
Densidad Lote Frente Ocupacion Intensidad de Niv | A
Clave Zona Maxima Minimo Minimo Maxima del Area Construccion del ’w ’
Viv/ha (m) (m) Total C.0.S Area TotalCU.s | &% | @™
Residencial 2y | 7.5
RT .
Turistico 4 2,000 25 0.25 0.6 3 10.6
aE | FEREGNER 4 2,000 25 0.25 0.2 2| 7s
nto Especial

1.10.2.2. Zonificacion Residencial Turistico (RT) La zonificacién de tipo residencial turistico tendrd uso
predominante de vivienda unifamiliar, sin embargo, puede permitir vivienda multifamiliar, siempre y
cuando no rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos (condominios horizontales); los usos
" permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad.
I- La lotificacién y edificacion estard sujeta al Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja
California Sur.
II- La densidad mdxima serd de 4 viviendas por hectdrea.
III- La superficie minima de lote serd de 2,000 metros cuadrados NO CUMPLE con PSDU (+drea del
proyecto=1500M?)
. IV- El frente minimo del lote serd de 25 metros lineales NO CUMPLE CON PSDU (Frente del
proyecto=20M)
Respecto al cambio de uso de suelo
"Aunque sélo se utilizard la superficie del proyecto, se solicita el cambio de uso de suelo en la superficie
total ya que se reubicardn algunas especies.” No cuenta con el cambio de uso de suelo de
aproximadamente 560 m?* correspondientes al 37% del predio
En el capitulo I1.2.4 Descripcién de obras asociadas al proyecto En la seccién 11.2.5 (pag 28) Operacién
' y mantenimiento textualmente indica:
Como se ha mencionado, el proyecto consiste en la construccién de dos casas de huéspedes (sic)
de descanso con estacionamiento y alberca, en la cual se brindardn todos los servicios bdsicos para la
comodidad del promovente y los usuarios"

“CASA CANTER"
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Sin embargo, es en esta parte donde se menciona por primera vez que se trata de dos casas de
huéspedes, quedando incierto si se trata de una sola construccion de 300 m? (con alberca y
estacionamiento) o bien dos construcciones de 300m? cada una.

En la seccion I1.2.7 (pag 28) Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones
a la atmdsfera, se menciona: Se elaborard un reporte de los residuos generados durante las diferentes
fases proyectando el volumen que pudiera generarse. En este nivel, se incluyen los residuos sélidos y
peligrosos, la estimacién de la cantidad de generacion de los mismos, se considera baja por ser la
construccién de condominios de tres niveles".

Ante lo cual el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos -El Pescadero - Las Playitas
indica lo siguiente:

1.10.2.2. Zonificacién Residencial Turistico (RT) La zonificacidn de tipo residencial turistico tendrd uso
predominante de vivienda unifamiliar, sin embargo, puede permitir vivienda multifamiliar, siempre y
cuando no rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos (condominios horizontales); los usos
permitidos se establecen en la tabla de compatibilidad.

I- La lotificacion y edificacién estard sujeta al Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja
California Sur:

II- La densidad mdxima serd de 4 viviendas por hectdrea.

. Ocupacion Intensidad de
Densidad Lote Frente : ‘ i £
oS aioini S Minimo Mdxima del Area Construccion del Altura Permitida
Clave Zona Total Area Total

Viv/ha m m cos cUs Niveles A“;m

Residencial 7.5-

RT Turistico 4 2, 000 25 025 0.6 2y3 10.6

AE Aprwecha.rmento 4 2 000 25 0,25 02 2 7.5

Especial

"Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Teléfono: (612) 12 393 00 www.gob.mx/semarnat

VII- Las vialidades que dan acceso a los lotes deben tener una dimensién minima de 13 metros con
un ancho de arroyo de 9 metros y 2 metros de banqueta en cada lado, de acuerdo a lo establecido en
el Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja California Sur. Las banquetas deberdn ser
predominantemente de arena para permitir la filtracién de agua al subsuelo, dejando las baldosas
minimo (0.60 m.) para el transito de las personas las "banquetas" podrdn ajardinarse con espacies
tipicas de la regién. NO CUMPLE (vialidad menor 10m)

VIII- Se permiten como mdximo 2 niveles de edificacion en una franja de 400 metros a partir de la
ZOFEMAT y zonas de dunas con una altura no mayor a 7.50 metros de edificacién, a partir del nivel
del terreno natural NO CUMPLE (el proyecto menciona tres niveles y se encuentra
aproximadamente a de 30m de ZOFEMAT) Considerando el Art 4" del reglamento para el uso y
aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de agosto de 1991
Recomendaciones:

De acuerdo con el art. 56 de la ley de equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente del Estado de BCS,
"Cuando no existan los sistemas municipales para evacuacion de las aguas residuales, los propietarios
de hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias, industrias y similares, deberdn instalar
sistemas de tratamiento y reciclaje de sus aguas residuales, ya sea individuales o comunales. Solo

“CASA CANTER™
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en aquellos casos excepcionales, en que las condiciones socioeconémicas y geo biofisicas lo justifiquen,
_ podran los ayuntamientos autorizar la construccién de letrinas y fosas sépticas.”
Si bien la instalacién de biodigestores es la etapa primara de un sistema de tratamiento de aguas
residuales, debido a la cercania al mar se sugiere enfdticamente se instale un sistema de tratamiento %
reciclaje de agua secundario y terciario para garantizar de este modo que las aguas que se reintegran
a los mantos fredticos o en su defecto pudieran filtrarse al mar sean de la calidad necesaria para no
generar un foco de infeccién y/o contaminacién
De acuerdo con el Programa Sub Regional de Desarrollo Urbano Todos Santos- El Pescadero- Las
- Playitas se recomienda preste atencién en los siguientes incisos y fracciones:
1.10.1.14.8B De la vegetacion
Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitacién de inmuebles,
asi como los de obras nuevas, tanto publicas como privadas, deberdn incluir proposiciones para la
conservacion o el incremento de las dreas verdes.
1.10.1.14.C
_ El color de los muros exteriores
Se recomienda usar matices y tonos de color en la construccién que armonicen con el sitio y se
mimeticen con el paisaje circundante en todo momento. El color de la edificacién podrd ser cdlido,
de tonos terrosos y/o grisdceos y la gama de colores tendrd como base el color blanco para la aplicacién
de las gamas de arena, terracota y marrones, incluyendo la degradacién de los colores sefialados
L. No se recomienda la aplicacién de pintura fluorescente o similar.
II. Se permite el uso de pinturas a la cal. I1I.
* IIL. Se sugiere evitar los acabados vitrificados hacia la via publica.
V. Se recomienda el uso de materiales aparentes cuando se presenten sin pulir y previo tratamiento
para la intemperie
Cercas
Se recomienda el uso de setos vivos de las especies naturales de la regién y cercas de materiales
(hierro) recubiertos con pintura de las gamas de los colores marrones, mamposterias, celosias de barro,
_madera estufada de hasta 90 cm de altura para demarcar el predio En el capitulo 1.10. Normas de
Zonificacién y Uso de Suelo
1.10.2.2. Zonificacién Residencial Turistico en la fraccién
XII- El color a utilizar serd de tonos que se mimeticen con el medio ambiente natural.
XVII- La iluminacion de las edificaciones que se localicen colindantes a la zono de duna debe ser
orientada a zonas especificas donde sea requerida. Se evitard, por medio de cortinas, mamparas,
filtros integrados en los cristales de las ventanas y otros dispositivos, cualquier posibilidad de
" difusion o reflejo de la luz que pudiera alcanzar la zona de las playas, sobre todo en playas de
anidacién de tortugas marinas.
XI. Que con fecha 13 de diciembre de 2022, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS la
informacién adicional solicitada anteriormente citada.
XII. Que con fecha 12 de enero de 2023, esta ORE-SEMARNAT-BCS con base en los articulos
35 Bis ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 de su RLGEEPAMEIA decidié ampliar el pazo d
evaluacién por 60 dias adicionales con el fin de evaluar y analizar integramente la MIA-P asi

como la informacién adicional presentada. ,?/
“CASA CANTER"
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XIII. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones
0 quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipalesy

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion Iy XI, de la Ley Organica
de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3y 16 parrafo primero fraccién X, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 3 inciso A fraccidn VII subinciso a), 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso c) XI y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones
[Ty X; 28 fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, sequndo, tercero
y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién I, 5° incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccién 11, 12, 17,
21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 47, 57 de su RLGEEPAMEIA esta ORE-SEMARNAT-BCS en
ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras
o actividades y la emisidn de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORE-SEMARNAT-BCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de la
LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inici6 el procedimiento de evaluacién para lo cual revisé
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su RLGEEPAMEIA y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado el expediente respectivo,
se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio de B. C. S,
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero y Las Playitas, Municipio
de La Paz y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y evaluaron los
posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero considerando el conjunto
de elementos que lo conforman y no Unicamente los recursos que en su caso serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién.

3. Que el articulo 28 de la LGEEPA prevé la evaluacion del impacto ambiental como el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a la que se sujetara la
realizaciéon de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente.

4. Que el articulo 5° del RLGEEPAMEIA, establece que quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras o actividades sefialadas en dicho numeral, requeriran previamente la autorizacion
en Materia de impacto ambiental de la Secretaria. .

5. Que el articulo 12 RLGEEPAMEIA establece lo siguiente:

Articulo 12.- La manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la /
siguiente informacion:

“CASA CANTER™
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1. Datos generales del proyecto, del Promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;
II. Descripcién del proyecto;
III. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;
1V. Descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto;

V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales;
VIL. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y
VIII. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores.

o

Que el articulo 35 parrafo cuarto fraccidn III, inciso a) de la LGEEPA que establece que:

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente fundada

v motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

“... IIL.- Negar la autorizacién solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demds
disposiciones aplicables;

b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies, o

¢) Exista falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate.

7. Que con base en el andlisis y evaluacién de la MIA-P presentada, se concluye que se
contraviene lo establecido en la LGEEPA y su RLGEEPAMEIA, toda vez no se vinculé
apropiadamente la propuesta del proyecto, presenta incongruencias en la informacién
presentada y carece de documentacién probatoria respeto a las regulaciones de uso de suelo,
en consecuencia las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales no
previenen ni reducen la generacién de impactos ambientales adversos del proyecto en analisis.
No se realiza la correspondiente Vinculacién con la Normatividad aplicable con el Programa
subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas. Particularmente
porque dicho instrumento normativo establece una superficie minima de lote de 2,000.00 m?,
situacion que no cumple el poligono gue incluye el proyecto siendo este de 1,500.00 m?.

Mas especificamente, se encuentran, entre otros, las siguientes inconsistencias:

e El frente minimo del lote sera de 25 metros lineales NO CUMPLE CON PSDU (Frente del

proyecto=20M).

e Las vialidades que dan acceso a los lotes deben tener una dimensién minima de 13
- metros con un ancho de arroyo de 9 metros y 2 metros de banqueta en cada lado, de

acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja

California Sur. Las banquetas deberédn ser predominantemente de arena para permitir la

filtracién de agua al subsuelo, dejando las baldosas minimo (0.60 m.) para el transito de las

“CASA CANTER"
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personas las "banquetas" podrén ajardinarse con espacies tipicas de la regién. NO CUMPLE
(vialidad menor 10m). -

e Se permiten como maximo 2 niveles de edificaciéon en una franja de 400 metros a partir
de la ZOFEMAT y zonas de dunas con una altura no mayor a 7.50 metros de edificacién, a
partir del nivel del terreno natural NO CUMPLE (el proyecto menciona tres niveles y se
encuentra aproximadamente a de 30m de ZOFEMAT) Considerando el Art 4" del reglamento
para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar Publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 21 de agosto de 1991.

8. Que el articulo 45 fraccion III del RLGEEPAMEIA establece:

“..Una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa deberd
emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:
II.- Negar la autorizacién en los términos de la fraccién III del Articulo 35 de la Ley...”

9. Por lo anterior al presentar la informacion requerida de manera incompleta e
incongruente, se determina que el proyecto incumple con lo previsto en el articulo 12
fracciones II, III, 1V, V, VI, y VII del RLGEEPAMEIA y por tanto no es viable emitir la autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental.

10. Que el articulo 35, parrafos primero y segundo asi como fraccién I1I, incisos a) y ¢), de la
LGEEPA establece que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se sujetard a lo que establezca esta
Ley, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los Planes de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecolégico, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables y la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se determina que no existen los suficientes elementos técnicos del proyecto
los cuales no se mencionan en la MIA-P.

11. Que el articulo 30 parrafos primero y segundo asi como en el inciso a) y ¢) de la fraccién III
del articulo 35 de la LGEEPA, los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
al no aportar informacién suficiente sobre el proyecto, se contraviene a lo establecido en el
Primer Parrafo del articulo 28, de esa misma Ley, toda vez esta ORE-SEMARNAT-BCS no tiene a
la vista elementos suficientes para identificar los impactos ambientales que puede provocar el
proyecto y por lo tanto no se instrumenten las medidas de mitigacién adecuadas.

Por lo antes expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 8° segundo parrafo
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién I, 18, 26, 32 bis,
fraccion XI de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, 2, fraccion XXX, 19,
fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado enel !
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Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012, y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico fraccién
VII, numeral 1 del Acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas
y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 2°, 3°, 4°, 16, fraccion
Xy 57, en su fraccién I, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 4°, 5° fracciones II,
VIy X, 28 primer parrafo fracciones VII, IX y X, 30, 35, fraccién III, incisos a) y ) de la LGEEPA;
2°, 4°, 5° incisos O, Q y Ry 22 del RLGEEPAMEIA, se emite el presente Resolutivo de manera
motivada y fundamentada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, en
consecuencia y con sustento en las disposiciones citadas y dada su aplicacion para este
proyecto esta ORE-SEMARNAT-BCS

RESUELVE:

PRIMERO. NEGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL del proyecto
“CASA CANTER" con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35, fraccién III, incisos a) y c)
de la LGEEPA, 45 fraccién III, de su RLGEEPAMEIA, derivado de los CONSIDERANDOS 5, 6, 7, 8,
9, 10y 11 de esta Resolucién.

SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los efectos
legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57, fraccién I de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

TERCERO. No podra realizar obras o actividades dentro del poligono cuyas coordenadas
UTM, Z12N, WGS84 de los vértices que lo delimitan se muestran en la siguiente tabla:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LOTE 1-03-159-2775
COORDENADAS UTM, Z12N, WGS84
Y X
2,580,893.144 583,518.783
2,580,937.016 583,579.612
2,580,920.795 583,591.312
2,580,876.923 583,530.482
2,580,893.144 583,518.783
SUPERFICIE = 1,500.00 m?

CUARTO. Se informa al promovente que tienen a salvo sus derechos para ejercitar
nuevamente ante esta ORE-SEMARNAT-BCS, las acciones correspondientes para someter al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental el proyecto, previo
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes y los CONSIDERANDOS anteriores.

QUINTO. En el caso de que su interés por desarrollar el proyecto en cuestion se debera
presentar una MIA-P, cumpliendo con lo dispuesto en los articulos 12, 17 y 19, del
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RLGEEPAMEIA, para ello deberd integrar la informacién indicada en los CONSIDERANDOS
correspondientes del presente oficio.

SEXTO. Se hace del conocimiento del promovente que la presente resolucién emitida con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demdas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias héabiles siguientes a la fecha de su notificacién,
ante esta ORE-SEMARNAT-BCS quien en su caso, acordard su admisién y el otorgamiento o
denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo que establece los articulos 3°,
fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176, de la LGEEPA.

SEPTIMO.  No omito manifestarle que en tanto no obtenga la autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental que expide esta ORE-SEMARNAT-BCS, no podra desarrollar ningun tipo
de obras para la ejecucion del proyecto en el entendido de que en caso contrario, el
promovente se hara acreedor a las sanciones previstas en la LGEEPA y demds disposiciones
juridicas aplicables.

OCTAVO. Se hace del conocimiento del promovente que la PROFEPABCS podra realizar los
actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicién de sanciones por violaciones a las
disposiciones establecidas de conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA y
55 del RLGEEPAMEIA.

NOVENO. La presente Resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica
la informacidn técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacién,
el promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de
conformidad con lo dispuesto en la fraccién 11y III, del articulo 420 Quéter del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

DECIMO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca
con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién 1V, del articulo 420 Quéter del
Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

UNDECIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los efectos legales a que haya
lugar.

DUODECIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Nathanael
Uslar Canter, Fideicomisario de BANCA MIFIEL, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO MIFEL, promovente del proyecto y hdgasele saber que los autos del
presente expediente podran ser consultados en esta ORE-SEMARNAT-BCS, sita en calle Melchor
Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos
35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

“CASA CANTER"
BANCO MIFIEL, 5.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
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En su caso notifiquese a las personas autorizadas para oir y recibir notificaciones los C. C.

Crispin N. Montoya Camacho y Guillermina Pérez Lépez. Al teléfono _
.

Asf lo resolvid y firma

ATENTAMENTE

M. EN C. PEDROA Nuqmmmﬁ%&mmo;
“Con fundamento en lo dispuesto ﬂﬁl‘ﬁé?gﬁﬂ’g@gﬁﬁaccjén XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambienté‘yﬁermsurfdatmaiesrerrsdplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina De
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C. Pedro Arnulfo

Garcia Hurtado, Jefe de Departamento de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales.”

PAGHN@TV /locr

C.c.e.p - Act. Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn y Gestion Territorial
(UCORGT).

C. c. e. p. - Lic. Julio Cesar Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.c.e.p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representaciéon de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. -Expediente.
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