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* Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
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recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

* Fundamento legal: La clasificacidn de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica y 113 Fraccién I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por
tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

* Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
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BAJA CAPSTONE DEVELOPMENT GROUPS.A.P.L.DEC. V. ,
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL ;
C. JOSE LUIS ESTRADA MAYA
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PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0031/11/22 respecto al Procedimiento
de Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
incluyendo sus anexos e informacién adicional, designados como MIA-P de la obra
denominada “ONE MARINA PLACE", de aqui en adelante se le designara el proyecto, el cual
consiste en llevar a cabo el cambio de uso de suelo y posteriormente la preparacion del sitio,
construccioén, operacién y mantenimiento de un desarrollo turistico en ecosistema costero el
cual consistird en la construccién de un edificio de 3 que contard con: lobby, cowork, oficinas,
jardin interior, pool club, alberca, jacuzzi, gimnasio con terraza, wine lounge, espacio exterior
de asadores, hamacas, juegos y eventos; a su vez contara con un cajén de estacionamiento
para personas con capacidades diferentes, 4 cajones de estacionamiento interiores y 58
interiores, todo ello a desarrollarse sobre una superficie de 5, 620.31 m?, en la zona conocida
como La Playita, en Puerto Los Cabos, Subdelegacién Municipal de La Playa, Municipio de Los
Cabos, B. C. S., y promovido por la razén social Baja Capstone Development Group S.A.P.I. de
CV., por conducto de su Representante Legal, el C. José Luis Estrada Maya, a quien se le
designara como el promovente y

RESULTANDO:

I Que con fecha 24 de noviembre de 2022, ingresé en esta Oficina de Representacién de
la SEMARNAT en Baja California Sur (ORE-SEMARNAT-BCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad |
particular No incluye actividad altamente riesgosa con solicitud adjunta asi como anexosy la MIA- ‘/
P del proyecto a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5° f?nes Iy ~
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X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, terceroy cuarto
fraccion II de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°,
4° fraccién 1, 5° incisos O y Q, 9°, 10° fraccién 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién 11, 47, 57,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

Il Que con fecha 25 de noviembre de 2022, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS el
extracto del proyecto, publicado en el periédico “El Sudcaliforniano”, con fecha 25 de noviembre
de 2022, conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA y en el Acuerdo por el
que se dan a conocer las medidas de simplificacién administrativa y se expiden los formatos de los
trdmites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de
impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 02 de febrero de
2022. _

1. Que el dia 25 de noviembre de 2022, el promovente ingresé escrito s/n donde solicita
que la superficie que sea evaluada es de 5,620.31 m2 tal y como se presenta en la MIA-P del
proyecto y no de 5,620.00 m2 como se menciona en el oficio de ingreso a esta ORE-SEMARNAT-
BCS.

IV.  Que con fecha 07 de diciembre de 2022, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el numero 03/MP-0031/11/22, ésta ORE-SEMARNAT-BCS puso a disposicién del
publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col. Centro,
La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

V. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/0057/22 de la Gaceta Ecolégica y en portal
sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2022/gaceta 0057-22.pdf en fecha 08 de
diciembre de 2022, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 01 al 07 de noviembre del
2022, incluyendo extempordneos, dentro de los cuales se incluyé la solicitud del promovente
en cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccion I de la LGEEPA, en relacién con
el 37 de su RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso
A, fraccién VII, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio a la Evaluacién
de Impacto Ambiental del proyecto.

VI. Que con fecha de 09 de diciembre de 2022, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicité la Opinidn
Técnica de la MIA-P del proyecto a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en BCS (PROFEPABCS) con el fin de que
informara si el proyecto se encontraba con procedimiento administrativo, mediante OFICIO
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.642/22, recibido en fecha 14 de diciembre de 2022, y con fundament
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en el articulo 24 del RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control signado por el Organo Interno de
Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de
Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente de fecha
16 de junio de 2009.
VIIl. Que con fecha 09 de diciembre de 2022, esta ORE-SEMARNAT-BCS notificé y solicité la
opinién técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo que a
su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas, con
fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del RLGEEPAMEIA por medio de los siguientes
oficios:
e OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.643/22, dirigido al Ing. Marco Antonio Gutiérrez de La
Rosa, Secretario de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur (SEPUIMMBCS). Dicha
solicitud fue recibida el 14 de diciembre de 2022.
e OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.644/22, dirigido al Profr. Oscar Leggs Castro,
_ Presidente Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S. Dicha solicitud fue
enviada via Correo Electrénico el 05 de enero de 2023.
VIIl. Que con fecha 27 de enero de 2023, se recibi6 respuesta por la PROFEPABCS mediante
Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/137/2023, de fecha 18 de enero de 2023, el cual cita entre otros
asuntos:
... “Por lo que se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos con los
- que cuenta esta Oficina de Representacién, no se encontré procedimiento administrativo abierto al
proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica que el dia 10 de enero de 2023, personal adscrito a
esta Oficina de Representacidn, llevo a cabo visita técnica al sitio indicado que no se ha llevado a cabo
inicio de obras y/o actividades relacionadas con el proyecto.”

IX. Que el dia 29 de abril de 2021, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS el oficio No.
SEPUIMM.DGMARN.DGA.039/2023, del 30 de enero de 2023, emitido por la Secretaria de
Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del Estado de Baja California Sur (SEPUIMMBCS), en respuesta a lo solicitado en el
Resultando VII anterior, donde manifiesta lo siguiente con base a su competencia:

“Esta Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos

Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur, a través de esta Direccion General, considera

que el proyecto “One Marina Place” es factible en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el

* proyecto cumpla en todo momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicable.”

X. Que con fecha 13 de febrero de 2023, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS una
segunda respuesta por la PROFEPABCS mediante Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/278/2023, de fecha
09 de febrero de 2023, el cual cita entre otros asuntos:

... “Por lo que se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos con los
~que cuenta esta Oficina de Representacion, no se encontré procedimiento administrativo abierto al

“"ONE MARINA PLACE"
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proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica que en los archivos de esta Unidad Administrativa no
se cuentan con mayores elementos que permitan deducir que la promovente haya dado inicio a las
obras solicitadas.”

XL Que con fecha 13 de febrero de 2023, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicité informacién
adicional al promovente mediante OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.075/2023, otorgandole un
plazo de 60 dias habiles contados a partir de su recepcién y notificando dicho oficio en fecha
23 de marzo de 2023. La informacién adicional solicitada fue la siguiente:
1. Deberd presentar el documento de bajo protesta de decir verdad con la firma del promovente del
proyecto, asi como del responsable técnico de la realizacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
la cual deberd estar fundamentada en el articulo 35-Bis-1 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y articulo 36 de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
que a la letra dice:
"Quienes elaboren los estudios deberdn observar lo establecido en la Ley, este reglamento, las normas
oficiales mexicanas y los demds ordenamientos legales y reglamentarios aplicables, Asimismo,
declarardn, bajo protesta de decir verdad que los resultados se obtuvieron a través de la aplicacién de
las mejores técnicas y metodologias comiunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del
uso de la mayor informacién disponible, y que las medidas de prevencién y mitigacion sugeridas son
las mds efectivas para atenuar los impactos ambientales.
La responsabilidad respecto del contenido del documento corresponderd al prestador de servicios o, en
su casa, a quien lo suscriba. Si se comprueba que en la elaboracién de los documentos en cuestién la
informacién es falsa, el responsable serd sancionado de conformidad con el C apitulo 1V del Titulo Sexto
de la Ley, sin perjuicio de las sanciones que resulten de la aplicacién de otras disposiciones juridicas
relacionadas.”
(Enfasis aAadido)
2. Sobre el Capitulo I de la MIA-P; Datos generales del proyecto, deberd ratificar la direccion del
promovente para oir notificaciones, toda vez que la direccién establecida en el formato SEMARNAT-04-
002-A no coincide con el sefialado en el Capitulo I de la MIA-P :
3. Sobre el Capitulo II de la MIA-P, Descripcion del proyecto, deberd precisar la siguiente informacién:
3.1. Deberd confirmar las coordenadas UTM del poligono general del proyecto o en su caso modificarlas,
toda vez que el poligono del proyecto se traslapa con el poligono de un proyecto vigente, previamente
autorizado en materia de impacto Ambiental por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.
El poligono de dicho proyecto, podrd ser consultado en el portal de SEMARNAT, con la clave de proyecto
0385201210006, en la siguiente liga electronica
https://apps.semarnat.gob.mx:8443/consultatramite/estado.php '
3.2. En caso de confirmar las coordenadas de ubicacién del proyecto, y consecuentemente confirmar
que su poligono o se encuentra al interior del proyecto con clave 0385201210006, previamente
autorizado, entonces el trdmite aplicable para someter a evaluacion el proyecto, serd el SEMARNAT-04-
008: Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en
materia de impacto ambiental y deberd ser sometido a evaluacién ante la misma Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria, que fue quien otorgé previamente la autorizacién.
En caso de que el proyecto NO se encuentre ubicado al interior del poligono de otro proyecto

previamente autorizado y vigente, entonce deberd: 4/
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3.3. Completar las caracteristicas cuantitativas de las obras del proyecto en la siguiente tabla, toda vez

* que la MIA-P no cuenta con la informacion completa, asi mismo deberd especificar los elementos que
componen el drea que establecen como amenidades, ademds de aclarar si el Grea "habitable” se refiere
al espacio al interior del edificio de 3 niveles

Superficie de Superficie total de e Nimero de
’ . Superficie libre de
’ . desplante Niveles de construccidn en 4 : viviendas/
Elemento Cantidod Superficie (m2, - L :
pericie (m2) (construccion en Construccion los diferentes se.rfamrea:;o. ar:u hobitaciones/
planta baja) m2 niveles (m?) pecmechie tmr) I o
Edificio

Espacio de asodores y
hemacas
Espacio poro juegos y
Eventos
Estocionomiento
exterior
Vialidades exteriores
pavimento y
guarniciones
Area de reubicacion y
rescote
Otro, especifique

Total 562031

3.4. En relacién al consumo de agua potable del proyecto, sefialar lo siguiente:

3.4.1. Especificar el volumen de agua mensual expresado en litros que pretende consumir el proyecto al

100% de su capacidad y cudl serd el acuifero al que pertenece el pozo de donde se abastecerd de agua
- potable durante todas las etapas del proyecto

3.4.2. Especificar cudl serd la fuente de abastecimiento de agua tratada, que menciona en la pdgina 22

de la MIA-P. Es decir, la planta de tratamiento de aguas residuales que abastecerd por medio de pipas

la etapa de preparacién del sitio del proyecto.

3.4.3 Presentar documentacion emitida por la planta de tratamiento de aguas residuales, que acredite

la factibilidad de abastecer al proyecto de agua tratada a través de pipas para las etapas de preparacion
_ del sitio y construccion.

3.4.4. Presentar documentacion emitida por lo autoridad del agua, que acredite al concesionario del

pozo, la factibilidad de abastecer al proyecto en sus diferentes etapas.

3.4.5 Con los datos anteriores, deberd demostrar la factibilidad del abastecimiento del servicio de agua

potable al proyecto, durante todas sus etapas, al 100% de su capacidad. En especial atencién a la etapa

de operacién y mantenimiento del proyecto, toda vez que, la promovente no demuestra que el volumen

de agua potable de 0.84 LPS, otorgado por el Organismo Municipal del Sistema de Agua Potable,
" Alcantarillado y Saneamiento de Los Cabos en el oficio DG/0512/06/2022, sea suficiente para el

abastecimiento de agua potable al proyecto al 100% de su capacidad.

3.4.6. En caso de que, para abastecer el proyecto, se requiera un volumen de agua potable mayor al

otorgado por el Organismo Municipal del Sistema de Agua Potable. Alcantarillado y Saneamiento de

Los Cabos en el oficio DCG/0512/06/2022 (0.84 LPS). Deberd presentar, nuevamente, documentacion

emitida por la autoridad del agua, que acredite a la promovente la factibilidad de abastecer al proyecto
_a través de la red municipal de agua, durante la etapa de operacién y mantenimiento, donde otorgue

el volumen necesario para el abastecimiento, o en su defecto, presentar una fuente de abastecimiento

de agua complementaria (acreditada por la autoridad del agua).
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3.5. En relacién al manejo de aguas residuales del proyecto, deberd indicar el volumen de aguas
residuales que generard el proyecto al 100% de su capacidad y presentar documentacion emitida por
el Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua Potable del Municipio de Los Cabos, que acredite
la factibilidad de abastecer de este servicio al proyecto a través de la red municipal, del volumen de
aguas residuales sefialado

3.6. En relacién al consumo de energia eléctrica del proyecto, deberd presentar y sefialar lo siguiente:
3.6.1. Sefialar la cantidad de energia eléctrica por unidad de tiempo que se estima consumir durante la
construccién y operacién del proyecto al 100% de su capacidad

3.6.2. Indicar de manera georreferenciada, la ubicacién de la fuente de abastecimiento de energia
eléctrica para el proyecto, asi como la trayectoria de las lineas de conduccién de energia eléctrica, desde
su fuente de abastecimiento, hasta el proyecto.

3.6.3. Presentar documentacidn emitida por la de la Comisién Federal de Electricidad, donde acredite la
factibilidad de abastecer al proyecto del servicio de energia eléctrica, durante su operacion al 100% de
su capacidad, indicando la necesidad especifica del consumo de electricidad. Toda vez que el oficio No
DA17B/DPC/1269/2022 emitido por la Comisién Federal Electricidad que presenta la promovente
acredita factibilidad para un predio con clave catastral diferente a la clave catastral que identifica el
predio donde se ubica el sitio proyecto, seguin lo establecido en la MIA-P y las escrituras presentadas.
3.7. En relacién al manejo de residuos durante las etapas del proyecto, seAalar lo siguiente:

3.7.1. Deberd presentar la documentacion emitida por el Organismo Municipal que asegure la
capacidad de incorporar los residuos sélidos generados por la construccién y operacion del proyecto al
sistema municipal en el sitio final de disposicion.

3.8. Indicar si requiere realizar obras de cambio de uso de suelo en terrenos forestales fuera del poligono
del proyecto, para la instalacién de lineas de conduccidn de electricidad, agua potable u otra causa. De
ser el caso, sefialar la trayectoria de manera georreferenciada en coordenadas UTM, y la superficie
donde se realizard el cambio de uso de suelo

4. Sobre el Capitulo III de la MIA-P. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental '
4.1. Para demostrar el cumplimiento del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Paz (PDUCP-Los Cabos) respecto al uso de suelo Habitacional (H2), deberd presentar los
valores de las especificaciones técnicas conforme a lo seAalado en la siguiente tabla:

Especificacidn técnica PDUCP-Los Cabos Uso de H2 | Reportado en la MIA-P
Superficie totol del predio
Superficie total de desplonte en m
construccion en planto bojo
Numero de niveles mdximo de construccion
Superficie total de construccidn en sus diferentes niveles, en m2
Coeficiente de Ocupocién de Suero (COS)
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS)
Coeficiente de absorcidn del Suelo (CAS)
Num. total de habitaciones, viviendas, lotes
Area permeable
Densidod de vivienda/hectdreo

4.2, Deberd comprobar el cumplimiento del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de
Los Cabos con la UGA T-21, en especial atencién a los siguientes que a la letra dicen:
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"B2 Aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de usuario y volumen de consumo, que
fomente el ahorro y el uso eficiente del recurso con base en la normatividad municipal

I4. En las dreas no construidas se deberd mantener la cubierta vegetal original y en los espacios abiertos
construidos, la correspondiente a los estratos de arbdreo y arbustivo

19 Se procurard que en el disefio de la pavimentacion se permita la filtracion del agua al subsuelo

- 12 Solo podrdn desmontarse las dreas necesarias para las construcciones y caminos de acceso, de
conformidad al avance del proyecto
5. Sobre el Capitulo 1V de la MIA-P: Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto, deberd sefialar lo siguiente:

5.1. Deberd presentar la descripcion y listado del fauna asociada sitio RAMSAR Sistema Ripario de la
Cuenca y Estero San José del Cabo en el que se ubica el drea del proyecto, ya que fungen como sitios de

_refugio de fauna silvestre para aves, mamiferos, reptiles y anfibios, indicando su nombre comin,
nombre cientifico actual, sefialando endemismos y su categoria de riesgo en la dltima actualizacién de
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

5.2. Deberd presentar la descripcion y listado de la fauna asociada sitio AICA Estero San José del Cabo
en el que se ubica el drea del proyecto, indicando su nombre comdn, nombre cientifico actual, sefialando
endemismos y su categoria de riesgo en la Ultima actualizacién de la NOM-059- SEMARNAT-2010.

6. Sobre el Capitulo V de la MIA-P, deberd identificar describir y evaluar los impactos ambientales

* causados por la operacién del proyecto en relacién a lo siguiente:

6.1. Consumo de agua potable por el proyecto y el abatimiento de la disponibilidad del pozo de donde
se extraerd.

6.2. Consumo de energia eléctrica y emisiones a la atmdsfera.

6.3. Generacién de residuos sélidos y su impacto en la saturacion del sitio de disposicion final.

6.4. Impacto en el sitio RAMSAR en el que se encuentra inmerso el sitio del proyecto, asi como la posible

_ afectacion por residuos generados o los disturbios antropogénicos que puedan afectar a las aves que
habitan y anidan en la zona.

6.5. Impacto en el sitio AICA por el disturbio antropogénico, asi como la posible afectacion por los
residuos generados que pudieran llegar al mar adyacente a la zona del proyecto.

6.6. Identificar los impactos acumulativos, sinérgicos y residuales causados por el proyecto en todas sus
etapas, en adicion a los demds proyectos colindantes ubicados al interior del mismo poligono de
proyecto previamente autorizado con clave 0385201270006.

" 7. Sobre el Capitulo VI de la MIA-P: Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales,
deberd indicar las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados,
descritos y evaluados en el numeral anterior, causados por la preparacién del sitio, construccién y
operacion del proyecto.

8. Sobre el Capitulo Vil de la MIA-P, deberd detallar el pronéstico ambiental derivado de los impactos
ambientales sefialados, en relacién con la factibilidad del abastecimiento de los servicios publicos

. requeridos por la operacion del proyecto.

XIl. Que con fecha 21 de junio de 2023, se recibi6 en esta ORE-SEMARNAT-BCS la

informacidn adicional solicitada anteriormente citada.
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XIl. Que con fecha 19 de julio de 2023, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS el escrito
mediante el promovente solicita se emita la resolucidn correspondiente al Proyecto en
evaluacion. '
XIV. Que ala fecha de emisién de la presente Resolucién, no se ha recibido la opinién del H.
Ayuntamiento de Los Cabos solicitadas en el RESULTANDO VII del presente Resolutivo, por lo
gue una vez transcurridos los 15 dias habiles establecidos se considera que dicha instancia no
tiene objecién en que el promovente lleve a cabo dicho proyecto.
XV. Que el promovente presento copias simples de la siguiente documentacién: _
e Oficio: DT/053/PU/2022, del 19 de octubre de 2022, mediante el cual la Direccién
General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos emite Autorizaciéon de
Dictamen Técnico para el proyecto en evaluacion.
¢  Oficio: US/599/PU/2022, del 03 de agosto de 2022, mediante el cual la Direccién General
de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Los Cabos emite Autorizacién de Uso de Suelo
catalogado como H2 (habitacional) aplicable al lote de terreno del Proyecto en evaluacion.
o Oficio: DG/0512/06/2022, del 17 de junio de 2022, mediante el cual el Organismo
Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los
Cabos supedita la autorizacién del suministro de agua potable con un volumen de 0.84 L.P.S.
* Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur de fecha 10 de noviembre
de 2014, Tomo XLI, No. 53, en el cual aparece en el numeral 76, la fraccién SIN nombre, SIN
una calve de uso de suelo en 2010 cuyo destino era SIN USO ASIGNADO, se convierte en EXC
10 de clave de uso de suelo H1 y se destinara a EXCLUSION. Los cambios consisten en:
o Se le asigno nombre de fraccién y uso de suelo de acuerdo al PDU.
o Se ajustaron las areas.
» Contrato de promesa de compraventa celebrado por los C.C. Flavio Avelino Rochin
Olachea, Rosa Isela Rochin Olachea, Héctor Omar Rochin Olachea, Norma Alejandra Lopez
Agosto y Mark Kindred Thomas a favor de Baja Capstone Development Group, S.A.P.I. de
CV.
XVI. Que ala fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones
0 quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion Iy XI, de la Ley Orgénica
de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3y 16 parrafo primero fraccion X, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 3 inciso A fraccién VII subinciso a), 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢) XI y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones
1Ty X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, terceyo
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cuarto fraccion II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccidn I, 5° incisos O y Q, 9° 10° fraccion 11, 12, 17, 21,
22, 37, 38, 44, 45 fraccion 11, 47, 57 de su RLGEEPAMEIA esta ORE-SEMARNAT-BCS en ejercicio
de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o
actividades y la emisién de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORE-SEMARNAT-BCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de la
LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inici6 el procedimiento de evaluacién para lo cual revisé
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su RLGEEPAMEIA y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado el expediente respectivo,
se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General del Territorio de B. C. S., Plan
de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos,
Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarrollo Urbano San josé del Cabo-Cabo San Lucas
2040 y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y evaluaron los
posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero considerando el conjunto
de elementos que lo conforman y no Gnicamente los recursos que en su caso serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacién.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto denominado es un desarrollo inmobiliario que pretende la construccién de un
edificio de 3 niveles que contara con: lobby, cowork, oficinas, jardin interior, pool club, alberca,
jacuzzi, gimnasio con terraza, wine lounge, espacio exterior de asadores, hamacas, juegos y
eventos; a su vez contara con un cajon de estacionamiento para personas con capacidades
diferentes, 4 cajones de estacionamiento interiores y 58 interiores.

En su primer nivel, el edificio contara con 6 unidades habitacionales, estacionamiento interior,
lobby, cowork, oficinas, jardin interior, pool club, alberca, jacuzzi, espacio exterior de asadores,
hamacas, juegos y eventos. El sequndo nivel con 17 unidades habitacionales y gimnasio con
terraza. En su tercer nivel contard con 17 unidades habitacionales y wine lounge. Mientras que

el rooftop contaré con 10 terrazas. La superficie total de construccién sera de 4,596.39 m2.
Detalle de la dosificacion de elementos y superficies que componen el proyecto

Superficie de i
; Superficie Disg{anre Niveles de suPe’ﬁm'T m b e Sep erﬁfre fhrece Numero de wwendas
Elemento Cantidad e i construccidn en los drea
(m2) (construccion en construccion . 2 /Haobitaciones/
; diferentes niveles (m2) permeable
plonte bojo) m2
Area desplante de Edificios 3 edificios 647.67 647.67 3 4,596.69
Coseta 1 coseta 8.96 896 1 8.96
Viali 1 nivel 1572.71 157.71 7 157.71
FPasillos 1 x nivel (3) 97257 336.68 X nivel 97257
Terrozos 8 terrozas 517.69 - 1 517.69
Accesos 2 niicleos 74.32 74.32 1 74.32
Escoleros 2 niicleos 87.20 244 X nivel 87.20
Balcon 38 balcones 951.69 95.73 x nivel 951.69 -
Habitabl 40 unidades 4.078.70 496.69 3 4.078.70 - 40
Amenidades 3 espacios 543.67 345 X nivel 543.67 -
Andadores 1 nivel 437.00 437 1 437.00 -
Estacit iento: 63 cajones 1494.53 1494.53 1 1494.53 149453
Servicios 7 espacios 180.00 158.25 X nivel 180.00 -
Alberco 1 alberca 216.67 216.67 1 216.67 -
Area jordinoda y Exteriores 1 nivel 1764.14 1764.14 1 1764.14 1764.14
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Detalle del desplante de obras por cada uno de los niveles

MARINA
Edificio Unidades por Tarre Desplante m* Construido m*
Nivel 1 6 647.67 647.67
Nivel 2 17 1,715.51
Nivel 3 17 1,715.51
Nivel 4 a 517.69
TOTALES 40 647.67 4,596.39

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. Dentro del SA se identifican 2 unidades climaticas: tipo BW(h)w muy arido célido, con
régimen de lluvias en verano, en el que la precipitacién invernal es del 5% al 10.2% del total de
la lluvia anual, temperatura media anual mayor a 22°Cy la temperatura maxima del mes mas
frio mayor a los 18 °C, en este tipo de clima se situa el proyecto.

Temperatura. Se determiné la temperatura medio anual la cual fue de 24.2 °C, con un maximo
promedio de 31.1 °C y una minima de 17.3 °C. En relacién a los promedios mensuales de
temperatura, se encontré que agosto fue el mes que registré la mayor temperatura con un
valor promedio de 29.4°C . Mientras que la tempera mas baja se registré en el mes de Enero
con un valor promedio de 18.9 °C.

Geologia. El Sistema Ambiental se sitla principalmente sobre rocas intrusivas del cretacico. En
la porcién central del SA, siendo la unidad con mdés distribucién se encuentran rocas
granodioriticas K (Igia). Las rocas sedimentarias se encuentran como pequefios parches en los
margenes occidental y oriental del SA, siendo la porcidn este cerca de la costa en la que se sitla
el proyecto de interés en la cual aflora una arenisca y conglomerado polimictico Q (cg) del
Pleistoceno.

Geomorfologia. Baja California Sur forma parte de la provincia fisiogréfica denominada
“Peninsula de Baja California”, que a su vez se diferencia en cuatro subprovincias: Desierto de
San Sebastian Vizcaino, Sierra La Giganta, Discontinuidad Llanos de la Magdalena y Del Cabo.
Especificamente, el SA delimitado para el presente proyecto se ubica dentro de la
Discontinuidad del Cabo. La subprovincia Del Cabo estad constituida por un macizo batolitico
de rocas graniticas y granodioriticas de edad cretacica, que se presenta en forma de complejo
montafoso, las cuales intrusionan rocas metamorficas de edad mesozoica, asi como también
se presenta una serie de conglomerados y otros depdsitos cuaternarios.

Edafologia. Dentro del SA establecido para el presente proyecto se pueden identificar 4 tipos
de suelo. Los tipos de suelos corresponden a Arenosol (AR), Fluvisol (FL), Leptosol (LP),
Solonchak (SC), Regosol (RG), siendo este ultimo sobre el que se sitla el proyecto de interés.
Hidrologia. El presente SA se encuentra ubicado dentro de la Regién Hidrolégica 06 Baja
California Sureste la cual drena los escurrimientos de las cuencas La Paz-Cabo San Lucas,
Loreto-Bahia La Paz y A. Frijol-A. San Bruno, con un rango de escurrimientode 5a 19 % en las
sierrasy de 0 a 5 % en las zonas llanas (CONAFOR, 2015). El SA se encuentra ubicado dentro de
las subcuencas hidroldgicas RHO6Ab San José y RHO6Ac Santiago, las cuales son de tipo abierto

con drenaje hacia el mar.
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C. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. Dentro del SA se identifican 7 unidades: Agricultura de Riego Anual (RA) y Permanente
(RAP), Matorral Sarcocaule (MSQ), Pastizal Cultivado (PC), Cuerpo de Agua (H20), Vegetacién
Segundaria Arbustiva de Matorral Sarcocaule (VSa/MSC), Vegetacion Primaria de Vegetacién
de Galeria y Asentamientos Humanos (AH),esta Ultima es la unidad sobre la que se sitia el drea
del Proyecto. Derivado del levantamiento de campo dentro de la poligonal del proyecto se
contabilizaron un total de 40 ejemplares y se identificaron 18 especies de flora distintas. No
obstante, conforme la estructura de la vegetaciéon que se registré en el sitio nos permitiria
identificarla como vegetacién tipo Matorral Sarcocaule.

Nombre clentifico Nombre comdn
Vachellio fornesiang Huizache
Ebenapsis confinis Ejotdn
Burserg epi) Copal
Colubring viridis Palo Colorado
Cyrtacarpa edulis Ciruelo
Parkinsonio florida Palo Verde
Lysiloma condidum Palo Blanco
Prosopis orticulata Mezquite
Vallesio globra Otatgve
Adelia brondegeei Pimienti|
Erythr pannosus Poio Estoca
Abutilon californicum Abutildn
Mimasa distachyg Ufig de Gato
Lycium sp. Frutilla
Gossy; dovidsonii Algodén cimarrdn
o fricephaio xonti il
Bahiopsis romentosg Tacote
Lophocereus schottii Garambulle

Fauna. El componente faunistico en el sitio del proyecto es el siguiente:
Especies de fauna silvestre observadas durante el levantamiento de campo realizado dentro

del predio.
Grupo Nombre comin Nombre cientifico NOM-055-SEMARNAT-2010
Verdin Auriparus flaviceps -
Zopilote Cathartes aura -
Calandria Icterus cucullotus
i Zenzontle Mimus polyglottos -
Gorridn comun Passer domesticus -
Perlita Polioptila colifornice -
Cuitlocoche peninsul Toxostoma cinereum -
Poloma Alablanco Zenoida osigtico
R Huico de Gargonta Naranjo Aspidoscelis hyperythrus -
e Iguana de Palo Crenoscura hemiloph Pr

D.  MEDIO SOCIO-ECONOMICO.

Demografia. El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) dio a conocer los primeros
resultados sobre el Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2020, en donde Los Cabos con un
total de 351,111 habitantes (44% de la poblacidn estatal), de los cuales (51.5%) corresponden a
hombres y (48.5%) mujeres. (INEGI, 2021).

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

e Preparacion del sitio
“ONE MARINA PLACE” /
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En la etapa de preparacion del sitio se presentaron un total de 41 impactos. En los impactos
negativos, se tienen 3 actividades que ocasionaran impactos adversos, 7 actividades
moderadamente no significativos y 16 Adversos no significativos. Con relacién a los impactos
positivos, el proyecto generara 11 impactos benéficos significativos, 3 moderadamente
significativos y solo un impacto considerado como benéfico.

Los impactos negativos que se pudieran generar en esta etapa estan relacionados con la
reduccién de la cubierta vegetal y desplazamiento de fauna. Sin embargo, con el objetivo de
mitigar dichos impactos, previo a la preparacién del sitio, se realizaran las acciones propuestas
dentro del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre, asi como aquellas planteadas
en el Programa de Rescate, Reubicacion y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre

Otros impactos adversos seran causados por la presencia de los trabajadores. Para estas
actividades se utilizara maquinaria y equipo, lo cual implica la emisién de contaminantes y el
incremento en los niveles de ruido, asi como la generacion de residuos peligrosos como aceites
quemados y estopas impregnadas de hidrocarburos. De la misma forma la presencia de
empleados implica la generacién de residuos sélidos derivados del consumo de alimentos, la
generacion de aguas residuales, y afectaciones a la flora y la fauna. Para lo cual se
implementara un Programa de Vigilancia Ambiental.

o Etapa de construccién

En esta etapa se contabilizaron 52 interacciones. En las interacciones negativas se identificaron
3 moderadamente no significativas y 31 actividades que generaran impactos adversos no
significativos. Con relacién a los impactos positivos, se identificaron 2 impactos
moderadamente significativos y 15 impactos benéficos significativos.

Los impactos adversos no significativos estan relacionados con la presencia de trabajadores,
actividades de excavacion, nivelaciéon y compactacion, operacion de maquinaria y equipo, la
construccion de las obras del proyecto, lo cual conlleva la generacién de ruido y particulas
contaminantes; asi como la produccién de desechos sélidos, liquidos y residuos peligrosos.
Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica una afectacién directa de los
ejemplares de flora y fauna, sin embargo, pueden ocurrir dafios por corte y poda, asi como el
desplazamiento de la fauna por la generacién de ruido.

Por otra parte, el propio movimiento de personal representa un riesgo para la conservacion de
los ejemplares de flora y fauna bajo proteccién, ya que los trabajadores pueden dafiarlos,
mediante su corte, derribo, captura o saqueo, por lo que se tomaran las medidas necesarias
para evitar que se realicen estas actividades.

Para la construccion de las obras se realizaran actividades de relleno y nivelacién, lo cual tendra
un efecto sobre los patrones de escurrimiento e indices de absorcién y pautas de drenaje. Las
actividades de construccion de las obras, implican por si mismas la generacién de residuos
derivados de la construccion, residuos sélidos y peligrosos que conllevan problemas de
contaminacién sino se realiza un manejo adecuado de estos, asi como afectaciones en la faun
por la generacién de ruido.
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En cuanto a los impactos benéficos, estan relacionados con la colonizacién de nuevos habitats
para la fauna, ya que se conformaran éreas ajardinadas que pueden ser utilizadas por esta.
También se tendra un efecto sobre la economia de la regién por la adquisicién de insumos y
por la generacién de empleos.

e Operacién y mantenimiento del proyecto

En esta etapa se identificaron 24 impactos. Dentro de los impactos negativos, solo una
actividad genera un impacto adverso, asi como también solo una actividad genera un impacto
catalogado como moderadamente no significativo, identificAndose a la vez 13 impactos son
adversos no significativos. En esta etapa los impactos benéficos estdn relacionados con la
generacién de empleos permanentes, de forma directa e indirecta, contribucion a las arcas
municipales por el pago de servicios y activacién de la economia local por la afluencia de
turistas a la zona. Con relacién a los impactos positivos se identificaron 3 impactos
moderadamente significativos y 8 como beneficios significativos.

Los impactos adversos estan relacionados con el manejo inadecuado de los residuos sélidos,
de manejo especial o peligrosos derivados de las actividades de mantenimiento del proyecto.
También se considera que se propiciard el establecimiento de especies exéticas y fauna nociva,
durante las actividades de jardineria y por la generacion de residuos, respectivamente.

En cuanto al incremento en el consumo de agua, el proyecto se conectard a la red de drenaje
municipal, por lo que se ejercerd presidn sobre este recurso, dependiendo de la demanda
durante cada temporada. Asimismo, aumentard la demanda de servicios de energia eléctrica,
telefonia e internet, los cuales estan presentes en la zona.

Los factores como la Economia y Poblacién solo se veran afectados de manera positiva por el
desarrollo del presente proyecto, principalmente por las oportunidades de trabajo que se
ofreceran durante las distintas actividades que se llevardn a cabo en todas las etapas del
proyecto. Por el contrario, el factor de Infraestructura y Servicio sélo se verd afectados por
impactos de caracter negativo, ya que durante la operacidon del proyecto éste tendrd una
demanda continua de los servicios basicos (agua, luz, drenaje, recoleccion de residuos),
aunque podemos sefialar que éstos Unicamente son clasificados como Compatibles y
Moderados.

El factor del Paisaje, presentara impactos clasificados como Positivos, Compatibles, Moderado
y Severo, sin embargo, podemos sefialar que la mayoria de éstos corresponden a impactos del
tipo Positivo, lo que ayudard, en cierta parte, a mantener una buena calidad paisajistica en el
area en que se ubica el proyecto.

Los factores del Suelo, Aire y Agua, son los que mayor nimero de impactos adversos sufriran,
presentando en su mayoria impactos de tipo Moderado, por lo que sera importante desarrollar
Medidas de Mitigacién y Prevencién que ayuden a mitigar el impacto que el desarrollo del
presente proyecto pueda tener sobre dichos componentes ambientales.

Con relacion al factor ambiental de la Flora, que es el factor sobre el que mayor numero de
impactos se identificaron, no obstante, podemos destacar que la gran mayoria de estgg'son de
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caracter positivo, derivados de actividades como lo son el desarrollo de un Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre, asi como por la Conformacién de Areas Verdes.

Por Ultimo, podemos sefialar que el factor ambiental de la Fauna, si bien es cierto, que
presentard en su mayoria impactos de carécter positivo, también es cierto que presentara
impactos de tipo Compatible hasta Moderados.

La accién “Delimitacion del area del proyecto”, tiene un importante nimero de impactos
positivos, ya que con dicha accién se reduce y puntualiza el impacto que el proyecto pudiera
ocasionar en el ambienten en el que se desarrolla, evitando afectar otras areas alrededor del
proyecto. Esta accién, que también suele considerarse como una muy sencilla y sin
importancia, que en realidad tiene un gran impacto positivo.

Otras acciones del proyecto que tienen impactos positivos sobre los distintos factores
ambientales corresponden a la “Implementacién del Programa de Flora Silvestre” y la
“Implementacién del Programa de Fauna Silvestre”, los cuales, sin embargo, para que puedan
tener dicho impacto positivo, deberdn de implementarse previo al inicio de las actividades del
proyecto. De forma complementaria a dichas acciones, la “Conformacién de Areas Verdes" serd
de importancia, ya que tiene varios impactos positivos sobre distintos factores ambientales,
como lo son la Flora, el Aire, el Agua, el Suelo, e incluso el Paisaje, ya que permitird que
persistan (aunque en menor medida) los distintos servicios ambientales que estos factores
ambientales proveen.

De igual forma, las acciones de “Instalacion de bafios portdtiles” y la “Instalacion de
contenedores para el Manejo de Residuos Sélidos y de Manejo Especial”, tendran importantes
impactos positivos durante la Etapa de Construccion del Proyecto, ya que evitaran una mala
disposicién de las aguas residuales, asi como de los distintos residuos, que pudieran ocasionar
contaminacién no solo en factor Suelo, sino también sobre el factor Agua.

Durante la Etapa de Operacién del Proyecto las actividades de “Mantenimiento de las Unidades
Habitacionales”, asi como el “Mantenimiento de las dreas comunes y operativas”, tendran
impactos positivos sobre los distintos factores ambientales ya que ayudara a mantener en
buenas condiciones las distintas dreas del proyecto, evitando a su vez que algun elemento del
proyecto pudiera ocasionar contaminacién en el ambiente derivada del decaimiento de las
instalaciones.

Por el contrario, la actividad de “Desmonte y despalme”, es la que mayor numero de impactos
adversos provocard sobre los distintos factores ambientales, lo anterior es de esperarse ya que
dicha actividad consiste en primera instancia en remover gran parte de la cubierta vegetal que
se encuentra dentro del predio de interés para dar paso a la construccion del proyecto. El retiro
de la cubierta vegetal del predio conlleva una pérdida de los servicios ambientales que la
vegetacion provee, como lo son la biodiversidad, refugio para la fauna silvestre, captura de
agua de lluviay CO2, control de erosién, generacién de oxigeno, regulacién de la temperatura
y calidad paisajistica. Es por ello que previo al inicio de actividades, se lleven a cabo las
actividades programadas dentro del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestr, i
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como posteriormente es importante la “Conformacién de Areas Verdes”, las cuales ayudaran a
mitigar la pérdida de dichos servicios ambientales.

Asimismo, que durante la Etapa de Construccién del proyecto es la etapa dentro de la cual
tenemos el mayor nimero de actividades causantes de impactos adversos, muchos de ellos
clasificados como Moderados. Por lo tanto, se debera de poner especial atencién al desarrollo
y cumplimiento de distintas Medidas de Mitigacién y Compensacién durante esta etapa del
proyecto que ayuden a reducir el impacto que el desarrollo del presente proyecto podria
causar en el medio ambiente.

- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

Medidas de mitigacién para el componente flora

Impacto Medidas de mitigacion

Se llevaran a cabo las actividades de rescate de vegetacion conforme al
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre anexo al presente.
En las actividades de rescate de vegetacion se dara prioridad a especies
de mayor importancia ecologica

El desmonte se hara de manera gradual

Las especies producto de rescate deberan de recibir el mantenimiento
adecuado, hasta su reubicacion

Quedara estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades
de desmonte, o prender fogatas durante la construccién

Las areas ajardinadas del proyecto, se utilizaran especies nativas producto
de rescate

Se utilizaran fertilizantes orgdnicos en la reproduccién y mantenimiento
de las areas verdes

Los residuos producto de desplante y desmonte, seran utilizados para el
acondicionamiento de las areas ajardinadas

e Disminucién de la cubierta
vegetal

e Perdida de habitat para la
fauna silvestre.

o Afectacion a especies bajo
proteccion.

e Contribucion ala
modificacién del microclima.

Medidas de mitigacién para el componente de fauna silvestre

Impacto Medidas de mitigacion

Se aplicaran las medidas establecidas en el Programa de Rescate,
Reubicacion y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre anexo a la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Se colocaran, letreros, anuncios y sefiales informando sobre la
importancia de la fauna, las razones de su proteccién e incluso las
sanciones a las que se haran acreedores en caso de que se sorprenda a
alguien afectando o aprovechando algunas de las especies de fauna
presentes en el sitio.

No se permitird la introduccion de fauna feral, especialmente gatos y
perros.

e Desplazamiento de fauna.
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Los residuos se retiraran constante mente para evitar la proliferacion de
fauna nociva.

Quedara prohibido que los obraros alimenten a las especies que se
encuentren dentro de las areas verdes del proyecto

Medidas de mitigacion para el componente suelo y subsuelo

Impacto

Medidas de mitigacion

Modificacion de la
topografia.

Pérdida del suelo.
Degradacion del suelo por
compactacion.

Erosion del suelo.
Contaminacion por
disposicion inadecuada de
residuos.

Mejoramiento por las

actividades de remediacion.

Uso de agua potable.
Modificacién de corrientes
naturales, patrones de
absorcion y pautas de
drenaje.

Contaminacion por
disposicion inadecuada de
residuos y agua residual

En el Programa de Vigilancia Ambiental se establecera el manejo de los
Residuos Sélidos, Sanitarios, de Manejo Especial y Peligrosos.

Las magquinas y equipos que ingresen al predio estaran en optimas
condiciones de funcionamiento

Evitar que se realicen acciones de reparacién a la maquinaria o vehiculos
dentro de las areas del proyecto

Se colocaran sefializaciones fomentando el uso de los bafios portétiles y
manejo adecuado de los residuos.

Se instalaran sanitarios portatiles en proporcién de 1 por cada 20
trabajadores, los cuales recibiran limpieza cada tercer dia por parte de la
empresa arrendadora.

Quedara estrictamente prohibido la defecacién y miccion al aire libre; toda
persona que sea sorprendida realizando estas actividades sera
sancionada.

Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento
de combustibles a la maguinaria pesada y equipos utilizados en esta
etapa.

Limitar las excavaciones Unicamente a las zonas definidas por el proyecto

Se evitara el desperdicio del agua

Medidas de mitigacién para el componente Aire

Impacto

Medidas de mitigacion

Contaminacién por
emisiones a la atmosfera
Afectacion al microclima
Contaminacion auditiva

Las areas de trabajo seran regadas con agua tratada constantemente
para evitar la dispersion de particulas de polvo. :

Se solicitara que el material sea transportado hiumedo y en camiones
cubiertos con lona, evitando llenar excesivamente los mismos para que no
se registre un desborde.

Los agregados como cemento gris y blanco, yeso y cal, seran resguardos
en un sitio seguro para evitar la dispersién de particulas con el viento.

Se verificara que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del
proyecto se encuentre afinada y en dptimas condiciones mecanicas, para
evitar emisiones contaminantes al aire, fuera de los niveles permitidos por
las normas correspondientes.

La maquinaria permanecerd apagada durante los lapsos que no se ocupe.

Se llevara a cabo el mantenimiento continuo de las maquinas y equipos
que sea utilizado en la obra en talleres autorizados.
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Las maquinas y equipos que ingresen al predio estardn en 6ptimas
condiciones de funcionamiento, afectos de evitar derrames de
hidrocarburos y emisiones de humo (Hollin) por mala afinacién de los
vehiculos.

Medidas de mitigacién para el componente Agua

Impacto Medidas de mitigacion

Evitar que se realicen acciones de reparacion a la maquinaria o vehiculos
dentro de las areas del proyecto.

Se evitard preparar mezcla directamente sobre el suelo

Se colocarén sefializaciones fomentando el uso de los bafios portatiles y
manejo adecuado de los residuos.

e Contaminacion de los Se instalardn sanitarios portatiles en proporcion de 1 por cada 20
, mantos acuiferos. trabajadores, los cuales recibirdn limpieza permanente por parte de la
e Contaminacion por empresa arrendadora.
disposicion inadecuada de Quedara estrictamente prohibido la defecacién y miccidn al aire libre; toda
los residuos sanitarios. persona que sea sorprendida realizando estas actividades sera
s Sobreexplotacion de los sancionada.
mantos freaticos. Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento
de combustibles a la maquinaria pesada y equipos utilizados en esta
etapa.

Se contara con un almacén de hidrocarburos, el cual contara con las
medidas se seguridad para su optima operacion.
Se evitara el desperdicio del agua

Medidas de mitigacion para el componente paisaje

Impacto Medidas de mitigacién

La obra estara delimitada para evitar la afectacién visual a otras dreas.
Se realizar el manejo adecuado de los residuos para evitar mal aspecto,
conforme al Programa de Vigilancia Ambiental

Las acciones de reforestacion de las dreas ajardinadas del proyecto, se
realizaran con especies nativas producto de las actividades de rescate,
Las areas ajardinadas recibiran mantenimiento constantemente

Se realizaran las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo al
edificio y de los componentes del proyecto.

s Modificacion al paisaje

Medidas de mitigacion para el componente Infraestructura y servicios publicos

: Impacto Medidas de mitigacion

Se fomentara el cuidado del agua.

‘e Demanda de servicios | Los residuos que se generen en la etapa de operacién se entregaran al servicio
municipales de recoleccién municipal, para su disposicion final en el relleno sanitario de la

Ciudad.
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Medidas de mitigacién para el componente poblacién y economia

Impacto Medidas de mitigacién

El personal contara con equipo de seguridad adecuada para sus
actividades y tareas.

Se capacitara al personal para en temas de seguridad e higiene y medio
ambiente '
» Seguridad e higiene Se contara con botiquin de primeros auxilios.

Se dotara de agua potable a los obreros, para evitar enfermedades
gastrointestinales

Los bafios portatiles recibiran mantenimiento constante para evitar la
generacién de malos olores

Debido a que la mayoria de las Medidas de Mitigacién y Prevencion que se implementaran en
las distintas Etapas del Proyecto tendran un impacto positivo sobre mas de un Factor
Ambiental, a continuacién, se detallan y describen todas las medidas que se implementaran,
especificando en cada una de ellas los Factores Ambientales sobre los cuales incidird de
manera positiva.

» MM?1 - Capacitacién a los trabajadores sobre las Buenas Practicas Ambientales.

Previo al inicio de actividades, se deberan de implementar cursos de capacitacién en el tema
de Buenas Practicas Ambientales a los trabajadores contratados para llevar a cabo

construccion del proyecto.

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM1 - Capacitacion a los trabajadores en las Buenas Practicas Ambientales
INDICADOR DE LA REALIZACION

Implementacion de cursos a los trabajadores contratados.

INDICADORES DE EXITO

Aumento de una consciencia ambiental en los trabajadores.

Aumento en el cumplimiento de las distintas Medidas de Mitigacién y Prevencion desarrolladas para el
presente proyecto.

Reduccidn en el nimero de incidentes ambientales.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Flora, Fauna, Aire, Suelo, Agua, Paisaje

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Solicitar evidencia fotogréfica de la

implementacién del curso. Previo al inicio de actividades.
Solicitar lista de asistencia de los trabajadores.

¢ MM2 - Se deberan de colocar sefializaciones en el area del proyecto.

Se colocaran letreros informativos y alusivos a la prohibicién de la tala clandestina, prevenuon
de incendios forestales, proteccién de la flora y fauna silvestre (prohibicién de la caceria,
captura, comercializaciéon y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como la cqglegta,

o 2c24 | Y]

BAJA CAPSTONE DEVELOPMENT GROUP, 5. A P.I. DEC. V.
Felipe Carrillo|

"Ing. Victor Alfrede Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Cal. Centro, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur, Teléfono: {612) 12 393 00 www.gob. mx/semarnat

Pégina 18 de 42
PUERTO




Gobierno de

Meéxico MedioAmbiente

ia de Medio ¥ Recursaz Na

comercializacion y tréfico de especies de flora silvestre), asi como los limites de velocidad

‘permitidos para la circulacién dentro del proyecto.

' MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION -
MM?2 - Se deberan de colocar sefalizaciones en el drea del proyecto

INDICADOR DE LA REALIZACION

Implementacién de cursos a los trabajadores contratados sobre las buenas practicas ambientales que se deben
de mantener mientras se encuentren dentro del proyecto.

Se observa la presencia de sefializaciones en distintos puntos del proyecto.

INDICADORES DE EXITO

Reduccion en el nimero de incidentes ambientales.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Flora, Fauna, Aire, Suelo

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizaran monitoreos por parte del
supervisor ambiental.

Evidencia fotografica de las sefializaciones Al inicio de actividades.
correspondientes a los limites de velocidad
permitidos.

» MMS3 - Delimitacién del drea del Proyecto.
Previo al inicio de actividades, serd de suma importancia realizar una delimitacion de las areas

del Proyecto, evitando de esta forma, afectar areas no autorizadas. )
MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION '
MM3 - Delimitacion de las dreas del Proyecto

INDICADOR DE LA REALIZACION

Delimitacién de las dreas autorizadas para el Proyecto a través de cinta topografica o algun otro medio visible.
INDICADORES DE EXITO

Ausencia de afectacion en dreas no autorizadas para el CUSTF.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Flora, Fauna Aire, Suelo, Agua, Paisaje

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Solicitar evidencia fotogréfica de la delimitacion
de las areas.

Previo al inicio de actividades.

e MM4 - Implementacién del Programa de Rescate, Reubicacion y Ahuyentamiento de
Fauna Silvestre

Previo al inicio de actividades serd de suma importancia implementar las actividades

relacionadas el Programa de Rescate, Reubicacién y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre

desarrollado para el presente proyecto.

Dicho programa tiene como objetivo mitigar el impacto negativo que el desarrollo del proyecto

pudiera tener sobre la fauna que se distribuye en el &rea. Asi mismo, los esfuerzos del
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programa estaran enfocados en aquellas especies identificadas con baja capacidad de
desplazamiento, asi como aquellas que se encuentren bajo algun estatus de proteccién

_ MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM4 - Implementacién del Programa de Rescate, Reubicacién y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Previo al inicio de actividades se realizaran las actividades establecidas en el programa, como lo son la

busqueda intensiva de nidos y madrigueras, ahuyentamiento de fauna, captura y reubicacién de ejemplares
silvestres.

INDICADORES DE EXITO

Ausencia de fauna muerta o lastimada.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Fauna

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Iniciar las actividades al menos cinco dias antes de iniciar la

Instrumentacion del Programa. i g
Preparacion del sitio.

. . Continuamente durante las actividades de Preparacién del
Recorridos en el sitio.

sitio.
Evidencia fotografica de las actividades Continuamente durante las actividades de Preparacion del
relacionadas al programa. sitio.

e MMS5 - Implementacién del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre
Previo al inicio de actividades serd de suma importancia implementar las actividades
relacionadas el Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre desarrollado para el
presente proyecto.

Dicho programa tiene como objetivo mitigar el impacto negativo que el desarrollo del proyecto
pudiera tener sobre la biodiversidad del area. Asi mismo, los esfuerzos del programa estaran
enfocados en el rescate de las especies que se encuentren protegidas conforme lo establecido
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como en aquellas especies con un alto valor ecoldgico.

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MMS - Implementacién del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Previo al inicio de actividades se realizaran las actividades establecidas en el programa, como lo son el marcaje
de las especies establecidas en el presente programa.

Con cinta topogréfica, o algln otro elemento visible, se marcaran aquellos ejemplares que cumplan con las
caracteristicas adecuadas para ser rescatados.

INDICADORES DE EXITO

El porcentaje de reubicacidn y supervivencia es igual o mayor al 80 %.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Flora, Fauna, Aire, Agua, Suelo, Paisaje.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Iniciar las actividades previo al desmonte de las dreas -

Instrumentacién del Programa. ;
autorizadas.

-
N
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Recorridos en el sitio. Continua durante la implementacion del programa
Evidencia fotografica de las actividades
relacionadas al programa.

Continua durante la implementacién del programa.

Continua durante el periodo establecido para el
mantenimiento del rescate.
Continua durante el periodo establecido para el
mantenimiento del rescate.

Solicitar bitdcoras de riego.

Solicitar bitacoras de supervivencia.

¢ MM®6 - Instalacién de Bafios Portatiles

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM6 - Instalacién de bafios portétiles.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Contratacién de una empresa especializada para la instalacion de bafios portédtiles en proporcién de 1 por cada
20 trabajadores, los cuales recibirdn limpieza permanente por parte de la empresa arrendadora.
INDICADORES DE EXITO

Ausencia de defecacién y miccion por parte de los trabajadores al aire libre.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Agua, Paisaje.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizardn monitoreos por parte del supervisor | Continta durante las actividades de Preparacion y
ambiental. Construccion del Proyecto.

Evidencia fotogréfica de las condiciones en que Contintia mientras se estén llevando a cabo las actividades
se encuentran los banos portatiles. de Preparacion y Construccién del Proyecto.

Solicitar bitacoras limpieza y mantenimiento de
los bafios portétiles a la empresa prestadora del
servicio.

Continta mientras se estén llevando a cabo las actividades
de Preparacion y Construccién del Proyecto.

o MM?7 - Instalacién de contenedores para el Manejo de Residuos Sélidos y de Manejo

Especial
MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION
MM?7 - Instalacion de contenedores para el Manejo de Residuos Sélidos y de Manejo Especial
INDICADOR DE LA REALIZACION
Presencia de contenedores adecuados para el manejo y disposicién de cada uno de los distintos tipos de
residuos que se podran generar durante las distintas etapas del proyecto.
INDICADORES DE EXITO
Ausencia de contaminacidn de Factor Suelo.
Ausencia de contaminacién de Factor Agua.
Ausencia de fauna nociva.
Mitigacién del impacto ocasionado sobre el Factor Paisaje.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA
Suelo, Agua, Fauna, Paisaje.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad | Frecuencia
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Se realizaran monitoreos por parte del supervisor | Continta durante las actividades de Preparacion y
ambiental. Construccién del Proyecto.

Evidencia fotografica de las condiciones en que se | Continda mientras se estén llevando a cabo las actividades
encuentran los distintos contenedores. de Preparacion y Construccion del Proyecto.

Solicitar bitacoras limpieza y mantenimiento de Contintia mientras se estén llevando a cabo las actwldades
los contenedores. de Preparacion y Construccion del Proyecto.

e MMS - Implementacién del Programa de Mantenimiento Preventivo a Maquinaria y
Equipo

La maquinaria, vehiculos y equipo contaran con un Programa de mantenimiento preventivo,

manteniendo los registros actualizados, con el objetivo que éstos se encuentren en las

mejores condiciones posibles y de esta forma mitigar el impacto que la operacién de la

magquinaria pesada tiene sobre los distintos factores ambientales.

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MMB - Implementacion del Programa de Mantenimiento Preventivo a Maquinaria y Equipo.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Presencia de maquinaria, equipo y vehiculos de combustién en bues estado en el 4rea del Proyecto.

INDICADORES DE EXITO

Reduccion de emisiones contaminantes.

Reduccion de fugas de aceite.

Reduccién en el ruido de operacién de la maquinaria.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Aire, Suelo y Agua.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Solicitar Programa de mantenimiento vehicular. Al inicio de actividades.

Verificar cumplimiento del Programa de Continta mientras se estén llevando actividades de
mantenimiento preventivo. construccion del proyecto.

Solicitar comprobante de cumplimiento con el
Programa Estatal de verificacion vehicular, en caso | Al inicio de actividades.
que sea aplicable.
Evidencia fotografica del estado de la maquinaria | Continda mientras se estén llevando actividades de
y equipo utilizado para el desarrollo del proyecto construccion del proyecto.

* MMB9 - Se evitara que vehiculos, maquinaria y equipo se quede funcionando mientras
no sea necesario

Se evitard que vehiculos, maquinaria y equipo se quede funcionando mientras no sea

necesario, para reducir la emisién de contaminantes por el uso de combustible.

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MMS - Se evitara que vehiculos, maquinaria y equipo se quede funcionando mientras no sea necesario.
INDICADOR DE LA REALIZACION

Ausencia de vehiculos, maquinaria y equipo funcionando mientras no se estén llevando actividades en el sitio.
INDICADORES DE EXITO
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Reduccién de emisiones contaminantes.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Aire

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizardn monitoreos por parte del supervisor | Continda mientras se estén llevando actividades de
ambiental. preparacion y construccion del proyecto.

e MM10 - Se prohibira la quema de materiales y restos de vegetacién

Se instruira a los trabajadores del proyecto sobre la estricta prohibicién de la quema de
materiales y restos de vegetacién, ya que éstos répidamente pueden salirse de control,
ademas de provocar una importante contaminacion del aire.

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM10 - Se prohibird la guema de materiales y restos de vegetacion.
INDICADOR DE LA REALIZACION

Se realizaran programas de capacitacion del personal.
INDICADORES DE EXITO

Ausencia de restos de fogatas dentro del sitio del proyecto.
FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA
Flora, Aire, Suelo.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia
Se realizarén monitoreos por parte del Continuda mientras se estén llevando actividades de
supervisor ambiental. construccidén del proyecto.

¢ MM11 - Durante el traslado y/o almacenamiento de tierra, se debera de colocar

encima una capa protectora.
Con el objetivo de reducir la dispersién de material particulado dentro del proyecto, durante
el traslado de tierra que se tuviera que efectuar dentro del proyecto se debera de colocar
encima de éste una capa protectora tipo lona. De igual forma, en caso que se tenga que
almacenar temporal tierra derivada de las excavaciones, se deberd de colocar una capa
protectora con el fin de evitar su dispersion por efecto del viento o la lluvia.

' MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM11 - Durante el traslado y/o almacenamiento de tierra, se debera de colocar encima una capa protectora.
INDICADOR DE LA REALIZACION

Se observa que durante el traslado y/o almacenamiento de la tierra producto de las actividades de preparacion
del sitio se colocan lonas protectoras para evitar su dispersion.

INDICADORES DE EXITO

Reduccién en la dispersion del material particulado.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Aire

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia
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Se realizardn monitoreos por parte del supervisor | Continda mientras se estén llevando actividades de
ambiental. construccion del proyecto.

o MM12 - Se estableceran limites de velocidad dentro del area del proyecto

Los vehiculos que se encuentren realizando actividades relacionadas al desarrollo del proyecto
deberan de conducir a velocidades minimas con el objetivo de reducir la dispersiéon de material
particulado. .

Del mismo modo, la reduccién en los limites de velocidad permitidos dentro del proyecto
busca minimizar el riesgo de muerte por atropellamiento de ejemplares de fauna silvestre que
pudieran encontrarse en el area de proyecto ain después de haber implementado las acciones
establecidas en el Programa de Rescate, Reubicacién y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre.

' MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM12 - Se estableceran limites de velocidad dentro del drea del proyecto

INDICADOR DE LA REALIZACION

Implementacién de cursos a los trabajadores contratados sobre las buenas practicas ambientales que se deben
de mantener mientras se encuentren dentro del proyecto.

Se observa la presencia de sefializaciones estableciendo el limite de velocidad permitido para circular dentro
del proyecto.

INDICADORES DE EXITO

Reduccion en la dispersién del material particulado.

Ausencia de ejemplares de fauna silvestre atropellados.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Fauna, Aire

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor | Continla mientras se estén llevando actividades de
ambiental. construccién del proyecto.

Evidencia fotografica de las sefializaciones

correspondientes a los limites de velocidad Al inicio de actividades

permitidos.

e MM13 - La remocién de la cubierta vegetal se realizara de forma progresiva.

La remocién de la vegetacion necesaria para el desarrollo del presente proyecto debera de
realizarse de forma gradual y progresiva, conforme al cronograma de actividades establecido
por la promovente. Lo anterior tiene como objetivo evitar que el suelo permanezca "desnudo”
por largos periodos de tiempo, lo cual propicia el aumento de las tasas de erosion el sitio.

De igual forma, permite que los ejemplares de fauna silvestre que ain pudieran permanecer
dentro del drea del proyecto posterior a la implementacion del Programa de Rescate,
Reubicacién y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre, puedan desplazarse a otras areas fuera del
proyecto con menor perturbacién antropogénica

| MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION
| MM13 - El desmonte relacionado al CUSTF se realizard de forma progresiva. = |
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INDICADOR DE LA REALIZACION

Se respeta el calendario de actividades relacionado al CUSTF.

INDICADORES DE EXITO

Reduccion en la tasa de erosién provocado por la remocién de la vegetacion.
Ausencia de ejemplares de fauna silvestre lesionados o muertos.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Fauna, Suelo

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizardn monitoreos por parte del supervisor | Continua mientras se estén llevando actividades de
ambiental. relacionadas al CUSTF.

e - MM14 - La remocién de la vegetacion debera de realizarse por medios mecanicos

La remocion de la cobertura vegetal deberd de llevarse a cabo Gnicamente a través de medios
mecanicos, quedando prohibido el uso de sustancias quimicas y del fuego para dicho fin. Con
lo anterior se busca evitar provocar una posible contaminacién al suelo y aguas subterraneas
que el uso de sustancias quimicas podria provocar. De igual forma, la prohibicién del fuego
busca evitar que se desate un incendio forestal, asi como evitar la contaminacién del aire que

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM14 - La remocion de |a vegetacion debera de realizarse por medios mecénicos.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Se observa la presencia de maquinaria y trabajadores realizando la remocion de la vegetacidn Gnicamente a
través de los medios permitidos para dicho fin.

INDICADORES DE EXITO

Ausencia de fogatas e incendios forestales.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Suelo, Aire, Agua

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia
Se realizaran monitoreos por parte del supervisor | Continua mientras se estén llevando actividades de
ambiental. relacionadas a la remocion de la cubierta vegetal.

¢ MM15 - Se incorporaran al suelo los residuos vegetales triturados

Parte del material o residuos vegetales del desmonte seran triturados e incorporados al suelo
como capa protectora. Esta medida pretende aumentar la infiltracion de la lluvia debido a que
la cobertura de la superficie desmontada con residuos vegetales evita la formacién de costras
y mantiene una mayor tasa de infiltracién. En la jError! No se encuentra el origen de la
referencia., se muestra la diferencia en las tasas de infiltracién para un suelo en Nigeria con
y sin cobertura (Lal, 1975),

La presencia de una cobertura protege el suelo del impacto de las gotas de lluvia y evita la
degradacion de los agregados y la formacién de costras, facilitando la infiltracién del.agua.
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Ademds, el contacto entre la cobertura de residuos y el suelo frenan la escorrentia dando mas

tiempo a la lluvia para infiltrar.

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM15 - Se incorporaran al suelo los residuos vegetales triturados.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Se observa que, de forma complementaria a las actividades relacionadas a la remocién de la cobertura vegetal,
estan siendo triturados los residuos vegetales y se incorporan en los sitios elegidos.
INDICADORES DE EXITO

Disminucion en las tasas de erosion.

Ausencia de formacidn de costras.

Areas cubiertas con capas uniformes de restos vegetales triturados.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Suelo, Agua

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor | Continua mientras se estén llevando actividades de
ambiental. relacionadas a la Etapa de Preparacion del Sitio.

« MM16 - Se realizaran riegos “matapolvos” con agua tratada

Durante las actividades relacionadas al desmonte y despalmen, asi como en las vias de
circulacién del proyecto, se realizaradn riegos “matapolvos” de forma periddica con el objetivo
de reducir la generacién de polvos que suelen generar la constante circulacion de vehlculos‘

- MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM16 - Se realizaran riegos con agua tratada durante las actividades de desmonte y despalme.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Se observa que de forma periddica se realizan riegos “matapolvos” en los frentes de proyecto en las que se

estén realizando actividades, principalmente aquellas con tréfico de vehiculos.

INDICADORES DE EXITO

Reduccién en la dispersién del material particulado.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Aire

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Continua mientras se estén llevando actividades de
relacionadas a las Etapas de Preparacion del Sitio y
Construccion.

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor
ambiental.

e MM17 - Se limitaran las nivelaciones y compactaciones Ginicamente a las zonas
definidas en el Proyecto.

El disefio del presente Proyecto, se realizé tratando de integrar las zonas naturales, en la

mayor medida posible, buscando causar el minimo impacto posible al aprovechar las zonas

con menor calidad ambiental y las condiciones topograficas del terreno, lo cual se refleja en

un menor movimiento de tierras para la nivelacién, una menor alteracion de las geoformas
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una mejor integracion con el entorno. De esta forma, se busca minimizar el impacto que las’
actividades de nivelaciones y compactaciones provocan, limitdndose a las dreas estrictamente
necesarias, evitando asi mismo, impactar zonas no autorizadas ni previstas en el disefio del

Proyecto.
MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION
MM17 - Se limitaran las nivelaciones y compactaciones Unicamente a las zonas definidas en el Proyecto
INDICADOR DE LA REALIZACION
Delimitacion de las dreas autorizadas para el Proyecto a través de cinta topografica o algun otro medio visible.
INDICADORES DE EXITO
Ausencia de afectacion en areas no autorizadas para el Proyecto.
FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA
Flora, Fauna, Suelo.
ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia
Se realizaran monitoreos por parte del supervisor | Continua mientras se estén llevando actividades de
ambiental. relacionadas a la Etapa de Preparacién del Sitio

¢ MM18 - Se elaborara e implementara el Plan de Manejo Integral de Residuos.

Durante las Etapas de Preparacidén del Sitio, asi como de Construccién del proyecto, se
elaborara e implementara un Plan de Manejo Integral de Residuos, el cual incluird programas
que contaran con indicadores para medir su efectividad en cuanto a la recoleccién, separacién,
almacenamiento temporal de los residuos y transferencia a sitios de disposiciéon adecuados.
Los programas que incluira el Plan son los siguientes:

o Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial

o Programa de Manejo de Residuos Peligrosos

| MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM 18 - Se elaborara e implementara el Plan de Manejo Integral de Residuos.
INDICADOR DE LA REALIZACION

El proyecto cuenta con un Plan de Manejo Integral de Residuos con los programas de Residuos Sélidos Urbanos
y Residuos Peligrosos.

INDICADORES DE EXITO

Recoleccion y disposicion adecuada de residuos solidos urbanos, manejo especial y peligrosos

Reduccién en la posibilidad de contaminacion del suelo en el sitio del Proyecto por derrames.

Reduccion en el nimero de incidentes ambientales.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Suelo, Agua, Biodiversidad.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Previo al inicio de actividades, asi como cada vez que
ingrese un trabajador nuevo. Posteriormente repasar
bimestralmente.

Capacitacién manejo de residuos solidos urbanos,
manejo especial y peligrosos.

Verificar que los residuos se encuentren dentro de

iy Diario.
los recipientes adecuados
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Revisidn del estado, identificacion y ubicacion de Diario
los recipientes de los residuos. '
Revisidn de la bitacora de generacion de residuos Diario
solidos urbanos, manejo especial y peligrosos. y

¢ MM19 - Conformacién de Areas Verdes.

Dentro del disefio del Proyecto, se incorporaron distintas Areas Verdes, las cuales serén
reforestadas con los ejemplares de Flora Silvestre que sean rescatados durante la
implementacién del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre que se
implementara previo al inicio de actividades. Conforme la tabla de dosificacién del proyecto,
las Areas Verdes tendran una superficie aprox. 1,764.14 m?, que representan el 31.39 % de la
superficie del Proyecto.

La incorporacién de Areas Verdes dentro del proyecto es de suma importancia ya que éstas
tendran un impacto positivo sobre distintos factores ambientales, como lo son la Flora, Fauna,
Suelo, Aire, Agua y Paisaje. Por una parte, permitiran mitigar el impacto que el desarrollo del
presente proyecto tendra sobre la cobertura y biodiversidad de Flora Silvestre, a si mismo, la
reforestacion de algunas areas dentro de la superficie del proyecto, permitird recuperar parte
del refugio que la flora silvestre ofrece a la fauna silvestre. Otro aspecto de gran relevancia, es
que las Areas Verdes permanecerdn como &reas dentro del proyecto dentro de las cuales ain
se podra seguir llevando a cabo la infiltracién y captura de agua de lluvia, asi como la
generacién de oxigeno y captura de CO.. La conformacién de Areas Verdes también permite
mitigar el impacto que el desarrollo del proyecto tendra sobre la Calidad Paisajista del sitio.

_ MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM19 - Conformacién de Areas Verdes.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Dentro del disefio y construccion del Proyecto se cuenta con la presencia de distintas Areas Verdes,
INDICADORES DE EXITO

Reforestacién de las Areas Verdes con ejemplares de Flora Silvestre que fueron rescatados a través de la
implementacion del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre previo al inicio de actividades.
FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Flora, Fauna, Suelo, Aire, Agua, Paisaje.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia
Se realizaran monitoreos por parte del supervisor | Continua mientras se estén llevando actividades de
ambiental con la toma de evidencia fotogréfica. relacionadas a la Conformacion de las Areas Verdes,

¢ MM20 - Construccién de Jardines Microcuenca.

Con el objetivo de aumentar la infiltracién y captura de agua dentro de las Areas Verdes del
proyecto, se llevara a cabo la construccién de Jardines Microcuenca dentro de las mismas.
Los Jardines Microcuenca son jardines con cavidades conformadas en el terreno para que
alcancen un nivel inferior que el de las superficies adyacentes para captar agua de lluvia, Las

—_—
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microcuencas pueden construirse en espacios contenidos o extenderse longitudinalmente
para formar canales o arroyos de retencion e infiltracién de agua pluvial.

Es importante sefialar que de momento no se puede calcular la cantidad de
infiltracion/captura de agua se ganara a través de la construccién de dicha infraestructura
verde ya que su capacidad de captacién del agua de lluvia depende de sus dimensiones y
caracteristicas finales, las cuales, para el caso especifico de proyecto, dependerd de las
recomendaciones de la empresa que se contrate para el disefio de los Jardines Microcuenca
dentro de las Areas Verdes del proyecto.

MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MMZ20 - Construccion de Jardines Microcuenca.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Incorporacion y construccién de Jardines Microcuenca dentro de las distintas Areas Verdes con las que contara
el Proyecto.

INDICADORES DE EXITO

:ikumento en la capacidad de captura e infiltracion de agua de lluvia que se podré llevar a cabo dentro de las
Areas Verdes del Proyecto.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Agua

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor | Continua mientras se estén llevando actividades de
ambiental con la toma de evidencia fotografica. relacionadas a la Conformacién de las Areas Verdes

e MM21 - Incorporacién de Adopasto en las Areas de Estacionamiento.

Una de las medidas implementadas para permitir la infiltracion de agua dentro del proyecto
una vez que se lleve a cabo la implementacion del presente Proyecto, corresponde a la
colocacion de Adoplasto dentro de las dreas de Estacionamiento del proyecto.

Es un adoquin con aberturas de distintos tamafios (jError! No se encuentra el origen de la
referencia.), segun el modelo, que permiten el crecimiento del pasto, flores y plantas y,
ademas, ayudan a la recuperacion de los mantos acuiferos al dejar que el agua de la lluvia se
filtre nuevamente a la tierra en lugar de desperdiciarse por el drenaje. En algunos proyectos
son usados para recoleccion del agua pluvial en zonas con escasez del liquido, como es el
caso especifico de este proyecto y de la entidad. R S "
__MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM21 - Incorporacién de Adopasto en las Areas de Estacionamiento.

INDICADOR DE LA REALIZACION
Incorporacion de Adopasto dentro de las distintas Areas de Estacionamiento con las que cuenta el Proyecto.

INDICADORES DE EXITO
Aumento en la capacidad de captura e infiltracion de agua de lluvia que se podra llevar a cabo dentro de la

superficie del Proyecto.
FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Agua.
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ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Se realizardn monitoreos por parte del supervisor | Continua mientras se estén llevando actividades de
ambiental con la toma de evidencia fotografica. relacionadas a la Etapa de Construccion.

e« MM22 - Fomentar el uso racional de consumo de Agua.
Durante la Etapa de Operacién del Proyecto, sera importante llevar a cabo distintas
campanas entre los propietarios de los condominios con el objetivo de concientizarlos sobre

elusoracionaldelagua.

_ MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

MM122 - Fomentar el uso racional de consumo de Agua.

INDICADOR DE LA REALIZACION

Implementacién de campafias de concientizacién entre los distintos duefios y habitantes de los condommlos
INDICADORES DE EXITO

Aumento de una consciencia ambiental entre los duefios y habitantes de los condominios sobre la importancia
en el uso racional del agua.

Disminucion en el consumo de agua diaria.

FACTORES AMBIENTALES SOBRE LOS CUALES SE TIENE INCIDENCIA

Agua.

ACTIVIDADES DE COMPROBACION

Actividad Frecuencia

Solicitar evidencia fotografica de la
implementacion de las campanas que se lleven a
cabo.

G. ANALISIS TECNICO-JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del proyecto,
se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser compensados
y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas significativos que
ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la promovente, se
generarian durante la etapa de operacién del proyecto.

Periodicamente durante la Etapa de Operacion del
Proyecto.

3. Que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la
LGEEPA, la SEMARNAT se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano,
Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT), Plan de Ordenamiento
Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos, Segunda
Actualizacidn del Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040,
las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demds Disposiciones Juridicas que
resulten aplicables conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

4. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental Biofisica
5 (UBA-5), Region Ecolégica 4.32
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5. De acuerdo con el POEL de Los Cabos, el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) T-15. La UGA T-15 posee una
Politica Ambiental de Turismo y Conservacién de Baja Densidad y Poca Demanda al Ambiente,
cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

6. Elarea del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida competencia
de la federacion.

7. Por tanto, si se da cabal cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos en la
presente Resolucion los efectos en el ecosistema costero que pudieran ser afectados podran
ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacion
sefaladas en la documentacién presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién I y XI de la Ley
Organica de la Administracion Pdblica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccién X de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢), XI y XXXIV del
Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
julio del 2022; 4°, 5° fracciones I y X; 28 fracciones VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 pérrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién I, 5° incisos Oy Q,
9°, 10° fraccion 1I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en
ejercicio de sus atribuciones:

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “ONE MARINA PLACE”,
a llevarse a cabo en la zona conocida como La Playita, Puerto Los Cabos, Subdelegacién
Municipal de La Playa, Municipio de Los Cabos, B. C. S.

SEGUNDO. Esta Autorizacion de Manera Condicionada, es para la totalidad de la obra y
actividades que consistird llevar a cabo el cambio de uso de suelo y posteriormente la
preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de un desarrollo turistico en
ecosistema costero el cual consistird en la construccién de un edificio de 3 niveles que contara
con: lobby, cowork, oficinas, jardin interior, pool club, alberca, jacuzzi, gimnasio con terraza,
wine lounge, espacio exterior de asadores, hamacas, juegos y eventos; a su vez contara con un
cajén de estacionamiento para personas con capacidades diferentes, 4 cajones de
estacionamiento interiores y 58 interiores.

En su primer nivel, el edificio contard con 6 unidades habitacionales, estacionamiento interior,
lobby, cowork, oficinas, jardin interior, pool club, alberca, jacuzzi, espacio exterior de asadores,
hamacas, juegos y eventos. El segundo nivel con 17 unidades habitacionales y gimnasio con C
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terraza. En su tercer nivel contara con 17 unidades habitacionales y wine lounge. Mientras que
el rooftop contara con 10 terrazas. La superficie total de construccién serd de 4,596.39 m? Las
superficies que constituyen el proyecto se muestran en la siguiente tabla: :

Superficie de

e oo SO e ed  omcewn e MU
plenta baja) m2 PR
Areo ::;':_’c’:;"’ de 3 edificios 647.67 647,67 3 4,596.69
Caseto 1 coseta 8.96 896 1 8.96 = =
Violidades 1 nivel 157.71 157.71 1 157.71 - -
Fasiflos 1 x nivel (3) 972.57 336.68 x nivel 972.57 - -
Terrazos 8 terrazos 517.69 2 i 5717.69
Accesos 2 ndcleos 74.32 74.32 7 74.32
Escaleras 2 nucleos 87.20 244 X nivel 8§7.20
Balcon 38 bolcones 951.69 95.73 x nivel 951.69
Habitable 40 unidades 4.078.70 496.69 = 4.078.70 - 40
Amenidades 3 espacios 543.67 345 x nivel 543.67
Andadores 1 nivel 437.00 437 1 437.00
Estacionamientos 63 cajones 1494.53 1494.53 i 1494.53 14584.53 -
Servicios 7 espacios 180.00 158.25 x nivel 180.00 - s
Alberco 1 alberco 216.67 216.67 1 216.67
“’9: S f:;::’"" 1 nivel 1764.14 1764.14 1 1764.14 1764.14
Detalle del desplante de obras por cada uno de los niveles
MARINA
Edificio | Unidades por Torre | Desplante m? | Construido m?
Nivel 1 6 647.67 647.67
Nivel 2 17 1,715.51
Nivel 3 17 1,715.51
Nivel 4 0 517.69
TOTALES 40 647.67 4,596.39
TERCERO. El proyecto ocupa una superficie total de 5,620.31 m? se encuentra delimitado
por las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 de los vértices que se muestran en la siguiente tabla:
o ‘ Rumbo I Distancia | % | OO |
1 2,551,395.83 636,154.69
1 2 N 66°3'44.64" E 008.22 2 2,551,399.16 636,162.21
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e Rumbo | Distancia Y Eeprdcrads
2 3 N 62°30'31.68" E 065.85 32 2,551,429.56 636,220.63
"3 4 S 47°50'40.92" E 069.68 4 2,551,382.80 636,272.28
& 5 N 40°3426.04" E 012.12 5 2,551,373.59 636,280.16
5 6 S 86°20'4.56" W 004.45 6 2,551,373.321 636,275.73
6 7 S 84°4'48.36" W 004.45 7 2,551,372.85 636,271.31
7 8 S 81°49'32.16" W 004.45 8 2,551,372.22 636,266.90
8 9 S$79°34'15.96" W 004.45 9 2,551,371.41 636,262.53
: 9 10 S 77°18'59.40" W 004.45 10 2,551,370.44 636,258.19
10 il S 75°3'43.20" W 004.45 11 2,551,369.29 636,253.90
11 12 S 72°48'27.00" W 004.45 12 2,551,367.98 636,249.65
12 13 S 70°33'10.80" W 004.45 13 2,551,366.50 636,245.46
13 14 S 68°17'54.24" W 004.45 14 2,551,364.85 636,241.33
14 15 S 66°2'38.04" W 004.45 15 2,551,363.05 636,237.26
<15 16 S 63°47'21.84" W 004.45 16 2,551,361.08 636,233.27
16 17 S 61°32'5.64" W 004.45 12 2,551,358.96 636,229.37
17 18 S 59°16'49.44” W 004.45 18 2,551,356.69 636,225.54
18 19 S 57°3523.28" W 002.22 19 2,551,355.50 636,223.67
19 20 S 56°27'42.48" W 002.22 20 2,551,354.27 636,221.81
20 21 S 55°20'6.72" W 002.22 21 2,551,353.01 636,219.99
21 22 S 54°12'26.64" W 002.22 22 2,551,351.71 636,218.18
22 23 S 53°4'49.80" W 002.22 23 2,551,350.37 636,216.40
23 24 S 51°57'11.16" W 002.22 24 2,551,349.00 636,214.65
24 25 §$51°23'21.84" W 007.42 25 2,551,344.38 636,208.86
25 26 S$59°17'42.36" W 002.37 26 2,551,343.16 636,206.82
26 27 $69°12'41.76" W 002.37 27 2,551,342.32 636,204.60
27 28 S 79°7'41.52"W 002.37 28 2,551,341.87 636,202.27
28 29 N 90°57'19.08" W 002.37 29 2,551,341.83 636,199.90
29 30 N 81°2'19.68" W 002.37 30 2,551,342.20 636,197.56
30 31 N 71°7'20.28" W 002.37 31 2,551,342.97 636,195.31
31 32 N 61°12'20.88" W 002.37 32 2,551,344.11 636,193.23
32 33 N 55°11'21.84"W 001.36 33 2,551,344.89 636,192.12
33 1 N 36°18'15.84" W 063.21 1 2,551,395.83 636,154.69
: Superficie = 5,620.31 m?
CUARTO. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 5 (cinco) afios para

las etapas de cambio de uso de suelo, preparacién del sitio y construccidn del proyecto y de 25
(veinticinco) afios para la etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto. Dicho plazo
empieza a contar a partir de la notificacién de la presente Resolucién.

“OME MARINA PLACE"

BAJA CAPSTONE DEVELOPMENT GROUP,S.A.P.LDEC.V.

Aé oc24 / *\

“Ing. Victer Alfredo Bermidez Almada”, Melcher Ocampe No. 1045, Col. Centre, C. P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Teléfone: (612) 12 382 00 www.gob.mx/semarnat ! F, FE“}JB Carrillo

PUERT



Gobierqo de

. México Medio Ambiente

e Media ¥ Recurses

QUINTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud del promovente, previa
acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes
de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o compensaciones
establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta
Representacion Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de la vigencia sefialada
en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un
Informe suscrito por la promovente, el cual debera detallar Ia relacién pormenorizada de la
forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial
emitido por la PROFEPABCS, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEXTO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en esta Resolucién.

SEPTIMO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el
articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacion, debera informar a esta ORE-SEMARNAT-BCS para que determine las
medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del equilibrio
ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

OCTAVO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en los Términos previstos en los
articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, deberd notificar dicha situacién a esta
ORE-SEMARNAT-BCS, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente
autorizacion.

NOVENO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49, de su
RMEIA la presente autorizacidn se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales
de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacién del promovente tramitar
y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizacionesy similares que
sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la presente
Resolucion, ante otras autoridades en el ambito de su competencia.

DECIMO. Si durante el desarrollo de la actividad de construcciéon y/o modificacién, se
produce por consecuencia de éstas, alguna afectacion o dafios a la poblacion, inmuebles y/o
al entorno de los vecinos, la responsabilidad de las medidas de caracter correctiyo. o
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preventivo, asi como cualquier reparacién correrd por cuenta del promovente con
independencia de deber informar a esta autoridad del evento para en su caso tomar medidas
correspondientes.

UNDECIMO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y/0 a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DUODECIMO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de Mitigacién-
propuestas en la MIA-P, son de caracter obligatorio para la promovente.

DECIMOTERCERO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la
LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird la Resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y 47, primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece, que la ejecucion de la obra o
la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucién
respectiva, esta ORE-SEMARNAT-BCS determina que la operacién del proyecto, estaran sujetas
a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion
conforme a las siguientes

_ CONDICIONANTES:
1 El promovente deberad dar aviso con 15 dias de anticipaciéon del inicio de obras y

actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la Oficina de
Representacion de la PROFEPABCS, con copia a esta ORE-SEMARNAT-BCS.

2 No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes u otro
fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto.
3 Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el

mantenimiento o instalacién de servicios. En caso de requerirlos deberd gestionar su
autorizacion correspondiente.
& El promovente deberd elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma el cual debera incluir
la siguiente informacion:
a. Objetivos y alcances.
b. Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.
¢. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en un
corto, mediano y largo plazo.
d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de
mitigacion en caso de ser necesarias.
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El cumplimiento de la ejecucién de dicho programa seré presentado en los informes referidos

en el Término correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento deberan ser

aplicadas mediante los siguientes temas:

Manejo integral de residuos sélidos urbanos.

Manejo integral de residuos de manejo especial.

Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistira en la implementacién de las

siguientes acciones:
v Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico en
las principales areas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun en estos
recipientes.
v Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada area
debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y recoleccién en
el area de la que estén a cargo.
v Se debera establecer un drea para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente delimitado y sefializado y preferentemente cercado para evitar la dispersion
de los residuos.

v Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de camiones
al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su disposicién final.
v El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten la

generacién de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulacién excesiva de residuos en el almacén.
v El encargado de esta actividad deber3 llenar el formato de “Bitdcora para el registro
de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.
2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistird en la implementacién de las
siguientes acciones:

v Desde el inicio de las obras se establecera un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de los
residuos. _
v Los residuos de la construccién deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion.
o Se deberd dar la disposiciéon necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.
v El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de manejo
especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistira en la implementacion de las siguientes |

acciones:
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v No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso deberé ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacién por derrame o dispersién de dichos residuos.

W Se deberd generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en las
actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de incompatibilidad, la
cual estara se realizard en conjunto con el supervisor ambiental.

v Se debera generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.
v Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes contenedores;

_ asi como la mezcla con la basura comin y escombros.

o En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteoroldgicos (Tormentas tropicales,
huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberdn ser retirados del sitio, resguardandolos y/o
realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o dispersién de estos residuos.

v Se debera llenar el formato de “Bitdcora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de

. recoleccidn, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos generados.

v Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicion final, cuenten con las autorizaciones correspondientes para
dichas actividades.

v Queda prohibido dar mantenimiento preventivo y correctivo de la maquinaria y
equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacién del suelo por accidentes

- de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accién de mantenimiento debera ser
fuera del predio en locales especializados para tal fin debidamente autorizados.

5 El promovente debera dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusién de la etapa de
preparacion del sitio y construccion del proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento
de los Términos, Condicionantes y medidas de mitigacion establecidas en la presente
Resolucion.

6 El promovente no debera utilizar en el drea del proyecto ejemplar de flora consideradas
como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies Exoticas
Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de
2016.

7 Deberdn ser reubicadas todas las especies de flora silvestre que se pudieran ver
afectadas por el desarrollo del proyecto debiendo informar en el primer informe de actividades
la ubicacién de cada una y nimero de especies y debera realizar el mantenimiento de dicha
flora al menos durante 5 afos para obtener no menos del 85% de sobrevivencia.
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8 El promovente deberd reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacién de agua pluvial y captacién de agua condensada proveniente de los
sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

9 Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.
10  Se prohibe a él promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua
en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacidn, asi como realizar actividades de
mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde
se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente Resolutivo, en arroyos y en cuerpos
de agua. El promovente serd responsable ambientalmente de cualquier accidente que se
presente por no tomar las medidas necesarias para evitarlo. En caso de que haya algun
derrame deberd informarlo a las autoridades correspondientes para que determinen lo
conducente y proceder a la remediacion inmediata.

11 Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar lamparas y equnpos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacion de tecnologias generadoras
de electricidad de fuentes renovables.

12 Por ningun motivo debera almacenar ningun tipo de combustibles en el drea del
proyecto para el abastecimiento a la maquinaria y vehiculos.

13 Presentar un estudio exhaustivo sobre la presencia de fauna silvestre en el area del
proyecto, en distintas temporadas del afio para todos los grupos y presentar en el primer
informe semestral un programa de rescate y reubicacidn, asi como proceder inmediatamente
a su ejecucion.

14  El Promovente debera realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al Proyecto al
término de cada jornada de la construccién de las obras.

15 La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas
con el cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente. _

16 La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se
debera de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion.

17  El material que resulte del cambio de uso de suelo, que no sea aprovechado, debera ser
triturado y utilizado para cubrir y propiciar la revegetacién, y deberan depositarse en un.area
préxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacion forestal dentro del derecho de via.
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18 En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en Baja California Sur la documentacién correspondiente.

19 El Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene
prohibido realizar la captura, muerte, caceria, comercializacién y tréfico de las especies de
fauna silvestre, asi como la colecta, comercializacion y tréfico de las especies de flora silvestre
que se encuentren en el area del Proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra
realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito
de rescate y reubicacién, siendo el Promovente el Unico responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
TERMINO DECIMO de este Resolutivo.

20 El Promovente deberd contar con un (1) bafio portatil por cada 10 personas, y
asegurarse de que los residuos generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Esto
durante el cambio de uso de suelo y construccién para el personal.

21 Para el agua a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se deberé garantizar al
abasto del liquido sin que se vea afectado el abastecimiento de agua de las poblaciones mas
cercanas al Proyecto.

22  De acuerdo con lo establecido en el articulo 56, de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente del Estado de Baja California Sur; NO se permite el uso de Fosas
Sépticas como alternativa de manejo de aguas residuales. Por lo tanto el Promovente deberd
presentar ante la autoridad competente la Manifestacion de Impacto Ambiental para la
instalacién y operacién de una planta de tratamientos de aguas residuales o un biodigestor
para tratar las aguas residuales que genere el Proyecto.

23 Una vez obtenida la anuencia de paso, el Promovente debera mantener dichos caminos
y brechas en condiciones transitables para la comunidad del Ejido Migrifio, por lo que debera
rasparlos y nivelarlos cada 30 dias, asi como también debera regarlos con aguas tratadas para
minimizar o evitar la dispersién de polvos.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

24 El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a esta
Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de cierre aplicables al
proyecto. Para ello, el promovente debera presentar a esta ORE-SEMARNAT-BCS, en el mismo
plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecoldgica
en el que se describan las actividades tendientes a la restauracidn del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista de |la ejecucion del proyecto.

DECIMOCUARTO. El promovente deberd presentar a la PROFEPABCS informes semestrales

para las etapas de preparacion del sitio y construccién, e informes bianuales para la etapa de
operacién y mantenimiento, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
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presente Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion que propuso en la MIA-P.

DECIMOQUINTO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA en el cual dicho
ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su proyecto. Esta ORE-SEMARNAT-BCS dispone que en caso de que tal situacion
ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la
misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la
obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la
presente Resolucién y tal situacién debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOSEXTO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORE-SEMARNAT-BCS, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el
promovente en la presente Resolucion.

DECIMOSEPTIMO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en
contravencién a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOCTAVO. El promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién
contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes
en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién
de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la LGEEPA.

DECIMONOVENO. La SEMARNAT a través de la PROFEPABCS vigilara el cumplimiento de los
Términosy Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras las facultades que
le confieren los articulos 55, 59 y 61, del RLGEEPAMEIA.

VIGESIMO. El promovente deberé mantener en el domicilio registrado copias del expediente
de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autorid
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competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados en la
presente Resolucién.

VIGESIMO PRIMERO. En caso de que las obras y actividades del proyecto por su accién u
omisidn ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente de conformidad con lo
previsto con el articulo 6° de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el promovente
estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables por lo que
debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto en
la misma Ley.

VIGESIMO SEGUNDO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucidn, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta ORE-SEMARNAT-
BCS, quien, en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176, de la LGEEPA, 3 parrafo
primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO TERCERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad
con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA, que la PROFEPABCS
podra realizar los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicién de sanciones por
violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO CUARTO. a presente Resolucion se emite en apego al principio de buena fe
al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por
veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la
informacion, el promovente se hard acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca
con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién I y III, del articulo 420 Quéter del
Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO QUINTO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que incurre
quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién 1V, del articulo
420 Quater del Coédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los efectos legales a
gue haya lugar.

VIGESIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. José Luis
Estrada Maya, Representante Legal de la razon social BAJA CAPSTONE DEVELOPMENT GROUP,
S. A. P. I. DE C. V., promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en esta ORE-SEMARNAT-BCS, sita en calle Melchor Ocampo
# 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y
38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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En su caso notifiquese a sus acreditados los C. C. Gabriela Alcala Turullols, Bernardo Casas de
La Torre, Maria Evelia Marquez Vargas, Lorenzo Javier Lépez Vazquez, Daniela Zurisadai
Méarquez de La Mora, Joanna Sermefio Gochez, Diego Rodrigo Vera Dimas, Pablo Edwin Valerio
Espinosa, Luis Eduardo Aragén Romero, Alma Delia Rubio Gonzélez, Alfonso Rodriguez
Barrera, Cesar Romero Osorio y Fernanda Montes Olmos., A los teléfono iGN

Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE
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M. EN C. PEDRO LFO GARCIA HU i
“Con fundamento en lo digpuesto en losartisalos:6i fraccion X8R, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiénte y Recursps N@@%Eﬂ%ﬁﬁ&ﬁcia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina De
Representacion de la SEMARNAT en el Estadc-ﬁe-Bajafa'lﬁomfaS‘ur, previa designacion, firma el C. Pedro Arnulfo
Garcia Hurtado, Jefe de Departamento de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales.”
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C.c.e.p - Act. Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial
(UCORGT). '

C. c. e. p. - Lic. Julio Cesar Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.c.p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.
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