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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

.1 PROYECTO
[.1.1 Nombre del proyecto

“DONROS”
[.1.2 Ubicacién del proyecto

El predio se localiza en Andador de los Corsarios s/n, Playa el Médano,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, Méx. La superficie total del

proyecto es de 98.492 m2, tal como se muestra en la siguiente imagen:

| | BAJA CALIFORNIA SUR | N = AR

Simbologia

Predio

-110 B -109 -109

UBICACION: CABO SAN LUCAS, B.C.S. COORDENADAS: UTM, WGS 84, 12N.

FUENTE: CONABIO, INEGI, CONAFOR, 150750 15 3 45 6 FREYECTO: DONROS
SEMARNAT i1y MAPA: UBICACION
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

[.1.3 Duracién del proyecto

Se tiene considerado para la etapa de preparacion del sitio y construccion
un periodo de 05 afios a partir de que se obtenga la autorizacion

correspondiente y un tiempo de vida util de 50 afios.
1.2 PROMOVENTE
[.2.1 Nombre o razén social

DONROS S.A. DE C.V.

[.2.2 Registro Federal del Contribuyente

DON180509FU9

[.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Lic. Jorge Castro Martinez

[.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para

recibir u oir notificaciones
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.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

[.3.12 Nombre o razon social

1.3.2 Direccion del Responsable Técnico del Estudio:
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

II.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El presente Estudio ampara la Solicitud de autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA), Modalidad Particular, Sin
Riesgo, del proyecto denominado “DONROS”, el cual pretende la
regularizacion y ampliacién de instalaciones en una superficie total de
98.492 m?, en el predio ubicado en Andador de los Corsarios s/n, Playa
el Médano, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, México, el cual

involucra diferentes etapas como son:

Preparacion del Sitio,
Construccion,

Operacién y Mantenimiento y
Abandono del Sitio

vV V VYV V

Las obras y actividades se insertan en lo establecido en la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, tal como

se indica a continuacion:

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE (LGEEPA):

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento

a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la

Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de esta Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas
gue pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos

sobre el ambiente.

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL:
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

Asi mismo de manera mas especifica en el articulo 5 inciso Q) del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental, se regulan las
actividades relacionadas con el proyecto, como se muestra a

continuacion:

ARTICULO 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la autorizaciéon de la

Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS
ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras
de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra

civil, y
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en los ecosistemas costeros.

Se insertan en dichos articulos toda vez que no involucra la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), unicamente los Terrenos Ganados al
Mar (TGM), por lo que, el presente Estudio pretende dar cumplimiento a
lo establecido en la normatividad en materia de ambiental en el ambito

federal

11.1.2 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto propuesto y denominado “DONROS”, se encuentra
ubicado en Andador de los Corsarios s/n, Playa el Médano, Municipio
de Los Cabos, Baja California Sur, México, especificamente en las
siguientes coordenadas UTM Datum WGS84, 12N:

COORDENADAS

1 |612347.4847 |2531508.5425

21612363.4300 |2531493.6680

3 1612360.1900 ([2531490.0010

4 1612344.6432 |2531505.5805

SUPERFICIE = 98.492 m?2
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

11.1.3 INVERSION REQUERIDA:

El presente Estudio se realiza con el objeto de obtener la autorizacion
de la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sin
Riesgo, para la regularizacion del proyecto y ampliacion de nuevas
instalaciones del proyecto denominado “DONROS”, el cual ademas de
las etapas que involucra, se considera la aplicacion de las medidas de

prevencion y mitigacion, asi como de Abandono del sitio.

La inversion estimada para la ejecucion de las obras y actividades
relacionadas con el proyecto seran de un total de $4,00,000.00 (cuatro

millones de pesos 00/00 M.N.

Por otra parte, se realizé el pago de derechos de acuerdo a la tabla A,
gue se encuentra en la pagina oficial de la SEMARNAT, la sumatoria
corresponde a tres puntos por lo tanto, el grado, de acuerdo a la tabla

B el pago es el minimo (a), de acuerdo a lo siguiente:

1.- El proyecto no se localiza dentro de ninguna area natural protegida
(1).

2.- El proyecto no requiere la autorizacion de impacto ambiental para el

cambio de uso de suelo toda vez que no existe vegetacion en la zona

(1).
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

3.- El proyecto no contempla el uso de sustancias consideradas como

peligrosas (1)

TABLA A
No. CRITERIOS AMBIENTALES RESPUESTA VALOR
1 ¢ Se trata de obras o actividades en areas naturales No 1
protegidas de competencia de la Federacion? Si 3
2 ¢Para el desarrollo del proyecto se requiere la No 1
autorizacion de impacto ambiental por el cambio de Si 3

uso del suelo de areas forestales, en selvas o
zonas aridas?

3 ¢ El proyecto implica el uso o manejo de al menos No
una sustancia considerada dentro de las Si 3
actividades consideradas altamente riesgosas?

-

Se calculo el pago de derechos por concepto de evaluacion de impacto
ambiental del Proyecto “DONROS” y de acuerdo al Articulo 194-H, se
pagard el derecho de impacto ambiental de obras o actividades cuya

evaluacion corresponda al Gobierno Federal, conforme a las siguientes

cuotas:
TABLA B
GRADO CUOTA A PAGAR SEGUN EL INCISO RANGO
CORRESPONDIENTE A LAS FRACCIONES Il (CLASIFICACION)
Y Ill DE ESTE ARTICULO
Minimo a) 3
Medio b) De5a7
Alto c) 9
MONTO SIN REDONDEO MONTO CON REDONDEO
a). $42,706.30 a). $42,706
b). $85,414.60 b). $85,415
c). $128,122.91 c). $128,123

El pago de derechos correspondiente se encuentra adjunto al presente
Estudio.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

El nimero de empleos totales sera de 71 considerando 40 empleos

temporales y 31 empleos permanentes, aproximadamente.

Il.1.4 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS
REQUERIDOS

Vias de acceso

Via aérea

Se puede llegar a través del Aeropuerto Internacional de Los Cabos, esta
terminal aérea conecta con muchos vuelos nacionales e internacionales, una
vez en la carretera se toma el camino hacia el Municipio de Los Cabos, hacia
la zona turistica, hasta encontrar el Blvd. Lazaro Cardenas hacia la zona de

la playa el Médano.

Via terrestre o maritima

Para llegar a la Ciudad de La Paz se puede llegar por el Ferry que proviene
del Estado de Sinaloa en dos puntos estratégicos, al llegar a la ciudad a las
afueras de La Paz, se debe tomar direccion hacia el Sur al Municipio de Los
Cabos, hacia la zona turistica hasta encontrar el Blvd. Lazaro Cardenas hacia

la zona de la playa el Médano.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

Todas las vialidades que dan hacia el predio se encuentran pavimentadas,

ya que en las inmediaciones del predio existen asentamientos humanos,

viviendas y comercios.

Energia Eléctrica

Debido a que el area del proyecto se encuentra inmerso en la zona
urbana los servicios de energia eléctrica estan ampliamente disponibles.
La infraestructura como son cableado, postes, transformador vy
luminarias se encuentran disponibles al area del proyecto tal como se

puede ver en las siguientes imagenes de inmuebles y areas colindantes.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

Actualmente este servicio se encuentra disponible para las areas que
se encuentran en funcionamiento, como se puede ver en el recibo de
prestacion del servicio, por lo que las nuevas instalaciones contaran con

este mismo servicio proporcionado por la CFE.

riu Rodaro No. 14, —— Cuashéno,
Cuautimoc, Gotign Postal 06500,

Comisidn Federal de Electricidad Cludad e Mésios. RFC: CS51603300%7
DONROS SA DE CV TOTAL A PAGAR
PLAYA EL MEDANO SN 328,484
UN COSTADO REST EL. MANGO Y A DOS LOCALES REST,OFNA (VENTIOCHO M. CUATROGENTDS OCHENTA Y CUATRO PESDS M)
MEDANC CSLC P 23453
CABO SAN LUCAS,BCS

¢QUIERES RECIBIR TU RECIBO DIGITAL?
NO. DE SERVICIO:008051101210

RMU:23453 21-07-20 DON1-80500 001 CFE En 3 Pasos:
CUENTA:060A 1 74010542050

LIMITE DE PAGO:18 AGO 24 1. Escanea ol QR |

CORTE A PARTIR:19 AGO 24

1263

Erergia ERECE
Transriskn 000 0.00 100928 1,006.29 Sutnota) 2486817
CENACE 0o 000 89 |1 VA 18% 20883
Enenin 000 000 1470325 1476025 Fac. del Periodo 2848000
Capacidad 000 000 443503 4438638 Adoudo Acterior 23047
BCAVEM) 000 000 343 3843 SuPago 2391000

Total 28,484.47

P e e e e VOB 14 30 aCar e on Gl g e g Gt ARGl I
) SomEN 1 o

i CFE-contigo @O® O

ERE e Ll b
YT IIIIIIIIIIIIIIIII Mpsns

E : OCHENTA ¥ CUATRO PESO

DEDA17AD! CEAZ0E0Reperte
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

Los servicios de recoleccion de residuos solidos urbanos
proporcionados por el H. Ayuntamiento se encuentran ampliamente
disponibles, estos proporcionan el servicio tres veces a la semana, por
lo que no es necesario realizar la contratacion de algun servicio

adicional ni privado con alguna empresa particular.

Como se puede ver en las siguientes imagenes las areas colindantes se

encuentran libres de residuos solidos urbanos derivado de las

constantes limpiezas y en manejo adecuado de los residuos en la zona:
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Agua potable

Actualmente el abastecimiento de agua potable, se realiza por el H.
Ayuntamiento de Los Cabos, para las instalaciones que actualmente se
encuentran en operacion, por lo que se seguird abasteciendo de dicho

servicio para las areas que se pretenden ampliar.

AUk POTABLE DE LOS CABDS
TELEFONC: (€24) 163 T7oe
4 RECIBO: 1717526450168

> 10, 0 BT st
PERIOO0 DE CONSUMO: | FECHA DE VENCIMIENTO:
QI/MAY/24 A B4/ 3N/24 14/3UN/24
o TIR0 CATRRT:
s i
oL
FAS B SN T B ) 1 M 0s,
048, FCTL
S
eicE:
) Ve e
LECT, ATERNGE: | LECT, ATl | e LN
BLVY AT - % s
CUCTA DE USO MINIMO AGUA IVA 16X $145,08
CONSIMO DE AGUA TVA 16X 51,705, 28
CUTA DE USD MINIMO DRENAJE I¥A $58.03
SERVICIO DF ORENAE TVA 16N $642.23
| SERVICIO DE SANEAMIENTO IVA 16X $170.52
ASOAT CRUZ ROJA Y BOMBERDS $4.00
CARGO POR KFLONDID VA X .16
I.v.a 4174
DESCUENTO POR REDINDEQ 3-0.97 |
FACTURACION DEL PERICDO $3,206.84
ADEUDO ANTERIOR $0.16
TOTAL A PAGAR: §2,206.00
I THEE WL [OSCIBTIS SIS 4R PENE
BANCO: Cie: REFERENCIA:
BEVA 1613901 |ex1e01z61
paNaMEx | ae3se1 46380162 100126 1XXXXXAX
SANTANDER | 8229 000210012613

PAGIR A PARTIR DEL: €5/JUN24

@00 19663 2024061403 206005

TARIFA: TARIFA COMERCIAL

Para el caso del sistema de drenaje este se encuentra conectado también
a las lineas del H. Ayuntamiento, por lo que la disposicién de las nuevas

aguas que se generen tendran el mismo sitio de disposicion final.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

Parte del proyecto ya se encuentra en operacion como es la planta baja
y el primer piso soportado con dos exenciones emitidas por la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Oficina de

Representacion en Baja California Sur.

Las exenciones resultan aplicables ya que las ampliaciones que se
tuvieron sobre lo ya construido antes de 1988, no aplicaban algun tipo de
estudio, debido que el proyecto inicial fue llevado a cabo antes de la fecha

mencionada.

En la presente solicitud se pretende incluir todo el proyecto para
regularizarlo dentro de una misma autorizacion y evitar sanciones por
parte de la autoridad. Se adjuntan al presente Estudio los documentos a

continuacion senalados

En la exencion de fecha 05 de julio de 2019, otorgada mediante oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.492/19, se establece que el proyecto no
requiere someterse al procedimiento de la Manifestacion de Impacto
Ambiental con fundamento en la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
la proteccion del Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en materia de
evaluacién del impacto ambiental para la operacién y funcionamiento de
una terraza de madera, totalmente desmontable, en un primer nivel y

escaleras de acceso a la planta baja del lugar.

La exencion de fecha 16 de junio de 2023, emitida mediante oficio nimero
ORE.SEMARNAT-BCS.000067/04/23, regulariza una terraza de madera
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con pilotes de metal como soporte, entrepiso en base de losa de acero
con la finalidad de llevar a cabo actividades de consumo de alimentos,
restaurante bar y rehabilitacion fisica, realizado con materiales de la

region.
1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto “DONROS”, se encontrara ubicado en Andador de los
Corsarios s/n, Playa el Médano, Municipio de Los Cabos, Baja California

Sur, México, en una superficie total de 98.492 mz2,

IBAJACALIFORNIASUR | e e
SR PLAYA EL MEDANO

v

v
</ 7~

Simbologia

Predio

110 e -109

UBICACION: CABO SAN LUCAS, B.C.S. COORDENADAS: UTM, WGS 84, 12N.

PROYECTO: DONROS
e MAPA: UBICACION

FUENTE: CONABIO, INEGI, CONAFOR, 1.50.75 0 1.5 3 45 6
SEMARNAT f
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El &rea del proyecto, se encuentra en primera linea de playa y presenta

una planta baja y un primer nivel ya construidos.

La estructura existente, alberga un restaurante con bar, cocina y area de
comedor en la planta baja y una oficina y terraza (actualmente utilizada
como area de masajes) en el primer nivel, realizadas a base de madera
con pilotes de metal como soporte, entrepiso en base de losa de acero y

materiales de la region.

El plano actual del area que se encuentra en operacion es el siguiente:

e i

‘COCINA BAR AREA DE MESAS
EXISTENTE EXISTENTE EXISTENTE

@ o o o a

@ © o ®©

E.-%NJA ARQUITECTONICA PLANTA BAJA

& ©® © © &
& l " ;
| d SRS
o L
& o @ ®

PLANTA ARQUITECTONICA 1ER NIVEL
Esc. 1:100
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Lo cual se ilustra con las siguientes imagenes:

P 3 S eme]

S suie e
—‘-‘.\\__\‘_-

— e L

GoTo

CASHIER

En las areas consideradas para ampliaciéon se propone la construccion
de un segundo y tercer nivel para ampliar y optimizar el uso del espacio.
Las nuevas plantas estaran destinadas como departamentos y un area

de almacén, sobre la superficie actual de 98.492 m2.
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A continuacion, se presenta el plano arquitecténico del nivel 2 y 3, donde
también podemos observar donde estaran ubicados el almacén y los
departamentos que se pretenden adicionar.

» © © o o

0 . 20 . 285 . am

@ ] e g
& ‘ IIHHj
® o © © @
EHW;A ARQUITECTONICA 2DO NIVEL
® © © © ®
& { S A
o | L e

3 3 .
> © © @ ©
PS%A_NTA ARQUITECTONICA 3ER NIVEL

Por lo que con la ampliacion se considera los 6 departamentos que se
construirdn 3 por cada por nivel, la dimensién de cada uno de ellos sera
de 4.80 m de largo por 3.00 m de ancho, los cuales contaran con un bafo
completo, una recamaray una ventana para la iluminacion y ventilacion
natural, cada uno, asi mismo el area de almacén se considera en una
superficie cuyas dimensiones son de 4.80 m de largo por 4.00 m de ancho,
en esta area como bien lo dice su nombre Unicamente sera utilizado como

sitio de resguardo de los insumos y productos utilizados diariamente.
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En la siguiente ilustraciéon podemos ver un prototipo de lo que se tiene en

cuenta para la distribucién de los nuevos departamentos.

o) o

7

Sy Bt +

00°€
0L'IX00' b
00°€

©

R ol —

7/
pa
'l

Se realizard& un estudio estructural detallado para garantizar la
compatibilidad de la nueva construccion con la existente, y se

seleccionaran materiales de alta calidad y bajo impacto ambiental.

Para adaptarse a las condiciones costeras y garantizar una estructura
resistente a la corrosion, se opté para las areas en operacién, de un
sistema constructivo basado en ensamblajes metdalicos. Estos perfiles
metdlicos, seran utilizados para las areas a ampliar, se recubriran con
paneles de yeso prefabricados para mejorar el aislamiento térmico y

acustico.
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Los acabados interiores combinaran la calidez de la madera con la
durabilidad de la ceramica, creando un ambiente rastico y acogedor. El
uso de celosias de madera en fachadas y divisiones interiores no solo
aportara un toque estético, sino que también favorecera la ventilacion

natural y protegera del sol.

En la siguiente imagen se muestra como sera el ensamble de los muros,

todos con una base de canales metalicos.

TORNILLO PM CANAL-METALICO USG 410 CALIl

POSTE ESTRUCTURAL
UBG 410 CALIBRE 20

PoaTE =tell 3
QG 410 CALIBRE 20 e o USG 410 CALIBRE 20

EN ARRANQUE T o {
\‘ I . ___MNN.-METNJCDWG(‘OCN.BRSZS
POSTEESTRUCTURAL | | T
U3G 410 CAUSRE 20 || P TASLERO DE YEBO
- OE 12.7 mm DE E2PESOR

; ’_;;-m : s L 1l

POSTE EBTRUCTURAL
UBG 410 CALISRE 20

—_—

TASLERO DE YESO
DE 127 mm DE ESFEACR __—

~v ECER
CANAL-METALICO U3G 410 CALERE 26 1

:l
u f \ CANAL-METALICO U2G 410 CALERE 26

ESQUEMA GENERAL DETALLE PARTE INFERIOR
SIESC. SIESC.
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ELEMENTOS
® CANAL-METALICO
USG 410 CALISRE 26
CANAL-METALICO
UBG 410 CALIBRE 26
@ POSTE ESTRUCTURAL
USG 410 CALIBRE 20
@ POSTE ESTRUCTURAL
USG 410 CALBRE 20
TABLERO DE YEEO
DE 12.7 mm DE ESPEBOR

TABLERO DE YE2O
DE 127 mm DE ESFESCR

PERFIL IPR DE 75 X 75 cm
DE ACERO A-36 CON UNA
fy=4,200 ky/am2.

TRABE PRINCIPAL DE ACERO,
PERFIL IPR DE ACERO A-36
v COM UNA fy=4,200 kg/cm2.
| P
e d S P 012
e P
DETALLE ANGULO DE ACERO DE DETALLE PLACA DE ACERO DE 1/2°
1/2" SOLDADO A PERFILES IPR. SOLDADA A PERFILES IPR.

CONEXION DE VIGAS DE ACERO A COLUMNAS
S/ESC.

TRABE PRINCIPAL DE ACERO,
PERFIL PR DE ACERO A-36
CON UNA fy=4,200 kg/cm?2.

UNION: ANGULO DE ACERO DE

1/2" SOLDADO A PERFILES IPR.

-

RS TRABE SECUNDARIA DE ACERO,
: PERFIL IPR OF ACERO A-36
CON UNA fy=2,530 kg/am2.

SOLDADURA DE FILETE >,
O § mm DE ESPESOR. j
| 004
a-!n_ﬂ/\
DETALLE ANGULO DE ACERO DE
1/2* SOLOADO A PERFILES IPR.
DETALLE CONEXION TRABES SECUNDARIAS

S/ESC.

@ © @ 6@ @

ORDEN DE MONTAJE

COLOCACION DE CANALES
DE2UELOYTECHO. Y

COLOCACION Y FLJACION DEL
POSTE DE ARRANGQUE
COLOCACION DE LOS MONTANTES-

COLOCACION Y ATORNILLADO DE LO2
TASLERCE DE YEZSO
DE 12.7 mm DE ESPESOR

COLOCACION Y ATORNILLADO DE LA2
PLACAS DE LA OTRA CARA.
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La inversion en la ampliacién de este establecimiento turistico representa
una oportunidad Unica para aumentar los ingresos y mejorar la

competitividad.

El segundo y tercer nivel, permitirda beneficios econdmicos: aumentar el
nimero de comensales, generar nuevos ingresos por alojamiento,

generacion de nuevos empleos y un mejor aprovechamiento del espacio.

Cabe sefalar que aun con las ampliaciones propuestas no se supera los
niveles permitidos para el area, que es de 6 niveles. Asi mismo es
importante recalcar que no se ha dado inicio a las obras y actividades

propuestas.

1.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO:

Se estima que, para la etapa de preparacion del sitio y construccion, se
requiere de un plazo de cinco afios y para la etapa de operaciéon y

mantenimiento de 50 afos, tal como se muestra en el siguiente cuadro:

ETAPA/ACTIVIDADES ANOS

Preparacion del sitio 1 2 |3 |4 |5

Delimitacion de areas
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Almacenamiento temporal de materiales

Acarreo de materiales

Transito vehicular

Presencia de personal en el éarea del

proyecto

Construccion

Acarreo de materiales de construccion

Estructura

Instalacion hidraulica

Instalacion eléctrica

Instalacion sanitaria

Acabados

Pruebas de funcionamiento

La etapa de operacidon y mantenimiento incluye entre otras, las siguientes
actividades:

Operacion y mantenimiento

Generacién y control de residuos
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Mantenimiento 'y conservacion de areas

construidas

Cumplimiento de las Medidas de prevencion y

mitigacion

Vigilancia y Supervision

Registro de evidencias del cumplimiento de las

medidas

La Etapa de abandono no esta considerada sin embargo en cualquier
proyecto, debe estar considerada una serie de pasos posteriores al cierre

definitivo y desmantelamiento de una instalacion.

Esta etapa pretende dejar el sitio en condiciones seguras de manera
definitiva, lo mas cercanas a las caracteristicas en las que fue encontrado

originalmente el predio.

Una vez que se decida llegar al final de del proyecto, se procedera a la

etapa de abandono del sitio.

Etapa/Actividades Temporalidad

Abandono del sitio 6 meses | 1 afio | 3 ainos
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Cierre 'y cancelacibn de servicios
(telefonia, agua, gas, energia eléctrica,

entre otros)

Desmantelamiento de los inmuebles (todo

aquello que sea facilmente removible).

Demolicion de la infraestructura fija

Transportar los residuos fuera del predio
hacia sitios autorizados (sélidos urbanos,

manejo especial y peligrosos)

Realizar actividades de riego con agua
tratada, para disminuir la dispersion de

polvos

Se instalaran contenedores para el
depdsito de los residuos, los cuales seran
trasladados a los depdsitos municipales

para su disposicion final.

Realizar actividades de restauracion

Cabe sefialar que todas las actividades se realizaran en un horario
diurno para evitar molestias por la emision de ruidos a las areas
colindantes o a la flora y la fauna de habitos nocturnos y por ningun

motivo se podran realizar reparaciones de maquinaria y equipo para
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reducir la posibilidad de afectar el suelo natural con grasas, aceites o

hidrocarburos, en ninguna de las etapas.

I1.2.3 PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

PREPARACION DEL SITIO

Limpieza:

Se llevaran a cabo las operaciones de limpieza de las instalaciones

para dar paso a las nuevas ampliaciones de forma manual.

No se generard movimiento de tierras.

Excavacion:

No seran necesarios trabajos de excavacion debido a que existe una

estructura en la base que actualmente se encuentra en operacion.

CONSTRUCCION

Cimentacion:

El sistema estructural consiste en la colocacion y ensamble de perfiles
metalicos, se recubrirAn con paneles de yeso prefabricados para
mejorar el aislamiento térmico y acustico.
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Los muros divisores en el interior de los departamentos seran de

materiales prefabricados (Tablaroca, Durock, duroblock y/o panel w).

Acabados:

Los acabados es la fase final del proceso de construccion y es la etapa
en la que los trabajos se deberan hacer con detalle, para lograr la mejor

calidad y vista para la que estaba proyectada.

Los acabados interiores serdan de madera con ceramica, creando un

ambiente rustico y acogedor.

Se utilizaran celosias de madera en fachadas y divisiones interiores que

favorecerd la ventilacion natural y protegera del sol.

La instalacion de escasos muebles que hagan juego es fundamental para
logar el disefio ideal.

) Canceleria

Sera de acuerdo a lo especificado en los proyectos arquitectonicos y
proyectos de acabados y cumpliran con la calidad y caracteristicas
requeridas.

. Herreria

Se utilizaran trabajos de herreria en areas especificas para los que sea
necesario el uso de barandales, protecciones, etc.

. Pisos, muros y plafones

Los acabados en pisos, muros y plafones consisten en utilizaciéon de
mezclas para repellado y detallado, utilizacion de muros de block, tabla
roca o durock dependiendo del elemento a construir, aplicacion de pintura,

colocacion de falso plafén, molduras, colocacion de losetas, azulejos,
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cubiertas de granito, colocacion de algun tipo de piedra o lajas, entre otros,

todo segun lo especificado en proyecto.

11.2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Las actividades del mantenimiento se pueden dividir de manera general
en: revision y mantenimiento de las estructuras, reparaciones, limpieza y

revision y reparacion de las redes hidrosanitarias y eléctricas.

Mantenimiento preventivo

Este tipo de mantenimiento, se aplica al sistema de instalaciones
hidraulicas, gas y eléctricas, busca anticiparse a la falla y evitar
reparaciones urgentes que ocasionan pérdidas econdémicas y operativas,

asi como molestias al usuario.

Generalmente se programan cuatro tipos de acciones: inspeccion,

servicio, correccion y reparacion.
1- Inspeccién: debe efectuarse de la siguiente forma:

a) Ocular: se detectan las fallas que se encuentran a la vista: corrosion,

desgaste, etc.

b) Sensible al olfato: en este caso, pueden percibirse fugas de gas,

elementos a punto de quemarse.

c) Sensibles al tacto: se advierten vibraciones, humedades, temperaturas,

etc.
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2- Servicio: es el conjunto de acciones periddicas programadas para que
el sistema funcione correctamente. Los servicios mas comunes que
requieren tareas de mantenimiento son ascensores, limpieza de tanques,

equipos informéticos y tecnoldgicos, etc.

3- Correccion y reparacion: es el conjunto de acciones implementadas
ante desperfectos, desgastes por paso del tiempo y emergencias para

gue el sistema funcione correctamente.

Se debe implementar un Plan de Mantenimiento preventivo que incluye

los siguientes puntos:

a) Especificar detalladamente a qué é&rea o instalaciones se
proporcionara servicio de mantenimiento, para lo cual es necesario

detallar e identificar los equipos involucrados.

b) Contar con datos acerca de la operacion de mantenimiento

requerida, partes componentes y exigencias de cada equipo.

c) Disponer de manuales de revisién que incluyan: métodos, rutas,

herramientas e instrumentos necesarios.

Dentro del programa de mantenimiento se debe establecer métodos de
trabajo basados en la revision y el control; por ejemplo, las instalaciones
electromecanicas (, equipos de cocina, filtros de aire, etc.) y de la obra

civil (cerrajeria, reparaciones de pisos, pintura en paredes, etc.)

Se denomina ruta al recorrido de areas de trabajo con el fin de detectar

desperfectos en alguna de éstas y en el caso de hallarlos, aplicar los
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trabajos de reparacion correspondientes. Herramientas e instrumentos
necesarios. Ademas de disponer del material y del personal idoneo para
realizar las reparaciones, es imprescindible contar con Fichas técnicas
en donde se especifiquen los desperfectos, las tareas realizadas, etc. y

herramientas que permitan realizar las operaciones especificas.

No es necesario obras y servicios de apoyo.

11.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Aunque el proyecto no tiene contemplado una fecha especifica de
Abandono del Sitio, como parte del plan ambiental elaborado para el
presente proyecto, se tiene prevista esta fase, asi como la restauracion
del area, con el objeto de dejarla en las condiciones mas parecidas
posibles a aquellas existentes antes de las obras y actividades

relacionadas con el presente.

El objetivo principal para el Abandono del sitio es el de establecer
adecuadas previsiones y medidas para un abandono gradual, cuidadoso
y planificado de las areas del proyecto, integrando esta labor con la
aplicacion sistemética de acciones de restauracion, a fin de establecer y

lograr la recuperacion del equilibrio ecoldgico del area.

Seran objetivos especificos:
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- Dejar el area en las condiciones mas similares posibles a aquellas

existentes antes de la ejecucion del proyecto.

- Asegurar gque el suelo se recupere para usos futuros, tomando en

cuenta la naturaleza de las actividades humanas en el area.

- Garantizar la restauracion completa del uso de la tierra.

Las acciones que deberan realizarse durante el abandono de la fase de
ejecucion del proyecto y aquellas a realizarse durante el abandono de la

fase de operaciones (al final de la vida util del proyecto) son las siguientes

X Se ejecutara un programa de restauracion.

X En caso de verificarse contaminacion de suelos, se debe localizar
y remover el material del sitio, en caso de ser necesario se notificara a
las autoridades correspondientes.

X Sera retirado cualquier tipo de residuo que se encuentre en el area

del proyecto.

11.2.6 UTILIZACION DE EXPLOSIVO

Para el desarrollo del proyecto no sera necesaria la utilizacion de

explosivos.
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I1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON
LA REGULACION DEL USO DE SUELO

De conformidad con lo establecido en el articulo 35 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y articulo 13 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el proyecto
debe ser vinculado con las disposiciones juridicas que resulten aplicables,

lo cual se presenta a continuacion:

1.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS.

La Constitucién Politica es el maximo ordenamiento juridico, de ella
emanan todas las leyes, reglamentos y demas normatividad. A

continuacion, se mencionan los articulos vinculantes al Proyecto:

ARTICULO VINCULACION

Articulo 4.- El varon y la mujer son iguales | EI  presente  Estudio
ante la ley. Esta protegera la organizacion y el | propone una serie de
desarrollo de la familia “... Toda persona tiene | medidas de prevencion y
derecho a un medio ambiente sano para su | mitigaciéon necesarias
desarrollo y bienestar. El Estado organizara el | para llevar a cabo el
respeto de este derecho. El dafo y deterioro | proyecto sin
ambiental generara responsabilidad para quien | comprometer el estado
lo provoque en términos de lo dispuesto por la | actual del medio

7

ley ...
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ARTICULO VINCULACION

ambiente y su

conservacion.

1.2. LEYES Y REGLAMENTOS.

[11.2.1. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

Esta Ley, es reglamentaria en el territorio nacional y en las zonas donde
la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion. Lo dispuesto por esta Ley es

de orden publico e interés social.

ARTICULO VINCULACION

Articulo 5. Son facultades de la | Se presenta esta Manifestacion
federacion: de Impacto Ambiental, en
cumplimiento de lo que establece
la LGEEPA, toda vez que el

proyecto consiste en la

X.- La evaluacion de impacto
ambiental de las obras o

actividades a que se refiere el

articulo 28 de la ley, en su caso, la regularizacion y ampliacion de un

expedicién de autorizaciones | PTOY€cto en operacion que se

correspondientes. localiza en ecosistemas

- costeros.
Xl.- La regulacion del

aprovechamiento sustentable, la El desarrollo del proyecto no

pretende la ocupacién de la Zona

protecciéon y la preservacion de los
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ARTICULO VINCULACION

recursos forestales, el suelo, las | Federal Maritimo  Terrestre
aguas nacionales, la biodiversidad, | (ZFMT).
la flora y los demé&s recursos

naturales de su competencia.

Articulo 28. La evaluacion del
impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las
disposiciones  aplicables para
proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en
gue determine el Reglamento que al
efecto se expida, guienes
pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto

ambiental de la Secretaria:
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ARTICULO VINCULACION

IX.- Desarrollos inmobiliarios que

afecten los ecosistemas costeros;

Articulo 30. Para obtener Ila|La presente Manifestaciéon de
autorizacion a que se refiere el |Impacto Ambiental tiene por
articulo 28 de esta Ley, los |objetoelcumplimiento, entiempo
interesados deberan presentar a la | y forma, de lo establecido en este
Secretaria una manifestacion de | articulo.

impacto ambiental, la cual debera
contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos
en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las
demdas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos

negativos sobre el ambiente.

Articulo 37 TER. Las normas |En el apartado de Normas
oficiales mexicanas en materia | Oficiales, se especifican vy
ambiental son de cumplimiento | describen las que resultan
obligatorio en el territorio nacional y | aplicables al proyecto y como se

seflalaran su ambito de validez, | cumplira con cada una de ellas.
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ARTICULO VINCULACION

vigencia y gradualidad en su

aplicacion.

Articulo 110. Para la proteccion a | En el apartado de medidas de
la atmosfera se consideraran los | mitigacion se estan proponiendo
siguientes criterios: las acciones preventivas y de

Fraccién Il. Las emisiones de |Mitigacion  necesarias  para

contaminantes de la atmésfera, reducir al minimo y controlar las

sean de fuentes artificiales o | €Misiones de contaminantes

naturales, fijas o moviles, deben ser atmosfericos provenientes de las

reducidas y controladas, para fuentes moviles que se utilicen

asegurar una calidad del aire durante las distintas etapas del

satisfactoria para el bienestar de la | Proyecto.

poblacién y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 113. No deberan emitirse | En todo momento se evitara la
contaminantes a la atmdésfera que | emisién de contaminantes
ocasionen o0 puedan ocasionar | atmosféricos que ocasionen o
desequilibrios ecolégicos o dafios al | puedan ocasionar desequilibrios
ambiente. En todas las emisiones a | ecolégicos o dafios al ambiente,
la atmosfera, deberan ser | observando lo que esta Ley
observadas las previsiones de esta | establece, sus reglamentos y las
Ley y de Ilas disposiciones | Normas Oficiales Mexicanas en
reglamentarias que de ella emanen, | la materia expedidas por la
asi como las normas oficiales | SEMARNAT.

mexicanas expedidas por la

Secretaria.
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ARTICULO

VINCULACION

Articulo 117. Para la prevencién y
de

agua se consideraran los siguientes

control la contaminacion del

criterios:

I. La prevencion y control de la
del

para evitar que se

contaminacion agua, es
fundamental
reduzca su disponibilidad y para

proteger los ecosistemas del pais;

I[I. Corresponde al Estado y la
sociedad prevenir la contaminacion
de

marinas y demas depdsitos vy

rios, cuencas, vasos, aguas
corrientes de agua, incluyendo las

aguas del subsuelo;

En todo momento se tomaran las
medidas preventivas y en su
caso correctivas

que sean

necesarias para evitar la
contaminacién cualquier cuerpo
de agua presente en la zona del

proyecto y sus cercanias.

Bajo ninguna circunstancia se

podran verter desechos o

residuos gue constituyan
contaminaciéon en cuerpos de

agua, corrientes o cauces.

Articulo 134. Para la prevencion y

control de la contaminacion del
suelo, se consideraran los
siguientes criterios:

II. Deben ser controlados los

residuos en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacion

de los suelos;

I1l. Es necesario prevenir y reducir

la generacion de residuos sdlidos,

Todos los residuos solidos que
se generen, asi como cualquier
residuo que pudiera constituir un

contaminante del suelo, seran

manejados y dispuestos en
estricto apego a lo que
establecen las leyes,

reglamentos y normas oficiales

gue resulten aplicables.
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ARTICULO VINCULACION
municipales e industriales;
incorporar técnicas y

procedimientos para su reuso y
reciclaje, asi como regular su
manejo y disposicion final

eficientes;

Articulo 155. Quedan prohibidas | Siempre que se genere ruido,
las emisiones de ruido, vibraciones, | vibraciones, energia térmica,
energia térmica y luminica y la |energia luminica y
generacion de  contaminacion | contaminacion visual; se debera
visual, en cuanto rebasen los |observar lo establecido en esta
limites maximos establecidos en las | Ley y las que resulten aplicables,
normas oficiales mexicanas que | cumpliendo con los limites
para ese efecto expida la|establecidos en las mismas, y
Secretaria, considerando los | llevando a cabo las acciones
valores de concentracion maxima | preventivas, y en su caso
permisibles para el ser humano de | correctivas, que sean necesarias
contaminantes en el ambiente que | para evitar los efectos
determine la Secretaria de Salud. perjudiciales de dichos

En la construccion de obras o contaminantes.

instalaciones que generen energia
térmica o luminica, ruido o
vibraciones, asi como en la
operacion o funcionamiento de las
existentes deberan llevarse a cabo

acciones preventivas y correctivas
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ARTICULO VINCULACION

para evitar los efectos nocivos de
tales contaminantes en el equilibrio

ecoldgico y el ambiente.

111.2.2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Este ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional
y en las zonas donde la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion,

reglamenta la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental a

nivel federal.
ARTICULO VINCULACION
Articulo 5. La presente Manifestacion de
“Q) DESARROLLOS | Impacto Ambiental se presenta en

INMOBILIARIOS QUE AFECTEN cumplimiento de lo que establece

LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: | € articulo 5 del presente

Construccion y operacién  de reglamento, toda vez que el

hoteles, condominios,  villas, | Proyecto considera obras y

desarrollos  habitacionales  y | @ctividades en  ecosistemas

urbanos, restaurantes, costeros. EI desarrollo del

instalaciones de comercio y|Proyecto  no  pretende la

ocupacion de la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT).

servicios en general, marinas,

muelles, rompeolas, campos de
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ARTICULO VINCULACION

golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de
comunicacién, obras de restitucion
O recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros, con
excepcion de: a) Las que tengan
como propésito la proteccidn,
embellecimiento y ornato, mediante
la utilizacion de especies nativas; b)
Las actividades recreativas cuando
no requieran de algun tipo de obra
civil, y c¢) La construccién de
viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en los

ecosistemas costeros.

Articulo 9. Los promoventes | Se presenta esta Manifestacion
deberan presentar ante la |de Impacto Ambiental en su
Secretaria una manifestacion de | modalidad Particular.

impacto ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto
de la obra o actividad respecto de la

gue se solicita autorizacion.

Articulo 11. Las manifestaciones | Se presenta esta Manifestacion

de impacto ambiental se | de Impacto Ambiental en su
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ARTICULO VINCULACION

presentardn en la modalidad | modalidad Particular, ya que no
regional cuando se trate de: se encuentra en ninguno de los
I. Parques industriales y acuicolas, Supuestos para presentar una

granjas acuicolas de mas de 500 | Manifestacion — de  Impacto

hectareas, carreteras y vias férreas, Ambiental modalidad Regional.
proyectos de generacion de energia
nuclear, presas Yy, en general,
proyectos que alteren las cuencas

hidrolégicas;

[I. Un conjunto de obras o
actividades que se encuentren
incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecologico que sea
sometido a consideracion de la
Secretaria en los términos previstos
por el articulo 22 de este

reglamento;

[1l. Un conjunto de proyectos de
obras y actividades que pretendan
realizarse en una region ecoldgica

determinada, y

IV. Proyectos que pretendan
desarrollarse en sitios en los que,
por su interaccion con los diferentes

componentes ambientales
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VINCULACION

ARTICULO
regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o]

residuales que pudieran ocasionar
la destruccion, el aislamiento o la

fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la

manifestacion deberd presentarse

en la modalidad particular.

[11.2.3 LEY DE AGUAS NACIONALES

Esta ley es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y su

objeto es regular la explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas

nacionales, su control y distribucion, asi como la preservacion de su

calidad y cantidad para lograr su desarrollo integral sustentable.

ARTICULO

VINCULACION

Articulo 86 BIS 2 Se prohibe
arrojar o depositar en los cuerpos
receptores y zonas federales, en
contravencion a las disposiciones

legales vy

reglamentarias en

materia ambiental, basura,

materiales, lodos provenientes del

Se evitard en todo momento,
arrojar o depositar en los cuerpos
receptores y zonas federales:
basura y demdas desechos o
de

disoluciébn o arrastre, contaminen

residuos que, por efecto

las aguas.
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ARTICULO VINCULACION

tratamiento de aguas residuales y
demas desechos o residuos que,
por efecto de disolucion o arrastre,
contaminen las aguas de los
cuerpos receptores, asi como
aquellos desechos o0 residuos
considerados peligrosos en las
Normas  Oficiales  Mexicanas
respectivas. Se sancionara en
términos de Ley a quien incumpla

esta disposicion.

[11.3. INSTRUMENTOS DE PLANEACION

I11.3.1 Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

El Plan Nacional de Desarrollo creado el 30 de abril de 2019 y publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de julio de 2019 establece las
politicas publicas que lleva a cabo el Gobierno de la Republica con la

finalidad de promocionar el desarrollo integral y sustentable del pais.

Dentro de las herramientas para el desarrollo sustentable en materia de
energia el Ejecutivo Federal establece el: Dentro de su apartado namero
2 Politica Social establece la importancia de que el desarrollo del pais,
asi como de sus actividades, proyectos y demas sea realizada de manera

sostenible, se hace mencion de ello a continuacion;
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Desarrollo sostenible

El gobierno se encuentra comprometido a impulsar el desarrollo
sostenible, satisfaciendo las necesidades de la generacion presente, asi
como de las futuras, sin poner en riesgo a estas. Se hara consideracion
de todo proyecto, tomando en cuenta sus politicas y programas a nivel
social, econémico y ecolégico. Se promovera con ellos el crecimiento

econdmico sin causar dafos al medio.

VINCULACION: Se considera que el proyecto se encuentra dentro de las
consideraciones establecidas en el Plan, debido a que promoveréa el
crecimiento econdmico de la zona, brindara empleos a la poblacién local,
ampliard la infraestructura turistica demandada y no ocasionara

afectaciones ambientales significativas por su naturaleza y localizacion.
[11.3.2. Plan Estatal de desarrollo Baja California Sur 2015-2021

El Plan Estatal de Desarrollo plantea una serie de Ejes, lineas de accion
y metas para el uso eficiente de energia a nivel industrial, agricola y

vivienda.

El Eje I. Infraestructura de calidad, en el componente infraestructura

economica establece las lineas de accion:

» Gestionar la inversion publica y estimular la inversidon privada para el
desarrollo de la infraestructura turistica béasica y secundaria a los

servicios turisticos.

II1-13 “DONROS”



MANIFIESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

* Promover la construccion y adecuacion de infraestructura productiva,

comercial y de servicios.

Con las metas relacionadas a ellos que son:

» Contar con una infraestructura productiva, comercial y de servicios que
incidan en la creacion, crecimiento y desarrollo de las MIPyYyMES de la
entidad.

* Generar las condiciones para promover la inversion turistica orientada a
incrementar la oferta hotelera y atraer cadenas de marcas hoteleras de

gran prestigio internacional.

Cuyo principal indicador, relacionado con el proyecto es:

» Cuartos disponibles promedio en los principales destinos turisticos.
Indicador que esta a partir de los resultados de la actividad hotelera que
realiza de la Secretaria de Turismo, revisar el crecimiento del niumero de

cuartos disponibles en los principales destinos turisticos.

VINCULACION: EI proyecto que se pretende realizar promovera la
inversion, creacion de empleos y aumentara la oferta turistica y la
disponibilidad de cuartos en uno de los principales destinos turisticos a

nivel nacional, adecuandose a las consideraciones del presente Plan.
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1.4, PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.

l11.4.1. Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio (POEGT)

El objetivo del POEGT es llevar a cabo una Regionalizacion Ecoldgica del
Territorio Nacional y de las zonas sobre las cuales la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccion, identificando areas de atencion prioritaria y areas
de aptitud sectorial. Al mismo tiempo, el POEGT establece lineamientos
y estrategias tanto para la preservacion, protecciéon, restauracion y

aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

El proyecto se localiza en la Unidad Ambiental Biofisica UAB 5 “Sierras y
Piedemonte EI Cabo”, comprende 7,428.10 m2, sin presencia de
poblacién indigena y presenta una politica ambiental de preservacion y

aprovechamiento sustentable.

Dentro de sus politicas turisticas y de desarrollo se establece:

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y

actividades econdmicas de produccion y servicios.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional
con mejores relaciones consumo (gastos del turista)—beneficio (valor de

la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional)
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En la tabla siguiente se muestran las caracteristicas generales de ésta

UAB, tal como son descritas en la ficha técnica del POEGT.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
Nombre Sierras y Pie de Monte El Cabos
Localizacion Sur de Baja California Su

Superficie en km? 7,428.10 m?

Poblacién 247,974

Poblacion Indigena | Sin presencia

Estado Actual del | Estable a Medianamente estable. Conflicto
Medio Ambiente | Sectorial Alto. Muy baja superficie de ANP’s. Muy
2008 baja o nula degradacién de los Suelos. Sin
degradaciéon de la Vegetacion. Sin degradacion
por Desertificacion. La modificacion
antropogénica es muy baja. Longitud de
Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de
agua: Muy baja. Densidad de poblacién
(hab/km2): Baja. El uso de suelo es Forestal y
Otro tipo de vegetacion. Con disponibilidad de
agua superficial. Déficit de agua subterranea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 45.5. Muy
baja marginacion social. Muy alto indice medio de
educacion. Alto indice medio de salud. Medio
hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de

consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador
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CARACTERISTICA

DESCRIPCION

de capitalizacion industrial. Muy bajo porcentaje
de la tasa de dependencia econémica municipal.
de

remuneradas

Muy alto porcentaje trabajadores por

actividades por  municipios.
Media

Media

Actividad agricola de tipo comercial.
importancia de la actividad minera.

importancia de la actividad ganadera

Escenario al 2033

Inestable

Politica Ambiental

Preservacion y Aprovechamiento sustentable

Prioridad de | Baja

Atencion

Rectores del | Turismo
desarrollo

Asociados del | Forestal Mineria
desarrollo

Otros sectores de

interés

CFE- Ganaderia SCT

A continuacion, se sefialan las Estrategias consideradas para la Unidad

Ambiental Biofisica 5 “Sierras y Piedemontes El Cabo”, y cdmo el proyecto

se apegara a lo establecido en ellas.
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ESTRATEGIAS

VINCULACION

Grupo .
Territorio

Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los

ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en

riesgo.

3. Conocimiento, analisis vy
monitoreo de los ecosistemas y su

biodiversidad.

El &rea del proyecto no cuenta con
flora y fauna nativa que se
desplace de manera natural, sin
embargo, en sus colindancias se
conservara la biodiversidad que
se encuentra presente ya que se
proponen medidas de prevencion
y mitigacion que eviten
afectaciones en todas las etapas

del proyecto.

Se realizara el rescate vy
ahuyentamiento de Ila fauna
silvestre que pudiera estar

presente en el area del proyecto.

Se realiz6 el inventario de flora y
fauna silvestre en el area del

proyecto y sus zonas colindantes.

B)

sustentable

Aprovechamiento

4. Aprovechamiento sustentable
de ecosistemas, especies, genes

y recursos natu rales.

El  proyecto no considera
actividades de aprovechamiento
de

embargo, se proponen medidas

los recursos naturales, sin

para  prevenir, mitigar y/o

compensar los impactos
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ESTRATEGIAS

VINCULACION

5. Aprovechamiento sustentable
de

pecuarios.

los suelos agricolas vy

6. Modernizar la infraestructura

hidroagricola y tecnificar las

superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable

de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios

ambientales.

ambientales al ecosistema y a sus

servicios ambientales.

C) Proteccion de los recursos

naturales

12.

ecosistemas.

Proteccioén de los

En el Capitulo VI de la presente
MIA, se proponen medidas de
del

zona del

proteccion y restauracion
ecosistema de la

proyecto y su area de influencia.

D) Dirigidas a la Restauracion

14. Restauracion de ecosistemas

forestales y suelos agricolas.

En el Capitulo VI de la presente
MIA, se proponen medidas de
del

zona del

proteccion y restauracion
ecosistema de la

proyecto y su area de influencia.

E)

sustentable

Aprovechamiento
de

renovables vy

recursos

naturales no

Estas estrategias son compatibles
con el proyecto, ya que permitira

el desarrollo econémico de la
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ESTRATEGIAS VINCULACION
actividades econdmicas de |zona, generando empleos
produccién y servicios temporales y permanentes.

15. Aplicacion de los productos
del Servicio Geologico Mexicano
al desarrollo econémico y social y
al aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales no

renovables.

15 bis. Consolidar el marco | No aplica, no es un proyecto
normativo ambiental aplicable a | minero.

las actividades mineras, a fin de
promover una mineria

sustentable.

19. Fortalecer la confiabilidad y | No aplica
seguridad energética para el
suministro de electricidad en el
territorio, mediante la
diversificacion de las fuentes de
energia, incrementando la
participacion de  tecnologias
limpias, permitiendo de esta
forma disminuir la dependencia
de combustibles fosiles y las
emisiones de gases de efecto

invernadero.
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ESTRATEGIAS VINCULACION

20. Mitigar el incremento en las | No aplica no se trata de industrias,
emisiones de Gases Efecto|sin embargo, se establecen
Invernadero y reducir los efectos | medidas para el transito de
del Cambio Climatico, | vehiculos en la zona.

promoviendo las tecnologias
limpias de generacion eléctrica y
facilitando el desarrollo del
mercado de bioenergéticos bajo
condiciones competitivas,
protegiendo la seguridad
alimentaria y la sustentabilidad

ambiental.

21. Redisefar los instrumentos de | No aplica.
politica  hacia el fomento

productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del | No aplica.
territorio hacia el desarrollo

regional.

23. Sostener vy diversificar la | No aplica.
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del

turista)-beneficio (valor de la

experiencia, empleos  mejor
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ESTRATEGIAS VINCULACION
remunerados y desarrollo
regional).
Grupo |IlI. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e

infraestructura urbana

C) Aguay Saneamiento

27.

calidad de los servicios de agua

Incrementar el acceso y

potable, alcantarillado y

saneamiento de la region.

No aplica

D)

equipamiento urbano y regional

Infraestructura y

30. Construir y modernizar la red
carretera a fin de ofrecer mayor
seguridad y accesibilidad a la
poblacién y asi contribuir a la

integracion de la regién

En la zona del proyecto, se cuenta
con vialidades pavimentadas que
da acceso al predio, por lo que no
sera necesario construir nuevos

caminos de acceso.

E) Desarrollo Social

33. Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participaciéon
las  actividades

social en

econbmicas y promover la
articulacion de programas para
de

recursos publicos que conlleven a

optimizar la  aplicacion

Se brindaré trabajo al personal de

la comunidad y sus zonas

aledanas.
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ESTRATEGIAS VINCULACION

incrementar las oportunidades de
acceso a servicios en el medio

rural y reducir la pobreza.

35. Inducir acciones de mejora de
la seguridad social en la poblacion
rural para apoyar la produccién
rural ante impactos climatolégicos

adversos.

Grupo |lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la

coordinacion institucional

B) Planeacion del | No aplica

Ordenamiento Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar
el acceso al Catastro Rural y la
Informacién Agraria para impulsar

proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento | No aplica.
territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los
tres O6rdenes de gobierno vy

concertadas con la sociedad civil.
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[11.4.2. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Los Cabos (POEL-MLC)

El gobierno municipal de Los Cabos realiza la Planeacion para el
Desarrollo Turistico y Urbano del Municipio a través del Plan de
Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) donde se plasman las bases para
el crecimiento urbano, economico y desarrollo de la region. En este se
establecen aptitudes y usos de suelo para distintas zonas delimitadas en
la cartografia del plan, estas zonas son denominadas Unidades de
Gestion Ambiental (UGA), las cuales poseen distintas politicas

ambientales, asi como el tipo de vocacion para el uso de suelo de la zona.

El area del proyecto se ubica en la UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL:
UGA T-5

UGA Politica Vocaciéon de uso | Criterios
Ambiental de suelo ecologicos
T-5 Aprovechamiento | Apta para el uso | Al, B1-B3,
turistico y | C4-C6, C10-
asentamientos C12, D1, D4,
humanos, D8, D9, E1,

secundariamente | F1-F4, F6, F7,
el uso pesquero |Gl1, 11-120, J1-
J4, K21-K23
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A continuacién, se realiza la vinculacion de las estrategias del Programa
de Ordenamiento, al proyecto que se propone:

CRITERIO | DESCRIPCION VINCULACION

Al Los desarrollos turisticos | El abastecimiento de agua al
proyectados en la zona T-5 | proyecto es por medio de la
deberan asegurar su propio | red municipal debido a que el
abasto de agua y el de los | area es muy pequefia no
nucleos de poblacion que | cuenta con espacio suficiente

generen utilizando | para ser autoabastecida. Se

adjunta uno de los recibos de
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tecnologias de

aprovechamiento de agua.

provision de agua al presente
Estudio. En virtud de las
dimensiones tan pequefas
este seguira abasteciéndose

de la red municipal.

Bl Incluir dentro de las|No aplica corresponde a la
normas para los permisos | autoridad local. Sin embargo,
de construccion del | en el desarrollo del proyecto
municipio, el requisito de | se consume lo necesario del
utilizar técnicas de | vital liquido para ahorrar en el
generacion y ahorro de |consumo y disminuir los
agua potable. costos.

B2 Aplicar un sistema tarifario | No aplica corresponde a la
preferencial por categoria | autoridad local.
de usuario y volumen de
consumo, que fomente el
ahorro y el uso eficiente del
recurso con base en la
normatividad municipal

B3 Arroyos oasis y | El &rea del proyecto no
manantiales: EI microclima | interfiere algln oasis o
gue se desarrolla a lo largo | manantial.
de los arroyos, oasis y
manantiales, es de
importancia para especies
animales, vegetales
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endémicos de estas

microrregiones, estos
cuerpos superficiales de
agua son la unica fuente de
abasto de agua que puede
durar varios afios, por lo

gue se debera: Justificar

C4 Se procurara la | No aplica no se trata de un
permanencia de las zonas | proyecto  de produccion
de produccion agricolay su | agricola.

aprovechamiento
agroindustrial,
desalentando el cambio de
uso de suelo y procurando

el abasto de agua

C5 Se deberd evitar la|No aplica no se trata de un
conduccién de agua de las | proyecto  de produccién

zonas de produccion | agricola.

agricola de alto
rendimiento para
destinarlos a otros

aprovechamientos  entre
ellos a los asentamientos
humanos y desarrollos

turisticos.
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C6

En todos los paisajes

terrestres se deberan
considerar las areas

actuales de uso agricola

No aplica no se trata de un
proyecto  de produccion

agricola.

C10

Se debera fomentar entre
los sectores turisticos,
agricola y pecuario el
establecimiento de
convenios para estimular la
produccién y el consumo
local de productos del

campo.

No aplica no se trata de un
proyecto  de produccion

agricola.

Cl1i

Se deberan implementar
actividades y practicas que
protejan y mantengan la
cubierta vegetal original,
en beneficio de la recarga

de acuiferos.

No aplica no cuenta el predio
con vegetacion nativa desde

hace varias décadas.

C12

Los paisajes aptos para la
actividad agricola y éareas
ya establecidas de este
aprovechamiento deberan
fomentar el uso de
infraestructura que haga

eficiente el uso de agua

No aplica no se trata de un
proyecto  de produccién

agricola.
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D1

En zonas de desarrollo
turistico y urbano, los
predios ganaderos deberan
estar cercados Yy los
accesos deberan contar

con guardaganados

No aplica no se trata de un

proyecto ganadero.

D4

En todos los paisajes

terrestres se deberan
considerar las areas

actuales de uso pecuario

No aplica no se trata de un

proyecto pecuario.

D8

Se fomentara el
establecimiento de
convenios entre el sector
pecuario y los sectores
agricola y turistico para
estimular la produccion vy
consumo local de

productos del campo.

En el proyecto se consumen
productos locales para
reducir costos y fomentar el

consumo de lo local.

D9

En los paisajes aptos para
la actividad pecuaria y en
las areas ya establecidas
de este aprovechamiento,
deberan fomentar el uso de
infraestructura que haga

eficiente el uso del agua.

No aplica no se trata de un

proyecto pecuario.
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El La construccion de | No aplica no se trata de un
instalaciones para el | proyecto pesquero.
manejo y recepcion de los
productos de la pesca
deportiva se realizara bajo
criterios declarados en el
presente apartado.

F1 Las construcciones y obras | No se encuentran en el area
de urbanizacion deberan | del proyecto ni colindancias
respetar los cauces de los | cauces, arroyos y/o
arroyos y escurrimientos. escurrimientos.

F2 La vegetacion nativa | No aplica no existe
debera conservarse | vegetacion nativa en el area
selectivamente y usarse |del proyecto desde hace
preferentemente en las | varias décadas.
areas verdes de
construcciones.

F3 Se debera complementar la | No aplica no se pretende la
regulacién de uso de zona | ocupacion de la zona federal
federal (principalmente en | maritimo terrestre.
zona de playa) Esta
regulacién se dara bajo los
criterios establecidos en
este apartado.
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F4 Para las unidades T-1, T-2, | No aplica, corresponde a las
T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 | autoridades.
deberan realizarse los

programas de desarrollo
urbano que establezcan los
umbrales de crecimiento de
todos los centros de
poblacion, en especial del
corredor turistico,
orientados bajo una politica
de consolidaciéon y los
poblados de Miraflores,
Buenavista, Santiago y La
Rivera, contemplados con

una politica de impulso.

F6 De los campamentos para | No aplica no se considera la
trabajadores. colocacion de campamentos
debido a que se trata de zona
urbana y los horarios seran

exclusivamente diurnos.

F7 No debera permitirse el |No aplica no se trata de una
desarrollo en las é&reas |zona inundable.
inundables o parcialmente

inundables.
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Gl

Los criterios a aplicar en la
zona del corredor de los
cabos se definen en el Plan
de Desarrollo Urbano San
José del Cabo, Cabo San

Lucas

El proyecto se apega a las
disposiciones establecidas en

el Plan de Desarrollo Urbano.

En el desarrollo de los
proyectos turisticos se
deberan  mantener los
ecosistemas

excepcionales; asi como
las poblaciones de flora y
fauna endémicas,
amenazadas o en peligro
de extincibn que se
localicen dentro del area de

los proyectos.

No aplica no se trata de
ecosistema nativo, es dentro

de la zona urbana turistica.

En los casos en que las
zonas aptas para el turismo
colinden con las é&reas
naturales protegidas
deberan establecerse
gradientes de desarrollo
entre ambas, a partir del

[imite del &rea natural

Se han establecido medidas
de prevencién y mitigacion
gue contribuyan al cuidado de
las areas colindantes al

proyecto.
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protegida hacia la zona de

aprovechamiento.

Todo tipo de desechos den
desarrollos turisticos se
deberan disponer en los
sitios autorizados por el H.

Ayuntamiento

Los residuos solidos urbanos
actualmente se entregan a los
servicios municipales y se
seguiran entregando dado
gue se presta el servicio en la

zZona.

En las areas no

construidas se deber&
mantener la cubierta
vegetal original y en los
espacios abiertos
construidos, la
correspondiente  a los
estratos arbéreo y

arbustivo.

No existe vegetacion nativa

en el area del proyecto.

Deberan evitarse
construcciones que pongan
en peligro el equilibrio
ecolégico de pantanos y
esteros. Los cuerpos de
agua no deberadn ser
desecados, debiendo

integrar al paisaje del area.

No existen pantanos o

esteros en el area del
proyecto ni en zonas

colindantes.
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16 No debera permitirse el |No aplica el proyecto no se
desarrollo de las areas |ubicara en zona inundable.
inundables o parcialmente
inundables si causan un
impacto negativo o si no
cuentan con las obras de
proteccidon necesarias.

17 Toda construccion turistica | EI  4rea  propuesta  se
debera garantizar la | encuentra en zona urbana sin
permanencia del 50% de | superficie natural.
areas naturales libres de
construccion del total de la
superficie donde se lleve a
cabo el proyecto.

18 Deberan mantenerse vy |El area  propuesta se
protegerse las &reas de |encuentra en zona urbana sin
vegetacion que permitan la | superficie natural.
recarga de acuiferos.

19 Se procurara que en disefio | No aplica no se pretenden
de la pavimentacion se |obras de pavimentacion.
permita la filtracion del
agua al subsuelo.

110 No deberdan permitirse | No aplica no se realizarda la
ningun tipo de construccion | construccion en zona de
en la zona de dunas |dunas.
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costeras a lo largo del

litoral.

111

Todos los proyectos de
desarrollo localizados en la
zona costera deberan
incluir accesos publicos a
la zona federal maritimo

terrestre.

Se tiene accesos a la zona
federal maritimo terrestre en
las colindancias del area del

proyecto.

112

Solo podran desmontarse
las areas necesarias para
las construcciones y
caminos de acceso y de
conformidad al avance del

proyecto.

El area propuesta se
encuentra en zona urbana sin

superficie natural.

113

No se permitird  la
desecacion de cuerpos de

agua.

No aplica no existen cuerpos

de agua en el area propuesta.

114

No se permitira sin

justificacion  técnica la
obstruccién de
escurrimientos  pluviales,
para la construccion de
puentes, bordos,
carreteras, terracerias,
veredas, puertas, muelles,

canales y otras obras que

No aplica no existen cuerpos

de agua en el area propuesta.
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puedan interrumpir el flujo
y reflujo del agua, deberan
disefarse alcantarilla

(pasos de agua).

115 Todas las zonas turisticas | El sistema de drenaje
deberan contar con un |conduce hacia una planta de
sistema de tratamiento de | tratamiento regional, para ser
aguas residuales y el agua | reutilizada en lo dispuesto por
tratada debera ser | la autoridad local.
reutilizada.

116 Debera procurarse que el | El drenaje sanitario se
drenaje pluvial y sanitario | encontrard separado.
sean separados.

117 No se permitira  la | No aplica, no es necesario la
instalacion de | colocacién de nueva
infraestructura de | infraestructura.
comunicacion (Postes,
torres, estructuras,
equipamiento, edificios,
lineas y antenas) en
ecosistemas vulnerables y
sitios de alto valor
escénico, cultural 0
historico gue estén
incluidos en las unidades
de desarrollo turistico.
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118 Se deberan establecer las | No aplica no hay arrastre de
medidas necesarias para | sedimentos debido a que se
evitar el arrastre de |trata de zona urbana.
sedimentos por
escurrimiento.

119 En las actividades de |No aplica no hay vegetacion
desmonte no debera | nativa.
hacerse uso del fuego.

120 Debera prohibirse el uso de | No serd necesario el uso de
explosivos en zonas de | explosivos.
anidacion, refugio y
reproduccion de fauna
silvestre.

J1 Se debera complementarla | Se cuenta con todos los
reglamentacién federal | permisos para el uso y goce
respecto al uso de la zona | de la zona federal colindante.
federal maritimo-terrestre,
terrenos ganados al mar y
accesos a playas,
incluyendo el tipo de
acceso, ubicacion y
tamafno.

J2 Se debera suministrar los | Se cuenta con servicios de
servicios de agua potable, | agua potable, drenaje vy
drenaje, recoleccion de
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basura y combustibles en | recoleccion de  residuos

las marinas. Estos | solidos urbanos.
servicios deberan
sufragarse con base en
cuotas y podran

concesionarse.

J3 Se deberd elaborar un | No aplica
reglamento de navegacion
y anclaje de

embarcaciones.

J4 Para la construccion de | No aplica
escolleras, terrenos
ganados al mar y demas
equipamiento costero se
debera realizar un estudio
de impacto ambiental de
acuerdo con la

normatividad respectiva.

K21 Tanto en la etapa de |No aplica
planeacion y disefio como
en la de construccion de la
superficie destinada para la
industria, deberdn incluirse
previsiones adecuadas
para minimizar los efectos

adversos al ambiente.
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Asimismo, se deberan

considerar los siguientes
distanciamientos para su
ubicacion: Las
instalaciones de
generacion de energia
eléctrica deberan ubicarse
en la fuente misma de
generacion. En el caso de
instalaciones

termoeléctricas, estas
deberan ubicarse a 5 km
del centro urbano-turistico
mas cercano. La industria
cementera debera ubicarse
a 6 km de distancia del
centro urbanoturistico mas

cercano

K22 Las zonas industriales | No aplica
deberan contar con zonas
de amortiguamiento
delimitadas por barreras
naturales o artificiales que
disminuyan los efectos de
ruido 'y contaminacion

ambiental incluida la visual.
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K23 En todos los paisajes | No aplica

terrestres se deberan
considerar las areas
actuales de

aprovechamiento minero.

VINCULACION: Como se puede observar el desarrollo del proyecto no
contraviene con alguno de los criterios de regulacion o la politica aplicable

de acuerdo a su ubicacion.

[11.4.3. Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarrollo Urbano
San José del Cabo y Cabo San Lucas, B.C.S. 2040 (PDU SJC-CSL
2040)

El H. Ayuntamiento de Los Cabos a través de la Direccion de Planeacion
y Desarrollo Urbano y el Instituto Municipal de Planeacion de Los Cabos,
desarrollaron la Segunda Actualizacion del Plan con el objetivo de lograr

un desarrollo ordenado y eficiente.

En relacion al desarrollo turistico de la ciudad de Los Cabos:

1. Se establece que el uso de suelo turistico es de 5 superficies ocupando
un total de 791.06 hectareas y un 21.53% del total del area urbana de la

ciudad de Cabo San Lucas.
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Dentro de los objetivos del plan se encuentra el eje: Economia
* Diversificar la oferta turistica

En el apartado de niveles estratégicos se establece lo siguiente:
» Centro urbano de Cabo San Lucas

Alberga la mayor actividad turistica de la ciudad en esta zona. Se trata de

una zona de relevancia turistica y de servicios para el municipio.

VINCULACION: El presente proyecto fortalecera y diversificara la oferta
turistica en el municipio y la ciudad de Cabos San Lucas, ya que es idonea
para el uso turistico general y ademas se concentra en la zona con

mayores derramas para la ciudad y el municipio, incluso a nivel estatal.

Se aprovechara el area disponible y se promovera el turismo y la creacién
de empleos, lo cual se encuentra dentro de las consideraciones de

desarrollo para la ciudad.

l1l.4. AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Las Areas Naturales Protegidas son las zonas del territorio nacional que
requieren ser preservadas y restauradas por su valor ecosistémico y la

diversidad que poseen.

Se crean mediante un decreto presidencial con actividades reguladas por
el acuerdo con la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y Proteccion al

Ambiente. Las ANP estan sujetas a regimenes especiales de proteccion,
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conservacion, restauracion y desarrollo, segun categorias establecidas

en la Ley.

El area solicitada para el proyecto no se encuentra dentro de ningun area
natural protegida, la mas cercana es el Area de Proteccién de Flora y
Fauna Cabo San Lucas, decretada el 29 de noviembre de 1973 con una
superficie marina de 3,787.99 ha y una superficie terrestre y de agua
continental de 208.05 ha, a 417 m de distancia, por lo que se considera

no sufrira afectacion, tal como se muestra a continuacion:
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l11.5. REGIONES PRIORITARIAS PARA LA CONSERVACION DE LA
BIODIVERSIDAD

El proyecto se ubica a 50 km de la Region Terrestre Prioritaria Sierra de
la Laguna, por lo que debido a la distancia a la que se encuentra el
desarrollo del proyecto no interferird de manera negativa en esta Region,

tal como se observa en la siguiente imagen:
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[11.6 Regidn Hidroldgica Prioritaria

De acuerdo a la CONABIO, la Regién Hidrologica Prioritaria, donde se
encuentra el predio corresponde a la Sierra la Laguna y Oasis aledafos
gue cuenta con una extension de 5,398.69, como se puede apreciar en la
siguiente imagen.
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Las principales probleméaticas son:

- Modificacion del entorno: por obras de ingenieria, asentamientos
humanos, ganaderia extensiva, desforestacion. En Santiago: azolve,
sobreexplotacion de agua, desmonte del palmar.

- Contaminacion: por turismo y descarga de efluentes domésticos.
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- Uso de recursos: el oasis Santiago provee de agua a poblaciones
aledafias importantes. Tala de carrizo y palma de hoja para fines de
paisaje.

Las acciones para su conservacion son:

Se necesita un ordenamiento de la infraestructura turistica y ecoldgica.
Santiago representa la zona agricola mas importante de todos los oasis.
Sin embargo las practicas de la ganaderia extensiva, la apertura de
caminos y el abandono de campos de cultivo en zonas cercanas al oasis
han acelerado el proceso de transporte de particulas, contribuyendo al
azolve de la antigua laguna. En relacion al palmar, la sobreexplotacion
del agua para actividades productivas ha ocasionado su desmonte y su
utilizacion como areas de cultivos. Comprende a la Reserva de la Biosfera
Sierra de la Laguna desde 1994.

VINCULACION: El desarrollo del proyecto no pretende la modificacion del
entorno debido a que se trata de obras y actividades en un proyecto que
ya se encuentra en operaciéon por lo que tampoco habra contaminaciéon
de efluentes domésticos debido a que ya se encuentra conectada a la red
de drenaje municipal.

Por otra parte el proyecto no se trata de actividades de ganaderia
extensiva, apertura de caminos y/o abandono de campos de cultivo ni
obras y actividades en el palmar, por lo que no contraviene el las acciones
establecidas para el area.

l11.7 Region Marina Prioritaria

El proyecto se encuentra inmerso en la Regiéon Marina Prioritaria Los

Cabos, tal como se muestra en la siguiente imagen:
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La descripcion de esta area es la siguiente:

“..acantilados, playas, arrecifes en franja, bahias, dunas costeras,
lagunas, costas, tulares. Eutroficacion baja. Ambientes litoral, infralitoral
y arrecife con alta integridad ecoldgica.”

Las principales probleméaticas son:
- Modificacién del entorno: existen problemas de erosion.
- Contaminacion: por desechos soélidos y aguas residuales.

- Uso de recursos: presencia de megaproyectos turisticos con impactos
negativos sobre el ambiente, a pesar de la regulacién ambiental. Conflicto
entre la vocacion de la zona para pesca deportiva y pesca comercial.

Las acciones de Conservacion:
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“.se sugiere que se ajusten los criterios con los que se estableci6 el
Parque Nacional Bahia de San Lucas y que se corrijan sus coordenadas
gue estan mal establecidas. Atender los conflictos socioecondémicos que
se oponen al ordenamiento y manejo de Cabo Pulmo como area protegida.
Se debe planificar el desarrollo turistico de la zona.

VINCULACION: EI proyecto propuesto se encuentra en Terrenos
ganados al mar exclusivamente. No existen en el area problemas de
erosion debido a que se encuentra en zona urbana, asi mismo se
encuentra conectada a la red de drenaje por lo que no habra
contaminaciéon por desechos sdlidos y aguas residuales, por lo que se
considera es factible de llevarse a cabo.

[11.8. NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

A continuacion, se presentan las Normas Oficiales Mexicanas que tienen

vinculacion con el proyecto que se pretende desarrollar.

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION

NOM-080-SEMARNAT-1994 Se solicitara a los duefos de los

Norma Oficial Mexicana que vehiculos que se utilicen, que se

establece los limites maximos | "€alice el mantenimiento

permisibles de emisién de ruido, preventivo y correctivo, con el fin

proveniente del escape de los de cumplir con los limites maximos

vehiculos automotores. de emisidn de ruido establecidos

motocicletas y triciclos motorizados en esta norma.
en circulacion y su método de

medicion.
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NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION

NOM-041-SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
del

vehiculos

contaminantes
de

automotores en circulacion que

provenientes

escape los

usan gasolina como combustible.

Se solicitara a los duefios de los
vehiculos que se utilicen, que se
realice el mantenimiento

preventivo y correctivo, para
cumplir lo establecido en esta

norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006

Norma Oficial Mexicana, Proteccion
Ambiental. Vehiculos en circulacién
gue usan diésel como combustible.
Limites maximos permisibles de
opacidad, procedimiento de prueba
del

y caracteristicas técnicas

equipo de medicion.

Se solicitara a los duefios de los
vehiculos que se utilicen, que se
realice el mantenimiento

preventivo y correctivo, para

cumplir establecido en esta norma.

NOM-050 SEMARANT-1993

Que establece los niveles maximos
permisibles de emision de gases
del

vehiculos

contaminantes
de

automotores en circulacion que

provenientes
escape los
usan gas licuado de petrdleo, gas

natural u otros combustibles

alternos como combustible.

Se solicitara a los duefios de los
vehiculos que se utilicen, que se
realice el mantenimiento
preventivo y correctivo, para que
de

contaminantes que emitan se

las emisiones gases

encuentren por debajo de los
limites maximos permitidos por

esta norma.
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NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION

NOM-059-SEMARNAT-2010 No se localiz6 en el area del

Determina las especies y proyecto alguna especie listada en

subespecies de flora y fauna la presente Norma Oficial sin

silvestres terrestres y acuaticas en embargo, se dara especial

peligro de extincion, amenazadas, atencion a aquellas especies que

raras y las sujetas a proteccion fueran localizadas en el area del

especial y que establece | Proyecto durante la operacion y

mantenimiento.

especificaciones para su
proteccion.
NOM-002-SEMARNAT-1996 El desarrollo el proyecto en su fase

Que establece los limites maximos de operacién obedecera los limites

permisibles de contaminantes en establecidos en la presente norma,

las descargas de aguas residuales asi como en aquellas que rijan los

a los sistemas de alcantarillado | IMites de contaminantes en aguas

urbano o municipal. residuales.

Con lo anterior se puede observar que, dando cumplimiento a la
normatividad ambiental aplicable, es FACTIBLE de llevarse a cabo el
proyecto propuesto, aunado a las medidas de prevencion y mitigacion que

se proponen.
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IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA.

El predio se localiza en Andador de los Corsarios s/n, Playa el Médano,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, se tuvo en cuenta la
naturaleza y el tamafio del proyecto para la delimitacion del area de
influencia. La superficie del proyecto es de 98.4 mz2,

La delimitacién del area de influencia y la evaluacion de los impactos
ambientales se realizaran de conformidad con la legislacion ambiental
mexicana. Ademas, se consideraran los criterios establecidos en la guia
técnica para la evaluacion del impacto ambiental, asi como las
disposiciones especificas de los ordenamientos territoriales y los
programas de ordenamiento ecoldgico local

Debido a la zona y el tamafio del predio donde se llevar4 a cabo el
proyecto se determino tomar un radio de 500 m a la redonda incluyendo
tanto la zona urbana como la zona costera, ya que el proyecto se
encuentra a pie de playa y se consideran los posibles efectos que este
podria traer hacia el mar.

El proyecto se encuentra dentro de una zona ya urbanizada, lo cual
favorece al desarrollo del mismo.

La siguiente imagen muestra el Area de Influencia (Al) considerada para
el analisis correspondiente en este estudio.
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IV. 2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

Para la delimitacion Sistema ambiental debido a que el predio se
encuentra en una Zona Urbana se consideré el Uso de Suelo, esto debido
a la uniformidad que se tiene en la zona en el desarrollo de los diferentes
tipos de actividades que nos permite este tipo de suelo.

La delimitacion del sistema ambiental en zonas urbanas se ve facilitada
por el uso de suelo. Al considerar las distintas actividades y funciones que
se desarrollan en cada zona, se puede identificar de manera mas precisa
los limites y caracteristicas de los diferentes ecosistemas urbanos.
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Esta herramienta fundamental para la planificacion urbana sostenible. Al
identificar las areas mas sensibles y vulnerables, se pueden establecer
politicas y regulaciones que minimicen los impactos ambientales de las
actividades humanas.

En concreto para este proyecto se tomo en cuenta la Zona Urbana de
Cabo San Lucas establecida por la CONAFOR, la cual se especifica,
como una zona determinada para actividades urbanas, aptas para el
turismo.
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IV. 3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV. 3. 1 CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA
CALIDAD AMBIENTAL DEL SA.

1

V. 3.1.1 Aspectos abidticos

Clima

El clima que podemos encontrar dentro del SA y en la Region de los
Cabos en general es el clima BW(h") h La cual pertenece a un tipo de
clima desértico muy seco, se percibe un clima muy seco calido con lluvias
en verano y un porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total
anual.

El clima BW(h")h, segun la clasificaciéon de Koppen-Geiger, define un tipo
de clima arido calido caracterizado por veranos extremadamente calidos
y una estacién humeda relativamente corta y fria. Este clima, presente en
diversas regiones del mundo, presenta una serie de caracteristicas
distintivas que moldean los paisajes, la vida vegetal y animal, asi como
las actividades humanas en estas areas.

Caracteristicas Principales

« Temperaturas extremas: Los veranos son abrasadores, con
temperaturas que pueden superar los 40°C. Los inviernos, aunque
mas frescos, experimentan grandes amplitudes térmicas, con
noches frias.

« Escasas precipitaciones: Las lluvias son escasas y se concentran
en una estacion especifica, generalmente en invierno o primavera.
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« Baja humedad: El aire es extremadamente seco, lo que contribuye
a la evaporacion rapida y a la sensacion de calor.

« Vegetacion xerofila: La vegetacion se adapta a la escasez de agua,
predominando especies suculentas, arbustos espinosos vy
gramineas resistentes a la sequia.

« Suelos aridos: Los suelos suelen ser pobres en nutrientes y
propensos a la erosion debido a la falta de cobertura vegetal y las
fuertes rafagas de viento.
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Tipos de Clima.

Los Cabos se caracteriza por un clima arido, con una precipitacion media
anual muy baja. Esta escasez de lluvia es tipica de las zonas desérticas
y se debe en gran medida a la influencia de los anticiclones y las
corrientes oceénicas frias que limitan la formacion de nubes vy
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precipitaciones. La mayor parte de las lluvias se concentra en los meses
de verano, principalmente entre julio y septiembre, aunque son eventos
esporadicos y de corta duracion.
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Precipitacion media anual en el SA.

FENOMENOS CLIMATOLOGICOS Y RIESGOS EN LA ZONA.

CICLONES

Los Cabos convive con la amenaza constante de los ciclones tropicales. A
pesar de su clima arido y soleado durante gran parte del afio, esta region se
encuentra en una zona geografica propensa a la formacion y trayectoria de
huracanes.
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La temporada de huracanes en el Pacifico oriental, que se extiende de mayo
a noviembre, representa una constante amenaza para la poblacion y la
infraestructura de Los Cabos. La ubicacion geografica estratégica de la
regién, en la transicién entre el océano Pacifico y el Golfo de California, la
convierte en un punto de encuentro de sistemas meteorolégicos que
favorecen la formacion de ciclones. Ademas, el cambio climatico esta
intensificando los fendbmenos meteoroldgicos extremos, aumentando la
frecuencia y la severidad de los huracanes en la region.
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Trayectoria de Ciclones

Los impactos de los ciclones en L pueden ser devastadores. Los vientos
huracanados pueden causar dafios estructurales en edificios, derribar
arboles y postes de electricidad, interrumpiendo los servicios basicos.
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Las fuertes lluvias asociadas a los ciclones provocan inundaciones
repentinas y prolongadas, afectando zonas bajas y costeras. Las marejadas
ciclonicas erosionan las playas y dafan las infraestructuras costeras, como
muelles y marinas. Ademas, los ciclones pueden generar deslizamientos de
tierra en zonas con pendientes pronunciadas y contaminar los suministros
de agua. Para mitigar estos riesgos, se han implementado diversas
medidas, como sistemas de alerta temprana, planes de evacuacion, normas
de construccion mas rigurosas y campafas de educacion y concientizacion
qgue la poblacion en general debe atender.

Si bien dentro del predio no se han presentado este tipo de Ciclones,
podemos observar en la imagen que dentro del Sistema Ambiental si se han
presentado eventos ciclonicos, lo cual nos indica que es viable que se
presenten estos fenomenos debido a la cercania del predio con el mar.

Especificamente se han presentado dos fenémenos que relevancia cerca la
zona donde se encuentra el proyecto, la primera una tormenta tropical que
si bien no alcanzo las caracteristicas pertinentes para ser denominado como
Huracan si se tiene registro del mismo y por otro lado se tiene el Huracan
Odile de categoria 5 que es considerado el segundo ciclon mas potente que
a tocado tierra en Los Cabos.

RIESGO DE SEQUIA

Los Cabos, a pesar de su imagen de destino turistico con playas
paradisiacas, enfrenta un riesgo latente de sequia. La escasez de agua
dulce se ha convertido en una preocupacion creciente, tanto para el medio
ambiente como para la economia local.
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La principal causa de la sequia en Los Cabos es la falta de precipitaciones
regulares y abundantes. La region se encuentra bajo la influencia de
sistemas de alta presion que inhiben la formacion de nubes y lluvias, lo
gue resulta en un clima seco durante la mayor parte del afio. Ademas, el
cambio climéatico estad intensificando estos patrones climaticos,
provocando periodos de sequia mas prolongados y severos. El aumento
de las temperaturas también acelera la evaporacion del agua, reduciendo
aun mas la disponibilidad de este recurso vital.

Este problema es en general en el Sistema Ambiental, en la siguiente
imagen, se muestra que el riesgo de sequia dentro de la zona es muy alto.
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Las consecuencias de la sequia en Los Cabos son multiples y afectan a
diversos sectores. La agricultura, que depende en gran medida del agua
de riego, se ve seriamente afectada, o que puede llevar a la disminucion
de la produccion agricola y al aumento de los precios de los alimentos. La
escasez de agua también afecta al turismo, ya que puede limitar la
disponibilidad de agua para los hoteles y resorts. Ademas, la sequia
puede provocar la degradacion de los ecosistemas, la pérdida de
biodiversidad y un aumento en la frecuencia de incendios forestales. Para
hacer frente a este problema, es necesario implementar medidas de
gestion del agua mas eficientes, promover practicas agricolas sostenibles
y fomentar la conciencia publica sobre la importancia de ahorrar agua.

RIESGO DE INUNDACIONES.

De acuerdo con el glosario internacional de hidrologia (OMM/UNESCO,
1974), la definicién oficial de inundacion es: “aumento del agua por arriba
del nivel normal del cauce”. En este caso, “nivel normal” se debe entender
como aquella elevacién de la superficie del agua que no causa dafos, es
decir, inundacién es una elevacion mayor a la habitual en el cauce, por lo
gue puede generar pérdidas.

Los Cabos, a pesar de su clima arido, es susceptible a eventos de
inundacion. Aunque pueda parecer contradictorio, la combinacion de
factores geograficos, meteorologicos y antrépicos hacen de esta region
un lugar vulnerable a este tipo de desastres naturales. Las lluvias
torrenciales asociadas a los huracanes, asi como las precipitaciones
intensas durante la temporada de lluvias, pueden saturar el suelo y
provocar inundaciones repentinas, especialmente en zonas bajas y
cercanas a cauces de rios y arroyos. Ademas, la urbanizacion acelerada
y la construccion de infraestructura en zonas de riesgo han aumentado la
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vulnerabilidad de la region, ya que la impermeabilizaciéon del suelo
dificulta la absorcion del agua de lluvia.
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Escenario de inundacion para PR de 50 Afos.

Como se puede apreciar en la imagen se han presentado diferentes
inundaciones, las cuales varian de acuerdo a los fendmenos que se
presenten en la zona, el principal motivo de estas son los cauces que
desembocan en el mar.

SISMICIDAD

Los Cabos se encuentra en una region con una actividad sismica
moderada. La peninsula de Baja California Sur, donde se ubica, esta
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situada en una zona de subduccion, donde la placa tectonica de Cocos
se sumerge por debajo de la placa de Norte América. Este proceso
geoldgico genera una constante liberacién de energia, manifestandose en
forma de temblores. Si bien los sismos de gran magnitud no son tan
frecuentes como en otras regiones del mundo, es importante considerar
este riesgo al vivir o visitar esta zona.

Los sismos en Los Cabos pueden generar diversos riesgos. Ademas de
los temblores perceptibles, los sismos pueden desencadenar otros
fendmenos naturales como deslizamientos de tierra, especialmente en
zonas con pendientes pronunciadas. Aungue la probabilidad de tsunamis
€S menor en comparacion con otras regiones costeras, no se puede
descartar por completo. Los dafios estructurales en edificios, tanto
residenciales como comerciales, son otra preocupacion importante,
especialmente en construcciones antiguas o que no cumplan con las
normas sismorresistentes.
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A pesar de ser una zona no exenta de este tipo de fendmenos, debido a
Su ubicacion, no encontramos algun fendmeno de importancia en SA, el

sismo de una magnitud considerable mas cercano a la zona se presento
a 18 km aproximadamente de distancia. Siendo de 3 grados en la escala
de Richter.
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FALLAS Y FRACTURAS

Los Cabos se encuentra ubicado en una regidon geoldgicamente activa,
caracterizada por la presencia de numerosas fallas y fracturas. Estas
estructuras geoldgicas son el resultado de los procesos tectonicos que
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han moldeado la peninsula de Baja California a lo largo de millones de
anos.

La interaccion entre las placas tectonicas de Cocos y Norte América ha
generado tensiones en la corteza terrestre, dando lugar a la formacion de
fallas y fracturas que atraviesan la region.

Estas fallas y fracturas no solo son responsables de la configuracion
actual del paisaje de Los Cabos, sino que también influyen en la
sismicidad de la region. Los movimientos a lo largo de estas estructuras
pueden generar sismos de diversa magnitud, aunque generalmente son
de baja intensidad. Ademas, las fallas y fracturas pueden afectar la
estabilidad de los suelos y las rocas, lo que puede incrementar el riesgo
de deslizamientos de tierra y otros fendmenos geoldgicos. Es importante
considerar estos factores al realizar cualquier tipo de construccion o
desarrollo en la zona, ya que pueden influir en la estabilidad de las
estructuras y la seguridad de las personas.
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Para el predio encontramos una falla a poco mas de 7.5 km de distancia,
es una falla de tipo normal-definida de 9955.529 m de longitud, que va de
Noreste a Sureste.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.
GEOLOGIA.

Los Cabos y su biodiversidad, son producto de una compleja historia
geoldgica. La region se encuentra situada en la punta sur de la
peninsula de Baja California, una zona de alta actividad tectdénica
donde la placa de Cocos se subduce por debajo de la placa de Norte
Ameérica. Esta interaccion entre placas ha dado lugar a una geologia
diversa y dindamica, caracterizada por la presencia de una variedad de
rocas y estructuras geoldgicas.

La geologia de Los Cabos se destaca por la presencia de rocas igneas
y metamorficas, que son el resultado de procesos de formaciéon de
montafas y metamorfismo ocurridos hace millones de afos. Estas
rocas forman la base de la region y han sido erosionadas y moldeadas
por el viento, el agua y otros agentes geoldgicos a lo largo del tiempo.
Ademas, los procesos sedimentarios han depositado capas de
sedimentos marinos y continentales, dando lugar a la formacion de
rocas sedimentarias que se encuentran en diversas partes de la region.

La actividad tectonica continua en la region ha dado lugar a la
formacion de numerosas fallas y fracturas, que atraviesan la peninsula
de Baja California. Estas estructuras geoldgicas son responsables de
la sismicidad de la region y han influido en la configuracion del paisaje
actual.
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Ademas, los procesos de erosion costera, causados por el oleaje y las
corrientes marinas, han dado lugar a la formacion de acantilados,
playas y otras caracteristicas geomorfolégicas que hacen de Los
Cabos un lugar unico y atractivo.

T109 ETT) 109

- -
.

Simbologia

Predio
D Area de Influencia
D Sistema Ambiental
ROCA

Extrusiva

| Intrusiva

I Metam 6rfica
- No aplicable
B sedimentaria

109 -109 -109

ON: ,B.C.S. COORDENADAS: UTM, WGS 84, 12N. N
UBICACION: CABO SAN LUCAS, B.C.S PROYECTO. DONROS
FUENTE: CONABIO, INEGI, CONAFOR, 1050 1 2 3 4

SEMARNAT e —_— MAPA: GEOLOGIA

Tipo de roca en el SA.

Dentro del SA podemos encontrar tanto roca ignea intrusiva como
sedimentaria, pero en concreto en el area del proyecto, se encuentra roca
sedimentaria, la cual se forman a partir de la acumulacién y consolidacién
de sedimentos, que son fragmentos de rocas preexistentes, restos de
organismos y minerales que han sido transportados y depositados en
diversas cuencas sedimentarias. Estos sedimentos, con el paso del
tiempo y bajo la influencia de procesos fisicos y quimicos, se compactan
y cementan, dando lugar a una roca solida.
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LITOLOGIA

Los Cabos presenta una litologia variada y compleja, resultado de una
larga y dinamica historia geolégica. La regién se caracteriza por la
presencia de una amplia gama de rocas, desde igneas y metamorficas
hasta sedimentarias, cada una con sus propias caracteristicas y origen.
Las rocas igneas, como el granito y el basalto, son comunes en la zona y
se formaron a partir del enfriamiento y solidificacién del magma. Las rocas
metamorficas, como el esquisto y el gneis, se originaron a partir de la
transformacion de otras rocas bajo condiciones de alta temperatura y
presion.

Ha sido moldeada por diversos procesos geoldgicos, incluyendo la
actividad volcanica, el metamorfismo regional y los procesos
sedimentarios. En el predio podemos encontrar un sistema de rocas
Aluvial, Granito y Litoral

Aluvial: La litologia aluvial se refiere al conjunto de rocas sedimentarias
que se forman a partir de la acumulacion de sedimentos transportados y
depositados por corrientes de agua, como rios. Estos sedimentos pueden
variar en tamafio, desde grandes cantos rodados hasta finas particulas
de arcilla, y son transportados a lo largo de un cauce fluvial hasta que
pierden energia y se depositan en zonas de menor velocidad, como
llanuras aluviales, deltas o abanicos aluviales.

Granito: El granito es una roca ignea plutonica, lo que significa que se
formo a partir del enfriamiento lento del magma en el interior de la corteza
terrestre. Su enfriamiento gradual permitié la formacién de cristales
grandes y bien definidos, dandole a esta roca su caracteristica textura
granular.
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Litoral: La litologia litoral se refiere a la composicion de las rocas y
sedimentos que se encuentran en la zona costera, donde interactian la
tierra y el mar. Esta zona es dinamica y esta constantemente sujeta a
procesos de erosion, transporte y deposicion de sedimentos, lo que
resulta en una gran variedad de materiales y estructuras geoldgicas.
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Litologia en el SA

GEOMORFOLOGIA

Los Cabos presenta una geomorfologia variada y dinamica, resultado de
la interaccion de diversos procesos geoldgicos a lo largo de millones de
afnos.
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La region se caracteriza por la presencia de acantilados escarpados,
playas de arena blanca, bahias protegidas y formaciones rocosas unicas,
como El Arco. Esta diversidad geomorfologica es producto de la actividad
tectonica, la erosion marina y edlica, y los procesos sedimentarios.

Las geoformas de Los Cabos son de gran importancia, tanto desde el
punto de vista estético, como ecoldgico y econdmico. Estas formas del
relieve atraen a millones de turistas cada afio, generando importantes
ingresos para la regién. Ademas, las geoformas costeras protegen a las
comunidades costeras de los impactos de las tormentas y el oleaje, y son
el habitat de una gran diversidad de flora y fauna.
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Topoformas.

En el SA y el predio podemos encontrar un tipo de geoforma llamado
llanura la cual una extensa superficie terrestre que se caracteriza por su
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poca altitud y relieve relativamente plano. Son areas donde la pendiente
es muy suave, lo que la diferencia de otras formas de relieve como
montafas, colinas o valles.

También en el SA se encuentra el Lomerio que es una porcion del terreno
guebrado, caracterizado por una repeticion de colinas redondas o lomas
alargadas, con cumbres a alturas variables, separadas por valles coluvio-
aluviales.

Para efectos del estudio se presentan las alturas maximas y minimas
tanto del Sistema Ambiental como del Area del Proyecto

Perfil topografico en el SA 'y el Proyecto
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EROSION

La palabra erosion proviene del latin erosio que significa: el desgaste que
se produce en la superficie del suelo por la accion de agentes externos
como el viento y el agua y que son acelerados por la accion del Hombre
(INEGI, 2014a, p. 3).
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Erosion.

En el Sistema Ambiental se presenta un tipo de erosién derivado a la
urbanizacién que se encuentra en la zona, o cual ha transformado en un
suelo infértil.
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Grado de Degradacion

A pesar de que se presenta un dafio moderado al suelo, la ubicacion del
mismo no permite alguna otra actividad ajena a lo antes mencionado, que
son las actividades urbanas.

Suelos

Los Cabos con su clima arido y su ubicacién costera, presenta una
variedad de tipos de suelo formados por factores como el clima, la
geologia y los procesos de formacién del suelo.

Para el caso especifico de la zona encontramos un tipo de suelo
REGOSOL EUTRICO, es un tipo de suelo joven y poco desarrollado,
caracterizado por su perfil poco profundo y su material parental reciente.
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Esto significa que los procesos de formacion del suelo aun estan en una
etapa inicial y que el suelo no ha tenido mucho tiempo para desarrollar
horizontes bien definidos. Suelen encontrarse en areas con relieve
accidentado o en zonas donde la deposicion de sedimentos es reciente,
como en las llanuras aluviales o en las faldas de las montafas.

Una de las caracteristicas mas destacadas de los regosoles éutricos es
su baja fertilidad natural. Debido a su juventud y a la poca acumulacion
de materia organica, estos suelos suelen ser pobres en nutrientes
esenciales para el crecimiento de las plantas. Ademas, su textura puede
ser variable, desde arenas hasta arcillas, lo que influye en su capacidad
para retener agua y nutrientes.
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Tipos de suelos en SA.
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Otra caracteristica importante es su susceptibilidad a la erosiéon, ya que
la falta de desarrollo de raices y la escasa cobertura vegetal los hacen
vulnerables a ser arrastrados por el agua y el viento.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Los Cabos, con su clima arido y su topografia accidentada, presenta un
régimen hidrolégico superficial caracterizado por su estacionalidad y
escasez. Las precipitaciones son escasas y se concentran principalmente
durante la temporada de huracanes, lo que genera una escorrentia
superficial irregular y de corta duracion. Los rios y arroyos son
generalmente de cauce intermitente, secandose durante la mayor parte
del afio.

La hidrologia superficial de Los Cabos se ve afectada por diversos
factores, entre los que destacan: la variabilidad climatica, la topografia, la
geologia, la vegetacion, y las actividades humanas. La escasez de agua
superficial y subterrdnea representa un desafio importante para el
desarrollo sostenible de la regién, requiriendo de una gestion integrada
de los recursos hidricos que considere tanto las demandas actuales como
las futuras.

Dentro del Sistema Ambiental se tienen algunos cauces que no cruzan
del todo la superficie del mismo, por otro lado, dentro del predio y el Area
de influencia no se tiene registro de algun cauce natural presente.
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Hidrologia superficial en SA (Cabo Pulmo).

HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

El acuifero Cabo San Lucas, definido con la clave 0317 por la Comision
Nacional del Agua, se ubica en la porcién sur del estado de Baja California
Sur, entre los paralelos 22° 52’ y 23° 07’ de latitud norte y los meridianos
109° 42’ y 110° 05’ de longitud oeste; abarcando una superficie de 515
km2 (figura 1). Limita al norte con los acuiferos San José del Cabo y
Migrifio y al este, sur y oeste con el Océano Pacifico. Geopoliticamente
se encuentra ubicado en su totalidad en el municipio de Los Cabos.
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Las evidencias geologicas, geofisicas e hidrogeoldgicas, permiten definir
la presencia de un acuifero de tipo libre heterogéneo, tanto en sentido
horizontal como vertical, constituido por sedimentos aluviales, fluviales y
edlicos depositados tanto en los subalveos de los arroyos como en la
planicie costera
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Hidrologia Subterranea.

La disponibilidad de aguas subterraneas, constituye el volumen medio
anual de agua subterranea disponible en un acuifero, al que tendran
derecho de explotar, usar o aprovechar los usuarios, adicional a la
extraccion ya concesionada y a la descarga natural comprometida, sin
poner en peligro a los ecosistemas. Conforme a la metodologia indicada
en la norma referida anteriormente, se obtiene de restar al volumen de
recarga total media anual, el valor de la descarga natural comprometida
y el volumen de extraccion de aguas subterraneas.
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DMA =R - DNC —-VEAS DMA =2.7 -2.2 —24.569610
DMA = -24.069610 hm3/afo.

El resultado indica un déficit es de 24,069,610 m3 anuales.

RECARGA NATURAL

De acuerdo con el modelo conceptual definido para el acuifero, las
entradas estan integradas por la recarga natural que se produce por
efecto de la infiltracion de la lluvia que se precipita en el valle y a lo largo
de los escurrimientos de los arroyos y la que proviene de zonas
montafiosas contiguas a través de una recarga por flujo horizontal
subterraneo.

RECARGA TOTAL MEDIA ANUAL

La recarga total media anual que recibe el acuifero (R), corresponde con
la suma de todos los volumenes que ingresan al acuifero. Para este caso,
su valor es de 2.7 hm3/afo, todos ellos son de recarga natural.

IV. 4 MEDIO BIOTICO.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, contiene solo un uso
de suelo que corresponde a Asentamientos humanos (100%), como se
muestra en la siguiente imagen.
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El proyecto se encuentra localizado en la peninsula de Baja California
Sur, especificamente en el extremo sur en la regién de Los Cabos. El
estado pertenece a la region Neotropical caracterizada por presentar
matorral xeréfilo hasta en un 95% en su extension. La amplitud de
matorrales obedece a las condiciones climéaticas calidas que
predominan en la regidon y su inherente aporte de agua escaso en los

ciclos anuales, llegando hasta un maximo de 500 mm.

La mayoria de la flora de la region suele ser homogénea, sin embargo,
la region posee una gran cantidad de endemismos, localizados sobre
todo en islas y algunas zonas que por sus caracteristicas posean

cualidades climaticas o ambientales Unicas.
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Debido a que el estado se separoé relativamente hace poco tiempo del
macizo continental, existe una considerable radiacion evolutiva de
especies; en ocasiones la diferencia entre especies es muy pequefa lo
que complica discernir entre especies, muchas de las diferencias
suelen ser meras adaptaciones al clima, altitud e incluso por

competencia entre especies (Espinosa et al., 2008).

En el municipio de Los Cabos, en particular, se tiene registro de mas
de 1200 especies de plantas de acuerdo a datos oficiales registrados
por la Comision Nacional para el Conocimiento de la Biodiversidad
(CONABIO).

A continuacién, se mencionan las especies representativas de plantas
pertenecientes a los matorrales, flora caracteristica de la region. Las
plantas dentro de este grupo tienen una limitada necesidad hidrica, se
encuentran extremadamente bien adaptadas a condiciones extremas
climaticas y geogréficas de la region. Se incluye su estatus en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Palo escopeta (Albizia occidentalis), Copal (Bursera hinsiana), Torote
rojo (Bursera microphylla), Cholla (Cylindropuntia cholla), Ciruelo
(Cyrtocarpa edulis), Palo estaca (Erysthrostemon pannosus),
Candelilla (Euphorbia lomelii), Biznaga de barril (Ferocactus
townsendianus), Amate amarillo (Ficus petiolaris), Palo adan
(Fouqueria diguettii), Palo brasil (Haematoxylum brasiletto), Lomboy
(Jatropha cinerea), Cacachila (Karwinskia humboldtiana), Garambullo
(Lophocereus schotti), Palo blanco (Lysiloma candida), Mauto
(Lysiloma divaricatum), Viejito (Mammillaria albicans), Ufia de gato

mimosa (Mimosa distachya), Nopal (Opuntia bravoana), Carddn
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(Pachycereus pringlei), Cardon de costilla (Pahycereus pecten-
aboriginum), Palo zorrillo (Senna atomaria), Pitaya dulce (Stenocereus
gommosus), Pitaya agria (Stenocereus thurberi), Palo de arco (Tecoma

stans), Damiana (Turnera difusa), Yuca de los Cabos (Yucca capensis)

Las especies listadas en la Norma son las siguientes: Biznaga de barril
(Ferocactus townsendianus) en categoria Amenazada, el Nopal
(Opuntia bravoana) y el Viejito (Mammillaria albicans), ambos en la

categoria Sujeta a Proteccion especial.

Especificamente en el area del proyecto no existen especies de flora
en virtud de que es un area pequefiay se encuentra en una zona urbana,
en las colindancias se pueden ver algunas especies de flora que fueron
colocadas como ornamentales, en macetas o espacios verdes como
son: helechos (Nephrolepis exaltata), Cardén (Pahycereus spp.),
Torote colorado (Bursera microphylla), Biznaga de barril (Ferocactus

townsendianus) y Barril dorado (Echinocactus grusonii).
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El area del proyecto colinda solo con zonas urbanizadas tal como se

muestra en las siguientes imagenes:
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IV.5 MEDIO SOCIOECONOMICO

El municipio de Los Cabos se ubica al sur del estado, colinda al norte con
el municipio de La Paz, al sur y oeste con el Océano Pacifico y al este
con el Golfo de California (Mar de Cortés). Su cabecera municipal, San
Joseé del Cabo, se localiza a 190 kilometros de la Ciudad de La Paz capital
del estado y a 33 kilometros de Cabo San Lucas. Cuenta con cuatro
Delegaciones Municipales: Cabo San Lucas, Miraflores, Santiago y La

Ribera.

El 93% de la poblacién del Municipio se concentra en sus dos grandes

ciudades: San José del Cabo y Cabo San Lucas.
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El Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San
Lucas 2040 (PDU 2040), las define en un so6lo centro de poblacion,
ubicado en la parte extrema sur del municipio de Los Cabos, mismo que
integra el Corredor Turistico que las conecta y localidades anexas, con
una superficie de 54,551.49 ha.

El estado de B.C.S. se ubica dentro del Area Geografica “A” y el municipio
de Los Cabos con clave 008, respecto a la Region Econdmica Nacional.
El Plan de Desarrollo Urbano y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
consideran a la localidad como ciudad de Nivel Basico. De acuerdo a la

informacion del ultimo censo de poblacion y vivienda (INEGI, 2020).

Los Cabos registra una poblacién total de 351,111 habitantes, lo que
representa el 44.0% de la poblacion estatal de B.C.S., siendo el municipio

mas poblado de la entidad federativa.

En relacion a la proporcion de sexos, se tienen 106 hombres por cada 100
mujeres. La mitad de la poblacion tiene 27 afios o menos. En razon de
dependencia existen 43.5 personas en edad de dependencia por cada
100 en edad productiva. De los cuales en porcentaje esto representa que

el 51.5% son hombres y 48.5% son mujeres.
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Estructura poblacional de Los Cabos, B.C.S. por sexo y edad Fuente:
INEGI 2020

En cuanto a la situacion conyugal el (28.1%) de la poblacion se encuentra
casada, (33.4%) soltera, (28.1%) unidn libre, (6.1%) separada, (1.8%)
divorciada, (2.4%) viuda y (0.1%) no especificado. La densidad de
poblacion es de 93.6 (hab./km2) con una superficie de 3,751.5 (km2) que

representa el 51% del territorio estatal.

Existen 428 localidades de las cuales 202,694 se encuentra en Cabo San
Lucas. A nivel de vivienda el municipio de Los Cabos tiene 101,934
viviendas particulares habitadas que representa el 42.4 % del total estatal.
Existe un promedio de 3.4 habitantes por vivienda, un promedio de 1.2 de
habitantes por cuarto y el 78% de las viviendas estan construidas con piso
de tierra.

En cuanto a la disponibilidad de servicios y equipamiento el 76.9%
cuentan con agua entubada, el 97.5% tienen drenaje, 98.7% servicio

sanitario, el 98.3% energia eléctrica, el 77.7% tinaco y el 31.1% cisterna
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y aljibe. En la disponibilidad de bienes el 90.9% cuenta con refrigerador,
el 61.9% con lavadora, el 59.6% con automoévil o camioneta, el 7.8%

motocicleta o motoneta y el 8.1% bicicleta.

Sobre la disponibilidad de tecnologia para la informacion y comunicacion
(TIC) el 41.2% de las viviendas tiene computadora. El 34.1% tiene linea
telefonica fija, el 95.1% cuenta con teléfono celular, 62.4% internet y el
50.9% television de paga. Siendo el teléfono celular el mas comun y
accesible. Entre Cabo San Lucas a Todos Santos, no existe un sistema
de alcantarillado sanitario, por esta razén sélo se encuentran letrinas,
fosas sépticas o redes internas y plantas de tratamiento en algunos
hoteles y residencias. Debido a la extension del territorio es necesario
gue los sistemas de drenaje Unicamente sean locales y que se dé un uso
de las aguas tratadas para riego de jardines. En cuanto al drenaje pluvial,
el municipio no cuenta con redes, por lo cual, las aguas lluvia se
transportan por las calles y cauces de los arroyos que por lo general no
exceden la capacidad de estos. Caso contrario a las lluvias provenientes
de tormentas tropicales o ciclones las cuales causan dafos a la
infraestructura; especialmente a aquellas que se encuentran en la costa.
El servicio de energia eléctrica se encuentra instalado en las localidades
de Santiago, Los Barriles, Buenavista, La Ribera, Miraflores y Todos
Santos, en tanto en la costa del Golfo no tiene servicio desde “La Ribera”
hasta “La Playita” y en la costa del Pacifico ni desde Cabo San Lucas
hasta Todos Santos. La energia se genera desde la planta termoeléctrica
de Punta Prieta en la ciudad de La Paz con subestaciones en Santiago,
El Triunfo, San José del Cabo, Palmilla, Cabo Real, Cabo Bello y Cabo
San Lucas. Aquellos lugares en los que no se dispone de este servicio

generan la energia con motores de combustion interna a diésel o gasolina.
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En el municipio de Los Cabos el 4.97% se considera afromexicana o
afrodescendiente mientras que 1.92% de la poblaciéon habla alguna
lengua indigena, el 0.60% no habla espafiol de aquellos que hablan
lengua indigena. Las lenguas indigenas mas frecuentes son el nahuatl
con 34.6% y mixteco con 16.3%. El 3.2% de la poblacion tiene alguna
discapacidad, con 1.9% de 0 a 17 afos, 1.7% de 18 a 29 aios, 3.0% de
10 a 59 afos, 18.1% de 60 afios y mas. B.C.S. presenta alta migracion de
nacionales y extranjeros, la cual aumenté del 2000 al 2010. A nivel local,

el 56.7% de la poblacion del municipio de Los Cabos es connacionales.

La causa mas comun de migracion en el municipio de Los Cabos con un
55.2% de incidencia es por trabajo, 35.5% por causas familiares, 2.3%
por estudios, 3.5% por inseguridad y el 0.4% otras causas. En cuanto al
origen de la migracion, corresponden a los siguientes lugares: Guerrero
(22.6%), Sinaloa (17.1%), Distrito Federal (9.9%), México (5.2%), Jalisco
(5.8%). Los migrantes de otros paises sumaron 0.9%. En las mujeres de
15 a 49 afos el promedio de hijas(os) nacidas (0s) vivas (0s) es de 1.5.
De los cuales el 0.1 es de (15 a 19 afos) 0.7 de (20 a 24 afos), 1.3 de
(25 a 29 afnos), 1.8 de (30 a 34 afos), 2.2 de (35 a 39 afios), 2.4 de (40 a
44 afos), 2.6 de (45 a 49 afos). Mientras que el porcentaje de hijas (0s)
fallecidas(os) es de 3.4%. El porcentaje de la poblacion econémicamente
activa (PEA) de 12 afios y mas. Es de 71.3% de esos el 59.6% son
hombres y 40.45 mujeres. En cuanto al porcentaje de PEA ocupada existe
un total de 98.3%, 98.0% hombres y 98.8% mujeres. Mientras que el
28.4% es poblacion no econdmicamente activa (PNEA) de este porcentaje
el 44.1% son estudiantes, el 40.0% son personas dedicadas al quehacer
del hogar, 5.0% pensionadas(os) y jubiladas(os), 2.0% personas con

alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar, el 8.9% personas
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en otras actividades no economicas u el 0.3% con condiciones de
actividad no especificada. Las actividades que mayor empleo generan en
este municipio son las relativas al alojamiento temporal y preparacion de
alimentos (38.5%), industria de la construccion (15.5%) y comercio
(15.2%). Asi también comunicaciones, transportes, y otro tipo de servicios.

Aunque existe una Tasa de desempleo de 2.2% (2015).

El turismo es la mayor fuente de ingresos del municipio de los Cabos, su
aeropuerto internacional es el de mayor movilizacion en el estado,
registrando la llegada de 2.8 millones de pasajeros en 2019, mismos que
representan el 83.4% del total de los 3 puertos aéreos. De acuerdo a la
ocupacion hotelera, se estima la llegada de 2.6 millones de turistas, a esta
zona en el mismo afo. La vocacion productiva del municipio es la
actividad turistica a través del corredor San José del Cabo — Cabo San
Lucas. El esquema de turismo se basa en los atractivos que ofrecen sus
playas, el paisaje, pesca deportiva, infraestructura hotelera y las
actividades nauticas. Cabo San Lucas es el municipio en el estado de
Baja California Sur que recibe a mas turistas extranjeros por afio a
comparacion del resto de los municipios. A diferencia de otros municipios,
su afluencia se compone principalmente de turismo extranjero (no
residente), que represento el 72.0% en el afio. La infraestructura hotelera
en el municipio consta de 173 hoteles y 20,816 habitaciones, que muestra
un incremento importante en los ultimos afos, ya que en 2010 ascendian
a 14,122 las habitaciones disponibles. Esta zona ha representado 3 de
cada 4 habitaciones para el visitante en Baja California Sur. El porcentaje
de ocupacion hotelera en Los Cabos es de 68%, superior al promedio
estatal (61%). Los visitantes hospedados en hoteles registraron una
estadia promedio de 5.0 dias, también el mayor registrado en el estado.

El turismo néutico se consolida poco a poco en la zona. En 2019 arribaron
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al puerto cabefio un total de 220 cruceros, con 582,335 pasajeros, lo que
representa un incremento del 21.5% respecto de 2018. Los espacios en
marinas turisticas posibilitan otra opcién para los visitantes. En el
municipio de Los Cabos existen 640 espacios disponibles para este tipo
de viajeros, que representa el 44.3% del total de espacios en Baja
California Sur. (SECTUR 2020).

Las zonas agricolas del municipio se encuentran principalmente en el
area central, desde Santiago, Miraflores, hasta San José y regiones
aledafias. En este municipio destacan los cultivos horticolas, organicos,
forrajeros y frutales. La superficie total cosechada durante el ciclo agricola
2017-2018 fue de 1,950.3 hectareas, gue muestra un incremento respecto
del afio anterior. La produccién agricola en el mismo ciclo agricola fue de
23,009.5 toneladas, destacando los cultivos de tomate, sorgo forrajero y
mango. El valor de la produccion en Los Cabos alcanzg la cifra de 156.0
millones de pesos, 8.6% menor al del ciclo anterior. En cuanto a valor de
la produccion, los cultivos de mayor participacion son: tomate rojo (42.8%),
mango (20.5%), albahaca (5.3%), sorgo forrajero (3.5%), naranja (3.4%)
y chile verde (2.7%). En cuanto a ganaderia Los Cabos es el tercer
productor de carne de bovino en el estado, después de La Paz y Comondu,
con una produccién de 1,407.8 toneladas en 2018, que refleja una
disminucion en los tres ultimos afios. Representa una cuarta parte de la
produccién estatal (24.7%). En términos de valor ocupa el tercer lugar,
con una cifra estimada de 61.4 millones de pesos. La produccion de carne
ha sido como sigue: de porcino 145.4 toneladas, de caprino 36.5
toneladas, de ovino 35.7 toneladas, y 81.7 toneladas de ave. Tercer
municipio productor de leche de bovino, ante el desplome productivo de

Mulegé, registrando una produccion de 3.3 millones de litros durante 2018,
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con un valor de 24.5 millones de pesos. Y ha sido el principal municipio
productor de miel de abeja, observandose una recuperaciéon respecto de
los dltimos afios. En 2018 se produjeron 165.3 toneladas, mayor en 6.0%
respecto del afio anterior. Dicho producto representa el 78.6% del estatal.
Aporta el 84.5% de la produccién de cera en el estado, al registrar 7.9

toneladas en 2018, con un valor de 495 mil pesos.

En cuanto a la pesca, en términos comparativos con otros municipios, la
pesca comercial no es tan significativa. Esta zona aporta la menor
participacion tanto en volumen como en valor a nivel estatal. La
produccion pesquera total fue de 564.2 toneladas, que representa menos
del 1% del estatal. En términos de volumen, mas de la mitad de la
produccién corresponde a especies de escama. Se complementa con
sardina, carnada, ostion, tiburén-cazoén, raya y tunidos. En 2018 el valor
de la produccion pesquera fue de 21.4 millones de pesos, que equivalen
al 1.2% del valor de la produccion estatal. Al igual que en volumen, en
términos de valor los productos principales obtenidos en las costas
cabefas son especies de escama y carnada, que significan la mayor parte
(95.2%) del valor de la produccion pesquera municipal. A diferencia de la
pesca comercial para consumo humano, esta zona resulta atractiva para
la pesca deportiva, en donde los permisos de pesca representan mas del

90% del total de otorgados en el estado.

En cuanto al nivel de escolaridad de personas de 15 afios o0 mas el 46.9%
tiene escolaridad basica, 30.4% escolaridad media superior, 19.8%
escolaridad superior, 2.55 sin escolaridad y 0.3% escolaridad no

especificada. Asistencia escolar con un 58.5% de 3 a 5 afios, 95.7% 6 a

IV-39 “DONROS”



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

11 afios, 93.7% de 12 a 14 afios, 40.2% de 15 a 24 afios. EI municipio de
los Cabos presenta altas tasas de alfabetizacion con el 99.0% para la

poblacion de 15 a 24 afios y de 97.1% en personas de 25 afios o0 mas.

En cuanto a salud, Los Cabos y B.C.S. ocupan los primeros a nivel
nacional en obesidad, con problemas relacionados con el corazoén,
diabetes y tumores malignos las principales causas de muerte, estando
las primeras dos asociadas con la obesidad. Actualmente existe un déficit
en infraestructura y equipo médico en el municipio, teniendo una tasa alta
de mortalidad en enfermedades tratables si se detectan a tiempo como el
cancer de mama. Por lo cual el servicio médico se apoya en municipios
cercanos como La Paz. Pero cuenta con servicios de salud donde el
(79.8%) de la poblacién esta afiliada a un centro de salud de los cuales
un (73.7%) pertenece a IMSS, (17.9%) INSABI,6.6%ISSSTE o ISSSTE
estatal, (0.6%) IMSS Bienestar, (0.2%) Pemex, defensa o marina, (2.2%)
institucion privada, (0.3%) otra institucion. De acuerdo a cifras de
CONAPO (2015) referidas al grado de marginacion de una zona, que se
refiere a la exclusion social o poblacion que no participa del disfrute de
bienes y servicios esenciales para el desarrollo de sus capacidades
basicas, este municipio presenta un grado de marginacion muy bajo,
ocupando el lugar numero 3 en el estado, y a nivel nacional, el lugar
numero 2,257 (de 2,457 municipios). Entiéndase que esta escala va de
aquellos mas marginados que ocupan los primeros lugares a los menos
marginados cuya posicion esta en los ultimos del rango. Después de La
Paz y Loreto, es el tercer municipio con menos marginacion. Al ser el
estado de B.C.S. una peninsula presenta tres vias de comunicacion, las

cuales son aprovechadas en el municipio de Los Cabos.
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Por el medio terrestre se encuentran la carretera Transpeninsular que va
de Cabo San Lucas a La Paz la cual cruza por San José del Cabo, San
Antonio y EIl Triunfo, la carretera costera de Cabo San Lucas a La Paz
(via Todos Santos), la carretera costera de La Ribera a Las Vinoramas
(via Cabo Pulmo) y el camino San José del Cabo a Las Vinoramas (via
Palo Escopeta). Para el acceso aéreo se cuenta con el aeropuerto
internacional de Los Cabos, ubicado al norte de San José del Cabo y
aerédromos privados en Cabo San Lucas, Los Barriles, Buenavista, Punta

Colorada y El Rincén.

En cuanto al transporte maritimo, el municipio de Los Cabos es altamente
turistico por lo que sus puertos estan disefiados para recibir todo tipo de
embarcaciones (altura, centro nautico, fondeo, marina y natural). Las
actividades nauticas y deportes acuaticos, son los principales atractivos
turisticos del Municipio. Debido a que el &rea establecida para el proyecto
se encuentra alrededor de la Subestacion que se encuentra en operacion,
actualmente no se les da uso a los recursos naturales que alli se

encuentran.
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IV.5 PAISAJE

El paisaje, se evallua de acuerdo a caracteristicas subjetivas (Pascual et
al. 2001), en las que se califica la visibilidad, la calidad paisajistica y
fragilidad, tanto del sitio del proyecto como del entorno. Estas tres
caracteristicas son analizadas para considerar como podrian ser

afectadas por la operacién del proyecto.

Visibilidad: EI area donde se ubica el proyecto se encuentra en la zona
urbana de Cabo San Lucas, la cual se esta urbanizada en su gran mayoria.
La visibilidad en la zona del proyecto es baja debido a las construcciones
hoteleras, residenciales y servicios ya que tienen una altura entre dos a

seis pisos, establecidos por el Programa de Desarrollo.

El proyecto tendréa a consideraciéon tener estética que vaya de acuerdo a
la zona para complementarse con las obras existentes y el paisaje, las
obras no tendran un impacto significativo en la visibilidad existente puesto

se mezclara con la arquitectura de la region.

Calidad paisajistica: En el area del proyecto se presenta un paisaje
urbano, el cual mantiene las areas verdes en jardineras y amenidades.
Alrededor del area del proyecto se observa una gran cantidad de servicios
para turistas y residentes, sin embargo, no se observé fauna nativa,

manteniendo su calidad paisajistica en las colonias circundantes.

Fragilidad: La fragilidad es la susceptibilidad del ambiente de ser
transformado por elementos naturales o humanos, sobre todo

transformaciones significativas y permanentes. La zona del proyecto
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posee un paisaje y composicion similar en la zona, asi como sus areas
de influencia, por lo que posee una fragilidad baja, ya que los elementos
artificiales son relativamente homogéneos y abarcan la mayoria de las
colonias. El proyecto no tendra impactos en la fragilidad del ecosistema o
paisaje puesto que no pretende una transformacién significativa de zonas
y se hara uso del area previamente impactada. Por lo que la fragilidad del

ecosistema se mantendré constante a lo largo de las etapas del proyecto.

Analizando el contexto general del sistema paisajistico, se concluye que
este presenta una baja visibilidad, tiene una baja calidad paisajistica y
presenta actualmente una fragilidad baja, por lo cual el proyecto generara

un aumento en la calidad paisajistica.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

El presente capitulo tiene por objeto cumplir con la fraccion V del articulo
12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental,
el cual sefiala debera contener la Identificacion, descripcion y evaluacion
de los impactos ambientales, acumulativos y residuales, del sistema

ambiental.
V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS

Atendiendo la definicion legal, un impacto ambiental se debe concebir
como las modificaciones al ambiente que conllevan a un cambio neto en
el nivel de vida de la poblacién. Aungue la Ley presume que solamente
las alteraciones causan impactos, la ausencia de actividad también
deberia incluirse porque, en ciertos casos, no ejecutar un proyecto de
desarrollo tampoco contribuye al mejoramiento de la calidad de vida
(Bojorquez, 1988).

La identificacién de los Impactos permite determinar las posibles afectaciones
positivas 0 negativas, a los diversos factores ambientales por etapa del

proyecto, los cuales podrian verse involucrados.

Las etapas que se estan considerando en la ejecucion del proyecto que nos

ocupa, son los siguientes:
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Preparacion del sitio

Construccion

Operacion y

Mantenimiento

Abandono del Sitio

Primordialmente se reconocieron las cualidades bidticas y abioticas del area
del proyecto y su zona de influencia, las diferentes etapas que involucra el
desarrollo del proyecto y los aspectos socio-econdmicos de la region, lo cual
proveera los elementos necesarios para la identificacion, evaluacion e

interpretacion de los posibles impactos:

Los factores abidticos, bioticos y socioeconomicos considerados para la

presente evaluacién son los siguientes:

Paisaje
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FACTORES SOCIOECONOMICOS Empleo

Se realizo la consulta bibliografica para conocer todos los elementos que
integran el area del proyecto y estar en posibilidad de contar con el equipo
y las técnicas necesarias, posteriormente se realizaron recorridos por
toda la superficie del proyecto y su zona de influencia para realizar
levantamientos de informacién y diagnosticos en campo, con la finalidad
de conocer las condiciones actuales y relacionarlos con las afectaciones

gue se pudieran originar por las obras y actividades a desarrollar.

Se utilizaron indicadores de los componentes ambientales ya que toda
obra, proyecto o accidn, que se pretenda realizar producira alteraciones

al medio natural.

De acuerdo con la identificacion de técnicas tradicionalmente empleadas
para la evaluacién de proyectos, se hace una distincion entre ellas en
funcion de sus atributos, lo que permite realizar una seleccion de la (s)
técnica(s) mas adecuada(s) para la evaluacion en funcion de su utilidad

para proyectos especificos.

El proceso de seleccion de las técnicas mas apropiadas para la
evaluacion de un proyecto en particular no consiste Unicamente en optar
por aquellas técnicas con un valor mas alto, dicha seleccion debe
considerar la calidad y utilidad de la informacion que sera obtenida tras la
aplicacion de la técnica de evaluacion, asi como para salvar los
potenciales obstaculos para la obtencion de la informacién necesaria para

cuantificar los impactos del Proyecto sobre los elementos del ambiente.

En consecuencia, los impactos identificados, por componente ambiental

son los siguientes:
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Suelo

Erosion

Contaminacion del suelo por
residuos sélidos urbanos

Contaminacién del suelo por
derrame de combustibles
(residuos peligrosos)

Compactacion de suelo

Remocion de la capa de
suelo fertil.

Aire

Contaminacion por emision
de gases

Contaminacion por emision
de particulas

Agua

Contaminacion del agua por
disposicién materiales.

Disminucién de infiltracion

Contaminacién por
inadecuada disposicion de
aguas residuales
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Modificacion del microclima

Paisaje Pérdida de calidad visual

Ruido Generacion de ruido

Pérdida de abundancia
(Individuos por especie)

Flora Reduccién del habitat

Pérdida de diversidad
(nimeros de especies).

Pérdida de diversidad
(numeros de especies).

Fauna Reduccién del habitat

Pérdida de abundancia
(Individuos por especie)

Sociales y

_ Generacion de empleos
economicos

Asi mismo las actividades que se pretenden realizar por etapa del

proyecto, son las siguientes:
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Delimitacion del area

Operacién de maquinaria

Presencia y transito de personal y
operadores

Transito vehicular

Presencia de personal en la zona de
trabajo

Transito vehicular

Acarreo de materiales de la
construccion

Instalacién de servicios generales
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Transito vehicular

Transito de personal

Mantenimiento de las instalaciones

Demolicion y remocion de
infraestructura

Restauracion del area

V.1.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

La identificaciéon de impactos se realiz6 mediante el desarrollo de la
metodologia de Lista de control y chequeo la cual se caracteriza por
enumerar cualitativamente los factores ambientales y sus indicadores de
impacto.

Debido a la valoracion cualitativa que realiza dicha metodologia se

propuso la complementacion con el uso de la matriz cribado que es la

V-7 “DONROS”



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

matriz de Leopold adaptada, donde se enlistan las acciones del proyecto
(columnas) en las etapas (preparacién del sitio, construccién, operacién
y mantenimiento y abandono del sitio) para correlacionarlas con los

aspectos relevantes del medio (abiéticos bidticos y socioeconémicos).
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0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1
0 1 1 1 1 1 0 0 0 0 1 0
1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 1 1
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
0 0 0 0 0 0 0 0 1
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
5 5 7 5 7 6 4 5 3 5 12 13
80
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V.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Para la evaluacion y caracterizacion de los impactos inherentes al

proyecto, se utilizaron las siguientes técnicas:

indice de incidencia.

La incidencia se refiere a la severidad y forma de la alteracion, la cual
viene definida por una serie de atributos de tipo cualitativo que
caracterizan dicha alteracion, por lo que la Matriz de ldentificacion de
Impactos Ambientales, y el grafo que le dio origen, se generd una tabla
de impactos ambientales por componente y factor ambiental, a dichos
impactos se atribuye un indice de incidencia que variara de 0 a 1 mediante
la aplicacion del modelo conocido que se describe a continuacion y

propuesto por Gomez Orea (2002).

1) Se tipificaron las formas en que se puede describir cada atributo, es

decir el caracter del atributo;

2) Se atribuy6 un codigo numeérico a cada caracter del atributo, acotado
entre un valor maximo para la mas desfavorable y uno minimo para la
mas favorable, cabe hacer mencion que, para mayor claridad sobre la

aplicacion de cada valor, se definio cada rango;

3) El indice de incidencia de cada impacto, se evalud a partir de la
sumatoria de los valores asignados a los atributos de cada impacto y sus

rangos de valor o escala.
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4) Se estandarizé cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la

expresion V.2.

Incidencia = | — Imin / Imax — Imin Expresion V.2
Siendo:

| = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax= el valor de la expresion en el caso de que los atributos se
manifestaran con el mayor valor, por ser 8 atributos con un valor maximo
cada uno de 3.

Imin = el valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten
con el menor valor, por ser 8 atributos con un valor minimo cada uno de
1.

Directo
3
Consecuencia (C)
Indirecto
1
Simple 1
Acumulacién (A)
Acumulativo 3
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No sinérgico

1
Sinergia (S)
Sinérgico

3

Corto Plazo
1

Mediano Plazo

Momento o tiempo (T) 2

Largo Plazo
3

Reversible
1

Reversibilidad (Rv)

Irreversible

3
Periodico
3
Periodicidad (Pi)
Aparicion irregular

1
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Permanente
3
Permanencia (Pm)
Temporal
1
Recuperable
1
Recuperabilidad (Rc)
Irrecuperable
3

Valor de los atributos de los impactos ambientales.

Para una mejor apreciacién a continuacion se describe cada uno de ellos:

Directo:

Indirecto: el impacto
impacto ocurre ocurre de
de manera | No aplica. manera
indirecta. directa

[ :
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V-15

Simple:

cuando el
efecto en el
ambiente  no
resulta de Ila
suma de los
efectos de
acciones
particulares

Acumulativo:

cuando el
efecto en el
ambiente

resulta de la
suma de los
efectos de
acciones
particulares
ocasionados

ocasionados No aplica.

por la
por la interaccion
interaccion con con otros que
otros que se se efectuaron
efectuaron en en el pasado o
el pasado o que estan
que estan ocurriendo en
ocurriendo en el presente.
el presente.
No Sinérgico: Sinérgico:
cuando el cuando el
efecto conjunto efecto
de la presencia conjunto de la
simultanea de No aplica. presencia
varias simultanea de
acciones no varias
supone una acciones
incidencia supone una
ambiental incidencia
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ambiental
mayor que la
suma de las
incidencias
individuales
contempladas
aisladamente.

Mediano: la

accion dura
Corto: cuando | 4s de 1 |Largo: la
la actividad | 554 y actividad dura
dura menos de | nanos de 5| Mas  de 5
1 afo. afos afos.
A corto plazo: | A mediano
puede. S€r | impacto el impacto
revertida  por | pyede ser podré ser
las actuales |revertido | eyertido
ZZTZ‘_Z‘;’:E: o por las | haturalmente

| . _

! condiciones | o un periodo
un periodo de | paturales mayor a tres
tiempo del sistema, | 480s o no sea
relativamente | perg el| reversible.
corto, Menos | efecto
de un ano. permanece
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de 1 a 3

afos.
Aparicion Periodico:
irregular: cuando el
cuando el efecto se
efecto ocurre | Ng gplica. | Produce  de
de manera manera
ocasional. reiterativa.
Temporal: el
efecto se
produce Permanente:
durante un el efecto se
periodo No aplica. | mantiene al
definido  de paso del
tiempo. tiempo.
Recuperable: Irrecuperable:
que el que el
componente componente
afectado No aplica. | gfectado  no
puede volver a puede volver a
contar con sus contar con sus
caracteristicas. caracteristicas
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(efecto
residual).

Escala de referencia de los Atributos de los impactos ambientales.

Como resultado de la aplicacion de los pasos descritos, se obtuvo la

Caracterizacion de impactos ambientales, lo cual permite:

o Evaluar los impactos ambientales generados en términos de
importancia.
o Conocer los componentes ambientales mas impactados por el

desarrollo del proyecto.

El resultado de estos factores y su interaccion se presenta en la siguiente
Tabla:
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N 1 1 3 3 1 1 1 1 12 0.61
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
N 1 3 1 1 1 1 3 1 12 0.61
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
N 1 3 3 1 1 1 1 1 12 0.61
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
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N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
P 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.4
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V.3 VALORACION DE LOS IMPACTOS

De acuerdo con Gomez-Orea (2002), el valor de un impacto mide la
gravedad de éste cuando es negativo y el “grado de bondad” cuando es
positivo; en uno u otro caso, el valor se refiere a la cantidad, calidad,
grado y forma en que un factor ambiental es alterado y al significado
ambiental de dicha alteracion. Se puede concretar en términos de

magnitud y de incidencia de la alteracion.

La magnitud representa la cantidad y calidad del factor modificado, en

términos relativos al marco de referencia adoptado.

Por otro lado, la incidencia se refiere a la severidad: grado y forma, de la
alteracion, la cual viene definida por la intensidad y por una serie de
atributos de tipo cualitativo que caracterizan dicha alteracion. Para
determinar la magnitud de los impactos ambientales generados por el
desarrollo del proyecto, se utilizo la matriz de caracterizacion de impactos
y se asignaron categorias de significancia, las cuales se describen a

continuacion:

Intervalo
Categoria Interpretacién de
valores

Alteraciones de muy bajo impacto a
componentes o0 procesos que no|Menor a
comprometen la integridad de los|0.33

mismos.

Despreciables
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Se afectan procesos o componentes
No sin poner en riesgo los procesos 0|0.34 a
significativo  |estructura de los ecosistemas de los |0.65

que forman parte.

Tabla Categorias de significancia de los impactos ambientales

evaluados

Los criterios usados para determinar la significancia o relevancia de los
impactos evaluados, se fundamentan en la definicion de “impacto
significativo” establecida en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de

Impacto Ambiental, que en su fraccion IX del Articulo 3 dice a la letra:

IX. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la
acciéon del hombre ola naturaleza, que provoca alteraciones en los
ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la
existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como

la continuidad de los procesos naturales;

Esta definicion y su consecuente razonamiento, indica que no todos los

impactos deben atenderse con la misma intensidad, sino que conviene
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centrarse en los impactos clave, es decir, aquellos que potencialmente
pueden generar desequilibrios ecolégicos o ecosistémicos o que puedan
sobrepasar limites establecidos en normas juridicas especificas, por lo
gue antes de pasar al analisis especifico de la relevancia de los mismos,
es necesario describir y analizar los criterios que con base en dicha
definicion se tomaron en consideracion en este caso, los cuales fueron

los siguientes:
Criterio juridico

El atributo de significativo o relevante lo alcanza un impacto cuando el
componente o subcomponente ambiental que recibira el efecto del mismo
adquiere la importancia especial reconocida en las leyes, en los planes y

programas, en las NOM’s, etc.

Igualmente, dentro de este criterio se consideran los limites y parametros
establecidos en los instrumentos legales, normativos y de politica
ambiental que de acuerdo a los Articulos 28 y 35 de la LGEEPA deben

considerarse en la evaluacion de impacto ambiental.
Criterio ecosistémico (integridad funcional).

El nivel significativo de un impacto se reconoce cuando es capaz de
afectar el funcionamiento de uno o mas procesos del ecosistema, de
forma tal que su efecto puede generar una alteracién entre componentes

ambientales y generar un desequilibrio ecoldgico.
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Criterio de calidad ambiental (percepcion del valor ambiental).

El caracter de significativo lo alcanza el impacto por el conocimiento
generalizado que se pudiera tener acerca de la importancia o escasez del
recurso, ambiente o ecosistema a ser impactado. Este criterio se basa en
dictamenes técnicos o cientificos, tales como los estudios realizados para

la presente MIA-P.
Criterio de capacidad de carga.

La significancia de este tipo de impactos se mide en razén de la posible
afectacion a la capacidad de asimilacién, recuperacion o renovacion de

recursos naturales.

La determinacién de la magnitud, asi como de la significancia de un
impacto es, segun Gomez Orea (2002), la tarea que muestra de forma
mas convincente el caracter multidisciplinar de la evaluacion de impacto
ambiental, para poder estimar la alteracion de los diferentes componentes
ambientales asi como su medicién, por lo que se requiere de un
conocimiento profundo y especializado de los mismos, asi como de la
legislacién que les afecta y de los criterios utilizados por la comunidad
cientifica, por lo que en esta etapa es en donde intervienen de manera

mas intensiva el juicio de expertos.

La siguiente tabla pretende reflejar de manera méas especifica y clara los
impactos significativos, detectados mediante los criterios para determinar

la magnitud de los impactos:
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Tabla Categorias de significancia de los impactos ambientales aplicables al proyecto.
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N 1 1 3 3 1 1 1 1 12 0.61
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 3 1 1 1 1 3 1 12 0.61
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 3 3 1 1 1 1 1 12 0.61
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
N 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
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P 1 1 1 1 1 1 1 1 8 0.40
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Es conveniente acotar que los impactos despreciables, seran aquellos
gue no se van a considerar en la valoracion de impactos, es decir, aun
cuando en este etapa hemos efectuado una valoracion de los impactos, a
nivel de la incidencia, debemos seguir evaluando los impactos por su
magnitud y finalmente su significancia, por lo que, dicho analisis dejara
excluidos a los impactos clasificados como “despreciables” aunque no por
ello no se tomen en cuenta en el establecimiento de medidas para su

prevencién y mitigacion en el siguiente capitulo.

Lo anterior se deriva de la propuesta de Gomez Orea sobre no estudiar
todos los impactos con la misma intensidad, sino que conviene centrarse

sobre los impactos clave.
V.4 CONCLUSIONES

Del andlisis realizado resultaron un total de 80 interacciones posibles,
entre las diferentes etapas del proyecto consideradas (Preparacion del
sitio, Construccion, Operacion y Mantenimiento y Abandono) con los
factores relevantes del medio (abidticos, biéticos y socioeconémicos), de
las cuales 67 negativas y 13 positivas. De estos posibles impactos que
pudieran generarse se identificaron 20 para la etapa de Preparacion del
Sitio, 22 para la Etapa de Construccién, 13 para la etapa de Operacién y
Mantenimiento y 25 para la etapa de Abandono del Sitio. En relacion a los
impactos ambientales por componente se identificaron 20 impactos

considerados como no significativos y ninguno de ellos significativo.
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En adicion a lo anteriormente expuesto y una vez identificados los
posibles impactos que el desarrollo del proyecto pudiera generar asi como
la valoracion de cada uno de ellos, en el capitulo VI se presentaran las
medidas de prevencion y mitigacion que nos permitira prevenir y mitigar
la cada uno de estos posibles impactos, con lo cual el proyecto, en
términos ambientales, seria ambientalmente viable siempre y cuando se
lleven a cabo todas y cada una de las Medidas de Prevencion y Mitigacion,

sefialadas en el presente Estudio.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente capitulo se describe en funcion de lo que establece la
Fraccion VI del Articulo 12 del REIA que dispone la obligacion de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales para el procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental que es “Medidas preventivas y de
mitigacion de los impactos ambientales”. ~En cumplimiento de lo
establecido, se proponen medidas para prevenir, controlar, minimizar,
restaurar y/o compensar el nivel de impacto ambiental que se puediera

ocasionar por el desarrollo del proyecto.

La identificacion de los Impactos permite determinar las posibles
afectaciones por el desarrollo del proyecto, tanto positivas como
negativas, a los diversos factores ambientales por cada actividad del
proyecto, lo cual provee los elementos necesarios para establecer las

medidas de prevencidn y mitigacion.

Estas medidas de acuerdo al Reglamento de la LGEEPA en materia de

evaluacién del impacto ambiental se definen de la siguiente manera:

XIll. Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera
ejecutar el promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del

ambiente;

XIV. Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera

ejecutar el promovente para atenuar los impactos y restablecer o
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compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacién que se causare con la realizacién de un proyecto en

cualquiera de sus etapas;

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE
MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

De acuerdo al Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental,
en su CAPITULO I, Articulo 3, Fraccién Xlll y XIV se consideran las

siguientes definiciones:

XIll. Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que deberéa ejecutar
el PROMOVENTE para evitar efectos previsibles de deterioro del

ambiente.

XIV. Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar
el PROMOVENTE para atenuar los impactos y restablecer o compensar
las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se

causare con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Las medidas que son agrupadas dentro de la palabra “Mitigacion” buscan
moderar, aplacar o disminuir su efecto negativo hacia el ambiente. Sin

embargo, estas medidas pueden ser de los siguientes tipos:

1) de Prevencion.- aquéllas obras o acciones tendientes a evitar
gue el impacto se manifieste.
2) de Mitigacidn.- aguellas obras o acciones propuestas para lograr

que el factor ambiental bajo analisis se mantenga en una
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condicion similar a la existente, siendo afectada lo menos posible

por la incidencia del proyecto.

3) de Restauracion.- acciones o medidas que buscan recuperar, en
la medida de lo posible, las condiciones ambientales anteriores a
la perturbacion, remediando los cambios al ambiente, por lo que
su aplicacion es posterior a la aparicién de los efectos del impacto
ambiental.

4) Correctivas.- acciones o medidas que compensen el impacto
ocasionado cuando no existen alternativas para su prevencion,
mitigacion o restauracion. Estas medidas deberan ser

proporcionales al impacto ocasionado.

La importancia de las medidas de mitigacién estd dada por diferentes
aspectos. Las medidas preventivas adquieren gran relevancia porque su
correcta ejecucion evitard que ocurran ciertos impactos. En este sentido,

las medidas de prevencion son prioritarias.

En este capitulo se presentan las principales medidas que se deberan
practicar a fin de maximizar la compatibilidad del proyecto en su ambiente
bibtico, fisico y socioeconémico, por componente ambiental por etapa del

proyecto.

Derivado del analisis de los posibles impactos que se pudieran generar
con el desarrollo del proyecto se proponen las siguientes medidas de
prevencién y mitigacion para prevenir minimizar y/o mitigar dichos
impactos.
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Erosion
Contaminacion del
suelo por residuos
sélidos urbanos
Contaminacion del
suelo por derrame de
combustibles (residuos
peligrosos)
Compactacion de
suelo

Remocion de la capa

de suelo fértil

Se utilizaran contenedores temporales y permanentes en el area del
proyecto, lo cual permitird concentrar los residuos hasta su entrega a los
servicios de limpia municipal.

Todas las areas al interior y en las areas aledafias se mantendran limpias
y despejadas.

No se vertera al suelo ningun tipo de residuo liquido, al subsuelo o cuerpo
de agua nacional, generado por el desarrollo del proyecto, en ninguna de
sus etapas.

En caso de producirse algun residuo peligroso en la etapa de construccién
estos seran entregados a las empresas autorizadas de conformidad con
la LGPGIR, su Reglamento y las Normas Oficiales aplicables.

En caso de algun evento no previsto por derrame y contaminacion al suelo

de algun residuo peligroso, se actuara conforme a lo dispuesto en la Ley
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General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su
Reglamento, asi como las Normas Oficiales Mexicanas aplicables dando
aviso a las autoridades del suceso ocurrido.

- Una vez concluidas las actividades al final de cada jornada, se procedera
al retiro minucioso de todos los materiales restantes y que no deban estar
en el area para evitar su dispersion y contaminacion al suelo.

- Se delimitaran todas y cada una de las areas a intervenir para evitar

afectaciones a los inmuebles colindantes.

Contaminacion por - Se cubriran los vehiculos utilizados para el traslado de materiales, con la

emision de gases. finalidad evitar emisiones de particulas durante su transito.
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Contaminacion por

emision de particulas.

Pérdida de abundancia
(Individuos por
especie)

Reduccion del habitat

-

Estara estrictamente prohibido realizar quemas de basura dentro del
predio para evitar algun percance.

Se solicitard a los duefios de los vehiculos automotores que sean
rentados, que estos se mantengan en condiciones optimas de operacion
para evitar contaminacion ambiental.

Por ningn motivo se utilizara fuego para la generacion de fogatas para

calentar alimentos ya que esto no es necesario.

Se mantendrd estricta vigilancia y en caso de ser detectado algun
individuo de fauna silvestre, se procedera a realizar el rescate y

reubicacion.
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Pérdida de diversidad
(numeros de

especies).

Se contara con botes de basura de residuos solidos urbanos en sitios
desprovistos de vegetacion y estos se recogeran de manera constante y
continua, para evitar la generaciéon fauna nociva que pudiera alterar y
afectar a las poblaciones nativas, en todas las etapas del proyecto.
Estara prohibido direccionar luces al mar para evitar afectaciones a los
ciclos biologicos de la fauna marina.

Generacion de ruido

Todas las obras y actividades se realizaran Unica y exclusivamente en
horarios diurnos.

No se permitira el uso de equipos de sonido por parte de los trabajadores
y en caso de ser utilizado estos estaran por debajo de los 50db.
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Generacion
empleos
Incremento

infraestructura

de

de

Se generaran empleos temporales, para la poblacion aledafa.

Se realizara el consumo de materiales y recursos de la region para el
desarrollo del proyecto.

Se generaran empleos permanentes los cuales apoyaran en la
subsistencia y mejoramiento de la calidad de vida de las familias de la
region.

Afectacion al paisaje

-

Se respetaran los limites de construccion para evitar afectaciones al
paisaje asi mismo en la medida de lo posible se utilizaran materiales que

contrasten con el ecosistema.
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V1.2 SEGUIMIENTO Y CONTROL

Las Medidas anteriormente propuestas, deberan llevar a cabo un riguroso
seguimiento que permitan evaluar su efectividad y su adecuada

implementacion.

Para ello se tiene propuesto lo siguiente:

e EIl Responsable quien se encargara de guardar evidencia de todos
aquellos eventos previstos y no previstos, ocurridos durante las
diferentes actividades que contempla el proyecto, elaborara
informes periddicos que permitan evaluar la eficacia de la

implementacion.

e Toda la informaciéon recabada y generada serd presentada en los
informes solicitados por la autoridad en tiempo y forma, para que a su

vez evalué el desempefio que se lleva en el desarrollo del proyecto.

En adicion a lo anteriormente expuesto, se considera que el desarrollo del
proyecto, en términos ambientales, ES AMBIENTALMENTE VIABLE
siempre y cuando se lleven a cabo las Medidas de Prevencion y

Mitigacion sefialadas en el presente Estudio
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

En este Capitulo se realizara un analisis para visualizar los posibles
escenarios futuros de la zona de influencia y sistema ambiental del
proyecto, considerando en primer término al escenario sin proyecto,
seguido de otro escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al

proyecto con sus medidas de mitigacion.

VII.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

Las condiciones actuales que se tienen en las areas aledafas al proyecto
reflejan que la zona ha sido modificada desde hace varias décadas con
infraestructura para servicio turistico como con restaurantes, hoteles,
tiendas de autoservicios, bares y prestacion de servicios para recorridos
turisticos, principalmente, quedando inmerso en estas areas casas

habitacion.
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Este tipo de infraestructura ha ido creciendo en las ultimas décadas
debido al crecimiento en la zona y a que estos sitios han sido utilizados

como principal destino turistico de México y a nivel internacional.

Dadas las caracteristicas observadas en la region, este destino turistico
continuara creciendo de manera acelerada debido a la alta demanda de
servicios en la zona, se observan diversas construcciones en zonas con
construcciones pequefias, que un permanecen desprovistas de obras, o
en aquellos lugares que aun cuentan con espacios disponibles dentro de

sus propiedades o que se encontraban desaprovechadas.
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Se tiene previsto que en caso de no autorizarse el proyecto este seguira
avanzando en su crecimiento, sin embargo, la provisiéon de servicios

debidamente regulados se vera mermada, debido a que se desconoce si
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todos los proyectos cuentan con los permisos necesarios para su correcta

operacion.

El presente proyecto pretende desarrollarse cumpliendo todos los
requisitos establecidos por las autoridades municipales, estatales y

federales es por ello la gestion de la presente solicitud.

Se considera que aun cuando no se efectuaré el proyecto, la provision de
servicios turisticos se llevar4 a cabo. El presente proyecto pretende
contar con todos los permisos necesarios para generar los menores
impactos posibles, ya que, aunque la zona sea ya una zona urbana
consolidada, las areas colindantes deben ser preservadas para que sigan
atrayendo el turismo nacional e internacional y generando derramas

importantes en el estado.

Los permisos y/o autorizaciones cubren la proporcionalidad de distintos
impuestos que también son beneficios para la poblacién en el
mejoramiento de la infraestructura urbana, es por ello la importancia de
encontrarse regulado en todos los ambitos y de lo cual el presente

proyecto hace hincapié.

El &rea al ser una zona urbana tan consolidada tiene escasa presencia
de flora y fauna silvestre, lo cual consideramos como un impacto positivo
dado que no se afectaran especies nativas, aun asi, las medidas
consideradas en el presente Estudio minimizaran la presién sobre los

recursos naturales presentes en las zonas aledafas al proyecto.
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En caso de que no se lleve a cabo el desarrollo del proyecto, el cual
integra una serie de medidas de prevencion y mitigacion que minimizaran
al maximo estos impactos, esta zona seguird desarrollando proyectos en
sus colindancias. Hasta el momento el proyecto ha cumplido todos y cada
uno de los requerimientos solicitados por las autoridades y continuara
haciéndolo para lograr el cumplimiento de la normatividad establecida en
las Leyes, Reglamento, Normas, Decretos, Programas de ordenamiento
y demas aplicables al proyecto, el cumplimiento de las medidas
solicitadas por las autoridades ambientales y el aprovechamiento
sustentable de los recursos y contribuir con actividades que fomenten el

cuidado de los recursos naturales.

El medio ambiente y la demanda de la poblaciéon se veria afectada al no
encontrar la provision de sitios autorizados, para satisfacer las demandas

gue actualmente se tienen.

Cabe destacar que la generacion de empleos que se pretende lograr para
llevar a cabo el proyecto, permitira un desarrollo econémico a nivel local,
lo cual se veréa reflejado en el aumento del nivel de vida de muchas
familias, en caso de no llevarse a cabo el proyecto, la poblacion que
pudiera verse beneficiada no contara con estos recursos, asi mismo los
negocios establecidos por la compra de los diversos materiales y la

derrama econOmica que se tiene prevista a nivel regional.

Se puede inferir que el actual escenario sin proyecto solo ocasionaria que
exista un predio subaprovechado, en condiciones poco idoneas, que con

el paso del tiempo sufrirdA mayores degradaciones de manera directa e
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indirecta, asi mismo no se explotaria el potencial que se tiene en la zona

para proveer de mejores servicios que el que actualmente presenta.

VII.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO

El analisis del escenario con proyecto, se considera relevante debido a
gue se cubrira la demanda de servicios turisticos en la zona lo que
permitirA generar empleos temporales y permanentes y consumo de
materiales, sin embargo, estos beneficios sociales y econdmicos no
serian dentro de un marco sustentable, sin la aplicacion de medidas de
prevencion y mitigacion que reduzcan al minimo los impactos aunque los

beneficios sociales y econdmicos del proyecto sean los mismos.

La mayor parte de los impactos ambientales determinados en la matriz de
impactos son reversibles, mitigables o prevenibles, lo cual quiere decir
que ejecutar un proyecto que provea beneficios econémicos y sociales de
gran impacto se puede realizar de manera sustentable, siempre y cuando
se tomen las debidas precauciones y medidas antes, durante y posterior

a la ejecucion del proyecto.

Cualquier tipo de actividad humana genera impactos ambientales en
mayor o en menor medida, incluso el no hacer actividades de ningun tipo,

también genera impactos incluso negativos.
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El &rea del proyecto al encontrarse en una zona urbana ya con muy pocos
recursos naturales no generard impactos negativos de grandes
dimensiones.
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El aprovechamiento del terreno ya impactado dentro de la zona urbana
sera benéfico debido a la implementacion de medidas de prevencion y
mitigacion, habra beneficios indirectos solo por la ubicacién en la que se
encuentra, los cuales son entre otros, los que se mencionan a

continuacion:

o El proyecto se encuentra en un area donde los centros de poblacién
han ocasionado afectaciones previas desde hace varias décadas por lo
que el proyecto se ubicara en un area que no tiene un grado de

conservacion alto.

o El area del proyecto se encuentra inmerso en una zona urbana por
lo que no es necesario la apertura de carreteras o caminos para acceder

al predio, lo cual minimiza los impactos sobre el medio ambiente.

o Al estar en un area que ya cuenta con provisién de servicios de
energia eléctrica, telefonia, agua potable y saneamiento, entre otros, se
facilitara la dotacion de servicios urbanos y se minimizaran costos, lo cual

también disminuira la cantidad de impactos ocasionados.

o El desarrollo del proyecto traerda beneficios sociales y econdémicos
importantes por la contratacién y generacion de empleos temporales y

permanentes.

o La poblacion encontrara en este sitio un area ideal para llevar a cabo

sus actividades el cual contara con todas las autorizaciones necesarias.

o Se cuenta y se contara con las autorizaciones y permisos locales de

las autoridades en los diferentes niveles de gobierno.
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Considerando que aun cuando no se implementen medidas de prevencion
y mitigacion previo, durante y posterior al proyecto, este por si solo
generara beneficios importantes en la poblacion y sus zonas aledafas,
sin embargo no lo hara un proyecto sustentable y amigable con su entorno
debido a que no se ejecutarian las medidas de prevencion y mitigacion
necesarias para que se cumplan todos los estandares que se pretenden
cumplir para satisfacer las necesidades actuales sin comprometer las de
las futuras generaciones. Es por ello el compromiso de cumplir con las
medidas propuestas, asi como las que la autoridad tenga a bien

determinar en la autorizacion correspondiente.

VII.3 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO
LAS MEDIDAS DE MITIGACION

La ejecucion del proyecto implementando las medidas de prevencion y
mitigacién, es el escenario idoneo para llevar a cabo cualquier tipo de
obra y actividad turistica, de vivienda o comercial, ya que se generan
derramas econdmicas dentro de un marco de sustentabilidad, lo que se
busca obtener con las diversas Leyes, Reglamentos, Normas Oficiales
Mexicanas, Decretos y Ordenamientos, esa conjuncion entre el desarrollo

social y el desarrollo sostenible.

La superficie que se pretende utilizar para el desarrollo del proyecto no
impactara drasticamente a nivel local ni en el Sistema Ambiental Regional
(SAR).

VII-9 “DONROS”



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

R,
a—all]
B

.
=
AR

Se proponen distintas medidas de prevencién y mitigacion que reduciran

al minimo los impactos sobre el medio ambiente siendo las siguientes:
SUELO:

- Se utilizaran contenedores temporales y permanentes en el area del
proyecto, lo cual permitird concentrar los residuos hasta su entrega a

los servicios de limpia municipal.

- Todas las areas al interior y en las areas aledafias se mantendran
limpias y despejadas.
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-

AIRE:

-

No se vertera al suelo ningun tipo de residuo liquido, al subsuelo o
cuerpo de agua nacional, generado por el desarrollo del proyecto, en
ninguna de sus etapas.

En caso de producirse algun residuo peligroso en la etapa de
construccion estos seran entregados a las empresas autorizadas de
conformidad con la LGPGIR, su Reglamento y las Normas Oficiales
aplicables.

En caso de algun evento no previsto por derrame y contaminacion al
suelo de algun residuo peligroso, se actuara conforme a lo dispuesto
en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
y su Reglamento, asi como las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
dando aviso a las autoridades del suceso ocurrido.

Una vez concluidas las actividades al final de cada jornada, se
procedera al retiro minucioso de todos los materiales restantes y que
no deban estar en el area para evitar su dispersion y contaminacién al
suelo.

Se delimitaran todas y cada una de las areas a intervenir para evitar

afectaciones a los inmuebles colindantes.

Se cubriran los vehiculos utilizados para el traslado de materiales, con
la finalidad evitar emisiones de particulas durante su transito.

Estar4 estrictamente prohibido realizar quemas de basura dentro del
predio para evitar algun percance.

Se solicitara a los duefios de los vehiculos automotores que sean
rentados, que estos se mantengan en condiciones O6ptimas de

operacion para evitar contaminacion ambiental.
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BIODIVERSIDAD:

-

Se mantendra estricta vigilancia y en caso de ser detectado algun
individuo de fauna silvestre, se procedera a realizar el rescate y
reubicacion.

Se contard con botes de basura de residuos sélidos urbanos en sitios
desprovistos de vegetacion y estos se recogeran de manera constante
y continua, para evitar la generacion fauna nociva que pudiera alterar
y afectar a las poblaciones nativas, en todas las etapas del proyecto.
Estara prohibido direccionar luces al mar para evitar afectaciones a los

ciclos biolégicos de la fauna marina.

RUIDO:

Todas las obras y actividades se realizaran Gnica y exclusivamente en
horarios diurnos.

No se permitira el uso de equipos de sonido por parte de los
trabajadores y en caso de ser utilizado estos estaran por debajo de los
50db.

PAISAJE:

-

Se respetaran los limites de construccion para evitar afectaciones al
paisaje asi mismo en la medida de lo posible se utilizardn materiales

gue contrasten con el ecosistema.

VIl.4 PRONOSTICO AMBIENTAL

Se considera un pronostico ambiental favorable debido a que se ha

cumplido y se cumple con los requerimientos necesarios para su
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ejecucion, gestion de permisos, licencias, concesiones, autorizaciones,
entre otros, asimismo se establecen las medidas de prevencion y
mitigacion necesarias para llevarse a cabo de manera efectiva y reducir

al minimo los impactos ambientales que se pudieran ocasionar.

Debido a su ubicacion esta es idonea por bajo nivel de conservacion que
tiene y su facil acceso a los servicios urbanos, lo cual se vera reflejado

en la disminucion de los impactos ambientales.

VII.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Sin alternativas en virtud de que no existe otra propiedad susceptible a

regularizacion y ampliacion.

VIl.6 CONCLUSION

El area considerada para el proyecto se trata de una zona urbana, sin
presencia de cobertura vegetal nativa, la escasa presencia de fauna y
flora silvestre y su baja diversidad, hace idonea la zona para la realizacién
de las actividades relacionadas con la regularizaciéon y ampliacion de

instalaciones de un proyecto que actualmente se encuentra en operacion.

Dadas las caracteristicas de la zona donde se encuentra inmerso el
proyecto propuesto, sugiere que los impactos ambientales a generarse

seran nulos o poco significativos.
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El Municipio de Los Cabos es uno de los principales sitios de interés
turistico a nivel nacional e internacional, es por ello la necesidad de
brindar mayores y mejores servicios que cuenten con las autorizaciones
necesarias y que contribuyan a la derrama econdomica del estado, de

forma ordenada y alineada a la normatividad aplicable.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que el proyecto denominado
‘DONROS” es ambientalmente FACTIBLE de llevarse a cabo desde la
perspectiva ambiental, optimizando el uso de la superficie del terreno y
con el menor numero de impactos ambientales generados.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

VIIl.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION:

En cumplimiento al Articulo 19 del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, el estudio de Manifestacion de
Impacto Ambiental se presenta en formato Word, por escrito en 1
carpeta y una USB, ademas de un resumen Ejecutivo del mismo y sus

anexos.

VIII.1.1 CARTOGRAFIA:

La cartografia generada y/o utilizada se integra en los Capitulos del

presente Estudio, asi como en los Anexos del presente.

VIIl.1.2 FOTOGRAFIAS:

Las fotografias tomadas en el predio y que sirven como evidencias del
levantamiento de informacion para la integracion del presente Estudio,

se encuentran en el Anexo Fotografico.

VIII-1 “DONROS”



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD SIN RIESGO

VIII.2 GLOSARIO DE TERMINOS

A continuacion, se presenta una serie de definiciones que abarca tanto
los conceptos utilizados, como otros que pueden estar involucrados en
el presente Estudio:

Agua potable: El agua potable o agua apta para el consumo humano
y animal se denomina al agua que puede ser consumida sin causar

problemas de salud al beberse o preparar alimentos.

Aguas grises: Las aguas grises son aquellas aguas que se generan a
partir de los residuos liquidos causados por el desagle de bafieras,
lavabos, pilas de la cocina, lavavajillas o lavadoras, su nombre es
debido a su aspecto turbio y por su condicion de estar en un punto

intermedio entre el agua potable y las aguas residuales.
AICA: Areas de importancia para la Conservacion de las Aves.

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos
por el hombre que hacen posible la existencia y desarrollo de los seres
humanos y demas organismos vivos que interactian en un espacio y
tiempo determinados.

Area Natural Protegida (ANP): son espacios terrestres o marinos que
se dedican a la preservacion de la naturaleza, los recursos naturales y

la biodiversidad.

Asentamientos Humanos: Es el establecimiento de un conglomerado

demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un
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area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los

elementos naturales y las obras materiales que lo integran.

Capacidad de Carga: Estimacion de la tolerancia de un ecosistema al
uso de sus componentes, tal que no rebase su capacidad de
recuperarse en el corto plazo sin la aplicacion de medidas de

restauracién o recuperacion para establecer el equilibrio ecolégico.

Centro de poblacién: Es la superficie de una ciudad que esta
conformada por: Zonas urbanizadas, Areas destinadas para el

crecimiento, Zonas no urbanizables, Areas protegidas.

Ciudad: Conjunto de edificios y calles, regidos por un ayuntamiento,
cuya poblacién densa y numerosa se dedica por lo comun a actividades

no agricolas.

Colindancia: Sefalamiento de las propiedades que limitan a terrenos

o edificios, basandose generalmente en los puntos cardinales.

Componentes Ambientales Criticos: Seran definidos de acuerdo con
los siguientes criterios, fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la
estructura y funcién del sistema, presencia de especies de flora, fauna
y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccién, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto

de vista cultural, religioso y social.

Componentes Ambientales Relevantes: Se determinaran sobre la
base de la importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del

sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente previstas.

Dafio Ambiental: El que ocurre sobre algun elemento ambiental a

consecuencia de un impacto ambiental adverso.
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Dafio a los Ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos
ambientales sobre uno o varios elementos ambientales o procesos del

ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecologico.

Dafio Grave al Ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno
o varios elementos ambientales, que afecta la estructura o funcion, o

gue modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

Delimitacion de cauce y zona federal: Trabajos y estudios
topogréficos, batimétricos, fotogramétricos, hidrologicos e hidraulicos,
necesarios para la determinacion de los limites del cauce y la zona

federal.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las
condiciones ambientales en las que se prevén impactos acumulativos,

sinérgicos y residuales que ocasionarian la
destruccidn, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Disposicion Final: Accion de depositar Residuos no Peligrosos o

lodos de manera permanente en sitios autorizados.

Sistema de Drenaje: Infraestructura que se encarga de recolectar y
eliminar el agua residual y pluvial, con el objetivo de evitar

inundaciones y estancamientos.

Duracién: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente

o temporal.

Ecologia urbana: Relaciones internas entre los habitantes de una
zona urbana y sus diversas interacciones con el medio ambiente. Se
puede considerar, a su vez, como una subdisciplina de la ecologia que
se nutre de otras como la arquitectura, la ingenieria, la sociologia, la

geografia y el urbanismo.
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Ecosistema: La unidad funcional basica de interaccion de los
organismos vivos entre si y de estos con el ambiente, en un espacio y

tiempo determinados.

Erosidén hidrica: es un proceso que implica la pérdida de la capacidad
productiva de las tierras agricolas, por parte de la accion del agua que
cae 0 se mueve sobre un terreno con condiciones favorables: escasa

cubierta vegetal protectora y suelo poco resistente.

Héabitat: El sitio especifico en un medio ambiente fisico, ocupado por
un organismo, por una poblacién, por una especie o por comunidades

en un tiempo determinado.

Humedales: Se Ilama humedal al territorio que presenta aguas
subterrdneas de escasa profundidad o aguas superficiales. Los
humedales suelen ser terrenos planos que se inundan de manera

intermitente o permanente, segun el caso.

indice de equidad: Expresa la uniformidad de los valores de

importancia a través de todas las especies de muestra.

indice de Shanon: indica la riqueza de especies y la proporcion entre

las mismas en un area dada.

Impacto Ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la

accion del hombre o de la naturaleza.

Impacto Ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta
del incremento de los impactos de acciones particular eso ocasionado
por la interaccion con otros que se efectuaron en el pasado o que estan

ocurriendo en el presente.

Impacto Ambiental Residual: El impacto que persiste después de la

aplicacion de medidas de mitigacion.
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Impacto Ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la
acciéon del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los
ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la
existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como

la continuidad de los procesos naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el

ambiente. Para ello se considera lo siguiente:

a) La condicion en que se encuentran el o los elementos o

componentes ambientales que se veran afectados.
b) Larelevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los

procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion

del impacto y la de regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos

naturales actuales y proyectados.

Irreversible: Aguel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad
extrema de retornar por medios naturales a la situacion existente antes

de gue se ejecutara la accién que produce el impacto.

LGEEPA: Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a

través del tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Medidas de Prevencién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el

promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.
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Medidas de Mitigacion: Conjunto de acciones gue debera ejecutar el
promovente para atenuar el impacto ambiental y restablecer o
compensar las condiciones ambientales existentes antes de la

perturbacion que se origine con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la

accion sobre el ambiente.

Parametro: Variable que se utiliza como referencia para determinar la

calidad fisica, quimica y biolégica del agua.
RHP: Regién Hidrolégica Prioritaria
RMP: Region Marina Prioritaria

Residuo: Material o producto cuyo propietario o poseedor desecha y
gue se encuentra en estado soélido o semisdlido, o es un liquido o gas
contenido en recipientes o depdsitos, y que puede ser susceptible de
ser valorizado o requiere sujetarse a tratamiento o disposicion final
conforme a lo dispuesto en esta Ley y demas ordenamientos que de

ella deriven.

Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los
procesos productivos, que no reunen las caracteristicas para ser
considerados como peligrosos o como residuos solidos urbanos, o que

son producidos por grandes generadores de residuos solidos
Urbanos.

Residuos peligrosos: Son aquellos gque posean alguna de las
caracteristicas de corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad,
inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les confieran

peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que
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hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio, de

conformidad con lo que se establece en esta Ley.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos
generados por la realizacion de obras o actividades sobre el medio
natural puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento de

procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los
mecanismos de auto depuraciéon del medio.

RTP: Region Terrestre Prioritaria.

RMP: Region Marina Prioritaria.

SAR: Sistema Ambiental Regional.

Terrenos Ganados al Mar (TGM): Los terrenos ganados al mar son
superficies de tierra que se generan al modificar el litoral costero, ya

sea por causas nhaturales o artificiales.

Urbanismo: El urbanismo es el estudio de cémo los habitantes de areas

urbanas, como pueblos y ciudades, interactian con el entorno construido.

Es un componente directo de disciplinas como la planificacidén urbana,

gue es la profesidon que se centra en el disefio fisico y la gestion de las

estructuras urbanas.

Uso comercial: Es aquel dedicado a la venta sin transformacion del
producto dentro del local, asi como todo tipo de servicios personales que

se ofrezcan en servicios abiertos al publico.

Vialidades: Superficie del terreno que se destina al transito de personas
y vehiculos, asi como al conjunto de servicios que se relacionan con su

mantenimiento, desarrollo y organizacion.
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Zona Urbana: Area con una alta densidad de poblacién, que se

encuentra en ciudades y pueblos.

Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT): es una franja de tierra firme

de 20 metros de ancho que se encuentra contigua a la playa y es
transitable.
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ANEXO
FOTOGRAFICO

FOTOGRAFICO-1 DONROS
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@ EL SISTEMA DE COORDENADAS ES UTM ZONA 12, REFERIDO AL DATUM WGS 84.
. LA LINEA DE PLEAMAR MAXIMA ESTA REFERIDA A LO ESTABLECIDO EN EL
\@ \ ARTICULO 119 DE LA LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES, CON UN VALOR DE
'] 1.900, SOBRE EL NIVEL DE BAJAMAR MEDIA INFERIOR, O SU REDUCCION A
@ NIVEL MEDIO DEL MAR DE 1.302 M DATOS DE LA ESTACION MAREOGRAFICA DE
LOS CABOS, B.C.S.
EL PRESENTE CARTOGRAMA SE REFIERE A LA DELIMITACION DEL ANO 2017
CLAVE 03008/2017/01, ELABORADA POR LA DGZFMTAC, PLANO 1 de 3.
EL CONTROL TERRESTRE SE REALIZO CON LA MOJONERA DEL INEGI CON
NOMBRE 0207BG, SIENDO SUS COORDENADAS X=632783.602 Y=2550415.325
EL CONTROL VERTICAL SE REALIZO CON LA MOJONERA DEL INEGI CON
NOMBRE BANCO DE NIVEL 377 CON COORDENADAS X=653111.244
Y=2560695.345 Z=35.182
Y=2,531,480
\S )
(7 )

NOTAS JURIDICA:

CON BASE EN LA LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES (ART. 3
FRACC.IY Il, ART. 7 FRACC. VYV, ART. 13, 38, 119, 120, 124, Y
125) LA PROPIEDAD INMOBILIARIA FEDERAL ES INALIENABLE E
IMPRESCRIPTIBLE Y NO ESTAN SUJETOS, MIENTRAS NO VARIE SU

SITUACION JURIDICA, A ACCION REIVINDICATORIA Y DE POSESION
DEFINITIVA O PROVISIONAL, RAZON POR LA CUAL, LA PRESENTE
DELIMITACION ES REVISABLE EN TODO TIEMPO, POR LA
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y

AMBIENTES COSTEROS, DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES.

ESCALA GRAFICA 1:200

0o 2 4 6 10 20

\ % ~N E o R () =
% 4 j [ N
Y=2,531,460 ——— (b' - N J
4 N
Solicitante: DONROS S.A. DE C.V. (Expediente 545/BCS/2012)
Estado aledafio: BAJA CALIFORNIA SUR
Municipio aledafio: LOS CABOS
Localidad: PLAYA EL MEDANO
N J
(" Clave Levanté: )
del Plano: . . .
Hoja: 1 de 1 Firma:  Cédula Prof.
Escala: 1: 200 p .. I
Fecha:  JULIO DEL 2022 roceso: |
\_ Firma:___________ Cédula Prof |/
\S _
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PLANTA ARQUITECTONICA PLANTA BAJA
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