Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

e Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

e Identificacién: 03/MP-0021/12/24 - Procedimiento de Evaluacion y dictamen de la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

e Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

e Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 102 y 106 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publicay 113
Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

e Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
DRA. CRISTINA GO LEZ RUBIO SANVICENTE

e Fecha y nimero del acta de sesiéon: ACTA_15_2025_SIPOT_2T_2025_ART 67_FVI en la sesion
celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:
hhttp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXVII/2025/SIPOT/ACTA 15 2025 SIPOT 2T 2025 ART67 FVIpdf

2025 Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermidez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro,
b v C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Tel: 612) 12 3 93 00 https://www.gob.mx/semarnat
) o de T o s ————— R — . T T T
| La Mujer

Indigena




Oficina de Representacion en Baja California Sur
Unidad de Gestién Ambiental

Clave de proyecto: 03B52024TD101
Bitacora: 03/MP-0021/12/24

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.1111/25
Asunto: Resolucion en Materia de Impacto Ambiental

La Paz, Baja Callfomla Sur a 20 de junio de 2%5 /ll

RINALDI FAMILY HOLDINGS BAJA, S. DER.L DE C.V.
POR CONDUCTO DE SU GERENTE ADMINISTRATIVO
C. TODD CHARLES RINALDI

PRESENTE:

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0021/12/24 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos e informacién adicional, del proyecto
denominado “CASA RINALDI", para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y posteriormente la construccién, operacién y mantenimiento de una casa
habitacion con sus areas y servicios complementarios, el cual contempla lo siguiente:
Residencia, casita de huéspedes, cochera, patio trasero y delantero y areas de
conservacién, en una superficie de 500 m? (0.15 hectéreas), con una superficie total de
1,500 m? a desarrollarse en la localidad de el Pescadero perteneciente al Municipio de La W
Paz, Baja California Sur, derivada de la solicitud presentada por los derivado de la
solicitud presentada por el C. Todd Charles Rinaldi, Gerente Administrativo de la
Empresa Rinaldi Family Holdings Baja, S. de R.L. de C.V., Promovente del Proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, al C. Todd Charles Rinaldi
Gerente Administrativo de la empresa Rinaldi Family Holdings Baja, S. de R.L. de C.V,, se
les designard la Promovente; a la actividad del proyecto se le designara el Proyecto y la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos/
informacion en alcance, seran designados como MIA-P.

RESULTANDO

“CASA RINALDI"
RINALDI FAMILY HOLDINGS BAJA, S. DER.L DE C.V.
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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I.  Que con fecha 06 de diciembre de 2024, se registrd el ingresé en esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur (ORE-SEMARNAT-BCS), el
tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad particular No incluye actividad altamente
riesgosa con solicitud adjunta asi como anexos y la MIA-P del proyecto a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccion VII
y IX, 30 pérrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto
fraccién 1I de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA); 2°, 4° fraccién I, 5° inciso O y Q, 9°, 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38,
44, 45 fraccion 11, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA).

II. Que con fecha 09 de diciembre de 2024, se recibié en esta ORE-SEMARNAT-BCS el
extracto del proyecto, publicado en el periédico “El Sudcaliforniano”, con fecha del
09 al 15 de diciembre de 2024, conforme lo establecido en el articulo 34 fraccion I
de la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de simplificacion
administrativa y se expiden los formatos de los trdmites que se indican, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado
en el Diario Oficial de la Federaciéon con fecha 02 de febrero de 2022.

III. Que con fecha 07 de enero 2025, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0021/12/24, ésta ORE-SEMARNAT-BCS puso a
disposicién del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo #
1045, C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de
la participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la 'l)/
LGEEPA y 40, del RLGEEPAMEIA.

IV. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/0002/25, de la Gaceta Ecolégica y en portal
sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2025/gaceta_02-25.pdf en fecha 16 de
enero 2025, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 09 al 16 de enero
de 2025, incluyendo extemporaneos, dentro de los cuales se incluyd la solicitud del
promovente en cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccion 1 de/la/
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Medio Ambiente

Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales

LGEEPA, en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que
le confieren los articulos 3, inciso A, fraccién II, sub inciso c), 41 y 42, fraccién XXXV,
Inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio a la Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

V. Que con fecha de 28 de enero del 2025, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicité la
Opinion Técnica de la MIA-P del proyecto a la Oficina de Representacién de
Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en BCS
(PROFEPABCS) con el fin de que informara si el proyecto se encontraba con
procedimiento administrativo, mediante oficio SEMARNAT-BCS.00087/2025,
recibido en fecha 18 de febrero del 2025 y con fundamento en el articulo 24 del
RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control signado por el Organo Interno de Control, la
Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de
Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente de fecha 16 de junio de 2009.

VI. Que con fecha de 28 de enero del 2025, esta ORE-SEMARNAT-BCS solicité la
Opinidn Técnica de la MIA-P del proyecto a las siguientes dependencias:

¢ Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00088/2025, dirigido a Arqg. Carolina Armenta Cervantes
Secretaria de Planeaciéon Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales Gobierno del Estado de Baja California Sur.

e  Oficio ORE. SEMARNAT-B(S.00092/2025, dirigido al Ing. Milena Paola Quiroga Romero, Y
presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur.

VII. Que con fecha 11 de marzo de 2025, se recibié respuesta por la PROFEPABCS
mediante Oficio PFPA/10/321/2025, del 27 de febrero de 2025, el cual cita entre
otros asuntos:

“.. por lo que se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos
con los que cuenta esta Oficina de Representacion en Baja California Sur no se encontré
procedimiento administrativo abierto al proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica que en
los archivos de esta Unidad Administrativa no se cuenta con mayores elementos que permitan
deducir que la promovente haya dado inicio a las obras solicitadas para su evaluacion ante e;sp//
dependencia” -
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VIIL. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido en esta en
esta ORESEMARNATBCS, las opiniones de Secretaria de Planeacién Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales Gobierno del
Estado de Baja California Sur ni del H. Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur,
por lo que se considera que no tienen objecién en que se lleve a cabo el proyecto.

XII. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de
personas de la comunidad y/o organizaciones no gubernamentales y

CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° pérrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion 1y X1, de la Ley
Organica de la Administracién Pablica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccién
X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3, inciso A, fraccién II, sub
inciso ¢), 41 y 42, fraccion XXXV, Inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025; 4°, 5°
fracciones I y X; 28 fraccién VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccién II de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién I, 5° inciso O y Q,
9°, 10° fraccion 11, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion 11, 47, 57 de su RLGEEPAMEIA
esta ORE-SEMARNAT-BCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la
evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades y la emisién de las
resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORE-SEMARNAT-BCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inici6 el procedimiento de evaluacién para lo ‘\/
cual revis6 que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez
integrado el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio de B.C.S., Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz B.C.S y demas
disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y evaluaron los posibles
efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero considerando el conjunto

de elementos que lo conforman y no Unicamente los recursos que en su caso SEI’I’/&P/ Z
sujetos de aprovechamiento o afectacion. ~—~
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3. Que el articulo 28 de la LGEEPA prevé la evaluacion del impacto ambiental como el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a la que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

4. Que el articulo 5° del RLGEEPAMEIA, establece que quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho numeral, requerirén
previamente la autorizacion en Materia de impacto ambiental de la Secretaria.

5. Que el articulo 12 RLGEEPAMEIA establece lo siguiente:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener
la siguiente informacion:

L Datos generales del Proyecto, del Promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

II.  Descripcion del Proyecto;

III.  Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV.  Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en
el drea de influencia del Proyecto;

V. Identificacién, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales;

VL. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales;

VIL. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas, y ‘Y

VIIL Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en las fracciones anteriores.

6. Que con base en el analisis y evaluacién de la MIA-P presentada, se concluye que se
contraviene lo establecido en la LGEEPA y su RLGEEPAMEIA, toda vez no se vinculd
apropiadamente la propuesta del proyecto, presenta incongruencias en la
informacion presentada y carece de documentacién probatoria respeto a las
regulaciones de uso de suelo, en consecuencia las medidas preventivas y de
mitigacion de los impactos ambientales no previenen ni reducen la generacién de
impactos ambientales adversos del proyecto en andlisis. No se realiza la
correspondiente Vinculacién con la Normatividad aplicable con el PrograW

“CASA RINALDI"
RINALDI FAMILY HOLDINGS BAJA, S. DER.L DEC.V.

2025 Edif. Victor Alfredo Bermuidez Almada. Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B.C.S. C.P. 23000

Ano de Tel: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat pag 5de 9

La Mujer
Indigena




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas al no
presentar en la MIA-P los resultados correspondientes del C. U. S. y el C. O. S. del
proyecto. Particularmente porque dicho instrumento normativo establece una

superficie minima de lote de 2,000.00 m? situacién que no cumple el poligono que
incluye el proyecto siendo este de 1,500.027 m>,

7. Que el articulo 35 Bis, de la LGEEPA en su parrafo primero establece que:

Articulo 35 Bis. La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la
recepcion de la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd emitir la resolucién
correspondiente.

8. Que el Articulo 57, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
fracciones Iy IV establece que:

Articulo 57. Ponen fin al procedimiento administrativo:
I. La resolucién del mismo;

9. Que el articulo 35, fraccién III, inciso a) de la LGEEPA establece gue una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente fundada y
motivada, la resolucién en la que podré

"

Negar la autorizacién solicitada, cuando:

Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y
demds disposiciones aplicables.

10. Que el articulo 45, fraccién III, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio }
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacion del
impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir, fundada y motivada, la resolucién
correspondiente en la que podrd: III. Negar la autorizacidn en los términos de la fraccion
III del Articulo 35 de la Ley.

11. Que, tomando en cuenta lo dispuesto en el articulo 35, fraccién III, inciso a), de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, el cual dice que; se . m
negara la autorizacién solicitada cuando se contravenga a lo establecido en esta Lev//y
y al 35 BIS, segundo parrafo de la misma Ley. L

“CASA RINALDI”
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En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién I y
XI de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, 57 y 60, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3, inciso A,
fraccion II, sub inciso c), 41 y 42, fraccién XXXV, Inciso c) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de marzo de 2025; 4°, 5°
fracciones II y X; 28 fraccion VII y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion II, 35 BIS, de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién I, 5° inciso O y
Q, 9°, 10° fraccién I1, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccidn III, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA
en ejercicio de sus atribuciones.

RESUELVE

PRIMERO. NEGAR la autorizacién solicitada en materia de Impacto Ambiental para
el Proyecto denominado “CASA RINALDI”, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
35, fraccion III, inciso a) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, 45 fraccion III, de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y los CONSIDERANDOS 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11 de esta Resolucién.

Las coordenadas de los vértices del poligono del proyecto son las siguientes:

COORDENADAS

v X Y

1 583602.46 2581127.69

2 583572.46 2581127.86

3 583572.18 2581077.86

4 583586.59 2581077.78

5 583602.18 2581077.69

1'%
SEGUNDO. Poner fin al procedimiento administrativo instaurado para la Evaluacién
en materia de Impacto Ambiental del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 57, fraccién Iy 1V, de la LFPA, procediendo esta Dependencia a archivar el
expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.
TERCERO. Hacer de conocimiento del Promovente, que tiene a salvo sus derechos :
para ejercer de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter a esta Unid}j/
r
“CASA RINALDI”
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Administrativa, las obras y actividades del Proyecto, atendiendo las razones que
fundamenten y motivan el presente acto administrativo. Asimismo, se le previene que,
hasta que no cuente con la autorizacién respectiva en materia de impacto ambiental y el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién, no podra realizar obra
y/o actividad alguna relacionada con el Proyecto.

CUARTO. Se hace del conocimiento del promovente que la presente resolucién
emitida con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demds previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha
de su notificacién, ante esta ORE-SEMARNAT-BCS quien en su caso, acordara su admisién
y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo que
establece los articulos 3°, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
y 176, de la LGEEPA.

QUINTO. No omito manifestarle que en tanto no obtenga la autorizacién en
Materia de Impacto Ambiental que expide esta ORE-SEMARNAT-BCS, no podra
desarrollar ningin tipo de obras para la ejecucién del proyecto en el entendido de que
en caso contrario, el promovente se hard acreedor a las sanciones previstas en la
LGEEPA y demas disposiciones juridicas aplicables.

SEXTO. Se hace del conocimiento del promovente que la PROFEPABCS podra realizar los
actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicién de sanciones por violaciones
a las disposiciones establecidas de conformidad con lo establecido en el articulo 161 de
la LGEEPA y 55 del RLGEEPAMEIA.

SEPTIMO. La presente Resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que

se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por Yy
veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de

la informacion, el promovente se hara acreedora a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién I1 y III, del articulo
420 Quater del Codigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

OCTAVO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien

se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo e
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambient}/
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NOVENO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los efectos legales a
que haya lugar.

DECIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Todd Charles
Rinaldi, Gerente Administrativo de la Empresa Rinaldi Family Holdings Baja, R.L. de C.V.,
promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente
podran ser consultados en esta ORE-SEMARNAT-BCS, sita en calle Melchor Ocampo #
1045, Col. Centro, La Paz, Baja California Sur de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo

En su caso notifiquese a la persona autorizada para oir y recibir notificaciones el C.
Crispin Neptali Montoya Camacho y/o Guillermina Lépez Pérez Al correo electrénico

Asi lo resolvié y firma

CGRS.-"MAMWRLEM!pkaaIIo/

Ccep Act. Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial (UCORGT).
C.c.e.p Lic. Julio César Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) SEMARNAT.

CiEp Biol. Berenice Ramirez Cruz. Titular de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en El Estado de Baja California Sur
C.cp Expediente.

EXPEDIENTE. SEMARNAT.45.1.096/2025

“CASA RINALDI"
RINALDI FAMILY HOLDINGS BAJA, S. DER.L DE C.V.
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