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e Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

e Identificacion: 03/MP-0058/07/22 - Procedimiento de Evaluacion y dictamen de la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

o Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

e Fundamento legal: La clasificaciéon de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
los articulos 102 y 106 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publicay 113
Fraccién I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

s Firma TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION e

e Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_15_2025_SIPOT_2T_2025_ART 67_FVI en la sesion
celebrada el 11 de julio del 2025.

Disponible para su consulta en:
hhttp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XxXVIl/2025/SIPOT/ACTA 15 2025 SIPOT 2T 2025 ART67 FVIpdf
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacion en Baja California Sur
Unidad de Gestion Ambiental

Cla\'re de Proyecto: 03BS2022TD052
Bitacora 03/MP-0058/07/22
Oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00799/2025

Asunto: Resolugién de la MIA-P
del proyecto “Casa Lote 459".

La Paz, Baja California Sur, a 16 de mayo de 2025.

MR. DREW, S. A.DE C. V.
POR CONDUCTO DE SU APODERADA LEGAL
C. PILAR ELENA MACOSSAY MENDICUTI

VISTO: Para resolver el ‘expediente con numero 03/MP-0058/07/22 respecto al
Procedimiento de Evaluacion y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular del proyecto “Casa Lote 459", el cual pretende llevar a cabo el
cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas, para la
construccién, operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero, consistente en un condominio de 10 '.__unidades habitacionales con
estacionamiento y servicios, ademas de contar con area de alberca y spa. Lo anterior, a
desarrollarse en una superficie total de 1,193.58 m? en' 2l lote 459 con clave catastral 1-
03-159-0459, ubicado en la Subdelegaciéon El Pescadero, Delegacion Todos Santos,
Municipio de La Paz, Baja California Sur, en las coordenadas UTM que se sefialan en la \/
Tabla I del presente oficio, derivado de la solicitud presentada por C. Pilar Elena
Macossay Mendicuti, apoderada legal.

Tabla I. Coordenadas UTM del proyecto “Casa Lote 459", correspondiente a
bitacora 03/MP-0058/07/22.

Cuadro de construccién del poligono
general del proyecto Q)
v X ] B ¢
1 | 584938.715 | 2579418.575
2 584948.256 2579400.998
3 584896.130 | 2579372.701
4 584895.134 2579375.025
5 584885.613 - 2579389.749
sy Superficie = 1,193.58 m?

“CasaLote 458"
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Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a Mr. Drew, S. A, de C. V., por
conducto de su apoderada legal, la C. Pilar Elena Macossay Mendicutti, se les designara
la promovente, a la actividad del proyecto “Casa Lote 459", se le designaré el
proyecto y la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo
sus anexos e informacién adicional, seran designados como MIA-P.

Al respecto, esta Oficina de Re_presentaciones es competente para evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto sujetc-a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de
conformidad con lo dispuesto.en los Articulos 4°, 8°, 14 y.16, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2° fraccién I, 16, 17 Bis,_'26 y 32 Bis, fraccién XI, de la
Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 2°, 3° y 16, parrafo primero,
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3°, inciso A, fraccién
VIII, subinciso a), 41, 42 fracciones XXXV, inciso c), XXXVI y LIX, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 3°, fracciones XIII y XIII Bis,
4°, 5°, fracciones II y X, 28, fracciones VII, IX y X, 30, 34, 35 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O, Q y R, 9°, 10°
fraccion II, 12, 17, 19, 21 ,:22',_.2_4?,_25, 26, 27, 37, 38, 39, 44 46 al 50, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y,

ANTECEDENTES

I.  Queel 21 de agosto de 2013, esta Oficina de Representacién, emiti6 la Resolucién
SEMARNAT-BCS.02.01.JA.627/13 del tramite de Manifestacion de Impacto
Ambienta modalidad- Particular (MIA-P), misma que quedd registrada con la
bitdcora 03/MP-0071/05/13, a nombre de C. Gregory Thomas Nelson,
promovente, mediante la cual se autoriza de manera condicionada en Materia de

- Impacto -Ambiental .al ;proyecto denominado. “Casas Gregory”. Dicho proyecto
_consiste.en realizar. el. cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en una
superficie de 5,61 6.24'|m2‘, para la construccion de tres casas habitacién, cada una\y
de las cuales con dos recdmaras, dos bafios y medio, drea comuin de sala,

 comedory cocina, con una superficie de desplante total por las tres casas de 540
m? Asi mismo, respet& una superficie de 351.063 m?, formada por material eélico
bien estabilizado, la cual se ‘excluye de las obras del proyecto. Lo anterior, a
desarrollarse en ‘el predlo fusionado con clave catastral 1-03-159-2925 con
superficie total de 5,967.303 m® en El Ejido El Pescadero Delegacion de Todos
Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur. '

Dicho proyecto se encuentra vigente al momento de la emisiéon de la presente
Resolucién, toda vez que cuenta con una vigencia de 05 (cinco) afios para%

“Casa Lote 459" /
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etapa de preparacion de sitio y cambio de uso de suelo, 10 (diez) afos para la
etapa de construccién y 30 (treinta) afos para Su operacion y mantenimiento.
Dichos plazos empezarian a contar a partir del 09 de septiembre de 2013, fecha
de la notificacién de la Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.627/13.

RESULTANDO

L Que el 27 de julio de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacion Federal, el
formato FF-SEMARMAT-117, mediante el cual la promovente, sometié a
Evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Oficina de Representacién, la MIA-P del proyecto, que tiene por
objeto realizar las obras y actividades sefialadas en el parrafo primero del
presente, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

II. Que el 04 de agosto de 2022, se recibid en esta Oficina de Representaciéon el
escrito de la promovente, mediante el cual presenté el extracto del proyecto,
publicado en el periddico El Sudcaliforniano, con fecha de publicacién del mismo
dia, fuera del plazo establecido en el articulo 34, fraccmn I, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

III. Que el 10 de agosto 2022, una vez integradb el expediente del proyecto,
registrado con el numero 03/MP-0058/07/22, ésta Oficina de Representacion con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer pérrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se puso a disposicién del publico en
el Centro Documental, sita en Melchor Ocampc nfimero 1045, C. P. 23000, Colonia &
Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de' evaluacién de impacto
ambiental. ) ' i '

IV. Que en cumplimiento a lo dispuesto en' los-articulo 34, fraccién I, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37,
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 11 de
agosto de 2022, la Secretaria de Medio Ambiertﬁ"y Recursos Naturales publicé a
través de la Separata numero DGIRA/039/22, de su Gaceta Ecoldgica y en la
pagina electrénica Wi bacgpatinlt su Portal
http:/sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2022/gaceta 39-22.pdf , el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo
Ambiental durante el periodo comprendido del 05al 10 de agosto de 2022, den'c;o/

; e “C 1sa_;,sce 459" i \\
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de los cuales se incluyé la solicitud de la promovente para que ésta Oficina de
Representacion, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos 3°, inciso
A, fraccidn VIII, subinciso a), 41, 42 fracciones XXXV, inciso c), XXXVI y LIX, del
Reglamento Interior de.la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

V. Que de conformidad con los articulos 4°, fraccién Il y 24 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio, Ecolégico y la Proteccién ‘al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, y para estar en posibilidad de dar
cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado por el
Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta
Secretaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009,
esta Oficina de Representacion, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.-
02.01.1A.458/2022 del, 19 de agosto de 2022, solicité a la Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Baja
California Sur (PROFEPA BCS), informara si el proyecto, tenia algun procedimiento
administrativo sin concluir, instaurado por dicha Procuraduria, o si existe algin
inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 26 de agosto de 2022.

VI. Que el 19 de agosto délz‘_OZZ, esta Oficina de Representaciéon con fundamento en
los articulos 33, de la. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, notificé el ingreso del proyecto a evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental a las siguientes dependencias, con el fin de que manifestaran lo que a
su derecho conviniera mediante los siguientes oficios:

- SEMARNAT-BCS.-02.01.1A.459/2022, dirigido al Ing. Marco Antonio
Gutiérrez De La Rosa, Secretario de Turismo, Economia y Sustentabilidad
del Estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 26 de
agosto de 2022.

SEMARNAT-BCS.-02.01.1A.460/2022, dirigido a'la Ing. Milena Paola Quirogas
Romero, Presidenta Municipal del H. XVII Ayuntamiento de La Paz, en Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 26 de agosto de 2022.

VII. Que de conformidad con los articulos 4°, fraccién IIl y 24 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio. Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto,Ambiental solicité la opinién técnica del proyecto a la
Direccién Local de la Comisién Nacional del Agua en el estado de Baja California

_ Sur, con el fin de-que manifestara lo que a su derecho conviniera por medio dej/
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oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.461/2022," dirigido al Ing. Julio Cesar Villareal
Trasvifia, Director Local de la Comisién Nacional del Agua en Baja California Sur.
Dicho oficio fue recibido e! 26 de agosto de 2022. '

viIL. Que el dia 19 de septiembre de 2022, se recibié en-esta: Oficina de Representacion
el oficio PFPA/10.1/8C.17.5/1202/2022, del 12 de septiembre de 2022, emitido por
la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el Estado
de Baja California Sur, en respuesta a lo sollutado en el Resultanda V anterior,
donde manifiesta lo siguiente:

“_.al respecto es de indicarse que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases de datos con los que cuenta esta Delegacion no se encontré procedimiento
administrativo abierto al proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica que los
archivos de esta Delegacion Federal no se cuentan con mayores elementos que permitan
deducir que la promovente haya dado inicio @ las obras solicitadas para su evaluacion”.

IX. Que el 17 de octubre de 2022, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.544/2022,
notificado el 07 de noviembre de 2022, esta Oficina de Representacién con
fundamento en los articulos 35 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, 12 y 22, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, solicit6 a la promovente la siguiente informacién adicional:

g

1. El promovente debera presentar el documento de bajo protesta de decir verdad
con la firma del promovente del proyecto, asi comc del responsable de la
realizacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de conformidad con lo
previsto en el Articulo 36, del Reglamento de la: Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que 2 letra ditfé:

2. El promovente deberé presentar el documerto vigente con el que acredite

“Quienes elaboren los estudios deberdn observar. fo establecido.en la Ley, este .

reglamento, las normas oficiales me»icancs y los demds ordenamientos
legales y reglamentarios aplicables. Asimismo, declarardn, bajo protesta de
decir verdad que los resultados se obtuvieron a través de la aplicacién de las

mejores técnicas y metodologias comdnmente utilizadas por la comunidad
cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, y que las
medidas de prevencion y mitigacion sugeridas son las mds efectivas para
atenuar los impactos ambientales. s

La responsabilidad respecto del contenido del documento corresponderd al
prestador de servicios o, en su caso, @ quien lo suscriba. Si se comprueba que
en la elaboracién de los documentos 2 cuastion la informacidn es falsa, el
responsable serd sancionado de conformidad uri el Capitulo IV del Titulo
Sexto de la .-‘.e)c sin perjuicio de las sancicnes que resu:‘ten de la ap."rcacron de
otras disposiciones juridicas re!acmnadas A -

(EnfaSJs anadldo}

N

su

personalidad, de conformidad con lo previsto en el-articulo 15 de La Ley Federg/

2025
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de Procedimiento: Administrativo, toda vez que  la identificacién oficial
presentada se encuéntra vencida.

3. El promovente deberé presertar el extracto del proyecto en un periodico de
amplia circulacién en la entidad federativa, toda vez que el extracto presentado
fue publicado en.el dia seis (6) habil y fuera del periodo establecido, de
conformidad con gl articuio 54, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que a la letra dice:

“ARTICULO" 34.-....1-La Secretaria publicard a solicitud de autorizacién en
materia --de impacto - ambiental en su Gaceta Ecoldgica. Asimismo, el
promovente deberd publicar a su costa, un extracto del proyecto de la obra o
actividad en un periédico de amplia circulacién en ia entidad federativa de
que se trate, dentro del plazo de cinco dias contados, a partir de la fecha en
que se presente | la manifestacion de impacto amb:enta! a la Secretaria...”

4. Sobre el Capitulo II'de la MIA-P: Descripcién del proyecto, deberd precisar la
siguiente informacian:

4.1. Debera confirmar la ubicacién en coordenadas UTM del poligono general
del proyecto ¢ =n su caso modificarla proporcionando la nueva ubicacién
georreferenciada, toda vez que esta se ubica al interior del poligono de un
proyecto vigente, previamente autorizado en materia de Impacto
Ambiental por esta Oficina de Representacién. El poligono de dicho
proyecto podré ser consuitado en el portal de SEMARNAT, con la clave de
03BS2013TDC31, ' en la siguiente liga electrénica
https://appsi1.semarnat.got.mx:8443/consultatramite/inicio.php

Lo anterior, toda vez que no es viable autorizar dos proyectos distintos en
un mismo espacio- y temporalidad y promovidos por razones sociales
distintas. De igual manera no es ambientalmente viable la acumulacién de
impactos ambientales sobre un mismo sitios y recursos limitados.

- 4.2. Completar las caracteristicas cuantitativas de las obras del proyecto en la
siguiente tabla toda vez que la MIA-P no cuenta con la informacion

completa:
- Superficie de p Superﬁcle-!‘total de Superfil:le_ libre Nimero de w
Superficie desplante Nivelesde | construccién enlos |de sellamiento, | . .
Elemento % 5 A 2 : 2 viviendas/
(m?) (construccion en | construccion | diferentes niveles |area permeable A
; 5 5 3 habitaciones
planta baja) (m®) (m) (m?)

Piscina SIM o N
Spa
Torre de
salvavidas L Uk
Estaciona-
miento 13 ;
espacios =
Otra
(especifique)
Areas de ;
conservacion Ha i /
Total s -

4.3. En relacién al consumo de agua potable del proyecto, sefialar lo siguiente: //

“Casa Lote 459"
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"4.3.1. Especificar-el velumen de agua mens&a'l'-expresado en litros que

pretende consumir el proyecto al-100% de su capacidad y cual sera la
fuente de abastecimiento de agua potable. Es decir, a qué acuifero
pertenece el pozo de donde se abastecera de agua potable durante la
construccion y operacion del proyecto.

4.3.2. Presentar documentacién emitida ;por: la-autoridad del agua, que
acredite al concesionario del pozo, 1a factibilidad de abastecer al
proyecto a través de pipas, el volumen de agua especificado en el
numeral anterior, expresado en litros mensuales.

4.3.3. Con base en los datos sefialados en los numerales 5.3.1 y 5.3.2
anteriores, deberd demostrar.la factibilidad del abastecimiento del
servicio de-agua pctable al proyecto durante su operacion al 100% de
su capacidad.

4.4. En relacién al consumo de energia electrlca durante la operacién del

proyecto, sefialar lo siguiente:

4.4.1. Sefalar la cantidad de energfa eléctrica por unidad de tiempo que se
estima consumir durante la operacién del proyecto al 100% de su
capacidad.

4.4.2. En caso de conectarse a la red de electricidad de la Comisién Federal
de Electricidad, indicar de manera georreferenciada, la ubicacién de la
fuente de abastecimiento de energia eléctrica para el proyecto, asi
comio la trayectoria de las lineas de conduccién de energia eléctrica,
desde su fuente de abastecimiento, hasta.el proyecto.

4.4.3. Presentar documentacion emitida - por, la Comisiéon Federal de
Electricidad, donde acredite la factibilidad de abastecer al proyecto
del servicio de energia eléctrica, durante su operacion al 100% de su
capacidad. |

4.5. Debera describir ubicacion, dimensiones y earacterlstmas del sistema de

2025
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tratamiento de aguas residuales a utilizar En cumplimiento con la
normatividad en materia, debera implementar un, sistema de tratamiento
de aguas residuales que contemple dos etapas, el tratamiento primario en
el que puede utilizarse el biodigestor mencionado en el numeral I1.1.7 de la
MIA-P, asi como un tratamiento. secundario, que debera consistir en la
etapa de desinfeccion del agua tratada proveniente del biodigestor o
sistema primario antes mencionado.

4.5.1. Indicar de manera georreferenciada, la ubicacién del sistema de

tratamiento de aguas residuales, sefialando el destino que se le dara \/

al agua tratada, especificando si se verterd a algin bien nacional.

4.5.2. Especificar la capacidad en litros por segundo del sistema de
tratamiento de aguas residuales.

4.5.3. Presentar el andlisis de la capacidad del sistema de tratamiento de
aguas residuales respecto al volumen considerado por las descargas
de aguas residuales del proyecto, para demostrar la factibilidad del
abasteumlento de este servicio durante’ su operauon al-100% de su
capacidad. ' 3

4.5.4. Indicar si el sistema de tratamiento de aguas residuales del proyecto,
incluyendo la etapa de tratamiento seclndario o desinfeccién, implica
la realizacion de alguna actividad altamente riesgosa conform’e/ay

“Casg Lote 459" =,
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4.6.

47.

4.8.

primer Y segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990
y el 4. de mayo de 1992, respectivamente.
En relacién ai fanejo de residuos, se requiere presentar la documentacién
emitida por -el Organismo Municipal que asegure la capacidad de
incorporar al proyecto al sistema municipal durante las etapas de
preparacion del sitio, construccién y operacién.
Indicar si requiere realizar obras de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales fuera del poiigono del proyecto, para la instalacién de lineas de
conduccién de* electricidad, agua potable u otra causa. De ser el caso,
sefialar la trayectoria de manera georreferenciada en coordenadas UTM, y
la superficie donde se realizara el cambio de uso de suelo.
Deberd sefialar las dimensiones, caracteristicas y ubicacion
georreferenciada de una obra de proteccion, de ser necesario, asi como de
drenaje pluvial para garantizar la seguridad de los habitantes del proyecto
y asegurar ¢l correcto transito de los escurrimientos hacia su
desembocadura con mar. y

5. Sobre el Capitulo 1iI, de la MIA-P: Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia.ambiental.

5:4.

Para demostrar el cumplimiento del proyecto con‘el Programa Subregional
de Desarrollo:Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas (PSDU-
TTPLP), debera presentar los valores de las especificaciones técnicas
conforme a lo-sefialado en !a siguiente tabla:

Especificacion técnica.

Superficie del predio m?

Reportado en !a MIA-P | Establecido en el PSDU TPLP

Superficie total de desplante ent®o
construccion en planta baja

Superficie total de construccmn ensus
diferentes niveles, en m?

Coeficiente de Ocupaciéon de Suelo (COS)

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS)

Numero total de departamentos,
viviendas, lotes

Area permeable

Densidad de vivienda / hectarea:

5.2

Deberd demostrar de qué manera el proyecto dard cumplimiento con el
Acuerdo por el que se da a conocer el Programa de Ordenamiento
Ecol6gico Marino y Regional del Pacifico Norte, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 9 de agosto de 2018, toda vez que poligono del
proyecto se encuentra dentro de la UGA T06-CSL Cabo San Lucas, con
especial ater}ciﬁ‘m a los siguientes lineamientos , estrategias y criterios
ecolégicos establecidos por dicho Acuerdo:

Lineamiento ecoldgico

L6

—

Preservar la integridad de los ecosistemas marinos y costeros. Establecer un patron de ocupacién compatible
entre la conservacion de ecosistemas prioritarios de matorral sarco-crasicaule y del sistema playa-dunas costeras
con el crecimiento de la superficie urbana y turistica para posibilitar la adaptacién al cambio climdtico. Prevenir el
abatimiento y la intrusion sa!ma de los acuiferos. Prevenir la contaminacion de ecosistemas marinos y costeros

MO de
La Mujer
Indigena

por la descarga de aguas residudles no tratadas y por el vertimiento de residuos sélidos. Minimizar y prevenir el
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|conflicto ambiental entre la pesca deportiva v el turismo por la sobreexplotacién de especies objetivo.
Estrategias ecoldgicas ; <
ESO1 |Promover la Gestién Integral de Residuos Solidos Urbancs
Criterios ecoldgicos
CAO5 |La construccion de estructuras de proteccién (muros, espigones, rompeolas) solo se permite en los casos en que se
encuentre en riesgo la seguridad de la poblacion o de la infraestructura de interés publico. En caso de que su
construccion sea autorizada, el tipo, disefio y orientacién de la 'e;s;i‘qucr’ura- deberd considerar los procesos
hidrodindmicos costeros, a fin de mantener el balance sedimentario. y el transporte litoral y evitar impactos
negativos en la linea de costa. Se deberdn utilizar, preferentemente, estructuras paralelas a la playa, separadas de
la costa y sumergidas, que permitan la sedimentacion de arena, sin interrumpir su flujo. Asimismo, se deberd
contar con un programa de mantenimiento gue incluya el trasvase periddico de sedimentos
CBO1 |La construccién de infraestructura temporal o permanente no deberd afectar la integridad funcional del sistema
playa-dunas costeras asociados a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAD, en particular se deberd evitar en:
(1) dunas incipientes o embrionarias, (2) durias en deltas de rios, estuarios, islas de barrem y cabos; y (3) dunas
con alto valor ecoldgico. ;
CBO2 |En la ZOFEMAT y en el territorio colindante, donde existan dunas: primarias y secundarias de material no
consolidado, sélo deberd construirse infraestructura piloteada y de material degradable (p.e. casas tipo palafito o
andadores). Toda infraestructura de este tipo se deberd ubicor detrds de la cara posterior del primer cordon,
evitando la invasion de la corona o cresta. El piloteado deberd ser superficial y no cimentado. Se recomienda que
el desplante de la infraestructura tenga al menos un metro (1) de elevacién respecto al nivel de la duna, con el fin
de permitir el crecimiento de la vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de fauna.
CBO3 |Las obras y actividades en el sistema playa-dunas cesteras no deberd alterar, directa o indirectamente, la
integridad funcional del hdbitat de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
CBO5 |Las obras y/o actividades deberdn mantener el transporte de sedimento en el sistema playa-dunas costeras, asi
como la cobertura de vegetacién nativa que forme dunas, que las colonice.y que mantenga la dindmica natural de
todo el sistema.
CBO7 |El trdnsito vehicular y peatonal no deberd modificar la dindmica del sistema playa-dunas costras de la ZOFEMAT,
considerdndose también los posibles efectos a distanci.
CS05 |Las obras y/o actividades deberdn demostrar que no afectan la integridad funcional .del matorral costero, en
especial del matorral rosetdfilo costero y/o del matorral sarcocrasicaule.
CS07 |Se deberd prevenir la contaminacién de los ecosistemas costeros.y marinos por residuos sélidos urbanos.

5.3. Realizar la vinculacién con el Atlas Nauonal de Riesgos, especificamente .
con el indice de inundabilidad con base al tiempo de vida atil que se
pretende para el proyecto.

5.4. Presentar oficio. emitido por CONAGUA donde senale si el cauce de arroyo
que colinda con el proyecto, es considerado-un bien nacional administrado -
por esa Comisién. Ademads, de ser e! caso, informar si el cauce maximo de
inundacién de dicho arroyo, representa ur-riesgo para el proyecto. Lo
anterior, con la finalidad de identificar su- vulnerabllldad ante eventos \y
hldrometeorologlcos extraordinérios y en 'su caso, dicha autoridad
determine si es necesario realizar una obra de proteccién contra el riesgo
por inundacién del proyecto. Toda vez que el Atlas Nacional de Riesgos por
inundacién sefiala que en un periodo de retorno de 50 afios, los indices de
inundabilidad abarcan la parte media del siti'o"del proyecto.

6. Sobre el Capltulo IV de la MIA-P: Descnpl:lon del sistema ambiental y
sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de influencia
del proyecto, debers sefialar lo siguiente:

6.1. Deberd presentar la delimitacién georreferenciada oficial de la .Zona
Federal Maritimo Terrestie adyacerite 3! sitio del proyecto, asi como la W
federal del cauce del arroyo adyacente y su desembocadura conel mar.™

Lasa Lote 459" -
2025 : | Mr. Drew. SA. deCV.
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6.2. Debera . realizar la caracterizacion y delimitacion .de manera
georreferenciada de ia Zona de Dunas Costeras y su vegetacion, colindante
con el poligona del proyecio.

7. Sobre el Capitule’V de la MIA-P, deberd identificar, describir y evaluar los
impactos amblentales causados por la operacién dei proyecto en relacién a lo
siguiente: =
7.1. Consumo de agua potable por el proyecto y el abatimiento de su
disponibilidad.del pozo de donde se extraera.

7.2. Generacion de aguas residuales y la uperacién del Sistema de Tratamiento
de Aguas Residuales, asi como su riesgo por infiltracion o desbordamiento
y su posible afectacion por contaminacién al subsuelo.

7.3. Consumo de energia eléctrica y emisiones a la atmosfera.

7.4. Afectacién ala, Zona Federal Maritimo Terrestre

7.5. Afectacion a la Zona de Dunas Costeras

* 7.6. Generacién de fesiduos sélidos y su |mpacto en la saturacién del sitio de

disposicion final.

8. Sobre el 'Ca'pl’tulo-'VI de la MIA-P: Medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos ambientales.

8.1. Deberd indicar: las Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales |Qentn‘"cados descritos y evaluados en el numeral anterior,
causados por Ia preparacion del sitio, construcuon y operacién del
proyecto. '’

8.2. Entre una de las medidas de mitigacion, debera conSIderar que la planta de
tratamiento de aguas residuales quie dé servicic a las aguas residuales
generadas pay: la operacion del proyecto, tenga también la finalidad de
asegurar su propio abasto de agua, al menos respecto al agua tratada para
reutilizarla en ¢l riego de 4reas verdes.

9. Sobre el Capitulo VII de la MIA-P, deberd detallar el prondstico ambiental
derivado de los impactos ambientales sefialados, en'relacién con la factibilidad
del abastecimiento’de los servicios publicos requeridos por la operacién del
proyecto. Entre uno de los prondsticos a considerar, deberd sefialar los
impactos causados con y sin el sistema de tratamiente de aguas residuales.

X. Que el 13 de febrero de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion la Y
respuesta a la informacién adicional requerida a la promovente mediante el
oficio SEMARNAT-BCS.02.01.IA.544/2022 del 17 de octubre de 2022, notificado el
07 de noviembre de 2022, citado en el Resultando inmediato anterior.

XI. Que el 27 de marzo de 2023, mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00157/2023,
esta Oficina de Represéntacién, informa a la promovente, la determinacién de
ampliar el plazo de evaiuaciéon de la MIA-P, de conformidad con lo expuesto en
los articulos 35 BIS, ultimo parrafo, de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente y 46, fraccién II, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, para estar en posibilidad de valorar |

“Casa Lote'459"
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informacion adicioﬁa[ﬁdei proyecto presentada pdr la promovente y concluir con
su evaluacién. Dicho oficio fue notificado el 30 de marzo de 2023.

XII. Que el dia 29 de mayo de 2023, se recibi6 en esta Oficina de Representacion el
oficio B00.903.04.-0950, del 28 de abril de 2023, emitido por la Direccién Local en
Baja California Sur de la Comisién Nacional del Aglua (CONAGUA), en respuesta a
lo solicitado en el Resultando VII anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“El poligono del Proyecto obtenido del cuadro de coordenadas UTM se encuentra dentro
de la poligonal de la Cuenca Hidrolégica El Pescadero en al RH-03 Baja California Sur
Oeste, ubicdndose a su vez dentro de la poligonal del Acuifero El Pescadero. El poligono
del Proyecto presentado no se encuentra afectado por algun Bien Nacional bajo la
custodia y administracién de la Comisién Nacional del Agua, sin embargo el poligono de
Proyecto se encuentra cercano al drea de influencia del Arroyo El Diablo, lo cual en el
caso de una avenida extraordinaria podria causar afectaciones al Proyecto por lo que se
recomienda la constzuccién de una obra de proteccion en la parte ESTE del poligono del
Proyecto contigua al Arroyo El Diablo, lo anterior para evitar posibles afectaciones.

Sobre la realizacion de las obras que conforman el Proyefto...

.. Dados los comentarios anteriores, donde se pretende utilizar el agua tratada para
reut:f.rzaaon en los jardines, deberd de dar cumplimiento a lo NOM-001- SEMARNAT 2021
asi como llevar a cabo ante la Comision Nacional del Agua el trémite CONAGUA-01-001
PERMISO DE DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES.”

XIIL. Que el 13 de julio de 2023, se recibi6 en esta Oficina de Representacion el oficio
DMA/424/2023 del 23 de junio de 2023, emitido. por la Direccién de Medio
Ambiente del H.XVII Ayuntamiento de La Paz en Baja California Sur, en respuesta="
a lo solicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“...El Proyecto no cuenta con la autorizacién de uso de suelo.

De acuerdo con el PsDU 5 G
1.10.2.2Zonificacion Res:denc;a.-‘ Turistico (RT) : f i

La zonificacién de. t.rpo residencial turistico tendrd uso predominante de vivienda
unifamiliar, sin embargo, puede permitir vivienda multifamiliar, siempre y cuando no
rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos (condominios horizontales); los usos
permitidos se establecen en la tabla de comput;b:hdud

Tabla 2. Tabla de Compatibilidad de los Usos de Suelo-Todos Samﬂs-Pescadem—Las Playitas, La Paz

B.C.S.
I-La lotificacion y edificacion estara sujeta “al Reg!amentr:. de
Fraccionamientos para el Territoric de Baja California Sur . '
I1.-La densidad maxima sera de 4 viviendas por hectarea’ NO CUMPLE
111.-La superficie minima de lote serd de 2,000 metros cuaﬁrados NO CUMPLE
IV-El frente minimo del lote sera de 25 metros lineales. . NO CUMPLE
V.- El C.0.S. no sera mayor del 0.25 de la .uperficie total del lote. | SICUMPLE
* T
. ’ "asa !.ot2459" \\
2025 Mr. Lo ki A; decv '
Anode Victor Alfredg fio o dez pis e Maghos Gl

La Mujer
Indigena

Tel: (612) 1229300 Wl rdaemarnat 1A.087/2025 Pagina 11 de 27



Medio Ambiéhte-

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies

(COS=0.249)
VI-El C.U.S. no debera exceder el 0.60 de la superficie total del lote. | NO CUMPLE
(CUS=0.74)

1

VIIL-Se  permiten comé maximo 2 niveles de edificacién en una | NO CUMPLE
franja de 400 metros a partir de !2 ZOFEMAT y zonas de dunas con
una altura no mayor a 7.50. metros de edificacion, a partir del nivel del
terreno natural

X.-El 60% del drea de restriccién fron*al de acuerdo a lo establecido en | NO CUMPLE
el punto 5.3.5 de: modalidades de utilizacion del suelo -sera de
vegetacion nativa

De igual manerg, omite, mencionar que la linex de costa con.playas arenosas es zona de
anidamiento de torrugas manna,, particularmente la tortuga golfina Lepidochelys
olivdcea y la Tortuga Laud Dermochelys coriacea”, ambas especies se encuentran en la

" NOM 059 SEMARNAT 2010 bajo categoria de PELIGRO. Considerando la importancia de
estas playas para la conservacién de tortugas marinas (WWF2004)...

Desde el punto de vfsta'mum'c,-'paf contraviene al Programd Subregrona.-‘ de Desarrollo
Todos Santos, El Pescadero, Las Playitas, ademds de la Ley General de Vida Silvestre y la
Ley Estatal de Equilibrio.£colégico y Proteccién al Ambiente. *

Esta opinién se emite de acuerdo con las atribuciones conferidas a esta Direccion de
Ecologia, Educacién y Gestién Ambiental con fundamento en Articulo 97 de Reglamento
de la Administracién Pdblica Municizel de La Paz, Baja California Sur.

XIV. Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucién, no se ha recibido en esta
‘Oficina de Representacioén, la opinién de la Secretaria de Planeacién Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Rectrsos Naturales del Gobierno
del Estado de Baja California Sur, de acuerdo con lo referido en el Resultando VI
de la presente Resolucién.

XV. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién, no se han recibido ¥
observaciones o quejas. con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
Federales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto en los art;culos 4°, 8% 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion I, 16, 17 BIS, 26

y 32 Bis fraccion XI, de 'fa Ley Orgénica de {a Administracién Publica Federal; 1°, 2
3" y 16 fraccién X, de la-Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3°, inciso A/

; “Casa Lote 459"
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fraccién VIII, submaso a), 4%, 42 fracciores XXXV, inciso ¢), XXXVI y LIX, del
Reglamento Interior de |a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 3°,
fracciones XIII y XIII BIS, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, fracciones VII, IX y X, 30, 34y
35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 3°, 4°,
5% incisos O, QyR, 9° 10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39 44,46 a 50 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Amblental ‘tanto la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Oficinas de Representacion de la
Secretaria cuentan con facultad para evaluar 'y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

2.  Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente establece como facultad de la Federacion la
evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el .
articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo
antes expuesto, la evaluacién en materia de Impacto Ambiental de las actividades
del proyecto, son de competencia Federa!, toda vez que se pretende el cambio de
uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas, para la
construccién, operaciéon y mantenimiento de :un desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero, con fines comerciales, de conformidad con lo previsto en los
articulos 28, fracciones VIl IX y X de la Ley Genef'al del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y 5° incisos O, Q y R, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. gk

3. Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental,
establece que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
sefaladas en dicho iiumeral, requeriran prevlamente la autorizaciéon en Materia
de Impacto Amblental de la Secretarla

4. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Oficinas de 5,
Representacién de I Secretaria cuentan con Ias facultades, para en su caso,
autorizar las obras ¢ actividades que hayan sido sometidas a evaluacién de
impacto ambiental, ia de impcner condicicnantes entre las cuales se encuentra la
de incluir programas de trabaio que vayan dirigidas al cumplimiento de las
medidas de prevencion, mitigacién y, en su caso, compensacién y que los
articulos, 3°, inciso A, fraccién VIII, subinciso a), 41, 42 fracciones XXXV, inciso ¢),
XXXVI y LIX, del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materta de Impact)/
Ambiental. ; 4 -

“Cisa Lote 459"
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5. Que el proyecto pretende el cambio de uso del suelo de &reas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas, para la corstruccién , operacién y mantenimiento
de un desarrollo ianbiIiarid'.en ecosistema costero, con fines comerciales,
consistente en un condominio d= 3 niveles, con 10 unidades habitacionales, 13
espacios de estacionamiento y elevador, asi como un &rea con piscina, Spa, torre
de salvavidas y 2 cabafias, para una poblacién estimada de 24 habitantes. Lo
anterlor, a desarrollarse en una superficie total de1,193.58 m? en el lote 459 con
clave catastral 1-03-159-0459, ubicade en la Subdelegaciéon El Pescadero,
Delegacién Todos Santos, Municipio de La Paz, BaJa Callforma Sur, conforme a lo
sefalado en la Figura 1. % ¥ -

: : . : \
/- T AT X ~\
( JEE _,‘384858 Sy Setet sk b (' Macrolocalizacién J

f.! g | o
584820 584858 584896

X . -
[ MedioAmbiente 53@ E

] [ Poligeno general delproyecto
l Cauce de arroyo "El Diablo"

( simbologia

\

Figura 1. Poligono general del prnyecto con_una superficie total de 1,193.58 m? ubicado en la
Subdelegaczon El Pescadero, Delegauon Todos Santos, Municipio de La Paz, B. C. ., el cual se encuentra
colindante al drea de influencia del arroyo “El Diablo”, conforme a la opinion técnica emitida por |
CONAGUA en su oficio B00.903.04. 0950 (Elaboracién ORE.SEMARNAT-BCS, 2025). - : (
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Distribucion de superficies dei proyecto:

Concepto P . Superficie (m?)
Piscina T e,

SPA RENEN Pk

Torre de salvavidas M. 245

Torre de condominios & ; 42 .452.24
Area de conservacion ' . 661.34
Superficie total . 1 ,193.58

6. Que en relacion a las obras o actividades que requieren ser previamente
evaluadas en materia de impacto ambiental, el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al r\mblenfe en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (LG EEPA) establece:

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es-el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger al ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los_casos en que determine e!
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente !a auronzac.ron en matena de
impacto ambiental de la Secretaria:

VIL.-Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas Gridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas osteros, lagunas, rios, lagos v
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales © zonas federales. En el caso de
actividades pesqueras, acuicolas o agrop cuarias se estard a lo dispuesto por la
fraccién XII de este articulo; : -

(Enfasis afiadido). s \y

7. Que en relacién a las obras o actividades que requieren ser previamente
evaluadas en materia-de impacto ambiental, el articulo 5° del Reglamento de la
Ley General del Equi'ibrio Ecoiogico y ia Proteccion al Amblente en Materla}/
Evaluacién del Impacto Ambienia! (REIA} estabiec’e.

Articulo 50.- Quienes pretend:n llevar o cabo afguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la outorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

“t‘—:ua Lote 459
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" 8.

0) CAMBIOS DE USO~DE£ SUELO .DE AREAS FORESTALES ASI COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales 6 de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcién de la construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500-metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacién del hdbitat
de’ ejemplares de flora: o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con f'as normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables :

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS-ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operaciéri de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes; :instalaciores de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de goij, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacién, obras:de restitucién o recuperacion de p!ayas o arrecifes artificiales,
que afecte ecosistemas,costeros, con excepcion de...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONEC'TADOS CON EL MAR, AS? COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES.

I. Cualqguier tipo de obra civil, con excepridn de la ‘construccién de viviendas
unifamiliares para las cumumdades asentadas en estos ecosistemas, y

II. Cualquier actividad Gue tenga fines u objetivos comerciales...

(Enfasis afiadido).

Que el articulo 35, fra;caon III, de la Ley General’ del Equilibrio Ecolégico y la %
Proteccién al Ambiente, establece lo siguiente:

\

La Mujer
Indigena

Articulo 35.- Una vez presentoda la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Regiamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el-expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacién Ib’é los obras y actividades a que se refiere el articulo 28, Ia
Secretaria se sujetard a lo que estoblezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas v las demds ‘disposiciones juridicas que
resulten aplicables. :

Asimismo, para la autorizacién a que sé i=fiere este articulo, la_Secretaria_deberd

evaluar los posibles efectos de dichas obras o v:tividades en el o los ecosistemas de que /

se trate, considerando el-conjunto de elementas que los conforman v no tnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.
- g ! a . : " .
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Una vez evaluada Ja man{fesf?'-.fcin de -impacto ambiental, la Secretaria emitird,
debidamente fundaea y motivade, la resolucién correspordiente en la que podrd:

III. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a. Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demds disposiciones aplicables; o .

b. La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean
declaradas como amenazados o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de
dichas especies, o

¢. Exista falsedad en la informacion proporcionada por los promoventes, respecto de
los impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

& Py

(Enfasis afiadido).

9.  Que el articulo 45, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluac:on del Impacto Ambiental,
establece lo siguiente” : :

Articulo 45.- Una vez concluida la evaiuacion de Ja manifestacion de impacto

ambiental, la Secretaria deberd emitir, fundada y motivada, la resolucién
correspondiente en la que podrd:

I. Autorizar la realizacion de lo obra o actmdad er los términos y condiciones
manifestados; z

II. Autorizar total o parcialmente la realizacién de la obro o actividad de manera
condicionada.

En ese caso la Secretaria podrd sujetar la realizacién de la obra o actividad a la
modificacién del proyecto o al establecimiento de medicas adicionales de prevencién y
mitigacion que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales

adversos susceptibles de ser producidos en la construccién, operacién normal, etapa de
abandono, términc de vida util de proyecto, 0-en caso de.accidente, o :

IIL. Negar la autorizdcion en los términos de lc fraccién Iif del Articulo 35 de la Ley.

10. Que conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Pacifico Norte (POEMR-PN), publicado el 09 de agosto de 2018 en el Diario Oficial
de la Federacion (D.O.F.), el poligono del proyects, se encuentra en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) Terrestre 6, Cabo San Lucas T06-CSL, la cual estable/
el siguiente Imearmento estrategias y criterios ecologlcos

~

Lineamiento eco!og:co Preserver la integridad de fos ﬂcoystemas marinos y costeros.

Establecer un patrén de_ocupacion compatible enire la conservacion de ecosistemas

prioritarios_de_matorral_sarco-ciasicaule y del sistema playa-dunas costeras con el

crecimiento de la superficie urbana y turistico pare posibilitar la adaptacién al cambio

climdtico. Prevenir el abatimiento y la intrusion salina de los acuiferos. Prevenir la

contaminacién de ecosistemas marinos y costeros por la descarga de aguas residugles

no tratadas y por ¢i‘vertimiento de resiauos sdlidos. Minimizar y prevenir el conflicto
o, £ 2 ."I
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ambiental entre. fa pesca depomva y el turismo por la sobreexplotacion de especies
objetivo. ;
ES06.- Disefar e-im'p.*émentan en coordfncci_dn con .-‘os_ estados y los municipios,
medidas de adaptacién, al cambio ciimdtico que consideren el Andlisis de vulnerabilidad
costera _ante los efectos del cambic .':ﬁmdtfca del Pacifico Norte. Las medidas de
adaptacion deberdn considerar ol menos: A._La proteccién de elementos criticos, tales
como el manglar y las dunas costeras. B. Las dreas: 1) con una elevacién menor a 5
msnm debido a su exposrc;on al aumento del nivel del mar; 2) con una elevacién menor
a 20 msnm y con una pendfente menor a 2o. debido a su exposicién a inundaciones; y3)
bajas arenosas, en proceso de erosion y sin vegetacién debido a su susceptibilidad al
aumento del nivel del mar, al oleaje generado por ciclones tropicales y a inundaciones.
C. Las zonas criticas fdent:f cadas en el Andlisis de vu.-'nerab.thdud costera ante los
efectos del cambio climdtico del Pacifico Norte.

CBO01.- La construccidn de infraestructura temporal o permanente no deberd afectar la

integridad funcional del 'sistema playa-dunas costeras asaciados a la Zona Federal
‘Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en pciticular se deberd evitar en: (1) dunas incipientes o
embrionarias, (2) duncs én deltas de rios, estuorios, islas de_barrera y cabos; y (3) dunas
con alto valor ecoldgico.
'CB02.- En la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y en el territorio colindante,
donde existan dunas gnmarras v secundarias de material no consolidado, sélo deberd
© construirse infraestructura piloteadu v de material degradable (p.e. casas tipo palafito o
andadores). - Todo, infraestructura de este tizo se deberd ubicar detrds de la cara
posterior del primer cordon, evitando la invasién de la corona o cresta. El piloteado
deberd _ser superficial 'y _no_cimentado. Se recomiénda gue el desplante de la
- infraestructura tenga al menos un metro de elevacion respécto al nivel de la duna, con
el fin de permitir el creciiniento de fa vegetacidn, el transporte de sedimentos y el paso
de fauna

CBO03.- Las obras y acrrwdc.-des en el sistema piaya-dunas costeras no deberdn alterar,
directa o md.-rectamente la mtegrfdad funcional del hdbitat de especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-20170.

CEBO05.- Las obras y/o actividades deberdn mantener el transporte de sedimento en el
.sistema_playa-dunas costeras, asi como la cobertura de vegetacion nativa que forme -
dunas, que las colonice y que mantenga la dindmica natural de todo el sistema.

(Enfasis afiadido).

M. Que conforme a lo sefialado en el anexo arquitecténico, plano A-2, anexo a la V.
MIA-P del proyecto, el poligono general del mismo, se encuentra afectado por
una zona de dunas costeras. Aunque la promovente reconoce en la MIA-P la
presencia de ecosistemna de dunas costeras en el sitio del proyecto, NO presenté
la delimitacién o caracterizacion de dicho ecosistema, aun ante el requerimiento
expresc de esta Oficira de Representacion mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.544/2022. :Tomando en consideracion la informacion del plano A-2,
antes citado, el proyecto pretende realizar construcciones de obra civil sobre
dunas costeras, tales: como zona de spa, piscina, construccion de la torre
salvavidas. Lo anterior; sin llevar a cabo una correcta descripcion del sistema

mblental del ecosustema de dunas costeras presente en el sitio, incluyendo su su/
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vegetacion y consecuentemem: no reahzo una evaluacnon de los |mpactos que
causaria la construccién de obra civil del proyecto sobre la dindmica de
sedimentos de la zona de dunas. De igual forma, la linea de costa con playas
arenosas es zona de anidamiento de tortugas: marinas, particularmente la
tortuga marina Lepidochelys olivacea y la tortuga laud Dermochelys coriacea,
categorizada como Peligro de extincién en la NOM-059-SEMARNAT-2010, hecho
que ademas sefiala la Direccion del Medio Ambiente del Estado, en su oficio
DMA/424/2023, citado en el Resultando XIII de la presente Resolucién. Ademas
dentro del poligono general del proyecto, se registro la presencia de 64
ejemplares de Mammillaria dioica, categorizada como Proteccién especial en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por lo anterior, el proyecto, en los términos expuestos incumple con el
lineamiento ecolégico de la UGA T06-CSL del POEMR-PN, asi como con la 3
estrategia ecoldgica ES06 y criterios ecolégicos CBO1, CB02, CBO3 y CBOS.

12. Que conforme a la zonificacién secundaria de'la segunda actualizacion del
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las
Playitas, La Paz, B.C.S. (PSDU-TSPLP), emitida el 10 de agosto de 2012, en el tomo
XXXIX ntimero 40 del Boletin Oficial del Gobierno'del Estado de B.C.S., vigente al
momento del ingreso a evaluacion del proyecto ‘ante este Oficina de
Representacion, el poligono del proyecto se encuentra en el uso de suel 2lo_~
Residencial Turtstlco (RT). Dicho uso de suelo RT establece lo sngu1ente =

5.5.2.2.G. En Zonificacién Residencial Turistico {RD

La zonificacién de tipo residencial turistico tendrd uso predommante de wwenda
unifamiliar, sin embargo, puede permitir vivienda ‘multifamiliar, siempre y cuando no
rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos (c ondoininios_horizontales); los usos
permitidos se establecen en'la tabla de compatibilidad.

L s

II. Lo densidad mdxima serd de 4 viviendas por hectdrea.

La superficie minima del lote serd de 2,000 metros cuadrados. .

El frente minimo del lote serd mayor del 25 metros lineales.

El C.0.S no serd mayor del 0.25 de la superficie total del lote.

El CU.S. no deberd exceder el 0.60 de la superficie‘total del lote. N

EEFEE

VIIL. Se permite como mdximo 2 niveles de edificacién en una franja de 400 metros
a partir de ZOFEMAT y zona de dunas con una altura no mayor a 7.50 metros

de edificaciéa, a partir del nivel del terreno natural.

® .. :
X. El 60% del drea de restriccion frontal de acuertlo a lo establecido en el punto
5.3.5 de modalidades de utilizacién del suelo serc de vegetacion nativa. '
© " "Casa Il.ote 459 \‘-
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13.

|
"

XIII. Los lotes colindantes, o- que los cruce, ‘un ‘escurrimiento pluvial son
considerados como -sitios de peligres naturales provocados por fenémenos
h.rdrometeoro!og;ms, siendc estos vulnzrables a inundacién, erosién, acarreo y
depdsito de matenafes por lo que serd necesario e indispensable realizar
estudios en detalle para conocer el in.zacto de estos fenémenos en los predios.
Los propietarios deberén presentar como requisito para llevar a cabo cualquier
obra, un dictamen de la N4 y la delimitacién de la Zona Federal®.

XIV. En lotes colindantes con la ZOFEMAT con frente a playa 6 duna costera, la
restriccion frontal para desplantar construcciones serd de 20 a 30 metros a
partir de la sequnda dung; cabe aclarar que para realizar cualquier obra en
zona de duna se debe elaborar una manifestacién ambiental.

XV. Con el fin de proteger las coiistrucciones de los efectos climdticos y conservar la

- dindmica natura! de las dunas, se deberd mantener la vegetacién original o en
su caso se reforestard con vegetacion propia ‘de la zona, pudiendo incluir
especies nuevas.siempre y cuando sea vegetacién nativa.

(Enfasis afadido) -

Asimismo, conforme a ia tabla de compatibilidad de uso del suelo, presente en el
PSDU-TSPLP, en mencidn, la estrategia de uso de suelo Residencial Turistico (RT),
permite Unicamente, vivienda unifamiliar, teniendo como usos prohibidos mas
de dos viviendas, vivienda habitacional con comercio, mientras que permite
alojamientos como hoteles, albergues, casas de huéspedes y moteles de hasta
120 cuartos, con uso condicionado B/ solo en un 25% de su capacidad.

Que los Criterios normativos de la Zona Federal Marltlmo Terrestre establemdos\/
en el PSDU-TSPLP, estabiecen lo siguiente:

® Criterios normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre

Las dunas represenran'_;m sistema de proteccién de la linea de costa, pues disipan y
amortiguan los efectos producidos por la fuerza del oleaje, ademds de que funcionan
como reserva de arena en playas erosionadas. Se les considera ecosistemas frdgiles, por
lo cual los usos y/o actividades permitidas solo podrén realizarse después de la primera
ysegunda duna.

A efecto de prever la modificacién y degradacién de la zona de dunas en los casos que
se contemple el desarrollo de actividades turisticas o urbanas en la costa, se restringirdn
las construcciones en dreas que actuen como zonas de amortiguamiento para conservar
la dindmica de las_playas; dunas y hdbitat asociados, manteniendo su funcién y
equilibrio natural, ademds de servir de protercién de la erosién costera en caso de
tormentas y huracanes. Para esta zona de restriccion se deberd considerar como part%
integral de un corredor diolégico natural.

<

e
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- La zona de reguldcion en las aunas, es d partir-de lc zona federal maritimo terrestre
(ZOFEMAT), en la cual las construcciones- estardn-restringidas a -los siguientes
aspectos: -
> La zona de restriccion de construcciones se def ne por los 20 metros de zona

federal maritimo terrestre (ZOFEMAT), donde la reglamentacién existente proh.tbe
el establecimiento de construcciones que impidan:el libre transito.
> En la ZOFEMAT solo se podrdn establecer “estructuras de tipo temporales

(sombrillas), o que puedan ser removidas . djariamente (camastros, sillas,

sombrillas, hamacas). Restringiendo o en su casc prohibiendo la instalacion de

palapas rigidas, permanentes o de materiales pétreos.

En las zonas de duna que presenten un movimiento evidente de arena no se

podrd realizar ningun tipo de construccién permanente, es decir, en la zona de

dunas_que presenta vegetacién representativa_de dunas dindmicas, queda
prohibido construir instalaciones permanentes. =
> Las construcciones permanentes en la playa, se edificardn preferentemente en
las zonas donde exista ung vegetacion arbdrec.bien establecida; manteniendo
una zona de transicion de muy bajo_intensidod de construccidn, donde existe
vegetacion costerg arbustiva y sufritice.

_  Con el fin de proteger las construcciones de los efectos climdticos y mantener la
dindmica natural de las dunas, deberd mantener lg vegetacién natural o en su caso
se reforestard con vegetacion propia de la zona, pudiendo incluir especies nuevas,

siempre y cuando sea vegetacion nativa (palmas, érboles etc.).

- En algunas zonas, la duna se ha perdido 'camo’con’s’e'fuencid humana o climdtica,
por lo que se procederd al restablecimiento de ésta, realizando reforestacién con
especies nativas, colocando cercas de madera u otro material como trampas de
arena, a lo largo de la berme de la playa, o con tdbfe;uier otro método propuesto
para lograr tal fm con lo que se reducirdi la eros:or' y se .rncrementara el tamafio de
la duna.

- Se recomienda evitar lo construccién de estructums rigidas como "muros de
contencién de mamposteria o de concreto, o estrucruras similares en el frente de
playa o el frente de duna. e

- En_las zonas donde exista el riesgo de inundaciones’y se esté expuesto al vientc
durante tormentas y huracanes, las construcciones que se localicen con frente ae
playa, por detrds de la zona de restriccién, se recomienda realizarlas sobre pilotes a

una altura que ;éra‘r determinada mediante un estudio-de la dindmica de la playa y
la altura del oleaje de tormenta.

¥

i

(Enfasis afiadido)

14. Que el proyecto contara con un condomlnlo compuesto por 10 unidades”
habitacionales, en una superficie total de 1,193.58 m? que representa una
densidad de 83 viviendas por hectarea, lo cual excnde la densidad de 4 viviendas »
por hectarea permitida por el PSDU-TSPLP.- Ademas considerando que la
promovente indica en la informacion adlaonal presentada, que el proyecto
contara con una superficie de desplante o construccion en planta baja de 532.24
m?, con una superficie total de ..onstruccién de 1,-487 72 m?, lo que representa un
coeficiente de ocupacién de s::clo (£.0.5.) de 0. 45 y un coeficiente de uso de
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suelo (C.U.S.) de 1 25 que exceden el C.C.S. de 0. 25 y.el C.U.S. de 0.60, establecido
por el PSDU-TSPLP, respectjvamarne

De igual manera, el coﬁdominid del proy=cto tendra 3 niveles con una altura de
10 m, conforme a la informacién zdicio.:al y al anexo arquitecténico presentado
en la MIA-P del proyecto, lo cual contraviene lo previsto por el PSDU-TSPLP,
donde se autoriza Unicamente condominios horizontales con un méaximo de dos
niveles, como se sefiala en el Considerando 12 anterior, en la fraccién VI del
numeral 5.5.2.2.G.

Asi mismo, el pofigono,l.‘déi_ proyecto se encuentra colindante al cauce de arroyo
“El Diablo”, lo cual en el caso de una avenida extraordinaria, podria causar
afectaciones al proyecto; sin embargo, la promovente no presenta estudios para
conocer la el impacto y. riesgos que.representa la. ubicacién del proyecto en el
area de influencia de\_'_d}cho cauce de arroyo, ni dictamen de CONAGUA o
delimitacion de la Zona Federal del mismo, ain ante la solicitud expresa de esta
Oficina de Representaciéon mediante el Oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.544/2022,
por lo que incumple con el criterio XII, del PSDU-TSPLP, citado en el
Considerando 12 anterior. ‘De igual forma, al no considerar en el desarrollo del
proyecto la caracterizacion de.dunas costeras, incumple con el criterio XV,
establecidos para la es;frétegia de suelc Residencial Turistico (RT) en el PSDU-
TSPLP, antes sefialado..

- Por lo antes expuesto, el proyecto en 'os término planteados contraviene los
criterios de regulacion. apl:cables a la Zonificacién Re5|denC|aI Turistico previstos
por el PSDU-TSPLP ' -

15. Que conforme a lo sefialado er los Considerandos 10 al 14 de la presente
Resolucién, el proyecto en los términos planteados incumple con los criterios de %
regulacion ecolbgica apiicables, previstos por el Programa de Ordenamiento -
Ecolégico Marino y Regional delf Pacifico Norte, asi’ como Programa Subregional
de Desarrollo Urbano de Todos Saritos-El Pescadero-Las Playitas, lo cual actualiza
la causa de negativa prevista por ! articulo 35, fraccion III, inciso a) de la LGEEPA,
al contravenir el proyecto las disposiciones aplicables.

En adicién a lo anterior, los impactos adversos causados por la ejecucién del
proyecto, se sumarian a los impactos ‘ambientales previamente autorizados
mediante la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.627/13 del 21 de agosto de 2013,
del proyecto denominiado “Casas Gre:ory”, sefialado en el numeral I del /
; agartado de Antecedentes de i3 presente Resolucion. El cual se encuentra/
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ubicado en el mismo'sitio que el proyecto objeto de la presente Resolucién, con
un traslape total en su superficie y se encuentra vigente a la fecha.

16. En relacion al efecto causado al ambiente por la suma de impactos, el articulo 3°,
fraccion VII, de la LGEEPA, a la letra sefiala: '

Articulo 3o.- Para Jos efectos del presente reg;'amento se consrderaran las deﬁmc:ones
contenidas en la ley y las s;gu.rentes

VH. Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros gue se

efectuaron en el pasado o que estdn ocurriendo en el presente;
VIII. Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia:

(Enfasis afiadido).

17. Tomando en cuenta las definiciones sefialadas: en el Considerando inmediato
anterior, NO resulta ambientalmente viable la ejecucién de obras en un mismo
espacio y tiempo, de manera simultanea, realizadas por promoventes distintos,
para llevar a cabo proyectos diferentes.. Mas aln, cuando la construccién de
dichas obras pretende realizarse sobre un ecosistema fragil, como son las dunas
costeras presentes en el sitio del proyecto y sitio de anidacién de especies de
fauna, como las tortugas marinas, con categoria; de. Amenazadas conforme a la
NOM-059-SEMARNAT-2010. :

Por lo tanto, esta Oficina de Representacion determina NO autorizar un segundo
proyecto en el mismo sitio, a desarrollarse de manera simultdnea, con la finalidad
de evitar la incidencia de impactos ambientales acumulativos, que podrian derivar
en impactos sinérgicos y residuales que qca’siqrj_‘e}n el desequilibrio ecoldgico del
ecosistema de duna costera, presente en el sitio. - \,L

18. En relacién a las causas que dejan sin efecto una autorizacién en materia de
impacto ambiental emitida por esta Secretaria, o bien que transfieren la
responsabilidad adquirida a través de la misma, los articulo 49 y 50 del REIA, ip/
letra sefalan lo siguiente:

: % b v SR
]

Articulo 49.-.... L

Asimismo, los promoventes deberdn dar oviso a la Secretarfa del inicio y !a conclusion
de los proyectos, asf como del cambio en su titularidad. *

L

e
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Articulo 50.- Todo promovente_gue decida no ejecutar una obra o actividad sujeta a
autorizacion en materia de-impacto ambiental, deberd comunicarlo por escrito a la

Secretaria para que éstg procedo a: .

I Archivar el éxpédi,énre que se hubiere integrado, si la comunicacion se realiza
durante el proced:m:enro de evaluacién del impacto ambrentm‘ 0

aquélla se hubiere groraado.

En el caso a que se rﬁﬁere la fraccién anterior, cuando se hayan causado efectos
dariinos al ambiente Ia Secretaria hard efectivas las garantias que se hubiesen otorgado
respecto del cumplimiento de los condicionantes establecidas en la autorizacién y
ordenard la adopcién de las medidas de mitigacién que correspondan.

(Enfasis afnadido).

19. Que el proyecto “Casas Gregory” continua vigente hasta la fecha de emisién de la
presente Resolucién, - conforme a la autorizacién emitida mediante Oficio
SEMARNAT-BCS.02.01. IA.627/13. Toda vez que, NO obra en su expediente
documentaciéon donde el promovente de dicho proyecto, haya comunicado por
escrito. a esta Secretaria, que decide no ejecutar una obra o actividad sujeta a
autorizacién en materia de impacto ambiental, o bien que es su intensiéon cambiar
la titularidad de dicha autorizacién emitida por esta Secretaria. Lo anterior,
conforme a lo previsto por los articulos 49 y 50 del REIA, citados en el
Considerando inmediato anterior. -

¥

20. Que la Ley Federal de Procedimierito Administrativo (LFPA) en sus articulos 8y 11,
- alaletra sefalan lo siguiente:

4 A

: 4
o

Artrculo 8.- El acto admwstmtrvo serd vdlido hasta en tanto su invalidez no

haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea

el caso.

Articulo 11.- El acto dp’minfstran‘vo de cardcter individual se extingue de
pleno derecho, por las:siguientes causas:

I. Cumplimiento de su finalidad;

II. Expiracion del plazo;

III. Cuando la formacion del acto administrativo esté sujeto @ una condicion
o0 término suspensivo y éste no se realiza dentro del pfazo sefAalado en el
propio acto;

1V. Acaecimiento de una condicién resolutorio; -

V. Renuncia del interesado, cuando el acto hubiere sido dictado en exclusivo
beneficio de éste y no sea en perjuicio del interés puablico; y

VL. Por revocacion, cucndo asi lo exija el interés publico, de‘acuerdo con .-'c/
ley de la marermr .~ - 3 /

g 17

(Enfasrs afiadido)
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21. Con base en los razonamientos previamente expuestos, la autorizacion en
materia de impacto ambiental, emitida por esta’ Secretaria, a favor de la
promovete del proyecto "Casa Gregory", con bitacora 03/MP-0071/05/13,
continda siendo vélida en tanto no exista un tramite de "Desistimiento de la
autorizacién en materia de Impacto Ambiental”, u otro sefialado por el articulo 11
de la LFPA, antes citado. Asimismo, considerando que esta Oficina de
Representacién concluyé que NO resulta amblentalmente viable la ejecucién de
dos proyectos distintos, a realizarse en'un mismo espacio, de manera simultanea.
Lo anterior se determina con la finalidad de evitar la incidencia de impactos
ambientales acumulativos sobre ecosistema de dunas costeras, por lo que esta
Oficina de Representacion sefiala que quedan a salvo los derechos de la
promovente para someter a evaluacién su solicitud mediante el tramite
adecuado, mismo que corresponde a un “Aviso de Cambio de Titularidad de la
autorizacién de impacto ambiental”.

Por lo antes expuesto, esta Oficina de Representacién Federal,

ACUERDA

PRIMERO. TENER POR ATENDIDO el proyecto denof:r}'i'nado “Casa Lote 459", el cual
pretendia realizar el cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas, para la construcciéon , operacion y mantenimiento de un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero, consistente en un condominio de 10 unidades
habitacionales con estacionamiento, servicios, alberca y spa, en una superficie total de
1,193.58 m? en el lote 459 con clave catastral 1-03-159-0459, en la Subdelegacién El
Pescadero, Delegacion Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur. Toda vez
que, esta Oficina de Representacién determina que NO resulta ambientalmente viable
la ejecucion de un segundo proyecto en el mismo sitio, a desarrollarse de manera
simultdnea, donde previamente esta Secretaria autorizdé el proyecto con bitacora 3'
03/MP-0071/05/13, que actualmente se encuentra vigente. Lo anterior, con la finalidad
de evitar la incidencia de impactos ambientales acumulativos, que podrian derivar en
impactos sinérgicos y residuales que ocasionen el desequilibrio ecoldgico del
ecosistema de duna costera, presente en el sitio donde se pretendia ubicar el
proyecto, con fundamento en lo dispuesto en ios articulos 3, fracciones VII y VIII, 28,
fracciones VII, IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 5°, incisos O, Q y R de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impac}/
Ambiental. v -
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SEGUNDO NO CORRESPONDE EL TRAMITE de Mamfestacmn de Impacto Ambiental
en su modalidad particular,, mediante el cual sometié a evaluacién el proyecto ante
esta Oficina de Representacmn toda vez que a la fecha de emisién de la presente
Resolucién, existe otro proyecto vigente, ubicado en el mismo_sitio, citado en el
Antecedente I de la presente Resolucién.

TERCERO. Se informa a la pfomovente que tiene a salvo sus derechos para ejercer
nuevamente las acciones correspondientes para someter a esta Oficina de
Representacion su solicitud .para llevar a cabo el proyecto, mediante el tramite
adecuado, que corresponde al “Aviso de Cambio de titularidad de la autorizacién de
impacto ambiental: SEMARNAT-04-009", en esta ocasién para cambiar la titularidad de
la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.IA.627/13. Los requisitos de dicho tramite podran
ser consultados en la siguiente liga electrénica:
https://www.gob.mx/tramites/ficha/aviso-de-cambio-de-titularidad-de-la-autorizacion-
de-impacto-ambiental/SEMARNAT1952.

CUARTO. Una vez realizado el tramite de Cambio de titularidad, antes sefialado, de
convenir a los intereses de la.promovente, podra solicitar la modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de
impacto ambiental, mediante el tramite correspondiente, conforme a lo previsto por el
articulo 5° y 28, del REIA, con la finalidad de ajustar las caracteristicas del proyecto, al
cumplimiento del Programa.de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico
Norte, asi como el Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos-El
Pescadero - Las Playitas, Municipio de La Paz, B. C. S., vigente al momento del ingreso
del proyecto a evaluacion ante esta Oficina de Representacion.

QUINTO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los
efectos legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57, fraccion I
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

SEXTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente Resolucion '
emitida con motivo de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser |mpugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes  a" Ta fecha de su notificacién, ante esta Oficina de
Representacion, en el Estado de Baja California Sur, quien en su caso, acordard su
admisiéon y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido,
confo:{ a lo que establece los articulos 3°, fraccion XV, 83, de la Ley Federal tflﬁ/
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Procedimiento Administrativo y 176, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

SEPTIMO No omito manifestarle que en tanto no obtenga la autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental que expide esta Oficina de Representacién, no podra desarrollar
ningun tipo de obras para la ejecucién del proyecto €n el entendido de que, en caso
contrario, la promovente, se hard acreedor a las sanciones previstas en la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y demés disposiciones juridicas
aplicables.

OCTAVO. NOTIFIQUESE este proveido a la Oficina de Representacién de Proteccidn
Ambiental de la PROFEPA en el Estado en Baja California Sur, para los efectos legales a
que haya lugar.

NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. Pilar Elena
Macossay Mendicuti, apoderada legal de Mr. Drew, S. A. de C. V., promovente, y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en esta
Oficina de Representacion en el Estado de Baja California Sur, sito en Melchor Ocampo
No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B. C. S., de conformidad con el articulo 35, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditados legaies los C.C: Rolando Armando Alonzo Puc,

y/o Guillermina Pérez Lopez. A los teléfonos

I © = los correos electrénicos NN

Asi lo resolvié y firma,

ATENTAMENTE s+ MEDIC
TITULAR DE LA O
DE LA SEMARNAT

Cce.p  -Act Gloria Sandoval Salas. Titular de la Unidad Coordinadorz de Oficinas Ci«_n:t'ral_es y Gestion Territorial.
Ccep. -Lic. Julio César Garcia Vergara. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT. Ciudad de México.

Ccep. -Biol Berenice Ramirez Cruz. Titular de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en B. Eas
Ccep. - Bidl Benito Bermidez Almada. Director de la Region Peninsula de Baja California y Pacifico Norte CONANP.
C.cp. - Expediente. 046/2022
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