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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales " ANIVERSARIO

I. Nombre del drea que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
Chiapas.

II. Identificacién del documento del que se elabora la versién publica: resolucién de Ia
de manifestacién de impacto ambiental ingresada con niimero de bitécora 07/MP-0114/08/24.

IIl. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman: Partes
correspondientes a: Domicilio particular, teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento Legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos,
fraccién(es), parrafo(s) con bases en los cuales se sustente la clasificacién; asi
como las razones o circunstancias que motivaron la misma: La clasificacién de la
informacién confidencial se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccion I de
la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica y 115 primer parrafo
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; razones y
circunstancias que motivaron a la misma: Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del drea:
Lic. Aquiles Espinosa Garcia. - Titular de la Oficina de Representacién en Chiapas

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica:

VIL.Versién publica aprobada en la sesién celebrada el 17 de octubre del 2025, ndimero del
acta de sesion de Comité: Mediante la resolucién contenida en el
ACTA_20_2025_SIPOT_3T_2025_ART67_FVI

Disponible para su consulta en:
https://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/sipot/ACTA 20 2025 SIPOT 3T 2

025 ARTH7 FVI.DC“
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Tuxtla Gutiérrez, Chiapas a 17 de septiembre del 2025

C. SANDRA LUZ GONZALEZ ORANTES
PROMOVENTE

PRESENTE

Personas autorizadas para recibir notificaciones
C. Verénica Hernandez Bastar

Una vez que se analizd y evalué la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular (MIA-
P), correspondiente al proyecto denominado “Casa Puerto Arista”; que en lo sucesivo se le denominaré
como el proyecto; presentado por la C. Sandra Luz Gonzélez Orantes, en lo subsecuente la
promovente; ubicado en la localidad Puerto Arista en el municipio de Tonald, Chiapas.

IL.

III.

RESULTANDO:

Que el 28 de agosto del 2024, la promovente presenté ante la ventanilla del Espacio de Contacto
Ciudadano (ECC) de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Chiapas (OR-Chiapas), el
escrito sin ndmero de fecha 23 de agosto del 2024, y el formato FF-SEMARNAT-117
correspondiente al TRAMITE SEMARNAT-04-002-A, mediante el cual remitié para su analisis y
evaluacion la MIA-P correspondiente al proyecto con la finalidad de obtener la autorizacién para
las diferentes obras y/o actividades que involucra, mismo se registré con la clave 07CH2024TD031
y bitdcora 07/MP-0114/08/24.

Que el 06 de septiembre del 2024, fue recibido en esta OR, el escrito de esa misma fecha mediante
el cual la promovente en cumplimiento con el articulo 34 fraccién I de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) presentd el extracto del proyecto,
publicado en la pagina B5 del periddico Cuarto Poder del Estado de Chiapas, en su edicién del
martes 23 de septiembre del 2024.

Que el 11 de abril del 2024, en cumplimiento con lo establecido en la fraccién I del articulo 34 de
la LGEEPA y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA), la SEMARNAT publicé a través de su Gaceta Ecoldgica No. 16 del 2024
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y en la pagina electrénica de su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Impacto Ambiental (PEIA) durante el periodo
comprendido del 04 al 10 de abril del 2024 y extemporaneos, dentro de los cuales se incluyé la
solicitud en comento.

Que el 18 de septiembre del 2024, se integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a
disposicién del publico, en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion sita en Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851,
Colonia Miravalle (Plaza Mirador), Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, esta ORincluyé el archivo electrénico
de la MIA-P en el portal electrénico de la SEMARNAT a disposicién para consulta publica el
siguiente portal electrénico:

https://apps1.semarnat.gob.mx:8443/consultatramite/inicio.php

Que esta OR con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA); y en el articulo 24 primer parrafo del RLGEEPAMEIA, emiti6 las solicitudes
de opinién técnica del proyecto a las siguientes instancias gubernamentales y de esta Secretaria,
con la finalidad de que se pronunciaran en materia de su competencia, a través de |os siguientes
oficios:

Oficio i |  Fecha Unidad Administrativa
1270R/SGPA/UGA/DIRA/2634/2024 | 06 de septiembre | Direccién General Frontera
: del 2024 Sur Istmo y Pacifico Sur de
la CONANP
1270R/SGPA/UGA/DIRA/2635/2024 | 06 de septiembre | Oficina de Representacion
del 2024 de Proteccion Ambiental
en el Estado de Chiapas
1270R/SGPA/UGA/DIRA/2636/2024 | 06 de septiembre | H. Ayuntamiento Municipal
del 2024 de Tonald, Chiapas

uga

Que de las opiniones técnicas solicitadas a Instituciones y dependencias federales, estatales y
municipales se obtuvo la siguiente respuesta, misma que se detalla en el considerando 14 de la
presente resolucion.

1. Oficio PFPA/12.2.1/0737/2024 de fecha 13 de noviembre del 2024, emitido por la Oficina de
Representacion de Protecciéon Ambiental en el Estado de Chiapas.
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2. Oficio No. DRFSIPS/OTA/404BIS/2024 de fecha 07 de noviembre del 2024, emitido por la
Oficina de la Direccién Regional, Frontera Sur, Istmo y Pacifico Sur de la CONANP.

Que el 12 de noviembre del 2024, se emitio el oficio 127DF/SGPA/UGA/DIRA/3363/2024 mediante
el cual esta OR acuerda informar a la promovente la ampliacién de plazos por sesenta (60) dias
habiles de |a resolucion del proyecto, derivado de la extemporaneidad de las opiniones recibidas.

Que mediante oficio 1270R/SGPA/UGA/DIRA/0005/2024 de fecha 06 de enero del 2025, esta OR,
con base en lo establecido en los articulos 56 de la LFPA 'y 24 del RLGEEPAMEIA, se informé a la
promovente de la Opinion emitida por la CONANP a efecto de que manifestara lo que a su
derecho convenga.

Que mediante escrito de fecha 18 de noviembre del 2024, recibido en esta oficina de
representacion el 28 de enero del 2025, mediante escrito simple la promovente presentd ante el
ECC de esta OR, respuesta al oficio 1270R/SGPA/UGA/DIRA/005/2025, considerandola cono
informacién adicional (IA) e integrandola al expediente respectivo.

Que a la fecha de la emisidn de la presente resolucién y sin perjuicio de lo establecido en otros
ordenamientos juridicos administrativos, no se recibieron respuestas a las opiniones solicitadas
por lo que durante el PEIA esta OR, asume con fundamento en el articulo 55 segundo parrafo de
la Ley federal del Procedimiento Administrativos, que no tienen objeciones a las pretensiones del
promovente, por lo que esta OR procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones
que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT (RISEMARNAT), en la LGEEPA,
y en el RLGEEPAMEIA, y

CONSIDERANDO:

Generales

Que esta OR es competente para analizar, evaluary resolver la MIA-P del proyecto, laIA, asi como
los anexos documentales que se fueron integrando al expediente durante el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4
parrafo quinto, 8, 14 parrafo primero, 16 parrafo segundo y 27 parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2, 14, 16, 17 Bis, 18, 26 y 32 Bis fracciones I, I, IV, V,
XXXIX y XLII de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; articulos 4, 5, fracciones Iy
X, 15 fracciones II, IV, XI y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, X, 30, primer y segundo parrafo,
34 parrafo primero y fraccién 1, 35, 35 BIS y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA); articulos 2, 3 fraccién XII, XIII, XIV y XVII, 4 fracciones 1 y VII, 5

{
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primer parrafo, incisos Q) y R) fraccion I, 9 primer parrafo; 10 fraccién II, 11 dltimo péarrafo, 12,
17,21, 22, 24, 26, 27, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion 11, 46, 47, 48, 49, 50, 55, 56, 57, 58,
59y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA); en concordancia con el articulo ;
1, 3 fraccién VIII inciso a), 41, 42 fraccion XXXV inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
marzo de 2025y 420 QuaterfraccionesII, IVy V del Cédigo Penal Federal, de aplicacion supletoria
a la materia administrativa, en relacién con lo dispuesto por el articulo 2 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccién X de la LGEEPA, que establece como
facultad de la Federacién, la evaluacién del Impacto Ambiental de las obrasy actividades previstas
en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién, el proyecto que
nos ocupa es de competencia federal en materia de evaluacién de Impacto Ambiental, por
tratarse de Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; asi como obras y
actividades en zonas federales; conforme a lo establecido en los articulos 28 fracciones IX y X de
la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) fraccién I del RLGEEPAMEIA

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA; mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a las que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presenté
una MIA-P, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente,
por las dimensiones de superficie solicitadas en materia de Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros, asi como obras y actividades en zonas federales; que no se encuentra
en los supuestos de las fracciones I a IV del articulo 11 del RLGEEPAMEIA, actualizdndose asi la
hipdtesis del articulo 11 dltimo parrafo del citado reglamento.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el impacto ambiental derivado de la ejecucién del
proyecto bajo la consideracion que debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
invocados, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos: 4, parrafo quinto, 25, parrafo
sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productiva, procurando el beneficio general en el
uso de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; sujetando las
actividades productivas al cumplimiento de las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con

b 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido ndmero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecologico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P, fue puesto a disposicién del publico conforme
aloindicado en el Resultando IV de |a presente resolucidn, con el fin de garantizar el derecho a
la participacién social dentro del PEIA, conforme a lo establecido en los articulos 34, parrafo
primero de la LGEEPA, 38 y 40 parrafo primero de su RLGEEPAMEIA.

Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la LGEEPA,
una vez presentada la MIA-P, inici6 el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, en el RLGEEPAMEIA y las Normas
Oficiales Mexicanas (NOM's) aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo,
esta OR se debera sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes invocados; asi como a los
Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos
de las obras o actividades en él o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién. Por lo que, esta OR procede a dar inicio a la evaluaciéon de la MIA-
Py de laIA, presentada para el proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos
de lo que establece el RLGEEPAMEIA para tales efectos. En cumplimiento a lo anterior, esta OR
procede a analizar que la MIA-P se ajuste a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIII
del articulo 12 del RLGEEPAMEIA.

Descripcion del proyecto

7.

7

Que la fraccién II del articulo 12 del RLGEEPAMEIA impone la obligacién a la promovente de
incluir en la Manifestacion de Impacto Ambiental que someta a evaluacién, una descripcién del
proyecto, por lo que, una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P y la IA, de acuerdo
con lo manifestado por la promovente, el proyecto consiste en la construccion de “Casa Puerto
Arista”, en la localidad de Puerto Arista, municipio de Tonald, Chiapas, con las siguientes
caracteristicas:

A. Ubicacion del proyecto
A

/
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El proyecto se localiza en el lote ubicado en la calle segunda poniente, localidad Puerto

Arista, Municipio de Tonald, estado de Chiapas, conforme a lo siguiente:

a) La superficie donde pretende desarrollarse el proyecto, anteriormente se encontraban las
instalaciones del hotel denominado “La Puerta de Sol”, que era propiedad del Sr. Haber
Lépez Lopez desde el afio 1996, mismo que contaba con titulo de concesion numero
CONCESION DFZ-200/96, a través del cual esta Secretaria de Medio Ambiente y Recurso
Naturales, le otorgaba el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,701.60
m” de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

b) Paraeldesarrollo del proyecto de acuerdo a las modificaciones requeridas por la CONANP
tal como se establece en el considerando 14 inciso b), la promovente presenté IA,
modificando la superficie, la cual se ubicard sobre los denominados Terrenos Ganados al
Mar (TGM). Las coordenadas de ocupacion son las siguientes:

v COORDENADAS UTM COORDENADAS GEOGRAFICAS
X Y Longitud Latitud
1 41311434 | 1761792.95 | 93°48'42.5101"W | 15°56'01.9752"N
2 413127.52 | 1761784.58 | 93° 48'42.0585"W | 15°56'01.6948" N
3 413110.83 | 1761761.39 | 93°48'42.5576"W | 15°56'01.0184" N
4 413097.67 | 1761768.79 | 93°48'43.0011"W | 15°56'01.2575" N
AREA: 0.040781 Ha (407.81 m?)

B. Dimensiones del Proyecto

Dentro de la superficie denominada Terrenos Ganados al Mar la cual consta de una
superficie de 407.81 m? Las cuales se distribuyen de la siguiente forma:

Casa Habitacion (A) 248.54
Area de tocador y bafios 19.54

Poligono general: Terrenos (B)
’ 407.81 m? Canados al Mar Palapa de reuniones (C) 18.63
\\1\ : Area de alberca (D) 23.87
Jardin 93.73

2A 2025
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Barda

35

Total

407.81

C. Inversién requerida

Para el desarrollo e implementacidn del proyecto, se considera una inversion aproximada
de $3,750,000.00 (tres millones setecientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

D. Programa General de Trabajo

En la tabla siguiente se expone detalladamente el cronograma de actividades para el

proyecto:

1|2|‘3I4|5]6

3a30

Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.
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1) Tramites y Permisos para las Obras

2) Preparacion del Sitio

e Limpieza

e Trazoy Nivelacion

3) Construccion

Casa e Cimentacién

Habitacional e Obra Civil

e Instalacién Hidraulica y Sanitaria
e Instalaciones eléctricas

e Acabados
Alberca e Cimentacion
e Obra Civil
e Instalaciéon Hidraulica
e Acabados
Areade Bafiosy | ¢ Cimentacién
Tocador e Obra Civil

e Instalacion Hidraulica y Sanitaria
e Instalaciones eléctricas
e Acabados

Palapa de | o Cimentacion
Reuniones e Obra civil
e Acabados

4) Etapa de Operacion y Mantenimiento

e Actividades tipicas de una vivienda
(preparacion de alimentos,
ocupacion de habitaciones, uso de
las instalaciones hidrosanitarias,
desarrollo de actividades
recreativas, asi como actividades
para mantener limpio el lugar)

Operacion

e Limpieza de Areas

e Recoleccién de Basura

e Saneamiento de techos, paredesy
pisos

e Reparaciéon de Instalaciones
(eléctricas, agua potables e

Mantenimient
o

hidrosanitarias)
\ ¢ e Mantenimiento de areas verdes
e Mantenimiento de la Alberca
5) Etapa de Abandono del Sitio NO SE CONTEMPLA
2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido numero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
‘ Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.
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E. Actividades a realizar por etapa

a)

b)

)

Tramites y permisos para las obras. - Los estudios topograficos se realizaron
inicialmente para estimar las dreas donde se desarrollarian las obras del presente
proyecto, para la construccién, distribucién de cada una de las &reas que componen al
proyecto. Se iniciaron los estudios correspondientes con el levantamiento topogréfico,
trazado y distribucin de areas de acuerdo a los planos de distribucién aportados por el
promovente, para después dar paso a elaborar los programas de construccion de las
obras. Cabe mencionar que se solicitara la concesién para la ocupacién y desarrollo de
obras dentro del espacio denominado Terrenos Ganados al Mar, asi como se solicitaran
los permisos correspondientes para el desarrollo de todas las obras y actividades del
presente proyecto.

Preparacion del sitio: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, la

etapa de construccién de las obras del presente proyecto se debe comenzar con el
acondicionamiento y los trabajos preliminares para la preparacion del sitio y las areas que

se utilizaran para la instalacién de las obras nuevas del proyecto, por lo que se realizaran

los trabajos de limpieza, trazo y nivelacién. Para la realizacién de las actividades antes

descritas se realizaran utilizando picos, palas, machetes, barretas y demas herramienta

menor de limpieza, asi como estacas, cal, clavos y cuerdas para el trazo y nivelacion.

Etapa de construccién: la promovente en la MIA-P y la IA, el proceso de construccion
que se pretende realizar sera el siguiente: “Se construiran todas y cada una de las obras
nuevas con las que contara el proyecto, a continuacién, se describe la construccién de
cada una de ellas.

c.1. Casa habitacidn. - Se plantea la construccién o edificaciéon de una Casa de Descanso,
esta estara hecha a base de zapatas corridas, pilares de concreto reforzado, loza de
concreto reforzado, con paredes de block y piso de concreto. Cabe mencionar que la casa
de descanso contara con planta baja y planta alta dentro de este sitio se dividira en zonas
en donde se acondicionaran para contar con espacios de recamaras, sala, comedor, drea
de cocina, bafos, estacionamiento, entre otras. Este sitio servird para descanso y
recreacion de los visitantes al mismo. La Casa de Descanso presenta las dimensiones

siguientes:
/]

B 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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Poligono Obras Dimensiones Superficie (m?)
Terrenos Ganados al 15.95x 16.88 x 13.34 x 5 x
Mar: 407.81 m? Casg 2.37x11.01 TG

A continuacion, se presentan las coordenadas geogréficas y UTM de la ubicacién de la

casa de descanso.

v COORDENADAS UTM COORDENADAS GEOGRAFICAS

X Y Longitud Latitud
11 41311236 | 1761790.79 | 93°48'42.5101"W 15°56' 01.9752" N
2 | 413125.75 | 1761782.12 | 93° 48'42.0585" W 15° 56' 01.6948" N
3| 413115.89 | 1761768.41 | 93° 48'42.3884" W 15° 56' 01.2476" N
4| 413105.06 | 1761776.21 | 93°48'42.7536" W 15° 56' 01.4998" N
5| 413107.98 | 1761780.27 | 93° 48'42.6558" W 15° 56' 01.6324" N
6 | 413106.38 | 1761781.42 | 93°48'42.7098" W 15° 56' 01.6696" N

AREA: 0.024854 Ha (248.54 m?)

c.2 Area de bafios y tocador (B).- Se plantea la construccién o edificacion de un &rea de
Bafios y Regaderas, esta estard hecha a base de zapatas corridas, pilares de concreto
reforzado, loza de concreto reforzado, con paredes de block y piso de concreto. Este
espacio servird para el aseo y necesidades fisiolégicas de los visitantes al lugar. El Area
de Bafios y Tocador contara con las dimensiones y ocupard la superficie siguiente:

Terrenos Ganados al
Mar: 407.81 m2

Bafios y tocador

2.66 x 7.35

19.54

Area de Bafios y Tocador.

Q\ 2025
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v COORDENADAS UTM COORDENADAS GEOGRAFICAS
X Y Longitud Latitud
1 413113.73 1761769.97 93° 48' 42.4613" W 15° 56' 01.2979" N
2 413115.88 1761768.42 93° 48' 42.3885" W 15° 56' 01.2476" N
3 413111.59 1761762.45 93° 48' 42.5321" W 15° 56' 01.0529" N
4 413109.43 1761764.00 93° 48' 42.6049" W 15°56' 01.1032" N
AREA: 0.001954 Ha (19.54 m2)

c.3 Palapa de reuniones (c).- Se construird una Palapa de Usos Mdiltiples, esta estar
hecha a base de piso de concreto, columnas de concreto y con techo a base de madera
cubierta con palma de la regién, sin muros y paredes. Esta estructura servira para la
celebracion de reuniones, festejos y eventos familiares. La palapa de reuniones tendra
las dimensiones y superficie siguiente:

10.01 x 1.3 x9.97 x
2.42

Terrenos Ganados al
Mar: 407.81 m?

Palapa de

. 18.63
reuniones

A continuacion, se presentan las coordenadas geograficas y UTM de la Ubicacién de la
Palapa de Usos Mdiltiples.

\'4 COORDENADAS UTM COORDENADAS GEOGRAFICAS
X Y Longitud Latitud
1 413103.47 1761768.29 | 93°48'42.8060" W | 15°56'01.2421" N
2 413111.59 1761762.45 | 93°48'42.5321"W | 15°56'01.0529" N
3 413110.83 1761761.39 | 93°48'42.6141"W | 15°56'00.9417" N
4 413102.08 1761766.31 | 93°48'42.9010"W | 15°56'01.1096" N
AREA: 0.001863 Ha (18.63 m?)

Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.
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c.4 Alberca (D).-

Se construird una alberca, esta estard hecha por plataformas

construidas de concreto reforzado, en muros y loza de fondo, con acabado con losetas
estas seran utilizadas para el esparcimiento, recreacién y bafio de los visitantes al lugar.
La Alberca tendra las dimensiones y superficie siguiente:

407.81 m?

Alberca

3.7x6.45

23.87

A continuacién, se presentan las coordenadas geograficas y UTM de la Ubicacién de la

Alberca.

\'4 COORDENADAS UTM COORDENADAS GEOGRAFICAS

X Y Longitud Latitud
1 413104.24 | 1761775.69 | 93°48'42.7813" W 15°56'01.4829" N
2 413107.24 | 1761773.53 | 93° 48' 42.6800" W 15°56'01.4130" N
3 413103.47 | 1761768.29 | 93° 48' 42.8060" W 15°56'01.2422" N
4 413100.47 | 1761770.46 | 93°48'42.9073" W 15°56'01.3121" N

AREA: 0.002387 Ha (23.7 m?)

c.5 barday areas verdes. - Ademas de lo antes mencionado se construira una barda de
17.5 m para en la parte donde colinda con los terrenos ganados al mar del lado oriente,
y en el drea libre se habilitaran jardines.

Barda 3.5
Terrenos Ganados al Mar: 407.81 m2
Jardin 93.73
d) Etapade operacién y mantenimiento
f ‘?‘\
N \\ d.1 Operacién. - En la etapa de operacién del proyecto se llevara a cabo actividades tipicas
NN

de una vivienda de ese tipo (habitacional), como la operacién de la cocina para

preparacién de alimentos, la ocupacién de las habitaciones para la estadia y pernocta, el
uso de las instalaciones hidrosanitarias y el desarrollo de actividades recreativas como el

2025
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uso de las dreas sociales (alberca y drea de usos mdltiples.), tipicas en ese tipo de
proyectos y que son comunes de la zona.

Como se ha indicado se trata de una casa de descanso, misma que sera utilizada en épocas
de vacaciones como semana santa y temporadas vacacionales de julio, agosto y
diciembre, durante el resto del afio se usara en forma esporadica sobre todo en fines de
semana.

d.2 Mantenimiento. - Las actividades de mantenimiento que se realizaran en la etapa de
operacion en cuanto a la jardineria, consistiran en la poda de ramas y hojas de las plantas
sembradas, esta accién se realizard mensualmente. También serdn regadas las areas
verdes diariamente, pero en época de lluvias se modificara esta accién de acuerdo a la
intensidad de la misma.

Mantenimiento de las instalaciones para que estas funcionen correctamente, seran
preventivos (aquel que se programa regularmente) o correctivos (aquel que requiere de
inmediata solucién para el buen desempefio y funcionamiento de las instalaciones), seran
referentes a la limpieza y restauracién de las instalaciones a continuacién se enlistan
aquellas acciones a realizar.

En la siguiente tabla se presentan las obras que requerirdn de un manteniendo periédico
preventivo y los periodos en que seran llevados a cabo.

Casa-habitacion Bimestral
Areas verdes Mensual
Areas comunes (alberca, baios palapas) Trimestral

Estructurales (recamaras, muros, andadores) | Semestral
Embellecimiento (pintura, acabados, etc.) Anual

e) Etapa de abandono del sitio. - Debido al tipo de proyecto, no se tiene contemplado el
abandono del sitio. La vida util del proyecto se considera indefinido ya que el disefio, la
calidad de los materiales a utilizar los cuidados y técnicas de construccién se consideran
de la mas alta calidad, con la finalidad de que no sea afectada por fenémenos naturales
(sismos, huracanes, etc.) y de su permanencia. Este proyecto no cuenta con un programa
de abandono por tratarse de una casa-habitacién con vida dtil indefinida.

a

* 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
i Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.
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Una vez realizado el andlisis exhaustivo de la informacién que integra el expediente de la MIA-P, esta
autoridad considera que la informacién presentada, describe de manera suficiente y sustenta
técnicamente las areas de ubicacion del proyecto, porque cumple con los elementos que integran
los pardmetros de evaluacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 12 fraccion II del
RLGEEPAMEIA.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables

8. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 35 segundo y tercer parrafo de la LGEEPA
y 12 fraccion III del RLGEEPAMEIA, de los que se desprende la obligacion de incluir en la MIA-P,
el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que prevé el proyecto con los
instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria que existe entre las obras y/o
actividades a desarrollar, con las disposiciones especificadas en los instrumentos juridicos, que
permita a esta OR, determinar la viabilidad juridica en materia de Impacto Ambiental y la total
congruencia del proyecto con dichas disposiciones juridicas, normativas y administrativas. En
este sentido, de acuerdo con lo sefialado por la promovente y considerando que el proyecto se
ubicaré en el Estado de Chiapas, especificamente en el municipio de Tonald, sobre presuntos
Terrenos Ganados al Mar, se encuentra regulado por los siguientes instrumentos:

A. Se vincul6 con los Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio siguientes:

a) Programa de Ordenamiento General del Territorio, en el cual la superficie del proyecto
recae en la Unidad Ambiental Biofisica No. 84, denominada “Llanuras del Istmo”, cuya
politica ambiental son las de Restauracién y Aprovechamiento Sustentable, con una
prioridad de atencién Muy Alta, teniendo como rectores del desarrollo los Sectores
Ganaderia-Industria, coadyuvando con Sector Desarrollo Social, en asociacién con el
sector Agricultura-Turismo.

b) Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del estado de Chiapas, en el cual la
superficie del proyecto incide sobre la UGA 112, con politica de Aprovechamiento
sustentable, teniendo como usos recomendados con condiciones el Turismo de bajo
impacto con criterios ecoldgicos.

B. Se vinculé al proyecto con los decretos de establecimiento de Areas Naturales Protegidas,
sefialando que las 4reas de construccidn del proyecto no incursionan en alguna Area Natural

NN\ Protegida (ANP) de competencia Federal o Estatal, no obstante, colinda con el ANP “Santuario

Playa de Puerto Arista”. Asimismo, se sefiala que el sitio se localiza dentro del Sitio Ramsar

£ 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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“Sistema Estuarino Puerto Arista”, siendo que la ejecucion del proyecto no afectara las acciones
y actividades considerados para el manejo del Sitio Ramsar mencionado. De acuerdo a las
Regiones prioritarias para la conservacién publicadas por la CONABIO, el &rea del proyecto no
se localiza al interior de una Regién Terrestre Prioritaria, asimismo el proyecto se ubica al
interior de la Regién Marina Prioritaria (RMP-39) “Puerto Arista™ sin que el proyecto proponga
actividades que interfieran con los criterios de conservacién de la RMP. Respecto de la
Regiones Hidroldgicas, sin que el proyecto contribuya de manera significativa a la
problematica de la RHP-32. Prioritarias el proyecto se ubica al interior de la RHP-32 Pacifico
Tropical. De acuerdo con la regionalizacién ecolégica de las Areas de Importancia para la
Conservacion de las Aves (AICA) el proyecto se encuentra en el AICA No. 246 Istmo de
Tehuantepec, sin que sus obras o actividades causen afectaciones de algun tipo a las aves
residentes y/o migratorias en dicha regién.

C. Se vinculé al proyecto de manera general con la legislacién y normatividad siguiente:
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, Ley
Federal de Derechos, Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y su
Reglamento, Ley General de Cambio Climatico; Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, Ley
General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestres y terrenos ganados al mar.
Asi también con Plan Nacional de Desarrollo, Plan Estatal de Desarrollo de Chiapas, Decretos
y Programas de Areas Naturales Protegidas de competencia Federal y Estatales, Regiones
Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad; asi también realizé el analisis con las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

D. Sevinculé de manera especifica con el articulo 28 primer parrafo fracciones IX y X de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)y el articulo 5° incisos Q)
y R) fracciéon Iy 49 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién de Impacto

Ambiental (REIA).

Por lo expuesto en el presente Considerando, se determina que el proyecto es de competencia
Federal en materia de evaluacion del impacto ambiental; por las actividades propias del proyecto y
se encuentra vinculado con los ordenamientos juridicos aplicables, cumpliendo con lo establecido en
el articulo 12 fraccién III del RLGEEPAMEIA.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdatica ambiental detectada en

el area de influencia del proyecto. /4
[
5 3% @ 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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9. Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA dispone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA) y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el Area de Influencia (Al) del proyecto; por lo que, para la delimitacién
del SA, la promovente en la MIA-P, determiné con base al andlisis e interpretacién de los
elementos que integran el medio fisico, bidtico y socioeconémico y el uso del suelo
determinando una superficie de 15.4 has de terrenos circundantes al sitio del proyecto.

a) Presentd del SAy del area de influencia (AI), una descripcion general de los componentes
ambientales abidticos, bidticos, socioeconémicosy paisajisticos como: clasificacion climatica,
datos de temperatura minima, maxima y promedio y precipitacion mensual, evaporacion,
vientos dominantes, asimismo presenté informacién de geologia, relieve, fallas y fracturas,
suelos, hidrologia y vegetacién.

b) Enlos aspectos bidticos presenta los resultados del muestreo de flora, mediante transectos,
destacando que en el SA se identificé la presencia de Avicennia germinans (Madresal) y
Laguncularia racemosa(Mangle blanco). Los datos de flora se tomaron mediante transectos,
con diferentes estratos; manifestando las coordenadas de inicio y término de los mismo. no
se sefiala en la informacién presentada si los muestreos son representativos del sitio.

€) Respecto de la fauna se obtuvieron registros mediante diferentes técnicas de muestreo
dependiendo del grupo faunistico, siendo los resultados siguientes:

Clase Familia Especie Nombre Comin
Anfibio Bufonidae Rhinella marina Sapo de cafa
Aves Ardeidae Ardea alba Garza blanca
Aves Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comdn
Aves Cerylidae Chloroceryle americana Martin pescador chico
Aves Columbidae Columbina inca Tortolita
Aves Columbidae Zenaida asiatica Tértola aliblanca
Aves Cuculidae Crotophaga sulcirostris Pijuy
Aves Falconidae Caracara cheriway Caracara
guebrantahuesos
Aves Fregatidae Fregata magnificens Fragata comun
Aves Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
S\ Aves Pelecanidae Pelecanus erythrorhynchos | Pelicano Blanco
\ \ Americano
b Aves Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Aves Tyrannidae Tyrannus melancholicus Piriri
A 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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Reptil Teiidae Ctenosaura similis Iguana negra
Peces Carangidae Trachinotus rhodopus Pampano fino
Peces Mugilidae Mugil curema Lebrancha

En el Area del proyecto “Casa Puerto Arista”, se registré una especie bajo categoria de riesgo,
por parte la NOM-059-SEMARNAT-2010", Ctenosaura similis (Iguana espinosa rayada), en la
categoria A dicha especie para la IUCN2 no se encuentra en peligro ya que esta se establece
dentro de la categoria LC (Preocupacion Menor), de la misma forma que la CITES® en el cual
no figura especies alguna en el listado anterior, dicha convencidn reglamenta el comercio de
dicha especie y necesita la cooperacidn de otros paises para evitar la explotacion insostenible
o ilegal de las mismas

d) En el SA se obtuvieron registros de vegetacién de pastizal cultivado con un porcentaje bajo de
vegetacion Secundaria arbdérea de manglar; encontrandose estas en la porcién norte del Al
donde se observan formaciones vegetales de manglar. La porcién central y sur del SA, donde
se ubica el proyecto, recae sobre espacios desprovistos de formaciones vegetales.

e) Se presentd en la MIA-P un andlisis cualitativo del paisaje, desde el punto de vista de sus
atributos fisicos, visibilidad, calidad paisajistica, fragilidad, concluyendo que los impactos al
paisaje serian minimos.

f) Se present6 en la MIA-P un andlisis de medio socioeconémico, del municipio de Tonala con
sus caracteristicas de demografia, migracién, poblacién econémicamente activa e inactiva,
vivienda, equipamiento, educacién, servicios, actividades econdémicas. En los aspectos
descritos no se sefiala la existencia de resistencias sociales al tipo de proyecto propuesto.

g). Se presenta el diagnostico ambiental del sistema ambiental, en el cual, desde el punto de vista
del promovente, sefiala que el existe una fragmentacién de ecosistemas dado el aclareo de
selvas y manglar. El uso del suelo se encuentra distribuido entre manglar, vegetacion
secundaria arbérea de manglar y zonas de cultivo de temporal anual, observandose zonas
abiertas desprovistas de vegetacién utilizados para la ganaderia extensiva y zona de
vegetacién de manglar presionadas por las actividades agropecuarias. El proyecto se ubica en
espacios previamente urbanizados dentro del SA.

1 NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. /2/ .
2 |UCN. 2012. IUCN Red List Categories and Criteria. Version 3.1. Second Edition. Gland, Switzerland and Cambridge, UK. [ r/

3 CITES. 2017. Apéndices |, 11, I1l. Convenciéon Sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora -
Silvestre.

ﬂ 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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Del analisis y valoracion realizado se considera que la delimitacién descripcidn y anélisis del SA, y
del area de estudio a través de los muestreos y estudios realizados, sustentan la informacién que
integra la MIA-P, pues permite conocer las condiciones bidticas, abidticas, paisajisticas y
socioecondmicas del SA y drea de estudio, lo cual es de relevancia debido a la certeza de las
potenciales afectaciones que pudieran suscitarse por el desarrollo del mismo. No deja de sefialarse
que, al estar el sitio del proyecto dentro de las dreas de asentamientos, de desarrollo inmobiliario y
de servicios de la localidad de Puerto Arista, el listado de flora y fauna presentado, se considera
representativo del sistema ambiental determinado, resalta asimismo la identificacién de una
especie listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 al interior del sitio del proyecto. Por lo que la
informacion proporcionada resulta suficiente para valorar los elementos bidticos, abidticos,
socioecondmicos y paisajisticos de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 Fraccién IV del
RLGEEPAMEIA.

10. Que la fraccion V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA impone la obligacién a la promovente de
incluir en la Manifestacidon de Impacto Ambiental que someta a evaluacién, una Identificacién,
descripcién y evaluacién de los impactos ambientales, por lo que, una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P, y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, llevé
a cabo la identificacién de los impactos ambientales mediante la metodologia una lista de
chequeo y posteriormente a través de matrices causa-efecto desarrollada por Vicente Conesa-
Vitora y se realizaron las matrices de identificacién de los impactos ambientales potenciales,
seleccion de los impactos potenciales, valoracién de la importancia de los impactos ambientales
seleccionados y su importancia final- El método a nivel cualitativo fue desarrollado en su
totalidad, debido a que se realizé la ponderacién de los impactos ambientales como se sefiala en
el metodologia propuesta, por lo que la evaluacién ambiental desarrollada, se determina como
suficiente. Se desarroll6 el andlisis de los impactos ambientales por etapa y la conclusién de los
impactos ambientales significativos para las actividades en la MIA-p del proyecto fue la siguiente:

a) Son el medio abidtico, el suelo y el factor aire, los que potencialmente reciban los
impactos ambientales negativos mas significativos del proyecto, no obstante la
particularidad del drea de influencia en donde se ubica el proyecto, donde actualmente
se desarrollan actividades antrépicas relacionadas con el turismo y habitacional, los
impactos por el desarrollo del proyecto no serdn mayores a los ya existentes en el sitio, y
con la aplicacién de las medidas de mitigacion correctas se compensaran los impactos
generados en las diferentes etapas del proyecto.

b) El habitat de las especies existentes en el SAy en el drea de influencia no sera afectada
para las especies terrestres ya que de acuerdo con los monitoreos realizados a la fecha
no identificaron especies susceptibles de ser impactadas de manera significativa o en
alguna categoria de proteccién o conservacion.

19 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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¢) Con el desarrollo del proyecto se pretende construir las dreas de amenidades, una casa
de descanso, con infraestructura de calidad, que permitira a los visitantes pasar un rato
agradgble y apreciar |a belleza de la playa y apreciar la importancia del hébitat que existe
en el Area del Proyecto (AP).

d) Se obtendran los permisos correspondientes ante la Direccion General de Zona Federal
Maritima Terrestre y Ambientes Costeros, para poder llevar a cabo la construccién de las
obras en la zona de terrenos ganados al mar.

e) El proyecto se considera ambientalmente procedente tomando en cuenta la evaluacién
realizada y al nivel de impacto existente; todo esto condicionado a la aplicacién de
medidas preventivas correctas a los impactos generados en cada etapa del proyecto.

Conforme a lo anterior y una vez realizado el anélisis de la informacién detallada en el presente
Considerando, es de sefialarse que la misma coincide con respecto a la identificacién, descripcién
y evaluacion de los impactos, ya que se prevé que su desarrollo ocasionard implicaciones
ambientales moderadas, tanto negativas como positivas, siempre y cuando se respete cada una
de las actividades sefialadas en el programa general de trabajo, debido al tipo de actividad que
se desarrollard. Conforme a lo anterior y una vez realizado el andlisis exhaustivo de la
informacién detallada en el presente considerando, la informacién proporcionada, cumple de
manera suficiente con los elementos que integran los pardmetros de evaluacién, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 12 fraccién V del REIA.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

11. Que la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA impone la obligacién a la promovente de
incluir en la Manifestacién de Impacto Ambiental que someta a evaluacion, la presentacion de
medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales, por lo que, una vez
analizada la informacién presentada en la MIA-P, y de acuerdo con lo manifestado por la
promovente, en la MIA-P sefiala una serie de medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales identificados son generales e imprecisas en alcance, magnitud y tiempos,
sobre todo las sefialadas para garantizar el uso sustentable de los espacio de playa; no obstante
esta OR incorporara medidas a cumplir a efecto de garantizar que el proyecto cumpla con los
requisitos de sustentabilidad ambiental sefialados en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA

Por otra parte, del andlisis de las caracteristicas del drea de influencia, se desprende que las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién propuestas en la MIA-P para los elementos
sefialados, son factibles para minimizar y/o atenuar algunos de los impactos ambientales/a

/ //}
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generar, siempre y cuando se apliquen conforme fueron descritas en la MIA-P y como se sefialan
en la presente Resolucién, que complementan lo planteado en la MIA-P. Por lo que la informacién
proporcionada es suficiente, porque se cumple de manera justa con los elementos que integran
los pardmetros de evaluacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 12 fraccién VI del REIA.

Pronésticos ambientales, en su caso, evaluacion de alternativas

12. Que la fraccién VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA impone la obligacién a la promovente de
incluir en la Manifestacion de Impacto Ambiental que someta a evaluacion, prondsticos
ambientales, en su caso, evaluacion de alternativas, por lo que, una vez analizada la informacion
presentada enla MIA-P, en laIAy de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto
consiste en la actividad de desarrollo inmobiliario en litoral costero y ocupacion de espacios en
terrenos ganado al mary presentan en la MIA-P una descripcion y analisis de escenarios cony
sin proyecto y con medidas de mitigacién, de manera particular, que permite de manera
suficiente a esta OR tener claridad de los posibles escenarios a generar con la implementacion
del proyecto y sus medidas de mitigacidn y compensacién.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan los
resultados de la manifestaciéon de impacto ambiental.

13. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIII del REIA, en la informacién
presentada en la MIA-P, se consideraron los instrumentos metodoldgicos para poder llevar a
cabo una descripcidon del SA 'y del area de estudio, presentando cartografia, album fotografico,
cartas temadticas, cdlculos, metodologia y matrices para evaluar los impactos ambientales y
documentacién legal, entre otros anexos. Por lo que la informacién proporcionada sustenta de
manera suficiente lo afirmado en la MIA-P de acuerdo a lo establecido en el articulo 12 fraccién
VII del REIA.

Opiniones técnicas

14. Que acorde con el articulo 24 del RLGEEPAMEIA vy lo relacionado en el RESULTANDO V del
presente oficio, se solicitaron las opiniones técnicas a diversas dependencias de la administracion
publica federal, estatal y municipal, de la cual no fue atendida la referente al oficio
1270R/SGPA/UGA/DIRA/2636/2024, por lo que se considera con fundamento en el articulo 55
segundo parrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dicha institucion no tiene

" objecién a las pretensiones del promovente. De las restantes solitudes de opinién fueron
\\\ atendidas las siguientes:
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a) Mediante oficio PFPA/12.2.1/0737/2024 de fecha 13 de noviembre del 2024, la Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental en el Estado de Chiapas (PROFEPA), emiti6 la
respuesta siguiente:

“Al respecto me permito hacer de su conocimiento que, de una bdsqueda exhaustiva realizada en las
bases de datos, sistemas institucionales y archivos con los que cuenta esta Oficina de Representacion
a mi cargo, no se encontraron procedimientos administrativos de inspeccion Y vigilancia instaurados
en contra de la superficie y promovente anteriormente sefialados”,

b) Mediante oficio No. DRFSIPS/OTA/404BIS/2024 de fecha 07 de noviembre del 2024, la
Direccion General Frontera Sur Istmo y Pacifico Sur de la CONANP emitié la respuesta a la
solicitud de opinién, en la cual menciond entre otros puntos, lo siguiente:

(...)
CONCLUSION

Esta Direccion Regional determina que los 26.8708 metros cuadrados del proyecto denominado
"Casa Puerto Arista’, enlalocalidad de PuertoArista, Tonald; Chiapas, mismos que se ubican dentro
del Santuario Playa Puerto Arista, no podrd ser sujeto de autorizacion, permisos, y concesiones
para uso y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, de conformidad con el
ARTICULO CUARTO del DECRETO que reforma, deroga y adiciona diversas disposiciones del
Decreto por el que se determinan como zonas de reserva y sitios de refugio para la proteccion,
conservacion, repoblacion, desarrollo y control, de las diversas especies de tortuga marina, los
lugares en que anida y desova dicha especie, publicado el 29 de octubre de 1986, para
establecer las previsiones acordes a los santuarios de tortugas marinas, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de diciembre de 2022. Asimismo, y por ubicarse en la zona aledafia
del Santuario teniendo interaccion con el ecosistema costero y la especie de tortuga marina
que anida en el sitio, listada NOM-059-SEMARNAT-2010, misma que tiene la categoria de
peligro de extincion, Por lo que se deberd ajustarse a las siguientes recomendaciones:

e Cumplir con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2021 que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

e Que la luminaria del exterior que compone el proyecto, sean luces muy calidas (tonos rojizos,
2700 K lumen), dirigidas hacia una posicion opuesta a la playa y al océano, a fin de no afectar
a las torturas marinas.

e Respecto a las aguas residuales, el proyecto deberd cumplir con lo establecido en las
normas oficiales: NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-002-SEMARNAT-1996-NOM-003-
SEMARNAT-1997, NOM-127-SSA-1-2021, NOM-203-SSAI-2002 y, la NOM-17-55A1-1998.

e Evitar la introduccion de especies exdticas y ferales. / 4)
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e Evitar la contaminacion del suelo y agua por el derramamiento de sustancias toxicas
[aceites, combustibles, solventes, entre otros.

e Hacer un manejo integral de los residuos sdlidos urbanos que se generen, asi como demadas
residuos que se generen y pongan en riesgo a la especie y a su habitat.”

Esta OR dio a conocer la Opinién Técnica emitida por la CONANP, mediante oficio de fecha 18 de
noviembre de 2024, recibido el 28 de enero de 2025. En dicho documento, la promovente realiz6 ajustes
en la distribucién de las obras y actividades del proyecto, precisando que, con dichas modificaciones,
éste no incide dentro del Santuario Playa Puerto Arista.

Con base en lo sefialado en la opinién técnica, esta OR reconoce la importancia de preservar los
humedales y promover un uso racional de los mismos que permita su aprovechamiento sostenible,
asegurando su conservacion y el disfrute de los bienes y servicios ambientales que proveen. En este
sentido, las politicas establecidas en los principios de planificacién y manejo de la Convencién Ramsar
deberan incorporarse en los instrumentos de ordenacién local que se publiquen en el futuro, asi como
en el programa de manejo del drea natural protegida Santuario de Playas Puerto Arista.

Cabe destacar que, de acuerdo con sus facultades en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la CONANP
es la instancia responsable de la administracién de las dreas naturales protegidas. Por lo tanto, al no
ubicarse el proyecto dentro de los limites del Santuario Playa Puerto Arista tras la modificacién sefialada,
y considerando que actualmente no existe un programa de manejo vigente para esta ANP, esta OR
establecerd medidas de mitigacion y compensacién adicionales a las propuestas por la promovente, con
el fin de atender posibles impactos derivados de la cercania al Santuario.

Ahora bien, aunque el proyecto no se localiza dentro del Santuario, si incide en el Sitio Ramsar No. 1823
“Sistema Estuarino Puerto Arista”, el cual cuenta con una ficha de directrices de manejo y conservacion
publicada en abril de 2012. Dicho documento establece una subzonificacién orientada al ordenamiento
de actividades dentro del sitio; en ese sentido, esta OR considera que, ademas de lo sefialado en la
opinién emitida por la CONANP mediante oficio No. DRFSIPS/OTA/404B1S/2024 de fecha 7 de noviembre
de 2024, debid precisarse en qué subzona se desarrolla el proyecto.

La promovente, por su parte, planteé una serie de medidas de mitigacién y compensacién para los
impactos ambientales que pudieran generarse durante la ejecucién del proyecto. Esta OR estima que,
siempre y cuando dichas medidas se apliquen de manera efectiva, junto con las que se establezcan en
la presente Resolucion, el proyecto resulta ambientalmente viable. Finalmente, cabe sefialar que las
directrices de manejo del humedal no prohiben actividades turisticas ni asentamientos humanos,
siempre que éstos no alteren las caracteristicas ecolégicas del sitio. En consecuencia, al reforzar las
medidas preventivas y correctivas sefialadas en la MIA-P con otras adicionales, esta OR considera que la
\ act|V|dad puede ser compatible cgn el Sitio Ramsar.
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Analisis técnico

15. Que con base en todo lo anteriormente expuesto, esta OR, dictamind sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacién del impacto Ambiental que SENALA que al evaluar las manifestaciones de
impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

“I. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosisternas de
que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion.

II.  La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
Y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forma parte dichos recursos, por
periodos indefinidos, y “

En relacién con lo anterior, esta OR realizd el analisis de las caracteristicas de las obras y
actividades requeridas en la MIA-P ingresada, a fin de ponderar la relevancia de los impactos
ambientales que pueden derivar por el desarrollo del proyecto, y asi determinar su viabilidad
ambiental, considerando las condiciones ambientales del SAR y del sitio por donde cruzara el
trazo del proyecto, asi como las, medidas de mitigacién y compensacién presentadas por la
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos al ambiente, concluyendo que
la ejecucion del proyecto ocasionara impactos ambientales que no representan riesgo alguno
para la integridad funcional del SAR, toda vez que éste ya se encuentra perturbado por
actividades antropogénicas.

Una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA donde se
desarrollara el proyecto, como por las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades que
lo conforman y evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales
mas relevantes podrian generarse por la realizacién del proyecto, esta OR destaca los siguientes
puntos que fueron determinantes para la toma de decision:

a) El proyecto pretende consolidar el uso habitacional de una casa habitacién ya construida
y en abandono, en condiciones no habitables, dentro de terrenos privados en la zona
municipal de la localidad de Puerto Arista, Chiapas. No se trata de ampliar espacios para
el uso habitacional sino modernizar y mejorar las condiciones existentes en la parte de
los terrenos considerados como presuntos terrenos ganados al mar, teniendo como

/]
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limites de la intervencidén propuesta, la poligonal del ANP Santuario Playas de Puerto
Arista.

b) La densidad propuesta de ocupacidn de los espacios tanto en zona municipal como en
terrenos ganados al mar, es aceptable y no configuran un uso intensivo del espacio, que
pudiera afectar el medio circundante, dado que el proyecto plante el uso no consuntivo
de los valores escénicos y de paisaje del sitio del proyecto.

c) El proyecto es congruente con los instrumentos juridicos aplicables que regulan la zona
de localizacion del sitio del proyecto, tal y como quedé consignado en el considerando 8
del presente oficio resolutivo, lo que conlleva a una utilizacién planificada de los recursos
naturales que integran los ecosistemas presentes en el sitio, al atender las actividades
permisibles establecidas para mantener su permanencia.

d) El sitio donde se ubicaran las obras a realizar no se encuentra al interior del &rea natural
protegida, no obstante colinda con el ANP de caracter federal del Santuario de la Tortuga
Marina Playa de Puerto Arista, motivo por el cual, en la MIA-P y en el presente resolutivo
se han establecido las medidas de mitigacién pertinentes, parar el uso no consuntivo de
las areas de playa por los usuarios de las instalaciones autorizadas en materia ambiental
y la proteccién de la tortuga marina, en sus temporadas de anidacién.

e) No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio
ecoldgico y la proteccién a medio ambiente; aunado a que la promovente ejecutara
medidas de prevencion, mitigacidon y compensacién, los cuales fueron analizados en el
considerando 9 del presente oficio resolutivo y se encuentran desarrollados en el
capitulo 1.9 de la MIA-P del proyecto, mismas que a juicio de esta OR permitiran reducir
los impactos ambientales que ocasionara el desarrollo del proyecto.

f) El desarrollo del proyecto no conllevara el cambio de uso del suelo forestal, toda vez que
solo se requiere la afectacion de ejemplares aislados de vegetacién herbacea y ruderal,
ubicadas en la zona de construccién del proyecto.

g) Dentro del SA y sitio del proyecto se reporté la presencia de 1 (una) especie de fauna
S silvestre enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; por lo que la promovente llevara
\ ‘ actividades de cuidado y proteccién, dado que por su naturaleza y movilidad y su
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adaptacion en areas habitadas se deberd de convivir con los ejemplares ahi existentes
durante las diferentes estas del proyecto.

De acuerdo con lo anterior, y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacién de los recursos
naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacién, esta OR considera que el desarrollo del
mismo no compromete la integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, nigenerara
impactos ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio
ecoldgico. Aunado a lo anterior, serén aplicadas las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion propuestas por el promovente, y las establecidas por esta OR en el presente oficio
para asegurar el mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos, y sus resultados
deberan presentarse en los informes sefialados en el Término DECIMO del presente oficio
resolutivo; de esta manera, se tiene que la resolucién que emite esta OR considera lo establecido
en el articulo 44 del REIA y esta sustentada en el andlisis de los efectos del proyecto sobre los
ecosistemas de que se trata, tomando en cuenta el conjunto de los elementos y recursos que los
conforman, y respetando la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas
de los que forman parte dichos recursos.

16. Que la LGEEPA, sefiala en su articulo 35, parrafo cuarto que “...una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria emitird debidamente fundada y motivado la resolucién
correspondiente en la que podrd: ... y; que de acuerdo con su fraccién II:

"

II. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin
de gue se eviten, atenden o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles
de ser producidos en la construccion, operacion normal y en caso de accidente. Cuando se
trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban
observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista.”

Por lo que para los alcances del articulo 35, fraccién II, de la LGEEPA, y conforme a los
argumentos expuestos en el analisis realizado por esta OR a la MIA-P e IA, se concluye que el
proyecto se apega los articulos 30 de la LGEEPA y 12 fracciones |l, III, 1V, V, VI y VII, del
RLGEEPAMEIA, al aportar de manera clara y suficiente la descripcién para identificar las obras 'y
actividades consideradas para el proyecto y las superficies de ocupaciéon para las obras asociadas
al proyecto; del mismo modo, por aportar los elementos necesarios para determinar la viabilidad
del proyecto acorde con los instrumentos juridicos aplicables; de igual forma, por aportar los
elementos necesarios del estado actual del SA y AP para determinar la viabilidad del proyecto,
toda vez que es importante e indispensable para esta Unidad Administrativa conocer el estado
actual que guarda el SA y AP, para tener conocimiento del tipo y alcance de los impactos
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ambientales que pudieran originar las obras y actividades que involucra el proyecto en el sitio y
drea inmediata a éste; asi como, para determinar si las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas por la promovente son suficientes; derivado de lo anterior, se cuenta con los
elementos suficientes para determinar que se identificaron y analizaron los elementos
necesarios para el proyecto en los Capitulos Vy VI, los impactos ambientales que el proyecto
ocasionara y por ende si las medidas de mitigacién propuestas son suficientes; asimismo los
escenarios siny con proyecto y con medidas de mitigacién en el Capitulo VII y finalmente que se
hayan observado los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos dentro del Capitulo II,
tal y como ha quedado asentado en el considerando 15 de la presente resoluciéon; motivos por
los cuales, esta OR determind concluir favorablemente y de manera condicionada la evaluacién
del proyecto.

17. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucién, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en
su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién
del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta OR emite la presente resolucién
de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de
caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna, las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacién sefialadas tanto en la documentacion
presentada en la MIA-P, como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 1y 8, parrafo sequndo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis, fraccién XI de la Ley Orgénica de
la Administracion Publica Federal; 4, 5, fracciones 11y X, 28 primer parrafo, fracciones1 y VII,30, 34, 35,
parrafos primero, sequndo, tercero, cuarto fraccién IIy ultimo parrafo, 35 Bis, parrafos sequndo y ultimo
y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 13, 16 fracciéon X y 57
fraccion I de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones 1, VII, IX, X, XII, XIII, XIV,
XVI'y XVII, 4, fracciones I, IIl y VII, 5 incisos Q) y S) fraccién 1, 9 primer parrafo, 10, fraccién I, 11 fraccion
I, 13, 17, 21, 24, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién 11, 46, 47, 48, 49 y 51 fraccién Il y 52 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; 1, 3 fraccién VIII inciso a), 41, 42 fraccidon XXXV inciso c) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 14
de marzo de 2025, en las disposiciones del Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del Estado
de Chiapas; y las Normas Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010y con sustento en las disposiciones
Y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta OR determina
\\\_que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente

2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido numero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,

o Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.
o Ano de
¥

. La Mujer T
[ ’ P 26 de 37
Nl & Indigena aomne e




Medio Ambiente 2.5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales { ANIVERSARIO

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE CHIAPAS
OFICIO 1270R/UGA/DIRA/2420/2025

BITACORA 07/MP-0114/08/24

EXPEDIENTE 16.24S5.711.1-15/2024

viable; por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite en referencia con los
aspectos ambientales derivado de las obras y actividades del proyecto denominado “Casa Puerto
Arista”, promovido por la C. Sandra Luz Gonzéilez Orantes”.

Las caracteristicas técnicas y coordenadas de localizacién del proyecto autorizado son las siguientes:

1. Localizacion: El proyecto se desarrollara ubicado en la calle sequnda poniente, localidad Puerto
Arista, Municipio de Tonald, estado de Chiapas, la construccién de la “Casa Puerto Arista”, en la
localidad de Puerto Arista, municipio de Tonald, Chiapas, en donde se llevardn a cabo las
actividades, coordenadas y caracteristicas, se indican en el considerando 7 del presente resolutivo
y en la MIA-P presentada.

2. Superficie autorizada: El proyecto se construird sobre una superficie de 407.81 m2 de presuntos
terrenos ganados al mar, cabe mencionar que se tendré acceso al sitio a través de los terrenos de
la propiedad privada.

3. Actividades autorizadas: Las establecidas en el Programa General de Trabajo y que se sefialan en
el considerando 7 del presente oficio resolutivo que se desarrollarén en los presuntos terrenos
ganados al mary en espacios clasificados como de litoral costero.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendra una vigencia de 30 (Treinta) afos para llevar a cabo las
etapas de preparacién de sitio y construccidn del proyecto, plazo que comenzaré a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion del presente resolutivo.

Este periodo podra ser modificado a solicitud del promovente, presentando el trdmite COFEMER
SEMARNAT-04-008, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y
condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensaciones establecidas por la promovente en la MIA-P.

>4 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,

- A ey Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.
; Ano de
& 1,
-+ La Mujer Pagina 27 de 37

Indigena




o
\
N
\

Medio Ambiente 2.5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales “ANIVERSARIO

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE CHIAPAS
OFICIO 1270R/UGA/DIRA/2420/2025

BITACORA 07/MP-0114/08/24

EXPEDIENTE 16.24S.711.1-15/2024

Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion la aprobacion de su
solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse
de la validacién del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida por la Oficina de
Representacién de Protecciéon Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el estado de Chiapas, en donde indique que ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes del oficio resolutivo en mencién, o en su defecto, podrd presentar un avance de
cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve hasta el momento de su solicitud, el cual
deberd estar firmado bajo protesta de decir verdad.

El informe referido deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En caso de
no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO. De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de RLGEEPAMEIA la
presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y/o
actividades descritas en su término primero. Por ningin motivo, la presente autorizacién constituye
un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia y/u
ocupacion de la tierra; esta autorizacién no constituye una concesion de la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT) asi como tampoco ampara la autorizacién para construccion de obras de
relleno y de tipo civil, dentro de la ZOFEMAT, en colindancia inmediata, de restriccién y afectacién a la
propiedad del lote del proyecto, quedando a salvo las acciones que determinen las autoridades
federales, estatales y municipales competentes. Quedando bajo su mas estricta responsabilidad ante la
eventualidad de que la promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad, la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operaciéon de esta
autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT
y/o autoridades Federales, Estatales o Municipales.

CUARTO. - La presente Resolucidn se emite Unicamente en materia ambiental por las obrasy actividades
descritas en el Término PRIMERO del presente resolutivo y que corresponden a la evaluacién de los
impactos ambientales derivados de las obras ubicadas sobre los terrenos ganados al mar, en la localidad
de Puerto Arista, en el municipio de Tonald Chiapas, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28,
fraccion IXy X de la LGEEPA y 5, incisos Q) y R) fraccién I del RLGEEPAMEIA.

QUINTO. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliaciéon de ningun tipo
de obras y/o actividades que no estén listadas o sefialadas en el Término PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento en el que la promovente decida |levar a cabo cualquier obra y/o actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera hacerlo del
conocimiento de esta @R-Chiapas, atendiendo lo dispuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio.
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SEXTO. - Debera dar aviso por escrito a esta Oficina de Representacién dentro del plazo de diez dias
habiles, posteriores al inicio y conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49
segundo parrafo del REIA. En el Aviso de inicio deberd incorporar una copia del Titulo de Concesién
emitida por la Direccién General de Zona Federa Marito terrestre de esta Secretaria, por la ocupacién de
los Terrenos Ganados al Mar, sefialados en la MIAP.

SEPTIMO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta OR proceda, conforme a lo establecido en su fraccién 11 y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

Para lo anterior, deberd presentar a esta OR-Chiapas, el trdmite con nimero SEMARNAT-04-005
"Desistimiento de la autorizacién en materia de impacto ambiental”, el cual deberd acompafiarse de la
validacion del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitidas por la Oficina de Representacién
de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Chiapas, donde indique que ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo.

El promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta OR, en los términos previstos en el articulo 28 del RLGEEPAMEIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos
no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacion a esta OR, previo al inicio de las actividades del proyecto
que se pretendan modificar, presentando el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

OCTAVO. - Para el seguimiento de las acciones y medidas de mitigacion y/o compensacion, y de las
establecidas en los Resuelves de la presente Autorizacion, debera presentar informes de cumplimiento
de la presente Autorizacién y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser
presentado a esta Oficina de Representacién con una periodicidad anual, debiendo informar lo realizado
en el periodo de enero a diciembre de cada afio y presentarlo en el primer bimestre del afio inmediato
siguiente.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto por la fraccién II del parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria

3
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emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del
RLGEEPAMEIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta OR establece que las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, en los planos incluidos
en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizaciéon conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
La promovente debera:

1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones I a la Vy 28, parrafo primero
de la LGEEPA, asi como en lo que sefiala el articulo 44 fraccion III del RLGEEPAMEIA, una vez
concluida la evaluaciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigaciéon y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta OR establece que la promovente deberd cumplir con todas y cada
una de las medidas de mitigaciéon y compensacién que propuso en la MIA-P, las cuales esta
OR considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al
ambiente del SA del proyecto evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido en la LGEEPA,
su RLGEEPAMEIA, las normas oficiales mexicanas y demds ordenamientos legales aplicables
al desarrollo del proyecto, sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales,
estatales y locales) competentes en su caso, asi como para aquellas medidas que esta OR esta
requiriendo sean complementadas en las presentes Condicionantes.

2. Para cada una de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la documentacion
exhibida para el proyecto, deberd demostrar su cumplimiento, asi como de las
condicionantes establecidas en la presente resolucién. Por lo que la promovente sera el
responsable de que la calidad de la informacién remitida en los informes que se establecen
en el Resuelve Décimo de la presente Resolucion, permita a esta ORy a la representacion de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente verificar el cumplimiento de las mismas.
Para lo anterior, la promovente, deberd de integrar dichas medidas a un Plan de Manejo
Ambiental (PMA), para su ejecucién, especificando las actividades, costos de ejecucion,
personal involucrado y procedimientos que se aplicaran, descritos por etapa del proyecto e
impactos que se atenderan, incluyendo un Diagrama tipo Gantt o algun otro esquema de
planeacién, para la calendarizacién estimada de su ejecucion.
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El PMA se deberd presentar en un periodo maximo de 3 meses posteriores a la recepcién de
la presente resolucién, para ser validado por esta OR y deberd incluir los mecanismos y
acciones tendientes a minimizar los impactos ambientales negativos identificados en el
capitulo V de la MIA-P durante la preparacion del sitio, operacién y mantenimiento del
proyecto propuestos por la promovente.

3. El PMA deberd incluir un programa de medidas compensatorias con el disefio de actividades
dispuestas a restituir el medio ambiente. En relacién con lo anterior, y dado que la zona
federal maritimo terrestre colindante con el proyecto se considera una de las zonas de
arribazén para la reproduccién de tortugas marinas catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2020, en la categoria de especies en peligro de extincién, por tal motivo la Promovente
debera presentar a esta Secretaria un Programa de Proteccién, rescate, manejo y
conservacion de tortugas marinas, para los caso especiales cuando se presente a desovar
dichas especies frente a los terrenos del proyecto, en el que se consideren las medias y
acciones de proteccién y conservacién que aseguren su permanencia en la drea, de acuerdo
con sus requerimientos de habitat.

Lo anterior, con la finalidad de prevenir impactos inesperados o cambios en las tendencias de
los ya considerados, identificacién inmediata de cuando algin aspecto se acerca a un nivel
critico pre-establecido, valorar la eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer
ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacién ambiental en el drea
de influencia.

Una vez validado dicho PMA por esta Oficina de Representacion, la promovente deberd
presentar anualmente tal y como se establece en el informe al que se refiere en el Resuelve
Décimo Primero de la presente, los resultados y observaciones obtenidos de su ejecucién y
seguimiento, asi como las correspondientes medidas correctivas derivadas de la ejecucién de
las medidas establecidas.

4. En relacién al Programa de Proteccion, rescate, manejo y conservacién de tortugas
marinas, la promovente queda condicionada a realizar tareas de coordinacién con la
Direccion Regional Frontera Sur, Istmo y Pacifico Sur de la CONANP a efecto de implementar
actividades o programas y/o equipamiento que fortalezcan la estrategia de comunicacién,
difusion, sefializacion y/o educacién ambiental definida en el Area Natural Protegida
Santuario de la Tortuga Marina Playa de Puerto Arista.

5. Colocar en un lugar visible un letreo donde informe que ya cuenta con la autorizacién en
materia de impacto ambiental, expedida por esta OR, dicho letrero debera de llevar escrito
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con letras grandes el numero del presente oficio resolutivo, fecha numero de referencia y
clave de proyecto, en un plazo maximo de 1 mes posterior al inicio de las obras y actividades.

6. Para el desarrollo de proyecto deberd proporcionar a los trabajadores de la obra servicios
sanitarios, de ser estos portatiles debera proporcionar una unidad por cada 10 trabajadores,
a fin de evitar el fecalismo al aire libre.

7. Utilizar materiales permeables, que permitan la libre infiltracién del agua de lluvia hacia el
subsuelo, en las obras que se refieren a las superficies siguientes: vialidades, areas a verdes,
andadores y circulacion vehicular.

8. En el caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
endémicas raras, amenazadas o en peligro de extincién en la zona del proyecto, no incluidas
en la MIA-P, la promovente, deberd de implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por alguna Institucién con experiencia en el ramo o centro de
investigacion superior en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion y
conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos
de habitat.

En caso de encontrar especies en estatus y pretenda realizar el rescate y reubicacién de la
fauna consignada en NOM-059-SEMARNAT-2010, deberd presentar anexo al informe anual,
un informe, el cual deberad incluir los puntos siguientes:

a) Identificacion de las especies de fauna que fueron reubicadas.

b) Descripcion de las técnicas empleadas para la realizar el manejo de los individuos de las
especies de la fauna silvestre rescatadas.

c) Ubicacién de las dreas destinadas para la reubicacién, especificando los criterios técnicos
y bioldgicos por la aplicacién de las acciones de dicho programa.

d) Criterios que se empleardn para determinar la eficiencia y eficacia de la aplicacion de las
distintas actividades.

e) Estimacién de costos involucrados en la elaboracién e instrumentacion de las especies
propuestas, desglosando el costo de todas y cada una de las acciones que pretende, asi
como los costos directos e indirectos.

f) Manejo e interpretacién de los resultados.
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En el caso de iluminar dreas externas de las edificaciones del proyecto, debera de cuidar que
no incidan o reflejen luz hacia la playa, especialmente durante los meses de septiembre a
enero, a efecto de mantener las condiciones favorables en la zona de playa para favorecer el
arribo de las tortugas marinas.

Establecer reglamentaciones internas que permitan evitar cualquier afectacién derivada de
las actividades del personal a cargo la promovente sobre las poblaciones de flora y fauna
silvestres, y especialmente sobre aquellas especies catalogadas en las Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, que determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres, terrestres y acudticas amenazadas, raras y las sujetas a proteccion especial, en todo
Caso se responsabilizara al promovente, de cualquier ilicito en el que incurran sus
trabajadores y se le sujetara a las sanciones que las leyes en la materia establezcan. Las
reglamentaciones internas deberan estar expuestas de manera visible al interior y exterior de
las instalaciones autorizadas y deberan de formar parte del PMA solicitado.

Respetar, durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, lo establecido en las
Normas Oficiales Mexicanas, NOM-041-SEMARNAT-1996, referente a los niveles méximos
permisible de emisién de gases contaminantes, provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacion que utilizan gasolina como combustible, y NOM-045-SEMARNAT-
1996, referente al nivel maximo permisible de opacidad del humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circulacién, que usan diésel como combustible.

Respetar, durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites méximos
permisibles establecidos en la Norma Oficial Mexicana. NOM-080-SEMARNAT-1994, referente
a los niveles maximos de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 13 de enero de 1995.

Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:

a) La construcciéon de obras de relleno y de tipo civil, dentro de la zona federal y/o terrenos
ganados al mar no sefalados en la presente resolucién.

b) Realizar la caceria y cualquier modalidad de extraccion de la flora y fauna en el sitio del
proyecto y su area de influencia, asi como de cualquier otro recurso natural del cual no
cuente con la autorizacién correspondiente emitida por esta Secretaria.

2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
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c) El derrame de hidrocarburos en el suelo y cuerpos de agua, asi como la realizacién del
mantenimiento de maquinaria cerca o dentro de cuerpos de agua en el drea del
proyecto.

d) Realizar la disposicion de residuos sélidos o su quema a cielo abierto

e) Plantar especies en los terrenos ganadas al mar que puedan invadir la zona federal
maritimo terrestre que impida el anidamiento de las tortugas marinas.

f) La introduccién de especies de flora y fauna silvestre invasivas o mascotas que libres
puedan perjudicar el anidamiento de las tortugas marinas.

DECIMO. - Para el seguimiento de las acciones y medidas de mitigacién y/o compensacion, y de las
establecidas en los Términos de la presente Autorizacion, debera presentar informes de cumplimiento
de los Términos de la presente Autorizacion y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado,
debera ser presentado a las Oficinas de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente con copia a esta Oficinas de representacion de la SEMARNAT en el estado de Chiapas, con una
periodicidad anual, debiendo informar lo realizado en el periodo de enero a diciembre de cada afio y
presentarlo en el primer bimestre del afio inmediato siguiente.

El informe anual debera contener los resultados obtenidos, con el objeto de que se constate la eficiencia
de las acciones realizadas para todos los Resuelves de la presente Autorizacién y complementado con
anexos fotograficos, videocintas y/o pruebas fehacientes, donde se indique cada una de las acciones
realizadas y su ubicacion.

DECIMO PRIMERO. - Con base a los Términos PRIMERO, SEGUNDO, NOVENO y DECIMO, previo al
finalizar la vigencia y de solicitar la renovacién, deberad demostrar que efectivamente dio cumplimiento
alas medidas de prevencién, mitigacién, y compensacién que propuso en la MIA-P, asi como lo requerido
en los Resuelves de la presente Autorizacién con los informes correspondientes presentados en tiempo
y forma, y esto deber3 verse reflejado en el &rea del proyecto y su zona de influencia. Asimismo, se le
informa que la PROFEPA en el ambito de sus atribuciones determinard lo conducente respecto a la
verificacion y cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente autorizacion, de igual
manera se le comunica que en seguimiento del mismo, sera el acta de inspeccién y/o las resoluciones
que de ellas deriven, los documentos que hardn constar a esta Oficina de Representacion el
cumplimiento de lo ya mencionado en la presente Autorizacion.

4
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DECIMO SEGUNDO.- La presente Autorizacion es personal, de acuerdo con lo establecido en el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que deberd dar aviso a la Secretaria
del cambio de titularidad de su proyecto, esta Oficina de Representacion dispone que en caso de que
tal situacién ocurra y de que pretenda transferir la titularidad de su proyecto, el contrato de
transferencia debera incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente Autorizacién y tal situacién debera comunicarla por escrito
a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento
de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Oficina de Representacién determinara
lo procedente y, en su caso, acordaré la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la Autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara tnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el
proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse
de los derechos y obligaciones impuestos en la presente Autorizacién.

Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo dispuesto en la
presente Autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento a cualquiera de los Resuelves establecidos en
esta Autorizacion, invalidara el alcance de la misma sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO TERCERO. -La promovente seré el Gnico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados a el proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del mismo, que no
hayan sido considerados en la descripcion contenida en la MIA-P presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su
area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el
presente oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO CUARTO. -La promovente serd la responsable ante esta Oficina de Representacion, de
cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal que
se contrate para efectuar la ejecucion del proyecto. Por tal motivo, debera vigilar que las compaiias o
el personal que se contrate para ejecutar las obrasy actividades sefialadas en el Término Primero, acaten

g d

/
%
Tt

Ano de
La Mujer
Indigena

Pagina 35 de 37

E’. 2025 Libramiento Norte Poniente, esquina con Calle José Garrido nimero 2851, Colonia Miravalle, C.P. 29039,
o A Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.
v ; —
; {»! 7




Medio Ambiente 2.5

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales “ ANIVERSARIO

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE CHIAPAS
OFICIO 1270R/UGA/DIRA/2420/2025

BITACORA 07/MP-0114/08/24

EXPEDIENTE 16.245.711.1-15/2024

los Resuelves a los cuales queda sujeta la presente Autorizacién y de las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacién que propone en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los elementos biéticos presentes en el predio del
proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y
actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademés de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA,
articulo 56 del REIA y las medidas y procedimientos establecidos en la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental.

DECIMO QUINTO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA con base en lo establecido en el articulo 43
fraccion Iy demads aplicables del Reglamento Interior de la SEMARNAT, vigilara el cumplimiento de los
Resuelves establecidos en la presente Autorizacién, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59
y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMO SEXTO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, la informacién solicitada y complementaria, asi como el
original de la presente Autorizacién, para efectos de mostrarla a la autoridad competente que asi lo
requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras del proyecto, deberan hacer referencia a esta
Autorizacién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se
pudieran presentar. Asimismo, para cualquier tramite ante esta Oficina de Representacion relacionado
con la presente autorizacién, debera hacer referencia de la bitacora y clave.

DECIMO SEPTIMO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras o actividades autorizadas.

DECIMO OCTAVO.- Se hace del conocimiento que la presente Autorizacién, con motivo de la aplicacion
de la LGEEPA, su REIAy las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia,
podréa ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
"‘\fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién, quien en su caso, acordara su admision y
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el otorgamiento o denegacién de Ia suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en el

articulo 176 de la LGEEPA y articulo 3 fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO. - Notifica_r a la C. Sandra Luz Gonzélez Orantes, por alguno de los medios legales
previstos en los articulos 35, 36 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o
ala C. Verénica Hernandez Bastar, quien fue autorizada en términos del articulo 19 de la misma ley.

Sin otro particular, le envié un cordial saludo.

ATENTAMENTE
TITULAR DE LA OFICINA DE RER N

C.c.p. Lic. Jorge Enrique Zapata Nieto, Encargado del despacho de la Oficina de Representacién
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Chiapa, para
su conocimiento. Correo: edgar.molina@profepa.qob.mx
Lic. Pavel Palacios Chavez. -Director Regional. - Direccién General Frontera Sur Istmo y
Pacifico Sur de la CONANP. - Correo: ppalacios@conanp.gob.mx
Arg. Obdulia Magdalena Torres Abarca. - Titular de la Secretaria de Medio Ambiente en el
Estado de Chiapas (SEMANH), correo: semahn.oficial@hotmail.com
p,//
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“Las copias de conocimiento de este asunto seran remitidas via electrénica”
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