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Firma del C. Eduardo Meza Pefa, en su caracter de Administrador Unico de la sociedad mercantil
“SERENITY DEL PACIFICO, SA. DE C.V.”, Promovente del proyecto denominado “Condominio The Creek”,
ubicado en calle Olas Altas No. 643, esquina Carretera a Barra de Navidad, en la colonia Emiliano Zapata
de la ciudad de Puerto Vallarta, municipio de Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco, bajo protesta
declara que todo lo referido en el presente documento es verdad.

C. Eduardo Meza Pefia
Representante legal de la empresa
SERENITY DEL PACIFICO, S.A. de C.V.

La C. Arq. Martha Elizabeth Guerrero Gonzalez, bajo protesta de decir verdad declara que los
resultados mostrados en el presente documento se obtuvieron a través de la aplicaciéon de las mejores
técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y mediante el uso
de la mayor informacion disponible, y que las medidas de mitigacion propuestas son las mas efectivas
para atenuar los impactos ambientales, y que todo lo referido se encuentra basado en la informacion
proporcionada por la empresa Promovente del proyecto. Asi mismo, manifiesta que su palabra esta
sujeta a cualquier comprobacién ante una autoridad con facultades para el asunto que en su momento
se presente sobre este documento. Esto en apego a lo establecido en el articulo 36 del RLGEEPA en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, donde sefiala que "quienes elaboren los estudios deberdn
observar lo establecido en la Ley, el reglamento, las normas oficiales mexicanas y los demds ordenamientos
legales y reglamentarios aplicables. Asimismo, declarardn, bajo protesta de decir verdad, que los resultados
se obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias cominmente utilizadas por la
comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacion disponible, y que las medidas de prevencion
¥y mitigacion sugeridas son las mds efectivas para atenuar los impactos ambientales. La responsabilidad
respecto del contenido del documento corresponderd al prestador de servicios o, en su caso, a quien lo
suscriba. Si se comprueba que en la elaboracion de los documentos en cuestion la informacion es falsa, el
responsable serd sancionado de conformidad con el Capitulo IV del Titulo Sexto de la Ley, sin perjuicio de las
sanciones que resulten de la aplicacion de otras disposiciones juridicas relacionadas”.

C. Arq. Martha Elizabeth Guerrero Gonzalez
Representante legal de la empresa
Planificacién Urbana y Medio Ambiente, S.A. de C.V.
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I. Datos generales del Proyecto, del promovente y del responsable del Estudio de Impacto
Ambiental

.1 Datos del proyecto
[.1.1  Nombre del proyecto

"

El proyecto se denomina “Condominio The Creek”.

I.1.2  Ubicacion del proyecto

El sitio donde pretende emplazarse el proyecto se ubica en calle Olas Altas No. 643, esquina con
Carretera a Barra de Navidad,! en la colonia Emiliano Zapata de la ciudad de Puerto Vallarta, municipio
homdénimo, en el estado de Jalisco; colindando al sureste con derecho de via de carretera federal y al
noroeste con escurrimiento de temporal de calle Pilitas.

Figura 1. Ubicacion del proyecto.

450000 i 470000 480000" 90000~ 510000 520000

Municipio de Puerto Vallarta

{ sitio del
proyecto

I.1.3 Duracién del proyecto

Se estima que la construccion del proyecto se desarrolle en un periodo de 24 meses (2 afios), a partir de
la obtencion de las autorizaciones correspondientes; en tanto, la vida util del proyecto en operacion
alcance los 50 afios, considerando que, con las actividades de mantenimiento, este periodo podria
ampliarse.

' También mencionada indistintamente como Carretera Federal México 200 Puerto Vallarta - Barra de Navidad.
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1.1.4

Presentacion de la documentacién legal

Para acreditar la legal propiedad del predio, se incluye de manera anexa al presente Estudio:

1)

2)

COPIA CERTIFICADA del instrumento publico nimero 20,144 (veinte mil ciento cuarenta y cuatro)
en la poblacion de Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia de Banderas, con fecha del 12 doce del
mes de julio del afio 2021 (dos mil veintiuno), donde el Licenciado José Luis Reyes Vazquez,
notario titular de la notaria publica nimero 31 treinta y uno, de la primera demarcacion notarial,
hace constar el CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES URBANOS, que celebran el
sefior MARTYN JAMES RAVENHILL, referido como “EL VENDEDOR” o “LA PARTE VENDEDORA”", y la
sociedad mercantil SERENITY DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por su Administrador Unico el sefior EDUARDO MEZA PENA, como “LA PARTE
COMPRADORA” o “LA COMPRADORA", respecto de los siguientes inmuebles:

“LOTE DE TERRENO URBANO MARCADO CON EL NUMERO (9) NUEVE, DE LA MANZANA (502)
QUINIENTOS DOS, DE LA COLONIA EMILIANO ZAPATA, DE LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, JALISCO,
CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE (273.46) DOSCIENTOS SETENTA Y TRES METROS CUARENTA Y
SEIS CENTIMETROS CUADRADOS, [...J;"

“LOTE DE TERRENO NUMERO 12 DOCE, MANZANA 502 QUINIENTOS DOS UBICADO EN LA ZONA
FEDERAL CARRETERO ENTRE EL ANDADOR OLAS ALTAS Y ANDADOR PILITAS, EN LA COLONIA EMILIANO
ZAPATA, EN LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 195.97
M? CIENTO NOVENTA Y CINCO METROS NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, |[...]"

COPIA CERTIFICADA de Escritura 43,880 (cuarenta y tres mil ochocientos ochenta) Tomo
Centésimo Vigésimo Cuarto.- Libro Décimo, en Bucerias, municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, con fecha del 05 cinco de diciembre del afio 2022 dos mil veintidds, donde el Licenciado
Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario Titular a cargo de la Notaria Publica niumero Dos, cony en
ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial del Estado, hace constar el CONTRATO DE COMPRA
VENTA DE INMUEBLE URBANO, que otorgan A.- Por una parte el sefior GUY MIGUEL DICKEY
JACOBO, como “LA PARTE VENDEDORA", y B.- la sociedad mercantil denominada SERENITY DEL
PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en el acto por su
Administrador Unico el sefior EDUARDO MEZA PENA, como “LA PARTE COMPRADORA", cuyo
inmueble objeto es el:

“LOTE DE TERRENO NUMERO 10 DIEZ, DE LA MANZANA 502 QUINIENTOS DOS, UBICADO EN ANDADOR
OLAS ALTAS, ENTRE ZONA FEDERAL CARRETERQ Y CALLE PILITAS EN LA COLONIA EMILIANO ZAPATA, EN
LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, ESTADO DE JALISCO, CON EXTENSION SUPERFICIAL DE 362.22 M?
trescientos sesenta y dos punto veintidds metros cuadrados [...]"

COPIA CERTIFICADA del instrumento publico nimero 43,881 (cuarenta y tres mil ochocientos
ochenta y uno) Tomo Centésimo Vigésimo Quinto.- Libro Primero, en Bucerias, municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, con fecha de 05 cinco de diciembre del afio 2022 dos mil veintidos,
donde el Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario Titular a cargo de la Notaria Publica
numero Dos, con y en ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial del Estado, hace constar el
CONTRATO DE COMPRAVENTA SOBRE UNA ACCION DE DOMINIO EQUIVALENTE AL 37.5%

URBANIK PLANIFICACION URBANA & MEDIO AMBIENTE 2



- MIA-P

Condominio The Creek
Puerto Vallarta, Jalisco.
Septiembre de 2024

(TREINTAY SIETE PUNTO CINCO PORCIENTO) DE INMUEBLE URBANO, que otorgan A.- Por una
parte el sefior VICTOR EDUARDO TORRES PEREZ, como “LA PARTE VENDEDORA" y B.- Por otra
parte, la sociedad mercantil denominada SERENITY DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada en el acto por su Administrador Unico el sefior EDUARDO MEZA
PENA, como “LA PARTE COMPRADORA", cuyo inmueble objeto es el:

“LOTE DE TERRENO NUMERO 13 TRECE, DE LA MANZANA 502 QUINIENTOS DOS, UBICADO EN LA
COLONIA EMILIANO ZAPATA, EN LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, ESTADO DE JALISCO, CON UNA
SUPERFICIE DE 264.10 M2 (DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ METROS CUADRADQS) [...]"

4) COPIA CERTIFICADA del instrumento publico numero 43,882 (cuarenta y tres mil ochocientos
ochenta y dos) Tomo Centésimo Vigésimo Quinto.- Libro Primero, en Bucerias, municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, con fecha de 05 cinco de diciembre del afio 2022 dos mil veintidds,
donde el Licenciado Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario Titular a cargo de la Notaria Publica
ndmero Dos, hace constar el CONTRATO DE COMPRAVENTA SOBRE UNA ACCION DE DOMINIO
EQUIVALENTE AL 37.5% (TREINTA Y SIETE PUNTO CINCO PORCIENTO) DE INMUEBLE
URBANO, que otorgan A.- Por una parte la sefiora TAMI RODELINDA DICKEY PEREZ, como “LA
PARTE VENDEDORA” y B.- Por otra parte, la sociedad mercantil denominada SERENITY DEL
PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en el actor por su
Administrador Unico el sefior EDUARDO MEZA PENA, como “LA PARTE COMPRADORA", cuyo
inmueble objeto es el:

“LOTE DE TERRENO NUMERO 13 TRECE, DE LA MANZANA 502 QUINIENTOS DOS, UBICADO EN LA
COLONIA EMILIANO ZAPATA, EN LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, ESTADO DE JALISCO, CON UNA
SUPERFICIE DE 264.70 M2 (DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO PUNTO DIEZ METROS CUADRADOQS) [...]"

5) COPIA CERTIFICADA del instrumento publico nimero 393 (trescientos noventa y tres) VOLUMEN
VII SIETE. TOMO 1l DOS, en la ciudad de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, con fecha de 05 cinco
de diciembre del afilo 2022 dos mil veintidés, el Mtro. Fernando Castro Rubio, titular de la Notaria
numero 1 uno del municipio de Puerto Vallarta hace constar:

“V.- La TRANSMISION DE DOS TERCIOS DEL 25% DEL DERECHO DE PROPIEDAD EN EjECUCIéN DE
LOS FINES DEL FIDEICOMISO NUMERO 31262 TRES, UNO, DOS, SEIS, DOS y EXTINCION TOTAL DE
MISMO que otorgan: a).- BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
en adelante EL FIDUCIARIO [...]; b).- Los sefiores ALEXIS CHRISTINE DICKEY (también conocida como
ALEXIS CHRISTINE DICKEY SARROS) y WILLIAM AUSTIN DICKEY [...] como EL FIDEICOMISARIO; c).- A favor
de “SERENITY DEL PACIFICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto
por su Administrador Unico el sefior EDUARDO MEZA PENA como la “ADQUIEIRENTE”,

VI.- La COMPRAVENTA de UN TERCIO DEL 25% VEINTICINCO POR CIENTO DEL DERECHO DE
PROPIEDAD SOBRE EL LOTE 13 TRECE MANZANA 502 QUINIENTOS DOS, ubicado en la COLONIA
EMILIANO ZAPATA, EN PUERTO VALLARTA, JALISCO, que otorgan por una parte el sefior GUY MIGUEL
DICKEY JACOBO como la “LA PARTE VENDEDORA”"y por otra parte la empresa “SERENITY DEL PACIFICO”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su Administrador Unico el
sefior EDUARDO MEZA PENA como “LA PARTE COMPRADORA” [...]"

Lo anterior, de acuerdo con los demas Antecedentes, Declaraciones y Clausulas de dichos instrumentos.
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Asi mismo, se indica que la empresa Promovente se encuentra legalmente constituida, por lo cual se
presenta COPIA CERTIFICADA de la Escritura Numero 46,371 CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTAY UNO de fecha 30 treinta de julio de 2018 dos mil dieciocho, donde el Licenciado Carlos Castro
Segundo, Titular de la Notaria Publica nimero 5 cinco del municipio de Puerto Vallarta, hace constar LA
PROTOCOLIZACION del acta de asamblea extraordinaria de socios y la lista de asistencia de la sociedad
mercantil denominada “SERENITY DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", que
realizd a solicitud del sefior EDUARDO MEZA PENA en su caracter de Delegado Especial de dicha
asamblea, la cual en su antecedente primero sefiala la CONSTITUCION DE SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA “SERENITY DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, la cual
mediante la escritura publica nimero 32,445 treinta y dos mil cuatrocientos cuarenta y cinco, de fecha
16 dieciséis de abril del afio 2018 dos mil dieciocho, otorgada ante la fe del Licenciado José Manuel
Magallon Osuna, Notario Publico Titular Numero 147 Ciento cuarenta y siete de la Municipalidad de
Mazatlan, Estado de Sinaloa, se hizo constar la protocolizacidn des los estatutos sociales de la sociedad
denominada “SERENITY DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, en ejecucion de los
acuerdos de Escision y de las resoluciones pactadas en el convenio de sociedades escindidas de fecha 9
nueve de enero del afio 2018 dos mil dieciocho, celebrado por las sociedades Escindentes Mesa Moral,
Sociedad Andonima de Capital Variable y Servicios Laborales Roma, Sociedad Anénima Promotora de
Inversion de Capital Variable, representadas en este acto por su respectivo Delegado Especial y
autorizado la sefiorita BERENICE LOPEZ LIZARRAGA... C).- Que conforme a los actos juridicos detallados
en la declaraciéon | (primera)... asi como en la declaracion Il (segunda)... del presente capitulo de
antecedentes, y del convenio de sociedades Escindidas... Es su voluntad dar formalidad a los acuerdos
de Escision mediante los cuales se constituye la Sociedad denominada SERENITY DEL PACIFICO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a partir de la presente protocolizacién de sus Estatutos
Sociales, en el Presente instrumento. - (..) Asi mismo, como segundo antecedente, consta la
PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA SERENITY DEL PACIFICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, DE
FECHA 10 DIEZ DE JULIO DE 2018 DOS MIL DIECIOCHO QUE SE REALIZA MEDIANTE ESTE INSTRUMENTO,
donde se realiza la Modificacién de los Estatutos Sociales, asi como la ratificacién del sefior EDUARDO
MEZA PENA como Administrador Unico de la Sociedad, por tiempo indefinido, y sus facultades
expresadas en los Estatutos Sociales de la Sociedad, que entre ellos se otorga el Poder General para
Actos de Administracion. De manera complementaria, se anexa también la Cédula de Identificacion
Fiscal donde consta el Registro Federal de Contribuyentes de la citada sociedad mercantil.

Finalmente, para efectos de representacién legal del Promovente, se remite COPIA CERTIFICADA de
la credencial para votar con fotografia emitida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
Eduardo Meza Pefia, en su calidad de Administrador Unico de la sociedad mercantil “SERENITY DEL
PACIFICO, S.A. DE C.V.", Promovente de proyecto.

.2 Datos generales del Promovente
I.2.1  Nombre o Razén Social de la empresa u organismo solicitante
SERENITY DEL PACIFICO, S.A. DE C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes de la empresa u organismo solicitante
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I.2.3 Nacionalidad de la empresa u organismo solicitante

I.2.4 Actividad principal

La construccién, compra, venta, arrendamiento, subarrendamiento, explotacién, administracion, por si
0 por terceros, toda clase de bienes inmuebles, pudiendo ser hoteles, bungalow, casas habitacion,
apartamentos, departamentos, condominios, locales y todo tipo de establecimientos comerciales, tales
como restaurantes, cafeterias, bares, garajes, oficinas, agencias de viaje, tiendas de toda clase; asi como
prestar por si o por terceros, toda clase de servicios requeridos por los establecimiento mencionados.
Asi mismo, elaborar proyectos arquitecténicos ejecutivos, incluyendo los de disefio de espacios, de
sistemas constructivos y acabados; asi como disefio y calculo estructural de cualesquier tipo de
construcciones, ademas de explotar las diversas ramas de la Arquitectura e Ingenieria, en todos y cada
uno delos aspectos de investigacion pura y aplicada, para la realizacion de todo tipo de proyectos,
disefios y construcciones de obras ya sean estas de caracter publico o privado; entre otras establecidas
en el Acta Constitutiva de la empresa Promovente.

I.2.5 Camara o Asociacion a la que pertenece
No pertenece a ninguna cdmara o asociacion.

1.2.6 Direccién del promovente o de su representante legar para recibir u oir notificaciones

Se autoriza por parte del Promovente a las siguientes personas para oir y recibir notificaciones:

I.3  Responsable de la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental

[.3.1  Nombre o razén social

Planificacién Urbana y Medio Ambiente, S.A. de C.V.
1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Representante legal: Martha Elizabeth Guerrero Gonzalez
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I.3.4 Direccién del responsable técnico del estudio
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Il. Descripcién del proyecto

1.1 Informacién general del proyecto
[1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto “Condominio The Creek” consiste en la construccién, operacion y mantenimiento de un
desarrollo de vivienda plurifamiliar vertical en un edificio integrado por 19 unidades habitacionales,
areas comunes (gimnasio, terraza, alberca, asoleadero) administrativas (oficinas) y de servicios (accesos,
circulaciones, sanitarios, bodegas, cuartos de maquinas), dispuestos en ocho niveles de departamentos,
un nivel de terraza, un nivel de ingreso y dos sotanos de estacionamiento con capacidad para 33
vehiculos; sobre un predio con superficie de 1,179.99 m?, conforme al levantamiento topografico.

El sitio del proyecto se localiza al sur de la colonia Emiliano Zapata, dentro de la denominada Zona
Romantica de la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, en el predio con niumero oficial 643 de la calle Olas
Altas, esquina Carretera a Barra de Navidad, conformado originalmente por los lotes 9, 10, 12y 13 de la
manzana 502; colindando al sureste con derecho de via de carretera federal y al noroeste con
escurrimiento de temporal de calle Pilitas, a una distancia de aproximadamente 200 m al poniente de la
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y una elevacion por encima de los 30 m sobre el nivel del
mar.

Figura 2. Contexto inmediato del sitio del proyecto.
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El sitio del proyecto se encuentra dentro del area urbanizada en la ciudad de Puerto Vallarta, de acuerdo
a lo sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9, publicado en la Gaceta
Municipal numero Afio3 /Numero18/ Extraordinaria Tomo 3 el 24 de diciembre de 2020, donde también
se sefiala que actualmente el area esta asignada con una politica de “mejoramiento”, es decir, “la accion
tendente a reordenar, renovar, consolidar y dotar de infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de
un centro de poblacion de incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente”.

De esta manera, en el aspecto técnico urbano, el proyecto se apega a los establecido por el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9, conforme
a lo seflalado por el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos emitido por la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, donde indica que el predio
se localiza en el area urbanizada AU/H3(1) Fraccionamiento Amapas con uso de suelo habitacional
medio, asi como las normas y lineamientos aplicables por la modalidad especifica del proyecto, es decir,
habitacional plurifamiliar vertical de densidad media y las consideraciones del contexto inmediato,
como lo confirma el Dictamen Definitivo Favorable con nimero de asunto 067/00/AU/RG-2394/22
emitido por la misma institucién, de fecha 18 de octubre de 2022.

Al localizarse en un area urbana consolidada, el predio tiene acceso a los servicios necesarios para el
desarrollo del proyecto, tales como agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica,
alumbrado publico, redes de telecomunicaciones, los cuales se encuentran a pie de lote, por lo que se
manifiesta que el proyecto presenta amplia factibilidad para la conexion a los servicios mencionados. La
factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado sanitario para el predio se acredita a través del
Oficio D.G. 581/2018 de fecha 27 de abril de 2018, emitido por el Sistema de Servicio de Agua Potable,
Drenaje y Alcantarillado de Puerto Vallarta (SEAPAL) y el Contrato de Adhesion para la Prestacion del
Servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario No. 4233 con fecha del dia 31 de marzo de 2022, entre el
Promovente y el SEAPAL. En tanto, la factibilidad para la dotacion de energia eléctrica al predio se
presenta medio el Oficio DPZVTA/621/2022 de fecha 22 de junio de 2022, otorgada por la Comision
Federal de Electricidad (CFE), Divisién Jalisco, Zona de Distribucién Vallarta

Respecto a la caracterizacién ambiental, de acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacién Serie VII,
escala 1:250,000 (INEGI), se indica que el sitio del proyecto se ubica sobre un area de “asentamientos
humanos”, con lo cual se reitera el caracter urbano del area, relacionado principalmente al reconocido
proceso de desarrollo urbano de los distritos centrales de Puerto Vallarta, del cual forma parte la colonia
Emiliano Zapata, influenciado por las tendencias de crecimiento turistico del municipio y su regién; lo
que ha propiciado la disminucién progresiva de flora endémica y, por ende, el desplazamiento de la
fauna hacia las areas aledafias. Actualmente, sin el desarrollo del proyecto, el predio muestra
caracteristicas de fragmentacion y perturbacion de la vegetacion, haciendo que disminuya la calidad de
habitat y que las especies se muden a sitios con menor presion antropica.

Si bien, la flora presente en el sitio del proyecto cumple, aunque de manera limitada, con las funciones
de refugio y alimento para algunas especies menores de fauna, principalmente aves, asi como reservorio
de carbono y produccién de oxigeno, el sitio del proyecto es producto de la alteracion del ecosistemas,
lo que se evidencia al caracterizarse por presentar especies principalmente introducidas indicativas de
los sitios perturbados, como lo es el laurel de la India (Ficus benjamina), en combinacion con relictos de
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la vegetacion original, ya que se observan especies como la palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule),
listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y el papelillo rojo (Bursera simaruba),
cuyo ejemplar mas representativo se pretende conservar integrandose al disefio del proyecto.

En lo que respecta a las especies de fauna, solo se observd la presencia de fauna doméstica que habita
en las viviendas vecinas y algunas especies de aves y réptiles, sin embargo, dentro del area de influencia
del proyecto se reporta la presencia limitada de especies silvestres, algunas enlistadas en el a Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, entre ellas la iguana verde (Iguana iguana), iguana negra
(Ctenosaura pectinata), huico muchas lineas (Aspidoscelis lineattissimus), la tortuga casquito (Kinosternon
vogti), colibri pico ancho (Cynanthus latirostris), el perico de frente naranja (Aratinga canicularis) y la
guacamaya verde (Ara militaris).

Relacionado a las condiciones fisicas del sitio previd a la ejecucidén del proyecto, se manifiesta que el
predio actualmente se encuentra compuesto por dos areas: la primera sobre el 76.83% de la superficie
total de terreno natural; mientras que en el 23.17% existe una edificacion asentada en una plataforma
con muro de contencién de mamposteria correspondiente a una vivienda unifamiliar en situacion de
abandono, construida previo a la compra del inmueble por parte del Promovente, como hace constar el
instrumento publico 20,144 de fecha 12 de julio de 2021, donde se sefiala la compra del inmueble
identificado como “LOTE DE TERRENO URBANO MARCADO CON NUMERO 9 (NUEVE), DE LA MANZANA (502)
QUINIENTOS, DOS, DE LA COLONIA EMILIANO ZAPATA, DE LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, JALISCO Y CASA
HABITACION SOBRE EL MISMO CONSTRUIDA [...]". Cabe resaltar que el estado de deterioro en el que se
encuentran las obras existentes dentro del predio imposibilita su habitabilidad, ademas de que las
necesidades del presente proyecto no requieren de su rehabilitacion, por lo cual se prevé la demolicion
de dichas obras durante la etapa de preparacién del sitio, una vez obtenida la autorizacion en materia
de impacto ambiental y bajo la correspondiente autorizacion del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta.

Derivado de la existencia de obras construidas dentro del sitio del proyecto, se manifiesta que estas se
encuentran exceptuadas de presentar la autorizacién en materia de impacto ambiental toda vez que en
su momento se realizaron como parta de la construccién de una vivienda unifamiliar perteneciente a la
comunidad asentada en el ecosistema costero, tal como se fundamenta en el Articulo 5°, incisos Q),
inciso c) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion Ambiente en Materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA); siendo factible colegir que las obras mencionadas
se encuentran exentas del cumplimiento a la obligacién contenida en el articulo 28 fraccion IX de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

El proyecto propone contribuir al desarrollo de la zona turistica central de la ciudad de Puerto Vallarta,
asi como contribuir a disminuir la tendencia de deterioro del ecosistema, el cual puede mejorar a través
de la aplicacién de medidas de prevencién, mitigacién y compensacion a las obras y actividades a
ejecutar, en observancia a la legislacion ambiental y urbana aplicable en la materia.

Se pretende concluir el proyecto en una sola fase constructiva en un periodo de 24 meses (dos afios),
previendo que pueda haber modificaciones o ajustes por razones externas al Promovente. Los
materiales seran obtenidos de establecimiento de la regidn y la construccion se llevara a cabo bajo el
esquema del sistema tradicional. Todos los materiales pétreos deberan provenir de bancos autorizados
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por la Secretaria de Medio Ambiente y desarrollo Territorial del Estado de Jalisco (SEMADET), Secretaria
de Desarrollo Sustentable de Nayarit (SEDESU), o bien por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) y/o la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). Se instalaran sanitarios portatiles
0 se construirdan maédulos sanitarios para uso de los trabajadores de obra durante las etapas de
preparacion del sitio y construccidén con la finalidad de evitar contaminacién del suelo, que seran
removidos o desmantelados una vez que las actividades de obra concluyan; ademas, se colocaran
barreras fisicas en las colindancias del predio para mediar el impacto visual y la dispersién de residuos
fuera del proyecto. Los residuos sélidos urbanos son colocados en contenedores para posteriormente
ser enviados al sitio de disposicion final autorizado de Puerto Vallarta denominado “El Gavilan”, en tanto
que los residuos de manejo especial (escombros) son transportados al sitio denominado “La
Escombrera” para su disposicién final; por otro lado, los residuos susceptibles de valorizacién, como los
plasticos, fierro y cartdn principalmente, se remitiran a los sitios de acopio de la regién y no se permitira
la reparacién de vehiculos, equipos ni maquinaria utilizada en el proyecto dentro del predio. Estas, entre
otras medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion, son las que se estaran aplicando hasta la
conclusion de las obrasy la operacion de las instalaciones con la finalidad de evitar contribuir al deterioro
ambiental en el area del proyecto, las cuales se especifican con mayor detalle en el Capitulo VI de la
presenta Manifestacion de Impacto Ambiental.

Por lo anterior expuesto, al proyecto corresponde la aplicacion del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental fundamentado en el articulo 28, fraccién IX. Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, asi como el articulo 5 inciso Q) de su Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, bajo su Modalidad Particular (MIA-P) en cumplimiento con lo sefialado en la materia y, asi,
obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT.

De acuerdo con el articulo 3 fraccion | y articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
se solicita a la autoridad como 6rgano administrativo competente que, de acuerdo con lo indicado en
los articulos mencionados, la evaluacion del proyecto y toda actuacién administrativa relacionada al
presente Estudio se desarrolle con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe. De igual manera, se solicita a la Autoridad Ambiental que el proceso de evaluacion
de la presente MIA-P se realice con apego a lo sefialado en el ultimo parrafo del articulo 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como primer parrafo del articulo 49 de
su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, donde en ambos preceptos
concatenados expresamente sefialan que la resolucion de la Secretaria sélo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate.

11.11.2 Seleccion del sitio

El predio donde se emplaza el proyecto fue seleccionado a partir del analisis del entornd, donde se
evalud la ubicacién, la conectividad, las caracteristicas ambientales y de uso suelo para identificar y
aplicar las regulaciones correspondientes.

El sitio del proyecto se localiza en el cruce con calle Olas Altas y la Carretera Federal México No. 200
Puerto Vallarta - Barra de Navidad, las cuales constituyen las vialidades principales del drea. La calle Olas
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Altas es la vialidad principal que distribuye el trafico en la denominada “Zona Romantica”, conformada
por entre las colonias al norte del Distrito Urbano 9 de la ciudad de Puerto Vallarta; mientras que la
Carretera Federal México No. 200 es una vialidad de jerarquia regional que distribuye el flujo vehicular
hacia el Centro y norte de la ciudad conectandose con el libramiento carretero Luis Donaldo Colosio. Es
precisamente sobre esta Ultima vialidad, que por su jerarquia ejerce como elemento estructura del
sistema lineal de poblaciones al que pertenece la ciudad de Puerto Vallarta, que funge al mismo tiempo
como ciudad central de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas.

El predio tiene un uso de suelo habitacional con densidad media, que se trata de una zona establecida
para el aprovechamiento del suelo para los asentamientos humanos, compatible con actividades
complementarias de comercio, de servicios, de trabajo, de recreacién, equipamiento publico, espacio
publico, movilidad, en acciones de conservacion, crecimiento y mejoramiento con el objeto de garantizar
la autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad
circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Particularmente, la “Zona Romantica” de la ciudad de Puerto Vallarta, conformada principalmente por
las colonias Emiliano Zapata y Amapas, se trata de una de las areas urbanas de mayor antigiedad de la
ciudad, donde actualmente se encuentra consolidado un desarrollo basado la industria turistica, sin
embargo, su atractivo principal es que conserva los atributos tradicionales, entre ellos la morfologiay la
imagen urbana del pueblo costero mexicano, en combinacién con una intensa actividad de comercios
locales y restaurantes con una amplia oferta gastrondmica. Al norte limita con la ribera del rio Cuale y al
sur con la zona de montafia caracteristica del sur de la ciudad, con una proximidad inmediata a la zona
de playa de “Los Muertos” y “Olas Altas.

En lo que respecta a los aspectos ambientales, es importante mencionar que, si bien todo ecosistema
tiene su funcién, en particular el del sitio del proyecto se ha visto degradado, ya que no se trata de un
area ambientalmente sensible o un ecosistema Unico. Esto ha generado que el predio se haya visto
intervenido por actividades antropogénicas desde hace décadas, primeramente, por la consolidacion
del area urbana, con la introduccion de infraestructura, equipamiento, servicios urbanos, construccion
de vialidades, viviendas, comercios y el desarrollo turistico y, en segundo término, por la construccion
de las obras que habian sido edificadas en el predio y que fueron demolidas previo a la adquisicién de
la propiedad. Esto ha provocado que la fauna se haya desplazado hacia zonas aledafias en donde la
intervencion humana ha sido de menor impacto, de tal manera que, habiendo vegetacion inducida e
impactos presentes en el sitio, la fauna presente en las inmediaciones del predio, es aquella que ha
resistido a estos cambios.

I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto

El sitio del predio se localiza en un area urbanizada, la cual, de acuerdo con la Estrategia de Zonificacion
Primaria del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, corresponde completamente
con un area turistica, asi como una politica de mejoramiento conforme a las Estrategias Politicas de
dicho instrumento; y con un uso habitacional de media densidad (H3), conforme a los establecido por el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9 de Puerto Vallarta.
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De manera especifica, el sitio del proyecto corresponde con el predio ubicado en calle Olas Altas No.

643, esquina con la Carretera a Barra de Navidad (Carretera Federal México No. 200 Puerto Vallarta -
Barra de Navidad), en la colonia Emiliano Zapata de la Ciudad de Puerto Vallarta, en el municipio de
Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco.

De acuerdo con el levantamiento topografico, el predio propiedad privada que comprende el sitio del
proyecto tienen una superficie total de 1,179.99 m? con pendientes superiores al 15%, principalmente

de cara al noroeste con vistas a la ciudad y al Océano Pacifico. Para ver el plano a una escala adecuada,
remitirse a los anexos del presente estudio.

Figura 3. Levantamiento topogrdfico y cuadro de construccion del sitio del proyecto
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A continuacion, se muestra el cuadro de coordenadas UTM del poligono del predio del proyecto:

Tabla 1. Cuadro de coordenadas del sitio del proyecto
Lado Angulo Coordenadas UTM
. su Rumbo Distancia
EST PV interno X Y
A B 96°11'58" N 74°8'6" E 21.778 475,285.15|2'277,759.918
B C 180°0'0" N 74°8'6" E 2.426 475,306.10 | 2'277,765.872
URBANIK

PLANIFICACION URBANA & MEDIO AMBIENTE 12



:: MIA-P
Condominio The Creek
Puerto Vallarta, Jalisco.

Septiembre de 2024

Lado Angulo . . Coordenadas UTM

— = interno Rumbo Distancia = ”
C D 252°47'26" N 1°20'39" E 5.954 475,308.44 | 2'277,766.535
D E 75°15'40" S 73°55"1" E 16.188 475,308.58 | 2'277,772.488
E F 175°2'38" S 68°57'39" E 2.963 475,324.13|2'277,768.003
F G 130°19'53" | S19°17'33"E 10.895 475,326.90 | 2'277,766.939
G H 169°27'49" S 8°45'22" E 0.378 475,330.50 | 2'277,756.656
H | 180°0'0" S 8°45'22" E 4.662 475,330.55 | 2'277,756.283
| J 138°42'15" | §32°32'24" W 2.999 475,331.26 | 2'277,751.675
J K 170°8'21" S 42°24'2" W 5.965 475,329.65 | 2'277,749.146
K L 212°16'18" | S10°7'44" W 2.662 475,325.63 | 2'277,744.741
L M 129°49'46" | S 60°17'58" W 2.21 475,325.16 | 2'277,742.121
M N 92°59'43" | N 32°41'45" W 4,52 475,323.24 | 2'277,741.026
N (0] 263°24'36" | S63°53'39" W 10.534 475,320.80 | 2'277,744.829
0 P 180°0'0" S 63°53'39" W 23.461 475,311.34 | 2'277,740.194
P Q 73°33'35" N 9°39'56" W 2.053 475,290.27 | 2'277,729.871
Q R 180°0'0" N 9°39'56" W 9.722 475,289.93 | 2'277,731.894
R A 180°0'0" N 9°39'56" W 18.705 475,288.30 | 2'277,741.479

Perimetro = 148.076m Area = 1,179.999m?

Las colindancias del sitio del proyecto de acuerdo con las Escrituras del predio son las siguientes:

Lote 09

e Al norteen 19.23 m con Lote 2.
e Al sureste en 14.43 m con zona federal Carretera a Barra de Navidad.

e Al noreste en 11.58 m con lote 8.

e Al suroeste en 25.27 metros con lote 3.

Lote 10

e Alnorte en 15.80 m con arroyo.
e Alsuren24.79 m con lote 13.

e Alorienteen 14.17 m con lote 12.

e Al poniente en 21.29 m con calle Olas Altas.

Lote 12

e Al poniente en 1.39 m con arroyo.

e Al noroeste en 2.83 + 3.97 metros con arroyo.
e Alsuroeste en24.17 m con lotes 10y 13.

e Al sureste en 7.09 m con zona federal Carretera a Barra de Navidad.

e Al noreste en 2.28 +25.27 m con lotes 2 y 9.

URBANIK
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Lote 13

e Al noreste en 10.00 m con lote 12.

e Al oeste en 12.52 m con calle Olas Altas

e Al noroeste en 24.77 m con lote 14.

e Al sureste en 28.05 m con limite de zona federal Carretera a Barra de Navidad

En la siguiente imagen se muestra la ubicacién del sitio del proyecto y sus colindancias en el centro de
poblacion de Puerto Vallarta.

SITIO DEL
PROYECTO
1,179.99 m?

4
Vista de la colindancia oeste hacia la calle
Olas Altas

i =
Vista de la colindancia sur del predio con la
Carretera Federal México No. 200 Puerto
Vallarta - Barra de Navidad

Vista de la colindancia norte del predio con
calle Olas Altas esquina con Pilitas

L
URBANIK PLANIFICACION URBANA & MEDIO AMBIENTE 14
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I1.1.4 Dimensiones del proyecto

El sitio del proyecto donde se pretende realizar el proyecto presenta una superficie de 1,179.99 m? de
propiedad privada, el cual presenta un uso de suelo habitacional de densidad media (H3) de acuerdo
con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9 de la ciudad de Puerto Vallarta, el cual es
juridicamente vigente y vinculantes.

Dado lo anterior, el proyecto “Condominio The Creek” consisten en la construccion, operacion y
mantenimiento de desarrollo de vivienda plurifamiliar vertical de nueve niveles con dos s6tanos para
estacionamiento con capacidad para 33 vehiculos, integrado por 19 unidades habitacionales con terraza
particular, asi como areas comunes, compuestas por un nivel del lobby con gimnasio, oficina, bodega,
escaleras y elevador, ademas de un nivel terraza comun con alberca, asoleadero, area de bar/asador,
bafios; asi como, areas verdes, areas de servicio y circulaciones horizontales (pasillos, rampa, puente) y
verticales (escaleras y elevadores).

La funcidn del proyecto es para uso habitacional, incluyendo la administracién de las instalaciones, asi
como todos los servicios de mantenimiento vinculados a este tipo de desarrollos. El proyecto estd
previsto para desarrollarse en una sola etapa con una duracién de construccion de aproximadamente
24 meses (dos afios), por lo que, contemplando que las obras ya se encuentran iniciadas, se contempla
concluir con la etapa constructiva del proyecto hacia el mes de octubre del afio en curso, aunque podria
haber modificaciones o ajustes por razones externas al Promovente. Los espacios generales por nivel
del proyecto se enlistan a continuacion.

Figura 6. Planta arquitectdnica de lobby

URBANIK PLANIFICACION URBANA & MEDIO AMBIENTE 15
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Figura 7. Planta arquitectdnica estacionamiento 2 (sétano 2)
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Figura 9. Planta tipo NPT -3.30 y -
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Figura 10. Planta tipo NPT +0.00, +3.30 y +6.60
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Figura 11. Planta arquitecténica NPT +9.90

Figura 12. Planta arquitecténica NPT+13.20
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Figura 13. Planta arquitecténica NPT+16.50

Figura 14. Planta arquitecténica terraza
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De la superficie total del predio se tiene una superficie total de desplante de 723.14 m?, correspondiente
al 61.28%, mientras que area restante del predio comprende una superficie descubierta, ocupada por
areas verdes y circulaciones. La superficie de construccién del proyecto por nivel se muestra en la
siguiente tabla.

Tabla 2. Superficie de construccién del proyecto

Nivel

Descripcion de las obras

Superficie
(m?)

Nivel -17.60

Plazoleta de ingreso por calle Olas Altas con lobby, gimnasio, oficina, bodega, bafio,
escalaras y hueco de elevador.

151.23

Nivel -13.60

Sétano 2 con 16 cajones de estacionamiento, jardin, azotea de gimnasio, andador,
banqueta y rampa vehicular, escaleras y dos huecos de elevadores.

Nivel -10.10

Sétano 1 con 17 cajones de estacionamiento, banqueta, rampa vehicular, escaleras
y dos huecos de elevadores

Nivel -6.60

Rampa de ingreso a estacionamiento, escaleras, hueco de elevador, pasillo
distribuidor y 3 departamentos: departamento 101 de dos recdmaras con bafio
completo y closet, recibidor, medio bafio, cuarto de servicio, sala, comedor, cocinay
terraza; departamento 102 de una recamara con closet vestidor y bafio completo,
sala, comedor, cocina, bafio completo y terraza; departamento 103 de dos
recamaras, una con closet, bafio completo y acceso a terraza, sala, comedor, cocina,
alacena, bafio completo, recibidor, pasillo, cuarto de servicio, balcones y terraza.

554.47

Nivel -3.30

Rampa de ingreso a estacionamiento, escaleras, hueco de elevador, pasillo
distribuidor y 3 unidades habitacionales: departamento 201 de dos recdmaras con
bafio completo y closet, recibidor, medio bafio, cuarto de servicio, sala, comedor,
cocina y terraza; departamento 202 de una recamara con closet vestidor y bafio
completo, sala, comedor, cocina, bafio completo y terraza; departamento 203 de dos
recamaras, una con closet, bafio completo y acceso a terraza, sala, comedor, cocina,
alacena, bafio completo, recibidor, pasillo, cuarto de servicio, balcones y terraza.

554.47

URBANIK
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Nivel

Descripcion de las obras

Superficie
(m?)

Nivel +0.00

Rampa de ingreso a estacionamiento, pasillo distribuidor, escaleras, dos huecos de
elevador y 3 unidades habitacionales: departamento 301 de dos recamaras con bafio
completo y closet, recibidor, medio bafio, cuarto de servicio, sala, comedor, cocinay
terraza; departamento 302 de una recamara con closet vestidor y bafio completo,
sala, comedor, cocina, bafio completo y terraza; departamento 303 de dos
recamaras, una con closet, bafio completo y acceso a terraza, sala, comedor, cocina,
alacena, bafio completo, recibidor, pasillo, cuarto de servicio, balcones y terraza.

571.91

Nivel +3.30

Pasillo distribuidor, escaleras, dos huecos de elevador y 3 unidades habitacionales:
departamento 301 de dos recamaras con bafio completo y closet, recibidor, medio
bafio, cuarto de servicio, sala, comedor, cocina y terraza; departamento 302 de una
recamara con closet vestidor y bafio completo, sala, comedor, cocina, bafio completo
y terraza; departamento 303 de dos recamaras, una con closet , bafio completo y
acceso a terraza, sala, comedor, cocina, alacena, bafio completo, recibidor, pasillo,
cuarto de servicio, balcones y terraza.

554.48

Nivel +6.60

Pasillo distribuidor, escaleras, dos huecos de elevador y 3 unidades habitacionales:
departamento 301 de dos recamaras con bafio completo y closet, recibidor, medio
bafio, cuarto de servicio, sala, comedor, cocina y terraza; departamento 302 de una
recamara con closet vestidor y bafio completo, sala, comedor, cocina, bafio completo
y terraza; departamento 303 de dos recamaras, una con closet , bafio completo y
acceso a terraza, sala, comedor, cocina, alacena, bafio completo, recibidor, pasillo,
cuarto de servicio, balcones y terraza.

554.48

Nivel +9.90

Pasillo distribuidor, escaleras, dos huecos de elevador y 2 unidades habitacionales:
departamento 601 de tres recamaras con terraza, dos de ellas con closet y bafio
completo, una con vestidor, ademas recibidor, medio bafio, sala, comedor, cocinay
terraza; departamento 602 de tres recdmaras, dos con closet, bafio completo y
acceso a la terraza, sala, comedor, cocina, alacena, pasillo, recibidor, cuarto de
servicio, bafio completo, balcones y terraza.

554.47

Nivel +13.20

Pasillo distribuidor, escaleras, dos huecos de elevador y planta baja de 2
departamentos tipo penthouse: departamento 701 con dos recdmaras con closet o
vestidor, bafio completo y acceso a terraza, sala, comedor, cocina, recibidor, pasillo,
cuarto de servicio, medio bafio y terraza; departamento 702 con dos recamaras con
closet y bafio completo, recibidor, pasillo, escaleras, cuarto de servicio, un bafio y
medio, cocina, sala, comedor, terraza y balcon.

554.42

Nivel +16.50

Pasillo distribuidor, escaleras, dos huecos de elevador y planta alta de los
departamentos: 701 con dos recdmaras con closet o vestidor, bafio completo y
acceso a la terraza, pasillo, escaleras y estudio con balcén; departamento 702 con
dos recamaras con closet, bafio vestidor y acceso a terraza, pasillo, escaleras de
acceso a nivel y de acceso a terraza particular en azotea.

367.42

Nivel +20.10

Escaleras, dos huecos de elevador, terraza comun, con bafios para hombres y
mujeres, bodegas, area de bar/asador, asoleadero y alberca; asi como, terraza
particular del departamento 702 con barra de bar/asador y TV, asoleadero y alberca.

240.81

Total

4,658.17

URBANIK
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Teniendo en cuenta la distribucion de areas cubiertas y descubiertas que se proponen en el proyecto,
asi como el proceso previsto para la ejecucion de las etapas del proyecto, se determinan la zonas

permanentes y temporales que daran lugar a las obras y actividades planteadas.

Las zonas permanentes del proyecto, es decir, aquellas que constituyen las partes del sitio del proyecto

gue estaran permanentemente afectadas por el desplante de las obras del proyecto

(cubierta y

circulaciones descubiertas), donde se perdera mayormente la capacidad de infiltracion de agua, se
modificara la cobertura vegetal y la estructura natural del suelo, con excepcion del area que abarca la
vegetacion a conservar (ejemplar de Bursera simaruba al centro del predio), comprenden una superficie

de 911.46 m?, representativo del 77.2% de la superficie total del predio.

En tanto, las zonas temporales seran aquellas porciones del proyecto impactadas durante

la etapa de

preparacion del sitio y construccion, sin embargo, una vez concluidas dichas etapas, estas zonas seran
destinadas a areas verdes y seguiran cumpliendo con funciones de infiltracién de agua al subsuelo,
ademas, se preveé que, con las actividades de reforestaciéon y la consolidacién de la vegetacion en estas
areas, funcionen como un sitio de descanso, refugio y/o alimentacidn para las especies de fauna que
encuentren adaptadas a los habitats modificados. . La superficie de las zonas temporales del proyecto

corresponde a 268.53 m?, es decir, el 22.8% de la superficie total del predio.

Figura 16. Zonas permanentes y temporales del proyecto.
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En la etapa de operacién se tendra un reglamento interno del condominio, en el cual se estableceran los
criterios y normas relacionadas con la imagen paisajistica, conservacion del ambiente y demas
regulaciones para la operacion y mantenimiento de las instalaciones. Con la finalidad de garantizar el
cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion previstas en esta etapa del
proyecto, el Promovente vinculard dichas disposiciones en el proceso de compraventa y en el
mencionada Reglamento.

El proyecto se definié de conformidad con las normas técnicas establecidas en el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, ademas de los instrumentos normativos vinculantes en materia ambiental y urbana
aplicables para el Estado de Jalisco y del Municipio de Puerto Vallarta, tales como la Ley Estatal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, el Reglamento de Ecologia para el Municipio de Puerto
Vallarta, Jaliscoy el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, asi como el Reglamento
de Gestién y Ordenamiento Territorial del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

I1.11.5 Inversién requerida

De acuerdo con el analisis de los costos realizado y basado en las caracteristicas del proyecto de
ubicacion, proyecto ejecutivo, sistema constructivo, instalaciones, equipamiento, acabados e
implementacién de medidas de mitigacion, para la ejecucién de este proyecto se estima una inversion

aproximada a os +

sin incluir el valor del terreno, desglosandose en los siguientes rubros generales:

Tabla 3. Inversion del proyecto

Descripcion Presupuesto en pesos

Excavacién

Cimentacion

Estructura

Albafiileria

Acabados

Instalaciones

Complementarios

Total

De acuerdo a los estudios de mercado realizados y a la experiencia en este tipo de proyectos, se
considera un periodo de recuperacion de capital de aproximadamente 10 afios.

11.1.6 Urbanizacién del area y descripcién de servicios requeridos.

El predio tiene acceso a todos los servicios por localizarse en una zona totalmente urbanizada y
consolidada al interior del centro de poblacién de Puerto Vallarta, tales como agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, red de voz y datos y recolecciéon de
residuos sélidos urbanos. Para la conexion de estos servicios Unicamente se extenderan las lineas de las
instalaciones del proyecto hasta su conexidn con las redes de infraestructura existentes ubicadas al pie
de lote sobre la Carretera Federal México No. 200 Puerto Vallarta - Barra de Navidad y la calle Olas Altas,

dado que se tiene amplia factibilidad para tal efecto.
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Figura 17. Servicios en el drea de influencia del proyecto
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El suministro de agua potable y alcantarillado sanitario del proyecto se realizard a través de la
infraestructura hidrosanitaria localizada a lo largo de todo el frente del predio, sobre la Carretera a Barra
de Navidad y en calle Olas Altas, asi como también, en tanto que la red eléctrica y de voz y datos se
conectara a la red existente la misma carretera. Lo anterior dado que se tiene el Contrato de Adhesién
para la Prestacion del Servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario No. 4233 con el Sistema de Agua
Potable, Drenaje y Alcantarillado de Puerto Vallarta, Jalisco (SEAPAL), realizado el dia 31 de marzo de
2022. Asi como la factibilidad para la dotacion de energia eléctrica otorgada mediante el oficio
DPZVTA/621/2022 con fecha del 22 de junio de 2022 por la Comision Federal de Electricidad (CFE),
Divisién Jalisco, Zona de Distribucién Vallarta.

El sitio del proyecto tiene, ademas, cobertura de recoleccién de residuos sélidos urbanos y residuos de
manejo especial por parte de los Servicios Publicos Municipales del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta,
el cual se encarga de realizar esta actividad de manera diaria a través de los vehiculos recolectores que
se encuentran bajo responsabilidad social. Dichos residuos son transportados al sitio de disposicion final
denominado “El Gavilan”, en tanto que los escombros son transportados al sitio denominado “La
Escombrera”.
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11.1.6.1 Vias de acceso

El sitio del proyecto se ubica en la colonia Emiliano Zapata, con una conectividad inmediata a través de
la incorporacién vial a la Carretera Federal México No. 200 Puerto Vallarta - Barra de Navidad, que
permite el acceso directo a las zonas Centro y Sur de la ciudad de Puerto Vallarta. Sobre este tramo
carretero es donde sera realizado el suministro de servicios, a través de las redes de infraestructura
existentes. Al poniente, mediante acceso peatonal se tiene conexion a la calle Olas Altas, que distribuye
los flujos de norte a sur dentro del drea inmediata a playa dentro de la Zona Romantica, sobre la que
prevalece una actividad intensa de comercio y servicios de alta importancia para el desarrollo turistico y
urbano dentro de la ciudad.

Figura 18. Vias de acceso al proyecto
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II.2 Caracteristicas particulares del proyecto

I1.2.1 Programa general de trabajo

De manera adicional a la etapa de planeacidn y gestion de licencias y permisos, se contempla un periodo
estimado de 24 meses (dos afios) mas para la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, no
obstante, de acuerdo con la experiencia de otros proyectos se contempla que puede haber
modificaciones o ajustes en el programa de obra propuesto por factores ajenos al Promovente.
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Tabla 4. Programa general de trabajo

Obra / Actividad

Temporalidad de la obra (meses)

1‘2‘3‘4‘5‘6‘7‘8‘9‘10‘11‘12‘13‘14‘15‘16‘17‘18‘19‘20‘21‘22‘23‘24

Etapa de preparacion del sitio

Demolicién de obras;
limpieza, trazo y nivelacion;
colocacién de barreras
fisicas, contenedores de
200 litros para residuos,
sefialética preventiva y
restrictiva; marcajey
proteccién de ejemplares
arboreos a conservar.

Instalacién de las obras
provisionales para el
resguardo del material y
equipos, oficina de obra,
sanitarios portatilesy
caseta de seguridad.

Desmonte, despalme y
movimiento de suelo,
incluye carga y acarreo.
Apeo y/o reubicacion de los
ejemplares arbdreos
seleccionados.

Etapa de construccién

Excavacién, cortes del
terreno, nivelacién, relleno
y compactacion.
Construccién de
cimentaciones y tendido de
redes de infraestructura
(hidraulica, sanitaria,
pluvial, eléctrica, gas, voz y
datos).

Edificacién de obra desde
planta baja hasta azotea,
incluyendo sétanos de
estacionamientoy drea de
lobby y gimnasio
(estructura, albafileria,
carpinteria, herreria,
canceleria y vidrio,
instalaciones internas,
climatizacion).

Construccion de plazoleta,
circulaciones peatonales y
rampa de estacionamiento.

URBANIK
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Obra / Actividad

Temporalidad de la obra (meses)

10

11

1211314 (151617 |18 19|20 |21 (22|23 |24

Instalacion del
equipamiento de la
alberca, cisterna,
hidroneumaticos, filtros,
calentadores, aires
acondicionados, equipos
de bombas, etc.

Colocacién de acabados en
pisos, muros y losas,
elementos de madera,
vidrio, aluminioy
materiales pétreos, etc.

Suministros y colocacién de
mobiliario y equipo en las
unidades habitacionales,
areas comunes,
administrativas y de
servicios.

Obra exterior y realizacion
del proyecto de
arquitectura del paisaje en
areas verdes.

Obras de conexién en las
redes de agua potable,
drenaje sanitario, red
eléctrica, voz y datos, gas 'y
pruebas.
Desmantelamiento de
obras provisionales.

Limpieza general de la obra
y traslado de material de
escombro al sitio
autorizado para su
disposicién final.

Etapa de operacién y mantenimiento

Habitabilidad de las

unidades habitacionales, Actividad permanente una vez concluidas las obras y durante la vida util del proyecto. Se
administracién de las estima una vida Util de 50 afios, no obstante, con el mantenimiento adecuado de las
instalaciones y goce las instalaciones es posible que este periodo se amplie (véase Tabla 10)

areas comunes.

Mantenimiento de las
instalaciones,
equipamiento e
infraestructura.

Mantenimiento de los
jardines y demas areas
verdes.

Estas actividades se realizaran de manera permanente una vez que se haya iniciado la
habitabilidad de las viviendas en condominio.
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11.2.2

Etapas del proyecto

El proyecto se desarrollara en 3 etapas:

Etapa de preparacién del sitio
Etapa de construccion
Etapa de operacién y mantenimiento

Es importante mencionar que las obras y actividades en la etapa de preparacién del sitio y construccién
no tendran incidencia sobre el drea de playa, toda vez que el proyecto no colinda directamente con el
area de ZOFEMAT, no obstante, el sistema de iluminacion, al ser un proyecto ubicado en un ecosistema
costero, se realizara de conformidad con los numerales 5.4.4y 5.4.5 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
162-SEMARNAT-2012.

11.2.2.1 Etapa de preparacién del sitio

Consiste en la preparacién del terreno, es decir, en la realizacion de los trabajos preliminares para la
edificacion del proyecto. A continuacion, se describen las actividades particulares a realizar en esta etapa.

v

Movilizacién de equipo y personal. Se le informara al personal de obra a través del responsable
del proyecto respecto a las medidas aplicables sefialadas en el Resolutivo en materia de impacto
ambiental que en su momento se emita con relacion a la etapa en referencia.

Colocacién de sefalizacion preventiva y restrictiva. Se colocard sefalética en las
inmediaciones del proyecto y se instalara un decalogo de buenas practicas ambientales dirigida
a los trabajadores del proyecto con vocabulario sencillo; ademas, se realizara el marcaje de los
ejemplares arbdreos a conservar que seran sujetos de apeo y/o reubicacion cuando técnicamente
sea viable, colocando elementos de proteccién a los que se conservaran con la finalidad de evitar
causarles cualquier dafio durante las actividades de obra.

Colocacion de contenedores de 200 litros para residuos. En los frentes de obra se colocaran
contenedores de capacidad aproximada de 200 litros para la recepcion de los residuos sélidos
urbanos generados por los trabajadores del proyecto. Se les colocard una bolsa plastica para que
al final de la jornada sea cerraday evitar la generacién de fauna nociva o atraccion de fauna local.

Colocacion de barreras provisionales para evitar el impacto visual y generar un ingreso
controlado al sitio de la obra. Se colocaran barreras provisionales o tapiales en las colindancias
del proyecto con la Carretera, la calle Olas Altas y hacia el escurrimiento superficial de temporal,
consistentes en malla cicléonica o madera con la respectiva sefializacion preventiva y restrictiva.

Colocacién de sanitarios provisionales. Se colocaran sanitarios portatiles a razén de uno por
cada 15 trabajadores, o bien, podra instalarse un médulo provisional de sanitarios habilitado con
materiales desmontables y faciles de retirar, los cuales estaran conectados a la red de
alcantarillado sanitario municipal, dado que se tiene contrato de servicios.

Instalacién de las obras provisionales para el resguardo de material y equipos, asi como
oficina de obra y caseta de seguridad. Estas obras se instalaran en un area cercana al sitio de
ingreso y salida del predio, en una zona que no interfiera con las obras de construccién. Se
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edificaran con materiales desmontables y faciles de retirar, las cuales seran desmanteladas
completamente una vez que las actividades de edificacién concluyan. Cabe sefialar que existe la
posibilidad de rentar oficinas moviles para la obra.

v" Demolicién de las obras existentes. Las obras ubicadas dentro del predio y que existian previo
a la compraventa del lote seran demolidas por la empresa Promovente para dar paso al nuevo
proyecto, por lo cual se ha obtenido la licencia de demolicién correspondiente.

v' Limpieza del sitio y trazo del terreno con equipo topografico de precisiéon satelital. La
limpieza del sitio se realizard por medios manuales y mecanicos. Se trazara la delimitacion de la
superficie de desplante y ejes principales del proyecto mediante equipo topografico de precision,
para posteriormente continuar con el desmonte, despalme y los trabajos de movimiento de
tierras.

v Desmonte, incluyendo el apeo y/o reubicacién de los ejemplares arb6éreos marcados para
tal fin. El desmonte se realizard por etapas: inicialmente se hard la limpieza del terreno,
posteriormente se marcara en el terreno la huella de desplante del proyecto y después, se llevara
a cabo el derribo y/o reubicaciéon de los ejemplares arbdreos seleccionados. Estas actividades se
ejecutaran siguiendo un sentido estricto de avance tratando de provocar el desplazamiento
progresivo de la fauna hacia las zonas con condiciones de vegetacion. De este modo, los
ejemplares desplazados se moveran desde las zonas que seran intervenidas hacia las areas de
amortiguamiento del predio, que de manera transitoria serviran de refugio a la fauna
eventualmente ahuyentada.

v' Despalme. Los trabajos de despalme para la edificacion del proyecto se realizaran dentro de la
superficie de desplante de las obras. Esta actividad se realizara de manera manual y con apoyo
de maquinaria donde sea posible.

v/ Cargay acarreo. Se realizara por medios manuales y mecanicos. El material residual producto
del despalme serd retirado y ubicado en un sitio especifico del proyecto donde estara
resguardado de aspectos erosivos edlicos e hidricos para posteriormente utilizarlo como sustrato
y enriquecer el suelo en las dreas verdes. Todo material vegetal sera triturado y separado de los
residuos para remitirse a bancos de material para ser utilizado como material recuperador de
suelo. Se retirara el material de escombro y sera transportado al sitio de disposicién final
autorizado por el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta.

Asi también se contemplan otras medidas de prevencién y mitigacion, que se sefialaran en el apartado
correspondiente.

Una vez realizadas dichas actividades, el sitio estara listo para el movimiento de suelos, excavaciones,
rellenos, construccion de las cimentaciones y demas componentes del proyecto conforme a lo sefialado
en el programa de obra, acatando en todo momento las recomendaciones del estudio de mecanica de
suelos.
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11.2.2.1.1 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Para la realizacion de las actividades incluidas en la etapa de preparacion del sitio y construccién, el
proyecto tendra elementos indispensables e infraestructura basica, tales como energia eléctrica y agua
potable para la obra y purificada para el consumo humano, asi como la instalacion de un espacio
temporal para el resguardo de insumos de obra y para el personal encargado de la seguridad, por lo
gue se prevé la instalacion de una bodega o almacén provisional, la cual se ubicara dentro de los limites
del predio y estara construida con materiales reutilizables y faciles de desmontar; igualmente, es posible
la instalacién de oficinas mdéviles de la obra. Una vez concluidas las actividades de construccion del
proyecto, estas instalaciones seran desmanteladas o removidas completamente.

Respecto al ingreso y salida de personal, maquinaria y vehiculos de servicios durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, el sistema constructivo requiere la utilizacién provisional del acceso
por calle Olas Altas, para lo cual se han obtenido los permisos y licencias municipales pertinentes. La
actividad incluye el uso del relleno y tuberia de 48" existentes en esta vialidad, colocados por el
Ayuntamiento de Puerto Vallarta a fin de proteger el flujo del escurrimiento de temporal en colindancia
con el predio. Este paso provisional sera retirado al finalizar la etapa de construccién, asi como otros
elementos de sefializacién y proteccién que se requiera colocar para no causar dafios a la infraestructura
existente. Asi también, de ser requerido por la autoridad municipal, se realizaran obras de mejoramiento
de imagen urbana por cuenta y cargo del Promovente.

Figura 19. Estado actual del acceso por calle Olas Altas e infraestructura del canal.

Dado que se tiene toma para el servicio de agua potable en el predio, ésta sera suministrada por la red
general de agua potable municipal. Por otra parte, los residuos liquidos provenientes de los sanitarios
moviles seran transportados en tanques sépticos sellados de empresas autorizadas y dispuestos
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finalmente en el sitio que determina el Ayuntamiento de Puerto Vallarta, o bien, en el caso de que se
instale un mdédulo de sanitarios provisional, las aguas residuales seran enviadas a la red de drenaje
municipal, dado que se tiene contrato de servicios. El suministro de electricidad se realizara mediante el
contrato existente con la Comisién Federal de Electricidad (CFE).

Para la disposicién final de los residuos, el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta tiene implementados dos
sitios: uno para el depdsito de los Residuos Sélidos Urbanos (RSU) denominado “El Gavilan” y otro para
el depdsito de los Residuos de Manejo Especial (RME) o escombros limpios denominado “La
Escombrera”.

Por su parte, el material proveniente de los residuos de la construccion considerados en la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos (LGPGIR) como residuos de manejo especial (RME)
seran confinados en un punto designado dentro del proyecto cercano al punto de ingreso y salida del
predio. En este sitio se descargara el escombro y residuos diferenciando el tipo de material; existiran
areas para metales, plasticos y carton que tengan potencial de reciclado o valorizacién. Se priorizara la
reutilizacion de estos materiales en los mismos frentes de trabajo y aquellos que no puedan ser
recolectados por alguna organizacion local, seran trasladados a algun centro de acopio de la regién, o
en su defecto, seran enviados al sitio de disposicion final autorizado.

[1.2.2.2 Etapa de construccion

En esta etapa es donde se presentan la mayor cantidad de impactos, no obstante, se espera que, dada
la magnitud del proyecto y su ubicacion, a través de la metodologia utilizada para evaluarlos resulten no
significativos. De los impactos resultantes, cado uno tendra al menos una medida de mitigacion o incluso
prevenidos con técnicas simples. Asi mismo, se difundira entre el personal de obra la aplicaciéon de
buenas practicas ambientales y se colocara un decalogo ambiental para transmitir de una manera clara
a los trabajadores de obra.

A continuacion, se describen cada una de las actividades a llevar a cabo para la realizacion del proyecto.
El orden no obedece necesariamente al procedimiento constructivo.

Cimentacion

Una vez realizado el despalme del terreno en el drea de desplante, y concluidos los trabajos de terraplén
y apeo y /o reubicacion del arbolado seleccionado, se procedera a realizar las excavaciones para la
construccion de las cimentaciones del proyecto.

Conforme a las recomendaciones del Estudio Sismo - Geotécnico, elaborado para el proyecto por el M.
en |. Arturo Mufioz Barbosa, para las cimentaciones de las estructuras del proyecto se propone utilizar
zapatas aisladas escalonadas ligadas con contratrabes, desplantandose a 3.6 m respecto al nivel del
terreno natural, bajo mejoramiento previo del terreno de desplante.
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Figura 20. Detalle de desplante de zapatas aisladas escalonadas.
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DE VOLTED,

ESTRATO SUELTO SUSCEFPTIBLE CONCRETO CICLOPED, F'C = 150 KG/CM2

A DESLIZAR

EMPOTRE EN ROCA

ROCA GRANITO RESIDUAL
g= 49.50 ton/m2
g8 m

NOTA: 51 A LA PROFUNDIDAD DE DESPLANTE (3.80 M) SE QBSERVAN GRIETAS Y/0 FRACTURAS O MALTERIAL SUELTO

EN EL FONDD DE LA CEPA, ENTONCES DEBERAN DE REALIZARSE 4 INYECCIONES DE LECHADA DF CEMENTO A PRESMON
FOR CADA ZAPATA, LA PROFUNDIDAD DEL BARRENG A INYECTAR SE DEFINIRA CON UN BARREND EXPLORATORID PREVO

EN EL CENTRO DE LA ZAPATA

Se procederd inicialmente con la contencion del macizo rocoso que en encuentra en la parte superior
del predio. Se tienen constantes caidos, del cuerpo del talud. El procedimiento de estabilizacién es de
arriba hacia abajo. Mientas que el procedimiento constructivo de las zapatas escalonadas es el siguiente:

Trazar nivel de piso terminado (N.P.T.). Realizar excavacion con equipo mecanico, para alojar
zapatas. Del Nivel de terreno natural (N.T.N.) excavar 3.6 m, hasta llegar al estrato duro.

Empotrar 50 cm, en el estrato duro. Rellenar con concreto ciclépeo. Ver detalle de desplante. El

concreto ciclépeo tendrd un f'c = 150 kg/cm?.
Realizar excavacién de cepas para alojar contratrabes. Compactar fondo de cepas y perfilar

Colocar plantilla de concreto pobre de 10 cm, en contratrabes.

contratrabes y/o muros perimetrales, y colar

e Cimbrar, habilitar armado de losa,

monoliticamente.
Asi mismo, respecto a los taludes, todos los anclajes tendran un didametro de 4 pulgadas una inclinacién

de 20°, respecto a la horizontal, y una separacién vertical y horizontal, de 3.0 metros.
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Los taludes se deberan de recubrir con concreto lanzado de un f'c = 280 kg/cm2, (atendiendo una
relacion grava-arena - cemento de 1.0 m3/420 kg. de cemento) de 7 cm de espesor, y la colocacion de
malla de triple torsion inoxidable.

Esta malla de triple torsién se sostendra a partir de barras de atraque en la corona del talud, lo cual
garantiza la posicion del recubrimiento y no se presente deslizamiento. Estas barras de atraque con
capacidad de 17.0 toneladas y a una separacion de 3.0 metros, toman los esfuerzos debidos al
relajamiento del material por lo que antes de comenzar a excavar ya se esta conteniendo la corona.

La mezcla (relacién agua - cemento = 20 Its./ 50 kg. de cemento = 0.40) tiene una capacidad por arriba
de lo especificado para la inyeccidn (su resistencia es mayor a 350 kg/cm?2). Se incluira perforacion para
drenaje (3" de diametro por 6.0 m de longitud, alojando un tubo pvc de 2" revestido de malla geotextil)
espaciado a cada 4.0m en cada nivel de anclaje. En cuanto a la instalacion de micro-anclaje para la malla,
ésta se apoyara con un anclaje de varilla del # 4, de 1,0 m doblada e insertada en barreno de 50 cm, 4
micro-anclas por m?.

Asi, bajo el analisis y la propuesta resultados del estudio de mecanica de suelos, se tienen las siguientes
plantas de cimentacién.

Figura 21. Cimentacién nivel -17.50
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Figura 22. Estructuracién y cimentacién sétano 2

Edificaciéon

Una vez realizados los trabajos de movimiento de tierras, excavacion y construido la cimentacién de
concreto armado de acuerdo con las recomendaciones del Estudio de mecanica de suelos, se procedera
a la construccion de los elementos estructurales de la vivienda, asi como las actividades de albaiileria,
instalaciones hidrosanitarias, pluvial, eléctricas, gas y de voz y datos.

Para el colado de los elementos estructurales se emplearad concreto premezclado fc=300 kg/cm? o
fc=300 kg/cm? segln lo especifique en los planos estructurales y serd bombeable suministrado por
empresas de la region; en los casos donde se requiera de concreto elaborado en el sitio se procedera a
construir un contenedor de madera tipo artesa con la finalidad de evitar la contaminacion del concreto,
asi como la contaminacion del area de trabajo. Podra elaborarse de manera manual o mediante una
revolvedora. Los agregados pétreos seran suministrados de bancos de material autorizados por la
SEMADET en el estado de Jalisco, SEDESU en el estado de Nayarit, o bien, por la SEMARNAT y/o
CONAGUA. Previo al vaciado se humedecera la cimbra para evitar que esta absorba la humedad del
concreto. El vibrado de concreto se realizard por medios mecanicos. Posteriormente se procedera al
curado del mismo mediante el riego para evitar la pérdida rapida de humedad empleando agua potable
o mediante la aplicacién de alguna membrana de curado, al menos durante un periodo de tres dias.
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Figura 23. Estructuracién de sétano 2

El descimbrado de los elementos estructurales, se realizara hasta que el concreto alcance la resistencia
necesaria para que soporte su peso propio y las cargas de construccién o segun la duraciéon que
especifique el proyecto de acuerdo con el concreto empleado. Una vez terminadas las actividades de
descimbrado, la madera que aun pueda ser reutilizada sera trasladada fuera de la obra por la empresa
contratada para la actividad.

La estructura interior del proyecto, es decir, las columnas, losas, vigas y demas elementos estructurales
seran de concreto armado, los cuales cumpliran con las especificaciones generales del proyecto
ejecutivo. En la construccion del estacionamiento y demas espacios localizados en el sétano, se
realizaran los procedimientos antes sefialados para la excavacion, afine de taludes, compactacion,
impermeabilizacion, cimbrado y descimbrado de los elementos estructurales como son el muro de
contencién de concreto armado y las zapatas corridas y/o losa de cimentacion, incluyendo las columnas.
Las escaleras seran forjadas en concreto armado y contaran con recubrimientos pétreos.

La edificacién se conformara en su exterior por muros de block y ladrillo rojo recocido de 20 cm de
espesor, confinados por castillos y cadenas de concreto armado adyacentes a las columnas de concreto
del edificio, asi también, contara con muros de iguales caracteristicas en las areas de servicio localizadas
en el sétano de estacionamiento. En lo que respecta a los muros interiores, éstos seran igualmente de
block y ladrillo rojo recocido, Tablaroca y/o Durock y algunos de concreto en los ejes estructurales de
carga. Ademas, los plafones, faldones y cajillos se habilitaran con Tablaroca a una cara con bastidor
metalico. Los muros diferentes espesores de acuerdo con el tipo de material con que estén construidos,
aunque en promedio tendran 20 cm de espesor.
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Los acabados en muros se realizaran a base de pintura esmalte base agua a dos manos segun muestra
aprobada en obra, asi como azulejos, recubrimientos pétreos y/o madera. Los muros de la alberca seran
con azulejo. En cuanto a los plafones, éstos contaran con acabados de pintura esmalte.

Las losas de entrepiso y losa de techo seran losas planas. La cubierta del edificio tendra bajantes
pluviales con una pendiente del 2% que conduciran el agua de lluvia hacia el exterior del proyecto
mediante tuberias de PVC exterior liso en didmetros de 4" para los ramaleos y 6" para las lineas
principales. Asimismo, en areas verdes, pasillos, andadoresy terraza de azotea se contara con coladeras
o rejillas pluviales.

Se usaran varios sistemas de impermeabilizacion, esto de acuerdo con los elementos a impermeabilizar.
En todo momento se verificara que los productos a emplear sean adquiridos en puntos de distribucién
certificados. Los muros de contencién de los s6tanos de estacionamiento y planta de lobby
impermeabilizados en las caras que se encuentren en contacto directo con la humedad del subsuelo,
mientras que, en las losas de techo, se aplicara un impermeabilizante de larga duracién o se hara de
acuerdo con el sistema indicado en el proyecto.

Se colocaran los acabados en interiores y exteriores consistentes en la aplicacidn de pintura y
recubrimientos en muros, losas y pisos conforme a las especificaciones del proyecto. Los pisos y zoclos
interiores de los departamentos seran a base de porcelanatos en tonalidades armdnicas en tanto que
los pisos exteriores de las areas comunes seran igualmente porcelanizados o materiales pétreos en lajas,
ademas de pisos de madera tipo deck en areas descubiertas. Los muros de la alberca estaran cubiertos
con azulejo. En muros, columnas de concreto, fachadas exteriores se dard un acabado floteado,
fachadas interiores acabado pulido y muros de tabique en ejes colindantes y medianeros, asi como con
recubrimiento ceramico en bafios. En cuanto a los plafones, éstos seran de panel de yeso continuoy en
disefio modular y losa reticular con acabado aparente liso principalmente para el area de sétano. Se
integrara ademas la carpinteria interior (puertas, closets, muebles en cocinas, bafios, entre otros) y
exterior consistente en pergolados a ubicarse en el nivel de terraza, asi como la estructura decorativa
simultaneamente con la instalacion de ventaneria, barandales y demas elementos de aluminio, cristal y
herrajes de acero y madera. Los acabados del edificio se definieron de acuerdo la funcion de cada
espacio, teniendo como premisa el uso de materiales naturales, de uso rudo, bajo mantenimiento, larga
vida, conveniencia costo-beneficio y disponibilidad en el mercado.

Como parte de las instalaciones de confort para los usuarios en general de las instalaciones, se incluiran
sistemas de aire acondicionado de acuerdo con las necesidades de cada area especifica. Se colocaran
equipos de alta eficiencia energética tomando en consideracion aspectos como: una correcta
zonificacion de los equipos para satisfacer las necesidades de cada espacio y se hara un correcto uso de
la aislacion térmica. Se colocaran compresores en areas exteriores de terraza de cada una de las
unidades habitacionales y unidades evaporadoras en interiores.

Se instalaran ventanas de aluminio de diferentes medidas dependiendo del espacio a cubrir, las cuales
se fijaran perimetralmente en los vanos respectivos. Seran de los tipos fijo, corredizo, celosia y/o de
proyeccion. Los vidrios a utilizar sera cristal templado de 6 mm a 12 mm de espesor dependiendo la
funcion.
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Los trabajos de carpinteria en general, como fabricacion de puertas y demas elementos a ejecutarse de
este material, en especifico actividades de corte, habilitado y tratamiento, se ejecutaran en los talleres
del carpintero o ebanista fabricante con el objetivo de controlar el manejo de tintes y barnices mediante
el uso de recipientes especiales y bajo la supervision de personal capacitado con experiencia en suramo.
La madera sera certificada, previamente tratada y proveniente de establecimientos autorizados (a
excepcion de la cimbra, la cual serd de madera de segunda obtenida en los establecimientos autorizados
en la localidad de Puerto Vallarta o en la region). El armado y acabado final se realizara en el sitio.

Los herrajes seran comerciales de uso comun con tratamiento galvanizado para ampliar su vida util dada
las caracteristicas climatoldgicas del sitio del proyecto. Los muebles y accesorios de bafios tendran
dispositivos ahorradores de agua.

Se instalaran los equipos y mobiliario necesario para el funcionamiento del proyecto, tales como
compresores, bombas, hidroneumatico, almacenamiento de gas Ip, transformadores, calentadores de
agua instantaneos y equipos de aire acondicionado, asi como el mobiliario en los departamentos, bafios
y cocinas provistos con dispositivos ecolégicos, asi como el mobiliario en las dreas comunes, locales
comerciales y demas areas del proyecto donde se requiera.

Dado el procedimiento constructivo a emplear, la generacion de residuos de manejo especial consistira
en la merma de residuos provenientes de la edificacion de la torre de departamentos, tales como hilo,
mermas de concreto y acero, pedacera de tuberia, madera proveniente de la cimbra, empaques y
embalajes varios, etc., asi como los residuos provenientes de los aglutinantes empleados e instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas. Dichos residuos seran recolectados y transportados al sitio denominado “La
Escombrera” para su confinamiento y disposicion final.

Red de agua potable

El suministro de agua potable es proporcionado por el Sistema de Servicios de Agua Potable, Drenaje y
Alcantarillado de Puerto Vallarta, Jalisco (SEAPAL) a través de la red de agua potable localizada pie de
lote, el punto de entronque sera sobre la linea existente de 6” de diametro de PVC, de donde debera
derivarse con tuberia PVC hidraulica RD-26 de 3".

De latoma de agua de derivara la tuberia que llevara el agua cruda hacia su almacenamiento en el cuarto
de maquinas bajo en nivel del segundo s6tano. Toda la tuberia de distribucién de agua fria y caliente al
interior del proyecto hacia cada uno de los muebles ubicados en los departamentos, locales comerciales,
areas comunes y areas de servicio serad de PVC de diferentes diametros. Todos los muebles en los
departamentos seran controlados por una valvula propia de cierre rapido ubicada dentro del ducto. Las
tuberias y conexiones seran herméticas, las juntas roscadas iran selladas adecuadamente y estaran
ocultas en muros y ductos, asi como fijas sobre el lecho bajo de la losa a través de elementos de sujecién,
tales como abrazaderas, canaletas, entre otras, ocultos sobre el plafén.

Para el almacenamiento del agua potable se contara con ocho cisternas con capacidad de 10,000 litros
cada una, sumando una capacidad total de 80,000 litros, de las cuales dos seran para almacenamiento
de agua cruda, dos de reserva contra incendio y cuatro de agua filtrada, con las que se sustentara la
demanda del edificio. En tanto la distribucion se realizard mediante un sistema hidroneumatico. Para la
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obtencién de agua caliente, cada unidad habitacional contara con un calentador instantaneo, el cual se
ubicara en el area de servicio de cada unidad.

Figura 24. Instalacién hidrdulica, nivel de lobby
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Sistema contra incendio

El sistema contra incendio del proyecto, que se abastecera directamente de las cisternas de agua cruda
y se tendra, como se sefialé anteriormente, dos cisternas de reserva contra incendio, de las que derivara
el sistema de bombeo para alimentacion de los hidrantes en los gabinetes contra incendio a ubicarse en
cada nivel del edificio, mediante una tuberia de CPVC blaze master de 75 mm de didmetro en columna
y 51 mm en horizontal. El agua destinada al sistema de proteccion contra incendio estara siempre
disponible y por ningun motivo debera tocarse (véase memoriay planos de la instalacion de proteccion
contra incendio en el apartado de Anexos del presente documento).

Los gabinetes se colocaran en lugares visibles y de facil acceso sobre muros en pasillos y areas comunes,
con seflalamientos que indiquen su ubicacion. Se utilizaran gabinetes metalicos con acabado en esmalte
rojo anticorrosivo, tipo para empotrar, y diseflados para almacenar mangueras de hidrante de hasta 30
m mediante soporte de despliegue rapido junto con el extintor portatil tipo ABC 6 kg y 9kg.

Los equipos y sistemas contra incendio deberan mantenerse en condiciones de funcionar en cualquier
momento, para lo cual deberan ser revisados y probados periédicamente. El propietario o el director
responsable de obra asignado para la etapa de operaciéon y mantenimiento, llevara un libro donde
registrara los resultados de estas pruebas y lo exhibira a las autoridades competentes a solicitud de
estas. La reserva contra incendio en cisterna debera estar disponible todo el tiempo para cualquier
eventualidad.
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Figura 25. Detalle de gabinete contra incendio.
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Red de drenaje sanitario

Todos los desagues de aguas residuales de los nucleos sanitarios y de servicios funcionaran por
gravedad y descargaran las aguas residuales a la red de alcantarillado municipal frente al predio, sobre
el margen del canal, ya que el servicio se encuentra condicionado a la rehabilitacion de la tuberia de 10"

@ PVCS 20 alo largo de todo el frente del predio a desarrollar.

La red de drenaje sanitario constara de tuberias de PVC, la tuberia sanitaria estaran suspendida y fija
mediante elementos de anclaje bajo losas de entrepiso de cada nivel correspondientes; todos los
bajantes de aguas negras tendran una columna de ventilacidon con tuberia de 51 mm y 100 mm de
didametro; mientras que la tuberia de drenaje sanitario se manejara en diametros 51 mm, 100 mmy 150
mm; en tanto la tuberia de drenaje pluvial constara de una serie de rejillas y bajantes con tuberia de 51
mm y 100 mm. Las tuberias y conexiones seran herméticas, las juntas roscadas iran selladas
adecuadamente y cumpliran con las normas técnicas aplicables, estos trabajos estaran regidos segun

las especificaciones y el disefio del proyecto.
Red de drenaje pluvial

Para la red de drenaje pluvial se construird una red independiente del drenaje sanitario. Esta red
conducira las aguas pluviales mediante una tuberia de PVC con diametros de 51 mmy 100 mm, asi como
una serie de rejillas y bajantes que se encargaran de dirigir el flujo pluvial al exterior del proyecto sobre
la calle Olas Altas y el escurrimiento de temporal colindante, o bien canalizarlo mediante la

implementacién de un sistema de captacién de agua pluvial.

De manera complementaria se plantea aprovechar la red de drenaje pluvial para integrar un sistema de
captacion pluvial, en tanto sea factible técnicamente. Esta medida contribuiria a reducir el gasto de agua
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potable requerido y compensaria la posible disminucién de la capacidad de recarga en las zonas
permanentes del proyecto, principalmente al destinarse en el riego de las areas verdes y/o mantener las
reservas de agua para el sistema contra incendios.

Las adaptaciones requeridas para implementar un sistema de captacion pluvial no generarian
modificaciones estructurales al proyecto, implicarian las derivaciones de la tuberia para las excedencias
y hacia los filtros destinados al agua pluvial, desde donde se destinaria el tubo de la misma capacidad
proyecta para el llenado de las cisternas de reserva. Adicionalmente, se construirian pozos de recarga
donde continuamente se esté inyectando el agua de lluvia captada, principalmente de los excedentes
gue no puedan ser contenidos en las reservas, con lo cual se pretende que el agua pluvial se reintroduzca
en el medio de manera gradual.

Electrificaciéon

La energia eléctrica es suministrada por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), para lo que se obtuvo
la factibilidad, sin embargo, el Promovente realizara los tramites para contratar el servicio, asi como
permisos y demas gestiones para la habilitacién del servicio de energia eléctrica permanente.

De acuerdo con el proyecto eléctrico, la fuente de alimentacion sera la linea aérea existente CFE, con
una acometida con sistema trifasico 3F-4H, haciendo la adaptacion hacia un transformador de pedestal
subterraneo relacion 13.2 KV-120/2020 V a ubicarse al frente del edificio en un area de servicio
colindante con la Carretera a Barra de Navidad, mismo que contara con un sistema de tierras, esto con
la finalidad de evitar o reducir al minimo las posibilidades de dafio a las personas y los equipos y sistemas
del proyecto que puedan provocarse debido a las descargas eléctricas generadas por los rayos. A partir
de este punto se distribuira hacia un médulo de transferencia que conecta con la planta eléctrica de
112.5 KVA para emergencias, que garantiza la operacién de las areas prioritarias, asi como las
circulaciones y rutas de evacuacion; asi como hacia el tablero de control del equipo contra incendio y el
tablero principal, desde donde partiran los circuitos para las distintas areas del proyecto, mediante
cableado de cobre de diferentes diametros insertos en tuberia tipo Conduit de PVC pesado y galvanizado
de pared gruesa, con excepcién del sistema de tierras.

Las luminarias seran tipo LED, las cuales estaran empotradas en los plafones y cajillos y que tienen
caracteristicas tecnolégicas que permiten el ahorro de energia, tanto en exteriores como para todos los
espacios interiores de la torre de departamentos. Asi también, como parte del equipamiento de las
areas, se instalaran equipos de aire acondicionado de distinto tonelaje conforme los requerimientos de
los espacios.

Gas

La tuberia del llenado del tanque estacionario sera de cobre rigido tipo “K" y las tuberias de la red de
distribucion, tanto en alta presién como en baja presion, seran de cobre rigido tipo “L", cuando se tenga
qgue dar alimentacién a un aparato no fijo, sera obligatorio la instalacion de un rizo de tubo de cobre
flexible tipo “L" o manguera bajo norma para gas, cuya longitud maxima sea de 1.5 m.
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Telefonia, voz y datos

Al pie del lote por la Carretera a Barra de Navidad y sobre la calle Olas Altas ya una red aérea y
subterranea de telefonia. La red de voz y datos al interior del proyecto se conectara de manera
subterraneay los registros se alojaran en la banqueta. Se contara con capacidad de transmisién de voz
y datos. El servicio de telefonia sera proporcionado por la empresa Teléfonos de México (TELMEX) o
cualquier otra empresa local del ramo. De igual manera, se prevé contar con un sistema de circuito
cerrado de television (CCTV).

Areas verdes

Con base en las caracteristicas del proyecto y el levantamiento topografico, el predio tiene una superficie
de 1,179.99 m?, de la cual el en donde la construcciéon de edificio ocupa un desplante total de 723.14 m?,
el cual el 61.28% de la superficie total del predio, teniéndose por lo menos el 38.72% de superficie del
terreno descubierta, donde se localizara el area de la rampa de estacionamiento y las areas verdes, sin
embargo la totalidad de las areas verdes se distribuird de manera vertical, entre las areas expuestas de
terreno natural y las areas de jardin en losas, sumando un total de 375.14 m? de areas verdes del
proyecto, a distribuirse de la siguiente manera:

Tabla 5. Areas verdes del proyecto

Descripcién Superficie Porcentaje de area verde total
Terreno natural 84.01 22.39%
Area verde intervenida sobre terreno natural 188.71 50.30%
Area ajardinada sobre losa 102.42 27.30%
Total area verde 375.14 100.00%

Figura 26. Ubicacion de las dreas verdes propuestas para el proyecto.
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Se contempla el derribo de los ejemplares arboéreos que se ubiquen en las superficies de desplante de
las obras, conservando aquellos que se localicen en las areas verdes comunes y tratando de reubicar a
todo aquel ejemplar arboreo hacia las areas verdes propuestas en la medida de lo posible y cuando
técnicamente sea viable. Se manifiesta que es de especial interés para el proyecto en general conservar
el ejemplar de papelillo rojo (Bursera simaruba) al centro del predio, el cual presenta un diametro de
tronco de aproximadamente 1.20 m y una altura aproximada de 20.00 m, que ha fungido como uno de
los principales elementos de la composicion arquitectdnica y sera un punto focal del proyecto de paisaje.

Una vez delimitadas las superficies que ocuparan las areas de jardin ornamentales, se identificara la
ubicacion y el tipo de ejemplares a plantar. Una vez concluidas las actividades constructivas, sobre el
area de jardin abierta que se localice sobre una losa, se colocara una membrana impermeable y seguido
del vaciado de sustrato vegetal proveniente del despalme del suelo o tierra lama, humedeciéndola y
apisonando energéticamente de manera manual. Por su parte, en las areas de jardin que este en
contacto con el terreno natural no se requerira de una membrana impermeable.

Para la ejecucion de los trabajos de jardineria en las areas verdes del proyecto, se utilizaran especies
disponibles en viveros locales, adecuadas al clima y al volumen de reproduccién. Las especies que
componen la paleta vegetal son aquellas que se desarrollan de manera natural en el sistema ambiental
0 se encuentran adaptadas a la regién, dando prioridad a las especies nativas y/o endémicas.

La paleta vegetal representa un mosaico de vegetacion que puede o no utilizarse, es una referencia de
las combinaciones posibles a proponer para cada grupo. No necesariamente todos los ejemplares
mostrados para los tres estratos seran utilizados.

Tabla 6. Especies propuestas para plantacién de estrato alto.

-~ =

Majhua )

Amapa Primavera Palma de coco de aceite Papelillo rojo

Roseodendron donnell-smithii Orbignya guacuyule Bursera simaruba

Talipariti tiliaceum

Palma blanca
Washingtonia robusta

Palma botella

Roystonea regia
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Palma camedor

Palma yuca

Guano de costa

Nopal

Maguey Mexicano

vTﬁabachln i

Chamaedorea pochutlensis

Yuca spp.

Tevetia

Thrinax radiata®

Flor de mayo

Opuntia ficus-indica

Olivo

Agave rhodacanta

Lorito

Caesalpinia pulcherrima

Cascabela thevetia

Plumeria rubra

Heliconia rostrata

Tabla 8. Especies propuestas para plantacién en estrato bajo

Dama de noche

Cinco negritos

Coralillo

Hélecho macho

Mano de leén

Arachnothryx leucophylla

Lantan

a camara

Crucet

Duranta erecta

Roeo

Dryopteris filix-

mas
77

& N, 20

Zebrina

K

Monstera deliciosa
et -

Calisa

Heliconia latispatha

Acanthocereus tetragonus

Tradescantia spathacea

Tradescantia zebrina

Callisia repens
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Atendiendo a las variables climaticas y a los tipos de vegetacion que ocurren en la region, las especies
propuestas para el estrato alto seran las que se desarrollan de manera natural en el Sistema Ambiental
o0 se encuentra adaptadas (para el caso de las especies de caracter ornamental), dando prioridad a las
especies palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule), papelillo rojo (Bursera simaruba) y palma botella
(Roystonea regia). Para el estrato medio se hara uso de una variedad de especies nativas y adaptadas a
la region, asi como arbustos, tales como palma camedor (Chamaedorea pochutlensis), guano de costa
(Thrinax radiata), palma yuca (Yuca spp.), tevetia (Cascabela thevetia), tabachin (Caesalpinia pulcherrima)y
flor de mayo (Plumeria rubra). En el estrato bajo se proponen arbustos y crubresuelos, como lantana
(Lantana cdmara), duranta (Duranta erecta), helecho macho (Dryopteris filix-mas), mano de leén (Monstera
deliciosa), roeo (Tradescantia spathacea), liriope (Liriope muscari), clavito (Pittosporum tobira) y pasto San
Agustin (Stenotaphrum secundatum).

Limpieza de la obra

En lo que refiere a la limpieza general de la obra, se realiza de manera parcial en cada frente de trabajo.
Los residuos sélidos urbanos son enviados al sitio de disposicién autorizado por el municipio de Puerto
Vallarta denominado “El Gavilan”, en tanto que los residuos de manejo especial (escombros) son
enviados al sitio denominado “La Escombrera” para su disposicion final a través de los vehiculos de la
empresa subcontratada para la realizacién de la obra con una periodicidad de dos veces por semana.

Los residuos susceptibles a su reaprovechamiento, principalmente el acero, se depositan de manera
separada para que eventualmente sean recolectados por alguna organizacién local del ramo, o en su
defecto, sean transportados a algun centro de acopio de la regién.

11.2.2.2.1 Personal, maquinariay equipo

Se contempla un total de 172 personas contratadas para las etapas de preparacion del sitio,
construccion y administracién de la obra, sin embargo, dado que las actividades de las etapas no son
simultaneas, el personal contratado oscilara en promedio de 80 personas al mes, donde habria
diferentes niveles de especializacion y actividades especificas, entre los que se encuentran tres tipos de
categorias: Especializado, Oficial/Técnico y Obrero/jornalero.

Tabla 9. Relacidn de personal para las etapas de preparacion del sitio y construccion.

Categoria o area de especialidad Cantidad

Etapas de preparacion del sitio y construccién

Personal de obra

Supervisién, cabo de oficios, topégrafo y ayudante, operadores de maquinaria, oficial albafiil,

oficial estructurista/fierrero, oficial carpintero de obra negra, oficial electricista, oficial plomero, 70
oficial pintor, oficial carpintero/ebanista, oficial azulejero, oficial de tablaroca/durok, oficial

aluminero, oficial instalador de albercas (bombas y equipos), oficial jardinero

Ayudantes generales 90
Administrativos 12
Total de personal de obra 172
Promedio al mes 80
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Habra diferentes proveedores para los insumos requeridos, los cuales se buscara que sean de la region,
como empresas de concreto premezclado, suministro y transporte de diferentes materiales pétreos (los
cuales provendran de sitios autorizados), suministro y mantenimiento de sanitarios moviles, camién
cisterna para el suministro de agua potable, recoleccién, transporte y disposicién final de RSU y RME,

entre otros.

Para las actividades a realizar en las primeras dos etapas del proyecto (preparacién del sitio y
construccion), se utilizaran equipos tales como revolvedora, retroexcavadora, compactadora tipo
bailarina, camiones de volteo, etc., que seran subcontratados a una empresa constructora de la regién.
También serad necesaria la utilizacién de diferentes equipos especializados para las actividades de
construccion de cada una de las etapas.

Tabla 10. Relacién de maquinaria y equipo?

Maquina/equipo

Maquina/equipo Imagen similar de menor Imagen Observaciones
dimension
. - Debido a que este implemento es un
Nivel topografico ) L
n/a - equipo y no una maquinaria, no
basculante L R
generara impactos significativos.
., Debido a que este implemento es un
Estacion total GPS ) . P L
n/a - equipo y no una maquinaria, no
y estadales laser L P
generara impactos significativos.
Maquinaria muy comunmente utilizada
Retroexcavadora L
. en la obra, de caracteristicas muy
Caterpillar 416C o Retroexcavadora - . . .
. similares a cualquier otra, su dimensién
similar, motor Jonh Deere 310)
., es menor con respecto a la
diésel 90 hp
retroexcavadora Deere
Compactador tipo
P . p Compactador . )
placa vibratoria bailarina  waker Compactador de placa Vibratoria Wacker
modelo PRO 805 Wp 1550a motor Honda 5.5 h
ae 2006 bs70-2i P P
(bailarina)

Revolvedora
Kohler 8 hp 1 saco

Revolvedora FE-10
8 hp honda 1 saco

Maquinaria de uso comun en las obras
de construccién y de caracteristicas muy
similares a cualquier otra.

Camioneta  Pick

Up1lt

Camioneta  Pick

up3t

Representa un menor consumo de
combustible, es de las unidades mas
utilizadas para el transporte de insumos
y maquinaria liviana.

2 Maquinaria y equipo comunmente utilizados en obra.
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Maquina/equipo
Maquina/equipo Imagen similar de menor Imagen Observaciones
dimensién

Maquinaria muy comunmente utilizada
en la obra, sus caracteristicas son muy
similares a cualquier otra, la variacién en
los impactos negativos y consumo
energético es muy reducida.

Camioén volteo
Ford 7 m3® motor
diésel

Camién volteo 6
m3 motor diésel
140 HP

Grua articulada pk

15500 palfinger Gria  hidraulica

montada en ) L . s
camion Palfinger Maquinaria de menor dimension y gasto
PK74002E sobre energético reducido en comparacién con
plataforma  con ., .
camién de las de mayor potencia.

motor a diésel de
175 hp kodiak
marca chevrolet

plataformade 14 t

Vibrador de Vibrador para Equipos de caracteristicas similares a
concreto  motor concreto Mpower cualquier otro, resulta factible la
Gas 8 hp Kolher 5.5 hp a gasolina utilizacién de cualquiera de ellos.

Equipos manuales de caracteristicas
similares a cualquier otro, resulta
factible la utilizaciéon de cualquiera de
ellos.

Vibrador eléctrico
portatil de aguja
para concreto

Vibrador de aguja
Mecsa motor k-8

Soldador de arco
eléctrico Miller
modelo 1250 CD
transformador
rectificador

Debido a que este implemento es un
n/a - equipo y no una maquinaria, no
generara impactos significativos.

En caso de que se requiera utilizar equipo que no se encuentre relacionado en la lista anterior, se
verificara el cumplimiento normativo de las disposiciones en materia de emisiones de contaminantes;
asi mismo, se vigilara el mantenimiento y condiciones de funcionamiento de los mismos, de acuerdo con
los manuales de operacion. Todo el equipo operara en el horario normal de la jornada, es decir de 08:00
a 18:00 horas de lunes a viernes y sabados de 08:00 a 14:00 horas, lo anterior con la finalidad de no
generar disturbio en las viviendas cercanas.

Los insumos que se requeriran en esta etapa seran los materiales utilizados para la construccién a base
del sistema tradicional, tales como agua, morteros, ladrillo de barro, acero, concreto premezclado,
tuberia, ducteria y conexiones de distintos materiales, cristal, madera, aluminio, azulejo, aditivos,
pintura, etc. Otro insumo indispensable son los materiales pétreos que seran obtenidos de bancos de
material autorizados.

11.2.2.3 Etapa de operacidén y mantenimiento

La etapa de operacion del proyecto se refiere a la habitabilidad de las unidades habitacionales y
actividades de recreacién en las areas comunes, ademas de la administracién y vigilancia de las
instalaciones, asi como las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo del proyecto.
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La capacidad maxima de ocupacion del proyecto sera de hasta 78 personas, contemplado un promedio
de 4 personas por cada una de las 19 unidades habitacionales, sin incluir al personal de servicio y
administrativo permanente, no obstante, es probable que este numero varie conforme la ocupacién
durante los periodos vacacionales.

La diferencia entre las actividades de operacidon y las de mantenimiento estan dadas en funcién de la
frecuencia con la que se realicen dichas actividades, considerando “operacion” a las actividades diarias,
cada tercer dia o hasta semanales y posterior a estos intervalos se considera “mantenimiento”.

Dicho esto, gran parte del mantenimiento de este tipo de proyectos habitacionales consiste en la
verificacion del correcto funcionamiento de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, equipos de
bombas y electromecanicos, retoque de pintura y/o barniz en muros interiores y exteriores, limpieza de
las areas exteriores como terrazas, alberca, area de asoleadero, andadores y demas areas de circulacién,
asi como la aplicacion de productos de desinfeccion en alberca y limpieza, poda, fertilizacion y riego de
las areas de jardin. Estas actividades seran realizadas por parte del propietario o la Administracion del
proyecto a través del personal contratado para tal fin.

Dada la naturaleza del proyecto, en la etapa de operacién y mantenimiento se requerira personal
permanente y personal eventual. El personal permanente estara integrado por el personal
administrativo, personal de limpieza, personal de alberca, jardineros, personal de las areas comunesy
guardias de seguridad, mientras que el personal eventual sera aquél integrado por los técnicos y
especialistas subcontratados para la revisién, limpieza y en su caso, mantenimiento programado de los
equipos especiales de la alberca, equipos de bombas, equipos de aire acondicionado, equipos de
cdmputo y demas instalaciones que lo requieran. En la siguiente tabla se muestra el personal
permanente y eventual para la etapa en referencia.

Tabla 11. Relacidn de personal para la operacidn y el mantenimiento del proyecto.

Cantidad promedio

Categoria o area de especialidad Cantidad por Total de

Turnos
turno personal

Personal de operacién (permanente)
Administrador

Auxiliar administrativo

Recepcionista

Instructor para el gimnasio

Personal de intendencia

Jardinero

Guardia de seguridad

Subtotal personal de operaciéon

Personal de mantenimiento (eventual)

RN Y NS 6, i [N QSN N RN
N[ =[N ==

AININOIN|[=|—=]—

=N

Servicio de mantenimiento de jardineria, de equipos de alberca, de
aire acondicionado, pintores, servicios de fontaneria y/o electricidad,
carpintero/ebanista, aluminero/herrero y servicios de 17
mantenimiento a la red de voz y datos, servicio de mantenimiento a
los equipos de computo

Subtotal personal de mantenimiento 17
Total de personal para la operacion y mantenimiento 31
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Con lafinalidad de evitar el almacenamiento de materiales y/o sustancias peligrosas dentro del proyecto,
se prevé contratar los servicios especializados para cada una de las actividades requeridas, de tal
manera que las personas fisicas o morales que se contraten, deberan estar debidamente establecidas y
autorizadas con la autoridad competente. La finalidad es que los responsables de cada tipo de
reparacién o actividad traigan consigo el equipo y material requerido para cada evento y de la misma
manera, se retire del sitio del proyecto cualquier tipo residuo generado en dicho proceso. Asi mismo, los
productos de limpieza domésticos se almacenaran en cantidades que no representen riesgo.

En la siguiente tabla se muestra un programa con las actividades relacionadas con la operacion y

mantenimiento del proyecto.

Tabla 12. Programa de operacién y mantenimiento del proyecto.

Actividades relacionadas con la operacion y el mantenimiento

Periodicidad

Operacion de las unidades habitacionales, area administrativa, areas comunes, areas exteriores y de servicios

Administracion de las instalaciones

Actividades administrativas en el area de lobby

Actividades de recreacion y ejercicio en las dreas comunes (plazoleta, alberca, asoleadero,
terraza, jardin, bar y gimnasio)

Limpieza de las instalaciones (higiene de sanitarios comunes, amenidades, area
administrativa, circulacionesy areas de servicio)

Operacion del gimnasio

Operacion del bar

Seguridad y vigilancia de las instalaciones

Actividades de jardineria y limpieza (poda de arboles, césped, setos, plantas y recoleccién
de objetos sélidos)

Limpieza de las areas exteriores en general

Desde el inicio de las
actividades diarias de
operacion y durante la
vida util del proyecto

Riego de areas de jardin

Nueve meses al afio3

Recoleccién, traslado y disposicion final de residuos sélidos.

Tres veces a lasemana o
conforme ocupacion

Limpieza y aplicacion de productos de desinfeccién del agua de la alberca

Tres veces a la semana

Actividades de mantenimiento*

Revisidn general de la estructura para detectar posibles dafios del sistema constructivo

Anualmente

Tratamiento a fachadas y azoteas (grietas y fisuras); incluye retoque de pintura

Anualmente

Reparacidon y mantenimiento de las dreas de circulacién, patios y dreas exteriores

Anualmente

Impermeabilizacién en azotea

Cada tres afios

Mantenimiento y/o reposicion (si se requiere) del mobiliario

Anualmente

Remplazo (si es su caso) de elementos ornamentales y aplicacién de productos para su
tratamiento

Anualmente

Revisién y mantenimiento de los equipos, accesorios e instalaciones de la alberca y cisterna

Semestralmente

3 En promedio, por los meses de lluvia.
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Actividades relacionadas con la operacion y el mantenimiento Periodicidad

Revision del estado de muebles de bafio como lavabos, inodoro, regaderas, coladeras, asi

. L Mensualmente
como grifos y cafierias

Mantenimiento a equipos de aire acondicionado Semestralmente

Mantenimiento a equipos de cémputo Anualmente

Verificacién de las tuberias de agua potable, pluvial y de drenaje, sus respectivos registros
y puntos de conexién. Verificacién de ductos de gas, eléctricos, centro de carga. Verificaciéon | Semestralmente
de los tableros de distribucion eléctrica

Revisién y mantenimiento a la red eléctrica y red de voz y datos Anualmente

Revisidn y en su caso reemplazo de equipos de iluminacién Anualmente

Limpieza, repintado y/o remplazo de sefializaciones, elementos de iluminacién y

. . Anualmente
contenedores de residuos por medios manuales

Aplicacion de fertilizantes, productos para el control de plagas y enfermedades vy, si se

. L ~ Trimestralmente
requiere, remplazo de vegetacién dafiada

Aplicacion de preservadores para madera, tratamiento contra insectos y hongos, colocacién
de retardadores de incendio, cambio de piezas dafiadas en elementos de madera en | Cada dos afios
fachadas por empresas especializadas y con autorizacion vigente por la SEMARNAT

Verificacién y tratamiento de tornilleria y herrajes; comprobacién del correcto

. . . . . Anualmente
funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra

Renovacién de los acabados lacados de puertas y ventanas. Inspeccién del anclaje de los

Cada diez afios
marcos de las puertas a las paredes

Acopio de residuos de plastico y cartdn por alguna organizacién local del ramo Quincenalmente

(*) Nota: las actividades respecto a las unidades habitacionales y locales comerciales que ya hayan sido entregadas
finalmente, sera el propietario quien se encargue de su mantenimiento. El Promovente se encargara del mantenimiento
de aquellas unidades habitacionales y locales comerciales que ain no hayan sido vendidas o que todavia se encuentren
dentro de su responsabilidad social, ademas de las dreas comunes.

Ademas, con la finalidad de mitigar impactos al medio ambiente durante estas etapas, se equipara a las
instalaciones con elementos disponibles en el mercado y que contribuyan a disminuir los impactos al
ambiente, tales como agotamiento de recursos, la disminucién de emisiones de GEl (Gases Efecto
Invernadero), contaminacion del suelo y agua y realizar una gestion adecuada de los residuos.

[1.2.3 Descripcién de obras asociadas al proyecto
Particularmente no se realizaran obras asociadas al proyecto.

Se manifiesta que las obras requeridas para la conexidn o incorporacion a los servicios de
infraestructura se realizaran conforme a lo establecido por las instancias competentes. Cualquier
sefializacion o proteccién que sea colocada hacia las colindancias del proyecto o incluso sobre las
vialidades, para resguardar y evitar dafios a la integridad fisica de los transeuntes, dafios a las
construcciones vecinas o a la infraestructura existente, colocada por la administracién de la obra bajo la
autorizacion de la autoridad municipal o colocada por el municipio, sera retirada una vez terminada la
o las actividades a las que se encuentren relacionadas, por ejemplo, protectores de linea aérea eléctrica,
conos reflejantes para trafico, postes delimitadores, sefialamientos de seguridad, pasos provisionales,
etc.
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[1.2.4 Etapa de abandono del sitio

No se contempla el abandono del sitio por la baja probabilidad de que esta situacion se presente en los
50 afios de vida util del proyecto, no obstante, se definird con base a un peritaje de ingenieria que
demuestre las condiciones estructurales determinantes para definir si las instalaciones deben ser
demolidas o rehabilitadas al concluir dicho periodo o ante la sucesién de un fenédmeno extraordinario
que amerite la dictaminacion.

11.2.5 Utilizacién de explosivos
No serd necesario el uso de explosivos en ninguna de las etapas del proyecto.
I1.2.6 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Durante el desarrollo de las actividades relacionadas con la realizacién de la etapa constructiva del
proyecto, el Promovente a través del administrador de obra o la figura administrativa establecido,
continuara vigilando que no se dispongan los residuos sélidos urbanos (RSU) y residuos de manejo
especial (RME) en las areas circundantes a la zona de obras, esto con la finalidad de impedir cualquier
tipo de contaminacién, ademas de evitar dafios a los elementos vecinos.

Relativo a la etapa de habitabilidad de los departamentos, uso y goce de las areas comunes, actividades
administrativas y de vigilancia de las instalaciones, los residuos a generarse recibiran el tratamiento
conforme a su naturaleza a través de la Administracion que para tal efecto se establezca en el proyecto.
Para la etapa operativa se instrumentara un Reglamento interno en el cual se consideraran los aspectos
de caracter general orientados a la conservacién de las instalaciones y el medio ambiente.

Durante las etapas que comprende el proyecto se vigilara que haya un correcto manejo de los residuos
solidos de acuerdo con su naturaleza. Por lo que se hace referencia a las definiciones establecidas en la
Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos (LGPGIR)*y su Reglamento.

Los “residuos sélidos urbanos™ o RSU podran subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto de
facilitar su separacién primaria.® De tal manera que los residuos organicos’ generados en la etapa
constructiva del proyecto, estan dados por los restos de alimentos consumidos por personal de la obra.
Estos residuos son colocados en tambos de 200 litros con bolsa plastica para facilitar su recoleccién. En
la etapa de operacion y mantenimiento seran aquellos generados principalmente por los habitantes y
trabajadores del proyecto, asi como los restos de las actividades de poday jardineria.

4 LGPGIR Publicada en el D.O.F. el 8 de octubre de 2003, actualizada al 22 de mayo de 2015.

°> Residuos sélidos urbanos: son aquellos generados en las casas habitacion, que resultan de la eliminaciéon de los materiales
que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes o empaques; los
residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica que genere residuos con
caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que no sean considerados por
esta Ley como residuos de otra indole. Articulo 5 fraccion XXXIIl de la LGPGIR.

®Separacion Primaria: Accidon de segregar los residuos sélidos urbanos y de manejo especial en organicos e inorganicos. Articulo
5 fraccion XXXVIII de la LGPGIR.

7 Subclasificacién establecida para los RSU. Articulo 18 de la LGPGIR.
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En la etapa constructiva del proyecto, los RSU seran recolectados y transportados con una periodicidad
de dos veces por semana en vehiculos de la empresa constructora hacia el relleno sanitario “El Gavilan”.
Durante la etapa de operacion y mantenimiento, su recoleccién y transporte al sitio autorizado para su
disposicion final se realizara a través de los vehiculos recolectores de la Direccion de servicios publicos
municipales del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta mediante convenio con la Administracién del
proyecto que en su momento se conforme. De igual manera, en esta etapa se colocara sefializacion
indicativa para la correcta disposicion de residuos en contenedores rotulados con bolsa plastica, los
cuales estaran ubicados en puntos estratégicos y en cantidad suficiente para evitar la dispersion de los
mismos.

Por su parte, los residuos inorganicos con potencial para reincorporarse a un ciclo productivo generados
en cualquiera de las etapas, tal como cartén, envases de plastico de diferentes densidades y metal, se
almacenaran también en contenedores de 200 litros. La recoleccion de estos residuos se llevara a cabo
de manera separada. El plastico y cartdn se prevé sea negociado con alguna organizacion local, la cual
recolectara este tipo de material con la periodicidad que se determine, o en su defecto, ser recolectados
por el Promovente y transportados a los centros de acopio de la region, al igual que el acero proveniente
de la obra. Los residuos inorganicos que no sean susceptibles a reaprovechamiento, seran
transportados al relleno sanitario “El Gavilan”.

En lo que corresponde a los “residuos de manejo especial”® o RME, se tiene que es el material
proveniente de los residuos de las rocas o los productos de su descomposicién, tales como despalme,
excavaciones y los residuos de la construccion, mantenimiento y demolicién en general, son
consideradas en el articulo 19 fracciones | y VIl de la LGPGIR. Se prevé que dentro de esta clasificacion
se cuantifique el material proveniente de las obras y actividades de excavacion, desmonte y despalme,
rellenosy residuos de la demolicién y la construccion en general provenientes de la etapa de preparacion
del sitio y construccion.

Uno de los RME considerados son el despalme, superficie correspondiente al area a intervenir por la
edificacion. La superficie a afectar por el desmonte y despalme corresponde a un area de 1,030.41 m?,
la cual se multiplicé por el espesor promedio del estrato de cobertura vegetal, de donde se obtuvo el
volumen total de despalme.

De igual manera, el producto de las excavaciones integra otro componente de los RME. Este material
producto de la excavacion y los cortes del terreno sera retirado del sitio del proyecto por medios
mecanicos a través de las empresas suministradoras de material pétreo y se dispondra en sitios que
requieran restauracion en la zona a través de convenios con empresas autorizadas por la SEMADET para
actividades de mejoramiento de suelo o actividades de restauracion. Para los rellenos se utilizara
material de banco con calidad subrasante o la calidad de indique el Estudio de mecanic41a de suelos, el
cual provendra de sitios certificados.

8Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos, que no rednen las caracteristicas para ser
considerados como peligrosos o como residuos sélidos urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos
solidos urbanos. Articulo 5 fraccion XXX de la LGPGIR.

\
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Dentro de los RME comprenden los residuos generados por la demolicidn, los cuales, de acuerdo con la
informacién obtenida en campo, las obras existentes al interior del predio tienen una superficie
aproximada de 143.00 m?, por lo que, el volumen total de escombros se calculé de acuerdo con el
Diagndstico Basico de Residuos de la Construccién del Estado de México (2007), el cual establece que
por cada metro cuadrado de obra demolida se generan aproximadamente 135 kg de residuos de manejo
especial.

Otro de los RME a generarse es el material producto de la edificacién de la obra. Tomando como base el
indicador del Diagnéstico Basico de Residuos de la Construccion del Estado de México (2007), se indican
que un m? de obra terminada en las unidades habitacionales genera un promedio de 170 kg de residuos
no peligrosos, por lo que la cantidad total de escombros se calculé con base a la superficie total
construida. En lo que respecta a los andadores, escaleras, plazoleta y demas areas de circulacién, con
base a la citada fuente y a la experiencia de constructores de la zona, se indica que, de acuerdo con el
sistema constructivo de pavimento rigido, se aplicara un 40% del indicador mencionado, es decir, se
prevé que, por cada m? de circulaciones se generaran 68 kg de residuos de manejo especial.

Asi también, esta definicion de RME aplica en la etapa de operacion, para los grandes generadores de
residuos solidos urbanos. Es decir, aquellas personas fisicas o morales que generen una cantidad igual
o superior a 10 toneladas en peso bruto total de residuos al afio o su equivalente en otra unidad de
medida, de tal manera que el Promovente debera apegarse a las disposiciones que sefiale la autoridad
ambiental estatal, en este caso, la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Estado de
Jalisco (SEMADET).

A continuacion, se muestra una tabla resumen que contiene la prospeccion de los residuos a generarse
al afo. Dichos datos basados en los factores involucrados de acuerdo con la etapa de trabajo, tales como
cantidad de personal, sistema constructivo utilizado, temporalidad, etc. Se estan aplicando indicadores
provenientes de fuentes oficiales, tales como el Diagnostico Basico de Residuos de la Construccion del
Estado de México, 2007; SEMARNAT-GIZ, Palacios, 2002. Remitirse a la memoria de calculo en archivo
anexo.

Tabla 13. Resumen de la prospeccién de residuos en la etapa de preparacion del sitio y construccion

Cantidad Dias al

Tipo de residuo Fuente de generacién Cantidad Indicador ) N Total Unidad
al dia afio’
Residuos Sélidos
Trabajador de obra™ 80| 0.60 kg/dia| 48.00k 313 15.02 t
Urbanos (RSU) ) 8 8
Materlal. producto de las i i i | 10,139.14 m3
) excavaciones
Residuos de Material producto del
Manejo Especial p“ 1030.4075 0.20m - 206.08 m?3
(RME) despalme

Obra edificada con el
sistema constructivo

4,658.17 m? | 170 kg/m? - 791.89 t

° El afio laboral se establecié en 313 dias, excluyendo 52 domingos.

' Se considera que cada trabajador de la obra genera en promedio 0.60 kg de residuos sélidos urbanos al dia, producto de los
alimentos consumidos en su hora de comida. GIZ - SEMARNAT

" Se considero el retiro de una capa superficial del suelo de 0.20 m de espesor sobre la superficie de desplante de las obras.
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Dias al
ano®

Cantidad

al dia Unidad

Tipo de residuo Fuente de generacion Cantidad Indicador Total

tradicional. Superficie total
construida'?

Obra en plazoleta, losa de
jardin y demas areas
exteriores, incluye residuos
generados por la
introduccion de las redes de
infraestructura (red
hidraulica, drenaje sanitario,
drenaje pluvial, eléctrica, de
voz y datos, gas, etc.)"
Residuos de la demolicién
de las obras existentes
(incluye areas cubiertas y
descubiertas)

262.28 m? 68 kg/m? - - 17.83 t

143.00 m? | 135 kg/m? - 19.31 t

Tabla 14. Resumen

de la prospeccién de residuos

en la etapa de operacién y mantenimiento’

Tipo de residuo

Fuente de

.. Cantidad
generacion

Indicador

Cantidad
al dia (kg)

Dias al
afno

Total
anual

Unidad

Total
(t/aino)

Personal de
operacion
(permanente)

14 0.60 kg/dia 8.40 313 | 2,629.20

kg
Residuos Sélidos
Urbanos (RSU)'®

2.65
Personal de

mantenimiento
(eventual)'”

17 0.60 kg/dia 10.20 2 20.40

kg

12 Se considera que por cada m? de obra se genera aproximadamente 200 kg de residuos de los cuales el 85%, es decir 170 kg
son RME (escombros y residuos de la construccién). Diagnostico Basico de Residuos de la Construccion del Estado de México,
2007.

* La presente estimacion de generacién y composicién de residuos se realiza de acuerdo con el procedimiento constructivo
sefialado para las obras de construcciéon donde intervienen diferentes materiales e insumos. Con la finalidad de reportar una
cantidad que resulte representativa del sistema constructivo se retomara el indicador de 170 kg/m? en obra. En este caso, con
base a la experiencia de constructores de la zona, se aplicard un 40% del mismo, es decir, 68 kg de residuos por m? de
circulaciones descubiertas (andadores peatonales, escaleras y areas de circulacion vehicular). Diagnéstico Basico de Residuos de
la Construccion del Estado de México, 2007.

4 Cada m? de obra demolida genera aproximadamente 135 kg de residuos de manejo especial (escombros). Diagndstico Basico
de Residuos de la Construccién del Estado de México (2007).

'> Esta prospeccién representa una estimacion basada en indicadores de fuentes oficiales, no obstante, para reconocer la
categoria de generacion del Promovente, debera realizarse un analisis en la etapa de operacion

16 Se considerd que cada trabajador genera en promedio 0.60 kg/dia de residuos sdélidos urbanos. GIZ - SEMARNAT.

7 De acuerdo con el programa de mantenimiento de las instalaciones, se observa que la mayoria de las actividades que requieren
de personal especializado para la realizacion de alguna actividad en especifico, tienen una periodicidad semestral o anual, por lo
que se considerd que un trabajador eventual realice una visita al proyecto al menos dos veces por afio, en la cual se requieren
dos dias en promedio para realizar la actividad de mantenimiento de que se trate en especifico.
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Fuente de Cantidad | Dias al Total Total

Tipo de residuo .. Cantidad Indicador . ~ Unidad -

generacion al dia (kg) | afo anual (t/afo)
Residuos de

Habitantes del 1.32 kg/ t

Manejo Especial | oo oo O 78 groclipante 102.96|  365|37,580.40| kg 37.58
(RME) *# proyecto de departamento

En cuanto a los residuos liquidos, estos estaran compuestos por los desechos hidrosanitarios de los
trabajadores generados durante la jornada de trabajo en la etapa de preparacion del sitio y construccion.
Con la finalidad de evitar la defecacién al aire libre y la contaminacién del suelo y los mantos freaticos
debido a la infiltracién de sustancias nocivas, se prevé colocar sanitarios portatiles a razén de uno por
cada 15 trabajadores, los cuales recibiran mantenimiento con una periodicidad de tres veces por
semana por parte de la misma empresa suministradora, o bien, se podria instalar un médulo provisional
de sanitarios a conectarse a la red de alcantarillado sanitario municipal, dado que se tiene contrato de
servicios. Por otra parte, se considera que el agua utilizada en la obra para humedecimiento de
materiales, compactacion de plataformas y riego de areas como medida de control en la generacion
polvo, se perdera a través de la evaporacion.

Para la etapa de operacion, los residuos liquidos seran aquellos generados en la red de aguas negras,
misma que se conectara a la red de alcantarillado municipal ubicada al pie del lote dado que se tiene
contrato de servicios con el Sistema de Servicios de Agua Potable , Drenaje y Alcantarillado de Puerto
Vallarta, Jalisco (SEAPAL), asi como la factibilidad que antecedié en donde se sefialan las consideraciones
generales y las especificaciones particulares de dicho organismo y las Normas Oficiales Mexicanas
vigentes, tal es el caso del cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal, vinculado a los métodos de prueba alternos, publicados
en el DOF el dia 09 de julio de 2014, a través del aviso emitido por la CONAGUA.

Con relacion a la generacion de emisiones a la atmésfera, durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion del proyecto tendra como fuente las actividades de despalme y nivelacion del terreno,
misma que sera realizada por medios mecanicos, ocasionando con ello la generaciéon de polvo en
suspensién dentro y fuera de la obra. Posteriormente, en las labores de excavacion, cortes del terreno
y movimiento o traslado materiales, también se ocasionara la suspensién de polvo (particulas sélidas
suspendidas). También se generaran emisiones de gases por combustion por la maquinaria, equipos y
vehiculos que circularan en el proyecto. Asi mismo, durante la etapa de preparacion del sitio y las
subsecuentes fases del proceso constructivo, la generacion de ruido se presentara en niveles elevados
por periodos cortos y no continuos debido al funcionamiento de maquinaria pesada y la ejecucion de

'8 Se estima que un ocupante de una unidad habitacional genera 1.32 kilogramos de residuos sélidos diarios. Palacios C. 2002.
Estrategias para el manejo integral de los residuos sélidos en centros turisticos. XXVIIl Congreso Interamericano de Ingenieria
Sanitaria y Ambiental. Cancun, México.

9 Para efectos de calculo, se considerarad una ocupacién completa y una estancia anual con la finalidad de calcular la cantidad
de residuos maxima a generarse en el afio.
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actividades en donde se requiere del golpeteo y demas trabajos que producen contacto directo entre
materiales.

De igual manera, en la etapa de operacion, se generaran emisiones de gases a la atmdsfera por la
combustién de los vehiculos automotores particulares de cada uno de los residentes o trabajadores del
proyecto, asi como de los equipos en cocinas, areas de servicio, areas comunes, locales comerciales,
equipos de aire acondicionado, equipos de bombas, entre otros, las cuales no seran representativas
debido a que el proyecto sera habitado por temporadas. Las medidas a tomar al respecto seran las
vinculadas al equipamiento de las unidades habitacionales, areas comunes y de servicio con
mecanismos de alta eficiencia y de baja generacion de Gases Efecto Invernadero (GEl); asi mismo, estas
emisiones se veran reducidas debido a las revisiones periddicas de los equipos y los vehiculos
automotores.

Finalmente, en cuanto a los “residuos peligrosos”, son aquellos que posean alguna de las
caracteristicas de corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos
que hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio, de conformidad con el articulo 5°
fraccion XXXII de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR).

Al respecto, en la etapa de preparacion del sitio y construccién, no se contempla la instalacién de talleres,
ni el almacenamiento de residuos peligrosos, no obstante, eventos imprevistos relacionados con
mantenimiento de equipo y maquinaria, puede ser causa de que este tipo de residuos se generen; en
este caso, se exigira que la maquinaria y vehiculos de la obra reciban mantenimiento en talleres
establecidos y autorizados en la region. Quedard establecido en el Contrato de trabajo en las Cldusulas
de Responsabilidad Ambiental para que los contratistas tengan conocimiento de las actividades no
permitidas enfatizando que por ningun motivo podran realizarse actividades de mantenimiento a la
magquinara en el sitio del proyecto.

Con la finalidad de prever esta situacidon se dispondra en un sitio cubierto un tambor hermético
debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para que se coloquen los residuos que
pudieran ser generados, para posteriormente ser recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio
autorizado a través de una empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT. En caso de
derrame accidental de combustible se realizara un procedimiento de remediacion del suelo, el cual
consistird en retirar el suelo contaminado con medios manuales y mecanicos. El material extraido sera
colocado sobre una plataforma de concreto o en un contenedor hermético que impida su dispersién
hasta que sea recolectado y trasladado igualmente por una empresa autorizada por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales. Se acataran los criterios generales aplicables sefialados en la
Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 que establece las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

En la etapa de operacién y mantenimiento de las instalaciones y equipamiento especifico, se preveé
subcontratar los servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos los insumos
necesarios para realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales
con alguna caracteristica de peligrosidad, asi, al final de la jornada, la empresa debidamente establecida

NIK PLANIFICACION URBANA & MEDIO AMBIENTE 55



2 MIA-P

The Creek Condominio The Creek
Puerto Vallarta, Jalisco.
— Septiembre de 2024

para su operacion, se llevara los residuos generados. Los productos de limpieza se almacenaran en
volumenes que no representen riesgo.

1.2.7 Infraestructura para el manejo y disposicién adecuada de los residuos

El municipio de Puerto Vallarta tiene establecidos dos sitios de disposicion final (SDF) para los residuos
solidos: el sitio denominado “El Gavilan” y el sitio conocido como “La Escombrera”.

Los residuos sélidos urbanos (RSU) generados por los trabajadores de obra seran enviados al sitio de
disposicion final “El Gavilan”, el cual se localiza aproximadamente a 27.00 km al norte del sitio del
proyecto. Este equipamiento inicié operaciones hacia el mes de mayo de 2009; fecha en que se llevaron
a cabo las gestiones correspondientes para el establecimiento y su adecuada operacién de acuerdo con
la NOM-083-SEMARNAT-2003.2° Este sitio ubica hacia oriente de la localidad de El Colorado, en las
coordenadas geograficas 105° 08.481'; 20° 45.521' teniendo como principal via de acceso la carretera a
lalocalidad de Las Palmas de Arriba. El ingreso se ubica hacia el kilbmetro 78.6 de esta carretera, ubicado
en su desviacién a El Veladero, en el kilbmetro 1.4, con ingreso por camino local del Ejido El Colorado.
Donde recibe aproximadamente 400 toneladas de basura al dia, por lo que de acuerdo con la Norma
Oficial Mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003, se clasifica como un Relleno Sanitario tipo “A” dado que
recibe una cantidad de residuos mayor a las 100 toneladas diarias.

Figura 27. Localizacién del sitio del proyecto con respecto al sitio de disposicién final “El Gavildn”.

Sitio de disposicion final
“El Gavilan”

RUTA APROXIMADA
Sitio del proyecto — “El Gavilan”: 27.00 km

20 Norma Oficial Mexicana que establece las especificaciones de Proteccion ambiental para la seleccion del sitio, disefio,
construccion, operaciéon, monitoreo, clausura y obras complementarias de un sitio de disposicién final de residuos sélidos
urbanos y de manejo especial. Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el miércoles 20 de octubre de 2004. Proyecto de
Modificacién a la Norma publicado en el DOF el 04 de agosto de 2015.
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Cabe mencionar que anterior a este sitio, los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial
eran trasladados al sitio de disposicion final “El Magisterio” localizado en la colonia Jardines del Bosque,
en los limites de la zona urbana de la ciudad de Puerto Vallarta; no obstante, debido a que lleg6 a su
capacidad maxima, fue que precisamente el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta decidi6 su clausuray la
creacion del citado nuevo Relleno Sanitario “El Gavilan”, el cual cumple con las especificaciones técnicas
establecidas en la NOM-083-SEMARNAT-2003, entre las cuales se encuentran, contar con una cerca
perimetral, zona de amortiguamiento, drenes para la desviacion de aguas pluviales, monitoreo de
biogas, fosa de almacenamiento de lixiviados, etc. Este sitio de disposicion final tiene una vida dutil
aproximada a los 14 afios, no obstante, de manejar los residuos segin la Norma Ambiental Estatal NAE-
SEMADES-007-2008,18 la vida util de esta infraestructura podria extenderse hasta los 20 afios. El método
mediante el cual opera es el combinado que corresponde a una composicién del método de trinchera'y
el de area, es decir, los residuos son dispuestos en una trinchera y conforme avance la vida util del
relleno, seran colocados con el método de area (se depositan los residuos sdélidos urbanos dentro de
celdas en capas compactadas, que posteriormente son cubiertas con material geologico por medio de
maquinaria especializada, misma que realiza también la homogenizacion y la compactacion).

Por su parte, los residuos de manejo especial (RME) seran depositados en el sitio denominado “La
Escombrera” o “San Nicolas”. En este sitio solo se reciben los escombros limpios provenientes de la
construccion y los residuos generados por las actividades de poda. Dicho sitio se localiza en colindancia
norte con el Campo de Golf “Vista Vallarta”, sobre la vialidad que lo conecta con la localidad de Las
Mojoneras, especificamente en las coordenadas 20°41'24.63" Ny 105°11'49.08" W, aproximadamente a
12.6 km del sitio del proyecto.

Figura 28. Localizacién del sitio del

proyecto respecto
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Sitio de disposicion final
“La Escombrera”

RUTA APROXIMADA
Sitio del proyecto — “La Escombrera”: 12.60 km
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Durante su construccion se instalé una celda en forma rectangular impermeabilizada con un material
geosintético (geomembrana) como medida de prevencién de escurrimientos e infiltracién de lixiviados
hacia cuerpos de agua, no obstante, debido a que no se operd como sitio de disposicion final de residuos
sélidos urbanos, se dejé abandonado y paulatinamente se le quitd la cubierta. Presenta una superficie
aproximada a las tres hectareas y actualmente cuenta con una cerca perimetral, caseta de vigilancia,
patio de maniobrasy frente de tiro.

Como se menciond, en este sitio solo se autorizan la recepcion de escombro limpio y residuos de la
poda. El manejo es por ollas, teniendo que la que actualmente se utiliza para la disposicion de poday
escombro esta a una capacidad del 90%, esto de acuerdo con el Programa de Gestién Integral de
Residuos Sélidos de Puerto Vallarta, por lo que se prevé disefiar una segunda olla para cubrir la
demanda. La cobertura de los residuos se realiza con el mismo escombro que se recibe, por lo que el
avance de cobertura se realiza diariamente.

11.2.8 Recursos naturales que seran aprovechados durante todas las etapas del proyecto

Los insumos requeridos para la obra en la etapa constructiva del proyecto son aquellos provenientes de
recursos naturales, tales como: agua, madera, derivados del petrdleo (gasolina, diésel, aceite, adhesivos,
solventes, lubricantes y aditivos), plasticos, pinturas, impermeabilizantes, vidrio, materiales pétreos
provenientes de bancos certificados por la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del
Estado de Jalisco (SEMADET), Secretaria de Desarrollo Sustentable de Nayarit (SDS), o bien, por la
SEMARNAT y/o CONAGUA (grava, arena, marmol, losetas, tejas, adoquines, ladrillos de barro, block de
jalcreto), asi como concreto premezclado, acero, poliestireno, aluminio, tuberias y conexiones de
diferentes materiales, luminarias y accesorios y cables de diferentes materiales, principalmente.
También se manejan las normas de calidad para poder llevar a cabo las actividades de construccion de
manera adecuada y poder cumplir correctamente con cada uno de los procesos.

Por su parte, en la etapa operacion y mantenimiento se requerira de productos de limpieza para las
instalaciones y el mantenimiento de los jardines, tales como preservadores de madera, fertilizantes,
control de plagas y enfermedades, agua, gas Ip y productos de limpieza domésticos, entre otros.
Ademas, para la etapa constructiva del proyecto se requiere el uso de energia eléctrica, la cual también
sera requerida para la etapa de operacion.

Todos los materiales mencionados para la construccion del proyecto se obtienen de establecimientos
ubicados en la misma ciudad de Puerto Vallarta y/o de las localidades cercanas al sitio del proyecto
ubicadas en la Zona Metropolitana, de la ciudad de Guadalajara, o bien, algunos de la Ciudad de México,
en tanto que los insumos requeridos para la etapa operativa del desarrollo condominal se obtendran
igualmente de los establecimientos locales o aquellos ubicados en la regién.

De los insumos requeridos de agua, energia eléctrica y combustible, asi como el de otros materiales de
la region, no representan un incremento sustancial en el consumo que pudiera poner en riesgo los
recursos con los que dispone la regién.
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lll. Vinculaciéon con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién del uso de suelo

Conforme a lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico (LGEEPA) y su Reglamento en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el objetivo de este capitulo es analizar la vinculacién y
congruencia del proyecto propuesto con los diferentes instrumentos de planeacién y politica ambiental
de caracter Estatal, Federal y Municipal que resultan aplicables al predio de acuerdo a su ubicacién
geografica.

Para el desarrollo del presente Capitulo, se aplicé una metodologia de analisis de todos los instrumentos
de politica ambiental y urbana vinculantes, asi como los que regulan el Sistema Ambiental en el que se
inserta el sitio del proyecto. El proceso que permitié integrar este Capitulo es el siguiente:

Identificacién y revisién de los instrumentos legales y de la politica ambiental y urbana aplicables
al area del proyecto.

= Elaboracién de cartografia especifica de las disposiciones normativas aplicables al sitio del
proyecto y su area de estudio.

= Ubicacién y dimension del proyecto que permitan determinar la vinculacion especifica con cada
una de las disposiciones o criterios que le aplican.

= Seleccion de la informacion util para atender la vinculacion.

= Exposiciéon de la evidencia técnica y/o legal que sustente los argumentos de vinculacion del
proyecto a las disposiciones legales aplicables.

1.1 Programas de Ordenamiento Ecolégico del Territorio

De conformidad con el articulo 3 fraccion XXIV de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente, se define al ordenamiento ecolégico como “el instrumento de politica ambiental cuyo objeto
es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio
ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del andlisis
de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos”.

El articulo 19 BIS de la LGEEPA establece que el ordenamiento ecoldgico del territorio nacional se lleva a
cabo a través del Programa General del Territorio, Programas Regionales, Programas Locales y
Programas Marinos.

De acuerdo con el articulo 5, fraccién IX, 20 y 20 BIS 6 de la LGEEPA, la Federacion tiene a su cargo la
formulacion, aplicacion y evaluacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio y
de los Programas de Ordenamiento Ecolégico Marino; en tanto que en los términos de los articulos 7,
fraccion IX, 8 fraccion VIII, 20 BIS 2 y 20 BIS 4 de la misma Ley, corresponde a las entidades federativas
la formulacion y expedicion de los Programas de Ordenamiento Ecolégico Regional y a los Municipios
les atafie la formulacién de los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local.
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111.1.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT), decretado por medio del
ACUERDO publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012. Es un instrumento
de politica publica sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi
como en su Reglamento en materia de Ordenamiento Ecoldgico. Es de observancia obligatoria para la
Administracion publica Federal, y tiene como objeto, el establecimiento de las bases para que sus
dependencias y entidades formulen e instrumenten sus programas sectoriales, basandose en las
aptitudes territoriales, sus tendencias de deterioro en los recursos naturales, los servicios ambientales,
los riesgos ocasionados por peligros naturalesy la conservacion del patrimonio natural. Todo lo anterior
analizado y visualizado como un sistema, en donde se reconozca que la intervencion antropogénica
precisa una armonia humana - procesos naturales.

El modelo del POEGT se sustenta en una regionalizacién ecoldgica en donde se definen caracteristicas
fisico-bidticas. Se identifican y describen areas de atencion prioritaria, a las cuales se les asigna
propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de asentamientos humanos.
Cada una de estas regiones esta acompafiada de lineamientos, estrategias ecoldgicas y acciones que
deben ser observadas por los sectores.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio se constituye por 80 regiones ecoldgicas
y 145 unidades denominadas Unidades Ambientales Biofisicas (UAB), las cuales son representadas a
escala 1:2,000,000, a cada una de las cuales se les asignaron lineamientos y estrategias ecolégicas
especificas. Para cada region ecoldgica se identifican las areas de atencidn prioritaria y las areas de
aptitud sectorial que tienen como finalidad indicar los lineamientos y estrategias ecolégicas para la
preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas que comparten
la misma prioridad de atencidn, la aptitud sectorial y la politica ambiental. Asi, a cada UAB le son
asignados lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que ocurre con las
Unidades de Gestion Ambiental (UGA) previstas en los Programas de Ordenamiento Ecolégico Regional
(POER) y los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL).

Cabe seflalar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones
sobre la ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como
fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB se construyeron como
unidades de analisis y de sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecolégicas aplicables en
dichas unidades y, por ende, a las regiones ecoldgicas de las que forma parte.

Ahora bien, dicho lo anterior, para determinar la congruencia del proyecto con el citado instrumento de
la politica de ordenamiento ecolégico del territorio, se identificard y analizaran la o las Unidades
Ambientales Biofisicas (UAB) en las que se desarrollara el mismo, posteriormente se analizara si el
proyecto es acorde con las politicas de cada UAB, ademas de analizarse si es concordante con los usos
permitidos y compatibles y finalmente se vincularan los criterios ecoldgicos que le sean aplicables.
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v Unidades de gestiéon ambiental en las que se desarrollara el proyecto

El municipio de Puerto Vallarta, y, por lo tanto, el sitio del proyecto se localiza en la Unidad Biofisica
Ambiental (UAB) numero 65 denominada “Sierras de la Costa de Jalisco y Colima”, situada en la
parte norte y oeste del estado de Colima y oeste del estado de Jalisco, abarcando una superficie de

16,531.15 km?2.

Figura 29. Localizacién del sitio del proyecto con respecto al POEGT
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v" Concordancia del proyecto con las politicas y los usos permitidos y compatibles de la UAB

De conformidad con el POEGT, se tiene que la Unidad Biofisica Ambiental (UAB) niumero 65 “Sierras de
la Costa de Jalisco y Colima” en la cual se inserta el sitio del proyecto presenta las siguientes

caracteristicas.

Tabla 15. Ficha técnica de la UAB 65

Lineamiento

Condicion

Region Ecolégica

6.32

NUmero de UAB

65

Nombre

Sierras de la costa de Jalisco y Colima

Localizacién

Parte norte y oeste de Colima y oeste del estado de Jalisco

URBANIK
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Lineamiento Condicién

Superficie 16,531.15 km?

Poblacién 565,328 habitantes

Poblacién indigena Sin presencia

Escenario al 2033 Inestable

Estado actual del medio ambiente (2008): Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Media superficie
de ANP's. Media degradacion de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Sin degradacién por
Desertificacion. La modificacién antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km?): Baja. El uso de
suelo es Forestal y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4. Media marginacion social. Bajo indice medio de educacidn. Bajo indice
medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Muy bajo indicador de consolidacion de la vivienda. Bajo
indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econémica municipal. Alto
porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales.
Alta importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Figura 30. Ubicacion del sitio del proyecto con respecto a la Unidad Ambiental Biofisica 65 del POEGT
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Tabla 16. Caracteristicas de la UAB 65 “Sierra de la Costa de Jalisco y Colima”
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6.32 | 65 Sierras | Preservacion | Forestal | Agricultura - Proteccion, Baja 1,2, 3,4,5, 6,
de la de floray - Mineria | -Turismo preservaciony 7,8,9, 11, 12,
costa de fauna aprovechamiento 13, 14, 15, 15
Jaliscoy sustentable BIS, 21, 22, 23,
Colima 31, 33, 37, 38,
42,43, 44

De acuerdo con las tabla anterior, se tiene entonces que el proyecto es acorde con las politicas y los usos
permitidos y compatibles de la UAB, toda vez que comprende un edificio de departamentos, siendo éste
un uso asociado al desarrollo del turismo, ademas, es se acopla a la politica de proteccién, preservacion
y aprovechamiento sustentable, asi como al reactor del desarrollo de preservacion de floray fauna dado
que para el desarrollo de las obras y actividades previstas se realizaran actividades de ahuyentamiento
y rescate de la fauna silvestre posible a encontrar al interior del predio previo al inicio de los trabajos de
construccion, ademas de la conservaciéon del arbolado existente que se localiza en las areas libres de
obras, asi como la reforestacion de las areas de jardin contempladas para el proyecto, entre otras que
se mencionen en el Capitulo VI correspondiente a las medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales.

v' Criterios ecoldgicos por UAB que le son aplicables al proyecto

En la siguiente tabla se muestra la vinculacion del proyecto con las estrategias sectoriales definidas para
la UAB 65 en la cual se inserta el predio.

Tabla 17. Vinculacién del proyecto con las politicas y estrategias sectoriales definidas para la UAB 65 del POEGT

Politica Estrategias Vinculacién con el proyecto

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

Debido al desarrollo urbano vy turistico del municipio de
Puerto Vallarta, el area de influencia del predio
comprende un ecosistema perturbado en un area
densamente urbanizada y consolidada, por lo que la
biodiversidad es limitada. Con la finalidad de conservar el
o ecosistema y la biodiversidad en la zona donde se inserta
- 1. Conservacion in situ de los . ) . o
A) Preservacion . Lo ) el predio, se prevén realizar actividades de
ecosistemas y su biodiversidad. . .
ahuyentamiento y rescate de fauna, asi como la
realizacion de actividades de jardineria en las areas
susceptibles para ello con especies nativas y/o adaptadas
a la regién. Dado lo anterior, con la realizaciéon del
proyecto, la biodiversidad del ecosistema que se vera
afectado se mantiene y no se compromete.
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Politica

Estrategias

Vinculacién con el proyecto

2. Recuperacion de especies en
riesgo.

En el levantamiento de floray fauna se detectaron indicios
de actividad faunistica al interior del predio, por lo que se
infiere la presencia de especies de fauna enlistadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Por
lo anterior, previo al inicio de las actividades de obra, se
realizard el ahuyentamiento de la posible fauna que se
localice al interior del predio, poniendo mayor énfasis en
ahuyentar o rescatar ejemplares, polluelos o nidos con
huevos de las especies localizadas en alguna categoria de
riesgo de la citada Norma. Una vez que se consoliden las
areas de jardin, se prevé que las especies de fauna que se
encuentren perfectamente adaptadas a los habitats
modificados, regresen a ocupar las areas reforestadas.

3. Conocimiento, andlisis vy
monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

Se colocara un decalogo ambiental en un sitio altamente
transitado al interior del sitio de la obra, ademas, se prevé
capacitar a los trabajadores a fin de que conozcan la forma
de detectar las diferentes especies de animales presentes
y cual debe ser su comportamiento ante una
eventualidad, con el fin de que el personal sepa actuar en
caso de encuentros fortuitos de ejemplares que se
desplacen a las zonas de trabajo. Ademads, se
concientizara a los trabajadores sobre la importancia y el
cuidado de la flora y fauna silvestre y se prohibira la
extraccién de ejemplares del sitio del proyecto y su area
de influencia. Aunado a lo anterior, se aplicard un
programa de vigilancia ambiental con el que se podra
monitorear el estado de la flora y fauna detectada en el
predio, asi como el seguimiento al proyecto de
arquitectura del paisaje.

B)
Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable
de ecosistemas, especies, genesy
recursos naturales.

Los insumos naturales para la construccion del proyecto
se obtendran de establecimientos de la region. La madera
a utilizar en el sistema constructivo del proyecto, sera
suministrada por empresas locales autorizadas por la
SEMARNAT,; asi mismo, todo el material pétreo requerido
para el proyecto provendrd de los bancos de material
debidamente autorizados. Por su parte, en materia de
agua, se evitard en lo mayor posible el uso excesivo de
agua en las actividades de obra, ademas de abastecerse
de la red municipal operada por el SEAPAL, fomentando
asi el uso racional y equilibrado de los recursos naturales.

Cabe sefialar que los insumos requeridos de agua, energia
eléctrica, gas, madera y materiales pétreos, asi como el de
otros materiales de la zona, no representan un
incremento sustancial en el consumo que pudiera poner
en riesgo los recursos con los que dispone la region.
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Vinculacién con el proyecto

5. Aprovechamiento sustentable
de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

No aplica al proyecto toda vez que el predio se localiza
en un area con uso habitacional de densidad media
(urbanizada AU/H3 (1)) conforme a la potencialidad del
suelo y a los instrumentos de planeacion urbana de
caracter municipal.

7. Aprovechamiento sustentable
de los recursos forestales.

No aplica al proyecto debido a que no se prevé el
aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
Es importante sefialar que el predio presenta una
cobertura de vegetacién secundaria integrada por pastos
y arbustos mezclada con algunos ejemplares arbdreos
aislados con indicios de perturbacién.

8. Valoracion de los servicios

ambientales.

Se fomentara la proteccidn y conservacién de la
biodiversidad y los servicios ambientales en el area del
proyecto a través de la aplicacion de medidas de
prevencion, mitigaciéon y/o compensacion a los impactos
que pudieran generarse por la construccion y operacién
del proyecto.

C) Proteccién de
los recursos
naturales

9. Propiciar el equilibrio de las
cuencas y acuiferos
sobreexplotados.

El sitio del proyecto se localiza sobre el Acuifero Puerto
Vallarta, el cual presenta déficit de acuerdo con la
CONAGUA, por tal motivo, no se contempla el
aprovechamiento de las aguas subterraneas toda vez que
el proyecto se conectard a la red de agua potable
municipal operada por el SEAPAL en todas sus etapas de
desarrollo conforme al contrato respectivo.
Adicionalmente, se respetaran las superficies no
autorizadas para el desplante de las obras, ademas de
enviar las aguas pluviales hacia el exterior del predio, e
implementar areas de jardin con riego en las zonas que
tengan contacto directo sobre el terreno natural,
permitiendo la filtracion de agua pluvial en el subsuelo y
fomentando asi la recarga de los acuiferos.

10.  Reglamentar para su
proteccion, el uso del agua en las
principales cuencas y acuiferos.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.

Cabe reiterar que el agua utilizada en todas las etapas del
proyecto provendra de la red de agua potable municipal
operada por el SEAPAL ubicada a pie de lote.

11. Mantener en condiciones
adecuadas de funcionamiento las
presas administradas por
CONAGUA.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.

12. Proteccién de los ecosistemas.

Las actividades que se realicen como medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion a los impactos
ambientales ocasionados por el proyecto en todas sus
etapas, estardn encaminados a conservar y mejorar las
caracteristicas del ecosistema en sus diferentes
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Vinculacién con el proyecto

componentes para beneficio de las especies que ahi
cohabitan.

13. Racionalizar el wuso de
agroquimicos y promover el uso
de biofertilizantes.

Las actividades de mantenimiento en las areas de jardin
relacionadas con el riego y la aplicacion de fertilizantes y
productos para su correcto crecimiento, se realizaran con
productos apropiados y de facil manejo empleando
preferentemente productos que sean amigables con el
medio ambiente obtenidos en el mercado local.

D) Dirigidas a la
Restauracién

14. Restauracién de ecosistemas
forestales y suelos agricolas.

De acuerdo con el INEGI, el predio se localiza en una zona
clasificada como “asentamientos humanos”, donde la
cobertura del suelo se encuentra integrada por pastos y
arbustos tipicos de los sitios impactados con la presencia
de algunos ejemplares arbdreos dispersos, esto debido al
desarrollo urbano y turistico del municipio de Puerto
Vallarta, por lo que el sitio del proyecto presenta un uso
de suelo urbano; ademas, se indica que conforme al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9, el
predio tiene un uso de suelo habitacional de densidad
media. Asi mismo, se prevé la realizacién de un proyecto
de arquitectura del paisaje en las areas verdes, ademas de
vigilar la condicidon de los suelos al interior del area a
desarrollar durante todo el proceso de obra, siempre
acatando las recomendaciones del estudio de mecanica
de suelos con la finalidad evitar su desgaste y/o erosion.
Cabe sefialar que todas las oquedades en las
cimentaciones seran rellenadas con material de banco con
calidad subrasante, o la calidad que indique el citado
Estudio geotécnico, lo que propiciara la restauracién de
las caracteristicas mecanicas del suelo.

E)
Aprovechamiento
sustentable de
recursos
naturales no
renovables y
actividades
econdmicas de
producciony
servicios

15. Aplicacién de los productos del
Servicio Geoldgico Mexicano al
desarrollo econdmico y social y al
aprovechamiento sustentable de

Los agregados (arenay grava, entre otros) requeridos para
la construccion del proyecto, provendran de bancos de
material geoldgico debidamente certificados por la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del

los recursos naturales no | Estado de Jalisco (SEMADET), la Secretaria de Desarrollo
renovables. Sustentable del Estado de Nayarit (SDS) y/o la CONAGUA.
15 bis. Consolidar el marco

normativo ambiental aplicable a
las actividades mineras, a fin de
promover una mineria
sustentable.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.

21. Redisefiar los instrumentos de
politica  hacia el fomento
productivo del turismo.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.
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22. Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo
regional.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.

23. Sostener vy diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del
turista) - beneficio (valor de la

experiencia, empleos  mejor
remunerados y desarrollo
regional).

El modelo de turismo masivo conocido como de “sol y
playa” ha capturado la atencién de turistas nacionales e
internacionales por su gran variedad de modelos, que,
entre ellos, las segundas residencias o casas de descanso
han resultado ser un fendmeno de creciente importancia
en el pais, por lo que con la construccidn del proyecto se
generara un mayor flujo de recursos econdmicos, la
activacion de economias en diversos sectores y abasto a la
demanda de vivienda turistica.

El proyecto busca fomentar la consolidacién del mercado
inmobiliario y contribuir con la economia local y regional a
través de la captacién de inversionistas considerados de
“alto gasto”; ademds, se captardn recursos al H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta por motivo de licencias e
impuestos prediales, entre otros, mismos que deberan
aplicarse en la ampliacion, conservacion y mantenimiento
de las redes de infraestructura y equipamiento urbano,
con lo que se optimizara la infraestructura instalada.

Otro punto relevante es que en la etapa constructiva del
proyecto se generaran empleos directos temporales
correspondientes al personal de obra, asi como empleos
permanentes relativos al personal de operacién, ademas
de empleos temporales correspondientes al personal
calificado que ingresara al proyecto de manera eventual
para realizar el mantenimiento de los equipos e
instalaciones en general. Se procurara que el personal de
obra provenga principalmente de la ciudad de Puerto
Vallarta o poblados vecinos de acuerdo a la disponibilidad
de especializacién requerida, asi como adquirir los
materiales y demdas insumos requeridos para la
construccion del proyecto en los establecimientos
ubicados en la regidn, con lo que se fomentara la derrama
econdémica local.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura
y equipamiento
urbanoy regional

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

El proyecto comprende un desarrollo habitacional de
vivienda plurifamiliar vertical, considerando las areas
verdes como un atributo paisajistico importante en vias de
constituirse como un desarrollo sustentable al considerar
la conservacion de la mayor cantidad de ejemplares
arbéreos cuando técnicamente sea viable; ademas, con la
construccion del proyecto se fomentara la consolidacién
de la franja costera dentro del Distrito Urbano 9, asi como
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el mejoramiento econémico y social de la ciudad en la que
se inserta y, en general, del municipio de Puerto Vallarta.

33. Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacion
social  en las  actividades
econémicas 'y promover la

articulacion de programas para
optimizar la aplicacion de recursos
publicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de
acceso a servicios en el medio
rural y reducir la pobreza.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.

E) Desarrollo
Social

37. Integrar a mujeres, indigenasy
grupos vulnerables al sector
econdémico-productivo en nucleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas.

Como parte de las acciones de responsabilidad social, se
procurara que el personal de obra provenga
principalmente de la ciudad de Puerto Vallarta o poblados
vecinos, procurando en la medida de lo posible, y, de ser
el caso, incorporando a personas de grupos vulnerables
y/o comunidades indigenas como fuerza de trabajo al
proyecto.

38. Fomentar el desarrollo de

capacidades basicas de las
personas en condicidbn de
pobreza.

En la construccion del proyecto se contempla contratar en
su mayoria personal de obra local de acuerdo a la
disponibilidad de especializaciéon requerida. Lo anterior
con la finalidad de favorecer su desarrollo econémico y
elevar su calidad de vida, principalmente de los grupos de
personas de bajos recursos y/o en estado de
vulnerabilidad.

Grupo lll. Dirigida

s al fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional

A) Marco Juridico

42. Asegurar la definicion y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.

B) Planeacién del
Ordenamiento
Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar
el acceso al Catastro Rural y la
Informacién Agraria para impulsar
proyectos productivos.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad corresponde
a las autoridades de los diferentes niveles de gobierno.

44. Impulsar el ordenamiento
territorial estatal y municipal y el
desarrollo  regional mediante
acciones coordinadas entre los
tres Ordenes de gobierno vy
concertadas con la sociedad civil.

La vinculacion de esta estrategia con el proyecto esta dada
toda vez que la concepcién del desarrollo habitacional fue
planeado apegado y en cumplimiento a la normatividad
aplicable establecida en los diferentes instrumentos de la
politica ambiental, urbana y de ordenamiento territorial,
principalmente en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano del municipio de Puerto Vallarta, el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9 y el Reglamento
de Gestion y Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Puerto Vallarta, asi como el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco y
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el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regidn
denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco.

En resumen, tal como se indicé anteriormente, durante el desarrollo del proyecto se implementaran,
entre otras establecidas en el Capitulo VI de la presente MIA-P, diversas acciones encaminadas a la
proteccion de la flora y fauna existente en el predio y su area de influencia, permitiendo con ello la
continuidad funcional del ecosistema en el que se inserta el predio y con ello la congruencia de del
proyecto con las politicas ambientales y estrategias sectoriales del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio.

11.1.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco

Este Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Estatal fue aprobado a través del Acuerdo
publicado el 28 de julio de 2001 en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco”, en el cual se determinan los
criterios de proteccion, conservacion y restauracion de los recursos naturales de la Entidad, de
prevencion y disminucion de la contaminacién ambiental y constituye las bases para el establecimiento
de politicas, estrategias y programas para el aprovechamiento y uso sustentable de los recursos
naturales en el Estado de Jalisco.

Dado que la dindmica natural de los ecosistemasy a la intervencién humana con los elementos naturales
que componen dichos ecosistemas, resultd necesario fortalecer las disposiciones contenidas en el POET
del Estado de Jalisco citado referentes a la interpretacion de los criterios, politicas y demas elementos
que lo conforman, por lo que mas tarde, con fecha 27 de julio de 2006 fue publicado en el Periédico
Oficial “El Estado de Jalisco”, el Acuerdo por el que se reforma el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial del Estado de Jalisco.

Este instrumento de la politica ambiental estatal divide al territorio del Estado de Jalisco en Unidades de
Gestion Ambiental (UGA), las cuales son adreas con caracteristicas en cuanto a recursos naturales o
caracteristicas ecolégicas y administraciones comunes, en los que se ponderan |os siguientes aspectos:
tendencias de comportamiento ambiental y econdmico grado de integracion o autonomia politica y
administrativa y nivel de desarrollo en infraestructura de comunicaciones, urbana e industrial. A cada
UGA se le ha asignado un uso predominante, nivel de fragilidad ambiental, un numero de UGA y una
politica territorial, asi como criterios de regulacion ecolégica. Para cada uso de suelo propuesto como
son Acuacultura (Ac), Agricultura (Ag), Area Natural (An), Asentamientos humanos (Ah), Flora y Fauna (Ff),
Forestal (Fo), Industria (In), Infraestructura (If), Mineria (Mi), Pecuario(P), Pesca (Pe) y Turismo (Tu), se
describieron los criterios de regulacién ecoldgica, asi como las politicas territoriales para cada criterio.
Por su parte, las politicas territoriales establecidas (Proteccién, Aprovechamiento, Conservacion,
Restauracion, Promocién, Restriccion y Regulacion) contempladas en todas y cada una de las Unidades
de Gestién Ambiental se refieren a los lineamientos ecoldgicos que deberan de tomarse en cuenta para
desarrollar las diversas actividades productivas y de servicio. Dichas politicas territoriales tienen como
objetivo inducir conductas de aprovechamiento sustentable sin impedir o disminuir los procesos de
aprovechamiento y uso de los recursos, siempre y cuando no sean acciones prohibidas expresamente
por el Instrumento de la politica ambiental territorial estatal en referencia.
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Ahora bien, de acuerdo con el POET del Estado de Jalisco, el sitio del proyecto se localiza en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA): Tu> 030 A, la cual presenta las siguientes caracteristicas.

Tabla 18. Caracteristicas de la UGA Tu 2 030 A del POET del Estado de Jalisco sobre la cual se ubica el sitio del proyecto

<
< S U} o 9 o
IT] § gl ool 2 B T 9 i 2 Ew
= s 3 8 3 S 2 c 2 c w29
o 3= o2 © A= S Ao o ¥ o o o g bo
-] E > = o om— = ] E v o w 'L-) = 2
(0] O g m© 8O = o0 <) S o ) =) o= O 5 o
= = S| O E o E o o T £ T 2 80O
] S o | E s 9 S S Se9
(@] (5] ‘Q-. =1 > ’6_ [¥]
2
. MaE 2, 3,4, 5,7, 16, 25, 31
T Asentamientos Ah 1.8
030 A Tu 2 030 | Baja | Aprovechamiento | Turismo hl:?:;\:;iéizar)ae f1.6,7,10, 13, 16, 17, 19
Tu 1, 7-14, 16-28, 35, 36

Figura 31. Ubicacién del sitio del proyecto con respecto al POET del Estado de Jalisco
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El proyecto cumple con los criterios del POET del Estado de Jalisco toda vez que se trata de un desarrollo
habitacional turistico de vivienda plurifamiliar vertical, el cual es compatible con el uso de suelo
predominante de turismo y compatible con el uso de asentamientos humanos, considerandose el
aprovechamiento del predio para la edificacién del edificio de departamentos en un predio que presenta
una fragilidad ambiental baja, con una cobertura de vegetacion antropica y escasa presencia de fauna,
todo ello derivado del crecimiento urbano y turistico del municipio de Puerto Vallarta.

I11.1.3 Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region denominada “Costa Alegre” del
Estado de Jalisco

El Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region “Costa Alegre” del Estado de Jalisco fue publicado
el 27 de febrero de 1999 en el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco”, con Fe de erratas publicada el 29
de abril del mismo afio, el cual comprende un instrumento de la politica ambiental que fue elaborado
como una estrategia del gobierno del Estado de Jalisco con la finalidad de impulsar una vision integrada
del desarrollo a nivel regional.

Este Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional (POER) comprende 10 municipios: Cihuatlan, La
Huerta, Tomatlan, Cabo Corrientes y Puerto Vallarta, Talpa de Allende, Cuautitlan de Garcia Barragan,
Casimiro Castillo, Villa Purificacién y Autlan de Navarro, el cual ha sido actualizado cuatro veces desde
su publicacion en el Periddico Oficial del gobierno del Estado de Jalisco, siendo éstas el 06 de noviembre
de 1999, el 20 de julio de 2010, el 01 de octubre de 2011 y el 01 de noviembre de 2011.

Dicho Instrumento de la politica ambiental regional es completamente congruente con el POET del
Estado de Jalisco, toda vez que de igual manera divide al poligono de aplicacién en Unidades de Gestion
Ambiental (UGA). La formulacion de este Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional se sustenta en
los articulos 7, fraccion IX'y 20 BIS 2 de la LGEEPA, asi como el articulo 15y 17 de la Ley Estatal del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Jalisco.

Ahora bien, de acuerdo con el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco
(MOET), particularmente en lo que corresponde al Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional en
referencia, el sitio del proyecto se localiza en la Region 09 “Costa Norte”, la cual comprende los
municipios de Puerto Vallarta, Cabo Corrientes y Tomatlan. En este entendido, se tiene que el predio se
encuentra ubicado dentro de la UGA: Ah; 31 A, tal como se muestra en la siguiente tabla e imagen.

Tabla 19. Caracteristicas de la UGA Ah2 31 A del POER Costa Alegre del Estado de Jalisco sobre la cual se ubica el sitio del proyecto
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Figura 32. Ubicacién del sitio del proyecto dentro de la Regién 09 “Costa Norte” del POER Costa Alegre del Estado de Jalisco
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A continuacion, se describe la vinculacién del proyecto a cada uno de los criterios de regulacion ecolégica
de la UGA sobre la cual se asienta el predio.

Tabla 20. Cumplimiento del proyecto con los criterios de regulacién ecolégica de la UGA Ahz 31 A vinculantes

Uso Clave Criterio Vinculacién con el proyecto
Las descargas residuales deberan tratarse .
) > ) . No aplica al proyecto toda vez que la descarga de
) mediante sistemas de aireacién y/o pozas . .
Marismasy s g las aguas residuales se realizard a la red de
3 de oxidacién, que garanticen el . o L . )
Esteros (MaE) - . alcantarillado sanitario municipal ubicada al pie
cumplimiento  de  los  parametros

establecidos en la NOM-001-ECOL-1996.

del lote y que es operada por el SEAPAL.
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Clave

Criterio

Vinculacién con el proyecto

Se deberd proteger y restaurar las
corrientes, arroyos, canales, rios y cauces
que atraviesan los asentamientos urbanos
y turisticos.

El proyecto prevé la conservacion del
escurrimiento superficial de temporal ubicado en
las colindancias del predio, para lo cual se
colocaran barreras fisicas en los limites del predio
para evitar su contaminacién y/o contencién por
el depésito de residuos sélidos urbanos o residuos
de manejo especial durante la etapa constructiva,
asi mismo, se prevé realizar el correcto manejo de
los residuos a generar en todas las etapas del
proyecto, ademds de concientizar a los
trabajadores respecto a la importancia y cuidado
de este elemento del medio natural, entre otras
medidas de prevencién y/o mitigacion que se
enlistan en el Capitulo VI de la presente MIA-P.
Cabe sefalar que al interior del predio no se
localiza ninglin escurrimiento superficial natural
permanente o intermitente.

Se deberd dar prioridad a la aplicacién de
plaguicidas de baja residualidad.

En el mantenimiento de las areas verdes y las
actividades operativas del proyecto se contempla
preferentemente la utilizacién de fertilizantes,
plaguicidas y demas agroquimicos que sean
amigables con el medio ambientes obtenidos en el
mercado local.

14

No deberan ubicarse tiraderos para la
disposicién de residuos soélidos en
barrancas, préximas a escurrimientos
pluviales, rios y arroyos.

Los RSU que se generen en la obra seran
colocados en contenedores rotulados que se
coloquen en los frentes de obra, en tanto que los
RME (escombros) seradn colocados en un sitio
especifico del predio cercano al ingreso del
proyecto, para posteriormente ser recolectados y
transportados al sitio de disposiciéon final del
municipio de Puerto Vallarta con la periodicidad
que se requiera. Con lo anterior, se evitara la
generacién de tiraderos de residuos dentro de la
obra o en los predios colindantes, ademas de
evitar la contaminacion y/o contencién del
escurrimiento de temporal ubicado en las
colindancias del sitio del proyecto.

16

Los herbicidas deberan ser del

biodegradables.

tipo

El proyecto contempla preferentemente la
utilizacion de fertilizantes, plaguicidas y demas
agroquimicos que sean amigables con el medio
ambientes obtenidos en el mercado local.

Asentamientos
humanos (Ah)

La definicibn de nuevas reservas
territoriales para asentamientos humanos,
deberd evaluar las condiciones fisicas,
biolégicas y socioecondmicas locales en
congruencia con la propuesta del
ordenamiento ecoldégico.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad
corresponde a las autoridades de los diferentes
niveles de gobierno.
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Clave

Criterio

Vinculacién con el proyecto

El Programa de Desarrollo Urbano debera
incluir lineamientos en la construccién de
obras para la prevencién de riesgos
naturales relacionados a sismos,
inundaciones, derrumbes y deslizamientos,
ciclones e incendios.

El predio se localiza en el Distrito Urbano 9 de
acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
del distrito, por lo que el proyecto se disefié en
funcién de lo indicado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta. Asi
mismo, se elaboré un Estudio de Anélisis de
Riesgo en materia de proteccion civil para el
proyecto donde se mencionan los principales
fendmenos perturbadores a los que podria estar
expuesto el proyecto, asi como su nivel de riesgo
y las medidas a tomar para aquellos de mayor
incidencia con el predio, obteniéndose de este
modo la FACTIBILIDAD PROCEDENTE por parte de
la Direccidon de Proteccion Civil y Bomberos del
Municipio de Puerto Vallarta a través del Oficio
nimero DPCB/04/4304/2022 de fecha 18 de
noviembre de 2022.

Las ampliaciones a nuevos asentamientos
urbanos y/o turisticos deberan contar con
sistemas de drenaje pluvial y doméstico
independientes.

El proyecto prevé la instalacion de las redes
hidrosanitarias respectivas al interior del mismo
para la correcta captacién, conduccién y descarga
de las aguas residuales y aguas pluviales, las
cuales tendran sistemas separados, para lo cual se
tiene el respectivo contrato de servicios con
SEAPAL.

Las areas verdes seran preferentemente de
especies nativas.

Para la reforestacién de las areas de jardin del
proyecto se utilizaran ejemplares ornamentales
de talla chica a mediana integrados por especies
nativas y/o adaptadas a la regién obtenidas en el
mercado local, tales como la palma de coco de
aceite (Orbignya guacuyule), la palma camedor
(Chamaedorea pochutlensis), tabachin (Caesalpinia
pulcherrima), flor de mayo (Plumeria rubra), entre
otras.

Las vialidades y espacios abiertos deberan
revegetarse con vegetacion
preferentemente nativa.

Las areas verdes del proyecto y demas sitios libres
de obra, se prevé que sean las areas susceptibles
en donde se coloquen los ejemplares arbéreos
que sean reubicados cuando técnicamente sea
viable, ademas de reforestar con especies nativas
y/o adaptadas a la region provenientes de viveros
ubicados en la zona de Puerto Vallarta y que no
representen riesgo de desplazamiento de las
especies locales.

Todos los asentamientos humanos deberan
contar con infraestructura para el acopio y
manejo de residuos sélidos.

Durante la etapa de preparacién del sitio y
construccion  se  colocardn  contenedores
rotulados para la recepcién de los residuos sélidos
urbanos, mientras que los residuos sélidos
urbanos (escombros) se colocardn en un sitio
especifico de la obra cercano al ingreso del predio
para posteriormente ser recolectados, ambos, por

URBANIK

PLANIFICACION URBANA & MEDIO AMBIENTE 74




32 MIA-P
Condominio The Creek
Puerto Vallarta, Jalisco.

Septiembre de 2024

Clave

Criterio

Vinculacién con el proyecto

los vehiculos de la misma empresa Promovente o
por vehiculos de la empresa subcontratada parala
realizacion de la obra y transportados al sitio de
disposicién final autorizado del municipio de
Puerto Vallarta. Por su parte, en la etapa de
operacion, seran los vehiculos recolectores del
servicio publico de limpia del H. Ayuntamiento del
citado municipio quienes seran los encargados de
realizar la recoleccién, transporte y disposicion
final de los residuos sélidos urbanos a través del
contrato de servicios correspondiente.

Se prohiben las edificaciones mayores a 45
metros en un radio de 4 kilémetros
alrededor del aeropuerto.

No aplica al proyecto. El predio se localiza a una
distancia aproximada de 8.30 km del Aeropuerto
Internacional de la ciudad de Puerto Vallarta, Lic.
Gustavo Diaz Ordaz.

Se deber3 establecer una superficie minima
de 8.0 metros cuadrados / por habitantes
de areas verdes de acceso al publico.

No aplica al proyecto. Esta responsabilidad
corresponde a las autoridades de los diferentes
niveles de gobierno.

Cabe mencionar que el proyecto contempla la
realizacion de un proyecto de arquitectura del
paisaje en una superficie de 375.14 m? de areas
verdes con especies nativas y/o adaptadas a la
region.

Infraestructura

(If)

Los proyectos solo podran desmontar las
areas destinadas a construcciones y
caminos de acceso, en forma gradual de
conformidad al avance del mismo y en
apego a las condicionantes de impacto
ambiental.

El desplante del edificio de departamentos se
realizara sobre sobre una superficie de 723.14 m?,
la cual corresponde al 61.28% de la superficie total
del predio, no obstante, el drea a desmontar sera
ligeramente mayor debido a que se contempla la
construccion de andadores, la rampa de
estacionamiento y demas areas de circulacion
descubiertas. Cabe mencionar que el impacto
generado por la remocién de la vegetacion en las
areas de aprovechamiento serd compensado a
través de la reforestacién de las areas verdes
previstas. Se procurard mantener en su estado
natural las areas no destinadas al desplante del
proyecto.

No deben usarse productos quimicos ni
fuego en la preparacién y mantenimiento
de derechos de via.

No se tiene contemplado el uso de productos
quimicos ni fuego en las actividades de
preparacion del sitio y construccién. Los trabajos
de desmonte y despalme, asi como las actividades
de edificacién se realizardn de manera manual y
con maquinaria especializada.

Debera evitarse la contaminacion del agua,
aire y suelo por las descargas de grasas y
aceites o hidrocarburos provenientes de la
maquinaria utilizada en las etapas de
preparacién de sitio y construccion.

No se prevé el mantenimiento de la maquinaria ni
equipos dentro del sitio del proyecto con la
finalidad de evitar la contaminacién del suelo, el
escurrimiento superficial aledafio al predio y los
mantos  fredticos, no obstante, eventos
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Uso Clave Criterio Vinculacién con el proyecto

relacionados con la operacion de la maquinaria y
vehiculos puede ser causa de la generacién de
residuos peligrosos, por lo que se verificard su
optimo estado de funcionamiento, lo que ayudara
a reducir ademas, la emisién de gases
contaminantes a la atmosfera, evitando asi la
contaminacién del aire. Asi mismo, no se realizara
el suministro de combustible a los equipos y
magquinaria al interior del sitio del proyecto, y en
caso de derrame accidental de combustible se
realizard un procedimiento de remediacién del
suelo, el cual consistird en retirar el suelo
contaminado con medios manuales y mecanicosy
el material extraido serd colocado en un
contendor hermético. Los residuos peligrosos que
pudieran  ser generados se  colocaran
temporalmente en un sitio cubierto debidamente
sefializado para posteriormente sean
recolectados, trasladados y dispuestos en un sitio
autorizado a través de una empresa acreditada
por la SEMARNAT.

El proyecto contara con un sistema integral de
captacién, conduccién y desalojo de las aguas
pluviales, el cual estara integrado por rejillas y
bajantes pluviales en azoteas y terraza que
estaran conectados a una red de conduccién que
descargara las aguas de lluvia hacia el terreno
natural o al escurrimiento temporal colindante
con el predio, con posibilidad de integrarlo como
un sistema de captacion pluvial que permita el uso
para riego de areas verdes y/o mantenimiento de
las reservas de agua del sistema contra incendios.
Ademas, las cubiertas de techo tendran una
pendiente del 2% hacia los bajantes pluviales, al
igual que las terrazas de los departamentos y
demas areas construidas descubiertas del
proyecto, aunque con una pendiente ligeramente
menor, todo ello con la finalidad de desalojar las
excedencias de lluvia.

Las dareas urbanas y/o turisticas deben
13 contar con infraestructura para la captacion
del agua pluvial.

No aplica al proyecto debido a que no se
contempla la construccién de caminos estatales o
federales. Pese a lo anterior, se menciona que el
predio presenta un drea de afectacion
Los nuevos caminos estatales y federales | correspondiente al derecho de via de la Carretera
16 | deberan preferentemente realizarse en un | Puerto Vallarta - Barra de Navidad donde se prevé
sentido perpendicular a la linea de la costa. | la construcciéon de la rampa vehicular al
estacionamiento subterrdneo, no obstante, ésta
no constituye una vialidad del tipo estatal o
federal, es mas bien un &area de circulacién
vehicular de ingreso al proyecto. Aunado a lo
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Uso

Clave

Criterio

Vinculacién con el proyecto

anterior, se indica que se elaboré un estudio de
impacto de transito, en el cual se concluye que la
operacion del proyecto no impactara de manera
significativa al sistema vial ni en el corto ni en el
largo plazo, puesto que los niveles de servicio que
se presentan son favorables en practicamente
todo el sistema vial analizado; ademas, en dicho
documento se indican acciones y medidas de
mitigacion a las deficiencias detectadas por la
Calle Olas Altas en el contexto inmediato con la
finalidad de mejorar el funcionamiento de la
estructura vial dentro del area de estudio.

17

Los caminos, andadores y
estacionamientos deberan estar revestidos
con materiales que permitan tanto la
infiltracion del agua pluvial al subsuelo, asi
como con un drenaje adecuado.

Los andadores, rampa vehicular, puente peatonal
y demas areas de circulacidon descubiertas tendran
ligeras pendientes que permitirdn realizar el
desalojo del agua pluvial hacia el terreno natural,
y de este modo puedan filtrarse al subsuelo o fluir
de manera natural hacia el escurrimiento
superficial de temporal ubicado en las
colindancias del predio. Ademas, las cubiertas de
techo tendran pendientes del 2% para la
conduccién del agua pluvial hacia los bajantes, en
tanto que en la terraza de azotea se tendran
rejillas pluviales para la captacién y desalojo de las
excedencias pluviales.

19

El manejo de lodos provenientes de las
plantas de tratamientos de aguas
residuales debera cumplir con la
normatividad oficial vigente.

No aplica al proyecto toda vez que las aguas
residuales que se generen en la etapa de
operacion del sitio seran descargadas en la red de
alcantarillado sanitario municipal operado por el
SEAPAL. En la etapa de preparacién del sitio y
construccién se colocaran sanitarios en el sitio de
obra, los cuales recibirdn mantenimiento por la
misma empresa suministradora con una
periodicidad de tres veces por semana.

.2 Areas Naturales Protegidas (ANP)

111.2.1 Areas Naturales Protegidas de caracter federal

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) define a las Areas Naturales
Protegidas como “Las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccion, en donde los ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad del
ser humano o que requieren ser preservadas y restauradas y estdn sujetas al régimen previsto en la presente

Ley".

Dicho lo anterior, las Areas Naturales Protegidas (ANP) de jurisdiccién Federal que se localizan al interior
del Estado de Jalisco son el Area de Proteccién de Recursos Naturales “Cuenca Alimentadora del Distrito
Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit (CADNR 043)", el Area de Proteccién de Flora y Fauna “La
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Primavera”, el Area de Proteccién de Flora y Fauna “Sierra de Quila”, el Parque Nacional “Volcan Nevado
de Colima”, el Area de Proteccién de Flora y Fauna “El Jabali”, la Reserva de la Bidsfera “Sierra de
Manantlan”, el Santuario “Playa El Tecuan”, el Santuario “Playa Cuitzmala”, la Reserva de la Bi6sfera
“Chamela Cuixmala”, el Santuario “Playa de Mismaloya”y el Santuario “Islas La Pajarera, Cocinas, Mamut,
Colorada, San Pedro, San Agustin, San Andrés y Negrita y los Islotes Los Anegados, Novillas, Mosca y
Submarino”.

Unicamente una porcién de la Cuenca Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit
categorizada como Area de Proteccién de Recursos Naturales se localiza parcialmente al interior del
municipio de Puerto Vallarta, pero fuera del Sistema Ambiental y el sitio del proyecto. Asi mismo, el
Parque Nacional Islas Marietas ubicado en el Océano Pacifico perteneciente al Estado de Nayarit se
localiza cercano al predio hacia el poniente.

111.2.1.1 Cuenca Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit
(CADNR 043)

La CADNR 043 fue declarada como Zonas Protectoras Forestales y de Repoblacién mediante Decreto
Presidencial el 03 de agosto de 1949 y posteriormente fue recategorizada como Area de Proteccién de
Recursos Naturales (APRN) a través de “ACUERDO por el que se recategorizan como dreas de proteccion de
recursos naturales, los territorios a que se refiere el Decreto Presidencial de fecha 8 de junio de 1949,
publicado el 3 de agosto del mismo afio” publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de noviembre
de 2002.

Esta ANP tiene una superficie total de 2,329,026.75 ha y se extiende parcialmente sobre los Estados de
Aguascalientes (4 municipios), Jalisco (30 municipios), Durango (5 municipios), Nayarit (16 municipios) y
Zacatecas (22 municipios), siendo la Porcién Sierra de Vallejo - Ameca la que se localiza de manera parcial
al interior del municipio de Puerto Vallarta hacia el norte, aproximadamente a 26.80 km al noreste del
sitio del proyecto. No cuenta con un Plan de Manejo.

111.2.1.2 Islas Marietas

Las Islas Marietas fueron declaradas como Parque Nacional (PN) mediante Decreto publicado el 25 de
abril de 2005 en el Diario Oficial de la Federacidn, las cuales se localizan en la Bahia de Banderas en
aguas de jurisdiccion federal, cerca de las costas del estado de Nayarit, a 6 km hacia el suroeste de la
peninsula de Punta de Mita, en el municipio de Bahia de Banderas. Se extienden sobre una superficie
de 1,383.01 ha, de las cuales 71.16 ha comprende la superficie terrestre y/o aguas continentales (incluye
lagunas costeras, esteros, lagos de agua dulce, rios y otros cuerpos de agua) y las 1,311.85 ha restantes
la conforman la superficie marina y si cuentan con un Plan de Manejo.

El Parque Nacional Islas Marietas esta conformado por 2 islas, conocidas como isla Redonda e Isla Larga,
dos islotes y varios bajos rocoso arenosos y la parte marina que las rodea, por lo que pueden ser
consideradas como un pequefio archipiélago. Las islas Marietas constituyen un habitat que permite la
convivencia de algunas especies marinas caracteristicas del centro y sur del Pacifico mexicano con las
del Golfo de California y la costa del Pacifico de Baja California. Estan consideradas como Sitio Ramsar
(Convencién de Humedales, 2004) y forma parte del sitio /slas y Areas protegidas del Golfo de California
inscrito como un bien natural en la lista de Patrimonio Mundial de la Humanidad (World Heritage) de la
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Unesco en 2005, asi como Reserva de la Biosfera en el Programa del Hombre y la Bidsfera (MaB) también
de la UNESCO (2005).

Este archipiélago se localiza fuera del drea de estudio, a una distancia aproximada de 36.00 km al
suroeste del sitio del proyecto en el Océano Pacifico.

111.2.2 Areas Naturales Protegidas de caracter estatal

La Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Jalisco define a las Areas
Naturales Protegidas Estatales como: “Las zonas del territorio estatal en que los ecosistemas originales que
las conforman no han sido significativamente alterados por la actividad del hombre, y que han quedado
sujetas al régimen de proteccion;”.

Al interior del municipio de Puerto Vallarta no se localiza ningtin Area Natural Protegida de jurisdiccién
Estatal, siendo la mas cercana al Sistema Ambiental la Sierra de Vallejo ubicada en el Estado de Nayarit,
al norte del sitio del proyecto.

111.2.2.1 Sierra de Vallejo

El Gobierno del Estado de Nayarit declaré esta Area Natural Protegida en la categoria de Reserva de la
Biosfera Estatal el 01 diciembre del 2004. Se localiza en los municipios de Compostela y Bahia de
Banderas, comprendiendo una superficie total de 63,598-53-12.433 ha, de la cuales 37,423-77-33.9 ha
corresponden al municipio de Bahia de Banderas, integrando parte de la Region Terrestre Prioritaria
Sierra de Vallejo - Rio Ameca. La vegetacion predominante son las selvas medianas del tipo
subcaducifolio y caducifolio, ademas de pequefias porciones de pino-encino.

En el aflo 2005 la SEMARNAT emiti6 un aviso para declararla como Area Natural Protegida, sin
establecerse la declaratoria a la fecha. Esta situacion requiere retomar el proceso de socializacion en la
zona, al ser de relevancia ambiental para la regién por contribuir a la recarga de los acuiferos de la
principal zona turistica del estado de Nayarit.

Con relacién a su ubicacién respecto al sitio del proyecto, se tiene que el ANP estatal Sierra de Vallejo se
localiza a una distancia aproximada de 20.00 km al norte del predio, fuera del Sistema Ambiental y el
Estado de Jalisco.

111.2.3 Areas Naturales Protegidas de caracter municipal

Alinterior del Estado de Jalisco se localizan seis ANP de caracter municipal, siendo éstas la “Barranca del
Rio Santiago”, “Bosque El Nixticuil-San Esteban-El Diente”, “Arroyo La Campana - Colomos IlI”, “Bosque
Los Colomos”, “Parque Gonzalez Gallo”, “Piedras Bola” y “Estero El Salado”, siendo este ultimo el
localizado mas cercano al Sistema Ambiental y el sitio del proyecto.

I11.2.3.1 Estero El Salado

El Estero “El Salado” se declara como Area Natural Protegida bajo la categoria de zona de conservacién
ecoldgica con el decreto numero 18431 el 27 de julio de 2000, abarcando una extension de 140 ha, el
cual se localiza en el municipio de Puerto Vallarta y estd rodeado por la mancha urbana de dicho
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municipio; comprende una superficie a proteger de 168.97 ha, de las cuales aproximadamente 126.60
ha corresponden a vegetacion de manglar y marismas; el resto se conforma por dos remanentes de
selva mediana subcaducifolia bordeada por sucesiones de elementos de vegetacion acuatica y
subacuatica, bosque espinoso y vegetacion secundaria.

Con relacion al sitio del proyecto y el Sistema Ambiental, el ANP municipal Estero “El Salado” se localiza
a una distancia aproximada de 6.50 km al norte del predio.

En la siguiente imagen se muestra la ubicacién del sitio del proyecto y el Sistema Ambiental con respecto
a la localizacién de las Areas Naturales Protegidas de jurisdiccion federal, estatal y municipal mas
cercanas al predio.

Figura 33. Ubicacién de las Areas Naturales Protegidas con respecto al sitio del proyecto

Reserva de la Biés/!efifl:

Sierra de Vallejo /
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e Naclonal L~ Ester El Salado
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proyecto
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Ambiental
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Q Sistema Ambiental del proyecto

| Area Natural Protegida Federal

|:| Area Natural Protegida Estatal

D Area Natural Protegida Municipal

A manera de resumen, en lo que respecta a las Areas Naturales Protegidas tanto de caracter federal,
como estatal y municipal antes descritas confieren datos generales a nivel municipal, cuya informacién
se muestra a manera de referencia dado que, debido a su localizacion respecto sitio del proyecto, no
aportan datos especificos a escala del Sistema Ambiental o el sitio del predio.

1.3 Planes y Programas de Desarrollo Urbano municipales

Dentro de este apartado, se tiene que, en materia de desarrollo urbano, el municipio de Puerto Vallarta
cuenta con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el cual divide al territorio municipal en 12
distritos con el objetivo de facilitar la administracion, ordenamiento y gestiéon del mismo, cada uno
contando con su propio Plan Parcial de Desarrollo Urbano que concentran los asentamientos humanos
y las actividades productivas.
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111.3.1 Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta

El Programa de Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco, es el instrumento de
planeacion que se encarga de direccionar y regular el crecimiento urbano apoyandose en un conjunto
de lineamientos estructurados para propiciar el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano de forma
integral y sostenible en el territorio municipal.

Este Programa fue publicado en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta el 24 de diciembre de 2020, Afio
3, Numero 18 Tomo 01, en el cual se indica que el sitio del proyecto se localiza en el centro urbano de la
cuidad de Puerto Vallarta, en una zona urbana consolidada, en un nucleo de desarrollo de
redensificacién, con una politica urbana de mejoramiento, en un area urbanizada y con vocacion
turistica (zonificacion primaria).

Asi mismo, cabe sefialar que dicho Programa Municipal de Desarrollo Urbano ha dividido el centro de
poblacion de Puerto Vallarta en Distritos Urbanos con sus respectivos subdistritos bajo los procesos y
etapas que marca el procedimiento establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, que,
derivado de la actualizacién de la modificacion del limite del centro de poblacion aprobada en 2013, el
H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta realizo6 la actualizacién de dicha distritacion, definiendo finalmente
12 Distritos Urbanos, mismos que cuentan cada uno con su propio Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
los cuales fueron publicados en el Tomo 01, Tomo 02 y Tomo 03 de la Gaceta Municipal el 24 de
diciembre de 2020, Afio 3, Numero 18.

Dicho lo anterior, se indica que el sitio del proyecto se localiza en el Distrito Urbano 9, tal como se
muestra a continuacion.

Figura 34. Ubicacion del predio dentro del Distrito Urbano 9 del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta
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111.3.2 Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9

Este Plan Parcial fue publicado en el Tomo 03 de la Gaceta Municipal, Afio 3, numero 18 de fecha 24 de
diciembre de 2020.

El area de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU) comprende una superficie
aproximada de 992.05 Ha, representando el 8.58% respecto a la superficie total del centro de poblacion.
Colinda al norte con el distrito urbano 8, al este con el limite de centro de poblacién, al sur con el distrito
urbano 10 y al oeste con el océano Pacifico. Contiene en su territorio importantes areas naturales por
su proximidad a la montafia y la zona de litoral, siendo un importante punto de referencia para el
turismo y para el desarrollo de las actividades productivas, por lo que es de vital importancia para el
desarrollo urbano y econdmico a nivel municipal.

Respecto a la vinculacion del proyecto en materia urbana con el PPDU, el sitio del proyecto es compatible
con el uso de suelo establecido en el Plano E-02 Clasificacién de areas, en el cual se indica que el predio
se localiza en un Area Urbanizada (AU), asi como el Plano E-04 Zonificacidén secundaria, donde se indica
que el sitio del proyecto tiene un uso de suelo clasificado como Habitacional de densidad media (H3).

Clasificacion de areas en el Distrito Urbano

Para cumplir con los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9, se establece
la presente clasificacién de areas de acuerdo a lo sefialado en el Reglamento Municipal vigente en
materia de Ordenamiento y Gestion Territorial, donde indica que la clasificacién de areas y predios se
establece en funcidn de las condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o participacion
institucional, establecidas en los instrumentos de planeacién urbana vigentes indicando las superficies
de restriccion y proteccion, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para
normar la accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible; por lo que
éstas se clasifican en:

= Areas Urbanizadas (AU): Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de
infraestructura, equipamientos, servicios y demas instalaciones necesarias para la vida normal y
que han cumplido con las areas de cesion, que cuentan con su incorporacién municipal, la
aceptacion del ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla, incluyendo aquellos
asentamientos de urbanizacidn progresiva bajo la modalidad de accién urbanistica por objetivo
social y que aun no han concluido con dicha accién o aquellas de urbanizacién espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo a los procedimientos de las leyes en la materia;
estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana, pudiendo
implicar la asignacion de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién siempre y cuando
exista factibilidad expresa de cobertura de servicios basicos por los entes correspondientes.
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Figura 35. Localizacién del predio conforme al Plano de Clasificacién de dreas del PPDU del Distrito Urbano 9 (Plano E-02)
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La zonificacion secundaria en el presente Plan Parcial se determina los usos sefialados en las zonas que
se definen en el plano de estrategias de este Plan Parcial, quedan sujetos a las normas de control que
se indican en cada uno de sus apartados, entendiéndose que la zonificacién secundaria es en la que se
determinan los aprovechamientos especificos, o utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas
del area objeto de ordenamiento y regulacion acompafiadas de sus respectivas normas de control de la

densidad de la edificacion.

= Habitacional Medio (H3): las zonas donde predomina el uso habitacional en su modalidad;
vivienda plurifamiliar; bajo un esquema de densidad media o baja, dindmica, o cambiante, con
proyeccion de crecimiento, con un rango de demanda del nucleo distrital y gran parte del nucleo
central o centro de poblacion, interactuando con otros usos y actividades compatibles que
complementan la actividad habitacional como comerciales, de servicios, de trabajo, de recreacion,
equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en acciones de conservacion, acciones de
crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y
qgue no representan molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad circundante cumpliendo
siempre con lo permisible en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
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Figura 36. Localizacién del predio conforme al Plano de Zonificacién secundaria del PPDU del Distrito Urbano 9 (Plano E-04)
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Lo anterior, tal como se puede comprobar en el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos
otorgado al proyecto con numero de Expediente: 3951/21, Asunto: 067/00/AU/RG-2519/21 emitido con
fecha 22 de julio de 2021 por parte del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, que a la letra dice:

Area: Urbanizada AU / H3 (1) Fraccionamiento Amapas

Uso: Habitacional medio

De igual manera, el mismo Dictamen menciona que el predio se localiza en una zona donde es aplicable
el Incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) y al Espacio Publico Programado (EPP):

“Nota: E/ predio solicitado es susceptible al incremento de coeficiente de utilizacion del suelo (1.C.U.S) de 1.6
y al espacio publico programado (EPP)".

= Incremento en el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (ICUS): es el factor que, multiplicado por
el area total de un lote, determina el incremento en la superficie maxima edificable dentro del
mismo. La superficie edificada bajo rasante no computara como ICUS, siempre que se destine a
espacios no habitables como estacionamientos, almacenes, bodegas y cuartos de maquinas. El
potencial edificable total de un predio es la suma del CUS y el ICUS.

Vinculacién: Tomando en cuenta lo anterior y contemplando que al proyecto le es aplicable el ICUS, si
se utilizé utilizando este componente en el disefio del proyecto, por lo que, conforme al Dictamen de
Trazos, Usos y Destinos Especificos, el CUS del proyecto es de 2.4, que agregado al ICUS de 1.6, suma un
indice total de 4.0, lo que corresponde a una superficie total de construccion de:

Area total de construccién permitida= (superficie del lote)*(COS+ICUS)= (1,179.99 m?2)*(4.0)= 4,720.00 m2.
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= Espacio Publico Programado (EPP): es el volumen de la intervencion para la creacion,
mejoramiento o renovacion del espacio publico dentro de areas urbanizadas, resultado del
incremento de derechos de desarrollo por parte de un propietario o desarrollador respecto a su
predio, sujetandose a las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme
a la legislacion estatal y municipal en la materia.

Vinculacién: conforme al PPDU, el calculo del EPP se realiza mediante la siguiente formula:

o Factores

* A=9m?de espacio per capita
= B =3.7 habitantes por unidad habitacional
» C=Total de viviendas generadas en la accién urbanistica.
= Formula EPP=(C*B)A

Por lo tanto, se tiene que el EPP para el proyecto es de:

EPP = (19 viviendas * 3.7 habitantes por vivienda) * (9 m? de espacio percapita) = 632.70 m2.

Con base en lo anterior, el predio podra alcanzar un incremento maximo en el coeficiente de utilizacién
de 1.0 y un indice de vivienda de 30, lo cual permitird dar cumplimiento a las disposiciones del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano en el que se inserta el sitio del proyecto.

Ahora bien, de acuerdo con el multicitado PPDU del Distrito Urbano 9, todas las acciones urbanisticas y
de edificacién deberan obedecer los lineamientos especificados en las Normas de control para las
Acciones Urbanisticas, que para el caso del Distrito Urbano en el que se localiza el predio, son las

siguientes.

Tabla 21. Normas de control para las acciones urbanisticas correspondientes al uso en el que se ubica el sitio del proyecto: H3(1)

DISTRITO URBANO 9
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(VM) 0.5 por
vivienda (VNM)
0.5 por vivienda
HABITACIONAL
MEDIO H3(1) Sl Sl Sl 300 | 10 0.80 2.40 R 3 NA 3 / (VM) 0.5 por 30 NA 1.6 NA Sl
cada 100 m?
(VNM) 0.5 cada
100 m?

R = RESULTANTE: cuando el coeficiente de utilizacién del suelo y coeficiente de ocupacién del suelo sean aplacados en su
totalidad la resultante sera la altura maxima de la edificacion.

NA = No aplica.

PLANIFICACION URBANA & MEDIO AMBIENTE 85




:2 MIA-P

Condominio The Creek
Puerto Vallarta, Jalisco.
Septiembre de 2024

En virtud de lo anterior, a continuacidn, se realiza la vinculacién del proyecto con las normas de control
para las acciones urbanisticas del Distrito Urbano en el que se inserta.

Tabla 22. Cumplimiento del proyecto con las Normas de control para las acciones urbanisticas aplicables al predio: H3 (1)

Concepto

PPDU

Total
permitido

Total
proyecto

Descripcion

Observa-
ciones

Unifamiliar

Si

No aplica al proyecto.

No aplica

Plurifamiliar

Si

El proyecto es congruente con la modalidad
de edificacion permitida, dado que
contempla un edificio de Vvivienda
plurifamiliar vertical.

Cumple

Alojamiento
temporal

Modalidad de edificacion

Si

No aplica al proyecto.

No aplica

Superficie
minima del lote
(m?)

300

1,179.99

1,179.99

El proyecto tiene una superficie de 1,179.99
m? de acuerdo con el levantamiento
topografico.

Cumple

Frente minimo
del lote (m)

10

49.57

49.57

El poligono del proyecto (conformado por el
Lote 9, lote 10, Lote 12 y Lote 13 de la
Manzana 502) presenta un frente de 49.57 m
con la Carretera Puerto Vallarta - Barra de
Navidad de acuerdo con las Escrituras.

Cumple

Coeficiente de
Ocupacion del
Suelo (COS)

0.80

944.00 m?

723.14 m?

El proyecto presenta una superficie cubierta
de 723.14 m? correspondiente a las obras
cubiertas en el ingreso por la Calle Olas Altas
y las la superficie techada sobre el nivel de
piso terminado del ingreso por la Carretera
hacia Barra de Navidad, lo cual representa el
0.6128 veces la superficie del predio o el
61.28% del area total del predio.

Cumple

Coeficiente de
Utilizacién del
Suelo (CUS)

Caracteristicas del lote

2.40

2,831.99m?

4,658.17 m?

El proyecto cumple toda vez que es aplicable
el ICUS y el EPP. Contemplando que el ICUS
es de 1.6, que sumado al CUS da un indice de
4.0, por lo que la superficie total de
construccién permitida es de 4,720.00 m?, la
cual es mayor a la contemplada en el
proyecto.

Cumple

Altura maxima

La altura total del proyecto esta dada en
funcién de la aplicacion del CUS y el ICUS.

Cumple

Restriccién
frontal (m)

3.00

3.80y2.50

3.80y2.50

El proyecto presenta una restriccion
promedio de 3.80 m entre la superficie
habitable cubierta y el limite del predio en la
colindancia con la Carretera hacia Barra de
Navidad, asi mismo, cabe sefialar que el
proyecto respeta en todo momento la
restriccion del derecho de via de la citada
vialidad regional, existiendo una distancia de
20.00 m entre el eje de la Carretera y el
paramento del edificio del proyecto.

Cumple
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Concepto PPDU TOt.a.I Total Descripcién Ob.serva-
permitido proyecto ciones
Restriccién lateral NA i i i Cumple
(m)
El sitio del proyecto presenta en sus
colindancias  laterales 'y  posteriores
edificaciones que datan desde los afios 80's,
las cuales fueron construidas previo a la
publicacién del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 9,
ademas de que no cuentan con restricciones
Restric'cic')n 300 0.00 0.00 posteriores. Dado I(? ant.erior.y.c,oqsi(j,erando Cumple
posterior (m) que la Ley y cualquier disposicién juridica no
puede tener efectos retroactivos, dicha
restriccion se considera no aplicable.
Ademas, el proyecto tiene su Dictamen
Definitivo Favorable otorgado por el H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta, en el que se
verifica el cumplimiento del proyecto en
cuanto a restricciones y demds aspectos en
materia urbana.
(VM) 0.5 por
vivienda
Estaciona-miento (VNM) 0.5 Se tendran 33 cajones de estacionamiento en
para vehiculos por vivienda total en los dos sétanos de estacionamiento,
motorizados (MV) | /(VM) 0.5 19 33 | mismos que suman una cantidad mayor a la Cumple
y no motorizados |por cada 100 requerida contemplando que el proyecto
(VNM) m? (VNM) 0.5 prevé 19 viviendas.
por cada 100
m2
- - 39.33 El proyecto prevé Unicamente la construccion
Indice de vivienda . - o
4 (V) 30 VIVIEI.’ldaS 19 viviendas | de 19.departamentos de los 39 maximos| Cumple
g maximas permitidos.
§ indice de
O | ocupaciéon NA - - - Cumple
hotelera (IHO)
Incremento de La superficie total construida prevista para el
9 | Coeficiente de ) , | proyecto se encuentra por debajo del limite
3 Utilizacion de 16| 472000m 4,658.17m maximo permitido, esto contemplando la Cumple
) p , p
g Suelo (I.C.U.S) utilizacion del ICUS, el cual asciende a 4.0.
& | Areas con Valor
ﬁ Urbano NA - - - Cumple
o2 | Ambiental (AVUA)
©
© El predio podrd alcanzar un incremento
@D Espacio Publico maximo en el coeficiente de utilizacién de 1.0
S | Programado Si 632.70 m? -|y un indice de vivienda de 30, lo cual| Cumple
4 | (EPP) permitird dar cumplimiento al PPDU del
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Adicionalmente, se considera importante mencionar que, dado el cumplimiento del proyecto con los
instrumentos de la politica urbana municipales, el Promovente ya cuenta con el Dictamen Definitivo
Favorable con numero de Expediente: 3368/22, Asunto: 067/00/AU/RG-2394/22, el cual fue otorgado
por el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta con fecha 18 de octubre de 2022, respecto al proyecto
consistente en “[...] Vivienda Plurifamiliar Vertical / H3 / Lobby-Gym, Sétano 2, Sétano 1, Nivel 1, Nivel 2, Nivel
3, Nivel 4, Nivel 5, Nivel 6, Nivel 7 PH Planta Baja, Nivel 8 PH Planta Alta, Nivel 9 (alberca)”.

Asi mismo, dentro de este apartado se considera relevante mencionar que, de acuerdo con la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 115, fraccion V, inciso a) y d), es
facultad de los Ayuntamientos aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano, asi
como controlar y vigilar las licencias y usos de suelo en sus jurisdicciones territoriales. No se omite
mencionar ademas, que la Autorizaciéon en materia de impacto ambiental solicitada por las obras y
actividades que comprende el proyecto, debera apegarse a lo sefialado en el ultimo parrafo del articulo
35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como primer parrafo del
articulo 49 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, donde en ambos
preceptos concatenados expresamente sefiala que “La resolucién de la Secretaria sélo se referird a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate”.

111.4 Normas Oficiales Mexicanas

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son regulaciones técnicas de observancia obligatoria expedidas
por las dependencias competentes (SEMARNAT, CONAGUA, STPS, SALUD, etc.), que tienen como
finalidad establecer las caracteristicas que deben reunir los procesos o servicios cuando estos puedan
constituir un riesgo para la seguridad de las personas o dafar la salud humana, asi como aquellas
relativas a terminologia y las que se refieran a su cumplimiento y aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 51 de la Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacién, las
Normas Oficiales Mexicanas deberan ser revisadas cada cinco afios a partir de la fecha de su entrada en
vigor, debiendo notificarse al secretariado técnico de la Comision Nacional de Normalizacion los
resultados de la revision, dentro de los 60 dias naturales posteriores a la terminacion del periodo
quinquenal correspondiente. Como conclusién de dicha revision y/o estudio podra decidir la
modificacién, cancelacién o ratificacién de las mismas.

En la siguiente tabla se muestra la vinculacién de las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto,
evaluando los procesos a desarrollar en cada una de las etapas del mismo y de esta manera
identificando las NOM que inciden en la regulacion de dichas obras y actividades.

Tabla 23. Vinculacién del proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas

DISPOSICION VINCULACION CON EL PROYECTO

Normas Oficiales Mexicanas en materia de agua

NOM-001-CONAGUA-2011. Norma | Esta Norma Oficial Mexicana cancela y sustituye a la Norma Oficial Mexicana
Oficial Mexicana aplicable a los sistemas | NOM-001-CONAGUA-1995, NOM-002-CONAGUA-1995 'y  NOM-013-
de agua potable, toma domiciliaria y | CONAGUA-2000.
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alcantarillado sanitario - Hermeticidad
- Especificaciones y métodos de prueba
(DOF 17 de febrero de 2012).

Esta Norma Oficial Mexicana es vinculante, dado que de acuerdo con el
numeral 2, inciso b. El Promovente del proyecto serd el responsable del
disefio, construccion, instalacion, operacién y mantenimiento de los sistemas
de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario para el proyecto
y su conexion a la red.

Asi mismo, el proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable
y recoleccién de agua residual cumplira con las especificaciones minimas de
desempefio establecidas en la Norma Oficial Mexicana para asegurar la
hermeticidad de éste a largo plazo.

NOM-001-SEMARNAT-2021. Que
establece los limites permisibles de
contaminantes en las descargas de
aguas residuales en cuerpos receptores
propiedad de la nacién (DOF 11 de
marzo de 2022).

No se prevé la descarga de aguas residuales a ningun cuerpo de agua. En la
etapa de preparacién del sitio y construccién se instalaran sanitarios
portatiles para uso de los trabajadores de obra, los cuales seran retirados una
vez concluida la etapa de construcciéon, cuyo mantenimiento sera
proporcionado por la misma empresa suministradora, en tanto que, en la
etapa de operacién, las aguas negras serdn descargadas a la red de
alcantarillado sanitario municipal.

Dado lo anterior, se evitara la contaminacién de los mantos freaticos al no
descargar aguas residuales al suelo y a ningun cuerpo de agua sin previo
tratamiento, considerando, ademas, que se trata de aguas provenientes de
uso domeéstico, actividades en las que no se generan procesos productivos o
de transformacién. Asi mismo, se considera que su generacion serd en
cantidades no representativas dada la reducida ocupacion del proyectoy a su
naturaleza como un desarrollo de viviendas turisticas a ser ocupada por
temporadas estacionales.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que
establece  los limites = maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o
municipal (DOF 03 de junio de 1998).

El proyecto cumplird con esta disposicion mediante la descarga de sus aguas
residuales de la etapa de operacién a la red de alcantarillado sanitario
municipal operada por el SEAPAL, cuyo punto de descarga sera el pozo de
visita existente en la colindancia norte del predio, aledafio al escurrimiento
superficial de temporal, esto de acuerdo a la factibilidad técnica de servicios
emitida por dicho organismo. En lo que respecta a las etapas de preparacion
del sitio y construccidn, se colocaran sanitarios portatiles en el sitio de obra,
los cuales seran suministrados por una empresa local, misma que se
encargara igualmente de su mantenimiento.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de contaminacion atmosférica

NOM-041-SEMARNAT-2015. Norma
Oficial Mexicana que establece los
limites maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible (DOF 10 de
junio de 2015).

Se contempla, ademas, el “ACUERDO por
el que se modifican diversos numerales y
el articulo primero transitorio de la

A través del requerimiento de bitadcoras de mantenimiento solicitadas a las
empresas subcontratadas, en la etapa de preparacion del sitio y construccion
se verificara que los vehiculos y maquinaria trabajen en éptimas condiciones
con el mantenimiento necesario en talleres autorizados ubicados en la region,
con lo que se cumplira con las disposiciones de esta normatividad.

Asi mismo, para la etapa de operacién, dada la naturaleza del proyecto como
un desarrollo de vivienda plurifamiliar vertical a ser ocupado por temporadas
estacionales, las emisiones a generarse por los vehiculos de los habitantes no
seran representativas, ademas, se recomendara a los futuros ocupantes la
utilizacion de vehiculos equipados con dispositivos ecolégicos con la finalidad
de reducir ain mas la emisién de gases contaminantes a la atmosfera.
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Norma  Oficial Mexicana  NOM-041-
SEMARNAT-2015, Que establece los limites
mdximos permisibles de emision de gases
contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible”
publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 14 de octubre de 2015.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Que
establece los niveles maximos
permisibles de opacidad del humo

proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan
diésel o mezclas que incluyan diésel
como combustible (DOF 08 de marzo de
2018).

A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las
empresas subcontratadas, en las primeras dos etapas del proyecto
(preparacion de sitio y construccién) se verificara que los vehiculos y
maquinaria utilizados trabajen en éptimas condiciones, recibiendo el
mantenimiento preventivo en talleres autorizados en la regién, con lo que se
cumplira con las disposiciones de esta normatividad.

NOM-050-SEMARNAT-2018. Que
establece los niveles maximos
permisibles  emision  de  gases

contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gas licuado de
petréoleo, gas natural u otros
combustibles alternos (DOF 12 de
octubre de 2018).

A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las
empresas subcontratadas, en las primeras dos etapas del proyecto
(preparacion de sitio y construccién) se verificard que los vehiculos vy
maquinaria utilizados trabajen en éptimas condiciones, recibiendo el
mantenimiento preventivo en talleres autorizados en la regién, con lo que se
cumplira con las disposiciones de esta normatividad.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de contaminacién por ruido

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que
establece los  limites  maximos
permisibles de emision de ruido

proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulaciéon, y su
método de medicion. (DOF 13 de enero
de 1995).

En la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto se verificara
que los vehiculos, equipos y maquinaria utilizada trabajen en 6ptimas
condiciones, recibiendo el mantenimiento preventivo necesario en talleres
autorizados en la regidn. Se utilizard maquinaria y equipos de dimensiones
menores o adecuadas con la finalidad de generar el menor impacto a la
atmosfera por la emision de ruido o gases contaminantes. Asi mismo, se
trabajara en horarios diurnos.

No se rebasaran los limites permisibles de ruido, es decir, de 86 Decibeles (dB)
para los vehiculos y camiones de volteo que se encarguen de suministrar los
insumos y equipos a la obra, ademas de realizar el acarreo de materiales, y
92 dB para la maquinaria de obra encargada de realizar los trabajos de
despalme, excavacién y movimiento de tierras, dando cumplimiento a esta
Norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que
establece  los limites  maximos
permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion
(DOF 13 de enero de 1995).

Asi  mismo, se contemplard lo
establecido en el “ACUERDO por el que se

Esta disposicién es aplicable al proyecto toda vez que el predio se ubica en un
sitio en el que todas sus colindancias existen viviendas y/o comercios en
operacion, donde al momento de realizar las actividades de obra se emitird
ruido a la atmdsfera por el uso de maquinaria, equipos y vehiculos.

Se implementaran medidas dirigidas a reducir o mitigar el ruido a través de la
colocacion de silenciadores a la maquinaria, ademdas de buscar que las
actividades de obra se realicen en los horarios de menor afluencia de
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modifica el numeral 5.4 de la norma
oficial mexicana NOM-081-SEMARNAT-
1994, que establece los limites mdximos
permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién”
publicado en el DOF el 03 de diciembre
de 2013 relativo a los limites maximos
permisibles del nivel sonoro emitidos
por fuentes fijas.

personas en la zona, realizar los trabajos de obra de manera escalonada para
acortar tiempos, sustituir equipos obsoletos por otros mas eficientes y
procurar que la maquinaria se encuentre en perfecto estado de
funcionamiento. No se rebasaran los limites permisibles de ruido, es decir, de
55 Decibeles (dB), durante un horario comprendido entre las 06:00 y 22:00
horas y de 50 dB durante las 22:00 a 06:00 horas, dando cumplimiento a esta
Norma.

Asi mismo, se instalaran equipos de la mejor calidad disponibles en el
mercado regional para el equipamiento de las viviendas.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de edificacion y sistemas constructivos

NOM-004-ENER-2014. Norma Oficial
Mexicana relativa a la Eficiencia
energética para el conjunto motor-
bomba, para bombeo de agua limpia de
uso domeéstico, en potencias de 0.180
kW (1/4 HP) hasta 0.750 kW (1HP).
Limites, métodos de prueba vy
etiquetado (DOF 30 de septiembre de
2014).

Esta Norma es vinculante al proyecto toda vez que se requerird de la
instalacién de un equipo hidroneumatico para la distribucidon del agua al
interior de las viviendas, ademas, se requeriran equipos de bombas para el
correcto funcionamiento de la alberca, por lo que se verificard que el equipo
suministrado cumpla con los requerimientos de dicha Norma Oficial
Mexicana.

NOM-005-CONAGUA-1996. Norma
Oficial Mexicana que establece las
especificaciones y métodos de prueba
que deben cumplir los fluxémetros para
tazas de inodoros y mingitorios con el
fin de asegurar el ahorro de agua en su
uso y funcionamiento hidraulico.

Se verificara que el equipo suministrado a las viviendas, areas comunes y
areas de servicio cumpla con los requerimientos de la Norma. Los accesorios
para inodoros y mingitorios se obtendran de establecimientos ubicados en la
region.

NOM-008-CONAGUA-1998. Norma
Oficial Mexicana que establece las
especificaciones y métodos de prueba
que deben cumplir las regaderas
empleadas en el aseo corporal, con el
fin de asegurar el ahorro de agua (DOF
25 de junio de 2001).

Se contempla, ademas, el “Proyecto de
Modificacién a la Norma Oficial Mexicana
PROY-NOM-008-CONAGUA-2017,
Regaderas empleadas en el aseo
corporal.- Especificaciones y métodos de
prueba” publicado en el DOF el 01 de
marzo de 2018.

Se verificard que el equipo suministrado a las viviendas y areas comunes
cumpla con los requerimientos de la Norma. Las regaderas se obtendran de
establecimientos ubicados en la region.

NOM-009-CONAGUA-2001. Norma
Oficial Mexicana que establece las
especificaciones y métodos de prueba
que deben cumplir los inodoros para

Se verificard que el equipo suministrado a los sanitarios de las viviendas y
areas comunes cumpla con los requerimientos de la Norma. Los inodoros se
obtendran de establecimientos ubicados en la region.
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uso sanitario (DOF 02 de agosto de
2001).

Asi  mismo, se contemplard lo
establecido en el "ACUERDO mediante el
cual se modifican los numerales 2, 7.1, 7.2
y 10.1 y se adiciona el numeral 6.11 Bis a
la Norma Oficial Mexicana NOM-009-
CONAGUA-2001, Inodoros para uso
sanitario-Especificaciones y métodos de
prueba” publicado en el DOF el 03 de
julio de 2009.

NOM-010-CONAGUA-2000. Norma
Oficial Mexicana que establece las
especificaciones y métodos de prueba

Se verificara que los accesorios y conexiones suministrados a los sanitarios de
las viviendas y areas comunes cumplan con los requerimientos de la Norma.
Los inodoros y sus accesorios se obtendran de establecimientos ubicados en

que deben cumplir la valvula de | laregién.

admisiéon y valvula de descarga para

tanque de inodoro (DOF 02 de

septiembre de 2003).

NOM-001-SEDE-2012.  Establece las | | proyecto eléctrico cumplira con estricto apego a la Norma Oficial Mexicana
especificaciones 'y lineamientos de | re|ativa a las Instalaciones Eléctricas y su utilizacion en su Ultima actualizacion,

caracter técnico que deben satisfacer
las instalaciones destinadas a la
utilizacion de la energia eléctrica, a fin
de que ofrezcan condiciones adecuadas
de seguridad para las personas y sus

propiedades, en lo referente a la
proteccion contra: las descargas
eléctricas, los efectos térmicos, las

sobrecorrientes, las corrientes de fallay
las sobretensiones. (DOF 29 de
noviembre de 2012).

Se contempla, ademas, el “Proyecto de
Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-001-
SEDE-2018, Instalaciones  Eléctricas
(utilizacién)” publicado en el DOF el 06
de agosto de 2018.

por lo que se garantizara el correcto y 6ptimo funcionamiento de cada uno de
sus componentes.

Normas

Oficiales Mexicanas en materia de residuos

NOM-052-SEMARNAT-2005. Norma
Oficial Mexicana que establece las
caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacién y los listados
de los residuos peligrosos (DOF 23 de
junio de 2006).

Al respecto, en las etapas de preparacién del sitio y construccién, no se
contempla la instalacién de talleres, ni el almacenamiento de residuos
peligrosos, no obstante, eventos imprevistos relacionados con el
mantenimiento de equipo y maquinaria, puede ser causa de que este tipo de
residuos se generen, en este caso, se exigird que la maquinaria y vehiculos de
la obra reciban mantenimiento en talleres establecidos y autorizados en la
region.
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Quedara establecido en el Contrato de trabajo para que los contratistas
tengan conocimiento de las actividades no permitidas enfatizando que por
ningdn motivo podrén realizarse actividades de mantenimiento a la
maquinaria en el sitio del proyecto.

Con la finalidad de prever esta situacion se dispondra en un sitio cubierto un
tambor hermético debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos”
para que se coloquen los residuos que pudieran ser generados, para
posteriormente ser recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio autorizado
a través de una empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT.
En caso de derrame accidental de combustible se realizard un procedimiento
de remediacion del suelo, el cual consistird en retirar el suelo contaminado
con medios manuales y mecanicos. El material extraido sera colocado en el
referido contenedor hermético que impida su dispersién hasta que sea
recolectado por una empresa autorizada por la SEMARNAT.

En la etapa de operacién, para el mantenimiento de los equipos e
instalaciones, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas
especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para realizar
sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales
con alguna caracteristica de peligrosidad, asi, al final de la jornada, la empresa
debidamente establecida para su operacién, se llevard los residuos
generados. Adicionalmente, los productos de limpieza se almacenaran en
volumenes que no representen riesgo.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de flora y fauna

NOM-059-SEMARNAT-2010. Que
establece la Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo (DOF 30 de diciembre de 2010).

Se contempla también la
“MODIFICACION del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias ~ de  riesgo y
especificaciones  para su inclusion,
exclusiéon o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2070” publicado en el DOF el 14 de
noviembre de 2019, en el cual se
actualiza el listado de especies en
riesgo; se incluyen cuarenta y dos
especies en alguna categoria; cambian
de categoria cuatro especies y se
actualiza el nombre cientifico de ciento

Esta norma es vinculante dado que en el levantamiento de flora y fauna se
registra la presencia de especies listadas en la Norma en referencia.

De acuerdo a lo sefialado en los apartados correspondientes, de las especies
de flora que podrian afectarse por la realizacién de las obras, se identifico la
palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule), 1a cual se encuentra bajo la
categoria de “sujeta a proteccion especial” (Pr). Se eliminara la capa vegetal del
suelo sobre la superficie de desplante de las obras en las actividades de
desmonte y despalme dado que se trata de vegetacién inducida, ademas de
realizar el apeo de los ejemplares arbdreos existentes, no obstante, cuando
técnicamente sea viable, se reubicaran los ejemplares arbéreos susceptibles
de ello hacia las areas verdes propuestas. Como medida de compensacion, se
realizard un proyecto de arquitectura del paisaje en las areas verdes
propuestas en las que se utilizara para los diferentes estratos, las especies
nativas y/o adaptadas a la regién propuestas en la paleta vegetal obtenidas de
viveros locales.

En cuanto a la fauna, las especies observadas fueron escasas, lo anterior
debido a las condiciones completamente urbanizadas de la zona donde se
localiza el predio. Posiblemente la observacion de algunas de ellas es por ser
una zona de transito o que llegan a estos lugares accidentalmente y no
siempre se llegan a registrar. Algunas especies estan perfectamente
adaptadas a los habitats modificados.

En el listado de fauna silvestre realizado, a excepcion de algunas especies de
aves y reptiles, no se detectaron de manera directa, no obstante, de acuerdo
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treinta y tres especies de la Norma
Oficial Mexicana en referencia.

con la realizaciéon de un andlisis de cada trayecto y sendero a través de la
observacién indirecta (rastros, huellas y sonidos de vida silvestre), asi como
de otros vestigios, se asume la presencia o actividad de diferentes especies
de fauna dentro del predio contenidos en la Norma en referencia, tales como:
iguana verde (/guana iguana), Sujeta a Proteccion Especial (Pr), no endémica;
iguana negra o garrobo (Ctenosaura pectinata), Amenazada (A), endémica;
coati (Nasua narica), endémica, Amenazada (A), huico muchas lineas
(Aspidoscelis lineattissimus), Sujeta a Proteccién Especial (Pr), endémica; boa
(Boa constrictor), Amenazada (A), no endémica; colibri pico ancho (Cynanthus
latirostris), Sujeta a Protecciéon Especial (Pr), endémica; perico de frente
naranja (Aratinga canicularis), Sujeta a Proteccién Especial (Pr), no endémica;
guacamaya verde (Ara militaris) y tortuga casquito (Kinosternon vogti) en
Peligro de Extensién (P).

Ademas, se infiere que la zona de playa ubicada dentro del Sistema Ambiental
del proyecto pueda ser lugar de transito o arribada de la tortuga golfina
(Lepidochelys olivacea) y/o la tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi) para el
proceso de ovoposicién. Pese a esto, se indica que en las visitas de campo no
se detectd la presencia o se realizé el avistamiento de este tipo de fauna en la
zona de playa ubicada fuera del predio, pero dentro del Sistema Ambiental.

Al inicio de las actividades y los recorridos previos por el predio, las especies
de fauna menor que pudieran encontrarse en el sitio del proyecto se muden
hacia los predios colindantes que aln conserven remanentes de vegetacion,
aunque eventualmente se irdn desplazando hacia otras areas que presenten
condiciones de refugio y alimento. Asi mismo, previo al inicio de las
actividades de obra se realizaran actividades de ahuyentamiento y rescate de
fauna.

Se espera que unavez que se consolide el proyecto de arquitectura del paisaje
en las areas verdes, las especies de fauna que se encuentren perfectamente
adaptadas a los habitats modificados, regrese a ocupar las areas
reforestadas.

NOM-162-SEMARNAT-2012. Norma
Oficial Mexicana que establece las
especificaciones para la proteccion,
recuperacion 'y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en
su habitat de anidacion (DOF 01 de
febrero de 2013).

Asi mismo, se indica que con fecha 08
de marzo de 2013 se publicé el en DOF
el "ACUERDO que adiciona pdrrafos a la
especificacion 6.3 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que
establece las especificaciones para la
proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su
hdbitat  de  anidacién”, lo  cual
Unicamente se menciona de manera
enunciativa dado que el citado acuerdo

Esta Norma se cita a manera de referencia toda vez que el sitio del proyecto
no colinda directamente con la ZOFEMAT del Océano Pacifico, no obstante, la
zona de playa si se localiza dentro del Sistema Ambiental.

El predio se ubica a una distancia aproximada de 200 m de la linea de costa
del Océano Pacifico, por lo que, al interior del predio, no se detectd la
presencia de tortugas marinas, no obstante, se infiere que la zona de playa
localizada dentro del Sistema Ambiental del proyecto puede ser lugar de
transito o arribada de la tortuga golfina (Lepidochelys olivdcea) y/o la tortuga
negra o prieta (Chelonia agassizi) para el proceso de ovoposicion.

La Norma en mencién prevé las condiciones por cumplir en caso de llevar a
cabo actividades en lugares en los que existen especies de tortugas marinas.
Dicho esto, tal como se indicé anteriormente, el predio no se localiza
colindante con la ZOFEMAT, por lo que las obrasy actividades del proyecto en
la etapa de preparacion del sitio y construccidn no incidirdn con el area de
playa del Océano Pacifico, no obstante, durante la etapa de operacion y
mantenimiento no se descarta la interaccion de los residentes del proyecto
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versa respecto a las actividades de
manejo con tortugas marinas, lo cual no
es aplicable al proyecto debido a que no
se prevé el manejo de este tipo de
fauna.

por sostener actividades de esparcimiento y recreacién, asi como libre
transito hacia el area de playa.

Normas Oficiales Mexicanas en materia de seguridad en los centros de trabajo

NOM-001-STPS-2008. Edificios, locales,
instalaciones y areas en los centros de
trabajo - Condiciones de seguridad
(DOF 24 de noviembre de 2008).

Con la finalidad de prevenir riesgos a los trabajadores, se realizaran, entre
otras, las siguientes acciones, con las cuales se dard cumplimiento a la Norma
en referencia.

Se garantizara de manera previa al inicio de la obra, la existencia de elementos
de sefializacion indicativa y preventiva suficiente. Asi mismo, se dispondra un
acceso exclusivo para trabajadores e ingreso de maquinaria y se
implementara un filtro de control de entradas y salidas de personal; las zonas
de paso peatonal se sefializaran y se mantendran limpias y sin obstaculos y
se prestarad especial atencién en sefializar desniveles, obstaculos u otros
elementos que originen riesgos de caida de personas, choques o golpes.
Aunado a lo anterior, se evitaran e interrumpiran las actividades de obra
cuando se detecten condiciones climaticas que impliquen un riesgo para los
trabajadores, tales como lluvia intensa, tormentas eléctricas y viento fuerte
sostenido y se colocara un decalogo de buenas practicas ambientales dentro
del predio, medidas como: utilizar equipo de proteccién personal, no
encender fogatas, colocar los residuos en los contenedores, no molestar a la
floray fauna, por mencionar algunas.

Cabe sefialar que se buscard que las acciones a desarrollar durante los
procesos de ejecucién de la obra, estén vinculadas con el mayor grado de
eficiencia posible a aquellas actividades de prevencion incluidas en materia
de seguridad y salud, para garantizar de este modo, el maximo nivel de
proteccién a los trabajadores.

NOM-002-STPS-2010. Condiciones de
seguridad - Prevencién y proteccion
contra incendios en los centros de
trabajo (DOF 09 de diciembre de 2010).

Las medidas a tomar como medida de prevencién ante cualquier siniestro
que pudiera generarse, seran, principalmente la instalacion de extintores
portatiles de 9 kg dotados de polvo quimico seco para sofocar incendios clase
A, By C en puntos estratégicos, los cuales seran de facil acceso para su uso
inmediato; asi mismo, se evitara el uso de herramientas, ropa, zapatos y
objetos personales que puedan generar alguna chispa, flama abierta o
temperaturas que puedan provocar ignicién.

Adicionalmente, se verificara que los equipos de corte, soldadura, entre otros,
se encuentren en perfecto estado de funcionamiento y se operen de manera
correcta, recibiendo el mantenimiento respectivo para evitar fallas que
puedan generar corto circuito; de igual modo, se evitara la quema de residuos
y se instruira y vigilard a los guardias de seguridad para evitar que realicen
fogatas dentro del sitio de la obra, entre otros.

NOM-017-STPS-2008. Equipo de
proteccién personal - Seleccidén, uso y
manejo en los centros de trabajo (DOF
09 de diciembre de 2008).

Serd obligatorio la utilizacion del equipo de protecciéon requerido para
contrarrestar los riesgos adicionales generados por la presencia de fuentes
de calor, humedad, aceite, grasa, polvo, ambientes corrosivos o con
temperaturas extremas, entre otros, ademas de capacitar al personal que
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laborara en las instalaciones del proyecto en materia de aplicacién de buenas
practicas en los centros de trabajo especificas para el funcionamiento de la
edificacion y su equipamiento, implementdndose sefiales y avisos de
proteccién civil en los colores, formas y simbolos que establece la Norma
Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2002. Ademas, se colocara un decalogo de
buenas practicas ambientales dentro del proyecto, medidas como: utilizar
equipo de proteccion personal, colocar los residuos en los contenedores y no
molestar a la flora y fauna, por mencionar algunas.

1.5 Leyesy Reglamentos vigentes

11.5.1 Leyes y Reglamentos de nivel federal

Las leyesy reglamentos de caracter federal vinculantes con el proyecto se muestran en la siguiente tabla.

Tabla 24. Vinculacién del proyecto con las Leyes y Reglamentos de nivel federal

DISPOSICION

VINCULACION CON EL PROYECTO

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
(CPEUM, DOF. 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada en el DOF el 22 de marzo de 2024)

Titulo Primero, Capitulo I, articulo 1o,
parrafo primero.

Nuestra Carta Magna en el citado articulo, parrafo primero establece que todos
gozaremos de los derechos humanos reconocidos en la Constitucion referida 'y
en los tratados internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte; por
consiguiente, el Promovente se da por enterado de esto y manifiesta que
tomara en consideracién este aspecto en todo momento, prestando especial
atencion en cumplir con el articulo 40 de la citada CPEUM.

Titulo Primero, Capitulo I, articulo 4o,
parrafo primero.

Este articulo establece que toda persona tiene derecho a un medio ambiente
sano para su desarrollo y bienestar como Derecho Humano y Fundamental, el
cual se desarrolla en dos aspectos:

» La obligacion de respetar preservar la sustentabilidad del entorno
ambiental, que implica la no afectacion ni lesién a éste.

» La obligacion de las autoridades de vigilancia, conservacion y garantia de
que sean atendidas las regulaciones pertinentes.

Por lo tanto, en el presente proyecto se reconoce y considera la necesidad de
mantener un medio ambiente sano como una garantia individual y derecho
fundamental de todas las personas en los Estados Unidos Mexicanos. De esta
manera, y teniendo en mente el preservar un medio ambiente sano y la
responsabilidad por cualquier afectacién ambiental, se somete a evaluacion el
proyecto a través de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular, por lo que, con el analisis respectivo de las autoridades y
la concordancia con los ordenamientos juridicos dirigidos al medio ambiente se
asegura el respeto al derecho fundamental establecido en el citado articulo.

Titulo Quinto, articulo 115, fraccién V,
incisos a), d) y f).

En este articulo se indica que los Municipios estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
ademas de autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en el &mbito de
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su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar licencias y permisos
para construcciones.

En concordancia a lo establecido en este articulo, se tiene que el municipio de
Puerto Vallarta a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
es el Unico competente para interpretar el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Puerto Vallarta y dictaminar lo procedente en materia de
zonificacién y desarrollo urbano, asi como otorgar licencias y permisos para
construccién, por lo que una vez que se tenga la Autorizacién en materia de
impacto ambiental se solicitaran las licencias de construccién y urbanizacién
respectivas que para tal efecto emite el H. Ayuntamiento del citado municipio.

Titulo Séptimo, articulo 133.

Este articulo indica que la CPEUM en referencia, asi como las leyes del Congreso
de la Unién que emanen de ella y todos los tratados que estén de acuerdo con
la misma, celebrados y que se celebren por el Presidente de la Republica, con
aprobacion del Senado, seran la Ley Suprema de toda la Unidn. Los jueces de
cada entidad federativa se arreglaran a dicha Constitucion, leyes y tratados, a
pesar de las disposiciones en contrario que pueda haber en las Constituciones
o leyes de las entidades federativas.

En tal virtud, se entiende que la Ley Suprema del Estado esta constituida por
tres conceptos:

» La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
» Las Leyes Generales.
» Los Tratados Internacionales a los que México pertenezca.

En mayo de 1999, mediante la Tesis con nimero de registro 192867, el Pleno
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién fijé una interpretacion sobre la
jerarquia normativa que ocupan los tres conceptos anteriores en el sistema
juridico mexicano, situando a los Tratados Internacionales en un segundo plano
respecto de la Constitucion Federal.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA publicada en el DOF el 28 de enero de 1988. Ultima reforma publicada en el DOF el 01 de abril de 2024)

Titulo Primero, Capitulo I, articulo 15,
fraccion IV.

ARTICULO 15.- Para la formulacién y
conduccién de la politica ambiental y la
expedicion de normas oficiales mexicanas
y demds instrumentos previstos en esta
Ley, en materia de preservacién y
restauracién del equilibrio ecolégico y
proteccién al ambiente, el Ejecutivo
Federal  observard los  siguientes
principios:

[.]

IV.- Quien realiza obras o actividades que
afecten o puedan afectar el ambiente, estd
obligado a prevenir, minimizar o reparar
los dafios que cauce, asi como asumir los

El proyecto dara cumplimiento a esta disposicion por medio de la
implementacion de diversas acciones y medidas encausadas a prevenir, mitigar
y compensar los posibles impactos negativos que se pudieran ocasionar las
obras o actividades que se realizardn durante las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto, las cuales se pueden consultar en el Capitulo VI de la
presente MIA-P.

Dentro de estas acciones se encuentran la realizacién de un proyecto de
arquitectura del paisaje, acciones de ahuyentamiento, reubicacién y/o rescate
de fauna, acciones orientadas a la adaptacién al cambio climatico, el correcto
manejo de los residuos sélidos, entre otras.
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costos que dicha afectacién implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien
proteja el ambiente, promueva o realice
acciones de mitigacién y adaptacién a los
efectos del cambio climdtico y aproveche
de manera sustentable los recursos
naturales.

Titulo Primero, Capitulo IV, Seccién V,
articulo 28, fraccién IX.

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del
cual la  Secretaria  establece las
condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones
establecidos en las  disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio
ambiente. Por ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la
autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

[.]

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros;

El proyecto se encuentra vinculado la fraccién IX del articulo 28 de la Ley en
referencia, dado que dicho precepto establece los supuestos de las obras y
actividades ubicadas en ecosistemas costeros que requieren de la autorizacion
en materia de impacto ambiental ante la SEMARNAT previo a su ejecucién.

De acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacién Serie VI, escala
1:250,000 (INEGI), el proyecto se ubica en un area “Asentamientos Humanos”;
asi mismo, en el Programa de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta y el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito 9 de Puerto Vallarta sefiala el area
como “urbanizada”, por lo cual sitio del proyecto es preponderantemente
urbano. Sin embargo, se mantiene la condicion de zona costera bajo la
definicion establecida por el articulo 3°, fraccion XllIl Bis de esta misma Ley, que
dicta a la letra:

“Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las
lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los
manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas
inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades de
macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas.
Estos se caracterizan porque se localiza en la zona costera pudiendo comprender
porciones marinas, acudticas y /o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una
profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de
elevacién.”

En adicion, se manifiesta que el que el proyecto no prevé obras ni actividades
sobre el escurrimiento superficial de temporal colindante al norte del predio, ni
tendra incidencia con la zona de playa ubicada al interior del Sistema Ambiental
en la etapa de preparacién del sitio y construccién toda vez que las obras y
actividades se localizan a una distancia promedio de 200 m y una elevacién de
30 msnm respecto del drea de ZFMT.

Derivado a la aplicacién de este precepto, se elabora la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental para obtener la autorizacién correspondiente, bajo el
supuesto de que el proyecto se ubica en una zona costera, y las obras y
actividades que lo componen podrian ser causantes de afectaciones al
ambiente, las cuales, no obstante, son factibles de ser prevenidos, mitigados,
corregibles y/o evitados.

Titulo Primero, Capitulo IV, Seccién V,
articulo 30.

ARTICULO  30.- Para obtener la
autorizacion a que se refiere el articulo 28
de esta Ley, los interesados deberdn
presenta  a la  Secretarioc  una

En orden de dar cumplimiento con el articulo 30 de esta Ley, se presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental, cuya elaboracién se basa en la “Guia para
la presentacién de la manifestacién de impacto ambiental del sector TURISTICO
Modalidad: particular” (SEMARNAT), con principal fundamento en el contenido
sefialado por el articulo 10, fraccién Il, articulos 11y 12 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental para la elaboracién de
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manifestacién de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o
los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que
se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman  dichos
ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds
necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente.

[.]

Los contenidos del informe preventivo, asi
como las caracteristicas y las modalidades
de la manifestacién de impacto ambiental
y los estudios de riesgo serdn establecido
por el Reglamento de la presente Ley.

la MIA en su modalidad particular, para un proyecto sin actividad altamente
riesgosa.

Lo anterior permite dar alcance a la integracion de la informacion minima
requerida; descripciones de los efectos sobre los ecosistemas; asi como, las
medidas de mitigacion y compensacion propuestas a ser aplicadas.

Titulo Cuarto, Capitulo Il, articulo 110
fraccion Il

ARTICULO 110.- Para la proteccién a la
atmdsfera se considerardn los siguientes
criterios:

[.]

Il. Las emisiones contaminantes de la
atmdsfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o mdviles, deben ser
reducidas y controladas, para asegurar
una calidad de aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacién y el equilibrio
ecoldgico.

El proyecto se vincula a esta disposicion debido a que se contempla la
instalacion de equipos que pudieran general emisiones contaminantes a la
atmodsfera. Sin embargo, se manifiesta que para minimizar o evitar estas
emisiones, se buscara que los equipos a instalarse en los departamentos, areas
comunes y areas de servicios sean aquellos que contribuyan a la disminucién
de emisiones de gases de efecto invernadero (GEl); ademas, dichos equipos
recibirdn  mantenimiento  constante para garantizar su  correcto
funcionamiento, con lo que se reduciran las emisiones de gases a la atmésfera.

Titulo Cuarto, Capitulo Il, articulo 113.

ARTICULO 113.- No deberdn emitirse
contaminantes a la atmdésfera que
ocasiones o  puedan ocasionar
desequilibrios ecolégicos o dafios al
ambiente. En todas las emisiones a la
atmdsfera, deberdn ser observadas las
previsiones de esta Ley y de las
disposiciones reglamentarias que de ella
emanen, asi como las normas oficiales
mexicanas expedidas por la Secretaria.

Para cumplir con este precepto, ademas de la instalacién de equipos ecolégicos
y su mantenimiento, se prevé la aplicaciéon de medidas orientadas a evitar y/o
mitigar las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, tales como riesgos
continuos en las areas de trabajo para mitigar la emisién de particulas de polvo
a la atmdsfera, colocacion de una lona en los vehiculos utilizados para el
transporte del material pétreo (agregados), revisién y mantenimiento de la
maquinaria y equipos para minimizar la emisidon de gases contaminantes a la
atmosfera, utilizacion de silenciadores en maquinaria, entre otras.

Todo ello con la finalidad de evitar la contaminacién a la atmdsfera durante la

ejecucién de las obras y actividades que conforman todas las etapas del
proyecto.

Titulo Cuarto, Capitulo Ill, articulo 117,
fraccion Il

ARTICULO 117.- Para la prevencién y
control de la contaminacién del agua de
considerardn los siguientes criterios.

[.]

Con respecto a este articulo, contemplando que el predio se localiza adyacente
a un escurrimiento superficial natural de temporal, se realizard el correcto
manejo de los residuos sélidos en todas las etapas del proyecto, asi como
colocar barreras fisicas (tapiales) en los limites del predio, principalmente hacia
la Carretera Puerto Vallarta - Barra de Navidad y el escurrimiento superficie de
temporal colindante con el predio en la etapa constructiva para evitar la
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Il.- Corresponde al Estado y la sociedad
prevenir la contaminacién de rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demds
depésitos y corrientes de agua, incluyendo
las aguas del subsuelo;

dispersion de los residuos soélidos y que puedan depositarse en dicha
escorrentia o en los predios colindantes, ademas, no se realizara el
mantenimiento de la maquinaria ni equipos dentro del sitio del proyecto y se
utilizaran preferentemente productos amigables con el medio ambiente en el
mantenimiento de las areas verdes con la finalidad de evitar la contaminacién
del suelo y los mantos freaticos por la infiltracién de alguna sustancia nociva,
entre otras medidas de mitigacion.

Titulo Cuarto, Capitulo llI, articulo 121.

ARTICULO 121.- No podrdn descargarse o
infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente
de agua o en el subsuelo, aguas residuales
que contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacién
federal, o de la autoridad local en los
casos de descargas en aguas de
jurisdiccién local o a los sistemas de
drenaje y alcantarillado de los centros de
poblacién.

Al respecto se indica que, en las primeras dos etapas del proyecto (preparacion
del sitio y construccién), se tendran sanitarios portatiles para los trabajadores,
los cuales recibirdn mantenimiento constante por parte de la misma empresa
suministradora.

En la etapa de operacién, las aguas residuales seran enviadas por gravedad a
la red de alcantarillado sanitario municipal cuyo punto de descarga sera el pozo
de visita existente localizado en la colindancia norte del predio, adyacente al
escurrimiento superficial de temporal conforme a lo indicado en la factibilidad
de servicios otorgada por el SEAPAL previo la celebracién del contrato de
servicios con el mismo organismo, para finalmente ser conducidas y
descargadas en la planta de tratamiento de aguas residuales del citado
organismo.

De esta manera se dard cumplimiento al no descargar las aguas negras
directamente al suelo ni al escurrimiento de temporal colindante al predio, o
algun otro cuerpo o corriente de agua cercano al sitio del proyecto. La descarga
al sistema de alcantarillado municipal se realizard conforme a los términos del
Contrato de Agua Potable y Drenaje Sanitario No. 4233 celebrado el dia 31 de
marzo del afio 2022 entre SEAPAL Vallarta y el Promovente.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
(RLGEEPA, DOF 30 de mayo de 2000. Ultima reforma publicada en el DOF el 31 de octubre de 2014)

Capitulo I, articulo 5, apartado Q), inciso
).

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

[.]

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTERQS:

Construccion y operacién de hoteles,
condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas,

El proyecto corresponde a un desarrollo condominal de vivienda plurifamiliar
vertical a desarrollarse en un predio ubicado en un ecosistema costero.

Se indica que las obras y actividades del proyecto no colindan directamente con
el drea de ZOFEMAT del Océano Pacifico debido a que el predio se ubica a una
distancia aproximada de 200 m al oriente de la zona de playa. Asi mismo, se
sefiala que el escurrimiento superficial de temporal colindante al norte del sitio
del proyecto, no constituye un cauce que pueda generar zona federal.
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campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucién o recuperacién de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros [...]

Capitulo II, articulo 5, apartado Q), inciso

Q).

Tal como se comentd anteriormente, al interior del sitio del proyecto se ubica
una vivienda unifamiliar abandonaday en estado ruinoso, la cual fue construida
de manera previa a la compraventa del lote y que data desde hace décadas,
misma que serd demolida en la etapa de preparacién del sitio para dar paso a
las nuevas obras previstas.

Dichas obras se encuentran exceptuadas de presentar la Autorizacién en materia
de impacto ambiental toda vez que en su momento se realizaron como parte de la
construccion de una vivienda unifamiliar perteneciente a la comunidad asentada en
el ecosistema costero, tal como se fundamenta en el precepto citado, el cual
indica de manera textual:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

[.]

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica

o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucién o recuperacion
de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con

excepcion de:
[.]

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en los ecosistemas costeros.

Por lo antes descrito, es factible colegir que las obras correspondientes a la
vivienda existente al interior del predio se encuentran exentas del
cumplimiento a la obligacién contenida en el articulo 28 fraccion IX de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, precisamente por
encuadrar en los preceptos arriba invocados del Reglamento en referencia.

Capitulo Ill, articulo 9; articulo 10
fraccion Il; articulos 12,17y 19.

Estos preceptos refieren al proceso de evaluacion del proyecto en materia de
impacto ambiental, asi como las modalidades y contenido de las
Manifestaciones de Impacto Ambiental.

En correspondencia al cumplimiento de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, se
remite la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, bajo las siguientes
caracteristicas:

=  Modalidad: Particular.

URBANIK
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DISPOSICION

VINCULACION CON EL PROYECTO

= Sector: Habitacional turistico.

Asi, el presente documento se elaboré bajo la Modalidad Particular y conforme
a los lineamientos generales de la Guia publicada, misma que contiene la
informacion solicitada y los anexos correspondientes, de acuerdo con la
naturaleza del proyecto.

Con la revision y autorizacion del presente documento se busca la autorizacion
en materia de impacto ambiental de las obras y actividades previstas, asi como
la autorizacién de las medidas de mitigacion propuestas a ser implementadas
en el sitio del proyecto.

LEY DE AGUAS NACIONALES

(LAN publicada en el DOF el 01 de diciembre de 1992. Ultima reforma publicada en el DOF el 08 de mayo de 2023)

Titulo Segundo, Capitulo |, articulo 7
fraccion Il y IV.

ARTICULO 7. Se declara de utilidad
publica:

[.]

Il. ~ La  proteccién,  mejoramiento,
conservacion y restauraciéon de cuencas
hidroldgicas, acuiferos, cauces, vasos y
demds depdsitos de agua de propiedad
nacional, zonas de captacién de fuentes
de abastecimiento, zonas federales, asi
como la infiltracién natural o artificial de
aguas para reabastecer mantos acuiferos
acorde con las "Normas Oficiales
Mexicanas" y la derivacién de las aguas de
una cuenca o regién hidrolégica hacia
otras:

[.]

IV. El restablecimiento del equilibrio
hidrolégico de las aguas nacionales,
superficiales o del subsuelo, incluidas las
limitaciones de extracciéon en zonas
reglamentadas, las vedas, las reservas y el
cambio en el uso del agua para destinarlo
al uso doméstico y al publico urbano; la
recarga artificial de acuiferos, asi como la
disposicién de agua al suelo y subsuelo,
acorde con la normatividad vigente;

El proyecto presenta una superficie de 375.14 m2 de dreas verdes (de los cuales,
272.72 m? se localizan sobre el terreno natural), ademéas de enviar las
excedencias pluviales hacia el terreno natural, las vialidades colindantes y/o el
escurrimiento adyacente al predio, permitiendo la recarga de agua pluvial en el
subsuelo y fomentando asi la recarga de los acuiferos.

En el resto de las etapas (preparaciéon del sitio y construccién) se colocaran
sanitarios portatiles dentro del predio para uso de los trabajadores, los cuales
recibirdn mantenimiento por la empresa suministradora, transportando los
residuos liquidos en tanques sépticos sellados al sitio designado para tal fin por
el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, evitando con ello la contaminacion de
las aguas subterraneas por la infiltracién de sustancias nocivas. Ademas, el
agua pluvial que caiga sobre las areas abiertas del predio escurrira de manera
natural hacia el escurrimiento superficial de temporal colindante hacia el norte
del predio debido a la topografia del sitio del proyecto.

Titulo Séptimo, Capitulo |, articulo 86 BIS
2.

ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o
depositar en los cuerpos receptores y
zonas federales, en contravencion a las
disposiciones legales y reglamentarias en

El proyecto cumplird con esta disposicion a través del correcto manejo de los
residuos sélidos que se generen en todas sus etapas. Durante la etapa
constructiva se colocaran contenedores rotulados