= Medio Ambie'nte

Secretaria de Medio Ambitnte y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE MEXICO

No. de Oficio: SEMARNAT/ORMEX/0498/2025
Toluca, México a 29 de enero de 2025

PRESENTE

del Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B (DTU-B), recibida en esta Oficina de
Representacian el 18 de diciembre de 2024; para el proyecto denominado “Lotificacion y Urbanizacién del
Desarrollo Inmobiliario “Rancho Santa Teresa", Municipio de valle de Bravo, Estado de México, promovido
por la persona moral denominada ,

. que para los efectos del presente oficio resolutivo seran identificados como el “Proyecto” y la
“Promovente” respectivamente, y:

RESULTANDO

1. Que &l 18 de diciembre de 2024, se recibié en esta Cficina de Representacién el escrito mediante e cual
la “Promovente” ingresé la DTU-B def “Proyecto”, con pretendida ubtcacidn en el Municipio de Valle de
Bravo, Estado de México, para su correspondiente evaluacidn Yy dictaminacién en materia de impacto
ambiental, la cual quedd registréda con la dave de proyecto 15EM2024UD172 v la Biticora No.
15/MC-0231/12/24,

2. Queen cumblimiento'a lo establecido en Ia fraccion 1 del Articulo 34 de Ia LGEEPA que dispone que Ia
SEMARNAT publicars |a solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en sy Gaceta
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del 092 al 15 de enero de 2025 (incluye extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud que
presentd la "Promovénte" para que la Oficina de Representacién, en uso de las atribuciones que le
confieren los Artfculos 3 fracci"c'm VIlinciso a), 33, 34 y 35 fraccién X inciso a) del Reglamento Interior de
la Secretaria dé Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacidn de

impacto ambiental del “Proyecto”. ,

Que mediante escrito ingresado en esta Oficina de Representacién el 20 de enero de 2025, Ia
“Promovente” presentd copia del extracto dei “Proyecta”, publicado el 08 de enero de 2025 en
www.elsoldetoluca.com.mx/nacional, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I
de la Ley General del Equilibrio EcolGgico y la Proteccidn al Ambiente. (LGEEPA).

CONSIDERANDO

Que esta Ofidina de Representacién, es tompetente para analizar, integrar, evaluar y resolver ef DTU-B
del “Proyecto”, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8, pérrafo sequndo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién XI de Ia lLey Orgénica de la Administracién Pij-
blica Federal; 28 fraccién XI, 30 primer parrafo, 33, 34 fraccién I, 35 primero, segundo y Gitimo parrafo ¥
35 BIS primer parrafo de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fraccidn
I, 4 fracciones I, It yIV;5inciso O}y 5), 9, 10 fraccidn I, 12, 14, 17, 21, 22,24,37, 38, 42, 44, 45 fraccién L
46, 47, 48 y 49 de su Reglamento en -Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, segundo parrafo del
Reglamento de la LGEEPA_en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en relacién con el "ACUERDO
por el que se expiden fos lineamientos y procedimientbs para solicitar en un trémite dnico .ante la Secretaria
de Medio Ambiente Y Recirsos Natur:dleg las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia fo-
restal que se indicai y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pdblicos que se sefialan”,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién ei 22 de diciembre de 2010, y 3 fraccién VI inciso a), 33,
34y 35 fraccién X inciso a) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natu-
rales. :

Que derivado del analisisy revisién de la Documentacién Legal realizada por el Area Juridica de esta Of-
cina de Representacién no se demuestra y no consta que el predio “Rancho Santa Teresa” ubicado en el
municipio de Valle de Bravo, Edo. Méx:, haya sido aportado al |

' o . ¥a que solo se
manifiesta Ia voluntad de los Fideicomitentes de celebrar el contrato de fideicomiso y obligarse a apor-
tar los recursos y bienes necesario, asf como adquirir la propiedad y titularidad de los bienes inmueblas
ubicados en Valle de Bravo, Estado de México, sin que conste la aportacién del inmueble en el contrato
de fideicomiso, ademds de que no se adjunta documento legal que haga constar ia aportacién del pre-
dio al fideicomiso, motivo por e cual no se acredita que el fiduciario cuente con la propiedad del inmue-
ble, '

II. Asimismo, se observa que el pago de derechos realizado para gestionar el presente Tr_‘a’mite Unificado

de Cambio de Uso de Suelo Epres_tal en su Modalidad B, fue realizado por la !
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. quien es persona ajena al fideicomiso, yé que no figura como fideicomitente ni
como parte en el menciohado contrato de fideicomiso, ademas de que el pago fue realizado en fecha 10
de mayo de 2024, fecha ante;rfor a la celebracién del contrato de fideicomiso el dia 9 de octubre de 2024,
contraviniendo {o establecido en Iz CLAUSULA DECIMA Segundo Parrafo del Contrato de Fideicomiso
que indica 'que ".. el pago de los impuestos, derechos y demas contribuciones que se causen con
relacién a la propiedad ytenéncia de los Inmuebles y el Desarrollo, seran Pagados con los racursos del
patrimonio de este Fideicomiso...", motivo por el cual se observa que el pago de derechos para
gestionar el presente trémite lo debig de realizar el | ‘ an
fecha posterior a la celebracién del mismo ¥ con recursos propios del fideicomiso, y no persona ajena al
Fideicomiso vy al proyecto. Por o que se obsrva que no se realizé el pago de,derechos'para el presente
tramite. '
Que con base a que el pago de derechos realizado, solicitado en los requisitos y en esta Oficina de Re-
presentacién para el trdmite de merito, no se puede vincuiar al Registro Federai de Contribuyentes del
solicitante y due el pago fue efectuado POr una persona distinta a la moral ’

Asimismo se identificé que la “Promovente” no
cumplié con lo solicitado en el término legal establecido en el Articuio Noveno fraccion IV del ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos. ¥ procedimientos para solicitar en un Irdmite tinico ante Ja Secretaria
de Medio Ambjente ¥ Recursos Noturales fas autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia fo-
restal que se indican Y se asignan fos atribuciones correspondientes en fos servidores publicos gue se sefialan;
¥ Articulo 17 fracciones I de la Ley General del Equilibrio Fcologico y fa Proteccion af Ambiente {LGEEFRA)

Que no da cabai cumplimiento a lo estipulado en el articulo Nbove_no fraccion 1V, VI y VI del ACUERDO por
el que se expiden fos Iin eamientos ¥ procedimientos para solicitar en un trdmite tnico ante la Secretaria de
Medlio Ambiente y Recursos Noturales Jos autorizaciones en materia de impocto ambiental ¥ en materia fores-
tof que se indican y se asighan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que se sefiafan ¥
Articulo 17 fracciones I de [a Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente (LGEEPA),
mismo que 3 la letra dice: . ' ' :

NOVENO. A la solicitud de trdmite unificado de combio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B,
Se anexardg: L

I Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electrénico;
IL Copia simple de la identificacién oficial def soficitante; .
L Resumen del contenjdo del documento técnico unificado, en formato electrénico;
. Copia de la Constancia del pago de derechos correspondientes; S
V. Cuando se trate de actividades aftamente riesgosas, ef estudio de riesgo correspondiente;
VL Original o copia certificada. del titulo de propiedad inscrito en el Registro Piblice que
corresponda o del documénfa. que acredite la posesién o ef derecho para realizar las actividades
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que impliquen ef cambio de uso de suefo en terrenos forestales. En ambos €asos se anexard copig
simple para su cotejo; . o |
VIL Tratdndose de gjidos o comunidades agrarios, deberd presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea en Ig q&e conste el acuerdo de cambio del uso del suelo en ef terreno
respectivo, asi ¢omo copja simple para sy cotejo, y - .

VIIL Cugndo se Uate def reconocimiento, exploracion superficial Y explotacién petrolera en terrenos
forestalfes, jg documentacién que acredite ef derecho a reglizar Jas actividades propuestas.

Artitulo 17.- E promovente deberd presentar a fa Secretariy la solicitud de autorizac:ién en materia de
impacto ambiental, anexands: - ’

L La manifestacion de impacto ambientaf-
IL Un resumen def contenido de fa manifestacién de impacto ambiental, presentado en disquete, y
1L Una copia sefladg de la constancia def pago de derechos correspondientes.

VL Que la LGEEPA establece en e] articuld 35, parrafo cuarto que una vez evaluada ia manifestacién de
impacto ambiental, |a Secretaria  emitirs debidamente fundada Y motivada la resolucién
correspondiente en la que podra: '

L- Autorizar fo realizacidn de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados.

establecimiento de medidas adicionales de prevencion y nfitigacidn,_ a fin de que se eviten, atenden o
compensen fos impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en Ja construccion, operacicn
normal y en caso de accidente. Cuando se trate de gutorizaciones condicionadas, o Secretaria sefiaiarg jos
requerimientos que deban 6b$¢warse en lo realizacion de la obra o activided prevista: o
HI.- Negor ia autorizacion cuando: _ ,
al Se contravenga lo estabiecido en esta féy, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas
y demas disposiciones aplicables ' : _ o
b) La obra o actividad de que se.trate pueda propiciar que una o mas especies sean declaradas
como amehazadas oen beh‘gro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies; o

O Exista falsedad en ja informacién proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate,

Por lo que esta Oficina de Representa_cién, en uso de las facultades conferidas:
RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atendida ia solicitud de autortzacién del Trarnite Unificado de-Cambio de Uso de Sueio
Forestal Modalidad B (DT_U-B), .del proyecto, denominade “Lotificacién y Urbanizacion del Desarrolio
Inmobiliario “Rancho Santa Teresa”, con pretendida-ubicacién en el Municipio de Valle de:Bravo, Estado de
México; promovido por la persona moral denominada
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SEGUNDO.- NEGAR la solicitud ‘de
Modalidad B (DTU-B), del Proyecto denominado “Lotificacién Y Urbanizacién del Desarrollo Inmobiliario
“Rancho Santa Teresa”, con base en |o establecig

oenlas disposiciones juridicas aplicables al “Proyecto”, tal y
€0Mo se sefiala en los Considerandos del presente oficio resolutivo,

Cambio de Uso de Suelo Forestal

Ccep.-  Ing. Federico Ortix Flores.- Encargado dal despacho de |z Oficina de Representacién de Proteccién Ambienta
Federal de Protectién al Ambiente (PROFEPA} Estada de México. Toluca, Méx.

Biol. Marco Antonio Gastre Martinez- Director Regional Centro ¥ Eje Neovoleznico de la CONANE.-
Expediente : .
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Caratula Versién Puablica

L-Nombre del drea que clasifica
Oficina de Representacion de la SEMARNAT, en el Estado de México.

IL.- Identificacién del documento del que se elabora la versién publica.
Modificacion de datos en estudios y/o resolutivos de Impacto Ambiental.

IIL- Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

Nombre de la persona fisica

Registro federal de causantes

Teléfonos fijo y/o mévil

Correo electrénico

Domicilio de persona fisica

Domicilio de persona moral

Paginas de la 2 a la 16 de los estudios, segun el caso

IV.- Fundamento legal indicando el nombre del ordenamiento el o los articulos, fraccién
(es) parrafo(s) con base en los cuales se sustenta la clasificacion, asi como las razones o
circunstancias que justifican la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113
Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 116
de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de
datos personales concernientés a una persona fisica identificada o identificable.

V.- Firma del titular del area. /
e )

. e
- ‘M&.M o y,v”’” /

=Ing. Antonio{Rey‘\na Cabrera
Titular en la bficina de Representacién
de la SEMARNAT en el Estado de México.

VIL-Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_10_2025_SIPOT_1T_2025_ART69 de fecha 22 de abril de 2025 .
http://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/ XXXIX/2025/SIPOT/

ACTA_10_2025_SIPOT_1T_2025_ART69.pdf
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