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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE MEXICQ
SEMARNAT/ORMEX/1631/2025

Toluca Méx. 12 de marzo de 2025

A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver el expediente de la solicitud’ de/alitorizacion del
“Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B, recibida en esta Oﬁcina”iié Representacién,
el 25 de noviembre de 2024, para el proyecto denominado “Predio Lunar”, con pretendida ubicacién en el
municipio de Valle de Bravo, Estado de México, el cual consiste en realizar el Cambio de Uso de Suelo en una
Superficie de 5,243 m?, promovido por el . :n calidad de Promovente, que para los
efectos del presente oficio resolutive serdn identificados como e “Proyecto” y el “Promovente” respectivamertte,
¥

RESULTANDO

1. Que el 25 de noviernbre de 2024, el “Promovente” presento en esta Oficina de Representacién, la solicitud de
autorizacion del “Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B”, para el desarrollo del
“Proyecto”, con pretendida ubicacién en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México, el cual se registré
con la clave del proyecto 15EM2024TD154 y niimero de bitdcora 1 5/MC-0400/11/24.

2. Que el 25 de noviembre de 2024, esta Oficina de Representacién de~SEMARNAT notificé al “Promovente”
mediante cédula de notificacién No. 045/2024, para que realizara la publicaciér del extracto del-*Proyecto” en
algun diario de amplia circulacion en la entidad federativa donde se pretende llevar a cabo el “Proyecto”, de
conformidad con lo establecido en el articulo 34, fraccién I de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente. (LGEEPA).

3. Que mediante escrito recibido en esta Oficina de Representacidn e! 29 de noviembre de 2024, el
“Promovente” ingreso el extracto original del “Proyecte”, publicado el 12 de octubre de 2024 en el periédico
“Heraldo”, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccidn al Ambiente. (LGEEPA).

4. Que en cumplimiento a lo. establecido en la fraccién I del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la
SEMARNAT publicar4 Ia solicitud de autorizacién del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad B”, en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién del impacto
ambiental (REIA), el 28 de noviembre de 2024, la SEMARNAT publicd a través de su Gaceta Ecoldgica N°
DGIRA/52/24 y en la pagina electrénica de su pertal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién del Impacto ambiental ingresados del 21 al 27 de
noviembre de 2024 (incluye extempordneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presento el
“Promovente” para que la Oficina de Representacién, en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo
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A la Oficina de Representacién de Proteccibn Ambiental de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Estado de México, a través del oficio No.
SEMARNAT/ORMEX/6335/2024.

A la Secretarfa del Medio Ambiante del Gobierno del Estado de México, a través del oficio No.
SEMARNAT/ORMEX/6336/2024,

A la Comisidon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), a través del
oficio No. SEMARNAT/ORMEX/6337/2024. ‘

A la Direccién Regional Centro y Eje Neovolcdnico de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), a través del oficio No. SEMARNAT/ORMEX/6338/2024.

A la Presidencia Municipal Constitucional de Valle de Bravo, Estado de México, mediante oficio
No. SEMARNAT/ORMEX/6339/2024.
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SEGUNDO fraceién IV, QUINTO fraccién I, DECIMO, DECIMO SEGUNDO y DECIMO TERCERQ del “ACUERDC por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite dnico ante ja Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptiblicos que se sefiafan” (ACUERDO), 3
fraccién VII inciso a), 33, 34 y 35 fracciones X inciso ¢), XIV y XV del Reglamento Interior de ia Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental y de
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales del “Proyecto”,

Que el 28 de noviembre de 2024 con fundamento en los Articulos 4 fraccién Il y 24 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
61 Bis del DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa, se solicité opinidn técnica del

“Proyecto” a las siguientes instancias:

. Que el 04 de diciembre de 2024, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 parrafo primero y 35 de
la LGEEPA, esta Oficina de Representacién integrd el expediente del “Proyecto”, mismo que se puso a

disposicién del publico en el centro decumental, ubicado en Andador Valentin Gémez Farias No. 108,
Felipe Tlalmimilolpan, Municipio de Toluca, Estado de México. '

San

/«f*””"m?;f;\

. Que mediante oficio No. PFPA/17.1/007921/2024, de fecha 11 de diciembre de 2024, la Oficina de
Representacion de Proteccidn Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente (PROFEPA)
Estado de México, emitid opinién respecto del "Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:

Me permito informarle que en relacién con ef proyecto denominado “Predio Lunar’, ubicado en ef Municipio de
Valle de Bravo, Fstado de México, NO se encuentra sujeto o algiin procedimiente adrministrativo.

. Que mediante oficio No. SEOT/636/2024, de fecha 19 de diciembre de 2024, la CONABIO emitid opinidn
respecto del “Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:
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Como resultado de la revision del DTU, y acorde con lo solicitado en ef oficio de referencia, se proporcionan fas
siguientes observaciones y recomendaciones:

Primero.- Se puede obtener una bose de datos de los registros de flora y fauna del Sistema Nacional de
Informacién sobre Biodiversidad (SNIB), ef cual incluye fechas de colecta, ingresando a fa siguiente liga-e, y
estobleciendo  filtros que delimiten el drea de interés (del proyecto o del sistema ambiental):
https://snib.mx/ejemplares/descarga/

La consulta funciona a través de filtros desde la biisqueda taxonémica avanzada, por grupo bioldgico (Plantas,
por ejemplo); hasta los espacios de ubicacién como Pais, Estado y Municipio. En la parte {disponible para
descarga -versién 2024-02-26-) "campos disponibles para descarga” adicionalmente pueden elegir datos
complementarios como nombre comdn, regién, etc. Una vez con el archivo en su poder fo podrd revisar y elegir la
informacion que se encuentre en la localidad (o el poligono del drea) de su interés.

Deberd dar de alta una direccién de correo efectrénico a donde se le enviard una liga electrénica con el resultado
de su consutta (y también el def Diccionario de datos, en PDF).

Los dotos de flora y fauna que resulten a partir de lo consulta af Sistema Nacional de Informacién sobre
Biodiversidad (SNIB-CONABIQ), deben considerarse como una distribucion potencial de las especies en un sistema
en constante cambio. La misma naturaleza de movilidad de los seres vivos espacial y temporal, hace importante
el trabajo complementario de campo, la revisién bibliogrdfica y de otras fuentes de informacion.

Segundo.- De acuerdo o lo indicado en el DTU, a continuacion, se resume los aspectos de biodiversidad y
problemdticas de la ANP detectado:

>Area Natural Protegida Federal (ANP) Area de Proteccion de Recursos Naturales “Zona Protectora Forestal los
terrenos constitutivos de fas cuencas de Jos rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec” (CONANP,
2024) (Digrio Oficial, 2005).

Biodiversidad y problemdticas R
Comprende las cuencas de los rios mencionados y que forman parte del Sistema Cutzamala, fos cuales dotan de

agua potable a la zona metropolitana de la Ciudad de México, incluyendo al Distrito Federal, asi como a varios de

fos municipios conurbados en el Estado de México. El mantenimiento y conservacion de la cuenca de origen de

esta agua resulta estratégica, por lo que la zona se decreto para impedir lo tala inmoderada de fos bosques
existentes en las cuencas de los rios. El dreo presenta una ofta diversidad biolégica, correspondiendo a selvas

bajas caducifolias, relictos de selvas medianas caducifolias, matorral subtropical, bosque de encino, bosque de /};2
pino-encino, bosque mesdfilo de montafia, relictos xerdfilos y bosque de abeto que se encuentran sobre suelos =
pobres y delicados, por o que se requiere recuperar su vocacion forestal y practicar su conservacion.

La Regionalizacién de Importancia pora la Biodiversidad de la CONABIO puede descargarse en las diferentes w4
coberturas  disponibles  desde el Portal de Informacién  Geogrdfica de la  CONABIO: Wy
http://geoportal.conabio.gob.mx/regionalizacién
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Tercero.- Se proporcionan fos valores estimados de algunos indices desarrollados por la CONABIO para el dreq
del proyecto:

»indice de Degradacion Ecoldgica (IDE)

De acuerdo con el indice de Degrodacidn Fcoldgica (IDE) (2018), el drea en la que se localizan ef poligono del
proyecto, presenta el vaior maximo (1.0) de degradacién ecolGgica. Ef IDE es la diferencia entre el valor
correspondiente o la condicion de integridad ecolégica actual y la potencial, si todas las dreas naturales
remanentes se encontraran en lg mejor condicion ecolgica (Mora, 20139). £ IDE es utilizado para caracterizar Ig
calidad de Jos recursos naturales remanentes (Mora, 2019 y CONABIO 2018a) remanentes (Mora, 2019 y
CONABIO 2018a)

HIndice de Sustentabilidad de Capital Natural {ISCN}

De acuerdo con ef Indice de Sustentabilidad de Capital Naturgf (ISCN) (2018), el drea en la que se localiza ef
poligono del proyecto, corresponde a lo categoria “No Sustentable”, es decir, g degradacion ecolégica se
encuentra en un punto mdximo de saturacion, con valores def Indice de Capital Natural (ICN)T menores a 0,25
(ICN = 0.25) (Mora, 2075). El ISCN corresponde al Indice de Caopital Natural (ICN} como funcién del Indice de
Impacto Antropogénico (IIA) (Mora, 2019 y CONABIO, 2018b).

Cuarto.- En cuanto a la descripcidn del sitio del proyecto, asi como las medidas para prevenir, minimizar ¥
compensar los impactos negativos en materia de biodiversidad propuestas en el DTU, es importante mencionar fo
siguiente:

5i bien el poligono del proyecto se ubica en zona urbana consolidado, y se afirma que la fauna ha sido
desplazada (pdg 42), se sugiere levantar informacion de campo, que considere recorridos en diferentes épocuas del
afio con el fin de incluir a las especies migratorias, mdxime que el proyecto tendrd influencia dentro de un
Sistema Ambiental conformado principalmente por Areas Naturales Protegidas.

Por lo anterjor y en congruencia, se sugiere se presente y posteriormente se evalue por parte de la autoridod _
ambiental, el programa rescate y reubicacion de flora, asf como el de ahuyenta miento, rescate y reubicacion de
founa silvestre, los cuales deberdn sefialar las acciones en caso de que se llegara o detectar presencia de
gfemplares en el poligono del proyecto durante el desarrollo de las actividades.

Asi mismo, dentro de las medidas referidas a la reforestacién o establecimiento de dreas verdes, (Pégs 35, 152,
144), se recomienda integrar medidas que eviten la introduccin, establecimiento y dispersicn de especies
exoticas y exdticas invasoras o la zona del proyecto ya sea intencionalmente o accidentalmente por ejemplo
mediante maquinaria de trabajo. (Koleff, 2017). La presencia de estas especies resufta dafiing, ya que produce
carnbios importantes en la composicion, la estructura o los procesos de los ecosistemas naturales, poniendo en
peligro la diversidad bicldgica notiva (CONABIO, 2023; DOF, 2016).

Quinto.- Finalmente, exhortamos a una revisién de bibliografia reciente en cuanto of temo de impacto negativo
sobre la biodiversidad debido desarrolfos urbanisticos, con énfasis en la diversidad de especies, los ecosistemas y
los servicios ambientales identificados. Algunas de las referencias que tenemos son las siguientes:
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La modificacién de los hdbitats naturales en México ha ocasionado una notable reduccién en la variedad
biolégica, poniendo en riesgo la estabilidad y los servicios esenciales de los ecosistemas. El cambio de dreas
naturales o terrenos agricolas y urbanizados ha intensificado la fragmentacién de hdbitats, resultando en una
preocupante disminucion de la biodiversidad de especies, particularmente en zongs con altos nivefes de
endemismo (Bocco, G., et af 2021; Veldzquez, A, et af, 2020). Adicionalmente, es importante tener en cuenta, que
para evitar o reducir los impactos sobre el cambio climdtico, se recomienda fa conservacion de los ecosistemas y
su biodiversidad, asi como los elementos de alta priorided que brindan servicios ambientales, asi como para
reducir ja vulnerabilidad de las poblaciones conforme a los principios de lo Ley General de Cambio Climatico, en
su articulo 26 fraccién VI :

La etapa con mayor impacto ambiental en Jos proyectos residenciales, es lo fase de operacidn con un 80%-90%,
mientras que la construccién abarca un 8-20% (Ortiz et al, 20710; van der Duim & Caalders, 2002} porque
desencadenan la pérdida paulatina de hdbitat. Igualmente, e comentamos que dentro del ciclo de vida de fos
proyectos habitacionales existen varios factores a examinar para realizar una evaluacion integral y determinar la
viabilidad de éstos, pues no es tarea sencilla delimitar fos indicadores que demuestren los impactos que sufre la
biodiversidad por las intervenciones del humano (Gésling, 2002). En ef momento de analizar fos impactos que
pueden tener estos desarrolios sobre el ecosistema, la biodiversidad y demds elementos dentro del proyecto y
dreas circundantes, es necesario considerar no solo la afectacién af hdbitat en la fase de construccidn del
proyecto, sino también los efectos derivados del mismo (Suniu, 2003; Mbaiwa, 2003},

Los desarrolios inmobiliarios facilitan la presencia de especies invasoras, las cuales, junto con la pérdida de
hdbitat son consideradas las causantes principales del riesgo de pefigro de extincion de las especies. Las personas
también contribuyen a la extincién de especies por medio de la alteracién de los ecosistemas y recoleccion de
organismos (Gosling, 2002). Es necesario considerar fos impactos intrinsecos (deforestacion, pérdida de habitat,
ruido, contaminacién, etc.) que conlleva lu construccién de todos los elementos que componen la infroestructura
necesaria para estos desarrolios, los cuales desencadenan un incremento en la demanda de agua en la zong,
colocando en estrés el suministro de la misma para ef proyecto, los ecosistemas circundantes, y el resto de los
asentamientos humangs. Aumenta también lo produccién de residuos, gue, si no son tratados o eliminados,
contaminan fos recursos hidricos promoviendo la eutrofizacion de los mismos, contaminacion por metales
pesados (dafiando humanos, suelos y ecosisternas), propagacion de enfermedades infecciosas y degradacion tde/”faf—f-—-"—
la flora, afectando a todos los organismos que se refacionan con estos elementos (McDougall, 2007; Patichard et
al., 2006; Zhong et al, 2071).

Por otra parte, el deterioro de la calidad de las aguas en rios y arroyos provocan serias limitaciones af uso de

estds, manifestdndose en generacién de malos olores por operacion y mantenimiento inadecuados de /as plantas

de tratamiento; deterioro del suelo por incremento de la tasa de salinizacién y saturacién del agua, presencia de %
elementos potencialmente fitotéxicos que pueden acumulorse en los cultivos y transmitirse a lo largo de la
cadena alimenticia, descarga de efluentes industriales sin tratamiento previo; presencia de vectores de
enfermedades (Ministerio de educacién, universidad tecnolégica nacional; Guillermo Ledn Suematsuy, 1995).
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9. Que mediante oficio No. F00.6.DRCEN/1809/2024, de fecha 30 de diciembre de 2024, la Direccién Regional
Centro y Eje Neovolcanico de la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitié opinidn respecto del
"Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:

Andlisis furidico

a. En términos de los criterios de delimitacion, extension y ubicacién del Poligonc que comprende ef Area de
Proteccicn de Recursos Naturales Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec,
sefialados en su programa de manejo publicado en 30 de noviembre de 2018 en el Diario Oficial de la Federacién
¥ en su planc oficial, elaborado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas; asimismo, utifizando ias
herramientas def Sistema de informacién Geogrdfica; con un Sistema de coordenadas UTM ZONA 14, un elipsoide
GR580 y un DATUM de referencia ITRFO8; el marco geoestadistico de diciembre 2018 v el censo de Poblacion y
Vivienda 2020, emitidos por el Instituto Nacional de Fstadistica y Geografia (INEGI), se llevé o cabo la
georeferenciacién de las coordenadas proporcionadas por el promovente, encontrdndose gue el poligono def
proyecto denominado “Predio funar” se ubica dentro del Area de Proteccién de Recursos Noturales Cuencas de los
Rios Valle de Brave, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, en Jas subzonas de: Uso Piblico Area de Remolque
Area de Uso Comin (poligono 2 Area de Uso Comiin), Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales
Valle de Bravo (poligone 9 Pinal de Osorio y Asentamiento Humano (poligono 8 Cabecera Municipal Valle de
Bravo).

b. De acuerdo con el programa de manejo del Area de proteccién de Recursos Naturales Cuencas de los Rios Valle
de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec publicado en el Diario Oficiol de la Federocion el 30 de
noviembre del 2018, las actividades permitidas y ne permitidas en las subzonas donde se ubica el proyecto son
las sigufentes....

-.Con el fin de conservar el buen estado del vaso, es necesario que las actividades que se realicen en la subzona
prevengan la contaminacién del agua, asi como desviar u obstaculizar el libre desarrollo de los escurrimientos,

rios, arroyos y corrientes permanentes e intermitentes, o cual es fundamental para mantenerlos en buen estado

de conservacion a fin de que sigan brindando servicios ambientales of drea naturol protegida, por lo anterior es
necesario restringir cualquier actividad que los impacte, como relfenar, desecar o modificar su cauce naturtil, = =g
Referente a las acciones de dragado, los potenciales impactos negativos generados son afectaciones en la calidad

del agua, suspensién de sedimentos, reduccién de la penetracion de lo luz necesaria para ios procesos de
fotosintesis, dafios sobre poblaciones de peces y otros organismos y cambios fisicos del fondo acudtico.

£l poligono 9 Pinal de Osorio es un poligone de alta relevancia por que contiene una diversidad de ecosistemas
entre los que se encuentra el bosque de Encino Caducifolio ubicado en la parte norte del poligono representado
por las especies de Quercus obtusata, Quercus rugosa, Quercus acutifolia y Quercus crssipes, asi come Bosque de
Pino con aftura de hosta 34 metros dominado por Pinus Qcarpa y en menor proporcion en las faderas mds
hamedas se encuentra Pinus Pseudostrobus.

Estos ecosistemas forestales son de importancia pora lo provisién de servicios ambientales, sobre todo fos de

‘Qy coptacicn de agua, por fo cual se considera necesario restringir cualguier actividad que conffeva a impactos
A irreversibles, remocién de suelo o vegetacidn, contaminacidn de mantos fredticos como es el cambio de uso de

suelo, incluyendo la construccidn de sitios de disposicion finol de residuos, opertura de bancos de material,
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senderos y caminos, pues con ello se previene la destruccion de habitats, fragmentacion y alteracién de sus
caracteristicas fisicas y biologicas.

La subzona de Asentamientos Humangs comprende conglomerados o conjunto de viviendas, cuenta con Servicios
publicos e infraestructura como drenaje, agua, alumbrado piblico, pavimentacion de calles y avenidas, entre
otros. Estos espacios se establecieron previo a la declaratoria del Area de Proteccién de Recursos Naturales.

Por ello se restringe alterar o destruir fos sitios de alimentacién, anidacién, refugio o reproduccion de las especies
nativas, asi como actividades que pongan en riesgo la dindmica natural de fos ecosistemas de las especies
silvestres . Asimismo, es necesario restringir las actividades que conifeven al cambio de uso de suelo como fa
remocién permanente de vegetacion natural, lo construccin sitios de disposicién final de residuos, opertura de
bancos de material y el uso de explosivos, yo que genera impactos negativos a los ecosisternas, asi como ef
aprovechamiento de materiales pétreos. De la misma manera, para conservar las caracterfsticas de la subzona,
gueda prohibida la descarga de cualguier tipo de contaminante y aquellas octividades que conlleven el desvio y
obstaculizacidn de los flujos hidrdulicos y la suspensién de sedimentos...

... En el articulo 47 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, se sefiala que en el
establecimiento, administracion y manejo de las Areas Naturales Protegidas a que se refiere el articulo 46, la
Secretaria promoverd lo participacion de sus habitantes, propietarios o poseedores, gobiernos locales, pueblos
indigenas, y demds organizaciones sociales, publicas y privadas, con objeto de propiciar el desarrolio integral de
o comunidad v asegurar fo proteccidn y preservacion de fos ecosistemos y su biodiversidad, asi como lo
establecido por el articulo 47 BIS fraccidn II, incisos ¢ y g de la misma ley, que dispone que en las sohzonas de
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales se permitirdn exclusivamente el aprovechamiento y
manejo de los recursos naturales renovables, siempre que estas acciones generen beneficios preferentemente
para los pobladores locales, la investigacion cientifica, la educacion ambiental y el desarrollo de actividades
turisticas de bajo impacto ambiental, mientras que las subzonas de asentamientos humanes son aguellas
superficies donde se ha llevado a cabo una modificacidn sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales,
debido al desarrolio de asentamientos humanos, previos a la declaratoria del drea protegida.

o
...e. Asi como el articufo 53 de la citada Ley se establece que en las dreas de proteccion de recursos naturale@?éT:'
podrdn reglizarse actividades relacionadas con la preservacion, proteccién v oprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en ellas comprendidos, asi como con la investigacién, recreacion, turismo y educacion
ecoldgica de conformidad con lo que disponga ef decreto que las establezca, el programa de mangjo respectivo y
las demds disposiciones juridicas aplicables; a lo previsto en el Decreto que declara Zong Protectora Forestal los
terrenos constitutivos de las cuencas de los rios Valle de Brave, Malacatepec, Tilostoc y Temascaftepec, Edo. de
Méx., publicados en el Diario Oficial de la Federacidn el 15 de noviembre de 1941, af Acuerdo por el que se
determina como Area Natural Protegida de competencia Federal, con la categoria de Area de proteccion de
recursos naturales cuencas de Jos rios Valle de Brave, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, asi como el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen
def Programa de Manejo del Area Natural Protegida con la categoria de drea de proteccion de recursos naturalfes
cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México, publicade en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre del 2018,

!
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..JII. CONCLUSION.

Por lo anteriormente seficlado, con fundamento en lo establecido por los articulos 53 y 54 de la Ley de
Procedimientos Administrativos, el Articulo 76, fraccidn X del Reglamento Interior de lao Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales vigente, asi como en lo establecido en el Decreto que declara Zona Protectora
Forestal los terrenos constitutivos de las cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y
Temascaltepec, Méx., af Acuerdo por ef que se determina como drea natural protegido de competencia federal,
con lo categoria de Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos
de los cuencas de los rios Valfe de Bravo, Malacatepec, Tifostoc y Temuoscaltepec, Edo. de Méx., publicados en el
Diario Oficial de la Federacidn el 15 de noviembre de 1941 y 23 de junio del 2005 respectivamente; asi como el
Acuerdo por el que se du a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con la
categorfa de drea de proteccion de recursos naturales cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc v
Temascaltepec, Estado de México, publicado en el Diario Oficia! de la Federacion el 30 de noviembre del 2018,
esta Direccién Regional Centro y Efe Neovolcdnico, como unidad administrativa dependiente de la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas, considera que EL PROYECTO DENOMINADO "PREDIO LUNAR” NO ES
CONGRUENTES con lo establecido en el Decreto y con los objetivos del programa de manejo del Area Natural
Protegida.

10. Que mediante oficio No. 221A00007A/DGTSM/030/2025, recibido en esta Oficina de Representacién el 22 de
enero de 2025, la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Méxicg, emitid opinidn respecto
del “Proyecte”, de la cual se destaca lo siguiente:

El proyecto conforme @ los instrumentos de planeacidn territorial en materia de ordenamiento ecoldgico, le
aplican:

1.- Actualizacién del Modelo de Ordenamiento Ecolbgico del Territorio del Estado de México, publicada en ef
Periddico Oficial "Gaceta de Gobierno” de fecha 11 de mayo de 2023; donde el sistema ambiental se ubico dentro
de la siguiente Unidad de Gestién Ambiental:

V_w_w;;;“"

U-107, Politica: Zonas Urbanas-Urbanizables; Usos permitidos: Usos definidos conforme al Plan Municipal de
Desarrolfo Urbano; Usos No permitidos: Usos no permitidos conforme al Plan Municipal de Desarrolfo Urbano;
Criterios de Regulacién Ecoldgica: Ag02, Ag10, Ag12, Ag21, Co01, Co04, Co07, Col0, Gi01, Gi02, GiG4, If03, If04,
If08, If10, If12, If14, If15, If17, [f20, If21, In02 of In10, Ip01 al Ip15, TuGl, Tu02, Tul05, Tul6, Tu09, Tull, Tull,
Ta04, Ta0s, Tail, Tal7, Hr01 ol Hr05, HrOo7 of Hr11, Hr14, Hris, Hri17, Hri19, HuQ1 al Hu04, Huls, Hu08 al Hul0,
Hu12, Hul4 al Hu20, Ge02, Ge(4, Ge05, Ge08, Gel0 al GelZ, Ge 14, Gel5.

ANPE-0686, Politica: ANP Estatal; Usos permitidos: Usos permitidos conforme al Decreto y Programa de Manejo;
Usos No permitidos: Usos no permitidos conforme al Decreto y Programa de Manejo; Criterios de Regulacion:
Ac02, Ac04, Ac08, AcG7, AcQ9, Ac12, Ag02 al Ag05, Ag0? al Ag73, Ag15, Agile, Ag18, Co01, Co02, Co05 al Co09,
Co15, Col6, Col8, FnC1, Fn02, Fn04, Fr05, Fn07, Fn08, Fo01, Fo03, Fo06, Gall, Ga05 al Gals, Gi01, Gi02, If01,
Ifoz2, If04, Ifos, If07, If08, If11, If12, If15, If16, If20, If21, In0T af In04, In07, In08, MnOT of Mn19, Pe05, Tu0? ol
Tu03, Tu®s5, Tud6, Tu09, Tult, Tul2 Tali of Ta05 Ta08, Tall, Tal12, Tal4 gl Tal8, Hr02, HrO6 ol HrO8, Hri10 ai
Hr12, Hu(2, Ge01 al Ge09, Gel1 al Ge20, de los cuales aplican al proyecto los siguientes:
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2.- Programa de Ordengmiento Ecoldgico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco, publicado en
Gaceta del Gobierno de fecha 30 de octubre de 2003 y el acuerdo que Amplia y Modifica Criterios de
Ordenamiento Ecolégico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca de Valle de Bravo-
Amanalico, publicado en Gaceta del Gobierno de fecha 27 de mayo 2015; localizdndose en la siguiente unidad
ambiental:

Fo-3-80; Uso de Suelo Predominante: Forestal, Uso de Suelo Compatible: Flora y fauna; Uso de Suelo
condicionado: Asentamientos Humanos; Uso de Suelo Incompatibie: Todos los demas; Calidad Ecolégica: Media;
Fragifidad Ambiental: Alta; Presién Antropogenica: Alta; Vuinerabilidad Ambiental: Baja; Politica Territorial:
Conservacion; Criterios de Regulacion Ambiental de Uso de Suelo Predomiante: Fo19 a Fo 48; de Uso Compatible:
FF1, FF3, FF5 a FF21, MAE18 a MAEZ20, MAE24 o MAE31 y MAE33; Uso de Suelo Condicionada:AH,1, 3, 4, AH6 a
AHZ20...

... Andlisis Vinculatorio

Derivado del andlisis del proyecto respecto de fas Unidades de Gestién Ambiental de fos Ordenamientos Ecolégico
aplicables, se identifican dos clasificaciones aplicables: la primera relativa a asentamientos humanos mismos gue
se encuentran considerados en una fraccidn del predio de acuerdo con la politica de zonas urbanas urbanizables
establecida en la Actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México y
como uso condicionado en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenta Valle de Bravo -
Amanalico, mientras que la segunda relativa a Areas Naturales Protegidas se encuentra reconocida en el
Ordenamiento Ecoldgico de o Regidn de fa Mariposa Monarca en ef Territorio def Estado de México y también en
el citado Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México, determindndose Criterior de
Regulacion Ecolégica coadyubantes a la proteccion de la zona asi como el direccionamiento de los usos
ocupacionales a lo que se establezca en el Plan Municipal de Desarroflo Urbano y en los Programas de Manejo
respectivos.

El proyecto se localiza dentro del Area Natural Protegida Parque Estatal denominado “Santuario def Agua Vaﬂf
Bravo”, con fecha de decreto del 12 de noviembre de 2003, de acuerdo con el Programa de Manejo publicado en

el Periodico Oficial Gaceta de Gobierno , de fecha 08 de febrero de 2007, una porcidn del predio del proyecto se
encuentra dentro de la siguiente subzong:

Zona de Proteccién, Para esta zonificacion, de acuerdo con la Tabla de actividades permisibles y prohibitvas, se
determina comao actividad prohibida los “Asentamientos Humanos”,

Por otra parte se identifica que el sitio se localiza dentro del Area Noturol Protegida Federal denominada  “Area
de Proteccién de Recursos Naturales Zono Protectora Forestal fos terrenos constitutivos de laos Cuencas de los Rios
Valle de Bravo, Molacatepec, Tilostoc y Temascaltepec” con fecha de decrefo 15 de noviembre de 1947 y  £-%
recategorizacién (Area de Proteccion de Recursos Naturales Cuencas de fos Rios Valle de Bravo, Malacatepec,
Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México} el dic 23 de junio de 2005; de acuerdo con ef Programa de
Conservacion y Manejo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de noviembre de 2018, donde se
ubica en las siguientes Subzonas; '
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Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo. Poligono 9, Pinal de Osorio,
donde de acuerdo con la tabla de actividades permitidas se considera la siguiente: 6. Construccién, operacién y
utilizacidn de infraestructura exclusivamente con fines hobitacionales.

Subzona de Asentamientos Humanos, Poligono 8, Cabecera Municipal de Valle de Bravo. En esta zonificacidn se
establece como actividad permitida lo siguiente: 5 Construccion de infraestructura.

En relacién con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Bravo, México, publicado en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 12 de junio de 2020, en el Plane "E-2 Zonificacién del Territorio” el
proyecto se ubica en las siguientes clasificaciones:

1. Superficie de Aprovechamiento Sustentable de fos Recursos Naturales (SSRNOS)...
2. Habitacional densidad 333 (H.333.8)

En conclusién, los programas de Ordenamiento Ecoldgico que le aplican al sitic identifican en las clasificaciones
aplicables dreas urbanas y dreas Noturales Protegidas sujetas a fo estipulado en los Decretos y Progromas de
Manejo correspondientes, asi como a lo determinado en el Plan Municipal de Desarrolfo urbano correspondiente.

De acuerdo con los Programas de Manejo, en el Area Natural Protegida estatal en la zona de proteccion en la que
se encuentra el predio no se permiten los asentamientos humanos, por otro lado, en lo Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Volle de Bravo y en la Subzona de Asentamientos
Humanos en fas que se encuentra el predio de gucerdo con el Area Natural Protegida Federal se permite la
infraestructura con fines habitacionales.

De gcuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Bravo, al drea le corresponden
las clasificaciones Habitacional y Superficie de Aprovechomiento Sustentable de los Recursos Naturales, en las que
se permite el uso habitacional, siendo indispensable sujetarse u los densidodes de ocupacién establecidas por el

drea. -

I

11. Que mediante oficio No. PMVB/023/DICIEMBRE/2024, recibido en esta Oficina de Representacion el
13 de enero de 2025, el H. Ayuntamiento Constitucional de Valle de Bravo, Estado de Mexico emitio opinidén
técnica referente al “Proyecto”, en la cual se precisa lo siguiente:

.Y una vez analizado el cuerpa del estudic DTU se realizé el andlisis correspondiente en relacidn con el Plan de

1 Desarroffo Urbano Municipal de Valle de Bravo vigente publicado en la gaceta de gobiernc del Estado de México
g/ en junio de 2020, me permito hacer las siquientes observaciones y recomendaciones para el proyecto en mencion:

...con hase en el planc F1-Clasificacidn de territorio, el proyecto “PREDIO LUNAR” se localiza en la subzona: con
categorio de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales, al encontrarse dentro de la
clasificacién SSRNS, asi como en la categoria de aprovechamiento asentamiento humano H.3333.8.

Por lo que, Derivado de lo anterior y con fundamento en fos articulos 1y 115 fraccién V de fa Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 4, 7, 11 fracciones I, 11 y III; de la Ley General de Asentarnientos Humanos
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Ordenamiento Territorial y Desarroffo Urbano; 5, 18, 113, 122 y 123 de lu Constitucién del Estado Libre y
Soberano de México; 5.10 y 5.24 del Cédigo Administrativo del Estado de México; 31 fraccidn XXII, 96 octis
fraccién I de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de México, y con base en ef Bando Municipal vigente a la fecha,
el proyecto denominado “PREDIO LUNAR” SE AJUSTA con el Plan Municipal de Desarrolfo Urbano vigente.

12. Que mediante oficio No SEMARNAT/ORMEX/6694/2024 de fecha 18 de diciembre de 2024, se le solicito al
“pPromovente” informacién y documentacion adicional, a fin de estar en posibilidad de integrar el expediente,
la cual consistid en {o siguiente:

DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO:

. En el Capitulo 2. Descripcién del Proyecto. Deberd aclarar, ratificar o rectificar el nimero de casas o
construir, en virtud de que en el estudio sefiala que son 7, mientras que en el formato de solicitud FF-
SEMARNAT- 121 menciona que pretenden construir 10.

il. En el Capitulo I11. Vinculacién con los Ordenamientos juridicos Aplicables en Materia Ambiental y en
su Caso, con la Requlacion Sobre Uso del Suelo. De la vinculacidn del proyecto con la Actualizacion def
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México, Publicada en o Gaceta del
Gobierno del Estado de México, el dia 11 de mayo de 2023, deberd sefiular cuanta superficie def proyecto se
encuentra dentro de la UGA ANPE-066.

Respecto of Programa de Manejo del ANP “Area de Proteccicn de Recursos Naturales Cuencas de los Rios
Valfe de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec” deberd reafizar una vinculocion detallada def
proyecto con las reglas administrativas aplicables af proyecto.

HI. En el Capitulo IV. Descripcién del Sistema Ambientol y Sefialamiento de la Problemdtica Ambiental
Detectada en el Area de Influencia del Proyecto. De la descripcién de fauna, deberd ratificar y/o
rectificar las especies localizadas en el predio y que se encuentron enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como su categoria y distribucion de acuerdo a dicha norma. //Z'—\

IV. En el Capitule VL. justificacién técnica, econémica, y social que motive la Autorizacién excepcional de
cambio de uso de suelo. Deberd actualizar el fundamento legal utilizado de acuerdo fa la Ley General de
Desarroilo Forestal Sustentable, ya que el presentado es obsoleto.

Ademas deberd ajustar la informacién presentada en este capitulo, acorde a fo sefialado en el articulo 93 -
de la ley vigente. Z&(

13. Que el oficio No. SEMARNAT/ORMEX/6694/2024 de fecha 18 de diciembre de 2024, fue legalmente notificado
el 17 de enero de 2025.
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14. Que mediante escrito y anexos recibidos en esta Oficina de Representacién el 10 de febrero de 2025, el
“Promovente” presento la informacion y documentacién complementaria solicitada mediante el oficio No.
SEMARNAT/ORMEX/6694/2024 de fecha 18 de diciembre de 2024,

15. Que una vez integrado et expediente de la solicitud del “Trdmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad B” del “Proyecto”, fue puesto a disposicidn del publico, en las instalaciones que ocupa la Oficina de
Representacidn, sita en Andador Valentin Gdmez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan, Toluca Estado de
México. C. P. 50250. Asimismo, el Documento Técnico Unificado se puso a disposicién via electrénica a través
de la pagina de internet de esta Secretarfa www.gob.mx/semarnat, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del PEIA, conforme con lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA,

16. Que conforme a lo establecido en el articulo 40 del Reglamento de la ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, mediante escrito y anexos recibidos
en esta Oficina de Representacion el 06 de enero de 2025, se solicité se someta a Consulta Publica el
“Proyecto”.

17. Que mediante oficio No. DFMARNAT/Q061/2025 de fecha 08 de enerc de 2025, se acepta dar inicio al proceso
de Consulta Pablica, misma que fue puesta a disposicién del piblice en la pagina electrénica de la Secretaria,
www.semarnat.gob.mx del 09 de enero al 06 de febrero de 2025, con el fin de garantizar el derecho a la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

18. Que mediante correo electronico recibido el 06 de febrero de 2025, fueron recibidos comentarios derivados
de la consulta publica respecto al "Proyecto”.

19. Que mediante oficio No, SEMARNAT/ORMEX/1181/2025 de fecha 19 de febrero de 2025, se solicité la opinidn
al Consejo Estatal Forestal, respecto de la solicitud del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad B” del “Proyecto” que nos ocupa, conforme a lo establecido en el articule DECIMO, pérrafo
segundo del “ACUERDC por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico_
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Jas autorizaciones en materia de impacto ambiemﬂfﬁ#gh—«
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se
sefialan”,

20. Que mediante oficio No. SEMARNAT/ORMEX/1390/2025 de fecha 28 de febrero de 2025, esta Oficina de
- Representacion, le notificé al “Promovente” sobre la visita técnica que realizard personal técnico al sitio
K objeto de [a solicitud del tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B", a efecto de
L verificar algunas caracteristicas del proyecto, de conformidad con el Articulo DECIMO parrafe Tercero del
“ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para soficitar en un tramite tnico ante lo
Secretario de Medio Ambiente y Recursos Noturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
5 materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
{ sefiolan”.

1%
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21. Que mediante oficio No. SEMARNAT/ORMEX/1473/2025 de fecha 04 de marzo de 2025, esta Oficina de
Representacion, notificé al interesado que cormo parte del procedimiento para autorizar el Cambio de Uso del
Suelo en Terrenos Forestales, deberd depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de $147,594.49
(ciento cuarenta y siete mil quinientos noventa y cuatro Pesos 49/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 2.5166 hectéreas en el estado de México, conforme a lo estipulado en el
articulo DECIMO, pérrafo cuarto del “ACUERDO por el que se expiden fos lineamientos ¥ procedimientos para
solicitar en un trdmite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan”.,

CONSIDERANDO

I Que esta Oficina de Representacién es competente para analizar, integrar, evaluar y resolver la solicitud de
autorizacion del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B” del “Proyecto”, de
conformidad con lo dispuesto por los Articulos 8 de la Constitucién Politica de jos Estados Unidos Mexicanos;
32 Bis, fracciones Iy XI de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 61 Bis del (DECRETO por el
que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
Publicado en el D.O.F el 11 de abril de 2022), 68 fraccion I, 69 fraccién 1, 93, 94, 95, 96, 97 y 98 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable; 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152y 153 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 4, 5, fracciones 11, X y X1, 15
fracciones [, IV y XII, 28 primer pérrafo, fracciones VII y X1, 30 parrafos primero y sequndo y 34, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto fraccién Iy ditimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente; 2, 4 fracciones I y VII, 5 Incisos Q) y S), 9 primer parrafo, 12, 17, 21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47 y 57
primero y segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en
relacion con el "ACUERDQ por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite gnico
ante o Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan Jas atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
seflalan”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010; 3 fraccién VII inciso a), 33,34y
35 fracciones X inciso ¢), XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos.
Naturales. <

Conforme a lo anterior, esta autoridad evaludé el “Proyecto” presentado por el “Promovente” bajo la
consideracién de que el mismo deberé sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para

dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un A)
ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad,
cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de
cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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1. Que una vez integrado el expediente de la solicitud de “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad B" del “Proyecto”, fue puesto a disposicién del puiblico conforme a los Resultandos 6 y 15 del
presente oficio resolutivo, garantizando el derecho de |a participacién social dentro del PEIA, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

11l. Que por la descripeién, caracteristicas y ubicacién de las actividades que integran el “Proyecto”, éste es de
competencia de ia federacion, por tratarse de cambio de uso del suelo en terrenos forestales y estar ubicado
dentro de un Area Natural Protegida, tal como lo disponen los articulos 28 fracciones VII y X1 de la LGEEPA; 5
incisos 0) y 5), y 57 de su REIA; 68 fraccion I, 69 Fraccion [, y 93 de la LGDFS, 139 Y 141 de su Reglamento, en
relacién con el articulo SEGUNDQ fraccion V del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales los autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materio forestal gue se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefiolan”.

Que en el articulo 28 fracciones VIl y XI de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente se
establece lo siguiente:

ARTICULO 28.- [« evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través def cual lo Secretarfa estoblece las condiciones o que se sujetard la
realizacién de cbras y actividades que puedon causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en Jas
disposiciones aplicables para prateger el ambiente y preservar y restaurar
los ecasisternys, o fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes prefendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividodes, requerirdn previamente la
qutorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria....

VIL.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en sefvas y
zonas aridas; '

XI. Obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la
Federacién,

Que en el articulo 5 incisos O) y S) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental se establece Jo siguiente:

Ao de

La Mujer
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Articufo 5o0.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o octividades, requerirdn previamente la autorizacidn de lor
Secretaria en materia de impacto ambientol....

Q) CAMBIOS DE USO DEL SUFLO DE AREAS FORESTALES, ASf COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolos, de
desarrolio inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacidn o para el establecimiento de instalociones comerciales,

b.rx/ t
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industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion
de la construccion de vivienda unifamilior y del establecimiento de
instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccién no implique ef derribo de arbolado en
una superfice mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o
fragmentacién del hdbitat de efemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

I Cambio de uso def suelo de dreas forestoles o cualquier otro uso, con
excepcion de las octividades agropecuarios de autoconsume familiar, que
se reaficen en predios con pendienites inferiores af cinco por ciento, cuando
no impliquen lo agregacién ni el desmonte de mds del veinte por ciento de
le superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonos templados y 5 en
zonas dridos, y

1T Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de
suelo forestal, con excepcién de lo modificocion de suelos agricolas o
pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la
utilizacién de especies notivas.

5} OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalacién dentro de fas dreas naturoles
protegidas de competencia de la Federacién, con excepcion de:

a) Las actividades de autoconsumo y uso domeéstico, asi como las obros gue

no regquieran autorizacién en moteriq de impacto ambiental en los

términos del presente articulo, siempre que se lleven a cabo por las

comunidades asentadas en el drea y de conformidad con lo dispuesto en el

reglarnento, el decreto y el programo de mangjo respectivos;

b} Las que sean indispensables para o conservacién, el mantenimierto y la

vigilancid de las dreas noturcles protegides, de conformidad con la

normatividad correspondfente;

¢) Los obras de infroestructura urbang y desarrolfo hcrb!tacronal en fos /‘g,_\

zones urbanizados que se encuentren dentro de dreas noturales

protegidas, siempre gue no rebasen los limites urbanos éstablecidos en los

Planes de Desarroilo Urbano respectivos y no se encuentren prohibidos por

las disposiciones juridicas aplicables, y

d) Construccionés para casa habitacidn en terrenos agricolas, ganaderos o .

dentro de los limites de los centros de poblacion existentes, cuando se L

ubiquen en comunidades rurafes. /Ev
' L

Que en los articulos 7 fraccién LXXI del. DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas fracciones del
articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 61 Bis del (DECRETO por el que se reforman y
adicionan diversas disposiciones de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable), 68 fraccién 1, 69
fraccién Iy 93, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable se establece lo siguiente:

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:...

2@2 ‘Andador Valentin Gémez Farias No. 108 $an Felipa Tlalmimiiolpan, Toluca Estado de Méxice, C.P. 50250 Tel: (722) 2756 7800
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LXA. Terreno forestal: Es el que estd cublerto por vegetacion forestal o
vegetacion secundaria nativa, y produce bienes y servicios forestales;

Articulo 61 Bis. Cuando pretendon flevarse a cabo actividades previstas en
esty Ley, o realizarse totaf o parcialmente en dreas naturales protegidas de
competencia- de la Federacidn, la Comisién o la Secretaria, segtin
correspondan, solicitordn previo a la resolucién, lo epinién técnica
correspondiente a fa Comisién Nacional de Arec.'s Naturales Protegidas, fa
cual deberd ser tomuoda en cuenta.

Articulta 68. Corresponderd g fo Secretoria emitir los siguientes actos y
qutorizaciones:

L Autorizacidn de cambic de uso de suefo en terrenos forestales, por
excepcion;...

Articulo 69, Corresponderd o fu Secretaria otorgar las siguientes
autorizaciones:

L Cambio de uso de suefo en terrenos forestules, por excepcidn...

Artfeulo 93: Lo Secretarfa autorizard ef cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por excepcién, previa opinién técnica de los miembros dél
Consejo Estatol Forestal de que se trate y con base en Jos estudios técnicos
Jjustificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales
demuestren que ia bicdiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados
se mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacin se mitiguen en fos dreas afectadas
por la remocidn de la vegetacién forestal.

En las autorizaciones de cambio de uso de sueio en terrenos forestales, la
Secretarfa deberd duor respuesta debidamente fundada y motivada a las
opiniones técnicas emitidas por los miembros defl Consefo Estatal Forestal
de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate
vy reublcacion de especies de fa flora y faoung afectadas y su adaptacidn ol
nievo hdbitat conforme se establezca. en el Reglomento. Dichas
autorizaciones deberdn sujetarse o lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas
Oficiales Mexicanas y demds disposiciones legales y reglamentarias
aplicables...

IV. Que por [o que corresponde al requisito establecido en ef articuio 139 parrafo segundo del RLGDFS, este fue
satisfecho mediante el documento denominado “Dacumento Técnico Unificado”, mismo que fue entregado

por el “Promovente” adjuntando a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por la

N su cardcter de responsable de la elaboracidn del mismo, quien se encuentra inscrito en el

202
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Registro Forestal Nacional Como Prestador de Servicios Técnicos Forestales Libro Mich, Tipo UL, Volumen 3,
Ndmero 35.

V. Que el “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite dnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materio de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se osignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan®, establece o siguiente:

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente al trémite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad 8, contendrd la
informacién que prevén los articuios 12 y 13 del Reglomento de la Ley
Generol del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion ol Ambiente en materia de
Evoluacién del Impacte Ambiental, seqin corresponda, asi como la
indicada en el articulo 121, fracciones V, IX, X, XI, XII y XIV, del Reglamento
de fa Ley General de Desarroffo Forestal Sustentable.

NOVENO. A la solicitud de tramite unificodo de cambio de uso de suelo
forestal, en sus modalidades A y B, se anexard:

L Documento técnico unificado, en original impreso v en formato

electrénico;

I Copia simple de la identificacion oficial del soficitante;

I Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato

electrénico;

1v. Copia de ig constaricia del pogo de derechos correspondientes;

V. Cuando se trate de actividades altornente riesgosas, el estudio de riesgo

correspondiente;

VL. Original o copia certificada del titulo de propiedud inscrito en el Registro

Publico que corresponda o del documento que acredite lo. posesién o ef

derecho para redlizar las actividades que impliquen el cambio de uso de //‘\:"’/""/;‘_"

suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexard copia simple para g

su cotejo;

VI Tratdndose de ejidos o comunidades agrarias, deberd presentarse

original o copia certificada del acta de asamblea en Ja que conste ef

acuerdo de cambio del uso del suelo en el terreno respectivo, asi como

copia Simple para su cotejo, y

VIIL. Cuando se trote del reconocimiento, exploracidn superficial y

explotacidn petrolera en terrenos forestales, lo documentacion que acredite }7
el derecho a realizar las actividades propuestas. é/‘\f

CARACTERfSTICAS DEL PROYECTO

I

x

VL. Ei “Proyecto” consiste en realizar el Cambio de Uso de Suelo en una Superficie de 5,243 m?, dentro de una u
superficie total de 24.659.53 m? para la Construccién de 7 casas habitacién, casa club, una. vialidad, y la
instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales.

; @ 2025 Andador Valentin Gémez Farias No. 108 San Felipe Tlalmimilolpan, Toluca Estado de México, C.P. 50250 Tel: (722) 276 7800
! b.mx/

Afio de
La Mujer
Indigena

17 de 56



Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Maturales

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE MEXICO
SEMARNAT/ORMEX/1631/2025

El inmueble esta ubicado en el Lote 2 de la Fraccidén A, Rancheria de San Juan, Valle de Bravo Estado de
Meéxico, y las coordenadas de los componentes dei proyecto son las siguientes:

Obras Vértices X Y
1 380087.441882( 2120772.52211
2 380066.805362 2120797.73721
Casa 2
3 380082.253962 1 2120810.38064
4 380102.890481 ] 2120785.16553
5 380223.629079| 2120787.70009
6 380221.156253| 2120820.18936
Casa7
7 380241.061532| 2120821.70439
8 380243.534358 | 2120789.21512
g 380190.291805] 2120819.48366
10 380188.852767 | 2120852.0351
casa b
11 380208.79614 | 2120852.91676
12 380210.235179 2120820.36532
13 380083.434172 2120744.79847
14 380050.852876 2120745.15422
Casa 1
15 380051.070838 | 2120765.11588
16 380083.652133| 2120764.76013
17 380127.023862 | 2120820.93268
18 380113.557148| 2120850.60278
Casa 4
19 380131.735203| 2120858.85347
20 380145.201917| 2120829.18337
21 380106.584086| 2120798.41774
22 3380088.91537 | 2120825.79444
Casa 3
23 380105.688323 | 2120836.61958
24 380123.357038| 2120809.24287
Casa b 25 380157.689097 | 2120832.73947
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26 380153.184831 | 2120865.00988
27 380172.956019 | 2120867.76952
28 380177.460284 | 2120835.49911
29 380056.841862 | 2120831.49267
30 380047.408346 | 2120808.42246
Casa club
31 380038.102084 | 2120812.22783
32 380047.5356 | 2120835.29805
33 380225.50 2120771.26
34 380160.46 2120809.11
35 380167.09 2120808.75
36 380173.65 2120807.76
37 380180.09 2120806.16
38 380186.35 2120803.95
Acceso 39 380190.72 2120802.13
40 380194.84 2120799.80
41 380198.64 2120796.99
42 380207.13 2120789.92
43 380211.35 2120786.37
44 380215.41 2120782.62
45 380220.67 212077713

Que para el desarrollo del “Proyecto” serd necesario la remacidn de vegetacion arbdrea conforme a

to sefialado en el cuadro siguiente:

Especie No. de Arboles V.T.A.m3
Pinus. teocote 26 20.4536
Total 26 20.454
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Las actividades que se llevaran a cabo durante el desarrollo del “Proyecto” consisten en lo siguiente:
1.- Preparacidn del sitio
+  Limpieza
= desmonte
»  Trazoy nivelacion del terreno
2.- Construccion.
+  Vias de acceso
»  Casas Habitacion
»  Planta de tratamiento
3.- Operacién y mantenimiento.

VII. Que el articuto 35 segundo pérrafo de la LGEEPA, establece que para la autorizacion de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo establecido en la fraccidn III del Articulo 12 del
REIA, que sefiala la obligacion del “Promovente” de incluir en las Manifestaciones de Impacto Ambiental, en
su modalidad particutar, el desarrollo de la vinculacién de las actividades que incluyen el “Proyecto™ con los
programas de ordenamiento ecolgico del territorio, de desarrollo urbano, las declaratorias de areas
naturates protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables.

Asimismo, en el articulo 141 fraccién XIV del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
se sefiala la aplicacion de los ¢riterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del territorio
en sus diferentes categorias; Es importante indicar que esta Oficina de Representacién al realizar el andlisis de
informacion presentada en el DTU respecto a la vinculacién de los ordenamientos ecologicos aplicables y las
declaratorias de Areas Naturales Prategidas, con relacién a las actividades del “Proyecto” tomo en cuenta lo
manifestado en el DTU presentado y la infermacion complementaria.

Al tenor de lo anterior, y en completo ejercicio de las atribuciones que le son conferidas por la LGEEPA y |a
LGDFS, esta Oficina de Representacion, incluyd este analisis en el presente oficio resolutivo en materia de
Impacto Ambiental, pronuncidndose en términos estricta y exclusivamente ambientales, respecto al
“Proyecto” tal y como lo dispone el ditimo pérrafo del Articulo 35 de la LGEEPA, asi como lo establecido ensu_.—z»
articulo 93 de la LGDFS.

ANALISIS TECNICO JURIDICO

VIIL Es importante indicar que el anélisis de la vinculacién realizada por esta Oficina de Representacion para los
Ordenamientos Ecoldgicos aplicables y las Declaratorias de Areas Naturales, con respecto a las obras y
actividades del “Proyecto”, tom¢ en cuenta lo manifestado en la informacién del DTU presentado, e
informacién ccmplementaria.

éj/ Al tenor de lo anterior, y en completo ejercicio de las atribuciones que le son conferidas, esta Oficina de
Representacion, realizé el andlisis en el presente oficio resolutivo, con el apoyo del Sistema de Informacién
Geogréafica para la evaluacidn del impacto ambiental (SIGEIA).
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VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

IX. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido
en la fraccién 111 del articulo 12 del REIA, que establece la obligacién del “Promovente” de incluir el desarrolio
de la vinculacién de las obras y actividades que contiene el “Proyecto”... con los instrumentos de planeaciéon y
ordenamientos juridicos aplicables”, en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el
“Proyecto” y con los instrumentos juridicos aplicables, considerando que el proyecto se ubicard en el
municipio de Temascaltepec, Estado de México, dentro del Area Natural Protegida denominada Area de
Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los
Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México; fue verificada Ia informacion
utilizando el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacidn del Impacto Ambiental (SIGEIA} y le son
aplicables los siguientes instrumentos normativos:

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Documento Nacional regulatoric en
materia ambiental publicado el Diario Oficial de |a Federacién el 07 de septiembre de 2012.

b) Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio en el Estado de México, Documento Estatal
regulatorio en materia ambiental, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 4 de junio de 1998,
modificado y publicado por segunda ocasién en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 11 de
mayo de 2023.

c) Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Mariposa Monarca en el Territorio del Estado
de México, publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México de fecha.

d) Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca de Valle de Bravo-Amanalco
(POERSCVBA), instrumentado por la entonces Secretaria de Ecologia del Estado de México, fue
publicado en la Gaceta de Gobierno el 30 de octubre de 2003.

e) Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos de
las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, publicado en el ..
Diario Oficial de la Federacién el 23 de junio de 2005 y su Programa de Manejo publicada en el Diafio
Oficial de la Federacion el 30 de Noviembre de 2018. :

f} Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo.

g) Normas Oficiales Mexicanas.

ORDENAMIENTOS JURIDICOS “

H -;

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio publicado el Diario Oficial de la LA
Federacion el 07 de septiembre de 2012. Establece que el sitio del proyecto se ubica en la Unidad
Ambiental Biofisica 67 denominada Depresién de México, la cual tiene como rector del desarrollo
Forestal, politica ambiental de Restauracidén y Aprovechamiento Sustentable y prioridad de atencién
media.

b) Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio en el Estado de México. Instrumento de politica
ambiental que tiene como objetivo inducir los usos del suelo y las actividades productivas con la finalidad
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de lograr la proteccién del ambiente, la preservacién y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, como soporte y guia a la regulacién del uso del suelo. En este sentido, el Ordenamiento
Ecolbgico Estatal se orienta al fomento del crecimiento econdmico y sacial de los recursos de la region, a
elevar el nivel de vida de sus habitantes y al aprovechamiento racional de sus recursos naturales.

El POETEM fue publicado en el Periddico Oficial del Estado de México el 4 de junio de 1999, actualizado el
19 de diciembre de 2006 y modificado por segunda ocasién el 11 de mayo de 2023; y del cual, conforme a
las coordenadas UTM reportadas en el DTU ingresado, el “Proyecto” se localiza en |a siguiente Unidad de
Gestidn Ambiental (UGA):

u-107 Politica Zonas Urbanas-Urbanizables

Usos permitidos Usos definidas conforme al Plan Municipal de Desarroflo Urbano.

Usos NO permitidos Conforme al Plan Municipal de Desarrolfo Urbano.
Ag02, Ag10, Ag12, Ag21, Co04, Co07, Coi0, GiG1, Gi02, Gid4, If03, f04, If08, IF10, If12, If14,
If15, Ift7, 120, If21, In02 al in10, IpGT al Ip15, Tu01, Tuo2, Tu05, Tu0s, Tu0Y, Tull, Tui2,

Criterios Ta04, Ta05, Tatl, Tal7, Hr01 af HrG5, HrO7 al Hrid, Hri4, Hr15, Hri7, Hri9, Hu01 al Huo4,
Hu06, HuO8 al Hut0, Hul12, Hut4 al Hu20, Ge02, Ge04, Ge05 Gel8, Gel0 al Ge12, Geld,
Ge1s.

A continuacion se plantean los criterios de regulacién ecoldgica que le aplican directamente al “Proyecto’:

Criterios aplicables a la U-107:

Criterios de Regulacién

Ag10

Se implementard ef uso de cercas vivas con especies arbéreas notivas,

Co07

La restauracion ecoldgica deberd realizarse con especies nativas.

Cot0

No se permite fa remocion de la vegetacidn nativa de lo UGA

1f03

El emplozamiento de infraestructura de vias de comunicacién se realizard sobre el derecho de via de caminas,
con la finalidad de evitar mayor fragmentacion de los ecosistemas presentes en el drea y ef cambio de uso de
zonas agricolos.

104

La construccién de caminos deberd considerar y permitir lg infiltracion del agua plwvial ol subsuelo, lo
estabilidad del terrene, asi como el drenaje natural,

If18

Se deberd valorar [a resiliencio de la infraestructura o eventos hidrometeoroldgicas extremos.

Ifi0

Los proyectos de infroestructura que se promuevan deberdn considerar el Programa de manejo de la vegetacién
en e Derecho de Via, o efecta de garantizar sequridad y visibilidad conforme a normativa vigente.

%9} Ifi2

En la vegetacién de lus dreas verdes gsociada a proyectos de infraestructurg que se promuevan en la UGA se
deberd priorizar el uso de especies nativos.

If14

Los proyectos de infraestructura que requieran agueo para su desarrollo u operacién deberdn contar con

e R
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un Programa Integral de Manejo del Agua que evalie lo factibilidad del suministro de agua.

If15 Los proyectos de infraestructura que en su operacicn generen residuos sélidos ¢ peligrosos deberdn contar con
un Programa de Manejo de Residuos autarizado por la autoridad competente.

If20 En el desarrollo de nuevos proyectos de infroestructura se deberd contemplor programas de rescate de fauna
silvestre que serdn sometidos a validacidn de las autoridades competentes.

If21 Los estudios, medidas, obros y acciones o desarroflor durante lo instalacién de nueves proyectos

de infraestructury deberdn contar con gutorizacién previa de impacto ambientai.
Los proyectos turisticos que se promuevan en la UGA deberdn considerar medidas de compensacién respecto de

i los bienes y servicios armbientales que pudieran afectarse por su desarraolio.
Los municipios deberdn publicar los Planes de Desarrolfo Urbono Municipales y Programas de Ordenamiento
Hra1 Ecoldgico Local, ambos de su competencio, a efectos de establecer los pardmetros o observar en log

Asentamientos Humanos rurafes.

Los Asentamientas humanos rurales deberdn regirse bajo los limites de crecimiento y desarrollo establecidos por
Hiro2 los Planes de Desarrolio Urbano Municipal y Programas de Ordenamiento Ecolégico Local, publicados por
la autoridad municipal

Los proyectos de construccién que se promuevan en la UGA deberdn contar con autorizacion de Impacto

piro3 Ambiental y/o de Cambio de Uso de Suelo de terrenos forestales, cuando resuite aplicable.

Los proyectos de construccidn que se promuevan en lo UGA deberdn desarroffarse evitando las zonas
firo4 identificados como de riesgo.

Los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y Programas de Ordenamiento Ecolégico Local, deberdn determinar
Hros y especificar la intensidad de uso de suelo permitida en los Asentamientos Humanos Rurales. Establecienda

pardmetros que garanticen la infiltracidn, la integracién al entorno, el uso de ecotecnias para el manejo de
agua, residuas y emisiones.

Se prohibe la disposicién de residuos sélidos y descargos residuales en barrancas, escurrimientos, predios
Hro7 baldios, tiraderos a cielo abierto, minas inactivas, o la quema de los mismaos, destinando los mismos a un centro
de acopio de residuos o relleno sanitario municipal para prevenir impactos al ambiente.

Los Asentamientos Humanos Rurales deberdn implementar un Plan de Manejo Integral de Agua, de Residuos y
o8 Emisiones, en coordinacion con la Autoridad Municipal.

Los residuos sélidos deberdn separarse para su reutilizacion o reciclafe.

JHr09

En fas zonas carentes de infroestructura de suministro de ogua entubada o con déficit en el servicio, se deberdn
fHrio implementar ecotecnias parag la recaudacién, almacenamiento y filtrado del egue de lluvia que permitan e

ampliar la cobertura del servicia. -
El crecimiento de las zonas urbanas deberd desarroliarse en los espacios libres af interior de éstas, hasta los

Huo1 limites de crecimiento establecidos en el Plan Municipal de Desarrolfo Urbano, priorizando la construccion
en aitura.
Los proyectos y asentamientos en zonas urbanos deberdn regirse bajo los limites de crecimiento y desarrollo
pui2 establecidos por los Planes de Desarrollo Urbano Municipal, publicados por la autoridad municipal. -
Los Planes de Desarrollo Urbano Municipal deberdn prevenir el uso urbano en zonas de riesgo, zonas de alto é{i&j
fHuo3 valor ambiental y zonas con riesgo de inundacién.
Los residuos generados dentro de lo UGA deberdn ser separados, almacenados y depositados de acuerdo a su
Fuo8 clasificacidn
Se prohibe la disposicién de residuos sélidos y descargas residuales en barrancas, escurrimientos, predios
Hu09 baldios, tiraderos a ciefo abierto, minas inactivas, o la quema de estos. Los residuos deberdn disponerse en un

P
ST

centro de acopio de residuos o refleno senitario municipal, para prevenir impactos al ambiente.
La construccion y operacién de proyectos en Zonas Urbanas debe considerar un Programa de Manejo de Agug,
Fiul Residuas y Emisiones, validado por la autoridad municipol competente.
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Las descargas de agua residual de zonas urbanas deben cumplir con la calidad establecida en la normatividad

Hutl2 vigente y contar con capacidad suficiente de tratamiento de Aguas Residuales previo a su descorga a cualquier

cuerpo receptor,

El desarrollo de proyectos dentro de esta UGA, publicos o privados, deberdn considerar medidas para favorecer Io
Huld infiftracién defl agua.

En los zonas carentes de infraestructura de drenafe o con déficit en el servicio se deberdn implementan
Hu18 ecotecnios para el tratamiento de las aguas residuales.

Los Planes de Desarroflo Urbano Municipales deberdn considerar los impactos ambientales que ocasionardn, as
Hu19 como proponer medidas de mitigacién, compensacion y prevencién para garantizar un medio ambiente sano a Ia|

poblacién.

Todos los generadores de residuos séiidos urbanos, de manefo especial y peligroso af interior de la Zona
Hu20 Urbang, deberdn participar de la estrategic de Maonegjo, Acopio y Destino implementade por las

autoridades competentes.
Implementar acciones de cantrol de especies catalogadas como invasoras y controf de especies exéticas.

Ge02

£l aprovechamiento de agua deberd respetar los limites de disponibilidad definidos por lo autoridad competente.
Gel4

Vigilar el aprovechamiento de los manantiales, pozos y cauces en coordinacidn con la Comisidn Nocional del
Ge05 Agua,

Los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local deberdn actualizarse y olinearse conforme af presente
Ge08 Instrumento v al Plan Estatal de Desarroflo vigente.

Se prohibe la ubicacién de todo tipo de sitios de disposicion de residuos séfidos (municipales, industriales
Ge10 ¥ peligrosos).

Se prohiben tiraderos de basura. £s necesario proceder o la contencidn y remediacion de sitios que hayan sido
Ge T empleados como tiraderos de residuos.

Los usos y actividodes de proyecto en Areas Naturales Protegidas estardn sujetos a lo establecide er su Decreto
Ge?2 de creacidn y su respectivo Programa de Manejo.

La instalacién y operacidn de reflenos sonitarios o Centros Integrales de Residuos se realizard en cumplimiento |sw—"meE—__
GeT4 de capacidades y especificaciones establecidas en la normatividad vigente.

La instalacién y operacién de Pluntas de Tratamiento de Aguas Residuales se realizard de conformidad con fa
Ge15 normatividod aplicable, previo a la descarga a cuerpos receptores.

-Derivado del analisis realizado en la vinculacién del proyecto con los criterios ecoldgicos aplicables, que son
en zonas urbanas, asi como de la politica ambiental definida por el Pregrama de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de México, de acuerdo a la Unidad de Gestidn Ambiental, que se han
considerado por la ubicacién del predio, se concluye que dicho ordenamiento no restringe la realizacién del
proyecto, y de acuerdo a las acciones ambientales propuestas, permiten recuperar las condiciones
ambientales y con ello lograr un beneficio econdmico vy social a la poblacion regional, asi como la factibilidad
ambiental del mismo, en el que se ajuste a los criterios y politicas aplicabies.

c) Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién Mariposa Monarca en el Territorio del Estado de
i;\: México, publicado en la Gaceta del Gobiernc del Estado de México et 26 de diciembre de 2007. Con base
[ en este ordenamiento, el sitio del proyecto se ubica en una unidad ecolégica clasificada como
asentamiento humano, para la cual no establece condicionantes y/o limitantes para el desarrollo del
"Proyecto”.
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UGA Uso del Apt".:Ud .dEI POI'tfca Lineamientos ecologicos
suelo Territorio Ambiental .
. L1L6L7 L8
U731 | PBSA ANP Proteccion

La politica ambiental de la UGA mencionada establece lo siguiente:

Proteccin.- se aplica a las dreas naturales que son susceptibles
de integrarse of Sistema de Areas Naturales Protegidas Federal o
Estatal, o que ya forman parte de él, como el caso de los dreas
naturales protegidas estatales y federales (ver tabla 13 y 14). Con
esta politica se busca proteger los ambientes noturales con
caracteristicas relevantes, con el fin de asegurar el equilibrio y la
continuidad de los procesos evolutivos y ecolégicos, asi como
salvaguardar lo diversidad genética de las especies silfvestres y
acudticas, principalmente las endémicas, raras, omenazadas o en
peligro de extincion,

Lineamiento ecolégico

Criterio de regulacién ecoldgica

L1. Fortalecer y consolidar los usos
del suelo actuales, en las dreas que
no presentan conflictos
ambientales

El uso del suelo podrd ser forestal productivo

El uso del suele podré ser agropecuario

El uso dei suelo podré ser para bienes y servicios ambientales

|

L6.- Incrementar la calidad
ambiental de las dreas que han
sufrido procesos moderados,
fuertes y extremos de declinacidn,
de fertilidad y materia orgdnica,
erosibn o perdida de funcién
productiva.

Las actividades de restauracién deberan ubicarse prioritariamente en
aguellas dreas que reguieren el aumento de [a fertilidad y el contenido de
materia organica.

Las actividades de restauracion deberan ubicarse prioritariamente en
aquellas dreas gue requieren la disminucién de la erosién hidrica con
deformacion del terrenc { incluye las cércavas y movirmientos de remocion
en masa)

tas actividades de restauracién deberan ubicarse prioritariamente en
aquellas dreas que requieren disminuir la erosién hidrica con perdida de
suelo

202
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Lineamiento ecolégico Criterio de regulacién ecolégica

Las actividades de restauracién deberdn ubicarse prioritariamente en
aquelias dreas que requieren disminuir |a perdida productiva

Los asentamientos humanos deberdn ubicarse fuera de las areas con
deslizamiento o en caso necesario deberan incluir medidas de prevencién y
control, estas disposiciones deberan incluirse en los nuevos programas y/o
planes municipales de desarrolla urbano, asi como en sus actualizaciones.

Se deberd poner énfasis en aquellos municipios con niveles de marginacién
alto y muy alto

Los asentamientos urhanos deberan ubicarse en las zonas urbanas o
urbanizables de acuerda con sus planes municipales de desarrolio urbano.

L7. Mantener los asentamientos
humanes en sus zonas urbanas y
urbanizables, asf como en las dreas
con amenaza de deslizamiento.

Los asentamientos humanos deberdn ubicarse fuera de las &reas con
desliza-miento o en caso necesario deberan incluir medidas de prevencién y
control, estas disposiciones deberan incluirse en los nuavos programas y/o
pianes municipales de desarroilo urbanoc, asi como en sus actualizaciones.

Se debera ponar énfasis en aguellos municipios con niveles de marginacién
alto y muy alto

Las actividades de proteccién y conservacién deberdn orientarse

e . ) e
L8. Mantener la calidad de las areas | principalmente en las dreas naturales protegidas P
prioritarias para la provisiGn de
bienes y servicios ambientales Las actividades de proteccidn y conservacidn, deberan orientarse
preferente-mente en las 4dreas para la provisién de bienes y servicios
ambientales.

De lo anterior, se concluye que el proyecto es congruente con la politica ambiental definida, los lineamientos
ecolégicos, objetivos especificos y criterios de regulacién ecolégica que le son aplicables, de acuerdo a la
ubicacién en la Unidad de Gestion Ambiental correspondiente del Programa de Ordenamiento Ecolégico, de
la Region de la Mariposa Monarca, en el territorio del Estado de México, en virtud de que el proyects buscara
en todo momento la proteccion y conservacion de los recursos naturales como son flora, fauna, suelo, etc, y
por ende sus servicios ambientales gue estos nos brindan y servird de modelo al desarrolio inmobiliario de la
regidn que se estd llevando a cabo sin ninguna regulacién dentro de la materia ambiental.

Y
(* d) Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco
publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México e} 30 de octubre de 2003. Con base en este
instrurnento, el sitio del “Proyecto” se encuentra ubicado en la siguiente Unidad de Gestién Ambiental;
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o Calidad Fragilidad Presién Vulnerabilidad
UGA Politica P . L. .
ecoldgica ambiental antropogénica ambiental
Fo 3 80 Conservacién Media Alta Alta Baja

UGA

Usos del suelo

Criterios de regulacion ecolégica por uso

del suelo

Predominante

Compatible

Condicionado

Incompatible

Pred.

Com.

Cond.

Fo 3 80

Forestal

Flora y Fauna

Asentamientos
humanos

Todos los
demas

FolaFo?9,
Fo19aFo 48

FF 1, FF3, FF5
a FF 21, MAE
18 a MAE 20,
MAE 24 a
MAE 31y MAE
33

AHT, 3, 4,
AH, 6,820

Las politicas ambientales de la UGAs mencionadas establecen lo siguiente:

Politica de conservacion: se aplica o los unidades donde se
privilegia el mantenimiento de la funcion natural del ecosistema,
con restricciones en el cambio de uso del suelo.

De lo anterior podemos deducir mediante el andlisis del POERSBVA que este no se contrapone con el
proyecto, su Politica de Conservacién si bien tiene caracter de recomendacion la zona ya no tiene su funcién
natural, derivado de las actividades humanas, zona que ha perdide sus atributos de biodiversidad y
disminuido sus servicios ambientales, ademas de encontrarse en un drea que con el tiempo se ha considerado
apta para el establecimiento de asentamientos humanos ( programa de manejo del ANP Valle de Bravo), y
zona urbana, de acuerdo at Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Vaile de Bravo, por otro lado y analizando
cada uno de los criterios ecolégicos, el proyecto, se encontrd con varios criterios compatibles y con los
demds, ninguno prohibe o indica la prohibicién de las construcciones.

/gw\

e) Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de
las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaitepec, Estado de México. El

acuerdo por el que se determina como Area Natural Protegida de competencia federal, con la categoria
de Area de Proteccidn de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos de las
cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, publicado en el Diario Oficial

de la Federacién el 23 de junio de 2005, establece lo siguiente:

“Que las cuencas de los rios Valle de Bravo, Tilostoc, Malacatepec y Temascaltepec forman parte del Sistema 8
Cutzamala, los cuales dotan de ogua potable a la zona metropolitona de lo Ciudad de México, incluyendo al
Distrito Federal, asi como a varios de los municipios conurbados en el Estado de México, fo que hace que el
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mantenimiento y conservacion de lo cuenca de origen de esta agua resulte estratégico para el bienestar y paz
social de una de fas regiones mds densamente pobladas del pais”.

Programa de Manejo del Area Natural Protegida denominada “Area de Proteccién de Recursos
Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de
Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México”, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de Noviembre de 2018, con base al programa de manejo, el sitio del “Proyecto” se
encuentra ubicado en las siguientes zubzonas;

1.- Subzona de Asentamientos Humanos

..Por las caracteristicas anteriormente descritas, las razones mencionadas en los pdrrafos que anteceden y de
conformidad con lo establecide por el articulo 47 BIS, fraccién II, inciso g) de la Ley General del Equilibrio
Ecofogico y la Proteccién al Ambiente, que dispone que las subzonas de Asentamientos Humanos son aquellas
superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los ecosistemas
originales, debido af desarrofio de asentamientos humanos, previos a la declaratoria def drea protegida, y se
sustenten conforme o las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, en correlacién con lo previsto en el
Decreto por el que se declaré Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos de las cuencas de los Rios Valle
de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, México, de fecha 21 de octubre de 1941, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 15 de noviembre del mismo afio y ef Acuerdo por el que se determina Area
Natural Protegida de competencia Federal, con la categoria de Area de Proteccién de Recursos Naturales
Cuencas de los rios Vaille de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temuoscaltepec, Estado de México de fecha 26 de
mayo de 2005, publicado en el Diario Oficiol de la Federacion el 23 de junio del mismo afio se determinan como
actividades permitidas en esta Subzona de Asentamientos Humanos, las siguientes:

Subzona de Asentamientos Humanos
i BT
Actividades permitidas Actividades no permitidas -
1. Agricuftura orgdnica y ganaderia de traspatio. 1. Ampliar la frontere agropecuaric mediante o
2. Agroforesteria remocién permanente de vegetacion natural
3. Colecta cientifica de efemplares de la vida sifvestre 2. Arrojar, verter, descargar o depositar
4. Colecta cientffica de recursos biofdgicos forestoles desechos orgdnicos, residuos séfidos o lguidos, u ofro
5. Construccién de Infraestructura tipo de sustancias contaminantes como
e 6. Educacién ambiental insecticidas, fungicidas y pesticidas, entre otros, en el
! 7. Estahlecimiento de UMA con fines de suelo, subsuelo y cualquier close de

/ : y restauracion, proteccién, mantenimiento, cauce, vaso, acuifero y manantial, o desarrollar
recuperacién, reproduccion, repoblacién, cualquier tipo de actividad que pueda contominar
reinfroduccién,  investigacidn,  rescote,  resguardo, | 3. Construir confinamientos de residuos, asi como de
rehabilitacién, recreacién, educacidn ambiental y materfales y sustancias peligrosas
aprovechamiento extractivo, mediante 4. Construir sitios para la disposicién
colecto y coptura final de residuos séiidos urbanos y de | final de reiduos sélidos urbanos y de manejo especial
manejo especial 5. Rellenar, interrumpir, desecar o modificar los catices
8. Filmuaciones, actividades de fotografia o captura de | noturales de los rios, arroyos, corrientes
imdgenes o sonidos por cualquier medio
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9. Investigacicn cientifica y monitorea del

ambiente

10.  Mantenimiento de  brechas y  caminos
existentes

11. Mantenimiento de fa infraestructura existente.

12. Turismo

2.- Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo.

..Las subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales son aquellas superficies en las que
los recursos naturales pueden ser aprovechados, y que, por motivos de uso y conservacion de sus ecosistemas
a largo plazo, es necesario que todas las actividades productivas, se efectien bajo esquemas de
aprovechamiento sustentable; y en donde se permitiran exclusivamente el aprovechamiento y mangjo de los
recursos naturales renovables, siempre que estas acciones generen beneficios preferentemente para los
pobladores locales, la investigacién cientifica, lo educacién ambiental y el desarrollo de actividodes turisticas
de bajo impacto ambiental. Asimismo, el aprovechamiento sustentable de fa vida silvestre podrd flevarse a
cabo siempre y cuando se garantice su reproduccion controlada o se montengan O incrementen [as
poblaciones de las especies aprovechadas y el hdbitat del que dependen; y se sustenten conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, en correlacién con lo previsto en el Decreto por el que se
declaré Zona Protectora Forestal los terrencs constitutivos de las cuencas de los Rios Valle de Brovg,
Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, México, de fecha 21 de octubre de 1941, publicado en el Diarfo Oficial
de la Federacién el 15 de noviembre def mismo afio y el Acuerdo por el que se determina Area Natural
Protegida de competencia Federal, con la categoria de Area de Proteccion de Recursos Naturales Cuencas de
fos rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México de fecha 26 de mayo de 2005,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 23 de junio del mismo aflo es que se determinan como
actividades permitidas en esta Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de
Bravo, las sigujentes: o

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Volle de Bravo

Actividades Permitidas Actividades no permitidas
1. Actividades culturales tradicionales 1. Acosar o dafiar de cualquier forma a las especies silvestres
2. Apertura de brechos de saca 2. Agricuftura

3. Colecta cientifica de recursos biolégicos fo}‘estaies 3. Alterar o destruir los sitios de alimentacién, anidacion, refugic N

4. Colecta cientifica de efemplares de la vida | o reproduccién de la vida silvestre

silvestre 4, Apertura de nuevas brechas o caminos, salvo las brechas de
saca

5. Arrojar, verter, descargar o depositar desechos orgdnicos,
residuos sélidos o liquidos, u otro tipo de sustancias
contaminantes coma insecticidas, fungicidas y pesticidas, entre
otros, en el suelo, subsuelo y cudlquier clase de cauce, vaso,
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5. Construccion de Infraestructura de apoyo a las
actividades de investigacion cientifica, manejo de
vid silvestre, operacion del Area Natural Protegide,
educacion ambiental y turismo de bajo impacto
grbiental '

6. Construccion, operacién y utilizacin de
infraestructura  exclusivamente con fines
habitacionales

7. Educacién ambiental

8. Encender fogatas

9. [Establecimiento de UMA con fines de
restaurocion, proteccion, mantenimiento,
recuperacion, reproduccion, repoblacion,
reintroduccidn, investigacidn, rescate, resguardo,
rehabilitacion, recreacion, educacién ambiental y
aprovechamiento extractivo

10. Filmaciones, actividades de fotografio o captura
d'e imdgenes o sonidos por cualguier medio

11. Investigacion cientifica y monitoreo ambiental.
12. Manejo forestal sustentable

13. Mantenimiento de brechas y caminos vo
existentes, siempre y cuando no se pavimenten ni se
modifiquen  sus dimensiones y carocteristicas
actuales

14. Mantenimiento de infraestructura existente

15. Obras de conservacién de suelos y captacién de
agua que no modifiquen el paisaje original,

16. Turismo de bajo impacto ambiental

17. Turismo de aventura

acuffero y manantial, o desarroifar cualquier tipo de activided
que pueda contaminar

6. Capturar, remover, extraer, retener o apropiarse de vidg
silvestre o sus productos, salvo para colecta cientifica.

7. Construir confinamiento de residuos, asi como de materiales y
sustancias peligrosas

& Construir sitios para la disposicidn final de residuos sélidos
urbanos y de manejo especial

9. Ganaderia, incluyendo postoreo

10. Redlizar actividudes de dragado o de cualquier otra
naturaleza, que generen la suspensidn de sedimentos, o
pravoquen dreas con aguas fangosos o limosas dentro del drea
prategida o zonas aledafias

11. Reafizar obrus y/o actividades que pongen en riesgo la
estructura y dindmica natural de los ecosisterngs o de los
poblaciones de especies  sifvestres que habiten el drea,
particularmente aquellas que se encuentren en alguna categoria
de riesgo

12. Rellenar, interrumpir, desecor o modificar los cauces
naturales de los rios, arrovos, carrientes y manantiales, entre
otros flujos hidrdulicos

o

En la Subzona de Asentamientos Humanos se permite la construccidn de infraestructura mientras que en la
subzoba de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo en el numeral 6, sefiala
que se permite la Construccidn, operacidn y utilizaciéon de infraestructura exclusivamente con fines
habitacionales, y conforme a lo establecido en el Capitulo 8 de las Reglas Administrativas del presente
documento, por lo que el “Proyecto” no contraviene los dispuesto en el Programa de Manejo del ANP.

f}  Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo. Con base en las coordenadas que delimitan el
area del “Proyecto”, este se ubica en la zona clasificada con el siguiente uso de suelo:

1.- Area Urbana (H-3333-B)

Clave Plan Municipa! de Desarrollo Urbano: H-3333-B

’
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Politica de Ordenamiento Territorial: Aprovechamiento

Area Urbana.- I presente Plan atiende en principio, a la definicidn sefialada en la LGAHOTDU (BCOF, 28 de
noviembre, 2016), en donde se entiende por centro de poblacidn como las dreas constituidas por las
zonas urbanizadas y las que se reserven para su expansion. Un area o zona urbanizada es definida como
el territorio ocupado por los asentamientos humanos con redes de infraestructura, equipamientos y
servicios.

H-3333-B. Se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la vivienda. El tamafio del lote minimo
permitido serd de 2000 m? de superficie y 30 m. de frente. Deberd dejarse por lo menos 80% de {a
superficie del terreno sin construir en habitacional y 80% en uso no habitacional con un maximo de tres
niveles y 11.25 m de altura maxima atendiendo a la normatividad y previo visto bueno del Consejo Técnico
de Ordenamiento Territorial e Imagen Urbana. {con un tres de estacionamiento como minimo dentro del
predio mas los que marque la normatividad correspondiente).

2.- Superficies de Aprovechamiento de los Recursos Naturales SSRN8
Clave Plan Municipal de Desarrolio Urbano: SSRN3
Politica de Ordenamiento Territorial: Aprovechamiento

SSRN Superficies de Aprovechamiento de los Recursos Naturales.- Superficies en las que los
recursos naturales pueden ser aprovechados, y que, por motivos de uso y conservacion de sus
ecosistemas a largo plazo, es necesario que todas las actividades productivas se efectiien bajo
esquemas de aprovechamiento sustentable. Las actividades permitidas se realizardn bajo los
lineamientos especificos marcados por el PMAPRN vy sus reglas administrativas.

Por lo que de acuerdo a las Normas de aprovechamiento por uso de suelo, en las dos clasificaciones se
permite la construccién de viviendas, en un porcentaje de 3 viviendas por hectérea el proyecto pretende ==
realizar 7, en una superficie de 24,659.53 m?, cumpliendo con la normatividad municipal.

g} Entre los instrumentos aplicables al “Proyecto”, se encuentran las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas, a las que debera dar cumplimiento:

y

Normas Oficiales Mexicanas L{{

NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-002-SEMARNAT-19%6, Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de N

aguas residuales a los sistemas de alcantarillade urbano municipal. ?\

ol

Nom-003-semarnat-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se retsen en servicios al publico.
NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de gases contaminantes
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provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustibie.

NOM-044-SEMARNAT-1993, Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de hidrocarburos, monéxide
de carbono, oxidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y opacidad de humo provenientes del escape de
motores nueves gue usan diésef como combustible y que se utilizardn para la propulsion de vehicuios automotores
con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-2017, Que establece los niveles méximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacién gue usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece fas caracterfsticas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los
lista-dos de los residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna sitvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inciusian, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-077-SEMARNAT-1995, Que establece el procedimiento de medicidn para fa verificacién de los niveles de emision
de la opacidad del humo proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan diésel como
combustible.

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los fimites méaximos permisibles de emisién de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicietas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicidn.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL “PROYECTO"

X. Que la fraccidn IV del Articulo 12 del REIA, dispone la obligacién del “Promovente” de incluir en la MIA-P una
descripcion del sistema ambiental {SA) donde se inserta el "Proyecto”, asi como sefialar la problematica

ambiental detectada. e
: P

La informacién contenida en el DTU del “Proyecto” e informacién complementaria describe las siguientes
condiciones del sistema ambiental:

Medio abidtico

La zona del “Proyecto” se presenta una unidad climatica de acuerdo la clasificacion de Kdppen, modificada
por Enriqueta Garcia (Garcia 2004), ia cual pertenece al grupo climatico, tipo C templado-hdmedos con
temperaturas medias del mes més frio mayor a 12°C y temperatura media anual entre los 20 y 24°C, se ubica
dentro de la provincia fisiogréfica Eje Neovolcanico Transversal, subprovincia Mil Cumbres, con una geologia
constituida principalmente por rocas metamarficas (esquisto). El predic solar cuenta con un tipo de suelo Ao -
Acrisol ortico: Sin ninguna propiedad especial y que no presentan caracteristicas especiales de otras
} - subunidades existentes en ciertos tipos de suelo,

S
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Medio bidtico

El “Promovente” manifiesta que el muestreo de flora en el predio permitié la identificacidn de las siguientes

especies:

NOMBRECOMUN ~~ ~~ " | NOMBRE CIENTIFICO "' ' | NOM-059-SEMARNAT-2010
Mala mujer Wigandia urens

Anis Thagetes micrantha

Gordolobo Gnaphalium decumbens

Trompetilla ¢ hierba de sapo Eryngium carlineae

Ortiga Oxalis tetraphylla

Pegarropa Galium mexicanum

Hierba de zopilote o huele de noche | Cestrum thysoideum

escoba Baccharis conferta
Trementinosa Viguiera guinguiradiata
Huele de noche Cestrum nocturnum
pino Pinus teocote

Encino rojo Quercus castanea

De las especies identificadas, ninguna se encuentran en categoria de riesgo, con base en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

El “Promovente” manifiesta que el muestreo de fauna en el predio permiti6 la identificacién de las siguientes

especies:
P
NOMBRECOMUN - . |NOMBRE CIENTIFICO - . - | NOM-0§9-SEMARNAT-2010 - . ... -
Azulejo Guiraca caerulea ’
Cardenalito mexicano Pyrocephalus rubinus éy
Golondrina comun : Hirundo rustica
Gorrién cantor Melospiza melodia P, endémica
Vencejo Streptoprocne rutifa IS
Zanate Quiscalus mexicanus @
Rana Hyla eximia
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Lagartija Sceloporus mucronatus

Rana Smilisca baudinii

De las especies identificadas, Melospiza melodia se encuentra en categoria de riesgo, con clasificacion
de en peligro de extincidn, y de distribucién Endémica, con base en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO LAS
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA, dispone la obligacidn del “Promovente” de incluir en el DTU la
identificacidn descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales gue el prayecto potencialmente puede
ocasionar, considerando que el procadimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes y significativos y, consecuentemente, pueden afectar la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. Asimismo, la fraccién VI del citado articulo, establece
que el DTU debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados
para el “Proyecto”.

Al respecto, derivado del andlisis realizado por esta Oficina de Representacion al DTU, se tiene que el
“"Promovente” realizo la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales mediante una
lista de chequeo y matriz de identificacidn, a través de la cual se identificaron ios siguientes impactos.

Obras o actividades | CFactor. | o conoenocons Impdeto Ambiental detectado -
S . Ambi_enttf]:”_' Sl e P e . ‘s

Ftapa de Preparacion

)

Limpieza del terreno | Agua Afteracién de los patrones de escurrimientos naturales en lu zona por la
modificacién de las pendientes del terrenc

Delimitacion de obras .
vy sefiglizacion

Reduccion drea de infiftracion

Desmonte o remocién
de vegetacidn Suelo Perdida y fragmentacién del hdbitat

Procesos erosivos

Corte y cimentacion
Disminucion de recursos para las comunidades faunisticas

Flora Eliminacion total de la cobertura vegetal

Afectacion de la cobertura vegetal

Fauna Afectacion en la abundancia

Perdida directo de organismos terrestres
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Alteracion de hébitats

Etapu de Construccion

Construccién de casas | Agua Pérdida de superficie de infiltracion del agua pluvial
campestres

Posible contarminacion por desechos higiénicos

Preparacion de Suelo Alteracién del microclima
servicios (redes de
aguo potable, drengje | Flora Alteracién del paisaje
sanitari 1 L ;
forio, drenaje Fauna Fragmentacion de ecosisternas
pluviai)
Huabilitacion de dreas
verdes
Etapa de Operacion y Mantenimiento
Obras de . Agua Disminucion de filtracion de agua
mantenimiento de fas suel Posibl caminaci d d ‘as debido a hicul
cosas campestres uelo osible contaminacidn por derrame de sustancias debideo a los vehiculos
automotores
Mantenimiento de Flora Introduccion de especies exdticas o no endémicas
dreas verdes - N -
Foung Ahuyentamiento de especies por presencia humana

XL Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA y el articulo 141 fraccion X del Reglamento de la LGDFS en anilisis,
establece que la MIA-P y el ETJ, deben contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales; en esta sentido, esta Oficina de Representacion considera que las medidas de prevencian,
mitigacidn y compensacion propuestas por el “Promovente” en el Documento Técnico Unificado, asi como las
medidas adicionales impuestas por esta Unidad Administrativa, son ambientalmente viables de llevarse a
cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que
fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del “"Proyectoe”, entre las cuales

las mas relevantes para los impactos ambientales significativos se enlistan a continuacién: B
Obras o actividades | Factor Impacto  Ambiental | Medidas de mitigacion
Ambiental detectado
Etapa de Preparacidn ) /E\/
&

Limpieza del terrenc Agua Alteracion de fos | Captocion de aguga de fluvio mediante sistemas de

patrones de | infiltracidn y escorrentia de baja pendiente
Delimitacion de obras escurrimientos
y sefializacién noturales en lo zona

por la medificacidn de J
Desmonte o remocion fas  pendientes  def i
de vegetocion terreno
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Corte y cimentacién

Reduccién  dreo  de
infiltracién

Ubicacién y delimitacién de sitios de infileracién
natural donde se evitard el cambio de use de suelo
para promover {o recarga de mantos fredticos

servicios (redes de
agua potable, drenaje

Posible  contaminacion
por desechos higiénicos

Suelo Perdida ¥y | Adecuar sefialética para el trdnsifo de maquinaria y
fragmentacién del | evitar la circufacion en lugares no previstos.
hdbitat
, £l suelo se almacenard temporalmente (un mes) en
Procesos erosivos L ;
un sftio cercanc al proyecto y dentro del predio,
Disminucién de | protegiéndola para utilizarfo en etapas posteriores.
recursos  parg  las
comunidades
faunisticas
Flora Eliminacidn total de lo | Implementacion del Programa de rescate y
cobertura vegetol reubicacidn de flora y fauna silvestre.
Afectacion de fa Realizar el ahuyentamientso de fauna silvestre.
cobertura vegetal
Foung Afectacicn en ia | Realizar fa octividod de moanera poufating y de
abundancia forma direccional para permitir el desplazamiento
) ) de lo fauna.
Perdida  directa  de
organismos terrestres £l personal invoiucrado en el proyecto tiene
Alteracion de hébitats prohibido colectar especies de flora silvestre con
fines comerciales o de cualquier otra indole.
£l material forestal que resufte del desmonte,
conocido como desperdicio, se troceard y picard
para utilizarfo come abono en la reforestacion.
Se recorrerd ef drea a fin de ubicar arboles con
indicios de nides o algunos madrigueras a fin de
caolectarios v trasladarlos a los sitios aledafios.
Solamente se utilizard lo superficie previamente
establecida.
Etapa deé Construccion ... R SRR -
Construccion de casus | Agua Pérdida de superficie de | Las casas campestres tendrdn sistemas de coleccién
campestres infiltracidn  del aguo | de aguas pluviales para recuperacidn de infiltracion
pluvial
Preparacién de

Contratacion de letrinas moviles pora  evitar
centaminacién por desechos bioldgicos de los
trabajadores
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sanitario, drenaje | Suelo Alteracidn del | Reincorporacidn de suelo removido en zonas de
pluvial) microclima mayor exposicion (clarosj para evitar erosion y
compactar dreas criticas propensas a erosién
Habilitacidn de dreas
verdes Composteo  orgdnico de hofarasca y residuos
vegetgles para reincorporar horizonte orgdnico en
el suelo que presente dreas criticas propensas a
erosion

El trdnsito de los vehiculos y el transporte de los
materiales con lona, se hardn dentra de los
caminos existentes.

Flora Alteracién del paisaje Reubicacidn de renuevos naturales de especies de
coniferas o nivel de pldntulas y juveniles mediante
la técnico de movilidad de germoplasmu. Lo
reubicacién es mecdnica y se llevan o claros,
pastizales y zonas de riesgo

Fauna Frogmentacion de | Ubicacién y reubicacidn de zonas habituales para
ecosistemas fauna mener y founa mayor medignte la técnica de
corredores  bioldgicos e islas dentro de la

vegetacion

Delimitacién de dreos de distribucién para ubicar
zonas de alimentacion vy  apareamientos.
Delimitacién de zonas de reincorporaciin de crias

Estudios e inventarios poblacionales anuales para
conocer el comportamiento del manejo. Uso de
marcgfe, captura y recaptura {5IG)

Al aumentar la vegetacidon se evita lo incidencia de
ruidos que promueven ef ahuyentamiento de aves y

mamiferos inferiores | e

Aumentar el numero de paisajes de mayor
distribucidn de fauna para incrementar el indice de

preferencia de las especies por los sitios donde se )f
hagan construcciones, paro elio se sugiere la ¢ jt
técnica de fisonomias pareadas de composicion

vegetal.
Etapa de Operacién y Mantenimiento
Obras de | Agua Disminucion de | Las casas campestres tendrdn sistemas de coleccion
mantenimiento de las filtracién de agua de aguas pluviales para recuperacion de infiltracién
cosas campestres . .. .
P Suelo Posible contaminacién | El trdnsito de fos vehiculos y el transporte de los
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por derrame de | materiales con Jona, se hardn dentro de los
Mantenimiento  de sustancios debide a los | caminos existentes.
dreas verdes vehiculos automotores
flora Introduccion de | Se mantendrd en lo zona a un especialista o fin de
especies exdticas o no | aplicar el programa de reforestocion y evitar que en
endémicas zanas se pueda infroducir especies no nativas.
Fauna | Ahuyentamiento de | Se mantendrd en la zona o un especialista en founa
especies por presencia | a fin de aplicar el programa de rescate y
humana reubicacion de fauna, mismo que contard con los
conocimientos y medios parg ufender capturas y
lesiones ocasionales.

De esta forma con las medidas de mitigacion propuestas por el “Promovente”, la biodiversidad asociada a
esle ecosistema no se verd comprometida con el desarrollo del “Proyecto”, toda vez gue fa implementacion
de éstas, tiene la finalidad de propiciar la preservacién y mejoramiento de este ecosistema.

Por lo antes expuesto y de acuerdo con la ubicacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances del “Proyecto”,
no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacidn del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente, ademds de que los efectos adversos que se puedan causar al
ecosistema podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas y de mitigacién sefialadas en
la informacion presentada por el “Promovente” en el Documento Técnico Unificade v que esta Oficina de
Representacién considera que son viables de realizarse y que se orientan a evitar ¢ reducir al minimo los
escasos efectos negativos que sobre el ambiente ocasionara el “Proyecto”.

XIH. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que establece el
articulo 93 parrafo primero de la LGDFS de cuyo cumplimiento depende gue pueda ser susceptible de
otorgarse la autorizacion solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al andlisis de la informacidn WK\
documentacion gue obra en el expediente, considerando lo siguiente.

En el articulo 83, pdrrafo primero de la LGDFS se establece lo siguiente:

Articulo 93. La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales por excepcion, previa opinién técnica
de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con
base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se
establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que lo erosion de los suelos, lo capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o
la disminucidn en su captacién se mitiguen en las dreas afectadas
por la remocién de la vegetacion forestal,
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De la lectura de la disposicidn arriba citada se desprende que a esta autoridad administrativa sélo le estd
permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcidn cuando el interesado
demuestre a través de su estudio técnico justificativo, los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocidn de la
vegetacién forestal.

En tal virtud, con base en la informacidn técnica proporcionada por el interesado, se entra en el anélisis de los
supuestos arriba referidos, en los términos que a continuacidn se indican:

1.- Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

Realizando el comparative del Sistema ambiental con el predio, se puede observar que ef estrato herbdceo es mds
diverso en el SA, con un H"= 2,270, lo que lo considera normal, sin embargo en ef predio el estrato herbdceo resulto
con un indice de H"= 1,643, en seguida el estrato arbdreo en ef SA obtuve un indice de H'=2,006, en comparacion of
arboreo de H"=0,624, del predio; lo cual se puede entender por qué el predio se localiza en una rona de
asentamientos humanos y drea urbana donde ha sufrido impactos ambientales, el predio, y en la parte restante del
SA aun se conservan manchones de bosque lo que demuestra su homogeneidad, pero que son considerados
bosques en donde no esta permitide la construccién de vivienda y estdn mds conservados dichas dreas.

Por lo anterior se considera que el proyecte no pone en riesgo la hiodiversidad.

2.- Que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacian se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion
forestal.

Erosion

Comparacién de Escenarios
Sin cambio de uso de suelo: 1,101 t/ha/afio
Con cambio de uso de suefo: 5.503 t/ha/ofo 7]
Con medidas de mitigacion: 0.825 t/ha/afio _,)&

El cambio de uso de suelo aumenta la pérdida de suelo en un 100%, mientras que las medidas de mitigacién
reducen la erosion en un 40% en comparacidn con el escenario sin medidas.

Conclusiones y Recomendaciones
£s fundamental implementar medidas de conservacin para reducir la erosion en el drea propuesta para cambio de S
uso de suelo dentro del predio de Lunar. LAY

S
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Capacidod de almacenamiento de carbono

La remocién de vegetacién forestal reduce significativamente la capacidad de almacenamiento de carbono,
contribuyendo al aumento de las concentraciones de CO2 en la atmdsfera y acelerando el cambio climdtico. Este
estudio estima la pérdida de capacidad de almacenamiento de carbono debido a la remocién de vegetacion y evalia
la efectividad de las medidas de mitigacion para restaurar esta capacidad en un drea de 0.52 hectdreos.

La capacidad de almacenamiento de carbono se reduce en un 80 % (de 3.25 tC a 0.61 t() tras la remocidn de
vegetacidn, Con la implementacién de medidas de mitigacién, se recupera el 70% de la capacidad origingi,
alcanzando 2.28 tC.

La restauracin y reforestacion son esenciales para recuperar la capadidad de almacenamiento de carbono perdida.
Se propone la implementacion de prdcticas sostenibles y reforestacién para mitigar fos impactos de la remocicn de
vegetacién forestal.

Calidad dei Agua

La infiltracién de agua en el suelo es un proceso crucial en el ciclo hidrolégico y tiene un impacto significativo en la
disponibilidad de agua para plantas, lo recargo de acuiferos y la prevencién de la erosidn y la escorrentia
superficial. Este proceso se refiere al movimiento del agua desde la superficie del suelo hacia su interior.

Comparacion de Escenarios

Volumen de infiftracién actual: 156.78 m*afio

Volumen de infiltracion después de la remocién de vegetacion: 125.42 m*/afio
Volumen de infiltracion con medidas de mitigacién: 151.55 m*/ofio.

Con lo anterior se garantiza que no se compromete la calidad del ggua, asi como la capacidad de captacion.

Por lo anterior, con base en las condiciones arriba expuestas, esta autoridad administrativa considera

que ha quedado técnicamente demostrado que con las medidas de mitigacién propuestas y ejecutadﬁf{%w
durante el desarrollo del “Proyecto”, se mitigard la erosion, se mantendrd la capacidad de
almacenamiento de carbono, e! deterioro de la calidad del agua y ne se disminuira en su captacion en

las dreas afectadas por la remocion de la vegetacidn forestal.

Con base en el andlisis y revisién del DTU presentado y la informacién complementaria, esta Oficina de
Representacion concluye lo siguiente:

Considerando que en las Areas Naturales Protegidas, aun cuando el objetivo de su creacién sea la
conservacion, existen dentro de las mismas asentamientos humanoes, los cuales han ido incrementando en
superficie y en la mayorifa de los casos, sin tener un control sobre este crecimiento irregular, por lo cual, se
encuentran seriamente afectadas por factores antropogénicos.

Asimismo y toda vez que esta Autoridad Administrativa al realizar la evaluacién del DTU presentado y la
informacién complementaria, asi como las opiniones emitidas por las instancias correspondientes, se basé en
los supuestos establecidos en la normatividad vigente en la materia, es de mencionar la hipétesis referida en
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la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, especificamente en el parrafo tercero del
articulo 35, gue a la letra dice:

Articulo 35 de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, parrafo tercero:

.Asimismo, para la autorizacidn a que se refiere este articufo, la Secretario deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en ef o los ecosistemas de que se trote, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion...

Es dedir, el ecosistema, es el lugar donde interactlan los elementos bidticos y abidticos, por lo tanto, al
realizar la evaluacion del “Proyecto”, se consideran todos los elementos que influyen en los efectos que
causan las obras o actividades que se llevaran a cabo durante el desarrolio del proyecto y no Gnicamente en
los recursos que seran aprovechados. Por lo anterior, esta Institucién realizé un andlisis objetivo respecto del
ecosistema en que se encuentra ubicado el proyecto y no sélo en el sitic donde se ubica.

Es importante mencionar, que al realizar el analisis de esta manera, también se contemplan los impactos
sinérgicos, acumulativos y residuales en relacidon con el entorno en el que se pretende desarrallar, asi como, si
se generan impactos directos e indirectos en el que se interviene en ef desarrollo plenc y de coexistencia de
especies tanto de flora como de fauna silvestres, como de todos los elementos que convergen en el
ecosistema.

Ademas, se identifican los factores que intervienen para lograr el equilibrio en el proceso dindmico de la
interaccion entre los factores bidticos y abidticos que permitan mantener el equilibrio en el ecosistema y que
éste no se fracture, 0 en su caso no se vea afectado de manera sustancial, a fin de que no se interrumpa la
recuperacion de los servicios ambientales y que se incrementen los impactos negativos producidos a la flora y
fauna silvestre y los demas componentes, y/o la alteracion a la dindmica del ecosisterna en un futuro cercano.

Asimismo, se contempla evitar que con el desarrolio del “Proyecto” se alteren las condiciones
medioambientales del ecosistema, asi como de la zona, en relacién con la regulacién del uso del suelo,
tomando en cuenta fa ubicacidn, dimensiones y caracteristicas del proyecto, con la finalidad de prever que no
se ocasionen impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecolégico, ademas de que
los efectos que puedan causar en el ecosistema, puedan ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales propuestas como estrategia para mantener en ,
equilibrio el ecosistema.

Lo anterior, con fundamento en el articulo 73 Fraccion XXIX-G de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en virtud de que la proteccién al ambiente, preservacién y restauracidn del equilibrio ecoldgico es
Lina materia concurrente.

Es importante mencionar, que conforme a la concurrencia sefialada en el precepto referido, por la
descripcién, caracteristicas y ubicacidn de las actividades que integran el “Proyecto”, éste es de competencia
de la Federacidn, por estar ubicado dentro de un Area Natural Protegida de competencia federal.
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Asimismo, se cumple con los supuestes establecidos en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27
parrafo tercero de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad, cuidande su conservacidén y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

Para reforzar lo referido en el presente oficio resolutivo, es aplicable la siguiente tesis jurisprudencial, que a la
letra establece:

Epoca: Novena Epoca; Registro: 160856; Instancia: Pleno; Tipo de Tesis: Jurisprudencia; Fuente: Semanario
fudicial de la Federacién y su Gaceta; Libro I, Octubre de 2011, Tomo 1; Materia(s): Constitucional; Tesis: P./].
38/2011 (9a.); Pagina: 288

FACULTADES CONCURRENTES EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y DE PROTECCION AL AMBIENTE Y DE PRESERVACION Y
RESTAURACION DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO. LOS PROGRAMAS DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DEBEN SER CONGRUENTES CON LOS
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO FEDERALES ¥ LOCALES.

Tanto la materio de asentamientos humancs como la de proteccién al
ambiente y de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico son
constitucionalmente concurrentes y sus disposiciones se desarrolfan a través
de leyes generales, esto es, los tres nivefes de gobierno intervienen en ellas.
Ast, la Ley General de Asentomientos Humanos tiene por objeto fijar las
normas conforme o los cuales los Estados y los Municipios participan en el e
ordenamiento y regulacién de Jos asentamientos humanos; ademds,
establece las normas bajo lus que dichos érdenes de gobierno concurriran,
en el dmbito de sus respectivas competencigs, en el ordenamienta territorial
de los asentamientos humanos y en el desarrollo sustentable de fos centros
de poblacién. Por su parte, el objeto de la Ley General def Equilibrio
Feolégico v la Proteccidn of Ambiente es propiciar el desarrolfo sustentable y
establecer las bases para la concurrencia de los tres érdenes de gobierno
para preservar y restaurar el equilibric ecoldgico, asi como la proteccion del
medio ambiente en ef territorio del pais. En este sentfdo, cuando fos planes
de desarrollo urbano municipal incidan sobre dreas comprendidas en los
programas de ordenomiento ecoldgico federales o locales, si bien es cierto
que los Municipios cuentan con facuftades para formufar, aprobor y
administrar {g zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi
como qutorizar, centrolar v vigilar la utilizacién del suelo en el dmbito de su
competencia, interviniendo incluso en actos de planeacion, ordenacion,
regulacién, control, vigilancia y femento del ordenamiente territorial de los
asentamientos humanos y de desarrolfe urbano de los centros de poblacidn
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en lo entided, tombién lo es gque los Programas de Desarrollo Urbano
Municipol deben ser congruentes con los de Ordenamiento Ecoldgico
Federales y Locales, pues no debe perderse de vista que los Municipios no
cuentan con una focultad exclusiva y definitiva en las materias de
asentamientos urbanos y de proteccién al ambiente, ya que ambas son de
naturaleza constitucional concurrente, por lo que este tipo de facultades
municipales deben entenderse sujetas a los lineamientos y a las
formalidades que se sefialan en las leyes federales y estatales, y nunca como
un dmbito exclusivo y aisiado del Municipio sin posibilidad de hacerlo
congruente con la planeacin realizada en los otros dos niveles de gobierno.

Controversia constitucional 31/2010. Municipio de Benito judrez, Estado de
Quintana Roo. 5 de abrif de 2011. Mayoria de ocho votos. Ausente: Morgarita
Beatriz Luna Ramos. Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguigno v Luis
Marfa Aguilar Morales. Ponente: fosé Raman Cossio Dinz. Secretarios: Laura
Patricia Rojas Zamudio y Radl Manuel Mejia Gorza,

El Tribunal Pleno, el ocho de septiembre en curso, aprobd, con el ndmero
38/2011, o tesis jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a
ocho de septiembre de dos mil ance.

TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE MEDIOAMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
EN EL ESTADO DE MEXICO.
Jennifer Zufiiga Valdés, mexicona mayor de edad y con domicilio electrénice valdeszi@gmuail.com, derivado de fa

consulta publica abierta en el periodo del 09 de enero de 2025 al 06 de febrero de 2025, después def andfisis técnico

y juridico del presente proyecto, y con base en los articulo 34 fraccion IV de la Ley General del Equilibrio Fcolégico y

fa Proteccion af Ambiente (LGEEPA) y lo Froccion T del Articulo 471 del Reglamento de lo Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental a continuacion, se expres%
comentarios en el morco de la consulta piblica de los proyectos denominados como “Predio La Vista Valle de Bravo,

Estado de México” con clave ambiental 15EM2024TD157, “Predio Lunar, Valle de Bravo, Estado de México” con clave
ambiental 15EM2024TD154 y “Predio Solar, Valle de Bravo, Estado de México” con clave ambiental 15EM2024TD158.

lo cierto es que se trata de un mismo proyecto, con un mismo promovente, por lo cual, en principio, se puede decir

Esto tftimo tiene razon dado que a pesar de ser presentados como proyectos distintos ante esa auteridad ambiental 7
UX

que, ésta sola circunstancio haria inviable una adecuada evaluacién def impacto ambiental por fa emision en lg
evaluacion de os efectos acumulativos ¢ sinérgicos.

COMENTARIOS Y OBSERVACIONES AL PROYECTO
Es importante decir gue la Suprema Corte de justicia de la Nacién ha establecido en el amparo en revision 54/2021
que la autoridad competente debe realizor un andlisis integral y holistico del proyecto sometido af procedimiento de

evaiuacion del impacto ambiental, de acuerdo con su naturaleza, objetivos, caracteristicas, distribucién espadial de
obras y/o actividades principales, de servicios y asociadas bajo el estdndar de la mejor evidencia cientifica disponible
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y o lo luz de los principios de precaucién, prevencion, no regresion e in dubio pro agua, es decir, debe haber un
andlisis integral de fa informacién del proyecto sujeto a autorizacién de impacte ambiental,

Esto significa que debe asegurarse que el enfoque de la informacién permita a la autoridad evaluadora cumplir con
fo que se obliga o ésta en el articulo 35 de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) y en particular su tercer pdrrafo, por fo que se refiere o lo INTEGRALIDAD DEL ESTUDIQ; asi como con fo
que dispone el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Fvaluacién del Impacto Ambiental, en /o
relativo a la determinacidn del respeto o fo INTEGRIDAD FUNCIONAL DE LOS ECOSISTEMAS y de su CAPACIDAD DE
CARGA.

En ef caso especifico del estudio en andlisis carece de informacidn funcional, completa y arménica como adelante se
hard mencion especifica, yo gue no cumple con el estandar de la mejor informacién disponible, por el contrario, es
sumamente carente de ella y en algunos aspectos se presenta informacion falsa y manipulada. Ademds, como
expresaremos ef proyecto contraviene las normas ambientales que le son aplicables.

Para effo haremos mencidn sobre los principales incumplimientos normativos que ostentan los proyectos materia de
este andlisis parg posteriormente enfatizar en los aspectos técnicos de los cuales carecen.

A. Contravencion a las normas ambientales aplicables

Las dreas naturales protegidas son lugares cuyo objetivo principal es lo preservacion de los ambientes naturales
representativos de las diferentes regiones biogeogrdficas y ecoldgicas, asi como los ecosistemas frdgiles, para
asequrar el equilibrio ecoldgica, fa continuidod de los procesos evolutivos, la conservacion y el aprovechamiento
sustentable de la biodiversidad, asi come de los servicios ambientales de los cuales dependemos y formamos parte
fos seres humanos,

i grticule 3° fraccidn I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente define o las dreas
naturoles protegidas como las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la nacién ejerce su soberanfa y
jurisdiccién, en donde los ambientes originales no hon sido significativomente olterados por la actividad del ser
humano o que requieren ser preservadas y restauradas y estdn sufetas al régimen previsto en la Ley.

..El articulo 46 de la Ley General menciona las distintas modolidades y tipos de dreas naturales protegidas. En fa
fraccion IX se estoblece que fos parques y reservas estatales, junto con otras categorias definidas por los
legistaciones locales, son consideradas dreas noturales protegidas.

Asimismo, dicho numeral indica que los “Gobiernos de fas entidades federativas, en los términos que sefiale la
fegisiacidn local en la materia, podrdn establecer parques, reservas de las entidades federativas y demds categorias
de manejo que establezca lo legisiacién local en la materia, ya sea que rednon alguna de las caracteristicos
sefialadas en las fracciones I a VIII y XI del presente articulo o que tengan caracteristicas propias de acuerdo a las
particularidades de cada entidad federativa. Dichas dreas naturales protegidos no podrdn establecerse en zonas
previamente declaradas como dreas naturales protegidas competencia de lo federacion” salvo que se trate de las
dreas de proteccion de recursos naturales.
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..Ahora bien, el articulo 63 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion af Ambiente que, una vez
establecido un drea natural protegida, sélo podrd ser modificada su extensidn, y en su caso, los usos del suelo
permitidos o cualquiera de sus dispasiciones por la autoridad que la haya establecido.

En el mismo sentido el articulo 2.111 del Codigo para la Biodiversidad del Estado de México sefiala que ung vez
establecida un drea natural protegide solo podré ser modificada su extensidn y los usos de suelo permitidos o
cualquiera de sus disposiciones por fa outoridad competente que lo haya establecido conforme a los estudios que
para tal efecto se reaficen. De esta manera conforme o la legistacion en cita, las autoridades estatales tienen
competencia y jurisdiccion exclusivas sobre las dreas naturales protegidos que se someten a las categorias de
proteccion denominadas reservas estotales, parques estatales, parques urbanos y sontuarios del agua. Estas dreas
no pueden ser modificadas en su extension, usos del suelo o cualguier otra disposicién sin la anuencig de o
autoridad que las haya establecido, garantizando asi la preservacién y gestién adecuada de los recursos naturales
locales.

En este sentido, el proyecto sujeto a andlisis se encuentra dentro del drea natural protegida de competencia federal
denominada como Area de Proteccidn de Jos Recursos Naturales "Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos
de fas cuencas de los rios Volle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Fdo, de México” (en adelante APRN).

Esta categorio de drea natural protegida tal como lo sefiala la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién af
Ambiente es aguella que permite el establecimiento de dreas naturales protegidas de competencia estatol.

De esta manera es que dentro del territorio de Valle de Brovo se encuentran cuatro dreas naturales protegidas de
competencia estatal, una de ellas es la denominada como Parque estatal “Santuario del Agua, Valle de Bravo” cuya
Declaratoria del Ejecutivo Estatal se publicé en la Gaceta de Gobierno el 12 de noviernbre de 2003,

...B. Aspectos técnicos insuficiente de los proyectos

Al revisar los Dictdmenes Técnicos Unificados (DTU) de fos tres proyectos de desarrollo de lujo propuestos para una
seccién no desarroffada de fa costa a fo largo del embalse de la Presa de Volle de Bravo en el municipio de Valle de

Bravo, Estado de México, se encontrd que los proyectos y los DTU eran muy similares, incluyendo grandes cantidades ""ﬁt’\
de contenido idéntico y carecian de evaluaciones de impactos acumulatives, sinérgicos y alternativas, asi como
de informacion sobre los recursos y la infraestructura disponibles para justificar los proyectos y sus impactos en el
drea. Los tres desarrolios propuestos son:

* Predio Lunar - Ubicado en el Lote 1 de la Fraccion B, Rancheria de San Juan, Valle de Bravo, Estado de México, con ){/
clave catastral 1071400369000000. £ predio baldio cuenta con una superficie total de 24,659.53 m? Ef proyecto =
propuesto estableceria lotes de aproximadamente 2,300 m2 donde se construirdn siete casas de 650 m? cada casa
contaré con afberca, jocuzzi, planta de tratamiento y suministro de agua potable municipal, ademds de una cosa

club de 250 m? y se destinardn 443 m? pora vialidades.

* Predio La Vista- Ubicada en el Lote 2 de la Fraccion B, Rancheria de San juan, Valle de Brave, Fstado de México, con \/
clave catastral 1071400368000000. Ei predio baldio cuenta con una superficie total de 33,415.06 m> El proyecto JO
propuesto estableceria lotes de aproximadamente 1,800 m? en donde se construirdn diez casas de 550 m? cada
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casa contard con alberca, jacuzzi, planta de tratamiento y suministro de agua municipal, ademds, se destinard una
casa club de 250 m?y 3,407 m? para vialidades.

« Predio Solar - Ubicada en el Lote 2 de la Fraccién A, Rancheria de San juan, Valle de Bravo, Estado de México, con
clave catastral 1071400366000000. Ef predio baldio cuenta con una superficie total de 21,449.20 m’. £l proyecto
propuesto establecerfa fotes de aproximadamente 2,300 m? en donde se construirdn seis casas de 650 m? cada
casa contard con alberca, jacuzzi, planta de tratamiento y suministro de agua municipal, ademds, se destinard una
casa club de 250 m?y 1,572 m? para vialidades.

Deficiencias e Inconsistencias de los DTU
I Impactos acumulativos y sinérgicos no son analizados ni reconocidos

Una de las principales deficiencias de los tres. DTU es la falta de andlisis con respecto a Jos impactos acumulativos
de estos proyectos que se desarrolian unc al fado del otro y con carreteras superpuestas; tenga en cuenta que, en las
descripciones anteriores, las carreteras de la propiedad Lunar se encuentran en lo propiedad Solar. Los siguientes
mapas realizados en Google Earth muestran los tres proyectos propuestos superpuestos sobre imdgenes satelitales
recapiladas en junio de 2023. Los proyectos estdn claramente adyacentes entre si y en ung zong costera no
desarrofiada de Valle de Bravo con solo algunos desarrofios, mayoritariomente marinas, en el drea circundante.

El hecho de que no se tengen en cuenta fos impactos acumulativos y sinérgicos de estos tres proyectos es
especialmente evidente, dado que las evaluaciones de impacto ambiental se prepararon claramente en confunto.
Esto es evidente en varios casos en todos fos estudios de impacto ambiental en los que se utilizo el nombre
incorrecto del proyecto; el mds evidente de elfos es el encabezado de la seccién de la pdgina 192 de la evaluacion de
impacto ambiental del Proyecto La Vista: Erosién Hidrica de Suelos Proyecto Solar .

Otros efemplos {de muchos) incluyen:

« En la pdging 113 del DTU de La Vista y 104 del DTU de Lunar, se describen los suelos para la propiedad Solor. (“El
predio solar cuenta con un tipo de suelc.... "),

« Las secciones del estudio biolégico de los DTU de Vista y Lunar se refieren repetidamente a la propiedad solar.

+ La figura 4.11 del DTU Lunar estd etiquetada como: Figura 4.11. plano que demuestra que no hay ningun cuerpo
de agua en el predio solar.

Al considerar los proyectos en conjunto, el drea combinada de las propiedades vacantes es de 79,523.79 m2. Los
proyectos darian como resultado fa construccion de 23 casas de 550 ¢ 650 m2 de tamafio y juntas suman 13,950
m2. Cada casa tendria una piscina, jacuzzi, planta de tratamiento y conexién al agua y electricidad municipales
(pero consulte las secciones Il y II de este memordndum pora preguntas refacionadas con las afirmaciones sobre el
tratamiento y la disponibilidad de agua). Los proyectos también incluirian la construccién de tres casas ciub con un
total de 750 m2 y 5,422 m2 de caminos.

..Los DTU dfirman incorrectamente que las propiedades tienen todos los servicios publicos para el desarrafio. No
hay drenaje, alcantarillado, linea de agua o conexiones eféctricas en el sitio. Por lo tanto, los impactos acurnulativos
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de la construccién de fos tres proyectos y su infraestructura conectada necesaria {caminos, fineas de agua, drenaje,
etc.) deben evaluarse en conjunto.

Ademas, los impactos existentes af medio ambiente deben tomarse en consideracion of evaluar Jos DTU. En fos DTU
se mencionan muchas denuncias sobre la mala calidad embiental de fas propiedades y las dreas circundantes
debido al desarrollo, lo que indica que los impactos acumulativos del desarrofio ya estdn afectando negativamente a
la zona y deberian tenerse en cuenta en la evaluacién de estos proyectes. Por efemplo, los DTU establecen lo
siguiente:

“Es importante sefiolar que los alrededores del predio se encuentran gravemente impactados por gctividades
habitacionales irregulares, ... “2 “Es muy importante sefialar que fa poblacién de arbolado que presenta ef bosque
de/ predio corresponde o una densidad pobre y de crecimiento muy bajo...”

-.5e presume que la fofta de una red de alcantarillado y de plantas de tratamiento de gguas residuales es la razén
por la que fos DTUs incluyen un biodigestor para cada casa. Sin embargo, nuevamente los DTUs no brindan
prdcticamente ninguna informacion sobre los biodigestores propuestos, y sofo indican: “Instalacién de un
biodigestor pora cado casa habitacién “. '

Si los biodigestores propuestos son el disefio tipico de fos sistemas sépticos domésticos, fa ubicacidn de los provectos
en fa costa de fa presa de Valle de Bravo plantea un riesgo significativo de contaminacion de las aguas superficiales.
Las imagenes a continuacién muestran los limites de Ja propiedad superpuestos sobre una imagen satelital de
marzo de 2017, cuando fos niveles de ogua eran mds altos que hoy, y el disefio de la propiedad de Lunar tomado de
su DTU. Lo que estd claro es que la propiedad se extiende hasta o linea de agua y hay poco espacio en los lotes
individuales para instafar un sistema séptico y un campo de drengje. El DTU no proporciona ninguna especificacién
en cuanto al tamafo o la ubicacién de los sistemas sépticos, ni tampoco proporciona ningin andlisis de las aguas .
subterrdneas, la ubicacion del nivel fredtico o los retiros requeridos desde a costa. Los sistemas sépticos cerca de fos
cuerpos de agua tienen el potencial de descargar nutrientes en las aguas superficiales y contribuir a las condiciones
eutrdficas.8 Tampoco estd claro si fa reforestacién propuesta por los proponentes como medida de mitigacién es
compatible con los sistemas sépticos, ya que las mejores prdcticas limitan la distancia y el tamafio de fos drboles,

se pueden plantar cerca de un campo de drenaje, ya que las raices pueden dafor los sistemnas.

Los sistemas sépticos y de biodigestores requieren de cuidado y mantenimiento. Si fos sistemas no se operan segun ’% )

i
{4

lo disefiado y/0 no se les do un mantenimiento adecuado y regular, presentardn un alto riesgo de descargo de L
nutrientes, bocterias y virus al embaise de Velie de Bravo, fo que degradard atin mds Ja calidad de su agua.

-.C. Omisiones técnicas que generan incertidumbre cientifica.
Las siguientes omisiones se presentan simultdneamente. Aunque los proyectos se hayan presentado por separado,

conforman una dnica entidad. Ademds, los DTU fueron desarrofladas considerando los tres proyectos y contienen
informacién superpuesta, lo que resulta en los mismas omisiones.

En Jos apartados que refieren o la “Preparacién del sitio” no se menciona el desmonte y el despalme a pesar de que
este va o ocurrir, ya que fas zonas donde se pretenden los proyectos son forestales y no urbanos.
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En el apartado de “Estimacién del volumen por metros cubicos, por especie y por predio de las materias primas
forestales derivadas del combio de uso del suelo”, reafizaron el conteo de drboles por coda construccion, pero no
indicaron cudntos drboles quedarian en pie en lo propiedad a efecto de proporcionar datos fehacientes sobre que
estos drboles no serdn removidos. '

Se hace mencién constantemente en los DTU que ef sitio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra
impactado, asf como que se trata de una zona habitacional, sin embargo, de acuerdo con las capas de uso def suelo
y vegetacion, escala 1:250000, serie VI (continuo nacional) del INEGI la zona se encuentra en Bosque de pino y
Bosque de Encino-ping como se advierte a continuacién....

..CONCLUSION

De fo hasta aqui expuesto es claro que el proyecto vulnera fa normatividad ambiental particularmente e articulo 97
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, el Programa de Manejo de Santuario del Agua y el Programa de Manejo del APRN, entre
otros; ounado a la falta de informacién técnica suficiente para poder reafizar una evalugcion correcta es que se
considera que ef proyecto es tota/mente invigble y no debe ser autorizado en los términos propuestos.

Cabe hacer mencién que esa autoridad evoluadora debe realizar un andfisis minucioso de los DTU ya que su
elaboracién es deficiente of punto de citar articulos que ya no se encuentran en las Leyes Ambientales, por ejemplo,
el articulo 117 de lu Ley General de Desarrofio Forestal Sustentable, fo que indica la falto de cuidado af realizar el
presente estudio...

Con respecto a la opinién sclicitada al Consejo Estatal Forestal, con fecha 27 de febrero de 2025, se realizé la
Primera Sesién Extraordinaria del Comité de Fomento a la Produccidn Forestal, en la cual se emite respuesta
favorable para el desarrollo del “Proyecto”, quedando asentado en la Minuta correspendiente con el nimero
de Acuerdo No, 003/61-EXT/2025..

Acuerdo No. 003/01-EXT/2025. Se acuerda por mayoria de votos, emitir opinién
. favorable para que lan SEMARNAT expida lo autorizacién del Documento Técnico

Unificado para ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto Predio

Lunar, Municipic de Vaile de Bravo , Fstado de México, promovido por ef \

Que con fecha 03 de marzo de 2025, personal de esta Oficina de Representacion, realizé la visita técnica al
sitic donde se pretende desarroliar el “Proyecto”, con la finalidad de verificar las condiciones ambientales
actuales del lugar, de conformidad con el articuto 143 fraccion IV en relacion con el "ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”.
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XVIL.Que mediante escrito recibido en esta Oficina de Representacién el 10 de marzo 2025, el “Promovente”
presento el comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la Cantidad de $147,594.49
{ciento cuarenta y siete mil quinientos noventa y cuatro Pesos 49/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental.

Que esta Oficina de Representacién, es competente para analizar, integrar, evaluar y resolver la solicitud de
autorizacién del “Trdmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B” del “Proyecto”, de
conformidad con lo dispuesto por los Articulos 8 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
32 Bis, fracciones I 'y XI de fa Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal: 61 Bis del (DECRETO por el
que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
Publicado en el D.O.F el 11 de abril de 2022), 68 fraccién I, 69 fraccion I, 93, 94, 95, 96, 97 y 98 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable; 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152 y 153 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 4, 5, fracciones I, X y X, 15
fracciones 1, IV y XII, 28 primer parrafo, fracciones VII y XI, 30 parrafos primero y segundo y 24, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto fraccion I y dltimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente; 2, 4 fracciones I y VII, 5 Incisos Q) y 5), @ primer parrafo, 12, 17, 21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47, 51.
52, 53 y 57 primero y segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en relacién con el “ACUERDO por ef que se expiden los lineamientos Y procedimientos para soficitar en
un trémite dnico ante la Secretaric de Medio Ambiente y Recursos Naturales los autorizaciones en materia de
Impacto ambiental y en materio- forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefiafan”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 201 0;3
fraccién VII inciso a), 33, 34 y 35 fracciones X inciso o), XIvV y XV del Reglamento Interior de [a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones.

RESUELVE
: —E
PRIMERO.- Dar por atendida la solicitud de mérito del “Tradmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal, modalidad B”, ingresada en esta Oficina de Representacién, para el desarrolio del proyecto
denominado “Predio Lunar” con pretendida ubicacién en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México,

promovide por ei L zn calidad de Promovente.

SEGUNDO.- SE AUTORIZA el Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, modalidad B, en una 1
superficie de 5,243 m?, para el desarrollo del proyecto denominado “Predio Lunar” con pretendida ubicacion '
en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México, promovido por el {

calidad de Promovente, conforme a lo sefialado en el Considerando VI del presente oficio resolutivo, el cual
consiste en realizar el Cambio de Uso de Suelo en una Superficie de 5,243 m?, dentro de una superficie total de
24.659.53 m?, para la Construccién deé 7 casas habitacién, casa club, una vialidad, y la instalacién de una planta

de tratamiento de aguas residuales. . '

El presente oficio resolutivo tendra una vigencia de 05 afios para realizar las actividades de Preparacién del
sitio y construccion. La vigencia para el inicio de las obras comenzard a partir del dia habil siguiente de la
facha de recepcién del presente oficio resolutivo.
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La vigencia podra ser renovada a solicitud del “Promovente”, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, asi como de las
medidas de prevencién y mitigacién establecidas por el “Promovente” en el Documento Técnico Unificado y
la informacion complementaria presentada, asf como las solicitadas por esta Oficina de Representacion y que
se encuentran descritas en el Considerando XII del presente oficio resolutiveo.

Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion, la aprobacién de su solicitud, 30
dias previos a la fecha de su vencimiento.

La presente no autoriza:

. Eluso de explosivos,

ii. Elaprovechamiento de individuos listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

iii.  Capturar, colectar, comercializar, traficar y/o mantener en cautiverio individuos de especies de flora y
fauna silvestres presentes en la zona durante todas las etapas del “Proyecto”, en especial los individuos
listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, para lo cual deberd adoptar las
medidas necesarias para garantizar ef cumplimiento de esta disposicidn.

iv. Abandono del material producto de la construccién y operacion del “Proyecto” en sitios no autorizados
para tal fin. Co

v.  Eiuso de productos quimicosy la quema.

La ejecucién del proyecto quedara sujeta a los siguientes:
TERMINGOS

PRIMERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Considerande VI del presente oficio
resolutivo, sin embargo, en el momento en que el “Promovente” decida llevar a cabo cualquier obra y/o___.=
actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto,
deberan solicitarla a esta Oficina de Representacién para que ésta, en el 4mbito de su competencia, defina lo
conducente sobre las obras y/o actividades que pretende desarrollar. La solicitud debera contener un
resumen general de los “subproyectos” con su ubicacidn exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud, para que se determine lo conducente.

—

,.xn\;-" SEGUNDO.- El “Promovente” queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el Artfculo 50
A Fraccién II del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente
autorizacién, para que esta Oficina de Representacidn determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. —

TERCERO.- El “Promovente” en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al “Proyecto”, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion ‘con la informacién suficiente y detallada
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que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién del
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio
resolutivo, Para lo anterior e! “Promovente” debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion,
previo al inicio de las actividades del “Proyecto” que se pretendan modificar.

CUARTO.- Es obligacion del “Promovente”, tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares ante otras autoridades Federales, Estatales y Municipales que sean requisito para la
operacién del mismo.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental,
las actividades autorizadas del “Proyecto”, estaran sujetas a la descripcién contenida en Documento Técnico
Unificado presentado, la informacién complementaria, a los pianos incluidos en ésta, asi como a o dispuesto
en el presente oficio resolutivo y a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. El"Promovente” debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccidn, control,
mitigacidn y restauracién propuestas en el Documento Técnico Unificado y la informacién complementaria
presentada para el “Proyecto”, asi como en los Términos y Condicionantes establecidas en el presente
oficio resolutivo. El “Promovente” sera responsable de que la calidad de la informacidn presentada en los
repartes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento
de {as Condicionantes.

2. El "Promovente” deberd dar cabal cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas enlistadas en el
Considerando IX inciso g} del presente oficio resolutivo. S

3. Deberan dar un adecuado manejo a los residuos con base en lo establecido en la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento.

4. El "Promovente” deberd formular un Programa de Vigilancia Ambiental {(PVA) que tenga como objetivo 5{&
realizar actividades de supervision seguimiento y control de las medidas propuestas en el Documento
Técnico Unificado presentado, y la informacién complementaria, asf como las expuestas en el presente
oficio resolutivo para lo cual se deberd designar un responsable ambiental que coordine y evalué el éxito
de dichas medidas a través de indicadores, asl como el de realizar las acciones correctivas cuando no se
obtengan los resultados esperados al aplicar las medidas de prevencién y mitigacién y serd responsable
ademas de observar la politica relativa a la obligacién que tienen autoridades y particulares para asumir la
responsabilidad de proteccion del equilibrio ecoldgico, asimismo estas acciones tienen como objetivo el
coadyuvar a concretar la politica de prevencidn de las causas que generan los desequilibrios ambientales, i,}\&
materializando el objetivo medular de la evaluacion del impacto ambiental, dicho PVA debera entregarse a
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esta Oficina de Representacion, en un plazoe no mayor a tres meses, contados a partir de la recepcidn del
presente oficio resolutivo, dicho PVA deberd completarse con la siguiente informacién:

1.Indicaderes para medir el éxito de las medidas instrumentadas

2.Acciones de respuesta cuando con la aplicacion de las medidas no se obtengan los resultados
esperados

3.Medidas aplicadas a los impactos no previstos y de paosterior aparicién en la ejecucién de las
actividades del “Proyecto”.

Las acciones de conservacién y proteccién a la flora y fauna silvestres de [a regién, qgue deberan incluir un
estudio prospectivo sobre la presencia o ausencia de dichas especies, y que se encuentren con alguna
categoria de riesgo conforme a lo establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dicho estudio prospectivo,
asf como el programa en cita, deberd incluir entre otros, los siguientes aspectos:

Metodologias a utilizar.

Técnicas que se aplicaran.

Calendarizacion de ias actividades a desarroliar.

Manejo e interpretacion de los resuitados, incluyendo los criterios que se emplearan para determinar la

eficiencia y eficacia de las distintas actividades que incluird el programa.

5. Analisis de los posibles impactos residuales no previstos, con el fin de determinar las medidas de
mitigacidn o compensacion adicionales que deberé realizar el “Promovente”.

6. Estimacion de costos invalucrados en la elaboracidn e instrumentacién del programa, desglosando el

costo de todas y cada una de las acciones que comprende, asi como los costos directos e indirectos.

B =

5. Instalar al inicio del “Proyecto” por o menos 3 letreros alusivos en puntos visibles sobre las actividades
que se pretenden llevar a cabo, a fin de que la poblacion tome las precauciones pertinentes, El
cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se refiere la_
Condicionante 15 del presente oficio resolutivo. -

6. En caso de que durante la ejecucion del “Proyecto” se identifique la presencia de fauna silvestre, ésta
debera ser reubicada o ahuyentada hacia sitios con vegetacion natural o sitios de anidacién fuera del sitio
del “Proyecto”. El cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se
refiere la Condicionante 15 del presente oficio resolutivo.

7. Previo a las labores de desmonte y despalme, para el desarrolio del "Proyecto” se debera implementar el

e programa de rescate y reubicacién de los individuos de [as especies de fauna silvestre presentes en la zona

}\/ de trabajo indicada en el Documento Técnico Unificado presentado, el cual deberd considerar las especies

' de lento desplazamiento, asi como aquelias de interés bioldgico para su conservacién. Asimismo, se hace

de su conocimiento que quedan prohibidas las actividades de captura y/o caceria con fines de

comercializacion y trafico de especies de fauna silvestre. El cumplimiento de |a presente Condicionante, se
incluird en los reportes a los que se refiere la Condicionante 15 del presente oficio resalutivo.
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8. Debera establecer un programa de rescate y reubicacidn de las especies de flora silvestre, en el cual
debera considerar las especies de interés bioldgico para su conservacidn y que se encuentren presentes en
la zona donde se realizardn los trabajos para el desarrollo del “Proyecto”. Dicho programa deberd
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, los cuales se
reubicaran dentro del predio y en la zona de influencia del mismo. Asimismo, se hace de su conocimiento
que guedan prohibidas las actividades de colecta, comerdializacion y trafico de las especies de flora
silvestres que se encuentren en el drea del “Proyecto” y en las areas adyacentes al mismo. Los resultados
deberan indicar el ndmero de individuos por especie rescatados y reubicados, descripcion de las técnicas
de rescate y de reubicacidn, trabajos de mantenimiento para garantizar su sobrevivencia, acciones de
evaluacion y monitoreo. Igualmente deberd establecer un programa de mitigacién para los recursos
hidrolégicos al gue se encuentre integrado el predio en comento y debera monitorear y reportar los
resultados obtenidos. El cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que
se refiere |la Condicionante 15 del presente oficio resolutivo.

9. Debera establecer un programa de conservacidn para la especie Gorrién cantor (Melospiza melodia), el cual
debera presentar previamente a esta Oficina de Representacién para su validacién.

10. Deberd llevar a cabo el programa de reforestacidén con especies nativas en el predio, referido en el
Documento Técnico Unificado presentado y la informacién complementaria. Ef cumplimiento de Ia
presente Condicionante, se incluira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 15 del presente
oficio resolutivo.

11. Unicamente se podré despalmar el suelo en las 4reas donde se realizaran las obras relativas al desarrollo
del “Proyecto”. El material producto del despalme debera ser dispuesto en sitios que no obstruyan cauces
de agua y que no afecten las zonas inundables, asi como la vegetacion natural. Se debera utilizar el
material fertil producto del despalme en los sitios de reforestacién. El cumplimiento de la presente
Condicionante, se incluird en los reportes a los que se refiere la Condicionante 15 del presente oficio

resolutivo. Y_g\

12. Los residuos forestales resultantes del desmonte deberan ser triturados o picades y acomodados en
curvas de nivel en dreas destinadas a la reforestacién y conservacidn de suelos, preferentemente
adyacente al area del “Proyecto” evitando su apilamiento y la construccidn de los cauces de agua y de
zonas inundables, El cumplimiento de la presente Condicionante, se incluira en los reportes a los gue se ZV
refiere la Condicionante 15 del presente oficio resolutivo.

13. Bl desarrollo del “Proyecte™ no incluye el cambio de uso del suelo en terrencs forestales para el
establecimiento de campamentos, por lo que de ser necesarios e impliquen la afectacién de vegetacion
forestal, se deberd contar con la autorizacion correspondiente. Deberd establecer obras y précticas de
conservacion de suelos que actlen como medidas preventivas para disminuir los problemas de
escorrentias y la erosion y que como consecuencia mejoren e incrementen la infiltracién y la resistencia del
suelo al arrastre por el agua o por el viento dentro del drea de influencia del “Proyecto”. Los resultados del
cumplimento de la presente, se incluirdn en los reportes a los que se refiere la Condicionante 15 del
presente oficio resolutivo.
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14. Deberd establecer un programa de obras y practica de conservacion de suelos y aguas, que actéien como
medidas preventivas para disminuir tos problemas de escorrentias y la erosidn y que como consecuencia
mejoren e incrementen la infiltracién y la resistencia del suelo al arrastre por ef agua o por el viento dentro
del area de influencia del “Proyecto”. Los resultados del cumplimento de la presente, se incluirdn en los
reportes a los que se refiere la Condicionante 15 de este oficio resolutivo.

15. Debera presentar a la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Estado de México, y a esta Oficina de Representacion, informes
semestrales del avance de las actividades de cambio de uso del suelc en terrenos forestales y un informe
de finigquito avalado por la PROFEPA al termino de dichas actividades; éstos deberan incluir los avances y
resultados del cumplimiento de todas las Condicionantes del presente oficio resolutivo, asi como de la
aplicacién de las medidas de prevencidn y mitigacién establecidas en el Bocumento Técnico Unificado.
Estos informes deberdn ser avalados por el Responsable Técnico (Ing. Alberto Morales Reyes).

16. Debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccidn Ambiental de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) Estado de México y a esta Oficina de Representacién, la fecha
de inicio y término de los trabajos relacionados con el “Tramite Unificade de Cambio de Uso de Suelo
Forestal, Modalidad B”, autorizado dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

17. Deberd dar un manejo estricto a los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial generades antes,
durante y posterior a la ejecucion del “Proyecte”, de conformidad con la normatividad aplicable, a efecto
de evitar el crecimiento y proliferacién de fauna nociva y ocasicnar un dafio a la flora y fauna silvestres del
drea de influencia; debiendo presentar los resultados en el informe anual, al que se refiere la

Condicionante 15 de este oficio resolutivo. T

18. En caso de presentarse un derrame de combustible, sustancias y/o residuos peligrosos, se debera
proceder a su remediacién e informar inmediatamente a ia Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente.

19. En caso de que en las actividades a realizar se generen residuos peligrosos, debera darles manejo de
conformidad con |a Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de fos Residuos, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

SEXTO.- La presente resolucién a favor del “Promovente” es personal, de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo pérrafo del REIA, en relacion con el "ACUERDO por el que se expiden fos lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores ptiblicos que se sefialan”, dicho ordenamiento dispone que el “Promovente”
deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad del “Proyecto”, esta Oficina de Representacién
dispone que en caso de que tal situacion ocurra y de que el "Promovente” “pretenda transferir la titularidad
de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion
total o la obligacién solidaria del cumplimiento de [os Términos y Condicionantes establecidos en el presente
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oficio resolutivo y tal situacién debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de
los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacidn
ingresada esta Oficina de Representacién determinaré lo procedente y en su caso acordara la transferencia.

El “Promoventes” es el Gnico Titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacién, por lo que
queda bajo su mas estricta responsabilidad ia ejecucién del “Proyecto”. en caso de transferir los derechos y
obligaciones derivados de la misma, se deberd dar aviso a esta Oficina de Representacién, en ios términos de
la legislacién vigente en la materia y para los efectos que establece el articulo 22 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, en relacién con el “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
Y procedimientos para solicitar en un trémite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales los
autorizaciones en materia de impacto ambientol y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en fos servidores pdblicos que se sefialan”, adjuntando al mismo el documento en el que conste
el consentimiento expreso del adquiriente para recibir la Titularidad de [a Autorizacion y responsabilizarse del
Cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se ejecutara el “Proyecto”, de quien pretenda ser el nuevo “Titular”.
SEPTIMO.- Los responsables de la ejecucién del Documento Técnico Unificado, serdn el )
© nsu caracter de “Promovente” de la autorizacién y de conformidad con su designacion el
en su caracter de responsable de la efaboracién de! mismo, quien se encuentra
inscrito en el Registro Forestal Nacional Como Prestador de Servicios Técnicos Forestales Libro Mich, Tipo UL
Volumen 3, N&imero 35. :

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algtn tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el sitio del “Proyecto”, asi como en sU &rea de influendia, la
Secretarfa podra exigir la suspénsién de las obras y actividades ‘autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademéds de aiguna o algunas medidas de seguridad

previstas eri el articulo 170 de la LGEEPA. .

OCTAVO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podrd evaluar nuevamente el “DTU
Modalidad B”, o solicitar informacién adicional con el fin de modificar, suspender, cancelar o revocar la
autorizacién otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones negativas
imprevistas en el ambiente, de acterdo con las atribuciones que le confieren los Articulos-3 fraccién VII inciso
a), 33, 34 y 35 fracciones X inciso c) XIV'y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturaies.

NOVENO.- La legal procedencia de las materias primas forestales resultantes de Ia gjecucidn del Documento
Técnico Unificado Autorizado, se realizaré al amparo de las remisiones forestales expedidas por esta Oficina
de Representacion, para la ejecuc:on del “Proyecto”, para lo cual se utilizard el siguiente cédigo de
identificacion.
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Nombre del Predio ' Cédigo

“predio Lunar” con pretendida ubicacién en el municipio de
Valle de Bravo, Estado de México . C-15-110-LUN-002/25

DECIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente oficio resolutivo, asi como en los ordenamientos jurfdicos aplicables. ' ‘

DECIMOC PRIMERO.- El “Promovente” deberd mantener en su domicilio registrado en al Documento Técnico
Unificado presentado, copias respectivas del expediente gue contenga los informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, del Documento Técnico Unificado y la infermacion
complementaria, asi como del propio oficio resolutive. Lo anterior para efectos de mostrarlos a la autoridad

gue asi lo requiera.

ATENTAMENTE
EL TITULAR

a%'/

C.cep- Ing. Federico Ortiz Flores- Encargado del despacho de la Oficina de Representacidn de Proteccion Amblental de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) Estado de Mé&xico.- Toluca, Méx,
Biol. Marco Antonic Castro Martinez.- Director Regional Centro y Eje Neovoicénico de la CONANP.- Cuernavaca,

Morelos
Expedients

: Bitacora 15/MC-0400/11/24,
. .
A gk H
ARC*DM),‘«B/*A&R‘&%
0
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L-Nombre del drea que clasifica
Oficina de Representacion de la SEMARNAT, en el Estado de México.

IL.- Identificacién del documento del que se elabora la versién publica.
Modificacion de datos en estudios y/o resolutivos de Impacto Ambiental.

IIL- Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

Nombre de la persona fisica

Registro federal de causantes

Teléfonos fijo y/o mévil

Correo electrénico

Domicilio de persona fisica

Domicilio de persona moral

Paginas de la 2 a la 16 de los estudios, segun el caso

IV.- Fundamento legal indicando el nombre del ordenamiento el o los articulos, fraccién
(es) parrafo(s) con base en los cuales se sustenta la clasificacion, asi como las razones o
circunstancias que justifican la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113
Fraccion I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 116
de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, por tratarse de
datos personales concernientés a una persona fisica identificada o identificable.

V.- Firma del titular del area. /
e )

. e
- ‘M&.M o y,v”’” /

=Ing. Antonio{Rey‘\na Cabrera
Titular en la bficina de Representacién
de la SEMARNAT en el Estado de México.

VIL-Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_10_2025_SIPOT_1T_2025_ART69 de fecha 22 de abril de 2025 .
http://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/ XXXIX/2025/SIPOT/

ACTA_10_2025_SIPOT_1T_2025_ART69.pdf
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