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PROYECTO: “PACIFIC TOWER”
URBAN BAY

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

I.1.1 Nombre del proyecto
Proyecto plurifamiliar vertical “Pacific Tower”

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El poligono del proyecto se encuentra marcado con los nimeros 04 de la manzana 09,
lotes 05 y 06 de la manzana 07 del sector 1, ubicado en Av. del Pacifico no. 19, Centro
Bucerias, municipio de Bahia de Banderas.
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Ilustracion 1-Macro y micro localizacion del proyecto
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URBAN BAY

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

El proyecto pretende construirse en un periodo de 24 meses, una vez recibidos los
permisos correspondientes, durante este periodo se planean llevar a cabo las etapas de
preparacion del sitio, construccién y el inicio de la etapa de operacién y mantenimiento
una vez terminada la obra, el desarrollo habitacional tendra una vida util indefinida ya
que se le dara mantenimiento constante a las viviendas para evitar que se deterioren
por el funcionamiento normal de las instalaciones.

1.1.4 Presentacion de la acreditacion de la propiedad

En el apartado de Anexos, se presentan copias de la siguiente documentacion:

A)-Escritura publica no. 17,247, tomo 43, libro 8, pasado ante la fe de Addn Meza
Barajas, titular de la notaria 29, documento mediante el cual se acredita la legal
posesion del terreno marcado con el nimero 04, de la manzana 09, del sector 01, donde
se pretende desarrollar el proyecto.

B)- Escritura publica no. 17,248, tomo 43, libro 8, pasado ante la fe de Adan Meza
Barajas, titular de la notaria 29, documento mediante el cual se acredita la legal
posesion de los lotes marcados con el nimero 05 y 06 de la manzana 07, del sector 01,
donde se pretende desarrollar el proyecto.

C)Instrumento publico no. 2,258, volumen 13, tomo 09, pasado ante la fe del M.
Fernando Castro Rubio, notario publico nimero 1, documento mediante el cual se hace
constar la fusion de los lotes donde se pretende desarrollar el proyecto.

1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razén social del promovente

La empresa promovente del proyecto es DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V,,
segun se hace constar el notario publico titular nimero 78 el C. Fernando Antonio
Guzman Pérez Peldez, bajo la escritura nimero 730, en el tomo setenta, libro primero,
en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a los 29 veintisiete dias del mes de agosto de 2022
dos mil veintidos (anexo).

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del Promovente (RFC)
DUB220912F84

1.2.3 Nombre del representante legal

Oscar Yak de la Torre Valdez,

1.2.4 Direccion del promovente para recibir notificaciones
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1.3 Nombre del responsable técnico del estudio

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO

Biol. Esmeralda Nathali Ocampo Barbosa

Profesion: Lic. Biologia

CURP RFC
- ]
Calle Numero
[ ] I
Colonia C.P.
[ ] I
Municipio Entid%rativa
]
Celular Correo electronico
I ]

Tal y como lo establece el art. 35 Bis I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, el Art. 36 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental y
el art. 420 Quater fraccidon Il del cédigo penal, declaro bajo protesta de decir verdad, que
los resultados que integran el documento denominado “MIA-P Pacific Tower” se
obtuvieron a través de la aplicaciéon de las mejores técnicas y metodologias comtiinmente
utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién
disponible y que las medidas de prevencién y mitigaciéon, asi como técnicas y
metodologias sugeridas son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales que
se pudieran originar como resultado de la ejecucion de este proyecto.

Nombre y firma del responsable de la elaboracion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental

Biol. Esmeralda Nathali Ocampo Barbosa

Se integran al Anexo 8, las Cédulas profesionales correspondientes.

I.3.1 Colaboradores del estudio
Biol. Zarem Aramy Anaya Meraz

Biol. Artemio Martinez Morales
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I1.1 Informacidon general del proyecto

El proyecto se denomina “Pacific Tower”, el cual se pretende desplantar en un predio
con una superficie de 923.97 m?, en un predio urbano de origen particular con
pretendida ubicacion en los lotes marcados con los numeros 04, 05 y 06 de la av. del
Pacifico no. 19, centro del Bucerias.

De manera general el proyecto consiste en la preparacion del sitio, construccion,
operacién y mantenimiento de un desarrollo habitacional plurifamiliar vertical
conformado por planta Baja, niveles del 1 al 7 y roof top, el edificio contara de 31
departamentos y 21 cajones de estacionamiento. Este se llevara a cabo en dos etapas,
Construccién y Operacién y mantenimiento. La duracion de la etapa de Construccién
sera en un periodo de 24 meses, mientras que para la etapa de Operacion y
Mantenimiento no es posible determinar su finalizacion, se pretende que sea de al
menos 50 afios, los cuales podrian incrementar con un mantenimiento adecuado del
edificio.

El poligono del presente proyecto se ubica dentro de una zona urbanizada donde las
condiciones naturales del suelo y biodiversidad han sido modificadas por diferentes
actividades antropogénicas como es la construcciéon de viviendas, restaurantes y
marinas, esto con el objetivo de proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona.
Por lo que las diferentes actividades que se desarrollaran en el presente proyecto no
generaran algun tipo de afectacion directa al medio ambiente, ya que como se
describira mas adelante, el sitio del proyecto no se encuentra en una zona de
conservacion.

s g | 2
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Ilustracion 1- Plano del alzado frontal del proyecto.

El predio tiene acceso inmediato a todos los servicios: agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico y red de voz y datos, las cuales
se encuentran en operacion al pie del lote, esto dado que el predio se ubica en un sitio
totalmente urbanizado.

En cuanto a la caracterizacion ambiental del sitio del proyecto y sus inmediaciones, las
actividades antropogénicas que se han dado a través del tiempo en funcién de las
tendencias de desarrollo habitacional, comercial y turistico sobre el municipio de Bahia
de Banderas, ha propiciado la disminuciéon de la flora endémica y por ende, el
desplazamiento de la fauna hacia las areas aledafias, por lo que actualmente el sitio del
proyecto, en general, muestra caracteristicas de fragmentacién y perturbacién de la
vegetacion en funcién precisamente de estas presiones antrépicas, que han hecho que
disminuya la calidad de habitat y que las especies se muden a los sitios donde la presiéon
€s menor.

I1.1.1 Naturaleza del proyecto
Asi mismo el proyecto propuesto, requiere ser sometido a evaluaciéon en materia
ambiental, debido a que por su naturaleza se inserta en lo previsto por la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), su Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, tal como se indica a continuacién:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente (LGEEPA)
La LGEEPA en sus articulos 28 y 30 sefiala lo siguiente:

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripciéon de los

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.L. DEC.V. -
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posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién
y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

De manera mas especifica a lo sefialado en el articulo 5 inciso O) y Q) del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente en materia de
evaluacion del impacto ambiental, se regulan las actividades relacionadas con el
proyecto, como se muestra a continuacion:

ARTICULO 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS: Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas,
desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros,

II.2 Seleccion del sitio

La seleccion del predio donde se emplazara el proyecto se realizé tomando en cuenta el
andlisis del entorno, tales como ubicacién y conectividad, asi como el cumplimiento de
la regulacion ambiental y urbana. Uno de los principales factores para elegir este sitio
para desarrollar el proyecto, es la conectividad inmediata que existe hacia Carretera
Federal Tepic - Puerto Vallarta

Considerando el crecimiento demografico y la elevada demanda de areas
habitacionales en el Municipio de Bahia de Banderas, el sitio seleccionado para el
proyecto es compatible con las actividades propuestas. De acuerdo con el plano E-13
estrategia Bucerias-La Cruz de Huanacaxtle, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Bahia de Banderas, el uso de suelo del predio del proyecto esta
designado como Corredor Urbano Costero (CUC) y Habitacional 127 Hab/Ha (H-127) y
Malecoén, lo que lo hace idéneo para el desarrollo habitacional que se planea llevar a
cabo.

Este uso de suelo ha sido validado y cuenta con la Compatibilidad Urbanistica necesaria,
conforme a lo establecido por la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Bahia de Banderas. La compatibilidad
ha sido certificada mediante el Oficio No. ODUMA/COMP/0951/2023, Expediente
ODUMA-2786/23.
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En lo que respecta a los aspectos ambientales, es importante mencionar que, si bien
todo ecosistema tiene su funcién, en particular el del sitio del proyecto se ha visto
degradado, ya que no se trata de un area ambientalmente sensible o un ecosistema
Unico. Esto ha generado que el predio se haya visto intervenido totalmente por
actividades antropogénicas desde hace décadas, primeramente, por la urbanizacién del
sitio, asi como la introduccién de infraestructura, equipamiento, servicios urbanos,
construccion de vialidades, viviendas, comercios y el desarrollo turistico. Esto ha
provocado que la fauna se haya desplazado hacia zonas aledafias en donde la
intervencion humana ha sido de menor impacto, de tal manera que, habiendo
vegetacion inducida e impactos presentes en el sitio, la fauna presente en las
inmediaciones del predio, es aquella que ha resistido a estos cambios.

A continuacioén, se enlistan los criterios considerados para la seleccion del sitio del
proyecto, los cuales abarcan aspectos ambientales, técnicos y socioecondmicos:

Tabla 1-Criterios para la seleccion del sitio

RUBRO CRITERIOS

AMBIENTAL - El predio donde se pretende la construccién del proyecto no
forma parte de ningtin area natural protegida.
-Area urbana con vocaciéon turistico habitacional, con

numerosas construcciones hoteleras, desarrollos
condominales.
-Terreno plano

TECNICO -Servicios disponibles de energia eléctrica, agua y drenaje.

-Acceso al terreno desde las avenidas principales

SOCIOECONOMICO | -Paisaje con vista urbana, al mar y la montafia.
-Alto nivel de seguridad para habitantes y visitantes
-Alta actividad turistica y comercial en la zona

I1.3 Justificacion del proyecto

La presente manifestacion de impacto ambiental para el proyecto denominado
“PACIFIC TOWER” busca cumplir con las leyes en la materia y poder obtener el permiso
ambiental para el desarrollo urbano del proyecto.

El proyecto esta considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la
Politica Ambiental, seccién V, Evaluacion del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccion
IX. Desarrollos Inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros; competencia del
Gobierno Federal para la evaluacién en materia ambiental, segiin lo previsto en la
LGEEPA. Por lo tanto, se presenta la actual MIA para cumplir con la Ley y poder obtener
la autorizacion ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V. P
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Naturales (SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado en lo
que es considerado un ecosistema costero

Cabe mencionar que, considerando la importancia econémica de la region, surge la
necesidad de fortalecer este aspecto de desarrollo tan necesarios para el crecimiento
armonico de algunas localidades cercanas a la costa, que hacen posible que se
adquieran porciones importantes de espacios mediante la adjudicacion por la compra
venta de terrenos, casas, apartamentos, y en ellos se promueva el establecimiento y
construccion de viviendas, como es el caso del presente estudio.

Una de las justificaciones importantes para realizar este proyecto consiste en el tipo de
caracteristicas demograficas del municipio. El poligono del presente proyecto se ubica
en una zona urbanizada donde las condiciones naturales del suelo y biodiversidad han
sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas, se pueden observar las
condiciones de urbanizacion existentes en el area de influencia del sitio del proyecto.

En el caso de Bahia de banderas el crecimiento econémico derivado de las actividades
turisticas ha generado una demanda cada vez mayor de unidades habitacionales para
ofrecer viviendas a turistas y trabajadores de la zona. En la zona donde se pretende
establecer el proyecto se registra actualmente un dinamismo muy acelerado y activo
del crecimiento poblacional. Este fenémeno genera una demanda muy importante de
mas viviendas del sector popular, por lo que el proyecto puede actuar como una
solucién para dicha demanda, evitando que el crecimiento acelerado se haga sin una
planeacion adecuada.

I1.4 Ubicacion y dimensiones del proyecto

I1.4.1 Localidad y municipio

El Municipio de Bahia de Banderas, es uno de los 20 municipios en que se subdivide el
estado de Nayarit, México; su cabecera es Valle de Banderas. Se localiza en la Region
Costa Sur del estado. Junto con el municipio de Puerto Vallarta en el Estado de Jalisco,
conforma la Zona Metropolitana de Puerto Vallarta siendo asi la segunda mas poblada
de ambos estados. Asimismo, el municipio es uno de los que registran mayor
crecimiento poblacional en el estado, inclusive mayor que los municipios centrales.
Recibe su nombre de la Bahia de Banderas que bafia la costa sur del municipio y se
encuentra dividida politicamente entre los estados de Jalisco y de Nayarit, y en la cual
desemboca el rio Ameca. Es la zona econémica mas importante del estado de Nayarit.
Actualmente, es uno de los lugares mas visitados del pais

Bahia de Banderas tiene una extensién territorial de 768 km? que representan el 2.8%
de la superficie del estado. A ésta deben agregarse los 2.5 km? de superficie del
archipiélago de Las Marietas, hecho que lo ubica en el decimotercer lugar de extension
territorial en el estado.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.L. DEC.V. -
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El municipio se localiza en las coordenadas geograficas extremas siguientes: 212 03"@™
al 202 54"@™, de latitud norte y 1042 58"@™ al 1052 32"@™, de longitud oeste. Colinda
al norte con el municipio de Compostela, al este con el estado de Jalisco, al sur con el
Océano Pacifico y el estado de Jalisco y al oeste con el Océano Pacifico.

La cabecera municipal es Valle de Banderas, cuenta con 5,053 habitantes; destacan,
ademas, San Juan de abajo con 8,159 pobladores, Bucerias con 5,711, San José del Valle
con 5,188, San Vicente con 3,543 y Jarretaderas con 3,426. En estas localidades radica
el 66% de la poblacion total del municipio, existiendo otras 124 localidades menores
en las que vive el resto de la poblacién.

Poco mas del 70% de su territorio es terreno cerril tipo semi-montafioso que da origen
a la Sierra Madre del Sur, el resto es llanura costera, lomera y pequefios valles en el
altiplano. Las elevaciones principales son: La sierra de Vallejo, con una altitud de 1420
msnm, y los cerros Las Canoas (740 msnm), El Cora (720 msnm), La Bandera (600
msnm), Carboneras (150 msnm) y El Caloso (500 msnm). La cabecera municipal tiene
una altura sobre el nivel del mar de 60 metros.

El municipio de Bahia de Banderas conforma la Zona Metropolitana de Puerto Vallarta,
de los casi 380 000 habitantes que conformaban la zona en el 2010, 105,000 eran del
municipio de Bahia de Banderas y casi 32 000 de Nuevo Vallarta.

I1.4.2 Ubicacion fisica del predio

El poligono del proyecto se encuentra ubicado sobre la Av. Del Pacifico, esq. Calle miguel
Hidalgo, lote no. 04, Manzana 09 y Fraccién lote No. 06 Manzana 07, en la localidad de
Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Ilustracién 2-Localizacion del proyecto, Fuente: Google Earth.
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(" TEUATROE CONSTRUCOON FUSN LT Y AN LOTE G )

SUPERFICIE = $23.97 m2

LOTE2

Av. pacifico Juventino Espinoza

Av. Mexico Esq. av. pacifico y Juventino Espinoza
Ilustracion 4-Fotografias de vias de acceso

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V. L.
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El poligono se encuentra con las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste: en 9.82 m nueve metros ochenta y dos centimetros con lote 2 dos. Mas
15.90 m con lote 8 y 12.05 m. con fraccién 5.

Al Sureste: En 19.99 m. con fraccion lote 5 y 9.97con calle Miguel Hidalgo/Juventino
Espinoza

Al Noroeste: En 37.22 con propiedad de José Luis Hernandez.
Al Suroeste: en 22.60 m. mas 13.67 m con calle Av. Del Pacifico.

Y estd localizado en las siguientes coordenadas:

CUADRO DE CONSTRUCCION FUSION LOTE 4 Y FRACCION LOTE 6
LALO COORDENADAS
T RUMBD  |DISTANCH | W , :
I |2 295 430, 1837 164 266 8154
1 1 SEDSEMAT W | 32 7 |2me5402.0782 4654,234,2068
z 3 S SEOPMEIT E | ZRLEOD 3 |2205300.8555 464,053,0452
3 4 S EESOETE £ | 11670 4+ (2,295,301 8097 4642643770
4 5 N &1TES6.06° E 9,508 5 |2,295 3955703 464,771 0651
5 f NIRRT W | 12080 B [2,095 407 0606 64,267,160
f 7 N EUIR4LES | 19,087 ER R LA 64,064, 7360
7 B N O31raac” w 9B | B |2295ame0442 464,079, 6247
8 ;] 5 STISEAIT W 1430 | i,m,m.esﬂ 464,776.9060
9 1 N STS0384 W | 12470 | {2295 4301637 464,766 8184
SUPERFICIE = 8223.87 m2

Tabla 2-Coordenadas UTM del poligono del proyecto

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V. L.
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FUSION DE LOTE 4 Y FRACCICON LOTE 6
5=023.97m2
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Ilustracion 5-Plano fusion de lotes

I1.4.3 Dimensiones del proyecto

El predio del proyecto cuenta con una superficie total en escritura de 923.97 m?, en el
cual se desplantara un edificio de Planta baja, Niveles del 1 al 7 y Roof Top, con un total
de 31 departamentos, 21 cajones de estacionamiento y un total de 7,238.11 m2 de

construccion.

El proyecto contara con amenidades, areas de uso comuin como: lobby, gimnasio,

alberca, terraza.

A continuacion, se desglosan el cuadro de areas para el proyecto

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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(" Descripcién Proyecto

Superficie del terreno 923.97 m2
Sup. Construccién planta baja 914.38 m2
Sup. Construccién primer nivel 847.66 m2
Sup. Construccién segundo nivel B47.66 m2
Sup. Construccibn tercer nivel B47.66 m2
Sup. Construccién cuarto nivel B847.66 m2
Sup. Construccién quinto nivel B47.66 m2
Sup. Construccién sexto nivel B47.66 m2
Sup. Construccién séptimo nivel B547.66 m2

Sup. Construccién roof top 390.11 m2

Sup. Construccin TOTAL 723811 m2

Tabla 3-Cuadro de dreas
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Ilustracion 6-Alzado Oriente del proyecto
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! il
ﬂ]]'[ |
E—' » - 1. |
| s

PLANTA BAJA =
Area: 914.38 m2 | Esc. 1:100 NIVEL 1

Area: 847.66 m2 | Ese. 1:100

Ilustracion 9- Distribucion de la planta baja y nivel 1

[lustracién 10-Planta arquitecténica nivel 2, niveles 3-5
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NIVEL 8 ROOFTOP

Area: 390.11 m2 | Esc. 1:100

PLANTA DE AZOTEA

Esc. 1:100

Ilustracién 12- Planta arquitectonica del roof top
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I1.4.4 Inversion requerida

Para la construccion del proyecto habitacional “Pacific Tower” la inversién requerida
es de $79,000,000.00 pesos mexicanos.

I1.5 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La localidad de Bucerias, de acuerdo al Programa Estatal de Vivienda, Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial 2011-2017, tiene un total de 374 manzanas en
donde existe el 73.26 por ciento de pavimento, le continua las banquetas con el 63.10
por ciento, en dichas banquetas tienen el 17.65 de guarniciones, lo que se refiere a los
arboles de las manzanas se cuenta con el 37.97 por ciento, siguiendo con las rampas
con el 5.61 por ciento en la zona, el alumbrado publico tiene el 42.78 por ciento, le
continua el drenaje pluvial con el 1.07 por ciento ; lo que respecta al transporte
colectivo se tiene el 6.42 por ciento y por ultimo el 1.34 por ciento del comercio
ambulante (Periddico Oficial del Estado de Nayarit, 2014).

El proyecto se encuentra en la localidad de Bucerias, esta es una zona urbanizada, lo
que quiere decir que ya cuenta con todos los servicios basicos, ya que es un punto de
concentracion turistica que sigue en crecimiento. Segin el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, el uso de suelo del predio del proyecto esta
designado como Corredor Urbano Costero (CUC), Habitacional 127 Hab/ha y (H-127)
malecon.

En cuanto a los servicios de agua potable, el area del proyecto cuenta con la factibilidad
para la prestaciéon de servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
disposicion final de lodos y aguas residuales por parte el Organismo Operador
Municipal de agua Potable Alcantarillado y Saneamiento (OROMAPAS) de Bahia de
Banderas, Nayarit, factibilidad que se presenta en los anexos.

Respecto de la factibilidad para el suministro de energia eléctrica, la Comision Federal
de Electricidad considera factible la prestacién de los servicios eléctricos al area del
proyecto, emitiendo la factibilidad.

Tipo de vegetacidn presente.

El predio donde se pretende realizar el proyecto no contaba con superficie forestal ni
se desarrollaban actividades de ningun tipo, por lo que se le consideraba “baldio” con
ausencia de vegetacion.

I1.6 Situacion legal del predio

Para acreditar la legal posesion del predio donde se pretende desarrollar el proyecto
Pacific Tower se cuenta con la escritura publica nimero 2,258, del tomo 9, volumen 13,
donde se hace constar la fusion de 2 inmuebles (lote 4 y lote 6) y las escrituras 17,247,
tomo 43, libro 8 y la numero 17,248, tomo 43, libro 8, instrumentos donde se celebra

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.L. DEC.V. .
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el contrato de compraventa del bien inmueble, por una parte los senores José Manuel
Bravo Dugarel y Maria del Carmen Rico y Carmen Nayeri Bravo Pefia y Rubén Bravo
Pefia a quienes en lo sucesivo se les denomino como la “La parte vendedora” y por
otra parte la sociedad Desarrollos Urban Bay, Sociedad Anénima Promotora de
Inversion de Capital Variable, representada por el sefior Oscar Yak de la Torre Valdez
como “la parte compradora” del inmueble donde se pretende desarrollar el proyecto
de estudio, contrato celebrado en la localidad de Bucerias, municipio de Bahia de
Banderas, estado de Nayarit, el 11 de mayo del 2023.

I1.7 Uso actual del suelo. y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El predio se localiza de acuerdo al plano E-13 estrategia Bucerias, del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito Urbano de Bahia de Banderas, dentro de un uso de suelo H-
127 (Habitacional densidad 127 hab/ha), CUC (Corredor Urbano Costero) y Malecén.
Mientras que, de acuerdo a los datos vectoriales del INEGI, el proyecto se localiza como
uso de suelo Asentamientos Humanos, con vegetacion de Pastizal Cultivado.

N\

|

c 1 F R DENAMIERT
FRECCION DF DRY! b
DESARROLLA LR BANO Y M

Ilustracion 13-Uso de suelo
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Ilustracion 14-Uso de suelo y vegetacién
I1.8 Programa de trabajo

El desarrollo del proyecto “PACIFIC TOWER” se llevara a cabo en 2 etapas, las cuales
son Construcciéon y Operaciéon y Mantenimiento, en la Tabla 4 se presentan las
actividades a realizar en cada una de las etapas previstas. La etapa de Construccion se
pretende realizarla en un periodo total de 24 meses, y comprende propiamente las
obras de cimentacion y desplante de cada uno de los elementos que integran el
proyecto. La etapa de Operacién y Mantenimiento se iniciara una vez concluidas las
actividades correspondientes a la etapa de Construccion. Sin embargo, para esta etapa
no es posible determinar cuando finalizara debido a que la durabilidad del proyecto
dependera directamente del mantenimiento y uso que se le dé al mismo. Se considera
un periodo de operacion de 50 afios, no obstante, podria ampliarse dependiendo de las
cuestiones antes mencionadas.

Para el desarrollo del presente estudio y tratando de ser lo mas especifico posible, se
contemplaron las siguientes actividades generales, las cuales se dividen a su vez, en
otras actividades particulares.

Obra / Actividad Temporalidad de la obra (Bimestre)
1(2|3[4|5|/6|7|8|9|10|11 |12

Etapa de Preparacion del sitio

Limpieza de terreno

Edificacion de instalaciones provisionales para el
resguardo del material y velador del proyecto

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V. L.
Pagina | 20



||"E MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
URBAN BAY PROYECTO: “PACIFIC TOWER”

Trazo y nivelacion

Desmonte, despalme en areas previamente marcadas y
movimiento de suelo

Etapa de Construccion

Cimentacion: Plantilla, armado para zapatas o pilotes,
armado para trabes de liga, cimbrado, colado, descimbrado,
relleno y compactacion

Estructura metdlica: Fabricacion y suministro de
materiales, colocacién de placas base y anclas, montaje de
columnas, montaje de vigas principales y secundarias,
soldadura de conexiones, primer y pintura, colocacién de
losa de acero y conectores primer nivel, colocacién de
bastidor para fachadas

posteriores y laterales

Albaiiileria general: Sobre firme de concreto pulido,
colado de primer nivel, colocacién de block en contra
fachada y fachadas generales

Obras de drenajes exteriores: Zanjas, colocacion de cama
de arena, tendido de tuberias, relleno de zanjas, registros
sanitarios y pluviales, pozos de visita

Obras eléctricas exteriores: Elaboracion de zanjas para
tierras fisicas, reparacién para iluminacién exterior,
registros eléctricos, dados para

posters, montaje de postes y luminarias

Techumbre: Instalacién de multipanel, cumbrera,
canalones, bajadas pluviales

Piso de ventas: Trazo, soporteria y forrado de vigas falsas,
tendido de tuberia eléctrica para alumbrado general,
cableado y chicotes, armado e instalacién de ductos de aire
y extraccién, instalacién de soportaria y forrado para
faldén general, forro de columnas, acabado en columnas,
acabado de vigas falsas, pergolado de troncos de PVC, pisos,
gondolas, instalacion de lamparas de alumbrado en
plafones, colocacién de rejillas, instalacion de equipos de
aire, alimentacién a equipos de extraccion

Instalacién eléctrica en general: Tendido de tuberia para
alimentadores, audio y video, CCTV, cableado de tuberias
eléctricas, colocacion y peinado de tableros. Acometida de
TELMEX, cableado y colocacién de MODEMS

Refrigeracion: Bajadas y disparos, tendidos de tuberias
mecanicas, trampas, soldadura, tendido de tuberias
eléctricas y de control, colocacion de aislante, trazo
ensamble y puertas de camaras, evaporadores, conexion
mecanica de racks, condensador y sistemas, pruebas de
funcionamiento de control, arranque, calibracién, danos o
automatizacion
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Azotea: Elaboracién de pasos para equipos de aire y
refrigeracién, bases para equipos, llegada y montaje,
alimentacion hidraulica y eléctrica, drenes y sellado de
pasos

Amasijo: Trazo, pasos para hidrosanitaria, dalas, castillos,
muros, aplanados, instalacién hidrosanitaria, ranuras para
guias metdlicas, guias mecanicas hidrosanitarias, tendido
de tuberia eléctrica, armado e instalacion de ductos, guias
mecanicas eléctricas, cableado, colado de pasos, hornos,
chimeneas, acabados en muros, pisos ep6xicos, campanas,
plafones y faldones, alumbrado en plafones, colocaciéon de
rejillas, instalacion de equipo y mobiliario, canceleria
interior, bumpers y angulos

CCTV, Caja general: trazo, dalas, castillos, muros,
aplanados, ranuras para guias mecanicas, tendido de
tuberia eléctrica, armado e instalacién de ductos, guias
mecanicas eléctricas, cableado, plafén, acabados en muros,
pisos, alumbrado en plafones, colocaciéon de rejillas,
instalacion de equipo y mobiliario

Sistema contra incendio: trazo y revision de trayectorias,
llegada de tuberia, pintura de tuberias, tendido de tuberias,
bajadas hacia gabinetes, colocaciéon de gabinetes,
instalacion de mangueras, valvulas, sefalizacién

Sistemas: IDF, tendido de la tuberia, cableado, antenas,
verificadores

Servicios: vestibulo, subestacién, cuartos de basura, cuarto
de cartdn, recibo, mesa de control, bodegas, oficinas, anden

Obras exteriores: Rellenos, conformacion de monticulos,
actividades de jardineria y reforestacion, colocacién de
pasto tipo san Agustin. Conformaciéon de plataforma de
estacionamiento, balizamiento y obras de proteccion,
alumbrado exterior, sefiales de transito, guarniciones,
banquetas, limpieza general de la obra y traslado de
material de escombro al sitio autorizado para su depdsito

Reforestacion

Etapa de Operaciéon y mantenimiento

Habitabilidad de las instalaciones habitacionales vy
actividades de mantenimiento

Mantenimiento del equipamiento e infraestructura

Tabla 4-Programa de trabajo
11.9.1 Etapa de preparacion del sitio

Las actividades se desarrollaran de manera general, con el siguiente orden:
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e Colocacién de barreras fisicas para impedir el impacto visual y generar un ingreso
controlado al sitio de la obra.

¢ Instalacion de las obras provisionales y caseta delvelador.

e Colocacion de tambos de 200 L debidamente rotulados para la disposicion temporal de
los RSU generados por los trabajadores en los horarios de comida. Estos contendran
una bolsa plastica y tapa para evitar la atraccion defauna.

e Para llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio, el primer paso sera la
eliminacién de la hierba y demas vegetaciéon arbustiva usando herramienta manual
como machetes y hachas.

e Sellevara a cabo el desmonte preferentemente fuera del periodo delluvias.

e Remocidn de la capa vegetal conforme al avance del programa de trabajo. De esta forma,
la capa de suelo mineral estard por menos tiempo expuesta a las condiciones
atmosféricas.

e Todo el material vegetal sera triturado y separado de los residuos para remitirse a
bancos de material para ser utilizado como material recuperador de suelos.

e Se trasplantaran y reubicardn ejemplares arbéreos correspondientes a los arboles
juveniles y renuevos cuando sea factible en las areas consideradas en el proyecto como
areas verdes, siguiendo los procedimientos sefialados y supervisados por personal
capacitado. Lo cual se documentara y se remitird en los Informes de Cumplimiento
Ambiental correspondientes.

e La tala de los ejemplares arboreos se realizara exclusivamente en el area de desplante
del proyecto y perfectamente marcadas en los planos. La eliminacién del mantillo
vegetal, despalme y demas movimientos de tierras, se hard mediante una
retroexcavadora.

e Obras de drenaje exterior. Dentro del programa de obra estan contempladas obras de
ingenieria para la correcta conduccion y canalizacion de excedencias pluviales.

Asi también se contemplan otras medidas de prevencion y mitigacion, que se sefialaran
en el apartado correspondiente.

Una vez realizadas dichas actividades, el sitio estara listo para el movimiento de suelos,
excavaciones, rellenos y conformacion de plataformas conforme a lo sefialado en el
programa de obra, acatando en todo momento las recomendaciones del Estudio de
Mecanica Suelos.

Desmonte y despalme.

El desmonte consiste en la remocién de la vegetacion existente en el predio con el
objetivo de eliminar el material vegetal e impedir dafios futuros a la obra y este es
compensado con la reforestacion de especies vegetales una vez concluida la obra. Sin
embargo, el predio se encuentra desprovisto de vegetacion.

Para las acciones de despalme, en esta actividad comprende la remocion del material
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superficial del terreno, con el objetivo de evitar mezclas del material de terracerias con
materia organica o con depdsitos de material no utilizable, la capa de suelo vegetal que
debera ser desprendida de acuerdo con el grosor de la capa de suelo organico es de 20
centimetros.

Los impactos identificados en esta actividad no son relevantes. Para evitar la
generacion de polvos previo a esta actividad se aplicara riego a la superficie a trabajar.

Corte, relleno y nivelacion.

Consiste en el mejoramiento del suelo a través del suministro de materiales de relleno
de acuerdo a lo propuesto en el estudio de mecanica de suelos. Dichos materiales se
emplearan para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido por el
proyecto, su empleo resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de
carga uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por
hundimientos diferenciales.

El proceso sera abrir caja de 75 cm de profundidad respecto al nivel de piso terminado,
Almacenar material de corte que no esté contaminado con materia organica. Utilizar
material de corte, libre de materia organica, y mezclar con cemento portland en una
proporcién de 25 kg por m3 Se homogeneizara, afiadird su humedad 6ptima y se
compactara al 95 % de su peso volumétrico seco maximo proctor estandar. En dos
capas de 20 cm de espesor. Esta sera mi capa subrasante. Para construir la capa de
subbase, se empleara material obtenido de un banco de materiales que cumpla con los
requisitos exigidos. Se homogeneizara, afiadira su humedad 6ptima y se compactara al
100 % de su peso volumétrico seco maximo proctor modificado. El material para
efectuar las nivelaciones provendra y serd adquirido de bancos de materiales
autorizados. Para trasladar el material de relleno se utilizaran camiones de volteo que
cuenten con lonas para evitar dispersiones en area urbana y asi evitar la emision de
particulas a la atmosfera. La técnica constructiva utilizada serd la de vaciado,
compactacion y nivelacion

Para evitar la dispersidon de polvos y particulas en el movimiento se debera utilizar
lonas para cubrir las cajas de carga de los vehiculos. Estos impactos se clasifican como
temporal, no significativo y con medidas de mitigacidn.

I1.9.2 Obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras provisionales para este proyecto son las siguientes:

Accesos.
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Al momento del inicio de la preparacién del sitio se establecera el trazo que servira de
acceso al predio que posteriormente formara parte del conjunto de vialidades que
daran estructura al proyecto urbanistico. Los impactos en esta etapa no son relevantes.

Bodega para materiales de construccion y herramientas en general.

Dado que, para la realizaciéon de todas las actividades incluidas en la etapa de
preparacion de sitio y construccion, se necesita un lugar especifico para el resguardo
de equipo ligero e insumos de obra, asi como para el personal encargado de la seguridad
de los materiales, se prevé la instalaciéon de una bodega o almacén de obra, el cual se
ubicara dentro de los limites del predio. Esta obra provisional estara construida con
materiales reutilizables y faciles de desmontar, tales como polines de madera, ldminas
reutilizables, lonas, alambre, entre otros, ademas de un piso de concreto para evitar la
contaminacion del suelo por derrame de algtn liquido o aceite.

Una vez concluidas las actividades de construccion del proyecto, estas instalaciones
seran desmanteladas completamente. Por otra parte, se menciona que existe
posibilidad de rentar oficinas mdviles para la administracién de la obra.

Patio de servicios

Se destinara una superficie con espacio suficiente para patio de maniobras y resguardo
de maquinaria dentro del predio y fuera de la etapa de construccién que se encuentre
en proceso. Se hace mencién que las reparaciones mayores de maquinaria y/o
herramienta mayor se realizaran fuera del sitio y estd estara a cargo por la empresa
contratista (talleres especializados), a fin de evitar la contaminacién del suelo por
actividades de reparacién y/o mantenimiento.

Area de sanitarios portatiles.

Se contara con el sistema de renta de sanitarios portatiles a través de una empresa
acreditada por el Ayuntamiento en proporcion de 1 por cada 15 trabajadores. Los
cudles seran ubicados en puntos especificos del predio.

Area para desechos sélidos.

Se dispondra de un espacio provisional de 5 x 5 metros con estructura de madera y
malla ciclén y techo de lamina galvanizada en donde se estableceran ntambos de 200 L.,
para el deposito temporal y separacion de los residuos solidos para su destino final al
relleno sanitario.

Suministro de combustible.
El suministro del combustible para la maquinaria pesada se realizara de manera diaria

a través de galones de 100 L., que seran transportados en camionetas pick up hasta el
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sitio del proyecto. De esta manera se descarta el almacenamiento de estas sustancias
en el predio.

11.9.3 Etapa de construccion

En esta etapa es donde se presentan la mayor cantidad de impactos, no obstante, se
espera que, dada la magnitud del proyecto y su ubicacidn, a través de la metodologia
utilizada para evaluarlos resulten no significativos. De los impactos resultantes, cado
uno tendrd al menos una medida de mitigaciéon o incluso prevenidos con técnicas
simples. Asi mismo, se difundira entre el personal de obra la aplicaciéon de buenas
practicas ambientales y se colocara un decalogo ambiental para transmitir de una
manera clara a los trabajadores de obra.

Continuacion, se describen cada una de las actividades a llevar a cabo para la realizacion
del proyecto. El orden no obedece necesariamente al procedimiento constructivo.

Transporte de material y equipo

Se realizara de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del proyecto a desarrollar, lo
cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de sepas de
cimentaciones. Para la ejecucion de esta labor se tomaran en cuenta las caracteristicas
establecidas en los planos anexos al presente documento y se realizara con personal
calificado.

Manejo de maquinaria

Para realizar las obras relativas a la etapa de construccién, sera necesario hacer uso de
magquinaria para agilizar las actividades. Es importante destacar que el mantenimiento
y la reparacién de la maquinaria no se debera llevar a cabo dentro del predio para
prevenir posibles accidentes o derrames. En su lugar, el Promovente buscard un
proveedor de renta de maquinaria o contratista que cumpla con los requisitos de las
normativas ambientales, con el objetivo de reducir las emisiones contaminantes y el
ruido, en cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. Se
estima que la maquinaria a utilizar sera la siguiente:

Maguinaria y/o Vehiculos | Cantidad
Camian de Volteo 1
Retroexcavadora i

Revolvedora 1
Vibro compactadora 1
TOTAL 4

Excavaciones para cimentacion

Se realizaran por medios mecanicos y el material producto de la excavacién se retiraran
del lugar por medio de gondolas, evitando toda posibilidad de algiin deslizamiento de
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material, se retirara el material no consolidado del cual esta conformado el predio de
estudio para sustituirlo por material terrigeno de mejor calidad para la construccién.

Trazo, delimitacion de obras de construccion

Se realizara de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del proyecto a desarrollar, lo
cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de sepas de
cimentaciones. Para la ejecucion de esta labor se tomaran en cuenta las caracteristicas
establecidas en los planos anexos al presente documento y se realizara con personal
calificado.

Obras de cimentacion

La cimentacion sera en base a lo recomendado por el estudio de mecanica de suelos ya
que este es el conjunto de elementos estructurales cuya mision es transmitir sus cargas
o elementos apoyados en ella al suelo, distribuyéndolas de forma que no superen su
presion admisible ni produzcan cargas zonales.

Instalaciones hidrosanitarias

Las instalaciones se han determinado mediante la elaboracion de proyecto de
ingenieria al cual se hara referencia durante la ejecucion de la obra, los materiales
utilizados seran bajo las condiciones que estipulan las normativas aplicables en la zona
en que se llevara a cabo la construccion.

Urbanizacion

Una vez que se encuentre compactado y nivelado el sitio en el que se ubicaran las
vialidades, se realizaran las obras de instalaciéon de servicios, iniciando con las
excavaciones necesarias para la introducciéon de los servicios, una vez terminada la
instalaciéon de todos los servicios basicos se continuaran con los trabajos de fabricacion
de bases hidraulicas para el pavimento, banquetas. Terminadas dichas bases se
construiran la red de alcantarillado de agua pluvial y escurrimientos, posteriormente
se colocara el acabado final que llevara el pavimento.

Instalaciones eléctricas
Las instalaciones eléctricas han sido disefiadas bajo esquemas normativos aplicables.
Instalacion eléctrica, voz y datos

En esta actividad se llevara a cabo la introduccién del servicio de energia eléctrica,
registro eléctrico, centros de carga con interruptores para cada una de las areas,
conductores, instalacién de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros
eléctricos, lamparas, etc. Asimismo, se realizara la instalacion de los equipos para los
servicios de teléfono e internet

Insumos requeridos
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Todos los materiales destinados a la construccién de esta obra seran de primera
calidad, dentro de la especie y procedencia, teniendo, ademas las caracteristicas
particulares que se detallan en esta memoria, y la debida aprobacion de la direccion de
obra.

Limpieza general de obra

Durante la realizacion de los trabajos se estaran realizando recorridos para la limpieza
de la obra retirando cualquier tipo de residuo, restos de construccién, pedaceria de
tubos, PVC, papeles y en general desechos s6lidos sobrantes que se encuentre dentro
de éste. Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicién final adecuada
mediante su transporte por parte de la misma promovente.

11.9.4 Mano de obra

Personal

La contratacion del recurso humano sera dirigida al personal calificado para el
proyecto, el cual constara de ingenieros civiles, arquitectos, maestros de obra, albaiiiles
y obreros; asi como también se requerira de empresas especializadas en la instalacién
de herreria, plomeria, voz y datos, jardineria, red eléctrica y aire acondicionado. Dicho
personal serd requerido de acuerdo a las etapas de avance del proyecto.

El personal contratado para cumplir con estas funciones sera preferentemente
personas locales, para evitar generar fendmenos migratorios, debido a que el personal
que preste sus servicios se podra trasladar de manera diaria al lugar de trabajo.

Maquinaria

Para la ejecucidn del proyecto sera necesario el uso de camionetas, camiones de carga
y equipos de construccion como revolvedoras, retroexcavadoras, martillos hidraulicos,
gruas y aplanadoras hidraulicas.

Energia eléctrica

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la energia eléctrica sera
provista por plantas eléctricas portatiles para el funcionamiento de equipos y
herramientas.

Tabla 5- Relacion de maquinaria y equipo.

Maquinaria y/o equipo LI d < Sitio.de
Combustible almacenamiento
Camion cisterna de 10,000 L Diésel
Camién volteo de 7 m? Diésel
Graa Diésel
Camioneta Pick Up 3 t Gasolina
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Compactador Dynapac o similar Diésel
Compactador tipo placa vibratoria modelo Diésel Taller del constructor
PRO 805 (bailarina)
Retroexcavadora Caterpillar 416C o Diésel
similar
Motoconformadora Caterpillar 14G o Diésel
similar
Revolvedora Kohler 8 hp 1 saco Gasolina )
X Bodega de materiales
Cortadora de disco manual para metal con i
motor de 1800 watts 0 3.5 hp y equipo

En caso de que se requiera utilizar equipo que no se encuentre relacionado en la lista
anterior, se verificara el cumplimiento normativo de las disposiciones en materia de
emisiones de contaminantes; asi mismo, se vigilara el mantenimiento y condiciones de
funcionamiento de los mismos, de acuerdo con los manuales de operacién. Todo el
equipo operara en el horario normal de la jornada, es decir de 07:00 a 18:00 horas de
lunes a viernes y sabados de 08:00 a 14:00 horas, o bien el que determine el H.
Ayuntamiento Bahia de Banderas, solo en caso de ser mas restrictivo.

I1.9.5 Etapa de operacion y mantenimiento

La etapa de operacidn se refiere al inicio de las actividades de venta al publico y
habitabilidad de las unidades, actividades administrativas en oficinas, control de acceso
de propietarios de los departamentos y mantenimiento de las instalaciones.

La diferencia entre las actividades de operacion y las de mantenimiento estan dadas en
funcién de la frecuencia con la que se realicen dichas actividades. Se considera
“operaciéon” a las actividades diarias, cada tercer dia o hasta semanales y posterior a
estos intervalos, se considera “mantenimiento”.

Gran parte del mantenimiento de este tipo de proyectos, es de caracter preventivo:
consiste en la verificacion del correcto funcionamiento de las instalaciones
hidrosanitarias, pluviales, de gas y el cuarto de bombas, retoque de pintura en
interiores y exteriores, incluyendo estacionamiento, verificacion del correcto
funcionamiento de travelators, los mecanismos y elementos de cierre y apertura de
puertas y ventanas, limpieza de las areas exteriores, areas de circulacion, asi como la
limpieza, poda, fertilizacidn y riego de las areas verdes.

Las etapas de operacion de las actividades antes descritas consisten en lo siguiente:
Limpieza de areas comunes y saneamiento de depdsitos de residuos

La limpieza de los contenedores serd realizada con el uso de agua y jabén, asimismo, se
verificara que los depdsitos se encuentren en buenas condiciones, asegurandose que
estos no tengan orificios que puedan provocar alguna contaminacién por los lixiviados
que se generen. Ademas, se realizara un recorrido diariamente para la recoleccion de
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residuos que pudieron haberse dispersado y serdn puestos a disposicion en los
contenedores adecuados para su recoleccion por parte del Ayuntamiento.

Mantenimiento y pintura de elementos constructivos

Se deberan realizar actividades de resane, principalmente en aquellas areas donde se
presenten problemas de humedad o desgaje, esta actividad incluira el pintado de las
paredes. Ademas, se realizaran actividades de impermeabilizacién y limpieza de la
azotea.

Mantenimiento de red de drenaje y agua potable

Se verificara periédicamente las instalaciones de drenaje y agua potable, con el objetivo
de revisar que no estén oxidadas y se encuentren en buenas condiciones para evitar
fugas.

Manejo y disposicion de residuos sé6lidos urbanos

Se realizara la correcta separacion de residuos sélidos urbanos derivados de las
actividades del desarrollo, los cuales seran dispuestos en contenedores para su
correcto manejo y recoleccion por parte del Ayuntamiento.

Reparacion y mantenimiento de instalaciones eléctricas

Se verificara que los cables, conectores, apagadores y todas las instalaciones eléctricas
se encuentren en buenas condiciones y sin falsos contactos.

Mantenimiento de areas verdes

Se realizaran actividades de riego, limpieza y poda selectiva.

Tabla 6- Programa de operacién y mantenimiento de las instalaciones.

Actividades relacionadas con la operacion y el

mantenimiento HER O A

Espacios edificados y equipamiento
Tratamiento de fachadas y azoteas de los elementos concreto Anual
Impermeabilizacién Anual
Pintura exterior Anual
Pintura interior Anual
Limpieza de los pisos, muros y techos interiores y mobiliario en Diario
general
Limpieza de las instalaciones, estacionamiento, areas de servicios

sus componentes Diario
Verificacién y tratamiento de tornilleria y herrajes; comprobacién
del correcto funcionamiento de los Semestral
mecanismos de cierre y de maniobra en puertas y ventanas
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Mantenimiento a equipos de aire acondicionado, control de fugas y

equipos de cocinas, camaras frias, subestacion eléctrica

relleno de refrigerantes, limpieza de los Trimestral
extractores de aire
Revisién y mantenimiento de caldera, equipos de bombeo, Trimestral

Estacionamiento

Verificacién del estado fisico del pavimento, actividades de bacheo,
balizamiento, reposicién de elementos de
seguridad vial

Trimestral o cuando sea necesario

Limpieza (barrido) Diario
Red sanitaria

Verificacién de las tuberias, registros y puntos de conexién Anual
Red de drenaje pluvial

Limpieza y mantenimiento de todos los elementos de Semestral
infraestructura

Red hidraulica

Verificacién de las tuberias, registros y puntos de conexion Anual

Cambio de conexiones, tuberias, registros y rejillas

Cuando sea necesario

vegetacion dafiada

Red de gas

Verificacion de las tuberias, registros y puntos de conexién Anual
CCTV y sistemas

Verificacion de las tuberias y puntos de conexion Anual
Revision del correcto funcionamiento de los componentes

del sistema Semestralmente
Areas verdes

Limpieza y deshierbe Semanal
Riego Cada tres dias
Poda Trimestral
Aplicacién de fertilizantes, productos para el control de plagas y

enfermedades y, si se requiere, remplazo de Trimestral

Residuos so6lidos urbanos y de manejo especial

Recoleccion, transporte y disposicion final de residuos
solidos urbanos

Tres veces a la semana

Mantenimiento a equipos de aire acondicionado, control de fugas y

equipos de cocinas, camaras frias, subestacion eléctrica

relleno de refrigerantes, limpieza de los Trimestral
extractores de aire
Revisién y mantenimiento de caldera, equipos de bombeo, Trimestral

Estacionamiento

Verificacion del estado fisico del pavimento, actividades de bacheo,
balizamiento, reposicion de elementos de
seguridad vial

Trimestral o cuando sea necesario

Limpieza (barrido) Diario
Red sanitaria
Verificacién de las tuberias, registros y puntos de conexion Anual

Red de drenaje pluvial
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Limpieza y mantenimiento de todos los elementos de Semestral
infraestructura

Red hidraulica

Verificacién de las tuberias, registros y puntos de conexion Anual

Cambio de conexiones, tuberias, registros y rejillas

Cuando sea necesario

Red de gas

Verificacién de las tuberias, registros y puntos de conexidn Anual
CCTV y sistemas

Verificacién de las tuberias y puntos de conexion Anual
Revisién del correcto funcionamiento de los componentes

del sistema Semestralmente
Areas verdes

Limpieza y deshierbe Semanal

vegetacion dafiada

Riego Cada tres dias
Poda Trimestral
Aplicacién de fertilizantes, productos para el control de plagas y

enfermedades y, si se requiere, remplazo de Trimestral

Residuos sélidos urbanos y de manejo especial

Recoleccion, transporte y disposicion final de residuos
solidos urbanos

Tres veces a la semana

Recoleccion, transporte y disposicion final de residuos de manejo
especial

De acuerdo a la periodicidad
establecida en el Plan de manejo de
residuos correspondiente

Recoleccion, transporte y disposicidn final de residuos peligrosos

De acuerdo a la periodicidad
establecida en el Plan de manejo de
residuos correspondiente

I1.10 Etapa de abandono del sitio

No se establece una etapa de abandono del sitio ya que la duracién del proyecto es
indefinida, para procurar que el proyecto siga funcionando indefinidamente, se
realizaran actividades de mantenimiento y acondicionamiento de la obra.

Sin embargo, en caso de darse el supuesto respetivo se dara aviso oportuno a las
instancias correspondientes, para que indiquen lo conducente de acuerdo a la
normatividad vigente en ese momento, asimismo se definira con base en un peritaje si
las obras pueden ser demolidas o rehabilitadas al finalizar la vida util del proyecto (Red
de agua potable, drenaje sanitario, vialidades, red eléctrica. Departamentos y obras

temporales, etc).

En caso de realizar las actividades de desmantelamiento y/o demolicion, se proseguira
a realizar las siguientes actividades enlistadas a continuacién.
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Retiro de tadas las redes de suministros

Demolicidn de la infrapstructura

Rehabilitacidn del area donde se implementara el proyecto

Limpieza general

Retiro de todas las redes de suministro

Esta actividad se realiza con la finalidad de evitar fugas y otros accidentes al momento
de la demolicién. Se debera cerrar por completo las lineas de suministro de agua
potable, las lineas eléctricas, retirar el suministro de gas, asi como las lineas de datos
utilizadas durante la operacion del proyecto.

Demolicion de la infraestructura

La zona que llegue a demolerse debera ser enmallada, dicha malla estara cubierta con
plastico como medida de retencién de polvos y evitar que las particulas de arena se
dispersen por el viento durante las actividades. Se propone primero la demolicién de la
edificacion del desarrollo, con la finalidad de que ayuden en la retencién de polvos.
Durante todo el proceso de demolicién se adoptard medidas de seguridad e higiene para
el personal y el personal que circulen cerca del area y asi asegurar un buen manejo de
la operacion sin afectar a infraestructura aledafa.

Rehabilitacion del area donde se implementara el proyecto

Una vez que se haya retirado toda la infraestructura del sitio donde se localiza el
proyecto, se trabajara en remediar los cambios adversos que el proyecto haya
provocado al medio, como la alteracién a la topografia, remocién de la vegetacion, entre
otras alteraciones.

Limpieza general

Una vez que se haya hecho la rehabilitacion del area de proyecto, posteriormente se
procedera a realizar la ultima actividad de la etapa de abandono del sitio, la cual
consistira en asegurarse que el area quede completamente libre y limpia de vestigios
del material utilizado en la operacién del proyecto, asi como también residuos sélidos
urbanos.

I1.11 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones ala atmoésfera

Durante las dos etapas del proyecto, se prevé la generacién de residuos sélidos y
liquidos por parte de los trabajadores y usuarios. La planeacidn y seguimiento de estos
residuos resulta una practica necesaria e importante en materia de cuidado ambiental,
ya que una correcta gestion facilitara la disposicidn final agil y segura de los residuos.
La separaciéon de los residuos en el origen facilita su aprovechamiento y evita o
disminuye notablemente la contaminacién por la eliminacién de dichos residuos, asi
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como el agotamiento de los recursos naturales.
11.11.1 Durante la etapa de preparacion del sitio.

Es preciso mencionar que, durante el desarrollo de todas las actividades relacionadas
con la etapa de preparacion del sitio el promovente del proyecto a través del
administrador de obra o la figura vigilara que no se dispongan los residuos sélidos
urbanos (RSU) y residuos de manejo especial (RME) en las areas circundantes a la zona
de obras, esto con la finalidad de evitar dafios a los elementos vecinos y acatar las
disposiciones de la Colonia.

a) Residuos solidos

Los residuos so6lidos no peligrosos generados durante esta etapa seran basicamente
aquellos provenientes de la limpieza del terreno como la vegetacién arbérea y
herbacea.

Los residuos so6lidos urbanos seran puestos a disposicion del sistema de recoleccién
municipal; por otro lado, se prevé que se produzcan en las instalaciones de la obra
aproximadamente 65 kg de basura por dia, producidos por los empleados, la basura
sera puesta a disposiciéon del sistema de recoleccion municipal. Las zonas para el
almacenamiento de los residuos soélidos urbanos estaran bien definidas y seran
facilmente identificables por cualquier operador o trabajador del proyecto. Para
mitigar los posibles impactos por los residuos antes mencionados, se incluye la
colocacién de contenedores para la recoleccion de los residuos en zonas estratégicas
del proyecto, los cuales podran ser tambos metalicos de 200 L de capacidad,
debidamente rotulados y que contendran una bolsa plastica que debera ser retirada del
sitio de obra y trasladada al sitio de disposicidn final tres veces a la semana por medio
de los vehiculos particulares de la misma empresa Promovente o contratados al H.
Ayuntamiento.

b) Residuos Liquidos.

Los residuos liquidos que se generen, seran los provenientes del uso de los sanitarios
portatiles por el personal, por lo cual se contara con sanitarios portatiles a razéon de 1
por cada 10 trabajadores del proyecto, los sanitarios serdn limpiados cada tercer dia,
se prevé que en esta etapa se produzcan semanalmente 110 litros de residuos cada
semana, los cuales seran tratados por la empresa encargada de prestar este servicio.

c) Emisiones a la atmosfera:

Ahora bien, en lo que refiere a la generacion de contaminantes a la atmdsfera, durante
la etapa de preparacion del sitio, la generacién de emisiones a la atmésfera tendra como
fuente las actividades de desmonte, despalme y nivelacion del terreno, mismas que
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seran llevadas a cabo por medios manuales y mecanicos, ocasionando con ello la
generacion de polvos en suspension dentro o posiblemente fuera de la obra.
Posteriormente, en las labores de excavacion, movimiento o traslado materiales,
también se ocasionard la suspension de polvos, asi como la emisién de gases de
combustion interna generados por la maquinaria y equipo que circulara en el proyecto.
Las emisiones de gases nocivos estaran sujetas a los limites establecidos en la NOM-
044-SEMARNAT-2006.

d)Residuos peligrosos

Los residuos peligrosos que se pudieran generar en la etapa de preparacion del sitio,
serian principalmente envases vacios de lubricantes y grasas para la operacién de
maquinaria, de igual manera pudieran generarse filtros de aceite inservibles, Sin
embargo; para evitar la generacion de este tipo de materiales, se prevé que los
vehiculos, equipo y maquinaria a utilizar en esta etapa se encuentren en buenas
condiciones mecanicasy de afinacién. Asi mismo; no se permitira darles mantenimiento
en el sitio del proyecto ni mucho menos la reparaciéon de alguno en el predio con lo
anterior se evitara la Generacidon de residuos peligrosos que pudieran ocasionar un
impacto negativo al ambiente.

En cuanto a los posibles residuos peligrosos que pudieran generarse de las actividades
de obra, se colocaran en contenedores debidamente rotulados y con tapa hermética
ubicados sobre una losa de concreto para evitar la contaminacién del suelo en caso de
algin derrame accidental, y seran debidamente gestionados conforme a la legislacion
ambiental vigente. Esto incluye la recoleccion, transporte y disposicién final de los
mimos por alguna empresa acreditada por la SEMARNAT para tal fin, la cual realizara
estas actividades con la periodicidad requerida y que sera contratada por el
Promovente.

De igual manera, cabe sefialar que se daran instrucciones a todo el personal que labore
en el presente proyecto en relacién al manejo de residuos peligrosos, al cuidado y
proteccion del medio ambiente y en la practica de separacion de los residuos para la
valorizacidon y minimizacion de los mismos.

I1.11.2 Durante la etapa de construccion

a) Residuos solidos

Los Residuos Sé6lidos Urbanos (RSU) podran subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos.
Este tipo de residuos son producto de los alimentos consumidos por personal de la obra
(trabajadores y obreros) que se estima que sea alrededor de 50 personas de manera
simultanea. Los cuales, haciendo una extrapolacién de datos, se estima una generacion
de 50 Kg/dia, que multiplicados por los 312 dias laborables al afio (52 semanas x 6 dias)
representa alrededor de 15.5 toneladas al afio, tiempo aproximado de ejecucién de la
obra.

A continuacion, en la siguiente tabla se describe con mayor detalle la proyeccion
propuesta para el manejo de los residuos sdélidos y liquidos que se generen dentro de
esta etapa del proyecto.
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Tabla 7- Descripcién de la Gestion de Residuos del proyecto

Etapas en
Clase Tipo de residuo las que se Manejo Disposicién
Egenera
. Clasificacion y o
. Preparacion, ; Sera dispuesto en un Relleno
Deshechos de comida, ik separacion en s ;
J construccion Sanitario Autorizado por el
cdscaras, fruta y verduras i contenedores o
8 ¥ Operacion s Municipio.
-g sefializados
? Se dispondra, el matenal que
E Materia consecuencia de los i Sera ubicaran en sitios no sea utilizado en actividades
a o . Preparacion . ) . .
5 movimientos de tierra. con topografia estable de nivelacion, en las dreas
'a verdes del proyecto.
E . Clasificacion y . .
=2 Preparacidn, | Seran dispuestos en sitios de
a Latas, metales, botellas de 75 separacion en Epa
E s iy construccion comercializacion de estos
= widrio, plasticos i contenedores
¥y Operacion o ! productos
sefializados
- Seran dispuestos en sitio de
Preparacion : s ) et ;
: i Separacion en un sitio disposicion de este tipo de
Materiales de construccion ¥ - L ) -
de acopio en el predio residuos autorizados por el

construccion
estado.

b La disposicion final de los
Seran tratadas por la . L
residuos liquidos de los

Aguas residuales de los bafios | Preparacion BMpresa gue se e e .
HE , sanitarios portatiles estara a
w portitiles para los v contratd para el
g : T - cargo de la empresa a la que
trabajadores construccion montaje de los .
5 L se haya concesionado la
= sanitarios = i
_, prestacion del servicia
8 Las aguas residuales
= . .
=] seran de origen . i
] ; : L Seran descargados al sistema
% Agua residual proveniente de e domestico, por lo que " .
A Operacidn e de drenaje y alcantarillado
sanitarios del proyecto no regueriran un

) . municipal.
tratamiento previo a su

descarga.

Para impedir la dispersién de dichos residuos provenientes de los trabajadores, se
colocaran contenedores (tambos de 200 L) en los frentes de obra, mismos que contaran
con una bolsa de plastico y tapa hermética, los cuales estaran ubicados en puntos
estratégicos y exteriores en cantidad suficiente, con lo que se evitara la degradacion del
paisaje y la posible dispersion por el viento.

Los contenedores de 200 L permaneceran cerrados y se les proporcionara
mantenimiento constante con la finalidad de prevenir la generacién de fauna nociva o
que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran tres veces a la semana o
con la periodicidad que se considere al Sitio de Disposicién Final.

En todas las etapas, los residuos inorganicos con potencial para reincorporarse a un
ciclo productivo, tal como el papel, carton, envases de plastico de diferentes densidades,
vidrio, metal, se almacenara de manera separada también en tambos de 200 L. La
recoleccion de estos residuos se llevara a cabo de manera separada. El plastico, acero y
cartén serd negociado con empresas interesadas en este tipo de materiales ubicadas en
la ciudad.
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b) Residuos liquidos

Los residuos liquidos estaran compuestos principalmente por los residuos
hidrosanitarios que los trabajadores generardn durante su jornada de trabajo. Con la
finalidad de evitar la defecacidn al aire libre y la contaminacién de suelo y agua, se
contara con sanitarios portatiles contratados a una empresa local a razén de uno por
cada diez trabajadores. Estas aguas residuales seran manejadas por la misma empresa
suministradora de los sanitarios moéviles mediante vehiculos especializados, los cuales
realizaran el mantenimiento de los citados sanitarios tres veces por semana, por lo que
no se requerira de instalaciones adicionales.

c)Emisiones a la atmosfera

Gases- El aumento de las concentraciones de los gases de efecto invernadero (GEI),
especialmente el CO2, el metano (CH4) y el 6xido nitroso (N20) son la causa principal
del cambio climatico. El di6xido de carbono (CO2) es el principal gas de efecto
invernadero que se emite a causa de actividades antropogénicas. La principal actividad
que emite CO2 es la utilizaciéon de combustibles fésiles para la generacion de energia.
Estas emisiones representan aproximadamente el 65 % del total de los gases de efecto
invernadero en la atmosfera. Estas concentraciones son provocadas por el aumento en
el uso de combustibles fosiles (Andrade-Castafieda et al. 2017). El uso de combustibles
fosiles y la produccién de cemento son, por mucho, la mas importante fuente de GEI en
todo el mundo, con un aporte cercano al 68% del total de GEI (Stocker et al. 2013). Para
un proyecto de construccion es inevitable el uso de maquinaria, en la que, la principal
fuente de energia son los combustibles fésiles. Durante el proyecto en cuestion, se
utilizara la maquinaria que se describe a continuacion.

Tabla 8-Maquinaria que se utilizara en el proyecto.

Magquinaria y/o Vehiculos Cantidad
Camion de Volteo 1
Retroexcavadora 1

Revolvedora i E
Vibro compactadora 1
TOTAL 4

Particulas de polvo-Otro tipo de emisiones seran las particulas de polvos que se
emitan al transportar el personal y equipo, asi como algunas actividades propias de la
preparacion del sitio.

En este caso se deberan realizar riegos constantes denominados matapolvos para
minimizar la emision de polvos a la atmosfera en el area de trabajo, las cantidades
producidas de polvo van a depender de la presencia de humedad en el suelo y de la
cantidad de maquinas pesadas que estén trabajando dentro del proyecto.
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Ruido- Las fuentes de ruido serdn provenientes de los vehiculos y maquinaria a utilizar,
sin embargo; entre las medidas de mitigacidn que se tienen previstas es el uso de
silenciadores en los vehiculos automotores para disminuir el ruido ademas de
establecer un horario de trabajo no mayor a 8 horas durante el dia. La maquinaria
utilizada estara en buenas condiciones mecanicas por lo que no emitiran ruidos
excesivos que sobrepasen lo establecido en la NOM-080-SEMARNAT-1994.

Las medidas a tomar para el control de estas emisiones seran las siguientes:

» Se informard a través del encargado de la obra por medio de bitacora a los choferes
delos vehiculos circulen siempre con lonas para evitar la caida de materiales y
dentro de su capacidad de carga.

» Se implementara el uso de agente de riego sobre el area de trabajo con ayuda de un
camiodn cisterna.

» Se evitard dejar suelos expuestos a efectos erosivos, que puedan afectar su
consistencia y arrastre hacia los escurrimientos presentes en el area del proyecto.

» Toda la maquinaria y equipo que pueda incidir en la generacién de contaminantes
atmosféricos, se sujetard a un mantenimiento preventivo programado, el cual
sera realizado por parte del contratista, esto con la finalidad de que operen en las
condiciones adecuadas y suficientes para la prevenciéon y control de la
contaminacion atmosférica.

» Se verificara que los vehiculos que transporten el volumen excedente generado por
las excavaciones, se movilicen por una ruta de trafico de menor intensidad a la
velocidad permitida por las autoridades de transito local, y siempre cuidando que
no haya dispersion de polvo a través de la colocaciéon de unalona.

» Se cuidara que el vehiculo no permanezca con el motor encendido cuando no se
encuentre en operacion.

» El proyecto se ejecutara conforme al calendario programado en funciéon que el
suministro de equipos coincida con su utilizaciéon en la obra. Lo anterior para
evitar la acumulacidn de equipos sin utilizar y que corran el riesgo de dafarse por
dejarse a la Intemperie.

» Durante la temporada de lluvias, se tomaran las medidas de resguardo necesarias
para evitar que las excedencias pluviales arrastren materiales o tierra fuera de
las areas destinadas a la obra y la zona de aprovechamiento. Dichas medidas
consistirdn en cubrir todo el material pétreo y escombro con lonas y colocarlo
en sitios de mayor altura conforme al terreno circundante para evitar
encharcamientos.

» Se optard por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocion
de suelo y cobertura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo para los
trabajadores.

» Se verificard que toda la maquinaria y vehiculos que circule en el sitio de la obra
cumpla con las Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-
045- SEMARNAT- 2006 y demas normatividad aplicable para garantizar el
correcto funcionamiento de los motores que utilizan gasolina y diésel.
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Asi mismo, durante la etapa de preparacion del sitio y las subsecuentes fases del
proceso constructivo, la generacion de ruido se presentara en niveles elevados por
periodos cortos y no continuos, debido al funcionamiento de maquinaria pesada y la
ejecucion de actividades en donde se requiere del golpeteo y demas trabajos que
producen contacto directo entre materiales. Dado que el sitio de la obra se ubica en las
inmediaciones de una zona habitacional en operaciéon, se aplicaran las siguientes
medias para el control de niveles sonoros:

» Se restringira el uso del claxon en la zona de obras.

» Toda maquinaria y equipo se sometera por parte de la empresa contratista, al
cumplimiento de un programa de mantenimiento preventivo permanente, para
garantizar su adecuado funcionamiento.

» Se verificara que todos los vehiculos que circulen en el sitio de la obra cumplan con
la Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites
maximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape devehiculos.

» No se rebasaran los limites permisibles establecidos en el punto 5.4 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, es decir, de 68 Decibeles (dB),
durante un horario comprendido entre las 06:00 y 22:00 horas y de 65 dB durante
las 22:00 a 06:00 horas.

c)Residuos peligrosos

Finalmente, en cuanto a los Residuos Peligrosos (RP) son aquellos que posean alguna
de las caracteristicas de corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad,
inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi
como envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan sido contaminados cuando se
transfieran a otro sitio, de conformidad con el articulo 5° fraccion XXXII de la de la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y articulo 35 de
su Reglamento.

Al respecto, no se contempla la instalaciéon de talleres ni la generaciéon de Residuos
Peligrosos en la etapa de preparacion del sitio y construccion. No obstante, algunos
eventos imprevistos relacionados con mantenimiento de equipo y maquinaria pueden
ser causa de que este tipo de residuos se generen; en este caso, se exigira que la
magquinaria y vehiculos de la obra reciban mantenimiento en talleres establecidos y
autorizados en la region. Quedara establecido en el Contrato de trabajo en las Cldusulas
de Responsabilidad Ambiental para que los contratistas tengan conocimiento de las
actividades no permitidas enfatizando que por ningun motivo podran realizarse
actividades de mantenimiento a la maquinara en el sitio del proyecto.

Con la finalidad de prever esta situacion, se habilitara un sitio con una losa de concreto
y dique con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua subterranea en el
caso de algin derrame accidental. En este sitio se colocaran contendores debidamente
rotulados con la leyenda “residuos peligrosos” con tapa hermética para el depoésito de
las estopas, aceites y demas residuos peligrosos que pudieran ser generados. Este tipo
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de residuos seran recolectados, trasladados y dispuestos en un sitio autorizado a través
de una empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT.

I1.11.3 Durante la etapa de operacion y mantenimiento.

a) Residuos solidos

Los residuos so6lidos generados durante esta etapa podran ser: desechos tales como
papel, carton, vidrio y plastico, materia organica proveniente de la preparacion de
alimentos, empaques de cartdn, pedaceria de pvc, Sobrantes de soldadura, metales, etc.,
que se pudieran generar en las actividades de mantenimiento, se estima que una vez
funcionando el proyecto se produzcan un total de 144 kg de basura por dia,
considerando que un mexicano promedio genera 1 kg. De basura al dia y un hogar
promedio cuenta con cuatro integrantes.

En el area del proyecto se debera disponer de un area provisional para la confinacién
temporal de residuos, para su posterior traslado al sitio indicado por las autoridades
municipales, se pondran a disposicion del organismo publico que preste el servicio de
recoleccion y tratamiento de los residuos. Aquellos que sean susceptibles de
reutilizacidn, seran dedicadas a su reciclaje al igual como papel, cartén, vidrio y plastico,
que se pudieran generar en las actividades de mantenimiento y operacién del proyecto.

Los desechos organicos serdn recolectados de la misma manera y los recipientes seran
trasladados teniendo especial cuidado en el control de los lixiviados que se puedan
generar. Se instruird a los empleados que participen durante el desarrollo de las
diferentes etapas del proyecto en el correcto manejo y disposicion de los residuos que
se generen durante el desarrollo del proyecto.

b) Residuos liquidos

Seran aquellos generados en la red de aguas negras, las cuales seran enviadas a la red
de drenaje sanitario municipal, mismas que se encuentra en operacion al pie del lote.

c)Emisiones a la atmosfera

Se generaran emisiones de gases a la atmdsfera por el uso de equipos de bombas, area
de camaras, equipos de cocina, equipos de refrigeracidn, vehiculos, etc.

Las medidas a tomar al respecto seran las vinculadas al equipamiento de las
edificaciones con mecanismos de alta eficiencia y de baja generacién de Gases Efecto
Invernadero (GEI); ademas, estas emisiones se veran reducidas debido a las revisiones
periddicas de los equipos.

d) Residuos peligrosos

Respecto a los residuos peligrosos que pudieran generarse por la operacién y
mantenimiento de las instalaciones y equipamiento especifico, corresponden
principalmente a los productos de limpieza, los cuales se almacenaran en volimenes
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que no representen riesgo. Para su manejo, se contratara a una empresa acreditada por
la SEMARNAT para que realice la recoleccion, transporte y disposicién final de los
mismos.

Adicionalmente, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas
especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para la realizaciéon de
sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales con
alguna caracteristica de peligrosidad.

I1.11.4 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los
residuos

a) Preparacion del sitio y construccion

Las consideraciones que se estableceran para el manejo de los residuos durante estas
etapas seran las siguientes:

-Queda prohibida la disposicién de materiales o residuos en o cerca de los margenes de
los cuerpos de agua temporales o permanentes que existan cercanos a la zona.

-Queda prohibido dejar en zonas adyacentes al sitio del proyecto residuos solidos
generados durante la obra.

-Todos los desechos organicos generados, como restos alimenticios, durante el
desarrollo de las diferentes etapas del proyecto, serdn depositados en recipientes con
tapa, especificos para contener este tipo de Desechos, los cuales estardn provistos de
bolsas plasticas para el buen manejo de los mismos.

-La disposicion final de los materiales no reciclables, sera en el sitio que la autoridad
local determine a efecto de evitar tanto su dispersién como la proliferacion de fauna
nociva.

-Durante la etapa de operacion, los desechos organicos seran recolectados de la misma
manera y los recipientes seran trasladados teniendo especial cuidado en el control de
los lixiviados que se puedan generar.

-Se instruird a los empleados que participen durante el desarrollo de las diferentes
etapas del proyecto en el correcto manejo y disposicion de los residuos que se generen
durante el desarrollo del proyecto.

Los desechos liquidos de los servicios sanitarios (letrinas mdviles) seran tratados y
retirados por la empresa que preste el servicio o mediante la contratacion de pipas
especializadas (vector) del comercio local.

Debido al método constructivo utilizado por el presente proyecto se establece el
movimiento de tierras y su consecuente acarreo fuera del sitio, para aquel material que
no sea compensado en la nivelaciéon se dispondra en lugares autorizados por el
Ayuntamiento.
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b) Operacion y mantenimiento
La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos sera la siguiente:
e Se clasificara la basura en organica, inorganica y reciclable

e La disposicion final de los residuos solidos se realizara por medio de camiones
recolectores del Ayuntamiento.

Las aguas residuales seran vertidas a la red del drenaje municipal.

I1.12 Recursos naturales que seran aprovechados durante todas las etapas del
proyecto

Se utilizardn de manera genérica insumos para la construccién provenientes de
recursos naturales en su momento, tales como agua potable, madera, aluminio, acero,
azulejo, pisos vinilicos, concreto, tejas de barro, derivados del petréleo (combustible,
pinturas, impermeabilizantes, aditivos), compuestos vitrificantes como vidrio, tuberia,
ducteria y conexiones de distintos materiales.

Todos estos materiales se obtendran de establecimientos ubicados dentro del mismo
municipio y/o de las localidades cercanas al sitio del proyecto.

De los insumos requeridos de agua, energia eléctrica y combustible, asi como el de otros
materiales de la region, no representan un incremento sustancial en el consumo que
pudiera poner en riesgo los recursos con los que dispone la regidn.

Otro insumo indispensable son los materiales pétreos (grava, arena, jal) que seran
obtenidos de bancos de material, los cuales deberan estar debidamente autorizados. En
esta etapa también se manejaran las normas de calidad para poder llevar a cabo las
actividades de construcciéon de manera adecuada y poder cumplir correctamente con
cada uno de los procesos.
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CAPITULO III.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION SOBRE USO DEL SUELO
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II1.1 Marco Juridico Normativo

Las bases juridicas se resumen en la Tabla “Marco Federal Juridico Normativo de la
Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto “Pacific Tower”, que fundamentan
juridicamente la elaboracion de este documento como herramienta de regulacion
ambiental del territorio, su contenido, procedimiento de aprobacion y la participacion
de cada nivel de gobierno, asi como los sectores social y privado.

II1.1.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Aprobada el 01 de diciembre del 1916, y publicada en el Diario Oficial de la Federacién con fecha
del 05 de febrero de 1917, con la ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
24 de febrero del 2017.

En la Tabla 1- se especifican los articulos de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos con aplicabilidad en el proyecto.

Especificaciones Aplicabilidad en el Proyecto
Articulo 4.-Toda persona tiene De acuerdo con lo que dispone este
derecho a un medio ambiente articulo, y en observancia de las
adecuado para su desarrollo vy disposiciones legales aplicables en

bienestar. El Estado garantizara el materia de evaluacién del impacto

respeto a este derecho. El dafio y ambiental; se presenta esta
deterioro ambiental generara Manifestacién de Impacto Ambiental
responsabilidad para quien Ilo modalidad Particular (MIA-P), sin

provoque en términos de lo dispuesto
por la ley.

Faculta al Congreso (Articulo 73
fraccion XXIX-G) para expedir leyes
que establezcan la concurrencia del
Gobierno Federal, de los gobiernos de
los Estados y de los Municipios, en el

ambito de sus respectivas
competencias, en materia de
proteccion al ambiente y de
preservacion y restauracion del

equilibrio ecologico.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

actividad altamente riesgosa, para su
evaluacion ante la autoridad competente.
Esta MIA-P propone medidas tanto
preventivas como de mitigacién y
compensacion de los impactos adversos
al ambiente que se prevé pueden ser
generados por el Proyecto que se somete
a evaluacion. En funcion de su
ubicacién, caracteristicas y alcances, la
ejecucion del Proyecto contribuiria al
desarrollo de Bahia de Banderas como
una ciudad competitiva y moderna, toda
vez que pretende la construccion de
vivienda plurifamiliar vertical y locales
comerciales, con lo cual se contribuiria a
aumentar la oferta de vivienda en la
entidad, asf como impulsar la economia
de la zona. Esimportante mencionar
que, el Proyecto se ubica en una zona
urbana consolidada, y que el Predio
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Especificaciones

Articulo 25.- Corresponde al Estado la
rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral y

sustentable, que fortalezca la
Soberania de 1la Nacion y su
régimen democratico y que,
mediante el fomento del

crecimiento econdémico y el empleo y
una mas justa distribucion del ingreso
y la riqueza, permita el pleno
ejercicio de la libertad y la dignidad
de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion La competitividad se
entendera como el conjunto de
condiciones necesarias para generar
un mayor crecimiento econémico,
promoviendo la inversion y la
generacion de empleo.
Especificaciones

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

donde se pretende la construccién esta
desprovisto de vegetacion forestal en su
totalidad. Aunado a lo anterior, y en
funcion de la ubicacion, caracteristicas y
alcances del Proyecto, su ejecucion no
pone en riesgo la integridad funcional, ni
el equilibrio ecoldgico de ninguna
especie de fauna, ya que la escasa fauna
que se logré registrar durante la visita de
campo, que se compone de especies de
aves comunes en las zonas urbanas, es el
resultado de diversas presiones de
origen antropogénico.
Aplicabilidad en el Proyecto
El proyecto que se plantea va a generar
empleos y derrama econ6émica en la
region, por lo tanto, favorece a un grupo
considerable de familias.

El presente estudio se pone a
consideracion de la SEMARNAT para su
evaluacion y dictamen. El Promovente
del Proyecto corresponde a la iniciativa
privada. El presente documento se
establece medidas de mitigacion de
impactos ambientales, ademas de sefialar
la forma de aprovechamiento a fin de
lograr la sustentabilidad de los recursos.
El Promovente del presente proyecto se
compromete a cumplir con todas y cada
una de las disposiciones que dicte la
autoridad, a fin de realizar el proyecto
solicitado de manera regulada y
sostenible.

Aplicabilidad en el Proyecto

I11.1.2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano

Articulo 23 los instrumentos a través de los cuales se llevara a cabo la planeacién y
regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacién, una vez mas la concurrencia de los tres niveles de
legislacion en su normatividad y,

Articulo 11 sefiala que son las autoridades locales con las formalidades de la legislacion
estatal quienes los aprueban, ejecutan, controlan, evaliian y modifican.
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Relaciona entre ambas a la normatividad urbana y ambiental en los articulos 45y 68,
seflalando que tanto los planes o programas de desarrollo urbano deberan considerar
los criterios generales de regulacién ecolégica de los asentamientos humanos, como las
autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental deberdan considerar la
observancia de la legislacién y los planes o programas en materia de desarrollo urbano.

En la Tabla III.2 se especifican los articulos de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano con aplicabilidad en el
proyecto.

Tabla 2- Articulos que aplican al proyecto

Especificaciones

Aplicabilidad en el Proyecto

Articulo 2°. - La planeacion debera
llevarse a cabo como un medio para el
eficaz desempeiio de la
responsabilidad del Estado sobre el
desarrollo equitativo, incluyente,
integral, sustentable y sostenible del
pais, con perspectiva de
interculturalidad y de género, y debera
tender a la consecucion de los fines y
objetivos politicos, sociales, culturales,
ambientales y econdmicos contenidos
en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

En materia de planeacién es imposible
concebir un desarrollo urbano, social y
econémico descuidando los factores
ambientales y la disponibilidad de los
recursos naturales necesarios para logra

este desarrollo, por tanto, la
implementacion de proyectos
inmobiliarios, se considera como un

sector importante para la diversificaciéon
productiva y el desarrollo, ademas de ser
un detonante de la economia local y micro
regional, como se espera con el desarrollo
del proyecto.

I11.1.3 Ley General Del Equilibrio Ecoldgico Y La Proteccion Al Ambiente

Esta Ley es reglamentaria de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente en el territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccion. Lo dispuesto por esta Ley es de orden publico e interés social.

Tabla 3- Articulos de la Ley General Del Equilibrio Ecolégico Y La Proteccion Al Ambiente
y la Aplicabilidad en el Proyecto.

Especificaciones
Articulo 1°. - La presente Ley es
reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, asi como a la

Aplicabilidad en el Proyecto

La integracion de la MIA-P tiene como
finalidad el demostrar que las actividades
arealizar, que se llevaran a cabo durante

el desarrollo del proyecto inmobiliario,

resultan compatibles con el ecosistema
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proteccion al ambiente, en el
territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacion ejerce su soberania
y jurisdiccion. Sus disposiciones son
de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer
las bases para: V. El aprovechamiento
sustentable, la preservacion y, en su
caso, la restauracion del suelo, el
aguay los demas recursos naturales,
de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econémicos
y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;
Especificaciones
Articulo 3°. - Para los efectos de esta
Ley se entiende por:

XX. Impacto ambiental: Modificacion
del ambiente ocasionada por la
accion del hombre o de la naturaleza;
XXI. Manifestacion del impacto
ambiental: El documento mediante el
cual se da a conocer, con base en
estudios, el impacto ambiental,
significativo y potencial que
generaria una obra o actividad, asi
como la forma de evitarlo o atenuarlo
en caso de que sea negativo;

XIII Bis.- Ecosistemas costeros: Las
playas, las dunas costeras, los
acantilados, franjas intermareales;
los humedales costeros tales como
las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas,
los pantanos, las ciénegas, los
manglares, los petenes, los oasis, los
cenotes, los pastizales, los palmares y
las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por
comunidades de macroalgas y de
pastos marinos, fondos marinos o
bentos y las costas rocosas. Estos se
caracterizan porque se localizan en

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

donde se establezca el complejo
inmobiliario.

Aplicabilidad en el Proyecto

Disposicion la cual el Manifiesto de
Impacto Ambiental, sustentan las obrasy
actividades dentro de un ambiente
costero
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la zona costera pudiendo
comprender porciones marinas,
Especificacion Aplicabilidad en el Proyecto
Articulo 28°. - La evaluacion del
impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la

Secretaria establece las condiciones a En funcién de lo que sefiala este
que se sujetara la realizacion de articulo en el inciso citado, asi como
obrasy actividades que puedan de las caracteristicas y alcances del
causar desequilibrio ecoldgico o Proyecto se presenta esta MIA-P, sin
rebasar los limites y condiciones actividad altamente riesgosa. El
establecidos en las disposiciones Proyecto se inserta en un ecosistema

aplicables para proteger el ambiente | costero, de acuerdo con la definicién

y preservar y restaurar los que establece la fraccion XIII BIS del
ecosistemas, a fin de evitar o reducir Articulo 3° de la LGEEPA. No
al minimo sus efectos negativos obstante, en el area de estudio NO se
sobre el medio ambiente. Para ello, observa ningun tipo de ecosistema
en los casos en que determine el costero que pudiera resultar
Reglamento que al efecto se expida, afectado por las obras y actividades
quienes pretendan llevar a cabo pretendidas para el Proyecto. (El
alguna de las siguientes obras o Predio forma parte de un poligono
actividades, requeriran previamente urbano). Dentro de la localidad de
la autorizacion en materia de Bucerias.

impacto ambiental de la Secretaria:
IX. ; Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros

Articulo 30. Para obtener la En observancia de lo que sefiala este
autorizacion a que se refiere el articulo, se presenta esta MIA-P ante la
articulo 28 de esta Ley, los SEMARNAT para su evaluacion por la
interesados deberan presentar ala obray actividad que se pretende
Secretaria una manifestacion de realizar toda vez que ésta actualiza el
impacto ambiental, la cual debera supuesto contenido en la fraccion IX
contener, por lo menos, una del articulo 28 de esta Ley, por tratarse
descripcion de los posibles efectos en | de un desarrollo inmobiliario ubicado
el o los ecosistemas que pudieran ser en un ecosistema costero.
afectados por la obra o actividad de No obstante, en el area de estudio NO
que se trate, considerando el se observa ningun tipo de ecosistema
conjunto de los elementos que costero que pudiera resultar afectado
conforman dichos ecosistemas, asi | por las obras y actividades pretendidas
como las medidas preventivas, de para el Proyecto.
mitigacion y las demas necesarias (El Predio forma parte de un poligono
para evitar y reducir al minimo los urbano).

efectos negativos sobre el ambiente.
Cuando se trate de actividades
consideradas altamente riesgosas en
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los términos de la presente Ley, la
manifestacion debera incluir el

estudio de riesgo correspondiente.
Articulo 30. Para obtener la En observancia de lo que sefiala este

autorizacion a que se refiere el articulo, se presenta esta MIA-P ante la
articulo 28 de esta Ley, los SEMARNAT para su evaluacién por la
interesados deberan presentar a la obray actividad que se pretende realizar
Secretaria una manifestacion de toda vez que ésta actualiza el supuesto
impacto ambiental, la cual debera contenido en la fraccion IX del articulo 28
contener, por lo menos, una de esta Ley, por tratarse de un desarrollo
descripcion de los posibles efectos en inmobiliario ubicado en un ecosistema
el o los ecosistemas que pudieran ser costero.
afectados por la obra o actividad de No obstante, en el drea de estudio NO se
que se trate, considerando el observa ningun tipo de ecosistema
conjunto de los elementos que costero que pudiera resultar afectado por
conforman dichos ecosistemas, asi las obras y actividades pretendidas para
como las medidas preventivas, de el Proyecto.
mitigacion y las demas necesarias (El Predio forma parte de un poligono
para evitar y reducir al minimo los urbano).
efectos negativos sobre el ambiente.
Cuando se trate de actividades
consideradas altamente riesgosas en
los términos de la presente Ley, la
manifestacion debera incluir el
estudio de riesgo correspondiente.
Articulo 37 TER. Las normas oficiales
mexicanas en materia ambiental son
de cumplimiento obligatorio en el
territorio nacional y sefialaran su
ambito de validez, vigencia y

gradualidad en su aplicacion.
Articulo 110. Para la proteccion a la En observancia de lo dispuesto en este

atmosfera se consideraran los articulo se deberan reducir al minimo y
siguientes criterios: II. Las emisiones | controlar las emisiones de contaminantes
de contaminantes de la atmdsfera, @ atmosféricos de las fuentes méviles que se
sean de fuentes artificiales o usen durante la ejecucion del Proyecto. En

naturales, fijas o méviles, deben ser este sentido, toda vez que el desarrollo
reducidas y controladas, para del Proyecto implica el uso de maquinaria

asegurar una calidad del aire y vehiculos que durante su
satisfactoria para el bienestar de la funcionamiento emiten gases de efecto

poblacion y el equilibrio ecolégico. invernadero, el contratista se encargara
de que la maquinaria y vehiculos se

encuentren en 6ptimas condiciones,
llevando a cabo el mantenimiento
preventivo, y en su caso correctivo que

Durante el desarrollo del Proyecto se
deberan observar cabalmente lo que
establecen las Normas Oficiales
Mexicanas en materia ambiental.
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Articulo 113. No deberan emitirse
contaminantes a la atmdsfera que
ocasionen o puedan ocasionar
desequilibrios ecoldgicos o dafios al
ambiente. En todas las emisiones a la
atmosfera, deberan ser observadas
las previsiones de esta Ley y de las
disposiciones reglamentarias que de
ella emanen, asi como las normas
oficiales mexicanas expedidas por la
Secretaria.
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resulte necesario. En el caso de los
vehiculos, se debera asegurar que estos
cumplan con los limites establecidos en
las NOM que resulten aplicables

dependiendo el tipo de combustible que
utilicen (Gasolina- NOM-041-SEMARNAT-
2015, diésel NOM-045-SEMARNAT-2017

y/o gas licuado de petréleo NOM-050-

SEMARNAT-2018).

Por otro lado, es importante sefalar que,
el Proyecto no pretende la instalacién ni
operacion de alguna fuente fija de
emisiones de contaminantes de la
atmosfera.

Se evitara y reducira al minimo la emisién
de contaminantes atmosféricos que
ocasionen o puedan ocasionar
desequilibrios ecoldgicos o dafios al
ambiente, observando lo que establece la
LGEEPA, sus reglamentos y las NOM que
expide la Secretaria.
Asimismo, en observancia de lo dispuesto
por este articulo se deberan reducir al
minimo y controlar las emisiones de
contaminantes atmosféricos de las
fuentes moviles que se utilicen durante el
desarrollo del Proyecto. En este sentido,
toda vez que la ejecucion del Proyecto
implica el uso de vehiculos que durante su
funcionamiento emiten gases de efecto
invernadero, se realizara el
mantenimiento preventivo, y en su caso
correctivo que resulte necesario, para que
dichos vehiculos cumplan con los limites
establecidos en las NOM que resulten
aplicables dependiendo el tipo de
combustible que utilicen (Gasolina- NOM-
041-SEMARNAT-2015, diésel NOM-045-
SEMARNAT-2017 y/o gas licuado de
petréleo NOM-050-SEMARNAT-2018).
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Articulo 117. Para la prevencion y
control de la contaminacion del agua
se consideraran los siguientes
criterios: I. La prevencion y control
de la contaminacion del agua, es
fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para
proteger los ecosistemas del pais. II.
Corresponde al Estado y la sociedad
prevenir la contaminacion de rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y
demas depdsitos y corrientes de
agua, incluyendo las aguas del
subsuelo.

Articulo 134. Para la prevencion y
control de la contaminacion del
suelo, se consideraran los siguientes
criterios: II. Deben ser controlados
los residuos en tanto que constituyen
la principal fuente de contaminacion
de los suelos; III. Es necesario
prevenir y reducir la generacion de
residuos sélidos, municipales e

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

Para prevenir la contaminacién del suelo
y de los cuerpos de agua en la zona del
Proyecto se prevé la capacitacion del
personal respecto de la importancia y
responsabilidad de reducir al minimo la
generacion de residuos y contaminantes,
asi como respecto de la obligacion de
evitar depositar basura, residuos, lodos o
desechos en el suelo, o en cualquier lugar
no autorizado, esto para prevenir que por
efecto de disolucion o arrastre, los
desechos, lodos, o residuos contaminen
y/o obstruyan alcantarillas o cuerpos de
agua en la zona. Los residuos sélidos
urbanos que se generen se depositaran en
contenedores provistos con tapa, los
cuales se ubicaran en forma visible y
estratégica en el frente de trabajo.
Durante la etapa constructiva, el Proyecto
contara con el servicio de sanitarios
portatiles, provisto por una empresa que
maneja y dispone los residuos de manera
adecuada, en apego a la normatividad
aplicable. En la etapa operativa, se contara
con un sistema interno de drenaje y
alcantarillado que estara conectado a los
servicios municipales, Sistema de
Servicios de Agua Potable, Drenaje y
Alcantarillado (OROMAPAS), a donde se
enviaran las aguas generadas que seran
de tipo doméstico. Asimismo, durante la
ejecucion del Proyecto se instruira al
personal involucrado, para que observe
una conducta de ahorro y uso eficiente del
agua en los procesos en los que ésta sea
necesaria.

Para prevenir la contaminacion del suelo
los residuos sélidos urbanos que se
generen durante la preparacion del sitio y
construccion del Proyecto, se depositaran
en contenedores provistos con tapa, los
cuales se ubicaran en forma visible y
estratégica en el frente de trabajo.
Posteriormente dichos residuos seran
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industriales; incorporar técnicas y
procedimientos para su redso y
reciclaje, asi como regular su manejo
y disposicion final eficientes;

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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entregados para su recoleccién por parte
de los servicios de limpia municipales.
En cumplimiento de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SEMADES-007/2008 Que
establece los criterios y especificaciones
técnicas bajo las cuales se debera realizar
la separacion, clasificacién, recolecciéon
selectiva y valorizacion de los residuos en
el Estado de Jalisco, se llevara a cabo la
separacion primaria de los residuos que
se generen en las diferentes etapas del
Proyecto, previo a que sean entregados al
sistema de limpia municipal. Asimismo, se
deberan atender los lineamientos
municipales que se dispongan para la
recoleccion selectiva de los mismos por la
autoridad municipal correspondiente. El
personal involucrado en las distintas
etapas del Proyecto debera procurar
separar, reducir, minimizar y evitar en lo
posible la generacion de los residuos.
Respecto a los residuos peligrosos,
durante la ejecucion del Proyecto, asi
como en los trabajos de mantenimiento se
podran generar estopas y trapos, asi como
recipientes o envases que hayan
contenido materiales o liquidos que por
sus caracteristicas se clasifiquen como
peligrosos. El manejo y disposicién de
estos residuos sera responsabilidad del
contratista que los genere, asegurandose
el promovente de contratar para estos
fines a una empresa que garantice dar un
manejo y disposicién adecuada a este tipo
de residuos.

En el caso de los residuos de manejo
especial que se generen durante los
trabajos de construccién, y que no puedan
ser reutilizados en el Proyecto, deberan
ser debidamente transportados a un sitio
de disposicién autorizado para tal efecto
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Articulo 146. La Secretaria, previa
opinion de las Secretarias de Energia,
de Economia, de Salud, de
Gobernacion y del Trabajo y
Prevision Social, conforme al
Reglamento que para tal efecto se
expida, establecera la clasificacion de
las actividades que deban
considerarse altamente riesgosas en
virtud de las caracteristicas

corrosivas, reactivas, explosivas, En funcién de las caracteristicas y
toxicas, inflamables o biolégico- alcances del Proyecto, éste no implica ni
infecciosas para el equilibrio conlleva actividades altamente riesgosas.

ecoldgico o el ambiente, de los
materiales que se generen o manejen
en los establecimientos industriales,
comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los
volumenes de manejo y la ubicacion
del establecimiento.

Articulo 150. Los materiales y
residuos peligrosos deberan ser
manejados con arreglo a la presente
Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas que expida la
Secretaria, previa opinion de las
Secretarias de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud, de Energia, de
Comunicaciones y Transportes, de
Marina y de Gobernacion. La
regulacion del manejo de esos
materiales y residuos incluira segun
corresponda, su uso, recoleccion,
almacenamiento, transporte, reuso,
reciclaje, tratamiento y disposicion
final.

Los residuos peligrosos que se generen
por el Proyecto deberan ser identificados
y manejados de acuerdo con lo que
establece la presente Ley, su Reglamento
y las NOM que al respecto expide la
Secretaria.

El almacenamiento temporal de los
residuos peligrosos que se generen
durante la construccion, se hara en un
almacén temporal que tendra las
caracteristicas descritas en el articulo 83
del Reglamento de la LGPGIR, las cuales
deberan ser suficientes para evitar la
generacion de lixiviados, infiltracion al
suelo, arrastre por agua de lluvia o viento,
incendios, explosiones, acumulacién de
vapores tdxicos, fugas o derrames.

En funciéon de que la generacion de
residuos peligrosos durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién del
Proyecto se estima sera por debajo de los
400 kg anuales, y considerando lo que
establece el Articulo 42, Fraccién 111 del
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Reglamento de la presente Ley, el
Proyecto se categoriza como
microgenerador, en funcion de lo cual,
puede transportar los residuos peligroso
que genera, debidamente embalados, a
algun centro de acopio autorizado, de
acuerdo con lo que establece el ultimo
parrafo del articulo 85 del referido
Reglamento. Asimismo, se debera dar el
aviso respectivo ante las autoridades
competentes.

Articulo 151. La responsabilidad del
manejo y disposicion final de los
residuos peligrosos corresponde a
quien los genera. En el caso de que se
contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos
peligrosos con empresas autorizadas
por la Secretaria y los residuos sean
entregados a dichas empresas, la
responsabilidad por las operaciones
sera de éstas independientemente de
la responsabilidad que, en su caso,
tenga quien los generd. Quienes
generen, redsen o reciclen residuos
peligrosos, deberan hacerlo del
conocimiento de la Secretaria en los
términos previstos en el Reglamento
de la presente Ley.

Siempre que se generen residuos
peligrosos, se debera avisar a la Secretaria
en los términos previstos en el
Reglamento respectivo. En el caso de
contratar los servicios de terceros para su
manejo y disposicion final, se debera
asegurar que dichas empresas estén
debidamente autorizadas por la
Secretaria para tal efecto.
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Articulo 155. Quedan prohibidas las
emisiones de ruido, vibraciones,
energia térmica y luminica y la
generacion de contaminacion visual,
en cuanto rebasen los limites
maximos establecidos en las normas
oficiales mexicanas que para ese
efecto expida la Secretaria,
considerando los valores de
concentracion maxima permisibles
para el ser humano de contaminantes
en el ambiente que determine la
Secretaria de Salud. Las autoridades
federales o locales, segun su esfera
de competencia, adoptaran las
medidas para impedir que se
transgredan dichos limites y en su
caso, aplicaran las sanciones
correspondientes. En la construcciéon
de obras o instalaciones que generen
energia térmica o luminica, ruido o
vibraciones, asi como en la operacion
o funcionamiento de las existentes
deberan llevarse a cabo acciones
preventivas y correctivas para evitar
los efectos nocivos de tales
contaminantes en el equilibrio
ecoldgico y el ambiente.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

Toda emision de ruido, vibraciones,
energia térmica y luminica, asi como
contaminacion visual, deberd ajustarse a
los limites maximos establecidos en las
NOM que para cada efecto expida la
Secretaria, llevando a cabo las acciones
preventivas y correctivas que resulten
necesarias para evitar los efectos nocivos
de tales contaminantes en el equilibrio
ecologico y el ambiente.

Para reducir el impacto de la generacién
de ruido en las especies de habitos
nocturnos, las actividades que requieran
el uso de maquinaria y equipo que
generen ruido en niveles altos, sin rebasar
los limites establecidos por la
normatividad aplicables, se llevaran a
cabo en horario diurno. Asimismo, la
maquinaria, equipo y vehiculos a utilizar
contaran con un programa de
mantenimiento, para reducir la
generacion de ruido y vibraciones.

I11.1.4 Reglamento De La Ley General Del Equilibrio Ecoldgico Y La Proteccion Al
Ambiente En Materia De Evaluacion Del Impacto Ambiental

En el Capitulo IV “Del Procedimiento Derivado de la Presentacion de la MIA”, articulos
del 29 al 34 estd contenido los supuestos en los que se requiere presentar un
documento como este ante la Secretaria, su contenido, la forma en que debe presentarse,
el plazo en el que la Secretaria debe analizarlo y notificar al promovente y que procede
cuando se presenten dos o mas actividades en el mismo sitio.

Y en siguiente Capitulo, articulos 35 y 36, quienes pueden elaborar estos Informes
Preventivos, las Manifestaciones de Impacto Ambiental o los Estudios de Riesgo.

En la siguiente tabla se especifican los articulos del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental con aplicabilidad en el proyecto.
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Especificaciones

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Aplicabilidad en el Proyecto

Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros

Especificaciones
Articulo 9. Los promoventes deberan
presentar ante la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del Proyecto de la obra
o actividad respecto de la que se solicita
autorizacion.

Articulo 11. Las manifestaciones de impacto
ambiental se presentaran en la modalidad
regional cuando se trate de: I. Parques
industriales y acuicolas, granjas acuicolas
de mas de 500 hectareas, carreterasy vias
férreas, Proyectos de generacion de energia
nuclear, presasy, en general, Proyectos que
alteren las cuencas hidrolégicas; II. Un
conjunto de obras o actividades que se
encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecoldgico que sea sometido a
consideracion de la Secretaria en los III. Un
conjunto de Proyectos de obrasy
actividades que pretendan realizarse en
una region ecologica determinada, y IV.
Proyectos que pretendan desarrollarse en
sitios en los que, por su interaccion con los

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

La presente MIA-P obedece a que
el Proyecto se constituye como un
desarrollo inmobiliario que se
inserta en un ecosistema costero.
No obstante, en el area de estudio
NO se observa ningtn tipo de
ecosistema costero que pudiera
resultar afectado por las obras y
actividades pretendidas para el
Proyecto.

(E1 Predio forma parte de un
poligono urbano).

Aplicabilidad en el Proyecto

En funcion de las caracteristicas,
ubicacion y alcances del Proyecto,
se presenta esta Manifestacion de

Impacto Ambiental, en la
modalidad Particular.

En funcién de las caracteristicas,
ubicacion y alcances del Proyecto,
se presenta esta MIA-P en la
modalidad Particular, toda vez
que no actualiza alguno de los
supuestos que sefiala este
articulo.
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diferentes componentes ambientales
regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas. En los demas casos, la
manifestacion debera presentarse en la
modalidad particular. términos previstos
por el articulo 22 de este reglamento;

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Tabla 4- Articulos Reglamento De La Ley General Del Equilibrio Ecolégico y la Aplicabilidad en el

Proyecto

I11.1.5 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

En la Tabla IIL.8 se especifican los articulos de la Ley General para la Prevencién y Gestion

Integral de los Residuos con aplicabilidad en el proyecto.

Tabla 5- Articulos de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos
y la Aplicabilidad en el Proyecto.

Especificaciones

Aplicabilidad en el Proyecto

El presente ordenamiento tiene por objeto
reglamentar la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos y rige en
todo el territorio nacional y las zonas donde la
Naciodn ejerce su jurisdiccion y su aplicacion
corresponde al Ejecutivo Federal, por
conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. Obrasy
actividades: El desarrollo del proyecto, prevé
la remocion de vegetacion forestal y la
construccion de un desarrollo turistico, por lo
que con dichas actividades se prevé la
generacion de residuos

Articulo 18.- Los residuos sdlidos urbanos
podran subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su
separacion primaria y secundaria, de

conformidad con los Programas Estatales y

Municipales para la Prevencion y la Gestion

Integral de los Residuos, asi como con los

ordenamientos legales aplicables.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

El presente proyecto contempla que
todo Residuo que se genere durante las
diferentes etapas del mismo, sera
clasificado de acuerdo a lo manifestado
y sera dispuesto para su manejo y
disposicion final al Ayuntamiento de
Bahia de Banderas.

El presente proyecto contempla la
demolicién de la edificaciéon existente y
la construccion del Pacific Tower, por
lo que los residuos de manejo especial
que se generen durante estas etapas,
seran manejados de acuerdo a lo
estipulado en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, mismos que seran puestos a
disposicién a una empresa
especializada en el manejo y
disposicion final de estos y autorizada
por el Ayuntamiento de Bahia de
Banderas. Se vigilara que la disposicion
final de estos residuos no sea en algin
terreno baldio o zanjén de zona federal.
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Articulo 19.- Los residuos de manejo especial
se clasifican como se indica a continuacion,
salvo cuando se trate de residuos
considerados como peligrosos en esta Ley y las
normas oficiales mexicanas correspondientes:
VII. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demolicion en general;

III.1.6 Ley General de Vida Silvestre

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

En observancia de lo que sefala este
articulo, y en cumplimiento de la
Norma Ambiental Estatal, se llevara a
cabo la separacion primaria de los
residuos que se generen en las
diferentes etapas del Proyecto, previo a
que sean entregados al sistema de
limpia municipal.

Asimismo, se deberan atender los
lineamientos municipales que se
dispongan para la recoleccidn selectiva
de los mismos por la autoridad
municipal correspondiente. El personal
involucrado en las distintas etapas del
Proyecto debera procurar separar,
reducir, minimizar y evitar en lo
posible la generacidn de los residuos.

Esta Ley es de orden publico e interés social, su objeto es establecer la concurrencia del
Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en relacién con la
conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el
territorio de la Reptiblica Mexicana y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccion. A continuacion, se presenta la vinculacion del Proyecto con la Ley General

de Vida Silvestre (LGVS).

Especificaciones

Aplicabilidad en el Proyecto

Articulo 4. Es deber de todos los habitantes del
pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su
destruccion, dafio o perturbacion, en perjuicio
de los intereses de la Nacion.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

En funcién de la ubicacién,
caracteristicas y alcances del Proyecto,
su ejecucion no pone en riesgo la
integridad funcional, ni el equilibrio
ecologico de alguna especie de fauna,
ya que la zona donde se inserta tiene
una vocacion de uso de suelo
relacionado con los asentamientos
humanos y su infraestructura
establecida. La escasa fauna que se
logro registrar durante la visita de
campo es el resultado de diversas
presiones de origen antropogénico,
sobre todo porque el area de estudio se
encuentra totalmente inmersa dentro
de un area urbanizada. Las especies de
fauna registradas se limitan a aves

Pagina | 18



||||E MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

ERBAN BAY PROYECTO: “PACIFIC TOWER”

Articulo 122. Son infracciones a lo establecido
en esta Ley: L. Realizar cualquier acto que
cause la destruccion o dafio de la vida
silvestre o de su habitat, en contravencion de
lo establecido en la presente Ley. XXIII.
Realizar actos que contravengan las
disposiciones de trato digno y respetuoso a la

fauna silvestre, establecidas en la presente Ley

y en las disposiciones que de ella se deriven.

II1.1.7 Ley General de Cambio Climatico

comunes en zonas urbanas, ninguna de
las cuales se encuentra listada en la
NOM-059SEMARNAT-2010. No
obstante, lo anterior, se prevé informar
al personal de las infracciones y
sanciones a las que se hacen acreedores
quienes realicen actos que causen la
destruccién o dafio de la vida silvestre
o de su habitat en contravencion de lo
establecido en esta Ley General de Vida
Silvestre (LGVS).

Se instruira al todo el personal a pie de
obra, para que conozca la
responsabilidad y obligacién de evitar
en todo momento realizar actos u
omisiones que resultasen en alguna de
las infracciones establecidas por este
articulo.

La presente Ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion y establece
disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climatico. Es reglamentaria
de las disposiciones de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de proteccién al ambiente, desarrollo sustentable, preservacion y restauracion

del equilibrio ecolégico.

Especificaciones Aplicabilidad en el Proyecto

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 6 de junio de 2012, en la
que se establece lo siguiente:

Articulo 26. En la formulacion de la politica

En observancia a lo que establece
este articulo, y como medidas
para prevenir y reducir al minimo
la emisién de contaminantes que
provocan el cambio climatico, se

nacional de cambio climatico se observaran | prevé llevar a cabo la capacitacién

los principios de:

VIII. Responsabilidad ambiental, quien
realice obras o actividades que afecten o
puedan afectar al medio ambiente, estara
obligado a prevenir, minimizar, mitigar,

reparar, restaurar y, en dltima instancia, a
la compensacion de los dafios que cause;

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

del personal involucrado en el
Proyecto sobre el tema de cambio

climatico, con el objetivo de

concientizar al personal acerca de
la importancia de preveniry
reducir al minimo la generacion
de gases de efecto invernadero,
asi como de reducir la generacion
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de residuos y realizar un manejo
responsable de los mismos.
Debido a que el desarrollo del
Proyecto implica el uso de
vehiculos que durante su
funcionamiento emiten gases de
efecto invernadero, el contratista
debera realizar a sus vehiculos el
mantenimiento preventivo, y en
su caso correctivo que resulte
necesario, para que estos cumplan
con los limites establecidos en las
NOM que resulten aplicables
dependiendo el tipo de
combustible que utilicen
(Gasolina- NOM-041-SEMARNAT-
2015, diésel NOM-045-
SEMARNAT-2017 y/o gas licuado
de petroleo NOM-050-
SEMARNAT-2018).
Tabla 6- Articulos Reglamento De La Ley General Cambio climdtico y la Aplicabilidad en
el Proyecto.

I11.1.8 Ley General de Vida Silvestre

Esta Ley es de orden publico e interés social, su objeto es establecer la concurrencia del
Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en relacién con la
conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el
territorio de la Republica Mexicana y en las zonas donde la nacion ejerce su soberania 'y
jurisdiccion. A continuacion, se presenta la vinculacion del Proyecto con la Ley General
de Vida Silvestre (LGVS).
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111.2 MARCO DE PLANEACION

Que se resume en la Tabla “Marco de Planeaciéon del Estudio de Impacto Ambiental” y
que sustenta las posibilidades del ordenamiento del Area de Proyecto, en el ambito de
Gobierno, de la Planeacién del Desarrollo Urbano y en el aspecto Ambiental.

I11.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2019- 2024

El Plan Nacional de Desarrollo (2019 - 2024) PND establece como una prioridad el
incentivar un desarrollo econémico dindmico, equilibrado, sostenible y los beneficios
lleguen a toda la poblacién mas desfavorecida y el fortalecimiento de la economia
garantizando un crecimiento con calidad humana y en equilibrio con nuestro entorno.
El Plan de Desarrollo Nacional versa sobre filosofia en la propuesta de desarrollo
durante el sexenio de validez. Este pretende como prioridad el desarrollo social “De los
que menos tienen” y otorgarles beneficios para la seguridad social del pueblo.

El Plan Nacional de Desarrollo vigente se estructura sobre 3 Ejes Generales: 1. Justicia y
Estado de Derecho, 2. Bienestar, y 3. Desarrollo Econémico. Asimismo, el PND plantea
un objetivo para cada eje general, a su vez, cada eje general se conforma por un nimero
de objetivos que corresponden a los resultados esperados, factibles y medibles que se
esperan al implementar las politicas publicas propuestas. Estos objetivos atienden a los
principales problemas publicos identificados en cada eje general. De igual forma, se
plantean las estrategias de cada objetivo, que corresponden a los medios que son el
instrumento que articula de manera légica y consistente cada conjunto de lineas de
accion que seran implementadas por las diferentes dependencias de la Administracién
Publica Federal (APF) en sus programas derivados. Adicionalmente, el PND contiene los
siguientes 3 Ejes Transversales: 1. Igualdad de Género, no discriminacion e inclusion, 2.
Combate a la corrupcién y mejora de la gestion publica, y 3. Territorio y desarrollo
sostenible, (PND 2019-2024).

En relacion con el Proyecto, es importante mencionar que el PND 2019-2024 sefala en
el punto 1.2 “Reconstruccion del pais”, dentro de la seccién de “Introduccion”, lo
siguiente:

“En conjunto con la inversion privada nacional y extranjera, un gobierno austero que
combata frontalmente la corrupciéon reoriente el gasto publico a sus usos mas
productivos econdmicos y sociales, podra impulsar Proyectos de inversion,
principalmente en infraestructura, para propiciar un mayor desarrollo econémico (Plan
Nacional de Desarrollo, 2019: 17).

A continuacion, se presenta la vinculacion del Proyecto con los ejes, objetivos y
estrategias del PND 20192024.

Eje- PND 2019-2024 Objetivo Estrategia
Eje General 2: Bienestar | 2.5 Garantizar el derecho a | 2.5.1 Conservar y proteger
Objetivo: Garantizar el | un medio ambiente sano | los ecosistemas terrestres
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ejercicio efectivo de los | con enfoque de | y acudticos, asi como la
derechos economicos, | sostenibilidad de los | biodiversidad para
sociales, culturales y | ecosistemas, la | garantizar la provision y
ambientales, con énfasis | biodiversidad, el | calidad de sus servicios
en la reduccion de brechas | patrimonio y los paisajes | ambientales.
de desigualdad y | bioculturales.
condiciones de
vulnerabilidad y
discriminacion en
poblaciones y territorios.

Vinculacién con el proyecto: Respecto de lo que sefiala la estrategia 2.5.1, es importante
mencionar que, el Proyecto se localiza en una zona urbana donde la presencia de fauna es
muy escasa, y se compone esencialmente de avifauna comtn a las zonas urbanas. No
obstante, Para reducir al minimo la posibilidad de afectaciones a las especies presentes en
la zona, se prevé instruir al personal involucrado en la ejecucion del Proyecto acerca de la
importancia y obligacion de observar en todo momento una conducta de respeto y
proteccion al medio ambiente y la biodiversidad, evitando cualquier acto que pudieran
danarla, perturbarla o destruirla. Asimismo, resulta importante mencionar que se prevé la
siembra de especies de plantas nativas en dreas ajardinadas dentro del Predio; esto con el
propdsito de reducir las superficies duras y al mismo tiempo contribuir a crear un paisaje
urbano de calidad estética y ambiental, lo cual favorece la presencia de aves en la zona, ya
que constituye un recurso aprovechable por estos animales.

Adicionalmente, como medida preventiva de la contaminacién del suelo, y para lograr un
manejo y disposicion adecuada de los residuos que se generen durante la ejecucion del
Proyecto, se prevé la instruccién del personal para que evite en todo momento arrojar o
depositar en el suelo, basura, materiales o desechos, que por efecto de disolucién o arrastre
pudieran obstruir alguna alcantarilla, contaminar el suelo o algiin cuerpo de agua en la
zona.

En funcién tanto de las caracteristicas, ubicacion y alcances del Proyecto, asi como del
estado actual que guarda el ecosistema en el que se inserta (zona urbana construida), la
ejecucion de este no representa una amenaza para la conservacion de la diversidad
bioldgica, ni para el equilibrio funcional de los ecosistemas de la zona, ni para la
generacion de servicios ambientales.

I1.2.2 Estrategia Nacional sobre Biodiversidad de México y Plan de Accion 2016
2030

La Estrategia Nacional sobre Biodiversidad de México (ENBioMex) se constituye como
un instrumento articulador que tiene como mision “establecer las bases para impulsar,
orientar, coordinar y armonizar los esfuerzos de gobierno y sociedad para la
conservacion, el uso sustentable y el reparto justo y equitativo de los beneficios
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derivados del uso de los componentes de la diversidad biolédgica y su integracidon en las
prioridades sectoriales del pais” (ENBioMex, 2016).

La Vision de la ENBioMex, es la siguiente: En el 2030 se mantiene la biodiversidad y la
funcionalidad de los ecosistemas, asi como la provision continua de los servicios
ecosistémicos necesarios para el desarrollo de la vida y el bienestar de las mexicanas y los
mexicanos; gobierno y sociedad estdn comprometidos con la conservacion uso sustentable
y la distribucién justa y equitativa de los beneficios derivados de la biodiversidad.

La ENBioMEx se integra por los siguientes 6 Ejes Estratégicos: 1. Conocimiento, II.
Conservacion y restauracion, III. Uso y manejo sustentable, IV. Atencién a los factores de
presion, V. Educacién, comunicacién y cultura ambiental y VI. Integracion y gobernanza.
Dentro de estos ejes estratégicos se establecen 24 lineas de acciéon y mas de 160
acciones.

De manera transversal a los ejes estratégicos, se encuentra el eje Integraciéon y
gobernanza, el cual busca reforzar la instrumentaciéon de las acciones, asi como,
fortalecer la coordinacién entre actores y sectores, armonizar el marco juridico y
promover la integracién y la cooperacion.

A continuacidn, en la siguiente tabla se muestra la vinculaciéon del Proyecto con la
ENBioMex y su Plan de Acciéon 2016-2030.

Eje estratégico Lia de accion Accién

4. Atenciéon a | 4.5 Prevencion, 451. Promover la reduccion de

los factores de | control y reducciéon | contaminantes que afectan a la

presion. de la biodiversidad, generados por actividades
contaminacion. antropogénicas.

4.5.7. Promover la participacién ciudadana
en el manejo adecuado de los residuos
contemplando estrategias de difusion y
capacitacion para disminuir la generacién
de residuos sélidos y peligrosos.

Vinculacion con el Proyecto: En relacion con las acciones 4.5.1 y 4.5.7 arriba citadas,
como medida preventiva de la contaminacion del suelo, y para lograr un manejo y
disposicion adecuada de los residuos que se generen durante la ejecucion del Proyecto, se
prevé la instruccion del personal para que evite en todo momento arrojar o depositar en el
suelo, basura, materiales o desechos, que por efecto de disolucién o arrastre pudieran
contaminar el suelo, algin cuerpo de agua en la zona, u obstruir alguna alcantarilla. En
este sentido, durante las etapas de preparacién del sitio y constructiva, se dispondrdn
contenedores con tapa, ubicados de forma visible y estratégica en el frente de trabajo, para
que el personal a pie de obra deposite toda basura y residuo sélido orgdnico que genere,
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posteriormente dichos residuos serdn debidamente transportados al sitio mds cercano,
autorizado por el municipio, para su recoleccion por parte de los servicios de limpia.

En relacién con los residuos de manejo especial, en caso de que se genere este tipo de
residuos, quedard prohibida su disposicién sobre vegetacion o en lugares donde pudieran
obstruir algtn flujo hidrolégico superficial. Los residuos de manejo especial que se generen
y que no puedan ser reutilizados en el Proyecto, serdn transportados a un sitio de
disposicion final, por parte de un transportista autorizado por la Secretaria para dicha
actividad.

I111.2.3 Plan Estatal De Desarrollo Nayarit 2021-2027 Con Vision Estratégica De
Largo Plazo

Es un instrumento de gobierno, construido bajo el interés publico con la participacién
de la ciudadania y cada uno de los sectores que conforman la dindmica del nuestro
estado, todo bajo la premisa de generar un sistema de planeacién democratica alineada
ala estrategia nacional definida en el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 y la Agenda
Internacional de Desarrollo Sostenible.

Plan Estatal De Desarrollo Nayarit 2021-2027 Con Visién Estratégica De Largo Plazo, se
distribuye en cuatro ejes rectores que le dan estructura y forma:

Gobernanza, seguridad y cultura de la legalidad,
Disminuir la pobreza y desigualdad,

Desarrollo regional sustentable

Competitividad, crecimiento econémico y empleo.

G Wi pE

Estos cuatro ejes rectores se dividen en, 12 Ejes Generales, 3 Ejes Transversales, 12
Objetivos Generales, 59 Objetivos Estratégicos, 277 Estrategias.

Objetivo general:

Establecer en conjunto con la sociedad los lineamientos para el desarrollo integral del
estado, utilizando las mejores estrategias para el aprovechamiento sustentable de
nuestras potencialidades, con mecanismos de evaluacion claros que permitan la
oportuna toma de decisiones, asi como la evaluacién de los procesos a desarrollar en el
corto, mediano y largo plazo para abatir las brechas de desarrollo y alcanzar el bienestar
de toda la ciudadania.

Esquema general del Plan
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EJES GORERNANZA, DISMINUIRLA

SEGURIDAD Y CULTURA PoOBREZAY

RECTORES DE LA LEGALIDAD DESIGUALDAD
GOBIERNG o

CHSIENIE

Ejes Generales: Bl
Pre

Objetivos
Generales

Objetivos
Especificos
Estrategias

ES
mas.

Ejes Generales:

Pre as

Ejes
Transversales

Vinculacién con el proyecto: En la construccion del proyecto, intervendrdn las micro y
pequerias empresas del comercio y la construccion de la zona, las cuales proporcionardn
desde materiales hasta maquinaria y equipos, y serdn estas empresas locales las que se
beneficien de la inversion, procurando medios para reinversion en equipos y
modernizacion que permitan proporcionar un servicio que satisfaga las necesidades y, por
ende, genere beneficios econdmicos al municipio y al propio Estado, en la etapa de
operacion, las firmas locales serdn una importante fuente de divisas y empleo, ademds de
contribuir al desarrollo de la zona.

I11.2.4 Plan Municipal De Desarrollo Urbano De Bahia De Banderas, Estado De
Nayarit

El area del proyecto se encuentra inscrito y regulado por el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, aprobado mediante Decreto No. 8430 y publicado
en el Periédico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el dia 12 de Junio del
afio 2002, del cual se desprende la Delimitaciéon de la zona urbana, urbanizable y no
urbanizable, misma que describe las condiciones fisico-naturales, potencial del suelo y
las areas aptas y no aptas para el desarrollo urbano, entre otras.

Vinculacion con el uso de suelo del proyecto: el H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit, por conducto de la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente, en el d&mbito de su competencia, y en observancia de lo
preceptuado por los Arts. 1, 2, 3, 5, 60, 64, 70 y demas relativos y aplicables de la Ley de
Justicia y Procedimientos Administrativos del Estado de Nayarit, otorga la
Compatibilidad Urbanistica emitida por el H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de
Banderas oficio num. ODUMA/COMP/0951/2023, Expediente 2786/23, de fecha 24
de noviembre de 2023, donde se determina que el predio esta tipificado con un uso de
suelo:

Corredor Urbano Costero (CUC). Como se muestra en la siguiente imagen
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Ilustracién 1- Localizacién del poligono en el PMDUBB

Uso general: la habitacién de densidad alta se prevé mezclada con usos comerciales, servicios
especializados y equipamientos urbanos y turisticos de alta densidad.
Usos especificos:

La densidad maxima sera de 25 viviendas/hectarea o 50 cuartos
hoteleros/hectarea mezclada con comercios y servicios turisticos y equipamiento urbano y
turistico de caracter local.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 niveles sobre el nivel
de desplante; debera de dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una
intensidad maxima de construccién equivalente a 4.20 veces la superficie del lote.

Vivienda Plurifamiliar Vertical
De acuerdo con el PPDU “Bahia de Banderas” y la compatibilidad urbanistica presentada como
Anexo II.2se establecen una serie de requerimientos que se detallan a continuacién:

. Superficie minima de lote: 200.00 m2

. No. de viviendas: 60 V/HA

. Niveles Maximos: 6 Niveles

. C.0.8:0.70

. C.U.S: 4.20

. Estacionamiento: 1 cajon por lote privativo

. Restricciones: Frontal y lateral colindante a elementos viales (0.0 m), trasera colindante

con lote (3 m) Hacia la Playa (Z.F.M.T.) (5 m).
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Tabla comparativa de los requerimientos del PMDU con el area del proyecto PMDU
Permitido Proyecto Observaciones

Superficie minima 200.00 923.97 m2 Cumple
de
lote (m2)
CosS 0.45 914.38 de No Cumple | Se trata de una obra en donde la
desplante de densidad constructiva queda
obras por encima del indice
techadas permitido, lo cual indica una
=0.98 mayor carga a los factores
CUS 2.70 7,238.11 m2 | No Cumple ambientales que pudieran ser
de afectados por generacion de
construccion residuos, consumo de agua,
planta baja, descarga de aguas residuales,
7 niveles y etc.; sin embargo, los impactos
roof top ambientales que dicha densidad
=78 pueden provocar se encuentran
Niveles 6.00 Plantra Baja, | No cumple debidamente cubiertos por las
Niveles del 1 caracteristicas del proyecto
al 7 y roof considerando que de los tres
top factores se cuenta con la
infraestructura urbana para ser
cubiertos sin algiin incremento
en el impacto ambiental que
pudieran provocar.
Estacionamiento 1.00 cajones 21 cajones No cumple Se tienen contemplados 21
por unidad cajones de estacionamiento en
privativa lo que permite mayor superficie
de 4reas verdes.
Restricciones 0.00 ml 0.00 ml No cumple Colinda directamente con la
frontal hacia calle Océano Pacifico.
elementos viales
Restriccion de 0.00 ml 0.00 ml No aplica
edificacién lateral
colindante con
elementos viales
Restriccion lateral 3.00 m 0.00 ml No cumple En la parte lateral y trasera del
colindante con predio no existe la presencia de
lote algiin componente ambiental
Restricciéon 5.00 m 0.00 ml No cumple relevante como algun tipo de
trasera vegetacion o fauna que pudiera
ser afectado por la construccion
del proyecto, considerando
ademas que se trata de una
zona urbanizada con un
enfoque turistico, por lo que
colindante al predio en sus
laterales y parte trasera existe
la presencia de construcciones
como son una casa de descanso
habitacional y un hotel.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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A efectos de realizar y desarrollar un proyecto rentable en un sitio con esas dimensiones,
se llevd a cabo el disefio del proyecto tratando de aprovechar al maximo su potencial.
Dicha decisién se tom6 debido a que la zona se encuentra totalmente afectada por
construcciones previas y ambientalmente no habria elementos de flora o fauna que
pudieran ser afectados con las obras del presente proyecto, puesto que dentro del
poligono de éste no existe la presencia de vegetacion.

Respecto a la restriccion lateral y trasera colindante; en la parte lateral y trasera del
predio no existe la presencia de algiin componente ambiental relevante como algun tipo
de vegetacion o fauna que pudiera ser afectado por la construccién del proyecto, sin
embargo se considera aceptable tomando en cuenta lo establecido en el articulo 29
Fraccion I del reglamento municipal de zonificacion de Bahia de Banderas que: las

normas de control de la edificacion referentes a dimensiones, coeficientes, alturas,
estacionamiento y restricciones que se establezcan para las zonas en los planes parciales
de Desarrollo urbano, serdn tomando en cuenta las caracteristicas actuales de su drea de

aplicacidn, y en caso de no existir estos, la autoridad municipal dictaminard considerando
el contexto inmediato.

En seguimiento a lo anterior, referente al incumplimiento de los pardmetros sefialados
en la siguiente tabla, no representa un dafio al ecosistema y/o impactos ambientales
significativos, ya que, para el presente proyecto de acuerdo a la evaluaciéon de los
impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que de
manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas
de prevencién y mitigacion, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible.

En conclusién, por la naturaleza y ubicacién del proyecto, ademdas de su enfoque
sustentable, mejorara la perturbacién existente de las condiciones naturales de la zona.

La continuidad del sistema natural no sera afectada, los ecosistemas continuaran
desarrollando los procesos ecolégicos tales como refugio, alimento para la fauna,
proteccion al suelo, regulacion del clima, mantenimiento y recarga del manto freatico y
corrientes hidroldgicas, captura de carbono y paisaje en las zonas altas y conservadas;
ya que se puede observar en el capitulo Il de la MIA-P, que las condiciones del cuerpo de
agua cercano no han sido modificadas con el paso de los afos. En materia ambiental se
presenta a continuacién los componentes ambientales que resultarian afectados por el
incumplimiento en los factores y restricciones establecidas en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas:

COS, CUS, altura y Suelo El componente ambiental en el cual repercute
restriccion directamente la superficie de construccion es el suelo,
lateral ya que con la presencia de la construccion se generaran

cambios en la estructura natural del suelo, se perdera
permeabilidad y se cambiaran las propiedades
pisicoquimicas del suelo, sin embargo, este se
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encuentra rodeado de construcciones y presenta
afectacion previa en toda la superficie del predio por lo
que no existe impacto ambiental significativo para este
componente ambiental.
Densidad de Agua y Mantos Al aumentar o rebasar los indices de ocupacién o
ocupacion freaticos densidad permitidos por ende aumenta el
requerimiento de agua y la generacion de aguas
residuales. Sin embargo, contemplando que el proyecto
comprende la construccion de infraestructura y la
operacion de ésta, en un area total de 855.03 m2, que,
en comparacion con un desarrollo hotelero, la
afectacion ambiental no se considera significativa,
tanto en el consumo o utilizacion de los recursos (como
el agua) y la posible contaminacién de los mismos,
considerando los volimenes y la cantidad de personas
que lo ocuparan. Cabe mencionar que los servicios de
agua potable y drenaje serdn bridados por el
Ayuntamiento. Ademas, el proyecto contempla el
ahorro del recurso con la instalacion de tecnologia en
dispositivos de ahorro de agua.

Es importante mencionar que, respecto a los componentes ambientales como AIRE o
ATMOSFERA, FLORA y FAUNA no seran afectados por el desarrollo del proyecto y que
ademas se contempla la implementacién de medidas de prevencién y mitigacion en el
Capitulo VI de la presente MIA-P.

Aunado a lo anterior, cabe sefialar que en lo que respecta en materia exclusivamente
urbana la facultad de expedicién de Licencias y Dictdimenes de Construccion
corresponderan a los Ayuntamientos en relacion al cumplimiento de las Normas de
edificacion establecidas en los Planes de Desarrollo, sus Reglamentos, asi como en lo
establecido en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NAYARIT, que establece en sus Articulos 2°,5°y 17:

ARTICULO 2o0.- La planeacién, ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos,
impulsard el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la Entidad a través

de:

L El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, sin menoscabo del equilibrio ecoldgico y la calidad del
ambiente;

L La adecuada distribuciéon en el territorio estatal de la poblacién y sus
actividades;

I11. La vinculacién arménica entre la ciudad y el campo, que, a la vez de satisfacer

el crecimiento urbano, proteja las actividades forestales y agropecuarias
asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacion rural,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso del desarrollo
urbano; (REFORMADA, P.0. 6 DE ABRIL DE 2011)

IV. El impulso de desarrollos habitacionales sustentables, que utilicen nuevas
tecnologias para la preservacion del ambiente, el mejor aprovechamiento de
espacios urbanos mediante la re densificacion de las ciudades y el impulso a
desarrollos verticales;

Pagina | 29
DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V.



||||E MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
HRBA N Ay PROYECTO: “PACIFIC TOWER”

V. El ordenamiento urbano de la capital del Estado, cabeceras municipales y de
los demds centros de poblacién de la Entidad;
VL La distribucién equilibrada y sustentable de los centros de poblacion en el

territorio del Estado, en funcién de las actividades econémicas y su relacién con
los sistemas ecoldgicos;
VIl.  La regulacién de las provisiones y reservas territoriales de los centros de

poblacion;
VIIl.  La zonificacion y control de los usos y destinos del suelo;
IX. La promocion del equipamiento urbano, infraestructura y la debida prestacion

de los servicios publicos;

ARTICULO 50.- Toda accién en predios o dreas que genere la transformacién de suelo
rural a urbano; las fusiones, subdivisiones y fraccionamiento de terrenos para el
asentamiento humano; los cambios de utilizacion de éstos; asi como todas las acciones de
urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualquiera que sea su régimen
juridico o su condicién urbana o rural, estardn sujetas a cumplir sin excepcidn, las
disposiciones del presente ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesién, aprovechamiento o
cualquier otra forma juridica de tenencia de inmuebles, no podrdn alterar el uso, destino,
reserva o provision establecido en los planes de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendran en materia de
desarrollo urbano las atribuciones siguientes:

IL. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacién del desarrollo
urbano y controlar, regular y vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su
jurisdiccion;

De tal modo, el promovente previo a la construccién del proyecto contara con la
respectiva Licencia de Construccion para el proyecto expedida por el H. Ayuntamiento
de Bahia de Banderas, a través de la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual se aprueban las obras consideradas para el
presente proyecto. Asimismo, se considera que la importancia ambiental vinculante con
los Planes o Programas de Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente para el caso del proceso de evaluacion del impacto ambiental tiene su razén
de ser con el fin de crear una planeacion organizada encaminada a proyectos
sustentables y principalmente propiciar el cumplimiento de la urbanizacién respetando
la integralidad del medio ambiente; es decir, respetando las zonas consideradas para tal
fin como lo pueden ser las areas silvestres, espacios verdes, areas naturales protegidas,
cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Por lo mencionado anteriormente, para el caso del proyecto segiin el PMDUBB el uso de
suelo permitido y compatible es el Corredor Urbano Costero el cual no establece en sus
restricciones o parametros, alguna de indole ambiental al ser una zona catalogada
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ademas como zona urbanizable, lo cual concuerda con el tipo de uso de suelo definido
por el INEGI como Asentamiento Humano.

II1.3 ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS DEL TERRITORIO

En México el ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental, cuyo
objetivo es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de
lograr la proteccion del ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

III. 3.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

El Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) pretende
dar coherencia a las politicas de la Administracién Publica Federal (APF); lo cual se
lograra mediante un esquema concertado de planificacion transversal e integral del
territorio nacional, que identifique las areas con mayor aptitud para la realizaciéon de
las acciones y programas de los diferentes sectores, asi como las areas de atencién
prioritaria. En consecuencia, se busca que con el POEGT se minimicen los conflictos
ambientales derivados del uso de los recursos naturales

A continuacién, se describe la vinculaciéon del proyecto con este instrumento de
politica ambiental cuya finalidad es regular o inducir el uso del suelo y las
actividades productivas a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de utilizacién de los recursos naturales, para lograr tanto la proteccion
del medioambiente como la preservacion, al igual que el aprovechamiento sustentable
de dichos recursos.

Vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio

En la figura XII.1. se muestra el mapa del Programa de Ordenamiento Ecol6gico general
del Territorio (POEGT), el proyecto se ubica en la regién ecolégica 6.32 en la Unidad
Ambiental Biofisica (UAB) nuimero 65, denominada Sierras de la Costa de Jalisco y
Colima con una politica ambiental de proteccién, preservaciéon y aprovechamiento
sustentable con prioridad baja
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Ilustracion 2- Mapa con acercamiento a la REG. 6.32 (UAB 65) del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio, dentro de la cual se ubica el proyecto en la localidad Bucerias,
Bahia de Banderas, Nayarit

La UAB 65 tiene una superficie de 16,531.15 km2, una poblacién de 565,328 hab sin
poblacién indigena reportada

La condicién del medio ambiente en el 2008 para la UAB 65 descrita en el POEGT, indica
lo siguiente:

Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Media superficie de ANP's. Media
degradacidon de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Sin degradaciéon por
Desertificacion. La modificaciéon antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km):
Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
Densidad de poblacion (hab/km2): Baja. El uso de suelo es Forestal y Agricola. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje
de Zona Funcional Alta: 49.4. Media marginacion social. Bajo indice medio de educacion.
Bajo indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Muy bajo indicador de
consolidacién de la vivienda. Bajo indicador de capitalizacién industrial. Bajo porcentaje
de la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta
importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

El escenario tendencial a corto plazo (2012) es medianamente estable y el escenario
tendencial a largo plazo (2033) es inestable.

Tabla 7- Caracteristicas de la UAB 65 donde se localiza el proyecto
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UAB Rectores del | Coadyuvantes Asociados del Otros sectores Estrategias
desarrollo del desarrollo desarrollo de interés sectoriales
65 Preservacion | Forestal - Ganaderia- 1,2,3,4,5,6,7,8,
de Floray Mineria Turismo 9,10,11,12,13,
Fauna 14, 15, 15 BIS, 21,

22,23,31,33,37,
38,42,43,44

Tabla 8- Vinculacion y cumplimiento del proyecto con las estrategias de la UAB 65

Vinculacion

Estrategia y acciones

1. Conservacién in situ de los

En relacién con lo que senalan las
citadas, es importante

estrategias

ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en

riesgo.

3. Conocimiento, analisis vy
monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

mencionar que, el Proyecto se localiza en
una zona urbana consolidada, donde la
presencia de fauna es muy escasa, y se
compone esencialmente de aves
comunes a las zonas urbanas. Asimismo,
el Predio donde se pretende la ejecucion
del Proyecto se encuentra provisto de
vegetaciéon natural, por lo que el
proyecto sera armonico con el medio
ambiente. No obstante, para reducir al
minimo la posibilidad de afectaciones a
las especies de fauna presentes en la
zona se instruira al personal involucrado
en la ejecucidn del Proyecto acerca de la
importancia y obligacion de observar en
todo momento una conducta de respeto
y proteccion al medio ambiente y la
biodiversidad que llegaran a encontrar
en el sitio y sus colindancias, evitando
cualquier acto que pudieran dafarla,
perturbarla o destruirla.

En funcion de la ubicacion,
caracteristicas y alcances del Proyecto,
se considera que, este no representa una
amenaza para el equilibrio funcional de
los ecosistemas y la biodiversidad, por lo
tanto, no contraviene las estrategias 1, 2
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Estrategia

Vinculacion

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

No le es aplicable conforme a la
naturaleza del proyecto

5. Aprovechamiento sustentable de
los suelos agricolas y pecuarios.

No le es aplicable conforme a la
naturaleza del proyecto

6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

No le es aplicable conforme a la
naturaleza del proyecto

7. Aprovechamiento sustentable de
los recursos forestales.

El sitio del proyecto estd totalmente
desprovisto de vegetacion forestal por lo
que no le es aplicable.

8. Valoracién de los servicios
ambientales.

Realizar  estudios y andlisis
econdmicos en torno al impacto de
la pérdida o disminucién de
elementos de la biodiversidad; en
particular y prioritariamente, de
aquellos que presten servicios
ambientales directamente
relacionados con la restauracion y
conservacion de suelo fértil, y de
regulacion y mantenimiento de los

No le es aplicable conforme a la
naturaleza del proyecto

ciclos hidrolécl]icos.

Propiciar la preservacién de los
ecosistemas del pais procurando
mantener el caudal ecoldgico.

Estrategia Vinculaciéon
9. Propiciar el equilibrio de las
cuencas y acuiferos
sobreexplotados. El agua que se empleara seguira siendo

suministrada por el SEAPAL Vallarta.

10. Reglamentar para su
proteccion, el uso del agua en las
principales cuencas y acuiferos.

Identificar cuerpos de agua
de atencion prioritaria.

No existe dentro del proyecto cuerpos de
agua de atencion prioritaria

11. Mantener en condiciones
adecuadas de funcionamiento las
presas administradas por
CONAGUA.

El proyecto no contempla intervencion
con ninguna presa, por lo que esta
estrategia no le es aplicable.

12. Proteccidén de los ecosistemas.

No le es aplicable conforme a la
naturaleza del proyecto

13. Racionalizar el uso de

El proyecto no contempla el uso de
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agroquimicos y promover el uso
de biofertilizantes.

le es ailicable.

agroquimicos, en ninguna de sus
actividades, por lo que esta estrategia no

Estrategia

Estrategia Vinculacién
14. Restauracion de los
ecosistemas forestales y suelos No le es aplicable conforme a la
agricolas. naturaleza del proyecto

Vinculacion

15. Aplicacién de los productos del
Servicio Geoldgico Mexicano al
desarrollo econémico y social y al
aprovechamiento sustentable de
los  recursos naturales no
renovables

No le es aplicable al proyecto puesto que
no se trata de aplicacién del producto del
Servicio Geolégico Mexicano

15BIS. Consolidar el marco
normativo ambiental aplicable a
las actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable

No le es aplicable al proyecto en tanto
que no se trata de actividades mineras

21. Rediseniar los instrumentos de
politica  hacia el fomento
productivo del turismo.

El proyecto se rige por las politicas y
criterios ambientales y de planeacion
urbana  aplicables para alcanzar
compatibilidad con las estrategias
previstas para la region.

22. Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo
regional.

No le es aplicable al proyecto en tanto
que la estrategia va dirigida a las
autoridades en sus distintos 6rdenes de
gobierno. No obstante el proyecto
incidira favorablemente en este criterio.

23. Sostener y diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del
turista) - beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo
regional).

No le es aplicable al proyecto en tanto
que la estrategia va dirigida a las
autoridades en sus distintos 6rdenes de
gobierno. No obstante el proyecto
incidira favorablemente en este criterio

Estrategia

Vinculacion

DESARROLLOS URBAN BAY, S.AP.I. DEC.V.
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31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas No le es aplicable conforme a la
metropolitanas seguras, naturaleza del proyecto

competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.
33.. Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacion
social en las  actividades
econémicas 'y promover la
articulacién de programas para No le es aplicable conforme a la
optimizar la aplicacién de recursos naturaleza del proyecto

publicos  que  conlleven a
incrementar las oportunidades de
acceso a servicios en el medio rural

i reducir la iobreza

Estrategia Vinculaciéon
37. Integrar a mujeres indigenas y
grupos vulnerables al sector
economico-productivo en nticleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo
de capacidades bdsicas de las
personas en condicion de pobreza.

No le es aplicable conforme a la
naturaleza del proyecto

No le es aplicable conforme a la
naturaleza del proyecto

Estrategia Vinculacién

El lote donde se pretende el desarrollo
del proyecto se encuentra definido
claramente dentro de la presente MIA-G
como propiedad privada y no
violentaran  ningin  derecho de

iroiiedad rural.

42. Asegurara la definicién y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.

Estrategia Vinculaciéon
43. Integrar, modernizary mejorar
el acceso al catastro rural y la No le es aplicable conforme a la
informacion agraria para naturaleza del proyecto
impulsar proyectos productivos.
44. Impulsar el ordenamiento No le es aplicable al proyecto en tanto
territorial estatal y municipal y el que la estrategia va dirigida a las
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desarrollo  regional mediante autoridades en sus distintos 6rdenes de
acciones coordinadas entre los tres gobierno

drdenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.

En conclusion, el proyecto es conveniente ya que cumple tanto con las especificaciones
como con las estrategias que se establecen en el POEGT, ya que el turismo es un
coadyuvante del desarrollo para la Unidad Ambiental Biofisica nimero 65 delimitada.

111.4 AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Areas Naturales Protegidas Cercanas al Sitio Del Proyecto”

Es la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), quien tiene a cargo el Sistema
Nacional de Areas Naturales Protegidas (SINAP), de acuerdo a las disposiciones del articulo
76, Titulo Segundo, Capitulo I, Secciéon IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Protecciéon al Medio Ambiente (LGEEPA), que a la letra expresa: "La Secretaria integrara el
Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas, con el propésito de incluir en el mismo, las
areas que por su biodiversidad y caracteristicas ecolégicas sean consideradas de especial
relevancia en el pais.

Se consulté la pagina del Sistema de Informacién Geografico Ambiental Territorial, asi como
de la CONANP, para ubicar las ANPs cercanas al proyecto.
En relacion con las ANPs de competencia Federal se encontraron dos:

e Nayarit son la Cuenca Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de
Nayarit, localizada el Norte del municipio de Bahia de Banderas a 24.4 km de
distancia del proyecto y.

e Area Natural Protegida (ANP), Parque Nacional, Islas Marietas localizada al Oeste
del municipio a una distancia aproximada de 25.0 km de distancia del proyecto.

En relacién con las ANPs de competencia Estatal se encontro:
e Sierra de Vallejo, como categoria de Reserva de la Biosfera Estatal, que abarca los

municipios de Compostela y Bahia de Banderas, la cual se ubica a una distancia
aproximada de .323 km al norte de proyecto
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Ilustracién 3- Areas Naturales Protegidas de Nayarit

En relacién con las Areas Naturales Protegidas (ANPs), como se puede observar en la
figura anterior, el Proyecto no incide en algin area de este tipo.

Vinculacion con el proyecto: En funcién de la ubicacion, caracteristicas y alcances del
Proyecto, se considera que su ejecucion no representa una amenaza para los objetivos de
conservacion, ni para el equilibrio funcional de los ecosistemas que se encuentran cercanas
a dichas dreas, se considera que no habrd afectacién alguna dada la naturaleza del
proyecto.

Islas Marietas

Decretada como Parque Nacional el 25 de abril de 2005, con una superficie terrestre de
71 ha y 1,312 ha de superficie marina; localizada frente a Punta de Mita, Bahia de
Banderas, es una importante zona de anidacién de aves marinas. Tiene también las
designaciones de World Heritage (Patrimonio Mundial de la humanidad) y MaB (reserva
de la biosfera en el Programa del Hombre y la Biosfera de la UNESCO).

Cuenca Alimentadora del Distrito de Riego 043 Estado de Nayarit

En lo respectivo a las Subcuencas de los Rios Ameca, Atenguillo, Bolafios, Grande De
Santiago, Juchipila, Atengo y Tlaltenango; fue decretada como Zonas Protectoras
Forestales y de Repoblacion 08 de Junio de 1949 por el Presidente Miguel Aleméan y
recategorizada como Areas de Proteccién de Recursos Naturales el 07 de Noviembre de
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2002, cubre una superficie de 2,328,975 hectareas de los estados de Durango, Jalisco,
Nayarit, Aguscalientes y Zacatecas; incluye vegetacion de Bosque de coniferas, Bosque
de encino, Bosque meséfilo de montafia, Matorral xeréfilo, Palmar natural, Pastizal, Selva
caducifolia, Selva subcaducifolia, Sin vegetacién aparente, Vegetacion hidrdfila,
Vegetacion inducida.

Vinculacién con el proyecto: El area del presente estudio, se encuentra fuera de las
areas especiales como Areas Naturales Protegidas, (ANP’s), o 4reas de importancia para
la conservacion de las aves (AICAS), etc., como se observa en las imagenes.

Asimismo, no se encuentra dentro de ninguna Regidn Hidroldgica Prioritaria, aunque si
dentro de la Region Terrestre Prioritaria “Sierra Vallejo-Rio Ameca”, como se observa
en el mapa No. 1.4, aunque en este sentido y de acuerdo a lo argumentado, y
fundamentado en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Bahia de
Banderas, y con las medidas de mitigacion propuestas, el uso propuesto es
perfectamente compatible con todos los instrumentos de planeacién y de ordenamiento
del territorio.

Este documento, MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, aportara las evidencias
suficientes para hacer constar que el proyecto que se pretende llevar a cabo, en sus
procesos, caracteristicas o alcance no cause una alteracién o modificaciones temporal o
permanente a los elementos del ambiente, ni rebase los limites o normas establecidas
en materia ambiental.

Es por ende que, la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, busca cumplir con lo
establecido en el Articulo 28 fraccion IX, X de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y Proteccion al Ambiente y el Art. 5° Inciso Q y R del Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental de la Ley antes mencionada, motivo por el cual se presenta el actual
documento para cumplir con las leyes en la materia y poder obtener el permiso
ambiental para 1). El desarrollo urbano del proyecto y 2). Por ser un desarrollo que
pueda afectar a la zona costera debido a que el predio en cuestiéon puede afectar
Ecosistemas costeros.

IIL.5 Regiones Prioritarias
II1.5.1 Sierra de Vallejo Rio Ameca

El Proyecto de Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) tiene como objetivo determinar
unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del territorio
nacional, que contengan una riqueza ecosistémica y especifica comparativamente mayor
que en el resto del pais, junto con una integridad ecolégica funcional relevante y cuyas
oportunidades de conservacion sean reales (Arriaga, Espinoza, Aguilar, Martinez, Gbmez
y Loa, 2000). En relacién con las RTP el Proyecto no incide en alguna de estas, siendo la
mas proxima la denominada “Sierra Vallejo-Rio Ameca”, cuyo limite mas cercano del
Proyecto se encuentra a aproximadamente 4.0 km en linea recta en direccién norte, tal
como se puede apreciar en la imagen siguiente.
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Ilustracién 4- Regiones prioritarias cercanas al proyecto.

A continuaciodn, se presenta la ficha técnica de la RTP-62

SIERRA VALLE]JO-RiO AMECA

A. UBICACION GEOGRAFICA

Coordenadas extremas: Latitud N: 20° 27' 05" a 31° 21' 02" Longitud W: 104° 44’
42”a105°32'13"

Entidades: Jalisco, Nayarit.

Municipios: Compostela, Mascota, Puerto Vallarta, San Pedro Lagunillas, San
Sebastian del Oeste, Talpa de Allende, Xalisco.

Localidades de referencia: Puerto Vallarta, Jal.; Compostela, Nay.; Ixtapa, Jal.; Las
Varas, Nay.

B. SUPERFICIE

Superficie: 2,813 km?

Valor para la conservacién: 3 (mayor a 1,000 km?)

C. CARACTERISTICAS GENERALES

Esta region incluye vegetacion predominante de selvas medianas que son a su vez
las mas extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo
subcaducifolio y caducifolio, en el norte y sur se incluyeron pequefias porciones de
pino-encino. Al noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo que conforma la cuenca
baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia de Banderas.

D. ASPECTOS CLIMATICOS (Y PORCENTAJE DE SUPERFICIE)
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Tipo(s) de clima:
Aw1 Calido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura
49% del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm
y precipitacion del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano del 5% al
10.2% anual.
Aw?2 Calido subhiimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura
45% del mes mas frio mayor de 18°C, precipitaciéon media anual de 500 a 2,500 mm
y precipitacion del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano del 5% al
10.2% anual.
C(w2)x’ Templado, temperatura media anual entre 12°Cy 18°C, temperatura del
mes 6% mas frio entre -3°C y 18°C y temperatura del mes mas caliente bajo 22°C,
subhumedo, precipitaciéon anual de 200 a 1,800 mm y precipitacion en el mes mas
seco de 0 a 40 mm; lluvias de verano mayores al 10.2% anual.
E. ASPECTOS FISIOGRAFICOS
Geoformas: Sierra, planicie costera, bahias.
Regosol éutrico RGe (Clasificacion FAO-Unesco, 1989) Suelo procedente de 27%
materiales no consolidados, con una susceptibilidad a la erosién de moderada alta;
posee un unico horizonte A claro, con muy poco carbono organico, demasiado
delgado y duro y macizo a la vez cuando se seca y no tiene propiedades salicas. El
subtipo éutrico tiene un grado de saturaciéon de 50% o mas en los 20-50 cm
superficiales y sin presencia significativa de carbonato de calcio.
F. ASPECTOS BIOTICOS
Diversidad ecosistémica: Valor para la conservacion: 3 (alto)
Selvas medianas y bajas asi como pequeiias areas de pino-encino.
Los principales tipos de vegetacion y uso del suelo representados en esta regidn, asi
como su porcentaje de superficie son:
e Selva mediana subcaducifolia Comunidad vegetal de 15 a 30 m de altura en
donde un 50 % de 58 % las especies conservan las hojas todo el afio.
e Selva baja caducifolia Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura en donde mas
del 75 % 15 % de las especies pierden las hojas durante la época de secas.
e Bosque de encino Bosques en donde predomina el encino. Suelen estar en
climas 14 % templados y en altitudes mayores a los 800 m. Otros 13 %
Valor para la conservacion:
Integridad ecoldgica funcional: 3 (medio)
Existen extensiones considerables poco perturbadas.
Funciéon como corredor biolégico: 2 (medio)
Se considera un puente entre zonas bajas y la sierra.
Fendmenos naturales extraordinarios: 2 (importante)
Presencia de gran nimero de especies endémicas y en peligro de extincidon.
Presencia de endemismos: 3 (alto)
Para plantas vasculares, vertebrados e invertebrados.
Riqueza especifica: 3 (alto)
Para plantas vasculares, vertebrados e invertebrados.
Funcién como centro de origen y diversificacion natural: 3 (muy importante)
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Para plantas vasculares y vertebrados.

G. ASPECTOS ANTROPOGENICOS

Problematica ambiental:

Entre los principales problemas detectados estdn el avance de la frontera agricola,
la deforestacidn para el desarrollo de la ganaderia extensiva en toda al region, el
desarrollo minero y el trafico de fauna y flora silvestres.

Valor para la conservacion:

Funcion como centro de domesticacion o mantenimiento de especies utiles: 2
(importante)

Para el maiz.

Pérdida de superficie original: 1 (bajo)

Se considera que esta en aumento.

Nivel de fragmentacion de la region: 2 (medio)

En general se mantiene conservada, sélo existen porciones de agricultura de
temporal rodeando la costa de Bahia de Banderas.

Cambios en la densidad poblacional: 1 (estable)

La poblacidén regional no ha sufrido cambios significativos.

Presion sobre especies clave: 2 (medio)

Alta en areas cercanas a las poblaciones.

Concentracion de especies en riesgo: 3 (alto)

Para plantas vasculares.

Practicas de manejo inadecuado: 2 (medio)

Existe poco manejo adecuado. Principalmente por la ganaderia extensiva.

H. CONSERVACION

Valor para la conservacion:

Proporcion del area bajo algun tipo de manejo adecuado: 0 (no se conoce)
Informacién no disponible.

Importancia de los servicios ambientales: 3 (alto)

Por la captacién de agua y algunas especies econémicamente importantes.
Presencia de grupos organizados: 1 (bajo)

Comunidades campesinas y la UAN.

Politicas de conservacion:

Se desconocen actividades de conservacion en la region.

Conocimiento:

Se desconoce cudl es el estado actual del conocimiento.

Informacion:

No disponible.

. METODOLOGIA DE DELIMITACION DE LA RTP-62

El limite de esta region toma la linea de costa al oeste bordeando la Bahia de
Banderas; sube al norte hasta la cota de los 800 msnm y continda por el este hasta
cruzar el rio Ameca y subir a la cota de los 1,800 msnm, baja nuevamente a la curva
de los 1,000 msnm de donde contintia hasta el rio Cuale, el limite continta por el
cauce de este rio hasta la cota de los 200 msnm y sigue por esta cota hasta la Sierra
Vallejo, en donde desciende a la linea de costa nuevamente.
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Vinculacion con el Proyecto: En funcion de las caracteristicas, ubicacién y alcances del
Proyecto, se considera que su ejecucién no representa una amenaza para los objetivos de
conservacion de la RTP “Sierra Vallejo Rio Ameca”.

II1.5.2 Regiones Marinas prioritarias

El proyecto de “Pacific Tower” se encuentra dentro de la regioén de costa mas cercana al
predio corresponde a la Regidon Marian Prioritaria nimero 22 Bahia de Banderas, lo cual
se muestra a continuacién, sin embargo, por las dimensiones y me medidas de
mitigacidon y compensacion propuestas, el desarrollo del proyecto no afectara ni dicha

region.
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Ilustracion 5- Regiones Marinas Prioritarias cercanas al proyecto.

A continuacidn, se presenta la ficha técnica de la RMP

22. BAHIA DE BANDERAS

Estado(s): Nayarit-Jalisco Extensién: 4 289 km2

Poligono: Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"

Longitud. 105°54'a 105°11'24"

Clima: calido subhiimedo con lluvias en verano.

Temperatura media anual mayor de 18° C.

Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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Geologia: placa de Norteamérica; rocas igneas, metamdrficas y sedimentarias;
cuenca, valle, talud con pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife,
islas, bajos.

Eutroficacidén baja.

Oceanografia: masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial
Subtropical. Marea semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren
marea roja y "El Nifo".

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves
residentes, aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana.
Endemismo de fanerdégamas. Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia
guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de
anidacidén de tortugas marinas y de reproduccion de la ballena jorobada. Ambientes
arrecife, acantilado, talud, intermareal, litoral y selva baja sobre acantilados con alta
integridad ecoldgica.

Aspectos econdmicos: pesca poco intensiva (cooperativa y permisionaria);
especies de escama y selva de importancia econémica. Turismo de alto impacto.
Problematica:

e Modificacién del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al
ambiente por embarcaciones turisticas.

e Contaminacién: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos,
pesticidas y metales pesados.

e Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico.
Existe recoleccion de especies exoticas. Introducciéon de especies exdticas a
islas.

e Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente
planeados.

Conservacion: es importante el drea para reproduccién de mamiferos marinos y de
alimentacién de aves. Se menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e
internacional ha mantenido un nivel de crecimiento hotelero sostenible.

Grupos e instituciones: UdeG, UABCS.

Vinculacion con el proyecto: Teniendo en cuenta las disposiciones referidas, asi como las
dimensiones y alcances del proyecto, y aplicando las medidas de mitigacion, prevencion y
compensacion del proyecto, se estima que no se generaran dfectaciones a esta region.

I11.6 Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)

Las Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA) surgieron como un
Proyecto conjunto de la Seccién Mexicana del Consejo Internacional para la Preservacién
de las Aves (CIPAMEX) y BirdLife International. El objetivo de las AICA es fungir como
una herramienta de informacién tutil para la toma de decisiones, y para normar criterios
de priorizacion y asignacion de recursos para la conservacion de las aves.
Adicionalmente, se busca que las AICA sirvan para difundir informacién de la
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distribucién y ecologia de las aves contribuyendo asi al fomento de su conservacion y
del turismo ecolégico, tanto a nivel nacional como internacional (Benitez, Arizmendi y

Marquez, 1999).

En relacién con las AICA, el Proyecto no incide en alguna de ellas,

siendo la mas cercana

la denominada “Islas Marietas”, la cual se ubica a aproximadamente 32.8 km del

Proyecto, lo cual puede apreciarse en la siguiente imagen.
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[lustracion 6- Ubicacidn del Proyecto respecto de la AICA mds cercana.

A continuacidn, se presenta la ficha técnica del AICA C-34

AICA C-34

Islas Marietas Clave de la AICA C-34

ESTADO: NAY

EBAS: ND RPCM: No esta incluida en ninguna RPCM

KEY AREA: ND

SUPERFICIE: 5,346.16

PLAN DE MANEJO: No

TENENCIA DE LA TIERRA FEDERAL

USO DE LA TIERRA Y COBERTURA

TURISMO I. Larga 90%), 1. Redonda 50%.

PESCA I. Larga 25%, I. Redonda 30%, campamentos temporales

AMENAZAS

1 TURISMO isla y continente

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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2 EXPLOTACION INADECUADA DE RECURSOS

3 DESARROLLO URBANO complejo hotelero y pista aérea, en continente.

7 INTRODUCCION DE ESPECIES EXOTICAS riesgo

DESCRIPCION:

El Archipiélago esta situado en el limite exterior del area que ocupa la Bahia de
Banderas que a su vez pertenece a la Provincia Hidroldgica de la Boca del Golfo de
California. Consta de dos islas (Isla Redonda e Isla Larga). Isla Redonda superficie
22.84,20 42' N 105 35’ O, al noreste presenta un borde de acantilados de entre tres
y seis metros sobre el nivel del mar y en la parte sureste es de 25 a 40 m. Al este y
norte de la isla la acumulacién de rocas forma una serie de cuevas y oquedades. Isla
Larga superficie 41.18, 20 41'N 105 36' O. Tiene 16 pequeias playas arenosas y
rocosas. Presenta acantilados con alturas de entre tres y 25 metros. La isla consiste
en una gran meseta o planicie en cuyo extremo norte se localiza un faro.
JUSTIFICACION:

En esta propuesta se sefiala que existen poblaciones significativas de aves que se
reproducen en las Islas Marietas; ya que se localizan las mayores colonias de
anidacién para México de Sula leucogaster (30,500 ind.), de Sterna anaethetus (300
ind.) y de Anous stolidus (520 ind.) y para el Pacifico de Larus atricilla (5,000 ind.) Las
islas Marietas se constituyen como limites geograficos y zonas de ampliacion de la
distribucién de reproduccién para las especies que anidan en zonas nearticas como:
Phalacrocorax penicillatus, Larus heermanni y Sterna maxima y para las especies que
anidan en zonas neotropicales como Sterna anaethetus y Anous stolidus.
VEGETACION:

No existe un estudio detallado sobre este tema. Sin embargo, a grandes rasgos se
puede decir que en Isla Redonda las plantas mas abundantes son la graminea Jouvea
pilosa, la ciperacea Cyperus ligularis, la bromelidcea Bromelia pinguin y la cactacea del
género Stenocereus. En Isla Larga la vegetacién es mas variada, siendo dominantes
las gramineas y cyperdceas, como Jouvea pilosa, Cyperus ligularis, Pennisetum
setosum, Paspalum paniculatum, Tripsacum lanceolatum, Andropogon citratus,
Eragrotis domingensis. En las islas no existe vegetacidon arbodrea a excepcion de tres
palmeras que se localizan en el sureste de la Isla Larga.

CATEGORIAS A LAS QUE APLICA

5 porque el drea es un sitio importante para la realizacién de trabajos cientificos ya
que hasta ahora la investigacion es escasa.

G-4-A Congrega gran cantidad de individuos de poblaciones cuya mayor proporcion
se reproduce en ellas, como Sterna anaethetus con poco mas del 50% del total de
individuos presentes en México y Sula leucogaster con posiblemente la pob. mas
grande a nivel mundial.

En resumen y una vez analizado el Marco de Planeacién, podemos decir que el Proyecto
motivo del presente informe pretende abonar al Desarrollo de la Comunidad en que se
localiza, en este caso Bucerias, incrementando y mejorando la oferta turistica existente,
ademas de proveer de empleos y consumo de productos y servicios de la regiéon. Y que
este documento cuenta con un Marco Normativo que le da sustento en su
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fundamentacion, en su contenido y procedimiento para su elaboracion, revision y

aprobacion. Ademas de que abona a la legalidad y al Estado de derecho ideal para
alcanzar una convivencia arménica como Sociedad.

II1.7 Normas Oficiales Mexicanas

Clave NOM Descripciéon Norma Vinculacién con el Proyecto
Las aguas residuales generadas por el
proyecto se consideran de uso
domeéstico, ya que solo se contemplan
Que establece los limites por el uso de sanitarios, regaderas y
NOM - 001 - maximos permisibles de aguas jabonosas por lavado de loza. Por
SEMARNAT - | contaminantes en las descargas lo que se considera que estas no
1996 de aguas residuales en aguas y rebasan los limites maximos
bienes nacionales. permisibles establecidos en la presente
norma, dichas aguas residuales seran
descargadas a la red municipal de aguas
negras.
NOM - 006 - Fosas sépticas prefabricadas - Nose 1mplerr,1entaran fosas sépticas, se
CONAGUA - Especificaciones y métodos de contratg/ra a una empresa paralla
1997 prueba. colocacién y manejo de sanitarios
portatiles.
Que establece los niveles
NOM - 043 - | maximos permisibles de emisiéon | Se tendrd un control de la emisién de
SEMARNAT - ala atmésfera de particulas particulas provenientes de la
1993 solidas provenientes de fuentes magquinaria que las genere.
fijas.
Proteccién ambiental. - , .
. . Ly Los vehiculos equipados con motor a
Vehiculos en circulacion que diésel, que se empleen durante todas
NOM - 045 - | usan diésel como combustible. - las eta[')as del proyecto, se conservaran
SEMARNAT - | Limites maximos permisibles de L ’ .
2017 opacidad, procedimiento de en buenas condiciones mecanicas para
prueba y caracteristicas técnicas m:?m'tenerlas dent.ro de los limites
) s permisibles establecidos en esta norma.
del equipo de medicién.
Que establece las caracteristicas
del equipo y el procedimiento de
medicién para la verificacion de Los vehiculos que usen gasolina como
NOM - 047 - los lll'mites de emisi(.')n de combustible que se empleen durante
SEMARNAT - contamlrllantes, provenientes de todas las etapas del proyech, se
2014 los vehiculos automotores en conservaran en buenas condiciones
circulacién que usan para mantenerlos dentro de los limites
gasolina, gas licuado de petrdleo, | permisibles establecidos en esta Norma.
gas natural u otros
combustibles alternos.
Que establece las caracteristicas,
NOM - 052 - el procedimiento de Se llevara a cabo, una identificaciéon y
SEMARNAT - | identificacion, clasificacion y los clasificacion de los residuos generados
2005 listados de los residuos para su posterior manejo

peligrosos.
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Protecciéon ambiental-Especies
nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape

de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su
método de medicioén.

Que establece los limites
maximos permisibles de emisién
de ruido de las fuentes fijas y su

método de medicion.

Contaminacién atmosférica-
Niveles maximos permisibles de
emision de los equipos de
combustién de calentamiento
indirecto y su medicion.

En caso necesario, se rescataran y
reubicaran en sitios adecuados, los
individuos que por sus caracteristicas
no sean capaces de desplazarse, tal
como se indica en el Capitulo VI que
detalla las acciones a implementar para
prevenir afectaciones a la fauna; asi
como también a la flora.

Sin embargo, es importante destacar
que el proyecto en sf, no afecta directa o
indirectamente a la fauna silvestre
catalogada en la norma, por encontrarse
totalmente en area urbana.

Los vehiculos por utilizar en todas las
actividades del presente proyecto
estaran bajo control estricto de su
estado mecanico, para mantenerlos en
buen estado para que no rebasen los
limites maximos permisibles en cuanto
a emisiones a la atmosfera (ruido,
gases, humo, etc.). Para tal efecto se
cuenta con un area especifica de
mantenimiento.
Constantemente se tendran mediciones
de niveles de precision sonora, para
verificar la emision de ruido por los
equipos y maquinaria a emplear.

El equipo y maquinaria por emplear
durante el desarrollo del proyecto y que
utiliza combustible f6sil (Diesel), se
mantendra en buen estado, para que se
conserve por debajo de los niveles
maximos permisibles de emisiones a la
atmosfera establecidos en la Norma

Tabla 9- Normas Oficiales Mexicanas y la Aplicabilidad en el Proyecto
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CAPITULO IV,

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
ESTUDIO PARA EL PROYECTO.
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IV.1. Delimitacion del area de estudio

Para la descripcion del sitio primero se delimit6 el Sistema Ambiental (SA), para lo cual
se tomaron como base los elementos y las condiciones ambientales que presenta el
predio donde se pretende implementar el proyecto “Pacific Tower”, asi como las
condiciones de su entorno en general; para ello como punto de partida se tomé como
referencia la cartografia tematica existente para el area de estudio generada por el
Instituto Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI), con la cual se determiné las
caracteristicas ambientales propias del predio y del sistema ambiental en el que se
encuentra inmerso.

De igual forma se obtuvo una imagen satelital digital global con el Software Google Earth
para la region de estudio, con lo cual se pudo delimitar y comparar los elementos y sus
condiciones ambientales con las sefialadas de las cartas generadas por el INEGI. Con la
consulta de diferentes fuentes se pudo delimitar y agrupar las areas que presentaron
condiciones ambientales homogéneas tales como: distribucién, continuidad y tipos de
vegetacion, conexidn de cuerpos de aguas y flujo de corrientes superficiales, morfologia
territorial y tipo de suelos, condiciones climaticas, politicas de crecimiento establecidas
en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Bahia de Banderas de 2001, las areas
asignadas de crecimiento a corto, mediano y largo plazo, las implicaciones del proyecto
y los usos de suelo circundantes hacia las subcuencas, asi como sus implicaciones aguas
abajo, entre otros, asi se pudo delimitar el area del SA, sabiendo que dentro del area
seleccionada los impactos o perturbaciones que se pudieran presentar por la
implementacion del Pacific Tower seria homogéneo y con lo cual nos permite hacer las
predicciones correspondientes para determinar las medidas a seguir para mitigar los
posibles impactos.

Posteriormente La delimitacion del Sistema Ambiental (SA) se defini6 de la siguiente
manera:

Considerando que el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarrollaran
él, por la superficie de ocupacion de las obras respecto de la microcuenca, etc. y por los
posibles impactos que éste causara sobre el ambiente; partiendo de la delimitacion de la
microcuenca,

Dado que la obra se realizara en la zona terrestre proxima al mar y a que no existiran
afectaciones en la parte alta de la subcuenca, el sistema ambiental se delimit6 a parir del
uso de suelo asignado a la zona de estudio (INEGI), se obtuvo la delimitacidn del Sistema
Ambiental (SA) para el proyecto: “Pacific Tower” con una superficie aproximada de
152.52 ha, considerando los poligonos del area urbana y las areas de crecimiento en que
se localiza el predio motivo del presente estudio, en funcion de la arte de uso de suelo y
vegetacion. Series del I al VII
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Sistema ambiental Delimitado

El sistema ambiental identificado para el proyecto “Pacific Tower” se compone de una
zona o tipo de uso de suelo segun la carta de Uso de Suelo y Vegetacion serie VII del
INEGI, el cuales es: Asentamiento Humano, mismo que representa el area del poligono
y donde se encuentra conformado la localidad de Bahia de Banderas. (Ver Figura 2.)

Por el uso de suelo de Asentamiento Humano al que pertenece el proyecto se observa la
presencia de actividad antropogénica muy marcada, la tendencia de la zona es al
desarrollo turistico y habitacional, ya que el proyecto se localiza dentro de la zona
turistica de Bahia de Banderas, por lo que se prevé que, en esta zona, siempre y cuando
se considere y permita la construcciéon de proyectos sustentables con adecuadas
medidas de mitigacién, compensacién y prevencion, la calidad ambiental, social,
econdmica y cultural del Sistema Ambiental incrementara.

Considerando que el uso de suelo en el predio es de asentamiento humano, y las
caracteristicas bidticas y abiéticas del proyecto ya se encuentran impactadas de manera
negativa, se obtuvo la delimitacion del Sistema Ambiental (SA) para el proyecto: “Pacific
Tower” con una superficie aproximada de 152.52 ha, tal y como se muestra en la
siguiente figura
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Ilustracién 2- Sistema Ambiental Delimitado para el proyecto Pacific Tower

A continuacion, se describe el ecosistema existente en el Sistema Ambiental:

Asentamiento Humano: El establecimiento de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que la
integran. Cominmente se le conoce como zona urbana y se caracteriza por ser
localidades que cuentan con los servicios basicos para ser habitadas, en este caso, Bahia
de Banderas es considerada como zona urbana.

El predio se encuentra inmerso directamente en los asentamientos humanos segtn las
cartas de vegetacion del INEGL. Como se puede observar en las imagenes anteriores, el
Sistema Ambiental se encuentra inmerso el poligono del proyecto, ya que maneja una
tendencia marcada donde se delimitan las actividades antropogénicas que se vienen
dando en dicho poligono (SA) que desde hace varios afios partieron de un uso Agricola
para convertirse en un uso de suelo que va ganando terreno con la urbanizacién en el
cual aun podemos encontrar en las zonas con topografia mas accidentada o elevada la
presencia de Vegetacion Secundaria Arborea de Selva Mediana Subcaducifolia, que es la
vegetacidn caracteristica colindante.
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Delimitacion del Area de Influencia

De acuerdo a la guia para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental de
Proyectos del sector turistico 6 (esta guia es utilizada al ser la mas cercana al tipo de
Proyecto en evaluacién) , se debera hacer referencia al area de influencia, la cual se
define por los procesos que se llevan a cabo en la zona donde se pretende insertar el
Proyecto, y por el drea de distribucién o amplitud que puedan llegar a tener los efectos
o impactos ambientales de las obras y actividades que comprende el desarrollo del
Proyecto, incluyendo un analisis que evidencie la amplitud de los impactos ambientales
que pudiera ocasionar el Proyecto, asi como un plano topografico o fotografia aérea
donde se muestre el area de influencia definida para el Proyecto.

La delimitacion del area de influencia se realizara tomando en cuenta los efectos que la
obra o actividad tendra sobre su entorno en cada una de las etapas de su desarrollo. Se
deben considerar no sélo los efectos directos o a corto plazo, sino también aquellos que
se puedan manifestar a mediano y largo plazos.

Para tal objetivo el area de influencia se delimito por medio de un area bufer (area de
amortiguamiento) donde se consider6 se alojaran la totalidad de los impactos del
Proyecto, tanto positivos como negativos, por lo que se generé en el Sistema de
Informacion Geografica (QGis 3.4) un bufer en base a las dimensiones del Proyecto.

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con
un uso de suelo de Asentamiento Humano (Uso de Suelo, Serie VII, INEGI) (ver Figura
3), en la cual se observa el alto indice de actividades antropogénicas que han
influenciado sobre el medio ambiente, asi como la expansién demografica que ha surgido
en Bahia de Banderas, por lo que el sitio se encuentra fragmentado y se considera como
un lugar perturbado desde tiempo atras.

Posteriormente, se seleccion6 el limite que mejor se ajustaba a los impactos y
dimensiones del tipo de Proyecto el cual consiste en la preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento de un Proyecto de vivienda plurifamiliar
vertical, esta delimitacién se realizado de forma grafica con la sobreposicion de los
buffers con la imagen de satélite; es asi que podemos observar que las etapas del
Proyecto estan restringidas por el medio que lo circunda el cual es una zona urbana con
vialidades, casas, edificios de condominios, escuelas y otras infraestructuras de un area
urbana las cuales crean una barrera fisica y virtual para los impactos de las etapas de
construccion, operacién y mantenimiento del Proyecto

A continuacién, se presenta la delimitacién del Area de Influencia para el Proyecto
Pacific Tower.
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Ilustracién 3- Poligono final del drea de influencia

IV.2 Caracterizacion y analisis del Sistema Ambiental
IV.2.1. Aspectos abiéticos

a) Clima

El municipio cuenta con dos tipos de clima de acuerdo con la clasificacién climatica
de Koppen: calido subhimedo Aw1(w), Aw2(w) y semicalido subhiimedo A(C)w2(w)
(Garcia, 2004).

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales de Unidades Climaticas escala 1: 1
000 000 (Garcia & CONABIO, 1988), el SA cae dentro de dos unidades climaticas de
tipo calido subhuimedo Aw1(w), tal y como se muestra en la siguiente figura.
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Ilustracion 4- Mapa de climas

Clima calido Sub Himedo Aw1(w),

El tipo de clima calido subhiimedo se encuentra en la zona a bajo de los 700 m s.n.m.
y la zona costera, con temperaturas promedio anuales que oscilan entre los 22 a 28°C
y con una precipitacion anual de 830 a 1,783 mm (Garcia, 2004). En las areas serranas
se superan los 700 m s.n.m.

Aw1(w): Clima calido subhiumedo con lluvias en verano (temperatura media anual
mayor a 222 Cy del mes mas frio mayor a 182 C); subhimedo intermedio, diez veces
mayor cantidad de lluvia en el mes mas himedo de la mitad caliente del afio que en el
mes mas seco, bajo porcentaje de lluvia invernal menor a 5. Cociente P/T entre 43.2
y 55.3 mm/2C, con poca oscilacién térmica (5 a 72 C) (Veldzquez Ruiz et. al,, 2012).
Aw2(w): Clima cadlido subhtiimedo con lluvias en verano (temperatura media anual
mayor 222 Cy del mes mas frio mayor a 182 C); el mas humedo de los subhtimedos,
diez veces mayor cantidad de lluvia en el mes mas himedo de la mitad caliente del
afio que en el mes mas seco, bajo porcentaje de lluvia invernal menor a 5. Cociente
P/T mayor que 55.3 mm/2C y con poca oscilacion térmica (5 a 72 C) (Velazquez Ruiz
et. Al, 2012).

El proyecto denominado “Pacific Tower”Pretende aprovechar las condiciones
climaticas del SA para su implementacion, sin embargo, por la naturaleza de las obras
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y actividades del proyecto, este componente no se vera afectado significativamente,
aun asi, dentro del proyecto se utilizaran equipos y tecnologias que permitan el
ahorro de combustibles, energia eléctrica, gas, agua etc., tal y como se describi6 en el
capitulo II.

b) Temperatura

A partir de la informacion obtenida de la estacidn climatologica 18030 de San José, Bahia
de Banderas, Nayarit, localizada en la cuenca rio Ameca-Ixtapa, se pudo determinar que
la temperatura media anual en la region de estudio es de 25.99C, oscilando sus valores
entre 16.7°C y 35.19C, presentandose en el mes de agosto los valores maximos de
temperatura media (35.12C); por otro lado, en el mes de enero se registra el valor mas
bajo (16.72C) de temperatura media Los valores maximos de temperatura anual
promedio, muestran que la temperatura maxima se presenta en los meses de junio, julio
y agosto
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Ilustracién 5- Temperatura mensual promedio de la estacion climatoldégica san jose
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c) Precipitacién en el SA

De acuerdo a la informacién de la estacidn climatolégica 18030 de San José del Valle,
Bahia de Banderas, Nayarit. La precipitaciéon promedio anual maxima es de 1,075.8 mm,
con un promedio de 64 dias de lluvia durante el ano, los valores maximos de
precipitacion de presentan en los meses de julio, agosto y septiembre (346.8, 483.3 y
266.2).

Precipitacion en el area del proyecto

De acuerdo con la ubicacion del Proyecto” Pacific Tower”, con base los datos obtenidos
del Servicio Meteorol6gico Nacional para la estacién meteoroldgica no. 000018030 “San
José”, se obtuvieron los valores correspondientes para el andlisis de la precipitacién.
Muestran que la precipitacion anual para el Predio “Pacific Tower” es de 1,038.0,
presentando en el mes de septiembre los valores maximos (268.7 mm); por otro lado, el
mes de abril es el que presenta valores mas bajos (0.0 mm).

El temporal de aguas, donde se presentan los picos mas altos de precipitacion va del mes
de junio hasta el mes de octubre. El temporal de sequia donde se presentan los picos mas
bajos comprende de noviembre al mes de mayo.

Precipitacion

Media

Precipitacion

Maxima 197.0|73.5/10.9| 0.0 | 162.5|362.21403.5(638.0|/672.5|304.6|57.2|87.5
mensual

Tabla 1- Temperatura mensual promedio de la estacién climatoldgica san jose

d) Fenémenos meteoroldgicos

A continuacién, se enlistan y describen los principales fenémenos meteorolégicos
presentes en la cuenca hidrolégica forestal delimitada para el predio “Pacific Tower”.

Ciclones y Tormentas tropicales

La posible afectaciéon directa por Tormentas tropicales o Ciclones Tropicales al
Municipio de Bahia de Banderas y de acuerdo con los estudios realizados por Fuentes
M., O. A. y Vazquez C., M. T, en su Trabajo nombrado "Probabilidad de presentacién de
ciclones tropicales en México", y editado por CENAPRED, como Cuaderno de
Investigacion Num. 42, en México, en el mes de julio del afio 1997, coloca a Bahia de
Banderas en un nivel de Riesgo Mediano, con una probabilidad de 0.13 de ser afectado
por Ciclones y Tormentas Tropicales.

El Municipio de Bahia de Banderas histéricamente no ha recibido impactos directos de
las trayectorias de los ciclones que se han formado en el Pacifico Nororiental.
(Entiéndase como un impacto directo, a la trayectoria que sigue el ciclén tropical con un
desplazamiento a través de las aguas marinas hasta alcanzar la linea de costa).

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V. o
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En el Pacifico Nororiental, los ciclones tropicales inician la temporada el 15 de mayo y
concluye el 30 de noviembre. Estos fendmenos marinos de fuerza extraordinaria
representan un riesgo para la costa del Pacifico mexicano, y el litoral de Nayarit, no es la
excepcion.

Para la ubicaciéon de posibles riesgos de fendmenos de caracter Hidrometereolégico, se
obtuvo de la pagina del Centro Nacional de Prevenciéon de Desastres (CENAPRED),
archivos vectoriales para posteriores analisis en SIG. De lo obtenido, de acuerdo con la
superficie que corresponde al Predio “Pacific Tower” el resultado fue el siguiente:

NOMBRE DEL FECHA VELOCIDAD DEL VIENTO
CICLON *
HURACAN VIRGIL SEP-OCT 1992 SOSTENIDOS ENTRE 50 Y
70 Km/h
DEPRESION TROP. 14-E  SEP 1993 NO REGISTRADO
HURACAN CALVIN JULIO 1993 115 A 130 Km/h
HURACAN HERNAN OCTUBRE 4 DE 1996 45 Km/h CON RACHAS DE
80
TORMENTA TROPICAL  SEPTIEMBRE  DE 50 Km/h CON RACHAS DE
KEVIN 1999 75.
HURACAN JULIO DE 2000 FUERTES RACHAS DE
DANIEL VIENTO CON VELOCIDAD
NO DEFINIDA
DEPRESION TROPICAL SEPTIEMBRE DE FUERTES RACHAS DE
NORMAN 2000 VIENTO DE 95 Km/h
HURACAN KENNA OCTUBRE DE 2002 VIENTOS DE MAS DE
260Km. /h. GRAVES
DANOS
HURACAN NORA OCTUBRE DE 2002 120 Km/h CON RACHAS
DE 150. Km/h
TORMENTA TROPICAL 06 DE OCTUBRE DE 120 Km/h CON RACHAS
OLAF 2003 DE 150. Km/h
HURACAN KENNA 25DE OCTUBRE DEL VIENTOS DE MAS DE 200
2002 km/h
HURACAN "HENRIETTE" 03 DE SEPTIEMBRE 110 Km/h CON RACHAS
DE 2007 DE 150. Km/h
DEPRESION TROPICAL 19 DE JUNIO DE 55Km/h VELOCIDAD
UNO-E 2009 MAXIMA
HURACAN ANDRES 23 DE JUNIO DE 120 Km/h VELOCIDAD
2009 MAXIMA
HURACAN BEATRIZ 21 DE JUNIO DE 150 Km/h VELOCIDAD
2011 MAXIMA
DEPRESION TROPICAL 01 DE SEPTIEMBRE 55Km/h VELOCIDAD
OCHO-E DE 2011 MAXIMA
HURACAN JOVA 12 DE OCTUBRE DE 205 Km/h VELOCIDAD
2011 MAXIMA
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HURACAN ODILE 13 DE SEPTIEMBRE 185 Km/h VELOCIDAD
2014 MAXIMA

HURACAN PATRICIA 23 DE OCTUBRE DE 325 Km/h VELOCIDAD
2015 MAXIMA

HURACAN NEWTON 5 DE SEPTIEMBRE 26 Km/h VELOCIDAD
DE 2016 PROMEDIO

HURACAN DORA 27 DE JUNIO DE 215 Km/h VELOCIDAD
2017 MAXIMA

TORMENTA TROPICAL 20 DE SEPTIEMBRE 120 Km/h VELOCIDAD

LORENA DE 2019 MAXIMA

DEPRESION TROPICAL 29 DE OCTUBRE DE 75 Km/h VELOCIDAD

NARDA 2019 MAXIMA

Tormentas Eléctricas

Las Tormentas Eléctricas, son descargas masivas y bruscas de electricidad atmosférica,
que se manifiestan por un resplandor de luz (Rayo), consecuentemente por un ruido
seco y estruendoso (Trueno). La Tormenta Eléctrica se forma a partir de la combinacién
de la humedad y el aire caliente que se eleva con rapidez y una fuerza que es capaz de
levantar a este, como un frente frio o una montafia. Todas las Tormentas Eléctricas
contienen rayos, con ocurrencia individual o entre lineas.

Sequias

La Sequia se entiende como la carencia total de suministro de agua, afectando las
condiciones de vida natural (animales y plantas) y de orden antropogénico, destruyendo
la fuente basica de alimentacién y provocando desestabilizacién a nivel social y politico.

Temperaturas Maximas Extremas

Para este apartado, entiéndase a temperaturas maximas extremas, a la magnitud de
temperatura mas alta o mas baja ocurridos por el cambio que se da en las estaciones del
afio en el municipio.

Si bien Bahia de Banderas por su ubicacidn geografica y su nivel altitudinal no presenta
oscilaciones extremas en las temperaturas, se debe tomar en cuenta los cambios en las
temperaturas maximas presentadas en temporada veraniega y temperaturas mas bajas
en temporada invernal, siendo estas fluctuaciones mas visibles en los dltimos afios

Vientos Fuertes

Para el municipio de Bahia de Banderas, CENAPRED (2012) formulo un archivo vectorial
donde destaca los diferentes puntos de riesgo por la afectacién de vientos fuertes
(entiéndase como magnitud de interpretacion a vientos mayores de 21 km/h).

Inundaciones
Se entiende como inundacién al evento debido a la precipitacién, oleaje, marea de
tormenta o falla hidraulica que provoca un incremento en el nivel de la superficie libre
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de cuerpos de agua generando una problematica hidroldgica en donde no la hay
generando dafios en diferentes sectores.
Para el caso de Bahia de Banderas, las principales afectaciones de caracter
meteoroldgico son:

e Precipitacion Fluvial y Pluvial, y

e Marea de Tormenta

Inundaciones Pluviales

Son consecuencia de la precipitacion, presentandose cuando el terreno se satura de agua
y el excedente de agua se empieza a acumular, pudiendo permanecer horas o dias. La
principal caracteristica de este tipo de inundacién es la acumulacién de la precipitacién
sobre la zona afectada y no procedente del relieve (la parte mas alta de la cuenca).

Heladas

Se puede decir que una helada ocurre cuando una temperatura del aire cercano a la
superficie del terreno disminuye a menos de 0°C, durante un tiempo menor a 4 horas.
Generalmente las heladas se presentan en la madrugada o cuando sale el sol. La
severidad depende de la disminucién de la temperatura en el aire y la resistencia de los
organismos a ella.

Para el caso de Bahia de Banderas no se tiene registros de este agente perturbador y no
se encuentra evidencia histérica que haya causado una problemaética en el municipio.

El Municipio de Bahia de Banderas por su ubicacién Geografica se encuentra expuesto a
la afectacién de diversos fendmenos naturales y antropogénicos que ponen en riesgo la
integridad fisica de sus pobladores, sus bienes inmuebles y el entorno de su
demarcacion.

Conforme a lainformacién del Atlas Nacional de Riesgos de la Secretaria de Gobernacion
(edicién 2010) y al Diagndstico de Peligros e Identificacion de Riesgos de Desastres en
México editado en Diciembre del 2008 por el CENAPRED, los fendmenos naturales
perturbadores que mas han afectado al Municipio conforme a la clasificacion del Sistema
Nacional de Proteccion Civil son los siguientes:

De acuerdo con la informacién obtenida, se muestra a continuacién, las categorias de
riesgo de las posibles afectaciones en la zona de estudio:

Fenomenos Hidrometeorolégicos Categoria de Riesgo
Ciclones Tropicales Medio

Tormentas Eléctricas Medio

Sequia Muy Bajo
Temperaturas Maximas Extremas (Bajas y Altas) Medio

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V. o
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Vientos Fuertes Alto

Inundaciones (Pluvial, Fluvial y por Marea de Tormenta) Bajo

Masas de Aire (Heladas, Granizo y Nevadas) Bajo

Tabla 2- Fenémenos Hidrometereoldgicos y Categoria de Riesgo en el Predio.

Del analisis de informacidn histérica obtenida, se obtuvo lo siguiente

Para el caso de Vientos fuertes, la categoria de que se presente un siniestro de
esta magnitud es alta, debido a que presenta un bajo nivel altitudinal (23.19 a
102.83 MSNM) sin una barrera natural de amortiguamiento que minimice el
impacto de los vientos.

Para el Caso de Ciclones Tropicales, Tormentas Eléctricas y Temperaturas
Maximas Extremas (Bajas y Altas), la categoria de riesgo que se presente un
siniestro de esta magnitud es Media. El Riesgo que se presente un Ciclon Tropical
o una Tormenta Eléctrica es debido a la cercania con el Océano Pacifico, si bien
no se encuentran hasta la fecha registros histéricos, no se debe descartar una
posible afectaciéon por estos fenémenos. El posible riesgo por Temperaturas
Maximas Extremas en los registros histdéricos, se determina una categoria media
por la temperatura en valores altos, ya que, en registros histéricos, las
temperaturas presentan mas cercanfa a valores altos, con una temperatura
maxima registrada el 25 de Julio de 2011 de 38°C; temperaturas bajas no se
cuentan con registros historicos de peso para la consideracion de riesgo.

Para el caso de Inundaciones (Pluvial, Fluvial y por Marea de Tormenta) y Masas
de Aire (Heladas, Granizo y Nevadas), la categoria que se presente una
problematica por estos fendmenos es de riesgo Bajo. De acuerdo con la
informacion analizada ante posibles riesgos de inundacién, CENAPRED (2012),
no considera la ubicaciéon geografica donde se encuentra el Predio “Pacific
Tower”, como posible punto de afectacion. La posible afectacién por Masas de
Aire en el Predio, de acuerdo con los registros histéoricos y CENAPRED (2012),
sefiala la posibilidad baja de que se presente un siniestro de esta magnitud.

Para el caso de sequia, la categoria que se presente una problematica por este fendmeno
es muy bajo. De acuerdo con los registros histéricos y la informacién obtenida de
CENAPRED, la ubicacion geografica donde se encuentra el Predio “Pacific Tower”
sefialan que no se cuenta con registros histéricos ni zonas que propicien una sequia de
magnitud considerable.
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e) Geologia

El drea municipal cuenta con seis sistemas de topoformas, y una alta complejidad
geologica, integrada por rocas igneas, sedimentarias y la mayor abundancia de rocas
metamorficas del pafs.

Con base en el Conjunto de Datos Geograficos de la Carta Geoldgica de INEGI, a
continuacidn, se sefiala el tipo de rocas que existen en el municipio (Cuadro 1). Cuadro
1. Geologia en el municipio.

Cuadro 1. Geologia en el municipio
Tipo Area (ha) o
Granito 28,240 6.7
Aluvial (suelo) 19,171 249
Toba acida 18,230 23.7
Volcanoclastico 4,612 6.0
Conglomerado 2,000 26
Basalto 1,783 23
Brecha volcanica basica 1,132 1.5
Palustre {suelo) T2 0.7
Andesita 206 0.7
Litoral (suelo) 430.92 0.6
Fuente: Elaboracion propia con base en el Continuo Nacional del Conjunto de datos vectorales
Geologicos. Serie . Escala 1:250.000. INEGI.

Es importante comprender que el conocimiento de las estructuras geolégicas permite
visualizar las posibilidades de desarrollo de ciertas actividades econdémicas
relacionadas con la geologia del territorio, de los tipos de roca mas representativos en
el municipio se describen los siguientes (Figura 6):

El granito es un tipo de roca ignea intrusiva, es la roca con mayor presencia en el
municipio, con mas de 28 mil hectareas (36% del territorio).

El tipo Aluvial, abarca 19,171 hectareas, equivalente al 25% de la superficie total del
municipio.

Toba acida es un tipo de roca ignea extrusiva, abarca 18,2030 hectareas y representa
el 24% de la superficie total del municipio.

Volcanoclastica es un tipo de roca producida por actividad volcanica, generalmente
explosiva, seguida de una remocion de material, (Caballero C., 2017accion climatica),
en el municipio se ubica en la porcién oeste y cubre el 6% del territorio.

El basalto y andesita, son rocas igneas intrusivas que representan el 2.3% y 0.7% del
municipio respectivamente, que a pesar de que este tipo de roca es mayormente
utilizando en la construcciéon de infraestructura y carreteras, este no se origina del
territorio. Cabe mencionar que la roca andesita tiene una composicion quimica
intermedia y su origen es debido al enfriamiento brusco de la lava expulsada en
superficie, por lo que suele presentar textura porfidica o afanitica. La andesita
constituye la mayor parte de Punta de Mita, Punta Negra hasta el poblado de Las
Bugambilias.

La roca conglomerada es un tipo de roca sedimentaria, representa el 2.6% y se ubica
en la parte sur en las localidades de Flamingos, Mezcales y Tondoroque, asi como, en
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pequefias porciones en la parte norte cerca de la localidad del Colomo y cerca de
Fortuna de Vallejo.

La brecha volcanica es otro tipo de roca sedimentaria, esta constituida por derrubios
de rocas volcanicas que han sido cementadas por la lava de las erupciones y puede
soportar flora baja, representando el 1.5%. Aunado a esto, existen suelos que no son
propiamente estructuras litoloégicas, no obstante, son depdsitos recientes no
consolidados originados por distintos procesos de transporte: suelo palustre con 0.7%
y suelo litoral con 0.6%.

Geologia del proyecto

De conformidad con el Conjunto de Datos Vectoriales Geoldgicos. Continuo Nacional.
Escala 1:1°000,000: (2002), elaborado por el INEGI, el SA esta integrada por rocas
formadas durante el Cenozoico (C), el periodo (Q) Cuaternario y son rocas tipo (S)
Sedimentario Y (Cg) conglomerado, tal y como se muestra en la siguiente figura:
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Ilustracion 6- Geologia del proyecto

Litoral (li). Esta formado por materiales sueltos que se acumulan en zonas costeras
por la accién de las olas y las corrientes marinas (arenas de playa).
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Fenomenos Geologicos

Existe una gran cantidad de estructuras geoldgicas, algunas de las cuales se pueden
considerar activas por la asociacién de sismicidad histérica en ellas; predominan las
regionales, mismas que han formado una depresién en el piso oceanico y dentro del
continente en la parte central del valle (denominado Graben de Ixtapa), lo que puede
afectar diversas poblaciones importantes del municipio. Una falla regional
importante afecta la parte norte de Punta de Mita. En la zona montafiosa se presentan
algunas fallas de caracter local que por su distancia no afectan localidades con
grandes asentamientos humanos.

Chiapas, Guerrero, Oaxaca, Michoacan, Colima y Jalisco son los estados con mayor
sismicidad en la Republica Mexicana debido a la interaccién de las placas oceanicas
de Cocos y Rivera que subducen con las de Norteamérica y del Caribe, sobre la costa
del Pacifico frente a estos estados; también por esta misma accién son afectados los
estados de Veracruz, Tlaxcala, Morelos, Puebla, Nuevo Leén, Sonora, Baja California,
Baja California Sur y el Distrito Federal.

REGIONES SISMICAS EN MEXICO. Con fines de disefio antisismico, la Republica
Mexicana se dividié en cuatro zonas sismicas, utilizandose los catalogos de sismos
del pais desde inicios de siglo.

e Lazona A es una zona donde no se tienen registros histdéricos de sismos, no
se han reportado sismos en los ultimos 80 afos y no se esperan aceleraciones
del suelo mayores a un 10% de la aceleraciéon de la gravedad a causa de
temblores.

e Las zonas B y C son zonas intermedias, donde se registran sismos no tan
frecuentemente o son zonas afectadas por altas aceleraciones pero que no
sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo.

e La zona D es una zona donde se han reportado grandes sismos histéricos,
donde la ocurrencia de sismos es muy frecuente y las aceleraciones del suelo
pueden sobrepasar el 70% de la aceleracion de la gravedad y es donde se
localiza el sitio del proyecto.
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Ilustracion 7- Zonas sismicas de México.
Fisiografia

El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre
Occidental, Eje Neovolcanico, Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur. El
proyecto se localiza en la Provincia fisiografica conocida como Sierra Madre del Sur; en
la Subprovincia Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, como que observa en la siguiente
figura y cuya descripcidn se presenta a continuacion:
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Ilustracién 8- localizacion del proyecto respecto a la Provincia Fisiogrdfica, Sierra
madre del Sur.

Provincia Sierra Madre del Sur. Es considerada entre las mas complejas del pais,
debido a su relacion con la placa de Cocos. A dicha placa se debe la fuerte sismicidad
que se manifiesta en esta provincia, en particular sobre las costas de Oaxaca, Guerrero
y Colima, pero sobre todo en la Trinchera de Acapulco, que es una de las zonas mas
activas. Esa relacion es la que seguramente ha determinado que algunos de los
principales rasgos morfoestructurales de la provincia (depresién del Balsas, cordilleras
costeras, linea de costa) tengan orientacion este-oeste, condiciéon que tiene importantes
antecedentes en la provincia del Eje Neovolcanico y que contrasta con las
predominantes orientaciones noroeste-sureste del norte del pais.

Subprovincia Sierras de la Costa de Jalisco y Colima. La franja irregular de esta
subprovincia que penetra en el estado de Nayarit, corresponde a la zona en forma de
cuerno que encierra por el norte a la Bahia de Banderas y el territorio contiguo; abarca
todo el municipio de Bahia de Banderas, parte de los municipios de Compostela,
Ahuacatlan, Amatlan de Cafas y una pequeiia fracciéon de los municipios de Ixtlan del
Rio y San Pedro Lagunillas. Su extensiéon equivale a 7.57% de la superficie total del
estado. Panoramica de la llanura deltaica del rio San Pedro Mezquital. Presenta los
siguientes sistemas de topoformas: sierra alta compleja, es el mas extendido, el relieve
principal lo conforman las sierras Vallejo y Zapotdn; llanura costera con deltas,
corresponde a la llanura costera del rio Ameca, lugar en el que estan situadas las
poblaciones Valle de Banderas y San Juan de Abajo; llanura de piso rocoso o cementado

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.

Pagina | 21



||||E MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
HRBANBAY PROYECTO: “PACIFIC TOWER”

con lomerios, en la cual se asientan las localidades Punta de Mita e Higuera Blanca;
lomerio, bordea a la sierra Vallejo en sus flancos oriental y sur; valle ramificado con
lomerios, en las poblaciones Monteén y Lo de Marcos; y valle ramificado, sitio donde se
localiza el poblado Aguamilpa.

Por otro lado, el municipio también pertenece a la subprovincia fisiografica Sierra de la
Costa de Jalisco y Colima, que esta constituida en mas de la mitad de su extensidn por
enormes cuerpos de granito intrusivo, ahora emergidos; a tales masas intrusivas de
gran tamafio se les llama batolitos y estan asociados con cordilleras.

Presenta los siguientes sistemas de topoformas: sierra alta compleja, es el mas
extendido, el relieve principal lo conforman las sierras Vallejo y Zapotan; llanura
costera con deltas, corresponde a la llanura costera del rio Ameca, lugar en el que estan
situadas las poblaciones Valle de Banderas y San Juan de Abajo; llanura de piso rocoso
o cementado con lomerios, en la cual se asientan las localidades Punta de Mita e Higuera
Blanca; lomerio, bordea a la sierra Vallejo en sus flancos oriental y sur; valle ramificado
con lomerios, en las poblaciones Monteén y Lo de Marcos; y valle ramificado, sitio
donde se localiza el poblado Aguamilpa.
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[lustracién 9- Sistema de Topomorfas del SA
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f) Suelos

De acuerdo con el INEGI (2007), en México existen 26 de los 32 grupos de suelo
reconocidos por el Sistema Internacional Base Referencial Mundial del Recurso Suelo
(IUSS, 2007). Dominan los Leptosoles (28.3% del territorio), Regosoles (13.7%),
Phaeozems (11.7%), Calcisoles (10.4%), Luvisoles (9%) y Vertisoles (8.6%) que, en
conjunto, ocupan 81.7% de la superficie nacional (Figura 11).

Superficie relativa de los principales grupos de suelo en México, 2007 Figura 3.1

Cambisol Arenosol Solonchak Kastafozem
1.8%

Fluvisol
1.3%

Chernozem
1.3%

Andosol
1.3%

Otros grupas®

3.3%

MNota:
! Incluye: Umbsisal, Durisad, Acrisol, Planasol, Salanetz, Gypasol, Mitieol, Alisol, Lixisol, Histosol, Fesraleod y Plintosal,

Fuente:
INEGI. Conjurita de Datos Veetarial Edafoldgics, edcnla 1: 250 D00, Sere T {Continun Natianal). Méxica. 2007,

Ilustracion 10- Suelos presentes en la Reptblica mexicana.

El municipio, estd constituido principalmente por el suelo Feozem, con una
cobertura del 51% del territorio, presente en el pie de monte de la sierra de Vallejo,
asi como en las estribaciones norte y areas con mayor pendiente, caracterizado por
tener un alto grado de fertilidad y aprovechamiento agricola.

El suelo Luvisol estd presente en la Sierra de Vallejo y cubre el 32% del territorio.
Este tipo de suelo reiine materiales no consolidados y tiene una alta concentracion
de arcillas en la parte superficial (IUSS-FAO, 2007). Su cobertura abarca desde la
parte norte de Fortuna de Vallejo, cruzando por el valle, hasta llegar a la linea de
costa cerca de La Cruz de Huanacaxtle.

El resto del suelo esta conformado por los siguientes tipos: Ferrasol (5%), Regosol
(5%), Chemocem (4%), Solonetz (1%), Solonchack (1%) y Acrisol (0.3%) (Mapa 3).
Cabe destacar que a pesar de que el suelo Ferrasol tiene una cobertura del 5.2%;
este suelo genera ambientes propicios para el desarrollo de plantas, puede permitir
una agricultura estable (IUSS-FAO, 2007) y se encuentra a lo largo de los principales
escurrimientos de Bahia de Banderas, como lo son el cauce del rio Ameca desde la
parte norte hasta su desembocadura, asi como en la parte norte en los alrededores
de las localidades de Sayulita, San Ignacio, San Quintin, sobre la linea de costa en las
localidades de San Francisco y Lo de Marcos.
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Cuadro 2. Edafologia del municipio

Feozem 39,312 51
Luvisol 25,088 32
Ferrarlsol 4,036 5
Regosol 3,612 5
Chernocem 3,130 4
Solonetz 738 1
Solonchak 664 1
Acrisol 257 0.3

Nayatrit.

Fuente: Elaboracién propia con base en el Conjunto de datos vectoriales Edafologicos, F13-11.
Serie Il. Continuo Nacional 2007. INEGI. (2000) y la Sintesis de Informacién geografica del Edo. de

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico, Escala 1:250 000 Serie 11
(Continuo Nacional) (INEGI, 2007) dentro del SA Se localiza dentro de la Unidad
Edafol6gica Regosol Suelos con propiedades fisicas o quimicas insuficientes para
colocarlos en otro grupo de suelos. Son pedregosos, de color claro en general y se
parecen bastante a la roca que les ha dado origen cuando no son profundos.
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Regosol ettrico.

Los regosoles cubren unos 260 millones de hectareas a nivel mundial, principalmente
en areas aridas en el centro oeste de Estados Unidos de Norteamérica, norte de Africa,
el Cercano Oriente y Australia. Unos 50 millones de ha de regosoles ocurren en el
trépico seco y otros 36 millones de ha en dreas montafiosas. La extension de la mayoria
de areas de regosol es limitada; consecuentemente, los regosoles son inclusiones
comunes en otras unidades de mapeo en mapas de pequefia escala.

Los regosoles en areas de desierto tienen minimo significado agricola. Cuando se
presentan en areas con 500-1,000 mm anuales de lluvia necesitan riego para una
produccién satisfactoria de cultivos. La baja capacidad de retencién de humedad de
estos suelos obliga a aplicaciones frecuentes de agua de riego. Cuando la lluvia excede
750 mm anuales, todo el perfil es llevado a su capacidad de retenciéon de agua al
principio de la estacién himeda; la mejora de las practicas de cultivo de secano puede
ser una mejor inversion que la instalacion de facilidades de riego costosas. Muchos
regosoles se usan para pastoreo extensivo.

En las microcuencas en estudio, este tipo de suelo es acompafiado por la subunidad “e”
que hace alusidn al termino eutrico, vocablo que proviene del griego eu, que significa
bueno y tropo nutriente, por lo que podemos entender que es un suelo rico en bases.

Tipo de suelo de sitio del proyecto

De acuerdo con el Estudio de Mecanica de suelos realizado por la empresa Grado 7
Estudio Sismicos, menciona que: La caracterizacion de los estratos del suelo nos indica
que nos encontramos bdsicamente en presencia de dos tipos de suelo caracteristico del
sitio:

Arenas limosas SM
g) Hidrologia Superficial Y Subterranea.

Hidrologia superficial en el SA

El Proyecto Pacific Tower se encuentra ubicado en la Region Hidrologica Huicicila
(CONAGUA 2007). Esta region abarca los municipios de San Blas, Compostela, Xalisco,
San Pedro Lagunillas, Santa Maria del Oro, Bahia de Banderas y Tepic, se encuentra
ubicada en el Pacifico Centro.

Especificamente el proyecto forma parte de la Region Hidrologica RH13-Huicicila, en la
Cuenca B de nombre “Rio Huicicila-San Blas”, en la subcuenca a llamada “Rio Huicicila”.
Esta subcuenca es la llamada R. Huicicila - San Blas, con Clave RH13Ba (INEGI, 2010).
La superficie de esta subcuenca (RH13Ba) conforma el 49.52% del municipio de Bahia
de Banderas y del municipio vecino al norte, Compostela, el 68.54%. La mayoria de los
cauces que drenan esta subcuenca se originan en las partes altas de la sierra y
desembocan en el océano Pacifico siendo el elemento fisiografico mas relevantes del
sistema ambiental la Sierra de la Costa de Jalisco y Colima, perteneciente a la Sierra
Madre Occidental. En esta subcuenca drenan los rios el Naranjo, Huicicila, los Otates, la
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Tigrera, el Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo y Bucerias. Al Norte de esta cuenca se
encuentran zonas de marismas y esteros cerca de San Blas.

Los cauces que corresponden a la superficie del predio son de condiciéon temporal, con

crecientes en temporal de aguas.

Tabla 3- Caracterizacion Hidroldgica del SA. Cuenca Rio Huicicila-San Blas y Subcuenca

Huicicila (R13Ba).
.Reglf) n Cuenca Superficie Ha Subcuenca Superficie Ha
hidroldgica
RH 13 Huicicilia | B Huicicila-San L
2032.00 has Blas 537 a. Huicicila 537

Fuente: Carta Hidrol4gica de Aguas Superficiales F13-11 Puerto Vallarta escala 1:250,000 INEGI (1981).
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[lustracion 11- Mapa de Unidades de Captacion de Aguas Superficiales

Los cuerpos de agua mas importantes cercanos al predio son el arroyo el Indio, el cual
es un flujo intermitente.

Caracteristicas de la Subcuenca 13Ba

Propiedades de la Subcuenca RH13Ba Huicicila.

Propiedad Valor

Tipo de subcuenca exorreica
Lugar donde drena (principal) mar

Total de descargas 178

Area 1942.48 km?2
Perimetro 375.04 km
Densidad de drenaje 3.3703
Coeficiente de compacidad 2.3996

Longitud promedio de flujo superficial 0.07417737293416016378
de la subcuenca

Elevacion maxima en la subcuenca 2240

Elevacion minima en la subcuenca 0

Pendiente media de la subcuenca (%) 30.9
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Propiedad Valor
Elevacion maxima en corriente 1672
principal (m)

Elevacion minima en corriente 1

principal (m)

Longitud de corriente principal (m) 95117

Pendiente de corriente principal (%) 1.756

Sinuosidad de corriente principal 2.07763167516923
Coeficiente de escurrimiento (%) 10a 20

Hidrologia subterranea en el SA

Se refiera a Acuifero a cualquier formacién geoldgica o conjunto de formaciones
geoldgicas hidraulicamente conectados entre si, por las que circulan o se almacenan
aguas del subsuelo que pueden ser extraidas para su explotacién, uso o
aprovechamiento y cuyos limites laterales y verticales se definen (Ley de Aguas
Nacionales, 2013), Para fines de administracién del Agua Subterranea, el pais se ha
dividido en 653 Acuiferos, cuyos nombres oficiales fueron publicados en el Diario
Oficial de la Federacién (DOF) el 20 de abril de 2015 y de acuerdo con la CONAGUA
(2015),

Laregion del SA pertenece ala Zona de explotacion: 1807. Valle de Banderas (ver Figura
12), éste acuifero se localiza en la porcién suroeste del Estado de Nayarit, cubre una
superficie de 2,624 km2 Cubre una superficie de aproximadamente 2,624 km2 (600
km?2 la zona acuifera, la cual esta limitada al sur por el rio Ameca; al oriente por el Cerro
Quelitan y los poblados de Las Palmas y Tebelchia, Jal.; al norte por la Sierra Vallejo y al
occidente por el Océano Pacifico) como se muestra en la siguiente imagen

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V. .
Péagina | 28



||"E MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
HRBANBAY PROYECTO: “PACIFIC TOWER”

470000
1

/ ACUIFERO

SIMBOLOGIA

I PACIFIC TOWER
Area de Influencia
Sistema Ambiental
LIMITE MUNICIPAL

+ Acuiferos
VALLE DE BANDERAS [ | ZACUALPAN-LAS VARAS

|| VALLE DE BANDERAS
[7] PUNTA DE MITA

1
2300000

"PACIFIC TOWER"

E AV. DEL PACIFICO
5 LOTE 6, MANZ 7 Y
N = LOTE 4, MANZ. 9, LOC.
& 5 BUCERIAS, BAHIA DE
] b BANDERAS, MAYARIT,
g SUPERFICIER DE LOTE
923.97 M2
PROYECCION: UTM ZOMA 13 N
DATUM; WG584 ||||E
IFUENTE: DATOS VECTORIALES INGI

IPROMOVENTE: DESARROLLOS URBAN

| T
460000 470000 BAY 5.A.P.I. DEC.V.

URBAN BAY

Ilustracion 12- Acuifero Valle de Banderas

Tipo de Acuifero

Teniendo en consideracién las caracteristicas fisicas (grado de compactacion,
granulometria, fracturamiento, etc.) de los materiales que afloran en la zona, se pude
asignar de manera cualitativa a cada material una permeabilidad y agruparlos en
unidades hidrogeolégicas:

Los valores anteriores revelan que la capacidad transmisora del acuifero es de media a
alta. La distribucién espacial de la transmisividad muestra que los valores mas altos se
concentran en el centro de la zona, a lo largo de las margenes del rio Ameca; mientras
que los valores mas bajos se encuentran en la porcion noroeste y sudeste de ésta.

CENSO DE APROVECHAMIENTOS E HIDROMETRIA
Actualmente en el Valle de Banderas existen un total de 91 obras: 78 pozos, 9 norias y
4 galerias filtrantes.

BALANCE DE AGUAS SUBTERRANEAS

Mediante la aplicacion de la ecuacién de balance de aguas subterraneas, nos es posible
saber si existe algin volumen susceptible de ser aprovechado sin dafiar de forma
permanente al acuifero, es decir, aplicando esta técnica podemos averiguar que
disponibilidad de agua subterranea existe en la zona.
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DISPONIBILIDAD

Para el calculo de la disponibilidad de aguas subterraneas, se aplica el procedimiento
de la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CONAGUA-2015, Conservacién del recurso
agua-que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad
media anual de las aguas nacionales; en su fraccion relativa a las aguas subterraneas,
menciona que la disponibilidad se determina por medio de la expresion siguiente

El coeficiente de almacenamiento no pudo ser obtenido, esto debido a la imposibilidad
de contar con datos para determinar su valor, ya que no se efectiio ninguna prueba de
bombeo con pozo de observacion, sin embargo, de acuerdo a su litologia, se puede decir
(va que el acuifero se comporta como acuifero libre) que el coeficiente de
almacenamiento es aproximadamente igual al rendimiento especifico, lo cual implica
que su valor varia en el rango comprendido entre 0.1y 0.3.

Disponibilidad media anual de agua subterranea (DMA)

La disponibilidad de aguas subterraneas, constituye el volumen medio anual de agua
subterranea disponible en un acuifero, al que tendran derecho de explotar, usar o
aprovechar los usuarios, adicional a la extraccién ya concesionada y a la descarga
natural comprometida, sin poner en peligro a los ecosistemas.

Conforme a la metodologia indicada en la norma referida anteriormente, se obtiene de
restar al volumen de recarga total media anual, el valor de la descarga natural
comprometida y el volumen de extracciéon de aguas subterraneas.

DMA =R - DNC - VEAS

DMA =86.5-17.0 - 60.356260

DMA =9.143740 hm3 /afio.

La cifra indica que existe volumen disponible de 9,143,740 m3 para nuevas
concesiones en la unidad hidrogeol6gica denominada acuifero Vallle de Banderas, en el
Estado de Nayarit

IV.3. Aspectos bidticos
a) Vegetacion

De los tipos de vegetacion existentes en el municipio de Bahia de Banderas el tipo de
Selva Mediana Subcaducifolia, (42,121.01 ha), que ocupan la mayor parte del territorio
debido al relieve y el tipo de clima, seguido por el uso de agricultura de temporal con
un 23.19%, localizada mayormente sobre los limites del rio Ameca y la zona valle. El
Cuadro 5 enlista el resto de los tipos de cobertura vegetal presentes en el municipio
(Mapa 8).

Cuadro 5. Inventario Forestal y de Suelos en el municipio.
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Cobertura Superficia [ha) e de cobertura

Selva mediana N

subcaducifolia AZa2Le ST
Agricutha de lemporal 17.609.07 23.18
Seiva baja caducifoda 5,781.02 7.63
Zona urbana 4,357 .05 5.74
Seiva mediana

4

sl 2 58724 a4
Sin vegedacion apareme 1.883.20 261
Bosgue de Encing S48.081 0.72

Vegetacion en el sistema ambiental (SA)

La finalidad de este apartado es mostrar los trabajos realizados para el levantamiento
de informacién en campo y gabinete; para evidenciar y generar soporte ambiental e
identificar, describir y valorar las condiciones actuales en el area de estudio y
colindancias proximas, previo al desarrollo de las obras y actividades. De esta forma se
logré constituir uno de los criterios basicos que ayudaron a realizar un andlisis
ecologico desde diversas perspectivas ambientales, para conocer y demostrar que en el
area de estudio no se afectard vegetacion forestal, ademas de conocer el escenario
actual para determinar en qué grado y magnitud se provocaran impactos ambientales
por ubicarse el Proyecto dentro de un ecosistema costero, motivo por el cual se somete
a evaluaciéon esta MIA-P; sin embargo, cabe aclarar que, las obras y actividades
pretendidas NO afectaran coberturas forestales ni algiin tipo de ecosistema costero que
presente vegetacion; lo anterior, debido a que se tuvo un importante soporte de campo,
verificando la condicién de cobertura en el Area del Proyecto (Poligono urbanizado) y
colindancias.

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion escala 1:
250 000, serie VII (Capa Unién) de INEGI (2019) el area de estudio esta clasificada
dentro de Asentamientos humanos.
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Ilustracién 13- Mapa de uso de suelo y vegetacion del SA del proyecto.

A los costados proximos del Proyecto es claro el desarrollo urbano consolidado con
calles y avenidas que comunican la ciudad, es comun observar centros comerciales,
viviendas unifamiliares y plurifamiliares, hoteles, etc.; sin embargo, fue importante el
trabajo de campo, donde se pudo corroborar que el area de estudio es un Predio baldio
carente de vegetacion con algunos arbustos aislados y dispersos pioneros al disturbio,
asi como algunos que fueron sembrados con fines de ornato, herbaceas ruderales y
arvenses, consideradas plantas que forman malezas pioneras al disturbio e indicadoras
de perturbacion; asi mismo, en gran parte del Predio se observan areas sin vegetacion.

Por lo anterior, se observé y determiné que en la zona no existen areas con vegetacion
continua que formen una masa forestal.

Dentro del SA se pudieron observar diferentes tipos de comunidades vegetales, de
acuerdo alas visitas de campo realizadas para la elaboracién del presente estudio, entre
ellas podemos encontrar arboles frutales, palmas cocoteras y vegetacion de ornato e
inducida.

En el SA, durante los trabajos y recorridos realizados se lograron identificar algunas
especies que logran su distribucién y desarrollo, pero no seran afectadas; sin embargo,
se considerd importante incluirlas debido a que forman parte de un ecosistema
urbanizado en su gran mayoria, mismas que se observan en camellones, areas
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ajardinadas, areas que por ningdn motivo resultaran afectadas ni directa e
indirectamente.

La siguiente tabla muestra a las especies identificadas durante los trabajos de campo;
algunas de ellas de origen nativo y otras son introducidas para México. Se muestra la
familia a la que pertenecen, la especie, nombre comun, estrato, origen floristico, donde
se observo, si esta incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado es especias registradas en el SA.

NOMBRE |ESTRAT |CANTIDA NOM
ESPECIE FAMILIA COMUN 0 D ORIGEN [-059
Ruellia Introducid
tuberosa Acantaceae Rohelia Herbacea |8 a -
Hymenocallis
littoralis Amarilidaceae |lirio Herbacea |6 Nativa -
Annona
muricata Annonaceae Guanabano |Arbol 1 Nativa -
Allamanda Introducid
cathartica Apocynaceae Copa de oro |Arbusto |4 a -
Syngonium Punta de
podophyllum |Araceae flecha Herbacea |1 Nativa -
Cocos Introducid
nucifera Cocotera Palmera |32 a -
Dypsis Introducid
lutenscens Palma areca |Palmera |52 a -
Adonidia Palma Introducid
merrillii kerpis Palmera |12 a -
Roy.stonea Arecaceae Palma real _
regia cubana Palmera |3 Nativa -
Syagrus
romanzoffian Palma Introducid
a plumosa Palmera |8 a -
Palma
Washingtoni washingtoni
a robusta a Palmera |1 Nativa -
Sansevieria Lengua de Introducid
liberica suegra Herbacea |11 a -
Agave Asparagaceae
desmettiana parag Lechuguilla |Herbacea|5 Endémica |-
Dracaena Marginata Introducid
angustifolia tricolor Arbol 1 a -
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Agave Agave Suculent
angustifolia amarillo a 4 Nativa -
Beaucarnea Pata de Suculent
recurvata elefante a 2 Nativa -
Cordyline Dracena Introducid
rubra mufieca Herbacea |4 a -
Dracaena Palo de Introducid
fragans brasil Arbusto |1 a -
Suculent Introducid
Aloe vera Asphodelaceae |Savila a 10 a -
Tabebuia
rosea Amapa Arbol 10 Nativa -
Tabebuia Bignoniaceae
donnell-
smithii Primavera |Arbol 2 Nativa -
Cordia No me Introducid
sebestena Boraginaceae |olvides Arbol 1 a -
Bursera Papelillo
simaruba Burseraceae rojo Arbol 1 Nativo -
Echinopsis Cactus san [Suculent Introducid
macrogona |Cactaceae pedro a 6 a -
Carica
papaya Caricaceae Papayo Herbacea |1 Nativa -
Bucida Introducid
buceras Olivo negro |Arbol 8 a -
— Combretaceae -
Terminalia Introducid
catappa Almendro |Arbol 11 a -
Codiaeum Croto Introducid
affine Euphorbiaceae |[tornillo Herbacea |15 a -
Tamarindus Introducid
indica Fabaceae Tamarindo |Arbol 1 a -
Scaevola Lechuga de Introducid
taccada Goodeniaceae |mar Arbusto |21 a -
Guazuma
ulmifolia Malvaceae Guasima Arbol 2 Nativa -
Azadirachta Introducid
indica Meliaceae Neem Arbol 1 a -
Ficus Moraceae Arbol del Introducid
benjamina trueno Arbol 4 a -
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Introducid
Ficus pumila Chinchilla [Herbacea|1 a -
Artocarous Introducid
heterophyllus Yaca Arbol 1 a -
Bougainvillea Introducid
glabra Nytaginaceae |Bugambilias |Arbusto |11 a -
Leucophyllu |Scrophulariacea
m frutescens |e Cenizo Arbusto |1 Nativa -
Duranta Introducid
repens aurea |Verbenaceae Duranta Arbusto |11 a -

En total se localizaron 275 ejemplares arbdreos, herbaceos, arbustivos, suculentas y
palmeras, de los cuales ninguno pertenece a alguna categoria de riesgo de acuerdo con
la NOM-059-SEMARNAT-2010. Se registr6é inicamente una especie endémica (Agave
desmettiana) la cual forma parte del ecosistema urbanizado de la zona, ya que se
observa fueron plantadas con fines de ornato.

Tras el recorrido de los sitios colindantes se pudo determinar la riqueza taxonémica de
la vegetacion, dando como resultado 23 familias, 33 géneros y 37 especies, sin embargo,
la mayoria son indicadoras de perturbacién, dado que fueron sembradas y plantadas
con fines de paisajismo y ornato como proceso de la urbanizacién previa.

Riqueza de especies por familia
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Grafica de riqueza de especies por familia

1.- Riqueza de especies por familia.
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En la grafica anterior! se muestra el nimero de especies por familia, siendo
Asparagaceae la mas rica con 7 especies diferentes, de las cuales en su mayoria son
herbaceas y suculentas ornamentales. La segunda familia con mayor riqueza es
Arecaceae, siendo palmas en su totalidad. Este ultimo grupo de monocotiledéneas
sumado con la familia Asparagaceae representan el 35.13% del total de especies del
muestreo.

A pesar de ser un espacio perturbado se mantiene un buen indice de vegetacion y se
puede observar un buen estado de salud en la mayoria de las especies, esto debido a
que son ejemplares plantados con fines de ornato y la gente local cuida de las mismas
con la finalidad de mantener un panorama atractivo. Como consecuencia, también se
logré observar un completo desplazo de las especies herbaceas pioneras al disturbio,
esto, a causa de la introduccion y cuidado de especies exéticas, invasoras, utilizadas con
fines paisajisticos.

Se enlistaron 5 categorias en relacion a su estratificacion, representadas como; arboles,
herbaceas, arbustos, palmeras y suculentas, en donde la agrupaciéon con mayor nimero
de especies son arboles?, sin embargo, la categoria con mayor cantidad de ejemplares
fue palmeras con un total de 108 palmas, representando el 39.27% del total de los
ejemplares del muestreo. Estos resultados se deben a la colindancia con el mar, dado
que se busca mantener una vista cohesiva con la playa y la especie que mas se identifica
con estos casos son las palmas. De igual forma en su totalidad son especies introducidas,
no fueron encontradas especies de palmas nativas del lugar.

herbacea
73.7%
arboles
14 2%
arbusto
suculenta
e palmera

b

Grafica de riqueza de especies en cada una de las categorias de estratificacion.
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En el sitio del muestreo se logré observar una gran diversidad de especies exdticas y
pocas especies nativas que demuestran un desequilibrio por los cambios en la
estructura y composicion de la localidad, asi como pérdida de poblacién es silvestres y
degradacidn ecolégica por actividades humanas tales como el incremento de comercios,
actividades turisticas y de urbanizacion.

Especies observadas e identificadas dentro del SA
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P

.

Cocos nucifera (a), tabebuia rosea (b),Bucida buceras (c)

Azadirachta indica (d), Sansevieria liberica (e)
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¥ - ¢ >

Carica papaya (f), Agave desmettiana (g)

h) \ B
Ficus benjamina(h), Dracaceae angustifolia (i)
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il N

Duranta repens aurea (j), Syngonium podbphyllum (k)
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Cordia sebestena (n)

i

i

i A
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Q)" -
Tamarindus indica (q)
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lado izquierdo: Dracaena fragans, lado derecho: Annona muricata (s)
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V) S

Echinopsis macrogona (v), Agave angustifolia (w)
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X) ly)
Beaucarnea recurvata (x), Bougainvillea glabra (y)

Syagrus romanzoffiana (7)
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bb) ; ]
Codiaeum affine (bb)
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cc) - | L
Hymenocallis littoralis (cc)

dd)
Cordyline rubra (dd)
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ee)
Aloe vera (ee)
i it

.o o T
Scaevola taccada (ff)

DESARROLLOS URBAN BAY,S.A.P.I. DEC.V. .
Pagina | 48



||||§ MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
HRBANBAY PROYECTO: “PACIFIC TOWER”

Vegetacion dentro del proyecto

Dada la perturbacién antropogénica del area, la regeneracién natural de especies no es
de tipo arbodrea, en su mayoria es vegetacion secundaria herbacea y arbustiva.
» T

Imagenes del sitio del proyecto.

b) Fauna

Como comentamos, el predio que nos ocupa estd practicamente rodeado de
infraestructura urbana y practicamente desprovista de vegetacidn nativa.

Para la determinacién de la fauna silvestre en el area en estudio y en la zona de
influencia, se utilizé la siguiente metodologia: Método directo: Consistié en la
realizacion de recorridos que se hicieron durante el andlisis del area para los
levantamientos de topografia y vegetacion, haciéndose las observaciones directas de
las especies de fauna presentes en el area de proyecto. Asi como revision bibliografica
de las especies faunisticas de la region.

A continuacidn, se muestra una tabla con las especies de fauna mas representativas del
area de influencia del proyecto:

A continuacién, se presenta un listado de posibles especies de fauna que pudieran
presenciarse en el area del proyecto, dado que, durante el recorrido en campo, no se
observé alguna, derivado de la expansién de area urbana, ocasionando el
ahuyentamiento y desplazamiento de las posibles especies que pudiera habitar en el
sitio.

Sin embargo, existen especies tolerantes a la urbanizaciéon algunos mamiferos
pequefios, aves y reptiles; pudiendo observarse ocasionalmente iguanas (Iguana
iguana), diversas especies de aves, entre otros. De las cuales, la primera estd enlistada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana verde como especie sujeta a proteccion
especial no endémica.

Dicho lo anterior, se realizé una investigacién bibliografica, de la posible fauna que
pudieran presenciarse en la zona, obteniendo los siguientes resultados. (Asimismo, en
su caso se sefala las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMANAT-2010).
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Descripcion de los registros faunisticos en Nayarit

ANFIBIOS Y REPTILES

Woolrich-Pifia y colaboradores (2016) publican la herpetofauna de Nayarit, México, el
cual, esta compuesta por 154 especies; 34 anuros, dos salamandras, un cocodrilo, 107
lagartijas y serpiente, y 10 tortugas. Las especies endémicas estan representadas por
88, seguidas de las no endémicas 61, las introducidas cuatro y las endémicas al estado
una. Cuenta con 60 especies de anfibios y reptiles sujetos a un estado de riesgo por la
NOM-SEMARNAT (2010) y 11 especies se encuentran en algin estado de riesgo en el
orden internacional con base en el libro rojo de la IUCN (2017).

AVES

Jacobo-Sapien (2015) reconoce un listado de avifauna para Nayarit que incluye 554
especies de 294 géneros, 76 familias y 24 6rdenes. Los géneros con mayor riqueza de
especies son Setophaga (16 especies), Vireo (13 especies) y Calidris (12 especies),
mientras que 277 géneros cuentan con cuatro o menos especies. De 95 especies, 41 son
Endémicas, 15 Casiendemicas y 39 Semiendémica. 148 especies se encuentran
enlistadas bajo distintas normas de proteccién, 98 especies de aves sujetos a un estado
de riesgo por la NOM-SEMARNAT (2010) y 29 especies, se encuentran en algin estado
de riesgo en el orden internacional con base en el libro rojo de la IUCN (2017).

MAMIFEROS

Ramirez-Silva y colaboradores (2015) publican la diversidad de mamiferos para
Nayarit, el cual documentan 162 especies conformados por nueve Ordenes, 28 Familias
y 94 géneros. De los cuales 141 corresponden a mamiferos terrestres, el Orden
Chiroptera el mas diverso con 67 especies, seguido por Rodentia con 43 especies,
Carnivora con 17 especies, Soricomorpha con cinco especies, Lagomorpha con cuatro
especies, Artiodactyla y Didelphiomorphia con dos especies. Cada uno y Cingulata con
una especie; el grupo de los mamiferos marinos esta compuesto por 20 especies, del
Orden Cetacea y uno del Orden Carnivora. La distribucion de las especies de mamiferos
no es homogénea en el estado. Cuenta con 38 especies de mamiferos sujetos a un estado
de riesgo por la NOM-SEMARNAT (2010), por otro lado 19 especies se encuentran en
algiin estado de riesgo en el orden internacional con base en el libro rojo de la IUCN
(2017).

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye
insectos como hormigas (Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos
(Coleodptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre otras especies.

IV.2.3. Paisaje

e. Con apoyo de los recorridos por las diferentes zonas del sistema, es posible
determinar los rasgos naturales y criterios para realizar la evaluacion del paisaje del
area de estudio.

a) Calidad visual del paisaje de la zona.
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Se utilizé el método indirecto de Muiioz-Pedreros, 2004. Este método se basa en la
evaluacion de las caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se
asigna un valor segun los criterios de ordenacién y la suma total de estos determina la
clase de calidad visual del area en estudio. A continuacion, se presenta la tabla para
determinar los valores.

Tabla 4- criterios, ordenacién y puntuacion para evaluar los elementos del paisaje.

ELEMENTOS | CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION VALOR
Relieve muy montafioso, marcado y prominente,
(acantilados, agujas, grandes formaciones rocosas); o
bien relieve de gran variedad superficial o muy 5
erosionado, o sistemas de dunas, o bien presencia de
MORFOLOGIA algun rasgo r.nuy §1ngular y domlngntes. .
Formas erosivas interesantes o relieve variado en
tamafo y forma. Presencia de formas y detalles 3
interesantes, pero no dominantes o excepcionales.
Colinas suaves, fondos de valle planos, pocos o ningin 1
detalle singular.
Gran variedad de tipos de vegetacion, con formas,
g 5
texturas y distribucién interesante.
VEGETACION | Alguna variedad en la vegetacién pero solo uno o dos 3
tipos
Poca o ninguna variedad o contraste en la vegetacion. 1
Factor dominante en el paisaje limpia y clara, aguas
blancas (rapidos y cascadas) o laminas de agua en 5
AGUA repaso. — :
Agua en movimiento o reposo, pero no dominante en el 3
paisaje.
Ausente o inapreciable 0
Combinaciones de color intensas y variadas o contrastes 5
agradables.
Alguna variedad e intensidad en los colores y contrastes
COLOR . . 3
pero no actia como elemento dominante.
Muy poca variacién de color o contraste, colores 1
apagados.
El paisaje circundante potencia mucho la calidad visual. | 5
FONDO El paisaje circundante 1pcrementa moderadamente la 3
calidad visual en el conjunto.
ESCENICO . - - . :
El paisaje adyacente no ejerce influencia en la calidad del 0
conjunto.
Unico o poco corriente o muy raro en la regién,
RAREZA p051b11¥dad de contemplar fauna y vegetacion 6
excepcional.
Caracteristico, o aunque similar a otros en la region 2
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Bastante comun en la region 1
Libre de actuaciones estéticamente no deseadas o con
modificaciones que inciden favorablemente en la calidad | 2

visual.
ACTUACION La calidad escénica esta afectada por modificaciones
HUMANA poco armoniosas, aunque no en su totalidad, o las 0

actuaciones no aftaden calidad visual.
Modificaciones intensas y extensas, que reducen o
anulan la calidad escénica.

Con base en los criterios, la ordenacion y la puntuacion de la tabla anterior, se procedio
a calificar el proyecto obteniéndose lo siguiente:

Elementos Puntuacion
Morfologia
Vegetacién

Agua

Color

Fondo Escénico
Rareza

Actuacion humana
Total

BDlolk|olk|lolk|k

Al aplicar dicha evaluacién se obtuvo que la calidad visual del paisaje correspondiente
a la zona del proyecto se encuentra calificada en la Clase C como un area de calidad
baja, cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color y linea, pero que resultan
comunes en la regiéon estudiada y no son excepcionales, como se puede ver en la
siguiente tabla del método utilizado:

Tabla 5- clases utilizadas para evaluar la calidad visual.

Clase A Areas de calidad alta, 4reas con rasgos singulares y sobresalientes
(puntaje del 19-33)
Clase B Areas de calidad media, areas cuyos rasgos poseen variedad en la

forma, color y linea, pero que resultan comunes en la regiéon
estudiada y no son excepcionales (puntaje del 12-18).

Clase C Areas de calidad baja, areas con muy poca variedad en la forma,
color, Linea y textura. (Puntaje de 0-11).

Por lo anterior y por tratarse de un uso de suelo totalmente de Asentamiento Humano,
cuenta con una considerable perturbacién al sistema, dado que se han eliminado o
perturbado algunos de los elementos naturales como la vegetacion y existe una mayor
presencia de atributos negativos desde el punto de vista paisajistico, tales como
construcciones y operacion de viviendas residenciales y condominios, calles,
carreteras, etc.
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Conclusiones

El paisaje visual en la zona de estudio y colindancias presenta una calidad Baja,
constituido por escasos elementos naturales y en mayor medida de origen
antropogénico. La evaluacion realizada muestra que no existen factores de relevancia
visual, donde se muestra un paisaje dominado por asentamientos humanos e
infraestructura urbana consolidada. Puerto Vallarta ubicada en el litoral del Pacifico
Mexicano, es la segunda ciudad en importancia del Estado de Jalisco, fuera del area
metropolitana de Guadalajara, recibe gran volumen de turistas, lo que le ha significado
transformaciones y expansion en el espacio que deriva en una reconfiguracion
territorial.

En la zona de estudio es notable la actividad antropogénica con el incremento
poblacional y urbano, cuyo desarrollo se considera parte de una Urbanizacion Turistica;
informacién corroborada durante los trabajos de campo y los analisis obtenidos en el
trabajo de gabinete. Lo anterior, ha dado como resultado la prevalencia de un paisaje
totalmente modificado, donde es evidente la influencia del hombre. Los elementos
negativos de mayor impacto observados durante la visita de campo son los propios
asentamientos humanos, entre los que destacan: comercio, viviendas unifamiliares y
plurifamiliares y avenidas pavimentadas, areas que forman parte de una
infraestructura urbana-turistica consolidada.

En funciéon de las dimensiones del Proyecto y el entorno donde se sitlia, no se observa
una posible interaccidon negativa del mismo con los factores evaluados para el paisaje;
el Proyecto se integrara a la infraestructura establecida; sin embargo, es fundamental
que se lleven a cabo las medidas de prevencién, mitigaciéon y compensacidn propuestas
en la MIA-P, para garantizar y lograr el desarrollo de un Proyecto mayormente amigable
con el medio ambiente.
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IV.2.4. Medio socioeconOmico
A. Demografia

La poblacion de Bahia de Banderas se caracteriza por estar concentrada y a la vez
dispersa. Hasta el afio 2000, once localidades tenian mas del 80% de su poblacién y son
las que explican consecuentemente, los movimientos demograficos. Tradicionalmente
la regién mas poblada ha sido el valle agricola. Sin embargo, a partir de 1970, con el
impulso de la actividad turistica, se inicia el progresivo crecimiento de los poblados
ubicados en la zona costera y se contrae el del Valle. Sin embargo, a partir de 1990 con
la implantacién del modelo turistico especulativo y el encarecimiento consecuente de
los terrenos costeros, se inicia el nuevo repoblamiento de la regién del Valle,
especialmente los centros urbanos que se localizan cerca de la zona turistica, en gran
proporciéon conformados por poblaciéon migrante (Nuilez-Martinez y colaboradores,
2009).

Actualmente, con base en la Encuesta Intercensal 2015 de INEGI, la estimacion de la
poblacién del municipio de Bahia de Banderas e s de 150,250 habitantes, con una tasa
de crecimiento medio anual del 4.1% con respecto al afio 2010 (Grafica 1). En este
periodo, se observa un crecimiento neto de mas de 26 mil residentes (INEGI, 2010,
2015).
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llustracion 14- Sintesis geografica del municipio. Fuente: Elaboracion propia con
base en INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2010
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Dinamica de la Poblacion
El municipio de Bahia de Banderas atraviesa por una fase importante de transiciéon
demografica, contaba con una poblacién de 124,205 habitantes en el 2010. La
poblacion de las localidades y su proyeccion al 2030 se muestra en la siguiente tabla.

LOCALIDADES 2010 2015 2020 2025 2030
Valle de Banderas 7 666 9354 10475 11443 12235
Bucerias 13098 15319 17156 18740 20034
El Colomo 1280 1778 1991 2175 2326
Cruz de Huanacaxtle | 3171 3589 4020 4391 4695
Higuera Blanca 960 1328 1487 1624 1736
Las Jarretaderas 6262 7745 8673 9474 10129
Bucerias 1560 2180 2441 2666 2851
Mezcales 20092 N/D N/D N/D N/D
Nuevo Vallarta 420 591 662 723 773

El Porvenir 6046 N/D N/D N/D N/D
Aguamilpa 681 N/D N/D N/D N/D
San Francisco 1459 2017 2259 2467 2638
San José del Valle 22541 N/D N/D N/D N/D
San Juan de Abajo 10442 12732 14258 15575 16653
San Vicente 14324 N/D N/D N/D N/D
Sayulita 2318 3229 3616 3950 4224
Emiliano 2032 2816 3154 3445 3684
Zapata/Pta. Mita

Fracc. Bahia de 1651 2285 2559 2796 2989
Banderas

Fraccionamiento 2256 3132 3507 3831 4096
Santa Fe

Valle Dorado 7636 8836 9895 10808 11557
Santa Rosa 562 N/D N/D N/D N/D
Tapachula

Tabla 6- Poblacion por localidades del municipio de Bahia de Banderas 2010 y
proyeccion por parte del concejo estatal de poblacién hasta el 2030 (Fuente:
Elaboracion propia con base en el INEGI II Conteo de Poblacion y Vivienda 2010.

De 1990 al 2005 la poblacién del municipio de Bahia de Banderas crecié un 110.24%
(7.34% anual), y del 2005 al 2010 el crecimiento fue de un 28% (5.6% anual), se puede
ver la magnitud del crecimiento de la poblacién experimentada desde la década de los
noventas con la creacién del municipio de Bahia de Banderas donde la poblacién
contaba con solo 39,831 y para el afio 2000 referia 59,808 creciendo el 45% respecto a
la poblacién de 1990 es decir, en una década; mientras que el lapso de 15 afos (1990-
2005) la poblacion aumento su tamafio mas del doble, aunque en los ultimos 5 afios la
tendencia al crecimiento comenzado a disminuir. (7.34% al 2005 vs 5.6% al 2010).
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El origen del crecimiento es debido al desarrollo turistico y la urbanizacién en la
existencia de focos de atraccion debido a las actividades econémicas y de empleo.

Estructura de la poblacion

El andlisis de las pirdmides de edades permite determinar las perspectivas de
crecimiento que se observan en el municipio. La poblacién menor de 15 afios es el grupo
de edad que ha presentado el mayor porcentaje con respecto a la poblacion total
durante todo el periodo de analisis, por ejemplo, en el 2000 la poblacién de 0 a 4 afios
representaba el 11.83% de la poblacidn total, para 2005 disminuyé al 11.25% yen 2010
lleg6 al 13.83%. Esta tendencia se mantiene mas o menos similar en los grupos de 5-9,
10-14 y 15-19 anos, de forma respectiva.

En el caso de la poblaciéon que va desde los 20 afios y hasta los 54, muestra que la
poblacién se incrementa de un periodo a otro, con una tendencia a la alta; por ejemplo,
en el caso del grupo de los 30 a los 34 afios, en 2000, representaba el 7.54% de la
poblacion, para el afio 2005, aument6 al 8.65% y en 2012 constituyé el 11.97%.

Durante el periodo analizado, la poblacién del grupo de 60 afios y mas refleja una
tendencia similar a la anterior, representando el menor porcentaje de la poblacién.
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Ilustracién 15- Pirdmide poblacional.
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Poblacion Urbana y Rural

Bahia de Banderas esta expuesta a numerosas amenazas naturales y se caracteriza por
tener una importante poblaciéon urbana, el 75% de su poblacién total vive en zonas
urbanas y sobre todo en las localidades costeras del municipio, que son las mas
amenazadas por fendmenos naturales. Segun el Conteo 2010, se han contabilizado 12
localidades urbanas con mas de 2,500 habitantes, 20 localidades rurales de entre 100
hasta menos de 2,500 y el resto de localidades varian desde 1 hasta 99 habitantes.

Densidad de Poblacion

La densidad de poblaciéon de Bahia de Banderas en el afio 2000 fue de 77.34 Hab/km?2,
parael afio 2005 alcanzo una densidad de 108.29 hab/km2 y parael 2010 1legoa 151.61
hab/km2, este andlisis muestra la tendencia al alza, el resto de las localidades se
muestra en la siguiente tabla.

Asentamientos Poblacién | Area Densidad Bruta Urbana
tradicionales urbano - urbana (hab/ha)

rurales en el Valle

Las Jarretaderas 6,262 84.89 73.77
Mezcales 20,092 63.29 317.46
Mezcalitos 687 23.62 29.08
El Porvenir 6,046 74.67 80.97
San José del Valle 22,541 153.07 147.26
San Juan de Abajo 10,442 207.95 50.21
San Vicente 14,324 131.76 108.71
Santa Rosa 562 24.34 23.09
Valle de Banderas 7,666 178.62 42.92
Asentamientos mixtos en

la Bahia

Bucerias 13,098 268.10 48.85
Cruz Huanacaxtle 3,171 100.60 31.52
Tondoroque 413 4.92 83.94
Fraccionamiento Emiliano 1,825 61.60 29.63
Zapata

Asentamientos en el

Pacifico

Bucerias 1,560 71.2 2191
San Francisco 1,459 53.02 27.52
Sayulita 2,318 106.7 21.73
Asentamientos Rurales al

Norte

Aguamilpa 646 22.7 28.46
El Colomo 1,280 31.86 40.18

Tabla 7- Densidad de poblacién del municipio de Bahia de Banderas
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Fuente: elaboracién Propia con datos de Plan de Desarrollo Municipal de Bahia de Banderas e
INEGI II Conteo de Poblacion y Vivienda 2010

IV.2.4.1. Caracteristicas Sociales
Migracion

La migracion se considera como el movimiento territorial de personas que trasladan su
espacio de vida a otro ambito, con tiempo de permanencia largo y con posibilidades de
consolidar su casay trabajo. Bahia de Banderas se ubica entre los municipios del estado
con mayor movimiento migratorio en sus diversas modalidades (inmigracién y
emigracion), por lo que se ha originado un cambio sustancial en el perfil socio
demografico de la migracion, por los efectos de atracciéon causados por la singular
dindmica de crecimiento y desarrollo turistico en particular en la zona costera del
municipio.

En el ano 2010, Bahia de Banderas registré una tasa de crecimiento natural de 19.29
con una tasa de natalidad del 21.99 por cada mil personas. En tanto, la tasa de
mortalidad de Bahia de Banderas es de 2.84, por cada mil habitantes.

Con respecto a la tasa de migracién neta de Bahia de Banderas para el 2010 presentd
una tasa de crecimiento migratorio neto de 171.16 por cada mil habitantes y de las tasas
anteriores, Bahia de Banderas arroja una tasa de crecimiento de la poblacion de 190.45,

Tasa de Tasa Tasa de Tasa de Crecimiento

Natalidad Mortalidad | Crecimiento Crecimiento Poblacional
Natural Migratorio

22.20 291 19.29 171.16 190.45

Tabla 8- Tasa de crecimiento natural y crecimiento migratorio neto del municipio de
Bahia de Banderas durante el periodo 2010.

Lo anterior muestra el alto grado de atracciéon que tuvo el crecimiento de la actividad
turistica en Bahia de Banderas, contribuyendo a tener una alta tasa migratoria, lo cual
tiene dos importantes consecuencias:

1. Un constante crecimiento demografico generado por la fuerte atraccion de la
actividad turistica,

2. Una poblacién muy diversa plural y heterogénea.

Poblacion flotante
Es laregién con mayor crecimiento demografico en la entidad y a nivel nacional, lo que
significa un saldo neto migratorio positivo; esto es consecuencia del creciente
desarrollo turistico, la poblacién flotante del municipio que lo constituye la afluencia de
turistas y de trabajadores temporales por el desarrollo turistico y durante las
temporadas altas del turismo. La poblacién flotante se considera entre 250,000 y
300,000 por afo.
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B. Factores socioculturales

Educacion
La infraestructura educativa esta compuesta por 195 planteles que abarcan los niveles
educativos desde preescolar hasta superior. Se cuenta, ademas, con una unidad de
apoyo para la educacién especial en escuelas regulares y 4 bibliotecas publicas. El indice
de analfabetismo es de poco mas del 8.3% entre la poblacion de 15 afios 0 mas.

NIVEL EDUCATIVO ESTATALES PRIVADOS ALUMNOS
Preescolar 73 12 5,246
Primaria 71 8 17,187
Secundaria general 14 4 5,818
Telesecundarias 12 0 188
Bachilleratos 4 4 3,088
Licenciaturas 4 1 1,140
Tabla 9- Estudiantes e instituciones educativas segtin nivel educativo en Bahia de
Banderas
Analfabetismo

Con respecto al analfabetismo del municipio, el porcentaje de analfabetos asciende al
8.3% de la poblacién de 15 afios o mas. Los datos por sexo revelan una distribuciéon
similar del analfabetismo: de los 3602 analfabetas, el 49.17% son mujeres y el 50.83%
son hombres lo que significa que de cada diez analfabetos 5 son mujeres.

Promedio de escolaridad
Los datos censales muestran que el promedio de escolaridad entre los miembros del
hogar que tienen 12 afios y mas es de 8.7 afios, lo cual indican que llegan hasta la
secundaria. La fuerte concentracidon de las actividades econémicas, politicas, sociales y
culturales en las zonas de mayor urbanizacién y turisticas ha dado lugar a una sociedad
muy heterogénea, lo cual se constata en el nivel educativo de la poblacién en zonas
urbanas y rurales.

Salud
El estudio de la salud de la poblacién suele abordarse por la via de su contraparte: la
enfermedad y la muerte, el municipio de Bahia de Banderas ha experimentado
profundas trasformaciones que han propiciado, en general, avances sustanciales en
salud de la poblacion. El desarrollo econémico en el turismo, las mejoras en la
educacion, los avances en la tecnologia médica, son factores que han incidido en la
reduccion de la mortalidad y el cambio de patrones de morbilidad por sexo y edad,
fundamentalmente en los dltimos 20 afios a estos factores se suman las modificaciones
observadas en la exposicidn al riesgo que tiene la poblacion de padecer determinadas
enfermedades; por lo cual se traduce en una incidencia y letalidad de padecimientos,
actualmente los dafios a la salud en el municipio se orientan a dos sentidos: hacia la
persistencia de enfermedades transmisibles, en su mayoria infecciones
gastrointestinales e infecciones respiratorias agudas en grupos vulnerables y, por otro,
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hacia, la enfermedades cronico degenerativas como diabetes Mellitus, padecimientos
cardiovasculares, tumores malignos que demandan cada vez mayor atencién e
intervenciéon médico curativas altamente costosas y prolongadas.

La morbilidad, en términos de enfermedades transmisibles, la tasa por cada 10,000
habitantes, para el afio 2005, indica una tasa de 3336.9, ambas por arriba del contexto
estatal que tiene 3069.2

Con respecto a la mortalidad infantil para el afio 2005 tenia una tasa de 12.37 y para el
2010 subié a 14.07. Con respecto a la mortalidad general (Total de defunciones en el
afio 2010 fueron 348) las cinco principales causas de muerte son: Accidentes de
transito, enfermedades del corazén, tumores malignos, diabetes Mellitus,
enfermedades cerebro vascular y pulmonias por obstruccién crénica.

Enfermedades cronico-degenerativas (105)

Diabetes Mellitus * Hipertension e Obesidad
» Accidentes Cerebro e Infarto Agudo del e Ateroesclerosis
Vasculares Miocardio

Accidentes (33)

e De trdnsito e Asfixia por inmersion e Asfixia por ahorcamiento
Por arma de fuego e Por arma blanca

Tumores malignos (46)

‘ Cdncer cervicouterino ‘ e Cdncer de mama | e Cdncer de préstata

Enfermedades respiratorias (25)

‘ Neumonias | » Epoc

Muerte materno fetal (7)

Cobertura de los servicios
En Bahia de Banderas, 85,627 personas son derechohabientes (51,837 del IMSS, 4,099
del ISSSTE y 27,904 del seguro popular) para recibir atencién médica en instituciones
de salud y 36,168 son no derechohabientes, es decir, no tienen ningun tipo de servicio
médico.

Total de poblacién con servicios de salud | Total de poblacién sin servicios de salud
85,627 36,168

Total de poblacién en el municipio de Bahia
de Banderas 124,205
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Del total de Derechohabientes de Seguridad Social, en 2010 el 41.73% de la poblacion,
se encuentran afiliados al IMSS, el 3.3% al ISSSTE y el 22.46% estan afiliados al Seguro
Popular.

Frente a las marcadas evidencias de inequidad y marginaciéon social entre las
localidades del municipio y entre los grupos socioeconémicos de la poblacidn, reflejada
en la demanda insatisfecha de servicios de salud, es importante abordar la oferta de los
servicios de salud. Uno de los factores mas importantes que predispone y habilita a la
poblacion en la busqueda y obtencion de atencion es, sin duda, su pertenencia a un
sistema de seguridad social que otorga derechos en el uso de los servicios de salud, lo
que muestra que el 32.51% de la poblacién municipal no cuenta con ningun tipo de
seguridad social como es el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), Instituto de
Seguridad Social al Servicio de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), Seguro Popular,
etc.

IV.2.4.2. Principales Actividades Econémicas

Las actividades econémicas del Municipio de Bahia de Banderas son las siguientes:

Agricultura
La superficie sembrada es de 7,755 hectareas que representan el 2.02% del total
estatal. Los cultivos principales son el maiz, frijol, sorgo grano, arroz, sandia y mango,
pero también se cultivan en menor cantidad el nopal, calabaza, papaya, litchi,
guanabana y otros cultivos de tipo exético. Para esta actividad se utilizan sistemas
agricolas tecnificados, dado que el 67.93% de la superficie es de riego y sélo el 14.55%
de temporal, y el resto (17.52%) es frutal o artesanal, en el 92% de la superficie
cultivada se utiliza fertilizantes.

Ganaderia
La poblacién ganadera representa el 6.5% del total estatal, con 67,000 cabezas de
ganado, bovinos, porcinos, ovinos, caprinos y equino, ademas de aves y colmenares;
teniendo como principal ganado el bovino.
En el siguiente cuadro se pueden apreciar las cifras de la poblacidon ganadera y avicola

Concepto | Total Bovino Porcino Ovino Caprino Aves
Cabezas 158,888 58,937 2,659 2,658 2,975 91,695
Tabla 4.3.1.- La poblacion ganadera y Avicola

Silvicultura

El volumen de aprovechamiento forestal maderable es de 5,080 m3, principalmente de
Huanacaxtle y Amapa. Existen otras maderas de menor producciéon como el cedro y la
caoba. Ademas, produce 400 toneladas de Palma Real.
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Pesca
Las principales especies son el cazon, sierra, jurel, huachinango, barrilete, pargo, ostion,
mojarra y camaroén alcanzan una produccidon, segun la oficina de pesca de Cruz de
Huanacaxtle, de 794.1 toneladas.

Los pescadores estan organizados en cinco cooperativas pesquero/acuicolas y cuentan
con infraestructura de apoyo, que son: El Centro de Estudios Tecnolégicos del Mar; una
estacion de biologia marina ademas de obras de atraque y proteccién como son las
escolleras, rompeolas y espigones.

Industria
Las principales empresas de este sector estan concentradas en las actividades de
manufactura y construccion, siendo esta dltima de gran importancia para la region por
su gran auge turistico, Adicionalmente, se encuentran instaladas 8 empacadoras de
mango, 2 de papaya y 2 de hortalizas exoticas, existen, ademas, otro tipo de empresas
dedicadas a la fabricacion de hielo, alimentos y bebidas, muebles, cerrajeria, mosaico,
blocks y empresas constructoras y de electrificacion.

Turismo

La oferta hotelera se concentra en la zona costera de Bahia de Banderas, en donde se
tienen registrados 174 establecimientos con un total de 15,181 habitaciones. La
ocupacidn hotelera reportada durante los ultimos 5 afios refleja picos en temporada de
semana mayor (90%), que varia de marzo a abril, y en julio, con promedios mensuales
de entre 45 y 65% en el resto del afio; con una estadia de 5 dias y densidad de 2.3
personas por cuarto. En sus cuartos se recibieron 551 mil visitantes, compuesto de 75%
nacionales y 25% extranjeros, con una marcada tendencia al aumento de la parte
extranjera.

De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio mas dinamico,
creciendo por arriba del promedio de la costa, al pasar de 166 mil turistas a 551 mil, lo
que significa un crecimiento anual del 16.2%.

Categoria No. Establecimientos *Equivalencia En Cuartos
Hoteleros

Categoria especial 2 466

Gran Turismo 3 2971

Cinco Estrellas 7 4,021

Cuatro Estrellas 4 802

Tres Estrellas 8 114

Dos Estrellas 12 191

Una Estrella 4 67

Subtotal 40 8632

Condominios Tiempo 8 981

Compartido

Condominios Tiempo 35 3871

Completo
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Subtotal 43 4852
Categoria No. Establecimientos *Equivalencia En Cuartos
Hoteleros
Apartamentos 17 292
Clase econémica 17 295
Subtotal 83 1583
Trailer park 8 114
TOTAL 174 15,181

Tabla 10- Numero de hoteles y cuartos en el municipio de Bahia de Banderas

El andlisis anterior permite concluir que la poblacién flotante en la zona de Bahia de
Banderas se concentra en temporadas de vacaciones escolares, pero que mantienen un
promedio diario equivalente a una poblacién adicional de entre 180,000 y 200,000
personas.

Comercio
La mayoria de la infraestructura comercial estd compuesta por establecimientos al
menudeo que expenden bebidas, productos alimenticios de primera necesidad,
mercados publicos, tianguis, rastros, tiendas de autoservicio, bodegas, almacenes,
tiendas de ropa, calzado, articulos para el hogar, insumos agricolas y ganaderos,
combustibles y lubricantes, entre otros.

IV.2.4.3. Caracteristicas de la Poblacion Econdmicamente Activa

El comportamiento de la Poblacién Econ6micamente Activa, considerando a las
personas ocupadas, desocupadas y su nivel de ingreso para el grupo de edad de 12 afios
y mas, se puede observar que la PEA en Bahia de Banderas en 1990 representaba el
46.77% y en 2005 se incrementa al 54.71%. De los cuales el 65.42% gano menos de 2
salarios minimos diarios.

Poblacion Econémicamente Activa

1990 2000 2010
Bahia de Banderas 12,385 h 23099 h 54444 h

Actualmente la poblaciéon econémicamente activa (PEA) en Bahia de Banderas, consta
de 54,444 habitantes (INEGI 2010), y concentra la mayor tasa de ocupacion (62.64%)
en el sector terciario, principalmente al turismo y servicios, y de acuerdo a los
antecedentes, hasta la década de los setentas el PIB del estado estaba dominado por el
sector primario, a partir de un modelo combinado de la agricultura y en esa misma
década se firma el Fideicomiso de Bahia de Banderas En la década de los noventas, con
el impulso del municipio se impacté la economia y como consecuencia, el sector
terciario comienza a dominar la economia estatal, aunque la agricultura y una
emergente ganaderia intentaban posicionarse como actividades alternativas en el
sector primario.
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Poblaciéon econémicamente activa por sector

SECTOR PORCENTAJE
Primario (Agricultura, ganaderia, caza y pesca) 17.14%
Secundario (Mineria, petréleo, industria 20.23%
manufacturera, construcciéon y electricidad)

Terciario (Comercio, turismo y servicios) 62.64%

Tabla 11- Porcentaje de Poblacién Activa por Sector

indice de marginacién

En el contexto nacional, Bahia de Banderas ocupa el lugar 2,317 en el indice de
marginacién de los 2,439 municipios registrados al cierre del afio 2010, mientras que a
nivel estatal ocupa el lugar 18, segiin datos de Censo Inegi 2010, lo cual lo pone en la
antesala de los municipios menos marginados del pais. No obstante, lo anterior, no
podemos ignorar que entre la gran mancha de la infraestructura turistica y del
desarrollo, entreverados; ain quedan nucleos de habitantes que viven en condiciones
de pobreza extrema.

Esta particularidad representa una debilidad para el municipio, desde el punto de vista
del reparto de las aportaciones y recursos presupuestales federales para el combate a
la pobreza extrema por una parte, ya que al considerar que no la hay en el municipio,
los recursos que se reciben para este efecto, son limitados, por otra parte, las reglas de
aplicacion de los escasos recursos que se reciben, contenidas en la Ley de Coordinacién
Fiscal limitan la aplicacion de los mismos en estas zonas urbanas y desarrolladas. La
paradoja de estos grupos sociales es, que ni son ricos por sus propias condiciones; pero
tampoco son pobres para poder recibir apoyo por la via de los recursos que el gobierno
destina para el combate a la pobreza.

Grado de marginacicn urbana Grado de marginacion urbana
Cd'.la;.re CcI’aTE Entidad fedarativa / AE:B Mu — - Muy Pablacion Muy Muy
orin & Municipio urbanas  gpg o 31 bajo alto Ao Medic Baj i
! E)
Entidad Municipic £
Mayarit 47 18 134 182 73 =] TAZ322  gSBO 128513 310165 173343 123721
18 2 Bahia ¢e Banderas T4 3 i0 a & 14 102923 613 11332 gTD52 7373 16558

F F
Motas: 1/ Soio 5e consideran a5 AGES dal sistema urbano nacional con 3l menos 20 viviendas particulares habiiadas con informacion de ocupantes ¥ cuya pobiacion en
dichas— Indica cem.

Fuente: Estmaciones dal CONAPD con base &n & INEGI, Canso de Poblachn y Vivienda 2010

Tabla 12- AGEB urbanas y poblacién del municipio segun grado de marginacién Urbana,
2010
Fuente: Consejo Nacional de Poblacién 2010.

De acuerdo al Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO 2010), el municipio de Bahia de
Banderas cuenta con un indice de marginaciéon media, pero cabe sefalar que hay
comunidades que cuentan con indices mdas altos de marginacién como el Colomo,
Jarretaderas, Bucerias y san Ignacio, también se debe mencionar que Nuevo Vallarta
esta catalogado con un grado de marginacion Alta, pero es debido a que el recurso que
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se aporta para su desarrollo por parte del municipio es minimo ya que el area trabaja
bajo el concepto de fideicomiso y se administra independientemente.

Localidad indice de Marginacién Grado de Marginacion
TOTAL MUNICIPAL -1.5066 Muy Bajo
Aguamilpa - 1.35044 Muy Baja
Bucerias - 1.51045 Muy Baja
Colonia el Mirador -1.24821 Baja
Corral del Risco (Puntade | -1.24821 Muy Baja
Mita)

Cruz de Huanacaxtle -1.15665 Baja

El Coatante -1.19388 Baja

El Colomo - 0.52521 Alta

El Guamuchil - 1.34857 Baja

El Porvenir -1.67931 Muy Baja
Flamingos - 0.80231 Media
Fortuna de Vallejo (La -1.74694 Muy Baja
Gloria)

Fraccionamiento Bahfade | -1.48863 Muy Baja
Banderas

Higuera Blanca - 1.25831 Baja

Las Jarretaderas -0.10061 Alta

Las Lomas -1.33635 Baja
Bucerias -0.67454 Alta

Los Sauces -1.28161 Baja
Mezcales - 1.24381 Baja
Mezcalitos - 1.84406 Muy Baja
Nuevo Vallarta 0.43920 Alta

San Francisco - 1.36590 Muy Baja
San Ignacio - 0.55552 Alta

San José del Valle - 1.42099 Muy Baja
San Juan de Abajo - 1.33690 Baja

San Quintin - 0.69865 Media
San Vicente -1.44063 Muy Baja
Santa Rosa Tapachula - 1.30856 Baja
Sayulita - 1.34603 Baja
Tondoroque -0.99196 Media
Valle de Banderas - 1.28870 Baja
Valle Dorado - 1.85327 Muy Baja

Tabla 13- Indice de Marginacién

Fuente: Consejo Nacional de Poblacién 2010.

La zona de estudio parte del supuesto que una regién conformado por asentamientos
pequefios y dispersos tiene un bajo nivel de desarrollo, en tanto que el numero de
personas por asentamiento y actividades desarrolladas por ello no justifican la dotacion
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de equipamiento urbano, convirtiéndolo en zonas rurales y poco desarrolladas, pues la
concentracion de la poblacién implica la existencia de actividades econdmicas que
demandan grandes cantidades de mano de obra, las cuales dan lugar a la formacién de
ciudades en donde el nivel de empleo es mayor y permanente.

Pobreza

La condicion de pobreza por el desarrollo de la infraestructura turistica concentra la
economia del municipio en la zona costera presentando desigualdad en el desarrollo y
distribucién desproporcionado de la actividad econémica. La pobreza es un problema
social que parte de dos vertientes la cultura y la sociedad, la cual incluye un bajo nivel
sostenido de los ingresos de los miembros de las localidades incluye asimismo la
privaciéon de acceso a los servicios publicos como educacion, mercados, acceso a la
salud, servicios de la vivienda, agua, luz, drenaje y alcantarillado, ademas de carreteras,
transporte y comunicaciones.

18020 Bahia de Banderas, Nayarit MEDICION MUNICIPAL DE LA POBREZA 2010

Indicadores Porcentaje Humero de personas Humero promedio
De carencias
Pobreza
Poblacion en situacion de pobreza 376 44,144 21
Poblacion en situacion de pobreza moderada 331 g7 1.9
Foblacion en situacion de pobreza extrema 4.4 5227 a7
Poblacion vulnerable por carencias sociakes |7 43,118 1.8
Foblacian vulnerable por ingresos 7.8 8117 -
Poblacion no pobre y no vulnerable 180 21.166 -
Privacicn social
Poblacion con al menos una carencia social 742 87.282 20
Poblacion con al menos tres carencias sociales . 18.8 22121 3.4
Indicadores de carencia social
Rezago educativo 188 22,129 2.4
Acceso a los servicios de salud 29.0 34,124 2.5
Acceso a la seguridad social 6.1 G5, 544 22
Calidad y espacios de la vivienda 11.7 13,746 3.1
Acceso a los servicios basicos en ka vivienda B.O 8,370 28
Acceso a la alimentacion 218 25733 27
Bienestar economico
Pablacien con ingreso inferior a la linea
de bienestar minimao 14.3 16,781 20
Poblacion con ingresao inferior a la linea
de bienestar 453 53,281 1.7

Tabla 14Porcentaje de la poblacién, niimero de personas, niimero promedio de carencias
sociales en los Indicadores de pobreza, (Medicion Municipal de la Pobreza, CONEVAL,
México, 2010)

Poblacion con limitantes en la actividad
De acuerdo con el censo del 2000, se definié a una persona con discapacidad como
aquella que presenta alguna limitacion fisica o mental, de manera permanente o por
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mas de seis meses, que le impide desarrollar sus actividades dentro del margen que se
considera normal para un ser humano (INEG], et al., 2001).

Las discapacidades reflejan trastornos a nivel de la persona tales como dificultades de
vision, del habla, de la audicion, y de deambulacién, entre muchos otros, la discapacidad
se define también como la exteriorizacion funcional de las deficiencias o limitaciones
fisicas o mentales que al relacionarse con el contexto social producen minusvalias; estas
ultimas expresan el desfase entre las capacidades y potencialidades de la persona con
discapacidad y las demandas del medio.

En Bahia de Banderas, se tienen 4,399 personas con discapacidad total, 2,337 con
discapacidad motriz, 313 con discapacidad auditiva, 416 con discapacidad del lenguaje,
1,341 con discapacidad visual y 377 con discapacidad mental (algunas personas
presentan mas de algun tipo de discapacidad). Las personas en el rango de edad de 0 a
19 afios presentan mayor incidencia en problemas de lenguaje y mental. El grupo de
personas mayores de 60 afnos presenta la mayor incidencia de discapacidad total,
motriz, visual y auditiva. (Fuente: Plan Municipal de Desarrollo).

Nombre dela | Pobl | Poblacié | Poblacié | Poblacion | Poblaciéo | Poblacié | Poblacié | Poblacio
localidad acio n con n con con n con ncon n con n con
n limitaci limitaci limitacion | limitaci limitaci limitaci limitaci
con onpara | 6npara | para onpara | 6npara | onpara | 6n
limit | caminar | ver,aun | hablar o escucha | vestirse, | poner mental
acio o usando comunicar | r baiarse | atenciéon
nen | moverse | lentes se ocomer | o
la , subir o aprende
activ | bajar I cosas
idad sencillas
Total del 439 2337 1341 416 313 191 213 377
Municipio. 9
Valle de 528 324 163 44 54 17 17 21
Banderas
Aguamilpa 48 22 20 4 6 5 2 5
Bucerias 380 216 86 39 38 21 28 50
El Coatante 22 14 5 3 0 2 1 2
El Colomo 128 84 30 19 10 8 8 7
Cruz 123 74 28 13 9 4 3 11
Huanacaxtle
Fortuna de 17 10 5 2 3 0 0 0
Vallejo
El Guamuchil | 28 17 6 2 1 0 2 1
Higuera 66 19 32 6 4 1 2 5
Blanca
Las 168 95 52 9 11 3 9 17
Jarretaderas
Bucerias 181 100 56 17 13 1 3 2
Mezcales 338 163 85 40 24 17 22 50
Nuevo 15 11 2 0 0 0 0 2
Vallarta
El Porvenir 242 119 77 14 13 7 11 19
San Francisco | 89 56 13 10 4 5 9 8
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San Ignacio 14 4 3 2 2 1 0 4
San José del 558 | 239 208 65 30 27 21 58
Valle
San Juan de 663 | 365 248 47 43 41 49 52
Abajo
San Vicente 428 | 222 119 33 18 8 10 35
Santa Rosa 25 12 7 2 2 1 1 3
Sayulita 70 45 19 6 4 6 3 9
Emiliano 25 13 4 6 1 1 1 4
Zapata

Poblacion que habla lengua indigena
En lo que se refiere a la presencia de grupos étnicos en el municipio muestra que, para
el afio de 1990, en Bahia de Banderas, habia 131 indigenas, para el 2000 aumento a 457,
para el afio de 2005 lleg6 a 613 y para el afio 2010 llego a 1,324 personas, mostrando
una tasa de crecimiento promedio anual de 22.63%, cabe aclarar que esta Poblacién
forma parte de los grupos étnicos de la zona, cuyas lenguas predominantes son, en
primer lugar, el ndhuatl y después el huichol, purépecha y zapoteca.

El Porcentaje de esta poblacién que solamente Habla lengua Indigena (no Habla
Castellano), es Minimo, centrandose mas en las personas de la tercera edad y no alcanza
el 1%.

1V.2.4.4. Estructura Urbana
Vivienda
El propoésito de este rubro se centra en la descripcién de las condiciones en que se
encuentran las viviendas en las que reside la poblacion y los servicios que esta cuenta.
Se registra para el 2010 que el municipio contaba con un total de 33,952 viviendas
habitadas.

En relaciéon con los elementos estructurales de la vivienda en el municipio, en los
ultimos afos se ha dado un cambio importante en el tipo de materiales utilizados en la
construccion, observandose un aumento considerable en el uso de materiales durables
y de mejor calidad, no obstante, los cambios observados se dan de manera mucho mas
rapida en la zona costera sobre todo hoteleria, restaurantes; pero en las zonas rurales
todavia existen casas con el 1.53% de paredes de materiales de desecho, el 4% de techos
de material de desechos y laminas de cartén y el 4.82% de pisos de tierra en las
viviendas sobre todo en las localidades como Mezcalitos, E1 Guamuchil, San Ignacio y el
resto de las localidades se observa en la siguiente tabla.

Localidad Porcentaje de Porcentaje de Porcentaje de
viviendas viviendas con viviendas con piso
particulares con Techos de de tierra
material de material de
desecho y laminas | desecho y laminas
de cartéon de cartéon

Total Municipal 1.53 (519 Casas) 4.00 (1,358 Casas) | 4.82 (1,636Casas)
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Aguamilpa 0.00 9.33 (3,168 Casas) 20.39 (6,922 Casas)

Bucerias 2.41 (818 Casas) 3.93 (1,334 Casas) 3.10 (1,052
Casas)

El Coatante 0.00 10.45 (3,548 Casas) | 8.24 (2,798 Casas)

El Colomo 0.00 8.73 (2,964 Casas) 8.97 (3,045 Casas)

Colonia El Mirador | 0.00 20.00 (6,790 Casas) | 4.35 (1,477 Casas)

Cruz de 1.96 (665 Casas) 6.10 (2,071 Casas) 7.25 (2,461 Casas)

Huanacaxtle

Fortuna de Vallejo 0.00 10.45 (3,548 Casas) | 1.75 (594 Casas)

(La Gloria)

El Guamuchil 0.00 15.52 (5,269 Casas) | 3.44 (1,168 Casas)

Higuera Blanca

1.65 (560 Casas)

6.08 (2,064 Casas)

0.91 (309 Casas)

Las Jarretaderas

0.88 (299 Casas)

3.94 (1,338 Casas)

31.03 (10,535

Casas)
Bucerias 1.71 (581 Casas) 6.45 (2,190 Casas) | 40.28 (13,676
Casas)
Las Lomas 3.45 (1,171 Casas) 6.90 (2,343 Casas) 2.83 (961 Casas)
Mezcales 4.08 (1,385 Casas) 10.11 (3,433 Casas) | 0.00
Mezcalitos 9.73 (3,304 Casas) 14.16 (4,808 Casas) | 5.00 (1,698 Casas)

Nuevo Vallarta

0.00

0.00

14.63 (4,967 Casas)

El Porvenir

2.37 (805 Casas)

4.15 (1,409 Casas)

0,00

San Francisco

0.36 (122 Casas)

0.72 (244 Casas)

13.11 (4,451 Casas)

San Ignacio

0.00

13.64 (4,631 Casas)

2.35 (798 Casas)

San José del Valle

1.10 (373 Casas)

2.13 (723 Casas)

2.05 (696 Casas)

San Juan de Abajo

0.72 (244 Casas)

1.98 (672 Casas)

0.00

San Quintin

0.00

7.69 (2,611 Casas)

1.88 (638 Casas)

San Vicente

0.57 (194 Casas)

2.28 (774 Casas)

2.84 (964 Casas)

Santa Rosa 1.68 (570 Casas) 1.68 (570 Casas) 5.43 (1,844 Casas)
Tapachula

Los Sauces 0.00 3.03 (1,029 Casas) 5.34 (1,813 Casas)
Sayulita 0.78 (265 Casas) 5.80 (1,969 Casas) | 8.33 (2,828 Casas)

Valle de Banderas

1.51 (513 Casas)

2.16 (733 Casas)

0.53 (180 Casas)

Tabla 4.5.1.- Caracteristicas de la vivienda del Municipio de Bahia de Banderas
Fuente: Elaboracién propia con base en INEGI Censo General de Poblacién y Vivienda 2010

Con respecto a los servicios en el municipio, se observa un decremento importante en
la infraestructura de los servicios basicos de las viviendas como son: el agua entubada,
drenaje y electricidad, existiendo un rezago del 2.49% de viviendas sin agua entubada
(en el 2005 el rezago era del 3.78%), y una mejora en el porcentaje de viviendas que no
disponen de luz eléctrica con un rezago del 0.60% y drenaje por su parte ha mantenido
en promedio la cobertura teniendo actualmente solo 0.94% sin drenaje en las viviendas.

Estos indicadores muestran grandes desigualdades en la disponibilidad y acceso a los
servicios basicos de las viviendas por parte de la poblacion. Las localidades que tienen
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mayor atraso en infraestructura de servicios publicos y equipamiento de las viviendas
son: San Quintin, El Guamuchil, Las Lomas y San Ignacio.

Con respecto a los servicios en el municipio, se observa un decremento importante en
la infraestructura de los servicios basicos de las viviendas como son: el agua entubada,
drenaje y electricidad, existiendo un rezago del 2.49% de viviendas sin agua entubada
(en el 2005 el rezago era del 3.78%), y una mejora en el porcentaje de viviendas que no
disponen de luz eléctrica con un rezago del 0.60% y drenaje por su parte ha mantenido
en promedio la cobertura teniendo actualmente solo 0.94% sin drenaje en las viviendas.
Estos indicadores muestran grandes desigualdades en la disponibilidad y acceso a los
servicios basicos de las viviendas por parte de la poblacion. Las localidades que tienen
mayor atraso en infraestructura de servicios publicos y equipamiento de las viviendas
son: San Quintin, El Guamuchil, Las Lomas y San Ignacio.

IV.3 Diagnostico ambiental

La integracion e interpretacion del sitio del proyecto es la identificacion de aquellos
componentes ambientales presentes considerados como criticos y/o relevantes en base
a su estado actual, con el objeto de determinar su estado de conservacion y del sistema
en general.

Para lo anterior, se descartan aquellos cuyos atributos no se modifican sensiblemente
cuando son afectados, o que presentan estabilidad a lo largo del tiempo, o los que
presentan una variacion sumamente lenta de sus caracteristicas en escalas de tiempo
geologico.

La seleccion de tales componentes ambientales ya sean criticos o relevantes, se basa en
los antecedentes del area, su descripcién general, problematica y tipo de proyecto,
siendo evidente que se deben evaluar los componentes suelo y vegetacion pues son los
légicamente afectados por la naturaleza del proyecto y, derivado de la historia y
problematica del area descrita es pertinente incluir en la evaluacion a los componentes
agua, aire, fauna, paisaje y socioecondémico. Una vez identificados se procede a su
caracterizacion con los siguientes criterios:

o Normativo: Se verifica si el componente esta regulado o normado por
instrumentos legales o administrativos vigentes

o Diversidad: Se verifica si hay variedad de elementos dentro de una poblacién
total y su proporcion

o Rareza: Se verifica la escasez de un determinado recurso en el ambito espacial,
en este caso el SA.

o Naturalidad: Se verifica el estado de conservacién o grado de perturbacién del
factor

o Aislamiento: Se verifica la posibilidad de dispersion de los elementos del
componente analizado.

o Calidad: Se verifica la posible desviacion de los valores presentes en el
componente contra los rangos de valores normales establecidos

Luego se procede a la valoracion de los componentes con base en los valores de los
criterios de evaluacidn establecidos en la siguiente tabla:
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Criterio Abreviatura | Valor =1 Valor=10

Normativo | a Se encuentra | No se encuentra
normado normado

Diversidad | b Se presenta variedad | No se presenta variedad
de elementos de elementos

Rareza C Se presenta escasez | No se presenta escasez
de elementos

Naturalidad | d Se presenta | El factor esta perturbado
conservacion

Aislamiento | e Se presenta | No se presenta
dispersion dispersion

Calidad f El factor esta en el | El factor NO esta en el
rango de valores | rango de valores
normales normales

Tabla 15- Valores de los criterios de evaluacién para los componentes ambientales

El procedimiento de valoracion contintia aplicando la siguiente tabla de evaluacién de
factores relevantes, que incluye la sumatoria de los criterios de evaluacién por
componente y por indicador:

Subsistema | Component | Criterios )
e a ‘ b | C ‘ d ‘ e | f
Clima O o0 0 1 0 1 2
Paisaje 0O 0 0 1 0 1 2
Abibtico Aire O 0 0 1 0 1 2
Agua O o0 o0 0 o0 1 1
Suelo O 0 0 0 0 1 1
Subsuelo O 0 0 1 0 1 2
Bistico Flora 0 0O 1 0 0 1 2
Fauna 0 0O 1 0 1 0 2
Socioecond Socioeconé 1 1 0 0 1 1 4
mico mico

Tabla 16- Resultados de la evaluacién de diagndstico ambiental por componentes

Finalmente, para estar en posibilidad de asignar un valor dentro de una escala, se
asignan rangos de importancia a cada componente evaluado de acuerdo con la tabla de
Escala de valores para los factores ambientales, con esto se determinan los
componentes ambientales Criticos (C) y Relevantes (R).

Tabla 17- Escala de valores para los factores ambientales

Rango Valor
Critico 5-6
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Relevante
Importante
Moderado
Irrelevante

Sin importancia

O W

De lo anterior se estima que los componentes ambientales criticos, relevantes e
importantes en el sistema ambiental, son:

Tabla 18-Componentes ambientales criticos

COMPONENTE RANGO
SOCIOECONOMICO | 4 RELEVANTE

Derivado de los resultados anteriores se encontré que el inico componente de los
componentes que requieren un mayor grado de atenciéon durante el desarrollo del
proyecto es el SOCIOECONOMICO con valor de Relevante (R), por los beneficios
econdmicos y de trabajo que el proyecto generara una vez iniciado.

IV.3.1 Sintesis del inventario

Las diversas actividades antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su
zona de influencia, tanto histéricas como actuales son el aprovechamiento de los
recursos paisaje, sol, playay la utilizacion del suelo para el desarrollo urbano y turistico,
los cuales han generado una serie de procesos y fenémenos que determinan la calidad
ambiental del area entre los que podemos considerar como mas importantes son la
deforestacion, erosién y la contaminacidn.

En la zona costera la construccién de la carretera federal provocé la interrupciéon de
algunos escurrimientos que alimentaban la zona de la Laguna del Quelele, lo que pone
en cierto riesgo la permanencia de ese complejo sistema. Adicionalmente, el desarrollo
de los canales y la marina de Nuevo Vallarta, han transformado la conformacién de los
esteros entre la desembocadura del Rio Ameca y la Laguna del Quelele, por lo que cada
obra vial debera de garantizar en adelante el paso directo de los afluentes hacia el area
lagunar. En la peninsula de Punta Mita, se puede advertir un deterioro de la vegetacion,
muy vulnerable en esa zona, debido al pastoreo no controlado de caprinos.

Especificamente para la zona que nos concierne en el presente estudio, éste se localiza
en una zona que esta siendo urbanizada rapidamente, la localidad de Bucerias se
encuentra en vias de desarrollo, por lo que el sitio donde se desarrollard PACIFIC
TOWER cuenta con los servicios basicos como es agua potable, drenaje y alumbrado
publico. Aunado a lo anterior, actualmente, en temporadas vacacionales, la cantidad de
turistas que acuden es alta, razén por la cual las localidades cercanas se encuentran
provistas de diferentes servicios como lo son restaurantes, comercios y hoteles de baja
escala. Por lo que la operacion de este proyecto no implica un impacto ambiental para
la tendencia de desarrollo de la zona.
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Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados
por las diversas actividades antropogénicas desarrolladas en el predio y su area de
influencia. Se debe considerar que es una zona en la que no existen especies de flora
y/o fauna que por la construccién y operacién del proyecto se puedan poner en riesgo.
Con la construccion del proyecto no habra sobreexplotacién de recursos que presenten
aislamiento o fragmentacion por los cambios de uso de suelo. Aunado a lo anterior, la
vulnerabilidad de inundacién de la zona del proyecto es media; sin embargo, es
importante mencionar que estos riesgos por inundacién son graduales y que no sera
utilizado para vivienda de manera permanente, por lo que poco a poco se podran ir
tomando medidas precautorias mientras se va viendo el cambio.

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se
encuentran impactados e intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes
actividades de agricultura, ganaderia, la presencia de vias de comunicacion, asi como
del turismo.

Actualmente, es importante que las regulaciones sean establecidas y cumplidas, de
acuerdo a un enfoque sustentable, en el que las acciones que sean permitidas se realicen
con una visidn de sus impactos y necesidades que pudieran ocasionar y tener en un
futuro.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El presente capitulo tiene como objetivo identificar, describir y evaluar los Impactos
Ambientales que se generaran como resultado de la interaccién de las actividades y
obras del proyecto con los elementos que conforman el Sistema Ambiental (SA)
descrito anteriormente en el capitulo 4; para ello, primero partiremos de la definicién
legal del término Impacto Ambiental, el cual se define en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 3° fraccidn XIX como:

Art. 3° Fraccion XIX. Impacto Ambiental: Modificaciéon del ambiente ocasionada por la
accion del hombre o de la naturaleza;

En cuanto a la caracterizacién de los Impactos Ambientales se consideraron las
siguientes definiciones establecidas en el Articulo 3° del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental:

Fraccion VIII. Impacto Ambiental Sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto
conjunto de la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia
ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas
aisladamente;

Fraccion IX. Impacto Ambiental Significativo o Relevante: Aquel que resulta de la acciéon
del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y
de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales;

Fraccién X. Impacto Ambiental Residual: El impacto que persiste después de la
aplicacion de medidas de mitigacion;

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

En lo subsiguiente el proceso de evaluacién se dividira en dos etapas: en la primera
etapa se seleccionaran los “Indicadores” de Impacto Ambiental que van a ser utilizados
y en la segunda, se evaluaran los mismos mediante una metodologia seleccionada y se
justificara su seleccion. Por ultimo, se identificaran los Impactos Significativos que se
generaran por el desarrollo del proyecto.

V.1.1 Indicadores de impacto

En el presente estudio definimos al término Indicador de Impacto Ambiental como la
propiedad de algun elemento ambiental que puede ser medida cualitativamente y/o
cuantitativamente respecto de su nivel de cambio de su estado natural derivado de la
influencia directa o indirecta de un agente de cambio; y el término Agente de Cambio lo
definimos como cualquier actividad que se desarrolle y cause un cambio del estado
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natural de algun o algunos de los elementos que conforman los componentes bidticos y
abiéticos del sistema ambiental en el que incide.

Para poder definir los Indicadores de Impacto de Ambiental que se utilizaran en el
proceso de evaluacion, primero es necesario establecer si se generara una interaccion
entre las actividades del proyecto y los elementos del Sistema Ambiental identificado,
para lo cual utilizaremos una Matriz Simple de Interaccién (Proyecto-Ambiente),
basada en el Procedimiento para la Evaluacién del Impacto Ambiental elaborado por
Leopold et al 1971.

Procedimiento para la aplicaciéon de una matriz simple de interaccion:

La matriz simple de interaccién (proyecto-ambiente) consiste en la elaboracién de una
matriz en donde las actividades a realizarse para el desarrollo del proyecto se colocan
en el eje vertical (columnas) y en el eje horizontal (filas) se ubican los elementos
ambientales que se encontraron presentes en al area en que incidira el proyecto y sus
actividades. En cada celda de interaccidn entre elemento ambiental y actividad del
proyecto se coloca ya sea la letra “A”, “B” u “0”. Se colocara la letra “A” si se considera
que la interaccidon entre el elemento y la accién generara un impacto adverso potencial
al sistema ambiental, la letra “B” si se considera que la interaccién sera benéfica y “0”
si considera que no existe efecto alguno por la interaccién. Finalmente, se analizan los
resultados obtenidos en la matriz, se descartaran las interacciones nulas y se procedera
mediante una metodologia de seleccidon a caracterizar y evaluar las interacciones
identificadas.

Para realizar esta matriz se consideraron las siguientes etapas y actividades mas
relevantes para llevar a cabo la evaluacién de los posibles impactos ambientales para
el desarrollo del proyecto:

Etapa de preparacion del sitio:
1.Demolicion y Despalme

2.Trazo

3.Instalaciones provisionales de obra
4.Uso de equipo

5.Contratacién de personal

Etapa de construccion:

6.- Introduccién de servicios

7.- Excavaciones

8.-Construccidn elemento urbano (edificio)
9.- Uso de equipo manual
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10.- Implementacién de areas verdes y jardines

11.- Reforestacién de especies nativas de la zona

12.-Generacioén de residuos sélidos no peligrosos.

Etapa de Operacion y mantenimiento

13.- Limpieza General y Generacion de Residuos

14.- Ocupacion de infraestructura

15.- Requerimiento de insumos

Asi como los siguientes elementos ambientales identificados conforme a lo descrito en
el inventario ambiental del Capitulo 4 de la MIA-P:

Tabla 1- Componentes de indicadores de impacto.

COMPONENTE ELEMENTOS
Medio fisico Agua

Aire

Suelo
Medio Bioldgico Fauna

Vegetacion
Medio perceptivo Paisaje
Factores Economia
socioecondmicos poblacién

A partir de la seleccion tanto de las etapas del proyecto como de los elementos
ambientales se procedié al andlisis para identificar las interacciones benéficas,
adversas o nulas entre Proyecto-Ambiente, las cuales se muestran en la siguiente Matriz

Simple de Interaccion (Proyecto-Ambiente):

DESARROLLOS URBAN BAY, S.AP.I. DEC.V.
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Tabla 2. Matriz simple de interaccion.
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De la Matriz Simple de Interaccidon (Proyecto-Ambiente) anterior se aprecia que en
todos los elementos ambientales que constituyen al Sistema Ambiental se tiene
interaccién ya sea adversa o benéfica, de las 105 posibles interacciones, 26 son
consideradas adversas constituyendo el 24.76 %, 19 resultaron ser clasificadas como
benéficas representando el 18.09%, y el 57.14% restante constituido por interacciones
son catalogadas como nulas o despreciables en su efecto sobre el medio ambiente.

Como resultado de la tabla anterior Matriz Simple de Interaccién (Proyecto Ambiente),
se aprecia que los elementos ambientales en los que hay interaccién con las actividades
del proyecto son los que se enlistan a continuacién:

Tabla 3. Elementos ambientales en los que existe interaccion.

ELEMENTOS A SER
COMPONENTE IMPACTADOS
Medio fisico Agua

Aire

Suelo
Medio Bioldgico Fauna

Vegetacion
Medio perceptivo Paisaje
Factores Economia y poblacion
socioecondémicos

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Los siguientes Indicadores de Impacto Ambiental se seleccionaron en funcién de las
interacciones entre las actividades a generarse por el desarrollo del proyecto y los
elementos del medio a ser impactados identificadas en la matriz de interaccién
(proyecto-ambiente):

Tabla 4. Indicadores ambientales.

Elemento a ser
; Indicadores Ambientales
impactado
Afectacion a la capacidad de infiltracion del agua al subsuelo por acciones de
AGUA reforestacion
Presencia —ausencia de residuos soélidos y liquidos en zona urbana
Presencia -ausencia de particulas suspendidas en el ambiente.
AIRE
Ruido y vibraciones por el uso de equipo.
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f:rilepmaigc(l)o a e Indicadores Ambientales
Pérdida de horizontes del suelo.
Aumento del grado de erosion por pérdida de capa vegetal (despalme).
SUELO Derrame (accidental) de concreto y combustible sobre el suelo.
Presencia ausencia de residuos solidos (basura) en el area del proyecto.
FAUNA Presencia o ausencia da fauna (especies listadas en Norma)
VEGETACION Presencia o ausencia de especies vegetales
Presencia de maquinaria en el area del proyecto
PAISAJE Presencia-ausencia de residuos
Modificacion de la calidad visual
G010 , Generacion de empleos, demanda de insumos, mejora servicios, prevencion y
SOCIOECONOMIC ., ,
0S reduccidn de catastrofes naturales.

V.1.3 Criterios y metodologias de EVALUACION

V.1.3.1 Metodologia de evaluacion y justificacion de la metodologia
seleccionada

La variedad de metodologias de evaluaciéon es muy amplia, algunas de ellas derivan de
ejercicios muy simples, en las que se evalda numéricamente el impacto global que se
produce sin analizar los impactos intermedios, a aquellas otras mas complejas en las
que, a través de diferentes procesos de ponderacidn se pretende llegar a una visién
global de la magnitud del impacto.

La valoracion de los impactos ambientales del presente proyecto se bas6 en la
metodologia de matriz de importancia cualitativa propuesta por Vicente Conesa
Fernandez-Vitora (1997), la cual a través de una matriz de interaccion considera
especificamente las interacciones entre las acciones generadoras de impactos y los
elementos del medio susceptibles de ser impactados.

Esta metodologia evaluia las acciones previstas por la ejecucion del proyecto y los
impactos derivados de estas sobre cada uno de los factores ambientales, considerado
todas las etapas del proyecto (Preparacién del sitio, Construccién-operacion y
mantenimiento). Ademas de que es una herramienta sencilla de analizar por cualquier
persona, y presenta una idea rapida y general de todo el proyecto y sus impactos.

El procedimiento de evaluacion consiste en la elaboracidon de una Matriz en donde las
actividades a realizarse para el desarrollo del proyecto se colocan en el eje vertical
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(columnas) de la matriz y en el eje horizontal (filas) se ubican los factores y
componentes ambientales que se encuentran presentes en al area en que incidira el
proyecto y sus actividades. Cada interaccion entre accién y factor ambiental en la
matriz nos da una idea del efecto de cada accién impactante sobre cada factor ambiental
impactado. Estos elementos de la matriz de importancia identifican el impacto
ambiental generado por una accion simple de una actividad sobre un factor ambiental
considerado.

Posteriormente es evaluado de acuerdo a los atributos del efecto segiin una serie de
atributos cualitativos: Signo, extension, plazo de manifestacién, persistencia,
reversibilidad, sinergia, acumulacién, relacién causa-efecto, periodicidad y
recuperabilidad.

En funcién de este modelo los valores extremos de importancia (I) pueden variar entre
13 y 100. Segun esa variacion, es conveniente calificar al impacto ambiental, por
ejemplo, de acuerdo con la siguiente propuesta de escala:

Tabla 5. Escala de impactos.

NEGATIVOS | IMPORTANCIA POSITIVOS

Irrelevantes | <13

Bajo 13a24
Moderado 25a50

Ponderacion de la importancia relativa de los componentes ambientales.

Los distintos componentes y factores del medio presentan importancias distintas de
unos con respecto a otros, en cuanto a su mayor o menor contribucién a la situacion
ambiental.

Se hace entonces necesario atribuir a cada componente un peso ¢ indice ponderal
expresado en Unidades de Importancia (UI). La asignacién de las Unidades de
Importancia (UI) a cada componente ambiental, se basa en la linea ambiental y social
definida en los primeros capitulos del Estudio de Impacto Ambiental.

El Valor total del ambiente expresado en Ul es de 1000.

La valoracion en Unidades de Importancia (UI) de los factores del Sistema Ambiental
considerados por el presente proyecto se muestra a continuacién:

FACTOR AMBIENTAL Ul
Aire 0.5 (0.05)
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Agua 0.5 (0.05)
Suelo 20(0.2)
Fauna Terrestre 10 (0.1)
Vegetacion 10 (0.1)
Paisaje 30 (0.3)
Socioeconémico 20 (0.2)
TOTAL 1000

Una vez obteniendo los valores de impactos absolutos son relativizados con las
unidades de importancia (UI) definidas para cada componente identificando la
importancia de interaccién tantos por factor ambiental como importancia media por
etapa y media total de importancia de impactos. Finalmente, se realiza la descripcion
de los posibles impactos ambientales tanto adversos (-) como benéficos (+).

V.1.4 Criterios

Los criterios del modelo de valoracion del impacto de acuerdo a Conesa Fernandez
Vitora (1997) son los siguientes:

e El signo del efecto o del impacto hace alusién al caracter beneficioso (+) o
perjudicial (-) de las distintas acciones que actian sobre los distintos factores
ambientales (naturaleza del impacto).

Se estudian principalmente los impactos perjudiciales para tratar de prevenirlo o
mitigarlos.

e Intensidad (i)

Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el componente ambiental (grado de
destruccion).

La valoracion estd comprendida entra 1y 12, donde 12 expresa una destruccion total
del componente y 1 una afectacién minima (o bajo).

Los valores comprendidos entre esos dos términos reflejaran situaciones intermedias:
Media (valor 2), Alta (valor 4) y Muy Alta (valor 8).

e Extension (EX)

Se refiere al area de influencia teodrica del impacto en relacion con el entorno de la
actividad.

Si la accion produce un efecto muy localizado se considera que el impacto tiene un
caracter puntual (valor 1).
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Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa dentro del entorno,
teniendo una influencia generalizada, el impacto sera total (valor 8), considerando las
situaciones intermedias como impacto parcial (valor 2) y extenso (valor 4).

e Momento (MO)

Alude al tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién y el comienzo del efecto
sobre el factor del medio considerado.

Cuando el tiempo transcurrido es nulo o inferior a 1 afio, el momento sera inmediato a
corto plazo (valor 4), de 1 a 5 afios, Medio Plazo (Valor 2) y més de 5 afios, Largos Plazo
(Valor 1).

Si ocurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto se le
atribuye un valor de 1 a 4 unidades por encima de las especificadas.

e Persistencia (PE)

Tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicién y a partir del cual el factor
afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la acciéon por medio naturales o
mediante la introduccién de medidas correctoras (grado permanencias).

Cuando la permanencia es menos de 1 afio el efecto es fugaz (valor 1), si dura entre 1 a
10 afios, Temporal (valor 2) y si es superior a 10 afios, permanente (valor 4). La
persistencia es independiente de la reversibilidad. Los efectos fugaces y temporales son
siempre reversibles o recuperables. Los efectos permanentes pueden ser reversibles,
recuperables, irreversibles o irrecuperables.

e Reversibilidad (RV)

Posibilidad de reconstruccién del factor afectado como consecuencia de la acciéon
producida, o sea, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por medios
naturales, una vez que esta accion deja de actuar sobre el medio.

Si es a corto plazo (valor 1), a medio plazo (valor 2) y si el efecto es irreversible (valor
4).

e Recuperabilidad (MC)
Posibilidad de reconstruccion (total o parcial) del factor afectado como consecuencia

de la accion producida, o sea, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por
medio de la accién entrépica (aplicaciéon de medidas correctores).

Si es recuperable a corto plazo, (valor 1), recuperable a medio plazo (valor 2), si el
efecto parcialmente recuperable se lo considera Mitigable (valor 4) y si es irrecuperable
(valor 8).

e Sinergia (SI)
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La sinergia se refiere a la acciéon de dos o mas causas cuyo efecto es superior a la suma
de los efectos individuales.

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. El componente
total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actiian
simultdneamente es superior a la que cabria de esperar de la manifestaciéon de efectos
cuando las acciones que las provocan actuan de manera independiente no simultanea.

Cuando una accién actuando sobre un factor no es sinérgica contra otra accion sobre el
mismo factor el valor es 1, si presenta sinergismo moderado (valor 2) y si es altamente
sinérgico (valor 4).

e Acumulacién (AC)

Da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cundo persiste de
forma continuada o reiterada la accion que lo genera.

Cuando una acciéon no produce efectos acumulativos, el efecto se valora como 1
(simple), si es acumulativo el valor es 4.

e Efecto (EF)

Se evalda a la relacion causa-efecto, o sea la forma de manifestacion del efecto sobre un
factor, como consecuencia de la accion.

El efecto puede ser:

Directo o primario siendo la recuperacion de la accién una consecuencia directa de la
misma (valor 4).

Indirecto o secundario cuando su manifestacion no es consecuencia directa de la accion,
si no que tienen lugar a partir de un efecto secundario (valor 1).

e Periodicidad (PR)
Regularidad de la manifestacion del efecto.

Puede ser de forma impredecible en el tiempo, efecto irregular o periodico y
discontinua (valor 1); de manera ciclica o recurrente, efecto periodico (valor 2); o
constante en el tiempo, efecto continuo (valor 4).

Importancia del Impacto:

Ya se ha apuntado que la Importancia del Impacto, o sea, la importancia del efecto de
una accion sobre un factor ambiental, es la estimacién del impacto en base al grado de
manifestacion cualitativa del efecto.

No debe confundirse con la importancia del factor ambiental afectado.

La importancia del impacto viene representada por un nimero que se deduce mediante
el modelo propuesto, en funcién al valor asignado a los simbolos considerados.
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[=+ [ 3IN + 2EX + MO +PE + RV + SI + AC + EF + PR + M(C]
Resumen del modelo de la valoracion del impacto de Conesa Fernandez Vitora.

Tabla 6. Resumen del modelo de la valoracién de impacto de Conesa Ferndndez Vitora.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.AP.I. DEC.V.

Signo Intensidad (i)
+ Baja 1
Benéfico
Media 2
- Alta 3
Perjudicial Muy alta 8
Total 12
Extension (EX) Momento (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Mediano plazo 2
Extenso 4 Inmediato-corto plazo | 4
Total 8 +10
Critico
Critico 12
Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Mediano plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
Sinergia (SI) Acumulacién (AC)
Sin sinergismo 1 Simple 1
Sinérgico 2 4
Acumulativo
Muy sinérgico 4
Efecto (EF) Periodicidad (PR)
Indirecto 1 Irregular 1
4 Periodico 2
Directo
Continuo 4
Recuperabilidad (MC)
Recuperable 1
Inmediato
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Recuperable 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

A continuacion, se describen las matrices de evaluaciéon realizadas en base a los
criterios antes mencionados por cada una de las etapas y sub-etapas que conforman el
proyecto.

V.2 Identificacion y descripcion de impactos
Se muestran cuatro matrices evaluadas para la realizacién del proyecto:

1) Matriz A: Identificacion Valoracion Absoluta de los Impactos Ambientales
Adversos

2) Matriz A’: Identificacion y Valoracion Relativa de los Impactos Ambientales
Adversos

3) Matriz B: Identificaciéon y Valoracion Absoluta de los Impactos Ambientales
Benéficos

4) Matriz B’: Identificacién y Valoracién Relativa de los Impactos Ambientales
Benéficos

La matriz Ay B corresponden a la valoracién Absoluta de importancia de impactos tanto
negativos (-) como positivos (+)

La Matriz (A’ y B’) corresponde a la valoracion relativa de importancia de impactos
tanto negativos (-) y positivos (+)
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Tabla 8. Matriz 2.- A’: Identificacién y Valoracién Relativa de los Impactos Ambientales Adversos.

Matriz 2.- A’: Identificacion y valoracion relativa de los im pactos am bientales Adversos
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PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION MANTENIMIEN
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De ambas matrices A y A’ de Identificacion y Valoraciéon de impactos Ambientales
Negativos se desprende el siguiente resumen:

Tabla 9. Resumen impactos ambientales negativos.

NUMERO DE IMPACTOS TOTALES NEGATIVOS

PREPARACION DE .. | OPERACION Y | MEDIA
IMPACTO SITIO CONSTRUCCION MANTENIMIENTO |TOTAL
IRRELEVANTE | 1 0 5
BAJO 10 12 1
MODERADO 0 1 0
cRimco o 0

Tabla 10. Importancia media absoluta por sub-etapa y por factor.

IMPORTANCIA MEDIA ABSOLUTA POR SUB-ETAPA Y POR FACTOR (CELDAS AZULES)
PREPARACION . OPERACION Y | MEDIA
FACTOR CONSTRUCCION
DE SITIO MANTENIMIENTO | TOTAL
Aire -10.9
Suelo -18.0 -16.4 -27.0 -20.4
Agua -6.7
Fauna -12.3
-21.5 -17.0 0.0
Vegetacion -7.7
Paisaje -16.3 -21.0 0.0 -12.4
Socioeconémico 0.0 0.0 0.0 0.0
IMPACTOS ABSOLUTOS [NEGATIVOS | Sin afectacion| | imelevante | Bajo | | Moderado . Criico
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Tabla 11. Importancia media relativa por sub-etapa y por factor.

IMPORTANCIA MEDIA RELATIVA POR SUB-ETAPA Y POR FACTOR

FACTOR PREPARACIO CONSTRUCCION l(\)/[PAEl:\I['{I‘AECI\II?I\l/?IENTY MEDIA
N DE SITIO 0 TOTAL

Aire -0.5

Suelo -1.75 -2.1 0.0 -4.1

Agua -0.3

Fauna terrestre -1.2
-2.15 -1.7 0.0

Vegetacion -0.8

Paisaje -4.9 -6.3 0.0 -3.7

Socioeconémico | 0.0 0.0 0.0 0.0

Como se puede observar una vez relativizados los valores de importancia de impacto
con signo negativo los factores ambientales que presentan un valor de importancia
moderado son: Factores fisicos con una importancia de -1.75 en la etapa de Preparacion
de sitio y Construccion con una importancia de -2.1 y una media total de -0.5, -4.1 y -0.3
respectivamente. El factor Fauna y vegetacion (Factores Biéticos) con una importancia
-2.15 en la etapa de Preparacion de sitio y en etapa de construccién una importancia de
-1.7 asi como una media total de -1.2 y -0.8; finalmente en el factor Paisaje se obtuvo
una importancia de -4.9 en la etapa de preparacién de sitio, -6.3 en la etapa de
construccion asi como una media total de -3.7; mientras que en el factor
socioecon6mico no se considera ningin impacto negativo, lo que quiere decir que se
debera tener en consideracion principalmente a los factores afectados para minimizar
los impactos ambientales a través de medidas de mitigacién que permitan reducir al
maximo los impactos ambientales evaluados.

Los impactos adversos ponderados por la actividad de cada sub etapa del proyecto se
muestran a continuacion:
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Tabla 12. Impactos adversos ponderados por actividad de cada sub-etapa.

PREPARACION DEL SITIO

CONSTRUCCION

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

OPERACION Y MANTENIMIENTO

FACTOR AMBIENTAL

INSTALACIONES PROVISIONALES
USO DE EQUIPO MAQUINARIA

DEMOLLCION D E CASA

TRAZO

CONSTRUCCION DEL ELEMENTO

CONTRATACION DE PERSONAL
URBANO (VIVIENDA)

INTRODUCCION DE SERVICIOS

EXCAVACIONES

USO DE EQUIPO MAQUINARIA
IMPLEMENTACION DE AREAS

VERDES Y JARDINES

LIMPIEZA GENERAL Y GENERACION

GENERACION DE RESODUOS NO
DE RESIDUOS

REFORESTACION CON ESPECIES
PELIGROSOS

NATIVAS

OCUPACION DE INFRAESTRUCTURA

REQUERIMIENTO DE INSUMOS

Suma de Impacto
Ponderados por accién
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En relacién a la suma de impactos negativos ponderados por accion en cada sub etapa

del presente proyecto, se observa lo siguiente:

Que las actividades demolicion del casa en la sub etapa de Preparacion del sitio
presenté un valor ponderado de -12.7 y la etapa de uso de equipo de -12.1; mientras
que en la sub etapa de construcciéon la de construccion del elemento urbano
(construccion ) presenté un valor ponderado de -12.9 y el uso de equipo mecanico
presento un valor de -11.4, por lo cual se deberan tener presente estas actividades para
la aplicacién de Medidas de mitigacién, ya que son las actividades con valores
ponderados de importancia mas elevados de acuerdo al método de evaluacion.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.AP.I. DEC.V.
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Tabla 13. Matriz B: Identificacion y Valoracién Absoluta de los Impactos Ambientales Benéficos.

Matriz 1.- B: Identificacion y Valoracion Absoluta de los Impactos Ambientales Benéficos
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Importancia Media| 0 Importancia Medial 22 |Importancia Media
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IMPACTOS ABSOLUTOS [POSITIVOS Sin afectacion Irelevante Bajo Moderado .
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Tabla 14. Matriz B’: Identificacion y Valoracién Relativa de los Impactos Ambientales Benéficos.
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Importancia Media] 0 Importancia Media] 3.2 |Importancia Media
Fauna 04 0 0 0 0 0 0 0[O0 ] 0 |0 2. 22 0 22 0 0
Vegetacion 0.1 0 0| 0 0 0 0 0] 0| 0|0 22 2 0 21 0 0
Importancia Media] 0 Importancia Media] 2.2 {Importancia Media
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Ponderados por accion
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De ambas matrices B y B’ de Identificacion y Valoracién de impactos Ambientales
Positivos se desprende el siguiente resumen:

Tabla 15. Resumen impactos positivos totales.

NUMERO DE IMPACTOS TOTALES POSITIVOS
4 , OPERACION Y
IMPACTO PREPARACION | -oNSTRUCCION MEDIA TOTAL
DE SITIO MANTENIMIENTO
IRRELEVANTE 0 0 0 5
BAJO 1 11 2 2
MODERADO 0 4 0 0
CRITICO 0 0 0 0

Tabla 16. Importancia media absoluta por sub-etapa y por factor.

IMPORTANCIA MEDIA ABSOLUTA POR SUB-ETAPA Y POR FACTOR (CELDAS AZULES)
PREPARACION . OPERACION Y| MEDIA
FACTOR DE SITIO CONSTRUCCION MANTENIMIENTO | TOTAL
Aire 8.2
Suelo 0 25 0 8.7
Agua 7.7
Fauna 7.3
0 22 0
Vegetacion 7.0
Paisaje 0 25 16 13.6
Socioeconémico 22 19 21 20.5
'IMPACTOS ABSOLUTOS [POSITIVOS [ Sin afectacién| | Imelevante [ Bajo | | Moderado | | ciico |
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Tabla 17. Importancia media relativa por sub-etapa y por factor.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

IMPORTANCIA MEDIA RELATIVA POR SUB-ETAPA 'Y POR FACTOR

PREPARACION . OPERACION Y | MEDIA
FACTOR DE SITIO CONSTRUCCION MANTENIMIENTO | TOTAL
Aire 1.2
Suelo 0 3.2 0 5.2
Agua 1.2
Fauna 0.7

0 2.2 0
Vegetacion 0.7
Paisaje 0 7.4 0 4.1
Socioecondémico 4.4 3.7 1.4 3.2

Como se puede observar una vez relativizados los valores de importancia de impacto
con signo positivo el factor ambiental que presenta un valor de importancia moderado
es el factor suelo con un valor de 5.2 seguido del factor paisaje con un valor 4.1 y
socioecon6mico con un valor de 3.2. Este ultimo factor con la realizacién de este tipo de
proyecto se suma al consumo de materiales del comercio local y, por ende, la derrama

econdmica puede incrementarse en los tres niveles de gobierno.

Los impactos benéficos ponderados por la actividad de cada subetapa del proyecto se

muestran a continuacion:

Tabla 18. Impactos benéficos ponderados por la actividad de cada sub-etapa.,
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Suma de Impacto
y 00 00 [ 00 [ 00 | 44 | 118 00 | 46 0.0 185 | 185 [ 00 48 00 42
Ponderados por accion

En relacién a la suma de impactos positivos ponderados por accién en cada sub etapa
se observa que las actividades Introducciéon de servicios, implementacién de areas
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verdes y jardines, asi como actividades de reforestaciéon con especies nativas son las
actividades positivas con valores ponderados de importancia mas elevados de acuerdo
al método de evaluacion siendo estas 11.8, 18.5y 16.5 respectivamente.

Lo que en términos generales podemos mencionar es que la realizacién del presente
proyecto traera beneficios de manera importante aun cuando se presenten actividades
de construccién que puedan presentar impactos adversos absolutos; estos seran de
importancia relevante, los cuales podran ser mitigados, siempre y cuando se lleven a
cabo todas las medidas de mitigacion.

Impactos Ambientales Residuales

Se entienden como impactos residuales a aquellos impactos que persisten luego de
aplicadas todas las medidas de mitigaciéon incorporadas sistematicamente en el
proyecto.

Debido a que este proyecto se encuentra al sector inmobiliario-turistico con obras
permanentes, los impactos residuales potenciales que se podran generar son:

e Laemisidn de luz por la noche por lo que se propone usar colores no brillantes
y de baja magnitud para tratar de afectar lo menos posible a la fauna menor
presente en la zona.

e Desechos so6lidos no peligros de manejo especial.

e Requerimientos de insumos para llevar a cabo las actividades cotidianas.

e Lamodificacion al Paisaje y entorno visual por la demolicion.

Analizando la informacién obtenida, particularmente la evaluacién de los impactos que
seran generados por la construccién del inmueble la problematica ambiental
identificada, los negativos y los positivos se pronostica | que los impactos generados
por la construccion de la obra serdn mas positivos que negativos dentro de los procesos
de desarrollo urbano de la zona donde se encuentra el proyecto, aun cuando esté
permitido por los instrumentos de planeacién y las regulaciones locales, de tal manera
que el crecimiento de la frontera urbana de la zona es inevitable con sus consecuentes
afectaciones negativas al SA tales como cambios de uso de suelo, modificacion de un
paisaje natural a un paisaje urbano, eliminacidn de la cubierta vegetal, ahuyentamiento
de fauna silvestre; afectacién a especies con alguna categoria de proteccion especial
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la posible afectacion al ecosistema costero
entre las principales.

Con el desarrollo del proyecto en la zona, involucrara procesos de aprovechamiento y
afectacion de algunos de los componentes ambientales del sitio anteriormente
descritos. Hay que recordar que la infraestructura y servicios son considerados
componentes importantes toda vez que la economia de la region gravita en torno de la
infraestructura turistica tanto en el Municipio como en la Regién de Bahia de Banderas.
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V.3 Conclusiones

Después de haber analizado por esta metodologia donde se encuentra el proyecto, asi
como los impactos ambientales adversos provocados por la realizacion del proyecto,
como conclusiones se mencionan las siguientes:

= El predio se limita a un espacio para una torre en condominio, lo cual es
compatible con las politicas de proteccion, conservacion y uso turistico que se
prevé para la linea de costa de bucerias. A su vez queda dentro de lo establecido
para region turistica de la Bahia de Banderas, y Nayarit.

* Los impactos ambientales adversos identificados se presentaran en las etapas
de preparacion del sitio y demolicién. Cabe mencionar que los resultados de la
evaluacion de los impactos ambientales son de caracter subjetivos y no
definitivos ya que existe la posibilidad que se presenten impactos ambientales
no previstos en el sistema de evaluacion.

* Los componentes ambientales mayormente afectados seran: el paisaje y suelo

Como se presenta en el desarrollo de este estudio, la zona donde se pretende ubicar el
proyecto es una zona de uso suelo urbano compatible con uso turistico y habitacional
de baja densidad. Alta

Como anteriormente se analiza, la zona no esta urbanizada, pero las modificaciones en
el entorno serdn minimas, sin modificacién de paisaje, por lo cual el sitio es adecuado
para este tipo de desarrollo.

La mayoria de los impactos positivos se presentaran en el medio socioecondémico, ya
que la construccién del proyecto generara empleos, servicios, y ayudara al turismo y a
la economia local.

V.4 Descripcion de impactos ambientales

La descripcién de impactos ambientales se realiza a manera de tabla, tomando como
orden lo siguiente:

A, B o C). - Sub etapa, 1). -Componente Ambiental afectado, 2). - Caracteristica afectada,
3). - Indicador de Impacto, 4). - Actividad que generara impacto, 5). - Caracteristica del
impacto y 6). - Descripcion del impacto en donde se identificard como INn (Impacto
Negativo) y IPn (Impacto Positivo).

A. Sub etapa de Preparacion del sitio

Tabla 19. Sub etapa Preparacién del Sitio.

1.-Componente Aire
Ambiental:

2.-Caracteristica afectada: | Calidad
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3.- Indicador de Impacto:

Particulas suspendidas, emisiones de polvo, ruido.

4.-Actividad que generara
impacto:

Utilizacién de equipo mecanico para la construccion

Negativo

5.-Caracteristica del
impacto:
6.-Descripcion del

impacto:

IN1 Para la realizacion del proyecto se contratara solo con equipo
mecanico puesto que se contempla el acarreo y movimiento de
materiales. Sin embargo, el utilizar solo equipo podran existir particulas
suspendidas, a la atmésfera, asi como ruidos estridentes al momento del
transporte de material por otro lado no se espera que estas actividades
generen una afectacion permanente en virtud que el programa de obra
consta de tan solo 24 meses para la construccion y finalizacién del
proyecto. El impacto al factor aire se evalu6 de la siguiente manera: de
manera negativa, de intensidad baja, extensién: puntual, momento:
inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sinergismo,
simple, efecto: directo, periodicidad irregular vy
recuperabilidad inmediata.

acumulaciéon

1.-Componente
Ambiental:

Suelo

2.-Caracteristica afectada:

Proceso de erosion

3.- Indicador de Impacto:

Aumento del grado de erosion por pérdida de capa vegetal

4.-Actividad generadora

Demolicién y Despalme

Negativo

de impacto:
5.-Caracteristica del
impacto:

6.-Descripcion del

impacto:

IN2 Una de las primeras actividades a realizar en el sitio del proyecto es
la demolicion de la construccion anterior y el despalme, esto podra
exponer el suelo desnudo de una forma prolongada y podra aumentar el
grado de erosion eélica del sitio, ademas se perderan los horizontes del
suelo debido a los cortes, excavaciones y formacion de plataformas para
el desplante de la obra. El impacto a este factor se evalu6 de la siguiente
manera: de manera negativa, de intensidad baja, extension: puntual,
momento: inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo,
con sinergismo, acumulacién simple, efecto: directo, periodicidad:
irregular y Mitigable, recuperabilidad inmediata.
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1.-Componente Suelo
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Ocupacion

3.- Indicador de Impacto:

Presencia ausencia de residuos

4.-Actividad generadora
de impacto:

Instalaciones provisionales

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN3 Durante esta etapa se acondicionara la zona de resguardo de
materiales y oficina de la obra, se construird un espacio de manera
temporal para la zona de resguardo de residuos que de no tratarse de
L, manera correcta podran generar afectaciones negativas al suelo. El
6.-Descripcion del

impacto:

impacto a este factor se evalu6 de la siguiente manera: de manera
negativa, de intensidad baja, extension: puntual, momento: inmediato,
persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo,
acumulacidn simple, efecto: directo, periodicidad: irregular y Mitigable,
recuperabilidad: inmediata.

1.-Componente Suelo
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Derrame (accidental) de concreto y combustible sobre el suelo

4.-Actividad generadora
de impacto:

Uso de equipo manual

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN4+ El equipo a utilizar en obra siempre se prevé que labore en las
mejores condiciones, sin embargo, siempre esta presente la
robabilidad de alguna anomalia y por consiguiente la probabilidad de
6.-Descripcion del P & yP & b

impacto:

algin derrame de combustible y/o aceite accidental lo que puede
provocar contaminacién al suelo. El impacto a este factor se evalué de la
siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja, extensién:
puntual, momento: inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto
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plazo, sin sinergismo, acumulacion simple, efecto: directo, periodicidad:
irregular y Mitigable, recuperabilidad: inmediata.

1.-Componente Agua
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Residuos liquidos (Arrastre de aceite o combustible a la ZF)

4.-Actividad generadora
de impacto:

Uso de equipo manual

5.-Caracteristica del | Negativo

impacto:
INs El uso de equipo de no encontrarse en las mejores condiciones
podra causar derrames accidentales de aceites y combustibles que
podran ser arrastrados al mar y afectar la calidad de agua se

6.-Descripcion del | colocaran barreras fisicas. El impacto a este factor se evalué de la

impacto:

siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja, extensién:
puntual, momento: inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a
corto plazo, sin sinergismo, acumulacién simple, efecto: directo,
periodicidad: irregular y Mitigable, recuperabilidad: Mitigable.

1.-Componente Ambiental:

Fauna

2.-Caracteristica afectada:

Presencia/ ausencia

3.- Indicador de Impacto:

Numero de especies

4.-Actividad generadora de
impacto:

Demolicién y Despalme

5.-Caracteristica del

impacto:

Negativo

6.-Descripcion del impacto:

IN6 En el sitio del proyecto no se registraron madrigueras, ni sitios de
anidacion de aves sin embargo el remover la vegetacion superficial
del suelo, la fauna de talla menor podra migrar hacia predios
contiguos que no presenten ningun tipo de perturbacion, reduciendo
aun mas el nimero de especies de fauna en el sitio del proyecto. El
impacto a este factor se evalué de la siguiente manera: de manera
negativa, de extension: puntual, momento:
inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin

intensidad baja,
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sinergismo, acumulaciéon simple, efecto: directo, periodicidad:
irregular y Mitigable recuperabilidad: de inmediato.

1.-Componente Ambiental:

Fauna Terrestre

2.-Caracteristica afectada:

Afectacion de especies Listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

3.- Indicador de Impacto:

Presencia / ausencia

4.-Actividad que generara el
impacto:

Uso de equipo manual

5.-Caracteristica del

impacto

Negativo

6.-Descripcion del impacto:

IN7 Al momento de utilizar el equipo manual se debera verificar que
no exista la presencia de fauna alguna en el lugar para evitar que
esta sea danada, de presentarse debera ser ahuyentada hacia sitios
seguros mas, sin embargo, no debera ser molestada durante su
trayectoria al sitio de resguardo. Se debera de poner mayor atencién
a especies protegidas. El impacto se evalud de la siguiente manera:
de manera negativa, de intensidad baja, extensién: puntual,
momento: inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto
plazo, sin sinergismo, acumulaciéon simple, efecto: indirecto,
periodicidad irregular y recuperabilidad: recuperable.

1.-Componente Ambiental:

Vegetacion

2.-Caracteristica afectada:

Presencia/ ausencia

3.- Indicador de Impacto:

Numero de especies

4.-Actividad generadora de
impacto:

Demolicion y Despalme

5.-Caracteristica del

impacto:

Negativo

6.-Descripcion del impacto:

INs Para el predio en estudio sdlo se identifico s6lo un tipo
vegetacidn, la cual corresponde a vegetacién ornamental, de acuerdo
al mapa de USO DEL SUELO Y VEGETACION SERIE 7 DEL INEG], el
area del sitio del proyecto es de uso de suelo urbano, lo cual
concuerda con lo existente en el sitio del proyecto, una casa
habitacion. El impacto a este factor se evalud de la siguiente manera:

de manera negativa, de intensidad baja, extension: puntual,
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momento: inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto

plazo, sin sinergismo, acumulaciéon simple, efecto: directo,

periodicidad: irregular y Mitigable, recuperabilidad: recuperable.

1.-Componente Ambiental:

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Modificacion de la calidad visual

4.-Actividad generadora de
impacto:

Demolicién y Despalme

5.-Caracteristica del

impacto:

Negativo

6.-Descripcion del impacto:

IN9 Esta actividad afectara la calidad visual del paisaje ya que cambiara
las caracteristicas fisicas presentes en el predio debido a la demolicion
y despalme de la capa vegetal del suelo. El impacto a este factor se
evaluo6 de la siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja,
extension: puntual, momento: persistencia: fugaz,
reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo, acumulacién simple,
efecto: directo, periodicidad: irregular y Mitigable, recuperabilidad:
inmediata.

inmediato,

1.-Componente Ambiental:

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Modificacion de la calidad visual

4.-Actividad generadora de
impacto:

Instalaciones provisionales

5.-Caracteristica del

impacto:

Negativo

6.-Descripcion del impacto:

IN1o Esta actividad afectara la calidad visual del paisaje ya que
cambiara las caracteristicas fisicas presentes en el predio debido a la
construcciéon o instalaciéon de estas estructuras. El impacto a este
factor se evalu6 de la siguiente manera: de manera negativa, de
intensidad baja, extensiéon: puntual, momento: largo plazo,
persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo,
acumulacion simple, efecto: indirecto, periodicidad: irregular y

Mitigable, recuperabilidad: inmediata.
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1.-Componente Ambiental:

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Modificacion de la calidad visual

4.-Actividad generadora de
impacto:

Uso de equipo manual

5.-Caracteristica del

impacto:

Negativo

6.-Descripcion del impacto:

IN11 Esta actividad afectara la calidad visual del paisaje ya que
cambiara las caracteristicas fisicas presentes en el predio debido a la
presencia humana y del equipo de trabajo. El impacto a esta factor se
evalué de la siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja,
extensiéon: puntual, momento: largo plazo, persistencia: fugaz,
reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo, acumulacién simple,
efecto: indirecto, periodicidad: irregular y Mitigable, recuperabilidad:
inmediata.

1.-Componente Ambiental:

Socioecondémicos

2.-Caracteristica afectada:

Numero de empleos

3.- Indicador de Impacto:

Generaciéon de empleos

4.-Actividad generadora de
impacto:

Contratacion de personal

5.-Caracteristica del

impacto:

Positivo

6.-Descripcion del impacto:

IP1 La contrataciéon de empleados sera preferentemente de la regién
de bucerias la cual podra ser paulatina de acuerdo al avance de obra,
por lo que traera beneficios a las familias de la comunidad local. El
impacto a esta factor se evalud de la siguiente manera: de manera
Positiva, de intensidad media, extensién: parcial, momento: inmediato,
persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo,
efecto: directo, periodicidad: periddico,

acumulaciéon simple,

recuperabilidad: recuperable.

B. Sub-etapa de Construccion

1.-Componente
Ambiental:

Suelo
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2.-Caracteristica afectada:

Estructura

3.- Indicador de Impacto:

Pérdida de los horizontes del suelo

4.-Actividad generadora
de impacto:

Introduccion de servicios

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN12. La introduccién de servicios basicos como instalaciones eléctricas,
instalaciones sanitarias e hidroneumaticas, requieren de excavaciones
sobre el suelo, por lo que se genera perdida de las capas superficiales del
L, suelo, las cuales podran ser sustituidas por las lineas de servicios. El
6.-Descripcion del

impacto:

impacto a esta factor se evalu6 de la siguiente manera: de manera
negativa, de intensidad baja, extension: puntual, momento: inmediato,
persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo,
acumulacidén simple, efecto: directo, periodicidad: irregular y Mitigable,
recuperabilidad: inmediata.

1.-Componente
Ambiental:

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Calidad visual

3.- Indicador de Impacto:

Modificacion a calidad visual

4.-Actividad generadora

Introduccién de servicios

de impacto:
5.-Caracteristica del | Positivo
impacto:
IP2. La introducciéon de las lineas de servicios se realizard de manera
subterranea para evitar mala imagen en el desarrollo. El impacto a este
L factor se evalu6 de la siguiente manera: de manera positiva de
6.-Descripcion del

intensidad alta, extension: puntual, momento: inmediato, persistencia:

impacto: - . L . iy
permanente, reversibilidad a medio plazo, sin sinergismo, acumulacién
simple, efecto: directo, periodicidad: continuo, recuperabilidad:
mitigable.

1.-Componente Socioecondémico

Ambiental:

2.-Caracteristica afectada: | Economia

Pagina | 33

DESARROLLOS URBAN BAY, S.AP.I. DEC.V.




I

URBAN BAY

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

3.- Indicador de Impacto:

Demanda de insumos

4.-Actividad generadora
de impacto:

Introducciéon de servicios

5.-Caracteristica del | Positivo

impacto:
IP3. La contratacién de servicios con las empresas prestadoras del
servicio tendrd un efecto positivo en cuanto a la adicién de nuevos
insumos generando ingresos para el Municipio y por ende al Estado. El

6.-Descripcion del | impacto a este factor se evalu6 de la siguiente manera: de manera

impacto:

positiva, de intensidad alta, extension: puntual, momento: Largo plazo,
persistencia: fugaz, reversibilidad a medio plazo, sin sinergismo,
simple, efecto: indirecto, periodicidad: continuo,
recuperabilidad: recuperable.

acumulaciéon

1.-Componente Socioeconémico
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Economia

3.- Indicador de Impacto:

Demanda de insumos

4.-Actividad generadora
de impacto:

Construccién de Vivienda

5.-Caracteristica del | Positivo
impacto:
IP4 Los nuevos proyectos inmobiliarios generan la necesidad de compra
de materiales, contratacion de personal laboral, generacion de mano de
obra lo que repercute en la suma de acciones benéficas en el ambito
L socioeconomico trayendo beneficios al comercio local. El impacto a este
6.-Descripcion del

impacto:

factor se evalué de la siguiente manera: de manera positiva, de
intensidad media, parcial, momento: Largo plazo,
persistencia: temporal, reversibilidad a medio plazo, sin sinergismo,

extension:

acumulacién simple, efecto: directo, periodicidad: continuo,
recuperabilidad: Mitigable.
1.-Componente Aire
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Calidad
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3.- Indicador de Impacto:

Particulas suspendidas, ruido.

4.-Actividad que generara
impacto:

Utilizacién de equipo de maquinaria

Negativo

5.-Caracteristica del
impacto:
6.-Descripcion del

impacto:

IN13 Para la realizacion del proyecto se contratara equipo manual de
construccion puesto que se contempla el acarreo y movimiento de
materiales de forma manual. Sin embargo, en caso de utilizar maquinaria
podran existir particulas suspendidas, emisiones a la atmosfera, asi
como ruidos estridentes al momento del transporte de material, por otro
lado, no se espera que estas actividades generen una afectacion
permanente en virtud que el programa de obra consta de tan solo 12
meses para la construcciéon y finalizacion del proyecto. El impacto al
factor aire se evalud de la siguiente manera: de manera negativa, de
intensidad baja, extension: puntual, momento: inmediato, persistencia:
fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo, acumulacién simple,
efecto: directo, periodicidad irregular y recuperabilidad inmediata.

1.-Componente Aire
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Presencia o ausencia de residuos

4.-Actividad que generara
impacto:

Generacion de residuos

Negativo

5.-Caracteristica del
impacto:
6.-Descripcion del

impacto:

IN14 Para la realizacién del proyecto se acondicionard un area de
contencion de residuos de obra que se generen de manera temporal; de
igual forma de generarse residuos sobrantes de alimentos estos deberan
colocarse en contenedores con tapa para evitar la proliferacién de
insectos y malos olores. El impacto al factor aire se evalud de la siguiente
manera: de manera negativa, de intensidad baja, extension: puntual,
momento: inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo,
sin sinergismo, acumulacién simple, efecto: directo, periodicidad
irregular y recuperable.
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1.-Componente Aire
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Presencia - ausencia de ruidos

4.-Actividad que generara
impacto:

Implementacion de areas verdes/ reforestacion con especies nativas

5.-Caracteristica del | Positivo

impacto:
IPs La implementacion de areas verdes genera un impacto positivo
debido a que las areas verdes ayudan a minimizar ruidos ya que
funcionan como barreras auditivas, ademas que propician la
proliferacion de fauna local. Las especies a utilizar en la reforestacion

6.-Descripcion del | y/o creacién de areas verdes seran especies preferentemente nativas o

impacto:

compatibles con las locales. El impacto al factor aire se evalué de la
siguiente manera: de manera positiva, de intensidad alta, extension:
puntual, momento: mediano plazo, persistencia: temporal-permanente,
reversibilidad a medio plazo, sin sinergismo, acumulacién: simple,
efecto: directo, periodicidad continuo y recuperable.

1.-Componente Suelo
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Estructura

3.- Indicador de Impacto:

Pérdida de los horizontes del suelo

4.-Actividad generadora | Excavaciones
de impacto:
5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN1s Al igual que el impacto anterior la introduccién de servicios basicos
como instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias e
L hidroneumaticas, requieren de excavaciones sobre el suelo lo que
6.-Descripcion del

impacto:

generara pérdida de las capas superficiales del suelo, las cuales pueden
ser sustituidas por las lineas de servicios. El impacto a esta factor se
evalué de la siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja,
inmediato, persistencia:

extension: momento:

puntual, fugaz,
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reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo, acumulacién simple, efecto:
directo, periodicidad: irregular y Mitigable, recuperabilidad: inmediato

1.-Componente
Ambiental:

Suelo

2.-Caracteristica afectada:

Rasgo fisico

3.- Indicador de Impacto:

Ocupacion

4.-Actividad generadora
impacto:

Construccién de villas

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN16 La construccidn del elemento urbano, genera un impacto negativo
al suelo pues se cambiaran totalmente las caracteristicas fisicas actuales
L ue se presentan en el predio. El impacto a esta factor se evalué de la
6.-Descripcion del d p p P

impacto:

siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja, extension:
puntual, momento: inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto
plazo, sin sinergismo, acumulacion simple, efecto: directo, periodicidad:
irregular y Mitigable, recuperabilidad: inmediata.

1.-Componente Suelo
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Derrame (accidental) de concreto y combustible sobre el suelo

4.-Actividad generadora
impacto:

Uso de equipo maquinaria

5.-Caracteristica del | Negativo

impacto:
IN17 El equipo a utilizar en obra siempre se prevé que labore en las
mejores condiciones mecanicas y de afinacidn, sin embargo, siempre
estd presente la probabilidad de alguna falla mecanica y por

6.-Descripcion del | consiguiente la probabilidad de algin derrame de combustible y/o

impacto:

aceite accidental lo que puede provocar contaminacién al suelo. El
impacto a este factor se evalué de la siguiente manera: de manera
negativa, de intensidad baja, extension: puntual, momento: inmediato,
persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo,
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acumulacidn simple, efecto: directo, periodicidad: irregular y Mitigable,
recuperabilidad: inmediato

1.-Componente
Ambiental:

Suelo

2.-Caracteristica afectada:

Calidad visual

3.- Indicador de Impacto:

Presencia o ausencia de residuos

4.-Actividad que generara
impacto:

Generacion de residuos

5.-Caracteristica del

impacto:

Negativo

6.-Descripcion del

impacto:

IN1s Para la realizacién del proyecto se acondicionara un area de
contencién de residuos de obra que se generen de manera temporal; de
igual forma de generarse residuos sobrantes de alimentos estos deberan
colocarse en contenedores con tapa para evitar la proliferacién de
insectos y malos olores. Aunado a ello estara estrictamente prohibido
depositar los residuos en areas fuera del area establecida, asi como
enterrar o arrojar residuos en basureros clandestinos y arroyos
cercanos. El impacto al factor suelo se evalu6 de la siguiente manera: de
manera negativa, de intensidad baja, extension: puntual, momento:
inmediato, persistencia: fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin
sinergismo, acumulacién simple, efecto: directo, periodicidad irregular
y recuperable.

1.-Componente Suelo
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Perfil

3.- Indicador de Impacto:

Horizontes del suelo/ reduccion del gradiente de erosion

4.-Actividad que generara
impacto:

Implementacion de areas verdes/ reforestacion con especies nativas

5.-Caracteristica del | Positivo
impacto:

L, IPs¢ La reforestacion con especies vegetales ayuda en gran medida a
6.-Descripcion del p & y 5

impacto:

minimizar el proceso de erosion edlica y retener las capas superficiales
del suelo, generando materia orgdnica como nutrientes naturales al
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suelo. El impacto al factor suelo se evalud de la siguiente manera: de
manera positiva, de intensidad alta, extensién: puntual, momento:
inmediato, persistencia: temporal, reversibilidad a medio plazo, sin
sinergismo, acumulacién: simple, efecto: directo, periodicidad continuo
y recuperable.

1.-Componente
Ambiental:

Fauna Terrestre

2.-Caracteristica afectada:

Afectacion de especies Listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

3.- Indicador de Impacto:

Presencia / ausencia

4.-Actividad que generara
impacto:

Uso de equipo mecanico

Negativo

5.-Caracteristica del
impacto
6.-Descripcion del

impacto:

IN19 Al momento de utilizar la maquinaria se debera verificar que no
exista la presencia de fauna alguna en el lugar para evitar que esta sea
dafiada, de presentarse debera ser ahuyentada hacia sitios seguros mas
sin embargo no debera ser molestada durante su trayectoria al sitio de
resguardo. Se debera de poner mayor atencidn a especies protegidas. El
impacto se evalud de la siguiente manera: de manera negativa, de
intensidad baja, extension: puntual, momento: inmediato, persistencia:
fugaz, reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo, acumulacién simple,
efecto: indirecto, periodicidad irregular y recuperabilidad: recuperable.

1.-Componente
Ambiental:

Fauna

2.-Caracteristica afectada:

Fauna local

3.- Indicador de Impacto:

Presencia/ ausencia

4.-Actividad que generara
el impacto:

Generacion de residuos

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:

., IN20 Los residuos de alimentos si no son tratados correctamente pueden
6.-Descripcion del

impacto:

dar lugar a proliferacion de fauna nociva. El impacto al factor fauna se
evalué de la siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja,
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extension: puntual, momento: inmediato, fugaz,
reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo, acumulacién: simple, efecto:

indirecto, periodicidad irregular y recuperable.

persistencia:

1.-Componente
Ambiental:

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Percepcién visual

3.- Indicador de Impacto:

Calidad Visual

4.-Actividad generadora
de impacto:

Construcciéon INMUEBLE

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN21 La construccion del elemento urbano, generard un cambio en la
percepcion visual ya que se adicionara un nuevo elemento urbano. El
L, impacto a esta factor se evalué de la siguiente manera: de manera
6.-Descripcion del

impacto:

negativa, de intensidad baja, extension: puntual, momento: inmediato,
persistencia: permanente, reversibilidad a medio plazo, sinérgico,
acumulativo, efecto: directo, periodicidad: continuo, recuperabilidad:
Mitigable.

Componente ambiental

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Calidad

3.- Indicador de Impacto:

Modificacion de la calidad visual

4.-Actividad generadora
de impacto:

Uso de equipo maquinaria

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN22 Esta actividad afectara la calidad visual del paisaje ya que cambiara
las caracteristicas fisicas presentes en el predio debido a la presencia de
L magquinaria y equipo de trabajo. El impacto a esta factor se evalu6 de la
6.-Descripcion del N y equip ) P

impacto:

siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja, extensidn:
puntual, momento: largo plazo, persistencia: fugaz, reversibilidad a
corto plazo, sin sinergismo, acumulacién simple, efecto: indirecto,
periodicidad: irregular y Mitigable, recuperabilidad: inmediata.
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1.-Componente
Ambiental:

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Calidad visual

3.- Indicador de Impacto:

Presencia ausencia de residuos

4.-Actividad que generara
impacto:

Generacion de residuos

5.-Caracteristica del | Negativo
impacto:
IN23 Los residuos de alimentos si no son tratados correctamente pueden
dar lugar a proliferacién de fauna nociva. El impacto al factor paisaje se
6.-Descripcion del | evalu6 de la siguiente manera: de manera negativa, de intensidad baja,

impacto:

extension: puntual, momento: inmediato, fugaz,
reversibilidad a corto plazo, sin sinergismo, acumulacién: simple, efecto:

indirecto, periodicidad irregular y recuperable.

persistencia:

1.-Componente Agua
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Infiltracion

3.- Indicador de Impacto:

Capacidad de infiltracion

4.-Actividad que generara

Implementacién de areas verdes/ reforestacion con especies nativas

impacto:
5.-Caracteristica del | Positivo
impacto:
IP7 La reforestacion con especies vegetales ayudara a la retencion y
aumento de la capacidad de infiltracién de agua al subsuelo, este
6.-Descripcion del | impacto se evalio de manera positiva, de intensidad media, extension:

impacto:

puntual, momento: medio plazo, persistencia: temporal, reversibilidad
a medio plazo, sin sinergismo, acumulacién: simple, efecto: directo,
periodicidad: Mitigable.

1.-Componente
Ambiental:

Fauna

2.-Caracteristica afectada:

Fauna local

3.- Indicador de Impacto:

Ausencia- presencia
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4.-Actividad que generara
impacto:

Implementacion de areas verdes/ reforestacion con especies nativas

5.-Caracteristica del | Positivo
impacto:
IPs La implementacion de jardines y reforestacion con especies nativas
traera como beneficio nuevos espacios para ser recolonizados por
., especies locales, este impacto se evalio de manera positiva, de
6.-Descripcion del

impacto:

intensidad alta, extensién: puntual, momento: medio plazo,
persistencia: temporal, reversibilidad a mediano plazo, sin sinergismo,
acumulacién: simple, efecto: directo, periodicidad: periédico y

recuperable.

1.-Componente
Ambiental:

Paisaje / Vegetacion

2.-Caracteristica afectada:

Calidad visual

3.- Indicador de Impacto:

Ausencia- presencia de sp. vegetales

4.-Actividad que generara
impacto:

Implementacidn de areas verdes/ reforestacion con especies nativas

5.-Caracteristica del | Positivo

impacto:
IP9. La calidad del paisaje se vera modificada de manera benéfica al
implementar programas de reforestacion con especies vegetales nativas
y de ornato lo que proporcionara una visibilidad agradable y en armonia

6.-Descripcion del | en conjunto con la vegetacién presente en los alrededores no perdiendo

impacto:

el contexto local, este impacto se evalio de manera positiva, de
intensidad alta, extension: parcial, momento: medio plazo, persistencia:
temporal, reversibilidad a mediano plazo, sin sinergismo, acumulacién:
simple, efecto: directo, periodicidad: periddico y recuperable.

C. Sub-etapa de Oper

acion y Mantenimiento

1.-Componente
Ambiental:

Suelo

2.-Caracteristica afectada:

Calidad visual

3.- Indicador de Impacto:

Presencia o ausencia de residuos

4.-Actividad que generara

Ocupacion de infraestructura- Generacion de residuos

impacto:

DESARROLLOS URBAN
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5.-Caracteristica del | Negativo

impacto:
IN24 El ocupar la infraestructura y realizar el mantenimiento de la
misma implica la generacién de residuos procedentes de la preparaciéon
de alimentos y de actividades de limpieza y mantenimiento de equipos,

6.-Descripcion del | asi como de mantenimiento de areas verdes. El impacto al factor suelo

impacto:

se evalu6 de la siguiente manera: de manera negativa, de intensidad
baja, momento: largo plazo, persistencia:
permanente, reversibilidad a medio plazo, sinérgico, acumulativo,

extensidon: puntual,

efecto: directo, periodicidad continuo y mitigable.

1.-Componente
Ambiental:

Paisaje

2.-Caracteristica afectada:

Calidad visual

3.- Indicador de Impacto:

Presencia/ ausencia

4.-Actividad que generara
impacto:

Limpieza general Generacion de residuos

5.-Caracteristica del | Positivo
impacto:
IP10 Los residuos siempre generan un aspecto negativo, sin embargo,
cuando son tratados de manera correcta pueden ser minimizados,
reutilizados o transformados, reduciendo al maximo la cantidad de
L, basura que llega al sitio de disposicion final. Las actividades de limpieza
6.-Descripcion del

impacto:

y reduccién de residuos se evalué de la siguiente manera: de manera
positiva, de intensidad baja, extensién: puntual, momento: inmediato,
persistencia: temporal, reversibilidad a medio plazo, sin sinergismo,
acumulacién: simple, efecto: indirecto, periodicidad: periédico y
recuperabilidad: de inmediato.

1.-Componente Socioeconémico
Ambiental:
2.-Caracteristica afectada: | Economia

3.- Indicador de Impacto:

Demanda de insumos, generacion de empleos

4.-Actividad que generara
impacto:

Requerimiento de insumos, demanda de servicios
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5.-Caracteristica del | Positivo
impacto:

IP11 Los proyectos inmobiliarios son una oportunidad que favorecen a
la reactivacion de economia local ya que se requiere tanto de insumos y
servicios para poder ser desarrollados lo que establece mejoras en la
dotacion y extension de los servicios, asi como aumento de mano de
6.-Descripcion del | obralo que se traduce en mejoria en calidad de vida de la poblacién de
impacto: una determinada region. Este impacto se evalu6 de la siguiente manera:
de manera positiva, de intensidad baja, extensién: parcial, momento:
medio plazo, persistencia: temporal, reversibilidad a medio plazo, sin
sinergismo, acumulacién: simple, efecto: indirecto, periodicidad:
continuo y recuperabilidad: Mitigable.

V.4.1 Seleccion de impactos significativos

De acuerdo a la metodologia seleccionada los impactos ambientales adversos fueron de
importancia baja para los factores aire, suelo, fauna, vegetacion y paisaje y moderada
para los factores, suelo y paisaje.

A continuacion, se desglosa por medio de una tabla los impactos ambientales relevantes
tanto adversos como benéficos identificados por actividad y elemento ambiental

impactado:
Tabla 20. Impactos ambientales relevantes adversos.
Elemento Impacto Ambiental
Actividad ;
Ambiental Adverso
Pérdida de capa organica.
Suelo o
Demolicion y Erosion edlica.
Despalme Ahuyentamiento de fauna.
Fauna
Afectacion de la fauna silvestre
Presencia de emision de humos y gases
Aire contaminantes propios de la combustidn,
Uso de maquinaria Presencia de ruido y vibraciones
Agua Presencia de residuos liquidos.
Construccién del Ocupacion.
) b Suelo
elemento urbano Generacion de residuos.
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(vivienda)

Paisaje

Presencia de equipo manual de construccién.

Tabla 21. Impactos ambientales relevantes benéficos.

o Elemento Impacto Ambiental
Actividad : L .
Ambiental Significativo Benéfico
Generaciéon de empleo en la zona.
., Crecimiento en la demanda del consumo de
Contratacion de | Factores } . ..
) .. insumos y crecimiento en las redes de servicios en
personal socioeconOmicos .,
la region.
Requerimiento de insumos.
Aplicaciéon  del
programa  de
reforestacion e Paisai Mejoramiento de la calidad visual del paisaje con
i ., aisaje )
implementacion ] elementos naturales en el area del proyecto.
de areas
ajardinadas
Limpieza . L, .
Suelo Tratamiento y minimizacion de residuos.
constante
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VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion
correctivas por componente ambiental

VI.1.1 Descripcion de las medidas de mitigacion

Las medidas se definen con base en las actividades causantes de impactos en cada sub
etapa (Preparacion del Sitio, Construccion, Operacion y Mantenimiento). Dichas
medidas son trascendentales para la prevencién y/o remediacién de los efectos
negativos generados por las actividades del proyecto. Por otra parte, las medidas de
mitigaciéon no solo sirven para mitigar o minimizar los impactos generados por un
proyecto, sino que son una herramienta que nos ayuda a prevenir, controlar, atenuar,
corregir o compensar los impactos ambientales generados.

De acuerdo con la legislacién ambiental, las medidas de prevencién y mitigacion son “el
conjunto de disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir
los impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una
obra o actividad”. Asimismo, incluye la aplicacién de cualquier politica, estrategia, obra
0 accion tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos que pueden
presentarse durante las diversas etapas de un proyecto (diseno, construccidn,
operaciéon y mantenimiento).

Las medidas de mitigaciéon pueden incluir una o varias de las acciones alternativas:

1. Evitar el impacto total al no desarrollar todo o parte de un proyecto.

2. Minimizar los impactos al limitar la magnitud del proyecto.

3. Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el ambiente afectado.

4. Reducir o eliminar el impacto a través del tiempo por la implementaciéon de
operaciones de preservacion y mantenimiento durante la vida util del proyecto.

5. Compensar el impacto producido por el reemplazo o sustitucién de los recursos
afectados.

Las medidas de mitigacion pueden ser clasificadas de la siguiente forma:
a) Medidas de Manejo.

Aplicacion obligatoria de las Normas Oficiales Mexicanas, asi como Planes de
Contingencias Ambientales, de Seguridad e Higiene. Asi como criterios de proteccién
descritos en Planes de Ordenamientos y Areas Naturales Protegidas existentes en el
area.

b) Medidas de Prevencion.

Son aquellas encaminadas a impedir que un impacto ambiental se presente. Entre ellas
se encuentran las actividades de mantenimiento, planes y programas de emergencia, y
algunas otras medidas encaminadas al mismo fin.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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c) Medidas de Mitigacion.

Cuando el efecto adverso se presenta en el ambiente sin posibilidad de eliminarlo, se
implementan medidas que tiendan a disminuir sus efectos; tales medidas se diferencian
de las de control, en que éstas siempre tienden a disminuir el efecto en el ambiente
cuando se aplican, mientras que las de control sélo lo regulan para que no aumente el
impacto en el ambiente. Entre las medidas de mitigacion mas comunes se encuentran
la toma de decisién sobre un proyecto o de una actividad del proyecto, a partir de la
posibilidad de emplear diversas alternativas. Otras medidas de mitigacion tienen
relacion con el rescate del medio que puede ser afectado, como por ejemplo el
trasplante de organismos vegetales.

d) Medidas de Restauracion.

Son aquellas medidas que tienden a promover la existencia de las condiciones similares
a las iniciales.

e) Medidas de compensacion.

Un impacto ambiental puede provocar dafos al ecosistema que hacen necesarios
aplicar medidas que compensen sus efectos. Por lo general estos impactos ambientales
que requieren compensaciéon son en su gran mayoria irreversibles. Algunas de las
actividades que se incluyen en este tipo de medidas, son la repoblacion vegetal o la
inversion en obras de beneficio al ambiente. Espacialmente la medida no es aplicable
en el sitio, sino en areas equivalentes o similares a las afectadas.

La identificacién de las medidas de mitigacion o correctivas de los impactos
ambientales de la presente Manifestacidn se sustentan principalmente en la premisa de
que siempre es mejor no producirlos que establecer las medidas correctivas
pertinentes.

Tomando en cuenta la identificacion de los impactos ambientales negativos, a
continuacion, se describen las medidas de aplicacion para prevenir, mitigar, corregir o
compensar los impactos ambientales identificados:

INn Se refiere el nimero de impacto Negativo
IPn Se refiere el nimero de impacto Positivo

INn Se refiere a impacto de mayor atenciéon

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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Tabla 1- Descripcién de las medidas de mitigacion.

ELEMENTO
AMBIENTAL

IMPACTO
AMBIENTAL
IDENTIFICADO

TIPO DE MEDIDA APLICADA

MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION

MEDIDA
CORRECTIVA

SUB-ETAPA PREPARACION DEL SITIO

Aire

IN1 Particulas
suspendidas
en el ambiente

-Se debera realizar riegos constantes en el
area de trabajo para evitar la generacion de
polvos por el movimiento de tierra,
materiales de construcciéon y la actividad
manual de construccion.

- En el transporte de materiales pétreos
deberan manejarse en estado humedo y
deberan ser cubiertos con lonas con el fin de
reducir la generacion de polvos y dispersion
del mismo material.

-El equipo a utiliza

estard sujeta
programa d
mantenimiento
preventivo

correctivo para da
cumplimiento co
la  normativida
vigente
correspondiente
emisiones a |
atmoésfera.

IN1 Molestias
auditivas por el
uso del equipo
manual de
construccion.

-Los equipos deberan contar con un sistema
de reduccién de ruido, aunado a esto un
horario de trabajo de 8 horas para evitar la
generacion de por periodos
prolongados.

ruidos

-El equipo en m:
estado deber
retirarse del are
de trabajo y deber
recibir ¢
mantenimiento
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-No se dejara expuesto el suelo por largos
periodos de tiempo.

ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
Sl BNRE AMBIENTAL ' vigpipA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
IDENTIFICADO CORRECTIVA
-Emisiones ala | -Los equipos operardan en buenas adecuado en lc
atmosfera por | condiciones mecanicas y afinadas para sitios  autorizadc
el uso del reducir emisiones ala atmosfera. para tal actividad.
equipo con - Queda prohibid
motores de la realizacién d
combustién fogatas y la quem
interna de desperdicios
remanentes d
material vegetal.
Suelo IN2 Pérdida de | -El despalme solo se debera realizar en los | -El materic
capa organica | sitos propuestos para desplantes y no fuera | producto de
- Erosién de estas areas. despalme  podr

ser utilizado e
caso de que ¢
material lo permit
en areas de corte
como relleno, lo
excedentes

deberan SE
retirados del sitio
depositados en lc
sitios autorizadc
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ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
Sl BNRE AMBIENTAL = vippipA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
IDENTIFICADO CORRECTIVA
por el Municipio d
bahia de banderas
IN2 Pérdida de | - Para el caso de realizar plataformas, se
los horizontes | debera obtener el material pétreo de bancos
del suelo. autorizados. Las actividades de
_Compactacién compactaciéon de suelo deberan ser en areas
del suelo. previamente establecidas.
Suelo IN3 -En cada frente de trabajo se establecera un
Disminucién bote de basura grande con tapa y bolsa para
de la calidad  depositar todo tipo de basura excepto
visual del  aquella que pueda tener aceite o algin
desarrollo por | solvente. Todos los residuos deberan ser
residuos concentrados en el area temporal designada
solidos. para posteriormente ser retirados a los sitios
de confinamiento final.
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ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
Sl BNRE AMBIENTAL = vigpipA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
IDENTIFICADO CORRECTIVA
IN4 -Todo equipo que opere dentro del proyecto
Contaminacion | debera garantizar su buen funcionamiento y
del suelo por | en las mejores condiciones mecanicas para
derrames evitar al derrame accidental de algun fluido.
accidentales de
aceites 0
combustibles
Agua INs Derrames | -Todo equipo que opere dentro del proyecto @ Se deber
accidentales de | debera garantizar su buen funcionamiento y | mantener materic
aceites o | en las mejores condiciones mecanicas para | absorbente para ¢
combustibles | evitar al derrame accidental de algtn fluido. | control d
con probable derrames
arrastre a la accidentales d
ZFMT aceites
combustibles par
evitar que esto
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ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
Sl BNRE AMBIENTAL ' vigpipA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
IDENTIFICADO CORRECTIVA
sean arrastrado
hacia la ZFMT.
Vegetacion INs Pérdida de | - Se debera proteger la vegetacion existente | -Se debera llevar
cobertura en el predio, en su caso se reubicaran los | acciones d
vegetal ejemplares y se utilizaran dentro del @ reforestacién e
proyecto. las areas libres d
construccion e
todo el predio. L
reforestacion
debera hacerse e
su mayor parte co
especies vegetale
nativas de la zona.
Fauna IN¢ Ahuyenta | - La fauna de talla menor presente en el sitio | - Los pasos en |
miento del proyecto se ira ahuyentando cerca para lc
de fauna. gradualmente durante las actividades y se | animales debera
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clave de vida para muchas especies (plantas,
aves y mamiferos).

2) tenderan a ser usados como sitios de
anidacidén y fuente de alimento.

3) Las cavidades pueden ocurrir de manera
natural, o ser excavadas o formadas bajo la
corteza floja de los arboles.

-Se evitarda cazar, comercializar, colectar,
capturar, confinar, molestar y/o dafiar las
especies de flora y fauna silvestre del lugar,

ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
S BNRE AMBIENTAL = vippipA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
IDENTIFICADO CORRECTIVA
IN7 IN19 refugiard en sitios aledafos al proyecto. Para | ser adecuados a s
Afectacion de  facilitar hacia fuera del poligono no se | tamafo
la fauna presentaran restricciones en el sitio con el fin | comportamiento.
silvestre de que los animales puedan entrar y salir sin | Asi también s
incluidas en 1a  ©Pstaculos. deberan
NOM-059- -Se dejaran arboles secos tirados y en pie en incrementar  lc
SEMARNAT- caso de existir o generarse para favorecer | PaS0S €l los limite
2010. especies insectivoras, asi como aves, del predio.
pequeilos mamiferos y reptiles, esto en las | - Los trabajadore
areas verdes. Lo anterior, es con el fin de que | que sea
los tocones cumplan las siguientes funciones: | sorprendidos
1) Los arboles muertos proveeran un espacio = €Xtrayendo
molestando 1

fauna del siti
seran acreedores
sanciones
previstas :
principio de 1
obra.
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ELEMENTO
AMBIENTAL

IMPACTO
AMBIENTAL
IDENTIFICADO

TIPO DE MEDIDA APLICADA

MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION

MEDIDA
CORRECTIVA

especialmente las que se encuentren
enlistadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010. Se debera
hacer del conocimiento de esta medida a los
trabajadores del proyecto.

-Queda prohibida la captura o disturbio de la
fauna del sitio. Se realizaran sefialamientos
sobre el respeto y cuidado de la fauna,
estableciéndose en sitios visibles especificos
para que todo el personal y visitantes al
desarrollo, se percate de estas acciones, estos
sefialamientos se muestran en el Manual de
Procedimientos en Materia de Impacto
Ambiental.

-Se deberd evitar el paso de personas ajenas
a la obra, esto con la intensién de perturbar
lo menos a la flora y fauna de estas zonas,
estableciendo a través de sefales que no es
permitido introducirse mas alla de la zona de
trabajo.
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ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA

Sl BNRE AMBIENTAL = vigpipA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
IDENTIFICADO CORRECTIVA

Fauna nociva* -Proliferacion | -Se evitara dejar los botes de basura abiertos | -Se debera realizz
de fauna | para evitar que sean puntos de reproducciéon | fumigaciones pc
nociva para la| de fauna no deseada como moscas, lo menos 1 vez :
salud. cucarachas, hormigas, ratas etc., que puedan | aflo durante |

ser vectores de enfermedades a los | etapa operativa de
trabajadores o residentes. desarrollo.

-Se debera  realizar la  limpieza

constantemente de los depdsitos de

residuos.

Se aplicara un control periddico de la fauna

nociva.

Paisaje IN10 -Incorporar al disefio del proyecto las redes | -Incorporar
Introduccion de servicio (electricidad, agua, planta de | elementos d
de elementos | tratamiento) en disposicién subterranea. disefio y colore
urbanos. - Se debera integrar aquellos elementos | 94€ ;-)eljmitan (
INo IN23 | naturales como rocas, arboles caidos cumphmle?nto . d
Modificacién escorrentias superficiales como forma las dlre-ctrlce
de la calidad | integra del desarrollo. reglamentarias

- arquitectdnicas
visual. - El equipo que no esté en uso durante la ( uires
paisajisticas).
IN11 Uso de | construccidon debera ser retirada del predio.
equipo manual
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URBAN BAY

- Retiro d
inmediato de tod
equipo

abandonado o e
desuso.

- Se mantendra
limpias y en bue
estado las Aarea
ajardinadas y |1
infraestructura e
general para eleve
la calidad visual d
la zona.

SOCIOECONOMICOS

IP1 Generacién
de empleados

-La contratacion de personal se realizara
preferentemente de la region de la
manzanilla

DESARROLLOS URBAN BAY, S.API.DEC.V.
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ELEMENTO
AMBIENTAL

IMPACTO
AMBIENTAL

SUB-ETAPA DE CONSTRUCCION

AIRE

IN13  Particulas
suspendidas en el
ambiente por el
movimiento  de
materiales.

IN13 Molestias
auditivas por el
uso de equipo
manual

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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TIPO DE MEDIDA APLICADA
MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION

-El transporte de materiales pétreos
deberan manejarse en estado hiumedo con
lonas con el fin de reducir la generacion de
polvos y particulas de roca que puedan salir

disparados al momento de su transporte.

-Todos los equipos a utilizar estaran sujeta
al programa de mantenimiento preventivo
y correctivo para dar cumplimiento con la
normatividad vigente correspondiente a
emisiones a la atmosfera, la cual debera
apegarse a las Normas Oficiales Mexicanas
vigentes. Esta actividad sera
responsabilidad de la empresa que preste el
servicio.

-El equipo utilizar no operara en malas
condiciones mecanicas y de afinacion para
disminuir la emisién de contaminantes a la
atmosfera.

MEDIDA
CORRECTIVA

-Los equipos e
mal estado deber
retirarse del are
de trabajo

debera recibir ¢
mantenimiento

adecuado en lo
sitios autorizado
para tal actividad
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ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
Sl BNRE GLUIBL e MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
CORRECTIVA
-Los equipos deberan contar con un sistema
de reducciéon de ruido, aunado a esto un
horario de trabajo de 8 hrs para evitar la
generacion de ruidos por periodos
prolongados.
IN14 Disminucién | - Todos los residuos deberan ser
de la calidad | concentrados en el area temporal
visual del sitio por | designada para posteriormente ser
residuos so6lidos. | retirados a los sitios de confinamiento final.
IPs Cambio en el | Para la implementacién de jardines se
perfil del suelo utilizaran especies nativas principalmente
0 especies compatible con las regionales
que ayudaran a minimizar los ruidos ya que
funcionaran como barreras auditivas.
SUELO IN1z N1s Pérdida | Las 4reas de excavaciones para la
de los horizontes | introduccién de servicios deberan estar
del suelo identificadas correctamente de acuerdo a
los planos del proyecto.
IN16 IN17 | -Todo equipo que opere dentro del
Contaminacién proyecto debera garantizar su buen
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ELEMENTO
AMBIENTAL

IMPACTO
AMBIENTAL

TIPO DE MEDIDA APLICADA

MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION

MEDIDA
CORRECTIVA

del suelo por
derrames
accidentales de
concretos, aceites
o combustibles.

funcionamiento y en las mejores
condiciones mecanicas para evitar al

derrame accidental de algtn fluido.

-Se estableceran plataformas sobre las
cuales se deberad realizar el manejo de
combustibles y lubricantes (en sitios
establecidos para tal fin) y mantener cerca
de area material absorbente para control de
derrames.

IN1s
de residuos

Generacion

-En cada frente de trabajo se establecera un
bote de basura grande con tapa y bolsa para
depositar todo tipo de basura excepto
aquella que pueda tener aceite o algin
solvente. Todos los residuos deberan ser
concentrados en el
para posteriormente  ser
retirados a los sitios de confinamiento final.

area temporal

designada

-Todo equipo que opere dentro del
proyecto
funcionamiento y en las

debera garantizar su buen

mejores

BAY,S.AP.I. DEC.V.
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ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
Sl BNRE GLUIBL e MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
CORRECTIVA
condiciones mecanicas para evitar al
derrame accidental de algun fluido.
-Se estableceran plataformas sobre las
cuales se deberd realizar el manejo de
combustibles y lubricantes (en sitios
establecidos para tal fin) y mantener cerca
de area material absorbente para control de
derrames.
IP6 Reduccion del | -Se establecerdan areas ajardinadas en los
gradiente de | sitios libres de construccion para evitar que
erosion el suelo permanezca desnudo.
AGUA IP7 Capacidad de | -Una vez que se implementen las areas
infiltracién verdes y se reforeste con especies nativas,
la capacidad de infiltracién de agua al
subsuelo se aumentara.
FAUNA IN 20 Fauna | -Proliferacién de fauna nociva paralasalud. -Se evitara deja
nociva* los botes de basur
abiertos par
evitar que sea
puntos d
reproduccion  d
fauna no desead
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ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA

AMBIENTAL AMBIENTAL MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
CORRECTIVA
como mosca
cucarachas,
hormigas, rata

etc., que pueda
ser vectores d
enfermedades
los trabajadores
residentes.

-Se debera realiza
la limpiez
constantemente
de los depdsitos d
residuos.

Se aplicara u
control periddic
de la fauna nocive

IPg Afectacién de
la fauna silvestre
incluidas en Ia
NOM-059-

SEMARNAT-2010

Con la implementacion de jardines aunado
las actividades de
especies nativas de la zona, la fauna podra
encontrar nuevos nichos para recolonizar,
principalmente especies de aves y reptiles.

reforestaciéon con

BAY,S.AP.I. DEC.V.
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llegada

-Los materiales pétreos utilizados para las

estructuras deberan transportarse en
estado humedo para no generar particulas

suspendidas durante su transporte.

-El equipo que no esté en uso sera retirada
del sitio del proyecto, evitando el impacto
visual de equipo.

ELEMENTO IMPACTO TIPO DE MEDIDA APLICADA
S BNRE GLUIBL e MEDIDA PREVENTIVA O DE MITIGACION ~ MEDIDA
CORRECTIVA

PAISAJE IN21 IN22 | - El transporte de los materiales deberd | -Se llevaran a cab
Afectacion de la | hacerse cuando estos sean requeridos, @ actividades
calidad visual del | evitando el movimiento innecesario de permanentes d
sitio por  vehiculos en la zona del proyecto, asi como | limpieza  dentr
presencia de | acumulacién de materiales. El  del sitio  de
equipo y | almacenamiento de materiales debera ser | proyecto
movimiento  de | por periodos cortos de tiempo, procurando
materiales. disponer de ellos inmediatamente a su

1Po La
reforestacion con
especies locales

cambiara la

-Una vez llevadas a cabo las actividades de
reforestacion con especies nativas y de
ornato compatibles con la locales se
modificara de manera benéfica la calidad

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.



i€

URBAN BAY

imagen visual de
manera

significativa
elementos verdes.

con
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visual en armonia con el nuevo elemento
urbano.

IP2
de
subterraneos

Introduccion
servicios

SOCIOECONOMICO

IP3 IP 4 Demanda
de
materiales

insumos y
para
construccion

- La compra de insumos para la dotacion de
servicios basicos, asi como la construccion
de la vivienda, se adquiriran
preferentemente del comercio local. De
igual forma los materiales para Ia
construccion de la vivienda.

SUB-ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

DESARROLLOS URBAN BAY, S.API.DEC.V.
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SUELO IN24 Presencia- | - Para la etapa operativa los duefios deberan
ausencia de @ establecer un sitio permanente para el
residuos depésito de la basura, ademas de contener
(generacién de | los residuos en botes con tapa para evitar la
residuos) proliferacién de fauna nociva.

PAISAJE IP10 Limpieza | Se debera realizar el mantenimiento de la
general vivienda de manera constante y todos los

residuos deberan ser manejados en forma
correcta y adecuada.

SOCIOECONOMICO | IP11 Demanda de | Para el mantenimiento de la vivienda sera
insumos y | necesario la compra de insumos de limpieza
servicios y personal doméstico para realizar las

diferentes actividades lo que se traducira en
la generacion de empleos permanentes y
compra de productos de manera constante.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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VI.1.2 Impactos ambientales residuales

Se entienden como impactos residuales a aquellos impactos que persisten luego de
aplicadas todas las medidas de mitigaciéon incorporadas sistematicamente en el
proyecto.

Debido a que este proyecto se encuentra al sector inmobiliario-turistico con obras
permanentes, los impactos residuales potenciales que se podran generar son:

* La emision de luz por la noche por lo que se propone usar colores no
brillantes y de baja magnitud para tratar de afectar lo menos posible a la
fauna menor presente en la zona.

» Desechos soélidos (basura comun) producido por los habitantes y por
consiguiente en el relleno sanitario Municipal.

* Requerimientos de insumos para llevar a cabo las actividades cotidianas del
estilo de vida de la familia que ocupe la vivienda.

* La modificacion al Paisaje y entorno visual por la adicién de un nuevo
elemento urbano.

VI.2 Programa de vigilancia ambiental

El Programa de Vigilancia Ambiental se muestrea en los anexos de manera desarrollada
entre las acciones a tomar esta el abrir a la brevedad una bitacora de monitoreo
ambiental, la cual debera contener cada uno de los procedimientos y controles
aplicados para la conservacion del medio ambiente. La informacién contenida dentro
de esta bitacora debera ser incluida dentro de los reportes a ser elaborados a la
autoridad correspondiente, segin la periodicidad que se establezca.

El programa de Vigilancia Ambiental tendra por objetivos principalmente los
siguientes:

Ejecutar y controlar las medidas preventivas y de mitigacién a cada uno de los impactos
ambientales identificados por la realizacion del proyecto.

Comprobar la eficacia de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la
presente MIA y adecuar o sugerir nuevas medidas no consideradas.

Detectar impactos no previstos, en el Estudio de Impacto Ambiental.

Informar al titular del proyecto sobre los aspectos de objeto de vigilancia y ofrecerle un
meétodo sistematico, lo mas sencillo posible, para realizar la vigilancia de forma eficaz.

Responder a situaciones no previstas dentro del estudio y dar seguimiento de manera
fehaciente.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
Pagina | 22



I

URBAN BAY

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

VI.3 Seguimiento y control (monitoreo)

El control de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién aqui propuestas,
estara integrado por un conjunto de acciones dirigidas a verificar el cumplimiento
eficaz de las medidas de los impactos identificados, los cuales no solo dependen de su
tratamiento y control, sino también de la vigilancia apropiada del medio en general, de
modo de que se conozca con exactitud cuando y como se necesitan aplicar algunas otras
medidas de control, mitigaciéon y compensacién, o bien si las que se han aplicado
funcionan o no como han sido proyectadas.

Es por ello, que durante el proyecto se adoptara la forma basica de vigilancia y/o
monitoreo sistematico de los elementos del medio ambiente bajo la responsabilidad de
un Supervisor Ambiental, el cual tendra la responsabilidad de prevenir, controlar,
registrar, informar y atender todos y cada una de las actividades, lineamientos,
requerimientos y politicas ambientales para el adecuado desarrollo del proyecto
propuestos en la presenta Manifestacion de Impacto Ambiental. En donde su objetivo
principal sera el de establecer un sistema para el cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion.

Esté Supervisor Ambiental debera seguir los procedimientos de verificaciéon para
evaluar ambientalmente cada uno de los componentes ambientales durante las
diferentes etapas del proyecto en las siguientes materias: Atmosfera, Hidrologia, Suelo.
Vegetacion, Fauna y Paisaje, ello nos permitird observar el cumplimiento ambiental
desde el inicio del proyecto y evitar interacciones ambientales imprevistas o bien
rebasar los umbrales establecidos en la Normas Oficiales Mexicanas que propicien
alteraciones ambientales, asi como faltas susceptibles de ser sancionadas por la
autoridad competente. Para lo anterior es necesario realizar las evaluaciones del
cumplimiento ambiental del proyecto.

El Supervisor Ambiental asignado contara con experiencia en los siguientes temas:

* Legislacion ambiental

* Inspeccion y vigilancia

* [mpactos ambientales

* Administracidn, gestion y liderazgo

Lo anterior, permitira que, durante las diferentes etapas del proyecto, el promovente a
través del Supervisor Ambiental tenga control del buen cumplimiento de:

e Los términos y condicionantes establecidos para el proyecto.

e Las normas oficiales mexicanas aplicables de acuerdo al proyecto.

e Lo manifestado en La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, asi como en el Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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e Las medidas de prevencion, mitigacion y compensaciéon propuestas en el
presente estudio.

e La generacion de los registros, informes y documentos correspondientes al
cumplimiento de las medidas y politicas ambientales.

e Eldesarrollo, ejercicio y actualizacion de los procedimientos de supervision, asi
como de las listas de verificacién correspondientes.

e La aplicacion de planes de accion para subsanar impactos ambientales no
previstos.

e Laaplicaciéon de medidas urgentes para la proteccion del ambiente.

e La generacion oportuna y entrega de informes y reportes de cumplimiento
ambiental.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.
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CAPITULO VIL.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Pagina | 1
DESARROLLOS URBAN BAY, S.AP.I. DEC.V.



I

URBAN BAY

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

Tabla de contenido

VII.1 Pronéstico de escenario 3
VII.1.1 Escenario ambiental esperado sin proyecto 3
VIL.1.2 Escenario ambiental esperado con proyecto 3

VIL.1.3 Descripcion y analisis del escenario CONSIDERANDO las medidas de mitigacion. 4

VII.2 Pronostico ambiental 11
VIL.3 Evaluacion de alternativas 12
VIL.4 Conclusiones 12

Pagina | 2
DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DEC.V.



I

URBAN BAY

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “PACIFIC TOWER"”

VII.1 Pronostico de escenario
VII.1.1 Escenario ambiental esperado sin proyecto

El area del proyecto se localiza en la localidad de Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit,
en la cual ya se cuenta con desarrollo urbano y turistico consolidado dentro de dicho
municipio.

El proyecto consiste en la preparacién del sitio, construccién, operaciéon y

mantenimiento de una torre de planta baja, niveles del 1 al 7 y Roof Top de uso
habitacional “Pacific Tower” que abarca un poligono de 923.97 m2.

El presente proyecto estard ocupando Predio Propiedad amparado por la escritura
publica 2258 (Anexa), en el Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit

De acuerdo a la compatibilidad urbanistica oficio no. ODUMA/COMP/0951/2023 el
sitio del proyecto tiene el siguiente uso de suelo:

Corredor Urbano Costero (CUC). Loc. Bucerias, Bahia de Banderas.

El poligono donde se encontrara el proyecto de acuerdo al uso de suelo y vegetacion
Serie VII, esta dentro de una zona urbanizada, en los capitulos anteriores del presente
estudio, se puede concluir que éste no mermara las condiciones naturales y ambientales
de la zona, ni de la Region.

VII.1.2 Escenario ambiental esperado con proyecto

El proyecto se propone realizar en un area que se encuentra en un proceso urbano por
parte del municipio de Bahia de Banderas con titulo de propiedad

Esta drea cuenta con una calidad paisajistica, ecolégica y ambiental medio, mismo que
es regulado por leyes y reglamentos, urbanos y ambientales, al permitirse solamente
una tasa de deforestacién muy alta. Por lo que se respetara y cumpliran todos los
lineamientos para que este paisaje no se dafie y sus cambios sean minimos.

En el caso de fauna existente, se respetara evitando dafiarla o eliminarla, en caso de
presentar alguna interacciéon negativa, se avisara a las autoridades competentes para
que determinen acciones segun sea el caso. No se alimentara a la fauna silvestre, ni se
dejaran residuos que estos puedan utilizar, sin interferir con sus procesos ecolégicos.
En ningin momento se pondran trampas ni se manipulara ningiin animal silvestre.

Las modificaciones que se originan durante la obra seran minimas, ya que le terreno
presenta alteraciones y modificaciones por colonias aledafias y mas desarrollos iguales
los trabajos de desmonte.

Pagina | 3
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Los servicios publicos basicos se utilizaran los existentes como energia eléctrica y agua
potable, en caso de las aguas residuales seran enviadas a la red publica. Los desechos
sélidos seran enviados a servicios publicos del municipio.

A continuacion, se presenta a manera de tabla el prondstico de escenario para cada uno
de los componentes ambientales una vez analizados los impactos ambientales
provocados por la realizacion del proyecto, “Pacific Tower”.

VII.1.3 Descripcion y analisis del escenario CONSIDERANDO las medidas de

mitigacion.

COMPONENTE ESCENARIO FUTURO

AMBIENTAL

AIRE

SIN PROYECTO

El clima en el area de
estudio delimitado
corresponde al Calido
Sub humedo con lluvias
en verano AW1 (w) de
acuerdo con la Carta
Estatal de Climas
1:1,000.000, de acuerdo
con la clasificacion
climatica de Koppen,
Modificada por E. Garcia
(1987) y de acuerdo con
el INEGI (2013). Este
tipo de clima sostiene
principalmente
comunidades
vegetativas  terrestres
como: selva baja, selva
mediana, pastizales,
bosques de pino vy
encino. Se localiza
principalmente a lo
largo de la zona costera
del estado,
extendiéndose hacia el
sureste, ocupa
principalmente el 25%

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V.

ESCENARIO
FUTURO
PROYECTO

CON

En la etapa de

preparacion  del
sitio \4
construcciéon, se
realizaran
actividades como
despalme,
excavaciones,
rellenos, manejo y
traslado de
materiales, asi

como utilizacién
de equipo manual,
para el traslado de
materiales y
personal.  Estas
acciones

generaran polvos,
incrementando el
nivel de particulas
suspendidas a la
atmosfera. De
igual forma, el
equipo y vehiculos
causaran  ruido
mientras  duren
los procesos de

ESCENARIO
FUTURO CON
PROYECTO Y CON
MEDIDAS DE
MITIGACION
Parte de las
medidas para
mitigar los
impactos del
componente

ambiental aire, se
centran en evitar la
dispersion de
polvos al ambiente
y en atenuar la
generacion de
ruido.

Para evitar polvos y
particulas

suspendidas en el
area del proyecto
se aplicaran riegos
“matapolvos” para
atenuar la
dispersion de los
mismos, asi como
también el equipo
que transporte
arena, tierra,
materiales etc.
debera hacerlo
protegiendo el
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de la superficie de la
entidad

edificacién de las
viviendas.

Estas actividades

representan
impactos
temporales, para
las etapas de
preparacion  del
sitio y
construccion del
proyecto.

No se prevé que

con la realizacién

del presente
proyecto se
modifique de

alguna manera la
trayectoria de los
vientos, pues no

se construiran
estructuras de
grandes

dimensiones que
pudieran generar
cambios en el
trayecto de los
vientos.

material con lona y
humedeciéndolo

para evitar la
propagacién de las
particulas. En el
caso del ruido la
maquinaria y
equipo a manejar
deberd estar en las

mejores
condiciones
mecanicas y de
afinacién para la
reduccion de

emisiones sonoras.

El escenario futuro

para este
componente
ambiental,
representa un

impacto temporal
durante las etapas
de preparaciéon del

sitio y
construccion.
Posteriormente no
representara
cambios

significativos al
estado actual.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V.

Escenario  futuro

COMPONENTE @ Escenario futuro sin | Escenario futuro con proyecto y con

AMBIENTAL proyecto con proyecto medidas de
mitigacion

Conforme a la Como parte de las

clasificacion FAO- | Los impactos = medidas de

UNESCO y la carta | jdentificados son mitigaciéon se

edafologica INEGI, el 15 alteracién | evitara el

SUELO municipi_o posee un puntual a largo acumulado fie

suelo mineral, rico en | plazo de la | suelo y/o material

materia organica y con | superficie del | vegetal cercano al

alta cantidad de | suelo del area del @ cauce del

nutrientes. Los suelos proyecto, escurrimiento para

predominantes son el | jlterando los @ evitar que este
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Feozem, fluvisol

Regozol.

y

horizontes y
servicios del
suelo, por
actividades de
excavaciones,
rellenos y
compactacién, asi
como posible
contaminacion

directa a la capa
fértil del suelo de
presentarse
derrames
accidentales de
combustibles e
incremento en la
velocidad en las
tasas de erosiéon

de dejarse
expuesto el suelo
por largos
periodos de
tiempo.

material se
transportado hacia
sitios no deseados,
este material de no
ser utilizado, sera
retirado del predio
y dispuesto en los
sitios que disponga
la autoridad
municipal.

Los

residuales
identificados para
este componente
son la modificacién
de la topografia del
area del proyecto
por las actividades
de excavaciones,

impactos

relleno, y
compactacién del
suelo para
conformar las

plataformas para el
area de desplante,
Del edificio. Como
parte de las
medidas
compensatorias
consideradas por el
proyecto se plantea
la incorporacion de
materia vegetal
para el
establecimiento de
plantas de rapido
crecimiento para la
estabilizacion del
suelo y control dela
erosion
favoreciendo
también la
infiltracién de agua
al subsuelo.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V.
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Las actividades de
cortes,

excavaciones y
rellenos seran
programadas  de
acuerdo al avance
de las obras. El
impacto residual en
este componente
considerado parael
escenario  futuro
con el proyecto,
resulta la
modificacion a la
top6 forma del
suelo debido a
ocupacion del
elemento urbano.

Las actividades a
realizar por el

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V.

proyecto

consisten

principalmente en | Todos los

el trazo, K materiales

nivelacion terrigenos

topografica, trazo, | utilizados en Ila

excavaciones, construcciéon seran
Siendo que la zona | colocacién de ' adquiridos en
donde se desarrollara el | puntos de ' bancos
proyecto  tiene las | referencia, debidamente
siguientes unidades de  moldeo final delas | establecidos y

SUELO suelo: superficies. autorizados

RGeulep+PH1ep+Lpeu/1 Los impactos mientras que I?S
Regosol éutrico, con | identificados son sob(rja.mtes deberari
suelo secundario | la alteracion S?I: 1sp3est((1)s enle
Phaeozem Lvica buntual de las (Sjl.tlo onde lo
éutrico y suelo terciario | superficies  del 1spo.riigad a
Luvisol-plintico eutrico suelo, pérdida de autor_'l_al
de clase textural gruesa. los horizontes y MuMcpat

servicios del suelo

(capa organica),

posible

incremento en las

tasas de erosion
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de quedarse el
suelo desnudo por
un largo periodo

de tiempo.
COMPONENTE | ESCENARIO ESCENARIO ESCENARIO FUTURO
AMBIENTAL FUTURO SIN FUTURO CON CON PROYECTO Y CON
PROYECTO PROYECTO MEDIDAS DE
MITIGACION
Una de las
actividades
iniciales de la
etapa de
El tipo de | preparacién  del
vegetacion sitio del proyecto Como parte de las
predominante en  consiste en el Medidas
el 4rea  de despalme de la COompensatorias - por
influencia donde | capa vegetal para modlflc,:a,aon a la
se localiza el sitio | lalimpieza del sitio = Ve8etacion - S€
del proyecto es para la edificacién  €Stableceran acciones
bosque tropical de la nueva obra de€ reforestacion de
B subcaducifolio habitacién. acuerdo a la capacidad
Vegetacion (Rzedowsky, NO se prevé un de carga del pre(.ho clon
1978) Las impacto eSpeCI.eS regl(.)na es
especies Significativo para ;)btenldas de viveros
dominantes  del ocales y  estara
. este componente | torminantemente
estrato arboreo, ' j.pido a que la hibid l
con alturas de 15 | 1, gificacién a la prowiea 2
a 20 m, son Higera composicion 1ntrod.ucc1on N de
especies  exdticas
y Palma de coco de vegetal actual es la P < Y
aceite. “5F ajenas a la region.
pérdida de
vegetaciébn y es
minima ya que se
trata de vegetacién
ornamental
COMPONENTE ESCENARIO ESCENARIO ESCENARIO FUTURO
AMBIENTAL FUTURO SIN FUTURO CON CON PROYECTO Y
PROYECTO PROYECTO CON MEDIDAS DE
MITIGACION
El mar, puestas | La calidad | La densidad del
de sol, la | paisajistica del | proyecto y la altura
PAISAJE vegetacion, sitio del proyecto @ del desarrollo estaran
entre otros | se califica como | de acuerdo con las
atractivos baja, pues el | normas constructivas
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naturales,

hacen que hoy
en dia Bahia sea
uno de los sitios

turisticos mas
concurridos de
México.

COMPONENTE ESCENARIO

AMBIENTAL FUTURO SIN
PROYECTO
Considerando
que el proyecto
casa se
encuentra
ubicado dentro
del Sitio de en

SOCIOECONOMICOS | Bucerias se
prevé que se
sigan

desarrollando
turistico a la
que se pretende
desarrollar.

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V.

desarrollo se
llevara a cabo en
un area

consolidada por lo
cual se prevé una
afectacion minima
del paisaje.
Actualmente  se
encuentra un
paisaje  urbano,
por lo que
continuara similar
con la realizacion
del presente
proyecto aunado a
la adicion de
nuevos proyectos
en la zona que
puedan
desarrollarse
posteriormente.

ESCENARIO
FUTURO
PROYECTO

CON

Con la realizacion

del proyecto se
favorecera al
desarrollo

econémico de la
zona. Se prevé el
deterioro

ambiental, muy
localizado en la
zona por cual no
se afectara demas
Zohas ya que se

contempla un
cuidado intensivo
ambiental

El proyecto
contempla el
PROGRAMA DE

y los ordenamientos

juridicos  aplicables
para la zona de
estudio. De igual

forma se pronostica la
continuacién de los
procesos de deterioro
de la zona por la
pérdida de superficie
de terreno natural y

construccion de
complejos
habitacionales.
ESCENARIO FUTURO

CON PROYECTO Y
CON MEDIDAS DE

MITIGACION

No se provocara
fenémenos
migratorios de

ninguna indole, todos
los trabajadores que

seran contratados
durante las diferentes
etapas de
preparacion del sitio,
construccion y
operacidn, sera gente
local de las
poblaciones

principalmente  de
Bucerias y
posiblemente del
Estado vecino de
Nayarit. Por el
contrario se

incorporaran a la
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VIGILANCIA poblacién
AMBIENTAL. econdémicamente
activa nuevas ofertas
de empleos de
manera directa e
indirecta.
COMPONENTE | ESCENARIO ESCENARIO ESCENARIO
AMBIENTAL FUTURO SIN FUTURO CON FUTURO CON
PROYECTO PROYECTO PROYECTO Y CON
MEDIDAS DE
MITIGACION
Como parte de las
medidas
compensatorias de
los impactos a la
fauna terrestre, se
estableceran
La pérdida de la | acciones de
cobertura  vegetal proteccion de faun/a.
representa para la Se estableceran
La f lvest fauna la pérdida de letreros con
cercanias al sitio del alimentacion, Quedara prohibido
proyecto es  la provocando un | capturar, colectar,
caracteri’s tica de las desplazamiento comercializar
Z0nas nativas temporal o cualquier especie de
FAUNA siendo  lo  mas Permanente hacia fauna, sﬂves_tre.
comtin obseryar | AT€as o afectadas: Ademas' c.le realizar
algunos  roedores por obras.  Asi | las act1v1.(}ades de
reptiles,  aves y mismo se | construccion  por
mamife;os de presentara el e.fecto sub 'e.tapas para
tamafio  pequefio de ahuyentamiento perrr.n_tlr 3 la
principalmente. de manera temporal  movilizacién de Ia

durante el uso de
equipo por el ruido
producida por la
misma.

fauna por su propio
medio.

Una vez finalizado el
proceso

constructivo alguna
de la fauna podra

DESARROLLOS URBAN BAY, S.A.P.I. DE C.V.

regresary adaptarse
a los nuevos
espacios en
jardineras.
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VIL.2 Pronostico ambiental

Analizando la informacién obtenida, particularmente la caracterizacion del Sistema
Ambiental, delimitacién del SA, y la problematica ambiental identificada, se pronostica
la continuacion de los procesos de desarrollo urbano de la zona donde se encuentra el
proyecto, aun cuando esté permitido por los instrumentos de planeacién y las
regulaciones locales, de tal manera que el crecimiento de la frontera urbana de la zona
es inevitable con sus consecuentes afectaciones negativas al SA tales como cambios de
uso de suelo, modificacién de un paisaje natural a un paisaje urbano, eliminacién de la
cubierta vegetal, ahuyentamiento de fauna silvestre; afectacion a especies con alguna
categoria de proteccidn especial listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la posible
afectacidn al ecosistema costero entre las principales.

Con el desarrollo del proyecto en la zona, involucrara procesos de aprovechamiento y
afectacion de algunos de los componentes ambientales del sitio anteriormente
descritos. Hay que recordar que la infraestructura y servicios son considerados
componentes importantes toda vez que la economia de la regidn gravita en torno de la
infraestructura turistica tanto en el Municipio como en la Regiéon de la bahia de
Banderas.

Desde el punto de vista socioeconémico, el proyecto contribuird positivamente
mediante la creacion de empleos durante su construccién y operacion. Sin embargo, sin
la implementaciéon de las medidas de mitigacién, el impacto podria ser menos
beneficioso, debido a los posibles efectos adversos en la calidad de vida de los
residentes cercanos. Con las medidas adecuadas, se espera que el proyecto no solo evite
estos efectos negativos, sino que también fortalezca la economia local al proporcionar
oportunidades de empleo y mejorar la infraestructura de la zona.

La conservacidén de los servicios ecosistémicos, como la captaciéon de agua y la
regulacion climatica, dependera en gran medida de las acciones para evitar la
contaminaciéon y la degradacién del suelo y la vegetacién. Con las medidas de
mitigacion, se anticipa que estos servicios se mantendran intactos, contribuyendo a la
sostenibilidad del entorno y beneficiando tanto a la naturaleza como a las comunidades
humanas.

En general, el prondstico ambiental para el proyecto "Pacific Tower" es favorable,
siempre que se implementen las medidas de mitigacién de manera estricta y efectiva.
Estas medidas no solo permitiran que el proyecto se desarrolle de manera sostenible,
sino que también aseguraran que los impactos negativos sean controlados y que el
entorno natural y socioeconémico de la regién se beneficie a largo plazo. Se prevé que
los posibles impactos seran de menor significancia y podran ser gestionados con mayor
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facilidad, garantizando un equilibrio entre el desarrollo y la preservaciéon del medio
ambiente.

VII.3 Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera
ocasionar serian mayores en otra area, ya que este sitio esta considerado como
Asentamientos Humanos y se encuentra dentro del PMDUBB como CUC (Corredor
Urbano Costero), por lo tanto, se encuentra perturbado por diferentes actividades
antropogénicas.

La seleccidn del sitio se realizé a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor
de importancia en cuanto a su ubicaciéon considerando un enfoque turistico. Ya que,
como se sabe Bahia de Banderas forma parte importante del crecimiento econémico y
turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de las principales razones para
determinar la ubicacién de Pacific Tower, en la que con la operacién del presente no se
cambiarian las condiciones del entorno debido a la existencia de otros servicios en el
area. Ademas, se contempla un crecimiento exponencial en la afluencia turistica, por el
bien del crecimiento del Municipio.

A continuacidn, se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se
selecciono el sitio:

e Ausencia de fauna silvestre.

e Area urbana con desmontes previos, y construcciones habitacionales y
comerciales actuales cercanas.

e (Cobertura vegetal baja.

e Factibilidad de servicios publicos.

e Accesibilidad al terreno.

VI1.4 Conclusiones

Después de haber analizado el SA donde se encuentra el proyecto, asi como los impactos
ambientales adversos provocados por la realizacion del proyecto, asi como generado
por otros proyectos en el sitio de sistema ambiental como conclusiones se mencionan
las siguientes:

e El predio se limita a construccion de departamentos en una colonia constituida
desde hace mucho tiempo, lo cual es compatible con las politicas de proteccion,
conservacion y uso habitacional. A su vez queda dentro de lo establecido para
region urbana de Bucerias

e Los impactos ambientales adversos identificados se presentardn en las etapas
de preparacion del sitio y construccidon. Cabe mencionar que los resultados de la
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evaluacion de los impactos ambientales son de caracter subjetivos y no
definitivos ya que existe la posibilidad que se presenten impactos ambientales
no previstos en el sistema de evaluacion.

e Los componentes ambientales mayormente afectados seran: el suelo, sin
embargo, se proponen diversas medidas de mitigacién para atenuar los efectos
provocados al medio natural prevaleciente en la zona del proyecto.

Como se presenta en el desarrollo de este estudio, la zona donde se pretende ubicar el
proyecto es una zona de uso Urbano compatible con uso habitacional.

Como anteriormente se analiza, la zona estad urbanizada, pero las modificaciones en el
entorno son altas su modificacidn de paisaje, por lo cual el sitio es adecuado para este
tipo de construccién.

De acuerdo al inventario, las caracteristicas actuales el predio ha sido impactado
previamente.

Se respetara a la fauna silvestre que habite en el proyecto y sitios aledafos, no se
alimentard, capturara, ni manipulara la fauna silvestre, esto ayudado con un programa
estricto de vigilancia para que el proyecto se realice lo mas armdnicamente con el
ambiente.

Como se pudo observar en el estudio el disefio del proyecto fue adecuado a las
caracteristicas originales del sitio para respetar la topografia, escurrimientos y demas
dindamicas del sitio actual.

La mayoria de los impactos positivos se presentaran en el medio socioecondmico, ya
que la construccion del proyecto generara empleos, servicios, y ayudara al turismo y a
la economia local.

Se concluye que el proyecto es viable, no generard graves impactos a los factores
ambientales, por lo tanto, aplicando las medidas de mitigacion propuestas y los planes
de vigilancia, se reduciran dichos impactos.

Todo esto permite concluir de manera general que el presente proyecto establece
viabilidad ambiental dentro de los limites establecidos, citdndose que si bien existen
impactos negativos, se buscara su control, siempre y cuando se sigan todas y cada una
de las recomendaciones citadas en el presente estudio mas aquellas que la autoridad
Federal determine y considere, acompafiado de la medidas correctoras que permitan
generar condiciones de sustentabilidad y hacer de esta actividad un aprovechamiento
racional y sustentable.
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CAPITULO VIILI.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.
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Se enlistan a continuacién los instrumentos, documentos, elementos e informacion que
respaldan la elaboracién de la MIA-P:

VIIL.1 Documentacion:

1. Copia certificada del documento que acredita la propiedad, escritura publica nimero
2258, volumen XIII, Tomo IX.

2. Copia certificada del acta constitutiva de la empresa promovente, la escritura publica
numero 730, Tomo VII Libro L.

3. Cedula del responsable de la elaboracién del estudio

4. Copia de compatibilidad urbanistica

5. Copia de la identificacion oficial del promovente.

5. Copia del Dictamen Técnico de Prefactibilidad de OROMAPAS

6. Memoria fotografica.

VIIL.2 Planos
1. Plano Levantamiento topografico del predio.
2. Planos de conjunto de distribucion de areas del proyecto.

VIIL.2 Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio bidtico general son:
Fotointerpretacion preliminar de fotografias aéreas para identificar los rasgos
ambientales generales del sistema ambiental.

Analisis preliminar de las diferentes cartas geograficas tematicas del INEGI, asi como
los planos del Plan de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco, Modelo de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la costa Norte del estado de Jalisco, para
identificar atributos del medio biético.

Recorridos prospectivos para verificar en campo los rasgos ambientales generales del
sistema ambiental en el drea de estudio.

Con apoyo de las imagenes analizadas previamente, se realiz6 la observacién directa en
el area de estudio, para la identificaciéon de diferentes unidades de vegetacion y los
diferentes ambientes terrestres identificados en los alrededores, definiendo puntos de
interés para la observacion.

Identificaciéon directa o indirecta (rastros) de especies de flora y fauna, con apoyo de
guias de campo nacional, estatal y locales especificos para los principales grupos
floristicos y faunisticos.

Censo general de la vegetacion de especies partiendo de observacion directa y
muestreo.
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VIII. 3 Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio fisico son:

Uso, analisis e interpretacion de las diferentes cartas tematicas de INEGI existentes,
planos del Plan de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco vigente, Modelo de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la costa Norte del estado de Jalisco, asi como
otras cartas de diversas escalas e imagenes satelitales, cartas vectorizadas del INEGI y
CONABIO, ademas de diversos recursos bibliograficos para la descripcion del medio
fisico, tales como Anuarios Estadisticos, mapas estatales y otros.

Recorridos por el sitio y toma de fotografias para la identificacidn y caracterizacion del
relieve, formaciones geoldgicas, hidrologia superficial, suelos, microclimas, paisaje,
infraestructura turistica, servicios turisticos, infraestructura urbana, indicadores de
perturbacion y servicios urbanos existentes.

VIIL 4 Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio socioeconémico son:
Recorridos, toma de fotografias y entrevistas para caracterizar las diferentes
actividades humanas en el area de estudio y las zonas urbanas cercanas.

Recopilacién de informacion de tipo socioeconémica en el Ayuntamiento.

Analisis, interpretacion y seleccion de informacion de los Anuarios Estadisticos del
Estado, de los Censos Oficiales del Estado, Plan Estatal de Desarrollo, Plan de Desarrollo
Urbano de Puerto Vallarta, cuaderno estadistico municipal del INEGI y programa Iris
del INEGL

La metodologia utilizada para el procedimiento de evaluaciéon del Impacto Ambiental
es la propuesta por Conesa (1995) en su “Guia Metodoldgica para la Evaluacién del
Impacto Ambiental”, el cual se describe detalladamente en el capitulo V de la presente
manifestacion.

VIIL5 Glosario de términos.

Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega casi a
flor de agua.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los
materiales que utilizaran en la construccién de una obra.

Batimetria: Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

Braza: Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del sistema
inglés, 1.624 metros del francés; y 1.671 metros del espafiol.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Calado: Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre en
numeros en proay popa del barco; el maximo calado permitido del buque esta indicado
por la linea de maxima de inmersion.
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Cambio climatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad
humana, que altera la composicion de la atmosfera global y se suma a la variabilidad
natural del clima observada durante periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinardn sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las
interacciones proyecto-ambiente previstas.

Daifio ambiental: Es el que ocurre sobre algiin elemento ambiental a consecuencia de
un impacto ambiental adverso.

Daiio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno
o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecolégico.

Daiio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las tendencias evolutivas
o sucesionales del ecosistema.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambienta-
les en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que
ocasionarian la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.
Desmonte: Remocidn de la vegetacidn existente en las areas destinadas a la instalacion
de la obra.

Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincion biolégica por
la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su
reproduccion.

Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accion del hombre o
de la naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicaciéon de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la acciéon del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los
demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para
ello se considera lo siguiente:

a) La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales
que se veran afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.
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d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilaciéon del impacto y la
de regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales
y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la
accion que produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevenciéon: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les
existentes antes de la perturbacién que se causara con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el
ambiente.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona
terrestre generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de
los mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y
bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la zona
donde se pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto
sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando
afecta las estructuras o funciones criticas.

Zona de tiro: Area destinada al depésito del material dragado en el continente
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