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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del Proyecto
CASA PUNTA AZUL

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubica en la calle Bahia nimero 13 A, en el Condominio Punta del Burro, en el Municipio de Bahia de
Banderas, Estado de Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: 13 Q X: 453277.97; Y: 2294592.69 DATUM,
WGS84.

Tabla 1.1 Coordenadas UTM del poligono(PP)
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COORDENADAS UTM PREDIO PROPIEDAD
LADO DISTANCIA \' COORDENADAS

EST PV Y X
PP1 2,294,610.3539 453,284.8208
PP1 PP4 11.539 PP4 2,294,599.5820 453,280.6824
PP4 PP3 7.389 PP3 2,294,592.7070 453,277.9734
PP3 TGM2 7.296 TGM2 2,294,585.8768 453,275.3988
TGM2 | TGM1 11.597 TGM1 2,294,589.6888 453,264.4457
TGM1 PP2 26.624 PP2 2,294,614.2346 453,274.7569
PP2 PP1 10.786 PP1 2,294,610.3539 453,284.8208

SUPERFICIE = 295.230 m?
Tabla 1.2 Coordenadas UTM del poligono (TGM)
COORDENADAS UTM TERRENOS GANADOS AL MAR
LADO DISTANCIA ' COORDENADAS

EST PV Y X
ZF1 2,294,569.7067 453,256.6745
ZF1 TGM1 21.44 TGM1 2,294,589.6888 453,264.4457
TGM1 | TGM2 11.597 TGM2 2,294,585.8768 453,275.3988
TGM2 A1 6.708 A1 2,294,579.6000 453,273.0314
A1 A2 9.215 A2 2,294,570.8846 453,270.0377
A2 ZF2 4.584 ZF2 2,294,566.6188 453,268.3588
ZF2 ZF1 12.085 ZF1 2,294,569.7067 453,256.6745

SUPERFICIE = 247.852 m?

Tabla 1.3 Coordenadas UTM del poligono (ZFMT)

COORDENADAS UTM DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

LADO DISTANCIA ' COORDENADAS
EST PV Y X
PM1 2,294,547.8811 453,260.9841
PM1 | PM2 11.059 PM2 2,294,550.7067 453,250.2920
PM2 | ZF1 20.043 ZF1 2,294,569.7067 453,256.6745
ZF1 | ZF2 12.085 ZF2 2,294,566.6188 453,268.3588
ZF2 | PM1 20.137 PM1 2,294,547.8811 453,260.9841

SUPERFICIE = 231.446 m?
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Imagen 1.2 Poligonos que conforman el proyecto conforme a la Delimitacidn Oficial vigente de SEMARNAT (2022)

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
Considerando las diferentes etapas para desarrollar el proyecto y el uso que se pretende dar a las obras, se
contempla una vida dtil de 50 afios.

1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razdén social
Timothy Loren Newburn

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes
RFC: _

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
No aplica.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones
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1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones
Lic. José Radillo Morales y/o Biol. Gilberto Quifiones Leyva

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
1.2.5.1 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
Biol. Gilberto Quinones Leyva.

-

Cédula Profesional: 711539

1.3 Direccion del responsable técnico del estudio.

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE UTILIZADAS POR LA COMUNIDAD
CIENTIFICA DEL PAIiS, DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y QUE LAS MEDIDAS DE PREVENCION
Y MITIGACION, ASi COMO TECNICAS Y METODOLOGIAS SUGERIDAS SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR
LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Biol. Gilberto Quifiones Leyva.

1.4 Fecha de elaboracion del presente instrumento
Febrero de 2025
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacion general del proyecto

El proyecto consiste en la construccidn, operacion y mantenimiento de una vivienda de descanso familiar de cuatro
niveles distribuida de la siguiente manera, planta baja (nivel playa): escaleras, sala de mecanica, lavanderia, bafio
independiente, dos recamaras con su propio bafio, cocina, bafio y portico: segundo nivel: escaleras, taller,
lavanderia, bafio independiente y dos recamaras con su propio bafio tercer nivel: escaleras, bafio de servicio, una
recamara con bafio y terraza, y el cuarto nivel (ingreso): estacionamiento, escaleras de acceso a niveles inferiores,
cocina y sala.

I.1.1 Naturaleza del Proyecto.

El proyecto consiste en una obra de competencia de la Federacion por tratarse de obras y actividades de
construccion, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema costero y que abarca zona
federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, mismas que se encuentran contenidas en el articulo 28,
fracciones IX 'y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y articulo 5° incisos Q)
y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que de acuerdo a lo que estipula la Serie VI de INEGI, el predio corresponde a vegetacion secundaria arbustiva
de selva baja caducifolia, en donde se debe considerar que existe una afectacion previa con la creacion del
Fraccionamiento o Condominio en el que se inserta el proyecto.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de un lugar destinado para desarrollo turistico dentro de la denominada
“Riviera Nayarit”, programa turistico prioritario para el Gobierno del Estado, y en general de todo el Municipio. Aunado
a lo anterior, como se cita en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, se prevé que “...En un
futuro no muy lejano, la Riviera Nayarit, que comprende a Bahia de Banderas, constituira un corredor turistico que
competira con el corredor Cancun-Tulum.”. Por lo tanto, la construccion de este inmueble representa un servicio que
contribuiré al crecimiento de la Region.

El poligono del presente proyecto se ubica en una zona semi urbanizada, donde las condiciones naturales del suelo
y biodiversidad, han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la construccion de hoteles
y unidades habitacionales de descanso y areas turisticas recreativas, esto con el objeto de proporcionar diferentes
servicios turisticos a la zona, y por consecuencia incrementar la afluencia econdmica. A raiz de este crecimiento, el
area donde se localiza el poligono cuenta con los servicios de agua potable y electricidad.

Por otra parte, el Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, definié la vocacion de uso de suelo para el sitio
del proyecto como T-25 (Desarrollo Turistico densidad 25 cuartos hoteleros por hectarea), tal y como lo muestra la
compatibilidad urbanistica (anexa al presente) niumero de oficio ODUMA/COPM/0556/22, Expedida por la Direccion
de Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Bahia de Banderas Nayarit, lo cual se estudiara
en el Cap. Ill del presente estudio.
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El proyecto esta considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental, seccion V,
Evaluacion del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccion IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros fraccion X. Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales 0 zonas federales. segun lo previsto en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5° incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Por lo tanto, se presenta la actual MIA-P para cumplir con la Ley y poder obtener la autorizacion ambiental por parte
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un
predio ubicado en lo que es considerado un ecosistema costero.

De acuerdo a lo que sefiala la Carta de Vegetacion de la Serie VI de INEGI, el area de influencia en la que se inserta
el proyecto corresponde a vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia; por lo cual compete al
Gobierno Federal para la evaluacion en materia ambiental, segun lo previsto en la LGEEPA. Por lo tanto, se presenta
la actual MIA-P para cumplir con la Ley y poder obtener la autorizacion ambiental por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado en lo que es
considerado un ecosistema costero que abarca ZFMT y TGM, en el que el Uso de Suelo esta tipificado como T-25.

Para que en el inmueble puedan presentarse los servicios habitacionales, el promovente realizara las gestiones
necesarias para la obtencion de licencias, factibilidades, constancias y permisos, con la finalidad de garantizar el
cumplimiento de los requisitos de construccion, estructura, condiciones especificas 0 equipamiento que son
obligatorios para cada tipo de obra, en los términos y las condiciones de la normatividad municipal, estatal y federal
aplicable.

ANTECEDENTES:

El sitio del proyecto en cuestion, fue actuado en materia de impacto ambiental debido a que previo a la realizacion
de las obras no se obtuvo por parte de la SEMARNAT la autorizacién en materia de impacto ambiental, lo cual derivé
en la resolucién administrativa nimero PFPA 24.5/2C27.5/0047/22/0053, por obras y actividades realizadas en Zona
Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar y predio colindante sin la autorizacion correspondiente.

I.1.2 Escenarios para la determinacion del grado de afectacion ambiental

La localidad donde se ubica el poligono del proyecto, como se menciond con anterioridad es parte del corredor
turistico “Riviera Nayarit”, por lo que parte del objetivo de éste, es el incremento econdmico y turistico de la region,
por lo tanto, para que esto se logre es necesaria la construccidn de restaurantes, hoteles, unidades habitacionales
de descanso y demas, favoreciendo el desarrollo turistico de la zona, es necesario proporcionar servicios
sustentables que atraigan el turismo nacional e internacional. Por consiguiente, la casa de descanso de descanso
familiar contribuye a este fin.

El motivo del procedimiento administrativo sefialado, tiene por objeto regularizar y obtener las autorizaciones
correspondientes de las obras que se realizaron sin contar con autorizacion de impacto ambiental. Por lo que, como
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parte de la solicitud sefialada en el mismo y como evidencia de la perturbacion que pudo haber ocasionado la
construccion del proyecto, se realiza el siguiente analisis de las condiciones del terreno, de acuerdo con la
informacion que se tiene.

En relacion a lo mencionado anteriormente, para analisis de las obras en el presente poligono, con la ayuda del
Sistema de Geoposicionamiento de Google Earth, se realizara un comparativo desde el 2004 para conocer las
condiciones ambientales que ha presentado el area y determinar el impacto generado por la presencia de estas
obras.

En la Imagen I1.1, se muestran las condiciones de vegetacion en la que se encontraba el predio en el 2011, que es
la primera imagen satelital de la zona, y en donde se aprecia que ya existe las construcciones aledafas al sitio del
proyecto.

axar Technologies

Imagen 111 Area de estudio en el 2011 y su entorno

En la Imagen I1.2 Area de estudio en el 2013 y su entorno se observa un incremento en las construcciones cercanas
al sitio del proyecto, asi como dentro del poligono ya se observan los trabajos de una losa de concreto.
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ol ar Technologies

Imagen 11.2 Area de estudio en el 2013 y su entorno

En la Imagen 11.3. No observan cambios significativos dentro del poligono del proyecto.

Image ¢ xar Technalogies

Imagen 1.3 Area de estudio en el 2015 y su entorno
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En la Imagen I1.4 Se observa las mismas condiciones dentro del poligono del proyecto. Asi mismo, se aprecia un
incremento de edificaciones como casas habitacion dentro del fraccionamiento.

4. CNES / Airbus

Imagen 114 Area de estudio en el 2020 y su entorno

En la Imagen II.5 Muestra en el poligono del proyecto, la presencia de las obras de remocion de tierra, asimismo se
observa la realizacio o tamafio hacia el Norte, noroeste y noreste del predio.

e :

Imagen 115 Area de estudio en el 2024 y su entorno
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Uso de Suelo | CASA PUNTA AZUL @ ~==~"i0s

IBIENTAL
Mapa  Satélite & .- Yo

Lat: 20° 45" 199255, Lng: -105° 25 1 26088

Simbologia:

Figura 111 Tipo de Uso de Suelo Serie VI INEGI

En la imagen anterior se pueden observar los usos de suelo que rodean el area de influencia de las obras, en donde
podemos constatar que el poligono del proyecto pertenece a vegetaciéon secundaria arbustiva de selva baja
caducifolia.

Es importante destacar que, dentro del predio, no todos los medios abiéticos y bidticos tuvieron una modificacion y/o
afectacién respecto de la presencia de las obras, por lo que a continuacion se llevara a cabo una descripcion del
grado de impacto ambiental que pudieron tener los siguientes componentes ambientales:

Tabla I1.1 Descripcion del grado de afectacion o modificacién por componente ambiental

Componente ambiental \ Modificacion y/o alteracion (Estado actual)
Aspectos Abidticos
Clima El clima y el microclima registrados para el sitio permanecen sin cambios. Ademas, las obras y
actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar el clima regional.
Geologia, Con el objeto de tener una buena cimentacion, se realiz6 una ligera modificacion del relieve, ya
geomorfologia y relieve | que hubo movimiento de tierras para nivelar la superficie.
Unidad litolégica Se mantiene sin cambios en el sitio de las obras.
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Las actividades en el sitio del proyecto, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de
modificar la unidad litolégica que le corresponde al predio.

Actualmente existen areas que conservan el estrato vegetal en parte del predio, donde el suelo
no ha perdido su permeabilidad. Ademas, en los sitios donde existen construcciones es probable
Suelos que el suelo haya sido mejorado como requisito estructural.

Lo que corresponde a los firmes de concreto que comprenden las obras del proyecto, se perdid
la permeabilidad del suelo.

Las descargas de aguas residuales, se conectaran a un biodigestor Autolimpiable para el
tratamiento de aguas propio de la casa de descanso.

Se mantiene sin cambios. las actividades realizadas, por su tipo y dimensiones no tienen la
capacidad de modificar el acuifero que le corresponde al predio. En la zona del poligono existe
el servicio publico de agua potable. El poligono contara con un biodigestor Autolimpiable a para
las aguas residuales.

Hidrologia superficial

Hidrologia subterranea

Aspectos Bioticos

Las obras sancionadas por PROFEPA, fueron realizadas en un predio con un uso de
vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia de acuerdo con el INEGI. Para
realizar las actividades de preparacion del sitio, se removié la vegetacion secundaria y herbécea
existente.

Respecto a la fauna toda la franja de construcciones del fraccionamiento, al ser una zona
impactada por la presencia del hombre no se considera una zona de anidacién, refugio o habitat
importante de ejemplares de fauna, sin embargo, si es utilizada por algunas especies
Fauna principalmente de aves y reptiles como zona de transito y algunas obras fungen como barrera,
sin embargo, por el tipo y las caracteristicas de la construccion de la casa de descanso, la fauna
no se ha visto afectada. Por lo que se considera que hubo una afectacidn poco significativa a
este componente ambiental.

Flora

Con el propdsito de dar cumplimiento a lo dictado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
en su Resolucion Administrativa nimero PFPA 24.5/2C27.5/0047/22/0053 y asi resarcir las modificaciones y/o
alteraciones al estado anterior del predio, se anexa a la presente, copia del Estudio de dafios — Medida de
Compensacion Ambiental mismo que se considera compensara la totalidad de los dafios ocasionados en el area,
asi como un Programa de Vigilancia Ambiental, que corresponde a las medidas de mitigacion y prevencion
especificadas en el Capitulo VI de la presente Manifestacion. Siendo que ademas después del ingreso del presente
estudio, se presentara ante la PROFEPA para su validacién tal y como lo solicita la Oficina de Representacion en
Nayarit.

I.1.3 Inversion requerida
Para el presente proyecto, se estima una inversion aproximada de $ 15 millones de pesos

I.1.4 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos
Existe una via de acceso principal Carretera. Federal 200 entre la Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita, en el
kildbmetro 12, que lleva al circuito que recorre todo el fraccionamiento.
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El predio del proyecto cuenta con todos los servicios, sistema de energia eléctrica nacional, servicio de agua potable
y sistema de recoleccion de residuos sélidos urbanos, este ultimo proporcionado por el fraccionamiento. No se cuenta
con sistema de drenaje para lo cual se instalara un biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de aguas residuales.

VIAS DE ACCESO | CASA PUNTA AZUL

Punta Mita Montrrey
Simbologia:
LOTE _EF'I!‘P‘TQ
{500)
= frictian Sair Shop @ Carretera punta de
Villas Punta 5-.-!..5@
9 Dreams Bahia Mita faegh— Rancho Escondid @ Fete V‘Q @3
Surf & Spa Resort _
~
-3*‘__...’ P
ibErcalae, -T—-a'e g
Blntalde mita
Punta del Bur @

Mariy

Figura II.2 Principales vias de acceso al predio

1.2 Descripcion del proyecto

El proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de una vivienda de descanso familiar de cuatro
niveles, las niveles estan en forma descendente por la condiciones topograficas del sitio, las plantas estas
distribuidas de la siguiente manera, planta baja (nivel playa): escaleras, sala de mecanica, lavanderia, bafio
independiente, dos recamaras con su propio bafio, cocina, bafio y portico: segundo nivel: escaleras, taller,
lavanderia, bafio independiente y dos recamaras con su propio bafio tercer nivel: escaleras, bafo de servicio, una
recamara con bafio y terraza, y el cuarto nivel (ingreso): estacionamiento, escaleras de acceso a niveles inferiores,
cocina y sala.

La superficie total del poligono del proyecto es de 774.528 m?, de los cuales 295.230 m2 se encuentran en Predio
Propiedad y 247.852 m2 en Terrenos ganados al Mar y 231.446 m2en Zona Federal Maritimo Terrestre.
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Tabla 11.2 Superficies del proyecto

Superficie del poligono
Poligono Superficie (m?)
Predio propiedad privada 295.230
Terrenos Ganados al Mar 247.852
Zona Federal Maritimo Terrestre 231.446
Total 774.528

POLIGONO “CASA PUNTA AZUL”

Simbologia:

7

Figura 1.3 Areas que conforman el poligono del proyecto con respecto a delimitacién vigente por la SEMARNAT
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AZUL

DELIMITACION OFICIAL CASA PUNTA
g, . \:

-

Simbologia:

Limite de Zona Federal

FUENTE: Google Earth y

Figura Il.4 imagen satelital de la delimitacion de zonas existentes en el poligono

1.2.1 Obras e instalaciones actuadas

El predio fue actuado por la PROFEPA por no contar con autorizacion en materia de impacto ambiental incumpliendo
con el articulo 28 en las fracciones IX y X de la LGEEPA; asi como los incisos Q) y R) del articulo 5° del
RLGEEPAMA, tal como se mencioné en el presente capitulo.

Obras e instalaciones existentes segun la PROFEPA (Resolucién Administrativa PFPA/24.5/2C27.5/0047/22/0053
de fecha 14 de junio de 2024).

Las cuales correspondieron a lo siguiente:

...observandose lo que a continuacion se describe:

Un predio de forma y elevacion irregular, de un area aproximada de 538 m? donde es posible observar la
remocion de tierra y/o el suelo que existia de manera natural, asi como el movimiento y compactacion de
este material para la formacion de una plancha; en el perfil de cortes del suelo es posible observar, marcas
de cortes de navaja similares a los realizados por maquinaria pesada.
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En la parte Sur del predio, sobre el area colindante con la zona de playa se observa la delimitacion del predio
con malla ciclonica, asi como la lona con la leyenda” PELIGRO OBRA EN REMODELACION”, misma que
contiene nombre y teléfono del constructor y gerente.

Por Ia parte Norte del predio, en el area colindante con una avenida de circulacion vehicular del desarrollo,
se observa la entrada del predio, misma que se compone de pilares, barda y malla ciclénica, y sobre la cual
es posible observar una lona plastica con la leyenda “SUSPENSION DE ACTIVIDADES” por parte del
municipio de Bahia de Banderas.

Durante el recorrido no se observaron personas ni maquinaria realizando actividades en el sitio...

Tabla II.3 Obras e instalaciones existentes segun PROFEPA (Resolucién Administrativa
PFPA 24.5/2C27.5/0047/22/0053)

Un predio de forma y elevacion irrequiar, de un area
aproximada de 538 m?

donde es posible observar la remocion de tierra y/o el
suelo que existia de manera natural,
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asi como el movimiento y compactacion de este material
para la formacion de una plancha;

en el perfil de cortes del suelo es posible observar,
marcas de cortes de navaja similares a los realizados
por maquinaria pesada.
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Por la parte Norte del predio, en el area colindante con
una avenida de circulacion vehicular del desarrollo, se
observa la entrada del predio, misma que Se compone
de pilares, barda y malla ciclénica, y sobre la cual es
posible _observar _una lona plastica con la leyenda
“SUSPENSION DE ACTIVIDADES” por parte del
municipio de Bahia de Banderas.

Durante el recorrido no se observaron personas ni
maquinaria realizando actividades en el sitio

En la siguiente tabla se resumen las instalaciones existentes en el predio en donde se llevaran a cabo las actividades
de construccion, operacion y mantenimiento de la casa de descanso familiar, considerando los datos en la
Resolucion Administrativa de la PROFEPA respecto a las reales consideradas en el plano realizado y anexo a la
presente MIA-P, las cuales seran contempladas a lo largo del presente estudio, divididas por zonas de acuerdo a la
delimitacion oficial vigente de la SEMARNAT:

Cabe hacer mencion que dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre no existen ni existiran obras, por lo que se
mantendra su condicion de suelo natural.
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Tabla 11.4 Comparativa de las obras actuadas por PROFEPA contra las reales

TABLA DE SUPERFICIES
Zona Concepto Superficie actuada Superficie | Diferencia
P PROFEPA m?2 REAL m? m2
Predio Propiedad Superficie del poli 295.230
i pieda upe !c!e el po |’gono 538 m? +5.08
TGM Superficie del poligono - 247.852
TOTAL 538.00 543.082 +5.08

De la tabla anterior se puede concluir gue las obras correspondientes a la preparacion del sitio y estabilizacién

de los muros son similares a las actuadas por la PROFEPA ya que existen diferencias minimas en los m? en los
totales de los poligonos; estas diferencias pueden ser debido al sistema de medicién empleado, o a la
topografia propia del terreno. Para la presente MIA-P se estd tomando la delimitacidn vigente.

1.2.2 Obras e instalaciones existentes
A continuacion, en la Figura I1.5 se muestran las obras existentes ubicadas en dos de los poligonos que conforman

el proyecto (PP y TGM).

OBRAS EXISTENTES | CASA PUNTA AZUL

Figura I1.5 Obras existentes dentro del poligono del proyecto
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Tabla II.5 Tabla de superficies que conformaran el poligono del proyecto

ZONA CONCEPTO Superficie en m?
Area suelo natural 106.64
fﬁr\;i g: escaleras y dren 36.32
Sala de mecanica 22.01
Persecution (Bodega) 6.34
Lavanderia y bafio 16.7
Predio Propiedad | gt Habitacion 2 17.49
Habitacién 2 7.9
Bario habitacion 1 4.75
Portico 46.75
Area verde 30.33
Subtotal 295.23
Habitacién 2 20.05
Barfo habitacién 2 9.9
Habitacién 1 36.33
Pértico 38.67
TGM Cocina y comedor 48.14
Barra 9.56
Regadera y escaleras a playa 7.33
Area verde 77.87
Subtotal 247.852
ZEMT Suelo natural 231.446
Subtotal 231.446
TOTAL 774.528

Tabla 11.6 Superficies techadas que conforman el poligono del proyecto (COS)

AREA CONCEPTOS Superficie en m?
Sala de mecanica 22.01
Persecution (Bodega) 6.34
Predio Lavanderia y bafio 16.70
Propiedad | Bafio Habitacion 2 17.49
Habitacién 2 7.90
Bario habitacion 1 4.75
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Portico 46.75
Habitacién 2 20.05
Barfio habitacién 2 9.90
Habitacién 1 36.33
TGM Pértico 38.67
Cocina y comedor 48.14
Barra 9.56
Regadera y escaleras a playa 7.33
TOTAL 291.92

Tabla II.7 Total de superficie de construccion techada del proyecto(CUS)

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

NIVELES TOTAL m?

Planta baja (nivel playa) 291.92

Segundo nivel 236.95

Tercer nivel 79.24

Cuarto nivel (acceso) techumbre de palapa 0.00

TOTAL 608.11
a3 < {5 2 - & © O ¢ @ @

]

()@ ECCION LONGITUDINAL A-A
ESC. 1:125

Imagen 11.6 Corte longitudinal del proyecto
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Imagen 11.8 Alzado Principal, vista desde la calle
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()(ALZADO POSTERIOR

SCUTHWEST ELEMATION ESC

Imagen 1.9 Alzado posterior, vista desde la playa

I.3 Programa de trabajo

Para las actividades que corresponden a la instalacion de un biodigestor Autolimpiable se tiene programado lo
siguiente:

Tabla 11.9 Actividades para la instalacion del biodigestor

Actividad Dias

Preparacion del Sitio
Construccion de infraestructura
Instalacion del biodigestor
Limpieza general de obra

Tabla 1110 Cronograma de actividades para la etapa de construccion

u Meses
Actividad/Etapa 1 2/3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Construccion

Trazo, delimitacién de obras de construccion
Obras de cimentacion faltantes

Introduccidn de red de agua potable y sanitaria
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Construccion de infraestructura (obra civil que comprende la
casa de descanso familiar ( incluye bodega de materiales)
Introduccién de instalaciones y red eléctrica

Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P.
Instalacién de voz y datos

Area de estacionamiento

Acabados (carpinteria, canceleria, sistemas y equipos)
Obra exterior, acabados, pintura, etfc.

Conformacion de areas de jardineria en general

Limpieza general de obra

1.3.1 Etapa de construccion e infraestructura
Las actividades que se realizaran en esta fase corresponden practicamente a la construccion del proyecto; con todas
las obras, infraestructura y servicios basicos necesarios para su funcionamiento.

¢ Obras de cimentacion faltantes: Los elementos de cimentacion seran de concreto armado, las dimensiones de los
elementos, los armados, la resistencia del concreto sera especificada en cada obra de acuerdo a su analisis
estructural, que sera proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

¢ Construccion de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento de las estructuras
y construccidn obras contempladas en el proyecto.

Las actividades que se realizaran para este fin son las siguientes:

e Anclaje de castillos

e Cerrado de cimentacion

e Dalas de desplante

e | evantamiento de muros, respetando cerramientos

e Colado de castillos y dalas de cerramiento

e Cimbrado, armado y colado de losa de azotea

e Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante y terminaciones
e Aplanado de muros y techos

Insumos requeridos para la construccion. - Se buscara siempre la utilizacion de materiales de la region, esto
disminuira considerablemente la emision de dioxido de carbono a la atmdsfera como consecuencia del transporte de
material a la zona.

= Ladrillo y/o block de jalcreto
» Concreto/arena/grava
* Pintura
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= Vidrio
= Aluminio
= Agua
* Herreria

e Introduccién de red de agua potable y drenaje: En esta actividad se llevara a cabo la introduccion de los
servicios de agua, la cual seré provista por parte del fraccionamiento. Las aguas residuales seran conducidas a un
biodigestor Autolimpiable.

e Introduccion de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se llevara a cabo la introduccion del servicio
de energia eléctrica, registro eléctrico y cada una de las areas, conductores, instalacion de tubos protectores,
apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas, etc. Asimismo, se tiene la intencion de llevar a cabo la
instalacion de paneles de energia solar.

e Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P.: Se instalara el servicio de aire acondicionado dentro
de cada recamara, sala y comedor en la casa habitacion y la instalacion de gas LP sera realizada unicamente en
las cocinas de las casas habitacion.

e Instalacion de voz y datos: Se realizara la instalacion de los equipos para los servicios de teléfono e internet.

« Area de estacionamiento: Consistira en la conformacion del estacionamiento de la casa.

e Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): Los acabados de la casa seran en muros con
elementos con recubrimiento Afibra (pérgolas, trabes, verjas, etc.), las actividades de pintura en general y

revestimiento de azulejos tanto en bafios, cocina y pisos

¢ Obra exterior, pinturas, etc.: Se llevara a cabo la introduccion de servicios eléctricos de manera externa,
luminarias, obras de andadores, jardineria, construccion de machuelos y banquetas.

e Conformacion de areas de jardineria en general: Con estas actividades se conformarén las areas verdes a
efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de los efectos de los impactos
ambientales identificados.

e Limpieza general de obra: Durante la realizacion de los trabajos se estaran realizando recorridos para la
limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro de éste.
Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicion final adecuada mediante su transporte por parte del

mismo promovente.

Entre las obras provisionales de apoyo se contempla se contara con:
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e Bodega para materiales y herramienta, las cuales seran de materiales prefabricados y seran desmontadas al
término de las obras.

e Bafio portatil, se utilizara el mismo criterio que en las bodegas, solamente que éste seré rentado a empresas
que cuenten con este tipo de servicios.

Personal

Se requerira de personal calificado para la construccion del proyecto, el cual constara de un ingeniero civil, residente
de obra, 8albafiles, 8 ayudantes de obra; asi como también se contrataran empresas dedicadas a la instalacion
de herreria y canceleria, plomeria, voz y datos, jardineria, red eléctrica, aire acondicionado, sistemas de albercas,
etc. Los cuales seran requeridos de acuerdo al avance del proyecto.

A este respecto cabe mencionar que la construccion del proyecto no generara fenémenos migratorios temporales,
debido a que el personal que preste sus servicios se podra trasladar de manera diaria al lugar de trabajo, ya sea
por medio del transporte publico y/o traslado del personal.

Magquinaria:

Para la construccion del proyecto solo se requerira la utilizacion de vehiculos (camionetas y camiones de carga) y
equipos de construccién como revolvedora, retroexcavadora, bulldozer, martillos hidraulicos, gruas, aplanadora
hidraulica tipo “bailarina”.

Combustible:

El combustible requerido para las actividades del proyecto sera proveido por las gasolineras locales que se
encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requiere almacenamiento, principalmente se empleara
gasolina durante la etapa de construccidn, para el suministro de materiales de construccion.

Tabla 1.8 Equipo y vehiculos utilizados durante la construccion de la obra

Sl Horas/dia Tipo de Decibeles Emisiones
combustible emitidos (gls)
1 Revolvedora 8 Gasolina 96-98 5
1 Retroexcavadora 8 Diésel 86-98 5
1 Grua 8 Diésel 86-98 5
1 Camion de volteo 8 Diésel 86-98 5
2 Camionetas 20 Gasolina 86-98 5

Volumen y tipo de agua
El agua utilizada durante la etapa de construccion sera obtenida a través de pipas de agua con un distribuidor
autorizado por el ayuntamiento, Su almacenamiento sera temporal, en tinacos y/o Contenedores.
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El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores sera a través de establecimientos cercanos al sitio del
proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona, segun las
necesidades del personal que laborara en el sitio del proyecto.

Energia eléctrica:
Durante la etapa de construccion la energia eléctrica sera provista por medio de plantas eléctricas portatiles para
funcionamiento de equipos y herramientas, ya que todas las actividades se realizaran en horarios diurnos.

1.3.2 Etapa de Operacién y mantenimiento
Las actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:

e Limpieza y mantenimiento de la casa.

e Limpieza de areas comunes.

e Mantenimiento de la jardineria.

» Manejo y disposicion de residuos solidos urbanos.

1.3.3 Personal necesario para la operacion

Tabla 1.9 Desglose de personal necesario para la operacion y mantenimiento

No. DE TIPO DE CONTRATACION TIEMPO DE EMPLEO
PUESTO - _
EMPLEOS TEMPORAL = PERMANENTE @DIAS @ SEMANAS MESES ANOS
Velador/mantto. 1 X X

1.3.4 Servicios necesarios para la operacion

e Agua
El agua necesaria para la operacion, limpieza, riego de vegetacion y servicios sanitarios sera dotada por el
fraccionamiento.

e Energia eléctrica
La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), sera suministrada en
el punto de acometida del predio.

¢ Aguas residuales
Se contara con un Biodigestor Autolimpiable mismo que cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas

prefabricadas - especificaciones y métodos de prueba”

Aguas residuales: Estas se encontraran conectadas a un Biodigestor Autolimpiable Anaerobix bajo los criterios de
sustentabilidad recomendada por el método de Biodigestor de la empresa GRAF.
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El Biodigestor Autolimpiable Anaerobix es un sistema patentado para el saneamiento, ideal para cuando no se cuenta
con servicio de drenaje en red.

El sistema recibe las aguas residuales domésticas y realiza un tratamiento primario del agua, favoreciendo el cuidado
del medio ambiente y evitando la contaminacion de mantos freaticos. Es innovador en el Tratamiento de Aguas
Residuales, y es ideal para el proyecto por contar con las siguientes caracteristicas:

e Para su instalacion NO requieren de bases de concreto, ni muros perimetrales solo se requiere la
excavacion, una cama de grava y una vez instalados se rellena el espacio con grava o un material permeable

e Por su forma estructural y grosor no existe riesgo de colapso si se llegan a vaciar.

e Pueden soportar con tapa de hierro colado autos de hasta 3.5 tons.

e Resisten el nivel fredtico.

¢ Integra un biofiltro que aumenta la eficiencia de tratamiento anaerdbico, no necesita adicionarle consumibles.

e La eficiencia de estos equipos esta certificada por la PIA (Testing Institute for Wastewater Technology,
organismo regulador internacional), lo que asegura que este sistema es de la mas alta calidad.

e Ahorro de costes de instalacion gracias a sus componentes ensamblables.

e Bajos costes de mantenimiento

e Costes reducidos para la eliminacion de fangos en comparacion con fosas filtro convencionales.

e Sin presencia de fangos en la salida.

e Cumplimiento de la NOM-006-CONAGUA-1997 con los requerimientos para las fosas sépticas
prefabricadas.

e Tanques con calidad mundial DIN.

e El sistema indica la capacidad de tratamiento diario no solamente el volumen total del tanque. Esto a
diferencia de otros sistemas que solo indica el volumen total del tanque sin mencionar cuénto puede tratar
al dia.

e Facil maniobrabilidad, no se requieren de gruas y maniobras especiales para su manejo.

e Instalacién sencilla y rapida.
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Entrada DN 100 Salida DN 100

) 4

Z ] Filtro Anasrobix

llustracion Il.1 Funcionamiento del biodigestor
A continuacion, se presentan los calculos y resultados estimados de aguas residuales:
Para el calculo del volumen de agua residual maxima, se tomé en cuenta la capacidad maxima de los 8 Usuarios

(escenario maximo). En cuanto al consumo per capita diario (RAS, 2000) se estima 100 litros por usuario, lavado de
manos, descargas del WC, etc. A partir de esa cantidad se calculd el volumen de agua residual total por dia.

A continuacidn, se presentan los calculos y resultados para los condéminos.

Formula 1. Ecuacion para estimar el volumen pico de generacién de agua residual por uso de regaderas de la casa.

G = (8 usuarios) (2 duchas) (100 L/usuario/dia) = 1600 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia

Formula 2. Ecuacién para estimar el volumen pico de generacion de agua residual por descargas de inodoros de la
casa.

G = (8 usuarios) (3 descargas) (4.8 L/usuario/dia) = 115.20 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
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De lo anterior, resulta en un gasto generado de agua residual de 1,715.20 L/dia. Es decir, que, durante el tiempo de
operacion diario del proyecto, en condiciones de maxima capacidad, se estara produciendo este volumen de agua
residual.

Las aguas residuales ya sean aguas negras o aguas grises, son vertidas hacia un biodigestor Autolimpiable de 3000
litros.

Durante la etapa de operacion, la casa necesitara estar en constante mantenimiento de todas sus areas, para evitar
gastos de reparacion de mayor costo; siendo asi el establecimiento de las siguientes actividades para mantener las
edificaciones e instalaciones en dptimas condiciones de funcionamiento.

¢ Mantenimiento de depositos de basura.

¢ Mantenimiento de sistema de agua potable

e Mantenimiento de sistema de biodigestor Autolimpiable
¢ Mantenimiento de red eléctrica.

¢ Mantenimiento de infraestructura en general.

¢ Mantenimiento de areas verdes.

1.3.5 Etapa de abandono del sitio

Considerando el mantenimiento que se le dara al proyecto, no se prevé el abandono de ésta, en caso de que asi
sea Yy que se desmantele el proyecto, los materiales y equipos seran puestos a disposicion en lugares autorizados
por el Gobierno Municipal de Bahia de Banderas.

11.3.6 Utilizacion de explosivos
No aplica.

I.3.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacion

11.3.7.1 Durante la etapa de construccion de las obras

1.3.7.1.1 Residuos sélidos

Se generaran residuos los cuales seran principalmente:

- Residuos de manejo especial (escombro)

- Residuos de construccion (cemento, escombro, pedacero de alambre y madera).
- Residuos de fierro y aluminio.

- Residuos solidos urbanos (basura) en pequefias cantidades.

Cabe resaltar que, de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, la cantidad de residuos provenientes de las
etapas de construccion del proyecto no resulta significante, por lo que no sera necesario implementar un plan de

Pagina 26| 28



Manifestacion de Impacto Ambiental
“CASA PUNTA AZUL”

manejo de estos; sin embargo, la disposicion que se les dara serd bajo la premisa de contratar una empresa
especializada en su manejo y correcta disposicion final, misma que se encuentre bajo autorizacion por parte del
Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Respecto de los residuos como fierro y aluminio estos serén destinados para su reciclaje y/o reutilizacion.
Los residuos solidos urbanos, seran dispuestos en tambos rotulados y con tapa a la entrada del predio, en los dias
asignados por la autoridad municipal para ser recogidos.

1.3.7.1.2 Residuos peligrosos

Durante la etapa de construccion se utilizaran algunas sustancias peligrosas necesarias para que la maquinaria
funcione adecuadamente. Gasolina, diésel, aceites, grasas que seran utilizadas en vehiculos automotores, se
procurara que estas sustancias no sean derramadas, dandoles el correcto mantenimiento a estos equipos, en sitios
autorizados. Se abasteceran de combustible en la gasolinera mas cercana a la localidad del area de construccion,
lugar donde también se les dara el mantenimiento a los equipos en talleres autorizados.

La empresa constructora contara con una camioneta con funcionamiento a base de gasolina para los servicios de
transporte de material y equipo de construccion que sean necesarios para el desarrollo del proyecto; como se
menciono anteriormente, éstas se abasteceran de combustible en la gasolinera mas cercana al proyecto y a la vez
recibirdn mantenimiento preventivo en talleres autorizados para tal fin en dicha localidad.

1.3.7.1.3 Residuos liquidos

Se rentaréa un modulo de sanitario portatil por cada 5 trabajadores, el cual cuenta con su propio contenedor de
desechos como se muestra en la siguiente figura. Dichos desechos seran removidos por la empresa proveedora,
también sera la encargada de limpieza y transporte del médulo

Imagen 11.10 Mddulo de sanitario portatil
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1.3.7.2 Durante la operacion y mantenimiento

1.3.7.2.1 Residuos sélidos

En la etapa de operacion de la casa, se generaran residuos solidos urbanos (basura); calculados sobre la base de
la ocupacién de éste, estimandose que podra ser ocupada por un maximo de 8 personas en temporadas
vacacionales y fines de semana, con una generacion promedio de 1.5 kg/dia/persona, por tal virtud se estarian
generando un total aproximado de 12 kilogramos/dia, estos seran recolectados, separados seglin sus
caracteristicas y enviados a disposicion final lo cual estaré a cargo del Condominio.

El sitio cuenta con servicio de recoleccion de basura por parte del Condominio (Punta Burro).

1.3.7.2.2 Residuos liquidos

Las aguas residuales ya sean aguas negras o aguas grises, son vertidas hacia un biodigestor Autolimpiable de 3000
litros.

1.3.7.2.3 Descripcion de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos

Sistema de manejo de residuos solidos: La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla lo
siguiente:

e Compra de productos “ambientalmente amigables”.

e Separacion de basura (organica y reciclable).

e | a disposicion final de los residuos solidos se realizara por del servicio que otorga el Condominio.
e Conexion al sistema de drenaje.

1.3.8 Generacion de gases efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales
seran generadas de manera secundaria por vehiculos automotores de los usuarios del proyecto al ingresar y egresar
del lugar y generacion de energia eléctrica.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

lII.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El POEGT se decretd el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F, 2012). Por su escala y alcance, el POEGT no tiene
como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada
sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e instrumentacion, los sectores adquieren el
compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regidn, en congruencia con las prioridades establecidas en este programa y sin menoscabo
del cumplimiento de Programas de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) o Regional (POER) vigentes.

Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, el promovente asume el compromiso de contribuir a mantener
una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable, para ello, se ha llevado a cabo el
siguiente analisis-vinculacion del proyecto con respecto al POEGT.

El modelo del POEGT para el pais mexicano se sustenta primero en una regionalizacion ecoldgica en donde se
definen caracteristicas fisico-bioticas. Se describen y se identifican areas de atencion prioritaria, a las cuales les
asignan propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de asentamientos humanos.
Cada una de estas regiones esta acompafiada de lineamientos, estrategias ecoldgicas y acciones que deben ser
observados por los sectores. EI POEGT se constituye por 80 regiones ecoldgicas y 145 unidades denominadas
Unidades Ambientales Biofisicas (UAB), las cuales son representadas a escala 1:2, 000,000, a cada una le
fueron asignados lineamientos y estrategias ecologicas especificas. Para cada region ecoldgica, se identifican las
areas de atencidn prioritaria y las areas de aptitud sectorial que tienen como fin indicar los lineamientos y
estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales.

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) que comparten
la misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi a cada UAB le son asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA's) previstas en los POER Y POEL.

Cabe sefialar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones sobre la
ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB se construyeron como unidades de analisis y de
sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas unidades y por ende, a las
regiones ecoldgicas de las que formen parte.
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o Ubicacion del Proyecto en la Unidad Biofisica (UAB)

El proyecto se localiza en la UAB N°65 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima), se localiza en la parte Norte y
Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km?, su politica
ambiental contempla la proteccion, preservacion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencion esta

clasificada como baja. (Ver Figura Ill.1)

UAB “CASA PUNTA AZUL”

Simbologia:

@ arnRinc

%t

Regién

[—>1.33-—|

Politica Rector del
Ambiental Desarrollo

v fauna - Turismo

Fuente: Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio

Figura 1.1 Ubicacién de la UAB 65 respecto al proyecto

A continuacion, se describen y vinculan unicamente las estrategias que aplican al proyecto (Tabla lI.1).

Tabla lll.1 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)

CLAVE UAB | NOMBRE | RECTORES COADYUVANTES DEL DESARROLLO ASOCIACIONES DEL
REGION UAB DESARROLL DESARROLLO
(o]
6.32 65 Sierras de Preserv FORESTAL GANADERIA -
lacosta | florayfauna MINERIA TURISMO
de Jalisco
y Colima
POLITICA | ESTRATEGIA VINCULACION CON EL PROYECTO
GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO
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A)
Preservaci
on

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su biodiversidad.

El proyecto consiste en la construccion, operaciéon y mantenimiento de una
vivienda de descanso familiar en una superficie de 774.528 m? de cuatro
niveles distribuida de la siguiente manera, planta baja (nivel playa):
escaleras, sala de mecanica, lavanderia, bafio independiente, dos recamaras
con su propio bafio, cocina, bafio y pértico: segundo nivel: escaleras, taller,
lavanderia, bafio independiente y dos recamaras con su propio bafio tercer
nivel: escaleras, bafio de servicio, una recamara con bafo y terraza, y el
cuarto nivel (ingreso): estacionamiento, escaleras de acceso a niveles
inferiores, cocina y sala.

Dado que el uso de suelo donde se ubica el proyecto es de tipo vegetacion
secundaria arbustiva de selva baja caducifolia, la zona actualmente se
encuentra en estado de perturbacién antropogénica, el poligono se encuentra
rodeado de construcciones y vialidades; durante las actividades no se tienen
contempladas actividades que alteren los ecosistemas de los alrededores, ya
que el proyecto estara conectado a un biodigestor Autolimpiable; por lo que
no habré descargas de aguas residuales al suelo. Aunado a que el predio del
proyecto no presenta caracteristicas que lo consideren un terreno forestal.

2. Recuperaciéon de especies en
riesgo.

Considerando el area de estudio, el poligono se encuentra en un area semi
urbanizada donde la vegetacidn es del tipo de arbustiva en terrenos baldios.
De acuerdo con las visitas en campo se detectaron especies con alguna
categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo, se tomaran
medidas de prevencidn contra la afectacion a ésta, considerando ademas que
las mismas no se encuentran dentro del predio del proyecto.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo
de los ecosistemas 'y  Su
biodiversidad.

Durante el recorrido en campo no se identificaron especies en riesgo o de
importancia ecolégica en el poligono, sin embargo, durante la operacion y el
mantenimiento de éste, se tendra cuidado tanto con las especies existentes
como con las especies faunisticas que puedan presentarse.

B)
Aprovecha
-miento
sustentabl
e

4. Aprovechamiento sustentable de | En las actividades a realizar, no se contempla ningin tipo de
ecosistemas, especies, genes y | aprovechamiento.

recursos naturales.

7. Aprovechamiento sustentable de | En las actividades a realizar, no se contempla ningin tipo de

los recursos forestales.

aprovechamiento forestal en el area del proyecto.

8. Valoracion de los servicios

ambientales.

La valoracion pertinente de los servicios ambientales que brinda el &rea del

proyecto se encuentra explicita en la necesidad de implementar medidas de

mitigacion para minimizar, proteger y restaurar los ecosistemas y los recursos
naturales afectados con la construccion del proyecto. De manera general,
citaremos algunas de estas medidas, ya que en el capitulo VI del presente
documento se detallan.

Aire

o Se establecera que todos los vehiculos se encuentren regulados para
evitar la contaminacién atmosférica.

o Estara prohibido la quema de cualquier tipo de elemento.

o Las actividades se realizaran en horario diurno para evitar disturbios en el
confort sonoro de los residentes del condominio y la fauna que pueda
habitar en los alrededores.

Agua
o El proyecto estard conectado a las tomas de agua potable, y a un sistema
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de biodigestor Autolimpiable para evitar la contaminacién al suelo y mantos
freaticos.

o El consumo de este recurso serd a través del sistema de Agua potable
proporcionado los servicios que otorga el fraccionamiento.

o Los habitantes del proyecto no se excederan en el consumo del recurso
hidrico.

o Las areas verdes seran regadas por la noche.
Suelo

o De acuerdo con el PMDUBB, el uso de suelo contemplado para el poligono
es de (T-25) Desarrollo Turistico densidad 25 cuartos hoteleros por
hectarea; y en INEGI, serie VI. Vegetacion secundaria arbustiva de
selva baja caducifolia; dicho lo anterior la construccion y operacién del
presente proyecto no contraviene con lo estipulado en ambos instrumentos.
Flora

o En el poligono del proyecto no se observan més que pequefios arbustos,
vegetacion herbécea y algunos individuos de palmeras en la parte de zona
federal maritimo terrestre,
Fauna

o En caso de que, durante la construccion, operacion y/o mantenimiento se
encuentre alguna especie faunistica, ésta sera reubicada a un sitio de
condiciones adecuadas para su desarrollo.

C) 9. Propiciar el equilibrio de las | La ejecucion del proyecto no explotara ni comprometera el equilibrio de las
Proteccion | cuencas y acuiferos sobreexplotados. | escorrentias, cuerpos de agua superficiales y acuiferos; ya que el abasto de
de los agua potable es a través del sistema proporcionado por el Fraccionamiento.
recursos Ademas, es importante considerar que el consumo del recurso hidrico se
naturales hara de manera consciente, para evitar el desperdicio.

10. Reglamentar para su proteccion, | El agua que se utilizard durante la construccion del proyecto seré obtenida a
el uso del agua en las principales | través de pipas autorizadas por el Ayuntamiento y durante la operacién y

cuencas y acuiferos. mantenimiento de ésta el recurso sera obtenido a través del sistema de agua
potable del fraccionamiento.
12. Protecci6n de los ecosistemas. El proyecto contempla la construccion, operacion y mantenimiento de una
casa habitacién de descanso familiar, sobre un ecosistema semi urbanizado.
D) 14. Restauracion de ecosistemas | El proyecto no contempla la afectacién a ecosistemas forestales y/o suelos
Restauraci | forestales y suelos agricolas. agricolas. Pero aun asi se contempla la reforestacion de un area de 885.00
6n m2, con una especie endémica en un poligono cercano al sitio del proyecto

Dicho lo anterior, referente a la vinculacion realizada la construccién y operacion del proyecto no contravienen
con lo estipulado en el POEGT.

Areas Naturales Protegidas

El Area Natural Protegida mas cercana de caracter Federal al 4rea del proyecto en cuestion se localiza a 2.83 km
de distancia del Area Natural Protegida Sierra de Vallejo, en categoria de Reserva de la Bidsfera Federal. (Ver
Figura lll.2)
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ANPF “CASA PUNTA AZUL”

Simbologia:
(i) Zona del Proyecto
Area Natural

Protegida Estatal
Sierra de Vallejo

Figura I11.2 Poligono del proyecto con relacién al Area Natural Protegida Estatal Sierra de Vallejo

Otra area Natural Protegida cercana de caracter Federal al area del proyecto es la C.A.D.N.R. 043, en la categoria
de decreto de: Area de Proteccion de los Recursos Naturales y Zona Protectora Forestal. Categoria de manejo
APRN, que abarca 4 municipios de Aguascalientes, 30 de Jalisco, 5 de Durango, 16 de Nayarit y 22 de Zacatecas.

Ultima publicacion el 2002-11-07, cuenta con una superficie total decretada de 2,329,026.76 Ha, y se encuentra a

33.59 km en linea recta desde el poligono del proyecto, por lo que éste no causara afectaciones al mismo. Aun
asi, se mencionan sus rasgos mas relevantes.
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ANFP “CASA PUNTA AZUL”

Simbologia:

@ Zona del
Proyecto

t+ CA.D.N.R.043

Fuente: SIGEIA

Figura II1.3 Poligono del proyecto con relacién al Area Natural Federal Protegida

REGION MARINA PRIORITARIA CASA PUNTA AZUL

Simbologla:ia:

Proyecto

. Bahia de Banderas
RMP 22
larina

FUENTE: INEGI 2014
Bahia de Banderas,
Nayarit 2024

Figura lll.4 Region Marina Prioritaria num. 22
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Region Marina Prioritaria nim. 22 — Bahia de Banderas

El siguiente en cuanto a cercania, es el Parque Nacional Islas Marietas, que se localiza frente a la costa del
municipio Bahia de Banderas, ultima publicacion el 25-04-2005 y cuenta con una Superficie Total Decretada de
1,383.02 Ha, de la cual 1311.86 Ha. Corresponden a superficie marina. La cual se encuentra en linea recta con
respecto al proyecto, a una distancia de 13.06 km., Por lo que el proyecto no causara afectaciones a la misma.

Estado(s): Nayarit - Jalisco

Poligono: Latitud: 21°27'36" a 20°23'24”
Longitud: 105°54" a 105°11'24"

Extension: 4 289 km?2.

Clima: Calido subhumedo con lluvias en verano; temperatura media anual mayor de 18°C. Ocurren tormentas
tropicales, huracanes.

Geologia: Placa de Norteamérica; rocas igneas, metamorficas y sedimentarias; cuenca, valle, talud con pendiente
pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos. Eutroficacion baja.

Oceanografia: Masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial Subtropical. Marea semidiurna.
Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren marea roja y "El Nifio".

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves migratorias,
mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de faneré6gamas. Especies indicadoras de selva
no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de anidacion
de tortugas marinas y de reproduccion de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, intermareal,
litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.

Aspectos econdémicos: Pesca poco intensiva (cooperativas y permisionarios); especies de escama y selva de
importancia econdmica. Turismo de alto impacto.

Problematica:

- Modificacion del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por embarcaciones turisticas.

- Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y metales pesados.

- Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccion de especies exoticas.
Introduccidn de especies exoticas a islas.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Conservacion: Es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de alimentacion de aves. Se

menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento
hotelero sostenible.
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De acuerdo con el INEGI, el uso de suelo corresponde a vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia,
colindante con Vegetacién subcaducifolia y asentamientos humanos, lo que no contraviene con lo planificado para
la zona.

Planes y programas de Desarrollo Urbano Municipales
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT (PMDUBB)
En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el area del proyecto se inscribe en la zona de aplicacion

del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nayarit el 01 de junio de 2002.

Vinculacion con el uso de suelo aplicable:

El area del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit, segun el Plan de Estratégico, usos de suelo, en donde se determina que el Uso Predominante
de suelo del predio es: (T-25) Desarrollo Turistico densidad 25 cuartos hoteleros por hectarea.

Simbologia:
Zona del
L Proyecto
Playa Punta la Vela
Punta El Bu Turistico y

Recreativo (T-25)

4 FUENTE: Plan Municipal De

Desarrollo Urbano de Bahia de

COSta B a nd eras Banderas, Nayarit

01 de junio de 2002

Figura lIl.5 Poligono del proyecto con relacion al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas
Uso de suelo:

Es compatible con los Condominios Horizontales, Verticales, Hoteles, los Lotes Atipicos, Casas de descanso o
vivienda, el Pueblo Nautico y los Campos de Golf pueden construirse colindante con las areas de proteccion.
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De igual manera de acuerdo con lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,
se determina que el predio esta tipificado como (T-25) Desarrollo Turistico densidad 25 cuartos hoteleros por

hectarea.

Manifestacion de Impacto Ambiental

“CASA PUNTA AzZUL”

Tabla lll.2 Superficies techadas que conforman el proyecto(COS)

AREA CONCEPTOS Superficie en m?
Sala de mecanica 22.01
Persecution (Bodega) 6.34
Lavanderia y bafio 16.70
Predio Bario Habitacién 2 17.49
Propiedad | Habitacion 2 7.90
Bario habitacion 1 4.75
Portico 46.75
Habitacién 2 20.05
Barfo habitacién 2 9.90
Habitacién 1 36.33
TGM Pértico 38.67
Cocina y comedor 48.14
Barra 9.56
Regadera y escaleras a playa 7.33
TOTAL 291.92
Tabla lll.3 Total de superficies de construccion del proyecto (CUS)
SUPERFICIES CONSTRUIDAS
NIVELES TOTAL m?
Planta baja (nivel playa) 291.92
Segundo nivel 236.95
Tercer nivel 79.24
Cuarto nivel (acceso) techumbre de palapa 0.00
TOTAL 608.11

Tabla 111.4 Vinculacion con tabla de uso de suelo (T-25) PMDUBB

T-25
Normatividad de ( ) . ‘s
e Desarrollo Proyecto Vinculacion
utilizacion del suelo L
Turistico
Superficie minima del 600 247.852 TGM + *No Cumple
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lote (m?) 295.230 PP =
543.082 m?
Frente minimo (ML) 30 10.53 ml *No Cumple
Nimero de El proyecto permite 2.71 )
habitantes/ha 50 hab. No Cumple
Proyectado= 8 hab.
m2 de terreno .
bruto/vivienda 800 543.082 No Cumple
Numero de cuartos de . :
hotel/hectérea 25 No aplica No aplica
Estacionamiento No indica 2 Cumple
Numero de El proyecto permite .70 .
viviendas/ha 13 Proyectado = 1 Cumple parcialmente
Numero de
departamento, estudio
o Ila~ve hotelero, villa, 13 El proyecto perm_lte .70 Cumple parcialmente
cabana, bungalow, casa Proyectado =1
hotel o residencia
turistica/hectarea
Densidad Neta Hotelera 36 No aplica No aplica
Maxima (CUARTOS/HA) P P
Maximo de viviendas . :
. No aplica No aplica
por lote minimo
No. de . :
Departamentos/ha No aplica No aplica
Niveles maximos 4 =4 niveles Cumple
.30 291.92 m2 de desplante de
.0.S. *N I
€08 (162.92 m?) obras techadas = .53 0 Cumple
1.20
.U.S. 08.11m?2 =1.11 I
C.UsS (651.69 m?) 608.11m Cumple
Hacia
elementos 15 10.84 *No Cumple
Frontal viales
Hacia playa
ZEMT 15 15 Cumple
Colindante
con
Lateral elementos 3 NIA NIA
viales
Con lote 3 3 Cumple
Trasera | 07 CUETPO 20 N/A N/A
de agua

Pagina 11| 27



Manifestacion de Impacto Ambiental

“CASA PUNTA AZUL”
(lagunas,
canales, rios)
Colindante 5 N/A N/A
con Lote

*El principal indicador de incumplimiento radica desde su origen en la superficie del predio, misma que queda por
debajo incluso del de la superficie minima de lote referida en el uso T-25 aun considerando los terrenos ganados al
mar, por lo que es practicamente imposible llegar al cumplimiento para una vivienda turistica en una superficie de
lote mas pequefia y con un uso Hotelero de 25 cuartos por hectarea.

Se trata de una obra en donde la densidad constructiva queda por encima del indice permitido, sin embargo, al ser
una vivienda la presion sobre los componentes ambientales es menor a la de un Hotel en donde existe mayor
ocupacion en largas temporadas, a una casa de descanso vacacional.

Ademas, es importante sefialar, que:

*Las circulaciones o andadores interiores del fraccionamiento no son considerados vialidades como tal. Aunado a
que para el disefio del Fraccionamiento 0 Condominio y su lotificacidén no es viable considerar una restriccion de 15
m ya que es aproximadamente la mitad del terreno, sin embargo, se considera una franja de restriccion frontal
adecuada respecto del tipo de proyecto.

* Se entiende por parte frontal de un lote o construccion donde se encuentra la entrada principal de acceso, por lo
que la colindancia hacia la parte de playa o zona federal maritimo terrestre es considerada como parte trasera de
la vivienda. Aunado a que no existe afectacion directa a la zona de playa debido a la topografia natural que
presenta el terreno, en donde las obras proyectadas en la misma se encontraran a una inclinacion o desnivel de
aproximadamente 7 m de altura respecto del nivel natural de playa.

A efectos de realizar y desarrollar un proyecto rentable en un sitio con esas dimensiones, se llevé a cabo el disefio
del proyecto tratando de aprovechar al méximo su potencial. Dicha decisién se tom¢ debido a que la zona se
encuentra disefiada para la creacion de un fraccionamiento o condominio que ya presenta una afectacion previa y
que no habra elementos de flora o fauna que pudieran ser afectados con obra.

En conclusién, por la naturaleza y ubicacion del proyecto, ademés de su enfoque sustentable, mejorara la
perturbacion existente de las condiciones naturales de la zona. La continuidad del sistema natural no sera
afectada, los ecosistemas continuaran desarrollando los procesos ecoldgicos tales como refugio, alimento para la
fauna, proteccion al suelo, regulacion del clima, mantenimiento y recarga del manto fredtico y corrientes
hidrologicas, captura de carbono y paisaje en las zonas altas y conservadas; ya que se puede observar en el
capitulo Il de la MIA-P.
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Ademas es de sefalarse de que el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, ddentro del ambito de su
competencia y facultades determind aprobar (desde el punto de vista urbanistico) por conducto de la dependencia
responsable, es decir, la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, el proyecto
mediante la Licencia de Construccion Folio A-0653 bajo nimero de oficio ODUMA-1560/22 de fecha 30 de
septiembre de 2023, de la cual se anexa copia para pronta referencia, asi como el Alineamiento y Nimero

Oficial ODUMA/NUM/0562/2022, Compatibilidad Urbanistica ODUMA/COMP/0556/2022, Lic. de Uso de Suelo
ODUMA/SUELO0/0287/2022.

14 TEjoT | DESARROLLO URBANO
historia | yyppio AMBIENTE

BAEIADE @ Hagamos | ORDENAMIENTO TERRITORIAL, FOLIO A- 0653

4 EXPEDIENTE NO.
LICENCIA DE CONSTRUCCION )
FECHA DE AUTORIZACION: VIGERCIA FECHA DE VENCIMIENTO:
07 DE JULIO DE 2022 450 DIAS 30 DE SEPTIEMBRE DE 2023
DOMICILIO DEL PREDIO: NUMERO/MZN/LOTE CONDOMINIO:
Calle Bahia No.13 / Lote 13A Punta Del Burro
LOCALIDAD: CLAVE CATASTRAL: CUENTA PREDIAL: | SUPERFICIE DEL PREDIO:
Punta de Mita, Bahia de | 20-026-01-001-071-000 U093446 509.98 m?
Banderas, Nayarit.

ACREDITACION DE LA PROPIEDAD:
Escritura Publica No. 6,097, tomo 60, libro 8, con fecha 22 de Mayo del afo 2002, inscrito bajo Partida 38, Libro 142, Seccién

1, Serie A.

PROPIETARIO: DATOS DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA: NO. REGISTRO:
Timothy Newburn y/o Banca Cremi, S. A. 1. B. M. Ing, Anselmo Martinez Garcla 24
DOMICILIO DOMICILIO

Calle Bahia, numero 13, condominio Punta del Burro,en la Calle Tai, numero 23, col. Aramara, Puerto Vallarta, Jalisco.
localidad de Punta de Mita, Bahia de Banderas, Nayarit.

SE AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE: [ AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Construccién vivienda unifamiliar de cuatro niveles distribuida de la siguiente manera, planta baja: escaleras,
lavanderia, bafio, dos recamaras con bafio, sala, cocina, comedor, cocina y terraza; planta nivel 1: taller, bafio,
lavanderia, medio bafo, dos recamaras con bafo vestidor, sala, comedor, cocina y terraza. planta nivel 2 escaleras,
bar, terraza y alberca.

SE ADJUNTAN: Plancs de distribucién, cortes, fachadasy detalles de importancia.
DOCUMENTOS QUE OBRAN EN EL EXPEDIENTE: Alineamiento. y Numero Oficial ODUMA/NUM/0562/2022, Compatibilidad  Urbanistica
ODUMA/COMP/0556/2022, Lic. de Uso de Suelo ODUMA/SUELO/0287/2022, Escritura Piblica No. 6,097 , certificado libertad de gravamen, carta poder simple,
impuesto pago predial, identificacién oficial, coordenadas UTM, memoria de célculo, biticora de obra, dictamen técnico, pago de derechos. Factibilidad de
servicios, evaluacion de impacto ambiental emitido por la SEDUE del estado de Nayarit con no. de aficio DSEN.-214/92, resultando a visita dg i tap emitida
por PROFEPA con no. de oficio DEPPAS5/071. - 2 v

DESCRIPCION Y USO [ SUPERFICIE ~_ DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD
PLANTA BAJA 29094 M PATIOS 4698 M
PLANTA NIVEL1 269.48 M* ALBERCA 5814 M*
PLANTA NIVEL 2 4632 M PERGOLADOS 120.94 M?
TOTAL DE CONSTRUCCION: 606.74 M*

—

DIRECTORA DE ORDENAMIENTO

FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMADEL DI

OR RESPUNSABLE DE OBRA TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO Y
Timothy Newburn y/o Banca Crem|, 5. A.|. B. M. Ing. Angelmo Martinez Garcla MEDIO AMBIENTE
NOTA: Lz presente licencia no es vélida si no $# encuentra debidamente requisitaca y sefiada, ne NOTA: E! directs L promete formaimente a ejecutar de acusrdo con fos plancs aprobados y en caso e hacer
s permite escombro y materiales en fa via pablica. alguna modificacién recabard con oportunidad & autorizaci spondiente, asi mismo deberd de acudir firmat laBiticora

NOTA: Los datos de presente licencia deben estar en un lugar visibie en ¢l domicillosealadoen  par lo menos una vez a la semana
la misma, asi como los planos que la acompafian deben estar disponibies en el domicilio sefaiado.

Se.amite la presente licencia de , Con base a las facultades le otorga a este municiploy a su H. X! los disp legales 27 yTI5 fraccion V, Inclsa f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccién |, 1l fraccién XI, de Ia Ley General de A i Humanas, 0 iento Territorial y D lo Urbane; 18 fraccién XVI, 250, 251, 252 y 254 defa Ley
{.de it t0s Humanos, O jiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada de Nayarit; 3 fracién XV, 5 freccidn I, 128, 131, 132, 137y 140 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Construecion
| gara el Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit; 77 inciso a) fraccidn XXIV del Reglamento de la Administracién Pabiica del Municipio de Bahia de banderas, Nayarit
Valldé: %ﬂo Garcia Cordisn. de Control del D Urbanoy € Territorial.
Elaboré: ndo E. Patifio Crespo.- Dictaminador Técnico.
G/AEPC

DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE
Paseo de Los Cocoteros # 55, Centro Empresarial Paradise Village, Loc. 2224, Nuevo Vallarta, Nay., Tel. 322 297 03 06
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En materia ambiental se presentan a continuacion los componentes ambientales que resultarian afectados por el
incumplimiento en los factores y restricciones establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas:

Componente

LIS Ambiental

Vinculacion y Descripcion

Contemplando que el proyecto comprende la, construccion
operacion y mantenimiento de una casa en un area total de
774.528 m?, que, en comparacion con un desarrollo
hotelero, la afectacion ambiental no se considera
significativa, tanto en el consumo o utilizacion de los
Densidad de | Agua y  mantos | recursos (como el agua) y la posible contaminacion de los
ocupacion freaticos mismos, considerando los volumenes y la cantidad de
personas que lo ocuparan (8 usuarios). Cabe mencionar
que los servicios de agua potable seran proporcionados por
el Ayuntamiento.

Ademas, el proyecto contempla el ahorro del recurso con la
instalacion de tecnologia en dispositivos de ahorro de agua.

Es importante mencionar que, respecto a los componentes ambientales como AIRE o ATMOSFERA, FLORA y
FAUNA no seran afectados por el desarrollo, el parcial no cumplimiento en algunas restricciones en materia urbana
del proyecto y que ademas se contempla la implementacion de medidas de prevencion Y mitigacion en el Cap. VI
de la presente MIA-P.

Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nayarit.
Ultima reforma publicada en el periédico oficial: 4 de abril de 2023.

Finalmente, cabe sefalar que la facultad de expedicion de Licencias y Dictamenes de Construccion
corresponderan a los Ayuntamientos en relacion con el cumplimiento de las Normas de edificacion establecidas en
los Planes de Desarrollo, sus Reglamentos, asi como en lo establecido en la LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT,
que establece en sus Articulos 3°, 10°, 17° y 18°:

ARTICULO 3.- La planeacién, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, centros de poblacién y el
ordenamiento territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un asentamiento humano o centros de poblacion el
acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales suscritos por México en
la materia, asi como la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit;
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Il. Derecho a la Propiedad Urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la intencién de que
los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el
estado y con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;

Ill. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la
cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacion de individuos o
grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todos
los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos,
infraestructura y actividades econémicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;

IV. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano de manera equilibrada, arménica, racional y congruente, acorde a los planes y politicas nacionales, asi
como procurar la eficiencia 'y transparencia en el uso de los recursos publicos;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a participar en la
formulacion, seguimiento y evaluacion de las politicas, programas que determinan el desarrollo de las ciudades
y territorio. Para lograrlo se garantizara la transparencia y el acceso a la informacion publica de conformidad
con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje
del crecimiento economico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de
calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y
facilitar la actividad econémica;

VII. Proteccion y progresividad del espacio publico. Crear condiciones de habitabilidad de los espacios publicos,
como elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia, recreacion y Sseguridad
ciudadana que considere las necesidades diferenciada (sic) por personas y grupos. Se fomentara el rescate, la
creacion y el mantenimiento de los espacios publicos que podran ampliarse 0 mejorarse, pero nunca destruirse
0 verse disminuidos. En caso de utilidad publica, estos espacios deberan ser sustituidos por otros que generen
beneficios equivalentes;

VIIl. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la intencion de que
los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el
estado y con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;
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IX. Resiliencia, sequridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las instituciones y medidas de
prevencion, mitigacion, atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por objetivo proteger a las personas y su
patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos, asi como evitar la ocupacion de zonas de alto
riesgo;

X. Sentido de Identidad. Fomentar, gestionar y coordinar las acciones tendientes a la preservacion de aquellos
bienes y/o areas del patrimonio natural y cultural edificado del Estado que permiten definir a partir de la
construccion historica de identificadores y referentes identitarios, a un conjunto de caracteristicas que le son
propias a la sociedad Nayarita;

XI. Sustentabilidad ambiental. Promover prioritariamente, el uso racional del agua y de los recursos naturales
renovables y no renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones. Asi como evitar
rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra Sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o bosques, y

XIl. Accesibilidad universal y movilidad. Promover una adecuada accesibilidad universal que genere cercania y
favorezca la relacion entre diferentes actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos del suelo
compatibles y densidades sustentables, un patron coherente de redes viales primarias, la distribucion
Jerarquizada de los equipamientos y una efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporte
publico, peatonal y no motorizado.

ARTICULO 10.- En lo no previsto por esta ley se aplicaran en forma supletoria la Ley General de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al
Ambiente, la Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit, la Ley de Justicia
y Procedimientos Administrativos del Estado de Nayarit y el Codigo Civil para el Estado de Nayarit.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos ejerceran sus atribuciones en materia de esta ley a través de la autoridad

municipal en materia de desarrollo urbano, pudiendo convenir con el Ejecutivo del Estado la coordinacion que en
cada caso proceda, a efecto de que éste ejerza por un tiempo y materia determinados las atribuciones de la
Direccion, por acuerdo de Cabildo y a solicitud del Presidente Municipal.

ARTICULO 18.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendran en materia de Desarrollo Urbano las
atribuciones siguientes:

I. Elaborar, aprobar y administrar los Programas municipales de ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
de centros de poblacion y los demas que de estos deriven, asi como proceder a Su evaluacion y revision,
asegurandose de que sea congruente con el Programa Nacional y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano;

VII. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar, regular
y vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;
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XIl. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto por la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la particular del Estado y la Ley Municipal para el Estado de Nayarit;

Vinculacién con el proyecto:

El promovente se encuentra enterado al respecto, asi mismo, por medio de la presente se gestionara los permisos
correspondientes en materia urbana de acuerdo a la facultad que la Autoridad municipal tiene para emitir para
dicho proyecto, considerando construcciones colindantes, etc.

Aunado a lo anterior, se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo péarrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente para el caso del proceso de evaluacion del impacto ambiental
tiene su razén de ser con el fin de crear una planeacion organizada encaminada a proyectos sustentables y
principalmente propiciar el cumplimiento de la urbanizacidn respetando la integralidad del medio ambiente, es
decir, respetando las zonas consideradas para tal fin como lo pueden ser las areas silvestres, espacios verdes,
areas naturales protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Para el caso del proyecto, el uso de suelo permitido y compatible es el T-25, el cual no establece en alguna de sus
restricciones o parametros, alguna de indole ambiental al ser una zona catalogada ademés como zona
urbanizable.

Normas Oficiales Mexicanas
Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacion:

Tabla 1.5 Normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto

Norma Oficial Mexicana Especificaciones Vinculacién con el proyecto

Las aguas residuales generadas por la casa se
consideran de uso doméstico, ya que solo se
contemplan por el uso de sanitarios, regaderas
y lavabos. Por lo que éstas no rebasan los
limites maximos permisibles establecidos en la
presente norma. Ademés, como se menciond

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales
en aguas Yy bienes nacionales.

NOM-001-SEMARNAT-2021

anteriormente  instalara  un  Biodigestor
Autolimpiable para el tratamiento de aguas
residuales.

NOM-004-SEMARNAT-2002

Lodos y biselados.-Especificaciones y
limites maximos permisibles de
contaminantes para su
aprovechamiento y disposicién final.

Las aguas residuales generadas por el proyecto
estaran  conectadas a un  biodigestor
autolimpiable

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases

Se vigilara que los vehiculos y la maquinaria
utilizados para la construccion del presente no
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contaminantes  provenientes  del
escape  de los  vehiculos
automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccion ambiental. - Vehiculos
en circulacion que usan diésel
como combustible.- Limites
maximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del equipo
de medicion.

rebasen, los pardmetros establecidos en las
NOM'’s. Es importante resaltar que estaran bajo
un esquema de mantenimiento bimestral, estas
actividades no se realizardn en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares
especializados y  autorizados  por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de los
cuales se obtendra un comprobante que sera
incluido en los informes anuales que se
presentaran a la Autoridad.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental — Especies
nativas de México Flora y Fauna
silvestres — Categorias en riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o  cambio-lista  de
especies en riesgo.

Esta norma aplica al proyecto ya que en el
sistema ambiental del mismo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna
categoria de riesgo. A las cuales, en caso de
presentarse en el predio, se les darda una
atencion especial, éstas se encuentran
identificadas en el capitulo IV del presente
estudio. Sin embargo, es importante destacar
que el proyecto en si, no afecta directa o
indirectamente a la fauna silvestre catalogada
en la norma, por encontrarse en un area ya
urbanizada.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados
en circulacion y su método de
medicion (DOF 13 de enero de
1995).

En la etapa de construccion del proyecto se
verificard que los vehiculos y maquinaria
utilizada trabajen en O&ptimas condiciones,
recibiendo el  mantenimiento  preventivo
necesario en talleres autorizados en la regién.
Asi mimo, se trabajara en horarios diurnos. No
se rebasaran los limites permisibles de ruido, es
decir, de 68 Decibeles (dB), durante un horario
comprendido entre las 06:00 y 22:00 horas y de
65 dB durante las 22:00 a 06:00 horas, dando
cumplimiento a esta Norma.

NOM-162-SEMARNAT-2012

Establece las especificaciones para
la proteccidn, recuperacién 'y
manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de
anidacion de observancia
obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y
morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el

Esta NOM, sera tomada en consideracion en
caso de encontrarse con algun individuo.
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marinas.

héabitat de anidacion de las tortugas

En relacion con la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevara a cabo un analisis puntual del cumplimiento de la
misma respecto del proyecto, como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla lll.4: Vinculacion del proyecto con especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012

ESPECIFICACIONES

VINCULACION

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Que
establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacion de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional para las personas
fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion
de las tortugas marinas.

La playa frente al area del proyecto no figura entre las playas de
anidacién de las tortugas marinas registradas en los Programas
de Accion para la Conservacion de las Especies de tortuga
marinas elaborados por la CONANP como parte del Programa
Nacional de Conservacién de Tortugas Marinas, asi como
tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de
anidacién en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu
Grobois.

Sin embargo, puede darse el caso de que lleguen a la zona del
proyecto individuos a anidar, por tal motivo se realizara la
vinculacién con la presente norma en la que se tomarén acciones
para su proteccion.

2. Campo de aplicacion: Esta norma es de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional para las
personas fisicas y morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo en el habitat de
anidacion de las tortugas marinas.

5. Especificaciones generales

51 Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo en el
habitat de anidacion de tortugas marinas, deben
cumplir con lo establecido en las siguientes
especificaciones:

Se implementardn medidas de prevencion y mitigacion de
impactos ambientales descritas en el Capitulo VI de la MIA-P, se
realizarén actividades de proteccion de las tortugas marinas, en
caso de la presencia de algiin ejemplar.

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental, en los casos en que resulte aplicable.

Las actividades para proteger a las tortugas marinas se
ejecutaran para dar cumplimiento a las medidas de prevencion y
mitigacion del presente estudio de impacto ambiental, por lo que
no requeriran de un nuevo procedimiento de impacto ambiental.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion, tratandose de
Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo
dispuesto en los Programas de Manejo
correspondientes o, en su caso, a los accesos que
establezca la Direccion del area Natural Protegida.

No aplica. El 4rea del proyecto no se inscribe en un Area Natural
Protegida.
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5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:

La playa frente al area del proyecto no figura entre las playas de
anidacién de las tortugas marinas registradas en los Programas
de Accion para la Conservacion de las Especies de tortuga
marinas elaborados por la CONANP como parte del Programa
Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi como
tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de
anidacién en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu
Grobois ; sin embargo, a manera de recomendacion, se aplicaran
las siguientes medidas:

5.4.1 Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la
introduccion de especies exaticas en el habitat de
anidacion.

No se tiene contemplada la remocioén de vegetacion fuera y/o
dentro de las inmediaciones del proyecto. En las siguientes
fotografias se observa la vegetacion presente en la zona federal
maritimo terrestre la cual se mantendra en sus condiciones
actuales naturales, por tal motivo no se tiene contemplada la
instalacion de ningun tipo de mobiliario de playa ni cualquier
actividad que pueda poner en riesgo la permanencia de dicha
vegetacion.
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5.4.2

Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de
la dinamica de acumulacion de arena del habitat
de anidacion.

Se tiene contemplada la construccion de un muro de contencién
en la colindancia del limite de obras del proyecto, dentro de la
zona federal en su parte alta, ya que el lote donde se localiza el
proyecto tiene un talud de aproximadamente 7 metros de altura,
que por si solo es una division natural. Esta obra seréd puntual y
para evitar el arrastre de algin residuo al mar que pueda
contaminarlo y para la proteccién del bien inmueble. Se instalara
una valla temporal (misma que es detallada en el capitulo VI del
presente estudio), esta valla se instalara en el limite donde
comienza la franja de vegetacion presente en zona federal para
evitar su afectacion y sera retirada inmediatamente después de
construir el muro, por lo que el resto de la zona federal y playa
permanecera libre de cualquier estructura. Estas actividades no
perturbaran la dinamica natural de acumulacion de arena en la
playa. La construccion de dicho muro iniciara sobre el paredén
existente dejando el resto de la zona federal maritimo terrestre
con suelo natural y con sus condiciones naturales actuales
incluyendo la preservacion de vegetacion en dicha area.

543

Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso
de las tortugas anidadoras y sus crias.

Durante el periodo de anidacién de la tortuga marina y a lo largo
del afio, se asegurara de retirar al terminar el dia cualquier objeto
que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas marinas y sus crias.

54.4

Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche genere
una emision o reflexion de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detras de la
vegetacion costera, durante la época de anidacion
y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5

Orientar los tipos de iluminacion que se instalen
cerca de las playas de anidacion, de tal forma que

Se instalaran mecanismos de control para regular la intensidad y
orientacion del alumbrado. Las fuentes de iluminacion se
colocaran  considerando las  posiciones correctas de
funcionamiento de las fuentes de luz segin Herranz, 2002. Véase
Capitulo VI de la MIA-P.
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a)

b)

su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacion del impacto:
Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa

de anidacion, durante la temporada de anidacion,
el transito vehicular y el de cualquier animal que
pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas
y crias. Solo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de
las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Durante todas las etapas del proyecto se prohibira el transito
vehicular en la playa. Por parte de los ocupantes del proyecto
debido a la topografia que presenta el sitio, es imposible acceder
a la playa mediante un vehiculo.

6.

Especificaciones de manejo

6.1

Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas y sus
derivados en el habitat de anidacion, deben tramitar
previamente la Autorizacion de aprovechamiento no
extractivo de vida silvestre correspondiente ante la
Secretaria de acuerdo a lo establecido en la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin
perjuicio de las demas disposiciones juridicas
aplicables.

6.2

Las actividades de manejo de tortugas marinas en
playas de anidacion dentro de Areas Naturales
Protegidas, deben apegarse al Decreto y al
Programa de Manejo correspondientes.

6.3

Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas, deben
tomar las medidas necesarias para evitar o
disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor
que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

6.4

La incubacion en las playas de anidacion sélo puede
realizarse de dos formas: Natural o in situ o vivero o
corral (por excepcion).

6.5

En las playas de anidacion la incubacion debe darse
de manera natural (in situ), y sélo por excepcion
(depredacion, saqueo, inundacion fuera de control)
se realizara la reubicacion de nidadas en vivero o
corral. En caso de riesgo inminente (eventos
meteorolégicos extraordinarios y contaminacion), se
aplicara lo previsto en las medidas de contingencia

No se consideran actividades de manejo no extractivo, ni
actividades de incubacidn, ni instalacién de viveros, etc., aunado
a que no se trata de una zona catalogada como de arribazén de
tortuga marina.
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del Plan de Manejo, en cumplimiento con la
Autorizacion de aprovechamiento no extractivo de
vida silvestre otorgada por la Secretaria.

6.6 En las playas de anidacion de tortugas marinas se

deben establecer las siguientes medidas:

6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo de la
playa de anidacion con el fin de disminuir la
probabilidad de perder nidadas, de acuerdo a lo
sefialado en el Plan de Manejo correspondiente.
Los recorridos deben llevarse a cabo por los
responsables de la  Autorizacion  de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre o
a quienes designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer
recorridos de monitoreo, éstos deben tener un
peso bruto vehicular maximo de 300 kg, la
velocidad maxima de circulacion debe ser de 20
km/h y utilizar llantas de baja presion (menor a 5
libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La
circulacion del vehiculo debe ser por fuera de la
zona de anidaciéon o en su caso, en una zona
donde no se perturbe la integridad de los nidos.

6.7  Incubacion natural o in situ

6.8  Incubacion en vivero o corral (por excepcion)

6.9  Observacion de tortugas marinas en su habitat de
anidacion.

En la siguiente imagen se muestra la parte de zona federal donde se construira el muro de contencion la cual

abarca zona federal, la cual presenta una topografia elevada tal y como se muestra a continuacion:
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Imagen IIl.4 Imagen satelital que muestra lugar donde se construira muro

En la imagen siguiente se puede corroborar la pendiente con la que cuenta el terreno y que se va hacienda
mas pronunciada en la parte donde se encontrara a 7 m respecto del nivel de playa.

Imagen lI1.5 Poligono del proyecto en Imagen satelital con uso de perfil de elevacion en Google Earth
Image Landsat/Copernicus DATA SIO, NOAA, US Navy. NGA. GEBCO

D, 4.10m

GanancialPérd. de elev.. 9.51 m. 0 m Inchnacién max.. -. -

Imagen 111.6 Poligono del proyecto en Imagen satelital con uso de relieve en Google Earth
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable el articulo 28, fracciones IX'y
Xel cual sefala:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que Se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, siendo su ultima reforma
publicada en el DOF 31-10-2014; mismo que le es aplicable al proyecto especificamente en su articulo 5°, incisos
Q) y R) donde se establece lo siguiente:

Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas de descanso familiares para
las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Fraccion Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley
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General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una
manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Vinculacién con el proyecto:

Al proyecto le son aplicables los articulos mencionados con anterioridad, por tratarse de la construccion,
operacion y mantenimiento de una casa de descanso familiar inmerso en un ecosistema costero, que abarca TGM
y ZFMT, se presenta la siguiente Manifestacion de Impacto Ambiental, para su correspondiente evaluacion por
parte de la Autoridad.

Reglamento para la Proteccion de Ambiente contra la Contaminacién Originada por la Emision de Ruido
Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de diciembre de 1982, donde se indica lo siguiente:

ARTICULO 29.- Para efectos de prevenir y controlar la contaminacion ambiental originada por la emision de ruido,
ocasionada por automéviles, camiones, autobuses, tracto-camiones y Similares, se establecen los siguientes
niveles permisibles expresados en dB (A).

Peso bruto vehicular hasta 3,000 Kg., mas de 3,000 y hasta 10,000 Kg. y mas de 10,000 Kg. los niveles maximos
permisibles son de 79, 81y 84 dB (A), respectivamente.

En caso de ser necesario, los valores anteriores seran medidos a 15 m de distancia de la fuente por el método
dindmica de conformidad con la norma correspondiente.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento.

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
que se refieren a la proteccion al ambiente en materia de prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio
nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al
medio ambiente adecuado y propiciando el desarrollo sustentable a través de la prevencion, de la generacion, la
valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial;
prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar cumplimiento a
la presente ley se dara manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto.
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Vinculacion del presente proyecto con la LGPGIR

LINEAMIENTO

VINCULACION

Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos podran
subclasificarse en organicos e inorganicos con
objeto de facilitar su separacion primaria y
secundaria, de conformidad con los Programas
Estatales y Municipales para la Prevencion y la
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

El presente proyecto contempla que todo Residuo que se genere
durante las etapas de este, sera clasificado de acuerdo a lo
manifestado en el Capitulo VI, y sera dispuesto para su manejo y
disposicion final por parte de la Administracion del
Fraccionamiento para su posterior disposicion final.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se
clasifican como se indica a continuacion, salvo
cuando se trate de residuos considerados como
peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

VII. Residuos de la construccion, mantenimiento y
demolicién en general;

El presente proyecto contempla la construccién, operacidn vy
mantenimiento de una casa de descanso familiar, los residuos de
manejo especial que se generen durante la etapa de construccion,
seran puestos a disposicion a una empresa especializada vy
autorizada en el manejo y disposicion final de estos por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Se vigilara que la disposicion final de estos residuos no sea en
algun terreno baldio o zona federal.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

Inventario Ambiental

En este apartado se describe el sistema ambiental en el que se ubica el area del proyecto, en sus condiciones
actuales (linea base), sus elementos bidticos y abioticos y los procesos e interrelaciones que se dan en éste, con
una vision integral, seleccionando aquellas variables adecuadas para el proyecto en evaluacion.

En este capitulo se presentan los datos de interés ambiental que permiten conocer la estructura, estado y
funcionamiento de los elementos naturales y artificiales que se interrelacionan en el espacio y tiempo para
conformar el sistema ambiental en el que se inscribe el &rea del proyecto, a un nivel de detalle y mediante métodos
de andlisis acordes al tipo de accion y las caracteristicas del ambiente involucrado, con el objetivo de establecer la
linea base y los antecedentes del ecosistema.

Esta informacién se genero a partir de una revision documental, complementada con visitas de campo al sitio del
proyecto y areas colindantes. Como parte de esta revision documental se examinaron guias, estudios, tesis,
revistas cientificas, cuadernos estadisticos, censos, libros técnicos, programas y planes gubernamentales, entre
otros, elaborados por instituciones académicas, dependencias de gobierno y estudiosos en la materia; y a partir de
andlisis espaciales basados en cartas teméticas y mapas generados por el Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) y la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), mediante el manejo de iméagenes satelitales
de Google Earth.

Aqui se mencionara la caracterizacion del medio en sus elementos bi6ticos y abidticos, describiendo en forma
integra los componentes del sistema ambiental del sitio donde se establecera el proyecto, esto con el objeto de
hacer una correcta identificacion de las condiciones ambientales en que se encuentra, asi como el deterioro de los
recursos naturales y las tendencias de desarrollo en la zona.

IV.1 Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales o inducidos por el
hombre que se interrelacionan e interactian entre si y hacen posible la existencia y desarrollo de los seres vivos
en un espacio y tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el area de influencia del mismo, pudiendo
conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se considerd su delimitacion con respecto a la ubicacion y amplitud de
los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los
ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccion, asi como las dimensiones del mismo, distribucion
de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de desechos;
ademas de los factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteoroldgicos,
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tipos de vegetacion, climaticos edafolégicos etc. Para la delimitacion del SA se consideré ademas el factor mas
marcado, ya que esta se encuentra altamente perturbada por acciones antrépicas como el gran desarrollo turistico
de la zona, que incluye construccién de diversos tipos de infraestructura, zonas habitacionales, hoteles, villas y
condominios.

La Figura IV.1 muestra la superficie de delimitacion del Sistema Ambiental para el poligono del proyecto haciendo
referencia a la superficie que representa la Microcuenca, considerando los impactos producidos por las actividades
a realizar que son la construccién, operacion y mantenimiento de una casa habitacién. Como primer plano se
considero la Microcuenca Cruz de Huanacaxtle en la que se encuentra inserto el proyecto. De acuerdo con el
estudio de “La Microcuenca como elemento de estudio de la vulnerabilidad ambiental™, sefiala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio como un émbito de organizacion social,
economica y operativa, ademas de la perspectiva territorial e hidrologica tradicionalmente considerada. Asimismo,
es en la microcuenca donde ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos econémicos (bienes y servicios
producidos en un area), sociales (patrones de comportamiento de los usuarios directos e indirectos de los recursos
de la cuenca) y ambientales (relacionados al comportamiento o reaccion de los recursos naturales frente a los dos
aspectos anteriores).

MICROCUENCA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:
Proyecto
Microcuenca

Cruz de
Huanacaxtle

SIGEIA 2024

—FiguralV-HWicroeueneautilizada para la delimitacion del Sistema Ambiental del proyecto
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Sin embargo, antes de comenzar a trabajar al interior de cualquier vertiente secundaria o inferior al cauce principal
que da nombre a la cuenca hidrogréfica (recomienda Alatorre Monroy) no se debe ignorar los criterios de a)
morfografia y b) morfometria, los cuales ayudan a establecer la unidad o escala hidrogeografica de la microcuenca.

a) Morfografia: Parte de la geomorfologia que se ocupa de la descripcion y clasificacion de las formas del
relieve y su sistematizacion segun sus caracteres externos

b) Morfometria: Parte de la geomorfologia que estudia las caracteristicas cuantitativas de las formas del
relieve (altura, superficies, pendientes, volimenes, etc.). [Lugo Hubp 1989]

Por lo que en base a las definiciones y recomendaciones anteriores, considerando que el proyecto es muy puntual
por el tipo de actividades a desarrollar en él, por la superficie de ocupacién de las obras respecto de la
microcuenca, etc., y los posibles impactos que éste causara sobre el ambiente, partiendo de la delimitacion de la
microcuenca, asi como el uso del suelo delimitado por una barrera vial como es la carretera Cruz de Huanacaxtle —
Punta de Mita, se establecié un sistema ambiental con una superficie de 30.20 ha (ver Figura IV.2), para el
proyecto.

SISTEMA AMBIENTAL | CASA PUNTA AZUL

Simbologia

. Proyecto

Sistema Ambiental

Figura IV.2 Sistema Ambiental delimitado
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Mismo que fue basado en la delimitacién del Fraccionamiento. El uso actual del suelo segun la carta de vegetacion
serie VI del INEGI en donde se encuentra el predio del proyecto pertenece a Vegetacion secundaria arbustiva de
selva baja caducifolia.

USO DE SUELO | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Proyecto
Tipos de vegetacion

Vegetacion
secundaria arbustiva
de selva baja
caducifolia

FUENTE: Serie VI INEGI
V6.1

Figura IV.3 Tipo de Vegetacidn y uso de suelo

Se observa ademas la presencia de actividad antropogénica marcada, la tendencia de la zona es al desarrollo
turistico y residencial, tal como lo ha establecido el Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit. Por
lo que, se prevé que, en esta zona, siempre y cuando se considere y permita la construccion de proyectos
sustentables con adecuadas medidas de mitigacion, compensacion y prevencion, la calidad ambiental, social,
econdmica y cultural del Sistema Ambiental incrementara.

Considerando el uso de suelo del predio y que las caracteristicas bidticas y abioticas de las cercanias del proyecto
ya se encuentran impactadas de manera negativa, la construccién del presente mejorard las condiciones
generales, esto se podra confirmar con la informacion y analisis de los capitulos posteriores; sin embargo, no se
omite que en la construccidn, operacion y mantenimiento de este proyecto se implementaran la mayor cantidad de
medidas de mitigacion, compensacion y prevencion que sean posibles. De igual manera, se debe prever que el
desarrollo sea siempre con un enfoque sustentable con la implementacion de medidas de mitigacion,
compensacion y prevencion.
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Como se puede observar en las imagenes anteriores, el Sistema Ambiental se defini6 partiendo de la delimitacion
de la Microcuenca, sin embargo, como limite de definicion del SA se contemplo el uso de suelo donde se
encuentra inmerso el poligono del proyecto, ya que maneja una tendencia marcada donde se delimitan las
actividades antropogénicas que se dan en dicho poligono (SA) considerando el Poligono que comprende el
Fraccionamiento Punta del Burro donde se encuentra inmerso el proyecto.

En la actualidad gran parte del SA presenta construcciones de diferentes desarrollos habitacionales y turisticos.

IV.2 Delimitacion del area de influencia

El area de influencia se delimité considerando los impactos negativos (ver Tabla IV.1) que el proyecto pudiera
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa,
considerando que el proyecto trata de una Casa Habitacién en una superficie de 774.528 m2,

Dicho lo anterior, el impacto que podra ocasionar sobre la zona sera principalmente puntual, ya que, las
actividades de construccion, operacion y mantenimiento se realizaran Unicamente en la superficie de este como se
explica a detalle en la Tabla IV.1, ademas se atendran a las medidas de mitigacion que se contemplen en el
presente estudio (Capitulo VI).

Tabla IV.1 Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en el area
del proyecto.

Impactos \ Superficie de Influencia donde se podran resentir

SUELO

e Poligono del proyecto: 774.528 m?

* Inadecuada disposicion de los RSU: Infiltracion de lixiviados, quema de
estos, generacidn de fauna nociva.

* Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos para su
recoleccion: En caso de derrame o vertimiento de basura que pudiera
dispersarse se consideran 20 m.

* Incremento en la superficie en el relleno sanitario municipal.

Afectacién por generacion de residuos
solidos urbanos (RSU)

MANTOS FREATICOS (AGUA)

Existe dotacion de servicio de agua potable por parte del fraccionamiento, el
uso del recurso solo se hara puntualmente en el poligono del proyecto, para los
bafios, regaderas y las tarjas de la cocina. (Riego de éreas verdes,
implementacién de sistemas ahorradores de consumo de agua, etc.)

Explotacion desmedida de recurso
agua para efectos de actividades de
construccidn y operacion del proyecto.

Generacion de Aguas Residuales:
Posible contaminacién de los mantos
freaticos, suelo y subsuelo.

FLORA'Y FAUNA

La casa estara conectada a un biodigestor Autolimpiable de 3000 litros, por lo
que no existira contaminacion de los mantos freaticos, suelo o subsuelo.

El predio del proyecto no es zona de anidacion, o resguardo de especies de
Ahuyentamiento y afectacion. fauna ni en él se encuentra alguna comunidad de vegetacion forestal que
pudieran ser afectados de manera significativa por las actividades del proyecto
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al encontrarse en una zona parcialmente urbanizada, por lo que las especies de
fauna que pudieran transitar por el predio se encuentran adaptadas a dichas
actividades y a predios contiguos que si presentan algunas franjas o
manchones de vegetacion de este tipo que pudieran servir de sitios de
anidacion o resguardo. Por lo que el proyecto no ejerce influencia directa sobre
estos componentes ambientales.

Superficie promedio de Influencia
directa del proyecto en sus diferentes 50 metros (1.32 ha)
etapas y actividades

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo de
vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia (Uso de Suelo, Serie VI, INEGI), tal como lo es para el
Sistema Ambiental como se muestra en la Figura IV.3, a resaltar que el sistema ambiental dentro del cual se
encuentra el proyecto ya fue validado en un una MIA correspondiente al proyecto Punta del Burro.

En el cual considerando la Figura IV.4 se observa un panorama con alto indice de actividades antropogénicas que
han influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera como un lugar perturbado (ver Tabla IV.1).

Las actividades de esparcimiento del proyecto serén unicamente diurnas y se prevendra y cuidara la limpieza de la
zona; asi como el cuidado de las especies que pudieran presentarse en el area del proyecto.

Dicho lo anterior, se tomd como area de influencia un radio aproximado de 50 metros. (1.32 ha)

AREA DE INFLUENCIA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Figura IV.4 Imagen Satelital Area de Influencia del proyecto.
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IV.3 Aspectos abiéticos

IV.3.1 Clima

De acuerdo con la modificacién a la clasificacion de Kopen, (Garcia, E, 1988) el tipo de clima presente en el
Sistema Ambiental y Area de Influencia del proyecto es Aw1 (w); célido subhiimedo con lluvias en verano y con
menos de 5% de lluvia invernal. Dentro de la clasificacién de climas calido subhimedo es el mas seco con un
cociente P/T menor de 43.2 (P: Precipitacion Total Anual en mm; T: Temperatura Media Anual en grados
Centigrados). (Ver Figura IV.5).

Los datos mostrados provienen de la estacion meteoroldgica (18074) Punta de Mita

CLIMA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Zona del Proyecto

Clima
Calido Subhumedo

FUENTE: INEGI V6.1

Figura IV.5 Imagen que muestra el clima presente en el area de influencia del proyecto

De acuerdo con las dimensiones del proyecto, asi como a la naturaleza del mismo, el componente de clima no
podra verse afectado a causa de la operacion del proyecto.

Climograma de la Cruz de Huanacaxtle
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Grafica IV.1 Climograma
Diagrama de Temperatura de La Cruz de Huanacaxtle

Grafica IV.2 Oscilaciones de temperatura

Tabla IV.2 Datos histéricos del tiempo en la Cruz de Huanacaxtle

Meses Enero Febrero Marzo  Abrl Mayo Junio Julio Agosto  Septiembre  Octubre = Noviembre  Diciembre
Temperatura 5,7 »g 228 242 263 284 286 286 285 27.9 2 237
media (°C)
Temperatura o0 45 158 171 199 229 233 234 234 223 196 174
min. (°C)
Temperatura 5o 298 209 314 328 333 3% 339 336 336 325 30.1
max. (°C)
Temperatura ., 230 730 756 793 826 835 835 83.3 82.2 78.8 747
media (°F)
Ten'?ifﬂfg;ra 604 604 604 628 678 732 739 741 74.1 721 673 633
Ter:é':(er(it:)'a 855 856 858 885 910 919 932 930 925 925 905 86.2
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Precipitacion 5 10 4 2 7 149 285 309 313 95 19 23
(mm)
La variacidn en la precipitacion entre los meses mas secos y humedos es 311 mm Las temperaturas medias varian

durante el afoenun 5.9 °.

IV.3.2 Fendmenos climatolégicos

A lo largo del litoral de Nayarit se presentan vientos de tipo monzénico del suroeste al noroeste; durante el primer
semestre del afio existen corrientes de aire humedas hacia la tierra, y en el segundo semestre, las corrientes son
secas Yy hacia el mar. Las costas de Nayarit se encuentran en séptimo lugar nacional en cuanto a la frecuencia de
ciclones con 21 eventos en un periodo de 27 afios (1962-1988), es decir casi un ciclén por afio o 4 ciclones en 5
afios. Hacia el norte (Sinaloa) y hacia el sur (Jalisco) esta frecuencia aumenta a 1.2 ciclones por afio 0 6 ciclones
por cada 5 afos.

De todos los ciclones que afectaron el NW de México de 1962 a 1988, mas del 30% aterrizé en las costas de
Nayarit y Sinaloa; estas tormentas se originaron principalmente en el llamado Mar Mexicano, situado al Sur de las
costas de Michoacan y Guerrero y caracterizado por aguas tibias (temperaturas mayores a 25 °C durante junio-
octubre).

Los ciclones y tormentas tropicales que afectan las costas de Nayarit y Sinaloa corren primero paralelos a la costa
de Oaxaca-Michoacan, siguiendo una trayectoria SE-NW, y una vez que alcanzan la latitud 20° N, una porcion
considerable (30%) recurva hacia las costas de Nayarit y Sinaloa, mientras que el resto (hasta el 75%) penetra al
Golfo de California.

En el periodo citado, Sinaloa registré el mayor nimero de ciclones (24), mientras que Nayarit resultd afectado sélo
por 5 meteoros. El puerto de San Blas fue el més protegido, dado que, en 27 afios, solo dos ciclones tocaron tierra,
Priscilla (12 de octubre de 1971) y el Adolfo (28 de mayo de 1983).

En la estacién humeda, de junio a octubre, llegan a registrarse granizadas muy esporadicas, sin embargo, no
llegan a ser de dimensiones tales que dafien, por ejemplo, a la agricultura.

En lo particular resulta importante mencionar al huracan Kenna ya que por su intensidad y las afectaciones que
provoco, demostrd ser uno de los desastres mas significativos del afio 2002. En Nayarit, el paso del huracan
generd cuantiosas pérdidas en el sector primario, en especial en la actividad pesquera tradicional.

Las lluvias se concentran entre el 80% y el 90% de las precipitaciones anuales. Julio, agosto y septiembre son los

meses mas lluviosos del afio, superando los 300 mm al mes. Septiembre, concretamente, es el mes mas lluvioso
con 370 mm.IV.3.3 Geologia
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Se describira principalmente el tipo de rocas que se encuentran en el Sistema Ambiental y en el Area de influencia
del proyecto, que nos indican el origen del suelo y las particularidades que proveen de informacion para el analisis
del presente documento.

Presencia de fallas y fracturamientos.
Tomando en consideracion la geologia regional, en el SA, se advierten 12 fallas o fracturamientos, no obstante,
ninguna pone en riesgo la construccion u operacion del proyecto.

IV.3.4 Fisiografia
El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre Occidental, Eje Neovolcanico,
Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur.

El proyecto se localiza en la Provincia fisiogréfica conocida como Sierra Madre del Sur; en la Subprovincia
Sierras de la costa de Jalisco y Colima. A continuacion, se observa la ubicacion respecto al mapa de la
Republica Mexicana:

FISIOGRAFIA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:
Sistema ambiental

Provincia Fisiografica
Sierra Madre del sur

FUENTE: INEGI V6.1
Bahia de Banderas,
Navarit

Figura IV.6 Localizacion fisiografica del proyecto
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Tomando como punto de partida a la clasificacién realizada por Rzedowski, el SA se ubica en la denominada
Provincia de la Costa Pacifica Mexicana. Esta provincia se extiende en forma de una franja angosta e
ininterrumpida desde el este de Sonora el suroeste de Chihuahua hasta Chiapas.

IV.3.5 Edafologia
Tanto en el sitio del Proyecto como en el SA, el tipo de material predominante es Phaeozem (PH).

EDAFOLOGIA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Proyecto
Zona de influencia

Andosal
Arenosol
Calcizol
Lixisal
Mitizaol
Phasozem
Plana=al
Plintosal

Regosaol

OO000OMO00NE

Solonchak

Figura IV.7 Edafologia del area del proyecto
Descripcion de los tipos de suelo:

Phaeozem (PH)

De capa superficial obscura, rico en materia organica y nutrientes en fase litica (lecho rocoso a menos de 50 c¢m.
de profundidad) y clase textural media con estructura granular en la parte superficial que le confieren al suelo
buenas condiciones aeroébicas y de drenaje interno, buena capacidad de retenciéon de humedad, factores que

permiten la facil penetracion de raices. Este tipo se da para casi la totalidad del Municipio de Bahia de Banderas.
Su utilizacién con fines agricolas es muy limitada.
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IV.3.6 Hidrologia superficial
El sistema Ambiental se encuentra en la Cuenca Huicila - regién hidrolégica Huicila, Subcuenca puerta de fierro y
microcuenca Cruz de Huanacaxtle, la cual cuenca con una superficie de 49,410,254.11 m2.

Las caracteristicas climaticas, orograficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran potencial
hidrologico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales y artificiales; es
manifiesta la importancia econdmica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas agricolas y fuentes
generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas.

HIDROLOGIA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Zona del Proyecto

EAND PACIFICD ¥ Cuenca Rio
Huicila- San Blas

PROYECTD

FUENTE:
SIGEIA 2024

Figura IV.8 Hidrologia superficial

IV.3.7 Hidrologia subterranea
En el SA subyace una zona predominantemente de material consolidado con posibilidades medias de rendimiento

del acuifero, formados por depositos granulares de tipo aluvial, heterogéneos de arena, grava y boleos, mezclados
con arcillas. Tienen excelente permeabilidad y llegan a tener espesores de hasta 350 m.
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La estructura de los escurrimientos es muy densa en la sierra mientras que en el valle es menor. Con relacion a las
caracteristicas del material geoldgico y de acuerdo con la informacion cartogréfica la permeabilidad del suelo en
toda la region.

El pie de monte que hace la transicion entre la llanura y las laderas de la sierra presenta posibilidades medias,
mientras que en el Valle de Banderas la permeabilidad es de media a alta. La region es un relleno de aluviones
originado por el intemperismo de las rocas igneas intrusivas, (granito y granodiorita) tiene importantes acuiferos
libres con niveles estaticos de 10 m aproximadamente. Los aprovechamientos son mediante pozos o norias. Los
datos de extraccion son al nivel de la zona turistica a lo largo de la zona litoral costera.

En (1990) se tienen identificados 120 pozos profundos perforados, aunque la mayoria funciona solo de forma
eventual y aproximadamente se habian identificado 250 norias y pozos someros.

El incremento de la explotacion del acuifero en la zona es la siguiente: Durante el periodo de 1970 a 1980, se
observd un consumo medio de 5 millones de m3 /afio y a raiz del incremento de las actividades turisticas y al
crecimiento urbano, durante la década de 1980 — 1990, el consumo se incrementé a 35 millones de m?, para el
periodo 1990 — 2000, se aprecia un incremento en el consumo hasta 52 millones de milimetros cubicos. (Ver tabla
Iv.3).

Tabla IV.3 Evolucion del consumo de agua en la zona del municipio

Periodo Consumo

1970 - 1980 5 millones de m?
1980 - 1990* 35 millones de m?
1990 - 2000* 52 millones de m m?
Recarga media anual 127 millones de m m?

* Incremento de la actividad turistica

IV.4 Aspectos bidticos

IV.4.1 Vegetacion

La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccidn de varios factores ecolégicos, entre los que
destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo, existen zonas que presentan condiciones en donde domina alguno
de estos factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que la vegetacion haléfila prospera en sitios
que poseen suelos con altas concentraciones de sales solubles; los manglares se desarrollan sobre las margenes
de las lagunas costeras, con inundaciones casi permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud, que da lugar
a un tipo especifico de clima como puede ser el templado, donde prosperan bosques de coniferas.

IV.4.1.1 Vegetacion en el area de influencia y predio del proyecto
La carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacion elaborada y publicada por el INEGI tiene como objetivo el de:

a) indicar la distribucion de los tipos de vegetacion natural e inducida en México;
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b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacion arbdrea del pais (altura y cobertura);

c) Indicar el nivel y el tipo de afectacion de las comunidades vegetales y su dinamica de uso;

d) Conocer la localizacién de las areas agricolas de acuerdo con su disponibilidad de agua, asi como los tipos de
cultivos que se siembran en esas areas por su permanencia en el terreno;

e) Sefialar los sitios con actividad forestal;

f) Proporcionar informacion ecoldgica-geografica para la ensefianza e investigacion sobre los recursos naturales;
g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional.

La informacion constituye un trabajo cartografico de precision, realizado con metodologias y normas compatibles
con las mas avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo basico para la planeacion regional y el
ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacion del cambio y pronostico de las condiciones fisicas del
medio.

La sobre posicion del poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacion Serie VI
publicada por el INEGI, sefiala a este como vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado por las actividades turisticas llevadas a
cabo con el transcurso de los afios ya que estas actividades son la forma méas usual de subsistir en la zona.

USO DE SUELO | CASA PUNTA AZUL

- MEX 200
Valle
Higuera Blanca

-

I"-”_p- - _

</ e

Corral del Risco

’.-:é-‘—e-._—._ LaCruz de| Bucerias

Huanacaxtle Sar

Mezcales
Figura IV.9 Actividad Turistica en la region
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Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area de influencia), de
acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracion del presente estudio, entre ellas podemos encontrar
algunas franjas o manchones de vegetacion secundaria arborea y arbustiva, asi como arboles palmas cocoteras,
arboles y pastizales.

Sin embargo, debido a que el SA forma parte de una zona catalogada como vegetacion secundaria arbustiva de
selva baja caducifolia, ha visto reducida su superficie de vegetacion ya que de acuerdo con el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano (2002) la superficie en la que se encuentra el SA esta destinada a un uso de Desarrollo
Turistico densidad 25 cuartos hoteleros por hectarea. (T-25)

De acuerdo con lo anterior a continuacion, se presenta el listado de la vegetacion que se encuentra dentro del area
de influencia del proyecto, de las cuales ninguna se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla IV.3 Listados de vegetacion presente en el area de influencia del proyecto

Nombre cientifico

Nombre comun

Caesalpinia eriostachys Hediondilla
Brosimum alicastrum Ojeche
Ceiba aesculifolia Ceiba

Couegpia poliandra Olozapote

Cocue nucifera

Palmas de coco de agua

Guazuma ulmifolia Guazima
Pithecellobium spp. Guamdchil
Cecropia Palmata Trompeta

Dieffenbachieae spp. Amoena reyna
Cymbopogon spp. Zacate limén
Bursera simaruba Papelillo

Coccoloba barbadensis Buen amigo

Ficus continifolia

Amate Negro

Lysiloma divaricata Mauto
Jacaratia mexicana Bonete
Haematoxylum brasiletto Palo Brasil
Bursera arborea Copal Ancho

Acacia cochliacantha

Cucharito, cubata

Pterocarpus orbiculatus

Sangrillo

Gyrocarpus jatrophifolius1

Carne de perro
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Attalea rostrata Corozo

Astronium graveolens Amargoso

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010

Dada la perturbacion antropogénica del area, la regeneracion natural de especies no es de tipo arbérea, en su
mayoria es vegetacion secundaria herbacea y arbustiva.

IV.4.2 Fauna
De acuerdo con el PMDUBB, se tienen registros de 152 especies de reptiles, aves y mamiferos, mismas que
corresponden a 26 dérdenes, 61 familias y 121 géneros. El grupo mas importante es el de las aves.

Las areas transformadas por el hombre también presentan una gran riqueza especifica. Por los microambientes
que incluyen cultivos temporales en produccion, campos de cultivo en descanso, potreros, campos abandonados,
acahuales, cercas vivas, cultivos perennes, arroyos permanentes o intermitentes con vegetacion riparia, canales
de riego, por lo que, en una extension relativamente pequefia, pueden disponer de todos sus requerimientos.
Destaca en el municipio la proteccion a la fauna acuatica principalmente tortugas marinas y ballenas, para lo cual
se realizan monitoreos y campafias.

A continuacion, se presenta un listado de posibles especies de fauna que pudieran presenciarse en el area del
proyecto, dado que, durante el recorrido en campo, no se observo alguna, derivado de la expansion de area
urbana y la agricultura, ocasionando el ahuyentamiento y desplazamiento de las posibles especies que pudiera
habitar en el sitio.

Sin embargo, existen especies tolerantes a la urbanizacion algunos mamiferos pequefos, aves y reptiles; pudiendo
observarse ocasionalmente iguanas (lguana iguana), diversas especies de aves, entre otros. De las cuales, la
primera esta enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana verde como especie sujeta a proteccion
especial no endémica.

Dicho lo anterior, se realizd una investigacion bibliografica, de las posibles aves que pudieran presenciarse en la
zona, obteniendo los siguientes resultados. (Asimismo, en su caso se sefiala las especies catalogadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMANAT-2010).

Tabla IV.5 Listado de fauna en el area de influencia

NOMBRE COMUN .~ NOMBRECIENTIFICO | ESTATUS*
REPTILES Y ANFIBIOS
Besucona asiatica Hemidactylus frenatus
Serpiente marina pelagica Hydrophis platurus
Escombrera del suroeste mexicano Leptodeira maculata
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Sapo pinto Incilius mazatlanensis
Rana ladradora costefia Craugastor occidentalis
Rana de arbol mexicana enana Tlalocohyla smithii
Rana de arroyo del Pacifico Craugastor vocalis
Rana arboricola mexicana Smilisca baudinii
Ranita verduzca Agalychnis dacnicolor
lguana verde Iguana iguana Pr
Sapo jaspeado Incilius marmoreus
Nombre Cientifico Nombre Comin ESTATUS*
AVES
Pelecanus occidentalis Pelicano pardo A
Pelecanus erythrorhynchos Pelicano blanco
Pandion haliaetus Gavilan pescador
Buteogallus anthracinus Aguililla negra menor Pr
Buteo nitidus (Asturina nitidina) Aguililla gris
Buteo jamaicensis Aguililla colirroja Pr
Caracara plancus Caracara comun
Falco rufigularis Halcon murciélaguero
Zenaida macroura Paloma huilota

Zenaida asiatica
Columbina talpacoti
Columbina inca
Geotrygon montana
Crotophaga sulcirostris
Cynanthus latirostris
Amazilia rutila

Amazilia violiceps
Pyrocephalus rubinus
Myiarchus nuttingi
Myiozetetes similis
Tityra semifasciata
Tyrannus melancholicus
Pitangus sulphuratus
Myiodynastes luteiventris
Stelgidopteryx serripennis
Hirundo rustica
Dendroica petechia
Seiurus noveboracensis
Setophaga ruticilla
Volatinia jacarina
Aimophila ruficauda

Paloma aliblanca

Tértola rojiza

Tértola colilarga, doméstica
Paloma perdiz rojiza
Garrapatero pijuy

Colibri piquiancho

Colibri canelo

Colibri corona azul
Mosquetero cardenal
Papamoscas de nutting
Luis gregario

Tityra enmascarada
Tirano tropical

Luis grande

Papamoscas vientre amarillo
Golondrina ala aserrada
Golondrina tijereta

Chipe amarillo

Chipe charquero

Chipe flameante
Semillero brincador
Zacatonero cabecirrayado
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Sturnella magna Pradero comun
Agelaius phoeniceus Tordo sargento
Quiscalus mexicanus Zanate mayor
Molothrus aeneus Vaquero ojirojo
[cterus pustulatus Bolsero dorsirrayado
Icterus cucullatus Bolsero cuculado
Cacicus melanicterus Cacique mexicano
Passer domesticus Gorrién doméstico
NOMBRE COMUN  NOMBRE CIENTIFICO | ESTATUS*
MAMIFEROS
Murcielago-bigotudo de parnell Pteronotus parnellii
Murciélago lengueton Glossophaga soricina
Murciélago gris de saco Balantiopteryx plicata
Murcielago hocicudo de curazao Leptonycteris curasoae A
Tlacuache Didelphis virginiana
Tejon/coati Nasua narica

Tlacuachin/Tlacuache ratén gris

Tlacuatzin canescens

Conejo de monte

Sylvilagus cunicularius

Ardilla gris del pacifico

Sciurus colliaei

Armadillo Dasypus novemcinctus
Pecari de collar/cerdo de monte Dicotyles tajacu

Raton nayarita Peromyscus simulus
Raton espinoso pintado Heteromys pictus

Rata cambalachera Hodomys alleni
Ratén-pigmeo nortefio/raton de campo Baiomys taylori

Rata de campo Neotoma mexicana
Murciélago pescador Noctilio leporinus

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),
entre otras especies.

Para el caso de la presencia de Tortugas Marinas en el area de Influencia del proyecto, se tiene que la playa
colindante al area del proyecto no figura entre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accidn para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas elaborados por la CONANP como
parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el estudio Las
Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu Grobois en 1998. Sin
embargo, debido a que se ubica dentro del area de distribucion de 4 de las especies de tortugas marinas, la playa
es susceptible de ser usada por éstas como sitio de anidacion.

Pagina 19] 32



Manifestacion de Impacto Ambiental
“CASA PUNTA AZUL”

Cabe destacar que, en el estado de Nayarit, las playas que destacan por la concentracion de nidos de la especie
Lepidochelys olivacea (Tortuga golfina) son las de Nuevo Vallarta, Litibl, San Francisco, Playa Tortugas y
Platanitos.

Es importante sefialar que en lo que respecta a la tortuga marina se menciona solo en caso de que pudiera existir
la posibilidad de su arribo, de algun ejemplar desorientado ya que, como se mencioné anteriormente, la playa
colindante no figura ni figur6 entre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas en los Programas
mencionados. Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del
proyecto, ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de
perturbacion y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su
sobrevivencia depende de areas naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

IV.4.3 Paisaje

El ecosistema en donde se encuentran las obras se ubica en la localidad de Punta de Mita, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit; el cual desde hace varios afios es una zona impactada, rodeada de construcciones
principalmente restaurantes, casas habitacion, hoteles y comercios. Aunado a que en los ultimos afios se ha
incrementado su actividad econémica a través del turismo, por lo que existe un aumento en la dindmica
poblacional, tanto regional como de otras partes del pais y a nivel internacional, resultando asi la necesidad de una
expansion demografica relacionada con la necesidad de acceso a diferentes servicios.

Por lo anterior y por tratarse de un uso de suelo totalmente proyectado para el desarrollo turistico, cuenta con una
considerable perturbacion al sistema, dado que se han eliminado o perturbado algunos de los elementos naturales
como la vegetacion y existe una mayor presencia de atributos negativos desde el punto de vista paisajistico, tales
como construcciones y operacion de viviendas residenciales y condominios, calles, carreteras, etc.

IV.5 Medio Socioeconémico

IV.5.1 Poblacién

La poblacion total de Bahia de Banderas en 2020 fue 187,632 habitantes, siendo 49.7% mujeres y 50.3% hombres.
Los rangos de edad que concentraron mayor poblacién fueron 0 a 4 afios (18,580 habitantes), 5 a 9 afios (17,858
habitantes) y 10 a 14 afios (17,633 habitantes). Entre ellos concentraron el 28.8% de la poblacion total.
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Poblacion de Bahia de Banderas, Nayarit, por Edad
Censo de Poblacion de 2020

B Menos de 12 afios
I 12 a 17 afos
Il 18 5 24 afios

25 a 29 afios
B 30 a 34 afios
I 35 a 39 afos

40 a 44 afios
B 45 a 49 afios
. 50 a 54 afios
I 55 a59 afios

60 a 64 afios
B 65 afios o mas
I Edad desconocida

IV.5.2 Cultura indigena

La grafica muestra las 10 principales lenguas indigenas habladas por la poblacion de Bahia de Banderas. La
poblacién de 3 afios y mas que habla al menos una lengua indigena fue 1.74k personas, lo que corresponde a
0.93% del total de la poblacién de Bahia de Banderas.

Las lenguas indigenas mas habladas fueron Nahuatl (587 habitantes), Huichol (231 habitantes) y Tsotsil (174
habitantes).

Grafica IV.2 Principales lenguas indigenas habladas por la poblacién de 3 afios y més en Bahia de Banderas.
Fuente: Censo Poblacién y Vivienda (Cuestionario ampliado).

Principales lenguas indigenas habladas por la poblacion de 3 anos y mas en Bahia de Banderas
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Tabla IV.8 Datos de cultura indigena:
Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI.
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Concepto 2020 2010
Porcentaje de poblacién indigena: 5.95% 3.79%
Porcentaje que habla una lengua indigena: 2.91% 1.82%
Porcentaje que habla una lengua indigena y no habla espaiiol: 0.11% 0.02%

Comparacion de porcentajes de poblacion indigena en la localidad, comparado con su municipio, con el porcentaje
en el Estado de Nayarit, y en el total del pais.

Grafica IV.3 Comparacion de porcentajes de poblacion indigena entre localidad, municipio, estado y pais.
Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI.

Comparacion de Porcentajes de Poblacion Indigena

10

(o]

()]

»

N

M Localidad ™ Municipio ™ Estado Pais

IV.5.3 Poblacién econémicamente activa
En el cuarto trimestre de 2023, |a tasa de participacion laboral en Nayarit fue 66.3%, lo que implicé un aumento de
1 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (65.3%).

La tasa de desocupacién fue de 2.05% (13.4k personas), lo que implico una disminucién de 0.25 puntos
porcentuales respecto al trimestre anterior (2.31%).
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Gréfica IV.4 Evolucion de la poblacién econdmicamente activa en Nayarit.
Fuente: Encuesta Nacional de Ocupacion y Empleo (ENOE).

Evolucion de la poblacion economicamente activa en Nayarit

T12012 T12013 T12014 T12015 T12016 T12017 T12018 T12019 T12020 T12021

Nayarit

*Los datos visualizados corresponden a la entidad federativa de Nayarit, dado que no hay representatividad a nivel
de municipio.

Tabla IV.9 Datos de poblacién econémicamente activa.
Fuente: Elaboracidn propia con datos del INEGI.

Concepto 2020 2010
Poblacion ocupada laboralmente mayor de 12 afios: 55.30% 38.34%
Poblacién ocupada laboralmente mayor de 12 afios 61.89% 49,239
(hombres):
Poblacién ocupada laboralmente mayor de 12 afios 48.72% 97 06%

(mujeres):

IV.5.4 Vivienda

En 2020, la mayoria de las viviendas particulares habitadas contaba con 3 y 2 cuartos, 44.6% y 19.7%,
respectivamente. En el mismo periodo, destacan de las viviendas particulares habitadas con 2 y 1 dormitorios, 49%
y 30.9%, respectivamente.

Tabla IV.10 Datos de vivienda
Fuente: Elaboracidn propia con datos del INEGI.

Concepto 2020 2010
Numero de V|V|<.andas particulares 4434 6520
habitadas:
Viviendas con electricidad: 99.03% 99.48%
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Viviendas con agua entubada: 98.92% 94.38%
Viviendas con excusado o sanitario: 99.19% 98.89%
Viviendas con radio: 56.18% 69.42%
Viviendas con television: 83.76% 95.24%
Viviendas con refrigerador: 91.05% 90.48%
Viviendas con lavadora: 71.40% 70.68%
Viviendas con automavil: 48.08% 52.47%
Viviendas con computadora personal, 37 93% 32 979%

laptop o tablet:

Viviendas con teléfono fijo: 33.09% 37.80%
Viviendas con teléfono celular: 91.50% 83.51%
Viviendas con Internet: 62.07% 25.64%

IV.5.5 Medios de comunicacién
Las poblaciones del municipio se encuentran comunicadas principalmente por:

e La carretera Federal N° 200 Puerto Vallarta - Compostela, que enlaza el sistema urbano de la costa, desde
Jarretaderas, Mezcales y Bucerias, hasta Sayulita, San Francisco y Lo de Marcos.

e L a carretera asfaltada que entronca con la carretera Federal No. 200a la altura de El Tizate, y que comunica a La
Cruz de Huanacaxtle con Punta Mita, ademas del ramal de terraceria hasta Higuera Blanca y Sayulita,
complementando asi la comunicacion del sistema urbano de la costa.

Este aspecto se cubre primordialmente utilizando la infraestructura carretera. De acuerdo a estimaciones basadas
en observaciones realizadas en campo, se trasladan un promedio de 1,000 pasajeros diarios en el area de estudio,
de los cuales el 40% utilizan el sistema de autobuses, servicio prestado por dos empresas, que manejan 7 rutas y
cuentan con un parque vehicular de 31 autobuses.

El 60% restante utiliza el sistema de taxis, que funcionan en las modalidades de individual y colectivo. Existen 23
bases en la region, con una flotilla de 151 unidades, la mayor parte del tipo “Combi”.

El servicio aéreo en la region esta cubierto por el Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, situado en la margen
oriente del Rio Ameca, en territorio del Estado de Jalisco, pero a solamente unos minutos de recorrido de la zona
costera del Municipio de Bahia de Banderas. Este aeropuerto es de nivel internacional y constituye, el principal
elemento relativo al transporte para apoyar el desarrollo turistico del area. Existen también dos pistas de aterrizaje
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en Valle de Banderas y Aguamilpa, utilizadas prioritariamente para aeronaves de fumigacion y de transporte
privado.

De la misma manera, las instalaciones portuarias de importancia regional se encuentran en Puerto Vallarta,
algunos kilémetros al sur del Aeropuerto. En este muelle se reciben barcos tipo “Crucero”, que aportan también un
apoyo a la afluencia turistica.

IV.6 Servicios publicos

IV.6.1 Agua Potable

Para el afio 2010, las viviendas particulares que cuentan con este servicio para el caso de Bahia de Banderas es
del 97.3%. El servicio de alcantarillado sanitario en Bahia de Banderas es de 98.4%.

IV.6.2 Combustible
El consumo de lefia o carb6n para cocinar en el municipio de Bahia de Banderas de 1.8%, el cual representa el
menor a nivel estatal.

IV.6.3 Electricidad

El promedio de viviendas particulares habitadas que disponen de electricidad es menor en localidades con menos
de 2,500 habitantes, puesto que el 91% de las viviendas tienen electricidad, porcentaje que crece a medida que se
incrementa el numero de habitantes (PMDUBB).

IV.6.4 Manejo de residuos

El desecho y deposito final de la basura, muestra también las condiciones de desarrollo, para 2010 la mayoria de
las viviendas del estado, desechaba su basura bajo la modalidad de recoleccion a domicilio, le sigue en orden de
importancia la quema o entierra, provocando gran contaminacion ambiental, en tercer sitio es el del uso del
depdsito o contenedor, en tanto que la practica de arrojar basura en el entorno inmediato muestra proporciones
muy bajo y en descenso.

El H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas proporciona el servicio de recoleccion de basura en todas las
localidades del municipio por medio de 5 vehiculos recolectores y mantiene en operacion un relleno sanitario
municipal “Brasiles”.

IV.6.5 Centros educativos

Por otro lado, el grado promedio de escolaridad es mas alto en una décima, respecto al numero de afios a nivel
estatal 8.7 afos contra 8.6 afios; del total de escuelas habidas en 2010; se contabilizaron 77 de nivel preescolar o
sea el 7.3% del total estatal, 69 son de nivel primaria (6.4%) y 32 secundarias (5.6%), ademas se contaba con 12
bachilleratos (7.4%), 6 escuelas de nivel profesional técnico (5.5%) y dos escuelas de formacion para el trabajo
(2.5%).
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IV.6.6 Centros de Salud

Dentro del municipio se encuentran 30 unidades médicas (6.2% del total estatal), en tanto que el personal médico
era de 144 personas (6% del total estatal), y la razén de médicos por unidad médica era de 4.8 frente a la
proporcidn de 5 médicos en todo el estado.

IV.6.7 Zonas de recreo

El recurso de la pesca deportiva se basa principalmente en los conocidos como "picudos". Esta importancia surge
a principios del siglo pasado, en el sur de California, Estados Unidos, donde aparentemente se inicia una nueva
modalidad en el uso de estas especies, originando una practica que se extendié rapidamente con el desarrollo de
las vias de comunicacion, llegando a cobrar importancia en nuestro pais en la década de los cincuentas, actividad
que se ha asociado al desarrollo de los centros turisticos de playa.

Las especies de pico de interés para la pesca deportiva existente en la region externa de la Bahia de Banderas
son el pez vela, marlin negro, rayado y azul, pez espada, dorado, gallo. El sabalo, aparentemente abundante en el
sur de la bahia se captura incidentalmente en la practica de la pesca deportiva y comercial, aunque no tiene valor.
La captura en pesca deportiva, que incluye picudos y especies afines en la bahia, asciende a 42 especies.

IV.7 Actividades econémicas

El Producto Interno Bruto que caracteriza al municipio de Bahia de Banderas por actividad se concentra
principalmente en el sector primario, (Agropecuario, silvicola y pesca), siendo del 42.39%, después el sector
terciario, con el comercio (35.29%), los servicios (19.43%) y por ultimo el sector secundario con la manufactura
(2.88%).

IV.7.1 Actividades agricolas

Es la tercera actividad econdmica del Municipio, tanto por la poblacién econdmicamente activa que ocupa, como
por el monto de su produccidn. Gracias a las condiciones favorables del terreno y a la infraestructura existente
principalmente en la zona del Valle de Banderas, aproximadamente el 60 % de las superficies agricolas son de
riego y humedad y el resto de temporal.

Los principales cultivos que se siembran son: Maiz, frijol, sorgo, tabaco y frutales, de los cuales el maiz ocupa la
mayor superficie, seguido por el sorgo y el frijol. Se obtienen rendimientos de alrededor de 1.5 T/Ha de frijol, 5
T/Ha de maiz, 3.5 T/Ha de sorgo y 1.8 T/Ha de tabaco. El 80% de la produccion se comercializa hacia el centro del
Pais y el resto se consume localmente.

La unidad de riego Valle de Banderas, perteneciente al Distrito de Riego 043 de Nayarit, cuenta con una superficie
total regable de 9,954 Ha, de las cuales 2,102 Has. Son de pequefia propiedad, pertenecientes a 123 usuarios, con
un promedio de 17 has por propietario, y 7,452 has son ejidales, con 1,453 usuarios y un promedio de 5 has. por
parcela. La infraestructura hidraulica de esta unidad de riego esta conformada por la presa derivadora “Esteban
Baca Calderdn”, ubicada sobre el Rio Ameca, aproximadamente a 3 Km aguas arriba de la localidad de EI Colomo,
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también conocida como Presa “Las Gaviotas”, que riega 7,000 ha. La red de canales tiene una extension de 51 Km
de canales principales revestidos, con 133 Km de caminos de operacion y 70 Km. de drenes.

Existen también 49 pozos, 9 de ellos equipados, que irrigan las restantes 2,500 has. En las aproximadamente
7,300 has. de temporal, se siembran cultivos basicos, con menores rendimientos.

En la organizacion productiva participan las Uniones agricolas y Ejidales, asi como la Banca oficial y el Seguro
Agricola, que cubre alrededor de 15,000 has.

IV.7.2 Actividades ganaderas

Constituye la segunda actividad econdmica del sector primario en el Municipio, y se caracteriza por ser de tipo
extensivo, con altos indices de sobre pastoreo. A esta actividad se dedica la mayor parte de los terrenos de
agostadero, situados principalmente sobre la Sierra.

La cria de ganado bovino es por lo tanto la mas importante, concentrandose la mayor parte en las localidades de
Valle de Banderas, San José del Valle, San Juan de Abajo y San Vicente.

IV.7.3 Actividad forestal
No se han reportado actividades organizadas en este ramo. A nivel local, solamente a nivel de autoconsumo los
pobladores hacen uso de la palma, cuyas hojas y troncos se emplean en construcciones semi-provisionales.

Por lo anterior se puede concluir que la actividad en el municipio es muy escasa y solamente con fines de
autoconsumo, a pesar de la intensa actividad que generan los hoteles en construccion en la region que,
demandando grandes volimenes de madera, se surten en otras entidades como Durango, Chihuahua, Jalisco e
inclusive el Distrito Federal, actividad en la que todo el Estado de Nayarit no surte un solo pie cubico del producto,
siendo el que mas a la mano dispone de un potencial forestal importante.

IV.7.4 Actividad pesquera

De los 289 km. de litoral sobre el Océano Pacifico con que cuenta el Estado de Nayarit, el Municipio de Bahia de
Banderas ocupa 68 km., es decir, casi el 25 % de la totalidad del Estado, lo que da idea de su importancia y
potencialidad. Actualmente se dedican directamente a esta actividad aproximadamente 1,000 personas, con una
flota de 54 embarcaciones, destinadas principalmente a la captura de especies de escama.

El volumen de la produccion es considerable, siendo las principales especies; huachinango, cazon, pargo, mojarra
y tiburén. El 50% de la produccion se destina al consumo dentro del Estado y el resto se comercializa en Puerto
Vallarta, Guadalajara, Morelia y la Ciudad de México.

Existen 2 muelles pesqueros en Cruz de Huanacaxtle y 1 fabrica de hielo en Bucerias, asi como una planta de
harina de pescado en Sayulita. Esta actividad requiere de impulso financiero y técnico para alcanzar una
productividad acorde con la riqueza de los recursos existentes en el municipio.
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El Estado de Nayarit produce 16,912 toneladas (peso desembarcado) al afio en su actividad pesquera por lo que la
produccion del Municipio de Bahia de Banderas corresponde a un 33.29% del total de la produccion estatal.

IV.7.5 Actividades industriales y comerciales

Ademas de la fabrica de hielo en Bucerias, existe una mas en San Juan de Abajo. Asi mismo, ademas de la planta
de harina de pescado en Sayulita, hay una fabrica de cajas de madera y enlatadora de frutas y legumbres en San
Francisco. En la zona del Valle, existen instalaciones para el empaque de frutas y verduras y algunas
procesadoras de forraje. En la zona Costera; la industria de la construccion ha adquirido cierta importancia a
medida que se desarrollan las instalaciones turisticas.

Existen incipientes actividades mineras en la Sierra, de muy escaso volumen. Se requieren estudios para
determinar el potencial del Municipio en este ramo. Actualmente se realizan algunas actividades extractivas de
materiales para construccion en las margenes del Rio Ameca y algunos sitios de la sierra cercanos a la carretera.

El numero de construcciones crecié alrededor del 300% de 1999 a 2000. En el Municipio de Bahia de Banderas,
debido fundamentalmente a la dinamica generada por la actividad turistica, en el ultimo afio, casi se triplican el
numero de construcciones en solo un afo. El personal calificado dentro de la industria de la construccion también
se ha visto incrementado debido a la gran actividad de construccion relacionada con la actividad turistica. En el
Municipio de Bahia de Banderas el subsector mas representativo es el de produccion de alimentos y bebidas (casi
el 50%), en donde la molienda de nixtamal y la elaboracion de tortillas ocupan un lugar importante.

El subsector de productos minerales no metélicos cuenta con pocas unidades; sin embargo, ocupa un segundo
lugar en importancia, después del de alimentos y bebidas, en términos de las remuneraciones y de su produccion;
la rama mas dindmica de este subsector es la de la fabricacion de materiales de arcilla para construccion, la cual
estd muy vinculada con el desarrollo del turismo. De hecho, buena parte del ladrillo que se utiliza en la
construccion de edificios en Puerto Vallarta, proviene de este municipio.

El comercio al por mayor en Bahia de Banderas presentaba en el afio de 1994 una baja participacion en el &mbito
estatal. La participacion relativa representaba solamente el 5% de las remuneraciones totales para el personal
ocupado en el municipio y un poco mas del 3% de los ingresos estatales derivados de tal actividad.

Las actividades mas representativas del subsector en el municipio fueron el comercio de productos alimenticios,
bebidas y tabaco seguido del comercio de productos agricolas y alimento para animales. El desarrollo de las
actividades del subsector Comercio al por mayor, contaba en 1994 con 25 tiendas, que incluian tiendas rurales, el
Programa de Apoyo a Zonas Populares Urbanas, 7 tianguis y un centro receptor de productos basicos.

En lo que respecta al comercio al por menor, la participacion municipal es un todavia menor (ver cuadro 6.2.3.3.2)
ya que la poblacion ocupada en el sector solamente representaba un poco mas del 5% del total estatal, las
remuneraciones a dicho personal menos del 2% y los ingresos derivados de la actividad menos del 3% del gran
total estatal. La situacion del comercio al por mayor y al por menor refleja la escasa participacion del municipio en
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el ambito estatal ya que las unidades econdmicas relacionadas con la actividad no representan una cifra
considerable del total de unidades estatales (5.3% en comercio al por mayor y 7.6% al por menor) y una muy baja
generacion de valor agregado de los productos expendidos por tales unidades que en el comercio al menudeo
apenas rebasa el 3% del valor total estatal.

IV.7.6 Actividades turisticas

El Estado de Nayarit posee una gran cantidad de atractivos naturales, como flora, fauna, paisajes, rios, playas,
ciudades coloniales, sobresaliendo la costera sur perteneciente a la Bahia de Banderas. Esta bahia es una de las
regiones mejor dotadas por la naturaleza en cuanto a sus extraordinarias playas, asi como una vegetacion y
orografia muy atractiva complementada con un clima propicio para el turismo.

En la actualidad, en la region de Bahia de Banderas hay mas de 22,000 cuartos hoteleros, que se ubican en los 96
kilbmetros correspondientes al perimetro de la bahia, que alojaron, en el afio 2000, a 2.4 millones visitantes. A su
vez, el Municipio de Bahia de Banderas constituye el primer municipio en cuanto a la importancia turistica en el
Estado de Nayarit.

Es el area con mayor infraestructura turistica de la entidad y posee un extraordinario potencial para el desarrollo de
esta actividad, atractivos que permiten ofrecer al turismo nacional y extranjero que lo visita, diversos productos de
turismo de sol y playa, aventura y ecoturismo.

La infraestructura hotelera y de hospedaje en general, esta sufriendo un cambio interesante ocasionado por la
cada vez mayor demanda y flujos turisticos hasta este punto, en el sentido de que se estan modernizando algunos
establecimientos y construyendo productos residenciales de buen nivel.

IV.7.7 Rasgos socioecondmicos

La Poblacion Econdmica Activa (PEA) municipal esta conformada por 42,217 habitantes de los cuales el 54.31 %
se encuentra ocupado, 0 sea 22,927 personas estan vinculadas con algun sector productivo; 0.41% se encuentra
desocupado y el 45.04% o 19,013 personas se encuentran inactivas. Es importante mencionar que este ultimo
rubro es superado por el porcentaje estatal que se ubica en el 51.19%.

El porcentaje de poblacion que refirié trabajar en el afio 2000 es superior a la registrada en la entidad. Respecto a
los niveles de ingreso, casi el 46% de la poblacion recibe de 2 a 5 salarios minimos mensuales, 16.45% mas de 5
salarios minimos y el 31% menos de 2 salarios minimos. El nivel de ingreso promedio es superior a la media
estatal de ingresos.

La marginacion social se considera como un fendmeno estructural con relacion al desarrollo socioeconémico
alcanzado por nuestro pais hasta hoy; el anélisis de la marginacion valora las dimensiones, formas e intensidades
de exclusion en el proceso de desarrollo y en el disfrute de sus beneficios. En este rubro, el municipio de Bahia de
Banderas de acuerdo con el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO) presenta un indice de marginacion muy
bajo (-1.99), situacion que sefiala que en términos generales la poblacion asentada en el territorio municipal tiene
cubierta de manera satisfactoria las necesidades sociales mas prioritarias.
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De las personas mayores de 15 afios en condiciones de alfabetismo, el 46.56% presentan educacién con primaria
terminada, el 21.18 % con educacion media basica terminada, el 18% educacion superior y solo el 1.93 educacion
de postgrado, todos estos valores son superiores a los presentados por el Estado.

IV.8 Diagnéstico ambiental

El area de estudio es una region que posee una gran diversidad de ecosistemas con una importante biodiversidad
formando asi bellos escenarios naturales que han sido el principal componente que aunado con el clima favorable
de la regién han sido claves en el éxito de sector turistico.

Asi como el crecimiento exponencial que se ha dado en la region de Bahia de Banderas ha traido beneficios
importantes en términos de desarrollo urbano, economia local y regional, calidad de vida entre otros factores
socioecondmicos, también es cierto que esta zona ha hecho un uso indiscriminado de los recursos naturales, en
un proceso de urbanizacion y crecimiento desorganizado y poco planificado y que de alguna forma los efectos del
deterioro ambiental comienzan a ser evidentes.

Las diversas actividades antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su zona de influencia, tanto
histéricas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje y la utilizacion del suelo para el desarrollo
urbano y turistico, los cuales han generado una serie de procesos y fendmenos que determinan la calidad
ambiental del area entre los que podemos considerar como mas importantes son la deforestacion, erosion y la
contaminacion.

Entre los principales problemas detectados estan los siguientes: el desarrollo turistico no acorde con las normas
ecologicas y de desarrollo urbano, el crecimiento urbano no planificado, el avance de la frontera agricola, la
deforestacion para el desarrollo de la ganaderia extensiva, y el trafico de fauna y flora silvestres. Funciona como
centro de domesticacion de especies Utiles como el maiz, con una gradual pérdida de la superficie, siendo la zona
mas alterada la zona agricola de Bahia de Banderas.

La poblacién gradualmente va en aumento, aunque en general la zona se mantiene conservada y solo se
presentan cultivos de temporal de forma aislada en las partes bajas de la sierra, no obstante, la poblacion cercana
estd ejerciendo una fuerte presion sobre el medio biotico, principalmente para poblaciones de aves y por un
manejo inadecuado de recursos principalmente por la roza tumba y quema, tala selectiva y ganaderia extensiva.

En el area de estudio presenta incipientes problemas de degradacion ligados a actividades econémicas y
prestacién de servicios que, tienden a afectar a los ecosistemas mas fragiles que actualmente requiere de
acciones de restauracion. Estas afectaciones a los ecosistemas que conforman el municipio de Bahia de
Banderas, conllevan repercusiones ecologicas, sociales y econémicas que pueden cancelar opciones productivas,
oportunidades de conservacion de recursos, pérdidas de atractivos escénicos, afectacion a la calidad de vida de la
poblacidn y afectar sensiblemente a la actividad turistica.
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Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados por las diversas actividades
antropogeénicas desarrolladas en el predio y su area de influencia. Se debe considerar que es una zona en la que
no existen especies de flora y/o fauna que por la construccion y operacion del proyecto se puedan poner en riesgo.
Con la construccion del proyecto no habréd sobreexplotacion de recursos que presenten aislamiento o
fragmentacion por los cambios de uso de suelo.

Aunado a lo anterior, la vulnerabilidad de inundacion de la zona del proyecto es media, debido al cambio climatico;
sin embargo, es importante que estos riesgos por inundacién son graduales y que no sera utilizado para vivienda
de manera permanente, por lo que poco a poco se podran ir tomando medidas precautorias mientras se va viendo
el cambio.

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se encuentran impactados e
intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes actividades de agricultura, ganaderia, la presencia de
vias de comunicacion, asi como del turismo.

Actualmente, es importante que las regulaciones sean establecidas y cumplidas, de acuerdo a un enfoque
sustentable, en el que las acciones que sean permitidas se realicen con una vision de sus impactos y necesidades
que pudieran ocasionar y tener en un futuro.

El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que pudieran ser afectados
principalmente por un incremento en la expansion demografica de la que actualmente ya se encuentra delimitada.
Por lo que, resulta de importancia direccionar los proyectos a construir a que estos sean sustentables y en armonia
con el medio ambiente, mas no restrictivos que puedan impedir el crecimiento econémico de la region.

Sin embargo, el presente proyecto, no contempla ni el uso de agroquimicos, ni actividades de caza, ganaderia o
agricultura, las actividades que se realizaran seran dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y con
el consumo minimo de recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas de aguas
residuales a los mantos freaticos, ademas, se hara uso en la medida de lo posible de productos biodegradables, se
realizara una adecuada disposicion de los RSU.

A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacion obtenida a través del INEGI, CONABIO y
CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene un indice de Vulnerabilidad bajo, debido a que se tiene:

e Riesgo de sequia: Bajo

e Riesgo por ciclones: Bajo

e Indice de vulnerabilidad de inundaciones: Media
e Regionalizacion sismica: Muy alto

e indice de resiliencia: Muy alto

e indice de marginacién: Muy bajo
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Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area de influencia), de
acuerdo con las visitas de campo realizadas para la elaboracion del presente estudio, entre ellas podemos
encontrar algunas franjas 0 manchones de vegetacion secundaria arborea y arbustiva, asi como arboles palmas
cocoteras, arboles y pastizales. (Ver imagen IV.2), pero en el sitio del proyecto ya solo quedan unos manchones
de vegetacion arbustiva y pasto.

£ Ut sl e
de la vegetacion colindante al proyecto

g

Imagen IV.1 Condiciones actuales
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

En este capitulo se identifican, describen y evaltan los impactos que pudieran generar las obras y actividades de
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto CASA PUNTA AZUL, sobre los componentes y procesos
ambientales y socioecondmicos de su entorno descritos en el Capitulo V.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacion de impactos a que se refiere este capitulo no
lleva implicita la aplicacion de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa que se califica al
impacto ambiental sin la aplicacion de la medida que soluciona, reduce o compensa el dafio o riesgo.

V.1.1. Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificacion, prediccion y evaluacion de los impactos ambientales
entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la més efectiva para alcanzar el objetivo planteado acorde a
las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los impactos ambientales
significativos.

En el presente estudio se seleccionaron tres metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los factores ambientales y las areas ecolégicamente sensibles presentes en la region y su
relacion con el area del proyecto, y realizar la identificacion, prediccion y evaluacion de los impactos y la toma de
decisiones. Para la seleccion de estas metodologias se han considerado: el tipo de proyecto, su magnitud y
complejidad, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente afectable, las etapas del proyecto,
los recursos e informacion y documentacion disponible, y el conocimiento del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
e Andlisis espacial
e Variacion de la matriz de Leopold
e Método Conesa simplificado

Anélisis espacial

Consiste en la sobre-posicion de mapas que representan la distribucion espacial de las caracteristicas ambientales
mas significativas y de las areas ecologicamente sensibles en las que se inscribe el proyecto en estudio, con el fin
de identificar los limites del anélisis, limitantes ambientales y factores ambientales afectables que serviran de base
para la matriz de interacciones. Debido a que este método esta orientado espacialmente, tiene gran capacidad
para comunicar de forma clara los aspectos espaciales de los impactos potenciales.

Variacién de la Matriz de Leopold
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La Matriz de Leopold consiste en una tabla de doble entrada, que incluye en uno de sus ejes las acciones que
causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores ambientales que pueden ser afectados. Este
formato permite recordar las multiples interacciones que pueden involucrarse entre actividades y factores
ambientales. Se conforma de tres pasos basicos:

1.

Elaboracién de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al, 1971, enlista en horizontal 100 acciones,
y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las cuales so6lo unas
cuantas podran involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran tratamiento comprensivo.
Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de las acciones basicas y factores
ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio rango de desarrollos que requieren el
reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos los proyectos; inclusive, puede que no incluya
todos los elementos necesarios para realizar un analisis completo de cualquier proyecto propuesto. Por lo
tanto, siendo que el cddigo y formato permiten una facil expansion para incluir elementos adicionales, para
cada caso se debe ajustar la matriz a los elementos aplicables al proyecto evaluado. Pruebas preliminares
sugieren que un analisis de un proyecto tipico usualmente contiene entre 25 y 50 interacciones aplicables
(Leopold et al, 1971). Para el caso que nos concierne en el presente estudio se han seleccionado una
serie de acciones y factores ambientales acorde al proyecto mismo y a las condiciones ambientales
propias del entorno en el que éste se inscribe, mismos que se describen en los apartados V.1.2 y V.1.3
y se ha invertido la matriz, colocando en vertical las acciones y en horizontal los factores ambientales.

Método Conesa simplificado’. En base al Método Conesa simplificado se establecen los criterios de evaluacion
de los impactos ambientales identificados en la matriz de Leopold, mismos que a continuacion se muestran:

Tabla V.1 Criterios de evaluacién de los impactos ambientales

Criterios Significado Calificacion
Hace alusion al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de Benéfico +
Signo +- las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos -
. Perjudicial -
factores considerados.
Grado de incidencia de la accion sobre el factor en el Baja 1
ambito especifico en que actua. Varia entre 1y 12, Media 2
Intensidad IN siendo 12 la expresion de la destruccion total del factor Alta 4
en el area en la que se produce el efecto y 1 una minima Muy Alta 8
afectacion. Total 12
Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el Puntual 1
Extension EX | entorno del proyecto, pudiendo ser puntual (% de area, Parcial 2
respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto). Extensa 4

L http://www.kpesic.com/sites/default/files/Manual_EIA_Jorge%20Arboleda.pdf
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Si la accion produce un efecto muy localizado, se
considera que el impacto tiene un caracter puntual (1). Si

Total 8
por el contrario, el impacto no admite una ubicacién
precisa del entorno de la actividad, teniendo una
influencia generalizada en todo el impacto sera Total (8).
Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le
atribuira un valor de cuatro unidades por encima del que Critica (+4)
le correspondia en funcion del % de extension en que se
manifiesta.
Alude al tiempo entre la aparicion de la acciéon que Inmediato 1
produce el impacto y el comienzo de las afectaciones ,
sobre el factor considerado. Si el tiempo transcurrido es Medio plazo 2
Momento MO | nulo, el momento sera Inmediato, y si es inferior a un | | argo plazo 4
ano, Corto plazo, asignandole en ambos casos un valor
de cuatro (4). Si es un periodo de tiempo mayor a cinco Critico (+4)
afios, Largo Plazo (1).
Tiempo que supuestamente permanecerd el efecto Fugaz 1
desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado Temporal 2
Persistencia PE retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion
por los medios naturales o mediante la introduccién de | Permanente 4
medidas correctoras.
Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor |  Corto plazo 1
Reversibilidad RV afectgqo, es figcir, la pgsibilidad de”retornar a !as Medio plazo 2
condiciones iniciales previas a la accion, por medios ,
. . Irreversible 4
naturales, una vez aquel deje de actuar sobre el medio.
Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o Recuperable
parcial, del factor afectado, es decir, la posibilidad de inmediato 1
retornar a las condiciones iniciales previas a la accion,
por medio de la intervencién humana (o sea mediante la | Recuperable a 2
implementacion de medidas de manejo ambiental). | Medio plazo
Recuperabilidad | MC | Cuando el efecto es irrecuperable (alteracion imposible | Mitigable o 4
de reparar, tanto por la accién natural, como por la | compensable
humana) le asignamos el valor de ocho (8). En caso de
ser irrecuperable, perg existe la posibilidad de introducir Irecuperable 8
medidas compensatorias, €l valor adoptado sera cuatro
(4)
Este atributo contempla el reforzamiento de dosomas | .. . .
. . .| Sin sinergismo
efectos simples. La componente total de la manifestacién , 1
Sinergia S| de los efectos simples, provocados por acciones que (simple)
actlan simultaneamente, es superior a la que cabria de Sinérgico 2
esperar cuando las acciones que las provocan actlian de o
manera independiente, no simultanea. Muy sinérgico 4
Acumulacién AC Este atributo da idea del incremento progresivo de la Simple 1
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manifestacion del efecto cuando persiste de forma
continuada o reiterada la accion que lo genera. Cuando
una accion no produce efectos acumulativos
(acumulacién simple), el efecto se valora como uno (1); si
el efecto producido es acumulativo el valor se incrementa
a cuatro (4).

Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea, Indirecto
a la forma de manifestacion del efecto sobre un factor, | (secundario
como consecuencia de una accion. Puede ser directo o
primario, siendo en este caso la repercusién de la accién
Efecto EF consecuencia directa de ésta, o indirecto o secundario,
cuando la manifestacion no es consecuencia directa de Directo 4
la accién, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando este como una accion de segundo

Acumulativo 4

orden.
Irregular o
Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, aper?é dico o 1
C o bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto . .
Periodicidad PR . . . . discontinuo
periodico), de forma impredecible en el tiempo (efecto Periddico 5
irregular) o constante en el tiempo (efecto continuo). ,
Continuo 4

Una vez identificados los valores de cada uno de los criterios, se obtiene la Importancia (I) del impacto ambiental,
aplicando el siguiente algoritmo:

[ = (3IN+2EX+ MO+ PE+ RV +SI+AC + EF + PR + MC)

Después de identificada la Importancia del impacto, de acuerdo con los valores asignados a cada criterio, la
importancia del impacto puede variar entre 13 y 100 unidades que de acuerdo con el reglamento de EIA espafiol.

A continuacién, se sefialan las caracteristicas de los impactos ambientales que fueron utilizados para calificar su
grado de afectacion en la matriz de interacciones.

Tabla V.2 Rangos de los valores de Importancia de los impactos ambientales
Rango Importancia de los impactos
<25 Irrelevantes o compatibles

25-50 | Moderados

50-75 | Severos

>75 Criticos

Con esta apertura se ha hecho una Variante de la Matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar los

impactos ambientales que se describen en el apartado V.1.2 y un sistema de valoracién cualitativo propio descrito

en el apartado V.1.3. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto sobre los factores
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ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la valoracién respectiva del
impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (construccion, operacion y mantenimiento).

Proceso de discusion. La matriz es solo el resumen de la evaluacion de impacto, debe seguirle una discusion
del razonamiento detrés de la valoracion, describiendo las acciones que tengan un efecto significativo con
cuidado de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La discusion requeriré de las
principales caracteristicas, fisicas y ecologicas, del ambiente y algunas de las caracteristicas importantes de
las acciones que dominan el impacto ambiental, basado en lo sefialado en capitulos anteriores. Esta

discusion se presenta en el apartado V.2.4

V.1.2 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema

ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

Acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales, por etapa:

Tabla V.3 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema
Figura IV.1 Microcuenca utilizada para la delimitacion del Sistema Ambiental del proyecto

ambiental

Construccion:

Construccion de la vivienda

Cimentacion, estructura y albafiileria

Uso de vehiculos y maquinaria

Introduccién de instalaciones, servicios y acabados

Generacion y disposicion de residuos solidos

Adquisicién, transporte y almacenamiento de insumos

Adquisicién de insumos

Almacenamiento de material

Limpieza general

Uso de detergentes, limpiadores y solventes

Servicios para empleados

Generacion y descarga de aguas residuales

Generacion y disposicion de residuos sdlidos urbanos

Operacion y mantenimiento:

Actividades propias de la operacion

Uso de vehiculos de los usuarios del proyecto

Consumo de agua potable

Generacion y descarga de aguas residuales

Generacion y disposicion de residuos sdlidos urbanos

Presencia de personas

Uso de detergentes, limpiadores y solventes

Mantenimiento de areas verdes y jardineras

[luminacion nocturna

Abandono de sitio:

No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al que
pertenecia, tendrian que restablecerse las condiciones naturales del area del proyecto y de las areas circundantes para

dejarlo susceptible de una recuperacion ecoldgica.
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V.1.3 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Columnas en
la matriz de Interacciones)

Se ha realizado el andlisis de los elementos y procesos, del sistema ambiental en el que se inscribe el proyecto,
que pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando los Diagramas V.1y V.2:

Diagrama V.1 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor

ambiental)
-

Microclima

Hidrologia
(escorrentia/

infiltracién)
Abidtico Agua

Calidad del agua

Topografia

Uso del suelo
Suelo
Factor

ambiental

Cobertura

Diversidad y
densidad

Diversidad y
densidad

Diagrama V.2 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
socioeconémico)
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V.2 Aplicacion de la metodologia

V.2.1. Aspectos considerados para la identificacion, prediccion y evaluacion del IA.

a.

Mediante las visitas de campo se analizaron los componentes biéticos, abidticos y socioecondmicos del area
de estudio y del area de influencia, y se complementé la informacién con una revision bibliografica. Esta
informacion se presenta en el Capitulo 1V del presente documento.

Se realizé el anélisis espacial utilizando las cartas teméticas de INEGI y las imagenes satelitales de Google
Earth, sobre las cuales se georreferencio el poligono del area del proyecto, con el fin de identificar la relacion
del proyecto con areas ecologicamente sensibles y demas factores ambientales.

La metodologia seleccionada sumada a la investigacion de campo proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacion de impactos ambientales, es fundamental considerar
como complemento de la metodologia de evaluacién lo dicho en el marco de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto
presentado a su consideracion.

V.2.2 Analisis Espacial

Se realiz6 la georreferenciacion y analisis cartografico basado en cartas tematicas y mapas generados por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y el
manejo de imagenes satelitales histéricas de Google Earth las cuales se ilustran y describen en el capitulo IV de
presente.

Tabla V.4 Matriz de interacciones de Leopold para la identificacion de impactos ambientales y socioecondmicos

respecto a la operacion y mantenimiento del proyecto.
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Operacién y mantenimiento
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V.2.3 Obtencioén de los valores de los indices utilizados
En base a los valores expuestos en la Tabla V.4, se evaluara el impacto de cada una de las interacciones
presentadas, presentando una descripcion del defecto.

Tabla V.5 Valoracion de los impactos generados en funcion al proyecto

C°;“f‘;‘:t‘:r”te Acciondel | Descripciondel | _ > o w > 0 = o w & _ yaor
. proyecto efecto —|ywl=Eajel = Ll
ambiental
Derivado de las
Generacion y actividades a
disposicion e desarrollar se
. . generaran RSU| 2 ' 2 | 2 4 2 4 4 4 1 4 35| Moderado
residuos sdlidos ,
que se pondran a
urbanos. .
disposicién  del
° condominio.
s La  combustion
S , derivada del uso
5 Usodevehiclos| o " iciios y 202 11 4 1 2 4 4 1 22 imelevante
% y maquinaria. maquinaria
© emiten GEI.
Con el
mantenimiento de
Mantenimiento | las areas verdes ol 12 4l a1 114l Moderado
de areas verdes. | mejorara la (+)
calidad del aire
en la zona.
La presencia de
personal
Presencia de generara ruidos
personal. en el area| 1 |1 122|211 ]| 4] 4 22| Irrelevante
derivado de las
) diferentes
% actividades.
£ i
§ Usodevehicos| o idos,en 2 2 | 1 1 1 1 1 4|1 20 irelevante
y maquinaria. ocasiones
molestos
Cimentacien La | construccion
estructura. de infraestructura| 2 | 2 | 1 [ 1 |1 1| 1] 1] 4| 11|21 Irrelevante
emite ruidos
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Microclima

Hidrologia (escorrentia/ infiltracion)

La presencia de
Cimentacin estructuras  de
y cemento 4 | 30 | Moderado
estructura. .
incrementa la
radiacion solar.
La presencia de
- areas verdes
Mantenimiento , , Moderado
. mejorard las 132
de areas verdes . (+)
condiciones  del
clima.
La  disposicion
Generacion y|final de estos
disposicion  de | cambia las
P . . 4 | 31 | Moderado
residuos solidos | condiciones
urbanos. climaticas del
area.
Los residuos
Generacion y | pueden llegar a
disposicion  de|influr en la
P . e 1 | 24 | Irrelevante
residuos sdlidos | infiltracion y
urbanos. escorrentia  del
agua de lluvia.
La infiltracion de
éstas puede
s rovocar cambios
Generacion de zn las
aguas . 1 | 20 | Irrelevante
. propiedades
residuales. . o
fisicoquimicas en
los mantos
freaticos.
Cimentacion Evitara la
Y infitracion ~ de 1 | 30 | Moderado
estructura. .
aguas pluviales.
El consumo
excesivo de este
Consumo de | recurso odria
P 1 | 31 | Moderado
agua potable. mermar las
condiciones  de
agua del area.
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Calidad del agua

Las areas verdes
Mantenimiento incrementaran la Moderado
, e 4 | 3
de areas verdes | infiltracion de (+)
aguas pluviales.
Con las diferentes
Generacion y | actividades  se
disposicion  de | generaran  RSU
residuos soélidos |que de no ser
q. . 4 | 37 | Moderado
urbanos y | bien dispuestos
presencia de | los lixiviados se
personal. pueden infiltrar en
el subsuelo.
Mal tratamiento
Generacion  de| de aguas
aguas residuales y 1 | 18 | Irrelevante
residuales. descargas al
subsuelo.
El uso de
- agroquimicos
Mantenimiento g q .
, podria contaminar 1 | 22 | Irrelevante
de areas verdes
los mantos
freaticos.
Uso de .
detergentes Posible
. .g ' contaminacion de 1 | 17 | Irrelevante
limpiadores 'y o
mantos freaticos.
solventes.
El consumo
excesivo de este
Consumo de | recurso odria
P 4 | 39 | Moderado
agua potable. mermar las
condiciones  de
agua del area.
- Mejorara la
Mantenimiento J Moderado
. calidad del agua 127
de areas verdes. (+)
de esa zona.
Es necesario
Cimentacién realizar cambios
y ! 1 | 22 | Irrelevante
estructura. en la topografia
del terreno.
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Para la
instalacion de las
Mantenimiento areas verdes sera
, necesario realizar 1 | 22 | Irrelevante
de areas verdes .
algunos cambios
en la topografia
del terreno.
s Los residuos mal
Generacion vy | .
disposicion  de dispuestos
P . cambian las 4 | 29 | Moderado
residuos solidos .
propiedades del
urbanos.
uso del suelo.
Cimentacion y
estructura, Cambiara las
instalaciones y | condiciones 116  Irrelevante
acabados, actuales del
almacenamiento | suelo.
de material.
Mejorara las
Mantenimiento | condiciones  de 1| 31 Moderado
de areas verdes | vegetacién en el (+)
terreno.
2 El personal o los
? Presencia  de habitantes podran
S disponer mal los 4 | 23 | Irrelevante
° personal .
2 residuos que
generen
Las posibles
, fugas de aceite o
Uso de vehiculos g .
o gasolina pueden 1 | 13 | Irrelevante
y maquinaria. .
contaminar el
suelo.
Generacion  de | Posible
aguas contaminacion de 1 | 19 | Irrelevante
residuales. mantos freaticos.
Con las
actividades  de
Cimentacion  y | construccion hay 113 Irrelevante
estructura. posibilidad de
contaminacion del
suelo con
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concreto u otros
materiales.
. Posibles  fugas
Almacenamiento )
. del material 1 | 13 | Irrelevante
de material.
almacenado.
Posible
contaminacion de
Mantenimiento mantos freaticos
, , 1 | 17 | Irrelevante
de areas verdes |por el excesivo
uso de
agroquimicos.
Uso de | Posible derrame
detergentes, de solventes por
. .g P 1 | 13 | Irrelevante
limpiadores  y|mal uso de los
solventes. mismos.
La presencia de
. ersonal uede
Presencia de P P
mermar las 1 119 | Irrelevante
personal. .
condiciones  de
cobertura.
Cimentacin Disminuira la
y superficie de 1 | 25 | Moderado
estructura.
cobertura.
El derrame en
Uso de | areas verdes
detergentes, odria  mermar
. .g P L 1 | 17 | Irrelevante
limpiadores  y|las condiciones
solventes. de crecimiento de
vegetacion.
- Incrementara  la
Mantenimiento . Moderado
, superficie de 4 | 28
de 4reas verdes | (+)
areas verdes.
s Contaminacion
Generacion 'y
. del suelo donde
disposicién  de
. . puede 1 | 13 | Irrelevante
residuos solidos
desarrollarse  un
urbanos o
individuo.
Disminuira la
. o superficie de
Cimentacion vy .
posible 1 |19 | Irrelevante
estructura. L
crecimiento  de
vegetacion
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Incrementara  la
Mantenimiento | diversidad y Moderado
, . 4 129
de areas verdes | densidad de flora (+)
en el area.
Derivado de
Uso de ,
algin  derrame
detergentes, ;
L podria mermar la 1 | 13 | Irrelevante
limpiadores 'y -
vegetacion  del
solventes. ,
area
Los residuos
Generacion y | podrian
disposicion  de | contaminar el
P . , 1 | 16 | Irrelevante
residuos solidos | alimento o ser
urbanos ingeridos por los
animales.
La presencia de
Cimentacion, la  construccion
estructura, impedira la
) . P . 1 | 26 | Moderado
instalaciones y | presencia y
acabados. desarrollo de
individuos.
El incremento de
superficie de
Mantenimiento | areas verdes 1 20 Irrelevante
de areas verdes | podria mejorar la (+)
presencia de
especies.
Uso de ) ,
Podria ocasionar
detergentes, ,
o algun 1 | 13 | Irrelevante
limpiadores y .
envenenamiento.
solventes.
Los residuos
Generacion ~ y | podrian
disposicion  de | contaminar el
P . . 1 | 28 | Moderado
residuos solidos | alimento o estos
urbanos. ser injeridos por
h—1 .
= lo animales.
2 .
T - Posible
Mantenimiento . Irrelevante
, incremento  de 1123
de areas verdes . (+)
habitats.
[luminacion Ahuyentara la
y 1 | 22 | Irrelevante
nocturna fauna de la zona.
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., Los residuos mal
Generacion vy | .
disposicion  de dispuestos
. . merman al 222|422 |24/ 1] 1] 28| Moderado
residuos sélidos| .
calidad del
urbanos. .
paisaje.
La presencia de
vehiculos y
s , magquinaria
& Usodevehiclos| s 1| 11 211 2|44 222 Ielevante
= y maquinaria. .
» condiciones
(1]
o naturales del
E=] P
S area.
S Generacion  de | Inadecuada
aguas disposicion  de| 1 | 1 |1 | 1 1| 1] 2| 1| 4 2|18 Irrelevante
residuales. aguas residuales.
La presencia de
o areas verdes
Mantenimiento | orars  ta| 2 1 2| 4 1 2 1 1 4 4 g7 Moderado
de areas verdes . (+)
calidad
paisajistica.
En general para
todas las
actividades  del
o y
2 Contratacion de proye’cto se 401 814 2 1192 4 42 # Moderado
E personal. estara (+)
contratando
personal de la
zona.

V.2.4 Discusion de la Matriz: Impactos ambientales identificados en la Matriz de Leopold:

La identificacion, prediccion y evaluacion de los impactos ambientales se realizd considerando los siguientes
factores:

| El Componente Ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo V.

Il. El factor ambiental que sera perturbado, modificado o afectado (impacto).

lll. Las actividades que generaran dicho impacto, mismas que resultaron del capitulo II.

IV. Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el punto V.1.2

A continuacion, se presenta una discusion de los impactos ambientales significativos que pueden darse en la etapa
de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto. La discusion se realiza por componente ambiental y su
respectivo factor ambiental, tomando especial cuidado en no mezclar las afectaciones significativas con
discusiones triviales de impactos no significativos; sin embargo, de manera previa se presenta una breve
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referencia a los aspectos mas importantes del proyecto y su entorno considerados durante la identificacion,
descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

Aspectos mas importantes del proyecto y de su entorno:

1. A consecuencia de que el poligono se encuentra en un area parcialmente antropogenizada y destinada para
urbanizacion turistica, en el que las obras una vez concluidas contaran con todos los servicios publicos a
través del condominio maestro, el area de influencia se encuentra perturbada y degradada por la creacion de
dicho Condominio.

2. El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie VI de Uso de Suelo del INEGI corresponde a Vegetacion

secundaria arbustiva de selva baja caducifolia.

El proyecto no contempla la remocion de vegetacion forestal.

El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de ninglin Area Natural Protegida Federal.

No habré afectacion a especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

La generacion de residuos sélidos urbanos seréa recolectada por el servicio del condominio maestro.

Las aguas residuales y lodos y aguas jabonosas generadas durante la ocupacion de la casa tendran su

destino final en un biodigestor Autolimpiable de 3000 litros.

8. Elarea a nivel de playa se mantendra en sus condiciones naturales actuales.

No gk~ v

Dicho lo anterior, los impactos ocasionados por la construccion, operacion y el mantenimiento, resultaron de
relevancia irrelevante y moderada ya que no es una zona conservada.

Aunado a que en el Capitulo VI se presentarén a detalle las medidas de mitigacion y prevencion, a continuacion,
se presentaran algunas.

Atmosfera

La gestion de los Residuos solidos urbanos y de manejo especial resulta ser un problema de importancia a nivel
nacional, el cual las autoridades gubernamentales aun no le dan la importancia que les corresponde, por lo
anterior, la disposicion final de estos resulta de impacto Moderado para todos, ya que, en el relleno sanitario, se
generan Gases de Efecto Invernadero, asi como lixiviados, afectaciones que al proyecto no le corresponde lidiar.
Aun asi, por parte del proyecto se realizara la correcta separacion de estos, ademas de su reutilizacion.

Como se menciond con anterioridad, la generacion de residuos es un problema sinérgico que no corresponde
unicamente a las actividades de construccion, operacion y mantenimiento.

Por lo tanto, se considera que cambiara las condiciones del microclima del tiradero municipal de una manera
puntual; sin embargo, por parte del proyecto, en la medida de lo posible, se estara generando la menor cantidad de
RSU posible.

En conclusion, de manera general para este componente, se obtuvieron pocos impactos de significancia
irrelevante
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Agua

El proyecto se encontraréd conectado al sistema de agua potable y a un biodigestor Autolimpiable para el
tratamiento de aguas residuales. Los Residuos Sdlidos Urbanos, durante la construccion serén dispuestos en
contenedores metalicos para evitar su dispersion y la contaminacion por lixiviados. Durante la etapa de operacion,
se realizara una adecuada disposicion, para posterior recoleccion por parte de los servicios de administracion del
condomino.

La superficie de 85.21 m?2 destinada para areas verdes permitira la infiltracion natural al subsuelo, dichas
actividades son un impacto positivo.

En conclusion, para este recurso, se considera que los impactos que se generaran con la construccion, operacion

y mantenimiento del proyecto seran de significancia irrelevante, pero que en su totalidad seran mitigados y
prevenidos por las medidas que se implementaran
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Suelo

El uso de suelo en la zona de acuerdo con el INEGI es considerado como vegetacion secundaria arbustiva de
selva baja caducifolia, por lo que las condiciones naturales desde tiempo atras han desaparecido y la
construccion, operacion y mantenimiento de este proyecto no generaran nuevos impactos en el area, mismos que
han existido con anterioridad.

Uno de los principales impactos que afectaran a este componente sera la generacion de residuos, que como se
explicd anteriormente, es un elemento que resulta dificil de controlar Unicamente por parte del proyecto; sin
embargo, se tienen consideradas una serie de medidas de mitigacidn, prevencion y compensacion que ayudaran a
disminuir la afectacidn, como son la separacion de residuos, entre otras actividades.

Aunado a lo anterior, se tendra precaucion en el manejo de los liquidos de limpieza, para evitar que exista algun
derrame por parte de estos en el suelo, en caso de que asi suceda se procedera a la remediacion inmediata.

Cabe mencionar que en lo concerniente al proyecto no habra contaminacion por parte de inadecuadas descargas

de aguas residuales, ya que se encontrara conectada a un biodigestor autolimpiable. De manera general este
componente resulté de significancia irrelevante.
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Flora

Para este componente resulta imprescindible mencionar que la zona donde se encuentra el proyecto es
considerada un tipo de Vegetacion secundaria arbustiva de Selva baja caducifolia, mismo que sus condiciones
naturales de vegetacion han sido mermadas a lo largo de los afios por diferentes actividades antropogeénicas,
derivando una fragmentacion del ecosistema.

Las actividades de lotificacion en introduccion de servicios y vialidades dentro del fraccionamiento impactaron de
manera tal que actualmente no se tiene presencia importante de vegetacion en el poligono del proyecto. Se tendra
prohibida la circulacion en areas no propias del proyecto, esto con el objeto de no mermar otras zonas con
cobertura vegetal, asi mismo, no se permitiré la extraccion de especies.

Aunado a lo anterior, se realizard el mayor numero de actividades para disminuir en la medida de lo posible la
generacion de RSU, ademas, se realizara la separacion de éstos y se tendra sumo cuidado en la disposicion, esto
con el objeto de que no sean esparcidos en areas no correspondientes, como es la playa, el mar o terrenos
baldios.

En conclusion, se considera que los impactos sobre este factor seran de significancia irrelevante, pero que con las
medidas de mitigacion, compensacion y prevencion se veran disminuidos.
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Fauna

Actualmente en el poligono del proyecto no hay presencia de que éste sea utilizado como lugar de héabitat de la
fauna ya que se encuentra en un predio ya impactado donde desde hace tiempo la fauna fue ahuyentada derivado
de las diferentes actividades antropogénicas, sin embargo, antes de realizar cualquier actividad, se realizara un
recorrido de Ahuyentamiento para evitar la afectacion de individuos que pudieran encontrarse en el lugar.

Se tendra especial cuidado con la disposicion de los Residuos que sean generados, para evitar que estos sean
consumidos por la fauna que pudiera encontrarse en el area del proyecto. Ademas, por parte de los usuarios de
CASA PUNTA AZUL, se vigilara para evitar que exista algun tipo de extraccion o caza de individuos. De manera
general, se considera que este factor resulto de significancia irrelevante.

Desarrollo social

La construccion de cualquier tipo de infraestructura ya sea casa habitacion, hotel o restaurante, necesario para el
desarrollo econémico, generara impactos al ambiente, mismos que sin la vigilancia adecuada podrian ser grandes
afectaciones o bien ser compatibles con las condiciones del area.

Se tiene contemplado que en las areas verdes ser realizard la siembra de diferentes especies de vegetacion
endémicas de la region, mejorando asi las condiciones actuales del terreno.

El uso de vehiculos y maquinaria sera de manera temporal. Los residuos seran dispuestos en contenedores
debidamente sefialados y tapados para evitar su dispersion.

Pagina 21|22



Manifestacion de Impacto Ambiental
“CASA PUNTA AZUL”

Se realizara la contratacion de personal de la region por lo que incrementara el numero de empleos de manera
temporal. Dicho lo anterior, este componente, resulto de relevancia irrelevante.

Conclusion

Derivado del andlisis antes expuesto, considerando los resultados de los capitulos anteriores, la construccion,
operacion y el mantenimiento del proyecto no generara nuevos impactos ambientales a los que ya existen en la
zona, ya que el ecosistema se ha venido fragmentando por las diferentes actividades antropogénicas que ahi
habia como la construccidn de del mismo fraccionamiento Punta Burro, entre otras. Ademas, las obras de la casa
seran construidas en una zona antropogenizada. Por el contrario, la tendencia que tiene el area es de crecimiento
turistico para el desarrollo social y econémico del Municipio.

Aunado a lo anterior, se contemplada una reforestacion activa con una especie endémica de la region 50
ejemplares de Amapa en un poligono de 885.00 m2
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V. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacion, correctivas o de compensacion para los
impactos ambientales identificados a partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold (Capitulo V) y de la
cartografia ambiental (Capitulo 1V). Las medidas que se proponen pretenden minimizar o anular el efecto negativo
de los impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigacion y correctivas sefialadas para el proyecto son especificas para los impactos
ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacion del proyecto y se sustentan en la
premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas correctivas.

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han determinado las
medidas preventivas y de mitigacion para los casos identificados como impactos ambientales de significancia
irrelevante, moderada y severa, en construccion y la etapa de operacion y mantenimiento. Derivado del analisis
anterior establecen medidas que se deberan llevar a cabo durante la operacion del proyecto para reducir su
participacion en los impactos residuales, es decir, en la suma de impactos ambientales que ejercen cada uno de los
proyectos, actividades o acciones sobre el area del proyecto, y que en si mismos y de forma individual se identifican
como impactos no significativos, pero su acumulacion en tiempo y cantidad representan un impacto significativo de
alto riesgo para el equilibrio del ecosistema.

Las obras y actividades del proyecto no afectaran directamente al ecosistema terrestre, ni causaran su desequilibrio,
asi como tampoco rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se sefiala en los capitulos anteriores.

V1.1 Descripcion del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacion enlistadas por etapa del
proyecto y por componente ambiental:

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold, (Capitulo V) y de la cartografia ambiental se han
determinado las medidas preventivas y de mitigacion correctivas para los impactos por cada componente.

ATMOSFERA
Impacto Ambiental: Calidad de aire, confort sonoro y microclima
Medida de prevencién mitigacion Parametro de control (valor)
*Estara prohibida la quema de vegetacion y de los residuos encontrados en el poligono | *Fotografias del uso de la lona
del proyecto para la eliminacion de éstos. para cubrir el vehiculo de
*Los vehiculos que transporten el material a granel desde y hacia el area del proyecto | transporte.
llevaran el material transportado cubierto con lona para evitar la dispersion del material. | *En caso de ser necesario,
*Las actividades de construccion se realizaran dentro de la superficie del poligono del | comprobante de la
proyecto.
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*El horario de trabajo sera Unicamente diurno para evitar la generacion de particulas por
la noche.

*Se realizara verificacion vehicular de todos aquellos que sean utilizados para la
realizacion y operacion del proyecto de manera mensual en centros autorizados.

*Todo vehiculo y maquinaria que utilice gasolina o diésel como combustible y que sera
utilizado para alguna actividad en particular, y que se pueda considerar como una fuente
de contaminacion al ambiente, debera cumplir con las normas siguientes: NOM-041-
SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAT-2017.

*Se tendra precaucion con el uso de sustancias quimicas para evitar su dispersion, se
tendra cuidado con las etiquetas y sus respectivos instructivos para que se encuentren
siempre en buenas condiciones.

*Se dejaran correctamente tapados los contenedores de basura para evitar su
evaporacion.

*El horario en el que se laborara sera diurno de 7:00 a 17:00 hrs., por lo que la generacion
de ruido por parte del proyecto sera Unicamente en ese horario.

contratacion de pipa para
riego y fotografias.
*Comprobantes de
verificaciones vehiculares en
talleres Autorizados.

*1 Bitacora de mantenimiento
vehicular, al menos 1 vez cada

vehiculo sera llevado a
mantenimiento.

*NOM-080 (LMP)
Peso bruto vehicular (kg) LMP
db(A)

<3,000 86
+ 3,000 y <10,000 92
>10,000 99

AGUA

Impacto Ambiental: Hidrologia (escorrentia/infiltracion) y Calidad de agua

Medida de prevencién mitigacion

Parametro de control (valor)

*Durante la construccion del proyecto, se contara con un modulo sanitario portatil por
cada 5 trabajadores y los desechos seran dispuestos en el sitio autorizado a la empresa
proveedora.

*Todas las aguas residuales que se generen en la etapa de operacién y mantenimiento
se encontraran conectadas a un biodigestor Autolimpiable de 3000 I.

*Se instalaran muebles de bafio, regaderas y dispositivos ahorradores, asi como
dispositivos de riego de bajo consumo de agua.

*Se realizara el riego nocturno para evitar la evaporacion del agua.

*Las areas verdes dentro del predio fungiran como barreras naturales para evitar la
erosion del suelo, generar habitats y propiciar la filtracion e infiltracion del agua, etc.

*El uso de soluciones quimicas sera el minimo requerido para evitar la contaminacion del
subsuelo; asi como se dara prioridad al uso de productos biodegradables.

*Se repararan de inmediato las fugas detectadas.

*Se promovera el ahorro de agua entre los ocupantes del proyecto.

*1 Sanitario portatil por cada
5 trabajadores.

*El 100% de las aguas
generadas sea tratada.
*Fotografias
funcionamiento
biodigestor Autolimpiable.
*Mantenimiento adecuado del
sistema de tratamiento de
aguas residuales (Biodigestor
Autolimpiable) y del riego
nocturno.

*Instalacion de muebles de
bafio, regaderas y dispositivos
ahorradores de agua.

del
del

SUELO

Impacto Ambiental: Uso de suelo y Propiedades Fisicoquimicas

Medida de prevencion mitigacion

Parametro de control
(valor)

*Previo al inicio de actividades de construccion y cada vez que se contrate personal se le
dara una platica de induccion y de concientizacion sobre el manejo adecuado de los RSU.
*Previo al inicio de la jornada laboral se realizara una supervision sobre las condiciones
del material almacenado, en caso de haber fuga se realizara el retiro del suelo con el

*Se considera una superficie
de 108.20 m? para areas
verdes en el interior del
predio.
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solvente y sera contenido para su posterior disposicion final de acuerdo a lo especificado
en el Ayuntamiento.

*Se realizaran diariamente campafas de limpieza antes de terminar la jornada laboral
para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

*Se contara con contenedores debidamente rotulados para la separacion de los RSU.
*La generacion de RSU no excedera de 1 kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y almacenados
temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién posterior.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios, ductos, cuerpos de
agua y lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)

*Estéa prohibida la quema de residuos.

*Se llevara a cabo la separacién de los residuos por parte del usuario del proyecto.

* Se evitara el uso de fertilizantes y productos que contaminen el subsuelo.

*Se vigilara que las condiciones en las que se encuentren los recipientes y contenedores
sean las 6ptimas.

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie del poligono.

*Las areas verdes dentro del predio fungira como barreras naturales para evitar la erosion
del suelo, generar habitats y propiciar la filtracion e infiltracion del agua, etc.

*Las areas verdes, propiciaran la formacién de suelos fértiles, evitara la erosion,
propiciara la captacion de agua para los acuiferos, ayudara a reducir la temperatura del
suelo y mejorara el paisaje de la zona.

*Los vehiculos que seran de uso para las diferentes etapas del proyecto se mantendran
bajo un estricto control de su mantenimiento.

Superficie  de
774.528m?2,
*5 botes rotulados (organico e
inorganico) con tapadera.

trabajo =

*Comprobantes de
recoleccion de residuos por
parte de la Autoridad
competente.

*El total de los RSU seréa de <1
kg/persona/dia.

*1 Reglamento de manejo de
residuos para el personal.
*Consumo de  soluciones
quimicas segun las
cantidades recomendadas en
cada envase.

FLORA

Impacto Ambiental: Cobertura vegetal, Diversidad y Densidad

Medida de prevencion mitigacion

Parametro de control
(valor)

*La superficie de construccion permitida sera Unicamente dentro poligono.

*Se tendra prohibido circular en areas fuera a las correspondientes con el proyecto.
*No se permitira la extraccion de especies de areas colindantes con el predio.

*Estara prohibida la quema de vegetacion y de los residuos encontrados en el poligono
del proyecto para la eliminacion de éstos.

*Se vigilara que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico
que inhiba el crecimiento de la vegetacion.

*Se dara mantenimiento a las areas verdes para su conservacion.

*Se realizara la plantacion de 50 individuos de Amapa (Tabebuia rosea), en una zona de
885 m?, ubicado a unos 665 m del proyecto, los cuales fungiran como barreras naturales
para evitar la erosién del suelo, generar habitats y propiciar la filtracién e infiltracion del
agua, etc.

*Se dispondra de una superficie de areas verdes dentro del predio del proyecto que
fungiran como habitats y refugio para la fauna y establecimiento de especies de la regién.

*Se considera una superficie
de 774.528 m? para areas

verdes en el interior del
predio.

*Fotografias  del  manejo
adecuado de la maleza
generada.

*Plantacion de 50 individuos
forestales.
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FAUNA

Impacto Ambiental: Diversidad, Densidad y Habitat

Medida de prevencién mitigacion

Parametro de control (valor)

*Previo al inicio de actividades se realizara un recorrido en caso de encontrar alguna
especie de fauna se ahuyentara, aquellos de lento desplazamiento se procedera a extraer
y reubicar en un &rea similar a la que fue encontrada.

*Se tendra prohibida la cazalcolecta de especies.
*A través del taller/platicas se concientizara al personal que solo podra circular por el area
del proyecto.

*Los trabajos se realizaran por el periodo estipulado en el cronograma de trabajo.

*Se dispondré de una superficie de areas verdes dentro del predio del proyecto que
fungiran como habitats y refugio para la fauna y establecimiento de especies de la regién.
*se utilizara la iluminacion recomendada por la autoridad.

*0 personal de trabajo después
de 12 meses de labores.
*1 Bitacora de avistamientos.

*Areas verdes con una
superficie de 108.20 m2
*controles de  iluminacion

nocturna

DESARROLLO SOCIAL

Impacto Ambiental: Calidad paisajistica

Medida de prevencién mitigacion

Parametro de control (valor)

*Los trabajos se realizaran por un periodo de 12 meses.

*Previo al inicio de actividades de construccion y cada vez que se contrate personal se le
dara una platica de induccién y de concientizacion sobre el manejo adecuado de los RSU.
*Se dara mantenimiento a las areas verdes para su conservacion.

*La vivienda plurifamiliar mejorara las condiciones actuales del paisaje.

*Todas las aguas residuales que se generen se encontraran conectadas a un sistema de
tratamiento de aguas residuales.

*El horario en el que se laborara sera diurno de 7:00 a 17:00 hrs, por lo que la presencia
de los trabajadores por parte del proyecto sera tnicamente en ese horario.

*Superficies de presencia =
774.528 m2,

*Se considera una superficie
de 108.20 m?2 para areas
verdes en el interior del predio.
*Plantacion de 50 individuos
forestales.

*Fotografias de conexion al

sistema de  Biodigestor
Autolimpiable.

*Lista de asistencia del horario
del personal.

*0 personal después de la
construccion del proyecto (12
meses).

Etapa de Operacion y Mantenimiento

Componente: Agua y Suelo

Factor: Calidad del agua del acuifero y contaminacion del suelo
Impacto: Generacion de residuos sélidos y liquidos urbanos

-Se instalaran muebles de bafio, regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua.

-Se repararan de inmediato las fugas detectadas.
-Se promovera el ahorro de agua entre los habitantes del proyecto.
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-La aplicacion de agroquimicos se realizara por personal debidamente capacitado, dando prioridad al uso de
productos biodegradables a corto plazo y control bioldgico. En caso de utilizar agroquimicos, se utilizaran sélo
aquellos enlistados en la clasificacion CICOPLAFEST.

Se implementaran las siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos:

-Se participaré en el Programa para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos que en su momento
promueva el estado o el municipio en apego con los articulos 18 y 26 de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Residuos.

-Se destinara un sitio ex profeso en el area del proyecto para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos
urbanos que se generen. Dicho sitio se mantendréa limpio para evitar la proliferacion de vectores.

-Se promovera la separacion secundaria in situ de los residuos sélidos urbanos, para lo cual se colocaran dos botes
de basura en los sitios de generacion, uno para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos. En el primero
se colocaran los residuos que tienen valor en el mercado y que son comercializados localmente, y en el segundo se
colocara el resto de los residuos.

-Los residuos sdlidos urbanos generados en las areas comunes seran acopiados en un sitio designado
especificamente para tal efecto, mismo que tendra un area para los residuos reciclables y otro para los residuos
mixtos.

-Los residuos mixtos, asi como los residuos urbanos y de jardines seran entregados al servicio de limpia para su
correcta disposicion.

-Los residuos reciclables seran entregados a personas fisicas 0 morales que se dediquen al acopio de estos
materiales con el fin de reincorporarlos a los procesos productivos y aprovechar al méaximo su poder calorifico.

-Se tendra prohibido: Verter residuos en la via publica, predios baldios, ductos de alcantarillado; en cuerpos de agua
y lugares no autorizados por la legislacion aplicable; incinerar residuos a cielo abierto y abrir nuevos tiraderos a cielo
abierto. Con lo cual se observan las prohibiciones establecidas en el articulo 100 de la LGPGIR.

Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la etapa de operacion
Perturbacion del proceso de anidacion y afectacion a nidos, en un caso extraordinario de la presencia de un ejemplar
de cualquier especie.

Existe la posibilidad de llegada de alguna tortuga para desovar; sin embargo, como se ha venido mencionando a lo
largo de este estudio, la playa en el sitio del proyecto no es considerada como de arribo de tortugas.

Medidas:

Se llevaran a cabo las siguientes practicas enfocadas a la conservacion y proteccion de la tortuga y fauna marina:

- Se tendra prohibido durante todas las etapas del proyecto la colecta, captura o caza de cualquier especie.

- Se instalaran mecanismos de control para regular la intensidad y orientacion del alumbrado. Las fuentes de
iluminacion se colocaran considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segun
Herranz, 2002.

- No se realizaran obras constructivas que puedan fungir como barreras fisicas en la playa, salvo el muro
considerado en las obras del presente proyecto.
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- Aunque las actividades seran hasta las 18:00 horas, se orientaran los tipos de iluminacidén que se instalen cerca
de la playa, de tal forma que su flujo luminoso se dirija hacia abajo y fuera de la playa, utilizando alguna de las
siguientes medidas de mitigacion del impacto: i) luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas; ii)
focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente; iii) fuentes de luz
de coloracion amarillo o rojo puro, tales como las ld&mparas de vapor de sodio de baja presion.

- Se tendréa prohibido a personal y usuarios del proyecto el transito vehicular en la zona de playa.

- Se mantendra la playa (en la ZFMT) frente al proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanos, realizando
diariamente actividades de limpieza.

- Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas a la conservacion y proteccion de las tortugas y fauna
marina.

El efecto de la iluminacion nocturna artificial del conjunto de todos y cada uno de los desarrollos inmobiliarios en la
franja costera provoca un impacto adverso significativo en el comportamiento de la fauna del ecosistema marino. Se
trata de un efecto sinérgico y acumulado de todos los desarrollos.

V1.2 Medida de compensacion “plantacién vegetacion nativa”

Se llevara a cabo una plantacion por medio de una restauracion activa que consiste en la intervencién humana
directa, donde se reintroduciran especies forestales y se aplica en casos donde la composicion, la estructura y
funcion del ecosistema son degradados u obstaculizados por factores como compactacion del suelo, arroyos
canalizados, especies invasoras, deforestacion, actividades antropogénicas, fendmenos meteoroldgicos, incendios,
entre otros factores.

Esta sera en un poligono que se encuentra a unos 665 m del proyecto, con especies endémicas y de alta importancia
para la region como lo es la Amapa (Tabebuia rosea) con 50 individuos.
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Linea Ruts Poligono Circulo ruta de accesoen 300 F
Mide |a distanciz entre dos puntos en &l suelo.
Longitud del mapa: 665.16 | Metros

Distancia en el suelo: 665.16
Direccion: 97.73 grados

¥ | Navegacion con mouse Guardar Borrar

Imagen VI.1 Ubicacion de la zona a reforestar con respecto al poligono del proyecto
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Tabla VI.1. Coordenadas UTM del poligono de reforestacion

COORDENADAS POLIGONO
X | Y
453952.71 2294500.39
453948.26 2294489.40
45394151 2294486.52
453932.12 2294478.13
453926.48 2294467.18
453943.80 2294457.90
453949.53 2294468.28
453963.46 2294475.05
453971.08 2294492.58
SUPERFICIE 885.00 m?

Tabla V1.2 Nombre y numero de individuos a plantar
Nimero
de individuos

Amapa Tabebuia rosea 50

Nombre comiin | Nombre cientifico

A continuacién, se anexa ficha técnica de la especie propuesta:
Ficha técnica de la especie considerada

Tabebuia rosea
Amapa

Orden: Lamiales

Familia: Bignoniaceae

Categoria NOM-059-2010: No aplica
Forma de vida: Arbol

Descripcion: Arbol caducifolio, de 15 a 25 m (hasta 30 m) de altura, con un didmetro a la altura del pecho de hasta 1
m. Copa / Hojas. Copa estratificada, convexa. Hojas decusadas, digitado compuestas, de 10 a 35 ¢cm de largo,
incluyendo el peciolo; foliolos 5, los dos inferiores mas pequefios, el terminal mas grande, lanceolados o elipticos, con
el margen entero. Tronco / Ramas. La especie decepciona en su fase inicial de crecimiento por su ramificacion
dicotomica que augura un tronco mal formado. Eventualmente el arbol llega a formar un excelente fuste sobre todo si
hay sombra lateral de la misma especie o de un arbol nodriza. Tronco derecho, a veces ligeramente acanalado.
Ramificacion simpddica. Corteza. Externa fisurada y suberificada, de aspecto compacto, con las fisuras longitudinales
mas 0 menos superficiales que se entrelazan formando un reticulo; color café grisaceo obscuro a amarillento. Interna
de color claro a crema rosado, fibrosa, con sabor amargo a agridulce. Grosor total: 16 a 30 mm.
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Distribucion: Se encuentra en la vertiente del Golfo desde el sur de Tamaulipas y el norte de Puebla y Veracruz hasta
el norte de Chiapas y sur de Campeche; en la vertiente del Pacifico desde Nayarit hasta Chiapas. Altitud: 0 a 850 (1,450)
m.

Habitat: Crece en sitios planos. Se presentan indiferentemente en suelos de origen calizo, igneo o aluvial, pero en
general con algunos problemas de drenaje. Especialmente en bosques pantanosos o inundables. Se desarrolla bien en
suelos conocidos como vertisol pélico y vertisol gleyco.

Reforestacion. Especie con potencial para reforestacion productiva en zonas degradadas de selva.

Tolerante a. 1. Sombra. 2. Suelos con mal drenaje. Tolera un mal drenaje, crece en zonas algo pantanosas o con capa
freatica muy cercana.

METODOLOGIA DE PLANTACION (REFORESTACION)

Obtencion de las plantas
Los ejemplares estaran en etapa juvenil, que tengan seis meses de edad y 40 cm de la altura, que es cuando es el
punto 6ptimo donde las plantas estan listas para la siembra directa o a raiz desnuda (Carlson, 2004).

Se deben elegir las plantas mas vigorosas, libres de plagas y enfermedades. Aunque las caracteristicas fisicas
dependeréan de la especie, existen criterios generales que indican buena calidad en las plantas. La raiz debera ocupar
por lo menos el 50% del volumen total del envase, el diametro basal del tallo debera ser = 0.25 cm, la altura total del
vastago no mayor a 30 cm, y por lo menos % parte de la longitud total del tallo con tejido lefioso, endurecimiento. Se
recomienda aplicar un riego a saturacion un dia antes del transporte de las plantas.

Es importante considerar que la compra de éstas se realizara por maximo una semana antes de que vayan a ser
plantadas, para evitar el estrés al ejemplar y garantizar mayor sobrevivencia. Las especies a plantar seran obtenidas
a partir de viveros de la region, con el objeto de no estresar a la planta con el cambio de clima al momento de ser
plantada.

El transporte de la planta debe ser en vehiculo adecuado y cobertura con lona, ademas con diferentes
compartimientos para evitar el estrés de las plantas durante el traslado que debe llevarse a cabo en menos de 3
horas. Dicho lo anterior, la compra de los individuos se realizara en un vivero cercano al poligono de plantacion o en
las localidades cercanas que tengan disponible las especies requeridas.

Materiales y equipo para la plantacion.

Tabla V1.3 Materiales y equipo para la plantacion
- Pala - GPS
- Sustrato (mezcla previa elaborada con insumos de
abono, enraizante, insecticidas y sustrato)
- Barras - Camioneta Pick-Up
- Machetes - Camara fotografica

- Cintra métrica
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- Guantes - Hojas de registro
- Estacas - Plumas o lapices
- Cuerda - Listones de color llamativo
- Carretilla - Malla

Procedimiento
Una vez localizadas las diferentes areas de plantacién, éstas seran delimitadas y marcadas para garantizar su
sobrevivencia, después se procede con la preparacion del sitio.

Preparacion del terreno
Si se realiza una plantacion en un sitio con mucha maleza, el ejemplar que se vaya a plantar no podréa tener un buen
desarrollo, ya que tendra que luchar por los recursos de nutrimentos, hidricos, asi como de radiacion solar.

Plantacion

Una vez que se tiene preparado el terreno, se procede a la marcacion de los puntos donde se plantaran cada uno
de los ejemplares, ésta puede realizarse con la ayuda de estacas. La marcacion de cada punto seré a una distancia
de 4 metros por cada arbol.

Proteccion y Seiialamientos
Se debera realizar una delimitacion de la plantacion.

Mantenimiento

Se debera dar un mantenimiento continuo durante 1 a 5 afios, ademas se verificara las condiciones del individuo,
que éste no tenga algun tipo de plaga o que hayan crecido algun tipo de planta invasora que impida su crecimiento,
ademas se debera remover los residuos sdlidos urbanos que pudieran haberse acumulado.

Monitoreo

A partir de que se realice la plantacion, se comenzara la toma de evidencia fotografica de las actividades que se
efectuen, relacionadas con el presente estudio, se debera llevar a cabo por un maximo de 5 afios en lo que la planta
toma la fuerza necesaria para poder subsistir de manera autbnoma.

Se realizaran recorridos mensuales para la toma de evidencia fotogréafica y el mantenimiento de la plantacion, hasta
que se considere que éstos se encuentran ya establecidos y en condiciones de prosperar por sus propios medios.

Una vez que esto suceda se realizaran los recorridos de manera anual.

Ademas, se llevara a cabo un conteo para identificar el porcentaje de sobrevivencia considerando los datos que se
obtengan y se registren en las Tablas de Monitoreo de Crecimiento que se presenta al final de este documento.

Indicador de eficacia
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Se efectuara un conteo de las ejemplares que sobreviven, y en funcion a los que fueron plantados, se calculara el
porcentaje de sobrevivencia.

# de ejemplares vivos
100

% Sobrevi la = .
% Sobrevivencia # de ejemplares plantados

Para comprobar que la aplicacion de esta medida de compensacion haya sido efectiva se espera una sobrevivencia
minima del 80%.

Debido a que, posterior a este informe se realizara una Manifestacion de Impacto Ambiental, dentro de los informes
mensuales, se presentaran los avances de la plantacion.

V1.3 Programa de vigilancia ambiental (seguimiento y control)

La sistematizacion del cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas en el presente estudio mas la
imposicidn de condicionantes en caso de obtener la autorizacidn correspondiente, se integrara en lo que se denomina
Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo VI.1), y que se presentaran de manera anual ante la Secretaria.

V1.4 Informacién necesaria para la fijacion de montos para fianzas
No aplica

V1.5 Impactos residuales
Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Una vez realizado el andlisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se pueden
considerar como impactos residuales la construccion de infraestructura dentro del predio ya que este impacto
perdurara durante la vida util del proyecto, los demas impactos por generar se pueden mitigar de manera efectiva y
con la aplicacion de las medidas de prevencion propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre es conveniente
mencionar que el predio en mencion se encuentra bastante perturbado por el uso agricola, es por eso que las
medidas de mitigacion y compensacion, seran dirigidas a las zonas perturbadas para mejorar su condicion actual.

Tablas de Monitoreo de Crecimiento
Especie: Sitio: Fecha:

Estado (viva o

Observaciones
muerta)

# Planta Altura (cm) # de hojas | # de nodos

AIWIN|—
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

Como se ha manifestado en capitulo IV se constata que lo referente al area de influencia del proyecto y el Sistema
Ambiental donde se encuentra inmerso, éste ha sido sistematicamente antropogenizado. Por lo tanto, el escenario
actual de la zona del proyecto presenta niveles de alteracion, sobre todo en sus componentes faunistico y
floristico.

Derivado de lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los escenarios del proyecto:

1. En consecuencia, de que el poligono se encuentra en un area semi urbanizada en donde el predio que
cuenta con servicios publicos, el area de influencia se encuentra perturbada y degradada por diferentes
actividades antropogeénicas.

2. Eluso de suelo del predio de acuerdo con la serie VI de Uso de Suelo del INEGI es Vegetacion secundaria
arbustiva de selva baja caducifolia

3. El proyecto no contempla la remocidén de vegetacion forestal. Aun asi, se contempla la plantacion de
especies.

4. El area del proyecto no se encuentra dentro de ninglin Area Natural Protegida.
9. No habra afectacidn a especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

6. La generacion de residuos sélidos urbanos seré recolectada por el condominio maestro, y posteriormente
sera dispuesto en el relleno sanitario municipal.

Como preambulo y realizando un analisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores, el area de
estudio donde se pretende llevar a cabo las obras constructivas, presenta afectaciones sobre el ecosistema
natural, esto aunado a que el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit esta bajo el régimen turistico lo que
conlleva a la generacion de actividades antropogénicas de diferente indole y cambios en la conformacion del suelo,
como fueron la agricultura y principalmente la construccion de casas habitacion.

VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

El poligono en el que se encontrara el proyecto se localiza dentro de un predio en el que las condiciones del mismo
han sido degradadas por el paso del tiempo y las actividades realizadas en la zona; se pueden observar las
condiciones de urbanizacién del area donde se localiza el proyecto, resaltando un crecimiento demogréafico
relevante y las diferentes actividades antropogénicas que han tenido impactos negativos en las condiciones

Pagina 2|5



Manifestacion de Impacto Ambiental
“CASA PUNTA AZUL”

naturales de la zona, con esto y de acuerdo al analisis realizado en los capitulos anteriores del presente estudio,
se puede concluir que éste no mermara las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de la region.

En caso de que no se realice la construccion del presente, ambientalmente no existird cambio en el area, ni de
manera positiva, ni negativa, debido a que es una zona ya ha sido afectada a lo largo de los afios puesto que ha
sido utilizada para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, por lo que las condiciones naturales ya
han sido modificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas.

Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura no cuenta con una
vegetacion forestal conservada.

El proyecto comprende la construccion, operacion y mantenimiento de una casa unifamiliar, con la cual la
afectacion ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacion de los recursos y la posible
contaminacion de los mismos, considerando los volumenes y la cantidad de personas que la ocuparan.

VIl.2 Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de
mitigacion:

De la evaluacién de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se determiné que las
principales afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto.

En caso de que la operacion y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas residuales, y
que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar o canal), ocasionaria grandes impactos a la fauna
mariana, terrestre, asi como la contaminacion de las aguas; aunado a que no se vigilara el consumo del recurso
hidrico, la afectacion seria a nivel regional para los habitantes de Bahia de Banderas, ya que no habria suficiente
disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos solidos urbanos, la
zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como, afectando el habitat de las especies
de fauna y las condiciones de vegetacion que actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo y
el agua en las inmediaciones.

Cabe resaltar que, una de las problematicas que enfrenta la zona considerando el cambio climatico contempla el
incremento en los niveles del canal, pudiendo ocasionar inundacion en la zona de estudio; sin embargo, este
cambio sera gradual y se tomaran medidas conforme se vayan observando cambios.

VIL.3 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion:

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacion y/o
compensacion permitira la operacion sustentable de CASA PUNTA AZUL, compensando las éreas de desplante
con la superficie de areas verdes proyectadas en el poligono. Ademas, como se ha venido mencionando no habra
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afectacion respecto a la contaminacién de mantos freaticos, al suelo, o a la atmosfera por la inadecuada
disposicion de aguas residuales y residuos sélidos urbanos.

En seguimiento a lo anterior, se realizara separacion de los Residuos Solidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje
de éstos. De igual manera, las aguas residuales que se generen tienen como destino el sistema de Tratamiento
por medio de un Biodigestor Autolimpiable.

Es importante resaltar, que en el proyecto se aplicaran medidas que contribuyan a un consumo de agua
responsable, realizando periédicamente el mantenimiento de las amenidades para evitar su contaminacion,
ademas, el riego de las areas verdes se hara por las noches.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el area del proyecto, como se
describe en el Capitulo IV, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la
zona circundante.

VII.4 Prondstico ambiental

Considerando la informacion de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que la operacion del
proyecto traera mayores beneficios, no solo ambientales sino econdmicos, ya que brindara una dindmica al flujo
economico en la region debido a que se hara consumo a los servicios locales.

VIL.5 Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian mayores
en otra area, ya que este sitio esta considerado por el PMDUBB como T-25 Desarrollo Turistico densidad 25
cuartos hoteleros por hectarea, por lo tanto, se encuentra perturbado por diferentes actividades a lo largo de los
afios.

La seleccidn del sitio se realiz6 a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia en cuanto a
su ubicacion considerando un enfoque turistico. Ya que, como se sabe Bahia de Banderas forma parte importante
del crecimiento econdémico y turistico de la “Riviera Nayarit’, siendo ésta una de las principales razones para
determinar la ubicacion del proyecto, en la que con la operacion del presente no se cambiarian las condiciones del
entorno debido a la existencia de otros servicios en el area. Ademas, se contempla un crecimiento exponencial en
la afluencia turistica, por el bien del crecimiento del Municipio.

A continuacidn, se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se selecciono el sitio:
e Ausencia de fauna silvestre.
o Area sub-urbana con desmontes previos, actividades de un desarrollo habitacional y construcciones
hoteleras actuales cercanas.
o Cobertura vegetal baja.
e Uso de suelo de acuerdo al PMDUBB como T-25
e Ausencia de vegetacion forestal en el poligono del proyecto.
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e Factibilidad de energia eléctrica.
e Factibilidad de agua potable.
o Accesibilidad al terreno.

VIL.6 Conclusiones

Considerando la informacion y el analisis de informacion proporcionada en cada uno de los Capitulos de este
estudio, se demuestra que la construccion, operacion y mantenimiento del presente proyecto, traera mayores
beneficios econdmicos, sociales y ambientales de los que el predio sin el proyecto podria beneficiar, ya que, por su
naturaleza y localizacion, ademas de su enfoque sustentable, mejorara la perturbacion existente de las condiciones
naturales de la zona. La continuidad del sistema natural no serd afectada, los ecosistemas continuaran
desarrollando los procesos ecologicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccion al suelo, regulacion
del clima, mantenimiento y recarga del manto freético y corrientes hidrolégicas, captura de carbono y paisaje en las
zonas altas y conservadas.

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera
que de manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencion y
mitigacion, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. El proyecto, no presentard impactos
relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial Mexicana o por otras disposiciones juridicas, sobre
todo, por el compromiso de respetar lo que la autoridad competente dictamine o proponga para asegurar asi, la
conservacion de los recursos naturales de la zona de estudio.

Al realizar un andlisis de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que los impactos que se generaran, pueden
ser mitigados, compensados y prevenidos, siendo técnica y economicamente factibles, por lo que el proyecto
representa una alternativa viable para el desarrollo socioecondmico de la zona, siempre y cuando en su realizacion
se contemplen como prioritarios los aspectos ambientales y acorde a las politicas locales y federales con la
conservacion de los recursos naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y econdmicos en la region.
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»WIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

Se enlistan a continuacion los instrumentos, documentos, elementos e informacion que respaldan la elaboracion de
la MIA-P:

VIIl.1 Documentacién
1. Copia certificada de la identificacion oficial del promovente
2. Copia certificada del documento que acredita la propiedad legal del predio.
3. Programa de vigilancia ambiental.
4. Compatibilidad urbanistica

VIIl.2 Fotografias y videos
1. Anexo Fotografico

VIIL.3 Planos
1. Plano de Poligono
2. Plano de Planta de Conjunto
3. Planos de secciones y niveles

VIil.4 Instrumentos utilizados
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio — Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de septiembre de 2012.

Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021: Que establece los limites permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacion.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010- Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo. — Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.
Anexo Normativo lIl - Lista de especies en Riesgo.

VIIL.5 Bibliografia

= Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
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Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la LGEEPA

Sintesis de Informacion Geografica del Estado de Nayarit (SIGEN), INEGI, 2020.

Guia de aves canoras y de ornato; Instituto Nacional de Ecologia.

Aves de México, guia de campo; Roger Tory Peterson y Edward L. Chalif.

Catalogo de los mamiferos terrestres nativos de México: José Ramirez Pulido, Ricardo Lopez
Wilchis, Carolina Midespacher e Irma Lira.

Fauna silvestre de México; a. Starker Leopold; Instituto Mexicano de Recursos Naturales
Renovables.

Guia Metodologica Para la Evaluacion del Impacto Ambiental; V. Conesa Fernandez-Vitora; 2000.
Aves de Nayarit; Universidad Autdnoma de Nayarit; Coordinacion General de Ensefianza Superior.
Tellez, O. 1995. Flora, Vegetacion y Fitogeografia de Nayarit, México. Universidad Nacional
Autonoma de México. Facultad de Ciencias. Tesis de Maestria. México.

Woolrich-Pifia, G.A., Ponce-Campos, P., Loc-Barragan, J., Ramirez-Silva, J.P., Mata-Silva, V.,
Johnson, J.D., Garcia-Padilla, E. y Wilson, L.D. 2016. The herpetofauna of Nayarit, Mexico:
composition, distribution, and conservation. Mesoamerican Herpetology 3: 376-448.

Ramirez, R. y Cupul, F. 1999. Contribucion al conocimiento de la flora de la Bahia de Banderas,
Nayarit-Jalisco, México. Ciencia Ergo Sum 6: 135-146.

Naturalista, 2017. Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).
Disponible en linea: http://www.naturalista.mx/. Consulta: 10 de Julio del 2017,
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/info_especies/arboles/doctos/11-bigno7m.pdf

CONAFOR, Manual de Obras y Practicas de Proteccion, Restauracion y Conservacion de Suelos
Forestales.
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INTRODUCCION

El presente estudio se deriva del resolucion administrativa num. PFPA24.5/2C27.5/0047/22/0053,
emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), mediante la orden de
inspeccién No. PFPA/24.3/2C.27.5/0049/22, de fecha 07 de octubre de 2022, por la realizacion de obras
y actividades realizadas en el predio y que no contaron con autorizacién previa por parte de la
SEMARNAT en materia de impacto ambiental, el predio se ubica en la calle Bahia nimero 13 condominio
Punta del Burro, en la localidad de Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit,
en las coordenadas UTM de referencia 13Q X: 453277.97; Y: 2294592.69 DATUM, WGS84.

Con el objeto de poder continuar con las obras planeadas y evitar la restauracién del sitio en su estado
original se requerira de la autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

I. Marco legal

El presente estudio se integra al expediente como derecho relativo entre reparacién y compensacién del
daifo ambiental que se prevé en los articulos 3°, 10 y 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental,
considerando que la Compensacién Ambiental que se propone en el presente Estudio es técnica y
materialmente posible.

Posteriormente con el objeto de poder continuar con la construccion y hacer validas las medidas de
compensacion propuestas (motivo del presente) se obtendra la autorizacién en materia de impacto
ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) de acuerdo
con lo establecido en el articulo 28 fraccidén IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el articulo 5° inciso Q) y R), Fracciones | y Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA); al tratarse de obras de caracter civil colindante a
zona federal y actividades turisticas afectando un ecosistema costero.

Dicho lo anterior y en cumplimiento a lo dictado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) por obras y actividades realizadas en el predio y que no contaron con autorizacién por parte
de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, las cuales consisten en lo siguiente:

...observdndose lo que a continuacion se describe:

Un predio de forma y elevacion irregular, de un drea aproximada de 538 m* donde es posible observar
la remocion de tierra y/o el suelo que existia de manera natural, asi como el movimiento y
compactacion de este material para la formacion de una plancha; en el perfil de cortes del suelo es
posible observar, marcas de cortes de navaja similares a los realizados por maquinaria pesada.
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En la parte Sur del predio, sobre el area colindante con la zona de playa se observa la delimitacion del
predio con malla ciclonica, asi como la lona con la leyenda” PELIGRO OBRA EN REMODELACION”,
misma que contiene nombre y teléfono del constructor y gerente.

Por la parte Norte del predio, en el drea colindante con una avenida de circulacion vehicular del
desarrollo, se observa la entrada del predio, misma que se compone de pilares, barda y malla ciclénica,
y sobre la cual es posible observar una lona pldstica con la leyenda “SUSPENSION DE ACTIVIDADES”
por parte del municipio de Bahia de Banderas.

Durante el recorrido no se observaron personas ni maquinaria realizando actividades en el sitio...

Ubicacién del predio con las obras:

El Poligono con las obras se ubica en la calle bahia nimero 13, condominio Punta del Burro en la
Localidad de Punta de Mita, en el Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; en la coordenada
UTM de referencia: 13Q X: 453277.97; Y: 2294592.69 DATUM, WGS8&4.

Coordenadas de localizacién de los Poligonos que comprenden la totalidad de las obras actuadas:

Tabla I.1 Coordenadas UTM del poligono(PP)
COORDENADAS UTM PREDIO PROPIEDAD

LADO DISTANCIA Y COORDENADAS

EST PV Y X
PP1 2,294,610.3539 453,284.8208
PP1 PP4 11.539 PP4 2,294,599.5820 453,280.6824
PP4 PP3 7.389 PP3 2,294,592.7070 453,277.9734
PP3  TGM2 7.296 TGM2 2,294,585.8768 453,275.3988
TGM2  TGM1 11.597 TGM1 2,294,589.6888 453,264.4457
TGM1  PP2 26.624 PP2 2,294,614.2346 453,274.7569
PP2 PP1 10.786 PP1 2,294,610.3539 453,284.8208

SUPERFICIE = 295.230 m?

Tabla 1.2 Coordenadas UTM del poligono (TGM)
COORDENADAS UTM TERRENOS GANADOS AL MAR

LADO DISTANCIA Y COORDENADAS

EST PV Y X
ZF1 2,294,569.7067 453,256.6745
ZF1  TGM1 21.44 TGM1 2,294,589.6888 453,264.4457
TGM1 = TGM2 11.597 TGM2 2,294,585.8768 453,275.3988
TGM2 Al 6.708 Al 2,294,579.6000 453,273.0314
Al A2 9.215 A2 2,294,570.8846 453,270.0377
A2 ZF2 4.584 ZF2 2,294,566.6188 453,268.3588
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ZF2 ZF1 12.085 ZF1 2,294,569.7067 453,256.6745
SUPERFICIE = 247.852 m?

Tabla 1.3 Coordenadas UTM del poligono (ZFMT)
COORDENADAS UTM DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

LADO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST PV Y X
PM1 2,294,547.8811 453,260.9841
PM1  PM2 11.059 PM2 2,294,550.7067 453,250.2920
PM2  ZF1 20.043 ZF1 2,294,569.7067 453,256.6745
ZF1 ZF2 12.085 ZF2 2,294,566.6188 453,268.3588
ZF2 = PM1 20.137 PM1 2,294,547.8811 453,260.9841

SUPERFICIE = 231.446 m?

Superfice total del poligono: 774.528 m?

Punta Mita

Villela

Figura .1 Localizacidon del poligono con las obras
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1.1 Nombre del responsable técnico del estudio.

Consultoria Juridico Ambiental y de Proyectos

Biol. Gilberto Quiiiones Leyva.
R.F.C. QULG 440620GMO0
Cédula Profesional: 711539

1.2 Direccion del responsable técnico del estudio.
Calle Coral 3687, Colonia Residencial Victoria,

C.P. 44560, Guadalajara, Jalisco, Mex.
Tel. (333) 1571474
Correo electronico: joseradillo@me.com
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Il. Escenario original del ecosistema

El predio se encuentra inserto dentro de un lugar destinado para desarrollo turistico dentro de la
denominada “Riviera Nayarit”, programa turistico prioritario para el Gobierno del Estado, y en general
de todo el Municipio. Aunado a lo anterior, como se cita en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, se prevé que “...En un futuro no muy lejano, la Riviera Nayarit, que comprende hasta
Bahia de Banderas, junto con la Bahia de Banderas constituirdn un corredor turistico que competird con
el corredor Cancun-Tulum.”. Por lo tanto, la construccién de este inmueble representa un servicio que
contribuird al crecimiento de la Regidn.

Cabe resaltar que, por desconocimiento general de la necesidad de contar con las autorizaciones
correspondientes no se obtuvieron los permisos en materia de impacto ambiental, considerando que el
sitio no presentaba condiciones naturales relevantes puesto que no se encontraba ningun tipo de
ecosistema o comunidad de vegetacién relevante forestal, cuando se adquirid.

De acuerdo con la delimitacién oficial vigente de la SEMARNAT, una parte del poligono se encuentra
colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre. El predio o sitio, motivo de estudio es parte de la
resolucién administrativa nimero PFPA 24.5/2C27.5/0047/22/0053, por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA). El motivo del procedimiento administrativo sefialado, tiene por
objeto regularizar y obtener las autorizaciones correspondientes en la materia de impacto ambiental de
las obras y actividades realizadas en el predio y que no contaron con autorizacién previa por parte de la
SEMARNAT, a fin de que su permanencia y operacidon cumplan con las disposiciones legales establecidas
en las leyes, normas y ordenamientos ambientales existentes. Por lo que, como parte de la solicitud
sefialada en el procedimiento administrativo y como evidencia de la perturbacidén que pudo haber
ocasionado la construccion de las obras, se realiza el siguiente analisis de las condiciones del terreno, de
acuerdo con la informacién que se tiene.

El predio se encuentra localizado en uno de los desarrollos turisticos mas importantes de México llamado
Riviera Nayarit que cuenta con una superficie de mas de 4,450,000 m?, dentro del fraccionamiento Punta
del Burro, dicho fraccionamiento esta situado en Punta de Mita. Como se muestra en la Figura. 1

A continuacién, se presentan una serie de Imagenes mediante las cuales se observan los cambios que ha

tenido el poligono a lo largo del tiempo desde 2011 a 2023, previo al inicio de las actividades actuadas
por la PROFEPA:
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!
-

v LaParota

-
¥ La Parota

Imagen 1,2,3 y 4, muestran el crecimiento de edificaciones alrededor del poligono del proyecto
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Como se puede observar en las imdgenes anteriores, las obras actuadas por PROFEPA no son obras
recientes el movimiento de tierras existe desde 2011.

UBICACION | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Poli

Fuente: Google Earth

Figura 2. Ubicacidn del poligono de las obras.

El Poligono se ubica en la calle bahia nimero 13 A, condominio Punta del Burro en la Localidad de Punta
de Mita, en el Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; en la coordenada UTM de referencia:
13 Q X:453,284.8208; Y: 2,294,610.3539 DATUM, WGS84.

En el entorno se encuentran construidos, desarrollos habitacionales, y servicios de primera calidad. El
poligono cuenta con una superficie total de 774.528 m?.

El uso actual del suelo segln la carta de vegetacidn serie VI del INEGI en donde se encuentra el predio,

pertenece a Vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia, y de acuerdo al PMDUBB a T-25
lo cual no contraviene con lo planificado para la zona, como se aprecia en la figura siguiente.
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SERIE VI INEGI, Uso de Suelo [CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Figura 2. Tipo de Uso de Suelo donde se localiza el poligono segun la Serie VI INEGI.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Municipal de Bahia de Banderas, el uso actual del suelo en el predio es
de tipo T-25 Desarrollo turistico densidad 25 cuartos hoteleros por hectarea.

El uso de suelo en las colindancias del predio es también de uso turistico, mientras que los cuerpos de
agua cercanos son el mar de la Bahia de Banderas, utilizado en las cercanias del poligono para fines
deportivos y recreativos.

La siguiente figura presenta la zonificacidn secundaria de acuerdo con el PMDUBB, el cual establece para
el sitio donde se encuentran las obras, un uso Turistico y Recreativo (T-25).
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Simbologia:

*o

‘.0 Poligono

Desarrollo
O Turistico (T-25)

Playa Punta la Vela Pl

Punta El Burro <

Playa Pontomi 1
Playa Punta El Burro

4 b FUENTE: Plan Municipal De

Desarrollo Urbano de Bahia de
Costa Banderas ¢ Banderas, Nayart

2 01 de junio de 2002

Nayarit, 2024.

Figura 3. Ubicacién del poligono con relacién al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas

11.1 Descripcion y Analisis de los Componentes Ambientales del Sistema previo a la construccion de las
obras:
A partir de las imdgenes anteriormente presentadas, se puede determinar que el area de estudio,

actualmente tiene una tendencia de desarrollo demografico, en la que se observa un incremento en la
construcciones y edificaciones de la misma indole.

El poligono del presente se ubica en una zona semi urbanizada, donde las condiciones naturales del suelo
y biodiversidad, han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la construccidn
de obras de unidades habitacionales de descanso, hoteles, asi como obras de casas de descanso en los
lotes contiguos, esto con el objeto de proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona y por
consecuencia incrementar la afluencia econémica.

Dicho lo anterior, el poligono no se encuentra en una zona conservada, por lo que el impacto que se

generaron con la construccion de las obras, no fragmentaron al ecosistema en el que se encuentra,
aunado a que no se realizé remocidn de vegetacion.
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Clima

De acuerdo con la modificacion a la clasificacién de Képen, (Garcia, E, 1988) el tipo de clima presente en
el Sistema Ambiental y Area de Influencia del poligono, es Aw1 (w); calido subhimedo con lluvias en
verano y con menos de 5% de lluvia invernal. Dentro de la clasificacién de climas cdlido subhiumedo es
el mas seco con un cociente P/T menor de 43.2 (P: Precipitacion Total Anual en mm; T: Temperatura
Media Anual en grados Centigrados). (Ver Figura 4).

En esta zona estan situadas varias estaciones meteoroldgicas, entre ellas se encuentran las de San José
del Valle (18-030) y La de la Desembocada (140-81), ambas en operacion.

CLIMA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Poligono

Clima
Calido Subhumedo

FUENTE: INEGI 2014

Figura 4. Imagen que muestra el clima presente en el Area de influencia.

De acuerdo a las dimensiones de las obras, asi como a la naturaleza del mismo, el componente de clima
no podra verse afectado a causa de las obras realizadas.
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Climograma de la Cruz de Huanacaxtle (ver llustracion 1)

Diagrama de la Cruz de Huanacaxtle (Ver llustracion 2)

10a

Tabla 3. Datos histéricos del tiempo de la Cruz de Huanacaxtle

Meses Enero Febrero Marzo  Abril Mayo  Junio Julio Agosto  Septiembre  Octubre
Temperatura

i 22.7 22.8 22.8 24.2 26.3 28.1 28.6 28.6 28.5 27.9
media (°C)
Temperatura

) 15.8 15.8 15.8 17.1 19.9 22.9 233 23.4 23.4 22.3
min. (°C)
Temperatura

, 29.7 29.8 29.9 31.4 32.8 33.3 34 33.9 33.6 33.6
max. (°C)
Temperatura

i 72.9 73.0 73.0 75.6 79.3 82.6 83.5 83.5 83.3 82.2
media (°F)

Noviembre Diciembre
26 23.7
19.6 17.4
32.5 30.1
78.8 74.7
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Temperatura
) 60.4 60.4 60.4 62.8 67.8 73.2 73.9 74.1 74.1 72.1 67.3 63.3
min. (°F)
Temperatura
, 85.5 85.6 85.8 88.5 91.0 91.9 93.2 93.0 92.5 92.5 90.5 86.2
max. (°F)
Precipitacion
25 10 4 2 7 149 285 309 313 95 19 23

(mm)

La variacion en la precipitacion entre los meses mas secos y mas humedos es 311 mm. Las temperaturas
medias varian durante el aflo en un 5.9 °C.

Fenomenos climatoldgicos

Alo largo del litoral de Nayarit se presentan vientos de tipo monzdnico del suroeste al noroeste; durante
el primer semestre del afio existen corrientes de aire humedas hacia la tierra, y en el segundo semestre,
las corrientes son secas y hacia el mar. Las costas de Nayarit se encuentran en séptimo lugar nacional en
cuanto a la frecuencia de ciclones con 21 eventos en un periodo de 27 afios (1962-1988), es decir casi
un cicldén por ano o 4 ciclones en afios.

Hacia el norte (Sinaloa) y hacia el sur (Jalisco) esta frecuencia aumenta a 1.2 ciclones por afio o 6 ciclones
por cada 5 afios.

De todos los ciclones que afectaron el NW de México de 1962 a 1988, mas del 30% aterrizo en las costas
de Nayarit y Sinaloa; estas tormentas se originaron principalmente en el lamado Mar Mexicano, situado
al Sur de las costas de Michoacan y Guerrero y caracterizado por aguas tibias (temperaturas mayores a
25 °C durante junio-octubre). Los ciclones y tormentas tropicales que afectan las costas de Nayarit y
Sinaloa, corren primero paralelos a la costa de Oaxaca-Michoacdn, siguiendo una trayectoria SE-NW, y
una vez que alcanzan la latitud 20° N, una porcidn considerable (30%) recurva hacia las costas de Nayarit
y Sinaloa, mientras que el resto (hasta el 75%) penetra al Golfo de California.

En el periodo citado, Sinaloa registré el mayor nimero de ciclones (24), mientras que Nayarit resultd
afectado sdlo por 5 meteoros. El puerto de San Blas fue el mas protegido, dado que, en 27 afios, sélo
dos ciclones tocaron tierra, Priscilla (12 de octubre de 1971) y el Adolfo (28 de mayo de 1983).

En la estacidn hiumeda, de junio a octubre, llegan a registrarse granizadas muy esporadicas, sin embargo,
no llegan a ser de dimensiones tales que dafien, por ejemplo, a la agricultura.

En lo particular resulta importante mencionar al huracan Kenna ya que por su intensidad y las
afectaciones que provocd, demostré ser uno de los desastres mas significativos del afio 2002. En Nayarit,
el paso del huracan generd cuantiosas pérdidas en el sector primario, en especial en la actividad
pesquera tradicional.
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Las lluvias se concentran entre el 80% y el 90% de las precipitaciones anuales. Julio, agosto y septiembre
son los meses mas lluviosos del afio, superando los 300 mm al mes. Septiembre, concretamente, es el
mes mas lluvioso con 370 mm.

Geologia
Se describird principalmente el tipo de rocas que se encuentran en el Sistema Ambiental y en el Area de

influencia del poligono, que nos indican el origen del suelo y las particularidades que proveen de
informacidn para el andlisis del presente documento.

Presencia de fallas y fracturamientos.
Tomando en consideracién la geologia regional, en el SA, se advierten 12 fallas o fracturamientos, no
obstante, ninguna pone en riesgo la construccion de las obras.

Para el caso particular que nos atafie, la geologia existente en el area del poligono es de roca ignea
extrusiva (ver Figura 5): los suelos Palustres; dentro de esta clasificacion, se incluyen aquellos humedales
gue se ubican en las zonas de borde de rios, lagunas de agua o planicies inundables. Los humedales son
reconocidos por las multiples funciones que desempefian:

GEOLOGIA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Zona de las obras

Geologia
Roca Ignea Extrusiva

FUENTE: INEGI 2010

2024

Figura 5. Imagen que muestra la geologia en el drea de las obras
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FISIOGRAFIA | CASA PUNTA AZUL

N

Simbologia:

Sistema
ambiental

Provincia
Fisiogréfica Sierra
Madre del sur

-
FUENTE: INEGI 2014
Bahia de Banderas,
Nayarit 2024

Figura 6. Localizacién fisiografica del poligono de las obras

Fisiografia

El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre Occidental, Eje
Neovolcanico, Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur. El poligono se localiza en la Provincia
fisiografica conocida como Sierra Madre del Sur; en la Subprovincia Sierras de la costa de Jalisco y
Colima. Como se observa en la Figura 6.

Tomando como punto de partida a la clasificacion realizada por Rzedowski, el SA se ubica en la
denominada Provincia de la Costa Pacifica Mexicana. Esta provincia se extiende en forma de una franja
angosta e ininterrumpida desde el este de Sonora el suroeste de Chihuahua hasta Chiapas.

Provincia Sierra Madre sur

La Regidn fisiografica Sierra Madre del Sur, es una cadena montafiosa localizada en el sur de México.
Delimitacién: Limita al Norte con la Provincia del Eje Neovolcdnico; al Este, tiene limites con la Provincia
de la Llanura Costera del Golfo del Sur y la Provincia de la Cordillera Centroamericana; y en la porcién
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Oeste y Sur, limita con el Océano Pacifico. Politicamente abarca territorio de los estados de Colima,
Guerrero, Jalisco, México, Michoacan, Morelos, Nayarit, Oaxaca, Puebla y Veracruz.

La provincia de la Sierra Madre del Sur se extiende a lo largo y muy cerca de la costa del Pacifico con una
direccion general de noroeste a sureste. Se inicia al sureste de la Bahia de Banderas, en el estado de
Jalisco donde hace contacto con la Cordillera Neovolcdnica, y continlda hasta el Istmo de Tehuantepec
en el estado de Oaxaca. Tiene una longitud de 1.200 kilémetros, una anchura promedio de 150
kildmetros y una altura media de 2.000 msnm.; su punto mas alto es el cerro QuieYelaag a una altura de
3,710 msnm, en el sur de Oaxaca.

Caracteristicas Fisiograficas: Este sistema montafioso tiene la caracteristica de situarse muy cerca de la
costa del océano Pacifico (promedio 75 km), razén por la cual la planicie costera es sumamente angosta
y hasta llega a desaparecer.

La Sierra Madre Sur es la provincia de mayor complejidad geoldgica de México, y sus montafas estan
formadas por rocas de diversos tipos. Podemos encontrar rocas igneas, sedimentarias y la mayor
abundancia de rocas metamorficas del pais. El choque de las placas tectdnicas de Cocos y la placa
norteamericana, provocd el levantamiento de esta Sierra y ha determinado en gran parte su
complejidad. Los climas subhimedos cdlidos y semicalidos imperan en la mayor parte de la provincia. En
ciertas regiones elevadas, incluyendo algunas con extensos terrenos planos, como los Valles Centrales
de Oaxaca, rigen climas semisecos templados y semifrios; en tanto que, al Oriente, colindando con la
Llanura Costera del Golfo Sur, hay importantes dreas montafiosas himedas calidas y semicdlidas
(Secretaria de Programacion y Presupuesto, 1981).

Desde el punto de vista biogeografico, en distintas regiones de la Provincia Fisiografica Sierra Madre del
Sur, existe amplia diversidad de comunidades vegetales, al grado de que ha sido reconocida como una
de las regiones floristicas mads ricas de México y del mundo. El mayor sistema fluvial de la Provincia,
corresponde al del Rio Balsas, con importantes afluentes, como el Rio Tepalcatepec y el Rio Cutzamala.

Sub Provincia Sierra de la Costa de Jalisco y Colima

Esta gran Subprovincia ocupa un drea considerable en la entidad, 190,345,852 km? equivalente al 24.6%
de la superficie total del estado, incluye los municipios de Cabo Corrientes, Casimiro Castillo, Cihuatlan,
Cuautitldn, Cuautla, La Huerta, Mascota, Puerto Vallarta, Purificacidn, San Sebastian, Talpa de Allende,
Tomatlan y parte de los municipios de Atequillo, Autlan de Navarro, Mixtlan, Toliman y Tuxcacuesco.
Estas sierras tienen dos tipos de rocas: granito y las rocas volcdnicas con alto contenido de silice. Se trata
en ambos casos de rocas igneas.
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Estas grandes sierras estan constituidas en mas de la mitad de su extensidon por un enorme cuerpo (o
cuerpos) de granito, ahora emergido. A estas masas intrusivas de gran tamafio se les llama batolitos y
siempre se les encuentra asociados a cordilleras. En su estado actual, el batolito integra una sierra de
mediana altitud en la que se han abierto amplios valles intermontanos de excavacion, todavia con muy
escaso relleno aluvial y casi siempre con un drenaje hacia el sur que desemboca en el océano Pacifico.
Se levanta mas o menos abruptamente del mar y presenta un desarrollo incipiente de valles y llanuras
costeras. La subprovincia es diferente de otras de la Sierra Madre del Sur porque carece de alineamientos
estructurales de este a oeste. Dentro de los limites estatales jaliscienses la subprovincia de las Sierras de
la Costas de Jalisco y Colima presenta los siguientes sistemas de topoformas: Gran Sierra Compleja; Sierra
de Cumbres Tendidas; Meseta Lavica; Meseta Lavica con Canadas; Lomerio; Lomerio con Llanos Aislados;
Valle Intermontano; Valle Intermontano con Lomerios; Valle Intermontano con Terreno Ondulado; Valle
Ramificado con Lomerios; Candn; Llanura Costera con Delta; Llanura Costera con Laguna Costera; Laguna
Costera; Pequefa Llanura con Lomerios.

Edafologia
En el sitio del poligono, el tipo de material predominante es Phaeozem (PH).

EDAFOLOGIA | CASA PUNTA AZUL

Simbologia:

Proyecto

Zona de influencia
Andosal
Arenosol
Calcizol

Lixizal

Mitizaol
Phasozem
Planao=al
Plintosol

Fegosol

OCEOONOCOOD

Solonchak

Figura 7. Edafologia del poligono
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Descripcion de los tipos de suelo:

Phaeozem (PH)

De capa superficial obscura, rico en materia orgdnica y nutrientes en fase litica (lecho rocoso a menos
de 50 cm. de profundidad) y clase textural media con estructura granular en la parte superficial que le
confieren al suelo buenas condiciones aerdbicas y de drenaje interno, buena capacidad de retencién de
humedad, factores que permiten la facil penetracidn de raices. Este tipo se da para casi la totalidad del
Municipio de Bahia de Banderas. Su utilizacién con fines agricolas es muy limitada.

Hidrologia superficial

Las caracteristicas climaticas, orograficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran
potencial hidroldgico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales y
artificiales; es manifiesta la importancia econémica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas
agricolas y fuentes generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas. Segun
el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion de Impacto Ambiental (SIGEIA), como se
muestra a continuacion:

HIDROLOGIA | CASA PUNTA AZUL
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Figura 8. Hidrologia superficial del sitio del proyecto
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Hidrologia subterranea
En Poligono en cuestidn, subyace una zona predominantemente de material consolidado con

posibilidades medias de rendimiento del acuifero, formados por depésitos granulares de tipo aluvial,
heterogéneos de arena, grava y boleos, mezclados con arcillas. Tienen excelente permeabilidad y llegan
a tener espesores de hasta 350 m.

La estructura de los escurrimientos es muy densa en la sierra mientras que en el valle es menor. Con
relacion a las caracteristicas del material geoldgico y de acuerdo a la informacién cartografica la
permeabilidad del suelo en toda la region.

El pie de monte que hace la transicién entre la llanura y las laderas de la sierra presenta posibilidades
medias, mientras que en el Valle de Banderas la permeabilidad es de media a alta. El Valle de Banderas
es un relleno de aluviones originado por el intemperismo de las rocas igneas intrusivas, (granito y
granodiorita) tiene importantes acuiferos libres con niveles estaticos de 10 m aproximadamente. Los
aprovechamientos son mediante pozos o norias. Los datos de extraccidon son al nivel de la zona turistica
a lo largo de la zona litoral costera.

En (1990) se tienen identificados 120 pozos profundos perforados, aunque la mayoria funciona solo de
forma eventual y aproximadamente se habian identificado 250 norias y pozos someros.

El incremento de la explotacién del acuifero en la zona es la siguiente: Durante el periodo de 1970 a
1980, se observé un consumo medio de 5 millones de m3 /afio y a raiz del incremento de las actividades
turisticas y al crecimiento urbano, durante la década de 1980 — 1990, el consumo se incrementd a 35
millones de m3, para el periodo 1990 — 2000, se aprecia un incremento en el consumo hasta 52 millones
de milimetros cubicos.

Tabla 4. Evolucion del consumo de agua en la zona del municipio

Periodo Consumo

1970 — 1980 5 millones de m3
1980 — 1990* 35 millones de m3
1990 - 2000* 52 millones de m m3
Recarga media anual 127 millones de m m?3

* Incremento de la actividad turistica
Como se muestra en la Figura 9, la region del drea de estudio pertenece a la Zona de explotacion: 1808.

Punta de Mita: este acuifero costero que se localiza en la porcidn suroeste del Estado de Nayarit cubre
una superficie de 1,189.43 kildmetros cuadrados, comprende parcialmente los municipios de Bahia de
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Banderas, Compostela y San Pedro Lagunillas. Administrativamente corresponde a la Regidn hidroldgico-
administrativa Lerma-Santiago-Pacifico.

Los limites del acuifero Valle de Banderas, clave 1807, estan definidos por los vértices de la poligonal
simplificada cuyas coordenadas se presentan a continuacion y que corresponden a las incluidas en el
"ACUERDO por el que se da a conocer la ubicacion geografica de 371 acuiferos del territorio nacional, se
actualiza la disponibilidad media anual de agua subterranea de 282 acuiferos, y se modifica, para su
mejor precision, la descripcidn geografica de 202 acuiferos"

Las principales localidades urbanas ubicadas en la superficie del acuifero son: San José del Valle, con
22,541 habitantes; Mezcales, con 20,0092 habitantes; San Vicente, con 14,324 habitantes; Bucerias con
13,098 habitantes; San Juan de Abajo, con 10,442 habitantes; Valle de Banderas, con 7,666 habitantes;
Las Jarretaderas; con 6,262 habitantes y El Porvenir, con 6,046 habitantes. Dentro de la superficie del
acuifero se incrementé la poblacién en un 39.3 por ciento, con respecto al conteo del afio 2005, realizado
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, donde se registré6 una poblaciéon de 78,465
habitantes. En la superficie del acuifero Valle de Banderas, clave 1807, habita casi el 10.1 por ciento del
total de la poblacion del Estado de Nayarit.

ACUIFERO | CASA PUNTA AZUL
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Figura 9. Acuifero Valle de Banderas
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La infiltracion del agua se condiciona por el tipo de material (roca o suelo) o conjunto de materiales,
cuyas caracteristicas fisicoquimicas les permiten, en diferente grado, almacenar y transmitir el agua
subterrdnea, el area de las obras, se conforma por Material no consolidado con rendimiento alto (ver
figura 10).

Donde segun el INEGI en su Diccionario de Datos Hidrologicos de Aguas Subterraneas, se tiene la
siguiente descripcion: Material consolidado con posibilidades bajas

El material consolidado de posibilidades bajas es un conglomerado polimictico con fragmentos
redondeados, que se encuentra dentro de una matriz arcillo-arenosa ligeramente cementada. Sus
caracteristicas son:

-Baja permeabilidad
-Ausencia de obras de captacién

-Los clastos son derivados de rocas volcanicas acidas y basicas y algunas sedimentarias

- Sobreyacen en forma discordante a rocas rioliticas y tobas acidas impermeables

‘ GEOHIDROLOGIA | CASA PUNTA AZUL
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Figura 10. Hidrologia Subterranea del drea de las obras
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lll. Escenario Actual

El ecosistema en el cual se encuentran las obras, se ubica colindante a la zona federal, ubicado en la
localidad de Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit. Como se menciond
anteriormente dicha zona es parte La Riviera Nayarit; consiste en un corredor que se extiende a lo largo
de la costera del océano pacifico, que cubre al estado mexicano de Nayarit, México principalmente en
el Municipio de Bahia de Banderas, que se encuentra ubicado a sélo 30 minutos al noroeste
del Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta. La Riviera Nayarit se extiende desde Nuevo
Vallarta hasta la Boca de Teacapan.

Sus principales atractivos turisticos son las hermosas playas y regiones naturales que se extienden a lo
largo de la Riviera. Cuenta con hoteles de gran turismo de reconocimiento mundial y es unos de los
principales destinos turisticos del pais visitado anualmente por turismo extranjero y nacional.

El Municipio de Bahia de Banderas constituye el polo de desarrollo turistico del Estado de Nayarit y es
uno de los municipios con mayor desarrollo y crecimiento econdmico del todo el pais. El turismo
constituye la segunda actividad econdmica del Municipio de Bahia de Banderas, ya que el area costera
de esta municipalidad se despliega un conjunto de instalaciones y servicios para todos los presupuestos
y categorias.

El poligono se ubica en una zona semi urbanizada, donde las condiciones naturales del suelo vy
biodiversidad, han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la construccién
de obras de unidades habitacionales de descanso, hoteles, asi como casas de descanso, esto con el
objeto de proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona, y por consecuencia incrementar la
afluencia econdémica.

A consecuencia de este crecimiento, el area donde se localiza el poligono cuenta con los servicios de
agua potable, alumbrado publico y el servicio de recoleccién de basura.

Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio y colindancias
Municipal de Bahia de Banderas, el cual establece para el sitio de las obras un uso para (T-25).

El area del poligono de las obras se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, segin el Plan de Estratégico, usos de suelo, en donde se

determina que el Uso Predominante de suelo del predio es: T-25 desarrollo turisticos densidad 25

cuartos hoteleros por hectarea.
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Figura 11. Ubicacion del poligono en relacién al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas

El predio o sitio motivo de estudio es parte de un procedimiento administrativo mediante orden de
inspeccién No. PFPA/24.3/2C.27.5/0049/22, por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) por obras y actividades realizadas en el predio y que no contaron con autorizacidn por parte
de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, las cuales comprendieron lo siguiente:

...observdndose lo que a continuacion se describe:

Un predio de forma y elevacion irregular, de un drea aproximada de 538 m* donde es posible observar
la remocion de tierra y/o el suelo que existia de manera natural, asi como el movimiento y
compactacion de este material para la formacion de una plancha; en el perfil de cortes del suelo es
posible observar, marcas de cortes de navaja similares a los realizados por maquinaria pesada.

En la parte Sur del predio, sobre el area colindante con la zona de playa se observa la delimitacion del
predio con malla ciclonica, asi como la lona con la leyenda” PELIGRO OBRA EN REMODELACION”,
misma que contiene nombre y teléfono del constructor y gerente.

Por la parte Norte del predio, en el drea colindante con una avenida de circulacion vehicular del
desarrollo, se observa la entrada del predio, misma que se compone de pilares, barda y malla ciclénica,
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y sobre la cual es posible observar una lona pldstica con la leyenda “SUSPENSION DE ACTIVIDADES”

por parte del municipio de Bahia de Banderas.
Durante el recorrido no se observaron personas ni maquinaria realizando actividades en el sitio...

En la orden de inspeccion No. PFPA/24.3/2C.27.5/0049/22, emitida por la PROFEPA, se enlistan las
obras que en el momento de la visita existian, sin embargo, no especifican las superficies, en cuestion
debido a que no son las mismas y en cambio las superficies en que se basa el plano del presente estudio
fueron mediante un levantamiento topografico y mediciones con equipo especializado, en base a la
delimitacion oficial vigente de la SEMARNAT.

Un predio de forma y elevacion irreqular, de
un drea aproximada de 538 m?

donde es posible observar la remocion de
tierra y/o el suelo que existia de manera

natural,
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asi como el movimiento y compactacion de

este material para la formacion de una
plancha;

en el perfil de cortes del suelo es posible
observar, marcas de cortes de navaja

similares a los realizados por maquinaria
pesada.

Por la parte Norte del predio, en el drea
colindante con una avenida de circulacion

vehicular del desarrollo, se observa la
entrada del predio, misma que se compone
de pilares, barda y malla ciclonica, y sobre la
cual es posible observar una lona pldstica con
la leyenda “SUSPENSION DE ACTIVIDADES”
por parte del municipio de Bahia de

Banderas.
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Durante el recorrido no se observaron

personas ni maquinaria realizando

actividades en el sitio

Aunado a lo anterior, para efectos de desarrollo del presente estudio, se presentan mas Fotografias con
el objeto de esclarecer ain mas las condiciones actuales del sitio.

v N ot -

Imagen 5 Fotografia que muestra las condiciones actuales del sitio del proyecto.
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et

Imagen 6 y 7 Imagenes que muestra las colindancias del poligono con la via principal de acceso al predio.

Aspectos bidticos

Vegetacion
Para la realizacidn de este inciso se han consultado diversos documentos para el andlisis del sitio de las
obras.

En este tenor y tomando como punto de partida a la clasificacidon realizada por Rzedowski, el poligono
se ubica en la denominada Provincia de la Costa Pacifica Mexicana. Esta provincia se extiende en forma
de una franja angosta e ininterrumpida desde el este de Sonora el suroeste de Chihuahua hasta Chiapas.
A grandes rasgos le corresponde el clima caliente y semihimedo, tendiendo a veces a semiseco; el
bosque tropical caducifolio y subcaducifolio son los tipos de vegetacién mas frecuentes. Para mas
detalles ver siguiente croquis.

De acuerdo al andlisis cartografico de la Carta de Uso de suelo y vegetacidon modificada por la CONABIO,
el condémino Punta del Burro se encuentra mayormente ocupado por vegetaciéon de selva baja
caducifolia y subcaducifolia, tal y como puede observarse en la Figura 14.

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano (2002) la superficie en la que se encuentra el poligono
de las obras esta destinada a un uso turistico, Aun asi, es posible observar remanentes de vegetacion,
principalmente ubicados en los lotes vacios dispersos dentro del fraccionamiento, en los cuales se
desarrolla una vegetacion secundaria.
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USO DE SUELO Y VEGETACION EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS
450000 460000 470000 480000 490000 500000 510000
= =
= =
= =
= =
) ~
oy o
~ e
= =
= =
= =
=1 -
it o
e ~
| A . k-
i SIMBOLOGIA
& [ sistema Ambiental (SA)
o : USO DE SUELO Y VEGETACION ‘ =
S TIPO s
20 T R |2
e e
{ _ Mangjo agricala, pecuario y forestal (plantaciones)
B ropal v tular
o I seliva baja caducifolia y subcaducifolia { =
§ C‘ G _ Selva mediana caducifolia y subcaducifolia g
a I Veoctocion de galeria 1 ﬁ
_ Vegetacion halofila y gipsofila /‘"
450000 460000 470000 480000 490000 500000 510000
MACROLOCALIZACION
ng\gx(lich[lzm UM LELABORADO POR: @ H-H=H INEGI
PATUM: WSS . i odnepinscac I
LEIPSOIDE: GRSx0 IgdekeSiiaeed 80 0 "0 v s w0
4 2 o 4 5 12 1 MODITTCA DA POR 71 PROMOVERTE T+ !
P ™ ™, Kilometars

Figura 12. Uso de suelo y vegetacion en el sitio del proyecto

Se realizaron releves de vegetacion bajo la metodologia propuesta por el World Institute for
Conservation and Environment, en el sitio de las obras, con el propésito de reconocer las especies que
se distribuyen ahi. Para esto, se realizaron recorridos de campo, y con base en el apoyo bibliografico y el
conocimiento previo de especialistas, se registraron las especies arbéreas, arbustivas y herbaceas mas
conspicuas observadas directamente, con el fin de conformar un listado floristico de la riqueza vegetal
del sistema ambiental del area de estudio, el cual se presenta a continuacién:

Para la realizacién de este trabajo botanico, se hizo un recorrido de campo en donde se anotaron los
nombres de las plantas que conociamos previamente en campo y también se colectaron las especies
herbaceas que estaban en floracién o fructificacién para su posterior identificacién con la debida
literatura (Pennington 2005).
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Tabla 5. Listados de vegetacidn presente en el drea de influencia

Nombre cientifico Nombre comun *Estatus

Acacia cochliacantha Concha, cucharito,
cubata

Lysiloma divaricata Mauto

Jacaratia mexicana Bonete

Aristolochia taliscana Mataiza

Cocue nucifera Palmas de coco de agua

Guazuma ulmifolia Guazima

Pithecellobium dulce Guamuchil

Cecropia Palmata Trompeta

Dieffenbachieae spp. Amoena reyna

Cymbopogon spp. Zacate limon

Bursera simaruba Papelillo

Hibiscus Majagua

pernambucensis

Manguifera indica Mango

Coccos nucifera Palma de coco

Bougainvillea Buganvilias

Cynodon dactylon Gramilla

Citrus limon Limon

*Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-20

R
&
)
s

Imagen 8 y 9. Vegetacién dentro del area de influencia.
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Imagen 10. Vegetacion den

tro del poligono del proyecto

Vegetacion en el poligono
Tal y como se puede observar en la imagen 10, en el interior del poligono no existe vegetacién alguna.

La carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacidn elaborada y publicada por el INEGI tiene como objetivos
la de:

a) indicar la distribucién de los tipos de vegetacidn natural e inducida en México;

b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacion arbdrea del pais (altura y cobertura);

c) Indicar el nivel y el tipo de afectacién de las comunidades vegetales y su dindmica de uso;

d) Conocer la localizacién de las areas agricolas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los
tipos de cultivos que se siembran en esas areas por su permanencia en el terreno;

e) Seialar los sitios con actividad forestal;

f) Proporcionar informacidn ecoldgica-geografica para la ensefianza e investigacion sobre los recursos
naturales;
g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional.

La informacién constituye un trabajo cartografico de precisidn, realizado con metodologias y normas
compatibles con las mas avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo bdsico para la
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planeacion regional y el ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacién del cambio y prondstico

de las condiciones fisicas del medio.

La sobre posicidn del Poligono de las obras en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacién Serie
VI publicada por el INEGI, sefala que es vegetacidn secundaria arbustiva de selva baja caducifolia.

El sitio de las obras corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las
actividades turisticas llevadas a cabo con el transcurso de los afios ya que estas actividades son la forma
mas usual de subsistir en la zona.

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona de las obras (drea de
influencia), de acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracion del presente estudio, entre
ellas podemos encontrar algunas franjas o manchones de vegetacion secundaria arbdrea y arbustiva, asi
como arboles palmas cocoteras, arboles y pastizales.

De acuerdo a lo anterior, a continuacién, se presenta el listado de la vegetacién que se encuentra dentro
del area de influencia del poligono.

Dicho inventario floristico fue elaborado tanto para las especies observadas como para las colectadas
para posterior identificacidn, dentro del area de influencia de la zona de estudio, incluyendo las especies

que se localizan dentro del sitio de proyecto.

En la siguiente imagen puede observarse una vista frontal del sitio:

Imagen 11. Condiciones actuales del poligono del proyecto
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Dada la perturbacién antropogénica del drea, la regeneracion natural de especies no es de tipo arbdrea,
en su mayoria es vegetacion secundaria herbacea y arbustiva.

Fauna
La fauna silvestre es uno de los componentes importantes de los ecosistemas ya que participa

activamente en el flujo de materia y energia a lo largo de las cadenas troficas o alimentarias, ademas de
gue algunos grupos taxondmicos pueden ser utilizados como indicadores del estado de salud y
conservacion de los ecosistemas en los

gue habitan. La fauna silvestre presenta una gran fragilidad ante disturbios o factores de deterioro
ambiental, como las modificaciones del habitat ocasionada por factores tales como el sobrepastoreo,
cambio de uso de suelo, introduccidn accidental o deliberada de especies invasoras, contaminacién del
agua y del aire, incidencia y frecuencia de los incendios forestales y cambios en su distribucién que
pueden estar ligados al cambio climatico, entre otros mds, uno de los principales efectos de estos
cambios es la disminucién de poblaciones y diversidad que puede afectar el bienestar humano.

En el caso de las especies que no se pudieron determinar visualmente, fueron tomadas fotografias de
los organismos para su identificacion posterior con las guias correspondientes a esos grupos. Como
busquedas de apoyo vy ratificacidon de datos se recurrié a los listados previamente realizados en la zona,
debidamente validados por la CONABIO. Posiblemente la observacidn de algunas de ellas es por ser una
zona de transito o que llegan a estos lugares accidentalmente y no siempre se llegan a registrar. Algunas
especies estan perfectamente adaptadas a los habitats modificados.

Las especies observadas fueron minimas, toda vez que la zona donde se inserta el sitio de las obras ya
fue impactada desde hace décadas, ademads, las actividades humanas que se realizan a los alrededores
y que se han venido desarrollando a lo largo de los afios, han hecho que disminuya la calidad del habitat
y que las especies se muden a los sitios donde las presiones antrépicas son menores o inexistentes.

El listado de fauna silvestre que se presenta en este apartado es enunciativo de las especies que se han
reportado en las inmediaciones del predio; fuera de algunas especies de aves, ninguno de ellos se
identificé visualmente, aunque de manera muy limitada si se encontraron vestigios, rastros y/o huellas
de su presencia o actividad dentro del predio, esto debido a las actividades antropogénicas generadas
por los turistas y residentes aledafios que circulan en el Area de Influencia del poligono de las obras.

Los recorridos fueron realizados por dos personas, apoyandose con guias de campo para la identificacién
y camara fotografica. Ambos hicieron el recorrido simultdneamente para peinar el predio al mismo
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tiempo empezando por los costados y evitar que los organismos se desplacen a otra zona imposibilitando
su observacion.

Para los Anfibios y Reptiles, se complementé el método de transecto lineal con una busqueda
generalizada revisando acumulaciones de hojarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos con follaje
denso. Los registros se hicieron por observacién directa y busqueda con la mano, también se utilizaron
algunas herramientas como palos o ganchos herpetoldgicos para remover hojarasca y rocas. Como
herramienta adicional los observadores contaron con binoculares para el caso de las aves.

Para los mamiferos se tomo registro de las observaciones directas, las cuales incluyen: animales vistos,
escuchados u oidos; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, etc. En el caso

de las huellas, éstas fueron medidas y comparadas con un manual de identificacién.

De igual manera, y teniendo especial precaucion, se tomo el registro de las especies que han sido vistas
por los trabajadores del lugar.

A continuacidn, se presenta la tabla resumen donde se indican las especies de fauna identificadas en las
cercanias del area de estudio:

Tabla 6. Listado faunistico en el area de influencia

UBICACION NOM-059-
ESPECIE NOMBRE COMUN SITIO DE AREA DE SEMARNAT-
PROYECTO INFLUENCIA 2010
REPTILES:
Aspidoscelis ,
lineattisimus Auico X Pr
Iguana iguana Iguana verde X X A
Ctenosaura pectinata  Garrobo X X A
AVES:
Zenaida macroura Paloma huilota X X X
Quiscalus mexicanus Zanate. X X X
Pitangus sulphuratus  Luis bienteveo X X
Larus hermanii Gaviota X X Pr
Melanerpes Carpintero « X
chrysogenys cachetidorado
Hirundo rustica Golondrina X X
MAMIFEROS:
Mus musculus Ratén comun. X
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Dentro del sitio de las obras, no se distribuye ninguna de las especies catalogadas bajo la NOM-059-

SEMARNAT-2010, sin embargo, debido a que algunas de estas especies interactuan con el area de

influencia del poligono se consideran medidas de mitigacidn especificas para estas especies.

Cabe mencionar que la baja riqueza faunistica se debe a que el sitio de las obras, asi como los
alrededores., se encuentran dentro de una zona semi urbana consolidada, por lo que actualmente
pueden observarse una gran cantidad de viviendas de esta naturaleza distribuidas en toda la zona.
Siendo escasos y dispersos los lotes aun vacios. Como consecuencia de lo anterior, la distribucién de las
especies faunisticas se ha visto afectada, evidencia de esto es que dentro del sitio de las obras
Unicamente se observaron especies pertenecientes al grupo de las aves, ya que el vuelo les otorga una
mayor facilidad de dispersidon respecto a los otros grupos.

Paisaje

La calidad paisajistica

En la identificacion de la calidad paisajistica deben considerarse al menos tres elementos principales que
determinan la percepciéon que del conjunto se tenga:

1. Las caracteristicas intrinsecas del sitio, definidas por su morfologia, y los elementos bidticos y
abidticos que la componen: areas urbanas, vegetacién, cuerpos de agua, etc.

2. Lacalidad visual del entorno inmediato, en un perimetro de 300 y 400 m del predio. En ella se valoran
las formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua, entre otras cosas.

3. La calidad del fondo escénico. (Visibilidad, altitud, amplitud de visién, diversidad de vegetacion,
geomorfologia etc.).

La calidad puede estimarse juzgando la composicion de sus componentes en forma global, lo que
constituye una estimacién subjetiva, con la posible relevancia de uno o varios de los componentes del
paisaje del sitio tal como el componente agua, la topografia, las modificaciones del suelo, escorrentias,
entre otros.

Valoracion de la calidad visual
En lo general y no obstante la modificacion sistemdtica de que ha sido objeto posee una calidad
paisajistica relativamente alta, la naturaleza del mismo y su ubicacién, asi como las medidas a

implementar, no contribuiran al demérito de la calidad visual

Valoracidn de la fragilidad visual
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Bajo el referente de la calidad visual, se puede considerar a la fragilidad del sitio como de fragilidad visual
baja, es decir una alta capacidad de absorcidn visual, en donde los componentes biofisicos pueden
absorber o integrar las perturbaciones causadas por las obras, con un minimo aumento de su fragilidad.

Aunado a que en los ultimos afios se ha incrementado su actividad econdmica a través del turismo, por
lo que existe un aumento en la dindmica poblacional, tanto regional como de otras partes del pais y a
nivel internacional, resultando asi la necesidad de una expansién demografica relacionada con la
necesidad de acceso a diferentes servicios.

Por lo anterior y por tratarse de un uso de suelo catalogado como de desarrollo turistico, cuenta con una
considerable perturbacién al sistema, dado que se han eliminado o perturbado algunos de los elementos
naturales como la vegetacién y existe una mayor presencia de atributos negativos desde el punto de
vista paisajistico, tales como construcciones y operacién de viviendas residenciales y condominios, calles,
carreteras, etc.

IV. Medidas de Compensacion y/o Restauracion de los dafios ocasionados por las obras y los que se
podran ocasionar con las actividades

IV.1 Impactos ambientales generados

Para poder definir medidas de compensacion idéneas de acuerdo a las caracteristicas del predio en
necesario identificar los impactos ambientales derivados de las actividades de las obras ejecutadas. Por
lo que a continuacion se llevard a cabo una identificacion de los mismos:

Tabla 7. Impactos Ambientales generados
Evaluacion de los impactos
Actividad generadora de impacto: Actividades de construccion y operacidn de las obras en el predio.
AIRE
Este factor fue impactado de manera poco significativa durante la construccidon de las obras actuadas
provocando generacion de particulas suspendidas de didmetros de entre 10 y 100 um por el movimiento
de tierras y el transito de vehiculos, dicho tamafio de particulas posee una velocidad de asentamiento
significativa, por lo tanto, el aire lo arrastra por periodos relativamente cortos. Por lo que la generacién de
polvos o emisiones a la atmdsfera que exista no sera significativa.
Las actividades de construccidn fueron efectuadas en un horario diurno con el propdsito de no afectar a la
fauna existente con el ruido de los trabajos.
Todo el material terricola fue transportado por medio de camiones de volteo tapados en la parte de atras
con una lona; aunado a lo anterior, se considerd que la maquinaria estuviera en buenas condiciones para
evitar emisiones de GEl.
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Los vehiculos utilizados en la obras realizadas se mantuvieron en dptimas condiciones para evitar generar
contaminacion por medio de gases de escape.

AGUA

Este componente no fue afectado ya que el agua utilizada para la construccién fue obtenida por medio de
una empresa dedicada al suministro.

Durante la etapa de construccidn se realizd la contratacion de bafios portatiles para evitar se hicieran las
necesidades fisioldgicas al aire libre.

SUELO

Este componente en el drea, se impacté de manera adversa, permanente, el uso de suelo en la zona de
acuerdo con el INEGI es considerado como vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana
subcaducifolia, sin embargo, las condiciones naturales han desaparecido desde tiempo atras por las
diferentes construcciones en la zona y la construccidon propia del fraccionamiento, por lo que las
construcciones de las obras no generaron nuevos impactos en el area.

Durante la etapa de preparacién del sitio, los materiales de manejo especial, asi como los residuos sélidos
urbanos que se generaron fueron puestos a disposicidon de acuerdo con lo estipulado por el Ayuntamiento
de Bahia de Banderas.

Sin embargo, se considera que la afectacion de este fue en una superficie muy pequefia

VEGETACION

De acuerdo con el INEGI en el 2007, el tipo de uso de vegetacidn secundaria arbustiva de selva mediana
subcaducifolia

FAUNA

Aun cuando las condiciones del lugar estan alteradas hay diversidad de especies, con las obras se registra
un impacto adverso no significativo sobre la fauna del lugar, la gran mayoria se desplaza a las areas
colindantes y las seran llevadas a cabo en una zona urbana ya impactada.

IV.2 Medida de compensacion y/o restauracion de los daifios ocasionados por las obras
Como parte del proceso de contar con las autorizaciones correspondientes en materia de impacto

ambiental, por la construccion de dichas obras, ésta serd sometida al proceso de evaluacién de Impacto
Ambiental ante la SEMARNAT.

Ley Federal de Responsabilidad Ambiental

Articulo 39. En la determinacién de las medidas de reparacidon y compensacion ambiental se considerara:

Fraccion Vinculacion

. El criterio de equivalencia es tomado en cuenta estableciendo una superficie
I El criterio de

, , equivalente o equiparable a la de la superficie afectada; que, si bien el
equivalencia recurso- ) ) o
poligono general abarca 774.528 m?, dentro de éste la superficie actuada es

de aproximadamente 538.00 m?, como PROFEPA menciona, los cuales
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corresponden solo a una superficie del predio, por lo que la reforestacion se
realizard en una superficie mayor a la impactada por la construccion de las
obras, siendo ésta de 343.90 m?. El criterio de equivalencia sobrepasard la
compensacién del dafio, con una especie considerada de gran importancia
para la regidén y el ecosistema como lo es la Amapa (Tabebuia rosea).
Ademas, tomando en cuenta que en el terreno donde se realizaran las obras,
no presentaba arbolado forestal y que para el inicio de los trabajos en
cuestion, no se removio algun tipo de vegetacion ni forestal o de individuos
de importancia para el ecosistema, se considera que el criterio de
equivalencia sobrepasara la compensacion del dafio.

Como se analizd en el presente Estudio, el sitio donde se realizard la
construcciéon de la plancha de concreto, correspondia a un predio sin
vegetacidn forestal natural, adn y considerando lo anterior, el promovente,
realizara la plantacién en una superficie de 885.00 m? (50 individuos) con
especies de importancia para el ecosistema como lo es la Amapa (Tabebuia
rosea), proporcionando servicios ambientales de mayor calidad y cantidad
que los dafiados. Ya que de acuerdo con la bibliografia de la CONABIO
presentadas en las fichas técnicas, uno de los efectos restauradores que
generan estas especies es la recuperacion de terrenos degradados, entre
otros.

Se aplicardn las técnicas estipuladas en el Manual de Conservacion vy
Restauracién de Suelos de la CONAFOR, mismo que fue reeditado en el 2014,
actualizando las técnicas empleadas para una mejor compensacion.

Dando importancia a la permanencia y viabilidad, la plantacién se realizara
en un area donde las condiciones del suelo y clima resultan ser mejores para
el tipo de especies a plantar, pertenecientes a un ecosistema de importancia
para el Estado de Nayarit, ésta no se verd afectada por la tala clandestina o
por un cambio en las actividades de uso de suelo, ésta sera dentro del mismo
ecosistema del poligono de las obras, en la localidad Punta de Mita.

Los costos aproximados seran de:

Concepto Cantidad Costo ($)
Jornalero/pedn 3 12,000.00
Plantas 50 2,602.00
Mantenimiento
N 5 50,000.00
(afos)
Total 64,602.00

De acuerdo con el estudio “Estimacion de la captura y almacenamiento de
carbono en Ecosistemas de la Reserva de la Biosfera Sierra Gorda”, realizado
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por el Dr. Mario G. Manzano C. y el Ing. Juan C. Hernandez R.1, se considera
que la captura de carbono por estructura de selva baja en 5 anos es de 80 tC
por hectarea, por lo que, haciendo una equivalencia por la superficie de
plantacion que se realizara (0.035 ha) se tiene una captacion de 12 tC, que
de acuerdo con el estudio de “Captura de carbono en la Selva Baja
Caducifolia como indicador de conservaciéon en una ANP de Sinaloa”2,
menciona que, para México por habitante se emiten 3.70 ton de CO2, por lo
anterior, se concluye que las acciones presentes en este Programa generaran
un efecto mas que positivo en la salud y seguridad publica.

Los beneficios de la reforestacion son el incremento de la fertilidad del suelo
y la retencién de la humedad; asi como la estabilizacién de los suelos,
reduciendo la erosion de los campos, de esta manera, se proporciona un
microclima favorable para los microrganismos y fauna silvestre, entre otros;
por lo que se concluye que las acciones presentes en este Programa
generaran un efecto mas que positivo en la salud y seguridad publica.

La probabilidad de éxito para la medida en cuestion es del 100%, ya que la
plantacion se realizara de acuerdo con las especificaciones antes
mencionadas, se le dard mantenimiento continuo durante 5 afios y en cada
informe que se emita, en caso de que el porcentaje de sobrevivencia sea
menor del 80%, se considerara la sustitucion de ejemplares muertos.

La probabilidad de éxito para la medida en cuestion es del 100%, ya que la
plantacion se realizara de acuerdo con las especificaciones mencionadas en
el Programa de Reforestacion (anexo); se le dard mantenimiento continuo
durante 5 afios y en cada informe que se emita, en caso de que el porcentaje
de sobrevivencia sea menor del 80%, se considerara la sustitucion de
ejemplares muertos.

En un futuro la medida de compensacidn servird para prevenir el incremento
de Gases de Efecto Invernadero, asi como afectacion a la capa de ozono y
contribuird con la creacién de habitats. Debido a su localizacién, en una zona
no urbana, no podra generar algun riesgo; por el contrario, le dara nutrientes
y mayor sustento al sustrato en el que se localizara.

Debido a la ubicacién de la plantaciéon y su superficie, esta medida
beneficiard en gran medida al ecosistema, ya que serd una garantia su
conservacioén y desarrollo, ademas, el drea podra ser refugio de diferentes
aves y algunos reptiles.

! http://www katoombagroup.org/~katoomba/documents/events/event19/Captura_y almacen de carbono MManzano.pdf
2 http://mzt.icmyl.unam.mx/ccc/Abstracts/Cazares%20Martinez%200K .pdf
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A pesar de que el area en la que se encuentra tiene varios afios de haber sido
impactada por la actividad antropogénica, como es posible observar en
diversas imagenes de su ubicacion a lo largo de la presente, por lo que son
suelos que han perdido gran cantidad de sus nutrientes. La plantacion a
realizar ayudara a mejorar el sustrato y las propiedades fisicoquimicas.

El Programa de Reforestacion (anexo) traera beneficios tanto econdmicos,
como sociales, ya que contribuira en la conservacion del Ecosistema; durante
su mantenimiento serd necesaria la contratacion de personal de la region,
ademads, se incrementara la calidad paisajistica del area, lo que atraera
mayor turismo a la regidn y culturalmente, creard consciencia sobre la
importancia del cuidado del medio ambiente y los recursos naturales.

El promedio general de la reserva de carbono en el area en estudio fue de
36.22 £10.18 Mg C ha-1. Sin embargo, se registraron mayores cantidades en
los sitios S7 y S8 (zona centro)

La plantaciéon, compensard de sobremanera los dafios que fueron
ocasionados por la construccion de las obras, ya que no hubo remocion de
vegetacidn forestal; sin embargo, la plantacion se realizara en una superficie

mayor a la afectada.

La plantacion se localizara en un drea en la que las especies forestales tengan
mejores condiciones para su sobrevivencia y desarrollo. Esta se localiza a una
distancia de 600 m aproximadamente en linea recta.

Considerando el fundamento legal anterior se buscé la mejor forma de aportar un beneficio ambiental

considerando cumplir con lo establecido en los articulos 14, 15, 16, 17 y 39 de la LFRA, y que dicha

medida de compensacion sea tangible y cuantificable, optando por una reforestacién con especies

nativas.

El articulo 17 de la LFRA indica que la compensacion se debera hacer en el ecosistema o regién ecoldgica

donde se hubiese ocasionado el daifo, nos permitimos presentar las siguientes propuestas:

En cumplimiento puntual a lo referido en el Articulo 17, el ecosistema donde se llevd a cabo el dafio es

un ecosistema urbano parcialmente afectado, las obras en el predio comprenden un porcentaje menor

Pagina 39|53



EDA- COMPENSACION
CASA PUNTA AZUL

respecto de los espacios donde se mantienen las condiciones originales principalmente en lo que
respecta al suelo y con el objetivo de aportar un beneficio ambiental al sitio o regidon donde se llevd a
cabo el dano se propone lo siguiente:

Como parte del proceso de contar con las autorizaciones correspondientes en materia de impacto, por
la construccién de las obras, éstas seran sometidas al proceso de evaluacidn de Impacto Ambiental ante
la SEMARNAT.

Se llevara a cabo una plantacion por medio de una restauracion activa que consiste en la intervencion
humana directa, donde se reintroducirdn especies nativas forestales, que actualmente son escasas en la
region y se aplica en casos donde la composicién, la estructura y funcidn del ecosistema son degradados
u obstaculizados por factores como compactacién del suelo, arroyos canalizados, especies invasoras,
deforestacion, actividades antropogénicas, fenédmenos meteorolégicos, incendios, entre otros factores.

Considerando que el predio motivo del presente se encuentra inmerso en una zona totalmente urbana
sin embargo se considera que la medida de compensacion al medio ambiente se llevara a cabo en un
sitio alterno a éste.

Se llevara a cabo una plantacion por medio de una restauracion activa que consiste en la intervencion
humana directa, donde se reintroduciran especies forestales y se aplica en casos donde la composicién,
la estructura y funcion del ecosistema son degradados u obstaculizados por factores como compactacién
del suelo, arroyos canalizados, especies invasoras, deforestacidn, actividades antropogénicas,
fendmenos meteorolégicos, incendios, entre otros factores.

Esta serd en un poligono que se encuentra a unos 665.00 m de distancia del sitio del proyecto, con

especies endémicas y de alta importancia para la regién como lo es la amapa (Tabebuia rosea). 50
individuos
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Linea Rutz Poligona Circulo ruta de acceso en 3D (3
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.
Longitud del mapa: 665,16 | Metros

Distancia en &l suglo: 665.16
Direccién: 97.73 grados

v | Navegadon con mouse Guardar Borrar

Imagen 1 Ubicacién de la zona a reforestar con respecto al poligono del proyecto

Imagen 2 vista satelital del poligono a reforestar
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Tabla 8. Coordenadas UTM del poligono de reforestacion
COORDENADAS POLIGONO

X Y
453952.71 2294500.39
453948.26 2294489.40
453941.51 2294486.52
453932.12 2294478.13
453926.48 2294467.18
453943.80 2294457.90
453949.53 2294468.28
453963.46 2294475.05
453971.08 2294492.58

SUPERFICIE 885.00 m?>

Tabla 9 Nombre y nimero de individuos a plantar
i o Numero
Nombre comun Nombre cientifico L
de individuos

Amapa Tabebuia rosea 50

A continuacidn, se anexa ficha técnica de la especie propuesta:
Ficha técnica de la especie considerada

Tabebuia rosea

Amapa

Orden: Lamiales
Familia: Bignoniaceae
Categoria NOM-059-2010: No aplica

Forma de vida: Arbol

Descripcion: Arbol caducifolio, de 15 a 25 m (hasta 30 m) de altura, con un didmetro a la altura del pecho
de hasta 1 m. Copa / Hojas. Copa estratificada, convexa. Hojas decusadas, digitado compuestas, de 10 a 35
cm de largo, incluyendo el peciolo; foliolos 5, los dos inferiores mas pequefios, el terminal mas grande,
lanceolados o elipticos, con el margen entero. Tronco / Ramas. La especie decepciona en su fase inicial de
crecimiento por su ramificacion dicotémica que augura un tronco mal formado. Eventualmente el arbol
llega a formar un excelente fuste sobre todo si hay sombra lateral de la misma especie o de un arbol nodriza.

Pagina 42|53



EDA- COMPENSACION
CASA PUNTA AZUL

Tronco derecho, a veces ligeramente acanalado. Ramificacién simpddica. Corteza. Externa fisurada y
suberificada, de aspecto compacto, con las fisuras longitudinales mas o menos superficiales que se
entrelazan formando un reticulo; color café grisdceo obscuro a amarillento. Interna de color claro a crema
rosado, fibrosa, con sabor amargo a agridulce. Grosor total: 16 a 30 mm.

Distribucion: Se encuentra en la vertiente del Golfo desde el sur de Tamaulipas y el norte de Puebla y
Veracruz hasta el norte de Chiapas y sur de Campeche; en la vertiente del Pacifico desde Nayarit hasta
Chiapas. Altitud: 0 a 850 (1,450) m.

Habitat: Crece en sitios planos. Se presentan indiferentemente en suelos de origen calizo, igneo o aluvial,
pero en general con algunos problemas de drenaje. Especialmente en bosques pantanosos o inundables.
Se desarrolla bien en suelos conocidos como vertisol pélico y vertisol gleyco.

Reforestacion. Especie con potencial para reforestacion productiva en zonas degradadas de selva.

Tolerante a. 1. Sombra. 2. Suelos con mal drenaje. Tolera un mal drenaje, crece en zonas algo pantanosas
o con capa fredtica muy cercana.

IV.3.1. Metodologia de plantacion (reforestacion)

Obtencion de las plantas
Los ejemplares estaran en etapa juvenil, que tengan seis meses de edad y 40 cm de altura, que es cuando
es el punto dptimo donde las plantas estan listas para la siembra directa o a raiz desnuda (Carlson, 2004).

Se deben elegir las plantas mas vigorosas, libres de plagas y enfermedades. Aunque las caracteristicas
fisicas dependeran de la especie, existen criterios generales que indican buena calidad en las plantas. La
raiz deberd ocupar por lo menos el 50% del volumen total del envase, el diametro basal del tallo debera
ser 2 0.25 cm, la altura total del vastago no mayor a 30 cm, y por lo menos % parte de la longitud total
del tallo con tejido lefioso, endurecimiento. Se recomienda aplicar un riego a saturacién un dia antes del
transporte de las plantas.

Es importante considerar que la compra de éstas se realizard por maximo una semana antes de que
vayan a ser plantadas, para evitar el estrés al ejemplar y garantizar mayor sobrevivencia. Las especies a
plantar serdn obtenidas a partir de viveros de la regién, con el objeto de no estresar a la planta con el
cambio de clima al momento de ser plantada.

El transporte de la planta, debe ser en vehiculo de doble rodado y cobertura con lona, ademas con

diferentes compartimientos para evitar el estrés de las plantas durante el traslado que debe llevarse a
cabo en menos de 3 horas. Dicho lo anterior, la compra de los individuos se realizard en un vivero cercano
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al poligono de plantacidn y que tenga disponible las especies requeridas. Para evitar que los costos se
eleven demasiado, el traslado no debe ser superior a 50-60 Km del vivero.

Climograma

Considerando la ubicacion del sitio a reforestar (Municipio de Bahia de Banderas) y realizando el calculo
de la evapotranspiracién por medio del segundo método de Thornthwaite, se obtuvo que la
evapotranspiracion en la zona no sobrepasa los 21 cm, por lo que la humedad en el suelo se conserva en
gran medida, lo que las convierte en tierras fértiles para el cultivo o plantaciones.

La época de lluvias comienza a finales de mayo hasta principios de octubre, siendo septiembre el mes
gue presenta mayor precipitacién.

Se recomienda realizar la plantacién en temporada de lluvias, por lo tanto, serd en los meses de junio y
julio, esto con el objeto de evitar en la medida de lo posible el gasto de agua en riego. Aunado a que,
con la plantacién de Amapa, especie nativa de la Regidn, el mantenimiento (riego) de éste no serd tan
estricto.

La plantacién se constituira por medio de terrazas individuales, tal y como se contempla en el Manual
de Obras y Practicas de Proteccidon, Restauracién y Conservacién de Suelos Forestales de la Comisidn
Nacional Forestal.

El principal objetivo de las terrazas individuales es capturar agua de los escurrimientos superficiales para
aumentar la humedad disponible para las plantas.

Tabla 10. Temperatura, precipitacidn y evapotranspiraciéon media mensual Estacién meteoroldgica
Punta de Mita (CONAGUA)
Estacion Meteorolégica Punta de Mita ( 018074 )
Concepto Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun Jul Ago |Sep | Oct Nov | Dic
T med (°C) 22.1(221(225| 24| 263| 288 | 293 | 294 | 29.2| 288 | 26.2|234
Pmed (mm)|216|13.7| 64| 1.1| 19.4|1287| 339| 393| 361 125 12.1|21.8
ETP 6.64 | 6.29 | 7.68 | 9.87 | 14.74 | 20.04 | 21.89 | 21.57 | 19.35 | 18.05 | 11.96 | 8.07
corregida
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Climograma Estacion Meteoroldgica
Punta de Mita (018074)

500 35
400 - 30
E ‘_*_/ - 25
L 300 - 200G
(1] o
£ / \ L5 = =P med (cm)
£ 200 -
© / \ - 10 —A—ETP corregida
100
é ; -5 —o—Tmed (°C)
0 - -0
o = = > = 0 Q ¥ > O
g8325§3322338¢%5
Mes

Diagrama 1. Climograma Estacion Meteorolégica San José del Valle 018030

Materiales y equipo para la plantacién

Tabla 11. Materiales y equipo para la plantacién

Pala o GPS
Cintra o Sustrato (mezcla previa elaborada con insumos
métrica de abono, enraizante, insecticidas y sustrato)

o Barras o Camioneta Pick-Up

o Machetes o Camara fotografica

o Guantes o Hojas de registro

o Estacas o Plumas o lapices

o Cuerda o Listones de color llamativo

o Carretilla o Malla

Procedimiento

Una vez localizada el drea de plantacion, ésta serd delimitada y marcada para garantizar su
sobrevivencia, después se procede con la preparacion del sitio.

Preparacion del terreno

Si se realiza una plantacidn en un sitio con mucha maleza, el ejemplar que se vaya a plantar no podrd
tener un buen desarrollo, ya que tendra que luchar por los recursos de nutrimentos, hidricos, asi como
de radiacion solar
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Plantacion

Una vez que se tiene preparado el terreno, se procede a la marcacién de los puntos donde se plantaran
cada uno de los ejemplares, ésta puede realizarse con la ayuda de estacas. La marcacién de cada punto
serd a una distancia de 3 m por cada arbol.

Tabla 12. Procedimiento para la plantacion

ler paso Las terrazas individuales se deben alinear en curvas a nivel y separarse de acuerdo
con la pendiente y densidad de plantas que requiere cada especie

. ® Rfjle no

¥ Pendiente original

. delterreno

.. [
%

Terraza individual

Figura 3. Seccion transversal de terrazas individuales

2ndo paso Se marca el area de la terraza, debe tener como minimo 1 metro de didmetro y al
menos 10 cm de profundidad de corte. (Método opcional de trazado de la terraza:
posicionar una estaca en el centro donde ira el ejemplar y con una cuerda de 50
cm de largo realizar un circulo alrededor de ésta) (Ver Figura 3).

Figura 4. Método de delimitacion de la terraza individual

3er paso Se excava el suelo formando una terraza como se muestra en la imagen del paso 1,
de tal manera que la terraza pueda almacenar un espejo de agua de 10 cm vy el piso
de la misma quede a contracorriente.

4to paso La apertura de la cepa para plantar el ejemplar se realizard de acuerdo con el
diametro del cepelldn, la profundidad debera ser en funcién al tamaiio de la raiz que
tenga el ejemplar, de tal manera que éste quede justo a la altura de la superficie,
esto con el objeto de garantizar el mejor desarrollo de la raiz. Se integrara en las
cepas una porcién de sustrato, para garantizar el crecimiento y sobrevivencia de la
planta.
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Figura 5. Apertura de cepa para plantacién

Se debe cuidar que durante la plantacién y una vez que se remueve la bolsa que
contiene la planta, a la raiz del ejemplar no le entre mucho oxigeno, para evitar que
se muera y al igual, garantizar su sobrevivencia.

También es importante revisar que las raices no estén enredadas; en caso de que
asi se encuentren, se debera cortar el fondo de la bolsa con dos cortes laterales, en
el sentido de la costura de la bolsa, ya sea con una navaja o con cuter.

Se debe agregar el sustrato correspondiente (mezcla previa elaborada con insumos
de abono, enraizante, insecticidas y sustrato) para garantizar ain mas el crecimiento
de la planta.

5to paso Con el producto de la excavacion se construye un bordo aguas abajo, en forma de
media luna, para conducir los escurrimientos hacia las demas terrazas de las curvas
de nivel aguas abajo (como se muestra en la Figura 3 del paso 1). El bordo se
compacta y suaviza para proporcionar estabilidad y facilitar la instalacion de
vegetacion arriba del mismo.

Figura 6. Ejemplo de Terraza Individual

6to paso La siguiente terraza se excava a la distancia prevista para la plantacion (3 m),
procurando que su arreglo sea en “tresbolillo” (Ver Figura 7).
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Figura 7. Plantacién con arreglo “tresbolillo”

Mantenimiento

Se deberd dar un mantenimiento continuo durante 1 a 2 afios mediante riego, ademas se verificara las
condiciones del individuo, que éste no tenga algun tipo de plaga o que hayan crecido algun tipo de planta
invasora que impida su crecimiento, ademas se debera remover los residuos sdélidos urbanos que
pudieran haberse acumulado.

Monitoreo

A partir de que se realice la plantacion, se comenzard la toma de evidencia fotografica de las actividades
gue se efectlen, relacionadas con el presente estudio, se debera llevar a cabo por un maximo de 1 ano
en lo que la planta toma la fuerza necesaria para poder subsistir de manera auténoma.

Se realizaran recorridos mensuales para la toma de evidencia fotografica y el mantenimiento de la
plantacién, hasta que se considere que éstos se encuentran ya establecidos y en condiciones de
prosperar por sus propios medios. Una vez que esto suceda se realizaran los recorridos de manera anual.

Ademds, se llevard a cabo un conteo para identificar el porcentaje de sobrevivencia considerando los
datos que se obtengan y se registren en las Tablas de Monitoreo de Crecimiento que se presenta al final
de este documento.

Indicador de eficacia

Se efectuara un conteo de las ejemplares que sobreviven, y en funcion a los que fueron plantados, se
calculara el porcentaje de sobrevivencia.

# de ejemplares vivos
100

% Sobrevi la = .
% Sobrevivencia # de ejemplares plantados

Para comprobar que la aplicacion de esta medida de compensacién haya sido efectiva se espera una
sobrevivencia minima del 80%.
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Debido a que, posterior a este informe se realizard una Manifestacién de Impacto Ambiental, dentro de
los informes mensuales, se presentardn los avances de la plantacién.

Cronograma de actividades
El presente cronograma indica los tiempos y las actividades para la realizacion de la Reforestacién como
medida de compensacién por los dafos ocasionados por las obras.

Programa de Reforestacion
Mes Aho
Etapa/Actividad 1234567891011 12 2 345
Preparacidn para la plantacion
Acondicionamiento del terreno
Marcacion
Apertura de cepas
Obtencion de la planta
Reforestacion
Preparacion del sustrato
Plantacion
Realizacion de las terrazas
Instalacidn de alambrado de puas
Mantenimiento (limpieza, retiro de RSU,
proteccion contra plagas, apertura de canales)
Monitoreo
Informes

Elaboracién de informes e indicadores de eficacia

Derivado de la ejecucién de esta medida se realizaran y presentaran Informes Parciales y uno Final a la
Autoridad competente (SEMARNAT). En dichos informes se hara una exposicidon de las actividades
realizadas, y los logros obtenidos durante la ejecucion de la medida (en base al indicador de eficacia), asi
como conclusiones. En caso de ser necesario se plantearan las acciones que se realizaran para mejorar
las condiciones de la plantacién y si se presentan individuos muertos se indicaran las causas.

El informe también debera contar con un plano de ubicacion de la plantacién y fotografias.

IV.5 Conclusion
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A lo largo del presente documento se ha venido considerando el analisis, indicando que las obras
realizadas por desconocimiento por parte del propietario, derivadas del expediente administrativo num.
PFPA/24.3/2C.27.5/0047-22, emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), mediante la orden de inspeccién No. PFPA/24.3/2C.27.5/0049/22, de fecha 07 de octubre
de 2022, por la realizaciéon de obras y actividades realizadas en el predio y que no contaron con
autorizacion previa por parte de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, el predio se ubica en
la calle Bahia nimero 13 condominio Punta del Burro, en la localidad de Punta de Mita, Municipio de
Bahia de Banderas, estado de Nayarit, mismo que forman parte de la dindmica de expansion urbana y
demografica que se estd desarrollando en la region, considerando lo planteado en el PMDUBB, donde Ia
zona en cuestion no es considerada como de conservacion; por lo que para poder contar con las
Autorizaciones correspondientes éstas han sido motivo para la presentacidn de este estudio que incluye
una medida de compensacidn, asi como diferentes medidas de prevencién y mitigacion por el dafio que
se llegd a ocasionar por la construccidn de las obras existentes.

Por lo anterior, el presente Estudio confirma que la medida de compensacién propuesta mitigard y
compensara el dafio que se pudo haber ocasionado con las obras actuales.

V. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion seiialada en las fracciones anteriores.

V.1 Bibliografia y cartografia

= Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

=  Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la LGEEPA.

=  Programa Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos.

= Sintesis de Informacidn Geografica del Estado de Nayarit (SIGEN), INEGI, 2000.

= Guia de aves canoras y de ornato; Instituto Nacional de Ecologia.

= Aves de México, guia de campo; Roger Tory Peterson y Edward L. Chalif.

= Catdlogo de los mamiferos terrestres nativos de México: José Ramirez Pulido, Ricardo Lépez
Wilchis, Carolina Miidespacher e Irma Lira.

= Fauna silvestre de México; a. Starker Leopold; Instituto Mexicano de Recursos Naturales
Renovables.

=  Guia Metodolégica Para la Evaluacién del Impacto Ambiental; V. Conesa Ferndndez-Vitora;
2000.

= Aves de Nayarit; Universidad Auténoma de Nayarit; Coordinacidon General de Ensefanza
Superior.
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= Téllez, 0. 1995. Flora, Vegetacién y Fitogeografia de Nayarit, México. Universidad Nacional
Auténoma de México. Facultad de Ciencias. Tesis de Maestria. México.

=  Woolrich-Pifia, G.A., Ponce-Campos, P., Loc-Barragan, J., Ramirez-Silva, J.P., Mata-Silva, V.,
Johnson, J.D., Garcia-Padilla, E. y Wilson, L.D. 2016. The herpetofauna of Nayarit, Mexico:
composition, distribution, and conservation. Mesoamerican Herpetology 3: 376-448.

= Naturalista, 2017. Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). Disponible en linea: http://www.naturalista.mx/. Consulta: 10 de Julio del 2017.

= http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/info_especies/arboles/doctos/11-bigno7m.pdf

= Rzedowsky, J. (1988). Vegetacion de México. Limusa. México. 432 p.

=  Tory Peterson, Ry E. L. Chaliff. Aves de México. Guia de Campo. Ed. DIANA. México. 1989.

* Manual De Plantacién De Arboles En Areas Urbanas: Andrea Alvarado Ojeda, Felipe
Guajardo Becchi, Simdén Devia Cartes.

VI. Tablas de Monitoreo de crecimiento

Tablas de Monitoreo de Crecimiento

Especie: Sitio: Fecha:
# Altura (cm) # (.je # de nodos Estado (viva o Observaciones
Planta hojas muerta)
1
2
3
4
5
6
7
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