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CAPITULO|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Nombre del proyecto
Club de Playa “El Careyeros”
1.2 Ubicacion del proyecto y documentacion legal

El area del proyecto Club de Playa “El Careyeros” se compone por el lote 5, de la manzana 3, de la zona 4 de la
localidad de Punta Negra (Careyeros), municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, y la zona federal maritimo
terrestre (ZFMT) y terrenos ganados al mar (TGM) frente a este lote. Sus colindancias son al noroeste con la
Bahia de Banderas (océano Pacifico), al noreste con el solar 6, al sureste con la calle Rinconada Careyero y al
suroeste con el solar 36 (Figura I-1).

UBICACION DEL AREA DEL PROYECTO
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Figura I-1. Ubicacion del area del proyecto Club de Playa “El Careyeros”. Se muestra la ubicacion del proyecto
anivel municipal (a) y en relacion a las localidades cercanas Higuera Blanca, Sayulita y Cruz de Huanacaxtle (b).
A nivel local, se muestra el area del proyecto y sus elementos colindantes (c). El sistema de referencia de
coordenadas corresponde al sistema Universal Transversa de Mercator (UTM), datum WGS84 Z13. Las
construcciones que se observan en el solar corresponden a una casa habitacion que ha sido removida.
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Para llegar al area del proyecto se puede acceder desde las localidades de Sayulita y Cruz de Huanacaxtle. Si se
viaja por la carretera federal 200 en direccion Tepic-Puerto Vallarta se recomienda acceder por Sayulita. Al llegar
a Sayulita se debe tomar el ramal Sayulita-Higuera Blanca. Transitando este ramal se llegara a Higuera Blanca y
al pasar esta localidad hay que recorrer aproximadamente 2.2 km para posteriormente incorporarse a un camino
de terraceria ubicado a mano derecha. En este camino hay que avanzar unos 400 m y luego girar a la izquierda
para incorporarse a la calle Rinconada Careyero. En esta calle hay que trasladarse por aproximadamente 1.4 km
y a mano derecha se encuentra el area del proyecto con nimero de domicilio 144 (Figura I-1 y Figura 1-2). El
acceso desde Cruz de Huanacaxtle se realiza partiendo de esta localidad e incorporandose a la carretera federal
Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita. Hay que recorrer la carretera aproximadamente 13.3 km para posteriormente
girar a la derecha, incorporandose al ramal Sayulita-Higuera Blanca y recorrerlo 1.8 km. Después de recorrer
dicha distancia hay que girar a la izquierda e incorporarse al camino de terraceria que conecta con la calle
Rinconada Careyero. A partir de este punto hay que seguir las indicaciones previamente mencionadas. Como
referencia el proyecto se encuentra ubicado en la coordenada geografica UTM 13Q 447355.00 m E — 2298163.00
m N, datum WGS84.
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Figura I-2. Ubicacion del proyecto Club de Playa “El Careyeros”. Se muestra su ubicacion a nivel estatal (a),
municipal (b) y local (c). En (c) se indican las vialidades recomendadas para acceder al area del proyecto. El
sistema de referencia de coordenadas corresponde al sistema Universal Transversa de Mercator (UTM), datum
WGS84 Z13.

(‘a;tellus Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. C.P. 48335. +322 6881860 2



Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

Documentos legales

La propiedad del inmueble y la titularidad de la concesion se acreditan por medio de los siguientes documentos
que se adjuntan a la presente en copia simple:

— Contrato mediante el cual José Manuel Morales Monroy adquiere la accion de dominio
correspondiente al 33.33% del lote 5, resultando una copropiedad con Carlos Alberto Morales
Monroy y Moray Applegate Curiel. Escritura nimero 11,297 de fecha 28 de diciembre de 2022,
otorgada ante la fe del Licenciado Marco Antonio Meza Echevarria, titular de la Notaria Publica nimero
34 en Nuevo Nayarit, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

— Titulo de Concesiéon DGZF-356/07 expedido el 06 de junio de 2007 por la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a favor de José Palomera Morales, con el que se le otorga el derecho de usar, ocupar y
aprovechar una superficie de 302.37 m* de zona federal maritimo terrestre, asi como las obras existentes
en la misma, localizada en la playa Careyeros, Higuera Blanca, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
exclusivamente para uso de muro de contencion, terraza, pérgola y escalera, con una vigencia de 15 afios
que fue prorrogada mediante Resolucion 0105/2025 de fecha 13 de febrero de 2025, y cuyos derechos
fueron cedidos en favor de Moray Applegate Curiel mediante Resolucion 0106/2025 de fecha 13 de
febrero de 2025.

Riesgos identificados ante fenomenos naturales

Conforme a lo establecido por el Atlas de Riesgos de Bahia de Banderas (IMPLAN 2020), la ubicacion del area
del proyecto podria estar expuesta a riesgos de nivel bajo, relacionados con el deslizamiento de laderas y ciclones
tropicales. Ademas, el atlas indica riesgos de nivel moderado asociados a la ocurrencia de sismos, tsunamis,
sequias, y ondas calidas. Por otro lado, se indica que fendmenos como las inundaciones costeras por marea de
tormenta y las tormentas eléctricas podrian representar un riesgo alto en el area.

Vulnerabilidad ante el cambio climatico

Se ha propuesto que, en el corto plazo, podrian evidenciarse algunos impactos del cambio climatico sobre la region
donde se ubica el area del proyecto. Dentro de los escenarios de cambio climatico propuestos, el mas pesimista
proyecta que para el afio 2040 la precipitacion podria reducirse en 1.1 % y la temperatura incrementarse en 1.2
°C, tomando como referencia los valores registrados entre 1981 y 2010 (SEMARNAT-INECC 2021). En el
municipio de Bahia de Banderas estas alteraciones en precipitacion y temperatura podrian derivar en una
vulnerabilidad muy alta de la poblacién al incremento en la distribucion del dengue, y a una vulnerabilidad alta
de la produccion ganadera extensiva a inundaciones y de la produccion forrajera ante estrés hidrico. De hecho,
también podria observarse una vulnerabilidad media de la ganaderia extensiva ante estrés hidrico (SEMARNAT-
INECC 2021).

A nivel local, el impacto del cambio climatico probablemente también se vea reflejado a través del aumento en el
nivel del mar. Para el area del proyecto se prevé que un incremento superior a 1 m podria causar afectaciones en
el sitio (Climate Central 2025). No obstante, dicho incremento podria ocurrir hasta el afio 2110 de acuerdo con la
proyeccion del escenario mas pesimista (i.e. escenario SSP5-8.5 low confidence; NASA Sea Level Change Portal
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2025). Considerando que el tiempo para que ocurra un incremento en el nivel del mar que afecte el area del
proyecto supera ampliamente la vida util del mismo, no se prevén afectaciones al proyecto por este fendémeno.

1.3 Duracién del proyecto

Con base en el disefio del proyecto, se tiene contemplado que la vida 1til de éste sea de aproximadamente 20 afios.
Por tal motivo, se solicita que la autorizacion en materia de impacto ambiental sea otorgada por el mismo periodo
de tiempo, es decir, por 20 afios. Durante la vida util del proyecto los propietarios seran los responsables de
proteger su inversion a través del mantenimiento preventivo y correctivo correspondiente.

1.4 Datos generales del promovente

La informacion aqui plasmada contiene informacion confidencial que debe ser manejada en los términos que
establece la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, garantizando el derecho a la
proteccion de datos personales.

Promoventes: José Manuel Morales Monroy, Carlos Alberto Morales Monroy

y Moray Applegate Curiel

Registro Federal de Contribuyentes:

CURP:

Atendiendo lo establecido en el articulo 20 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo vigente, se designa
como representante comun a José Manuel Morales Monroy. Para acreditar la personalidad, se adjunta a la
presente en copia certificada de los siguientes documentos:

— Identificacion oficial vigente. Credencial para votar de los promoventes.

1.5 Direccion para oir y recibir notificaciones y personas facultadas conforme
al articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo

Domicilio del promovente: Domicilio para oir y recibir notificaciones:

Correo electronico:
Kaerolik Combe-Wright

José Manuel Morales Monroy _

Personas autorizadas:

Se autoriza en los términos mas amplios del articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los
CC. Kaerolik Combe-Wright, Patricia Elizabeth Romero Salas, Vicente Rocha Gonzalez, Manuel
Alejandro Hernandez Ruedas y Cynthia Ayala Arce indistintamente, para oir y recibir notificaciones, realizar

( atellus Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. C.P. 48335. +322 6881860 4



Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

tramites, gestiones y comparecencias que fueren necesarios para la tramitacion del presente procedimiento, asi
como para recibir su resolutivo.

1.6 Responsables de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental

La informacion aqui plasmada es de caracter confidencial por lo que debe ser manejada en los términos que
establece la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, garantizando el derecho a la
proteccion de datos personales.

Nombre

Atellus MX. Estrategia y Gestion Ambiental

mx.com

atellus

Estrategia y Gestion Ambiental
Strategic Environmental Consultancy

Responsables técnicos:

Ing. Ecologa Kaerolik Combe-Wright M. en C. Vicente Rocha Gonzalez
Cédula Profesional No. 5420903 Cédula Profesional No. 4164101
Correo electronico: _ Correo electronico: [ GGG

Registro Federal de Contribuyentes: Registro Federal de Contribuyentes:
E— I

M. en C. Manuel Alejandro Hernandez Ruedas
Cédula Profesional No. 09073114

Correo electronico: | EG_—G_GTT

Registro Federal de Contribuyentes:

1.7 Fecha de elaboracion del presente instrumento
Febrero, 2025

[$)]
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CAPITULO IIl. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Generalidades del proyecto

El proyecto Club de Playa “El Careyeros” se pretende desarrollar en el Lote 5, identificado con el nimero oficial
144, ubicado en la manzana 3, zona 4, de la localidad de Punta Negra (Careyeros), municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, y en la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar frente a éste, que en conjunto
suman 825 m’.

Consiste en un establecimiento de ocio y entretenimiento de sol y playa con servicio de alimentos y bebidas con
capacidad maxima instalada para 150 personas por dia. Tendra las instalaciones basicas necesarias para otorgar
estos servicios y amplios espacios de esparcimiento y recreacion entre jardines.

Las instalaciones constaran de cocina, bafios, terraza con area de recepcion, caja y area de espera, bar, pasillos,
escaleras y dos regaderas. Estas seran, en general, ligeras y ficilmente removibles o pre-adaptadas y montadas en
sitio. También contard con una cisterna de agua potable, tres tanques sépticos y redes de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica. En total, las areas ocupadas por las obras e instalaciones del proyecto suman 601.50
m?, con 149.90 m? de instalaciones cubiertas, 19.50 m* de instalaciones descubiertas y 405 m* de jardines con
mobiliario para el esparcimiento y recreacion de los usuarios, delimitado por 27.10 m? de bardas existentes.
También contempla el uso de 223.50 m* de zona federal maritimo terrestre en sus condiciones naturales para fines
de recreacion y esparcimiento con fines comerciales.

Las actividades en la etapa de operacion del proyecto consistiran en la preparacion, servicio y venta de alimentos
y bebidas en propiedad privada, terrenos ganados al mar y en zona federal maritimo terrestre, colocacion de
mobiliario y equipo requerido para proveer el servicio, actividades ordinarias de limpieza y actividades de
mantenimiento preventivo y correctivo de equipo, instalaciones y estructuras.

2.1.1 Naturaleza del proyecto

Dado que el proyecto contempla la construccion y operacion de un club de playa ubicado en la franja costera que
implica obra civil y actividades comerciales en zona federal, éste recae en los supuestos de las fracciones IX y X
del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y en los incisos
Q y R del articulo 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA). Por este motivo,
la realizacion del proyecto requiere la autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) en materia de impacto ambiental.

2.1.2 Seleccion del sitio y evaluacion de alternativas

El proyecto Club de Playa “El Careyeros” se disefid especificamente para el area del proyecto, considerando los
lineamientos urbanisticos aplicables, las caracteristicas y usos del entorno en el que se encuentra, y los atributos
ambientales y comerciales propios del sitio. Debido a que el proyecto esta adaptado a las particularidades propias
del sitio, no existen alternativas en cuanto a su ubicacion.

2.1.3 Inversion requerida

Con base en un andlisis de los costos realizado y en las caracteristicas del proyecto como su ubicacidn, proyecto
gjecutivo, sistema constructivo, instalaciones, equipamiento, acabados e implementacion de medidas de
mitigacion, se estima que la ejecucion del proyecto Club de Playa “El Careyeros” implica una inversion
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aproximada de $2,965,344 pesos (dos millones novecientos sesenta y cinco mil trescientos cuarenta y cuatro pesos
00/100 M.N.), sin incluir el valor del terreno. Cabe mencionar que con base en los estudios de mercado realizados
y experiencias previas en proyectos de este tipo, se espera un periodo de recuperacion de capital de
aproximadamente 5 afios.

2.1.4 Dimensiones del proyecto

En este apartado se describe la superficie y las obras y actividades que conforman el proyecto Club de Playa “El
Careyeros” objeto del presente estudio.

A. Superficie total del proyecto

El proyecto abarca una superficie de 825 m?, la cual se integra por el lote 5 y la zona federal maritimo terrestre
y terrenos ganados al mar frente a dicho lote. En adelante, esta superficie sera referida como “area de estudio” o
“area de proyecto”. A continuacion, se especifican los vértices de las diferentes superficies que integran el area
de proyecto (Tabla II-1 y Figura II-1).

Tabla I1-1. Vértices de las superficies que integran el area de proyecto.

Lote 5 Terrenos Ganados al Mar Zona Federal Maritimo Terrestre
(TGM) (ZFMT)
VERTIC
VERTICE X Y VERTICE X Y E X Y

PP1 447,367.777 2,298,143.391 TGM1 447,357.497 2,298,173.493 ZFMT1 447,356.122 2,298,177.515

PP2 447,353.819 2,298,138.815 TGM2 447,348.635 2,298,167.857 ZFMT2 447,342.216 2,298,172.412
TGM3 447,344.374 2,298,166.172 TGM3 447,344.374 2,29,8166.172 PM2 447,335.580 2,298,191.281
TGM2 447.348.635 2,298,167.857 ZFMT2 447,342.216 2,298,172.413 PMI1 447,349.564 2,298,196.413
TGM1 447,357.497 2,298,173.493 ZFMT1 447,356.122 2,298,177.515

Superficie: 443 m? Superficie: 85 m? Superficie: 297 m?

El sistema de coordenadas geograficas es UTM WGS84, zona 13.

El lote 5 fue adquirido en copropiedad por quienes promueven la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.
Originalmente el predio tenia una superficie de 522.81 m”, con un promedio de 14.76 metros de ancho y 35.45
metros de longitud. Sin embargo, de la sobreposicion de la delimitacion de zona federal maritimo terrestre vigente
elaborada por la SEMARNAT y representada en el plano F13C58-57 clave 37 de 105, escala 1:1000, se observa
que el citado inmueble ha sido afectado por bienes nacionales, dando como resultado una superficie en propiedad
privada de 443 m? referidos en la Tabla II-1 y Figura II-1.

La zona federal maritimo terrestre frente al lote fue otorgada en concesion por la SEMARNAT al Sr. José
Palomera Morales mediante Titulo de concesion DGZF-356/07 de fecha 6 de junio de 2007, notificado el 31 de
agosto de 2007, para uso de muro de contencion, terraza, pérgola y escalera, con una vigencia de quince afios que
fue prorrogada mediante Resolucion 0105/2025 de fecha 13 de febrero de 2025, y cuyos derechos fueron cedidos
en favor de Moray Applegate Curiel mediante Resolucion 0106/2025 de fecha 13 de febrero de 2025. En la
Figura II-2 se ilustra la ubicacion de la superficie concesionada.

Una vez que se reciba la resolucion de la presente solicitud, se procedera a tramitar la modificacion a las bases y
condiciones de la concesion para adecuarla a las dimensiones, usos e instalaciones que aqui se mencionan (Tabla
1I-1 y Figura II-1).
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Fuente: Plano Delimitacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre, Clave L-1, elaborada por INTOPYA, ajustada con base al Plano de
Delimitacion de zona federal maritimo terrestre F13C58-57 Clave 37 de 105, escala 1:1000, elaborado por la SEMARNAT en el afio 2022.
Adjunto a la presente.

Figura II-1. Superficie del area del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.
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Figura II-2. Superficie de bienes nacionales concesionada por la SEMARNAT en el 2007, delimitacion de zona
federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar correspondiente al 2022 y area del proyecto Club de Playa
“El Careyeros”.

B. Antecedentes del area del proyecto

El Lote 5, de la manzana 3, de la zona 4, forma parte de los terrenos que fueron expropiados al ejido Higuera
Blanca, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, para destinarse a su regularizacion mediante la venta a
los avecindados de los solares que ocupan y para que se construyan viviendas populares de interés social en
los lotes que resulten vacantes, formandose la localidad denominada Punta Negra (Careyeros).

En la Figura I1-3 se muestra la ubicacion del Lote 5 (poligono azul) dentro de la Zona de Asentamientos Humanos
del nucleo agrario Higuera Blanca que constituye la localidad de Punta Negra (Careyeros), ilustrado en color gris.

El Lote 5 fue originalmente adquirido por el Sr. José Palomera Morales, avecindado de la comunidad, quien, en
el afo 2021 vendid el Lote 5 y la casa habitacion construida sobre éste (Figura 11-4), a los sefiores Carlos Alberto
Morales Monroy, Moray Applegate Curiel y Guillermo Almerico Rodriguez Macouzet. Este tiltimo vendi6 en el
2022 su parte al Sr. José Manuel Morales Monroy.
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Figura I1-3. El Lote 5 (azul) se inscribe en la Zona de Asentamientos Humanos del niicleo agrario Higuera Blanca
(zona gris).

Zona de Asentamiento Humano
Punta Negra (Careyeros)

Fuente: Registro Agrario Nacional. Zona de.Asentamiento Humano.
Nayarit. Archivo kml.

Figura I1-4. Casa habitacion que existia en el Lote 5, en la Zona de Asentamientos Humanos del nucleo agrario
Higuera Blanca (rojo). Actualmente lo tnico que queda de la misma son las bardas perimetrales.

(‘@tellus
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En lo que corresponde a la zona federal maritimo terrestre frente al Lote 5, en el afio 2007 la SEMARNAT otorgd
al Sr. José Palomera Morales (propietario del solar colindante) el Titulo de Concesion DGZF-356/07 para el
uso, ocupacion y aprovechamiento de una superficie de 302.37 m? de zona federal maritimo terrestre, asi como
las obras existentes en la misma, localizada en la playa Careyeros, Higuera Blanca, municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, exclusivamente para uso de muro de contencidn, terraza, pérgola y escalera, con una vigencia
de 15 afos; obras que formaban parte de la casa habitacion del sefior.

Actualmente lo tinico que queda de la casa habitacion es una barda frontal con su porton de acceso, bardas laterales
sobre los limites del predio y el muro de contencion frente a la playa, que en conjunto delimitan una superficie de
601.50 m* (Tabla II-2, Figura II-5 y Figura I1I-6). El terreno al interior de las bardas se utiliza para el
establecimiento de un jardin en tanto se obtienen los permisos para el desarrollo del Club de Playa “El Careyeros”.

Tabla II-2. Desglose de las obras que quedan de la casa habitacidon que existia en el Lote 5

Superficie (m?)

TGM ZFMT Total

Elemento Descripcion Propiedad
privada

Obras existentes

Barda frontal con portdn de acceso (14.30 m
% 20 ¢cm) hecha de block repellado de altura
variable que se ajusta a las condiciones del
terreno de aprox. 2 metros.

Barda lateral este 40 m de longitud x 20 cm
de ancho, de los cuales 4.3 metros estan en
TGM y 4 metros en ZFMT. Hecha de block
repellado de altura variable de aprox. 2
Bardas metros, con un tramo hecho de paneles de
reja de alambre galvanizado fijados a una
dala de concreto de 15 cm de ancho y 45 cm
de alto.

Barda lateral oeste 40 m de longitud x 20 cm
de ancho, de los cuales 6.60 metros estan en
TGM y 4.50 metros en ZFMT. Incluye 5.80 1.30 3.30 10.40
seccion de mamposteo de 6.5 metros de
longitud y anchura variable.

Muro de 14.20 m x 42.50 cm de ancho y
Muro frente a playa | 62.50 cm de altura, hecho de block repellado, 5.70 5.70
que actualmente sostiene una malla sombra.
Total 14.80 2.30 10.00 27.10

2.70 2.70

6.30 1.00 1.00 8.30

Cabe mencionar que las obras e instalaciones de la casa habitacion que fue construida en el Lote 5 dentro de la
zona de asentamientos humanos del nucleo agrario Higuera Blanca, que inicialmente fue propiedad del Sr. José
Palomera Morales, recae en los supuestos de excepcion del requerimiento de autorizacion en materia de impacto
ambiental citado en el articulo 5 inciso Q fraccidn c) e inciso R fraccion I del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental por tratarse de
obras e instalaciones de una vivienda unifamiliar dentro de una comunidad asentada en un ecosistema costero.
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Figura II-5. En (a) se muestra la fachada del area de proyecto, en (b) el area de ingreso vista desde dentro del
area de proyecto, en (c) vista de la parte posterior del area del proyecto colindante con el area de playa, en (d)
condiciones de la playa enfrente al area de proyecto; en (e) el interior del area del proyecto con vista en
direccion a la playa, y en (f) el lado este de la barda lateral.
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Figura II-6. En (a) se muestra el lado oeste de la barda lateral, en (b) el muro de contencion colindante con el
area de playa, en (c y d) la parte este y oeste de la barda perimetral constituida por paneles de reja, en (e) se
muestra detalle de la altura de la barda frontal y barda lateral este y en (f) la barda lateral del lado oeste vista
desde el solar colindante.
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C. Superficie de las obras permanentes

El Club de Playa “El Careyeros” sera un establecimiento de ocio y entretenimiento de sol y playa con servicio de
alimentos y bebidas con capacidad maxima instalada para 150 personas por dia. Tendré las instalaciones basicas
necesarias para otorgar estos servicios y amplios espacios de esparcimiento y recreacion entre jardines.

Las instalaciones constaran de cocina, bafios, terraza con area de recepcion, caja y area de espera, bar, pasillos,
escaleras y dos regaderas (Tabla II-3, Figura II-3, Figura II-4 y Figura 1I-5). Estas seran, en general, ligeras y
facilmente removibles o pre-adaptadas y montadas en sitio. También contara con una cisterna de agua potable de
6 metros de largo, 2.4 metros de ancho y 2 metros de altura, con un volumen aprovechable considerando un
colchon de aire de 30 cm de 24.48 m® a ubicarse debajo del pasillo y bafios; tres tanques sépticos para la
acumulacion de aguas residuales de 5,000 litros c/u a ubicarse debajo de la terraza, asi como redes de agua potable
adecuado con hidroneumatico, de drenaje sanitario y de energia eléctrica.

En total, las areas ocupadas por las obras e instalaciones del proyecto suman 601.50 m? con 149.90 m? de
instalaciones cubiertas, 19.50 m’ de instalaciones descubiertas y 405 m? de jardines con mobiliario para el
esparcimiento y recreacion de los usuarios, delimitado por 27.10 m? de bardas existentes.

Tabla II-3. Desglose de los elementos que integran el proyecto.

Superficie (m?)
Elemento Descripcion Pro!)ledad TGM ZFMT Total
privada

Contenedor marino de 12.10 x 2.43 metros, colocado

Cocina al nivel +4.40, adaptado para incluir cocina caliente, 29.40 29.40*
cocina fria, area de lavado y area de refrigeracion.
Contenedor marino de 6.05 x 2.43 metros, adaptado

Batios para incluir bafios para damas y para caballeros, cada 14.70 14.70*
uno con dos sanitarios, y area de lavamanos.
Terraza de 9.20 x 9.90 metros al nivel +4.40, incluye

Terraza . -y - .

. area de recepcion, caja y area de espera. Serd hecha de

cubierta . ) . 91.00 91.00*
estructura ligera de madera cubierta con pérgola y
pisos tipo deck separado 10 cm del piso natural.
Deck de madera que comunica la terraza con los

Pasillo bafios, de 1.50 x 7.66 metros, separado 10 cm del piso 11.00 11.00
natural.
Estructura ligera hecha de madera de la region, al

Bar nivel +4.20, con piso tipo deck y estructura cubierta 3.10 11.70 14.80%*
con pérgola, adecuada con una barra de madera.
Area general al nivel +4.20 adecuado para el

Jardines esparcimiento y recreacion con mobiliario (sillas, 279.00 71.00 55.00 405.00
mesas, sombrillas).

Escaleras Dos escaleras de dos escalones cada uno. 5.50 5.50
Dos regaderas de 1.50 m? cada una, hechas a base de

Regaderas poste .de madc?ra hincada en el terreq(?, con tubo de 3.00 3.00
cobre; en el piso, un pozo de absorcion hecho de
piedra y grava, cubierto con deck de madera.

Area libre Espacio.de arena donde se colocaran mgebles de ' 223 50 223 50
playa (sillas, mesas, camastros y sombrillas) en el dia

Total 428.20 82.70 287.00 797.90

*Instalaciones cubiertas.
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En Figura I1-3, Figura II-4 y Figura II-5 se muestran detalles arquitectonicos del proyecto, tomados del Plano
Proyecto Local Comercial, lamina PP-01, Planta local, secciones y alzado ingreso, escala 1:100, elaborado por
el Arquitecto Manuel Morales.

a L
— s il d
: oy @ !
Q, el ,
© =
f ; v .{O { il
[0
| e
| pommg
@ . b e
e
Figura II-7. Planta local.
Barda lateral oeste
=== R e e St
s N N Pasillo 55 N 4 | N s | s
£ . 5 T Escalera
g Bafios L ; i ¥ 3 : CF «—0 Regadera
o s - o i w | a8
= 3 5 ¢ : ' 20 WS
] . ‘ o .
s Terraza 5 .Area libre, jardines : 3 g
gl . cubicrta . yespaciosde | » EB «——_ |
& esparcimiento y { | é Escalera
< i Ny W !
g recreacion \ : =
m 1 . . oI 5 \ t
“Cocma.’ : | | ) ) ) b — Regadera

Barda lateral este

Zona de arena con

) ) muebles de playa
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Figura II-9. Seccion longitudinal. De izquierda a derecha: regaderas, escaleras, bar, jardines, bafios, cocina y
terraza, jardin y barda frontal.
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2.1.5 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y sus
colindancias

Uso actual del suelo

El area del proyecto se inscribe en terrenos destinados para asentamientos humanos por el ejido de Higuera Blanca.
La tendencia observada en la region, con respecto al uso del suelo, se divide en tres zonas:

a) La franja costera semiurbana, se caracteriza por una franja de aproximadamente un kilometro de
longitud y se integra por un continuo de lotes o solares cuyo destino principal es turistico-habitacional.
Sus colindancias son al norte con el océano Pacifico y al sur con la calle Rinconada Careyero. El desarrollo
y consolidacion de este sitio se ha dado de manera paulatina. De hecho, es en esta zona donde se inscribe
el area de proyecto.

b) Zona agricola y de lotes baldios, caracterizada por los predios o parcelas ubicados al sur de la calle
Rinconada Careyero utilizados para fines agricolas o como terrenos baldios. La vegetacion primaria ha
sido totalmente removida en esta area. Actualmente se puede observar vegetacion secundaria,
particularmente de tipo herbacea y arbustiva.

c) La zona del arroyo Los Coamiles y areas colindantes en las que se ha preservado la vegetacion original.

La franja costera semiurbana y la zona agricola de lotes baldios presentan un alto grado de modificacion de sus
factores ambientales originales debido a la remocion de las comunidades naturales para el establecimiento de
terrenos de cultivo y pastoreo, y a la fragmentacion del ecosistema derivada del proceso de lotificacion para la
conformacion del asentamiento humano denominado Punta Negra (o Careyeros) por parte del ejido de Higuera
Blanca.

Con base en lo anterior, es posible deducir que el ecosistema de referencia presenta una tendencia hacia la
urbanizacion y consolidacion de la localidad de Punta Negra, mismo que cumple con los fines para los que fue
destinado el terreno por parte del ejido Higuera Blanca conforme al Acta de Asamblea celebrada el 29 de
diciembre de 2002. Es decir, el ecosistema de referencia se encuentra en un proceso de consolidaciéon como un
ecosistema urbano, en un estado mas avanzado en la zona ‘a’, un estado medio en la zona ‘b’ y un estado inicial
en la zona ‘c’.

Uso actual de los cuerpos de agua

El océano Pacifico es el cuerpo de agua con mayor relevancia para el area de proyecto. Este gran cuerpo de agua
salada es colindante con el area de proyecto y representa el principal atractivo turistico de Punta Negra y de las
localidades aledafias como Punta de Mita, Litibti e Higuera Blanca.

También es importante destacar la presencia del arroyo Los Coamiles (o Careyeros) para el area del proyecto
debido a su cercania (155 m aproximadamente) y por ser un cuerpo de agua perenne que posee comunidades
vegetales acuaticas como el manglar que se extienden hasta poco mas de 20 metros del area del proyecto (Figura
I1-10). Este arroyo se comunica con el mar en ciertas épocas del afio y recibe aportes continentales en la época de
lluvias a partir de corrientes intermitentes provenientes de la zona de lomerios ubicados al sur, sureste y suroeste.
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Fuente: World Imagery Basemap, ESRI. Carta topogrdfica 1:50 000 (INEGI 2001). Red hidrogrdfica, Edicion 2.0, Escala 1:50000 (INEGI, 2010).

Figura II-10. Usos actuales del suelo y cuerpos de agua de la region.

2.1.6 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

El area del proyecto se ubica en el asentamiento humano denominado Punta Negra del ejido Higuera Blanca. En
este lugar se cuenta con los servicios urbanos de energia eléctrica, telefonia y television por cable y satelital, asi
como el servicio municipal de recoleccion de residuos sélidos urbanos.

A. Factibilidad de servicios requeridos por el proyecto

— Servicio de energia eléctrica. Serd suministrado por la Comisioén Federal de Electricidad (CFE) con
nimero de servicio 510211006691 a nombre de Moray Applegate Curiel. Se adjunta copia simple del
recibo de energia eléctrica para el periodo Marzo a Mayo 2024.

— Agua potable. El abastecimiento de agua potable serd por medio de pipas contratadas a un tercero
autorizado. El agua se almacenara en una cisterna con capacidad de 24.48 m’ que se ubicara en el predio,
debajo del pasillo y de los bafios, en la coordenada UTM Z13 de referencia X: 447350, Y: 2298154. Se
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estima que durante la operacion cotidiana del establecimiento a su maxima capacidad se requeriran un

aproximado de 3 pipas por semana.

— Alcantarillado sanitario y saneamiento. Las aguas residuales que se generen en el establecimiento se
dirigiran a tanques sépticos donde se acumularan para su posterior retirada periddica por una empresa
especializada quien se encargara de su traslado y vertimiento a una planta de tratamiento para su
saneamiento. Se prevén tres tanques sépticos de acumulacion de 5,000 litros cada uno, conectados en
bateria a ubicarse debajo de la terraza, en la coordenada UTM Z13 de referencia X: 447358, Y: 2298146,
con registro para el acceso por camion Vactor para el retiro de las aguas negras. Se estima que durante la
operacion cotidiana del establecimiento a su maxima capacidad se requeriran un aproximado de tres
servicios por semana.

CALCULO DE LA DEMANDA DE AGUA POTABLE Y DE APORTACION DE AGUAS RESIDUALES

Para el céalculo de la dotacion de agua potable y de la aportacion de aguas residuales se tomo en cuenta la maxima

capacidad del establecimiento, que corresponde a 150 visitantes y 10 trabajadores.

Con base a lo anterior y al Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento publicado por
CONAGUA (2007) se estima que el establecimiento requerira una dotacion diaria de 4,485 litros que serdn
suministrados por pipas a la cisterna del establecimiento y generara una aportacion diaria de 2,100 litros que
seran descargados a tanques sépticos de acumulacion para su recoleccion, traslado y disposicion en una planta de

tratamiento autorizada (Tabla 11-4).

Tabla I1-4. Calculo de la dotacion de agua potable y aportacion de aguas residuales.

Cilculo dotacién de agua potable

Actividad Capacidad Consumo individual (I/dia) Gasto diario (I/dia)
150 visitantes 12 litros/platillo 1,800
Club de Playa 10 trabajadores 100 litros/trabajador/dia 1,000
Areas verdes (337 m?) 5 litros/m? 1,685
TOTAL 4,485
Calculo aportacion de aguas residuales
Aportacion de aguas residuales diario (75 % del consumo para comensales y trabajadores) ‘ 2,100

Con base en CONAGUA. 2007. Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento. SEMARNAT. México.,
consumo de agua en recreacion social: 12 litros/platillo; riego de areas verdes 5 litros/m?, consumo por trabajador 100

litros/empleado/dia; el valor de aportacion de aguas residuales diario corresponde al 75 % de la dotacion de agua.
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B. Infraestructura existente en Punta Negra

Vias de acceso de interés para el proyecto

— Carretera estatal Sayulita-Higuera Blanca-Punta de Mita. Esta vialidad constituye el eje principal de
comunicacion entre las comunidades costeras situadas al noroeste del municipio de Bahia de Banderas.

— Calle Rinconada Careyero. Es la vialidad principal para las propiedades con frente de playa,
conectandose con la carretera estatal. Su longitud es de 1.8 km y se dispone de manera paralela a la costa.

Servicios instalados

— Agua potable y alcantarillado: Punta Negra no cuenta con servicio de agua potable municipal o local, ni
sistema de drenaje o saneamiento.

— Energia Eléctrica: El servicio eléctrico en el municipio es proporcionado por la Comision Federal de
Electricidad.

Infraestructura para el manejo vy la disposicion adecuada de los residuos

El servicio de recoleccion y disposicion de residuos sélidos urbanos para toda la zona costera del Municipio de
Bahia de Banderas es proporcionado por Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Occidente, S.A. de C.V.
(GIRRSA). Esta empresa cuenta con un contrato de concesion del servicio de recoleccion de residuos s6lidos no
peligrosos con el H. Ayuntamiento Bahia de Banderas desde el 21 de diciembre de 2007 y con contrato para la
disposicion de los residuos en el Relleno Sanitario Los Brasiles ubicado a espaldas de la localidad de Bucerias.

2.2 Caracteristicas particulares del proyecto

A continuacion, se describen las caracteristicas particulares del proyecto, cuyos impactos ambientales seran
evaluados en el presente estudio.

2.2.1 Programa general de trabajo

Se solicita la presente autorizacién con una vigencia de 20 afios para las etapas de preparacion del sitio,

construccion, y operacidon y mantenimiento (Tabla II-5).

Se estima un periodo de 10 meses para las etapas de preparacion del sitio y construccion contados a partir de la
recepcidn de la autorizacion en materia de impacto ambiental y de los permisos y licencias municipales; y de 230
meses para la etapa de operacion y mantenimiento, que suman un total de 20 afios.

Obtenidas las autorizaciones, permisos y licencias para la construccion del proyecto se iniciard con la etapa de
preparacion del sitio, que tomara, por lo mucho, 2 meses. En esta etapa se contempla la delimitacion del area de
obra, la instalacion de obras provisionales y las actividades de trazo, excavacion, cortes del terreno, nivelacion,
relleno y compactacion del terreno (Tabla II-5), especificamente para la cisterna, los tanques sépticos de
acumulacion y las zanjas y cubos de cimentacion. A la par, se iniciaran las actividades de la etapa de
construccion, que en conjunto duraran por lo mucho 10 meses. En esta etapa se contempla el armado y colado de
cimientos; instalacion de redes hidrosanitarias y eléctricas; construccion de cisterna y estructura para recepcion
de tanques sépticos; instalacion y equipamiento de contenedores maritimos; instalacion y armado de estructuras,
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pisos y cubiertas de madera; acabados, establecimiento de jardin, suministro y colocacion de mobiliario y equipo
en interiores y exterior y limpieza general de la obra (Tabla II-5).

Se prevé que la etapa de operacion y mantenimiento tenga una duracion aproximada de 230 meses, durante los
cuales se proporcionara el servicio de ocio y entretenimiento de sol y playa con servicio de alimentos y bebidas,
para lo cual se llevaran a cabo actividades de limpieza, jardineria y mantenimiento preventivo y correctivo de
equipo, instalaciones y estructuras (Tabla II-5).

Tabla II-5. Programa general de trabajo. El * indica que la actividad se llevard a cabo durante la vida 1til del
proyecto.

MESES
1234|567 ]8]0]10] 11|12

Actividad

PREPARACION DEL SITIO

1. Instalacion de obras provisionales

2. Trazo, excavacion, cortes del terreno, nivelacion,
relleno y compactacion.

CONSTRUCCION
3. Cimentacion

4. Instalacion de redes hidrosanitarias y eléctricas

5. Construccion de cisterna y de estructura para
recepcion de los tanques sépticos e instalacion de
tanques.

6. Instalacion y equipamiento de contenedores
maritimos

7. Armado de estructuras, pisos y cubiertas de madera
(terraza, bar y pasillo).

8. Acabados y Equipamiento

9. Establecimiento de jardin

10. Suministro y colocacion de mobiliario y equipo en
interiores y exterior

11. Limpieza general de la obra y traslado de escombro
a sitio autorizado

OPERACION Y MANTENIMIENTO

12. Preparacion y venta de alimentos y bebidas.

13. Servicio de alimentos y bebidas a comensales.

14. Actividades de ocio y esparcimiento de sol y playa
por parte de los usuarios

15. Limpieza, jardineria y mantenimiento preventivo y
correctivo de equipo, instalaciones y estructura
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2.2.2 Descripcion de las obras provisionales del proyecto

Las obras provisionales se instalaran en la etapa de preparacion del sitio, una vez delimitada el area de obra, y se
retiraran al finalizar la construccion. En virtud de que el proyecto es pequefio, solo se pretende instalar una bodega
provisional y un bafio portatil, todo en propiedad privada.

e Bodega provisional. Espacio temporal para el resguardo de insumos de obra y para el personal encargado
de la seguridad. El primer contenedor marino que se instale se habilitara para uso temporal como bodega
provisional.

e Baiio portatil. Se contratara el servicio de arrendamiento de un sanitario portatil y su mantenimiento
durante el tiempo que dure la obra. El sanitario sera limpiado por la arrendadora, quien se encargara del
retiro de las aguas negras y su disposicion en una planta de tratamiento.

2.2.3 Preparacion del sitio

En la preparacion del sitio se realizara la instalacion de obras provisionales y el trazo, excavacion, cortes del
terreno, nivelacion, relleno y compactacion.

Estas actividades se iniciaran una vez que se cuente con las autorizaciones, permisos y licencias para la ejecucion
del proyecto, con una duracion maxima estimada de dos meses.

A continuacion, se realiza una descripcion de las actividades:

¢ Instalacion de obras provisionales. Se colocara un sanitario portatil en un sitio y, una vez que se instalen
los contenedores marinos, se habilitara uno como bodega de materiales y equipo.

e Trazo, excavacion, cortes del terreno, nivelacion, relleno y compactacion especificamente para el
espacio que ocupara la cisterna, los tanques sépticos, las zanjas de cimentacion en los puntos de apoyo de
los contenedores, los cubos para el hincado de pilotes de madera de la terraza y del bar y las redes de
infraestructura hidrosanitaria y eléctrica. Se realizara con el apoyo de una retroexcavadora y por medios
manuales. El material resultante sera utilizado en el mismo predio para actividades de relleno y nivelacion.

2.2.4 Etapa de construccion

En esta etapa se realizara el armado y colado de cimientos, la instalacion de redes hidrosanitarias y eléctricas, la
construccion de cisterna y estructura para recepcion de tanques sépticos; la instalacion y equipamiento de los
contenedores maritimos; armado de estructuras, pisos y cubiertas de madera; acabados, establecimiento de jardin,
suministro y colocacion de mobiliario y equipo en interiores y exteriores y limpieza general. Se estima que estas
actividades se llevaran a cabo en un periodo de diez meses.

Las actividades a desarrollar en esta etapa se describen a continuacion:

¢ Cimentacion. Armado y colado de cimientos en los puntos de carga de los dos contenedores marinos.
Ser4 a base de zapatas aisladas hechas con acero de refuerzo ’y 4200 kg/cm? habilitado en sitio y concreto
de ¢ 250 kg/cm? premezclado fabricado en sitio, colocado por medios manuales. Se utilizara cimbra de
contacto a base de triplay de madera la cual se retirara del sitio una vez concluidos los trabajos.

o Instalacion de redes hidrosanitarias y eléctricas. La instalacion hidraulica sera a base de tuberia y
conexiones de CPVC rigido de norma, bomba de capacidad y velocidad variable segin demanda e
hidroneumatico, conectando a la cisterna con los diversos puntos de demanda de agua: tarjas en cocina y
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bar, lavabos y sanitarios en bafios y regaderas. La instalacion sanitaria sera a base de tuberia y conexiones
de PVC rigido de norma, conectando las descargas de tarjas en cocina y bar, y de lavabos y sanitarios en
bafios con los tanques sépticos. La instalacion eléctrica sera a base de poliducto naranja virgen de 10 kg,
tubo conduit PVC ligero o pesado segln sea el caso, cable THW anti-flama, interruptores de seguridad,
gabinetes, accesorios y lamparas de norma.

e Construccion de cisterna y de estructuras para recepcion de los tanques sépticos, e instalacion de
tanques. Sera a base de muros de block, aplanados a base de mortero, firmes de concreto elaborado en
obra, los materiales se suministraran mediante proveedores locales, y los desperdicios se retiraran del
terreno mediante gondolas y canalizados al relleno sanitario municipal.

e Instalacion y equipamiento de contenedores maritimos. Los contenedores marinos, previamente
adaptados y adecuados para los fines establecidos, se transportaran al sitio y, mediante grua, se
posicionaran en el sitio adecuado para tal efecto.

e Armado de estructuras, pisos y cubiertas de madera (terraza, bar y pasillo). Implicara la medicion,
marcaje y corte de vigas y travesafios, aplicacion de lasur, montaje y armado de la estructura, pisos y
pérgolas.

e Acabados. En interiores de contenedores, se trabajara la carpinteria, herreria, pisos, ventaneria, plafones
y pintura; los pisos seran lijados y cubiertos con pintura o barniz y, en los bafios, los muros seran forrados
con tablaroca y azulejo.

o Establecimiento de jardin. Se suministraran plantas de ornato, palmas y arboles.

e Suministro y colocacion de mobiliario y equipo en interiores y exterior. Se adquirira y colocara el
mobiliario de interiores y exteriores para el correcto funcionamiento del club de playa.

e Limpieza general de la obra y traslado de escombro a sitio autorizado. Sera una actividad constante
a lo largo de la obra, con especial atencion al concluir la construccion. Se limpiaran cada una de las areas
para liberarlas para su operacion; se removeran las obras provisionales del terreno y se retirara el escombro
y residuos al relleno sanitario.

2.2.5 Lista de insumos, mano de obra, maquinaria y equipo
Para la ejecucion del proyecto se requeriran los siguientes insumos, mano de obra y maquinaria y equipo:

Para la etapa de preparacion del sitio: no se prevén insumos, las actividades se llevaran a cabo por un maximo de
4 personas con una retroexcavadora, palas y picos y compactador.

Para la etapa de construccion: se requerira de cemento, cal, grava, arena, block, varilla, madera para cimbra,
tablaroca y vitropiso, dos contenedores marinos y madera de la region. Las actividades se llevaran a cabo por un
promedio de 8 personas durante los primeros 5 meses y 4 personas durante la ejecucion de acabados y jardineria
con el apoyo de una grua para la colocacion de los contenedores, revolvedora de cemento, vibrador de concreto y
soldador de arco eléctrico.

Para la etapa de operacion y mantenimiento: se requerira agua potable, insumos para la preparacion de alimentos
y bebidas y energia eléctrica; un promedio de 10 trabajadores entre cocineros, meseros y recepcion, y
equipamiento propio de cocinas y bares.
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2.2.6 Etapa de operacién y mantenimiento

Las actividades de operacion y mantenimiento estaran a cargo del promovente y consisten en el funcionamiento
del club de playa denominado Club de Playa “El Careyeros”. Este contara con una capacidad maxima estimada
de 150 visitantes por dia, atendidos por 10 trabajadores. Por su giro, se prevé que en su operacion se realicen las
siguientes actividades durante todo el afio:

e Preparacion y venta de alimentos y bebidas.

e Servicio de alimentos y bebidas a comensales en propiedad privada, terrenos ganados al mar y zona
federal maritimo terrestre.

e Colocacion de mobiliario y equipo requerido para proveer el servicio (sillas, mesas, sombrillas,
camastros), de forma permanente dentro de los limites de los muros y de forma provisional en la fraccién
de zona federal maritimo terrestre fuera de los muros.

e Actividades de ocio y esparcimiento de sol y playa por parte de los usuarios del club.

e Actividades ordinarias de limpieza de las instalaciones y equipo y jardineria (control de plagas, riego,
fertilizacion, siembra, corte y poda).

e Actividades de mantenimiento preventivo y correctivo de equipo, obras e instalaciones, que se realizaran
de manera programada y/o conforme a las necesidades de los elementos que integran el proyecto.

2.2.7 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se proyectan obras asociadas.

2.2.8 Etapa de abandono del sitio

No procede, ya que la integracion del area de proyecto al ecosistema original no es factible si se considera que se
tendrian que restablecer las condiciones naturales de éste y también las de todo el terreno circundante de manera
que se permita recuperar la dinamica hidrologica, los corredores de fauna, incrementar la probabilidad de
colonizacion y, en general, todas aquellas condiciones que permitan la regeneracion de especies de plantas nativas
y la reintegracion de fauna asi como el inicio de un proceso de sucesion que tienda hacia el desarrollo del
ecosistema original. Por tal razon no habra ningin programa de restitucion del area, ya que lo mas probable es
que la operacion del proyecto se realice de manera indefinida.

2.2.9 Utilizacion de explosivos
Por las caracteristicas del proyecto, éste no requiere del uso de explosivos en ninguna de sus etapas.
2.2.10 Generacion, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos y emisiones a
la atmésfera
Emisiones a la atmdésfera

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion: Por las dimensiones de la obra y sus caracteristicas, no
se prevén equipos, procesos ni actividades que emitan contaminantes a la atmosfera que puedan considerarse
como significativas.

Durante la etapa de operacion: No se contempla el uso de equipos y procesos que generen emisiones a la atmosfera
que puedan considerarse como significativas, catalogadas como fuentes fijas de jurisdiccion federal o estatal.
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Aguas residuales
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion:

Las aguas residuales que se generaran en estas etapas provendran del sanitario portatil. Se prevé la instalacion de
un bafio portatil, siendo la empresa proveedora la encargada de su limpieza y del retiro de aguas negras y su
correcta disposicion en una planta de tratamiento de aguas residuales de su preferencia, proporcionando al
promovente la evidencia correspondiente.

Durante la etapa de operacion:

Las aguas residuales generadas en esta etapa seran de tipo doméstico, procedente de los sanitarios, lavabos y
cocina. Se acumularan en los tanques sépticos, para luego ser recolectados por una empresa especializada
mediante un camion Vactor para su traslado y vertimiento en una planta de tratamiento de aguas residuales de su
preferencia, proporcionando al promovente la evidencia correspondiente.

Residuos solidos no peligrosos
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion:

Material de excavacion: El material producto de la excavacion se utilizard como material de relleno dentro del
mismo predio, por lo que no habra residuos que tuviesen que disponerse.

Residuos de la construccion y acabados: Constaran de las sobras de materiales y productos de la construccion y
acabados (pedaceria de alambre, fierro, madera, vidrio, PVC, etc.). Se acopiaran de forma diferenciada en un sitio
del predio para su entrega a empresas recolectoras autorizadas.

Residuos sélidos urbanos: Se generaran en pequeiias cantidades por parte de los trabajadores de obra. Para el
acopio de éstos se colocaran contenedores debidamente rotulados mismos que seran vaciados regularmente. Los
residuos generados seran entregados a la empresa que proporciona el servicio de recoleccion municipal.

Durante la etapa de operacion:

Los residuos so6lidos generados durante la operacion del club de playa seran de tipo doméstico, residuos solidos
urbanos, a excepcion del aceite vegetal usado. Los residuos seran acopiados diariamente, almacenados en un area
de residuos y entregados al servicio de recoleccion municipal.

Considerando que el establecimiento tiene una capacidad maxima de 150 usuarios; que funcione al 100% de
ocupacion los dias jueves, viernes, sdbados y domingos y al 50% los lunes, martes y miércoles; y que la generacion
estimada por usuario serda de 0.30 kilogramos por dia, se estima una generacion anual de 12.87 toneladas de
residuos so6lidos urbanos (Tabla II-6). Por tratarse de una estimacion, durante la operacion del establecimiento se
llevaran los registros de generacion para validar este calculo. Si de los registros iniciales se confirmase la
proyeccion, se procedera con la integracion y registro del Plan de Manejo de Residuos de Manejo Especial.
Asimismo, durante la operacion del establecimiento se implementaran una serie de medidas para manejar los
residuos de forma diferenciada y promover su reciclaje, principalmente para los residuos de vidrio, carton, plastico
(PET, PEBD y PEHD), metales como el aluminio y el fierro que son valorizables; y el aprovechamiento de los
residuos organicos. El aceite usado se acumulara en bidones para su entrega a una empresa autorizada para su
recoleccion y manejo.
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Tabla II-6. Célculo de la generacion de residuos sélidos urbanos

Capacidad maxima Generaci('){l estima,da por o d‘? « Dias a la semana | Generacion diaria (kg/afio)
usuario (kg/dia) ocupacion
150 visitantes 0.30 kg/comensal/dia 100% 4 dias por semana 9,360
150 visitantes 0.30 kg/comensal/dia 50% 3 dias por semana 3,510
Total estimado 12,870

Residuos peligrosos
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion:

Durante la etapa de construccion se prevé la generacion de residuos peligrosos en pequefias cantidades,
principalmente residuos solidos impregnados de pintura de aceite y solventes generados durante las actividades
de acabados, que no rebasaran los 400 kilogramos al afio, lo que corresponde a un microgenerador. Estos residuos
seran acumulados en sitios especificos y entregados a una empresa autorizada para su disposicion final.

Durante la etapa de operacion:

En esta etapa se prevé la generacion de residuos peligrosos en cantidades domésticas, como microgenerador y de
forma esporadica, como: s6lidos impregnados de aceite lubricante, pintura o disolventes, pilas o baterias (dandole
preferencia a las recargables y las que no contienen 6xido de mercurio, zinc-6xido de palta o niquel-cadmio),
lamparas fluorescente compactas (dando preferencia a los dispositivos LED). Con relacion a las actividades de
mantenimiento de las areas verdes, se generaran residuos de productos para el control de plagas y enfermedades,
pero seran preferentemente de tipo biodegradable. Estos materiales se manejaran de forma diferenciada y se
dispondran en apego a la normatividad en la materia.
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CAPITULO lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS )
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y CON LA REGULACION

DE USO DEL SUELO
3.1

Resumen de los ordenamientos aplicables al proyecto

Nota importante. El area del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y
estatal; no existen Programas de Ordenamiento Ecologico del Territorio vigentes decretados para el estado ni el

municipio.

En la Tabla III-1 se enlistan los ordenamientos aplicables al proyecto. La vinculacion del proyecto con los

ordenamientos se desarrolla en las secciones 3.2 a 3.9.

Tabla III-1. Ordenamientos aplicables al proyecto.

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio (POEGT)

Acuerdo por el que se expide. Publicado en el Diario
Oficial de la Federacion (DOF) el 07 de septiembre de
2012.

El area del proyecto, su area de influencia y el sistema
ambiental se encuentran dentro de la Regiéon Ecolégica
6.32, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 65: Sierras
de la Costa de Jalisco y Colima.

El POEGT es de observancia obligatoria en todo el
territorio nacional y vincula las acciones y programas
de la Administracion Publica Federal y las entidades
paraestatales en el marco del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica. Las Dependencias y
Entidades de la Administracion Publica Federal
deberan observarlo en sus programas operativos
anuales, en sus proyectos de presupuestos de egresos y
en sus programas de obra publica. Por lo tanto, el
POEGT no es vinculante al proyecto “Club de Playa
“El Careyeros” al ser éste del sector privado.

Aunque el proyecto no esta vinculado al POEGT, éste
es congruente con las estrategias sectoriales, ya que su
planeacion, disefio y ejecucion estan enfocados en
prevenir y mitigar los impactos potenciales al ambiente
que pueda ocasionar, partiendo de los lineamientos y
estrategias ecologicas especificas aplicables en la UAB
65 que se encuentran al alcance del promovente.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de California (OEMGC)

Acuerdo por el que se expide. Publicado en el DOF el
15 de diciembre de 2006.

El OEMGC es el instrumento de la politica ambiental a
través del que entidades del gobierno federal, gobiernos
estatales riberenos (Baja California, Baja California
Sur, Nayarit, Sinaloa y Sonora) y sociedad definieron
zonas con aptitudes particulares a las que se les exhorta
a lograr lineamientos para la sustentabilidad de las
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actividades sectoriales, la conservacion de la
biodiversidad y de los bienes y servicios ambientales, y
la atencion y prevencion de conflictos ambientales.

En los resultados del analisis del SIGEIA se determina
que hay un 0.28% de incidencia del Sistema Ambiental
con la Unidad de Gestion Ambiental UGC15 seccion
2.2.5.31.1.1 del Programa de Ordenamiento Ecolédgico
Marino del Golfo de California. Se trata de la linea de
playa sobre el costado noroeste del SA. Sin embargo,
tanto el area del proyecto y su area de influencia no
presentan incidencia con esa Unidad de Gestion
Ambiental, por lo que no le es vinculante. Aun asi, el
proyecto se ha disefiado considerando la playa como
uno de sus principales atributos ambientales para fines
turisticos y contempla las previsiones necesarias para
reducir la presion sobre los recursos naturales objeto de
este ordenamiento, respetando la zona de distribucion
de tortugas marinas y aves marinas.

DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Area Natural Protegida Islas Marietas con
categoria de manejo de Parque Nacional

Decreto por el que se declara area natural protegida,
con la categoria de parque nacional, la region conocida
como Islas Marietas, de jurisdiccion federal,
incluyendo la zona marina que la circunda, localizada
en la Bahia de Banderas, frente a las costas del
municipio del mismo nombre en el Estado de Nayarit,
con una superficie total de 1,383-01-96.95 hectareas.
Publicado en el DOF el dia 25 de abril de 2005.
Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Parque Nacional Islas
Marietas.

Publicado en el DOF el dia 25 de febrero de 2011.

El area del proyecto, su area de influencia y sistema
ambiental, estan fuera del area natural protegida Islas
Marietas, tal como se expone en la Seccion 3.3.

Los resultados del analisis del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
(SIGEIA) senalan incidencia del area del proyecto, su
zona de influencia y del sistema ambiental con la Zona
de Influencia del area natural protegida (ANP) Islas
Marietas, sin embargo, el Programa de Manejo de esa
ANP unicamente regula las actividades en su zona
nucleo y de amortiguamiento, por lo tanto, el proyecto
no requiere sujetarse al Plan de Manejo de este parque
nacional.

ORDENAMIENTOS APLICABLES EN MATERIA

DE USO DE SUELO

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia
de Banderas, Nayarit (PDUM)

Aprobado mediante decreto 8430 publicado en el
Peridodico Oficial del Estado de Nayarit el 01 de junio
de 2002.

El area del proyecto se inscribe en la zona tipificada con
uso de suelo T-25 Desarrollo turistico densidad de 25
cuartos hoteleros por hectarea.

Por el disefio y la naturaleza del proyecto (i.e. club de
playa), se establece que éste es congruente con los otros
usos especificos permitidos como se sefiala en la
Seccion 3.4,

Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos del
Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit. Ultima

Articulo 1, 2, 3 fracciones VIII, IX, XLIII al XLV.
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reforma publicada en el Periodico Oficial del Estado
de Nayarit el dia 08 de agosto de 2009.

NORMATIVIDAD EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Publicada en el DOF el 28 de enero de 1988. Ultima
reforma publicada el 01 de abril de 2024.

Articulos 3 fraccion XXI, 28 fracciones IX y X y 30.

Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental

Publicado en el DOF el 30 de mayo de 2000. Ultima
reforma publicada el 31 de octubre de 2014.

Articulos 4 fraccion I, 5 incisos Q y R, 10, 11 ultimo
parrafo, 12 y 17.

NORMATIVIDAD EN MATERIA DE BIENES NACIONALES

Ley General de Bienes Nacionales )
Publicada en el DOF el 20 de mayo de 2004. Ultima
reforma publicada el 03 de mayo de 2023.

Articulos 6 fraccion Il y IX, 7 fraccion V, 8 segundo
parrafo, 16, 28 y 72 primer parrafo.

Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar
Publicado en el DOF el 21 de agosto de 1991.

Articulo 5.

NORMATIVIDAD EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

Ley General de Cambio Climatico
Publicada en el DOF el 06 de junio de 2012. Ultima
reforma publicada el 01 de abril de 2024.

Articulos 3 fracciones XVIy XXII, 87 y 88.

Reglamento de la Ley General de Cambio
Climatico en materia del Registro Nacional de
Emisiones

Publicado en el DOF el 28 de octubre de 2014.

Articulos 2 fraccion I, IV, V, VI, VII, VIII, 3 fraccion
VI, 4 fraccion VI, 5y 6.

NORMATIVIDAD EN MATERIA DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos

Publicada en el DOF el 08 de octubre de 2003. Ultima
reforma publicada el 08 de mayo de 2023.

Articulos 5 fraccion 11, V, VIII, XII, XVII, XIX, XX,
XXI, XXX, XXXII, XXXIII, XXXVIII, XXXIX, XLV,
7 fraccion VII, 9 fraccion 111, 10, 18, 19 fracciones I al
X1, 22, 42, 48, 54 y 100 fraccion 1, 11 y 111.

Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos

Publicado en el DOF el 30 de noviembre de 2006.
Ultima reforma publicada el 31 de octubre de 2014.

Articulos 2 fraccion I y 11, 42, 83 fracciones I, I1 y II1.

NOM-161-SEMARNAT-2011 Que establece los
criterios para clasificar a los Residuos de Manejo
Especial y determinar cuéles estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento
para la inclusion o exclusion a dicho listado; asi como

Durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion los residuos de la construccion y
acabados se acopiaran de manera diferenciada y se
entregaran a empresas recolectoras autorizadas.
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los elementos y procedimientos para la formulacion de
los planes de manejo

Publicada en el DOF el 01 de febrero de 2013; y el
Acuerdo por el que se modifica publicado en el DOF
el 05 de noviembre de 2014.

Durante la etapa de operacion, no se prevén generar
mas de 10 toneladas al afio de algtn tipo de residuo
referido en el Anexo Informativo fraccion VIII de esta
norma. Aun asi, se llevaran a cabo una serie de
medidas para manejar los residuos de forma
diferenciada y promover su reciclaje. Dichas medidas
se manifiestan en los capitulos VI y VII de la presente
MIA.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-001-SEMARNAT-1996 Que establece los
limites méaximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

Publicada en el DOF el 6 de enero de 1997, cuya
nomenclatura cambi6 el 23 de abril de 2003.

No aplica al proyecto.

No se descargardn aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

Las aguas residuales que se generen en el proyecto
seran retiradas por terceros para su traslado y
disposicion en una planta de tratamiento, y se
proporcionara  al  promovente la  evidencia
correspondiente.

NOM-004-SEMARNAT-2002 Protecciéon ambiental.-
Lodos y biosolidos.- Especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion final

Publicada en el DOF el 15 de agosto de 2003.

No aplica al proyecto.

No se prevé la generacion de lodos en el proyecto ya
que las aguas residuales generadas seran retiradas por
empresas autorizadas.

NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar

Publicada en el DOF el 10 de abril de 2003; y el
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 publicada
el 7 de mayo de 2004.

La zona de manglar se encuentra a una distancia
aproximada de 20 metros del area de proyecto. Como
se describe en la Seccion 3.9.1. se proyecta que durante
las etapas del proyecto no se afectara la vegetacion de
manglar ni la integridad del sistema donde se encuentra
y se cumple con la excepcion establecida en la
especificacion 4.43.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusidon o cambio-Lista de especies en
riesgo

Publicada en el DOF el 30 de diciembre de 2010; y
Modificacion del Anexo Normativo 111, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 publicado en el DOF el
14 de noviembre de 2019.

Con el uso de esta norma se identificaron las especies
de flora y fauna listadas dentro de alguna categoria de
riesgo. La identificacion de estas especies es parte de la
caracterizacion del sistema ambiental y del area de
influencia del proyecto.

En el Capitulo IV de este documento se presenta el
listado de las especies en riesgo registradas en el
sistema ambiental y el area de influencia del proyecto.
En el Capitulo VI se describen las medidas de
prevencion y mitigacion de los impactos sobre el
componente ambiental flora y fauna, haciendo especial
énfasis en las especies incluidas en esta norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994 Que establece los
limites maximos permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicion

Durante todas las etapas del proyecto, cuando se
instalen equipos o maquinas capaces de producir ruido
emitido al exterior de las colindancias del predio, se

(gtellus

Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860 29




Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

Publicada en el DOF el 13 de enero 1995; y el
Acuerdo por el que se modifica su numeral 5.4
publicado en el DOF el 03 de diciembre de 2013.

realizard el monitoreo del nivel de ruido generado
utilizando el método de medicion establecido en esta
norma. En caso de sobrepasar los niveles de ruido
permitidos, se implementaran acciones inmediatas para
reducir el nivel de contaminacion sonora (e.g. paneles
acusticos, barreras o encapsulados).

NOM-085-SEMARNAT-2011 Contaminacién
atmosférica-Niveles maximos permisibles de emision
de los equipos de combustion de calentamiento
indirecto y su medicion

Publicada en DOF el 02 de febrero de 2012; y el
Acuerdo por el que se modifica publicado en el DOF
el 15 de diciembre de 2014.

No aplica al proyecto.

No se prevé la instalacion y utilizacion de equipos de
combustion de calentamiento indirecto con capacidad
térmica nominal mayor o igual a 530 megajoules por
hora (=15 CC); por lo tanto, el proyecto no recae en el
campo de aplicacion de la norma.

NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en
su habitat de anidacion

Publicada el 01 de febrero de 2013; y Acuerdo que
adiciona parrafos a la especificacion 6.3 publicado en
el DOF el 08 de marzo de 2013.

La playa frente al area del proyecto no figura entre las
playas de anidacion de las tortugas marinas registradas
en los Programas de Accion para la Conservacion de las
Especies de tortuga marinas elaborados por la
CONANP como parte del Programa Nacional de
Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco
figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de
anidacion en México elaborado por Brisefio Duefias y
Abreu Grobois en 1998.

Sin embargo, aunque la playa no figura entre las playas
prioritarias ni secundarias de anidacion, considerando
que ésta se ubica en el Pacifico mexicano y dentro del
area de distribucion de 4 de las especies de tortugas
marinas, el proyecto se ha apegado a las
especificaciones de esta norma como se detalla en las
siguientes paginas.

Lista de las especies exéticas invasoras para
México, acuerdo por el que se determina
Publicado en el DOF el 07 de diciembre de 2016.

Durante el establecimiento del jardin correspondiente a
la etapa de construccion se evitara el uso de las especies
de plantas reportadas en esta lista. Asimismo, durante
la etapa de operacion se le manifestara al personal
administrativo y al encargado de las areas verdes evitar
el uso de estas especies.
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3.2 Vinculacion del proyecto con los Programas de Ordenamiento Ecolégico

No existen aun Programas de Ordenamiento Ecologicos Regionales o Locales vigentes aplicables al sitio en el
que se inscribe el proyecto.

3.2.1 Programa de Ordenamiento Ecoldégico General del Territorio

VINCULACION

El Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio es de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional y vincula las acciones y programas de la Administracion Publica Federal y las entidades paraestatales en
el marco del Sistema Nacional de Planeacion Democratica. Las Dependencias y Entidades de la Administracion
Publica Federal deberan observarlo en sus programas operativos anuales, en sus proyectos de presupuestos de
egresos y en sus programas de obra publica (Articulos Segundo y Tercero del Acuerdo por el que se expide el
Programa). Por lo tanto, el POEGT no es vinculante al proyecto Club de Playa “El Careyeros” al ser éste del

sector privado.

No obstante, el proyecto es congruente con las estrategias sectoriales transcritas en la Tabla III-2, ya que su
planeacion, disefio y ejecucion se sujetan a las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales, lo
cual contribuye a la sustentabilidad ambiental del territorio. En vista de que el proyecto se ubica dentro de la
Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 65 Sierras de la Costa de Jalisco y Colima (cuya politica ambiental
predominante es la proteccion, preservacion y aprovechamiento sustentable), éste se adecud a las normas de diseio
urbano y construccion que regulan las obras y actividades permisibles en el predio establecidas en el ordenamiento
en materia de uso de suelo aplicable; se disefid para diversificar y consolidar la oferta de servicios en la localidad,
lo cual también contribuird a la generacién de fuentes de empleo; su desarrollo no implica un peligro para la
conservacion de la flora y fauna de la region debido a las condiciones actuales del predio y su entorno; e incorpora
criterios ambientales como el adecuado uso y manejo del agua y el manejo y disposicion de residuos sélidos. Todo
lo anterior esta propuesto para promover el desarrollo socioecondmico y el aprovechamiento sustentable de los
recursos bioticos y abioticos.

NORMATIVIDAD REFERIDA

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO. Acuerdo por el que
se expide, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012.

El 07 de septiembre de 2012 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO por el que se expide
el Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT), que de acuerdo al articulo 19 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento
Ecologico, sera de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y vinculard las acciones y programas de
la Administracion Publica Federal y las entidades paraestatales en el marco del Sistema Nacional de Planeacién

Democratica.

Este programa tiene por objeto establecer la regionalizaciéon ecolégica del territorio nacional y de las zonas sobre
las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, a partir del diagndstico de las caracteristicas, disponibilidad y
demanda de los recursos naturales, asi como de las actividades productivas que en ellas se desarrollan, de la
ubicacion y situacion de los asentamientos humanos existentes, y el de establecer los lineamientos y estrategias
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ecologicas para la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,
asi como para la localizacion de actividades productivas y de los asentamientos humanos.

Dentro del POEGT se considera a un total de 145 unidades ambientales biofisicas representadas a escala
1:2,000,000, a las que les fueron asignados lineamientos y estrategias ecologicas especificas que fueron
construidos a partir de los diagndsticos, objetivos y metas comprendidos en los programas sectoriales, emitidos
respectivamente por las dependencias de la Administracion Publica Federal que integran el Grupo de Trabajo
Intersecretarial. Estas estrategias se implementaran a partir de una serie de acciones que cada uno de los sectores

en coordinacién con otros sectores deberan llevar a cabo, con base en lo establecido en sus programas sectoriales

o el compromiso que asuman dentro del Grupo de Trabajo Intersecretarial para dar cumplimiento a los objetivos
del POEGT.

El area del proyecto se localiza en la Unidad Ambiental Biofisica nimero 65: Sierras de la Costa de Jalisco y
Colima cuyas caracteristicas principales se presentan en la Tabla I11-2.

Tabla I1I-2. Caracteristicas de la Unidad Ambiental Biofisica y Estrategias.

REGION ECOLOGICA 6.32, UNIDAD AMBIENTAL BIOFISICA: 65 SIERRAS DE LA COSTA DE
JALISCO Y COLIMA

Localizacion: Parte norte y oeste de Colima y oeste del estado de Jalisco.
Superficie: 16,531.15 km?

Poblaciéon: 565,328 habitantes en 2010, sin presencia de poblacion
indigena.

Estado actual del Medio Ambiente (2008):

- Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio.

- Media superficie de ANP's.

- Media degradacion de los Suelos.

- Alta degradacion de la Vegetacion.

- Sin degradacion por Desertificacion.

- La modificacion antropogénica es baja.

- Longitud de Carreteras (km): Baja.

- Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja.

- Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.

- Densidad de poblacién (hab/km?): Baja.

- Eluso de suelo es Forestal y Agricola.

- Con disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua
subterranea.

- Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4.

- Media marginacion social. Bajo indice medio de educacion. Bajo
indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Muy
bajo indicador de consolidacion de la vivienda. Bajo indicador de
capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia

Prioridad de Atencion cconémica mupicipal. . .

* (e oo e [t 77 [T iy e - Alto.p.or.centaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios.

- Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la
actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

TRO0W
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Escenario al 2033

Escenario futuro basado en las tendencias
actuales de wuso del territorio y la
degradacion de los recursos naturales.

Inestable

Politica Ambiental

Disposiciones y medidas generales que
coadyuvan al desarrollo sustentable.

Su aplicacion promueve que los sectores
del gobierno federal actien y contribuyan
en cada UAB hacia este modelo de
desarrollo.

Proteccion, preservacion y
aprovechamiento sustentable

Prioridad de atencion

Presenta un estado ambiental estable a
medianamente estable y de conflictos
sectoriales de medio a muy bajo.

Baja

Rectores del desarrollo

Sectores que tienen un papel esencial en el
devenir del desarrollo sustentable de una
UAB, reconocen la necesidad de ir a la
cabeza en la construccion de los acuerdos
que se tomaran en el seno del Grupo de
Trabajo Intersecretarial.

Preservacion de Flora y Fauna

Coadyuvantes del desarrollo

Sectores que tendran un papel de
colaboradores con los cuales se generara la
sinergia necesaria para mantener los
acuerdos que se generen con la iniciativa
de los Rectores.

Forestal — Mineria

Asociados del desarrollo

Sectores comprometidos a participar con
los demas sectores presentes en la UAB,
desarrollando actividades cada vez mas
sustentables y alineadas con los
lineamientos ecoldgicos.

Ganaderia — Turismo

Estrategias sectoriales

Grupo 1. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio.

A) Preservacion

. Recuperacion de especies en riesgo.

. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento
sustentable

. Valoracion de los servicios ambientales.

. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.
. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

C) Proteccion de los
recursos naturales

O (0 IO\ LN KW DN~

. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.
11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por

CONAGUA.
12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Dirigidas a la
restauracion

14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E). Aprovechamiento
sustentable de recursos
naturales no renovables y
actividades econdmicas de
produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econdomico
y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.
15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin

de promover una mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
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22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos

D) Infraestructura y costosas.
equipamiento urbano y 33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion social en las actividades
regional econdmicas y promover la articulacion de programas para optimizar la aplicacion de

recursos publicos que conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a servicios
en el medio rural y reducir la pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econdomico-productivo en
E) Desarrollo social nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.
38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion de pobreza.

Grupo III. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico 42. Asegurar la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion Agraria
para impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con
la sociedad civil.

B) Planeacion del
Ordenamiento Territorial

3.2.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California
VINCULACION

En los resultados del analisis del SIGEIA se determina que hay un 0.28% de incidencia del Sistema Ambiental
con la Unidad de Gestion Ambiental UGC15 seccion 2.2.5.31.1.1 del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino del Golfo de California (Tabla III-3). Se trata de la linea de playa sobre el costado noroeste del SA. Sin
embargo, tanto el area del proyecto y su area de influencia no presentan incidencia con esa Unidad de Gestion
Ambiental, por lo que no le es vinculante. Aun asi, el proyecto se ha disefiado considerando la playa como uno de
sus principales atributos ambientales para fines turisticos y contempla las previsiones necesarias para reducir la
presion sobre los recursos naturales objeto de este ordenamiento, respetando la zona de distribucion de tortugas
marinas y aves marinas.

NORMATIVIDAD REFERIDA

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA.
Acuerdo por el que se expide, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2006.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de California es un instrumento de la politica
ambiental, a través del cual gobierno y sociedad construyen de manera conjunta un proceso de planeacion regional
en el que se generan, instrumentan y evaluan las politicas publicas dirigidas a lograr un mejor balance entre las
actividades productivas y la proteccion del ambiente. Bajo este contexto, a lo largo de este proceso se deberan
considerar los intereses y las necesidades de los diferentes actores sociales para establecer, de manera justa, los
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mecanismos de consenso y negociacion en el que converja una vision regional de desarrollo, bajo un esquema de
sustentabilidad.

Dentro de la formulacion del programa, en la que participaron secretarias de estado (SEMARNAT, SAGARPA,
SEGOB, SEMAR, SECTUR y SCT), los cinco gobiernos estatales riberefios (Baja California, Baja California
Sur, Nayarit, Sinaloa y Sonora), representantes de diferentes sectores de la sociedad y de los municipios costeros
de la region, inicialmente se caracterizo el Golfo de California con informacion natural y social de cobertura
regional, y se regionalizoé en unidades ambientales marinas con similitudes espaciales. Adicionalmente, se tomo
en cuenta el supuesto de que las actividades que ocurren en la tierra tienen una fuerte influencia sobre el mar, por
lo que también se identificaron unidades de influencia terrestre definidas con base en las cuencas hidrologicas y
los limites de las entidades federativas. Como resultado de ambas regionalizaciones, se obtuvieron 123 unidades
ambientales marinas y 32 unidades de influencia terrestre y se realizo su caracterizacion correspondiente. De estas
unidades se destaca la Unidad de Gestion Ambiental Costera (UGC15): Nayarit Sur por su colindancia con el area
del proyecto. En la Tabla I1I-3 se describen sus caracteristicas.

Tabla III-3. Caracteristicas de la Unidad de Gestion Ambiental Costera.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL COSTERA UGC15, NAYARIT SUR

P G

NAYARTE,

jré

.\‘ ) \
\

SRR e

Ubicacion: Limita con el litoral del estado de Nayarit que va
del sur del rio San Pedro a la desembocadura del rio Ameca.

Superficie total: 3,390 km?

Principales centros de poblacion: San Blas y los que se
% encuentran en el municipio de Bahia de Banderas.

Presencia de pueblos indigenas: En esta Unidad se localizan
centros ceremoniales del pueblo Wixarika-Huicholes.

3

T
Sectores con aptitud predominante Principales atributos ambientales que determinan la aptitud
Pesca riberefia (aptitud alta) - Zonas de pesca de camardn, de escama, de calamar y tiburén oceanico.
Pesca industrial - Zonas de pesca de camarodn, de calamar, de corvina y de tiburon oceénico.
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Turismo (aptitud alta)

- Playas de interés del sector.

- Zonas de distribucion de tortugas marinas y aves marinas.

- Servicios para la practica de surf.

- Areas naturales protegidas: Area de Proteccién de Flora y Fauna y Fauna
Islas del Golfo de California.

Atributos naturales relevantes

- Zonas de distribucion de aves marinas.

- Zonas de distribucion de especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la conservacion conforme a la Ley
General de Vida Silvestre, entre las que se encuentran la tortuga latd, la tortuga golfina y la ballena jorobada.

- Areas naturales protegidas: Area de Proteccién de Flora y Fauna Islas de Golfo de California.

Sectores

Interacciones predominantes

Pesca industrial y Pesca
riberefia

- Uso de las mismas especies y/o espacios, particularmente en la pesqueria
del camar6n y captura incidental de especies objetivo de la pesca riberefia
por parte de la flota industrial. Cabe sefialar que este conflicto no presenta
la misma intensidad que en otras Unidades de Gestion Ambiental, debido a
que la flota industrial es de menor tamaiio.

Turismo y Pesca riberefia

- Competencia por uso de la zona costera para el desarrollo de infraestructura
turistica y la ubicacion de campos pesqueros y areas de resguardo para las
embarcaciones.

- Uso de las mismas especies.

Turismo y Pesca industrial

- Uso de las mismas especies y captura incidental de especies de interés para
la pesca deportiva en algunas artes de pesca utilizadas por el sector de la
pesca industrial. Cabe sefialar que este conflicto no presenta la misma
intensidad que en otras Unidades de Gestion Ambiental, debido a que la
flota industrial es de menor tamatfio.

Turismo y Conservacion

- Conflicto si las actividades turisticas se desarrollan de manera desordenada,
presionando asi algunos atributos naturales de interés para la conservacion.

- Posibles sinergias asociadas al interés que ambos sectores tienen por la
proteccion de los recursos naturales.

Contexto regional

Nivel de presion terrestre: medio

Asociada principalmente a las actividades agricola y acuicola (principalmente
cultivo de camar6n) en el norte de la Unidad y al desarrollo turistico en los
municipios de Compostela, Bahia de Banderas y San Blas.

Nivel de vulnerabilidad: muy alto

Fragilidad: media
Nivel de presion general: muy alto

Lineamiento ecolégico

Las actividades productivas que se lleven a cabo en esta Unidad de Gestion Ambiental deberan desarrollarse de acuerdo
con las acciones generales de sustentabilidad, con el objeto de mantener los atributos naturales que determinan las aptitudes
sectoriales, considerando que todos los sectores presentan interacciones altas. En esta Unidad se deberd dar un énfasis
especial a un enfoque de correccidon que permita revertir las tendencias de presion muy alta, la cual estad dada por un nivel
de presion terrestre medio y por un nivel de presion marina muy alto.
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3.3 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas

3.3.1 Area Natural Protegida Islas Marietas con categoria de manejo de Parque
Nacional

VINCULACION

Los resultados obtenidos del analisis realizado en el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA) indicaron una incidencia con Areas Naturales Protegidas (ANP) Federales. El
sistema indicé una incidencia entre el area del proyecto, su zona de influencia y sistema ambiental con la Zona de
Influencia de la ANP Federal Islas Marietas y no se inscriben en su zona nucleo ni de amortiguamiento.

El Programa de Manejo de esa ANP, si bien hace referencia a una zona de influencia, s6lo regula las actividades
que se desarrollan en sus zonas nucleo y de amortiguamiento; con lo cual, el proyecto no requiere sujetarse al Plan
de Manejo de esta ANP.

NORMATIVIDAD REFERIDA

Area Natural Protegida Islas Marietas con categoria de manejo de Parque Nacional

Las Islas Marietas, de jurisdiccion federal, incluyendo la zona marina que la circunda, localizada en la Bahia de
Banderas, frente a las costas del municipio del mismo nombre en el Estado de Nayarit, con una superficie total de
1,383-01-96.95 hectareas fue declarada area natural protegida con la categoria de parque nacional mediante
decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de abril de 2005.

El instrumento rector de planeacion y regulacion que establece las actividades, acciones y lineamientos basicos
para el manejo y la administracion del area natural protegida, es decir, el Programa de Manejo del Parque Nacional
Islas Marietas, fue publicado el 25 de febrero de 2011 en el Diario Oficial de la Federacion. En este documento
se publican las reglas administrativas de observancia general y obligatoria para todas aquellas personas fisicas o
morales que realicen actividades dentro del Parque Nacional Islas Marietas, de jurisdiccion federal incluyendo la
zona marina que la circunda, con una superficie de 1,383-01-96.95 hectareas. Asi mismo, se indica la zonificacion
y subzonificacion, especificando que la zona nucleo estd compuesta de cinco subzonas y la zona de
amortiguamiento por cuatro subzonas. Aunque también se indica la presencia y distribucion de la zona de
influencia, no se especifica regulacion alguna de esta area dentro del Programa.

3.4 Ordenamientos aplicables en materia de uso de suelo

3.4.1 Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit
VINCULACION

El area de proyecto se inscribe en el area de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit (PDUM) que fue aprobado mediante decreto 8430 publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Nayarit el 01 de junio de 2002.

De acuerdo a lo estipulado en el Plano E-14 estrategia Zonificacion Secundaria Emiliano Zapata, Nuevo Corral
del Risco e Higuera Blanca, el area de proyecto se encuentra en la zona con uso de suelo T-25: Desarrollo
Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectarea (véase Figura III-1). Se adjunta copia certificada de
la Constancia de Compatibilidad Urbanistica oficio DEUR/COMP/0247/2024 de fecha 26 de abril de 2024
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expedida por la Direccion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H. XI Ayuntamiento de Bahia de
Banderas en favor de José¢ Manuel Morales Monroy, para el Lote 5 de la manzana 3, en la localidad Punta Negra.

WCs

N Punta Negra

e Area de proyecto
/Q&
i) |

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas.

Figura III-1. Area de proyecto en el Plano E-14: Estrategia Zonificacién Secundaria Emiliano Zapata, Nuevo
Corral del Risco e Higuera Blanca.

DT-25 Desarrollo Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectarea.
Usos generales: predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos basicos.
Usos especificos:

= Se permitird una densidad maxima de 25 cuartos hoteleros / hectirea y se permite la instalacion de
servicios turisticos basicos. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 600 m? de superficie y un frente minimo de 30 metros.

= Las edificaciones podran tener una altura maxima (sin incluir tinacos y elementos arquitectonicos de
ornato siempre y cuando no rebasen éstos los 3.00 mts de altura) de 4 niveles sobre el nivel de desplante;
debera de dejarse como minimo el 70 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima
de construccion equivalente a 1.20 veces la superficie del lote.

Usos compatibles: oficinas, comercio de productos y servicios basicos de hasta 30 m* por uso, centros comerciales,
establecimientos con servicio de alimentos y bebidas alcohdlicas y de moderacion (incluye cantinas, cervecerias,

pulquerias, bares, centros nocturnos, clubes, salones para fiestas, banquetes y bailes, centros sociales, discoteques,
ostionerias, pizzerias y restaurantes en general), entre otros.

El proyecto, al tratarse de un club de playa con servicio de alimentos y bebidas es compatible con el uso de
suelo permitido para el sitio y sus instalaciones se apegan a los lineamientos urbanisticos aplicables al area
del proyecto que corresponden al uso de suelo T-25, tal como se desglosa en la Tabla I11-4.
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Tabla III-4. Vinculacién del proyecto con los lineamientos del PDUM aplicable.

Parametro

Tabla de Modalidad del Uso del suelo del
PDUM vigente

Vinculacién del proyecto con los lineamientos
del PDU

Uso del suelo

T-25 Desarrollo Turistico densidad de 25
cuartos de hotel/ha.

Uso general: habitacional
servicios turisticos basicos.
Entre otros usos especificos, establecimientos
con servicio de alimentos y venta de bebidas
alcoholicas y de moderacién (restaurantes en
general) por cualquier superficie de uso.

turistico con

Club de playa con servicio de alimentos y bebidas.
Cumple.

Superficie minima de
lote

600 m2

Frente minimo

30 metros

El Lote 5 segun escrituras tiene una superficie de
522.81 m2y 14.70 metros de frente con calle. Sin
embargo, se ha visto una supuesta afectacién por
terrenos ganados al mar y zona federal maritimo
terrestre establecidos en el plano de Delimitacién de
zona federal maritimo terrestre F13C58-57 Clave 37
de 105, escala 1:1000 elaborado por la SEMARNAT,
resultando un lote de 443 m2 de superficie con 85
m2 de terrenos ganados al mar y 297 m2 de zona
federal maritimo terrestre.

Las dimensiones del Lote 5 fueron determinadas
desde el momento de la regularizacion de los
predios cuando se estableci6 el asentamiento
humano Punta Negra dentro del Ejido de Higuera
Blanca, éste no ha sido objeto de fusiones ni
subdivisiones.

Niveles maximos de
construccion

4 niveles sin considerar sotanos, tinacos ni
elementos arquitectonicos de ornato.

Las obras que se contemplan en el proyecto tienen
un nivel de construccion. No se pretende, por el
momento, construir niveles adicionales. Cumple.

Superficie maxima

de desplante (C.0.S.) 0.30
Intensidad de
utilizacion del suelo 1.20

(C.US)

Considerando la superficie total del predio y de
terrenos ganados al mar (528 m2), se permite un
desplante maximo de 158.40 m2? y 633.60 m2 de
utilizacion.

El proyecto contempla 149.90 m2 de superficie
cubierta, de las cuales 44.10 m2 corresponden a
contenedores sobrepuestos en el terreno 'y 105.80
m? a instalaciones ligeras de madera; si bien éstas
no son propiamente edificaciones, cumplen con el
coeficiente de ocupacién y utilizacién previsto para
el predio. Cumple.

Espacios de

0.80 cajon por cuarto hotelero.
No se sefiala nimero de cajones para el uso

Dentro del proyecto no se contempla un area de
estacionamiento; sin embargo, el Plan de Desarrollo

estacionamiento especifico Urbano no establece un minimo de cajones para el
p ' uso previsto; por lo tanto, cumple.
Frontales El proyecto no contempla ninguna edificacién
Restricciones Hacia elementos viales: 15 metros permanente que deban cumplir con la distancia de

Hacia playa (ZFMT): 15 metros

la construccion dentro de un lote.
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Laterales La terraza de madera cubierta con pérgola de
Colindante con elementos viales: 3 metros madera y un contenedor estaran a 3 metros del
Colindante con cuerpos de agua (lagunas, muro frontal.

canales, rios, etc.): 15 metros.

Colindante con lote: 3 metros Los contenedores estaran colocadosa 1.4 0 1.5

metros de distancia de los muros laterales.

El bar de madera con cubierta de pérgola de madera
estara pegado al muro lateral y a medio metro del
limite de la zona federal maritimo terrestre.

Traseras

Colindante con cuerpos de agua (lagunas, Todas éstas instalaciones son provisionales de un
canales, rfos, etc): 20 metros. nivel de altura, no requieren de cimentacién que
Colindante con lote: 5 metros pudiera poner en riesgo las edificaciones o terrenos

colindantes y no impediran la ventilacion e
iluminacién de propiedades colindantes.

NORMATIVIDAD REFERIDA

REGLAMENTO MUNICIPAL DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE BAHIA DE BANDERAS,
NAYARIT. Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el dia 08 de agosto de 2009.

Articulo 1. El presente Reglamento es de observancia general y forma parte del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Articulo 2. Tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para llevar a cabo los
objetivos, las politicas y estrategias de desarrollo sefialadas en el contenido del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, considerando para esto la integracion del territorio municipal, a partir de un sistema de ciudades
Jerarquizado y una estructura urbana orvdenada de los diferentes centros de poblacion. (...)

Articulo 3. Para los efectos del presente Reglamento, y de conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, se entiende por:

VIII. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que, multiplicado por la superficie total de un lote o
predio, nos da como resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar unicamente en planta baja;
entendiéndose por superficie edificada aquella que esta techada. No se incluirdan en su cuantificacion las dreas
ocupadas por sotanos, siempre y cuando éstos sean ocupados solo para darea de servicios.

1X. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el area total de un lote o predio,
determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado; excluyendo
de su cuantificacion las dareas ocupadas por sotanos,

Para la determinacion del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi como los elementos
edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de material.

XLIII Restriccion frontal: la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde
la linea del lote con la via publica o area comun, hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del
mismo.

XLIV. Restriccion lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde
la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacion, por toda la longitud de dicho lindero
o por una profundidad variable.
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XLV. Restriccion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccion
dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida
desde la linea de propiedad de la colindancia posterior.

3.5 Normatividad en materia de impacto ambiental
VINCULACION

El proyecto Club de Playa “El Careyeros” implica la construccion y operacion de un club de playa en el Lote 5 de
la colonia Punta Negra, el cual colinda con la linea de costa de la bahia de Banderas en el océano Pacifico. Ademas,
dentro de la operacion del proyecto se contemplan actividades comerciales en la zona federal. Considerando la
ubicacion del proyecto y la realizacion de actividades comerciales en zona federal, el proyecto recae en los
supuestos de las fracciones IX y X del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y de los incisos Q y R, fracciones I y II, del articulo 5 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA); por lo tanto, es de competencia federal y requiere de la autorizacion
en materia de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT).

Atendiendo a lo anterior, con el objeto de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental se ha elaborado
la presente MIA en la modalidad “Particular” mencionada en el articulo 10 del REIA, ya que las obras y
actividades del proyecto no se contemplan en alguna de las fracciones del articulo 11 del REIA. La elaboracion
de esta MIA considerd la informacion requerida por los articulos 3 fraccion XXI y 30 de la LGEEPA, y el articulo
12 del REIA, para presentarse ante la SEMARNAT junto con su resumen ejecutivo, la constancia de pago de
derechos y un disco compacto con la informacion en digital, tal y como se establece en el articulo 17 del REIA.

Cabe destacar que, aunque el proyecto por su giro y ubicacion requiere de la autorizacién en materia de impacto
ambiental, sus obras y actividades no dafiaran o pondran en riesgo al ecosistema costero, ni causaran su
desequilibrio, asi como tampoco rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se sefiala en el contenido de la presente
MIA-P.

NORMATIVIDAD REFERIDA

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA).
Publicada en el DOF el 28 de enero de 1988. Ultima reforma publicada el 01 de abril de 2024.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por:

XXI.- Manifestacion del impacto ambiental: El documento mediante el cual se da a conocer, con base en estudios,
el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo
o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
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llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de

impacto ambiental de la Secretaria:

1X.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales.

Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente. [...]

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
(REIA). Publicado en el DOF el 30 de mayo de 2000. Ultima reforma publicada el 31 de octubre de 2014.

Articulo 4. Compete a la Secretaria:

1. Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento.

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes

instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros [...].

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como

en sus litorales o zonas federales:
1. Cualquier tipo de obra civil [...].

11. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de [...].

Articulo 10. Las manifestaciones de impacto ambiental deberdn presentarse en las siguientes modalidades. 1.
Regional, o II. Particular.

Articulo 11. Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la modalidad regional cuando se trate
de:

1. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectareas, carreteras y vias ferreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas hidrologicas;

11. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de desarrollo
urbano o de ordenamiento ecologico que sea sometido a consideracion de la Secretaria en los términos previstos
por el articulo 22 de este reglamento;

1Il. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region ecologica
determinada, y
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1V. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los diferentes componentes
ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad particular.

Articulo 12. La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la siguiente

informacion:
1. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;
1. Descripcion del proyecto;

111. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion
sobre uso del suelo;

1V. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de
influencia del proyecto;,

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales,
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores.

Articulo 17. El promovente debera presentar a la Secretaria la solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental, anexando:

1. La manifestacion de impacto ambiental;
11. Un resumen del contenido de la manifestacion de impacto ambiental, presentado en disquete y

111. Una copia sellada de la constancia del pago de derechos correspondientes.

3.6 Normatividad en materia de bienes nacionales
VINCULACION

El 4rea del proyecto se integra por 85 m” de terrenos ganados al mar y 297 m? de zona federal maritimo terrestre
de acuerdo con la medicidn que se realizé tomando como referencia la delimitacion elaborada por la SEMARNAT
en el 2022. En total, el area de proyecto incluye una superficie de 382 m? de bienes nacionales.

Toda la superficie sera utilizada con fines comerciales, para Club de Playa. En cuanto a instalaciones y mobiliario:
en 158.50 m? de estos bienes nacionales se pretenden construir un par de escaleras adosadas al muro existente,
instalar una estructura ligera que sera usada para bar y un par de regaderas, establecer jardines y colocar mobiliario
para los usuarios del club; y en la superficie restante (223.50 m?) inicamente se colocard mobiliario por la mafiana,
mismo que sera retirado y resguardado por las tardes.

Originalmente la zona federal maritimo terrestre frente al Lote 5 fue otorgada en concesion al Sr. José Palomera
Morales mediante Titulo de Concesion DGZF-356/07 emitido por la Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales el 06 de junio de 2007,
para el uso, ocupacion y aprovechamiento de una superficie de 302.37 m* de zona federal maritimo terrestre, asi
como las obras existentes en la misma, localizada en la playa Careyeros, Higuera Blanca, municipio de Bahia de
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Banderas, Nayarit, exclusivamente para uso de muro de contencion, terraza, pérgola y escalera, con una vigencia
de 15 anos. Las obras referidas formaban parte de la casa habitacion del sefior Palomera, de las cuales unicamente
subsiste el muro de contencion.

El pasado 13 de febrero de 2025, mediante Resolucion 0105/2025 y Resolucion 0106/2025, la SEMARNAT
autorizo la prérroga de la vigencia de la referida concesion y la cesion de sus derechos y obligaciones en favor de
Moray Applegate Curiel, co-promovente de la presente solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental.

Una vez que se reciba la resolucion de la presente solicitud, se procedera a tramitar la modificacion a las bases y
condiciones de la concesion para adecuarla a las dimensiones, usos ¢ instalaciones que aqui se mencionan con el
objeto de obtener por derecho el uso especifico sobre estos bienes.

NORMATIVIDAD REFERIDA

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES. Publicada en el DOF el 20 de mayo de 2004. Ultima reforma
publicada el 03 de mayo de 2023.

Articulo 6. Estan sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion: [...]

1. Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley.

1X.- Los terrenos ganados natural o artificialmente al mar, rios, corrientes, lagos, lagunas o esteros de propiedad

nacional; [...]

Articulo 7. Son bienes de uso comun:

V.- La zona federal maritimo terrestre.

Articulo 8. Todos los habitantes de la Republica pueden usar los bienes de uso comun, sin mds restricciones que
las establecidas por las leyes y reglamentos administrativos.

Para aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comun, se requiere concesion, autorizacion o permiso

otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las leyes. [...]

Articulo 16. Las concesiones, permisos y autorizaciones sobre bienes sujetos al régimen de dominio publico de
la Federacion no crean derechos reales; otorgan simplemente frente a la administracion y sin perjuicio de
terceros, el _derecho a realizar los usos, aprovechamientos o explotaciones, de acuerdo con las reglas y

condiciones que establezcan las leyes y el titulo de la concesion, el permiso o la autorizacion correspondiente.

Articulo 28. La Secretaria y las demas dependencias administradoras de inmuebles tendran en el ambito de sus
respectivas competencias, las facultades siguientes:

V.- Otorgar concesiones y, en su caso, permisos o autorizaciones para el uso y aprovechamiento de inmuebles
federales.

Articulo 72. Las dependencias administradoras de inmuebles podrdn otorgar a los particulares derechos de uso

o_aprovechamiento _sobre los _inmuebles federales, mediante concesion, para la realizacion de actividades

economicas, sociales o culturales, sin perjuicio de leyes especificas que regulen el otorgamiento de concesiones,
permisos o autorizaciones sobre inmuebles federales. [ ...]
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REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL, ViAS
NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL
MAR. Publicado en el DOF el 21 de agosto de 1991.

Articulo 5. Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar, o a cualquier otro
deposito que se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio publico de la Federacion, inalienables e
imprescriptibles y mientras no varie su situacion juridica, no estan sujetos a accion reivindicatoria o de posesion
definitiva o provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar, controlar y vigilar los bienes a que se refiere este articulo, con
excepcion de aquellos que se localicen dentro del recinto portuario, o se utilicen como astilleros, varaderos,
diques para talleres de reparacion naval, muelles, y demas instalaciones a que se refiere la Ley de Navegacion y
Comercio Maritimos; en estos casos la competencia corresponde a la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes.

3.7 Normatividad en materia de cambio climatico
VINCULACION

Aunque en las etapas de preparacion del sitio y construccion se prevén actividades enlistadas como
“Establecimiento Sujeto a Reporte”, por el tipo de instalaciones y actividades a realizar y el tiempo de ejecucion,
las emisiones directas e indirectas que pudieran generarse no se acercaran al umbral de reporte (25,000 toneladas
anuales de bioxido de carbono equivalente), con lo cual no se tiene la obligacion de reportar las emisiones directas
e indirectas de gases y compuestos de efecto invernadero (GyCEl) a través de la Cédula de Operacion Anual, ni
de presentar cada tres afios un Dictamen de Verificacion por un Organismo acreditado.

NORMATIVIDAD REFERIDA

LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMATICO. Publicada en el DOF el 06 de junio de 2012. Ultima reforma
publicada el 01 de abril de 2024.

Articulo 3. Para efectos de esta Ley se entendera por:

XVI. Emisiones: Liberacion a la atmosfera de gases de efecto invernadero y/o sus precursores y aerosoles en la
atmosfera, incluyendo en su caso compuestos de efecto invernadero, en una zona y un periodo de tiempo
especificos.

XXII. Fuentes emisoras: Todo proceso, actividad, servicio o mecanismo que libere un gas o compuesto de efecto
invernadero a la atmosfera.

Articulo 87. [...] Las disposiciones reglamentarias de la presente Ley identificaran las fuentes que deberan
reportar en el Registro por sector, subsector y actividad, asimismo estableceran los siguientes elementos para la

integracion del Registro:
1 Los gases o compuestos de efecto invernadero que deberdan reportarse para la integracion del Registro;

1I. Los umbrales a partir de los cuales los establecimientos sujetos a reporte de competencia federal deberan
presentar el reporte de sus emisiones directas e indirectas;

11l. Las metodologias para el calculo de las emisiones directas e indirectas que deberdn ser reportadas;
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1V. El sistema de monitoreo, reporte y verificacion para garantizar la integridad, consistencia, transparencia y
precision de los reportes, y

V. La vinculacion, en su caso, con otros registros federales o estatales de emisiones.

Articulo 88. Las personas fisicas y morales responsables de las fuentes sujetas a reporte estan obligadas a
proporcionar la informacion, datos y documentos necesarios sobre sus emisiones directas e indirectas para la
integracion del Registro.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMATICO EN MATERIA DEL REGISTRO
NACIONAL DE EMISIONES. Publicado en el DOF el 28 de octubre de 2014.

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento, se consideraran las definiciones contenidas en el articulo
3 de la Ley, asi como las siguientes:

1. Cédula de Operacion Anual: Instrumento de reporte y recopilacion de informacion de Emisiones y transferencia
de contaminantes al aire, agua, suelo y subsuelo, materiales y residuos peligrosos empleado para la actualizacion
de la base de datos del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes;

1V. Emisiones Directas: Son los Gases o Compuestos de Efecto Invernadero que se generan en los procesos y
actividades del Establecimiento Sujeto a Reporte y que emiten las Fuentes Fijas de dicho Establecimiento o las
Moviles que sean de su propiedad o arrendadas y que utilice en el desarrollo de sus actividades. No se
consideraran Fuentes Moviles arrendadas aquéllas que pertenezcan a terceros que presten servicios de
transporte al Establecimiento Sujeto a Reporte;

V. Emisiones Indirectas: Son los Gases o Compuestos de Efecto Invernadero que se generan fuera del
Establecimiento Sujeto a Reporte como consecuencia de su consumo de energia eléctrica y térmica;

VI. Establecimiento Sujeto a Reporte: El conjunto de Fuentes Fijas y Moviles con las cuales se desarrolla una

actividad productiva, comercial o de servicios, cuya operacion genere Emisiones Directas o Indirectas de Gases

o Compuestos de Efecto Invernadero. [...]

VII. Fuente Fija de Gases o Compuestos de Efecto Invernadero: Aquélla con ubicacion fisica permanente en un
sitio determinado que en su operacion o desarrollo de su actividad emite Gases o Compuestos de Efecto
Invernadero, esta definicion incluye aquellos sitios o instalaciones en donde se desarrollan actividades

industriales, comerciales, de servicios, agropecuarias y forestales, rellenos sanitarios y plantas de tratamiento

de aguas residuales;

VIII. Fuente Movil de Gases o Compuestos de Efecto Invernadero: Aquella maquinaria o equipo que sin constituir

una instalacion con ubicacion fisica permanente genera Gases o Compuestos de Efecto Invernadero por la
operacion de motores de combustion interna. En esta definicion se incluye todo tipo de vehiculos o maquinaria,

no adherida a instalaciones fijas, que operen con motores de combustion.

Articulo 3. Para los efectos del articulo 87, segundo parrafo de la Ley se identifican como sectores y subsectores
en los que se agrupan los Establecimientos Sujetos a Reporte, los siguientes:

VI. Sector Comercio y Servicios: a. Subsector construccion; b. Subsector comercio [...]

Articulo 4. Las actividades que se considerardan como Establecimientos Sujetos a Reporte agrupadas dentro de
los sectores y subsectores serialados en el articulo anterior, son las siguientes:

V1. Sector Comercio y Servicios: a. Subsector construccion: a.l. Edificacion residencial; a.2. Edificacion no

residencial; a.3. Construccion de obras para el suministro de agua, petroleo, gas, energia eléctrica y
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telecomunicaciones, a.4. Division de terrenos y construccion de obras de urbanizacion; a.5. Construccion de vias
de comunicacion, a.6. Otras construcciones de ingenieria civil;, a.7. Cimentaciones, montaje de estructuras
prefabricadas y trabajos en exteriores; a.8. Instalaciones y equipamiento en construcciones; a.9. Trabajos de
acabados en edificaciones, y a.10. Otros trabajos especializados para la construccion.

Articulo 5. Para los efectos del articulo 87, segundo parrafo, fraccion I de la Ley, los Gases o Compuestos de
Efecto Invernadero sujetos a reporte en los términos del presente Reglamento, son 1. Bioxido de carbono; II.
Metano; I1I. Oxido nitroso; 1V. Carbono negro u hollin; V. Clorofluorocarbonos; VI. Hidroclorofluorocarbonos,
Vil. Hidrofluorocarbonos; VIII. Perfluorocarbonos; IX. Hexafluoruro de azufre; X. Trifluoruro de nitrogeno, XI.
Eteres halogenados; XII. Halocarbonos; XIII. Mezclas de los anteriores, y XIV. Los Gases y Compuestos de

Efecto Invernadero que el Panel Intergubernamental determine como tales y que la Secretaria dé a conocer como
sujetos a reporte mediante Acuerdo que publique en el Diario Oficial de la Federacion.

Articulo 6. Para los efectos del articulo 87, segundo parrafo, fraccion Il de la Ley, el umbral a partir del cual los

Establecimientos Sujetos a Reporte, identificados conforme a los articulos 3 y 4 del presente Reglamento, deben

presentar la informacion de sus Emisiones Directas o Indirectas, serd el que resulte de la suma anual de dichas

Emisiones, siempre que tal resultado sea igual o superior a 25,000 Toneladas de Bioxido de Carbono Equivalente.

La suma anual a la que se refiere el parrafo anterior resultara del cdlculo de las Emisiones de cada una de las
Fuentes Fijas y Moviles identificadas en dichos Establecimientos Sujetos a Reporte. [...]

3.8 Normatividad en materia de prevencion y gestion integral de los residuos
VINCULACION

Durante la preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento del proyecto se generaran residuos de
solidos urbanos y, en pequenas cantidades, residuos peligrosos, tal como se describe en el Capitulo II de este
documento. Los residuos generados se manejaran de forma integral, es decir, se reducira su generacion desde su
origen, se separaran, reutilizaran y reciclaran en la medida que lo permita la infraestructura existente, y se
dispondran apropiadamente. Su acopio, almacenamiento y disposicion final se hara en apego a la normatividad en
la materia, teniendo estrictamente prohibido verter residuos a la via publica, predios baldios, barrancas, cuerpos
de agua, e incinerar residuos a cielo abierto.

Para las etapas de preparacion del sitio y construccion se tienen las siguientes consideraciones:

Se generaran residuos de la construccion y acabados que principalmente corresponderan a pedaceria de alambre,
fierro, madera, vidrio, PVC, entre otros, los cuales se acopiaran de forma diferenciada dentro del predio y se
entregaran a empresas recolectoras autorizadas. Por las dimensiones del proyecto se prevé que la cantidad
generada de estos residuos no supere los 80 m*, manteniéndose por debajo del limite establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011 por lo que no se tiene la obligacién de contar con un Plan de Manejo.

Los residuos solidos urbanos en esta etapa se generaran en pequefias cantidades, acopiandose en contenedores
debidamente rotulados que se vaciaran regularmente. Este tipo de residuos seran entregados a la empresa que
proporciona el servicio de recoleccion municipal. En cuanto a los residuos peligrosos, no se prevé su generacion
y no se permitira el mantenimiento preventivo y correctivo de equipo y maquinaria a emplear en estas etapas para
evitar la generacion de estos residuos.

Para la etapa de operacion se tienen las siguientes consideraciones:
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En esta etapa se generaran residuos so6lidos de tipo doméstico (residuos solidos urbanos), principalmente
organicos, asi como aceite vegetal usado. Estos residuos seran acopiados diariamente, almacenados en un area de
residuos y entregados al servicio de recoleccion municipal. Durante la operacion del establecimiento se llevaran
los registros de la generacion; si de los registros iniciales se proyecta una generacion igual o superior a 10 toneladas
anuales, se procedera con la integracion y registro del Plan de Manejo de Residuos de Manejo Especial. Asimismo,
se implementaran una serie de medidas para manejar los residuos de forma diferenciada y promover su reciclaje,
principalmente para los residuos de vidrio, carton, plastico (PET, PEBD y PEHD), metales como el aluminio y el
fierro que son valorizables; y el aprovechamiento de los residuos orgénicos. El aceite usado se acumulara en
bidones para su entrega a una empresa autorizada para su recoleccion y manejo.

Ademas, se generaran esporadicamente residuos peligrosos en cantidades de un microgenerador. Estos residuos
consistiran principalmente de s6lidos impregnados de aceite lubricante, pintura o disolventes, pilas o baterias,
lamparas fluorescente compactas y residuos de agroquimicos empleados en las actividades de jardineria. El
manejo de estos residuos sera diferenciado y se dispondran en apego a la normatividad en la materia.

NORMATIVIDAD REFERIDA

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS. Publicada en
el DOF el 08 de octubre de 2003. Ultima reforma publicada el 08 de mayo de 2023.

Articulo 5. Para los efectos de esta Ley se entiende por:

11. Aprovechamiento de los Residuos: Conjunto de acciones cuyo objetivo es recuperar el valor economico de los
residuos mediante su reutilizacion, remanufactura, rediserio, reciclado y recuperacion de materiales secundados
o de energia;

V. Disposicion Final: Accion de depositar o confinar permanentemente residuos en sitios e instalaciones cuyas
caracteristicas permitan prevenir su liberacion al ambiente y las consecuentes afectaciones a la salud de la
poblacion y a los ecosistemas y sus elementos,

VIII. Generacion: Accion de producir residuos a través del desarrollo de procesos productivos o de consumo;

XII. Gran Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o superior a 10 toneladas en peso
bruto total de residuos al afio o su equivalente en otra unidad de medida,

XVII. Manejo Integral: Las actividades de reduccion en la fuente, separacion, reutilizacion, reciclaje, co-
procesamiento, tratamiento biologico, quimico, fisico o térmico, acopio, almacenamiento, transporte y
disposicion final de residuos, individualmente realizadas o combinadas de manera apropiada, para adaptarse a
las condiciones y necesidades de cada lugar, cumpliendo objetivos de valorizacion, eficiencia sanitaria,
ambiental, tecnologica, economica y social;

XIX. Microgenerador: Establecimiento industrial, comercial o de servicios que genere una cantidad de hasta
cuatrocientos kilogramos de residuos peligrosos al aiio o su equivalente en otra unidad de medida;

XX. Pequerio Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o mayor a cuatrocientos
kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos al ario o su equivalente en otra unidad de
medida;

XXI. Plan de Manejo: Instrumento cuyo objetivo es minimizar la generacion y maximizar la valorizacion
de residuos solidos urbanos, residuos de manejo especial y residuos peligrosos especificos, bajo criterios de
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eficiencia ambiental, tecnologica, economica y social, con fundamento en el Diagnostico Basico para la Gestion
Integral de Residuos, diseniado bajo los principios de responsabilidad compartida y manejo integral, que
considera el conjunto de acciones, procedimientos y medios viables e involucra a productores, importadores,
exportadores, distribuidores, comerciantes, consumidores, usuarios de subproductos y grandes generadores de
residuos, segun corresponda, asi como a los tres niveles de gobierno;

XXX. Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos, que no reunen las
caracteristicas para ser considerados como peligrosos o como residuos solidos urbanos, o que son producidos

por grandes generadores de residuos solidos urbanos;

XXXII. Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean alguna de las caracteristicas de corrosividad, reactividad,
explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi
como envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio,
de conformidad con lo que se establece en esta Ley,

XXXIII. Residuos Solidos Urbanos: Los generados en las casas habitacion, que resultan de la eliminacion de los
materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus envases, embalajes
0 empaques, los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica
que genere residuos con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares
publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como residuos de otra indole;

XXXVIII. Separacion Primaria: Accion de segregar los residuos solidos urbanos y de manejo especial en
organicos e inorganicos, en los términos de esta Ley,

XXXIX. Separacion Secundaria: Accion de segregar entre si los residuos solidos urbanos y de manejo especial
que sean inorganicos y susceptibles de ser valorizados en los términos de esta Ley;,

XLV. Valorizacion: Principio y conjunto de acciones asociadas cuyo objetivo es recuperar el valor remanente o
el poder calorifico de los materiales que componen los residuos, mediante su reincorporacion en procesos
productivos, bajo criterios de responsabilidad compartida, manejo integral y eficiencia ambiental, tecnologica y
economica.

Articulo 7. Son facultades de la Federacion:

VII. La regulacion y control de los residuos peligrosos provenientes de pequeiios generadores, grandes
generadores o de microgeneradores, cuando estos ultimos no sean controlados por las entidades federativas,

Articulo 9. Son facultades de las Entidades Federativas:

1II. Autorizar el manejo integral de residuos de manejo especial, e identificar los que dentro de su territorio
puedan estar sujetos a planes de manejo, en coordinacion con la Federacion y de conformidad con el Programa
Nacional para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, el Programa Nacional para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos de Manejo Especial y el Programa Nacional de Remediacion de Sitios
Contaminados;

Articulo 10. Los municipios tienen a su cargo las funciones de manejo integral de residuos solidos urbanos, que

consisten en la recoleccion, traslado, tratamiento, y su disposicion final, [...]
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Articulo 18. Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en orgdnicos e inorganicos con objeto de

facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para

la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Articulo 19. Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo cuando se trate
de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales mexicanas correspondientes.

1. Residuos de las rocas o los productos de su descomposicion que solo puedan utilizarse para la fabricacion de
materiales de construccion o se destinen para este fin, asi como los productos derivados de la descomposicion de
las rocas, excluidos de la competencia federal conforme a las fracciones IV y V del articulo 5 de la Ley Minera;

1l. Residuos de servicios de salud, generados por los establecimientos que realicen actividades médico-
asistenciales a las poblaciones humanas o animales, centros de investigacion, con excepcion de los biologico-
infecciosos,

1Il. Residuos generados por las actividades pesqueras, agricolas, silvicolas, forestales, avicolas, ganaderas,
incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas actividades,

1V. Residuos de los servicios de transporte, asi como los generados a consecuencia de las actividades que se
realizan en puertos, aeropuertos, terminales ferroviarias y portuarias y en las aduanas;

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;
VI. Residuos de tiendas departamentales o centros comerciales generados en grandes volumenes,

VII. Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general;

VIII. Residuos tecnologicos provenientes de las industrias de la informatica, fabricantes de productos electronicos
o de vehiculos automotores y otros que al transcurrir su vida util, por sus caracteristicas, requieren de un manejo
especlfico,

IX. Pilas que contengan litio, niquel, mercurio, cadmio, manganeso, plomo, zinc, o cualquier otro elemento que
permita la generacion de energia en las mismas, en los niveles que no sean considerados como residuos peligrosos
en la norma oficial mexicana correspondiente;

X. Los neumdticos usados, y

XI. Otros que determine la Secretaria de comun acuerdo con las entidades federativas y municipios, que asi lo
convengan para facilitar su gestion integral.

Articulo 22. Las personas que generen o manejen residuos y que requieran determinar si éstos son peligrosos,
conforme a lo previsto en este ordenamiento, deberdn remitirse a lo que establezcan las normas oficiales
mexicanas que los clasifican como tales.

Articulo 42. [...]

La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos corresponde a quien los genera. En
el caso de que se contraten los servicios de manejo y disposicion final de residuos peligrosos por empresas
autorizadas por la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las
operaciones serd de éstas, independientemente de la responsabilidad que tiene el generador.
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Los generadores de residuos peligrosos que transfieran éstos a empresas o gestores que presten los servicios de

manejo, deberan cerciorarse ante la Secretaria que cuentan con las autorizaciones respectivas y vigentes, en caso

contrario serdn responsables de los danios que ocasione su manejo. [...]

Articulo 48. Las personas consideradas como microgeneradores de residuos peligrosos estan obligadas a
registrarse ante las autoridades competentes de los gobiernos de las entidades federativas o municipales, segun
corresponda; sujetar a los planes de manejo los residuos peligrosos que generen y que se establezcan para tal fin
y a las condiciones que fijen las autoridades de los gobiernos de las entidades federativas y de los municipios
competentes, asi como llevar sus propios residuos peligrosos a los centros de acopio autorizados o enviarlos a
través de transporte autorizado, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Articulo 54. Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para no
contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los recursos
naturales. La Secretaria establecerad los procedimientos a seguir para determinar la incompatibilidad entre un
residuo peligroso y otro material o residuo.

Articulo 100. La legislacion que expidan las entidades federativas, en relacion con la generacion, manejo y
disposicion final de residuos solidos urbanos podra contener las siguientes prohibiciones:

1. Verter residuos en la via publica, predios baldios, barrancas, cafiadas, ductos de drenaje y alcantarillado,
cableado eléctrico o telefonico, de gas; en cuerpos de agua; cavidades subterraneas, areas naturales protegidas
y zonas de conservacion ecologica; zonas rurales y lugares no autorizados por la legislacion aplicable;

1. Incinerar residuos a cielo abierto, y
III. Abrir nuevos tiraderos a cielo abierto.

Asimismo prohibir la disposicion final de neumaticos en predios baldios, barrancas, caiiadas, ductos de drenaje
y alcantarillado, en cuerpos de agua y cavidades subterrdneas. [...]

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS. Publicado en el DOF el 30 de noviembre de 2006. Ultima reforma publicada el 31 de octubre de
2014,

Articulo 2. Para efectos del presente Reglamento, ademas de las definiciones contenidas en la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y en la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, se entenderad por:

1. Almacenamiento de residuos peligrosos, accion de retener temporalmente los residuos peligrosos en dreas que
cumplen con las condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para evitar su liberacion, en tanto se
procesan para su aprovechamiento, se les aplica un tratamiento, se transportan o se dispone finalmente de ellos,

1. Acopio, accion de reunir los residuos de una o diferentes fuentes para su manejo, [...]
Articulo 42. Atendiendo a las categorias establecidas en la Ley, los generadores de residuos peligrosos son:

1. Gran generador: el que realiza una actividad que genere una cantidad igual o superior a diez toneladas en
peso bruto total de residuos peligrosos al aiio o su equivalente en otra unidad de medida;,
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11. Pequerio generador: el que realice una actividad que genere una cantidad mayor a cuatrocientos kilogramos
y menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos peligrosos al aiio o su equivalente en otra unidad de
medida, y

1II. Microgenerador: el establecimiento industrial, comercial o de servicios que genere una cantidad de hasta
cuatrocientos kilogramos de residuos peligrosos al aiio o su equivalente en otra unidad de medida. [...]

Articulo 83. El almacenamiento de residuos peligrosos por parte de microgeneradores se realizara de acuerdo
con lo siguiente:

1. En recipientes identificados considerando las caracteristicas de peligrosidad de los residuos, asi como su
incompatibilidad, previniendo fugas, derrames, emisiones, explosiones e incendios;

11, En lugares que eviten la transferencia de contaminantes al ambiente y garantice la seguridad de las personas
de tal manera que se prevengan fugas o derrames que puedan contaminar el suelo, y

1II. Se sujetard a lo previsto en las normas oficiales mexicanas que establezcan previsiones especificas para la
microgeneracion de residuos peligrosos.

NOM-161-SEMARNAT-2011, Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y
determinar cuales estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusion o
exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion de los planes de manejo.
Publicada en el DOF el 01 de febrero de 2013; y el Acuerdo por el que se modifica publicado en el DOF el 05 de
noviembre de 2014.

2. Objetivo La presente Norma Oficial Mexicana tiene los siguientes objetivos: [...] 2.2 Establecer los criterios
para determinar los Residuos de Manejo Especial que estaran sujetos a Plan de Manejo y el Listado de los
mismos. [...]

3. Campo de aplicacion Esta Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional
para: 3.1 Los grandes generadores de Residuos de Manejo Especial. 3.2 Los grandes generadores de Residuos
Solidos Urbanos. [...]

7. Criterios para determinar los Residuos de Manejo Especial sujetos a Plan de Manejo Para que un Residuo
de Manejo Especial se encuentre sujeto a un Plan de Manejo, debera estar listado en la presente Norma. [...]

9. Elementos para la formulacion de los Planes de Manejo Para formular y aplicar los Planes de Manejo de los
Residuos de Manejo Especial sujetos a ellos se debera incluir el principio de responsabilidad compartida, segun
sea el caso, que requiere de la participacion conjunta, diferenciada y coordinada de los actores involucrados en
la cadena de valor, buscar el manejo integral; evitar el establecer barreras técnicas y economicas innecesarias
al comercio, asi como considerar los elementos siguientes: [...]

ANEXO INFORMATIVO

VIII. Los productos que al transcurrir su vida util se desechan y que se listan a continuacion:

¢) Otros que al transcurrir su vida util requieren de un manejo especifico y que sean generados por un gran
generador en una cantidad mayor a 10 toneladas por residuo al ario:
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e Aceite vegetal usado.

e FEnvases y embalajes de tereftalato de polietileno (PET), polietileno de alta y baja densidad (PEAD y
PEBD), policloruro de vinilo (PVC), polipropileno (PP), poliestireno (PS) y policarbonato (PC).

o FEnvases, embalajes y articulos de madera.

e FEnvases, embalajes y perfiles de aluminio, de metal ferroso y de metal no ferroso.

e Papel y carton y vidrio.

e Ropa, recorte y trapo de algodon y de fibras sintéticas.

e Envase de multilaminados de varios materiales.

e Pilas que contienen litio, niquel, mercurio, cadmio, manganeso, plomo, zinc o cualquier otro elemento
que permita la generacion de energia en las mismas, excepto aquellas consideradas como residuos
peligrosos por la normatividad vigente, ya sea por encontrarse en los listados de residuos peligrosos o
por presentar caracteristicas de peligrosidad de acuerdo con la norma oficial mexicana correspondiente.

3.9 Vinculacion del Proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas

3.9.1 NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar; y el acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43.

VINCULACION

Por tratarse de obras y actividades a realizarse en un lote que se ubica aproximadamente a 20 metros del limite
del humedal costero del arroyo Los Coamiles delimitado en el Mapa de distribucién de manglares de México
escala 1:50,000 elaborado en el ano 2020 por Conabio, en la Tabla III-5 se vincula al proyecto con las
especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y se pone en evidencia que su ejecucion no contraviene los
lineamientos de esta norma.

Tabla III-5. Vinculacion entre las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el proyecto Club de
Playa “El Careyeros”.

Especificaciones Vinculacién

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad | El manglar se preservara como comunidad vegetal
vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de | y su integridad no se vera afectada por el proyecto.
cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento
de la vida silvestre e impacto ambiental se debera
garantizar en todos los casos la integralidad del mismo,
para ello se contemplaran los siguientes puntos:

La comunidad de manglar mas cercana al area del
proyecto se encuentra aproximadamente a 20
metros de acuerdo con la cobertura de manglares en
Meéxico definida por la CONABIO (2021). No
— La integridad del flujo hidrologico del humedal | obstante, el area de proyecto esta desvinculada del

costero; area de manglar debido a la existencia de la calle
— La integridad del ecosistema y su zona de | Rinconada Careyero ya que ésta actua como una
influencia en la plataforma continental; barrera fisica, separando por un lado a la franja
—  Su productividad natural; costera urbanizada donde se inscribe el proyecto y

por otro el desarrollo de la comunidad de manglar.
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— La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

— Integridad de las =zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

— La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales:

— Cambio de las caracteristicas ecologicas;

— Servicios ecologicos;

— Ecologicos y eco fisiologicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la
reduccion de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre otros).

Ademas, la pendiente del area del proyecto escurre
en direccion a la playa, por lo que su
establecimiento no impactara el escurrimiento
pluvial que fluye hacia el arroyo Los Coamiles,
donde se desarrolla la comunidad de manglar. Lo
anterior puede observarse en la siguiente fotografia:

1

i

Mangle

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dinamica e
integridad ecologica de los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los que las obras
descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y asi
promover la regeneracion del humedal costero.

El proyecto no considera obras de canalizacion,
interrupcion de flujo o desvio de agua.

La dinamica e integridad ecologica del humedal no
se veran modificadas por el proyecto al éste no
contemplar obras ni actividades en la zona del
estero. Ademas, la calle Rinconada Careyero puede
actuar como zona de amortiguamiento entre el area
del proyecto y la comunidad de manglar.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan
asegurar la reposicion del mangle afectado y programas
de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

No aplica al no contemplarse la construccion de
canales.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la
existencia de canales, deberan hacer una prospeccion con
la intencion de detectar los canales ya existentes que
puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion
del ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y
modificacion del balance hidrolégico.

No aplica, ya que no se requiere de la existencia de
canales.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida excepto
cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion
de ésta.

No aplica porque no se pretende construir ni
instalar infraestructura marina fija.

Ca;tellus
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4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera
evitar bloquear el flujo natural del agua hacia el humedal
costero.

No aplica, ya que no se pretende construir ningin
tipo de bordo colindante al manglar.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacion y asolvamiento.

El promovente participara en acciones encaminadas
a la preservacion del humedal, y en ningin
momento se realizaran actividades que provoquen
la contaminacién o azolvamiento del mismo.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua
proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales
costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse
de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del agua que llega al humedal
costero garanticen la viabilidad del mismo.

No aplica al no contemplarse el uso o el vertimiento
de agua proveniente de la cuenca.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecologico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con
las normas establecidas segun el caso.

No aplica porque las aguas residuales del proyecto
seran recolectadas por empresas autorizadas para su
manejo y llevadas a una planta de tratamiento de
aguas residuales para su saneamiento.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la
unidad hidrolégica debe ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que debera realizar.

No aplica, ya que el proyecto no descargara aguas
residuales a la unidad hidrologica al éstas ser
recolectadas por empresas autorizadas para su
manejo.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en
areas colindantes a un manglar debe de garantizar el
balance hidrologico en el cuerpo de agua y la vegetacion,
evitando la intrusion de la cufia salina en el acuifero.

No aplica, ya que no se llevara a cabo extraccion de
aguas subterraneas en el sitio del proyecto.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que
algunas especies estén provocando un dafio inminente a
los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluard el dafio ambiental y dictard las medidas de
control correspondientes.

No se establecera ningun tipo de plata dentro del
humedal costero.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecologicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca

El proyecto no alterara el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental y el de
las mareas, ya que el area del proyecto escurre
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continental y el de las mareas, mismas que determinan la
mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

naturalmente hacia el mar (tal como se ilustra en el
Capitulo 4) y no se pretende realizar obras o
estructuras que afecten el aporte de agua salada del
mar hacia el estero, por lo que se conservaran las
condiciones estuarinas actuales.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicacion en tramos cortos de un humedal o sobre un
humedal, se debera garantizar que la via de comunicacién
es trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema, asi como garantizar el
libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de construccion en
fase (por sobre posicién continua de la obra) que no
dafien el suelo del humedal, no generen deposito de
material de construccion ni genere residuos solidos en el
area.

No aplica. El desarrollo del proyecto no requiere el
establecimiento de nuevas vialidades. El acceso al
area del proyecto se realizard por la calle ya
existente Rinconada Careyero.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledanas,
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se debera dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual
se medira a partir del limite del derecho de via al limite
de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

No aplica. El desarrollo del proyecto no requiere el
establecimiento de nuevas vialidades. El acceso al
area del proyecto se realizard por la calle ya
existente Rinconada Careyero.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres
y lineas, debera ser dispuesto sobre el derecho de via. En
caso de no existir alguna via de comunicacion se debera
buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o
en el caso de cruzar el manglar procurar el menor impacto
posible.

No aplica. El proyecto no contempla la realizacioén
de obras de este tipo.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

En vista de que el proyecto se encuentra a menos de
100 m del limite de la comunidad de manglar mas
cercana, el proyecto se sujeta a la excepcion
prevista en la especificacion 4.43 de la citada norma
(referida en el ultimo punto de esta tabla).

4.17 La obtencion del material para construccion, se
debera realizar de los bancos de préstamo sefialados por
la autoridad competente, los cuales estaran ubicados
fuera del area que ocupan los manglares y en sitios que
no tengan influencia sobre la dinamica ecologica de los
ecosistemas que los contienen.

No se realizara extraccion de materiales pétreos en
ninguna etapa del proyecto. El material necesario
para su construccion sera adquirido de bancos que
cuenten con las autorizaciones respectivas.
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4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en  potreros, rellenos  sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra
que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de
terrenos forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

No se realizaran actividades de relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero en ninguna etapa del proyecto, ni cualquier
otra actividad que implique pérdida de vegetacion
nativa.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o
disposicion del material de dragado dentro del manglar,
y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo
de obstruccion de los flujos hidrologicos de
escurrimiento y mareas.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos so6lidos
en humedales costeros.

No aplica, en ninguna etapa del proyecto seran
necesarias obras de dragado. Los residuos que se
generen en todas las etapas del proyecto seran
acopiados y entregados al sistema de limpia o a
empresas autorizadas para su recoleccion, traslado
y disposicion.

421 Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o semintensivas en
zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a
zonas de marismas y a terrenos mas elevados sin
vegetacion primaria en los que la superficie del proyecto
no exceda el equivalente de 10 % de la superficie de la
laguna costera receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la unidad hidrologica.
Esta medida responde a la afectacion que tienen las aguas
residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del
agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

No aplica, el giro del proyecto no es el de una granja
camaronicola.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura
acuicola en areas cubiertas de vegetacion de manglar, a
excepcion de canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con autorizacion en materia
de impacto ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales.

No aplica, el proyecto no pretende la construccion
de infraestructura acuicola.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area
de manglar a deforestar deberd ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resolucion de impacto ambiental y
la autorizacion de cambio de utilizacion de terrenos
forestales. No se permite la desviacion o rectificacion de
canales naturales o de cualquier porcion de una unidad
hidrologica que contenga o no vegetacion de manglar.

No aplica, el desarrollo del proyecto no requiere
ningun tipo de canalizacion en el area de manglar.

(‘a}tellus

Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860 5




Manifestaciéon de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de
produccion acuicola que utilicen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacion.

425 La actividad acuicola
preferentemente  post-larvas  de
producidas en laboratorio.

debera contemplar
especies  nativas

No aplica, el giro del proyecto no es de produccion
acuicola.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidrolégica donde se ubique la zona de manglares
debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces
y moluscos.

No aplica, el proyecto no requerira de la extraccion
de agua de la unidad hidrologica, ya que el
abastecimiento de agua potable sera proporcionado
por pipas contratadas a un tercero autorizado.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con
la produccion de sal, s6lo podran ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural
del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

No aplica, no se pretenden realizar obras o
actividades extractivas relacionadas con la
produccion de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con materiales
locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexion sea a través de
veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de anidacion
y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo.

No aplica, aunque el proyecto consiste en
infraestructura turistica, éste se ubicara fuera del
humedal, en un area préxima a mas o menos unos
20 metros del limite de vegetacion, existiendo entre
ambos una vialidad, en un terreno localizado fuera
de la unidad de drenaje que constituye el humedal.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales
costeros en zonas de manglar deben llevarse a acabo de
tal forma que se evite cualquier dafio al entorno
ecologico, asi como a las especies de fauna silvestre que
en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran zonas de
embarque y desembarque, areas especificas de restriccion
y areas donde se reporte la presencia de especies en
riesgo.

No aplica, no se pretende llevar a cabo actividades
de turismo nautico en el humedal costero.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda
deberan ser operados con precaucion, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

No aplica, no se pretende realizar actividades que
requieran motores fuera de borda.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de
aves en el humedal costero deberan llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando la compactacion del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

No aplica, no se pretenden realizar actividades de
turismo educativo, ecoturismo y observacion de
aves en el humedal costero.
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4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal
costero mediante la reduccion del numero de caminos de
acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costero menor a 5 km de longitud del eje mayor,
debera tener un solo acceso a la playa y éste debera ser
ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud con
respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo
a una distancia de 30 km uno de otro.

El proyecto no pretende fragmentar la zona de
manglar, ya que éste tiene acceso por la calle
Rinconada Careyero.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no
se fragmentara el ecosistema y que los canales permitiran
su continuidad, se dara preferencia a las obras o el
desarrollo de infraestructura que tienda a reducir el
numero de canales en los manglares.

No aplica, el proyecto no incluye obras y
actividades de construccion de canales.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en
marismas y humedales costeros como resultado del paso
de ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos.

Las actividades del proyecto no se realizaran en el
humedal costero, por lo que no se generara la
compactacion del sedimento del humedal.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biologicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas
de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biologicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

El proyecto tiende a proteger las areas de manglar,
al no intervenir su area de distribucion ni afectar su
flujo hidrolégico.

4.37 Se deberad favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrologica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento de la dinamica
hidrologica y flujos hidricos continentales (rios de
superficie y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes
del manto freatico), la eliminacion de vertimientos de
aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas
que presenten potencial para ello.

El proyecto favorece y propicia la regeneracion
natural de la unidad hidrologica, comunidades
vegetales y animales, al no afectar la dinamica
hidrologica del humedal costero, ni sus flujos
hidricos continentales, al no realizar vertimientos
de aguas residuales ni residuos al cuerpo de agua.

El proyecto no contempla la realizacion de obras o
actividades dentro del humedal costero. Este
respeta los limites de la comunidad vegetal y se
ubica cuenca abajo, de manera que el agua pluvial
escurre de forma natural hacia el mar. Ademas, las
aguas residuales generadas durante su desarrollo
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seran retiradas por empresas especializadas para su
tratamiento adecuado.

438 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberan estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberd contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a realizar.

No aplica, el proyecto no consiste en un proyecto
de restauracion de manglares.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de
manglar deberd utilizar el mayor nimero de especies
nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando
en cuenta la estructura y composicion de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las condiciones del
ecosistema donde se encuentre.

No aplica, el proyecto no consiste en un proyecto
de restauracion del humedal costero.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies
exoticas para las actividades de restauracion de los
humedales costeros.

No aplica, el proyecto no consiste en un proyecto
de restauracion del humedal costero.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y
creados requeriran de por lo menos de tres a cinco afos
de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.

No aplica, el proyecto no consiste en un proyecto
de restauracion o creacion del humedal costero.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento
deberan considerar un estudio integral de la unidad
hidrologica donde se ubican los humedales costeros.

Para la elaboracion de la presente MIA-P se
consider6 un estudio integral de la unidad
hidrologica en la que se inscribe el humedal
costero, informacion contenida en el cuerpo del
capitulo 1V, para corroborar y garantizar que el
proyecto no afectara el balance hidrologico del
humedal costero aledafio.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en
los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segiin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los humedales
y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

En vista de que el proyecto se encuentra a menos de
100 m del limite de la comunidad de manglar mas
cercana, se establece la medida de compensacion en
beneficio de los humedales descrita mas adelante.

No se requiere tramitar la autorizaciéon de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales puesto que el
proyecto se pretende realizar en un terreno que
carece de vegetacion nativa inscrito en la localidad
Punta Negra.

Medida de compensacion

Proyecto de limpieza de residuos solidos urbanos y sefializacion del estero Los Coamiles (o Careyeros) con la
finalidad de mejorar el habitat para la flora y fauna que ocurre en el sitio, y como una medida de manejo y
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conservacion de la biodiversidad aledafia al area de estudio; en este caso, enfocado especificamente a las especies
de mangle localizados en la zona federal del cuerpo de agua arriba mencionado.

El proyecto de limpieza de residuos solidos urbanos consistira en jornadas de recoleccion de basura localizada en
la colindancia del bosque de mangle con la calle Rinconada Careyeros, en una franja de 100 metros aguas arriba,
en el margen izquierdo del estero. La superficie propuesta comprende un area de 1.4 ha (de las 9.60 ha que
conforman toda la vegetacion de manglar del estero) (superficie marcada en circulo blanco en la Figura II1-2).

Dentro de los recorridos de campo se documentd que esa zona es la mas afectada por el deposito de residuos de
jardin producto de las actividades de jardineria en las casas aledafias y, especialmente, de la acumulacion de bolsas
de plastico y envases de aluminio, vidrio y PET (Figura III-3). La problematica descrita se agudiza dia a dia a
pesar de los esfuerzos de las autoridades federales, estatales y municipales, las cuales han colocado algunos
sefialamientos, pero que han sido insuficientes para frenar el deterioro del estero.

Acciones especificas:

1) Dos jornadas al afio de limpieza de la zona del humedal costero, especificamente en las 1.4 hectareas
marcadas en circulo blanco en la Figura I11-2.

2) No disponer residuos solidos urbanos ni de jardineria en la zona del humedal costero.

3) Colocar tres letreros que persuadan a los habitantes locales y visitantes a mantener el humedal limpio y
libre de residuos.

Esta medida representa un beneficio para el humedal y para la localidad en donde se realizaran las obras y
actividades, impulsando entre la sociedad el valor y respeto de los humedales de la region, reduciendo el nivel de
contaminacion del humedal por residuos s6lidos y mejorando las condiciones para la regeneracion del mangle.
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Figura III-2. Ubicacion del sitio donde se pretende llevar a cabo la medida de compensacion propuesta.
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Figura III-3. Contaminacion por residuos solidos en el area del estero Los Coamiles. Se muestra la presencia de
contenedores para residuos solidos entre el area del estero y la calle Rinconada Careyero (a) y la disposicion de
residuos de la construccién como madera y cascajo (b) y bolsas de plastico y envases de aluminio y PET (c y d)
dentro del estero.
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3.9.2 NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

VINCULACION

La identificacion de las especies de flora y fauna en riesgo presentes en el sistema ambiental, en el area de
influencia y en el area del proyecto se realiz6 con base en la lista de flora y fauna en riesgo publicada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y en la Modificacion del anexo normativo III, Lista de especies
en riesgo de la norma referida, prestando especial atencion a aquellas especies incluidas en el Programa de

Recuperacion y Repoblacion de Especies en Riesgo (PROCER) U25 y los Programas de Accion para la
Conservacion de Especies (PACE) publicados por la CONANP en el 2021 y 2019 respectivamente (CONANP
2019, 2021).

En el Capitulo IV se enlistan las especies en riesgo identificadas para el sistema ambiental y el area del proyecto
y en el Capitulo VI se detallan las medidas para prevenir y mitigar las afectaciones hacia el componente ambiental
flora y fauna con énfasis especial en aquellas especies en riesgo.

NORMATIVIDAD REFERIDA

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el DOF el 30 de diciembre de 2010, y Modificacion del Anexo Normativo III, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el DOF el 14 de noviembre de
2019.

1 Objetivo Esta norma tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo
en_la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los

criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
meétodo de evaluacion de su riesgo de extincion.

Campo de aplicacion Es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de
las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

2 Definiciones Para propositos de esta Norma se entendera por:
2.2 Categorias de riesgo

2.2.1 Probablemente extinta en el medio silvestre (E). Aquella especie nativa de México cuyos ejemplares en vida

libre dentro del Territorio Nacional han desaparecido, hasta donde la documentacion y los estudios realizados
lo prueban, y de la cual se conoce la existencia de ejemplares vivos, en confinamiento o fuera del Territorio
Mexicano.

2.2.2 En peligro de extincion (P). Aquellas cuyas areas de distribucion o tamario de sus poblaciones en el

Territorio Nacional han disminuido drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad biologica en todo su habitat
natural, debido a factores tales como la destruccion o modificacion drastica del habitat, aprovechamiento no
sustentable, enfermedades o depredacion, entre otros.
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2.2.3. Amenazadas (A). Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano
plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamario de sus poblaciones.

2.2.4. Sujetas a proteccion especial (Pr). Aquellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas por factores que

inciden negativamente en su viabilidad, por lo que se determina la necesidad de propiciar su recuperacion y
conservacion o la recuperacion y conservacion de poblaciones de especies asociadas.

4 Especificacion general. El aprovechamiento y manejo de las especies y poblaciones en riesgo se debe llevar a
cabo de acuerdo con lo establecido en el articulo 87 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, y en los articulos 85 y 87 y demas aplicables de la Ley General de Vida Silvestre.

3.9.3 NOM-081-ECOL-1994 Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

VINCULACION

En caso de instalar equipos 0 maquinas capaces de producir ruido que se emita al exterior de las colindancias del
predio durante alguna etapa del proyecto, se realizard el monitoreo del nivel de ruido generado utilizando el
método de medicion establecido en esta norma. En caso de sobrepasar los niveles de ruido permitidos, se
implementaran de manera inmediata las acciones correctivas necesarias para reducir el nivel de contaminacion
sonora (e.g. paneles acusticos, barreras o encapsulados).

Los limites maximos permisibles del nivel sonoro en ponderacion “A” emitido por fuentes fijas, para la zona
comercial, como lo es el Club de Playa “El Careyeros” son los siguientes:

- 68dB (A)delas 6:00a22:00y
- 65dB (A)delas 22:00 alas 6:00

NORMATIVIDAD REFERIDA

NOM-081-SEMARNAT-1994 Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicion. Publicada en el DOF el 13 de enero 1995. Y el Acuerdo por el que se modifica su
numeral 5.4 publicado en el DOF el 03 de diciembre de 2013.

1. Objeto Esta norma oficial mexicana establece los limites maximos permisibles de emision de ruido que genera
el funcionamiento de las fuentes fijas y el método de medicion por el cual se determina su nivel emitido hacia el
ambiente.

2. Campo de aplicacion Esta norma oficial mexicana se aplica en la pequeria, mediana y gran industria,
comercios establecidos, servicios publicos o privados y actividades en la via publica.

4.3 Fuente fija Es toda instalacion establecida en un solo lugar que tenga como finalidad desarrollar actividades
industriales, comerciales, de servicios o actividades que generen o puedan generar emisiones contaminantes a la
atmosfera.
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5. Especificaciones

5.4 Los limites maximos permisibles del nivel sonoro en ponderacion “A” por fuentes fijas, son los establecidos
en la Tabla 1.

Tabla 1. Limites mdximos permisibles.

LIMITE MAXIMO

ZONA HORARIO PERMISIBLE dB (A)
. . . 6:00 a 22:00 55
Residencial 1 (exteriores) 22:00 2 6:00 50
. . 6:00 a 22:00 68
Industriales y comerciales 22:00 a 6:00 65
Escuelas (areas exteriores de juego) Durante el juego 55
Ceremonias, festivales y eventos de entretenimiento 4 horas 100

3.9.4 NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de
anidacion.

VINCULACION

El 01 de febrero de 2013 se publico en el Diario Oficial de la Federacion la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012 Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el
habitat de anidacion de las tortugas marinas.

La playa frente al area de proyecto no se encuentra dentro de las playas de anidacion de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accion para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas elaborados por
la CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, y tampoco figura en el
estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu Grobois en
1998. No obstante, considerando que ésta se ubica dentro del area de distribucion de 4 de las especies de tortugas
marinas (Lepidochelys olivacea, Dermochelys coriacea, Eretmochelys imbricata y Chelonia mydas) se han
incorporado al proyecto buenas practicas ambientales que atienden a las especificaciones generales sefialadas en
la NOM-162-SEMARNAT-2012 tal como se sefiala en la Tabla I1I-6.

Tabla I1I-6. Vinculacion del proyecto con las especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012.

Especificaciones Vinculacion

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012

Que establece las especificaciones para la proteccion, | E1 proyecto no contempla actividades de

recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas | aprovechamiento no extractivo de las tortugas

marinas en su habitat de anidacion marinas en ninguna de sus etapas.

2. Campo de aplicacion: Esta norma es de observancia | No obstante, las actividades que realice el
obligatoria en todo el territorio nacional para las | promovente en la zona de playa frente al
personas fisicas y morales que realicen actividades de
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aprovechamiento no extractivo en el habitat de
anidacion de las tortugas marinas.

establecimiento se llevaran a cabo en apego a las
especificaciones sefialadas en esta norma.

5. [Especificaciones generales

5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo en el habitat de
anidacion de tortugas marinas, deben cumplir con lo
establecido en las siguientes especificaciones:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente | E] proyecto se somete al procedimiento de
Norma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento | cyalyaciéon en materia de impacto ambiental y,
de evaluacion en materia de impacto ambiental, en 10s | derivado de éste, se sujeta al cumplimiento de las
casos en que resulte aplicable. especificaciones de la presente norma, por lo

tanto cumple.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion, tratandose de
Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo . . . .
dispuesto en los Programas de  Manejo No gphca. El area del proyecto no se inscribe en

. un Area Natural Protegida.
correspondientes 0, en su caso, a los accesos que
establezca la Direccion del Area Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se | L4 playa frente al proyecto no figura entre las

deben realizar las siguientes medidas precautorias: playas de anidacion de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accion para la
Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacion de Tortugas
Marinas, asi como tampoco figura en el estudio
Las Tortugas y sus playas de anidacion en
México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu
Grobois en 1998; sin embargo, a manera de
recomendacion, se aplicaran las siguientes
medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la | No se realizara la remocion de vegetacion ni se
introduccion de especies exdticas en el habitat de | jntroducirdn especies exéticas en la playa
anidacion. enfrente al establecimiento.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la | g disefio del proyecto favorece y propicia la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la regeneracion natural de la comunidad vegetal
dindmica de acumulacion de arena del habitat de | hativa sobre el sustrato arenoso enfrente al
anidacion. establecimiento. Ademds, no se realizaran

practicas que interfieran con la dinamica de
acumulacion de arena del habitat de anidacion.

543 Retirar de la playa, durante la temporada de | pyrante la temporada de anidacion se retiraré de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga la | |3 playa cualquier objeto que tenga la capacidad
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de | de atrapar, enredar o impedir el paso a las
las tortugas anidadoras y sus crias. tortugas marinas y sus crias.

54.4 FEliminar, reorientar o modificar cualquier

instalacion o equipo que durante la noche genere una
emision o reflexion de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detrds de la vegetacion

Durante todas las etapas del proyecto se
implementaran “Buenas Practicas Ambientales”,
que incluye la eliminacién, reorientaciéon o
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costera, durante la época de anidacion y emergencia | modificacion de las instalaciones o equipos de

de crias de tortuga marina. iluminacion nocturna para que cumplan con las

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion que se instalen | especificaciones de la norma.
cerca de las playas de anidacion, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la
playa, usando alguna de las siguientes medidas para
la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes  compactas de  luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal que pueda | El proyecto no contempla un acceso vehicular a
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. | la playa. Ademas, dentro del establecimiento no
Solo pueden circular los vehiculos destinados para | se permitird ni promovera la renta de cualquier
tareas de monitoreo y los correspondientes para el | tipo de vehiculo para transitar en la playa.
manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

6. Especificaciones de manejo No aplica, toda vez que no se pretenden realizar

actividades de manejo de tortugas marinas y sus
derivados.

3.9.5 Lista de las especies exodticas invasoras para México

VINCULACION

En las actividades de paisajismo a desarrollarse durante la etapa de construccion se tendra el cuidado de no emplear
especies de flora que se encuentren en la lista de especies exodticas invasoras para México. Ademas, durante la
operacion, el personal administrativo y aquel a cargo de las areas verdes tendran por regla no utilizar estas
especies. Se incorporan estas acciones en los Capitulos VI 'y VII de la presente MIA-P.

NORMATIVIDAD REFERIDA

Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies Exoticas Invasoras para México. Publicado en el DOF el
07 de diciembre de 2016.

Articulo primero. Se determina la Lista de las Especies Exoticas Invasoras para México, mismas que se sefialan

en el Anexo I del presente Acuerdo, en la cual se indican el nombre cientifico y su distribucion natural, de
conformidad con el Articulo 27 Bis de la Ley General de Vida Silvestre.
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CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA
DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Inventario Ambiental

En este apartado se describe el sistema ambiental en el que se inscribe el area del proyecto, en sus condiciones
actuales (linea base), sus elementos bioticos y abioticos y los procesos e interrelaciones que se dan en éste, con
una vision integral, seleccionando aquellas variables adecuadas para el proyecto en evaluacion.

En este capitulo se presentan los datos de interés ambiental que permiten conocer la estructura, estado y
funcionamiento de los elementos naturales y artificiales que se interrelacionan en el espacio y tiempo para
conformar el sistema ambiental en el que se inscribe el area del proyecto, a un nivel de detalle y mediante métodos
de analisis acordes al tipo de accion y las caracteristicas del ambiente involucrado, con el objetivo de establecer
la linea base y los antecedentes del ecosistema.

Esta informacion se generd a partir de una revision documental, complementada con visitas y estudios de campo.
Como parte de esta revision documental se examinaron guias, estudios, tesis, revistas cientificas, cuadernos
estadisticos, censos, libros técnicos, programas y planes gubernamentales, entre otros, elaborados por instituciones
académicas, dependencias de gobierno y estudiosos en la materia; y de analisis espaciales derivados del
procesamiento de fotografias aéreas, cartas tematicas y mapas de la base de datos del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y del Centro
Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED) mediante sistemas de informacion geografica y el manejo de
imagenes satelitales historicas de Google Earth.

Como un instrumento complementario se utilizd el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA) ubicado en el portal de la SEMARNAT
(https://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/sigeia), donde una vez cargados los archivos shape de los poligonos del
area del proyecto, area de influencia y sistema ambiental, georreferenciados en base a la proyeccion UTM, Datum
WGS84, Zona 13, se procedid con el Analisis Espacial obteniendo como resultado los elementos ambientales en
los que inciden, cuyos detalles se presentan en el Capitulo 8, Seccion III “Instrumentos utilizados” y en la Carpeta
digital “SIGEIA-SIG”.

41 Delimitacion del Sistema Ambiental (SA), Area de Influencia y Area del
Proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental (SA) al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales o inducidos
por el hombre que se interrelacionan e interactuan entre si y hacen posible la existencia y desarrollo de los seres

vivos en un espacio y tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el darea de influencia del mismo,
pudiendo conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

4.1.1 Delimitacion del Sistema Ambiental

El SA del proyecto Club de Playa “El Careyeros”, por su ubicacion, tamafio del area de proyecto y por el giro de
las obras y actividades a realizar, se delimito utilizando el criterio de Unidad de Paisaje como base para la
valoracion del territorio, tomandose en cuenta como una unidad que agrega toda la informacién asociada a una

‘.- a;te”US Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860 69



Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

parcela del territorio considerada como homogénea desde el punto de vista ambiental. En este caso, el SA se
genero a partir de la sobreposicion de diferentes capas de informacion en formato shapefile.

El SA para el presente estudio se delimit6 con base en criterios hidrologicos, geograficos y de uso actual del suelo.

De este modo se definieron los diferentes segmentos que conforman el SA (Figura IV-1):

Segmento A.- Limite al sur representado por la barrera natural formada por el cauce del arroyo Los
Coamiles que, en este caso, se distribuye desde la carretera Sayulita-Higuera Blanca hasta
desembocar en el océano Pacifico.

Segmento B.- Limite al sureste representado por la carretera Sayulita-Higuera Blanca.

Segmento C.- Camino de terraceria al noreste que parte de la carretera Sayulita-Higuera Blanca hacia la
linea de costa. Este camino sirve como acceso a la franja costera de Punta Negra y como
limite entre esta area y el CIP Litibu.

Segmento D.- Limite noroeste del sistema ambiental, colindante con el océano Pacifico. Se establecio a
partir de la linea de costa de la Republica Mexicana (2011-2014), escala 1:25 000, elaborada
por la CONABIO, que corresponde al limite de la diferencia espectral entre tierra-mar.

Este SA permite identificar los impactos ambientales preexistentes, el impacto ambiental potencial del proyecto,
la zona de influencia directa e indirecta, las medidas de mitigacion y compensacion y los diversos escenarios
ambientales.

La union de los segmentos (Figura IV-1) integra una superficie total de 63.52 hectareas que corresponde al area

del sistema ambiental (SA) del presente estudio. Al tomar como referencia los datos vectoriales de la Carta de
Recursos Forestales F13C58 (CONAFOR-INEGI 2015), el SA se caracteriza por contar con una mayor superficie
de vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia (SMS/VSa), seguida por el area de agricultura
de temporal, la franja costera semiurbana y la franja de la costa desprovista de vegetacion (litoral), que
corresponde a la Playa Careyeros.

4.1.2 Delimitacion del Area de Influencia

Para la delimitacion del drea de influencia ambiental se ha considerado el peor escenario durante las diversas
etapas del proyecto, sin la aplicacion de medidas preventivas, de mitigacion y compensacion. La aplicacion de
medidas reducira significativamente el darea de influencia.

Entiéndase Area de Influencia (Al) como la superficie donde se hace evidente la incidencia de los impactos
directos e indirectos de mayor intensidad que pudieran ocasionarse por el proyecto, considerando el conjunto de
elementos y procesos que conforman el o los ecosistemas, con lo cual se incluye en la presente MIA lo especificado
en la fraccion I del articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de EIA.

Para el presente proyecto, el drea de influencia directa corresponde al area del proyecto en si (o area de
estudio): 825 m?, y el drea de influencia indirecta corresponde a una zona buffer de 20 metros alrededor de
éste: 3,303 m?; que en total suman 4,128 m? ilustrados en la Figura IV-2.
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Edicion 2.0, Escala 1:50000. CONABIO (2018). Linea de costa de la Republica Mexicana (2011 -2014), escala: 1: 25,000. edicion: 1. Comision Nacional

Para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad

Figura IV-1. Delimitacion del sistema ambiental del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.

Para delimitar el area de influencia (Al) se revisaron a detalle cada una de las actividades que se realizaran durante
las diferentes etapas del proyecto, asi como su giro y dimensiones, y las caracteristicas del entorno, estimando la

extension geografica de las posibles afectaciones.

Condiciones actuales del SA vy del area de proyecto considerados para definir el Al:

— El proyecto consiste en obras y actividades de preparacion del sitio, construccion y operacion de un club
de playa a realizarse en un terreno que, al carecer de vegetacion forestal y presentar una superficie plana,

no implica la remocion de vegetacion ni la modificacion del relieve del terreno.

— El area de proyecto se inscribe en la franja costera de la localidad de Punta Negra, inmerso en una zona
semiurbanizada. A sus costados se encuentra rodeada principalmente por casas habitacion, y enfrente por
una vialidad sin pavimentar. Terreno adentro del SA prevalecen los lotes baldios y las parcelas agricolas.
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Tanto el area de proyecto como su entorno se encuentran modificados por actividades antropogénicas
(viviendas y actividades agropecuarias, principalmente) por lo que predomina la vegetacion secundaria
en donde las comunidades nativas de flora y fauna silvestre son marginales.

El area del proyecto cuenta con algunos de los servicios urbanos requeridos para la ejecucion del proyecto,
como energia eléctrica, telefonia y servicio de recoleccion de residuos solidos. La vialidad principal es de
terraceria.

La playa se destaca por ser uno de los principales atractivos turisticos de la localidad. Esta presenta un
grado de afectacion medio derivado de la invasion por obras permanentes como muros de contencion,
escaleras, terrazas, partes de casa habitacion, asi como del transito de personas diario que, aunque no es
intenso, si es permanente debido a la presencia de varios accesos.

La mayor parte del area del proyecto se encuentra modificada debido a las obras de la casa habitacion que
fueron establecidas y removidas en el pasado. Debido a esto y a los demds puntos expuestos se establece
que la ejecucion del proyecto no implica la alteracion o modificacion de ecosistemas o procesos existentes,
ni la exposicion del suelo a la accion erosiva del viento y el agua. Ademas, éste es congruente con el
contexto urbano al que se inscribird y contara con los servicios urbanos indispensables para su desarrollo.

447200 _ 447300 447400 _ 447500

Superficies:
Area de estudio: 825.00 m2
Area de influencia: 3,303.00 m2

AREA DE INFLUENCIA

- Club de playa El Careyeros
[ Area de influencia
Sistema Ambiental

447200 — 447300 447400

Fuente: INEGI (2010). Red hidrografica, Edicion 2.0, Escala 1:50000.

Figura IV-2. Mapa y superficies del area de influencia y area del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.

@te llus Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860

72



Manifestacion de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

4.2 Caracterizacion y Analisis del Sistema Ambiental y del Area del Proyecto

En este apartado se describe la situacion pre-operacional del proyecto, ofreciendo un marco de referencia para
el diserio del proyecto con caracteristicas que permitan integrarse al entorno original. Durante su elaboracion
se consideraron aspectos legales, la diversidad y rareza de las especies y del ecosistema, asi como su aislamiento,
grados de productividad y, en su caso, la calidad de los parametros analizados.

4.2.1 Aspectos abiéticos

Atmosfera

Clima y fendmenos meteorologicos

Con base en la clasificacion de Koppen modificada por Garcia (1988), el clima representativo del Sistema
Ambiental, y por lo tanto el del area del proyecto, es del tipo calido subhumedo Aw,: temperatura media anual
mayor de 22 °C y temperatura del mes mas frio mayor de 18 °C, precipitacion del mes més seco menor de 60 mm;
lluvia de verano con indice de pluviosidad de Lang (P/T) mayor de 55.3 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al
10.2% del total anual. Véase Climas en la Carpeta Digital “SIGEIA-SIG” (Figura IV-3).

452000

CLIMA

- Club de playa El Careyeros

D Area de influencia

Sistema Ambiental

Tipo de clima

[ A

448000

Fuente: Garcia, E. - Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) (1998). Climas (clasificacion de Koppen, modificado
por Garcia). Escala 1:1000000. México.

Figura IV-3. Tipo de clima en el sistema ambiental y area del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.
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Calidad del aire

Dentro del Sistema Nacional de Informacion de la Calidad del Aire (SINAICA) no existen datos de la calidad del
aire para la localidad de Punta Negra o zonas aledafias en el municipio de Bahia de Banderas, debido a que en la
region no existen estaciones de monitoreo que recaben y transmitan datos, y que éstos puedan ser publicados. No
obstante, considerando las caracteristicas del entorno y las actividades econdomicas de la region es probable que
la calidad del aire sea buena, ya que no se realizan actividades industriales que generen emisiones contaminantes
significativas a la atmdsfera, la mancha urbana generadora de emisiones es relativamente pequefia, y por otro lado,
las brisas térmicas generadas por la diferencia de temperatura entre el mar y la tierra producen una circulacion y
renovacion continua del aire.

Fenomenos Meteorologicos

En el Pacifico Mexicano, la temporada de ciclones tropicales, en virtud de la temperatura que alcanza el mar, suele
iniciar en la primera quincena de mayo y terminar en noviembre, siendo septiembre el mes mas activo. Durante
esta temporada, los asentamientos humanos cercanos a las costas estan expuestos a la influencia de éstos
fenomenos (CENAPRED 2001), incluyendo el area de proyecto y el sistema ambiental en el que se inscribe, ya
que por su ubicacion se encuentran bajo el riesgo ocasionado por tormentas y ciclones tropicales.

Entre 1970 y 2018 impactaron las costas de México 243 ciclones tropicales en los océanos Atlantico y Pacifico,
teniendo una mayor ocurrencia en éste tltimo (CONAGUA 2019). En registros histéricos del Pacifico, se tienen
siete huracanes de mayor intensidad: el “Gran Huracan de Manzanillo” de octubre de 1959, que alcanzo la
categoria V con vientos de 260 km/h; el huracan “Madeline” de octubre de 1976 que impacto en tierra en
Michoacan como categoria IV con vientos de 232 km/h; el huracan “Kenna” de octubre de 2002 que impactd
tierra en San Blas, Nayarit, como categoria IV con vientos maximos sostenidos de 230 km/h y rafagas de 275
km/h (CONAGUA 2002a, b); el huracan “Patricia”, de octubre de 2015, que impact6 tierra en la costa sur de
Jalisco, como categoria IV, con vientos maximos sostenidos de 240 km/h y rachas de 295 km/h (CONAGUA
2015a); huracan “Willa”, de octubre de 2018, que impacto tierra en la costa sur de Sinaloa como huracan categoria
III con vientos maximos sostenidos de 195 km/h y rachas de 240 km/h (CONAGUA 2018); huracan “Roslyn”, de
octubre de 2022, que impact6 tierra en las inmediaciones del municipio de Santiago Ixcuintla, Nayarit, como
huracan categoria III con vientos maximos sostenidos de 195 km/h y rachas de 240 km/h (CONAGUA 2022).
Recientemente, el huracan “Lidia” de octubre de 2023 impacto tierra a 25 km al sur-sureste de Cabo Corrientes,
Jalisco, como categoria IV con vientos maximos sostenidos de 220 km/h y rachas de 260 km/h (CONAGUA
2023).

De estos huracanes, Patricia es considerado uno de los mas intensos y potencialmente mas destructivos que haya
tocado tierra en las costas occidentales de México; alcanzando, de acuerdo al Centro Nacional de Huracanes de
Miami, Florida, EUA, el mayor registro de vientos maximos sostenidos (325 km/h) en la historia de los huracanes
del Pacifico Nororiental (CONAGUA 2015b).

Proyecciones de cambio climatico para la cuenca hidrolégica

Tomando como referencia la Plataforma de Cuencas y Cambio Climatico (PLACCC), el comportamiento de la
variable de la climatologia base (INECC 2021: Clima Base 1950-2000; WorldClim, Hitmans 2015), en el
escenario mas pesimista (RCP8.5) para el rango altitudinal 0 a 500 m s. n. m. de la cuenca hidrolégica en la que

se inscribe el proyecto muestra un incremento de 0.3 a 1.8 grados Celsius en la temperatura minima y maxima en
un horizonte temporal de 2015 a 2039, asi como un incremento promedio general de 1 grado Celsius
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(SEMARNAT-INECC 2021). En cuanto a la precipitacion, se prevé una variacion menor a 20 mm en todos los
meses excepto en noviembre, cuando podria haber un incremento hasta de 50 mm.

En cuanto al incremento en el nivel del mar, la proyeccion del escenario SSP5-8.5 calculado con la herramienta
Sea Level Projection (NASA Sea Level Change Portal 2025) pronostica un incremento maximo de 0.3 m s. n. m.
en los préximos 40 afios y de 0.4 m dentro de 50 afios.

Geologia y geomorfologia

El sistema ambiental, y por ende el area del proyecto, se inscribe dentro del sistema de topoforma Llanura con
lomerio de piso rocoso o cementado, dentro de la Subprovincia Sierra de la Costa de Jalisco y Colima que a su
vez forma parte de la Provincia fisiografica Sierra Madre del Sur (Figura IV-4).
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Fuente: INEGI (2001). Conjunto de Datos Vectoriales Fisiogrdficos. Continuo Nacional. Escala 1:1°000000. Serie I.

Figura IV-4. Geomorfologia en el sistema ambiental y el area del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.
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Unidad litologica

La unidad litologica K(A): clase, ignea-extrusiva; tipo, andesita; era, mesozoica; sistema, cretacico, se presenta

en toda el area del proyecto vy en gran parte del sistema ambiental. En la parte noreste del sistema ambiental

también se presenta la unidad litologica Tpl-Q(B): clase, ignea extrusiva; tipo, basalto; era cenozoico. Ademas
del litoral costero de la playa, compuesto por depdsitos no consolidados de arena y grava (Figura IV-5)
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Fuente: INEGI (1998). Conjunto de datos geoldgicos vectoriales, Serie I, Carta F1311, escala 1:250 000.

Figura IV-5. Unidades litologicas del sistema ambiental y del area del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.

Relieve

Tomando como referencia al Conjunto de Datos Vectoriales de la Carta Topografica Escala 1:50,000, en formato
digital, Carta F13C58: Sayulita, segunda edicion (1999) primera impresion (2000) referida al vuelo de fecha enero
de 1996 (Figura IV-6), se establece que el sistema ambiental se caracteriza por el valle y llanura aluvial donde
predomina el arroyo Los Coamiles, el cual recibe afluentes de los lomerios ubicados tierra adentro y que en su

desembocadura tiene contacto con el mar. Las formas superficiales son depdsitos de lavas intermedias bésicas y
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conglomerados coluviales y aluviales. Las unidades de suelos son sustratos residuales y superficiales, de textura
media, de fertilidad media y erodabilidad alta, que presentan pendientes suaves, que van desde 0 hasta 10 metros
sobre el nivel del mar, en donde comienzan los lomerios que se elevan conforme se avanza tierra adentro y que
van a formar la sierra alta compleja de la Sierra de Vallejo.

A escala del area de proyecto (area de estudio), el poligono correspondiente al Club de Playa “El Careyeros”
presenta cotas que van desde los 4.6 m s. n. m. en la colindancia con la calle Rinconada Careyero a los 3.00
m.s.n.m. en la colindancia con el litoral, siendo la pendiente muy suave de sur a norte. Este intervalo de elevacion
tan estrecho denota la naturaleza plana del terreno. La tinica diferencia notable en cuanto a la elevacion del terreno
se da a medida que éste se adentra hacia el océano partiendo del terreno con suelo consolidado (Figura IV-7).

- Club de playa Careyeros | .

: D Area de influencia

Sistema Ambiental
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444000 446000 : 454000

Fuente: INEGI (2013-2018). Conjunto de datos vectoriales de informacion topogrdfica F13C58 (Punta Sayulita) escala 1:50 000 serie I11.

Figura IV-6. Topografia del sistema ambiental y area del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.
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Fuente: Plano Delimitacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre. Hoja 1-2. Escala 1:175. Elaborado por INTOPYA en abril de 2024 y modificada
para ajustarse a la delimitacion elaborada por la SEMARNAT plasmada en el Plano F13C58-57, clave 37 de 105, escala 1:1000.

Figura IV-7. Plano topografico del area del proyecto con curvas de nivel.

Suelos

El sistema ambiental se inscribe en las unidades edafologicas PHha+RGeuo/2 cuyo suelo dominante es Phacozem
haplico con suelo secundario Regosol eutrico de textura media, caracterizado por suelos oscuros ricos en materia
orgénica, porosos y fértiles, ideales para el cultivo de gramineas y cereales; y suelos minerales pobremente
desarrollados con materiales no consolidados de poca importancia para la agricultura; y PHvr+VRpe/3 cuyo suelo
dominante es Phaeozem vértico con suelo secundario Vertisol pélico de textura fina, que si bien también se
caracteriza por ser fértil y adecuado para la agricultura, por su contenido de arcillas son propensos a la formacion
de grietas cuando estan secos, no obstante, presentan estabilidad ante la erosion (Figura IV-8).

Feozem o Phaeozem. Son suelos que se presentan en cualquier tipo de relieve y clima. Se caracterizan por
presentar una capa superficial oscura, suave, rica en materia organica y nutrimentos, semejante a las capas
superficiales de los Chernozems y los Castafiozems, pero sin presentar capas ricas en cal, con una textura media
y fina, pueden presentar profundidades variables dependiendo el relieve, generalmente en las zonas mas bajas son
muy profundos, mientras que en las zonas con fuertes pendientes resultan ser poco profundos. El grado de ser
erosionados resulta ser muy alto, por la accion del agua, ya que presenta una inestabilidad de sus particulas, asi
como por las condiciones del relieve.
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Fuente: World Imagery Basemap, ESRI. Carta edafoldgica, Serie II, escala 1:250 000 (INEGI 1993).

Figura IV-8. Clases de suelo predominantes en el sistema ambiental y el area de proyecto Club de Playa “El
Careyeros”.

El 4rea de proyecto se integra por 825 m?, de los cuales 653 m? corresponden a sustrato de tierra firme tipo
PHha+RGeuo/2 que muestra evidencia de intervencidon antropica ocasionada principalmente por los usos
historicos del terreno y 232 m?* a sustrato arenoso propio del litoral costero en condiciones naturales (Figura
IV-9). Las obras ¢ instalaciones del proyecto se concentraran en la primera fraccion del area del proyecto (en
tierra firme), salvo por un par de escalones que suman 5.50 m? y un par de regaderas (3 m?) que irdn en la seccion
del litoral costero, para permitir el acceso del predio hacia la playa.
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232 m

Arena
Litoral costero

Figura IV-10. (a) Fotografia de la fraccion del area de proyecto con sustrato de tierra firme; (b) Fotografia de la
fraccion del area del proyecto con sustrato de arena de litoral costero.

Riesgos geologicos
Riesgo por sismos

De acuerdo con el mapa de Regiones Sismicas de México elaborado por el Servicio Sismologico Nacional se
reconocen cuatro zonas sismicas en el territorio nacional, las cuales se clasificaron usando catilogos de sismos de
la Republica Mexicana desde inicios de siglo, grandes sismos que aparecen en los registros historicos y registros
de aceleracion del suelo de algunos de los grandes temblores ocurridos en este siglo. El municipio de Bahia de
Banderas, donde se inscribe el sistema ambiental, se ubica en la zona sismica ‘D’. Esta zona se caracteriza por

haber presentado grandes sismos histéricos y por la frecuente ocurrencia de sismos donde las aceleraciones del
suelo pueden sobrepasar el 70 % de la aceleracion de la gravedad. La zona D abarca parte del tronco de la
peninsula de Baja California, justo en el sitio de unién con el cuerpo de la Reptblica Mexicana, asi como la costa
del Pacifico desde Nayarit hasta Chiapas (Figura IV-11). En ésta tltima, la alta probabilidad de ocurrencia y la
mayor aceleracion de la gravedad se deben a la subduccion de las placas ocednicas de Rivera y Cocos bajo la
Placa Continental. Las demas zonas presentan menor ocurrencia de sismos y una aceleracion de la gravedad menor

al 70 %. Cabe destacar que esta regionalizacion no incluye las areas, generalmente valles aluviales, antiguas zonas
lacustres, etc. donde el movimiento sismico sera amplificado produciendo intensidades mayores a las del entorno
(Rutz-Lopez 2002).
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Fuente: Figura 21. Mapa de regionalizacion sismica del estado de Nayarit. CENAPRED-CNPC-SEGURIDAD (2020).

Figura IV-11. Regiones Sismicas de México, Servicio Sismoldégico Nacional.

Riesgos por inestabilidad de laderas naturales

Considerando como inestabilidad de laderas al movimiento del terreno natural que se da en zonas montafosas,
donde la superficie presenta diversos grados de inclinacion, debido a la pérdida de la capacidad del terreno para
sostenerse resultando en reacomodos y colapsos del mismo, cuyo nivel de riesgo esta intimamente relacionado
con el origen geologico de las masas térreas.

De acuerdo al Atlas Nacional de Riesgos elaborado por el CENAPRED en 2001, Bahia de Banderas se encuentra
fuera de la zona con potencial importante para la ocurrencia de colapsos.

Riesgos por flujos de lodos y escombros

Considerando como flujos de lodos y escombros al movimiento del terreno natural que ocurre por la saturacién
subita y sostenida de los sedimentos no consolidados que se encuentran en la parte alta de las zonas de terreno
escarpado ante la presencia de agua de lluvias extraordinarias.

El mapa de zonificacion del Riesgo por flujos de lodos y escombros incluido en el Atlas Nacional de Riesgos
elaborado por el CENAPRED en 2001 sefiala que Bahia de Banderas se inscribe dentro de la zona con potencial
para la generacién de flujos de lodo y escombros por lluvia, lo cual se debe a sus caracteristicas geomorfoldgicas,

geologicas y de mayor probabilidad de incidencia de precipitaciones pluviales que pudieran detonar un flujo de
lodo y/o escombro. Aunque de acuerdo al Atlas, se debera considerar como zona de riesgo a las zonas pobladas

que se encuentren en las faldas o en la base de montafias o volcanes, las poblaciones en las trayectorias de los
escurrimientos, en cuya parte alta exista material s6lido que pueda ser saturado, colapsado y finalmente arrastrado.

El area de estudio de este proyecto se encuentra alejada de montafas y rios que pudieran estar sujetos a este tipo
de movimientos.
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Riesgo por Tsunami

Las costas del Pacifico de México estan expuestas a tsunamis, siendo aquellos de origen local los que representan
un mayor riesgo. Estos tsunamis locales pueden generarse por la frontera de colision con hundimiento de la Placa
de Rivera y de Cocos bajo la Placa de Norteamérica a lo largo de la Fosa Mesoamericana, con mayor grado de
destructividad en las cosas de Nayarit, Jalisco, Colima, Michoacan, Guerrero, Oaxaca y Chiapas, con alturas de
10 metros (Farreras et al. 2021). Por lo tanto, el sistema ambiental en estudio se ubica en la zona de riesgo por
tsunamis de hasta 10 metros de altura.

Hidrologia superficial y subterranea

El sistema ambiental se inscribe en la microcuenca hidrografica La Cruz de Huanacaxtle de la Subcuenca
RH13Ba: Rio Huicicila en la Cuenca RH13B: Rio Huicicila-San Blas que a su vez forma parte de la region
hidrolégica RH13 Huicicila.

Hidrologia superficial

A escala del area del proyecto no se encuentra ningun tipo de corriente, permanente ni intermitente. Cabe destacar

que ésta se ubica en la parte baja de la microcuenca en colindancia con el océano Pacifico.

El area de estudio no contiene ni colinda con escurrimientos intermitentes que pudieran verse afectados por las
obras y actividades. El escurrimiento mas relevante para el area del proyecto es el arroyo Los Coamiles, ya que
representa la corriente mas proxima al ubicarse a unos 155 metros de distancia y por conformar un humedal
costero que se comunica con el mar. Por otro lado, dentro del sistema ambiental el escurrimiento intermitente mas
cercano se encuentra a aproximadamente a 740 metros de distancia.

En el sistema ambiental predominan los escurrimientos superficiales de tipo instantaneo, los cuales descienden de
los lomerios ubicados al sur y sureste del proyecto (Figura IV-12).

Hidrologia Subterranea

El sistema ambiental se inscribe en el acuifero Punta de Mita (1808) que tiene una superficie aproximada de 58
km? y es administrada por el Organismo de Cuenca VIII “Lerma-Santiago-Pacifico” de la CONAGUA (Figura
IV-12). Este acuifero es de tipo libre, presenta una recarga total media anual (R) de 4.3, un volumen concesionado
de aguas subterraneas (VCAS) de 3.49, un volumen de extraccion de agua en las zonas de suspension provisional
de libre alumbramiento y los inscritos en el Registro Nacional Permanente (VEALA) de O, un volumen de
extraccion de agua pendiente de titulacion y/o registro en el REPDA (VAPTYR) de 0.008, un volumen de agua
correspondiente a reservas, reglamentos y programacion hidrica (VAPRH) de 0.013, y una disponibilidad positiva
de 0.79 (Tabla I'V-1). Todas las cifras dadas estan en millones de metros cubicos anuales.

Su territorio completo se encuentra sujeto a la disposicion del decreto de veda tipo II, donde “Se establece por
causa de utilidad publica el Distrito de Acuacultura No. 1 ‘Nayarit’ para preservar, mejorar, fomentar y explotar
las especies acuaticas, animales y vegetales, asi como la explotacion de sales y minerales” publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 23 de mayo de 1972.
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Fuente: INEGI (2010). Red hidrogrdfica, Edicién 2.0, Escala 1:50000. Conagua (2018). Datos vectoriales de la disponibilidad de acuiferos, Escala 1:250
000.

Figura IV-12. Hidrologia superficial y subterranea del sistema ambiental y el 4rea de proyecto Club de Playa “El
Careyeros”.

La recarga tota (Rt) al acuifero Punta de Mita esta integrada primordialmente por las entradas subterraneas (Eh) y
la recarga vertical por lluvia (Rv) que se infiltra en las zonas no cubiertas por la capa impermeable de las zonas
urbanas (CONAGUA 2024). La recarga vertical (Rv), dada por el escurrimiento debido a la lluvia, depende del
volumen de agua que se genera en la cuenca y del coeficiente de escurrimiento. Para esta cuenca en especifico, la
CONAGUA determiné un valor estimado de recarga de 3.6 hm’/afio basado en un calculo que considerd un
promedio ponderado de K considerando un 5% de zonas urbanas (CONAGUA 2015c); lo que representa un
estimado de 3.6 m’ por cada 58 m* de terreno por afio.

La recarga subterranea horizontal (Eh) por su parte se da por la fraccion del volumen de lluvias que se precipita
en las zonas altas del area y se infiltra por las fracturas de las rocas que forman parte de ellas y a través de los
piedemonte, para posteriormente llegar a recargar el acuifero en forma de flujos subterraneos que fluyen hacia la
planicie y hacia el mar (CONAGUA 2015c).
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Tabla IV-1. Detalle del acuifero en el que se inscribe el sistema ambiental.

REGION HIDROLOGICO-ADMINISTRATIVA VIII “LERMA-SANTIAGO-PACIFICO”

<
=] —~
= - = B :§ = =~ &
b S g ) SE 2E E
Nombre del = 7 < = £ = g = =
Clave p > = N 7Y A== =
Acuifero g = g = e z g
bt = = « = o -
S - & s:a A <
@
VCAS | VEALA | VAPTYR | VAPRH | Positiva
1808 Puﬂ?,?ADE NO NO NO 4.3 3.49 0 0.008 0.013 0.79 58

Las abreviaruras en el apartado de extraccion se refieren a VCAS: volumen concesionado/asignado de aguas subterraneas; VEALA: volumen de extraccion
de agua en las zonas de suspension provisional de libre alumbramiento y los inscritos en el Registro Nacional Permanente; VAPTYR: volumen de extraccion
de agua pendiente de titulacion y/o registro en el REDPA; VAPR: volumen de agua correspondiente a reservas, reglamentos y programacion hidrica.

FUENTE: Detalle de los acuiferos de México 2020. Sistema Nacional de Informacion del Agua. CONAGUA. Subdireccion General Técnica y Acuerdo por
el que se actualiza la disponibilidad media anual de agua subterranea de los 653 acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos, mismos que forman parte de
las regiones hidrologico-administrativas que se indican, Diario Oficial de la Federacion, 2023.

En particular, el area de estudio del presente proyecto inicamente participa en la recarga vertical del acuifero dada
por el escurrimiento debido a la lluvia. No asi en la recarga subterranea horizontal, ya que se ubica en la parte baja
de la microcuenca y este tipo de recargas son propias de las partes altas en la microcuenca y los pies de monte.

4.2.2 Aspectos biéticos

Zonas de Importancia Ambiental

Regiones RAMSAR, Areas Naturales Protegidas Federales y Regiones Terrestres y Marinas Prioritarias

Del analisis espacial realizado en el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
de la SEMARNAT (SIGEIA), para las capas de “Importancia Ambiental” (AICA, Humedales, Manglares,
Regiones Hidrologicas Prioritarias, Regiones Marinas Prioritarias, Regiones Terrestres Prioritarias, Sitios
RAMSAR vy Unidades de Manejo Ambiental) y para las capas de Areas Naturales Protegidas (ANP), se detectd
incidencia del area del proyecto, area de influencia y sistema ambiental con la Regién Marina Prioritaria No. 22:
Bahia de Banderas, con la Region Terrestre Prioritaria No. 62: Sierra Vallejo-Rio Ameca, con la zona de influencia
del ANP Islas Marietas, y también se detectd incidencia del sistema ambiental con la capa “Manglares” (Véase
Carpeta Digital “SIGEIA-SIG”).

La supuesta incidencia con la Region Marina Prioritaria (RPM) No. 22 se debe a una condicion de escala de
trabajo, ya que los mapas de la Regiones Marinas Prioritarias fueron elaborados a una escala de 1:4,000,000 con
lo cual el poligono de la misma aparentemente ingresa a la zona continental (Figura IV-13) aun cuando esta
region se compone por masas de agua superficial tropical y subtropical. Por lo tanto, debido a que el sistema
ambiental, el area de influencia y el area del proyecto se ubican en una region terrestre colindante con el océano
Pacifico, éstos no inciden directamente en la RMP No. 22. Ademas, se debe destacar que el proyecto por si mismo
no contribuira a la problematica reportada para dicha region, toda vez que no modificara el entorno por muelles
ni atracaderos, no descargara contaminantes al mar, no ejercera presion sobre la ballena jorobada, no se utilizaran
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especies exodticas invasoras de alto impacto ni participara en la expansion de la mancha urbana al utilizar una zona
previamente afectada.

Donde si existe una incidencia es con la Region Terrestre Prioritaria (RTP) No. 62: Sierra de Vallejo-Rio Ameca.
Esta region terrestre es relativamente amplia en términos de superficie, lo que le confiere una gran heterogeneidad
en sus componentes bidticos y en las caracteristicas de su relieve. De este modo, en esta drea se presentan
diferentes tipos de vegetacion, desarrollandose desde la planicie costera hasta las zonas elevadas propias de
serrania. No obstante, dado que el sistema ambiental, el 4rea de influencia y el area del proyecto se ubican en la
parte baja de la region, limitrofe con el océano Pacifico (Figura IV-13), la incidencia de éstos sobre la RPM es
de baja relevancia. Ademas, hay que resaltar que el proyecto no contribuira a la problemdtica ambiental en la
region al no promover el avance de la frontera agricola, la deforestacion para la ganaderia extensiva, el desarrollo
minero y el trafico de fauna y flora silvestre.

445000 447500

400000

REGIONES PRIORITARIAS PARA LA CONSERVACION

- Club de playa El Careyeros

D Area de influencia

Sisterna Ambiental
REGION TERRESTRE PRIORITARIA NO. 62
REGION MARINA PRIORITARIA NO_ 22
1:50,000
2,500

445000 447500 450000 452500 455000

Fuente: Conabio (1998). Regiones marinas prioritarias de México. Escala 1:4 000 000. Conabio (2004). Regiones terrestres prioritarias de Mexico. Escala
1:1 000 000.

Figura IV-13. Sobreposicion del sistema ambiental y area del proyecto con las Regiones Prioritarias para la
Conservacion.
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Regiones Prioritarias

Region Marina Prioritaria nimero 22: Bahia de Banderas: sefialada por la CONABIO como una region con una
alta biodiversidad, que presenta alguna amenaza a la biodiversidad y el uso por los sectores de pesca poco intensiva

y de turismo de alto impacto.

Esta region se compone por masas de agua superficial Tropical y Subtropical, y subsuperficial Subtropical, con
marea semidiurna y oleaje alto, recibe aportes de agua dulce por rios, y presenta fendmenos de marea roja y “El
Nifo”. Forman parte de su biodiversidad moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes,
aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, con endemismo de fanerégamas; y es zona de anidacion de
tortugas marinas y de reproduccion de la ballena jorobada.

Dentro de la problematica reportada en la ficha técnica de la CONABIO para esta region prioritaria se tiene:

— Modificacion del entorno por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por embarcaciones
turisticas.

— Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y metales pesados.

— Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccion de especies
exoticas. Introduccion de especies exoticas a islas.

— Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Dada su biodiversidad y su importancia para la reproduccion de mamiferos marinos y para la alimentacion de
aves, la CONABIO recomienda su conservacion (CONABIO, ficha técnica).

Region Terrestre Prioritaria nimero 62: Sierra de Vallejo-Rio Ameca: sefialada por la CONABIO como una region
que incluye vegetacion predominante de selvas medianas que son a su vez las mas extensas de la costa del Pacifico.
Estas selvas medianas son del tipo subcaducifolio y caducifolio, en el norte y sur se incluyeron pequefias porciones
de pino-encino. Al noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo que conforma la cuenca baja del Rio Ameca, en su
desembocadura en la Bahia de Banderas. Calificado con un valor para la conservacion de 3 (alto) debido a una
media integridad ecoldgica dada por extensiones considerables poco perturbadas; de 2 (medio) en su funciéon como
corredor bioldgico al ser un puente entre las zonas bajas y la sierra; de 2 (importante) ante la presencia de
fenomenos naturales extraordinarios por la presencia de gran niimero de especies endémicas y en peligro de

extincion; de 3 (alto) por la presencia de endemismos en plantas vasculares, vertebrados e invertebrados y su alta
riqueza especifica; como un sitio muy importante como centro de origen y diversificacion natural de plantas
vasculares y vertebrados y de 3 (alto) en la importancia para la captacion de agua y algunas especies
econdmicamente importantes.

Entre la problematica ambiental detectada esta el avance de la frontera agricola, la deforestacion para el desarrollo
de la ganaderia extensiva en toda la region, el desarrollo minero y el trafico de flora y fauna silvestres (CONABIO,
ficha técnica).

NOTAS IMPORTANTES: A pesar de que el area de proyecto se inscribe en estas dos regiones prioritarias,
resulta importante destacar que el proyecto por si mismo no contribuird a la problematica reportada para ambas
regiones, toda vez que no modificara el entorno por muelles ni atracaderos, no descargara contaminantes al mar,

no ejercera presion sobre la ballena jorobada, no se utilizaran especies exoticas ni participara en la expansion de
la mancha urbana al utilizar una zona previamente afectada que se inscribe en el marco de la localidad Punta
Negra.
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La incidencia con la zona de influencia del ANP Islas Marietas que resulta del analisis espacial en el portal del
SIGEIA, se genera por un aparente traslape en los limites de la zona de influencia que corresponde al 4rea marina
y del sistema ambiental, area de influencia y area del proyecto, posiblemente debido a cuestiones de escalas de
trabajo. Sin embargo, resulta importante destacar que la zona de influencia del ANP Islas Marietas corresponde
al area marina frente al municipio de Bahia de Banderas. Por lo tanto, en virtud de que el sistema ambiental, el
area de influencia y el area de proyecto se ubican en una region terrestre que colinda con océano Pacifico, éstos
no inciden directamente (Figura IV-14).

440000

440000 450000

Fuente: Resultado del Andlisis Espacial en el portal SIGEIA de la Semarnat

Figura IV-14. Mapa de la distribucion de la zona de influencia del ANP Islas Marietas con respecto al sistema
ambiental y 4rea del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.
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En relacion con la incidencia del sistema ambiental con la capa Manglares, ésta se da en los margenes del cauce
del arroyo Los Coamiles (Figura 1V-15). De acuerdo con la CONABIO (2021), dicho tipo de vegetacion se
localiza a 20 metros del area del proyecto, no obstante, no existe conectividad entre ambas areas al estar separadas
por la presencia de la calle Rinconada Careyero. En ese sentido, también hay que considerar que el area del
proyecto se encuentra en la parte mas baja de la microcuenca y que el escurrimiento pluvial en ésta es hacia la
playa siguiendo la topografia del terreno (Figura IV-7), por lo tanto se puede establecer que el area de manglar
no se verd afectada por el desarrollo del proyecto.

Islas Marietas

Area de proyecto

Manglares

Fuente: Resultado del Andlisis Espacial en el portal SIGEIA de la Semarnat. Conabio (2021). Distribucion de los manglares en México en 2020, escala:
1:50000. edicion: 1.

Figura IV-15. Ubicacion de la zona de influencia del ANP Islas Marietas y area de manglar con respecto al
sistema ambiental.
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Flora

De acuerdo a la Carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacion Serie IV, que indica la distribucion de los tipos de
vegetacion natural e inducida, asi como de los sitios con actividad forestal y proporciona informacién ecologica-
geografica, entre otros; el sistema ambiental y el 4rea del proyecto se inscriben en un area donde predomina
la vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia (SMS/VSa). Adicionalmente, en la
parte noreste del sistema ambiental se encuentra un area de agricultura de temporal (T) (Figura IV-16).

Vegetacion terrestre en el sistema ambiental

El ecosistema original al que pertenecia el sistema ambiental es el de selva mediana subcaducifolia; mismo que
ha sido transformado para dar paso a actividades agropecuarias y a asentamientos humanos como el de la localidad
Punta Negra en la zona costera. Actualmente el sistema ambiental corresponde a una categoria donde
predomina la vegetacion secundaria arbustiva y, en menor grado, la selva mediana subcadicufolia. Lo
anterior es el resultado de la presencia de diversos usos de suelo, entre los que destacan (Figura IV-16):

a) La franja costera semiurbana, caracterizada por una franja de aproximadamente un kilometro de
longitud integrada por una serie continua de lotes o solares destinados principalmente para fines
habitacionales, que colindan al norte con el océano Pacifico y al sur con calle Rinconada Careyero. Este
sitio se ha ido desarrollando y consolidando de manera paulatina. Es en esta zona en la que se inscribe el
area de proyecto objeto de la presente evaluacion. En esta area predomina la vegetacion ornamental en
jardines y calles.

b) Zona agricola y de lotes baldios, caracterizada por los predios o parcelas ubicados al sur de la calle
Rinconada Careyero utilizados para fines agricolas y pecuarios, en donde predominan huertos y cultivos
de temporal; en los terrenos baldios, la vegetacion primaria ha sido totalmente removida y actualmente
presenta vegetacion secundaria en fases herbacea y arbustiva.

c) La zona del arroyo Los Coamiles y terrenos colindantes en las que se ha preservado la vegetacion

original. La vegetacion mas importante en términos de conservacion es la comunidad de manglar.
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VEGETACION Y USO DE SUELO

[ Cub de playa El Careyeros
1 Area de influencia
Sistema Ambiental
Tipos de vegetacion
[ Selva mediana subcaducifolia (SMS)
I Selva baja caducifolia (SBC)
I Selva mediana caducifolia (SMC)
" Agricultura de temporal (T)
I Pastizal cultivado (PC)
B Pastizal inducido (P1)
[ Sinvegetacion aparente (DV)
Zona urbana (ZU)
I Falmar natural (VPN)
+ + Ingreso

446000 ] 448000 450000 ] 452000

Fuente: CONAFOR-INEGI (2015). Carta de Recursos Forestales, FI13C58 Punta Sayulita, Nayarit. Escala 1:50 000. INEGI (2010). Red hidrogrdfica,
Edicion 2.0, Escala 1:50000.

Figura IV-16. Carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacion.

Vegetacion en jardines y vialidades

Esta vegetacion esta representada principalmente por especies de ornato. Entre estas destacan las palmeras de
coco de agua (Cocos nucifera), la palma del viajero (Ravenala madagascariensis), ficus (Ficus benjamina),
buganvilia (Bougainvillea sp.), tabachin (Delonix regia), tulipan africano (Spathodea campanulata), codo de fraile
(Thevetia spp.), majagua (Hibiscus tiliaceus), almendro (Terminalia catappa), tabachin de la sierra (Caesalpinia
pulcherrima), ciruelo (Spondias purpurea); asi como vegetacion nativa que ha sido respetada o sembrada por la
comunidad, entre la que destacan las especies de guamuchil (Pithecellobium dulce), parota (Enterolobium
cyclocarpum), higuera (Ficus sp.), guasima (Guazuma ulmifolia), uvero (Coccoloba barbadensis), papelillo rojo
(Bursera simaruba), coastecomate (Crescentia cujete) y ruache (Crataeva tapia). En los huertos que atin existen
en la localidad, pueden encontrarse especies frutales tales como ciruelo y cocotero. El estrato herbaceo y arbustivo
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es abundante y se caracteriza por especies propias de terrenos perturbados (especies de gramineas) y de especies
de ornato en jardines (por ejemplo, especies del género Ixora e Hibiscus, de palmas, entre otros) (Figura IV-17).

Figura I'V-17. Vegetacion en el sistema ambiental.
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Vegetacion hidrofila en el sistema ambiental: arroyo Los Coamiles

La principal corriente superficial ubicada a 155 metros al oeste del proyecto es el arroyo Los Coamiles. Este es
un flujo de agua perenne, de tipo salobre al tener influencia de marea, que en sus margenes sustenta una comunidad
de manglar. El arroyo recibe aportes de corrientes intermitentes que descienden del sur y sureste de las zonas de
lomerios, y fluye de manera paralela a la costa hasta desembocar, propiciando la formaciéon de un ecosistema
costero. Las especies de arboles que predominan en esta area son Conocarpus erectus, Avicennia germinans,
Laguncularia racemosa 'y Rhizophora mangle, estas ultimas tres especies catalogadas como especies Amenazadas
(A) dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. En el estrato rasante predominan
especies de pastos como Jouvea pilosa y Cyperus ligularis (Figura 1V-18 y Figura IV-19). Esta comunidad
vegetal no se vera afectada por el desarrollo del proyecto Club de Playa “El Careyeros”.

Figura IV-18. Vegetacion hidrofila dentro del sistema ambiental.
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Figura I'V-19. Vegetacion hidrofila dentro del sistema ambiental, observada bajo el dosel del manglar.

A pesar de la cercania entre el area de vegetacion hidrofila y el area del proyecto, las especies de mangle no se
veran afectadas por las actividades del proyecto, ya que ambas areas estan desconectadas fisica y funcionalmente
por la calle Rinconada Careyero. Ademas, no se contempla la remocion de individuos de estas especies y no se
efectuard ningun tipo de actividad dentro del humedal. Cabe mencionar que el promovente tiene previsto
implementar medidas de compensacion enfocadas a beneficiar al humedal, a través de la disminucion de la
contaminacion por residuos solidos, lo cual puede mejorar las condiciones para el desarrollo de las poblaciones
de mangle, asi como el de otras especies de plantas y animales asociadas a este ecosistema.
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Vegetacion terrestre en el Area del Proyecto

El ecosistema original de la zona y del area del proyecto corresponde a la selva mediana subcaducifolia (SMS).
No obstante, debido a la modificacion de la cobertura forestal para el desarrollo de actividades agropecuarias y el
establecimiento de la localidad de Punta Negra actualmente se presenta en un estado perturbacion, con
predominancia de elementos arbustivos.

De hecho, en las imagenes satelitales disponibles se puede observar que la vegetacion del ecosistema original ha
sido removida casi en su totalidad, lo que incluye toda la franja urbana en la costa (donde se inscribe el proyecto
objeto de la presente evaluacion) y en la zona agropecuaria y de lotes baldios.

Con respecto al area del proyecto gran parte de ésta se encuentra modificada debido a que anteriormente existieron
obras en el sitio, por lo cual ya no cuenta con vegetacion original. Actualmente, la vegetacion presente en el area
de proyecto corresponde a especies de plantas de caracter ornamental que se establecieron para integrarse a las
areas verdes del proyecto. De los individuos arbéreos se pueden encontrar a aproximadamente 20 palmeras de
coco de agua (Cocos nucifera) de 4 a 7 metros de altura, individuos de majagua (Hibiscus tiliaceus), papelillo rojo
(Bursera simaruba) y papelillo amarillo (Jatropha ortegae). A nivel arbustivo, se pueden encontrar individuos de
Schefflera sp. buganvilia (Bougainvillea sp.), lechuguilla de mar (Scaevola taccada), palma areca (Dypsis
lutescens) y palma robelina (Phoenix roebelenii). De tipo herbaceo, la especie predominante es la petunia
mexicana (Ruellia simplex) (Figura 1V-20).

Figura IV-20. Vegetacion presente en el area de proyecto.
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En el suelo arenoso que se contempla dentro del area del proyecto se encuentran principalmente individuos de
palmera de coco de agua (Cocos nucifera) y de frijolillo de la costa (Canavalia rosea), Cyperus ligularis y
Sphagneticola trilobata (Figura 1V-21). En este tipo de sustrato, pero de predios aledafos es posible observar a
Antigonon leptoplus, Distichlis spicata, Hippomane mancinella, Jatropha ortegae, Prosopis juliflora, Sesuvium
portolacastrum y Zinnia maritima.

Figura IV-21. Vegetacion presente en la zona de playa del area de proyecto.

Al considerar el registro de las especies presentes en el area de tierra firme y de sustrato arenoso que integran el
area del proyecto se puede establecer que las especies en el area del proyecto no estan contempladas dentro de las
categorias de riesgo establecidas por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Por lo tanto, la
ejecucion del proyecto no representa un riesgo para el mantenimiento de la biodiversidad de especies de plantas a

nivel local ni regional.
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Fauna

El sistema ambiental se integra principalmente por un ecosistema con un fuerte componente humano, donde el
medio fisico ha sido notablemente transformado, lo que ha ocasionado que carezca de comunidades de flora y
fauna, sitios de cobijo, reproduccion y alimentacion y procesos ecoldgicos representativos del ecosistema original;
salvo por la zona del escurrimiento del arroyo Los Coamiles, que por sus caracteristicas estuarinas y la presencia
de bosque de mangle en sus margenes, todavia es un sitio relevante en términos de biodiversidad, cumpliendo con
la funcion de sitio de cobijo, alimentacidn, reproduccion y anidacion para una diversidad de avifauna, reptiles y
mamiferos pequefios. A pesar de esto, el arroyo presenta diversos grados de perturbacion, particularmente en su
desembocadura.

Respecto a la franja de playa, aunque ésta alin conserva caracteristicas propias de su ecosistema, su estructura
natural ha sido modificada en varios grados y se ha tornado apta para la presencia humana como resultado de la
urbanizacion de las localidades colindantes y del flujo de personas. De igual forma, la biodiversidad del sitio ha
sido mermada debido a la perturbacion generada por la presencia humana, la contaminacion sonora, luminica, por
aguas residuales y residuos so6lidos, y por actividades de recoleccion y caza furtiva.

Excluyendo la zona del escurrimiento del arroyo Los Coamiles, la riqueza faunistica para el sistema ambiental, la
zona de influencia y el area del proyecto se considera baja. A nivel general, la comunidad faunistica esta

compuesta de especies con caracteristicas plasticas y generalistas adaptadas a ambientes perturbados, asi como de
especies asociadas a ambientes costeros, especificamente aves, las cuales no se veran afectadas por el proyecto.
Estas especies son comunes, por lo menos, para la costa del Pacifico Mexicano; ninguna presenta una distribucion
geografica muy limitada o restringida a la region de Bahia de Banderas o incluso a la region suroeste de Nayarit.

En cuanto a especies en riesgo catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, entre la fauna potencialmente
observable en el area del proyecto, dada su distribucion, se tienen 5 especies de reptiles: lagartijas (Cnemidophorus
lineattissimus), iguanas (Iguana iguana) y cocodrilos (Crocodylus acutus) sujetos a proteccion especial; garrobo
(Ctenosaura pectinata) considerada como amenazada y, ocasionalmente, la tortuga golfina (Lepidochelys
olivacea) catalogada como especie en peligro de extincion (P), esta Giltima también catalogada como especie
prioritaria para la conservacion en el Programa de Conservacion de Especies en Riesgo (PROCER) sujetas al
Programa Nacional para la Conservacion de las Tortugas Marinas.

Fauna en el sistema ambiental (SA)

Fauna en el area urbana. La franja urbana de la localidad Punta Negra es un sistema antropogénico perturbado

como resultado de los diversos cambios de uso de suelo, primero para la agricultura y posteriormente para el
establecimiento del asentamiento humano, y de su respectiva semiurbanizacion, que ha ahuyentado y desplazado
la fauna silvestre que ahi habitaba, permaneciendo y desarrollandose tnicamente las especies plasticas y
generalistas adaptadas a ecosistemas urbanos y que son tolerantes a la presencia humana, mismas que
permaneceran en la zona a pesar del crecimiento de la mancha urbana. Este fendmeno se presenta con mayor
intensidad en la franja paralela a la playa local, donde se asientan lotes con casas habitacion.

Hacia el exterior del sistema ambiental, donde éste se integra con el ecosistema natural, por el menor grado de
modificacion, aun es posible observar especies como el leoncillo (Herpailurus yagouaroundi) y las aguilillas
(Buteo sp. y Buteogallus sp.). Entre las especies tolerantes a la urbanizacion se encuentran algunos mamiferos,
aves y reptiles enlistados en la Tabla IV-2 y Tabla IV-3.

Fauna en la zona del arroyo Los Coamiles: esta zona al atin presentar areas de vegetacion nativa actiia como sitio

de refugio, alimentacion, reproduccion y anidacion de fauna terrestre silvestre (mamiferos, reptiles, anfibios y

‘.- a;te”US Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860 96




Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

aves enlistados en la Tabla IV-2 y en la Tabla IV-3) y sus aguas fungen como un criadero natural para diversas
especies de peces, crustaceos y moluscos. Sin embargo, se trata de un ecosistema con diversos grados de
perturbacion por actividades humanas como la reduccion y obstruccion de su cauce, el relleno de sus margenes,
desecho de residuos solidos, y la pesca, caza y tala furtiva, que en general estan modificando sus condiciones
naturales y mermando su biodiversidad floristica y faunistica.

Cabe destacar que el proyecto que nos ocupa no representa un riesgo de impacto ambiental a la fauna de este
humedal costero, ya que no generard una reduccion de su superficie, ni modificara las condiciones del agua.

Fauna en la playa: La playa frente a la colonia de Punta Negra es una playa con fuerte presencia humana con fines
turisticos. La franja de urbanizacion del terreno colindante y el movimiento de personas han cambiado la estructura
natural de la playa y la ha vuelto apta para la presencia humana y su uso turistico. Por lo tanto, su biodiversidad

faunistica tiende a ser reducida, consistiendo principalmente en algunas aves costeras enlistadas en la Tabla I'V-3
y crustidceos. En esta misma tabla se enlistan algunas aves playeras y marinas que potencialmente pueden
observarse frente al area del proyecto, sobrevolando el area marina o alimentandose en la playa.

Adicionalmente, la playa de Punta Negra se encuentra en la zona de distribucion de cuatro especies de tortugas
marinas, por lo que no se descarta la posibilidad de observar alguna tortuga arribando a la playa para anidar. Sin
embargo, esta playa no figura entre las principales playas de anidacion registradas en los Programas de Accion
para la Conservacion de estas especies elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de
Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el estudio “Las Tortugas y sus playas de anidacion
en México” elaborado por Brisefio Duefias y Abreu Grobois en 1998.

Fauna en el Area del Proyecto

El area del proyecto se trata de un terreno que ha sido alterado anteriormente con fines agricolas y habitacionales,
actualmente encontrandose inmersa en la franja urbana de casas habitacion. En el sitio se pueden observar especies
presentes en las areas intervenidas del sistema ambiental, que consisten principalmente en especies plasticas y
generalistas adaptadas a ecosistemas perturbados y de especies asociadas a ambientes costeros.

Fauna en riesgo dentro del sistema ambiental

La identificacién de las especies de fauna en riesgo presentes en el sistema ambiental, en el area de influencia y
en el area del proyecto, especialmente de aquellas catalogadas como especies prioritarias para la conservacion, se
realizd con base en la lista de flora y fauna en riesgo publicada en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010:
Proteccion ambiental — Especies nativas de México de flora y fauna silvestres — Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio — Lista de especies en riesgo y a la Lista de Especies del
Programa de Conservacion de Especies en Riesgo (PROCER) que contiene las especies prioritarias para la
conservacion' publicada por la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).

! Ley General de Vida Silvestre. Fraccion XVIII del Articulo 3: Se entenderé por Especies y poblaciones prioritarias para la conservacion
a aquellas determinadas por la Secretaria de acuerdo con los criterios establecidos en la presente Ley, para canalizar y optimizar esfuerzos
de conservacion y recuperacion.
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En cuanto a especies en riesgo catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, entre la fauna potencialmente
observable en el sistema ambiental dada su distribucidn se tienen 5 especies de reptiles: lagartijas (Cnemidophorus
lineattissimus), iguanas (Iguana iguana) y cocodrilos (Crocodylus acutus) sujetos a proteccion especial; garrobo
(Ctenosaura pectinata) considerada como amenazada y, ocasionalmente, la tortuga golfina (Lepidochelys
olivacea) catalogada como especie en peligro de extincion (P), esta Gltima también catalogada como especie
prioritaria para la conservacion en el Programa de Conservacion de Especies en Riesgo (PROCER) sujetas al
Programa Nacional para la Conservacion de las Tortugas Marinas. En las zonas del sistema ambiental con menor
grado de perturbacion, ain es posible observar el Leoncillo (Herpailurus yagouaroundi) y algunas aguilillas
(Buteo sp. y Buteogallus sp.), especies referidas en la Tabla IV-2 y la Tabla I'V-3 con clasificacion “ST”, es decir,
con estado de riesgo en la NOM-059.

Como se menciono previamente, la playa de Punta Negra no esta reportada dentro de las playas de anidacion de
las tortugas marinas registradas en los Programas de Accion para la Conservacion de las Especies de tortuga
marina elaborados por la CONANP. A pesar de esto y debido a que se ubica dentro del area de distribucion de las
tortugas marinas, el proyecto se ha disefiado considerando medidas especiales para no ocasionar, por su parte, la
alteracion o pérdida de habitat de estas especies, mismas que se relacionan en el Capitulo 3 y 7 de la presente
MIA.

Condiciones de la playa frente al area del proyecto

A continuacion, se hace una descripcion de la calidad ambiental de la playa con base en los lineamientos de la
NOM-162-SEMARNAT-2012:

- Condiciones fisico-quimicas del habitat natural: La playa presenta la intervencion del ser humano,
dandole un uso turistico principalmente. Factores como la urbanizacion, y el flujo constante y permanente
de personas en la playa han modificado su estructura natural, volviéndola apta para la presencia humana
y su uso turistico.

- Condiciones naturales de luminosidad nocturna en algin grado modificadas por el resplandor luminoso
que se genera en algunas casas habitacion y desarrollos de la franja costera.

- Condiciones geograficas del habitat natural: la playa se encuentra parcialmente invadida por
infraestructura permanente.

- Condiciones bioldgicas del habitat natural: éste se ha visto altamente afectado por las actividades descritas
en los parrafos anteriores. La playa carece de vegetacion nativa en gran parte de la extension ubicada
frente a la localidad.

- Desde el punto de vista de condiciones que afectan el proceso de anidacion de la tortuga marina en el area
de influencia del proyecto, se pueden citar:

« Presencia de barreras fisicas en la playa (obras e instalaciones).

» El uso permanente de la playa como destino turistico popular.

« Presencia de animales que se alimentan de las nidadas.

« Potencial perturbacion de hembras y crias durante su estancia en la playa.
» Recoleccion furtiva de nidos por falta de vigilancia.
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LISTADO DE ESPECIES FAUNISTICAS POTENCIALMENTE OBSERVABLES EN EL SISTEMA
AMBIENTAL

Como resultado de las visitas de campo realizadas en el sistema ambiental y en el area de proyecto, asi como por
encuestas realizadas entre los lugarefios y registros faunisticos, se presenta a continuacion un listado de fauna
potencialmente observable en el sistema ambiental.

Tabla I'V-2. Listado de mamiferos, reptiles y anfibios potencialmente observables en el sistema ambiental.

Nombre cientifico | Nombre comiin | Familia | ST: Estatus en la NOM-059
Mamiferos:
Conepatus leuconotus Zorrillo Mephitidae -
Mephitis macroura Zorrillo listado Mephitidae -
Mustela frenata Comadreja Mustelidae -
Nasua narica Tejon, Coati Procyonidae -
Procyon lotor Mapache Procyonidae -
Didelphis virginiana Tlacuache comin Didelphidae -
Tlacuatzin canescens Tlacuachin Didelphidae -
Sylvilagus cunicularius Conejo Leporidae -
Dasypus novemcinctus Armadillo nueve bandas. Sasypodidae -
Sciurus colliaei Ardilla, Ardilla arboricola Sciuridae -
Spermophilus annulatus Ardilla terrestre Sciuridae -
Spermophilus variegatus Ardilla terrestre, Techalote Sciuridae -
Baiomys taylori Ratén de campo Muridae -
Hodomys alleni Rata Muridae -
Oryzomys couesi Rata arrocera Muridae -
Oryzomys melanotis Rata arrocera Muridae -
Osgoodomys banderanus Rata arrocera Muridae -
Herpailurus yagouaroundi Leoncillo, Onza Felidae A
Balantiopteryx plicata Murciélago Emballonuridae -
Diclidurus albus Murciélago blanco Emballonuridae -
Molossus rufis Murciélago Molossidae -
Reptiles y anfibios
Anolis sp. Lagartija Polychridae -
Ameiva undulada Lagartija Teiidae -
Cnemidophorus lineattissimus Lagartija Teiidae Pr
Iguana iguana Iguana verde Iguanidae Pr
Ctenosaura pectinata Garrobo Iguanidae A
Bufo marinus Sapo grande Bufonidae -
Bufo marmoreus Sapo marmoreado Bufonidae -
Crocodylus acutus Cocodrilo de rio Crocodylidae Pr
Lepidochelys olivacea Tortuga golfina Cheloniidae P

Lista de aves integrada con los trabajos de Cupul-Magafa (1999-2004), Viva Natura Guia de Campo de anfibios,
reptiles, aves y mamiferos de México Occidental 2007 y National Geographic Field Guide to the Birds of North
America Tercera edicion (1987) por sitios de avistamiento.

Tabla I'V-3. Listado de aves potencialmente observables en el sistema ambiental.

ST=Estatus NOM-059-SEMARNAT-2010: Pr=Especie sujeta a Proteccion Especial; A=Especie Amenazada; P=Especie en peligro de
extincion. ES=estacionalidad: R=Residente, M=Migratorio, E=endémica en la costa del Pacifico Mexicano. Habitat: T=terrestre,
A=acudtico. GF=grupo funcional: FB=flotador-buceador, BA=buscador aéreo, ZA=zancuda, SP=sondeador profundo, SS=sondeador
somero, IT=insectivoro terrestre, MP=marina de presa, TP=terrestre de presa, Ar=arboéreo frutos e insectos, F=forrajeras semillas frutos
e insectos.
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Familia y Nombre cientifico |

Nombre comin

| sT | ES | Habitat | GF

Sitio para avistamiento

Fregatidae

Fregata magnificens | Fragata magnifica | R | A | BA | Islas, playas, lagunas y esteros
Pelecanidae

Pelecanus occidentalis | Pelicano pardo | R | A | BA | Islas, Playas, lagunas y esteros
Cathartidae

Cathartes aura Aura cabecirroja R T BA | Selva tropical, cultivos y areas
Coragyps atratus Zopilote negro R T BA | urbanas

Accipitridae

Pandion haliaetus Gavilan pescador M T MP | Playas, lagunas y esteros
Buteogallus anthracinus Aguililla negra menor Pr R T TP

Buteo nitidus (Asturina nitidina) | Aguililla gris R T TP | Selva tropical, areas agricolas
Buteo jamaicensis Aguililla colirroja Pr R T TP

Falconidae

Caracara plancus Caracara comun R T TP Selva tropical, areas agricolas
Falco rufigularis Halcon murciélaguero R T TP ’

Charadriidae

Pluvialis squatarola Chorlo gris M A SS

Charadrius alexandrinus Chorlo nevado M A SS Playas, lagunas y esteros
Charadrius semipalmatus Chorlo semipalmeado M A SS ’

Charadrius vociferus Chorlito tildio escasos M A IT

Haematopodidae

Haematopus palliatus Ostrero americano | M | A SS | Playas, lagunas y esteros
Recurvirostridae

Himantopus mexicanus Candelero americano R A ss Playas, lagunas y esteros
Recurvirostra americana Avoceta piquicurva M A

Scolopacidae

Catoptrophorus semipalmatus | Playero pihuihui M A SP

Tringa melanoleuca Patamarilla mayor M A ZA

Tringa flavipes Patamarilla menor M A

Actitis macularia Playero alzacolita M A SS

Numenius phaeopus Zarapito trinador M A

Numenius americanus Zarapito pico largo M A Sp

Limosa fedoa Picopando canelo M A Playas, lagunas y esteros
Arenaria interpres Vuelvepiedras rojizo M A

Calidris alba Playero blanco M A

Calidris mauri Playero occidental M A ss

Limnodromus scolopaceus Costurero pico largo M A

Gallinago gallinago Agachona comun M A

Phalaropus tricolor Falaropo pico largo R A

Laridae

Larus atricilla Gaviota reidora M A

Larus heermanni Gaviota de heermann Pr R A

Larus philadelphia Gaviota de Bonaparte M A

Sterna elegans Golondrina marina elegante Pr M A

Sterna maxima Charran real R A BA | Playas, islas, lagunas y esteros
Sterna caspia Charran caspia R A

Sterna hirundo Charran comun M A

Sterna antillarum Charran minimo Pr R A

Chlidonias niger Golondrina marina negruzca M A

{atellus
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Rynchops niger | Rayador americano R A
Columbidae
Zenaida macroura Paloma huilota R T
Zenaida asiatica Paloma aliblanca R T i ) )
Columbina talpacoti Tértola rojiza R T Ar E:liﬁiastrop ical, cultivos 'y dreas
Columbina inca Tértola colilarga, doméstica R T
Geotrygon montana Paloma perdiz rojiza R T
Cuculidae
Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy E T Ar | Selva perturbada y cultivos
Trochilidae
Cynanthus latirostris Colibri piquiancho R T
Amazilia rutila Colibri canelo R T Ar | Selva tropical, cultivos y jardines
Amazilia violiceps Colibri corona azul R T
Troglodytidae
Thryomanes bewickii Chivirin cola oscura R T Ar | Selva tropical, cultivos y jardines
Tyrannidae
Pyrocephalus rubinus Mosquetero cardenal R T
Mpyiarchus nuttingi Papamoscas de nutting R T
Myiozetetes similis Luis gregario R T
Tityra semifasciata : T%tyra enma'lscarada R T Ar | Selva tropical, cultivos y jardines
Tyrannus melancholicus Tirano tropical R T
Pitangus sulphuratus Luis grande R T
Camptostoma imberbe Mosquero lampifio R T
Mpyiodynastes luteiventris Papamoscas vientre amarillo M T
Hirundinidae
St.elgzdoptery?c serripennis Golondgna a'l.a aserrada R T Ar | Cultivos y areas urbanas
Hirundo rustica Golondrina tijereta M T
Turdidae
Turdus asszmzlzs- Zorzal gorjl‘blanco R T Ar | Selva tropical, cultivos y jardines
Turdus rufopalliatus Zorzal dorsirrufo R T
Parulidae
Dendroica petechia Chipe amarillo R T
Seiurus noveboracensis Chipe charquero M T Ar | Arbustos, cultivos y jardines
Setophaga ruticilla Chipe flameante M T
Emberizidae
Volatinia jacarina Semillero brincador R T . T
- 5 - F | Arbustos, cultivos y jardines
Aimophila ruficauda Zacatonero cabecirrayado R T
Icteridae
Sturnella magna Pradero comun R T
Agelaius phoeniceus Tordo sargento R T
Quiscalus mexicanus Zanate mayor R T
Molothrus aeneus Vaquero ojirojo R T F | Arbustos, cultivos y jardines
Icterus pustulatus Bolsero dorsirrayado R T
Icterus cucullatus Bolsero cuculado M T
Cacicus melanicterus Cacique mexicano E T
Passeridae
Passer domesticus Gorrion doméstico R T F | Areas urbanas
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4.2.3 Paisaje

El paisaje es un sistema de relaciones ecologicas diversas, es decir, el resultado de la interaccion de los elementos
bioticos, abioticos y antropicos, homogéneo para un espacio dado segun la escala de observacion. Es el escenario
de las actividades humanas y, por ende, determina las costumbres de los habitantes de la zona y el sentido o
percepcion estetica de cada persona.

El paisaje estructural del sistema ambiental se caracteriza por el valle y la llanura aluvial formados por el arroyo
Los Coamiles, que se combinan, aguas arriba, con lomerios de pendientes suaves, medias y abruptas y valles que
se integran a las montafias que constituyen la sierra alta compleja de la Sierra de Vallejo, que a su vez se caracteriza
por terreno escarpado y cotas que superan los 400 m s. n. m. con vegetacion tipo selva mediana subcaducifolia.

Este relieve particular del terreno, que lo diferencia de las grandes extensiones de terreno que lo rodean, en
conjunto con la colindancia con el mar, han sido elementos clave para el asentamiento de la colonia Punta Negra.

Desde el punto de vista de funcién y tendencia del paisaje, el sistema ambiental originalmente formaba parte de
la selva mediana subcaducifolia que le rodea, misma que ha sido modificada y reemplazada gradualmente primero
para fines agropecuarios y luego para fines habitacionales y turisticos, constituyéndose un ecosistema semiurbano,
que con el impulso turistico de sol y playa del municipio de Bahia de Banderas, se encuentra en un proceso de
redensificacion habitacional y turistica y de expansion, extendiéndose hacia la zona agricola y a las areas de selva
circundante (Figura 1V-22).

Sferra de Vallejo
Sierra alta compleja-

Lomerios

Figura IV-22. Paisaje del sistema ambiental.
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4.2.4 Medio socioeconémico
Sintesis
Bahia de Banderas, el municipio en el que se inscribe el sistema ambiental de interés, es el segundo municipio
mas poblado de Nayarit (187,632 habitantes que representa el 15.2 % de la poblacion estatal), su estructura es de
tipo progresivo, con una mayor proporcion de individuos en la edad infantil y de adultos de 30 a 44 afios; un

mayor porcentaje de hombres que de mujeres (50.3 % vs. 49.7 %) y con tan s6lo 4.7 % de adultos mayores. En la
entidad, este municipio tiene la mayor tasa de crecimiento (con 4.3 % anual con respecto a la media estatal que es

tan s6lo de 1.3 y a la media nacional que es de 1.2 %) y la mayor proporcion de poblacion economicamente activa
(71.6 %) y de poblacion ocupada (99 %). Ademas, la mayor parte de su poblacidn es nacida en otro estado (63 %)
a diferencia de la media estatal que es tan solo del 20% y tiene la mayor proporcion estatal de residentes con
menos de cinco afios viviendo en su territorio, que han migrado por causa familiar y por trabajo.

Su poblacion se concentra en cuatro localidades de mas de 15,000 habitantes, principalmente en fraccionamientos
de interés social ubicados en la llanura aluvial del rio Ameca, con un promedio de 3.4 ocupantes por vivienda, en
densidades de poblacion de hasta 243.3 habitantes por kilometro cuadrado, que es 3.8 veces mayor a la densidad
media nacional (64.3 hab/km?).

Es el segundo municipio con mayor porcentaje de viviendas habitadas y mayor porcentaje de viviendas de uso
temporal (18.5 %), ubicadas preponderantemente en los destinos turisticos: Nuevo Nayarit (antes Nuevo Vallarta),
Flamingos, Sayulita, Lo de Marcos, Punta de Mita, La Cruz de Huanacaxtle, San Francisco y Bucerias. En general,
la cobertura de los servicios basicos de agua, drenaje y energia eléctrica esta por arriba de la media estatal.

Este comportamiento demografico y social del municipio es atipico en relacion a la media estatal y nacional. Se
explica por el impulso, crecimiento y desarrollo de su vocacion turistica con las marcas Vallarta-Nayarit y Riviera
Nayarit, que lo ha hecho un polo de atraccidon de inversion y de empleo generando una dindmica de inmigracion
de adultos en edad productiva, principalmente hombres y sus familias. Tan s6lo en el afio 2022 la Riviera Nayarit
promedi6 173,429 cuartos disponibles con un porcentaje de ocupacion del 64.20 % y 2.6 personas por cuarto,
recibiendo un total de 1,734,159 turistas nacionales y extranjeros en el afio con una estadia de 5.1 dias segun
DATATUR (2022).

El turismo ha hecho de Bahia de Banderas el segundo municipio con mayor aportacién econémica en el estado,

dejando a las actividades primarias y de manufactura locales en segundo término. Destacan las actividades de
Hoteles y restaurantes y de Comercio al por menor, asi como las actividades de servicio asociadas:
administracion, contratacion, cobranza, limpieza, reparacion y mantenimiento, lavanderias, salones de belleza,
servicios inmobiliarios, renta de inmuebles y de autos, construccion, servicios legales, contables, arquitectura,
etc., todos con tasa de crecimiento positiva. De estas, Hoteles y restaurantes son los que generan mas fuentes de
empleo en el municipio y constituyen la principal fuente de produccion bruta anual y el mayor valor en activos
fijos en el municipio y en el estado. En cambio, la actividad comercial es la que genera la mayor cantidad de
establecimientos comerciales. Los servicios asociados tienen un menor numero de establecimientos, de personal
laboral y de activos fijos, pero mayor remuneracion.

El gran reto municipal ante la tasa positiva de crecimiento econdmico y su correspondiente crecimiento
demografico esta en atender la creciente demanda de infraestructura urbana, equipamiento (escuelas, hospitales,
areas verdes, entre otros) y servicios basicos, y controlar la expansion del espacio ocupado por el uso del suelo
urbano.
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Demografia del municipio de Bahia de Banderas

Los datos utilizados en este apartado para describir la dimension, estructura y distribucidn espacial de 1a poblacion
y sus tendencias demograficas, asi como sus principales caracteristicas socioeconémicas y culturales fueron
tomados de los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda realizado por INEGI en el 2020, aunque en algunos
casos en especifico también se utilizaron datos de los Censos de Poblacion y Vivienda de INEGI de los afios 1990,
2000y 2010.

Dimension de la poblacion

La poblacion total en Bahia de Banderas es de 187,632, representa el 15.2 % de la poblacion estatal. Es el segundo
municipio mas poblado de Nayarit, por debajo de Tepic (425,924) y por arriba de Santiago Ixcuintla con 93,981.
En estos tres municipios se concentra poco mas del 50 % de la poblacion total estatal.

Concentracion y dispersion de la poblacion

En el municipio de Bahia de Banderas la poblacion se concentra en la region de la llanura aluvial del rio Ameca.
Son cuatro las localidades de mas de 15,000 habitantes que concentran el 61 % de la poblaciéon municipal: San
Vicente (20.5 %), San José del Valle (19 %), Mezcales (13 %) y Bucerias (8.5 %); y 8 localidades de 2,500 a
14,999 habitantes que concentran el 29 % de la poblacion. El restante (10 %) se encuentra disperso en el territorio
municipal en 223 localidades rurales de menos de 2,500 habitantes. De los datos histéricos puede apreciarse que
conforme ha ido creciendo la poblacion ésta se ha concentrado en las localidades mas pobladas (Tabla 1V-4)
reduciendo su dispersion. Segun datos de INEGI, la densidad de poblacion es de 243.3 habitantes por kilémetro
cuadrado, es decir, 3.8 veces mayor a la densidad media nacional (64.3 hab/km?2).

Tabla IV-4. Porcentaje de habitantes por tamafio de localidad para los afios 1990, 2000, 2010 y 2020.

TAMARNO DE LA PORCENTAJE DE HABITANTES POR TAMANO DE LOCALIDAD
LOCALIDAD 1990 2000 2010 2020

Menos de 2,500 habitantes 34 % 25 % 17 % 9.5 %

De 2,500 a 14,999 habitantes 66 % en 6 75 % en 8 49 % en 7 29.5%en 8

localidades localidades localidades localidades

De 15,000 a 99,999 habitantes 0 0 34%en 2 61 % en4

localidades localidades

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de INEGI de Censos de Poblacion y Vivienda 1990, 2000b, 2010b y 2020.

Dindmica del crecimiento poblacional

La tasa de crecimiento de la poblacion en el municipio de Bahia de Banderas para la ultima década es de 4.3 %
anual, poco mas de tres veces mayor a la media estatal (1.3 %) y de la media nacional (1.2 %), siendo la mayor
tasa en el estado; aunque el incremento medio anual de la poblacién en el municipio durante los ultimos treinta
afios ha sido de 5.3%.

En el sistema ambiental de interés para el presente estudio se inscribe una localidad: Punta Negra. Esta localidad
ha pasado de 15 habitantes en el afio 2000 a 28 habitantes en el afio 2020, registrando un crecimiento anual
promedio de 6.55 % durante la Gltima década (Tabla IV-5).
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Tabla I'V-5. Poblacion por localidad para los afios 1990, 2000, 2010 y 2020.

TASA DE
LOCALIDAD 1990 2000 2010 2020 CRECIMIENTO
ANUAL

San Vicente 2,873 5,776 14,324 38,666 9.1 %
San José del Valle 4,438 6,217 22,541 35,486 7.2 %
Mezcales 1,402 2,632 20,092 24,309 10.0 %
Bucerias 4,019 8,833 13,098 16,161 4.7 %
San Juan de Abajo 7,339 8,811 10,442 11,090 1.4 %
San Clemente de Lima - - 1,021 9,561 25.54%
Las Jarretaderas 3,110 4,362 6,262 9,462 3.8%
Valle de Banderas 4,376 5,528 7,666 8,730 2.3 %
El Porvenir 1,248 2,914 6,046 6,166 5.5 %
La Cruz de Huanacaxtle 1,293 2,291 3,171 4,169 4.0 %
Sayulita 994 1,675 2,262 3,390 4.2 %
Punta de Mita / Corral del Risco 1,084 1,597 2,304 2,564 29%
Lo de Marcos 1,250 1,418 1,792 2,099 1.7 %
Higuera Blanca 603 755 1,360 1,696 35%
El Colomo 1,338 1,081 1,476 1,462 0.3 %
San Francisco 750 1,090 1,823 1,431 2.2%
San Ignacio 124 190 610 1,362 8.3 %
Nuevo Nayarit 180 209 1,302 1,301 6.8 %
Mezcalitos 146 503 836 1,064 6.8 %
Punta Negra - 15 15 28 6.55%
Resto de las localidades 3,264 3,911 5,762 7,435 -
BAHIA DE BANDERAS 39,831 59,808 124,205 187,632 5.3 %
NAYARIT 824,643 920,185 1,084,979 1,235,456 1.4 %

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de INEGI de Censos de Poblacion y Vivienda 1990, 2000b, 2010b y 2020.

Migracion

Bahia de Banderas es el municipio en la entidad con la mayor proporciéon de poblacion nacida en otro lugar (63
%), tres veces mayor a la media estatal 20 %. También es el municipio en la entidad con la mayor proporcion de
residentes con menos de cinco afios viviendo ahi (17.5 %) que han migrado por causa familiar y por trabajo, mas
de dos veces mayor de la media estatal (7.7 %) donde la motivacion recae principalmente en la familia mas que
en el trabajo. También, es el municipio en la entidad con la mayor poblacion nacida en otro pais (2.1 % de su
poblacion).

Caracteristicas economicas

En el estado, Bahia de Banderas es el municipio con mayor proporcion de poblacion economicamente activa (71.6
%) y un 99 % de poblacidon ocupada, rebasando la media estatal: 62.8 % PEA con 98.5 % ocupada, y al nacional:
62 % PEA con 98.1 % ocupada.

Viviendas y ocupantes

En el municipio, al igual que el estado, el promedio de ocupantes por vivienda es de 3.4. El municipio ocupa el
segundo lugar estatal en porcentaje de viviendas habitadas y el primer lugar en porcentaje de viviendas de uso
temporal (18.5 %). Dentro del municipio, destacan por su mayor porcentaje de viviendas de uso temporal Nuevo
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Nayarit (76 %), Litibu (70 %), Flamingos (59 %), Sayulita (48 %), Lo de Marcos (47 %,), Punta de Mita (46 %),
La Cruz de Huanacaxtle (45 %) y San Francisco (43 %).

Cobertura de servicios basicos

Tomando como referencia los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020, mas del 90 % de las viviendas en
las localidades de 250 y mas habitantes tienen cubiertos los servicios basicos de agua entubada, drenaje, servicio
sanitario y energia eléctrica, especialmente en aquellas poblaciones ubicadas en la region de la llanura aluvial del
Rio Ameca, estando la cobertura por arriba de la media estatal. Las localidades con menor cobertura de los
servicios basicos son aquellas que se encuentran alejadas de la cabecera municipal, como es el caso de la localidad
de Punta Negra, y de la llanura aluvial del Rio Ameca.

Caracteristicas econémicas del municipio de Bahia de Banderas

Para describir las caracteristicas econdmicas del municipio de Bahia de Banderas se utilizaron principalmente
datos de los resultados definitivos de los Censos econdémicos INEGI 2019a,b, aunque también se utilizaron
aquellos del 2003, 2008 y 2013 para analizar las tendencias de crecimiento economico. Especificamente se
utilizaron datos de seis indicadores: unidades economicas, personal ocupado total, total de remuneraciones,
produccion bruta total, valor agregado censal bruto (millones de pesos) y acervo total de activos fijos.

Unidades economicas

Para el afio 2018 habia en el estado de Nayarit un total de 57,023 unidades econémicas del sector privado y
paraestatal que realizaron actividades de pesca y acuicultura; mineria; electricidad, agua y gas; manufacturas;
comercio; transportes, correos y almacenamiento; servicios financieros y no financieros; entre otras, con una tasa
media de crecimiento anual estatal del 4 % calculado con datos del periodo 2013 al 2018.

Para el mismo afio habia en el municipio de Bahia de Banderas un total de 7,644 unidades econ6micas, que
representa el 13.4 % del total estatal, por debajo del municipio de Tepic (22,342 unidades) y por arriba de
Compostela (5,482 unidades). Su tasa de crecimiento anual para el periodo 2013 a 2018 se encuentra justo por
arriba de la tasa estatal y ocupa el quinto lugar en el estado, debajo de La Yesca (56 %), Amatlan de Cafias (9.9
%), Huajicori (9.7 %), Rosamorada (9.0 %) y Xalisco (6.6 %) (Figura I'V-23).

Las actividades que tienen un mayor impacto en la economia municipal son: Hoteles y restaurantes y Comercio
al por menor, asi como servicios de apoyo a los negocios (administracion, contratacion, cobranza, limpieza, etc.)
y otros Servicios (reparacion y mantenimiento, lavanderia, salones de belleza, etc.) que se encuentran asociados a
los primeros.

Tendencias de las principales actividades economicas

Del analisis de las tendencias del comportamiento de los indicadores por sector a través del tiempo, desde 2003
al 2018, destaca la tendencia de crecimiento de las actividades de Comercio al por menor (Sector 46) y de
Hoteles y restaurantes (Sector 72). También se observa un ligero incremento en las actividades de Servicios
inmobiliarios y alquiler (Sector 53) y de Manufactura (Sector 31-33), seguido por la Construccion (Sector 23)
y Servicios profesionales: servicios legales, contables, arquitectura, ingenieria, disefio y consultoria (Sector 54).
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Figura IV-23. Municipios en Nayarit por rangos de crecimiento segiin el nimero de unidades econdmicas.

Andalisis de vulnerabilidad y adaptacion de los asentamientos humanos al cambio climatico

El municipio de Bahia de Banderas, donde se inscribe el area del proyecto y su sistema ambiental, no se encuentra
entre los municipios prioritarios mas vulnerables ante el cambio climatico (INECC 2021). Es decir, el grado en
que el sistema puede verse afectado adversamente por el cambio climatico, dependiendo de si es capaz o incapaz
de afrontar los impactos negativos del cambio climatico, incluyendo la variabilidad climatica y los eventos
extremos, es relativamente bajo (INECC 2019).

Considerando la vulnerabilidad actual y futura, a partir de las proyecciones de cuatro modelos de circulacion
general para un horizonte de tiempo 2015-2039 y para la Trayectoria Representativa de Concentracion 8.5 w/m?
(RCP8.5), el INECC analiz6 seis vulnerabilidades especificas relacionadas con el clima para los municipios del
estado de Nayarit, generando la Ficha Climatica, Nayarit (INECC 2021). Entre sus resultados se observa que el
municipio de Bahia de Banderas presenta vulnerabilidad muy alta de la poblacion al incremento en distribucion
del dengue, vulnerabilidad alta de la produccion forrajera ante estrés hidrico y de la produccion ganadera extensiva
a inundaciones, y vulnerabilidad media de la ganaderia extensiva ante estrés hidrico; sefialando que no le son
aplicables la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a deslaves y a inundaciones. Con este antecedente, en
el capitulo VI de la presente MIA-P se incorporan medidas de mitigacion y adaptacion al cambio climatico que
atienden a estas vulnerabilidades.

Colonia Punta Negra

El sistema ambiental presenta una tendencia hacia la urbanizacién y consolidacion de la colonia Punta Negra,
misma que cumple con los fines para los que fue destinado el terreno por parte del ejido Higuera Blanca conforme
al Acta de Asamblea celebrada el 29 de diciembre de 2002. Es decir, en el sistema ambiental se encuentra en
proceso continuo de consolidacion como asentamiento humano, siendo més intenso y mas avanzado en la zona de
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la franja urbana costera; un estado medio en la zona ubicada en la parte media, justo detrés de la franja costera; y
un estado incipiente en la parte mas alta.

4.2.5 Diagnéstico ambiental

Una vez integrado el inventario ambiental y evaluadas las condiciones presentes, linea base, de los componentes
del medio fisico (factores ambientales), se procede a realizar un resumen y un analisis de la informacion
recopilada, identificando las tendencias del comportamiento de los procesos de deterioro o de conservacion del
area de estudio y los puntos criticos del diagndstico.

Resumen y analisis de las condiciones del sistema ambiental, area de influencia y area del proyecto:

- El sistema ambiental para el presente estudio, en vista de su ubicacion, tamafio del area de proyecto y por el
giro de las obras y actividades a realizar, se delimité con base en criterios hidrolégicos, geograficos y de uso
de suelo. La delimitacion resulté en un sistema ambiental con una superficie de 63.52 hectareas, colindando
al sur con el escurrimiento del arroyo Los Coamiles, al sureste con la carretera Sayulita-Higuera Blanca, al
noreste con un camino de terraceria que sirve de acceso a la franja costera a partir de la carretera Sayulita-
Higuera Blanca, y al noroeste con el océano Pacifico.

- Encel sistema ambiental se distingue la siguiente zonificacion de intensidad y uso del suelo: La franja costera
semiurbana, representada por una franja de aproximadamente un kilémetro de longitud e integrada por una
serie continua de lotes o solares que constituyen el asentamiento humano denominado Punta Negra. Colinda
al norte con el océano Pacifico y al sur con la calle Rinconada Careyeros. Este sitio se ha ido desarrollando y
consolidando de manera paulatina. Es en esta zona en la que se inscribe el area de proyecto. Zona agricola y
de lotes baldios, caracterizada por los predios ubicados al sur de la calle Rinconada Careyeros utilizados para
fines agricolas y pecuarios, o como terrenos baldios, donde la vegetacion primaria ha sido practicamente
removida en su totalidad, actualmente presentandose como vegetacion secundaria en fases herbacea y
arbustiva. La zona del arroyo Los Coamiles y areas colindantes, que forman un humedal costero, donde se
ha preservado la vegetacion original, aunque con diferentes grados de perturbacion.

- Engeneral, la elevacion sobre el nivel del mar va desde 0 hasta los 10 m. Més tierra adentro y fuera del sistema
ambiental comienzan los lomerios que se elevan conforme se avanza tierra adentro y que van a formar la sierra
alta compleja de la Sierra de Vallejo, caracterizada por terreno escarpado y cotas que superan los 400 m s. n.
m.

- Flora y fauna: El ecosistema original que corresponde al sitio es el de vegetacion de selva mediana
subcaducifolia (SMS), que aunque todavia subsiste a manera de relictos, ha sido modificada gradualmente,
en un principio para el establecimiento de areas agricolas, luego para el asentamiento de la localidad de Punta
Negra y actualmente para el establecimiento de actividades turisticas que, en conjunto, representan un
ecosistema semiurbano que ain se encuentra en un proceso de intensificacion habitacional y turistica,
gjerciendo presion sobre las areas circundantes.

La vegetacion presente corresponde a especies ornamentales en vialidades y jardines, vegetacion secundaria
arbustiva en predios baldios y huertos agricolas, y a vegetacion hidrofila que se sustenta en los margenes del
arroyo Los Coamiles y terrenos colindantes. Este tltimo tipo de vegetacion es el mejor conservado dentro del
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sistema ambiental y esta formado principalmente por especies de mangle, actuando como un sitio importante
de cobijo, alimentacion, reproduccion y anidacidon para una diversidad de avifauna, reptiles y mamiferos
pequefios. Respecto la riqueza faunistica encontrada en el sistema ambiental, ésta es relativamente baja, a
excepcion de la zona del escurrimiento del arroyo Los Coamiles donde es un poco mayor. En general, las
especies son de cardcter plastico y generalista, adaptadas a ecosistemas perturbados, asi como especies
asociadas a ambientes costeros, particularmente aves, las cuales no se veran afectadas por la ejecucion del
proyecto. De hecho, estas especies son comunes para la costa del Pacifico Mexicano; ninguna presenta una
distribucion geografica muy limitada o restringida a la region de Bahia de Banderas o incluso a la region
suroeste de Nayarit.

En cuanto a especies en riesgo catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, entre la fauna potencialmente
observable en el sistema ambiental, dada su distribucion, se tienen 5 especies de reptiles: lagartijas
(Cnemidophorus lineattissimus), iguanas ([guana iguana) y cocodrilos (Crocodylus acutus) sujetos a
proteccion especial; garrobo (Ctenosaura pectinata) considerada como amenazada y, ocasionalmente, la
tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) catalogada como especie en peligro de extincion (P), esta ultima
también catalogada como especie prioritaria para la conservacion en el Programa de Conservacion de Especies
en Riesgo (PROCER) sujetas al Programa Nacional para la Conservacion de las Tortugas Marinas.

- La playa de Punta Negra presenta cierto grado de intervencion antropica, parcialmente por su uso turistico,
por la invasion de obras e instalaciones de las casas colindantes y, principalmente, por la urbanizacion de los
terrenos colindantes. La introduccion de servicios urbanos en los terrenos colindantes y el movimiento
permanente de personas han ocasionado la alteracion de la estructura natural de la playa, volviéndola apta
para la presencia, uso y goce de las personas, lo que ha favorecido el turismo en ella. Como resultado, la
riqueza faunistica tiende a ser relativamente baja, consistiendo principalmente en aves y algunos crustaceos,
aunque también pueden observarse de forma esporadica tortugas marinas anidando.

- A escala del 4rea de proyecto, el espacio se compone por 593 m? de tierra firme, cuyas condiciones naturales

han sido notablemente modificadas y que se encuentra inmerso en una franja costera semiurbana,
particularmente en la parte baja de la microcuenca en colindancia con el océano Pacifico. Debido al uso
histérico del terreno la inica vegetacion presente en esta area corresponde a plantas ornamentales. El area del
proyecto también comprende 232 m’ de terreno con sustrato propio del litoral costero, donde se desarrolla
vegetacion nativa segun la temporada del afio y las condiciones de la playa. La fauna observable corresponde
a aquella presente en el sistema ambiental, es decir, especies plasticas y generalistas adaptadas a ecosistemas
perturbados y de especies asociadas a ambientes costeros; y en la zona de playa, de forma esporadica, tortugas
marinas. El aspecto mas relevante del area del proyecto es su cercania con el humedal costero y terrenos en
los que predomina el manglar, ubicados aproximadamente a 20 metros de distancia; no obstante, no existe
conectividad entre ambas areas al estar separadas por la presencia de la calle Rinconada Careyero, y debido a
que el area del proyecto se encuentra en la parte mas baja de la microcuenca y que el escurrimiento pluvial en
ésta es hacia la playa siguiendo la topografia del terreno.

- El éarea de proyecto tiene una topografia basicamente plana lograda de manera artificial, con una ligera
pendiente hacia la playa. No le atraviesa ninguna corriente permanente o intermitente.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

Con el diagnostico ambiental, desarrollado en el capitulo anterior, se creo el escenario ambiental que permite
identificar, predecir y evaluar los impactos en el darea de influencia que pudieran resultar de la ejecucion del
proyecto que nos compete en el presente instrumento, y determinar aquellos que por sus caracteristicas
pudieran poner en riesgo al ecosistema, generar desequilibrios ecologicos y contribuir en la consolidacion de
los procesos de cambio existentes.

En este capitulo se identifican, describen y evaltuan los impactos que pudieran generar las obras y actividades del
proyecto Club de Playa “El Careyeros” sobre los componentes y procesos ambientales y socioecondmicos de su
entorno descritos en el Capitulo I'V.

5.1 Metodologia para identificar y valorar las afectaciones ambientales

NOTA: Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacion de impactos a que se refiere este
capitulo no lleva implicita la aplicacion de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa
que se califica al impacto ambiental sin la aplicacion de la medida que soluciona, reduce o compensa el dario o
riesgo.

5.1.1 Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificacion, prediccion y evaluacion de los impactos
ambientales entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la mas efectiva para alcanzar el objetivo
planteado acorde a las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los
impactos ambientales significativos.

En el presente estudio se seleccionaron dos metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los componentes del proyecto que son susceptibles de producir impactos significativos
por su ubicacion, dimensiones, procesos y la interaccion de éstos con los factores ambientales y las areas
ecologicamente sensibles presentes en el sistema ambiental; y con ello identificar, predecir y evaluar los
impactos y definir las acciones necesarias para prevenir, mitigar o compensarlos.

Para la seleccion de estas metodologias se han considerado: el tipo de proyecto, su magnitud y complejidad, su
ubicacion, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente afectable, las etapas del proyecto,
los recursos e informacion y documentacion disponibles, y el conocimiento del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
— Analisis espacial (ver resultados de su aplicacion en el capitulo IV y en la Carpeta Digital SIGEIA-SIG)
— Variacion de la matriz de Leopold (ver resultados de su aplicacion en el apartado 5.2.3)

Analisis espacial

Consiste en la superposicion de mapas tematicos de los factores ambientales mas significativos y de las areas
ecoldgicamente sensibles o ecosistemas criticos existentes en la zona en la que se inscribe el area de proyecto,
con el objetivo de identificar los limites del area de analisis y los factores ambientales que pudieran verse
afectados, los cuales serviran de base para la matriz de interacciones (matriz de Leopold). Este método, por su
orientacion espacial, tiene gran capacidad para comunicar de forma clara los aspectos espaciales de los impactos
potenciales.
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Variacion de la matriz de Leopold

La matriz de Leopold es una herramienta de evaluacion ambiental que consiste en una tabla de doble entrada,
que incluye en uno de sus ¢jes las acciones que causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores
ambientales que pueden ser afectados. Este formato permite recordar las multiples interacciones que pueden
involucrarse entre actividades y factores ambientales. Se conforma de tres pasos basicos:

1. Elaboraciéon de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al. (1971) enlista en horizontal 100
acciones, y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las cuales

solo unas cuantas podran involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran tratamiento
comprensivo. Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de las acciones basicas
y factores ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio rango de desarrollos que
requieren el reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos los proyectos; inclusive, puede
que no incluya todos los elementos necesarios para realizar un analisis completo de cualquier proyecto
propuesto. Por lo tanto, siendo que el cddigo y formato permiten una facil expansion para incluir elementos
adicionales, para cada caso se debe ajustar la matriz a los elementos aplicables al proyecto evaluado. Pruebas
preliminares sugieren que un analisis de un proyecto tipico usualmente contiene entre 25 y 50 interacciones
aplicables (Leopold et al. 1971). Para el presente estudio particularmente se han seleccionado una serie
de acciones y factores ambientales acorde al proyecto y a las condiciones ambientales propias del
entorno en el que éste se inscribe, mismos que se describen en los apartados 5.1.4 y 5.1.5, y se ha
invertido la matriz, colocando en vertical las acciones y en horizontal los factores ambientales.

2. Valoracién de los impactos. La valoracion de los impactos ambientales, en la matriz original de Leopold, se
realiza considerando los criterios de magnitud e importancia del impacto. El proceso consiste en evaluar cada

una de las acciones en los términos de magnitud del efecto sobre los factores ambientales del eje vertical,
colocando una diagonal en cada casilla que represente una interaccidon significativa, y en éstas, una vez
marcadas todas las casillas que representen posibles impactos, se colocara un nimero entre el 1 y el 10 en la
esquina superior izquierda indicando la magnitud del impacto, y en la esquina inferior derecha un niimero
entre el 1 y el 10 indicando la importancia relativa del impacto. Sin embargo, de acuerdo con Leopold et al.

(1971), otros evaluadores podran establecer sus propios métodos de valoracion. Considerando este
supuesto, se ha hecho una variante de la matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar los
impactos ambientales que se describen en el apartado 5.1.2 y un sistema de valoracion cualitativo
descrito en el apartado 5.1.3. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto sobre
los factores ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la
valoracion respectiva del impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (preparacion del
sitio, construccion, operacion y mantenimiento). La matriz resultante para el presente proyecto se
presenta en el apartado 5.2.3.

3. Proceso de discusion. La matriz es sélo el resumen de la evaluacion de impacto, debe seguirle una discusion
del razonamiento detras de la valoracion, describiendo las acciones que tengan un efecto significativo con
cuidado de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La discusion requerira de las
principales caracteristicas, fisicas y ecoldgicas, del ambiente y algunas de las caracteristicas importantes de
las acciones que dominan el impacto ambiental, basado en lo sefialado en capitulos anteriores. Esta
discusion se presenta en el apartado 5.2.4.
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Principales conceptos utilizados

Para el proceso de valoracion y discusion se consideraron las siguientes definiciones tomadas de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, ademas se adjunta el glosario de conceptos en el Anexo Documental:

Daiio Ambiental: es el que ocurre sobre algiin elemento ambiental a consecuencia de un impacto ambiental
adverso.

Daiio a los ecosistemas: es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios elementos
ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecolégico.

Daiio grave al ecosistema: es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales, que afecta
la estructura o funcidn, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

Desequilibrio ecologico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que se prevén
impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

Ecosistema: La unidad funcional basica de interaccion de los organismos vivos entre si y de éstos con el
ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos de
acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en el pasado o que estan
ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de
varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza,
que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la
existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales.

‘ a;te”US Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860 112



Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

5.1.2 Criterios usados para asignar valor al grado de impacto ambiental

En la Tabla V-1 se sefalan los criterios utilizados para valorizar los impactos ambientales y determinar su
magnitud e importancia en la matriz de interacciones.

Tabla V-1. Criterios utilizados para determinar el grado de afectacion ambiental.

Criterio Valores Concepto
Positivo (+) Hace referencia a su consideracion positiva o negativa respecto al
+ /- Signo Neeati estado previo a la accidn; indica si es un impacto benéfico o
egativo (-) perjudicial.
. Afectacion minima Gradq de incidencia c’le la accion sobre el factor, en e.lr ambrlt(.)
® Intensidad especifico en que actia. Partiendo desde una afectacion minima

Afectacion severa

hasta una posible afectacidon severa y permanente.

Puntual Area de influencia tedrica del dafio en relacion con el entorno del
< Extension Parcial proyecto, pudiendo ser puntual (efecto localizado), parcial

Generalizado o generalizado.

Inmediato Tiempo que transcurre entre la accion y la aparicion del impacto

Corto plazo sobre el factor del medio considerado. Puede ser inmediato, corto

V Momento

Mediano plazo

plazo (menos de un afo), mediano plazo (1 a 5 afios) o largo plazo
(mas de 5 afios).

Largo plazo
Fugaz Tiempo que se manifiesta el efecto hasta que se retorna a las
. . condiciones iniciales en forma natural o a través de medidas
— Persistencia Temporal . N
correctoras, pudiendo ser fugaz, temporal (entre 1 y 10 afios)
Permanente o permanente (mas de 10 afios).
Posible Posibilidad, dificultad o i ibilidad d 1 f: i d
v osibilidad, dificultad o 1mposibilidad de que el factor impactado
< Reversibilidad | Dificil D cdeq P
_ por el proyecto vuelva a su estado original.
Imposible
Accion conjunta de dos o mas impactos no adversos cuyo resultado
Sinergico es mayor a la suma de ambos. Y que con el transcurrir del tiempo

Y Sinergia

No sinérgico

represente un riesgo severo o significativo al ambiente o al
ecosistema colindante al proyecto.

~ Periodicidad

Periddico
No periddico

Regularidad de manifestacion de la accion nociva que genera el
impacto.
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5.1.3 Sistema de valoracién del impacto ambiental
Calificacion de los impactos ambientales seguin sus caracteristicas:

Adverso significativo (A). Esta calificacion se otorga cuando la obra o actividad a realizar presenta un impacto
ambiental perjudicial importante sobre un aspecto del medio natural, el cual podria afectar al equilibrio
del ecosistema a largo plazo de forma gradual.

NOTA: Por no tratarse de actividades de alto riesgo al ambiente, ni de enormes superficies afectadas;
los desequilibrios no se pueden presentar a corto plazo. Sin embargo, la suma de una proporcion alta de
“Adversos Significativos” si podria hacerlo, si por ejemplo sumaramos todas las sinergias negativas de
la franja costera, por lo que se ha creado la calificacion AF-Adverso significativo de la Franja Costera.

Adverso significativo de la Franja Costera (AF). Esta calificacion se otorga cuando la obra o actividad
presenta un efecto sinérgico y acumulado, considerdndose la suma de los impactos adversos no
significativos de cada uno de los proyectos en la franja costera, que deterioran el ecosistema terrestre y
el ecosistema marino a largo plazo, hasta llegar al desequilibrio ecologico grave.

Adverso no significativo (a).- Esta calificacion se otorga cuando la obra o actividad a realizar presenta una
repercusion perjudicial sobre la dinamica del medio natural o alguno de sus elementos bioticos, sin que
esto represente un riesgo mediato al equilibrio del ambiente. El impacto adverso poco significativo
implica una recuperacion natural gradual, gracias a los mecanismos de regulacion del propio
ecosistema.

Benéfico significativo (B).- Esta calificacion se otorga cuando una obra o actividad a realizar tendra un
resultado benéfico sobre cierto aspecto del medio natural o socioeconémico. Y que, inclusive aportara
un beneficio positivo adicional a la dinamica ambiental.

Benéfico no significativo (b).- Esta calificacion se considera cuando una obra o actividad a realizar tiene un
beneficio minimo o no importante sobre los atributos del medio natural.

Sin impacto (celda vacia).- Esta calificacion se otorga cuando la obra o actividad no presenta ningun tipo de
repercusion benéfica o perjudicial sobre alguna caracteristica del medio natural.

Riesgo (R). Esta calificacion se otorga cuando la obra o actividad por si misma no afecta al medio natural,
pero existe la probabilidad de que se acompaiien de ciertos descuidos durante su ejecucion que pudieran
generar impactos ambientales. Pudiendo ser Alto (A) cuando su afectacion pueda ser significativa o
Bajo (b) cuando su afectacion sea minima.
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5.1.4 Actividades del proyecto que pueden generar una afectaciéon a los elementos
o procesos del sistema ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

A continuacion, se sefialan las acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales (Tabla V-2):

Tabla V-2. Obras y actividades del proyecto que pueden generar afectaciones ambientales.

OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO POR ETAPA

A. Preparacion del sitio:

Instalacion de obras provisionales

Identificacion de sitios para instalacion de obras provisionales

Instalacion de las obras provisionales

Trazo, excavacion, cortes del terreno,
nivelacion, relleno y compactacion

Consumo de combustible

Excavacion mediante uso de retroexcavadora para crear los espacios
donde iran la cisterna, tanques sépticos, zanjas y cubos de cimentacion

Resguardo de material de excavacion y reliso como material de relleno

Emisiones a la atmoésfera por uso de maquinaria

Exposicion de terracerias a la erosion hidrica y edlica

Generacion y disposicion de aguas residuales

Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos

Generacion y disposicion de residuos peligrosos

B. Durante la construccion:

Cimentacion; Instalacion de redes
hidrosanitarias y eléctricas; Construccion de
cisterna y de estructuras para recepcion e
instalacion de tanques sépticos; Instalacion y
equipamiento de contenedores maritimos;
Armado de estructuras, pisos y cubiertas de
madera; Acabados y Equipamiento.

Consumo de energia eléctrica

Seleccion de mobiliario y equipo

Adquisicion y transporte de materiales de construccion

Uso de maquinaria que genera altos niveles de ruido

Encofrado, cimbra, armado y colado de zapatas y losas de cimentacion

Generacion y disposicion de residuos de construccion

Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos

Generacion y disposicion de residuos peligrosos

Generacion y disposicion de aguas residuales

Establecimiento de jardin

Adquisicion y transporte de plantas y materiales de jardineria

Uso de agroquimicos

Generacion y disposicion de residuos de poda

Limpieza general de la obra y traslado de
escombro a sitio autorizado

Uso de detergentes durante las actividades de limpieza

Generacion y disposicion de residuos de construccion

Generacion y disposicion de residuos s6lidos urbanos

Generacion y disposicion de aguas residuales

C. Operacion y mantenimiento

e Preparacion y venta de alimentos y
bebidas

Consumo de energia eléctrica

Consumo de agua
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e Servicio de alimentos y bebidas a Liberacion gradual de residuos quimicos

comensales

. o . Introduccion de plantas para mantenimiento de jardines en 405 m?
e Colocacion de mobiliario y equipo de

forma permanente dentro de los limites de | Uso de agroquimicos en jardines (405 m?)

los muros y de manera provisional fuera .
[luminacién nocturna

de éstos

e Actividades de ocio y esparcimiento de Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos (aprox. 12.87
sol y playa toneladas al afio)

e Actividades ordinarias de limpieza de Generacion y disposicion de aguas residuales de tipo doméstico (2,100
instalaciones y equipo, y jardineria litros/dia) para su traslado a una planta de tratamiento autorizada

* Actividades de mantenimiento preventivo | Generacién y disposicion de residuos peligrosos en cantidades
y correctivo de equipo, obras e domésticas
instalaciones

Uso de la playa

D. Abandono de sitio

No se tiene previsto, ya que la integracion del area de proyecto al ecosistema original no es factible si se considera que se
tendrian que restablecer las condiciones naturales de éste y también las de todo el terreno circundante. Por tal razon no
habra ningin programa de restitucion del area, ya que lo mas probable es que la operacion del proyecto se realice de
manera indefinida.

5.1.5 Factores Ambientales (elementos y procesos) del sistema ambiental que
podrian ser afectados por las obras y actividades del proyecto (columnas en
la matriz de interacciones)

Con base en el andlisis realizado sobre los elementos y procesos del sistema ambiental en el que se inscribe el
proyecto y enlistado aquellos que pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando la
siguiente tabla (Tabla V-3):

Tabla V-3. Factores ambientales que podrian ser afectados por las obras y actividades.

Calidad del aire

Ruido y vibraciones

Atmosfera

Escorrentia y absorcion

ABIOTICO | Agua
. Calidad del agua y del acuifero

FACTOR Suel Estructura y composicion
uelo
AMBIENTAL Topografia
Flora Habitat, diversidad y abundancia
BIOTICO F"auna Habitat, diversidad y abundancia
Areas ecologicamente Corredores biologicos, zonas criticas, areas
sensibles prioritarias: CONABIO, ANP’s, RAMSAR
Empleo
FACTORES . -
SOCIOECONOMICOS Desarrollo Social Poblacion

Uso del suelo

Nota. Para la elaboracion de esta tabla se considero la tabla de acciones y elementos ambientales de la Matriz de Leopold de Canter (1977), sefialada en
las paginas 18y 19 del capitulo 3 de Lohani et al (1997).
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5.2 Aplicacion de la metodologia

5.2.1 Actividades de apoyo para la prediccion y valoraciéon de los impactos
ambientales

a) Visitas de campo para el analisis de los componentes ambientales (abidticos y bidticos) y socioeconémicos
del area de estudio y del area de influencia, y su complementacion con revision bibliografica. Esta
informacion se presenta en el Capitulo IV del presente documento.

b) Estudio cartografico utilizando productos de INEGI, CONANP y CONABIO ¢ imagenes satelitales de
Google Earth, sobre los cuales se sobrepuso el poligono del area del proyecto y del sistema ambiental con el
fin de identificar la relacion del proyecto con areas ecoldogicamente sensibles y demds factores ambientales
del entorno, véase Capitulo IV.

Lo anterior permitio la reconstruccion mental de las actividades que se realizaran en las diferentes etapas del
proyecto, determinando los factores ambientales en riesgo y prediciendo los impactos sobre el ecosistema
utilizando la metodologia descrita en el apartado 5.1.1.

La metodologia seleccionada sumada a la investigaciéon de campo proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacion de los impactos ambientales. Es fundamental considerar
como complemento de la metodologia de evaluacion lo dicho en el marco de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto
presentado a su consideracion.

5.2.2 Analisis Espacial

Se realizo la superposicion y analisis cartografico basado en cartas tematicas y mapas generados por el Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y Centro
Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED) mediante un sistema de informacion geografico y el
manejo de imagenes satelitales historicas de Google Earth.

Las imagenes cartograficas utilizadas para la identificacion de impactos ambientales y su respectiva descripcion
se ilustran en el Capitulo IV y se adjuntan en la Carpeta Digital SIGEIA-SIG.

Como un instrumento complementario se utilizé el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA) de la SEMARNAT, donde una vez cargado el archivo shape de los poligonos del
area de proyecto, area de influencia y sistema ambiental (georreferenciados en el sistema de proyeccion UTM
Zona 13, Datum WGS84) se procedido con el Analisis Espacial obteniendo como resultado los elementos
ambientales con los que tiene incidencia el area del proyecto enlistados en la Tabla V-4,
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Tabla V-4. Resultado del Analisis Espacial del SIGEIA.

Mapa base

Instrumentos normativos

Medio biotico y abiotico

e Entidad Federativa

Ordenamiento Ecolégico General

Cuencas, Subcuencas y

del Territorio Microcuencas

e  Municipios (Limite e Ordenamiento Ecologico Golfo ,

. . . e Acuiferos

municipal) de California
e Localidades; INPI, 2020 | ¢  ANP Federal (Zonificacion) e Climas
e  Cuerpos de agua o Edafologia
e Rios /hidrologia e  Geologia
Manglares (CONABIO)

Regiones Marinas Prioritarias

Regiones Terrestres Prioritarias

Uso de suelo y vegetacion

CENAPRED: Indice de
inundacion

CENAPRED: Sequia

CENAPRED: Municipios con
riesgo de inundacioén

5.2.3 Variacion de la matriz de Leopold para la

ambientales

identificacion de impactos

La identificacion y evaluacion de los impactos ambientales se exponen en la Tabla V-5.

(-_‘a';tellus

Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860

118



Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

Tabla V-5. Matriz de Leopold para la identificacion de impactos ambientales.

FACTORES AMBIENTALES
MATRIZ DE INTERACCIONES DE LEOPOLD B B
ABIOTICO BIOTICO
MODIFICADA
ATMOSFERA AGUA SUELO FLORA | FAUNA
. CARACTERISTICAS DE LOS
VALORACION DE LOS IA IA
=]
A = Adverso significativo +/- Signo .‘g ~§ K=
o e =} Q
AF = Adverso significativo de la franja costera  |® Intensidad JQ é = __5
= [=1
a = Adverso NO Significativo <> Extension § g 3 '§
=} - o <
B = Benéfico Significativo V Momento 78 3 > _;‘ :
17 = s =l
b = Benéfico NO Significativo — Persistencia % _% ? E .'C‘E 5
) 9 < Q 7] o=
RA = Riesgo Alto < Reversibilidad E 3 = % g § %
. . L — S ] o 8 £ S =
Rb = Riesgo bajo T Sinergia o S g o = s - =l
> 5] el < 20 s =
Celdas en BLANCO = SIN IMPACTO = Periodicidad E 3 E 3 = <3 3 %
= =] 159 = = 15) < -
s| 2| 4 S © | | T =
ACTIVIDADES QUE GENERAN IMPACTO AMBIENTAL — N o S ; ; ; ;
— — — — —_ — —
A. PREPARACION DEL SITIO
A.l. Instalacion de obras provisionales Rb Rb Rb
A.2 Trazo, excavacion, cortes del terreno, nivelacion, relleno y compactacion ac | acs Rb Rb a— a— Rb Rb
B. CONSTRUCCION
B.1. Cimentacion; Instalacion de redes hidrosanitarias y eléctricas; Construccion de
msterna.}rf de estructuras para recepcion e 1nstala§1pn de.: tanques sépticos; ac | ae [as:Rb Rb a—:Rb| Rb N N
Instalacion y equipamiento de contenedores maritimos; Armado de estructuras,
pisos y cubiertas de madera; Acabados y Equipamiento
B.2. Establecimiento de jardin (405 m?) b b b b /Rb b /Rb b /Rb b
B.3. Suministro y colocacién de mobiliario y equipo en interiores y exterior a< Rb Rb
B.4. Limpieza general de la obra y traslado de escombro a sitio autorizado ac Rb Rb
7 - : g a—; a—>; | a—;
EJECUCION DEL PROYECTO (Impactos significativos por actividad del proyecto) [ a< | a < Rb Rb Rb Rb a—> a—>

*AES: Areas Ecologicamente Sensibles.
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... Continuacion de la Tabla V-5. Matriz de Leopold para la identificacion de impactos ambientales.

FACTORES AMBIENTALES
MATRIZ DE INTERACCIONES DE LEOPOLD A 3
ABIOTI BIOTI
MODIFICADA omico 0110
ATMOSFERA AGUA SUELO FLORA |FAUNA| .

VALORACION DE LOS IA CARACTERISTICAS DE LOS

IA

o e . . g <
A = Adverso significativo +/- Signo .‘g 5 K=
o o <} Q
AF = Adverso significativo de la franja costera  |® Intensidad JQ é = _§

= (=1
a = Adverso NO Significativo & Extension 5 g _§ E
‘ﬁ — o [+
B = Benéfico Significativo V Momento % 3 > _;* >
) = s =l
b = Benéfico NO Significativo — Persistencia % § ? E .'§ -S
) -2 = 2 & §7
RA = Riesgo Alto < Reversibilidad ~§ 2 = % :Es § g
. . o - | 5 8 o) & £ 5 iz
Rb = Riesgo bajo X Sinergia 3 S = o o < - =l
> 5] el < 20 s =
Celdas en BLANCO = SIN IMPACTO ~ Periodicidad E g E 3 = 2 ) %

= S 5] = < 3 < g

S| 2 & S O [ & | E =
ACTIVIDADES QUE GENERAN IMPACTO AMBIENTAL = ~ = a = o ; ;

— — = = = = =

C. OPERACION

C.1. Preparacion y venta de alimentos y bebidas; servicio de alimentos y bebidas a
comensales; colocacion de mobiliario y equipo de forma permanente dentro de los
limiteg dg los muros y de manera p.rovisionalifue?a de és'tos;.actividgdes de .ocio Y[ sar | ace b SAF SAF SAF SAF
esparcimiento de sol y playa; actividades ordinarias de limpieza de instalaciones y
equipo, y jardineria; y actividades de mantenimiento preventivo y correctivo de
equipo, obras e instalaciones.

ABANDONO DE SITIO: No se tiene previsto, ya que la integracion del area de proyecto al ecosistema original no es factible si se considera que se tendrian que restab!

también las de todo el terreno circundante. Por tal razon no habra ningtin programa de restitucion del area, ya que lo mas probable es que la operacion del proyecto se realice de

*AES: Areas Ecologicamente Sensibles.
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5.2.4 Discusion de la matriz: Impactos ambientales identificados en la matriz de

Leopold

La identificacion, prediccion y evaluacion de los impactos ambientales se realizd considerando los siguientes

factores:
I.  El componente ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo I'V.
II.  El factor ambiental que seria perturbado, modificado o afectado (impacto) segun la Tabla V-3.
HI.  Las actividades que generarian dicho impacto segun la Tabla V-2 mismos que provienen del capitulo II.
IV.  Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el apartado 5.1.2.

A continuacion, se realiza una breve descripcion de los aspectos relevantes del entorno (area del proyecto y sistema

ambiental) y del proyecto, considerados durante la evaluacion de los impactos ambientales. Para luego entrar al
detalle de la justificacion de los impactos valorados como no significativos en la matriz de Leopold y de la

discusion de los impactos ambientales valorados como Significativos y Riesgos Ambientales que se prevén durante
la preparacion del sitio, construccion y operacion del Proyecto.

Aspectos relevantes del entorno y del proyecto, considerados durante la evaluacion de los impactos
ambientales:

El sistema ambiental consiste en un ecosistema con una evidente huella antrépica, cuyas condiciones
naturales, en gran parte de su extension, han sido modificadas por actividades agropecuarias y por un
proceso creciente de urbanizacion residencial y comercial. La tendencia hacia la urbanizacion de la
localidad Punta Negra (lugar donde se inscribe el sistema ambiental) estd alineada con los propositos que le
fueron asignados inicialmente a este terreno por parte del ejido Higuera Blanca, como un espacio para el
asentamiento humano. Como resultado, la mayor parte del medio fisico ha sido modificado, a excepcion
del area cercana al arroyo Los Coamiles, donde se desarrolla vegetacion hidrofila en los margenes del
arroyo. En el resto del sistema ambiental se carece de comunidades de flora y fauna, sitios de cobijo,
reproduccion y alimentacion, y procesos ecoldgicos representativos del ecosistema original.

Los procesos del sistema constan del ingreso de agua potable, productos manufacturados, alimentos,
energia, y en la salida de residuos sélidos urbanos, aguas residuales, emisiones y liberacion de
contaminantes residuales.

El escurrimiento del arroyo Los Coamiles, uno de los principales cuerpos de agua dulce dentro del
sistema ambiental, se encuentra a aproximadamente 155 m de distancia del area del proyecto en su punto
mas cercano, ubicado casi en la zona de desembocadura. En los margenes de este arroyo se desarrolla
vegetacion hidrofila, principalmente mangle que forma un humedal costero que llega aproximadamente a
20 metros del area del proyecto. A pesar de la cercania del area del proyecto y su area de influencia, no
existe conectividad entre ambas areas, al estar separadas por la calle Rinconada Careyero y debido a que el
area del proyecto se encuentra en la parte mas baja de la microcuenca, donde el escurrimiento pluvial se
dirige hacia la playa.
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— La playa enfrente de la localidad Punta Negra es una playa con presencia humana a la que se le da un
uso principalmente turistico. La franja de terreno colindante a la playa corresponde a una hilera de lotes o
solares que constituyen el asentamiento humano denominado Punta Negra decretado por el Ejido Higuera
Blanca. Esta zona es la mas urbanizada dentro del sistema ambiental y a su vez el area con mayor
movimiento de personas. Ante la urbanizaciéon y la presencia humana, la estructura de la playa se ha
adaptado para satisfacer las diferentes necesidades de las personas y para darle un uso turistico. La
presencia humana y la infraestructura urbana probablemente ha contribuido para que en el area la
biodiversidad faunistica sea relativamente pobre, compuesta principalmente por algunas especies de aves
costeras y de crustaceos. No obstante, en esta area es posible observar de manera esporadica eventos de
anidacion de tortugas marinas.

— El 4rea de proyecto contempla una superficie de 825 m?, de los cuales 593 m? corresponden a tierra firme
delimitada por las bardas perimetrales y el muro frente a la playa, referidos en el punto anterior, inmersa en
la franja costera semiurbana, particularmente en la parte baja de la microcuenca en colindancia con el
océano Pacifico. Este sitio actualmente se utiliza como jardin, con plantas de ornato que seran integradas al
proyecto. Los otros 232 m? corresponden a la fraccién del 4rea del proyecto con sustrato propio del litoral
costero y al limite de éste con tierra firme, en este sitio se desarrolla vegetacion nativa segiin la temporada
del afio y las condiciones de la playa.

— Las condiciones naturales de la fraccion de tierra firme del area del proyecto se encuentran totalmente
modificadas debido a los usos que tuvo en el pasado, destacando el de casa habitacion de un avecindado
del ejido. De dicha casa actualmente solo existe una barda frontal con su portdén de acceso, bardas laterales
sobre los limites del predio y muro de contencion frente a la playa. Por tratarse de obras e instalaciones de
una vivienda unifamiliar dentro de una comunidad asentada en un ecosistema costero, éstas recaen en los
supuestos de excepcion del requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental citado en el
articulo 5 inciso Q fraccion c), e inciso R fraccion I del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

— En particular, el proyecto consiste en un establecimiento de ocio y entretenimiento de sol y playa con
servicio de alimentos y bebidas con capacidad maxima instalada para 150 personas por dia. A nivel general
las instalaciones seran ligeras y facilmente removibles o pre-adaptadas y montadas en sitio. Las areas que
seran ocupadas por las obras e instalaciones del proyecto suman 601.50 m* 149.90 m* corresponderan a
instalaciones cubiertas, 19.50 m? a instalaciones descubiertas, 405 m? a jardines con mobiliario para el
esparcimiento y recreacion de los usuarios y 27.10 m* de las bardas existentes. La superficie restante
(223.50 m?) se preservara en sus condiciones naturales, sin obras e instalaciones; éste sitio se utilizara para
actividades recreativas y de esparcimiento con fines comerciales para lo cual se colocara mobiliario de
playa durante el dia. De éstas instalaciones, destacan, por su ubicacion fuera de los limites de los muros
existentes: un par de escaleras para dar acceso a la playa, que suman 5.50 m?, y dos regaderas hechas a base
de poste de madera hincada en terreno, con tubo de cobre, y en el piso, pozo de absorcion hecho de piedra
y grava cubierto con deck de madera, que suman 3 m’.

— De acuerdo con el Plano E-14 estrategia Zonificacion Secundaria Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco
e Higuera Blanca, el area de proyecto se inscribe en la zona con uso de suelo T-25: Desarrollo Turistico
densidad de 25 cuartos hoteleros por hectarea, donde predomina el uso habitacional turistico con
servicios turisticos basicos y se permiten, entre otros usos especificos, establecimientos con servicio de

N
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alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion. En esta zona las edificaciones podran tener una
altura maxima (sin incluir tinacos y elementos arquitectonicos de ornato siempre y cuando no rebasen éstos
los 3.00 m de altura) de 4 niveles sobre el nivel de desplante; con una superficie maxima de edificacion del
30 % de la superficie del lote y una intensidad maxima de construccion equivalente a 1.20 veces la
superficie del lote. El proyecto cumple con éstos lineamientos; las instalaciones tendran un nivel sobre el
nivel de desplante, ocuparan un 29% de la superficie y tendrd una intensidad maxima de construccion de
0.29 veces la superficie del terreno (considerando la superficie de propiedad privada y terrenos ganados al
mar), destinados para uso de club de playa con servicio de alimentos y bebidas.

— El area del proyecto abarca unicamente 15 metros de la linea de costa de la playa de Punta Negra, lo
cual representa el 1% (uno por ciento) del litoral costero si se considera que la playa mide
aproximadamente 1.4 km de longitud.

— KEsta se inscribe en un drea fraccionada con acceso a servicios basicos. Lateralmente colinda con lotes
de dimensiones similares, al noreste con la playa y al sureste con calle de terraceria. En la localidad se
cuenta con vialidades de acceso y los servicios de telefonia, energia eléctrica y de recoleccion de residuos
urbanos. En la zona existe el servicio particular de suministro de agua potable por pipas y de recoleccion,
traslado y saneamiento de aguas residuales.

— No se encuentra dentro de un area natural protegida. No obstante, se inscribe en la zona de incidencia
de la Region Terrestre Prioritaria Numero 62: Sierra de Vallejo-Rio Ameca. En vista de esto, resulta
importante destacar que el proyecto por si mismo no contribuird a la problematica reportada para esta
region, toda vez que no participara en la expansion de la mancha urbana al utilizar una zona previamente
afectada y al encontrarse en la parte baja de la region, siendo limitrofe con el océano Pacifico.

— Por la ubicacion del proyecto, las dos zonas ecoléogicamente mas relevantes son:

o la faja del litoral con sustrato de arena de playa, por estar inscrita en la zona de distribucion de
cuatro especies de tortugas marinas, en €ste sitio unicamente se realizaran un par de escaleras de
acceso a la playa, adosados al muro existente, y dos instalaciones temporales para regaderas de
playa, que ocuparan en suma 8.50 m* La superficie restante sera conservada en sus condiciones
naturales, y utilizada para fines de esparcimiento y recreaciéon con mobiliario de playa que sera
instalada durante el dia.

o el humedal costero del arroyo Los Coamiles, que se encuentra a aproximadamente 20 metros del
area del proyecto, que alberga poblaciones de especies de mangle. Considerando su ubicacion, las
caracteristicas del terreno, la naturaleza del proyecto y las actividades a realizar, se puede
establecer que la comunidad de manglar se preservara y no se vera afectada por el proyecto. De

hecho, en el proyecto se contempla la realizacion de medidas de compensacion en beneficio de esta
comunidad de plantas y especies asociadas, enfocadas principalmente en el retiro de residuos
solidos urbanos del area de manglar y en la colocacidon de sefalética dirigida a su cuidado y
proteccion.
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DISCUSION

Cabe destacar que por el tamafio del proyecto, su disefio y giro, su ubicacion, la disponibilidad de servicios, las
caracteristicas del terreno, asi como por el uso de suelo asignado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas vigente, las obras y actividades del proyecto no generaran impactos ambientales que
provoquen alteraciones graves en los ecosistemas naturales circundantes ni en sus recursos naturales o en la
salud, ni que obstaculicen la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales, es decir, no generard impactos ambientales significativos como tal. Sin
embargo, se han evaluado los impactos de manera proporcional al proyecto y con el objetivo de repercutir en la
menor medida en los sistemas con los que tiene relacion el proyecto.

Ademas, se han considerado como parte de los impactos significativos la participacion del proyecto en las
afectaciones que generan los desarrollos en la franja costera, incluyendo los asentamientos humanos ubicados en
Punta Negra, cuya acumulacion en el tiempo y sinergia representa un riesgo de impacto significativo a largo plazo
tanto para el ecosistema marino como para el terrestre, a causa del desarrollo de un nucleo urbano y de la
consiguiente liberacion gradual de diversas sustancias y particulas generadas por la operacion de los proyectos y
demas actividades productivas, sobre todo por los agroquimicos y plaguicidas utilizados indiscriminadamente, por
el inadecuado manejo de los residuos sélidos y liquidos, y por la contaminacion luminica nocturna, provocando la
degradacion gradual de ambos ecosistemas, sin que pueda atribuirse este conjunto de afectaciones al proyecto
mismo.

Impactos ambientales negativos no significativos e impactos ambientales positivos

1. ATMOSFERA. Se prevé una afectacion minima a la calidad del aire, debido principalmente a las emisiones
generadas por la maquinaria y equipo empleado en las etapas de preparacion del sitio y construccion y, durante
la operacion, por los equipos de calentamiento directo en area de cocina, asi como por los vehiculos (volteos,
camionetas, pipas, entre otros) que transportaran materiales de construccion, agua y diversos insumos de y
hacia el area del proyecto. En cuanto a la afectacion por ruido y vibraciones generados por la operacion de
maquinaria y equipo, se prevé que ésta sea todavia menor. Para ambos casos se estima que la afectacion
sera adversa no significativa parcial, inmediata, fugaz y reversible debido a la reducida dimension del proyecto,
al tipo y tiempo de operacion de la maquinaria y equipo, asi como al uso de equipos de calentamiento de tipo
industrial de pequefia escala. Ademas, los vehiculos corresponden a fuentes moviles sujetas al programa de
verificacion vehicular. No se contempla el uso de equipos y procesos que ocasionen emisiones a la atmosfera
que puedan considerarse como significativas, tales como hornos y calderas, etc. de dimensiones industriales.

2. AGUA. Con relacién al proceso de escorrentia y absorcion se prevé una afectacion adversa no significativa
puntual y permanente como resultado de la pavimentacion de areas y de la instalacion de obras. Se considera
poco significativa por tratarse de un terreno cuyas condiciones naturales fueron modificadas tiempo atras para
el uso de casa habitacion por un avecindado de la comunidad de Punta Negra. A su vez, se prevé un beneficio
minimo por el establecimiento de areas ajardinadas y areas libres con mobiliario de playa en un 76% de la
superficie del proyecto, que permitiran la absorcion del agua al suelo.

3. SUELO. Calidad, estructura y composicion y Topografia. En este caso se prevé una afectacion adversa no
significativa puntual y permanente a la estructura y composicion del suelo, asi como al relieve y topografia del
terreno en vista de que el terreno ha sido previamente afectado para el establecimiento de una casa habitacion.
También, se prevé que afecten al suelo los trabajos de excavacion y relleno propuestos en la etapa de
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preparacion del sitio, y los de cimentacion de la etapa de construccion. Se consideran poco significativas por la
superficie que serd intervenida (aproximadamente 196.50 m?) y la topografia plana del terreno cuyo nivel
actual no se verd modificada. Adicionalmente, se prevé un beneficio minimo, ya que el proyecto contempla
mantener el 96% del area de sustrato arenoso de la playa en sus condiciones actuales, lo que permitira
conservar su estructura y composicion.

FLORA Y FAUNA. Habitat, diversidad y abundancia. Se prevé una afectacion adversa no significativa,
puntual y permanente a la flora y fauna por el establecimiento de obras en una superficie de 196.50 m* de
terreno. Se consideran no significativas porque el sitio donde se ejecutaran se encuentra inmerso en un
ecosistema semiurbano, en un terreno que carece de vegetacion nativa. Ademas, porque el proyecto respetara el
96% del area de sustrato arenoso de la playa, que se conservard en sus condiciones actuales, lo que permitira la
continuidad de los procesos naturales que se desarrollan en el sitio, como por ejemplo, el de la anidacion de las
tortugas marinas que de manera ocasional pudieran arribar al lugar.

AREAS ECOLOGICAMENTE SENSIBLES. No se veran afectadas areas ecologicamente sensibles como
Areas Naturales Protegidas Estatales y Federales ni Sitios RAMSAR, ya que el proyecto no se inscribe en
ninguno de éstos. En relacion con la Region Marina Prioritaria nimero 22: Bahia de Banderas y la Region
Terrestre Prioritaria nimero 62: Sierra de Vallejo-Rio Ameca, es importante destacar que el proyecto no
contribuira a la problematica reportada para ambas regiones, ya que no modificara el entorno por muelles ni
atracaderos, no descargara contaminantes al mar, no ejercera presion sobre la ballena jorobada, no se utilizaran
especies exoticas invasoras de alto impacto ni participara en la expansion de la mancha urbana al utilizar una
zona previamente afectada.

FACTORES SOCIOECONOMICOS. Empleo, Poblacion y Uso de suelo. Las actividades del proyecto
representan un beneficio directo al factor empleo.

Discusion de los Impactos Ambientales Significativos y de los Riesgos identificados

A continuacion en la Tabla V-6 y Tabla V-7 se realiza la discusion de los impactos ambientales significativos y
de los riesgos identificados en las diferentes etapas del proyecto.

Tabla V-6. Discusion de los impactos ambientales significativos y riesgos identificados para la etapa de
preparacion del sitio y construccion.

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente | Factor Actividad generadora del . Caracteristicas del
3 : : Impacto ambiental :
ambiental ambiental impacto impacto

Inadecuada disposicion de Riesgo bajo (Rb).

material de excavacion, Contaminacion de cuerpos Pue'dej §xistir la
Escorrentia y res@duos d§ .construcci()n y de agua y modificacion de p051b111d§1d de’gue
AGUA absorcién residuos sélidos urbanos en patrones naturales de ocurran descuidos
cafiadas y arroyos o en escorrentia por desecho durante 13 actividad
cualquier otro sitio no inadecuado de residuos. que pudieran resultar
autorizado. en impactos

significativos; la
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ETAPA: PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente | Factor Actividad generadora del . Caracteristicas del
3 ] . Impacto ambiental "
ambiental ambiental impacto impacto
probabilidad es baja
por tratarse de obras
menores.
Riesgo bajo (Rb).
Inadecuada disposicion de Existen pos1b111dades
aguas residuales y de de figscu1dos durapte la
residuos peligrosos durante actividad que pudieran
Calidad del la preparacion del sitio y Contaminacién del agua y rf:suh;lr in 1m}ollectos
AGUA agua y del construccion; inadecuada mal uso de la misma signilicativos, fa
acuifero seleccion de equipos y ' probabilidad es baja
sistemas, griferia y muebles Ir)r?err:(?rlzr}s/epii i);bras
Egiz (;)j:;;); c}(/):1 al uso de necesidad del ti.tular de
preservar la calidad del
sitio.
Riesgo bajo (Rb).
Existe la posibilidad de
que ocurra un mal
Inadecuada diSpOSiCi()l’l de manejo de las aguas
Calidad, aguas r651duale§, residuos Contaminacion d.el suelo residuales, los residuos
SUELO estructura y peligrosos y res1§1uos de con agua contammgda, pel}grosos y los
composicidn cor}cr'eto provenientes de las | hidrocarburos y residuos residuos de concreto
actividades de colado de de concreto. que resulten en la
cimentaciones y estructuras. contaminacion del
suelo; la probabilidad
es baja por tratarse de
obras menores.
Riesgo bajo (Rb).
Existe el riesgo de
adquirir materiales
Adquisicion de material .y . ; i
SUELO Topografia b;:]qclz)s ectrg la(iedive:sas @ Extracci6n de ma teriales petreosdy derio de
pog cop ., pétreos no autorizados. proveedores no
actividades de construccion. autorizados; la
probabilidad es baja
por tratarse de obras
menores.
Identificacion de sitios para Modificacion de las Riesgo bajo (Rb).
la instalacion de obras condiciones fisicas y Existe la posibilidad de
. provisionales; trazo, quimicas del sustrato afectar la vegetacion en
FLORA y H.ablté}t, excavacion, cortes del arenoso ubicado en la playa y al hébitat de la
FAUNA dlver51daq y terreno, nivelacion, relleno y | fraccion de bienes tortuga marina durante
abundancia compactacion; exposicion de | nacionales, dispersion de las actividades de la
terracerias a la erosion especies de flora exdtica, y | etapa de preparacion
hidrica; introduccion de ahuyentamiento y del sitio y
plantas para jardin, uso de alteracion del construccion; aunque la
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ETAPA: PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente
ambiental

Factor
ambiental

Actividad generadora del
impacto

Impacto ambiental

Caracteristicas del
impacto

agroquimicos y detergentes e
inadecuada colocacion de
mobiliario e inadecuada
iluminacion nocturna.

comportamiento de la
fauna asociada a la costa.

probabilidad es baja.

Tabla V-7. Discusion de los impactos ambientales significativos y riesgos identificados para la etapa de
operacion y mantenimiento.

ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente | Factor Actividad generadora del Impacto ambiental Caracteristicas del
ambiental ambiental impacto P impacto
Consumo de energia Emision de Gy(leI que Adverso significativo
. . . eléctrica, combustibles y permanecen en fa de la franja costera
ATMOSFERA | Calidad del aire . atmosfera y producen un .
gases refrigerantes de forma efecto de calentamiento (ZAF) de tipo severo,
cotidiana y a largo plazo. . general de mediano a
sobre el clima.
largo plazo.
Consumo desmedido y mal Esta calificacion se
administrado del agua C nacion del otorga cuando la obra o
potable de forma cotidiana y (‘)bntamlrllacw.nr ed zigua Y| actividad por si sola no
a largo plazo e inadecuado S0 tte‘:exp otacton de presenta una afectacion
saneamiento de las aguas acutiero. significativa al entorno;
residuales. sin embargo, presenta
un efecto sinérgico o
Liberacion de residuos Alteracion de 1 acumulado al sumarse
Calidad del quimicos: solventes, terg clon de 1as a los impactos adversos
AGUA agua y del detergentes y agroquimicos condiciones normak?s (.161 no significativos de
acuifero como resultado de las agua pot age%ntes quzlmlcos cada uno de los
actividades de limpieza quei tlgnen ¢ f ctos adversos proyectos en la frgnj a
general y de mantenimiento en la flora y fauna terrestre | cogtera, que deterioran
del 4rea de jardin. y acuatica. el ecosistema terrestre
y el ecosistema marino
Inadecuada disposicion de Obstruccién d a largo plazo, hasta
aguas residuales, residuos ¥ ruc:mor}’ ¢ cauces y llegar al desequilibrio
solidos urbanos y residuos de (clontammacmn de cuerpos ecologico grave.
., e agua.
la construccion. gt NOTA
IMPORTANTE. El
Calidad, Inadecuada disposicion de proyecto por si mismo
SUELO estructura y residuos solidos urbanos y Contaminacion del suelo. no representa un
composicion residuos peligrosos. impacto ambiental
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ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente | Factor Actividad generadora del . Caracteristicas del
3 ] . Impacto ambiental "
ambiental ambiental impacto impacto
) . significativo a la
Uso de especies exoticas Modificacion de los calidad y cantidad del
invasoras durante las atr1b}1tos estructurales y recurso; sin embargo,
Habitat, actividades de jardineria, funqonales d? los 4 se integrard a las
FLORA diversidad y acceso y uso de la playa por eco§1st.ema§’ circundantes, afectaciones que
abundancia turistas e inadecuada M ellmlnaglp no generen las localidades
colocacion de mobiliario en mod1ﬁcgf: ion de la y desarrollos de la
Ia franja costera. vegetacion en el frente de franja costera como
playa. parte de la mancha
urbana; por ello, debe
Deslumbramiento o incorporar acciones
desorientacion de fauna quer qduzgfln su
nativa ocasionando participacion en estos
modificaciones en su 1rr.1p.acto.sr y medidas de
comportamiento. mltlgam.(?n y
adaptacion ante el
La iluminacion nocturna cambio climatico.
artificial tiene efectos
sobre reptiles, anfibios,
aves, peces y mamiferos
ocasionando su
deslumbramiento o
desorientacion con
resultados fatales para su
Iluminacién nocturna. supervivencia; altera la
actividad de polinizadores
y dispersores nocturnos
influyendo en las
Habitat, poblaciones de plantas;
FAUNA diversidad y produce también una
abundancia alteracion de los ciclos de

ascenso y descenso de
plancton marino, lo que
afecta a la alimentacion de
multitud de especies
marinas en las cercanias de
la costa (Herranz 2002;
Macgregor et al. 2015;
Rowse et al. 2016).

Acceso y uso de la playa por
turistas, especialmente
cuando se utilizan vehiculos
motorizados.

Perturbacion del habitat,
ahuyentando
especialmente aves, que
pretendan descansar o
alimentarse en el sitio; asi
como perturbacion del
proceso potencial de
anidacion de la tortuga
marina y afectacion de

Latellus
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ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente
ambiental

Factor
ambiental

Actividad generadora del
impacto

Impacto ambiental

Caracteristicas del
impacto

nidos.

Liberacion de residuos
quimicos: solventes,
detergentes y agroquimicos
como resultado de las
actividades de limpieza
general y de mantenimiento
de areas verdes.

Alteracion de las
condiciones normales del
ecosistema litoral por
agentes quimicos que
tienen efectos adversos en
la flora y fauna terrestre y
acuatica.

7

{atellus
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CAPITULO V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacion, correctivas o de compensacion para los
impactos ambientales identificados a partiv del andlisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la
cartografia ambiental. Las medidas que se proponen pretenden minimizar o anular el efecto negativo de los
impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigacion y correctivas sefialadas para el proyecto son especificas para los
impactos ambientales que pudieran derivar de las actividades de preparacion del sitio, construccion, y operacion
y mantenimiento de las obras del proyecto Club de Playa “El Careyeros” y se sustentan en la premisa de que
siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas correctivas.

Se han definido las medidas preventivas, de mitigacion y correctivas para los casos identificados como impactos
ambientales adversos significativos (A) o que representen un Riesgo ambiental (R) en las etapas de preparacion
del sitio, construccion y operacion. También, se establecen las medidas que se deberan llevar a cabo durante la
operacion del proyecto para reducir su participacion en los impactos residuales o por sinergias acumuladas de
los desarrollos ubicados sobre la Franja Costera (clasificacion ) AF). Esto es, la suma de los impactos
ambientales que ejercen cada uno de los proyectos, actividades o acciones sobre toda la franja costera, y que en

si mismos y de forma individual se identifican como impactos no significativos, pero su acumulacion en tiempo
y cantidad representan un impacto significativo de alto riesgo para el equilibrio del ecosistema.

6.1 Descripcion de las medidas preventivas, correctivas o de mitigacién por
etapa del proyecto y por componente ambiental
A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han determinado

las medidas preventivas, de mitigacion y correctivas para los impactos significativos (A), los riesgos de impacto
(R) y los impactos significativos de la Franja Costera (3 AF) mismas que se describen a continuacion.

Medidas preventivas y de mitigacion

En la Tabla VI-1 y Tabla VI-2 se indican las medidas preventivas y de mitigacion, segun el caso, para los
impactos y riesgos ambientales identificados en el Capitulo V, por etapa del proyecto y factor ambiental.

Medida de compensacion

En virtud de que el proyecto se ubicard a menos de 100 metros del limite de manglar mas cercano (humedal
costero Los Coamiles) y considerando que no se realizaran obras ni actividades dentro del humedal costero y
que éstas no afectaran su balance hidroldgico, en la Tabla VI-3 se establece una medida de compensacion en
beneficio de los humedales para cumplir con la especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003.
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Tabla VI-1. Lista de medidas preventivas y de mitigacion para la etapa de preparacion del sitio y construccion.

PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente Factor Actividad generadora . Medida de prevencién, compensacion y/o .
3 . A Impacto ambiental Y Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion
AGUA Escorrentiay | Inadecuada Contaminacion de 1. Seimplementaran las siguientes actividades Evitar la
absorcion disposicion de material | cuerpos de agua'y para un correcto manejo de los residuos: contamina
de excavacion, modificacion de ¢ En caso de existir material derivado de la cuerpos de
residuos de patrones naturales excavacion que no sea utilizado en el por inadec
construccion y de escorrentia por proyecto, éste se llevard a un sitio cercanoa | diSposicior
residuos sélidos desecho inadecuado la obra que cuente con autorizacion o a un residuos.
urbanos en cafiadas y de residuos. banco de materiales para su posible
arroyos o en cualquier | Riesgo bajo (Rb). reutilizacion.
otro sitio no Puede existir la e Dentro del predio se establecera un sitio
autorizado. posibilidad de que especifico para el acopio de residuos de la
ocurran descuidos cor}struccu’)n y otro para el acopio de
durante la actividad residuos urbanos. B
que pudieran e Los reglduos de la construccion
resultar en impactos potenc1aan§nte aprqvechables (m%ldera,
significativos. metal, plastico, carton) se separarany
entregardn a un tercero para su reutilizacion
o reciclaje.
e Los residuos de la construcciéon no
aprovechables se llevaran al relleno sanitario.
e Los residuos solidos urbanos seran acopiados
en contenedores debidamente rotulados y
ubicados en puntos estratégicos del proyecto.
Los contenedores se vaciaran regularmente
para evitar que se desborde su contenido y
los residuos se entregaran a la empresa
encargada de su recoleccion.
2. Se cuidara que en todo momento los residuos
generados no se usen para el relleno de cauces
de rios y arroyos, y que no se dispongan en la
playa colindante.
3. Bajo ninguna circunstancia se acumularan
materiales ni residuos de la construccion en la
playa colindante ni en el humedal costero.
4. Todos los dias antes de concluir la jornada

atellus
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PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente Factor Actividad generadora . Medida de prevencion, compensacion y/o .
. . . Impacto ambiental Y Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion
laboral se realizaran recorridos de limpieza de
la obra y area circundante.
Calidad del Inadecuada Contaminacion del Se instalara un sanitario portatil para los Evitar la
agua y del disposicion de aguas agua y mal uso de la trabajadores. El sanitario sera rentado a una contamina
acuifero residuales y de misma. empresa especializada y ésta se encargara de su | cuerpos de
residuos peligrosos. Riesgo bajo (Rb). limpieza y del retiro de las aguas negras. La
. empresa debera contar con autorizacion para la
E’“.St‘?f? disposicion de las aguas en una planta de
P 051b1.11dades de tratamiento de aguas residuales.
descuidos durante la ) L
actividad que Para eyltar la contaminacion Qel agua por
pudieran resultar en descuidos du'rante (?l uso de hidrocarburos u
impactos otras sustgnc1as.qu1m1cas en fel proc‘eso‘
significativos. coqst.ructlvo se implementaran las siguientes
actividades:
o Se habilitara un espacio adecuado para el
acopio de residuos peligrosos, que cumpla
con la normatividad en la materia.
e Se llevara un registro de este tipo de residuos
en una bitacora y en un periodo maximo de 5
meses seran entregados a una empresa
autorizada para su recoleccion, transporte y
disposicion final.
Inadecuada seleccion Para la seleccion de equipos y sistemas que se Minimizar
de equipos y sistemas, instalen en el proyecto para el manejo de agua, | consumo d
griferia y muebles para 0 que requieran agua para su operacion, como durante la
baiio. griferia, muebles de bafio, dispositivos de operacion
riego, se dard prioridad a aquellos ahorradores | proyecto.
o de bajo consumo de agua.
SUELO Calidad, Inadecuada Contaminacion del Las aguas residuales generadas se dispondran Evitar la
estructura y disposicion de aguas suelo con agua por una empresa autorizada para su contamina
composicion residuales, residuos contaminada, correspondiente tratamiento. suelo

peligrosos, y residuos
de concreto

hidrocarburos y
residuos de

Los residuos peligrosos generados se

atellus
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PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente Factor Actividad generadora . Medida de prevencion, compensacion y/o .
. . . Impacto ambiental Y Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion
provenientes de las concreto. acopiaran, registraran y dispondran en los
actividades de colado Riesgo bajo (Rb). mismos términos estipulados en el numeral 6.
de cimentaciones y Existe la posibilidad | 10- Previo al inicio de la obra se definira el
estructuras. de que ocurra un procedimiento que se debera de seguir para el
mal manejo de las aprovechamiento del excedente de concreto de
aguas residuales, los cada col.ado, con la finalidad de evitar la
residuos peligrosos generacion de residuos de concreto; y antes de
y los residuos de cada colado se debera definir la logistica que
concreto que garantice el aprovechamiento.
resulten en la 11. Se designara un sitio especifico para el acopio
contaminacion del temporal del producto de revolvedoras. Los
suelo. residuos fraguados deberan retirarse con el
resto del escombro generado a un sitio
previamente autorizado por el Ayuntamiento.

Topografia Adquisicion de Extraccion de 12.  El material de banco a utilizar en el predio Evitar la
material de banco para | materiales pétreos debe provenir de un banco de material extraccion
las diversas no autorizados. autorizado. autorizada
actividad§§ de Riesgo bajo (Rb). 13. Se conservaran los comprobantes de matc?rial b
construcelon. Existe el riesgo de adquisicion de material pétreo y copia de las de rio.

adquirir materiales autorizaciones del proveedor.
pétreos y de rio de
proveedores no
autorizados.
FLORAy Habitat, Identificacion de sitios | Afectacion de la 14. Previo al inicio de las obras y actividades Evitar daf
FAUNA diversidad y para la instalacion de vegetacion costera, constructivas se identificaran los sitios dentro vegetacion
abundancia obras provisionales. modificacion de las del poligono de propiedad privada para la y habitat d
condiciones fisicas instalacion de las obras provisionales, los anidacion
y quimicas del cuales estaran preferentemente lo mas alejado tortuga ma
sustrato en la posible de la linea de playa.
fraccion de bienes
Trazo, excavacion, nacionales, 15. El trazo, excavacion, cortes del terreno, Evitar dafi
cortes del terreno, dispersién de nivelacion, relleno y compactacion se vegetacion
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PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente Factor Actividad generadora . Medida de prevencion, compensacion y/o .
. . . Impacto ambiental Y Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion
nivelacion, relleno y especies de flora realizaran unicamente dentro del poligono de y habitat d
compactacion. exotica y alteracion tierra firme. Los trabajos se realizaran con anidacion
del comportamiento todas las precauciones para evitar que el tortuga ma
de la fauna asociada material de estos trabajos caiga hacia bienes
a la costa- nacionales.
Riesgo bajo (Rb). 16. Los operadores de las maquinas tendran
Existe una baja totalmgnte .prohibidf) acpeder arla playa con
posibilidad de cualquier tipo de maquina, vehiculo o equipo.
afectacion a la
Exposicion de vegetacion costeray | 17. Previo ala temporada de lluvias se deberdn Evitar dafi
terracerias a la erosion | a1 habitat de la implementar los procedimientos para proteger vegetacion
hidrica. tortuga marina las terracerias de la erosion hidrica, y evitar habitat de
durante las que el agua pluvial arrastre suelo y materiales y | anidacion
actividades de la residuos de construccion hacia la playa. tortuga ma
- etapa de
Introduccion de ) preparacion y 18. En la fraccion del proyecto con sustrato propio | Evitar la
plantas para jardin. construccion. del litoral no se introduciran especies afectacion
diferentes a aquellas que se presentan composici
naturalmente en la playa. los ecosist:
19. Las especies a establecerse en el 4rea de jardin | 12 1egion p
del proyecto no deberan estar incluidas en la especies €
Lista de las Especies Exdticas Invasoras para 1nvasoras.
Meéxico publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016 o su
equivalente.
Uso de agroquimicos y 20. Se tendra prohibido el uso de cualquier tipo de | Evitar dafi
detergentes. plaguicida o fertilizante en el terreno donde se | vegetacion
desarrolla la vegetacion costera. y habitat d
21. Durante las actividades de limpieza deberan anidacion.
tomarse los cuidados para evitar el vertimiento | tortuga ma
de agua con detergentes hacia la playa.
Inadecu.a.da»'0010caCién 22. No se debera colocar materiales, equipo ni Evitar dafi
de mobiliario e maquinaria en la zona con sustrato propio del vegetacion
inadecuada litoral costero, es decir, al noroeste del muro habitat de
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PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Componente Factor Actividad generadora . Medida de prevencion, compensacion y/o .
5 5 5 Impacto ambiental Y Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion
iluminacién nocturna. ubicado frente al mar. anidacion
23. Se evitaran instalaciones o equipos que durante | tortuga ma
la noche generen una emision o reflexion de contamina
luz hacia la playa de anidaci6n o cause por luz art
resplandor. en la zona
playa.

24.

Las luminarias que se instalen en el frente
noroeste del proyecto (hacia la playa) se
ajustaran a las buenas técnicas de iluminacion
para reducir la contaminacion luminica,
descritas a continuacion:

o Instalar la iluminacién al minimo
indispensable, con luminarias direccionales o
provistas de mamparas o capuchas.

Promover el uso de temporizadores y luces
sensibles al movimiento para reducir la
iluminacion hacia los terrenos ganados al
mar.

Dirigir el flujo luminoso hacia abajo y en el
sentido opuesto al mar.

Prohibir el uso de luz blanca.

Sélo utilizar lamparas de longitud de onda
larga (rojo o ambar), focos de bajo voltaje
(40 watts) o lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.

Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

Cgtellus
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Tabla VI-2. Lista de medidas preventivas y de mitigacion para la etapa de operacidon y mantenimiento.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente Factor Actividad generadora . Medida de prevencién, compensacion y/o .
3 A A Impacto ambiental Y Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion
ATMOSFER Calidad del Consumo de energia Emision de GyCEI Implementar practicas de eficiencia energética | Disminuir
A aire eléctrica, combustibles | que permanecen en y de uso de tecnologia de bajas emisiones de emisiones
y gases refrigerantes la atmosfera y carbono dentro del area del proyecto, como el compuesto
de forma cotidianay a | producen un efecto uso de luminarias y focos led de bajo consumo | gases de ef
largo plazo e de calentamiento eléctrico y electrodomésticos y bombas de invernader
inadecuado sobre el clima. mayor eficiencia energética, entre otras.
saneamiento de las Adverso Evitar el uso de gases refrigerantes fluorados
aguas Fe'S}duales y significativo de la puros (CFC, HCFC y HFC) para
d{sposwlon de residuos | frania costera mantenimiento y recarga de equipos de
solidos. (ZAF). refrigeracion.
Realizar las rutinas de mantenimiento
preventivo y correctivo a los equipos instalados
(equipo de cocina, refrigeracion, bombas,
sistema de iluminacion, sistema de riego, etc.).
AGUAYy Calidad del Consumo desmedidoy | Contaminacion del Implementar en el establecimiento practicas de | Disminuir
SUELO agua y del mal administrado del aguay ahorro de agua. €onsumo ¢
acuifero, y agua potable de forma | sobreexplotacion Fomentar entre los usuarios practicas de ahorro potable y ¢
calidad del cotidiana y a largo del acuifero. de agua. contamina
suelo. plazo e inadecuado Adverso agua.

saneamiento de las
aguas residuales.

significativo de la
franja costera
(ZAF).

Monitoreo del consumo de agua para la
identificacion oportuna de fugas.

Atencion y reparacion inmediata de fugas.

Cuando se requiera la instalacion de muebles
de bailo, griferia, o dispositivos de riego se
debera dar preferencia a los que consuman
menor cantidad de agua.

Contar con un servicio periédico para la
recoleccion, traslado y saneamiento de las
aguas residuales generadas en el
establecimiento. El proveedor del servicio debe
garantizar que las aguas residuales se vierten a
una planta de tratamiento de aguas residuales
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OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente
Ambiental

Factor
Ambiental

Actividad generadora
del impacto

Impacto ambiental

Medida de prevencion, compensacion y/o
mitigacion

Objet

10.

11.

12.

13.

14.

autorizada y proporcionar la documentacion
probatoria.

En caso de prever el incremento en el volumen
de descarga de aguas residuales, se realizaran
las adecuaciones al sistema de almacenamiento
para incrementar su capacidad y/o en su caso
se incrementara la frecuencia de recoleccion de
las aguas residuales por parte de la empresa
prestadora del servicio.

Realizar actividades de limpieza y
mantenimiento periodicas de los tanques
sépticos para garantizar su correcto
funcionamiento y prevenir fugas u
obstrucciones. En caso de detectar alguna falla,
ésta debe ser atendida inmediatamente.

Se privilegiara el uso de jabones y detergentes
biodegradables y se evitara el uso de productos
quimicos agresivos.

Se colocara una trampa de grasa en la descarga
de las aguas residuales provenientes de la
cocina, misma que se revisara de forma
periddica.

Bajo ninguna circunstancia se descargaran
aguas residuales en bienes nacionales.

Liberacion de residuos
quimicos: solventes,
detergentes y
agroquimicos como
resultado de las
actividades de
limpieza general y de
mantenimiento del
area de jardin.

Alteracion de las
condiciones
normales del agua
por agentes
quimicos que tienen
efectos adversos en
la flora y fauna
terrestre y acuatica.

Adverso
significativo de la

15.

16.

Implementar practicas de buen uso y manejo
de plaguicidas y fertilizantes, como referencia
se podra utilizar el Manual para el Buen uso y
Manejo de Plaguicidas en el Campo publicado
por SENASICA.

La aplicacion de agroquimicos se realizara por
personal debidamente capacitado, dando
prioridad a biofertilizantes y control bioldgico.
En caso de utilizar agroquimicos, éstos deben
estar autorizados por la COFEPRIS y,

Evitar la
contamina
aguay sue
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OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente Factor Actividad generadora . Medida de prevencion, compensacion y/o .
. . . Impacto ambiental Y Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion
franja costera preferentemente, no ser Plaguicidas Altamente
(ZAF). Peligrosos incluidos en la Lista PAN
Internacional de PAP mas actual.
17. En las actividades cotidianas de limpieza de las
areas del establecimiento se debera dar
preferencia al uso de detergentes
biodegradables.
Inadecuada Obstruccion de 18. Se implementaran las siguientes actividades Evitar la
disposicion de residuos | caucesy para un correcto manejo de los residuos: obstruccid
solidos urbanos, contaminacion de e Se destinara un sitio ex profeso dentro del cauces 'y
residuos de la cuerpos de agua y area del proyecto para el almacenamiento contamina
construccion y del suelo. temporal de los residuos generados. Este sitio | cuerpos de
residuos peligrosos. Adverso se mantendra limpio para evitar la del suelo
significativo de la proliferacion de fauna nociva. 1gadecy2}€lz
franja costera e Se promovera la separacion secundaria in disposicior
residuos.

(ZAF).

situ de los residuos solidos urbanos. Se
colocaran botes de basura diferenciados para
depositar los residuos reciclables y los
residuos mixtos. En los botes para residuos
reciclables se depositaran aquellos con valor
en el mercado y que se comercializan
localmente. Los demés residuos se colocaran
en los botes para residuos mixtos.

e Para el acopio diferenciado los botes
seguiran un codigo de colores, pudiendo
tomar como referencia la Guia de Disefio
para la Identificacion Grafica del Manejo
Integral de los Residuos Solidos Urbanos
propuesto por la SEMARNAT.

¢ Adicionalmente, se habilitara un sitio para
los residuos de poda y los residuos
peligrosos. Los residuos de poda se
depositaran en bolsas y se resguardaran
temporalmente. Los residuos peligrosos se
mantendran resguardados hasta su
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OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente
Ambiental

Factor
Ambiental

Actividad generadora
del impacto

Impacto ambiental

Medida de prevencion, compensacion y/o
mitigacion

Objet

19.

disposicion.

o Los residuos valorizables (por ejemplo, PET,
aluminio, vidrio, etc.) se entregaran a
personas fisicas o morales que se dediquen al
acopio de estos materiales con el proposito
de que sean reincorporados a los procesos
productivos.

e Los residuos mixtos y los de poda se
entregaran al Servicio de Limpia municipal
para su tratamiento y disposicion final. Se
tendra prohibido disponerlos en el humedal
costero Los Coamiles.

o Los residuos especiales generados por el
establecimiento (por ejemplo, el aceite
vegetal) seran recolectados por una empresa
autorizada.

En apego a las prohibiciones establecidas en el

articulo 100 de la LGPGIR, se tendra

prohibido:

o Verter residuos en la via publica, predios
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, en
cuerpos de agua y lugares no autorizados.

o Incinerar residuos a cielo abierto y abrir
nuevos tiraderos a cielo abierto.

FLORA y
FAUNA

Habitat,
diversidad y
abundancia

Uso de especies
exdticas invasoras
durante las actividades
de jardineria

Modificacién de los
atributos
estructurales y
funcionales de los
ecosistemas
circundantes.
Adverso
significativo de la
franja costera
(SAF).

20.

En caso de reemplazar plantas en el area de
jardin, se verificara que las nuevas plantas a
establecer pertenezcan a especies que no se
encuentran incluidas en la Lista de Especies
Exéticas Invasoras para México publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2016 o su equivalente.

Evitar la

alteracion
estructura
funcioén de
ecosistemse
region deb
establecim
de especie
plantas exc
invasoras.

(gtellus

Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +11 ¢



Manifestaciéon de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYERC(

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente
Ambiental

Factor
Ambiental

Actividad generadora
del impacto

Impacto ambiental

Medida de prevencion, compensacion y/o
mitigacion

Objet

Acceso y uso de la
playa por turistas e
inadecuada colocacion
de mobiliario en la
franja costera.

Eliminacion o
modificacion de la
vegetacion en el
frente de playa.

Adverso
significativo de la
franja costera
(ZAF).

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

El mobiliario contemplado para el area de playa
sera de uso temporal y removible, ubicandose
en areas especificas y delimitadas para
minimizar el impacto sobre la flora y fauna
asociada a la playa.

Al terminar la jornada se retirara de la playa
todo mobiliario y equipo para su resguardo
dentro de la propiedad.

Durante la temporada de anidacion de tortugas,
al inicio de la jornada, se revisara la fraccion de
playa para detectar nidos de tortuga y, en su
caso, llevar a cabo las medidas necesarias para
proteger el nido hasta su eclosion, in situ o a
través de acciones en conjunto con el
Campamento Tortuguero de la region.

La playa se mantendra limpia y libre de
residuos y de materiales que pudieran
representar un riesgo para las tortugas marinas.

Se colocaran letreros enfocados en el cuidado y
respeto a la flora y fauna local, asi como en el
mantenimiento de las condiciones naturales del
area de playa.

Se tendra prohibida la colecta, captura o caza
de tortugas marinas.

Estara prohibido el acceso al area de playa con
cualquier tipo de vehiculo para evitar
afectaciones a la flora y fauna asociada a este
habitat.

Evitar daf
vegetacion
cuidado y

proteccion
tortugas m
asi como I
potenciale:
anidacion.

Iluminacién nocturna.

Deslumbramiento o
desorientacion de
fauna nativa
ocasionando
modificaciones en

28.

Las luminarias instaladas en el frente noroeste
del proyecto (hacia la playa) se ajustaran a las
buenas técnicas de iluminacion para reducir la
contaminacion luminica, descritas a
continuacion:

Evitar la

contamina
por luz art
en la zona

playa.
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OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente
Ambiental

Factor
Ambiental

Actividad generadora
del impacto

Impacto ambiental

Medida de prevencion, compensacion y/o
mitigacion

Objet

su comportamiento.

Adverso
significativo de la
franja costera
(ZAF).

29.

e Instalar la iluminacion al minimo
indispensable, con luminarias direccionales o
provistas de mamparas o capuchas.

e Promover el uso de temporizadores y luces
sensibles al movimiento para reducir la
iluminacion hacia los terrenos ganados al
mar.

o Dirigir el flujo luminoso hacia abajo y en el
sentido opuesto al mar.

e Prohibir el uso de luz blanca.

o Solo utilizar lamparas de longitud de onda
larga (rojo o ambar), focos de bajo voltaje
(40 watts) o lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.

Para el disefio y la ubicacion de la iluminacion
nocturna se debe considerar los diagramas de
alumbrado sefalados en el Apéndice E del
Reporte Técnico de Witherington B.E. y R.E.
Martin en 2003, adjunto en el Anexo Digital.

atellus
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Tabla VI-3. Medida de compensacién para cumplir con la especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003

MEDIDA DE COMPENSACION

Compfmente Fac.tor Activida(.i generadora T cr ol Medida de prevel.lc.ién,'?ompensacién y/o Objet
Ambiental Ambiental del impacto mitigacion

FLORA Comunidad Por realizar obras y Modificacion de las | Proyecto de limpieza de residuos solidos urbanos y Generar ut
de manglar actividades en un sitio | condiciones que sefializacion del estero Los Coamiles. beneficio ¢

ubicado a menos de permiten el El proyecto de limpieza de residuos sélidos urbanos | humedal ¢

100 metros del limite desarrollo de la consistira en jornadas de recoleccién de basura Reducir la

de la comunidad de comunidad de localizada en la colindancia del bosque de mangles contamina

manglar el proyecto manglar. con la calle Rinconada Careyeros, en una franja de por residuc

debe <.:umpl.1’r con la 100 metros aguas arriba, en el margen izquierdo del | Solidos del

especificacion 4.43 de estero. La superficie propuesta comprende un 4rea humedal y

la NOM-022- de 1.4 ha (de las 9.60 ha que conforman toda la mejorar la

SEMARNAT-2003. vegetacion de manglar del estero) (superficie condicione

Sin embargo, como se marcada en circulo blanco en la Figura I11-2 del el desarrol

ha comentado en el Capitulo I1I). comunidac

manglar.

cuerpo de este
documento, el
proyecto en si mismo
no generara un
impacto directo a la
comunidad de
manglar: no afectara el
flujo hidrico, sea por
las aportaciones
pluviales o marinas, ni
reducira su territorio.

Acciones especificas:

1. Dos jornadas al afio de limpieza de la zona
del humedal costero, especificamente en
las 1.4 hectareas marcadas en circulo
blanco en la Figura III-2 del Capitulo III.

2. No disponer residuos sé6lidos urbanos ni de
jardineria en la zona del humedal costero.

3. Colocar tres letreros que persuadan a los
habitantes locales y visitantes a mantener
el humedal limpio y libre de residuos.
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6.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de
mitigacion. Incluye los impactos que carecen de medidas correctivas asi como aquellos que no alcanzan el
umbral suficiente para considerarse como significativo.

Los impactos ambientales clasificados como Adversos significativos de la Franja Costera (> AF) conllevan de
forma técita un impacto residual.

A continuacion, se describen aquellos impactos residuales identificados durante el analisis de la matriz de
Leopold:

A. Uso de suelo, crecimiento de la mancha urbana y uso de playa

El area en el que se pretende realizar el proyecto corresponde a un terreno afectado previamente por las
actividades antropogénicas predominantes del sistema urbano donde se inscribe. El uso de suelo donde se ubica
esta definido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas como zona T-25: Desarrollo
turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectarea, donde predomina el uso habitacional turistico con
servicios turisticos basicos y se permite, entre otros usos especificos, establecimientos con servicio de alimentos
y bebidas alcoholicas y de moderacidon (incluye cantinas, cervecerias, pulquerias, bares, centros nocturnos,
clubes, salones para fiestas, banquetes y bailes, centros sociales, discoteques, ostionerias, pizzerias y
restaurantes en general). El proyecto, al tratarse de un club de playa con servicio de alimentos y bebidas es
compatible con el uso de suelo permitido para el sitio y sus instalaciones se apegan a los lineamientos
urbanisticos aplicables al area del proyecto. Ademas, el desarrollo del proyecto no representa la expansion de la
mancha urbana ni la reduccion de habitats terrestres ni marinos.

No obstante, la ocupacion del suelo por obras permanentes del proyecto, sumado al suelo ocupado por el resto
de la franja urbana en la costa de la localidad Punta Negra, lleva implicito un impacto ambiental residual por
evitar que este suelo se reincorpore al ecosistema original y proporcione los servicios ambientales de soporte,
regulacion y suministro.

Por su parte, el proyecto esta enfocado en brindar servicios asociados al turismo de sol y playa, beneficiandose
de Ia belleza del paisaje costero y por la posibilidad de realizar actividades de esparcimiento y recreacion en la
playa. En vista de esto, el proyecto se suma al resto de la infraestructura de atenciéon a los visitantes en la
localidad, generando en conjunto una presion hacia la zona de playa.

B. Consumo de agua potable

El agua potable es un recurso limitado completamente indispensable para la vida que deberia definir o restringir
el crecimiento poblacional en una region; sin embargo, ha sido pobremente administrado tanto por el gobierno
como por cada uno de los consumidores, ocasionando el aprovechamiento desmedido de los acuiferos.

El impacto residual que generara el proyecto por el consumo de agua potable no sera significativo, ya que por si
solo no tiene la capacidad de ocasionar la sobreexplotacion de los acuiferos de la region; sin embargo, el
consumo desmedido y mal administrado por todos los asentamientos de la franja costera si puede generar un
impacto significativo al acuifero.
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Por esta razon, corresponde a cada quien tomar las medidas necesarias para minimizar su consumo y exigir a las
autoridades una administraciéon responsable, justa y equitativa del recurso en base a estudios técnicos que
permitan conocer la capacidad de abastecimiento de los acuiferos, a registros confiables de su aprovechamiento
actual e historico, y al crecimiento poblacional de la region.

C. Generacion de residuos sélidos

Los residuos sélidos son un producto implicito de las actividades humanas, generados a lo largo de las cadenas
productivas y de consumo. Su manejo y disposicion inadecuados, en palabras del Lic. Bernardo de la Garza
Herrera publicados en el Hacia Un México Sin Basura de la Dra. Cristina Cortinas, constituyen una de las mas
graves amenazas para los suelos y las fuentes de abastecimiento de agua, por el gran potencial de contaminacion
y deterioro que ello conllevan. La complejidad del problema demanda la participacion corresponsable de todos
los sectores, la cual s6lo puede lograrse mediante una so6lida educacion, actividades de capacitacion, campanas
de divulgacion y, no menos importante, el desarrollo de instrumentos regulatorios que sustenten las medidas
para evitar su generacion, valorizarlos y darles un manejo ambientalmente adecuado (Cortinas 2001).

En la zona costera del municipio de Bahia de Banderas el servicio de recoleccion y disposicion de residuos
solidos urbanos es proporcionado por Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Occidente, S.A. de C.V.
(GIRRSA). Dicha empresa cuenta con un contrato de concesion del servicio de recoleccion de residuos sélidos
no peligrosos con el H. Ayuntamiento Bahia de Banderas que inici6 a partir del 21 de diciembre de 2007, y con
un contrato para la disposicion de los residuos en el Relleno Sanitario Los Brasiles ubicado a espaldas de la
localidad de Bucerias.

Por lo tanto, los impactos residuales por la generacion de residuos que ocasionara el proyecto no seran
relevantes, considerando la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como el cumplimiento de
la legislacion referente al manejo de los mismos. Sin embargo, el conjunto de residuos generados por las casas
habitacion y asentamientos humanos en la franja costera si representan una afectacion residual significativa,
potencializada por el manejo y disposicion inadecuado, contaminando acuiferos y cuerpos de agua, afectando la
salud humana y de los seres vivos en general y modificando procesos ecologicos. Por lo tanto, es indispensable
que las autoridades federales y estatales vigilen el cumplimiento de la normatividad y promuevan los medios
para un manejo adecuado de los residuos.

D. Mantenimiento y limpieza general y mantenimiento de areas verdes

Las casas habitacion, locales comerciales y de servicios, campos agricolas y asentamientos humanos aportan en
forma gradual sustancias nocivas que sumadas y acumuladas en el tiempo representan un importante foco de
contaminacion a largo plazo para el ecosistema marino. El presente proyecto, durante su operacion a su vez
aportara en forma gradual sustancias nocivas al entorno y se sumaran a las anteriores. Algunas de las sustancias
nocivas son: agroquimicos empleados en las actividades de jardineria y detergentes en general.

E. Iuminaciéon nocturna

La iluminacion artificial tiene efectos sobre reptiles, anfibios, aves, peces y mamiferos ocasionando su
deslumbramiento o desorientacion con resultados fatales para su supervivencia. También, puede ocasionar la
alteracion de los ciclos de ascenso y descenso de plancton marino, lo que afecta a la alimentacion de multitud de
especies marinas en las cercanias de la costa (Herranz 2002).
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A pesar de la aplicacion de las medidas de prevencidon y mitigacion expuestas al principio de este capitulo, el
proyecto generara contaminacion por iluminacion artificial. Esta afectacion residual por si sola no es
significativa o relevante, ya que no alterara a los ecosistemas terrestre ni marino, ni sus recursos naturales o la
salud del hombre y demas seres vivos, ni sus procesos naturales; sin embargo, se sumara a la contaminacion
luminica generada por todos los asentamientos humanos de la localidad Punta Negra, provocando alteraciones
en el comportamiento de poblaciones de fauna silvestre.
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CAPITULOVI. PRONOSTICOS AMBIENTALES

7.1 Pronoéstico del escenario

Un prondstico hace referencia a los resultados posteriores de las acciones o actividades presentes. En este caso
se hara referencia al pronostico ambiental mas probable para el futuro proximo del ecosistema en la region en
donde se encuentra el proyecto y se mencionaran brevemente las actividades antropogénicas que pudieran
afectarlo, modificarlo o poner en riesgo su equilibrio.

7.1.1 Pronéstico del escenario del area del proyecto sin la ejecucion del presente
proyecto

De no realizarse el proyecto el lote se mantendra en sus condiciones actuales, es decir como un terreno cuyas
caracteristicas particulares han sido modificadas por actividades humanas, sin edificar o cultivar y sin producir
ningun beneficio para sus propietarios, los colonos de Punta Negra y los visitantes de la playa del lugar. De hecho,
al estar inscrito en la franja costera, la cual presenta una fuerte tendencia a la urbanizaciéon debido al impulso
turistico de la zona y de la region en la que se encuentra, el lote estara bajo una enorme presion para dar lugar al
establecimiento de un desarrollo inmobiliario e integrarse al componente urbano local.

Ademas, bajo las actuales condiciones ambientales del area del proyecto y de su entorno (caracterizado por
presentar areas degradadas por actividades humanas, carentes de comunidades diversas de especies de flora y
fauna nativa con poblaciones robustas), es poco probable que el lote se incorpore y vincule al area de vegetacion
nativa que se distribuye en la region (selva baja caducifolia y selva mediana subcaducifolia) y que provea los
mismos servicios ambientales que ese tipo de cobertura. Por lo tanto, de no ejecutarse el presente proyecto se
desaprovechara el desarrollo del terreno desde el aspecto socioecondmico y ambiental, y no se estaria en sintonia
con los fines para los que los terrenos de Punta Negra fueron destinados originalmente.

7.1.2 Pronéstico del escenario del area del proyecto con la ejecucion del proyecto
sin la aplicacion de las medidas ambientales

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales detallada en el Capitulo V se establecid que las afectaciones
negativas derivadas de la ejecucion del proyecto se limitaran a su area per se y al area de influencia de éste, ya
que se trata de un terreno inmerso en la zona urbana de la franja costera, con una topografia plana, ubicado en la
parte baja de la microcuenca y en colindancia con una vialidad y lotes con condiciones similares de manejo.

El proyecto en si mismo, durante todas las etapas, no tiene la capacidad de provocar alteraciones graves en los
ecosistemas terrestre y marino, ni en los recursos naturales. Tampoco pone en riesgo el bienestar humano ni el de
los demas seres vivos, ni la continuidad de los procesos ecoldgicos, es decir, no generard impactos ambientales

significativos. Esto se debe a la naturaleza del proyecto, es decir, a su tamaio, disefio, giro. También, por su
ubicacion dentro de la zona urbana, la disponibilidad parcial de servicios en el area, las caracteristicas del terreno,
y por el uso de suelo asignado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas vigente.

Las actividades a realizar durante la etapa de preparacion del sitio y construccion no generaran impactos
ambientales significativos; sin embargo, por descuidos, malos manejos o falta de prevision durante su desarrollo
se podrian generar afectaciones al ambiente durante el manejo y disposicion de material de la excavacion, residuos
de la construccidn, residuos solidos urbanos, aguas residuales y residuos peligrosos; la adquisicion de material de
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banco, la instalacion de obras provisionales, el desarrollo de las obras ubicadas en la proximidad a la playa, la
seleccion de equipos y sistemas, actividades de jardineria y de limpieza en general y la colocacion de iluminacion
nocturna. Estas acciones podrian ocasionar, de forma puntual y parcial, la contaminacion de agua y suelo,
modificacion de patrones naturales de escorrentia, extraccion de materiales pétreos no autorizados y la
modificacion de las caracteristicas del sustrato propio del litoral costero y de la estructura y diversidad de la
comunidad de especies de playas y animales asociadas a ésta; aunque la posibilidad de que estos eventos ocurran
es baja por tratarse de obras menores y por la importancia que tiene para el propietario el preservar el sitio en
condiciones Optimas para el éxito del establecimiento.

Por otro lado, para la etapa de operacion y mantenimiento los impactos ambientales no seran significativos, pero
se integraran a las multiples afectaciones generadas por los desarrollos ubicados en la localidad y en el resto de la
franja costera como resultado del consumo excesivo y mal administrado de energia eléctrica, combustibles y agua;
de la inadecuada disposicion y saneamiento de aguas residuales e inadecuada disposicion de residuos sélidos
urbanos y residuos peligrosos; de la liberacion de residuos quimicos durante las actividades de limpieza y
jardineria; uso de especies de plantas exoticas invasoras; y mal uso de la playa e iluminacién nocturna, que
realizadas de forma cotidiana y a largo plazo por el conjunto de desarrollos en la franja costera, representan un
riesgo de impacto significativo, sinérgico y acumulativo para los ecosistemas marino y terrestre.

Por otra parte, considerando que el giro del proyecto esta estrechamente relacionado con el atractivo de “sol y
playa”, el promovente esta obligado, en su propio beneficio, a cuidar de la playa y mantener el area del proyecto
y la zona directamente colindante limpia y libre de materiales y residuos, por lo tanto, éste ejecutara de manera
implicita gran parte de las medidas preventivas establecidas. De hecho, hay que destacar que, por la cercania con
el humedal costero, se propone realizar una medida de compensacion relacionada con la conservacion de la
biodiversidad aledafia al area del proyecto, la cual consiste en la limpieza de residuos s6lidos urbanos en el area
cercana de bosque de mangles y en la colocacion de letreros que inviten a cuidar y mantener limpio el humedal.

Por lo tanto, al ejecutar el proyecto sin las medidas preventivas y de mitigacion se tendra un area de proyecto
inmersa en la mancha urbana que participa en el aprovechamiento de la playa y en la derrama econémica prevista
para la zona, y que se sumara en la sinergia y acumulacion de los multiples impactos generados por los desarrollos
y las localidades de la franja costera, sin que por si mismo altere de forma grave la playa ni sus recursos naturales.

7.1.3 Prondéstico del escenario del area del proyecto con la ejecucion del proyecto
con la aplicacion de las medidas ambientales

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas ambientales permitira que el area del proyecto se
integre a las actividades econdmicas de la region como un establecimiento de alimentos y bebidas y de recreacion
de sol y playa y participe en la generacion de empleos y en la derrama econdémica en el municipio, evitando
afectaciones por descuidos del personal de obra, los trabajadores y clientes del club de playa, y manteniendo las
condiciones fisico-quimicas y la limpieza de la playa a lo largo de su operacion. De esta forma se minimizara su
impacto por el uso de la playa y su participacion en la sinergia y acumulacion de los multiples impactos generados
por los desarrollos y las localidades de la franja costera que representan un riesgo de impacto significativo a largo
plazo para los ecosistemas marino y terrestre.
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7.2 Programa de Vigilancia Ambiental

Se ha integrado un Programa de Vigilancia Ambiental especifico para el Proyecto Club de Playa “El Careyeros”
en funcion de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion establecidas en el presente estudio, con el
objeto de facilitar su aplicacion y seguimiento. Dicho calendario de actividades se encuentra en la Carpeta Digital
Programas.

7.3 Conclusiones

El proyecto Club de Playa “El Careyeros”, promovido por José Manuel Morales Monroy, Carlos Alberto Morales
Monroy y Moray Applegate Curiel, pretende ejecutarse en el Lote 5, identificado con el nimero oficial 144,
ubicado en la manzana 3, zona 4, de la localidad de Punta Negra (Careyeros), municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, y en la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar frente a éste, que en conjunto suman
825 m>.

Consiste en un establecimiento de ocio y entretenimiento de sol y playa con servicio de alimentos y bebidas con
capacidad maxima instalada para 150 personas por dia. Tendra las instalaciones basicas necesarias para otorgar
estos servicios y amplios espacios de esparcimiento y recreacion entre jardines. En total, las areas ocupadas por
las obras e instalaciones del proyecto suman 601.50 m* con 149.90 m? de instalaciones cubiertas, 19.50 m? de
instalaciones descubiertas y 405 m* de jardines con mobiliario para el esparcimiento y recreacién de los usuarios,
delimitado por 27.10 m? de bardas existentes. También contempla el uso de 223.50 m? de zona federal maritimo
terrestre en sus condiciones naturales para fines de recreacion y esparcimiento con fines comerciales.

El Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto es un poligono de 63.52 hectareas, con un clima
calido subhumedo Aw,, forma parte del sistema de topoforma llanura con lomerio de piso rocoso o cementado de
la Subprovincia Sierra de la Costa de Jalisco y Colima, con unidades litologicas K(A): clase, ignea-extrusiva; tipo,
andesita; era, mesozoica; sistema, cretacico y Tpl-Q(B): clase, ignea extrusiva; tipo, basalto; era cenozoico, y del
litoral costero de la playa, compuesto por depositos no consolidados de arena y grava. Su relieve se caracteriza
por el valle y la llanura aluvial donde predomina el arroyo Los Coamiles, presentando pendientes suaves que van
desde 0 a 10 m s. n. m. El SA se inscribe en la microcuenca hidrografica La Cruz de Huanacaxtle en la region
hidrolégica RH13 Huicicila, y forma parte del acuifero Punta de Mita (1808) que es libre y tiene una disponibilidad
anual de 0.79 hm®. El escurrimiento més relevante para el 4rea del proyecto es el arroyo Los Coamiles.

El ecosistema original al que pertenecia el SA es el de selva mediana subcaducifolia; mismo que ha sido
transformado para dar paso a actividades agropecuarias y a asentamientos humanos como el de la localidad Punta
Negra en la zona costera. Actualmente, predomina la vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana
subcaducifolia y, en menor grado, la selva mediana subcadicufolia, esto como resultado del establecimiento de
tres zonas con uso de suelo bien diferenciado: la franja costera semiurbana (donde se inscribe el area de proyecto),
la zona agricola y de lotes baldios y la zona del arroyo Los Coamiles. Por su relacion con el proyecto, destacan el
primero y el ultimo.

La franja costera semiurbana corresponde a una franja de aproximadamente un kilémetro de longitud integrada
por una serie continua de lotes o solares destinados principalmente para fines habitacionales, que colindan al norte
con el océano Pacifico y al sur con calle Rinconada Careyero. Este sitio se ha ido desarrollando y consolidando
de manera paulatina. Por otro lado, en la zona del arroyo Los Coamiles y terrenos colindantes se ha preservado la
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vegetacion original, siendo la comunidad de manglar la mas importante en términos de conservacion, la cual no
serd afectada por el proyecto.

En general el medio fisico carece de comunidades de flora y fauna, sitios de cobijo, reproduccion y alimentacion
y procesos ecologicos representativos del ecosistema original, salvo la zona del escurrimiento del arroyo Los
Coamiles, que por sus caracteristicas estuarinas y la presencia de bosque de mangle en sus margenes, todavia es
un sitio relevante en términos de biodiversidad, cumpliendo con la funcién de sitio de cobijo, alimentacion,
reproduccion y anidacion para una diversidad de avifauna, reptiles y mamiferos pequefios. A pesar de esto, el
arroyo presenta diversos grados de perturbacion, particularmente en su desembocadura. La franja de playa atn
conserva caracteristicas propias de su ecosistema, no obstante, su estructura natural ha sido modificada en varios
grados y se ha tornado apta para la presencia humana como resultado de la urbanizacion de las localidades
colindantes y del flujo de personas. De igual forma, la biodiversidad del sitio ha sido mermada debido a la
perturbacion generada por la presencia humana, la contaminacién sonora, luminica, por aguas residuales y
residuos solidos, y por actividades de recoleccion y caza furtiva.

Por su ubicacion el proyecto esta expuesto a sismos de gran magnitud y aceleracion de la gravedad superior al 70
%. Ademas, se podria estar expuesto a riesgos de nivel bajo relacionados con el deslizamiento de laderas y ciclones
tropicales, riesgos de nivel moderado asociados a la ocurrencia de tsunamis, sequias, y ondas calidas. Fenémenos
como las inundaciones costeras por marea de tormenta y las tormentas eléctricas podrian representar un riesgo
alto en el area. La vulnerabilidad ante los efectos del cambio climatico e incremento en el nivel del mar es baja,
ya que con base en el escenario mas pesimista se pronostica que un incremento superior a un metro podria causar
afectaciones en el sitio, no obstante, esto podria ocurrir hasta el afio 2110.

En cuanto al area del proyecto, ésta se ubica en la parte baja de la microcuenca y colinda lateralmente con lotes
sin desarrollar, al sureste con la calle Rinconada Careyero y al noroeste con la Bahia de Banderas. Su topografia
es basicamente plana y uniforme, ninguna corriente lo cruza. De los 825 m’ del area de proyecto, 593 m’
corresponden a tierra firme delimitada por las bardas perimetrales y el muro frente a la playa, la cual esta inmersa
en la franja costera semiurbana. Los otros 232 m? corresponden a la fraccion del area del proyecto con sustrato
propio del litoral costero y al limite de éste con tierra firme, en este sitio se desarrolla vegetacion nativa segun la
temporada del afio y las condiciones de la playa. En el area de tierra firme la flora estd compuesta por especies
ornamentales, mientras que en sustrato arenoso se presentan especies nativas, principalmente de tipo herbaceo.
Respecto a la fauna, se pueden observar especies presentes en las areas intervenidas del sistema ambiental, que
consisten principalmente en especies plasticas y generalistas adaptadas a ecosistemas perturbados y en especies
asociadas a ambientes costeros.

De la evaluacion de los impactos ambientales detallada en el Capitulo V se determind que las afectaciones
negativas derivadas de la ejecucion del proyecto se limitardn a su area per se y al area de influencia de éste, ya
que se trata de un terreno inmerso en la zona urbana de la franja costera, con una topografia plana, ubicado en la
parte baja de la microcuenca y en colindancia con una vialidad y lotes con condiciones similares de manejo.

‘.- a;te”US Plaza Marina Oficina 211, Puerto Vallarta, Jalisco, México. CP 48335. +52 322 6881860 149



Manifestacién de Impacto Ambiental

CLUB DE PLAYA “EL CAREYEROS”

Los impactos ambientales previstos durante las actividades de preparacion del sitio y construccion del proyecto
podrian darse principalmente por descuidos, malos manejos o falta de prevision durante el manejo y disposicion
de material de la excavacion, residuos de la construccion, residuos solidos urbanos, aguas residuales y residuos
peligrosos; la adquisicion de material de banco, la instalacion de obras provisionales, el desarrollo de las obras
ubicadas en la proximidad a la playa, la seleccion de equipos y sistemas, actividades de jardineria y de limpieza
en general y la colocacion de iluminaciéon nocturna que podrian ocasionar de forma puntual y parcial, la
contaminacion de aguay suelo, modificacion de patrones naturales de escorrentia, extraccion de materiales pétreos
no autorizados y la modificacion de las caracteristicas del sustrato propio del litoral costero y de la estructura y
diversidad de la comunidad de especies de playas y animales asociadas a ésta; aunque la posibilidad de que estos
eventos ocurran es baja por tratarse de obras menores y por la importancia que tiene para el propietario el preservar
el sitio en condiciones Optimas para el éxito del establecimiento. Durante la operacion del proyecto, los impactos
no seran significativos pero se integraran a las multiples afectaciones generadas en las demas localidades y
desarrollos de la franja costera como resultado del consumo excesivo y mal administrado de energia eléctrica,
combustibles y agua; de la inadecuada disposicion y saneamiento de aguas residuales e inadecuada disposicion de
residuos solidos urbanos y residuos peligrosos; de la liberacion de residuos quimicos durante las actividades de
limpieza y jardineria; uso de especies de plantas exdticas invasoras; mal uso de la playa e iluminacién nocturna
en la franja costera, que realizadas de forma cotidiana y a largo plazo por el conjunto de desarrollos en la franja
costera, representan un riesgo de impacto significativo, sinérgico y acumulativo para los ecosistemas marino y
terrestre.

Estos impactos podran prevenirse y mitigarse mediante la aplicacion de las medidas sefialadas en el Capitulo VI.
Sin embargo, por el tamafio del proyecto, disefio, ubicacion, la disponibilidad de servicios, caracteristicas del
terreno, asi como por el uso de suelo asignado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas
vigente, éste no generara impactos ambientales que provoquen alteraciones graves en los ecosistemas
naturales circundantes ni en sus recursos o en la salud, ni que obstaculicen la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales, es decir, no generara

impactos ambientales significativos como tal.
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INEGI. 2001. Conjunto de Datos Vectoriales Fisiograficos. Serie I. Continuo Nacional. Instituto Nacional de Estadistica,
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CAPITULO VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS

METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

ANEXO DOCUMENTAL. Documentos y anexo fotografico

Copia certificada de la Identificacion oficial vigente de Jos¢ Manuel Morales Monroy.
Copia simple de la CURP de José Manuel Morales Monroy.

Copia simple de la Constancia de Situacion Fiscal de José Manuel Morales Monroy.
Copia certificada de la Identificacion oficial vigente de Carlos Alberto Morales Monroy.
Copia simple de la CURP de Carlos Alberto Morales Monroy.

Copia certificada de la Identificacion oficial vigente de Moray Applegate Curiel.

Copia simple de la CURP de Moray Applegate Curiel.

Copia simple del contrato de compraventa del Lote 5. Escritura nimero 11,297 de fecha 28 de diciembre
de 2022, otorgada ante la fe del Licenciado Marco Antonio Meza Echevarria, titular de la Notaria Publica
numero 34 en Nuevo Nayarit, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Copia simple del recibo de energia eléctrica expedido por la Comision Federal de Electricidad (CFE) para
el servicio nimero 510211006691 a nombre de Moray Applegate Curiel para el periodo Marzo a Mayo
2024.

Copia certificada de la Constancia de Compatibilidad Urbanistica oficio DEUR/COMP/0247/2024 de
fecha 26 de abril de 2024 expedida por la Direccion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H.
XI Ayuntamiento de Bahia de Banderas en favor de Jos¢ Manuel Morales Monroy, para el Lote 5 de la
manzana 3, en la localidad Punta Negra.

Copia simple del Titulo de Concesion 356/07, Expediente: 135/NAY/2007, emitido el dia 6 de junio de
2007 por la SEMARNAT a través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros a favor del sefior José Palomera Morales.

Copia simple de la Resolucién 0105/2025 expedida el 13 de febrero de 2025 por la SEMARNAT a través
de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros mediante la cual se
autoriza la prérroga de la concesion DGZF-356/07 por un plazo de 15 afios contados a partir del 01 de
septiembre de 2022.

Copia simple de la Resolucion 0106/2025 expedida el 13 de febrero de 2025 por la SEMARNAT a través
de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros mediante la cual se
autoriza la cesion de derechos de la concesion DGZF-356/07 en favor del C. Moray Applegate Curiel.

Anexo fotografico.

Glosario de términos.

8.2 ANEXO PLANOS

Plano Delimitacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre, Clave L-1, elaborado por INTOPYA, ajustado
con base al Plano de Delimitacion de zona federal maritimo terrestre F13C58-57 Clave 37 de 105, escala
1:1000, elaborado por la SEMARNAT en el afio 2022.
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e Plano Proyecto Local Comercial, lamina PP-01, Planta local, secciones y alzado ingreso, escala 1:100,
elaborado por el Arquitecto Manuel Morales

8.3 ANEXO DIGITAL

e Programa de Vigilancia Ambiental.

e Carpeta SIG con cartas tematicas y especificas.

8.4

Cartas tematicas

Para la elaboracion del presente

gubernamentales asi como centros

utilizados:

INSTRUMENTOS UTILIZADOS

estudio se utiliz6 cartografia digital tematica de diferentes instituciones
de investigacion en el pais. En la siguiente tabla se presentan los insumos

Insumo Institucion Afio de referencia Escala
Carta tematica: Carta Topografica. S . L
F13C58-68: Punta Sayulita Nayarit. Institucion Nacional de Estadistica, Geografia e 2014 1:50,000
. N Informatica. INEGI.
Serie III. Tercera edicion
Linea de costa de la Republica Mexicana | Comision Nacional para el Conocimiento y 2018 1:25.000
(2011-2014). Edicion 1. Uso de la Biodiversidad CONABIO o
Carta tematica digital: Climas.
Clasificacion de Képpen, modificado Comisidn Nacional para el Conocimiento y 1998 1:1°000 000
por Garcia. Publicado el 11 de mayo de | uso de la Biodiversidad. CONABIO. ' ’
2001.
Conjunto de Datos Vectoriales L . -
Fisiograficos. Serie I. Continuo Instltucrlqn Nacional de Estadistica, Geografia e 2001 1:1°000,000
. Informatica. INEGI.
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