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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto
I.1.1 Nombre del proyecto
El Tizate

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto se ubica en la playa conocida como El Tizate, resultante de la subdivision de la fraccion del lote nimero
1, al noreste de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; con

localizacidn en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=461,503.8303, Y=2,295,256.8291 DATUM WGS84.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION | El Tizate

@ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:

D Proyecto

Fuente: Google Earth.

Figura 1.1 Macro y micro localizacion del proyecto
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Coordenadas UTM:

Tabla I.1 Coordenadas UTM del Poligono Zona Federal Maritimo Terrestre
Coordenadas de
Zona Federal Maritimo Terrestre
UTM WGS84
X Y
461,504.0807 2,295, 256.4670
461,511.6603 2,295, 261.9970
461,522.7639 2,295, 245.3408
461,515.4572 2,295, 240.0099
461,504.0807 2,295, 256.4670
Superficie (m?) 184.272

Tabla 1.2 Coordenadas UTM del Poligono Terrenos Ganados al Mar
Coordenadas de
Terrenos Ganados al Mar
UTM WGS84

Tabla 1.3 Coordenadas UTM del Poligono Predio Propiedad

Superficie total del predio: 475.522 m?

X
461,503.8303
461,511.2087
461,511.6603
461,504.0807
461,503.8303

Superficie (m?)

Y
2,295,256.8291
2,295,262.6745
2,295,261.9970
2,295,256.4670
2,295,256.8291

5.884

Coordenadas de
Predio Propiedad

UTM WGS84

X
461,511.2087
461,503.8303
461,487.0569
461,494.7213
461,511.2087

Superficie (m?)

Y
2,295,262.6745
2,295,256.8291
2,295,281.0933
2,295,287.4069

2,295,262.6745
285.366
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
De acuerdo a las condiciones constructivas y previniendo un mantenimiento adecuado, el proyecto contempla
una vida util de 50 afios.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razén social

Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, Division
Fiduciaria. - Fideicomisario: Michael Dale Lewis

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes
BMN930209927

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
C. Irma Lorena Jiménez Santiago, Apoderada Legal de la promovente.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones
C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o C. Manuel Gonzalez Parra.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

1.2.5.1 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
ECOBIOS Consultoria Ambiental

Ing. Myrna Lizette Mora Pérez

Directora General
Cedula profesional: 5530854

Miembro de la Academia Mexicana de Impacto Ambiental A.C.
Num. Socio: SI118179

AM

FA

Registro PAPSAN: NR-SDS/063

Registro de Prestador de Servicios Ambientales en el Padréon Municipal de Bahia de Banderas:
ODUMA/MA/EA/017/2023

Colaboré: Ing. Jovana Guadalupe Vazquez Gonzalez
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1.2.5.2 Direccion del responsable técnico del estudio

1.3 Fecha de elaboracidn del presente instrumento
Enero, 2025
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacion general del proyecto

El proyecto consiste en la operacidon y mantenimiento de una casa habitacién para esparcimiento familiar que
abarca un poligono de 475.522 m?, conformada por tres nivelesy terraza alta, donde la planta baja estd compuesta
por dos recamaras con bafio cada una, sala, comedor, terraza, area de asador, regadera, alberca infinita y escaleras
de acceso a un jardin y escaleras de acceso a los niveles superiores; en el primer nivel se encuentra cochera para
dos autos, ingreso a la casa, cocina, comedor, bafo, dos recamaras, una de ellas con bafio y vestidor, sala, terraza
y escaleras de acceso a los siguientes niveles; el segundo nivel estd conformado por sala, una barra con espacios
abiertos con vista al nivel inferior y escaleras de acceso a los niveles de la casa habitacion y a la terraza donde se
encuentra una palapa pequefia.

El presente proyecto se encuentra ocupando tres zonas: Predio Propiedad, Terrenos Ganados al Mar y Zona
Federal Maritimo Terrestre; ubicado en El Tizate, al noreste de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, en el
Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit.

1.2 Naturaleza del proyecto

Consiste en un proyecto competencia de la Federacién por tratarse de actividades de operacién y mantenimiento
de obras en un ecosistema costero, que abarca zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
contenidas en el articulo 28, fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al
Ambiente vy articulo 5° incisos Q) y R), fracciones | y Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

El poligono del presente proyecto se ubica en una zona urbanizada donde las condiciones naturales del suelo y
biodiversidad en su mayoria han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la
construccion de hoteles, unidades habitacionales de descanso, restaurantes y marinas, esto con el objeto de
proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona y por consecuencia incrementar la afluencia econédmica.

A consecuencia de este crecimiento, el area donde se localiza el poligono cuenta con los servicios de agua potable,
drenaje, alcantarillado, alumbrado publico y el servicio de recoleccidn de basura. Por lo que, para el tratamiento
de las descargas de aguas residuales, el proyecto se conectara al drenaje de la localidad. Por lo anterior, se puede

corroborar en campo que la vegetacion se encuentra intervenida por diferentes actividades antropogénicas.

El sitio del proyecto es un lugar incluido en un polo de desarrollo turistico dentro de la denominada “Riviera
Nayarit”, programa turistico prioritario para el Gobierno del Estado, y en general de todo el Municipio. Aunado a
lo anterior, como se cita en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, se prevé que “...En un
futuro no muy lejano, la Riviera Nayarit, que comprende hasta San Blas, junto con la Bahia de Banderas
constituirdn un corredor turistico que competird con el corredor Cancun-Tulum.”. Por lo tanto, la operacidn y
mantenimiento de este proyecto contribuira al crecimiento de la Regién.
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Para que en el inmueble puedan presentarse los servicios habitacionales, el promovente realizd las gestiones
necesarias para la obtencion de licencias, factibilidades, constancias y permisos, con la finalidad de garantizar el
cumplimiento de los requisitos de construccion, estructura, condiciones especificas o equipamiento que son
obligatorios para cada tipo de obra, en los términos y las condiciones de la normatividad municipal, estatal y
federal aplicable.

Es importante manifestar que para la ocupacién de los terrenos ganados al mar y zona federal maritimo terrestre
del proyecto se realizara la solicitud de Concesidn correspondiente, ante la Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT, en la modalidad de uso General, para lo cual
previamente es necesario obtener la autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental de las obras
motivo del presente.

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, el poligono del proyecto
se localiza en un uso de suelo CUC (Corredor Urbano Costero), como se estudiard con mas detalle en el capitulo
[l de la presente Manifestacidn de Impacto Ambiental.

El proyecto esta considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental, seccién V,
Evaluacién del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccion IX. Desarrollos Inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros y fraccién X. Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas
0 agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccion Xll de este articulo; competencia del Gobierno Federal
para la evaluacion en materia ambiental, seguin lo previsto en la LGEEPA. Por lo tanto, se presenta la actual MIA
para cumplir con la Ley y poder obtener la autorizacién ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado en lo que es
considerado un ecosistema costero y el cual abarca zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, y
en cumplimiento a lo dictado por la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente (PROFEPA) en su Resolucion
Administrativa nimero PFPA/24.3/2C.27.5/0044/23/0098 por obras y actividades realizadas en el predio y que
no contaron con autorizacién por parte de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, las cuales
comprendieron lo siguiente:

... “(...) observdndose lo que a continuacion se describe:
Un predio de forma rectangular con un drea total de 537 m?, con las siguientes construcciones:

Una construccion de tres (3) niveles con terraza alta, todo construido a base de concreto, pisos de vitropiso, techo
de palapa, la cual consta de: Cochera, Puerta y pasillo de acceso, Cuatro (4) habitaciones, una de ellas con terraza,
Cocina, Sala, Comedor, cinco (5) Bafios completos, Bodega, Oficina, Bar, Terraza con techo de paneles solares,
Estacion de Gas LP, Calentador de agua y Aires acondicionados, todo conectado por pasillos y escaleras una de
ellas de herreria.
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Patio que cuenta con una (1) terraza, Alberca, Jacuzzi, Regadera, Cocineta, Cuarto de mdquinas, jardineras de
cemento, drea elevada a base de concreto que funge como jardin con pasto y zona con arena de playa, escaleras
ingreso a la playa, acceso a playa, escaleras en zona de playa.

El predio se delimita del lado Oeste con malla cicldnica, del lado Este con barda de concreto y malla ciclonica, parte
Norte con Barda perimetral y puertas de madera y lado Sur con muro de contencion a base de piedra de
aproximadamente cuatro (4) metros de alto, diez (10) metros de largo y sesenta (60) centimetros de ancho.

Cuenta con pasto comercial, Setos de Buganvilia, palma areca, Palma de coco de agua.

Todo se observa terminado y en funcionamiento, al momento de la visita se encontraban personas habitando en
el lugar(...)” ...

11.3 Seleccién del sitio

A continuacidn, se exponen algunos de los mds importantes criterios por los que se seleccioné el sitio: Existencia
de caminos y carreteras que conectan la zona del proyecto con la zona turistica de la Riviera Nayarit, desarrollos
inmobiliarios colindantes, construcciones turisticas, habitacionales y de servicios actuales cercanas, cercania a la
zona urbana y turistica de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle y Bucerias, factibilidad de servicios publicos,
atractivo paisajistico de zona costera.

1.4 Inversion requerida
La inversidn total estimada que se requerira para las actividades de operacién y mantenimiento de las obras serd
de $200,000.00 pesos anuales.

1.5 Urbanizacidn del area y descripcidn de servicios requeridos

La zona del proyecto cuenta con servicios publicos de energia eléctrica, telefonia, agua potable, alumbrado
publico, drenaje, alcantarillado y recoleccidn de residuos. Para el caso de la disposicidén de los residuos sélidos
urbanos, estos son recolectados por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas y dispuestos en un sitio destinado
para tal fin.

11.5.1 Vias de acceso
Existe una via principal de acceso, que parte desde la carretera Federal Libre 200 Tepic-Puerto Vallarta (ver Figura
11.1); se toma la desviacidon sobre el camino al Tizate, siendo éste con el que colinda directamente el proyecto.
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Figura Il.1 Principales vias de acceso al predio

11.6 Descripcion del proyecto
El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario; la superficie total el poligono

es de 475.522 m?, la cual contempla 285.366 m? de predio propiedad, 5.884 m? de terrenos ganados al mary

184.272 m? de zona federal maritimo terrestre (ver Tabla II.1 y Figura 11.2).

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
Predio Propiedad
I:l Terrenos Ganados al
Ma

r

Zona Federal Maritimo
Terrestre

Poligono del proyecto

Fuente: Plano de Poligono. Plano
Base de Delimitacion SEMARNAT

Figura 1.2 Muestra el poligono del proyecto y las zonas delimitadas por SEMARNAT
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Tabla I1.1 Superficies del proyecto
Superficie del poligono

Poligono Superficie (m?)
Predio Propiedad 285.366
Terrenos Ganados al Mar 5.884
Zona Federal Maritimo Terrestre 184.272
Total 475.522

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
3 Ppredio Propiedad
I 16m
) zZrMT
=== Pleamar maxima
Delimitacion de la ZFMT
Delimitacién de TGM

Poligono del proyecto

Fuente: Google Earth y Plano de
Poligono del proyecto

Figura I1.3 Delimitacidn de zonas existentes en el poligono

11.6.1 Obras e instalaciones existentes

Como se menciond con anterioridad (ver punto I.2 Naturaleza del proyecto), el predio fue actuado por la
PROFEPA por no contar con autorizacion en materia de impacto ambiental incumpliendo con el articulo 28 en las
fracciones IX y X de la LGEEPA; asi como los incisos Q) y R) del articulo 5° del RLGEEPA.

Por lo tanto, para dar cumplimiento a la Resolucién, mediante la presentacién de la actual MIA-P (Unicamente
para las actividades de operacién de las obras existentes) para la autorizacion en esta materia y, ademas,

dimensionar la descripcidn de las obras tal y como fueron actuadas por PROFEPA, a continuacion, se muestra la
descripcidn junto con una imagen grafica de cada una:

Pagina 6|21



Manifestacion de Impacto Ambiental
“El Tizate”

Tabla 1.2 Descripcidon de las condiciones actuales del proyecto con relacidn a la resolucidon administrativa de la
PROFEPA

... “(...) observdndose lo que a continuacion se describe:

Un predio de forma rectangular con un drea total de 537 m?, con las siguientes construcciones:

Superficie total del poligono = 475.522 m?

NOTA: La superficie indicada en la figura es la real, obtenida en el levantamiento tipografico realizado.

Una construccion de tres (3) niveles con terraza alta, todo construido a base de concreto, pisos de vitropiso,
techo de palapa, la cual consta de: Cochera, Puerta y pasillo de acceso, Cuatro (4) habitaciones, una de ellas con
terraza, Cocina, Sala, Comedor, cinco (5) Bafios completos, Bodega, Oficina, Bar, Terraza con techo de paneles
solares, Estacion de Gas LP, Calentador de agua y Aires acondicionados, todo conectado por pasillos y escaleras
una de ellas de herreria.
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Patio que cuenta con una (1) terraza, Alberca, Jacuzzi, Regadera, Cocineta, Cuarto de mdquinas, jardineras de
cemento, drea elevada a base de concreto que funge como jardin con pasto y zona con arena de playa, escaleras
ingreso a la playa, acceso a playa, escaleras en zona de playa.

El predio se delimita del lado Oeste con malla ciclénica, del lado Este con barda de concreto y malla cicldnica,
parte Norte con Barda perimetral y puertas de madera y lado Sur con muro de contencion a base de piedra de
aproximadamente cuatro (4) metros de alto, diez (10) metros de largo y sesenta (60) centimetros de ancho.

Cuenta con pasto comercial, Setos de Buganvilia, palma areca, Palma de coco de agua.

Todo se observa terminado y en funcionamiento, al momento de la visita se encontraban personas habitando
enellugar(..)” ...
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A continuacién, en la siguiente figura se muestra el diagrama general del proyecto con las construcciones

existentes:

N

N

CONSULTORIA AMBIENTAL

@ ecoBios

~ /
W Poligono del proyecto

Fuente: Plano de Conjunto

Figura 1.4 Diagrama general del proyecto

En la siguiente tabla se resumen las instalaciones existentes en el predio en donde se llevardn a cabo las
actividades de operacién y mantenimiento, considerando los datos en la Resolucién Administrativa de la PROFEPA

respecto a las reales consideradas en el plano realizado y anexo a la presente MIA-P, las cuales serdan contempladas
a lo largo del presente estudio, divididas por zonas de acuerdo a la delimitacidn oficial vigente de la SEMARNAT:

Tabla 1.3 Resumen de obras e instalaciones que comprenden el poligono

Zona Concepto
Casa de descanso (contempla jardineras
5.299 m?)
Jardineras al exterior de la casa
Predio Area libre en acceso al predio
Propiedad

Terraza area de alberca (incluye superficie
de escaleras de acceso al area de alberca)

Andador Alberca

Obras actuadas

Superficie (m?)

En la resolucion de PROFEPA solo se
menciona lo siguiente, y no divide por
zonas:

Una construccion de tres (3) niveles con
terraza alta, todo construido a base de
concreto, pisos de vitropiso, techo de
palapa, la cual consta de: Cochera,

Obras
existentes

Superficie (m?)
201.506

1.671

16.857

41.254

12.687
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Es de importancia mencionar que, dentro de la multicitada Resolucion Administrativa de la PROFEPA, no se
contemplan superficies y la descripcidn de las obras se hace de manera general; sin embargo, las obras existentes
son las mismas que las actuadas por PROFEPA, en la tabla anterior se presentan por concepto y por zonas en
cuanto a la delimitaciéon oficial vigente de la SEMARNAT y en base al levantamiento topografico realizado por
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Area de asador

Parte de regadera

Jardineras area de alberca

Parte del Jacuzzi

Parte de la alberca

Parte de escaleras de Ingreso a jardin
Parte de escaleras de ingreso jardin
Parte de andador

Resto de regadera

Parte de jardinera

Parte de la alberca

Parte de jardinera jacuzzi

Resto de jardinera

Resto escaleras acceso jardin
Andador

Resto alberca

Resto de jacuzzi

Jardinera jacuzzi

Area de jardin

Area de asoleadero (con suelo natural de
arena)

Escaleras de ingreso al area de asoleadero
y playa (contempla la puerta de ingreso)

Escaleras en zona de playa
Muro de contencion

Area de suelo natural libre de obras

parte del promovente.

Puerta y pasillo de acceso, Cuatro (4)
habitaciones, una de ellas con terraza,
Cocina, Sala, Comedor, cinco (5) Bafos
completos, Bodega, Oficina, Bar, Terraza
con techo de paneles solares, Estacion de
Gas LP, Calentador de agua y Aires
acondicionados, todo conectado por
pasillos y escaleras una de ellas de
herreria.

En la resolucion de PROFEPA solo se
menciona lo siguiente, y no divide por
Zonas:

Patio que cuenta con una (1) terraza,
Alberca, Jacuzzi, Regadera, Cocineta,
Cuarto de mdquinas, jardineras de
cemento, drea elevada a base de
concreto que funge como jardin con
pasto y zona con arena de playa,
escaleras ingreso a la playa, acceso a
playa, escaleras en zona de playa.

El predio se delimita del lado Oeste con
malla ciclénica, del lado Este con barda
de concreto y malla ciclonica, parte Norte
con Barda perimetral y puertas de
madera y lado Sur con muro de
contencion a base de piedra de
aproximadamente cuatro (4) metros de
alto, diez (10) metros de largo y sesenta
(60) centimetros de ancho.

Cuenta con pasto comercial, Setos de
Buganvilia, palma areca, Palma de coco
de agua.

Todo se observa terminado y en
funcionamiento, al momento de la visita
se encontraban personas habitando en el
lugar (...)” ...

1.864

1.003

3.208

1.410

3.330

0.576

0.811

0.447

0.132

0.423

2.041

2.030

3.265

4.717

1.974

23.983

2.059

2.025

83.602

42.839

6.948

1.126

3.866

7.868
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1.7 Escenarios para la determinacion del grado de afectacion ambiental

El Ejido de la Cruz de Huanacaxtle donde se ubica el poligono del proyecto, como se menciond con anterioridad
es parte del corredor turistico “Riviera Nayarit”, por lo que parte del objetivo de éste, es el incremento econémico
y turistico de la regidn, por lo tanto, la operacién del mismo promovera el flujo econdmico de la localidad. El
motivo del procedimiento administrativo sefialado, tiene por objeto regularizar y obtener las autorizaciones
correspondientes de las obras que se realizaron sin contar con autorizacién de impacto ambiental. Por lo que,
como evidencia de la perturbacidn que pudieron haber ocasionado las obras, se realiza el siguiente andlisis de las
condiciones del terreno, de acuerdo con la informacién que se tiene.

En relacién a lo mencionado anteriormente, para analisis de las obras en el presente poligono, con la ayuda del
Sistema de Geoposicionamiento de Google Earth, se realizara un comparativo entre el afio 2004 y 2024 para
conocer las condiciones ambientales que ha presentado el drea y determinar el impacto generado por la presencia
de estas obras. Al comparar las figuras siguientes (Figura I1.5 a la Figura 11.8), podemos observar un incremento
exponencial de construcciones habitacionales y comerciales en la mancha urbana, asi como en las colindancias de
la Zona Federal dentro del sistema ambiental del proyecto.

Partiendo con la Figura 1.5 donde se muestra que para el afio 2003, que es el mds antiguo con imagenes nitidas
con el que se cuenta en el Google Earth, aln no existian obras en el poligono del proyecto, al sur se aprecia el
océano pacifico, al norte y noroeste se pueden observar los campos agricolas cruzando la carretera “Ramal a Punta
de Mita”, hacia el Este y Noreste del poligono se tiene la presencia de varias construcciones, al oeste y suroeste
se aprecia lo que es la mancha urbana de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, se observa una alta densidad de
actividades antropogénicas dentro del sistema ambiental del proyecto.

También podemos observar en la Figura 1.6, para el ailo 2009 un incremento considerable en las construcciones
turisticas, dentro del sistema ambiental y dentro del poligono se tiene la presencia de las obras que consisten en
la casa, el area de alberca, escaleras de acceso a la playa, muro de contencidn, entre otras; en las colindancias
norte y noroeste se tiene la presencia de un desarrollo inmobiliario en proceso, al Este y Oeste se tiene la presencia
de casas habitacidn, asi como en los alrededores dentro del sistema ambiental, se observa una alta densidad de
actividades antropogénicas, por lo que no hay presencia de vegetacion natural en el drea. Hacia el suroeste del
poligono se observa la presencia de la marina.

En la Figura Il.7 para el afno 2015, dentro del sistema ambiental al noroeste, norte y noroeste se observa un
incremento considerable en las construcciones con giro turistico y mas alld del Ramal a Punta de Mita se aprecia
la disminucidn de las areas agricolas con el incremento de casas habitacidn y un desarrollo turistico y dentro del
poligono se tiene la presencia del area de jardin frente a la alberca.

Actualmente, las condiciones dentro del poligono del proyecto son las mismas que las que se muestran en la
Figura 1.8, donde se tiene la presencia de todas las obras del proyecto. Aunado a lo anterior, se puede apreciar
en el drea de estudio un incremento en las construcciones de edificaciones y la densidad de la mancha urbana en
la localidad de La Cruz de Huanacaxtle, donde la actividad turistica desde afios atras ha jugado un papel importante
en la economia de la region, abriendo camino al turismo tanto regional, nacional como internacional,
convirtiéndose en la principal actividad econdmica de la zona.
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D%}%ﬂ ANALISIS COMPARATIVO | El Tizate ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Area del ‘ Area del
Proyecto o . o Proyecto

: Area del
Proyecto Proyecto

Figura I1.7 Area de estudio en el afio 2015 Figura I1.8 Area de estudio en el afio 2024

Fuente: Google Earth. Fechas de imagenes 7/15/2003, 1/22/2009, 1/6/2015 y 4/5/2024
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Es importante destacar que, dentro del predio no todos los medios abidticos y bidticos tuvieron una modificacién
y/o afectacion respecto de la presencia de las obras, por lo que a continuacion se llevard a cabo una descripcidn

del grado de afectacién ambiental que pudieron tener los siguientes componentes ambientales:

Tabla 1.4 Descripcidn del grado de afectacion o modificacion por componente ambiental

Componente
p. Modificacion y/o alteracién (Estado actual)
ambiental
Aspectos Abidticos

ali El clima y el microclima registrados para el sitio permanecen sin cambios. Ademas, las obras y

ima

actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar el clima regional.

Geologia, La Unica modificacidon en el ecosistema, dado por las obras y actividades que se han desarrollado en

geomorfologia y
relieve

Unidad litoldgica

el predio, consiste en una ligera modificacion del relieve ya que se realizd6 movimiento de tierras
minimo para nivelar la superficie, pero sin cambiar las propiedades fisicoquimicas del suelo.

Se mantiene sin cambios en el sitio de las obras.
Las obras y actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar la unidad
litolégica que le corresponde al predio.

En los sitios donde existen construcciones es probable que el suelo haya sido mejorado como
requisito estructural. Lo que corresponde a los firmes de concreto que comprenden las obras del

Suelos proyecto, se perdié la permeabilidad del suelo; sin embargo, se cuenta con areas verdes y superficie
libres de obras que permite la permeabilidad.
Hidrologia . o . .
. No existen escurrimientos superficiales en el predio.
superficial
Se mantiene sin cambios. Las obras y actividades realizadas, por su tipo y dimensiones no tienen la
Hi i capacidad de modificar el acuifero que le corresponde al predio. En la zona del poligono existe el
|drolo%|a servicio publico de agua potable.
subterranea . »
Las aguas residuales que se generen durante la operacion del proyecto, se encuentran conectadas al
drenaje de la localidad.
Aspectos Bidticos
Las obras sancionadas por PROFEPA, fueron realizadas en un predio con un uso de suelo de
- Asentamiento Humano de acuerdo con el INEGI, dentro del cual no existia vegetacion relevante, solo
ora unas palmeras de coco de agua y areca mismas que fueron conservadas, por lo que no fue necesaria
la remocién de vegetacidn para la realizaciéon de las obras.
Respecto a la fauna toda la franja de construcciones de la playa de El Tizate, al ser una zona impactada
por la presencia del hombre no se considera una zona de anidacién, refugio o habitat importante de
Fauna ejemplares de fauna, sin embargo, si es utilizada por algunas especies principalmente de aves y

reptiles como zona de transito, y las obras existentes fungen como barrera, por lo que hubo una
afectacion poco significativa a este componente ambiental.

Con el propésito de dar cumplimiento a lo dictado por la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
(PROFEPA) en su Resolucidn Administrativa numero PFPA/24.3/2C.27.5/0044/23/0098 vy resarcir las
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modificaciones y/o alteraciones al estado anterior del predio, se anexa a la presente el Estudio de dafios — Medida
de Compensacion Ambiental, mismo que se considera compensara la totalidad de los dafios ocasionados en el
area, asi como un Programa de Vigilancia Ambiental, que corresponde a las medidas de mitigacién y prevencion
especificadas en el Capitulo VI de la presente Manifestacién.

11.8 Etapa de operacién y mantenimiento

Durante la etapa de operacidn, el proyecto contempla el esparcimiento y recreacion familiar, las actividades de
operacion de las instalaciones descritas en la Tabla 1.3 del presente capitulo, consisten principalmente en lo
siguiente:

- Limpieza general y saneamiento de depdsitos de residuos.

- Pintura y mantenimiento de elementos constructivos.

- Impermeabilizacidn.

- Mantenimiento de red de drenaje y agua potable.

- Mantenimiento de la alberca y jacuzzi.

- Mantenimiento de dreas verdes y plantacion.

- Manejo y disposicidn de residuos sélidos urbanos.

- Reparacion y mantenimiento a instalaciones eléctricas y equipo.

- Limpieza de la playa.

.. . Insumos Residuos a .
Actividad Descripcion . Cantidad
requeridos generar
Constaran de la limpieza de los contenedores,
con el uso de agua y jabdn, asimismo, se
verificard que los depdsitos se encuentren en
buenas condiciones, asegurandose que estos no
tengan orificios en el fondo que pueda provocar *Agua con
o alguna contaminacién por los lixiviados que se jabon
Limpieza general y *Agua o
. generen. . Residuos
saneamiento de i L Jaboén L
. Ademas, se verificard que el lugar donde se " solidos 20 It/mes
depdsitos de . .. Bolsa de
. dispongan para su recoleccidn, no se encuentre . urbanos
residuos . . . plastico ‘o
con presencia de diferentes residuos. Residuos
Se realizard un recorrido diariamente para la organicos
recoleccién de residuos que pudieron haberse
dispersado y seran puestos a disposicion en los
contenedores adecuados para su recoleccidn
por parte del Ayuntamiento.
*Bolsa de
: : o o *Yeso/
Pinturay En ocasiones se realizaran actividades de Mortero/ papel de
.. . . 7 ortero
mantenimiento de resane, principalmente en aquellas areas que se . cemento/ N
. pasta texturi 4 kg/afio
elementos presenten problemas de humedad o desgaje. A Yeso/
. - . . . gua
constructivos Esta actividad incluird el pintado de las paredes. *pint Pasta.
intura

*Escombro
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o o . o *Impermea- Sera
L Se realizaran actividades de impermeabilizacion o o
Impermeabilizacién . bilizante *Cubeta reutilizada/
y limpieza de la azotea. N
*Agua c/3 afios
o o . *Tuberias )
Mantenimiento de  Se verificard que no existan fugas y que las de PVC *Tuberia en
e
red de drenajey tuberias se encuentren en buenas condiciones *Cinta d malas N/A
inta de
agua potable. (no oxidadas o en condiciones deplorables). , condiciones
teflén
*Maneral
o *Bolsas de
Cepillo con
basura
cerdas de .
L . . *Residuos
L Se realizara la limpieza de alberca y jacuzzi para nylon .
Mantenimiento de . . . organicos
. . mantener el buen funcionamiento del equipode  *Barredora . N/A
la alberca y jacuzzi . o . o, ., (como hojas
filtracion, bombeo, circulacion y calefaccion. *Manguera .
* . provenientes
Red tipo
de los
bolsa .
. arboles)
Cloro
Mantenimiento de L . . L .
i Se realizardn actividades de riego, limpieza y . *Materia N
dreas verdes y . Agua . 15 kg/afio
., poda selectiva. organica
plantacién
Se realizard la limpieza de las instalaciones. *Envases
. . i ) . *Bolsas *1 envase/3
Manejo y Ademas, se estardn generando residuos sélidos *Bolsas de
. o . o *Botes de meses
disposicién de urbanos derivados de las actividades en general, basura L.
) . o . ] basura ] *Maximo de
residuos sélidos se realizard la correcta separacién de residuos y *pinol *Residuos 5 ke d
P L, ino . g de
urbanos seran diepuestos para su recoleccién por parte solidos i
) *Cloro RSU/dia
del Ayuntamiento. urbanos
Reparaciony Se verificara que funcionen correctamente y que
L *Cables en
mantenimiento a los cables, conectores, apagadores se *Cable .
) ) ) ) L malas condi- N/A
instalaciones encuentren en buenas condicones y sin falsos eléctricos .
o . ciones
eléctricas y equipo  contactos.
*Bolsas de
*Botes de
o R . basura
Limpieza de la Se realizard la limpieza de la playa para evitar basura *Resid N/A
esiduos
playa que los residuos sean esparcidos hacia el mar. *Bolsas de .
L solidos
plastico
urbanos

Durante la operacidn del proyecto, sera necesario llevar a cabo un constante mantenimiento de todas sus areas,
para evitar gastos de reparacidon de mayor costo; siendo asi el establecimiento de las actividades anteriormente
sefialadas para mantener las edificaciones e instalaciones en éptimas condiciones de funcionamiento.

11.8.1 Programa general de trabajo
Para las actividades de operacién y mantenimiento del proyecto, se considera la misma vida util por lo que el
periodo serd de 50 afios.
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Tabla 1.5 Cronograma de actividades para la operacidén y mantenimiento
Actividad Diario/ Trimestral Semestral Anual
Semanal
Saneamiento de depdsitos de basura
Limpieza de areas comunes e instalaciones en general
Pintura y mantenimiento de elementos constructivos
Impermeabilizacién
Manejo y disposicion de los RSU
Reparacion y mantenimiento a instalaciones eléctricas y equipo
Mantenimiento del sistema de red de drenaje y agua potable
Mantenimiento de areas verdes y plantacion

Limpieza de la playa colindante
11.8.2 Personal necesario para la operacion

Tabla 11.6 Desglose de personal necesario para la operacién y mantenimiento

No. DE TIPO DE CONTRATACION TIEMPO DE EMPLEO
PUESTO . .
EMPLEOS TEMPORAL PERMANENTE DIAS SEMANAS MESES ANOS
Mantenimiento 2 X X

11.8.3 Servicios necesario para la operacion

e Agua

El agua necesaria para la operacion, limpieza, riego de dreas verdes y servicios sanitarios se obtuvo por medio de
contrato de agua ante el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
(OROMAPAS), Bahia de Banderas, Nayarit, ya que el predio cuenta con abasto de agua potable. En base a los
calculos para estimar el volumen pico de generacidn de aguas residuales (ver Férmula 1 y 2). Se tiene que por
persona se estaran consumiendo 214.4 L/dia de agua en condiciones de maxima capacidad de la casa.

e Energia eléctrica
La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), es suministrada en el
punto de acometida del predio.

e Aguas residuales
Todas las aguas residuales generadas se encuentran conectadas a la red de drenaje municipal.

Férmula 1. Ecuacion para estimar el volumen pico de generacidn de agua residual por descargas de inodoros

G = (8 habitantes) (3 descargas) (4.8 L/usuario/dia) = 115.2 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
3 = Constante de descargas maximas al dia
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Férmula 2. Ecuacion para estimar el volumen pico de generacion de agua residual por uso de regaderas

G = (8 habitantes) (2 duchas) (100 L/usuario/dia) = 1,600 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
2 = Constante de frecuencia de uso maximo al dia

De lo anterior, resulta en un gasto generado de agua residual de 1,715.2 L/dia. Es decir que, durante el tiempo de
operacion diario del proyecto, en condiciones de maxima capacidad, se estara produciendo este volumen de agua
residual.

11.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacion.

11.9.1 Durante la operacion y mantenimiento
Residuos sélidos

En la etapa de operacion del proyecto, se generardn residuos sélidos urbanos (basura); mismos que serdn
recolectados, separados segun sus caracteristicas y enviados a disposicion final a través de la Direccién de Aseo
Publico del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas. Como ya se menciond con anterioridad, el sitio
del proyecto cuenta con servicio de recoleccion de basura.

Residuos liquidos
Aguas residuales: Las aguas residuales tanto negras como grises, son vertidas a la red de drenaje de la localidad
de La Cruz de Huanacaxtle.

Generacion de gases de efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales
son generadas de manera secundaria por vehiculos automotores que acudan al lugar y generacion de energia
eléctrica.

11.10 Descripcion de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos
La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla lo siguiente:

e Compra de productos “ambientalmente amigables”.

e Separacién de basura (orgdnica y reciclable).

e La disposicion final de los residuos sélidos se realizard por medio de camiones recolectores del
Ayuntamiento.

e las aguas residuales generadas son vertidas a la red de drenaje de la localidad.
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1.11 Etapa de abandono del sitio

Considerando el mantenimiento que se le dara al proyecto, no se prevé el abandono de este, en caso de que asi
sea y que se destruya el proyecto, los materiales y equipos seran puestos a disposicion en lugares autorizados por
el Gobierno Municipal de Bahia de Banderas.
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

11l.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos siguientes:

111.1.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, especificamente en su articulo 28, fracciones IX y X las cuales
sefalan:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard
a lo dispuesto por la fraccion Xl de este articulo;

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000, siendo su ultima reforma
publicada en el DOF 31-10-2014; mismo que le es aplicable al proyecto especificamente en su articulo 5°, incisos
Q) y R) donde se establece lo siguiente:

Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON
EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:
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Fraccion 1. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Fraccion Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras
que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de
Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en
estos ecosistemas.

Vinculacién con el proyecto:

Al proyecto le son aplicables los articulos mencionados con anterioridad, por tratarse de la operacién vy
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario realizado con obra civil que comprende actividades inmersas en un
ecosistema costero, mismo que ocupa Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, mismas que
son consideradas terreno federal; se presenta la siguiente Manifestacion de Impacto Ambiental, para su
correspondiente evaluacién por parte de la Autoridad.

111.1.2 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento

Publicada en el D.O.F. el 8 de octubre de 2003. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccién al ambiente en materia de
prevencion y gestidn integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona
al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencién de la generacion, la
valorizacion y la gestidn integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial;
prevenir la contaminacidn de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar cumplimiento
a la presente ley se dard manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto.

Vinculacidn del presente proyecto con la LGPGIR
LINEAMIENTO VINCULACION

Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos podran .
. . . . . El presente proyecto contempla que todo Residuo que se
subclasificarse en organicos e inorganicos con objeto de . . j
. .. . . . genere durante las diferentes etapas del mismo, serd
facilitar su separacion primaria y secundaria, de . . L
. o clasificado de acuerdo a lo manifestado y serd dispuesto
conformidad con los Programas Estatales y Municipales . . L . i
., ., . para su manejo y disposicion final al Ayuntamiento de Bahia
para la Prevencion y la Gestidn Integral de los Residuos,
) . . de Banderas.
asi como con los ordenamientos legales aplicables.
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111.1.3 Ley General de Bienes Nacionales

Articulo

6.- Estan sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacién:
IX.- Los terrenos ganados natural o artificialmente
al mar, rios, corrientes, lagos, lagunas o esteros de
propiedad nacional;

7.- Son bienes de uso comun:
V.- La zona federal maritimo terrestre;

119.- Tanto en el macizo continental como en las islas que
integran el territorio nacional, la zona federal maritimo
terrestre se determinara:
I.- Cuando la costa presente playas, la zona federal
maritimo terrestre estard constituida por la faja
de veinte metros de ancho de tierra firme,
transitable y contigua a dichas playas o, en su
caso, a las riberas de los rios, desde la
desembocadura de éstos en el mar, hasta cien

metros rio arriba;

120.- El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, promovera el uso
y aprovechamiento sustentables de la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar. Con
este objetivo, dicha dependencia, previamente, en
coordinacion con las demas que conforme a la materia
deban intervenir, establecera las normas y politicas
aplicables, considerando los planes y programas de
desarrollo urbano, el ordenamiento ecoldgico, la
satisfaccion de los requerimientos de la navegacion y el
comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a las
actividades de pesca y acuacultura, asi como el fomento

de las actividades turisticas y recreativas.

Vinculacion con el proyecto

En lo que respecta a los presentes y en consideracion con
estos articulos, a la par con la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental se realizard la solicitud de concesién
para el uso de los poligonos de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar en la modalidad de
General.

Determinacidn basada en la delimitacidn oficial vigente de
la SEMARNAT, que si considera el sitio del proyecto como
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

El presente proyecto corresponde a la operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario que abarca
TGM y ZFMT, que, de acuerdo con el presente Capitulo, no
contraviene con lo estipulado con las NOM'’s.

Es importante mencionar, que actualmente a la fecha no
existen normas y politicas establecidas al respecto por
parte de la SEMARNAT de manera especifica derivadas de
la Ley General de Bienes Nacionales. Sin embargo, existen
instrumentos legales aplicables enfocados a la proteccion
al ambiente, mismos que han sido tomados en cuenta en
el presente Capitulo.

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, ZFMT y TGM

Articulo

3. La zona federal maritimo terrestre se deslindara y
delimitard considerando la cota de pleamar maxima
observada durante treinta dias consecutivos en una
época del afio en que no se presenten huracanes,
ciclones o vientos de gran intensidad y sea técnicamente
propicia para realizar los trabajos de delimitacion.

Vinculacién con el proyecto

Para el presente proyecto la ZFMT fue determinada a partir
de la delimitacion oficial vigente:

PLANO DE DELIMITACION CON CLAVE: F13C58-60 de 2022,
hoja 60 de 105 elaborado por la DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES
COSTEROS de la SEMARNAT.
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Articulo

5. Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los
terrenos ganados al mar, o a cualquier otro depdsito que
se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio
publico de la Federacion, inalienables e imprescriptibles
y mientras no varie su situacion juridica, no estan
sujetos a accion reivindicatoria o de posesion definitiva
o provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar,
controlar y vigilar los bienes a que se refiere este
articulo, con excepcion de aquellos que se localicen
dentro del recinto portuario, o se utilicen como
astilleros, varaderos, diques para talleres de reparacion
naval, muelles, y demas instalaciones a que se refiere la
Ley de Navegacion y Comercio Maritimos; en estos casos
la competencia corresponde a la Secretaria de

Comunicaciones y Transportes.

7. Las playas y la zona federal maritimo terrestre podran
disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas
limitaciones y restricciones que las siguientes:

1. Se prohibe la construccidn e instalacidon de elementos y
obras que impidan el libre transito por dichos bienes, con
excepcion de aquéllas que apruebe la Secretaria

atendiendo las normas de desarrollo urbano,
arquitectonicas y las previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; y

lll. Se prohibe la realizacion de actos o hechos que
contaminen las dreas publicas de que trata el presente

capitulo.

17. Los propietarios de los terrenos colindantes con la
zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar
0 a cualquier otro depdsito de aguas maritimas, deberan
permitir, cuando no existan vias publicas u otros accesos
para ello, el libre acceso a dichos bienes de propiedad
nacional, por lugares que para tal efecto convenga la
Secretaria con los propietarios, teniendo derecho al pago
de la compensacion que fije la Secretaria con base en la
justipreciacion que formule la Comision de Avaluos de
Bienes Nacionales.

En caso de negativa por parte del propietario colindante,
la Secretaria solicitara la intervencion de la Procuraduria
General de la Republica, para que, por su conducto, se
inicie el juicio respectivo tendiente a obtener la
declaratoria de servidumbre de paso.

Vinculacion con el proyecto

En lo que respecta al presente y en consideracion con este
articulo, a la par con la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental se realizard la solicitud de concesidon para el uso
del poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar en la modalidad de General.

Como se ha venido mencionando, a la par con la presente
Manifestacidn de Impacto Ambiental se realizard la solicitud
de concesion para el uso del poligono de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar en la
modalidad de General. En lo que respecta a la presencia de
las obras, éstas no impiden el libre transito en el drea de mar
y playa, siendo que la ZFMT en cuestién es un area comun
de transito peatonal, tal como se muestra en la siguiente

imagen:

Las descargas de aguas residuales se encuentran
conectadas al drenaje, por lo que no habra afectacién al
respecto. Por otro lado, se realizara la recoleccion de

residuos en el area del proyecto.
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Vinculacién con el proyecto

36. La Secretaria vigilara que el uso, aprovechamiento o | En este capitulo de la presente Manifestacién de Impacto

explotacion de los bienes a que se refiere este Ambiental, se realiza la vinculacién con las disposiciones

reglamento, se ajuste a las disposiciones vigentes sobre | vigentes sobre desarrollo urbano, ecologia, asi como los

desarrollo urbano, ecologia, asi como a los lineamientos | lineamientos que establezcan los programas maestros de

que establezcan los programas maestros de control y @ control y aprovechamiento de la ZFMT; sin embargo,

aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre. = actualmente en la zona la Secretaria no ha definido alguno.

11.1.4 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental
Articulo 39. En la determinacion de las medidas de reparacion y compensacién ambiental se considerara:

Fraccion

I. El criterio de equivalencia
recurso-recurso o servicio-
servicio;

Il. Las acciones que proporcionen
recursos naturales o Servicios
Ambientales del mismo tipo,
calidad y cantidad que los
dafiados;

lll. Las  mejores tecnologias
disponibles;

IV. Su viabilidad y permanencia
en el tiempo;

Vinculacion

El criterio de equivalencia es tomado en cuenta estableciendo una superficie
equivalente o equiparable a la de la superficie afectada; siendo la superficie actuada
por la PROFEPA de aproximadamente 537 m?; que si bien el poligono general abarca
475.522 m? (predio propiedad, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar; delimitacién 2022), de los cuales la superficie de construccion de obras
actuadas es de 324.356 m? el resto contempla suelo natural de arenay dreas verdes,
por lo que la reforestacidn se realizara en una superficie superior a laimpactada por
la construccién de las obras, siendo ésta de 330 m? con una plantacién de 18
arboles, misma que se realizard con especies de importancia para la Regién y el
ecosistema como lo son la Amapa (Tabebuia rosea) y Huanacaxtle (Enterolobium
cyclocarpum). Ademds, tomando en cuenta que en el poligono donde se realizaron
las obras, de acuerdo con el PMDUBB, se estipula un uso de suelo como CUC
(Corredor Urbano Costero) y de acuerdo con la Serie VIl del INEGI, es considerado
como Asentamiento Humano, por lo que se considera que el criterio de equivalencia
sobrepasard la compensacion del dafio.

Para la realizacién de las obras, no se realizé la remocidn de vegetacién forestal de
importancia ecoldgica para la region, por lo que no existié dafio ambiental a ésta;
sin embargo, se realizara la plantacion de 18 individuos de importancia para la
region como son la Amapa y Huanacaxtle, cuestion que se considera compensara el
dafio ocasionado.

Se aplicaran las técnicas estipuladas en el Manual de obras y practicas, Proteccion,
Restauracion y Conservacion de Suelos Forestales, Comision Nacional Forestal.

Dando importancia a la permanencia y viabilidad, la plantacién se realizard en un
area donde las condiciones del suelo y clima resultan ser mejores para el tipo de
especies a plantar, pertenecientes a un ecosistema de importancia para el Estado
de Nayarit, ésta no se vera afectada por la tala clandestina o por un cambio en las
actividades de uso de suelo, ya que ésta sera dentro de una fraccién de una parcela
donada a la promovente para realizar actividades de conservacion, en la misma
region ecoldgica a la que pertenece el proyecto, dentro del mismo municipio de
Bahia de Banderas, por lo que su conservacién serd permanente, aunado a que se
les dard un adecuado monitoreo y proteccion.
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Los costos aproximados seran de:

Concepto Cantidad Costo (S)
o ) Jornalero/pedn 2 8,000.00
V. El costo que implica aplicar la
. Plantas 18 2,205.00
medida; —
Mantenimiento
. 5 50,000.00
(afios)
Total 60,205.00

Los beneficios de la reforestacion son el incremento de la fertilidad del suelo y la
retencion de la humedad; asi como la estabilizacidn de los suelos, reduciendo la
VI. El efecto en la salud y la erosidén de los campos, de esta manera, se proporciona un microclima favorable
sequridad publica; para los microrganismos y fauna silvestre, entre otros; por lo que se concluye que
las acciones presentes en este Programa generaran un efecto mds que positivo en

la salud y seguridad publica.

La probabilidad de éxito para la medida en cuestiéon es del 100%, ya que la

. . plantacién se realizara de acuerdo con las especificaciones antes mencionadas, se
Vil.La probabilidad de éxito de

. le dara mantenimiento continuo durante 5 afios y en cada informe que se emita, en
cada medida;

caso de que el porcentaje de sobrevivencia sea menor del 80%, se considerara la
sustitucion de ejemplares muertos.

Vill. El grado en que cada . .. L . .
. L . En un futuro la medida de compensacion servird para prevenir el incremento de
medida servird para prevenir .. ) ..
. ) . Gases de Efecto Invernadero, la afectacion a la capa de ozono, asi como la creacién
dafios futuros y evitar riesgos L . o, ) L
. de habitats. Debido a su localizacién, no podra generar algun riesgo; por el
como consecuencia de su . ) . L,
L contrario, le dard nutrientes y mayor sustento al sustrato en el que se localizara.
aplicacion;
El ecosistema donde se realizaron las obras, anteriormente se encontraba
fragmentado derivado de diferentes actividades antropogénicas, entre las cuales
destacan la presencia de desarrollos inmobiliarios con enfoque turistico que se
encuentran cercanos al proyecto. Aunado a lo anterior, dicha drea es considerada
como Asentamiento Humano donde, ademas, dentro del sistema ambiental se
IX. El grado en que cada medida cuenta con la presencia de casa habitacidn y hoteles en su mayoria abarcando ZFMT
beneficiard al ecosistema y TGM, por lo que no se cuenta con vegetacion forestal natural, que haya sido
dafiado; afectada; sin embargo, con la implementacion del presente Estudio el beneficio que
traerd al ecosistema sera mayor, que si se hubiesen dejado el predio en las
condiciones anteriores a la construccién. Ya que cada una de las especies a plantar
traerd beneficios ecoldgicos de gran importancia, como son: Conservacion del
suelo, control de la erosidn, contrarrestar los efectos de los vientos fuertes,

recuperacion de terrenos degradados, entre otras.

X. El grado en que cada medida El programa de reforestacion traera beneficios tanto econdmicos, como sociales, ya
tendrdé en cuenta los que contribuira en la conservacién del Ecosistema, durante su mantenimiento sera
correspondientes  intereses necesaria la contratacion de personal de la regién y culturalmente, creara
sociales, econdémicos y consciencia sobre la importancia del cuidado del medio ambiente y los recursos
culturales de la localidad; naturales.
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Xl. El periodo de tiempo De acuerdo con el estudio “Estimacion de la captura y almacenamiento de carbono
requerido para la  en Ecosistemas de la Reserva de la Biésfera Sierra Gorda”, realizado por el Dr. Mario
recuperacion de los ciclos G. Manzano C. vy el Ing. Juan C. Herndndez R.}, se considera que la captura de
bioldgicos que fueron carbono por estructura de selva baja en 5 afios es de 80 tC por hectdrea, por lo que
afectados por el dafio causado debera pasar este periodo de afos para que la plantacion comience a realizar las
al ecosistema; funciones de captura de carbono.

Xll. El grado en que cada una de ., i N . .,

. La plantacion, compensard los dafios que fueron ocasionados por la construccién
las medidas logra reparar el i . .
. . de las obras, ya que éstas se realizaron en un uso de suelo considerado como
lugar que ha sufrido el dafio

. asentamiento humano, ademads, no hubo remocién de vegetacion forestal.
ambiental, y

Xlll. La vinculacion geogrdfica La plantacion se localizard dentro de la misma regién ecolégica del proyecto en el
con el lugar dafiado. municipio de Bahia de Banderas.

Articulo 14. La compensacidon ambiental procedera por excepcidn en los siguientes casos:

Fraccion Vinculacion con el proyecto

Il. Cuando se actualicen los tres supuestos siguientes:
a) Que los dainos al ambiente hayan sido producidos
por una obra o actividad ilicita que debié haber sido
objeto de evaluacion y autorizacion previa en

materia de impacto ambiental o cambio de uso de . . N
Se adjunta a la presente MIA el Estudio de Dafio
suelo en terrenos forestales . ) j
j . Ambiental para que la Secretaria los evalte y en su caso
b) Que la Secretaria haya evaluado posteriormente en ] L . ]
. N . . expida la autorizaciéon correspondiente posterior al
su conjunto los daios producidos ilicitamente, y las . } i .
. . N dafio. Siendo la Secretaria de acuerdo con el articulo 2
obras y actividades asociadas a esos dafios que se .
) . . de la Ley de referencia:
encuentren aun pendientes de realizar en el futuro,

y

c) Que la Secretaria expida una autorizacion posterior
al dafio, al acreditarse plenamente que tanto las
obras y actividades ilicitas, como las que se

Articulo 2°. - Para los efectos de esta Ley se estard a las
siguientes definiciones, asi como aquellas previstas en
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
L . Ambiente, las Leyes ambientales y los tratados
realizaran en el futuro, resultan en su conjunto . .

o . internacionales de los que México sea Parte. Se
sustentables, y juridica y ambientalmente
procedentes en términos de lo dispuesto por las

Leyes ambientales y los instrumentos de politica

entiende por:

) XV. Secretaria: La Secretaria de Medio Ambiente y

ambiental.

. ., , Recursos Naturales
En los casos referidos en la fraccién Il del presente articulo,
se impondra obligadamente la sancién econdmica sin los
beneficios de reduccion de los montos previstos por esta Ley.
Asimismo, se iniciaran de manera oficiosa e inmediata los
procedimientos de responsabilidad administrativa y penal a

las personas responsables.

http://www.katoombagroup.org/~katoomba/documents/events/event19/Captura_y_almacen_de_carbono_MManzano.pdf
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111.1.5 Ley General del Cambio Climatico

La presente Ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion y establece disposiciones para enfrentar los efectos adversos
del cambio climatico. Es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de proteccién al ambiente, desarrollo sustentable, preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico. Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 2012, en la que se
establece lo siguiente:

Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de cambio climdtico se observardn los principios de:

VIIl. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al medio
ambiente, estard obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a la
compensacion de los dafios que cause;

Vinculacién con el proyecto:

El proyecto llevard a cabo medidas para mitigar los impactos que serdn producidos por las actividades de
operacion y mantenimiento y tomando en consideracion que el predio propiedad esta en una zona urbana
antropogenizada.

De acuerdo a los datos obtenidos mediante el explorador de Cambio Climatico y Biodiversidad Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de La Biodiversidad (CONABIO). A continuacién, se presentan las tablas de
temperaturas maximas anuales para los periodos histéricos y los cuatro modelos de circulacion global en el
sistema ambiental.

Para este analisis tomaremos el modelo CNRM-CMS5 que corresponde a un modelo del sistema terrestre disefiado
para generar simulaciones climdticas. Permite simular el clima presente y su variabilidad en diferentes escalas de
tiempo (meses y siglos). Es usado para generar experimentos en el marco de referencia del “Coupled Model
Intercomparison Project” CMP5 que sirve como base del reporte de evaluacion del IPCC (National Centre for
Meteorological Research, 2014).

Tabla lll.1. Temperaturas maximas anuales para periodos histdricos

Tabla 1: Temperaturas méaximas anuales para los periodos historicos y los cuatro modelos de circulacion global

Modelos
Historico CNRMCM5 MPI_ESM_LR HADGEM2_ES GFDL_CM3 Promedio®

1950-1979 32.76 - - - -

1980-2009 33.57 - - - -

2015-2039 (RCP 4.5) - 34.31 3491 34.76 35.08 34.77
2015-2039 (RCP 8.5) - 34.15 35.18 35.11 35.33 34.94
2045-2069 (RCP 4.5) - 34.94 35.77 35.89 36.42 35.75
2045-2069 (RCP 8.5) - 3531 36.77 37.07 37.08 36.56
2075-2099 (RCP 4.5) - 35.41 36.33 36.4 36.92 36.26
2075-2099 (RCP 8.5) - 36.65 38.94 39.39 39.44 38.6
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Grafica lll.1. Cambios proyectados por los 4 modelos de circulacion
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Figura 1: Cambios proyectados por los cuatro modelos de circulaciéon global para la Temperatura maxima en el

periodo Anual
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A partir de este periodo de tiempo se ilustra en las imagenes siguientes como escenario el CNRM-CM5RCP 4.5,
para el sistema ambiental (SA) que corresponde a un escenario con reducciones de emisiones relativamente
ambiciosas. En este caso las emisiones aumentan hasta 2040 y a partir de ahi comienzan a disminuir.

Ante este escenario el incremento de temperatura oscila entre 1.5 y 2 °C por arriba de los niveles preindustriales
(TCFD, 2017). De igual manera tanto en la tabla de datos como en la grafica se ilustran los posibles escenarios si
se tomara para la prediccidn el modelo CNRM-CM5 RCP 8.5 el cual corresponderia a un escenario que propone la
generacién mas alta de emisiones de GEl y es comUnmente conocido como el escenario del “business as usual”
en el que la sociedad no hace esfuerzo alguno por reducir las emisiones de GEI. Bajo este escenario la temperatura
global incrementa 4.3°C por encima de los niveles preindustriales, para 2100 (Climate Nexus, s.f.).

Imagen Ill.1 Modelo CNRMCMS 4.5 temperatura maxima en el sistema ambiental 2015-2039
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Imagen 111.3 Modelo CNRMCMS 4.5 temperatura maxima en el sistema ambiental 2075-2099
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Grafica 1.2 Dispersién de la temperatura minima para el periodo anual con el modelo CNRMCMS5 y RCP 4.5
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Fuente: Conabio, IB-UNAM, Conanp, PNUD, INECC, Reporte de areas seleccionadas. Explorador de cambio climatico y
biodiversidad. = Comisidn Nacional para el Conocimiento 'y Uso de Ia Biodiversidad, en:
http://www.biodiversidad.gob.mx/pais/cambio_climatico.html y https://servicios.conabio.gob.mx/ECCBio/#

A continuacion se expone el andlisis de las proyecciones de cambio climatico para el estado de Nayarit, basado en
lainformacion del Atlas interactivo del Grupo de Trabajo | del IPCC (https://interactive-atlas.ipcc.ch/) con respecto
a la climatologia 1981-2010.

Estas proyecciones muestran las anomalias de las temperaturas y el porcentaje de cambio de la precipitacion, con
respecto a las Trayectorias Socioecondmicas Compartidas (SSP, por sus siglas en inglés) y las Trayectorias de
Concentracion Representativa (RCP, por sus siglas en inglés). En los mapas se representa el escenario mas
pesimista (SSP5 RCP 8.5) a largo plazo (2081-2100).

En las graficas se observan las proyecciones a futuro de cuatro escenarios de cambio climatico para el estado de
Nayarit en tres periodos de tiempo. Cada uno de ellos muestra una representacién plausible de cdmo podrian ser
las condiciones a futuro si se cumplen ciertas consideraciones. En los mapas se representa el escenario mas
pesimista (SSP5 RCP8.5) a largo plazo (2081-2100).
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Grafica I1l.3. Proyecciones cambio climatico 1981-2010 (precipitacion)
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Las proyecciones de la precipitacion muestran en el escenario mas favorable (SSP1 RCP2.6) una ligera disminucion
de la precipitacidn en los diferentes periodos, mientras que en el escenario mas pesimista (SSP5 RCP8.5) tiene una
disminucién gradual de la precipitacion hasta llegar a 13.4% por debajo con respecto a 1981-2010. En el mapa se
observa el mayor porcentaje de cambio (disminucidn) de la precipitacidon al suroeste del estado de Nayarit.
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Grafica 11.4. Proyecciones cambio climatico 1981-2010 (temperatura)
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Las proyecciones de la temperatura muestran en todos los escenarios de cambio climatico un incremento gradual
de la temperatura que va de 1.0 a 1.3°C en el escenario mas favorable (SSP1 RCP2.6), y de 1.2 a 4.6°C en el
escenario mas pesimista (SSP5 RCP8.5). En el mapa se puede observar que el mayor incremento de la temperatura
se presenta al este del estado de Nayarit. El incremento estatico del nivel del mar en las costas del estado de
Nayarit, en las zonas costeras cubiertas por un aumento de 3.0 m mediante combinaciones de aumento de nivel
del mar, mareas y marejada cicld