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l. ATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. PROYECTO

Antecedentes

El proyecto pertenece al sector terciario, en particular al subsector de servicios inmobiliarios
vinculados a la construccion residencial turistica, los cuales forman parte de la dindmica econdmica
de la Riviera Nayarit. Este corredor turistico se caracteriza por propiciar el desarrollo bajo un principio
de sustentabilidad, estableciendo modelos de baja densidad, con lineamientos urbanisticos que
priorizan el equilibrio entre el aprovechamiento econdémico del territorio y la conservacién de sus
atributos naturales, tal como lo establece el Plan Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) de Bahia
de Banderas y las directrices de desarrollo nacional.

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion en el lote nimero 08 en el Condominio
G1-7A FASE Il "LAS PALMAS ESTATES", dentro del desarrollo Punta Mita en Bahia de Banderas,
Nayarit. En lo particular y para efectos internos y domiciliarios, la casa habitacion llevara el nombre
de “Casa Orilla del Aima”. No obstante, para efectos del presente tramite se le denomina como MIA-
P Casa Habitacion en el lote 08 Las Palmas en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit, como se
manifiesta en el apartado siguiente.

El lote donde se ubicara el proyecto fue adquirido por la Sra. ALEJANDRA MEJIA CONTRERAS y
sus copropietarias FATIMA URIBE MEJIA y ALEJANDRA MEJIA CONTRERAS mediante un contrato
de cesion de derechos fideicomisarios entre las mencionadas y la Sociedad Andénima de Capital
Variable denominada Cantiles de Mita representada por el Sr. JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA,
quien en nombre de la propietaria cedente otorgd carta de anuencia a la cesionaria para iniciar los
tramites necesarios para obtener las autorizaciones en materia ambiental y forestal, ademas de las
relativas a la materia urbana, para la implementacion del proyecto. (ver anexo ).

11.1.  Nombre del proyecto
MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS,
NAYARIT.

11.2.  Ubicacion del proyecto
El proyecto se ubica en el Lote 08 del Condominio G1-7A FASE Il "LAS PALMAS ESTATES",

Condominio G1.7A, perteneciente al Condominio Maestro Punta Mita, ubicado dentro del Condominio
Maestro Punta Mita, en Bahia de Banderas, Nayarit, Km. 18.05 del ramal de la carretera Federal 200
Cruz de Huanacaxtle Punta Mita.
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En la figura siguiente se muestra la macro localizacion del sitio del proyecto:

FIGURA | 1 MAPA DE MACROLOCALIZACION

S

Ve = p Y
- =SITIOBEL
PROYECTO \,

11.3. Coordenadas Geograficas y UTM
Sus coordenadas UTM se presentan a continuacion (ver plano a escala adecuada en el Anexo II):

FIGURA |2 CUADRO DE COORDENADAS

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA DE PROPIEDAD

LADO COORDENADAS
- RUMBO DISTANCIA Vv
EST | PV Y N
40 |2,297,465.409 445,035.284
40 43 S 0317'58.02" W | 63.12 43 |2,297,402.393 445,031.651
43 44 S 70°03'40.82" W "‘1_46.13 44 |2,297,386.661 444,988.283
CENTRO DE CURVA C7 12,297,164.201 445,093.520
DELTA = 1045'23.34" LONG. CURVA = 46.20
RADIO = 246.10 SUB.TAN.= 23.17
44 45 N 027124513 W 76.95 45 |2,297,463.558 444,985.312
45 40 | N 87°52'43.83" E 50.01 40 |2,297,465.409 445,035.284

SUPERFICIE = 35,228.600 m2
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1.1.4.

Tiempo de vida util del proyecto

La duracion aproximada de la etapa de operacion es de 50 afios, sin embargo, los trabajos de
mantenimiento iran encaminados a prolongar la vida del proyecto.

11.5.

Presentacion de la documentacion legal

Se cuenta con (Ver anexo 1):

Identificacion oficial de la promovente, la copropietaria cesionaria firmante ALEJANDRA
MEJIA CONTRERAS

ldentificacion oficial de la copropietaria cesionaria ALEJANDRA URIBE MEJIA
ldentificacion oficial de la copropietaria cesionaria FATIMA URIBE MEJIA
Constancia de situacion fiscal de la promovente firmante, ALEJANDRA MEJIA CONTRERAS

Escritura publica nimero 278,293 de fecha 30 de agosto del 2000 notariada ante la Lic.
GEORGINA SCHILA OLIVERA GONZALEZ notaria 207 asociada bajo el Lic. TOMAS
LOZANO MOLINA notario 10 del Distrito Federal; conteniendo la sustitucién de poder
conferido a ANDRES ROSSETTO SOTO a favor de los sefiores SANTIAGO LAZO
ELIZONDO y JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA por parte de la Sociedad CANTILES DE
MITAS.ADEC.V.

Contrato de cesion de derechos fideicomisarios celebrado entre la Sociedad Anonima de
Capital Variable Cantiles de Mita, representada por el Sr. JORGE ANTONIO ALONSO
TAVIRA y la promovente ALEJANDRA MEJIA CONTRERAS vy sus copropietarias FATIMA
URIBE MEJIiA y ALEJANDRA MEJIA CONTRERAS mediante el cual adquieren el lote donde
se ubica este proyecto.

Carta de anuencia de la propietaria cedente Cantiles de Mita S.A. de C.V. para la presentacion
de los estudios ambientales y forestales necesarios para la autorizacion del proycto.

Identificacion del representante legal de la cedente, Licenciado JORGE ANTONIO ALONSO
TAVIRA

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN [3] CAPITULO I.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO
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l.2. PROMOVENTE

.2.1. Nombre o razon social
ALEJANDRA MEJIA CONTRERAS

.2.2. RFC de la promovente

1.2.3. Direccion del promovente o representante para recibir u oir notificaciones.

.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1. Nombre o razon social
CONSULTORES EN GESTION AMBIENTAL Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.C.

1.3.2. Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3.

Nombre del responsable técnico del estudio

Direccion del responsable técnico del estudio

1.3.5. Numero de cédula profesional
No. 136279876 (ver Anexo ).
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1.3.6. Firmay declaracién de decir verdad

TAL Y COMO LO ESTABLECE EL ART. 35 BIS | DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, EL ART. 36 DE SU REGAMENTO EN MATERIA
DE IMPACTO AMBIENTAL Y EL ART. 420 QUATER FRACCION |l DEL CODIGO PENAL, LOS
ABAJO FIRMANTES, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, A SU LEAL SABER Y ENTENDER
MANIFIESTAN QUE LOS RESULTADOS QUE INTEGRAN EL DOCUMENTO *MIA-P_CASA
HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT”
SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOS
COMUNMENTE UTILIZADOS POR LA COMUNIDAD CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA
MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION
SUGERIDAS, SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y EN
TAL SENTIDO, TODA LA INFORMACION QUE SE PRESENTA ES VERIDICA

ATENTAMENTE

ALEJANDRA MEJIA CONTRERAS MIGUEL ANGEL CHAVEZ GONZALEZ
Promovente Responsable Técnico
Alejandra Uribe Mejia Fatima Uribe Mejia
Copropietaria Copropietaria
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ESCRIPCION DEL PROYECTO
I.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

I.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en un conjunto de obras y actividades que integran la construccién y operacion
de una vivienda unifamiliar de uso privado, ubicada en el Lote 8 de la seccion residencial Las Palmas
Estates, dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
Esta seccion forma parte de un desarrollo inmobiliario de alta gama, planeado y consolidado
urbanisticamente, que cuenta con infraestructura vial, hidraulica, eléctrica y de telecomunicaciones,
asi como con campo de golf y servicios comunes.

La propuesta no se presenta de forma aislada, sino como parte del plan maestro de desarrollo del
Condominio Punta Mita, cuyas directrices y lineamientos han sido establecidos de acuerdo a los
instrumentos de planeacion urbana aplicables, como el Programa de Desarrollo Urbano vigente del
municipio de Bahia de Banderas y el marco normativo ambiental que sefiala el ordenamiento del
territorio.

El predio del proyecto se localiza en una zona interior y central del condominio maestro Punta Mita,
alejada de la Zona Federal Maritimo Terrestre. No obstante, se proyecta implementar medidas de
infraestructura pluvial, contencion, y manejo de escurrimientos que garanticen la seguridad estructural
de la vivienda y prevengan riesgos asociados a eventos naturales como lluvias intensas o
escurrimientos superficiales.

El proyecto procura un mejor modelo constructivo y de operacion, mediante un disefio adaptativo al
terreno, la inclusion de terrazas permeables, techos inclinados para la conduccion de la precipitacion
pluvial eficiente y sistemas técnicos integrados (cisterna, cuarto de maquinas, filtros, tableros de
control) que resguardan la funcionalidad y habitabilidad de la casa habitacién

En cumplimiento con los objetivos del Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales y
la Ley General de Cambio Climatico, se busca asegurar que el proyecto no incremente la
vulnerabilidad de la poblacion ni de los ecosistemas aledafios y se inscriba dentro de un modelo de
desarrollo sustentable, compatible con las capacidades de carga del ecosistema y respetuoso del
entorno fisico, biético y socioeconémico.

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN [1] CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO
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Ellote urbano nimero 8 se localiza dentro de la seccidn residencial denominada “Las Palmas Estates”,
la cual forma parte del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
Este desarrollo cuenta con infraestructura urbana existente, incluyendo vialidades, redes hidraulicas y
eléctricas, asi como un campo de golf, hoteles, edificios condominales y residencias unifamiliares
actualmente en operacion.

Al momento de la elaboracion de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad
particular (MIA-P), no se observan construcciones ni obras previas dentro del predio. El lote cuenta
con una superficie total de 3,228.60 m?, conforme al levantamiento topografico correspondiente (véase
plano en el Anexo Il). Se encuentra ubicado en una zona central del condominio, alejado de la linea
correspondiente a la Zona Federal Maritimo Terrestre.

La cobertura vegetal del sitio se clasifica como vegetacién forestal, razon por la cual el promovente
presenta de manera simultanea el correspondiente Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales (ETJ CUSTF), en cumplimiento con la normatividad aplicable.

El proyecto propuesto consiste en la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar de uso
exclusivamente privado.

El proyecto se ubica en la vertiente occidental del estado de Nayarit, en la costa del océano Pacifico,
dentro del municipio de Bahia de Banderas. El predio en cuestion forma parte de la seccion residencial
denominada Las Palmas Estates, la cual se inserta dentro del Condominio Maestro Punta Mita, un
desarrollo turistico-residencial planificado, reconocido por su vocacién habitacional y recreativa de alto
nivel, acorde con los usos de suelo establecidos en los instrumentos de ordenamiento territorial y
urbano vigentes.

El acceso vehicular al predio se realiza sin necesidad de nuevas vialidades, aprovechando la
conectividad existente. Desde la carretera estatal La Cruz de Huanacaxtle — Punta Mita, que conecta
con el corredor turistico hacia Sayulita, se accede a dos vialidades internas pavimentadas del
condominio que permiten llegar directamente al Lote 8. Estas vias internas estan disefiadas para el
transito local y cumplen con especificaciones de calidad y seguridad vial para un entorno residencial
exclusivo.

La superficie total del predio es de 3,228.60 m? (Ver plano en anexo Il), seglin levantamiento
topografico con coordenadas UTM especificadas en el plano correspondiente (ver Anexo II). La
superficie estimada de afectacion directa corresponde a las areas a intervenir para la construccién de
la vivienda, infraestructura asociada, terrazas y zonas de uso comun, sin rebasar los coeficientes de
ocupacion de suelo establecidos por el reglamento interno del condominio y las disposiciones

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN [2] CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO
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municipales aplicables. El resto del predio sera destinado a areas verdes, jardin ornamental y
superficies permeables, contribuyendo asi al equilibrio ambiental del entorno inmediato.

FIGURAII. 1 ACCESO AL SITIO DE PROYECTO DESDE LA CARRETERA LA CRUZ DE HUANACAXTLE-PUNTA
MITA'Y DESDE SAYULITA, NAYARIT

OCEANO
PACIFICO

BAHIA DE BANDERAS

(4

o Villela

e

FIGURA II. 2 SUPERFICIE DEL LOTE DEL PROYECTO CON SU UBICACION EN COORDENADAS UTM

40 [2,297,465.409 445,035.284
40 43 S 0317'58.02" W 63.12 43 |2,297,402.393 445,031,651
43 44 S 7003'40.82" W 46.13 44 |2,297,386.661 444,988 283
CENTRO DE CURVA C7 |2,297,164.201 445,093.520
DELTA = 10°45'23.34" LONG. CURVA = 46.20
RADIO = 246.10 SUB.TAN.= 23.17
44 45 N 0212'4513" W 76.95 45 |2,297,463 558 444,985.312
45 40 N 87'52'43.83" E 50.01 40 2,297,465.409 445,035.284

[ ‘ . )78 6 \ D

En esta superficie se construira una vivienda unifamiliar de dos plantas méas un nivel de s6tano, con la
siguiente descripcion:
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El proyecto arquitectdnico consiste en una vivienda unifamiliar de lujo con uso habitacional-turistico,
distribuida en cuatro niveles funcionales: planta sétano, planta baja, planta alta y azotea o planta de
techos, con una superficie construida que optimiza la topografia natural del terreno, adaptéandose a las
pendientes y respetando el entorno inmediato del condominio.

Planta Baja
La planta baja constituye el nucleo funcional y social del proyecto. Desde el acceso vehicular se

ingresa a un estacionamiento descubierto con capacidad para multiples vehiculos. El vestibulo
principal articula el transito hacia diversas areas, conectando visual y funcionalmente con las zonas
privadas, de servicio y de convivencia.

En este nivel se ubican las principales areas sociales: sala de estar, comedor y cocina, integradas en
un espacio abierto que se vincula directamente con la terraza exterior, area de bary BBQ, y un fire pit.
Esta configuracion genera una interaccion directa con el entorno exterior y las areas de esparcimiento.

En cuanto a la zona privada, se distribuyen tres recdmaras: la recamara principal (Master 1) con
vestidor, bafio completo y acceso a la terraza; la recamara 1, también con bafio y cléset propio; y la
recamara 2, ubicada de forma independiente cerca del ingreso, con bafio y cléset, ideal para visitas 0
huéspedes.

Adicionalmente, esta planta integra una cocina equipada con cuarto frio, alacena, cafetera, cuarto de
limpieza, cléset de servicio y area de lavado, lo que permite una operacion doméstica eficiente sin
interferir con las zonas de estancia.

Planta Alta

En el nivel superior se desarrollan dos recamaras independientes (Recamaras 3 y 4), ambas con bafio
completo, cléset y terrazas privadas. Estas terrazas estan estratégicamente ubicadas para captar
ventilacion cruzada, iluminacion natural y vistas panoramicas al entorno natural y areas comunes. La
disposicion en extremos opuestos del volumen proporciona privacidad y confort.

Planta Sétano

El sétano esta destinado a funciones técnicas, de operacion interna y esparcimiento. Incluye cuarto
de maquinas, cisterna, cuarto de filtros, site, lavanderia industrial, bodega de blancos, asi como area
de descanso para el personal, conformada por dos recamaras, bafios, lockers y cocineta.

En este nivel también se localiza un game room con mesa de billar, sistema audiovisual, y un bar
equipado con refrigeradores de vino, cajones frios y maquina de hielos. La circulacion en este nivel se
resuelve mediante pasillos y plataformas a diferentes niveles, reflejando una integracion cuidadosa
con la topografia.
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Planta de Techos / Azotea

La planta de techos incluye cubiertas inclinadas con pendientes de hasta 25° (47%), terrazas técnicas,
y estructuras ligeras tipo pergolado para sombra. Se dispone de una terraza superior con vistas hacia
el area de la alberca, jacuzzi y zona de fire pit, conectando visualmente los espacios exteriores con
los volumenes superiores.

Areas exteriores

El disefio exterior incorpora una alberca, jacuzzi, zona de vapor y espacios de entrenamiento personal,
como area de "Run" 0 "Cross Personal". Todos estos espacios estan conectados a través de senderos
y terrazas, rodeados de jardineria ornamental y vegetacién adaptada al clima local.

Disefio adaptativo y sostenible

El conjunto arquitectonico ha sido disefiado para adaptarse al relieve natural mediante plataformas
escalonadas, techos inclinados para favorecer el escurrimiento pluvial, y &reas verdes que permiten
la infiltracion del agua de lluvia. El proyecto incluye instalaciones técnicas de alta eficiencia, sistemas
de climatizacion, aislamiento térmico y materiales durables, contribuyendo asi a la sustentabilidad y
resiliencia del inmueble.

Competencia

La competencia para evaluar el presente proyecto corresponde al ambito federal, conforme a lo
establecido en el articulo 28, fracciones VIl 'y IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), asi como en los incisos O y Q del articulo 5 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

En primer lugar, el proyecto se localiza en las cercanias de la Zona Federal Maritimo Terrestre, dentro
de un ecosistema costero, lo cual lo ubica en el supuesto de la fraccion IX del articulo 28 de la
LGEEPA, que sefiala como sujetos a evaluacion de impacto ambiental todos los desarrollos
inmobiliarios que puedan afectar dichos ecosistemas. Esta fraccion se corresponde con el inciso Q del
articulo 5 del Reglamento, que incluye expresamente a la construccion y operacion de viviendas,
condominios y desarrollos habitacionales en zonas costeras.

En segundo término, el predio cuenta con cobertura vegetal de tipo forestal, por lo que también aplica
la fraccion VIl del articulo 28 de la LGEEPA, relativa al cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
asi como el inciso O del articulo 5 del Reglamento, que contempla los cambios de uso del suelo de
terrenos forestales, incluso para desarrollos inmobiliarios, como actividades que requieren
autorizacion federal previa en materia de impacto ambiental.
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Por tanto, el desarrollo propuesto debe ser evaluado por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) a través del procedimiento previsto en la modalidad particular de la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, conforme al articulo 10 y siguientes del citado Reglamento.

I1.1.2. Seleccion del sitio

La eleccion del sitio para la construccion de la vivienda unifamiliar obedeci6 a un anélisis integral de
factores territoriales, ambientales, paisajisticos, socioeconomicos y de infraestructura, con el objetivo
de garantizar la viabilidad fisica, legal y ambiental del proyecto.

El predio se localiza en el Condominio Maestro Punta Mita, dentro de la seccién residencial Las Palmas
Estates, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, zona considerada uno de los principales polos
de desarrollo turistico del Pacifico mexicano. Esta region forma parte del Destino Turistico “Riviera
Nayarit’, clasificado como estratégico tanto por el Gobierno del Estado de Nayarit como por la
Secretaria de Turismo Federal, dada su elevada plusvalia, conectividad, vocacion de conservacion y
atractivo internacional.

El predio seleccionado goza de una ubicacién privilegiada en una zona con infraestructura urbana
consolidada, con acceso directo desde vialidades interiores pavimentadas, disponibilidad de servicios
basicos (agua potable, energia eléctrica, drenaje, internet), y cercania al Aeropuerto Internacional de
Puerto Vallarta, lo cual representa una ventaja logistica para el acceso de visitantes nacionales e
internacionales. El lote cuenta ademés con vistas al mar y se encuentra cercano a &reas de
esparcimiento y conservacion interna del condominio, sin colindar directamente con la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

La superficie del lote (3,228.60 m?) permite una distribucion funcional que equilibra las areas
construidas y los espacios vegetados, garantizando confort, privacidad y bajo impacto ambiental.
Ademas, el uso de suelo autorizado para el predio es compatible con el proyecto habitacional
propuesto, conforme al Plan Parcial y Reglamento Interno del Condominio Punta Mita.

Asimismo, la seleccion del sitio responde a las siguientes caracteristicas regionales relevantes:

e El municipio de Bahia de Banderas posee 77.365 km de litoral, de los cuales 37.059 km
corresponden a la costa abierta del Océano Pacifico, incluyendo zonas como Lo de Marcos,
San Francisco, Sayulita y Punta de Mita.

e LaBahia de Banderas, donde se encuentra el proyecto, abarca 40.350 km de litoral con playas
y acantilados entre la desembocadura del Rio Ameca (Boca de Tomates) y Punta de Mita,
regidn en la que se localizan importantes desarrollos turisticos como Nuevo Nayarit,
Flamingos, Bucerias, La Cruz de Huanacaxtle, Costa Banderas, Cantiles de Mita, entre otros.
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e Lazona ofrece condiciones naturales y sociales ideales: clima templado-calido, biodiversidad
costera, gastronomia reconocida, seguridad comunitaria, y servicios tecnologicos de alta
gama, lo que ha fomentado una constante inversion nacional y extranjera en infraestructura
turistica-residencial.

En resumen, la seleccion del sitio responde a criterios de conectividad, habitabilidad, sustentabilidad,
y compatibilidad con el entorno ecoldgico y urbanistico, promoviendo un desarrollo armonico con el
paisaje y alineado con los objetivos de planeacidn regional y conservacion ambiental.

TABLA Il 1 CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL SITIO

Rubro Criterios de seleccion

Ambiental

- Ubicacion en un area habitacional urbana con infraestructura en operacion (energia eléctrica,
agua potable y alcantarillado). - Integracién arménica del proyecto al entorno fisico costero, sin
generar impactos ambientales significativos. - Zona libre de contaminacion marina, terrestre y
sonora. - Sitio con alto valor paisajistico debido al desarrollo de baja densidad y disefio
arquitecténico compatible con el medio natural.

Técnico

- Factibilidad de conexion a los servicios basicos: agua potable, tratamiento de aguas residuales
y energia eléctrica. - Accesibilidad directa y eficiente al predio mediante vialidades existentes. -
Compatibilidad con el uso de suelo habitacional y turistico conforme a los planes urbanos vigentes.
- Terreno de morfologia atipica, pero apto para construccién, sujeto a los coeficientes y
restricciones urbanisticas definidos por la autoridad municipal.

Socioeconomico

- Alineacion con programas gubernamentales de desarrollo como la Riviera Nayarit, el Plan de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Punta de Mita.
- Predio con vistas al mar, que incrementan su valor inmobiliario. - Cercania al Aeropuerto
Internacional de Puerto Vallarta y al puerto maritimo. - Proximidad a la Marina de La Cruz de
Huanacaxtle. - Alta plusvalia y atractivo para inversién. - Entorno residencial con elevado nivel de
seguridad.

I.1.3. Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se implementara en el lote 8 que se ubica en la seccion residencial denominada “Las
Palmas Estates” que forma parte del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit. Se ubica a una altura de aproximadamente 16 m.s.n.m y a 500 metros en linea
recta de la franja de Zona Federal Maritimo Terrestre mas cercana.
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I.1.4. Inversion requerida

Se estima que la inversion requerida para la construccion del proyecto es de sesenta y dos millones
novecientos cuarenta y siete mil seiscientos cincuenta pesos M.N.).

TABLA Il 2 INVERSION ESTIMADA

Concepto Pesos M.N.

El monto estimado para construccién e implementacion del proyecto 62,772,650.00
Implementacion de los programas ambientales 175,000.00
Inversion total 62,947,650.00

I.1.5. Dimensiones del proyecto

El lote del proyecto cuenta con una superficie total de 3,228.60 m2, de acuerdo con el levantamiento
topografico. A continuacién, se presentan las tablas de superficies del lote, asi como de los
componentes constructivos y areas verdes del proyecto, plano de conjunto de proyecto, tabla de
superficies y plano de desplante (ver planos a escala adecuada en Anexo Il de planos).

TABLA Il 3 DESGLOSE DE SUPERFICIES DEL PROYECTO EN PLANTA BAJA (en metros cuadrados)

CONSTRUCCION DE SUPERFICIES FINALES DEL PREDIO DEL PROYECTO M2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE TOPOGRAFICAMENTE 3228.60 100%
NIVEL PLANTA BAJA

CONSTRUCCION TECHADA (COS) M2 %
Bafio de jardin 5.04
Closet de limpieza 2.43

BAR & BBQ 34.30
Cocina 59.80
Cuarto frio 3.66
Alacena 6.31

Bario de servicio 4.82

Sala de estar & comedor 143.10
Master 1: bafio privado completo, cléset vestidor 07.48
terraza master 15.71
Recémara 1, bafo privado, closet 56.80
Recamara 2, bafio privado, closet 56.80
GIMNASIO 44.70

TV ROOM 44.65
Escaleras hacia sétano servicios 8.10
Escaleras hacia planta alta 19.66
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Closet de limpieza 213
Tableros eléctricos 213
Estacionamiento: 106.81
Total construccion techada 709.40 22%
AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA M2 %
Area Ingreso 57.66
Andadores, camino de acceso 113.28
Terraza exterior 30.71
Fire pit (fogatero) 20.91
Alberca 82.79
Jacuzzi 9.92
Equipos de aire acondicionado 9.90
Asoleaderos 23.60
Vacio de tragaluz para sétano 12.92
Espejos de agua 4.66
Estacionamiento para carritos de golf 17.08
Total construccion descubierta 383.43 12%
AREAS VERDES M2 %
Jardines 2135.77
Total éreas verdes 2135.77 66%
AREAS GENERALES DEL PROYECTO EN PLANTA BAJA M2 %
Total construccion techada 709.40
Total construccion descubierta 383.43
Total areas verdes 2135.77
TOTAL DE AREAS debe ser igual a la superficie del lote 3228.60 | 100%

TABLA Il 4 DESGLOSE DE SUPERFICIES DEL PROYECTO EN PLANTA ALTA

NIVEL PLANTA ALTA

CONSTRUCCION TECHADA EN PLANTA ALTA M2
1. Nivel y circulacién general
Pasillos y escaleras 18.04
Recémara 3, bafio completo y closet 69.48
Recémara 4, bafo completo y closet 69.48
Total construccion techada planta alta 157.00
CONSTRUCCION DESCUBIERTA EN PLANTA ALTA M2
Terraza recamara 3 4.096
terraza recamara 4 4.096
Total construccién descubierta planta alta 8.192
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TABLA Il 5 DESGLOSE DE SUPERFICIES DEL PROYECTO EN SOTANO

NIVEL SOTANO

1.- acceso M2

Circulacion de acceso vertical (desde pb hacia s6tano) 31.99
2.- Equipamiento M2

Cisterna 33.88
Cuarto de maquinas 32.2
Bodega 2713
Site (espacio para telecomunicaciones y control de red) 9.18
3.- personal M2

Lavanderia 31.46
Cuarto de filtros 24.33
Bodega & blancos 17.59
Staff: area de descanso o estancia para personal, TV 30.34
2 recamaras para personal, con bafio, lockers, cocineta 29.29
circulacion vertical y pasillos de personal 28.03
4. Area de entretenimiento M2

Game room 37.26
Area de mesa de billar (pool table) 29.23
Area con bar, barra social y sistemas de sonido o tv 50.24
Bafio game room 8.88
Jardines abiertos 17.57
5. Circulacion y distribucion M2

Pasillo 10.37
jardin abierto en pasillo 12.64
Total Sétanos 461.61

Las areas de desplante que técnicamente aplican para el calculo del coeficiente de ocupacion de suelo
(COS) son las construcciones techadas. No se consideran dentro del calculo de COS las areas de
terrazas y balcones descubiertos, como tampoco albercas, asoleaderos, andadores ni sétanos
destinados a servicios, todo ello de acuerdo con la reforma del Art. 3 Fraccion VIII del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Diario
Oficial del Estado de Nayarit el 08 de agosto de 2009. Es importante sefialar que las areas de so6tano
que se destinaran a usos habitacionales, constituidas por un area de descanso o estancia TV para
personal, de 30.34 m?; 2 recamaras para personal, con bafo, lockers, cocineta en 29.29 m2; cuarto de
juegos en 37.26 mZ mesa de billar (pool table) 29.23 mZ; area con bar, barra social y sistemas de
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sonido y tv en 50.24 m2; bafio del cuarto de juegos en 8.88 m2, todo lo cual suma una superficie de
185.24 m? que se ubican bajo el poligono de desplante de las areas techadas de la planta baja, por lo
que ya se contabilizan dentro de la superficie determinada para el calculo del Coeficiente de Ocupacion
de Suelo (COS).

A continuacién, se muestran las imagenes de los planos que se incluyen en la MIA-P, relativos al plano
topografico del lote 8 y posteriormente, se muestran las plantas de los niveles de sétano, planta baja
y alta del proyecto, asi como planta de techos y una vista en seccién del proyecto:

FIGURA II. 3 POLIGONO TOPOGRAFICO DEL LOTE 08 LAS PALMAS

* i .
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FIGURA II. 4 PLANTA DE SOTANO
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FIGURA II. 5 PLANTA BAJA DEL PROYECTO

PLANTABAJA
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FIGURA II. 6 PLANTA ALTA DEL EDIFICIO

PLANTA ALTA
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FIGURA II. 7 PLANTA DE TECHOS

PLANTA DE AZOTEAS
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FIGURA II. 8 VISTA DE SECCIONES DEL PROYECTO
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Se informa que el proyecto ha sido aprobado por el Comité Técnico de Punta Mita y se incluye en el
anexo |V la carta de aprobacion emitida por el Comité de Construccién y la carta de factibilidad de
servicios generada por parte del Condominio Maestro. Ademas, se han iniciado los tramites urbanos
para obtener la constancia de compatibilidad urbanistica. La obtencion de las cartas arriba
mencionadas es relevante ya que la autoridad municipal requiere la aprobacién del mencionado
Comité de Construccién de Punta Mita como un requisito previo para la emision de los permisos y
licencias municipales correspondientes. Una vez que estos documentos sean expedidos por las
entidades competentes, se presentaran ante la SEMARNAT como informacion superveniente.

Es importante destacar que la aprobacion del proyecto por parte del Comité Técnico del Condominio
Maestro Punta Mita toma en cuenta las restricciones urbanisticas establecidas en el Reglamento de
Construccion y Régimen Condominal de dicho complejo turistico inmobiliario. Esto se basa en los
términos del dictamen 0685/2018, emitido el 22 de agosto de 2018 por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit. Este dictamen se refiere a los
proyectos en los lotes que conforman el Condominio Maestro Punta Mita y a las excepciones que les
aplican en cuenta a las restricciones urbanisticas, por tratarse de un condominio privado donde las
vialidades internas nos son publicas, y por lo tanto, es aceptable una menor restriccion hacia las
mismas, entre otros conceptos. Dicho dictamen encuentra registrado en los expedientes de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit (ver tabla de cumplimiento de
restricciones urbanisticas en el Capitulo I11).

I.1.6. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y colindancias

Con base en la carta de uso de suelo del INEGI, el predio donde se desarrollara el proyecto fue
histéricamente clasificado como de uso agricola, especificamente Agricultura de Temporal
Permanente Anual (AtpA), caracterizado por una cobertura vegetal escasa y actividad productiva
limitada. No obstante, las condiciones actuales del sitio evidencian una recuperacion de vegetacion,
por lo que en la actualidad presenta una cobertura forestal secundaria, atribuible a procesos de
regeneracion natural.

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del Suelo y Vegetacion a escala 1:250,000,
Serie VII (2021) de INEGI, el predio se encuentra dentro de una unidad de vegetacion clasificada como
pastizal inducido, sin embargo, una vez realizados los trabajos de campo, tal y como se describe en
el capitulo IV la vegetacion en el sitio de proyecto se caracterizdé como vegetacion secundaria de selva
baja caducifolia, comunidad vegetal caracteristica de zonas tropicales subhiimedas.
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FIGURA 1. 9 USO DEL SUELO Y VEGETACION SERIE VII EN EL SISTEMA AMBIENTAL
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Derivado de esta condicion, y en cumplimiento con lo dispuesto por el Articulo 28 fraccién VIl de la
LGEEPA, el promovente ingresara de manera paralela a esta Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), el Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (ETJ CUSTF), a fin de obtener la autorizacién correspondiente para la remocion
de vegetacion forestal necesaria para la construccién del proyecto.

En cuanto al uso actual del suelo segun los instrumentos de planeacion urbana municipales vigentes,
el predio se localiza en una zona con uso de suelo turistico-habitacional, conforme al Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, lo que permite el desarrollo de vivienda unifamiliar de
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baja densidad dentro de un entorno turistico planificado. En los alrededores del sitio predomina la
presencia de infraestructura y equipamiento turistico, tales como campos de golf, hoteles, villas,
condominios, residencias particulares, andadores, vialidades internas y servicios urbanos, lo cual
evidencia la consolidacion del uso de suelo proyectado.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBB) (2002), en su plano
de Zonificacién Secundaria E-14, indica que el predio se localiza en un area con uso de Desarrollo
Turistico (T-25), donde el uso turistico es predominante para la construccidn de hoteles, condominios
y casas habitacién.

FIGURAII. 10 SITIO DEL PROYECTO EN EL PLANO E-14 DEL PMDUBB

Sitio del proyecto
El lote se ubica en
uso urbano T-25

Respecto a cuerpos de agua, no se identifican cuerpos superficiales dentro del predio, sin embargo
colinda con un escurrimiento de aguas pluviales, el cual funciona como una franja de amortiguamiento
entre los lotes para desarrollo y el campo de golf, asimismo el terreno se ubica a una distancia
aproximada de 500 metros lineales del Océano Pacifico, con una altitud maxima de 16 metros sobre
el nivel medio del mar, lo que le confiere una ubicacion dentro de la vertiente costera y lo vincula
funcionalmente con el ecosistema costero predominante en la region.

Entorno del sitio del proyecto

En los alrededores del sitio donde se desarrollara el proyecto se identifica un entorno altamente
intervenido, caracterizado por actividades humanas consolidadas y en operacién, propias de un
desarrollo urbano-turistico de alto nivel. Las principales actividades que se llevan a cabo en la zona
incluyen la construccién y operacion de viviendas unifamiliares y condominios residenciales, el
funcionamiento de un campo de golf y un club de playa, asi como la existencia de infraestructura
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urbana que comprende vialidades pavimentadas, introduccion de redes de servicios (agua potable,
drenaje, energia eléctrica, telecomunicaciones) y zonas de esparcimiento relacionadas con el uso de
playa y trénsito vehicular.

Dichas actividades son indicativas del grado de transformacién del medio, lo cual debe ser considerado
en la caracterizacion del sistema ambiental. Asimismo, la zona inmediata del proyecto presenta una
integracion funcional con el resto del desarrollo turistico del Condominio Maestro Punta Mita, en un
contexto con infraestructura y servicios existentes, por lo que no requiere de obras nuevas de
dimensiones mayores que pudieran alterar de forma significativa los elementos naturales remanentes.

En la siguiente imagen satelital obtenida mediante el sistema Google Earth, se puede observar la
ubicacion precisa del predio del proyecto en relacion con el Océano Pacifico, asi como su contexto
inmediato, el cual incluye &reas urbanizadas, cuerpos vegetales remanentes y vialidades internas del
Condominio Maestro Punta Mita:

FIGURA II. 11 SITIO DEL PROYECTO Y SU DISTANCIA AL OCEANO PACIFICO
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A continuacion se muestran las imagenes de las colindancias del sitio del proyecto:
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FIGURAII. 13 COLINDANCIA AL OESTE CON LOTE 09
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FIGURA II. 14 COLINDANCIA AL ESTE CON LOTE 07
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FIGURA II. 15 COLINDANCIA AL SUR CON VIALIDAD INTERNA
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I.1.7. Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

El proyecto se localiza dentro de la seccion denominada Las Palmas Estates, que forma parte del
Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. Esta seccién se
encuentra actualmente en proceso de urbanizacién, contando ya con infraestructura primaria
instalada, tales como vialidades internas pavimentadas, guarniciones, banquetas, alumbrado exterior,
redes eléctricas subterraneas y ductos para telecomunicaciones, asi como la instalacion de red
hidraulica y sanitaria.

El predio en el que se pretende desarrollar el proyecto cuenta con acceso vehicular mediante las
vialidades internas del Condominio Maestro, las cuales comunican eficientemente con los demés
desarrollos y con las vias principales de acceso a la region. Esta conectividad facilita el ingreso de
materiales y personal durante la fase de construccion, asi como la operacién del inmueble una vez
concluido.

Es relevante mencionar que dentro de esta misma seccién ya existen al menos dos proyectos
inmobiliarios aprobados por la autoridad ambiental competente, lo cual refleja la vocacién urbana del
areay su integracion paulatina al tejido construido del complejo Punta Mita. Aunque dichas obras aun
no han iniciado su construccion, se encuentran en etapa de planificacion avanzada o en proceso de
gestion para el inicio de obras, contribuyendo a la consolidacion urbana del sector.

En cuanto al sistema de drenaje sanitario, el proyecto contempla su conexion a la planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR) ya existente dentro del Condominio Maestro Punta Mita, lo cual garantiza
una disposicién adecuada de las aguas residuales generadas durante las fases de construccion y
operacion. Esta planta opera conforme a la normatividad ambiental vigente y ha sido disefiada para
dar servicio a los distintos desarrollos del complejo, asegurando que el tratamiento de las aguas
residuales cumpla con los parametros establecidos en la NOM-003-SEMARNAT-1997 y otras
aplicables. Esta estrategia de conexion evita la instalacion de sistemas individuales de tratamiento y
favorece el uso eficiente de la infraestructura ya existente, en concordancia con los principios de
desarrollo sostenible y mitigacion de impactos acumulativos y sinérgicos.

Etapa de Construccioén.

Durante la etapa de construccién del proyecto, se aprovechara la infraestructura urbana existente
dentro del Condominio Maestro Punta Mita, particularmente los servicios de electricidad y agua potable
previamente instalados. La obra se desarrollara mediante procesos constructivos convencionales que
implican actividades de excavacion, nivelacion, compactacion, cimentacion, obra negra y acabados,
ejecutadas con el apoyo de maquinaria ligera y media.
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Para el suministro de materiales, se contempla el uso de camiones de concreto premezclado y
unidades de transporte para materiales de construccion diversos (como acero, block, madera,
cemento, recubrimientos, etc.), asi como camiones de volteo destinados a la extraccion del material
producto de la excavacion y nivelacion de las plataformas de desplante. Este material sera trasladado
a sitios de disposicion final autorizados, conforme a la normatividad aplicable.

La mayor parte de los insumos de obra y materiales de construccion se adquiriran en el comercio local
de los poblados colindantes como Emiliano Zapata, Bucerias, Jarretaderas, La Cruz de Huanacaxtle
y Mezcales, en el estado de Nayarit, asi como en la zona metropolitana de Puerto Vallarta, Jalisco.
Esta estrategia promueve el consumo local, dinamiza la economia regional y reduce el impacto
ambiental asociado al transporte de larga distancia.

En lo relativo a los servicios sanitarios para el personal de obra, se instalaran sanitarios portatiles
conforme a lo establecido por la normatividad laboral y ambiental vigente, con un minimo de un
sanitario por cada 15 trabajadores. Su mantenimiento, limpieza, vaciado y reemplazo sera
responsabilidad de la empresa especializada contratada para tal efecto, misma que debera contar con
registro y autorizacion vigente ante las autoridades competentes, particularmente ante la SEMARNAT
y la autoridad municipal. EI manejo adecuado de estos residuos contribuira a evitar descargas
inadecuadas al suelo y al subsuelo, protegiendo asi los recursos hidricos del area.

Durante esta etapa, se aplicaran medidas de prevencion para minimizar la generacion de polvo, ruido
y emisiones, tales como el riego de caminos internos, horarios controlados de trabajo y mantenimiento
preventivo de la maquinaria, conforme a lo recomendado en el Capitulo VI de la MIA correspondiente
a las medidas de mitigacion.

Etapa de Operacion.

Durante la etapa de operacion del proyecto, se hara uso de los servicios urbanos existentes y
plenamente funcionales dentro del Condominio Maestro Punta Mita, lo cual garantiza el acceso a
infragstructura basica sin requerir nuevas obras de gran impacto. Entre los servicios disponibles que
seran utilizados por la vivienda unifamiliar destacan:

e Energia eléctrica, mediante conexion a la red subterranea instalada por el desarrollador
maestro.

e Agua potable, proporcionada por la red interna del condominio, que se abastece de fuentes
autorizadas.

¢ Drenaje sanitario, interconectado al sistema municipal y al sistema de tratamiento privado.

e Recoleccidn de residuos solidos, a cargo del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

o Telefonia, internet y television, mediante ductos de telecomunicacion previamente instalados.
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e \Vialidades internas, pavimentadas y con sefializacion, que aseguran el acceso vehicular y
peatonal seguro y eficiente.

El manejo de los residuos solidos urbanos generados en la vivienda se realizara de forma segregada
(organicos, inorganicos reciclables y no reciclables), y seran recolectados por el servicio municipal.

En lo que respecta al tratamiento de aguas residuales, éstas seran descargadas al sistema de drenaje
interno del desarrollo, el cual conduce los efluentes hacia la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) del Condominio Maestro Punta Mita. Esta planta esta disefiada para cumplir con
los parametros de calidad establecidos en la NOM-003-SEMARNAT-1997, permitiendo incluso el
reuso del agua tratada en riego de areas verdes. EI mantenimiento y operacion continua de la PTAR
es responsabilidad de la Asociacion de Conddéminos de Punta Mita, la cual cuenta con un equipo
técnico dedicado a asegurar el correcto funcionamiento de dicha instalacion.

Esta modalidad de integracion a la infraestructura existente no sélo evita impactos adicionales al medio
ambiente, sino que también fortalece el modelo de sostenibilidad del desarrollo, al aprovechar
sistemas ya instalados con capacidad para atender la demanda de las viviendas proyectadas.

II.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion y operacién de una vivienda unifamiliar, ubicada en el lote
numero 8 de la seccion “Las Palmas Estates” dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. La vivienda estard conformada por varios niveles
arquitectonicos (sotano, planta baja, planta alta y techos), con areas de descanso, esparcimiento,
servicio y operacion técnica, integradas armonicamente en un disefio contemporaneo que respeta la
topografia del terreno y la normatividad aplicable en cuanto a alturas, retiros y coeficientes de
ocupacion del suelo.

Entre las caracteristicas especificas del proyecto destacan:

e Numero de niveles: Tres (sétano técnico y de servicio, planta baja principal, planta alta con
habitaciones adicionales y terrazas, mas techumbre con elementos recreativos).

e Superficie construida estimada: ~1,092.83 m? (dato aproximado; sujeto a memoria de calculo
estructural).

e Acceso vehicular y peatonal: Mediante vialidades internas del condominio, ya urbanizadas y
operativas.

e Amenidades previstas: Alberca, jacuzzi, terrazas, fire pit, area de bar y BBQ, gimnasio
personal, cuarto de juegos.

e Servicios: Conexion a agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, telecomunicaciones
y recoleccion de residuos.
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e Materiales predominantes: Concreto armado, block, acero estructural, canceleria de aluminio,
acabados con materiales locales como piedra y madera.

e Estilo arquitectonico: Contemporaneo tropical, con integracion visual y funcional con el
entorno natural inmediato.

e Adaptacién topografica: El disefio considera pendientes naturales (hasta 18°-25° en
secciones), incorporando terrazas escalonadas, plataformas de desplante y sistema de
manejo pluvial superficial.

El proyecto forma parte de una etapa progresiva de urbanizacion planificada dentro del Condominio
Maestro Punta Mita, donde ya se han autorizado proyectos residenciales con caracteristicas similares.
El predio no presenta cuerpos de agua, segun se observa en el sitio, y no colinda con zona federal
maritimo terrestre, por lo que su desarrollo no representa riesgo de impactos significativos en el
ecosistema costero.

De acuerdo con la cobertura vegetal identificada en el sitio, y en cumplimiento de la normatividad
vigente, el promovente estd presentando de forma paralela a esta MIA-P el Estudio Técnico
Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (ETJ-CUSTF), el cual evalla el
retiro de vegetacién presente para permitir la construccion, incluyendo medidas de compensaciéon
conforme a lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.

En suma, el proyecto representa una intervencion de baja escala e impacto localizado, totalmente
inserta en un contexto ya urbanizado, con vocacion residencial y con infraestructura existente, lo cual
permite minimizar los impactos ambientales y facilita su integracion arménica con el medio construido
y natural.

I.2.1. Programa general de trabajo

A continuacién, se presenta el calendario estimado de actividades de cambio de uso de suelo forestal,
preparacion del sitio y construccion del proyecto, que en total se estima en 30 meses:

TABLA Il 6 CALENDARIO DE ACTIVIDADES DEL PROYECTO

CALENDARIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
MESES 1 2

DESMONTE (CUSF)
AHUYENTAMIENTO DE
FAUNA

RESCATE FLORA'Y FAUNA
CORTE DE ARBOLADO
RETIRO DE RESIDUOS

CALENDARIO DE OBRA
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MESES

PREPARACION

LIMPIEZA TERRENO

TRAZO Y NIVELACION

MOVIMIENTOS DE TIERRA

COMPACTACION
TERRENO

CONSTRUCCION

Cimentacion

Estructura de concreto

Albafilerias

Inst. eléctrica

Inst. Hidrosanitaria y gas

Inst. Especiales

Aire Acondicionado

Pisos

Pastas en muros

Acabados en bafios

Acabados en exteriores

Carpinteria

Griferia

Jardineria

Alberca

Limpieza fina

PROGRAMAS
AMBIENTALES

LIMPIEZA

D

OPERACION

DURACION

D1 | Operacién de la infragstructura

D2 | Mantenimiento de infraestructura

D3 | Mantenimiento de &reas verdes

Actividades continuas por un estimado de
50 afios

I.2.2. Descripcion de obras y actividades principales del proyecto.

El proyecto contempla un conjunto de obras y actividades constructivas secuenciales para la
edificacion de una vivienda unifamiliar de uso privado, las cuales se desarrollaran conforme a las
normas técnicas y ambientales aplicables. Estas actividades se agrupan en tres fases: preparatoria,
constructiva y de instalacion de sistemas y equipos, detalladas a continuacion:
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1. Actividades Preparatorias

Cambio de uso de suelo forestal: Previo al inicio de las obras civiles, se ejecutara el desmonte
autorizado de la vegetacion forestal identificada en el poligono de intervencion, en cumplimiento con
lo establecido en el Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (ETJ-CUSTF).

Despalme del terreno: Retiro de la capa superficial del suelo vegetal (horizonte A), en un espesor
promedio de 20 a 30 cm, mediante maquinaria ligera, con manejo temporal del material fértil para su
reincorporacion en areas verdes del proyecto.

Excavacion, relleno y compactacién: Estas actividades se llevaran a cabo para formar las plataformas
de desplante de la vivienda, ajustadas a la topografia natural del predio. Se prevé el uso de
compactadores mecanicos y material de préstamo, conforme a las especificaciones del proyecto
estructural.

Trazado y nivelacion: Ejecucion de la poligonal base con métodos topograficos, para delimitar con
precision la ubicacion de las estructuras permanentes.

2. Obras Constructivas Principales

Cimentacién: Colocacion de zapatas corridas, losas y muros de contencidn, segun se requiera por la
topografia y el calculo estructural. Se utilizaran concreto armado y acero de refuerzo.

Estructura y albafiileria: Levantamiento de muros de block o concreto, columnas, losas y techumbres,
integrando ductos eléctricos e hidraulicos. La edificacién se desarrollara en niveles, con adaptacion a
pendientes naturales.

Obras exteriores: Construccién de terrazas, pasillos, andadores, accesos vehiculares, plataformas
recreativas y estructuras auxiliares como asadores, pérgolas y fogatero (fire pit).

Alberca y amenidades: Ejecucion del vaso de la alberca, jacuzzi y éareas humedas, con
impermeabilizacion, recubrimiento ceramico, y canalizaciones hidraulicas y eléctricas para su
operacion segura y eficiente.

3. Instalacion de Servicios y Equipamiento

Instalaciones hidraulicas y sanitarias: Conexion a la red interna del condominio para suministro de
agua potable y descarga al sistema de drenaje sanitario, el cual conduce a la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales del desarrollo.
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Instalaciones eléctricas y especiales: Incluyen red de energia eléctrica, voz y datos, sistema de
television, video vigilancia y red de deteccion de humo.

Equipamiento interior y funcional: Instalacién de sistemas de aire acondicionado, equipos de cocina,
refrigeracion, lavavajillas, sistemas de sonido y entretenimiento, mobiliario fijo, sistemas de seguridad,
y equipamiento de spa, gimnasio o wellness, conforme al disefio del proyecto.

Paisajismo y areas verdes: Reintegracion del suelo fértil y plantacion de especies nativas o adaptadas,
como parte del programa de compensacion y estética ambiental del predio.

Estas actividades seran ejecutadas bajo estrictas medidas de control ambiental, incluyendo la
contencion de escurrimientos, control de emisiones difusas, gestion de residuos de obra y supervision
técnica para asegurar que no se generen afectaciones significativas al entorno inmediato.

I.2.3. Preparacion del Sitio

1. Actividades Preliminares

Antes de iniciar cualquier intervencion fisica en el predio, se ejecutard un procedimiento de
ahuyentamiento de fauna silvestre, con el fin de evitar impactos negativos sobre los organismos que
pudieran habitar en el sitio. Este proceso sera realizado por un equipo especializado en manejo de
fauna y consistira en recorridos sistematicos en franjas, utilizando métodos no invasivos como ruidos
dirigidos, elementos reflectantes, banderas de advertencia y, en su caso, trampas de captura temporal
para reubicacion. La direccion de estos recorridos se orientara desde el centro del predio hacia zonas
naturales adyacentes, garantizando una salida segura para los ejemplares.

Este procedimiento estara respaldado por el Programa de Rescate, Proteccion y Conservacion de
Fauna Silvestre, que se propone en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, conforme a lo
previsto en la normatividad aplicable.

De forma simultanea, se colocaran letreros informativos y de sensibilizacién ambiental, con mensajes
claros sobre la importancia de la conservacion, la prohibicién de cazar o molestar a la fauna, y la
correcta disposicion de residuos, reforzando una cultura de respeto al entorno natural.

2. Delimitacion del sitio y proteccion de vegetacion

Se procedera a la instalacién de una malla perimetral compuesta por malla ciclénica de acero
galvanizado, con recubrimiento de malla sombra color verde de 2 metros de altura. Esta barrera tendra
la doble funcién de limitar el acceso de personas no autorizadas y evitar el reingreso de fauna silvestre
durante las obras. Se incluirdn accesos controlados, con sefializacion y bitacora de ingresos.
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Los éarboles seleccionados para conservacion seran protegidos mediante cercas provisionales
fabricadas con varilla de 3/8” y cinta de precaucion amarilla, dispuestas en circulo alrededor del tronco,
con un radio minimo de 1.5 veces el diametro del arbol a la altura del pecho. Esto evitara dafios por
maquinaria, materiales o transito de personal.

3. Marcado de poligonos y rescate de flora

Para asegurar que las actividades de remocién vegetal se limiten exclusivamente al &rea autorizada,
se llevara a cabo el marcado topografico del poligono con cinta plastica amarilla y estacas de madera
tratada, identificando claramente los vértices y lineas perimetrales del area sujeta a cambio de uso de
suelo forestal.

Simultaneamente, se implementara el Programa de Rescate, Proteccion y Conservacion de la Flora,
como parte integral del Estudio Técnico Justificativo (ETJCUSF). Este programa contempla el rescate
manual de individuos arbéreos, arbustivos y herbaceos que presenten condiciones adecuadas de
viabilidad para su trasplante, priorizando especies nativas o endémicas. También se efectuara la
recoleccion de semillas, estacas y esquejes, destinados a su propagacion en viveros y futura
reforestacion del sitio y su entorno.

4. Desmonte

El desmonte se realizara en una superficie de 1,731.95 m?, mediante corte manual con machetes,
motosierras y desbrozadoras, iniciando por las especies de menor porte y culminando con los
individuos arb6reos marcados en el CUSTF. Se evitara el uso de maquinaria pesada en esta fase para
reducir la compactacion del suelo y la dispersion de particulas.

Los residuos vegetales (troncos, ramas, follaje) seran clasificados en sitio. La biomasa util sera
triturada con chipeadora para su aprovechamiento en areas verdes del mismo predio, y el resto sera
acopiado temporalmente en un area protegida para su disposicion final o entrega a centros de
aprovechamiento organico autorizados.

5. Despalme

El despalme consistira en la extraccion de la capa superficial del suelo, de aproximadamente 20 cm
de espesor, rica en materia organica y microorganismos. Se utilizara maquinaria ligera como
minicargadores y retroexcavadoras para remover la capa vegetal sin perturbar excesivamente el perfil
edéfico. Esta tierra vegetal sera acopiada en el predio y reutilizada en la nivelacion de areas bajas y
ajardinamiento posterior.
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En caso de generar sobrantes, éstos seran transportados en camiones de volteo tapados, a un sitio
de disposicion autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, conforme a la normatividad
municipal y ambiental.

6. Trazo

El trazo del proyecto sera ejecutado de manera manual por topdgrafos, utilizando cinta métrica,
niveles, hilos y cal. Se marcaran los ejes y perimetros de las estructuras proyectadas (vivienda,
terrazas, alberca, areas de servicios), tomando como base las coordenadas establecidas en el
levantamiento topogréfico georreferenciado. Este trazo se revisara contra los planos arquitectonicos y
estructurales para verificar su precision.

7. Excavacion

La excavacion sera controlada y progresiva, considerando que el predio presenta una topografia
irregular: parte sur con meseta a 16 m s.n.m., descendiendo al norte hasta 11 m s.n.m. Se estima un
volumen de corte de 1,152.3 m?, destinando una parte del material extraido para su uso como relleno
de zonas bajas para formar la plataforma de desplante, y el resto sera transportado a un banco de tiro
o sitio de disposicién autorizado, cumpliendo con la normatividad local y ambiental.

Durante la excavacion se evitara la mezcla de material con residuos solidos. El material sera acopiado
temporalmente sobre lonas o geotextiles para prevenir erosion y escurrimientos durante lluvias.

8. Nivelacion y Compactacion

Una vez conformado el terreno, se procedera a la colocacion de material mejorado de banco, libre de
materia organica y contaminantes, en capas de 20 cm. Cada capa sera humedecida y compactada
con rodillos vibratorios o planchas, hasta alcanzar el grado de compactacion requerido por el disefio
estructural (minimo 90% Proctor Modificado).

El material se obtendra exclusivamente de bancos autorizados por SEMARNAT, con documentacién
vigente. La compactacion sera verificada mediante pruebas de laboratorio (ensayo de densidad y
humedad) en cada etapa. Se utilizara maquinaria en dptimas condiciones para evitar derrames de
aceite y emisiones excesivas, conforme a la NOM-045-SEMARNAT-1996 sobre fuentes mdviles.

I.2.4. Descripcion de obras y actividades provisionales

Durante la fase de construccién del proyecto, se instalaran diversas obras provisionales y
desmontables, destinadas a facilitar las labores administrativas, logisticas, operativas y de servicios
del personal. Estas estructuras estaran conformadas con materiales prefabricados o de bajo impacto,
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sin cimentaciones permanentes, y seran desmontadas una vez concluida la obra, restaurando la zona
a su estado original 0 segun se establezca en el programa de recuperacion del sitio.

La superficie total ocupada por las instalaciones provisionales sera de 314.0 m?, distribuidas conforme
alos siguientes usos:

A continuacién, se indican las superficies a ocupar:

TABLA 1l 7 OBRAS PROVISIONALES DEL PROYECTO

uso SUPERFICIE (m?)

TRAILER OFICINAS MOVIL 125
AREA PARA SANITARIOS PORTATILES 125
CASETA VIGILANTE 4

BODEGAS 100
COMEDOR 35

PATIO DE SERVICIO 150
TOTAL 314

Instalaciones Administrativas y de Servicios

Trailer Oficina: Unidad mévil prefabricada de aproximadamente 12.5 m? que funcionara como
oficina para residentes de obra, supervisores y personal técnico. Contard con mobiliario
basico, ventilacion y conexiones eléctricas temporales.

Caseta de Vigilancia: Construccién ligera de 4.0 m? con paredes de block o madera, l&mina
en techumbre, destinada a personal de seguridad privada.

Comedor Provisional: Area techada de 35.0 m2 con mesas y bancas, con proteccion lateral
contra el viento y la lluvia, donde el personal podré ingerir alimentos. Dispondra de
contenedores para residuos organicos € inorganicos.

2. Instalaciones de Apoyo Técnico y Logistico

Bodega de Herramientas y Materiales: Estructura cerrada de 100.0 m?, construida con block,
madera y cubierta de lamina metélica. Sera utilizada para el resguardo de equipos,
herramientas, tuberias, cableado y otros insumos de construccion. Se garantizara su
ventilacion, orden y sefializacion conforme a la NOM-002-STPS-2010.

Patio de Maniobras y Servicio: Espacio abierto de 150.0 m? para el acceso, carga y descarga
de materiales, estacionamiento temporal de maquinaria y circulacion de vehiculos de obra. El
area estara nivelada, compactada y debidamente sefializada para evitar accidentes.
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3. Servicios Sanitarios Temporales

Se instalarén sanitarios portatiles en una proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, conforme a la
NOM-004-STPS-1999. Estos seran ubicados en el area designada de 12.5 m?, en lugares accesibles,
ventilados y con limpieza constante. Una empresa especializada sera contratada para realizar el
vaciado, limpieza y disposicion adecuada de los residuos liquidos, en estricto cumplimiento con la
normatividad vigente.

4, Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos

Durante la operacion de las instalaciones provisionales, se generaran residuos sélidos y liquidos. El
manejo se realizard conforme a un programa de gestién ambiental interno, que incluye:

a) Separacion y recoleccion de residuos sdélidos, distinguiendo materiales reciclables (carton,
plasticos, metales) de residuos no reciclables.

b) Acopio temporal en contenedores etiquetados, con recoleccion programada por un servicio
de recoleccidn autorizado y traslado al sitio de disposicion final autorizado por el municipio.

c) Reutilizacion de materiales aptos como madera, laminas y estructuras metalicas al término de
su vida Util en sitio.

5. Retiro y Liberacion del Area

Las instalaciones seran retiradas de forma progresiva, conforme se vayan concluyendo las fases de
obra a las que estén vinculadas. El retiro incluira el desmantelamiento ordenado de estructuras, retiro
de anclajes, limpieza del sitio y, en su caso, revegetacion con especies nativas o cobertura vegetal de
rapida recuperacion.

I.2.5. Etapa de construccion

Cimentacion

La cimentacion del proyecto sera del tipo superficial y se adaptara a las condiciones topograficas del
predio, que presenta pendientes pronunciadas. Dado que se trata de una vivienda unifamiliar de dos
niveles con sétano, se utilizaran losas de cimentacion y zapatas corridas de concreto armado,
dimensionadas con base en una capacidad portante del terreno estimada en 17 toneladas por metro
cuadrado. Las actividades comprenderan:

a) Excavacion de cepas y fosas mediante maquinaria ligera.
b) Armado de acero de refuerzo con varilla de alta resistencia (grado 42), atado con alambre
recocido.
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c) Colado de concreto premezclado hidraulico mediante bombeo desde camiones mezcladores,
con uso de vibrador eléctrico para lograr una consolidacion homogénea del material y prevenir
vacios o segregaciones.

Ingreso Vehicular y Andadores

Se construira un ingreso vehicular y andadores peatonales utilizando materiales preferentemente
permeables, como piedra laja, adoquin o concreto poroso, para permitir la infiltracion del agua pluvial.
Se ejecutara un desplante sobre plantillas compactadas, con cunetas de control pluvial lateral,
conectadas a fosas de captacion o zonas ajardinadas.

Estructura de Concreto
La estructura principal sera de concreto armado, e incluira

e Columnas, trabes, losas y firmes de concreto premezclado.

e Uso de cimbra metélica y madera tratada para formar los elementos estructurales.
e Colado mediante bombas estacionarias, con vibrado controlado.

e Tiempos de fraguado y curado de 7 a 28 dias, seguin normativa técnica.

Construccion de la Alberca

La alberca sera construida mediante excavacion a cielo abierto, con formaleta y vaciado de concreto
armado con aditivo impermeabilizante integral. El vaso contara con:

e Revestimiento interior tipo beroc color SMA.
e Sistema hidraulico de filtrado, bombeo y recirculacién, con cuarto de maquinas adjunto.
e Acabados perimetrales con piedra natural o marmol antideslizante.

Albaiiileria General

Los trabajos de albafileria general en la construccion de una residencia comprenden un conjunto de
actividades esenciales que constituyen la base estructural y funcional del inmueble. Estos trabajos se
desarrollan en distintas etapas del proceso constructivo e incluyen lo siguiente:

e Levantamiento de muros divisorios y de carga con block hueco.

e Aplicacién de mortero cemento-arena para aplanados, junteo, repellado, chaflanes y pretiles.
e Colocacion de firmes de nivelacion con mortero pobre para entrepisos.

¢ |Instalacidn de elementos no estructurales como paneles ligeros y cerramientos.
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Instalaciones Hidrosanitarias, Eléctricas y Especiales

Se realizaran de manera manual y consisten en la planeacion, suministro, instalacion y prueba de los
sistemas que permiten el funcionamiento adecuado de los servicios basicos y tecnoldgicos del
inmueble conforme a normas oficiales:

e Tuberias de PVC y cobre para agua potable, gas LP y red sanitaria.

e (Cableado eléctrico y de telecomunicaciones embebido y canalizado, con instalacion
subterranea hacia las acometidas desde la vialidad colindante.

e Sistema de aire acondicionado tipo minisplit en zonas especificas.

Agua Potable

La red interna estara compuesta por tuberias de PVC hidraulico, instaladas a una profundidad minima
de 50 cm respecto al nivel de piso terminado. El suministro serd por presion desde la red del
Condominio Maestro, complementado con una cisterna de almacenamiento y bomba presurizadora.
Drenaje Sanitario

Se instalard mediante zanjas de profundidad variable, con acostillado de arena fina compactada en
capas de 20 cm al 90% Proctor Modificado. Las descargas se conectaran a la planta de tratamiento
del Condominio Maestro Punta Mita, cumpliendo con la normatividad aplicable.

Emisiones a la Atmésfera

Las emisiones seran minimas y se limitaran a fuentes méviles como camiones y maquinaria, durante
la fase de obra. Se cumplira con la NOM-045-SEMARNAT-2006 y la NOM-041-SEMARNAT-2015 para
evitar emisiones por fuentes contaminantes moviles.

10. Drenaje Pluvial

Se dispondra un sistema de drenaje superficial, compuesto por cunetas y fosas de captacion,
disefiadas para encauzar y retener el agua de lluvia. El escurrimiento se dirigira hacia areas verdes
adyacentes, integradas a la infraestructura del Condominio, con criterios de infiltracion y retardo.
Electrificacion y Alumbrado

El suministro de energia eléctrica y telecomunicaciones sera subterraneo, siguiendo los lineamientos

de CFE y empresas concesionarias. Los registros y ductos estaran empalmados herméticamente para
evitar filtraciones y dafios estructurales.
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Acabados Generales

e Muros bajos y de contencidn: block recubierto con piedra natural de la region.

e Muros interiores: enjarre y pintura vinilica color hueso.

e Muros exteriores: acabado tipo estuco, resistente a intemperie.

e Cubiertas: losas aligeradas con vigueta y bovedilla o casetdn, con recubrimiento exterior de
teja de barro café conforme al reglamento interno.

e Tragaluz: con cristal templado de 12 mm y vigueria de madera.

Pisos y Terrazas

e Interiores y exteriores: revestimiento de mérmol nacional.
e Terrazas: colocacion de deck de madera cumaru tratado para intemperie.
¢ Ingreso vehicular: terminado con piedra pasto.

Cocina y Bafos

e Cubiertas: granito, marmol o cuarzo.

e Carpinteria: madera sélida de la region.

e Canceles y ventanas: perfiles de acero con pintura electrostatica y cristal templado de 9 mm.
e Muebles de bafio: disefio funcional con carpinteria a medida.

Azoteas y Plafones

e Techos exteriores: losas impermeabilizadas y cubiertas con teja.
e Plafones interiores: Tablaroca y Durock con acabado vinilico.
e Elementos visibles: vigueria expuesta y pérgolas en madera regional.

Areas Verdes y Jardineria

Se plantaran especies ornamentales nativas en jardineras y taludes. Los arboles conservados en las
areas verdes seran protegidos durante toda la obra, y se establecera un plan de mantenimiento y
riego.

Limpieza y Liberacion del Sitio

Se ejecutara una limpieza integral por etapas:
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e Retiroy clasificacion de residuos sélidos.

e Traslado a sitios autorizados por el H. Ayuntamiento.
¢ Desmantelamiento de instalaciones temporales.

e Acondicionamiento final del predio.

Empleo de mano de obra.

Debido a la ubicacion estratégica del proyecto, en una zona central respecto de diversos centros de
poblacion, practicamente la totalidad del personal seré originario de localidades cercanas, por lo que
no se generara un fenémeno migratorio.

TABLA Il 8 PERSONAL PARA LA PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

TIPO DE MANO DE OBRA No. DE EMPLEADOS | PORCENTAJE
CALIFICADA 15 30 %
NO CALIFICADA 35 70 %
TOTAL 50 100 %
TEMPORAL (DURANTE PARTE DE LA OBRA) 20 40 %
PERMANENTE (DURANTE TODA LA OBRA) 30 60 %

Las labores se desarrollaran en un turno diurno de 8 horas diarias, de lunes a sabado, bajo la
modalidad de contratacién por obra determinada. Se estima que el personal provenga principalmente
de los fraccionamientos Emiliano Zapata y Nuevo Corral del Risco, asi como de las localidades de
Higuera Blanca, La Cruz de Huanacaxtle y Bucerias, en el estado de Nayarit.

No se contempla la construccion de dormitorios, ya que los trabajadores residen o se hospedan en
comunidades cercanas al sitio del proyecto, principalmente en Emiliano Zapata, Nuevo Corral del
Risco e Higuera Blanca.

I.2.6. Etapa de operacion y mantenimiento

La operacion y mantenimiento de la residencia corresponderan directamente a los propietarios,
quienes asumiran la responsabilidad de las labores de jardineria, limpieza y conservacion del inmueble
y su entorno inmediato. Las actividades previstas durante esta etapa estaran centradas en el uso
residencial, recreativo, de descanso y mantenimiento rutinario, de conformidad con el destino
habitacional del predio.

Dada la ubicacién del proyecto dentro del Condominio Maestro Punta Mita —una comunidad turistica
de alto nivel que integra infraestructura de primer orden, campo de golf, playas privadas y servicios
exclusivos— el uso de la propiedad estara orientado al disfrute temporal o0 permanente por parte de
sus residentes, en un entorno de confort, seguridad y acceso a amenidades turisticas.
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La residencia se utilizard como espacio de habitacidn, esparcimiento familiar, descanso vacacional y
estancia prolongada, propia de las dinamicas residenciales en destinos turisticos consolidados del
Pacifico mexicano. El entorno paisajistico y la cercania a atractivos naturales y recreativos
complementan su vocacion de bajo impacto y alta calidad de vida.

En cuanto al manejo ambiental, no se requerira la implementacion de tecnologia especializada para
el control de emisiones o tratamiento de residuos, ya que el proyecto se beneficiard de la
infraestructura urbana existente:

Los residuos sélidos seran recolectados mediante el servicio municipal autorizado, conforme a los
lineamientos locales en materia de manejo integral de residuos urbanos.

Las aguas residuales generadas seran canalizadas a través del sistema interno de drenaje hacia la
planta de tratamiento del Condominio Maestro Punta Mita, garantizando su adecuada disposicién
conforme a la normatividad aplicable.

El manejo y disposicion de los residuos generados durante esta etapa se ejecutara conforme al
Programa de Manejo de Residuos incluido en el Anexo IV del presente documento, asi como en apego
a las medidas preventivas y de mitigacion descritas en el apartado 11.2.8, “Generacién, manejo y
disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera” de este capitulo.

Esta etapa operativa no representara riesgo ambiental significativo, al tratarse de una residencia
unifamiliar con actividades de bajo impacto, localizada en una zona con alta vocacion turistica y dotada
de servicios urbanos plenamente funcionales.

Personal para la etapa operativa del proyecto.

Se contratara preferentemente a trabajadores de las localidades cercanas, por lo que se estima que
no se ocasionara un fenémeno migratorio. El personal por contratar por etapas sera el siguiente:

TABLA Il 9 PERSONAL PARA LA OPERACION

AREA DE TRABAJO No. DE EMPLEADOS TURNO
EMPLEADOS DOMESTICOS 4 2
MANTENIMIENTO Y JARDINES 2 2
ADMINISTRADOR 1 1
TOTAL 7
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Descripcion de obras asociadas al proyecto

El desarrollo del proyecto contempla un conjunto de obras complementarias que, si bien no forman
parte del cuerpo principal de la edificacion, son esenciales para su funcionalidad, seguridad y
operacion integral. Estas obras asociadas y de apoyo se detallan a continuacion:

Canalizacion para dirigir el escurrimiento superficial generado por lluvias.

Conexion a la red de agua potable del Condominio Maestro Punta Mita, mediante tomas
autorizadas.

Instalacién de red interna de distribucién hidraulica en el predio.

Conexion al sistema de drenaje sanitario interno del condominio para la conduccion de aguas
residuales hacia la Planta de Tratamiento, garantizando el cumplimiento de la NOM-002 y
NOM-003-SEMARNAT.

Red Eléctrica y Telecomunicaciones

Conexion subterranea a la red eléctrica del condominio, con transformador propio si es
necesario, conforme al disefio eléctrico autorizado.

Canalizacion y equipamiento para voz, datos, internet y television via fibra dptica o cable
coaxial, a través de ductos existentes.

Infraestructura de Acceso

Aprovechamiento de vialidades internas existentes del condominio, sin necesidad de apertura
de caminos nuevos.

Construccion de accesos vehiculares, andadores peatonales y areas de maniobra, con
pavimentos permeables o de concreto, segun corresponda.

Almacenamiento y Servicios Técnicos

Cisternas de agua potable para reserva y presion regulada.

Cuarto de maquinas y filtros para el sistema de alberca.

Tableros eléctricos y de control automatizado (smart home).

Sistema de recoleccion y conduccion pluvial superficial hacia areas de absorcion natural o
drenajes existentes, sin modificar escurrimientos naturales.

Manejo de Residuos Sélidos

Espacio para almacenamiento temporal de residuos sélidos (organicos e inorganicos), en area
confinada y ventilada, previo a su recoleccion por el servicio municipal.
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e Sanitarios Portatiles (etapa de construccion)

I.2.8. Etapa de abandono del sitio

Dado que la vida atil del proyecto se estima en al menos 50 afios y que se trata de una residencia
unifamiliar ubicada dentro del Condominio Maestro Punta Mita, un desarrollo de alto nivel con
infraestructura consolidada y elevado valor inmobiliario, no se prevé un escenario de abandono del
sitio.

Por el contrario, considerando la vocacién turistica y residencial de larga duracion de la zona, asi como
su alta plusvalia, resulta razonable asumir que, al término de su vida Util 0 ante obsolescencia parcial,
la residencia sera sujeta a procesos de remodelacion, modernizacion o reconstruccion, de acuerdo
con las nuevas necesidades de uso, tendencias arquitectonicas o actualizacion normativa.

En este contexto, no se considera pertinente la elaboracién de un Programa de Abandono, ya que la
naturaleza del proyecto, su ubicacion estratégica y las condiciones del mercado inmobiliario en
destinos de alta demanda como Punta Mita, garantizan su continuidad funcional y ocupacional en el
largo plazo.

1.2.9. Utilizacion de explosivos

No sera necesaria la utilizacién de explosivos en ninguna etapa del proyecto.

I.2.10. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmésfera

Durante la etapa de construccion y durante la operacion de la residencia, se generaran residuos
solidos de tipo urbano (domésticos), como los que aparecen en la siguiente tabla:

TABLA I 10 TIPOS DE RESIDUOS GENERADOS EN LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO

Fuente de Emision

Etapa de Construccion

Tipo de Residuo

Preparacion del sitio

Escombro (tierra, piedra,
concreto, vegetacion)

Excavacion y limpieza con maquinaria

Preparacion del sitio

Gases de combustion

Maquinaria pesada (retroexcavadora, camion)

Obra civil (estructura)

Madera de cimbra, alambre,
residuos de concreto

Construccion de losas y muros

Obra civil (estructura)

Ruidos y vibraciones

Uso de maquinaria y herramientas

Tubos, PVC, recortes de

Instalaciones cable, solventes Instalaciones hidraulicas y eléctricas
Aguas residuales sanitarias y
Instalaciones de lavado Uso de sanitarios portatiles, limpieza
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Restos de pintura, cartdn,
Acabados empaques Colocacién de pisos, ventanas y pintura

Acabados Polvo y residuos finos Lijado, corte y limpieza de superficies

Residuos domésticos de
General trabajadores Consumo en sitio (alimentos, envases)

Se estima una generacion de aproximadamente (calcular) m3 de escombro para la construccion de la
vivienda. Este escombro sera depositado en donde la autoridad municipal lo indique. Una prospeccion
de la generacion de residuos solidos durante la etapa de operacion, indica el siguiente porcentaje.

TABLA Il 11 CARACTERIZACION DE RESIDUOS A GENERAR

COMPONENTE PORCENTAJE
Papel y cartén 15.3
Tela 1.2
Madera 4.5
Metales ferrosos 3.1
Materiales pétreos 9.5
Vidrio 4.8
Plastico rigido 6.6
Plastico flexible 9.7
Cuero y similares 0.5
Residuos de alimentos 30.75
Residuos de jardineria 7.2
Otros 6.85
TOTAL 100%
OPERACION
Consumo doméstico Residuos sélidos domésticos (organicos e Habitantes  (cocina,  bafio,
inorganicos) recamaras)
Consumo doméstico Envases y embalajes (plastico, cartén, Compra y consumo de
vidrio) productos
Uso de instalaciones sanitarias Aguas residuales (negras y grises) Sanitarios, regaderas, lavabos
Coccion de alimentos Gases de combustion (CO2, NOx) Estufas, calentadores de gas
Limpieza del hogar Detergentes, productos de limpieza, polvo  Escobas, aspiradoras,
quimicos
Mantenimiento de jardines Restos vegetales, fertilizantes, pesticidas Herramientas de jardineria,
poda
Mantenimiento de equipos e Aceites, solventes, empaques de repuestos  Reparaciones de plomeria,
instalaciones electricidad
Renovaciones menores Escombros menores, pinturas, barnices Trabajos de mejora o
decoracion
Uso de vehiculos o herramientas a Gases contaminantes, residuos de aceite Uso ocasional en el hogar
combustion
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Residuos Liquidos

Durante la fase de construccion del proyecto, el manejo de aguas residuales se realizara mediante
sanitarios portatiles provisionales, los cuales estaran conectados al sistema de drenaje sanitario del
fraccionamiento Las Palmas Estates, dentro del Condominio Maestro Punta Mita. Estos sanitarios
seran mantenidos por un proveedor autorizado, quien se encargard del vaciado, transporte y
disposicion en sitio autorizado, conforme a la normatividad municipal y estatal aplicable.

Durante la etapa de operacion, el proyecto contara con un sistema interno de drenaje y alcantarillado
sanitario, disefiado para canalizar las aguas residuales domésticas generadas hacia la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del Condominio Maestro Punta Mita, que opera bajo
autorizacion vigente. Las aguas residuales seran exclusivamente de tipo doméstico y el sistema estara
compuesto por tuberias de PVC sanitario, registros de visita, trampa de grasas en cocina, y conexiones
al sistema central, asegurando su correcto tratamiento y disposicion final.

Residuos Sélidos

Durante la construccion se implementara un sistema de gestion integral de residuos sélidos, conforme
a la Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011. Se colocaran contenedores diferenciados
y etiquetados para residuos organicos, inorganicos reciclables, peligrosos y de manejo especial (como
restos de concreto, madera, cartén, envases vacios de pinturas o solventes). Estos estaran ubicados
en puntos estratégicos del sitio de obra.

Se programara una limpieza diaria del predio y el material reciclable sera enviado a centros de acopio
autorizados, mientras que los residuos no reciclables seran transportados por un prestador de servicio
autorizado hacia el sitio de disposicién final municipal, bajo la supervisién del Ayuntamiento de Bahia
de Banderas.

Como medida preventiva, se instalara una malla ciclonica temporal o lonas perimetrales en todo el
predio para evitar la dispersion de residuos ligeros por accion del viento, lo que contribuye a mantener
la integridad del entorno inmediato.

Durante la operacion del inmueble, se establecera un sistema de recoleccion selectiva diaria de
residuos, que incluird contenedores temporales en dos unidades herméticas, ubicadas
estratégicamente cerca de la casa de servicio. Desde ahi, los residuos seran entregados a los servicios
municipales de recoleccién para su disposicién final.
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Emisiones a la Atmosfera

Durante la etapa de construccion, las emisiones atmosféricas serén generadas principalmente por la
operacion de maquinaria y vehiculos. Para minimizar sus efectos, se aplicaran las siguientes medidas:
Mantenimiento preventivo y correctivo de toda la maquinaria y vehiculos de combustion interna,
incluyendo verificacion de emisiones y afinacion constante.

Control de emisiones difusas mediante aspersion de agua en superficies de suelo y materiales
polvosos, especialmente durante movimientos de tierra, carga y descarga de agregados.

En la etapa de operacién, las emisiones provendran del uso doméstico de gas LP en la cocina y
calentadores. Se instalaran campanas extractoras con filtros metalicos lavables vy filtros de carbon
activado, que capturan particulas y vapores antes de su emision al exterior. Estas emisiones estaran
orientadas hacia areas no habitadas y los filtros serén reemplazados periédicamente, conforme al
programa de mantenimiento del inmueble.

I.2.11. Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion de los residuos

Residuos solidos peligrosos: No se produciran residuos solidos peligrosos durante la construccion ni
en la operacion de la vivienda unifamiliar.

Residuos solidos urbanos: Durante la etapa de operacion del proyecto, se habilitara un cuarto
especifico para almacenamiento temporal de residuos sélidos urbanos, €l cual estara ubicado en la
zona de acceso al predio, facilitando su recoleccién y logistica operativa. Este cuarto sera de
dimensiones compactas, debidamente ventilado, impermeabilizado y con acceso controlado, para
evitar la generacion de olores, la proliferacion de fauna nociva o posibles impactos a la salud publica.

En su interior se colocaran contenedores diferenciados para residuos organicos e inorganicos, los
cuales estaran etiquetados y seran acordes a las normas municipales de separacion y manejo. Los
residuos seran manejados conforme a un programa de recoleccion diaria o segun lo determine el
calendario del Condominio Maestro y el servicio municipal de limpia del Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, quien sera responsable de su disposicion final en sitio autorizado.

Aguas residuales: El proyecto se conectard a la planta de tratamiento de aguas residuales del
Condominio Maestro Punta Mita.
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TABLA Il 12 INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS ESPECIFICOS POR ETAPA

Etapa Tipo de Infraestructura Destino Final
Residuo
Construccion Aguas Sanitarios portatiles conectados a Sistema de drenaje y PTAR del
residuales drenaje del fraccionamiento Condominio Maestro Punta Mita
Residuos Contenedores clasificados y limpieza Reciclaje o disposicion final
solidos diaria municipal
Emisiones Maquinaria afinada, riego de materiales | Dispersién controlada, emisiones
minimas
Operacion Aguas Red interna sanitaria conectada a PTAR | Tratamiento en la PTAR en
residuales del Condominio Punta Mita operacién y descarga conforme a
norma
Residuos Contenedores herméticos en zona de Recoleccion municipal
solidos servicio
Emisiones Campanas con filtros y gas LP en cocina | Filtros mantenidos y emisiones
y calentadores dirigidas fuera de zonas de uso
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Il INCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO

El lote numero 8 del proyecto se encuentra localizado dentro del Condominio G1-7A FASE Il "LAS
PALMAS ESTATES", el cual forma parte del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia
de Banderas, estado de Nayarit. La ubicacion del predio se sitia a una distancia aproximada de 500
metros en linea recta de la linea de costa, dentro de un entorno urbano consolidado con vocacion
predominantemente habitacional y turistica de baja densidad, caracteristica del modelo de desarrollo
adoptado en esta region del Pacifico mexicano.

El proyecto pertenece al sector terciario, en particular al subsector de servicios inmobiliarios vinculados
a la construccion residencial turistica, los cuales forman parte de la dindmica econémica de la Riviera
Nayarit. Este corredor turistico se distingue por su orientacion hacia el desarrollo sustentable, con
lineamientos urbanisticos que establecen una baja densidad, tal como lo establece el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano (PMDU) de Bahia de Banderas y las directrices de desarrollo nacional en cuanto
al sector Turismo.

La regién se encuentra en un proceso de transicion hacia modelos de planeacidn urbana sustentable,
que privilegian desarrollos de baja densidad en zonas de alta plusvalia, a fin de garantizar la
preservacion de cobertura vegetal, facilitar la recarga natural de acuiferos, conservar la biodiversidad
y reducir la impermeabilizacion del suelo.

El presente proyecto consiste en la construccién de una vivienda unifamiliar de alto nivel, lo cual
representa una tipologia constructiva que permite la implementacion de practicas sostenibles, como
el uso eficiente del agua y la energia, el manejo integral de residuos, y el respeto a las condiciones
topograficas y ecolégicas del predio. Este tipo de desarrollo, conforme al articulo 28 fraccion IX de la
LGEEPA, requiere una evaluacion en materia de impacto ambiental en la modalidad Particular, que
debe incluir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, lo cual se atiende con el Estudio Técnico
Justificativo (ETJ) que se presenta de manera simultanea a esta MIA-P.

Finalmente, el proyecto se integra arménicamente en un entorno urbanizado que cuenta con
infraestructura vial, hidraulica, sanitaria y eléctrica existente, y se considera que su ejecucién
contribuira a la generacion de empleos directos e indirectos, asi como a una derrama economica que
beneficia al sector servicios del municipio, respetando al mismo tiempo la normatividad ambiental y
urbana vigente.

A continuacion, se presenta la vinculacion normativa aplicable al proyecto, en apego a los principios
de legalidad, desarrollo sustentable y ordenamiento ecolédgico del territorio.
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lIl.1. VINCULACION CON LAS LEYES, ORDENAMIENTOS Y TRATADOS EN MATERIA
AMBIENTAL

El presente capitulo tiene por objeto demostrar la congruencia y cumplimiento del proyecto de casa
habitacion unifamiliar en el lote 8 de la seccion Las Palmas Golf Estates, dentro del Condominio
Maestro Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit, con la legislacién ambiental y urbana aplicable, asi
como su integracion dentro del marco juridico y de planeacion vigente a nivel federal, estatal y
municipal. Esta vinculacién se realiza conforme a los principios establecidos en nuestro orden
constitucional, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas normatividad aplicable.

lll.1.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM) constituye el fundamento
supremo del orden juridico nacional. En su articulo 1°, reconoce y garantiza los derechos humanos de
todas las personas, incluyendo aquellos consagrados en tratados internacionales suscritos por el
Estado mexicano. Este articulo establece que toda interpretacion de estos derechos debera hacerse
bajo el principio pro-persona, privilegiando la proteccién mas amplia para el individuo.

Entre estos derechos se encuentra el derecho al uso, goce y disposicién de la propiedad privada, el
cual se reconoce en el articulo 27, aunque también este mismo precepto faculta a la Nacién para
imponer modalidades a dicha propiedad cuando el interés publico asi lo requiera, regulando su
aprovechamiento con fines de equidad social, conservacion de recursos, ordenamiento territorial, asi
como desarrollo urbano y rural.

Vinculacion. - La construccion y operacion de una vivienda unifamiliar, como forma concreta de uso y
aprovechamiento de la propiedad privada, se encuentra constitucionalmente protegida bajo los
principios sefialados, en tanto no contravenga disposiciones de interés publico, ambientales o
urbanisticas. El proyecto pretende implementarse en un lote privado dentro de un régimen condominal,
el cual ha sido autorizado en materia legal, ambiental y urbana, y se encuentra en condiciones
avanzadas de consolidacion, contando con los servicios de agua, tratamiento de aguas residuales,
energia eléctrica y servicios digitales y de comunicacion de primer nivel. Consiste en la construccion
y operacion de una casa habitacion, lo que corresponde al uso de suelo urbano asignado a la zona,
con lo que cumple con los enunciados relativos al desarrollo social de nuestra carta magna.

Respecto al desarrollo econémico, el articulo 25 confiere al Estado la rectoria del desarrollo nacional,
con el objetivo de garantizar que sea integral, sustentable y equitativo, fortaleciendo la soberania y el
régimen democratico. Este desarrollo debe fomentar la competitividad, la generacién de empleo, el
crecimiento econdmico y la justa distribucion del ingreso, mediante la coordinacion entre los sectores
publico, privado y social.
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El articulo 26 complementa esta rectoria al establecer el Sistema Nacional de Planeacién Democratica,
a través del cual se definen los objetivos del desarrollo nacional, alineando politicas publicas con los
derechos humanos, la sustentabilidad y el bienestar de la poblacién. La planeacién urbana, el
ordenamiento territorial y el acceso equitativo a servicios y vivienda se insertan en esta directriz.

Vinculacion.- El proyecto promueve la inversion en actividades como el turismo, la construccion y el
consumo de bienes y servicios, los que constituyen expresiones legitimas del ejercicio de derechos
econdémicos, siempre que se ajusten a las disposiciones legales vigentes y al principio de desarrollo
sustentable, lo cual se cumple en el caso del proyecto propuesto.

Art. 4.- Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El
Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generaré responsabilidad
para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Vinculacion.- El proyecto propuesto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar en el lote
8 del fraccionamiento Las Palmas Estates, dentro de/ Condominio Maestro Punta Mita, ubicado en una
zona previamente urbanizada y con vocacion turistica-habitacional, conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Bahia de Banderas.

El ejercicio de este derecho constitucional al medio ambiente sano no es incompatible con el derecho
al uso y disfrute de la propiedad privada, siempre que dicho uso se mantenga dentro de los limites
que fija la ley para la proteccion del entorno natural. En este sentido, el proyecto no implica una
afectacion significativa a los ecosistemas presentes en la region, dado que:

. Selocaliza en un entorno urbano ya dotado de infraestructura hidraulica, sanitaria y eléctrica.
Il. No colinda con cuerpos de agua, zonas federales, ni areas naturales protegidas.
. Su ejecucion no requerira el uso de explosivos, ni generara residuos peligrosos o emisiones
significativas.

Ademas, se promueve una modalidad de aprovechamiento sustentable, mediante el cumplimiento de
la LGEEPA y la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, al presentar simultaneamente a la
MIA-P el Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestal
(ETJCUSTF). En dicho estudio se plantea la compensacion del impacto residual mediante un
programa de reforestacion, alineado con el principio de restauracion ambiental.

Durante la fase constructiva, se aplicaran controles para evitar erosion, dispersion de materiales, ruido
y generacion de residuos no valorizables. En la etapa operativa, se desarrollaran exclusivamente
actividades de bajo impacto, relacionadas con el uso habitacional del inmueble, sin procesos
productivos, industriales ni turisticos intensivos.
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En consecuencia, el proyecto es congruente con el articulo 4° constitucional, al garantizar que el
derecho humano al medio ambiente sano sea respetado en todas las etapas del desarrollo, y al
establecer medidas de prevencion, mitigacion y compensacion conforme a los mas altos estandares
de proteccion ambiental. Con estas acciones, el proyecto promueve la conservacion con un sentido
de aprovechamiento sustentable.

l.1.2. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Promulgada con el objetivo de garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano para
su desarrollo y bienestar, esta ley se funda en principios de sustentabilidad, prevencion del dafio
ambiental, responsabilidad compartida, acceso a la informacién y participacion ciudadana. Establece
el marco juridico federal para la proteccion, preservacion y restauracion del equilibrio ecologico en
México, regulando el aprovechamiento de los recursos naturales bajo criterios de sustentabilidad.

Uno de sus instrumentos clave es la Evaluacién del Impacto Ambiental, mediante la cual se identifican,
previenen y mitigan los efectos negativos que obras o actividades pueden causar al ambiente, como
lo establece su Articulo 28, fraccion IX aplicable en particular a los desarrollos inmobiliarios que afecten
ecosistemas costeros. El Articulo 3, fraccion XX define la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA)
como el documento técnico en el que se evallan dichos impactos y se proponen medidas para
evitarlos o mitigarlos.

En el contexto del desarrollo turistico inmobiliario, el tipo de proyecto que propone la MIA-P, por su
localizacion en zonas de alto valor econdmico, requieren equilibrar el crecimiento urbano con el
aprovechamiento sustentable del ecosistema. De ahi que la ley no solo sirva como mecanismo de
control, sino también como instrumento para promover un desarrollo ordenado y respetuoso del
entorno natural.

Articulo 3°.

Para los efectos de esta Ley se entiende por:

XX. Manifestacion de Impacto Ambiental. EI documento mediante el cual se da a conocer, con base
en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generara una obra o actividad, asi como
la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Vinculacion: Ninguno de los impactos ambientales negativos evaluados y descritos en el Capitulo V
de la presente MIA puede considerarse significativo. No obstante, en dicho capitulo se presenta la
evaluacion de los impactos ambientales identificados, y en el Capitulo VI se incluyen las medidas
preventivas, de mitigacion y demas acciones necesarias para evitar y minimizar los efectos negativos
sobre el ambiente, en cumplimiento con lo ordenado por el Articulo 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA). (Ver Capitulos V y Vi).

Avrticulo 28.-
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La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria.

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

Vinculacion: El predio del proyecto muestra presencia de vegetacion forestal, por lo que esta sujeto a
al procedimiento en materia de impacto ambiental en virtud de la remocion necesaria de una parte de
la vegetacion. En atencion a esta obligacion, la promovente esta ingresando el Estudio Técnico
Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestal ante la Delegacion de la
SEMARNAT en el estado de Nayarit.

Respecto a los posibles impactos ambientales, y conforme a los resultados del analisis realizado, se
concluye que el predio se ubica dentro de un desarrollo turistico-habitacional regulado por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, y el uso de suelo propuesto es congruente con
la zonificacion urbana vigente. Con la entrega de la MIA en la modalidad particular por cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, asi como del Estudio Técnico Justificativo correspondiente, la
promovente da cumplimiento a lo establecido en esta fraccion.

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El proyecto se encuentra sujeto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental en su modalidad
particular, en virtud de que contempla la ejecucion de obras y actividades que inciden directamente
sobre un ecosistema costero. Su localizacién en las inmediaciones del litoral marino, conforme lo
establece este articulo 28 fraccion IX de la LGEEPA, hace obligatoria su sujecion a este instrumento
preventivo de la politica ambiental.

La evaluacion considera el desarrollo de actividades vinculadas al desplante de edificaciones,
urbanizacion, infragstructura y operacion turistica-residencial. En los capitulos IV, V' y VI de la MIA-P
se incorpora una descripcion detallada del sistema ambiental, asi como la identificacion, evaluacion y
mitigacion de impactos significativos.

Con base en el analisis técnico y ambiental contenido en el Capitulo V de esta MIA-P, se concluye
que los impactos ambientales negativos derivados del proyecto no son significativos. Se ha
determinado que éstos no rebasan los limites permisibles ni las condiciones establecidas en las
disposiciones legales vigentes para la proteccion del ambiente, la preservacion de los ecosistemas
costeros y la restauracion de su funcionalidad ecoldgica. No obstante, en apego al principio de
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prevencion, se han disefiado y propuesto medidas de mitigacion y acciones de manejo ambiental que
se exponen en el Capitulo VI, conforme a los mandatos de la LGEEPA y sus reglamentos.

Articulo 121.- No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el suelo
0 subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso o
autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en aguas de
jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

Vinculacion: Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, el proyecto contempla la
instalacion y operacion de casetas sanitarias moviles, cuyo manejo seré responsabilidad de una
empresa autorizada para la recoleccion, transporte y disposicion final de residuos sanitarios, conforme
a la normativa vigente. En la etapa de operacion, las aguas residuales generadas por el desarrollo
seran descargadas al sistema de drenaje y alcantarillado del Condominio Maestro Punta Mita,
asegurando asi su conduccion hacia la infraestructura existente de tratamiento, en cumplimiento con
las disposiciones ambientales aplicables.

l.1.3. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en materia de impacto ambiental

Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS:

|. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcioén de la
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion del habitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las
normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Vinculacion: El lote del proyecto cuenta con cobertura de vegetacion forestal, de acuerdo con la
caracterizacion realizada en sitio, lo que lo ubica dentro del supuesto establecido en la fraccion | del
inciso O) de este articulo del REIA. Con la presentacion de la MIA-P y el Estudio Técnico Justificativo
de Cambio de Uso de Suelo Forestal, se cumple con este precepto.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
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de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros

Vinculacion: Como se menciond anteriormente, el proyecto consiste en la construccion de una vivienda
unifamiliar en un lote urbano cercano a la zona costera, lo que lo ubica dentro del supuesto establecido
en esta fraccion. El proyecto incluird un Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo
Forestal, que sera sometido a evaluacion por la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit.
Asimismo, se presenta la MIA-P, cumpliendo asi con lo dispuesto en la normativa vigente.

l.1.4. Ley de Bienes Nacionales

El mar territorial, las playas maritimas y la zona federal maritimo terrestre son bienes nacionales de
uso comun cuyo aprovechamiento requiere concesion, autorizacion o permiso otorgados con las
condiciones y requisitos que establezcan las leyes;

Vinculacion: El predio en el que se desarrollara el presente proyecto no colinda ni invade la zona
federal maritimo terrestre, ni se encuentra sobre bienes nacionales como playas o mar territorial, por
lo que no se requiere concesion ni autorizacion de ocupacion de dicha zona conforme a los articulos
113y 115 de la Ley General de Bienes Nacionales.

l.1.5. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

El proyecto se ubica en un predio cuya cobertura vegetal ha sido clasificada como Vegetacion
Secundaria de Selva Baja Caducifolia. Como parte del analisis ambiental realizado, se llevé a cabo un
levantamiento detallado del arbolado presente en el predio, cuyos resultados se incluyen en el
apartado correspondiente del Capitulo IV de la presente MIA-P. De este analisis se concluye que la
vegetacion existente reune las caracteristicas para ser considerada vegetacion forestal, lo cual obliga,
conforme a lo dispuesto por la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, a gestionar una
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcién.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 93 de la LGDFS, el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales solo podra autorizarse por excepcion, siempre y cuando:
e Se cuente con la opinidn técnica favorable del Consejo Estatal Forestal competente;
e Se presente un Estudio Técnico Justificativo (ETJ) con el contenido establecido en el
Reglamento respectivo;
e Se demuestre, con base en dicho estudio, que la biodiversidad de los ecosistemas afectados
se mantendra y que no se generara erosion de suelos ni deterioro de su calidad ambiental.

Vinculacion: En cumplimiento de esta disposicion legal, la promovente ha integrado y estara
presentando el Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, el
cual acomparnia a esta MIA-P. Dicho estudio incluye, entre otros elementos, la caracterizacion biofisica

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN 71 CAPITULO lIl.- VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS
PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT NORMATIVOS



GRUPO PROAMBIENT

del terreno, el anélisis del estado de conservacion del ecosistema, las especies registradas, y las
medidas de manejo, restauracion y compensacion ambiental necesarias para mitigar los efectos
derivados de la remocion de vegetacion forestal.

En el caso del proyecto, se solicita el cambio de uso de suelo forestal (CUSF) en una superficie forestal
de 00-17-3195 hectareas, cumpliendo con los requisitos del articulo 117 de la LGDFS y el articulo 51
de su Reglamento. En el ETJ mencionado, se demuestra que se mantendra el ecosistema presente
en el sitio y sus alrededores, y se describen las medidas para evitar la erosion de suelos y el deterioro
de la calidad ambiental del sitio. En su momento, de ser autorizado el CUSF, se realizara el depoésito
al Fondo Forestal Mexicano en cumplimiento del mecanismo de compensacion por pérdida de
cobertura vegetal, ademas de la ejecucion de un programa de reforestacion con especies nativas en
una superficie de 00-14-9665 hectareas dentro del poligono del predio en las areas verdes del proyecto
(ver medidas de mitigacion en el capitulo VI de la MIA-P).

Cabe senalar que el proyecto se desarrollaré dentro de un entorno regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano del municipio de Bahia de Banderas, en una zona ya urbanizada, lo que minimiza
la fragmentacion de hébitats y facilita la implementacion de acciones de conservacion
complementarias.

De esta manera, mediante la presentacion conjunta de la MIA-P y del ETJ correspondiente, la
promovente cumple cabalmente con lo previsto en la LGDFS, garantizando un uso del suelo
ambientalmente responsable y legalmente autorizado.

l.1.6. Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

l. Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;

II. Lugar y fecha;

[l Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

V. Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Vinculacion: Se presentara para evaluacion, junto con la MIA-P, un Estudio Técnico Justificativo de
Cambio de Uso de Suelo Forestal del proyecto ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en
Nayarit, cumpliendo con los requisitos legales y técnicos establecidos.
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lIl1.7. Programa de Ordenamiento General del Territorio (POEGT)

De acuerdo con el POEGT, publicado mediante acuerdo el 7 de septiembre de 2012, la zona del
proyecto se encuentra en la region 6.32 a la que le corresponde la Unidad de Ambiental Biofisica
(UAB) 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, por el documento técnico del POEGT, la cual tiene
una superficie de 16,531.15 Km2 comprendiendo parte de la regién norte del Estado de Jalisco y sur
del Estado de Nayarit. A la UAB 65 le corresponde a una politica ambiental de proteccion, preservacion
y aprovechamiento sustentable con una prioridad de atencion baja. El proyecto se localiza en la parte
noroeste de la UAB 65.

FIGURA Ill. 1 UBICACION DEL PROYECTO RESPECTO DEL POEGT
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TABLA Il 1 FICHA TECNICA DE LA UAB 65 DEL POEGT

Estado Actual del Medio | 65. Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Media superficie de ANP's. Media
Ambiente 2008: degradacién de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Sin degradacion por
Desertificacion. La modificacion antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km):
Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy
baja. Densidad de poblacion (hab/km2): Baja. El uso de suelo es Forestal y Agricola. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje
de Zona Funcional Alta: 49.4. Media marginacion social. Bajo indice medio de educacion.
Bajo indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Muy bajo indicador de
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consolidacion de la vivienda. Bajo indicador de capitalizacién industrial. Bajo porcentaje
de la tasa de dependencia econdémica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta
importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: 65. Inestable
Politica Ambiental 65. - Proteccién, preservacion y aprovechamiento sustentable
Prioridad de Atencién: 65. - Baja
UAB | Rectores del Coadyuvantes | Asociados Ofros sectores | Estrategias sectoriales
: desarrollo (del desarrolio | del desarrolio | de interés
65 Presenacion Forastal - Ganaderia - 1,2,3.4.56G,7.8.9 10 11,12,
de Flora y Mineria Turismo - 13, 14, 15, 15 BIS, 21, 22,23, 31,
___Eauna r— _ . o 33 37, 38,42 43 44
' Estrategias. UAB 65
Grupa | Dingidas a lograr ka sustentabilidad embnental del Terndono
A} Fresenvacidon 1. Conservacidn in st de los ecosistemas v su biodiversidad

2. Recuperaciin de especies &n regsgo.
3. Conocimiento analisis v monitored de los ecosislemas v su biodiversidad

B) Aprovechamiento 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especias, genes y recursos naturales.
sustentable §. Aprovechamienio sustentable de los suelos agricolas y pecuarios

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las supericies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de 105 recursos forestales

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Prateccion de los 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas v acuiferos sobreexplolados
recursos naturales 10. Reglamentar para su proteccion, ¢l uso del agua en las principales cuencas y acuiferos

11. Manlener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por
CONAGLIA,

12. Proteccidn de los ecosislemas

13. Racionalizar &l uso de agroguimicos y promover &l uso de biofertiizantes.

0) Dingidas a la 14. Reslauracion de ecosistemas forestales v suelos agricolas

Restauracidn

E} Aprovechamiento 15. Aplicacion de los productos del Senvicio Geolégico Meaxcano al desarmollo econdmico y
sustentable de social v al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

recursos naturales no | 15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin
renovables y de promover una mineria sustentabla

actividades 21. Redisefiar los mstrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo
econdmicas de 22 Onentar la politica turistica del temtono hacia el desarollo regional.

produccion y servicios | 23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e intemacional con majores
relaciones consumo (gastos del tunista) — beneficio (valer de la expeniencia, empleos mejor
remunerados y desamolio regional)

Vinculacion: De acuerdo con la ficha técnica correspondiente a la Unidad Ambiental Basica (UAB) 65,
en la que se inserta el proyecto, la zona presenta condiciones de alta transformacion y degradacion
de la vegetacion, aunque sin haber alcanzado el umbral de desertificacion. Este diagndstico,
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT), identifica el
area como de uso combinado forestal y agricola, con potencial de reconversién hacia actividades de
servicios ambientales y turismo sustentable, siempre que Se apliquen criterios de aprovechamiento
racional y de conservacion ecologica. El proyecto que se propone, de tipo turistico habitacional, se
alinea con las estrategias de manejo y aprovechamiento sustentable definidas en el POEGT para esta
region, en tanto que propone una intervencion de bajo impacto.
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Conforme a lo dispuesto en el POEGT para la UAB 65, el proyecto es compatible con las siguientes
esStrategias nacionales para el aprovechamiento sustentable de recursos y actividades economicas:

Estrategia 21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo,
Estrategia 22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional;

Estrategia 23. Sostener y diversificar la demanda turistica, tanto doméstica como internacional,
mediante mejores relaciones entre consumo (gasto del turista) y beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Estas directrices son atendidas mediante el disefio y operacion del proyecto, que busca potenciar la
vocacion turistica de la region a partir de su riqueza paisajistica, ecoldgica y cultural, favoreciendo un
desarrollo urbano ordenado con infraestructura eficiente, arquitectura de baja densidad y medidas de
mitigacion y restauracion ambiental claramente delineadas.

El proyecto refuerza la actividad turistica de la Riviera Nayarit y contribuye a la consolidacion de Bahia
de Banderas como un destino de alto valor ecoldgico y econémico, alineado con los instrumentos
federales y estatales de planeacion territorial y ambiental, como el POEGT, el Plan Estatal de
Desarrollo de Nayarit y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas. Desde la
perspectiva juridica, esta congruencia con los programas de ordenamiento refuerza la legalidad,
viabilidad y legitimidad ambiental del proyecto, y valida su insercion dentro de un modelo de desarrollo
sustentable.

l11.8. Ley de Aguas Nacionales

ARTICULO 20. De conformidad con el caracter piblico del recurso hidrico, la explotacién, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales se realizara mediante concesion o asignacion otorgada por
el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o directamente
por ésta cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que dispone la presente Ley
y sus reglamentos. Las concesiones y asignaciones se otorgaran después de considerar a las partes
involucradas, y el costo econdmico y ambiental de las obras proyectadas.

Vinculacion: El proyecto no requiere extraccion de agua, ya que esta sera suministrada a traves de las
instalaciones de abastecimiento del Condominio Maestro Punta Mita.

lI.1.9. Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

Articulo 134.- Las personas fisicas 0 morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad y en los términos de ley, a realizar las
medidas necesarias para prevenir su contaminacion y en su caso para reintegrarlas en condiciones
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adecuadas, a fin de permitir su utilizacién posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio
de los ecosistemas.

Vinculacion: El proyecto incorpora un sistema de gestion pluvial que consiste en cunetas disefiadas
para captar y canalizar las aguas pluviales hacia areas verdes y zonas de reabsorcion natural. Estas
estructuras, distribuidas estratégicamente a lo largo del sitio, permitiran su infiltracion al subsuelo,
propiciando el escurrimiento controlado hacia zonas colindantes y evitando asi procesos de erosion o
inundacion en el entorno inmediato.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, se implementaran estrictas medidas de
vigilancia ambiental para prevenir derrames de aceites, combustibles u otras sustancias
contaminantes que pudieran infiltrarse al subsuelo. Para ello se instalarén contenedores de metal para
los envases de aceites y otros componentes de uso comin en la construccion, y para los residuos
liquidos se instalaran sanitarios portatiles con mantenimiento constante, en cumplimiento con los
criterios de saneamiento basico para obras temporales establecidos por las normas oficiales
aplicables. Adicionalmente, se delimitaran zonas de proteccion de arbolado, areas de almacenamiento
de residuos y zonas de maniobra para maquinaria con el fin de evitar impactos negativos sobre el
suelo y los cuerpos receptores.

Se vigilara el correcto uso y funcionamiento de los sanitarios portatiles instalados para el personal de
obra, asegurando su continuo mantenimiento para evitar cualquier derrame. Durante la etapa de
operacion, el proyecto contara con un sistema de recoleccion y conduccion de aguas residuales hacia
la planta de tratamiento operada por e/ Condominio Maestro Punta Mita (ver carta de factibilidad de
servicios en el anexo 1V).

l11.1.10. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (2003). (LGPGIR)

La Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) tiene por objeto
garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano, en congruencia con el mandato
constitucional en la materia, mediante la prevencion en la generacion, valorizacion, manejo integral y
disposicion adecuada de residuos solidos urbanos, peligrosos y de manejo especial. Su aplicacién en
el contexto del proyecto se orienta a cumplir estrictamente estos principios, especialmente durante la
fase de construccion, al ser esta la etapa con mayor potencial generador de residuos.

Dado que la naturaleza del proyecto es habitacional, se estima que en la etapa operativa los residuos
seran de tipo doméstico, por lo que la mayor carga de responsabilidad recae en el manejo de residuos
durante la preparacidn del sitio y la ejecucion de obra. Esta obligacién deriva del principio de
responsabilidad extendida del generador, conforme al articulo 2, fraccion 1V, que establece que quien
genera residuos asume los costos y la responsabilidad de su manejo y, en su caso, la remediacion de
los dafios.
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Articulo 5, fraccion XXXIII. Residuos Sélidos Urbanos
‘Los generados en las casas habitacion... asi como los resultantes de la limpieza de vias y lugares
publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como residuos de otra indole.”

Vinculacion: Durante la construccion del proyecto se generaran residuos sélidos urbanos en éreas
comunes de trabajo, zonas de comedor, oficinas de obra y sanitarios portatiles. Para el adecuado
manejo de dichos residuos se dispondra de contenedores clasificados para residuos organicos e
inorgénicos y se coordinara su recoleccion con el servicio de limpia municipal. Se asequrara su
disposicion en sitios autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, evitando asi su
dispersion, acumulacion o descomposicion. En cuanto a los sanitarios portatiles, seran rentados a una
de las empresas locales autorizadas, la cual realizara la limpieza y mantenimiento de los mismos,
extrayendo los liquidos acumulados mediante camiones bomba con el equipo de succion y
almacenamiento adecuado.

Articulo 16. Clasificacion de residuos peligrosos
Este articulo remite a las normas oficiales mexicanas (NOM) para la clasificacion de residuos como
peligrosos, considerando sus caracteristicas de corrosividad, reactividad, toxicidad, entre otras.

Vinculacion: En el marco del proyecto no se contempla la generacion de residuos que cumplan con
los criterios para ser considerados como peligrosos. No se utilizaran sustancias con caracteristicas de
peligrosidad, y el uso de combustibles y aceites sera exclusivamente en equipos cerrados y bajo
condiciones de seguridad.

Articulo 19, fraccion VII. Residuos de la construccion
‘Los residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general se consideran residuos de
manejo especial.”

Vinculacion: Todos los residuos de construccion, incluyendo materiales de excavacion, empaques,
residuos de concreto y residuos metalicos, seran segregados y almacenados temporalmente en el
area de maniobras del predio. Su destino final sera el sitio autorizado que indique el Ayuntamiento en
el permiso de movimiento de tierras o construccion, asegurando su correcta disposicion conforme a la
legislacion aplicable.

De la responsabilidad como generador y de contar con un plan de manejo

De acuerdo con los articulos 44 a 49 de esta ley, el proyecto, como gran generador potencial de
residuos durante su fase constructiva, debe implementar un plan de manejo que contemple medidas
especificas de recoleccion, almacenamiento, transporte, reciclaje o disposicion final, atendiendo a los
principios de prevencion, eficiencia ambiental y responsabilidad compartida. La ejecucion de este plan
formara parte de las medidas propuestas posteriormente. (ver capitulo VI de la MIA-P)
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lI.1.11. Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Con base en el articulo 1 del Reglamento de la LGPGIR, esta normativa es de observancia obligatoria
en todo el territorio nacional y su aplicacion corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT). Para efectos de este proyecto, y conforme al articulo 2, los residuos sélidos
urbanos se definen como aquellos generados en actividades domésticas y similares que se producen
en instalaciones temporales como campamentos, oficinas mdéviles y zonas de comedor durante la
construccion.

Vinculacion: Durante la fase de construccion del proyecto, se implementaré un plan de manejo integral
de residuos solidos urbanos (RSU) conforme a lo establecido en la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento. Este sistema tiene por objeto asegurar
la separacion, almacenamiento temporal, recoleccion y disposicion final adecuada de los residuos
generados por las actividades de obra, cumpliendo con los principios de valorizacion, prevencion de
la contaminacion y responsabilidad compartida.

El articulo 14 del Reglamento establece que el principio de responsabilidad compartida también aplica
a los RSU que no se encuentren sujetos a un plan de manejo especifico, por lo que el promovente
sera responsable de su adecuada gestion, aun cuando no se generen volumenes elevados.

Vinculacion: Durante la etapa de construccion, se habilitaran contenedores diferenciados para
residuos organicos e inorganicos no peligrosos. Los residuos reciclables seran acopiados y enviados
a centros de reciclaje autorizados, mientras que los no valorizables se entregaran al servicio municipal
de limpia para su traslado a sitios de disposicion final autorizados. Ademas, se habilitara un area
cerrada y techada en el acceso del predio para el almacenamiento temporal de los residuos sdlidos
urbanos. Esta instalacion cumplira con las condiciones minimas de seguridad indicadas en el articulo
82, incluyendo impermeabilizacion del piso, proteccion contra la intemperie, sefializacion y ventilacion
adecuada.

Durante la etapa de operacion del proyecto, considerando su vocacion residencial de baja densidad,
el volumen de generacion de residuos sélidos urbanos seréa reducido. No obstante, se mantendran las
medidas necesarias para la recoleccion diferenciada, y su entrega a los sistemas municipales de
gestion.

lI.1.12. Ley General de Cambio Climatico

Articulo 33. Los objetivos de las politicas publicas para la mitigacion son:

l. Promover la proteccion del medio ambiente, el desarrollo sustentable y el derecho a un
medio ambiente sano a través de la mitigacion de emisiones;
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Vinculacion. El proyecto promovera el uso de calentadores de agua y cocinas eléctricas para reducir
las emisiones de gas, con lo que no se convertira en una fuente de emisiones a la atmosfera.

l1.1.13. Rere Reglamento de la Ley General de Cambio Climatico en Materia de Registro
Nacional de Emisiones.

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento, se consideraran las definiciones contenidas en
el articulo 3 de la Ley, asi como las siguientes:

VI. Establecimiento Sujeto a Reporte: El conjunto de Fuentes Fijas y Mdviles con las cuales se
desarrolla una actividad productiva, comercial o de servicios, cuya operacién genere Emisiones
Directas o Indirectas de Gases o Compuestos de Efecto Invernadero. Las expresiones “fuentes que
deberan reportar” y “fuentes sujetas a reporte” a que se refieren los articulos 87 y 88 de la Ley, se
entenderan como Establecimientos Sujetos a Reporte;

Vinculacion. El proyecto promovera el uso de calentadores de agua y cocinas eléctricas para reducir
las emisiones de gas, con lo que no se convertira en una fuente de emisiones a la atmésfera, ni
constituira un establecimiento sujeto a reporte que se refiere esta fraccion.

l1.1.14. Regiones prioritarias alrededor del sitio del proyecto

De acuerdo con la ficha técnica de la Regién Terrestre Prioritaria (RTP) Sierra Vallejo — Rio Ameca,
clasificada por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), se
integran a esta seccidn los aspectos relevantes que caracterizan su valor ecolégico y su importancia
en la conservacion de la biodiversidad.

Ubicacién geografica:

Coordenadas extremas: Latitud Norte de 20° 27° 05" a 31° 21’ 02” y Longitud Oeste de 104° 44’ 42"
a 105° 32’ 13”. Esta RTP se localiza en la costa del Pacifico mexicano, y abarca una extension
significativa en la regién de Bahia de Banderas, incluyendo zonas de influencia directa del proyecto.

CARACTERISTICAS GENERALES: La RTP Sierra Vallejo — Rio Ameca presenta una cobertura
vegetal predominante de selvas medianas subcaducifolias y caducifolias, formando el macizo continuo
de selva mas extenso de la costa del Pacifico mexicano. Esta vegetacion representa comunidades de
gran valor ecoldgico, con estructuras arboreas de 4 a 15 metros de altura, cuya fenologia incluye la
pérdida de hojas en mas del 75% de las especies durante la época seca. En el noroeste se situa la
Sierra de Vallejo, que conforma la cuenca baja del rio Ameca, hasta su desembocadura en Bahia de
Banderas.
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FUENTE: COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD (CONABIO), (2004). “REGIONES
TERRESTRES PRIORITARIAS”. ESCALA 1:1 000 000. MEXICO.

ASPECTOS BIOTICOS.

Diversidad ecosistémica: Valor para la conservacion: 3 (alto)

Los principales tipos de vegetacion y uso de suelo representados en esta region, asi como su
porcentaje de superficie son: selva baja caducifolia, comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura
en donde mas del 75 % de las especies pierden las hojas durante la época de secas.
Integridad ecoldgica funcional: 3 (medio). Existen extensiones considerables poco
perturbadas.

Funcién como corredor biologico: 2 (medio). Se considera un puente entre zonas bajas y la
sierra.

Fendmenos naturales extraordinarios: 2 (importante). Presencia de gran nimero de especies
endémicas y en peligro de extincion.

Presencia de endemismos: 3 (alto). Para plantas vasculares, vertebrados e invertebrados.
Riqueza especifica: 3 (alto). Para plantas vasculares, vertebrados e invertebrados.

Funcién como centro de origen y diversificacion natural: 3 (muy importante). Para plantas
vasculares y vertebrados.
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Problematica ambiental:

Se ha detectado una creciente presion antropogénica por el avance de la frontera agricola, la
deforestacion asociada a la ganaderia extensiva, la mineria y el tréfico ilegal de flora y fauna silvestres.
Estas actividades generan fragmentacion del habitat, pérdida de cobertura vegetal y disminucion de
servicios ecosistémicos esenciales.

Vinculacion: El proyecto se inserta dentro de una zona de uso de suelo autorizado para vivienda de
acuerdo con los instrumentos locales de planeacion urbana, lo que ha propiciado el desarrollo
ordenado de asentamientos humanos dentro del Condominio Maestro Punta Mita. La seccion Las
Palmas Golf Estates, donde se desarrollara el proyecto, cuenta con zonificacion aprobada y es
contigua a otros desarrollos residenciales y turisticos ya operando, como campos de golf, hoteles y
clubes de playa.

Si bien la region forma parte de una RTP, se prevé que el proyecto no generara impactos adversos
significativos en los valores de conservacion antes descritos, en virtud de las siguientes
consideraciones:

e Compatibilidad con el uso de suelo y normativas urbanas locales.

e Incorporacion de medidas de mitigacion, compensacion y restauracion ecoldgica conforme al
Capitulo VI de esta MIA-P.

o Superficie de ocupacion reducida, que respeta el equilibrio ecolégico funcional del entorno.

e Nointerferencia con corredores biologicos ni areas de endemismo por la escala y localizacion
del proyecto.

e Propuesta de estrategias de restauracion ecoldgica participativa, enfocadas en especies
nativas y corredores vegetales.

Desde el punto de vista normativo, la integracion de esta informacién en la Manifestacion de Impacto
Ambiental cumple con los requerimientos del articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, al respetar la integridad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas que conforman la RTP, por lo que se considera que la construccion del proyecto no tendréa
efectos adversos en esta region.

El proyecto se ubica en colindancia con el poligono de la Region Marina Prioritaria (RMP) No. 22:
Bahia de Banderas, reconocida por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) como una zona de alta biodiversidad, servicios ecosistémicos criticos y
vulnerabilidad ambiental. En atencion a su proximidad, se considera esencial realizar un analisis
integral de sus caracteristicas y establecer la vinculacion ambiental del proyecto con este entorno
marino prioritario.
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Estado(s): Nayarit-Jalisco Extension: 4 289 km?
Coordenadas aproximadas: Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"
Longitud. 105°54" a 105°11'24"

Clima: Calido subhumedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C. Ocurren
tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: Placa de Norteamérica; rocas igneas, metamorficas y sedimentarias; cuenca, valle, talud
con pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos.
Eutroficacion baja.

Oceanografia: Masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial Subtropical. Marea
semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren marea roja y el fenémeno de "EI Nifio".

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves
migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de fanerégamas.
Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat
(Toxopneustes roseus). Zona de anidacién de tortugas marinas y de reproduccion de la ballena
jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, intermareal, litoral y selva baja sobre acantilados con
alta integridad ecolégica.

Aspectos econémicos: pescas poco intensivas (cooperativas y permisionarias); especies de escama
y selva de importancia econdmica. Turismo de alto impacto.

Problematica: - Modificacion del entorno: por escolleras, muelles, atracaderos y turismo. Dafio al
ambiente por abundancia de embarcaciones turisticas.

e Contaminacién: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y
metales pesados.

e Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccion de
especies exdticas. Introduccion de especies exoticas a islas.

e Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Conservacion: Es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de alimentacion de
aves. Se menciona que el turismo privado, de origen estatal, nacional e internacional ha mantenido un
nivel de crecimiento hotelero sostenible, exceptuando el afio fiscal 2009.

Grupos e instituciones: U de G, UABCS
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A continuacion, se presenta la imagen de la RMP-22 en la regién que corresponde al proyecto, y
posteriormente, los principales aspectos de la ficha técnica de la Regidén Marina Prioritaria Num. 22,
Bahia de Banderas (Arriaga et. al. 1998. CONABIO), y en cursivas se destaca la vinculacion con el
proyecto.

FIGURA Ill. 3 REGION MARINA PRIORITARIA 22, BAHIA DE BANDERAS
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Fuente: Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO, (1998). “Regiones Marinas Prioritarias de
México”. Escala 1:4 000 000. México.

Vinculacion: El proyecto en cuestion se localiza dentro de una franja destinada a uso turistico-
residencial, sin colindar directamente con la zona federal maritimo-terrestre ni con cuerpos de agua
de importancia ecologica directa. Se ubica dentro del Condominio Maestro Punta Mita, el cual cuenta
con antecedentes de desarrollo urbano autorizados por las autoridades competentes, y cuya operacion
previa no ha generado afectaciones relevantes al entorno marino costero. Debido a las dimensiones
reducidas del proyecto, su localizacion en una zona urbanizada y el hecho de que no interfiere con
procesos ecologicos clave como zonas de anidacion o corredores marinos, se concluye que:

e El proyecto no genera efectos adversos directos o significativos sobre la RMP-22.

e No incrementa la problematica ambiental existente en la region.

e Se apega a los principios de sustentabilidad, considerando las medidas preventivas y de
mitigacion ambiental propuestas en el Capitulo VI de esta MIA-P.
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e Cumple con el principio de legalidad, al desarrollarse conforme a los instrumentos de
ordenamiento ecoldgico y urbano vigentes.

o Se inserta en el marco del turismo sustentable, con potencial para integrar buenas préacticas
y certificaciones ambientales a futuro.

A continuacién, se muestra la ubicacién del sitio del proyecto respecto de la regién hidrologica
prioritaria mas cercana hacia el sur.

FIGURA Ill. 4 REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS EN LA BAHIA DE BANDERAS
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Vinculacion: El predio se ubica aproximadamente a 35 km de la region hidrologica prioritaria mas
cercana, situada hacia el sur en el Estado de Jalisco, correspondiente a la RHP num. 24 Cajén de
Pefias-Chamela (ver figura anterior). Por esta razén, no se considera necesario analizar su
informacion, ya que el proyecto no tendra ninguna interaccion con la RHP niim. 24 mencionada debido
a la distancia.
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A continuacién, se muestra la ubicacion del sitio del proyecto respecto del &rea de importancia para la
conservacion de las aves mas cercana hacia el oeste del sitio de proyecto:

FIGURA IIl. 5 AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICA)
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Vinculacion: El predio se encuentra aproximadamente a 7 km de la AICA mas cercana, ubicada hacia
el suroeste, correspondiente a la AICA num. 29 Islas Marietas (ver figura anterior). Por esta razén, no
se considera necesario analizar su informacion, ya que el proyecto es de escasa magnitud y no tendra
interaccion con la AICA nim. 29 mencionada debido a la distancia.

Las Areas Naturales Protegidas son las zonas del territorio nacional y aquellas sobre las que la nacion
ejerce su soberania y jurisdiccion, establecidas legalmente en territorios donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que por razones
de biodiversidad, seguridad o conservacion del habitat de especies relevantes requieren ser
preservadas y/o restauradas (SEMARNAT).
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FIGURA lIl. 6 AREAS NATURALES PROTEGIDAS EN LA REGION DEL PROYECTO
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Vinculacion: El proyecto no tiene areas naturales protegidas cercanas y se considera que no habra
afectacion alguna a las ANP’s de la region debido a su distancia.

l1.1.15. Normas Oficiales Mexicanas en Materia de Impacto Ambiental

NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacion: El proyecto no descargara aguas residuales en cuerpos o aguas nacionales, ya que
descargara a la red de drenaje existente en el Condominio Maestro Punta Mita.

NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal, publicada el 3 de junio de 1998 en el Diario Oficial de la Federacion

Vinculacion: El proyecto descargara a la red de drenaje existente en el Condominio Maestro Punta
Mita.
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NOM-041-SEMARNAT-2017, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible. (D.O.F. 10 de junio de 2015).

Vinculacion: La promovente se asegurara de que tanto los contratistas como los transportistas
cumplan con las verificaciones vehiculares exigidas por la autoridad para la zona, aplicables tanto a
sus vehiculos como a la maquinaria utilizada, en su caso.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccién ambiental. - Vehiculos en circulacion que usan diésel
como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion (D.O.F. 08/marzo/2018).

Vinculacion: En su caso, a los contratistas se les exigira el cumplimiento de las verificaciones
vehiculares que imponga la autoridad para la zona.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. (D.O.F. 23/junio/2006).

Vinculacion: Durante las etapas de construccion y operacion, no se permitiran trabajos de
mantenimiento ni reparacion de maquinaria o vehiculos en el predio del proyecto, lo que garantiza que
no se generaran residuos peligrosos de este tipo.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y
fauna silvestres que se encuentran en categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio.

Vinculacion: En el sitio del proyecto se identificaron especies protegidas de flora y fauna una especie
incluidas en esta norma (ver Capitulo 1V); por lo que se presentan medidas de mitigacion de los
impactos identificados, especificos para esta especie (Ver Capitulo VI de la MIA-P).

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
de las fuentes fijas y su método de medicion. Esta norma establece en su numeral 4 lo siguiente:

4 Definiciones.

4.3 Fuente Fija. Es toda instalacién establecida en un solo lugar que tenga como finalidad desarrollar
actividades industriales, comerciales, de servicios, o actividades que generen o puedan generar
emisiones contaminantes a la atmdsfera.

Vinculacion: Las actividades del proyecto no se consideran dentro del supuesto de la norma relativa a
instalaciones establecidas en un solo lugar, por lo que dicha norma no aplica. No obstante, se
establecerd como obligatorio para la maquinaria y los vehiculos pesados que circulen durante la
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construccion del proyecto respetar el horario de trabajo establecido, con el fin de reducir al méximo
las emisiones de ruido.

111.1.16. Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion del Ambiente del Estado de Nayarit

Articulo182.- Toda persona que realice actividades por las que se generen, almacenen, recolecten,
transporten, traten, usen, reutilicen, reciclen o dispongan de residuos, debera obtener autorizacion del
municipio que corresponda y sujetarse a lo dispuesto por esta ley y elaborar un programa de
minimizacion de los residuos que genere, el cual deberé de ser presentado ante el instituto para su
aprobacion.

Vinculacion: Se dara cumplimiento a esta ley en términos generales y, de manera especifica, a este
articulo, asegurando la obtencion de los permisos necesarios para el transporte y disposicion
adecuada de los residuos solidos generados por el proyecto.
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lII.2. VINCULACION CON LAS LEYES Y ORDENAMIENTOS EN MATERIA DE DESARROLLO
SOCIAL Y URBANO

lll.2.1. Plan Nacional de Desarrollo 2019 - 2024

El PND orienta los objetivos de la nacion y define las acciones en el corto, mediano y largo plazo;
instrumentos al Estado y a la sociedad para cumplir los compromisos.

Desarrollo y bienestar con cuidado al medio ambiente

El desarrollo y el bienestar del pueblo sélo pueden fortalecerse con el cuidado del medio ambiente y
los recursos naturales. Por lo anterior, sera prioritario promover una transicién hacia las energias
limpias, al tiempo que se protegen los ecosistemas naturales, se garantiza el derecho al agua y se
hace frente a los efectos del cambio climatico.

1. Contribucién al desarrollo regional con vision de largo plazo

Vinculacion. - El proyecto inmobiliario en el Lote 8 Las Palmas se inscribe dentro de la légica del “Plan
México”, columna vertebral del PND 2025-2030, al fomentar la inversion privada en infraestructura
turistica de bajo impacto, en una region con vocacion de servicios y conectividad internacional. Esta
inversion contribuye a la meta de descentralizacion econémica y al fortalecimiento del desarrollo
regional con base en las vocaciones locales, que en este caso es turistico habitacional, alineado con
el eje de desarrollo sustentable. El proyecto se compromete con practicas de sustentabilidad
ambiental, tal como lo establece el Objetivo 10 del PND: “promover inversiones con practicas
ambientales, sociales y de gobernanza (ASG), reuso de aguas, inversion en energia limpia con
respaldo, sistemas de manejo de residuos solidos y acciones de impacto comunitario. La planeacion
del lote contempla la conduccion del agua pluvial para su infiltracion, el tratamiento de aguas
residuales, la minimizacion de residuos de construccion y la conservacion de areas verdes.

En cuanto a la economia local, el desarrollo inmobiliario contribuye indirectamente al objetivo de
generar 1.5 millones de empleos adicionales en sectores estratégicos como la construccion,
ingenieria, operacion y servicios turisticos. Esto también fortalece la cadena de valor local al emplear
mano de obra regional e insumos nacionales, en concordancia con la estrategia de sustitucion de
importaciones y aumento de contenido nacional de este programa nacional de desarrollo.

El proyecto es compatible con la planeacion democratica e instrumentos derivados de/ ejercicio de
gobierno social. Este plan nacional establece que los proyectos deben sujetarse a los instrumentos
sectoriales, regionales y especiales derivados del sistema nacional de planeacién democratica (art. 22
de la Ley de Planeacion). El proyecto se apega al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, al Programa Nacional de Vivienda y al utilizar equipos y aditamentos ahorradores
de agua en regaderas, sanitarios, lavamanos, etc. Cumple también con el Programa Nacional Hidrico,
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instrumentos que promueven la planeacion sustentable, acceso al agua, y la adecuada ocupacion del
territorio.

l.2.2. Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024

Debido a que este programa del sector ambiental es el ultimo publicado, segun se desprende de las
busquedas en los portales de gobierno y de la SEMARNAT, se considera util su vinculacion con el
proyecto.

Objetivo prioritario 1

Promover la conservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los
ecosistemas y su biodiversidad con enfoque territorial y de derechos humanos, considerando las
regiones bioculturales, a fin de mantener ecosistemas funcionales que son la base del bienestar de la
poblacién.

6.1.- Relevancia del Objetivo prioritario 1: Promover la conservacion, proteccidn, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los ecosistemas y su biodiversidad con enfoque territorial y de
derechos humanos, considerando las regiones bioculturales, a fin de mantener ecosistemas
funcionales que son la base del bienestar de la poblacién.

La planeacién territorial: un elemento clave en el disefio de un futuro mejor

Parte de los problemas ambientales que vive el pais se deben a |a falta de planeacién en la ocupacién
del territorio, principalmente por la expansion de las actividades economicas y el crecimiento de los
asentamientos humanos. Aunque algunos de ellos responden a situaciones historicas, durante
muchas décadas el modelo de desarrollo no tuvo a bien considerar la vocacion natural del suelo como
un elemento fundamental de la ocupacién territorial. Como consecuencia inmediata, en muchas
regiones se dio paso a la pérdida y degradacion de los ecosistemas, ademas del agotamiento de los
recursos naturales, el establecimiento de asentamientos y actividades en zonas de alto riesgo, la
deforestacion y el deterioro de la calidad ambiental.

La vision territorial de este gobierno es muy clara: el desarrollo integral, equilibrado y sustentable del
territorio debe considerar que cualquier decisién para conservarlo o transformarlo se guiara por su
potencial intrinseco, asi como por el andlisis profundo de las interrelaciones de todos los elementos
del sistema socioambiental involucrados, lo que al final permita maximizar los beneficios que puedan
obtenerse y minimizar los efectos negativos que se desprendan. Este es uno de los principios
articuladores que recorre todos los objetivos, estrategias y acciones de este Programa, dada su
importancia en el sentido de que, sin una adecuada planeacion territorial, muchos de los esfuerzos
que se emprendan para mejorar la vida de los habitantes del pais y la calidad de su entorno no
produciran los resultados esperados.
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Vinculacion: El proyecto se ubica dentro de los limites de un Plan Municipal de Desarrollo Urbano que
ha clasificado la zona como de vocacion turistica, con un uso habitacional de baja densidad. Esta
clasificacion considera los elementos de paisajismo, morfologia costera y topografia de la zona, que
favorecen las actividades turisticas e inmobiliarias en lugar de las agropecuarias, a las que se dedicaba
anteriormente, asi como otras actividades de mayor impacto ambiental, como las extractivas o de
produccion industrial. La implantacion del proyecto de uso habitacional de baja densidad cumple con
los objetivos de este programa, promoviendo un crecimiento planeado y ordenado, asi como la
conservacion productiva de los componentes ambientales del sitio, gracias a su baja densidad
constructiva y a la preservacion de la cobertura de vegetacion en las areas verdes del proyecto.

lI.2.3. Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit 2021-2027

PROGRAMA ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Problematica

Crecimiento desordenado de la mancha urbana que impide la adecuada prestacion de servicios
publicos, el aprovechamiento de las vocaciones productivas del estado y el uso sustentable de los
recursos naturales presentes en el estado.

Objetivo Prioritario

Optimizar el uso del territorio, reduciendo riesgos y potencializando las oportunidades de desarrollo
mediante el crecimiento ordenado basado en la identificacidn de las vocaciones y el aprovechamiento
sustentable de los recursos de cada region y espacio.

Vinculacion: El proyecto se alinea con el modelo de desarrollo regional propuesto por este plan estatal.
El concepto de baja densidad en la zona de Punta Mita, combinado con una alta calidad constructiva
y operativa, y la conservacion de los elementos naturales y paisajisticos, asegura que el proyecto
cumple con los lineamientos de dicho plan. Desde el aspecto social, el proyecto sera inclusivo,
generando empleo para la poblacion local, lo que beneficiara tanto a la economia como al componente
social.

lll.2.4. Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de Bahia de Banderas

Corredor turistico Riviera Nayarit como detonante 1

Desde el afio 2000, el Fondo Nacional de Turismo en coordinacion con el Gobierno del Estado de
Nayarit y el Municipio Bahia de Banderas, pusieron en marcha la estrategia: “Centro Integralmente
Planeado Nayarit” (CIP, Nayarit). De acuerdo con el plan maestro de programas y acciones del CIP
Nayarit, dentro de los primeros quince afios, se distribuirian en las 865 hectareas a lo largo de la
planicie costera en tres poligonos turisticos toda una dindmica de desarrollo turistico regional, esto
comprende Litibu con 152 hectareas, El Capomo 268 hectareas y La Pefiita con 445 hectareas, entre
otras localidades.
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Para el 17 de marzo del afio de 2007, el Gobierno hace la Declaratoria de los Corredores Turisticos
Vallarta Nayarit y Riviera de Nayarit, el primero comprendido desde los limites nayaritas del rio Ameca
a Punta de Mita con una extension de 25.2 km, y el segundo, de Punta Negra hasta el Puerto de San
Blas con una extension de 154.98 km (que comprende de manera integral los municipios de Bahia de
Banderas, Compostela y San Blas). De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio
mas dinamico, creciendo por arriba del promedio de la costa.

Eje Il.- Juntos por un desarrollo sustentable

Bahia de Banderas es una region prédiga, debido al acelerado crecimiento, nuestro joven municipio
requiere de politicas publicas que garanticen la sustentabilidad de su desarrollo, comprometidas con
el medio ambiente y biodiversidad e integrando a la poblacion y a los sectores econémicos para lograr
la preservacion y aprovechamiento del patrimonio natural.

Vinculacion: El proyecto representa una modalidad de desarrollo sustentable en el ambito habitacional
turistico, manteniendo el interés tanto de nacionales como de extranjeros en invertir en bienes
inmuebles de uso habitacional y turistico en la zona. De este modo, se puede afirmar que el proyecto
propuesto contribuye al objetivo de llevar a cabo un desarrollo turistico diverso y ordenado.

ll.2.5. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, Nayarit. (PPDUPM) (Gobierno del
Estado de Nayarit. 2002)

Publicado el 20 de noviembre de 2002, en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit y actualmente
vigente. Al igual que el PMDUBB mencionado en el apartado 111.1.10 anterior, este plan indica en su
plano E-4 de Zonificaciéon Secundaria, que el predio se encuentra en un area con uso Turistico (T-25)
en la que el uso predominante es la construccion de hoteles, condominios y casas habitacidn, con los
siguientes objetivos generales:

e Lograr que el crecimiento urbano y turistico del municipio aproveche racionalmente los recursos
naturales y el paisaje.

e Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento
urbano y garantice el bienestar social.

e Lograr un desarrollo econdémico rentable, con calidad de vida urbana y logrando la conservacion
ambiental.

e  Contribuir al impulso econémico de los centros de poblacion, mediante la definicion de normas
claras que promuevan y fomenten el desarrollo econémico y social del Municipio.

e Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

e Incorporar medidas que garanticen la mitigacion y control del medio fisico.

e Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar
la ordenacion y regulacién del desarrollo urbano en el municipio.
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Vinculacion: Dado que el proyecto cumple con las disposiciones de la LGEEPA y su reglamento en
materia de impacto ambiental, asi como con las normas oficiales mexicanas aplicables y demas
disposiciones pertinentes, e incorpora medidas de prevencion, mitigacion y compensacion, esta
alineado con los objetivos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano. El proyecto dara cumplimiento
a lo establecido al tratarse de la construccion de una casa habitacion destinada a residentes
temporales con fines de turismo y esparcimiento.

l1.2.6. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit (PDUMBB)

(Gobierno del Estado de Nayarit. 2002).

Cuenta con los siguientes objetivos respecto del ordenamiento ecoldgico:

- Respeto al medio ambiente. Busca incrementa la calidad del medio ambiente en el municipio, a
través de un estricto control en el manejo de los recursos naturales y la adopcion de sistemas de
tratamiento de desechos liquidos y sélidos.

- Evitar el deterioro del paisaje con el desarrollo urbano y turistico.

- Conservar los ecosistemas mas valiosos como patrimonio que potencializa la vocacion turistica
del municipio.

- Conservar la Zona Federal Maritima Terrestre.

- Evitar la destruccién de la vegetacion nativa en los bordes de canales y lagunas.

- Preservar la selva mediana subperenifolia de la Sierra Vallejo hasta la zona del litoral.

Vinculacion: EI proyecto garantizard una adecuada disposicion de sus aguas residuales,
contribuyendo a preservar el equilibrio del paisaje mediante el uso de especies nativas para la
reforestacion y el ajardinamiento, asi como la integracion de elementos constructivos que armonicen
con el entorno. Al cumplir con las disposiciones de la LGEEPA, las normas oficiales mexicanas
aplicables en materia ambiental y otras requlaciones pertinentes, asi como con las disposiciones del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Punta Mita, el proyecto estéa alineado con los objetivos del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB).

A continuacién, se muestra la tabla de usos de suelo aplicable para el proyecto:
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TABLA Il 2 USO DE SUELO APLICABLE

PLAN DE DESARROLLO URBANO

PUNTA MITA
MODALIDADES DEL SUELO DE SUELO
USOS GENERALES
IAREAS DE]
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO DESARROLLO
TURISTICO
S
h
N° DE VIVIENDAS/HECTAREA 13
M2 DE TERRENO BRUTO/VIVIENDA 800
HABITANTES/HECTAREA 50
BRUTA N° DE CUARTOS DE HOTEL/HECTAREA 25
N° DE JUNIOR SUITE, MASTER SUITE/HECTAREA 17
N° DE DEPARTAMENTO, ESTUDIO O LLAVE HOTELERO,
VILLA, CABARNA, BUNGALOW, CASA HOTEL O RESIDENCIA 13
DENSIDADES TURISTICAHECTAREA
PERMITIDAS MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE MINIMO
SUPERFICIE MINIMA DE LOTE (M?) 600
HABITANTES/HECTAREA (MAXIMA) 67
30
NETA FRENTE MINIMO (ML)
LOTE PROMEDIO (M?)
HABITANTES/HECTAREA NETA (MAXIMA)
DENSIDAD NETA HOTELERA MAXIMA (CUARTOS/HA) 35.5
MAXIMO N° DE CUARTOS DE HOTEL POR LOTE MINIMO
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR (%) 70
g‘gﬁ;‘:ggﬁ BEL SUELO | SUPERFICIE DE DESPLANTE (INDICE C.0.8.) 0.30
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION A
(sin considerar sotanos, tinacos, y elementos de ornato arquitectonico
INTENSIDAD DE INTENSIDAD MAXIMA
UTILIZACION DEL DE CONSTRUCCION | NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 1.20
SUELO (C.US.)
HACIA ELEMENTOS VIALES 15
FRONTALES (ML)
HACIA PLAYA (ZF.M.T) 15
COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES 3
RESTRICCIONES DE | LATERALES (ML) gghTLDEgN;lEgS %?21 | CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, 15
EDIFICACION : L
COLINDANTE CON LOTE 3
COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, 2
TRASERAS (ML) CANALES RIOS, ETC.)
COLINDANTE CON LOTE 5
Jtooms [
PERMITIDO SUJETO AL MECANISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION DE AREAS DEL

PROYECTO TURISTICO INTEGRAL

LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR VIALIDAD QUE LO LIMITA
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LOS PREDIOS DE UNA ZONA CON UN USO DETERMINADO Y QUE ADEMAS COLINDAN CON OTRO, PODRAN ADOPTAR TANTO EL USO DEL SUELO, LA INTENSIDAD MAXIMA
DE APROVECHAMIENTO, OCUPACION DEL SUELO LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA EL DIMENSIONAMIENTO DE LOTES Y NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
CORRESPONDIENTE O EL COLINDANTE, PUDIENDO MEZCLARSE AMBAS NORMATIVIDADES SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LOS LIMITA,
ESTO NO SERA APLICABLE PARA AQUELLOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN EN ZONAS NO URBANIZABLES Y EQUIPAMIENTO.

LOS USOS O NORMAS DE OCUPACION NO ESPECIFICADOS EN EL PRESENTE PLAN Y/O TABLA ESTARAN SUJETOS A DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL H. AYUNTAMIENTO

HABITACIONA - H TURISTICO - T
DESARROLLO
H=  HABITACIONAL T= TURISTICO
HABITANTES POR
84=  HECTAREA 25= CUARTOS HOTELEROS POR HECTAREA

FUENTE: APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT; PAG. 65

FIGURA Ill. 7 UBICACION DEL PROYECTO EN LA ZONIFICACION URBANA

Punta Negra

> —

Sitio del proyecto
El lote se ubica en
uso urbano T-25

¥Y=2’297,500

4 o .\\\
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~ Z Nvo. Corral del Risco

Para el andlisis del cumplimiento del coeficiente de ocupacién de suelo (COS), del coeficiente de
utilizacion de suelo (CUS) y de la densidad del proyecto, se consideraron las superficies desglosadas
previamente en el Capitulo Il conteniendo las caracteristicas particulares del proyecto, debiendo
sefialarse que las areas de sétanos que no se destinan a equipamiento, se encuentran debajo de las
areas techadas que ya se cuentan en la superficie total de COS, por lo que no aumentan la superficie
de dicho Coeficiente de Ocupacion de Suelo. En las tablas siguientes se presentan los totales de
superficie constructiva considerada para el COS y CUS del proyecto:
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TABLA Ill 3 CALCULO DE COS Y CUS DEL PROYECTO

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) el factor que, multiplicado por la superficie total de un lote o predio, nos da
como resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar Unicamente en planta baja; entendiéndose por
superficie edificada aquella que esta techada. No se incluiran en su cuantificacion las areas ocupadas por sotanos,
siempre y cuando estos sean ocupados solo para areas de Servicios.

TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE % RESPECTO DEL
OCUPACION DE SUELO (COS) SUPERFICIE EN M2 PREDIO
SUPERFICIE DEL PREDIO DEL PROYECTO 3228 60 100.00%
AREAS DE CONSTRUCCION TECHADA EN PLANTA BAJA 10940
TOTAL DE SUPERFICIE PARA DETERMINACION DEL COS 709.40 22%

Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) El factor que, multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion
las areas ocupadas por sotanos; Para la determinacion de! CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi
como los elementos edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de material

TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE UTILIZACION DE | SUPERFICIE | % RESPECTO DEL
SUELO (CUS) EN M2 PREDIO
SUPERFICIE RESTANTE DEL PREDIO PARA EL PROYECTO 3228.60 100.00%
PLANTA BAJA 709.40
PLANTA ALTA 157.00
TOTAL DE SUPERFICIE PARA DETERMINACION DEL CUS 866.40 27%
TABLA lll 4 CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE RESTRICCIONES URBANISTICAS
Permitido  por
Concepto Proyecto .
g Y PMDUBB Cumplimiento
o Habitacional
USO DE SUELO Habitacional o CUMPLE
TERRENO M2 3228.60 m2 600 m2  CUMPLE
CONSTRUIDO EN PLANTA BAJA M2
(DESPLANTE) COS 709.40 m2 968.58 m2 CUMPLE
3228.60
COs= — 022 0.3 CUMPLE
709.40
TOTAL DE  CONSTRUCCION  DEL
PROYECTO EN TODOS SUS NIVELES (m?) 866.40 m2 3874.32 m2 CUMPLE
CuUs
3228.60
CUS= — 027 1.2 CUMPLE
866.40
NIVELES 2 4 CUMPLE
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13 casas por
DENSIDAD. - Residencia Turistica / Hectarea 1 hectarea =4 CUMPLE
casas
RESTRICCION FRONTAL VIALIDAD 15 metros 15 metros CUMPLE
RESTRICCION LATERAL 10 metros 3 metros CUMPLE
RESTRICCION TRASERA 5 metros 5 metros CUMPLE

Como se puede observar, el proyecto cumple con los parametros y restricciones establecidos en el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas Nayarit.

l1.3. RESUMEN DE PROGRAMAS Y ORDENAMIENTOS APLICABLES

TABLAIIl 5 TABLA RESUMEN DE LOS PROGRAMAS Y ORDENAMIENTOS APLICABLES AL PROYECTO

Programas y ordenamientos aplicables al sitio propuesto para el proyecto de construcciéon de una casa
habitacion unifamiliar
Programa u Ordenamiento Proyecto
Plan Nacional de Desarrollo. Si
Plan Estatal de Desarrollo Si
Regiones Terrestres Prioritarias Si
Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA) No
Regiones Marinas Prioritarias Si
Regiones Hidroldgicas Prioritarias No
Areas Naturales Protegidas No
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas Si
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IV. "'ESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA

AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.
INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1 Delimitacion del area de estudio

IV.1.1 Delimitacion del area de influencia (Al)

Estimacion del area de influencia directa del desplante de las obras

Considerando que la SEMARNAT define el &rea de influencia como “la superficie donde se resentiran
los impactos ambientales de las obras y actividades del proyecto, tanto los efectos directos como los
indirectos” (SEMARNAT, 2012), se describen a continuacién los criterios que se aplicaron para su
delimitacién:

Para los efectos directos se determind que el area donde se desplantara el proyecto sera la superficie
donde se resentiran este tipo de impactos, como lo son la remocién de vegetacion, la perdida de suelo
por la construccion de las obras, la generacién de ruido, el aumento de demanda de servicios urbanos
y la generacién de residuos sélidos urbanos, los cual estan limitados a una superficie especifica que,
en la mayoria de los casos, serd menor a la superficie del lote.

FIGURA IV. 1 POLIGONO DE SITIO DE PROYECTO

445200

444800
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Estimacion del area de influencia por la ejecucion de un cambio de uso de suelo en terrenos forestales
(SITIO DE PROYECTO).

El proyecto pretende la ejecucion de un cambio de uso de suelo en terrenos forestales (SITIO DE
PROYECTO) como parte de sus actividades, la superficie donde se realizara la ejecucion del cambio
de uso de suelo de forma permanente es de 0.1731 ha; lo que representa un 53.64 % de la superficie
total del sitio de proyecto, esta superficie afectada estd conformada por dos poligonos, uno
corresponde al desplante de la casa habitacién que sera construida y el otro de menor dimension a
instalaciones. En la siguiente figura se muestra el poligono de ejecucion del CUST:

FIGURA IV. 2 POLIGONO DE AREA DE CAMBIO DE USO DE SUELO.

444300 444950 445000 445050 445100

POLIGONO 1

X Y
444,997.7095 2,297,401.6993
444,995.4983 2,297,458.9315
445,024.9569 2,297,460.0227
445,022.0805 2,297,410.1309
445,021.4421 2,297,399.4839
445,020.5440 2,297,399.2280
445,009.5976 2,297,395.5454

itio de nrovecto 444,999 1171 2,297,391 4627
s s 444,998 8361 22973913532

uperﬁcie de C U 444,998 6667 2,297,391.2779

444998.1221 2,297,391.0357

444,998.1209 2,297,391.0539

444,997.7095 2,297 4016993
Superficie: 1,688.58 m2

2207450

VERTEX
14 444,995.7553 2,297,400.0801
15 444,995.7753 2,297,392.9591
16 444,989.6655 2,297,392.9587

17 444,989.6671 2,297,400.0601
18 444,995.7553 2,297,400.0801
Superficie: 43.3'

L] 0.01 0.03 '@

Kilometrésl ;'I'

e P
444900 444950 445000 445050 445100

Estimacion del area de influencia de viento

Teniendo en cuenta que el alcance de los principales impactos negativos indirectos caracteristicos del
tipo de proyecto, tales como emision de ruido y emision de gases de combustion interna de la
maquinaria se resentiran en el area de influencia, estara en funcion de la direccién y velocidad de los
vientos dominantes, es necesario estimar la rosa de los vientos para determinar el alcance con
diferentes velocidades de vientos y en diferentes épocas del afio, para lo cual se tomaron 133 datos
de direccion y velocidad de vientos de la estacion meteorolégica de Mezcales (Sistema estatal de
monitoreo agro-climatico de Nayarit, 2013) (http://www.climanayarit.gob.mx/datoshisto.php) en el
periodo del 11 de noviembre de 2014 al 16 de mayo de 2015. Con estos datos se alimentd el programa
WRPLOT view 7.0 y se elabord un modelo de rosa de los vientos.

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN PUNTA [2] CAPITULO IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL
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FIGURA IV. 3 AREA DE INFLUENCIA DEL VIENTO EN SITIO DE PROYECTO

443800 444000 444200 444400 444600 444800 445000 445200 445400 MEFUO

3 Sitio de proyecto
=l Velocidad de viento (m/s) '
B C105-2.1
c2.1-.36
i mm36-57
{=m57-88
[ = 8.8 - 11.1

£ 2 T

Kilometros.~

Estimacion del area de influencia por generacién de ruido.

Para determinar el area de influencia por generacion de ruido se determiné que durante el desarrollo
del proyecto las actividades de construccion serian las que generarian la mayor cantidad de ruido
debido a las maquinarias y equipos que comunmente su utilizan durante esta etapa; se determind que
el ruido maximo que se podria producir en el sitio de proyecto durante estas actividades sera de 90
dB(A), de acuerdo con las fichas técnicas de los distintos equipos a utilizar.

Lo anterior ubica al ruido potencial maximo que se podria producir por la maquinaria utilizada durante
la construccion como un ruido moderadamente alto, aclarando que no se llegara a ese nivel ya que se
podra mitigar (Ver medidas de mitigacion en capitulo VI), ademas de que en la zona el ruido de fondo
es bajo pues se trata de una zona tranquila y controlada, sin elementos generadores de ruidos
sinérgicos significativos. Cuando la fuente de sonido es en campo abierto, la intensidad sonora (W/m2)
decrece con el cuadrado de la distancia, lo que significa que el nivel sonoro disminuye 6 dB cada que
se duplica la distancia. El nivel resultante esta dado por la expresion: L2 = L1 + 10 Log (d1/d2)2 = L1
+ 20 Log (d1/d2) (dB) donde L1 es el nivel de intensidad acustica a una distancia d1, y L2 es el nivel
de intensidad acustica a una distancia d2.

Utilizando la expresién anterior, se construye el modelo de decremento de ruido en funcién de la
distancia para las actividades de demolicion y construccion, utilizando un ruido maximo de 90 dB, ya
que como lo establece la NOM-011-STPS-1993, es el nivel maximo permisible para una jornada
laboral de 8 hrs. Adicionalmente de acuerdo con la informacién técnica de los equipos a utilizar se
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determind que el mayor ruido provendra de las motobombas con aproximadamente 90 dB durante su
operacion, lo que coincide con los niveles maximos establecidos respectivamente, de acuerdo con
las especificaciones técnicas de los equipos a utilizar:

TABLA IV. 1 MODELO DE DECREMENTO DE RUIDO POR CONSTRUCCION DEL PROYECTO
DISTANCIA DE LA FUENTE

EN METROS INTENSIDAD EN dB(A)
1 90
5 76
10 70
20 64
56 55
100 50

Con los datos anteriores se identifico la siguiente zona de influencia por ruido para la construccion:

FIGURA IV. 4 INFLUENCIA POR GENERACION DE RUIDO DEL PROYECTO
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Delimitacion del area de influencia del proyecto

Utilizando la técnica de sobreposicion de los diferentes mapas o imagenes para las zonas de influencia
identificadas para los diferentes impactos ambientales directos e indirectos en las diferentes etapas
del proyecto, se llega a determinar el area de influencia del proyecto la cual tiene un &rea de
735,386.83m2.
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FIGURA IV. 5 AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO
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IV.1.2. Delimitacion del Sistema Ambiental (SA)

De acuerdo a la guia para la elaboraciéon de la manifestacién de impacto ambiental modalidad
particular (MIA-P) del sector turistico (SEMARNAT, 2012): “Para delimitar el area de estudio se utilizara
la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecolégico...”
sin embargo al no existir un ordenamiento ecol6gico en el area donde se inserta el proyecto, se
procedié a establecer una delimitacién del sistema ambiental (SA) propia, basados en la guia
mencionada anteriormente asi como en el documento de la SEMARNAT denominado “Lineamientos
que Establecen Criterios Técnicos de Aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental’,
particularmente en su lineamiento “SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN SISTEMA
AMBIENTAL” (SA), presentandose a continuacion los criterios, proceso y resultado de la
determinacion del SA para el proyecto.

Dimensiones del proyecto, tipo v distribucion de las obras v actividades a desarrollar:

El proyecto pretende la construccién de una vivienda unifamiliar dentro del sitio de proyecto. Las
obras y actividades que comprende el proyecto se encuentran divididas en tres etapas distintas.
Durante la primera (preparacion del sitio) se modificaran las condiciones de los componentes
ambientales para permitir el paso a la segunda etapa (construccion), donde se construiran los
elementos que constituyen el proyecto. En la ultima etapa (operacién y mantenimiento) las actividades
se restringen a la operacion y mantenimiento de la infraestructura, asi como a la ejecucion de los
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programas ambientales que se propondran. La descripcion de estas etapas, las actividades que las
conforman y su calendarizacion pueden observarse en el CAP |l de la presente MIA-P.

Factores sociales (poblados cercanos):

El proyecto pretende insertarse dentro de un desarrollo turistico residencial conocido como “Punta
Mita”, este condominio maestro se caracteriza por una variedad de ofertas residenciales, hospedaje,
asi como servicios relacionados a esto, tal como campo de golf, club de playa, restaurantes. A su vez
el Lote 08 forma parte de un Subcondominio residencial privado denominado “Las Palmas” con
infraestructura, equipamiento y residencias similares al proyecto

FIGURAIV. 6 LOTES QUE CONFORMAN EL SUBCONDOMINIO “LAS PALMAS” DENTRO D EPUNTA MITA
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En las cercanias al condominio maestro Punta de Mita no se observan grandes nucleos urbanos, sino
mas bien algunas pequefias poblaciones donde la principal actividad econémica esté estrechamente
ligada al desarrollo turistico presente en la zona. Los poblados mas cercanos al sitio de proyecto son
Corral del Risco e Higuera Blanca, con pocos habitantes. Las actividades econdmicas que se realizan
estan relacionadas con el sector turistico y los servicios complementarios.

Usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano
aplicable para la zona (si existieran):

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, en su plano de
zonificacion E-14, el sitio de proyecto se encuentra dentro de un &rea marcada como T-25, donde el
uso turistico es predominante para la construccion de hoteles, condominios y casas habitacion (Ver
Capitulo Ill). En este plano de zonificacion es posible observar que la carretera marca un limite claro
para los usos de suelo de este ordenamiento urbano, teniendo al sur de esta, en la totalidad de la
franja costera, un uso destinado al desarrollo turistico, mientras que al otro lado de la carretera se
observa mayor diversidad en cuanto a los usos.
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FIGURA IV. 7 UBICACION DEL SITIO DE PROYECTO DENTRO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA
DE BANDERAS
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Rasgos geomorfoedafologicos.

Para considerar la geomorfologia de la zona, se obtuvieron las curvas de nivel a cada 15 metros, a
partir de carta topografica F13D77 escala 1:50000 (INEGI, 2014) y se sobrepusieron a la imagen
satelital del sitio. Esta informacion se verificd en campo para detectar pendientes, direcciones de
escurrimientos y lineas de parteaguas, que son limites evidentes y contundentes para los procesos
hidrolégicos y, en consecuencia, a partir de esta informacion es posible identificar microcuencas.

FIGURA IV. 8 GEOMORFOLOGIA DE LA ZONA DE PUNTA DE MITA
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Contando ya con la informacion geomorfogica de curvas de nivel, asi como informacidén sobre
pendientes, lineas de parteaguas y barreras, fue posible identificar las diferentes direcciones de los
escurrimientos pluviales y delimitar la cuenca o microcuenca en la que se ubica el sitio de proyecto.

Cuenca hidroldgica delimitada

Para efectos de la delimitacion del SA, es adecuado considerar la homogeneidad del rasgo
hidrografico mas relevante, es decir la microcuenca, como unidad ambiental representativa del SA,
que a su vez se vincula directamente con los rasgos geomorfoldgicos del sitio. La cuenca hidrolégica
o hidrografica, en términos generales, se considera como unidad béasica de estudio y se refiere a una
zona de la superficie terrestre tal, que si fuera impermeable todas las gotas de lluvia que caen sobre
ella serian drenadas por un sistema de corrientes hacia un mismo punto de salida.

Para determinar la direccion de flujo pluvial se llevé a cabo un andlisis espacial mediante el software
ArcGIS® en su version 10.4, a partir de un modelo de elevacién digital se genera un raster con ocho
direcciones de salida validas que se relacionan con las ocho celdas adyacentes hacia donde puede ir
el flujo. Este enfoque cominmente se denomina el modelo de flujo de ocho direcciones (D8) y sigue
un acercamiento presentado en Jenson and Domingue (1988). Los resultados del andlisis para los
alrededores del sitio de proyecto se presentan en la siguiente figura:

FIGURA IV. 9 DIRECCION DE LOS ESCURRIMIENTOS EN LA ZONA DE PUNTA DE MITA
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A partir del raster de direccién de flujo se procedio a delimitar las cuencas de drenaje utilizando la
herramienta “Basin” del software ArcGIS®. Las cuencas de drenaje se delinean dentro de la ventana
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de analisis mediante la identificacion de lineas de cresta entre cuencas. Se analizd el raster de
direccidn de flujo de entrada para encontrar todos los conjuntos de celdas conectadas que pertenecen
a la misma cuenca de drenaje. Las cuencas de drenaje se crean ubicando los puntos de fluidez en los
bordes de la ventana de anélisis (desde donde manaria el agua del raster) y también los sumideros,
e identificando después el area de contribucion sobre cada punto de fluidez. Esto da como resultado
un raster de cuencas de drenaje, a partir de este raster se obtuvo como resultado el poligono de la
microcuenca para el sitio de proyecto, tal y como se muestra en la figura anterior.

Sistema ambiental delimitado

Por lo anterior, la delimitacion del &rea de estudio o sistema ambiental (SA) fue elaborada tomando en
cuenta los rasgos geomorfolégicos, la microcuenca, las dimensiones del proyecto, asi como los
factores sociales y el entorno inmediato del area de influencia de las obras y actividades a desarrollar
y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas) llegando a la identificacion del siguiente
poligono:

FIGURAIV. 10 SISTEMA AMBIENTAL DELIMITADO
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TABLA IV. 2 SUPERFICIES DE SISTEMA AMBIENTAL (SA), AREA DE INFLUENCIA (Al) Y SITIO DE PROYECTO

(SP)
Area (m?) Hectareas
SISTEMA AMBIENTAL ~ 72221629.64  7,221.69
B AREA DE INFLUENCIA 735,386.83 73.538
SITIO DEL PROYECTO 3,228.6 0.322

IV.2  Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

IV.2.1 Aspectos abiéticos
a) Clima

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales de Unidades Climaticas escala 1: 1 000 000 (Garcia
& CONABIO, 1988), dentro del municipio de Bahia de Banderas se presentan dos tipos de clima, el
semicalido subhimedo y el calido subhumedo, este Ultimo con dos variantes, tal como se pude ver en
la siguiente figura:

FIGURAIV. 11 UNIDADES CLIMATICAS EN EL SA
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e Clima calido subhiumedo

Cubren la totalidad de la planicie costera, asi como algunos valles y cafiones situados entre la zona
montafosa. Se caracterizan por su temperatura media anual mayor de 22°C y su temperatura media
mensual mas baja superior a 18°C. Abarcan 60.66% de la superficie total de Nayarit, de acuerdo con
su grado de humedad y su abundancia se presentan: calido subhimedo con lluvias en verano, de
mayor humedad (24.22%); calido subhimedo con lluvias en verano, de humedad media (20.58%);
calido subhumedo con lluvias en verano, de menor humedad (15.27%); y calido humedo con
abundantes lluvias en verano (0.59%) (Velazquez Ruiz et. Al., 2012).

Aw1(w): Clima calido subhimedo con lluvias en verano (temperatura media anual mayor a 22° C y del
mes mas frio mayor a 18° C); subhumedo intermedio, diez veces mayor cantidad de lluvia en el mes
méas humedo de la mitad caliente del afio que en el mes mas seco, bajo porcentaje de lluvia invernal
menor a 5. Cociente P/T entre 43.2 y 55.3 mm/°C, con poca oscilacion térmica (5 a 7° C) (Velazquez
Ruiz et. Al., 2012).

El predio en el que se proyecta la implementacion del desarrollo se ubica dentro de una unidad
climatica clasificada como Aw1(w), conforme a la clasificacion climatica de Képpen modificada por
Garcia. En atencion a la tipologia y escala del proyecto, no se anticipan afectaciones significativas al
componente climatico, cumpliendo con lo establecido en los criterios técnicos de evaluacion ambiental.
Asimismo, las condiciones climaticas calidas de la region son compatibles con los usos de suelo
permitidos para desarrollos turisticos y residenciales, en concordancia con los instrumentos de
planeacién territorial y ordenamiento ecoldgico aplicables.

b) Temperatura

De acuerdo con la CONANP (2007), la temperatura media mensual en la region de Bahia de Banderas
varia de un maximo de 28.8 °C en agosto, a un minimo de 22.8 °C en enero, con una temperatura
media anual de 26.0 °C. La época mas calurosa del afio se presenta en el periodo de mayo a octubre
con temperaturas minimas promedio de 23 °C y maximas promedio de 35 °C en julio y agosto.

Este mismo patron de estacionalidad marcada en los rangos de temperatura es visible al hacer el
analisis directo con datos de la region. Para esto, se utilizaron datos reales obtenidos de la estacion
meteorologica 00018030 San José Valle (disponibles en el sitio web del Servicio Meteoroldgico
Nacional), ubicada en las coordenadas geograficas 20.7439° N, 105.2294° O. Los datos presentan
las temperaturas maximas, minimas y medias diarias promedio, para cada uno de los meses del afio,
considerando un periodo de datos del afio 1969 al 2014. Cabe mencionar que esta misma serie de
datos se utilizo para describir los apartados posteriores “Precipitacion” y “Humedad”. Como se muestra
en la figura IV.10, la temperatura media mensual en varia de un maximo de 30 °C en agosto, a un
minimo de 24 °C en enero. La época mas calurosa del afio se presenta en el periodo de junio a octubre
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con temperaturas minimas promedios superiores a los 24 °C y temperaturas maximas promedio de
35 °C, siendo estos los meses mas calidos.

A partir de noviembre la temperatura empieza a descender, alcanzando en este mes un intervalo de
temperaturas promedio de 20.6 a 33.8 °C. En diciembre la temperatura se reduce un poco mas hasta
un intervalo de 18 a 31 °C. Los meses de enero, febrero y marzo presentan intervalos similares de
temperatura, de 17 a 31 °C. Finalmente, en abril las temperaturas comienzan a elevarse a un intervalo
de 18 a 33 °C, dando paso nuevamente a la época de calor.

La temperatura no tendréa un impacto significativo en el sitio del proyecto, aunque se recomienda tomar
medidas previsorias para evitar sufrir accidentes respecto a temperatura elevada (por ejemplo, un
golpe de calor) concerniente a la mano de obra durante las etapas de preparacién del sitio y
construccion que pudieran surgir en el transcurso del tiempo estimado de cada etapa.

FIGURA IV. 12 TEMPERATURA MENSUAL PROMEDIO
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c) Precipitacién

Dentro de la Bahia de Banderas, la distribucion de lluvia a lo largo del afio presenta dos épocas bien
marcadas durante el ciclo anual, con una clara estacion de lluvias que dura entre 4 y 5 meses. La
temporada de lluvias se inicia regularmente en junio y termina en octubre, alcanzando su maximo
promedio en julio, con 365 mm; en agosto y septiembre alcanzan los 327.5 mm en promedio
(CONANP, 2007).

A continuacion, se presentan los datos de la estacién meteorologica més cercana al sistema ambiental
(SA) 00018030 San José Valle. En la figura siguiente se observa claramente la estacion de lluvias de
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junio a octubre con un méaximo de 280 mm en agosto. En enero se tienen algunas precipitaciones
esporadicas.

FIGURA IV. 13 PRECIPITACION MENSUAL PROMEDIO

PRECIPITACION MENSUAL PROMEDIO
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La conservacion de areas con cobertura de terreno natural dentro del poligono del proyecto facilitara
la infiltracién del agua pluvial al subsuelo, lo cual contribuye a mitigar los riesgos de erosién hidrica.
Esta medida preventiva se alinea con los principios de conservacion del suelo establecidos en la
legislaciéon ambiental aplicable, reduciendo la posibilidad de degradacion edéfica o deslaves durante
la temporada de lluvias, conforme a los criterios de manejo sostenible del recurso suelo.

d) Vientos

Los vientos que circulan sobre el Golfo de California provienen del Noroeste afectando directamente
a la Bahia de Banderas, propiciando que los vientos dominantes tengan una direccion Sureste. Estos
vientos suelen aumentar ligeramente su intensidad durante el dia, debido al efecto de la brisa marina
que sopla hacia tierra.

Durante la noche, se producen vientos ligeros en direccion contraria, es decir, con direccion Noroeste,
con una velocidad promedio de 5 a 10 km/h. Estos vientos son conocidos como “terrales” y se inician
normalmente después de 2 horas de la puesta del sol. Son frescos ya que en verano tienen una
temperatura de 25 °C y de 18 a 20 °C en invierno. Lo anterior implica que los vientos y brisas son
practicamente permanentes y aunque no hay datos especificos sobre la calidad del aire, se estima
una visibilidad promedio de 20 km (CONANP, 2007).

Para determinar el alcance con diferentes velocidades de vientos y en diferentes épocas del afio, se
tomaron 128 datos de direccion y velocidad de vientos de la estacion meteoroldgica de Mezcales;
Nayarit, ~ del  sistema  estatal de monitoreo  agro-climatico  de Nayarit
(http://www.climanayarit.gob.mx/datoshisto.php) en el periodo del 11 de noviembre de 2012 al 16 de
mayo de 2013. Con estos datos se alimentd el programa WRPLOT view 7.0 y se elabor6é un modelo
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de rosa de vientos, en el cual se ilustra la tendencia de direccion y velocidad del viento en el sitio de
proyecto:

FIGURA IV. 14 MODELO DE ROSA DE VIENTOS OBTENIDA MEDIANTE EL PROGRAMA WRPLOT view 7.0
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Las condiciones de viento predominantes en el sistema ambiental no representan una limitante para
la viabilidad del proyecto. No obstante, la conservacion de éreas naturales durante la etapa de
construccion y el plan de forestacion contemplado para las areas verdes del desarrollo funcionara
como barrera natural, contribuyendo a la disminucién de la velocidad del viento al incidir en el sitio, en
cumplimiento con los lineamientos de integracién ambiental del paisaje y mejora microclimatica
establecidos en la normatividad ambiental aplicable.

e) Humedad

Segun Rzedowsky (1988) la humedad relativa media anual que corresponde a la zona es de 80%,
siendo de las mas altas del Pacifico Mexicano. Uno de los factores que contribuye al gran porcentaje
de humedad dentro del sistema ambiental (SA) es la evapotranspiracion, por lo que se presentan los
datos de la estacion meteorolégica 00018030 San José Valle referente a la evaporacion, donde se
aprecia que la evaporacion en esta region se mantiene con valores entre 60 y 100 mm la mayor parte
del afio. Esta humedad elevada es caracteristica de las costas tropicales.

Los niveles de humedad no supondran problemas mas alla de minimas inconveniencias con respecto
a la mano de obra que se traduciria como cansancio acelerado y ambiente sofocante dentro del sitio
del proyecto durante las etapas de preparacion y construccion de la obra causado por la cantidad
elevada de humedad en el aire lo que provoca mas dificultad al respirar y sudoracién mayor a la comun
sobre todo si se estd realizando trabajos pesados (albafileria, entre otros.) esto significaria
alargamiento del tiempo estimado para la conclusion de las obras ademas de riesgo a la salud debido
a la temperatura (olas de calor, etc.) se recomienda buscar las medidas preventivas que se deben
tomar para reducir estos riesgos en su propio tiempo y a discrecidn del cliente o encargado del
proyecto.
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FIGURA IV. 15 EVAPORACION MENSUAL PROMEDIO
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f)  Cambio climatico

En 2012 en Nayarit, se elabord un Programa de Accion ante el Cambio Climatico llamado “Plan Estatal
de Educacion Ambiental para la Sustentabilidad en condiciones de Cambio Climatico en Nayarit
(PEASCC) (SEMARNAT, 2012) el cual tratd temas relativo a reducir las emisiones de GEI, incrementar
la captura de CO:2 en los ecosistemas e impulsar medidas de adaptacion a los efectos del cambio
climatico. EI PEASCC, con base en las proyecciones elaboradas por la Universidad Auténoma de
Nayarit, indica las siguientes problematicas ambientales ligados con el fendémeno de cambio climatico:

e Modificacién del caudal ecolégico;

e Contaminacién de rios y cauces;

¢ Incendios forestales;

e Pérdida de biodiversidad;

e Cambio de uso del suelo;

¢ Inundacion de zonas urbanas;

e Huracanes, ciclones y lluvias atipicas;
e Erosion costera y marejadas;

e Plagas de roedores e insectos; y

e Disposicidn inadecuada de residuos.

Como antecedente en el municipio se tiene que, en el afio 2013, la secretaria de Turismo (SECTUR)
llevo a cabo un estudio denominado “Propuesta de Programa de Adaptacion ante la variabilidad climética
y el Cambio Climatico del Sector Turismo en Bahia de Banderas, Nayarit.”

Dicho estudio planted dos escenarios nombrados A1B y A2. A partir de este estudio enfocado en el
turismo, se determina que para el escenario climatico A1B (escenario mas conservador) la temperatura
media anual aumentara hasta 1.4° C para el 2020, y existe la probabilidad de que contintie el aumento
hasta alcanzar los 2.8° C para el 2080.
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TABLA V. 3 CAMBIO DE TEMPERATURA MEDIA ANUAL ESCENARIO A1B

Temperatura Escenario A1B
(°C) 2020 2050 2080
Anomalia 1 1.9 2.8
Dispersion 0.4 0.5 0.7
1.4 2.4 34

Rango de cambio (+/-) 06 14 91

En el escenario A2 (escenario con mayor variabilidad), se identifica un aumento en la temperatura
media anual, alcanzando hasta 1.3° C mas para el 2020 y continuar aumentando hasta 3.2°C para el
2080.

TABLAIV. 4 CAMBIO DE TEMPERATURA MEDIA ANUAL ESCENARIO A2

Temperatura Escenario A2
(°C) 2020 2050 2080
Anomalia 0.9 1.8 3.2
Dispersion 04 04 0.6
Rango de cambio (+/-) (1)2 ?g gg

De acuerdo con las predicciones de este programa para la precipitacion en el escenario climatico A1B
existe probabilidades de disminucidn en la precipitacion media anual hasta un 14.5% para el 2080, y
para el escenario A2 la disminucion para el mismo periodo podria alcanzar hasta el 18.7%.

TABLA IV. 5 CAMBIO PORCENTUAL EN LA PRECIPITACION MEDIA ANUAL

Precipitacion Escenario A1B

(%) 2020 2050 2080
Anomalia -3.2 -4.3 -4.3
Dispersion 9.1 9 10.2

. 5.9 4.7 5.9
Rango de cambio (+/-) 123 133 145

Precipitacion Escenario A2

(%) 2020 2050 2080
Anomalia 5.5 6.9 7.2
Dispersion 7.3 9.4 11.6

; 1.7 24 4.4
Rango de cambio (+/-) 128 16.3 187

A partir de estos antecedentes en el afio 2020 el ayuntamiento de Bahia de Banderas publico su Plan
de Accién Climatica Municipal de Bahia de Banderas 2020-2030, donde se destaca el inventario de
emisiones de Gases de Efecto invernadero (IGEI), mismo que se presenta a continuacion:

Inventario de Emisiones de Gases de efecto invernadero (IGEI)

Las emisiones de GEl reportadas en este inventario incluyen los gases de efecto invernadero: Didxido
de carbono (CO2), Metano (CHs) y Oxido nitroso (N20). Esta consideracion se basé fundamentalmente
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en cumplimiento a los términos del IPCC y el Marco Comun de Reporte del GCoM, asi como, el
reportar las emisiones en Unidades Equivalentes de Didxido de Carbono (CO2eq), con apego a lo
dispuesto en el LGCC y su reglamento en materia del registro nacional de emisiones.

Identificacion de las fuentes de emision

De acuerdo con el GPC y el Marco Comun de Reporte del GCoM (Global Covenant of Mayors for
Climate y Energy, 2018), las emisiones de GEI se clasifican en 3 sectores basicos: Energia
Estacionaria, Transporte y Residuos, asi como, sectores basicot+ que incluye la actividad de
Agricultura, Silvicultura y Otros Usos de Suelo (AFOLU) y Procesos Industriales y Uso de Productos
(IPPU), en el caso que nos ocupa, dado que en el municipio de acuerdo con INEGI existe actividad
industria mediana y pequefia que los datos de actividad no representan emisiones de GEI
significativas, por ello, en este IGEI se reportan solo 4 sectores, mismos que a continuacion se
describen:

Las emisiones totales de GEI del municipio para el afio 2018, fueron de 642,535 tCO2eq, de las cuales
el sector que mas aporta GEI es el sector de energia estacionaria, con una contribucion de 334,973
tCO2eq, representado el 52.13 % de las emisiones totales, seguido del sector transporte, con un
aporte de 227,335 tCO2eq (35.38%), continuando con el sector residuos con un aporte de
49,146tC0O2eq (7.65%) y el sector AFOLU con un aporte de 31,081tCO2eq (4.84%)

TABLA IV. 6 EMISIONES TOTALES DE GEI POR SECTOR EN BAHiA DE BANDERAS 2018

Sector Emisiones netas totales GEI (tCO2eq) Porcentaje
Energia 334,973.20 52.13
Transporte 227,335.11 35.38
Residuos 49,145.78 7.65
Agricultura, Silvicultura y ofros usos de
la tierra. (AFOLU) 31,081.04 4.84
Total 642,535.13 100

Segun el IPCC (2006), las fuentes clave de emision son las categorias o fuentes de emision que
influyen significativamente sobre el inventario total de emisiones. Identificarlas permite priorizar los
recursos disponibles para implementar acciones de mitigacion. A partir de un analisis de los resultados,
se genero el listado de las fuentes clave de emision, las cuales representan el 81% de las emisiones
totales del inventario de GEI, y un aporte de 520,493 tCO2 eq.
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TABLA IV. 7 FUENTES CLAVE DE EMISIONES DE GEI EN BAHIA DE BANDERAS

, Toneladas de CO2 de % de
Sector Categoria . Y
equivalentes participacion
Energia Consumo de energia eléctrica en edificios
estacionaria comerciales, institucionales y servicios 198,304.08 30.86
Transporte Quema de Gasolina en automoviles 146,411.00 22.79
Energia
estacionaria Consumo de energia eléctrica en sector residencial 81,057.93 12.62
Quema de Diésel en camiones y camionetas de
Transporte carga 40,914.00 6.37
Residuos Disposicién de residuos solidos en el relleno sanitario 34,767.75 541
Energia
estacionaria Consumo de lefia en el sector residencial 19,038.02 2.96
Total 520,492.78 81.01

Como resultado de este analisis se proponen distintas lineas de accion para los sectores involucrados
en la generacion de GElI, entre estas lineas de accion se destaca la inversion en sistemas fotovoltaicos
en todos los sectores. Todas las etapas del proyecto implicaran la generacién de GEI que se sumaran
a las identificadas en el inventario del municipio de Bahia de Banderas, es por ello que el proyecto
incluye dentro de todas sus etapas la ejecucion de programas ambientales y medidas que contribuyan
a disminuir la generacién de GEl ocasionadas por el proyecto, como la instalacién de paneles solares,
programas de manejo de residuos y reforestacion, que si bien no podran resultar en una emision “cero
neto”, iran mejorando durante la etapa de operacion conforme el desarrollo de la tecnologia lo permita
(ver capitulo VI 'y anexo IV).

g) Fendmenos climatol6gicos. Tormentas tropicales y huracanes.

El Municipio de Bahia de Banderas por lo regular e historicamente, no ha recibido impactos directos
de las trayectorias de los ciclones tropicales que se han formado en el Pacifico Nororiental (entiéndase
como un impacto directo, a la trayectoria que sigue el ciclon tropical con un desplazamiento a través
de las aguas marinas hasta alcanzar la linea de costa). En el Pacifico Nororiental, los ciclones
tropicales inician la temporada el 15 de mayo y concluye el 30 de noviembre. Estos fenémenos marinos
de fuerza extraordinaria representan un riesgo para la costa del Pacifico mexicano, y el litoral de
Nayarit, no es la excepcion (Atlas de Riesgo para el Municipio de Bahia de Banderas, 2012).

TABLA IV. 8 METEOROS QUE HAN AFECTADO A LA BAHIA DE BANDERAS DESDE 1992 HASTA LA

ACTUALIDAD
DISTANCIA MINIMA
NOM%EEREL FECHA BAHIA DE VELOCIDAD DEL VIENTO *
BANDERAS
HURACAN VIRGIL SEP-OCT 1992 100 Km. AL SURESTE.  sostenidos entre 50 y 70 km/h
DEPRESION TROP. 14-E SEP 1993 75 km. Al norte no registrado
HURACAN CALVIN JULIO 1993 80 km. Al este 115 a 130 km/h
HURACAN HERNAN OCTUBRE 4 DE 1996 70 km. Al este 45 km/h con rachas de 80
TORMENTA TROPICAL SEPTIEMBRE DE 1999 150 km. Al este 50 km/h con rachas de 75.
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DISTANCIA MINIMA
Noc":"lzfgﬁﬂ FECHA BAHIA DE VELOCIDAD DEL VIENTO *
BANDERAS
KEVIN
HURACAN JULIO DE 2000 800 km. Al este fuertes rachas de viento con
DANIEL velocidad no definida
DEPRESION TROPICAL SEPTIEMBRE DE 2000 40 km. Al este. fuertes rachas de viento de 95
NORMAN km/h
HURACAN KENNA OCTUBRE DE 2002 Entro a Puerto Vallarta  vientos de mas de 260km./h.
graves dafios
HURACAN NORA OCTUBRE DE 2002 150 al oeste de cabo 120 km/h con rachas de 150.
san lucas km/h
TORMENTA TROPICAL 06 DE OCTUBRE DE 170 km. Al sursureste 120 km/h con rachas de 150.
OLAF 2003 km/h
HURACAN KENNA 25 DE OCTUBRE DEL 20 km. Al oeste vientos de mas de 200 km/h

2002

HURACAN "HENRIETTE"

03 DE SEPTIEMBRE
DE 2007

252 km. Al suroeste

110 km/h con rachas de 150.
km/h

DEPRESION TROPICAL 19 DE JUNIODE 2009 150 km al oeste 55km/h velocidad maxima

UNO-E

HURACAN ANDRES 23 DE JUNIO DE 2009 125 km al suroeste 120 km/h velocidad maxima

HURACAN BEATRIZ 21 DE JUNIO DE 2011 130 km al suroeste 150 km/h velocidad maxima

DEPRESION TROPICAL 01 DE SEPTIEMBRE 130 km al suroeste 55km/h velocidad maxima

OCHO-E DE 2011

HURACAN JOVA 12 DE OCTUBRE DE 50 km al sureste 205 km/h velocidad maxima
2011

HURACAN ODILE 13 DE SEPTIEMBRE 40 km al oeste 185 km/h velocidad maxima
2014

HURACAN PATRICIA 23 DE OCTUBRE DE 325 km/h velocidad maxima
2015

HURACAN DORA 27 DE JUNIO DE 2017 370 km al suroeste 215 km/h velocidad maxima

HURACAN WILLA 24 DE OCTUBRE DE 100 km al noroeste 260 km/h velocidad maxima
2018

TORMI;NTA TROPIAL 27 DE AGOSTO DE 90 km al oeste 130 km/h velocidad maxima

HERNAN 2020

HURACAN PAMELA 13 DE OCTUBRE DE 100 km al oeste 120 km/h velocidad maxima
2021

HURACAN ROSLYN 22 DE OCTUBRE DE 103 km al oeste 215 km/h rachas méximas.
2022

HURACAN LYDIA 10 DE OCTUBRE DE 260 km/h rachas méaximas.

2023

Durante la temporada de ciclones tropicales del afio 2024, en el pacifico mexicano se identificaron 13
fendmenos climatoldgicos relevantes de acuerdo con el National Hurricane Center (NHC), los cuales
incluyen tormentas tropicales, huracanes y huracanes mayores. En la siguiente figura se muestra la
ruta y desarrollo de los fenémenos tropicales mas relevantes del 2024 en el Pacifico mexicano:
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FIGURA IV. 16 RUTA'Y EVOLUCION DE LOS FENOMENOS CLIMATOLOGOCOS MAS RELEVANTES DEL ANO

2024 EN EL PACIFICO MEXICANO
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En cumplimiento con la normatividad aplicable en materia de proteccion civil, construccidn y desarrollo
urbano en el municipio de Bahia de Banderas, asi como con los lineamientos establecidos por el Atlas
de Riesgos de Bahia de Banderas (2020) el presente proyecto incorpora medidas especificas de
prevencion, mitigacion y adaptacion ante fendmenos hidrometeorolégicos, particularmente huracanes
y tormentas tropicales.

e Altura de desplante elevada, acorde con la cota minima de seguridad para evitar afectaciones
por escurrimientos pluviales intensos.

e Sistemas de drenaje pluvial y pozos de absorcion dimensionados para eventos extremos,
previniendo acumulacién de agua en la superficie del terreno y areas de transito.

e Proteccion perimetral con vegetacion densa y especies adaptadas, con doble funcién de
control de erosion y barrera rompevientos, conforme a recomendaciones de reforestacién de
zonas vulnerables a huracanes.

e Plan Interno de Proteccion Civil, registrado ante la autoridad municipal, que incluye protocolos
de evacuacion, identificacién de zonas seguras, sefializacion de rutas de salida y capacitacion
del personal en manejo de emergencias por huracanes.
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h) Geologia

El area circundante a Bahia de Banderas puede ser dividida en dos regiones que tienen caracteristicas
contrastantes. La region Norte de la bahia (Sierra de Vallejo) incluye a Punta de Mita y las Islas
Marietas. La region Sur (extremo Norte del batolito de Jalisco) se extiende desde Cabo Corrientes
hasta el Rio Mascota. Las dos regiones estan separadas por la Bahia de Banderas y el Valle de
Banderas que forman una depresidn o graben (Union Geofisica Mexicana, 2002).

Se encuentran diversos afloramientos de rocas extrusivas, como las riolitas al Noroeste de Punta Mita
fechadas por Gastil y colaboradores, 1979, con 11.1 Millones de afios las cuales corresponden a la
Sierra Madre Occidental; Basaltos de Punta Negra fechados por Gastil y colaboradores, 1979, con
10.2 Millones de afios, asi como basaltos hacia la parte Sureste entre Punta Pantoque, Punta El Burro
y Punta Las Cargadas en flujos de lava basalticas, diques y flujos piroclasticos con clastos de basalto
vesicular, estas rocas no han sido estudiadas a detalle y algunos autores las refieren, pero en realidad
hablan de rocas ubicadas hacia Punta Rosa, al Noreste de Punta Mita (Union Geofisica Mexicana,
2002).

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales Geoldgicos. Continuo Nacional. Escala 1:1 000 000
el SA se encuentra conformado principalmente por rocas volcanoclasticas, las cuales son producidas
por actividad volcanica, generalmente explosiva, seguida de una remocion / retrabajo del material, en
la porcidn al Este del SA se presentaron rocas igneas intrusivas acidas y en la zona conocida como
Punta de Mita en la region mas al Oeste del SA, se clasificd como roca del tipo ignea extrusiva
intermedia.
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FIGURA IV. 17 TIPOS DE ROCA EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS
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Las rocas igneas extrusivas intermedias son un tipo de roca ignea que se forma a partir de la
solidificacion del magma en la superficie de la Tierra. Se clasifican como "intermedias" debido a su
composicién quimica, que esta entre las rocas félsicas (ricas en silice) y las maficas (bajas en silice).

Estas rocas suelen contener minerales como plagioclasa y piroxeno, y a veces, pequefas cantidades
de anfiboles y biotita. La andesita es uno de los ejemplos mas comunes de roca ignea extrusiva
intermedia. Se caracteriza por su textura generalmente afanitica, lo que significa que los cristales
individuales son tan pequefios que no se pueden distinguir a simple vista, aunque a veces pueden
tener porciones con cristales mas grandes, conocidos como fenocristales.

Estas rocas se forman tipicamente en zonas de subduccion, donde una placa tecténica se hunde bajo
otra, y son indicativas de procesos geoldgicos complejos que involucran tanto el ascenso del magma
como su enfriamiento rapido al alcanzar la superficie.

Para la ejecucion del proyecto serd necesario realizar una excavacion del suelo natural, con un
volumen estimado de corte de 553.97 m?. Parte de este material sera reutilizado en labores de relleno
dentro del mismo sitio, conforme a las necesidades del proyecto. El excedente sera dispuesto en un
sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, garantizando que el material entregado
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corresponda exclusivamente a suelo natural sin presencia de residuos sélidos, en cumplimiento con
la normativa municipal y ambiental aplicable. Cabe sefalar que dicha excavacion no generara
afectaciones significativas a la composicion ni a la estructura del subsuelo, al tratarse de un desplante
controlado y localizado en la capa superficial del terreno.

i) Sismicidad

El Municipio de Bahia de Banderas, asi como el sitio de proyecto se encuentra ubicado en la Zona
Sismica D (Severo) de acuerdo con la regionalizacion del peligro sismico del terreno nacional del
Servicio Sismoldgico Nacional. Esto quiere decir que las aceleraciones del terreno superan con
frecuencia los 80 gal. y son zonas susceptibles a sismos de gran magnitud superiores a M= 7 en la
escala de Richter.

FIGURA IV. 18 REGIONALIZACION SISMICA DE LA REPUBLICA MEXICANA
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Los sismos historicos de Magnitudes mayores a 6°, han generado en el Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, intensidades maximas en la escala de Mercalli de VI a VII grados, que en una
ciudad de alta densidad de poblacién puede ocasionar, una alarma general, dafios a malas
construcciones, estructuras bien construidas con dafios de ligero a moderado, caida de
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recubrimientos, derrumbes de bardas, terreno mojado a hiumedo se agrieta, etc (Atlas de riesgo para
el municipio de Bahia de banderas, 2012).

Con base en los mapas de aceleracion, para el municipio de Bahia de Banderas, la aceleracion
méaxima en un periodo de retorno de 10 afios es de 34 cm/s?, considerada como una intensidad Muy
Baja. Para el periodo de retorno a 100 afios, la intensidad es Baja, ya que muestra una aceleracion
méaxima de 135 cm/s? y por su parte, la aceleracion maxima para un periodo de retorno de 500 afios
es de 225 cm/s?, como en el caso anterior, la intensidad es Baja.

Esta informacion, es un elemento fundamental para que los especialistas emitan recomendaciones en
el disefio de nuevas construcciones y modificacion o refuerzo de obras para disminuir la exposicion
de la poblacion y de las obras mismas (CENAPRED, 2014). Aunado a los mapas anteriormente
mencionados, CENAPRED reporta los valores de aceleracion maxima promedio del terreno para el
municipio de Bahia de Banderas es de un Peligro Bajo, sin embargo, se deben tomar distintas medidas
ante la ocurrencia de un sismo de importante magnitud, como ya se mencion6 anteriormente.

El proyecto debera considerar las recomendaciones que se establecen en la mecanica de suelos, asi
como obtener la habitabilidad por parte de proteccion civil del municipio si se quiere conseguir
autorizacion para llevar a cabo dicho proyecto sin violar las normas de seguridad establecidas por la
autoridad del municipio.

j) Geomorfologia

El municipio de Bahia de Banderas se caracteriza porque un poco més del 70% del relieve del suelo
corresponde a terrenos montafiosos, que dan origen a la Sierra Madre del Sur que se prolonga hasta
Oaxaca y Chiapas. En la zona, de la ensenada de Litigi a Punta Pontoque corresponde a una llanura
costera de suelo rocoso con sélo dos elevaciones importantes, el cerro del Mono, también conocido
como cerro de Patzcuaro (330 msnm) y el de Careyeros justo en la punta de la peninsula con una
altura de 220 msnm (CONAGUA, 2015).

Utilizando las curvas de nivel extraidas del Continuo de Elevaciones Mexicano 3.0 (CEM 3.0) fue
posible elaborar un modelo digital de elevacién (DEM), asi como un modelo de pendiente para el
municipio de Bahia de Banderas, resultado del analisis de estos modelos puede observarse que el SA
se compone por dos se encuentra en la franja costera por debajo de los 50 metros de altura, con una
pendiente ligera que se dirige hacia el Océano Pacifico.
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FIGURA IV. 19 MODELO DE ELEVACION DIGITAL EN EL SA
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Respecto del lote del proyecto, la topografia muestra una altura maxima de aproximadamente 16.5
metros y una minima de 11; esto revela una ligera pendiente que va en direccion sur a norte hasta
una franja de vegetacion fuera del sitio de proyecto, la cual sirve de barrera entre los lotes
habitacionales y el campo de golf. Al encontrarse en un nivel mas bajo sirve para canalizar el
escurrimiento del agua pluvial en temporada de lluvias.
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FIGURA IV. 20 TOPOGRAFIA LOTE 08
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De manera general el disefio del proyecto se ajusta al relieve del proyecto, sin embargo, durante la

etapa de preparacion del sitio y construccion sera necesario llevar a cabo excavaciones para la
construccion de la bodega y la alberca

FIGURAIV. 21 SECCION LATERAL LOTE 08
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k) Suelos

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectorial Edafoldgico, Escala 1:250 000 Serie Il (Continuo
Nacional) (INEGI, 2007) dentro del SA se tiene una representacion edafica dominada por suelos
Phaeozem en la mayor parte de la superficie. Asimismo, el sitio de proyecto se encuentra sobre un
tipo de suelo clasificado como regosol, caracteristicos de suelos arenosos costeros.
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FIGURA IV. 22 UNIDADES EDAFOLOGICAS EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS
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En México, los suelos Phaeozem se encuentran principalmente en regiones de clima templado
humedo y subhiimedo, asociados a areas con vegetacion de pradera, bosques de coniferas y bosques
mixtos. Estas condiciones se dan sobre todo en las zonas altas del pais, donde la combinacion de
precipitaciones adecuadas y estaciones de crecimiento bien definidas favorecen la acumulacién de
materia organica en el suelo.

Los Phaeozem son importantes para la agricultura en México debido a su alta fertilidad. Son capaces
de sostener una amplia variedad de cultivos, contribuyendo de manera significativa a la economia
agricola del pais. La gestion sostenible de estos suelos es crucial para asegurar la continuidad de su
capacidad productiva, evitando practicas que puedan llevar a su degradacion, como el sobre pastoreo,
la deforestacion, y el uso excesivo de quimicos.

Como parte de las actividades del proyecto el suelo tendra una afectacion de la capa superficial de
este componente, de igual manera con las excavaciones, rellenos y nivelaciones la estructura de este
componente se vera modificada en la superficie de desplante del proyecto. En la actualidad el suelo
del predio esta sometido a procesos erosivos principalmente a causa de la lluvia a través de la erosion
laminar ya que en una porcion importante del lote se tiene una dominancia de pastizales de forrajeo,
mientras que la porcion de selva se encuentra en un estadio secundario. Si bien este componente es
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el mayormente afectado como se vera en el capitulo V, se consideraran medidas para el mejoramiento
de las condiciones de este componente en la superficie que se conservara con vegetacion natural.

SENTE EN EL PREDIO

- T
A b

FIGURA IV. 23 VEGETACION PRE

) Hidrologia superficial

La zona, en el que se observa la localizacion del predio, que indica que se encuentra ubicado en la
Region Hidrolégica 13, Huicicila (cuenca rio Huicicila-San Blas). La regién hidrolégica Huicicila esta
dividida en dos porciones, la norte y la sur limitadas por la cuenca del rio Ameca. La del norte se
conoce como de la cuenca Rio Huicicila-San Blas en Nayarit y abarca la parte occidental del municipio
de Bahia de Banderas y drena los rios El Naranjo, Huicicila, Los Otates, La Tigrera, EI Agua Azul,
Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos. Al norte de esta cuenca se encuentran zonas de marismas
y esteros cerca de San Blas. Otro rasgo hidrografico importante es el lago San Pedro. Se asientan
poblaciones de importancia como: Jalcocotan, Zacualpan, Compostela, Las Varas, Sayulita, Higuera
Blanca y Punta Mita; en su zona litoral hay numerosas localidades turisticas (CONAGUA, 2024).

Para determinar los principales escurrimientos de aguas superficiales dentro del SA se utiliz6 el
conjunto de datos vectoriales denominado Red hidrogréfica escala 1:50 000 edicién: 2.0, subcuenca
hidrografica RH13Ba R. Huicicila / cuenca R. Huicicila - San Blas /R.H. Huicicila (INEGI, 2010) donde
se representaron los escurrimientos superficiales en los alrededores del SA, representandolos por su
complejidad de acuerdo con el orden de Stahler:
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FIGURA IV. 24 REGIONES HIDROLOGICAS EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS
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Dentro del SA se pueden observar escurrimientos de mayor magnitud en el sur y norte del SA, siendo
el mas cercano al sitio de proyecto el arroyo “Los coamiles”. Por su ubicacién geografica todos los
escurrimientos del SA tienen su punto de drenaje en el océano pacifico. En el caso de Punta de Mita,
a causa de su topografia, se observa diversidad de escurrimientos de magnitud minima, los cuales
inician desde la parte mas alta al centro del desarrollo y se dirigen hacia el mar, todos estos son
caracterizados como de temporal.

El predio donde se desarrollara el proyecto colinda con una zanja natural que actia como
escurrimiento pluvial de temporal, la cual alberga una franja de vegetaciéon y cumple una funcion
ecoldgica y estética como zona de amortiguamiento paisajistico entre los lotes del subcondominio “Las
Palmas Golf Estate” y el campo de golf. El suministro de agua potable se realizara mediante conexién
al sistema del condominio maestro Punta de Mita, por lo que no se contempla el aprovechamiento de
cuerpos de agua superficiales. No obstante, se implementaran medidas preventivas de control y
proteccién ambiental para evitar cualquier tipo de afectacion directa o indirecta al escurrimiento
colindante.
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FIGURA IV. 25 ESCURRIMIENTO DE AGUAS PLUVIALES COLINDANTE AL SITIO DE PROYECTO

=

m) Hidrologia subterranea

De acuerdo con el Sistema de Informacidn Geografica para el Manejo del Agua Subterranea (SIGMAS)
de la CONAGUA, el sitio de proyecto se inserta dentro del acuifero Punta de Mita, tal y como se

El acuifero Punta de Mita, designado con la clave 1808 en el Sistema de Informacién Geografica para
el Manejo del Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en la porcion suroeste del
estado de Nayarit, entre los paralelos 20°44’ y 20°51" de latitud norte y los meridianos 105°34’ y
105°24’ de longitud oeste. Colinda al norte con el Océano Pacifico y con el acuifero Zacualpan-Las
Varas, al oriente con el acuifero Valle de Banderas, ambos pertenecientes al estado de Nayarit, al
occidente y sur con el Océano Pacifico. Figura 1, cubre una superficie aproximada de 58 km2,
conforme a la poligonal que lo delimita. El acuifero integra territorios del municipio Bahia de Banderas
(CONAGUA, 2023).

Tipo de acuifero

El acuifero corresponde a uno de tipo libre. Asimismo, no se tiene registro de los cortes litoldgicos de
los 28 pozos que se han perforado en la zona. Los materiales que conforman el acuifero son: roca
volcanoclastica, andesita y conglomerado. EI marco litolégico representado por roca volcanoclastica
muestra fracturas que dan como resultado una permeabilidad media; esta intrusionada por granito de
permeabilidad también baja. La unidad subyace a conglomerado poco consolidado, de matriz areno-
arcillosa, muy permeable, que estd expuesto en las puntas Mita y Villela. Los espesores maximos
explorados en la zona del valle son de 210 m.
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FIGURA IV. 26 ACUIFEROS PRESENTES EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS
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Censo de aprovechamientos e hidrometria

De acuerdo con el censo realizado en 2007, existen 28 aprovechamientos de agua subterranea, de
los cuales 24 se encuentran activos. El uso principal del agua es de servicios (59%). La extraccion
estimada es de 2.8 hm3 /afio (CONAGUA, 2023).

Disponibilidad

Para el célculo de la disponibilidad de aguas subterraneas, se aplica el procedimiento de la Norma
Oficial Mexicana NOM-011-CONAGUA-2015, Conservacion del recurso agua-que establece las
especificaciones y el método para determinar la disponibilidad media anual de las aguas nacionales;
en su fraccién relativa a las aguas subterraneas, menciona que la disponibilidad se determina por
medio de la expresion siguiente:

DMA =R —-DNC —VEAS
Donde

DMA-= Disponibilidad media anual de agua del subsuelo en un acuifero
R= Recarga total media anual
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DNC= Descarga natural comprometida
VEAS= Volumen de extraccion de aguas subterraneas

Recarga total media anual (R)

La recarga total media anual que recibe el acuifero (R), corresponde con la suma de todos los
volumenes que ingresan al acuifero. Para este caso, su valor es de 4.3 hm3 /afo, todos ellos son de
recarga natural.

Descarga natural comprometida (DNC)

La descarga natural comprometida se determina sumando los volumenes de agua concesionados de
los manantiales y del caudal base de los rios que esta comprometido como agua superficial,
alimentados por el acuifero, mas las descargas que se deben conservar para no afectar a los acuiferos
adyacentes; sostener el gasto ecoldgico y prevenir la migracién de agua de mala calidad hacia el
acuifero. Para el caso del acuifero Punta de Mita, el volumen de la descarga natural comprometida es
de DNC= 0.0 hm? /aiio, correspondiente a las salidas subterraneas hacia el mar.

Volumen de extraccién de aguas subterraneas (VEAS)

La extraccion de aguas subterraneas se determina sumando los volumenes anuales de agua
asignados o concesionados por la Comisién mediante titulos inscritos en el Registro Publico de
Derechos de Agua (REPDA), los volumenes de agua que se encuentren en proceso de registro y
titulacion y, en su caso, los volumenes de agua correspondientes a reservas, reglamentos y
programacion hidrica, todos ellos referidos a una fecha de corte especifica. En el caso de los acuiferos
en zonas de libre alumbramiento, la extraccion de aguas subterraneas seré equivalente a la suma de
los volumenes de agua estimados con base en los estudios técnicos, que sean efectivamente
extraidos, aunque no hayan sido titulados ni registrados, y en su caso, los volumenes de agua
concesionados de la parte vedada del mismo acuifero. Para este acuifero el volumen de extraccion
de aguas subterraneas es de 3,509,915 m? anuales, que reporta el Registro Publico de Derechos de
Agua (REPDA) de la Subdireccion General de Administracion del Agua, a la fecha de corte del 30 de
diciembre de 2022.

Disponibilidad media anual de agua subterranea (DMA)

La disponibilidad de aguas subterraneas constituye el volumen medio anual de agua subterranea
disponible en un acuifero, al que tendran derecho de explotar, usar o aprovechar los usuarios,
adicional a la extraccion ya concesionada y a la descarga natural comprometida, sin poner en peligro
a los ecosistemas. Conforme a la metodologia indicada en la norma referida anteriormente, se obtiene
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de restar al volumen de recarga total media anual, el valor de la descarga natural comprometida y el
volumen de extraccion de aguas subterraneas.

DMA =R —DNC —VEAS
DMA = 4.3 - 0.0 — 3.509915

El resultado indica que existe un volumen disponible para otorgar nuevas concesiones de 790,085 m3
anuales de acuerdo con la “Actualizacion de la disponibilidad media anual de agua en el acuifero Punta
de Mita (1808), estado de Nayarit’ (CONAGUA, 2023)

Para su operacion el proyecto obtendra el agua por parte del desarrollador del condominio maestro
Punta Mita, por lo que no sera necesario el desarrollo de nuevos pozos o el aprovechamiento de
ningun escurrimiento superficial.

IV.2.2 Aspectos biéticos
IV.2.2.1. Vegetacion en el Sistema Ambiental (SA)

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion escala 1: 250 000,
serie VIl de INEGI (2021) el sitio de proyecto se encuentra dentro de una unidad de vegetacion
clasificada como pastizal cultivado, tal y como se muestra en la siguiente figura:
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FIGURA IV. 27 USO DEL SUELO Y VEGETACION SERIE VIl EN EL SISTEMA AMBIENTAL
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Uso de suelo y vegetacion
AGRICULTURA DE TEMPORAL ANUAL
AGRICULTURA DE TEMPORAL ANUAL Y PERMANENTE
ASENTAMIENTOS HUMANOS
CUERPO DE AGUA
== PALMAR NATURAL
PASTIZAL CULTIVADO
SELVA BAJA CADUCIFOLIA
SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA
== VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA BAJA CADUCIFOLIA
== VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DE SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA
== VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA CADUCIFOLIA
== VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA

No obstante, las unidades de vegetacion con mayor representacion dentro del SA son la Selva
Mediana Subcaducifolia y Selva Baja Caducifolia, estas unidades se encuentran mayormente en
estadio secundario en las cercanias a la costa donde existe una mayor actividad antropica; mientras
que las unidades primarias se identifican en las partes méas altas del SA. lo que implica que estas
unidades han sido alteradas de sus condiciones caracteristicas naturales. Tal y como lo indica el
conjunto de datos vectoriales de Uso de Suelo y vegetacidn serie VII de INEGI, el estadio secundario
de las selvas mencionadas se ubica principalmente en la franja costera del SA, lo cual coincide con la
franja mayormente sometida al desarrollo urbano. A continuacion, se describen las caracteristicas de
las principales unidades de vegetacion dentro del SA:
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Selva Mediana Subcaducifolia

En el Estado de Nayarit se esta unidad se localiza en una franja de norte a sur que traspasa las
fronteras de Sinaloa y Jalisco. Rzedowski (1988), sefiala que este tipo de selva a grandes rasgos
ocupa mucha mas superficie en la vertiente Pacifica que en la Atlantica; ademas que se presenta en
forma de manchones discontinuos desde el centro de Sinaloa hasta la zona costera de Chiapas.

Esta selva presenta una fisonomia un tanto compleja, por la combinacion de especies arboreas y
arbustivas, asi como la estructura en que se encuentran, debido a que los elementos se entremezclan
con frecuencia, lo que dificulta una separacion clara. Rzedowski y Mc Vaugh (1966) mencionan que,
entre los tipos de vegetacion de la Nueva Galicia, el presente, es indudablemente el mas exuberante,
el mas complejo por su estructura y composicion floristica. Su fisonomia y fenologia colocan a esta
formacién en una situacion intermedia entre el bosque tropical perennifolio (selva alta perennifolia) y
el bosque tropical deciduo (selva baja caducifolia), pues si bien la gran mayoria de las especies pierden
sus hojas durante el periodo seco, hay muchos arboles que no se defolian totalmente y otros lo realizan
por un periodo corto, a veces de sélo unas semanas. La altura del estrato dominante es
invariablemente mayor que la selva baja, donde existen diferencias en la dominancia de sus individuos
de acuerdo con la posicién geogréfica en la entidad; la selva mediana subcaducifolia presenta similar
comportamiento tanto en la dominancia como en los elementos que la integran.

Selva Baja Caducifolia

Esta unidad se define como vegetacion arbérea compuesta por diferentes especies vegetales que se
desarrollan en climas calidos subhiumedos y donde la gran mayoria de los arboles que la componen,
pierden totalmente el follaje durante la temporada seca del afio. La distribucion de esta selva en la
entidad, por lo general obedece a condiciones climaticas y del relieve de manera especial, se mantiene
en valles de los rios y cafiones escarpados en la zona montafiosa.

Rzedowski y Mc Vaugh (1966) definen la selva baja caducifolia, como la formacién que incluye
comunidades vegetales caracterizadas por la dominancia de especies arboreas no espinosas, de talla
mas bien modesta, que pierden sus hojas por un periodo prolongado, coincidiendo con la época seca
del afio.

Estas poblaciones presentan diversidad en su composicion floristica, destacan en el estrato superior
individuos con alturas entre 4 y 6 m, inclusive llegan a medir 8 m en sitios con mayor humedad
ambiental; en los estratos medio y bajo abundan las formas arbustivas y herbaceas, asi como rastreras
y amacolladas, sobre todo en areas de mayor disturbio. El dominio de ciertas especies depende de
la posicion geografica que guardan, sin embargo, presentan similar comportamiento en su
composicion floristica.
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Los componentes arbéreos de esta selva presentan baja altura, normalmente de 4 a 10m
(eventualmente hasta 15m). El estrato herbaceo es bastante reducido y so6lo se puede apreciar
después de que ha empezado claramente la época de lluvias y retofian o germinan las especies
herbaceas y se le considera vegetacion secundaria cuando este tipo de vegetacion primaria es
eliminada o alterada por diversos factores humanos o naturales (INEGI, 2017).

De acuerdo con el INEGI, en su publicacion Guia para la interpretacion de cartografia. Uso del suelo
y vegetacion; menciona la clasificacion de los diferentes grados de fase sucesional del desarrollo en
que se encuentra la vegetacion, y son los siguientes:

e Vegetacion primaria: Es aquella en la que la vegetacion no presenta alteracion significativa o
la degradacion no es tan manifiesta.

e Vegetacidn secundaria: Cuando un tipo de vegetacion es eliminado o alterado por diversos
factores humanos o naturales el resultado es una comunidad vegetal significativamente
diferente a la original y con estructura y composicion floristica heterogénea.

Fase de vegetacion secundaria

En las comunidades vegetales en forma natural existen elementos de disturbio que alteran o modifican
la estructura o incluso cambian la composicion floristica de la comunidad, entre alguno de esos
elementos podemos citar: Incendios, huracanes, erupciones, heladas, nevadas, sequias,
inundaciones, deslaves, plagas, variaciones climaticas, etcétera.

Asi, las comunidades vegetales responden a estos elementos de disturbio o cambio modificando su
estructura y composicion floristica de la intensidad del elemento de disturbio, la duracion del mismo y
sobre todo a la ubicacion geografica del tipo de vegetacion.

Alo largo de miles de afos varias especies se han adaptado a cubrir, por decirlo de alguna manera,
esas areas afectadas en la cuales las condiciones ecoldgicas particulares de la comunidad vegetal se
han alterado. En general cada comunidad vegetal tiene un grupo de especies que cubren el espacio
alterado, son pocas las especies que tienen un amplio espectro de distribucion y aparecen en cualquier
area perturbada.

Estas especies forman fases sucesionales conocidas como “Vegetacion Secundaria” que en forma
natural y con el tiempo pueden favorecer la recuperacion de la vegetacion original.

Actualmente y a causa de la actividad humana, la definicién y determinacion de vegetacion secundaria
se ha vuelto mas compleja, ahora las areas afectadas ocupan grandes superficies y variados
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ambientes, ya no son tan localizadas y a veces la presion es tanta que inhibe el desarrollo de esta
provocando una vegetacion inducida.

A causa de la complejidad de definir los tipos de fases sucesionales, dada su heterogeneidad floristica
y ecoldgica y su dificil interpretacion, aun en campo; se consideran con base en las formas de vida
presentes y su altura tres fases: 1. Vegetacion Secundaria herbécea, 2. Vegetacion Secundaria
arbustiva y 3. Vegetacion Secundaria arbérea

Método de muestreo para la vegetacion del SA

Para determinar las caracteristicas del componente de vegetacion dentro del SA delimitado se utilizé
un muestreo al azar dirigido a diferentes puntos dentro del area de estudio, en especifico al tipo de
vegetacion que presenta el proyecto, Vegetacion secundaria arbustiva de Selva Baja Subcaducifolia,
para poder realizar los comparativos correspondientes. Se ubicaron 6 sitios de muestreo con sus
respectivas coordenadas de ubicacion en UTM. Se delimitaron sitios en forma circular de 500 m? para
el estrato arboreo, 100 m? para el estrato arbustivo y de 5 m2 para el estrato herbaceo.

FIGURA IV. 28 DIAGRAMA DE LOS MUESTREOS DE VEGETACION REALIZADOS DENTRO DEL SA

il R B W Arbdres area =500m?  radio = 12.6m

bl Arbustive  area =100m?  radio = 564m

TABLA IV. 9 COORDENADA CENTRAL DE LOS SITIOS DE MUESTREO EN LA SISTEMA AMBIENTAL.

SITIO X Y
1 451484 2301001
2 445049 2297433
3 444964 2297323
4 450883 2295349
5 450990 2295445
6 451191 2295434
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Composicion taxonémica de la vegetacion en el SA

Se realiz6 el inventario de las especies arbéreas, arbustivas y herbaceas, registrando el nombre
comun y el nombre cientifico de las especies identificadas. El inventario floristico fue elaborado tanto
para las especies observadas como para las colectadas para posterior identificacion. En él se
presentan todas las especies identificadas dentro del area del SA, asi como diferentes clasificaciones
de proteccion y estatus propios de cada especie, dichas clasificaciones se basan en categorias
utilizadas actualmente por instituciones reconocidas en materia de conservacion.

o NOM-059-SEMARNAT-2010

Esta categoria se basa en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la
proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres y sus categorias de
riesgo

CATEGORIA DE RIESGO NOM-059 SIMBOLO

En Peligro de Extincion P
Amenazada A
Sujetas a Proteccion Especial Pr

e Estatus migratorio
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Esta clasificacion considera las tres categorias usadas por la CONABIO en su glosario para clasificar
el estatus migratorio de una especie, la cual se basa en su distribucion en México y cuyas definiciones
se presentan a continuacion:

Especie nativa. Especie que se encuentra dentro de su area de distribucion natural u original (histérica
o actual), acorde con su potencial de dispersion natural; es decir sin la ayuda o intervencién del ser
humano. Dicho de ofra forma, la especie forma parte de las comunidades biéticas naturales del area.
El término puede aplicarse a niveles taxonémicos inferiores, ya que una especie puede tener varias
subespecies que ocupan diferentes areas (Lever 1985, [UCN 2017).

Especie exdtica, introducida o no nativa. Especie que se encuentra fuera de su area de distribucion
original o nativa (histérica o actual), no acorde con su potencial de dispersion natural. (Lever 1985,
IUCN 2017).

Especie invasora. Especie naturalizada que ha producido descendencia en areas diferentes al sitio de
introduccion original. Es posible encontrar este término en literatura relacionada con la ecologia de
invasiones bioldgicas que se refiere a especies con una gran capacidad de colonizacion y de
dispersion, por lo que también puede ser aplicado a especies nativas con estas caracteristicas
(Daehler 2001, Davis y Thompson 2000, Richardson et al. 2000).

DISTRIBUCION EN MEXICO SiMBOLO

Especies nativas N
Especies exoticas E
Especies Invasoras I

e Especies invasoras

Se clasifica la presencia de especies exoticas de alto riesgo para México de acuerdo con el Sistema
de informacién sobre especies invasoras en México (CONABIO, 2015). Las especies exéticas de alto
riesgo son aquellas que sobreviven, se establecen y reproducen de manera descontrolada fuera de
su ambiente natural, causando dafios serios a la biodiversidad, economia, agricultura o salud publica.

PRESENCIA EN MEXICO SIMBOLO

Presente en México PM
Por confirmar PC
Ausente AU
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A continuacion, se presenta el inventario floristico identificado para el sistema ambiental (SA)

TABLA IV. 10 LISTADO TAXONOMICO DE LA VEGETACION ARBOREA ENCONTRADA PARA LOS TRES
ESTRATOS EN SISTEMA AMBIENTAL

Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion NOM -59
1 Anacardiaceae  Pistacia mexicana Pistache Nat
2 Arecaceae Attalea guacuyule Palma de coco de aciete End (Pr)
3 Burseraceae Bursera simaruba Papelillo Nat
4 Euphorbiaceae  Sapium macrocarpum Mataiza Nat (A)
5 Fabaceae Acacia cochliacantha Concha Nat
6 Fabaceae Acacia hindsi Jarretadera Nat
7 Fabaceae Enterolobium ciclocarpum  Parota Nat
8 Fabaceae Leucaena leucocephala ~ Tepeguaje dormilén Nat
9 Fabaceae Pithecellobium dulce Guamuchil Nat
10 Malvaceae Guazuma ulmifolia Guacima Nat
11 Moraceae Ficus cotinifolia Matapalo Nat
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TABLA V. 11 LISTADO TAXONOMICO DE LA VEGETACION ARBUSTIVA ENCONTRADA PARA LOS TRES
ESTRATOS EN SISTEMA AMBIENTAL

Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion NOM -59

1 Anacardiaceae  Pistacia mexicana Pistache Nat

2 Apocynaceae  Cascabela ovata Huevo de toro Nat

3 Arecaceae Attalea guacuyule Palma de coco de aceite End (Pr)
4 Arecaceae Cocos nucifera Cocotero Exo

5 Arecaceae Dypsis lutescens Palma areca Exo-Inv

6 Arecaceae Washingtonia robusta Palma blanca Nat

7 Burseraceae Bursera simaruba Papelillo rojo Nat

8 Cactaceae Acantocereus tetragonus Cruceta Nat

9 Cactaceae Opuntia ficus-indica Nopal Nat

10 Cactaceae Stenocereus kerberi Pitayo End

11 Euphorbiaceae  Jatropha stadleyi Papelillo amarillo Nat

12 Euphorbiaceae  Sapium macrocarpum Mataiza Nat (A)
13 Fabaceae Acacia cochliacantha Concha Nat

14 Fabaceae Acacia hindsi Jarretadera Nat

15 Fabaceae Caesalpinia pulcherrima Tabachincillo Nat

16 Fabaceae Enterolobium cyclocarpum  Parota Nat

17 Fabaceae Leucaena lanceolata Guaje Nat

18 Fabaceae Leucaena leucocephala Tepeguaje dormildn Nat

19 Fabaceae Pithecellobium dulce Guamuchil Nat

20 Fabaceae Pithecellobuim lanceolatum ~ Guamuchilillo Nat

21 Malvaceae Guazuma ulmifolia Guacima Nat

22 Moraceae Ficus insipida Higuera blanca Nat

23 Moraceae Ficus maxima Alamo Nat

24 Myrtaceae Psidium sartorianum Guayabillo Nat

25 Poaceae Megathyrsus maximus Pasto Guinea Exo-Inv

26 Polygonaceae  Coccaloba barbadensis Juan Pérez Nat

27 Rosaceae Prunus dulcis Almendro Nat

28 Rutaceae Citrus x aurantiifolia Limén Nat

TABLA IV. 12 LISTADO TAXONOMICO DE LA VEGETACION HERBACEA ENCONTRADA PARA LOS TRES
ESTRATOS EN SISTEMA AMBIENTAL

Nombre cientifico Nombre comin Distribucion NOM -59
1 Amaranthaceae  Chenopodium album Quelite cenizo Exo
2 Araliaceae Dendropanax arboreus Zapotillo Nat
3 Arecaceae Attalea cohune Palma de coco de aceite End (Pr)
4 Arecaceae Cocos nucifera Cocotero Exo
5 Arecaceae Dypsis lutescens Palma areca Exo-Inv
6 Asteraceae Melampodium divaricatum  Ojo de gallo Nat
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Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion NOM -59
Cactaceae Acantocereus tetragonus Cruceta Nat
Cactaceae Stenocereus kerberi Pitayo End
Conbovulvaceae  Ipomoea sp Ipomea Nat
10 Fabaceae Acacia cochliacantha Concha Nat
11 Fabaceae Caesalpinia pulcherrima Tabachincillo Nat
12 Fabaceae Enterolobium cyclocarpum  Parota Nat
13 Fabaceae Leucaena lanceolata Tepeguaje dormilén Nat
14 Fabaceae Mimosa diplotricha Sierrilla Nat
15 Fabaceae Pithecellobium dulce Guamuchil Nat
16 Lygodiaceae Lygodium venustum Helecho trepador Nat
17 Malvaceae Guazuma ulmifolia Guéacima Nat
18 Malvaceae Heliocarpus appendiculatus  Majagua Nat
19 Moraceae Ficus maxima Alamo Nat
20 Poaceae Cenchrus spinifex Zacate arbojo Nat
21 Poaceae Lasiacis divaricata Bambu silvestre Nat
22 Poaceae Megathyrsus maximus Pasto Guinea Exo-Inv
23 Rutaceae Citrus x aurantiifolia Limén Nat

Riqueza especifica de la vegetacion del SA

La riqueza especifica (R) es la forma mas sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa
unicamente en el numero de especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de estas.
La forma ideal de medir la riqueza especifica es contar con un inventario completo que nos permita
conocer el numero total de especies (R) obtenido por un censo de la comunidad. Esto es posible
unicamente para ciertos taxa bien conocidos y de manera puntual en tiempo y en espacio. La mayoria
de las veces tenemos que recurrir a indices de riqueza especifica obtenidos a partir de un muestreo
de la comunidad (Magurran, 1988). De acuerdo con el listado floristico realizado, dentro del SA fueron
identificadas 62 especies vegetales por lo que se puede determinar que:

TABLA IV. 13 RIQUEZA ESPECIFICA DE LA VEGETACION ENCONTRADA EN SA

Riqueza especifica 62

Arboreas 11
Arbustivas 28
Herbaceas 23
NOM 059 2

Dentro de la UA se identificaron 11 especies en el estrato arboreo especies distintas distribuidas en
11 familias, siendo la familia mayormente representada la Fabaceae con 5 especies integrandola.
Respecto del estatus migratorio, de las especies identificadas dentro de la UA se identificaron a las 19
especies categorizadas como nativas, de las cuales una resultd ser endémica de la region.Para el
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caso del estrato arbustivo, se encontraron un total de 28 especies distribuidas en 14 familias, siendo
nuevamente la familia Fabaceae la mas numerosa con 8 especies. Respecto a su estatus migratorio,
de las especies identificadas dentro de la UA se identificaron 25 especies categorizadas como nativas,
de las cuales 2 resultaron ser endémicas de la regién y 3 especies exdticas de las cuales dos
resultaron ser invasoras. Por ultimo, para el caso del estrato herbaceo se identificaron un total de 23
especies pertenecientes a 12 familias de las cuales la familia Fabaceae resulto ser la méas numerosa
con 8 especies. Respecto a su estatus migratorio, de las especies identificadas dentro de la UA se
identificaron 21 nativas de las cuales 2 resultaron ser endémicas de la region, también se encontraron
4 especies exoéticas de las cuales dos resultaron ser invasoras. En cuanto a su estatus de
conservacion, se encontrd una especie sujeta a “Proteccion especial por parte de la NOM 059
SEMARNAT 2010 (Attalea guacuyule) y una en condicion de “Amenazada” (Sapium macrocarpum).

indices de diversidad para la flora del SA

Para obtener parametros completos de la diversidad de especies en un habitat, es recomendable
cuantificar el numero de especies y su representatividad. Sin embargo, es necesario que ambos
aspectos sean descritos por un solo indice. La principal ventaja de los indices es que resumen mucha
informacién en un solo valor y permiten hacer comparaciones rapidas y sujetas a comprobacion
estadistica entre la diversidad de distintos habitats o la diversidad de un mismo habitat a través del
tiempo (Magurran, 1988).

indice de Shannon-Wiener (Equidad).

Este expresa la uniformidad de los valores de importancia a través de todas las especies de la muestra.
Mide el grado promedio de incertidumbre en predecir a que especie pertenecera un individuo escogido
al azar de una coleccion. Supone que los individuos se seleccionan al azar y que todas las especies
estan representadas en la muestra. Adquiere valores entre cero, cuando hay una sola especie, hasta
valores maximos de 5, cuando las especies presentan la misma proporcion de individuos. Los valores
del indice aumentan de acuerdo con el numero de especies registradas en la muestra, y llega a tomar
valores mas elevados cuando las proporciones de las especies llegan a ser iguales (Del Rio Et al.,
2003; Moreno, 2001b; Krebs, 1999). La ecuacion para determinar este indice se muestra en seguida:
S
H = pinpy)
=1

L
Donde:

Pi = Abundancia relativa de cada especie (en nimero de individuos o cobertura).
Log2 = Logaritmo base dos.
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Diversidad estrato arboreo

En el estrato arboreo se obtuvo una diversidad de 2.1419633, lo cual corresponde a un valor medio-bajo ya que los valores cercanos a 5 son considerados
como altamente diversos, mientras que aquello por debajo de 2 son considerados como poco diversos.

TABLA V. 14 INDICE DE DIVERSIDAD DE SHANNON PARA LA VEGETACION DEL ESTRATO ARBOREO EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Nombre cientifico Nombre comun No. de individuos i pi*Inpi Diversidad
Acacia hindsi Jarretadera 2 0.08333333 -2.48490665 -0.20707555 0.20707555
Attalea cohune Palma de coco de aceite 5 0.20833333 -1.56861592 -0.32679498 0.32679498
Enterolobium ciclocarpum Parota 1 0.04166667 -3.17805383 -0.13241891 0.13241891
Guazuma ulmifolia Guéacima 2 0.08333333 -2.48490665 -0.20707555 0.20707555
Leucaena leucocephala Tepeguaje dormilén 6 0.25 -1.38629436 -0.34657359 0.34657359
Pistacia mexicana Pistache 1 0.04166667 -3.17805383 -0.13241891 0.13241891
Bursera simaruba Papelillo 1 0.04166667 -3.17805383 -0.13241891 0.13241891
Ficus cotinifolia Matapalo 1 0.04166667 -3.17805383 -0.13241891 0.13241891
Sapium macrocarpum Mataiza 3 0.125 -2.07944154 -0.25993019 0.25993019
Acacia cochliacantha Concha 1 0.04166667 -3.17805383 -0.13241891 0.13241891
Pitheceliobium dulce Guamuchil 1 0.04166667 -3.17805383 -0.13241891 0.13241891

24 2.14196333

Diversidad estrato arbustivo

En el estrato arboreo se obtuvo una diversidad de 2.8289317, lo cual corresponde a un valor medio-alto ya que los valores cercanos a 5 son considerados
como altamente diversos, mientras que aquello por debajo de 2 son considerados como poco diversos.
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Nombre cientifico
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Nombre comtn

No. de individuos

pi*Inpi

Diversidad

Acacia cochliacantha Concha 12 0.12765957 -2.05838813 -0.26277295 0.26277295
Acacia hindsi Jarretadera 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Acantocereus tetragonus Cruceta 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Attalea cohune Palma de coco de aceite 5 0.05319149 -2.93385687 -0.15605622 0.15605622
Bursera simaruba Papelillo 6 0.06382979 -2.75153531 -0.17562991 0.17562991
Caesalpinia pulcherrima Tabachincillo 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Cascabela ovata Huevo de toro 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Citrus x aurantifolia Limon 3 0.03191489 -3.44468249 -0.10993668 0.10993668
Coccaloba barbadensis Juan Pérez 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Cocos nucifera Cocotero 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Dypsis lutescens Palma areca 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Enterolobium ciclocarpum Parota 4 0.04255319 -3.15700042 -0.13434044 0.13434044
Ficus insipida Higuera blanca 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Ficus maxima Amate prieto 5 0.05319149 -2.93385687 -0.15605622 0.15605622
Guazuma ulmifolia Guéacima 16 0.17021277 -1.77070606 -0.30139678 0.30139678
Jatropha stadleyi Papelillo amarillo 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Leucaena lanceolata Guaje 5 0.05319149 -2.93385687 -0.15605622 0.15605622
Leucaena leucocephala Tepeguaje dormilon 13 0.13829787 -1.97834542 -0.27360096 0.27360096
Megathyrsus maximus Pasto Guinea 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Opuntia ficus-indica Nopal 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Pistacia mexicana Pistache 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Pitheceliobium dulce Guamuchil 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Pithecellobuim lanceolatum Guamuchilillo 3 0.03191489 -3.44468249 -0.10993668 0.10993668
Prunus dulcis Almendro 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
Psidium sartorianum Guayabillo 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292
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Nombre cientifico Nombre comun No. de individuos Diversidad
Sapium macrocarpum Mataiza 3 0.03191489 -3.44468249 -0.10993668 0.10993668
Stenocereus kerberi Pitayo 3 0.03191489 -3.44468249 -0.10993668 0.10993668
Washingtonia mexicana Palma blanca 1 0.0106383 -4.54329478 -0.04833292 0.04833292

94 2.82898317

Diversidad estrato herbaceo
En el estrato arbéreo se obtuvo una diversidad de 2.467871, lo cual corresponde a un valor medio ya que los valores cercanos a 5 son considerados como

altamente diversos, mientras que aquello por debajo de 2 son considerados como poco diversos.

TABLA V. 16 INDICE DE DIVERSIDAD DE SHANNON PARA LA VEGETACION DEL ESTRATO HERBACEO EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Nombre cientifico

Nombre comun

No. de individuos

pi*Inpi

Diversidad

Acacia cochliacantha Concha 21 0.07291667 -2.61843804 -0.19092777 0.19092777
Acantocereus tetragonus Cruceta 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306
Attalea guacuyule Palma de coco de aceite 9 0.03125 -3.4657359 -0.10830425 0.10830425
Caesalpinia pulcherrima Tabachincillo 2 0.00694444 -4.9698133 -0.03451259 0.03451259
Cenchrus spinifex Zacate arbojo costefio 21 0.07291667 -2.61843804 -0.19092777 0.19092777
Chenopodium album Quelite cenizo 17 0.05902778 -2.82974714 -0.16703369 0.16703369
Citrus x aurantiifolia Limén 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306
Cocos nucifera Cocotero 3 0.01041667 -4.56434819 -0.04754529 0.04754529
Dendropanax arboreus Zapotillo 80 0.27777778 -1.28093385 -0.35581496 0.35581496
Dypsis lutescens Palma areca 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306
Enterolobium ciclocarpum Parota 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306
Ficus maxima Amate prieto 13 0.04513889 -3.09801112 -0.13984078 0.13984078
Guazuma ulmifolia Guacima 5 0.01736111 -4.05352257 -0.07037366 0.07037366
Heliocarpus appendiculatus Majagua 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306
Ipomoea sp Ipomea 27 0.09375 -2.36712361 -0.22191784 0.22191784
Lasiacis divaricata Bamboo silvestre 10 0.03472222 -3.36037539 -0.1166797 0.1166797
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Nombre cientifico Nombre comun No. de individuos Diversidad
Leucaena lanceolata Guaje 15 0.05208333 -2.95491028 -0.15390158 0.15390158
Lygodium venustum Helecho trepador 11 0.03819444 -3.26506521 -0.12470735 0.12470735
Megathyrsus maximus Pasto Guinea 33 0.11458333 -2.16645292 -0.2482394 0.2482394
Melampodium divaricatum Ojo de gallo 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306
Mimosa diplotricha Sierrilla 13 0.04513889 -3.09801112 -0.13984078 0.13984078
Pitheceliobium dulce Guamuchil 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306
Stenocereus kerberi Pitayo 1 0.00347222 -5.66296048 -0.01966306 0.01966306

288 2.46787186
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indice de Valor de Importancia

El indice de valor de importancia es un parametro que mide el valor de las especies, tipicamente,
basandose a tres pardmetros principales: dominancia (ya sea en forma de cobertura o area basal),
abundancia y frecuencia. El indice de valor de importancia (1.V.l.) es la suma de estos tres parametros.
Este valor revela la importancia ecoldgica relativa de cada especie en una comunidad vegetal. El I.V.I.
es un mejor descriptor que cualquiera de los parametros utilizados individualmente. Para obtener el
l.V.1., es necesario transformar los datos de cobertura, abundancia y frecuencia en valores relativos.
La suma total de los valores relativos de cada parametro debe ser igual a 100. Por lo tanto, la suma
total de los valores del I.V.1. debe ser igual a 300.

Abundancia

Hace referencia al nimero de individuos por hectarea y por especie en relacion con el nimero total de
individuos. Se distingue la abundancia absoluta (nimero de individuos por especie) y la abundancia
relativa (proporcion de los individuos de cada especie en el total de los individuos del ecosistema).
(Lamprecht, 1990).

Abundancia absoluta (Aba) = numero de individuos por especie con respecto al numero total de
individuos encontrados en el area de estudio (ni)

Abundancia relativa (AR).
Numero de individuos por especie con respecto al numero total de individuos encontrados en el area
de estudio (ni).

Para la Abundancia relativa:
AR (ni> 100
=|—)*
N

Donde:
ni = numero de individuos de la misma especie.
N = nUmero de individuos totales en la muestra.

Frecuencia

Permite determinar el numero de parcelas en que aparece una determinada especie, en relacion con
el total de parcelas inventariadas, o existencia 0 ausencia de una determinada especie en una parcela.
La abundancia absoluta se expresa como un porcentaje (100% = existencia de la especie en todas
las parcelas), la frecuencia relativa de una especie se determina como su porcentaje en la suma de
las frecuencias absolutas de todas las especies (Melo, 2000).
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Frecuencia absoluta (FrA)

Este permite determinar el nimero de parcelas en que aparece una determinada especie, en relacion
con el total de parcelas inventariadas, o existencia o ausencia de una determinada especie en una
parcela.

Fra (Fi) 100
=|—) *
"= \Ft

Donde:

FrA= Frecuencia absoluta %.

Fi= Nimero de muestra de ocurrencia de la especie.
FT= Numero total de muestras.

Frecuencia relativa (FR)
Se refiere al porcentaje de la frecuencia que aparece una especie en los muestreos.

FrAni
FrAFt

FR=( )*100

Donde:

Fr= Frecuencia relativa %

FrAni= Frecuencia absoluta de la iesima especie.
FrAFt= Total de frecuencias en el muestreo.

Dominancia

Se relaciona con el grado de cobertura de las especies como manifestacion del espacio ocupado por
ellas y se determina como la suma de las proyecciones horizontales de las copas de los arboles en el
suelo. Debido a que la estructura vertical de los bosques naturales tropicales es bastante compleja, la
determinacion de las proyecciones de las copas de los arboles resulta dificil y a veces imposible de
realizar; por esta razon se utiliza las areas basales, debido a que existe una correlacion lineal alta
entre el diametro de la copa y el fuste.

Bajo este esquema la dominancia absoluta es la sumatoria de las areas basales de los individuos de
una especie sobre el area especificada y expresada en metros cuadrados y la dominancia relativa es
la relacion expresada en porcentaje entre la dominancia absoluta de una especie cualquiera y el total
de las dominancias absolutas de las especies consideradas en el area inventariada.

Dominancia absoluta.
Es la sumatoria de las areas basales de los individuos de una especie sobre el area especificada y
expresada en metros2. La dominancia relativa se refiere a la relacion expresada en porcentaje entre
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la dominancia absoluta de una especie cualquiera y el total de las dominancias absolutas de las
especies consideradas en el area inventariada (Lamprecht, 1990).

Da - Gi
=G
Donde:
Da= Dominancia absoluta.
Gi= Area basal en m? para la iesima especie.
Gt= Area basal en m? de todas las especies.
Dominancia relativa:
( aS) 100
= k
T

Donde:

D= Dominancia relativa %

DaS= Dominancia absoluta de una especie

DaT= Dominancia absoluta de todas las especies.

indice de Valor de Importancia (IVI).

Para obtener el indice Unicamente se suman los valores calculados anteriormente:
IVI = AR + FR + DR

Donde:

IVI= indice de Valor de Importancia %.
AR= Abundancia relativa.

FR= Frecuencia relativa.

DR= Dominancia relativa.

A continuacion, se presentan los calculos para determinar el VI de cada especie encontrada en UA
en los tres estratos:
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TABLA V. 17 IVI POR ESPECIE DEL ESTRATO ARBOREO EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Nombre cientifico Nombre comdn Abundancia Abund?ncia Dominancia Domin'fmcia Frecuencia Frecue'ncia
absoluta relativa absoluta relativa absoluta relativa
Acacia hindsi Jarretadera 2 8.33333333 0.00000833 1.6583229 0.2 7.14285714  17.1345134
Attalea cohune Palma de coco de aceite 5 20.8333333 0.00011451 22.8097622 0.2 714285714 50.7859527
Enterolobium ciclocarpum Parota 1 4.16666667 0.00002124 4.23028786 0.2 714285714 15.5398117
Guazuma ulmifolia Guacima 2 8.33333333 0.00003550 7.07133917 0.4 14.2857143  29.6903868
Leucaena leucocephala Tepeguaje dormilén 6 25 0.00004018 8.00375469 0.4 14.2857143  47.289469
Pistacia mexicana Pistache 1 4.16666667 0.00005281 10.5193992 0.2 714285714 21.8289231
Bursera simaruba Papelillo 1 4.16666667 0.00003848 7.66583229 0.2 7.14285714  18.9753561
Ficus cotinifolia Matapalo 1 4.16666667 0.00010207 20.3316646 0.2 714285714  31.6411884
Sapium macrocarpum Mataiza 3 12.5 0.00005796 11.5456821 0.4 14.2857143  38.3313964
Acacia cochliacantha Concha 1 4.16666667 0.00000452 0.90112641 0.2 7.14285714  12.2106502
Pitheceliobium dulce Guamdchil 1 4.16666667 0.00002642 5.26282854 0.2 7.14285714  16.5723523
100 0.000502028 100 2.8 100 300

TABLA V. 18 IVI POR ESPECIE DEL ESTRATO ARBUSTIVO EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Nombre cientifico Nombre comdn Abundancia Abund_ancia Dominancia Domin?ncia Frecuencia Frecue_ncia
absoluta relativa Absoluta relativa absoluta relativa
Acacia cochliacantha Concha 12 12.7659574 0.147781 36.7209764 0.2 2.63157895  52.1185128
Acacia hindsi Jarretadera 1 1.06382979 0.003534 0.87821213 0.2 2.63157895  4.57362086
Acantocereus tetragonus Cruceta 1 1.06382979 0.000393 0.09757913 0.2 2.63157895  3.79298786
Attalea cohune Palma de coco de aceite 5 5.319148%4 0.007276 1.80795823 0.4 5.26315789  12.3902651
Bursera simaruba Papelillo 6 6.38297872 0.021206 5.26927277 0.6 7.89473684  19.5469883
Caesalpinia pulcherrima Tabachincillo 1 1.06382979 0.000076 0.01889132 0.2 2.63157895  3.71430005
Cascabela ovata Huevo de toro 1 1.06382979 0.000565 0.14051394 0.2 2.63157895  3.83592268
Citrus x aurantiifolia Limén 3 3.19148936 0.001178 0.29273738 0.2 2.63157895  6.11580569
Coccaloba barbadensis Juan Pérez 1 1.06382979 0.003534 0.87821213 0.2 2.63157895  4.57362086
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Nombre cientffico Nombre comdn Abundancia Abund?ncia Dominancia Domin'fmcia Frecuencia Frecue'ncia
absoluta relativa Absoluta relativa absoluta relativa

Cocos nucifera Cocotero 1 1.06382979 0.014137 3.51284851 0.2 2.63157895  7.20825725
Dypsis lutescens Palma areca 1 1.06382979 0.002262 0.56205576 0.2 263157895  4.2574645
Enterolobium ciclocarpum Parota 4 4.25531915 0.001203 0.29883607 0.2 2.63157895  7.18573417
Ficus insipida Higuera blanca 1 1.06382979 0.002262 0.56205576 0.2 2.63157895  4.2574645
Ficus maxima Amate prieto 5 5.31914894 0.017672 4.39106064 0.2 263157895  12.3417885
Guazuma ulmifolia Guacima 16 17.0212766 0.043295 10.7580986 0.8 10.5263158  38.305691

Jatropha stadleyi Papelillo amarillo 1 1.06382979 0.003534 0.87821213 0.2 2.63157895  4.57362086
Leucaena lanceolata Guaje 5 5.31914894 0.003293 0.81821316 0.4 5.26315789 11.40052

Leucaena leucocephala Tepeguaje dormilén 13 13.8297872 0.059015 14.664191 0.2 2.63157895  31.1255571
Megathyrsus maximus Pasto Guinea 1 1.06382979 0.000251 0.06245064 0.2 263157895  3.75785937
Opuntia ficus-indica Nopal 1 1.06382979 0.000393 0.09757913 0.2 2.63157895  3.79298786
Pistacia mexicana Pistache 1 1.06382979 0.001005 0.24980256 0.2 2.63157895  3.9452113
Pitheceliobium dulce Guamdchil 1 1.06382979 0.016085 3.99684097 0.2 2.63157895  7.69224971
Pithecellobuim lanceolatum Guamuchilillo 3 3.19148936 0.003016 0.74940768 0.6 7.89473684  11.8356339
Prunus dulcis Almendro 1 1.06382979 0.006283 1.56126601 0.2 2.63157895  5.25667474
Psidium sartorianum Guayabillo 1 1.06382979 0.003534 0.87821213 0.2 2.63157895  4.57362086
Sapium macrocarpum Mataiza 3 3.19148936 0.035638 8.85530562 04 5.26315789  17.3099529
Stenocereus kerberi Pitayo 3 3.19148936 0.003016 0.74940768 0.2 2.63157895  6.57247599
Washingtonia mexicana Palma blanca 1 1.06382979 0.001005 0.24980256 0.2 2.63157895  3.9452113

100 0.402443 100 7.6 100 300
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TABLA V. 19 IVI POR ESPECIE DEL ESTRATO HERBACEO EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Abundancia
relativa

Frecuencia
relativa

Frecuencia
absoluta

Dominancia
relativa

Dominancia

Abundancia absoluta
absoluta

Nombre comtn

Nombre cientifico

Acacia cochliacantha Concha 21 7.29166667  0.020204415  1.05566333 0.4 5.12820513  13.4755351
Acantocereus tetragonus Cruceta 1 0.34722222  0.00282744  0.14773131 0.2 2.56410256  3.0590561

Attalea cohune Palma de coco de aceite 9 3.125 0.02613007  1.36527369 0.2 2.56410256  7.05437626
Caesalpinia pulcherrima Tabachincillo 2 0.69444444  0.03078768  1.60862984 0.2 2.56410256  4.86717685
Cenchrus spinifex Zacate arbojo costefio 21 7.29166667  0.00164934 0.0861766 0.6 7.69230769  15.070151

Chenopodium album Quelite cenizo 17 590277778  0.001922659  0.10045729 0.4 512820513  11.1314402
Citrus x aurantifolia Limon 1 0.34722222 0.007854 0.41036476 0.2 2.56410256  3.32168954
Cocos nucifera Cocotero 3 1.04166667  0.13571712  7.09110297 0.2 2.56410256  10.6968722
Dendropanax arboreus Zapotillo 80 217777778 0.1005312 5.25266887 0.6 7.69230769  40.7227543
Dypsis lutescens Palma areca 1 0.34722222 0.007854 0.41036476 0.2 2.56410256  3.32168954
Enterolobium ciclocarpum Parota 1 0.34722222  0.001017878  0.05318327 0.2 2.56410256  2.96450806
Ficus maxima Amate prieto 13 451388889  0.26138112  13.6569391 0.2 2.56410256  20.7349305
Guazuma ulmifolia Guéacima 5 1.73611111  0.000565488  0.02954626 0.2 2.56410256  4.32975994
Heliocarpus appendiculatus Majagua 1 0.34722222  0.000153938  0.00804315 0.2 2.56410256  2.91936794
Ipomoea sp Ipomea 27 9.375 0.012214541  0.63819927 0.8 10.2564103  20.2696095
Lasiacis divaricata Bamb silvestre 10 3.47222222  0.014075241  0.73541924 0.6 7.69230769  11.8999492
Leucaena lanceolata Guaje 15 5.20833333  0.007963956  0.41610986 0.4 5.12820513  10.7526483
Lygodium venustum Helecho trepador 11 3.81944444  0.03110184  1.62504443 0.2 2.56410256  8.00859144
Megathyrsus maximus Pasto Guinea 33 11.4583333  0.244643128  12.7823933 0.8 10.2564103  34.4971369
Melampodium divaricatum Ojo de gallo 1 0.34722222 0.007854 0.41036476 0.2 2.56410256  3.32168954
Mimosa diplotricha Sierrilla 13 451388889 0.918918 48.0126764 0.4 5.12820513  57.6547704
Pitheceliobium dulce Guamuchil 1 0.34722222 0.070686 3.6932828 0.2 2.56410256  6.60460759
Stenocereus kerberi Pitayo 1 0.34722222 0.007854 0.41036476 0.2 2.56410256  3.32168954

100 1.913907054 100 7.8 100 300

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN PUNTA [53]
MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT

CAPITULO IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL




GRUPO PROAMBIENT

IV.2.2.2. Vegetacion en el Sitio de proyecto

Método de muestreo para la vegetacion del sitio de proyecto

Para fines de la caracterizacion estructural y floristica de la vegetacidn en la zona del Sitio de Proyecto,
considerando la superficie del poligono, asi como la condicién y estructura del de la vegetacion
existente, se realizd un Conteo directo, para el caso de los ejemplares arbéreos y arbustivos, mientras
que para fines del Herbaceo del area de CUS se realizaron sitios de muestreo de 5.63m de radio para
arbustivo y 1.26m para herbaceo. Para el caso de los individuos del estrato alto, los datos
dasométricos registrados fueron el nombre comun, numero de individuos, didmetro normal a 1.30 m.
y la altura en metros. En lo correspondiente al estrato medio o arbustivo y bajo o herbaceo, se
registraron el nombre comdn, numero de individuos y la cobertura o proyeccidn horizontal de la planta.

FIGURA IV. 31 DIAGRAMA DE LOS MUESTRESO DE VEGETACION REALIZADOS EN SITIO DE PROYECTO

L BB Arboreo Conteo directo

LR Athustivo - area =100m?  radio =5.64m

Los sitios de muestreo fueron distribuidos de una forma aleatoria, pero teniendo como propdsito
fundamental registrar todas las condiciones existentes en el Sitio de Proyecto y las adyacentes.

TABLA IV. 20 COORDENADAS DE LOS SITIOS DE MUESTREO EN SITIO DE PROYECTO

SITIO COORDENADAS UTM
X Y
445032,9681 2297458,416
2 445022,5615 2297427,24

Composicion taxonémica de la vegetacion en el Sitio de proyecto

A continuacion, se presentan los resultados de las especies identificadas dentro del sitio de proyecto,
incluyendo su distribucion y las categorias en los diferentes listados de conservacion descritos en el
apartado del SA:
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TABLA IV. 21 COMPOSICION TAXONOMICA DE LA VEGETACION ARBOREA DEL SITIO DE PROYECTO

ID Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion ~ NOM -59
1 Burseraceae Bursera simaruba Papelillo rojo Nat

2 Euphorbiaceae Sapium macrocarpum Mataiza Nat A
3 Fabaceae Leucaena leucocephala Tepeguaje dormilén Nat

4 Fabaceae Enterolobium cyclocarpum Parota Nat

5 Malvaceae Guazuma ulmifolia Guacima Nat

6 Myrtaceae Psidium friedrichsthalianum Guayaba de monte Nat

TABLA IV. 22 COMPOSICION TAXONOMICA DE LA VEGETACION ARBUSTIVA DEL SITIO DE PROYECTO

ID Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion NOM -59
1 Fabaceae Leucaena leucocephala Tepeguaje dormilén Nat
2 Apocynaceae Cascabela ovata Huevo de toro Nat

TABLA IV. 23 COMPOSICION TAXONOMICA DE LA VEGETACION HERBACEA DEL SITIO DE PROYECTO

ID Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion ~ NOM -59
1 Poaceae Megathyrsus maximus Pasto Guinea Exo/Inv
2 Poaceae Cenchrus spinifex Zacate arbojo costefio Nat

Riqueza especifica de la vegetacion del sitio de proyecto
De acuerdo con el listado floristico realizado, dentro del sitio de proyecto fueron identificadas 10
especies vegetales por lo que se puede determinar que:

TABLA IV. 24 RIQUEZA ESPECIFICA DE LA VEGETACION ENCONTRADA EN SITIO DE PROYECTO

Riqueza especifica
Arbéreo

Arbustivo

Herbéaceo

NOM 059

Especies Nativas
Especies Endémicas
Especies Exdticas
Especies invasoras

-
S

- O O © =~ NN ®

Dentro del sitio de proyecto se identificaron 10 especies de distribuidas en 6 especies arboreas, 2
arbustivas y 2 herbaceas. En cuanto a su distribucion, 9 de las especies del sitio de proyecto resultaron
ser nativas y una especie exdtica invasora (Megathyrsus maximus). En cuanto a los estatus de
conservacion sélo se reportd una especie dentro de la NOM 059 en la categoria de Amenazada,
Sapium macrocarpum,
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indices de diversidad en las areas del Sitio de Proyecto

Para obtener parametros completos de la diversidad de especies en un habitat, es recomendable
cuantificar el numero de especies y su representatividad. Sin embargo, es necesario que ambos
aspectos sean descritos por un solo indice. La principal ventaja de los indices es que resumen mucha
informacidn en un solo valor y permiten hacer comparaciones rapidas y sujetas a comprobacion
estadistica entre la diversidad de distintos habitats o la diversidad de un mismo habitat a través del
tiempo (Magurran, 1988).

indice de diversidad de Shannon-Wiener (Equidad)

Este expresa la uniformidad de los valores de importancia a través de todas las especies de la muestra.
Mide el grado promedio de incertidumbre en predecir a que especie pertenecera un individuo escogido
al azar de una coleccion. Supone que los individuos se seleccionan al azar y que todas las especies
estan representadas en la muestra. Adquiere valores entre cero, cuando hay una sola especie, hasta
valores maximos de 5, cuando las especies presentan la misma proporcion de individuos. Los valores
del indice aumentan de acuerdo con el numero de especies registradas en la muestra, y llega a tomar
valores mas elevados cuando las proporciones de las especies llegan a ser iguales (Del Rio Et al.,
2003; Moreno, 2001b; Krebs, 1999). La ecuacion para determinar este indice se muestra en seguida:

S
H = Z pi(Inp;)
i=1
Donde:

Pi = Abundancia relativa de cada especie (en nimero de individuos o cobertura).
Log2 = Logaritmo base dos.

A continuacién, el indice de Shannon H’ por especie y total para los tres estratos en area de SITIO DE
PROYECTO
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TABLA V. 25 DIVERSIDAD DE LA VEGETACION ARBOREA ENCONTRADA EN SITIO DE PROYECTO

Nombre comun Nombre cientifico No. de individuos i pi*Inpi Diversidad
Papelillo rojo Bursera simaruba 1 0.00970874 -4.63472899 -0.04499737 0.04499737
Parota Enterolobium cyclocarpum 1 0.00970874 -4.63472899 -0.04499737 0.04499737
Guéacima Guazuma ulmifolia 5 0.04854369 -3.02529108 -0.14685879 0.14685879
Tepeguaje dormilén Leucaena leucocephala 93 0.90291262 -0.1021295 -0.09221401 0.09221401
Guayaba de monte Psidium friedrichsthalianum 2 0.01941748 -3.94158181 -0.07653557 0.07653557
Mataiza Sapium macrocarpum 1 0.00970874 -4.63472899 -0.04499737 0.04499737

TOTAL 103 0.45060048

TABLA V. 26 DIVERSIDAD DE LA VEGETACION ARBUSTIVA ENCONTRADA EN SITIO DE PROYECTO

Nombre comun Nombre cientifico No. de individuos pi Diversidad
Huevo de toro Cascabela ovata 3 0.125 -2.07944154 -0.25993019 0.25993019
Tepeguaje dormildn Leucaena leucocephala 21 0.875 -0.13353139 -0.11683997 0.11683997

24 0.37677016

TABLA IV. 27 DIVERSIDAD DE LA VEGETACION HERBACEA ENCONTRADA EN SITIO DE PROYECTO

Nombre comun Nombre cientifico No. de individuos pi Diversidad
Zacate arbojo costefiox Cenchrus spinifex 8 0.44444444 -0.81093022 -0.36041343 0.36041343
Pasto Guinea Megathyrsus maximus 10 0.55555556 -0.58778666 -0.32654815 0.32654815

18 0.68696158

Se encontrd un muy nivel bajo de diversidad en el estrato arbéreo (0.45060047), el paisaje esta principalmente dominado por ejemplares de Leucaena
leucocephala. Los estratos arbustivos (0.37677) y herbaceo (0.686961) son practicamente inexistentes en las condiciones actuales del predio, lo cual
puede deberse a la temporada de secas, asi como a trabajos de limpieza del terreno.
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indice de valor de Importancia en las areas del Sitio de Proyecto

Con la finalidad de realizar una medicién de la comunidad y definir cuéles de las especies presentes contribuyen en su caracter y estructura, se analizaron
los datos mediante el indice del valor de importancia (Cottam y Curtis, 1956, citado en Cox, 1996). Este valor se obtiene mediante la sumatoria de las
dominancia, densidad y frecuencia relativas. A continuacion, se presenta el IVl por especie para los tres estratos de vegetacidn encontrada en el Sitio de
proyecto:

TABLA V. 28 IVI POR ESPECIE DEL ESTRATO ARBOREO EN EL SITIO DE PROYECTO

Abundancia Abundancia Dominancia Dominancia Frecuencia  Frecuencia

Nombre comun Nombre cientifico

absoluta relativa absoluta relativa absoluta relativa
Papelillo rojo Bursera simaruba 1 0.97087379  0.0000140 1.93139523 1 16.6666667  19.5689357
Parota Enterolobium cyclocarpum 1 0.97087379  0.0000876 12.0712202 1 16.6666667  29.7087607
Guéacima Guazuma ulmifolia 5 4.85436893  0.0000290 4.00362137 1 16.6666667  25.524657
Tepeguaje dormildn Leucaena leucocephala 93 90.2912621  0.0005602 77.2155719 1 16.6666667  184.173501
Guayaba de monte Psidium friedrichsthalianum 2 1.94174757  0.0000049 0.67062334 1 16.6666667  19.2790376
Mataiza Sapium macrocarpum 1 0.97087379  0.0000298 410756798 1 16.6666667  21.7451084
100 0.0007255 100 6 100 300

TABLA V. 29 IVI POR ESPECIE DEL ESTRATO ARBUSTIVO EN EL SITIO DE PROYECTO

Abundancia Abundancia Dominancia Dominancia Frecuencia  Frecuencia

Nombre comiin Nombre cientifico

absoluta relativa absoluta relativa absoluta relativa
Huevo de toro Cascabela ovata 3 12.5 0.00302641 24.0175709 1 50 86.5175709
Tepeguaje dormilén Leucaena leucocephala 21 87.5 0.0095744 75.9824291 1 50 213.482429
100 0.01260081 100 2 100 300
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TABLA V. 30 IVl POR ESPECIE DEL ESTRATO HERBACEO EN EL SITIO DE PROYECTO

5 o Abundancia Abundancia Dominancia Dominancia Frecuencia @ Frecuencia
Nombre comiin Nombre cientifico . . .
absoluta relativa absoluta relativa absoluta relativa
Zacate arbojo costefio Cenchrus spinifex 8 444444444  0.1731807 34.9944453 1 50 129.43889
Pasto Guinea Megathyrsus maximus 10 55.5555556  0.32169984  65.0055547 1 50 170.56111
100 0.49488054 100 2 100 300

Los estratos arboreo y arbustivo se encuentran ampliamente dominados por Leucaena leucocephala, especies tipica de vegetacion secundaria de Selva

baja caducifolia, el estrato herbaceo, aunque practicamente inexistente, mostré6 a Megathyrsus maximus (especies invasora) como la especie mas
importante del estrato.
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Volumen de vegetacion existente en Sitio de Proyecto
Modelo utilizado para la estimacion del volumen (m3).
Para la obtencién de volumenes en m3 (VTA) del recurso forestal existente, sobre la superficie del
poligono previsto para la construccion del Proyecto Casa Habitacion en el Lote 3, Las Palmas, se
realizé mediante la hectarea tipo. El Volumen fue calculado con la Tabla de volumen autorizada para

especies maderables del estado de Nayarit.

Tablas de volumen.

TABLAIV. 31 TABLA DE VOLUMEN AUTORIZADA PARA ESPECIES MADERABLES DEL ESTADO DE NAYARIT.

0.1 0.067 0.6 3.6
0.15 0.16 0.65 4.225
0.2 0.295 0.7 4.9
0.25 0.395 0.75 5.625
0.3 0.54 0.8 6.4
0.35 0.98 0.85 7.226
0.4 1.28 0.9 8.1
0.45 1.62 0.95 9.025
0.5 2 1 10.05
0.55 3.025 1.1 11.025

Estimacion de existencias volumétricas.

Para el calculo y la determinacidn de las existencias volumétricas, por especie y en este caso para el
Tipo de vegetacion Unico que predomina en la totalidad de la superficie que compone el Sitio de
Proyecto, se realizo con apoyo de la Tabla de volumen autorizada para especies maderables del
estado de Nayarit, para posteriormente realizar el calculo de la hectarea tipo y posteriormente éste se
multiplica por la superficie, con lo que se obtuvieron los valores que se muestran en la tabla
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TABLA IV. 32 EXISTENCIAS VOLUMETRICAS POR ESPECIE EN SITIO DE PROYECTO

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN INDIVIDUOS ~ VOLUMEN (m3RTA)
Bursera simaruba Papelillo rojo 1 0,395
Guazuma ulmifolia Guéacima 6 0,823
Leucaena leucocephala Tepeguaje dormilén 92 17,037
Sapium macrocarpum Mataiza 1 0,98
Enterolobium cyclocarpum Parota 1 3,6
Psidium friedrichsthalianum Guayabo de monte 2 0,134

TOTAL 103 22,969

TABLA IV. 33 EXISTENCIAS VOLUMETRICAS POR ESPECIE EN EL AREA SOLICITADA PARA CUSTF

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN p (I)NRDII:I;II\)IIl(J)(\)I?ER VOLUMEN (m3 RTA)
Bursera simaruba Papelillo rojo 1 0.395
Guazuma ulmifolia Guacima 3 0.622
Leucaena leucocephala Tepeguaje dormildén 58 10.391
Sapium macrocarpum Mataiza 1 0.98

TOTAL 63 12.388

IV.2.2.3. Fauna en el Sistema ambiental (SA)
Método de muestreo en el Sistema ambiental

De cada uno de los grupos de vertebrados se realizd un listado de las especies reportadas
bibliograficamente con distribucion para el Sistema Ambiental (SA), asi como los registros realizados
durante los trabajos de campo, para ello se revisaron trabajos publicados en revistas cientificas, guias
de campo y bases de datos de colecciones cientificas, colocando datos taxonémicos, nombre comun,
endemicidad, si presentan alguna categoria de riesgo.

Una vez generado el listado potencial de especies con posible presencia en Sistema Ambiental, asi
como para el predio del proyecto, se llevd a cabo la seleccion de los puntos/transectos de muestreo,
donde se consideraron diversos aspectos como: accesibilidad al sitio tomando en cuenta tanto los
aspectos fisiograficos como sociales, el tipo de vegetacion, confiriendo prioridad a las zonas mejor
conservadas (con ayuda de imagenes satelitales) o areas forestales.
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FIGURA IV. 32 PUNTO DE INCIO DE LOS TRANSECTOS DE MUESTREO PARA FAUNA EN SA
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TABLA IV. 34 COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE INICIO DE LOS TRANSECTOS TRAZADOS PARA FAUNA EN

EL SA
SITIo COORDENADAS UTM
X Y
1 450718 229523
2 447385 2297930
3 453822 2299683
4 453985 2304197

Del mismo modo, se aplicaron diferentes técnicas de muestreo durante los recorridos de estos
transectos, las cuales varian segun el grupo faunistico y fueron obtenidas de bibliografia
especializada, a continuacion, se describen dichas técnicas:

Técnicas de muestreo en Anfibios y Reptiles

Para obtener mejores resultados se realizaron los recorridos de los transectos después del amanecer
cuando la temperatura ain no es muy elevada y aun hay condensacion remanente de las bajas
temperaturas de la noche, por lo que el ambiente se encuentra mas himedo, lo cual propicia la

presencia de anfibios.

Muestreo directo
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Se utilizaron dos técnicas de muestreo directo de herpetofauna:

e Transectos de busqueda: Consiste en caminar por la linea que compone el transecto y
registrar todo individuo que se encuentre cerca recorriendo una distancia determinada.

e Parcelas de hojarasca: Esta técnica es usada mayormente para la deteccién de anfibios, pero
también puede ser util para lagartijas y serpientes pequefias. Consiste en seleccionar
aleatoriamente parcelas pequefias con sustrato de hojarasca, cada una de estas parcelas fue
cuidadosamente examinada con la intencién de encontrar anfibios y reptiles pequefios, ya que
en este sustrato se conserva la humedad y se mantiene fresco incluso en horas de sol, por lo
que es ideal para este tipo de organismos.

Muestreo indirecto

e Huellas: Se buscaron improntas de huellas de reptiles de mayor tamafio (cémo por ejemplo
iguanas y garrobos) en el piso del bosque en donde hubiera lodo o tierra suela.

e Mudas: Para el caso especifico de los reptiles, se buscaron mudas de piel, si estas se
encuentran lo suficientemente conservadas, se puede determinar la especie utilizando
caracteristicas como patrones de coloracién o la forma de las escamas.

Técnicas de muestreo en Aves

Las aves son el grupo faunistico mas sencillo de muestrear ya que son activas durante el dia y se
encuentran a simple vista ademas de emitir sonidos (los cuales pueden ser utilizados para
identificacion), por lo que suelen ser el grupo mejor representado en estudios o censos.

Muestreo directo

Se utilizaron tres técnicas para el muestreo de aves:

e Transectos de busqueda: Como fue referido anteriormente, consiste en recorrer una linea a
través de una distancia predeterminada en la cual se registraron todos los individuos que fue
posible observar a simple vista o con ayuda de binoculares.

e Puntos de conteo: Se establecieron puntos de conteo en los cuales el observador debe
permanecer quieto por un determinado tiempo y contar todas las especies de avifauna que se
observe o escuche en esa zona. Estos puntos son seleccionados bajo criterios de visibilidad
de copas de los arboles, altura del terreno y hora del dia (las aves son mas activas durante el
dia, a excepcion de rapaces nocturnas como los buhos y lechuzas).

e Playback o sefiuelo acustico: Consiste en reproducir artificialmente cantos o sonidos emitidos
por ciertas especies de aves esperando una respuesta de organismos vivos, muchas especies
de aves se pueden identificar hasta utilizando su canto.

Muestreo indirecto

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN PUNTA [63] CAPITULO IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL
MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT



GRUPO PROAMBIENT

e Huellas: A pesar de que no es tan utilizado como en otros taxa (Mamiferos y Reptiles) ya
que no es facil identificar especies con base en las huellas que producen en el piso, es
util para saber qué tipo de aves puede haber en el ambiente que se estudia, asi como
para priorizar puntos de conteo.

e Plumas y eagropilas: Se buscaron rastros que suelen dejas las aves como lo son las
plumas y las eagropilas, las cuales son excretas que producen las aves rapaces después
de comer.

e Monitoreo de nidos: Se buscd la presencia de nidos en la parte superior del follaje del
bosque, los nidos suelen ser caracteristicos de cada especie y una herramienta para su
identificacion, al igual que los huevos y cascarones de estos.

Técnicas de muestreo en mamiferos

Las técnicas de muestreo en mamiferos varian en funcién del tamafio del animal, ya que se trata de
un grupo faunistico muy variado, las técnicas utilizadas fueron las siguientes:

Muestro directo

e Avistamiento en transectos lineales: El método mas comun para el muestreo de mamiferos, y
como lo dice el nombre, consiste en recorrer el transecto y registrar toda la mastofauna
avistada durante los recorridos.

e (Camaras trampa: Se colocaron tres camaras marca “maarku” en los Transectos 1y 2 en sitios
en donde se hipotetiz que pudiera haber mayor transito nocturno de fauna silvestre como a
la orilla de fuentes de agua, veredas e intersecciones de estas. Las camaras fueron colocadas
en arboles a una altura de 40cm del suelo, estas camaras cuentan con sensores de
movimientos y luz infrarroja por lo que fueron utiles para detectar animales de habitos
nocturnos.

e Captura en vivo mediante trampeo:

= Trampas Sherman: Para la fauna pequefia como roedores se utilizaron trampas tipo
Sherman con atrayentes dulces como mantequilla de cacahuate y esencia de vainilla,
estas fueron colocadas de bajo de arbustos y rocas en donde este tipo de animales
suelen encontrarse.

= Trampas Tomahawk: Para mamiferos medianos se utilizaron trampas de jaula tipo
Tomahawk, para estas, los atrayentes utilizados fueron viseras de pollo en estado de
descomposicion, sardinas de lata y comida para gato en sobre.

Muestreo indirecto

e Estaciones olfativas y deteccion por huellas: Este método es mas efectivo en ambientes secos
en donde haya arena suelta, pero se puede adaptar la metodologia a ambientes mas
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humedos. Se instalaron dos estaciones olfativas en veredas lodosas poco transitadas por
personas dentro del SA. Se utilizaron visceras de pollo en estado de descomposicion como
atrayente y se registraron las huellas impresas en el lodo mediante una camara fotogréfica
para posteriormente ser identificadas mediante el “Manual de rastreo de mamiferos silvestres
de México” de Aranda-Sanchez (2012).

e Heces: Se recolectaron heces o excretas de mamiferos medianos con las cuales también se
pudo realizar identificacién hasta el nivel de especie nuevamente con ayuda del manual de
Aranda-Sanchez (2012).

e Talladeros: Se busco la presencia de talladeros en troncos de arboles grandes, los talladeros
pueden presentar evidencia de presencia de felinos grandes, de cérvidos o pecaries, por lo
que son una herramienta importante para la busqueda y deteccion de mastofauna grande.

Composicion taxonémica de la fauna en el SA

Utilizando los datos colectados en los muestreos del sitio de proyecto se llevo a cabo un inventario
floristico de las especies que se distribuyen dentro del area de estudio delimitada. Estos inventarios
se componen de la identificacion de la familia, el nombre cientifico y comin de cada taxon, asi como
su distribucién y su clasificacion dentro de algunas categorias de conservacion, incluyendo la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Distribucién

Dependiendo de su historia y de sus capacidades de dispersion, las especies pueden ocupar grandes
extensiones de territorio o estar restringidas a pequefias regiones. Las actividades humanas
constantemente modifican las areas de distribucién de las especies, creando y destruyendo habitats,
estableciendo barreras y corredores y transportando accidental o voluntariamente a las especies a
nuevos lugares. Es importante conocer algunos términos relacionados al origen y distribucion de las
especies (Naturalista, CONABIO, 2021).

CATEGORIA DESCRIPCION

Nativa Especie que se encuentra dentro de su area de distribucion natural u original
(histdrica o actual) de acuerdo con su potencial de dispersion natural. La especie
forma parte de las comunidades bioticas naturales del area y estan bien adaptadas
a las condiciones locales.

Endémica Especie que se encuentra restringida a una region. El término endémico es relativo
y siempre se usa con referencia a la region. Las especies endémicas son fragiles
ante las perturbaciones ya que su area entera de distribucion puede ser alterada.

Exdtica Especie introducida fuera de su area de distribucion original.
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CATEGORIA DESCRIPCION

Invasora Las especies exoticas se consideran invasoras cuando que se establecen,
reproducen y dispersan sin control, causando dafios al ecosistema, a las especies
nativas, a la salud o a la economia.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Esta categoria se basa en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la
proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres y sus categorias de
riesgo

CATEGORIA DE RIESGO NOM-059  SIMBOLO

En Peligro de Extincion P
Amenazada A
Sujetas a Proteccion Especial Pr

A continuacién, se presenta la composicién taxondmica de los principales grupos de fauna
encontrados en la Microcuenca o Sistema Ambiental:

TABLA IV. 35 LISTADO TAXONOMICO DE ANFIBIOS EN EL SA

Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion ~ NOM 059
1 Bufonidae Incilius mazatlanensis Sapito pinto de Mazatlan En
2 Bufonidae Rhinelia horribilis Sapo gigante Nat
3 Hylidae Smilisca baudinii Rana arboricola mexicana Nat
4 Leptolactylidae  Leptodactylus melanonotus  Ranita hojarasca Nat
5 Ranidae Lithobates forreri Rana leopoardo de Forrer Nat Pr

TABLA IV. 36 LISTADO TAXONOMICO DE REPTILES EN EL SA

Nombre cientifico Nombre comun Distribucion NOM 059

1 Colubridae  Masticophis mentovarius ~ Culebra chirrionera neotropical Nat

2 Colubridae  Salvadora mexicana Culebra chata del Pacifico En Pr

3 Colubridae  Senticolis triaspis Culebra ratonera Nat

4 Emydidae Trachemys scripta Tortuga gravada Nat

5 Dactyloidae  Anolis nebulosus Abaniquillo pafiuelo del Pacifico En

6 Gekkonidae  Hemidactylus frenatus Besucona asiatica Exo/Int

7 Iguanidae Iguana iguana Iguana verde Nat Pr

8 Iguanidae Ctenosaura pectinata Garrobo En A

9 Teiidae Aspidoscelis costatus Huico llanero En Pr
10 Teiidae Aspidoscelis deppii Huico siete lineas Nat

11 Teiidae Aspidoscelis lineattissimus  Huico de lineas En Pr
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12 Teiidae Holcosus undulatus Lagartija arcoiris En -
TABLA V. 37 LISTADO TAXONOMICO DE AVES EN EL SA
ID Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion NOM 059
1 Accipitridae Buteogallus anthracinus ~ Aguililla negra menor Nat Pr
2 Anatidae Dendrocygna autumnalis  Pijije alas blancas Nat -
3 Anatidae Oxyura jamaicensis Pato jamaicensis Nat -
4 Ardeidae Bubulcus ibis Garza ganadera africana Exo/lnv -
5 Ardeidae Egretta caerulea Garza azul Nat -
6 Ardeidae Ardea alba Garza blanca Nat -
7 Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comun Nat -
8 Charadriidae Charadrius vociferus Chorlo tildio Nat -
9 Columbidae Columbina passerina Tortolita Pico Rojo Nat A
10 Columbidae Zenaida asiatica Paloma Alas Blancas Nat -
11 Columbidae Zenaida macroura Huilota Comun Nat -
12 Columbidae Columbina inca Tortolita Cola Larga Nat -
13 Corvidae Cyanocorax sanblasianus  Chara de San Blas En -
14 Cracidae Ortalis wagleri Chachalaca vientre castafio En -
15 Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy Nat -
16 Fregatidae Fregata magnificens Fragata Tijereta Nat -
17 Fringillidae Haemorhous mexicanus ~ Pinzén mexicano Nat -
18 Hirundinidae Hirundo rustica Golondrina tijereta Nat -
19 Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano Nat -
20 Icteridae Cassiculus melanicterus ~ Cacique mexicano Nat -
21 Icteridae Molothrus ater Tordo cabeza café Nat -
22 Icteridae Icterus spurius Calandria Castafia Nat Pr
23 Icteridae Icterus pustulatus Calandria Dorso Rayado Nat Pr
24 Mimidae Mimus polyglottos Centzontle nortefio Nat -
25 Pandionidae Pandion haliaetus Aguila pescadora Nat -
26 Passeridae Passer domesticus Gorrién doméstico Exo/Int -
27 Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano café Nat A
28 Picidae Melanerpes chrysogenys  Carpintero enmascarado En -
29 Thraupidae Saltator coerulescens Saltador gris Nat -
30 Threskiornithidae ~ Eudocimus albus Ibis blanco Nat -
31 Threskiornithidae ~ Plegadis chihi Ibis ojos rojos Nat -
32 Trogonidae Trogon citreolus Coa citrina En -
33 Turdiidae Turdus assililis Mirlo garganta blanca Nat -
34 Turdiidae Turdus migratorius Mirlo primavera Nat -
35 Turdiidae Turdus ruffopaliatus Mirlo dorso canela En -
36 Tyrannidae Myiozetetes similis Luisito comun Nat -
37 Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo Nat -
MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN PUNTA  [67] CAPITULO IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL

MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT



GRUPO PROAMBIENT

ID Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucion NOM 059
38 Tyrannidae Megarynchus pitangua Luis pico grueso Nat
39 Tyrannidae Myiarchus tuberculifer Papamoscas triste Nat

TABLA V. 38 LISTADO TAXONOMICO DE MAMIFEROS EN EL SA

Familia Nombre cientifico Nombre comun Distribucién NOM 059
1 Cricetidae Peromyscus simulus Raton nayarita En
2 Cricetidae Peromyscus eremicus Ratén de cactus Nat
3 Cricetidae Peromyscus maniculatus  Raton norteamericano Nat
4 Dasypodidae  Dasypus novemcinctus ~ Armadillo Nat
5 Didelphidae  Tlacuatzin sinaloae Tlacuache raton nortefio Nat
6 Felidae Leopardus pardalis Ocelote Nat Pr
7 Leporidae Sylvilagus cunicularius Conejo de monte En
8 Procyonidae  Nasua narica Coati Nat A
9 Procyonidae  Procyon lotor Mapache Nat
10 Sciuridae Sciurus colliaei Ardilla gris del Pacifico En
11 Tayassuidae  Dicotyles tajacu Pecari de collar Nat

Riqueza especifica para el SA

A continuacion, se presenta un analisis de la riqueza especifica de la fauna encontrada en el UA:

TABLA IV. 39 RIQUEZA ESPECIFICA DE LA FAUNA ENCONTRADA EN UA.

Riqueza especifica 67
Anfibios 5
Reptiles 12
Aves 39
Mamiferos 11
Nativas 64
Endémicas 14
Exdticas/invasoras 3
NOM-059-SEMARNAT 2010 13

En Sistema Ambiental se encontraron un total de 67 especies animales de las cuales el grupo mas
abundante fueron las aves con 39 especies y el menos abundante los anfibios con 5 especies. En
cuanto a su distribucidn, 64 especies de las 67 encontradas resultaron ser nativas de la zona, 14
especies de las cuales resultaron endémicas y 3 especies exdticas/invasoras. Sobre las listas de
conservacion evaluadas se encontraron 13 especies que se encuentran bajo algun tipo de proteccidn
especial de la NOM 059

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN PUNTA [68] CAPITULO IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL
MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT



GRUPO PROAMBIENT

FIGURA IV. 33 FAUNA ENCONTRADA EN SISTEMA AMBIENTAL

indices de diversidad para la fauna del SA

Para obtener parametros completos de la diversidad de especies en un habitat, es recomendable
cuantificar el numero de especies y su representatividad. Sin embargo, es necesario que ambos
aspectos sean descritos por un solo indice. La principal ventaja de los indices es que resumen mucha
informacién en un solo valor y permiten hacer comparaciones rapidas y sujetas a comprobacion
estadistica entre la diversidad de distintos habitats o la diversidad de un mismo hébitat a través del
tiempo (Magurran, 1988).

Para determinar la diversidad dentro del sitio de proyecto se utilizaron 4 indices distintos, los indices
utilizados se describen a continuacion:

indice de Shannon

s
H = Z pi(Inp;)
=1

Expresa la uniformidad de los valores de importancia a través de todas las especies de la muestra.
Mide el grado promedio de incertidumbre en predecir a que especie pertenecera un individuo escogido
al azar de una coleccion. Asume que los individuos son seleccionados al azar y que todas las especies
estan representadas en la muestra. Adquiere valores entre cero, cuando hay una sola especie, y el
logaritmo de S, cuando todas las especies estan representadas por el mismo nimero de individuos
(Moreno, 2001). Los valores de este indice varian de 0 hasta la H'max, que es diferente para cada
comunidad y depende de la riqueza de las especies identificadas (H max = Ln S).
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indice de Simpson

Este indice mide la probabilidad de que dos individuos seleccionados al azar en las unidades de
muestreo sean de la misma especie. A mayor valor de S menor dominancia de una (o de un grupo)
de especie(s) (Zarco-Espinosa et. Al., 2010).

= 1
B 5 ni(n;—1)
N(N —1)
ni=numero de individuos de la misma especie.
N= numero total de individuos.
indice de Margaleff
S—-1
Dug InN

Donde:
S = numero de especies
N = numero total de individuos

Transforma el nimero de especies por muestra a una proporcion a la cual las especies son afiadidas
por expansion de la muestra. Supone que hay una relacion funcional entre el numero de especies y el

ntmero total de individuos S = §/N donde k es constante. Si esto no se mantiene, entonces el indice
varia con el tamafio de muestra de forma desconocida. Usando S-1, en lugar de S, da DMg = 0 cuando
hay una sola especie (Moreno, 2001).

indice de Pielou

Mide la proporcién de la diversidad observada con relacion a la maxima diversidad esperada. Su valor
va de 0 a 1, de forma que 1 corresponde a situaciones donde todas las especies son igualmente
abundantes (Magurran, 1988).

La expresion utilizada para calcular el indice de Pielou es la siguiente:

Dénde:

H’= indice de diversidad de Shannon

S= numero de especies presente en la comunidad
H'max= LnS
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Resultados

En la siguiente tabla se presentan los indices de diversidad generales, asi como por grupo faunistico,
donde se considerd el indice de Shannon, el indice de dominancia de Simpson, indice de Margalef,
indice de Pielou y H'max.

TABLA V. 40 INDICES DE DIVERSIDAD DE LOS GRUPOS FAUNISTICOS EN SISTEMA AMBIENTAL

Grupo faunistico | Shannon | Simpson | Margalef Pielou Hmax
General 3.43312 0.03425 | 10.43560 | 0.56595 6.06609
Anfibios 0.07019 0.00002 0.92080 0.03023 2.32193
Reptiles 0.86905 0.01417 1.68810 0.24241 3.58496
Aves 2.11946 0.01873 5.98510 0.40100 5.28540
Mamieros 0.37442 0.00133 1.53460 0.10823 3.45943

Se obtuvo una diversidad general de 3.43312, lo que, de acuerdo con los valores establecidos para el
indice de Shannon indica una diversidad alta ya que valores por encima de 3 se consideran como
altamente diversos, mientras que por debajo de 2 se consideran poco diversos. Por otra parte, el valor
obtenido para el indice de Simpson el cual refleja la dominancia de especies se obtuvo un valor de
0.03225, y de acuerdo con los valores establecidos para este indice, cuanto mas se aproxima el valor
a 1, se considera que es mayor la dominancia de algunas o una especie en particular, por ello y de
acuerdo con el valor obtenido para este indice se sostendria que la dominancia es inexistente para la
comunidad de vertebrados en la Sistema Ambiental.

En cuanto a la diversidad maxima se obtuvo un valor de 6.06609, aunque este valor es utdpico y de
referencia, el cual solo se alcanza cuando todas las especies estén igualmente presentes, resulta
importante mencionarlo, ya que nos da un panorama general de las condiciones de la fauna para la
zona. Para el indice de Margalef se obtuvo un valor de diversidad general de 10.4356 lo que indica
una diversidad alta, ya que para este indice los valores por encima de 5 son considerados cémo alta
diversidad, mientras que los valores por debajo de 2 son considerados como baja diversidad. Por
ultimo, se calcul6 el indice de Pielou para el cual se obtuvo un valor general de 0.56595 el cual refleja
una diversidad media-alta ya que para este indice en particular los valores van del 0 al 1, ya que entre
mas cercano sea el valor a la unidad, mas diversidad indica.

IV.2.2.4. Fauna en el Sitio de proyecto
Metodologia y trabajo de campo del sitio de proyecto

Elmuestreo de la fauna en el sitio de proyecto se realiz mediante laimplementacion de tres transectos
que recorren el predio de norte a sur. En los recorridos de estos transectos se implementaron técnicas
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de muestreo directo e indirecto propias para cada uno de los grupos faunisticos, estas se describen a
continuacion:
Coordenadas: (T1- X=444998 / Y=229739), (T2- X=445022 | Y=2297404)

FIGURA IV. 34 TRANSECTOS DE FAUNA EN AREA DE SITIO DE PROYECTO O PREDIO DE PROYECTO

Anfibios y Reptiles

Métodos Directos

Durante los recorridos de los transectos hubo avistamientos directos y captura de ejemplares, estas
actividades se realizaron en zonas prioritarias en donde hubiera condiciones mas favorables para este
tipo de animales, se buscaron zonas donde hubiera mayor humedad, madrigueras, remocion de la
hojarasca en el suelo del bosque (en esta se concentra humedad y sirve cdmo refugio del calor del
dia para especies pequefias de anfibios)

Métodos indirectos
Las evidencias indirectas tomadas en cuenta fueron mudas de piel, cascarones de huevo, madrigueras
abandonadas.

Aves

Métodos Directos

Se establecieron puntos de observacién y conteo en lugares del predio en donde hubiera buena
visibilidad de las copas de los arboles. Con ayuda de una camara fotografica se obtuvieron imagenes
de la avifauna del sitio de proyecto, las cuales fueron posteriormente identificadas con ayuda de claves
de identificacion y guias de campo.
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Métodos indirectos
En cuanto evidencias indirectas, se buscaron plumas, cascarones de huevo, nidos abandonados y
eagropilas (escretas de piel y huesos que producen algunas aves rapaces)

Mamiferos

Métodos directos

En los recorridos de los transectos fueron utilizadas algunas técnicas de muestreo directo como lo es
el trampeo y fototrampeo.

Métodos indirectos
Se utilizaron técnicas de rastreo e identificacion de mamiferos con base en los rastros que dejan, como

huellas, heces, talladeros, rastros de pelaje, madrigueras y guaridas (Aranda-Sanchez, 2012)

Materiales utilizados: Flexémetro, GPS, camara fotografica, gancho herpetoldgico, bolsas de celofan
para guardar muestras indirectas, formatos de campo.

Riqueza especifica en el sitio de proyecto

A continuacion, se presenta el listado taxondémico de la fauna encontrada en Sistema Ambiental:

TABLA IV. 41 LISTADO TAXONOMICO DE LA FAUNA ENCONTRADA EN AREA DE SITIO DE PROYECTO

ID Grupo Familia Nombre cientifico Nombre comun #ind Distribucion NOM
059
1 Reptiles Dactyloidae Anolis nebulosus Abaniquillo  del 1 End
Pacifico
2 Reptiles Phrynosomatidae  Sceloporus utiformis Lagartija 1 End
espinosa  del
Pacifico
3 Reptiles Iguanidae Iguana iguana Iguana verde 3 Nat (Pr)
Aves Strigidae Glaucidium palmarum Tecolote 1 End (A)
colimense
5 Aves Picidae Melanerpes Carpintero End
chrysogenys enmascarado
6 Aves Psittacidae Eupsittula canicularis Perico  frente Nat (Pr)
naranja
Aves Tyranidae Pitangus sulphuratus Luis bien te veo Nat
Aves Tyranidae Tyrannus melancholicus  Tirano tropical Nat
Aves Polioptilidae Polioptila nigriceps perlita End
sinaloense
10 Aves Picidae Campephilus Carpintero pico Nat (Pr)
guatemalensis plateado
11 RYEMIEIEM Tayassiudae Dicotyles tajacu Percari de collar Nat
12 RVEIEIEM Procyonidae Nasua narica Coati Nat
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A continuacion, se presenta un analisis de la riqueza especifica de la fauna encontrada en el sitio de
proyecto:

TABLA IV. 42 RIQUEZA ESPECIFICA DE LA FAUNA DEL SITIO DE PROYECTO

Riqueza especifica 12
Anfibios 0
Reptiles 3
Aves 7
Mamiferos 2
Nativas 12
Endémicas 5
Exéticas 0
Invasoras 0
NOM-059-SEMARNAT 2010 4

En el sitio de proyecto se encontraron un total de 12 especies animales de las cuales el grupo mas
abundante fueron las aves con 7 especies y el menos abundante fueron los anfibios donde no se
encontrd ninguna especie. En cuanto a su distribucion, las 12 especies encontradas resultaron ser
nativas de la zona y 5 especies resultaron endémicas, no se encontraron especies exoticas ni
invasoras. Sobre las listas de conservacion evaluadas se encontraron 4 especies que se encuentran
bajo algun tipo de proteccidn especial de la NOM 059.

FIGURA IV. 35 FAUNA ENCONTRADA EN SITIO DE PROYECTO
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indices de diversidad del sitio de proyecto

En la siguiente tabla se presentan los indices de diversidad generales, asi como por grupo faunistico,
donde se considerd el indice de Shannon, el indice de dominancia de Simpson, indice de Margalef,
indice de Pielou y H'max.

TABLA V. 43 INDICES DE DIVERSIDAD DE LOS GRUPOS FAUNISTICOS EN UA

Grupo faunistico  Shannon Simpson Margalef Pielou Hmax

General 2.87139 0.05147 3.52950 0.80095 3.58496
Reptiles 0.73299 0.02206 1.24266 0.00000 1.58496
Aves 1.56246 0.01471 2.40449 0.55656 2.80735
Mamiferos 0.57594 0.01471 0.72134 0.57594 1.00000

Se obtuvo una diversidad general de 2.87139, lo que, de acuerdo con los valores establecidos para el
indice de Shannon indica una diversidad media ya que valores por encima de 3 se consideran como
altamente diversos, mientras que por debajo de 2 se consideran poco diversos. Por otra parte, el valor
obtenido para el indice de Simpson el cual refleja la dominancia de especies se obtuvo un valor de
0.05147, y de acuerdo con los valores establecidos para este indice, cuanto mas se aproxima el valor
a 1, se considera que es mayor la dominancia de algunas o una especie en particular, por ello y de
acuerdo con el valor obtenido para este indice se sostendria que la dominancia es inexistente para la
comunidad de vertebrados en el sitio de proyecto. En cuanto a la diversidad maxima se obtuvo un
valor de 3.58496, aunque este valor es utopico y de referencia, el cual solo se alcanza cuando todas
las especies estén igualmente presentes, resulta importante mencionarlo, ya que nos da un panorama
general de las condiciones de la fauna para la zona. Para el indice de Margalef se obtuvo un valor de
diversidad general de 3.52959, lo que indica una diversidad media, ya que para este indice los valores
por encima de 5 son considerados como alta diversidad, mientras que los valores por debajo de 2 son
considerados como baja diversidad. Por ultimo, se calcul6 el indice de Pielou para el cual se obtuvo
un valor general de 0.80095 el cual refleja una diversidad media-alta ya que para este indice en
particular los valores van del 0 al 1, ya que entre mas cercano sea el valor a la unidad, mas diversidad
indica.

Especies dentro de la NOM 059 en sitio de proyecto

En los muestreos realizados en el area de SITIO DE PROYECTO se encontraron 4 especies con algun
nivel de proteccién dentro de la NOM 059, 3 bajo “Proteccion especial” estas son Iguana iguana,
Eupsittula canicularis y Campephilus guatemalensis, asi como una en categoria de “Amenazada”

Glaucidium palmarum.

Corredores bioldgicos en y Sitios de congregacion de fauna en sitio de proyecto
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El predio es una parcela de terreno cubierta de vegetacion secundaria de selva baja subcaducifolia, el
area del predio que no sea sujeta a cambio de uso de suelo y donde se ejecutara el programa de
reforestacion y rescate de arboles fungiria como corredor bioldgico, ya que como se observo en los
muestreos con foto trampeo, la zona es frecuentada por varias especies de mamiferos, aves y reptiles.

Diagnéstico de la fauna encontrada en Sitio de proyecto

Las 4 especies que se encuentran bajo alguna categoria de la NOOM 059 encontradas en el predio
son especies que tienen un alto grado de adaptabilidad a ambientes urbanizados y semi urbanizados,
con la implementacion correcta de los programas de rescate y reforestacion la fauna encontrada y
registrada durante los muestreos no esta en riesgo.

IV.2.3 Paisaje

Aplicando los métodos de fotointerpretacion, analisis fisiondmico, geoformas, fisiografico y de
elementos, y corroborando los datos durante los recorridos prospectivos, fue posible determinar los
rasgos naturales y criterios para realizar la evaluacion del paisaje.

IV.2.3.1. Calidad visual del paisaje de la zona.

Se utilizo el método indirecto de Mufioz-Pedreros, 2004. Este método se basa en la evaluacion de las
caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se asigna un valor segun los criterios
de ordenacion y la suma total de estos determina la clase de calidad visual del area en estudio. A
continuacion, se presenta la tabla para determinar los valores.

TABLA IV. 44 CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION PARA EVALUAR LOS ELEMENTOS DEL PAISAJE
ELEMENTOS CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION

Relieve muy  montafioso, | Formas erosivas interesantes o | Colinas suaves, fondos de
marcado y  prominente, | relieve variado en tamafio y | valle planos, pocos o ningln
(acantilados, agujas, grandes | forma. Presencia de formas y | detalle singular
formaciones rocosas); o bien | detalles interesantes, pero no
relieve de gran variedad | dominantes o excepcionales
superficial o muy erosionado, o
sistemas de dunas, o bien
presencia de algin rasgo muy
singular y dominantes.

S 3 1
Gran variedad de tipos de | Alguna variedad en la | Poca o ninguna variedad o
vegetacion, con  formas, | vegetacidn, perosolounoodos | contraste en la vegetacion.
VEGETACION | texturas y distribucion | tipos.
interesante.

MORFOLOGIA

9 3 1
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ELEMENTOS

CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION

Factor dominante en el paisaje
limpia y clara, aguas blancas

Agua en movimiento o reposo,
pero no dominante en el

Ausente o inapreciable

visual.

AGUA (répidos y cascadas) o laminas | paisaje.
de agua en reposo.
5 3 1
Combinaciones  de  color | Alguna variedad e intensidad | Muy poca variacién de color o
intensas y variadas 0o | en los colores y contrastes, | contraste, colores apagados.
COLOR contrastes agradables. pero no actla como elemento
dominante.
5 3 1
El paisaje circundante potencia | El paisaje circundante | El paisaje adyacente no
FONDO mucho la calidad visual. incrementa moderadamente la | ejerce influencia en la calidad
ESCENICO calidad visual en el conjunto. del conjunto.
5 3 1
Unico o poco corriente 0 muy | Caracteristico, 0, aunque | Bastante comun en la region.
raro en la region, posibilidad de | similar a otros en la region
RAREZA contemplar fauna y vegetacion
excepcional.
6 2 1
Libre de actuaciones | La calidad escénica esta | Modificaciones intensas vy
estéticamente no deseadas o | afectada por modificaciones | extensas, que reducen o
ACTUACION | €on modificaciones que inc!den poco armoniosgs, aunque no | anulan la calidad escénica.
HUMANA favorablemente en la calidad | en su totalidad, o las

actuaciones no afiaden calidad
visual.

0

Con base en los criterios, la ordenacién y la puntuacién de la tabla anterior, se procedié a calificar el
proyecto obteniéndose lo siguiente:

TABLA IV. 45 RESULTADOS DE LA EVALUACION PAISAJISTICA DEL SISTEMA AMBIENTAL

Elementos Puntuacién
Morfologia 3
Vegetacion 5
Agua 3
Color 5
Fondo Escénico 3
Rareza 2
Actuacién Humana 0
Total 21

Al aplicar dicha evaluacion se obtuvo que la calidad visual del paisaje correspondiente a la zona del
proyecto se encuentra calificada en la Clase A como un area de calidad alta, con rasgo sobresalientes
como la colindancia al océano, y la presencia de vegetacion abundante, como se puede ver en la
siguiente tabla del método utilizado:
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TABLA IV. 46 CLASES UTILIZADAS PARA EVALUAR LA CALIDAD VISUAL

Clase A Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares y sobresalientes (puntaje del 19-33).

Areas de calidad media, 4reas cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color y linea, pero que
ClaseB i ) . .

resultan comunes en la region estudiada y no son excepcionales (puntaje del 12-18).

Areas de calidad baja, areas con muy poca variedad en la forma, color, Linea y textura. (Puntaje de 0-
Clase C 1)

IV.2.3.2. Capacidad de Absorcién del Paisaje.

Para determinar la Capacidad de Absorcion Visual del paisaje se (CAV), desarrollé una técnica basada
en la metodologia de YEOMANS, teniendo en cuenta las condicionantes del escenario en estudio.
Esta técnica consiste en asignar un valor a los factores basicos del paisaje. Los valores obtenidos
ingresan a una férmula, quedando el resultado bajo la clasificacién de una escala determinada. A
continuacion, se presenta la tabla de valores de la CAV, propuesta por Yeomans (1986).

TABLAIV. 47 VALORES DE LA CAV DE ACUERDO CON YEOMANS (1986)

. VALORES DE CAV
FACTOR CARACTERISTICAS NOMINAL NUMERICO
Inclinado (pendiente >55%) Bajo 1
PEN%)ENTE Inclinacion suave (25-55% pendiente) Moderado 2
Poco inclinado 0-25% de pendiente) Alto 3
DIVERSIDAD DE Eriales, prados y matorrales Bajo 1
VEGETACION Coniferas, repoblaciones. Moderado 2
(D) Diversificada (mezcla de claros y bosques) Alto 3
Restriccion alta derivada de riesgos alto de erosién e Bajo 1
ESTABILIDAD DEL inestabilidad, pobre regeneracion potencial
SUELO Y Restriccion moderada debido a ciertos riesgos de Moderado 2
EROSIONABILIDAD erosion e inestabilidad y regeneracion potencial
(E) Poca restriccion por riesgos bajos de erosion y Alto 3
inestabilidad y buena regeneracién potencial
CONTRASTES DE Elementos de bajo contraste Bajo 1
COLOR Contraste visual moderado Moderado 2
€ Contraste visual alto Alto 3
. Potencial bajo Bajo 1
P OTENC/ALR ESTETICO | Potencial moderado Moderado 2
® Potencial alto Alto 3
3 Fuerte presencia antrdpica Alto 3
ACTUACION HUMANA Presencia moderada Moderado 2
(V) Casi| . :
asi imperceptible Bajo 1
A continuacién, se presenta el calculo.
e Analisis y Calculo de la CAV.
El célculo de la CAV. se aplica la siguiente formula:
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CAV.=Px(E+R+D+C+V)

Donde:

P = pendiente

E = erosionabilidad

R = potencial

D = diversidad de la vegetacién
C = contraste de color

V = actuacién humana

TABLAIV. 48 ESCALA DE LA CAV

BAJA <15
MODERADA 15-30
ALTA >30

e Resultados de la CAV en el predio:

CAV = 3 x (3+3+2+2+43)
CAV. =39

El valor obtenido responde a una capacidad de absorcién visual alta, lo que manifiesta que el escenario
en estudio presenta cierto grado de perturbacién y que algunos de los elementos que originalmente
existian se han ido perdiendo, principalmente por las actividades antropogénicas en el area de estudio.

IV.2.3.3. Diagndstico.

Después de la aplicacion de las tablas para obtener una parte del analisis correspondiente, se puede
establecer que se trata de una zona que, por las caracteristicas en su composicion, conserva grado
alto de valor estético que la prescribe como una zona con calidad paisajistica alta, con una alta
capacidad de absorcion visual. Actualmente existe presencia de actividad humana y desarrollos
turistico-habitacionales en la zona lo que es muy determinante, aun cuando son parcialmente
absorbidos por las caracteristicas principales del escenario del fondo actual, que corresponde al
paisaje costero 0 marino. Lo anterior condiciona al escenario a seguir recibiendo el mismo tipo de
actividades o modificaciones, siempre y cuando se tenga en consideracion desde el momento del
disefio de la nueva infraestructura, el impacto a generar al paisaje, por lo que se debe considerar en
el proyecto un disefio de paisaje arménico y no contrastante con el fondo estético y el resto de las
edificaciones en el area.
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IV.2.4 Medio socioeconoémico

a) Poblacion

La poblacion total de Bahia de Banderas en 2020 fue 187,632 habitantes, siendo 49.7% mujeres y
50.3% hombres. Los rangos de edad que concentraron mayor poblacion fueron 0 a 4 afios (18,580
habitantes), 5 a 9 afios (17,858 habitantes) y 10 a 14 afios (17,633 habitantes). Entre ellos
concentraron el 28.8% de la poblacién total.

TABLA V. 49 DISTRIBUCION POBLACIONAL POR RANGO DE EDAD EN BAHIA DE BANDERAS

Hombre Mujer
Rango de edad Poblacion Rango de edad Poblacion

0 a 4 afos 9,266 0 a 4 afos 9,314
5a9afos 9,075 5a9afos 8,783
10 a 14 afos 8,845 10 a 14 afios 8,788
15 a 19 afos 7,818 15 a 19 afos 7,566
20 a 24 aiios 7,711 20 a 24 aiios 7,778
25 a 29 afos 7,899 25 a 29 aiios 8,199
30 a 34 afios 8,217 30 a 34 afios 8,561
35 a 39 afios 7,958 35 a 39 afios 7,979
40 a 44 afos 6,946 40 a 44 afos 6,687
45 a 49 afos 5,775 45 a 49 afos 5,446
50 a 54 afios 4,461 50 a 54 afios 4,202
55 a 59 afios 3,212 55 a 59 afios 3,106
60 a 64 afios 2,434 60 a 64 afios 2,421
65 a 69 afios 1,761 65 a 69 afios 1,687
70 a 74 afios 1,225 70 a 74 afios 1,147
75 a 79 afios 731 75 a 79 afios 719
80 a 84 afios 491 80 a 84 afios 405
85 afios 0 mas 334 85 afios 0 mas 409

Etnicidad

La poblacion de 3 afios y mas que habla al menos una lengua indigena fue 1.74k personas, lo que
corresponde a 0.93% del total de la poblacién de Bahia de Banderas. Las lenguas indigenas mas
habladas fueron nahuatl (587 habitantes), Huichol (231 habitantes) y Tsotsil (174 habitantes).

La grafica muestra las 10 principales lenguas indigenas habladas por la poblacién de Bahia de
Banderas.
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FIGURA IV. 36 PRINCIPALES LENGUAS INDIGENAS POR LA POBLACION DE 3 ANOS Y MAS EN BAHIA DE
BANDERAS
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La mayor cantidad de migrantes que ingres6 a Bahia de Banderas en los Ultimos 5 afios provino de
Estados Unidos (1.37k personas), Canadéa (190 personas) y Per( (122 personas). Las principales
causas de migracion a Bahia de Banderas en los Ultimos afios fueron familiares (1.14k personas),
economicas (231 personas) y vivienda (120 personas).

FIGURA IV. 37 PRINCIPALES CAUSAS DE INMIGRACION A BAHIA DE BANDERAS
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b) Cultura
Religion

Segun el Censo General de Poblacion y Vivienda 2020, en Bahia de Banderas, al igual que en el resto
de los municipios del estado de Nayarit, existe una poblacion predominantemente catolica (el 72.2%).
Sin embargo, aunque la poblacidén no catolica la constituye un porcentaje poco significativo en la
entidad y en el municipio, ha tendido a incrementarse durante los Ultimos afios.

Diversos grupos religiosos como los Testigos de Jehova, la Iglesia Bautista, la Iglesia
Interdenominacional y los Pentecostales, se han establecido en la regiéon e incrementado
paulatinamente su membresia. Para el afio 2010, las iglesias protestantes y biblicas diferentes de
evangélicas agruparon el 9.48% de la poblacidn, mientras que otras religiones distintas a las anteriores
lograron cooptar el 0.14% de ésta.

Cabe destacar, que el 5.91% de la poblacion declaré no profesar religion alguna. El grupo religioso
que cuenta con el mayor numero de miembros en Bahia de Banderas son los Testigos de Jehov4, que
han alcanzado el 2.82% de la poblacion del municipio, seguidos por La luz del Mundo que tiene el 1%,
y por los pentecostales y neopentecostales que han cooptado el 0.40%.

c) Economia

Ventas internacionales

El Unico producto de exportacion de Bahia de Banderas en 2021 fue el Maiz (US$1.64M), cuyos
principales destinos de ventas internacionales en 2021 fueron Francia (US$1.61M), Estados Unidos
(US$7.99k) y Hungria (US$6.89k).

Hasta febrero del 2022, la principal venta internacional fue Maiz (US$307k) a Francia (US$295k) y
Hungria (US$12.4k). En cambio, la principal compra internacional en febrero de 2022 fue Bombas para
Liquidos (US$7.39k). Los principales paises de origen de estas compras internacionales fueron
Estados Unidos (US$5.55k), Reino Unido (US$1.58k) y Espafia (US$311).

Compras internacionales

Las principales compras internacionales de Bahia de Banderas en 2021 fueron Placas, Laminas y
Tiras, no Celulares y no Reforzadas (US$555k), Ejes y Manivelas; Rodamientos, Alojamientos de
Rodamientos y otros Cambiadores de Velocidad (US$214k) y Yates y Demés Barcos y Embarcaciones
de Recreo o Deporte; Barcas (Botes) de Remo y Canoas (US$127k).
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Los principales paises de origen de las compras internacionales en 2021 fueron China (US$684k),
Estados Unidos (US$466k) y Suecia (US$167k).

Inversidn extranjera directa (IED)

En el periodo enero a marzo de 2022, la IED en Nayarit alcanzo los US$199M, distribuidos en
reinversion de utilidades (US$135M), nuevas inversiones (US$49.7M) y cuentas entre compaiiias
(US$14.1M).

Desde enero de 1999 a marzo de 2022, Nayarit acumula un total de US$4,597M en IED, distribuidos
en nuevas inversiones (US$2,916M), cuentas entre compariias (US$1,003M) y reinversion de
utilidades (US$679M). Los paises que mas han aportado a la IED son Estados Unidos (US$2,020M),
Canadéa (US$1,390M) y Esparia (US$638M). De enero a marzo del 2022

FIGURAIV. 38 FLUJO ANUAL DE IED EN NAYARIT
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Remesas
En el primer trimestre de 2022, Bahia de Banderas registré un monto de remesas de US$16.5M.

Indicadores econdémicos

Segun datos del Censo Econdmico 2019, los sectores econémicos que concentraron mas unidades
econdmicas en Bahia de Banderas fueron Comercio al por Menor (2,937 unidades), Servicios de
Alojamiento Temporal y de Preparacion de Alimentos y Bebidas (1,675 unidades) y Otros Servicios
Excepto Actividades Gubernamentales (1,160 unidades).
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TABLA IV. 50 UNIDADES ECONOMICAS REGISTRADAS EN BAHIA DE BANDERAS

Sector Unidades econémicas ‘

Agricultura, Cria y Explotacién de Animales, Aprovechamiento 44

Forestal, Pesca y Caza

Mineria

Generacion, Transmision y Distribucion de Energia Eléctrica,

Suministro de Agua y de Gas por Ductos al Consumidor Final

Construccion 40

Industrias Manufactureras 630

Comercio al por Mayor 129

Comercio al por Menor 2937

Transportes, Correos y Almacenamiento 31

Informacion en Medios Masivos 13

Servicios Financieros y de Seguros 31

Servicios Inmobiliarios y de Alquiler de Bienes Muebles e Intangibles 239

Servicios Profesionales, Cientificos y Técnicos 135

Servicios de Apoyo a los Negocios y Manejo de Residuos y 131

Desechos, y Servicios de Remediacion

Servicios Educativos 90

Servicios de Salud y de Asistencia Social 233

Servicios de Esparcimiento Culturales y Deportivos, y otros Servicios 118

Recreativos

Servicios de Alojamiento Temporal y de Preparacion de Alimentos y 1675

Bebidas

Otros Servicios Excepto Actividades Gubernamentales 1160
d) Empleo

Poblacion econdmica economicamente activa (PEA)

En el primer trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral en Nayarit fue 65%, lo que implicé una
disminucién de 0.099 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (65.1%). La tasa de
desocupacion fue de 2.96% (18.2k personas), lo que implicé un aumento de 0.35 puntos porcentuales
respecto al trimestre anterior (2.61%). Los datos visualizados corresponden a la entidad federativa de
Nayarit, dado que no hay representatividad a nivel de municipio.
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FIGURA IV. 39 EVOLUCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN NAYARIT
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En primer trimestre de 2022, Nayarit tuvo 595,055 ocupados. Las ocupaciones con mas trabajadores
durante el primer trimestre de 2022 fueron Trabajadores de Apoyo en Actividades Agricolas (46.3k),
Empleados de Ventas, Despachadores y Dependientes en Comercios (34.7k) y Comerciantes en
Establecimientos (31.8k), mientras que el salario promedio mensual en el primer trimestre de 2022 fue
de $6.97k MX siendo superior en $349 MX respecto al trimestre anterior ($6.63k MX).

TABLA IV. 51 SALARIO MENSUAL PROMEDIO PARA EL ESTADO DE NAYARIT

Salario mensual Nayarit 2022-T1

$ 6,970 pesos
Formal Informal
$ 9,030 pesos $ 5,580 pesos
Hombre Mujer
$ 7,590 pesos $ 6,090 pesos

e) Calidad de vida

Servicios y conectividad en la vivienda.
Se presenta una tabla que indica el porcentaje de hogares en Bahia de Banderas que cuentan con
determinados elementos de conectividad y/o servicios.

TABLA IV. 52 PORCENTAJE DE HOGARES CON ACCESO A SERVICIOS Y COMODIDADES

Acceso a tecnologias ‘ Porcentaje de viviendas

Acceso a internet 55.5

Acceso a computador 38

Disposicion de celular 94.8

Entretenimiento Porcentaje de viviendas
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Television pagada 477

Servicio de streaming 21.8

Consola de videojuegos 10.2
Disponibilidad de bienes Porcentaje de viviendas

Horno 43

Lavadora 73.2

Refrigerador 92.6

Disponibilidad de transporte Porcentaje de viviendas

Automvil 45.9
Motocicleta 15.4
Bicicleta 22.4
Paneles solares 1.4
Calentador solar de agua 1.8
Aire acondicionado 24.8

Medio de transporte al trabajo vy al colegio

En 2020, 30.2% de la poblacién acostumbré a caminar como principal medio de transporte al trabajo.
En relacion con los medios de transporte para ir al lugar de estudios, 61.3% de la poblacién acostumbrd
camidn, taxi, combi o colectivo como principal medio de transporte.

FIGURA IV. 40 TIEMPO DE TRASLADO AL TRABAJO SEGUN MEDIO DE TRANSPORTE (2020)
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FIGURA IV. 41 TIEMPO DE TRASLADO AL COLEGIO SEGUN MEDIO DE TRANSPORTE
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Las anteriores figuras muestran la distribucion de los medios de transporte hacia el trabajo o el lugar
de estudios utilizados por la poblacion de Bahia de Banderas segun los tiempos de desplazamiento.

f)  Educacion

En 2020, los principales grados académicos de la poblacion de Bahia de Banderas fueron Secundaria
(39.6k personas o 31.3% del total), Preparatoria o Bachillerato General (32k personas 0 25.3% del
total) y Primaria (29.5k personas 0 23.3% del total). La tasa de analfabetismo de Bahia de Banderas
en 2020 fue 2.62%. Del total de poblacion analfabeta, 50% correspondié a hombres y 50% a mujeres.

TABLA IV. 53 POBLACION EDUCADA

Grado de escolaridad Poblacién
Preescolar 448.00
Primaria 29,479.00
Secundaria 39,616.00
Preparatoria o Bachillerato General 32,020.00
Bachillerato Tecnolégico o Normal Basica 2,534.00
Estudios Técnicos o Comerciales con Primaria Terminada 198.00
Estudios Técnicos o Comerciales con Secundaria Terminada 739.00
Estudios Técnicos o Comerciales con Preparatoria Terminada 980.00
Normal con Primaria 0 Secundaria Terminada 65.00
Normal de Licenciatura 445.00
Licenciatura 17,958.00
Especialidad 363.00
Maestria 1,244.00
Doctorado 296.00
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Las areas con mayor numero de hombres matriculados en licenciaturas fueron Administracion y
negocios (234), Servicios (115) e Ingenieria, manufactura y construccion (95). De manera similar, las
areas de estudio que concentraron mas mujeres matriculadas en licenciaturas fueron Administracion
y negocios (381), Ciencias sociales y derecho (164) y Ciencias de la salud (104).

En 2021, los campos de formacion mas demandados en Bahia de Banderas fueron Gastronomia y
servicios de alimentos (272), Terapia y rehabilitacion (231) y Hospitalidad y turismo (213).

g) Salud

En Bahia de Banderas, las opciones de atencion de salud mas utilizadas en 2020 fueron IMSS (Seguro
social) (74.9k), Centro de Salud u Hospital de la SSA (Seguro Popular) (51.5k) y Otro lugar (28.7k).

En el mismo afio, los seguros sociales que agruparon mayor numero de personas fueron Seguro
Popular o para una Nueva Generacion (Siglo XXI) (88.4k) y Pemex, Defensa o Marina (47k).

Discapacidad
Las principales discapacidades presentes en la poblacién de Bahia de Banderas fueron discapacidad

fisica (3.63k personas), discapacidad visual (3.62k personas) y discapacidad para recordar (1.58k
personas).

FIGURA IV. 42 DISCAPACIDADES POR TIPO DE ACTIVIDAD EN LA POBLACION DE BAHIA DE BANDERAS
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Se totalizaron 3,619 personas con discapacidad visual, 55.6% mujeres y 44.4% hombres. Segln
rangos de edad y género, las mujeres entre 50 a 54 afios concentraron el 5.83% de la poblacion total
con discapacidad visual, mientras que los hombres entre 55 a 59 afios concentraron el 4.17% de este
grupo poblacional.
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FIGURA IV. 43 CAUSAS U ORIGENES DE LAS DISCAPACIDADES PRESENTES EN LA POBLACION
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* Una persona puede tener mas de una discapacidad y aparecer contabilizada en mas de una categoria.

COVID-19

Elimpacto de la pandemia ocasionada por el virus SARS-COV2 que genera la enfermedad del COVID-
19 en el municipio de Bahia de Banderas tuvo un acumulado de 10,306 casos positivos hasta abril de
2022, con una tasa de mortalidad de aproximadamente 4% (418 muertes registradas).

La siguiente figura presenta la evolucion de los contagios diarios por COVID-19 en Bahia de Banderas
desde abril del 2020 hasta abril del 2022 en comparativa a municipios colindantes:

FIGURA V. 44 CASOS POSITIVOS ACUMULADOS EN BAHIA DE BANDERAS
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FIGURA IV. 45 DISTRIBUCION DE CASOS CONFIRMADOS SEGUN RANGO DE EDAD Y SEXO
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h) Desigualdad

El coeficiente o indice de Gini, es una medida estadistica disefiada para representar la distribucion de
los ingresos de los habitantes, en concreto, la inequidad entre estos. indices mas cercanos a 0,
representan mas equidad entre sus habitantes, mientras que valores cercanos a 1, expresan maxima
inequidad entre su poblacién. Para el municipio de Bahia de Banderas el indice de GINI en 2020 fue
de 0.36.

FIGURA IV. 46 DESIGUALDAD SOCIAL SEGUN EL iNDICE GINI EN NAYARIT (2020)
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En 2020, en Nayarit, los municipios con menor desigualdad social, de acuerdo con el indice de GINI,
fueron: Santiago Ixcuintla (0.316), San Blas (0.324), Ahuacatlan (0.327), San Pedro Lagunillas (0.329)
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y Santa Maria del Oro (0.333). Por otro lado, los municipios con mayor igualdad social por esta métrica
fueron: Del Nayar (0.481), Huajicori (0.440), La Yesca (0.399), Jala (0.399) y Acaponeta (0.380).

Desiqualdad en la distribucion del ingreso

En Nayarit, el 10% de los hogares de menores ingresos (primer decil) tuvieron un ingreso promedio
trimestral de $12.7k MX en 2022, mientras que el 10% de los hogares de mayores ingresos (décimo
decil) tuvieron un ingreso promedio trimestral de $172k MX en el mismo periodo. El ingreso corriente
promedio trimestral en el afio 2020 fue de $52k pesos, con una diferencia entre el decil | y el decil X
en 2020 de $141,000 pesos.

Indicadores de pobreza y carencias sociales

En 2020, 28.2% de la poblacidn se encontraba en situacion de pobreza moderaday 1.65% en situacion
de pobreza extrema. La poblacion vulnerable por carencias sociales alcanz6 un 37.8%, mientras que
la poblacidn vulnerable por ingresos fue de 7.87%.

FIGURA IV. 47 DISTRIBUCION DE PERSONAS SEGUN CONDICION DE POBREZA
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Las principales carencias sociales de Bahia de Banderas en 2020 fueron carencia por acceso a la
seguridad social, carencia por acceso a los servicios de salud y rezago educativo.
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FIGURA IV. 48 DISTRIBUCION DE PERSONAS SEGUN CARENCIAS SOCIALES
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i) Seguridad

Percepcion de sequridad

La percepcion de seguridad busca medir la percepcién de seguridad publica que la poblacién y los
hogares tienen sobre el lugar donde residen y su relacién con el delito. Por otro lado, la percepcion de
confianza en autoridades o desempefio institucional busca conocer la manera en que la poblacién
percibe a las autoridades y las acciones que realizan, independiente de si han sido o no victimas de
delito.

En 2024, 62.7% de los hombres mayores de 18 afios de Nayarit percibieron seguridad en su entidad
federativa, mientras que 47% de mujeres mayores de 18 afios compartieron dicha percepcion. A nivel
de personas, los hombres del estrato sociodemografico medio bajo percibieron mayor seguridad
(64.2%), mientras que las mujeres percibieron mayor seguridad en el estrato socioeconémico alto
(51.5%).

Confianza en autoridades

En 2024, 11.2% de la poblacion de Nayarit aseguré tener mucha confianza en la policia estatal,
mientras que un 10.5% indico tener mucha desconfianza. Del mismo modo, un 14.8% de la poblacion
aseguro tener mucha confianza en el Ministerio Publico y Procuradurias, un 19.8% en los Jueces y un
39.9% en la Policia Federal, mientras que un 10.6%, un 15% y un 3.29% asegur6 tener mucha
desconfianza en ellos, respectivamente.

En la gréfica puede analizar el nivel de confianza en otras autoridades y revisar los datos por sexo
cambiando la opcidn seleccionada en el boton superior.
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FIGURA IV. 49 NIVEL DE CONFIANZA EN AUTORIDADES (2024)
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Denuncias

El término de denuncia es utilizado en el acto mediante el cual un sujeto, victima o testigo de un
crimen, informa o establece los hechos frente a las autoridades pertinentes, reportando una
irregularidad, acto delictivo o crimen con el fin de ser investigado.

Las denuncias con mayor ocurrencia durante Julio 2024 fueron Otros Delitos del Fuero Comun (27),
Violencia Familiar (25) y Dafio a la Propiedad (21), las cuales abarcaron un 55.7% del total de
denuncias del mes.

Al comparar el numero de denuncias en Julio 2023 y Julio 2024, aquellas con mayor crecimiento fueron
Despojo (300%), Dafio a la Propiedad (200%) y Amenazas (200%).
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FIGURA IV. 50 CLASIFICACION DE DENUNCIAS SEGUN EL TIPO DE DELITO
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IV.2.5 Diagnéstico ambiental

a) Integracion e interpretacion del inventario ambiental

La integracion e interpretacion del sistema ambiental (SA) es la identificacion de aquellos componentes
ambientales presentes en el SA considerados como criticos y/o relevantes en base a su estado actual,
con el objeto de determinar su estado de conservacion y del sistema en general.

Para lo anterior, se descartan aquellos cuyos atributos no se modifican sensiblemente cuando son
afectados, o que presentan estabilidad a lo largo del tiempo, o los que presentan una variacién
sumamente lenta de sus caracteristicas en escalas de tiempo geoldgico.

La seleccidén de tales componentes ambientales ya sean criticos o relevantes, se basa en los
antecedentes del SA 'y areas de influencia, su descripcion general, problematica y tipo de proyecto,
siendo evidente que se deben evaluar los componentes suelo y vegetacion pues son los logicamente
afectados por la naturaleza del proyecto y, derivado de la historia y problematica del SA descrita, es
pertinente incluir en la evaluacién a los componentes agua, aire, fauna, paisaje y socioeconémico. Una
vez identificados se procede a su caracterizacion con los siguientes criterios:

o Normativo: Se verifica si el componente esta regulado o normado por instrumentos legales o
administrativos vigentes.

o Diversidad: Se verifica si hay variedad de elementos dentro de una poblacién total y su
proporcion

o Rareza: Se verifica la escasez de un determinado recurso en el ambito espacial, en el SA.
Naturalidad: Se verifica el estado de conservacion o grado de perturbacion del factor
Aislamiento: Se verifica la posibilidad de dispersion de los elementos del componente
analizado.

o Calidad: Se verifica la posible desviacion de los valores presentes en el componente contra
los rangos de valores normales establecidos

Luego se procede a la valoracion de los componentes con base en los valores de los criterios de
evaluacion establecidos en la siguiente tabla:

TABLA IV. 54 VALORES DE LOS CRITERIOS DE EVALUACION PARA LOS COMPONENTES AMBIENTALES

Normativo Se encuentra normado No se encuentra normado
Diversidad b Se presenta variedad de | No se presenta variedad de
elementos elementos
Rareza c Se presenta escasez de No se presenta escasez
elementos
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Criterio Abreviatura

Naturalidad d Se presenta conservacion El factor esta perturbado

Aislamiento e Se presenta dispersion No se presenta dispersion

Calidad f El factor esta en el rango de @ El factor NO esté en el rango de
valores normales valores normales

El procedimiento de valoracion continua aplicando la siguiente tabla de evaluaciéon de factores
relevantes, que incluye la sumatoria de los criterios de evaluacidn por componente y por indicador:

TABLA IV. 55 RESULTADOS DE LA EVALUACION DE DIAGNOSTICO AMBIENTAL POR COMPONENTES

Criterios

Subsistema Componente a b | ¢ | d o f z
Clima 0 0 0 1 0 1 2
Paisaje 0 1 0 1 0 1 3
Aire 1 0 0 1 0 1 3
Abistico Hidrologia superficial 1 1 0 0 0 1 3
Hidrologia subterranea 1 1 0 0 0 1 3
Suelo 1 0 0 0 0 1 2
Subsuelo 0 0 0 1 0 1 2
Relieve 0 1 0 1 0 1 3
Bisico Flora 1 0 1 0 1 1 4
Fauna 1 0 1 0 1 1 4
Socioecondmico Socioecondmico 1 1 0 0 1 1 4
TABLA IV. 56 ESCALA DE VALORES PARA LOS FACTORES AMBIENTALES
Critico 5-6
Relevante 4
Importante 3
Moderado 2
Irrelevante 1
Sin importancia 0
TABLA IV. 57 COMPONENTES AMBIENTALES CRITICOS EN EL SA
COMPONENTE ) |
FLORA 4 RELEVANTE
FAUNA 4 RELEVANTE
SOCIOECONOMICO 4 RELEVANTE
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V. DENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1. INTRODUCCION

Considerando la informacidn generada en el Diagnostico Ambiental del capitulo anterior, se analizaron
todos y cada uno de los componentes identificados del sistema ambiental, incluyendo su estado de
conservacion, para determinar si son Criticos (C) o Relevantes (R). En seguida se realiza la
identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto podria llegar a
generar dentro del Sistema Ambiental (SA). La informacién y procedimientos utilizados para la
identificacion, evaluacion, caracterizacion y analisis de los impactos ambientales se presenta en la
siguiente lista:

a. Anélisis e interpretacién de la informacion técnica de la descripcion del proyecto y planos
proporcionados por el promovente incluidos el Capitulo Il de la MIA-P.

b. Andlisis e interpretacion del Levantamiento de datos topogréaficos en planos.

c. Andlisis e interpretacion de cartografia con SIG y datos vectoriales (shapefiles) actualizados,
obtenidos de la pagina web de la CONABIO para los temas de uso de suelo y vegetacion,
geologia, edafologia, geomorfologia, clima y regiones hidrologicas.

Andlisis e interpretacion del historial de imagenes satelitales del SA de diversas fuentes.

La vinculacion y analisis del cumplimiento de los instrumentos de planeacién y la normatividad
ambiental, leyes, reglamentos y normas oficiales, tema que se desarrollé en el Capitulo Il de
la presente MIA-P.

f. Lainformacion técnica, ambiental, urbanistica y socioecondémica, que ha sido generada para
el analisis, evaluacion e interpretacion de los componentes ambientales y procesos ecoldgicos
para la caracterizacién y zonificacion ambiental y socioeconémica, realizadas mediante
trabajos de investigacion de campo en el predio, en el area de influencia y en el SA,
procedimientos que se desarrollaron en el Capitulo IV de la presente MIA-P.

g. Aplicacion y desarrollo de los métodos, técnicas y procedimientos convencionales de
Evaluacién de Impacto Ambiental desarrolladas por los autores Gémez-Orea (2003) y Conesa
(1995).

V.2. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la identificacion y evaluacion de impactos ambientales que potencialmente podra generar la
construccion y operacion del proyecto descrito en su zona de influencia, fueron utilizadas diferentes
técnicas convencionales de evaluacion de impacto ambiental. En la siguiente tabla se presentan las
utilizadas en el presente estudio, tomando en consideracion sus limitaciones y alcances.
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TABLA V. 1 TECNICAS DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ANALISIS DE CARTOGRAFIA TEMATICA Y SISTEMA DE
INFORMACION GEOGRAFICA.

La cartografia y las imégenes de satélite son herramientas metodoldgicas muy utiles para la
evaluacion de impacto ambiental, permiten analizar diferentes parametros o atributos
ambientales (geologia, hidrologia, topografia, tipos vegetacion, asentamientos humanos y
actividades economicas, entre otros) de areas geograficas a diferentes niveles o escalas de
informacion (Zarate et al., 1996). La sobre posicion de esta informacién, mas la
correspondiente al proyecto propuesto, produce una caracterizacion compuesta de un
ambiente en el que se pueden evaluar cuantitativa y espacialmente impactos directos, asi como
la simulacién de escenarios y riesgos ambientales (Zarate et al, 1996; Gomez-Orea, 2003).

MATRICES DE INTERACCION.

Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas causa-
efecto y el grado de interaccidn que puede existir entre las actividades de un proyecto y los
componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices de interaccion son
herramientas valiosas para la evaluacion de impacto ambiental, ya que permiten no solo
identificar y evaluar los impactos producidos por un proyecto, sino valorar cualitativamente
varias alternativas de un mismo proyecto y determinar las necesidades de la informacion para
la evaluacion y la organizacion de esta. Sin embargo, el uso de estas técnicas presenta algunas
desventajas. A) las matrices con muchas interacciones son dificiles de manejar, b) no
consideran impactos secundarios o de orden mayor e impactos sinérgicos y acumulativos, c)
para la valoracién de cada impacto identificado es asignado un mismo peso en términos de los
atributos ambientales definidos (p. ej. Magnitud e importancia) y d) los valores asignados a los
atributos ambientales generalmente son definidos en escalas o valores relativos, por lo que es
recomendable sustentarlos con el use de indices o indicadores ecoldgicos, econdmicos, 0
normas técnicas (Conesa, 1995).

ALCANCES

ALCANCES

V.2.1. Cartografia tematica y Sistemas de Informacion Geogréfica.

Esta técnica, apoyada en el uso de las imagenes satelitales y en los documentos vectoriales (shapes),
para SIG, obtenidos de la pagina web de la CONABIO, permitieron contextualizar los impactos
ambientales respecto del Sistema Ambiental (SA), ya que fue posible evaluar la situacion ambiental
actual del predio, considerando como contexto los asentamientos humanos y las diferentes actividades
y servicios turisticos y comerciales de la zona, obteniendo las siguientes superficies:
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FIGURA V. 1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL
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SISTEMA AMBIENTAL 72,221,629.64 7,221.69

B AREADE INFLUENCIA 735,386.83 73.538

SITIO DEL PROYECTO 3,228.6 0.322

V.2.2. Matriz de interaccion

Considerando la informacién de las listas de chequeo, la informacion cuantitativa generada con el
Sistema de Informacién Geografica y los datos arrojados por los estudios desarrollados para los temas
de vegetacion y fauna se procedié a la utilizacién de una matriz de interaccion entre las actividades
previstas para el proyecto y los impactos ambientales identificados en las listas de chequeo. Dicha
matriz es la Matriz de Identificacién de Impactos. Para su elaboracion se identificaron las actividades
del proyecto y se utilizaron indicadores de impacto ambiental por componente, mismos que se
presentan a continuacion:
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V.2.2.1. Actividades del proyecto
Las actividades del proyecto se dividieron en 3 etapas distintas, preparacion del sito, construccion y
etapa de operacion. A continuacion, se presentan las principales actividades para cada etapa, de
acuerdo con la memoria técnica proporcionada por la promovente:

TABLAYV. 2 ACTIVIDADES A REALIZAR POR EL PROYECTO EN CADA UNA DE LAS ETAPAS

* Ejecucion del cambio de uso de suelo
* Despalme
* Instalacién de obras provisionales
+ Excavacion y relleno
* Nivelacion y compactacion
+ Cimentacion
+ Albafiileria
* Instalaciones
+ Acabados
+ Dotacion de servicios
+ Habilitacion de areas verdes
+ Operacion de la infraestructura
OPERACION Y + Mantenimiento de la infraestructura
MANTENIMIENTO « Mantenimiento de &reas verdes
* Ejecucidn de Programas Ambientales

PREPARACION DEL
SITIO

CONSTRUCCION

V.2.2.2. Indicadores de impacto ambiental

Para seleccionar los indicadores mas adecuados para los impactos ambientales del proyecto y los
componentes ambientales del area de estudio, se tuvo en consideracion la lista de actividades del
proyecto que producen impactos y se consultaron diversas listas de indicadores de impacto ambiental,
incluyendo la que presenta la Guia para la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental
para los proyectos del sector turistico Modalidad: particular (SEMARNAT, 2002), y las de autores como
Canter, 1998, Gémez-Orea, 2003 y Conesa 1995.

Los indicadores de impacto seleccionados por componente ambiental que reflejaran los impactos
ambientales a los diferentes componentes ambientales son los siguientes:
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TABLA V. 3 INDICADORES DE IMPACTO PARA LOS COMPONENTES AMBIENTALES

MEDIO COMPONENTE AMBIENTAL

Composicién de suelo
SUELO Estructura de suelo
Uso de suelo
Composicién del subsuelo
SUBSUELO Capacidad de filtracion
ABIOTICO Estruc?ura de subsuelo
AGUA Calidad del agua
Disponibilidad
PAISAJE Calidad del paisaje
AIRE Calidad del aire
Confort sonoro
CLIMA Cambio climatico
Cobertura
FLORA Diversidad de flora
BIOTICO F'°Ta or e
Distribucion
FAUNA Diversidad de fauna
Fauna en norma
Economia local
SOCIOECONOMICO SOCIOECONOMICO -
Servicios
Empleo

A continuacion, se presenta la matriz de interacciones de las actividades del proyecto con los
componentes ambientales identificados:
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TABLA V. 4 MATRIZ DE INTERACCION

SOCIOECONOMI

p 7 n

MEDIO ABIOTICO BIOTICO co %:

COMPONENTES SOC'OEgONOM' 3

LL

® % X) © = ® g S g o e 3)

€3g%3233 2 88 ¢ ,2E:2E3 , :

88 2388335 5 88 £ 2353838 c s § 8 =

ACTIVIDADES / INDICADOR & & 8 3 © 8 S & B - £ o 8$ 8 5 £ 86 g g g &)

2 ci3:5583 % jg2833g2zz; 8 O 5

= = =) o = =
25 5|8 =g Ve e N - =
e HH _ ___ _ BE
‘O o suelo

< = Despalme ] ] L] B Bl B

5 o Instalacion de obras provisionales- --- - - 2 4

&2 O Excavacion y relleno ] I N [] B B 2 s

% Nivelacion y compactacion - - - - - - 1 6

z  Cimentacion ] H BN I B RN

S Albaiileria ] Il ] L B

§ Instalaciones - - - 2 1

§  Acabados ] . B 2 3

&  Dotacion de servicios ] B 2

©  Habilitacion de areas verdes - ---- - - 9 0

Operacién de la infragstructura . . . - .-.--- 2 10

Mantenimiento de la . .-. 3 4
infraestructura

arenimto de sssvores [ N EEEEEEEEEE

i B e R
Ambientales

- INTERACCIONESPOSITIVAS 2 000 5 00 0 33 3 3 2 79

INTERACCIONES NEGATIVAS 8 3 6 7 4 9 8 3 11 1 7 2 3 0 3 0 79  Total

0 05 29
SUBTOTAL NEGATIVAS o1 8 13 4 3
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Las interacciones en azul se refieren a impactos negativos y las interacciones en verde a impactos
positivos. En color naranja se presentan las sumatorias. El objetivo de la matriz anterior es la
identificacion de los impactos positivos y negativos que generara las diferentes actividades de las tres
etapas del proyecto, mediante la ponderacion de:

a) Componente ambiental méas afectado por el proyecto por etapa,
b) Etapa que mas efectos ambientales positivos o negativos genera 'y
c) Actividades que generan la mayor recurrencia de cada impacto ambiental identificado.

La informacién asi adquirida permite la posterior caracterizacion, evaluacion y anélisis de todos los
impactos ambientales, asi como determinar finalmente las mejores medidas de prevencion, mitigacion
y compensacion relacionadas en el capitulo VI, al mismo tiempo que permite el establecimiento de
medidas precautorias para la no afectacién de zonas, ecosistemas, procesos o recursos naturales
sensibles.

En la Matriz de interaccion se refleja que la implementacion del proyecto, considerando todas sus
etapas, tendra como resultado 135 interacciones entre los indicadores identificados por componente
ambiental y las actividades que componen al proyecto, de las cuales 56 seran correspondientes a
impactos ambientales positivos y 79 impactos ambientales negativos.

e Ponderacion de impactos ambientales

TABLA V. 5 IMPACTOS TOTALES POR COMPONENTE

COMPONENTES IMPACTOS POSITIVOS % IMPACTOS NEGATIVOS %
SUELO 6 10.7 16 20.3
SUBSUELO 0 0.0 8 10.1
AGUA 0 0.0 13 16.5
PAISAJE 5 8.9 4 5.1
AIRE 0 0.0 17 21.5
CLIMA 0 0.0 3 3.8
FLORA 9 16.1 3 3.8
FAUNA 7 12.5 12 15.2
SOCIOECONOMICO 29 51.8 3 3.8

TOTAL 56 100 79 100

La ponderacion de impactos ambientales obtenidos de esta matriz, indica que los componentes
ambientales mayormente afectados en todas las etapas del proyecto, en términos de impactos
negativos netos son el aire (21.5%) y el suelo (20.3%), ya que, al tratarse de un proyecto constructivo,
gran parte de las actividades involucran la alteracion del suelo donde se desplantara el proyecto, y por
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consecuencia el aire se vera afectado por la generacion de polvos y ruido por el trabajo de la
maquinaria. Por otro lado, el componente mayormente beneficiado es el socioeconémico con un
porcentaje favorable del 51.8 %, principalmente por que durante todas las etapas del proyecto existira
la generacion de empleos tanto temporales, como algunos empleos permanentes durante su
operacion, ademas de la captacion de divisas e impuestos. Asimismo, el proyecto contribuird al
impulso de la economia local con la participacidn en actividades como la propia construccion y el
consumo de bienes, beneficiando también la actividad turistica comercial y nautica.

TABLAYV. 6 IMPACTOS TOTALES POR ETAPA DEL PROYECTO

ETAPA DEL PROYECTO IMPACTOS POSITIVOS % IMPACTOS NEGATIVOS %
PREPARACION DEL SITIO 9 16.1 42 53.2
CONSTRUCCION 20 35.7 22 27.8
OPERACION Y
MANTENIMIENTO 2 48.2 15 19.0

TOTAL 56 100 79 100

En cuanto a los impactos presentados en cada una de las etapas del proyecto, se identificd que la
etapa donde se presentaran la mayor cantidad de impactos negativos es la etapa de preparacion del
sitio, con 53.2% de los impactos negativos, esto debido a la inevitable alteracion de los componentes
ambientales para dar lugar al proyecto. Por otra parte, la etapa donde se presentara la mayor cantidad
de impactos positivos resultd ser la etapa de operacidn y mantenimiento con un 48.2 %. Esto se debe
principalmente a la generacion de empleo permanente durante toda la duracion de la etapa, asi como
a la demanda de servicios y al requerimiento de insumos para el correcto funcionamiento de las
instalaciones, ademas de la captacion de impuestos y divisas, lo que impulsara la economia local,
como se explico anteriormente.

V.3. CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO

Una vez identificadas las interacciones producidas entre las actividades que se desarrollaran como 'y
los indicadores de impacto de cada uno de los componentes ambientales, de acuerdo con Conesa et
al (1995), se hace precisa una previsién y valoracion de las posibles alteraciones identificadas.
Mediante esta valoracion se mide el impacto en base al grado de manifestacion cualitativa del efecto
generado por una accion simple de una actividad del proyecto sobre el indicador ambiental de un
componente especifico. Este efecto quedara reflejado en lo que definimos como importancia del
impacto.
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V.3.1. Determinacion de la Importancia

La importancia del impacto es la proporcion mediante la cual medimos cualitativamente el impacto
ambiental en funcion, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracién producida, como la
caracterizacion del efecto, que corresponde a su vez a una serie de atributos de tipo cualitativo tales
como la extension, tipo de efecto, plazo de manifestacion, persistencia, reversibilidad, sinergia,
acumulacion y periodicidad. A continuacion, se describen cada uno de los atributos utilizados para
determinar la importancia de los impactos ambientales identificados:

e Signo (+/-)
El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones
que van a actuar sobre los distintos componentes considerados. Existe la posibilidad de incluir, en
algunos casos concretos, un tercer caracter: previsible pero dificil de cualificar sin estudios especificos
(x) que reflejaria efectos cambiantes dificiles de predecir. Este caracter, también reflejaria efectos
asociados con circunstancias externas al proyecto, de manera que solamente a través de un estudio
global de todas ellas seria posible conocer su naturaleza dafina o beneficiosa.

e |Intensidad (IN)

Se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el componente, en el &mbito especifico en que
actua. La escala de valoracién estd comprendida entre 1 y 12, en el que el 12 expresara una
destruccién total del componente en el &rea en la que se produce el efecto, y el 1 una afectacion
minima.

e Extension (EX)

Se refiere al &rea de influencia teérica del impacto en relacion con el entorno del proyecto (% de érea,
respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto). Si la accion produce un efecto muy localizado, se
considera que el impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una
ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el
impacto sera total (8), considerando las situaciones intermedias, segun su gradacion, como impacto
Parcial (2) y Extenso (4).

e Momento (MO)

El plazo de manifestacidn del impacto alude al tiempo que transcurre entre la accién y el comienzo del
efecto sobre el componente del medio considerado. Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo,
el momento sera Inmediato, y si es inferior a un afio, Corto Plazo, asignandosele en ambos casos un
valor (4). Si es un periodo de tiempo que va de 1 a 5 afios, Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en
manifestarse mas de cinco afos, Largo Plazo, con valor asignado (1).

e Persistencia (PE)
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Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicién y, a partir del
cual el componente afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por medios
naturales, o mediante la introduccion de medidas correctoras.

Sila permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, se considera que la accién produce
un efecto Fugaz, asignandosele un valor (1). Si dura entre 1y 10 afios, Temporal (2); y si el efecto
tiene una duracidn superior a los 10 afios, consideramos el efecto como Permanente asignandole un
valor (4).

La persistencia es independiente de la reversibilidad. Un efecto permanente puede ser reversible, 0
irreversible, por el contrario, un efecto irreversible, puede presentar una persistencia temporal. Los
efectos fugaces y temporales son siempre reversibles o recuperables. Los efectos permanentes
pueden ser reversibles o irreversibles, y recuperables o irrecuperables.

e Reversibilidad (RV)
Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del componente afectado por el proyecto, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez
que aquella deja de actuar sobre el medio.
Sies a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Mediano Plazo (2) y si el efecto es Irreversible se
le asigna el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprende estos periodos son los mismos
asignados en el parametro anterior.

e Recuperabilidad (MC)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del componente afectado como
consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
actuacion, por medio de la intervencién humana (introduccion de medidas correctoras).

Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de manera
inmediata 0 a mediano plazo, si lo es parcialmente, el efecto es Mitigable, y toma un valor (4). Cuando
el efecto es Irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto por la accién natural, como por la
humana) le asignamos el valor (8). En el caso de ser irrecuperables, pero existe la posibilidad de
introducir medidas compensatorias, el valor adoptado sera (4).

e Sinergia (S)
Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. EI componente total de la
manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actian simultdneamente, es
superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las
provocan actian de manera independiente, no simultanea. Cuando una accién actuando sobre un
componente, no es sinérgica con otras acciones que actian sobre el mismo componente, el atributo
toma el valor (1), si presenta un sinergismo moderado (2) y si es altamente sinérgico (4).

e Acumulacion (AC)
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Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando persiste de
forma continuada o reiterada a la accion que lo genera. Cuando una acciéon no produce efectos
acumulativos (acumulacion simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto producido es acumulativo
el valor se incrementa a (4).

e FEfecto (EF
Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto sobre
un componente, como consecuencia de una accion.

El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de la accidén consecuencia
directa de esta. En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestaciéon no es
consecuencia directa de la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando este
como una accién de segundo orden. Este término toma el valor (1) en el caso de que el efecto sea
secundario, y el valor (4) cuando sea directo.

e Periodicidad (PR)
La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera ciclica o
recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular), o constante en el
tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periodicos (2) y a los
de aparicion irregular y a los discontinuos (1).

En seguida se presenta la tabla de los atributos y sus valores para evaluarlos y determinar la
importancia, de acuerdo con el orden en que estos se presentan:

TABLA V. 7 ATRIBUTOS USADOS PARA LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

INTENSIDAD (IN)
Baja Media Alta Muy alta Total
1 2 4 8 12
EXTENSION (EX)
Puntual Parcial Extenso Total Critico
1 2 4 8 I
MOMENTO (MO)
Largo plazo Medio plazo Inmediato Critico
1 2 : W
PERSISTENCIA (PE)
Fugaz Temporal Permanente
! 2 4 - EN—
REVERSIBILIDAD (RV)
Corto plazo Medio Plazo Irreversible
1 2 4 : R
SINERGIA (SI)
Sin sinergismo  Sinérgico Muy sinérgico
MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN [11] CAPITULO V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y

PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES



GRUPO PROAMBIENT

1 2 4 : E
ACUMULACION (AC)
Simple Acumulativo
RELACION CAUSA EFECTO (EF)
Indirecto Directo
PERIODICIDAD (PR)
gpr)zgritcjﬁlgircg Periddico Continuo
1 2 4 - ER
RECUPERABILIDAD (MC)
Inmediata A mediano Mitigable Irrecuperable
plazo
1 2 ‘ ; E

Importancia del impacto (1)

La importancia del impacto, o sea, la importancia del efecto de una accién sobre un componente
ambiental no debe confundirse con la importancia del componente ambiental afectado. La importancia
del impacto esta representada por un numero que se deduce en funcion del valor asignado a cada
uno de los atributos presentados y se expresa mediante el siguiente modelo:

[ =(3IN+2EX+ MO+ PE+ RV +SI+ AC+ EF + PR+ MC)

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100, los valores de importancia menor a 25 son
irrelevantes, los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50, severos entre 50 y 75
y criticos cuando el valor sea superior a 75. Lo anterior se muestra en la siguiente tabla:

TABLA V. 8 CATEGORIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES DE ACUERDO CON SU IMPORTANCIA

IMPORTANCIA DEL IMPACTO

13-25 IMPACTO IRRELEVANTE
26 - 50 IMPACTO MODERADO
51-75 IMPACTO SEVERO

76~ 100 ~ INPACTOCRTCO

V.3.2. Evaluacion de los impactos ambientales

La evaluacion de impactos ambientales se presenta a manera de tablas por cada etapa del proyecto.
El valor de importancia estara resaltado en color verde en caso de que se trate de impactos
ambientales positivos y en color rojo cuando se traten de impactos ambientales negativos. El codigo
de impacto ambiental que aparece en la primera columna de las tablas de evaluacion de impacto
ambiental esta compuesto por una codificacion alfanumérica de dos letras que indican la etapa en la
que se presenta el impacto ambiental y un numero secuencial que inicia a partir del 1y se reinicia para
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cada etapa. De modo que la primera parte del codigo esta representado por dos letras que indican la
etapa del proyecto tal y como se muestra a continuacion:

PI= Impacto ambiental presente en la etapa de preparacidn del sitio del proyecto.
Cl = Impacto ambiental presente en la etapa de construccion del proyecto.
Ol= Impacto ambiental presente en la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.

Posterior a las dos letras se presenta el nimero que sirve Unicamente para diferenciar a cada uno de
los impactos presentes en las etapas del proyecto, es necesario especificar que el numero no indica
ningun tipo de valor, duracidn o secuencia del impacto, sino que tiene el unico proposito de diferenciar
a cada uno de los impactos ambientales identificados para el proyecto. De esta manera cada impacto
ambiental tiene su propia codificacion la cual es irrepetible y a partir de la cual seré posible rastrearlo
en el sistema de medidas de prevencidn y mitigacion del capitulo VI. A continuacion, se presenta un
ejemplo del resultado final del uso de la codificacion de impacto ambiental:

P110= Impacto ambiental 10 identificado para la etapa de preparacion del sitio del proyecto.
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V.3.2.1. Evaluacién de los impactos ambientales durante la etapa de Preparacion del sitio
CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ...
Posible contaminacién del
PI1 Ejecucién del cambio de SUELO Composicién  suelo por re§!duos genergdos 9 9 9 9 9 1 1 9 .5 Impacto
uso de suelo de suelo en la ejecucion del cambio de Irrelevante
uso de suelo.
Exposicion de suelo a
PI2 Ejecucién del cambio de SUELO Estructura de  procesos erosivos por 9 9 9 92 2 1 1 4 24 Impacto
uso de suelo suelo ejecucion del cambio de uso Irrelevante
de suelo.
Ejecucion del cambio de Modificacion del uso de suelo Impacto
pi3 - SUELO Usodesuelo  porelrefirode vegetacion - 2 2 4 4 2 2 1 4 .35 MP
uso de suelo Moderado
forestal.
S . . Disminucién de la capacidad
Pl EJeC”fJ':Q é’:'s‘l’ferl‘;b'° d  SUBSUELO Caﬁl‘;‘gggﬂ]de de filracion del suelopor - 2 2 2 2 2 1 1 2 .2 Ir'rgz?lgﬁe
remocion de vegetacion.
Riesgo de contaminacion de
Lo . . escurrimientos de agua
pi  Eiecucion del cambio de AGUA Calidad del —orcanos porresidios - 2 2 2 2 2 1 1 1 -4 mpaco
uso de suelo agua U Irrelevante
generados en la ejecucion del
cambio de uso de suelo.
Ejecucion del cambio de Disminucion de recarga de Impacto
Pl6 AGUA Disponibilidad acuifero por remocion de -2 2 2 2 2 1 1 2 22
uso de suelo y Irrelevante
vegetacion.
S . . Alteracion del paisaje natural
pjy  Elecucion del cambio de PAISAJE Calidad del 0 13 ejecucion del cambiode - 2 2 2 4 2 1 1 4 g6 Impacto
uso de suelo paisaje Moderado
uso de suelo.
Emision de particulas, polvos y
PI8 Ejecucidn del cambio de AIRE Calld_ad del _gases generados_ por la 11 4 1 1 1 1 1 19 Impacto
uso de suelo aire ejecucion del cambio de uso Irrelevante
de suelo.
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CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ...
PI9 Ejecucion del cambio de AIRE Confort Genera'cién de ruido por el 14 1 1 -9 Impacto
uso de suelo sonoro derribo de arbolado. Irrelevante
Ejecucién del cambio de Cambio Contribucién al cambio Impacto
PI10 CLIMA L climatico por remocién de 4 1 1 4 25
uso de suelo climatico 9 Irrelevante
vegetacion.
Disminucién de la superficie de
P11 Ejecucién del cambio de FLORA Cobertura veggtacpp forestal a causa de 4 4 1 2 4 Impacto
uso de suelo la ejecucion del cambio de uso Moderado
de suelo.
Disminucién de la diversidad
P12 Ejecucidn del cambio de FLORA Diversidad de . de .fllora acausa dela 4 1 1 2 .25 Impacto
uso de suelo flora ejecucion del cambio de uso Irrelevante
de suelo.
Disminucién de la cobertura de
PI13 Ejecucién del cambio de FLORA Flora en eJemp!ares .(?e floraen norma 4 4 1 9 .97 Impacto
uso de suelo norma por ejecucion de cambio de Moderado
uso de suelo.
P14 Ejecucion del cambio de FAUNA Distribucin M|gra0|or.1’de fauqa por la 4 1 1 2 29 Impacto
uso de suelo reduccion de habitat. Moderado
Lo . R Afectacion a la diversidad de
PI15 Ejecucion del cambio de FAUNA Diversidad de fauna por disminucion de 11 1 92 .22 Impacto
uso de suelo fauna . Irrelevante
habitat.
Posible afectacion de
PI16 Ejecucion del cambio de FAUNA Faunaen  ejemplares de fayna p_rpteg|da 11 1 92 .22 Impacto
uso de suelo norma a causa de la ejecucion del Irrelevante
cambio de uso de suelo.
Ejecucion del cambio de . Economia Inversion de capital para la Impacto
PI17 SOCIOECONOMICO renta de maquinaria, compra 4 1 1 1 23
uso de suelo local . . Irrelevante
de insumos y materiales.
Ejecucion del cambio de - Disminucion de los servicios Impacto
PI1g - uso de suelo SOCIOECONOMICO  Servicios ambientales ocasionados por 4 4 1 2 -23 Irrelg,vante
el cambio de uso de suelo.
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Eiecucion del cambio de ) Generacién de empleo para la
P9 - SOCIOECONOMICO Empleo gjecucion del cambiodeuso + 1 4 4 2 1 1

ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ... |) CATEGORIA
4 4 1

(
1 29 Impacto

uso de suelo Moderado
de suelo.
PI20 Despalme SUELO Composicién Exposicion cje sgglo ala 01 2 4 1 11 1 1 1 2 49 Impacto
de suelo contaminacion. Irrelevante
Estructura de Modificacién de la estructura Impacto
PI21 Despalme SUELO del suelo por laremociondela - 4 2 4 4 2 1 1 1 4 4 37 P
suelo . Moderado
capa superficial.
Riesgo de contaminacion de
P[22 Despalme AGUA Calidad del escurrimientos dg agua S 2 2 2 92 92 1 1 4 1 1 -4 Impacto
agua cercanos por residuos Irrelevante
generados en el despalme.
P23 Despalme ARE Calldgd del Genera.cu.)n de pol\(os porel 9 9 4 1 1 1 1 4 1 1 24 Impacto
aire movimiento de tierras. Irrelevante
Confort Generacion de ruidos por la Impacto
PI24 Despalme AIRE SONoro maquinaria utilizada para la -2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 -24 Irelevante
ejecucion del despalme.
Migracion de ejemplares de
PI25 Despalme FAUNA Distribugin U@ aotros sitios porruidoy 55 5 5 9 4 4 4 4 o .9 Impaco
movimiento de tierra en el Irrelevante
despalme.
Posible migracion de
Fauna en ejemplares de fauna en norma Impacto
PI26 Despalme FAUNA a otros sitios por ruido y -2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 -22 P
norma o X Irrelevante
movimiento de tierra en el
despalme.
) Economia Inversion de capital para la Impacto
PI27 Despalme SOCIOECONOMICO renta de maquinaria, compra + 1 2 4 2 1 2 4 1 1 1 23 P
local . . Irrelevante
de insumos y materiales.
PI28 Despalme SOCIOECONOMICO ~ Emplep ~ Ceneraciondeempleoparala 4y 4 5 4 4 4 4 4 q 9 Impacto
ejecucion del despalme. Moderado
MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN [16] CAPITULO V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y

PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES



GRUPO PROAMBIENT

CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ... (1) CATEGORIA
Posible contaminacion del
Instalacién de obras Composicién  suelo por residuos producidos Impacto
PI29 e SUELO : ) -16
provisionales de suelo por la instalacion de obras Irrelevante
provisionales.
., . Alteracion del paisaje natural
PI30 Instalac[op de obras PAISAJE CahQad' del por la instalacion de obras -20 Impacto
provisionales paisaje . Irrelevante
provisionales.
Generacion de polvos,
o . particulas y gases
PI31 Instalam_oln de obras AIRE Calldgd del contaminantes durante la -16 Impacto
provisionales aire . L Irrelevante
instalacién de obras
provisionales.
Instalacién de obras Confort Ge.neraci()n de ruidqs de altps Impacto
PI32 o AIRE decibeles durante la instalacién -16
provisionales sonoro o Irrelevante
de obras provisionales.
Inversion de capital para
PI33 Instalac[op de obras SOCIOECONOMICO Economia €quipos, insumos y servicios 26 Impacto
provisionales local necesarios para la instalacion Moderado
de obras provisionales.
Instalacién de obras - Generacion de empleo para la Impacto
PI34 L SOCIOECONOMICO Empleo instalacion de obras 28 P
provisionales . Moderado
provisionales.
Estructura de Modificacién de la estructura Impacto
PI35  Excavacion y relleno SUELO de suelo por la excavacion y -31 P
suelo Moderado
relleno.
Composicion Modificacién de la composicion Impacto
PI36  Excavacion y relleno SUBSUELO P del subsuelo por la excavacion -23 P
del subsuelo Irrelevante
y relleno.
Estructura de Alteracion de la estructura del Impacto
PI37  Excavacion y relleno SUBSUELO subsuelo por la excavacion y -31 P
subsuelo Moderado
relleno.
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CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ... (1) CATEGORIA

Riesgo de contaminacion de
escurrimientos de agua

PI138 Excavacion y relleno AGUA Calidad del cercanos por residuos - 2 2 2 2 2 1 1 4 1 Impacto

agua o Irrelevante
generados en la excavacion y
relleno.

Calidad del Alteracién del paisaje natural Impacto

PI39  Excavacion y relleno PAISAJE paisaje ocasionado Fglrelr?oexcavamon y - 1 2 4 2 2 1 1 1 1 4 23 Irelevante
Generacion de polvos,
PI40  Excavacion y relleno AIRE Calidad del particulas y gases 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 .4 [meado

aire contaminantes durante la i . Irrelevante
excavacién y relleno.

Generacion de ruidos por la

P41 Excavacion y relleno AIRE Confort — quinaria utlizadaparala - 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 -4 mpaco
SoNoro o Irrelevante
excavacién y relleno.
Migracion de fauna a causa de Impacto
Pl42  Excavacion y relleno FAUNA Distribucion  la actividad de excavaciony - 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 -22 P
Irrelevante
relleno.
, Inversion de capital para la
P43 Excavacionyreleno  SOCIOECONOMICO ~ EOOMOM@ ot de maguinaria, compra  + 2 2 2 2 1 2 4 1 1 {1 24 Impacto
local . . Irrelevante
de insumos y materiales.
) Generacion de empleo para la Impacto
Pl44  Excavacionyreleno ~ SOCIOECONOMICO Empleo gjecucion de laexcavaciony + 2 4 4 2 1 1 4 4 1 1 32 Moc?era do
relleno.
Nivelacién y Estructura de Modificacion de la esfructura Impacto
Pl45 g SUELO de suelo por la nivelacion y -1 2 4 4 2 1 1 4 1 4 -28
compactacion suelo 9 Moderado
compactacion.
Nivelacion y Capacidad de Disminucidn de la capacidad Impacto
Pl46 7 SUBSUELO L de filtracion del subsueloporla - 2 2 2 2 2 1 1 4 1 4 -27
compactacion filtracion . o o Moderado
nivelacién y compactacion.
Nivelacion Estructura de Alteracion de la estructura del Impacto
Pl47 Y SUBSUELO subsuelo por lanivelaciony - 1 2 4 4 2 1 1 4 1 4 -28 P
compactacion subsuelo » Moderado
compactacion.
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CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ... (1) CATEGORIA

Disminucién de la capacidad

PI48 Nivelacion y AGUA Disponibiidad  de recarga por la nivelacigny - 2 2 2 2 2 1 1 1 1 4 .4 mpaco
compactacion o Irrelevante
compactacion.
Nivelacién y Confort Generacion de ruidos por a Impacto
P149 7 AIRE maquinaria utilizada para la -2 1 4 11 1 1 4 1 1 22
compactacion sonoro : s e Irrelevante
nivelacion y compactacion.
. - Migracion de fauna a causa de
PI50 Nivelacion y FAUNA Distbucion ~ laactvidadde nivelaciony - 2 2 2 2 2 1 1 1 1 2 2 [mpact
compactacion 9 Irrelevante
compactacion.
Nivelacion ) Generacion de empleo para la Impacto
PI51 Y SOCIOECONOMICO Empleo gjecucion de lanivelaciony  + 2 4 4 2 1 1 4 4 1 1 32 P
compactacion 9 Moderado
compactacion.
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V.3.2.1. Evaluacion de los impactos ambientales para la etapa de Construccion.

CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ... (1) CATEGORIA

Modificacion de la estructura

ci Cimentacion SUELO Estructrade o' elopor lacimentacien - 2 2 4 1 4 1 1 1 1 4 .7 Impado
suelo Moderado
del proyecto.
Alteracién de la composicion y
cl2 Cimentacion SUBSUELO Composicion  exposicion a la contaminacion 9 2 4 1 2 1 1 4 4 1 .8 Impacto
del subsuelo del subsuelo por la Moderado
cimentacién.
Capacidad de Alteracion de la capacidad de Impacto
ClI3 Cimentacion SUBSUELO f[i)ltraci()n filtracion del subsuelo por la -2 2 2 4 4 1 1 1 4 1 -28 Mocg)era do
cimentacion.
. . Estructurade  Alteracion de la estructura del Impacto
Cl4 Cimentacion SUBSUELO subsuelo subsuelo por la cimentacion.  ~ 41214 414 /1117 1114/-36 Moderado

Demanda de agua potable Impacto
Cl5 Cimentacion AGUA Disponibilidad  durante las actividades de - 1111t 111111 13 P
) 9 Irrelevante
cimentacion del proyecto.

Generacion de polvos y

cl Cimentacion ARE Calidgd del  emision de gases por motores 1 2 4 1 1 1 1 4 1 1 2 Impacto
aire de combustion usados en la Irrelevante
cimentacion.
Generacion de ruido
ci7 Cimentacion AIRE Confort ocasionadopormotoresde 45 4 4 4 4 4 4 1 4 . Impaclo
sonoro combustion usados en la Irrelevante
cimentacién.
Migracion de fauna por la Impacto
CI8 Cimentacion FAUNA Distribucion generacion de ruido por la -2 2 2 1 1t 1 4 1 1 2 -23 P
> o : " Irrelevante
ejecucion de la cimentacion.
Inversion de capital para la
cl9 Cimentacion SOCIOECONOMICO ~ EConomia - rentade equiposy comprade 5 4 4 5 4 5 4 4 4 4 3z Impaclo

local insumos para la ejecucion de Moderado
la cimentacion.
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ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ... (1) CATEGORIA
4 4 1

C0  Cimentacion SOCIOECONOMICO ~ Empleg ~ Ccneraciondeempleoparala -y yy 5 4 1 3 | mpacto
ejecucion de la cimentacion. Moderado
Riesgo de contaminacion de
CH1 Albaiiileria SUELO Composicién suelo por los residuos S 9 92 4 2 1 1 4 1 92 9 .97 Impacto
de suelo generados durante la Moderado
albafiileria del proyecto.
Modificacién del uso de suelo Impacto
Cl12 Albafiileria SUELO Uso de suelo para la construccion del - 2 2 4 4 2 2 4 1 4 4 35 P
Moderado
proyecto.
Riesgo de contaminacion de
CH3 Albaiiileria AGUA Calidad del escurrimientos dg agua . 9 9 92 92 92 1 1 4 1 2 25 Impacto
agua cercanos por residuos Irrelevante
generados en la albafiileria.
Calidad del Afectacion a la calidad del Impacto
Cl14 Albafiileria PAISAJE aisaic paisaje por la construccionde - 2 4 2 4 2 1 1 4 4 4 -36 Moé)era do
paisa) la infraestructura.
Generacion de polvos y
Cl5 Albafiileria ARE Calldgd del  emision de gases por motores 1 2 2 14 1 1 1 4 1 1 49 Impacto
aire de combustion usados en la Irrelevante
albafiileria.
Generacion de ruido
Ci16 Albafiileria AIRE Confort  ocasionadopormotoresde 4 5 5 4 4 4 4 4 4 1 . Impacto
SONoro combustion usados en la Irrelevante
albafiileria.
I Cambio (?on’tr.ibucién - cqmbio Impacto
cnr Albafiileria CLIMA climatico climatico por trqbajos de -1 1 2 2 2 1 4 1 1 4 -22 Irelevante
albafiileria.
Migracion de fauna por la Impacto
CI18 Albafiileria FAUNA Distribucion ~ generacionderuidoporfos - 1 2 2 2 2 1 4 1 1 2 -22 P
X I Irrelevante
trabajos de albafileria.
Inversion de capital para
ci19 Albafilleria SOCIOECONOMICO ~ EConomia  equipos, insumos y servicios 4 4 4 9 4 5 4 4 4 1 35 Impaclo
local necesarios para la Moderado
construccion del proyecto.
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ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ...
CI20 Albafiileria SOCIOECONOMICO ~ Servicios ~ ncrementoenlacfertade 5 4 o 5 4 4 4 4 4 o o Impaclo
residencial en la regién. Irrelevante
Cl21 Albafiileria SOCIOECONOMICO ~ Empleo  Ceneraciondeempleodurante o5 4 4 4 1 33 Impacto
la construccién del proyecto. Moderado
Riesgo de contaminacion de
ClI22 Instalaciones SUELO Composicién suelo por los residuos 59 1 2 1 1 1 4 9 21 Impacto
de suelo generados por las Irrelevante
instalaciones del proyecto.
Inversién de capital para la
Cl23 Instalaciones SOCIOECONOMICO ~ EConomia  compra deinsumos necesarios 4 5 4 5 4 5 4 1 g3 Impaclo
local para las instalaciones del Irrelevante
proyecto.
) Generacién de empleo para la Impacto
Cl24 Instalaciones SOCIOECONOMICO ~ Empleo implementacion de las + 1 2 4 2 1 1 4 1 25 P
. ! Irrelevante
instalaciones del proyecto.
Posible contaminacion del
CI25 Acabados SUELO Composicién .s.uelo por los materiales 11 2 1 1 1 4 2 .18 Impacto
de suelo utilizados para los acabados Irrelevante
del proyecto.
Riesgo de contaminacion de
cl%6 Acabados AGUA Calidad del escurrimientos dg agua S 9 9 92 9 9 1 1 1 24 Impacto
agua cercanos por residuos Irrelevante
generados por los acabados.
Incremento en la calidad del
. paisaje por la aplicacion de
cl27 Acabados PAISAJE Calidad del -\ ados con materialesque  + 2 1 4 4 1 1 1 1 25 Impacto
paisaje . o Irrelevante
se integran al paisaje de la
zona.
Generacion de polvos y
Calidad del emision de gases por motores Impacto
Cl28 Acabados AIRE . de combustion usadosenla - 1 2 4 1 1 1 1 1 -2 P
aire Irrelevante
usados en los acabados del
proyecto.
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ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ...
CI29 Acabados SOCIOECONOMICO ~ Empleo  Ceneracion de empleo parala 4 4 1 1 25 |mpaco
ejecucion de los acabados. Irrelevante
CI30  Dotacién de servicios AGUA Disponibiidag meremento en la demanda de 4 4 4 4 o7 Impacio
agua potable. Moderado
) Economia Inversion de capital para el Impacto
CI31  Dotacién de servicios ~ SOCIOECONOMICO pago de los servicios urbanos 4 1 1 1 27 P
local . Moderado
necesarios para el proyecto.
) Aumento en la demanda de Impacto
CI32  Dotacion de servicios ~ SOCIOECONOMICO  Servicios servicios urbanos por el 4 1 1 4 -23 Irrelzvante
proyecto.
) Generacion de empleo para la Impacto
CI33  Dotacion de servicios ~ SOCIOECONOMICO Empleo habilitacién de los servicios 4 4 1 1 29 P
Moderado
urbanos del proyecto.
— . Recuperacion de suelo por la
Habilitacion de areas Estructura de o ) Impacto
Cl34 verdes SUELO suelo habilitacion de &reas verdes 1 1 4 2 25 Irelevante
del proyecto.
Habilitacion de areas Restauracion de uso de suelo Impacto
CI35 SUELO Uso de suelo  con vegetacion nativa en las 1 1 4 2 25
verdes . Irrelevante
areas verdes.
I . . Beneficio al paisaje por
ci3e  Habilitacion de areas PAISAJE Calidad del ;40 racion de vegetacion al 1 4 4 2 4 mpacho
verdes paisaje Moderado
proyecto.
Habilitacion de areas Incremento de superficie con Impacto
CI37 FLORA Cobertura  vegetacion por la habilitacion 4 4 4 2 36
verdes . Moderado
de areas verdes.
Habilitacion de areas Diversidad de Incremento en la diversidad de Impacto
CI38 FLORA flora por la habilitacion de 4 1 4 2 3
verdes flora . Moderado
areas verdes.
CcI39 Habilitacion de areas FLORA Floraen Trasplante de ejemplares 4 4 4 2 Impacto
verdes norma rescatados de flora en norma. Moderado
Habilitacion de areas Incremento de habitat para Impacto
Cl40 FAUNA Distribucion fauna local en las areas 4 1 4 2 31
verdes Moderado
verdes.
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ACTIVIDAD

GRUPO PROAMBIENT

COMPONENTE

INDICADOR

DESCRIPCION DEL IMPACTO

(1) CATEGORIA

Clat verdes

Habilitacion de areas

SOCIOECONOMICO

Economia
local

Inversion de capital para la

compra de insumos necesarios

para la habilitacion de areas
verdes.

Impacto
Moderado

Habilitacion de areas

Cl42 verdes

SOCIOECONOMICO

Empleo

Generacion de empleos para

la habilitacion de areas verdes.

28

Impacto
Moderado

V.3.2.2. Evaluacion de impactos ambientales durante la etapa de operacion del proyecto

CD. ACTIVIDAD

ol Operacion de la

=37

(1) CATEGORIA

Impacto
Moderado

-32

Impacto
Moderado

-34

Impacto
Moderado

-33

Impacto
Moderado

-29

Impacto
Moderado

-31

Impacto
Moderado

infraestructura

012 Qperamon dela
infraestructura

oI3 Qperamon dela
infraestructura

Ol C_)peramon dela
infraestructura

Operacion de la

Ol5 infraestructura
0l6 C_)peramon dela
infraestructura

o7 Operacion de la

infraestructura

-23

Impacto
Irrelevante

COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO
Composicion Generacion de residuos
SUELO P urbanos durante la operacién
de suelo
del proyecto.
Modificacién del uso de suelo
SUELO Uso de suelo por operacion de la
infraestructura.
. Generacién de aguas
AGUA Cal;dic;del residuales durante la
g operacion del proyecto.
Incremento en la demanda de
AGUA Disponibilidad agua potable durante la
operacion del proyecto.
. Generacion de gases de
AIRE Ca"gﬁg del efecto invernadero durante la
operacion del proyecto.
Cambio Contribucién al cambio
CLIMA L climatico por operacion de la
climatico )
infraestructura.
Migracion de fauna por
FAUNA Distribucién  actividad humana durante la
operacion del proyecto.
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CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR ~ DESCRIPCION DEL IMPACTO ... (1) CATEGORIA

Disminucion de la diversidad

og ~ Operaciondela FAUNA Diversidadde 40 toinaacausadela - 2 1 2 4 1 1 1 1 1 1 . |mpaco
infragstructura fauna ., Irrelevante
operacion del proyecto.
Riesgo de afectacion de
019 Qperamon dela FAUNA Faunaen  ejemplares de fauna ennoma 5, 4 5 o 4 4 4 41 1 4 8 Impacto
infraestructura norma durante la operacion del Irrelevante
proyecto.
Operacion de la . Economia Inversion de capital para los Impacto
0ono X SOCIOECONOMICO insumos requeridosparala + 2 1 4 4 1 2 4 1 4 4 32
infraestructura local ) Moderado
operacion del proyecto.
Operacion de la ) Incremento en la demanda de Impacto
o1 P SOCIOECONOMICO  Servicios servicios urbanos durantela - 2 1 4 4 1 2 1 1 4 2 -27 P
infraestructura - Moderado
operacion del proyecto.
Operacion de la . Generacion de empleos Impacto
o2 X SOCIOECONOMICO Empleo durante la operacion del + 2 1 4 4 1 2 1 4 4 4 32
infraestructura Moderado
proyecto.
Contaminacion de suelo por
013 Ma_nten|m|ento dela SUELO Composicidon  los residuos de matena!es S 11 4 111 11 2 2 4 Impacto
infraestructura desuelo  usados para el mantenimiento Irrelevante
del proyecto.
Incremento en la demanda de
ol14 Ma_nten|m|ento dela AGUA Disponibilidad agua potabl_e por trabajos de 1 1 4 1 1 1 1 1 2 2 4 Impacto
infraestructura mantenimiento de la Irrelevante
infraestructura
- . Mejoramiento del paisaje por
ol15  Mantenimiento de la PAISAJE Calidad de! mantenimiento de la + 1 2 2 2 2 1 1 1 2 2 2 mpac
infraestructura paisaje . Irrelevante
infraestructura.
Generacion de polvos y
- . emision de gases por motores
Ool6 Ma_nten|m|ento de la AIRE Calld_ad del de combustién usados en el - 11 4 1 1 1 1 1 2 2 -18 Impacto
infraestructura aire L Irrelevante
mantenimiento de la
infraestructura.
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ACTIVIDAD

COMPONENTE INDICADOR ~ DESCRIPCION DEL IMPACTO

Generacion de ruido
ocasionado por motores de

... (1) CATEGORIA

on7 Ma'nten|m|ento de la AIRE Confort combustion usados en el 1 1 2 Impacto
infraestructura SOnoro - Irrelevante
mantenimiento de la
infraestructura
Inversion de capital para los
o118 Ma.ntenlmlento dela SOCIOECONOMICO Economia insumos regugrldos parael 4 1 2 4 28 Impacto
infraestructura local mantenimiento de la Moderado
infraestructura
Generacion de empleos
019 Ma.ntenlmlento dela SOCIOECONOMICO Empleo durante Ips.trabajos de 1 4 92 4 2 Impacto
infraestructura mantenimiento de la Moderado
infraestructura
Mejoramiento del de la
0120 Mantenimiento de areas SUELO Composicién composicion ng’sueIo a trayes 11 2 92 17 Impacto
verdes de suelo de la integracién de materia Irrelevante
organica.
Incremento en la demanda de
0121 Mantenimiento de areas AGUA Disponibilidad agua pptable para gl 1 1 2 2 2 Impacto
verdes mantenimiento de las areas Irrelevante
verdes.
Beneficio al paisaje por
Mantenimiento de areas Calidad del mantenimiento de la Impacto
0122 verdes PAISAJE paisaje vegetacion en las areas tj1)212|2 Irrelevante
verdes.
Mantenimiento de areas Conservacion de supericie de Impacto
0123 FLORA Cobertura vegetacion en las areas 4 4 2 2 32
verdes Moderado
verdes.
Mantenimiento de areas Diversidad de Conservacion de diversidad de Impacto
0124 FLORA especies nativas en las areas 4 4 2 2 28 P
verdes flora Moderado
verdes.
Mantenimiento de areas Floraen Canservacion de especies Impacto
0I125 FLORA protegidas de flora en las 4 4 2 2 28
verdes norma . Moderado
areas verdes.
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CD. ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR ~ DESCRIPCION DEL IMPACTO ... (1) CATEGORIA

Incremento en la distribucion

0I26 Mantenimiento de areas FAUNA Distribucién ~ de faunaenlasareasverdes + 2 1 2 2 2 2 4 1 2 2 25 Impacto
verdes Irrelevante
del proyecto.
- . _— Conservacién de la diversidad
olg7  Mantenimiento de areas FAUNA Diversidad de 4o fainaenlas areasverdes + 2 1 2 2 2 2 4 1 2 2 25 [meacto
verdes fauna Irrelevante
del proyecto.
Mantenimiento de areas Fauna en Conservacion de ejemplares Impacto
0I128 FAUNA de fauna protegida en las + 2 1 2 2 2 2 4 1 2 2 25
verdes norma . Irrelevante
areas verdes.
Inversion de capital por los
0129 Mantenimiento de areas SOCIOECONOMICO Economia insumos para e:-I 5 9 4 4 1 1 1 1 2 4 28 Impacto
verdes local mantenimiento de areas Moderado
verdes.
Generacion de servicios
Mantenimiento de areas . - ambientales por el Impacto
0I130 verdes SOCIOECONOMICO  Servicios mantenimiento de areas 2 2 2 4 1 1 1 1 2 2 24 Irelevante
verdes.
Mantenimiento de areas . Generacion de empleo para el Impacto
0131 SOCIOECONOMICO Empleo mantenimientode lasareas + 2 2 4 4 1 1 1 4 2 4 3
verdes Moderado
verdes.
Disminucién de la
Ejecucion de Programas Composicién contaminacion del suelo por Ia Impacto
0132 X SUELO implementacion del programa  + 2 1 2 4 1 2 1 4 4 2 28
Ambientales de suelo ! . Moderado
de manejo de residuos
solidos.
Conservacion de suelos con
0133 Ejecucion c_ie Programas SUELO Estructura de . vegetamop, nativa por la 59 1 2 4 1 2 1 1 4 2 25 Impacto
Ambientales suelo implementacion del programa Irrelevante
de reforestacion del proyecto.
Ejecucion de Programas Restauracion de uso de suelo Impacto
o34 : 9 SUELO Usode suelo  con vegetacidon natvaenlas + 2 1 2 4 1 2 1 1 4 2 25 P
Ambientales Irrelevante

areas verdes.
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ACTIVIDAD COMPONENTE INDICADOR DESCRIPCION DEL IMPACTO ...
S . Beneficio al paisaje por la
0I35 Ejecucion Qe Programas PAISAJE CahQad' del implementacion de programas 1 1 4 2 25 Impacto
Ambientales paisaje . Irrelevante
ambientales.
Conservacion de la cobertura
0136 Ejecucién Qe Programas FLORA Cobertura . de vegetac!(?n nativa por la 1 4 4 2 2 Impacto
Ambientales implementacion de programas Moderado
ambientales.
Conservacién de diversidad de
Ejecucion de Programas Diversidad de  especies nativas de flora por Impacto
Ol37 Ambientales FLORA flora la implementacion de ti1)4]125 Irrelevante
programas ambientales.
Conservacién de diversidad de
0138 Ejecucién (_ie Programas FLORA Flora en especies protegidas ld’e flora 1 1 4 2 25 Impacto
Ambientales norma por la implementacion de Irrelevante
programas ambientales.
Eiecucion de Proaramas Incremento en la distribucion Impacto
oisg - : 9 FAUNA Distribucion  de fauna por implementacion 1 1 4 2 25 P
Ambientales . Irrelevante
de programas ambientales.
0140 Ejecucion de Programas FAUNA Diversidad de Cfg:izrvz?gnirie g ;e;itgacgge 1 1 4 2 25 Impacto
Ambientales fauna P prem Irrelevante
de programas ambientales.
Conservacion de la integridad
Ejecucion de Programas Fauna en de ejemplares de fauna Impacto
0141 : FAUNA protegida por la 1 1 4 2 25
Ambientales norma . 2 Irrelevante
implementacion de programas
ambientales.
Ejecucion de Programas . Generacion de emplecs para Impacto
0142 : SOCIOECONOMICO Empleo la ejecucion de los programas 1 4 4 4 3
Ambientales : Moderado
ambientales.
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V.3.3. Resultados de la evaluacién de impactos ambientales

De acuerdo con lo mostrado en tablas de evaluacion de impacto ambiental, todos los valores de
importancia obtenidos para cada uno de los impactos ambientales entran dentro de un rango de 13 a
42 (el signo +/- solo implica la naturaleza negativa o positiva del impacto sin embargo no interviene en
el valor total de la importancia). Por lo anterior todos los impactos del proyecto resultan ser irrelevantes
0 moderados, tal y como se muestra en la siguiente tabla:

TABLA V. 9 CATEGORIA DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO
PREPARACION DEL SITIO  CONSTRUCCION ~ OPERACION TOTAL

CATEGORIA

Impactos Irrelevantes 3 8 78
Impactos Moderados| 6 | 11 | 13 | 8 | 12 | 7 | 31 \ 26 \ 57
Impactos Severos | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 \ 0 \ 0
Impactos Critcos | 0 | 0 o0 | o | o o] o | 0o | 0

La distribuciéon de los impactos ambientales evaluados para el proyecto, categorizados como
irrelevantes y moderados resultd en 78 y 57 impactos, respectivamente, destacando la ausencia de
impactos severos o criticos en todas de las etapas del proyecto. En la categoria de impactos
irrelevantes, se tiene una dominancia de los impactos negativos sobre los positivos, siendo 25
impactos positivos irrelevantes, contra 53 negativos de la misma categoria, en cambio en la categoria
de impactos moderados, los positivos se imponen sobre los negativos con 31 positivos sobre 26
negativos. Lo anterior indica que los impactos ambientales positivos que se presentaran en el proyecto
tienen una mayor carga de importancia, debido a que tendran mayor extension, permanencia e
influencia dentro de Sistema Ambiental en el que se inserta, mientras que los impactos negativos seran
mas puntuales.

TABLA V. 10 SUMATORIA DE IMPORTANCIA POR COMPONENTE

COMPONENTES AMBIENTALES SUMATORIA IMPORTANCIA + SUMATORIA IMPORTANCIA -
SUELO 145 -430
SUBSUELO 0 -223
AGUA 0 -314
PAISAJE 135 -105
AIRE 0 -354
CLIMA 0 -78
FLORA 267 -94
FAUNA 181 -267
SOCIOECONOMICO 821 73

En cuanto a los componentes ambientales, los mas afectados resultan ser, en primer lugar, el suelo
y, en segundo lugar, el aire. La afectacion sobre este componente se da a causa de actividades como
la exposicidn del suelo a erosion con la remocion de la vegetacion, el despalme, la excavacion, y el
riesgo de contaminacion con residuos en todas las etapas; dichas actividades tendran como
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consecuencia el uso de maquinaria que generara gases y emitira ruido, asi como la dispersion de
polvos al trabajar con la tierra, lo que afecta directamente al componente aire. Por otra parte, la fauna
resulta ser un componente afectado debido a la migracion de ejemplares fuera del sitio a causa de la
actividad humana, asi como a la modificacion de la distribucion de ejemplares de fauna en norma. En
cambio, los impactos positivos estdn concentrados, en su gran mayoria, en el componente
socioeconomico debido a que estas obras pretenden mejorar la calidad en los servicios turisticos y
habitacionales que se ofrecen, asi como la estimulacion de la economia local y la generacion de
nuevos empleos.

TABLAV. 11 SUMATORIA DE IMPORTANCIA POR ETAPA

ETAPAS SUMATORIA IMPORTANCIA + SUMATORIA IMPORTANCIA -
Preparacion del sitio 246 | -1024
Construccion | 590 | -536
Operacién y mantenimiento | 713 | -378

Para las etapas del proyecto la matriz de importancia mostré que la etapa que recibe los impactos
positivos con mayor importancia es la etapa de operacion y mantenimiento, ya que durante esta etapa
se requeriran de diversos trabajos que conllevaran la adquisicidén de insumos y recursos humanos, lo
que se traducird en un aumento en la oferta de empleos permanentes y temporales y, en
consecuencia, el favorecimiento de la economia local, asimismo la ejecucién de programas
ambientales propondré medidas preventivas y compensatorias para los impactos mas relevantes del
proyecto, principalmente en su etapa de operacion. En cuanto a la etapa con mayor valor de
importancia de impactos negativos resulta ser la etapa de preparacion del sitio, esto es debido a que
la preparacion del terreno para el proyecto significa la remocién de vegetacion, el despalme, la
excavacion etc. que, a su vez, afecta diversos componentes como el aire, el paisaje y los componentes
bidticos.

V.3.4. Determinacion de la significancia de los impactos ambientales del proyecto

A continuacién, se describen los criterios usados para determinar la significancia o relevancia de los
impactos evaluados, que se fundamenta en la definicién de “impacto significativo” establecida en el
REIA, que en su fraccion IX del Articulo 3 dice a la letra:

1X. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y Sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

Asi pues, para que un impacto ambiental sea significativo en términos la LEGEEPA, se deberan
actualizar todos y cada uno de los supuestos de afectaciones negativas, que de manera concatenada
se relacionan en la definicion.
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Esta definicion y su consecuente razonamiento, indica que no todos los impactos deben atenderse
con la misma intensidad, sino que conviene centrarse en los impactos clave, es decir, aquellos que
potencialmente pueden generar desequilibrios ecoldgicos o ecosistémicos 0 que puedan sobrepasar
limites establecidos en normas juridicas especificas, o simplemente en los que resultaron con una
mayor evaluacion negativa, por lo que antes de pasar al anélisis especifico de la relevancia de los
mismos, es necesario describir y analizar los criterios que, con base en dicha definicion, se tomaron
en consideracion en este caso:

TABLA V. 12 DETERMINACION DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS

cODIGO

T = % o - cZ) é

PI1 Posible contqmina_cjén del suelg por residuos generados en la X

ejecucion del cambio de uso de suelo.

PI2 Exposicion de suelo a procesos €rosivos por ejecucion del X

cambio de uso de suelo.

PI3 Modificacién del uso de suelo por el retiro de vegetacion X

forestal.

Pl4 Disminucién de la capacidad de fiItrqgién del suelo por remocion X

de vegetacion.
Riesgo de contaminacion de escurrimientos de agua cercanos

PI5 por residuos generados en la ejecucion del cambio de usode X

suelo.

PI6 Disminucién de recarga de acuifero por remocién de vegetacion.

P17 Alteracion del paisaje natural por la ejecucién del cambio de uso X

de suelo.

PI8 Emision d_e par_tilculas, polvqs y gases generados por la X

ejecucion del cambio de uso de suelo.

PI9 Generacion de ruido por el derribo de arbolado. X
PI10 Contribucién al cambio climatico por remocion de vegetacion. X
PI11 Disminucién de_a la sgperficie de \{egetacién forestal a causa de la X

ejecucion del cambio de uso de suelo.
PI12 Disminucién de la diversiqad de flora a causa de la ejecucion del X
cambio de uso de suelo.
PI13 Disminucién dg la cqpertura de ejemplares de flora en norma X
por ejecucion de cambio de uso de suelo.
Pl14 Migracion de fauna por la reduccion de habitat. X
PI15 Afectacién a la diversidad de fauna por disminucion de habitat. X
PI16 Posible afectaci.()n dglejemplares fje fauna protegida a causa de X
la ejecucion del cambio de uso de suelo.
P17 Inversion de capita! para la renta dg maquinaria, compra de X
insumos y materiales.
PI18 Disminucién de los serv_icios ambientales ocasionados por el X
cambio de uso de suelo.
PI19 Generacién de empleo para la ejecucion del cambio de uso de
suelo.
PI20 Exposicion de suelo a la contaminacion.
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P21 Modificacién de la estructura del suglo por la remocion de la X
capa superficial.
P22 Riesgo de contamjnacién de escurrimientos de agua cercanos
por residuos generados en el despalme.
PI23 Generacion de polvos por el movimiento de tierras.
P24 Generacion de ru.idos por la maquinaria utilizada para la
ejecucién del despalme.
PI25 Migracién de ej.err.]plares dg fauna a otros sitios por ruido y X
movimiento de tierra en el despalme.
PI26 Pos!ple migracjén de ejgmplares de'fauna en norma a otros X
sitios por ruido y movimiento de tierra en el despalme.
P27 Inversion de capita! para la renta dg maquinaria, compra de
insumos y materiales.
PI28 Generacion de empleo para la ejecucidn del despalme.
P29 Posible contaminaciép ’del suelo por regiquos producidos por la
instalacién de obras provisionales.
PI30 Alteracion del paisaje natgrgl por la instalacion de obras X
provisionales.
PI31 Generacion de pplvos, pgrticulas y gaseslcpntaminantes X
durante la instalacién de obras provisionales.
PI32 Generacién de ruidos de altos degipeles durante la instalacion X
de obras provisionales.
PI33 Inversién de capitall para egyipos, insumos y gervicios X
necesarios para la instalacion de obras provisionales.
P|34 Generacion de empleo.p.ara la instalacion de obras X
provisionales.
PI35 Modificacion de la estructura de suelo por la excavacion y X
relleno.
PI36 Modificacion de la composicion del subsuelo por la excavacion y X
relleno.
P|37 Alteracion de la estructura del subsuelo por la excavacion y X
relleno.
PI38 Riesgo de co_ntaminacién de escurrimientos.c’je aguacercanos  y
por residuos generados en la excavacion y relleno.
PI39 Alteracion del paisaje natural ocasionado por la excavacion y X
relleno.
PI40 Generacién de polvos, particulqg y gases contaminantes X
durante la excavacion y relleno.
P|41 Generacion de ruidos por_Ig maquinaria utilizada parala X
excavacion y relleno.
Pl42 Migracion de fauna a causa de la actividad de excavacion y X
relleno.
P43 Inversion de capita! para la renta dg maquinaria, compra de X
insumos y materiales.
P|44 Generacién de empleo para la ejecucién de la excavacion y X
relleno.
PI45 Modificacién de la estructura de_s:uelo por la nivelacion y X
compactacion.
PI46 Disminucién de Ia_capagifjad de fiItracic’)r),deI subsuelo por la X
nivelacion y compactacion.
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=

CODIGO
Tz o 55 cu>’3 g

P|47 Alteracién de la estructura del subsuelo por la nivelacion y X
compactacion.

Pl48 Disminucién de la capacidad de recarga por la nivelacion y X
compactacion.

PI49 Generacion de ruidos por la maquinaria utilizada para la X

nivelacién y compactacion.

PI50 Migracion de fauna a causa de la actividad de nivelacion y X
compactacion.

PI51 Generacion de empleo para la ejecucion de la nivelacion y X
compactacion.

cH Modificacién de la estructura del suelo por la cimentacion del X

proyecto.

cl2 Alteracion de la composicidn y exposicion a la contaminacion del X
subsuelo por la cimentacién.

ci3 Alteracion de la capacidad de filtracion del subsuelo por la
cimentacion.
Cl4 Alteracion de la estructura del subsuelo por la cimentacion.

Demanda de agua potable durante las actividades de

CI5 - iy
cimentacion del proyecto.

cl Generacion de poI_\{os y emision de gases por motores de X

combustién usados en la cimentacion.

cl7 Generacion de ruido ocasionadg por mqtpres de combustion X
usados en la cimentacién.

cl8 Migracién de fauna por la geperaciér} ’de ruido por la ejecucion X

de la cimentacion.
clo Inversi_én de capital para la relrlta de eqqipos y compra de X
insumos para la ejecucion de la cimentacion.
Cl10 Generacidn de empleo para la ejecucion de la cimentacion. X
CH1 Riesgo de contaminacion de ~sluelp por los residuos generados X
durante la albafiileria del proyecto.
Cl12  Modificacion del uso de suelo para la construccion del proyecto. X
cH3 Riesgo de contam_inacién de escurrimientos d~§ aguacercanos
por residuos generados en la albaiiileria.
Ccla4 Afectacién ala calidaq del paisaje por la construccion de la X
infraestructura.
Cl5 Generacion de pol\{gs y emision de gases por motores de X
combustién usados en la albafiileria.

cl6 Generacion de ruido ocasionado por .mo’tores de combustion
usados en la albariileria.

cin7 Contribucién al cambio climatico por trabajos de albafileria.

cl8 Migracion de fauna por la gener~a_cic'),n de ruido por los trabajos X

de albafiileria.
cl19 Inversién de_capital para equipos., ’insumos y servicios X
necesarios para la construccion del proyecto.

CI20 Incremento en la oferta de residencial en la region. X

ClI21 Generacion de empleo durante la construccion del proyecto. X

Ccl22 Riesgo de contaminagi()n de §uelo por los residuos generados X

por las instalaciones del proyecto.
CcI23 Inversion de capital para la compra de insumos necesarios para X
las instalaciones del proyecto.
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cODIGO

=

H
N
R
S
EH
DH
ESV
CPN

Generacién de empleo para la implementacion de las

Cl24 ) . X
instalaciones del proyecto.
Posible contaminacion del suelo por los materiales utilizados
Cl25 X
para los acabados del proyecto.
Riesgo de contaminacion de escurrimientos de agua cercanos
Cl26 . X
por residuos generados por los acabados.
Incremento en la calidad del paisaje por la aplicacion de
Cl27 . . L X
acabados con materiales que se integran al paisaje de la zona.
Generacion de polvos y emision de gases por motores de
Cl28 . X
combustion usados en la usados en los acabados del proyecto.
Cl29 Generacion de empleo para la ejecucion de los acabados. X
CI30 Incremento en la demanda de agua potable. X
CcI31 Inversion de capital para el pago de los servicios urbanos X
necesarios para el proyecto.
Cl32 Aumento en la demanda de servicios urbanos por el proyecto. X
Generacion de empleo para la habilitacién de los servicios
CI33 X
urbanos del proyecto.
ci34 Recuperacion de suelo por la habilitacidn de areas verdes del X
proyecto.
I35 Restauracion de uso de suelo con vegetacion nativa en las
areas verdes.
Cl36 Beneficio al paisaje por integracion de vegetacion al proyecto.
cI37 Incremento de superficie con vegetacion por la habilitacion de X
areas verdes.
Incremento en la diversidad de flora por la habilitacion de areas
CI38 X
verdes.
ClI39 Trasplante de ejemplares rescatados de flora en norma. X
Cl40 Incremento de habitat para fauna local en las areas verdes. X
Inversion de capital para la compra de insumos necesarios para
Cl41 o . X
la habilitacion de &reas verdes.
Cl42 Generacion de empleos para la habilitacion de areas verdes. X
ol Generacion de residuos urbanos durante la operacion del X
proyecto.
Modificacién del uso de suelo por operacion de la
012 . X
infraestructura.
o013 Generacidn de aguas residuales durante la operacion del X
proyecto.
ol4 Incremento en la demanda de agua potable durante la operacion X
del proyecto.
oI5 Generacién de gases de efecto invernadero durante la X
operacién del proyecto.
Contribucion al cambio climatico por operacién de la
0l6 . X
infraestructura.
or7 Migracion de fauna por actividad humana durante la operacion X
del proyecto.
ol Disminucién de la diversidad de fauna a causa de la operacién X
del proyecto.
019 Riesgo de afectacion de ejemplares de fauna en norma durante X
la operacion del proyecto.
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cODIGO

=

H
N
R
S
EH
DH
ESV
CPN

Inversién de capital para los insumos requeridos para la

0110 y X
operacion del proyecto.
o1 Incremento en la demaan':\ de servicios urbanos durante la
operacion del proyecto.
0on2 Generacién de empleos durante la operacion del proyecto.
013 Contaminacion de suelo por .Io§ residuos de materiales usados
para el mantenimiento del proyecto.
ol14 Incremento en la demgnda de agua potable por trabajos de X
mantenimiento de la infraestructura
Mejoramiento del paisaje por mantenimiento de la
0115 . X
infraestructura.
Generacion de polvos y emision de gases por motores de
0l16 P L . X
combustién usados en el mantenimiento de la infraestructura.
017 Generacion de ruido ocasiqngdo por motores de combustion X
usados en el mantenimiento de la infraestructura
Inversién de capital para los insumos requeridos para el
0I18 o . X
mantenimiento de la infraestructura
0119 Generacion de empleos durante los trabajos de mantenimiento X
de la infraestructura
0120 Mejoramiento.del de Iglcomposici()ln del §u§elo através dela X
integracion de materia organica.
0121 Incremento en I_a Qemanda de’agua potable para el X
mantenimiento de las areas verdes.
0122 Beneficio al paisaje por mantenimiento de la vegetacion en las
areas verdes.
0123 Conservacion de superficie de vegetacion en las &reas verdes.
0124 Conservacion de diversidad de especies nativas en las areas
verdes.
0125 Conservacion de especies protegidas de flora en las areas X
verdes.
0126 Incremento en la distribucion de fauna en las areas verdes del X
proyecto.
0127 Conservacion de la diversidad de fauna en las areas verdes del X
proyecto.
0128 Conservacion de ejemplares de fauna protegida en las areas X
verdes.
0129 Inversion de capital por Igs insumos para el mantenimiento de X
areas verdes.
0130 Generacion de servicios ’ambientales por el mantenimiento de X
areas verdes.
0131 Generacion de empleo para el mantenimiento de las areas X
verdes.
0132 _ Dismiqgcién dela contaminacién_del suelg por Ia’ _ X
implementacion del programa de manejo de residuos solidos.
0133 _ Conservggién de suelos con vegetacién_r)ativa por la X
implementacion del programa de reforestacion del proyecto.
0134 Restauracion de uso dg suelo con vegetacion nativa en las X
areas verdes.
0135 Beneficio al paisaje por la implementacién de programas X
ambientales.
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cODIGO

=

4 H H:
0136 Conservaci()n de Ia.c';obertura de vegetacic?n nativa por la X
implementacién de programas ambientales.
0137 Conserva'ci()n de dive(s’idad de especies natiyas de flora por la X
implementacién de programas ambientales.
0138 Conservacif')n de diversi.d’ad de especies protegidas de flora por X
la implementacién de programas ambientales.
0139 Incremento en la distribucion de fayna por implementacion de X
programas ambientales.
0140 Conservacion de diversidad de faur)a por la implementacién de X
programas ambientales.
ol41 Conservaciéq dela integrild’ad de ejemplares de fauna protegida X
por la implementacién de programas ambientales.
0142 Generacion de empleos para la ejecucion de los programas X
ambientales.
Nomenclatura

H Hombre EH Existencia del hombre
N Naturaleza DH Desarrollo del hombre
ERN Ecosistemas y sus recursos naturales ESV Existencia y desarrollo de los demas seres vivos
S Salud CPN Continuidad de los procesos naturales

De acuerdo con lo anterior, todos los impactos que se presentaran por el proyecto son ocasionados
por el hombre, y ninguno de ellos implica la alteracion de ecosistemas y sus recursos naturales o la
salud. Ninguno de los impactos descritos obstaculiza la existencia o desarrollo de los seres humanos
ylo seres vivos, asi como tampoco interfiere también y de manera concatenada con los procesos
naturales. Por lo anterior, se puede determinar que ninguno de los impactos generados por el
proyecto se clasifica como significativo.

Aun cuando todos los impactos ambientales generados como consecuencia de la implementacién del
proyecto fueron determinados como NO SIGNIFICATIVOS, para todos los impactos ambientales
negativos con una categoria de moderados en su Importancia se ofreceran medidas de
prevencidn, mitigaciéon y compensacion en el CAP VI del presente documento. A continuacién,
se presentan los impactos ambientales negativos categorizados como Moderados de acuerdo con el
valor del indice de Importancia:

TABLA V. 13 IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS CATEGORIZADOS COMO MODERADOS

CODIGO SIGNO DESCRIPCION
Modificacién del uso de suelo por el retiro de vegetacion

PI3 -
forestal.
P|7 i Alteracion del paisaje natural por la ejecucion del cambio de
uso de suelo.
PI11 i Disminucion de la superficie de vegetacion forestal a causa
de la ejecucién del cambio de uso de suelo.
PI13 i Disminucién de la cobertura de ejemplares de flora en norma
por ejecucion de cambio de uso de suelo.
P14 - Migracion de fauna por la reduccion de habitat.
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CODIGO SIGNO DESCRIPCION
P21 i Modificacién de la estructura del suelo por la remocién de la
capa superficial.
Modificacion de la estructura de suelo por la excavacion y

PI35 -
relleno.
PI37 i Alteracion de la estructura del subsuelo por la excavacion y
relleno.
PI45 i Modificacién de la estructura de suelo por la nivelacién y
compactacion.
PI46 i Disminucién de la capacidad de filtracidn del subsuelo por la
nivelacion y compactacion.
p|47 i Alteracion de la estructura del subsuelo por la nivelacion y
compactacion.
cH i Modificacién de la estructura del suelo por la cimentacion del
proyecto.
cl2 i Alteracién de la composicion y exposicion a la contaminacién
del subsuelo por la cimentacion.
ci3 i Alteracion de la capacidad de filtracion del subsuelo por la
cimentacion.
Cl4 - Alteracion de la estructura del subsuelo por la cimentacién.
CcH1 i Riesgo de contaminacion de suelo por los residuos generados
durante la albafiileria del proyecto.
Cl2 i Modificacién del uso de suelo para la construccién del
proyecto.
Ccl4 i Afectacién a la calidad del paisaje por la construccién de la
infraestructura.
CI30 - Incremento en la demanda de agua potable.
ol i Generacion de residuos urbanos durante la operacién del
proyecto.
012 i Modificacion del uso de suelo por operacion de la
infraestructura.
oI3 i Generacién de aguas residuales durante la operacion del
proyecto.
ol4 i Incremento en la demanda de agua potable durante la
operacion del proyecto.
oI5 i Generacién de gases de efecto invernadero durante la
operacion del proyecto.
0l6 i Contribucion al cambio climatico por operacién de la
infraestructura.
o1 i Incremento en la demanda de servicios urbanos durante la

operacion del proyecto.

V.3.5. Impactos acumulativos, residuales y sinérgicos

La fraccion V del Articulo 13 del REIA, establece que se deberan identificar, evaluar, y describir los
impactos acumulativos y residuales, por lo que se analizan en seguida. Es importante sefialar que
todas y cada una de estas interacciones fueron motivo de estudio y atenciéon en términos del
establecimiento de criterios, medidas y acciones concretas de prevencion, control, vigilancia,
mitigacion y monitoreo, al igual que la ejecucion de los programas ambientales, todo lo cual en
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conjunto conforma el Sistema de Medidas de Mitigacion que el promovente del Proyecto compromete
realizar (Ver Cap. VI).

El analisis de los impactos ambientales debe basarse en la determinacidn de las alteraciones de la
‘linea base o tiempo cero” originadas por impactos acumulativos o aditivos. Para ello, no es suficiente
con evaluar los impactos ambientales del proyecto como la unica fuente de cambio posible en el SA,
por lo cual es importante identificar cambios ocasionados en el ambiente que se estan generando o
que ocurrieron como resultado de otras actividades humanas en el SA, y que pueden tener un efecto
acumulativo sobre los mismos componentes ambientales con los que el proyecto interactua.

Los impactos acumulativos del proyecto se relacionan con la disminucion de la superficie de
vegetacion y la modificacion del uso de suelo, y por consecuencia la disminucion de habitaty migracidn
de fauna, asi como su distribucion en el SA. De igual manera la generacion de residuos sdlidos, el
incremento en la demanda de servicios y de agua potable resultan ser impactos acumulativos, esto a
causa de que se suman a otros impactos de la misma naturaleza sucediendo en el SA.

TABLAV. 14 IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS ACUMULATIVOS IDENTIFICADOS PARA EL PROYECTO

CODIGO SIGNO  DESCRIPCION VALOR CATEGORIA AC
Contribucion al cambio climatico por remocién Impacto
PI10 - iy -25 4
de vegetacion. Irrelevante
Disminucién de la superficie de vegetacion Impacto
PI11 - forestal a causa de la ejecucién del cambio de -42 P 4
Moderado
uso de suelo.
Disminucién de la diversidad de flora a causa de Impacto
PI12 - o . -25 4
la ejecucion del cambio de uso de suelo. Irrelevante
Disminucién de la cobertura de ejemplares de Impacto
P13 - flora en norma por ejecucion de cambio de uso 27 P 4
Moderado
de suelo.
N g - Impacto
Pl14 - Migracion de fauna por la reduccion de habitat. -29 Moderado 4
Disminucién de los servicios ambientales Impacto
P18 - . . -23 4
ocasionados por el cambio de uso de suelo. Irrelevante
Migracion de fauna por la generacion de ruido Impacto
CI8 - o . g -23 4
por la ejecucion de la cimentacion. Irrelevante
Riesgo de contaminacion de suelo por los Impacto
Ci1 - residuos generados durante la albafiileria del 27 P 4
Moderado
proyecto.
Modificacién del uso de suelo parala Impacto
Ci2 - iy -35 4
construccion del proyecto. Moderado
Contribucién al cambio climatico por trabajos de Impacto
cnr - o 22 4
albanileria. Irrelevante
Migracion de fauna por la generacion de ruido Impacto
Cl18 - . o -22 4
por los trabajos de albafileria. Irrelevante
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CODIGO  SIGNO  DESCRIPCION VALOR CATEGORIA | ien
Riesgo de contaminacion de suelo por los Impacto
Cl22 - residuos generados por las instalaciones del -21 P 4
Irrelevante
proyecto.
Posible contaminacién del suelo por los Impacto
ClI25 - materiales utilizados para los acabados del -18 P 4
Irrelevante
proyecto.
CI30 - Incremento en la demanda de agua potable. 27 Impacto 4
Moderado
Aumento en la demanda de servicios urbanos Impacto
CI32 - -23 4
por el proyecto. Irrelevante
Generacion de residuos urbanos durante la Impacto
on - - -37 4
operacion del proyecto. Moderado
Modificacién del uso de suelo por operacion de Impacto
012 - . -32 4
la infraestructura. Moderado
Contribucion al cambio climatico por operacién Impacto
Ol6 - X -31 4
de la infraestructura. Moderado
Migracién de fauna por actividad humana Impacto
017 - g -23 4
durante la operacion del proyecto. Irrelevante

V.3.5.2. Determinacion de los Impactos ambientales residuales del proyecto.

Con la aplicacién del sistema de medidas de prevencion y mitigacion, algunos impactos que pueden
alterar el funcionamiento o la estructura de cierto componente o proceso ecosistémico dentro del SA
reducen su significancia. Sin embargo, existen impactos cuyos efectos persisten aun con la aplicacién
de medidas, y que son denominados como residuales.

La identificacién y valoracion de este tipo de impactos ambientales es fundamental, ya que, en Ultima
instancia representan el efecto inevitable y permanente del proyecto sobre el ambiente, por o que esta
seccion y su resultado, aportan el analisis del “costo ambiental” del proyecto, entendiendo por ello la
disminucién real y permanente en calidad y/o cantidad de los bienes y servicios ambientales en el SA.
La identificacion de dichos factores se llevd a cabo en funcion al atributo de la persistencia, por lo que
seran aquellos impactos con calificacién de 4, es decir, que los factores no podran volver a su estado
original, aun con la aplicacion de medidas.

TABLA V. 15 IMPACTOS AMBIENTALES RESIDUALES IDENTIFICADOS PARA EL PROYECTO

cODIGO SIGNO  DESCRIPCION VALOR CATEGORIA | =
Modificacion del uso de suelo por el retiro de Impacto
PI3 - - -35 4
vegetacion forestal. Moderado
P|7 i Alteracion del paisaje natural por la ejecucion 26 Impacto 4
del cambio de uso de suelo. Moderado
Disminucién de la superficie de vegetacion Impacto
PI11 - forestal a causa de la ejecucion del cambio de -42 P 4
Moderado
uso de suelo.
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CODIGO SIGNO  DESCRIPCION VALOR CATEGORIA | ]
Disminucién de la cobertura de ejemplares de Impacto
PI13 - flora en norma por ejecucion de cambio de uso 27 P 4
Moderado
de suelo.
PI14 - Migracion de fauna por lareduccion de habitat, 29 IMPacto 4
Moderado
Modificacién de la estructura del suelo por la Impacto
PI21 - - -37 4
remocion de la capa superficial. Moderado
Modificacién de la estructura de suelo por la Impacto
PI35 ! -31 4
excavacion y relleno. Moderado
Alteracion de la estructura del subsuelo por la Impacto
PI37 ) -31 4
excavacién y relleno. Moderado
Modificacién de la estructura de suelo por la Impacto
Pl45 . i - -28 4
nivelacion y compactacion. Moderado
Alteracion de la estructura del subsuelo por la Impacto
Pl47 - . P iy -28 4
nivelacion y compactacion. Moderado
Alteracién de la capacidad de filtracion del Impacto
CI3 - . iy -28 4
subsuelo por la cimentacion. Moderado
Alteracion de la estructura del subsuelo por la Impacto
Cl4 - ) g -36 4
cimentacion. Moderado
Modificacién del uso de suelo parala Impacto
Ci2 - iy -35 4
construccion del proyecto. Moderado
Afectacién a la calidad del paisaje por la Impacto
Cl4 - y . -36 4
construccion de la infraestructura. Moderado
Aumento en la demanda de servicios urbanos Impacto
CI32 - -23 4
por el proyecto. Irrelevante
Generacion de residuos urbanos durante la Impacto
on - - -37 4
operacion del proyecto. Moderado
Modificacion del uso de suelo por operacion de Impacto
012 . -32 4
la infraestructura. Moderado
Generacion de aguas residuales durante la Impacto
013 - h -34 4
operacion del proyecto. Moderado
Incremento en la demanda de agua potable Impacto
Ol4 - . -33 4
durante la operacion del proyecto. Moderado
Generacién de gases de efecto invernadero Impacto
Ol5 - - -29 4
durante la operacion del proyecto. Moderado
Contribucion al cambio climatico por operacién Impacto
0lI6 - . -31 4
de la infraestructura. Moderado
Migracion de fauna por actividad humana Impacto
ol7 - Iy -23 4
durante la operacion del proyecto. Irrelevante
Disminucién de la diversidad de fauna a causa Impacto
0I18 - = -20 4
de la operacion del proyecto. Irrelevante
Incremento en la demanda de servicios Impacto
ol - P 27 4
urbanos durante la operacion del proyecto. Moderado

Para el proyecto se identificaron 24 impactos residuales, estos impactos estan relacionados
principalmente con los componentes suelo y subsuelo, y son consecuencia de las alteraciones
permanentes que sufriran estos componentes para dar lugar el proyecto. Estos impactos también
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afectan el paisaje y los componentes bioticos, ya que la disminucion de la superficie de vegetacion
tendria afectaciones indirectas en la distribucion de fauna. Ademas, la generacion de residuos urbanos
y el incremento en la demanda de servicios durante la operacion se consideran residuales dada su
persistencia durante toda la duracion del proyecto.

Los impactos sinérgicos son aquellos que se producen cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias
individuales contempladas aisladamente. La identificacién de dichos factores se llevd a cabo en
funcion al atributo de la Sinergia (S), por lo que seran aquellos impactos con calificacion de 2 para los
que presentan una sinergia moderada o 4 para aquellos altamente sinérgicos, Derivado de la
evaluacién de impactos para el presente proyecto, se obtuvieron los siguientes:

TABLA V. 16 IMPACTOS AMBIENTALES SINERGICOS IDENTIFICADOS PARA EL PROYECTO

CODIGO SIGNO  DESCRIPCION VALOR CATEGORIA [ S
Modificacién del uso de suelo por el retiro de Impacto
PI3 - - -35 2
vegetacion forestal. Moderado
Modificacién del uso de suelo parala Impacto
Ci12 - iy -35 2
construccion del proyecto. Moderado
ol i Generacion de residuos urbanos durante la 37 Impacto 2
operacion del proyecto. Moderado
Modificacion del uso de suelo por operacion de Impacto
012 - ! -32 2
la infraestructura. Moderado
Generacion de aguas residuales durante la Impacto
0I3 - g -34 2
operacion del proyecto. Moderado
0l6 i Contribucion al cambio climatico por operacién 31 Impacto 2
de la infraestructura. Moderado
Incremento en la demanda de servicios urbanos Impacto
ol - P 27 2
durante la operacion del proyecto. Moderado

Los impactos ambientales sinérgicos del proyecto se relacionan con la modificacion del uso de suelo
y la contribucién al cambio climatico por la operacion de la infraestructura, asi como la demanda de
servicios urbanos y generacion de residuos y descargas residuales, mismos que en conjunto y en
combinacion con los que ya ocurren dentro del SA, implican una presion sobre los componentes
ambientales.

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN [41] CAPITULO V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES



GRUPO PROAMBIENT

V.4. ANALISIS DE LOS IMPACTOS POR COMPONENTE
V.4.1. Suelo

e Composicién del suelo

Durante todas las etapas del proyecto existe un riesgo por una posible contaminacién de este
componente en caso de presentarse un mal manejo de los residuos que se producirdn como
consecuencia de la ejecucidn del proyecto en todas sus etapas. La naturaleza de los residuos que se
produciran seré distinta dependiendo de la etapa en la que se encuentre el proyecto. En el caso de la
etapa de preparacion del sitio los residuos consistirdan en material vegetal y tierras producto de
despalme y excavacion, en la construccion existiran escombros y materiales como madera y acero
sobrantes de los utilizados en la construccion y finalmente en la operacion del proyecto se tratarén de
residuos urbanos propios de una casa habitacion.

e Estructura del suelo

Las modificaciones en la estructura del suelo son impactos que se presentardn mayormente durante
la etapa de preparacion del sitio, originadas por el despalme del terreno, asi como los trabajos de
excavacion, relleno y nivelacion. Otro de los impactos que afectaran este indicador resulta de la
exposicion temporal del suelo a los procesos erosivos, esto a consecuencia de la remocion de la
vegetacion y de la capa superficial del suelo. Al igual que con la composicion del suelo muchos de
estos impactos tienen la caracteristica de residual, mismos que se mitigaran y compensaran una vez
se habiliten las areas verdes y jardines del proyecto y se ejecuten los programas ambientales.

e Usode suelo
El cambio de uso de suelo en el SA se da como consecuencia del incremento en el desarrollo
econdmico de la zona, teniendo un impacto adverso sobre la unidad de vegetacion primaria, el habitat
de la fauna nativa y los servicios ambientales que otorgan los ecosistemas naturales. Sin embargo, el
proyecto se inserta dentro de un terreno destinado al uso turistico/residencial, establecido dentro de
un plan de desarrollo urbano aplicable (ver capitulo IlI).

V.4.2. Subsuelo

e Composicion del subsuelo

Durante la etapa de construccion del proyecto, particularmente durante las actividades de excavacion
y cimentacion, existe un riesgo por una posible contaminacion de este componente en caso de
presentarse un mal manejo de los residuos que se produciran como consecuencia de los trabajos que
respectan a esta actividad. Para este indicador, Unicamente se identificaron dos impactos, de los
cuales uno resultd ser moderado de acuerdo con la evaluacion de impacto ambiental realizada, ya que
el proyecto no pretende la utilizacidn de residuos considerados como peligrosos, de igual forma este
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impacto resultaria en una afectacion puntual, temporal y de mitigacion inmediata con un programa de
manejo de residuos (Ver Capitulo VI).

e (Capacidad de filtracién

Al llevarse a cabo la construccion de la casa habitacion, se obstruira de manera parcial la superficie
de captacion de agua pluvial, por lo que se reduciran de manera puntual, con relacion al SA, la
capacidad de filtracion del subsuelo de dichas areas. Aun cuando este impacto es de naturaleza
puntual, su efecto sera permanente por la duracion de la vida Util de las obras. Las afectaciones si
bien no pueden ser mitigables, estas pueden ser compensadas en las areas verdes a través de la
ejecucion de medidas de mitigacion y programas ambientales.

e Estructura del subsuelo

La estructura del subsuelo puede ser afectada en aquellas actividades que impliquen trabajos que se
realicen a profundidades mayores a 60 cm aproximadamente. Dado que la naturaleza del proyecto no
implica la afectacion de areas extensas del subsuelo, sino por el contrario, se esperan modificaciones
a la estructura en sitios especificos de cimentacion y desplante. Como resultado de la evaluacion, tres
impactos fueron categorizados como moderados, tratdndose de afectaciones puntuales en la
superficie de desplante de del proyecto, por lo que se considerardn medidas de mitigacion para evitar
la afectacidn de otras areas.

V.4.3. Agua

e (Calidad del agua

Durante la etapa de operacion del proyecto existira una descarga de aguas residuales como parte del
funcionamiento normal del mismo, dichas descargas por si mismas representan un riesgo por una
posible contaminacién a las aguas superficiales y subterraneas en caso de presentarse un mal manejo
de las aguas residuales del proyecto. El Unico impacto identificado para este indicador que resulté ser
moderado de acuerdo con la evaluacion de impacto ambiental realizada fue el ocasionado por la
operacion del proyecto, que conlleva la utilizacion de agua potable para su correcta operacion, mismo
que se vera mitigado en buena medida con la aplicacion de medidas que reduzcan el gasto de este
recurso, asi como su canalizacion apropiada hacia el sistema de drenaje y alcantarillado del
condominio maestro Punta de Mita, el cual cuenta con una planta de tratamiento.

e Disponibilidad
La operacion del proyecto, asi como las actividades relacionadas con su mantenimiento y el
mantenimiento de las areas verdes conllevan la utilizacion de agua, misma que sera abastecida a
traves del servicio de agua potable del municipio. El resultado de la evaluacién de impacto ambiental
realizada se identificaron 7 impactos hacia este indicador, de los cuales solo uno fue evaluado como
moderado, relacionado directamente con la operacion del proyecto. Sin embargo, con las medidas de
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mitigacion adecuadas, se lograra la reduccion del gasto de agua y su uso responsable, con lo que se
mitigara dicho impacto.

V.4.4. Paisaje

e (Calidad del paisaje

Este indicador resulta afectado principalmente por la remocién de la vegetacion a través de la actividad
de cambio de uso de suelo, la modificacion del relieve, asi como por las actividades constructivas del
proyecto. Durante las dos primeras etapas, la afectacion sera visible dentro del SA, sin embargo, sera
de naturaleza temporal, ya que, en la etapa de operacién y mantenimiento, las obras del proyecto
estaran integradas con el entorno del paisaje natural y urbano, asimismo con la implementacion de las
medidas y programas ambientales se recuperaran areas de selva nativa y se habilitarén las areas
verdes, todo esto en beneficio de este componente.

V.4.5. Aire

e (Calidad del aire

La afectacién a la calidad del aire se dara en las etapas de preparacion del sitio y construccion por la
utilizacién de materiales que pudieran generar polvos finos que se dispersen en el aire, asi como por
la utilizacion de maquinaria de combustién interna para la ejecucion de algunas de las actividades del
proyecto. Durante la etapa de operacion la utilizacion de equipos domésticos, asi como equipo de
jardineria y maquinaria en general que funcione a base de gas o gasolina producird gases de
combustion por el funcionamiento de los motores, por lo que se evalué un impacto moderado. Sin
embargo, a pesar de tratarse de fuentes puntuales e irregulares de emisiones las cuales se dispersan
a cielo abierto en el SA y cuya presencia es fugaz, se consideraran medidas que minimicen las
afectaciones a este indicador.

e Confort sonoro

Durante las etapas de preparacion del sito y construccion se generara un nivel alto de ruido, a causa
de las maquinarias y equipos utilizados. Estos impactos desapareceran completamente en la
operacion del proyecto, sin embargo, debera controlarse la exposicion de los trabajadores y utilizar el
equipamiento adecuado ya que una larga exposicion a estos impactos podria generar efectos
permanentes sobre la salud.
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V.4.6. Clima

e Cambio climatico

Para este indicador se detectd un impacto evaluado como moderado, relacionado con la actividad de
operacion de la infraestructura del proyecto, esto debido principalmente al requerimiento energético
del proyecto, sumado a la huella de carbono generado por el traslado de los visitantes, la movilidad
de empleados, el requerimiento de insumos y generacion de residuos. Este impacto resulta sinérgico
considerando el desarrollo en la zona, por esto se consideran algunas propuestas de energia
alternativa, las cuales seran mas eficientes conforme el desarrollo de la tecnologia lo permite.

V.4.7. Flora

e Cobertura

Este indicador se vera afectado exclusivamente por la actividad de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, que implica la remocion de vegetacion en las superficies indicadas en planos y para lo cual
se solicitara a la par de la presente MIA-P, un estudio técnico justificativo de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales (ETJ). Dicha afectacién se evalué como un impacto ambiental moderado, la
afectacion se llevara a cabo sobre vegetacion identificada como vegetacion secundaria de la selva
baja caducifolia en una superficie de 0.1731 hectareas.

Aun asi, la reduccion de la cobertura vegetal sera mitigada y compensada por la colaboracién del
promovente con los programas locales de conservacion y reforestacion, asi como la conservacion de
superficie natural, el mejoramiento de las areas de conservacién, la habilitacion de areas verdes y la
gjecucion de programas ambientales, mismos que propiciaran la utilizacion de especies nativas
preferentemente, y se recuperara en cierta medida la naturalidad del sitio.

e Diversidad de flora

Al existir una disminucion en la cobertura de vegetacion en el sitio de proyecto, la diversidad de las
especies en el sitio de proyecto podria verse afectada, ya que como se ha mencionado, el proceso de
urbanizacioén y cambio de uso de suelo ha afectado negativamente este componente, disminuyendo
la unidad primaria nativa en el SA para la construccion de infraestructura urbana, turistica y residencial
de naturaleza similar a la del proyecto. Sin embargo, al presentarse una baja abundancia y riqueza
especifica actualmente en el sitio de proyecto, la posible afectaciéon a la diversidad resultaria
irrelevante, terminando con un estado de conservacion mejor que el inicial al momento de
implementarse el programa de reforestacion con especies nativas en el sitio del proyecto.

MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN [45] CAPITULO V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES



GRUPO PROAMBIENT

e Floraennorma

En el sitio de proyecto identifico un ejemplar de Mataiza (Sapium macrocarpum), especie de flora bajo
proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (ver CAP. V) con categoria de Amenazada. Dada la
importancia de este componente, el ejemplar serd evaluados en términos de la viabilidad de su
trasplante y se reubicara fuera de las areas de desplante de la casa habitacién. Ademas, se llevaran
a cabo medidas de mitigacion (CAP VI) que ayudaran a recuperar la naturalidad del sitio.

V.4.8. Fauna

e Distribucion de fauna

Un efecto indirecto de la ejecucion de las actividades que componen el proyecto dentro del lote sera
la migracion de fauna hacia areas fuera del sitio de proyecto, este impacto que se considera adverso
para este indicador evitara el dafio de los propios ejemplares, mismos que se veran en la posibilidad
de retornar gracias a la incorporacioén de vegetacion nativa dentro de las areas verdes del proyecto.
Aun asi, se podrian generar interacciones negativas accidentales con diversos ejemplares de fauna,
que sin medidas de mitigacidn podrian disminuir la distribucién de algunas especies de fauna. Durante
la operacién del proyecto, se espera que algunas especies eviten las areas concurridas del proyecto
por efecto de la presencia y actividades humanas. Un impacto fue evaluado como moderado durante
la etapa de preparacion del sitio dada su baja intensidad y extension, mientras que se consideraron
como irrelevantes en las etapas de construccion y operaciéon y mantenimiento.

e Diversidad de fauna

Los efectos de migracion de fauna y la reduccion de habitat provocara la disminucion de la riqueza
especifica en el sitio de proyecto y SA, de igual manera la constante actividad humana pudiera
ocasionar una afectacion directa accidental sobre algunos de los ejemplares de especies de fauna
que pudieran presentarse en el predio durante la preparacion del sitio y la construccion del proyecto,
por ello se presentaran programas que prevengan y mitiguen estas posibles afectaciones por la
implementacion del proyecto. De igual manera la incorporacion de vegetacion nativa dentro de las
areas verdes del proyecto a través del Programa de reforestacion con especies nativas, asi como los
trabajos de cuidado y conservacion de la vegetacion circundante, favoreceran la disponibilidad de
habitat dentro del sitio.

e Faunaennorma

Dentro del sitio de proyecto se detectd la presencia de dos especies de fauna protegida por la NOM-
059-SEMARNAT-2010, la iguana (/guana iguana), el perico frente naranja (Eupsittula canicularis), el
tecolote colimense (Glaucidium palmarum) y el carpintero pico plateado (Campephilus guatemalensis)
con categorias de amenazada y proteccién especial (ver CAP IV). Aun cuando el proyecto no pretende
interacciones directas con ninguna especie de fauna, todas las actividades podrian generar
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interacciones adversas accidentales en con los ejemplares. Por lo anterior se deberan establecer
medidas especificas, asi mismo los programas ambientales buscaran recuperar areas verdes que
puedan servir como sitios de distribucion para estas especies y medidas para prevenir cualquier
afectacion a ejemplares de estas especies.

V.4.9. Socioeconémico (R)

e FEconomia local

La implementacion del proyecto implica una inversion $ 62,947,650.00 de pesos en la region,
generando empleos, ampliando la capacidad de ofrecer servicios turisticos-habitacionales de mejor
calidad, asi como la obtencion de insumos y materiales de manera local. Dentro de la inversion para
el proyecto se destinaran $1,040,00.00 pesos, aproximadamente, para ejecutar las medidas de
mitigacidn propuestas en el CAP VI del presente estudio, asi como de los programas ambientales.

e Servicios

El proyecto permitira ofrecer servicios residenciales de mayor calidad y brindara una inversién de
capital constante en todas las etapas de su desarrollo. Sin embargo, su operacion implicara una mayor
demanda de los servicios urbanos, los cuales aun se encuentran con una capacidad de seguir
absorbiendo las demandas que implica el desarrollo de nuevos proyectos, tal y como se muestra en
las factibilidades presentadas en el anexo | del presente documento.

e Empleo

La generacion de empleo es el impacto positivo mas importante del proyecto, ya que el proyecto
pretende implementarse en una comunidad donde la oferta y diversidad de empleo se vuelve de gran
importancia para los habitantes de esta comunidad, permitiéndoles acceso a una mejor calidad de
vida. Con laimplementacion del proyecto se espera la creacion de 50 empleos directos durante la obra
y 6 durante la operacion, un aproximado de 150 indirectos, durante sus diferentes etapas, dandole
preferencia a los trabajadores de las localidades cercanas.

V.5. CONCLUSIONES

Es factible aseverar que el proyecto se ajusta a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA respecto
a que la presente MIA-P y en particular la identificacion y evaluaciéon de impactos presentada,
evidencié que los posibles efectos de las actividades del proyecto no pondran en riesgo la estructura
y funcién de los ecosistemas descritos en el SA (Ver Capitulo V), toda vez que ninguno de los
impactos ambientales resulté significativo.
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Lo anterior se sustenta en el reconocimiento de que se analizaron las posibles interacciones que el
proyecto pudiera tener con los distintos componentes y procesos ambientales del SA a distintas
escalas geograficas. En este orden de ideas, se analiz6 y concluyo que:

1.

Se identificaron componentes y procesos que son relevantes por aspectos normativos y de
percepcion social, en estos casos, el proyecto no genera interacciones negativas relevantes,
sino que se proponen acciones de mejoramiento.

Se reconocieron interacciones entre distintas obras y actividades del proyecto y diversos
componentes y procesos ambientales, en los cuales, si se identificaron potenciales impactos
ambientales, de los cuales se evalud su significancia en el presente capitulo, concluyendo que
ninguno puede ser significativo ni sobrepasar limites legales establecidos o propiciar
desequilibrios ecoldgicos.

Con las presentes conclusiones, se pretende demostrar, con base en los criterios de significancia
descritos en este capitulo, que la evaluacion de impactos cumplié con el doble enfoque solicitado en
la LGEEPA y su REIA, respecto a:

Evaluar el efecto de los impactos sobre los ecosistemas, respecto de la relevancia de las
posibles afectaciones a la integridad funcional de los mismos (Articulo 44, fraccion Il del REIA).
Desarrollar esta evaluacion en el contexto de un SA (Articulo 13, fraccion IV del REIA), de
forma tal que la evaluacién se refiere al sistema y no solo al predio objeto del
aprovechamiento.

En el contexto de impacto relevante o significativo establecido en el propio REIA, la extension
de estos es no significativa.

Entendiendo la capacidad de carga de un ecosistema como la capacidad que tiene para ser
utilizado o manejado sin que esto comprometa su estructura y funcionamiento basicos, se
puede afirmar que el disefio del proyecto asegura estas dos condiciones.

Adicionalmente, en el siguiente capitulo se presenta el sistema de las medidas, acciones concretas y
registros necesarios para prevenir, mitigar, restaurar, controlar o compensar, segun sea el caso, los
impactos ambientales identificados y se integran de manera precisa y coherente en el Sistema de
Medidas de Mitigacion, que permitira evitar que los impactos, por sus atributos y naturaleza, puedan
provocar desequilibrios ecoldgicos de forma tal que se afecte la continuidad de los procesos naturales
que actualmente ocurren en el SA.

Finalmente, como resultado de las anteriores conclusiones es factible aseverar que el proyecto es
ambientalmente viable, ya que no generara alteraciones de las relaciones de interdependencia entre
los elementos naturales que conforman el ambiente, ni obstaculiza negativamente la existencia,
transformacion y desarrollo del hombre y demas seres vivos, permitiendo la continuidad de los
ecosistemas presentes actualmente en el SA.
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VI. EDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION PARA LOS IMPACTOS AMBIENTALES
IDENTIFICADOS EN CADA UNA DE LAS ETAPAS

VI.1. INTRODUCCION

Una vez identificados, evaluados y ponderados los impactos ambientales del proyecto en el capitulo anterior
(Capitulo V), se han clasificado de tal manera que el Sistema de Identificacion, Ejecucion y Seguimiento de
las Medidas que se proponen, minimizara los impactos ambientales generados por el proyecto, reduciendo,
en consecuencia, su significancia. Como se vio en el capitulo V, los impactos evaluados se dividen en cuatro
categorias dependiendo de sus valores de importancia (irrelevante, moderado, severo y critico). De
conformidad con el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental seleccionado en el capitulo V, los
impactos, irrelevantes o despreciables con un valor de importancia igual 0 menor a 25, no estaran sujetos
a medidas de mitigacion, de tal manera que solo los impactos que se han evaluado como moderados,
severos o criticos, asi como los impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, contaran con medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion.

La metodologia que se utiliza para establecer el Sistema de Identificacion, Ejecucion y Seguimiento de las
Medidas, se basa en la identificacion de las medidas preventivas, de mitigacién y compensacion de los
impactos ambientales, identificando de manera precisa, objetiva y viable, medidas aplicables relevantes para
todos y cada uno de los impactos sujetos a medidas que potencialmente se presentaran en las tres etapas
del proyecto. De esta manera, se presentan en forma de catalogo (Tabla VI.2) todas las medidas especificas,
ya sean preventivas, de mitigacion y/o compensacion que se adoptaran en las diferentes etapas del proyecto
y que estaran vinculadas a los impactos ambientales identificados), organizadas por componente ambiental,
en donde se especifica su codigo de identificacion, la etapa o etapas del proyecto en la que se efectuara
dicha medida, el costo aproximado de su ejecucion, los recursos necesarios para llevarla a acabo y la forma
en que sera registrado su cumplimiento.

Posteriormente, en el apartado VI. 4 (Vinculacién de medidas con impactos ambientales moderados,
acumulativos, residuales y sinérgicos), se vinculan cada una de las medidas descritas en el Catalogo (Tabla
VI1.2) con los impactos ambientales sujetos a medidas, ya sea por su valor de importancia (>25) o por contar
con alguno de los atributos de acumulacion (AC=4), persistencia o residualidad (PE=4) y/o sinergia (SI=2)
(Tabla VI. 3). Para cada impacto ambiental se presenta el codigo alfanumérico designado en el capitulo V,
lo que facilita su rastreabilidad con el procedimiento de evaluacion realizado en el capitulo anterior, donde
se describen individualmente los impactos ambientales.

El responsable de ejecutar, evaluar e informar sobre el cumplimiento del Sistema de Identificacion, Ejecucion
y Seguimiento de las Medidas, sera el RESPONSABLE AMBIENTAL (RA) que se designe, quien debera
contar con experiencia en el tema y ademas con el nivel jerarquico adecuado, incluso para detener la obra
en caso necesario. Para ello, el RA contaréa con lo siguiente:
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e LaMIA-P

e Bitacora Ambiental

o (Catalogos de Medidas (Tablas VI.1y VI.2)

e Tabla de vinculacion de impactos ambientales con medidas (Tabla VI.3)
e Expediente Ambiental de Documentos

e Memoria Fotogréafica Ambiental

e Listas de verificacion para la ejecucion y seguimiento de las medidas

e Comunicacion inmediata con el superintendente de la obra.

El cumplimiento de todas y cada una de las medidas se registrara en la lista de verificacion, por lo que se
incluye esta lista después de las medidas de mitigacion. Las listas de verificacion seran consecutivas y se
archivaran en una carpeta especifica.

En caso de incumplimiento de alguna medida se resolvera de inmediato o bien se generara una orden de
trabajo para dar cumplimiento inmediato. El formato de orden de trabajo para el cumplimiento de las medidas
de mitigacidn se presenta después de la lista de verificacion. Las 6rdenes de trabajo serén consecutivas y
se archivaran en una carpeta especifica. Una vez ejecutada la orden de trabajo y cumplida la medida, se
agregara a la orden de trabajo una evidencia documental y/o fotografica del cumplimento.

Como ya se menciond, se mitigaran todos los impactos ambientales generados en el area de influencia del
proyecto, preferentemente en las mismas etapas en las que se van generando, de tal manera que durante
el proceso de preparacion del sitio y de construccion, cada una de las actividades realizadas sera mitigada
en el momento.

VI.2. MEDIDAS GENERALES DE PREVENCION

VI.2.1. Catalogo de medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para el proyecto.

Como se menciond anteriormente, los impactos ambientales sujetos a medidas de prevencion, mitigacion
ylo compensacion, seran aquellos con un valor de importancia mayor a 25, asi como los impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales. Sin embargo, consideramos importante ponderar la prevencion de
posibles impactos ambientales en la medida de lo posible y dentro de la capacidad econdmica del
promovente, aun cuando no hayan sido identificados como interacciones entre actividades del proyecto y el
medio ambiente, o cuando hayan sido evaluados como impactos irrelevantes. Se trata de prevenir a través
de acciones simples, asi como propiciar buenas practicas dentro del sitio del proyecto. Esto reduce aun mas
el efecto ambiental adverso que el proyecto puede llegar a tener en el sitio del proyecto y sistema ambiental,
y al mismo tiempo, coadyuva con el Sistema de Identificacion, Ejecucion y Seguimiento de las Medidas en
beneficio de los componentes ambientales.
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A continuacién, se presenta a manera de tabla (Tabla VI. 1), el catdlogo de medidas generales preventivas que se ejecutaran en las diferentes etapas
del proyecto. Para cada medida se describe el impacto ambiental que se desea prevenir, asi como la etapa o etapas del proyecto en la que se efectuara
dicha medida, el costo aproximado de su ejecucion, los recursos necesarios para llevarla a acabo y la forma en que seré registrado su cumplimiento.
Ademas, estas medidas cuentan cada una con un cddigo de seguimiento que permitira identificarlas con facilidad en el proceso de seguimiento y
verificacion.

cODIGO

MPO1

MP02

TABLA V1. 1 CATALOGO DE MEDIDAS GENERALES DE PREVENCION

MEDIDA

Queda prohibida la caza, colecta y cualquier
afectacion a cualquier especie de fauna o flora
silvestre que pudiera identificarse en el sitio de
proyecto y area de estudio en cualquiera de las
3 etapas del proyecto. Se colocara sefializacion
que fomente, entre los participantes de la obra
y usuarios del proyecto, respeto y cuidado
hacia las diversas especies de flora y fauna que
se encuentren en el sitio del proyecto y sus
alrededores.

Mantener especial cuidado en el retiro de
vegetacion y delimitar las areas de
conservacion de arbolado para evitar
alteraciones no contempladas.

COMPONENTE
AMBIENTAL

FAUNA

SUELO

IMPACTO POR
PREVENIR

Perturbacién o dafio
fisico a cualquier
especie de flora o
fauna silvestre.

Dafio a ejemplares
de flora no
considerados.

ETAPA DE
APLICACION APROXIMADO NECESARIOS CUMPLIMIENTO

PS, CO

PS $30,000

COSTO

$15,000

RECURSOS

Sefialamientos,
cuadrilla de
instalacién de
sefialamientos y
supervision.

Cinta de
precaucion,
estacas de
madera,
supervisor
(topdgrafo

preferentemente).
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REGISTRO DE

Se registrara en
la bitacora
ambiental la
colocacion de
los
sefialamientos.
Se reemplazaran
en caso de ser
necesario.

Se registrara en
la bitacora
ambiental la
correcta
delimitacion de
las areas y se
anexara
evidencia
fotografica.



cODIGO

MP03

MP04

MP05

GRUPO PROAMBIENT

MEDIDA

Se utilizaran plaguicidas biodegradables como
los basados en piretroides sintéticos o
piretrinas organicas, estos deberan estar
autorizados por el catalogo de plaguicidas
Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST, 2004).
Ademas, se emplearan, en la medida de lo
posible, técnicas del llamado control biologico,
el cual emplea las sustancias de otras plantas

para eliminar o erradicar las plagas de jardines.

Se picara y reintegrara el material vegetativo
producido por la poda y trabajos de
mantenimiento de jardines y vegetacion en
general del proyecto. Con esto se disminuira el
volumen de residuos sdlidos generados y se
mejoraran gradualmente las condiciones del
suelo a través de la integracion de materia
organica.

El trabajo debera detenerse en caso de
presentarse condiciones climatoldgicas
adversas como fuertes vientos, huracanes,
fuertes lluvias, entre ofros. Los sitios de acopio
de residuos deberan ser resguardados con la
finalidad de prevenir la dispersion por fuertes
vientos.

COMPONENTE
AMBIENTAL

SUELO

SUELO

AIRE, SUELO,
SOCIOECONOMICO

IMPACTO POR
PREVENIR

Contaminacién del
suelo por el uso de
plaguicidas en las
areas verdes.

Aumento de la
produccion de
residuos sdlidos.

Dafios fisicos y a la
salud de los
trabajadores;
propagacion de
polvos suspendidos;
dispersion de
residuos por efecto
del viento

ETAPA DE

COSTO

RECURSOS

REGISTRO DE

APLICACION APROXIMADO NECESARIOS  CUMPLIMIENTO

OoP

opP

PS, CO

N/A

$30,000

N/A

Bioplaguicidas y
biofertilizantes
organicos,
servicio de
mantenimiento de
areas verdes.

Trituradora de
ramas, operador
de maquinaria.

Supervision
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Y COMPENSACION

CAPITULO VI. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION

Se llevara
registro de los
plaguicidas y
fertilizantes
utilizados en el
mantenimiento
de areas verdes.

Se registrara en
la bitacora
ambiental el
volumen de
materia vegetal
procesado y
reincorporado y
se anexara
evidencia
fotografica.

En caso de
presentarse
condiciones
ambientales
adversas, se
registrara en la
bitacora
ambiental.



cODIGO

GRUPO PROAMBIENT

MEDIDA

COMPONENTE

IMPACTO POR

ETAPA DE

COSTO

RECURSOS

REGISTRO DE

MP06

MPQO7

MPO08

MP09

Queda prohibida la elaboracion de fogatas y la
quema de residuos vegetales y cualquier otro
objeto. Se pondrén letreros que indiquen la
prohibicién de estas actividades.

Mediante contrato, se exigira a los contratistas
el cumplimiento de las verificaciones
vehiculares que imponga la autoridad en la
zona, asi como el mantenimiento de sus
vehiculos automotores en dptimas condiciones.

Consideramos importante que se mantenga el
confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB,
por lo que se dara un mantenimiento preventivo
y correctivo al equipo menor de construccion, a
fin de reducir los niveles de ruido producidos
por su funcionamiento. En caso de utilizar
magquinaria cuyas emisiones de ruido rebasen
dichos niveles, se protegera el perimetro del
area de frabajo con tapiales de madera para
mitigar la propagacion de ruido hacia las areas
contiguas.

Para evitar la aparicion de fauna nociva
(cucarachas, moscas, ratas) los contenedores
de residuos sélidos contaran con tapa y los
desechos seran embolsados antes de ser
enviados a su destino final.

AMBIENTAL

AIRE, FLORA

AIRE, CLIMA.

AIRE

FAUNA

PREVENIR

Contaminacién del
aire y pérdida de
cobertura vegetal.

Emision de gases
de efecto
invernadero hacia la
atmosfera,
contribucion al
cambio climatico.

Emision
descontrolada de
ruido de altos
decibeles.

Proliferacion de
fauna nociva como
cucarachas,
moscas o ratas.

APLICACION APROXIMADO  NECESARIOS

PS, CO

PS, CO

PS, CO

PS, CO

$15,000

N/A

$25,000

$30,000

Sefialamientos,
cuadrilla de
instalacién de
sefialamientos y
supervision.

Supervision

Servicio de
mantenimiento
periddico.

Contenedores
industriales de

basura con tapa.
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CUMPLIMIENTO
Se registrara en
la bitacora
ambiental la
colocacion de
los
sefialamientos.
Se reemplazaran
en caso de ser
necesario.

Se anexaraala
bitacora
ambiental una
copia de las
certificaciones
vehiculares
necesarias.

Se anexaraen la
bitacora
ambiental una
copia de las
facturas por
servicio de
mantenimiento
de equipo
cuando este sea
realizado.

Se registrara
evidencia
fotografica de la
adquisicién de
los contenedores
y de su
ubicacion en el
sitio del
proyecto.



cODIGO

MP10

MP11

GRUPO PROAMBIENT

MEDIDA

Se instalaran sanitarios portatiles durante las
primeras dos etapas del proyecto a razén de 1
por cada 15 trabajadores, aproximadamente.
Se llevara a cabo su mantenimiento periddico
por parte de una empresa especializada.

Quedara estrictamente prohibido para todo el
personal dentro del sitio del proyecto defecar u
orinar al aire libre, asi como tirar basura o
cualquier tipo de residuo (incluso organico)
fuera de los contenedores apropiados para su
disposicién.

COMPONENTE
AMBIENTAL

AGUA, SUELO

SUELO, AGUA

IMPACTO POR
PREVENIR

Contaminacion del

sueloy

escurrimientos por
residuos sanitarios.

Contaminacion del
suelo por residuos
sanitarios.

ETAPA DE

COSTO

RECURSOS

REGISTRO DE

APLICACION APROXIMADO NECESARIOS  CUMPLIMIENTO

PS, CO

PS, CO

N/A

$15,000

Sanitarios
portatiles.

Sefialamientos,
cuadrilla de
instalacion de
sefialamientos y
supervision.
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Se registrara en
la bitacora
ambiental la
factura por el
arrendamiento
de los sanitarios,
asi como por su
mantenimiento
periddico.

Se registrara en
la bitacora
ambiental la
colocacion de
los
sefialamientos.
Se reemplazaran
en caso de ser
necesario.



GRUPO PROAMBIENT

VI.3. MEDIDAS ESPECIFICAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION.

VI.3.1. Catalogo de medidas especificas para los impactos ambientales para el proyecto.

A continuacion, se presenta a manera de tabla (Tabla VI. 2), el catalogo de medidas especificas de prevencion, mitigacién y compensacion que se
ejecutaran en las diferentes etapas del proyecto. Para cada medida se describe el componente ambiental afectado, asi como la etapa o etapas del
proyecto en la que se efectuara dicha medida, el costo aproximado de su ejecucion, los recursos necesarios para llevarla a acabo y la forma en que
sera registrado su cumplimiento. Ademas, estas medidas cuentan cada una con un c6digo de seguimiento que permitira identificarlas con facilidad en
el proceso de seguimiento y verificacién. Dicho codigo se utiliza para vincular cada medida con el impacto correspondiente en la Tabla VI1.3.

TABLA VI. 2 CATALOGO DE MEDIDAS ESPECIFICAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION

Se ejecutara un Programa de Manejo Sefialamientos De acuerdo con lo
de Residuos Sdélidos, que buscara - ' establecido en el
evitar la acumulacion de residuos (S::p:[:\iltlzg programa, se
provenientes de las diferentes Composicién del coﬁtene dor,es llevara un registro
MO1 | actividades del proyecto, asi como su SUELO suelo P, M PS, CO, OP $30,000 sitios de dispoZicién del cumplimiento
disposicion en lugares inadecuados. de residuos de las actividades
Dicho programa tendra presencia y sefialados en la Bitacora
objetivos precisos para cada etapa, adecuadamente Ambiental del
dada la variacion del tipo de residuos. ' proyecto.
Se registraraen la
bitdcora ambiental
En medida de los posible, se picara y el volumen de
reintegrara el material vegetativo Composicion del Trituradora de materia vegetal
M02 | producido por la actividad de cambio SUELO suelop M PS $45,000 ramas, operador de | procesado y
de uso de suelo para reducir su magquinaria. reincorporado y
volumen. se anexara
evidencia
fotografica.
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GRUPO PROAMBIENT

MO03

Mo4

MO05

MO06

Mo7

Se delimitaran las areas que sean
sujetas a cambio de uso de suelo para
evitar alteraciones del relieve y
pérdida de suelo en las areas
circundantes

Efectuar riegos periodicos en la
mafiana y tarde para evitar la erosién
de suelo por accion del aire.

Se llevaré a cabo la separacion de
residuos resultantes de la
construccion del proyecto, de modo
que puedan valorizarse los materiales
como el metal, el carton y la madera.

Los escombros seran entregados a
recolectores autorizados para su
adecuada disposicion.

Se delimitaran las areas que requieran
de trabajos excavacion y relleno, asi
como nivelacion y compactacion, y
cimentacion para evitar alteraciones
del relieve y pérdida de suelo en las
areas circundantes.

SUELO

SUELO

SUELO

SUELO

SUELO

Uso de suelo

Estructura del
suelo

Composicién del
suelo

Composicién del
suelo

Estructura del
suelo

PS $15,000
PS, CO $60,000
Co N/A
Co N/A

PS $15,000

Cintade
precaucion, estacas
de madera,
supervisor
(topégrafo
preferentemente).

Pipa de agua.

Personal
capacitado
encargado de la
separacion.

Vehiculo y personal
para el transporte
de escombro.

Cinta de
precaucion, estacas
de madera,
supervisor
(topdgrafo
preferentemente).
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Se registraraen la
bitdcora ambiental
la correcta
delimitacion de
las areas y se
anexara evidencia
fotografica.

Se registraraen la
bitacora la
ejecucion de los
riegos diarios.

Se registraraen la
bitacora los
volumenes
estimados
producidos por
tipo de residuo y
su sitio de
disposicién final.
Se registraraen la
bitacora los
volumenes
estimados
producidos y su
sitio de
disposicién final.
Se registraraen la
bitacora ambiental
la correcta
delimitacion de
las areas y se
anexara evidencia
fotografica.



GRUPO PROAMBIENT

MO8

M09

M10

M11

M12

Llevar a cabo un corte gradual del
terreno en los sitios con pendiente,
siguiendo las recomendaciones
establecidas en el estudio de
mecanica de suelos, para evitar
derrumbes o deslizamientos.

Se ejecutaran todas y cada una de las
recomendaciones del estudio de
Mecanica de Suelos para asegurar la
estabilidad del suelo.

Se colocara una malla alrededor de la
construccion para disminuir la
visualizacion de la obra.

Al terminar la jornada se guardaran y
ocultaran los camiones y maquinaria
con la finalidad de no alterar las
condiciones estéticas del paisaje.

Se utilizaran acabados y materiales de
la region para integrar el proyecto al
entorno paisajistico donde se integra.

SUELO

SUBSUELO

PAISAJE

PAISAJE

PAISAJE

Estructura del
suelo

Estructura del
subsuelo

Calidad del
paisaje

Calidad del
paisaje

Calidad del
paisaje

PS N/A
CO N/A
PS,CO $80,000
PS,CO N/A

Co N/A

Maquinaria y equipo
necesario para el
trabajo a realizar.

Estudio de
mecanica de uso de
suelos y un
supervisor.

Malla ciclénica con
cinta verde, mano
de obra.

Supervision.

Insumos y
materiales de la
region.
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Se registraran los
reportes de las
inspecciones en
la bitacora
ambiental.

Se anexara una
copia de las
recomendaciones
del estudio de
mecanica de
suelos que
corresponda a
esta actividad.
Se registrara
evidencia
fotografica de la
instalacion de la
malla.

En las bitacoras
se registrard
horario de
finalizacién, asi
como el arribo de
los camiones a
sus respectivos
lugares.

Se registrara el
cumplimiento de
los criterios
establecidos en el
reglamento de
imagen urbano.
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M13

M14

M15

M16

Se llevara a cabo el rescate y
trasplante de ejemplares arbéreos de
importancia ambiental (incluyendo
ejemplares de flora en norma) y
paisajistica. Seran reubicados dentro
del sitio del proyecto, fuera de las
areas de construccion.

Se llevara a cabo un Programa de
Reforestacion con especies nativas en
el sitio del proyecto para conservar la
biodiversidad del sitio e incrementar el
habitat disponible para algunos grupos
faunisticos. Ademas, esto ayudara a
restaurar las condiciones del suelo,
incrementado los servicios
ambientales que provee, como la
infiltracién de agua.

Se apoyaran a los programas locales
de reforestacion a través de
donaciones en especie 0 economicas.

Se elaborara y ejecutara durante PS,
CO, OP del proyecto, un Programa de
Proteccion de Fauna, en el cual se
incluiran las medidas necesarias para
garantizar la integridad de cualquier
ejemplar de fauna de importancia
dentro del sitio del proyecto.

FLORA, Cobertura, Maquinaria pesada
FLORAEN | Diversidad, Flora M PS $300,000 Cua‘jjri”a deﬁraba.o’
NORMA en Norma Io
Elaboracion del
Cobertura, programa y
FLORAY Diversidad, Flora ejecucion,
FAUNA en Norma, M, C P$, CO, OP §30,000 suministro de
Distribucion. vegetacién nativa,
mano de obra.
FLORA | Cobertura c PS NA | Fondos
econdmicos.
Elaboracion del
programa y
Distribucion y ejecucion,
FAUNA Diversidad P, M PS, CO, OP $30,000 supervisién y mano
de obra capacitada
(bilogos
preferentemente).
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Se tomara
registro de la
ubicacion original
y final de los
ejemplares
arbéreos sujetos
a trasplante.

Se tomara
registro dentro de
las bitacoras de la
correcta ejecucion
del programa,
considerando el
% de éxito.

Se registraraen la
bitdcora ambiental
cada una de las
participaciones
del proyecto en
este tipo de
programas.

Se tomara
registro dentro de
las bitacoras de la
correcta ejecucion
del programa.
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M17

M18

M19

M20

M21

Se colocaran letreros alusivos a la
prohibicién de la caceria, remocion y
alteracion de fauna mayor o de su
habitat dentro del proyecto.

Se verificara previo a los trabajos de
cambio de uso de suelo que no exista
fauna con la posibilidad de
desplazarse por cuenta propia. Esta
debera ser ahuyentada o reubicada
fuera del sitio del proyecto.

El corte de la vegetacion se realizara
preferentemente de manera manual

para disminuir las emisiones del uso
de maquinaria.

Instalar equipos eléctricos o solares
domeésticos para el calentamiento de
agua en las unidades habitacionales.

Utilizar equipos ahorradores de
energia en todas las areas del
proyecto y en la iluminacion de areas
comunes.

FAUNA

FAUNA

CLIMA

CLIMA

CLIMA

Distribucion

Diversidad

Cambio climatico

Cambio climatico

Cambio climatico

PS, CO, OP $15,000
PS $35,000
PS N/A
OopP $20,000
OopP $10,000

Sefalamientos,
cuadrilla para
instalacion de
letreros y
supervision.

Cuadrilla
capacitada para el
manejo de fauna
del intermareal,
equipo de
proteccion personal,
supervisor (biélogo
preferentemente).

Herramienta de
corte manual, mano
de obra capacitada.

Equipos de
calentamiento de
agua.

Equipos de
iluminacién con
tecnologia
ahorradora de
energia.
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Se registraraen la
bitacora ambiental
la colocacién de
los
sefialamientos.
Se reemplazaran
en caso de ser
necesario.

Se registraraen la
bitacora la
correcta ejecucion
de los diferentes
lineamientos del
programa.

Se llevara un
registro
fotografico de la
ejecucion del
cambio de uso de
suelo.

Registro de la
instalacion y ficha
técnica de los
equipos
utilizados.

Se registrara el
consumo
energético del
proyecto para
comparar con el
plan de
instalacion
eléctrica del
proyecto.
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M22

M23

M24

M25

M26

Establecer temporizadores y sensores
de movimiento en la iluminacién de las
areas comunes.

Se llevara a cabo trabajos de
mantenimiento e inspeccion periodicos
de los equipos que produzcan
emisiones a la atmdsfera para
garantizar su 6ptimo funcionamiento.

Favorecer la utilizacion de vehiculos
eléctricos dentro del desarrollo, tanto
para el transporte de usuarios como
de suministros, con la finalidad de
reducir la emisién de gases de efecto
invernadero.

Establecer trampas de grasa para
reducir la carga de las descargas
residuales domésticas.

Se establecera como obligatorio para
la maquinaria y vehiculos pesados
que circulen durante la construccion
del proyecto, el uso de filtros para
ruido, asi como que se encuentren
debidamente afinadas y lubricadas,
ademas de respetar el horario de
trabajo que sera establecido para
reducir al maximo posible las
emisiones de ruido.

CLIMA

CLIMA

CLIMA

AGUA

AIRE

Cambio climatico

Cambio climatico

Cambio climatico

Calidad del agua

Confort sonoro

OopP

opP

opP

opP

PS, CO

$50,000

N/A

N/A

$10,000

N/A

Sensores de
movimiento y
temporizadores
para iluminacién.

Servicio de
mantenimiento de
equipo.

Vehiculo eléctrico
para transporte.

Trampas de grasa
para areas de
cocina.

Servicio de
afinacion y
mantenimiento
necesario.
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Se registrara un
listado de los
equipos
instalados en las
areas comunes
del proyecto.

A través de las
facturas de los
servicios de
mantenimiento e
inspeccion, se
llevara el registro.
Se registrara un
listado de los
equipos de
transporte
utilizados en el
proyecto.

Se registrara
evidencia
documental y
fotografica de la
instalacion de
equipos.

Se anexaraen la
bitdcora ambiental
una copia de las
facturas por
servicio de
mantenimiento de
vehiculos cuando
este sea
realizado.
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M27

M28

M29

Los cambios de filtros de combustibles
y aceites, asi como las afinaciones y
reparaciones de equipo se efectuaran
fuera del predio y del area de estudio,
en talleres autorizados. Asimismo, el
abasto de combustible para la
maquinaria se realizar4 mediante
camionetas al momento de requerirlo
para evitar el almacenamiento en el
predio.

Se ejecutaran acciones de ahorro de
agua en sanitarios y cocinas, tales
como: la utilizacion de mezcladoras en
los lavabos, retretes con tecnologia
ahorradora de agua, asi como la
utilizacién de reductores de flujo en
lavabos y regaderas, disminuyendo
también el aporte de aguas residuales.

Establecer sistema de captacion de
aguas pluviales para riego de areas
verdes.

SUELO

AGUA

AGUA

Composicion del
suelo

Disponibilidad

Disponibilidad

P PS, CO
M opP
M OopP

$15,000

N/A

$120,000

Supervision.

Muebles de bafio y
griferia con
tecnologia de
ahorro de agua.

Sistema de
recoleccion y
almacenamiento de
agua pluvial.
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Se registraran los
abastecimientos
de combustible y
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VI.4. VINCULACION DE MEDIDAS CON IMPACTOS AMBIENTALES MODERADOS, ACUMULATIVOS,
RESIDUALES Y SINERGICOS.

A continuacién, se presentan, la tabla de vinculacion de las medidas (Tabla VI. 3) a los impactos ambientales
identificados para el proyecto. Nétese que en cada ficha se sefiala el valor de importancia (1), que debe ser
mayor a 25, y/o en su caso, si los impactos cuentan con alguno de los atributos de acumulacion (AC=4),
persistencia o residualidad (PE=4) y/o sinergia (SI=2). En la columna final de la tabla, se especifica que
medidas le corresponden a cada impacto ambiental.

TABLA VL. 3 VINCULACION DE IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS CON LAS MEDIDAS

CODIGO SIGNO DESCRIPCION VALOR MEDIDAS APLICABLES
P13 . Modificacion del uso de suelo porel ¢ Impacto 1 a4 9 MO2 M03,M13,M14,
retiro de vegetacion forestal. Moderado M15
Alteracion del paisaje natural por la Impacto
PI7 - ejecucion del cambio de uso de -26 M (5) q 1 4 1 M03, M13, M14, M15
suelo. oderado
Contribucion al cambio climatico por Impacto MO03, M13, M14, M15,
P10 - 9 iy -25 4 2 1
remocion de vegetacion. Irrelevante M19
Disminucién de la superficie de
PI11 i ve.getac.:|10n forestal a causa dela 42 Impacto 4 41 MO3, M13, M14, M15
ejecucion del cambio de uso de Moderado
suelo.
Disminucién de la diversidad de Impacto
PI12 - flora a causa de la ejecucion del -25 P 4 2 1 MO3, M13, M14, M15
. Irrelevante
cambio de uso de suelo.
Disminucién de la cobertura de
PI13 i ejgmpla_rgs de flora en norma por 27 Impacto 4 4 1 M13
ejecucion de cambio de uso de Moderado
suelo.
P14 i Migracién de fauna por la reduccion 229 Impacto 4 4 1 M03, M13, M14, M15,
de habitat. Moderado M16, M17, M18
Disminucién de los servicios Impacto
P18 - ambientales ocasionados por el -23 P 4 2 1 M03, M13, M14, M15
X Irrelevante
cambio de uso de suelo.
Modificacién de la estructura del Impacto
PI21 - suelo por la remocion de la capa -37 P 1 4 1 M04, M07, M08, M09
. Moderado
superficial.
PI35 i Modificacién de la e.sltructura de 31 Impacto 1 4 1 MO7, MO8, M09
suelo por la excavacion y relleno. Moderado
Alteracion de la estructura del Impacto
PI137 - subsuelo por la excavacion y -31 p 1 4 1 MO7, M08, M09
Moderado
relleno.
Modificacién de la estructura de Impacto
P145 - suelo por la nivelacion y -28 Modpera do 1 4 1 MO7, M08, M09
compactacion.
Disminuci6n de la capacidad de Impacto
Pl46 - filtracion del subsuelo por la -27 Moc?era do 1 2 1 MO7, M08, M09, M14

nivelacién y compactacion.
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CODIGO SIGNO DESCRIPCION VALOR MEDIDAS APLICABLES
Alteracién de la estructura del Impacto
Pl47 - subsuelo por la nivelacién y -28 Modpera do 4 1 MO07, M08, M09
compactacion.
Modificacién de la estructura del Impacto
Ci - suelo por la cimentacién del =27 P 1 1 MO07, M08, M09
Moderado
proyecto.
Alteracion de la composicién y Impacto
Cl2 - exposicién a la contaminacién del -28 Modpera do 1 1 M07, M08, M09
subsuelo por la cimentacion.
Alteracién de la capacidad de Impacto
ClI3 - filtracion del subsuelo por la -28 P 4 1 M07, M08, M09, M14
: - Moderado
cimentacion.
cla i Alteracion de la e§tructura) ’del 236 Impacto 4 1 MO7, MO8, M09
subsuelo por la cimentacién. Moderado
Migracion de fauna por la Impacto
ClI8 - generacién de ruido por la ejecucion  -23 P 1 1 M16, M17, M18, M26
. " Irrelevante
de la cimentacion.
Riesgo de contaminacion de suelo Impacto
Cl11 - por los residuos generados durante  -27 P 2 1 M01, M05, M06, M27
g Moderado
la albafiileria del proyecto.
Ccl12 i Modificacion del uso de suelo para ¢ Impacto 4 2 M3, M13 M14, M15
la construccion del proyecto. Moderado
Afectacién a la calidad del paisaje Impacto
Cl14 - por la construccion de la -36 P 4 1 M10, M11, M12
X Moderado
infraestructura.
CH7 i Contrlbumorj al camb|o~gl|mat|co por 5y Impacto 2 1 M26
trabajos de albafileria. Irrelevante
Migracién de fauna por la Impacto
Cl18 - generacién de ruido por los trabajos 22 P 2 1 M26
o Irrelevante
de albaiileria.
Riesgo de contaminacion de suelo Impacto
Cl22 - por los residuos generados porlas ~ -21 P 1 1 M01, M05, M06, M27
. . Irrelevante
instalaciones del proyecto.
Posible contaminacion del suelo por Impacto
ClI25 - los materiales utilizados para los -18 P 1 1 MO01, M08, M27
Irrelevante
acabados del proyecto.
CcI30 i Incremento en la demanda de agua 27 Impacto 2 1 M28, M29
potable. Moderado
CI32 i Aumento en la demanda de 23 Impacto 41 M20, M21, M22, M24,
servicios urbanos por el proyecto. Irrelevante M25, M28, M29
o i Generacion de rggiduos urbanos 37 Impacto 4 9 Mo1
durante la operacidn del proyecto. Moderado
012 i Modiﬁca_gién del uso de suelo por 32 Impacto 4 9 MO3, M13, M14, M15
operacion de la infraestructura. Moderado
Generacién de aguas residuales Impacto
o3 durante la operacion del proyecto. -4 Moderado S M25, M28
Incremento en la demanda de agua Impacto
Ol4 - potable durante la operacion del -33 p 4 1 M25, M28, M29
Moderado
proyecto.
Generacion de gases de efecto Impacto
0I5 - invernadero durante la operacién -29 Moc?era do 4 1 M20, M23, M24

del proyecto.
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CODIGO SIGNO DESCRIPCION VALOR MEDIDAS APLICABLES
0l6 i Contribucion al cambio climatico por 31 Impacto 4 4 9 M20, M21, M22, M23,
operacién de la infraestructura. Moderado M24
Migracién de fauna por actividad Impacto
ol7 - humana durante la operacién del -23 P 4 4 1 M14, M16
Irrelevante
proyecto.
Disminucién de la diversidad de Impacto
OlI8 - fauna a causa de la operacién del -20 P 1 4 1 M14, M16, M17
Irrelevante
proyecto.
Incremento en la demanda de
- Impacto M20, M21, M22, M23,
on1 - servicios urbanos durante la -27 Moderado 1 4 2 M24, M25, M28, M29

operacion del proyecto.

VI.5. CONCLUSIONES

Considerando la informacién presentada en el capitulo anterior (Capitulo V), respecto a la identificacién,
evaluacién y descripcion de los impactos ambientales del proyecto, resultaron 26 impactos evaluados como
moderados y el resto como irrelevantes, asi como 19 impactos acumulativos, 24 impactos residuales y 7
evaluados con sinergismo, distribuidos en las tres etapas del proyecto.

Asi también, tomando en cuenta que las medias de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas en
el presente capitulo para cada uno de los impactos negativos moderados, incluyendo acumulativos y
residuales, suman un total aproximado de $ 1,040,000.00 pesos en el costo de su ejecucion y de los trabajos
asociados a su supervision y registro, se espera que la ejecucion del Sistema de Identificacion, Ejecucion y
Seguimiento de las Medidas tendra como consecuencia una repercusion positiva en el sector
socioeconomico a través de la contratacion de servicios, la compra de insumos y la generacion de empleos
directos e indirectos.

Por Ultimo, es posible concluir que su ejecucion disminuira sustancialmente la significancia de los impactos
ambientales para los que se proponen estas medidas y, en consecuencia, se reducira significativamente su
posible efecto adverso, lo que permite garantizar la viabilidad ambiental del proyecto.
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LISTA DE VERIFICACION PARA LA EJECUCION Y SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPA:

RESPONSABLE:
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FECHA

CODIGO

CUMPLE

CUMPLE
PARCIALMENTE

NO CUMPLE

FORMA DE REGISTRO

BITACORA

FOTO

OTRO

OBSERVACIONES

MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT
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Formato de orden de trabajo para el cumplimiento de las medidas de mitigacion

ORDEN DE TRABAJO - CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS DE MITIGACION

No. MEDIDA DE MITIGACION RESPONSABLE SUPERVISOR OBSERVACIONES

01

02

03

04

05

06

07

08

09
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VIL. RONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VIl.1. PRONOSTICO DE ESCENARIO

Para la construccion de escenarios, es necesario generar una vision integral del area de estudio y su
entorno regional, con el fin de dimensionar objetivamente los cambios. Dado que el escenario se
compone de la integracién de los elementos fisicos y bidticos del paisaje, los cuales percibimos
principalmente por la vista, se procedera a construir el escenario actual y su transformacion en el
escenario posible con la presencia del proyecto.

La zona de estudio ha experimentado muchos cambios tanto en su medio bidtico como abidtico debido
al desarrollo gradual de infraestructura turistica. Actualmente, el uso dominante y permitido en toda la
zona, segun los instrumentos locales de planeacion y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, es turistico-habitacional, predominando hoteles, condominios, residencias e
infraestructura turistica y de servicios urbanos. En este sentido, el proyecto se ajusta a dicha tendencia
y, al someterse al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental y proponer medidas de
mitigacidn, contribuye a propiciar un desarrollo ordenado y sustentable.

Considerando toda la informacion obtenida, en particular la caracterizacion ambiental, la delimitacion
del sistema ambiental y la problemética identificada, se pronostica la continuidad de un gradual
proceso de desarrollo urbano y crecimiento poblacional en la zona. Este proceso esta contemplado
por los instrumentos locales de planeacién y permitido de forma condicionada por las regulaciones
locales y federales. Estas actividades, en su mayoria, generan cierto grado de afectacién negativa al
sistema ambiental, lo cual se pretende minimizar mediante un crecimiento ordenado y en cumplimiento
con los ordenamientos aplicables. Actualmente, el sistema ambiental se encuentra en un estado de
conservacion medio, segun lo presentado en el Capitulo IV, con perturbaciones causadas por
actividades humanas, como la construccion de viviendas, vialidades, hoteles, condominios, campos
de golf, clubes de playa, servicios urbanos y otros desarrollos habitacionales y condominales similares
al proyecto.
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FIGURA VII. 1 ESCENARIO ACTUAL EN EL AREA DE ESTUDIO
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En ausencia del proyecto, las tendencias de desarrollo habitacional y hotelero en la zona se
concentraran en los puntos de mayor crecimiento, como al suroeste, hacia el extremo poniente del
desarrollo Punta Mita, y al oriente, en direccion a Higuera Blanca y Sayulita. Esto se debe a que los
instrumentos locales de planeacion, como el Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, junto
con los proyectos de promocion y desarrollo de la Riviera Nayarit, han identificado esta regién como
un sitio clave para fomentar el desarrollo turistico, hotelero, nautico y habitacional de alta calidad. De
hecho, el desarrollo turistico habitacional y nautico continia con proyectos como los desarrollos
Ranchos, El Banco, Susurros, la reconstruccion de la Marina Nuevo Vallarta y la construccion de la
Marina en la Cruz de Huanacaxtle.

En presencia del proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos sobre el sistema
ambiental o en el sitio del proyecto, ya que actualmente existe una importante actividad antropogénica
(ver figura anterior). Sin embargo, la aplicacién de programas ambientales, como la reduccion y buen
manejo de residuos solidos generados, la minimizacion de gases por combustion de hidrocarburos y
la reduccidn del ruido, permitiran un control adecuado de las actividades relacionadas con el proyecto.
Esto contribuira a que la dindmica ambiental mantenga su equilibrio, permitiendo que el estado general
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actual de la zona se conserve mientras se lleva a cabo la actividad productiva de construccion y
desarrollo, lo que generaré empleo y, en consecuencia, un gradual mejoramiento en el nivel de vida.

El escenario modificado ha sido analizado, planificado y autorizado por los instrumentos de planeacidn
urbana y ambiental, de manera que el proyecto se insertara en un area con tendencias de desarrollo
constructivo de baja densidad en la zona, de acuerdo con lo establecido en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (ver capitulo Ill).

FIGURA VII. 2 ESCENARIO CON EL PROYECTO
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TABLA VIl. 1 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL CLIMA

COMPONENTE AMBIENTAL: CLIMA

Escenario sin proyecto

Este componente ambiental no
sufrird ~ cambios  significativos,
permanecera con una calidad similar
alaactual.

No sufrira cambios significativos,
aunque un posible aumento en la
contaminacién atmosférica debido a
las actividades afectando la calidad del
aire gracias a las emisiones de gases
de efecto invernadero provocadas por
el uso de la maquinaria de
construccion, equipos para soldar y
automdviles circulando por la zona, de
igual manera, el exceso de produccion
de particulas de polvo provenientes de
las actividades de excavacion
causaran molestias en su comodidad y
de salud a los habitantes que ya
habitan permanentemente en la zona.

Debido a que la construccién del proyecto
requiere de maquinaria y vehiculos automotores,
se generardn  emisiones de  gases
contaminantes que contribuyen al efecto
invernadero. Lo anterior sera controlado
supervisando las condiciones de los equipos
utilizados y asegurandose de su mantenimiento
continuo para que las emisiones tengan un
menor impacto, de igual forma se busca
conservar gran parte de la vegetacion
permitiéndose esperar un escenario  sin
modificaciones en el clima, contribuyendo a
mejorar el escenario del cambio climatico
regional.

TABLA VII. 2 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL SUELO

COMPONENTE AMBIENTAL: SUELO

Escenario sin proyecto

En el sitio de proyecto no existiran cambios,
sin embargo, el suelo estaria sujeto a un
proceso gradual de degradacién en las
areas donde no cuenta con vegetacion, asi
como procesos de erosion en caso de no
existir medidas preventivas en el proceso
de desarrollo y contaminacion con residuos
solidos de los lotes vecinos.

Sin la aplicacion del sistema de
medidas de mitigacién el impacto
generado al suelo sera mayor, se
observara un  escenario con
modificaciones en el relieve, perdida
de superficie y contaminacion de
residuos  solidos durante la
construccion del proyecto, de igual
manera la remociéon de cobertura
vegetal dejaria este componente
expuesto a los efectos del
intemperismo y la erosion.

Aun cuando existira una afectacion a este
componente en las areas de desplante del
proyecto, la implementacion de medidas de
mitigacion ayudara a disminuir la magnitud
del dafio, reintegrando una vez terminadas
las actividades de construccion el suelo de
las excavaciones al sitio del proyecto
creando zonas libres protegidas por
vegetacion para dar estabilidad al suelo y
evitando una larga exposicion de este
componente.
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TABLA VII. 3 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL SUBSUELO

COMPONENTE AMBIENTAL: SUBSUELO

Escenario sin proyecto

El componente no sufrird cambios
importantes a escala del SA, pero gracias
a que el proyecto se ubica en una zona de
crecimiento el  subsuelo  seguird
modificandose gradualmente en toda la
franja costera, a medida que se contintien
construyendo los lotes disponibles.

La calidad del subsuelo se verd
mayormente  afectada en la
modificacién de sus caracteristicas
sin la aplicacion del sistema de
medidas de mitigacion a través de las
actividades de cimentacion, asi como
la posible modificacion de su
estructura y capacidad de filtracién.

Con la aplicacién del sistema de medidas
de prevencion y mitigacion, los impactos
al subsuelo se veran mitigados en cierta
medida y compensados, en primera
instancia, con la ejecucién de un
Programa de reforestacion Unicamente
con vegetacion nativa, devolviéndole asi
en cierta medida sus propiedades al
subsuelo.

TABLA VII. 4 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL AGUA

COMPONENTE AMBIENTAL: AGUA

Escenario sin proyecto

La calidad del componente agua podria
sufrir una reduccion debido al desarrollo
gradual en la zona creando una mayor
carga en la disponibilidad de este
componente, aun cuando la regulacién
interna, y el nimero de lotes disponible
exceda la densidad habitacional
permitida, provocando una mayor
descarga de aguas residuales. En cuanto
a los escurrimientos superficiales y
cuerpos de agua, la tendencia de
desarrollo podria afectarlos
principalmente por la contaminacion con
residuos solidos, asi como descargas no
autorizadas en rios o el océano.

La implementacién del proyecto sin
medidas de mitigacion ocasionara la

contaminacion temporal de
escurrimientos con residuos
generados por la obra los cuales irian
directamente al océano,
disminuyendo la calidad del agua. De
igual  manera la falta de
implementacion de medidas 'y

politicas de ahorro de este recurso en
base a las exigencias de reglamentos
podria causar reduccién en su
disponibilidad.

El continuo desarrollo de la zona
continuara ejerciendo una presién sobre
la disponibilidad de este componente, no
obstante, el abastecimiento de agua para
la obra se llevara a cabo por una
empresa particular autorizada, por lo que
no serd necesaria la construccion de
nuevos pozos de abastecimiento, los
residuos solidos generados como
resultado del proyecto deberan ser
dispuestos en zonas donde su traslado al
océano por medio de escurrimientos no
sea posible, lainstalacion de sistemas de
ahorro de agua, tanto en sanitarios como
en lavabos y regaderas, al igual que el
adecuado mantenimiento de los sistemas
de filtrado de las albercas, permitira
reducir la demanda de agua potable. No
existira contaminacion de agua ya que
las descargas se dirigiran a la red de
drenaje y alcantarillado local y seran
tratadas en la planta de tratamiento del
Condominio Maestro Punta Mita.
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TABLA VIl. 5 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL PAISAJE

COMPONENTE AMBIENTAL: PAISAJE

Escenario sin proyecto

El paisaje se mantendra en su estado
actual causando una des armonizacién
visual debido a que en los alrededores del
sitio del proyecto se pueden distinguir
varios escenarios paisajisticos marcados,
el primero de ellos lo conforman
asentamientos humanos.

Sin las medidas de mitigacion el sitio
podria verse afectado por la
contaminacion del suelo, la remocién
descontrolada de vegetacién, por
emisiones no  controladas y
acumulacién de residuos solidos
peligrosos y de construccion, ademas
de la erosién del suelo.

El paisaje serd favorecido con el
mantenimiento de los jardines en los que
se llevard a cabo la conservacion de
atributos naturales actuales como la
vegetacion nativa del sitio. De igual
manera, la construccién de la casa
habitacion, cuyo disefio se integra
adecuadamente a los elementos del
medio natural, favorece la imagen de los
componentes naturales

TABLA VIi. 6 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL AIRE

COMPONENTE AMBIENTAL: AIRE

Escenario sin proyecto

La calidad del aire es buena, debido
principalmente a la ventilacion natural y
ausencia de fuentes significativas de
contaminacion  atmosférica en los
alrededores del proyecto. Aunque la
calidad del aire podria ser sujeta a una
relativa degradacion acumulativa en un
periodo largo considerando la actividad
de crecimientos de asentamientos
urbanos.

Sin la aplicacién del sistema de
medidas de mitigacion el proyecto
podria ocasionar una disminucion
temporal en la calidad del aire, debido
a la generacion de emisiones
temporales de gases, polvos y
particulas a la atmosfera por el
funcionamiento de los vehiculos,
maquinaria y equipo empleado en las
actividades de construccion.

Los impactos que se presentan por la
realizacion de estas actividades se
consideran medianamente significativos,
porque sus efectos son puntuales, a
corto plazo y mitigables con acciones
simples como el mantenimiento de los
equipos de construccion para disminuir y
controlar sus emisiones de gases y ruido,
durante el desarrollo de actividades
como excavaciones 0 generadoras de
polvos y particulas es factible realizar
actividades sencillas como mantener
humedecidas las superficies de trabajo y
terracerias  susceptibles a formar
polvaderas, para evitar la dispersion de
estas particulas, cabe recalcar que el
riego continuo seria con agua tratada.
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TABLA VIl 7 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA LA FLORA

COMPONENTE AMBIENTAL: FLORA

Escenario sin proyecto

Aun en ausencia del proyecto se espera
una leve disminucién en la flora debido al
desarrollo  de las  actividades
habitacionales y constructivas.

Se esperaria una tendencia que
propicie el deterioro de la vegetacion
nativa dentro del sistema ambiental,
asi como un aumento no controlado
en la abundancia de la vegetacion
exotica. En el sitio de proyecto sin las
medidas de mitigacion areas fuera de
las previstas podrian verse afectadas
por el desmonte, no se presentaria
reforestacion en ninguna superficie.

Con laimplementacién de las medidas de
prevencidén y mitigacién especificas de
este componente se espera disminuir la
afectacion de la perdida de flora a causa
del desmonte, aunque cabe recalcar que
esta actividad unicamente se llevara a
cabo en las areas de desplante de la obra
ademas se implementara la reutilizacion
del despalme triturando los residuos
vegetales para usarlos como sustrato en
las areas verdes y jardines del lote, de
igual manera se rescataran y reubicaran
la vegetacion a través de la ejecucion de
un programa de rescate y reubicacion, se
buscara que dentro del proyecto exista
una mayor cantidad de especies nativas.

TABLA VII. 8 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA LA FAUNA

COMPONENTE AMBIENTAL: FAUNA

Escenario sin proyecto

En ausencia del proyecto la fauna
continuara viéndose afectada debido a
las actividades constructivas y
comerciales que se realizan dentro del
sistema, obligandola a migrar a sitios
con vegetacion mas densa, poniéndola
en riesgo por interaccion con caminos y
carreteras.

Se podria generar una migracion y
pérdida de ejemplares importantes
gracias a la falta de informacion con la
que contara el equipo de construccién y
el promovente provocando una
disminuciéon a la calidad ambiental y
afectacion a la distribucion de la fauna.

Previo a las actividades de desmonte,
se realizaran acciones de
ahuyentamiento de fauna para evitarles
riesgo y propiciar su desplazamiento
hacia areas silvestres cercanas, con lo
que se evitaria una afectacion directa a
los ejemplares de fauna del sitio de
proyecto. En la operacion del proyecto
se espera que el aumento en la
vegetacion y en la superficie de jardines
con especies nativas propicie el regreso
de dicha fauna silvestre.

Tomando las medidas necesarias se
espera que el proyecto no resulte en
una afectacion faunistica significativa.
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TABLA VIi. 9 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL COMPONENTE SOCIOECONOMICO

COMPONENTE AMBIENTAL: SOCIOECONOMICO

Escenario sin proyecto

En ausencia del proyecto se mantendran
las tendencias actuales de insuficiencia de
empleo, permaneciendo el precario nivel
de calidad de vida de la poblacién de las
localidades cercanas. Se desincentivara la
inversion en el sector turistico
habitacional, alimentando a los efectos
negativos de la situacién econdmica
mundial, y una percepciéon negativa
respecto de la seguridad publica del pais.
Con la cancelacion del proyecto, se
perderia una inversion 62,947,650.00
(sesenta y dos millones novecientos
cuarenta y siete mil seiscientos cincuenta
pesos M.N.). por la construccion del
proyecto provocando un escenario mas
lento en el desarrollo turistico, ademas de
la pérdida en la generacién de empleos
durante la construccién y operacion.

En ausencia de medidas de
mitigacién, el ecosistema que
permanecera en el predio se vera
afectado, ya que no se permitira que
las medidas cumplan con su objetivo
de reducir y minimizar los impactos
ambientales en presencia del
proyecto, de tal manera que se vera
un deterioro del ecosistema,
afectando alin mas la calidad de vida
de la poblacion de las localidades
cercanas, perdiendo asi gran parte
del atractivo que motivo la inversion
en primer lugar.

Con la aplicacion del sistema de
medidas de mitigacion se conservaré el
atractivo paisajistico del ecosistema
garantizando la permanencia del
proyecto, generando una inversion de
62,947,650.00 ( sesenta y dos millones
novecientos cuarenta y siete mil
seiscientos cincuenta pesos M.N.), sin
considerar los beneficios subsecuentes
e inherentes a esta inversién, tales como
la generacién de mas de 50 empleos en
la construccion del proyecto y 7 en la
operacion de este, ampliacion de
servicios turisticos y la captacién de
divisas. Para el desarrollo sustentable
del Municipio la captacion de divisas es
y sera fundamental, asi como la
recaudacién de impuestos derivados de
las actividades econdmicas que
proyectos como este generan en la
region, tales como pago de licencias y
derechos, consumo de productos
diversos, generacion de empleos
directos e indirectos, requerimiento de
servicios e insumos, etc.
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Vil.2, PROGRAMA DE MONITOREO O DE VIGILANCIA AMBIENTAL

En una zona con atributos ambientales y crecimiento turistico significativos, como lo son Punta de Mita
y el municipio de Bahia de Banderas en Nayarit, es fundamental cumplir con todos los programas y
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion que se han establecido, para garantizar que el
proyecto cause la minima afectacion posible a los recursos naturales del sitio.

Para ello, se disefiaran y ejecutaran acciones que aseguren el cumplimiento de todas y cada una de
las medidas detalladas en el Capitulo VI de la presente manifestacién, asi como de las condicionantes
que la autoridad determine en su momento en el resolutivo de impacto ambiental correspondiente.

El objetivo general seré evaluar periodicamente y de manera sistematica las acciones del proyecto y
las condiciones ambientales, ademas de asegurar el cumplimiento de las medidas de mitigacion
incluidas en este estudio y de las condicionantes oficiales. Se debera establecer un programa
calendarizado de seguimiento y cumplimiento.

Asimismo, se debera contar con una estrategia agil para reevaluar las medidas establecidas y, en su
caso, actualizarlas o proponer nuevas medidas para prevenir, minimizar, mitigar, corregir o evitar
afectaciones al ambiente.

VIl.2.1. Seleccion de variables

Se seleccionaran principalmente los indicadores de impacto relacionados con los componentes
ambientales identificados previamente en el Capitulo V. Posteriormente, se tomara como base el
sistema de medidas de prevencion, mitigacion y compensacion descrito en el capitulo anterior, junto
con las condicionantes expuestas en el resolutivo correspondiente que emita la autoridad.

VII.2.2. Procedimientos de supervision

a. Se realizaran visitas periodicas de verificacion tanto de las condicionantes sugeridas en el estudio
de impacto ambiental como de las impuestas por la autoridad.

b. Se utilizaran hojas o fichas de verificacion de condicionantes previamente elaboradas, en un
formato especial y especifico para cada tipo de obra, en las que se identificaran los componentes
a verificar y el grado de cumplimiento de cada uno.

c. Sidurante la visita se identifican posibles afectaciones o impactos no previstos, se procedera a
verificar las posibles causas y, de ser necesario, se indicaran medidas adicionales inmediatas
para minimizar dichos impactos, informando al encargado de la obra.
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d. Una vez capturada la evaluacion, se creara una base de datos especifica del proyecto, en la que
se identificara el grado de efectividad de las medidas sugeridas y, de ser necesario, se corregiran
y se idearan nuevas formas de mitigacion y control.

e. Se informaréd por escrito sobre las acciones de urgente aplicacion, asi como el grado de
implementacion obtenido por cada medida realizada.

f.  Si se considera necesario, se informara a la autoridad correspondiente para que determine las
medidas adicionales que se deban implementar.

VIl.2.3. Retroalimentacion de la informacion

La informacion resultante del programa de vigilancia ambiental serd analizada periédicamente para
identificar la pertinencia, posibles omisiones, insuficiencias o deficiencias en la aplicacion oportuna de
las medidas de prevencidn, compensacion y mitigacién, con el objetivo de mejorar, modificar,
aumentar o eliminar dichas medidas y/o sus procedimientos de aplicacion.

VII.3. CONCLUSIONES

El desarrollo sustentable de Punta de Mita, Nayarit, ya esta programado y autorizado por los
instrumentos de planeacion municipal, los cuales han considerado la promocién de inversiones en el
sector turistico para contribuir al desarrollo sustentable y evitar el crecimiento desordenado de la
frontera urbana, lo que podria generar afectaciones negativas al sistema ambiental. En este sentido,
el uso de suelo permitido para la zona es turistico-habitacional.

A continuacion, se presentan los principales argumentos que se pueden considerar para evaluar el
proyecto de construccion denominado “MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE 08 LAS PALMAS EN
PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT” como un proyecto ambiental y socialmente viable.

e Se ajustay cumple con los instrumentos locales de planeacion.

e Se invertiran 62,947,650.00 (sesenta y dos millones novecientos cuarenta y siete mil
seiscientos cincuenta pesos M.N.) en total que beneficiara a la economia de las poblaciones
de las comunidades cercanas.

e Considera en su disefio areas verdes para ayudar al regreso de la fauna silvestre, la absorcién
de agua pluvial y reforestacion ayudando a recuperar sus propiedades al subsuelo.

e Considera en sus actividades opciones de mitigacion para cada uno de los componentes
afectados para una minima afectacion al entorno.

e Supervisara el mantenimiento en areas destinadas a eso para al equipo y maquinaria de
construccidn disminuyendo las emisiones.

e Enviara sus descargas a la planta de tratamiento del Condominio Maestro Punta Mita

e Sevincula y se da cumplimiento a lo establecido en la normatividad ambiental aplicable.
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e Elprondstico ambiental derivado de la ejecucidn del proyecto es que este se puede desarrollar
sin afectaciones significativas al medio natural, social y econdémico. No obstante, se ejecutaran
medidas de mitigacion para los impactos identificados.

El proyecto se destacara principalmente por su potencial para activar la economia local. Se estima la
generacion de aproximadamente 50 empleos directos durante la etapa de construccion y 7 empleos
directos permanentes en la etapa de operacion y mantenimiento, sin contar los empleos indirectos que
se generaran a través de los insumos requeridos. La creacion de empleos es una prioridad segun los
instrumentos de planeacion.

Este proyecto favorecera el desarrollo urbano y turistico de la regién y del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, que son prioridades tanto para el gobierno federal como para el gobierno estatal.
No solo impulsaré el crecimiento econdmico, sino que también contribuira a mejorar la calidad de vida
de los habitantes al aumentar las oportunidades de empleo y acceso a servicios.

Se anticipa un ligero aumento en la captacion de divisas en la zona, lo que resultara en una
recaudacion significativa de impuestos para los gobiernos municipal, estatal y federal. Esto permitira
al gobierno local financiar proyectos de infraestructura y servicios publicos, fomentando a su vez un
entorno mas atractivo para futuras inversiones.

Por lo anterior, y en base a los beneficios econémicos y sociales que este proyecto traera, se somete
la presente manifestacion de impacto ambiental a las autoridades correspondientes para su evaluacion
y resolucion.
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CAPITULO Vil

VIII IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES. ----------

VIII.1.- Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio biético general son:

VIII.2.- Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio fisico son:

VIII.3.- Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio socioecondémico son:

VIII.4. Bibliografia, referencias bibliograficas, cartografia, referencias internet.
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DENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1. TECNICAS UTILIZADAS PARA LA DESCRIPCION DEL MEDIO BIOTICO GENERAL

Fotointerpretacidn preliminar de fotografias en el sitio, asi como imagenes satelitales a color para
identificar los rasgos ambientales generales del sistema ambiental.

Anélisis preliminar de las diferentes cartas geogréficas tematicas del INEGI y CONABIO, asi como
planos del Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit y Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de Punta Mita, Nayarit vigentes de la zona para identificar atributos del medio bidtico.

Recorridos prospectivos para verificar en campo los rasgos ambientales generales del sistema
ambiental en el area de estudio.

Con apoyo de las imagenes analizadas previamente, se realizd la observacion directa en el area de
estudio, para la identificacion de diferentes unidades de vegetacion y los diferentes ambientes
terrestres identificados en los alrededores, definiendo puntos de interés para la observacion y registro
de informacién.

Identificacién directa o indirecta (rastros) de especies de flora y fauna silvestres, nativas y exéticas,
con apoyo de guias de campo nacionales, estatales y locales, especificas para los principales grupos
floristicos y faunisticos.

Estudio técnico justificativo de cambio de uso de suelo forestal, que sera entregado a la SEMARNAT
para su evaluacién y, en su caso, autorizacion, que incluye los programas de reforestacion,
conservacion de suelos, rescate de flora, ahuyentamiento y rescate de fauna.

Censo de especies arboreas y arbustivas partiendo de observacion y conteo directo. Descripcion de
la vegetacion secundaria arbustiva y herbacea, mediante observacion directa, tanto dentro del lote
como en el area de estudio. Estimacion de cobertura vegetal del estrato herbaceo.

VIIL.2. TECNICAS UTILIZADAS PARA LA DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

Uso, analisis e interpretacion de las diferentes cartas tematicas de INEGI existentes, planos del Plan
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit y Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Punta
Mita, Nayarit vigentes de la zona, asi como otras cartas de diversas escalas e imagenes satelitales,
como las cartas vectorizadas del INEGI y cartas de la CONABIO, ademas de diversos recursos
bibliograficos para la descripcion del medio fisico, tales como Anuarios Estadisticos y mapas estatales.
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Recorridos por el sitio y toma de fotografias para la identificacion y caracterizacion de relieve,
formaciones geoldgicas, hidrologia superficial, suelos, microclimas, paisaje, infraestructura turistica,
servicios turisticos, infraestructura urbana, indicadores de perturbacion y servicios urbanos existentes.

VIII.3. TECNICAS UTILIZADAS PARA LA DESCRIPCION DEL MEDIO SOCIOECONOMICO

Recorridos, toma de fotografias y entrevistas para caracterizar las diferentes actividades humanas en
el area de estudio y las zonas urbanas cercanas.

Recopilacion de informacion socioecondmica en el Ayuntamiento.

Un estudio técnico justificativo de cambio de uso de suelo forestal que se entregara a la par de este
estudio.

Andlisis, interpretacion y seleccion de informacion de los Anuarios Estadisticos del Estado, de los
Censos Oficiales del Estado, Plan Estatal de Desarrollo, Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit y Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Punta Mita, Nayarit vigente de la zona,
cuaderno estadistico municipal del INEGI y programa IRIS ® del INEGI.

La informacion utilizada para la identificacién y evaluacion de impactos se presenta en la siguiente
lista:
a. La informacién técnica de la descripcién del proyecto manifestada por la promovente en el

Capitulo Il de la MIA-P.

b. Lainformacion técnica y ambiental que ha sido generada para los procesos de caracterizacion
y zonificacion ambiental y socioeconomica realizadas en el predio, area de influencia y SA,
relativa al capitulo cuatro, misma que se puede consultar en el Capitulo IV de la presente MIA-
P.

c. Andlisis cartografico con SIG y datos vectoriales (shapes) obtenidos de la pagina web de la
CONABIO para los temas de uso de suelo y vegetacion, geologia, edafologia, geomorfologia,
clima'y regiones hidroldgicas.

Levantamiento de datos topograficos.
El cumplimiento de los instrumentos de planeacion y la normatividad ambiental que se puede
consultar en el Capitulo Ill de la presente MIA-P.

f. Las técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental desarrolladas por Gémez-
Orea, 2003 y Canter, 1977 entre otros.

En el anexo | se presenta la documentacion legal

En el anexo Il se presentan los planos del proyecto y la cartografia.
En el anexo lll se incluye la memoria fotogréafica.

En el anexo IV se incluyen estudios preliminares

En el anexo V se incluye el resumen ejecutivo.
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