II.

III.

VL

Medio Ambiente

Secretaria de Med/o Ambiente y Recursos Naturales

Gobierno de ’

Meéxico

Nombre del area del cual es titular quien clasifica.

Oficina de Representacion en el Estado de Querétaro

Identificacién del documento del que se elabora la versién publica.

Manifestaciones y resoluciones en materia de impacto ambiental. Recepcién, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular tipo A No incluye
Actividad Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacién correspondiente a: Domicilio particular, Teléfono particular, Correo electrénico

particular. Pagina 01.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es),
parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113

fraccion I de la LFTAIP y 116 primer pérrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

Firma del titular del Area. Firma autégrafa de quien clasifica.

M. en C. Lucitania Servin Vazquez

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la versién
publica.

Acta_ACTA_10_2025_SIPOT 1T_2025_ART69, en la sesién celebrada 22 de abril del 2025

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_1 0_2025_SIPOT_1T_2025_ART69.pdf
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Oiicina de Representacién en el Estado de Queréiare

Oficie No. F.22.01.07.01/0245/2025

Asunto: Se resueive MIA-P

Santiago de Queretaro Qro., 5@4 de febrero de 2025.

a-.

‘2rsonas zcreditadas para recibir notificacionsas:
. Pascual de jesUs Mota Rayes

i

isouesto oor la Ley Generai de! tquilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) en 2
cuto 28, que consigna gue ia eveluacidn del Irnpacio Ambiental es el procedimiento a través de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT! establace las condiciones a que s2 sujetars

o
JQ_

obras v actividades gue pueden causar descguilibrio scelégico o rebasar los limites ¥

gndiciones establecidos en las disposicicnes splicables para proteger el ambiente y preservar 105 ecosistemas, 3
fir de avirar o r=ducir al minimo sus efectos negatives sobre sl ambiente y que con relacién a eilo, quienes pretendan
Havar 2 cane ziguna de las ooras y actividades cue dicho linezmiento enlista, regueriradn previamante la autorizacidn

ar.materiz Je Impacto Ambiental de ja SEMARNAT.

Qe |z mnisma LGEZPL en su articulo 30 primer parrefo, estaplece que para obtener la auterizacién a que se refiers
priicglo T8 de gicka ey, log imteresados deberén preseniar a la SEMARNAT una Manifestacidn de Impacio Amblental.

Tl
G

("l

Jue entre otras funciones, los artfcuios 3 spartade A fraccdn VI inciso a, 33, 34 y 35 fraccidn X incise ¢, del

Reglamento Interior de la Secretaria de Madio Ambiente v Razursos Naturaies, publicado en el Diario Cficial de la

Cederacion (DOF) en fecha 27 de julio de 2022, esizblecen ia< atribucicnes de sus Oficinas de Representacion (ORE) en
fe

e Estados pars svaluar v resolver las Manifestacionas de Im2aio Armnblental de lag obras y actividades competencis

ae lg Federacidn v exgediy, cuando procedan |

vadalupe Acufia Torres, 20
la SEMARNAT en el Estado
-_Ecu!ar (MIA-P), para ¢l provecid

izio de derecho prepis, sometic
a-'.ﬁ QEJ@.—*é-té'rQ“‘” Maritessacion -

Sensminade "URBANIZACION BEL
Py unicicio de jalpan de Serra, Qro.

cof pretendida ubicacidn en

Ir

SR N
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Oficing de Representacién en el Estado de Querétaro

Oficie No. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resuelve MIA-P
Sentiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025,

Que atendiendo a lo dispuesto per la misma LGEEPA en su articuln 35 primer parrafo respecto a gue, una vez
presentada iz MIA-P, la ORE de la SEMARNAT en el Cstado d= Quarétars iniciard ef procedimiento de evaluacidn, para
lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Cficiales Mexicanas (NOM) aplicables y que, una vez evaluada se
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente,

Este procedimiento se ajusta a lo dispuesto por los articuios 3 fraccion [ de le Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), en lo relativo a gue es expedide por el Organo Administrativo campetente, y 132 del mismo
cuerpo normative, que establece que la actuacién de la ORE en el procedimiento administrativo se desarrolta con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual gueda en evidendia
considerando las disposiciones del articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a traves de la cual se
establecen las atribuciones de las ORE de ia Secretaria en los Estados y en lo particular la fraccion X inciso ¢ del mismo,
del que se desprende que esta oficina es la facultada para evaluar y resolver las MIA-P que le presenten los
particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro analizo y evalud
la MIA-P, promovida por la persona fisica el €. §. Guadalupe Acufia Torres pars el proyecte denominado
“IJRBANIZACION DEL PREDIO LA SANTA CRUZ, jALPﬁ&N DE SERRA, QRO con pretendida ubicacion en el Municipio
de jalpan de Serra, Qro., que para efectos del presente resofutive serdn identificados como la parte promovente y el
proyecto respectivamente, y

RESULTANDD
1. Queen fecha 19 de marzo de 2024, fue recibida en esta ORE de |2 SEMARNAT en el Estado de Querétaro, la MIA-P

para el proyecto denominade “URBANIZACION DEL PREDIO LA SANTA CRUZ, JALPAN DE SERRA, QRO.”, con
pretendida ubicacidén en el Municipio de jalpan de Serra, Qro., misma gue fue registrada cen la bitdcora nimero

22/MP-0084/03/24 v con clave de proyecto 22QEZ02411D018, para su correspondiente evaluacion y dictamen en-

materia de Impacto Ambiental, como 1o establecen los articulos 30 de la LGEEPA y 2 de su REIA

2.  Que en fecha 21 de marzo de 2024, se emitieron 1os resultados del analisis y revisién por parte del Area juridica
de esta ORE de la SEMARNAT en el £stado de Querétaro, del cual se concluyd la integracidn del expediente como
juridicamente procedente. ' '

3. Que en facha 21 de marzo de 2024, con fundamente en lo dispuesto en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA,

esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro publicd en la Gaceta Ecoldgica No. 13 del 2024, la solicitud
de autorizacidén de la MIA-P ingresada en.esta ORE del proyecte.
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro
Oficic No. F.22.01.01.01/0245/2025
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025,

Que en fecha 25 de marzo de 2024 esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, con fundamento en los
articuios 24 del REIA y 55 de la LFPA sciicitd la opinidn técnica 2 las siguientes dependencaas respecto al
desarrollo del proyecto en el 2mbito de sus espec‘tzvas compe encias:

27demarzade 2024 A la fecha de emisién del presente oficio

© F.22.01.01.01/0454/2024 - Presidencia Municipal

: de Jalpan de Serrz, Gro. . la Presidencia del Municipio de Jalpan de
Motificado de manzra = Serra ha sido omisa en responder la
elactrénica. . correspondiente solicitud.

TF.22.01.01.01/0495/2024 Secretsria de Deszirollo 01 de abril de 2024 . El dia 07 de mayo de 2024, mediante

Sustentable  (SSDESL) correspondencia ORQRO/2024-0000595
: del Poder Ejecutvo del  Notificade de manera  fue recibido el oficio
Estado de Querétaro. presencial. - SEDESU/SSMA/0585/2074 de fecha 06 de
. mayo de 2024.
F.22.01.01.01/0496/2024 - Direccion Regional del 27 de marzo de 2024 . En facha 05 de agosto de 2024, mediante
Centro y Ele " correspondencia ORQR0/2024-0001046
- Neovoicdnico de la  Notficado de manera  fue recibido el oficio
Comisidn Naciorali <e electrénica. © F00.6.DRCEN/0743/2024 de fecha 02 de
" Areas Naturaies © julitc de 2024.

‘ Protegidas (CONA RP). :

- F.22.01.01.01/0497/2024  © Comisién Nacionzi o:xa 08 deabriide 2024 . En fecha 28 de abril de 2024, mediants
" el Conodimierto Y UsSD : . correspondencia  ORQRO/2024-0000550
~de la Biodiversidad Notificado de manera - fue recibido el oficio SECT/0203/2024 de

) - (CONABIO]). - prasencial. fecha 24 de abril de 2024.

F22.01.01.01/0498/2024  Direccién Local de la Ot de sbril de 2024 En fecha 22 de abril de 2024, mediante
: Comisién Nacionsi el . correspondencia  ORQRO/2024-0000514
: Agua- (CONAGUA) en of Notificade de manera . fue recibido el oficio BO0.921.04.-00800
. Estado de Quer&tvno presc-m‘zsl . de fecha 17 de abril de 2024.

Que mediante escrito de fecha 25 de mzrze de 2024, ingresaco 2 esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro, el mismo dia, el cual fue registrado con Iz correspendencia ORQRO/2024-0000416, el promovente
ingresé la pagina del periddico “El Diario de Querétzro” de circulacidn en la entidad federativa de Querétaro de
fecha 22 de marzo de 2024, donde se reslizé la publicacién de un axtracio del proyecto, en un plazo no mayor a
cinco dias del ingreso de la MIA-P, considerando los requisitos contenidos en el articuio 34 fraccidon 1 de la

LGEEPA.

Que eri fecha 04 de abril de 2024, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35 primer
parrafo de la LGEEPA, la ORE de la SEMARNAT intagré el expeciente del proyecto, mismo que se puso 3

[

Pégina 3 de 23




10.

11.

M@{ggﬁ &
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i Rapresentacion en el Estado de Guerétaro

Oficio Mo, F.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resuelve MIA-P

Szntiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025,

disposicién del publico en el Centro Documental ubicade en calie Ignacio Pérez Numero 50 Sur, Col. Centro,
Ciudad de Santiago e Querétaro, Qro.

Que mediante el oficic nimerc F.22.01.01.01,/1028/2024 e facha 50 de junio de 2024, notificado al promovente
el dia 13 del mismo mes vy afio, con fundamento en ins articulos 22 del REIA y 60 de la LFPA, esta ORE de la
SEMARNAT en el Estado de Querétarc, fe solicitd ias aciaraciones, reciificaciones y ampliaciones al contenido de

ot ]

la MIA-P que ahi se precisaron y que por economia se tenen por agul insertos, asf mismo, se le dio a conocer la
opinién emitida por la CONABIO, la SEDESU del Poder Fecutvo del Estado de Queretara y fa Direccion Local de la
CONAGUA en el Estado de Querétaro, en el cual se le hizo saber, gue con fundamento en el segundo parrafc del
articulo 22 de la REIA, Ia entrega de la informacién adwional no poedria exceder de un plazo de 60 dias habiles
contados a partir del dia siguiente de |a recepcién de! oficis antes sefialado, v que una vez transcurrido dicho
plazo sin que la informacién adicional haya side sntragacia por el pramovente, esta ORE de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro procederia a resclver el presente wramite £on iz documentacion con que se contars en este
momento, plazo gue feneceria en fecha 05 de septiambre de 2024, '

Gue mediante ofido ndmero F.22.01.01.01/1600/2024 de fecha 22 de agosto de 2024 notificade el dia 26 de
septiembre del mismo afo, se puso a discosicion def promeovente el oficlo FOOS.DRCEN/DT743/2024 emitido por
la Direccidn Regional del Centro vy Eje Neoveolddrico de iz CONANF, para que dentro del plazo otorgado en el
oficio F.22.01.01.01/1028/2024 previamente individuaii

de, se pronunciard lo que a su derecho procediera.

Que mediante escrito de fecha 04 de septiemnbre de 2024 recibide en esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro el dia 05 del mismo mes y afio, registradc mediante correspondencia con folio ORQRO/2024-0001218,
el promovente ingresd fa documentacidon con la cual pretendid dar cumplimiento & las aclaraciones,
rectificaciones y ampliaciones al contenido de fa MIA-P cue le fueron solicitadas en el oficic
£.22.01.01.01/1028/2024, ast mismo se pronuncdd respects de fa opinion emitida por la CONABIC, la SEDESU del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaroy Direccién Local de la CONAGUA en el Estado de Querétaro.

Que mediante escrito de fecha 04 de octubre de 2024 recibido en esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro el mismo dia, registrado mediante correspondencia con fotic ORQRO/2024-0001358, el promovente
ingreso la documentacidn con la cual se pronuncid respecto del oficic F.22.01.01.01/1600/2024, en donde se dio a
conacer el oficio FO06.DRCEN/0743/2024 previamente individualizado. '

Que mediante oficio ndmero F.22.01.01.01/1930/2024 de fecha 18 de octubre de 2024 notificado el dia 21 del

- mismo mes y ano de manera electronica, esta ORE de iz SEMARNAT en el Estado de Querétaro remitid a la

Direccion Regional del Centro y Eje Neovolcdnico de la CONANP la respuesta que el promovente ingresd a esta
ORE en atencién al oficio FO06.DRCEN/Q743/2024 dado & conocer mediante  oficic  nGmero
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13.

Oficina de Representacién en el Estado de Querdtaro

Oficio No. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025.

F.22.01.01.01/1600/2024 de fecha 22 de agosto de 2024 individualizado en el Resultando 8, para que ésta
rectificara o ratificara tz opinién praviamen:z emitidz.

Que mediante oficio F.22.01.01.01/1831/2024 de fecha 18 de octubra de 2024, notificado el mismo dra, ‘esta ORE
de la SEMARNAT en el Estado de Quersiarn, con fundamento en el articulo 35 Bis dltimo parrafo informé al
promovente que debido & las caracteristicas del proyecte decidié ampliar el plazo de evaluacion por un piazo
adicional de 60 dias hébiles.

Que mediante oficioc FC0.6.DRCEN/0134/2025 de fecha 23 ce enero de 2025 ingresado a esta ORE de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro en fecha 29 del mismo mes y afio, la Direccidn Regional Centro y Eje
Neovolcanico de la CONANP se pronuncié respecto de ia informacién integrada por el promovente en su escrito
de fecha 04 de octubre de 2024, versando enire diversos puntos a la letra lo siguiente:

“..esto Direccion Regional considera que Ei PROYECTC NG ES CONGRUENTE con los objetivos del Area Noturof
Protegida ni con fo establecido en ef Decrero.

”

De lo anterior, en el apartado correspondismiz se analfizard (o planteado.

Que con vista en todas y cada una de las constancias v actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales

obran agregadas al expediente en que se actds; v

CONSIDERANDO

Que esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro es competente para revisar, evaiuar y resolver la MIA-
P del proyects, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2 fraceidn I, 26 vy 32 Bis fracciones I, III, X y
XXXTX de |z Ley Orgénica de la Administracidn Plbiica Federal; 5° fraccion X, 28 pérrafo primero fracciones VII y
X3, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo y (ltimo v 35 Bis parrafo primero de la Ley General del
Equitibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente; 4° fraccidn 1, 5° incisos O) y S), 9° primer y segundo pérrafo, 12,
17, 38, 44, 45 y 46 de su Reglamento e materia de Evaluacion dai impacio Ambiental; y 3 inciso A fraccidn VII
subinciso &, 33, 34 y 35 fraccidn X, incisc ¢ del Reglamante Interior dle la SEMARNAT.

Que una vez frategrado el expedienie relstvo al préyecteo, fue nuesto a disposicién del pdblice conferme a lo
indicado en el resultando 6 del presente oficio resciutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacidn
social dentro del Procedimiento de Evifuacidn de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en ios
articulos 34 dz la LGEEPA y 40 del REIA. Al momento de elaborar la presente resclucidn, esta ORE de la
SEMARNAT en el £stado de Querétaro ne ha recisido solicitudes de consulta ptblica referentes al proyecte.
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ign an el Estade de Querdtaro
Sficio Mo, F.22.01.01 01/0248/2025

Asunio: Se resuelve MIA-P

Que el articulo 28 de |a LGEEPA env s pri

Secretorio estoblece fos condiciones a

“Lg evaluacion del impacto amblental es
gile se sujetard fa realizacion de olros y bric ecoldgico o rebesar fos imites v
condiciones establecidos en fas disposic

ecosistemas, @ fin de evitor o reduciy of mivizo su

nhienie v pressivor v oresiaurer o

=t meaio ombiente. Paro eflo, en fas casos

en gue determine el Reglomento que of € 1 Hevar ¢ cabo olguna de fos siguientes

obros o actividades, requerirdn greviams pocte ambientol de fo Secretario:

VI Cambios de uso del suelo de dreas fois

aw il Federgoion:

XI. Chros y actividades en dreas naturales nrotegicss 21 o

Lo subraveads

Dicho lo anterior, el articulo 3° del REIA = su vez indica 312 28008 85

I

0) CAMBIOS DE USG DEL SUELO DF AREAS

mobiliario, de infrosstruciuro

I Cambio de uso del suelo pora activida ,
urbana, de vias generales de comunicaacn o porn ne instalociones comercioles, indusiriofes o ¢e
servicios en predios con vegetacion forestol construccion de wwiendo unifamilior y del

cmenores a 1000 metros cuadrodos, cuando su

establecimiento de instalaciones comercinies & de 3z

construccidn no impligue el derribo de arboluds en wi o 500 metros cuadrodos, o la elimingcién o

fragmentacicn del hadbitat de ejemplares ve fiora ¢ ! Fregimen de proteccidn especiol de canformidad

con las normas oficiafes mexicanas y 0fros insirums

II. Cambio de uso def suelo de dreas forestales o cumion

£ USo. con 2xcepcicn de los octividodes ogropecudrias de

autoconsumo familiar, que se realicen en predios cor 725 al Cinco por clente, cuando no impliguen fa

agregacion ni el desmonte de mds defl veinie por ti total v ésta no rebase 2 hectdreas en zonds

templodas v 5 en zonas dridas, y




Oficina de Representacién en el Estadc de Querétaro

Oficic No. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunte: Se resuélve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025.

IIL Los demds cambios de uso del suefo, en terrencs o dreas ron uso de suelo Jorestal, con excepcidn de la modificacion
de suelos agricolos o pecuarios en forestoles, ogroforestales ¢ silvopostoriles, mediante la utilizacién de especies
naotivas.

S) OBRAS EN AREAS NATUBALES PROTEGIDAS-

_Cua/auier tipo de obrg o instalgcién dentro e los dregs noturgies protegidas de competencia de lo Federacion, con

excepcion de:

o) Las octividades de autoconsumo y uso domeéstico, asi como los abres que no requieran eutorizacién en materio de
impocto embientol en jos términos del presente articulo, siempre que sz lleven a cabo por las comunidades asentadas
en el drea y de conformidad con lo dispuesto en el reglomento, el decreto y el programa de manejo respectivos;

b) Les gue sean indispensables para fo conservacion, ef mantenimiento y la vigilancia de las dreas noturoles protegidas,
de conformidad con lo normatividad correspondiente;

¢} Los obros de infraestructuro urbana y desarrollo hobitaciona! en las zonos urbanizadas que se encuentren dentro de
dregs naturales protegidas, siempre gque ro rebasen fos iimites urbonos establecidos en los Planes de Desarrollo
Urbano respectivos y no se encuentren proiibidos por los disposiciones juridicas aplicables, y

d) Construcciones para case haebftacidn en terrencs agricolas, genadaros o dentro de fos limites de los centros de
poblocicn existentes, cuande se ubiquen en comunidades rurales.

I

Lo subravadc es.de estz ORE de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro.

Que la LGEEPA seafiala en su articulo 25, parrafo tercero, qua una vez evaluada la MIA, la Secretaria emitird
debidamente fundada y motivada la resolucidn correspondiente, en la que podré:

a

E- Autorizor fo realizacion de fa obro o Getivided dz que 32 trate, en los iérminos solicitados;

IL- Auterizar de manera congicionada lo obro o actividad de gue se.trate, o fo modificacion del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionaies de pravencién y mitigacién, ¢ fin de gue se eviten, atentien o compensen los
impoctos ambientales adverses susceptities de ser producicos en io construccién, operocién normal y en caso de
accidente. Cuando se trate de qutarizacicines condicionadas, o Szcretaric sefiolard los requerimientos gue deban

observarse en (o realizacién de la obro o cctividod previsia, o
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WL

Sficio Mo F.22.01.01.01/0245/2025

Asunta: Se resuelve MIA-P

& 04 de febreira de 2025,

IiL- Negor o autorizocion solicitada, cuaids.

a5 oficioies mexicanas y demds disposicionas

a) Se contravenga lo establecido en esta L2y tu
aplicables;

b} La obra o actividod de que se trote pus ST SE 2ipecies seqan demar,aas comp arenazadas o

en peligro de extincicn o cugndo se afecte

¢) Exista falsedad en la informacidn prog
obrc o actividod de que se irote..

zoto de los impactos ambientales de Tn

"

Que con fundamento zn los arifculos 22 tstzdo da

n el
SRR, 10 e junio de 2024, notificado al promovents

Guerétaro mediante ef oficio F.22.01.0

el dia 13 del mismo mes y afa, fe sob ontados & partic del die

-
T
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siguiente de la notificacion del misma, |
fa MIA-P que ahi se pracisaron. mismas jus por riben, se tienen gor aguf insertos
a la letra; asi mismo se le dio a conoter izs opinior
Estado de Querétaro, CONABIQ y Direcd

en caso de no atender el requerimienic o ngiz e3ta ORE de la SEMARNAT en ef Estado de Querétaio

eron arnitidas por la SEDESU del Poder Ejecutivo del
U2 en el Estado da Querétaro predséndsie que

procederia a resolver con la informacion wento de la evaiuacion, periocdo que en €aso

de no dar respuesta feneceria en fecha ©

Que mediante oficio ndmero F.22.071.01 .4

23 de agosta de 2024 netificado el dig 26 de
F"Fi‘

septiembre del mismo afio, se puso a disoosicids ae o venze el oficio §

S’ﬂ!

4372024 emitido por

ovolcan

la Direccidn Regional del Centro y Eje ™
oficio F.22,01.01.01/1028/2024 previamenis indiv

Je o2 IOMeNT para gue dentro del plazo otorgado en el

Jnciard Lo Uz asu dereche procediera.

Que debido a las complejidades y caracizristics: Jel
fecha 18 de octubre de 2024, notificada 2l miso o
L GEEPA esta ORFE de la SEMARNAT an ei srado de Ot

sesenta dias habiles adicionales al perfods arim:zsnm

diante e! oficio F.22.01.01.01/1931/2024 de
j ima parrafo dal articulo 35 BIS de la

promevents la ampliacidn de plazo de

ntes mencionado

Respecto de la informacion integrada eri la MIA-=

rectificaciones y ampliaciones regueridas,

en especifico las realizadas mediante oficic ndr G0 01028/2028, con fundamento en e! articulo 12

fracciones 11 a VII del REIA v la opinidn emitida oo lante oficio FOO6.DRCEN/0743/2024 Se tiene

lo siguiente;
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétare

Cficioc Ne. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resueive MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025.

A) Respecto ai capitulo IL. Descripeién ded provects:

1 _Respe_ctc al primer punto del inciso A de [z informacidn solicitada por esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de
Queretaro, en donde se requiric a la letra jo siguiente:

1. Deberd presenter o siguiente informacidn con su debida interpretacién en formato PDFy en su caso .shp:

© Factibilidod de agua emitida por ef organismo operador correspondiente para lo dotacién de aguo potable
de 48 tomas domeésticas.

" Dé lo anterior, se tiene que el promevenie integro e oficio DDDIF/00665/2024 de fecha 28 de agosto de 2024
emitido por la Comisién Estatal de Aguas (CEA) del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro en donde versa a la

letra lo siguiente:

Por medio dal presente le envio un cordial sulude v a lo ver Rociende referencia a su solicitud de factibilidad recibida de
fecha 26 de agosto del presente afic, en lo cuol soficito 48 tomos pora vivienda, en el predio rdstico denominado
“Oriente”, “Lakor y Cerro”, perteneciente ol Municipio de joipen de Serre, Gro., me permito informarle que diche
soficitud ha sido recibida y se encuentro ocruc/mente bajo endlisis por parte de esta Comision. ‘

Los detalles de esto eveluacion serdn preseniocos y considerados e 2! préximo comité de foctibilidades de fecho 13 de
septiembre del 2024.

En ese orden de ideas, el promovente ha side omiso en presentar la vactibilidad de agua otorgada por el
organismo operador correspondiente, en este caso la CEA dsl Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
informacién que resulta imprescindible para el desarrolic del proyscioe. Es importante mencionar que posterior a
la fecha de 13 de septiembre de 2024 ! promovente fue omiso 2n integrar informacidn alguna que acreditara
gue cuenta con la factibilidad de agua emitida por la CEA de! Pcder Ejecutivo del Estado de Querétaro. Lo
anterior en funcidén de que sin dicha inforrmacdidn no se puade tener la certeza de que el desarrollo habitacional
es viable a desarrollarse y gue los habitantes de! sitic tendrin ios servicios bdsicos para poder habitar. De igual
forma existe incertidumbre sobre la positie ubicacidn de ia infraestructura gue se requiere para dotar de agua
potable al desarrolio habitaciona! pretendids y si para desarroiiaric seria necesario la remaocidn de vegetacién
forestal adicional 2 la solicitada. En virtud d= lo anterior, esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro
determina gue se contraviene o establecidc en las fracciones I, V v VI del articulo 12 dei REIA al no tener una
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mencionado mismos que pudieran e
sclicitada y por tante no se puede ac
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to; Se resuefve MIAP

Ny méticaciéﬂ propuestas se podran
tas ambiantales cue se generaran

clicitada por esta ORE ce la

5. Si bien integré un Frogroma Gerneral

b. Especificor lo temporofidad en 1q gue
Serra.

d. Deberd integrar a su PGT io fempos:
dependencios, o en su coso, justifico
preparacién def sitio y construccian e
podrd iniciar con los actividades de CLEAF
deberd replantear sy propussio de temic
procedendia de su proyecto.

De lo anterior, si bien no se cita de m » por el wrorsovenie, sy contenido se tiene

por agui inserte, mismo que al ser sujere ¢ lo sigulente:

a) En la pagina 9 de su Anexc Teonico :onduidas laz cbras de urbanizacion el

fraccionamiento, el desarroliader sresent &z autoridsd competante la entrega de &stas, siendo

eéste término al conduir la introduccicdn &

iz infzsstructura de servicios, sin embargo, dicha

temporalidad podria verse modcifi ~tar con e factibiiidad de agua emitida por ef organisms

operador corraspondiente en te; dumibre en iz descripcién del provecis,

b) Por otraparte, se tiene que en la céging

t2 primerz 23
Calendarizacidn de las actividades orese

nico manifestd que el desmonte y despaims

Gnicamente se realizaria en sgad soilcitada, sin embargo, de acuerdo 2 a
3 14 ce dicho documento, se observa gue [

obtencién de licencias y permisos previc contenpiada para un perlodo de hasta 3 affos:

si bien indicd gue dichas actividad Je consiruccidn, es impertante reiterar que

actualmente no cuenta con la o

indispensables para el desarrcile del
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Oficing de Representacion en el Estado de Querétaro

Oficio Neo. £.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resueive MIA-P
Santiage de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025.

fraccionamiento hzbitacional, por io cual, al tener incertidumbre en la viabilidad del proyecto respecto
de las candiciones necesarias pars

planteado que se ejecute podria Gnicamente incrementar el grado de erosion y escurrimiento de la
zona, disminuyendo los servicias ambientales Gue actualmente provee y potencializando los impactos
ambientales previstos, aunade & que incentivaria la creacidn de asentamientos irregulares que podrian

su gjzcudidn, se dene el supuesto que el cambio de uso de suelo

ocasionar un desaquilibrio eccidgico, adicionalmente es d= relevancia hacer énfasis a que esta ORE de
la SEMARNAT en el Estado de Qusrétarc evallia los impacios no solo por la remocién de vegetacibn'en
areas forestales, sino también las actividades y obras correspondientes al desarrollo habitacional,
maxime gue se encuentra iNMsrso en un &rea natural protegida de indole federal.

En virtud de lo enterior, esta ORE de la SEMARNAT en ef Estado de Querétaro determina que se contravienen las
fracciones II, V y VI del articulo 12 del BRI al no existir una descripcion clara del proyecto, asi como no tener
certezz de la viabilidad del mismo respecio 2 la infraestructura necesaria para gjecutarse y por tanto existir
incertidumbre en la identificacién, deszripcidn y evaiuacién dz los impactos ambientales que imposibilitan
acreditar que las medidas de pravencisn ¥ mitigacion propuestas son suficientes para evitar un desequilibrio
ecoldgico. :

informacién solicitada por esta ORE de la

D
a3

Con relacidn al sexto y décime tercer ponto del incise A J
SEMARNAT en ef Estado de Querétare, en conde se 50licicd a la fetra io siguiente:

6. Deberd aclarar 57 dentro de los poligoncs destinades poro Greos verdes se pretende realizar ei Cambio de Uso de
Suelo en Areas Forestales (CUSAF), én casc ofirmotivo deberc justificar técnicamente dicha razén, asi como describir
a profundidad si pretende llever a cobo 0igan tipo de instalacién de infroestructura u obro permanente.

13. Deberd especificar el nimero de ejemplares que se guedords en sitio y que no serdn removides, incluyendo sus
coordenodas UTM. )

Con relacién z fo anterior, promovente {1a manifestado que en los poligonos de &reas verdes remaverd el
estrato arbustivo y herbaceo, dejandd trticamente el estrate arbdres. Adicionalmente, ha manifestado que en
el sitio de lotificacion se dejara de manera inicial I2 masa arbdrez del sitio, no obstante que la sobrevivencia de
los mismos seré a decisién de cada habranta. De Jo.anterior, se terne gue {as acciones antes descritas suponen
una contraversién en el criterio CAH-23 dal Pograma de Ordenamiento Ecoldgico Regicnal del Estado de
Queréfaro (POEREQ.), al no acreditér Iz zonservacion del 30% de la vegetacidn forestal. Adicionalmente, el
premovente ha sido omiso en integrar las coordenadas UTM <e los gjemplares arbéreos que indico se
quedarian en su sitio inicial, lo que genera ingertidumbre respecio de dicho hecho, lo gue pudiera propiciar que
las medidas ce prevericién v mitigacién gus ha pianieado (entrz alias a conservacién de ejemplares arbdreos
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ecutar en tlempo v forma.

descripoién certera de l0s

poder acreditar que fas medidas de prave

4, Respecto a! décimo punto del incise A de ia informa
Querétarg, en donde se solicitd ala letra ic siguier

vime el 83.41% de fo superficie del prayecic

70. £ lo paging 49 de la MIA-P manifes
sin embargo, fue omiso en éspedificar |

;= dénde nc realizoria dicho accidn asi como
justificar técnicamente dicho criteric, po. o U iz nforcacion que considere necesoria a fin de
describir en su iotalidad el proyecto.

i

De io anterior se destaca de lo manifestads

Por fo tanto, el 83.41% ol gue usted s r2n’
diversos apartados de o MIA-P corresis

donde sz solicité ef CUSTF y fug outorooio
componen 0os Usos!

1) superficies con uso distinto of fof'esz‘c::
2) superficie forzstal gue se decidié mar

ningin Hipo de cetividad de CUSTF nj ofios

nto el forestal, ha sido omiso en indicar las

De lo anterior, 5i bien manifestd gue exists

nert
razones de dicha condicion, por lo cual, ezta ORE G2t =7 en el [stade de Querétars se ha dispueste a
verificar nuevamente la informacdn de o3 Sisten iy Geogréﬁca en donde se ha identificaco io

gue parece ser infraestructura existente en zonas yentg menciond destinaria & donacion y

vialidades, asi como o gue parece ser ung viviends v i aming dentro de i3 superficie solicitada

oy

a CUSAF, como a continuacion se muestra iz, 1)

el
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Oficina de Representacién er el Estado de Querétaro

" Oficio No. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunte: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025,

Fig.1 Condicién actual del sitio e evaluacién
Fuente: Google Earth, en finez

En virtuc de lo antes planteado existe incertidumbre sobre los zlcanzes del proyecto y si éste ha rebasado ya el
cardcter preventivo estabiecido en el artizuio 28 de la LGEEPA, mismce que versa a la letra lo siguiente:

ARTICULO 28.- La evaiuacidn dei impocto ombiental es el pracedimienta o través del cuol jo Secretariv establece las
condiciones a que se sujetord o realizacion de cbras y ectividodes gue puedan cousar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables pare proteger el ambiente y preservar y restauror
los ecosistemus, « fin de evitar o reducir o' minimo sus efectos negotivos sobre el medio ambiente. Parc elio, en los
casos er que determing el Reglamento que o/ efecto se expida, quienes pretendon llevar o cobo alguno de las siguientes
obraos o actividades, requerirdn previomente ‘o cutorizocidn en materia de impacto ambientol de lo Secretario

VIL Cambios de vso defl suelo de dreas foresiaies, asi como en selvas y zongas dridas
XL Obras y actividodes en dreas noturales protegidas de competencia de Ia Federacion;
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de Querétaro, en donde se solictd a la lewr2 o si
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fue omiso en proporcionar dicha informeiicn, er
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De lo anterior, destaca de io manifesiads o
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De lo anterior, se tiene que el promovenia 7
articulo 101 del Coédigo Ambiental del £
verdes as de 3,435.79 m?, lo que represeria

1T
i

;o cumpliria con o estabiecido en =l

, e funcion de que la superficle destinada & areas

superficie destinada a CUSAF, se encueniie dantro
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Oficie No. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., 2 04 de fehrero de 2025,

ende no puede cons:derarse como ce.Lera ta afirmacién de que el sitio de eviauacién no corresponde a un

contindo de vegetacidn forestal al estar también’ colindante & asentamientos humanos. En ese orden de ideas,

esta ORE de la SEMARNAT en el Estada de Querétaro determina que se contraviene la fraccién II del articulo 12
. del REIA

2.Con relaCJOn al guinto punto del inciso B de |z informacién solicitada por esta ORE de la SEMARNAT en el Estado
de Queretaro en donde se solicitd a ia letra lo siguiente:

Deberdg especrf“ car cémo el proyecto cumpie con el COS, CAS y CUS establecidos en ef Reglamento de Construccisn del
Municipio de jalpan de Serra, toda vez que se limité a indicar que fas viviendas contaban con una superficie de 200m?
cuando en otras partes de la MIA P indicd que Jos fotes mds pequefios ascendian a 145 m ylo_s mds grandes a 500 me,

Delo antenor se tiene que de acuerdo a lo manifestado por el promovente ha sido omiso en describir cémo es
que cumplird con el Coeficiente de Absorcién de Suelo (CAS), tada vez que Gnicamente se limité a indicar que fos
lotes méas grandes no tendrian ningdn inconveniente con dicho criterio, sin embargo fue omiso en proporcionar
la informacién que acreditaria que la totalidad de los lotes planteados también lo cumplirian. En ese orden de
|deas esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina que se contraviene la fraccidn Il del
articulo 12 de! REIA. '

C. Respecto al capitulo V. Identiﬂcac:idn, descrﬁp‘cién y evaluacion de los impactos ambientales del proyecto:

=R Can'relacion-al segundo. pumo dei InClSO D de'ia. mforv'nacuon solicitada por esta ORE de iz SEMARNAT en el
Estado de Queretaro en donde se sohcuto a ea IeLra lo siguiente:
4.Con la_informacion generada en este capjtulo ¥ o manera de conclusron debera presentar uno discusion que
L jUSI‘ ffquo por un.lado, -cudles son los impactos relevantes o significativos que el proyecto ‘puede ocasionar, ya sea de
o forma fndependfente & derivado de un efeﬂto gcumulativo con otros gue yo estdn ocurriendo en el sistemna ambiental
(5A), 57 estos se generordn de forma inmediota, o corto, mediono o Jorgo plazo y por otro lado indicor fas razones que
justff can porgué censidera que los impactos relevantes son aceptabies, en términos de que se respeta le integridad
Juncional v lo capacidad de carga del o fos ecosistemnas. De !grra/ forma deberd describir cdmo es que el proyecto se
considera viable, toda vez que es posible que c ejscuc:on del mismo afecte los procesos ecosistémicos del sitio y
: remendo en cuenta la posrble e,‘asrenc;a de un bonco de matericies pétreos al sur del proyecte.

De Io anterlor si bren el promevente realxzc la cor*clu;non del capntuio de referenc:a no'se puede pasar. por alto
que’ derivado-de las obsemacuones previamente- expuestas existe incertidumbre en los alcances del proyecto
toda vez que se ha detectado el posible inicio de obras o cuando menaos, la existencia de infraestructura en sitios
gue de acuerdo al diche dei’. prdmoveme serfan donados a la autoridad municipal, dentro de vialidades o zonas
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Asuntao: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétare, Qro., a 04 de febrero de 2025,

de areas verdes, lo gue contraviene lo establecido en el articulo 2% de la LGFEPA. Adicionalmente, se ha
identificado, que el promovente ha sido omiso en integrar ia documentacion necesaria para acreditar que podra
otorgar la infraestrctura suficiente para que el organisme operador dete de los servicios hasicos como lo.es el
agua potable, sumado a que dicha infraestructura podifa invelucrar, sin considerar cierto, iz remocion de
vegetacién adicional a la planteada en el presente estudic. En virtud de lo antes planteado, esta ORE de la

SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina gue se contraviene la fraccién 111 y V del articulo 12 del REIA.

C. Respecto al capitulo Vi, Medidas preventivas y de mitigacién de los impactes ambieniales:

1. Con relacidn al cuarto punto del inciso E de ia inforracion so citada por esta ORE de la SEMARNAT en el Estado de '
Querétaro, en donde se solicitd lo siguiente:

4, Deberd justificar técnica y cugntitativamente que el mayor impucte provocade con lo pretendida ejecucion de su
proyecto sobre los componentes ambientales de vegetocidn, suelo e hidrofogic, asi como los servicios ambientales
gue provee, serdn neutralizgdos y en sy caso compensados con la medidu(s) de prevention y mitigacion que
pretenda proponer, {o anterior para acreditar n0 se provoctr én desequilibrios ecolégicos y fo que acreditaria gue su
proyecto es ambientalmente viable. '

De lo anterior, si bien el promovente realizd diferentes precisiones sobre los puntos antes citados, no se
uede obviar que para el factor aire fue omisc en considerar medidas de prevencidny mitigac‘-én para la parte
operativa, toda vez que el andlisis de impactos y de medidas de mitigacién se ha enfocado a la parte de la
remocion de vegetacidn forestal. Por lo cual, es omiso en asegurar que con las medidas propuestas se
mitigaran los impactos al suelo, considerando que previo a la entrega del sitio no serd el municipio el que
pueda gestionar ia generacidn de residuos, asi como el manejo de aguas residuales, lo gue queda incierto
sobre as primeras etapas de la etapa operativa. En ese orden de ideas, esta ORE de la SEMARNAT en-el Estado
de Querétaro determina gue se confraviene lo establecids en ia fraccion VI det articulo 12 del REIA.

1X.  Que asi como fue precisado en el resultando 2, en atencidn a la solicitud de opinidn emitida por esta OREde la .
SEMARNAT en el Estado de Querétaro mediante oficio F.22.01.01.01/0496/2024; mediante oficio namero.
FOC.6.DRCEN/O743/2024 de fecha 02 de julio de 2024 emitide por la Direccién Regional Centro y Eje
Neovolcanico de la CONANP se desprende a la letre io siguiente:

. esta Direccion Regional considerda que £L PROYECTC ™ URBANIZACION DEL PREDIO LA SANTA CRUZ, JALPAN DE
SERRA, QRO.” NO ES CONGRUENTE con los objetivos del ANP y se contrapone con o establecido en el Programa de
Manejo. ' ' -
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Santiage de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025.

En virtud del punto anterior, mediante oficic £.22.01 21.01/1 €00/2024 de fecha 22 de agosto de 2024 esta ORE
de la SEMARNAT en el Estado dc Querétaro puso & disposicién del promovente el oficio
F00.6.DRCEN/0743/2024 antes precisado paia gue se pr omnuara gl respecto. '

Que- asi ‘como fue precisade an el Consicerando X, eh stencidn al pronunciamiento del promoveme de la

'opmuon nrlmogen ta de la CONANP; merdianie oficic nimero F00.5.DRCEN/Q134/2025 de fecha 23 e enerd de

2025 emitido por ia Direccién Regicnzl Centro v Eje Neovolcénico de la CONANP se desprende a ia letra lo
siguiente: ' :

7. Respecto ol punto nimero 1 ¢ fo respuesto de jo informacidn complementaria de la Manifestacién de Impacto
-Ambiental del proyecto denominado “Urbanizacidn del Predio La Senta Cruz, jelpan de Serra, Querétaro” que ef
promovente presento los srgwemes vértices en coordenadas UTM WGS84 14 N (Ver fo tobla 7), lo cunl partir de
estas coordenades of personal téenico del ANP ilevs a cabo iz ubicacion de las coordenadas contenides en o M.LA
con las herramientas del Sisteme de Informecion Geogrdfice (SIG) con un sistema de coordenadas UTM Zona 74, un
Llipsoide GRS8G y un DATUM de referencic ITRFOS el Morco Gecestadistico de febrero de 2018 y el Censo de
Poblacidn y Vivienda 2020 emitidos por el Institute Nocionol de Fstadistice y Geografio (INEGI), obteniendo los
siguientes andlisis de lo poligonci def predic “Lo Santa Cruz”.

©  Deacuerdo con el Decreto de Creacicn de iz Reservo Ce io Biosfera Sierra Gordo y s rograma de Manegjo, se

. obiuvo gue las coordencdes se ubicon en fa Zong ce einorigiomiento, especificomente en la subzono de
aproveckamiente intensiva, ' R

® Al respecto con el Grclis's recii 'c-’c: o/ Flan ce Desarrofio Urbaneo (PLU) def Municipio de jolpan de Serra

' V!Q'_Eme el predic-ta Son*af Croz” ;e gcLentsn en dos subronas, lo primera’en lo Zono Urbona Actua! en un

’ '95%, y o seg onaa en-Zona de P’OLQL‘:;’O"’? Eco sgica rO"ESfG‘/ (PEF) en un 5%, por lo que, de ocuerde con lo

Normerivided de Uso de Sugic Io fotif; CGCfon de predios pero lo vivienda en la Zona Ecolégica Forestal estd

prohibide, po}’ lo gue, SE RECTIFICA 'V SE SUGTERE LA MCDIF FICACION DE LA POLIGONAL PROPUESTA Y QUE £1

PRETENDIDO PROYELTD INTEGRE u”\ffCAMFNT: A LA ZO’VA (FRBANA ACTUAL, debido a que ef Progroma de

Manejo de g RBSG manifiesta que_en lo Zong g2 gmoriguaniento. podrdn realizarse actividades de acuerdo

con lg vocacion de suelo y aue secn compatibles con los objetivos criterios v programas de aprovechameinto

sustentable, asi mismo deberd considerar las orevisiones de los programas de ordenamiento ecoldgico. Por lo
que esta Direccidn Regional NQ reconoce Ja lotificacién de terrenos en la Zona de Proteccion Ecolégica
Forestal. Se enlistan fas obras permitidas y rio permitidas de acuerdo con la Normatividad de uso de suelo de
fa Zona de Proteccidn Ecbi’ég'ica Fbr’esml de conformidad con el PMDU de jalpan de Serra.

ajc i \L»F""' Qro.
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> Renresentacién en el Estado de Querétare
Oficia No. [.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resuelve MIA-F
Sentiago de Querétaro, Qro., & 04 de febrero de 2025,

® El predio “ia Santa Cruz” se encuentra colindaate of predio de propiedod Nacional denominado “El Astiilero
del Pueblo™ por lo cual se realizo el andlisis correspondieiite de las coordenados del Plano Cficial de clave
catastral 09-01-007-48-2-1-2061, una ver obtenidas las coordenadas se realjzd fo consulta of visualizador de
Infraestruciurg de Datos Espaciales de Catastro de Querétaro (IDECAT), el cual sirvid parg obtener una
imagen georreferenciada def Plano Oficial del predio el "Astillero del Pueblo”, pora posteriormente utilizar las

herromientas del Sistema Informacién Geogréfico (SIG) paro fo elabaracién del archivo Shuoefile del predio el -

“astillero del Pueblo” para su georreferenciacitn de ccuerds o o poligonal del predio “La Santa Cruz",

Por o tanto, af no presentarse alguns modificacidn ol plunc de canstruccion del prefendido proyecto, NO es
congruente con el Progroma de Munefo de la Reserva of cual esiablece que: £l cambio de uso de suelo pora el
crecimiento urbano queda restringido a lo que marcar: fos Planes de Desarrollo Urbano.

oy

2. Respecic gl punto nimero 3 de lo respuesio de lo Informacion compiementaria con respecio al piano de

1

distribucién de superficies, ef promovente manifiesin lo siguiente: “La colindancia este del proyecte como se sefial,

corresporide o un terreng Federal por lo tanto no es goible dlevor g cobo el crecimiente urbano hacia dicha

superficie si este no es promovido por el propio Gobierne Federo! poseedor de dichio predio, Del mismo modo en la

colindancia norte ef predio del provecto fimitq con caoming 52 geeeso por lo gue lg urbanizacion fuera de los limites

no nuede ser promovida cor el duefio del pretendido nrovecto af to ser terrenos de su propiedad, Son atribuciones

de las autoridades municipal, estatal v federal frencr ef desgrrolfo vrbaong en dregs no gptas porg elfo”,

Al respeto, es necesario oclarar que, esta direccidn realizd {o observacion sobre la colindancia del predio “La Santa
Cruz” con el predio “El Astillero del Pueblo” y con la Zona de Proteccién Ecoldgico Forestal, haciendo la
recomendacién de dejor ung franja de vegetacicn foresigl en los fimites de predio “La Santa Cruz” con £] Astiffero del

Pueblo” y con lg Zona de Proteccidn Fcoldgica Forestal, o en su defecto que ef T0% del predio que se desting a dreas

verdes estén celindantes con estas zonas, esto en apege ¢ el articulo 157 del Cadigo Urbano de! Estado de Querétaro

en el cual se manifesta que: “ En los casos de desarrolios inmobiliorios colindantes con dreos naturales protegidas o

zonas de conservacion ambiental, se deberd prever que fas superficies de equipamiento urbano destinadas a los
espacios publicos y las dreas verdes concentradas se jocalicen preferentemente en la frontera de colindancio” fo cual
servirig como amortiguamiente hacia dichas zonas federales, inhiniendo asf /os gsentamientos urbanas jrrequiares.

Al respecto es preciso advertir gue, de acuerdo con el visualizodor de Infraestructurg de Datos Fspaciales de

Cafastro_ de Guerétaro (IDCAT) vy al archivo shapefile obtenido de fas coordenadas del Plano Oficial de clave catastral -

09-01-001-48-2-1-2061 del predic “El Astilfero del Pueblc”, ef predio “La Santa Cruz” presenta una superficie de
517.103 m?* dentro def predio Nacional "Bl Astillero del Pueblo”, sin embargo, una vez redlizado el andlisis de Ja
informacidn complementario ng se presentd modificacidn afgunc af plono de construccidn def proyecto "La Santa
Cruz”, porio gue SE RECOMIENDA QUE EL PROMOVENTE MODIFIGUE LOS VERTICES DEL POLIGONG DEL PREDIO “LA
SANTA CRUZ" PARA NO ESTAR INMERSO DENTRO DL LA SUPLRFICIE DEL PREDIO NACIONAL ANTES MENCTIONADO.,

£
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro

Gficie No. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiagoe de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025.

3. Tode vez gue el promovente A0 reoiizé los riogificaciones y observaciones realizadas en el oficio ndmero
FO0.6.DRCEN/G743/2024 de feche 02 de julic de 2024, especificemente, ol no presentar lo modificacion def poligono
del proyecto, en-el cual se excluyen los vértices gue caen dentro del predio nacional * Ef Astillero del Pueblo” v con la
Zona de Proteccidn Ecoidgica Forestal, no podrd realizar io lotificacion en dichos predios.

Por lo anteriormente expuesto,...esta Direccién Regional considero que EL PROYECTO NG ES CONGRUENTE con los
objetivas del Area Notural Protegida ni con lo establecido en ef Decreto.

En virtud de lo anterior, tal como se especificd en el Considerando VI, VII y VIII, existe incertidumbre en los
alcances y objetivos del proyecto al preiender realizar actividadas de cambio de uso de suelo de dreas forestales
en superficies que se encuentran destinadas a usos de proteccién. £s importante precisar tai como lo establece
la CONANP, gue la colindancia este dei provecto, corresponde a un terrenc Federal por lo tanto no es paosible
llevar a cabo el crecimiento urbano hacia dicha superficie si este no 25 promovide por el propio Gobierno Federal
posesdor de dicho predic. Por otro lado, la colindancia norte del proyecto limita con camino de acceso por lo

que la urbanizacion fuera de los limites no pLede ser promovida promevente al no ser terrenos de su propiedad.

s}

Por o anterior, se tiene qua 2i promovente solicitd realizar actividades de remocién de vegetacion dentro de la
superficie denominada “El Astiiiero de Puellc”, af cual 25 de propiedad Nacional y se encuentra en la Zona de
Proteccion Eccidgica Forasstal, en donde las aciividades de urbanizacidén son incompatibles con dichos usos de
suglo, especificamente, al ser zonas de amortiguamiente entre las zonas urbanas y periurbanas de las zonas
forestales y donde de acuerdo con et'articuio 157 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, especifica que
dichas zonas se destinen como dreas verdes y dreas de equiparmiento para cumplir con su funcién, criterio que
no puede ser aplicable en funcién de la zona colindante 2 dichos terrenos de propiedad Nacional estén sienda
destinados por el promovente como loias habitacicnales que se pretenden desarrollar.

En virtud de fo anterior, esta ORE de fa SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina gque se contravienen las
fracciones I1, 1IL, V y VI del articulo 12 del REIA al no existir una deseripcién clara de los alcances del proyecto,
contravenir los instrumentos juridicos aplicables, entre ellos el Cédige Urbano del Estadoe de Querétaro, asi como
el Decreto del ANP Reserva de la Biosfera Sierra Gorda de Querétaro y en consecuencia no poder tener certeza
que los impactos generados con dichas actividades serdn Onicamente los manifestados por el promovente
aunado a que las medidas de prevencién v mitigacidn seran las suficientes para evitar un desequilibrio ecolégico.

XH. ANALISIS TECNICO AMBIENTAL.




Finalmente, de acuerdo.con (o

Lnformacion goe dabe de contena
de evaluacion en materia de Impacto A
ios ecosistemas presentes en ¢f sitio de o

eg ridad funcional y la
a ORF de la SEMARNAT,

los conforman, la utllizacidn de los recurs

capacidad de carga de los ecosisternas que confc
considerando tedo lo anteriormente plantesdo,

&) El Procedimiento de Evaluacién en materis ansiderd orincipaimente gue no axistié

an Hevar a cabo con la

una descripcion y oercepdon integral 2e
impiernentacién del pray
generados ven lg implementacién de o

cig, asi como A i

ambieniaies que puedsn ser

requeric de la remocidon de

vegetacion forestal adicicnal para llevar 2 Tructura basica en el desarrotlo del

antes mendonado y gue dcdrian o cue contra a i3 fraccidn I dei
articulo 12 del REIA, en donde se &5

gue al no existy une dascrincion dara

iy

Se ha identificado
SEMARNAT an &
carécter prcver‘n
imgactos ambie
" dnicos.
¢} La descripcian y vinculacion con fos i meteria ambiental v reguiacian del uso de
suelo no aseguran la compatibilidad 42! &
el proyecte no comprometera la integricdad

tzdos, porlo gue no se puede acreditar que
= los ecosisternas presentes en la regidn, ni que no
pueda generar impacios ambientales sdversos, ives v residuales gue ne puedan ser mitigados por
las medidas propuestas por la parte sromovents Lo Jue contraviene lo estipulade en la fraccion 1 de
que iz M

articulo 12 del REIA, misma gue establece i debera contener s vinculacidn con los ordenamientos

juridicos aplicables, toda vez que ef provectae no as ~patinilidad con los ordenamientos juridicos

en materia de impacto ambiental, en espe ’ograma ge Manejo de ia Reserva de |a Biosfera

Sierra Gorda de Guerétaro, <on el Reglamento e Tonstrucadn 4

Minicipio de jalpan y el articuic 28 de |a
LGEEPA al pretender realizar sctivicadeas de v stirados a proteccion, al ¢ acreditar el

cuplimiento de jos criterios establecidss cel © 2 gue 2n e sitie No e hayan inicado

las actividades de urbanizacidn, lo gue podris Procadimiento de tvaluacidn

del Impactc Ambiental.
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Oficina de Representacién en el Estado de Querétaro

Oficio No. F.22.01.01.01/0245/2025

Asunte: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025,

La identificacidn, descripcion y evaluacidn de los impactos ambientales realizada poria parte promovente en
el Capitulo V de [z MIA-P, no incluyé una conclusidn de como los antes mencionados pueden considerarse

: aceptables o en su caso que el Sisterra Ambienta! {SA) cuenta con la capacidad de carga suficients para no

generar un desequitibrio ecolégico, entre ellos |a consideracion de los impactos ambientales en las diferentes
tases de iz etapa operativa, lo que genera incertidumbre en los impactos ambientales gque se encuentran
asociados & la ejecucién del preyecte. En virtug de lo antes planteado, se concluyd que se contraviene la
fraccion V del articulo 12 del REIA, mismo que establece que la MIA deberd contener una identificacién,
descripcion y evaluacidn de los impactos ampientales que pudieran ejercer efecto sobre el sitio de evaluacidn
y el Sistema Ambiental donde se encuentre inmerso el proyecto.

En referencia a las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales que realizé la parte
premovente en el Capitulo VI de la MIA-P, se tiene que no existié una deseripcidn, andlisis y percepcion
integral de las obras o actividades que se plantean lievar a cabo ¥ que pudieran asegurar gue existiria una
reduccién, neutralizacién o en su case mitigacion los impactes ambientales mas significativos que puaden ser
generados con la implementacidn del preyects y que podrian ocasionar un desequilibrio ecoldgico
considerando para tal efecto el hecho que no existe |a certeza de la permanencia de los ejernplares arbéreos
en sitio que inicialmente propuso, cue las superficies desrinadas a donazidn y areas verdes se quedardn
como tales v & que no contempla medidas de mitigacidn parz las primeras fases de la atapa operativa dei
desarroilo habitacional. Acciones que en su conjunio contravienan lo establecido en la fraccidn VI del articulo
12 del REIA en donde se establece cue sentro de iz informacion presentada en la MIA debe astablecer las
medidas preventivas y de mitigacién de ivs impacios ambientales.

De acuerde con lo anteriormente expuesto, se conciuyd que iz integridad funcional del Sistema Ambiental en
la gue estd inmerso el proyecte puece ilegar & verse reducida considerablemente por las actividades
antropogenicas y los asentamientos urbanos, considerando 1o siguiente:

1. Que no existe una descripcién-completa de ios of jetivos y alcances del proyecto.

Que no existe una certeza de la compatibiiidad del proyecte respecto a los ordenamientos juridicos en
materia ambiental v regulacién de suelo.

3. Que existe incertidumbre en las condiciones actuales del sitio, en donde se desconoce si ha sido rebasado
af caracter praventivo del articulo 28 de la LGEEPA.

4. Que con la lotificacidn actual que fize sometida al procedimiento de evaiuacién del impacto ambiental se
identificd que se pretenden realizar zctividades de remocidn de vegetacién forestal en sitios gue son

T L e T T et ot 1 e e bt e e 21 e

Pagina 21 de 22

S

[z




(]
o
3
"
k3
(]
j=5
m
[
)
LR

uerdtaro, Qro, a4 dad

destinadoes para protecdén y 4. Por o cual es gtribugion de esta

ORE frenar el desarrollo urbas

5, Gue-los efectos ambientales negativis Cus ¥2 <0 is ejecucidn del proyedto, N se 3Tegura

gue seran atenuados por paite

: con las meqidas de mitigasidn descritas en la

Manifestacion de Impacto Ambienzat pre

Por lo antes descrito, esta ORE de la SEMARNAT en <! £5i -0 determina gue el proyecto dtado no es

viable a desarroilarse, en los términos plantaatos en g 29
ambiental.

“tud de avaluacion en materia de impacto

A-D, v en virtud de no haber atendido el

requerimiento en forma hecho por ests GHED
F.22.01.01.01/1028/2024 de facha 10 de junic de
se concluyd gue el provecto contraviens el
¥ v VI del REIA, as{ como encuadra dirsd
LGEEPA.

al Estadc de Querétaro mediante oficio

EEREY) rive of diag 13 del mismo mes y aho,

cipnes [k, TIE 1Y,
inciso &) de fa

Hecho lo anterior esta ORE de iz SEMARNAT en &f Bstaas oo

PRIMERO .- MEGAR la autorizacidn
"URBANIZACION DEL PREDIO LA SANTA CR
de jalpan de Serra, Querétaro, con fundamen
toda vez que éste no se ajusté a las disposicic

to cenominado

ambiental del praye

T rcon prefsndida ubicacion en ef Munidpio

111 incizo a) de la LGEEPA,
1

SEIA o anterior conbase en lo
expuesto, fundado y motivado en el consideran

SEGUNDO.- Notificar al €. }. Guadalupe Aui
selicitud y es identificado como ia parte promovent

er sjarcicio o2 derecho propio, guien pramovig.la presente.

r“&"
o

re resolucidn, por conducto de alguno de los medios
legales previstos en el articulo 35 de la Ley Federal de Procedimiento Aaministrativo y demas Correlativos.

g 's Oficna de Representacién de Proteccidn
PROFEPA)Y en el Estado de Queréiaro.

TERCERQO.- Notificar el contenido de la presentg ¢
Ambiental (ORPA) de la Procuraduria Federal de Prot :

CUARTO.- Notificar ef contenide de la presente rasaiu

7 3 la Direccion Regionat Centro y Eje Neovoleanico de

§
1

ia CO’\iANPv ala Direccion Local de la Reserva ¢z ia Binsd

z e Querétaro de dicha dependencia.




Fetrotasis do Kezis o marenr

Oficina de Representacion en el Estade de Querétaro

Oficio No. F.22.071.01.01/0245/2025

Asunto: Se resueive MIA-P

sartiago de Querétaro, Qro., a 04 de febrero de 2025,

QUINTG.- Se hace del conacimiante al Drommovenis que realizer lz3 actividades del provecto, sin contar con fas
autorizaciones en materia de Impactc Ambiznicl es una infraccién a ia Ley General del Equilibrio Ecclégico v la
Proteccidn ai Ambiente y un delite ambienta! ce orden federal,

SEXTO.- El promovents tienen a szvo sus aerechos parz ejercer de nueva cuenta las acciones
correspondientes para someter ante esta Repressntacién de ja SEMARNAT en el Estado de Querétaro &l proyecto al
Procedimiento de Evaivacidn del Impacio Amtiental (PEIA), previo curmnplimiento de las disposiciones legales aplicables.

2]
I'—h

EFTIMO.- Se hace del conocimiento 2 Iz pzrte promovente que la presente resolucidn emitida, con motive de la
aplicacion de !a Ley General del Equilibrio Eccls 3ica y la Proteccion af Ambiente, su Reglamento en materia de
tvaluacion del Impacte Ambiental y las demas previstas en ctras dispssiciones legales y reglamentarias en la materia,
podré ser impugnada mediante el recurso de - v!sidn, dentro de los guince dias habiles siguientes a lz fecha de su
notificacion ante esta Oficine de Represe*‘ata:to*, quien en su caso, acordard su admisidn v el otorgamiento o
denegacion de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo estabiecido en los articulos 176 de Iz LGEEPA, y 3°
raccion XV, 83 y 85 de la Ley Federsl del Procedimiznioc Administrasiva.

})

En espera de ver que sean respetadas las disposiciones agui expresadas en beneficio de nuestro ambiente, reciba de
mi parte un cordial saludo.

Atentamente
La Thalar de {2 Oficina de Re prcs\_ntauom er Quardtaro

M. en C. Lucitaniz Scr"anﬂ Wazguez

Coep- £ Gloriz Sandoval Salas, Titular de |z Uredad Coordinadora de  Oficinas  de Representacion y Gastidn Territorial.-
o25lo braver@semarnat.geb.mx )
© O julic César &= Vergara, Director General ¢= impacto v Rigzgs Ambientai.- Joirs@semarnat.gob, mx

Poagrer, Encargado wr Despschio de la ORFPA de la PROFEPA en &l Estado de Querétaro.-

zZiaz, Gobernador Constitucona! del £stzdo de Querétarc.
cnia Dal Prete Tercers, Secretario “e Deszrrollo Sustentable del Fa
aok.mx ‘
srifnez, Director Regicnal Ceniro v Ije Neovolcdnico de la CONAT \P.- marco.castre@conanp.gob.mx -
: z@conann.oob.mx
zdaiupe Lira Herndndez, Encargade oz Dzspache de |2 Direccidn <z 12 Reserva de la Biosfera Sierra Gorda.-
conzno gob.mx )
C. Rubsn Hernéndez Rables, Presidente Municips; de al &N de Serrs.- gresidersiaflalpan.cob.mx

zr Ejecutive del Estado de Querétaro.-
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