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Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de |a
SEMARNAT. o

Identificacion del documento: Se elabora Ia version publica de la Resolucién de
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ntdmero de
bitacora 23/MP-0072/08/24. -

Las partes o secciones clasificadas: |3 parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de |a informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 13, fraccion | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién I
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificaciéon y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable "

Firma de titular:

/

/ /
{ v | 5
Ing. Yofarrhda M dma‘ Gamez.
| |
por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34,35Y 81del Reglamént'o Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
encia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de

Y Recursos Naturales, en U
./m/acién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos

Quintana Roo, previa desi
Naturales”.

“Con fundamento en lo disgue

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versién publica.

ACTA 1 0_2025_SIPOT_1T_2025 ART69 ,en la sesion celebrada 22 de abril del 2025
Disponible para su consulta en

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 10_2025_SIPOT _1T_2025 ART69.pdf
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C. ALFREDO NEME MARTINEZ

TELEFONO(S):
CORREO ELECTRONIC

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetaré la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorlzac10n
en materia de impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales se establece la atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de
la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico. administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria. :

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. ALFREDO
NEME MARTINEZ, por su propio y personal derecho, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta oficina
de representacion en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-
P), del proyecto denominado “CLUB DE PLAYA” con pretendida ubicacién en el Boulevard Kukulcn, km 6.5, lote 4C-
11, Supermanzana 00B, Manzana 38, en la Zona Hotelera de Canciin Municipio de Benito Judrez, Q. Roo.
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misrna LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental; la Secretaria, iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién de Quintana Roo, emitiré debidamente fundaday
motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcién, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas superficie situada dentro
de la demarcacién geogréfica- correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales , publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27°de julio de 2022, en
relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extension territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...
fraccién L El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los
Estados de..., Quintana Roo, .. Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extension y limites que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIII y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; el articulo 34 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa
estara una persona Titular de |a Oficina de Representacién, la fraccién XIX del mismo articulo 34, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relatives al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver los
™ :\ informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y el articulo 81, que
‘ efiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la SEMARNAT, seran suplidas por los
ervidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; \\\
imo es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16
fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

' Pagina 2 de 46
2025 Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Qumtana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Anode
La Mujer
~ Indigena




. Medio Ambiente Tiigmis

Secretaria de Medio Ambienf& ¥y Recursos NJturales

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0261/2025

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proj'/ecto “CLUB DE PLAYA” (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el Boulevard Kukulcan, km 6.5, lote 4C-11, Supermanzana 00B,
Manzana 38, en la Zona Hotelera de Canctin Municipio de Benito Judrez, Q. Rod. promovido por el C. ALFREDO
NEME MARTINEZ por su propio y personal derecho (en lo sucesivo la promovente) y,

RESULTANDO:

. Que el 12 de agosto de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, la solicitud de fecha del 15 de agosto de 2024 a través del cual el C. ALFREDO NEME
MARPINEZ, por su propio y personal derecho, (en lo sucesivo la promovente) presenté la MIA-P del proyecto
para su correspondiente analisis y dictaminacién en materia de evaluacion del impacto ambiental,
asignandole la clave 23QR2024TD067. :

Ill. Que el 14 de agosto de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciugiadano (ECC) de esta Oficina de
Representacién, el escrito a fecha de su presentacién, a través del cual la promovente, presents la publicacién
del extracto del proyecto en el periédico “DIARIO DE QUINTANA ROO” con fecha del 14 de agosto de 2024, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA.

lil. Que el 15 de agosto de 2024, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata nimero DGIRA/0037/24 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 08 al 14 de agosto de 2024, dentro de los
cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se asigno la clave de proyecto 23QR2024TD067, para que
esta Oficina de Representacién, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C)
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental

(PEIA) del proyecto.

IV.  Que 26 de agosto de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 'de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacién integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P. 77500, Municipio \\

de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.
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V. Que el 27 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién, emitié el oficio nimero 04/SGA/0999/2024, a
través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del
Municipio de Benito Judrez, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. :

VI. Que el 27 de agosto de 2024, esta 'Oficina de- Representacién, emitié el oficio namero 04/SGA/1000/2024, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno de
Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |la LFPA de aplicacién supletof'ia a la LGEEPA.

VIl. Que el 27 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacion, emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1001/2024 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicit6 a la
Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIII.  Que el 27 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacion, emitid el oficio nimero 04/SGA/1002/2024 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en el Peri6dico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 y con el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y
se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 27 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién mediante el oficio numero 04/SGA/1003/2024, a
través del cual y con fundamento en lo estableciclo en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del \
REIA, solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), su opinion técnica sobre
dicho proyecto, en relacién con el Area Natural Protegida, Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano,
decretada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016 y Area de Proteccién de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de febrero de 2008, para
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lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA. de
aplicacién supletoria a la LGEEPA. :

X. Que el 27 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/1004/2024, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera la opinidn
técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién especies en categoria de amenazada en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental Eépecies nativas de México de flora y fauna
silvestre en categoria de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA de aplicacién supletorla ala LGEEPA. '

Xl Que el 29 de agosto de 2024, se recibi6 en esta Oficina de Representacién, el escrito de fecha 27 de agosto de
2024, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del municipio'de Benito Judrez solicité la puesta
a disposicion de la MIA-P, la consulta y la reunién publicas de informacién del proyecto, con fundamento en el
articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Xll.  Que el 03 de septiembre de 2024, se recibi en esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 29 de agosto
de 2024, donde la PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE QUINTANA
ROO ,por medio del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1141-2024, indico que no se encontré expediente administrativo

con relacién al proyecto.

Xlll.  Que el 04 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacién emitio el oficio niimero 04/SGA/1097/2024, a
través del cual se previno al miembro de la comunidad afectada, para la presentacién de informacién faltante
para darle seguimiento a su solicitud. Dicho oficio fue notificado el 12 de septiembre de 2024.

XIV. Que el 27 de septiembre de 2024 se recibié en esta Oficina de Representac1on el escrito de fecha 26 de
septiembre de 2024, a través del cual el interesado de la comunidad afectada desahogo la prevencion de
informacién solicitada mediante el oficio 04/SGA/1097/2024 referido en el resultando XIII que antecede.

XV. Que el 10 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/1253/2024, a
informando al miembro de la comunidad afectada, que esta Of“cma de Representacién determiné dar inicio al
procedimiento de consulta publlca y que podria solicitar se pusiera a disposiciéon del publico la MIA-P
correspondlente, con lo establecido en los articulos 40 al 43 del REIA.

XVI.  Que el 10 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacién emitié el oficio niimero 04/SGA/1254/2024, en la
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cual se le solicito al promovente que debera de publicar nuevamente en un término no mayor a 5 dias habiles
contados a partir de que surta efecto la notificacién presente el extracto del periédico de las obras que se
someten a evaluacién. Cumpliendo con los requisitos establecidos en la Fraccién I del articulo 41 del REIA.
Dicho oficio fue notificado el 21 de octubre de 2024.. ’

Que el 22 de octubre de 2024, esta Oficina de Representacion emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1288/2024
mediante el cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA 'y 22
de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para-la evaluacion de
este hasta que esta Oficina de Representacién contara con dicha informacién, mismo que fue notificado el dia
8 de noviembre de 2024.. ‘ ‘ '
R

Que el 23 de octubre de 2024, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Oficina de
Representacion, el escrito a fecha de su presentacién, a través del cual la promovente, presentd la publicacién
del extracto del proyecto en el periédico “DIARIO DE QUINTANA ROO" con fecha del 22 de octubre de 2024,
de acuerdo con lo establecido en el Fraccién I del articulo 41 del REIA.

Que el 16 de diciembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Répresentacién el escrito a fecha de su
presentacion, a través del cual la promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/1288/2024 de fecha 22 de octubre de 2024, referido en el Resultando XVII del presente Resolutivo.

Que el 16 de enero de 2025, esta Oficina de Representacién emitio el oficio 04/SGA/0004/2025, determinando
la AMPLIACION DEL PLAZO para emitir la resolucién del proyecto, con fundamento a lo establecido en los
articulos 35 BIS, ltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 46,
fraccién II de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se recibié opinion u observaciones por parte del H.
Ayuntamiento de Benito Judarez, ni por parte de la Secretaria de Medio Ambiente (SEMA), ni de la
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), ni de la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), ni de la Direccién General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, con relacién al proyecto. ' : C '

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Oficina de Representacién es.competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P, de conformidad

" con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones II y X, 28 primer parrafo, fracciones IX y X, articulo 35

pérrafos primero, segundo, cuarto fraccién II y ditimo de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII,
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4 fracciones I, Il y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién III del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones I, IIl y XI, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal: 33 primer parrafo, 34, y
35 fraccion X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medlo Amblente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022."

Esta Oficina de Representacién, procede a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa Programa de Ordenamiento
Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el diario oficial de la federacién
el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez
publicado en. el periddico oficial del gobierno de quintana roo el 27 de febrero de 2014; Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2022, publicado en el periédico oficial de
quintana roo el 16 de septiembre de 2022. NOM-059-SEMARNAT-2010;- proteccion ambiental-especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el diario oficial de la federacién el 30 de
diciembre de 2010, Modificacién del anexo normativo iii, lista de especies en riesgo de la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el diario oficial de la federacién el 14 de
noviembre de 2019 y fe de erratas a la modificacién del anexo normativo iii, lista de especies en riesgo
de la norma oficial mexicana nom-059-semarnat-2010, proteccién ambiental-especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el diario oficial de dela federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacién evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo.los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productives,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, .
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preseryécién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dlspuesto en los articulos, 4, 5, fraccién II, 28 prlmer parrafo fracciones VIIL, IXy Xy 35 de

la LGEEPA.
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2, CONSULTA PUBLICA .

Il. Que como fue sefialado en el Resultando II y XVIII del presente oficio, la promovente publicé los dias 14 de
agosto de 2024, el extracto del proyecto en el periddico “DIARIO DE QUINTANA ROO”y el dia 22 de octubre de
2024, el extracto del proyecto en el periddico “DIARIO DE QUINTANA ROO” conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA.

1ll. Que como fue sefialado en el Resultando XV, el 10 de octubre de 2024, mediante oficio 04/SGA/1253/2024, se
informé al miembro de la comunidad afectada que se iniciaba la consulta piblica y que podria solicitar se
pusiera a disposicién del publico la MIA-P correspondiente.

IV. Que posterior a la segunda publicacién del extracto del proyecto, a la fecha de la emision de la presente
Resolucién administrativa no se ha: recibido en esta Oficina de Representacion alguna- denuncia, queja o

comentario alguno vertido por la comunidad del Municipio de Benito Juérez, con relacién al proyecto, a través
del proceso de Consulta Publica.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V. Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P e
Informacién adicional que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto; por lo que, una vez analizada
la informacién presentada, se tiene que las obras y/o actividades ‘que se someten al Procedimiento de

~ evaluacién de Impacto Ambiental son las siguientes:

El proyecto se pretende desarrollar en una superficie de 3, 21.08 m? Dentro del predio se pretende construir
una zona comercial que comprende locales comerciales para restaurante bar, tiendas. de conveniencia (7
eleven) y souvenirs, resuelto en un médulo de un nivel techado y con pergolado.

La zona de servicios, comprende bafios, vestidores, subestacién con medidores y un local para renta y area
club de playa, lo antes en un médulo de un nivel.

Las 4reas exteriores del club de playa, integran amenidades como &area de asoleadero con tumbonas,
camastros, mesas, un area con pérgola con sillones, fuente, pasillos y dreas verdes.

Los elementos y superficie del conjunto del proyecto se presentan en las tablas siguientes seguido del ‘-{,ff;;\
resumen de las 4reas de aprovechamiento y dreas permeables, en el total del proyecto.

\‘5‘3

Areas techadas Elementos Superficie | Porcentaje
. ) .

Techadas Zona comercial 623.45 20.0
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(locales)

Servicios 353.22 113
No techadas Area recreativa 70232 - . |25

Pasillos 864.9 277

Areas verdes 577.1 18.5

Total 3,121.08 100.0

La siguiente iinagen representa la distribucién de la obras y actividades que se pretende llevar a cabo dentro
del predio.

a)

El proyecto se pretende desarrollar en las coordenadas.

. Vértice X ¥y
1 523877.888 2337588.434
2 523924.137 2337559.175
3 523993.968 2337570.709
4 523946.498 2337614.93
5 523924.5959| 23376631.0912
6
7
8

523913.9481| 2337641.9957
523912.521 2337640.001
523892.923 2337612.608
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4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VI. Que la fraccion 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

De acuerdo por lo indicadopor la promovente en el capitulo IV de la MIA-P se cita lo siguiente:

“Con la finalidad de caracterizar la condicién de los componentes ambientales previo al desarrollo del proyecto, también conocida
como linea base ambiental, asi como las variables sociales y econémicos que ayuden a entender el contexto en el cual se inserta el
predio, se procedié a delimitar su denominada drea de influencia. Este fue un ejercicio que implicd trabajo de campo recorriendo
las dreas aledarias al predio para tener conacimiento del nivel de conservacién de los componentes ambientales y la revisién de los
instrumentos juridicos que regulan el uso del suelo en la ciudad de Cancin, mds particularmente en la zona hotelera de esta
ciudad...” '

IV.2.1 Aspectos abiéticos

Clima

“l predio del proyecto se ubica en una regidn en la que le corresponden los siguientes atributos climdticos: el clima es cdlido subhiimedo, con lluvias
todo el afio, pero presentdndose mayores abundarnicias en verano. De acuerdo con la clasificacién climdtica de Kéepen, modificada por Garcia (2004),
la formula climdtica corresponde a Awo(x)i (...) :

De acuerdo con la informacién de la estacién climatol6gica, la cual cuenta con registro de informacién climdtica de 20 afios, la temperatura media
anual promedio es de 27.2°C y tiene una precipitacién total anual promedio de 1,300.2 mm (Figura 1V.5). Agosto es el mes.en el que se tiene la mayor
temperatura media anual promedio con 29.7°C, y enero el que tiene la menor temperatura media con 24.1°C. Por otro lado, octubre es el mes que
presenta la mayor precipitacién, siendo esta de 271.9 mm en promedio, y abril el de menor precipitacién con 41.2mm. Es de destacar la afta
precipitacién invernal que se tiene en la zona, la cual representa el 18.5% de la precipitacién total anual, asi como el elevado ndmero de dias con
precipitacién al afio, teniendo 1 12.7 dias en promedio con presencia de lluvia.”

inundaciones '

“La zona de costa y la urbana del municipio de Benito Judrez se encuentran expuestas a las inundaciones por marea y por lluvias abundantes. La zona
turistica es la que es mds vulnerable a las inundaciones por mareas que se presentan por los fuertes vientos que acomparian a las tormentas y
ciclones tropicales. De acuerdo con la SECTUR (2013), las dreas mds vulnerables a este agente de disturbio fueron las playas de la regién de Puerto
Juérez, Chacmool, al sur de la Laguna Nichupté y al sur del campo de golf Augusto Veldsquez. La vulnerabilidad del litoral del municipio estd dada por
el relieve de poca pendiente y poca elevacidn de las playas. Estas mismas caracteristicas son las que hacen vulnerable ol municipio a las inundaciones
por lluvias extremas, las cuales se llegan a presentar durante las épocas de lluvias. En este caso, el municipio de Benito Judrez tiene dos zonas
clasificadas muy altamente susceptibles a inundaciones, una al norte de Puerto Judrez y otra por la zona del Aeropuerto, ambas fuera del drea de
influencia del proyecto (Pereira-Corona et al., 2016). )

- Deacuerdo con la SEDESOL (S/F), el municipio de Eenito judrez presenta un peligro de inundacion diferenciado de acuerdo con su cercanfa a la linea
de costa (Figura IV.9). Existe un peligro alto en la'zona mds cercana a costa y el noreste de Cancdn, sitio de ubicacién del predio, en la parte central de
la ciudad predomina un peligro medio y, hacia el oeste de la ciudad un peligro bajo. Este mapa se realizé considerando los registros histéricos de la \

Y

presencia de estos eventos en Canctin.”

Geologia y geomorfologia

“Con base a la carta geoldgica - minéra Canctin F16-8, realizada por el Servicio Geoldgico Minero (2006), el lote 4C-11 estd sobre un drea que consiste
principalmente de una secuencia de rocas carbonatadas, como el resto de la Plataforma de Yucatdn, que abarcan desde el Cenozoico, periodo
Terciario, del Miocénio (24 Ma) al Reciente. La unidad mds antigua expuesta en esta regién es la Formacién Carrillo Puerto (T mplCz-Cq), la cual se
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describe como una de secuencia de caliza y coquina de edad Mioceno - Plioceno, la cual viene desde la parte sur del estado de Quintana Roo.
No obstante, en la region donde se ubica el drea de influencia del proyecto, la Formacién Carrillo Puerto se encuentra cubierta por depdsitos del
cuaternario siendo una arenisca poco consolidada de fragmentos de gasterépodos, pelecipodos, ostras y calcita de edad Pleistoceno (Figura IV.17).

Estos componentes son caracteristicos de la costa del Mar Caribe, entre Canctn, Alfredo V. Bonf 7l e Islas Mujeres..(...)”

Suelos

“Para determinar los diferentes tipos de suelos presentes en el drea de influencia del proyecto se utilizé el conjunto de datos vectoriales edafolégicos
escala 1: 250 000 Serie II (Continuo Nacional) editados por el INEGI, la cual contiene informacién actualizada de los diferente grupos de suelos que
existen en el territorio nacional, obtenida durante el periodo 2002-2006, utilizando para la clasificacién de los suelos el Sistema Internacional “Base
Referencial Mundial del Recurso Suelo”. Para la extraccion de la informacién, se generd un Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG), ya que el disefio
conceptual de la informacion la hace apropiada para manejarse bajo estas herramientas de cartografia asistida por computadora. De esta manera,
se obtuvo la espacialidad y los tipos de suelo presentes en el drea de estudio para el proyecto.

A nivel de la zona hotelera de la ciudad de Canciin se reporta la presencia de tres grupos de suelos, siendo estos los Regosoles y Solonchak los
predominantes y, en menor superficie, se tienen suelos Leptosoles (anteriormente conocidos como Litosale&) (Figura 1V.18). Los Solonchak se ubican
hacia la zona del Sistema Lagunar Nichupté; los Regosoles corren como una delgada franja a lo largo de la zona hotelera, del lado este, hasta
abarcar toda la franja norte de la zona hotelera y finalmente, los Leptosoles se encuentran en la parte sur, cerca de Punta Nizuc. ”

Hidrologia subterranea

“El territorio del estado de Quintana Roo se ubica sobre los acuiferos “2301 Cerros y Valles”, “2305 Isla de Cozumel”y “3105 Peninsula de Yucatdn”. £l
acuifero 2307 comprende 50% del municipio de josé Ma. Morelos y 10% de la superficie del municipio de Othén P. Blanco, el resto se ubica en el
estado de Campeche. El acuifero 2305 cubre la totalidad de la Isla de Cozumel, sin llegar o la parte continental del Estado. Y, el resto de la superficie
de Quintana Roo, incluyendo al municipio de Benito Judrez, estd sobre el acuifero Peninsula de Yucatdn (Figura IV.19), por mucho el de mayor
superficie terrestre a nivel nacional con sus 124,409.1 km2. (...)

La alta recarga natural que existe en este acuifero, ahora hablando particularmente del estado de Quintana Roo, deriva de cuatro importantes vias:
su alta precipitacién, como ya se vio, su sistema de fallamiento, su sistema de karsticidad y, al tipo de suelo, mismos que le otorgan una gran
capacidad de infiltracion de agua (Fragoso-Servon et al., 2014b; Pereira-Corona et al., 2016).

En el Estodo existen tres zonas bien diferenciadas con alta densidad de fallas geolégicas, una de ellas estd en la zona de Holbox, otra en la zona
centro del Estado y, la tercera, al sur en la porcidn geolégicamente mds antigua de Quintana Roo (Pereirg-Corona et al., 2016). De acuerdo con la
Universidad de Quintana Roo citada por Fragoso-Servén et al. (2014b), cerca del 80% de la precipitacion se infiltra pasando a reabastecer el manto
acuifero, mientras que el 20% restante se distribuye entre lo que intercepta la cubierta vegetal, el escurrimiento superficial y la que es captada por
cuerpos de agua.

Con respecto a la karsticidad, los autores antes mencionados refieren que este sistema se concentra en las mismas zonas mencionadas que para la
diferenciacién del sistema de fallas. En el sur, ‘el sistema kdrstico se asocia con la orografia de mediana energia en la cual las formaciones principales
son lomerios mediana y fuertemente diseccionados y, en el norte y centro del Estado se asocia con las fuertes Illuvias. Las formas de d/solucmn en este

caso se explican por la acumulacién de escurrimientos superficiales que incrementan la veloc:dad de disolucién de la masa kérstica.”

Hidrologia superficial

“El sistema Ambiental se encuentra inmerso dentro de la Region Hidroldgica 32, Yucatdn Norte (RH32) la cual abarca parte de los estados de Yucatdn,
Campeche y Quintana Roo, comprende una extension total de 56 443 km2.La Cuenca RH31A Quintana Roo, se ubica al sureste del estado de Yucatdn,
limita al norte y oeste con la cuenca B de la RH32, al este con el estado de Quintana Roo donde contintia y al sur la cuenca B de la RH33.

Los cuerpos de agua mds cercanos al drea del Proyecto son, al noreste el mar caribe y al suroeste se localiza la laguna de Nichupte, es importante
mencionar que el sistema lagunar tiene un agua con caracteristicas de salinidad muy similar al agua de mar, con gradiente de salinidad de 24 a 30
psu (practical system unit: 1 psu = 1,000 ppm), cuando el agua marina en promedio alcanza 35 psu (Bello et al., 2009).”

|
/

IV.2.2 Aspectos biéticos
a) Vegetacion
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“Utilizando la carta de uso de suelo y vegetacién serie VI de INEGI comoinformacién de referencia para describir la vegetacién presente en el predio
del proyecto, se puede observar que el lote 4C-11, SECCION “C” se ubica en una zona que tiene como uso de suelo y vegetacién clasificado como
“Urbano construido”, o “Desarrollo antrépico”, de acuerdo con la clasificacién de uso de suelo y vegetacidn de la CONABIO (...)

Dentro de los componentes del proyecto, se encuentran algunas especies caracteristicas de la regién entre ellas ejemplares como: Uva de mar
(Coccoloba uvifera), Lirio de playa (Hymenocallis littoralis), Palma de coco (Coco nucifera), como se muestran en la figura (IV.23).

De igual forma se encuentran especies exdticas como: Salvia (Vitex trifolia), Casuarina (Casuarina equisetifolia) Almendro (T erminalia catappa) y
Lechuga de mar (Scaevola sericea)5. *

Por lo antes, la vegetacién que:se desarrolla en el predio no es nativa, existen exdticas que hacen que la vegetacién no sea clasificada ni como
secundaria nativa conforme a la clasificacién de la vegetacién del INEGI

() ' , :

El listado floristico de especies vegetales presentes en el predio que se indican en la Tabla VI-5. Sin embargo, es de aclararse que se encuentran
dispersos en el predio sin formar un macizo }

Tabla IV-5. Listado floristico de especies registradas en el predio del proyecto.

Comdn Nombre cientifico NOM-059-
1 SEMARNAT-2010

it Helecho (sin nombre | Mariosousa dolichostachya

comiin) '
2 Almendro Termina catappa exdtica
3 Pino de mar Casuarina equisetifolia exdtica
4 Uva de mar Coccoloba uvifera Nativa
5 Coco ) Cocos nucifera No nativa
6 Ciricote de playa Cordia sebestena Nativa
7. Mgkulis Rosa Tabebuia rosea Nativa
8 Palma washingtonia Washingtonia sp.
9 Tabaquillo Suriana maritima
10 Dréacena Dracaena marginata No nativa
11 Lirio de mar Hymenocallis littoralis Nativa
12 Alamo Ficus maxima Nativa
13 Guayaba Psidium guajava Nativa
14 Waxim, Guaje Nativa
15 Salvia Vitex trifolia exética
16 Bejuco de playa Ipomoea pes-caprae
17 Savila Aloe vera ;
18 Col de playa Scaevola taccada Invasora

()"
Fauna:

“Dado el grado de desarrollo an':trépico en la zona hotelera, y especificamente en el predio del proyecto, ya no tiene las condiciones éptimas para que
funcione como sitio de alimentacién,-reproduccién, refugio y percheo para la fauna silvestre, sin embargo, adn es posible ver algunos individuos, de
aves y reptiles, principalmente, de especies que 'se han logrado adaptar a los cambios y convivir con el desarrollo y actividades antrépicas (Figufb
V.23 y Figura 1V.24). Entre las especies de fauna que se mencionan a continuacién como parte del proyecto y que atin es.posible ver a lo largo de la
zona hotelera.

Con el objetivo de caracterizar la fauna del predio se llevaron a cabo recorridos longitudinales donde se registraban los individuos observados. £n
total se registraron tres especies de reptiles y seis especies de aves. Los resultados se desglosan en la siguiente Tabla.

Tabla IV.6. Especies ubicadas durante el recorrido de campo.

Grupo | Nombre cientifico Nombre Abundancia | Categoria
’ " NOM-059

. Péagina 12 de 46
2025 Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

La Mujer
Indigena

Asode R N T R R R

e
7



et

ViI.

Medio Ambiente e

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natyrales

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0261/2025

Repti- | Ctenosaura similis Iguana rayada 3 A

les Anolis sagrei Merech 2 -
Sceloporus Lagartija espinoza | 1 -
chrysostictus !

Aves Mimus gilvus Cenzontle 7 -
Pitangus sulphuratus Luis Bienteveo 3 -
Quiscalus mexicanus Zanate 6

()
De las 6 especies antes mencionadas, una de ellas se encuentra listada en la modificacién de la norma bﬁcidl mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, la

iguana (Ctenosaura similis), en la categoria de amenazada (A).

Dada las condiciones del predio y de las actividades que se desarrollan cotidianamente no tiene las condiciones para funcionar como sitio relevante
para hébitat de la fauna silvestre. Lo que mds llega a suceder es observar algunos individuos de aves que llegan a posarse momentaneamente en
algunos ejemplares arboreos que crecen en el preido, pero sin llegar a funcionar como sitios de reproduccién, refugio o alimentos”

4.2.4 Medio socioeconémico

“(...) Por otro lado, en cuanto o densidad poblacional, el municipio de Benito judrez ocupa el primer lugar estatal con 853.46 Hab km2-1, sequido por
Solidaridad y Cozumel con 145.31 Hab km2-1 y 136.91 Hab km2-1, respectivamente (Figura 1V.28). En este sentido, los municipios del estado que
tienen la menor densidad poblacional resultaron ser Felipe Carrillo Puerto y Bacalar, con solo 5.76 y 6.17 Hab km2-1, respectivamente..(...) .

Un comportamiento muy similar al nacional es el que ha tenido el PIB del estado de Quintana Roo, pero con mejores valores a nivel estatal. Previo a la
crisis del 2008, entre el 2004 y el 2007 el estado tenia una tasa anual promedio a valores corrientes de 7.57%, pero en el 2009 ésta cayd a -8.54%
(Figura 1V-43). Entre el 2070 y 2015 se tuvo un crecimiento constante y uniforme, pero sin recuperar la tendencia que se traia previo al 2008 y, fue
hasta el 2016 se tuvo un mayor impulso que rompe con la tendencia que traia a tal grado que parecia se alcanzaria la tendencia de principios del

siglo, lo que se demostrd con las cifras de los dos dltimos afios...”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Que la fraccion III del articulo 12 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacidn del sitio, la informacién proporcionada por la. promovente en la MIA-P e
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los

siguientes:

Decreto y/o Fecha de
INSTRUMENTO BEGULADOR publicacién publicacién

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa Federacion
(continda en la Tercera Seccién).

Diario Oficial de la | 24 noviembre
2012

Periédico Oficial

B. Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del | del Gobierno del 27 de febrero

Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. Estado de de 2014
Quintana Roo
C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Judrez, | Periédico Oficial 16 de
de Quintana Roo septiembre

Quintana Roo 2022.
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INSTRUMENTO REGULADOR i ik o s o
publicacién publicacién
de 2022

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies - nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la | 30 diciembre
Federacién’ 2010

MODIFICACION del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién

ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- | Diario Oficial de la _14de
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o - Federacién nowezr;]bgre o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010 :
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059- 14 de
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México | Diario Oficial de la :

: e = ; P = noviembre de
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacién 2019

para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 ;

VIll. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos

. ecolégicos del territorio, asi como_los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales

protegidas vy las demaés disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Oficina de
Representacién realizd™ el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el

CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecoldgicos

A. Acuerdo por el que'se' expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMyMC). ' \

Conforme al anélisis realizado a través del sisterna de informacién Geogréfica para la evaluacién del impacto

ambiental (SIGEIA), se tiene que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado

T dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada
B Benito Judrez Tipo de UGA: Regional. ;

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental
de tipo Regional; por lo tanto, considerado que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa

2025 Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat X
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de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la
parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades
federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn determinar que dicha unidad de gestion
(UGA 139) no-es vinculante al proyecto, y en consecuencia no se considera en el presente andlisis; toda vez
que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver
ARTICULO PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrén formular y expedir programas de
ordenamiento ecolégico regional, que abarque la totalidad o una parte del territorio de una entidad federativa.

Cuando una regién ecoldgica se ubique en e[ territorio de dos 0 mds entidades federativas, el Gobierno Federal, el de las entidades federativas y
Municipios o demarcaciones territoriales de la.Ciudad de México respectivamente, en el Gmbito de sus competencias, podrén formular un programa de
ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto la Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacion procedente con los gobiernos

locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecolGgico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la Federacién, a parte de ella, el
programa deberd se elaborado y aprobado en forma conjunta por la secretaria y el gobierno de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones

de la Ciudad de México en que se ubique, segtin corresponda”

B. Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana

Roo. publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014. (POEL BJ).

Como resultado del analisis de las coordenadas presentadas en la MIA-P, posteriormente cargadas en el
Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA),se obtuvo que, por la
ubicacién del proyecto es vinculante con la UGA 21, denominada Zona urbana de Canctin de la Modificacion
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014

UGA 21 ZONA URBANA DE CANCUN
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Recursos y procesos | Clave Criterios de Regulacién ecoldgica
prioritarios
Agua IJRB 0102(03|{04|05|06|07| 08|09 |10( 11 |12
13 |14 115(16 |17
Suelo y subsuelo 19 120212223 |24|25]| 26|27 |28 | 29
Flora'y Fauna 30 [31(32]33(34(35(36(37 |38 |39 40 |41
Paisaje 43 |44 |45 (46|47 |48|49| 50 | 51 |52 | 53 |54
55 | 56 | 57 | 58 | 59

Esta Oficina de Representacién realizd el andlisis de cumplimiento de cada uno de los criterios generales y
especificos, advirtiendo que los siguientes criterios ecolégicos no. son vinculantes al proyecto, toda vez no se
contempla la construccién de caminos, bardas o construcciones que prevea la interrupcién écosistémica (CG-07)
(CG-10)(CG-19); en el 4rea del proyecto no se localizan humedales, rejolladas, petenes, cenotes, cuerpos de
agua superficial (CG-08)(CG-20); el proyecto se localiza dentro de una UGA urbana (CG-09); no se pretende
desarrollar varios usos de suelo en el mismo predio (CG-12)(CG38); el predio no se considera como un
ecosistema forestal (CG-15); no se pretende introducir Cocos nucifera (Cg-16); no se contempla la introduccién
de especies exdticas (CG-17); le proyecto no tiene prevé la acuicultura (CG-18); en el area del proyecto no se
encuentran vestigios arqueoldgicos (CG-21); no se considera el uso de derecho de via para el tendido eléctrico
(CG-22)(CG-23); no se prevé la reforestacién de taludes de carreteras, toda vez que le proyecto no es para la
construccién de carreteras (CG-24); el proyecto no es para el disefio y construccién de los sitios de disposicion
final (CG-27)(CG-31); no se prevé generar desechos biolégicos infecciosos (CG-30); el proyecto no realizara
remocién de vegetacién de suelos forestales (CG-35)(CG-36)(CG-37)(CG-39);

CG-01.- En el tratamiento de plagas y enfermedades
de plantas en cultivos, jardines, &reas de
reforestaciéon y de manejo de la vegetacién nativa
deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea
controlar, asi como los fertilizantes que sean

En las dreas ajardinadas del proyecto se llevardn a cabo activida-
des de prevencién de plagas, enfermedades y deficiencias nutricio-
nales en las plantas, en lugar de controlar la afectacién. Para ello,
se tendrd un plan calendarizado para la aplicacién de riegos y
compostaje para la aportacién y facilitar la absorcién de nutrientes
por las plantas. Ademds, dentro de las prdcticas preventivas a im-
plementar estd la de aplicar nutrientes via foliar directamente a los
ejemplares que muestren signos de deficiencia de nutrientes, como

preferentemente orgdnicos y que estén publicados en
el catdlogo vigente por la Comisién Intersecretarial
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

bicestimuladares y fertilizantes orgdnicos liquidos concentrados
para jardin, y fungicidas de proteccion, como el funbac sil. Todos
estos productos tienen la ventaja de ser orgdnicos.

Solo en caso de que el ataque de alguna plaga o enfermedad sea
repentino y agresivo se utilizarian productos inorgdnicos listados
en el catdlogo elaborado por la CICOPLAFEST. Dentro de estos se se-
leccionardn productos ligeramente toxicos (etiqueta verde) o mode-
radamente téxicos (etiqueta azul), descartdndose la aplicacién de
productos altamente téxicos (etiqueta amarilla) y extremadamente
toxicos (etiqueta roja).

CG-02.- Los proyectos que en cualquier etapa empleen

No es aplicable el criterio. No se pretende el uso de agroquimicos
de manera rutinaria. Estos se usardn muy esporddicamente, solo
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agroquimicos de manera rutinaria e i ntensiva, | en caso de que se detecte a deficiencia de nutrientes. La aplicacién

deberén elaborar un programa de monitoreo de la | /7¢599s calendarizada y de nutrientes en as primeras etapes de
deficiencia, ayudard a prevenir incidencia de enfermedades y algu-

calidad del agua del subsuelo a fin de detectar, nas plagos.
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacién del | Lo presencia repentina de alguna plaga o enfermedad se controlo-

recurso. Los resultados del Monitoreo se incorporaran rd con productos de control bioldgico y biofertilizantes liquidos y
compostas, primero que las alternativas inorgdnicas, tal cual que-

a la bitacora ambiental. dé descrito en el criterio anterior.

Analisis: De acuerdo con lo indica por la promovente, se tiene que las areas ajardinadas se llevaran a cabo
acciones de'prevencion de plagas y enfermedades. Como primer recurso se tiene que se aplicara el uso de
riego y de compostaje para la aportacién y absorcién de nutrientes. Sin embargo, de igual manera se aclara
que en caso de que se presente el ataque de alguna plaga o enfermedad se utilizaran productos inorgani-
cos, los cuales deberén de estar listados en el catilogo elaborado por la CICOPLAFEST. Lo anterior es susten-
tado en la presentacién del Programa de manejo de flora. Por lo cual, sé tiene que se le da cumplimento al

presente criterio.

CG-03.- Con la finalidad de restaurar la cobertura |£/ fote 4C-17 actualmente ya no cuenta con cobertura vegetal nati-
va; éste cuenta con vegetacién secundaria. En el planteamiento del

vegetal que favorece la captacién de agua y la 3 3

i - .~ . |proyecto se contempla conservar un drea verde y permeable que
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin | cuprirg ¢/ 69% de I superficie del 4C-11. Esta estard constituida
vegetacién que no haya sido autorizada para su|porindividuos de especies nativas de Ia region.
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies
nativas propias del habitat que haya sido afectado.

Y

Analisis: La promovente indica que la cobertura vegetal del predio es de vegetacion secundaria. Sin
embargo, por medio de la presentacién del capitulo IV de la MIA-P, la promovente presento informacién
respecto a las especies vegetales presentes en el predio, en las cuales encuentran helecho, almendro, pino
de mar, uva de mar, coco, siricote de playa, makulis rosa, palmé'washing}tonia, tabaquillo, racena, lirio de
mar, adlamo, guayaba, waxim, guaje, salvia, bejuco de playa, sabila y col de playa. De las especies antes
mencionadas, se tiene que Lirio de mar, Alamo, Guayaba, Waxim, Guaje, cocoloba uvifera, uva de mar y
siricote de playa son especies nativas de acuerdo con la portal de la CONABIO (https://enciclovida.mx/).

Con el fin de darle cumplimiento al presente criterio, la promovente presento el Programa de manejo de
flora, el cual tiene como principal objetivo realizar la erradicacién de especies invasivas, liberacién y
preparacion de areas para trasplante y el manejo adecuado de las dlferentes coberturas vegetales presentes

y la preservacién de la biodiversidad local.

CG-04.- En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, | Se atiende lo indicado por el criterio ya que se mantiene por sepa—
; 950 | rado el drenaje pluvial y el drenaje sanitario.

agropecuario, suburbano, turistico e industrial se £l drenaje sanitario estard resuelto al conectarse el proyecto a la
debera separar el drenaje pluvial del drenaje| e con /o que se encuentra en la zona hotelera y el agua pluvial
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a | captada en la azotea se conducird a las zonas permeables

través de un decantador para separar sélidos no
disueltos, podra ser empleado para la captacién en
cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las
areas con vegetaciéon nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados, asi como de talleres mecanicos
‘ﬁberé contar con sistemas de retencién de grasas y
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aceites.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, se tiene que se mantendra-separado el drenaje
sanitario del drenaje pluvial. En la cual, el drenaje sanitario, estara conectada al drenaje municipal, en cuento
al drenaje pluvial, en respuesta a la informacién adicional solicitada por medio del oficio 04/SGA/1288/2024
de fecha 22 de octubre de 2024. la promovente presento el siguiente disefio del drenaje pluvial. El cual tiene
como objetivo el canalizar al subsuelo el agua de Iluvia que se capta en las vialidades de del proyecto, de tal
forma que no represente: riesgos por socavacién al desarrollo, evitando arrastres de sélidos al subsuelo y
que no contamine los mantos acuiferos. El pozo pluvial cuenta con las siguientes caracteristicas.

|

s,

Sin embargo, la propuesta presenta falta de informacién, tal como la falta de presentacion de un estudio
hidrolégico del predio para determinar la profundidad adecuada de perforacién de los pozos pluviales
propuestos, ya que la promovente Gnicamente indica que se pretende perforar a una profundidad de 15
metros, sin embargo, esta Oficina de Representacién no tiene certeza de la profundidad ideal de
perforacién.

De igual manera no se presenta un estudio de mecénica de suelos, lo cual es crucial, especialmente
considerando que el proyecto se ubica cerca de la Zona Federal Maritimo Terrestre, un area fragil y
susceptible a la contaminacién y derrumbes.

La ausencia de estos estudios representa un riesgo importante para la viabilidad del proyecto. Se requiere
un anélisis exhaustivo del terreno para garantizar la sequridad de la construccién y la proteccién del medio
ambiente.

CG-05.- Para permitir la adecuada recarga del £/ articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
acuifero, todos los proyectos deben acatar lo Proteccién al Ambiente del estado de Quintana Roo

dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la e“;’_?é‘:fe ’Oiigz"ie”;e" /
disposicién juridica que la sustituya. AR LO .- Para la recarga de mantos, en las

superficies de predios que se pretendan utilizar para obras

e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas \
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente como
drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un
drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie
que sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el

J

Pagina 18 de 46
2025 Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.goh.mx/semarnat

Anode
La Mujer
Indigena




) Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales G 7 A o]
3 . 3

"Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo

. Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0261/2025

- 30%, y predios cuya superficie sea de 3,007 metros
' cuadrados en adelante, proporcionarén como drea verde
el 40% como minimo.

El lote 4C-11 tiene una superficie fisica de 3121.08 m2, por lo que le
corresponde proporcionar un 40% de drea permeable, es decir
1,248.4 m2 como minimo. El proyecto pretende 2,144 m2 de Greas
permeables por lo que se cumple con lo establecido en este criterio.

Permeable M2 %
Areas recreativas | 70.32 23
(suelo natural)

Pasillos (adocre- | 864.99 28
to)

Areas verdes 577.1 18
Total 3144.41 69

CG-11.- El porcentaje de desnﬁonte que se autorice en |Se acatard lo establecido en este criterio. La vegetacion al interior
cada predio, deberd estar. acorde a cada uso |¢/Predio essegundario.

compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecolégico de la UGA,
aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.

CG-14.- En los predios donde no exista cobertura |£ proyecto se gjusta a lo indicado en los parémetros y lineamientos
establecidos para el predio. No se rebasan las superficies mdximas

arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor ; g

- z . | de aprovechamiento correspondientes.
desmontada a la sefialada para la unidad de gestién
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto sélo podra ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestién ambiental y la actividad compatible
que pretenda desarrollarse.

Analisis : De acuerdo de lo indicado por la promovente y lo establecido en el capitulo II de la MIA-P, se
tiene que el‘proyecto cuenta con una superficie total de 3,121.08 m?, por lo cual le corresponde disponer un
40% como parea permeable. En lo cual, la promovente indica que se le da cumplimiento, toda vez que
indica que el 69% del lote sera 4rea que permita la filtracién, toda vez que de igual manera en el capitulo II

de la MIA-P, presenta el siguiente cuadro

Superficie de aprovechamiento
(m?)
Areas Superficie (m?) | Porcentaje (%)
Aprovecha- 976.67 31
miento
Permeable 2144.41 69
Total 3121.08 100

- ’
Dicha distribucién, esta presentada de igual manera por medio de los anexos en el plano de conjunto. Por lo
anterior se tiene que la promovente no supera la superficie méxima de aprovechamiento, por lo cual, no se
contraviene con lo establecido en le presente criterio.

En el proyecto no se prevén acciones que generen la fragmentacion

CG-06.- Con la finalidad de evitar la fragmentacion de
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los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se :fostS eccgrsri::ezaz ey:il :fsef:";i;zmrzsiﬁ f:tl:/;;iogcetsé ;zda m@
deberan agrupar las .éreas de aproveChamiento Las ate7rasse 5es,,7alatan, sob‘ﬁe éregs ya impactadgs, por!c; que care-
preferentemente en dreas “sin vegetacion aparente” | .. ge atributos de flora y fauna naturales.
y mantener la continuidad de las. areas con '
vegetacién natural. Para lo cual, el promovente
deberd presentar un estudio de zonificacién
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las &reas perturbadas por usos

previos o con vegetacién secundaria o acahual.

Analisis: De acuerdo con lo indicado por la promovente y dado la ubicacién del predio; se tiene que no se
prevé la fragmentacién de habitat toda vez que el sitio del proyecto se localiza en un &rea donde se
encuentra esta previamente impactado, tal y como se ve en la siguiente imagen.

De igual manera en el capitulo IV de la MIA-P se present6 el estudio de la flora y fauna del predio. En la
cual, se indica que la mayorfa de las especies que se localizan dentro de predio solo se considera a la

iguana rayada (Ctenosaura similis) como especie que estd considerada como especies amenazadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

CG-13.- En la superficie de aprovechamiento E{ proyecto contard con un_pfograma de !'escate de fauna silvestre.
autorizada previo al desarrolio de cualquier obra o Si bien se trata de un predio inmerso en dreas ya desarrolladas y el

. ! i mismo ya fue afectado, debido a la movilidad de la fauna silvestre
actividad, se debera de ejecutar un programa de | pudiera darse la posibilidad de encontrar algin ejemplar de fauna

rescate de flora y fauna., ] silvestre deambulando por el predio, principalmente al inicio de las
actividades, por lo que se tendrd cuidado de ahuyentarlo o resca- \ N
tarlo y reubicarlo para evitar sea afectado. \

Analisis: De acuerdo con la informacién, la promovente presento el programa de manejo de flora el cual
tiene como objetivo realizar la erradicacién de especies invasivas, liberacion y preparacién de areas para
trasplantar y llevar a cabo el manejo adecuado de las diferentes coberturas vegetales presentes y la
preservacién de la biodiversidad local. De igual forma, se presenta el programa de manejo de fauna
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silvestre el cual tiene como objetivo establecer las practicas mas adecuadas para ahuyentarlos de manera—’
temporal del area de influencia del proyecto y detallar técnicas de captura y traslado seguros para cada
una de las especies de organismos, identificacion area libres de afectaciones y condiciones propicias para la
liberacién de los individuos rescatados. De lo anterior se tiene que no se contraviene con lo establecido en
el presente criterio.

CG-25.- En ningin caso la estructura o cimentacién de | Lo construccién del p;'oyecto no interrumpird el paso del agua.
las construcciones no debera interrumpir la
hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

Analisis: Si bien, la promovente indica que no se interrumpira el 'paso del agua. Sin embargo, tomando en
cuenta que criterio indica que la cimentacién o la estructura no deberd de interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterrdnea, se tiene que en la Tabla V-27. Descripcion de los impactos ambientales
potenciales a generarse por la realizacién del proyecto. Pagina 199, del capitulo V de la MIA-P la promovente
indica lo siguiente:

“Por su parte la consideracién, la cimentacién reticular superficial si influird muy puntualmente en el flujo de la escorrentia que se ha tenido
en el predio del proyecto. Ahora, en este caso lo que se tiene es un cambio del sentido del flujo de agua superficial en el drea de desplante
de la obra del proyecto, no es un bloqueo ni interrupcién del flujo. "

De acuerdo con las caracteristicas fisicas del subsuelo detectado por los sondeos exploratorios y de acuerdo con la estratigrafia del predio se
considera que la construccion del proyecto mediante cimentacion El no obstruird los flujos subterréneos.”

De lo anterior se advierte lo siguiente, se tiene que la cimentacién reticular puede presentar las siguientes
desventajas debido a la cercania de la Zona Federal Maritimo Terrestre, un area fragil y susceptible a la
contaminacién y derrumbes. ;

*Contaminacién del agua: La construccién de la cimentacion puede generar contaminacién del agua debido
a la liberacién de sedimentos y quimicos en el proceso de construccién. '

*Aumento del riesgo de erosién: La alteracién de la linea de costa y la compactacién del suelo pueden
aumentar el riesgo de erosién en la playa. "

*Impacto en la recarga de acuiferos: La construccién de la cimentacién puede afectar la recarga de acuiferos
subterraneos. : '

A pesar de las afirmaciones de la promovente, la cimentacién reticular propuesta no cumple con el criterio
de no afectar la hidrodindmica natural. De igual manera la promovente indica que se determind las
caracteristicas del suelo por medio de sondeos exploratorios en la cual concluye que la cimentacién no
obstruye el flujo del agua, sin embargo, dicha afirmacién, no presenta estudios que sustenten lo indicado,
estudios de la hidrodindmica del predio ni de mecanica de suelo. La construccién genera riesgos de
contaminacién, erosién y alteracién del flujo de agua, tanto superficial como subterrdnea. Por lo tanto, el
proyecto no es viable desde el punto de vista ambiental. :

CG-26.- De acuerdo a lo que establece el Reglamento | £/ proyecto no contard con campamentos de construccion, toda vez

a 5 ez ; que los trabajadores provendrdn del mismo centro urbano de Can-
Municipal ‘de Construccion, los campamentos de ey

construccion o de apoyo y todas las obras en general | y, obstante, se adoptardn ciertas medidas de manejo, tales como

deben: 2+ Se habilitardn sanitarios temporales para el uso de los trabajodo-

A. Contar con al menos una letrina por cada 20| los cuales estardn conectados al drenaje que actualmente exis-
= 4 ' . te en el predio

trabajadores.
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B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o |-+ Se habilitard un drea temporal para el consumo de alimento y
| lab - n o de alimentos, con descanso de los trabajadores

pars 4 a g °"a.c'_'l" jy ERIAMEDR ">+ == |+ Se contard con dreas estratégicas para el almacenamiento tem-

condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, | poral de equipo, herramienta y material requerido para la cons-

mirifiaques, piso de cemento, correcta ‘iluminacién, | truccién ,

lavamanos, entre otros)' ; - \Estas dreas se habilitarén en dreas de desplante de las obras del

d ’ 5 " royecto.

C. Establecer las medidas necesarias para d

almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final

de los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,

almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final

de los residuos peligrosos.

Analisis: En cuanto a las letrinas para le etapa de preparacién y construccién en la pégina 14 de la MIA-P, la
promovente indico lo siguiente una letrina por cada 15 trabajadores. El servicio de.renta y mantenimiento de las letrinas serd
contratado a una empresa del ramo que cuente con todas las autorizaciones y garantice el manejo correcto de las aguas residuales colectadas. Las,
letrinas serdn retiradas una vez que se concluya la obra.” por lo cual se le da cumplimiento al inciso A del presente criterio.
En cuanto al inciso B la promoventé indica que se habilitard un area temporal para el consumo de alimento y
descanso de los trabajadores. Por lo cual no se contraviene con lo establecido en el inciso B.

EN respuesta la inciso C-la promovente presenta el programa de manejo de residuos, el cual tiene la
finalidad de describir el conjunto de acciones, procedimientos y alternativas que seran implementados para
el manejo, acopio, reutilizacién y disposicién de los residuos identificados en transcurso de la preparacion de
sitio, construccién y operacion del proyecto. -

En cuanto al manejo de residuos peligrosos, se presentan medidas de manejo y almacenamiento temporal
de los residuos peligrosos.

CG-28.- La disposicién de matériales derivados dev Tomando en cuenta que los residuos aqui mencionados se tratan

obras, excavaciones o dragados sélo podra realizarse dprisidios dewnelacspecialesten ERso e EncontigIse conts-
minados con residuos peligrosos o sustancias quimicas riesgosas,

en sitios autorizados por la autoridad competente, |, manejardn en sitios temporales habilitados exprofeso para su al-
siempre y cuando no contengan residuos sélidos |macenamiento temporal. Los materiales derivados de las obras que
urbanos, asi como ‘aqueuos que puedan ser | mayvormente se esperan obtener son residuos de cascajo, asi como

tal d - llaro: r ormatividad pedaceria de madera y chatarra. Cada uno de estos residuos se dis-
catalogados com peligrosos po a normativida pondrdn en los sitios habilitados temporalmente, de manera sepa-

vigente rada, para su posterior disposicion final. Para ello se contratardn
empresas especializadas en el manejo de acuerdo con el tipo de re-
siduos a disponer. Se cuenta con un Programa de Manejo de Resi-
duos

Andlisis: De acuerdo a la promovente, indica que la disposicién final de materiales derivados de la obra sera
contratada una empresa especializada para su manejo de acuerdo-con el residuo. De igual manera aclara
que en el drea del proyecto seran dispuestos temporalmente en sitios habilitados temporalmente dentro del|
proyecto. El cual es descrito con mas detalles en el programa de integral de manejo de residuos sélidos y li-
quidos. Por lo cual no se contraviene con lo establecido en el presente criterio.

CG-29.- La disposicién final de residuos soélidos |En dado caso que el municipio no pueda brindar el servicio del ma-

dnicamente podré realizarse en los sitios previamente nejo /{Jtegral de los residuos sr?ltdos urbanos, se fontrataran los
servicios de una empresa autorizada para el manejo, transporte y

aprobados para tal fil_‘l. disposicion final de los residuos sélidos urbanos, pudiendo ser la
L empresa SIPLASTIC dedicada al reciclaje de pet, cartén, metales fe-

Pagina 22 de 46
2025 i Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat..

Afiode
La Mujer
Indigena




: Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0261/2025

rrosos, vidrio. £l resto de los residuos sélidos urbanos que no se
puedan reciclar se dispondrdn donde la autoridad fo disponga.
En el capitulo II se incluye una descripcion detalla de lo forma del
manejo y disposicién temporal y transporte para la disposicién fi-
nal de los residuos que se generen por la gjecucién del proyecto.

CG-32.- Se prohibe la quema de basura, asi como su
entierro o disposicién a cielo abierto.

No se realizaré quema de basura, entierro o disposicién de ésta a
cielo abierto. Los residuos se manejardn conforme se describié en
el capitulo II de este documento, tal cual lo establece la Ley y el Re-
glamento en la materia -

CG-33.- Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas ‘para el acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de
colecta, dichas areas deben ser accesibles a la

El proyecto contard con un sitio especifico para el acopio temporal
de los residuos sélidos y, el manejo y disposicion final de los resi-
duos sélidos urbanos generados en el predio estard a cargo del or-
ganismo municipal que brinda el servicio en la zona turistica de
Cancdn.

operacién del servicio. '

Analisis: De acuerdo con la promovente presenta el programa de manejo de residuos, el cual tiene la
finalidad de describir el conjunto de acciones, procedimientos y alternativas que serén implementados para
el manejo, acopio, reutilizacién y disposicién de los residuos identificados en transcurso de la preparacién de

sitio, construccién y operacién del proyecto. En dicho programa la promovente indica lo siguiente: “se
dispondrdn en tambos rotulados para disposicién temporal de'los residuos sélidos. Se dispondré un drea especifica para acopio de los residuos
solidos orgdnicos, los cuales podrdn ser utilizados para elaboracién de composta y posteriormente para abono de las dreas ajardinadas. Se contard

en el predio con letreros alusivos al manejo y disposicién temporal de los residuos sélidos.” :

De lo anterior se indica que se contara con un sitio para la disposicién temporal, sin embargo, la promovente
no indica donde se llevara a cabo, a tal de definir que la ubicacién sea accesible para el acceso del servicio
municipal, toda vez que se indica que estos seran los encargados de la disposicién final.

Todos los materiales e insumos que se empleen en el proyecto pro-
vendrdn de casas comerciales establecidas.

CG-34.- El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién
de un proyecto, deberd provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados.

Analisis: La promovente indica todos los materiales e insumos que se empleen en el proyecto provendran
de casa comerciales establecidas. Por lo cual se tiene que no se contraviene con lo establecido en el presente
criterio, toda vez que se obtendran de fuentes y/o bancos de materiales autorizados.

Criterios Ecolégicos Urbanos
Esta Oficina de Representacion realizé el andlisis de cumplimiento de cada uno de los criterios generales y
especificos, advirtiendo que los siguientes criterios ecoldgicos no son vinculantes al proyecto, no se pretende la
instalacién de un biodigestor, ni una planta de tratamiento, toda vez que ya cuenta con servicio de drenaje
municipal (URB-01) (URB-OZ)(URB12)(URB—O7); no es un sistema de produccién agricola (URB04); no es un campo
de golf (URB-05)(URB-06); no se pretende establecer espacios arbéreos en las reservas del municipio (URB-08)
(URB-09); en el area del proyecto no se localizan cenotes, ni rejolladas (URB-10)(URB-20); el proyecto no es de un
crematorio, ni cementerio (URB-14)(URB-15); no se ubica en zonas de bocas de tormenta (URB-16); no se
pretende hacer uso de semillas (URB-17); no se pretende explotar materiales pétreos (URB-19)(URB-21)(URB-22)
(URB-23); el proyecto no es para la construccién de fraccionamientos habitacionales (URB-25)(URB-26)(URB-28)
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(URB-29)(URB-32); no se prevé la ocupacion de 4reas verdes por equipamiento (URB-27); el proyecto no se
localiza dentro de zonas inundables (URB-30); no se localiza en zonas industriales (URB-33)(URB-46); no se
pretende la introduccién de fauna exdtica (URB35); no se pretende nuevas reservas territoriales (URB-37); el
4rea del proyecto no se ubica dentro de una ANP (URB40); el proyecto no.es un proyecto urbano y no es un area
urbana de conservacién (URB41)(URB-43); el proyecto no es para dar permisos de uso de suelo (URB-44); no se
pretende compensar la pérdida de vegetacién de zonas urbanas (URB-45); no se pretende establecer
servidumbre de paso al Zona Federal Maritimo Terrestre (URB47); no se pretende reforestar duna costera, toda
vez que no se lleva a cabo en zonas de duna costera (URB-50)(URB-51)(URB-54)(URB-55)(URB-56); no se pretende
llevar a cabo restauracion de playas, ni extraer arena (URB-57)(URB58); dentro del predio y en sus cercanias no
se localiza vegetacién de manglar (URB-36) (URB-39)

SRl

URB-03.- En zonas que ya cuenten con el servicio de | £/ proyecto cuenta con la conexi6n al servicio de drenaje de la zona
drenaje sanitario el usuario estard obligado a e
conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de
un dictamen técnico del organ”i"smo operador resulte
no ser factible tal. conexién, se podran utilizar
sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacién para la descarga por la
CONAGUA. ’ :

Anélisis: De acuerdo con lo indicado por la promovente, se tiene que el area del proyecto cuenta con
sistema de drenaje municipal, y las aguas residuales generadas se dispondrén al sistema municipal. Por lo
cual se le da cumplimiento al presente criterio.

URB-11.-Para el ahorro del recurso agua, las nuevas | £ proyecto prevé el uso de tecnologias relativas al ahorro y uso efi-

construcciones deberan implementar tecnologias que ciente del agua. Entre las tecnologias consideradas estdn las insta-
: laciones de equipos con sistema de ahorro de agua en, sanitarios y

aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. lavavos, ademds, en el drea de jardines se utilizardn ejemplares de
especies ornamentales adaptadas a las condiciones de la region,
con la finalidad de reducir la demanda’de agua, tanto en frecuen-
cia de riego como en consumo de agua.

Analisis: De acuerdo con la promovente se contempla el uso de tecnologias para el ahorro de agua, por lo
cual se le da cumplimiento al presente criterio, toda vez que se pretende el utilizar en las instalaciones un
sistema de ahorro de agua en sanitarios, lavabos. De igual manera se tiene que, para las area ajardinadas se
usara especies adaptadas a la regién para minimizar el riego.

URB-13.- La canalizacién del drénaje pluvial hacia | £/ proyecto contara con su sistema de drenaje de aguas pluviales,
espacios verdes, cuerpos de agua su erficiales o | el fin de drenar toda el agua pluvial que se capte en azoteas
P 2% i 9 p_ = | hacia las dreas permeables. ’
pozos de absorcién, debe realizarse previa filtracién
de sus aguas con sistemas de decantacion, trampas
de grasas y sélidos, u otros que garanticen la
retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacién debera ser autorizada por la Comisién
Nacional del Agua.
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Analisis: En respuesta a la informacién adicional solicitada por medio del oficio 04/SGA/1288/2024 de
fecha 22 de octubre de 2024. la promovente presento el siguiente disefio del drenaje pluvial. El cual tiene
como objetivo el canalizar al subsuelo el agua de lluvia que se capta en las vialidades de del proyecto, de tal

que no contamine los mantos acuiferos. El pozo pluvial cuenta con las siguientes caracteristicas.

Sin embargo, la propuesta presenta falta de informacién, tal como la falta de presentacién de un estudio
hidrolégico del predio para determinar la profundidad adecuada de perforacion de los pozos pluviales
propuestos, ya que la promovente Gnicamente indica que se pretende perforar a una profundidad de 15
metros, sin embargo, esta Oficina de Representacién no tiene certeza -de la profundidad ideal de
perforacion.

De igual manera no se presenta un estudio de mecanica de suelos, lo cual es crucial, especialmente
considerando que el proyecto se ubica cerca de la Zona Federal Maritimo Terrestre, un &rea fragil y
susceptible a la contaminacién y derrumbes.

La ausencia de estos estudios representa un riesgo importante para la viabilidad del proyecto. Se requiere
un andlisis exhaustivo del terreno para garantizar la seguridad de la construccién y la proteccion del medio
ambiente.

forma que no represente riesgos por socavacién al desarrollo, evitando arrastres de sélidos al subsuelo y

URB-24.- Los generadores de Residuos de Manejo | Como parte de la ejecucin del proyecto, se tiene previsto la gene-
Especial y los Grandes Generadores de Residuos | 00" de residuos de manejo especial solo en las etapas de prepa-
) racion del sitio y construccion, provenientes de las actividades cons-

Solidos Urbanos deberan contar con un plan de tructivas, principalmente, entre los residuos a generar de este tipo
manejo de los mismos, en apego a la normatividad | estdn el cascajo, pedaceria de madera y chatarra, principalmente.
vigente en la materia. Para su manejo, se habilitardn dreas dentro del predio para dispo-
nerlos temporalmente de manera separada. Una vez que se tenga
los suficiente se contratardn los servicios de empresas especializa-
das y autorizadas en su manejo, transporte y disposicion final.
Por otro lado, durante las etapas de operacién y mantenimiento no
se prevé que la cantidad de residuos sélidos urbanos que se gene-
ren sean suficientes para caer en la categoria de gran generador (=
10 toneladas anuales). £l manejo y disposicion final se realizard
través de SIRESOL (gestores autorizados para realizar las activida-
des del manejo integral de residuos sélidos urbanos).

Analisis : De acuerdo a la promovente, indica que la disposicién final de materiales considerados de manejo
especial, tales como los derivados de la obra, serd contratada una empresa especializada para su manejo de
acuerdo con el residuo. De igual manera aclara que en el drea del proyecto serdn dispuestos
temporalmente en sitios habilitados temporalmente dentro del proyecto. El cual es descrito con mas detalles
en el programa de integrat de manejo de residuos sélidos y liquidos. Por lo cual no se contraviene con lo

establecido en el presente criterio.

URB-31.- Las areas destinadas a la conservacion de la | £/ sitio nd se desarrolla en un espacio de conservacion de la biodi-
versidad y/o agua, En caso de llegar a encontrarse ejemplares de

biodiversidad y/o del agua que colinden con las reas fauna silvestre caminando por el predio del proyecto, estos serdn
definidas para los asentamientos humanos, deberan ahuyentados a dreas donde no sean fectados.
ser los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de

plantas y animales que sean rescatados en el proceso
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de eliminacién de la vegetacién

URB-34.- En los programas de rescate de fauna |Si bien en el predio del proyecto no existe un macizo de vegetacion

i . forestal, es posible observar algunos ejemplares de fauna silvestre,
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con principalmente aves y algunos pequefios reptiles, de especies que

motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal de |, adaptan a las modificaciones antrépicas al medio ambiente, por
un predio, se debera: incluir el sitio de reubicacién de | /o que, es posible llegar a encontrar algunos ejemplares de fauna

los ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental silvestre volando o caminando por la regién. Ello no significa que la

zona tenga las condiciones adecuadas para ser usada como sitio
competente. de refugio, alimentacion y reproduccién de especies de fauna silves-
tre. Por lo que, en caso de llegar a encontrarse ejfemplares de fauna
silvestre caminando por el predio del proyecto, estos serdn ahuyen-
tados a dreas donde no sean afectados, o, de ser posible, se resca-
tard para ser reubicado donde la autoridad lo considere convenien-
te.

ANALISIS: : Si bien, la promovente indica que es posible observar fauna silvestre dentro del predio, de las
cuales en el capitulo IV de la MIA-P se presentan las especies, de las especies listadas se tiene que la iguana
rayada (Ctenosaura similis), sin embargo, indica que debido al estado actual del predio no son condiciones
aptas para ser sitios de refugio. Sin embargo dicha aclaracién no da repuesta a la ubicacién del sitio donde.
se reubicaran los ejemplares rescatados el cual se ejecutara de acuerdo al programa de manejo de fauna
silvestre el cual tiene como objetivo establecer las practicas mas adecuadas para ahuyentarlos de manera
temporal del drea de influencia del proyecto y detallar técnicas de captura y traslado seguros para cada
una de las especies de organismos, identificacion drea libres de afectaciones y condiciones propicias para la
liberacién de los individuos rescatados. Por lo cual, por medio de la informacién adicional con el oficio
04/SGA/1288/2024 de fecha 22 de octubre de 2024, se le solicito a la promovente el ampliar el programa en
mencion, proporcionando la ubicacién donde se reubicaran los ejemplares rescatados, en respuesta la

promovente indico que se lo siguiente “Con el fin de no afectar el entorno en el que se encuentren las especies producto del rescate,
estas serdn trasladadas a lugares muy similares como en las dreas del ANP Estatal Laguna del Manati. Entre las coordenadas 5719945.60 m E -

2343595.01 m Ny 518903.53 m E - 2342619.93 m N." .

De lo anterior se tiene que se cumple con el presente criterio.

URB-38.- Las areas "verdes de los estacionamientos | Los estacionamientos que implican el proyecto seran cubiertos.
descubiertos piblicos y privados deben ser disefiadas |"° Aplie

en forma de camellones continuos y debera colocarse
por lo menos un &rbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

Anélisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, se tiene que el estacionamiento del proyecto| ‘.
serd cubierto. Sin embargo, a fin de aclarar si el proyecto contara con estacionamientos y a fin de darle
cumplimiento al presente criterio, se le solicito informacién adicional por medio del oficio 04/SGA/1288/2024
de fecha 22 de octubre de 2024, toda vez que en el andlisis del proyecto no se localizé plano u otra
especificacién de estacionamiento. En respuesta, la promovente indico que existié un error de redaccion,
derivado a que el proyecto no contempla la construccién y/o desarrollo de estacionamientos.

Debido a lo anterior, no resulta vinculante con el presente criterio.

URB-48.- En las 4édreas de aprovechamiento No aplica. £l sitio carece de vegetacion original, el sitio fue afectada
proyectadas se debé mantener en pie la vegetacién previo al por el club de playa FAT TUESDAY, el criterio no es aplica-

Pagina 26 de 46
2025 Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

ARde T R e R S T R S i S,
La Mujer ; : _

Indigena




Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ; ﬂ 7 ’ g
; b

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0261/2025

arbérea y palmas de la vegetacion original que por |ble
disefio del proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones, parques, areas verdes,
Jjardines, areas de donacién o areas de equipamiento,

de tal forma que estos individuos se integren al
proyecto-

Analisis: Si bien el INEGI define como vegetacion original como “La vegetacién original es aquella que no ha
sido alterada por actividades humanas o perturbaciones naturales.”

Por medio de la presentacién del capitulo IV de la MIA-P, la promovente presento informacién respecto a
las especies vegetales presentes en el predio, en las cuales encuentran helecho, almendro, pino de mar, uva
de mar, coco, siricote de playa, makulis rosa, palma washingtonia, tabaquillo, rcena, lirio de mar, alamo,
guayaba, waxim, guaje, salvia, bejuco de playa, sébila y col de playa. De las especies antes mencionadas, se
tiene que Lirio de mar, Alamo, Guayaba, Waxim, Guaje, cocoloba uvifera, uva de mar y siricote de playa son
especies nativas de acuerdo con la portal de la CONABIO (https://enciclovida.mx/).

Tomando en cuenta la definicién y teniendo en cuenta la vegetacion del area del proyecto, se tiene que, si
bien el se cuenta con especies. vegetales que se pueden considerar como nativas, sin embargo debido a la
afectacion previa del drea del proyecto, estas no caen en la categoria de vegetacion original.

URB-49.- Lc;s proyectos que pretendan realizarse en |Se acatord o indicado en este criterio, se aplicaran las medidas ne-
predios que colinden con playas aptas para la cesariasestablecidas'en el Programa de Tortugas.

anidacién de tortugas marinas deberan incorporar
medidas preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante la
temporada de arribo y anidacién de las hembras
como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosién de las crias.’

Se tomardn en cuenta cada uno de los puntos establecidos en este
criterio, asi como se realizaran todas las medidas descritas en el
Programa de Tortugas

URB-52.- En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias: i

* Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la intro-
duccion de especies exéticas en el habitat de anida-
cién

.» Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del habitat de ani-
dacion.

* Retirar de la playa, durante la temporada de anida-
cion, cualquier objeto movible que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

* Eliminar, reorientar o modificar cualquier instala-
cién o equipo que durante la noche genere una emi-
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sién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o
cause resplandor detras de la vegetacion costera, du-
rante la época de anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina. '

« Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cer-
"| ca de las playas de anidacién, de tal forma que su flu-
jo luminoso sea dirigido hacia abajo'y fuera de la pla-
ya, usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto: :
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas
o capuchas. :

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluores-
centes compactas de luminosidad equivalente. c)
Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja presion.
» Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico
que pueda perturbar‘o lastimar' a las hembras, nida-
das y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destina-
dos para tareas de monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccién de las tortugas marinas,
sus nidadas y crias.

URB-54.-Las obras y actividades cjue son susceptibles | tomardn las mec-lida.‘s precautorias con el fin de evitar afectacio-
de ser desarrolladas-en las dunas costeras:deberdn;| " 0ne de anidactn de fa playa colindants. L
& . g R La construccién del Club de playa no .pretende la afectacién de
evitar la afectacién de zonas de anidacién y de | g costera no aplica.

agregacién de especies, en particular aquellas que
formen parte del habitat de especies enlistadas en la

NOM-059- SEMARNAT-2010.

Anélisis: La promovente indica que se tomaran las medidas para no afectar anidacién de tortugas marinas,
por lo cual se presenta el Programa de manejo de tortugas marinas, el cual tiene como objetivo Desarro-
llar estrategias y proponer acciones que propicien la proteccion y conservacion a largo plazo de las dos espe-
cies de tortugas marinas en las diferentes etapas de su ciclo de vida principalmente en la fase de adultos, ni-
dadas y crias. Por lo cual se le da cumplimento al presente criterio. o \
2. Implementar estrategias y acciores para lograr la compatibilidad entre el uso sustentable de los recursos ‘
naturales y la proteccién de estos.

URB-59.- En las areas verdes los residuos vegetales Se gcatard el criterio. Durante la etapa de operacién los individuos
producto de las podas y deshierbes - deberan arbéreos y arbustivos, los residuos que se produzcan serdn someti-
: dos a un proceso de composteo para ser- dispersados

incorporarse al suelo después de su composteo. Para | ¢, ja misma drea y funcione como una fuente de retorno de nu-

mejorar la calidad del sueloy dela vegetacion. trientes.

Anélisis: De lo anterior la promovente indica que, para la etapa operativa, la poda de los arboles y arbustos,
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se le realizaran proceso de composteo para posteriormente usarlos como nutriente en las reas. Por lo cual
no se contraviene con lo establecido en el presente criterio.

C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin, Municipio de Benito Juarez, 2022
(PDUCP-2022), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de septiembre
de 2022

Como resultado del anaI|5|s de las coordenadas presentadas en la MIA-P, posteriormente cargadas en el
Sistema

%

Al presente proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Cancin, Municipio de Benito Juarez, 2022 (PDUCP-2022), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 16 de septiembre de 2022, el cual actualmente se encuentra vigente por lo cual
resulta aplicable al presente proyecto, es importante sefialar que si bien se encuentra en controversia entre
terceros siendo que actualmente no existe una resolucién que impida su aplicacién ante este Procedimiento
de Evaluacién del Impacto Ambiental,_por lo que esta oficina de representacién con fundamento en o
dispuesto en el articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, parrafo
sequndo, esta Secretaria se sujeta a lo que establece el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2022 publicado en el Periédico Oficial de Quintana
Roo 16 de septiembre de 2022, por lo que en este sentido esta Oficina de Representacién que
conforme a la cuadro 25 Tabla 2. denominada “Normas de edificacién y Restricciones en el
Centro de Poblacion de Canciin 2022", se presentan los sncLurentes pardmetros urbanisticos

aplicables al uso de suelo Servicios Turisticos de Playa (SP).

Altura Restricciones Minimas (m)
Densidad Superficie del Frente Nivele méx. De
Useearuel clave neta fote (m%) minimo méximo entre £0s S Frente Fondo Laterales
pisos (m)
2 140 1,000-3750 | 30.00 5 45 65% 3 3 2 de cada lado
g viv/ha .
=
; E 140 COS: ;- |75
= - de cada lado
Comercial 2 c i 3,751-20,000 | 50.00 10 45 60% Niveles | 5 5 5
s s
E 140 mayor a 1 1 da lad
8 il 20,001 100.00 15 45 50% 0 10 5 de cada lado
Mixto 5.5
! Jurigica TH Ver tabla de la Zona Hotelera 4.0 Ver tabla de la zona hotelera
Hortelero .
Turismo cos x
residenci $ » Niveles
al TR 1 viv/lote 300 12 3 35 50% 5 3 3 de cada lado
unifamili®
ar
turistico
Residenci a s z
al TRC1 45 vivitha 450 15 6 35 50% 5 5 3deunlado
Condomi o
nal
turistico 110viv/ha 1250 15 10 35 60% 5 5 3 de unlado
Residenci TRC2 i d
al
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Candomi

nal

turistico

Residenci

al TRC3 75viv/ha 3500 40 15 35 50% 5 5 3 por cada lado
Condomi

nal

Servicios

turisticos SP 3500 40 1 35 50% 5 5 5 de un lado
de playa 3

Servicios

turistico

s de SG 300,000, |- 1,000 2 35 2%

Campo ) |

de Golf ] cos x
Servicios Niveles
turistico

s

Recreati

vos SL 2 35 50% -

nauticos

del

sistema

laguna

En tal virtud, a continuacién, se presenta la vinculacién del proyecto con relacién a los pardmetros
aplicables de conformidad con la anterior.

Normas de usos e intensidad de construcciones para uso de suelo TURISTICO en la Zonificacién Servicios
Turisticos de Playa (SP). | ’

~  CONCEPTO Pardametro Observacién de la Promovente

Superficie del lote

(m?) il 3,612.18 m?

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que el predio

cuenta con una superficie total de 3,612.18 m?, por lo cual se ajusta con el Qresente parametro.

Frente minimo del

iote 40.00 metros N 547

ANALISIS: Que de las coorclenadas presentadas en la pagina 5 de la MIA-P, aunado a lo anterior esta oficina de

representacion ingresé las coordenadas que fueron proporcionadas por la promovente al Sistema de

Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) desarrollado por la Direccién General

de Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) para

obtener la proyeccién en KML, se procedié a ubicar el predio en la plataforma de imagenes de satélite

georreferenciadas (Google Earth) donde se verificé que el frente del proyecto es de 54.70 m se ajusta con el

Qresente pardmetro de frente minimo de lote.

Niveles 1 niveles 1 niveles

Altura max.. De 3.5 metros
n 3.5 metros

entrepisos (m)

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior, la promovente sefiala que el proyecto tendra 1 nivel y contara con una
altura de 3.5 metros, el cual fue rectificado en respuesta a la informacién-adicional en la cual se indica lo
siguiente: ' '

"Se anexa el plano de cortes en el cual se indica la altura del Nivel 1 de 3.5m, tal y como se muestra en las siguientes imdgene;s y en el plano anexo al

presente
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Por su parte, la georreferencia se expone en un plano en planta con coordenadas proyectadas en UTM referenciadds a la zona 16 Q y Datum WGS84.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta al nivel y altura maximos establecido por el PDU de

Benito Judrez 2022,

Coeficiente de |
Ocupacién del © 50% 31.3% (976.67m2)
Suelo (COS)

ANALISIS: De acuerdo de o indicado por la promovente y lo establecido en el capitulo II de la MIA-P, se tiene
que el proyecto cuenta con una superficie total de 3,121.08 m?, por lo tanto, se le permite un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) del 50% o su equivalente a 1,560.54 m?, en lo que la promovente indica que solo se

aprovechara un 31.3% (976.67 m?).
Dicha aclaracién se afirma con lo presentado en el capitulo II de la MIA-P, en la cual se presenta el siguiente

cuadro.
Superficie de aprovechamiento (m?)
Areas Superficie (m?) | Porcentaje (%)
Aprovecha- 976.67 31
miento
Permeable 2144.41 69
Total . 3121.08 100

Dicha distribucién, esta presentada de iqual manera por medio de los anexos en el plano de conjunto. Por
lo anterior se tiene gue la promovente no supera la superficie mdxima de aprovechamiento.
Coeficiente de Uso . 3 5 3.1(976.67m2)

del Suelo (CUS) COS x niveles -
ANALISIS: Considerando la superf|c1e total del predio es de 3,121.08 m? el cual le corresponde un coeficiente de

uso de suelo (COS x Niveles) es decir (976.67 m x 1 niveles)= 976.67 mZ., permitido.

En relacién con lo anterior se tiene que, se le da cumpliendo al CUS.
Restricciones Minimas (m)

Frente 5 5
Fondo 5 5
Lateral 5 por cada lado 5 xlado

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte en los planos presentados en los anexos de sin nombre, se
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tiene que los limites establecidos son:
Frente:5m

Fondo:5m

Laterales: 5 de cada lado

Por lo cual el proyecto se ajusta al presente pardmetro de restricciones minimas.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto cumple y se aiuéta a los parametros aplicables al uso
de suelo del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Juarez, Quintana I_!oo 2022 publicado
en el Periédico Oficial de Quintana Roo 16 de septiembre de 2022.

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo
Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial- Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas
a la Modificacién del Anexo Normativo III, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario
Oficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios dé inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en
todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

De lo indica en el capitulo IV de la MIA-P, en relacién y a la fauna del proyecto y de los listados en la NOM-059-
2010, indica lo siguiente “De las 6 espécies antes mencionadas, una de eilas se encuentra listada en la modificacién de la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT- 201 0, la iguana (Ctenosaura similis), en la categoria de amenazada A)."

De lo anterior se tiene que la promovente presenta programas a fin de evitar afectar la flora y fauna del
predio y las zonas colindantes.

De acuerdo con la informacién, la promovente presento el programa de manejo de flora el cual tiene como
objetivo realizar la erradicacién de especies invasivas, liberacién y preparacion de areas para trasplantar y
llevar a cabo el manejo adecuado de las diferentes coberturas vegetales presentes y la preservacion de la
biodiversidad local.
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Se presenta el programa de manejo de fauna silvestre el cual tiene como objetivo establecer las practicas
mas adecuadas para ahuyentarlos de manera temporal del drea de influencia del proyecto y detallar técnicas
de captura y traslado seguros para cada una de las especies de. organismos, identificacién area libres de
afectaciones y condiciones propicias para la liberacién de los individuos rescatados. De lo anterior se tiene que
no se contraviene con lo establecido en el presente criterio.

La promovente indica que se tomaran las medidas para no afectar anidacién de tortugas marinas, por lo cual
se presenta el Programa de manejo de tortugas marinas, el cual tiene como objetivo Desarrollar estrategias
Yy proponer acciones que propicien la proteccién y conservacién a largo plazo de las dos especies de tortugas
marinas en las diferentes etapas de su ciclo de vida principalmente en la fase de adultos, nidadas y crias. Por
lo cual se le da cumplimento .al presente criterio. Implementar estrategias y acciones para lograr la
compatlbllldad entre el uso sustentable de los recursos naturales y la proteccion de estos.

Tomando en cuenta los programas anteriores se tiene que, se le da cumplimiento a la presente Norma.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) emitié su opinién referido en el
Resultando XII de la presente resolucién, opind lo siguiente:

“En atencion al oficio citado al rubro, mediante el cual se solicita se indique si existen antecedentes administrativos o
intervenciones a cargo de esta Autoriddd, respecto del proyecto denominado “CLUB DE PLAYA” promovido por el C. ALFREDO
NEME MARTINEZ por su propio y personal derecho, con pretendida ubicacion en el Boulevard Kukulcén, Km 6.5, lote 4C-11,
supermanzana 00B, Manzana 38, en la Zona Hotelera de Canciin Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo
Sobre el particular, me permito informarle que, derivado de una bdsqueda exhaustiva al acervo documental de esta Oficina de
Representacion, NO se ubicé el expediente administrativo o antecedentes con referencia a los datos proporcionados
Lo que comunico a Usted para los efectos que estime procedentes y sin otro particular, reciba un cordial saludo”

Analisis: De l0 sefialado por la PROFEPA se tiene que el proyecto no cuenta con antecedentes, de igual
manera esta Oficina de Representacion al momento de cargar las coordenadas del proyecto al SIGEIA se
observa obras, en las cual se sefiala que dichos restos de obra Fat Tuesday, el cual dejo de operar y se realizé
la respectiva demolicién. Al respécto de las obras sometidas a evaluacién se tiene que es un club de playa el
cual no cuenta con inicios previos de construccion, por lo anterior se da certeza al caracter preventivo del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conferido en el articulo 28 de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5 de su REIA.
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ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o
afectacin, esta Oficina de Representacién procedid a realizar el siguiente andlisis técnico:

Impactos ambientales

XIl. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P la

identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales, por lo que se tiene lo siguiente:

"Como parte del proceso de identificacién de los impactos ambientales a generarse por la ejecucidn del proyecto, primero se empled la técnica de
identificacién de impactos ambientales denominada lista de chequeo simple, la cual se considera bdsicamente una técnica cudlitativa de
identificacién de impactos ambientales. Esta consta de actividades que pueden generar impactos asociadas a factores o subfactores ambientales
susceptibles de ser alterados y se obtiene mediante la conformacién de una matriz de interacciones entre las obras y actividades, y los factores y
subfactores involucrados. Esta matriz se convierte, desde un principio, en la base de la identificacién de lmpactos y en la toma de decisiones durante
todo el proceso de evaluacién (Coria, 2008). *

() :

Cada relacidn causa-efecto identifica un impacto potencial cuya significancia habrd que evaluar después. Estas relaciones no son simples, sino que
frecuentemente hay una cadena de efectos primarios, secundarios, inducidos, etc. que arrancan en la accién y terminan en los seres vivos, en los
bienes materiales y, en suma, llegan a impactar directa e indirectamente en el hombre. Sin embargo, su desarrollo es simple desde el punto de vista
que inicialmente se puede identificar el impacto con un valor binario (existe o no interaccién), para después pasar a realizar la evaluacién cualitativa
de la cada una de las interacciones identificadas. :

Como se menciond anteriormente, la matriz se desarrolla con el objetivo de establecer relaciones causa-efecto de acuerdo con las caracteristicas
particulares de cada proyecto y medio ambiente. Para lograr establecer dichas relaciones, la matriz contiene en sus columnas.

las etapas de las obras a construir y las actividades a realizar que forman parte integral del proyecto, mismas que se identifican a través def uso de
drboles de actividades por etapas de desarrollo del proyecto. Y, por otro lado, en sus filas se incluyen los principales factores y subfactores
ambientales sobre los que podrian incidir, mismos que se identifican a través de un drbol de factores, por subsistema y medio ambiente. Como
resultado final, del cruzamiento realizado entre obras y actividades con subfactores se tiene la relacidn de la causa y el efecto.

Las etapas del proyecto y las obras y actividades que implican su desarrollo constituyen los “Elementos y Actividades” del proyecto en la matriz de
identificacién; mientras que los componentes del medio susceptibles de recibir impactos estdn diferenciados por “Factores y subfactores ambientales”.
En la Tablas V-2 y V-3 se presentan, primero, las actividades y elementos, por etapa de desarrollo, que serfan potenciales generadores de impactos
ambientales; y, en la segunda, los factores y subfactores, por subsistema y medio ambiental, susceptibles de verse impactados.

()

Tabla V-19. Actividades y elementos, por etapa de desarrollo del proyecto, potenciales generadores de impactos ambientales durante el desarrollo del

proyecto.
Etapa Elementos . ) Actividad
Preparacién del sitio | Acondicionamiento de dreas ®  Delimitacién y trazado de 4reas.

® Deshierbe y desmonte.
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® Acopio de tierra vegetal.
® limpieza del sitio

® Operacién de maquinaria yvehiculos.
.Uso de automotores

Construccién Obras de apoyo temporales (Caseta de vigilancia, bodegas o TralERorE material I i
temporales, sanitarios portatiles y sitios temporales para residuos) o PR R COREERICIOr,

@ Conformacién de obras temporales.

Cimentacion -
® (Colocacion de plataforma.

® Uso de maquinaria y equipo.

Obra civil (Edificacién de médulos, equipamiento y servicios). e Habilitado de aceroy cimbras

° Com.’ormacién de obra civil.

© Instalacién de servicios en obra civil.
® Acabados de obra civil.

® Uso de maquinaria, vehiculos y equipos

automotores.
Amenidades exteriores (Pasillos de adocreto, jardines nativos, drea "
; ® Transporte de materiales.
recreativa) . )
® Vialidades de adocreto
@ Conformacién jardines naturales.
® Acondicionamiento de areas (suelo natural).
Amenidades exteriores (Pasillos de adocreto, jardines nativos, area z
R ( ! ® Transporte de materiales.
recreativa)
® Vialidades de adocreto
® Conformacion jardines naturales.
® Acondicionamiento de éreas (suelo natural).
io ra civi i
Operacion de la obra civil o 5o comersial

® actividades recreativas

© Jreas verdes (jardines)

Tabla V-20. Factores y subfactores ambientales, por medio socioambiental, potenciales a impactar por el desarrollo del

proyecto.
Medio . Factor Subfactor

Abidtico Suelo ® Pérdida desuelo. °
' Alteracion de las propiedades fisicoquimicas.

® Degradacién quimica (por contaminacion debido a acumulacién de
residuos y derrames de sustancias quimicas peligrosas).
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® (alidad.

Aire e Confort sonoro.

® Disponibilidad.
Agua e Calidad. A
~ ® Modificacién del flujo superficial.

Hora @ Abundancia.

® (Cobertura.

® . Ejemplares en categorfa de riesgo.

Fauna ® Abundancia.

e Movilidad.

e Ejemplares en categoria de riesgo.

WG pergepahie g palsﬂlstlca ® (alidad estético- paisajistico.

® Impacto visual.

Socioeconémico Calidad de vida ® Generacién de empleos.

® Derrama econémica local y regional.

Infraestructura . i
e Incremento de servicios habitacional.

XIll. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.

Que en el capitulo VI de la MIA-P y de la informacién adicional, la promovente indica lo siguiente:

“VI.1 Medidas de mitigacién, prevencidn ycompensacién para los impactos ambientales identificados y la valoracién correspondiente

£n la Tabla VI-1 se presentan las medidas ambientales segtin la etapa de desarrollo del proyecto. El orden de su inclusién y descripcin sigue el de la
presentacién de los impactos ambientales potenciales compatibles, tomando en cuenta que no se identificaron impactos moderados o severos,
identificados segtin el resultado del proceso de cribado de impactos del capitulo V. Cuando en una misma etapa de desarrollo se identificé el mismo
impacto, solo que, ocasionado por obra o actividad diferente, se juntaron para presentar la medida o medidas ambientales a implementar para
prevenirlo, mitigarlo o compensarlo.

Posterior a la presentacién de las medidas ambientales para los impactos ambientales moderados, se presenta la Tabla VI-2 con medidas ambientales
para prevenir y mitigar impactos ambientales evaluados como compatible o de baja refevancia, ‘todo en concordancia o vinculados con los resultados

obtenidos en el andlisis realizado en el capitulo V.”

Interaccién | Impacto ambiental Medicas ambientales

1 Cambios de las Este impacto ambiental se da por tres actividades: Conformacion de obra civil, instalacion
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propiedades del suelo y
contaminacién ambiental
par obras civil.

Cambios de las
propiedades del suelo y
contaminacién ambiental
por instalacién de
servicios.

Cambios de las
propiedades del suelo y
contaminacién ambiental
por acabado de obra civil.

Alteracién del confort
sonoro por el movimiento
de vehiculos
automotores.

® Para mitigar este impacto generado por la operacién de la maquinaria, vehiculos y

Alteracién del confort
sonoro por el equipo de
perforacion (taladro de
perforacion)
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de servicios en obra civil y acabados de obra civil (Tabla V-10, impactos 1,2y 3).
Considerando que las principales fuentes contaminantes del suelo por esta actividad son
los derrames de sustancias quimicas, residuos de mezcla y dispersién de residuos de los
tres tipos, para prevenir y mitigar este impacto ambiental se implementaran las siguientes
medidas: k

Para evitar la creacion de diversos sitios de disposicién de residuos de mezcla y de
lavado de ollas, se habilitarén fosas de lavado y disposicién de mezcla residual. Las
fosas seran construidas con una capa pléstica para evitar la infiltracién de lixiviados
al subsuelo y manto acuifero y, una vez llena, el material dispuesto se dispondré
como residuos de manejo especial donde la autoridad lo dictamine.

Se habilitaran &reas especificas para la disposicidn separada de los residuos de
manejo especial que se generen: pedazos de madera, chatarra y cascajo,
principalmente, para su posterior disposicién :final. Estas &reas estarén
debidamente acondicionadas y sefializadas. Estardn en area de futura
construccién, quedando fuera del drea de conservacion. _

Para la disposicién de los residuos sélidos urbanos se habilitardn contenedores en cada
frente de trabajo. El manejo estard a cargo de una empresa contratada para ello, la
cual deberd contar con la autorizacion emitida por la autoridad respectiva para el
manejo y disposicidn de este tipo de residuos.

Los residuos peligrosos que se generen, como botes, brochas, trapos y suelo
contaminado por derrames accidentales de sustancias quimicas, seran
concentrados y dispuestos en el almacén temporal de residuos peligrosos. Una
vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de residuos o una vez que
se cumplan los seis meses de almacenamiento, .como lo marca el articulo 56 de la
Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, se retirardn por
una empresa autorizada por la SEMARNAT para el manejo, traslado y disposicién
final de residuos peligrosos.

Las dreas compactadas por el movimiento constante de maquinaria y vehicular en
procesos de maniobra y estacionamiento serdn estrictamente delimitadas, solo a
aquellas dreas que serdn destinadas a desplante de obras, quedando
estrictamente prohibido usar otras dreas para su circulacién o ser usadas como
estacionamiento. :

Se establecera un procedimiento de carga de combustible y de relleno de aceites en
campo para evitar los derrames y contaminacién del suelo.

Toda maquinaria pesada, grlas, camiones y equipo que tenga depésitos con
hidrocarburos que estén estacionados por periodos prolongados deberan tener una
proteccion contra fugas para evitar contaminar el suelo.

equipos automotores que se usen para el transporte de materiales, levantamiento de
estructuras, colados, y otras actividades, serédn sometidos a un programa estricto de
mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecanicas. Ademas, se supervisara que
la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras
durante su operacion. Para ello, se verificard que no se rebasen los limites méximos
permisibles de emisién de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-
080-SEMARNAT-1994, los cuales son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso
bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000
kg y, 99 dB(A) para vehiculos automotores con peso bruto superior a los 10,000 kg.

Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a
los pobladores y visitantes de areas aledafias al predio, esta actividad se realizara pre-
ferentemente entre las 7 am y las 6 pm. En ningln caso se realizard entre las 10 pmy 6

am.
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® Para la proteccién de los trabajadores, en caso de que las emisiones sonoras que se ge-

neran durante el proceso cimentacién lleguen a rebasar los 90 dB(A) por més de ocho

horas de exposicién continua, deberédn usar su equipo de proteccién especial como me-
-dida preventiva de afectaciones a su salud.

6 Incremento del consumo
de agua para la
realizacién de la actividad.

® Tomando en cuenta que el sitio ya cuenta con su toma de agua a pié de banqueta,
como parte de las actividades iniciales, se habilitara la toma del predio para evitar el
consumo de agua de sitios no autorizados. No se abastecerd el agua de pozos no
autorizados por la CONAGUA ni de otras fuentes de agua superficial o subterrénea sin
autorizacién para su aprovechamiento. En caso de requerirse, se instalarén tinacos tipo
Rotoplas de 5,000 L de capacidad para almacenar agua temporalmente para las
actividades constructivas.

® E| agua para el consumo humano seréd abastecida por una empresa distribuidora de
agua potable para consumo humano de la regién

7 Cambio de las corrientes z —— : ‘ .
$ ® Se buscard el encauzamiento del agua de lluvia que no sea captada en la azotea hacia
de agua hacia el cuerpoy 7 : i . ;
hak las &reas permeables, ya que con el manejo de la conformacion del area recreativa y
manto freatico. : A i . ;
4reas verdes se mantendrén la permeabilidad de predio. Por otro lado, el agua de lluvia
captada en las zonas de azoteas se conducird mediante un sistema aislado de otros de
conduccién de agua hacia las dreas permeables, ya que se tratan de aguas que no
tendré contacto con ningln tipo de contaminante ni residuos.
® Se privilegiaran el uso de materiales permeables en pasillos en general, éreas abiertas.
8 Erradicacion de especies ; ) ; ; L g
e Desarrollar el programa de manejo de flora de las especies Casuarina equisetifolia y de

exoticas e invasivas i z ; - "
Terminalia catappa a través de medios quimicos y fisicos

9 Mantenimiento de las
&reas verdes y de habitat
para especies de fauna en
categorfa de riesgo.

® Paracompensar las falta de cobertura vegetal, se llevard a cabo se consideraron
ejemplares nativos en las reas verdes del proyecto. NO se utilizaron especies exdticas
ni invasoras.

® /| as 4reas verdes, una vez que se encuentren desarrolladas funcionaré como hébitat
para la fauna.

10 Afectacién de individtios
de especies de fauna
silvestre

® (Como medida de mitigacién se implementarén actividades para el rescate, ahuyenta-
miento y reubicacién de individuos de fauna silvestre que se encuentre durante la reali-
zacién de las actividades constructivas del proyecto en el predio para evitar que sean
afectados. Las técnicas de captura, manipulacién y traslado de los ejemplares rescata-
dos a su sitio de reubicacién serd la adecuada segtn de la especie de que se trate y las
recomendaciones del personal técnico responsable de la actividad.

e Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, la actividad de la maquina-
ria, vehiculos y equipos automotores estara restringida entre las 10 pm y 6 am, para
evitar afectaciones a individuos de especies diurnas.

® Se implementaran platicas de educacién para la prevencién de accjdentes y cuidados \

ambientales, en las cuales se hablara de la prohibicién de la afectacién a individuos de

" fauna silvestre que se encuentren en el predio. En las cuales se remarcara la prohibi-

cién para el aprovechamiento y afectacién de los individuos y la forma de proceder en
caso de encontrarlos en los frentes de trabajo.

13 Pérdida de armonia
paisajistica por
construccién de obras de
apoyo temporales.

e (Como medida ambiental a implementar para mitigar la pérdida de armonia paisajistica,
entre otros objetivos, las obras del proyecto se disefiaron manteniendo un espacio
abierto entre ellas y conservando una altura funcional para que no rompieran con el
paisaje actual de las edificaciones y, a la vez, permitieran a los usuarios apreciar la be-
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lleza del paisaje que se tiene hacia la playa y mar caribe. Ademds, todo el cableado que
se requiera instalar para la instalacién de servicios de la edificacién, como el eléctrico,
serd subterréneo para evitar el impacto visual. -

El disefio de la distribucién de los componentes del proyecto y de la construccién de las
obras se hizo pensando hecho acorde con los lineamientos ambientales y los estableci-
dos en los instrumentos de desarrollo urbano y ordenamiento ecolégico vigentes y apli-
cables, bajo estos alcances el proyecto armoniza con la zona que lo acoge y las vistas
que el mar caribe aporta, manteniendo a este como uno de atributos ambientales a
conservar y atesorar para el disfrute de la estadia. 3

14

Disminucién la capacidad
contemplativa del paisaje

Se respetara la altura maxima de construccién permitida por el PMDUBJ 2022, asi como
de coeficiente de utilizacién del suelo y de coeficiente de construccién del suelo y se de-
jaron mayores espacios de dreas exteriores.

El disefio espacial de las &reas exteriores y amenidades y el establecimiento de &reas
verdes intercaladas, incluso con las edificaciones, mitigara el impacto que pudiera oca-
sionar una sola construccién continua de tales dimensiones en la zona contra el paisaje
en general. A

Caracteristicas especificas y efectivas de las medidas propuestas :

Las medidas ambientales propuestas han sido efectivas en prevenir y mitigar los impactos ambientales que se presentan en proyectos
en construccion de este tipo. Estas estén orientadas en prevenir los impactos que se tiene en el ambiente por el mal manejo de los resi-
duos, de diversos tipos, que se generan en esta etapa. También, se incluyen medidas efectivas para prevenir y mitigar el impacto que se
tiene actualmente en el drea de influencia a la fauna silvestre, y al ser humano, por las emisiones de ruido al medio ambiente. En este
caso, también se tienen efectos adversos al medio ambiente que son dificiles de evitar que se presenten, como el ocasionado al paisaje,
los cuales son permanente, sin embargo, se incluyen medidas que ayudan a mitigar en cierto nivel su severidad.

Operacién y mantenimiento

L ContarrTmaCIon’ .ambnental Los residuos que se generan como parte de la actividad comercial son, en su gran ma-
e e e yoria, los sélidos urbanos. Para evitar su dispersién y se conviertan en un problema de
contaminacién ambiental, se instalardn contenedores en diversas dreas estratégicas
dentro del predio para su colecta. Los residuos dispuestos en estos colectores por los
empleados y clientes serdn concentrados en almacén temporal de residuos ubicados
3 en el drea de servicios de donde serdn recolectado por. el personal del servicio de lim-
pieza municipal, quienes se encargaran de su transporte y disposicién final.
= Disminacion: del yolumen Las instalaciones sanitarias, bafios y lavabos tendran equipos ahorradores de agua
o .a.gua e acu_rfero per para dosificar su consumo. ] :
actividad comercial
Las especies de flora a sembrarén en las dreas verdes y jardineras serdn especies de
16 Disminucién del volumen flora nativa y ornamentales producidas y adaptadas a las condiciones climatoldgicas y
de agua del acuifero por suelos de la regidn, las que, por estar adaptadas a las condiciones climaticas de la re-
mantenimiento de areas gién demandan menos requerimiento de agua, evitando el uso de especies altamente
verdes. demandantes de agua para su sobrevivencia. - y
it Altereeidn de i calidad Para mitigar el impacto que se pudiera ocasionar al manto acuifero por el
del.agus. aprovechamiento de agua para abastecer a los usuarios de comercios y de club de
playa en general y el mantenimiento de las instalaciones, se construird un sistema de
captacién y conduccién de aguas residuales independiente a cualquier otro sistema de
captacion y conduccién de agua. El agua residual serd conducida de forma separada e
independiente de los sitios de generacién y areas de servicio al sistema de recoleccién
. que otorga el municipio de Benito Judrez, donde existe. una cobertura del servicio del
100% a los demandantes del servicio en la zona.
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e L forma de manejar el agua residual generada por la operacién del proyecto, ademéds
‘de la descarga directa del agua pluvial hacia las éreas permeables para la recarga del
acuifero y del manto fretico, tomando como base los resultados de calidad del agua
reportados en la Tabla IV-11 y IV-12, incluidas en el capitulo IV de esta MIA-P.

e - El manejo y tratamiento de las aguas residuales se lleva a cabo mediante la conexion al
. sistema de drenaje instalado en la zona hotelera para el servicio de la zona, el cual se
encuentra conectado para su tratamiento a la PTAR “El Rey”, y, una vez que son
tratadas se descargan al manto acuffero. El FONATUR es el encargado y responsable de
lo operacién y mantenimiento de la planta asi v con los limites méximos permisibles
establecidos en las normas oficiales mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-

. SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1998, segln sea el caso.

Caracteristicas especfficas y efectivas de las rmedidas propuestas:

En estas etapas del proyecto, los impactos ambientales adversos mas significativos y diversos ya se ocasionaron, y los que se generan
tienen medidas ambientales eficientes para mitigarlos. Estas medidas ambientales se consideran de accién rutinaria, por lo que, se faci-
lita su implementacién, como lo es el manejo de los residuos, la descarga y conexién de las aguas residuales al alcantarillado sanitario
municipal.

De igual manera la promovente presento anexo a la MIA-P |os siguientes programas ambientales:
PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL ;
PROGRAMA DE MANE]O DE FLORA

PROGRAMA DE MANEJO DE FAUNA

PROGRAMA DE MANEJO TORTUGAS ;

PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

VVVYY

XV Que derivado del analisis del proyecto, esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, tiene a bien puntualizar lo siguiente:

En el capitulo V de la MIA-P, la promovente reconoce que la cimentacién reticular superficial influira en el
flujo de la escorrentia, aunque argumenta que solo se trata de un cambio de direccién y no una interrupcién
total. Respecto a los flujos subterrdneos, la promovente afirma que la cimentacion no los obstruira,
basandose en los sondeos exploratorios y la estratigrafia del terreno.

Sin embargo, la localizacién del proyecto y la ejecucién de sus trabajos sin las medidas de mitigacion y
prevencién adecuadas,.aunado a la proximidad a la Zona Federal Maritimo Terrestre; advierte la posible
generacién de impactos ambientales tales como:

e Contaminacién del agua: La construccién de la cimentacién reticular puede liberar sedimentos y quimicos .
al agua, contaminando los cuerpos de agua cercanos. :

e Erosién: La alteracién de la linea de costa y la compactacién del suelo pueden aumentar el riesgo de erosion
en la playa. ,

e Recarga de acuiferos: La construccién puede afectar la recarga de los acuiferos subterraneos, alterando el
equilibrio hidrico del area. o

A pesar de las afirmaciones de la promovente, y de igual manera teniendo en cuenta que la informacién
adicional la promovente indica realizar la perforacién de pozos pluviales. Sin embargo no se presentan
estudios de hidrodindmica del predio ni de mecénica de suelos que respalden los argumentos de que la
cimentacién no obstruira el flujo de agua y de igual manera se indica que se perforara dos pozos pluviales a
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una profundidad de 15 metros sin contar con estudios que respalden y aseguren la correcta ejecucién. La falta
de estudios de hidrodindmica y mecanica de suelos, junto con los posibles impactos ambientales identificados,
hacen que el proyecto no sea viable ambientalmente. Es necesario realizar estudios exhaustivos para
garantizar la proteccién del medio ambiente y la sostenibilidad del proyecto, toda vez que Zona Federal
Maritimo Terrestre es un &rea fragil y susceptible a la contaminacion y eresion. En consecuencia, al no
realizarse un_completo anélisis de impactos ambientales, no se presentaron las medidas de mitigacién y
prevenciéon mas adecuadas para atenuar dichos impactos ambientales. :

XVi Que el Principio precautorio establecido en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y Desarrolio
establece que:

“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de precaucién conforme a sus capacidades. Cuando
haya peligro de dafio grave o irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse como razén para postergar la adopcion de

medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacién del medio ambiente”. :

Dado lo anterior y al andlisis en el Considerando XV, esta Oficina de Representacién de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, tiene a bien puntualizar lo

siguiente:

De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P , no se presentan estudios de hidrodinamica del
predio ni de mecanica de suelos que respalden la afirmacién de que la cimentacién no obstruira el flujo
de agua y que llevar a cabo perforaciones de pozos no generara impactos negativos al suelo v al
subsuelo. La falta de estudios de hidrodindmica y mecéanica de suelos, junto con los riesgos ambientales
identificados, hacen que el proyecto no sea viable desde el punto de vista ambiental, toda vez que la
cercania_a la Zona Federal Maritimo Terrestre lo hace un &area sensible y que genera serias
preocupaciones, por ser un area fragil y susceptible a la contaminacién y derrumbes. Esto podria causar
impactos irreversibles a los ecosistemas cercanos a la ubicacién del proyecto, por lo cual no se cuenta
con elementos que garantice que no afectara el sitio donde se ubica actualmente el proyecto.

En virtud de lo anteriormente expuesto y en concordancia con el principio precautorio® esta Oficina de
Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo,

no se encuentra en posibilidad de autorizar el proyecto.

XVII Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, la Informacién adicional y con
: base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de
Representacién concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION; toda vez que si bien el proyecto atiende la
mayor parte de las especificaciones del ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Contintia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de

Benito Juarez publicado en el periddico oficial del Gobierno de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014;

Que el Principio Precautorio formulado expresamente en la Declaracion.de Rio sobre Medio Ambiente afirma:
Principio 15: . : 3 . Y
“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliomente el criterio de precaucién conforme a sus capcciqades. (.:uando hayo gg/:gro de
dano grave o irreversible, la folta de certeza cientifica obsoluta no deberd utilizarse como razén para postergar la adopcion de medidas eflca_ces en fu_ncron de. los
costos para impedir la degradacién del medio ambiente”. (Declaracidn de rio sobre el Medio Ambiente y.el Desarrollo, adoptada en la Conferencia de naciones unidas

sobre el medio ambiente y el Desarrollo, Rio de Janeiro, 3 al 14 de junio de1992).
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Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2022, publicado en el
periédico oficial de quintana roo el 16 de septiembre de 2022. NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el diario oficial de la
federacién el 30 de diciembre de 2010, Modificacién del anexo normativo iii, lista de especies en riesgo de
la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccién ambiental-especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el diario oficial de la
federacion el 14 de noviembre de 2019 y fe de erratas a la modificacién del anexo normativo iii, lista de
especies en riesgo de la norma oficial mexicana nom-059-semarnat-2010, proteccién ambiental-especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el diario oficial de dela federacién el 04 de marzo de 2020. Sin embargo, no
se tiene certeza del cumplimiento del CG-25 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Judrez publicado en el periédico oficial del gobierno de quintana roo el 27 de febrero de 2014 toda
vez que la cimentacién propuesta interrumpe la hidrodindmica superficial, tampoco se cumple con el criterio
€G-33 del mismo POEL de Benito Judrez, toda vez que si bien la promovente presenta su programa de
manejo de residuos pero no indica el dreas especificas para el acopio temporal de los residuos sélidos. De
igual manera presenta falta de estudios de hidrodinamica y mecénica de suelos, toda vez que se pretende
llevar a cabo cimentacién reticular y perforacién de pozos pluviales y su cercania a la Zona Federal Maritimo
Terrestre lo hace un 4rea sensible y que genera serias preocupaciones, por ser un area fragil y susceptible a la
contaminacién y derrumbes. De conformidad con lo sefialado en el Considerando VIII inciso B y XIV y XV del
presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer en un acuerdo escrito de
la'autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién:
articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad
de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y
la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fracciéon X del mismo
artictlo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones I al XIII, requerl’ah previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX y X del
mismo articulo 28 y que establece desarrollos inmobiliarios. que afecten los ecosistemas costeros, obras y
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actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en
sus litorales o zonas federales, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten o que a su derecho convenga;
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para
la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria sé sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo, 35 que dispone que la resolucién
de la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; fraccion III
inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd negar la
autorizacion solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos; las normas oficiales mexicanas
y demds disposiciones aplicables e inciso b) cuando la obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds
especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron
en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar-el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades
a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién III del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4
que generaliza las competencias dée la Secretaria; articulo 5 que establece que requerirdn previamente la
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental: (...) inciso Q), desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros, inciso R) obras y actividades en ..lagunas; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién-de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular;
en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracion Pablica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en
las fracciones 1V, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del
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Impacto Ambiental, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los’diez dias siguientes
a la integracién del expediente; que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccidn III, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de-esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinarén las atribuciones de
sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada pér autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Puablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligaciéon de... dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Reg;icnnal del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Contintia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez publicado en
el periddico oficial del gobierno de quintana roo el 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2022, publicado en el periédico oficial de quintana roo el 16 de
septiembre de 2022. NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias.de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies
en riesgo, publicada en el diario oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010, Modificacién del anexo
normativo iii, lista de especies en riesgo de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccién
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en
el diario oficial de la federacion el 14 de noviembre de 2019 y fe de erratas a la modificacion del anexo normativo
iii, lista de especies en riesgo de la norma oficial mexicana nom-059-semarnat-2010, proteccién ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14
de noviembre de 2019, publicado en el diario oficial de dela federacién el 04 de marzo de 2020,. asi como a lo
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establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Rec_ufsos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 33 prirner parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Oficinas de
Representacién en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la
Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como p'a;'a
desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de
su dmbito territorial de competencia; articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que la
persona Titular de la Oficina de Representacién podréa suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacién tendrén las atribuciones dentro de su
circunscripcion territorial... fraccién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podrén otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, ‘cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, . sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular; articulo 81, que establece que Las personas de las oficinas de representacién seran suplidas
en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerdrquico inmediato inferior que de ellas dependan,
como en el caso de la Subdelegada de Gestién para la Proteccién del Ambiente'que signa el presente oficio,
conforme al oficio de designacién 00239 de fecha 17 de abril de 2023. '

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de-la evaluacién que se dictamina con este instrumento NO ES AMBIENTALMENTE VIABLE: por o

tanto,
RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuésto por el articulo 35, fraccién III inciso a) y b) de la LGEEPA y 45,
fraccién III de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION el desarrollo det proyecto denominado “CLUB DE PLAYA” con
pretendida ubicaciéon en el Boulevard Kukulcan, km 6.5, lote 4C-11, Supermanzana 00B, Manzana 38, en la Zona
Hotelera de Canctn Municipio de Benito Judrez, Q. Roo., promovido por la C. ALFREDO NEME MARTINEZ por su
propio y personal derecho., por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XVII de la presente resolucion.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de Impacto
Ambiental y en materia Forestal del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccién I de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Oficina de Representacién a archivar el
expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar. .

TERCERO. - Se le informa a la promovente, que tiene a salvo sus derechos para éjercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en esta
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Oficina de Representacion, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y
legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que
fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Oficina de Representacién, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo. :

QUINTO. Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo. i

SEXTO. - Notificar al C. ALFREDO NEME MARTINEZ, por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35
y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC.
MELINA ARMENTA QUIROZ y/o JOSE DE JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ quienes fue autorizado para oir y recibir
notificaciones de conformidad con el articule 19 de la misma Ley. ;

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto en &l articulo 6, Fraccidon XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del

Reglamento Interior de la secretaria del.Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

suplencia por ausencia definiti/a de 'de la Oficina de Representacién de la
ROGy T

SEMARNAT en el Estado de Quintanag revia designacién, firma de C. Yolanda
Medina Gamez, subdelegad ra la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales”.
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
I YRECURSOS W\TuR.ﬁ\LE:!S!-:mE
: " FICINA DE REPRESENTACION
ING. YOLANDA MEE : 59‘“““9‘

c.cep- LIC. YIARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA B5PHE0&RS @bernadora Constitucional del Estado de Quintana Roo. -. despachodelejecutivo@qgroo.gob.mx

LIC. ANA PATRICIA PERALTA DE LA PENA .- P%ﬁ ¥a Municipal de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo. - presidencia@cancun.gob.mx

ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS.—TitularE&wﬂ)gcgEnadora de Oficinas de representacién y gestion territorial.

LIC. CHRISTIAN FERRAT MANCEM_GH&T&NWSR%e la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

ING. RAFAEL OBREGON VILORIA - Encargado. del Despacho de la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico. Tel: 54900900,
EXTENSION: 10937 : :

LIC. GSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA- Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo. recepcion.semagroo@gmail.com

DR. FERNANDO GUAL SILL- Director general De Vida Silvestre de la SEMARNAT. fernando.gual@semarnat.gob.mx

BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA- Encargado De Despacho De La Direccion Regional Peninsula De. Yucatdn Y Caribe Mexicano De La Comisién Nacional De
Areas Naturales Protegidas . : ]

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0072/08/24 -

NUMERE DE EXPEDIENTE: 23QR2024TD067
YMG/JRAE
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