III.

Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representaciéon de la
SEMARNAT.

Identificacién del documento: Se elabora Ia version publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0196/04/24.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de Ia informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccion Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en syplencia por ausencia definitiva del Titular de |a Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa signacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥y Recursos

Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_10_2025_SIPOT 1 T_2025_ART69 ,en la sesion celebrada 22 de abril del 2025
Disponible para su 'consulta en

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 10 2025 SIPOT 1T_2025_ART69.pdf
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"”’% A R P
C. EDUARDO CULHUAC RAMIREZ el . 1010

R,EPRESENTANTE LEGAL DE DK DEL CARIBE, S.A DE C.V.

CORREO ELECTRONICO

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar. y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en

materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Oficinas de Representacién otorgar autorizaciones de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en materia de manifestaciones de

Impacto Ambiental én modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, al C. EDUARDO
CULHUAC RAMIREZ en su caracter de representante legal de DK DEL CARIBE, S.A DE C.V. y, sometié a evaluacién de
la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “PLAYA PARAISO” con pretendida ubicacién en
el en el Lote 035-1, Manzana 001, Supermanzana 000, Regién 001, Av. Playa Paraiso, Playa del Carmen, Municipio de

Solidaridad, Estado de Quintana Roo, Quintana Roo

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y

motivada, la resolucién correspondiente.
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dlspone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-84-002-A.-Recepcién,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas superficie situada dentro de la
demarcacion geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42
fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...fraccién I. El de las partes
integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,
..Articulo 45, Los Estades de la Federacién conservan la extensién y Iimites que hasta hoy han tenido, siempre que
no haya dificultad en cuanto a éstos. '

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién XI'y
XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal; el articulo 34 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacién, habrd una persona Titular, quien sera
nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora-de Oficinas de Representacién y Gestion
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria; el articulo 35, fraccién X, inciso c) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representaé:ién, para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas rhodificaciones, asi como suspensiones, car;ccelacio'nes, revocaciones o extinciones,
de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretarfa, en
la materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; el articulo 81 del Reglamento
en comento, que establece que las personas titulares de las oficinas de representacion seran suplidas en sus
ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerdrquico inmediato inferior que de ellas dependan; como
es el caso del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio niimero 0239/2023 de fecha 17 de abril de 2023.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “PLAYA PARAISO” (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el en el Lote 035-1, Manzana 001, Supermanzana 000, Regi6n
001, Av. Playa Paraiso, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, promovido por el C. EDUARDO
CULHUAC RAMIREZ en su caracter de representante legal de DK DEL CARIBE, S.A DE C.V. , (en lo sucesivo se '
denominard el promovente).

RESULTANDO:

I. Que el 30 de abril de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito a la fecha de su presentacion,
~ mediante el cual el promovente presenté la MIA-P del proyecto, para ser sometido al procedimiento de
W evaluacién en materia de impacto ambiental, asignéandole la clave 23QR2024TD035.

II. Que el 02 de mayo de 2024; en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley General del
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Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé
a través de la separata nimero DGIRA/0019/24, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluacién en el periodo del 25 al 30 de abril de
2024 (incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté el promovente, a la
cual se asignd clave de proyecto 23QR2024TD035, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones
que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior 'de la SEMARNAT, diera inicio al

Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Ill. Que el 07 de mayo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 06 de mayo de 2024, a
través del cual el promovente, presentd la publicacién del extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES", de
fecha 04 de mayo'de 2024, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccién I de la LGEEPA.

V. Que el 15 de mayo de 2024, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pdtlico en Av. Insurgentes
nam. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el

Estado de Quintana Roo.

V. Que el 16 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio namero 04/SGA/0608/2024, a través del
cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Municipic de
Solidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince d|as de conformldad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0609/2024, a través del
cual y con fundamento en los artlculos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana
Roo, a través de la Secretaria de Ecologla y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VI.

VIL. Que el 16 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, emiti6 el ofi icio nimero 04/SGAIOG10/2024 a través del
cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicit a la Delegacién de'la
Procuraduria Federal de Proteccién’ al Ambiente en el Estado de Quintana Roc (PROFEPA), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de quince
dias de conformldad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIII. Que el 16 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio niimero 04/SGA/0611/2024, a través del
cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General
de Gestion Forestal Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinién técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
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noviembre de 2012 y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, para lo cual se le otorgé un
plazo de quince dias, de conformidad.con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

IX. Que el 16 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, emiti6 el oficio.niimero 04/SGA/0612/2024, a través del
cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direcci,én General de Vida Silvestre (DGVS), la
opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesg'o
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 ‘de la LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

X. Que el 16 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0613/2024, a traveés del
cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Comisién Nacional
de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente a la
congruencia y viabilidad a los lineamientos que regulan al Area Natural Protegida “Caribe Mexicano” con caracter
de Reserva de la Biosfera, declarada como Area Natural Protegida mediante Decreto publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 07 de diciembre de 2016, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 16 de mayo de 2024, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el escrito de 15 de mayo de 2024, a través del
cual un miembro da la comunidad solicité la puesta a disposicién de la MIA-P, la consulta publica y la reunién
publica de informacién del proyecto, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

XIl. Que el 21 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio nimero 04/SGA/0652/2024 a través del cual
se determiné desechar la solicitud de abrir una consulta publica y poner a disposicién del publico la MIA-P del
proyecto, toda vez que no es miembro de la comunidad afectada del municipio de Solidaridad, por lo que no se
ajusta toda vez que pertenece a otra comunidad.

XIII. Que el 30 de mayo de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio SEMA/SGPAIDIRA/O4OD/2024 de
fecha 27 de mayo de 2024, a través del cual la SECRETARIA DE ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE (SEMA), emitio su ,
opinién en relacién al proyecto. ‘ \ \

XIV. Que el 24 de junio de 2024, se recibi6é en esta Unidad Administrativa el oficio nimero PFPA/29.5/8C.17.4/0750-
2024 de fecha 17 de junio de 2024, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), donde indicé que se encontraron procedimientos administrativos.

XV.Que el 09 de julio de 2024, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficio nimero 04/SGA/0806/2024 mediante el cual
solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que
esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion. Dicho oficio fue notificado el 26 de marzo de 2024.
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XVI. Que el 11 de octubre de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa mediante correo electrénico el oficio
SPARN/DGGFSOE/418/2975/2024 de fecha 30 de septiembre de 2024, a través del cual la Direccion General de
Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitié su opinién en relacién al proyecto.

XVIL.Que el 14 de octubre de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio SPARN/DGGFSOE/418/2975/2024
de fecha 30 de septiembre de 2024, a través del cual la Direccion -General de Gestién Forestal, Suelos y
‘Ordenamiento Ecolégico, emitié su opinidn en relacion al proyecto.

XVIIl. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Gobierno del
Municipio de Solidaridad, ni de la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) y la Comisién Nacional de Areas

Naturales Protegidas (CONANP)

CONSIDERANDO:

T GENERALES

B. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad ton lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones L, IX, y X,
35 pdarrafos primero, segundo, cuarto fraccion III y dltimo de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones XII, XVI y
XVII, 4 fracciones I, III y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién III del REIA; 14, 26
y 32-bis, fracciones I, IIl y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 34 y 35, fraccion X,
inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en

el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC) publicado en el Dia-
rio Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Mu-
nicipio de Solidaridad publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 y la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de
flora y fauna sﬂvestres-categorlas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lis-
tade espeaes en riesgo publicada en él Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad-Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho (ue tiene toda persona
a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han-emitido para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién II, 28 primer parrafo fracciones I, VII, IX X y XI y 35 de la LGEEPA.
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2 CONSULTA PUBLICA.

1. Que el 16 de mayo de 2024, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el escrito de 15 de mayo de 2024, a través
del cual un miembro de la comunidad solicité la puesta a disposicion de la MIA-P, la consulta publica y la
reunién publica de infarmacion del proyecto, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

lll. Que el 21 de mayo de 2024, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0652/2024 a través del
cual se determiné desechar la solicituc de abrir una consulta publica y poner a disposicién del publico la MIA-P
del proyecto, toda vez que no es miembro de la comunidad afectada del municipio de Solidaridad, por lo que
no se ajusta toda vez que pertenece a otra comunidad. ' :

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV. Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que

someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada
ante esta Unidad Administrativa se tiene que la promovente indicé:

Que en el Capitulo II de la MIA-P, se tiene lo siguiente:

“El proyecto consiste en la construccién y operacién de un edificio de departamentos en un predio con una superficie de
1,234.9744 m?, ubicado en Playa Paraiso al sur de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad. ..consiste en la construccién,
operacion y mantenimiento de 42 departamentos y 1 local distribuidos de la siguiente manera, 4 Suite con terraza, 37 Suite
conterrazay tina, 1 Suite Lock Off y 1 local.

Ademas, contard con las siguientes amenidades: alberca, fire pit, bar lobby, restaurante, lounge, bar roof top, gimnasio, bar
gamey fire pir roof top
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CARACTERIZACI@N AMBIENTAL.

IV.Que la fraccuon IV del articulo 12 deI REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente: -

La promovente indicé en el Capitulo IV de la MIA-P lo siguiente:

IV.1 Delimitacién del drea de estudio.

El Sistema Ambiental (SA) que se delimito para el proyecto “Playa Paraiso”, se determiné en base a los siquientes puntos:

-En materia urbana, el sitio del proyecto se encuentra regulado por un Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

-En materia ambiental, el sitio del Proyecto se encuentra regulado por un Programa de Ordenamiento Ecolégico Local.

-El Fraccionamiento Playa Paraiso se encuentra en operacion desde 1986. De ese afio a la fecha, se han ido desarrollando la

construccién de diferentes proyectos, incluido “Playa Paraiso que se somete a evaluacion.

1V.3 Aspectos Abidticos

Clima
Al sitio del proyecto le corresponde un clima Cdlido Subhtimedo Aw1(x).

~

Temperatura .
La temperatura media anual del Estado de Quintana Roo es de 26°C; la temperatura minima promedlo es de 17°C durante el mes

de enero y la temperatura mdxima promedio es de 33°C y se presenta en los meses de abril a agosto. Lus zonas cdlidas (de 22°C a
mds) ocupan el 100% del territorio estatal.

Vientos
En Quintana Roo se presentan corrlentes marinas cdlidas provenientes de la cornente del Gofo de México lo que propicia un clima

cdlido y con lluvias. Los vientos que mas se presentan son vientos del este y surest& Y de mayo a octubre, toda la costa del estado
estd expuesta al embate de huracanes.

Geologia :
El Sistema Ambiental (SA) en el cual se ub/ca el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica en una franja rocosa del

plioceno con clave Tpl (cz) y forma parteé de la formacién denominada Carrillo Puerto.
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Edafologia
El Sistema Ambiental (SA) donde se ubica el predio donde se pretende desarrollar el proyecto le corresponde un tipo de suelo Litosol,

Hidrologia
El Sistema Ambiental (SA) v el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubican en la Regién Hidrogrdfica 32.

Hidrologia Superficial

Como ya se mencioné el Sistema Ambiental (SA) del proyecto se ubica en la Regién Hidroldgica 32, Yucatdn Norte. Dentro de esta
region, existe una cuenca denominada Cuenca 32 A Quintana Roo, con una prec1p1tac1on anual aproximada de 1,500 mm y un
rango de escurrimiento de 0 a 5% en direccién hacia la costa.

En el Sistema Ambiental el escurrimiento-de agua pluvial es de 0 a 5% de la costa hacia el mar.

Hidrologia subterrdnea
En Quintana Roo el suelo predominante es del tipo kdrstico con alta permeabilidad, por lo que mds del 80% del agua se infiltra al
suelo. De este total, un 70% es aprovechada por las plantas en el proceso de evapotranspiracién, lo que significa el paso del agua a

la atmésfera en forma de vapor. El 30% del agua infiftrada sirve como recarga de las aguas subterrdneas. La direccién de agua
dicha agua €s de la costa hacia el mar.

El Estudio de Mecdnica de Suelos en el Sistema Ambiental (SA), no reg/stro Ia presencia de corrientes o cuerpos de agua
subterrdneos.

Flujo de Agua Subterrdnea

Del total de agua que se precipita en Quintana Roo, una gran parte de ella es usada en el proceso de evapotranspiracién y otra
parte para la recarga del acuifero. La direccién que sigue el agua va de la costa hacia el mar.(...) Se estima que el Sistema Ambiental
(SA) el agua que se precipite fluya del continente hacia la costa.

1V.4 ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacion en el sitio del proyecto
Se realizé un estudio de flora, para la descripcién cuantitativa y cualitativa de la vegetacion presente en el sitio, con una superficie
de 1,234.9744 m2, para el desarrollo de un proyecto.

El estudio incluye los siguientes apartados: el listado floristico, descripcién de la vegetacién, composicién floristica, andlisis de
pardmetros estructurales, indice de diversidad (Shannon Weiner), estratificacion de la comunidad, especies en la Norma Oficial
Mexicana 059, especies endémicas, especies exéticas y/o invasoras, conclusiones y los anexos fotogrdficos.

Metodologia

El método consiste en el establecimiento de un cuadro de 2 x 2 m (delimitadas con cinta flexible y regla) y se contabilizan todas las
especies dentro del drea del cuadro. Los pardmetros a considerar son: altura de la planta, didmetro mayor de la copa (D1), y el
didmetro perpendicular a éste (D2) y estos datos se capturan en la libreta de campo. Se establecieron los cuadrados a una distancia
de 5 m entre cada uno, formando una linea central en el lote 035-1 de inicio perpendicular hacia la playa hasta donde termina el
limite del predio.

Para identificar las plantas, se utilizé guias de campo de duna costera (Herndndéz et al, 2019) asi como métodos de estudio
(Guadarrama et al, 2016). Para la determinacion de los ejemplares, se basé en el listado floristico de la Peninsula de Yucatdn
(Carnevali, et al, 2010).

Resultados

Pagina 8 de 64
Av Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo
Telefono (01983) 83 502 33 www. qob mx/semarnat

2024

Felipe Carrillo
PUERTO

SINERTRIG 8L P AV
VOG0 ¥ BTN AR




Gobx’ergo de |

México f MedioAmbiente

o | 3799

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1685/2024

Descripcion de la vegetacion.

Vegetacion costera: Se caracteriza por especies herbdceas y arbustivas, siendo las mds cercanas al litoral costero en forma de
cubre-suelo como son xaal (Cakile edéntula), rifionina (Ipomea pes-caprae), phyla (Phyla nodiflora), garbancillo (Crotalaria pumila)
entre las mds importantes. AsI como la presencia de zacates, ambas de distribucion amplia como son el zacate (Panicum amarum)
Yy muul o zacate cadillo (Cenchrus incertus), gue ocasionalmente pueden dominar las dreas por ser mds agresivas en su
crecimiento. Estas son consideradas también como plantas pioneras por desarrollarse en la zona de litoral mds cercana al mar.
Entre las especies arbustivas solo se distingue la lechuga de playa (Scaevola taccada), que es una especie exdtica, que generalmente
es introducida como ornato y es de fdcil distribucién. Asi mismo, solo se encontré una palma de coco pequefia, introducida en el
lugar, probablemente plantada. ;

A una distancia de 60 m del sitio de muestreo se desarrolla un manglar mixto, con mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle
blanco (Avicennia germinans) y botoncillo (Conocarpus erectus). Este ecosistema no entra en el Grea de proyecto

Composicién floristica

En total se registraron 13 especies, correspondientes a 10 familias botdnicas Y 13 géneros (una no identificada), de las cuales 1-es
drbol, 2 arbustos, 9 herbdceas y 1 palma. ¥

De las plantas registradas 11 corresponden a la flora nativa de la Peninsula de Yucatdn, caracteristicos de la vegetacion ¥ matorral
costero, a excepcion de 2 especies que son consideradas exdticas y cultivadas como son la lechuga de playa (Scaevola taccada) y el
almendro (Terminalia cattapa). k

No. Especie Familia botdnica Nombre cientifico Nombre comin Forma de vida
1 Arecaceae Cocos nucifera Coco Palma
2 Asteraceae Aster subulatus Lechugita de monte Herbdcea
3 Brassicaceae Cakile edéntula Xaal Herbdcea
4 Combretaceae - Terminalia cattapa Almendre Arbol
5 Convulvaceae Ipomea pes-caprae Rifionina Herbdcea
6 Fabaceae Crotalaria pumila Garbancillo Herbdcea
Vi Asteraceae Melanthera nivea Sooj Herbdcea
8 Fabaceae Ssp- Leguminosa Arbusto
9 Goodeniaceae Scaevola taccada Lechuga de playa Arbusto
70 Poaceae Dactyloctenium aegyptium Chimes suuk Herbdcea
71 Poaceae Cenchrus incertus - Muul, zacate erizo Herbdcea
12 Poaceae Panicum amarum Zacate Herbdcea
13 Verbenaceae Phyla nodiflora Phyla Herbdcea
V.5 Fauna

Durante la caracterizacién de la fauna, Se obtuvieron los siguientes resultados:

Nombre cientifico " | Nombre comiin | Estatus de proteccion
Aves ' ;
Fregata magnificens Fregata [ Ninguno

Pelecanus Occidentalis Pelicano | Ninguno

Reptiles

Ctenosaura similis | Iguana rayada | Amenazada

¢
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1

En el caso de las aves, durante la caracterizacién las especies se observaron en’vuelo y no se registraron en el predio sitios de
reproduccién, anidacién, alimentacién, refugio o descanso par dichas especies. Por lo anterior se concluye que el predio no tiene
ninguna funcién de [os arriba sefialadas para dichas especies de aves.

Los reptiles, durante la caracterizacion, las especies se observaron de paso por el predio. En el caso de la Iguana Rayada igual de
paso, probablemente en busca de alimento o alguna zona rocosa con oquedades para su proteccién. Al igual que las aves, no se
registraron en el predio sitios de reproduccién, anidacién, alimentacién, refugio o descanso par dichas especies. Por lo anterior se
concluye que el predio no tiene ninguna funcion de las arriba sefialadas para dichas especies de reptiles.

La zona de playas colindante con el predio, es zona de anidacién de tortugas marinas y forma parte de la zona de playas incluida
en el Programa de Manejo, Proteccién y Conservacién de la Tortuga Marian en él Municipio de Solidaridad, a cargo del H.
Ayuntamiento de Solidaridad. :

5  INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién III del articulo 21 del REIA impone la obligacién- a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables,en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacidn-del sitio, la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P e
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los
siguientes: : ; s

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de or’de.namlento Eco.log-lco Marino y Regional Diario Oficial de la .
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la Fadaracith 24 noviembre 2012
parte regional del propio Programa (continta en la ]
Segunda Se:ccion). : '

Periédico Oficial del )
Gobierno del Estado 25 de mayo de 2009
de Quintana Roo

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que

establece las especificaciones: para la preservacion, . - -
P P P Diario Oficial de la

conservacion, aprovechamiento sustentable y 15 10 de abril 2003
. : Federacion .

restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar

D. ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana  Nom-022-SEMARNAT-2003, Que

establece ”Ias especlflcaclone’s para la preservacion, Dlarao,Oﬁqalal’de la 07 de mayo 2004
conservacion, aprovechamiento sustentable y Federacién
restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar. . RPE
E: DE.CE{ETO por el que sel adiciona up articulo 60 TER y se Diario Oficial de Ia
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todosellos de | - 01 de febrero de 2007

Federacidn
la Ley General de Vida Silvestre. . i
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 INSTRUMENTO APLICABLE DREEIONGD (0 FECHADE
; i PUBLICACION PUBLICACION
F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora “anis z
y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones e v Oﬁq'al e 30 de diciembre de 2010
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies Federacion
en riesgo. i

VI.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad Administrativa realizd el
analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del
presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo

de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Sequnda

Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEMYRGMYMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”. No obstante lo
anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo
Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMYyRGMyYMC), sélo da a
conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus 6érganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa.

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009. y

El proyecto incide en la Unidad "de Gestion Ambiental (UGA) 17_de‘hominada “Corredor turistico Punta Brava-
Xcalacoco”, cuya politica aplicable es “Conservacion” definida como “permanencia de los elementos de la
naturaleza, lograda mediante la planeacién del desarrollo sustentable, a fin de asegurar, para las generaciones
presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que les permitan satisfacer sus \
necesidades.” Es asi que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha
técnica correspondiente a la UGA 17.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL , 17
"~ NOMBRE | CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO
POLITICA AMBIENTAL Conservacion
SUPERFICIE 2,922.96 hectareas PORCENTAJE MUNICIPAL ' 1.47% ’ N/
ESCENARIO INICIAL Esta unidad presenta en varias de sus secciones amplias dreas ocupadas por manglares, ,fﬁ
;j Jaj
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los que se ubican entre la costa y la vegetacién de selva lo que condiciona el desarrollo
turistico en: la actualidad, la vegetacién existente se encuentra fragmentada, y
recientemente afectada por los huracanes Wilma y Emily.

TENDENCIAS Se prevé un crecimiento de baja densidad que permita mantener la mayor parte de la
vegetacion existente como parte de las dreas naturales dentro de cada desarrollo. La
existencia de rnanglares lleva a |a realizaciéon de disefios novedosos para la industria
. |turistica.

LINEAMIENTO AMBIENTAL [La ecoeficiencia es el elemento clave que distingue a los desarrollos de esta zona, se
logra una integracién de los elementos naturales en el disefio de los proyectos que
‘lelimina précticas de alto impacto ambiental. El manejo de residuos sélidos, manejo y
disposicion final de aguas residuales operan bajo estdndares superiores a los
establecidos en la normatividad vigente.

ESTRATEGIAS = Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se restauran.
AMBIENTALES *  El65 % de la vegetacién natural remanente se mantiene y enriquece.
+  Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.
«  Serealizar una disposiciéon adecuada de aguas residuales y sus subproductos.
* Se reduce el consumo eléctrico convencnonal con el empleo de sistemas
alternativos.
+  Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacién.
» No se genera contaminacién al manto freatico ni al suelo.
= Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles.
¢ Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada
: proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.
Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

VOCACION DE USO Turistica.

DEL SUELO :
usos Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, depo'rtivo, parque recreativo,
CONDICIONADOS comercial, equipamiento, reserva natural, marina.
usos : Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial,
INCOMPATIBLES minero.
uso , CRITERIOS ESPECIFICOS 5
Turistico 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19; 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57,
59,62, 64, 68,69, 70, 71,72,73, 75, 79,-80, 81, 83, 84, 85,
87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109.
‘IMarina 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97,
103, 104, 107, 108, 114, 115.
Ecoturistico 08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91,
CRITERIOS DE 92, 93, 95, 100, 103, 104.
REGULACION Suburbano . 13, 20, 27, 52, 54,.79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
ECOLOGICA UMA’s ‘ 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82, 86, 93, 100.
"|Deportivo 06, 09, 13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80,
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81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100, 101, 103, 104, 105,
106, 107.

Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79,

recreativo 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 102, 104, 105, 106, 107,
108. TR

Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65,

79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100,

~ |Reserva natural

101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

Equipamiento

32,53, 54, 78, 79, 85, 86, 93, 102.

07, 16, 30, 80, 86, 100.

De acuerdo con lo sefialado por la promovente en la

MIA-P, el proyecto, se resalta lo siguiente:

CRITERIO

e . VINCULACION

pretendan desarrollar dentro del &rea municipal,
deberdn dar cabal cumplimiento a lo establecido en
el marco normativo ambiental vigente, considerando
de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por - México, Leyes
Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y
Programas de Manejo aplicables en materia
ambiental, urbana, manejo de residuos, proteccién
de flora y fauna y emisién de contaminantes, uso y
goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo
que no se describen como criterios las obligaciones,
limites maximos permisibles o cualquier otro
parametro establecido por estos instrumentos de
caracter obligatorio.

CG-01 - Las act|v|dades obras y proyectos que se|E proyecto cumpllra con la normativa Federal, Estatal y Municipal|
con el marco normativo vigente, que la aplica a la zona donde su

ubica el predio donde se pretende desarrollar el proyecto. Dicho
marco normativo y-su vinculacién con el proyecto se presentan el
capitulo III este manifiesto.

se debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion
en el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccién de las especies, el niimero de individuos
por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como
el monitoreo del programa, se .determinardn y
propondran en un estudio técnico o programa que
debera acompaiiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacién deberdn obtener de manera previa a su

|inicio la autorizacién correspondiente.

CG-02.- Antes del inicio de cualquner obra o actividad |Se cumplird con este criterio ya que se aplicard un Programa_qe
Rescate y Reforestacién que forma parte de la informacién

contenida en este manifiesto.

Pagma 13 de 64

Av. Insurgentes ‘No. 445, Col. Magisterial, Chetumal C.P. 77039, Quintana Roo

Teléfono: (01983) 83 502 33 www.qob.mx/semarnat

2C24

N_ Felipe Carrilio
N\ PUERTO

acmetmro oo recarysiasn



‘Medio Ambiente ‘
E Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales 7 3 7 'q g

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1685/2024

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presento el programa de reforestacién para el sitio del
proyecto y asimismo, sefialé lo siguiente:

“OBJETIVOS

Determinar los mecanisr.aos de reforestacién mds adecuados para ser implementados en las dreas verdes del predio del proyecto.
Ayudar a la recuperacién de los ecosistemas y facilivar la reanudacion de sus procesos natura/es

Establecer un monitoreo que permita evaluar el éxito de la reforestacion.

AREAS VERDES QUE SERAN REFORESTADAS.

El promovente propone que la manera mds rdpida y efectiva de compensar en términos ambientales en las dreas a reforestar en el
predio del proyecto se manejara una densidad de plantacién de un drbol cada 20 metros, 2 plantas arbustivas por cada 5 metros y 6
herbdceas cada 5 metros.

RESULTADOS ESPERADOS

De las actividades propuestas se espera:

-Recuperar la cobertura vegetal de los sitios previamente afectados.

-Que la vegetacién trasplantada sobreviva en un 80 %.

-Que mediante el monitoreo sean detectadas a tiempo, dreas con alta mortalidad y llevar a cabo el remplazo de la planta afectada con
el fin de mantener dicha cobertura a largo plazo.”

De lo anterior, se advierte que en la opinién emitida por la PROFEPA sefialada en el Resultando VIII del presente
oficio resolutivo, se observé un érea rellenada con material pétreo (sascab) en un drea de 980 m? se presencid
una bodega construida con polines de madera tapidado con madera triplay en las paredes y el techo ocupando
una superficie de 12 m?, asi como no se observé la presencia de vegetacién.

Por lo que las obras y actividades realizadas en el sitio que nos ocupa, constituyen faltas en los preceptos de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, toda vez que para realizar las obras y
actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental por parte de esta
Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer pérrafo, fraccién IXy X de la citada Ley,
asi como el articulo 5 primer péfrafo, incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

Por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el promovente ha iniciado la ejecucién de obras y actividades
del proyecto, contraviniendo el cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, como
establece en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA y 5 primer pérrafo de su REIA.

Si bien el promovente prevé la implementacién de un Programa de Rescate y Reforestacién, no obstante, de la
opinién emitida por la PROFEPA, se advierte que el promovente realizé remocion de vegetacion sin realizar el
rescate selectivo de vegetacién, adicionalmente dicha actividad se realizé sin contar con previa autorizacion en
materia de impacto ambiental.

CG-03.- Previo al inicio de cualquier obra o actividad|Se cumplird con este criterio ya que se aplicard un Programa de
de cada proyecto se deberan ejecutar medidas Rescate de Fauna que forma parte de la informacién contenida en
. |preventivas orientadas a la proteccién de los|este manifiesto.

individuos de fauna silvestre presentes en el drea de

-
o
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aprovechamiento proyectada. La seleccién de los

métodos y técnicas a aplicar se determinara con base

en un estudio técnico o programa que debers

acompafar al estudio de impacto ambiental

aplicable al proyecto. Las medidas deberan obtener

de manera previa a su inicio la autorizacién

correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Del programa denominado “PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA”
presentado como parte de la MIA-P, el promovente indicé los grupos faunisticos, a rescatar, siendo aves, reptiles
y mamiferos presentes en el predio del proyecto.

Adicionalmente, el programa considera lo siguiente:

- Objetivos

-Alcances

- Descripcién del proyecto

- Fauna

- Criterios de seleccién

|- Especies sujetas de rescate y reubicacion

- Metodos de rescate y reubicacién de la fauna
- Herpetofauna ;

- Cronograma de actividades

De lo anterior, se advierte que en la opinién emitida por la PROFEPA sefialada en el Resultando VIII del presente
oficio resolutivo, se observé un area rellenada con material pétreo (sascab) en un drea de 980 m?, se presencié
una bodega construida con polines de madera tapidado con madera triplay en las paredes y el techo ocupando
una superficie de 12 m?, asi como no se observé la presencia de vegetacién.

Por lo que las obras y actividades realizadas en el sitio que nos ocupa, constituyen faltas en los preceptos de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, toda vez-que para realizar las obras y
actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental por parte de esta
Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo, fraccién IX y X de la citada Ley,
asi como el articulo 5 primer parrafo, incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto

Ambiental.

Por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el promovente ha iniciado la ejecucién de obras y actividades
del proyecto, contraviniendo el caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, como

establece en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA y 5 primer parrafo de su REIA.

Si bien el promovente prevé la implementacion de un Programa de Rescate y Reforestacién, no obstante, de la
opinién emitida por la PROFEPA, se advierte que el promovente realizé remocién de vegetacién sin realizar el

rescate selectivo de vegetacion, adicionalmente dicha actividad se realizé sin contar con previa autorizacién en y
materia de impacto ambiental. ‘\/
EE-M.- Los proyectos de cualquier indole deberénTSe cumplird con este criterio ya que se aplicard un Programa ce (

: B
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incorporar a sus dreas verdes vegetaciéon nativa
propia del ecosistema en el cual: se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora
exética que no esté incluida en el listado de flora
exética invasiva de la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).
La seleccién de especies a incluir en las éreas verdes,
asi como el disefio de jardines deberd sustentarse en
un programa de arborizacién y ajardinado que
deberad acompanfar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.
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Rescate y Reforestacién que forma parte de la informacion
contenida en este manifiesto.

Anaélisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, si bien el promovente indicé que se aplicara un
Programa de Rescate y Reforestacion que forma parte de la informacién contenida en la MIA-P, sin embargo, no
fue anexado a la MIA-P, por lo que se solicité mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024,

informacién adicional lo siguiente:

a) Presentar el programa y ajardinado indicado por el criterio, las especies y nimero de individuos a utilizar

Al respecto, el promovente no desahogé dicha informacién, por lo que no se garantiza el cumplimiento del

criterio en mencién.

CG-05.- Con la finalidad de evitar el fraccionamiento
de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las &reas de
aprovechamiento y mantener la continuidad de las
areas con vegetacion natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un estudio de
zonificaciébn ambiental que demuestre la mejor
ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las d&reas
perturbadas por usos previos o con vegetacién
secundaria o acahual.

Se cumplira con este criterio ya que el conservard su superficie
como drea verde.

CG-06.- En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que sera
obligatorio realizar la recuperacién de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi como el
triturado y composteo de la madera resultante del
desmonte que se autorice. Los materiales obtenidos
no podran ser comercializados -salvo autorizacion
expresa de la autoridad correspondiente-, sino
aprovechados en el mejoramiento de dreas verdes,
de equipamiento o de donacién.

En el predio donde se pretende construir el proyecto, estd cubierto
por vegetacién herbdcea y arbustiva, con arena de playa y carece
de drboles, por lo que no es posible recuperar tierra vegetal y
triturar madera para su uso como composta.
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CG-07.- Los proyectos que generen aguas.residuales|En /a etopa de preparaciéh del sitio y construccion las agucs
(grises, negras, azules o jabonosas) deberan|residuales se dispondrdn por medio de sanitarios portdtiles con su

disponerlas a través de un sistema de tratamiento de [9€bido mantenimiento a cargo de una empresa autorizada para

aguas residuales propio que cumpla con la tal ﬁr_). ’En la o;;e_radcion y lmant;nimiento. del proyecto, se
P - 5 S, Sy manejaran por 3
normatividad vigente aplicable. La descripcién del LERR me;'lo il L

sistema de tratamiento debera incorporarse en el
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Sélo se permitird la reutilizacién de las aguas
residuales tratadas cuindo éstas cumplan con la
normatividad ambiental vigente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé que en la etapa de
preparacion de sitio y construccién las aguas residuales se dispondran por medio de sanitarios portatiles y en la
etapa de operacién se manejara por medio de una PTAR, no obstante, no presentd informacion acerca de la
instalacion, manejo y disposicién de las'PTAR. Por lo que se solicité mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha
09 de julio de 2024, informacién adicional lo siguiente:

a) Describir el proceso de tratamiento que recibira el agua, capacidad de disefio de disefio de la planta, origen
de las aguas recibidas, calidad esperada del agua después del tratamiento, destino final del efluente tratado
y sitios de descarga o destino de la misma, alternativas de reuso y control de olores.

b) Indicar las caracteristicas esperadas, tratamiento y disposicién final de los lodos de la plata de tratamiento.
) Presentar la capacidad maxima de"t“ratamiento y los volimenes estimados de agua tratada y descargada.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta autoridad,
por lo que esta Unidad Adminiétratij)a no cuenta con los elementos ‘técnicos suficientes para garantizar el
cumplimiento al presente criterio, dado que no se presenté la informacion solicitada a través del oficio
04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de mayo de 2023. -

CG-08.- En cualquier obra deberad estar separada la
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, el promovente indicé que la canalizacién del drenaje
pluvial estara separado del drenaje sanitario, no obstante, no presenté informacién o plano mediante el cual se
verifique dicho cumplimiento, por lo que se solicité mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de

2024, informacién adicional lo siguiente:

Se cumplird con este criterio ya que la canalizacién del drenaje
pluvia estard separado del drenaje sanitario.

a) Presentar nuevamente la vinculacién del Criterio CG-OS,justiﬁcando su cumplimiento mediante un plano de las
instalaciones sanitarias y pluviales (presentar impreso y electrénico, AutoCAD y PDF)

Al respecto, el promovente no desahogé dicha informacién, por lo que no se garantiza el cumplimiento del
criterio en mencién. :

CG-09.- La canalizacion del drenaje pluvial hacia el|e/ agua proveniente del drenaje pluvial se canalizard a un pozo de
i absorcién, previo tratamiento que garantice la retencion de /
mar o' ’cuerpos ’de agua superﬁcnales o_ 'pozos de sedimentosgcontaminantes. que g .\
absorcion, podra realizarse previa filtracion de sus 7
aguas con sistemas de decantacién, trampas de|: ! }
}I
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grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién
de sedimentos o contaminantes y debera ser
aprobada por la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA).

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, el promovente indicé que el agua del drenaje pluvial se
canalizara a un pozo de absorcién, previo tratamiento que garantice la retencién de sedimentos o contaminantes,
sin embargo, no mericiond la descripcién del proceso de la construccién, dimensiones, ubicacién, asi como el
proceso del tratamiento previo, por lo que se solicité mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de
2024, informacién adicional lo siguiente: .

a) Presentar la descripcién del proceso de construccién del pozo de absorcién, dimensiones, ubicacién y
coordenadas.

b) Describir el tratamiento previo que garantice la retencién de sedimentos o contaminantes.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta autoridad,
por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes para garantizar el
cumplimiento al presente criterio, dado que no se presenté la informacién solicitada a través del oficio
04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de mayo de 2023.

CG-10.- Los materiales calizos y los recursos naturales|Se cumplird con este criterio ya que el material calizo y la madera
que se utilicen durante la construccién de un|que se utilizard en el proyecto, se adquirird en sitios debidamente
proyecto deberan provenir de fuentes o bancos de|dutorizados.

material autorizados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el material como la madera y calizo se
adquiriran en sitios autorizados, por lo que el proyecto cumple con el presente criterio.

CG-11.- En el manejo de d&reas verdes, campos,|Se cumplird con este criterio, ya que en el caso de usar
canchas, pistas, viveros, plantaciones o sembradios y|plaguicidas y fertilizantes para el mantenimiento de las dreas
para el control de pestes y plagas, sélo se permite el verdes serdn los autorizados por la Comisién Intersecretarial para
uso “de sustancias  autorizadas o:r la ‘Comisién el Control del proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
. 7 P Sustancias Téxicas (CICLOPLAFEST)

Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de

Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

CG-13.- Los residuos derivadaes de las obras no se
dispondran sobre la vegetacién remanente dentro
del predio, ni sobre la vegetacién circundante,

Se cumplird con este criterio ya que los residuos derivados de la
obra, se dispondrdn mediante el uso de volquetes en el relleno
sanitario de Solidaridad, sitio autorizado para recibir dichos
residuos.

debiéndose trasladar al sitio de disposicion final de
residuos de manejo especial que establezca el
municipio o el estado.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que los residuos que se generen de las obras se
dispondran en el relleno sanitario de Soliclaridad por medio de volquetes, por lo que el proyecto cumple con el
presente criterio.

CG-14.- Esta prohibida la introduccién de especies de| Se cumplird con es;é criterio ya que en ninguna de las fases del
\ flora o fauna exéticas o invasoras incluidas en los|proyecto serdn introducidas especies de flora y fauna exdticas o
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y cuerpos de agua superficiales o subterraneos. La
introduccién y manejo de especies exéticas sélo se
permite en areas 'modificadas previa autorizacién de
|la SEMARNAT o la SAGARPA. Se excluye de esta
restriccion las especies de plantas ornamentales
tropicalizadas de uso comiin en la zona Norte de
Quintana Roo que se destinen a la conformacién de
areas verdes o jardines.
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listados de la CONABIO, en dreas naturales, cavernas|invasoras. La Lechuga de Mar y el Almendro, ubicados en el predio
serd erradicada al tratarse de unc especie exdtica.
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Analisis de esta Unidad Administrativa: EI promovente indicé que no se introducira especies exoticas o
invasoras, asi como seran movidas las especies de lechuga de mar y el almendro toda vez que son especies
exoticas, por lo que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

obras o actividades en zonas que se constituyan
como sitios de anidacion o reproduccién de una o

implementar acciones que aseguren la disponibilidad|,
especies. Estas acciones deberan estar sustentadas|-

de Vida Silvestre, que debera: acompaiiar al
manifiesto de impacto ambiental. o al informe
preventivo aplicable al proyecto. Las acciones
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

CG-15.- Los promoventes que pretendan llevar a cabo|Se cumplird con este criterio con la aplicacién de las siguientes
acciones, ya que la playa que colinda con el proyecto es zona de

desove de tortugas marinas:

mds especies de fauna incluida en la Norma Oficial| P%" = Prggrama o Mane_jo, o PG

Mexi NOM-059-SEMARNAT-200 Jibars Tortugas Marinas de Solidaridad, la zona de playas de Playa
Sxicana OM-059- A -2001, ederan o, siso forma parte de dicho programa.

de sitios de anidacién y reproduccién de tales|ynidacion.

en un plan de manejo de acuerdo con la Ley General |anidacién.

Retirar cualquier Objeto que pueda obstruir la zona de

Utilizar luces dmbar de baja intensidad en la temporada de

predios que colinden con playas aptas para la
anidacién de tortugas marinas deberan incorporar
medidas preventlvas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante Ila
temporada de arribo y anidacién de las hembras
como durante el periodo de desarrollo de los huevos
y eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto, para su
valoracion y en su caso, validacién y autorizacién por
la Direccién de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-79.- Los proyectos que pretendan realizarse en|Se apoyaré el Programa Municipal de Tortugas Marinas

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé unas acciones a
aplicar para la zona de desove de tortugas marinas, no obstante, no indicé que especies de tortugas marinas se
encuentran colindante al proyecto, distancia con respecto a las obras, asi como las acciones no fueron
sustentadas en un plan de manejo de acuerdo con la LGVS, por lo que se solicité mediante el oficio A\/
04/5GA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024, informacién adicional lo siguiente:

Pagina 19 de 64
Av. Insurgentes: No 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo

Teléfono: (01983) 83 502 33

=,
e

2624

.’ Felipe Carvilic
N PUERTO

www.qgob.mx/semarnat




Gobiernode | . 6 |
- México | MedioAmbiente
: » i Secretaria de:wfedlam‘ib(enteyﬁscursos Naturales 3 7 'q g

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1685/2024

a Indicar las especies de tortugaé'marinas que se encuentran en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2001, asi como la distancia de los sitios de anidacién con respecto a las obras del proyecto.

b Presentar acciones que aseguren la disponibilidad de sitios de anidacién y reproduccién de las tortugas
marinas, sustentadas en un plan de rnanejo de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre.

Al respecto, el promevente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta autoridad,
por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos suficientes para garantizar el cumplimiento al
presente criterio, dado que no se presentd la informacion solicitada a través del oficio 04/SGA/0806/2024 de
fecha 09 de julio de 2024. R

CG-21.- En el desarrollo u operacién de cualquier tipo
de proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes,
grasas, aceites, pinturas u otras sustancias
potencialmente contaminantes. De igual manera, se
deberd evitar la disposicién inadecuada de
materiales impregnados con estas sustancias o de
sus recipientes. En este sentido el promovente
deberd manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que empleara en las
distintas etapas del proyecto, asi como las medidas e
de prevencién, mitigacién y, en su caso, correccién, ‘
que aplicard en cada etapa. Para el almacenamiento i
de este tipo de sustancias o sus residuos se deberd
contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro cde su manejo
en la bitdcora del almacén. ;

Se cumplird con este criterio ya que el proyecto cuenta con un
Plan de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos anexo a este
manifiesto. '

CE-55.- El desarrollo contard permanentemente con
un programa de atencién a contingencias derivadas
de derrames o vertimientos accidentales al medio

Se cumplird con este-criterio ya que en todas las fases del proyecto
se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos.

terrestre o acudtico de sustancias contaminantes,
residuos liquidos (agua:s negras, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

CG-23.- Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residucs peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos
peligrosos y disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos, conforme a
la legislacién y normatividad ambiental aplicable en
la materia.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente presenté como anexo ala
MIA-P, el programa denominado “Programa de manejo de residuos”, el cual present6 las indicaciones a seguir en
caso de un derrame de residuos peligrosos, como se muestra a continuacién:

Se cumplird con este criterio ya que el proyecto cuenta con un
Plan de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos anexo a este
manifiesto.
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“Identificar el tipo de residuo liquido en cuestion (gasolina, aceite combustible, agua residual, etc.).
«Identificar la fuente generadora de/ derrame; y en su caso, proceder a su reparacion para contener la fuga y remediar el problema.

~Determinar el radio de afectacién ocurrido por el derrame.
*Aislar el drea del derrame utilizando Loose Fiber, una capa de arena o polvo de piedra, formando una barrera perimetral para

contenerlo y evitar que sea dispersado a otras dreas, hasta que el hidrocarburo sea absorbido en su totalidad.
*Con el uso de herramientas manuales (palas, cucharas, etc.), retirar el Loose Fiber, o cualquier otro materlal absorbente que se haya

utilizado para la contencién del derrame.
*Inmediatamente después de retirar el material absorbente de la zona donde haya ocurrido el derrame, estos deberdn ser colocados

en recipientes hermeéticos y completamente cerrados para evitar que el material absorbido se filtre y afectr nuevamente el medio

circundante.
+Como paso final se transportard el recipiente que contenga el material absorbente hasta el sitio de disposicion temporal, en el menor

tiempo posible de acuerdo con las distancias que se tengan desde la zona del derrame hasta el contenedor temporal. Para agilizar
esta accion, y en caso de que el derrame sea de dimensiones considerables, se utilizardn herramientas manuales como carretillas o

“diablitos”.

De igual manera, indicé una serie de recomendaciones para el almacén de residuos peligrosos, derivado de todo
lo anterior, el promovente cumple con el presente criterio. :

CG-25.- La superficie que se permite ocupar en un £ proyecto cumplird con este criterio.

predio serd el drea de aprovechamiento maxima '

permitida para el desplante de las obras .

provisionales o definitivas proyectadas, incluyendo i :
obras de urbanizacion (red de abasto de agua
potable, red de alcantarillado sanitario, planta de
tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red
de electrificacion y alumbrado, obras viales
interiores, estacionamientos y las que se requieran
para la incorporacién del proyecto a la red vial), las
obras o edificaciones de que conste el proyecto, asi
como los jardines, dreas piblicas, albercas y dreas
verdes. La superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales siendo responsabilidad del
propietario su preservacion y proteccion. No se
contabilizan los senderos, brechas o andadores
peatonales al interior de las areas naturales que se
conserven dentro del predio y que sirvan para
intercomunicar las diferentes areas de instalaciones
o servicios dentro del proyecto. Las areas
previamente desmontadas o sin vegetacién dentro
del predio podran formar parte del &rea de
aprovechamiento permitida y deben considerarse en
primer lugar para el desplante de ias obras que se
proyecten. Cuando por motivo del disefio y
funcionalidad de un proyecto no resulte conveniente
el uso de las dreas previamente desmontadas, podra
solicitarse el aprovechamiento de otras 4&reas
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siempre que el promovente se obligue a reforestar
las areas afectadas que no utilizara, situacién que
deberd realizar de manera previa a la etapa de
operacién del proyecto. Cuando el 4rea afectada
dentro del predio sea mayor al é&rea de
aprovechamiento maxima permitida en el mismo, el
propietario deberd implementar medidas tendientes
a la restauracién ambiental de: la superficie
excedente de manera previa a la conclusién de Ia
etapa de construccién. Dichas medicdas deberan
sustentarse en un estudio técnico o programa de
restauracion que debera "at:ompaﬁar al manifiesto de
impacto ambiental o al informe preventivo aplicable
al proyecto. Las actividades de restauracién
ambiental deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacion correspondiente.

CE-27.- La superficie maxima de aprovechamiento no|E/ proyecto cumple con esta normativa.
podra exceder del 35 % del predio en donde se
realizard el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier otra
obra o servicio relativo al uso permitido. La
superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé que se cumple con
los criterios, no obstante, para el criterio CE-27 establece que la superficie maxima de aprovechamiento no podré
exceder del 35% del predio, en el apartado IL1 Informacién general del proyecto del Capitulo II de la MIA-P, el
promovente manifesté que el predio tiene una superficie de 1,234.97 m?, por lo que no debera exceder el 35%
que son 431.9 m? del plano anexo a la MIA-P denominado “PLANOS ARQUITECTONICOS” de Clave ARQ-01, se
observa que contempla la superficie de 853.35 m? asi como una alberca de 139.70 m?, por lo que el total de
aprovechamiento es de 993.05 m? que seria el 80.5% del predio, rebasando la superficie méxima de
aprovechamiento de 35%.

De igual manera, el criterio CG-25 establece que la superficie de aprovechamiento incluye las obras de|
urbanizacién como plantas de tratamiento de aguas residuales, asi como obras o edificaciones de que conste el
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proyecto como jardines, albercas y &reas, dejando la superficie restante como &reas de conservacién en
condiciones naturales, no obstante, el Ppromovente no indicé la superficie de la planta de tratamiento de aguas
residuales, el de las piscinas, asi como no indicé las superficies de dreas verdes y de conservacion. por lo que se
solicité mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024, informacién adicional lo siguiente:

a) Presentar la tabla de superficies de todas y cada una de las obras del proyecto, incluyendo la planta de
tratamiento de aguas residuales, las piscinas y estacionamiento.

b) En el plano de conjunto del proyecto, se debers indicar que zonas se destinardn como areas ajardinadas y
diferenciarlas de las areas de conservacién. Indicar la superficie que se destinard para areas verdes y
permeables.

€) Presentar nuevamente la vinculacién con el criterio CE-27, justificando de qué manera cumple lo establecido, |
toda vez que sobrepasa los 35% de superficie maximo de aprovechamiento.

Al respecto, el promovente no atendid el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta autoridad,
por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes para garantizar el
cumplimiento al presente criterio, dado que no se presentd la informacién solicitada a través del oficio
04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024.

CG-31.- En caso que se autorice la ejecucién de obras £/ Estudio de Mecdnica de Suelos no reporto la existencia de
‘0 construcciones sobre cavernas, secas o inundadas, |cavernas secas o inundadas en el predio donde se pretende
debera realizarse programa de monitoreo de la|desarroliar el proyecto.

misma, el cual deberd acompaiiar al manifiesto de
impacto ambiental, para su aprobaci6én Y, €n su caso,
implementacion.

CG-29.- Con la finalidad de garantizar la estabilidad |Se cumple con este criterio ya que se realizé la mecdnica de suelos
de las edificaciones, asi como evitar el desplome o|en € predio y los result‘adqs del mismo no reporta la existencia
alumbramiento innecesario del acuifero o la|éStUCtUras o sistemas carsticos.

afectacion de estructuras y sistemas carsticos, los
promoventes deberan realizar de manera previa al
inicio de obras un estudio de mecénica de suelos
avalado por un laboratorio acreditado ante Ia
Entidad Mexicana de Acreditaciéon.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé que ya se realizé el
estudio de mecanica de suelos y no presenta ‘estructuras carsticos, no obstante; dicho estudio no se anexé ala
MIA-P, por lo que no se tiene certeza de la estabilidad de las edificaciones, alumbramiento innecesario del
acuifero o la afectacién de estructuras y sistemas cérsticos, por lo que se solicité mediante el oficio
04/5GA/0806/2024 de fecha 09 de julio'de 2024, informacién adicional lo siguiente:

a) Presentar nuevamente la vinculacién con el Criterio CG-29, justificando su cumplimiento mediante un
estudio de mecanica de suelos. avalado por un laboratorio acreditado ante la Entidad Mexicana de
Acreditacion, con la finalidad de garantiza la estabilidad de las edificaciones y evitar la afectaciéon de
estructuras y sistemas carsticosen el sitio del proyecto. : . ~ /
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Al respecto, el promovente no atendid el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta autoridad,

por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con

cumplimiento al presente criterio, dado que no se presenté la informacién solicitada a través del oficio

04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024.
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los elementos técnicos suficientes para garantizar el

CG-32.- En predios en los que existan manglares
debera cumplirse lo establecido en la Ley General de
Vida Silvestre y las Normas OflClaIes Mexicanas
aplicables.

En el predio donde se pretende desarrollar el proyecto no existe
vegetacién de manglar y durante todas las etapas del proyecto, se
cumplird con lo establecido con las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

CE-14.- En predios en donde exista, total o
parcialmente, comtinidades de manglar, se debera
implementar un Programa Integral de Conservacion,
Restauracién o Rehabilitacién del Humedal, que
contenga estrategias y acciones tendientes a la
conservacion, restauracién o rehabilitacién de dicho
ecosistema y que deberd desarrollarse en
concordancia con la normatividad aplicable. El
programa habra de contener como minimo un
estudio de linea base del humedal; la delimitacién
georreferenciada del manglar; en. su caso, las
estrategias de conservacién a aplicar; en su caso, la
identificacion de la magnitud y las causas de
deterioro; en su caso, la descripcién y justificacién
detallada de las medidas de rehabilitacién
propuestas y el cronograma detallado
correspondiente; y la definicién de un subprograma
de monitoreo ambiental que.permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacién. El programa
deberd formar parte del estudio de impacto
ambiental correspondiente y sus resultados deben
ser ingresados anuaimente en la Bitdcora Ambiental.
El uso sustentable (ue se pretenda dar a la superficie
ocupada por la comunidad de.manglar estara sujeto
al cumplimiento de “la normatividad y las
disposiciones juridicas aplicables, considerando de
manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley
General de la Vida Silvestre.

En el predio donde se pretende construir el proyecto no existe
vegetacién de manglar. El mangle mixto se ubica a 60 metros de
distancia en su parte mds corta.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que si bien no hay vegetacién de manglar en el
sitio del proyecto, se advierte que el manglar mas cerca se encuentra a 60 metros donde se pretende llevar a|
cabo el proyecto, como se muestra en la siguiente imagen:
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Sitio del orovecto
20 metros con Mar Caribe
60 metros con zons de manglar

De lo anterior, se advierte que la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 le resulta aplicable en
virtud de que se contraviene con la especificacion 4.16, al existir una distancia menor a 100 metros entre el predio
del proyecto y la vegetaciéon de manglar, por lo que su vinculacién con esta norma se encuentra en el
CONSIDERANDO V inciso C.

CE-06.- Se debera reutilizar el agua tratada para el|£/ agua tratada pdr medio de la planta de tratamiento se utilizard
riego de areas verdes, jardines, campos deportivos o |Para el riego de dreas verdes.

areas con vegetacion natural, asi como para su uso
en servicios sanitarios y otros compatibles. En todo
momento la calidad del agua tratada debera cumplir
los estandares indicados en Ia. .Norma Oficial
Mexicana aplicable. ot

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el agua tratada se utilizara para el riego de
areas verdes, sin embargo, en el apartado I1.17 Generacién, manejo y dlSpOSlCIon de rasiduos sélidos, liquidos
y emisiones a la atmésfera del Capitulo II de la MIA-P, manifestd lo siguiente:

“Residuos liquidos: (...) Parte del manteﬁ?miento consiste en extraer las agugs residuales, almacenarlas en una pipa y
transportadas a la planta de tratamiento’ del Municipio de Solidaridad como su destino final.”

De lo anterior, el promovente manlfesto que las aguas residuales tendran como destino final la planta de
tratamiento del municipio de Sohdarldad por lo que se advierte que no se tiene la certeza del destino final de las
aguas residuales, toda vez que indicé que se reutilizard el agua tratada para las areas verdes del proyecto. '
El proyecto cumple con los pardmetros urbanos aplicables en

CE-13.- La densidad aplicable a un predio se
determina multiplicando la superficie total del|atencion asu uso desuelo.
predio (convertida en hectdreas) acreditada ;
legalmente, por el nimero de cuartos, cabafas o
viviendas permitidos en este ordenamiento para el
uso del suelo especifico.

En los proyectos mixtos la densndad aplicable al ~
predio se estima por el uso predominante del ' /
proyecto. La densidad no es acumulable por usos del g A
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suelo.

Si un predio esta dividido en dos o mas UGA, a cada
porcién se le aplicaré la densidad que corresponde
para cada UGA. En el caso de que se obtenga una

fraccién, se realizard el redondeo usando sélo dos et e 2
cifras significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce S
al entero inferior; desde 0.51 en adelante se e

incrementa al entero superior.. T T

b Rl 5

CE-15.- Se consideran como equivalentes: Este criterio no le aplica al proyecto ya que no se trata de cuartos
1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo|de hotel, si no de departamentos. Se instalardn sistemas de
u orfanato. , ) almacenamiento de agua en un cisterna y sistemas ahorrade de
1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2|797 en/laves, regaderasy wc.
recamaras.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel,
estudio, departamento o llave hotelera.

| 1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabafias
j ecoturisticas. ‘ .

1 vivienda de 4 recamaras = 2 cuartos de hotel.

Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del
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consumo de agua déterminado“por CONAGUA
(Manual de agua potable, alcantarillado y
saneamiento. Datos basicos. 2007), teniendo como
|referencia un cuarto hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo
para dos ocupantes cuyo consumo estimado es de

1,500 I/dia.
CE-19.- La densidad para desarrollos turisticos|E/ proyecto cumple con la densidad que se menciona en la Corta
hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectarea. de Uso de Suelo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé que se cumple con la
densidad, no obstante, el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto cuenta con 0.123497 hectareas
(1,234.97 m?) multiplicado por 10 cuartos por hectérea, el proyecto le corresponde una densidad de hasta 1.234
Cuartos y considera 43 departamentos, por lo que rebasa la densidad establecida en el criterio, por lo que se
solicitd mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024, informacién adicional lo siguiente:

a) Presentar nuevamente la vmculacron con los criterios CE-13 y CE-19, justificando de qué manera cumple Io
establecido, toda vez que sobrepasa los 35% de superficie méximo de aprovechamlento :

Al respecto, el promovente no desahogé dicha informacién, por lo que no sé garantiza el cumplimiento del
criterio en mencién.

CE-38.- El suministro parcial de energia eléctrica se|E/ proyecto cumplird con este criterio ya que en su etapa de
deberd llevar a cabo de manera alternatival|operaciony mantenimiento implementard el uso de sistemas para
(Hidrégeno, gas natural, biogas, solares, eélicos,|9€"er" el 10% de la energia eléctrica requerida por medio de

mareomotrices o de otro tipo no contaminante) al nEs Seins,
menos en un porcentaje igual al 10 % del consumo
proyectado el desarrolio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que en la etapa de operacién se implementara
el suministro parcial de energia eléctrica se llevard acabo mediante paneles solares en un porcentaje del 10% del
consumo proyectado, si bien el promovente no indicé la cantidad de paneles a utilizar asi coro la localizacién de
estos, se advierte que el presente criterio es de observancia obhgatona por lo que el promovente debe generar
en un porcentaje igual al 10% del consumo proyectado.

CE-53.- Es obligatoria la instalacion ' Vinculacién una
planta de tratamiento de aguas'’ residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas
residuales del proyecto a maxima capacidad de
ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion
final del efluente y subproductos debera cumplir con
lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-54.- El manejo y disposicion final de los lodos y

otros residuos generados en el tratamiento de las

aguas residuales es responsabilidad del propietario

del sistema de tratamiento que los genere, quien

debera presentar un reporte semestral ante la

autoridad corresbondiente, turnando una copia a la i / \
. - i

El proyecto cumplird con este criterio ya que se instalard una
planta de tratamiento.

Se cumplird con este criterio ya que se instalard una planta de
tratamiento. ;
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T

SEDUMA para la inclusién de los resultados en la
Bitacora Ambiental, que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del anélisis CRETIB y sitio o forma de
disposicién final. 2

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente indicé que se cumpliran los
criterios ya que se instalard una planta de tratamiento, no obstante, no presenté informacién acerca de la
instalacién, manejo y disposicién de las PTAR. Por lo que se solicité mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha
09 de julio de 2024, informacién adicional lc siguiente:

a) Describir el proceso de tratamiento .quie recibiré el agua, capacidad de disefio de disefio de la planta, origen
de las aguas recibidas, calidad esperada del agua, después del tratamiento, destino final del efluente tratado y
sitios de descarga o destiro de la misma, alternativas de reuso y control de olores.

b) Indicar las caracteristicas esperadas, tratamiento y disposicién final de los lodos de la plata de tratamiento.
¢) Presentar la capacidad maxima de tratamiento y los volumenes estimados de agua tratada y descargada.
Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta autoridad,
por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes para garantizar el

cumplimiento al presente criterio, dado que no se presentd la informacién solicitada a través del oficio
04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024.

CE-56.- En el disefio, construccién y operacién del|E/ proyecto cumplird con este criterio ya que las aguas residuales
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las|se dispondrdn por medio de una planta de tratamiento y el
descargas de agua y el arrastre de sedimentos equipo utilizado en la operacién y mantenimiento se mantendrd
diferentes a los naturales, hacia zonas inundables y|* 9P1mas condiciones mecdnicas.

areas costeras adyacentes.

CE-71.- Se deberad instalar una malla o barrera|Se cumplird con este criterio ya que se instalard una malla
perimetra] para reducir la dispersién de pOIVOS hacia perimetral para reducir la dispersién de polvos hacia el exterior.
el exterior de las areas de trabajo.

CE-75.- Durante el transporte de materiales pétreos|Se cumplird con este criterio ya durante el trbnsporte del material
éstos deberan humedecerse y cubrirse con una lona petreo requer/do en [U obra, se cubrird con una lona para evitar
antidispersante, la que debe  sujetarse[V dispersion.

adecuadamente y encontrarse en buen estado con
objeto de minimizar la dlspersmn de particulas de
polvo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicéd que se instalard una malla perimetral para
reducir la dispersion de polvos hacia el exterior, asi como indicé que los materiales pétreos se humedeceran y se
cubriran con una lona antidispersante. Por lo que debera cumplir en todo momento con lo indicado.

i lunidades naturales y ecosistemas deberan permitir

CE-81.- Las cercas, bardas o muros perimetrales que|Se dard cumplimiento con este criterio.
se instalen en los diferentes tipos de vegetacidn, : y
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el libre paso de la fauna silvestre.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En los planos anexos a la MIA-P, se observa que el proyecto no
|considera instalar cercas perimetrales, por lo que el proyecto no contraviene con el presente criterio.

CE-85.- En las areas de aprovechamiento proyectadas|Se dard cumplimiento con este criterio.
se debera mantener en pie la vegetacién arbérea y
palmas de la vegetacién original que por disefio del
proyecto coincidan con las &areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, dreas de
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyécto.

CE-87.- Se deberan mantener en pié e integrar al|Se dard cumplimiento con este criterio.
diseno del proyecto los drboles con didmetro normal
(1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar
dafio a las raices debera establecerse un radio de
proteccién de 5 m alrededor del tronco del arbol. ‘ ]
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente indicé que se dara cumplimiento a los presentes
criterios, se advierte que en la opinién emitida por la PROFEPA sefialada en el Resultando VIII del presente oficio
resolutivo, se observé un &rea rellenada con material pétreo (sascab) en un area de 980 m2, se presencié una
bodega construida con polines de madera tapidado con madera triplay en las paredes y el techo ocupando una
superficie de 12 m? asi como no se observé la presencia de vegetacion.

Por lo que las obras y actividades realizadas en el sitio que nos ocupa, constituyen faltas en los preceptos de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente, toda vez que para realizar las obras y
actividades debieron contar con previa Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental por parte de esta
Secretaria, por encontrarse dentro de los supuestos del articulo 28 primer parrafo, frazcién IX y X de la citada Ley,
asi como el articulo 5 primer parrafo,.incisos Q) y R) de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto

Ambiental.

Por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el promovente ha iniciado la ejecucién de obras y actividades
del proyecto, contraviniendo el caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, como
establece en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA y 5 primer parrafo de su REIA.

Si bien el promovente prevé la implementacién de un Programa de Rescate y Reforestacion, no obstante, de la
opinién emitida per la PROFEPA, se advierte que el promovente realizé remocién de vegetacion sin realizar el
rescate selectivo de vegetacion, adicionalmente dicha actividad se realizé sin contar con previa autorizacién en
materia de impacto ambiental. ; )

CE-93.- Se deberda mantener libre de obras e|Sedard cump/imignto con este criterio.

instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo ménos 10 m dentro
del predio, aledafia a los terrenos ganados al maro la
Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservara la vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este

LA
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instrumento. La amplitud y continuidad de la franja
se podrd modificar cuando se demuestre en el
estudio de impacto ambiental correspondiente que
idicha  modificacibn no generara impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior,si bien el promovente indicé que se
cumpliré el criterio, no se ubicé en algln plano la delimitacién de la zona federal maritimo terrestre respecto al
predio del proyecto por lo que se solicité mediante el oficio 04ISGA10806/2024 de fecha 09 de julio de 2024,
informacién adicional lo siguiente: ,

a) Presentar en un plano la delimitacién de la Zona federal maritimo terrestre respecto al predio del proyecto,
asf como indicar |z franja de por lo menos 10 m dentro del predio, para dar cumplimiento al criterio (presentar
de forma electrénica .pdf y/o autocad)

Al respecto, el promovente no desahogé dicha informacién, por lo que no se garantiza el cumplimiento del
criterio en mencioén.

CE-101.- En todas sus fases -construccién, operacién y|Se cumplird con este criterio.
mantenimiento- el desarrollo debera contar con un
programa de difusién ambiental que incluya los
aspectos necesarios de informacién, concientizacién
y capacitacion a los diversos actores involucrados,
que complemente o refuerce los fines ce los demés
programas aplicables al proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente no presenté el programa de difusién ambiental que
incluya los aspectos necesarios de informacién, concientizacién y capacitacion a los diversos actores
involucrados, por lo que no se tiene la certeza del presente criterio.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en

zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.

En relacion a la naturaleza del proyecto, esta Unidad Administrativa procedié a evaluar la presente resolucién con
las siguientes especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; con base a la
vinculacién presentada por el promovente en el Capitulo III de la MIA-P, por lo que se tiene:

4.0 Especificaciones En el predio donde se pretende desarrollar el proyecto no
: existe vegetacion de manglar, sin embargo, a 60 metros

El manglar deberd preservarse como comunidad | €x/sten zonas fragmentadas de manglar mixto.

vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en : : .

materia de cambio de uso de sueloe, autorizacién de

aprovechamiento de la vida silvestre e impacto

ambiental se debera garantizar en todos los casos
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la integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

a La integridad del flujo hidrolégico del
humedal costero;

b La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

¢ Su productividad natural;

d La capacidad de carga natural del
ecosistema para turistas;

e Integridad de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacién y
alevinaje; \

f La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales costeros, | ¢, ;icordn diferentes ‘programas durante la fase de
los rios (de superficie ¥ subterraneos), la preparacion del sitio y construccién, ademds y como
duna, la zona marina adyacente y los|medidade compensacion, se reforestard en coordinacién y
corales; en donde determine la Comisién Nacional de Areas

Cambio de las caracterlstlcas ecolégicas; |Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de 25 m?
Servicios ecolégicos; de manglar. Lo anterior, mediante la aplicacién de un

Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales | 709rama de compensacion de manglar.
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico,
toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

Sitio el provecto i

Mangle Mixto |

- 7a

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que en el sitio del proyecto no se
desarrolla vegetacién de manglar, que la mas cercana corresponde d mangle mixto y que se encuentra a
una distancia aproximada de 60 m. También manifesté en la MIA-P:que los efluentes generados por el
proyecto seran canalizados a la PTAR que pretende instalar en el sitio del proyecto. Asi mismo, describi6
el escenario actual del ecosistema‘de humedal indicando perturbaciones por el fraccionamiento en el que
se encuentra el proyecto, toda vez que se encuentra este fraccionamiento desde hace 35 afios, siendo el |
manglar una de las afectadas, siendo que a la fecha se encuentra en parches discontinuos o parches con \
escasa vegetacion. De igual manera, el promovente considera la infiltracién-del agua pluvial a través de
las areas permeables contempladas para el proyecto, asi como de los drenajes pluviales y que lleguen a
los pozos de absorcién, y pretende la implementacién de las medidas de prevencién y mltlgaaon que se
propusieron en el Capitulo VI de la MIA-P. 3

De lo expuesto anteriormente, siendo que las obras se desplantaran sobre zonas con vegetacién de
matorral costero y mencioné que el agua subterrdnea y marina en el sitio del proyecto presenta

condiciones de buena calidad. No"ﬁbstante, cabe sefialar que para la cimentacién se considera profunda " /
debido a que el terreno no cuenta con la resistencia suficiente a profundidad. Por lo anterior, se tiene que | f
el proyecto contempla mantener el flujo hidrolégico superficial y subterrdneo por lo que no se afectara la ' /‘1\

A : § oA
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integralidad funcional del flujo hldrologlco del manglar y de las zonas de influencia, y por cons:gunente no

se contraviene lo establecido en la especificacién

4.6 Se debe evitar la degradacién q‘e los humedales
costeros por contaminacién y asolvarmiento

Durante todas las fases del proyecto se aplicardn medidas
y proyectos para évitar la degradacion del mangle mixto
colindante con el sitio del proyecto. Como por ejemplo un
Programa de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos, asi
como la instalacidn de una planta de tratamiento en su
fase de operacién y mantenimiento.

4.7 La persona fisica o moral qué utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disueito, temperatura y la
calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.

Este numeral no le aplica al proyecto, ya que en ninguna
de sus fases se ytflizard o vertird agua de la zona de
mangle mixto o cuenca que lo alimente. El agua que se
utilizard serd abastecida por medio de los pozos de
extraccién autorizados por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA) y transportados el proyecto por
medio de pipas.

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua

que contenga contaminantes organicos y quimicos,

sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen Ila
temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecolégico, dafien el,ecdsistema 0 a sus
componentes vivos. Las descargas provenientes de
granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras

En la etapa de Preparacién del Sitio y Construccion, las
aguas residuales que genere el proyecto se dispondrdn por
medio de sanitarios portdtiles, incluido su mantenimiento
y disposicién final a la planta de tratamiento de Playa del
Carmen por medio de una empresa autorizada para tal
fin. En la etapa. de operacién y mantenimiento se
dispondrdn por medio de una planta de tratamiento. Se
aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos que incluye el manejo de grasas, aceite y
combustibles en caso de que se presente algtin accidente.

El supervisor ambiental del proyecto mantendrd una
estrecha vigilancia para verificar el cumplimiento de este
numeral. .

actividades productivas que se vierten a los
humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segtin el
caso.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Conforme la delimitacién y caracterizacién del sistema
ambiental se reporta la presencia de vegetacién de manglar, por lo que conforme el objeto y campo de
aplicaciéon de la Norma de manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades
hidroldgicas que contengan.comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege sélo a la
vegetacién de rnanglar, sino también a los ecosistemas, habitats, especies y poblaCIones de la vida
silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria
. para los responsables de la realizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales
costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En la MIA-P, el promovente menciona que las obras no incidirdn sobré la vegetacién de manglar, por lo
que seran conservados. De todo lo anterior, el promovente preve eI cumplimiento de las presentes
especificaciones.
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4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a | Este numeral no e aplica al proyecto, ya que en ninguna
la unidad hidrolégica debe ser solicitado |de sus fases se tiene contemplado el vertimiento de aguas
directamente a la autoridad competente, quien le |"eSiduales a la unidad hidrolégica.

fijara las condiciones de calidad de la descarga y el
monitoreo que debera realizar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con la informacién de la MIA-P, se tiene que
el promovente no considera el vertimiento de aguas residuales hacia humedales, por lo que propuso la
instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales. De lo anterior, se advierte que no
contraviene lo establecido en el presente criterio.

410 La extraccién de. agua . subterranea por |Este numeral no le aplicaal proyecto ya que en ninguna de
bombeo en areas colindantes a un manglar debe |Sus fases se extraerd agua subterrdnea. Como ya se
de garantizar el balance hidrol'f)gico en el cuerpo menciong, e/‘ agua que se utilizard en todas las fases del
de agua y la vegetacién, evitando la intrusién de la | ProYécto serd abastecida por medio de pipas.

cufa salina en el acuifero

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que en ninguna de las etapas del
proyecto se extraerd agua subterrdnea toda vez que el agua para todas las fases del proyecto seran
abastecidas por medio de pipas, por lo que no le aplica la presente numeral.

412 Se debera considerar en los estudios de |Este numeral no le aplica al proyecto ya que en ninguna de
impacto ambiental, asi como en los ordenamientos |SUs fases se extraerd agua subterrdnea. Como ya se
ecolégicos el balance entre el aporte hidrico mencioné, elﬁagua qu;e se utilizar-d en t?das las fases del
proveniente de la cuenca continental y el de las |P™ BCHS ST abTRG a T ekl Plpes:

mareas, mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales
costeros y las comunidades vegetales que soportan

442 Los estudios de impét’to ambiental vy |£/ presente manifiesto cumple con los siguientes puntos,
ordenamiento deberdan considerar un estudio|én atencién a Ja unidad hidrolégica donde se ubica el

integral de la unidad hidrolégica donde se ubican |Predio donde se pretende desarrollar el proyecto.
- *Dar cumplimiento a la NOM-022-SEMARNAT-2003.

lesHumedales coseres, *Dar cumplimiento a lo establecido en el numeral 4.43 de
la NOM-022-SEMARNAT-2003.

=Delimitar la Unidad Hidrolégica en la se ubica el predio.
" *Caracterizar los componentes abidticos y bidticos de la
Unidad Hidrolégica delimitada.

*Analizar las tendencias esperadas de Ja Unidad
Hidrolégica, determinando el impacto que tendrd el
% proyecto en su-deterioré g conservacion.

Analisis de esta Unidad Adminiﬁtrativaz Al respecto y dado que la “unidad hidrolégica estd constituida
por el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas y
pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes o
estacionales, la barrera y playa, los:aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes de/
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manto fredtico) y la zona' de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral.” Se advierte que el sitio del
proyecto presenta vegetacion de duna costera, colindando con el manglar en ZOFEMAT y litoral, si bien el
promovente manfiestd los ejemplares de mangle cercanos al sitio del proyecto, no presenté los estudios
de su caracterizacion, por lo que se solicitd mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de
2024, informacién adicional lo siguiente:

a) Presentar nuevamente la vinculacién con la especificacién 4.42, justificando de que manera se
realizara el cumplimiento de esta, presentando la documentacién técnica y cientifica que sustente
su determinacion

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta
autoridad, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes para
garantizar el cumplimiento al presente criterio, dado que no se presento la informacioén solicitada a través
del oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024. i

416 Las actividade: productivas como la|E/ 3 de mayo de 2004, se publicé en el D.O.F. el acuerdo
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | gue adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
infraestructura urbana, o alguna otra que sea|Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que-a la letra dice:

aledafia o colindante con la vegetacién de un ' 2
humedal costero, deberd dejar una distancia numerales 4.4 y-4.22 y los limites establecidos en los

minima de 100 m respecto al limite de la|, e gies 4.74).4.16 podran exceptuarse siempre que en
vegetacion, en la cual no se Permlt"'a actividades | ¢/ jnforme preventivo o en la manifestacién de impacto
productivas o de apoyo. ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga
la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

La prohibicién de obras o actividades estipuladas en los

Las obras que se' pretenden construir del proyecto, se
ubican a menos de 100 metros de distancia de la zona de
manglar registrados en el predio, de hecho, en relacion
con las obras la distancia minima a dichos individuos es

de 60 metros.
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Por lo anterior y para cumplir con las medidas de
compensacién en beneficio del humedal, entendiendo por
ello “una medida en beneficio del humedal serd aquella
que busque recuperar g funcionalidad de un ambiente
dafiado, ubicado en un ambiente gecgrdfico distinto al
afectado por €l proyecto, aumentando la superficie de
manglar’, el promovente del proyecto propone lo
siguiente:

- Reforestar una superficie de 25 m? de manglar. Lo
anterior, mediante la obtencién de pldntulas de mangle de |
un vivero debidamente autorizado por la SEMARNAT y
SAGARPA.

- La zona a reforestar en beneficio del humedal, serd
aquella impactada por fenémenos naturales o bien por
actividades antropogénicas y cuya reforestacion sea de
urgencia para recuperar los servicios ambientales que
ofrece.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que las obras del proyecto se ubican a
una distancia de 60 metros, como se muestra a continuacion: ;

De lo anterior, no cumple con la distancia indicada por la especificacién 4.16, haciendo ai proyecto sujeto
a la especificacion 4.43, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar y su
cumplimiento fue evaluado en el CONSIDERANDO V inciso D en donde se determiné que el proyecto
puede ser exceptuado de la presente prohibicién toda vez que el promovente presenté las medidas de
compensacion en beneficio de los humedales.

Se cumplird con este criterio ya que el material para la

4.17 La obtencion del material para construccion,
construccion se obtendrd de sitios que cuenten con sus

se debera realizar de los bancos de préstamo Hedc 4 <
sefialados por la autoridad competente, los cuales | dUtorizaciones correspondientes y sefialados por la
estaran ubicados fuera del area que ocupan los autoridad competente. Dichos bancos estarc?r_l ubicados

Zios ; ; ._ |fuera del drea que ocupa el manglar y en sitios que no
manglares y en sitios que no ckengen influencla tengan influencia sobre la dindmica ecolégica de los
sobre la dinamica ecolégica de los ecosistemas que | . osistemas que los contienen.

e ‘“i%;»{\lv

I
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los contienen.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el material para la construccién de
las obras del proyecto serén de sitios que cuenten con sus autorizaciones correspondientes asi como
dichos bancos estaran ubicados fuera del area del manglar, por lo que el proyecto no se contraviene con
el presente numeral.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema | No se llevardn a cabo en ninguna de las fases del proyecto,
y desecacién de vegetacién de hurnedal costero, |actividades de relleno, desmonte, quema y desecacion del
para ser transformado en potreros, rellenos ma.ng/e mixto co/jndqr]te con el predio y zona costera
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o co/lndantej. La ve?etaCIon que se pretendg ’remover ;’Jara la
cualquier otra obra qué implique pérdida de constrqcctén del proyecto es vegetacion herbdcea y
E arbustiva.

vegetacién, que no haya sido autorizada por medio

de un cambio de utilizacién de terrenos forestales
y especificada 2n el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El. promovente considera Se advierte que la presente
especificacién es de observancia obligatoria y cardcter prohibitivo por lo que no podra rellenar,
desmontar, quemar y desecar la vegetacién de humedal costero.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos |Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos 1%
sélidos en humedales costeros ‘ Liquidos en todas las fases del proyecto y se tendrd
especial cuidado en no disponer de residuos sélidos en las
zonas de mangle colindante con el predio y zona costera.
El Supervisor Ambiental se encargard de cumplir y hacer
cumplir con este programa-y con todos los programas que
se proponen en este manifiesto, asi como las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién que se proponen
para este proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente anex6 a la MIA-P, el programa denominado
“PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS", donde el promovente presenta acciones y medidas, para los
diferentes residuos sélidos generados por el proyecto en sus distintas etapas. Debido al caracter
prohibitivo de la especificacién, el mismo es de observancia obligatoria.,.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de | Este numeral no le aplica al proyecto ya que se trata de la
un humedal costero debe ser de bajo impacto, con construccién de un Desarrollo Inmobiliario en una zona
materiales locales, de preferencia en palafitos que [©0n Vegetacion ' herbdcea y arbustiva y no de
no alteren el flujo superficial del agua, cuya lnfraestruc‘tura fl:.{FISfIC(J ubicada dentro de la zona de
2k o mangle mixto colindante con el proyecto.

conexién sea a través de veredas flotantes, en

areas lejanas de sitios de anidacién y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacién,
3 monitoreo y el informe preventivo.

e

»-*"’”71_
\«v’//

Andlisis de esta Unidad Administrativa:El promovente no contempla la construccién de infraestructura
turistica en zonas de manglar, se advierte que no se contrapone a la especificacién en comento.

\_/ |4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento | Este numeral no fe aplica al proyecto, ya que en ninguna
de sus fases se tiene contemplado la compactacién de
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en marismas y humedales costeros como resultado | sedimento en marisma y humeda/es
del paso de ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indic6 que esta actividad no esta considerada
en el proyecto, lo anterior debido a que el desplante del proyecto no se plantea en la zona de humedales
y se mantendra como zona de conservacion.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades |-£/ proyecto conservard sys dreas verdes.
que tiendan a restaurar, proteger o conservar las [-Como medida de compensacién, se propone reforestar
dreas de manglar ubicadas ‘en las orillas e|Yn@ superficie de 25 m? de manglar. Lo anterior, mediante

interiores de las bahias, estuarios, lagunas la L_Jbtenaon de F/antu/as de mangle de un vivero
5 debidamente autorizado por la SEMARNAT y SAGARPA.
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como

corredores bjolégicos y que facullten el libre
transito de la fauna silvestre.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente presenté como
medidas de compensacién reforestar en coordinacién con la CONANP una superficie de 25 m? de
manglar, no obstante, no justificé la seleccién del sitio que se pretende reforestar,asi como la
metodologia a emplear, el tiempo de ejecucién del programa, especies a emplear, asi como la medicién
de la eficacia del programa y su seguimiento, considerando lo que sefiala la especificacién 4.43 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003. Por lo.que el promovente debera:

a) Presentar justificacién con sustento técnico la seleccién del sitio que- se pretende reforestar, asi
como el programa de reforestacién, las medidas de compensaciér .que garanticen que
aumentaran la superficie de manglar en un sitio impactado o con algtin grado de conservacién,
considerando la ubicacién, superficie, metodologia, tiempo de ejecucién del programa, especies a
emplear, asi como la medicién de la eficacia del programa y su seguimiento, considerando lo que
sefiala especificacién 4.43 dé la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta
autoridad, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes para
garantizar el cumplimiento al presente criterio, dado que no se present6 la informacién solicitada a través
del oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024.

D. ACUERDO gque adiciona la esgei:iﬁcacio’n 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,

Que establece las especificaciocnes para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable vy

restauracion _de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 7 de mayo de 2004.

443 La prohibicion de obfas y actividades | £/ 3 de mayo de 2004, se publicé en el D.O.F. el acuerdo
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites |que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial

establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran | Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que a la letra dice: - \
g s . H
s tuarse. SIemp-r’e qu'e‘ e mform-e preventl\’lo La prohibicién de obras o actividades estipuladas en los v/
o en la manifestacién de impacto ambiental, segiin . A
: i
A
;

¥,
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sea el caso se establezcan medidas de |numerales 4.4 Y 4.22 y los limites establecidos en los
compensacién en beneficio de los humedales y se | numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en

obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo | € /1forme preventivo o en la manifestacion de impacto
correspondiente ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de

compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga
la autorizacién =~ de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Las obras que se pretenden construir del proyecto, se
ubican a menos de 100 metros de distancia de la zona de
mangle mixto registrado en el predio, de hecho, en
relacién con las _obras la distancia minima a dichos
individuos es de 60 metros.

Por lo anterior y para cumplir con las medidas de
compensacion en -beneficio del humedal, entendiendo por
ello “una medida‘en beneficio del humedal serd aquella
que busque recuperar la funcionalidad de un ambiente
dafiado, ubicado en un ambiente geogrdfico distinto al
afectado por el proyecto, aumentando la superficie de
manglar’, el promovente del proyecto propone lo
siguiente: e

-Reforestar en coordinacion y en donde determine la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), una ‘superficie de 25 m? de manglar. Lo
anterior, mediante la obtencién de pldntulas de Mangle de
un vivero debidamente autorizado por la SEMARNAT y
SAGARPA 'y la aplicacién de wun Programa de
Compensacién.

-La zona a reforestar dentro del Area Natural Protegida en
beneficio del humedal, serd aquella impactada por
fenémenos  naturales o  bien por actividades
antropogénicas y ‘cuya reforestacion sea de urgencia para
recuperar los servicios ambientales que ofrece.

fa

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, el promovente presenté como
medidas de compensacién reforestar en coordinacién con la CONANP una superficie de 25 m? de
manglar, no obstante, no 'justificé la selecciéon del sitio que se _pretende reforestar,asi como la
metodologia a emplear, el tiempo de ejecucién del programa, especies a emplear, asi como la medicién
de la eficacia del programa y su seguimiento, considerando lo que sefiala la especificacién 4.43 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que se solicité mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de
julio de 2024, informacidn adicional lo siguiente:

a) Presentar justificacién con sustento técnico la seleccién del sitio que se pretende reforestar, asf
como el programa de reforestacién, las medidas de compensacién que garanticen que aumentaran la
superficie de manglar en un sitio impactado o con algun grado de conservacién, considerando la
ubicacion, superficie, metodologia, tiempo de ejecucién del programa, especies a emplear, asi como la
medicion de la eficacia del programa y su seguimiento, considerando lo que sefiala especificacion 4.43 de
la NOM-022-SEMARNAT-2003.
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Al respecto, el promovente no atendio el requerimiento de Informacién Adicicnal realizado por esta
autoridad, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes para
garantizar el cumplimiento al presente criterio, dado que no se present6 la informacién solicitada a través
del oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024.

E. DECRETO por el que se adicioha un articulo 60 TER; v se adiciona un sequndo parrafo al articulo 99:
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en' el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,|£n el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no
relleno, transplante, poda, o ‘cualquier obra o|Se identificaron especies de manglar. Sin embargo, a 60
actividad que afecte la integralidad del flujo metros del prec{io existe una zona con la presencia a"e
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona /Vngr;Tgleh Botoneile /(ConocI;rp U eredus), Mangle Roje
de influencia; de su productividad natural; de Ila ’(,a';;ﬁs;m Wangs ¥ Mangle Sncs fegunsdieria
capacidad de carga natural del ecosistema para los 1

proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,|;q ;ong de desplante del proyecto se encuentra a una
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o|distancia menor de 100 metros en relacién a este Mangle
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, |Mixto. ‘

la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Por lo anterior se presenta la vinculacién del proyecto con
lo que sefiala el articulo referido:

3 : N Y “QUEDA PROHIBIDA LA REMOCION, RELLENO, TRASPLANTE,
Se’ exceptuarafn de la prohlblao‘n:a que se refiere el pops o cyaLQUIER 0BRA O ACTIVIDAD QUE AFECTE A
parrafo anterior las obras o actividades que tengan|NTEGRALIDAD DEL FLUJO HIDROLOGICO DEL MANGLAR,
por objeto proteger, restaurar, investigar o0|DEL ECOSISTEMA Y SU ZONA DE INFLUENCIA”

conservar las areas de manglar
En la superficie contemplada para la remocién de la|

vegetacién para la construccion del proyecto, las obras
mds cercanas a donde se ubica el Mangle Mixto es una
construccion que se encuentra abandonada y unos
departamentos en  proceso de  mantenimiento,
aproximadamente a 60 metros de distancia.

Por lo anterior, .ninguna de las obras contempladas en el
proyecto en generalrequerirdn remover, rellenar,
trasplantar, podar o realizar cualquier otra actividad que
afecte el mangle o la integralidad de su flujo hidrolégico.

“DE SU PRODUCTIVIDAD NATURAL”.

Se entiende por productividad o produccién natural, a la
generacion de biomasa (es la energia obtenida de la '\
)

i

{/

materia orgdnica constitutiva de los seres vivos, sus

: Pagina 39 de 64 1
Av. Insurgentes.No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo
Tejéfono: (01983) 83 502 33 www.qob.mx/semarnat

2C24

Felipe Carvilio
ARl PUERTO




Gobierno de

Meéxico

|

Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

3133

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1685/2024

Roo

excretas y sus restos no vivos) por unidad de tiempo y drea
en un ecosistema. Dicha productividad esta determina por
los siguientes tres factores:

- Disponibilidad de agua.

- Disponibifidad de nutrientes.

- Disponibilidad de luz.

Disponibilidad de agua

En ninguna de las fases del proyecto se pretende extraer
agua de manera superficial (de alguna cuenca o cuerpo de
agua o zona de manglar) o subterrdnea, ni en el sitio del
proyecto o zona aledafias, por lo que no se tiene
contemplado afectar el balance hidrico del ecosistema o su
zona de influencia:

El agua que requerida en todas las fases del proyecto serd
abastecida por medio de pipas.

Disponibilidad de n‘utrientes

En ninguna de las fases del proyecto se utilizardn abonos o
fertilizantes de ninguna clase y tampoco depositar aguas
con nutrientes, por ejemplo, las aguas residuales, misma
que se canalizardn a una planta de tratamiento que se
instalard en el proyecto durante su etapa de operacion y
mantenimiento. Por lo anterior no se alterard o modificard
el balance de nutrientes con la ejecucién del proyecto.

Disponibilidad del Luz

La ejecucién del proyecto no afectard la disponibilidad de
la luz solar, ya qtie el proyecto no provocard la sombra
suficiente como para interrumpir la luz-del sol y que se vea
afectado o interrumpido el proceso fotosintético y la
disminucién en la produccién de biomasa en la zona de
Mangle Mixto cercana al proyecto.

Por lo anterior no-se verd afectada la productividad del
mangle, del ecosistema o de su zona de influencia
colindante con el proyecto.

“DE LA CAPACIDAD DE CARGA NATURAL DEL ECOSISTEMA
PARA LOS PROYECTOS TURISTICOS".

La capacidad de carga turistica es también un tipo de
capacidad de cafga ambiental; se refiere a la posibilidad
biofisica y social que tiene determinado lugar para permitir
un determinado flujo de personas mientras realizan una
actividad turistica ** 5
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Este concepto hace referencia al uso turistico por medio de
una actividad sin alterar sus funciones biolégicas. En el
caso particular del Mangle Mixto colindante proyecto, NO
SE LLEVARA NINGUN TIPQ. DE OBRA O ACTIVIDAD EN DICHA
ZONA.

Por lo anterior y al no ser usado para alguna actividad
turistica el Mangle Mixto no se afectard su carga turistica.

DE LAS ZONAS DE ANIDACION, REPRODUCCION, REFUGIO,
ALIMENTACION Y ALEVINAJE.

La afectacién de los servicios de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje, estd estrechamente
ligado al tipo de vegetacién y su estado de conservacion, a
la extension del ecosistema y conectividad.

En el Mangle Mixto que se ubica a 60 metros del sitio del
proyecto no se pretende ningun tipo de obra o actividad en
los mismos, por lo que su permanencia y conservacion
estdn asegurados.

En lo que se refiere a su extension y calidad del ecosistema,
el proyecto forma parte de un fraccionamiento, sitio que ha
sido fragmentado desde hace nm:ds de 35 afios para dar
paso al establecimiento de la infraestructura turistica de
dicha zona.

Por lo anterior, el ecosistema de manglar se considera de
poca extension y baja calidad, debido como ya se dijo a la
fragmentacion del ecosistema que dio origen a la zona
habitacional.

Una de las comunidades vegetales afectadas por esta
\fragmentacion fue el manglar, mismo que a la fecha se
encuentra en parches discontinuos o parches con escasa
vegetacion.

Por lo anterior el Mangle Mixto colindante con el predio, no
retine las condiciones para ser usado como sitio de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje.

“y POR ULTIMO DE LAS INTERACCIONES ENTRE EL
MANGLAR, LOS RIOS, LA DUNA, LA ZONA MARITIMA
ADYACENTE Y LOS CORALES, O QUE PROVOQUE CAMBIOS
EN LAS CARACTERISTICAS Y SERVICIOS ECOLOGICOS”.

Como ya se ha mencionado en este escrito, el remanente de
Mangle Mixto registrado, se ubican a 60 metros donde se
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pretende construir el proyecto. Dicho mangle mixto,
forman parte de' un ecosistema ya fracturado por la
construccion del Fraccionamiento Playa Paraiso. En el sitio
del proyecto no se identificaron rios, ni superficiales ni
subterrdneos, tampoco la presencia de dunas.

De [o mam‘festadb anteriormente deja en claro que el
proyecto no provocard en ninguna de sus fases cambios en
las interacciones con el remante de manglar mixto y su
zona de influencia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa; El promovente indicé que la zona de desplante del proyecto se
encuentra a una distancia de 60 metros del mangle mixto, por lo que ninguna de las obras contempladas
para el proyecto requerirdn remover, rellenar, trasplantar,podar o realizar cualquier otra actividad que
afecte al manglar, de igual manera, no considera extraer agua de manera superficial o subterranea en el
sitio 0 zonas aledafias ya que el agua requerida en todas las fases ser4 por medio de pipas, las aguas
residuales seran canalizadas a una PTAR, asi como indicé que el proyeqto no provocarad sombra suficiente
como para interrumpir la luz del sol. El proyecto forma parte de un fraccionamiento que ha estado més de
35 afios, por lo que ya se encuentra fragmentada el ecosistema, por lo que no afectard las zonas de
anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, por Ultimo, en el sitio del proyecto no se
identificaron rios superficiales ni subterréneos, asi como la presencia de dunas.

El promovente aplicard programas de residuos sélidos y liquides para no afectar el humedal costero, asf
como en coordinacién con la CONANP se reforestara 25 m? de manglar, esto mediante la aplicacién de un
Programa de compensacién de manglar, por lo que se advierte que el promovente no anexé dicho
programa. '

Por lo anterior, se tiene que el proyecto no realizard remocién, relleno, trasplante, poda.o alguna otra
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y de su zona de
influencia, de las zonas de anidacién, reproduccién, alevinaje, de las interacciones del manglar y la zona
marina adyacente. ' :

F. Norma Oficial Mexicana NOM-OSQ-SEMARNAT—ZMO Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi como establecer
los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante
un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
Nacional, para las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres ¢n alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

El promovente sefial6 en el Capitule III de la MIA-P, las siguientes especies:

Nombre comin - Nombre cientifico Categoria
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Iguana rayada Ctenosaura similis A
' Mangle rojo Rhizophora mangle A
Mangle blanco i Avicennia germinans A
Mangle botoncillo Conocarpus erectus A

Que la presente norma define dicha categoria como:

2.2.3 Amenazadas (A)

Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de
su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.

De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P, se tiene que el promovente considera la
ejecucion de medidas ambientales con respecto a la fauna, enfatizando en las que se encuentren dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Con respecto a los manglares, el promovente indicé que se aplicara un Programa
de compensacién de manglar, no obstante, no justific la seleccién del sitio que se pretende reforestar,asi
como la metodologia a emplear, el tiempo de ejecucién del programa, especies a emplear, asi como la
medicion de la eficacia del programa y su seguimiento, por lo que no se tiene certeza de que el desarrollo del
proyecto propicie la recuperacién y conservacion de estas especies.

6 OPINIONES RECIBIDAS.

VII. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, mediante el oficio referido en el Pesultando XIII de la
presente resolucién, opind lo siguiente:

“Después de haber realizado la revision técnica relacionada con la informacién del proyecto, y en consideracién con:

a) Ley del Equili[)ro Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo (LEEPAQROO) articulo 1 fracciones IT y 111, el
articulo 5 fracciones LILXIX.XX y XXI, y articulo 132; dltima reforma publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el

16 de agosto de 2018.

b) Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe (POEMRGMMC), publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de noviembre de 2072.

¢) Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 20089. :

d) Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. Publicado en el Diario

Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2070.

e) Norma oficial Mexicana NOM—OZZ-S:EMARNAT-ZOO.?, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 10 de abril de 2003. /
: ] ]

f) Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, adicionado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 14 de octubre de 2008. /
|
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Como resultado del andlisis de dichos instrumentos normativos, se menciona lo siguiente:

L El proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental UGA 139 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, donde se condiera que no contraviene con lo dispuesto en dicho instrumento. Sin
embargo, se recomienda la consideracién de /a siguiente accién

A037 Promover la generacién energética por medio de energia solar.

Andlisis: El proyecto hard inclusién de este tipo de generacién de energia durante la operacmn del proyecto, dando cumplimiento a
esta accion.

II. El drea del proyecto incide sobre la UGA 17 Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco del Programa de Ordenamiento Ecoldgico;
donde destacan la aplicacién de‘los s:gwentes criterios:

CG-07 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar dentro del drea municipal, deberdn'dar cabal cumplimiento
a lo establecido en el marco normativo_ambiental vigente, considerando de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México. Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales,
Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana, manejo
de residuos, proteccién de flora y fauna y emision de contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que
no se describen como criterios las obligaciones, limites mdximos permisibles o cualquier otro pardmetro establecido por estos
instrumentos de cardcter obhgator/o

Andlisis: EI proyecto NO SE AJUSTA a los lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecolégico, ni cumple con los pardmetros
urbanos del instrumento vigente. Por lo que esta Secretaria, advierte que el proyecto no cumple con este criterio.

CE-27 La superficie mdxima de aprovechamiento no podrd exceder del 35 % del predio en donde se realizard el desplante de las
edificaciones, obra exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie
restante deberd mantenerse : en condiciones
naturales

Andlisis: EI proyecto no presenta un plano de la superficie de desplante del terreno, solo menciona que tiene un Coeficiente de
Ocupacion del 69%. Que no representa el total de la superficie de desplante o modificacién. El proyecto no cumple con este criterio.

CE-93 Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o temporales) una franja de por lo menos
10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservard la
vegetacidn costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podrd modificar cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién no
generard impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

Andlisis: Derivado de la falta de informacion, esta secretaria considera que el proyecto no garantiza el cumplimiento de este
criterio. \

III. El proyecto se ubica en el uso de suelo ZONA TURISTICA (2T) y tal y como se aec/ara en la pdgina 16 de la Manifestacion, el
proyecto no cumple con los siguientes parametros

N\

Cuadro Normativo
Programa de Desarrollo Programa de Proyecto Cumple
Urbano Ordenamiento
Ecoldgico Local
Uso de Suelo T ZT ZT ST
Zona Turistica Zona Turistica Zona Turistica
Area del lote 800 1,229.28 SI
Frente del lote 9.00 6.7 NO*
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Frente del lote 4.50 1:5 NO*
Lado derecho 0.00 0 SI
Lado izquierdo 0.00 0 SI
Fondo 0.00 0 SI
cos .40 (491.71 m?) .69 (853.35) NO*
cus 1.20 (1,475.14 m? . 3.57(4,390.77) NO*
CAV .35(430.25 m? .29(354.8) NO*
% de frente ajardinado 20 (8 m? .64.(29.77) SI
Altura 2m 22.6 NO*
Niveles 4. 1B 8 NO*
Densidad Viviendas 12 1.48 viviendas 42 viviendas y 1 local NO*
viviendas por hectdrea
Estacionamiento 1 cajén 8 cajones NO*

Derivado del andlisis de lo que el mismb "promovente manifesta, se advierte que el proyecte NO CUMPLE con la densidad, el COS, el
CUS, la altura que son pardmetros principalmente ambientales toda vez que estdn vinculados directamente con la capacidad de
carga del sistema, y la capacidad de los servicios para el tratamiento de residuos, aguas y la obtencién de los recursos.

IV. Derivado de la existencia de ecosistema de manglar a una distancia aproximada de 60 metros del predio del proyecto, para
cumplir con las medidas de compensacién en beneficio del humedal, el promovente del proyecto propone lo siguiente: - Reforestar
una superficie de 25 m? de manglar. Lo anterior, mediante la obtencién de pldntulas de mangle de un vivero debidamente
autorizado por la SEMARNAT Y SAGARFA. - La zona a reforestar en beneficio del humedal, serd aquella impactada por fenémenos
naturales o bien por actividades antropogénicas y cuya reforestacion sea de urgencia pard recuperar los servicios ambientales que

ofrece.

Esto con la finalidad de cumplir con la Norma Oficial Mexicana, la NOM-022-SEMARNAT-2003, sin embargo serd la SEMARNAT la
encargada de determinar la viabilidad de las medidas de compensacién y deberd conseguir la autorizacién para el Cambio de Uso
de Suelo en terrenos Forestales, que para tal efecto debe obtenerse por parte de la autoridad competente.

V.El proyecto se encuentra fuera de toda Area Natural Protegida.
VL. El proyecto no presenta un plano o imagen de desplante de obra sobre el terreno.
VIL. El proyecto no presenta informacién de la Plata de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR). (Modelo, capacidad, nivel de

tratamiento, etc.)

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a través de la Direccién de Impacto y Riesgo
Ambiental, opina que el proyecto "PLAYA PARAISO", con pretendida ubicacién en la Region 001, Playa Paraiso, en Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; no contraviene lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo .de México y del Mar Caribe. Sin embargo, no cumple el criterio CG-01 y CE-27: y no
garantiza el cumplimiento del criterios CE-93, que se establece en la UGA 17 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, de igual manera No cumple con la densidad, el COS, el CUS y la altura para el uso de suelo (ZT) ZONA
TURISTICA; Destacando que estos pardmetros en comento tienen una alta relevancia ecolégica. Por lo antes expuesto y con la
informacién presentada, esta Direccién considera que el proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a al opinién de la instancia consultada, esta Unidad
Administrativa coincide en que el proyecto no cumple con los criterios CG-01, CE-27, CE-93, el COS y CUS, por
lo que mediante el oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024, Se le solicité informacién adicional
presentar nuevamente las vinculaciones justificando de que manera cumple con [c.indicado en los criterios, sin
embargo, el promovente no desahogo dicha informacién, por lo que se resuelve negar la autorizacion
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solicitada por contravenir lo estableciclo en la LGEEPA, sus reglamentos y demés disposiciones aplicables.

VIIl. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando
XIV de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informarle que, derivado de una bisqueda exhzﬁastiva al acervo documental de esta Oficina de
Representacidn, que con el nombre de la empresa DK DEL CARIBE S.A DE C.V. , se encontraron dos expedientes, uno de denuncias y
un expediente administrativo que a continuacion se enlista, lo anterior, para los efectos legales que estime pertinentes.

NO. EXPEDIENTE DENUNCIADO DIRECCION ESTATUS
PFPA/29.7/2C.28.2/006-24 | DK DEL CARIBE S.A DE C.V. LOTE 35-1 UBICADO EN EL SE ATENDIO CON VISITA DE
FRACCIONAMIENTO PLAYA PARAISO INSPECCION
’ PFPA/29.3/2C.27.5/0019-2024
PFPA/29.3/2C.27.5/0019-024 | PROPIETARIO A TRAVES | COORDENADAS EN PROYECCION EN TRAMITE PARA LA
DE SU REPRESENTANTE | UTM 16 Q X:504577, ¥:2295658, | VALORACION DE LA EMISION DEL

LEGAL O APODERADO X:504551, ¥:2295660 CON PROYECTO CORRESPONDIENTE

LEGAL O PROMOVENTE O | REFERENCIA AL DATRUM WGS 84,

RESPONSABLE DEL REGION 16Q MEXICO EN EL
PREDIO SITIOMCONOCIDO COMO PLAYA
‘ PARAISO, MUNICIPIO DF
SOLIDARIDAD

EXP. ADMVO. NUM; PFPA/29.3/2C.27.5/0019-2024

Al momento de la presente diligencia en el drea inspeccionada no se observé la presencia de vegetacicn, por lo que en las dreas
aledarias al sitio objeto de la presente diligencia, se observé ejemplares aislados de palmas de coco (Cocos nucifera), oreja de
borrego (Scaevola tacada) y romero de playa.

G .

Al momento de la presente diligencia se observé un drea rellenada con material pétreo (sascab) con un drea de 980 metros
cuadrados, en donde se observé una bodega constituida con polines de madera taplado con madera de triplay en las paredes y el
techo, el cual ocupa una superficie de 12 metros cuadrados

Asimismo, es importante referir que al momento de la presente diligencia en el sitio objeto de la visita de inspeccién colinda con un
campamento tortuguero, el cual no se advierte la presencia de nidos de tortuga en el interior de dicho campamento y este se
encuentra en dptimas condiciones, de igual forma es importante mencionar que el sitio inspeccionado no se observa cercano al
drea de anidacién de tortuga” ;

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, la PROFEPA en cumplimiento de la legislacion
ambiental y en ejercicio de sus facultades de inspeccién y vigilancia, inicié procedimiento administrativo
correspondiente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0019-2024, en relacién a las obras y actividades que se realizaron sin
contar con autorizacién en materia de impacto ambiental.

En el acta de inspeccién, la PROFEPA indica que en el sitio del proyecto no se observé la presencia de
vegetacion, asf como se observé un érea rellenada con material pétreo (sascab) con un area de 980 m?, donde
se encontré una bodega construida con polines de madera tapiado con madera triplay en las paredes y el
techo, por lo que violent6 el caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental. Toda
‘»:\\ vez que en el Articulo 28 de la Ley General del Equilibro Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA),
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establece que:

“La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

IX- Desarrolfos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales. * .

Asi como en el Articulo 5° del REIA establece que “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental (...)

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN
SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES”

Toda vez que se identificaron obras y actividades que ya se encuentran construidas sin contar con la
autorizacién de impacto ambiental, se violenté el caracter preventivo de la evaluacién de impacto
ambiental establecido en el articulo 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA en materia de impacto ambiental, por lo
que corresponde a la PROFEPA, ordenar las medidas correctivas o de urgente aplicacién que procedan. Lo
anterior, sin berjuicio de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles que penales que
resulten aplicables, asi como de la imposicion de medidas de seguridad que procedan, asi como la
determinacién del grado de afectacién ambiental ocasionado sujetdndose posteriormente al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades que atn no hayan sido iniciadas.

IX. Que la Direccion General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, en su escrito referido en
el Resultando XVI de la presenté‘resolucién, manifestd lo siguiente: :

“Conforme a las coordenadas UTM r'éportadas en la MIA-P, el proyecto se ubica en el drea regulada por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad (POELMS), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 2009, aplicdndole las regulaciones de la UGA 17 Corredor turistico Punta Brava-Xcalacoco con politica ambiental
de Conservacién, y la UGA 139 Solidaridad tipo regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
Meéxico y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2072.

() En virtud de.que la politica ambiental, los usos y los criterios de regulacion ecolégica de las UGA 17 del POELMS, y la UGA 139
del POEMyRGMyM(C tienen como objetivo preservar la biodiversidad (CE79, CE-93); dar continuidad a los procesos naturales (CE
102, CE 107), la construccién de edificaciones e infraestructura segura ante eventos hidrometeorolégicos (CE102, CG 29, A057), y
que el proyecto excede el porcentaje de aprovechamiento autorizado (50%) (CE-25) esta Direccién General concluye que el proyecto
de desarrollo Playa Paraiso NO es congruente con respecto de los programas de ordenamiento ecolégico vigentes.”

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, esta Unidad Administrativa determiné solicitar al
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promovente INFORMACION ADICIONAL de conformidad con el oficio nimero 04/SGA/0806/2024 de fecha 09
de julio de 2024 y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35-BIS de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. ’

Dado lo anterior y de conformidad con el andlisis de viabilidad juridica del proyecto, sefialado en los
Considerando V se expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con la normatividad
ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con lo establecido en la LGEEPA y articulo 45,
fraccion III de su reglamerito en materia de impacto ambiental resuelve negar la autorizacién solicitada por
contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos y demés disposiciones aplicables.

7 ANALISIS TECNICO.

XI. Que de conformidad con lo estableciclo por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforrnan y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a‘aprovechamiento o
afectacion, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

El promovente indicé en el Capitulo V de la MIA-P lo siguiente:

“V.2 Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

Gl

Para evaluar los impactos ambientales que ocasionard el proyecto, se utilizé una variante de la Matriz de Leopold, la cual
permite cuantificar los impactos de las actividades en cada una de las etapas del proyecto.

V.5 Criterios y metodologias de evaluacion.

() ;

Para analizar de manera cuantitativa y cualitativa los impactos ambientales que generard el proyecto en el Sistema Ambiental
(SA) en sus diferentes fases, se utilizé una modificacién de la Matriz de Leopold.

A continuacién, se presentan la Matriz de Leopold dividida por cada una de las tres etapas de desarrollo del proyecto. Los
resultados se expresan como:

-Adverso (A)

-Benéfico (B)

-Nulo (N)

Preparacién del sitio

Etapa del proyecto’

Actividades en la Preparacién del Sitio
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N Nulo 32

Total 56

Construccion

Etapa del proyecto

Actividades en la etapa de Construccion

Z |Uso de equipo de construccion

Construccidon de cimentacion
exteriores

provisional
Cién de terreno
los departamentos
Permeables
Instalacién sanitaria, hidraulica
Instalacién eléctrica

* Y pluvial
Manejo de Residuos Sélidos

Y Liquidos

= |Instalacién de bafio y bodega

- Traslado de materiales

> | Relleno, nivelacién y compacta-
Z Construccién de la estructura de
» | Construccién de las obras

= |Construccién de obras exteriores
Z | Acabadosy amueblados

@ | Ajardinado

Suelo | Perdid
ade
suelo
y/o
compo
sicion

=
2
2

Conta N | N N A N N N N N N N N N
minaci
6n del
sueloy
subsue
lo

Agua |Escorre N N N A A A A N N N N N N

ntia ' i
Superfi
cial

Calidad | N N N N N N N "N N B N N N
del
agua
subterr
anea

Componente del sistema ambiental
Medio Abidtico

Atmds | Microcl A N N A N N A N N N N N B
fera ima i

Calidad N A A A A A A =N N B A A B
del aire
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, i
A Adverso o negativo 36
B Benéfico o positivo 37
N Nulo 109
Total _ 182

Operacién y mantenimiento

Efapa de proyecto
Actividades en la etapa de Operacién
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Social Bienestar social N N B
Econémico Generacion de B B B
Local empleos
Econémico Generacién de B | B B
General empleos j
A Adverso o negativo 0
B Benéfico o positivo 13
N Nulo - 29
Total 42

En total se identificaron un total de 280 interacciones potenciales entre las 20 actividades consideradas en las
tres etapas del proyecto y su relacién con los 14 indicadores de impacto que fueron sef=ccionados.

De Jos 280 impactos que fueron identificados (100%), 50 fueron identificados como od'versos, lo que significa un
16%, 60 fueron benéficos que corresponde a un 22% y 170 fueron considerados como nulos lo que equivale al

62%.

Como se aprecia en los resultados de cada una de las etapas, la mayor parte de los impactos adversos se
presentaron en la etapa de preparacién del sitio y construccidn, siendo que en esta etapa se lleva a cabo la
remocion, desmonte y la construccion de la cimentacién del proyecto, actividades que modifican de manera
irreversible las condiciones naturales de suelo ya que qué se modifica por completo para dar paso a la

cimentacidn del proyecto.

De las otras actividades consideradas como adversas o negativas por su impacto en los sus indicadores,
podrdn ser prevenidas, mitigadas o compensadas con la aplicacion de los diferentes programas que se anexan

en este manifiesto.

XIl. Que de conformidad con lo establecido en la fraccién III del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria deberd considerar las ‘medidas preventivas, de mitigacién y las dem&s que sean propuestas de
manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; la

promovente propuso las siguientes medidas:

El promovente indicé en el Capitulo VI de la MIA-P o siguiente:

“Durante las etapas de Preparacion del Sitio y Construccion del proyecto, se provocard impcctos ambientales tanto adversos

(negativos) como benéficos (positivos).

(.) Dichas medias se presentan en el siguiente cuadro, en el que se indica el recurso natural afectado y las medidas de prevencion

Yy mitigacién que se aplicardn.
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Recurso afectado

Medidas de prevencién y mitigacién

SUELO

Pérdida de suelo y/o0 su composicién

Una vez concluidas las actividades de remocion y desmonte del
terreno, se procederd de manera inmediata con el marcaje con
estacas, el relleno y la nivelacién del drea a construir, lo anterior
con el fin de evitar la generacién de polvo al tener expuesto el suelo
sin vegetacion. '

Como medida de prevencion y con el fin de mantener y/o
proporcionar la mayor cantidad de drea de conservacién, se
conservardn dreas verdes, dreas ajardinadas y dreas permeables.
Dichas dreas a conservar ‘perm'itirdn mantener vegetacion en el
predio, asi como el uso que le pueda dar la fauna que transite por
la zona a dichos sitios. Por ejemplo, zonas de resquardo para
Ctenosaura similis.

Contaminacidn del cvielo y subsuelo

Para prevenir y mitigar la contaminacion del suelo se llevardn a
cabo las siguientes acciones:

-El supervisor ambiental y el responsable de la obra, tendrdn
especial cuidado en que la maquinaria y equipo no derramen de
manera incidental, grasa, aceite o combustible, para evitar la
contaminacion del suelo y subsuelo.

-Se aplicaré un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos, que incluye estos residuos liquidos. .

-Se aplicard un Programa de Educacion Ambiental a todos los
trabajadores de la obra.

-Para evitar el fecalismo al aire libre, por cada 20 trabajadores se
instalard un sanitario portdtil. A dichos sanitarios se les brindard su
mantenimiento periédico por una empresa autorizada para tal fin,
solicitando copia del servicio y del destino final de las aguas
residuales. A2

-En la etapa de Operacién y Mantenimiento el proyecto se
conectard a una planta de tratamiento.

-El mantenimiento y reparacion de equipo se hard en un taller
autorizado. No se llevard a cabo ningtn tipo de mantenimiento o
reparacion en el sitio del proyecto.

-La carga de combustible se hard en gasolineras cercanas, no se
hard esta actividad en el predio.

-Se colocardn contendores con tapa para promover la separacién
de residuos y canalizar aquellos que sean susceptibles de reciclar a
las campanfas de acopio que organice el H. Ayuntamiento o en los
sitios aqutorizados para tal fin, pidiendo el comprobante de
recepcion correspondiente. Dicha actividad serd reforzada con la
aplicacién de un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos.

-Durante la jornada de trabajo y al finalizar la misma, se llevardn a
cabo actividades de limpieza en el sitio del proyecto.
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AGUA

La construccién del proyecto se hard por medio de zapatas
aisladas, por lo que se minimiza el drea de desplante y por ende
disminuyen también la supeff icie que afecta la escorrentia
superficial.

El relleno y compactacion del terreno se hard sobre material
permeable que permite la escorrentia del agua.

Escorrentia ! El proyecto contard con drenaje pluvial para colectar agua de
lluvia, misma que se conducird a un pozo de absorcién. El drenaje
pluvial estar separado del drenaje de las aguas residuales.

£l proyecto “Playa Paraiso”, y con la justificacion que se presenta,
cumple con los lineamientos del COS y CUS establecidos en el
Programa de Desarrollo Urbano de Solidaridad.

Asimismo, cumple con los pardmetros de desarrollo establecidos en
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad.

Parte de la superficie del predio serd destinado como drea verde,
drea ajardinada y drea permeable. Lo anterior permitird captar
agua de lluvia y su infiltracién al manto fredtico para Ja recarga del
acuifero. Dicha superficie de conservacién permitird mantener la
escorrentia natural en la mayor parte del predio.
Para el manejo de las aguas residuales, se instalardn sanitarios
portdtiles a razén de 1 sanitario por cada 20 trabajadores en la
etapa de Preparacion del Sitio y Construccién.
En la etapa de operacién las aguas residuales serdn conducidas a
la planta de tratamiento.
Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos
para evitar cualquier tipo de contaminacion que afecte la calidad
del agua del subsuelo. :

ATMOSFERA

Calidad del Agua

- Una vez que se lleve a cabo la remocién y el desmonte, se
procederd a la al inicio de la etapa de construccion con el fin de
tener el suelo expuesto el menor tiempo posible.

Microclima - Las dreas verdes se delimitardn con cinta preventiva para evitar su
remocién mismas que ayudara a conservar las condiciones de

microclima.
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El equipo y maquinaria se mantendrd en déptimas condiciones
mecdnicas para evitar la emision de particulas

En caso de mal funcionamiento de la maquinaria y equipo, se
llevard a reparacion un taller mecdnico autorizado pata tal fin. No
Calidad de aire se llevard ningin tipo de reparacién mecdnica en el sitio del
proyecto.

Los materiales usados en la construccién como polvo y grava, se
trasladar cubjertos con una lona, del lugar de compra al sitio del
proyecto, lo anterior para evitar.la generacién de polvo o perdida
del mismo en el trayecto.

Ya en la obra, serdn humedecidos con agua de manera constante
para evitar tanto su dispersién, asi como la generacién de polvo.

Se cumplirdn con las normas oficiales mexicanas en materia de
emisiones a la atmdsfera, particulas, humo.

Durante la preparacion del sitio-y construccidn, el uso de equipo y
magquinaria generard ruido. Dicha contaminacidn actstica afectard
a los usuarios de los predios colindantes y al publico que transite
por la zona, asi como a los trabajadores de la obra. Por lo que la
magquinaria y equipo se mantendrd en dptimas condiciones para
que se -genere el mejor ruido posible, en particular del motor y
Contaminacion acustica escape. :

Se cumplird con las normas oficiales mexicanas en materia de
emisién de ruido a la atmésfera.

Se dotard de equipo de proteccién como audifonos a los
trabajadores que asf lo requieran.

‘ El horario del uso de equipo y maquinaria serd tnicamente en el
dia de lunes a viernes, de preferencia por las mafianas.

PAISAJE \
Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos
para evitar la acumulacién de residuos durante la etapa de
preparacién del sitio y construccion y con ello generar una mala
imagen por la acumulacion de residuos.

Apariencia visual La limpieza de residuos en el sitio del proyecto serd diaria y de
' manera constante, para lo cual se destinardn dos trabajadores
tnicamente para esta actividad.

Se aplicard un Programa de Recate de Flora Nativa, asi como un
Programa de Compensacién con Mangle Botoncillo, en el sitio que
designe la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP).
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Relieve Se mantendrd parte del predio como drea verde, drea ajardinada y
dreas permeables.

MEDIO BIOTICO

Se llevard a cabo un Programa de Rescate de Flora de aquellos
individuos a reubicar en lo que serdn las dreas verdes de/ proyecto.

FLORA Se aplicard un Programa de Compensacién con Mangle Botoncillo,
§ en el sitio que designe la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP).

No se utilizardn especies exdticas o invasoras en el sitio del
proyecto.

Previo a las actividades de preparacion del sitio, se llevardn a cabo
actividades de ahuyentamiento y reubicacién de especies de lento
desplazamiento, incluidas las que se enlistan en la NOMO059-ECOL-
SEMARNAT-2010.

FAUNA .
Se aplicard un Programa de Rescate de Fauna Nativa, asi como un

Programa de Educacién Ambiental.

La aplicacién del Programa’ de Manejo de Residuos Sélidos ¥
Liquidos evitar la generacién y proliferacién de fauna nociva.

Previo a Jas actividades de preparacién del sitio, se aplicard un Programa de Rescate de Flora y las plontas producto del rescate se
integrardn a las dreas verdes del proyecto al finalizar la etapa de construccion. Se habilitard un espacio dentro del predio para un
vivero temporal donde se colocardn y mantendrdn las plantas producto de rescate a su ubicacion fina en las dreas a conservar del

proyecto. i

Se aplicard también un Programa de Rescate de Fauna, previo a la preparacién del sitio con especial atencién a las especies que
puedan ser reubicadas y aquellas contenidas en la NOM 059- SEMARNAT-2010.

Se aplicard un Programa de Compensacién de manglar.

Es importante sefialar que, las dreas verdes del proyecto que incluye dreas verdes que se dejaran tal y como estén, dreas
ajardinadas que se integrardn al proyecto al finalizar la fase de construccién y superficies permeables que permitirdn la infiltracién

del agua al acuifero.

El Programa de Educacién Ambiental ayudard para capacitar e involucrar a los trabajadores del proyecto en el cuidado y
proteccion de los recursos naturales.

Un Supervisor Ambiental se encargard de cumplir y hacer cumplir, todas las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion,
asi como la elaboracién de los informes que sean solicitados.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente identific6 los impactos ambientales generados en el
proyecto para sus distintas etapas en el Capitulo V de la MIA-P mediante la Matriz de Leopold, entre las 20
actividades consideradas para las etapas del proyecto, se identificaron 280 impactos, de los cuales, 50 son
impactos adversos, 60 fueron benéficos y 170 se consideraron como nulos. .

Pdgina 57 de 64
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo
Teléfono: (01983) 83 502 33 www.qob.mx/semarnat

£ 2c24

< Felipe Carrilio

'QZ:’_‘



z Medio Ambiente »
i de fedio ¥ | 379 g

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1685/2024

El promovente presentd la cuantificacién de los Valores de Importancia de los indicadores que presentaron
resultados adversos o negativos, para el recurso de Suelo; la pérdida de suelo y contaminacion de suelo tienen
valor de importancia Severo y Moderado, esto debido a que considé_ran actividades de remocién, despalme,
relleno, nivelacién y la construccién de la planta baja, ademas, se generaréan residuos sélidos y liquidos, asi
como combustibles y lubricantes.

Con respecto al recurso de Agua, los indicadores evaluados es la Escorrentfa superficial y la Calidad del agua
subterrédnea, teniendo como valores de importancia moderado, ya que en la preparacién del sitio, la
escorrentia del sitio se modificara debido a la remocién de vegetacién, ademas, se modificara la permeabilidad
del suelo debido a las actividades de cimentacion, asi como se mantendra con cuidado el manejo de residuos
solidos y liquidos para evitar la contaminacion del agua subterranea. .

Con respecto al recurso de Atmésfera, los indicadores evaluados es el Microclima y la Calidad del aire, teniendo
como valores de importancia moderado, toda vez que al dejar al descubierto el suelo por la remocién, se
origina que aumente la temperatura y disminuya la humedad, asi como la generacién de ruido provenientes
de motores de combustién.

De lo anterior se advierte que el promovente propuso una serie de medidas con respecto al factor ambiental
que se afectard, destacando las siguientes:

Para la afectacién del suelo, se aplicard un “Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, ademas, se
implementara el “Programa de Educacién Ambiental” a todos los trabajadores de la obra, en el caso de los
residuos liquidos, se conectaran a una planta de tratamiento de aguas residuales, el mantenimiento y
reparacién de los equipos se harén en un taller autorizado, asi como las cargas de combustible se haran en
gasolineras cercanas y al finalizar la jornada de trabajo se llevaré a cabo actividades de limpieza en el sitio del
proyecto.

Para la afectacién del agua, se utilizara material permeable que permita la escorrentia del agua para el relleno
del terreno, se instalaran sanitarios portatiles para la etapa de construccion y para la etapa de operacion, las
aguas residuales se dirigiran a la PTAR, ademas de implementar el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos. g

Para la afectacién de la atmésfera, el equipo y maquinaria se mantendran en 6ptimas condiciones mecanicas,
los materiaies usados en la construccién se transladaran cubiertos con una lona, en la obra seran humedecidos
con agua de manera constante para evitar su dispersién, asi como el uso del equipo y maquinaria sera
Unicamente de preferencia por las mafianas en un horario de lunes a viernes.

Con respecto a la flora, se llevard a cabo un Programa de Rescate de Flora de aquellos individuos a reubicar en
lo que serén las &reas verdes del proyecto, asi como la aplicacién del Programa de Compensacién con mangle
botoncillo en e! drea que designe la CONANP. En el caso de la fauna, se llevardn a‘cabo actividades de
ahuyentamient» y reubicacion de especies de lento desplazamiento, incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
previo a las actividades de preparacién del sitio, asi como se aplicara el Programa de Rescate de Fauna Nativa y
el seguimiento con el:Programa de Educacién Ambiental. :
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Xlll. Que esta Unidad Administrativa evalud el proyecto considerando la importancia regional, con base lo
siguiente: : ;

Regiones Prioritarias

Se tiene el programa de identificacién de regiones prioritarias para.la biodiversidad de la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

° La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando los
dmbitos terrestre (regiones terrestres \prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) Y acudtico epicontinental (regiones
hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies,
presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacién en funcién a aspectos sociales, econémicos Y ecoldgicos.

° Lo CONABIO identificé, delimité y caracterizé 70 dreas costeras Y ocednicas consideradas prioritarias por su alta diversidad
biolégica, por el uso de sus recursos Y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las
amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se
hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o cancelacién. Se elaboreron fichas técnicas para cada drea
prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geogrdfico, climatdlégico, geolégico, oceanogrdfico,
informacién biolégica, de uso de los recursos, aspectos econémicos y problemdticas de conservacion y uso.

= El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)" niimero 63, denominada PUNTA MARONA-PUNTA
NIZUC categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB). '

Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo de agua
individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacién de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir
impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan Jos distintos sectores,

publico, privado‘o independiente.

Una regidn de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas de uso de los
recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de

uso.

También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las cuales pueden ocurrir
Impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores

publico o privado.

Region Marina Prioritaria 63
Extension 1005 km?
Poligono Latitud. 21°11'24" a 20°32'24"
) Longitud. 87°7'48" a 86°40'12' :
Clima calido subhimedo con lluvias en otofio. Temperatura media anual 22-26°C. Ocurren tormentas tropicales, X
huracanes, nortes. \r/
Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma amplia. - ¢

Arriaga Cabrera, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas )
prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México. y
1,
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Descripcién arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Oceanografia predomina la corriente del Caribe. Oleaje variable. Aporte: de agua dulce por lagunas. Hay giros y
contracorriente.

Biodiversidad moluscos, poliguetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas, peces, aves,
mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de'reproduccién de tortugas y merostomados.

Aspectos econémicos zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres, Se explotan crustaceos y peces. Crianza de peces en

la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos,
Quintaha Roo. s

Problematica - Modificacién del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables (pérdida de permeabilidad de |a
barra), remocién de pastos marinos, construccién sobre bocas, modificacién de barreras naturales. Dafio al
ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacion (menor retencién de
agua) e impactos-humanos (Canctin y otros desarrollos turfsticos). Blanqueamiento de corales.

- Contaminacién: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

- Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna Chakmochuk;
campamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla Mujeres.

- Especies introduicidas de Cassuarina spp y Columbrina spp. :

Conservacién x : ; ; 4
ya estéan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de manejo y a su

bonificacion. La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y proteccién.

XIV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto la informacién adicional presentada
y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que no es factible la autorizacién del proyecto en virtud de que violenté el
caracter preventivo de la evaluacién de impacto ambiental establecido en el articulo 28 de la LGEEPAy 5
de su REIA en materia de impacto ambiental, toda vez que existen obras y actividades que se construyeron sin
contar con la autorizacién de impacto ambiental. Asi mismo, el promovente no presenté la informacién
solicitada a través del oficio 04/SGA/0806/2024 de fecha 09 de julio de 2024, por lo que no se cuenta con los
elementos que garantice que el proyecto se ajusta a los criterios CG-04, CG-08, CG-09, CG-15, CG-25, CG-29;
CE-13, CE-19, CE-27, CE-53, CE-54, CE-79 y CE-93, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana

Roo el 29 de mayo de 2009, ni se cuenta con los elementos gue permitan tener la certeza del cumplimiento
con la NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de |a Federacién el 10 de abril de 2003.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y ia proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento jurfdico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de
la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en‘los términos en ella
establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fracciones X del mismo articulo
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que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se
réfiere el .articulo 28 de esta Ley Y. €n su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes, a lo establecido
en el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretari:a establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones estabflecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades quefcita en.las fracciones I al XIII, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién I del mismo articulo 28; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como, a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la
Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de gue se trate, y fraccién II del
mismo Articulo 35, due se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada
las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece
que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambierite
y Recursos Naturales, articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presenté reglamento, en la fraccién III del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria’ solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) Y R): en el articulo 9, primer parrafo
del mismo Reglaménto que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, én la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular, el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular, en el articulo 24 que establece que la Secretaria pod'ré solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en
los articulos 44, 45, fraccién II, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
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proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de el promovente; 57 segundo parrafo del mismo
Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras
o actividades que atin no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera expedido per
el Presidente de la Reptiblica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de
la-misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién XI la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicaréd de manera supletoria a las diversas
leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del.acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone
que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre
de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 29 de mayo de 2009 y en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, lo establecido en Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho
de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios publicos y unidades‘administrativas que se en listen y en su
fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podréd delegar sus funciones a los demas servidores publicos,

articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido X
conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40
fraccién IX inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podran otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modiﬁtaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretarfa en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 81
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que establece que las personas titulares de las oficinas de representacion seran suplidas en sus ausencias por las
personas servidoras publicas del nivel jerarquico inmediato inferior que de ellas dependan; como es el caso del
Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nidmero 0239/2023 de fecha 17 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este
€asoy para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il inciso a) de la LGEEPA y 45, fraccidn III de
su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado 'fPLAYA PARAISO” con pretendida ubicacién en el
Lote 035-1, Manzana 001, Supermanzana 000, Regién 001, Av. Playa ‘Paraiso, Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, promovido por el C. EDUARDO CULHUAC RAMIREZ en su caracter de representante legal
de DK DEL CARIBE, S.A DE C.V., por los motivos que se sefialan en los CONSIDERANDO XIV.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el aniculo_.57, fré_ccién I de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar. ;'5

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las acciones
correspondientes para someter al Proc'edimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en esta Unidad
Administrativa, un proyecto que sujete la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en
materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y

motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro
de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso,
acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de
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Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar al C. EDUARDO CULHUAC RAMIREZ en su carécter de representante legal de DK DEL CARIBE, S.A
DE C.V., por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demés relativos y.aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. DULCE CAROLINA PEREZ SANTIAGO y JOSE
CARLOS GONZALEZ MALPICA, autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19 de la
misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto en gtafticulo 6, Fraccién XVI; 32, 23, 34, 35y 81 del Reglamento Interior
de la Secretaria del Medio Ambientg y Recursog rales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular
de la Oficina de Representacién d¢ la SEMARNAT en &l Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma
de C. Yolanda Medina Gamez,|Subgé } estion para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”. :

ETARIA DE MEDIO AMBIENTE
RECURSOS NATURALES
INA DE REPRESENTACION

Ccep.- C. MARIA ELENA HERMEUNDA&&&%%%I%;MOH Constitucional del Estado de Quintana Roo. -. despachodelejecutivo@groo.aob.mx
C. ESTEFANA MERCADO ASEN e Solidaridad, Estado de Quintana Roo.
LIC. OSCAR ALBERTO REBORA AGUILERA- Secretzria de Ecologia y Medio Ambiente y Presidente del Consejo Estatal Forestal 'del Estado de Quintana Roo, -
recepcion.semagroo@gmail.com
ING. NIDELVIA GUADALUPE ANGUAS AMBROSIO - Encargada del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
Av. Mayapén Lote 1, Mz 4, SM 21, C.p. 77500, Cancin, Benito Judrez, Quintana Roo.
C. RAFAEL OBREGON VILORIA - Director General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoléglco ricardo.rios@semarnat.gob.mx
DR. FERNANDO GUAL SILL .- Director General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. - Ejército Nauonal #223 Col. Andhuac C.P. 11320, Miguel Hidalgo, Ciudad De
México
LIC. GLORIA SANDOVAL SALAS. -Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacnon y Gest:on Territorial de la SEMARNAT.
LIC. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA- Encargado De Despacho de la Direccién Regional Penfnsula De Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacicnal
de Areas Naturales Protegidas forozco@conanp.gob.mx

NUMERO DE BITACORA:23/MP-0196/04/24
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2024TD035
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