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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. Proyecto

1.1.1. Nombre del proyecto

“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

1.1.2. Ubicacion del proyecto.

El presente proyecto contempla la instalacién y operacién de una planta de osmosis inversa y dos pozos: uno de
aprovechamiento de agua salobre y otro para descarga del agua de rechazo del sistema a ubicarse dentro del
desarrollo View Tower Cancun y se pretende ubicar en una superficie total de 216.199 m2 en la Planta Baja de
la Torre B, en el cuarto de maquinas dentro del predio localizado en Boulevard Luis Donaldo Colosio SM 295,
MZ 04, Lotes 1-15, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

515000 517000

517000

PLANO SIMBOLOGIA PROYECTO
Macro y microlocalizacion del proyecto "INSTALAGION Y OPERACION DE OSMOSIS INVERSA
EN VIEW TOWER CANCUN"
Sislema WGS 84
Caordenadas UTM Z 16

CLAVE DEL PLANO: VTC-01 o i
Descripcion

Predio View Tower Cancun

Escata: 1:10.000 e ——

Poligono del Fr,ayeclo Vias de comunicacion Ubicacian del Proyecto
11,621 m:

Area de Influencia: 11,621 m2 Division politica

Sistema Ambiental; 1.78 km? !

Poligono Proyecto
{Mixto Corredor Primario - Distrito 7)

1:700,000

Figura 1. Macro y micro localizacion del area de proyecto.
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Tabla 1. Coordenadas UTM del area de instalacion de la Planta de Osmosis Inversa.

COORDENADAS
UTM Zona 16 Q Datum: WGS 84
Vértice X (Este) Y (Norte)
1. 516,714.067 2 333,295.945
2. 516,726.902 2 333,293.877
3. 516,724.361 2333,278.107
4 516,711.527 2333,280.175

AREA DE INSTALACION
PLANTA DE OSMOSIS INVERSA

207.649 m?

Tabla 2. Coordenadas de pozos del proyecto View Tower Cancun.

COORDENADAS CENTRALES
UTM Zona 16 Q Datum: WGS 84

Vértice | X (Este) | Y (Norte)
POZO DE APROVECHAMIENTO

1. 516,796.529 2,333,297.194

2. 516,799.343 2,333,296.741

3. 516,799.104 2,333,295.260

4. 516,796.290 2,333,295.714
Area 4.275 m?

POZO DE DESCARGA

1. 516,880.346 2,333,257.984

2. 516,880.346 2,333,260.834

3. 516,878.846 2,333,260.834

4. 516,878.846 2,333,257.984
Area 4.275 m?

SUPERFICIE TOTAL POZOS: | 8.55 m?

El area de instalaciéon de la Planta de Osmosis Inversa ocupara una superficie de 207.649 m2 aunado a lo
anterior se consideran también las areas a ocupar por los DOS pozos requeridos para operacién de dicha

desaladora: 4.275 m2 que ocupara el pozo de descarga, mas 4.275 m2 del pozo de aprovechamiento. El total
de area del predio por ocupar por el presente proyecto es de 216.199 m2. La planta desaladora de Osmosis
Inversa se ubicara dentro de areas ya construidas y destinadas a servicios de View Tower Cancun en el Cuarto
de Maquinas en la Planta Baja de la denominada Torre B.

Tabla 3. Cuadro de superficies a ocupar por el presente proyecto.

Cuadro de superficies (m?)

Instalacion de Planta de Osmosis Inversa 207.649 m?
Pozo de aprovechamiento 4.275 m?
Pozo de descarga 4.275 m?
SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO 216.199 m?

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

La Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) en su “Manual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento”, indica
que la vida util de las obras depende de los siguientes factores: calidad de la construccién y de los materiales
utilizados, calidad de los equipos, disefio del sistema, calidad del agua, operacién y mantenimiento y condiciones
ambientales. La infraestructura de una Planta de Osmosis Inversa en operacion puede tener una vida Gtil en su obra
civil de 30 afios y en su equipo electromecanico de hasta 20 afos. Lo anterior, siempre y cuando se realice una
adecuada operacion y se lleven a cabo los mantenimientos preventivos y correctivos de algunos elementos del
sistema. El tiempo de vida util, para la operacion del presente proyecto se ha estimado sea de 30 arios.

1.1.3.1. Duracion total del proyecto

Se estiman 12 meses para las etapas de Preparacion y Perforacion e Instalacién de la Planta de Osmosis
Inversa, asi como 30 afos para su etapa de Operacion y Mantenimiento. Las actividades por desarrollar en el
presente proyecto se desglosan en el siguiente programa (Tabla 4).

Tabla 4. Programa de Trabajo del proyecto.

PROGRAMA DETRABAJO

ACTIVIDADES PREPARACION PERFORACION EINSTALACION ~ OPERACION Y MMTO.

(meses) (meses) (afos)

9 10 11 12 1---30

OBTENCION DE PERMISOS PARA
PERFORACION DE POZOS DE
APROVECHAMIENTO Y DESCARGA

PERFORACION DE POZOS DE
APROVECHAMIENTO Y DESCARGA
INSTALACION DE EQUIPOS HIDRAULICOS
Y ELECTRICOS

INSTALACION DE LA PLANTA DE OSMOSIS
INVERSA

PRUEBAS DE OPERACION DE OSMOSIS
INVERSA

OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LA
PLANTA DE OSMOSIS INVERSA

1.1.3.2. Justificacion de la construccion del proyecto

El Proyecto denominado View Tower Cancun, cuenta con Resolutivo en materia de Impacto Ambiental de
competencia estatal donde se autoriza de manera condicionada dicho proyecto el cual fue emitido por la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo mediante oficio SEMA/DS/1428/2020.

Aunado a las obras contempladas en la autorizacion descrita en el parrafo anterior, dicho desarrollo requiere de
una fuente confiable de abastecimiento de agua potable para sus condominios y trabajadores. Con base en lo
anterior, se propone la instalacién de una planta desaladora para obtener agua potable suficiente en cantidad y
calidad. Para dar cumplimiento a la legislacion aplicable en materia de impacto ambiental, se requeria presentar
a evaluacion el presente documento sobre la instalacién y Operacion de una Planta de Osmosis Inversa para
que fuera evaluada a nivel federal, y en su caso, se obtener su autorizacién. El presente estudio se aboca Unica
y exclusivamente a la instalacién y operaciéon de una Planta de Osmosis Inversa, y dos pozos; uno de
aprovechamiento y otro de descarga, que se requieren para su correcta operacion. La planta de Osmosis Inversa
y ambos pozos se pretenden instalar dentro de &reas de servicio del proyecto View Tower Cancun.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ..
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La empresa DHC-AGUAKAN opera por concesion los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento
del Municipio de Benito Juarez, donde se encuentra el area del proyecto. El administrador de este organismo ha
declarado que: no cuenta con equipo de bombeo de respaldo para sus pozos, lo que ocasiona bajas de presion
y continuos periodos de falta o escasez de abastecimiento en la Ciudad de Cancun.

Para la ciudad de Cancun, la empresa DHC-AGUAKAN cuenta con cinco zonas de captacién con 185 pozos. De
estos pozos, 22 se abrieron del 2005 al 2009, incrementando el caudal producido en 338 I/s en la ciudad. El
aumento de la demanda de agua potable en la Ciudad se calcula en 1% mensual y DHC-Aguakan prevé que, en
poco tiempo, la actual zona de pozos de captacién sea insuficiente para sostener el abasto. La Ciudad de Cancun
ha vivido en afnos pasados continuos eventos de escasez del liquido, ello debido al crecimiento poblacional del
1.91% anual que ocasiona una mayor demanda de este servicio por o que se requiere generar otra opcion para
proveer agua de calidad y cantidad necesaria en este caso, para los condéminos y trabajadores de View Tower
Cancun.

Para dar cumplimiento a lo anteriormente expuesto y con base en lo estipulado en el articulo 5 fraccién Xl del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto
Ambiental que a la letra dice:

“...Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades, requerirdan previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental.

Asi mismo en base a lo senalado por el Articulo 28 de la LGEEPA y 5° inciso A Fraccién Xl de su Reglamento,
es necesaria la presentacion de una Manifestacién de Impacto Ambiental cuando se requiera el uso del agua con
fines de desalinizacién. Ya sea si requiere quitar la sal del agua del mar o de las aguas salobres, para hacerlas
potables o Utiles para otros fines.

A) HIDRAULICAS:

“...Xll- Plantas desaladoras...”

Aunado a lo anterior y como parte de esta justificacion esta lo expresado en las Reglas de aplicacién del beneficio
fiscal en materia de la exencién del pago del derecho por la explotacién, uso o aprovechamiento de aguas
salobres

“...Que el beneficio fiscal previsto en la Ley Federal de Derechos en su Articulo 224 fraccién VI, tiene por objeto
que los usuarios tengan interés en usar aguas salobres para liberar volumenes de mejor calidad o brindar una
alternativa a los usuarios que por necesidad no disponen de otra fuente de abastecimiento, teniendo como principal
efecto positivo un aumento de la disponibilidad de agua de primer uso, y que resulta de gran importancia mejorar
la regulacion en la gestion de las aguas salobres, con el objeto de incentivar su utilizacion en sustitucion de las
aguas dulces del pais, bajo el principio de proteccion y conservacion del recurso encaminado a su explotacion, uso
y aprovechamiento racional sin implicaciones ambientales...”

El presente proyecto se plantea considerando que se ejerceria un impacto positivo a nivel ambiental al instalar y
utilizar el equipo de osmosis inversa para desalacién aguas subterrdneas salobres en lugar del uso consuntivo
de agua dulce y potable del proveedor municipal, ya que se estarian internalizando costos de tratamiento de
agua y el transporte de la misma hasta el lugar de consumo, contribuyendo a disminuir la presion sobre la
explotacion del acuifero de agua dulce en la Ciudad de Cancun, dandole un uso a aguas subterrdneas salobres
(mayores a 2,500 ppm de SDT) consideradas de calidad no apta para consumo humano.

Se considera que al dejar de ejercer presion sobre el lente de agua dulce del acuifero costero que abastece de
agua a la poblacién de Cancun, se disminuye la posibilidad de que se presente en el area un fendmeno de
intrusién de la cuia de agua de mar en el mismo, evitando que para surtir la demanda existan esfuerzos de
bombeo excesivo que pudiesen contribuir a generar un impacto negativo irreversible en la calidad de las aguas

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ..
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subterraneas que abastecen a la poblacién, promoviendo a su vez la recarga del manto freatico mediante el pozo
de absorcion planeado para descarga a aguas nacionales que serviria como medida de prevencién a la intrusion

de agua del mar.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal y de proyecto

ANEXOS:
Promovente:
e 4) Carta Responsiva bajo protesta de decir verdad.
e 5) Acta constitutiva de la Persona Moral “View Tower Cancun, S.A. de C.V.”
e 6) Identificacion oficial del Representante Legal de la empresa.
e 7) Poder Notarial del Representante Legal José Miguel Sainez Gonzalez.
e 8) Pago de derechos y tablas Ay B.

Proyecto:

9) Planos de proyecto.

10) Caracteristicas técnicas de la Planta de Osmosis Inversa.
11) Estudio Geohidroldgico.

12) Hojas de Seguridad de quimicos a utilizar.

13) Licencia de construccién.

14) Constancia de Uso de suelo.

15) Anexo fotografico y Resolutivo MIA Estatal.

1.2. Promovente

1.2.1. Nombre o razoén social

VIEW TOWER CANCUN S.A. DE C.V.

1.2.2. Registro Federal de Causantes (RFC)

1.2.3. Nombre y cargo del Representante Legal

José Miguel Sainez Gonzélez.
Representante Legal de View Tower Cancun, S.A. de C.V.

1.2.4. Direccidén del promovente o del representante legal

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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1.3. Responsable de la elaboracion del impacto ambiental

1.3.1. Nombre o razoén social

Biél. Lilia Eréndira Cardenas Ruiz, M.l.A.

1.3.2. Registro Federal de Causantes

1.3.3. Nombre del responsable técnico de la elaboracién del estudio

Biél. Lilia Eréndira Cardenas Ruiz, M.l.A.
Cédula Profesional Licenciatura No. 3841068
Cédula Profesional Maestria en Ingenieria Ambiental No. 13064975

Colaboradores:

Lic. en Geografia Marco Antonio Pérez Hernandez
Descripcién del proyecto, Geo informacion.
Cédula Profesional: 7248690

Bi6l. Ricardo José Martinez Caballero
Descripcién del &rea, Geo informacion
Cédula Profesional: 5393973

Lic. en Ciencias Ambientales Zulema Giovvana Carrillo Aldape
Descripcién del proyecto,

Geo informacion.

Cédula Profesional: 9911560

Se anexan copias de cédulas profesionales del personal que intervino en la elaboracion del estudio.

1.3.4. Direccion del responsable del estudio

I
Celular

Correo electronicol
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“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA ‘
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES

2.1. Informacién general del proyecto

El proyecto consiste en la Instalacion, operacion y mantenimiento de una Planta de Osmosis Inversa para generar
el agua potable con la calidad y cantidad requerida para la operacion del condominio View Tower Cancun el cual
consta de 290 departamentos y diversas areas comunes, cabe destacar que el desarrollo cuenta con autorizacion
en materia de impacto ambiental emitida por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente mediante oficio
SEMA/DS/1428/2020 (Anexo 15).

En fecha reciente en la Ciudad de Cancun ha habido un desabasto notable de agua potable y en la instalacion
de los servicios de alcantarillado en el Municipio de Benito Juarez y, por ende, también en el area de construccién
de View Tower Cancun. El presente proyecto pretende cambiar la fuente de abastecimiento habitual que es
suministrada por el Concesionario de estos servicios en el Municipio la cual provee la empresa denominada
Desarrollos Hidraulicos de Cancun, S.A. de C.V.(DHC-AGUAKAN) por la de agua potable producida en sitio
mediante un proceso de desalinizacion llevado a cabo por osmosis inversa, aprovechando de esta manera el
agua subterranea salobre cuyas caracteristicas quimicas le confieren una calidad de agua considerada como no
potable y de la cual se tiene alta disponibilidad, puesto que el nivel freatico se encuentra a poca profundidad en
el area y el acuifero costero subyacente, altamente mineralizado, no se encuentra sobreexplotado tal y como lo
indica el Estudio Geohidrolédgico realizado en el sitio del proyecto (Anexo 17).

Para obtener agua para los servicios del proyecto View Tower Cancun y que estos cumplan con la calidad
sefalada en la NOM-127-SSA1-1994, y sean a la vez proporcionados en la cantidad requerida y ambientalmente
viable con una visién de sostenibilidad, se propone instalar una Planta de 6smosis inversa para asi, producir en
sitio el agua potable para el abasto de los residentes y disminuir la dependencia de compra de pipas de agua
potable o del servicio municipal ya que en épocas de estiaje la Red de agua potable administrada por DHC-
AGUAKAN no brinda la seguridad del abasto para la poblacién de la zona. Dicha empresa también registra una
falta de atencion a fugas, ademas de que, en amplios horarios no hay suministro y existen bajas de presion en
el mismo cuando si se proporciona el recurso, lo que ocasiona que el servicio brindado por la concesionaria no
brinde estabilidad en el suministro del dicho recurso.

El presente proyecto propone optar por un sistema de utilizacién de agua no potable para que, a través de un
tratamiento de desalinizacidn por osmosis inversa, se pueda obtener agua que cumpla con la NOM-127-SSA1-
1994, sin afectar los mantos acuiferos de la zona, ni el flujo hidrol6gico del area. De esta manera se internalizan
los costos ambientales y se pretende acceder a los beneficios fiscales que conlleva el utilizar agua salobre como
fuente de abastecimiento, motivo por el cual se presenta esta Manifestacién de Impacto Ambiental en apego a la
legislacion ambiental y como apoyo a la vision de sustentabilidad y adecuado manejo del agua subterranea que
abastece el area, en concordancia con los objetivos y reglas de la legislacion vigente.

El sitio en el que se instalara la Planta de Osmosis Inversa, se encuentra en la Planta Baja de la Torre By en el
area de servicios del proyecto en el Cuarto de Maquinas y se propone su implementacién para cubrir la necesidad
del condominio de brindar agua en calidad y cantidad suficiente a los residentes y trabajadores de View Tower
Cancun, lo anterior como cumplimiento del derecho humano al agua establecido por el Articulo 4° de la
Constitucion de los Estados Unidos Mexicanos y con base en los Tratados internacionales de los cuales el
Estado mexicano forma parte.
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2.1.1. Naturaleza del Proyecto

El proyecto consiste en la instalacion y operacidon de una planta de ésmosis inversa para desalaciéon de agua
subterranea salobre que posea un contenido de Solidos Disueltos Totales mayor a 2,500 ppm asi como la
perforacién y operacion de DOS pozos, uno para abastecimiento de agua salobre y otro pozo de inyeccion para
la descarga del agua de rechazo que genere el sistema de desalacion.

La planta de dsmosis Inversa y los DOS pozos requeridos, asi como el puerto de muestreo ocuparan una
superficie total de 216.199 m2, la osmosis inversa estara ubicada en la Planta Baja de la Torre B, en el cuarto
de maquinas dentro del predio localizado en Boulevard Luis Donaldo Colosio SM 295, MZ 04, Lotes 1-15, en la
Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez. La planta propuesta puede procesar un flujo de alimentacion de
283 m¥d y tiene la capacidad de generar un volumen de hasta 180 m3/d de agua permeada o potable, dado
que dicho sistema provee una recuperacién del 63%, entregando una calidad de agua de salida o permeada con
un contenido menor o igual a 250 ppm de Solidos Disueltos Totales y de una calidad que cumple con la NOM-
127-SSA1-2021 Agua para uso y consumo humano. Limites permisibles de la calidad del agua.

Para lograr este objetivo, se considera que la instalacién de un sistema de Osmosis Inversa que se alimentara
por medio de una bomba que tomara el agua del pozo de aprovechamiento, pasando por un filiro de zeolita, y
finalmente por el banco de membranas, produciendo agua de permeado de calidad tal que pueda ser utilizada
para los servicios del desarrollo View Tower Cancun. Asi mismo, el agua de rechazo producida por el proceso
serd descargada en un pozo de inyeccién con la profundidad de disefio tal que, en dicho estrato de aguas
subterranea se supere la concentracion de Solidos Disueltos Totales (SDT) de 15,000 ppm para asegurar un
destino adecuado que preserve la calidad del acuifero subyacente y cumpla la funcién de recarga del acuifero.

2.1.2. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

La planta de osmosis inversa que se pretende instalar al interior del predio del proyecto View Tower Cancun en
la Planta Baja de la denominada Torre B ocupara una superficie de 207.649 m? dentro del predio del proyecto el
cual se encuentra ubicado en la Ciudad de Cancun, Quintana Roo, sobre el Boulevard Luis Donaldo Colosio en
la Region 295. El predio de View Tower Cancun tiene una superficie tal que dentro del mismo hay suficiente area
para la instalacién de dicha planta, asi como de ambos pozos, uno de aprovechamiento y otro de descarga que
ocuparan entre ambos una superficie de 8,55 m? lo cual da un area total de proyecto de 216.199 m2.

En la siguiente imagen se sefiala la ubicacion del presente proyecto donde se pretende instalar y operar una
planta de osmosis inversa que requiere de dos pozos para operar adecuadamente, uno de abastecimiento y el
otro para descarga del agua de rechazo del sistema de desalacion.

En los planos anexos (Anexo 9) se detalla la ubicacion tanto de la planta de Osmosis Inversa como de ambos
pozos en el predio que pertenece a View Tower Cancun. Las coordenadas de dichas instalaciones se incluyen
igualmente en las Tablas 1y 2 (pag.2) del presente manifiesto.
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Figura 1. Ubicacion del area de proyecto.
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Figura 2. Imagen satelital de ubicacion del Proyecto en View Tower Cancun
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Figura 4. Imagen satelital de ubicacion de los pozos de abastecimiento y descarga del Proyecto
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2.1.3. Inversion requerida

Se estima que la inversién inicial para la compra de la Planta de Osmosis Inversa motivo del presente manifiesto
serd de aprodmadamente N . (orc 2 |
propuesta técnica elaborada por CANRONMEX S.A. de C.V.

En total se requiere un monto de inversion en los primeros 12 meses (Etapas de Preparacion y Perforacion e
Instalacion) de
contempla el costo de compra de la Planta de Osmosis Inversa, asi como para la perforacion de
dos pozos, uno de abastecimiento de agua salobre y otro de inyeccion para descarga del agua de rechazo,
compra y validacién del medidor de flujo a instalar, asi como costos relacionados con la solicitud de diversos
permisos ante las autoridades Federales, Estatales y Municipales y a la implementacién de las medidas de

prevencion y mitigacion correspondientes a dichas etapas.

Aunado a lo anterior, durante la Etapa de Operacion y Mantenimiento. se contempla invertir anroximadamente
un 10% del monto de la inversién total inicial correspondiente a
I - nuales, enfocados a la implementacion de las medidas de prevencion y

mitigacién propuestas, asi como para las acciones de Mantenimiento preventivo y correctivo que requiera la
Planta de Osmosis Inversa, los pozos de aprovechamiento y descarga, ademas de sus medidores.

2.1.4. Dimensiones del proyecto

Conforme a los planos anexos (Anexo 9) se considera que el proyecto ocupe un area de 207.649 m? para la
instalacién de la Planta de Osmosis Inversa, asi como 4.275 m? que ocupara el pozo de abastecimiento y otros
4.275 m? adicionales que ocupara el pozo de descarga

El total de area a ocupar por el presente proyecto es de 216.199 m? La planta de Osmosis Inversa se pretende
ubicar en el area de la Planta Baja de la Torre B del proyecto View Tower Cancun en el cuarto de maquinas junto
a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del desarrollo (Ver Figura 3). Ambos pozos se ubicaran también
en areas del predio ya construidas y destinadas a servicios auxiliares (Ver Figura 3).

La planta de osmosis inversa propuesta puede procesar un flujo de alimentacion de 283 m?3/d de agua salobre
proveniente del pozo de aprovechamiento planteado y tendra una capacidad de producir un volumen de agua
potable de 180 m®d. dicho proceso de desalinizacion generara una descarga proveniente del agua de rechazo
del sistema de 103 m3d, que equivale a un gasto aproximado de 1.19 Ips el cual sera conducido al pozo de
descarga disefiado para este fin.

Tabla 5. Flujo de entrada y de permeado de la Planta de Osmosis Inversa del proyecto.

ENTRADA PERMEADO CONCENTRADO UNIDADES
11.8 7.5 4.3 m%h
283 180 103 m3d

52 33 19 gpm

2.1.5. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

Actualmente, en el sitio donde se contempla instalar la Planta de Osmosis Inversa se esté llevando a cabo la
construccion del proyecto View Tower Cancun con un uso de suelo comercial y habitacional segun lo indica la
Constancia de Uso de Suelo y Zonificacion emitida por la Direccion de Planeacion y Normatividad Urbana del
Municipio de Benito Juarez, mediante oficio SMEYDU/DGDU/DPNU/CUS/2021/0185 (Anexo 14), dicha
Constancia indica que para el predio del proyecto View Tower Cancun se ha definido un Uso de Suelo Mixto de
Corredor Primario (MCp). Con base en lo sefalado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
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Poblacion Cancun, Municipio de Benito Juarez (2022) en donde se especifica para el predio donde se ubica el
proyecto un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 50% y un Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) de 10.
Se encuentra en una zona con Politica de CRECIMIENTO segun el PDUBJ.

El predio del proyecto se ubica en la zona urbana de Cancun, Quintana Roo, y en las colindancias del predio hay
casas unifamiliares, edificios, vialidades y terrenos sin uso actual. En linea recta rumbo al Sureste a mas de 500
m., se halla el vértice mas cercano al Area Natural Protegida “Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares
de Nichupté” y a 2,500 m. aproximadamente se puede encontrar el cuerpo de agua méas cercano que es el
Sistema Lagunar Nichupté cuyo uso es predominantemente recreativo y turistico. En direccién Este a 7,500 m.
se encuentra el Mar Caribe.

i se cm awesrr oo

1 USO DE SUELO ACTUAL Leyenda
! "INSTALACION ¥ OPERACION DE PLANTA DE OSAMOSIS INVERSA VIEW TOWER CANCUN®

¥ POZOS DE APROVECHAMIENTO Y DESCARGA

AL NORTE: PREDIO SIN CONSTRUCCION
USO DE SUELO COMERCIAL CRU3

AL OESTE: VIALIDAD

) BLVD. LUIS DONALDO COLOSIO
ik ’

AL ESTE: PREDIO SIN CONSTRUCCION
USO DE SUELO COMERCIAL CRU3

Figura 5. Uso de suelo actual del sitio de proyecto y sus colindancias.

Tabla 6. Uso de suelo en predios colindantes segun el PDU.

COLINDANCIAS
COLINDANCIA USO DE SUELO
NORTE COMERCIAL (CRU3)
SUR COMERCIAL (CRU3)
ESTE COMERCIAL (CRU3)
OESTE COMERCIAL (CRU3)
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2.1.6. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El predio se ubica en la parte sureste de la localidad de Cancun, se trata de una zona urbanizada, con politica
de Crecimiento segun el Plan de Desarrollo Urbano vigente, con vialidades bien definidas y cuenta con suministro
de agua potable. Frente al area de proyecto hacia el Oeste se encuentra el Boulevard Luis Donaldo Colosio, la
cual es una arteria pavimentada y principal via de acceso a la Ciudad, al lado Sur del predio corre una calle que
aun es de terraceria. Los servicios de recoleccion de residuos sélidos urbanos son efectuados de manera regular
por parte del Municipio de Benito Juarez a través de su 6rgano desconcentrado, SIRESOL. El predio cuenta con
servicio de luz eléctrica, lineas telefonicas, servicio de cable, agua potable pero aun no cuenta con el servicio de
alcantarillado.

2.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El presente proyecto consiste en la instalacién y operacién de una Planta de Osmosis Inversa, la perforacién
de DOS pozos, uno de aprovechamiento de agua salobre y otro para descarga del agua de rechazo
generada por el proceso de ésmosis inversa.

Se pretende utilizar agua subterranea salobre para que esta pueda ser tratada mediante el sistema de osmosis
inversa y, posteriormente ser utilizada por los huéspedes y los diversos servicios requeridos para la adecuada
operacion del condominio View Tower Cancun. Se contempla el proyecto debido a los cada vez mas frecuentes
episodios de falta de abastecimiento por parte del proveedor municipal que administra la red. Se requiere contar
con un Sistema que no dependa Unicamente de proveedor externo en el abastecimiento de agua y estar en
posibilidades de brindar un servicio de agua con la calidad y cantidad requerida por los condominos, visitantes y
el personal del proyecto. El sistema propuesto de Osmosis Inversa puede procesar un flujo de alimentacion de
283 m®d y tendra una capacidad de generar hasta 180 m®d de agua permeada con una recuperacion del 63%
para cumplir con los requisitos de flujo y calidad entregando una calidad de agua de salida con un contenido
menor o igual a 250 ppm de Solidos Disueltos Totales. Para lograr este objetivo, se considera la instalacién de
un sistema que se alimentara por medio de una bomba que tomara el agua del pozo de aprovechamiento,
pasando por un filtro de zeolita, y finalmente por el banco de membranas, produciendo agua de permeado de
calidad tal que pueda ser utilizada para los servicios del desarrollo View Tower Cancun. Asi mismo, el agua de
rechazo producida por el proceso sera descargada en un pozo de inyeccion con la profundidad de disefio tal que
en dicho estrato de aguas subterranea se supere la concentracién de Solidos Disueltos Totales. (SDT) de 25,000
ppm para asegurar un destino adecuado que preserve la calidad del acuifero subyacente.

El proyecto incluye la instalacién, operacién y mantenimiento de una Planta de Osmosis Inversa, que realice el
proceso de desalacién del agua subterranea salobre y obtenga una concentracion de aproximadamente 250 ppm
de Sélidos Disueltos Totales en el agua permeada que se pondra a disposicién de los conddéminos y visitantes,
asi como personal de View Tower Cancun.

El Proyecto requerird como se sefiald anteriormente, la perforacion de un pozo de aprovechamiento, el criterio
principal para la definicion del disefo de los pozos de extraccion en la zona de costa y conforme a la normativa
es la concentracién de sélidos totales disueltos en el agua subterrdnea la cual debe de estar en un rango entre
10,000 mg/l y 15,000 mg/l clasificada como agua de tipo salada o marina, quedando ésta exenta de pago segun
se estipula en la Ley Federal de Derechos de Agua. Otro de los criterios para el disefio de la Planta de Osmosis
Inversa consiste en la capacidad del acuifero de ser explotado segun los volimenes de agua requeridos por el
proyecto.

Con base en lo anterior, se describe a continuacion el proceso detallado del Sistema de Osmosis Inversa y pozos
disefiados para el proyecto que nos ocupa.
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SISTEMA DE OSMOSIS INVERSA

1. PLANTEAMIENTO GENERAL

Se busca ofrecer una solucion eficiente para lograr los objetivos del cliente, los cuales son de tener una La
propuesta técnica consiste en presentar los elementos esenciales basicos para lograr los objetivos con la calidad
requerida, pero también ofrecer opciones a elegir por el cliente que pueden mejorar o facilitar la operacion de la
Osmosis Inversa. En la presentacion de los elementos que sigue se indicaran los elementos opcionales
sugeridos.

2. TREN DE TRATAMIENTO.

A continuacion, se describe la secuencia del tren de tratamiento para agua salobre. Para realizar este proyecto,
se ha considerado la siguiente configuracion.

* Pretratamiento: se prevé acondicionar el agua salobre para facilitar posteriormente los tratamientos
propiamente dichos, y preservar asi las instalaciones de erosiones y taponamientos. El pretratamiento
consta de filtros Multimedia y dosificacion de quimicos.

* Osmosis inversa: se propone construir una SKID para el equipo de Osmosis Inversa que reciba el agua
acondicionada por los filtros, la cual tendra una capacidad de produccién de hasta 180 m3/d de agua
potable.

SECCION 1: Suministro e instalacién de pretratamiento

> Sistema de Desinfeccidn: Dosificacion de anti-bacterial en linea, mediante una bomba dosificadora para
evitar que los equipos y tuberias presenten formacion de algas y crecimiento bacteriolégico, las cuales
pueden obstruir y dafar las membranas.

> Sistema de Coagulacion: Dosificacién de coagulante para crear particulas mas grandes, esto hace que
las impurezas sean mas faciles de eliminar para medios filtrantes como la arena y la antracita.

> Filtros Multimedia de Antracita: En esta etapa destaca la eliminacion de material organico disuelto (como
aceites residuales, una caracteristica comudn en el agua de mar costera) asi como solidos suspendidos.

SECCION 2: Suministro e instalacién de equipo de 6smosis inversa

> Equipo de 6smosis inversa. Este equipo esta disefiado para llevar a cabo la purificacién del agua
mediante la eliminacién de sales, contaminantes y otras impurezas.

El equipo se conforma de los siguientes componentes:

= Controlador para funcionamiento automatico.

» PLC Siemens SIMATIC S7-1200 o equivalente.

= HMI Siemens KTP700 de 7” touch a color o equivalente
= Interruptores de nivel para arranque y paro

= Medicién de TDS en linea de agua producto.

= Interruptor de presién y valvulas automaticas.

= Transmisores de presion.

= Bomba de alta presion.

= Filtro pulidor de cartuchos.

= Bomba dosificadora para anti-incrustante.
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SECCION 3: Suministro e instalacién de sistema de desinfeccion postratamiento

> Bomba dosificadora. El sistema de desinfeccién es compuesto por un tanque de hipoclorito de sodio
con una bomba dosificadora. Se propone realizar una desinfeccién en linea mediante dosificacion de
hipoclorito de sodio, para la eliminacién de bacterias, virus y hongos que podrian estar presentes en el
tanque de almacenamiento. La presencia de cloro libre, desde la potabilizacion hasta el usuario final, nos
aseguran que las aguas de consumo han sido debidamente desinfectadas.

SECCION 4: Suministro e instalacién de lampara de luz UV

> Las lamparas con luz ultravioleta para el tratamiento de agua, son un germicida poderoso que elimina
microorganismos del agua purificada. La luz ultravioleta modifica la estructura genética de los
microorganismos, impidiendo asi su reproduccion. (Este equipo sustituye la dosificacion de hipoclorito de
sodio).

SECCION 5: Suministro e instalacion de sistema CIP de limpieza quimica para las membranas

> Se propone contar con un sistema de limpieza CIP (Clean-In-Place), con el cual se pueda dar una
limpieza a las membranas del sistema de 6smosis inversa, sin necesidad de desmontar o alterar el estado
de funcionamiento de la planta. El sistema CIP incluye lo siguiente:

= Tanque preparador de solucién acida y basica.
= Bomba centrifuga

= Filtros cartucho.

= Medidor de flujo.

= Skid mavil.

= Tablero de control.

= Conexiones rapidas.

3. AUTOMATIZACION DE LA PLANTA

> En la automatizacion del Sistema de Osmosis Inversa se incorpora una HMI de visualizacion de 7” en
el gabinete de control, en donde se muestra la Osmosis Inversa con sus equipos e instrumentos indicando
el estado de cada uno de ellos en tiempo real, ademas de un historial de alarmas.

4. ALCANCES GENERALES
Para el proceso y la presente propuesta se incluiran los siguientes puntos:

« Instalacion hidraulica requerida para los equipos descritos en esta propuesta.
« Instalacion eléctrica para la Osmosis Inversa.

» Comisionamiento, arranque y capacitacion de los equipos.

« Analisis de agua de alimentacién y agua producto.
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Figura 6. Esquema de Tren de operaciones de la Planta de Osmosis Inversa propuesta.

POZO DE APROVECHAMIENTO

Segun el Estudio de Caracterizacion Geohidrologica realizado para el proyecto (Anexo 17)
aprovechamiento deberia ser construido conforme a lo sefialado en dicho documento que a la letra

“...El criterio principal para la definicién del disefio de los pozos de extraccion en la zona de costa y
conforme a la normativa es la concentracion de sdlidos totales disueltos en el agua subterranea la
cual debe de estar en un rango entre 10000 mg/l y 20 000 mg/I clasificada como agua de tipo salada
0 marina, quedando exenta de pago segun se estipula en la Ley Federal de Derechos de Agua. Otro
de los criterios consiste en la capacidad del acuifero de ser explotado segun los volimenes de agua
requeridos por el proyecto.

Segun los resultados de los perfiles de Sdlidos Totales Disueltos existe en el acuifero un espesor de
agua salobre (mezcla de agua dulce-agua salada) de 20-22 m aproximadamente. Considerando las
caracteristicas fisicas de los materiales del subsuelo definidas en la Prospeccion Geofisica, en
donde se identificaron los tramos del acuifero con mas posibilidades de ser explotados con
volumenes importantes de agua. Estos tramos estan a partir de los 12 m en donde aparece la caliza
arrecifal con presencia de huellas de disolucion formando pequenas cavidades, estas estructuras se
manifiestan indirectamente en las tomografias eléctricas con valores entre 60 y 100 Ohm*m. Estas
condiciones de permeabilidad se mantienen hasta los 18 m aproximadamente. Por lo anterior se
propone que los pozos de extraccion tengan una profundidad total de 35 m, protegiendo los primeros
18 m con tuberia lisa para retencion de arenas, de 18 m a 30 m con tuberia ranurada, esperando
extraer agua con concentraciones de sdlidos totales disueltos entre 10000 mg/l y 20000 mg/I.

Para la evaluacion hidraulica del pozo, este sera probado mediante bombeo continuo a caudal
constante denominado desarrollo de pozo y prueba escalonada a caudal variable para determinar
las propiedades hidraulicas del acuifero y definir asi su régimen de operacion...”
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Figura 7. Disefio propuesto de pozo de aprovechamiento del proyecto con base en el Estudio de Caracterizacion

El proyecto de disefio del sistema también considera que el liquido obtenido o “permeado” debera cumplir con
los niveles establecidos por la NOM-127- SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano.
Limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilizacion, para el

cuidado de la salud humana.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Modalidad Particular

Pagina 17 de 133



|
“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA \ [l ‘
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

POZO DE DESCARGA

En segundo término, se requiere la perforaciéon de un pozo de inyeccién con una profundidad aproximada de 80
m. para descargar el agua de rechazo del tratamiento de 6smosis inversa. Que segun los datos aportados por el
Estudio de Caracterizacion Geohidroldgica realizado para asegurar la sustentabilidad del presente proyecto se

debe realizar con el disefio propuesto en la Figura 8.

— Nivel del terreno

Sello sanitario
Sello sanitario

Perforacion de 16” —— Ademe de 127 liso 50.00 mts
80.00 mts PVC clase 10

’ ‘ ‘ | Ademe de 12" ranurado 30.00 mts
PVC clase 10

Figura 8. Disefio propuesto de pozo de descarga del proyecto con base en el Estudio de Caracterizacion Geohidroldgica .

“...El criterio principal para la definicion del disefio de los pozos de inyeccion de la planta de 6smosis
inversa y/o PTAR, es que el efluente sea descargado en el manto de agua salina con
concentraciones de arriba de los 35,000 ppm de SDT.

Segun los resultados de los geofisicos y las unidades encontradas y los valores resistivos y el perfil
de calidad del agua y la consulta a bibliografia de la zona de estudio expuestos en apartados
anteriores, a partir de los 45-50 m de profundidad el agua del acuifero contiene mas de 25000 mg/I
de sdlidos totales disueltos. La presencia de agua con esta salinidad se manifiesta como una opcion
favorable para la inyeccion profunda del agua de rechazo del sistema de ésmosis y de la PTAR. Por
lo anterior y tomando un criterio precautorio se propone el diserfio de los pozos para rechazo de agua
de la planta 6smosis y para la PTAR, a una profundidad total de 80 m aislando los primeros 50 m
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para evitar cualquier contacto y/o contaminacion del manto aprovechable con la camara de absorcion
entre los 60y 80 m...”

El Estudio de Caracterizacién Geohidroldgica también sefala lo siguiente para el caso del pozo de inyeccién o
descarga:

“...Para la evaluacion hidraulica del pozo, este sera probado mediante bombeo continuo a caudal constante
denominado desarrollo de pozo y prueba escalonada a caudal variable para determinar las propiedades hidraulicas
del acuifero y definir asi su régimen de operacion...”

En la Descripcién Técnica de la Planta de Osmosis Inversa (Anexo 10) se indica que existen caracteristicas de
disefio que debera cumplir el agua de abastecimiento (influente), las cuales se incluyen en la siguiente Tabla.

Tabla 7. Caracteristicas de disefio de influente de agua de alimentacion.

Parametro

Agua de abastecimiento

Conductividad

10,300 puS/cm

Sdlidos Disueltos Totales

7,600 — 20,000 mg/I

La propuesta técnica de la Planta de Osmosis Inversa indica que los valores de calidad de agua tratada seran
garantizados siempre y cuando el flujo y la composicién del influente se encuentren dentro de los rangos
indicados en la Tabla anterior. A su vez, la concentracidon que sera obtenida en el agua permeada tendra un
contenido adecuado de SDT (Tabla 8).

Tabla 8. Concentracion de SDT propuesta para el efluente permeado de la
Osmosis Inversa de View Tower Cancun.

Agua de abastecimiento
250 mg/I

Parametro

Sdlidos Disueltos Totales

Mediante el tratamiento de desalacion provisto por la osmosis inversa se ven reducidas las sales del agua, las
concentraciones finales que se obtiene en el permeado y en el rechazo se muestran en la siguiente Tabla:

Tabla 9. Caracteristicas del efluente de rechazo del permeado y rechazo esperado
de una Planta de Osmosis Inversa. (Fuente: Martinez, 2010)

Agua de Agua de rechazo
Parametro permeado (mg/1)
(meg/l)

Dureza 3.08 1729.2
Cloruros 1.18 660
Magnesio 0.33 91.47
Potasio 0.73 99.84
Calcio 2.92 536.08
Sodio 0.83 463.98
Sulfatos 1.45 (ug/l) 811.8 (pg/l)

La calidad de agua del rechazo de la Planta de Osmosis Inversa a instalar debera de cumplir con los limites
maximos permisibles de contaminantes en aguas residuales tratadas establecidos conforme a la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las
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descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 11 de marzo de 2022, (Ver Tabla 10) dado que la descarga se realizara a aguas subterraneas
mediante un pozo de inyeccion las cuales son un cuerpo de agua considerado como bien nacional.

Tabla 10. Limites maximos permisibles de contaminantes segun la Norma Oficial Mexicana
NOM-001-SEMARNAT-2021.

A *
( .:’.:rametros ( l‘)t Rios, arroyos, Embalses, lagos Zonas marinas Suelo
miligramos por litro, .
canales, drenes y lagunas mexicanas n =
excepto cuando se Riego de dreas verdes Inflltraf:lon Y Cérstico
pecifique) otros riegos
P.M P.D. V.I. P.M P.D. V.. P.M P.D; V.. P.M P.D. V.. P.M P.D. V.. P.M P.D. V..
Temperatura (°C) 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35
Grasas y Aceites 15 18 21 15 18 21 15 18 21 15 18 21 15 18 21 15 18 21
Sélidos Suspendidos
60 72 84 20 24 28 20 24 28 30 36 42 100 120 140 20 24 28
Totales (SDT)
Demanda Quimica de
. 150 180 210 100 120 140 85 100 120 60 72 84 150 180 210 60 72 84
Oxigeno (DQO)
Carbono Organico
Total 38 45 53 25 30 35 21 25 30 15 18 21 38 45 53 15 18 21
Nitrégeno Total 25 30 35 15 25 30 25 30 35 NA NA NA NA NA NA 15 25 30
Fésforo Total 15 18 21 5) 10 15 15 18 21 NA NA NA NA NA NA 5 10 15
Huevos de Helmintos| | s | Na [ NA | NA | NA | NA | NA | NA 1
(huevos/litro)
Escherichia coli
250 500 600 250 500 600 250 500 600 250 500 600 250 500 600 50 100 200
(NMP/100ml)
Ent fecales*
nterococos fecales 250 400 500 250 400 500 250 400 500 250 400 500 250 400 500 50 100 200
(NMP/100 ml)
Ph (UpH) 6-9
Longitud de onda Coeficiente de absorcién espectral maximo
436 nm 7,0m-1
Color verdadero
525nm 50m-1
620 nm 3,0m-1
Toxicidad aguda (UT) 2a los 15 minutos de exposicion

2.2.1. Programa general de trabajo

El plazo que se requiere para realizar la primera etapa denominada de Preparacion es de seis meses, que se
considera el tiempo necesario para obtener los permisos correspondientes por parte de las instancias federales,
estatales y municipales. La segunda etapa denominada como Perforacion e Instalacion es de otros seis meses
en total e incluye la perforacion de dos pozos (uno de aprovechamiento y otro de descarga, asi como la instalacion
de la Planta de Osmosis Inversa. Posterior a dicho periodo se considera un plazo de 30 afios durante los cuales
se llevara a cabo la Operaciéon y mantenimiento de las obras que sean autorizadas.
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Tabla 11. Programa de Trabajo del proyecto.
PROGRAMA DE TRABAJO

Operaci
Actividad Preparacion (meses) Perforacion e Instalacion (meses) &':tz
es (anos)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 1..30

[N
[N
[N

Obtencion
de permisos
para
perforacion
del pozo de
descarga e
instalacion
de la Planta
de Osmosis
Inversa
Perforacion
de pozo de
descarga
Instalacion
de equipos
hidraulicos
y eléctricos,
asi como de
la Planta de
Osmosis
Inversa
Pruebas de
operacion
Operacion y
mantenimie
nto de la
Planta de
Osmosis
Inversa

2.2.2. Preparacion del sitio

El impacto al ambiente de las actividades de la etapa de preparacion del sitio es minimo, reduciéndose
mayormente a la generacion de residuos sélidos urbanos.

En el presente proyecto sometido a evaluacién, solo se contempla en la Etapa de Preparacion la solicitud de
permisos ante las Autoridades competentes para la instalacion y operacién de la Planta de Osmosis Inversa, asi
como de los dos pozos requeridos para su operacion, puesto que el lugar donde se instalara dicho sistema ya
se encuentra construido e impactado y, dado que la misma es de tipo modular solo requiere las conexiones
hidraulicas y eléctricas pertinentes que forman parte de la siguiente etapa del proyecto: Instalacion y Perforacion.
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2.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Durante la Efapa de Perforacion e Instalaciéon se contempla como obra provisional la instalacién de una
plataforma de perforacion.

2.2.4. Etapa de construccion de obra civil general

No habra en el presente proyecto obra civil méas que lo relacionado con el area de muestreo para aguas residuales
conforme a lo sefialado en la NOM-001-SEMARNAT-2021 y las obras consideradas en la etapa de Perforacion
e Instalacién, dado que el lugar donde se propone colocar la Planta ya esta construido y acondicionado para que
se instale en dicho lugar la planta modular de Osmosis Inversa. En el caso de la instalacién de la Planta de
Osmosis Inversa ya se tiene un lugar definido el cual ha sido construido exprofeso para albergar esta. Finalmente,
las actividades mencionadas generaran residuos que seran separados de acuerdo con el Plan de Manejo de
Residuos del proyecto para posteriormente ser transportados por medio de un recolector autorizado a un sitio de
disposicion final que cumpla con la legislacion en la materia.

Debido a que en el predio actualmente existe ya una construccién habilitada con instalacién eléctrica y sanitaria,
no se contempla ninguna otra obra de construccion civil. Existe también en el sitio una bodega provisional para
el resguardo de material y herramienta.

Finalmente, para el montaje de la Planta de Osmosis Inversa se incluyen maniobras de carga y descarga con
grua, anclaje y nivelacioén de todos los equipos. Ademas, del transporte hasta el sitio de emplazamiento en las
instalaciones del View Tower Cancun.

2.2.5. Etapa de operacion y mantenimiento

El proyecto contempla brindar servicio de suministro de agua potable a los condéminos, visitantes y personal de
View Tower Cancun, por lo tanto, se ha planteado que requiere funcionar todo el afio y operar las 24 horas del
dia, en virtud de que sera la principal fuente y a futuro, la Unica para para abastecer de agua potable al desarrollo.

Como ya se ha mencionado, para la operacién de la planta de 6smosis se requerird un pozo de aprovechamiento
de agua salobre y un pozo para la descarga del agua de rechazo o residual del proceso. Finalmente, las
actividades de traslado e instalacién de la Planta en su sitio generaran sobre todo residuos que seran separados
de acuerdo con el Plan de Manejo de Residuos del proyecto para posteriormente ser transportados por medio
de un recolector autorizado a un sitio de disposicidn final que cumpla con la legislaciéon en la materia.

El proceso de 6smosis inversa se basa en la circulacion forzada del agua a través de una membrana
semipermeable. Si la presion ejercida es superior a la presién osmética, la membrana actla como barrera para
las sales y/o moléculas, rechazandolas. Solo un porcentaje del agua que ingresa al sistema se convierte en agua
potable (permeado) con un contenido aproximado de entre 250 ppm de Solidos Disueltos Totales. Se considera
gue aproximadamente un 63% del agua del influente es rechazada con una concentracion de sales superiores a
la inicial (rechazo). Se obtienen entonces dos corrientes: una baja en sales y la otra concentrada en sales.

Dentro de los pretratamientos y el mantenimiento de las membranas y en general de la Planta de 6smosis inversa
se utilizaran diversos quimicos tales como dispersantes y anti-incrustantes para las membranas y agentes de
limpieza de estas. Se trata de productos liquidos que se dosifican sobre el agua de alimentacion de las
membranas de la 6smosis inversa, evitando la precipitacion de las sales e impurezas sobre las mismas. Se
anexan Hojas de Seguridad de algunos quimicos cominmente usados en el proceso de Osmosis Inversa. (Ver
Anexo 12).
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Los agentes de limpieza permiten eliminar, durante las operaciones de mantenimiento, la suciedad acumulada
en la superficie de las membranas, recuperando su estado inicial permitiéndoles encontrarse en las mejores
condiciones operativas. Las concentraciones y volimenes de los agentes antes mencionados no impactaran la
calidad de agua, sin embargo, el monitoreo periédico de las descargas dara seguimiento a ello.

Ademas de las actividades antes mencionadas en esta etapa de Operacidn y Mantenimiento se considera que
se generaran residuos que seran separados en fuente y almacenados de acuerdo con el Plan de Manejo de
Residuos del proyecto para posteriormente ser transportados por medio de un recolector autorizado a un sitio de
disposicion final que cumpla con la legislacion en la materia.

El mantenimiento que requiere la planta para un adecuado funcionamiento debe de llevarse a cabo de manera
periddica para efectuar las acciones preventivas y en su caso, atender las correctivas. Se considera que, de esta
manera, la operacion de las instalaciones se pueda prolongar por un periodo de hasta 30 afos.

El mantenimiento periddico de la plata de dsmosis inversa esta contemplado como parte de los servicios
requeridos y tenido en cuenta como parte del seguimiento y control de la Etapa de Operacién y Mantenimiento.

2.2.6. Etapa de abandono del sitio

Se estima una vida util de 30 afnos de Operacion y Mantenimiento, con estas actividades no se considera el
abandono del sitio. De ser el caso, se presentara un programa de desmantelamiento de la infraestructura
instalada que cumpla con lo requerido por la legislacién ambiental.

2.2.7. Utilizacién de explosivos

No se utilizaran explosivos para el proyecto, las obras de perforacion de ambos pozos se realizaran mediante el
uso de maquinaria especializada con barrenas y brocas que profundizaran en el suelo del lugar hasta alcanzar
el acuifero.

2.2.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

a) Residuos solidos a generar durante el proyecto

La generacion de residuos per cépita (residuos por persona) en una obra de construccion puede variar
considerablemente, pero se puede estimar que un trabajador de la construccién genera alrededor de 0.5 a 1 kg
de residuos sélidos diarios. Esta estimacién incluye residuos de oficina, comedor y otros residuos similares a los
urbanos generados por los trabajadores. Se estima que por cada persona contratada para el presente proyecto
se generaran 0.8 Kg/dia de residuos sélidos con una composicion de 48% de residuos organicos y 52% de
inorganicos, lo anterior se fundamenta en que los trabajadores de la industria de la construccién, por las
caracteristicas propias de su trabajo in situ, consumen en su mayoria productos envasados y/o conservados en
contenedores que incrementan el volumen de residuos inorganicos.

En la tabla 12 se detallan la generacién de residuos por cada etapa de la obra, su manejo y disposicion final.
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Tabla 12. Generacion de residuos,

]

manejo y disposicion final por etapas de la obra.

Residuos Etapa Manejo Disposicion final
NO PELIGROSOS
Preparacion
Se realizarg a través del servicio
Organicos Perforacion e Instalacion Et? J:;r;téagsdores con tapa municipal de recoleccion de
q basura (SIRESOL).
Operacion y Mantenimiento
Preparacion Se realizara a través de
Prestador de Servicios de
Perforacién e Instalacién En contenedores con tapa Transporte y Recoleccién con
Inorganicos etiquetados para separacion autorizacion vigente emitida por
in situ de reciclables. la Secretaria de Ecologia vy
Operacio'n y Mantenimiento Medio Ambiente del Estado
(SEMA).
Residuos Etapa Manejo Disposicion final
PELIGROSOS
Perforacidn e Instalacion Se realizara a través de
En contenedores con tapa Prestador de Servicios de
etiquetados almacenadgs Transporte y Recoleccion con
Peligrosos tenﬁporalmen)tle en ol area autorizacion vigente emitida por
Overacién v Mantenimiento : ) la Secretaria de Medio Ambiente
P y destinada para tal fin. y Recursos Naturales
(SEMARNAT).

b) Residuos de Manejo Especial a generar durante el proyecto

Durante la etapa de Perforacion e Instalacién se generardn Residuos Sélidos de Manejo Especial de Rocas de
la construccién de tipo calcareo debido a los excedentes de la perforacién; este tipo de materiales no son
peligrosos, debido a que son del mismo tipo de suelo que se encuentra en el area. Sin embargo, por su volumen
y caracteristicas son considerados de Manejo Especial. Durante la etapa de Operacion y Mantenimiento se
generaran en ocasiones durante las actividades de mantenimiento preventivo o correctivo que reciba la Planta
de Osmosis Inversa para operar en condiciones 6ptimas y dar un adecuado funcionamiento.

Tabla 13. Generacion de residuos de Manejo Especial y disposicion final por etapas de la obra.

Residuos Etapa Manejo Disposicion final

De Manejo Especial

Se realizara a través de Prestador
de Servicios de Transporte y
Recoleccion con  autorizacién
vigente emitida por la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente del
Estado (SEMA) hacia su destino
final.

Perforacion e Instalacion . . .
Separaciéon in  situ vy

almacenamiento temporal
hasta su recoleccion vy
transporte por medio de
Prestador de servicios
autorizado por SEMA

Material derivado
de la construccion

Operacién y Mantenimiento
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c) Emisiones a la atmdsfera a generar durante el proyecto

La generacién de emisiones a la atmosfera, seran las que se generen por el manejo de camiones y maquinaria
de perforacion, para lo cual se debera realizar la verificacion de sus emisiones a la atmésfera de fuentes moviles
de acuerdo con la NOM-041-SEMARNAT-1999, para vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina
como combustible, la cual establece los limites maximos permisibles de emision de gases.

En cuanto a problemas por la emision de polvos que se pudieran generar por el manejo de los materiales producto
de la perforacion, se debera realizar un humedecimiento de estos materiales para evitar que se produzcan dichas
emisiones. Y el retiro de los residuos del area de proyecto se debera realizar mediante la contratacién de
proveedor autorizado para tal fin por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado (SEMA).

Durante la etapa de_Perforacion e Instalacion, las emisiones a la atmosfera se encontrardn por debajo de los
limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas debido a que la maquinaria contara
con el adecuado mantenimiento. Ademas de que los vientos dominantes favorecen la dispersién de
contaminantes.

Tabla 14. Emisiones a la atmdsfera a generar durante el proyecto por etapas de la obra.

Emision Etapa Manejo Disposicion final
Emisiones a la atmodsfera
Perforacion e La magquinaria dispondra de los
Gases de motores Instalacion dis osi?ivos de P control  de La velocidad de los Vvientos
de combustién PO ~ dominantes favorecera su
; emisiones que senale la norma y . .
interna o dispersion
un mantenimiento adecuado.
Operacion y
Mantenimiento
Vapores de o ” El personal que los aplique usara La velocidad de los vientos
) peracion y - ; . .
pinturas y Mantenimiento el equipo apropiado para su dominantes  favorecera  su
solventes proteccion dispersion
La magquinaria dispondra de los
dispositivos de control de ruido
L que sefale la norma. El limite
ﬁ;rtl;;ac%%ne maximo permisible de emision de El aislamient st ist
ruido estara dentro de lo sefalado aisiamiento acustico provisto
por la NOM-081-SEMARNAT- por la ubicacién de la Planta (en
Ruido 1994 area bajo techo) y rodeada de
) muros, disminuira la emision de
El limite maximo permisible de ondas sonoras.
Operacion y emisién de ruido estara dentro de
Mantenimiento lo sefalado por la NOM-081-
SEMARNAT-1994.

d) Generacidén de aguas residuales

Durante las etapas de Perforacion e Instalacion de la Planta de Osmosis Inversa, se generaran aguas residuales
las cuales seran tratadas mediante la renta de letrinas portatiles secas, este tipo de residuos sera recolectado y
transportado por prestadores de servicios autorizados para este fin con permisos vigentes otorgados por la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado.

En el caso de la etapa de Operacion y Mantenimiento se estara en posibilidad de utilizar ya los sanitarios
existentes dentro del proyecto, cuyos efluentes seran tratados mediante los procesos de degradacion aerobia
que llevara a cabo la Planta de Tratamiento que operara en el desarrollo View Tower Cancun.
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Tabla 15. Aguas residuales a generar durante el proyecto por etapas de la obra.

Emision Etapa Manejo Disposicion final

Aquas residuales

Perforacion e Se realizard a través de Prestador de
Instalacion . ) Servicios de Transporte y Recoleccion
. Mediante letrinas ge lransp y ne
Aguas residuales portatiles con autorizacion vigente emitida por la

Secretaria de Ecologia y Medio

Operacién —y Ambiente del Estado (SEMA).
Mantenimiento

2.2.9. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Los residuos que se generardn durante el presente proyecto serdn como ya se mencion6 anteriormente,
Residuos soélidos de tipo Urbano y de Manejo Especial, estos ultimos producto de material de la perforacion y
construccion que se generen, los cuales seran retirados del predio de proyecto mediante la contratacion de
Prestador de Servicios de Transporte y Recoleccion con autorizacion vigente emitida por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado (SEMA). Los Residuos Sdlidos Urbanos seran separados en fuente
mediante contenedores con tapa sefalizados con el nombre del Residuo a contener (Organicos, Inorganicos,
PET y Madera). Para la separacion y revalorizacion de los residuos generados en el sitio de proyecto, se seguiran
las estrategias sefaladas por el Plan de Manejo de Residuos de View Tower Cancun.

Asi mismo, dentro del proyecto ya aprobado en materia de Impacto Ambiental correspondiente a la construccion
del Desarrollo View Tower Cancun se contempl6 la construccién de Almacenes Temporales de Residuos
Peligrosos, Residuos Sélidos y de Manejo Especial, lo anterior en cumplimiento de la legislacién ambiental en
materia de residuos, los cuales seran usados para que los residuos generados en el presente proyecto de
instalacién y operacion de una Planta de Osmosis Inversa se realice con apego a lo indicado por la legislacién
aplicable con respecto a su separacion, almacenamiento, reciclaje o relso para que estas acciones se den en
las condiciones adecuadas antes de su recoleccién y/o transporte a su destino final.

2.2.10. Generacion de gases de efecto invernadero

En la Efapa de Preparacion se considera que se consumiran alrededor de 1,000 litros de gasolina para cuatro
vehiculos de motor de gasolina que realizaran diversas actividades contempladas que incluyen viajes a la capital
del Estado para solicitudes de permisos varios y a su vez viajes dentro de la Ciudad para el mismo fin etapa que
abarca 6 meses. De los gases generados por la combustién de gasolina se consideran gases de efecto
invernadero (GEI) principalmente el monéxido de carbono (CO), los hidrocarburos (HC) y y los 6xidos de
Nitrégeno (NOxy).
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aprox. 14%

HC
aprox. 13% - Nox

aprox.

1-2% Co

aprox. 71%

Motores Otto (gasolina)

Figura 9. Composicion en porcentaje de los gases de combustion de la gasolina.
Se estima que durante los 6 meses que abarca esta etapa se generen las cantidades indicadas en la siguiente

Tabla de Gases de Efecto Invernadero (GEI) expresadas en Toneladas métricas de CO2zE. (Tabla 16)

Tabla 16. Estimacion de GEI en la Etapa de Preparacion del proyecto.
 crapa vemicUloe  CONSUMOTOTAL . TONELADAS
VEHICULOS CONSUMO TOTAL

DE GASOLINA METRICAES DE CO:

Preparacion 4 1,000 litros 2.26 "

(1) 1.13 toneladas métricas de COze/vehiculo/afio
Fuente: https.//espanol.epa.gov/la-energia-y-el-medioambiente/calculadora-de-equivalencias-de-gases-de-efecto-invernadero-
calculos.

En las etapas posteriores (Perforacion e Instalacion y Operacion y Mantenimiento) se generaran gases de
combustién de maquinaria pesada y de carga (camiones de carga, perforadora de pozos, etc.) que trabajan con
combustible diésel. De los gases generados por la combustion de dicho combustible, se consideran de efecto
invernadero el diéxido de carbono (COz), metano (CHa), el diéxido de Azufre (N20), los hidrocarburos (HC) y el
material particulado (PM1o) (Ver Tablas 17 y 18).

aprox. 12%

aprox. 67%

Nz.- Nitrageno
02.- Oxi
Motores Diesel H20.- fgf: .
CO2z.- Dioxido de carbono
CO.- Mondxido de carbono
NOX.- Oxidos nitricos
S$02.- Dioxido de azufre
HC.- Hidrocarburos
PM.- Particulas de hollin diesel

Figura 10. Composicion en porcentaje de los gases de combustion del diésel.
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En la Etapa de Perforacion e Instalacion, se estimaron las cantidades de GEI, tomando como base para el célculo,
la combustion de 200 litros de diésel al dia durante un periodo de 5 dias, lo cual hace un total de consumo de
1,000 litros de diésel que se contempla utilizar por el trabajo de dicha maquinaria.

Tabla 17. Estimacion de GEl en la Etapa de Perforacion e Instalacion del proyecto.
CANTIDAD DE COMBUSTIBLE TON METRICAS DE

A UTILIZAR CO:2 E

Perforacion e Instalacion 1,000 litros de Diesel 2.6892"
(1) Por cada litro de combustible quemado un motor diésel genera unas 2.68 toneladas métricas de COzE
Fuente: https.//espanol.epa.gov/la-energia-y-el-medioambiente/calculadora-de-equivalencias-de-gases-de-efecto- invernadero-
célculos.

Ademas de lo anterior las emisiones a la atmésfera consistiran en ruido, humos y vibraciones generadas por el
equipo de perforacién. El equipo utilizado para la perforacién de los pozos debera cumplir con las condiciones
adecuadas para su operacion, por lo cual deberan estar afinados mecéanicamente y contar con filtros de humo y
silenciadores de ruido que permitan la atenuacién de dichos impactos.

En la Etapa de Operacion y Mantenimiento el proceso de 6smosis inversa generara contaminacion atmosférica
por el uso de energia proveniente de fuentes fosiles debido a que este equipo opera de manera eléctrica.
También se ha considerado que pueda generar ruido o vibraciones. Sin embargo, el consumo de energia eléctrica
anual se estima genere los siguientes GEI:

Tabla 18. Estimacion de GEI en Etapa de Operacion y Mantenimiento del proyecto.
CANTIDAD DE COMBUSTIBLE = TON METRICAS DE

A UTILIZAR CO:2 E
KWh trabajando 24 horas al dia
Operacion y Mantenimiento durante 30 afios 3793

(1) 4.33 x 10* toneladas métricas de CO/kW
Fuente: https://espanol.epa.gov/la-energia-y-el-medioambiente/calculadora-de-equivalencias-de-gases-de-efecto- invernadero-
calculos.

2.2.11. Identificacion por etapas de proyecto de fuentes generadoras de gases de efecto
invernadero (GEI).

Tabla 19. Identificacion de fuentes de GEI en etapas del proyecto.
ETAPAS FUENTES

Preparacion 4 vehiculos de 2 ejes de 4 llantas.
Combustible gasolina

Un Trascabo, Una maquina perforadora de pozos, 1 camién
Perforacion e Instalacion de volteo Combustible Diesel

2 vehiculos de 2 ejes Combustible Gasolina

1 bomba de 7.5 Hp y otra de 40 Hp de la Osmosis inversa
ambas eléctricas.

Operacion y Mantenimiento . o
Planta de Osmosis Inversa fuente eléctrica
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Ciertamente la Planta de Osmosis Inversa requerira para funcionar de energia eléctrica durante toda su Etapa
de Operacion y Mantenimiento que se calcula serd de 30 afios. Las bombas requeridas para el aprovechamiento
y extraccion del agua salobre que sera tratada por la Osmosis Inversa, ademas de la Planta misma requieren
energia eléctrica, este servicio sera proporcionado por la Comision Federal de Electricidad con quien la empresa
View Tower Cancun ya obtiene actualmente dichos servicios. Esta serd la fuente de gases de efecto invernadero
mas importante del proyecto debido a la larga duracién de esta etapa.
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3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL SUELO

Se prevé que, a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades del proyecto que puedan causar efectos adversos al entorno o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Este capitulo muestra los resultados de la revision de dichos ordenamientos con referencia al proyecto de
instalacién y operacion de una Planta de Osmosis Inversa y su relaciéon con los aspectos ambientales, legales
relacionados a las actividades que se realizan durante la implementacion de proyectos de este tipo.

3.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de
febrero de 1917 y cuya dltima reforma se llevé a cabo el pasado seis de junio del presente afo, menciona lo
siguiente:

“...Articulo 4.- Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y
bienestar. El Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley...”

“.. Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento de agua para consumo personal
y doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El Estado garantizara este derecho
y la ley definira las bases, apoyos y modalidades para el acceso y uso equitativo y sustentable de
los recursos hidricos, estableciendo la participacion de la Federacion, las entidades federativas y los
municipios, asi como la participacion de la ciudadania para la consecucion de dichos fines...”

Este dltimo pérrafo fue adicionado mediante publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el dia 28 de junio
de 1999 y reformado el 08 de febrero del 2012.

Vinculacion con el proyecto. - Este articulo brinda la base para la proteccion del medio ambiente ya que
garantiza el derecho a un medio ambiente sano para toda la poblacion. La politica publica para garantizar este
derecho incluye a las acciones de evaluacién del Impacto Ambiental como la que se realiza a través de este
estudio. En el parrafo sexto se dicta que existe el derecho de toda persona a disponer de agua para consumo
personal y doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El Estado garantizara este derecho y
la ley definira las bases, apoyos y modalidades para el acceso, uso equitativo y sustentable de los recursos
hidricos, estableciendo la participacién de la Federacién, las entidades federativas y los municipios, asi como de
la ciudadania para la consecucion de dichos fines. El proyecto sometido a evaluacion busca con el presente
andlisis definir la normatividad ambiental aplicable al mismo para que el promovente y la Autoridad evalGen y den
seguimiento al cumplimiento a lo sefialado en la normatividad vigente y hacer efectivo el derecho al agua del
promovente.

Asi mismo, la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece en su articulo 27, parrafo quinto
que:

“...Son propiedad de la Nacién las aguas de los mares territoriales en la extension y términos que
fije el Derecho Internacional; las aguas matrinas interiores; (...); y los cauces, lechos o riberas de los
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lagos y corrientes interiores en la extension que fija la ley. Las aguas del subsuelo pueden ser
libremente alumbradas mediante obras artificiales y apropiarse por el duefio del terreno, pero cuando
lo exija el interés publico o se afecten otros aprovechamientos, el Ejecutivo Federal podra
reglamentar su extraccion y utilizacion y aun establecer zonas vedadas, al igual que para las demas
aguas de propiedad nacional. ...”

Vinculacion con el proyecto. - Por lo tanto, el promovente al ser propietario del predio, de donde se pretenden
aprovechar las aguas salobres; podra realizar las obras de alumbramiento y aprovechamiento del agua, siempre
y cuando de cumplimiento a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales y demas ordenamientos aplicables
gue se vincularan en los apartados siguientes.

3.2. LEYES

3.2.1. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

La ley establece los presupuestos minimos para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, asi como
a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania 'y
jurisdiccién. Asimismo, establece un marco general sobre informacién y participacién en asuntos ambientales, la
responsabilidad por dafio ambiental y otras formas para recurrir.

“...Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para
ello, en los casos en que determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las siguientes obras o actividades requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria ...”

“..L.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos,
carboductos y Poliductos...”

Vinculacion con el proyecto. - El proyecto corresponde a una obra hidraulica, consistente en una planta
desaladora, encuadrando en el supuesto de la fraccion | del articulo ya citado. El presente estudio se pone a
consideracion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

“...Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se ftrate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente....”

Vinculacion con el proyecto. - El promovente somete a evaluacion la presente Manifestaciéon de Impacto
Ambiental en cumplimiento de lo senalado en este Articulo donde se brinda una descripcién de los posibles
efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados por el proyecto planteado, y donde se proponen las medidas
preventivas y de mitigacion, ademas de otras de prevencion necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente en donde se ubicard la planta de osmosis inversa y ambos pozos.

“...Articulo 35 BIS 1. Las personas que presten servicios de impacto ambiental seran responsables
ante la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ..
Modalidad Particular Pagina 31de 133



“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA ‘ |
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

riesgo que elaboren, quienes declararan bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan
las mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacion y medidas de prevencion y
mitigacion mas efectivas. ..”

Vinculacion con el proyecto. - El responsable técnico anexa una carta bajo protesta de decir verdad asumiendo
la responsabilidad de su elaboracién, asi como de haber incorporado las mejores técnicas, metodologias, asf
como la informacién y medidas de prevencion y mitigacién mas efectivas de las cuales dispone, misma que se
adjunta al presente estudio ambiental.

“...Articulo 37 BIS. Las normas oficiales mexicanas en materia ambiental son de cumplimiento
obligatorio en el territorio nacional y sefalaran su ambito de validez, vigencia y gradualidad en su
aplicacion...”

Vinculacion con el proyecto. -El proyecto cumplira con la normatividad ambiental aplicable vigente por lo que
se cumplird con el articulo en comento. La base de este capitulo es precisamente detallar la normatividad
aplicable al proyecto para reconocer y dar cumplimiento puntual a cada requerimiento legal ambiental que le sea
aplicable al proyecto.

“...Articulo 98. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los
siguientes criterios:

. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio
de los ecosistemas...”

Vinculacion con el proyecto. - El proyecto es compatible con el uso de suelo de la zona donde se desarrollara,
se adjunta al presente Constancia de Uso de Suelo y Zonificacion SMEYDU/DGDU/DPNU/CUS/2021/0185
(Anexo 14) emitida por el Ayuntamiento de Benito Juarez donde se indica que para el area donde se desarrollara
el presente proyecto de instalacion de una planta de osmosis inversa y dos pozos (uno para abastecimiento y
otro para descarga) se tiene asignado un Uso de Suelo Mixto de Corredor Primario (MCp) con una politica de
Crecimiento y donde la instalacién del tipo de servicios considerado en el proyecto son necesarios para lograr
este fin. Ello con base en lo sefalado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun,
Municipio de Benito Juarez (2022) vigente.

“...Articulo 117. Para la prevencién y control de la contaminacién del agua se consideraran los
siguientes criterios:

“...IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo; y...”

Vinculacion con el proyecto. - Durante las diferentes etapas del proyecto las aguas residuales provenientes de
las letrinas portatiles utilizadas en obra, no se descargaran en ningln cuerpo de agua sino seran retiradas del
sitio mediante camiones cisterna que las transportaran a una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
municipal que le brindara un adecuado tratamiento antes de su descarga. Lo anterior se asegurara mediante la
contratacion de prestadores de servicio autorizados por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
para la recoleccién y transporte de este tipo de aguas.

En su Etapa de Operacion y Mantenimiento, las aguas de rechazo de la osmosis inversa se contempla sean
descargadas a un pozo de inyeccidn con una profundidad de 80 m. el cual fue disefiado con base en el Estudio
Geohidroldgico realizado para el proyecto y que tiene como fin evitar la intrusion salina y proteger el manto
acuifero de contaminacién.
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“...Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicion
final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean
entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los genero...”

Vinculacion con el proyecto. - En caso de producirse residuos peligrosos estos seran dispuestos en el almacén
temporal de Residuos Peligrosos con el que cuenta ya el desarrollo View Tower Cancun donde se ubicara el
proyecto.

“...Articulo 152 BIS. Cuando la generacién, manejo o disposicién final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas operaciones deberan
llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones del mismo, con
el propdsito de que éste pueda ser destinado a alguna de las actividades previstas en el programa
de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que resulte aplicable, para el predio o zona
respectiva...”

Vinculacion con el proyecto. - En caso de producirse un derrame de hidrocarburos por fugas o descomposturas
en la maquinaria, estos seran recolectadas y dispuestas en sitios autorizados tal y como lo marca la LGEEPA y
su Reglamento en la materia.

3.2.2. La Ley de Aguas Nacionales (LAN) publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de Diciembre de
1992, ultima reforma publicada el 24 de marzo de 2016, establece:

“...Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

I. "Aguas Nacionales": Son aquellas referidas en el Parrafo Quinto del Articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos ...”

IV. "Aguas del subsuelo": Aquellas aguas nacionales existentes debajo de la superficie terrestre...”

“Articulo 4. La autoridad y administracion en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos
inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de "la
Comision...".

Vinculacion con el proyecto. -. En virtud de lo antes sefialado, la promovente, previo a la perforacion de los
pozos y la instalacion de la Planta desalinizadora de 6smosis inversa, solicitara los permisos correspondientes a
la Comision Nacional del Agua y demas autoridades competentes. Para estar en posibilidad de solicitar dichos
permisos y concesiones, la Autoridad responsable (CONAGUA) solicita como requisito ineludible para la
instalacién de una desaladora de aguas salobres, asi como de los pozos requeridos para su funcionamiento, la
autorizacién del presente manifiesto por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

3.2.3 Ley General de Vida Silvestre

“...Articulo 27 Bis. No se permitira la liberacion o introduccion a los habitats y ecosistemas naturales
de especies exdticas invasoras...”

Vinculacion con el proyecto. - Durante las diversas etapas del proyecto se supervisara que no se liberen o
introduzcan especies exoticas invasoras. A pesar de que lo anterior es poco factible que suceda ya que el area
donde se instalara la Planta de Osmosis Inversa y los pozos del presente proyecto es un area completamente
urbanizada que ha perdido sus caracteristicas naturales.
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“...Articulo 73. Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, de conformidad con lo
establecido en el reglamento, para retener o atraer ejemplares de la fauna silvestre nativa que de
otro modo se desarrollarian en varios predios. La Secretaria aprobara el establecimiento de cercos
no permeables y otros métodos como medida de manejo para ejemplares y poblaciones de especies
nativas, cuando asi se requiera para proyectos de recuperacion y actividades de reproduccion,
repoblacion, reintroduccion, traslocacion o preliberacion...”

Vinculacion con el proyecto. - El proyecto no contempla el retener o atraer ejemplares de la fauna silvestre
nativa ni el uso de cercos para este fin.

3.2.4. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

“...Articulo 41. Los generadores de residuos peligrosos y los gestores de este tipo de residuos,
deberan manejarlos de manera segura y ambientalmente adecuada conforme a los términos
senalados en esta Ley...”

Vinculacion con el proyecto. -Los residuos peligrosos que se generen durante el proyecto seran dispuestos en
el almacén temporal de residuos el cual actualmente se encuentra ya edificado para tal fin dentro del predio del
desarrollo View Tower Cancun.

“...Articulo 42. Los generadores y demas poseedores de residuos peligrosos podran contratar los
servicios de manejo de estos residuos con empresas o gestores autorizados para tales efectos por
la Secretaria, o bien transferirlos a industrias para su utilizacion como insumos dentro de sus
procesos, cuando previamente haya sido hecho del conocimiento de esta dependencia, mediante
un plan de manejo para dichos insumos, basado en la minimizacién de sus riesgos...”

Vinculacion con el proyecto. - Los residuos peligrosos generados durante las diversas etapas del proyecto,
seran transportaran y dispuestos mediante la contratacion de una empresa autorizada para tal fin. En sitio se
mantendran los manifiestos generados, asi como cuando arribe el recolector autorizado se verificara que el
vehiculo esté autorizado para tal fin.

“...Articulo 45. Los generadores de residuos peligrosos deberan identificar, clasificar y manejar sus
residuos de conformidad con las disposiciones contenidas en esta Ley y en su Reglamento, asi como
en las normas oficiales mexicanas que al respecto expida la Secretaria.

En cualquier caso, los generadores deberan dejar libres de residuos peligrosos y de contaminacion
que pueda representar un riesgo a la salud y al ambiente, las instalaciones en las que se hayan
generado éstos, cuando se cierren o se dejen de realizar en ellas las actividades generadoras de

tales residuos...”

Vinculacion con el proyecto. - Los residuos peligrosos generados durante las diversas etapas del proyecto, se
almacenarén, transportaran y dispondran de acuerdo con lo sefalado por la legislacion y normatividad aplicable,
utilizando para su recoleccién y transporte una empresa autorizada por la SEMARNAT. Se mantendran en sitio
los manifiestos generados, asi como se verificara que el transportista y el vehiculo estén autorizados para tal fin.

“...Articulo 54. Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos
para no contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente
o0 los recursos naturales. La Secretaria establecera los procedimientos a seguir para determinar la
incompatibilidad entre un residuo peligroso y otro material o residuo....”
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Vinculacion con el proyecto. -Se dispondran en el area de proyecto en sus diversas etapas, contenedores
sefalizados para residuos sélidos urbanos y residuos peligrosos con el fin de evitar la mezcla de estos aunados,
Aunado a lo anterior, se contempla la les impartiran platicas sobre Manejo integral de Residuos a los trabajadores
como medida de prevencién.

“...Articulo 37.- Se debera tramitar la autorizacion en materia de impacto ambiental, previo al inicio
de la adecuacion del sitio donde se realizara la obra o actividad que corresponda...”

Vinculacion con el proyecto. - Se presenta este documento como cumplimiento a lo sefialado por el Articulo
37 respetando el indicativo de ser presentado a-priori de su inicio.

3.2.5. Ley para la Prevencion, Gestion Integral y Economia Circular de los Residuos del Estado
de Quintana Roo

Ley publicada en el Nimero Extraordinario del Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el martes 18 de
junio de 2019. Ultima reforma publicada el 21 de julio de 2022.

“...Articulo 4. E| Estado de Quintana Roo reconoce como principios en materia ambiental y de
politica publica para la interpretacion y aplicacion de esta Ley, los siguientes:

XIll. La no transferencia o transformacion de la contaminacion: Que los generadores de
residuos sean responsables de los mismos, desde su manejo hasta su disposicion
adecuada...”

Articulo 8. Para los efectos de la presente Ley, se entendera las siguientes:

XXXVII. Residuo: Cualquier material organico o inorganico generado en los procesos de
extraccion, beneficio, transformacion, produccion, consumo, utilizacion o tratamiento, cuya
calidad no permite incluirlo nuevamente en el proceso que lo genero.

Articulo 16. La separacion y clasificacion de los residuos sdlidos en la fuente de generacion es
obligatoria y comprende las clasificaciones previstas por esta Ley y sus reglamentos.

Articulo 17. Los generadores de residuos sdlidos urbanos, biorresiduos y de manejo especial,
deberan identificar, clasificar y manejar sus residuos de conformidad con las disposiciones
contenidas en esta Ley, sus reglamentos y demas disposiciones aplicables. Los generadores
deberan dejar libres de residuos las instalaciones en las que se hayan generado éstos, cuando se
cierren o se dejen de realizar en ellas las actividades generadoras de tales residuos de competencia
estatal.

Articulo 22. Se prohibe en el Estado y sus zonas de exclusion previstas en esta Ley, el uso,
comercializacion y distribucion de los productos siguientes:

Popotes de plastico;

1. Envases para bebidas, platos, vasos, tazas, copas, charolas y cubiertos
desechables de plastico;

1. Los productos derivados del poliestireno expandido;

V. Bolsas de plastico desechables, para traslado de mercancias de mercados,

supermercados, tiendas de servicio y autoservicio, tiendas de conveniencia,
farmacias, restaurantes y similares, y
V. Los anillos de plastico para envases.
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Articulo 53. El generador esta obligado a entregar los residuos al proveedor del servicio de limpieza
publica o privada, debidamente clasificados para facilitar su aprovechamiento, vinculando los
residuos reciclables a prestadores de servicios autorizados por la Secretaria.

Articulo 55. El acopio y almacenamiento temporal de los materiales potencialmente valorizables
que hayan sido recuperados con fines de comercializacion, deberan realizarse de manera
ambientalmente adecuada y, en su caso, no exceder los limites de tiempo que disponga el
Reglamento de la presente Ley.

Articulo 114. Toda persona que genere y maneje residuos, es responsable de hacerlo de manera
que no implique darios a la salud humana y al ambiente.

Vinculacion con el proyecto. -El proyecto tendra como eje rector en esta materia su Plan de Manejo de
Residuos, mismo que detallara el apego a lo sefialado en este instrumento legal y su reglamento. Se separaran
los residuos en fuente, a su vez, se colocaran contenedores en cantidad y volumen suficiente en los lugares
determinados en dicho Plan para evitar la contaminacién del suelo por residuos. Se contara con un Almacén
Temporal de Residuos Sélidos, de Manejo Especial y un Almacén Temporal de residuos peligrosos. NO se
mezclaran los diferentes tipos de residuos.

3.3. REGLAMENTOS

3.3.1. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000. Ultima Reforma
publicada en el mismo medio el 31 de octubre del afio 2014.

“...Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

A) HIDRAULICAS:

“...Xll. Plantas desaladoras...”

Vinculacion con el proyecto. - Del analisis de lo anterior se desprenden que las actividades objeto de la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental, encuadran en el supuesto del articulo 5 inciso A) fraccién Xll del
Reglamento antes referido por ser una obra hidraulica, consistente en una Planta desaladora mediante el proceso
de osmosis inversa. Por tanto, se trata de obras de competencia federal que requieren previa autorizacion en
materia de impacto ambiental, por lo cual el promovente presenta este manifiesto a evaluacién ante la autoridad
competente, en este caso, la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

“...Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto ambiental deberan presentarse en las siguientes
modalidades:

I. Regional, o

Il. Particular.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la modalidad regional
cuando se trate de:
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I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectareas, carreteras y
vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos
que alteren las cuencas hidrologicas;

1. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido a consideracion
de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

Il Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region
ecoldgica

determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad particular...”

Vinculacion con el proyecto. - Del analisis de lo anterior se desprenden que las actividades objeto de la
presente Manifestacién de Impacto Ambiental, al no encontrarse listadas en los incisos | al V del referido Articulo
11, deberan de presentarse a evaluacion en la Modalidad Particular, como es el caso que nos ocupa.

3.3.2. Reglamento de la Ley General de Prevencion y Gestion Integral de Residuos.

“...Articulo 46. Los grandes y pequefos generadores de residuos peligrosos deberan:

1. Identificar y clasificar los residuos peligrosos que generen;

Il. Manejar separadamente los residuos peligrosos y no mezclar aquéllos que sean
incompatibles ni con residuos peligrosos reciclables

Ill. Envasar los residuos peligrosos generados de acuerdo con su estado fisico,

IV. Marcar o etiquetar los envases que contienen residuos peligrosos;

V. Almacenar adecuadamente, conforme a su categoria de generacion los residuos
peligrosos

VI. Transportar sus residuos peligrosos a través de personas que la Secretaria autorice

VIl. Llevar a cabo el manejo integral correspondiente a sus residuos peligrosos;

VIIl. Elaborar y presentar a la Secretaria los avisos de cierre de sus instalaciones...”

Vinculacion con el proyecto. - Para cumplir con lo sefialado por el Articulo 46 antes mencionado, se manejaran
los residuos peligrosos generados en el area del proyecto en contenedores debidamente sefalizados y de
manera separada se almacenaran en el Area disefiada para tal fin (Almacén Temporal de Residuos Peligrosos)
ya construida en el lugar de ubicacion del proyecto y dichos residuos no se almacenaran por un tiempo mayor a
6 meses. Posteriormente, se deberan enviar a disposicién final. La contratacion de los servicios de recoleccién,
transporte y disposicion final deberan realizarse mediante empresas autorizadas por la Secretaria de Medio
ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

3.3.3. Reglamento de la Ley en Materia de Prevencion y Control de la Contaminacion a la
Atmosfera

“...Articulo 13. Para la proteccion a la atmodsfera se consideraran los siguientes criterios: La calidad
del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del pais, y las
emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o moviles,
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deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar
de la poblacién y el equilibrio ecoldgico...”

“...Articulo 16. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdlidas y liquidas a la
atmosfera que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de
emisién e inmision, por contaminantes y por fuentes de contaminacion que se establezcan en las
normas técnicas ecoldgicas...”

“...Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdlidas y liquidas a la
atmdsfera que se generen por fuentes maviles, no deberan exceder los niveles maximos permisibles
de emision que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas que expida la Secretaria...”.

Vinculacion con el proyecto. - Conforme a los articulos anteriores: En las diversas etapas del proyecto se
considera inevitable la generacién de polvos y en menor escala, de emisiones derivadas del funcionamiento de
vehiculos y maquinaria a utilizar, por lo que se promovera el riego periédico de la superficie de rodamiento, asi
mismo, los vehiculos automotores que se utilicen durante el proyecto seran objeto de mantenimiento preventivo
periédico y en su caso de mantenimiento correctivo con el objetivo de minimizar estos impactos.

3.3.4. Reglamento para la Proteccion del Ambiente Contra la Contaminacion Originada por la
Emision de Ruido.

“...Articulo 32. Cuando por cualquier circunstancia los vehiculos automotores rebasen los niveles
maximos permisibles de emision de ruido, el responsable debera de inmediato las medidas
necesarias, con el objeto de que el vehiculo se ajuste a los niveles adecuados...”.

Vinculacion con el proyecto. - Al emplearse maquinaria pesada sobre todo en la etapa de perforacién, los
niveles de ruido en ciertas areas y durante periodos breves podrian rebasarse con respecto a lo sefalado en la
norma, por lo que todo el personal de la empresa que efectué los trabajos de campo debera contar con equipo
de proteccién auditiva y observar las disposiciones de seguridad. Asi mismo, los vehiculos automotores que se
utilicen durante el proyecto seran objeto de mantenimiento preventivo periédico y en su caso de mantenimiento
correctivo con el objetivo de minimizar y controlas los impactos que pudiesen ocasionar que se rebasen los
niveles permisibles de emisién de ruido.

3.3.5. Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

“...Articulo 134. Las personas fisicas o morales que exploten usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estan obligadas a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion y
en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacion posterior en
otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Articulo 135. Las personas fisicas o morales que efectien descargas de aguas residuales a los
cuerpos receptores a que se refiere la "Ley", deberan:

1. Contar con el permiso de descarga de aguas residuales que les expida "La Comision", o en
su caso, presentar el aviso respectivo a que se refiere la "Ley" y este Reglamento;

Il. Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando esto
sea necesario para cumplir con las obligaciones establecidas en el permiso de descarga
correspondiente;

Ill. Cubrir, cuando proceda, el derecho federal por el uso o aprovechamiento de bienes del
dominio publico de la Nacion como cuerpos receptores de las descargas de aguas residuales;
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IV. Instalar y mantener en buen estado, los dispositivos de aforo y los accesos para muestreo
que permitan verificar los voliumenes de descarga y las concentraciones de los parametros
previstos en los permisos de descarga;

V. Informar a "La Comisién" de cualquier cambio en sus procesos, cuando con ello se
ocasionen modificaciones en las caracteristicas o en los volimenes de las aguas residuales
que hubieran servido para expedir el permiso de descarga correspondiente;

VI. Hacer del conocimiento de "La Comision", los contaminantes presentes en las aguas
residuales que generen por causa del proceso industrial o del servicio que vienen operando, y
que no estuvieran considerados originalmente en las condiciones particulares de descarga que
se les hubieran fijado;

VII. Operar y mantener por si o por terceros las obras e instalaciones necesarias para el manejo
Y, en su caso, el tratamiento de las aguas residuales, asi como para asegurar el control de la
calidad de dichas aguas antes de su descarga a cuerpos receptores;

VIIl. Sujetarse a la vigilancia y fiscalizacion que para el control y prevencion de la calidad del
agua establezca "La Comision", de conformidad con lo dispuesto en la "Ley" y el "Reglamento”;

IX. Llevar un monitoreo de la calidad de las aguas residuales que descarguen o infiltren en
los términos de ley y demas disposiciones reglamentarias;

X. Conservar al menos durante tres arios el registro de la informacion sobre el monitoreo que
realicen, en los términos de las disposiciones juridicas, normas, condiciones y
especificaciones técnicas aplicables, y

XI. Las demas que sefialen las leyes y disposiciones reglamentarias. Las descargas de aguas
residuales de uso domeéstico que no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado
se podran llevar a cabo con sujecion a las normas oficiales mexicanas que al efecto se
expidan y mediante un simple aviso...”.

“...Articulo 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores, basura, materiales, y demas
desechos o residuos que, por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos...”

Vinculacion con el proyecto. - Se somete a evaluacién la presente Manifestacién para cumplir con lo sefialado
en el articulado anterior asi como en lo estipulado en la Ley de Aguas Nacionales. Se contempla solicitar y contar
con el permiso de descarga de aguas residuales provenientes del efluente de rechazo generadas por el sistema
de desalacién por Osmosis Inversa, de ser el caso, se cubriran los derechos por el uso de bienes nacionales
como cuerpos receptores de la descarga. Se instalaran los dispositivos de aforo requeridos y se informara a la
CONAGUA de cualquier cambio en los procesos, caracteristicas 0 en los volimenes de las aguas residuales
generadas. Asi mismo, se haran del conocimiento de CONAGUA, los contaminantes presentes en las aguas
residuales mediante muestreos periédicos a la descarga y se asegurara el control de la calidad de las aguas
antes de su descarga a cuerpos receptores. Se mantendran durante tres afos los registros de la informacion
sobre los monitoreos de la calidad de agua que se realicen.

Se efectuaran capacitaciones al personal responsable acerca de lo indicado por el articulo 151 y las medidas
preventivas y de mitigacién para su control. Durante la etapa de Perforacion e Instalacion se contempla la
contratacidon de una empresa arrendadora de sanitarios portatiles y en la fase de Operacidn y Mantenimiento se
implementara una supervision permanente para evitar la contaminacion del manto freatico con residuos de
cualquier tipo y descargas de aguas residuales sin tratamiento. En la etapa de operacién y mantenimiento se
contempla un monitoreo constante conforme a la Ley de Aguas Nacionales y la Normatividad aplicable.
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3.3.6. Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de
Quintana Roo en Materia de Prevencion y Control de la Contaminacién Ambiental

“...Articulo 36.- Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la
atmdsfera que se generen por fuentes maviles, no deberan exceder los niveles maximos permisibles
de emision, tomando en cuenta los valores de concentracion maxima permisible para el ser humano
de contaminantes en el ambiente, que se establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas. Los
vehiculos que excedan dichos niveles de emision no podran circular en la Entidad...”

Vinculacion con el proyecto. - Los vehiculos automotores empleados durante las diversas fases del proyecto,
deberan contar con certificado de verificacién vehicular vigente. En el caso de la maquinaria de perforacién y/o
otros motores de combustion, se deberd comprobar que estas cuenten con el mantenimiento apropiado, ello con
el objeto de dar cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 36 de dicho Reglamento.

3.3.7. Reglamento de la Ley para la Prevencion, Gestion Integral y Economia Circular de los
Residuos del Estado de Quintana Roo.

El presente reglamento fue publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el dia 12 de
enero de 2022.

“...Articulo 5.- La recoleccion selectiva, debera garantizar el aprovechamiento de los residuos
valorizables a través de unidades vehiculares con caracteristicas para la separacion, evitando en
todo momento la mezcla y/o contaminacion de ellos. Los residuos generados en casa habitacion,
comercios u otro tipo de generador, deberan estar separados de acuerdo al criterio que emita la
autoridad competente, en valorizables y no valorizables garantizando su integracion a una cadena

de reciclaje, a través de la recoleccion selectiva.

Articulo 6.- El almacenamiento de residuos, no esta sujeto a autorizacion alguna, sin embargo, esta
restringido a seis meses; pudiendo prorrogarse siempre que el poseedor cambie de lugar.

Articulo 7.- La retencion temporal de los residuos sera en lugares propicios para prevenir daros al
medio ambiente, los recursos naturales y a la salud de la poblacion, en tanto son reutilizados,
reciclados, tratados para su aprovechamiento o se dispone de ellos...”

“...Articulo 19.- Los residuos que no puedan ser valorizados y/o aprovechados seran enviados a
sitios de disposicion final que cumplan con la normatividad aplicable o plantas para su tratamiento o
aprovechamiento...”

“...Articulo 31.- Estan obligados a presentar Plan de Manejo, en los términos de lo establecido por
la Ley y el presente Reglamento:

I. Las personas fisicas o morales que generen una cantidad igual o mayor a 10 toneladas
anuales o su equivalente a otra unidad de medida de residuos sdlidos urbanos y de manejo
especial.

a) Los Grandes Generadores de residuos de manejo especial, tipo A, B, C.

“...Articulo 36.- Los sujetos obligados deberan presentar su Plan de Manejo, a través de un
Prestador de Servicios de Gestoria en Planes de Manejo y Planes de Responsabilidad Extendida
correspondiente...”
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Vinculacion con el proyecto. — View Tower Cancun cuenta con un Plan de Manejo Integral de Residuos con
base en el cual se marcan las estrategias enfocadas a reducir, separar, transportar y dar un destino final
adecuado a los mismos. Los residuos generados por el proyecto seran separados en fuente y almacenados
segun lo indicado por el Plan de Manejo del desarrollo.

“...Articulo 74.- Quedan prohibidos los platos; vasos, contenedores, charolas, neveras, entre otros
productos fabricados con poliestireno expandido, o en combinacién con otro material...”

“...Articulo 76.- En el caso de los popotes plasticos utilizados en los envases multicapa, deberan
eliminarse y/o sustituirse gradualmente en un periodo maximo de dos afios, con alguna alternativa
que mitigue los efectos adversos al medio ambiente, asi como la recuperacion de sus envases con
un 50% el primer afio y en los afios posteriormente con una tasa de recuperacion del 10% como
minimo,

Vinculacion con el proyecto. - No se permitird la compra ni distribucién en el area de proyecto de platos; vasos,
contenedores, charolas, neveras, u otros productos con poliestireno expandido y se desaconsejara el uso de
plasticos de un solo uso con base en lo sefialado en el Plan de Manejo Integral de Residuos de View Tower
Cancun. Asi mismo, con base en las estrategias del Plan mencionado, no se permitira la compra ni distribucion
en el area de proyecto de platos; vasos, contenedores, charolas, neveras, u otros productos con poliestireno
expandido y se desaconsejara el uso de plasticos de un solo uso, los cuales deberan eliminarse y/o sustituirse
gradualmente en un periodo maximo de dos afos.

“...Articulo 77.- De acuerdo al articulo 15 de la Ley, los contenedores para la separacién en fuente
de los residuos se sujetaran al siguiente codigo de colores en toda la geografia estatal:

1.- Verde. Biorresiduos;

Il.- Negro. No Recuperables;

Ill.- Gris. Inorganicos recuperables, se usara este color cuando la separacion en fuente sea
en tres fracciones biorresiduos, inorganicos recuperables y no recuperables.

En el caso de que la separacion en fuente sea en mas fracciones, aplicara las siguientes
subdivisiones:

a) Azul Marino. Plastico;

b) Amarillo. Papel y Carton;

c) Azul Cielo. Metal y Aluminio;
d) Magenta. Vidrio;

e) Café. Madera;

f) Rosado. Textiles...”

“...Articulo 79.- En términos del presente Reglamento, los municipios y los sujetos obligados, en el
ambito de sus competencias deberan promover e implementar el cddigo de colores para la
clasificacion adecuada de los residuos establecido en el articulo 77 del presente Reglamento...”.

Vinculacion con el proyecto. - Los residuos generados por el proyecto seran separados en fuente y
almacenados segun lo indicado por el Plan de Manejo de Residuos del desarrollo View Tower Cancun, donde se
siguen las indicaciones del Articulo 77 respecto a los colores de los contenedores para la separacién de residuos
tal y como se indica en el Articulo mencionado en el parrafo anterior.

“...Articulo 106.- Cuando existan derrames, infiltraciones, descargas o vertidos accidentales de
materiales no peligrosos o Residuos Sdlidos Urbanos y de Manejo Especial que no excedan de un
metro cubico, los generadores o responsables de la etapa de manejo respectiva, deberan aplicar de
manera inmediata acciones para minimizar o limitar su dispersion o recogerlos y realizar la limpieza
del sitio y anotarlo en sus bitacoras.

Articulo 107.- Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan derrames, infiltraciones,
descargas o vertidos de materiales no peligrosos o Residuos Sdlidos Urbanos o de Manejo Especial,
en cantidad mayor a la sefialada en el articulo anterior, durante cualquiera de las operaciones que
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comprende su Manejo Integral, el responsable del material no peligroso o el generador de los
residuos y, en su caso, la empresa que preste el servicio debera:

I. Ejecutar medidas inmediatas para contener los materiales o Residuos liberados, minimizar
o limitar su dispersion o recogerlos y realizar la limpieza del sitio;

Il. Dar aviso de forma inmediata a la Secretaria y a las autoridades competentes, que ocurrio
el derrame, infiltracion, descarga o vertido de materiales no peligrosos o Residuos Sdlidos
Urbanos y de Manejo Especial;

Ill. Ejecutar las medidas que les hubieren impuesto la autoridad competente, y

IV. En su caso, iniciar los trabajos de caracterizacion del sitio contaminado y realizar las
acciones de remediacion correspondientes, segun sea el caso...”

Vinculacion con el proyecto. - Los residuos generados por el proyecto seran separados en fuente y
almacenados segun lo indicado por el Plan de Manejo Integral de Residuos del desarrollo View Tower Cancun,
donde se siguen las indicaciones de los articulo 106 y 107. En caso de que fortuitamente o por causa de fuerza
mayor se produjera algun derrame, infiltracion o descarga de residuos no peligrosos y/o de Manejo Especial, se
procedera a ejecutar lo sefialado en las fracciones | a la IV del Articulo 107, por lo tanto, se avisara a la Secretaria
Estatal si este sobrepasara 1 m3, ademas de realizar de manera inmediata la contencién, minimizacién, asi como
las acciones tendientes a limitar la dispersion de estos. Se llevara a cabo la limpieza del sitio y, de ser el caso,
se iniciaran los trabajos de caracterizacion del sitio contaminado y realizar las acciones de remediacion
correspondientes.

3.4. OTROS ORDENAMIENTOS LEGALES

3.4.1. Normas Oficiales Mexicanas

A continuacion, se realiza la vinculacion con respecto de la normatividad ambiental que incide directamente sobre
el proyecto segun lo especificado por las diversas Normas Oficiales Mexicanas:

3.4.1.1. En materia de vida silvestre

NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Vinculacion con el proyecto. — La presente Norma no aplica ni se vincula con al proyecto dado que en el area
de proyecto ni en sus alrededores a 100 m se encuentra ningun ejemplar de manglar ni humedal costero. El
proyecto se refiere a la instalacion de una Planta desaladora y la perforacion de dos pozos en un lugar
previamente construido e impactado que ha perdido sus caracteristicas naturales originales y ya no existe
componente natural de vida silvestre.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacion con el proyecto. -. El presente Manifiesto se aboca a los impactos ambientales derivados de la
Instalacién y Operacién de una planta de Osmosis Inversa y la perforacién de dos pozos en un lugar previamente
construido donde se han perdido ya todas las caracteristicas naturales originales. No se presentan en el area del
proyecto ningun ejemplar de flora y/o fauna silvestre que este incluida en la Norma citada.
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3.4.1.2. En materia de residuos peligrosos

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas de los Residuos Peligrosos, el listado de los
mismos y los limites que hacen a un Residuo Peligroso por su toxicidad al Ambiente.

NOM-054-SEMARNAT-1993. Que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad entre dos o
mas residuos considerados como peligrosos por la Norma Oficial Mexicana NOM-052- SEMARNAT-1993.

Vinculacion con el proyecto. - Los residuos peligrosos que se generen durante las actividades de relacionadas
con el proyecto seran identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones de estas normas
y del Reglamento de la LGPGIR. Existe ya construido en el predio donde se ubicara el proyecto, un Almacén
Temporal para tal fin que cumple con los requisitos sefialados en el Reglamento en la materia. Se llevara a cabo
la verificacion y el cumplimiento de la NOM-054-SEMARNAT-1993 para determinar las incompatibilidades de los
residuos almacenados en el Almacén Temporal para garantizar un adecuado manejo de estos dentro del
proyecto.

Las normas mencionadas son los instrumentos normativos que regiran durante todas las etapas del proyecto,
por lo que se considera el cumplimiento puntual de las mismas por parte de la empresa.

3.4.1.3. En materia de aguas residuales

NOM-001-SEMARNAT-2021. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacion con el proyecto. - Durante la etapa de Instalacion y Perforacion del proyecto se emplearan letrinas
portatiles para los trabajadores. Las aguas sanitarias generadas de esta forma seran colectadas y tratadas por
parte de la empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas), por lo que no se realizaran afectaciones al
agua subterranea. Durante la etapa de Operacion y Mantenimiento se realizaran los monitoreos de la calidad del
agua de descarga de acuerdo con la normatividad y se pagaran los derechos requeridos por uso de bienes
nacionales como cuerpo receptor de ser este el caso. El agua de rechazo de la Osmosis Inversa se descargara
a aguas nacionales subterraneas mediante Titulo de Concesion a solicitar.

Se contempla que el efluente de aguas de rechazo generadas por el sistema de desalacion por Osmosis Inversa
sea descargado al pozo de inyeccion disefiado ex profeso a una profundidad de 80 m. de manera que dicha
descarga alcance el estrato considerado como salino (mayor a 15,000 ppm de SDT) para que la densidad de la
interfaz impida que las altas concentraciones de SDT se mezclen con el estrato superior de agua dulce y de esta
manera se proteja el acuifero de la intrusién salina y la posible contaminacién con solutos provenientes de la
descarga. El sistema de desalacién por Osmosis Inversa propuesto para el presente proyecto esté disefado para
cumplir con la calidad de agua de rechazo requerida por la presente Norma.

NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

Vinculacion con el proyecto. — No se contempla que durante las etapas del presente proyecto se redsen en
servicios al publico las aguas residuales producto del tratamiento llevado a cabo por la Planta de
Osmosis Inversa de View Tower Cancun, este efluente serd descargado al pozo de inyeccion disefado para tal
fin con el propdsito de proteger el agua subterranea de contaminacion. El efluente tendra una concentracion
de sales tal que lo hace inapropiado para su relso en servicio publico.
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NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental. Lodos y biosélidos. -Especificaciones y limites méaximos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final.

Vinculacion con el proyecto. - El sistema de desalacion por Osmosis Inversa no genera lodos ni biosélidos, por
lo que la presente Norma no es de aplicacion al proyecto. Los lodos de perforacién que se generaran durante la
habilitacién de los pozos de aprovechamiento y descarga se consideran inertes y la presente Norma solo aplica
para lodos provenientes del desazolve de los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, a plantas
potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales.

NOM-004-CNA-1996, Requisitos para la proteccion de acuiferos durante el mantenimiento y rehabilitacién de
pozos de extraccion de agua y para el cierre de pozos en general.

Vinculacion con el proyecto. — En el caso del pozo de abastecimiento como mantenimiento preventivo debera
ser desinfectado periddicamente como minimo cada tres afios, dado su tipo de servicio al publico. En caso de
realizar la rehabilitacién del pozo de extraccién de agua que se incluye en el presente proyecto, se cumplird con
lo sefalado en la Norma, se removera el aceite acumulado en la superficie del agua y posterior a los trabajos se
llevara a cabo una desinfeccidn conforme a lo sefialado en el inciso 6.3 de la norma NOM-003-CNA- 1996.

En el caso de que se considerara cerrar algun pozo, ya sea el pozo de descarga de aguas residuales y/o el de
aprovechamiento al final de su vida Util, se debera de sellar este con grava y arena tal y como se indica en la
presente Norma, y al finalizar se deberé colocar en la superficie de este una plantilla de concreto de 1 x 1 my de
0,10 m de espesor. De esta manera al cierre de alguno de los pozos se evitard la contaminacién del agua
subterrdnea, se podra preservar el rendimiento del acuifero y se evitaran posibles riesgos fisicos y o
contaminaciones entre acuiferos.

3.4.1.4. En materia de emisiones a la atmosfera

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites méximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion que utilizan gasolina como
combustible.

Vinculacion con el proyecto. - Las emisiones a la atmésfera generadas durante el proyecto seran las que se
produzcan por el uso y manejo de vehiculos que usen gasolina como combustible, y que se ocuparan en la Etapa
de Preparacion del proyecto y para lo cual se debera constatar que se realice la verificacién de cada uno de ellos
y de sus emisiones a la atmésfera.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Esta Norma establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o0 mezclas que incluyan diésel
como combustible y es de observancia obligatoria para los responsables de los centros de verificacion vehicular,
asi como para los responsables de los citados vehiculos.

Vinculacion con el proyecto. - Los camiones o vehiculos automotores que se utilizaran en el proyecto contaran
con mantenimiento. La generacion de emisiones a la atmésfera por el uso de camiones y/o motocicletas que
utilicen Diesel como combustible deberan comprobar que cumplen con lo sefialado en la presente Norma. Dichos
vehiculos deberan de haber realizado la verificacion de sus emisiones a la atmésfera como fuentes moviles.

Aunque esta norma no es aplicable a la maquinaria de perforacion, se verificara que esta cuente con
mantenimiento periédico para evitar la contaminacion a la atmosfera.
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3.4.1.5. En materia de Ruido

NOM-080-SEMARNAT-1994.Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicién.

Vinculacion con el proyecto. - Las camionetas, vehiculos y motocicletas que seran utilizadas en las diferentes
etapas del proyecto, serdn objeto de mantenimiento preventivo de manera periddica que incluya el ajuste o

cambio de piezas sueltas u obsoletas, lo anterior para minimizar la generacién de ruido durante su operacion.

NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los Limites Maximos Permisibles de emisién de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicion.

Vinculacion con el proyecto. - Esta norma no es aplicable a la maquinaria que se utilizara para la perforacion
(equipo pesado) por no ser una fuente fija, sin embargo se considera que durante la Etapa de Operacién y
Mantenimiento del presente proyecto, los niveles de ruido no rebasaran los limites maximos permisibles (68
dB(A) de las 6:00 a 22:00, 65 dB(A) de las 22:00 a 6:00) establecidos en la presente Norma.

3.4.2. Decretos y programas de manejo de areas naturales protegidas

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, no se encuentra dentro de ningin Area Natural Protegida.
Sin embargo, se encuentra cerca del Area Natural Protegida (ANP) de caracter Federal denominada Area de
Proteccion de Flora y Fauna “Manglares de Nichupté” cuyo vértice mas cercano se ubica a aproximadamente

500 m. rumbo al Sureste.
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Figura 11. El proyecto en relacion con las areas naturales protegidas mds cercanas al predio.
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3.4.3. Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET)

El Ordenamiento Ecoldgico es un Instrumento de la politica ambiental que se concibe como un proceso de
planeacién cuyo objetivo es encontrar un patron de ocupacion del territorio que maximice el consenso y minimice
el conflicto entre los diferentes sectores sociales y las autoridades en una regién. Durante este proceso se
generan, instrumentan, evallan y, en su caso, modifican las politicas ambientales con las que se busca alcanzar
un mejor balance entre las actividades productivas y la proteccion de los recursos naturales a través de la
vinculacién entre los tres érdenes de gobierno, la participacién de la sociedad y la transparencia en la gestién
ambiental.

Los Ordenamientos Ecologicos General del Territorio y Marinos son competencia de la federacion, a través de la
SEMARNAT con la participacion de otras dependencias de la Administracién Publica Federal. En el caso de los
Ordenamientos Regionales su formulacion, expedicion, ejecucion y evaluacién es competencia de los Gobiernos
Estatales cuando la regién incluye parte o la totalidad del territorio de un estado. Cuando la regién a ordenar
incluye el territorio de dos o mas entidades federativas, el gobierno federal, se coordina con los gobiernos estatal
y municipal, segun el caso, en el ambito de sus respectivas competencias, mediante la firma de convenios de
coordinacién. Para el caso de los Ordenamientos Locales su formulacién, expedicion, ejecucion y evaluacion son
de competencia Municipal cuando el area incluye parte o la totalidad de un municipio.

3.4.3.1. Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POETG)

El primer ordenamiento de este tipo que habria que mencionar es el denominado Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia Viernes 7 de
septiembre de 2012, dicho instrumento de politica publica tiene como fundamento legal la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién Ambiental (LGEEPA) y su Reglamento en materia de Ordenamiento
Ecolégico, ademas es de observancia obligatoria para la Administracién Publica Federal y tiene el propdsito de
establecer las bases para que las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal formulen e
instrumenten sus programas sectoriales con base en la aptitud territorial, las tendencias de deterioro de los
recursos naturales, los servicios ambientales, los riesgos ocasionados por peligros naturales y la conservacién
del patrimonio natural. Todo ello, analizado y visualizado como un sistema, en el cual se reconozca que la accién
humana tiene que estar armonizada con los procesos naturales (DOF, 2012).

Se obtuvo como resultado la diferenciacion del territorio nacional en 145 unidades denominadas Unidades
Ambientales Biofisicas (UAB), representadas a escala 1:2,000,000, empleadas como base para el andlisis de las
etapas de diagnéstico y prondstico, y para construir la propuesta del POEGT.

Con respecto al analisis de incidencias realizado, el proyecto se encuentra ubicado dentro de la Regién Ecoldgica
17.33 y dentro de la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) numero 62 denominada Karst de Yucatan y Quintana
Roo la cual abarca 59,542.35 Km? y tiene una Politica Ambiental de Restauracion, Protecciéon y
Aprovechamiento Sustentable y un Nivel de Atencidn Prioritaria ALTA, designdndose como ejes rectores de
su desarrollo la Preservacion de la Flora y Fauna -Turismo con un pronéstico del Estado del Medio Ambiente
a Corto plazo Inestable, mientras que a Mediano y Largo plazo el pronéstico seria de Inestable a Critico.
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Tabla 20. Incidencia del predio de proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.
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Figura 12. Ubicacion del proyecto respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POETG):
Unidad Ambiental Biofisica 62 Karst de Yucatan y Quintana Roo
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3.4.3.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMyRGMyMC).

El 24 de noviembre de 2012, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte Regional del propio programa. El objetivo de ese instrumento de politica ambiental es
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio
ambiente y la preservacion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las regiones costeras y
marinas del pais. EI Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC) considerd en su modelo la division del Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) en 203 Unidades
de Gestion Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales Protegidas (ANP). Cada UGA
cuenta con una ficha que incluye su toponimia, ubicacién y caracteristicas, asi como los criterios y acciones
aplicables a cada una.

De manera general el Area Sujeta a Ordenamiento que se encuentra regulada mediante este instrumento,
considera para su estudio la regionalizacién de esta misma en dos componentes: el area marina, y el area
regional, las cuales se definen a continuacion:

Area Marina: que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinag mexicanas, incluyendo zonas
federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de
competencia Federal con parte de su extensién en la zona marina.

Area Regional: abarca una region ubicada en 142 municipios con influencia costera, de 6 entidades federativas
(Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas).

ORDENAMIEN TO ECQLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

©
CiGoM

[JZon= Econémica Exdusisa de Méxoo

Unidades de Gestion Ambientsl (UGAS)

Fuente: SEMARNAT (2018)
1:7,000,000
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Figura 13. Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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Respecto a las consideraciones tomadas para el disefio o modelaje del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
en mencién, se tomaron como base los siguientes puntos:

1. Lineamientos ecoldgicos

Los componen 27 enunciados que reflejan el estado deseable de la UGA, con los cuales se pretende atender las
tendencias ambientales identificadas durante la etapa de diagnéstico y pronésticos descritos en el Programa.

2. Estrategias ecoldgicas

Se tratan de 26 enunciados que integran los objetivos especificos, las acciones, proyecto, programas y
responsables orientados al logro de los lineamientos aplicables.

3. Acciones y criterios

Son las asignadas a cada una de las UGA como se menciona en parrafos anteriores y tienen por objeto hacer
efectivo el cumplimiento de las estrategias ecoldgicas, por lo que se les consideran los elementos mas finos y
directos, mediante los cuales se podra inducir y lograr el estado deseable de cada UGA.

De esta manera, tales acciones y criterios son clasificados por el referido instrumento en dos clases:
* Acciones y criterios generales (G)

Son los aplicables a todas las UGA del Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) y que de manera general consisten
en la implementacion de actividades orientada a la regulacién de las actividades productivas de la zona para un
uso eficiente y sustentable de los recursos naturales, asi como la colaboracién intersectorial para el cuidado del
medio ambiente.

* Acciones y criterios especificos (A)

Son los asignados a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas, asi como en respuesta a las
estrategias ecologicas planteadas en un principio.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de dos mil doce, a la letra dice:

“...Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las dreas o superficies ubicadas en
zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas federales adyacentes, en términos del documento
adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo. - Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento adjunto al
presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya lugar.
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Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacién conjunto para la formulacién, expedicion, ejecucion,
evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco,
Tamaulipas, Veracruz y Yucatdn expedirdn, mediante sus organos de difusion oficial, la parte
Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.”

m
p— 7 £

El area del presente proyecto se encuentra ubicada dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138
denominada Benito Juarez y que abarca el Municipio del mismo nombre, tal y como se observa en la Figura a

continuacion:

UGA REGIONAL # 138 BENITO JUAREZ

Puerto Turistico |Presente
Puerto Presente
Comercial

Puerto Presente
Pesquero

Nota:

Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Benito Juarez
Municipio: Benito Juarez
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 573,325 Habitantes
Superficie: 225,770.386 Ha.
Subregion: Aplicar crterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe
Islas:

LeonaVicario

JoaquinZetina

Figura 14. Resumen de la descripcion de la UGA 138 Regional denominada Benito Juarez del Programa de

Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Debido a que este tipo de Unidad de Gestion Ambiental (UGA) denominada Regional requiere ser publicada por
el Gobierno del Estado de Quintana Roo en sus érganos de difusidn oficial y hasta en tanto no se lleve a cabo
dicha accion, este Programa de Ordenamiento Ecoldgico no tendra la fuerza legal para hacerse de imperativo
cumplimiento por los gobernados.

En base a lo antes expuesto, no se considera relevante entrar al fondo en el andlisis de la vinculacién de los
Criterios, Acciones Generales y Acciones Especificas incluidos en este ordenamiento que pudiesen ser
aplicables al proyecto si este hubiese sido ya publicado.
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3.4.3.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo.

Este Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez (POEL BJ), es un instrumento
de planeacién, siendo su objetivo el de “regular e inducir el uso mas racional del suelo y el desarrollo de las
actividades productivas para lograr la proteccion y conservacion de los recursos naturales”. El decreto de este
ordenamiento Estatal fue publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014.

El POEL BJ es un instrumento de planeacién juridica, basado en informacion técnica y cientifica, que determina
esquemas de regulacién de la ocupacioén territorial maximizando el consenso entre los actores sociales y
minimizando el conflicto sobre el uso del suelo. Mediante dicho ordenamiento se establece una serie de
disposiciones legales con el fin de inducir al empleo de mecanismos de participacién publica innovadores, asi
como al uso de técnicas y procedimientos de analisis geogréfico, integracion de informacion y evaluacién
ambiental, proceso que requiere del desarrollo de nuevas capacidades de gestion y evaluacién ambiental en los
tres 6rdenes de gobierno.
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Figura 15. Localizacion del predio de View Tower Cancun y la Planta de Osmosis Inversa en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez.

Dentro de este ordenamiento se tienen delimitadas diferentes Unidades de Gestién Ambiental, de las cuales el
presente proyecto de instalacién y operacién de una Planta de Osmosis Inversa se ubicara en la denominada
Unidad de Gestién Ambiental UGA 21 ZONA URBANA DE CANCUN como se observa en la figura anterior
(Figura 15).
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Esta UGA se delimité con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez. En siguiente Tabla se resumen las caracteristicas
de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21 Zona Urbana de Cancun del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo en la que incide el presente proyecto. La politica ambiental
para esta Unidad de Gestién Ambiental (UGA) es de Aprovechamiento Sustentable.

Tabla 21. Caracteristicas de la UGA en la que incide el predio de proyecto.

UGA 21 ZONA URBANA DE CANCUN

Politica Ambiental: Aprovechamiento

Sustentable.

Objetivo de la UGA: Regular el

aprovechamiento sustentable de los recursos

naturales en las zonas de reserva para el
crecimiento urbano, dentro de los limites del
centro de poblacion, con el fin de mantener
los ecosistemas relevantes y en el mejor

estado posible, asi como los bienes y

servicios ambientales que provee la zona,

previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presion de los recursos naturales por

incremento de asentamientos irregulares;

expansion de la mancha urbana fuera de los
centros de poblacion; presion y riesgo de
contaminacion al acuifero por la expansién
urbana y falta de servicios basicos;

Incremento en la incidencia y de Incendios

forestales; carencia de servicios de

recoleccion y disposicion final de los

Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad

entre instrumentos de planeacion urbana y

ambiental; necesidades de infraestructura en

zonas urbanas de Cancuin; Cambios de Uso
de Suelo no autorizados.

Lineamientos Ecoldgicos:

Se contiene el crecimiento urbano dentro de

los limites del centro de poblacion,

propiciando una ocupacion compacta y

eficiente del suelo urbano de tal manera que

las reservas de crecimiento se ocupen hasta
obtener niveles de saturacion mayores al

70% de acuerdo a los plazos establecidos en

el programa de desarrollo urbano de la

ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de
deterioro de los recursos naturales.

e lLas autoridades competentes deben
propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo al
menos 12 m2 de 4éreas verdes
accesibles por habitante, acorde a la
normatividad vigente en la materia.

e lLas autoridades competentes deben
propiciar el tratamiento del 100 % de las
aguas residuales domésticas, asi
como la gestién integral de la totalidad
de los residuos so6lidos generados en
esta localidad.
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La politica ambiental de la UGA 21 Zona Urbana de Cancun, es de aprovechamiento sustentable, la cual
es definida como cuando la unidad ambiental presenta condiciones aptas para el desarrollo sustentable de
actividades productivas eficientes y socialmente utiles, dichas actividades contemplaran recomendaciones
puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcién de los ecosistemas y sus principales procesos
prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48
% del territorio municipal y se refleja principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana futura.

Como observa en la Tabla 21, las obras y actividades del proyecto denominado “Instalacién y Operacion de
Planta de Osmosis Inversa en View Tower Cancun” son compatibles con los usos destinados para la UGA 21
Zona Urbana de Cancun del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo (POEL BJ).

En la siguiente Tabla (Tabla 22) se presenta el analisis y vinculacién para cada uno de los criterios urbanos
mencionados para la UGA 21 del POEL BJ, mismos que se han estipulado para el area del proyecto.

Tabla 22. Vinculacion con los Criterios Ecolégicos de aplicacion urbana establecidos para la UGA 21 Zona Urbana de
Cancun del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA

RECURSO AGUA

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccién y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberdn instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

URB-01

El presente proyecto conducira el efluente de rechazo de la Planta de Osmosis inversa al
VINCULACION pozo de descarga proyectado y dicho efluente se ajustara a lo sefialado en las condiciones
particulares de descarga que se le fijen, asi como a la NOM -001-SEMARNAT-2021.

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos a la salud publica y sélo en aquellos
casos excepcionales en que el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioecondmicas y/o topograficas necesarias para la introduccion
URB-02 del servicio lo ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la materia podra autorizar
a persona fisicas el empleo de biodigestores para que en sus domicilios particulares se
realice de manera permanente un tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberdn estar aprobados por la autoridad ambiental competente.

El presente proyecto no trata sobre el uso de tratamiento de aguas negras domiciliarias
ni biodigestores, el proyecto se refiere al abastecimiento de agua potable mediante la
VINCULACION implementacion de dos pozos y una Planta desaladora de Osmosis inversa, la cual
generara un efluente de agua de rechazo con la calidad requerida para ser descargado a
aguas nacionales y cumplir con la NOM -001-SEMARNAT-2021.

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estara obligado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexidn, se podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la autorizacion para la descarga por la CONAGUA.

URB-03
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El proyecto en comento contempla que la descarga de su efluente, consistente en el agua
de rechazo de la Planta de Osmosis inversa, sea descargada a aguas nacionales mediante
permiso y Titulo de Concesion emitido por la CONAGUA como Autoridad competente en
VINCULACION esta materia, motivo por el cual se presenta a evaluacion en materia de Impacto
Ambiental el presente documento, ya que, contar con la aprobacion del presente
Manifiesto es un requisito ineludible para solicitar dicho Titulo de Concesion y Permiso
de descarga.

Los sistemas de produccién agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros) que se
URB-04 establezcan dentro de los centros de poblacién deben reducir la pérdida del agua de riego,
limitar la aplicacién de agroquimicos y evitar la contaminacion de los mantos freaticos.

El proyecto que se evaltia en el presente manifiesto es para la instalacion y operacion de
VINCULACION una Planta de Osmosis Inversa, por lo que no trata ni contempla la produccién agricola
intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros).

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que requieran la aplicacién de
riegos con agroquimicos y/o aguas residuales tratadas, deberdn contar con la

URB-05 . . e, . .
infraestructura necesaria para optimizacion y reciclaje del agua. Evitando en la
contaminacién al suelo, cuerpos de agua, y mantos freaticos.

El proyecto que se presenta a evaluacion versa sobre la instalaciéon y operacion de una

Planta de Osmosis Inversa, por lo que no se contempla la instalacion de campo de golf.

Sin embargo, las aguas del efluente de rechazo de la Ol tendran una calidad conforme a
VINCULACION go, 1as ag

la Normatividad aplicable y, seran conducidas al acuifero mediante pozo disefiado
exprofeso para no causar contaminacion de los cuerpos de agua o en su caso del manto
freatico.

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las dreas ajardinadas de los
URB-06 desarrollos turisticos deberan minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos para
evitar riesgos de contaminacion.

El proyecto que se presenta a evaluacidon es acerca de la instalacion y operacion de una
Planta de Osmosis Inversa, y no contempla la construcciéon de ningiin campo de golf o
VINCULACION deportivo. En el proyecto en comento no se contempla el uso de fertilizantes y/o
pesticidas quimicos ya que no existen en las areas de ubicacion del mismo jardines o flora
que requiera su uso.

No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos
URB-07 de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promoverd que se
establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

El proyecto que se presenta a evaluacién no descargara aguas residuales al suelo o
subsuelo, ni a cuerpos de agua o zonas inundables, ya que versa sobre la instalacion y
operacion de una Planta de Osmosis Inversa y dos pozos, cuyo efluente proveniente del

VINCULACION
cutacio rechazo de la Planta de Ol sera conducido al acuifero mediante pozo disefiado exprofeso
para no causar contaminacion de este y se contempla que cumplira con la calidad de agua
requerida por la NOM-001-SEMARNAT-2021.
URB-08 En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Judrez se deberan establecer

espacios ajardinados que incorporen elementos arbdreos y arbustivos de especies nativas.
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VINCULACION

El presente proyecto se ubicara en un area construida exprofeso para albergar la Planta
de Osmosis Inversa. En el lugar donde se ubicaran ambos pozos y la Osmosis Inversa no
existen areas ajardinadas, ni especie alguna de flora puesto que el area de proyecto es un
area en la Planta baja del edificio bajo techo y desprovista de vegetacion.

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacidn térmica en las zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos,
dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, deben existir parques y espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos
y arbustivos y cuya separacion no sera mayor a un km entre dichos parques.

VINCULACION

El proyecto que se presenta a evaluacién versa sobre la instalacion y operacién de una
Planta de Osmosis Inversa, por lo tanto, el presente criterio no es de aplicacién para esta
evaluacién ya que no se contempla ni se ocupa de la creacién de parques y/o espacios
recreativos con especies de tipo arboreo o arbustivo.

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los centros de poblacién
deben formar parte de las dreas verdes, asegurando que la superficie establecida para tal
destino del suelo garantice el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

VINCULACION

En el area de proyecto no existen cenotes, rejolladas inundables y/o cuerpos de agua
superficiales ya que el proyecto que se presenta a evaluacion versa sobre la instalacion y
operacion de una Planta de Osmosis Inversa en la Planta Baja de un edificio ya construido,
desprovista de vegetacion y por lo tanto, el presente criterio no es de aplicacion para esta
evaluacion.

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberan implementar
tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

VINCULACION

En View Tower Cancun se contemplé desde su etapa de disefo, el uso de tecnologias de
separacion de efluentes pluviales y residuales, asi como sistemas de ahorro de agua en
sanitarios, cocinas y areas comunes para dar cumplimiento al presente criterio.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacién de lodos deberan
implementarse procesos para la disminucion de olores y establecer franjas de vegetacion
arbdrea de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de
malos olores dentro del predio que se encuentren dichas instalaciones.

VINCULACION

El proyecto que se presenta a evaluacion no trata sobre una planta de tratamiento de
aguas residuales que genere lodos. El proyecto que se presenta a evaluacion versa sobre
la instalacion y operacion de una Planta de Osmosis Inversa en la Planta Baja de un
edificio ya construido, por lo que se considera que el presente criterio no es de aplicacion
para esta vinculacion.

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcion, debe realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de
decantacidn, trampas de grasas y sélidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos
y contaminantes. Dicha canalizacién debera ser autorizada por la Comisién Nacional del
Agua.

VINCULACION

El presente criterio no aplica al presente proyecto dado que este no incluye el disefio de
las redes del drenaje pluvial sino solamente versa sobre la instalacion y operacion de una
Planta de Osmosis Inversa en la Planta Baja de un edificio ya construido.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Modalidad Particular

Pagina 55 de 133




“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA ‘
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

URB-14 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones a la atmdsfera.

El proyecto que se presenta a evaluacion versa sobre la instalacion y operacion de una
VINCULACION Planta de Osmosis Inversa, por lo tanto, el presente criterio no aplica al proyecto en
evaluacion ya que no se contempla la construccidn o instalacién de ninguiin crematorio.

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar

URB-15 L -
contaminacién al suelo, subsuelo y manto freatico.

El proyecto que se presenta a evaluacién versa sobre la instalacion y operacién de una
VINCULACION Planta de Osmosis Inversa, por lo tanto, el presente criterio no aplica al proyecto en
evaluacién ya que no se contempla la construccidn o instalacion de ningin cementerio.

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberan tomar en cuenta la
existencia de las bocas de tormenta que de manera temporal desaguan las zonas sujetas a
inundacién durante la ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser

URB-16 . . . L . .
tales sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se deben de realizar obras
de ingenieria permanentes que en una franja que no serd menor de 20 m conduzcan y
permitan el libre flujo que de manera natural se establezca para el desagiie.
El proyecto que se presenta a evaluacion versa sobre la instalacion y operacién de una
Planta de Osmosis Inversa, por lo tanto, el presente criterio no le es aplicable ya que este
VINCULACION ‘P ep P vaqa

no se encuentra ubicado en la franja costera ni existen bocas de tormenta en el area de
implementacion del proyecto.

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos biolégicos forestales, tales como
URB-17 semilla, que generen los darboles urbanos, con fines de propagacion por parte de
particulares, mediante la autorizacién de colecta de recursos bioldgicos forestales.

El presente proyecto sometido a evaluacion es acerca de la instalacion y operacion de una
Planta de Osmosis Inversa y este no contempla la recoleccion de semillas o
aprovechamiento alguno de recursos bioldgicos forestales, por lo tanto, se considera que
el presente criterio no es aplicable al proyecto en evaluacién.

RECURSO SUELO Y SUBSUELO

VINCULACION

La autorizacién emitida por la autoridad competente para la explotacion de bancos de
materiales pétreos debera sustentarse en los resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidroldgicos que aseguren que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, aun en los casos de afloramiento del acuifero para extraccién
debajo del manto freatico. Estos estudios deberan establecer claramente cudles seran las
medidas de mitigacidn aplicables al proyecto y los pardmetros y periodicidad para realizar
el monitoreo que tendra que realizarse durante todas las etapas del proyecto, incluyendo
las actividades de la etapa de abandono.

URB-19

El proyecto sometido a evaluacion versa sobre la instalacidon y operaciéon de una Planta
de Osmosis Inversa y no contempla la instalacion u operacion de ningtin Banco de
Material Pétreo, por lo anteriormente expuesto se considera que el presente criterio no
es aplicable al presente proyecto.

VINCULACION

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ..
Modalidad Particular Pagina 56 de 133



“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA ‘ |
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las dreas publicas urbanas,
se permite realizar un aclareo, poda y modificacion de vegetacion rastrera y arbustiva
presente, respetando en todo momento los elementos arbdreos y vegetacion de relevancia
ecoldgica, asi como la estructura geoldgica de estas formaciones.

URB-20

El presente proyecto se pretende ubicar en un area construida exprofeso para albergar
esta Planta de Osmosis Inversa y en esta area no existen cenotes, rejolladas, cavernas o
cuevas por lo que, se considera que este no es aplicable para la presente vinculacién
puesto que el area de instalacién de la Planta es un drea bajo techo, con piso cementado
desprovisto de vegetacion y por lo mismo no existen elementos arbdreos o arbustivos, ni
existen en el sitio formaciones geoldgicas de relevancia ecolégica, ello se puede constatar
con las fotografias del predio y el Estudio Geohidroldgico realizado en el area de proyecto
(Anexos 11y 15).

VINCULACION

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de amortiguamiento que
URB-21 consiste en una barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la disposicion juridica que la sustituya.

El proyecto sometido a evaluacién versa sobre la instalacién y operacion de una Planta
de Osmosis Inversa y no contempla la instalacion u operaciéon de ningtin Banco de
Material Pétreo en el sitio de proyecto, por lo anteriormente expuesto se considera que
el presente criterio no es aplicable al presente.

VINCULACION

Para evitar la contaminacién del suelo y subsuelo, en las actividades de extraccion vy
exploracion de materiales pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicion final de cualquier tipo de residuos generados, en el marco de lo que
establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

URB-22

El presente proyecto en evaluacion se refiere a la instalacion y operacion de una Planta
de Osmosis Inversa y no contempla la instalacion u operacion de ningtin Banco de
Material Pétreo en el sitio de proyecto, por lo anteriormente expuesto, se considera que
el presente criterio no aplica al presente.

VINCULACION

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de materiales pétreos a las
actividades econdmicas del municipio, debera realizarse la rehabilitacion de dichas
superficies en congruencia con los usos que prevean los instrumentos de planeacion
vigentes para la zona.

El proyecto que nos ocupa y el cual es presentado a evaluacidn, se refiere a la instalacion
y operacion de una Planta de Osmosis Inversa y no contempla la extraccion de materiales
pétreos en el sitio de proyecto, por lo anteriormente expuesto se considera que este
criterio no es aplicable al presente proyecto.

URB-23

VINCULACION

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores de Residuos
URB-24 Sélidos Urbanos deberdn contar con un plan de manejo de los mismos, en apego a la
normatividad vigente en la materia.
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El presente proyecto en evaluacion se refiere a la instalacion y operacion de una Planta
de Osmosis Inversa. El desarrollo View Tower Cancun dispone de un Plan de Manejo de
Residuos el cual contempla el acopio, separacion, almacenamiento temporal, transporte,
recoleccion y destino final tanto los Residuos Sélidos Urbanos, de Manejo Especial asi
VINCULACION como de aquellos determinados como Peligrosos que se han de generar en el area de
proyecto y en todo el desarrollo View Tower Cancuin, se establece que en dicho Plan se
contemplan ya las acciones requeridas para el cabal cumplimiento de las disposiciones
juridicas aplicables y del presente criterio incluyendo los residuos que se generen en el
area de implementacion del presente proyecto.

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador deberd construir a su cargo
y entregar al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques publicos recreativos con sus correspondientes areas
ajardinadas y arboladas con una superficie minima de 5,000 metros cuadrados, mismos que
podran ser relacionados a las areas de donacidén establecidas en la legislacion vigente en la
materia. Tratandose de fracciones en el nuimero de viviendas previstas en el
fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano serdn proporcionales, pudiéndose
construir incluso en predios distintos al fraccionamiento.

URB-25

El proyecto que nos ocupa y el cual es presentado a evaluacion, se refiere inicamente a
la instalacién y operacion de una Planta de Osmosis Inversa y aunque su ubicacion se
encuentra dentro de un desarrollo habitacional, se considera que el presente criterio no
aplica al presente proyecto en estudio.

VINCULACION

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el PDU, para mitigar el
aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje,
proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la
URB-26 funcion de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general, los fraccionamientos deben incorporar areas
verdes que contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de conformidad con la
normatividad vigente en la materia.

El actual proyecto presentado a evaluacion se refiere Gnicamente a la instalacion y
operacion de una Planta de Osmosis Inversa y no a un Fraccionamiento y aunque su

VINCULACION . . . . o
CuLAcio ubicacion esta dentro de un desarrollo habitacional, se considera que el presente criterio
no es aplicable al presente proyecto.
URB 27 La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no debera exceder de un 30%

del total de la superficie cada una de ellas.

El presente proyecto se refiere tinicamente a la instalacién y operacién de una Planta de
Osmosis Inversa y no se trata de equipamiento alguno ubicado en area verde. La planta
de osmosis inversa a instalar tampoco se encuentra dentro de un area verde por lo que
se considera que el presente criterio no es aplicable al proyecto en evaluacion.

VINCULACION

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento de
fraccionamientos habitacionales, asi como de infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de las sascaberas en desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que existe
el riesgo de inundacion (de acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

URB-28

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ..
Modalidad Particular Pagina 58 de 133



“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA ‘ ‘
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

El presente proyecto sometido a evaluacion se refiere Unicamente a la instalacion y
operacion de una Planta de Osmosis Inversa y su ubicacion NO se encuentra en ningun
VINCULACION espacio de explotacion que anteriormente tuviera el uso de aprovechamiento de sascab,
asi mismo no se encuentra en una zona con riesgo de inundacion, por lo que se considera
que el presente criterio no es aplicable al proyecto.

En la construccién de fraccionamientos dentro de las areas urbanas, se permite la utilizacién
del material pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion dentro del predio. El
excedente de los materiales extraidos que no sean utilizados deberd disponerse en la forma
indicada por la autoridad competente en la materia.

URB-29

El proyecto en estudio se refiere inicamente a la instalacién y operacion de una Planta
VINCULACION de Osmosis Inversa y NO se refiere a la construccion de fraccionamiento alguno, por lo
que se considera que el presente criterio no se aplica al presente proyecto.

RECURSO FLORA Y FAUNA

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los ecosistemas y
garantizar la conservacién de las poblaciones silvestres que la habitan. Por lo que las
actividades recreativas de contemplacion deben ser promovidas y las actividades de
aprovechamiento extractivo y de construccion deben ser condicionadas.

URB-30

El proyecto que se evalta en el presente manifiesto se refiere tinicamente a la instalacion
y operacion de una Planta de Osmosis Inversa y NO se encuentra ubicado en areas
inundables o con condiciones naturales, por el contrario, el area de ubicacién del proyecto
esta desprovista de vegetacion, es un darea techada y con piso cementado. Por lo
anteriormente expuesto se considera que este criterio no aplica al presente proyecto
dado que las actividades de contemplacién no serian parte de los objetivos ni acciones
contempladas en el mismo, tampoco lo serian el aprovechamiento extractivo ni la
construccion.

VINCULACION

Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad y/o del agua que colinden con las
areas definidas para los asentamientos humanos, deberan ser los sitios prioritarios para
ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean rescatados en el proceso de
eliminacién de la vegetacion.

URB-31

El manifiesto sometido a evaluacidn se refiere solamente a la instalacion y operacién de
una Planta de Osmosis Inversa y NO contempla areas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad o del agua, en el sitio de proyecto no existen ejemplares de vegetacion o
condiciones naturales, por el contrario, el drea de ubicacidn del proyecto esta desprovista
de vegetacion, es un drea techada y con piso cementado. Por lo anteriormente expuesto
se considera que este criterio no aplica al presente proyecto.

VINCULACION

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos jardinados para
que tengan vegetacién natural de la zona y mantener todos los arboles nativos que cuenten
con DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de
accidentes para los usuarios.

URB-32

El proyecto en evaluaciéon en el presente manifiesto se refiere exclusivamente a la
instalacién y operacion de una Planta de Osmosis Inversa y NO conserva, ni contiene
espacios ajardinados ni darboles. En el sitio de proyecto no existen ejemplares de
vegetacion o condiciones naturales, por el contrario, el area de ubicacién del proyecto
esta desprovista de estos elementos naturales, es un area techada y con piso cementado.
Por lo que se considera que este criterio no es aplicable al presente proyecto.

VINCULACION
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Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m alrededor de las zonas
URB-33 industriales y centrales de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas
de amortiguamiento deberan ser dotados de infraestructura de parque publico.

El presente proyecto en evaluacién no se encuentra en una zona industrial, ni se refiere o
ubica en una central de abastos. El proyecto que nos ocupa versa sobre la instalacion y
VINCULACION operacion de una Planta de Osmosis Inversa, por lo que no requiere dotar de
infraestructura de parque publico ni establecer zona de amortiguamiento alrededor de
su ubicacion dado que el presente criterio NO aplica al proyecto en comento.

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
URB-34 motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de
reubicaciéon de los ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente.

El proyecto en evaluacion en el presente manifiesto NO pretende ni contempla la
eliminacion de la cobertura vegetal, dado que en el sitio de proyecto no existen ya
ejemplares de flora y/o vegetacion, ni condiciones naturales, por el contrario, el area del
proyecto esta desprovista de estos elementos, es un area techada y con piso cementado.

VINCULACION . . s . . .
No se requiere por lo mismo, la reubicacion de ninguna especie vegetal o animal durante
las etapas del proyecto. Por lo anteriormente citado, se considera que este criterio no
aplica al presente proyecto ya que este se refiere solamente a la instalacion y operacion
de una Planta de Osmosis Inversa en un sitio que ha perdido sus caracteristicas naturales.
URB-35 No se permite introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o dreas de reservas urbanas.

El presente proyecto NO contempla introducir o liberar fauna exética en parques y/o
areas de reservas urbanas, ya que el proyecto no lo contempla puesto que versa
VINCULACION exclusivamente sobre la instalacion y operacion de una Planta de Osmosis Inversa en un
area techada con piso cementado y desprovista de caracteristicas naturales de
importancia ecoldgica.

Las dreas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de poblacion
deberdn ser consideradas como Areas de Preservacién Ecoldgica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que proveen por lo que no podran ser
modificadas, con el fin de proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcidn de aquellas que cuenten previamente con un plan de manejo
autorizado por la autoridad ambiental competente.

URB-36

El presente proyecto NO se ubica en areas con presencia de ecosistemas de manglar. El
proyecto se localiza en un area previamente impactada donde no existen ejemplares de
flora o condiciones naturales, por el contrario, el drea del proyecto esta desprovista de
VINCULACION estos elementos, es un area techada y con piso cementado ubicada en la planta Baja de
un edificio ya construido. Por lo anterior, se considera que este criterio no es aplicable al
presente proyecto ya que este se refiere en exclusiva a la instalacion y operacion de una
Planta de Osmosis Inversa en un sitio que ha perdido sus caracteristicas naturales.

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde sobre los ecosistemas
adyacentes a los centros urbanos, la ocupacién de nuevas reservas territoriales para el
desarrollo urbano solo podra realizarse cuando se haya ocupado el 85% del territorio de la
etapa de desarrollo urbano previa.

El presente proyecto NO se ubica en este supuesto, ya que este se refiere a la instalacion
VINCULACION y operacién de una Planta de Osmosis Inversa en un predio considerado con un Uso de
Suelo Mixto de Corredor Primario (MCp), con base en lo estipulado por el Programa de

URB-37
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Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancuin y no se considera como nueva reserva
territorial.

Las dreas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y privados deben ser
URB-38 disefiadas en forma de camellones continuos y debera colocarse por lo menos un arbol por
cada dos cajones de estacionamiento.

Se considera que este criterio no aplica al presente proyecto ya que este se refiere
VINCULACION Unicamente a la instalacidn y operacion de una Planta de Osmosis Inversa y no versa sobre
estacionamiento alguno.

Los predios colindantes con los humedales deberan tener areas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permitan el transito de la vida silvestre hacia otros manchones
de vegetacion. Los predios colindantes en el Sur del area natural protegida Manglares de
Nichupté (ANPLN) deberan mantener su cubierta vegetal para favorecer el transito de
fauna. Se deberan realizar obras que permitan la comunicacién de la fauna entre el ANPLN
el area de vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur, para tal efecto se deberan
realizar las obras necesarias en la carretera que las divide para que la fauna pueda transitar
entre ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

URB-39

El presente proyecto NO colinda con dreas con presencia de humedales ni colinda con el
ANP Manglares de Nichupté. Aunado a lo anterior, el proyecto se localiza en un area
previamente impactada donde ya no existen ejemplares de vegetacion o condiciones
naturales, por el contrario, el area del proyecto esta desprovista de elementos naturales,
es un area techada y con piso cementado. Por lo anterior, se considera que este criterio
no aplica al presente proyecto ya que este se refiere Unicamente a la instalacion y
operacion de una Planta de Osmosis Inversa en un sitio construido que ha perdido sus
caracteristicas naturales.

VINCULACION

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas colindantes con las ANPs, se deberan
URB-40 mantener corredores bioldgicos que salvaguarden la conectividad entre los ecosistemas
existentes.

El presente proyecto NO colinda con areas con presencia de humedales ni colinda con el
ANP Manglares de Nichupté. Aunado a lo anterior, el proyecto se localiza en un area
previamente impactada donde no existen ejemplares de vegetacion o condiciones
naturales. Por lo anteriormente expuesto se considera que este criterio no es aplicable al
presente proyecto ya que este se refiere solamente a la instalacién y operacién de una
Planta de Osmosis Inversa en un sitio que ha perdido sus caracteristicas naturales.

VINCULACION

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas verdes colindantes a las ANPs
y parques municipales deberan reforestar con especies nativas que sirvan de refugio y
alimentacion para la fauna silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara zapota), la
guaya (Talisia olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.

URB-41
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El presente proyecto NO colinda con la ANP Manglares de Nichupté, ni parques
municipales y se refiere inicamente a la instalacidn y operacion de una Planta de Osmosis
Inversa por lo que no contempla la reforestacion del sitio, dado que en el mismo existen
ya condiciones naturales, por el contrario, el area de ubicacion del proyecto esta
desprovista de vegetacion, es un drea techada y con piso cementado. Por lo
anteriormente expuesto se considera que este criterio no aplica al presente proyecto.

VINCULACION

RECURSO PAISAJE
Las areas verdes y en las dreas urbanas de conservacién, deberdn contar con el
URB-43 equipamiento adecuado para evitar la contaminacién por residuos sélidos, ruido, aguas
residuales y fecalismo al aire libre.

El presente proyecto NO incluye ni contempla la creacion de dareas verdes o de
conservacion, dado que solo se aboca solo a la instalacién y operacion de una Planta de
Osmosis Inversa y por lo tanto, no considera o incluye este tipo de instalaciones puesto
que, el sitio de proyecto es un area desprovista de vegetacion, la Planta de Osmosis
Inversa se pretende ubicar en un lugar bajo techo y con piso de cemento. Por lo tanto, se
considera que este criterio no es aplicable al presente proyecto.

VINCULACION

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona
federal maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas
por la Federacion, deberan ser congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el
Estado o Municipio.

El presente proyecto NO colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre ni requerira para
su implementacion de la concesion para este espacio. El proyecto se refiere tinicamente
VINCULACION alainstalacion y operacion de una Planta de Osmosis Inversa que no se encuentra cercana
a ninguna Zona Federal. Por lo que se considera que este criterio no aplica al presente
proyecto.

URB-44

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las zonas urbanas, en las
URB-45 actividades de reforestacidn designadas por la autoridad competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.

El presente proyecto NO incluye ni contempla la creacién de areas con vegetacién, dado
que solo se refiere exclusivamente a la instalacién y operacién de una Planta de Osmosis
Inversa que no considera realizar este tipo de actividades de reforestacion ya que el sitio
VINCULACION donde se planea ubicar la Planta de Osmosis Inversa del proyecto es un area desprovista
de vegetacion, es un lugar bajo techo y con piso de cemento que ha perdido sus
caracteristicas naturales. Por lo comentado en el presente parrafo, se considera que este
criterio no es aplicable al presente proyecto.

El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares debe ubicarse a una
URB-46 distancia minima de 500 metros del asentamiento humano mas préximo y debe contar con
barreras naturales perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

El presente proyecto NO se refiere, incluye ni contempla el establecimiento de
actividades relacionadas con la industria concretera o similares, puesto que versa sobre
la instalacidn y operacion de una Planta de Osmosis Inversa. Con base en lo anterior, se
considera que el presente criterio no es aplicable al presente proyecto.

VINCULACION
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Se establecerdn servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo terrestre y el
libre paso por la zona federal a una distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos,
URB-47 de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

El presente proyecto NO colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre por lo que no
VINCULACION requerira la construccion de servidumbres de paso y/o accesos a Zona Federal alguna. Por
lo anteriormente expuesto se considera que este criterio no aplica al presente proyecto.

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion
arbdrea y palmas de la vegetacidn original que por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, dreas de donacién o areas
de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

URB-48

En las areas de aprovechamiento proyectadas para el presente proyecto NO existe ya
VINCULACION vegetacion original alguna, por lo que se considera que el presente criterio no es de
aplicacion al presente proyecto.

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas para la
anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que minimicen el
impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y anidacién de las
hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de las crias.

URB-49

El predio del presente proyecto NO colinda con ninguna playa en donde se lleve o pueda
llevarse a cabo la anidacién de tortugas marinas, ni se encuentra cercana a ninguna Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo que se considera que este criterio no aplica al presente
proyecto.

VINCULACION

Las  especies recomendadas para la  reforestacion de dunas son:
plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbdceas: Ageratum
littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima y
Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readii.

URB-50

El predio del proyecto que se evalla en el presente manifiesto NO colinda ni se encuentra
VINCULACION cerca de dunas costeras ni esta cercano a ninguna playa, por lo que se considera que este
criterio no es aplicable al presente proyecto.

La seleccién de sitios para la rehabilitacion de dunas y la creacidn infraestructura de
retencidn de arena debera tomar en cuenta los siguientes criterios:

*Que haya evidencia de la existencia de dunas en los Ultimos 20 afios.

*Que los vientos prevalecientes soplen en direccién a las dunas.

URB-51 « Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en la que la arena
esté constantemente seca, para que constituya la fuente de aportacién para la duna.
e Las cercas de retencion deberan ser biodegradables, con una altura aproximada de
1.2 my con 50% de porosidad y ubicadas en paralelo a la costa.

e Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

El predio del proyecto que se evalua en el presente manifiesto NO colinda ni se encuentra
VINCULACION cerca de dunas costeras ni de ninguna playa, por lo que se considera que este criterio no
es aplicable al presente proyecto.
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En las playas de anidacidn de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:

¢ Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exdticas en
el habitat de anidacion.

e Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del hdbitat de anidacidn.

¢ Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del hdbitat de anidacidn.

¢ Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

e Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor
detras de la vegetacion costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias

URB-52 de tortuga marina.

¢ Orientar los tipos de iluminacidn que se instalen cerca de las playas de anidacion, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o [dmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las ldmparas de
vapor de sodio de baja presion.
e Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidaciéon, durante la temporada
de anidacién, el transito vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

El predio del presente proyecto NO colinda con ninguna playa en donde se lleve o pueda
llevarse a cabo la anidacién de tortugas marinas, ni se encuentra cercana a ninguna Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo que se considera que este criterio no aplica al presente
proyecto.

Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas costeras
deberan evitar la afectacién de zonas de anidacién y de agregacion de especies, en
particular aquellas que formen parte del habitat de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

El predio del presente proyecto NO colinda con ninguna playa en donde se lleve o pueda
llevarse a cabo la anidacién de tortugas marinas, ni se encuentra cercana a ninguna Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo que se considera que este criterio no es vinculante al
presente proyecto.

En las dunas no se permite la instalacién de tuberias de drenaje pluvial, la extraccion de
arena, ni ser utilizadas como depdsitos de la arena o sedimentos que se extraen de los

VINCULACION

URB-53

VINCULACION

URB-54 . .
dragados que se realizan para mantener la profundidad en los canales de puertos, bocas de
lagunas o lagunas costeras.
El predio del proyecto que se evalua en el presente manifiesto NO colinda ni se encuentra
cerca de dunas costeras ni esta cercano a ninguna playa, por lo que no contempla la
VINCULACION guna praya, por fo q P

instalacion de ninguna tuberia o drenaje pluvial, ni la extraccion de arena de duna. Por lo
anteriormente expuesto no se considera que este criterio aplique al presente proyecto.
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La construccién de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las dunas

URB-55 . . .
pioneras (embrionarias).

El predio del proyecto que se evalua en el presente manifiesto NO colinda ni se encuentra
cerca de dunas costeras ni esta cercano a ninguna playa y por lo mismo no contempla ni
VINCULACION considera ninguna construccion de infraestructura permanente o temporal en zona de
dunas embrionarias. Dado lo expuesto en este parrafo, no se considera que el presente
criterio sea aplicable al presente proyecto en evaluacion.

En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material degradable y
piloteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detrds de la cara posterior del primer
cordon y evitando la invasidn sobre la corona o cresta de estas dunas. El pilotaje debera ser
superficial (hincado a golpes), no cimentado y deberd permitir el crecimiento de la
URB-56 vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacidn respecto al nivel de la duna. Esta recomendacion
debera revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas
areas constituyen un sistema importante de proteccion, por lo que se recomienda, después
de su valoracidn especifica, dejar inalterada esta seccién del sistema de dunas.

El predio del proyecto que se evalua en el presente manifiesto NO colinda ni se encuentra
cerca de dunas costeras ni esta cercano a ninguna playa y por lo mismo no contempla ni
VINCULACION considera ninguna construccion permanente o temporal en zona definida como cresta de
duna. Dado lo expuesto en este parrafo, no se considera que el presente criterio sea
aplicable al presente proyecto en evaluacion.

La restauracion de playas debera realizarse con arena que tenga una composicién quimica
y granulometria similar a la de la playa que se va a rellenar. El material arenoso que se
URB-57 empleard en la restauracién de playas deberd tener la menor concentracién de materia
organica, arcilla y limo posible para evitar que el material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

El proyecto en evaluacidn en el presente manifiesto NO colinda, ni se encuentra cerca de
ninguna playa y por lo mismo, no contempla ni considera ninguna actividad de
restauracion de estas. Dado lo anterior, no se considera que el presente criterio sea
aplicable al presente proyecto en evaluacion.

Se prohibe la extraccion de arena en predios ubicados sobre la franja litoral del municipio
con cobertura de matorral costero.

VINCULACION

URB-58

El predio donde se pretende realizar el presente proyecto en evaluacion NO se encuentra
ubicado sobre la franja litoral del municipio con cobertura de matorral costero. No
colinda, ni se encuentra cerca de ninguna playa. Dadas las consideraciones anteriores, se
estima que el presente criterio NO es aplicable al presente proyecto.

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las podas y deshierbes deberan
URB-59 incorporarse al suelo después de su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion.

El presente proyecto NO incluye ni contempla la creacién de areas verdes, dado que solo
se refiere a la instalacidon y operacidon de una Planta de Osmosis Inversa en un darea
VINCULACION desprovista de vegetacion, ademas de ser un lugar bajo techo y con piso de cemento que
ha perdido sus caracteristicas naturales. Por lo anteriormente comentado se considera
que este criterio no aplica al presente proyecto.

VINCULACION
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3.4.4 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Cancun, Municipio de Benito
Juarez (2022).

El area del proyecto View Tower Cancun donde se instalara la Planta de Osmosis Inversa se encuentra
actualmente en construccion, dicho proyecto tiene un Uso de Suelo comercial y habitacional segun lo indica la
Constancia de Uso de Suelo y Zonificacién con nim. SMEYDU/DGDU/DPNU/CUS/2021/0185 (Anexo 14),
emitida por el Municipio de Benito Juarez, dicha Constancia indica que para el proyecto que nos ocupa, se ha
definido un Uso de Suelo Mixto de Corredor Primario (MCp), lo anterior con base en lo estipulado por el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio de Benito Juarez (2022).

En el Apartado R2.1 de este instrumento denominado Ordenamiento Urbano se observan los lineamientos para
los poligonos con la clave MCp. En Plano: R2.8.07 Zonificacién Secundaria Distrito 7 se muestran los poligonos
con este tipo de Uso de Suelo: Dicha zonificacion se muestra en la siguiente Figura (Figura 16).
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Figura 16. Localizacion del predio y Planta de Osmosis Inversa de View Tower Cancun en el Programa de Desarrollo

Urbano del Centro de Poblacion Canctn, Municipio de Benito Judrez (2022).

El uso del suelo MCp Mixto Corredor Primario, es compatible con el uso de suelo habitacional Multifamiliar, como
se observa en la tabla de Usos Permitidos y Prohibidos en Usos del Suelo, del apartado R2.1 Ordenamiento
urbano del mismo instrumento. En este apartado se incluye la tabla de Parametros de usos del Suelo, los

aplicables al proyecto se listan en la siguiente tabla.
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Tabla 23. Parametros de Uso de Suelo del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Cancun, Municipio de Benito Juarez vigente

PARAMETROS

Clave

MCp

Densidad neta

1 vivienda por cada
40 m? de predio

Superficie minima del lote

m?) Mayor a 7501
Niveles maximos 20
Altura max. de entrepisos
3.5
(m)
COos 50%
Cus COS x Niveles
Frente 5
Fondo 5
Laterales 3 de cada lado

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) se define como la relacion aritmética existente en la superficie de
desplante en planta baja y la superficie total del terreno. Respecto al COS es importante mencionar que el
presente proyecto de instalacién y Operacion de Planta de Osmosis Inversa de View Tower Cancun no modificara
el COS autorizado ya que el area a ocupar para la ubicacion del proyecto ya ha sido cuantificada dentro del
desplante de los espacios interiores de la planta baja del proyecto original.

Aunado a lo anterior, tampoco el Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) contemplado para el Desarrollo View Tower
Cancun se vera modificado, ya que el area proyectada para la instalacion de la Planta de Osmosis Inversa y
ambos pozos queda considerada dentro de los volimenes de obra ya autorizados (Anexos 13 y 14).
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4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1 Delimitacion del area de influencia

Los criterios para la delimitacion del area de Influencia del presente proyecto obedecen a lo establecido en el
documento “Guia para la presentacion de la Manifestacion de impacto ambiental del sector HIDRAULICO
Modalidad particular’ emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) que
establece la siguiente definicién:

“...area de influencia, la cual se define por los procesos que se llevan a cabo en la zona donde se
pretende insertar el proyecto, y por el area de distribucion o amplitud que puedan llegar a tener los
efectos o impactos ambientales de las obras y actividades que comprende el desarrollo del
proyecto...”

Considerando que se trata de un proyecto de caracter hidraulico se considerd en primer lugar determinar las
areas de influencia directa e indirecta con respecto a la interaccién del proyecto con respecto a la cuenca
hidrografica correspondiente, sin embargo, la delimitacion de tal area excede la escala del presente proyecto,
pues tan solo la subcuenca Quintana Roo abarca un area de 14,372.3 km2,

Para efectos de la propuesta de la presente delimitacion de Area de Influencia Directa para el proyecto, se tomé
en consideracion que el area donde se pretende llevar a cabo a la instalacién de la osmosis inversa y la
perforacién de ambos pozos es en donde se encontrarian los mayores efectos en los componentes del medio,
de tal modo que, se consideré que la delimitacién de dicha Area se circunscriba al predio propiedad de View
Tower Cancun el cual corresponde a una superficie de 11,621 m2.

A su vez se considera Area de Influencia Indirecta el area conocida como Distrito 7 la cual corresponde a 1.78
km?2 determinada por el instrumento de planeacién urbana “Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Cancun, Municipio de Benito Juarez (2022) publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el dia 16 de septiembre de 2022. Se consideré dicha delimitacion dado que se considera que los impactos
econdmicos y sociales corresponderian a esta demarcacion.
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Figura 17. Delimitacion del area de influencia directa e indirecta del proyecto.

4.2 Delimitacion del Sistema Ambiental.

El objetivo de este capitulo es establecer los criterios para realizar la demarcacion, definir y describir el Sistema
Ambiental dentro del cual se encuentra el proyecto y que constituye la base para el andlisis y recolecta de

informacion relevante al respecto.

Con base a lo sefialado en la Guia para la elaboracion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad

Particular Sector Hidraulico emitida por la SEMARNAT que indica que:

“...Para delimitar el Sistema Ambiental (SA) se debera proporcionar la justificacion técnica de la
delimitacion, en la que se incluya los criterios y analisis utilizados, cabe sefialar que la delimitacion
del SA, debera sustentarse con los limites naturales de los elementos bidticos y abidticos existentes,
asi como en los procesos ecosistémicos, con los cuales interactuaran las obras y actividades del
proyecto, se podra utilizar la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del
ordenamiento ecoldgico terrestre o marino (cuando exista para el sitio), la zonificacion de usos de
suelo cuando existe un plan o programa de desarrollo urbano o la zonificacion establecida en un
decreto de drea natural protegida, cuencas hidrograficas, geomorfologia, entre otros...”
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Dado lo conceptualizado en los parrafos anteriores, se ha considerado delimitar el Sistema Ambiental (SA) con
base en los siguientes criterios:

Se define como Sistema Ambiental (SA) para el proyecto al area denominada como Uso de suelo Mixto de
Corredorm Primario dentro del Distrito 7 ello con base en la zonificacion de usos de suelo determinados por el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio de Benito Juarez (2022) publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el dia 16 de septiembre de 2022, mismo documento donde se
indica la zonificacion de la ciudad en diversos Distritos, El area determinada como Sistema Ambiental (SA) abarca
una superficie de 1.78 km?2 en el instrumento de planeacién urbana y se encuentra delimitado en la Figura 18.

Para su delimitacién, se tomaron en cuenta la naturaleza del proyecto y la interaccion que éste tendra sobre los
elementos y procesos biéticos, abidticos y socioecondémicos. Lo anterior fue trabajado mediante la incorporacién
de técnicas de Informacién Geografica (SIG), empleando diversos softwares entre ellos QGIS, AutoCAD y Global
Mapper, proyectado el sistema en coordenadas del Sistema Universal Transversa de Mercator en s Zona 16 Norte
(UTM 16 Q), donde se ubica el proyecto.

El trabajo anterior se ve plasmado en la cartografia que se incluye a través de este capitulo y en la siguiente Figura:
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Figura 18. Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) del proyecto.
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4.2.1. Localizacion Geografica

El predio de proyecto se encuentra enclavado en el Municipio de Benito Juarez, dicho Municipio se localiza en la
porcién Norte del estado de Quintana Roo. Colinda al Norte con el Municipio de Isla Mujeres, al Oeste con el
Municipio de Lazaro Cardenas, al sur con el de Puerto Morelos y al Este con el mar Caribe. La localidad de Cancun.
se encuentra a una altura de 0 metros sobre el nivel del mar, sobre la margen costera del municipio, a una distancia
aproximada de 64 km de la localidad de Playa del Carmen.
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Figura 19. Poligono General del proyecto y area de proyecto.

4.2.2. Aspectos abidticos

4.2.2.1 Clima

El clima presente en la regidn y zona de proyecto es Aw0(x’) segln el sistema de Kéeppen modificado por Garcia
(CONABIO,1988), sistema de clasificacion utilizado de manera oficial en México, en este sistema para la Peninsula
de Yucatan solo se presentan dos tipos de clima, el seco estepario en la costa noroeste (BS) y el calido subhumedo
en el resto (Aw).

El municipio de Benito Juarez presenta un tipo de clima Célido Subhiumedo (Aw) con una temperatura del mes
mas frio mayor de 18° C, temperatura promedio anual mayor de 22° C y temperatura del mes mas frio mayor de
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18°C,con una precipitacién del mes mas seco menor a 60 mm, lluvias en verano y con un porcentaje de lluvia
invernal del 5 al 10.2% del total anual, el subtipo es diferenciado por el régimen de humedad (Cociente entre
Precipitacion (P) y Temperatura (T) es lo que nos indica que el area de estudio el tipo Aw0(x’) es el menos humedo;
con lluvias repartidas en el afio con tendencia hacia el verano y sequia intraestival con un Cociente P/T menor de
43.2. Este tipo de clima generalmente se presenta en la costa norte del Estado de Quintana Roo, incluyendo el
sistema ambiental delimitado, segun la clasificacion antes mencionada.

Esta clasificacion mundial fue adaptada a las condiciones de México, con la introduccion de criterios adicionales
(solamente se mencionan a los presentes en la Peninsula de Yucatan) como: a) utilizaciéon de temperatura media
como primer parametro para dividir grupos, b) se considera el indice de Lang o P/T (precipitacién total anual entre
temperatura media anual), c) porcentaje de lluvia invernal para definir los regimenes de lluvia, d) se introducen
limites para las condiciones de temperatura de climas semiaridos vy aridos, €) se revaloraron los limites de
oscilacién de la temperatura.

Existe una temporada de lluvias de junio a noviembre, pero es de septiembre a noviembre cuando se reportan
niveles mayores de precipitacion mensual. La ubicacién del sistema ambiental a orillas del mar le confiere altos
niveles de evaporacion y por tanto de humedad. La evaporacién es marcada en dos temporadas, para los meses
mas calidos de marzo a mayo y cuando llega la época de lluvias de julio a octubre.
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Figura 20. Tipo de clima presente en el area de estudio segun Koeppen modificado por Garcia.
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Vientos alisios y ondas del este

Los vientos del este o alisios son desplazamientos de grandes masas de aire provenientes de la Celda Anticiclénica
o de Alta Presién Bermuda-Azores, localizada en la posicién centro-norte del océano atlantico. Estos vientos giran
en el hemisferio norte en el sentido de las manecillas del reloj, por efecto del movimiento de rotacién del planeta.
Atraviesan la porcidn central del atlantico y el mar Caribe cargdndose de humedad.

El sobrecalentamiento del mar en el verano ocasiona que estos vientos se saturen de nubosidad y se enfrien
relativamente al chocar con los continentes por lo que provocan las lluvias de verano. Los vientos alisios penetran
con fuerza en la peninsula de Yucatan entre los meses de mayo a octubre y son el principal aporte de lluvia estival.
A menudo las ondas del este, perturbaciones tropicales que viajan dentro de la corriente alisia, incrementan la
nubosidad y la cantidad de lluvia.

Sequia intraestival o canicula

La sequia de medio verano o canicula es la disminucion en la cantidad de lluvia durante el periodo lluvioso, esta
merma puede ser de uno, dos o tres meses, este fendmeno varia en su intensidad cada afio. Es ocasionado por
interferencias de Vaguadas Polares sobre los vientos alisios que disminuyen su fuerza.

Las vaguadas polares son inestabilidades atmosféricas de las capas altas provenientes de los polos vy
denominadas asi por tener forma de >V>, esta condiciéon es conocida en meteorologia como retorno al invierno,
dependiendo de la fuerza de esta, puede llegar a ocasionar dafos en los cultivos.

Nortes

Al chocar frontalmente masas de aire provenientes de estados unidos y sur de Canada con el aire tropical sobre
el pais, se originan frentes. Al pasar por el mar de las Antillas y golfo de México se saturan de agua en forma de
gran nubosidad que es depositada como lluvia, a esto se le conoce como “Norte”. En la peninsula de Yucatan
ocasiona la lluvia invernal que en algunos aros llega a ser tan elevada que abarca mas de 15% de total anual. La
duracién de efecto de los nortes puede ser en promedio de tres dias en el que cubre su trayectoria total.

Huracanes

Durante el verano cada ano, en los mares tropicales como el Caribe y golfo de México se generan fendémenos
ocasionados por inestabilidades de baja presion. Esto da lugar a las tormentas tropicales y dependiendo de la
energia acumulada se puede llegar a formar un ciclon o huracan. Las tormentas tropicales y huracanes se
desplazan en el hemisferio norte en el sentido contrario al de las manecillas del reloj con una trayectoria de este a
oeste y posteriormente hacia el norte. Dependiendo del sitio en que se originen tendra su trayectoria particular
pueden llegar a tocar tierra y ocasionar dafos de diferente magnitud.

Segun el Informacion basica de Peligros Naturales del Municipio de Benito Juarez, elaborado por CENAPRED
(CENAPRED, 2021) se considera que el area del Municipio tiene

Grado de peligro por ciclones tropicales: Alto
Declaratorias de desastre por ciclones tropicales: 4
Declaratorias de emergencia por ciclones tropicales: 7

En el Estado de Quintana Roo, se tienen registros (1988-2009) del paso de los siguientes huracanes (Ver Tabla
24)
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Tabla 24. Huracanes (1988-2009) en el Estado de Quintana Roo.

Nombre Categoria '

1988 Septiembre Gilbert Huracén intensidad 5 T
1990 Agosto Diana Huracan intensidad 2 165
1993 Septiembre Gert Huracan intensidad 2 165
1995 Septiembre Opal Huracan intensidad 4 240
1995 Octubre Roxanne Huracdn intensidad 3 185
1996 Agosto Dolly Huracan intensidad 1 130
2002 Septiembre Isidore Huracan intensidad 3 201
2005 Julio Emily Huracan intensidad 3 177
2005 Octubre Wilma Huracdn intensidad 4 201
2007 Agosto Dean Huracan intensidad 5 265
2008 Julio Dolly Huracan intensidad 2 160
2009 Noviembre Ida Huracdn intensidad 2 165

En los ultimos 15 afos no se ha tenido una gran presencia de huracanes que hayan impactado en el territorio del
Municipio de Benito Juarez. De acuerdo con informacién publicada por la CONAGUA (Ver:
www.smn.cna.gob.mx/es/ciclones-tropicales/informacion-historica), entre el 2009 y el 2023 se han presentado 15
ciclones tropicales que han incidido directamente en el Estado, siendo el afio de 2010 cuando se tuvo un mayor
numero de ellos, con una actividad arriba de la media en este tipo de eventos. Sin embargo, ninguno de ellos llegd
a ocasionar grandes impactos, siendo Dean en agosto de 2007 el que ha tenido un mayor efecto en la regién con
sus 265 km/h de vientos sostenidos y rachas de hasta 315 km/h.

Aunado a lo anterior, existen otros tipos de fendmenos hidrometeorolégicos, que han ocasionado que se hayan
publicado declaratorias de desastre natural en el area del Municipio debidas a Lluvias Severas y Vientos Fuertes
de acuerdo con el Atlas de Riesgos del Municipio.

De acuerdo con el mapa de amenazas por presencia de ciclones tropicales del estado de Quintana Roo elaborado
por el Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED), Benito Juarez se considera de alto riesgo de
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ser impactado por estos fenémenos hidrometeorolégicos (SEDATU, 2016). Dicho analisis es resultado del histérico
registrado en el municipio y de la incidencia de estos sucesos en el SA.

El efecto que los ciclones tropicales han tenido en el municipio se manifiesta més claramente en su zona costera,
donde se puede observar la erosién de la playa ocasionada por el rompimiento del oleaje durante los ciclones
(SEDATU, 2016).

Temperatura promedio mensuales y anuales (°C).

De acuerdo con los registros de la Estacion Meteoroldgica 00023155 Cancun, Quintana Roo que es la mas cercana
al lugar de proyecto, en el Periodo 1951-2010 se obtuvieron los siguientes datos:

De acuerdo con la estacién meteorolégica antes mencionada, la temperatura media anual es de 27.1 °C. Con los
mayores registros de temperatura en el mes de Julio y Agosto con 29.3 y 29.2°C, respectivamente y con la menor
temperatura en los meses de Enero y Febrero con 24.3°C en el primero y 24.7°C en el segundo.

Tabla 25 Temperatura media mensual y promedio histérico en el sitio de Proyecto.

ESTACION PROMEDIO

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OoCT NOV DIC

CANCUN 24.3 24.7 25.7 27.4 28.6 29.1 29.3 29.2 28.7 27.4 26.2 24.7 27.1

*Servicio Meteoroldgico Nacional. Normales climatologicas de la estacion Cancun (htip.//smn.cna.gob.mx).

TEMPERATURA PROMEDIO
Estacion Cancuin °C

35

10

ENE FEB MAR  ABR MAY  JUN JUL AGO SEP OCT  NoVv DIC

Figura 21. Temperatura mensual promedio Estacion Cancun (°C).
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Precipitacion promedio mensual, anual y extrema (mm).

La marcha anual de la precipitacién muestra un patron donde en el primer semestre del afo se presenta una
estacion de secas que abarca desde febrero hasta abril; mientras que en la segunda mitad del afio las lluvias son
abundantes y los valores mas elevados se presentan desde junio hasta noviembre; oscilando los valores anuales
promedio registrados en el municipio tal y como se indica en la Figura 22 con datos reportados por la estacion
meteoroldgica Cancun durante los afios 1951 al 2010. Donde el mes més lluvioso seria septiembre con una
precipitacion promedio de 224.6 mm anuales y el mes mas seco seria abril con reportes de 37.9 mm en promedio.

Precipitacion media mensual y anual histérica
Estacion Cancun

250
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(mm)

100

50

~ ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC
Precipitacion 1304 457 527 379 88 1375 57 109.5 224.6 221.1 131.6 95.7

Figura 22. Precipitacion media mensual histérica Estacion Cancun (mm).

4.2.2. Geologia y Geomorfologia

Es posible describir de manera general la geologia y la geomorfologia de la regién, al respecto, se establece que
la constitucién geoldgica de la superficie de la Peninsula de Yucatédn es en su totalidad de rocas sedimentarias
marinas —calizas- y derivadas de éstas. En adicion, la Peninsula se caracteriza por ser un basamento metamorfico
de origen marino, de edad paleozoica, sobre el cual ha evolucionado una secuencia sedimentaria de mas de 3,000
m de espesor.

Caracteristicas litologicas del drea.

Esta regién del estado corresponde a la unidad geomarfica denominada Planicie Interior, dentro de la subdivisién
noroccidental, donde destacan como rasgos geomorficos principales pequefios hoyos de disolucién, carso
desnudo, poco relieve, suelo delgado y discontinuo y pequenos cenotes hacia el sureste. La geomorfologia es de
origen carstico principalmente en un estado de desarrollo juvenil.
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El estado de Quintana Roo se compone por unidades litoldégicas formadas por rocas sedimentarias de origen
Cenozoico del periodo Cuaternario (Plesitoceno); aflorando las més antiguas en el Suroeste, mientras que las
formaciones mas jévenes se encuentran conforme se avanza con rumbo al Norte y Este.

Los subtipos geoldgicos en el que se inserta el predio del proyecto se consideran de tipo Qpt?(ar), litolégia que, se
asigna tentativamente al Pleistoceno, es poco consolidada y esta constituida por arenisca cuyos componentes son
bioclastos donde predominan restos de pelecipodos y gasterdpodos, esta arenisca al erosionarse forma arenas
blancas, poco densas y vulnerables a la erosién edlica. La unidad es poco extensa, se presenta en la zona costera en
el extremo noreste del acuifero, desde el poblado Alfredo V. Bonfil hasta Nicté-Ha, Quintana Roo. (SGM-INEGI).
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Figura 23. Ubicacion del sitio de proyecto con relacion al mapa geoldgico del area.

Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes.

Esta region del estado corresponde a la Formacion Geoldgica denominada Litologia Caliza Coquina del terciario,
es una planicie a escasa altitud (10 a 20 m sobre el nivel medio del mar) con hondonadas incipientes y monticulos.
Sin embargo, la zona que en la que se localiza el proyecto abarca en su porcion extrema occidental una geoforma
de planicie estructural a altura media (20-70 msnm) con hondonadas someras y profundas. Por lo que la altura de
la zona en el area de estudio disminuye conforme se avanza hacia el este y hacia el norte, en zonas mas jévenes
de la Peninsula.
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En el &rea del proyecto los niveles superficiales estén representados por calizas blancas duras y masivas; los
intermedios por calizas arcillosas, duras de color amarillento a rojizo y los inferiores por coquinas constituidas por
materiales fosiliferos blandos y de color blanco. Esta formacion corresponde en edad a los periodos Mioceno
Superior y Plioceno, todavia del Terciario (Duch, 1988).

Caracteristicas de relieve.

El territorio Peninsular se distingue por su configuracién relativamente plana, su escasa elevacion sobre el nivel del
mar, la ligera inclinacion general de sus pendientes y de sus leves contrastes topogréficos. La superficie que abarca
esta zona geomorfoldgica presenta una altura sobre el nivel del mar que varia entre los 4 y 20 m, por lo que no existen
formaciones orograficas propiamente dichas.

Evidencias geomorfolégicas de “huecos” en laderas contiguas

El relieve kérstico en Quintana Roo se ha tenido que dividir en dos zonas, el endokarst y el exokarst. La topografia del
karst se desarrolla por etapas, la combinacion de los procesos de disolucion da origen a las dolinas, que pueden
presentarse de manera aislada o agrupada; estos procesos igualmente pueden ocasionar depresiones mayores con
areas progresivamente mas grandes, originando uvalas y poljes (Fragoso-Servon et al., 2014), y estan tanto en la
superficie como en el subsuelo. Por la filtracién y concentracién del agua, principalmente en el subsuelo, el colapso de
una dolina permite la entrada a un sistema subterraneo de cuevas, formandose huecos en el terreno. Los cenotes son
dolinas inundadas de origen karstico, los cuales pueden ser de diferentes tipos: a cielo abierto, semiabiertos y
subterraneos o en gruta.

)
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Figura 24. Depresiones Kkarsticas en Quintana Roo (SEDATU, et al., 2018)
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La topografia se caracteriza por ser sensiblemente plana en su macrorelieve, con ligeras ondulaciones. En su micro
relieve se manifiestan pendientes que fluctian entre el 3y el 5 %.

Presencia de fallas y fracturamientos

En el Sistema Ambiental el peligro de derrumbes, originados en pendientes muy inclinadas y acantilados, donde existe
el movimiento de rocas en caida libre, rodando y rebotando, practicamente no existe, ya que su mayor elevacion solo

alcanza los 20.5 metros.

Por otra parte, en relacién con la amenaza de flujos, es decir, donde existe movimiento de los suelos y/o fragmentos
de rocas pendiente abajo de una ladera, tampoco existe peligro sobre la zona de estudio, es decir el deslizamiento
sobre una superficie de falla es poco probable que se presente en el area, ya que no existen fallas geolégicas
localizadas en su territorio, ello segun el Atlas de Riesgos del Municipio de Benito Juarez (SEDATU, et. al., 2018),

igualmente no hay presencia de fracturamientos de relevancia en el area.

Figura 25. Fallamientos y fracturas en Quintana Roo (SEDATU, 2010)
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Es en este periodo, se originaron sistemas de fracturas (Figura 25), una con orientaciéon noreste—suroeste a lo largo
del cauce del rio Hondo que hace frontera con Belice, otra, la de mayor extension, desde el norte hasta el centro-este
del estado y una tercera en la zona limitrofe con Campeche. No obstante, como se observa en la Figura anterior, en

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Modalidad Particular

Pagina 79 de 133



“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA ‘ ‘
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

color café fracturas y en color morado fallas, para el municipio de Benito Juarez no existen sistemas de fracturas o
fallamientos, mas bien geomorfolégicamente predominan planicies y mesetas karsticas escalonadas en las que se
pueden encontrar suelos tipo Leptosoles, Cambisoles y Luvisoles (Frausto-Martinez et al, 2010).

Considerando las caracteristicas descritas sobre la conformacién calcarea, se trata de un material soluble al agua
y que se encuentra enriquecido con acido carbonico, por lo que se favorece la formacién de cavidades
subterraneas que conllevan a los hundimientos del terreno y con ello a la configuracion del paisaje, mismo que se
constituye en una de planicie ondulada con promontorios y hondonadas (Duch, 1988).

Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, derrumbes e inundaciones

Es de suma importancia aclarar que la zona de proyecto no es susceptible a actividad sismica, tampoco se
presentan deslizamientos, derrumbes o actividades volcanicas, ya que el area de proyecto se localiza dentro de
una zona denominada asismica donde los sismos son raros o desconocidos. Por su parte, las inundaciones no se
consideran un riesgo en la zona del proyecto, debido a la alta permeabilidad del suelo. Pero si se registran en la
Peninsula, principalmente después de eventos de precipitacién extrema (lhl et al., 2007).

Desde el punto de vista sismologico, toda la Peninsula de Yucatdn se encuentra clasificada como Zona A,
categoria que corresponde a la méas baja de las zonas teldricas de la Republica Mexicana.

4.2.3. Suelos

Las caracteristicas de los suelos del area de proyecto son variadas dado que se consideran como un uso de suelo
de Asentamientos Humanos (AH) dado que la actividad antropogénica en el &rea de estudio ha degradado la
mayoria de las caracteristicas naturales y ello esta determinado por la interaccién de los principales factores de
formacién; como son: la roca madre, el clima, los organismos, topografia y tiempo. De esta manera, el suelo es
originado por el depdsito de materiales (detritus), es decir, por la acumulacion sobre la superficie mineral de restos
organicos o humus asociado, y por la minima disoluciéon y meteorizacién de las rocas calcareas subyacentes.

En este sentido, en la zona del proyecto y su Sistema Ambiental los suelos presentes son los conocidos como
rendzinas que es el tipo de suelo encontrado y es un tipo de suelo que se caracteriza por ser oscuro, fértil y rico
en materia organica. Se forma en areas donde la roca madre es caliza, que se descompone y deja una capa
superficial de suelo rico en humus. Se forma sobre rocas carbonatadas (como la caliza) o, en menor medida, sobre
sulfatos. Dicho tipo de suelo es rico en materia organica (humus) y carbonatos, su color suele ser oscuro, incluso
negro, debido a la alta concentracion de materia organica, tiene una textura arenosa, limosa o franco-arenosa,
dependiendo del material parental.

Su estructura puede ser granular o laminar, dependiendo del tipo de roca madre y de la accién del clima.
Generalmente, es un suelo fértil debido a su alto contenido de materia organica y a la disponibilidad de nutrientes
como el calcio y el magnesio.

Las rendzinas se clasifican en acidas, neutrales y alcalinas, dependiendo de su composicién quimica y
caracteristicas. Cada tipo tiene sus propias particularidades y es ideal para diferentes cultivos y condiciones
ambientales.

Los suelos de este tipo juegan un papel fundamental en la ecologia y la agricultura, ya que es uno de los suelos
mas productivos y ricos en nutrientes. En este sentido, las rendzinas son especialmente valiosas porque se
desarrollan sobre roca caliza, lo que les da una alta capacidad de retencion de nutrientes y agua. En términos
ecologicos, la rendzina es un habitat importante para una amplia variedad de especies de plantas y animales. La
riqueza biolégica de este tipo de suelo se debe a la presencia de una amplia gama de microorganismos que
trabajan en conjunto para convertir los nutrientes en formas asimilables por los organismos vegetales. Ademas,
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las rendzinas son importantes para el ciclo de nutrientes, ya que ayudan a retenerlos en la matriz del suelo y evita
su erosion.
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Figura 26. Caracteristicas edafolégicas del SA del proyecto.

4.2.4. Hidrologia

4.2.4.1 Hidrologia superficial

El area de estudio queda comprendida dentro de la RH 32 Yucatan Norte, la cual limita al oeste y norte con el
Golfo de México, al este con el Mar Caribe y al sur con la division que delimita la RH 31 y RH 33. La excesiva
permeabilidad y la falta de desniveles orograficos impiden la formacién de corrientes superficiales de importancia,
la ausencia de una red hidrografica superficial no permite delimitar cuencas y subcuencas en esta Region
Hidroldgica que abarca una superficie de 56,172 km?. La ausencia de escurrimientos superficiales en la Peninsula
de Yucatan se compensa con los abundantes depdsitos de agua subterranea.

Debido a la conformacion del terreno dentro de la Subcuenca Quintana Roo, la precipitacion que se presenta en
la parte continental, aun cuando anualmente es superior a 1,000 mm, s6lo genera escurrimientos superficiales
efimeros, que son interceptados por los pozos naturales de recarga del acuifero denominados “Xuch”, por lo que
no se tienen escurrimientos superficiales.
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Uno de los cuerpos de agua superficiales mas representativos en la cuenca Quintana Roo se refieren
principalmente a afloramientos de agua subterranea alumbrados por procesos naturales de disolucién de la roca
caliza y que por efecto del agua de lluvia que se infiltra al acuifero. Dichos afloramientos son los denominados
cenotes

Por lo tanto, para la zona de estudio se aplica esta misma condicién peninsular, por lo que el rio mas cercano es
el Hondo que sirve de limite con el pais de Belice. De esta manera, no hay una corriente superficial de importancia
en la zona, por lo que la mayor cantidad de agua de lluvia que cae contribuye a la recarga del manto freatico.

4.2.4.2 Hidrologia Subterranea.

Como se ha comentado en parrafos anteriores, la zona de estudio se ubica dentro de la Region Hidrolégica
denominada Yucatan Norte (Yucatan) con clave RH-32, misma que dentro del municipio de Benito Juarez presenta
dos cuencas, correspondiendo la de nuestro interés la denominada “A”. Esta cuenca comprende un 83.09 % de la
superficie total municipal. El area de proyecto se ubica dentro de la denominada Subcuenca Quintana Roo dicha
subcuenca abarca una superficie de 14,372.3 km2. como se muestra en la siguiente Figura.

Subcuenca Quintana Roo . Leyenda
Region hidrologica RH32 Yucatan Norte - y @ AREADE PROYECTO

(AREA DE PROYECTO

SUBCUENCA QUINTANA ROO!

14,372 3 Km2

Google Earth

Figura 27. Subcuenca del SA: Subcuenca Quintana Roo. Region Hidrologica RH 32

En el estado de Quintana Roo se calcula un volumen de recarga natural del acuifero subterraneo de 8 174 millones
de metros cubicos (Mm3), con una des carga natural hacia el mar de 4 918 Mm3, lo que deja una disponibilidad
total de 3 256 Mm3; de los cuales se utilizan solamente 423 Mm3, que corresponden al 13 % del agua disponible
(Gonzalez-Canto, 2006). La economia hidrica en la Plataforma Yucateca es eminentemente subterranea. Del agua
metedrica que recibe anualmente la entidad, alrededor del 90% se infiltra a través de las fisuras y oquedades de
la losa calcérea, y el 10% complementario es interceptado por la cobertura vegetal retornando después a la
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atmosfera a través del proceso de evapotranspiracién. El agua que se encuentra en el subsuelo circula a través
de las fracturas y conductos de disolucién (conductos carsticos) que estan a diferentes profundidades en el manto
fredtico. Debido a que no existen otras fuentes de agua en la region, es el agua subterranea la que se utiliza para
todos los fines.

Con respecto a la Hidrologia subterranea, el area de proyecto esta conformada por “Material consolidado con
posibilidades altas”, que significa que esta unidad esta constituida por calizas de texturas variables en estratos
intercalados y cruzados, en posicion casi siempre horizontal, con fracturas moderadas, presentando cavernas
formadas por disolucién, por lo que presenta una permeabilidad alta. Es un acuifero libre con recargas pluviales
y subterraneas, la calidad de agua extraida es aceptable para el consumo humano y ocupa 69% de la superficie
DEL sistema ambiental.

Generalmente no se presentan en el area d estudio depdsitos superficiales de agua, dadas las caracteristicas
geomorfolégicas de la zona, por lo que se cuenta con un sistema hidrolégico subterraneo, el cual se encuentra
conformado por 3 mantos fredticos a diferentes profundidades y con caracteristicas muy particulares. La primera
es la zona de agua dulce, que se forma como resultado de la infiltracion del agua de lluvia, esta seccién del manto
acuifero descansa sobre la segunda zona, la de agua salobre, llamada también zona de mezcla o interfase salina
y, por ultimo, se encuentra la tercera zona, la de agua salada a profundidad. El manto freatico en la zona de interés
se encuentra a 6-8 m de profundidad y tiene un espesor de 50 m. En el area la Hidrologia subterranea presenta
un escurrimiento que va del 0 al 0.05%.
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Figura 28. Ubicacion del proyecto con respecto a la hidrologia subterranea en el SA del proyecto.
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Principales rios o arroyos cercanos.

Como se ha mencionado, desde un punto de vista general, para todo el estado de Quintana Roo, la Unica regién
donde hay la presencia de escurrimientos de agua es en la zona Sur. De esta manera, en la zona del proyecto no
existe ninguna corriente superficial de importancia, por lo que el flujo de agua de lluvia es de caracter laminar
(encausado hacia las lagunas, zonas bajas y cenotes que se ubican dentro de la cuenca) y subterraneo. Asimismo,
eventualmente todos estos flujos habran de desembocar hacia el mar Caribe.

Embalses o cuerpos de agua cercanos (Lagos, presas efc.).

No existen cuerpos de agua superficiales en efi area de proyecto. Sin embargo, se hace mencion de que el cuerpo
de agua mas cercano es el Sistema Lagunar Nichupté-Bojorquez. Esta se localiza entre los 86° 46" y 86° 50’ de
longitud Oeste y 21° 02" a los 21° 06’ de latitud Norte. El sistema comprende principalmente las lagunas antes
mencionadas. Adicionalmente existen otras dos pequefias, Somosaya y Rio inglés, que se caracterizan por sus
numerosos cenotes sumergidos, mismos que aportan cantidades considerables de agua dulce al sistema. Estos
se ubican a aproximadamente 2,500 m. hacia el Sureste del area de proyecto.

Segun un estudio hidrolégico del sistema lagunar Nichupté el cual proporciona informacién basica sobre que esta
es un area cada vez mas afectada por actividades humanas. La profundidad, ciclos diarios y anuales de las
distribuciones de salinidad y temperatura fueron muestreados en 1982 y 1983. Se presenta un modelo que da
cuenta de casi toda la variacién temporal observada en salinidad en términos de la precipitacién. Este modelo se
utiliza para calcular un tiempo de residencia de 1.9 afnos en ciclos anuales con lluvias promedio (Czitrom B., S. y
M. Merino 1., 1990).

S

& R ’@, r 3 -
CUERPOS DE AGUA A L ¢ > Leyenda

& Acea de proyectn

# Poligono Osmosis Inversa
Poligono predio View Tower Cancin
# Sisterna Lagunar Nichupte-Bojorguez

o
\a 660 m. de distancia

Figura 29. Ubicacién del cuerpo de agua mas cercano al area de proyecto: Sistema Lagunar Nichupté Bojorquez.
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La Laguna Bojorquez, es un sistema cada vez mas afectado por el establecimiento del complejo turistico de
Cancun, en 1985-86 se llevo a cabo un estudio hidroldgico y quimico en el que se analizaron los pardmetros de
salinidad, temperatura, oxigeno disuelto y nutrientes, registrandolos periddicamente entre. La laguna presento
homogeneidad espacial en salinidad y temperatura. El viento y la inestabilidad térmica vertical a escala diaria se
identificaron como los principales procesos generadores de mezcla interna. La variacion anual de la salinidad
resulté fuertemente afectada por la precipitacion pluvial y la evaporacién, al no existir aporte de rios ni intercambio
efectivo de agua entre esta laguna con las adyacentes. Esto permitié establecer un modelo sencillo que explica
el 84% de los cambios de salinidad en funcion de estas variables meteorolégicas.

A partir de este modelo, se estimd un tiempo de residencia de 4.7 afios para el periodo 1985-1986, que fue
andémalamente seco. Usando la estadistica meteoroldgica disponible, se calculé el tiempo de residencia medio
en 2.9 anos. A diferencia de los parametros hidrologicos, el oxigeno disuelto y los nutrientes no se distribuyeron
homogéneamente, indicando la importancia de los procesos bioldgicos y quimicos a escala local. Sus
distribuciones y las variaciones diarias observadas en esos parametros mostraron diferencias en las distintas
zonas de laguna, atribuibles al tipo de comunidad presente en cada una de ellas. En particular, las areas
dragadas mostraron un comportamiento marcadamente distinto al resto de la laguna. Se identificé al nitrégeno
como elemento biolimitante. El gran contenido de materia orgéanica en el sedimento, aunado al elevado potencial
regenerador de nutrientes de este reservorio hacia la columna de agua, junto con otras evidencias, indican que
se lleva a cabo desde entonces un proceso de eutroficacién que se ve favorecido por el tiempo de residencia del
agua en el sistema (Gonzéalez, 1989).

El bajo intercambio de la laguna con el mar es consistente con la presencia de procesos de eutroficacion, y
debe ser considerado en la planeacion de actividades humanas en Cancln (Gonzélez, 1992).

Debido a la naturaleza de tipo carstico, al relieve de Quintana Roo que es plano y a la leve inclinacién no mayor
al 0.01% presente en el area, asi como a la pendiente que va de Oeste a Este, hacia el Mar Caribe el area del
SA presenta alta permeabilidad y no cuenta con corrientes superficiales. Al no existir flujos superficiales
permanentes, el agua recibida mediante precipitacion que no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra en la
matriz de suelo, lo cual produce una saturacion de las capas superficiales y provoca su posterior infiltracion
acuifero subterraneo. En general la elevada precipitacion pluvial, la gran capacidad de infiltracion del terreno y la
reducida pendiente topografica favorecen la recarga del acuifero en todo el Sistema Ambiental.

La importancia del sistema hidrogeoldgico de la Peninsula de Yucatan y de la Subcuenca Quintana Roo en este
caso, se debe a su similitud con aquellos sistemas cérsticos donde la porosidad y la distribucion de la
permeabilidad se corresponden con un sistema continental diagenéticamente maduro y compacto.

Existen diversos estudios que han sefalado que todas las partes del sistema hidrogeoldgico subyacente al SA
se encuentran en buena comunicacién hidrodinamica por lo que el material del sistema acuifero es altamente
permeable. El acuifero de la Subcuenca Quintana Roo tiene un espesor de maximo de 400 m. El agua
subterranea presente en el acuifero corresponde a una capa delgada de agua dulce, con un espesor de
aproximadamente 100 m.

La descarga de agua subterrdnea submarina en ambientes carsticos tiene una relevancia particular debido a la
rapida recarga y las vias de flujo canalizado a través de sistemas de fracturas y cuevas. Especificamente dos
tipos de flujo pueden estar presentes en sistemas carsticos.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ..
Modalidad Particular Pagina 85 de 133



“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA ‘ |
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

a) A través de fracturas (conductos) y,
b) Flujo difuso a través del medio poroso.

Sin embargo, algunos autores describen al acuifero costero presente en el SA como un acuifero de porosidad
triple, en el que es necesario considerar el flujo de agua subterrdnea a través de la matriz, fracturas y los sistemas
de cavernas interconectadas.

La porosidad y la permeabilidad primarias del acuifero dependen de su litologia; sus valores son altos en los
estratos constituidos por conchas y esqueletos de organismos y bajos en los estratos de caliza masiva. A lo largo
del tiempo estas caracteristicas originales han sido modificadas por fracturas, disolucion y abrasién, dando lugar
a la porosidad y permeabilidad secundarias.

En el acuifero subyacente al SA se extiende de entre 8 a 12 kilobmetros tierra adentro y mediante conductos
hidroldgicos que vinculan las areas de recarga tierra adentro con los ojos de agua que descargan en la zona
costera, en los cuales se han podido medir velocidades de flujo en las redes de cuevas inundadas que varian
de entre 0,5 a 2.5 km/dia.

El Sistema Ambiental, pertenece a la Region Hidroldgica 32, Yucatan Norte; en donde el escurrimiento superficial
es minimo y la infiltracién es alta; en la porcidn continental existen numerosos cenotes, dolinas y aguadas.

El acuifero en el SA es de tipo costero, que al iniciarse el bombeo y alterar las condiciones naturales que
previamente existian, se produce una reduccion del flujo de agua dulce hacia el mar y como consecuencia, el
avance tierra adentro de las aguas marinas, fendmeno conocido como intrusién salina. Por esta razén, es
importante controlar la cantidad, distribucién y gasto maximo permisible de los aprovechamientos para reducir a
un minimo aceptable los efectos nocivos de la contaminacion producida por el avance tierra adentro del agua del
mar. En general cualquier variacion en las condiciones de flujo al interior del acuifero de agua dulce origina
movimientos en la interfase salina.

Por lo expresado anteriormente y para evitar que el alumbramiento, extraccion y aprovechamiento del acuifero
ponga en riesgo la calidad de las aguas subterrdneas o de sobrepasar su capacidad explotable, cuya
conservacion y proteccion es de interés publico, se establecieron vedas por tiempo indefinido en el estado de
Quintana Roo.

El sistema ambiental se considera de alta permeabilidad y donde se manifiesta un espesor delgado de agua
dulce sobre la salada, que al parecer en algunos puntos esta presente la intrusién salina. Tiene una direccion de
flujo subterraneo hacia las costas y bahias como ya se mencion6 con anterioridad, la profundidad del lente de
agua dulce del acuifero va de cinco a diez metros, pero también se localiza hasta de un metro de la superficie y
su espesor medio es del orden de 19 m.
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Las familias de aguas predominantes en el &rea de estudio son las sddico cloruradas y sédico clorurada-sulfatada.
Esta zona denominada Costas Bajas es la mas critica del estado pues presenta las condiciones méas adversas del
medio acuifero como son: la alta permeabilidad de las calizas, la poca altitud y el delgado espesor del agua dulce
por encima del nivel del mar, lo que da como resultado que se forme un lente de agua dulce muy delgado
sobreyacente a la interfase salina.

; Flujo reglonal de-
Agua fresca

o T

Figura 30. Diagrama de un acuifero costero

Debido a que el area de proyecto se encuentra dentro de lo que se considera un acuifero costero, se haya
influenciado por las mareas debido al fragil equilibrio de presiones entre la columna de agua dulce y la columna
de agua salada.

Las aguas de acuifero subyacente al area de proyecto, dada la alta concentracidn de sales, no son aptas para
consumo humano, sin embargo, a través de su desmineralizaciéon por medio de ésmosis inversa puede servir
como fuente de abastecimiento segura para los habitantes y visitantes del desarrollo View Tower Cancun.

La distribucion natural del agua en el subsuelo de la entidad es controlada por la estructura geoldgica, por la
distribucion espacial de la recarga y por la posicion del nivel base de la descarga. Partiendo de la porcion sur-
occidental de la entidad, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia el este buscando su
salida; a su paso por la llanura, parte importante del agua es extraida por la vegetacion; el resto sigue su curso
subterraneo hacia la costa y aflora en lagunas y areas de inundacién o escapa subterraneamente al mar.

Debido a la gran permeabilidad del acuifero el movimiento del agua es inducido por un gradiente hidraulico
sumamente pequefo de 2 a 20 cm por km; en consecuencia, la carga hidraulica sobre el nivel del mar es menor
que dos metros dentro de una faja de 10 a 50 km

A escala regional no se han provocado cambios apreciables en las direcciones principales de flujo ni en la
elevacién de los niveles de agua, lo cual se debe, por una parte, a que el volumen de agua extraido del subsuelo
es despreciable en comparacién con la recarga.

A continuacién, se presenta el diagrama de flujo preferencial del acuifero en la peninsula y la zona de estudio,
asi como el escurrimiento natural del terreno basado en toma de datos geodésicos sobre el nivel del mar.
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Esquema general del flujo subterraneo en la Peninsula de Yucatan
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Direccion de flujo del agua subterranea en el area de estudio Direccion Oeste a Este
Figura 31. Flujo subterraneo en el area de proyecto y SA
Fuente: Estudio de Caracterizacion Geohidroldgica realizado en el Predio denominado “View Towers, Cancun, Q. Roo”

El Sistema Ambiental del proyecto se encuentra ubicado en su totalidad dentro del acuifero 3105. Peninsula de
Yucatan. Este esta conformado por trece unidades hidrogeoldgicas, de las cuales el area de influencia se localiza
dentro de la unidad Costera de Quintana Roo. Es un acuifero catalogado con disponibilidad, teniendo que la
disponibilidad media anual positiva se estima en 238.693 millones de metros cubicos y una disponibilidad media
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anual negativa de 0 metros cubicos. El acuifero se explota principalmente por medio de captaciones, siendo las
norias o pozos excavados los mas comunes.

De acuerdo con el Registro Publico de Derechos del Agua (REPDA) de la Comisién Nacional del Agua, la
denominada Subcuenca Quintana Roo que subyace el Sistema Ambiental del proyecto, se estima que tiene un
volumen acumulado de extraccién de agua subterranea de 825 millones de metros cubicos al afio 2022. A a partir
del afio 2007, duplicandose el volumen de extraccion en toda la zona de influencia.

Uso de recurso agua

El agua de la zona es obtenida principalmente de pozos propiedad de DHC-AGUAKAN y en algunos casos de
pozos rusticos realizados por los duenos de los predios colindantes. En el caso del proyecto que nos ocupa se
pretende solicitar una concesion de aguas nacionales para hacer uso de las aguas nacionales salobres para
abastecimiento y como bien receptor para descarga después del tratamiento mediante Osmosis Inversa del agua
de rechazo proveniente de dicho tratamiento desalinizador. En el &rea de proyecto se contempla el uso como
agua potable en la operacion futura del desarrollo View Tower Cancun.

Lo anterior se pone a consideracién de la Autoridad en el presente manifiesto puesto que existe la posibilidad de
suplir la demanda de agua potable utilizado fuentes que actualmente son NO POTABLES como lo son las aguas
salobres y que mediante tratamiento de Osmosis Inversa pueden alcanzar la calidad requerida para consumo
humano. tratdndola por medio de un sistema de desalinizacién en sitio que es accesible y no conlleva perdidas
o fugas por transportacién desde los pozos de abastecimiento actuales operados por la Concesionaria DHC-
Aguakan, dado que la tuberia de conduccién ha sufrido dafos con el paso del tiempo y la distancia desde dichos
pozos hasta el area de proyecto es de mas de 10 km.

4.4. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
4.4.1. Medio Biético

Para la descripcion del medio biético se tomaron en consideracién las descripciones del Area de Influencia
Directa que consiste en la superficie total del predio de View Tower Cancun consistente en 11,605.13 m2.

En el lugar donde se propone instalar la Planta de Osmosis Inversa actualmente ya no existen condiciones
naturales originales, es un area desprovista de vegetacion y forma parte del desarrollo “VIEW TOWER
CANCUN”"

4.4.1.1. Vegetacion y Uso de suelo

En el area de proyecto y el tipo de vegetacién segun los datos de uso de suelo y vegetacién de la serie VI de
INEGI, es un area con uso de suelo catalogado como de Asentamientos Humanos.

El Sistema Ambiental se encuentra actualmente carente de vegetacidén natural original como se indica en la
Figura 32. El Sistema Ambiental sufre actualmente de procesos acelerados de degradacion y fragmentacién de
sus componentes ambientales, en la misma zona de proyecto se ha podido observar y tomar nota de dichos
procesos derivados de la urbanizacion del area que esta destinada por los Planes de Desarrollo Urbano del
Municipio como un area proyectada a crecer por lo que la pérdida del estrato arbéreo y arbustivo que funge como
habitat para las diversas especies de fauna local se espera siga la tendencia actual de disminucion de sus areas
de cobertura
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Figura 32. Uso de asuelo y vegetacion Serie VI en el area de SA del proyecto.

El area de proyecto es un espacio completamente modificado por la construccién de la Torre B del desarrollo
View Tower Cancun, dicha area se localiza en la Planta Baja y actualmente se encuentra carente de vegetacion
natural original como se puede apreciar en las fotografias del sitio incluidas en la Figura 33.

a) Flora

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), Serie VI, el proyecto se
encuentra inserto en una zona que ya no presenta vegetacion nativa original al ser determinado como un
Asentamiento Humano (AH), como se muestra en la Figura anterior (Figura 32).

Como ya se mencion6 en parrafos anteriores, en el sitio donde se pretende instalar la Planta de Osmosis Inversa
motivo del presente manifiesto, no existe ejemplar de flora nativa alguna dado que es un espacio completamente
modificado por la construccién de la Torre B del desarrollo View Tower Cancun. Las condiciones actuales del
espacio donde se pretende instalar la Planta de Osmosis Inversa se muestran en la Figura 33.
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Fotografias de las condiciones actuales del lugar donde se pretende instalar la Planta de Osmosis Inversa.

Figura 33. Vista general de las condiciones actuales del drea de ubicacion del proyecto.
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4.4.1.2 Fauna

No se encontraron ejemplares de fauna en el sitio de proyecto durante los recorridos en el sitio y el SA para
recoleccion de informacién, sin embargo, se conoce de la ocurrencia de algunas especies de aves, avistados y
reportados tales como Luisito comun, cormoranes, pelicanos, gaviotas y zanates entre otras. El sitio no presenta
evidencias o huellas de algun otro espécimen de fauna.

Es importante resaltar que de las especies citadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo no se han reportado
avistamientos, huellas o algun rastro o indicativo de su presencia actual en la zona de proyecto. No se registré
en el area del proyecto presencia de ninguna de las especies listadas en alguna categoria de riesgo de la
Norma Oficial Mexicana referida.

Si bien, como ya se ha mencionado en diversas ocasiones en el presente manifiesto, el area donde se pretende
instalar la Planta de Osmosis Inversa motivo del presente manifiesto es un area ya construida en la Planta Baja
del edificio B junto al Cuarto de Maquinas del desarrollo View Tower Cancun. Por lo anteriormente citado, no se
han avistado ejemplares de fauna nativa debido a que es un area modificada carente de sus atributos ambientales
originales, dichas condiciones se pueden observar en la Figura anterior ( Figura 33) y en el Anexo Fotografico del
presente manifiesto (Anexo 15).

No obstante lo anterior, se describen a continuacion los trabajos realizados en el afio 2020 en el area de influencia
directa realizados por Estrello Olivares para la evaluacién de Impacto Ambiental de competencia Estatal del
Desarrollo View Tower Cancun.

En aquel trabajo, se encontro la ocurrencia de 27 registros de 13 especies. Como se puede observar en los datos
de dicho estudio realizado en el 2020, la fauna asociada al ecosistema que existia en el Area de influencia,
ostentaba una biodiversidad media en cuanto a especies de aves se refiere, ya que el indice de Shannon -
Wiener (1949) alcanzaba un valor de H= 2.92; y tomando en cuenta que de acuerdo con dicho indice, el valor
maximo suele estar cerca de 5, y a mayor valor del indice nos indica una mayor biodiversidad del ecosistema se
puede deducir que la biodiversidad era media. Sin embargo, en el caso del grupo herpetofaunistico y los
mamiferos se observaron pocas especies, y ello se refleja en los indices obtenidos para estos grupos: donde la
herpetofauna registré (H= 0.92) y los mamiferos (H= 0.92), y dado que este valor esta cercano a 1, ello indica
que la biodiversidad del ecosistema ya era muy baja.

El bajo numero de registros en el Sistema Ambiental se debié al hecho de que el este se encontraba en aquel
entonces, y en el presente aln mas, ocupado por infraestructura urbana, turistica y con alta incidencia de
presencia humana.

1. Descripcion del método de muestreo.

Aves: Este grupo faunistico fue estudiado bajo el método de conteo por puntos de radio definido, el cual consiste
en que el observador permanezca inmévil (o casi) en un punto fijo y tome nota de todas las aves que se puedan
ver y/o escuchar desde ese lugar, en un periodo de 15 minutos y a una distancia de 10 metros (radio definido del
punto).

En la aplicacién de este método, los puntos de conteo se dispusieron en una linea recta que atravesé todo el
predio de Norte a Sur, con la finalidad de cubrir toda la superficie. De este modo, una vez determinado el transecto
de estudio, se establecieron 10 puntos de conteo. Cada punto fue revisado cuatro dias consecutivos: los primeros
dos dias se revisaron por la tarde en sentido Norte-Sur; y en los dos dias siguientes por la mafiana en sentido
contrario (Sur-Norte).
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En cada punto se registraron las especies y el nimero de individuos de cada especie observada. Asimismo, se
anoté si fueron vistas, oidas o vistas y oidas; asi como el estrato de la vegetacion en el que fue vista, y si pasé
volando y posandose en el predio o solamente sobrevolando el sitio. De igual manera, se llevé a cabo un registro
fotografico de las especies dentro de lo posible. También se llevaron a cabo recorridos al interior de la vegetacion
con la finalidad de registrar la presencia de nidos, y de aquellas especies que no pudieron ser registradas en el
conteo por puntos.

Una vez en el punto de observacién, se establecioé una pausa de 5 minutos para que las aves se adaptaran a la
perturbacién provocada por nuestra presencia, antes de comenzar el conteo. El tiempo de observacion por cada
punto de conteo fue de 15 minutos.

Mamiferos: Los mamiferos son un grupo abundante, pero por mucho escurridizos y de dificil localizacién, por lo
que se aplicaron diferentes métodos para un estudio mas preciso de su diversidad y abundancia en el predio.

El primer método que fue utilizado fue el muestreo a través de trampas de huellas, es una técnica relativamente
sencilla de implementar y econdémica. Consiste en preparar el suelo o sustrato de tal manera que queden
nitidamente registradas las huellas de los animales que por ahi pasen. La tierra se remueve, disgrega y tamiza,
y se alisa la superficie lo mejor posible. De esta manera, a través de sus huellas, se puede identificar la especie
y estimar la intensidad de uso del predio.

La trampa de huellas tipo utilizada en el estudio, consistieron en parcelas de 1 m2 (1 x 1 m), y fueron distribuidas
al azar, principalmente en las salidas de madrigueras. Para el establecimiento de las parcelas se utiliz6 la brecha
establecida para el estudio de las aves, con la finalidad de ahorrar esfuerzo y tiempo en el muestreo.

El segundo método aplicado fue el recorrido de rastros y avistamientos, ya que aportan muchisimo a la lista de
riqueza de especies y permiten detectar especies que no cayeron en las trampas de huellas o cuya identificacion
a través de huellas es compleja. Los recorridos se realizaron aprovechando nuevamente la brecha establecida
para el estudio de las aves, y consistieron en caminatas de dos personas, tratando, en lo posible, de no hacer
ruido ni generar mayores disturbios, para evitar que la fauna se aleje.

Los recorridos se realizaron durante el afio 2020 a distintas horas del dia (y cuando fue posible en algunas
oportunidades de noche) y durante los mismos se registran todos los mamiferos que se cruzaron por los senderos
0 que se avistaron a los costados de estos. A fin de estandarizar la metodologia y poder realizar comparaciones
(entre sitios) se definié un ancho de 4 m por un largo de 200 m (longitud de la brecha), para llevar a cabo el
recorrido.

Por otro lado, se registran todos los rastros de mamiferos que se encontraron durante los recorridos, como
huellas fuera de las trampas, heces, animales muertos, osadas, dormideros, marcas en los arboles o en el suelo,
etc.

Anfibios y Reptiles: Los hébitos y la historia natural de los anfibios y reptiles llevan a plantear una serie de
inconvenientes a la hora de pretender estimar su riqueza y abundancia en un sitio particular. El reconocimiento
de la fauna de anuros y reptiles podria demandar un inmenso trabajo de campo que depende fundamentalmente
de la época del ano en que el trabajo se ejecute. Es poco propicio un estudio de este tipo en un verano del tipo
“seco” o excesivamente “lluvioso” y, en el caso de los anfibios, es necesario el relevamiento de numerosos
charcos a fin de cubrir tanto a los pequefios como a los grandes, a los mas y menos profundos, a los efimeros y
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los no tanto, a los que poseen vegetacién emergente o no, y a todas las posibles combinaciones de estas
variables.

Por lo anterior, a continuacion, se describe la alternativa metodolégica que fue utilizada para el estudio de ambos
grupos.

Registro visual. Esta metodologia suele ser una de las mas utilizadas y consiste en la busqueda y registro de los
anfibios y reptiles a lo largo de caminatas que cubran una determinada area o tipo de habitat. A fin de estandarizar
la metodologia se debe estipular, el largo del recorrido, su ancho y disposicion, asi como el tiempo en el que se
lo recorrera. Deberd identificarse el horario de inicio de la actividad de los animales a fin de optimizar el estudio
realizando los recorridos a partir de ese momento.

Por lo anterior, en la aplicacion de dicho método se utilizé6 nuevamente la brecha establecida para el estudio de
las aves y los mamiferos, con la intenciéon de ahorrar tiempo y esfuerzo en el muestreo. En todos los casos se
camind a lo largo del recorrido registrando todos los individuos encontrados a 3 m hacia cada lado del sendero
(longitud de la brecha 200 m).

2. Caracterizacion
Durante los muestreos realizados en el predio del proyecto se lograron registrar individuos representativos de
cuatro grupos faunisticos: aves, mamiferos, reptiles y anfibios. En las siguientes tablas se presentan los

resultados del inventario faunistico.

Tabla 26. Inventario faunistico del Area de Influencia Directa del proyecto.

INVENTARIO FAUNISTICO EN EL AREA DE ESTUDIO (2020)*
GRUPO ESPECIE FAMILIA NOMBRE COMUN
Quiscalus mexicanus MIMIDAE Zanate
Setophaga fusca PARULIDAE Chipe garganta naranja
Myiozetes similis TYARANNIDAE Luis gregario
Glaucinium brasilianum STRIGIDAE Tecolote bajefio
AVES Pitangus sulphuratus TYARANNIDAE Xtakay
Herpetotheres cachinnans FALCONIDAE Halcén huaco
Columbina talpacoti COLOMBIDAE Tortola rojiza
Icterus prosthemellas ICTERIDAE Calandria
Cyanocorax yucatanicus CORVIDAE Chara yucateca
REPTILES Boa imperator BOIDAE Mazacuata
ANFIBIOS Incilius valliceps BUFONIDAE Sapo costero
MAMIFEROS Sciurus argentuyucatanensis SCIURIDAE Ardilla gris
Urocyon cinereoargentus CANIDAE Zorra gris
TOTAL 13 ESPECIES

*(Modificado de Estrello Olivares, 2020)
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3. Distribucion.

De acuerdo con la tabla anterior, encontramos que para el sitio del proyecto se registraron 13 especies faunisticas
de las cuales el grupo mejor representado es el de las aves con 9 especies distribuidas entre 8 familias.

Por lo que toca a la herpetofauna, se registré una especie de reptil Boa imperator no se observaron ejemplares
de lagartijas. Respecto a los anfibios se reportd una especie: Incillus valliceps. Con relacion a los mamiferos, se

registraron 2 especies, los cuales corresponden a organismos de tallas pequefas y medianas.

4 . Abundancia.

La abundancia absoluta se calculd como el nimero total de individuos por unidad de superficie (Area de Influencia
Directa= predio de 11,621 m?2 propiedad de View Tower Canculn) asi mismo se calculé la Abundancia Relativa
para cada una de las especies encontradas en el area.

Tabla 27. Inventario de aves en el Area de Influencia Directa del proyecto.

AVES REGISTRADAS EN EL POLIGONO DE ESTUDIO (2020)

# DE IND SUP.
MUESTREO= | POR PREDID  RELATVA |
600 m?
Quiscalus mexicanus 6 291.31 0.29
Setophaga fusca 1 48.55 0.05
Myiozetes similis 2 97.1 0.1
Glaucinium brasilianum 1 48.55 0.05
Pitangus sulphuratus 3 145.65 0.14
Herpetotheres cachinnans 1 48.55 0.05
Columbina talpacoti 2 97.1 0.1
Icterus prosthemellas 2 97.1 0.1
Cyanocorax yucatanicus 3 145.65 0.14
TOTAL 21 1019.57 1

*(Modificado de Estrello Olivares, 2020)

No se determinaron las abundancia absolutas y relativas de reptiles y anfibios dado que en aquel muestreo solo
se encontrd un ejemplar de cada uno de dichos grupos faunisticos.

Tabla 28. Inventario de mamiferos en el Area de Influencia Directa del proyecto.

MAMIFEROS REGISTRADOS EN EL AREA DE ESTUDIO (2020)

ESPECIE

Sciurus yucatanensis
Urocyon cinereoargenteus
TOTAL

# DE IND SUP.
DE Aa = # DE IND.
MUESTREO=  pOR PREDIO
600 m>
2 97.1
1 48.55
3 145.65

ABUNDANCIA
RELATIVA

0.67
0.33

1
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5. Diversidad.
Se realizé el calculo de los indices de diversidad de Shannon — Wiener (1949) y el indice de Margalef para cada
grupo faunistico que se present6 en el muestreo del afio 2020. Se muestran los resultados en las siguientes tablas,

asi como la interpretacién del analisis de dichos datos, los cuales se muestran a continuacion:

Tabla 29. Célculo de Indices de Diversidad en el Area de Influencia Directa del proyecto. (Datos del afio 2020)

CALCULO DE INDICES DE DIVERSIDAD AVES
Abundancia pi=ni/N ) . I
No. ESPECIE (i) Lnpi piLnpi ni(ni-1)

1 Quiscalus mexicanus 0.28571429 -1.25276297 -0.3579323 30

2 Setophaga fusca 0.04761905  -3.04452244 -0.1449773

3 Myiozetes similis 0.0952381 -2.35137526 -0.2239405 2
Glaucinium

4 . 1 0.04761905 -3.04452244 -0.1449773 0
brasilianum

5 Pitangus sulphuratus 3 0.14285714 -1.94591015 -0.2779872 6
Herpetotheres

6 3 1 0.04761905 -3.04452244 -0.1449773 0
cachinnans

7 Columbina talpacoti 2 0.0952381 -2.35137526 -0.2239405

8 Icterus prosthemellas 2 0.0952381  -2.35137526 -0.2239405
Cyanocorax

9 , 3 0.14285714 -1.94591015 -0.2779872 6
yucatanicus
TOTAL GENERAL (N) 21 1 48

N(N-1) 420
Indice de Diversidad de Margalef D=24.35618
Indice de Shannon H=2.0206

*(Modificado de Estrello Olivares, 2020)

El indice de Margalef presenta un valor de 24.35 lo que indica que el area de Influencia Directa del presente
proyecto mostraba en aquel entonces (2020) una diversidad de aves abundante dado que el valor arriba de 5 se
considera de Alta Diversidad como lo fue en el caso de esta area. Lamentablemente al dia de hoy no se reportaron
avistamientos de aves en dicha area, confirmandose que dado que existe actualmente una gran presencia humana
y actividades de urbanizacion que ahuyentan a los diversos grupos de fauna que pudiesen atravesar o vivir en el
area de proyecto el avistamiento no hay sido exitoso. El indice de diversidad de Shannon sin embargo, mostraba
ya en 2020 una diversidad baja, muy cercana al valor de 2.
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Igualmente, tal y como se indicé en el inciso anterior, no se considero de relevancia para este analisis el determinar
las Abundancias Absolutas, ni relativas, asi como los indices de Biodiversidad para Reptiles y Anfibios dado que
solo se reportaron en aquel muestreo una especie de cada grupo. Con estos datos se puede deducir que la
diversidad era muy baja dada la presencia de acciones de urbanizacién y el aumento que ha tenido el area de
movimientos y construccion de infraestructura.

Tabla 30. Célculo de indices de Diversidad de Mamiferos en el Area de Influencia Directa del proyecto

.(Datos del arfio 2020)
iNDICE DE BIODIVERSIDAD MAMIFEROS
ESPECIE ABUNDANCIA LOG Pi LOG Pi * Pi
RELATIVA ' o
Sciurus yucatanensis 0.67 -0.58 -0.39
Urocyon cinereoargenteus 0.33 -1.58 -0.53
3
H=-¥plnp, -0.92
iz

*(Modificado de Estrello Olivares, 2020)

Como se puede observar en los datos de las tablas anteriores, la fauna asociada al Area de Influencia directa
presenta en general, una biodiversidad media en cuanto a especies de aves se refiere, ya que el indice de Shannon
— Wiener (1949) alcanza un valor de H= 2.02. Tomando en cuenta que, de acuerdo con dicho indice, el valor
maximo de diversidad suele estar por arriba de 5: se considera por lo tanto que el area presenta una biodiversidad
media. Sin embargo, en el caso del grupo herpetofaunistico, en los anfibios y en los mamiferos se observaron muy
pocas especies, como se puede observar en los indices de estos grupos: herpetofaunistico (H= 0.92) y mamiferos
(H= 0.92), en donde el indice alcanz6 un valor cercano a 1, lo que indica que la diversidad de estos grupos de
fauna ya era muy baja en el SA.

Actualmente en el sitio de proyecto no se tuvo registro de alguna especie de fauna en el area de influencia.

4.2.4. Paisaje

En este apartado se describe el componente ambiental constituido por el paisaje, en el &rea de estudio. El cual se
realizara con una descripcion de tres aspectos importantes, a través de criterios subjetivos propios del observador:
Visibilidad, Calidad del paisaje y Fragilidad del paisaje.

La definicion de paisaje por la real academia espanola (2022) es: “...Parte de un territorio que puede ser
observada desde un determinado lugar...”, la visibilidad del terreno es una cualidad que se puede definir
simplemente con la capacidad de observar desde un punto una extension del terreno, de modo que las
caracteristicas del terreno son fundamentales para determinar la extension posible a observar. La zona del trazo
del proyecto es un terreno plano, por lo que Unicamente la cubierta vegetal y edificaciones podrian limitar la
visibilidad del paisaje.
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Figura 34. Visibilidad del paisaje, observacion en 3D del terreno en Google Earth, al centro una marca en rojo indica la
ubicacion del area de proyecto.

Vista Sur a Norte del area de proyecto Vista Norte a Sur area de proyecto
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Vista Oest a Este area de proyecto Vista Este a Oeste area de proyecto

Figura 35. Visibilidad del paisaje, observacion desde cuatro orientaciones del area de proyecto.

La alteracién del paisaje es la pérdida de elementos y/o componentes del paisaje que pueden preservarse 0
conservarse con un adecuado manejo ambiental de este recurso. Con relacion al proyecto que nos ocupa, al
tratarse de obras dentro de un desarrollo constructivo no existe ya una caracteristica que se pueda denominar
paisaje.

Las afectaciones al paisaje pueden ser causadas por fendmenos naturales o por la actividad humana.
Las afectaciones naturales pueden ser causadas por: Sequias e inundaciones, Climas extremos, Terremotos,
Tsunamis.

Las afectaciones causadas por la actividad humana pueden ser causadas por:
¢ Contaminacion
o Deforestacion
e Exceso de construccion
o Urbanizacion
e Agricultura intensiva
e Ganaderia
o Emisiones de diéxido de carbono
o Desertificacién
e Contaminacién de océanos y rios
e Algunas de las consecuencias de la transformacién del paisaje son:
e Contaminacion atmosférica en las grandes ciudades provocada por fabricas y vehiculos
e Residuos, que son las basuras que generan las grandes ciudades creando vertederos insanos
e Contaminacion de aguas rios, mediante vertidos de fabricas y pesticidas.

El paisaje, entendido como la expresion fisica de los ecosistemas, estd sometido de manera permanente a
cambios en su modelado y en sus elementos perceptibles, por la influencia de factores naturales relacionados
con procesos geoquimicos y biogeoquimicos. Sin embargo, las modificaciones mas drasticas del paisaje, por la
celeridad con que pueden ser producidos, son las inducidas por actividades humanas y, con mayor razén, cuando
se trata de explotaciones de carbon a cielo abierto, ya que éstas producen alteraciones estructurales y
funcionales en los ecosistemas en donde se encuentran los depositos del mineral.
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Para determinar la calidad del paisaje que se observa en el area del proyecto, se considera la singularidad de
los elementos naturales y antropicos existentes en el paisaje, asi como el estado en el que se encuentran, siendo
de mayor calidad la presencia de elementos naturales que no se encuentra alterado y en elementos antrépicos,
estructuras con un buen mantenimiento que brindan un buen aspecto.

La fragilidad del paisaje es su vulnerabilidad para ser perturbado por las actividades humanas y a su vez, hace
alusién a su capacidad de cambio, por lo que la fragilidad se manifiesta como deterioro del paisaje; de modo que,
el relieve y el uso de suelo existente pueden ser factores clave a considerar en la probabilidad de su perturbacién,
por la facilidad para ser intervenidos.

Considerando lo anterior, se identifica que el paisaje como expresién fisica del ecosistema y como tal no se
encuentra presente ya en el lugar donde se pretende instalar la Planta de Osmosis Inversa del Desarrollo View
Tower Cancun, pues este espacio ha perdido sus caracteristicas naturales. Por lo anteriormente anotado, se
considera que la Fragilidad del paisaje en la zona del proyecto es BAJA, asi como en sus alrededores. Por otro
lado, la fragilidad es baja en cualquiera de las direcciones en que se considere realizar este analisis ya que
presentan nula vegetacién, un terreno plano y elementos constructivos asociados a las areas de infraestructura
para asentamientos humanos, ya que las caracteristicas y vocacién del terreno facilitan su constante
intervencién. En conclusién, se determina que el paisaje en la zona del proyecto tiene una mala visibilidad,
una baja calidad y predomina el paisaje con baja fragilidad.

4.2.5. Medio socioecondémico
4.2.5.1. Demografia.

La evolucién de la estructura por edades demuestra, en 2015, una relativa homogeneidad entre la poblacion
infantil y la poblacion joven, dichas poblaciones como base de la estructura social del municipio. Lo anterior
significa que se cuenta con una estructura progresiva, motivada por la tasa de natalidad y los flujos migratorios
gue han acompafado el desarrollo municipal. Lo anterior ha provocado una disminucién constante de la relacion
de dependencia, es decir, el nimero de personas dependientes (personas de 0 a 14 afos y de 65 y mas) de la
poblacién laboral (poblacién de 15 a 64 afios), ya que mientras en los ochenta era de 74 dependientes por cada
100 trabajadores para el 2015 dicha relacion paso a 42.

En la actualidad, los distritos determinados en el PDU con mayor relacion de dependencia son aquellos
caracterizados por la presencia de asentamientos humanos irregulares como es el caso de los siguientes: XII,
XVI, XVII'y XVIII, éstos ultimos con registros estimados de hasta 62 y 58 personas dependientes.

Otro cambio estructural motivado, por la consolidacion de la poblacion municipal, puede observarse a través del
indice de envejecimiento. La relacién entre las personas adultas mayores por cada 100 menores de 15 afios ha
ido en constante aumento, pasando de 3 personas en los noventa a 4.6 para el afno 2000. S6lo una década
después, el incremento fue de 78% llegando a 8 personas. Para 2018, se estima que la relacién es de 13
personas y se espera que llegue a 20 personas para el 2025 y a 28 para el 2030.

De acuerdo con los datos del Censo Poblacion y Vivienda 2020 elaborado por el INEGI, el estado de Quintana
Roo cuenta con una poblacion de 1, 857 985 habitantes; de los cuales en el municipio de Benito Juarez reside
el 49.1% o sea 911,503 pobladores de los cuales existen 101 hombres por cada 100 mujeres. En el Municipio la
mitad de la poblacién tiene menos de 29 afios 0 menos y existen 38 personas en edad de dependencia por cada
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100 personas en edad productiva. La poblacion total de la ciudad de Cancun es de 888,797 personas con base
a los datos del Censo 2020.
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Figura 36. Piramide poblacional del Municipio de Benito Juarez (INEGI, 2020)

Con el objetivo de caracterizar las condiciones socioecondmicas de la poblacién, se seleccionaron diferentes
indicadores relacionados con el desarrollo humano. En términos de educacion se utilizé el grado promedio de
escolaridad por localidad, la cual se muestra en la siguiente grafica (Figura 37).

Figura 37. Nivel de Escolaridad de la poblacion del Municipio de Benito Juarez (INEGI, 2020)
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En el municipio donde se ubica el proyecto el 43% de la poblacién termino la educacion bésica y solo el 2.6 %
no tuvo acceso a ello. Hay un nivel educativo en el Municipio alto donde el 53.5% de la poblacién ha cursado la
educacion media o superior. El grado promedio de escolaridad es de 10.6 afios

En el &rea de salud el indicador tomado para el analisis es el porcentaje de poblacion derechohabiente a
servicios de salud.

El Programa IMSS-Bienestar proporciona servicios de salud gratuitos a la poblacién sin seguridad social, con
base en el Modelo de Atencién a la Salud para el Bienestar (MAS-BIENESTAR), el cual esta sustentando en la
Atencién Primaria a la Salud, que vincula dos componentes: la atencion médica y la accién comunitaria.

El Programa IMSS-Bienestar proporciona en sus unidades médicas servicios de primero y segundo nivel de
atencion. Con casi 45 afios de experiencia, actualmente el Programa IMSS-Bienestar cuenta con una amplia red
de servicios donde se conjuga la atencion médica con las acciones de promocién a la salud en la propia
comunidad.

La poblacion del municipio de Benito Juarez tiene una cobertura alta en servicios de Salud, primordialmente
brindada por el Instituto Mexicano del Seguro Social que cubre al 76.2% de la poblacién, seguida por el Instituto
Nacional de Salud y Bienestar (INSABI) que asiste al 15.8 % (Ver Figura 38).

Juintana Ro to

9 - -’ - - an
% Afiliacion a servicios de salud D

Poblacion afiliada*

72.6 %

76.2%

15.8%

Figura 38. Poblacion del Municipio de Benito Judrez afiliada a servicios de salud (INEGI, 2020)
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Para la situacion econémica, se utilizd el porcentaje de la poblacion ocupada respecto a la econémicamente
activa.

L)

Caracteristicas economicas

Poblacién econémicamente activa (PEA)*

Porcentaje de PEA ocupada

Mujeres
40.6 %

Hombres
59.4 %

b/ & A

Tota Hombres Viujeres

Figura 39. Poblacion Econémicamente Activa (PEA) en el Municipio de Benito Juarez (INEGI, 2020)

Como lo indica la gréafica anterior, el 68.7% de la poblacion es activa econdmicamente Finalmente, se
consideraron también caracteristicas de migracién, calculada a partir de la poblacion que vivia en otra entidad
durante el afno 2015. La PEA esta compuesta por todas las personas de 12 afos o mayores que en la semana
de referencia realizaron algun tipo de actividad econémica, o formaban parte de la poblacion desocupada abierta.
La PEA estd compuesta por la poblacién ocupada més la poblacién desocupada. La poblacién desocupada se
refiere a personas que, no teniendo ocupacion, estan buscando activamente trabajo (INEGI, 2020).

En general, en el Municipio que nos ocupa como parte de este analisis y dentro del cual se reflejaran los impactos
ambientales positivos en cuanto a la generacion de empleo se encuentra en un estado donde la PEA es Alta,
tiene un buen nivel en el indicador de ocupacién econdémica.

En cuarto trimestre de 2023, Quintana Roo tuvo 969,918 ocupados siendo superior en 1.78% al trimestre anterior
(953k ocupados). El salario promedio mensual en el cuarto trimestre de 2023 fue de S sicndo
inferior en S| flffrespecto al trimestre anterior. Las ocupaciones con mas trabajadores durante el cuarto
trimestre de 2023 fueron Empleados de Ventas, Despachadores y Dependientes en Comercios (56.6k),
Conductores de Autobuses, Camiones, Camionetas, Taxis y Automéviles de Pasajeros (33.7k) y Meseros (32.6k)
con base en los datos obtenidos en la pagina de DATA MEXICO de la Secretaria de Economia del Gobierno
Federal (https./www.economia.gob.mx/datamexico/es/profile/geo/benito-juarez-23005#population-and-housing)
cuyos datos provienen de la Encuesta Nacional de Ocupacion y Empleo (ENOE) del INEGI.

De acuerdo con el Censo Poblacion y Vivienda 2020 elaborado por el INEGI, Quintana Roo registra la tasa méas
alta de inmigracién del pais, movimiento social con mayor presencia en la zona norte del Estado debido al
fenémeno de atraccién de la actividad turistica.
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En Benito Juarez, para 2015, la poblacion inmigrante registrada fue de 75,723 personas que representan 11.2%
de la poblacién. La busqueda de empleo sigue siendo el principal motivo de la inmigracion, entre dicha poblacion
predomina el grupo de edad de 20 a 29 anos con 36%.

Desde la creacion de Cancun se han registrado grandes flujos migratorios hacia el municipio de Benito Juérez,
reflejando el éxito de su proyecto econémico basado en la actividad turistica, en la participacién municipal de la
concentracién demografica de Quintana Roo. En 1980, fecha del primer registro oficial del municipio, éste
concentraba 16.5% de la poblacion del estado, una década después pasé al 35.8%; manteniendo un incremento
constante hasta llegar a concentrar la mitad de la poblacién quintanarroense desde 2005.

La poblacién proveniente de fuera de la entidad se concentra en la ciudad de Cancun en tres distritos
principalmente. El distrito VI alberga a 34.5% de la poblacién inmigrante, seguido del distrito XI con 23% y el V
con una proporciéon de 19%.

Se observa que existe un gran porcentaje de poblacion inmigrante o que naci6é en otra entidad, tanto a nivel
municipal como en la localidad.

Existe también un proceso de migracién de extranjeros al Municipio, el siguiente mapa (Ver Figura 39) muestra
los paises de origen de los migrantes a Benito Juarez en los ultimos afos. La mayor cantidad de migrantes que
ingresaron a Benito Juarez en los Ultimos 5 afos provinieron de Guatemala (1.8k personas), Argentina (1.18k
personas) y Venezuela (1.15k personas).

Figura 40. Pais de procedencia de la Inmigracion extranjera al Municipio de Benito Juarez.

El siguiente grafico de barras muestra las principales causas de migracion extranjera al Municipio en los Ultimos
anos fueron laborales (2.86k personas), familiares (2.05k personas) y econémicas (1.68k personas).
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Figura 41. Causas de la Inmigracion extranjera al Municipio de Benito Judrez.

4.2.5.2. Caracteristicas de la vivienda

Ademas de los indicadores socioeconomicos, se consideraron también indicadores de vivienda para el analisis
de las condiciones de la poblacion en el Municipio de Benito Juarez. Segun los datos del Censo de Poblacion y
Vivienda 2020 realizado por el INEGI existen en el Municipio 287,053 viviendas particulares, con un promedio de
ocupantes de 3.2 y de las cuales el 1.3% tienen piso de tierra. Se tomé en cuenta la cobertura de agua entubada,
drenaje y energia eléctrica, asi como servicios basicos. También, se agreg6 el porcentaje de viviendas que son
rentadas. En general, se observa una amplia cobertura de los servicios de la vivienda en la localidad.

A vsie.: 3
_ Vivienda D
Total de viviendas particulares habitadas
287 053 representa el 49.9 % del total estatal
Promedio de ocupantes por vivienda 3.2
Promedio de ocupantes por cuarto 1A
Viviendas con piso de tierra 1.3%

Figura 42. Total de viviendas particulares en el Municipio de Benito Juarez.
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Las viviendas que se encuentran en el Municipio donde se ubicara el proyecto cuentan con los siguientes
servicios disponibles y en el siguiente porcentaje de cobertura: 92.6% tienen agua entubada, el 98.4% cuenta
con servicios de drenaje, el 98.9% tiene servicios sanitarios, el 98.6% recibe energia eléctrica, 93.6% cuenta con
tinaco y solo el 25.5% del total cuenta con cisterna. Estas caracteristicas de vivienda se presentan una ALTA

cobertura de servicios y equipamiento en el Municipio de Benito Juérez.

Vivienda D

Disponibilidad de servicios y equipamiento

92.6 %
98.4%

98.9%

98.6 %
93.6 %

25.5% @ Cisterna o aljibe

v & 7

Figura 43. Disponibilidad de servicios y equipamiento de viviendas en el Municipio de Benito Juarez.

Aunado a lo anterior en las viviendas particulares de Benito Juarez hay una disponibilidad de tecnologias de la
informacion alta donde se cuenta con teléfono celular en el 94.8% del total, 41.1% tiene computadora, el 61.3%

recibe sefal de Wi Fiy el 46.3% cuenta con servicio de television de paga.
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Viviendas Viviendas
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DISPONEN DE COMPUTADOR
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Figura 44. Disponibilidad de tecnologias de la informacién en viviendas del Municipio de Benito Juarez.
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4.3 Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

En sintesis, se puede concluir con la informacion descrita en el presente capitulo, que el sistema ambiental
corresponde a una zona con modificaciones de caracter antrépico en una gran extension de su superficie, lo que
resulta especialmente intenso en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto. Finalmente, el propio Sistema
Ambiental se determina como area de Crecimiento en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Cancun (2022) por lo que es de esperarse que la mancha urbana y las construcciones de edificios asi como
de equipamiento sigan aumentando en el Sistema Ambiental dado el Uso de Suelo considerado como Mixto de
Corredor Primario asi lo contempla.

Muchas de las zonas con actividad humana dentro del sistema ambiental se encuentran fragmentadas, y el sitio
del proyecto no es la excepcion. La mayor parte de las plantas y animales que pueden verse en estas areas
corresponden a especies con buena tolerancia a la presencia humana.

En cuanto a las tendencias del sistema ambiental, claramente se encamina hacia un incremento en el impacto
de la actividad humana en la zona. La mancha urbana continla extendiéndose a costa de las areas con
vegetacion de selva que se ubican al interior del centro de poblacion delimitado.

La oferta de nuevos desarrollos habitacionales en las areas de Uso de suelo Mixto promueve y alientan, el
crecimiento vertical en este Distrito 7 y se considera por lo tanto que la degradacion del Sistema Ambiental en
cuanto a sus caracteristicas naturales originales va a ir en aumento. Actualmente el uso consuntivo del agua
como de otros recursos relacionados a la actividad de vivienda en el Sistema Ambiental se incrementan como
p.e: la luz eléctrica, sin considerar medidas de mitigacién y/o prevencion.

El presente proyecto se dispone a conseguir mediante la aplicacién de las acciones que se detallan en el Capitulo
VI de este documento mitigar los impactos ambientales que se generarian por su implementacion que ademas
con su operacién contribuira a mitigar los impactos ambientales en cuanto al mejorar la calidad de agua a
descargar en el acuifero costero presente y a aminorar la presion por el abasto de este bien.

4.3.1 Diagnodstico ambiental

A partir del andlisis de Sistema Ambiental en el que se enmarca el Proyecto y el cual es objeto de esta
Manifestacion de impacto ambiental, se concluye lo siguiente:

El Area de Proyecto propuesta es una zona altamente presionada por factores antropogénicos; como la
construccion de desarrollos urbanos, turisticos, asi como vialidades, actualmente el sistema ambiental se
encuentra muy fragmentado y los habitats disponibles para la fauna se han reducido. Asi mismo, algunas
especies de fauna se han desplazado a otros sitios menos perturbados a su alrededor. Dentro del predio no
existe evidencia de la presencia de fauna nativa. Actualmente se puede observar la presencia de aves como el
zanate o pich, que son especies con habitos oportunistas y que no residen en el area de proyecto.

En lo referente a la hidrogeologia local, que es en su momento el aspecto ambiental que podria resultar con
mayor grado de afectacién, es de suma relevancia hacer notar dos aspectos: el primero es que en la zona se
presenta de forma natural el fendmeno de intrusién salina, por las caracteristicas del sistema geolégico; y el
segundo es que en base a los estudios sobre la disponibilidad media anual de las aguas subterraneas, es posible
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obtener el permiso de descarga en los volumenes planteados sin alterar de forma significativa el balance hidrico
de la regién ello con base en la disponibilidad de agua asi como con el aporte que se obtuvo de datos geofisicos
e hidraulicos en el Estudio Geohidroldgico realizado. Ademas de lo anterior, se recalca que el agua subterranea
que se propone utilizar en el presente proyecto es considerada como no apta para consumo humano sin antes
brindarle un tratamiento de desalinizacién como el propuesto en este proyecto.

Se considera de primordial importancia la observacién de las medidas que establezca la Autoridad del Agua para
la gestién adecuada de la explotacién del acuifero, ya que en la localidad la demanda de abastecimiento de esta
crece a un ritmo del 1.91 % mensual, debido al crecimiento poblacional, asi como al desarrollo de las diversas y
multiples actividades turisticas y comerciales que se dan en el Sistema Ambiental por su propia politica de
Crecimiento aunado a la demanda de vivienda accesible.

Es de especial interés hacer notar la relevancia de una correcta administracion del aprovechamiento de agua
subterranea y la descarga a bienes nacionales que se otorguen en concesion.

Con base a los diversos sistemas de control y vigilancia planteados, se considera que se mitigarian los impactos
ambientales proyectados, de suma importancia es la brindar la adecuada capacitacion al personal que operara
la planta o que tenga incidencia en la generacién del impacto ambiental relacionado con este factor, para que
pueda colaborar en el manejo integrado de la cuenca tendiente a conservar el recurso sustentablemente.

El implementar la instalacion y operacion de la Planta de Osmosis Inversa proveera del necesario proceso de
control y mejora de la calidad del agua que sera vertida mediante descarga que se realizara al acuifero a través
del pozo de inyeccion disefiado expresamente para cuidar y proteger la sostenibilidad del acuifero subyacente
en el area y su cuenca.

5. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

5.1 Identificaciéon de impactos.

Dentro de la metodologia de evaluacién de impactos ambientales se mencionan los llamados métodos
cuantitativos, en un intento de lograr objetividad en el analisis y hacer mas comparables sus resultados.

Aunque existen varios métodos para la valoraciéon de los impactos ambientales, uno de los mas usados es el de
Conesa Fernandez-Vitora (2010), ya que éste valora y describe el impacto ambiental, considerando los criterios
o atributos de Intensidad, Extension, Momento, Persistencia, Reversibilidad, Sinergia, Acumulacion, Efecto,
Periodicidad y Recuperabilidad. Cabe mencionar que, con variantes en el nimero y tipo de elementos en la
férmula y los factores de ponderacién, el método propuesto por Conesa Fernandez Vitora para el calculo de la
Importancia es usado muy cominmente para la valoraciéon de impactos.

Para su ejecucion, sera necesario primeramente identificar las acciones que pueden causar impactos negativos
0 positivos sobre una serie de factores del medio, mediante una matriz de identificacién de efectos. Dicha matriz
consiste en relacionar las acciones del proyecto con los elementos del medio a afectar.
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Tabla 31. Matriz de identificacion de efectos del proyecto.

PROYECTO: “INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”
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Al terminar la valoracion para las diez categorias los puntos asignados a cada una de ellas se suman, para el
célculo de la Importancia del impacto (1), a través de la siguiente férmula:

I= + (31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

En la férmula cada letra identifica un atributo, que en el caso de la Intensidad (IN) se pondera multiplicandola por
3y en el caso de la Extensiéon (EX) se multiplica por 2. La suma total representa la Importancia del impacto (1) y
lleva el signo del atributo de caracter.

La importancia del impacto puede tomar valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de importancia
inferiores a 25 se consideran irrelevantes de acuerdo con esta metodologia. Los impactos moderados presentan
una importancia entre 25 y 50; serdn severos cuando la importancia se encuentre entre 50 y 75, y criticos cuando
el valor sea superior a 75, tal y como se resume en la Tabla 32.

La categorizacion de los impactos segun su Importancia tiene utilidad practica, pues a través de estos niumeros
podemos establecer una jerarquia en el listado de los impactos negativos, desde los mas severos hasta los
irrelevantes. Esta jerarquizacién nos ayuda a separar y priorizar los impactos mas significativos, para los cuales
se deben elaborar medidas de mitigacion adecuadas.
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Los impactos negativos irrelevantes pueden requerir tan solo de medidas de proteccion generales, mientras que
los negativos moderados, y especialmente los severos, ya requieren medidas més elaboradas. Los impactos
negativos criticos demandan medidas de manejo especiales. Estos impactos son altamente significativos y si no
se buscan alternativas que eliminen las causas o las cambien por otras de efectos menos daninas, pueden hacer
inviable un Proyecto.

En el caso de los impactos positivos se tratara simplemente de potenciarlos para reforzar su efecto benéfico y
garantizar su cumplimiento.

Tabla 32. Criterios para evaluar la Importancia del Impacto (Conesa, 2010)

|O PARA EVALUACIONDEL VALORES DE IMPORTANCIA
IMPACTO

IRRELEVANTE <25
MODERADO 25a50

SEVERO 50a75

CRITICO >75

5.1.2. Caracterizacion de los impactos.

Descripcion de los criterios para determinar la importancia de los componentes ambientales afectados:
Signo.

El signo hace referencia al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre
los factores considerados. Sin embargo, en ocasiones no es facil predecir el efecto por lo que se puede incluir
un tercer valor (x), que refleja efectos cambiantes dificiles de predecir.

Intensidad.

Si por definicidn la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del impacto nos referimos
a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propdsito
practico el grado de destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles
de dafo o mejora en las condiciones del medio fisico -natural o socioecondémico-cultural.

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta, se produce una destruccion casi total del factor ambiental
afectado y si es baja, hay una modificacion minima del factor afectado. En un sentido positivo, la intensidad alta
refleja un beneficio maximo, mientras que si es baja solo indicaria una cierta mejora.

En ambos casos, la intensidad media representa una situacion intermedia al ser comparada con los dos niveles
anteriores. Por eso, para este tipo de impacto es necesario establecer una escala relativa de destruccion/
beneficio referido al factor que se analiza. Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el
ambito especifico en que actia. La escala de valoracion esta comprendida entre 1y 12, en el que 12 expresa
una destruccion total del factor en el area en la que se produce el efecto, y 1 indica una afectacién minima.
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Extension.

Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto, es decir, el porcentaje
de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto. La escala de valoracion para esta caracteristica es
entre 1y 8 en la que 1 representa un efecto muy localizado o puntual y 8 representa una ubicacion de influencia
generalizada en todo el entorno del proyecto. Esta caracteristica introduce un valor adicional que aplica si el
impacto se produce en un lugar critico. En este caso se deben sumar cuatro unidades al nimero que result6é de
la valoracién del porcentaje de extensién en que se manifiesta. Cuando éste es el caso, y ademas se trata de un
impacto peligroso para el cual no es posible introducir medidas correctoras, debera buscarse otra alternativa a la
actividad.

Efecto.

Aqui se alude a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto
inmediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través de un sistema
de relaciones més complejas y no por la relacién directa accién-factor entonces se dice que es indirecto.

Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas obvios pues ocurren casi al mismo tiempo
que la accion que los causa, mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea a la forma de manifestacién del efecto sobre un factor,
como consecuencia de una accién. El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de
la accién a consecuencia directa de ésta y se califica con el valor 4. En el caso de que el efecto sea indirecto o
secundario, su manifestacién no es consecuencia directa de la accién, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando éste como una accion de segundo orden. En este caso se califica con 1.

Momento.

El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la aparicién de la accién y el comienzo
del efecto sobre el factor del medio considerado. Cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera
inmediato, y si es inferior a un ano, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor de 4. Si el periodo de
tiempo va de 1 a 5 afnos, Medio Plazo, se asigna el valor 2 y si el efecto tarda en manifestarse mas de 5 afios se
califica con 1, Largo Plazo. Si ocurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria
atribuirle un valor de 1 a 4 unidades que se suman al valor obtenido previamente, segin su momento de accion.

Persistencia.

Una faceta importante del impacto es el tiempo que permanece actuando, es decir, la duracién que teéricamente
tendra la alteracion del factor que se esté valorando. Asi, se considera permanente aquel impacto que provoca
una alteracién, indefinida en el tiempo (por ejemplo, superior a un afo); temporal aquel que causa una alteracion
transitoria (por ejemplo, varios meses) y fugaz aquel que causa una alteracién breve (por ejemplo, dias o
semanas). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicién y, a partir del
cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales o mediante
la introduccién de medidas correctoras. Si la persistencia del efecto tiene lugar durante menos de 1 afio,
consideramos que la accion produce un efecto fugaz, asignandole un valor de 1. Si dura entre 1 y 10 afios, se
califica como temporal (2) y si el efecto tiene una duracién superior a 10 afos, se considera permanente y debe
calificarse con un valor de 4.
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Reversibilidad.

En ocasiones, el medio alterado por alguna accién puede retornar de forma natural, a su situacién inicial cuando
la accion cesa. Hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accion, no es posible el
retorno al estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible.

Al incorporar en su definicién el concepto de retorno a la situacion inicial de forma natural, este tipo de impacto
alude en un sentido ecoldgico, término que se define como la capacidad que tiene un sistema para retornar a las
condiciones previas a la perturbacién. Ello involucra, por tanto, procesos naturales y mecanismos de
autodepuracion, posibles solo entre los distintos componentes del medio fisico-natural, por lo que la categoria de
reversibilidad no debe aplicarse cuando tratamos de impactos al medio socio- econdmico-cultural. Siguiendo los
intervalos de tiempo expresados para la caracteristica previa, al Corto Plazo, se le asigna un valor de 1, sies a
Medio Plazo 2y si el efecto es irreversible 4.

Periodicidad.

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se define como irregular al
gue se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo, periédico si se expresa de forma regular
pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o permanentemente en el tiempo.
Este ultimo, en su aplicacion, tiende a confundirse con el impacto permanente, si bien uno concierne a su
comportamiento en el tiempo y el otro al tiempo de actuacion. Periodicidad. A los efectos continuos se les asigna
un valor de 4, a los periodicos 2 y a los de aparicion irregular y a los discontinuos con 1.

Acumulacion.

Cuando la accién que provoca el impacto se mantiene a lo largo del tiempo, puede ocurrir que su efecto se
agudice y se amplie y entonces hablamos de impacto acumulativo. En un impacto simple el efecto es
individualizado y éste no se potencia aun cuando la accién que lo provoca persista en el tiempo, por lo que no
hay induccion de nuevos efectos. Precisamente, por el incremento de los efectos este tipo de impacto es objeto
incluso de evaluaciones particulares (Canter,1999). Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacién del efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Cuando una
accién no produce efectos acumulativos, el efecto se valora como 1 y si el efecto es acumulativo se califica con
4.

Sinergia.

Este atributo contempla el reforzamiento de dos 0 mas efectos simples. La componente total de la manifestacion
de los efectos simples, provocados por acciones que actdan simultaneamente, es superior a la que cabria esperar
de la manifestacién de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no
simultanea. Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actuan sobre
el mismo factor, el atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo moderado 2 y si es altamente sinérgico 4.

Recuperabilidad.

No siempre es posible que el medio alterado por alguna accidén pueda regresar de forma natural a su situacién
inicial cuando la accion cesa. En tales casos debemos tomar medidas para que esto ocurra. Definimos entonces
el impacto recuperable como aquel donde la aplicacion de medidas correctoras permite el retorno a la situacion
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inicial cuando desaparece la accién que lo causa, o mitigable cuando al desaparecer la accién impactante, los
efectos pueden ser mitigados con medidas correctoras, si bien no se llega a la situacién inicial. En ambos casos
aplican las llamadas medidas mitigadoras.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo causa no es posible el retorno
a la situacion inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccién ambiental, por lo que ademas de medidas
mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas compensatorias para remediarlo. La categoria
de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicion abarca el concepto de medidas
mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos negativos. Para los impactos positivos, se
manejan las llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del
impacto positivo.

Si el efecto es totalmente recuperable se le asigna un valor de 1 6 2, segun lo sea de manera inmediata o a
medio plazo, si lo es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor de 4, que se resta al valor de importancia
total. Cuando el efecto es irrecuperable se le asigna el valor de 8. Si el efecto es irrecuperable, pero existe la
posibilidad de aplicar medidas compensatorias, entonces el valor que se adopta es 4.

5.1.1.2 Indicadores de impacto.

Los indicadores de impacto se describen como la expresion medible y cuantificable de un impacto ambiental, con
0 sin proyecto, por lo que son variables simples y/o complejas que presentan una alteracién o repercusion sobre
un factor ambiental definido, por lo que un indicador es capaz de caracterizar y evaluar el estado del factor que
se pretende valorar.

Los indicadores que se proponen para seguimiento de este proyecto son los siguientes:

¢ (Metros cubicos de agua de rechazo descargada al afo/ Volumen permiso de descarga concesionado)

e (Kw mensuales consumidos por la Planta de Osmosis Inversa/ Metros cubicos de agua potable
producidos al mes)

¢ (Kilos de Residuos Solidos generados x semana/No. Trabajadores en la perforacién)
Kilos de Residuos Manejo Especial generados x semana/No. habitantes en la etapa de operacion)
Kilos de Residuos Peligrosos generados / dias del mes)

(
(
e (Kilos de Residuos de Manejo Especial generados/mes)
(Empleos permanentes generados/ano)

(

Numero total de empleados externos e internos/ nimero de empleados asisten a cursos de capacitacion
ambiental)

Mediante el Programa de Seguimiento y Control se recabaran las evidencias para poder medir la efectividad de
los indicadores propuestos y/o proponer acciones correctivas y preventivas en caso de ser necesario, asi como
adecuaciones o cambios a los indicadores aqui sefalados o las acciones realizadas en busca de una mejor
continua con relacion a los aspectos ambientales del proyecto.

5.2 Valoracion de los impactos.

A continuacion, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando como
base las interacciones establecidas en las matrices de causa- efecto, descritas anteriormente. La Matriz de
Importancia del Impacto resume lo que se ira detallando en los subsecuentes parrafos.
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PROYECTO: “INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWI
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5.3 Conclusiones

En la matriz de Importancia se puede apreciar que el total de impactos ambientales es de 28 impactos, de estos,
16 son impactos de caracter negativo (57.14%), mientras que el resto, 12 son impactos positivos (42.86%).

Teniendo como referencia la identificacion de los impactos potenciales se ha podido establecer que el_agua
subterranea es el factor que resulta mas afectado, particularmente durante la etapa de operaciéon y
mantenimiento. Estas posibles afectaciones se derivan de que se ha planteado el posible impacto en los
procesos de contaminacién en el acuifero costero del area.

El area de proyecto al ser una zona previamente impactada por las diversas construcciones de servicios turisticos
y habitacionales, asi como el constante paso vehicular, impiden que otros factores del medio como fauna y
vegetacion se veran menos afectados por el proyecto que nos ocupa, puesto que ellos han sido previamente
impactados por otras acciones que precedieron al proyecto planteado en esta manifestacion.

Tabla 34. Total de impactos ambientales positivos y negativos en el proyecto.

IMPACTOS AMBIENTALES
ETAPA DEL PROYECTO
NEGATIVOS | POSITIVOS TOTAL
PREPARACION 0 1 1
PERFORACION E 1 4 15
INSTALACION
OPERACION Y
5 7 12
MANTENIMIENTO
TOTAL 16 12 28

Tabla 35. Total de impactos negativos y positivos por categoria y por etapa del proyecto.

CATEGORIA DEL IMPACTO
ETAPA DEL Irrelevantes Moderados Severos Criticos
PROYECTO
- + - + - + - +
PREPARACION 1
PERFORACIfﬁN E 6 4 4 1
INSTALACION.
OPERACION Y
1 6 4 1
MANTENIMIENTO

Seglin los datos mostrados en las tablas elaboradas para el calculo del indice de Importancia, se destaca que
todos los impactos negativos identificados se encuentran dentro de la categoria de IRRELEVANTES,
MODERADOS y SEVEROS, esto en base a la valoracién metodolégica que se ha empleado, esta identificacion
de impactos es importante, toda vez que da pauta a la viabilidad del proyecto, la cual se ha descrito a lo largo de
este estudio. Se considera que el presente proyecto genere 8 Impactos Irrelevantes, 18 Moderados y 2
Severos.

De los impactos generados aquellos considerados como MODERADOS y SEVEROS y de caracter
negativo tendran medidas adecuadas de prevencion y/o mitigacion a los mismos.
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6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

6.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion ocorrectivas por
componente ambiental.

Las medidas de prevencién, mitigacion de impactos negativos deberan constituir un conjunto integrado de
medidas y acciones, que se complementen entre si, para alcanzar los objetivos ambientales del proyecto. Enel
presente capitulo se proponen las diversas medidas de prevencion y/o mitigaciones disefiadas para el presente
proyecto, las cuales tendran como objetivo minimizar o evitar los impactos de caracter negativo identificados en
el Capitulo anterior.

Se presentan a continuacién un conjunto de Medidas de Mitigacidn y/o Prevencién recomendadas para lograr
una correcta gestién ambiental vinculada al proyecto que nos ocupa dentro de 3 etapas que comprende el mismo:
Preparacion, Perforacion e Instalacion y Operacion y Mantenimiento.

A continuacién, se enumeran aquellas acciones enfocadas en los impactos de signo negativo o caracter
perjudicial con valores de Importancia MODERADOS y SEVEROS. Los impactos considerados como Irrelevantes
y de caracter positivo no requieren de la implementacion de este tipo de medidas, sino basta con las medidas de
prevencion.

Las medidas de mitigacion y prevencidn citadas establecen los efectos ambientales que se desea prevenir, se
describe la medida, ambito de aplicacion, momento y frecuencia, recursos necesarios, etapa del proyecto en que
se aplica, costo global estimado, efectividad esperada, indicadores de éxito, responsable de implementacién,
periodicidad de fiscalizacion del grado de cumplimiento y efectividad, asi como el responsable de la fiscalizacién.

ETAPA DE PREPARACION

Para esta etapa del proyecto NO se determina medida alguna de mitigacion y/o prevencion debido a que
en el presente proyecto la Etapa de Preparacion solo contempla la solicitud de permisos ante las diversas
autoridades a nivel Federal, Estatal y Municipal involucradas y dado que los impactos evaluados son de caracter
POSITIVO.

ETAPAS DE PERFORACION E INSTALACION Y DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

A continuacién, se presentan las medidas sugeridas indicando su tipo, los factores ambientales afectados, las
etapas del proyecto en donde ocurrirén y la evidencia requerida como cumplimiento.
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Tabla 36. Medias de prevencion propuestas por etapa del proyecto.
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OTRAS MEDIDAS:

Se deberan instalar durante todo el tiempo de vida del proyecto sefales preventivas, restrictivas y de
informacion. Letreros alusivos al cuidado del agua, promocion de la colocacion de los residuos en contenedores,
y/o el mantenimiento de las areas verdes y vegetacion del predio, etc.

Se deben colocar sefialamientos viales visibles que indiquen el area de acceso de los camiones y vehiculos, asi
como los referentes a las actividades que se estén desarrollando, esto con el fin de evitar accidentes de transito
u otros. Se colocaran cintas restrictivas de paso hacia areas criticas cuando el proyecto se encuentre
desarrollandose en las inmediaciones.

Se proveera de capacitacion al personal interno y externo sobre los diversos aspectos ambientales involucrados
en el proyecto, asi como de los factores que podrian ser impactados por cada uno de ellos en su trabajo diario

6.2 Programa de Seguimiento y Control

Para realizar el monitoreo del proyecto la Administracion de View Tower Cancun definira un Programa de
Seguimiento y Control (PSC) el cual se constituye como un documento técnico de control ambiental, que
comprenderd los aspectos ambientales mas relevantes de la Manifestacién de Impacto Ambiental que surjan
durante la operacién de la Planta de ésmosis inversa.

El PSC tiene como objetivos:

Proporcionar un sistema de informacion que alerte el momento en que un indicador de impacto, previamente
seleccionado, se acerque a su nivel critico durante esta etapa.

Garantizar el cumplimiento de las indicaciones y medidas, preventivas y correctivas, contenidas en el Resolutivo
y Manifestacion de impacto ambiental, a fin de lograr la conservacion y uso sostenible de los recursos naturales
y el ambiente durante las etapas de operacién y funcionamiento de la Planta de Osmosis Inversa para
desalinizacion. En este caso, se llevara a cabo un Plan de Monitoreo junto con el control operativo y la
recopilacion de los datos relevantes para dar el seguimiento a los indicadores propuestos en apartados
anteriores.

6.3. Plan de Monitoreo
6.3.1. Monitoreo Ambiental del Agua

En los casos que corresponda se llevard a cabo el monitoreo de pardmetros de calidad y los niveles freéticos en
la zona de proyecto para, en su caso detectar posibles desvios 0 no cumplimientos y actuar en consecuencia
generando acciones correctivas, preventivas buscando la garantia de no repeticion mediante una mejora
continua en el desempefio ambiental del proyecto.

Este monitoreo se realizara periddicamente y en los tiempos y formas que indica la Reglamento de la Ley de
Aguas cubriendo los parametros fijados por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) y en su caso la Ley
Federal de Derechos.
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Adicional a lo anterior, se instalara un medidor volumétrico que reportard mediante telemetria a las oficinas de
CONAGUA la cantidad de metros cubicos descargados a bienes nacionales una vez obtenida la resolucion a
esta Manifestacién y se solicite ante la Comision el permiso que permita utilizar el acuifero como receptor de la
descargan derivada de la Planta de Osmosis Inversa que proporcionara servicio al Desarrollo View Tower
Cancun.

6.3.2 Programa de capacitacion

El personal que lleva a cabo funciones que pueden causar impactos ambientales reales o potenciales
significativos, o impactos asociados, debe haber adquirido la competencia necesaria mediante una educacion,
formacién o experiencia adecuadas.

Con el objeto de asegurar los conocimientos, habilidades y aptitudes requeridas para una mejor y mas segura
realizacion de las tareas, la administracion establecera e implementara un Plan de Capacitacién Ambiental, con
el objetivo de instruir e informar al personal para mejorar el desemperio ambiental del proyecto.

En este sentido, ninguna persona involucrada en el proyecto podra alegar el desconocimiento de los programas
aprobados o legislacién ambiental que sean responsabilidad suya y/o en las cuales su actuar y decisiones puedan
generar un impacto ambiental. Asi mismo, las empresas contratistas deberan llevar registros actualizados de las
capacitaciones impartidas, en cuanto a su contenido, responsable de instruccion, fecha y personal asistente.

Para el logro de lo anterior, se hara obligatoria la realizacién de un curso de induccioén y se elaborara una circular,
gue debera conocer y realizar cada persona contratada con caracter previo al comienzo de sus actividades en el

area.

Toma de Conciencia

Los empleados y personas que trabajan en nombre de View Tower Cancun, S.A de C.V. deben tomar conciencia
de:

* Las funciones de conservacion y proteccion del ambiente son responsabilidad de todos los
colaboradores de la obra, ya sea personal de View Tower Cancun, S.Ade C.V o de las empresas
contratistas, a partir de gerentes, supervisores, ingenieros, técnicos, operadores, ayudantes, etc.;

* Los impactos ambientales significativos, reales o potenciales, de las actividades y los beneficios
al medio ambiente a través de un mejor desemperio personal.

* Sus funciones y responsabilidades en el logro del cumplimiento de las politicas, los
procedimientos ambientales y los requisitos del PSC.

» Las consecuencias potenciales en caso de desviarse de los procedimientos de operacién
especificados.

» Ante la introduccién de tecnologias, nuevos proyectos, asi como cambios en la organizacion del
trabajo que tengan implicancias ambientales, se estableceran las acciones de formacién y
capacitacién requeridas para el personal que labore 0 maneje la Planta de Osmosis Inversa para
que se logre la adaptacién a la nueva realidad de operacion y/o gestion.

Lo anterior se conseguira a través de la imparticion de los cursos de capacitacién ambiental
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6.4 Cronograma de Trabajo

A continuacion, se adjunta el cronograma de trabajo del Programa de Seguimiento y Control (PSC):

Tabla 37. Cronograma de trabajo del programa de seguimiento y Control (PSC).

Actividades

Obtencion de permisos para perforacion de los
;I)ozos e instalacion de la Planta de Osmosis
nversa

Preparacion (meses)

Visita mensual de seguimiento y comprobacion
de medidas propuestas

PSC y cumplimiento de medidas propuestas y

condicionantes

Visita semestral de szguimiento y evaluacion del

CRONOGRAMA DE TRABAJO

Perforacion e Instalacion Operacion y Mtto

(meses) (anos)

Visita para recopilacion de evidencias de
cumplimiento de medidas y condicionantes

Visitas semestrales de Seguimiento a
Condicionantes del Resolutivo.

Emision de informe semestral de cumplimiento
de condicionantes.
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7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

7.1 Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

Actualmente en el area de implementacion del proyecto, que es el predio propiedad del promovente View Tower
Cancun, se presenta una tendencia hacia la desaparicién de los elementos naturales originales del &rea. Existe
en el Sistema Ambiental una sobreexplotacién de los recursos naturales, derivado ello del acelerado crecimiento
poblacional y aumento de la demanda de vivienda debido a los flujos migratorios sefalados en el capitulo anterior.

El proveedor de agua a nivel municipal es el Organismo Operador DHC-Aguakan (CAPA), quien tiene en
concesion los servicios de abastecimiento de agua potable, alcantarillado y saneamiento del Municipio de Benito
Judrez, y en particular de la Ciudad de Cancun. Uno de los recursos con mayor demanda en el area es el agua
potable. En meses pasados se ha presentado desabasto de agua potable en la zona causados, en parte, porque
el operador no cuenta con el gasto de extraccién suficiente para satisfacer la demanda de habitantes y visitantes.

Existen en la actualidad continuos periodos de falta o escasez de abastecimiento en la ciudad. Aunado a lo
anterior, el aumento de la demanda de agua potable sigue la tendencia creciente al igual que los visitantes y
hoteles en el area. El organismo operador reconoce el desabasto del vital liquido sobre todo durante los periodos
vacacionales donde la afluencia de visitantes crece. El Organismo Operador determiné que en poco tiempo los
pozos de captacion serian insuficientes para proveer de agua a la poblacion de Cancun.

En ocasiones, segun lo indica CONAGUA, para subsanar momentaneamente el desabasto de agua que se
presenta en la zona, el organismo operador estatal (CAPA) suministra de manera temporal agua por medio de

pipas.

Asi que dado lo anterior, y aun con las inversiones y ampliaciones realizadas para dar los servicios de agua
potable y drenaje a Cancun, aun se mantiene la carencia de abasto de agua potable y de tratamiento de las
aguas residuales generadas por la poblacién y los visitantes del area.

El sistema ambiental que rodea al proyecto se encuentra en un avanzado estado de fragmentacién ydeterioro
de su calidad ambiental, ello debido a la presion que ejerce el crecimiento de la poblacion, la demanda de vivienda
y servicios ocasionada por el gran flujo de personas, tanto turistas como nuevos pobladores. Estos factores
aumentan la presién sobre los recursos naturales que poco a poco van cediendo su lugar, como en el caso de la
vegetacion, a grandes desarrollos de vivienda y hoteleros que ocasionan un cambio de uso de suelo acelerado,
provocando perdida de las areas permeables que anteriormente servian como una gran area de retencion y
captacion de agua que recargaba el acuifero, lo que actualmente ocasiona un desabasto del vital liquido que
impide el cumplimiento del derecho humano al agua que confiere el Articulo 4° Constitucional.

Sin el desarrollo del actual proyecto las tendencias negativas de deterioro ambiental continuaran, al aumentar el
crecimiento de la mancha urbana y con ello la demanda de agua potable y el tratamiento adecuado de las aguas
residuales. Este desarrollo requerira ser abastecido por medio de la empresa proveedora municipal, aumentando
la demanda del uso de sus plantas de potabilizacion y tratamiento de aguas residuales sin tener la opcion de
asumir los costos derivados del tratamiento de esta mediante la internalizacién de los costos de tratamiento de
sus propias aguas residuales.
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7.2 Descripcion y andlisis del escenario con proyecto sin medidas de mitigacion.

De autorizarse el presente proyecto de instalacién y operacién de una Planta de Osmosis Inversa para dar
servicio al desarrollo View Tower Cancun sin considerar ninguna medida de mitigacion ocasionaria que se
generaran impactos ambientales diversos tales como generacion y dispersion de residuos soélidos sin control
separacién ni minimizacién. La calidad del aire seria afectada dado que los vehiculos y herramientas de
perforacién no controlarian sus emisiones. Se tendria como resultado una generacién de Residuos Peligrosos y
de Manejo Especial sin el adecuado manejo, lo que ocasionaria una contaminacion del area y lugares aledarios
al no contratar servicios de recoleccién y transporte autorizados y vigilados por la autoridad.

De llevarse a cabo el proyecto sin medida alguna de mitigacion ni prevencién, se estara en el supuesto de que
al agua subterranea sera contaminada por la descuidada descarga del agua residual proveniente de una Planta
de Osmosis Inversa que provocara la contaminacion del manto freatico y promovera la degradacion de la Unica
fuente de agua potable con que cuenta la Ciudad de Cancun perdiéndose para su uso futuro y causando graves
dafnos economicos y de salud a la poblacidn al carecer o disminuir su abasto de agua potable. Sin las medidas
de mitigacién propuestas podria suscitarse un fenémeno de intrusién salina provocado por los aprovechamientos
sin regulacién ni control. A falta de tratamiento adecuado y controlado de las aguas de rechazo se podria
ocasionar una contaminacién a los pozos aledafos al proyecto ocasionando el cierre de algunas fuentes de
abastecimiento de agua en el area. Se provocaria también la contaminacion por residuos sélidos, de manejo
especial y peligrosos por el inadecuado almacenamiento, transporte y destino final de los mismos, se
aumentarian el ruido y las emisiones de gases efecto invernadero derivados de la perforacién e instalacion y
mantenimiento de la planta de osmosis inversa.

7.3 Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

De autorizarse el presente proyecto de instalacion y operacion de una planta de ésmosis inversa para
autoabastecer al Desarrollo View Tower Canculn con agua en la calidad y cantidad requerida por los trabajadores
y visitantes, se estaria promoviendo el uso de un recurso que no es apto para consumo humano, antes de
someterlo a tratamiento mediante 6smosis inversa. El promovente asumiria los costos de potabilizacion y
tratamiento, aminorando la presion en el abasto y evitando a la larga una crisis ambiental y de salud que se
generaria por el desabasto de agua potable a la poblacién.

El agua salobre mayor a 2,500 ppm de Sélidos Disueltos Totales (SDT) a la cual se le proveeria de un tratamiento
mediante un sistema de 6smosis inversa, permitiria disminuir la presién ejercida sobre ka lente de agua dulce
que suministra a la Ciudad de Cancun; ya no se competiria mas por este bien, sino que, por el contrario, el
volumen de agua que se dejaria de solicitar al operador quedaria disponible para la poblacién de la ciudad. A su
vez, el costo de transporte del agua potable desde la zona de captacién hasta la zona de proyecto incrementa
los costos operativos y ello repercutiria en el costo al pablico en general.

De llevarse a cabo el proyecto sin medida alguna de mitigacion ni prevencién, se estara en el supuesto de que
al agua subterranea sera contaminada por la descuidada descarga del agua de rechazo de la 6smosis inversa
gue provocara la contaminacién del manto freatico y promovera la intrusion de la cufia de agua de mar hacia
dentro del continente, lo que ocasionaria desabasto de agua para la ciudad puesto que la zona de captacion se
veria afectada pudiéndose dar el caso de que los pozos de dicha zona sufrieran la introduccién de agua de mar,
perdiéndose para su uso futuro causando graves dafios econémicos y de saluda la poblaciéon al carecer o
disminuir su abasto de agua potable.
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Considerando la implementacion del proyecto y sus respectivas medidas de prevencién y mitigacion, el escenario
se muestra favorable ya que los impactos derivados del andlisis incluido en esta Manifestacién son irrelevantes,
moderados y severos. Todos los impactos moderados pueden ser perfectamente recuperables mediante la
aplicacion de las medidas de mitigacion descritas con anterioridad.

Los impactos irrelevantes serian prevenidos y en base al cumplimiento de lo sefialado en el Programa de
Seguimiento y Control, se estaria promoviendo un desarrollo sustentable donde el recurso agua pueda ser
aprovechado hoy y en tiempos futuros, debido a que la cantidad de agua de rechazo seria inyectada al acuifero,
aportando un flujo de recarga importante para el mantenimiento de la calidad y cantidad de agua del acuifero
subyacente.

Asi mismo, se estaran internalizando costos de tratamiento y disminuyendo costos de potabilizacion y transporte
desde las Plantas de DHC-Aguakan lo que conlleva un ahorro en el uso de energia eléctrica y consumo de
combustibles fosiles que promueven el calentamiento global y con ello el aumento de los niveles de agua en la
zona costera con pésimos prondsticos en cuanto a el aumento de intemperismos severos en el area, ya de por
si impactada en afos anteriores.

Los impactos derivados de la operacién de la Planta de Osmosis Inversa son compatibles medioambientalmente
llevando a cabo la correcta operacion y monitoreo continuo de los parametros de la NOM-001-SEMARNAT-2020
se permite que el aporte de datos reportados trimestralmente a la Autoridad promueva que esta misma tenga la
mayor informacion para poder llevar acabo un manejo de cuenca responsable y con un enfoque en la
sustentabilidad. Asi mismo, con el medidor telemétrico de SDT que reporta cada hora su lectura a la CONAGUA
permitiria un manejo adecuado del acuifero costero presente en el &rea de proyecto y el SA.

Aunado a lo anterior, cabe mencionar que el area donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro del
desarrollo View Tower Cancun, en un area completamente urbanizada y sometida al trafico de automoviles y
habitantes del area, asi que no es un proyecto que impacte areas sensibles o de alto valor escénico, ya que no
cuenta con cobertura de vegetacién y/o con presencia de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
ya que su calidad ambiental fue modificada con anterioridad a la implementacion del presente proyecto.

7.4 Prondstico ambiental.

Tal y como se menciond en el punto anterior, las tendencias de crecimiento en esta zona del pais seguiran
promoviendo el crecimiento acelerado de la mancha urbana y la pérdida de la cobertura vegetal y a su vez,
incidiendo en los procesos de recarga y evapotranspiracion del agua de lluvia y generando aguas residuales en
un volumen cada vez mayor debido al crecimiento poblacional y la oferta de servicios turisticos.

Sin embargo, el desarrollo sustentable podrd lograrse si proyectos como el presente se apegan al cumplimiento
de la legislacién y normatividad ambiental.

7.5 Evaluacion de alternativas

No se contemplé cambiar de ubicacién la Planta de Osmosis Inversa debido a que se busca dar tratamiento a
los habitantes y visitantes del desarrollo View Tower Cancun y cambiar de ubicacion incrementaria los costos
derivados de la implementacion del proyecto al tener que transportar el agua a tratar desde otro punto hasta el
lugar de proceso.
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En cuanto evaluar el considerar otra tecnologia, se sabe que, actualmente que este tipo de sistemas modulares
son mas eficientes energéticamente y tiene como factor afadido que ocupan lugares pequefos y pueden ser
ampliadas si se considera necesario en un futuro. Un sistema de por Osmosis Inversa como la que se pretende
instalar es un modelo que ya conlleva diversas mejoras en relacién a la eficiencia en la disminucion en la
generacion de ruido que antes solia acompanar a estos sistemas. En la actualidad los ahorros respecto al
consumo de energia eléctrica en relacion con modelos anteriores son cercanos al 40% y se espera que estos
costos de operacion sigan bajando, ya que anteriormente estos conceptos hacian muy restrictiva la aplicacion
de esta tecnologia a este nivel de usuario.

El modelo contemplado para el proyecto cumple con las caracteristicas deseadas de desempefio y aporta una
minimizacién en los impactos ambientales y econdmicos durante la etapa de operacién y mantenimiento.

En cuanto a la evaluacion de una alternativa diferente sobre la superficie a ocupar para la instalacion de la Planta
de Osmosis Inversa se puede decir que respecto al predio en general, el proyecto considera ocupar solo una
pequena superficie del predio y se encontrard ubicada en el Cuarto de Maquinas en la Planta Baja de la
denominada Torre B que es una zona que ha sido previamente urbanizada y pavimentada para dar servicio al
desarrollo.

7.6 Conclusiones

Como ya ha sido mencionado a lo largo de la presente MIA, la Instalacién y Operacién de esta Planta de Osmosis
Inversa solucionard adecuadamente la necesidad de contar con un equipamiento que ayude a mejorar los
aspectos de salud publica y calidad de agua potable que requiere el desarrollo View Tower Cancun donde sera
instalada.

Considerando que respecto del presente proyecto:

U La implementacion del proyecto generara miltiples impactos positivos entre ellos, la
creacion de trabajo permanente en el sitio y su Sistema Ambiental, ademas de un aumento en
la calidad de vida y salud de quienes habitan en dicho condominio.

° El &rea donde se pretenden instalar tanto la Planta de Osmosis Inversa como los dos
pozos propuestos (uno de aprovechamiento y otro de descarga) se encuentran en areas
desprovistas de vegetacion y elementos naturales, lo cual impide que se le confiera una
caracteristica ambientalmente importante.

o El lugar donde se ubicaran la Planta de Osmosis Inversa y ambos pozos ocupa un area
muy pequefa de tan solo 216.199 m?2 .

. Dado el analisis geohidroldgico realizado se determina la profundidad adecuada para la
realizacion de la perforacion tanto del pozo de aprovechamiento como del de descarga con lo
cual se protege al acuifero subyacente.

U] Se han propuesto medidas de mitigacion y/o prevenciones adecuadas.

. Se cuenta con un Programa de Seguimiento y Control (PSC).
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. Se determinaron y evaluaron los impactos ambientales que se generarian durante la
implementacion del presente proyecto encontrandose que todos los impactos determinados se
consideraron como IRRELEVANTES, MODERADOS y SEVEROS.

U Del analisis realizado se determind que el proyecto solo generara 8 Impactos
Irrelevantes, 18 Moderados y 2 Severos para los cuales se proponen adecuadas medidas de
mitigacion.

. Del total de Impactos ambientales determinados, 12 se consideran de caracter positivo
y 16 como negativo.

U] Todos los impactos determinados pueden ser mitigados o prevenidos con base a la
implementacion de las medidas de prevencion propuestas en la presente manifestacion.

U] Cada uno de los impactos ambientales negativos encontrados en la presente
manifestacién tienen propuestas medidas de prevencion adecuadas para su control y
minimizacion.

o El &rea de implementacion NO se considera como de alta fragilidad, de hecho, es un
area modificada con anterioridad por la construccion del desarrollo View Tower Cancun.

U] No se afectan poblaciones de especies consideradas en alguna categoria de riesgo
seguin la NOM- 059-SEMARNAT-2010.

. Se cumple con los criterios emitidos por la legislacién respecto a proyectos de este tipo.
U] Se apega a lo indicado en el PDU del Municipio de Benito Juarez vigente.

° Existe una Alta disponibilidad del recurso principalmente impactado que son las aguas
subterraneas.

. Se internalizaran los costes ambientales de la potabilizacién del agua salobre, que NO

es APTA para consumo humano sin el tratamiento adecuado.

U Mediante el analisis de los diversos parametros de aniones y cationes, asi como diversas
variables quimicas del agua subterranea, se puede controlar el mayor impacto derivado de la
implementacion de este proyecto pudiese provocar, que es la intrusion salina.

o Con los datos del Estudio Geohidrolégico anexo a la presente Manifestacion, aunados a
los que se generaran durante el monitoreo telemétrico que se contempla instalar, servirdn como

base para que la autoridad realice un adecuado manejo del acuifero.

Por lo anteriormente citado y dado que todos los impactos analizados se consideran mitigables y/o prevenibles,
ademas de ser en su mayoria considerados como irrelevantes, se considera que el presente proyecto es
ambientalmente viable.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL L,
Modalidad Particular Pagina 125 de 133



“INSTALACION Y OPERACION DE PLANTA
DE OSMOSIS INVERSA EN VIEW TOWER CANCUN”

8. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

8.1 DOCUMENTOS TECNICOS Y LEGALES
Ver Anexos 1,2, 3,4,5,6,7,8,10, 13,14y 15
Documentacién Legal.

8.2 PLANOS
Ver Anexo 9
Planos de Ubicacién

8.3 MEMORIAS TECNICAS DEL PROYECTO
Ver anexo 11

Estudio Geohidroldgico.

8.4 FOTOGRAFIAS
Ver anexo 15
Memoria Fotografica.
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Glosario de términos

Aguas residuales (segun la NOM-004-SEMARNAT-2002) Las aguas de composicion variada
provenientes de las descargas de usos municipales, industriales, comerciales, de servicios, agricolas,
pecuarios, domésticos, incluyendo fraccionamientos y en general de cualquier otro uso, asi como la mezcla
de ellas.

Biosdlidos (segun la NOM-004-SEMARNAT-2002) Lodos que han sido sometidos a procesos de
estabilizacion y que por su contenido de materia organica, nutrientes y caracteristicas adquiridas después
de su estabilizacién, puedan ser susceptibles de aprovechamiento.

Disposicion final (seguin la NOM-004-SEMARNAT-2002) La accién de depositar de manera permanente
lodos y biosélidos en sitios autorizados.

Estabilizacion (segun la NOM-004-SEMARNAT-2002) Son los procesos fisicos, quimicos o biol6gicos a
los que se someten los lodos para acondicionarlos para su aprovechamiento o disposicion final para evitar
o reducir sus efectos contaminantes al medio ambiente.

Lodos (segun la NOM-004-SEMARNAT-2002) Son sélidos con un contenido variable de humedad,
provenientes del desazolve de sistemas de alcantarilado urbano o municipal, de las plantas
potabilizadoras y de las plantas de tratamiento de aguas residuales, que no han sido sometidos a procesos
de estabilizacion.

Aguas nacionales: Las aguas propiedad de la Nacién, en los términos del parrafo quinto del articulo 27
de laConstitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Aguas residuales: Las aguas de composicién variada provenientes de las descargas de usos
municipales, industriales, comerciales, de servicios, agricolas, pecuarios, domésticos, incluyendo
fraccionamientos y en general de cualquier otro uso, asi como la mezcla de ellas.

Agua salobre: Aguas que contienen mas de 2,500 miligramos por litro de sélidos disueltos totales,
independientemente de si se desalinizan o se tratan. No apta para consumo humano.

Ambito: espacio incluido dentro de ciertos limites.

Aprovechamiento sustentable: La utilizacién de los recursos naturales, en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Alcance: Fase en la que se determina la proyeccién y contenido del andlisis de evaluacion ambiental a partir
de las caracteristicas de la actividad, la informacion relevante del medio receptor, consultas a expertos e
implicados y la identificacion preliminar de los efectos previsibles.

Area de influencia: Espacio fisico asociado al alcance maximo de los impactos directos e indirectos
ocasionados por el proyecto en el sistema ambiental o regién, y que alterara algun elemento ambiental.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o0 negativo.

Cambio climatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana, que altera
la composicién de la atmdésfera global y se suma a la variabilidad natural del clima observada durante
periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios: fragilidad,
vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de especies de flora, fauna y
otros recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de
importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que tienen en el
equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto- ambiente previstas.

Cuenca hidroldgica: El territorio donde las aguas fluyen al mar a través de una red de cauces que
convergen en uno principal, o bien el territorio en donde las aguas forman una unidad auténoma o
diferenciada de otras, aun sin que desemboquen en el mar. La cuenca, conjuntamente con los acuiferos,
constituye la unidad de gestidn del recurso hidraulico.
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Cuia de agua salada o cuia salina: La masa de agua salada de gran longitud con seccién en forma de
cufa, apoyada en la base del acuifero y con el vértice o pie tierra adentro.

Descarga: Accién de verter, infiltrar, depositar o inyectar aguas residuales a un cuerpo receptor en forma
continua, intermitente o fortuita, cuando éste es un bien del dominio publico de la Nacién.

Desarrollo sustentable: es el progreso social, econémico y politico dirigido a satisfacer las necesidades
de lasgeneraciones actuales sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer
sus propiasnecesidades; es el mejoramiento de la calidad de vida humana sin sobrepasar la capacidad de
cargade los ecosistemas que la sustentan; es un concepto multidimensional que abarca las diversas
esferas de la actividad humana: econdmica, tecnolégica, social, politica y cultural.

Duracién: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Entorno: es el &rea de influencia de un proyecto, plan o programa.

Funcion hidrolégica: Algunos humedales costeros recargan acuiferos y otros descargan al manto freatico
que ayuda a mantener las corrientes de las cuencas y las riberas. En ambos casos los humedales costeros
contribuyen en el mantenimiento de las fuentes de agua para municipios, agricultura e industria.
Contribuyen al mantenimiento y mejoramiento de la calidad del agua removiendo los excesos de nutrientes
y otros contaminantes. Los humedales naturales y artificiales se han utilizado para tratar aguas residuales
y desbordamientos por tormentas.

Haloclina es una capa de la columna de agua en la que la salinidad del agua cambia rapidamente con la
profundidad. Una haloclina puede ser permanente, como es la que se produce enla desembocadura
de un rio, o efimera, como lo es la que se produce tras una intensa lluvia en el mar. En ambos casos,
el agua.

dulce flota y se sitlia en la zona mas superficial, al ser menos densa que el agua marina, que tiene sales
disueltas.

Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidréfita, estacional o permanente, y que dependen de la
circulacién continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no méas
de 6 m de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mas baja.

Impactos acumulativos: efecto en el ambiente que resulta de la adicion de los impactos que
potencialmente puede generar una obra o actividad, con los que ya generaron otras obras sobre el mismo
componente ambiental o que actualmente los estan generando.

Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos de
acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o que estan
ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental significativo o relevante: aquel que resulta de la accién del hombre, cuyo valoro
efecto se acerca al limite de la capacidad de carga de un ecosistema, definida por uno o mas de los
siguientes parametros:

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultdnea
de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente.

Impactos indirectos: variedad de impactos o efectos significativos distintos de los causados de manera
directa por un proyecto. Son causados por desarrollos y actividades colaterales desencadenadas por el
proyecto cuya magnitud es significativa e incluso mayor que la ocasionada por el proyecto; impactos que
sonproducidos a menudo lejos de la fuente 0 como resultado de un proceso complejo. A veces se designa
comoimpactos secundarios o terciarios.

Impactos potenciales: posibles modificaciones del medio derivadas de una accion humana proyectada;
riesgo de impacto de una actividad humana en marcha o que se derivara de una accién en proyecto, en
caso de ser ejecutado. Pueden ser directos, indirectos, acumulativos o sinérgicos.

Impactos residuales: impactos que persisten después de la aplicacién de medidas de mitigacion.
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Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente.

Indicador de impacto ambiental: expresion cuantificable de un impacto ambiental; variable simple o
expresion mas o menos compleja que mejor representa la alteracion al medio ambiente; elementos del
medio ambiente afectado o potencialmente afectado por un agente de cambio, evaluado de manera
cuantitativa.

indice: es una agregacion de estadisticas y/o de indicadores, que resume a menudo una gran cantidad
de informacidn relacionada, usando algun procedimiento sistematico de ponderacion, escala y agregado
de variables mdltiples en un Gnico resumen.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacién existente antes de que se ejecutara la accion que produce el impacto.

Intrusion salina: Intrusion de agua salada de mar en movimiento permanente o temporal hacia
tierra adentro, desplazando al agua dulce.

Limite maximo permisible: Valoro rango asignado a un parametro analitico, el cual no debe ser
excedidoen la descarga de aguas residuales.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada
en términos cuantitativos.

Medidas correctivas: el conjunto de medidas ya sean de prevencion, control, mitigacion, compensacion
o restauracion.

Medidas de compensacion: conjunto de acciones para contrarrestar el dafio causado por un impacto al
ecosistema. Por lo general los impactos ambientales que requiere compensacién son en su gran mayoria
irreversibles. Algunas de las actividades que se incluyen en este tipo de medidas son la repoblacién vegetal
o la inversion en obras de beneficio al ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el impacto
ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les existentes antes de la perturbacién que
se causara con la realizaciéon de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Medidas de prevenciéon: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar efectos
previsibles de deterioro del ambiente.

Medio ambiente: sinénimo de ecosistema y compuesto por elementos (estructura) y su funcionamiento
(interacciones).

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidon sobre el ambiente.

Nivel piezométrico: Es la altura de la superficie libre de agua sobre el nivel del mar, en los acuiferos
libres. En los confinados, es la altura que alcanzaria el agua en el interior de un sondeo hasta equilibrarse
con la presion atmosférica.

Pozo de infiltracion o inyeccidn: Obra de ingenieria que permite la recarga artificial del acuifero.

Programa de vigilancia ambiental: consiste en la programacion de las medidas, acciones y politicas a
seguir para: prevenir, eliminar, reducir y/o compensar los impactos adversos que el proyecto o el conjunto
de proyectos pueden provocar en cada fase de su desarrollo.

Recarga directa: consiste en la introduccion directa del agua al acuifero por medio de pozos cuya seccion
abierta lo penetran parcial o totalmente.

Resiliencia: Medida de habilidad o capacidad que tiene un ecosistema de absorber estrés ambiental sin
cambiar sus patrones ecologicos caracteristicos, esto implica la habilidad del ecosistema para
reorganizarse bajo las tensiones ambientales y establecer flujos de energia alternativos para permanecer
estable sin perturbaciones severas, sélo con algunas modificaciones menores en su estructura.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la realizacién de obras
o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento de
procesos naturales de la sucesion ecolégica y de los mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema Ambiental: Espacio finito definido con base en las interacciones entre los medios abidtico,
bidtico y socioecondémico de la regién donde se pretende establecer un proyecto, generalmente formado
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por un conjunto de ecosistemas y dentro del cual se aplicard un analisis de los problemas, restricciones y
potencialidades ambientales y de aprovechamiento.

Sustentabilidad: es un estado ideal en el que el crecimiento econémico y el desarrollo debieran ocurrir y
sermantenidos en el tiempo dentro los limites impuestos por el ambiente. La sustentabilidad es una visién
de futuro y el Desarrollo Sustentable la estrategia para alcanzarla; implica comprender los limites y
caracteristicas de la naturaleza, leyes naturales que los gobiernan; la sustentabilidad se basa en las teorias
ecoldgicas de sustentabilidad natural de los ecosistemas.

Zona de mezcla: Zona dentro de la cual se encuentra la interfase tetrica entre agua de mar y el agua
dulce, es una zona dinamica en la cual el agua se mueve no solo como consecuencia de las diferencias
de densidad, sino también debido a cambios del nivel piezométrico en ambos liquidos.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ..
Modalidad Particular Pagina 133 de 133



