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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
1.1. NOMBRE DEL PROYECTO

Hotel Moxy
1.2. DATOS DEL SECTOR Y TIPO DE PROYECTO

1.2.1. Sector: Turismo.
1.2.2. Subsector: Turistico

1.2.3. Tipo de proyecto: Turistico Hotelero.

1.3. TIEMPO DE VIDA UTIL DE PROYECTO
60 anos
1.4. ESTUDIO DE RIESGO Y SUMODALIDAD
No se requiere.

1.5. UBICACION DEL PROYECTO

HOTEL MOXY

INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DEC.V.

El predio donde se pretende construir el proyecto Hotel Moxy es propiedad de la empresa
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V., conforme a lo estipulado en la Escritura
Publica Numero 125,177, libro 2199 de fecha 14 de febrero del 2023, pasada ante la fe del Lic.
Alfredo Ayala Herrera, titular de la Notaria Publica Numero 237 de la Ciudad de México, en la
que se formaliz6 la transmision de la propiedad en cumplimiento de la adjudicacion directa del
inmueble entre “Link Service” S.A. de C.V. y la empresa “Inmobiliaria Fapj Elizondo” S.A. de
C.V. (adjudicataria), relativo al predio localizado en lote D-8-5 del Boulevard Kukulkan,
Seccion D, Mza 31, Supermanzana Zona Hotelera (Anexo 1).

1.5.1.Entidad federativa: Quintana Roo.
1.5.2.Municipio o delegacion: Benito Juarez.
1.5.3.Localidad: Cancitin.
1.5.4.Coordenadas geograficas:

En el cuadro siguiente, se presentan los datos geograficos del predio en coordenadas UTM.

Cuadro 1. Coordenadas de ubicacién del predio.

LADO

RUMB DISTANCIA
EST PV UMBO STANC
1000 1001 S 55°18°23.18 E 2.460

1001 1002 S 00°11°08.92 W 18.033
1002 1003 S 39°39°58.79 E 6.546

v

1000
1001
1002
1003

COORDENADAS

Y
2,338,211.8232
2,338,210.4231
2,338,192.3906
2,338,187.3513

X
521,759.8131
521,761.8354
521,761.7770
521,765.9556



1003
1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
1011
1012
1013
1014
1015
1016
1017
1018
1019
1020
1021
1022
1023
1024
1025

1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
1011
1012
1013
1014
1015
1016
1017
1018
1019
1020
1021
1022
1023
1024
1025
1000

N 50°11°15.65° E
S 85°13°32.87 E
S 39°17°20.97 E
N 50°04°36.09”” E
S 39°59°08.91” E
S 50°12°42.85" W
S39°47°17.15 E
N 61°39°02.03" E
S 39°24°40.57 E
S 25°31°42.39” E
S 46°49°48.27° W
N 43°41°46.01” W
S 47°56°06.26° W
N 43°25°00.89”” W
N 51°32°03.06”” E
S 40°55°33.66”” E
N 59°34°22.40” E
N 58°46°47.24° E
N 49°14°51.34 E
N 39°07°42.08” W
N 51°23°1391 E
N 39°31°08.67° W
N 51°45°04.81" E

1.681
5.849
2.098
4.056
4.133
5.184
24.059
10.802
10.761
3.030
57.013
2.640
3.146
75.560
13.351
23.472
2.189
1.855
1.970
12.253
7.679
11.594
33.834
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1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
1011
1012
1013
1014
1015
1016
1017
1018
1019
1020
1021
1022
1023
1024
1025
1000

2,338,188.4278
2,338,187.9410
2,338,186.3171
2,338,188.9200
2,338,185.7533
2,338,182.4359
2,338,163.9490
2,338,169.0784
2,338,160.7645
2,338,158.0301
2,338,119.0239
2,338,120.9325
2,338,180.8250
2,338,173.7097
2,338,182.0148
2,338,164.2803
2,338,165.3887
2,338,166.3504
2,338,167.6363
2,338,177.1414
2,338,181.9338
2,338,190.8776
2,338,211.8232

521,767.2471
521,773.0761
521,774.4047
521.777.5152
521,780.1710
521,776.1877
521,791.5840
521 801.0908
521,807.9227
521,809.2286
521,767.6475
521,765.8238
521,763.4886
521,711.5561
521,722.0099
521,737.3860
521,739.2732
521,740.8598
521,742.3520
521,734.6196
521,740.6201
521,733.2424
527,759.8131
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Figura 1. Vértices del predio.
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De acuerdo con las escrituras de propiedad, las medidas y colindancias del predio son las
siguientes.

Cuadro 2. Medidas y colindancias del lote D-8-5.

NO.DE SUPERFICIE COLINDANCIAS

LOTE (m?)
Lote D-8-5 3,938.357m? e Noreste en 62.78 m con el Boulevard Kukulkén;
Seccion D Sureste en 6.41 m de curva y 56.37 m de recta,

62.78 m con Calle del Pescador

e Suroeste en 60.17 m de recta con el lote D-8-4 de
la Calle del Pescador, y

e Noroeste en 64.59 m de recta con el limite
maritimo terrestre.
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1.6. NATURALEZA DEL PROYECTO.

La Manifestacion de Impacto Ambiental para el desarrollo proyectado en el lote D-8-5 ubicado en
el km 3.5 del Boulevard Kukulcén, se presenta con el objetivo de someter a evaluacién en materia
de impacto ambiental las obras correspondientes al proyecto “Hotel Moxy”.

El predio tiene una superficie de 3,938.357 m2 (0.393 ha), de los cuales se aprovecharan 2,366.14
m? para la construccion del proyecto, el cual consiste en un desarrollo inmobiliario de uso mixto
que se distribuye de la siguiente manera: los primeros dos niveles serdn locales comerciales y
oficinas, tres niveles de estacionamiento y los dltimos cuatro niveles serdn un hotel. El edificio
cuenta con una altura maxima de 37.00 m. y cuenta con dreas de suelo permeable en planta baja.

El 4rea comercial del edificio cuenta en planta baja con un 4rea de food court con tres locales
pequeios, tres locales para comercio medianos, un local grande tipo sub-ancla, asi como un area
para mesas y kioscos de venta de comida. También cuenta con dos locales que pueden ser
destinados para renta de oficinas. En este mismo nivel se encuentran las oficinas administrativas
de la plaza comercial, zona de recepcidon de insumos para hotel y locales, el andén de servicios,
cuarto de basura y 20 cajones de estacionamiento (de los cuales uno estd destinado para
discapacitados).

En tema de circulaciones verticales, el edificio cuenta con dos escaleras eléctricas que llevan de
planta baja a primer nivel comercial desde el exterior del complejo. Cuenta también con un
elevador de pasajeros, asi como un montacargas que dan servicio tanto a locales comerciales como
al hotel. Hay otro médulo de circulaciones verticales que consta de un montacargas de servicios
para uso exclusivo de la plaza comercial asi como unas escaleras que llevan de planta baja a primer
nivel solamente. En el area comercial tenemos dos médulos de escaleras de emergencia que cuentan
con 1.50 m de ancho cumpliendo con el requerimiento por normativa en caso de una evacuacion.

El acceso vehicular a los niveles de estacionamiento es por la parte posterior del edificio, teniendo
como ingreso la calle Pescador. El estacionamiento comienza a partir del segundo nivel y entre los
tres niveles hay 102 cajones. En cada nivel se cuenta con dos cajones para personas discapacitadas.

El hotel se desplanta a partir del nivel 5 que es donde se encuentra el 4drea de lobby y check in.
También cuenta con dreas comunes y de esparcimiento para huéspedes, gimnasio, dreas de trabajo
y baifios publicos. Hay una terraza abierta que cuenta con una alberca y zona de camastros. El drea
de servicios en este nivel se utilizard para uso administrativo del hotel, asi como lavanderia y 4rea
de preparacion de alimentos. Hay un drea al fondo del edificio la cual se utilizard para equipos de
instalaciones como aire acondicionado y médquinas.

El hotel consta de 56 habitaciones distribuidas en los niveles 6,7 y 8. En el nivel 6 hay doce
habitaciones que se dividen en seis sencillas con cama tamafio queen, cuatro dobles con camas de
tamano individual y dos dobles con camas tamafio queen. En este nivel también tenemos drea de
planchado, tres salones de eventos y zona de bafios publicos.

Los niveles 7 y 8 son iguales y ambos tienen 22 habitaciones repartidas de la siguiente forma: trece
habitaciones sencillas con cama queen size, cuatro habitaciones dobles con camas tamafo
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individual, cuatro habitaciones dobles con cama tamafio queen size y una habitacién tipo accesible
para personas con capacidades diferentes la cual tiene conexién con una habitacion sencilla tipo
queen.

Cada nivel cuenta con su cuarto para tableros eléctricos y drea de housekeeping con acceso al chute
de linos. El vestibulo de los elevadores cuenta con méaquina de hielos y un cuarto de planchado
para huéspedes.

Finalmente, el dltimo nivel consta de una terraza al aire libre con bar, camastros, mesas con
sombrillas, hamacas, regaderas, alberca y area de bafios publicos. En la parte de servicios esta el
area de preparacion de alimentos de barra fria y hay un cuarto para maquinas e instalaciones.

El proyecto contard con todos los servicios y la infraestructura para abastecer la demanda de agua
potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, entre otros.

Se considera una superficie de construccion de 11,163.25 m?, distribuida de planta baja hasta 9
niveles.

Cuadro 3. Superficie de construccién por nivel.

Superficie de
construccion (m?)

Planta baja 1,743.00
Primer nivel 1,131.00
Segundo nivel = 1,481.45
Tercer nivel 1,481.45
Cuarto nivel 1,500.00
Quinto nivel 1,039.00
Sexto nivel 858.45
Séptimo nivel = 858.45
Octavo nivel 858.45
Nivel roof 212.00
Total 11,163.25

Niveles

2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL

El promovente del proyecto es la empresa “INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.”
la cual es una empresa legalmente constituida mediante la escritura publica No. 15,857 (quince
mil ochocientos cincuenta y siete), volumen 240 (doscientos cuarenta), de fecha 9 de septiembre
de 2011, pasada ante la fe del Lic. Jaime Reza Arana, Notaria Piblica nimero 53 del Estado de
México (Anexo 2).

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. |- PAG. 9
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2.2. REGISTRO FEDERAL DE CAUSANTES (RFC)
IFE110909UH7 (Anexo 2)

2.3. NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL
El C. Francisco Elizondo Romero representante de la Sociedad denominada Inmobiliaria Fapj
Elizondo, S.A. de C.V., como se hace constar en la escritura ptblica No. 15,857 (quince mil
ochocientos cincuenta y siete), volumen 240 (doscientos cuarenta), de 09 de septiembre de 2011,

pasada ante la fe del Lic. Jaime Reza Arana, Notaria Piblica nimero 53 del Estado de México
(Anexo 2).

2.4. DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA RECIBIR U OiR NOTIFICACIONES

2.4.@
2.4.2. Codigo posta
2.4.3. Entidad federativ-{l NG

2.4.4.Municipio o delegaciorilll N
2.4.5.Teléfono(s N

3. DATOS GENERALES DE LA EMPRESA RESPONSABLE DE LA ELABORACION DE
LA MIA-P

3.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
Ecosistemas, Planeacion y Desarrollo S.A de C.V.
3.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP:
EPDO011031C5A (Anexo 3)
3.3. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
Biol. Silvia Magallén Barajas.
Cédula Profesional: 1523938.
Registro No. SEMA-REPSMIA-0029-2019
Oficio No. SEMA/DS/SGPA/DIRA/2479/2024 (Anexo 3)

3.4. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO

.
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1. ANTECEDENTES

El proyecto denominado Hotel Moxy se pretende llevar a cabo en el km 3.5, lote D-8-5 del
Boulevard Kukulcan, de la Zona Hotelera de Cancun.

En el sitio se encuentran actualmente las estructuras de lo que fue la Discoteca La Boom,
misma que operd desde los afos ochenta hasta su cierre en 2005 debido al paso del huracan
Wilma, la cual impacté de manera negativa el edificio causando dafios a la infraestructura.

Desde su cierre, “La Boom” ha permanecido abandonada y en constante estado de deterioro,
representando riesgos potenciales para la seguridad publica y el entorno circundante. Es por
lo que, el dia 28 de mayo de 2024 se ingresé a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), el aviso de no requerimiento de autorizacion de impacto ambiental
para la demolicién de la Discoteca La Boom (Anexo 4), destacando que el centro nocturno
fue erigido en 1986, antes de la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) publicada en 1988, asi como que la obra de
demolicién no implicard el incremento del impacto o riesgo ambiental en el sitio, debido a
que este ya se encuentra alterado desde sus inicios.

En respuesta a la solicitud, la SEMARNAT emiti6 el oficio resolutivo de no.
04/SGA/0731/2024 de fecha 12 de junio de 2024, donde valida que no se requiere de
autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar a cabo la demolicion de las
estructuras en el lote D-8-5 (Anexo 5).

En ese sentido, el proyecto Hotel Moxy se desplantard en un lote que fue aprovechado en
toda su superficie, no se cuenta con dreas permeables ni zonas de conservacion. Por lo que,
la construccion del proyecto no implica el incremento de impacto ambiental en demasia, dado
que el sitio ya se encuentra impactado. No obstante, se aplicardn medidas para minimizar
cualquier afectacion ambiental durante el proceso de construccion y operacion.

2. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

Sector: Turismo.
Subsector: Turistico.
Tipo de proyecto: Turistico Hotelero.

2.1. Naturaleza del proyecto.
La Manifestacion de Impacto Ambiental para el desarrollo proyectado en el lote D-8-5
ubicado en el km 3.5 del Boulevard Kukulcédn, se presenta con el objetivo de someter a

evaluacion en materia de impacto ambiental las obras correspondientes al proyecto “Hotel
Moxy”.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. |I- PAG. 3
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El predio tiene una superficie de 3,938.357 m?2 (0.393 ha), de los cuales se aprovechardn
2,366.14 m? para la construccion del proyecto, el cual consiste en un desarrollo inmobiliario
de uso mixto que se distribuye de la siguiente manera: los primeros dos niveles serdn locales
comerciales y oficinas, tres niveles de estacionamiento y los tltimos cuatro niveles serdn un
hotel. El edificio cuenta con una altura maxima de 37.00 m. y cuenta con dreas de suelo
permeable en planta baja.

El area comercial del edificio cuenta en planta baja con un drea de food court con tres locales
pequeios, tres locales para comercio medianos, un local grande tipo subancla, asi como un
drea para mesas y kioscos de venta de comida. También cuenta con dos locales que pueden
ser destinados para renta de oficinas. En este mismo nivel se encuentran las oficinas
administrativas de la plaza comercial, zona de recepcidn de insumos para hotel y locales, el
andén de servicios, cuarto de basura y 20 cajones de estacionamiento (de los cuales uno esta
destinado para discapacitados).

En tema de circulaciones verticales, el edificio cuenta con dos escaleras eléctricas que llevan
de planta baja a primer nivel comercial desde el exterior del complejo. Cuenta también con
un elevador de pasajeros, asi como un montacargas que dan servicio tanto a locales
comerciales como al hotel. Hay otro médulo de circulaciones verticales que consta de un
montacargas de servicios para uso exclusivo de la plaza comercial, asi como unas escaleras
que llevan de planta baja a primer nivel solamente. En el d&rea comercial tenemos dos médulos
de escaleras de emergencia que cuentan con 1.50 m de ancho cumpliendo con el
requerimiento por normativa en caso de una evacuacion.

El acceso vehicular a los niveles de estacionamiento es por la parte posterior del edificio,
teniendo como ingreso la calle Pescador. El estacionamiento comienza a partir del segundo
nivel y entre los tres niveles hay 102 cajones. En cada nivel se cuenta con dos cajones para
personas discapacitadas.

El hotel se desplanta a partir del nivel 5 que es donde se encuentra el 4drea de lobby y check
in. También cuenta con dreas comunes y de esparcimiento para huéspedes, gimnasio, areas
de trabajo y bafios publicos. Hay una terraza abierta que cuenta con una alberca y zona de
camastros. El drea de servicios en este nivel se utilizard para uso administrativo del hotel, asi
como lavanderia y drea de preparacion de alimentos. Hay un drea al fondo del edificio la cual
se utilizara para equipos de instalaciones como aire acondicionado y maquinas.

El hotel consta de 56 habitaciones distribuidas en los niveles 6,7 y 8. En el nivel 6 hay doce
habitaciones que se dividen en seis sencillas con cama tamafio queen, cuatro dobles con
camas de tamaio individual y dos dobles con camas tamaiio queen. En este nivel también
tenemos drea de planchado, tres salones de eventos y zona de bafios publicos.

Los niveles 7 y 8 son iguales y ambos tienen 22 habitaciones repartidas de la siguiente forma:
trece habitaciones sencillas con cama queen size, cuatro habitaciones dobles con camas
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tamaio individual, cuatro habitaciones dobles con cama tamaiio queen size y una habitacién
tipo accesible para personas con capacidades diferentes la cual tiene conexién con una
habitacion sencilla tipo queen.

Cada nivel cuenta con su cuarto para tableros eléctricos y area de housekeeping con acceso
al chute de linos. El vestibulo de los elevadores cuenta con maquina de hielos y un cuarto de
planchado para huéspedes.

Finalmente, el altimo nivel consta de una terraza al aire libre con bar, camastros, mesas con
sombrillas, hamacas, regaderas, alberca y area de bafios publicos. En la parte de servicios
estd el area de preparacion de alimentos de barra fria y hay un cuarto para maquinas e
instalaciones.

El proyecto contara con todos los servicios y la infraestructura para abastecer la demanda de
agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, entre otros.

Se considera una superficie de construccién de 11,163.25 m?, distribuida de planta baja hasta
9 niveles.

Cuadro 1. Superficie de construccién por nivel.

Superficie de

Nl construcciéon (m?)
Planta baja 1,743.00
Primer nivel 1,131.00
Segundo nivel 1,481.45
Tercer nivel 1,481.45
Cuarto nivel 1,500.00
Quinto nivel 1,039.00
Sexto nivel 858.45
Séptimo nivel 858.45
Octavo nivel 858.45
Nivel roof 212.00

Total 11,163.25

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. II- PAG. 5



HOTEL MOXY
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.

r ~N
Ecosistemas, planeacion
1\ y desarrollo deC

2.2. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién.

El proyecto se ubica en el km 3.5 del Boulevard Kukulcéan, lote D-8-5 del Boulevard
Kukulcén, Secciéon D, Mza 31, Supermanzana Zona Hotelera, que cuenta con una superficie
de 3,938.357 m2, es decir, 0.393835 hectareas.

En el cuadro siguiente, se presentan los datos geograficos del predio en coordenadas UTM.

Cuadro 2. Coordenadas de ubicacion del lote D-8-5

LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA v

EST PV Y X

1000 2,338,211.8232  521,759.8131
1000 | 1001 S 55°18°23.18” E 2.460 1001 2,338,210.4231  521,761.8354
1001 | 1002 | S 00°11°08.92” W 18.033 1002 2,338,192.3906  521,761.7770
1002 | 1003 S 39°39°58.79” E 6.546 1003 2,338,187.3513  521,765.9556
1003 ' 1004 N S50°11°’15.65 E 1.681 1004 2,338,188.4278  521,767.2471
1004 = 1005 S 85°13°32.87" E 5.849 1005 2,338,187.9410  521,773.0761
1005 | 1006 | S 39°17°20.97 E 2.098 1006 2,338,186.3171 = 521,774.4047
1006 = 1007 N 50°04°36.09° E 4.056 1007 2,338,188.9200  521.777.5152
1007 = 1008 S 39°59°08.91”" E 4.133 1008 2,338,185.7533  521,780.1710
1008 | 1009 | S 50°12°42.85” W 5.184 1009 2,338,182.4359  521,776.1877
1009 | 1010 S39°47°17.15” E 24.059 1010 2,338,163.9490  521,791.5840
1010 1011 = N 61°39°02.03 E 10.802 1011 2,338,169.0784 521 801.0908
1011 | 1012 S 39°24°40.57” E 10.761 1012 2,338,160.7645  521,807.9227
1012 | 1013 S 25°31°42.39” E 3.030 1013 2,338,158.0301 = 521,809.2286
1013 | 1014 | S46°49°48.27° W 57.013 1014 2,338,119.0239  521,767.6475
1014 1015 N 43°41°46.01” W 2.640 1015 2,338,120.9325  521,765.8238
1015 | 1016 | S 47°56°06.26” W 3.146 1016 2,338,180.8250 = 521,763.4886
1016 1017 N 43°25°00.89 W 75.560 1017 2,338,173.7097  521,711.5561
1017 | 1018 = N 51°32°03.06" E 13.351 1018 2,338,182.0148 = 521,722.0099
1018 | 1019 S 40°55°33.66”" E 23.472 1019 2,338,164.2803 = 521,737.3860
1019 1020 N 59°34°22.40” E 2.189 1020 2,338,165.3887 = 521,739.2732
1020 ' 1021 = N 58°46’47.24” E 1.855 1021 2,338,166.3504  521,740.8598
1021 1022 N49°14°51.34” E 1.970 1022 2,338,167.6363 = 521,742.3520
1022 | 1023 | N 39°07°42.08° W 12.253 1023 2,338,177.1414  521,734.6196
1023 1024  NS51°23’1391” E 7.679 1024 2,338,181.9338  521,740.6201
1024 | 1025 | N 39°31°08.67° W 11.594 1025 2,338,190.8776 = 521,733.2424
1025 1000 = N 51°45°04.81° E 33.834 1000 2,338,211.8232  527,759.8131
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Figura 1. Vértices del predio.
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De acuerdo con las escrituras de propiedad, las medidas y colindancias del predio son las
siguientes.

Cuadro 3. Medidas y colindancias del lote D-8-5.

NO. DE SUPERFICIE COLINDANCIAS

LOTE (m?)
Lote D-8-5 3,938.357 m? e Noreste en 62.78 m con el Boulevard Kukulkén;
Seccién D Sureste en 6.41 m de curva y 56.37 m de recta, 62.78 m

con Calle del Pescador

® Suroeste en 60.17 m de recta con el lote D-8-4 de la
Calle del Pescador, y

® Noroeste en 64.59 m de recta con el limite maritimo
terrestre.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. |I- PAG. 8



INMOBILIARIA FA

Figura 2. Se muestra la localizacién del predio.
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Figura 3. Se muestra el desplante del proyecto.
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2.3. Inversion requerida

La inversién programada para la construccion del proyecto es de aproximadamente

Dentro del monto de esta inversion, se tiene contemplada una partida de | ENGcGcIIzNGEG
para la implementacion de las medidas de prevencion y mitigacion que se propondrin para
la ejecucion del proyecto, mismo que corresponde al 1 % del monto de la inversion.

2.4. Dimensiones del proyecto

La superficie total requerida para el proyecto se desglosa a continuacion:

A. Superficie total del predio: La superficie total del predio donde pretende
desarrollarse el proyecto es de 3,938.357 m?, lo cual consta en las escrituras de
propiedad anexas a este estudio.

B. Superficie de aprovechamiento: La construcciéon del proyecto prevé el
aprovechamiento de una superficie de 2,366.14 m?, misma que corresponde al 60%
de la superficie total del terreno. De esta superficie, 1,948.93 m? pertenecen a obra
techada, mientras que la superficie de desplante de obra no techada (cajones de
estacionamiento y vialidad) serd de 417.21 m?.

El proyecto propone la rehabilitacion de las dreas afectadas por la infraestructura
de la discoteca La Boom y su posterior demolicién, a través de la incorporacién de
4reas verdes y jardineras que abarcaran 1,572.217 m? correspondientes al 40% del
predio.

C. Obras existentes en el predio: Actualmente el predio se encuentra aprovechado en
su totalidad, dado que permanece en pie la edificacién de lo que fue la discoteca
“La Boom”, asi como sus bodegas, cuarto de residuos, estacionamiento, bafos, etc.
No obstante, de acuerdo con el oficio resolutivo No. 04/SGA/0731/2024, se aprueba
el aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de impacto ambiental, para
la demolicién de la edificacion que funcion6é como discoteca. Por lo que, el proyecto
“Hotel Moxy” sera desplantado en un area previamente demolida y acondicionada
para su construccion.

D. Superficies de areas permeables: La superficie permeable que contempla el hotel,
es de 1989.427 m? que representa el 51% del total del predio, misma que se
conforma de vialidades, cajones de estacionamiento y dreas verdes. Teniendo que
las superficies de cada édrea se distribuyen de la siguiente manera:
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Cuadro 4. Superficie de 4rea permeable.
Superficie

Obras Concepto m? %0
Cajones de estacionamiento (a base de 256.55 7%
adopasto)

Area Vialidad: 4rea de drop off y andén (a base de 160.66 4%

permeable adocreto)
Areas verdes (rehabilitadas) 1572.217 40%

Total  1989.427 51%

Es importante destacar que, de acuerdo con los antecedentes, el sitio se encuentra
completamente impactado y carece de dreas verdes y vegetacion nativa. Actualmente, en el
predio se encuentra la construccion de la antigua discoteca La Boom y un estacionamiento
que consta de una plancha de concreto que abarca toda la superficie restante. Por ello, se
plantea la rehabilitacion de estas zonas perturbadas mediante la incorporacidn de dreas verdes
y jardineras, las cuales contribuirdn al incremento de la superficie permeable del proyecto.

El predio cuenta con una superficie total de 3,938.357 m? (0.39 ha) de las cuales se
aprovecharan con el desplante del proyecto 2,366.14 m2.

El proyecto contempla una superficie de C.0O.S. (obras techadas) de 1,948.93 m? equivalente
al 49% de la superficie del predio, el cual, se encuentra por debajo de lo permitido, esto de
acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-
2030 que le permite el 60%.

Cuadro 5. Resumen de distribucién de superficies del proyecto (m?).
Componente del proyecto  Superficie (m?)

Desplante de dreas techadas 1948.93 4?%
Desplante de area no techada 417.21 11%
Area verde (rehabilitado) 1572.217 40%

Total del predio 3938357 (09,

Para el proyecto se considera una superficie de construccién de 11,163.25 m?, distribuida de
planta baja hasta 9 niveles.



Ecosistemas, planeacion

(7 ~ HOTEL MOXY
@ INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.
i

Cuadro 6. Distribucién de las superficies de construccion del proyecto.

Superficie de

Nl construccion (m?)
Planta baja 1,743.00
Primer nivel 1,131.00
Segundo nivel 1,481.45
Tercer nivel 1,481.45
Cuarto nivel 1,500.00
Quinto nivel 1,039.00
Sexto nivel 858.45
Séptimo nivel 858.45
Octavo nivel 858.45
Nivel roof 212.00

Total 11,163.25

2.5. Uso actual de suelo

El predio en estudio se localiza en el Centro de Poblacién de Canciin, mismo que se encuentra
regulado por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo
(2018 —2030), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el dia 17 de abril de 2019. De acuerdo con este Programa, el predio se encuentra en el distrito
8 y le corresponde un uso de suelo Comercial Turistico con clave CT (Figura 4)
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Figura 4. Uso de suelo del predio (CT), dentro del PMDU de Benito Judrez, Quintana Roo
2018-2030

De la misma forma, de acuerdo con la Modificacién del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicada en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014, el predio de interés se ubica en la unidad de
gestion ambiental (UGA) 21 denominada “Zona Urbana de Canctin” la cual tiene asignada
una politica de aprovechamiento sustentable y usos compatibles e incompatibles regidos por
lo que establece el Programa de Desarrollo Urbano del Ciudad de Cancitin (Figura 5).
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Figura 5. Politica del predio dentro del POEL de Benito Juarez (Aprovechamiento
sustentable).

2.6. Condiciones actuales del predio

El predio donde se pretender construir el proyecto “Hotel Moxy”, fue aprovechado para la
construccion de la discoteca La Boom en los afios 80. Las estructuras del centro nocturno se

encuentran actualmente en el sitio, asi como sus bodegas, cuarto de residuos, bafios,
estacionamiento, entre otros.

Debido a la infraestructura que ain se encuentra en el predio, y la zona urbana donde se
ubica, no se identificé la presencia de vegetacion nativa o de fauna silvestre durante las visitas

de campo. Como se ha mencionado el sitio se encuentra ambientalmente impacto en su
totalidad.

2.7. Vegetacion

El predio no cuenta con vegetacion nativa, debido al aprovechamiento del sitio por la
construccidn y operacion de la discoteca La Boom. Durante las visitas de campo se registrd
la presencia de vegetacion de tipo ornamental, ubicada en su mayoria en jardineras alrededor
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del edificio principal de la discoteca. De la misma forma, se registraron especies de
almendros y palmas de coco que crecieron en los limites del predio.

Por otro lado, en la parte colindante con la Laguna Nichupté, no se encontraron especies
caracteristicas de ese ecosistema. Se pudo registrar especies inducidas de tipo ornamental en
el predio, tales como: bambu africano, palma areca, adelfa y almendro.

Cuadro 7. Vegetacion en el predio.

PALETA ORNAMENTAL DEL PREDIO.

=

TR ndadk . Bl

Nombre comun: Aralia concha Nombre coman: Yuca

Nombre cientifico: Polyscias guilfoylei Nombre cientifico Yuca shinifera

Nombre comin: Almendro

Nombre cientifico: Terminalia catappa
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Nombre comun: Ficus Nombre comun:
Nombre cientifico: Ficus benjamina Palma de coco
Nombre cientifico:

Cocos nucifera

Nombre comin: Palma areca Nombre comin: Bambu Nombre comin:

Nombre cientifico: Dypsis africano Cheflera

lutescens Nombre cientifico: Bambusa Nombre cientifico:
oldhamii Schefflera actinophylla
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Nombre comin: Amate Negro. = Nombre comin: Adelfa Nombre comin:
Nombre cientifico: Ficus Nombre cientifico: Nerium Almendro
cotinifolia oleander Nombre cientifico:

Terminalia catappa

Nombre comin: Chaka

Nombre cientifico: Bursera
simaruba

De manera general, la vegetacion del drea de estudio se encuentra casi inexistente dada los
antecedentes del predio, por lo que solo se encuentra vegetacion de tipo ornamental. La falta
de mantenimiento y el abandono de lo que fue la discoteca, no propicié las condiciones
adecuadas para el desarrollo de vegetacion nativa.
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2.8. Fauna

De acuerdo con las observaciones de campo, no se registré la afluencia de especies silvestres
en el predio. Como se menciond, el sitio destinado para la construccién del Hotel Moxy se
encuentra en un area urbana concurrida, cercana a hoteles, centros comerciales, restaurantes
y al Boulevard Kukulcén, lo que genera disturbios que pueden ahuyentar a la fauna, debido
al constante ruido del transito de personas, automdéviles y embarcaciones.

2.9. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El predio se localiza en el kilémetro 3.5 del boulevard de la zona hotelera, a un costado del
hotel Calipso Cancitin y frente al hotel Occidental Costa Cancun. La parte posterior de la
construccién colinda con la Laguna Nichupté y en la periferia de la construccidén se
encuentran algunos hoteles y edificios residenciales.

El drea donde se pretende desarrollar el proyecto es una zona urbanizada, que cuenta con
todos los servicios necesarios para el desarrollo y operacion del proyecto, mismos que se
describen a continuacion:

Vialidades de acceso: El predio se encuentra contiguo al Boulevard Kukulcdn de la zona
hotelera de Cancitin, el cual es la via principal de acceso al proyecto, asi como la calle
contigua (Calle Pescador).

Calle Pescador y Boulevard
N Kukulcan

Figura 6. Vialidades de acceso del predio.
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Energia eléctrica: El proyecto se encuentra un area totalmente urbanizada, por lo que la
conexion a la energia eléctrica serd a través de la red de suministro de la Comisiéon Federal
de Electricidad.

Agua: Durante las etapas de preparacion y construccién, el agua se abastecerd a través de
pipas del servicio publico y serd almacenada en tinacos de plastico de entre 1000 a 5000 litros
de capacidad. En tanto el agua potable para el personal de la obra, serd suministrada por una
empresa autorizada y serd almacenada en tinacos y garrafones.

Por otro lado, durante la etapa de operacion, el proyecto se abastecerd a través de la red de
agua potable municipal.

Agua para consumo humano en operacién: Tomando en consideraciéon que el promedio de
gasto de agua potable es de 1.5 m® x dia x habitacién, y que el proyecto contard con 56
habitaciones, se estima que la demanda de consumo para una capacidad plena serd de 30,660
m?/afio de agua potable para consumo humano (cuadro 8).

Cuadro 8. Volumen de agua para consumo humano.

Nuamero de cuartos Gasto de agua portable m?*/afio
(m?/dia/cuarto)
56 84 30,660

Cabe senalar que este corresponde al volumen miximo que se podria utilizar considerando
la ocupacién de todas las habitaciones durante todo el afo y con el nimero méaximo de
ocupantes.

Uso en dreas de servicios: De acuerdo con el Reglamento de Construccion para el Municipio
de Benito Judrez, Quintana Roo (2021), se determiné el consumo de agua para comercio
(locales comerciales), alimentos y bebidas, y oficinas. En el siguiente cuadro se muestra el
consumo de agua por cada instalacion.

Cuadro 9. Consumo de agua por tipo de instalacion

Tipo de instalacion Dotacion de agua
Locales comerciales (Comercio) 6 L/m?*/dia
Oficinas 20 L/m?/dia

Tomando en consideracion los datos previos, se realiz6 el cdlculo del volumen de agua de
acuerdo con el tipo de instalaciones en el proyecto.
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Cuadro 10. Se indica el consumo de agua en cada instalacion.

Superficie Dotacion de Clonting
Instalacién (Antes) pm2 - de agua m’/dia
& (L/dfa)
Locales comerciales 515 6 3090 3.09
Oficinas 86 20 1720 1.72
administrativas

Total 4,810.00 4.81

Por lo que, el consumo de agua por dia, para los locales del proyecto y las oficinas
administrativas de los niveles comerciales serd de 4.81 m?, equivalente a 1,755.65 m> por
aflo considerando que todas las dreas se encuentren en operacion.

Debajo de la rampa vehicular se contard con una cisterna para el almacenamiento y
abastecimiento de agua potable, la cual tendrd una capacidad de almacenamiento de 254 m?,
de los cuales 192 m® corresponden al hotel mientras que 62 m® corresponden a la plaza
comercial.

Albercas: El proyecto contempla dos albercas, la primera ubicada en el nivel 5 y la segunda
en el nivel 9 (roof). De acuerdo con las dimensiones de la primera alberca, se cuenta con una
superficie de 115.4225 m?y una profundidad de 1.3 m, para el llenado inicial de esta se
requiere un volumen total de agua de 150.05 m?. No obstante, se requerird cubrir las pérdidas
por evaporacion y mantener la circulacion, por lo que se considera un flujo de reposicién de
pérdidas del 3% con lo que la demanda ser4 de 4.50 m? por dia, lo que representa un total de
1643.003 m? al afio.

Del 3% del volumen de pérdida que se renovard, se estima que la mitad se perderia por
evaporacion y el restante corresponderia a las pérdidas por rebose de la alberca.

Por otro lado, la alberca ubicada en el roof, tiene una superficie de 70.54 m?> y una
profundidad de 1.20 m, para su llenado inicial se requerird un volumen de agua de 84.65 m°>.
Se estima un 3% de reposicion de pérdidas lo que representa una demanda de 2.5 m? por dia,
es decir 926.89 m? al afio.

El proyecto ocupar un volumen total de 234.69 m* de agua para el llenado inicial de las
albercas.

El agua se mantendrd debidamente desinfectada mediante la utilizacién de hipoclorito de
sodio generado in situ.
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Cuadro 11. Volumen de consumo de agua de las albercas.

Volumen de llenado de 234.69 w3
las 2 albercas

Pérdidas 3 %lvol
Indice

Volumen de pérdida 7.27 m’/dia

2654.55 m’/afio

De acuerdo con lo anterior, en el hotel se requiere un volumen de 30,660 m?/afio para las
habitaciones, 1,755.65 m?/afio para el drea de servicios, y 2,654.55 m*/afio para las albercas,
que suman un volumen total 35,070.20 m>/afio 0 96.09 m*/dia.

Drenaje: En las etapas de preparacion y construccidn, se contard con sanitarios portatiles,
mismos que se colocardn a razén de uno por cada 15 trabajadores, y recibirdn limpieza y
mantenimiento cada tercer dia por parte de una empresa que cuente con permiso de la
autoridad competente para realizar la colecta y traslado de las aguas residuales a una planta
de tratamiento (PTAR).

Durante la etapa de operacion, el proyecto serd conectado a la red de drenaje municipal que
conduce las aguas residuales a una planta de tratamiento municipal, por lo que no sera
necesaria la instalacion de una planta de tratamiento.

Recoleccion de residuos:

El proyecto tendrd una etapa inicial de demolicién, por lo que se generard una cantidad
importante de residuos de construccién, mismos que serdn dispuestos a través de empresas
autorizadas para su manejo. Es importante mencionar, que todas las actividades de la
demolicion de las obras actuales, han sido autorizados por la Delegacion de SEMARNAT a
su digno cargo.

Durante las diferentes etapas del proyecto, se generan residuos sélidos urbanos, de manejo
especial y residuos peligrosos, cuyo manejo y disposicion final se describirdn en el Programa
de Manejo de Residuos que se anexa al presente estudio.

La disposicion final de los residuos sélidos que se generen durante el desarrollo de la obra,
dependerd del tipo de residuo y ésta, se hard conforme a lo siguiente.

Cuadro 12. Sitios y procedimientos de disposicion de residuos sélidos esperados durante la
ejecucion de la obra.
Tipo de residuo Sitio y procedimiento de disposicién
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Residuos de construccion y Entrega a empresas encargadas de su recoleccion y acopio que

demolicion cuenten con permisos vigente por la SEMA. Traslado a sitios
de tiro autorizados por el H. Ayuntamiento de Benito Judrez.

Residuos sodlidos wurbanos Entrega directa a empresas encargadas del acopio de

reciclables subproductos reciclables o traslado al sitio de acopio de los
Programas gubernamentales, como reciclaton.

Residuos sélidos urbanos no = Traslado al relleno sanitario municipal.

reciclables

Residuos de manejo especial Entrega directa a empresas encargadas del acopio de estos

reciclables: toneres, residuos.

cartuchos, pilas alcalinas. Traslado al sitio de acopio de los programas gubernamentales,
como reciclaton.
Traslado a sitios de tiro autorizados por el H. Ayuntamiento
de Benito Judrez.

Residuos peligrosos Entrega directa a una empresa especializada en el manejo de
residuos peligrosos autorizada por la SEMARNAT.
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3. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

Como se ha mencionado, en el predio donde se pretende construir el hotel Moxy permanecen
las edificaciones de la antigua discoteca La Boom. La estructura del edifico se encuentra
actualmente en pie con signos de deterioro desde el abandono de actividades en 2005. Sin
embargo, de acuerdo con el oficio resolutivo 04/SGA/0731/2024 de fecha 12 de junio de
2024, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (Anexo 5), no se
requiere de autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar a cabo el Proyecto de
Demolicién de la Discoteca La Boom.

Ahora bien, el proyecto consiste en la construccién de un edificio de uso mixto que contara
en sus primeros dos niveles con locales comerciales y oficinas, los siguientes tres niveles
serdn de estacionamiento, y en el quinto nivel se encontrara el lobby del hotel, siendo asi los
ultimos tres niveles del edificio contardn con 56 habitaciones. El predio cuenta con una
superficie de 3,938.357 m? de las cuales se aprovecharéan 2,366.14 m>, para la construccién
del proyecto.

Dado que el sitio se encuentra ambientalmente impactado en su totalidad, no se cuenta
originalmente con dreas verdes, superficies permeables, ni vegetacidn natural. Por lo que el
desplante de las obras, se realizard en un drea alterada que previamente serd demolida y
acondicionada para el proyecto.

El Hotel Moxy estd conformado de un edificio con drea comercial que contara con diferentes
locales y érea de food court, en el mismo nivel se encontrardn oficinas administrativas de la
plaza comercial, andén de servicios, cuartos de residuos y estacionamientos. El exterior el
hotel contard con dos escaleras eléctricas para el acceso al nivel comercial; en el interior se
encontrard un elevador de personal, asi como un montacargas para el servicio de los locales
y el hotel. Los niveles 2,3 y 4, corresponden al estacionamiento del proyecto, el cual cuenta
con un total de 102 cajones. En cada nivel hay 2 cajones para personas discapacitadas. Por
otro lado, en el quinto nivel se encuentra el hotel que contard con lobby, gimnasio, drea de
trabajo, bafios publicos, terraza, alberca y una zona de camastros. En tanto, los dltimos tres
niveles albergaran las 56 habitaciones.

El edificio contard con una altura méxima de 37.00 m. y cuenta con dreas de suelo permeable
en planta baja.

Cuadro 13. Distribucién de los niveles en el hotel.

Nivel Descripcion del nivel

Planta baja Locales comerciales y oficinas y
20 cajones de estacionamiento

Primer nivel Locales comerciales y
restaurantes

Segundo nivel Estacionamiento con 102 cajones

Tercer nivel en total
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Cuarto nivel

Quinto nivel Lobby del hotel, gimnasio, areas
de trabajo y bafios publicos,
terraza abierta, alberca y zona de

camastros

Sexto nivel 12 habitaciones y 3 salones de
eventos

Séptimo nivel 22 habitaciones

Octavo nivel 22 habitaciones

Noveno roof Terraza al aire, area de

preparacion de alimentos, alberca
y cuarto para maquinas.
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Figura 8. Isométrico vista nor-este
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Figura 10. Isométrico vista sur-este
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Se anexa en la presente MIA-P, los planos de cada nivel en formato DWG en Autocad
(Anexo 6).

A continuacioén, se procede a la descripcion de cada nivel del hotel:

PLANTA BAJA

Este nivel serd destinado a un drea comercial, que contard con un drea de food court con tres
locales pequefios, tres locales medianos, un local grande, asi como un drea para mesas y
kioscos de venta de comida. También cuenta con dos locales que pueden usarse como
oficinas. En este mismo nivel se encuentran las oficinas administrativas de la plaza comercial,
el andén de servicios, cuarto de basura y 20 cajones de estacionamientos (uno que es para
discapacitados).

En la Figura 15, se muestra la distribucion de las obras de este nivel. Asimismo, en las Figura
16, Figura 17 y Figura 18, se presentan los cortes trasversales longitudinales del edificio, en
los que se muestra la distribucion de las obras conforme a los niveles del edificio.
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PRIMER NIVEL

El primer nivel se desplantard a una altura de +4.50 m y en conjunto con la planta baja, serdn
destinados al drea comercial. Cuenta con 3 restaurantes, 2 locales comerciales y bafios
publicos. El edificio contard con dos escaleras eléctricas que llevan de planta baja a primer
nivel comercial desde el exterior del complejo. Cuenta también con un elevador de pasajeros,
asi como un montacargas que dan servicio tanto a locales comerciales como al hotel. Hay
otro montacargas de servicios para uso exclusivo de la plaza comercial. Hay dos médulos de
escaleras de emergencia que cuentan con 1.50 m de ancho cumpliendo con el requerimiento
por normativa en caso de una evacuacion.
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SEGUNDO, TERCER Y CUARTO NIVEL

El estacionamiento del edificio comienza en el segundo nivel. Se cuenta con 3 niveles de
estacionamiento, que en conjunto cuentan con 102 cajones y en cada nivel hay 2 cajones para
personas discapacitadas. El acceso vehicular a los niveles de estacionamiento es por la parte
posterior del edificio, teniendo como ingreso la calle Pescador.

El segundo nivel se desplantard a una altura de +9.00 m y el tercer nivel a una altura de
+12.00 m, ambos niveles cuentan con 33 cajones de estacionamiento cada uno, incluyendo
los 2 cajones para personas discapacitadas en cada nivel (Figura 20 y Figura 21).

Por otro lado, el cuarto nivel se desplantard a una altura de +15.00 m y cuenta con 36 cajones
de estacionamiento (Figura 22).

En resumen, el proyecto contard con un total de 122 cajones estacionamiento, incluyendo los
20 cajones de la planta baja.
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QUINTO NIVEL

Este nivel iniciard a desplantarse a una altura de +18.50 m y serd destinado al lobby del hotel
y Check in. Cuenta con dreas comunes y de esparcimiento para huéspedes, gimnasio, dreas
de trabajo y bafios publicos. Hay una terraza abierta que cuenta con una alberca y zona de
camastros. El drea de servicios en este nivel se utilizard para uso administrativo del hotel, asi
como lavanderia y drea de preparacion de alimentos. Hay un drea al fondo del edificio la cual
se utilizara para la instalacion de equipos, como aire acondicionado y méquinas.
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SEXTO NIVEL

Este nivel iniciard a desplantarse a una altura de +23.00 m y contard con solo 12 habitaciones
que se dividen en seis con cama sencilla tamafio queen, cuatro con dos camas tamafo
individual y dos con dos camas tamafo queen. En este nivel también tenemos tres salones de
eventos y zona de bafos publicos (Figura 24).

SEPTIMO Y OCTAVO NIVEL

El nivel siete se desplanta a una altura de +26.50 m y el octavo nivel a +30.00 m. Ambos
niveles cuentan con 22 habitaciones cada uno, repartidos de la siguiente manera: trece
habitaciones sencillas con cama queen size, cuatro habitaciones con dos camas tamafio
individual, cuatro habitaciones dobles con camas tamafio queen size y una habitacion tipo
accesible para personas con capacidades diferentes, la cual tiene conexién con una habitacién
tipo queen.

Cada nivel cuenta con su cuarto para tableros eléctricos y area de housekeeping. El vestibulo
de los elevadores cuenta con maquina de hielos para huéspedes y un cuarto de planchado
para huéspedes (Figura 25)

NIVEL ROOF

El noveno nivel se desplanta a una altura de +33.50 m y consta de una terraza al aire libre
con bar, camastros, mesas con sombrillas, hamacas, regaderas, alberca y area de bafios
publicos. En la parte de servicios, estd el drea de preparacion de alimentos de barra fria y hay
un cuarto para miquinas e instalaciones (Figura 26).
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En funcién de lo anterior, se considera una superficie de construccion de 11,163.25 m?, distribuida
de planta baja hasta 9 niveles.

Cuadro 14. Superficie de construccion por nivel del proyecto.

Superficie de

il construccion (m?)
Planta baja 1,743.00
Primer nivel 1,131.00
iﬁ/getl’”do 1,481.45
Tercer nivel 1,481.45
Cuarto nivel 1,500.00
Quinto nivel 1,039.00
Sexto nivel 858.45
Séptimo nivel 858.45
Octavo nivel 858.45
Nivel roof 212.00

Total 11,163.25
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3.1. Programa general de trabajo.

El periodo para la etapa de construccion solicitado es de 3 afios. Adicionalmente se requerird
de un periodo de 60 afios para la operacién y mantenimiento del proyecto.

El periodo iniciard después de la demolicion de la estructura existente en el predio, y una vez
que se obtengan los permisos y autorizaciones correspondientes para la legal construccién
del proyecto, respetando el siguiente calendario.

1ER ANO 2DO ANO 3ER ANO
CONCEPTOS A 60 ANOS

PRELIMINARES
CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA

ACABADOS

PISOS Y RECUBRIMIENTOS
CANCELERIA

PASTA Y PINTURA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION
HIDROSANITARIA
INSTALACION DE AIRE
ACODICIONADO
CARPINTERIA

LIMPIEZA DE OBRA
AREAS DE JARDINERIA
OPERACION Y
MANTENIMIENTO
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3.2. Preparacion del sitio.

Como se ha mencionado, el proyecto se desplantard en un sitio impactado ambientalmente
por las obras de la antigua discoteca La Boom. Previo a la etapa de preparacion del sitio, se
llevaran a cabo las actividades de demolicidn, la cual incluye la desconexién de servicios
publicos, el retiro de elementos interiores no estructurales como mobiliario, equipos y
decoraciones, y por ultimo la demolicién de estructuras utilizando maquinaria pesada (graas
y excavadores).

Una vez completada la demolicién, se procedera a la limpieza del sitio, asegurando que todos
los residuos y escombros sean removidos y entregados a proveedores autorizados para su
manejo. Se realizard una inspeccion final para garantizar que el terreno esté completamente
despejado y libre de contaminantes.

El terreno serd nivelado y compactado para proporcionar una base s6lida para la construccién
del hotel. Este proceso incluye, el uso de maquinaria pesada para igualar el terreno.

3.2.1. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Para la construccion de las obras del proyecto, se requiere la siguiente infraestructura
provisional:

e Delimitacion fisica del area de trabajo: Se delimitardn fisicamente las dreas de
desplante de los edificios y éreas libres.

e Instalacion de sefializacion: Se colocardn letreros informativos y preventivos
relacionados con el respeto a los limites de velocidad, uso de equipo de seguridad y
otros que se consideren necesarios para el buen desarrollo de la obra.

e (Colocacién de un tapial, malla o franja delimitadora: Se colocard un tapial, malla o
franja delimitadora u otro material que cumpla la funcién requerida para limitar la
zona de construccion y reducir el impacto visual a las personas.

e Instalacion de sanitarios portdtiles: Se instalardn sanitarios portatiles a razén de uno
por cada 15 trabajadores. Los sanitarios recibirdn limpieza cada tercer dia por parte
de la empresa arrendadora.

Las obras provisionales contempladas, serdn colocadas en dreas que posteriormente seran
utilizadas para las obras del proyecto, como son estacionamientos, caminos y, zona de carga
y descarga, buscando de esta manera reducir los impactos negativos al ambiente.
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También se requerird de contenedores diferenciados para el acopio de los residuos, asi como
un drea itinerante para el acopio de los mismos. Esta drea estard delimitada por una malla
electrosoldada con la cual se evitara la dispersion de los residuos por accion del viento.

3.3. Etapa de construccion.
a) Cimentacion.

Para la construccidon de los edificios, se llevara a cabo la cimentacion, levantamiento de
paredes, colado de losas, albaiiileria, acabados, instalacion de muebles, acabados,
instalaciones hidréaulicas, sanitarias y eléctricas. También se construirdn los andadores,
estacionamiento y se conformarén las dreas verdes.

b) Estructura.

El edificio se desplantard a partir de la cimentacidn con una estructura prefabricada a base de
columnas, trabes y losas prefabricadas, fabricadas en planta, transportadas a la obra y
montadas en el sitio por medio de grias. Para los muros divisorios se usard block,
rigidizdndolos con castillos.

c) Acabados.

Los acabados del hotel serdn de dos tipos: para las dreas de servicios y para las dreas de
huéspedes.

Areas de servicio. Se utilizardn pisos de loseta vinilica y cerdmica con zoclo. En las cocinas
se utilizard piso loseta cerdmica o similar segin las especificaciones de los estandares de la
cadena propietaria. En los muros se incorporard azulejo a media altura y pintura esmalte
blanca hasta el plafén que serd de tipo modular liso lavable. En cocinas, almacenes de
alimentos, bafios de empleados, almacenes de quimicos y envases, asi como en las dreas de
lavados de botes y basuras, los muros estaran cubiertos de un lambrin de cerdmica 20 x 20
blanco colocado a hueso que permita la ficil limpieza. En las dreas de servicios no habra
falsos plafones tinicamente en dreas donde se requiera instalacion de aire acondicionado; en
las demds areas la losa se chuleard y se cubrird con pintura vinilica blanca. Todas las
instalaciones serdn aparentes y estardn ordenadas y pintadas segun el reglamento de
construccion y el departamento de mantenimiento del operador hotelero. El aluminio para la
marqueteria y ventaneria del proyecto anodinado seré electropintado blanco de 3" con cristal
transparente de 6 mm de espesor. Las puertas serdn de tambor con triplay de caoba o similar,
terminadas en color natural con polyform color mate.

Areas de huéspedes. Se utilizardn pisos y zoclos marmol en distintos colores y modelos
segtn sean disenados los espacios. En los salones de convenciones se utilizard alfombra. En
los muros se utilizard pintura vinilica de distintos, salvo en restaurantes y bares tematicos que
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contardn con diversas aplicaciones y acabados de acuerdo a su especialidad, presentando
aplicaciones de maderas, molduras y pastas, e incorporando pisos de losetas cerdmicas y
marmoles. La mayoria de las dreas publicas llevaran falso plafén de tabla roca para cubrir las
instalaciones del nivel proximo superior. Se utilizaran perfiles de aluminio anodizado con
cristal claro de 6mm y la carpinteria serd en base a triplay de machiche de 19 mm con
polyform color mate. En las dreas exteriores y caminos los pisos serdn de concreto lavado y
el recubrimiento de las albercas y espejos de aguas serd sistema pebbleteck color arena.

Para la iluminacién se utilizardn luminarias tipo spot de bajo consumo doble dulux y
ldmparas slim-line de 2 x 75 watts con gabinete para las dreas de servicio. Para el suministro
de energia eléctrica en equipos, se colocardn contactos diplex polarizados. Se contempla la
integracion de sistemas de voz y datos para cada habitacion.

Albercas: Estos elementos se construirdn a base de muros de contencién de concreto con
losa de fondo en colado integral utilizando banda de PVC ojillada para las juntas de colado,
e incorporando impermeabilizante integral en el concreto utilizado en los colados de los
muros. Los recubrimientos para los acabados de las superficies de los espejos de agua y
albercas serd pebble tek y veneciano junteado con adhesivos.

d) Instalaciones.

Las instalaciones tendrdn en cuenta las condiciones técnicas de seguridad, confiabilidad,
simplicidad y flexibilidad.

Instalacion Eléctrica.

La instalacién eléctrica de alumbrado y contactos para el interior de las habitaciones se
realizard con circuitos eléctricos a 127 V, con dispositivos ahorradores de energia que
permitan desconectar los circuitos eléctricos cuando el huésped no se encuentre en la
habitacion.

El sistema eléctrico contard con mecanismos de proteccion tales como sistemas de tierras y
pararrayos.

Instalaciones Hidraulicas.

Las instalaciones hidrdulicas estardn conformadas por un sistema centralizado de
almacenamiento y distribucién de agua potable para todo el hotel. Es decir, existird una
cisterna principal que almacenard el agua potable necesaria para el correcto funcionamiento
del proyecto.

El agua para las albercas serd tratada y filtrada constantemente para evitar su deterioro y
consecuente sustitucion. El volumen de la cisterna serd el suficiente para abastecer
satisfactoriamente los servicios del desarrollo en cuestion.
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Agua: Durante las etapas de preparacion y construccion, el agua se abastecerd a través de
pipas del servicio publico y serd almacenada en tinacos de plastico de entre 1000 a 5000 litros
de capacidad. En tanto el agua potable para el personal de la obra, serd suministrada por una
empresa autorizada y serd almacenada en tinacos y garrafones.

Por otro lado, durante la etapa de operacion, el proyecto se abastecerd a través de la red de
agua potable municipal.

Agua para consumo humano en operacién: Tomando en consideraciéon que el promedio de
gasto de agua potable es de 1.5 m® x dia x habitacién, y que el proyecto contard con 56
habitaciones, se estima que la demanda de consumo para una capacidad plena serd de 30,660
m’/afio de agua potable para consumo humano. Cabe sefialar que este corresponde al
volumen méaximo que se podria utilizar considerando la ocupacion de todas las habitaciones
durante todo el afo y con el nimero méximo de ocupantes.

Uso en dreas de servicios: Tomando en consideraciéon los datos del Reglamento de
Construccién para el Municipio de Benito Juédrez, Quintana Roo (2021), se realiz6 el célculo
del volumen de agua de acuerdo con el tipo de instalaciones en el proyecto.

Cuadro 15. Se indica el consumo de agua en cada instalacion.

Superficie Dotacién de SO
Instalacién (Antes) 2p agua (L/dfa) de agua m’/dia
& (L/dia)
Locales comerciales | 515 6 3090 3.09
Oficinas 36 20 1720 172
administrativas
Total 4,810.00 4.81

Por lo que el consumo de agua por dia, para los locales del proyecto y las oficinas
administrativas de los niveles comerciales serd de 4.81 m>, equivalente a 1,755.65 m3 por
afio considerando que todas las areas se encuentren en operacion.

Debajo de la rampa vehicular se contard con una cisterna para el almacenamiento y
abastecimiento de agua potable, la cual tendrd una capacidad de almacenamiento de 254 m?,
de los cuales 192 m® corresponden al hotel mientras que 62 m® corresponden a la plaza
comercial.

Albercas: El proyecto contempla dos albercas, la primera ubicada en el nivel 5 y la segunda
en el nivel 9 (roof). De acuerdo con las dimensiones de la primera alberca, para el llenado
inicial de esta se requiere un volumen total de agua de 150.05 m>. Por otro lado, la alberca
ubicada en el roof, necesitarfa para su llenado inicial 84.65 m® de agua.
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El proyecto ocupard un volumen total de 234.69 m® de agua para el llenado inicial de las
albercas.

Cuadro 16. Volumen de consumo de agua de las albercas.
Volumen de llenado de 3

las 2 albercas 234.69 m

Pérdidas 3 90/vol

Indice

Volumen de pérdida 7.27 m?/dia
2654.55 m?/aiio

De acuerdo con lo anterior, en el hotel se requiere un volumen de 30,660 m?>/afio para las
habitaciones, 1,755.65 m>/afio para el area de servicios, y 2,654.55 m?/afio para las albercas,
que suman un volumen total 35,070.20 m>/afio 0 96.09 m¥/dia.

Instalaciones Sanitarias.
Los efluentes de aguas residuales generados por las actividades de los huéspedes en sus
habitaciones y los generados en el centro comercial, serdn concentrados directamente en el

carcamo colector, para su trasferencia al a red de drenaje municipal que conduce las aguas
residuales a una planta de tratamiento municipal.

3.3.1. Materiales de construccion a utilizar.
En el Cuadro se enlistan los principales materiales y sustancias a utilizar durante la obra.

Cuadro 17. Relacién de materiales y sustancias que serdn utilizados en el proceso
constructivo. Se presentan las cifras aproximadas que se requeriran.

Materiales Unidad Total
Alambrén kg 6089.7
Alambre recocido Kg 4489.5
Varilla de acero Ton 152.50
Clavos Kg 1747.3
Malla electro soldada 6x6 - 10x10 m? 1734.81
Cemento tipo 1 Ton 202.899
Cemento blanco Ton 15.084
Cal hidratada kg 67.524
Cemento crest (20kg) kg 30798
Masilla fina (40kg) saco 302.96
Polvo de piedra m’ 430.194

Grava m’ 204.729
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Block de concreto 15x20x40 Pza. 52392.61
Bovedilla de concreto Pza. 15040.96
Vigueta de concreto ml 3766.408
Concreto Premezclado m’ 1141.8945
Material Sascab m’ 3443.014

3.3.2. Requerimientos de equipos durante la construccion

El equipo requerido durante la construccion del proyecto es el siguiente:

Retroexcavadoras

Tractor frontal D-9

Griia montacargas
Motoconformadora
Bobcat

Revolvedora de 1 saco
Volquetes 7 m*
Revolvedora de 7 m?
Camion pipa de 10,000 Its.
Vibradora de 9 tons

3.4. Etapa de preparacion y construccion

En esta etapa se encuentra la mayor incidencia de impactos adversos al medio ambiente. Una
de las principales fuentes generadoras de dichos impactos es el empleo de la maquinaria
pesada y vehiculos para el abastecimiento de material de construccion. Por esta razon se debe
poner especial énfasis a las labores de mantenimiento preventivo y correctivo de la
maquinaria, vehiculos y equipo.

Acciones

Instrumentar un programa continuo de mantenimiento preventivo y correctivo.
Colocar letreros y sefialamientos en sitios estratégicos con el objeto de ordenar la
circulacién, mantener la velocidad de transito en los limites permitidos.

Evitar, en la medida de lo posible, la operacion de maquinaria fuera de las horas
estipuladas para evitar la contaminacién por ruido y humos provenientes de las
madquinas y abatir el riesgo de accidentes por fallas en operacion.

Llevar un registro en bitdcora de las composturas, costos y reparaciones hechas a las
maquinarias y equipo de construccion.

No hay campamentos de pernocta.



HOTEL MOXY
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.

3.5. Etapa de operacion y mantenimiento

La prestacion del servicio de hoteleria, implica el uso de diversas instalaciones de apoyo,
equipos y tecnologia, los cuales es importante mantener en Optimas condiciones de
funcionamiento para prolongar su periodo de vida y funcionalidad.

Adicionalmente, las estructuras principales que integran el hotel requieren de un
mantenimiento constante, a efecto de evitar el deterioro de la misma.

Lo anterior, requiere que se implemente un Programa de Mantenimiento Preventivo, en el
cual se calendaricen las acciones que se deben de realizar a todas las instalaciones y equipos
del hotel. Estas actividades deberdn de estar coordinadas por parte de un departamento de
mantenimiento, quienes deberdan de llevar un control puntual atreves del uso de bitacoras.
Estas actividades implican la generacion de diferentes tipos de residuo como los de manejo
especial y peligrosos, los cuales deberian de manejarse adecuadamente conforme a las
acciones, metas y estrategias establecidas en el Programa de Manejo de Residuos y Liquidos.

3.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

El proyecto requerird en la etapa de preparacion del sitio y construccion, bodega para el
resguardo de los materiales y herramientas a utilizar, una caseta para la oficina de obra
(campers), una caseta de vigilancia, y comedor con cocina. Dichas obras seran desmanteladas
al finalizar la construccion.

3.7. Etapa de abandono del sitio

Al término de la vida util del proyecto, la empresa someterd ante la autoridad competente en
materia de impacto ambiental el programa de desmantelamiento y abandono del sitio, o en
su caso se realizaran las acciones que la autoridad competente determine.

3.8. Utilizacion de explosivos

No se tiene contemplado el uso de explosivos en ninguna de las etapas del proyecto.
La demolicion de la estructura existente, y la excavacion del estacionamiento y cisternas y
demads obras, se realizara utilizando medios mecénicos, como retroexcavadoras y zanjadoras.

3.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Adjunto a la presente MIA-P, se presenta el Programa de Manejo de Residuos y Liquidos del
proyecto, mismo que se implementard en las diferentes etapas (Etapa de preparacion del sitio,
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Construccién y Operacion-mantenimiento). En este Programa se describirdn los tipos de
residuos que generard el proyecto, asi como las acciones que se realizan para el manejo,
adecuado de los mismos; el tipo de infraestructura que se implementard para el éptimo
manejo; asi como los sitios de disposicion final.

No obstante a lo anterior, a continuacion se presenta una breve resefia del contenido de dicho
programa

1. Solidos urbanos y de manejo especial

Durante las distintas etapas de desarrollo del proyecto se generardn residuos propios de la
construccion, tales como escombro, clavos, alambre, pedaceria de acero, plasticos, papel,
carton, asi como recipientes diversos, entre otros. Por ello, se presentard un Programa de
Manejo de Residuos y Liquidos. Se anticipa también la generacion de residuos sanitarios y
de algunos residuos peligrosos.

Durante la etapa de construccion los residuos sélidos serdn separados en dos categorias:
residuos tipo escombro y residuos de obra propiamente dicho, como brochas, cubetas, trapos,
restos de conductores pldsticos, entre otros. Los residuos tipo escombro, previa recuperacion
de los residuos reciclables, serdn acopiados temporalmente en un sitio predefinido al interior
de la obra hasta que su volumen demande su retiro. Los residuos de obra junto con los
residuos sélidos urbanos que se generen, previa recuperacion de los residuos reciclables,
serdn llevados al relleno sanitario municipal por el camién municipal.

Los residuos con potencial para ser reciclados serdn reincorporados a la cadena productiva
mediante su entrega a recolectores autorizados por el gobierno del estado para la recuperacion
de subproductos reciclables o a través de programas gubernamentales como el reciclaton.

Las aguas residuales que se acumularan en los sanitarios portatiles que se emplearan durante
el proyecto de ejecucion de obra serdn retiradas del predio, minimo cada tercer dia por la
empresa arrendadora de los mismos, con destino al sitio de tratamiento que tenga autorizado
por la autoridad competente. Durante la etapa de operaciéon las aguas residuales se
canalizaran a la red de alcantarillado municipal.

2. Peligrosos

Son considerados residuos peligrosos las estopas, trapos, papel o cartén impregnados con
grasas, aceites quemados, gasolina o diésel, asi como los envases que contienen dichas
sustancias. Con la finalidad de prever cualquier situaciéon de riesgo por la disposicion
inadecuada de este tipo de residuos, se colocardn botes para el depdsito exclusivo de todo
tipo de estopas, trapos o papeles impregnados de grasas, aceites, gasolina o diésel, mismos
que seran entregados, periddicamente, a los servicios de transporte de residuos que cuenten
con registro actualizado emitido por la SEMARNAT para realizar dicha actividad.
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Los aceites que se empleen en la operacion de la maquinaria y equipo del proyecto deberan
ser confinados en recipientes libres de fuga y resguardados en un lugar seguro dentro del drea
operativa correspondiente. Eventualmente los recipientes deben ser entregados a una empresa
autorizada que cuente con registro vigente por parte de la autoridad competente, quien se
responsabilizara de la disposicidn final del residuo.

Durante la operacion del hotel, se espera generar residuos peligrosos derivados del empleo
de sustancias riesgosas en las dreas de mantenimiento.

Los residuos peligrosos se recolectaran en contenedores especificos, rotulados e identificados
en cada uno de los almacenes de mantenimiento, donde se acumularan durante no mas de
cinco dias, para luego ser llevados al almacén temporal antes de ser entregados a una empresa
autorizada para su manejo. El manejo de estos residuos se controlara en una bitacora.

3. Emisiones a la atmoésfera

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto se generaran residuos
a la atmésfera en forma de polvos y particulas producidas por combustion interna, debido a
los trabajos de remocién de la vegetacion, despalme del terreno, excavaciones, rellenos,
nivelaciones y acarreo de materiales. Para minimizar el impacto a la atmdsfera se prevén
medidas de mitigacion, se utilizard maquinaria en buenas condiciones mecdnicas y de
afinacion, y recibird su mantenimiento periédico, con lo cual se espera que las emisiones de
contaminantes sean minimas.

Por el empleo de equipo y maquinaria de combustién interna también se liberardn a la
atmosfera emisiones propias de la combustion de las gasolinas. Las emisiones generadas por
la combustion del diésel y la gasolina tienen una composicion variable y es dificil de
gasificar, porque tienen componentes como SO», SOz, SHz, NO; y NO3, ademds de residuos
carbonosos y de CO. De la combustion de la gasolina se generan hidrocarburos como el
Benceno. La composicidon de los gases de escape de motores a gasolina se aprecia en la
siguiente figura de acuerdo con un documento del ITESCAM.

Para mitigar estos impactos, se implementardn las medidas necesarias las cuales serdn
descritas mas adelante.

3.10. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

En el Programa de Manejo de Residuos, se describe con mayor amplitud la infraestructura
que se implementara para el manejo adecuado de los residuos, asi como el destino final que
se les dard los mismos, en las diferentes etapas del proyecto.

En la etapa de preparacion del sitio y construccion se colocaran contenedores diferenciados
en orgéanicos e inorganicos, también se colocaran contenedores para el acopio de los residuos

' www.itescam.edu.mx/principal/sylabus/fodb/recursos/r66551.DOC
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peligrosos. En estas etapas se habilitardn sitios itinerantes para el acopio temporal de los
mismos.

Durante la operacién del proyecto se contard con un cuarto frio para el resguardo de los
residuos orgdnicos; esta cdmara contard con sistema de refrigeraciéon para retardar la
descomposicion de los residuos y evitar la proliferacion de fauna feral, como moscas,
cucarachas, ratas, etc. También se contard con una camara seca para el resguardo de los
residuos inorganicos y los residuos reciclables. Para el acopio de los residuos peligrosos, se
habilitard un almacén que contara con las caracteristicas establecidas por la Ley.

Los residuos inorganicos no valorizados y los residuos orgénicos serdn enviados al relleno
sanitario intermunicipal, a través del servicio de recoleccién municipal.

Los residuos susceptibles de reciclaje, serdn entregados a una empresa autorizada registrada
ante la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo para su
reciclaje.

Los residuos peligrosos, seran entregados a una empresa autorizada por la SEMARNAT para
la recoleccion, transporte y disposicion final.

Las aguas residuales que se generen en la etapa de construccion por el uso de bafios portétiles,
serdn retirados por la empresa arrendadora, mientras que, en la etapa de operacion, las aguas
residuales serdn canalizadas a la red de drenaje municipal.
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1. UBICACION DEL PREDIO.

INMOBILIARIA F/

El proyecto se ubica en el km 3.5 del Boulevard Kukulcén, lote D-8-5, Seccién D, Mza 31, Supermanzana Zon

con una superficie de de 3,938.357 m?, es decir, 0.39383 hectareas.
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Figura 1. Localizacién del proyecto.
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2. ANTECEDENTES

El proyecto denominado Hotel Moxy, se pretende llevar a cabo en el km 3.5, lote D-8-5 del
Boulevard Kukulcan, de la Zona Hotelera de Cancun.

En el sitio se encuentran actualmente las estructuras de lo que fue la Discoteca La Boom, misma
que oper?6 desde los afios ochenta hasta su cierre en 2005 debido al paso del huracan Wilma, la cual
impacté de manera negativa el edificio causando dafios a la infraestructura.

Desde su cierre, “La Boom” ha permanecido abandonada y en constante estado de deterioro,
representando riesgos potenciales para la seguridad publica y el entorno circundante. Es por lo que,
el dia 28 de mayo de 2024 se ingresé a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), el aviso de no requerimiento de autorizacién de impacto ambiental para la
demolicién de la Discoteca La Boom (Anexo 4), destacando que el centro nocturno fue erigido en
1986, antes de la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) publicada en 1988, considerando que la obra de demolicién no implicara el
incremento del impacto o riesgo ambiental en el sitio, debido a que este ya se encuentra alterado
desde sus inicios.

En respuesta a la solicitud, la SEMARNAT emiti6 el oficio resolutivo de no. 04/SGA/0731/2024
donde valida que no se requiere de autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar a
cabo la demolicidn de las estructuras en el lote D-8-5 (Anexo 5).

En ese sentido, el proyecto Hotel Moxy se desplantard en un lote que fue aprovechado en toda su
superficie, no se cuenta con dreas permeables ni zonas de conservacion. Por lo que, la construccion
del proyecto no implica el incremento de impacto ambiental en demasia, dado que el sitio ya se
encuentra impactado. No obstante, se aplicardn medidas para minimizar cualquier afectacion
ambiental durante el proceso de construccion y operacion.

Una vez descritos los antecedentes del proyecto, la empresa Inmobiliaria Fapj Elizondo S.A de
C.V,, somete ante la autoridad ambiental federal la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
en su modalidad Particular.

En los siguientes apartados se realiza el andlisis de vinculacién del proyecto Hotel Moxy con los
instrumentos normativos que le corresponden.

3. ANALISIS DEL PROYECTO DENTRO DEL MARCO NORMATIVO.

3.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES

Se presenta la vinculacion del proyecto con los instrumentos normativos de aplicacién directa en
materia ambiental a los cuales se acatard la ejecucion del proyecto:

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
e Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente.
e Ley General de Vida Silvestre
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e Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

3.1.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA) Y SUREGLAMENTO EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

Se somete ante la H. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), quien
es la autoridad competente en la materia, la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular correspondiente al proyecto Hotel Moxy para que sea evaluado en Materia
de Impacto Ambiental de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35 y 35 BIS de la
LGEEPA y 49 del Reglamento, solicitando la autorizacién en materia de Impacto Ambiental para
las actividades de construccion y operacion del proyecto que fueron planteadas en el Capitulo II
del presente estudio.

De acuerdo con lo establecido por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, fracciones IX y X y en el Articulo 5° incisos Q) y R) del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental; los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros y las obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, deberan ser sometidos al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental ante la autoridad ambiental competente.

El proyecto corresponde a la construccion de un hotel, que serd edificado en un sitio
ambientalmente impactado. En el predio se encuentra las estructuras de la antigua discoteca La
Boom, que serd demolida de acuerdo con el oficio resolutivo no. 04/SGA/0731/2024 de fecha 12
de junio de 2024, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), donde valida que no se requiere de autorizacién en materia de impacto ambiental
para llevar a cabo el Proyecto de Demolicion. El desplante del Hotel Moxy se llevard a cabo
después del acondicionamiento del sitio previamente demolido, por lo que el sitio no cuenta con
areas verdes, superficies permeables ni dreas de conservacion.

Adicionalmente, las obras o actividades deberdn sujetarse a lo que establezca la LGEEPA y sus
reglamentos, ademds de las normas oficiales mexicanas aplicables; los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolédgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y
las demads disposiciones juridicas aplicables; segtin lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental aplicables al proyecto, a continuacion, se transcriben literalmente en su parte
conducente las disposiciones legales aplicables al caso.

a) Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

“Articulo 5.- Son Facultades de la Federacion:

...X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el Articulo
28 de esta Ley, y en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes...”
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“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

(...)

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades
pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo dispuesto por la fraccion XII de este articulo;

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente...”

“Articulo 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciard
el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este Articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no tinicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podrd:

L.- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

1I.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin de que se
eviten, atentien o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
la construccion, operacion normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
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condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, o

II1.- Negar la autorizacion solicitada:

La resolucion de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate..”

“Articulo 35 Bis.- La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la recepcion
de la manifestacion de impacto ambiental deberd emitir la resolucion correspondiente.

La Secretaria podrd solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la
manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que restare
para concluir el procedimiento. En ningiin caso, la suspension podrd exceder el plazo de sesenta
dias, contados a partir de que ésta sea declarada por la Secretaria, y siempre y cuando le sea
entregada la informacion requerida.

Excepcionalmente, cuando por la complejidad y las dimensiones de una obra o actividad la
Secretaria requiera de un plazo mayor para su evaluacion, éste se podrd ampliar hasta por sesenta
dias adicionales, siempre que se justifique conforme a lo dispuesto en el reglamento de la presente
Ley..”

b) Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia
de Impacto Ambiental, establece las especificaciones a las cuales se sujeta el proceso de evaluacion
de impacto ambiental, y en su Articulo 5° se enlista las obras que requerirdn previamente la
autorizacion de la secretaria, siendo los incisos Q) y R) los aplicables al presente proyecto:

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

(...)

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...
R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales...

“Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad regional
cuando se trate de:

1. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y
vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos
que alteren las cuencas hidrologicas;

II.  Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico que sea sometido a
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consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este
reglamento;

III.  Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region
ecologica determinada, y

1IV.  Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

’

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.’

Vinculacion: Las obras para el proyecto Hotel Moxy no se adecuan a los supuestos descritos en
alguno de los incisos, por lo que, de acuerdo con el articulo 28 de la LGEEPA vy el articulo 5 de su
reglamento, se presenta este estudio considerando la modalidad particular en materia de impacto
ambiental.

3.1.2. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE (LGVS)

La Ley General de Vida Silvestre es de orden publico y de interés social, es reglamentaria del
parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del Articulo 73 constitucionales. Su
objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos estatales y de los
municipales, en el dmbito de sus competencias, relativa a la conservacién y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas
en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

En su dltima version publicada el dia 20 de mayo de 2021, en el Articulo 60 TER establece que:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar, del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos, de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;
o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

Vinculaciéon: Como se ha mencionado, durante las visitas de campo y debido a los antecedentes
del sitio, no se registrd vegetacion nativa dentro del predio. Sin embargo, se identificaron especies
aisladas de mangle rojo (Rhizophora mangle) en las cercanias del area del proyecto.

Los individuos observados se encuentran a 123 m, 39 m, y 8 m aproximadamente de las
colindancias del proyecto (Figura 2). Se ratifica que las actividades de construccién no afectaran de
ninguna manera el flujo hidrolégico existente y no se veran afectados los individuos de mangle

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. llI- PAG. 8



Y HOTEL MOXY

Ecosistemas, planeacion INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DEC.V.
N y desarrollo sA de cv
ubicados fuera del sitio, ya que las obras serdn en su totalidad en la parte central del predio, la cual
estd previamente aprovechada y tiene una autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar
a cabo el Proyecto de Demolicion de acuerdo con el oficio resolutivo no. 04/SGA/0731/2024 de
fecha 12 de junio de 2024, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT).
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Figura 2. Distancia de individuos de manglar al predio.

En el mismo sentido, de acuerdo con la “Carta tematica de Uso de Suelo y Vegetacion Serie VII”
del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética (INEGI), el predio donde se pretende
establecer el proyecto se ubica sobre ‘“Asentamientos humanos”, por lo que se localiza fuera de
los limites del manglar.
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Figura 3. Mapa de uso de suelo y vegetacion definidos por la Serie VII de INEGI.

En consecuencia, el proyecto no implicaréd la remocion, relleno, trasplante, poda ni cualquier otra
actividad de manglar, que afecte la integralidad del ecosistema o de su drea de influencia, o bien,
los procesos naturales de productividad, habitat para la fauna e interacciones con los ecosistemas

adyacentes.

3.1.3. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS

La Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos (LGPGIR) es reglamentaria de
las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
proteccion al ambiente en materia de prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio
nacional, como se menciona en su articulo 1. La ley tiene por objeto garantizar el derecho de toda
persona al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de
la generacidn, la valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo

su remediacion.

En vinculacion con el proyecto, el articulo 5 de la Ley define:

(..)
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XIl. Gran Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o superior a 10
toneladas en peso bruto total de residuos al afio o su equivalente en otra unidad de medida;

Vinculacién: De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5, el proyecto Hotel Moxy entra dentro de
la categoria como Gran Generador, ya que durante su etapa de construccion y operaciéon generard
una cantidad considerable de residuos s6lidos urbanos y de manejo especial. Por lo anterior, se
hace necesario presentar el Plan Integral de Manejo de Residuos correspondiente, en concordancia
con la misma Ley de orden estatal.

3.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

En consideracién de la ubicacién del proyecto los instrumentos de planeacién que le aplican son
los siguientes:
e MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO (PERIODICO OFICIAL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO, 27 DE FEBERERO DE 2014).
e PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE (DIARO OFICIAL DE LA FEDERACION, 24
de noviembre de 2012).

3.2.1. MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

El programa define las 4reas sujetas a ordenamiento en unidades de gestion ambiental (UGA) y sus
respectivas politicas, lineamientos, usos de suelo, estrategias y criterios de regulacion ecoldgica.
En relacion al area del proyecto, el predio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 21, Zona
Urbana de Canctin y tiene asignada una Politica de Aprovechamiento Sustentable. No obstante, se
mantiene sujeto el aprovechamiento del predio a lo establecido en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente, que en este caso es el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez
2018-2030.
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Figura 4. Ubicacién del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del

Municipio de Benito Juarez

A continuacioén, se presentan las caracteristicas de la UGA 21 Zona Urbana de Canctin.

Cuadro 1. Unidad de gestion ambiental

Unidad de gestion ambiental

Superficie: 34,937.17 ha

21

Politica ambiental:

Sustentable

Aprovechamiento

% UGA que posee vegetacion en buen estado % UGA con importancia para la recarga del

de conservacion 10.92 %

Parametros aprovechamiento:
* Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Usos compatibles:

acuifero 56.54 %

Los que establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
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Cuadro 2. Criterios Ecolégicos aplicables a la UGA 21.

Recursos y procesos Clave
prioritarios
Agua URB

Criterios de Regulaciéon Ecoldgica

01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14,

15, 16, 17

Suelo y subsuelo
Flora y Fauna
Paisaje

19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51 52, 53, 54, 55, 56,

57, 58, 59

Los criterios ecolégicos de aplicacion general, son de observancia en todo el territorio municipal
de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que se ubique el

proyecto o actividad.

A continuacidn, se enlistan los criterios de regulacidn ecoldgica de caricter general y describe la
forma en el desarrollo del proyecto dard cumplimiento a cada uno de estos.

Cuadro 3. Criterios de regulacion ecoldgica de cardcter general y su cumplimiento.

Criterio

En el tratamiento de plagas y
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, areas de reforestacion y de
manejo de la vegetacion nativa
deben emplearse productos que
afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar,
asi como los fertilizantes que sean
preferentemente orgdnicos y que
estén publicados en el catdlogo
vigente por la Comisién
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan
elaborar un programa de monitoreo
de la calidad del agua del subsuelo a
fin de detectar, prevenir y, en su
caso, corregir la contaminacién del
recurso. Los  resultados  del
Monitoreo se incorporardn a la
bitdcora ambiental.

Clave
CG-01

CG-02

Cumplimiento

En caso que se requiera el uso de plaguicidas
para el tratamiento de plagas y enfermedades
de los ejemplares de flora, se emplearan los que
sean de tipo orgdnico y que estén publicados en
el catdlogo de la CICOPLAFEST, con el fin de
dar cumplimiento a este criterio.

El proyecto no prevé utilizar agroquimicos de
manera rutinaria, unicamente en caso de la
deteccion de alguna plaga en las dareas
ajardinadas. Durante su aplicacién se acatard lo
indicado en la ficha técnica de cada producto y
los envases se dispondran a través del
proveedor o de alguna empresa autorizada en
su manejo, para evitar posibles afectaciones al
suelo y/o al agua.
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CG-03 Con la finalidad de restaurar la EI proyecto se desplantard en un predio que se

cobertura vegetal que favorece la encuentra perturbado en su totalidad, cuenta
captacion de agua y la conservacion con estructuras de la antigua discoteca La
de los suelos, la superficie del predio Boom, la cual serd demolida de acuerdo con el
sin vegetacién que no haya sido oficio resolutivo de no. 04/SGA/0731/2024 de
autorizada para su aprovechamiento, fecha 12 de junio de 2024 emitido por la
debe ser reforestada con especies SEMARNAT, donde valida que no se requiere
nativas propias del hdbitat que haya de autorizacién en materia de impacto
sido afectado. ambiental para llevar a cabo la demolicidn.

En el lote se encuentra el estacionamiento,
bodegas, cuarto de residuos, la discoteca y otras
areas de servicio desplantadas en todo el
terreno, por lo que no se cuenta con areas de
conservacion, ajardinadas o dreas permeables.

Sin embargo, el proyecto considera la
rehabilitacion de las dreas perturbadas
ambientalmente a través de la implementacién
de 4reas verdes que abarcaran 1,572.217 m?, lo
que corresponde al 40% del total del predio. En
el mismo sentido, se considera la construcciéon
de cajones de estacionamiento y vialidades en
planta baja que serdn de adopasto, el cual es un
material que facilita la filtracion de agua
pluvial al subsuelo. Por lo que, el proyecto
contard con una superficie permeable de
1989.427 m?.
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y desarrollo SA de CV
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. AREA PERMEABLE = 1,989.42 m?

Figura 5. Plano de dreas permeables

En los nuevos proyectos de
desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se
deberd separar el drenaje pluvial del
drenaje sanitario. El drenaje pluvial
de techos, previo al paso a través de
un decantador para separar sélidos
no disueltos, podrd ser empleado
para la captaciéon en cisternas,
dispuesto en dreas con jardines o en
las 4reas con vegetacién nativa
remanente de cada proyecto. El
drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de
talleres mecanicos deberd contar con
sistemas de retencion de grasas y
aceites.

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132
de la LEEPAQROO o la disposicién
juridica que la sustituya.

En el proyecto el drenaje pluvial y sanitario
estardn separados. El hotel estard conectado a
la red de drenaje municipal y en la azotea del
edificio, se colocard un sistema de bajantes
pluviales.

El articulo 132 de la LEEPAQROO establece
que las personas quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde, lo
que en su caso siempre serd permeable.
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CG-06

CG-07

Con la finalidad de evitar la
fragmentacion de los ecosistemas y
el aislamiento de las poblaciones, se
deberdn agrupar las dreas de
aprovechamiento preferentemente
en areas “‘sin vegetacion aparente” y
mantener la continuidad de las dreas
con vegetacion natural. Para lo cual,
el promovente deberd presentar un
estudio de zonificacién ambiental
que demuestre la mejor ubicacion de
la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando
preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con
vegetacion secundaria o acahual.

En los proyectos en donde se
pretenda llevar a cabo la
construcciéon de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccién
que  pudiera  interrumpir la

HOTEL MOXY
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En predios cuya superficie sea de 3,001 metros
cuadrados en adelante, proporcionardn como
area verde el 40% como minimo.

Es importante mencionar, que el predio donde
se pretende construir el Hotel Moxy se
encuentra totalmente perturbado por las
construcciones que se encuentran en él. Es por
ello, que el proyecto propone rehabilitar las
areas perturbadas integrando dreas verdes que
abarcardn 1572.217 m?, correspondientes al
40% del predio. Aunado a lo anterior, se
considera una superficie permeable de
1989.427 m? que incluyen las éreas verdes,
cajones de estacionamiento y vialidades
construidas de adopasto y adocreto los cuales
facilitan la absorcion del agua pluvial.

Conforme a lo sefialado, se contempla la
superficie mencionada en la LEEPAQROO,
por lo que se cumple con este criterio.
Actualmente el predio no cuenta con
vegetacion nativa, ya que fue aprovechado en
su totalidad por la construccién de la discoteca
La Boom. Durante las visitas de campo, se
identificaron especies ornamentales
encontradas en jardineras de concreto y palmas
de coco, asi como almendros que habian
crecido en los limites del predio.

Sin embargo, de acuerdo con el oficio no.
04/SGA/0731/2024 de fecha 12 de junio de
2024 emitido por la SEMARNAT se llevara a
cabo la demolicién de la infraestructura
existente, y se edificard el Hotel Moxy en el
centro del predio, dando espacio para
rehabilitar las 4dreas perturbadas con d4reas
verdes.

Es por ello, que el proyecto no afectard los
ecosistemas cercanos ni promoverda el
aislamiento de las poblaciones, dando
cumplimiento al presente criterio.

El proyecto no pretende la construccion de
caminos o bardas, ya que el acceso al
estacionamiento del Hotel Moxy serd por la
calle Pescador y se encuentra contiguo al
Boulevard Kukulcan, la cual es la avenida
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cosistemas, planeacion

y desarrollc

conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros,
con excepcion de dreas urbanas.

Los humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes,
cuerpos de agua superficiales,

presentes en los predios deberédn ser

incorporados a las dreas de
conservacion.

Salvo en las UGA wurbanas, los
desarrollos deberdan ocupar el

porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la
UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del
predio, en forma perpendicular a la
carretera principal. Las dreas que no
sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberdn
ubicarse preferentemente a lo largo
del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podran
ser  desarrolladas en  futuras
ampliaciones.

HOTEL MOXY
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principal de la zona Hotelera de Canctin, por lo
que no se requiere de nuevas vialidades.

El predio se encuentra ubicado en una zona
urbana sin una alta recurrencia de fauna
silvestre, por lo cual no se interrumpird la
conectividad ecosistémica, dadas las
condiciones de fragmentacion que ya existen
en el sitio.

No hubo registros de humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes ni cuerpos de agua
superficiales en el predio del proyecto.

Sin embargo, se reporta que el predio estd
contiguo a la Laguna Nichupté.

El predio de interés se ubica en la UGA 21 y
estd sujeto a lo que establezca el PMDU de
Benito Judrez, de acuerdo con el cual el predio
tiene un uso Comercial Turistico (CT).

En dicho programa se establece que de
3,938.357 m?, se tiene permitido el
aprovechamiento para COS del 60% o bien
2363.01 m? de obra techada, teniendo que el
proyecto se apega a este parametro toda vez que
la obra techada corresponde a 1948.93 m?
(0.194893), que representan el 49 % de COS.

Es importante mencionar que el proyecto se
desarrollard en un predio que previamente sera
demolido y que serd acondicionado para la
construccion del Hotel Moxy, el cual se
edificara en el centro del predio cumplimiento
con las especificaciones del PMDU de Benito
Juarez.

En el Programa se permite un COS del 60%, un
CUS de (COS x Niveles), 10 niveles como
maximo, y una densidad neta de 140 ctos/ha.

En el proyecto se considera la construccion de
56 habitaciones, un COS del 49% (1948.93
m?), un CUS de 11,163.25 m?, y 9 niveles
distribuidos de planta baja hasta el nivel nueve
(Roof).
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CG-10

CG-11

CG-12

Solo se permite la apertura de
nuevos caminos de acceso para
actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos
relacionados con el establecimiento
de redes de distribucién de servicios
basicos necesarios para la poblacidon.

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no
deberd exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento
ecologico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y
proporcionalidad.

En el caso de desarrollarse varios
usos de suelo compatibles en el
mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de
ellos solo serdn acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.

HOTEL MOXY
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De esta manera las obras planteadas se ajustan
a lo establecido en los instrumentos de
regulacion aplicables.

El proyecto no considera la apertura de nuevos
caminos, ya que el acceso al hotel serd por la
calle Pescador, la cual colinda directamente
con el Blvd. Kukulkén.

El Hotel Moxy, contara con todos los servicios
basicos para su operacién ya que se encuentra
en un area urbanizada.

Para el suministro de agua potable y el manejo
de las aguas residuales, el proyecto se
conectard a la red de agua municipal y al
sistema de alcantarillado municipal. De la
misma forma, la energia eléctrica serd
suministrada por la Comision Federal de
Electricidad.

El predio de interés se ubica en la UGA 21 y
estd sujeto a lo que establezca el PMDU de
Benito Judrez, el cual no establece superficies
de desmonte y que de acuerdo con el mismo el
predio tiene un uso Comercial Turistico (CT).

Como se ha mencionado, el predio se encuentra
impactado en su totalidad debido a la
infraestructura de la discoteca La Boom. No se
cuenta con cobertura vegetal, mas que las
jardineras a un costado del edificio con
vegetacion de tipo ornamental.

Se realizard la demolicién de la estructura
existente en el predio, y se acondicionard para
el desplante de las obras del hotel Moxy, el cual
serd construido en el centro del predio,
permitiendo la rehabilitacion de las &reas
perturbadas con dreas verdes que abarcardn una
superficie de 1572.217 m2.

De acuerdo con el PMDU de Benito Juarez, se
establece que de la superficie total del predio
que es de 3939.62 m? se permite el
aprovechamiento para COS del 60, teniendo
que el proyecto se apega a este parametro toda
vez que la obra techada corresponde a 0.194 ha
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CG-13

CG-14

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera
de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

En los predios donde no exista
cobertura arbdrea, o en el caso que
exista una superficie = mayor
desmontada a la sefialada para la
unidad de gestién ambiental ya sea
por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto solo podrd
ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para
la unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

HOTEL MOXY
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(1948.93 m?) que representan el 49 % de COS
de la superficie de aprovechamiento
establecida.

Actualmente en el sitio se encuentran las
estructuras de la discoteca la Boom, la cual sera
demolida de acuerdo con el oficio no.
04/SGA/0731/2024 de fecha 12 de junio de
2024 emitido por la SEMARNAT. Por lo que,
el desplante del hotel Moxy se llevard a cabo
sobre un sitio previamente perturbado y que
serd acondicionado para su construccion.

En tanto a la flora y fauna, no se registraron
avistamientos de fauna silvestre ya que el
predio se encuentra en un drea urbanizada sobre
el Blvd. Kukulkan. La vegetacion identificada
es de tipo ornamental, la cual se encuentra en
jardineras de concreto a un costado del edificio
principal.

Es por ello, que no se requieren actividades de
rescate, ya que el predio se encuentra
perturbado y no posee vegetacion nativa, ni
fauna silvestre.

El predio no cuenta no cobertura arborea, ya
que fue aprovechado en su totalidad por las
estructuras de la discoteca La Boom, la cual
serd demolida para el desplante de obras del
hotel Moxy, de acuerdo con la autorizacion del
no requerimiento en materia de impacto
ambiental

Aunado a lo anterior, el predio de interés se
ubica en la UGA 21 y estd sujeto a lo que
establezca el PMDU de Benito Juarez con uso
de suelo Comercial Turistico (CT), el cual
permite el aprovechamiento de un COS del
60%, un CUS de (COS x Niveles), 10 niveles
maximos y una densidad de 140 ctos/ha.

En cumplimiento con el criterio y lo
establecido en el PMDU vigente, la obra
techada cuenta con una superficie de 1948.92
m? (0.194 ha) que corresponde al 49% de COS.
Un CUS de 11,163.25 m?. Con respecto a la
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CG-15

CG-16

CG-17

En los ecosistemas forestales
deberén eliminarse los ejemplares de
especies  exoticas  considerados

como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un
riesgo de afectacion 0
desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

La introduccién y manejo de palma
de coco (Cocos nucifera) debe
restringirse a las variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida
como ‘“‘amarillamiento letal del
cocotero”.

Se permite el manejo de especies
exoticas, cuando:

1. La especie no esté catalogada
como especie invasora por la
Comisiéon  Nacional para el
Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecta en
cuerpos naturales de agua.

3. El manejo de fauna, en caso de
utilizar encierros, se debe realizar el
tratamiento secundario por medio de
biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia
de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de
los ejemplares y se impida su
dispersion o distribuciéon al medio
natural.

HOTEL MOXY
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densidad, el proyecto cuenta con 56 cuartos de
hotel y se consideran 9 niveles, respetando lo
indicado en el Programa de Desarrollo Urbano
de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030,
publicado el dia 17 de abril de 2019.

El predio no cuenta con cobertura vegetal, mas
que la que se encuentra en jardineras a los
costados del edificio que se identificaron como
ornamental, y algunas especies de palmas que
crecieron en el limite del predio. De acuerdo
con lo anterior, no posee especies exoticas
invasoras, ni ningun tipo de vegetacion.

En caso que se utilicen palmas de coco en el
proyecto, se emplearan las que sean resistentes
a la enfermedad indicada, por lo que se acatard
este criterio.

En las dreas verdes y jardineras propuestas se
empleardn especies nativas y ornamentales no
invasoras, las cuales provendran de viveros
autorizados y del rescate que se realice en el
predio.
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CG-18

CG-19

CG-20

CG-21

CG-22

CG-23

CG-24

rrollc

5. Deberdn estar dentro de una
Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS.

No se permite la acuicultura en
cuerpos de agua en condiciones
naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacion a
especies nativas.

Todos los caminos abiertos que
estén en propiedad privada, deberan
contar con acceso controlado, a fin
de evitar posibles afectaciones a los
recursos naturales existentes.

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geoldgica y
mantener el estrato arboreo,
asegurando que la superficie
establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.
Donde se encuentren vestigios
arqueoldgicos, deberd reportarse
dicha presencia al Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH) y
contar con su correspondiente
autorizacion para la construccion de
la obra o realizacion de actividades.
El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tension solo
podrd ser utilizado conforme a la
normatividad aplicable, y en apego a
ella no podrd ser utilizado para
asentamientos humanos.

La instalacion de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de
baja tension y de comunicacion
deberé ser subterrdnea en el interior
de los predios, para evitar la
contaminacién visual del paisaje y
afectaciones a la misma por eventos
meteorolégicos extremos y para
minimizar la fragmentaciéon de
ecosistemas.

Los taludes de los caminos y
carreteras deberdn ser reforestados
con plantas nativas de cobertura y

HOTEL MOXY
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En el proyecto no se contempla llevar a cabo
actividades de acuicultura.

Durante las actividades de construcciéon del
proyecto, se controlard el acceso del personal y
de los vehiculos que ingresen al predio, con el
fin de evitar afectaciones a otros sitios.

Dentro del predio del proyecto no se
encontraron cuerpos de agua de ningtn tipo,
por lo que el desarrollo del mismo no afectard
las condiciones ecolégicas de dichos
ecosistemas.

En el predio no existen vestigios arqueolégicos.

El predio no posee derecho de via con tendidos
de energia eléctrica de alta tension, por lo que
no le es aplicable este criterio.

En el proyecto se considera realizar la
instalaciéon de la infraestructura de energia
eléctrica de manera subterrdnea dentro de los
edificios, dando cumplimiento a este criterio.

El proyecto solo contempla vialidad de acceso
desde la Av. Blvd kukulcan y la calle Pescador,
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CG-25

CG-26

herbaceas que limiten los procesos
de erosion.

En ningin caso la estructura o
cimentacion de las construcciones
deberd interrumpir la hidrodindmica
natural superficial y/o subterranea.

De acuerdo a lo que establece el
Reglamento Municipal de
Construccién, los campamentos de
construcciéon o de apoyo y todas las
obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina
por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas
para la pernocta y/o para la
elaboracion 'y  consumo  de
alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacidn,
miriflaques, piso de cemento,
correcta iluminacion, lavamanos,
entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias
para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los
residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el
correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final
de los residuos peligrosos.
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por lo que no se construird ningiin camino
adicional.

Las cimentaciones de los edificios se realizaran
dependiendo de los resultados del estudio de
mecdnica de suelos, utilizando pilotes o zapatas
corridas, siempre que se mantenga el flujo
natural del agua.

Para la construccién de las obras no se
considera la instalaciéon de campamentos de
construccién, dado que solo se contratard
personal de la Ciudad de Cancin, mismos que
pueden trasladarse facilmente de su lugar de
residencia al predio del proyecto.

Durante la preparacion del sitio, construccion y
operacion de las obras se espera generar
residuos solidos, los cuales seran colectados,
almacenados  temporalmente y  serdn
trasladados al relleno sanitario (construccion)
y/o entregados al servicio de limpia (operacion)
para evitar afectaciones al agua, al suelo o al
aire.

Para el manejo de las aguas residuales
generadas por parte de los trabajadores durante
la preparacion de sitio y construccion del
proyecto, se utilizardn los sanitarios portatiles
en proporcion de 1 por cada 20 trabajadores, los
cuales recibirdn limpieza cada tercer dia por

parte de la empresa arrendadora. Estos
sanitarios se colocardn en el drea de
aprovechamiento.

Los residuos peligrosos que se generen tendran
un manejo adecuado mediante su colecta,
almacenamiento temporal y entrega a una
empresa autorizada en su manejo durante todas
las etapas del proyecto.

En el Programa de manejo de Residuos que se
anexa a este estudio, se especifican las medidas
necesarias para realizar una correcta
disposicion de los mismos (Anexo 7).
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En el disefio y construccion de los
sitios de disposicion final de
Residuos  Soélidos  Urbanos se
deberdn colocar en las caidas para
residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o
similar, con espesor minimo de 1.5
mm. Previo a la colocacién de la
capa protectora de la geomembrana
se deberd acreditar la aprobacién de
las pruebas de hermeticidad de las
uniones de la geomembrana por
parte de la autoridad que supervise
su construccion.

La disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o
dragados solo podrd realizarse en
sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no
contengan residuos solidos urbanos,
asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

La disposicién final de residuos
sOlidos unicamente podrd realizarse
en los sitios previamente aprobados
para tal fin.

Los desechos bioldgicos infecciosos
no podran disponerse en el relleno
sanitario y/o en depdsitos temporales
de servicio municipal.
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El proyecto no contempla la construcciéon de
sitios de disposicion final de residuos, por lo
que no le es aplicable este criterio.

La disposicién de materiales derivados de las
obras se realizard en el sitio que la autoridad
municipal indique.

Los residuos sélidos que se generen durante la
etapa de preparacion y construccion de las
obras serdn trasladados al relleno sanitario del
Municipio de Benito Judrez, que es utilizado
para tal fin. De la misma forma, los residuos
susceptibles de reciclaje serdn entregados a
empresas dedicadas a su reciclaje o en el
Programa Reciclaton que organiza el
Municipio.

Mientras que, en la etapa operativa, los
residuos sélidos que no sean susceptibles de
reciclaje serdn entregados al servicio de limpia
municipal, que los trasladard al relleno
sanitario del Municipio de Benito Judrez y los
residuos susceptibles de ser reciclados, se
entregardn a empresas encargadas de su
reciclaje, las cuales deberan estar debidamente
acreditadas para tal fin.

No se espera generar desechos bioldgico
infecciosos, durante la preparacion del sitio, la
construcciéon y operacién de las obras que se
proponen.
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Los sitios de disposiciéon final de
RSU deberdn contar con un banco de
material pétreo autorizado dentro del
drea proyectada, mismo que se
deberd ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que
deberd proveer diariamente del
material de cobertura.

Se prohibe la quema de basura, asi
como su entierro o disposicién a
cielo abierto.

Todos los proyectos deberdn contar
con areas especificas para el acopio
temporal de los residuos s6lidos. En
el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas areas
deben ser accesibles a la operacion
del servicio.
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El proyecto no pretende establecer un sitio de
disposicion final de residuos sélidos urbanos,
por lo que no le aplica este criterio.

El manejo de los residuos que se generen en el
proyecto se realizard conforme a lo establecido
en el Programa de Manejo de Residuos que se
anexa a este MIA-P.

En ningiin momento se pretende la quema,
entierro o disposicién a cielo abierto de los
residuos, por el contrario, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion de las
obras serdn colectados en botes debidamente
identificados, = separando  los  residuos
valorizables de los de origen orgdnico, siendo
todos almacenados temporalmente para
posteriormente ser trasladados al relleno
sanitario del Municipio Benito Judrez, o bien
entregados a centros de acopio o en el
Programa Reciclaton que organiza el
municipio.

Mientras que, en la etapa operativa, todos los
residuos susceptibles de ser reciclados, se
entregardn a empresas encargadas de su
reciclaje, las cuales deberdn estar debidamente
acreditadas para tal fin.

Durante la preparacion del sitio y construccion
de las obras que se proponen se contard con un
sitio especifico para el acopio temporal para los
residuos solidos, los cuales seran trasladados al
relleno sanitario del Municipio Benito Judrez.

Los residuos susceptibles de reciclaje serdan
separados de acuerdo con su tipo en papel y
carton, vidrio, PET y otros plasticos y aluminio
para finalmente ser llevados a un centro de
acopio para su venta o bien entregados en el
Programa Reciclaton que organiza el
municipio.
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El material pétreo, sascab, piedra
caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en
la construcciéon de un proyecto,
deberd provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados.

En la superficie en la que por
excepcion la autoridad competente
autorice la remocién de la
vegetacion, también se podra retirar
el suelo, subsuelo y las rocas para
nivelar el terreno e instalar los
cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no
se afecten los rios subterrdneos que
pudieran estar presentes en los
predios que serdn intervenidos.

Los desechos orgénicos derivados de
las actividades agricolas, pecuarias y
forestales deberan aprovecharse en
primera instancia para la
recuperacion de  suelos, y/o
fertilizacion orgdnica de cultivos y
areas verdes, previo composteo y
estabilizacion y ser dispuestos donde
lo indique la autoridad competente
en la materia.

Todos los proyectos que impliquen
la remocién de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la
tierra  vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales
y pétreos, con la finalidad de que sea
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Durante la etapa operativa, serdn separados los
residuos sélidos de acuerdo con su tipo en el
cuarto de basura del proyecto, y los que no sean
susceptibles de reciclaje se entregardan al
servicio de limpia del municipio. Mientras los
que sean valorizables serdn entregados a
empresas especializadas y acreditadas para el
reciclaje de los residuos.

Los materiales pétreos que se utilicen durante
la construccién del proyecto seran adquiridos
en comercios autorizados.

La cimentaciéon de los edificios que se
proponen se realizard utilizando pilotes o
zapatas corridas (dependiendo de los resultados
del estudio de mecanica de suelos),
garantizando con ello la seguridad de las
instalaciones y que se mantenga el flujo de agua
natural del agua.

Las obras no techadas como vialidades y
estacionamientos no requieren cimentaciones,
estas serdn niveladas hasta alcanzar el nivel
requerido y se conformardn las guarniciones y
el colado del concreto sobre el nivel de la
plataforma, por lo que no se afectarén los flujos
subterraneos.

En el proyecto no se realizardn actividades
agricolas, pecuarias o forestales, por lo que no
le aplica este criterio.

El predio no posee vegetacion, ya que fue
desmontado y nivelado para la construccién de
la discoteca La Boom, asi como su
estacionamiento, cuartos de servicios, entre
otros.
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arrollc

utilizada  para  acciones  de
reforestacion dentro del mismo
proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.

No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel,
residencias campestres, cabanas
rurales y/o cabafias ecoturisticas de
una unidad de gestion ambiental a
otra.

El porcentaje de desmonte permitido
en cada UGA que implique el
cambio de uso de suelo de la
vegetacion forestal, solo podré
realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de
suelo de los terrenos forestales.
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Aunado a lo anterior, el desplante de proyecto
se realizard posterior a la demoliciéon de la
infraestructura de la discoteca. Por 1o que no es
posible llevar a cabo la recuperacion de tierra,
ya que no posee el sitio.

La tierra requerida para las jardineras
propuestas serd adquirida en comercios
legalmente establecidos.

El predio del proyecto solo se ubica en una
UGA, cuya densidad estd determinada por el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, por
lo que este criterio no le aplica.

El predio no posee cobertura vegetal, ya que
fue desmontado y nivelado para las obras de la
Discoteca La Boom, la cual serd demolida de
acuerdo con el aviso de no requerimiento de
autorizacién en materia de impacto ambiental
con oficio no. 04/SGA/0731/2024 de fecha 12
de junio de 2024 emitido por la SEMARNAT.

Por lo que no implica el cambio de uso de suelo

de vegetacion forestal.

En el siguiente cuadro se enlistan los criterios urbanos enmarcados por el POEL y su respectiva
vinculacién con el proyecto.

Cuadro 4. Criterios urbanos aplicables a la UGA 21 del POEL del Municipio Benito Judrez.

URB-01

Criterio

Cumplimiento del Proyecto

Recurso agua

En
municipales para la conduccién y
tratamiento de las aguas residuales

tanto no  existan  sistemas

municipales, los promoventes de
nuevos  proyectos, de  hoteles,
fraccionamientos, condominios,

industrias y similares, deberdn instalar y
operar por su cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas

El proyecto se ubica en el km 3.5 del
Boulevard Kukulcan, lote D-8-5, Zona
Hotelera de Canctin, Quintana Roo, el cual
se encuentra en un area urbanizada. Por lo
que, las aguas grises provenientes de
cocinas, lavanderias, regaderas, albercas y
lavado en general en las de
mantenimiento, se conduciran a través de
una red interna para conectarse finalmente

areas
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URB-02

URB-03

URB-04

URB-05

residuales, ya sean individuales o
comunales, para  satisfacer las
condiciones particulares que

determinen las autoridades competentes
y normas oficiales mexicanas en la
materia.

Al fin de evitar la contaminacién
ambiental y/o riesgos a la salud publica
y solo en aquellos casos excepcionales
en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones
socioecondmicas

financieras,
y/o  topograficas
necesarias para la introduccién del
servicio que lo ameriten o justifiquen, la
autoridad competente en la materia
podrd autorizar a personas fisicas el
empleo de biodigestores para que en sus
domicilios particulares se realice de
manera permanente un tratamiento de
las aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberdn estar aprobados por la
autoridad ambiental competente.
En zonas que ya cuentan con servicio de
drenaje sanitario el wusuario estard
obligado a conectarse a dicho servicio.
En caso de que a partir de un dictamen
técnico del organismo operador resulte
no ser factible tal conexién, se podran
utilizar  sistemas de tratamiento
debidamente certificados y autorizar la
conexion de descargas por la
CONAGUA.
Los sistemas de produccidon agricola
intensiva (invernaderos, hidroponia y
viveros) que se establezcan dentro de
los centros de poblaciéon deben reducir
la pérdida de agua de riego, limitar la
aplicacién de agroquimicos y evitar la
contaminacion de los mantos freéticos.
En el caso de campos de golf o usos de
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al drenaje municipal.
Conforme a lo sefialado, se dara
cumplimiento a estos criterios.

Actualmente en el drea del proyecto se
cuenta con la infraestructura necesaria
para realizar la conexién a la red de
drenaje municipal, por lo que se cumple
con el criterio.

El proyecto es de tipo turistico, por lo que
no se trata de un sistema de produccion
agricola, de ahi que este criterio no le
aplica.

Las obras que se proponen no contemplan
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URB-07

URB-08

URB-09

URB-10

rrollc

suelo similares que requieran la
aplicacion de riegos con agroquimicos
y/o aguas residuales tratadas, deberdn
contar con la infraestructura necesaria
para la optimizacion y reciclaje del
agua. Evitando en toda la
contaminaciéon al suelo, cuerpos de
agua y mantos freéticos.

Los proyectos de campos deportivos y/o
de golf, asi como las areas ajardinadas
de los desarrollos turisticos deberdn
minimizar el uso de fertilizantes y/o
pesticidas quimicos para evitar riesgos
de contaminacion.

No se permite la disposicion de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia
los cuerpos de agua, zonas inundables
y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promoverd que se establezca un sistema
integral de drenaje y tratamiento de
aguas residuales.

En las zonas urbanas y sus reservas del
Municipio de Benito Judrez se deberan
establecer espacios ajardinados que
incorporen elementos arbéreos y
arbustivos de especies nativas.

Para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacion térmica en
las zonas urbanas, mejorar el paisaje,
proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos,
dotar espacios para recreacion |y
mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben existir
parques y espacios recreativos que
cuenten con elementos arbdreos y
arbustivos y cuya separaciéon no serd
mayor a un km entre dichos parques.

Los cenotes, rejolladas inundables y
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campos de golf o similares, de ahi que este
criterio no le aplica.

En el proyecto solo se utilizardn
plaguicidas en caso de que se detecte
alguna plaga, por lo que el uso sera

minimo.

Las aguas residuales que se generen en el
proyecto se conducirdn a través de la red
interna de drenaje hacia la red de drenaje
municipal, donde seran tratadas.

El  hotel Moxy contempla la
implementacién de dreas verdes en los
sitios perturbados por el uso previo del
terreno. Se considera una superficie de
1572.217 m? de areas verdes dentro del
proyecto. Se optardn por especies nativas
y ornamentales de la region.
Es responsabilidad de la autoridad
municipal vigilar la dotacién de parques y

espacios recreativos para los ciudadanos.

En el proyecto se contemplan dreas verdes
alrededor del hotel, que ayudarin a
mantener el paisaje con vegetacion y
servirdin como sitios de infiltracién de
agua.

Dentro del predio del proyecto no se
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URB-12

URB-13

URB-14

URB-15

cuerpos de agua presentes en los centros
de poblacién deben formar parte de las
areas verdes, asegurando que la
superficie establecida para tal destino
del suelo garantice el mantenimiento de
las condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

Para el ahorro del recurso agua, las
nuevas construcciones deberdn
implementar tecnologias que aseguren
el ahorro y uso eficiente del agua.

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivaciéon de lodos
deberdn implementarse procesos para la
disminuciéon de olores y establecer
franjas de vegetacion arbdrea de al
menos 15 m de ancho que presten el
servicio de barreras dispersantes de
malos olores dentro del predio que se
encuentren en dichas instalaciones.

La canalizacion del drenaje pluvial
hacia espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion,
deben realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion,
trampas de grasas y sélidos, u otros que
garanticen la retencién de sedimentos y
contaminantes. Dicha
deberé ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

canalizacion

Los crematorios deberdan realizar un
monitoreo y control de sus emisiones a
la atmosfera.

Los deberan
impermeabilizar paredes y piso de las
fosas, con el fin de evitar contaminacion

cementerios
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registré ningin cuerpo de agua, por lo que
no se afectaran las condiciones ecoldgicas
de los mismos.

De la misma forma, se contard con la
infraestructura necesaria para garantizar
un manejo adecuado de los residuos que se
generen, evitando su dispersion hacia las
zonas inundables.

Durante la construccion y operacion de las
obras que se proponen se implementaran
las tecnologias que aseguren el ahorro y
uso eficiente del agua.

Las instalaciones contardn con sistemas
ahorradores de energia y agua.

A través de la red interna de drenaje del
hotel, se canalizaran las aguas residuales a
la red de drenaje municipal donde se le
dar4 el tratamiento adecuado.

En el proyecto el drenaje pluvial y
sanitario estardn separados. Se considera
la instalacién de pozos de absorcion para
captar el agua pluvial.

En las azoteas de los edificios, se colocara
un sistema de bajantes pluviales con
decantadores para retener los sélidos, los
cuales se conducirdn hacia pozos
absorcion.

El proyecto es de tipo turistico, por tanto
este criterio no le aplica.
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URB-17

URB-19

al suelo, subsuelo y manto freatico.

Los proyectos en la franja costera
dentro de las UGAs urbanas deberdn
tomar en cuenta la existencia de las
bocas de tormenta que de manera
temporal desaguan las zonas sujetas a
inundacién durante la ocurrencia de
lluvias extraordinarias o eventos
ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de
riesgo, en los espacios publicos vy
privados se deben de realizar obras de
ingenieria permanentes que en una
franja que no serd menor de 20m
conduzcan y permitan el libre flujo que
de manera natural se establezca para el
desagiie.

Seran susceptibles de aprovechamiento
los recursos bioldgicos forestales, tales
como semilla, que generen los arboles
urbanos, con fines de propagacién por
parte de particulares, mediante la
autorizacion de colecta de recursos
biol6gicos forestales.

La autorizacion emitida por la autoridad
competente para la explotacion de
bancos de materiales pétreos deberd
sustentarse en los resultados
provenientes de estudios de mecdnica
de suelos y geohidrolégicos que
aseguren que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, ain en los
casos de afloramiento del acuifero para
extraccion debajo del manto freético.
Estos estudios deberdn establecer
claramente cudles serdn las medidas de
mitigacion aplicables al proyecto y los
parametros y periodicidad para realizar
el monitoreo que tendrd que realizarse
durante todas las etapas del proyecto,
incluyendo las actividades de la etapa
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El predio del proyecto no se encuentra
cerca de una boca de tormenta, de ahi que
no le aplica el presente criterio.

No se pretende realizar el
aprovechamiento de recursos bioldgicos
forestales, en caso de requerirlo el
proyecto se apegard a lo que marca el
presente criterio.

El proyecto contempla la construccion y
operacion de un hotel, por lo que no se
considera la explotacion de bancos de
materiales pétreos, de ahi que este criterio
no le aplica.
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URB-21

URB-22

URB-23

URB-24

de abandono.

Con el objeto de integrar cenotes,
rejolladas, cuevas y cavernas a las dreas
publicas urbanas, se permite realizar un
aclareo, poda y modificacién de
vegetacion rastrera y arbustiva presente
respetando en todo momento los
elementos arbdreos y vegetacion de
relevancia ecoldgica, asi como la
estructura  geolégica  de  estas
formaciones.

Los bancos de materiales autorizados
deben respetar una zona de
amortiguamiento que consiste en una
barrera vegetal alrededor del mismo,
conforme lo sefiala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la disposicion
juridica que la sustituya.

Para evitar la contaminacion del suelo y
subsuelo, en las actividades de
extraccion y exploracién de materiales
pétreos deberan realizarse acciones de
acopio, separacion, utilizacién 'y
disposicion final de cualquier tipo de
residuos generados, en el marco de lo
que establezcan las disposiciones
juridicas aplicables.

Para reincorporar las superficies
afectadas por extraccion de materiales
pétreos a las actividades econdmicas del
municipio, deberd realizarse la
rehabilitacion de dichas superficies en
congruencia con los usos que prevean
los instrumentos de planeacion vigentes
para la zona.

Los generadores de Residuos de
Manejo Especial y los Grandes
Generadores de Residuos Sdlidos
Urbanos deberdn contar con un plan de
manejo de los mismos, en apego a la
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En el predio del proyecto no se cuenta con
ninguna de estas formaciones naturales, de
ahi que este criterio no le aplica.

Las obras que se proponen no consideran
la explotaciéon de bancos de materiales
pétreos, de ahi que este criterio no le
aplica.

El proyecto que se propone contard con un
Plan de Manejo de Residuos, que se anexa
a esta MIA-P, el cual se implementard
durante la  preparacién del sitio,
construccion y operacion de las obras.
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URB-26

URB- 27

normatividad vigente en la materia.

Para el caso de fraccionamientos
habitacionales, el fraccionador debera
construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas
previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques
publicos recreativos con sus
correspondientes dreas ajardinadas y
arboladas con una superficie minima de
5,000 metros cuadrados, mismos que
podréan ser relacionados a las areas de
donacién establecidas en la legislacion
vigente en la materia, tratindose de
fracciones en el nimero de viviendas
previstas en el fraccionamiento, las
obras de equipamiento urbano serdn
proporcionales, pudiéndose construir
incluso en predios distintos al
fraccionamiento.

En las etapas de crecimiento de la
mancha urbana considerada por el
PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica en
las zonas urbanas, mejorar el paisaje,
proteger las zonas de infiltracién de
aguas y recarga de mantos acuiferos,
favorecer la funcioén de barrera contra
ruido, dotar de espacios para recreacion
y mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar
areas verdes que contribuyan al Sistema
Municipal de Parques, de conformidad
con la normatividad vigente en la
materia.

La superficie ocupada por
equipamiento en las dreas verdes no
deberd exceder de un 30% del total de
la superficie cada una de ellas.
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En el proyecto se
construccién y operacion de un hotel y un
centro comercial, por lo que estos criterios
no le aplican.

contempla la

El predio no presenta cobertura vegetal,
sin embargo, las obras que se plantean no
se considera equipamiento en las dreas
verdes.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. llI- PAG. 32
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Para evitar las afectaciones por
inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos
habitacionales, asi como de
infraestructura urbana dentro del

espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios
indiquen que existe el riesgo de
inundacién (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado).
En la construccién de fraccionamientos
dentro de las dreas urbanas, se permite
la utilizacion del material pétreo que se
obtenga de los cortes de nivelacion
dentro del predio. El excedente de los
materiales extraidos que no sean
utilizados deberd disponerse en la forma
indicada por la autoridad competente en
la materia.

Recurso Flora y Fauna

URB- 30

URB- 31

En inundables, se deben
mantener las condiciones naturales de
los

zonas

ecosistemas y garantizar la

conservacion de las poblaciones
silvestres que la habitan. Por lo que las
actividades recreativas de

contemplacion deben ser promovidas y
las actividades de aprovechamiento
extractivo y de construccién deben ser
condicionadas.

Las dreas destinadas a la conservacion
de la biodiversidad y/o del agua que
colinden con las areas definidas para los
asentamientos humanos, deberan ser los
sitios prioritarios para ubicar los
ejemplares de plantas y animales que
sean rescatados en el proceso de
eliminacién de la vegetacion.
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El proyecto es de tipo turistico, y no se
ubica dentro del espacio excavado de una
sascabera ni con riesgo de inundacidn.

El proyecto corresponde a la construccion
de un hotel y un centro comercial, que se
desplantard sobre un terreno previamente
aprovechado y que serd demolido.

En caso que se obtenga material pétreo
adecuado derivado de los cortes de
nivelacion, éste podrd ser utilizado para su
construccién o disponerse en donde la
autoridad municipal indique.

El predio del proyecto no se ubica en una
zona inundable, por lo que no se afectaran
las condiciones naturales de estos
ecosistemas.

Como se ha mencionado, el predio de
interés no posee cobertura vegetal, mds
que la presente en jardineras que se
identificaron como ornamental, de la
misma forma, no se identificaron especies
de animales en el predio ya que se
encuentra en un area urbanizada y el sitio
fue previamente aprovechado por la
infraestructura de la discoteca La Boom.

Por tanto, no se realizara actividades de
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URB- 33

URB- 34

URB-35

URB- 36

Debera preverse un minimo de 50% de
la superficie de los espacios publicos
ajardinados para que tengan vegetacion
natural de la zona y mantener todos los
arboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo
de accidentes para los usuarios.

Deberan  establecerse  zonas de
amortiguamiento de al menos 50 m
alrededor de las zonas industriales y
centrales de abastos que se desarrollen
en las reservas urbanas. Estas zonas de
amortiguamiento deberdn ser dotados
de infraestructura de parque publico.
En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse vy
ejecutarse con motivo de la eliminacién
de la cobertura vegetal de un predio, se
deberd incluir el sitio de reubicacién de
los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

No se permite introducir o liberar fauna
exotica en parques y/o dreas de reservas
urbanas.

Las dreas con presencia de ecosistemas
de manglar dentro de los centros de
poblacién deberdn ser consideradas
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rescate de flora y fauna.

Para la conformacioén de las dreas verdes y
jardineras  interiores y  exteriores
propuestas en el proyecto se utilizardn
preferentemente especies nativas, ya que
se adaptan mas facilmente y requieren
menor mantenimiento, aunque también se
empleardn algunas plantas ornamentales
adaptadas a las condiciones de la region.
Los ejemplares serdn adquiridos en
viveros autorizados.

El proyecto se encuentra en la zona
hotelera de la Ciudad de Cancun y es de
tipo turistico, por lo que este criterio no le

aplica.

El predio se encuentra en el km 3.5 de la
Zona Hotelera de Cancun, un darea
completamente urbanizada y contigua al
Boulevard Kukulcdn y otros edificios
como hoteles y plazas, lo que genera
disturbios que pueden alejar a la fauna de
la zona por el constante ruido generado
por el transito de
embarcaciones.

personas 'y

En consideracioén a lo anterior, durante las
visitas al predio no se registraron especies
de fauna, sin embargo, no se descarta la
presencia ocasional de especies de
anfibios y reptiles, los cuales en caso de
que sea necesario serdn ahuyentados
durante las obras de construccion.

El proyecto se apegard a lo que marca este
criterio.

El desarrollo del proyecto no afectard
directa o indirectamente los bienes y
servicios ambientales que proveen los
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URB- 37

URB- 38

URB- 39

nas, planeacior
rrollc

como Areas de Preservacién Ecoldgica
para garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no podran ser
modificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los
habitantes del municipio; con
excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo
autorizado por la autoridad ambiental
competente.

Para  minimizar los  impactos
ambientales y el efecto de borde sobre
los ecosistemas adyacentes a los centros
urbanos, la ocupaciéon de nuevas
reservas territoriales para el desarrollo
urbano, solo podra realizarse cuando se
haya ocupado el 85% del territorio de la
etapa de desarrollo urbano previa.

Las areas verdes de los
estacionamientos descubiertos publicos
y privados deben ser disefiadas en
forma de camellones continuos y debera
colocarse por lo menos un &arbol por
cada dos cajones de estacionamiento.

Los predios colindantes con los
humedales deberdn tener dreas de
vegetacion, preferentemente nativa, que
permitan el trinsito de la vida silvestre

hacia otros manchones de vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del
area natural protegida Manglares de
Nichupté (ANPLN) deberdan mantener
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ecosistemas de manglar, toda vez que
dentro del predio no se encontrd este tipo
de vegetacion.

El proyecto se ubica dentro de la mancha
urbana del municipio Benito Juarez y no
en una reserva territorial, de ahi que este
criterio no le aplica.

El estacionamiento del proyecto se
encontrard en el interior del edificio, a
partir del nivel dos hasta el nivel cuatro
contando con 102  cajones de
estacionamiento y teniendo como ingreso
la calle Pescador. Por tanto, la aplicacion
de vegetacion se realizard en las areas
verdes propuestas en el proyecto; se
optardn por especies nativas, ya que se
adaptan mas facilmente y requieren menor
mantenimiento, aunque también se
empleardn algunas plantas ornamentales
adaptadas a las condiciones de la region.

Durante las visitas al predio, no se observé
la presencia de fauna silvestre. Como se ha
mencionado, el sitio de interés esta
ubicado en el kilémetro 3.5 del Boulevard
de la Zona Hotelera, una zona
completamente urbanizada y que colinda
con hoteles, plazas y restaurantes. En el
mismo sentido, el predio se encuentra
totalmente aprovechado por lo que, no
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URB- 40

URB- 41

URB- 43

su cubierta vegetal para favorecer el
transito de fauna. Se deberdn realizar
obras que permitan la comunicacion de
la fauna entre el ANPLN el area de
vegetacion nativa con la que colinda en
su limite Sur, para tal efecto se deberdan
realizar las obras necesarias en la
carretera que las divide para que la
fauna pueda transitar entre ambos
terrenos, sin que pueda ser atropellada.

En las previsiones de crecimiento de las
areas urbanas colindantes con las
ANPs, se deberan mantener corredores

biol6gicos que salvaguarden la
conectividad entre ecosistemas
existentes.

Los proyectos urbanos deberdn

reforestar camellones y dreas verdes
colindantes a las ANPs y parques
municipales deberdn reforestar con
especies nativas que sirvan de refugio y
alimentacion para la fauna silvestre,
destacando el chicozapote (Manilkara
zapota), la guaya (Talisia olivaeformis),
capulin (Muntingia calabura), Ficus
spp., entre otros.
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cuenta con vegetacion nativa,
exceptuando las plantas ornamentales en
jardineras y las palmeras de coco que
crecieron en los limites del terreno. Sin
embargo, durante la etapa de construccion
se llevard a cabo el ahuyamiento de fauna

en caso de requerirse.

En el caso del predio, se encuentra en una
zona ya desarrollada en términos urbanos
(Primera Fase de la Zona Hotelera de
Cancun), por lo que este criterio no le
aplica.

El proyecto se trata de la construccion de
un edificio de uso mixto, que en sus
primeros dos niveles corresponderdn a un
centro comercial, seguido de tres niveles
de estacionamiento y sus ultimos cuatro
niveles albergardn un hotel. De acuerdo
con la legislacion ambiental del
municipio, el proyecto participard en el
proyecto Municipal de ajardinado o
reforestacion segin sea la indicacién de
dicha autoridad.

Recurso Paisaje

Las dreas verdes y en las areas urbanas
de conservacion, deberan contar con el
equipamiento adecuado para evitar la
contaminacién por residuos soélidos,
ruido, aguas residuales y fecalismo al
aire libre.

El proyecto implementard durante la
preparaciéon del sitio, la construccién y
operacion, las medidas para un manejo
adecuado de residuos sélidos y peligrosos,
de las emisiones de ruido y contaminantes,
y se dard manejo adecuado a las aguas
residuales que se generen en estas etapas a
través de una empresa especializada para
la limpieza y recolecciéon de las aguas
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URB- 45

URB- 46

URB- 47

Las autorizaciones municipales para el
uso de suelo en los predios colindantes
a la zona federal maritimo terrestre y las
concesiones de zona federal maritimo
terrestre otorgadas por la Federacion,
deberén ser congruentes con los usos de
suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio.

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas
urbanas, en las actividades de
reforestacion ~ designadas  por la
autoridad competente, se usardn de
manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

El establecimiento de actividades de la
industria concretera y similar debe
ubicarse a una distancia minima de 500
metros del asentamiento humano mas
proximo y debe contar con barreras
naturales perimetrales para evitar la
dispersion de polvos.

Se establecerdn servidumbres de paso y
accesos a la zona federal maritimo
terrestre y el libre paso por la zona
federal a una distancia maxima de 1000
metros entre estos accesos, de
conformidad con la Ley de Bienes
Nacionales y el Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vidas Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
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provenientes de los sanitarios portatiles.

De igual forma, en la etapa operativa se
espera generar aguas grises y negras, las
cuales se conducirdn a través la red de
alcantarillado municipal.

El predio de interés se ubica en la UGA 21
y estd sujeto a lo que establezca el PMDU
de Benito Juarez, de acuerdo con el cual el
predio tiene un Comercial Turistico (CT)
y corresponde, al uso que se le pretende
dar al predio, apegidndose a lo que
dictamine este criterio.

El predio del proyecto no cuenta con
cobertura vegetal, ya que fue desmontado
y nivelado para la construcciéon de la
discoteca La Boom. Por tanto, el proyecto
no contempla actividades de
reforestacion.  Sin  embargo,  se
implementara la rehabilitacion de las areas
perturbadas ambientalmente, a través de la
instalacion de dreas verdes.

El proyecto contempla la construccion de
obras turisticas, que no tiene relacién con
la industria concretera, por lo que este
criterio no le aplica.

No aplica este criterio al proyecto objeto
de esta manifestacion de impacto
ambiental.
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rrollo SA de ¢

Ganados al Mar.

En las édreas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacion arbdérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las dreas
destinadas a camellones, parques, dreas
verdes, jardines, dreas de donacién o
areas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.
Los proyectos que pretendan realizarse
en predios que colinden con las playas
aptas para la anidacién de tortugas
marinas deberdn incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante
la temporada de arribo y anidacién de
las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosién de
las crias.

Las especies recomendadas para la
reforestacion de dunas son: Plantas
rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium
portulacastrum, herbaceas: Ageratum
littorale, Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima, Coccoloba uvifera y Palmas
Thrinax radiata y Coccothrinax readii.
La seleccion de para la
rehabilitaciéon de dunas y la creacion
infraestructura de retenciéon de arena
deberd tomar en cuenta los siguientes
criterios:

sitios

e Que haya evidencia de la
existencia de dunas en los
ultimos 20 afos.

® Que los vientos prevalecientes
soplen en direccion a las dunas.

e (Que existan zonas de dunas
pioneras (embrionarias) en la

HOTEL MOXY
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.

El predio del proyecto no cuenta con
cobertura vegetal, ya que fue desmontado
y nivelado para la construccion de la
discoteca La Boom. Por lo que,
unicamente se considera la aplicacion de
especies nativas en las jardineras y areas
verdes del proyecto.

El predio de interés no colinda con la
playa, de ahi que el criterio no le aplica.

En el proyecto no se pretende realizar la
reforestacion de la duna costera, por lo que
no le aplica este criterio.

No se consideran actividades de

rehabilitacion de dunas.
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playa en la que la arena esté
constantemente seca, para que
constituya la fuente de
aportacion para la duna.
e Las cercas de retencion deberan
ser biodegradables, con una
altura aproximada de 1.2my
con un 50% de porosidad y
ubicadas en paralelo a la costa.
e Las dunas rehabilitadas deberan
ser reforestadas.
URB- 52 En las playas de anidacién de tortugas El predio no colinda con la playa, de ahi
marinas se deben realizar las siguientes que el presente criterio no aplica.
medidas precautorias:

e Evitar la remocion de la
vegetacion nativa y la
introduccién de especies
exoticas en el habitat de
anidacion.

e Favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica
de acumulacién de arena del
habitat de anidacion.

e Retirar de la playa, durante la
temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

e Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacién o equipo
que durante la noche genere
una emision o reflexion de luz
hacia la playa de anidacién o
cause resplandor detrés de la
vegetacion costera, durante la
época de anidacion y
emergencia de crias de tortuga
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marina.

e Orientar los tipos de
iluminacién que se instalen
cerca de las playas de
anidacidn, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacion del
impacto:

1.1 Luminarias direccionales
o provistas de mamparas
o capuchas.

2.1 Focos de bajo voltaje (40
watts) o ldmparas
fluorescentes compactas
de luminosidad
equivalente.

3.1 Fuentes de luz de
coloracién amarilla o
roja, tales como las
lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

e Tomar medidas para mantener
fuera de la playa de anidacion,
durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular
y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar
o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Solo pueden
circular los vehiculos
destinados para tareas de
monitoreo y los
correspondientes para el
manejo y proteccion de las
tortugas marinas, sus nidadas y
crias.

URB-53 Las obras y actividades que son
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URB- 56

susceptibles de ser desarrolladas en las
dunas costeras deberdn evitar la
afectacion de zonas de anidacion y de
agregacion de especies, en particular
aquellas que formen parte del habitat de
especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En las dunas no se permite la instalacién
de tuberias de drenaje pluvial, la
extraccion de arena, ni ser utilizadas
como depdsitos de la arena o
sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para mantener
la profundidad en los canales de
puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

La construcciéon de infraestructura
permanente o temporal debe quedar
fuera de las dunas  pioneras
(embrionarias)

En las dunas primarias podrd haber
construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (p.e. casas tipo
palafito o andadores), detrds de la cara
posterior del primer cordén y evitando
la invasion sobre la corona o cresta de
estas dunas.

El pilotaje deberd ser superficial
(hincado a golpes), no cimentado y
deberd permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de sedimentos
y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un
metro de elevacion respecto al nivel de
la duna. Esta recomendacion deberd
revisarse en regiones donde hay fuerte
incidencia de huracanes, ya que en esas
dreas constituyen un sistema importante
de protecciéon, por lo que se
recomienda, después de su valoracion
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El predio no colinda con la playa y no
posee dunas costeras, por lo que estos
criterios no son vinculables con el
proyecto.
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especifica, dejar inalterada esta seccién
del sistema de dunas.

La restauraciéon de playas deberd
realizarse con arena que tenga una
composicién quimica y granulometria
similar a la de la playa que se va a
rellenar. El material arenoso que se
empleara en la restauracién de playas
deberd tener la menor concentracién de
materia orgénica, arcilla y limo posible
para evitar que el material se consolide
formando escarpes pronunciados en las
playas por efecto del oleaje.

Se prohibe la extraccién de arena en
predios ubicados sobre la franja litoral
del municipio con cobertura de matorral
costero.

En las dreas verdes los residuos
vegetales producto de las podas y
deshierbes deberan incorporarse al
suelo después de su composteo. Para
mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion.
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No se pretenden llevar a cabo actividades
de restauracion de playas.

El lote donde se pretende realizar el
proyecto no se ubica sobre la franja litoral,
y tampoco se llevardn a cabo actividades
de extraccién de arena, por lo que este
criterio no le aplica.

Los residuos obtenidos de las podas y
deshierbes, serdn incorporados a las
mismas dreas como material triturado.

3.3. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO
Y MAR CARIBE

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012), el predio
se ubica en las Unidad de Gestion Ambiental 138, cuyas caracteristicas que presentan en el
siguiente cuadro:

Cuadro 5. Caracteristicas UGA 138.

Tipo de UGA Regional
Nombre: Benito Juarez
Municipio: Benito Juérez
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 573,325 Habitantes
Superficie: 225,770.386 Ha.
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Ecosisternas, planeacion INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DEC.V.
N\ y desarrolio SA de cv
Subregion: Aplicar  criterios  zona

Costera  inmediata ~ Mar

Caribe
Islas:
Puerto Turistico Presente
Puerto Comercial  Presente
Puerto Pesquero Presente
Nota:

Cuadro 6. Acciones y criterios aplicables a la UGA 138.
Acciones Especificas

Accién Aplicacién = Accién Aplicacién = Accién Aplicacién = Accién Aplicaciéon
A-001 NA A-027 APLICA  A-053 APLICA  A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA  A-054 APLICA  A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA

A-005 APLICA  A-031 APLICA  A-057 APLICA  A-083 NA
A-006 APLICA  A-032 APLICA  A-058 APLICA  A-084 NA
A-007 APLICA  A-033 APLICA  A-059 APLICA  A-085 NA

A-008 APLICA  A-034 NA A-060 APLICA  A-086 NA
A-009 APLICA  A-035 NA A-061 APLICA  A-087 NA
A-010 APLICA  A-036 NA A-062 APLICA  A-088 NA

A-011 APLICA  A-037 APLICA  A-063 APLICA  A-089 NA
A-012 APLICA  A-038 APLICA  A-064 APLICA  A-090 NA

A-013 APLICA  A-039 NA A-065 APLICA  A-091 NA
A-014 APLICA  A-040 APLICA  A-066 APLICA  A-092 NA
A-015 APLICA  A-041 NA A-067 APLICA  A-093 NA
A-016 APLICA  A-042 NA A-068 APLICA  A-09%4 NA
A-017 APLICA  A-043 NA A-069 APLICA  A-095 NA
A-018 APLICA  A-044 APLICA  A-070 APLICA  A-096 NA
A-019 APLICA  A-045 NA A-071 APLICA  A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA  A-072 APLICA  A-098 NA
A-021 APLICA  A-047 NA A-073 APLICA  A-099 NA

A-022 APLICA  A-048 APLICA  A-074 APLICA  A-100 NA
A-023 APLICA  A-049 APLICA  A-075 NA
A-024 APLICA  A-050 APLICA  A-076 NA
A-025 APLICA  A-051 APLICA  A-077 NA
A-026 APLICA  A-052 APLICA  A-078 NA
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También se realiza la vinculacion con los criterios de la zona marina inmediata que corresponde a
la UGA 174.

Accion
A-001
A-002
A-003
A-004
A-005
A-006
A-007
A-008
A-009
A-010
A-011
A-012
A-013
A-014
A-015
A-016
A-017
A-018
A-019
A-020
A-021
A-022
A-023
A-024
A-025
A-026

Prioridad
NA

NA

NA

NA

NA

NA
APLICA
NA

NA

NA

NA

NA
APLICA
NA

NA
APLICA
NA
APLICA
NA

NA

NA
APLICA
NA

NA
APLICA
NA

Accion
A-027
A-028
A-029
A-030
A-031
A-032
A-033
A-034
A-035
A-036
A-037
A-038
A-039
A-040
A-041
A-042
A-043
A-044
A-045
A-046
A-047
A-048
A-049
A-050
A-051
A-052

Prioridad
NA

NA
APLICA
NA

NA

NA
APLICA
APLICA
NA

NA

NA

NA

NA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
APLICA
NA

NA

NA

NA

Accion
A-053
A-054
A-055
A-056
A-057
A-058
A-059
A-060
A-061
A-062
A-063
A-064
A-065
A-066
A-067
A-068
A-069
A-070
A-071
A-072
A-073
A-074
A-075
A-076
A-077
A-078

Prioridad Accion

NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
APLICA
NA
APLICA
NA
NA
NA
NA
NA

Cuadro 7. Acciones y criterios aplicables a la UGA 174.

A-079
A-080
A-081
A-082
A-083
A-084
A-085
A-086
A-087
A-088
A-089
A-090
A-091
A-092
A-093
A-094
A-095
A-096
A-097
A-098
A-099
A-100

Prioridad
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
NA
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[ | UGA 138: Benito Juarez
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Modalidad Particular

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL
DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

No. de UGA: 138
Tipo: Regional
Nombre de UGA: Benito Juarez

Informacién cartografica

SISTEMAS DE COORDENADAS:
Universal Transversal de Mercator
(UTM)

DATUM: WGS-84

ZONA: 16Q

Figura 5. Ubicacién del predio del proyecto Hotel Moxy en el POEMRGMMC.

A continuacion se realiza la vinculacién del proyecto con los criterios generales y especificos que
marcan las UGA’s aplicables.

Clave
G001

G002

G003

G004

Cuadro 8. Criterios
Acciones Generales

Promover el uso de tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demas
autoridades competentes.

Promover el establecimiento del pago por
servicios ambientales hidricos en coordinacién
con la CONAGUA y las demds autoridades
competentes.

Impulsar y apoyar la creacion de UMA para
evitar el comercio de especies de extraccion y
sustituirla por especies de produccion.
Instrumentar o en su caso reforzar las campafias
de vigilancia y control de las actividades
extractivas de flora y fauna silvestre,
particularmente para las especies registradas en
la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de Flora

generales.
Propuesta de cumplimiento

Las instalaciones sanitarias, bafios, regaderas,
lavabos, seran del tipo de uso eficiente del
agua.

Se considera que esta politica deberd de ser
implementada las autoridades competentes,
por lo que este criterio no le aplica al
proyecto.

En el proyecto no se contempla la creacién de
una UMA, por lo que no le aplica este criterio.
El proyecto no implica actividades
extractivas de flora y fauna.

En el predio donde se pretende construir el
proyecto, no se registraron especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. llI- PAG. 45



G005

G006

G007

G008

G009

G010

GO11

G012

G013

rrollo SA de ¢

y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo ( NOM-
059-SEMARNAT-2010).

Establecer bancos de germoplasma, conforme a
la legislacion aplicable.

Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.
Fortalecer los programas econémicos de apoyo

para el establecimiento de metas voluntarias
para la reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero y comercio de Bonos de
Carbono.

El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme a la
legislacion vigente.

Planificar las acciones de construccién de
infraestructura, en  particular la  de
comunicaciones terrestres para evitar la

fragmentacion del habitat.

Instrumentar campafias y mecanismos para la
reutilizacién de dreas agropecuarias para evitar
su expansion hacia areas naturales.
Instrumentar medidas de control para minimizar
las afectaciones producidas a los ecosistemas
costeros por efecto de las actividades humanas.

Impulsar la ubicacién o reubicacién de parques
industriales en sitios ya perturbados o de escaso
valor ambiental.

Evitar la  introduccion de  especies
potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

HOTEL MOXY
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.

El proyecto no implica la creacién de bancos
de germoplasma, por lo que este criterio no le
aplica.

Las actividades proyectadas durante la
construccién implican la emisién puntual en
tiempo y espacio de polvos y gases
provenientes de maquinaria, sin embargo,
estos serdn ficilmente dispersados por el
viento, por lo que no se prevé un aumento en
los gases de efecto invernadero a causa del
mismo.

Durante la etapa de operacién, los equipos
(calderas) recibiran un mantenimiento
continuo y se verificard que cumplan con los
limites permisibles de emisiones de gases
establecidos en la NOM-085-SEMARNAT-
SEMARNAT-2011.

Este criterio no le es aplicable al proyecto.

En el proyecto no se pretende utilizar
organismos genéticamente modificados por
lo que no le aplica este criterio.

Las actividades de construccién del proyecto
se realizardn de manera paulatina de acuerdo
con el programa de trabajo, evitando la
fragmentacién de los ecosistemas.

El predio no se encuentra en un drea
agropecuaria por lo que el criterio no le
aplica.

En el proyecto se tomarin las medidas
necesarias para minimizar las afectaciones
que se produzcan sobre el agua, el aire y el
suelo, por lo que se dard cumplimiento a este
criterio.

El proyecto no implica la construccién de un
parque industrial por lo que no le es aplicable
este criterio.

En el proyecto no se introducirdn especies
potencialmente invasoras, solo se empleardn
especies nativas y especies exdticas no
invasoras de la regién, dando cumplimiento a
este criterio.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. llI- PAG. 46



G016

G017

G018

G019

G020

G021

G022

G023

G024

G025

G026

rrollo SA de ¢

Promover la reforestacion en los margenes de
los rios.

Evitar el asentamiento de zonas industriales o
humanas en los mérgenes o zonas inmediatas a
los cauces naturales de los rios.

Reforestar las laderas de las montafias con
vegetacion nativa de la region.

Desincentivar las actividades agricolas en las
zonas con pendientes mayores a 50%.
Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el ASO, de
conformidad por lo dispuesto en la Ley de
Aguas Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre 'y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Los planes o programas de desarrollo urbano del
drea sujeta a ordenamiento deberdn tomar en
cuenta el contenido de este Programa de
Ordenamiento, incluyendo las disposiciones
aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico
en los asentamientos humanos.

Recuperar y mantener la vegetacién natural en
las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

Promover las tecnologias
sustitucién de las extractivas.
Promover el uso de tecnologias productivas
intensivas en sustitucion de las extensivas.
Implementar campaiias de control de especies
que puedan convertirse en plagas.

productivas en

Promover la realizaciéon de acciones de
forestacion y reforestacion con restauracién de
suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como medida
de mitigacién y adaptacion de efectos de cambio
climético.

Fomentar el uso de especies nativas que posean
una alta tolerancia a pardmetros ambientales
cambiantes para las actividades productivas.

Identificar las 4reas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su
conservacion (o rehabilitacion).

HOTEL MOXY
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.

El proyecto no se ubica en los margenes de un
rio, por lo que no le son aplicables estos
criterios.

El proyecto no se ubica en una ladera y no
llevard a cabo actividades agricolas, por lo
que no le son aplicables estos criterios.

El proyecto no se ubica en los margenes de un
cauce natural, por lo que no le aplica este
criterio.

Este criterio le corresponde aplicar a las
autoridades encargadas de elaborar los
programas de ordenamiento y programas de
desarrollo urbano locales.

El predio no se ubica cerca de un rio. El
proyecto se encuentra en la Zona Hotelera de
Canctn, sobre la avenida principal Blvd.
Kukulkéan, por lo que el criterio no le aplica.

En el proyecto no se pretende realizar
actividades de produccién o extraccion.

No se utilizardn tecnologias de produccion,
por lo que este criterio no es aplicable.

En el proyecto se establecerdn medidas para
el manejo adecuado de los residuos con el fin
de evitar la proliferacion de fauna nociva.

Se proponen una serie de medidas en el
Capitulo VI de esta MIA-P, cumpliendo asi
con el presente criterio.

En las 4reas verdes del proyecto se promovera
el uso de especies nativas, dado que poseen
alta tolerancia a las condiciones climaticas y
son de fécil mantenimiento, cumpliendo con
el criterio.

Durante las visitas al predio no se registraron
especies de flora nativa y fauna silvestre, ya
que el sitio se encuentra en un drea totalmente
urbanizada. En el mismo sentido, aun se
conservan las obras de la antigua discoteca La
Boom, por lo que el sitio estd ambientalmente
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G027

G028

G029

G030

G031

G032

G033

G034

G035

G036

G037

G038

G039

Promover el uso de combustibles de no origen
fosil.

Promover el uso de energias renovables.

Promover un aprovechamiento sustentable de la
energia.

Fomentar la produccién y uso de equipos
energéticamente mds eficientes.

Promover la sustitucién a combustibles limpios,
en los casos en que sea posible, por otros que
emitan menos contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

Promover la generacion y uso de energia a partir
de hidrégeno.

Promover la investigaciéon y desarrollo en
tecnologias limpias.

Impulsar la reduccién del consumo de energia
de viviendas y edificaciones a través de la
implementacién de disefios bioclimético, el uso
de nuevos materiales y de tecnologias limpias.
Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
domésticas existentes.

Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacién agro-ecoldgica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la producciéon de
cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climéticas y del terreno.

Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono.

Promover y fortalecer la formulacién e
instrumentacion de  los  ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

HOTEL MOXY
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impactado, de ahi, que el criterio no aplica al
proyecto

En el proyecto se prevé el uso de
combustibles fosiles, sin embargo, se hard el
uso eficiente de los mismos y se llevardn a
cabo las medidas de prevencién necesarias
para evitar impactos por su uso.

El proyecto contard con suministro de energia
eléctrica por parte de CFE.

Se promoverd el uso adecuado de la energia
eléctrica durante las actividades del proyecto
dando cumplimiento a este criterio.

En el proyecto se contempla utilizar equipos
que sean energéticamente mads eficientes.

Se promoverd el uso de combustibles de
mejor calidad que emitan menos
contaminantes.

En el proyecto no es posible realizar esta
actividad, por lo que no le aplica al proyecto.

En el proyecto se contempla el suministro de
energia por parte de CFE.

En el proyecto se promoverd el uso de
tecnologias limpias.

También, se utilizardn equipos mds eficiente
en cuanto al aprovechamiento de energia.

En el proyecto se promoverd el uso de
sistemas ahorradores con el fin de reducir el
consumo de energia eléctrica, a través de
focos ahorradores y aires acondicionados de
bajo consumo de energia.

El proyecto no cuenta con instalaciones
industriales.

El proyecto no contempla la produccién de
cultivos, por lo que no le es aplicable este
criterio.

El proyecto no considera evaluar la
potencialidad del suelo para la captura de
carbono.

El proyecto se apega a lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez, a lo
establecido en el PMDU vy a este instrumento.
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G043

G044

G045

G046

G047

G048

G049

G050

G051
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Fomentar la participacion de las industrias en el
Programa Nacional de Auditoria Ambiental.
Fomentar la elaboracién de Programas de
Desarrollo Urbano en los principales centros de
poblacién de los municipios.

Fomentar la inclusion de las industrias de todo
tipo en el Registro de Emision y Transferencia
de Contaminantes (RETC) y promover el
Sistema de Informacién de Sitios Contaminados
en el marco del Programa Nacional de
Restauracion de Sitios Contaminados.

La SEMARNAT, considerara el contenido
aplicable de este Programa. En su participacion
para la actualizaciéon de la Carta Nacional
Pesquera, asimismo, lo considerard en las
medidas tendientes a la proteccién de quelonios,
mamiferos marinos y especies bajo un estado
especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

Contribuir a la construccién y reforzamiento de
las cadenas productivas y de comercializacién
interna y externa de las especies pesqueras.
Consolidar el servicio de transporte publico en
las localidades nodales.

Fomentar la ampliacién o construccién de
infraestructuras que liberen trinsito de paso,
corredores congestionados y mejore el servicio
de transporte.

Impulsar la diversificacion de actividades
productivas.

Instrumentar y apoyar campaflas para la
prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales.

Fortalecer la creacién o consolidacién de los
comités de proteccion civil.

Promover que las construcciones de las casas
habitacién sean resistentes a  eventos
hidrometeoroldgicos.

Realizar campafias de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

HOTEL MOXY
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Las obras propuestas
actividades industriales.
Este criterio estd dirigido a las autoridades
locales encargadas de la elaboracién de los
programas de desarrollo urbano, por lo que no
le aplica al proyecto.

El proyecto no corresponde a una industria
por lo que no le aplica este criterio.

no contemplan

Este criterio le compete a la SEMARNAT,
por lo que no le aplica al proyecto.

El proyecto no considera realizar la
comercializacion de especies pesqueras.

Esta actividad no le corresponde a la
promovente.

El predio se encuentra en una zona
completamente urbanizada y contigua al
Boulevard Kukulcén, por lo que no considera
la construccién de vialidades.

Solo se contempla la actividad turistica.

De manera previa a un desastre natural se
seguirdn las medidas que indiquen Proteccion
Civil y el municipio.

Durante las actividades del proyecto se
tomardn las medidas necesarias para evitar
accidentes de trabajo y se contard con el
equipo para atender cualquier emergencia.

En caso de un desastre natural se seguirdn las
medidas que indiquen Proteccién Civil y el
municipio.

Durante la construccién de las edificaciones
se utilizardn materiales resistentes a eventos
hidrometereoldgicos.

Durante la etapa constructiva se realizardn
platicas acerca del manejo adecuado de los
residuos y la proteccion de la flora y fauna.
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G052

G053

G054

G055

G056

G057

G058

G059

G060

G061

Implementar campafias de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares,
separacion de basura, etc.).

Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion de las aguas residuales tratadas.
Promover en el sector industrial la instalacién y
operacién adecuada de plantas de tratamiento
para sus descargas.

La remocién parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento
de recursos maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Promover e impulsar la construccién y adecuada
operacién de sitios de disposiciéon final de
residuos sélidos urbanos, peligrosos o de
manejo especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

Promover los estudios sobre los problemas de
salud relacionados con los efectos del cambio
climético.

La gestion de residuos peligrosos deberd
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacién vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

El desarrollo de infraestructura dentro de un
ANP, deberd ser consistente con la legislacién
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto
de creacion correspondiente.

Ubicar la construccion de infraestructura costera
en sitios donde se minimice el impacto sobre la
vegetacion acudtica sumergida.

La construccién de infraestructura costera se
deberd realizar con procesos y materiales que

HOTEL MOXY
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Durante la etapa operativa se impartirdn
platicas al personal sobre el manejo adecuado
de los residuos y se verificard que se realice
conforme a la normatividad en la materia.

El manejo de los residuos se llevard a cabo de
acuerdo con el Programa de Manejo de
Residuos que se anexa a esta MIA-P.
Durante las actividades que se proponen se
generardn residuos sélidos y de manejo
especial, los cuales serdn separados y los que
sean susceptibles de reciclaje serdn
entregados a empresas autorizadas en su
manejo.

El proyecto se conectard a la red de
alcantarillado municipal por lo que las aguas
tratadas serdn destinadas a una planta de
tratamiento municipal, de ahi que el criterio
no aplica para el proyecto.

El predio no cuenta con cobertura vegetal ni
implica un cambio de uso de suelo, ya que se
encuentra impactado ambientalmente por la
infraestructura de la discoteca La Boom, por
lo que no le aplica el criterio.

El proyecto no contempla la construccion de
sitios de disposicion final de residuos.

Los estudios sobre los problemas de salud
relacionados con el cambio climético
corresponden a la Secretarfa de Salud, o en su
caso a las dependencias de gobierno.

En el proyecto se contempla realizar el
manejo adecuado de los residuos peligrosos
que se generen conforme a lo establecido en
la legislacién ambiental vigente.

El proyecto no se encuentra dentro de un Area
Natural Protegida, sin embargo se tomardn las
medidas necesarias para mitigar los impactos
que se generen durante la construccién del
Hotel Moxy.

El proyecto no considera la construccién de
infraestructura costera, por lo que estos
criterios no le aplican.
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G063

G064

G065

Clave

A005

A006

A007

A008

A009

A010

A011

rrollc

minimicen la contaminacién del ambiente
marino.

Implementar procesos de mejora de la actividad
agropecuaria y aplicar mejores pricticas de
manejo.

Promover la elaboracién de ordenamientos
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su
vinculacién con los ordenamientos ecoldgicos.

La construccién de carreteras, caminos, puentes
o vias férreas deberd evitar modificaciones en el
comportamiento hidrolégico de los flujos
subterrdneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.
La realizacién de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, deberd contar con Ila
opinién de la Direccion del ANP o en su caso de
la Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del 4rea respectiva.

HOTEL MOXY
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En el proyecto no se realizardn actividades
agropecuarias.

La elaboracién de ordenamientos pesqueros y
acuicolas estd a cargo de las autoridades
locales o el gobierno estatal, por lo que no le
aplica este criterio al proyecto.

El proyecto no considera la construccién de
carreteras, caminos, puentes o vias férreas,
por tanto, no le aplica el criterio.

El predio del proyecto no se ubica dentro de
un Area Natural Protegida, por lo que no le
aplica este criterio.

Cuadro 9. Criterios y acciones especificas para las UGA 138

Acciones Especificas

Fomentar la reduccién de pérdida de agua
durante los procesos de distribucién de la
misma.

Implementar programas para la captacién de
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Promover la constitucion de dreas destinadas
voluntariamente a la conservacién o ANP en
dreas aptas parala conservacién o
restauracion de ecosistemas naturales.

Evitar las actividades humanas en las playas
de anidacién de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las
zonas de anidacién y reproduccién de las
tortugas marinas.

Fortalecer el apoyo econdémico de las
actividades de conservacion de las tortugas
marinas.

Establecer e impulsar programas de
restauracion y recuperacion de la cobertura

Cumplimiento

Este criterio no es aplicable al proyecto,
dado que corresponde a las autoridades
encargadas de distribuirla.

En el proyecto contempla que el agua de
lluvia que se capte en la terraza del edifico
se conduzca por gravedad mediante un
tubo de PVC hacia el pozo de absorcién.
El predio no sera constituido como &rea
natural protegida, serd destinado a la
construccion de obras turisticas, tal como
se encuentra dentro del PMDU de Benito
Judrez.

El predio no colinda con playas, ni zonas
de anidacién de tortugas marinas, por tanto
el criterio no aplica al proyecto.

No hay 4reas agropecuarias en el sitio ni
en dreas aledaias, por lo que el criterio no
aplica al proyecto.
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A013

A014

A015

A016

A017

A018

A019

A021

y desarrollc

vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria.

Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacion natural, a través de
la ubicacion de la infraestructura detrds del
cord6n de dunas frontales.

Establecer las medidas necesarias para evitar
la introduccién de especies potencialmente
invasoras por actividades maritimas en los
términos establecidos por los articulos 76 y
77 de la Ley de Navegaciéon y Comercio
Maritimo.

Instrumentar campafias de restauracion,
reforestacion y recuperacion de manglares y
otros humedales enlas zonas de mayor
viabilidad ecolédgica.

Promover e impulsar la reubicacién de
instalaciones que se encuentran sobre las
dunas arenosas en la zona costera del ASO.
Establecer corredores bioldgicos para
conectar las ANP existentes o las dreas en
buen estado de conservacién dentro del
ASO.

Establecer e impulsar programas de
restauracion, reforestacion y recuperacion
de zonas degradadas.

Promover acciones de proteccion y
recuperacion de especies bajo algin régimen
de proteccion considerando en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de Flora
y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su  Inclusion,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).
Los programas de remediaciéon que se
implementen, deberdn ser formulados y
aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos, y demds
normatividad aplicable.

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la
calidad del aire, agua Yy suelos,
particularmente en las zonas industriales y
urbanas del ASO.
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El predio no cuenta con vegetacién de
duna costera, por tanto, el criterio no
aplica al proyecto.

En el proyecto no se pretende realizar la
introduccién de especies potencialmente
invasoras y no se llevardn a cabo
actividades maritimas, por lo que este
criterio no le aplica.

En el predio no se encuentran especies de
manglar, por tanto, el criterio no aplica al
proyecto.

El predio no cuenta con vegetacién de
duna costera, por tanto, el criterio no
aplica al proyecto.

Durante las visitas al predio no se
registraron especies de flora nativa y
fauna silvestre, ya que el sitio se
encuentra en un 4rea totalmente
urbanizada. En el mismo sentido, adn se
conservan la infraestructura de la antigua
discoteca La Boom, por lo que el sitio esta
ambientalmente impactado.

Aunado a lo anterior el predio no se
encuentra dentro de una ANP, de ahi, que
el criterio no aplica al proyecto.

En el predio no se registraron especies
listada en la NOM-059 SEMARNAT-
2010.

El proyecto no contempla un programa de
remediacién, por lo que no le aplica este
proyecto.

En el proyecto se contempla realizar un
manejo adecuado de los residuos que se
generen para evitar afectaciones al agua,
aire y suelo.



A022

A023

A024

A025

Fomentar programas de remediacién y
monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

Fomentar 1la aplicacion de medidas
preventivas y correctivas de contaminacién
del suelo con base a riesgo ambiental, asi
como la aplicacién de acciones inmediatas o
de emergencia y tecnologias para
la remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

Fomentar el uso de tecnologias para reducir
la emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y
los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

Promover la participacién de las industrias
en acciones tendientes a una gestidn
adecuada de residuos peligrosos, con el
objeto de prevenir la contaminacién de
suelos y fomentar su preservacion.
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Para ello, los residuos soélidos se
colectardn en contenedores diferenciados
de acuerdo con su tipo y serén trasladados
regularmente  al relleno  sanitario
municipal. Se contempla separar los
residuos que sean susceptibles de reciclaje
y entregarlos a empresas autorizadas para
tal fin.

Mientras que las aguas residuales
generadas por parte de los trabajadores
serdn entregadas a la empresa arrendadora,
quien se encargard de su traslado y entrega
a una planta de tratamiento para su
disposicion final. Para la etapa operativa
las obras se conectarédn a la red de drenaje
municipal, que conduce las aguas
residuales a una planta de tratamiento
especializada.

En el caso de los residuos peligrosos, estos
serdn almacenados temporalmente vy
entregados a una empresa autorizada en su
manejo.

El monitoreo de las zonas de aguas
costeras estd a cargo del gobierno federal,
por lo que no le aplica este criterio.

Se aplicardn medidas preventivas vy
correctivas en caso que se presentara algin
derrame de alguna sustancia peligrosa o
algtin evento que pudiera causar un riesgo
potencial de contaminacién al suelo, al
aire o al agua, dando cumplimiento a este
criterio.

Se espera que durante el empleo de equipo
y maquinaria se generen emisiones de
contaminantes, sin embargo, estos serdn
facilmente dispersados por el viento, por
lo que no es aplicable este criterio.
Adicionalmente, se llevard a cabo un
adecuado control y mantenimiento del
equipo y maquinaria, para reducir al
maximo la produccién de gases
contaminantes.

En el proyecto se espera generar residuos
peligrosos, los cuales serdn almacenados
en tambos diferenciados dentro de un
almacén destinado para tal fin y
periddicamente se entregardn a la empresa
autorizada en su manejo, por lo que se
realizard un manejo adecuado de los



A026

A027

A028

A029

A030

A031

A032

A033

A037

A038

Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables"
en las industrias registradas en el ASO y su
drea de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con las
tecnologias de reduccion de emisiones de
gases de efecto invernadero.

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su
perturbacion.

Promover las medidas necesarias para que la
instalacién de infraestructura de ocupacién
permanente sobre el primero o segundo
cordon de dunas eviten generar efectos
negativos  sobre  su  estructura o
funcidn ecosistémica.

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacién
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones correspondan
a proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los efectos
causados  por alguna  contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

Generar o adaptar tecnologias constructivas
y de ingenieria que minimicen la afectacién
al perfil costero y alos patrones de
circulacién de aguas costeras.

Promover la preservacion de las
caracteristicas naturales de las barras
arenosas que limitan los sistemas lagunares
costeros.

Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas
de playas y dunas costeras.

Fomentar el aprovechamiento de la energia
ellica, excepto cuando su infraestructura
pueda afectar corredores de  especies
migratorias.

Promover la generaciéon energética por
medio de energia solar.

Impulsar el uso de los residuos agricolas
para la generacion de energia y reducir los
riesgos de incendios forestales en las
regiones mas secas.

HOTEL MOXY
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residuos peligrosos, evitando con ello la
contaminacion del suelo y del agua.
Llegado el momento, la empresa se dara
de alta como generador de residuos
peligrosos.

El proyecto no corresponde a una
industria, por lo que este criterio no es
aplicable.

El proyecto no cuenta con 4rea de playa,
por lo que no le aplica este criterio.

El proyecto que se propone no considera
obras en la costa, por lo que no se
modificard el perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacién de las
corrientes.

El proyecto no cuenta con 4rea de playa,
por lo que no le aplica este criterio.

En el proyecto no se contempla el uso de
energia edlica.

El proyecto contard con suministro de
energia por parte de la CFE.

En el proyecto no se espera generar
residuos agricolas, por lo que no le aplica
este criterio.
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A048

A050

A051

A052

A053

A054

A055

A057
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Impulsar la sustitucién de las actividades de
pesca extractiva por actividades de
produccién acuicola con especies nativas de
la zona en la cual se aplica el programa y con
tecnologias que no contaminen el ambiente
y cuya infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

Diversificar la base de especies
explotacidon comercial en las pesquerias.
Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar el
vertido y disposiciéon de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como oceanicas.

Contribuir a redimensionar y ajustar las
flotas pesqueras y los esfuerzos de captura a
las capacidades y estados actuales y
previsibles de las poblaciones en
explotacion.

Promover el desarrollo de Programas de

en

Desarrollo Urbano y Programas de
Conurbaciéon con el fin de dotarde
infraestructura de  servicios a las

comunidades rurales.

Promover la construccién de caminos
rurales, de terraceria o revestidos entre las
localidades estratégicas para mejorar la
comunicacion.

Promover el wuso sostenible de la
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y
praderas, y bosques) y practicas de manejo y
tecnologia que favorezcan la captura de
carbono.

Desincentivar y evitar el desarrollo de
actividades productivas extensivas.
Promover la sustitucién de tecnologias
extensivas por intensivas en las actividades
acordes a la aptitud territorial, utilizando
esquemas de manejo y tecnologia adecuada
para minimizar el impacto ambiental.

Coordinar los programas de gobierno que
apoyan a la produccién agropecuaria para
actuar sinérgicamente sobre el territorio y la
poblacién que lo ocupa.

Evitar el establecimiento de zonas urbanas
en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo
ante eventos naturales, zonas susceptibles de
inundacion 'y derrumbe, zonas de
restauracion ecoldgica, en humedales, dunas
costeras y manglares.
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En el proyecto no se contempla llevar a
cabo actividades de pesca extractiva, por
lo que estos criterios no le aplican.

En el predio no se encontrardn
embarcaciones, por lo que este criterio no
aplica.

El proyecto se basa en la construccion de
un hotel y centro comercial, por lo que no
se llevardn a cabo actividades pesqueras,
de ahi que el criterio no aplica al proyecto.

Este criterio esta dirigido a las autoridades
locales encargadas de la elaboracién de los
programas de desarrollo urbano, por lo
que no le aplica al proyecto.

Este criterio no le aplica al proyecto, dado
que no pretende construir caminos para
comunicar localidades.

El proyecto no considera actividades
agricolas y pricticas de manejo que
favorezcan la captura de carbono, ya que
se trata de un desarrollo turistico.

El proyecto no contempla actividades
productivas extensivas.

El proyecto corresponde a un desarrollo
turistico, que se llevard a cabo tomando
todas las medidas necesarias para
minimizar los impactos que pudiera
generar, por lo que se dard cumplimiento
a este criterio.

Esta actividad les corresponde a las
autoridades competentes encargadas de
los programas de gobierno.

El proyecto no implica el establecimiento
de una zona urbana en una zona de riesgo,
por lo que no le aplica este criterio.



A060

A061

A062

A063

A064

A065

A066

rrollo SA de ¢

Realizar campafias para reubicar a personas
fuera de las zonas de riesgo.

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento
basico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.
Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos hidrometeoroldégicos
extremos.

Mejorar las condiciones de las viviendas y
de infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacion.
Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado vy disposicién final de
residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los
Residuos Peligrosos.

Instalar nuevas plantas de tratamiento de
aguas residuales municipales y optimizar las
ya existentes.

Completar la conexién de las viviendas al
sistema de colecciéon de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.
Instrumentar programas de recuperacién y
mejoramiento de suelos mediante el uso de
lodos inactivados delas plantas de
tratamiento de aguas servidas municipales.
Incrementar la capacidad de tratamiento de
las plantas para dar tratamiento terciario a
los efluentes e inyectar aguas de mayor
calidad al manto fredtico en apoyo, en su
caso, a la restauracion de humedales.
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Estas actividades les corresponden a las
autoridades competentes.

Se realizard un manejo adecuado de los
residuos que se generen como se indica a
continuacion:

Los residuos soélidos se colectardn en
contenedores diferenciados de acuerdo

con su tipo y serdn trasladados
regularmente  al relleno  sanitario
municipal. Se contempla separar los

residuos que sean susceptibles de reciclaje
y entregarlos a empresas autorizadas para
tal fin.

Mientras que, las aguas residuales
generadas por parte de los trabajadores,
serdn entregadas a la empresa de servicios,
quien se encargard de su traslado y entrega
a una planta de tratamiento para su
disposicién final. Para la etapa operativa,
las obras se conectarén a la red de drenaje
municipal, que conduce las aguas
residuales a una planta de tratamiento
especializada a cargo de Aguakan.

En el caso de los residuos peligrosos, estos
serdn almacenados temporalmente vy
entregados a una empresa autorizada en su
manejo.

Estas actividades les competen a las
autoridades estatales y municipales, por lo
que no le es aplicable al proyecto.



A068

A069

A070

A071

A072

A073

Incrementar la capacidad de captacion de
aguas pluviales en las zonas urbanas y
turisticas.

Promover el manejo integral de los residuos
s6lidos, peligrosos y de manejo especial para
evitar su impacto ambiental en el mar y zona
costera.

Promover el tratamiento o disposicion final
de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y

de manejo especial para evitar su
disposicion en el mar.
Realizar  campafias de colecta 'y

concentraciéon de residuos sélidos urbanos
en la zona costera para su disposicion final.

Disefar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la afectacién de los
ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar
al méaximo el potencial turistico de los
recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como una alternativa
al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad seglin la norma
correspondiente.

Promover que la operaciéon de desarrollos
turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, a través
de certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafio de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores
de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o
49 pies de eslora), con obras sustentadas en
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En las azoteas de los edificios, se colocara
un sistema de bajantes pluviales con
decantadores para retener los sélidos, los
cuales se conducirdn hacia un pozo de
absorcién que inyectard el agua al
subsuelo.

En el proyecto se contempla realizar un
manejo integral de los residuos que se
generen mediante su separacion, colecta,
almacenamiento y traslado al sitio de
disposicién final, por lo que se cumplirad
con este criterio.

En el proyecto se contempla trasladar los
residuos que se generen al sitio de
disposiciéon final, y no se realizard su
disposicién en el mar. Los residuos
s6lidos y de manejo especial que no sean
susceptibles de reciclaje o reutilizacién
serdn trasladados al relleno sanitario
municipal Benito Judrez, mientras que los
residuos peligrosos se entregardn a
empresas autorizadas en su manejo.
Durante la construccién y operacion del
proyecto, se llevard a cabo la colecta de los
residuos sélidos urbanos que se generen,
su separacion, almacenamiento temporal y
finalmente, su traslado al relleno sanitario
municipal de Benito Judrez.

El proyecto se desplantard en un &rea
impactada ambientalmente y que se
encuentra en un rea urbanizada. Ademads
de que se trata de un edificio de uso mixto,
contando con un hotel y un centro
comercial, por lo que no se realizardn
actividades de turismo en la naturaleza.

El proyecto que se propone se realizard
con criterios de sustentabilidad, dado que
se llevardin a cabo buenas pricticas
ambientales y se evaluardn todos los
procesos involucrados en la operacion del
proyecto para obtener certificaciones
nacionales o internacionales.

El proyecto no implica obras de
infraestructura portuaria, por lo que estos
criterios no le aplican.
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\ Sl bad,
estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos
naturales.

A074 Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafio de
apoyo al trafico comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de
eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacién de los recursos naturales.

3.4. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS AREAS
NATURALES PROTEGIDAS.

3.4.1. REGIONES HIDRICAS PRIORITARIAS
Para el caso de las Regiones Hidricas Prioritarias, la CONABIO ha identificado la denominada

RHP 105 “Corredor Cancun-Tulum” con una extension de 1,715 km? con la descripcién de las
siguientes caracteristicas descritas por la propia CONABIO.
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Figura 6. Regiones hidricas prioritarias en el area de influencia del predio del proyecto.

Recursos Hidricos lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales.
Recursos Hidricos loticos: aguas subterrdneas.

Limnologia bdsica: ND

Geologia/Edafologia: suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por
poseer una capa superficial abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.
Caracteristicas varias: clima cdlido subhiimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio
anual 26-28 oC. Precipitacion total anual 1000-2000 mm.

Principales poblados: Canciin, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha
Actividad econémica principal: turismo, forestal y pecuaria.
Indicadores de calidad de agua: ND.

Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva
baja inundable, manglar, sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad
de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas

Problematica:
e Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacion de canales.
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e Contaminacion: aguas residuales y desechos solidos.
e Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nucifera tasiste.

Vinculacion: La construccion de las obras planteadas se realizard en un predio que fue previamente
aprovechado para la infraestructura de la discoteca La Boom y que se encuentra ambientalmente
impactado en su totalidad, aunado a lo anterior, se realizard la demolicion de la discoteca de
acuerdo con el aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental con
oficio no. 04/SGA/0731/2024 de fecha 12 de junio de 2024 emitido por la SEMARNAT.

La ejecucion del proyecto llevara a cabo las medidas de mitigacién propuestas por el proyecto en
las distintas fases permitirdn reducir los riegos de contaminacion del acuifero y como ya se ha
demostrado en capitulos anteriores, se prevé que la cantidad y calidad del agua infiltrada al acuifero
no se modificard a lo que ocurre actualmente, por lo que se considera que no habré afectaciones
relevantes hacia el acuifero, como ya ha quedado demostrado en este estudio.

3.4.2. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS

El proyecto se encuentra dentro de la Region Marina Prioritaria de la CONABIO, denominada
como Punta maroma-Punta nizuc.
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Figura 7. Regiones Marinas Prioritarias en el drea de influencia del predio del proyecto.
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Caracteristicas principales con las que cuenta la Region Marina Prioritaria Punta marona —
Punta nizuc.

Estado (s): Quintana Roo
Extension: 1,005 km?2

Poligono: Latitud. 21°1124" a 20°3224"
Longitud. 87°7'48" a 86°40'12"

Clima: Cilido subhiimedo con lluvias en otofio. Temperatura media anual 22-26°C. Ocurren
tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma amplia.
Descripcion: arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Oceanografia: predomina la corriente de Yucatan. Oleaje variable. Aporte de agua dulce por
lagunas. Hay giros y contracorriente.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crusticeos, esponjas, corales, artrépodos,
tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccion
de tortugas y merostomados.

Aspectos econdomicos: zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan
crusticeos y peces. Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo
y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

PROBLEMATICA:
e Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de dreas inundables (pérdida de

permeabilidad de la barra), remocion de pastos marinos, construccion sobre bocas,
modificacion de barreras naturales. Daiio al ambiente por embarcaciones pesqueras,
mercantes y turisticas. Existe deforestacion (menor retencion de agua) e impactos humanos
(Canciin y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales.

Vinculacion: El predio no cuenta con vegetacion de manglar, pasto marino o corales. Como se
menciond, la obras para el proyecto Hotel Moxy se desplantardn en un sitio que serd demolido y
acondicionado para su construccién. Aunado a lo anterior, el predio se sitia en la Zona Hotelera
de Cancun, la cual corresponde a una zona urbanizada, de manera que la vegetacioén se ha visto
fragmentada a lo largo del tiempo. Sin embargo, en referencia a la problemadtica se llevaran a cabo
las medidas de prevencion y mitigacion descritas en el capitulo VI de esta MIA-P.

e Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

Vinculacion: En el caso de las aguas residuales, durante la preparacién del sitio y construccién del
proyecto se utilizardn sanitarios portatiles, a los cuales se les dard mantenimiento cada tercer dia.
Durante la etapa de operacion se canalizaran las aguas residuales a través de la red interna de
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drenaje hacia la red de drenaje municipal. Para el manejo de los residuos, se implementara el
Programa de Manejo de Residuos que se anexa a la presente, el cual serd aplicado durante todas
las etapas del proyecto, y se contard con la infraestructura adecuada para el acopio y
almacenamiento temporal de los residuos que se generen, los cuales se trasladaran al relleno
sanitario del Municipio de Benito Juarez.

e Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna
Chakmochuk; campamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla

Mujeres.

Vinculacion: El proyecto no prevé actividades en el area marina de la zona arrecifal, salvo el nado
de los usuarios del hotel en la zona inmediata al litoral.

e Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Vinculacion: Dentro del predio del proyecto no se registraron especies consideradas por la
CONABIO como exdticas invasoras. Para las jardineras propuesta se utilizardn especies nativas y
ornamentales de la region.

3.4.1. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

El proyecto no estd dentro ni colinda con alguna Region Terrestre Prioritaria de la CONABIO, por
lo que no influye en este tipo de dreas de diversidad.
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Figura 8. Regiones terrestres prioritarias en el contexto del proyecto.

3.4.2. AREAS NATURALES PROTEGIDAS

El sitio propuesto para la construccién del Hotel Moxy no estd sujeto a decretos o programas que
limiten o restrinjan el desarrollo del proyecto, ya que el predio no se encuentra dentro de los
limites de alguna Area Natural Protegida (ANP).

Sin embargo, el proyecto se encuentra en la zona de influencia del Area Natural Protegida (ANP)
Manglares de Nichupté de competencia federal (Figura 9. El proyecto en el contexto de las ANP
federales.Figura 9), por lo que se ratifica que las actividades de construccidn, no afectaran de manera
directa a la ANP.

Actualmente, el terreno alberga la infraestructura de la antigua discoteca La Boom, la cual serd
demolida de conformidad con el aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto
ambiental, emitido por la SEMARNAT, bajo el oficio No. 04/SGA/0731/2024, con fecha 12 de
junio de 2024. Esta actividad no incrementard el impacto ambiental, ya que se implementaran las
medidas de mitigacion sefialadas en dicho oficio.

El proyecto se desarrollard en un predio previamente impactado debido a la demolicion, el cual
serd acondicionado para la construccion del hotel. La cimentacién de los edificios se llevara a cabo
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utilizando pilotes o zapatas corridas, de acuerdo con los resultados del estudio de mecénica de
suelos, para garantizar tanto la seguridad estructural como el flujo natural del agua. Por dltimo, el
proyecto no contempla afectaciones hidroldgicas, como modificaciones de cauces, cambios en la
salinidad, alteracion de la calidad del agua u otros factores que pudieran impactar negativamente
al manglar.
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Figura 9. El proyecto en el contexto de las ANP federales.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. llI- PAG. 64



~
/ HOTEL MOXY
stermas, planeacion INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.
I\ y rrollo SA de Ccv
512000 520000 528000 536000
£ s
):’(:‘) \3 Mujeres N
3 b,
2 \
\ j
ey \\\q
ad? E
e
; Real Kabah < /\\.
>
: ® e 10
Galénia \wj Ny
o R n 526 = o
g_ Supermanzana f // B
& blonia Valle i fid &
ay (s
\ Isla Dorada
Orquideas | { x
f 163 \
I
Colonia ST
Libertad Supe o / M 0‘>\\ 2 4 6 8
| ——— I Kilometars Escala: 1:141,099
51 ZNDDD SZD‘DU 0 518\000 535'000
Manifestacion de Impacto Ambiental SIMBOLOGIA - AREAS NATURALES PROTEGIDAS Informacién cartogréfica
SRR [ ] LoE D85 MANGLARES DE Laguna de Manati SISTEMAS D
—— NICHUPTE 2 el COORDENADAS: Universal
ANP FEDERAL Refugio Estatal de Flora y Transversal de Mercator (UTM)
H 0 T E I._ M 0 x Y ANP ESTATAL [T Fauna Sistema Lagunar DATUM: WGS-84
COSTA OCC. DE1 Chacmochuch ZONA: 16Q
| MUlERES, PTACANCUN Y [T Kabah :
PTA NIZUC

Figura 10. El proyecto en el contexto de las ANP federales y estatales.

3.4.3. CONVENIO RAMSAR

El sitio RAMSAR No. 1777 Manglares de Nichupté se localiza en su punto mds cercano a 249
metros del proyecto. Por lo que el predio no se encuentra dentro de un sitio RAMSAR. La
construccién y ejecucion del proyecto no afectard los manchones de vegetacion de manglar que se

encuentran en las cercanias del limite del predio.
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Figura 11. Ubicacion del proyecto en relacion a los sitios Ramsar.

3.5. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Para el proyecto “Hotel Moxy” se han evaluado todos los procesos involucrados en las distintas
etapas del proyecto, desde la preparacion del sitio hasta la operacién misma, identificando de
manera clara las Normas Oficiales Mexicanas Ecoldgicas que inciden en la regulacion de dichas
obras o actividades (Cuadro 10). Cabe sefialar que durante las visitas al predio no se registraron
especies de flora o fauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que no es
vinculable con el proyecto.

Cuadro 10. Normas Oficiales Mexicanas que le aplican al proyecto en cada una de las etapas.
P=Preparacion, C= Construccién, y O=Operacion.

NORMAS
OFICIALES
MEXICANAS

NOM-080-
SEMARNAT-1994

DESCRIPCION

Limites maximos
permisibles de emision de
ruido  provenientes  del
escape de vehiculos

ETAPAS
PYC 0]

APLICACION

Se deberd acatar esta norma
en caso de que se utilicen
vehiculos automotores, no es
aplicable para la maquinaria.
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NORMAS ) ETAPAS )
OFICIALES DESCRIPCION PvC | o APLICACION
MEXICANAS

automotores en circulacion
y el método de medicion.
Establece los niveles

maximos permisibles de Se deberd cumplir esta
NOM-085- emisién de los equipos de norma durante la operacién
SEMARNAT-2011 combustidn de de las maquinas y equipos de

calentamiento indirecto y su combustién que se utilicen.

medicién

Que . gstablecen las Es de observancia para la

caracteristicas, el identificacién de los residuos
NOM-052- procedimiento de

peligrosos que se generen

SEMARNAT-2005 identificacion, clasificacion
durante todas las etapas del

y los listados de los residuos

peligrosos. proyecto.

Que establece el

gg(t)ecrerili;n;remo pai: Es de observancia durante la

) o separacion y
NOM-054- lmngsnfe):;élﬂélsdagoigzgzg;;oz almacenamiento de los
SEMARNAT-1993 residuos peligrosos que se

como peligrosos por la
Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-
1993.

generen durante todas las
etapas del proyecto.

3.5.1. NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE
LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Esta norma establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. La norma es obligatoria
para todo usuario de la cuenca hidrol6gica, dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca
hidrolégica. La Norma Oficial Mexicana en comento tiene por objeto establecer las
especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir
su deterioro, fomentando su conservacidn y, en su caso, su restauracion. Para efectos de la Norma
se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas integrales que contengan comunidades
vegetales de manglares. Las disposiciones contenidas en la Norma son de observancia obligatoria
para los responsables de la realizacidn de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales
costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

Es importante dejar plasmado que en el interior del predio no se registré6 manglar, sin embargo, se
registraron 3 individuos de mangle rojo (Rhizophora mangle) aislados y dispersos en las cercanias
del sitio. Los individuos observados se encuentran a 123 m, 39 m, y 8 m aproximadamente de las
colindancias del proyecto (Figura 12).
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Figura 12. Distancia de los individuos de manglar al predio del proyecto.

Las obras que se proponen no afectardn en ninglin momento los individuos de mangle que se
encuentran en las cercanias del predio, ya que se concentrardn en su totalidad en la parte central,
donde no se identificé vegetacion. Aunado a lo anterior, el desplante del proyecto se llevaré a cabo
en un sitio previamente demolido y acondicionado para su construccion y se realizardn las medidas
de mitigacidn descritas en el capitulo 6 de la presente MIA-P.

En consecuencia, el proyecto no implicard la remocion, relleno, trasplante, poda ni cualquier otra
actividad de manglar, que afecte la integralidad del ecosistema o de su drea de influencia, o bien,
los procesos naturales de productividad, habitat para la fauna e interacciones con los ecosistemas
adyacentes.

Esta norma consta de una serie de especificaciones (4.0 a la 4.43), en las cuales se dictan los
criterios de uso y conservacion de los humedales en zonas de manglar. A pesar de que en el interior
del predio no se registré ecosistema de manglar, se procede a vincular el proyecto con este
instrumento.
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Cuadro 11. Especificaciones 4.0 a 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Especificaciones

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la
evaluacion de las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo,
autorizaciones de aprovechamiento de la vida silvestres e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplan los siguientes puntos:

La integralidad de flujo hidrolégico del humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la
plataforma continental;

Su productividad natural;
La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la
duna, la zona marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
Servicios ecoldgicos;

Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiolégico, toxicidad, de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros).

altos 1indices

Acciones del proyecto

En el predio del proyecto no se registré vegetacion de
sitio que se encuentra aprovechado en su totalidad y qu
construccion del Hotel Moxy. Sin embargo, se encuent
en la cercania del predio ya que este colinda con la La;

Se identificaron 3 individuos de mangle rojo (Rhizop
39 m, y 8 m aproximadamente de las colindancias del

Se ocasionardn impactos propios de la construccion d
generacién de polvo, ruido, generacion de residuc
peligrosos, entre otros; sin embargo, se aplicardn las n
evitar afectaciones a los individuos de mangle que se de
del predio.

Para la cimentacién de las obras, se utilizaran pilotes
vez teniendo los resultados del estudio de mecanica de
lo anterior, se garantiza que no se interrumpird el
manglar.

Durante la construccion, se colocara de forma ten
perimetro del drea de aprovechamiento para retener
sedimentos que pudieran dispersarse hacia las colind:
viento pudieran llegar de lado de la costa.

Se aplicardn las siguientes medidas de mitigacion, p
indirectas a la vegetacion de manglar:

- Con el fin de no afectar los flujos subt
cimentaran sobre pilotes o zapatas corridas

- No se dejardn materiales de construccién
cualquier lixiviacién por accién de la lluvia
del aire hacia el manglar.
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Especificaciones

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecoldgica de los
humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los casos en los
que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacién y
asi promover la regeneracion del humedal costero.

4.2 Construccién de canales que, en su caso, deberdn asegurar la
reposicion del mangle afectado y programas de monitoreo para
asegurar el éxito de la restauracion.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia
de canales, deberdn hacer una prospeccion con la intencién de
detectar los canales ya existentes que puedan ser aprovechados a fin
de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusién salina,
asolvamiento y modificacién del balance hidrolégico.

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

- Se colocard el tapial perimetral en el drea d

- Se vigilard que los trabajadores real
fisioldgicas en los sanitarios que se instaler

- Los sanitarios portétiles contardn con inst:
contencidn para evitar fugas hacia el suelo

- Se dispondrén los residuos sélidos adecuad:
con tapa. Los residuos se retirardn al final
para evitar su dispersion.

- Los materiales pétreos serdn transportado
lona para evitar la dispersion de particulas .

- Los residuos peligrosos que se lleguen a ¢
través de una empresa especializada en su 1

El predio donde se pretende construir el Hotel Moxyj,
por la infraestructura de la discoteca La Boom. No
nativa, por tanto, tampoco ecosistemas de manglar
individuos registrados fuera del predio no serdn pertur
ocasionard la interrupcion del flujo de agua que pud
dindmica e integridad ecoldgica de los individuos.

Las obras y actividades que se proponen no compren
canales ni bordos que ganen terreno a la unidad hidrol
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4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques,
rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar
bloquear el flujo natural del agua hacia el humedal costero.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por
contaminacion y asolvamiento.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente
de la cuenca que alimenta a los humedales costeros, debera
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que
llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga
contaminantes orgénicos y quimicos, sedimentos, carbon, metales
pesados, solventes, grasas, aceites combustibles modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico,
dafien el ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

Durante la construccién de las obras se implementardn
para el manejo de residuos sélidos, peligrosos y liquido
de contaminacion.

Asimismo, se colocard un tapial que delimite las 4re
para evitar la dispersion de sedimentos hacia las areas

En las obras que se proponen, no se contempla utiliz
cuenca donde se alimentan los humedales.

El agua necesaria para la construccién provendra de pi
y, durante la operacidn, serd suministrada a través
Municipio.

Las aguas residuales provenientes de los trabajac
preparacion del sitio y construccidn serdn extraidas y t
de tratamiento, por parte de la empresa arrendadora de -
Durante la operacion del desarrollo, las aguas residuale
de la red de drenaje municipal.

En la etapa operativa del hotel, las aguas residuales se:
de la red interna de drenaje del proyecto a la red de dre

De acuerdo con lo anterior, no se verteran las agu
ecosistema.
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centros desarrollos turisticos actividades

urbanos,
productivas que se vierten a los humedales costeros deberdn ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas segin el
caso.

y otras

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad
hidrolégica debe ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la descarga
y el monitoreo que debera realizar.

4.10 La extraccién de agua subterrdnea por bombeo en dareas
colindantes a un manglar debe de garantizar el balance hidrolégico
en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la intrusién de la cufia
salina en el acuifero.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones que
se puedan tornar perjudiciales, en aquellos casos en donde existan
evidencias de que algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluard el dafio ambiental y dictard las medidas de control
correspondientes.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi
como en los ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando
las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros
y las comunidades vegetales que soportan.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion
en tramos cortos de un humedal o sobre un humedal, se debera
garantizar que la via de comunicacion sea trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidrdulico dentro del ecosistema, asi como

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

Las actividades que se proponen no implican extrac
colindantes al predio. El agua requerida para su con:
pipas del servicio publico.

Para la etapa operativa del proyecto, el agua requerida
la red agua potable municipal.

Durante el proceso de construccidn y operacion de las
se vigilara que no se introduzcan especies inve
perjudiciales.

Para la conformacién de las dreas verdes propuest
especies nativas compradas en viveros autorizados.

Con las obras que se proponen no se prevén afectacic
aporte hidrico del continente y el proveniente de las m

Las obras planteadas no implican la construccién de vi
humedal.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDA



L/ N
Ecosistermas, planeacion
[\ v desarrollo SA de ¢

Especificaciones

garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de construccién en fase (por sobre
posicién continua de la obra) que no dafien el suelo del humedal, no
generen depdsito de material de construccién ni genere residuos
solidos en el drea.

4.14 La construccién de vias de comunicacion aledafas, colindantes
o paralelas al flujo del humedal costero, deberd incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se debera
dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo,
la cual se medird a partir del limite del derecho de via al limite de la
comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa
que garanticen su estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas,
debera ser dispuesto sobre el derecho de via. En caso de no existir
alguna via de comunicacion se deberd buscar en lo posible bordear
la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar
el menor impacto posible.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que
sea aledafia o colindante con la vegetacién de un humedal costero,
debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitirdn actividades productivas o de

apoyo.

4.17 La obtencién del material para construccion, se deberd realizar
de los bancos de préstamo sefnalados por la autoridad competente,
los cuales estaran ubicados fuera del drea que ocupan los manglares
y en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica ecoldgica de
los ecosistemas que los contienen.

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

Toda la instalacién eléctrica serd subterrdnea y sumini:
provisional de distribucién instalada por parte
suministrada por la Comision Federal de Electricidad.

El drea de aprovechamiento del proyecto y las obr:
individuos de mangle estardn a 123 m, 39 m, y 8 m, p
con esta distancia. Por lo tanto, se apega a lo que ma
esta norma.

El material de construccién que utilizard el proyecto |
material pétreo autorizados para su extraccion y comer
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4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién de terrenos
forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicidn del
material de dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad
hidrol6gica donde haya el riesgo de obstruccién de los flujos
hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en
humedales costeros.

421 Queda prohibida la instalacién de granjas camaronicolas
industriales intensivas o semintensivas en zonas de manglar y
lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas y a terrenos
mds elevados sin vegetacién primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la
laguna costera receptoras de sus efluentes en lo que se determina la
capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida responde
a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

No se registr6 vegetacion de mangle en el predio dond
el proyecto.

De los individuos de mangle registrados fuera del prec
se veran afectados con el establecimiento del proyecto

No se registré vegetacion de manglar en el predio dond
el proyecto.

Ademds, las obras que se proponen no contemp
actividades.

Los residuos sélidos durante el proceso constructive
dispuestos adecuadamente en contenedores con

temporalmente, para su posterior traslado al sitio d
municipio y/o serdn entregados a empresas encargadas

En la etapa operativa se contemplan cdmaras para el
residuos sélidos. Una de las cdmaras serd un cuarto frio
los residuos orgdnicos, y la otra, corresponde a
compartimentos para el acopio diferenciado de resi
reciclables.

No se registré vegetacion de manglar en el predio dond
el proyecto.

Las obras que se proponen corresponden a infraestruc
no comprenden granjas camaronicolas ni infraestructu:
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camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de
residencia en el humedal costero y el ecosistema.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en
areas cubiertas de vegetacion de manglar, a excepcion de canales de
toma y descarga, los cuales deberdn contar previamente con
autorizacién en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el drea de manglar
a deforestar deberd ser exclusivamente la aprobada tanto en la
resolucién de impacto ambiental y la autorizacién de cambio de
utilizacién de terrenos forestales. No se permite la desviacidon o
rectificacion de canales naturales o de cualquier porcién de una
unidad hidrolégica que contenga o no vegetacion de manglar.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccién
acuicola que utilicen tecnologia de toma descarga de agua, diferente
a la canalizacion.

4.25 La actividad acuicola deberd contemplar preferentemente post-
larvas de especies nativas producidas en laboratorio.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad
hidrolégica donde se ubique la zona de manglares deberd evitar, la
remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la
produccién de sal, s6lo podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni obstruir el
flujo natural de agua en el ecosistema.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal
costero debe ser de bajo impacto, con materiales locales, de

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

No se registré vegetacion de manglar en el predio dond
el proyecto.

Las obras que se proponen consisten en un hotel con
servicio, y no contemplan obras de canalizacidn ni se p
tipo dentro del manglar. Asimismo, no comprenden a
de produccion de sal.
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preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua,
cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en 4reas lejanas de
sitios de anidacién y percha de aves acudticas, y requiere de
zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.

4.29 Las actividades de turismo ndutico en los humedales costeros
en zonas de manglar deben llevarse a acabo de tal forma que se evite
cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi como a las especies de fauna
silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se establecerdn zonas
de embarque y desembarque, dreas especificas de restriccion y dreas
donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

4.30 En 4reas restringidas los motores fuera de borda deberdn ser
operados con precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor
de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies en riesgo como
el manati.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el
humedal costero deberdn llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacién del sustrato y el potencial de
riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas y otras
especies.

4.32 Deberd de evitarse la fragmentacién del humedal costero
mediante la reduccién del nimero de caminos de acceso a la playa
en centros turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5 km de
longitud del eje mayor, deberd tener un solo acceso a la playa y éste
deberd ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al eje
mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30km
uno de otro.

433 La construccion de canales deberd garantizar que no se
fragmentard el ecosistema y que los canales permitirdn su

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

No se registré vegetacion de manglar en el predio dond
el proyecto.

Las obras que se proponen no contemplan actividades

No se registré vegetacion de manglar en el predio dond
el proyecto.

Las obras que se proponen no contemplan estas activic

En el predio no se encuentra humedales costeros,
construccidn de caminos. Por tanto, las obras que se p
la fragmentacidn del ecosistema.

Las obras que se proponen no contemplan actividades
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continuidad, se dard preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nimero de canales en los
manglares.

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y
humedales costeros como resultado del paso de ganado, personas,
vehiculos y otros factores antropogénicos.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a
restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberén restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre trdnsito de la fauna silvestre, de
acuerdo a como se determinen en el Informe Preventivo.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
unidad hidrolégica, comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterrdneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto fredtico), la eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan
estar fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la
resoluciéon de impacto ambiental, previa consulta a un grupo

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

No se registré vegetacion de manglar en el predio dond
el proyecto.

No habra compactacién del sedimento en el drea que
tapial para delimitar las 4reas de aprovechamiento par
transite por las dreas de conservacion.

No se registré vegetacion de manglar en el predio dond
el proyecto.

En el predio solo se registrd vegetaciéon ornamental u
concreto, ya que el sitio se encuentra aprovechado y «
lo tanto, no se registro el transito de fauna silvestre.

Por lo anterior, no se establecera un programa de resta
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colegiado. Dicho proyecto deberd contar con un protocolo que sirva
de linea de base para determinar las acciones a realizar.

4.39 La restauraciéon de humedales costeros con zonas de manglar
debera utilizar el mayor nimero de especies nativas dominantes en
el drea a ser restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y
las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exdticas
para las actividades de restauracion de los humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados
requerirdn de por lo menos de tres a cinco afios de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal costero alcance la madurez y
el desempeiio 6ptimo.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberdn
considerar un estudio integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

Articulo Unico. - Se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones  para  la  preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los
numerales 4.4y 4.22 y los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segiin

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

En el predio no se encuentran humedales costeros.

El predio donde se pretende construir el Hotel Moxy,
de uso de suelo, ya que se encuentra aprovechado e
construccion de la discoteca La Boom.

En el sitio, todavia se encuentra el edificio principal y
abarca la totalidad del 4rea restante. Es por ello que
campo no se registraron especies nativas ni prote;
afectadas por el desarrollo del proyecto.

Sin embargo, se identificaron 3 individuos aisl:
(Rhizophora mangle) a 123 m, 39 m, y 8 m de las ¢
(Figura 13). Por lo anterior, el proyecto queda abierto :
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sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso
de suelo correspondiente."

INMOBILIARIA F/

Acciones del proyecto

medidas compensatorias que las autoridades en su casc
colaborar abiertamente con la Comisiéon Naciona
Protegidas (CONANP) y la Secretaria de Medio

Naturales (SEMARNAT), con el fin de dar cabal cu
articulo y para garantizar la restauracion y conservacic

Predio del
proyecto

Figura 13. Ubicacidn de los ejemplares de manglar con resinecto al redio del pfoyecto.
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4. Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo (PDU).

El predio en estudio se localiza en el Centro de Poblacién de Canciin, mismo que se encuentra
regulado por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo
(2018 —2030), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el
dia 17 de abril de 2019. De acuerdo con este Programa el predio se ubica en el Distrito 08 y le
corresponde un uso de suelo Comercial Turistico (CT).

Cuadro 12. Parametros Urbanos de acuerdo al PMDU 2018-2030

Parametros PMDU 2018-2030
Uso y destino del suelo Centro Turistico
Densidad 140 ctos/ha
Tamaio minimo del predio 1000 m?
Frente minimo 30m
Nivel max. 10
Altura max. de entrepisos (m) 4.5
COS 60%
CUS COS x Niveles
Restriccion frontal (m) 5

Restriccion trasera (m) -
Restriccion lateral -

El predio cuenta con una superficie de 3,938.357 m? (0.393 ha), de los cuales se aprovechardn
2,366.14 m2 para la construccién del proyecto Hotel Moxy. La obra techada corresponde a
1,948.93 m? que representa el 49% del COS de la superficie del predio y un CUS de 11,163.25
m?, apegandose a los pardmetros del PMDU. En cuanto a la densidad, se permiten 140 ctos/ha
que de acuerdo con la superficie del predio se permiten los 56 cuartos que propone el proyecto
y 9 niveles.

En el siguiente cuadro se presenta un comparativo de los pardmetros establecidos en el PMDU
y los del proyecto que se propone.

Cuadro 13. Comparativo de los pardmetros del PMDU vy del proyecto.

Parametros PMDU 2018-2030 Proyecto propuesto
Uso y destino del suelo Centro Turistico Centro Turistico
Densidad 140 ctos/ha 56 habitaciones
Tamafio minimo del 1000 m? 3,938.357 m?
predio
Frente minimo 30 m 73.1 m
Nivel max. 10 9 niveles
Altura max. de entrepisos 4.5 De3ma4.5m
(m)
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2,363.02 m?
21,267.12 m?

1,948.93 m? (49%)
11,163.25 m?
5

De acuerdo con el cuadro anterior, el proyecto cumple con los pardmetros establecidos de
densidad, los coeficientes de uso y de utilizacion del suelo, la altura y restricciones.
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Figura 14. Uso de suelo del proyecto de acuerdo con el PMDU Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030.

5. Otros Instrumentos a Considerar

5.1.
QUINTANA ROO.

Esta Ley especifica en su articulo 132 lo siguiente:
“Articulo 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como
drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.
Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros
cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo, en predios con

LEY ESTATAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
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superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya
superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el
40% como minimo.”

Vinculacion: El proyecto cuenta con una superficie de 3,938.357 m? (0.393 ha), de los cuales se
aprovechardn 2,366.14 m? para la construccion del proyecto Hotel Moxy. Por tanto, de acuerdo
con la presente Ley se debe proporcionar como minimo el 40 % de area verde, que corresponderia
a1,575.35 m2.

Como se ha mencionado, actualmente el predio alberga una construccion que serd demolida de
acuerdo con el oficio no. 04/SGA/0731/2024 de fecha 12 de junio de 2024 emitido por la
SEMARNAT, que no cuenta vegetacion nativa ni dreas permeables, ya que fue aprovechada en su
totalidad. En tanto, el proyecto propone la rehabilitacion de las dreas perturbadas debido al anterior
uso del predio, con la colocacién de 1,572.217 m? de éreas verdes (39.9% del total del predio).

El proyecto propone una superficie de 1,989.427 m? (51% del total predio) como drea permeable,
que incluye cajones de estacionamiento a base de adopasto, vialidades (drop off y andén de
servicios) construidas de adocreto que facilitan la filtracion del agua a los mantos acuiferos y un
area verde rehabilitada, cumpliendo con el articulo de la presente Ley.

Cuadro 14. Areas permeables del proyecto.

Area permeable

Cajones de estacionamiento con adopasto 256.55 12.90%
Vialidad (4rea de drop off y andén) 160.66 8.08%
Areas verdes (rehabilitado) 1572.217 79.03%
Total 1989.427 100.00%
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Figura 15. Area permeable

6. CONCLUSIONES

El predio cuenta con una superficie de 3,938.357 m? (0.393 ha), de los cuales se aprovecharan
2,366.14 m? para la construccion del proyecto Hotel Moxy. Se encuentra dentro del poligono del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana roo 2018-2030, el cual tiene
el uso de Comercio Turistico (CT).

De acuerdo con los pardmetros de este instrumento, el predio podrd aprovechar:
e un COS de 60%

e un CUS de COS x Niveles,
e una densidad de 140 ctos/ha
e 10 niveles como maximo.

Por tanto, el proyecto propone el aprovechamiento de un COS de 1,948.93 m? que representa el
49% del predio, el cual es menor al requerido. Un CUS de 11,163.25 m? apegédndose a los
parametros del PMDU, y propone la construccién de 56 cuartos y 9 niveles.

El lote D-8-5 donde se pretende la construccion del Hotel Moxy, se encuentra en el km 3.5, del

Boulevard Kukulcén, en la Zona Hotelera de Cancin. Debido a que el drea se encuentra urbanizada
el proyecto contard con todos los servicios necesarios para el desarrollo y operacién del proyecto.
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De este modo el proyecto se apega a los instrumentos normativos aplicables, y se somete a esta

autoridad para la evaluacién de impacto ambiental, construccién y operacién del proyecto
mencionado.
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Antes de iniciar esta descripcion del sistema ambiental es importante retomar la definicion
que se encuentra en el Glosario de Términos de la Guia que se utiliza de referencia:

Sistema ambiental: Espacio finito definido con base en las interacciones entre los
medios abidtico, biotico y socio-econémico de la region donde se pretende establecer
el proyecto, generalmente formado por un conjunto de ecosistemas y dentro del cual
se aplicard un andlisis de los problemas, restricciones y potencialidades ambientales
y de aprovechamiento.

A partir de esta definicién, el objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacion
del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral,
los componentes del Sistema Ambiental (SA) en donde se encuentra inserto el proyecto. Por
ello, la informacién que se presenta en este apartado, es el resultado de una prospeccién de
campo, revision exhaustiva de articulos cientificos, informes, estudios realizados para la zona
y literatura publicada por fuentes oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP,
CONAFOR, SEMARNAT, asi como los estudios emitidos por las autoridad Local y Estatal,
entre otros.

Para la delimitacién y caracterizacion del sistema ambiental se utilizé como base los Sistemas
de Informacién Geogréfica, lo cual implicé técnicas de andlisis espacial, fotointerpretacion
de imégenes aéreas, orto-fotomosaicos e imdgenes satelitales. Ademds, se realizé la
vinculacién del SA con los instrumentos de planeacion vy sitios prioritarios de la CONABIO
y Cartas Tematicas del INEGI y la CONANP.

1. DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA).

La delimitacién del SA nos permite identificar y enunciar las probleméticas ambientales y
sociales asociadas a la evaluacion del proyecto, asi como determinar tendencias de territorio
regional, que no necesariamente se ligan a las interacciones que se analizan en este
documento.

1.1 CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DEL SA.

El Sistema Ambiental (SA) del proyecto se refiere al drea entorno a éste que puede influenciar
al proyecto y ser influenciada por el mismo de manera indirecta. Conforme a lo anterior, se
describen los criterios considerados para el establecimiento de los limites de este sistema para
el proyecto:

v" Factores sociales como poblaciones, avenidas principales, actividades econémicas,
etc.

Usos de suelos permitidos por el plan de desarrollo urbano.

Tipos de vegetacion.

Fronteras de perturbacion antrépica

Zonas de conservacién y Areas Naturales Protegidas (ANP).

Zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA’s), en caso de que existan
programas de ordenamientos ecologicos.

AN NN



L/ N
Ecosisternas, planeacion
A y desarrollo SA de ¢

v
v

Alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.
Combinacién de los criterios antes seflalados para concretar mejor las unidades
ambientales propuestas.

La delimitacion del SA permitira identificar:

v

ANANEN

El potencial impacto ambiental que podria generar el proyecto en determinado
espacio geografico.

La zona de influencia directa e indirecta en dicho espacio geografico.

Impactos ambientales preexistentes.

Las medidas de mitigacién y compensacion ante el escenario estudiado y el desarrollo
del proyecto y;

Escenarios ambientales sin el proyecto, con el proyecto sin medidas de mitigacion y
con el proyecto con medidas de mitigacion.

Por lo anterior, se ha realizado la propuesta de SA bajo los siguientes criterios:

Localizacion del proyecto: El proyecto se localiza en el lote D-8-5 ubicado en el km
3.5 del Boulevard Kukulcian en la zona hotelera de la ciudad de Canctn, en el
municipio de Benito Judrez, en el estado de Quintana Roo.

Dimensiones del proyecto: El predio tiene una superficie de 3,938.357 m? (0.393
ha), las cuales actualmente se encuentran afectadas en su totalidad por una antigua
construccién. Debido a su pequefia dimension y su condicion, se puede esperar que
los efectos generados sean no significativos.

Componentes del paisaje: De acuerdo a la caracterizacion del sitio realizado a partir
de la fotointerpretacion de imédgenes satelitales y corroborados en la prospeccion de
campo, los cuales coinciden con otros estudios que se han realizado en la zona de
trabajo, es evidente la homogeneidad de las condiciones de perturbacion en el drea.
Dicho lo anterior, se consideraron como limites las entradas a las principales
vialidades de la zona hotelera.

Instrumentos de planeacién: Para la porciéon marina del poligono del SA, se
consideraron los limites establecidos para el Area Natural Protegida Manglares de
Nichupté. La parte terrestre, estuvo regida con los criterios anteriormente descritos.

1.2 SISTEMA AMBIENTAL (SA).

A través del andlisis digital de fotografias aéreas e imdgenes satelitales obtenidas del
programa Google Earth pro, Imagen Sentinel 2, procesados en el Programa Arcgis version
10.6, se realizé la delimitacion del SA del proyecto, en el cual se consideraron los elementos
del paisaje, es decir, lo bidtico, abidtico y antropico. En este sentido el SA estd compuesto
por dos componentes ambientales, el terrestre y el marino, los cuales se definieron a partir de
los elementos fisicos del paisaje.
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La superficie del Sistema Ambiental qued6 conformada por 89.786Ha, de los cuales 77.884
ha corresponden a la fraccion terrestre y una superficie de 11.902 ha a la fraccién marina. y
tiene los siguientes limites:

Al norte con el condominio las Quintas.

Al oeste con los limites de la ANP Manglares de Nichupté
Al sur con el Hotel Riu Caribe

Al este con el Mar caribe.

Cuadro 1. Superficies del Sistema Ambiental.

Sistema ambiental Superficie
m? Ha %
Terrestre 778840.17 77.884 86.74
Marino 119028.69 11.902 13.26
Total 897868.86 89.786 100
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Figura 1. Delimitacién del sistema ambiental.

El predio ocupa una superficie total de 3,938.357 m?, que representa tinicamente el 0.505 %
del sistema ambiental terrestre, el cual se ubica dentro la zona urbana sin vegetacién natural.
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2. CARACTERIZACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

La caracterizacion y andlisis de los componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos del
SA del proyecto “Hotel Moxy” se realizo a partir del analisis de informacion electrénica y
cartas temadticas de fuentes oficiales como INEGI, CONABIO, CONANP, Programas de
ordenamiento, etc., los datos obtenidos fueron corroborados con recorridos en campo.

2.1 COMPONENTES ABIOTICOS.
2.1.1 Clima.

Las clasificaciones climdticas agrupan caracteristicas relacionadas con las condiciones
atmosféricas mds importantes para entender la distribucion de los seres vivos y, por otro lado,
la disponibilidad o limitacién de éstos como recursos naturales para el ser humano.

El area de estudio se encuentra dentro del territorio del municipio de Benito Judrez el cual
estd localizado por debajo de los 23° de latitud Norte, en la zona térmica denominada Zona
Tropical Norte, la superficie en esta region tiene elevadas temperaturas y baja presion
atmosférica debido a la incidencia de los rayos solares (Garcia, 1988).

El clima predominante para el municipio de Benito Judrez corresponde al Grupo A, del tipo
Aw, que es el cdlido subhiimedo, con lluvias todo el afio, aunque estas son mas abundantes
en verano. Una caracteristica de referencia para la categorizacion en este grupo climético es
que la temperatura media del mes més frio es mayor de 18°C. Por otra parte, las isoyetas se
encuentran cercanas a los 1,500 mm y el cociente precipitacion/temperatura es mayor que
55.3, estando los valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90% como
consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimiento anual es de
0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion para la regién es de 600 a 700 mm
anuales.

Tomando como referencia la clasificacion de Koppen, modificada por Enriqueta Garcia, con
aportaciones del INEGI, la cartografia de Unidades Climaticas (2008), del INEGI, el area de
estudio presenta un clima Aw0(x") Calido Subhimedo. El cual corresponde se caracteriza
por presentar una temperatura media anual mayor a 22°C y temperatura de 18°C en el mes
mads frio, precipitacion media anual de 500 a 2,500mm. Como se muestra en la siguiente
Figura.
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Figura 2. Tipos de climas en el sistema ambiental.

Para efectos de presentacion de datos, en el presente estudio, la informacién utilizada fue
obtenida de la estacién meteoroldgica 23155 (Canciin), de la Comision Nacional del Agua,
ya que se encuentra proxima al drea de estudio.

ID Estacion
23155

Nombre
Cancuin

Latitud
21.15666667

Estacion meteorologica mas cercana al area de estudio.
Longitud
-86.8202777

De acuerdo con la base datos digital, se tienen registrados los siguientes:

Altitud (msnm)
9

Cuadro 2. Temperaturas medias mensuales entre 1988 y 2023.
Temperatura media mensual

Estacion:

Mes
Ene
Feb
Mar
Abr

23155
Temperatura (°C)
24.6
25.5
26.6
28

Periodo

Mes
Jul
Ago
Sep
Oct

1988-2023
Temperatura (°C)
30
30.1
29.5
28.1

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. IV- PAG. 7



De acuerdo con la estacion meteoroldgica 23155 de la ciudad de Cancun, en el aio 2023, se
registré una temperatura media anual de 28.9 °C, la temperatura mds baja se registr en

Temperatura media mensual

29.3
29.5

Nov
Dic

26.4
25.3

diciembre y febrero con 26.2 °C y la mas alta con 31.8 °C en el mes de Julio.

Cuadro 3. Temperatura media mensual durante el 2023.

Mes
Ene
Feb
Mar
Abr
May
Jun

Temperatura media mensual durante 2023

Temperatura (°C) Mes

264 Jul
26.2 Ago
27.6 Sep
28.8  Oct
29.5 Nov
30.7 Dic

Temperatura (°C)

31.8
30.9
30.6
30.2

28
26.2

28.90833333

Dado que el proyecto se realiza sobre una antigua construccion de lo que fue la Discoteca La
Boom y a que ademds no se presentardn afectaciones a vegetacion natural, se puede decir,

que el proyecto no incrementara las temperaturas que se registran actualmente.

e Precipitacion.

Con base en los datos disponibles de la estacion meteoroldgica “Cancun”, se reporta una
precipitacion media anual de 1359.3 mm, durante el periodo de 1988 al 2023, los meses que
reportan una mayor abundancia de lluvia son junio y octubre, mientras que los meses de

marzo y abril son los més secos del afio (Cuadro 4).

Cuadro 4. Precipitacién media mensual promedio en el periodo de 1988 al 2023.

Mes
Ene
Feb
Mar
Abr

Jun

Precipitacion media 1988-2023

Estacion 23155
PPT (mm) Mes
104 Jul

60.3 Ago

37.8 Sep

40.5 Oct

85.6 Nov

185.4 Dic

Total

PPT (mm)
68.8
99.4
172.1
259.6
141.7
104.1

1359.3
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En cuanto al afio 2023, se registré una precipitacion de anual de 1374.34 mm, que se
distribuy6 de la siguiente manera:

Cuadro 5. Datos mensuales de precipitacion del afio 2023.
Precipitacion mensual 2023

Mes PPT Mes PPT

Ene 159.31 Jul 32.12
Feb 114.01 Ago 168.71
Mar 29 Sep 68
Abr 0 Oct 142.21
May 167.51 Nov 168.21
Jun 144.32 Dic 180.94

Precipitacién anual 1374.34

Tomando como referencia las isoyetas del geoportal de CONABIO, indican que la cantidad
de lluvia que llega a presentarse en el drea de estudio varia de un rango de 1000 a 1200 mm
anuales, siendo totalmente congruentes con lo reportado en la estacién de consulta.

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular
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= F Delimitacion del SA - 300 - 400
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100 - 200 W 00 s
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[ 200- 300 B =00 - 1000
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0 125 250 500 1,000 Projection: Transverse Mercato"
DATUM WGS84

520500 521500 522000 522500 1:3 ﬂo

Figura 3. Rangos de precipitacion.

Este andlisis se hace con el fin de determinar el periodo de mdxima precipitacién a fin de
establecer los periodos para la realizacion de la obra, dado que, en la etapa constructiva, los
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materiales se mantienen expuesto a ser arrastrados por fuertes precipitaciones. Por lo que se
debera establecer el periodo de secas para elaborar el calendario de ejecucion del proyecto,
evitando asi impactos al agua, ya sea por el arrastre de particulas o por derrames accidentales
de hidrocarburos, originada por el uso de la maquinaria pesada.

En la Figura 4 se presenta el diagrama ombrotérmico en el cual se representa de manera
grafica el comportamiento de la temperatura y la precipitacion a lo largo del ciclo anual para
el periodo de afios de 1991 al 2017 del que se cuenta con datos.

Diagrama ombrotérmico
35 200
180
30
160
25 140
20 120
100
15 20
10 60
40
5
20
0 0
Ene Feb Mar Abr May Jun Mes Ene Feb Mar Abr May Jun
Mes Temperatura (°C) PPT

Figura 4. Diagrama ombrotérmico.
e Vientos dominantes.

La corriente general de vientos que domina la costa oriental son los Alisios, por lo que de
febrero a septiembre son dominantes en direccion este-sureste con velocidad promedio de 15
km/h, alcanzando frecuentemente velocidades de hasta 30 km/hora. De octubre a enero
predominan vientos con componente norte, siendo menos intensos que los del verano.

En la siguiente Figura se muestra el diagrama de la velocidad del viento para la Ciudad de
Cancun. El diagrama muestra un comportamiento de la velocidad del viento en los dias por
mes.

e (Calidad del aire.

Con referencia a las condiciones de la calidad del aire, se debe referir que en la zona norte de
Quintana Roo no existe ninguna industria establecida, de tal forma que no existen fuentes
fijas generadoras de contaminantes a la atmdsfera. En todo caso, las emisiones se concentran
en el parque vehicular que circula por las calles y avenidas de las ciudades (Playa del Carmen,
Cozumel y Canctn) y aquellas generadas por el uso de lefia y carbon en la preparacién de
alimentos actividades que atn se practican en las zonas urbana.



Al respecto, se debe sefialar que en la regién nunca se ha generado alguna contingencia
ambiental motivada por la emision de humos contaminantes. Por lo que, de acuerdo al
Inventario Nacional de Emisiones de México, en la entidad las emisiones originadas por
fuentes fijas o mdviles no son consideradas como significativas, puesto que no rebasaban los
niveles permisibles de contaminacién (INEGI, 2011).

2.1.2 Fenomenos climatologicos.

La calidad ambiental del Sistema Ambiental ha sido influenciada por los fenémenos
hidrometeorolégicos que afectan afio con afio dicha region. El SA definido para el proyecto
es impactado por varios eventos climatoldgicos: huracanes, tormentas tropicales, nortes, y
suradas o surestes.

El periodo de huracanes abarca de mayo a noviembre, aunque los meses de mayor ocurrencia
son agosto y septiembre, principalmente este ultimo, que histéricamente registra los
huracanes més potentes que han afectado la Peninsula de Yucatan. En el siguiente cuadro se
citan los huracanes mds importantes que se han registrado a partir de 1988 al 2020 para el
estado de Quintana Roo. De manera particular, en el 2020 se presentaron 4 fenémenos
hidrometeorolégicos que afectaron la zona norte del estado y el drea de interés de este estudio
también.

Cuadro 6. Principales Huracanes que han afectado a Quintana Roo de 1988 a 2016.

Fecha Nombre
1988 Gilberto
1995 Opal

Roxanne
1996 Dolly
1998 Mitch
2000 Keith
2002 Isidore
2005 Emily
Wilma
2007 Dean
2012 Ernest
2016 Earl
2020 Cristobal
Delta
Gamma
Zeta

Otro de los resultados de los huracanes a menudo son los incendios que generalmente se
presentan en la siguiente temporada de estiaje tras el paso de un huracin de gran intensidad,
debido a la gran cantidad de material vegetal seco que es defoliado por los fuertes vientos y
la brisa marina.

En 2024 se registraron en Quintana Roo 64 incendios forestales, los cuales afectaron un total
de 91,548 ha. Una cifra alta en comparacion con el 2023 donde se registraron 43 incendios,



con una diferencia de incremento de 21 incendios en la entidad. De acuerdo con los registros
de CONAFOR, ninguno de los incendios registrados se presentd cercanos al drea del
proyecto.
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-

MEX 1800

¥ Punta

=~ Nizuc

Figura 5. Ubicacién de incendios.

Las afectaciones por incendios forestales son eventos que se asimilan de manera natural y no
se aplican programas especificos para lograr la recuperacion de los sitios siniestrados, ademas
de que se han considerado como fendmenos ciclicos por lo que forman parte del componente
natural que rigen los ecosistemas de la zona.

Otro fendmeno atmosférico que afecta la region, tiene su origen en las masas de aire polar
provenientes del drtico, las cuales se desplazan hacia el Sur, afectando la peninsula y el Golfo
de México durante los meses que abarcan el otofio y el invierno. Se trata de los “Nortes” que
se presentan como rafagas de aire frio, que llegan a alcanzar velocidades de hasta 100 Km/h
y causan el rdpido descenso de la temperatura. Al considerar los cambios en la temperatura
ambiente, aportes a la precipitacion pluvial y direccion de sus vientos, los “Nortes” no
representan un fendmeno natural que produzca alguna alteracion significativa del paisaje por
donde pasen, razén por la cual se les denomina intemperismos no severos.

2.1.3 Fisiografia.

La ubicacion de la zona de estudio estd considerada dentro del area de la provincia
Fisiogrifica denominada Karts Yucateco, cuya extension alcanza las 6.09 millones de
hectareas y que corresponde a un 50.0% de la superficie total de la Peninsula de Yucatan.



laneacion

El karst del estado de Yucatdn, México, tiene su origen en los arrecifes coralinos y
sedimentos marinos que, al exponerse a la superficie, formaron la roca caliza. Los procesos
de solubilizacién-precipitacion de esta roca han promovido la ausencia de corrientes de agua
superficiales, un relieve ligeramente ondulado con planicies, depresiones y monticulos,
afloramientos y presencia de cenotes.

En cuanto a fallas o fracturas geoldgicas, la zona del proyecto no presenta este tipo de riesgos.
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Figura 6. Fallas y fracturas.

2.1.4 Geologia.

Debido a que la Peninsula de Yucatdn es una estructura geoldgicamente joven, su origen
sedimentario se remonta a las formaciones rocosas del Mesozoico, sobre las cuales se han
depositado arenas y estructuras de origen orgdnico marino que han dado forma a una
gigantesca loza caliza.

El area del SA estd compuesta en su totalidad por rocas de tipo Litoral (li) y Lacustre (la)
originadas en el periodo cuaternario (Q) y Terciario Pleistoceno (Tpl).
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Figura 7. Geologia.

La superficie correspondiente al drea del proyecto se encuentran los dos tipos de rocas
predominantes en el SA.

Cuadro 7. Unidades estratigraficas en el SA del proyecto.

Geologia
Clave Tipo Superficie (ha) %
Qda) Lacustre 17.7123 19.73 %
Q(li) Litoral 59.541 66.31%
Cuerpo de agua - 12.53347 13.96 %
Total 89.78677 100.00%

Las caracteristicas que poseen las unidades estratigraficas se describen a continuacion:

LACUSTRE. Acumulaciéon de material calcareo arcilloso, limoso o arenoso en
lagunas someras abiertas o restringidas, formadas en la zona litoral las primeras o en
pequeiias cuencas endorreicas con inundacidn temporal. Se caracteriza por presentar
islotes con abundante vegetacion.

LITORAL. Representado por los depdsitos litorales de arena fina a gruesa
constituidas principalmente por fragmentos, espiculas de equinodermos, moluscos,
ostrdcodos, briozoarios y esponjas, ademds de miembros de microforaminiferos
bentdnicos y plancténicos, en algunos sitios se tienen coquinas mal consolidadas del
mismo ambiente.
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e Peligros geoldgicos.

Los peligros o riesgos geoldgicos se pueden definir como los procesos, fendmenos o sucesos
que pueden generar un dafo econdmico o social a una comunidad y para cuya prevencion,
prediccidn o correccion han de emplearse criterios geoldgicos.

Las caracteristicas geomorfoldgicas del SA mds importantes, son de un relieve llano o plano,
sin presencia de fallas y zonas de fracturas, y nula susceptibilidad de la zona a sismicidad,
deslizamientos, derrumbes, movimientos de tierra o roca (tensores ambientales).

2.1.5 Relieve.

La topoforma presente en la zona, no muestra variaciones significativas, solo se encuentra en
microrelieve que es posible a las variaciones de profundidad del suelo y la heterogeneidad
en distribucion de afloramientos calizos. De acuerdo a INEGI, la topoforma encontrada en la
zona corresponde a la unidad P00-5/01, que se describe como una Playa/Barra, tipica,

inundable y salina.
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Figura 8. Topoformas.

El SA presenta una condicion plana con microdepresiones, lo cual es tipico de la zona y en
general de la Peninsula de Yucatan. No existen elevaciones, pero mediante el modelo digital
de elevacion (MDE) es factible observar una disposicion natural de pendiente natural del
terreno desde la zona terrestre hacia la zona baja que corresponde al drea de captacion natural
que es la laguna Nichupté y el Mar Caribe.
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Las curvas de nivel indican que la elevacion a nivel de sistema ambiental presenta la cota
m4s alta de 6 msnm y la mds baja de 0.5 msnm.
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Figura 9. Pendientes y curvas.

Como se puede observar las curvas de nivel no empalman por completo con la pendiente
obtenida a través del modelo digital de elevaciones, esto es originado por la urbanizacion del
area, que requiri6 el relleno y nivelacion de las diversas construcciones turisticas, como se
puede observar en el siguiente mapa.
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Figura 10. Curvas de nivel.

De acuerdo con el relieve y tipo rocas, las superficies de construccién son estables y no
presentan peligros geoldgicos que pongan en riesgo la obra, por lo que el proyecto se
considera viable, sumado a lo anterior, se reitera que el drea del proyecto contaba con
infraestructura, lo cual demuestra la estabilidad del terreno.

2.1.6 Suelos

La determinacién de los tipos de suelo dentro del Sistema Ambiental se realizé tomando
como base el Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico, Escala 1: 250,000 Serie II (Continuo
Nacional); la cual utiliza el sistema internacional de clasificaciéon de suelos de FAO-
UNESCO WRB7 (actualizacién 2015), que es una de las mds importantes para puntualizar
los suelos de una region.

De acuerdo con la cartografia consultada, en el SA se presenta un solo tipo de suelo

clasificado con la clave AReuh+LPhurz/1, es decir, un Arenosol hiperéutrico asoaciado a
Leptosol humico, con textura gruesa.
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Figura 11. Tipos de suelos
La descripcion de la unidad de suelo del SA es la siguiente:
ARENOSOLS

Los Arenosols comprenden suelos arenosos profundos. Esto incluye suelos de arenas
residuales después de una meteorizacion in situ de sedimentos o rocas generalmente ricos en
cuarzo. También incluye suelos de arenas recientemente depositadas tales como dunas en
desiertos y tierras de playas. Suelos semejantes en otros sistemas de clasificacion incluyen
Psamments (Estados Unidos de América), Sols minéraux bruts y Sols peu évolués (Francia),
Arenic Rudosols/Tenosols (Australia) Psammozems (Rusia) y Neossolos (Brasil).

Descripcion resumida de Arenosols
Connotacion: Suelos arenosos; del latin arena, arena.
Material parental: Materiales de textura arenosa, no consolidados, traslocados, a veces

calcireos; dreas relativamente pequefias de Arenosols aparecen en roca silicea
extremadamente meteorizada.

Medio ambiente: Desde arido a himedo y perhimedo, y de extremadamente frio a
extremadamente caliente; la topografia varia de dunas recientes, crestas de playa y llanuras
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de arena hasta antiguas mesetas; los rangos de vegetacion desde desiertos con vegetacion
dispersa (principalmente herbdcea) al bosque ligero.

Desarrollo del perfil: En zonas secas, hay poco o ningin desarrollo del suelo. Arenosols en
los trépicos perhiimedos tienden a desarrollar horizontes de eluviacién gruesos compuestos
de material dlbico (donde el horizonte spddico puede aparecer por debajo de los 200 cm desde
la superficie del suelo) o tiende a evolucionar desde Ferralsols después de la meteorizacion
de la caolinita.

Para el caso de los calificadores de arenosoles, se describen los siguientes:

Eutric (eu) (del griego eu, bueno, y trophae, comida): que tiene:

» en Histosols, un pHagua > 5.5 en la mayor parte con material organico dentro de
100 cm de la superficie del suelo,

» en otros suelos, una saturacion de bases efectiva [(Ca + Mg + K + Na)
intercambiables/ (Ca + Mg + K + Na + Al) intercambiables; bases intercambiables
por NH4OAc 1 M (pH 7), Al intercambiable por KCI 1 M (sin buffer)] de > 50%:

» en la mayor parte entre 20 y 100 cm de la superficie del suelo mineral, o

» en la mayor parte entre 20 cm de la superficie del suelo mineral y roca
continua, material duro técnico o una capa cementada o endurecida que
comienza a > 25 cm de la superficie del suelo mineral, o

» en una capa, de > 5 cm de espesor, directamente por encima de roca
continua, material duro técnico o una capa cementada o endurecida, que
comienza a <25 cm de la superficie del suelo mineral (3).

Cuadro 8. Caracteristicas generales de la unidad de suelo presente en el SA.
Tipo de suelo

Arenosol
hiperéutrico
asoaciado
Leptosol
himico

a

Clave
AReuh+LPhurz/1

Caracteristicas

Se caracteriza por ser un suelo joven con poco desarrollo
de perfil.

Son de textura arenososa, con profundidad promedio de
100 cm y se localizan en la zona costera. Sus principales
restricciones de uso son la escasa retencién hidrica, muy
baja capacidad de intercambio de cationes, tiene bajos
niveles de componentes organicos.

Predomina la fraccién de arena de forma casi absoluta.
La caracteristica que todos los Arenosols

tienen en comin es su textura gruesa, que explica su
generalmente alta permeabilidad

y baja capacidad de retencién de agua y almacenamiento
de nutrientes.

En conclusion, los suelos presentes en el SA del proyecto son arenosos, delgados y altamente
permeables, permitiendo una rdpida infiltracion al acuifero. De manera particular, en la
superficie donde se pretende realizar el proyecto, cuenta con infraestructura antigua, por lo
cual, las condiciones naturales del suelo fueron afectadas desde su construccion.




2.1.7 Hidrologia.
2.1.6.1. Hidrologia superficial.

El 4rea de influencia de este proyecto se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales
de agua debido a la naturaleza cérstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta
alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la porcion del agua pluvial
que no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una saturacién de
las capas superficiales y por consiguiente su incorporacion al acuifero subterraneo. Por las
caracteristicas de los suelos y la presencia de cobertura vegetal se considera que todos los
sitios que carecen de capas impermeables y que reciben la lluvia, constituyen las zonas de
recarga del acuifero.

De acuerdo con la clasificacion de la CONAGUA, este predio y sus inmediaciones
pertenecen a la Region Hidrolégica 32, Yucatdn norte y corresponde a la cuenca 32A
Quintana Roo, la cual ocupa 31% de la superficie estatal e incluye practicamente toda la zona
norte del estado, asi como las Islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe una precipitacion
anual que va desde 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al Sureste de la cuenca, presentando
un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la abarca practicamente toda la porcion continental,
excepto las franjas costeras que tienen de 5 a 10 % o 10 a 20% debido a la presencia de
arcillas y limos. En esta cuenca no existen corrientes superficiales, asi como tampoco cuerpos
de agua de gran importancia; s6lo pequeias lagunas como la de Cob4, Punta Laguna y La
Union, asi como lagunas costeras como la de Conil, Chacmochuch y Nichupté.

De acuerdo con la Carta hidroldgica de aguas superficiales del INEGI en el SA se tienen dos
rangos de escurrimientos, el de 0% al 5% que ocupa un 77.75% de la superficie del SA; el
otro nivel de escorrentias es del 10 al 20%, el cual esta ocupando hasta un 8.29% del SA; el
resto es dreas ocupada por cuerpos de agua (13.96%).

Cuadro 9. Rangos de escurrimiento en el SA.

Rango de escurrimientos Superficie (ha) %
De0a5% 69.807  77.75%
De 10 a 20% 7.445  8.29%
Cuerpo de Agua 12.533  13.96 %

Total 89.7868  100%
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Figura 12. Rangos de escurrimiento.

Derivado de la porosidad y permeabilidad al subsuelo la presencia de aguas superficiales estd
presente con la presencia de la Laguna Nichupté y el Mar Caribe que deberd de tenerse en
cuenta por el proyecto.

2.1.6.2 Hidrologia subterrdanea

La Peninsula de Yucatdn carece de corrientes superficiales, principalmente en la porcion
norte; hacia el sur s6lo se manifiesta un drenaje incipiente que desaparece en resumideros o
en cuerpos de agua superficiales. Asi, gran parte de la precipitacion pluvial se evapotranspira
y el resto se infiltra a través de fracturas, oquedades y conductos karsticos en las calizas,
siendo que el area del SA no escapa a esta condicion. En el subsuelo el agua sigue diferentes
trayectorias de flujo, controladas por el desarrollo o evolucién del Karst profundo, de tal
manera que, para la zona de interés, la ocurrencia del agua subterrdnea estd sujeta a la
presencia de la region kdrstica de la porcidn noreste, asociada con las provincias geomorficas
IT y IV de la Peninsula y como consecuencia, presentando un acuifero regional para la zona
norte de la Peninsula dentro del cual se encuentra el SA del proyecto.

El acuifero Peninsula de Yucatan, definido con la clave 3105 por la Comisién Nacional del

Agua, se localiza en la porcion suroriental de la Republica Mexicana y abarca los estados de
Campeche, Yucatdn y Quintana Roo.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. |V- PAG. 21



—

Golfo de México

Mar Caribe

Guatemala

Figura 13. Localizacion del acuifero Peninsula de Yucatan.

De acuerdo con la actualizaciéon de la disponibilidad media anual de agua en el acuifero
Peninsula de Yucatan (3105), publicado por la CONAGUA (2024), este acuifero tiene una
recarga media anual de 14931.8 hm?/afio, una descarga natural comprometida de 7686.8
hm3 anuales, de los cuales 1585.5 hm3 anuales corresponde a las salidas subterrdneas que
aun presenta el acuifero para impedir el avance de la intrusién marina, 4159 hm3 anuales al
63.3% de la evapotranspiracion, que se debe comprometer para preservar el ecosistema
costero de las lagunas, esteros, zonas naturales protegidas y sitios RAMSAR, 1942.3 hm3
anuales que corresponde a la descarga del flujo base de los rios Candelaria, Usumacinta y
Mamantel, y 0.01 hm3 a la descarga de los manantiales. Para este acuifero el volumen de
extraccion de aguas subterrdneas es de 5,185,365,077 m3 anuales, que reporta el Registro
Puablico de Derechos de Agua (REPDA) de la Subdireccién General de Administracién del
Agua, a la fecha de corte del 30 de diciembre del 2022, resultando asi en una disponibilidad
media anual de agua subterrdnea de 2,059,634,923 m3 anuales.

Cuadro 10. Caracteristicas generales del acuifero.

Clave del Nombre R DNC VEAS DMA Condicion
acuifero Cifras en hm®
3105 Peninsulade 14931.8 7686.8 5185.365077  2059.634923  Disponible
Yucatan

**Disponibilidad Media Anual de Agua Subterranea (DMA), Descarga Natural Comprometida (DNC), Recarga Media Anual (R), Volumen
de Extraccion de Aguas Subterrdneas (VEAS).

En lo que respecta a la hidrologia subterrdnea, se destaca que, dada la gran permeabilidad del
suelo y roca caliza, el agua de lluvia se infiltra al subsuelo, alimentado directamente al
acuifero. Para el SA del proyecto INEGI identifica una unidad geohidroldgica con material
no consolidado con posibilidades bajas para el acuifero, que es donde se ubica el predio del
proyecto, el resto del SA es ocupado por el cuerpo de agua.
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Material no consolidado con posibilidades bajas: Se encuentra distribuida en una franja
cerca de la linea de costa, por lo que corresponden a zonas de inundacion, palustre y litorales,
estd compuesto por arcilla, limos y dreas con gran contenido de materia orgdnica y lodo
calcéreo. Su espesor es reducido por lo que no conforman acuiferos, aunque se encuentra
sobre rocas calcdreas que forman parte del acuifero libre. El sistema ambiental, se encuentra
en su totalidad en esta unidad, como se muestra en la siguiente Figura.
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Figura 14. Unidades geogidrolégicas.

Debido a la capacidad de infiltracién y escasa pendiente del terreno estatal, se estima que el
80% de la precipitacion pluvial se infiltra a través de las fisuras y oquedades de la losa
calcdrea, pero s6lo una parte de ese gran volumen ingresa al acuifero: se estima que el 72.2%
del agua infiltrada, es retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie freédtica
y gradualmente extraida por la transpiracion de las plantas; el otro 41.6 %, constituye la
recarga efectiva del acuifero.

De acuerdo a la CONAGUA, la profundidad al nivel freético para el acuifero que subyace al
Estado de Quintana Roo varia desde 20 metros hasta 2 (en zonas cercanas a la costa), como
es el caso del drea de estudio. En este punto es importante reiterar que las condiciones del
predio cuentan con una infraestructura antigua en donde la totalidad del predio presenta una
plancha de cemento que impide que el drea funcione como una zona de recarga.
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Debido a la cercania a la costa, el SA del proyecto no genera un aporte sustancial al acuifero,
ya que la zona costera es cominmente de descarga de agua hacia el mar de acuerdo al modelo
de movimiento de aguas subterrdneas de la CONAGUA, lo cual se confirma con la
informacion cartogréfica de INEGI, que ubican al sitio como un material no consolidado con
posibilidades bajas de recarga.

En funcion de las diferencias estructurales de los estratos inferiores al nivel freatico, éstos se
clasifican como: de cavernas, de fracturas y de matriz; y de acuerdo a su comportamiento
hidraulico funcionan segun los tres tipos de medios siguientes: medio de almacenamiento,
que corresponde a la matriz porosa; medio de transporte constituido por fracturas, que se
comparan a los pasajes a través de los cuales se establece la circulacion del agua subterranea
y como medio de control, el cual conecta cavernas desarrolladas total o parcialmente a través
de la roca carstica dando lugar a una superficie fredtica estable.

El acuifero en los municipios de Benito Judrez e Isla Mujeres, es de tipo costero, se encuentra
en rocas calizas y depdsitos de litoral con permeabilidad alta en material consolidado con
posibilidades de aprovechamiento altas en la mayor parte. Corresponde a una cuenca
hidroldgica abierta y forma parte de un acuifero carstico de tipo libre, en donde los niveles
del manto fredtico varian algunos centimetros entre las épocas de lluvias y secas y presenta
niveles estaticos de 5 m a 7 m en una franja de 20 km de ancho paralela a la costa.

Salva Manglar Duna Playa

[Nivel freatico

- e - e o ot 3l T T iabinsssin il S

Direccién del
‘fluio regional

Figura 15. Representacion esquemdtica del flujo subterrdneo de agua de la zona costera del norte de
Quintana Roo. Fuente: Juarez et al, 2006.

Las particularidades de este sistema hidrologico costero hacen que los acuiferos sean
vulnerables a la contaminacién por la presencia de asentamientos irregulares sin servicios
publicos, las descargas de aguas residuales y la existencia de pozos pluviales en zonas
urbanas. Asimismo, existe el riesgo de intrusién de la cufia de agua salada por efecto del
bombeo para la extraccidon de agua que se incrementa conforme se aproxima a la linea de
costa. En esta zona de explotacion del agua el uso predominante es para el consumo humano,
que busca satisfacer las necesidades de agua potable y domésticas en los centros de
poblacién.
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En el caso particular del proyecto, se controlard la descarga de aguas residuales durante la
etapa de preparacion del sitio y construccidn, ya que se contard con servicios de bafios
portétiles y el agua residual generada, estard a cargo de una empresa autorizada para su
manejo. En cuanto la etapa operativa el proyecto estard conectado a la red de drenaje del
municipio y para disminuir la presién sobre el recurso hidrolégico se implementaran medidas
y alternativas para ahorrar agua en todas las etapas. Aunado a ello, el proyecto planea la
captacion de agua pluvial mediante tubos de PVC en las azoteas.

El proyecto propone la incorporacion de dreas permeables que suman un total de 1989.427
m? que representa el 51% del total del predio, las cuales se conforma de vialidades, jardineras
y cajones de estacionamiento que serdn de adopasto y adocreto.

2.2 MEDIO BIOTICO.

2.2.1 Vegetacion.

La porcién terrestre del SA representa una superficie de 77.884 ha, la cual estd constituida
por diferentes unidades ambientales, en las que se destacan elementos antrépicos y en menor
medida elementos naturales.

El 4rea donde se ubica el proyecto se caracteriza por ser una zona altamente turistica, por lo
cual, en los ultimos afios se ha intensificado la expansién de la mancha urbana, buscando
satisfacer y ofrecer nuevos servicios que demanda el turismo. Este proceso ha originado la
pérdida de la cubierta vegetal del SA.

De acuerdo con la informaciéon presentada en la cartografia del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI) en su serie VII, la distribucion de uso de suelo y vegetacion

interior del Sistema Ambiental se puede agrupar en 3 categorias:

Uso de suelo y vegetacion

Clave Descripcién Area ha %

AH Asentamientos humanos 80.4363 89.59%
H20  Cuerpo de agua 1.4426 1.61%
VM Manglar 7.9079 8.81%

Total 89.7868  100.00%
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Figura 16. Uso de suelo y vegetacion. Serie VII.

De acuerdo a la caracterizacion realizada por INEGI, cerca del 90% de la superficie del SA
estd ocupada por asentamientos humanos, mientras que el 8.81% se encuentra vegetacion de
manglar y el 1.61% pertenece a cuerpos de agua. Sin embargo, de acuerdo a la verificacion
en campo, no se detectd vegetacion perteneciente a Manglar, tinicamente se identificaron 3
ejemplares aislados de Mangle rojo (Rhizophora mangle), la ubicaciéon de los mismos se
muestra en las siguientes imagenes:
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Figura 18. Ubicacién de los ejemplares de manglar con respecto al predio del proyecto.
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Como se puede observar en las fotografias anteriores, los ejemplares de manglar rojo en las
areas aledanas del predio no conforman una poblacién, por lo cual, no se clasifica como un
ecosistema. Cabe destacar, que el proyecto no afectara estos ejemplares, ya que se encuentran
fuera del predio, por lo tanto, le ejecucion de las obras no pone en riesgo el desarrollo de los
ejemplares de mangle.

Considerando que la escala del INEGI no coincide en su totalidad con lo encontrado a nivel
de campo, se ha realizado un anélisis satelital actualizado, complementario a recorridos en
campo, por lo que se han definido coberturas de vegetacion y uso del suelo con mayor
precision para el SA, informacién que se tomaré en cuenta para los andlisis de este estudio
cuando asi se requiera.

A partir del andlisis realizado, se determina que el 76.99% de la superficie del SA esta
ocupado por infraestructura urbana. En este contexto, se observa una notable presencia de
elementos como hoteleria, condominios, conjuntos habitacionales, comercios y tiendas
departamentales. Este predominio de infraestructura construida refleja un entorno altamente
urbanizado y desarrollado, que en gran medida define el paisaje y la funcionalidad del area.
La escasa presencia de dreas verdes, unicamente representa el 10.20% del SA, que se
componen por parques y areas que no estin construidas y ain mantienen vegetacion.
Evidentemente el desarrollo de vegetacién se encuentra limitado por el desarrollo de
infraestructura, por lo que, las dreas verdes se componen en su mayor parte de especies
introducidas y adaptadas a las condiciones urbanas. Estas especies son elegidas por su
capacidad para sobrevivir y prosperar en un entorno altamente modificado, lo cual incluye
areas ajardinadas que forman parte de la infraestructura de hoteles, estacionamientos y
camellones. Este tipo de vegetacidn, aunque contribuye al embellecimiento del entorno y
proporciona algunos beneficios ecoldgicos, no ofrece el mismo nivel de biodiversidad ni los
servicios ecosistémicos que las especies nativas o los espacios naturales mds extensos. Es
importante mencionar que, de este porcentaje, el 0.51% corresponde a un drea de vegetacion
nativa que cuenta con presencia de Manglar.

Con base en los fundamentos expuestos se puede evidenciar que el poligono delimitado por
el INEGI como manglar, estd ocupada por cuerpos de agua, infraestructura urbana y pocos
ejemplares aislados de manglar.
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Figura 19. Anadlisis de uso de suelo y vegetacion en el SA.

El predio ocupa una superficie total de 3,938.357 m?, que representa tinicamente el 0.505 %
del sistema ambiental terrestre, el cual se ubica dentro la zona urbana sin vegetacién natural.
Como se puede evidenciar, la superficie del predio representa una superficie minima dentro
del SA, sumado a ello, la superficie de aprovechamiento del proyecto solamente serd de
2,366.14 m2, misma que corresponde al 60% de la superficie total del terreno. Se reitera que,
el drea se encuentra impactada por una construccién de la antigua discoteca “La Boom”,
razon por la cual, el drea carece de vegetacion natural.

Como resultado de los recorridos de campo, se concluyd que la superficie en la que se
propone para llevar a cabo las actividades contempladas en el proyecto, no cuenta con
vegetacion considerada como forestal, Unicamente se encontraron algunos individuos
aislados de flora de tipo ornamental.

Las especies encontradas dentro del predio del proyecto son:
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Paleta ornamental del predio

E :m an ,‘f ; 'ﬁ :
Nombre comun: Aralia concha Nombre comun: Yuca
Nombre cientifico: Polyscias guilfoylei Nombre cientifico Yuca shinifera

Nombre comunﬁbhﬁké - Nombre comun: Almendro

Nombre cientifico: Bursera simaruba Nombre cientifico: Terminalia catappa
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Nombre comun:
Palma de coco
Nombre cientifico:
Ccosnucife:’a

1 e

Nombre comiin: Palma areca Nombre comiin: Bambu africano Nombre comiin: Cheflera

Nombre cientifico: Dypsis lutescens Nombre cientifico: Bambusa Nombre cientifico: Schefflera
oldhamii actinophylla
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Nombre comiin: Amate Negro. Nombre comun: Adelfa Nombre comin: Almendro
Nombre cientifico: Ficus cotinifolia Nombre cientifico: Nerium oleander =~ Nombre cientifico: Terminalia

catappa

Por la naturaleza del proyecto es posible afirmar que el Hotel Moxy no pone en riesgo la
conservacion de los recursos, ya que el proceso no ejecuta cambio de uso de suelo y, por lo
tanto, no afectara ecosistemas forestales o marinos. Ademas, el hotel se construira sobre un
terreno previamente afectado por una antigua edificacion, lo que impide que en el sitio se
desarrolle una sucesién ecoldgica.

El proyecto propone la rehabilitaciéon de 1,572.217 m?, de los sitios perturbados por la
construccién existente, a través de la incorporacion de jardineras, por lo tanto, se puede
afirmar que contribuird a aumentar las dreas verdes de la zona.

2.2.2 Fauna Silvestre.

La informacién mds actualizada del conjunto de fauna de vertebrados en el Municipio de
Benito Judrez corresponde al texto de caracterizacion ambiental para la Actualizacion del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez.

El resumen de dicha informacién sefiala un total de 566 especies de vertebrados distribuidos
en: peces continentales, anfibios, reptiles, aves y mamiferos; tal y como se indica en el
siguiente cuadro. La diversidad de fauna representa 74.6% de los vertebrados terrestres y
20% de la ictiofauna continental registrada para el Estado de Quintana Roo (Programa de
Desarrollo Urbano de Benito Juarez, 2018-2030).



N desarroll |
Cuadro 11. Riqueza Faunistica del Municipio de Benito Judrez.
Grupo Especies Familias NOM-059
P A PR Total

Peces 26 15 1 1
continentales
Anfibios 15 7 3
Reptiles 57 19 4 9 14
Aves 406 65 11 19 48
Mamiferos 62 26 7 6

Totales 566 132 23 44 65 124

De acuerdo con los estudios més recientes en el estado de Quintana Roo, hay reportadas
7,938 especies, de ahi que el municipio de Benito Judrez tiene representados el 74.6% de los
vertebrados terrestres y 20% de peces continentales respecto de los registrados en la entidad.
Dadas las condiciones de perturbacién del area, las especies con mayor presencia se refieren
a aquellas altamente tolerantes a las condiciones de perturbacion y de la presencia humana,
muchas de las especies estdn representadas principalmente por el grupo de las aves, seguida
de los reptiles.

Este apartado tiene como propdsito determinar la composicién de especies faunisticas que se
encuentren en el drea de estudio y con base a ello, inferir las condiciones ecoldgicas generales
del SA. Para lo cual se consultaron diferentes estudios de fauna realizados en dareas
colindantes al SA.

El primero de ellos corresponde al Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté (2014), en el Sistema Lagunar Nichupté (SLN) se ha registrado
la presencia de al menos 171 especies, conformadas por 78 especies de peces, 10 de anfibios,
14 de reptiles, 44 de aves, 20 de mamiferos y cinco de invertebrados, de las cuales 31 se
encuentran registradas en la Norma Oficial Mexicana Nom-059Semarnat-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

De acuerdo con el Programa de Manejo, se presenta el siguiente resumen de los grupos de
fauna encontrados en la ANP.

Grupo de Descripcion en el ANP
fauna
se restringe a las zonas con vegetacion que bordean su espejo de agua, mientras que
los tlacuaches y los mapaches habitan lugares donde existen construcciones. Entre
Mastofauna las especies reportadas se registraron con estatus de proteccidn las siguientes: el 0so

hormiguero (Tamandua mexicana), en peligro de extincion; el puerco espin tropical
(Coendou mexicanus) y el jaguarundi (Herpailurus yagouaroundi), en la categoria
de amenazadas.

Anfibios  No se registraron
De manera frecuente se pueden encontrar Crocodrylia, aunque existe informacién
de que ocasionalmente se observan individuos de tortuga blanca (Chelonia mydas).

Reptiles



NO.

Grupo de Descripcion en el ANP
fauna

La tortuga gravada (Trachemys scripta) s6lo se registrd en la zona de sabana y es
poco probable que habite en las zonas salobres y salinas del SLN
Habita en comunidades vegetales que bordean el espejo de agua, siendo las aves
acudticas las que se observan preferentemente en las zonas de escaso tirante de agua

ornitofauna o en la vegetacion de manglar que rodea el espejo lagunar. En recorridos realizados
en el SLN se observaron sitios definidos de anidacién de algunas especies.

Especies Dentro de las especies reportadas se registraron con estatus de proteccién las

protegidas.  siguientes: el loro yucateco 6 T’uut (Amazona xantholora), el avetoro del Eje
Neovolcanico (Botaurus lentiginosus) y el rascén picudo (Rallus longirostris) en la
categoria de amenazadas, mientras que el perico pecho sucio (Aratinga nana), la
garza pachicastafia (Agamia agami), la garza colorada (Egretta rufescens), la garza
tigre (Tigrisoma mexicanum), la cigiiefia americana (Mycteria americana) y el
vireo manglero (Vireo pallens) sujetas a proteccion especial.

De los estudios disponibles de las cercanias al sistema ambiental definido para el presente
proyecto, se cuenta con la caracterizacion de fauna realizada para el desarrollo Alisios
Residencial Canctin (2008), en el cual se reporta escasa presencia de fauna, observdndose
solo ejemplares de zanates (Q. mexicanus) forrajeando y juveniles y adultos de iguana (C.
silmilis) (Q&LL, S.C., 2008). Ambas especies son generalistas y se han adaptado a vivir en
zonas urbanas.

Otro de los estudios de referencia es Canciin Palace, se realizé en el 2019. en el predio se
encontraron ejemplares pertenecientes al grupo de los reptiles, mamiferos y aves, siendo este
ultimo el mas diverso. Cabe destacar que no se obtuvo el registro de ningtin anfibio. El
registro total de la presente caracterizacion corresponde a 33 especies, informacién que se
resume en el siguiente cuadro:

Cuadro 12. Grupos de especies registrados en el predio “Canctn Palace”.

Grupo Especies registradas Porcentaje %
Aves 28 84.85
Reptiles 4 12.12
Mamiferos 1 3.03
Anfibios 0 0
Total 33 100

En el siguiente cuadro se presenta el listado general y total de las especies registradas en el
predio durante tres dias de monitoreo:

Cuadro 13. Lista de especies de vertebrados obtenida durante el muestreo 2019 en el predio
“Canctin Palace”. Se indica el estatus dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT: A: Amenazada, Pr: Proteccién especial.
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NOM- ENDEMISMO
059
REPTILES= 4 ESPECIES
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada A



NO.

O 00 N N Lt AW N =

[N T NS T NS I NG T N R N S e e e T = T e T W SNy =
DN B WD = O 0O 0 39 N it B W N —= O

26
27
28

~
Ecosistermas, planeaciéon
y desarrollo SA de ¢

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NOM- ENDEMISMO
059
Lacertidae Aspidoscelis cozumelus Huico de la Isla Cozumel E
Lacertidae Anolis sagrei Lagartija comin
Gekkonidae Hemidactylus frenatus Gecko doméstico
AVES =28 ESPECIES
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano café
Laridae Thalasseus maximus Charrén real
Fregatidae Fregata magnifiscens Fragata magnifica
Columbidae Streptotelia decaocto Paloma de collar turca
Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela
Parulidae Parkesia noveboracensis Chipe charquero
Parulidae Seiurus aurocapilla Chipe suelero
Parulidae Setophaga americana Chipe pecho manchado
Parulidae Setophaga citrina Chipe encapuchado
Parulidae Setophaga dominica Chipe garganta amarilla
Parulidae Setophaga magnolia Chipe de magnolia
Parulidae Setophaga palmarum Chipe playero
Parulidae Setophaga petechia Chipe amarillo
Parulidae Setophaga ruticilla Pavito migratorio
Parulidae Mpniotilta varia Chipe trepador
Icteridae Dives Tordo cantor
Icteridae Icterus cucullatus Calandria dorso negro menor
Icteridae Molothrus aeneus Tordo ojos rojos
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mayor
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano piriri
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Tyrannidae Mpyiozetetes similis Luisito comiin
Vireonidae Vireo griseus Vireo ojos blancos
Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero Pr
Mimidae Dumetella carolinensis Maullador gris
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical
Cardinalidae Passerina cyanea Colorin azul
Turdidae Turdus grayii Mirlo café
MAMIFEROS = 1 ESPECIE
Procyionidae Procyon lotor Mapache

El dltimo estudio consultado fue el proyecto Restauracion del perfil costero de la zona
federal maritimo terrestre DGZF-925/11, DGZF-166/11 y DGZF-1109/11, ubicado a la
altura del km 3.5 del Boulevard Kukulcan en la zona hotelera de 1a ciudad de Cancun, el cual



fue realizado en 2019. De acuerdo con las observaciones y recorridos realizadas en el drea se
detectd la presencia de las siguientes especies de fauna silvestre.

Cuadro 14. Lista de especies registradas o reportadas para el sitio del proyecto Restauracion del
perfil costero de la zona federal maritimo terrestre DGZF-925/11, DGZF-166/11 y DGZF-1109/11
*Especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
CLASE REPTILIA (Reptiles)
Squamata Iguanidae Ctenosaura similis* Iguana negra de cola espinosa
Polychrotidae Norops rodriguezii Norops
Norops sagrei Lagartija
CLASE AVES .
ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Charadriiformes  Laridae Leucophaeus atricilla ~ Gaviota reidora
Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus  Zanate mexicano
Trochiliformes Trochilidae Amazilia yucatanensis  Colibri
Passeriformes Tyrannidae Pitangus sulphuratus  Luisillo
Charadriiformes = Scolopacidae Calidris alba Playerito
Pelecaniformes Threskiornithidae 1bis ibis Ibis
Pelecaniformes Ardeidae Ardea alba Garza blanca

De acuerdo con los estudios consultados, se observa que las dreas que se encuentran inmersos
en infraestructura urbana presentan una baja riqueza faunistica, en virtud de la alteracion del
medio natural y la restriccion de dreas para el desarrollo de las comunidades de fauna.

Como se describi6 en el apartado 2.2.1 Vegetacién, la mayor superficie del SA estd ocupado
por asentamientos humanos, dreas de servicio y recreativas, es decir, presenta un alto impacto
antropogénico, lo cual, ha llevado a la disminucidn de especies faunisticas en esta zona.

Debido al crecimiento de la mancha urbana, la modificacion de la cobertura vegetal y escases
de hébitats para la fauna, son pocas las especies que se observaron en el area de estudio
definida para la caracterizacion del proyecto. Las especies que se encuentran en el drea, estdn
acostumbradas a las perturbaciones del ambiente, por lo que se adaptan facilmente a vivir en
zonas urbanas o semiurbanas.

Durante los recorridos de campo, se lograron identificar las siguientes especies de fauna
silvestre:

Cuadro 15. Fauna silvestre observada en las inmediaciones del predio del proyecto.
AVES

Nombre cientifico Nombre comiin
Pitangus sulphuratus Luis grande
Myiozetetes similis Luis gregario



Nombre cientifico
Cyanocorax yucatanicus
Quiscalus mexicanus
Mimus gilvus
Ardea alba
Egretta caerulea
Sternula antillarum

AVES

Nombre comiin
Chara Yucateca
Zanate
Cenzontle
Garza grande
Garza azul
Golondrina marina minima

Streptopelia decaocto Paloma
Eudocimus albus Ipis banco
Pandion haliaetus Aguila Pescadora
Dives Tordo
Leucophaeus atricilla Gaviota Reidora
REPTILES

Nombre cientifico Nombre comun

Anolis sagrei Lagartija comuin

Sceloporus Chrysostictus Lagartija espinosa de puntos amarillos

Se reitera que el area donde se pretende desarrollar las obras del proyecto cuentan con una
antigua construccion, lo que limita significativamente su capacidad para albergar hébitats
adecuados para la fauna silvestre. Esta condicién, junto con la modificacion del entorno
natural en la zona hotelera, reduce casi por completo la posibilidad de encontrar especies
nativas y protegidas en el sitio de construccidn, con excepcion del avistamiento de algunas
aves que podrian sobrevolar la zona.

Sumado a lo anterior, la ausencia de vegetacion densa, refuerza la poca posibilidad de que
este espacio funcione como refugio para especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010. De hecho, la alteracion previa del terreno y la urbanizacién circundante han llevado a
una disminucién de fauna local, concentrando a las especies protegidas en dreas mds
conservadas y alejadas de actividades antropogénicas.

2.3 MEDIO SOCIOECONOMICO.

En este apartado se presenta una breve descripcion acerca de las principales caracteristicas
sociales y econdmicas de la ciudad de Cancin en el Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo, donde tendra impacto el proyecto que pretende la construcciéon del Hotel Moxy en la
zona Hotelera.

La inclusion de este capitulo tiene la finalidad de mostrar y comprender las interacciones
sociales y econdmicas en las que se encuentra la regiéon. A su vez, se identificardan los
elementos relevantes que, de verse modificados por las actividades del proyecto, afectarian
la condicién social y econdmica de la poblacion.



La ejecucién del proyecto brindard una alternativa viable para la generacién de empleos y
con ello, aumentard los ingresos de los habitantes de la regién, impulsando asi la economia
local.

2.3.1 Demografia.

Una de las repercusiones que tienen en el estado de Quintana Roo al albergar diversos
destinos turisticos de alto valor a nivel nacional, es el incremento de la poblacién por la
llegada de inmigrantes que buscan mejorar su calidad de vida.

El crecimiento de la poblacion, asi como la demanda de la urbanizacion de los asentamientos
humanos, ha sido un proceso que se ha venido desarrollando por décadas. De acuerdo con la
informacion consultada en la Direccion General de Estadistica del INEGI, los censos de
poblacién muestran un incremento paulatino en el nimero total de habitantes del estado de
Quintana Roo, es importante apreciar que el municipio con mayor concentracién de
poblacién a nivel estatal es Benito Judrez, el cual ha ido representando desde un 16.45 a
54.49% de la poblacién total.

Cuadro 16. Poblacién de Quintana Roo y Benito Judrez de 1980 a 2020.

Ao Poblacion de Quintana Roo Poblacion de Benito Juarez %

1980 225958 37 190 16.45
1990 493 277 176 765 35.83
1995 703 536 311 969 44.34
2000 874 963 419 815 47.98
2005 1335309 572 973 42.90
2010 1325578 661 716 49.87
2015 1364 619 743 626 54.49
2020 1 857 985 911 503 49.05

Fuente:

El municipio de Benito Judrez se ha caracterizado por presentar una dindmica demografica
alta. De acuerdo con los datos consultados, para el municipio de Benito Judrez se tienen las
siguientes tasas de crecimiento poblacional.

Cuadro 17. Tasa de crecimiento poblacional de Benito Judrez.

Periodo Tasa de crecimiento
1990-1995 10.58
1995-2000 7.18
2000-2005 5.63
2005-2010 3.12
2010-2015 2.50
2015-2020 4.15

En cuanto a la distribucién de la poblacién por sexo, es de 50.3% hombres y 49.7% de
mujeres manteniendo una tendencia porcentual con respecto al 2010, dando una relacién de
101 hombres por cada 100 mujeres.
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En el 2015 la edad media en el municipio era de 27 afos o menos y en 2020 es de 29, lo que
refleja una poblacidn joven, con tendencia al incremento acelerado y natural, que demandara
mayores servicios de salud, educacion, trabajo e infraestructura.
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Figura 20. Distribucién de la poblacién por sexo.

En el caso de la ciudad de Canctin se ha observado un elevado crecimiento de la poblacién.
Para 1976, afo en que se inauguré el primer hotel en la zona, habia 15 mil habitantes; 10
aflos después la cifra habia aumentado a 100 mil, con una tasa de crecimiento anual del 26%.
Anos maés tarde fue creciendo a un ritmo mads lento del 13% anual y alcanzé los 324 mil
habitantes para 1996 (Velazquez, 2006). En el 2010 la poblacién era de 628,306 habitantes
(CONAPO), de acuerdo con el dltimo censo reportado por el INEGI, en el afio 2020 la ciudad
de Cancun habia incrementado a 888,797 habitantes, lo que representaba el 47.83 % de la
poblacién del Estado. De la poblacidn registrada, 441,181 son mujeres, es decir el 49.63 %
y 447616 son hombres, equivalente al 50.36 %.

Cuadro 18. Poblacion de Cancun, censo 2020.

Localidad Censo 2020
Poblacion total Hombres Mujeres
Estado de Quintana Roo. 1,857,985 936,779 921,206
Municipio de Benito Juarez 911,503 459,325 452,178
Ciudad de Cancin. 888,797 447,616 441,181

Fuente: Recuperado de la base de datos INEGI (2020).

2.3.2 Vivienda.

De acuerdo con el PMDUBIJ indica que el registro oficial del INEGI, 2015 el municipio
registrd 290,100 viviendas, de las cuales 222,072 estaban habitadas (76.6%).



L/ N
Ecosisternas, planeacion
A y desarrollo SA de ¢

Por su parte, en 2020 INEGI registro en la ciudad de Canctn un total de 329,071 viviendas,
de las cuales 280,531 se encontraban habitadas, es decir, se tiene una tasa de ocupacién del
85.24 %, que, con respecto al 2015, se incrementé en 8.64%.

El derecho a la vivienda adecuada esta relacionado con la tenencia de la vivienda y la calidad
de vida del municipio, en este sentido para el 2020 las viviendas presentaban las siguientes

condiciones:
Cuadro 19. Condiciones de viviendas en Cancun (INEGI, 2020).

Servicio Con servicio Sin servicio
Energia eléctrica en viviendas
particulares habitadas. 276,294 1,017
Drenaje 275,713 1,448
Agua entubada 25,4642 3,914
Viviendas particulares habitadas - 1,127

sin ningln bien
2.3.3 Migracion.

De acuerdo con el INEGI, Quintana Roo registra la segunda tasa mdas alta de inmigracion,
movimiento social con mayor presencia en la zona norte debido al fendmeno de atraccion de
la actividad turistica.

La migracién hacia Benito Judrez histéricamente ha sido con la intencién de mejorar la
situacion econdmica, asi como el desarrollo personal y familiar de quienes deciden adoptar
al municipio como su lugar de residencia temporal o de forma definitiva.

Para el 2015, el municipio registro una poblacién inmigrante de 75,723 personas que
representaban el 11.2% de la poblacién. La bisqueda de empleo sigue siendo el principal
motivo de la inmigracidn, entre dicha poblacién predomina el grupo de edad de 20 a 29 afios
con 36%.

De acuerdo con el censo de INEGI (2020), las principales causas de la migracion al municipio
son de orden econdmico, que se concentran en la bisqueda de empleo o acceder a un mejor
puesto de trabajo. Y la segunda causa principal estd asociada al retorno a su lugar de origen
o reunirse con la familia.
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Figura 21. Principales causas de la migracion.

2.3.4 Poblacion economicamente activa.

30.8

De acuerdo al PMDUBJ (2018-2030), la tasa de participacion econémica (TPE) es apenas de
65% (ENOE, 2018). La poblacién ocupada se concentra en actividades terciarias. Dada la
vocacion turistica del municipio no es de sorprender que la actividad de restaurantes y
alojamiento concentre a 23.5% de la poblacién ocupada. Como segunda actividad econémica
de la poblacién se ubica el comercio con una participacion de 18%, actividad en donde las

mujeres tienen una participacion de 76% mdas que los hombres.

Cuadro 20. Poblacién ocupada segtin actividad terciaria, ENOE, 2018, cémo se cité en PMDUBJ

2018-2030.

Sector/Actividad Hombres

Sector terciario 80.7
Comercio 13.8%
Restaurantes y alojamiento 22.7%
Transportes, comunicaciones, correo y almacenamiento. 14%
Servicios profesionales, financieros y corporativos. 15.1%
Servicios sociales 3.7%
Servicios diversos 8.3%
Gobierno y organismos int. 3.0%

Mujeres
95.7
24.4%
24.6%
3.2%
14.0%
9.8%
15.9%
3.6%

Por su parte, de acuerdo con INEGI (2020), En el Municipio de Benito Judrez, la condicién

de la actividad econémica, se comporta de la siguiente manera:

Cuadro 21. Poblacién econdmicamente activa de personas de 12 afios de edad o més.

Edad Total Condicion de actividad econémica
Poblacién economicamente No No
activa PEA economicamente especificado
activa
Total  Ocupad Desocupa
a da
12-14 43112 2823 2775 48 40206 83

15-19 70697 22090 21161 929 48427 180

Tasa de
participacion
economica TPE

6.548061
31.246022
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Edad Total Condicion de actividad econémica
Poblacién economicamente No No Tasa de
activa PEA econémicamente especificado participacion
activa economica TPE
Total Ocupad  Desocupa

a da

20-24 82839 60156 58432 1724 22480 203 72.61797

25-29 93271 76504 74972 1532 16504 263 82.023351

En el rango de las juventudes de 25 a 29 afos, se concentra el mayor nimero de personas
econdmicamente activas, observandose que el 80% de la poblacién de ese rango, se encuentra
ocupada en el municipio de Benito Juarez. También se considera que el 8% de los jovenes
entre 25 y 29 afios que se encuentran en el Municipio son Migrantes y la razon principal por
la que permanecen en el Municipio es porque buscan empleo.

Debido a la constante demanda de empleo que presenta el municipio, y siendo el turismo la
principal estrategia para el desarrollo econdmico y social, el proyecto Hotel Moxy, generara
empleos directos e indirectos en todas sus etapas, por lo cual, es uno de los beneficios del
proyecto se basa en contribuir a la generacién de empleos e incrementos en el ingreso
econdmico de la poblacion.

2.3.5 Educacion.

En el Municipio de Benito Judrez, se registran, segin el Censo Nacional de Poblacién y
Vivienda 2020 la cantidad 289,919 jévenes entre 12 y 29 afios de los cuales 1,471 son
analfabetas, siendo 792 hombres y 679 mujeres.

Un dato relevante, es la asistencia escolar en la poblacion de 12 a 29 afios, la cual establece
que, de la cantidad de 289,919 jovenes en el Municipio de Benito Judrez, no asisten a la
escuela 182,644 jovenes, representando el 62.9% del total de la poblacion en este rango de
edad, registrando la mayor incidencia en los jévenes de 25 a 29 aios, seguido por el rango
de 20 a 24 anos ().

Con base en el PMDUBJ (2018-2030), el equipamiento educativo registrado en el municipio
fue de 703 planteles, de los cuales 87% estaban enfocados a la educacién bdésica, 10% a la
media superior y 3% a la preparacion universitaria. Cabe sefalar que, de dichos planteles,
60% corresponden al sostenimiento publico y la proporcidn restante al privado. Las escuelas
del ambito privado incluso superan la oferta publica en los niveles medio superior y superior,
con una proporcién de 56 y 64% respectivamente.

2.3.6 Salud.

Con base en el PMDUBJ, en el primer trimestre del 2018, el municipio de Benito Judrez
registrd 1,004 establecimientos destinados a la prestacion de servicios de salud y asistencia
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social. No obstante, el dltimo registro municipal sefala que alrededor de 165 mil personas
no tenfan acceso a los mismos.

Destaca la reduccién de la poblacién afiliada al IMSS y el incremento en la cobertura del
seguro popular, lo que refleja el panorama laboral de Benito Judrez. En este sentido, en el
primer trimestre del 2018 la ENOE sefiala que 46% de la poblacién ocupada no tiene acceso
a alguna institucién de salud, lo cual se entiende por la tasa de informalidad laboral que es
de 37.6%.

Por su parte, el censo 2020 del INEGI, registra que el 72.6 % de la poblacion de Benito Juéarez
cuenta con afiliacion a servicios de salud.
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90
20 76.2
70
2 60
©
£ 50
S 40
& 30
20 15.8
10 . 4.3 0.5 3 0.7
O _— [ |
IMSS INSABI ISSTE O ISSTE IMSS PEMEX, OTRA
ESTATAL BIENESTAR DEFENSA O
MARINA
Institucién

Figura 22 Afiliacidn a servicios de salud en Benito Judrez (2020) *Incluye afiliaciones miiltiples.
Fuente: INEGI Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

2.3.7 Estratos de ingreso de la poblacion

Segtn los datos proporcionados por el Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de
Desarrollo Social (CONEVAL), durante el periodo de 2010 y 2020, se observaron niveles
cambiantes en los niveles de pobreza en el municipio de Benito Judrez, las cuales se vieron
influenciadas por diversos factores, incluyendo los efectos derivados de la pandemia de
COVID-19.

El municipio de Benito Juarez es un municipio que, de acuerdo al Informe Anual 2020 sobre
la Situacion de Pobreza y Rezago Social del CONEVAL, presenta un “muy bajo” grado de
marginacién, con un indice de 59.714, lo anterior significa que de una poblacién de 911,503
habitantes registrados con datos estadisticos del INEGI 2020, existian en el municipio un
total de 342,725 habitantes que se encontraban en situacion de pobreza.
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Respecto a los ingresos percibidos por la fuerza laboral municipal 39% de la poblacién
ocupada percibe hasta dos salarios minimos diarios, es decir, un ingreso mensual no mayor
a 5 mil 302 pesos.

La mayor proporcion de la poblacion trabajadora (51%) recibe un ingreso entre 5,303 a
13,254 pesos mensuales, en donde la participacion de los hombres representa 37% mas que
la de las mujeres.

2.3.8 Turismo.

La industria turistica se configura como el pilar econémico fundamental del municipio de
Benito Judrez, experimentando un aumento anual en la afluencia de visitantes durante los
ultimos tres anos. En el afio 2021, Quintana Roo logré recuperar més del 80% de su afluencia
turistica pre-pandemia, con 13.5 millones de turistas y una derrama econdémica de 10.8 mil
millones de délares en todos los destinos del estado. Dentro de este contexto, el Municipio
de Benito Judrez alcanz6 un 80.4% de ocupacién y una derrama econdémica de 3.0 mil
millones de délares en el mismo afio.

La eleccion de este destino por parte de los turistas, ha resultado en la necesidad de
incrementar la infraestructura turistica que cumplan las crecientes expectativas del flujo de
personas que optan por visitar el municipio.

De acuerdo con las estimaciones de la Secretaria Municipal de Turismo (SEDETUR), en
2022 se registré la mayor tasa de ocupacioén que se habia tenido a nivel municipal en los 5
aflos anteriores, lo cual evidencia un crecimiento continuo y sostenido en el desarrollo
turistico municipal.

OCUPACION HOTELERA
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Figura 23 Ocupacién Hotelera del 2017 al 2022.

De acuerdo con el PMDUBJ, sostiene las siguientes conclusiones referidas al impacto de esta
actividad en la ciudad de Canciin.

“El éxito econémico que genero la actividad turistica en el Centro Integralmente Planeado
(CIP) de Canctn, ha motivado con el paso del tiempo, una mayor demanda de suelo para la
oferta turistica.”



Los datos anteriores, muestran la relevancia de contar con infraestructura turistica de calidad
para sostener el crecimiento inminente del crecimiento turistico en el municipio de Benito
Judrez. El presente proyecto, pretende la construccién de un Hotel con 56 habitaciones, lo
cual contribuird a cubrir la demanda hotelera que se presenta en la region.

2.4 PAISAJE.

El concepto de paisaje, representa la compleja interaccion de fendémenos que intervienen en
un territorio concreto y que varian en el espacio y en el tiempo. En la mayor parte de los
paisajes el hombre forma parte de esa interaccion, hasta el punto de constituirse en su factor
explicativo fundamental, por lo que la instalacién o ejecucién de un proyecto genera de
manera inmediata una modificacién en la percepcion visual del sitio, es decir, al crearse un
proyecto nuevo en determinado sitio, dependiendo de sus caracteristicas y magnitud, se
produce un cambio en el medio geografico que actualmente existe y como consecuencia
inevitable también en la dindmica natural de las comunidades bioldgicas existentes.

El paisaje es un reflejo claro de la compleja dindmica de las interacciones que se han generado
de forma histérica entre los diferentes factores bidticos, abidticos y sociales. El paisaje
humanizado refleja, por tanto, la peculiar percepcién del hombre sobre su territorio. A su vez
las transformaciones que experimenta el paisaje en los dltimos afios es un reflejo del nuevo
valor que adquiere a medida que cambian los modelos de crecimiento econémico.

La superficie del proyecto se encuentra inmerso dentro de la Zona Hotelera de Canciin, la
cual estd rodeada por infraestructura urbana, por lo cual el paisaje del drea del proyecto y en
general del Sistema Ambiental, estd caracterizado por una combinacién de componentes
naturales y humanos, que con el paso del tiempo el paisaje natural se ha sometido a una serie
de cambios por presiones antropogénicas en la demanda de servicios, equipamiento y
desarrollo, lo que conllevo al deterioro de los elementos ambientales originales.

El Hotel Moxy, encaja con el tipo de equipamiento y paisaje que se presenta en la zona de
influencia. El principal objetivo del proyecto se basa en ofrecer servicios de hoteleria,
recreacion y relajacion para los visitantes, por lo tanto, empata con el desarrollo turistico de
la zona.

A continuacion, se describen algunos de sus elementos que serdn de observancia en la
ejecucion del proyecto.



e Visibilidad.

La visibilidad determina el grado de lo que se ve y se percibe en el paisaje y es funcién de la
combinacion de distintos factores como son los puntos de observacidn, la distancia, la
duracion de la vista, las variaciones estacionales y el nimero de observadores potenciales.
El proyecto se pretende desarrollar en un predio que cuenta con una antigua construccion,
por lo cual estd en abandono, lo que genera una mala visibilidad para la zona. Con el disefio
del proyecto se busca revitalizar el sitio, mejorando la calidad visual, a través de la
implementacion de colores y disefios que vayan acorde con el entorno y la arquitectura del
paisaje.

e (Calidad paisajistica.

Se refiere a tres elementos de percepcion como son: la calidad visual del entorno inmediato,
las caracteristicas intrinsecas del punto y la calidad del fondo escénico.

Actualmente las condiciones del sitio donde se pretende la ubicacién del proyecto, tiene una
calidad paisajistica buena, debido a que los alrededores se encuentra las diferentes playas
atractivas de la Ciudad de Cancun, la laguna Nichupté, desarrollos urbanos, plazas
comerciales y hoteleria que le brindan a la region un paisaje ordenado y en armonia con los
elementos naturales.

Con la ejecucion del proyecto se busca mejorar la calidad paisajistica de la zona, al reducir
los sitos abandonos y potenciales como tiraderos de basura por malas précticas. El disefio del
proyecto contempla la colocacién de jardineras con especies nativas, lo que brindard un
mayor confort y visibilidad al sitio.

El anélisis de los componentes del paisaje y su potencial afectacion se abordard con mayor
profundidad durante la identificacién, descripcion y evaluacion de impacto ambiental en el
Capitulo V.

e Fragilidad del paisaje.

La fragilidad se refiere a la susceptibilidad de un territorio como respuesta al cambio cuando
se desarrolla un uso sobre €l, en otras palabras, es la capacidad de absorcién que tiene el
paisaje sobre los cambios que se produzcan.

La fragilidad de un determinado paisaje se puede determinar con base a diferentes factores,
como la vegetacion predominante, la pendiente, cercania a centros urbanos, etc. En el caso
de la superficie del proyecto, se encuentra inmersa dentro de la zona hotelera de Cancitin, por
lo cual, predomina infraestructura urbana, con vegetaciéon ornamental, exdtica y nativa.
Como es evidente, la distribucion de flora y fauna, estd limitada por el crecimiento de la
mancha urbana y las especies que se encuentran en el drea estan adaptadas a las condiciones
de perturbacion.



En el sitio propuesta para la construccion del Hotel Moxy, no existen singularidades
paisajisticas o elementos sobresalientes de cardcter natural o artificial, o elementos que
contengan recursos de caracter cientifico, histérico y cultural que puedan ser afectados; en la
valoracidn del paisaje se consideraron los siguientes aspectos:

- No se modificara la dindmica natural de cuerpos de agua, ni corrientes subterraneas.

- No se modificard la dindmica natural de las comunidades de flora y fauna debido a
que no se fraccionaran ecosistemas forestales.

- No se interrumpen las rutas de migracion para las especies de flora y fauna.

- No se contempla la introduccién de especies exéticas o manipulacion de recursos
genéticos.

- La superficie propuesta no es considerada con cualidades estéticas, unicas o
excepcionales dentro de la region.

- La superficie contemplada se encuentra colindando con dreas impactadas.

2.5 Diagnostico ambiental.

El ambiente se define por una serie de servicios que presenta el predio y el SA. Sin embargo,
estos servicios pueden variar cuando ocurre una afectaciéon ambiental, de forma que sus
caracteristicas son diferentes antes y después de la afectaciéon. Para poder evaluar dicha
afectacion ambiental, se necesita estimar estos dos estados, pues la afectacién o dafio
comprenderia la diferencia entre el estado ambiental antes de la intervencion por la
implementacién del proyecto y después de la ejecucién del proyecto que ocasiond la
afectacion.

Con las afectaciones que se pretende realizar en el predio con el desarrollo del proyecto, no
se propiciardn nuevas alteraciones ambientales adicionales a las que ya han sido
contempladas en el disefio y planeacion de mediano y largo plazo previstos en los
ordenamientos ambientales que aplican en el predio, por lo que la implementacién del
proyecto no pondra en riesgo la integridad funcional del sistema ambiental y de los servicios
ambientales, considerando ademds, que el predio cuenta con una antigua infraestructura que
actualmente estd abandonada y no genera ningtin beneficio social ni ambiental, por lo tanto,
se demuestra que el proyecto no contribuye en la pérdida de servicios ambientales.

En la descripcién del sistema ambiental, se puede evaluar su calidad y con ello determinar
los servicios ambientales que pudieran verse impactados por el desarrollo del proyecto.

De manera general, el sistema ambiental donde se encuentra inmerso el proyecto es un drea
totalmente urbanizada, donde domina la infraestructura turistica y residencial, las dreas de
conservacion se limitan a los camellones de la carretera y a parques, asi como las dreas
ajardinadas de los hoteles y residencias.

En relacion a los componentes abidticos, se considera que tiene una buena calidad, ya que,
el SA no cuenta con industrias que originen la contaminacion del aire, del suelo o del agua.
Como se ha mencionado previamente, los principales desarrollos son turisticos en los cuales
recae la presion del recurso hidrico, tanto por la demanda de agua potable como la descarga
de aguas residuales.



La calidad del suelo se vio afectada anteriormente, por el desarrollo urbano de la regién, por
lo cual, el proyecto no representa un agente que influya en la degradacién de este componente
del SA.

En relacion al componente bidtico, como fue evidenciado, el SA carece de vegetacion
natural, su composicion se integra principalmente por especies ornamentales y nativas. Por
su parte, la comunidad de fauna silvestre se compone por especies que estdn acostumbradas
a las perturbaciones del ambiente, por lo que se adaptan facilmente a vivir en zonas urbanas
o semiurbanas.

2.5.1 Identificacion de las afectaciones al sistema ambiental.

Como se ha descrito, el drea de ejecucion de proyecto se encuentra totalmente alterada por
desarrollos turisticos y sumado a ello, la superficie del predio de interés cuenta con una
antigua construccion que se encuentra en abandono. Debido a las condiciones ambientales se
prevé que la ejecucion del proyecto no generé severas afectaciones al sistema ambiental.

La afectacion mds severa, aunque de cardcter puntual, se generard en el factor agua ya que la
demolicién y construccion de las obras techadas y no techadas generard la modificacion o
cambio en el patrén de drenaje, donde se ve implicada la velocidad y direccion del agua. A
pesar de ello, es posible la implementacion de acciones, como la construccion de vialidades
y cajones de estacionamiento con materiales de adopasto y adocreto, lo cual permitird la
permeabilidad de las areas no techadas.

Otra de las afectaciones se generard en el proceso de preparacion del sitio y construccidn, en
donde se generard un volumen elevado de residuos urbanos, de construccién y en menor
medida residuos peligroso. Serd necesario implementar medidas para evitar fugas,
contaminacion del suelo y cuerpo de agua colindante al proyecto. El manejo adecuado de
todo tipo de residuos y su disposicion final serd un impacto de cardcter puntual y temporal
que debera paliarse a través de promover la separacion de residuos para su reciclamiento y
la contratacidon de empresas especializadas y certificadas para el manejo y disposicion de los
diferentes tipos de residuos.

En relacién al medio bidtico, se pueden generar perturbaciones a la vegetacion colindante
por levantamientos de polvos y en el caso de la fauna silvestre se impactard por molestias de
ruido y vibraciones. No obstante, el proyecto contempla la incorporacion de jardineras que
incrementaran las superficies de areas verdes del SA y ademads propiciardn un sitio adecuado
para albergar la fauna silvestre, siendo estos impactos que mejorardn las condiciones actuales
del predio y del SA.
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CArPiTULO V

IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS
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DEL A OBRA O ACTIVIDAD EN SUS DISTINTAS ETAPAS
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1. INTRODUCCION.

En el presente capitulo, se realiza el andlisis de los impactos ambientales potenciales de generar
por la construccién y operacion del proyecto denominado Hotel Moxy. Para ello, es importante
definir el concepto de Impacto Ambiental, que de acuerdo a la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambienta como “La modificaciéon del ambiente ocasionada por la
accion del hombre o de la naturaleza.” (LGEEPA, 1988).

Partiendo de lo anterior, podemos afirmar que la base para la correcta definicién de medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensaciones aplicables a un proyecto, se encuentra en la adecuada
identificacion de los impactos potenciales que el proyecto puede generar en todas sus etapas de
desarrollo.

Es importante hacer mencién del estado actual que guarda el predio, en el que se pretende
desarrollar el proyecto en cuestion, ya que como se ha expresado en capitulos anteriores, se trata
de un predio que ya fue impactado en su totalidad desde mediados de los afios 80’s, debido la
construccion del emblematico centro nocturno “La Boom”, dicha edificacién no requirié de
autorizacion en materia de impacto ambiental en el momento de su construccién, debido a que
esta fue constituida antes de la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

HOTEL MOXY

UBICACION DEL PREDIO
DEL PROYECTO

CLoTED-8-5

Informacién cartogréfica

SISTEMAS DE COORDENADAS: Universal
Transversal de Mercator (UTM)

DATUM WGS84 ESCALA® 1:112

e ——

s VR

Figura 1. Ubicacién del predio donde se prevé ejecutar Hotel Moxy, donde se muestra el estado actual del
predio.
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Por lo anterior, la evaluacion del impacto ambiental actual, no contempla afectaciones directas a
la flora y fauna, ya que, desde su cierre, “La Boom” ha permanecido abandonada y en constante
estado de deterioro, la falta de mantenimiento y los efectos del clima, han contribuido a la
degradacion de la estructura, por lo que se pretende realizar la demoliciéon conforme a lo
autorizado en el Oficio 04/SGA/0731/2024 de fecha 12 de junio del 2024, debido a lo anterior se
aclara que la demolicién no es objeto de evaluacion de la presente MIA, sin embargo estas
actividades se consideran dentro de la preparacién del sitio, por lo que, se considera dentro del
proceso de valoracién de impacto en un todo. Dado que, es un predio impactado con anterioridad,
se prevé que los impactos del actual proyecto sean en su mayoria del tipo moderados.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El predio donde se desarrollara el proyecto “Hotel Moxy”, tiene una superficie de 3,938.357 m?
(0.393 ha), de los cuales se aprovecharan 2,366.14 m? para la construccién de este, el cual consiste
en un desarrollo inmobiliario de uso mixto que se distribuye de la siguiente manera: los primeros
dos niveles serdan locales comerciales y oficinas, tres niveles de estacionamiento con un total de
102 cajones y los ultimos cuatro niveles serdn un hotel de 56 habitaciones. Asimismo, se
contempla la rehabilitacién de dreas de suelo permeable en planta baja. El edificio cuenta con
planta baja, ocho niveles y un rooftop contemplando una altura méxima de 37.00 m.

<
Ry

Figura 2. Maqueta del proyecto Hotel Moxy.

Como se ha mencionado en capitulos anteriores, actualmente en el sitio se encuentran las obras
de lo que fue la Discoteca La Boom, misma que operé desde los aios ochenta hasta su cierre en
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2005 debido al paso del huracan Wilma, la cual impact6 de manera negativa el edificio causando
dafios a la infraestructura.

Desde su cierre, “La Boom” ha permanecido abandonada y en constante estado de deterioro,
representando riesgos potenciales para la seguridad publica y el entorno circundante. Es por lo
que, el dia 28 de mayo de 2024 se ingresé a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), el aviso de no requerimiento de autorizacién de impacto ambiental para la
demolicién de la Discoteca La Boom (Anexo 4), destacando que el centro nocturno fue erigido
en 1986, antes de la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) publicada en 1988, asi como que la obra de demolicién no implicaré el
incremento del impacto o riesgo ambiental en el sitio, debido a que este ya se encuentra alterado
desde sus inicios.

Figura 3. Imagen de la famosa discoteca La Boom en los afios 90’s.

En respuesta a la solicitud, la SEMARNAT emitio el oficio resolutivo de no. 04/SGA/0731/2024
donde valida que no se requiere de autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar
a cabo la demolicion de las estructuras en el lote D-8-5 (Anexo 5).

o

A i rale’®

Figura 4. Imagé;llud(eklré condici6n actual de instalaciones de lo que fue La Boom (2024).

En ese sentido, el proyecto Hotel Moxy se desplantard en un lote que fue aprovechado en toda su
superficie, no se cuenta con areas verdes ni zonas de conservacion. Por lo que, la construccion
del proyecto no implica un incremento de impacto ambiental en demasia, dado que el sitio ya se
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encuentra impactado. No obstante, se aplicardn medidas para minimizar cualquier afectacion
ambiental durante el proceso de construccion y operacion.

3. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Una vez que se describieron las caracteristicas generales del proyecto, asi como la situacién
ambiental en el predio y su entorno; en este capitulo se prevé analizar los impactos ambientales
potenciales de generarse por la preparacion, construccién y operacion del proyecto, considerando
los efectos sinérgicos, directos e indirectos que puede tener el desarrollo del mismo, a través del
andlisis de las caracteristicas del predio que conforma el proyecto y su medio (descrito en el
Capitulo IV). De esta forma, se pondera de manera mas precisa la influencia y magnitud de los
impactos ambientales que pudieran generarse por las obras y actividades contempladas.

3.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La efectividad de la metodologia utilizada para la evaluacién de los impactos ambientales
depende de la informacién ambiental con la que se cuente, del tipo de proyecto, y principalmente
de la identificacion de los principales factores en los que incidira el proyecto en cada una de las
etapas del desarrollo.

Para evaluar los impactos potenciales de desarrollarse con la preparacion del sitio y construccion
del proyecto “Hotel Moxy”, se usaron tres metodologias diferentes, primero la matriz de
interaccion simple, la matriz de identificacion de impactos y la matriz de valoracién y
jerarquizacion. Por medio de estas se identificaron y analizaron los impactos provocados en las
diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar ningtin efecto que pueda ser mitigado.

Es comun limitar la evaluacion de impacto ambiental solo a aquellos impactos “palpables”, que
por su magnitud o trascendencia son féciles de identificar, sin embargo, los impactos indirectos
traen consigo consecuencias que son, en algunos casos, mayores al impacto que las generé. No
es facil identificar este segundo nivel de impactos y mucho menos cuantificarlos, el
reconocimiento de éstos queda en muchos casos en funcién de la experiencia del trabajo de campo
o en las actividades de seguimiento de condicionantes ambientales de proyectos en desarrollo u
operacion, en los que se pueden reconocer los efectos de un impacto directo e indirecto a través
del tiempo.

Para evaluar de manera puntual los aspectos citados anteriormente, primeramente, es importante
definir: A) cudles serdn las actividades a realizar en cada una de las etapas del proyecto y su
impacto en el ambiente y, B) los componentes ambientales sobre los cuales incidiran, para de esta
forma poder analizar los efectos de las actividades sobre los componentes.

a) Identificacion de actividades que impactardn al ambiente.

Las actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de cambio en el
sistema se enlistan en el Cuadro 1.
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Cuadro 1. Principales actividades que se llevaran a cabo para el desarrollo del proyecto en cada una de
sus etapas.

Etapa Actividades

., . Contratacidn, presencia y transito de personal.
Prepag?tcii)on del . Actividades de demolicion de obras existentes.
. Limpieza y retiro de RCD e instalacion de obras provisionales
. Excavacion, nivelacién y compactacion del terreno.
Construccion Actividades cimentacidn y edificacion.

Conformacion de jardineras y dreas permeables

Limpieza y retiro de RCD e instalacién de obras provisionales
Operacion del Hotel

Actividades de mantenimiento de las instalaciones.

Operacion y
Mantenimiento

NCRE-C RN B N R R E R

En total se identificaron 9 actividades que potencialmente pueden afectar a algiin factor o
componente ambiental en cada una de las tres etapas del proyecto. Asi mismo, dichas actividades
tendrdn un efecto en el entorno generando impactos como:

e Emision de contaminantes a la atmésfera por la demolicién de las obras existentes y el
uso de maquinaria.

e (Cambios en la escorrentia superficial, pautas de absorcion y de drenaje.

e Modificacién del paisaje.

Es evidente que algunas actividades se repiten en las distintas etapas del proyecto, de ahi que
generardn efectos continuos en el ambiente, tales como la presencia del personal en el area del
proyecto. Sin embargo, otras son puntuales a cada una de las etapas, como las actividades
particulares de demolicion de las obras existentes y la construccion de las obras. De ahi que, habra
actividades cuyo efecto se evaliie de manera puntual en una etapa, pero la de otras se repita en las
tres fases de desarrollo variando en su intensidad.

b) Identificacion de los componentes ambientales

Se buscaron componentes ambientales que reflejaran impactos significativos, considerando las
caracteristicas y cualidades del drea de estudio. La evaluacién de los impactos ambientales sobre
los ecosistemas se sustenta en el conocimiento de sus componentes ambientales fisicos
(abidticos), bioldgicos y socioeconémicos. Los componentes ambientales se agruparon en
primera instancia en subsistemas medio fisico, bidtico y subsistema socioecondémico. La
identificacion de los factores o componentes ambientales se presenta en el Cuadro 2.

Cuadro 2. Factores ambientales del proyecto

Subsistema Factor ambiental
Medio abidtico Aire
Topografia
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Suelo
Agua
o Flora

Medio bidtico Fauna
Residuos
Transporte y flujo de trafico
Infraestructura de servicios
Demanda de servicios
Economia

Paisaje

Medio Socioecondémico

Como se ha comentado en la presente MIA, el Hotel Moxy, se trata de un proyecto que se
desarrollara en un predio previamente impactado desde los afos 80’s en el que fue impactado en
su totalidad, por lo que a la fecha existe una edificaciéon en abandono y por tal motivo, no se
registra flora ni fauna en el sitio, sin embargo, se hace mencién por la vegetacion circundante al
predio y fauna, que pueda visitar el predio de manera ocasional.

c) Identificacion de indicadores de cambio:
Indicadores de impacto: Una definicién genéricamente utilizada del concepto de Indicador

establece que este es “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por
un agente de cambio” (SEMARNAT, 2002).

Por indicadores de impacto ambiental se entiende la expresion medible de un impacto ambiental,
es decir, aquella variable simple o expresion mas o menos compleja que mejor representa la
alteracion. De esta manera un indicador debe ser capaz de representar numéricamente aquello
que se pretende valorar (Goémez-Orea, 2003).

Se buscaron indicadores de impacto que fueran:

v’ Representativos: Se refiere al grado de informacién que posee el indicador respecto al
impacto global de la obra.

v’ Relevantes: Se refiere a que la informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

v Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicion con otros indicadores distintos.

v’ Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos para estimar
la magnitud del impacto.

v De f4cil identificacion: Se refiere a que su definicion sea clara y concisa.
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Tomando como base los Indicadores Basicos del Desempefio Ambiental de México
(SEMARNAT, 2013), se definieron algunos indicadores para el proyecto de acuerdo con el
proyecto que se evaldia, también se retomaron algunos considerados por Perevochtchikova
(2013), y se afiadieron los del medio socioeconémico.

Cuadro 3. Se indican los indicadores ambientales por factor ambiental.

Factor Tema Subtema Indlgador
ambiental
. Emisiones CO2,NOx, SO»
Contaminacién .
. Auditiva dB
Aire Emisi d
Modificacién Cambios en el microclima mlscl%les ¢
2
Topografia Modificacién Superficie de aprovechamiento %
Pérdida Pérdida de suelo m’
Suelo o .
Compactacion Compactacion del terreno cm
Agua Agua supe{flclal y Modificacion de cornentes naturales Si-No
subterrdnea y pautas de drenaje
Modificacion de la paleta Cobertura vegetal Superficie (m?)
vegetal
Flora Disturbio de la vegetacién
Disturbio de la colindante por contaminantes No. de
vegetacion colindante atmosféricos (polvos) y/o impactos ejemplares
indirectos

Cambios en el comportamiento de
las especies (alimentacion,
anidacion, reproduccién y rutas de

Cambios en el
comportamiento de las

especies . - No. de
Fauna migracion). eiemplares
Molestias por la Molestias por la generacion de ruido Jetp
generacion de ruido y y vibraciones
vibraciones
Residuos Sélidos Volumen de generacién de residuos .
. . - . . Kg de residuos
Residuos Urbanos y de Manejo s6lidos urbanos, de manejo especial
. . . generados
Especial y peligrosos y peligrosos.
Transporte y . - No. de
flujo de tréfico Flujo de trifico Aumento vehiculos/hora
,D erpanda de energla Consumo de energia Kw/hora
Infraestructura  eléctrica y tratamiento de L . )1
X Produccion de aguas residuales m°/dia
agua residual
Empleos y adquisicion de .
. Generacion No. de empleos
. insumos
Economia Valor del suelo
Venta de terrenos Aumento en el valor $
Visibilidad
Paisaje Cambios Modificacién del paisaje Calidad
Fragilidad
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d) Caracteristicas de los indicadores.

A continuacién se indican las caracteristicas y cualidades de cada uno de los componentes
ambientales, considerando los indicadores ambientales que se determinaron (Cuadro 4)

Cabe aclarar, que no hay datos actualizados disponibles de todos los indicadores que se
determinaron para poder analizar posteriormente en el apartado de andlisis de impactos, por lo
que solo se consideraron los datos que se presentan a continuacion.

Cuadro 4. Lista de factores ambientales utilizados para la valoracién de los impactos ambientales del

proyecto.

Subsistema Factor ambiental

Aire

Topografia

Medio abidtico

Suelo

Agua

Condicion actual
En el municipio de Benito Judrez, la calidad del aire se
considera satisfactoria y la contaminacién atmosférica
representa un riesgo escaso o nulo.

La corriente general de vientos que domina la costa
oriental son los Alisios, por lo que de febrero a septiembre
son dominantes en direccién este-sureste con velocidad
promedio de 15 km/h, alcanzando frecuentemente
velocidades de hasta 30 km/hora. De octubre a enero
predominan vientos con componente norte, siendo menos
intensos que los del verano.

Es sensiblemente plana ya que las mayores alturas no
rebasan los 10 msnm; sin embargo, las condiciones del
terreno determinan la presencia de diversos tipos de relieve
en la region.

El SA se presenta un solo tipo de suelo clasificado con la
clave AReuh+LPhurz/1, es decir, un Arenosol hiperéutrico
asoaciado a Leptosol himico, con textura gruesa.

De manera particular, en la superficie donde se pretende
realizar el proyecto, cuenta con infraestructura antigua, por
lo cual, las condiciones naturales del suelo fueron
modificadas desde su construccion.

El drea de influencia de este proyecto, se caracteriza por la
carencia de corrientes superficiales de agua debido a la
naturaleza cdrstica del terreno y al relieve ligeramente
plano que presenta alta permeabilidad; de tal manera que
sOlo se registran zonas con coeficientes de escurrimiento
de 0a5% yde 10 a20%.

Con el fin de no alterar ningtn tipo de flujo o balance
hidrico, se proponen sistemas de captacion de agua pluvial,
para su posterior aprovechamiento en las 4reas de
mantenimiento del hotel o insercidn al manto fredtico.
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Condicion actual
La porcién terrestre del SA representa una superficie de
77.884 ha, la cual esta constituida por diferentes unidades
ambientales, en las que se destacan elementos antrépicos y
en menor medida elementos naturales.

El 4rea donde se ubica el proyecto se caracteriza por ser
una zona altamente turistica, por lo cual, en los dltimos
afos se ha intensificado la expansién de la mancha urbana,
buscando satisfacer y ofrecer nuevos servicios que
demanda el turismo. Este proceso ha originado la pérdida
de la cubierta vegetal del SA.

Al ser un predio impactado desde los afios 80’s y contar
con una edificacién en su totalidad (La Boom), durante el
levantamiento en sitio se identificé que el drea carece de
vegetacion natural, dnicamente se encontraron algunos
individuos aislados de flora de tipo ornamental.

La mayor superficie del SA estd ocupado por
asentamientos humanos, 4reas de servicio y recreativas, es
decir, presenta un alto impacto antropogénico, lo cual, ha
llevado a la disminucién de especies faunisticas en esta
zona.

Se reitera que el drea donde se pretende desarrollar las
obras del proyecto cuentan con una antigua construccion,
lo que limita significativamente su capacidad para albergar
habitats adecuados para la fauna silvestre. Esta condicién,
junto con la modificacién del entorno natural en la zona
hotelera, reduce casi por completo la posibilidad de
encontrar especies nativas y protegidas en el sitio de
construccidn, con excepcion del avistamiento de algunas
aves que podrian sobrevolar la zona.

De acuerdo con el Censo Nacional de Gobiernos
Municipales, el municipio de Benito Judrez (Canctin) tiene
una generacion per cdpita de 1.2 kg/hab/dia, que se traduce
en 1,000 ton por dia. Los residuos en su mayoria son de
origen habitacional, residuos generados por el turismo y
comercio.

De los residuos diarios generados solo el 30% son
enviados para su separaciéon y compactacion, logrando
recuperar 8 mil 192 kg de diversos materiales.

Se cuenta con un centro Intermunicipal de Manejo Integral
de Residuos Sélidos (relleno sanitario), el cual es el sitio
de disposicion del municipio de Benito Juarez, ademads del
municipio de Isla Mujeres y particulares.
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Subsistema

Factor ambiental

Demanda de
infraestructura

Transporte y flujo
del tréfico

Economia
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Condicion actual

La industria turfstica se configura como el pilar econémico
fundamental del municipio de Benito Judrez,
experimentando un aumento anual en la afluencia de
visitantes durante los dltimos tres afios.

De acuerdo con las cifras oficiales el 85.5% de los turistas
se hospeda en hoteles, esto expone la demanda de servicios
basicos turisticos donde se incluye la infraestructura
hotelera.

La zona del proyecto cuenta con infraestructura para el
suministro de energia eléctrica, que serd proporcionada por
CEE.

El agua requerida para su construccion procederd de pipas
del servicio publico. Para la etapa operativa serd
suministrada por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado.

Los datos anteriores, muestran la relevancia de contar con
infraestructura turistica de calidad para sostener el
crecimiento inminente del crecimiento turistico en el
municipio de Benito Judrez. El presente proyecto, pretende
la construccion de un Hotel con 56 habitaciones, lo cual
contribuird a cubrir la demanda hotelera que se presenta en
la region.

El municipio de Benito Juarez cuenta con un Servicio de
Transporte Publico concesionado por medio de rutas cuyo
objetivo es atender las necesidades de traslado de la
poblacién.

En el caso del municipio, se indica un total de 280,897
vehiculos en circulacién, de los cuales casi 60% son
automéviles para uso oficial, publico o particular; mientras
que el resto son motocicletas (23.4%), camiones,
camionetas de carga (16.5%) y camiones de pasajeros
(0.4%).

Para la ciudad, se cuenta con 31 rutas establecidas para el
transporte publico, las cuales han logrado la cobertura de
las principales zonas turisticas de la ciudad. Ademas, se
encuentra con transporte colectivo sin ruta fija (taxis,
minivan, etc.).

En 2020, 1a poblacién en Canctn fue de 911,503 habitantes
(50.3% hombres y 49.7% mujeres). En comparacién a
2010, la poblacién en Canciin crecié un 47.83%.
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Subsistema Factor ambiental Condicion actual
De acuerdo con la Encuesta Nacional de Ocupacién y

Empleo La tasa de participaciéon econdémica (TPE) es
apenas de 65% (ENOE, 2018).

Debido a la vocacién turistica del municipio, la poblacién
ocupada se concentra en actividades terciarias, siendo que,
el 23.5 % de la poblacién ocupada desarrolla actividades
en restaurantes y alojamientos.

Como segunda actividad econdmica de la poblacién, se
ubica el comercio con una participacién de 18%.

Debido a la constante demanda de empleo que presenta el
municipio, y siendo el turismo la principal estrategia para
el desarrollo econémico y social, el proyecto Hotel Moxy,
generard empleos directos e indirectos en todas sus etapas,
por lo cual, el proyecto contribuird a la generacién de
empleos e incrementos en el ingreso econdmico de la
poblacién.

La superficie del proyecto se encuentra inmerso dentro de
la Zona Hotelera de Canctn, la cual estd rodeada por
infraestructura urbana, por lo cual el paisaje del area del
proyecto y en general del Sistema Ambiental, estd
caracterizado por una combinacién de componentes
naturales y humanos.

De acuerdo con las condiciones actuales del predio y las
obras existentes, la condicién paisajistica es negativa, ya
que son obras abandonadas y en mal estado. Se busca que
el nuevo proyecto, brinde un cambio de paisaje de forma
inmediata.

Paisaje

El Hotel Moxy, encaja con el tipo de equipamiento y
paisaje que se presenta en la zona de influencia principal
objetivo del proyecto se basa en ofrecer servicios de
hoteleria, recreacién y relajacion para los visitantes, por lo
tanto, empata con el desarrollo turistico de la zona.

Tomando como base los indicadores que se definieron, antes se determinaron los siguientes
impactos que podria generar el proyecto.

Cuadro 5. Factores ambientales utilizados para la valoracién de los impactos ambientales del proyecto.

Factores Impactos ambientales
Contaminaciéon por emisiones a la atmdsfera de material
Medio fisico - particulado y emisiones de gases de efecto invernadero
quimico Aire Incremento de niveles de ruido y vibraciones

Cambios en el microclima.
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Topografia

Suelo

Agua

Paisaje

Flora
Medio bidtico

Fauna

Residuos

Transporte y flujo

Infraestructura y de de trafico
Servicios Infraestructura

Servicios

Socioeconémico Economia
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Modificacién de la topografia
Alteracion de las propiedades fisicas

Alteracion en la calidad por residuos sélidos, RCD, liquidos y
sanitarios.

Cambios en el patrén de drenaje (velocidad y direccion)
Disminucién de la tasa de infiltracion.

Incremento del consumo/requerimiento de agua

Alteracion de la calidad por aporte de sedimentos, residuos
solidos, liquidos y sanitarios.

Modificacion del paisaje

Contaminacion visual por aglomeracién de maquinaria,
materiales y personal

Apreciacion de las cualidades estéticas del paisaje

Disturbio de la vegetacién colindante por contaminantes
atmosféricos (polvos) y/o impactos indirectos.

Modificacién de la paleta vegetal.

Cambios en el comportamiento de las especies (alimentacion,
anidacion, reproduccidn y rutas de migracion).

Molestias por la generacion de ruido y vibraciones

Aumento en la generacion de Residuos Sélidos Urbanos
(RSU), de Manejo Especial (ME) y Residuos Peligrosos (RP)

Aumento del flujo vehicular

Mejoramiento de infraestructura e instalaciones turisticas
Incremento en la demanda de servicios publicos (energia
eléctrica, consumo de agua y de tratamiento de aguas
residuales).

Generacion de empleos y derrama econdmica por la provision
de servicios locales y adquisicion de insumos

Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la
region.

4. VALORACION DEL TIPO Y CARACTERISTICAS DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES GENERADOS.

4.1 EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Una vez que se identificaron los factores ambientales que tendrdn una mayor probabilidad de
afectacion con las diferentes etapas del proyecto, se crea una matriz de interacciones, en la cual
de identifican las incidencias de cada actividad sobre cada factor ambiental, donde los efectos se
clasifican de acuerdo a su naturaleza en dos grupos: adversos (A) y benéficos (B).

4.1.2 Matriz de impactos ambientales.
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Debido a que los impactos definidos no estdn presentes en cada una de las actividades del
proyecto, se utiliza una matriz de identificaciéon de impactos ambientales, la cual tiene como
finalidad reconocer puntualmente en que acciones se producird cada impacto ambiental, tomando
en consideracion su naturaleza (matriz de interaccion simple).

El resultado de esta matriz nos permite reconocer el nimero de interacciones positivas y
negativas por cada fase del proyecto, sin embargo, no brinda informacién referente a la severidad
del impacto generado, por lo cual, resulta necesario integrar una matriz con valores cualitativos
o cuantitativos para cada impacto, para determinar el nivel de afectacién por cada accion.

Con base en la informacién anterior se procedid a la evaluacion de los impactos ambientales, a
través de una matriz en la cual es posible estimar el grado de influencia que tiene una determinada
accion sobre un factor ambiental en términos de calidad.

Esta metodologia utiliza atributos de tipo cualitativos que se refieren al nivel de incidencia o
intensidad de alteracion y la caracterizacion del efecto (extension, tipo de efecto, reversibilidad,
recuperabilidad, plazo de manifestacion, acumulacién, sinergia y periodicidad) el valor que se
obtiene de esta evaluacion se denomina importancia del impacto (Mendoza, 2010).

La representacion de lo anterior, se simplifica en la ecuacién o funcién numérica propuesta por
Conesa (2010), expresada de la siguiente manera:

Importancia (I)= £(3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

Donde:

IN = Intensidad o grado probable de destruccién
EX = Extension;

MO = Momento;

PE = Persistencia;

RV = Reversibilidad;
SI = Sinergia;

AC = Acumulacién;
EF = Efecto;

PR = Periodicidad; y
MC = Recuperabilidad.

La descripcion y asignacién de valores a los atributos mencionados en la expresion anterior se
presentan en la siguiente tabla:

Cuadro 6. Atributos utilizados para valorar los impactos.

Signo Sinergia (SI)

Hace alusion al cardcter beneficioso o Hace referencia a la accion de dos o mds
perjudicial de las distintas acciones que van a = causas cuyos efecto es superior a la sumo de
actuar sobre los factores ambientales los efectos individuales.

Beneficioso +  Sin sinergismo 1
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Perjudicial -

Intensidad (IN)

Se refiere al grado de incidencia, expresa el
grado de destruccion del factor considerado,
independientemente de la extension afectada.

Baja 1
Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12

Extension (EX)

Se refiere al drea de influencia teorica del
impacto en relacion con el entorno del
proyecto. También se denomina como Escala
espacial o dimension.

Puntual 1
Parcial 2
Extenso 4
Total 8
Critico 12

Momento (MO)

El plazo de manifestacion del impacto alude al
tiempo que transcurre entre la aparicion de la
accion y el comienzo del efecto sobre el factor
del medio considerado.

Largo Plazo
Medio plazo

Inmediato

R BN =

Critico
Persistencia (PE)

Escala temporal en que permaneceria el
impacto desde su aparicion y, a partir del cual
el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios
naturales o por medidas correctoras.

Fugaz 1
Temporal
Permanente 4
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Sinérgico 2
Muy sinérgico 4
Acumulacion (AC)

Este atributo da idea del incremento
progresivo de la manifestacion del efecto,
cuando persiste de forma continuada o
reiterada la accion que lo genera

Simple 1
Acumulativo

Efecto (EF)

Se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la
forma de manifestacion del efecto sobre un
factor.

Indirecto (secundario) 1
Directo 4

Periodicidad (PR)

Se refiere a la regularidad de manifestacion del
efecto. Bien sea de manera ciclica o recurrente,
de forma impredecible en el tiempo o constante
en el mismo (efecto continuo).

Irregular o discontinuo 1

Periddico 2

Continuo 4
Recuperabilidad (MC)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion
total o parcial del factor por medio de la
intervencion humano (introduccion de medidas
correctoras o restauradoras).

De manera inmediata 1
A medio plazo
Mitigable 4



HoTEL MoxY
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO, S.A. DEC.V.

Irrecuperable 8
Reversibilidad (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion
del factor afectado, es decir, retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion por
medios naturales.

Corto plazo 1
Medio plazo 2
Irreversible 4

La importancia del impacto de cada elemento nos indicard los factores ambientales que sufren en
mayor o menor las consecuencias del proyecto, asi como los efectos totales en cada fase de la
obra. La calificacion de la importancia se calcula con los valores asignados a los atributos, toma
valores entre 13 y 100, donde los impactos con valores inferiores a 25 son bajos y compatibles
con el medio ambiente, los impactos moderados presentan una importancia entre 26-50, los
impactos severos entre 51-75 y los criticos cuando el valor es superior a 75.

Cuadro 7. Clasificacién de importancia del impacto

Codigo de
Valor ponderado Categoria color
I1<25 Bajo
25>1<50 Moderado
50=>1<75 Severo

Los valores de signo ( + ) se consideran
impactos nulos

La metodologia empleada permitié evaluar los impactos ambientales generados en términos de
su importancia, conocer los componentes ambientales mds afectados por el proyecto e identificar
y valorar los impactos acumulativos y residuales, asociados directamente con los atributos de
recuperabilidad. Es importante aclarar que esta evaluacidn se realiza considerando los impactos
sin aplicar medidas de mitigacion.
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4.2 IMPACTOS GENERADOS DURANTE LAS TRES ETAPAS DEL PROYECTO (PREPARACION DEL

SITIO, CONSTRUCCION Y OPERACION).

1) Matriz de interacciones simple

Con esta matriz es posible identificar si existen o no interacciones entre las actividades del
proyecto por etapa con los factores ambientales y sociales; asi mismo, se destaca el tipo de
relacion que tienen (positiva o negativa). Se identificaron 52 interacciones que pueden producir
algin tipo de impacto, de las cuales 40 son adversas y 12 son benéficas.

Cuadro 8. Matriz de interacciones simples del proyecto.

FACTOR / ACTIVIDAD

Medio fisico —
quimico

Medio bidtico

Infraestructura y de
servicios

Socioeconémico

Aire
Topografia
Suelo
Agua
Paisaje
Flora
Fauna

Residuos

PREPARACION DEL
SITIO

Contratacién y Transito de
personal

> »> P> > > > > > Actividades de demolicién

Transporte y flujo de trafico A

Infraestructura
Demanda de Servicios
Economia

TOTAL

B
3 9

Limpieza del sitio e

instalacién de obras
provisionales y tapial

>

> > > >

B
7

CONSTRUCCION

Excavacion, nivelacién y
compactacion

> >

> > > > P

7

Actividades de cimentacién
y edificacién

>

o > > > > > > P

B
10

A = interacciones adversas; B = interacciones benéficas.

Conformacion de

jardineras y dreas

o3)

permeables

Limpieza general del sitio

>

OPERACION
T
o) o
= jan)
= 3 3
2 g 2
& =l
g Z B
I Q=
g | =&
@) g
£
A
B
A A
B B
A
B
7 2

TOTAL

W kA LU A N W

—_

52
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2) Matriz de identificacion de impactos ambientales
Cuadro 9. Matriz de identificacién de impactos ambientales.
ETAPAS PREPARACION CONSTRUCCION
. Q > -
Negativo 3 'g 8 _ = g g 2
Positivo 2 5, ®EE % g £3 =
= = 8 v S 3 = o he) ,g
E- €8 S29% TE 288§ 8% o
Factor EHEg 28 €8, =28 =55 og =
5 T2 g-o E§ %8 <TE ¢
=2 8% 28% o8 82 =8 §
. . €8 2y »TE w©g g5 S @
Actividades 2 SE g% %85 3% 2§ §
Impacto g S° 7¢22% & 3 E& &
E B AR < E
p=l =i p=l NS
° & [F g 8§
Contaminacién por emisiones a la atmoésfera de
material particulado y emisiones de gases de efecto 1 1 1 1 1
invernadero
Incremento de niveles de ruido y vibraciones 1 1 1 1 1
Cambios en el microclima. 1 1 1
Modificacién de la topografia 1 1
Alteracion de las propiedades fisicas 1 1 1
Alteracion en la calidad por residuos sélidos, RCD, 1 1 1
liquidos y sanitarios.
Cambios en el patrén de drenaje (velocidad y 1 1
direccion)
Cambios en la tasa de infiltracidn. 1 1 1 1
Incremento del consumo/requerimiento de agua 1 1 1
Alteracion de la calidad por aporte de sedimentos, 1 1 1 1

residuos sdlidos, liquidos y sanitarios.

Modificacion del paisaje 1 1 1 1 1
Contaminacién  visual por aglomeracién de
maquinaria, materiales y personal

Apreciacion de las cualidades estéticas del paisaje
Disturbio de 1la vegetacion colindante por
contaminantes atmosféricos (polvos) y/o impactos 1 1 1 1 1
indirectos.

Modificacién de la paleta vegetal. 1 1
Cambios en el comportamiento de las especies

(alimentacién, anidacion, reproduccién y rutas de 1 1 1
migracion).

Molestias por la generacién de ruido y vibraciones 1 1 1 1
Aumento en la generacion de Residuos Soélidos

Urbanos (RSU), de Manejo Especial (ME) y Residuos 1 1 1
Peligrosos (RP)

Aumento del flujo vehicular 1 1 1 1

Mejoramiento de infraestructura e instalaciones
turisticas

Incremento en la demanda de servicios publicos
(energia eléctrica, consumo de agua y de tratamiento
de aguas residuales).

Generacion de empleos, derrama econdmica por la
provisiéon de servicios locales y adquisicion de 1 1 1 1
insumos



HoOTEL MoxY
INMOBILIARIA FAPJ EL1ZONDO, S.A. DEC.V.

4.3 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR ETAPA.

De acuerdo con la matriz de identificacién de impactos ambientales, se registraron un total de 52
interacciones que corresponden a posibles impactos que pueden generarse en las tres etapas del
proyecto. Del total de impactos, 40 son adversos y 12 benéficos. A continuacidn, se describen los
impactos registrados en cada etapa.

El proyecto propone la construccion de un edificio de uso mixto que se distribuye de la siguiente
manera: los primeros dos niveles serdn locales comerciales y oficinas, tres niveles de
estacionamiento y los ultimos tres niveles serd un hotel de 56 habitaciones, el cual estard ubicado
en en el km 3.5 del Boulevard Kukulcan, lote D-8-5 del Boulevard Kukulcan, Seccion D, Mza
31, Supermanzana Zona Hotelera.

El predio tiene una superficie de 3,938.357 m?, es decir, 0.393 hectéreas, el cual como se ha
comentado en repetidas ocasiones, no presenta vegetacion alguna mas que jardineras en el frente,
debido a que se trata de un predio previamente impactado desde los afios 80’s.

Impactos durante la etapa de preparacion del sitio.

En la etapa de preparacion del sitio se presentaron un total de 28 impactos de los cuales 26
impactos son negativos y 2 son positivos, mismos que derivan de las actividades de demolicién,
limpieza, trazo, marcaje, instalacion de obras provisionales y tapial, asi como los impactos
derivados por parte de la presencia de los trabajadores.

Los impactos que se pudieran generar en esta etapa, estan relacionados con las actividades de
demolicién de las obras existentes en el predio, limpieza general del sitio, instalacion de obras
provisionales y del tapial, lo que implica cambios en el microclima, en la topografia, pérdida de
suelo, compactacion del terreno, cambios en los indices de absorcion y pautas de drenaje. El
impacto por la demoliciéon del sitio causard emision y dispersion de particulas en el aire,
generacion de ruidos y vibraciones, disturbio de la vegetacion colindante por contaminantes
atmosféricos como polvo. No se detecta cambios en la cobertura vegetal en esta etapa, dado que
es un predio que no cuenta con vegetacion al haber sido impactado en su totalidad a mediados de
los afios 80’s. La presencia de personal, las vibraciones y ruido de la demolicién de las obras y el
retiro de residuos de construccion, provocaran el desplazamiento y molestias por la generacion
de ruido y vibraciones a la escasa fauna circundante que pueda haber en el terreno, esto pese a
que no se ha observado fauna en el predio, sin embargo, en caso de registrar fauna de lento
desplazamiento se realizard su reubicacion.

Para la etapa de preparacion de sitio, basicamente consistird en la demolicién y limpieza del sitio
(misma que ya cuenta con el oficio 04/SGA/0731/2024 que ampara su demolicién, por lo que en
estricto sentido la demolicién no es objeto de esta MIA, sin embargo se hace menciona por ser
parte del procedimiento de preparacion del sitio), por lo que para estas actividades se utilizard
maquinaria y equipo, lo cual implica la generaciéon de contaminantes al aire y provocaran el
incremento en los niveles de ruido, también se prevé la generacién de residuos de demolicion
como escombro y otros residuos de construccion por las actividades de demolicién, también se
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prevé la generacion de residuos peligrosos como aceites quemados y estopas impregnadas de
hidrocarburos por la maquinaria empleada para la preparacion del sitio. De la misma forma la
presencia de personal implica la generacion de residuos sélidos derivados del consumo de
alimentos y la generacion de aguas residuales.

Impactos durante la etapa de construccion

En esta etapa se contabilizaron 43 impactos, de los cuales fueron 33 interacciones de impactos
negativos y 10 de impactos positivos, por lo que se prevé que se produzca un mayor nimero de
impactos que en la etapa de preparacion del sitio. Los impactos negativos estin relacionados con
la presencia de trabajadores, actividades de excavacién, nivelacién y compactacién y en si, la
construccion de las obras propuestas, lo cual conlleva la generacion de ruido y particulas
contaminantes; asi como, la produccion de residuos sélidos, liquidos y residuos peligrosos.

Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica una afectacion directa de ejemplares de
flora y fauna, debido a su ausencia en el sitio del proyecto, sin embargo, se impide que la fauna
circundante se acerque al sitio. No se prevén impactos sobre la flora ya que se reitera, no se cuenta
con vegetacion en el sitio.

Para la construccién de las obras, se realizaran actividades de excavacion, relleno y nivelacion, lo
cual tendrd un efecto sobre los patrones de escurrimiento e indices de absorcién y pautas de
drenaje. Asimismo, con las actividades de nivelacion se producird la compactacion del suelo. Se
reitera, que este impacto es menor, ya que el sitio ya estd compactado, sin vegetacion, sin suelo
natural, y con obras abandonadas.

Otro de los impactos negativos que se produce en esta etapa, es la elevada generacion de residuos,
mismos que pueden ser urbanos, peligrosos o de manejo especial, originados por los sobrantes de
los materiales constructivos y las necesidades bésicas de los trabajares (alimentos, sanitarios, etc.).

En cuanto a los impactos benéficos, se presentan modificaciones a la paleta vegetal por la
conformacion de jardineras en el sitio del proyecto, que actualmente no cuenta con ningin tipo de
vegetacion. En cuando al &mbito socioeconémico, se prevén impactos benéficos sobre la economia
de la regién por la compra de materiales constructivos, herramientas y un incremento en la
generacion de empleos.

Impactos en la etapa de operacion del proyecto

A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los impactos generados disminuyen, de tal
manera, que en la etapa de operacion los impactos adversos son menores que en las etapas
anteriores. En este caso, se determinaron 10 impactos para la etapa de operacién del proyecto, de
los cuales 5 son negativos y 5 son positivos.

Uno de los principales impactos positivos, consiste en el mejoramiento de la infraestructura
turistica del municipio. Al ser una zona altamente concurrida, el mejoramiento de las zonas
hoteleras, constituye una parte esencial para el desarrollo turistico, lo que trae consigo una mayor
derrama econdémica para la region; a su vez, incide indirectamente en el mejoramiento de la calidad
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de vida de los habitantes. Aunado a ello, el proyecto busca generar efectos positivos en el &mbito
socioecondmico a través de la generacion de empleos en cada una de las etapas, por lo cual se
contratard personal de la region.

Por otra parte, se identificaron impactos negativos de la operacién del proyecto, los cuales se
producen a partir del incremento en la demanda de servicios, como es el servicio de agua potable
y alcantarillado, tratamiento de aguas residuales, energia eléctrica, transporte, etc; asimismo, se
prevé una constante generacion de residuos proveniente del consumo de insumos de los huéspedes
y mantenimiento del hotel, sin embargo, se prevé llevar una gestién adecuada de residuos a través
de los instrumentos aplicables.

S. VALORACION DE LOS IMPACTOS

Valorar, implica medir y luego traducir esa medida a una unidad que permita establecer
comparaciones. La valoraciéon del impacto ambiental consiste en transformar los impactos de
unidades heterogéneas a unidades homogéneas de impacto ambiental, de tal manera que permita
comparar alternativas diferentes de un mismo proyecto y aun de proyectos distintos.

Las matrices presentadas anteriormente, inicamente nos permiten identificar las interacciones que
se llevan a cabo entre los factores ambientales y las diferentes etapas del proyecto; no obstante,
cada impacto tiene un valor distinto, el cual depende de la cantidad y calidad del factor afectado,
la accién que lo esté ocasionando, el grado de incidencia o severidad de la afectacion y
caracteristicas del efecto expresada en una serie de atributos que lo describen. En el caso particular
de este estudio, los atributos a utilizar para la evaluacién se describieron en el Cuadro 10,
obteniendo asi el siguiente resultado:
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3) Matriz de Evaluacion de Impactos y de Jerarquizacion.

Factor Impacto

Cambios en la
calidad del aire por
emisiones a la
atmésfera y
produccién de gases
de efecto
invernadero

Aire

Cambios en la
calidad del aire por
la generacién de
ruido y vibraciones

Cambios en el
microclima

y Modificacién de la
Topografia y
topografia
Alteracion de las
propiedades fisicas
(compactacion,
estructura, textura,
etc.)

-

Suelo

Alteracion en la
calidad por residuos
solidos, RCD,
liquidos y sanitarios

-

MEDIO FISICO - QUIMICO

Cambios en el
patrén de drenaje

Cuadro 10. Matriz de Valoracién de factores ambientales y fisico - quimicos.

Actividades

Actividades de demolicion

Limpieza y retiro de RCD e instalacién
de obras provisionales

Excavacion, nivelacién y compactacion
de terreno
Actividades de cimentacion y
edificacion
Limpieza del sitio, retiro del material y
maquinaria.
Operacién del Hotel

Actividades de demolicion

Limpieza y retiro de RCD e instalacién
de obras provisionales

Excavacion, nivelacién y compactacion
de terreno
Actividades de cimentacion y
edificaciéon
Limpieza del sitio, retiro del material y
maquinaria.

Actividades de demolicién
Actividades de cimentacion y
edificaciéon
Conformacién de jardineras y dreas
permeables
Actividades de demolicién
Excavacion, nivelacién y compactacién
de terreno
Actividades de demolicién
Excavacion, nivelaciéon y compactacion
de terreno
Actividades de cimentacion y
edificaciéon
Presencia de personal

Actividades de demolicion

Actividades de cimentacion y
edificacion
Excavacion, nivelacién y compactacién
de terreno
Actividades de cimentacion y
edificacion

Signo

Intensidad (IN)

N

Extension (EX)

\S]

Momento (MO)

Persistencia (PE)

O N O R O

N

Reversibilidad (RV)

_—

B S R

INMOBILIARIA

Sinergia (SI)

Acumulacion (AC)

T LAnd ~ (T



2

MEDIO BIOTICO

Y SERVICIOS

Flora

Fauna

Residuos

TInfracsctriiet

Contaminacién
visual por
aglomeracion de
maquinaria,
materiales y
personal.

Apreciacion de las
cualidades estéticas
del paisaje.

Disturbio de la
vegetacion
colindante por
contaminantes
atmosféricos
(polvos) y/o
impactos indirectos.

Modificacién de la
paleta vegetal

Cambios en el
comportamiento de

las especies
(alimentacion, anidacion,
reproduccién y rutas de
migracion).

Molestias por la
generacién de ruido
y vibraciones

Incremento en el
volumen de
generacion de
residuos sélidos
urbanos de manejo
especial y
peligrosos.

Mejoramiento de

infracctrmiictitzra o

Excavacion, nivelacién y compactacién
de terreno
Actividades de cimentacion y
edificacion
Conformacién de jardineras y dreas
permeables

Actividades de demolicion

Limpieza y retiro de RCD e instalacién
de obras provisionales
Excavacion, nivelaciéon y compactacion
de terreno
Actividades de cimentacion y
edificacién
Conformacién de jardineras y dreas
permeables

Limpieza general del sitio (retiro de
maquinaria)

Operacién del Hotel

Actividades de demolicion

Limpieza y retiro de RCD e instalacién
de obras provisionales

Excavacion, nivelacién y compactacion
de terreno
Actividades de cimentacion y
edificaciéon
Limpieza general del sitio (retiro de
maquinaria)
Actividades de demolicién
Conformacién de jardineras y dreas
permeables
Actividades de demolicién
Actividades de cimentacion y
edificacion
Conformacion de jardineras y dreas
permeables
Actividades de demolicién

Limpieza y retiro de RCD e instalacién
de obras provisionales

Excavacion, nivelacién y compactacién

de terreno
Actividades de cimentacion y
edificacion
Actividades de demolicién

Excavacion, nivelacién y compactacion
del terreno

Actividades cimentacion y edificacion

Operacién del Hotel

Actividades de mantenimiento de las
instalaciones

Actividades cimentacién y edificacion

NN A

N

—

NSRS

INMOBILIARIA
11«
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11«
11 <
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11«
11
11
11
11
11
11
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11
11
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De acuerdo con la valoracion realizada de las interacciones entre las fases de la obra (actividades)
y los respectivos factores ambientales, se crea la siguiente matriz que por su importancia se
clasifican en impactos bajos, moderados, severos y criticos, es decir, se pueden identificar los
impactos significativos que las actividades del proyecto causan a los factores ambientales.

hiltina

Factor

Aire

Topografia

Suelo

Agua

Paisaje

Flora

Cuadro 11. Matriz de importancia del impacto

PREPARACION DEL
SITIO
£
3] » o 2
2 oE T3z
Impactos 6=z <% £
A~ g 08 B 2
> 8 - ° = = =
S5l SE 8 23
e =52 §E
g <E  E8
g S Oz
]
Cambios en la calidad del aire por
emisiones a la atmdsfera y
- -31 -16
produccién de gases de efecto
invernadero
Cambios en la calidad del aire por
i . . - -45 -22
la generacion de ruido y vibraciones
Cambios en el microclima. -27
Modificacién de la topografia -26
Alteracion de las propiedades
fisicas (compactacion, estructura, -23
textura, etc.)
Alteracion en la calidad por
residuos sélidos, liquidos y -20 -28
sanitarios.
Cambios en el patrén de drenaje
(velocidad y direccion)
Cambios de la tasa de infiltracion -17
Incremento en el 13
consumo/requerimiento de agua
Alteracion de la calidad por aporte
de sedimentos, residuos sélidos, -28 =22
liquidos y sanitarios.
Modificacién del paisaje -23 -20
Contaminacién visual por
aglomeracion de maquinaria, -23 =22
materiales y personal
Apreciacion de las cualidades
estéticas del paisaje
Disturbio de la vegetacion
colindante por contaminantes 22 20

atmosféricos (polvos) y/o impactos
indirectos

obras provisionales

Excavacion, nivelacién y
compactacion del terreno

g
[
=

-20

ETAPAS
CONSTRUCCION OPERACION
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T 84 & ER
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88 ESg EEE 3 £ 5
B> §>»§ Z8g 7T 53
2g EEE 8g5 & E=
=S EEE T ET 7§ =R
5 3 E24& S8z E & 8 &
<g §&  4&° g g-
[5) g () S

£ 5

(9]
-29 -17 24
24 -18
24 +27
43
22
38
-38 +33
-31 -44
23
-44 +27
-38 +25 +18

+26

-30 22
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Modificacién de la paleta vegetal. -13 +32

Cambios en el comportamiento de
las especies (alimentacion,

anidacion, reproduccion y rutas de 2 A el
Fauna migracién).
Molestias por la generacion de
ruido y vibraciones, asi como su -36 -16 -19 -25
posible atropellamiento.
. Aumento en la generacién de RSU,
Residuos ME y RP -34 -26 -51 -43 -23
Transporte y
flujo de Aumento de flujo vehicular 21 -21 =22 -31
trafico
Infraestructur Mejorar.mento d(f 1r.1fraestructura e +19 43 +27
a instalaciones turisticas
Demandade = Incremento en la demanda de 34
Servicios servicios publicos.
Generacién de Empleos Derrama
ccondmica por la provision de +14 +19 +19 437 +41
servicios locales y adquisicién de
Economia insumos
Mejoramiento de la calidad de vida
+27

de los habitantes de la regién

Como se observa en la matriz anterior, la mayor parte de los impactos generados por el proyecto,
son bajos y moderados, donde la mayor afectacion serd producida durante la preparacién del sitio
y construccion.

Se identifica la ocurrencia de 1 impacto severo de acuerdo al valor negativo que adquirieron;
calculado con la férmula para evaluar la importancia del impacto (descrita en parrafos anteriores);
afectando sobre todo en materia de residuos. Ocasionados mayormente por las actividades de
cimentacion y construccion de la edificacion.

También se valoré la probabilidad de que ocurran 28 impactos moderados; de los cuales se afectan
mayormente al aire y residuos, y en menor proporcion el resto de los factores destacando el agua,
suelo, paisaje y fauna.

La valoracion arrojo la ocurrencia de 35 impactos bajos, mismos que por sus caracteristicas no
representan una afectacion significativa en el medio, la mayor parte de estos impactos se concentra
en el aire y agua.

El proyecto ademds de causar mayormente impactos negativos, también se prevé la ocurrencia de

17 impactos positivos, que se presentan principalmente en los factores de paisaje, socioeconémicos
y de infraestructura y servicios.
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Cuadro 12. Nimero de impactos por factor ambiental

Factor ambiental Bajos Moderados Severos -

. 9 4 0 0
Aire
Topografia 0 2 0 0
Suelo 3 3 0 0
Agua 8 5 0 0
Paisaje 5 3 0 0
Flora 4 2 0 0
Fauna 3 3 0 0
Residuos 0 4 1 0
Tran,spo.rte y flujo 3 | 0 0
de transito
Infraestructura 0 0 0 0
Demf:ll}da de 0 1 0 0
Servicios
Economia 0 0 0 0

D s = 1 e

e [mpactos bajos

Son efectos cuya recuperacion no precisa précticas correctoras o protectoras intensivas y el retorno
al estado inicial del medioambiente, no requiere de un largo periodo de tiempo.

De acuerdo con la valoracion se obtuvo la probabilidad de generar 35 impactos con categoria baja,
34 de estos se agrupan entre la etapa de preparacion del sitio y construccién, y solo 1 en la etapa
de operacion del hotel. Dichos impactos se prevén sobre todo en los factores fisicoquimicos y
bidticos.

En el AIRE, estos impactos se generan por la contaminacién por emisiones de gases de efecto
invernadero y material particulado, asi como el incremento de niveles de ruidos y vibraciones,

mismos que se presentan en terracerias, obras asociadas, limpieza del sitio y operacion del hotel,
esto debido sobre todo al uso de maquinaria y movimiento de tierras. Por otro lado, en la etapa de
operacion se generaran por la operacion del hotel en sus dreas de cocinas, lavanderia, etc.

En cuanto a los cambios en el microclima, se originardn por la cimentacién y construccién del
Hotel, sin embargo, se considera de bajo impacto debido a que el predio ya habia sido previamente
impactado, por lo que la afectacion a este factor ya se habia generado tiempo atrés, por lo que el
cambio seria menor e incluso, se mejoraria el microclima, al contar con las dreas libres de concreto
y conformacion de nuevas jardineras.
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En el SUELQO, se prevé que la alteracién de las propiedades de fisicas sea de bajo impacto para las
actividades de demolicion del sitio, ya que este factor ya habia sido impactado desde los afios 80’s.
Sin embargo, se prevé que las actividades de demolicién de las obras existentes en el predio,
generen cambios en la compactacion del suelo por el trafico de la maquinaria pesada y el
movimiento de los escombros, alteraciéon de la estructura por remocién de las capas o su
profundidad, entre otros.

Otro de los impactos que se integro en esta categoria es la alteracion en la calidad del suelo y agua
por la presencia de residuos sélidos y liquidos, derivados del arrastre de los empaques de
materiales, herramientas, impermeabilizantes, pinturas y otros productos quimicos de insumo para
la construccién, ademas de los residuos generados por la ingesta de alimentos y uso de sanitarios
por parte de los trabajadores. La incorrecta disposicion de estos residuos o su acumulacién en los
espacios de trabajo durante extensos periodos puede generar la alteracién de la calidad del suelo,
agua y aire.

En el AGUA (hidrologia superficial y/o subterrdnea) se prevé la generacion de 8 impactos bajos,
mismos que suponen: Cambios en el patrén de drenaje (velocidad y direccién), que son generados
por las terracerias y obras asociadas. Cambios de la tasa de infiltracién, que son generados por las
también por las terracerias. Incrementos en el consumo o requerimiento de agua, por la presencia
de personal en el sitio, asi como para el movimiento de las terracerias. La alteracién de la calidad
por aporte de sedimentos, residuos sélidos, liquidos y sanitarios, es otro de los posibles impactos a
generar por el movimiento de tierra y materiales finos, asi como la acumulacion de residuos en la
etapa constructiva y una eventualidad de derrame accidental de sustancias contaminantes.

Para el PAISAJE, se prevén 5 impactos de clase baja, por la modificacién del pasaje y
contaminacién visual debido a la aglomeracién de maquinaria, material y personal, debido a la
demolicidén de las obras existentes en la actualidad, que provocaran la entrada y salida constante de
camiones con materiales, ya sean con materia prima o residuos de la obra, asi como la acumulacién
de materiales y cuadrillas de personal en estas actividades.

En el caso de la FLORA, se prevén 4 impactos de esta clase, debido a la afectacién de vegetacién
aledafia al sitio del proyecto, por contaminantes atmosféricos (polvos) y/o impactos indirectos,
ocasionados por las actividades de demolicién de las obras existentes en el predio, limpieza del
sitio y retiro de materiales. De igual forma, la modificacién de la paleta vegetal es considerado
como bajo, ya que toda la flora que existe en el predio es de tipo ornamental, por lo que corresponde
a jardineras que por sus caracteristicas no son relevantes para el sistema, sin embargo, se rescataran
aquellas que puedan sobrevivir al trasplante, dicho eso, la modificacién se considera como baja.

En la FAUNA la generacion de impactos bajos es principalmente debido a la molestia por ruidos
y vibraciones, ya que sus efectos se pueden extender hacia las colindancias del sitio de afectacion,
durante todas las actividades de demolicién de las obras existentes y terracerias y obras asociadas
en las que se inicia con el uso de maquinaria y presencia de trabajadores, por esta misma razon, se
considera que habrd cambios en el comportamiento de las especies (alimentacién, anidacién,
reproduccidn y rutas de migracién), pero como se ha comentado, no se visualiz6 fauna en el predio
al momento de la caracterizacion, la probabilidad de ocurrencia del impacto es baja.
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Para finalizar, en el TRANSPORTE Y FLUJO DE TRAFICO, se prevé 3 impactos bajos
ocasionados por el aumento de flujo vehicular, mismo que se derivara de la presencia del personal
en la obra, asi como la entrada y salida de los camiones que transportaran materiales y residuos
fuera de la obra durante la etapa de preparacion de sitio y construccion, lo que provocara cambios
en el flujo vehicular en el tramo de ubicacion de la obra en la zona hotelera.

e [mpactos moderados

Los impactos moderados se refieren a los efectos que presentan una magnitud mayor; sin embargo,
muchos de ellos presentan una permanencia temporal o fugaz, es decir, en una escala de tiempo, el
impacto puede retornar a sus condiciones iniciales en un corto o mediano plazo.

El matriz revelo la posible ocurrencia de 28 impactos moderados, los cuales se concentran
principalmente en el factor aire, los cuales provienen de las actividades de demolicion de las obras
existentes en el sitio, asi como las actividades de cimentacion y construccion de la edificacion, asi
como del factor residuos, derivado de la demolicién de las obras existentes y el retiro de los
escombros y demds residuos de demolicién y construccion en la etapa de preparacion de sitio, asi
como la generacion de residuos en la etapa de operacion del proyecto.

En el caso del AIRE, los impactos moderados se encuentra el incremento en las emisiones de gases
de efecto invernadero y material particulado (polvo), los cuales se generaran por las actividades de
demolicién de las obras existentes y por las actividades de cimentacién y construccién; sin
embargo, este impacto es fugaz ya que no persiste en el ambiente durante un extenso periodo y su
incidencia termina una vez que culminan las actividades que lo originan. Bajo este mismo contexto,
se rigen los impactos generados por el incremento de niveles de ruidos y vibraciones.

En cuanto a los cambios en el microclima se originan principalmente por las actividades de
demolicién, mismo que esta relacionado con la alteracion de la distribucién de la radiacion solar,
circulacion del aire, la humedad y la temperatura en el drea.

Para el SUELO, se prevén 3 impactos del tipo moderados, se prevé la alteracién de las propiedades
fisicas del terreno en la etapa de construccidn, sobre todo en las actividades de movimiento de
terracerias por la excavacion, nivelaciéon y compactacion del terreno, asi como en las actividades
de cimentacién y construccidon. Dichos impactos se prevén moderados, debido a que se trata de un
terreno que previamente habia sido impactado, por lo que el nivel de impacto a producir se
considera no serd mayor al que ya se habia generado por las obras demolidas en la preparacion del
sitio.

Otro de los impactos que se integrd en esta categoria es la alteracion en la calidad del suelo y agua
por la presencia de residuos sélidos y liquidos, derivados del arrastre de los residuos de la
demolicién y construccion que pudiera producirse por un mal manejo de los mismos.

El factor AGUA también sufre impactos moderados, los cuales son ocasionados por el incremento
en el consumo de agua cruda, la cual es requerida para llevar a cabo la cimentacion y construccion
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de la obra. De igual manera, para la operacion del hotel, se requerira el consumo constante de agua
potable, misma que serd abastecida por la red de abastecimiento municipal. En la superficie a la
construccion de obras techadas y no techadas, se prevén impactos en la alteracién de las
propiedades fisicas del suelo, asi como la modificacion o cambio en el patron de drenaje, donde se
ve implicada la velocidad y direccion del agua, asi mismo se reducird la superficie de infiltracién
del terreno.

En la TOPOGRAFIA, se contemplan dos impactos moderados, relacionados con la modificacién
de la topografia por las actividades de demolicidn de las obras existentes, por los cambios en el
terreno por la eliminacion de estructuras y los cimientos, erosion de suelo durante y después de la
demolicién por la exposicion del suelo, entro otros. Asimismo, también se prevé este impacto
durante el movimiento de las terracerias por la excavacidn, nivelacién y compactacion del terreno.

Para el PAISAJE, se prevé el impacto moderado ocasionado por la modificacion al paisaje en el
movimiento de terracerias, cimentacion y construccion de la edificacion, asi como contaminacion
por aglomeracion de equipos y maquinaria para a utilizar para la ejecucion de las actividades antes
mencionadas.

En cuanto al factor FLORA, se identificaron dos impactos del tipo moderados, relacionados con
el disturbio de la vegetacion colindantes sobre todo en la etapa de construccion del proyecto, esto
por el levantamiento de polvos provocados por las actividades del movimiento de tierras,
cimentacion y construccion.

Enlo que respecta ala FAUNA, identificaron 3 impactos moderados, dado que, la puesta en marcha
de la demoliciéon de las obras existentes provocard que debido a la generacidon de ruidos y
vibraciones se generen molestias y los individuos tengan que desplazarse por sus propios medios
hacia zonas que presenten mayor confort para su desarrollo, generando asi un cambio en el
comportamiento de las especies (sitios de anidacién, reproduccién y alimento), este tltimo también
se generard durante la etapa de construccion.

En materia de RESIDUOS, la generacién de RSU, de ME y RP, se consideran como impactos
moderados en las actividades de demolicion, terracerias y obras asociadas, asi como en la etapa de
operacion del hotel y una constante generacion de residuos sélidos provenientes del consumo de
alimentos y bebidas de los huéspedes, asi como RP y ME por el mantenimiento de las instalaciones.

En cuanto al TRANSPORTE Y TRAFICO DE VEHICULOS, se contempla un impacto del tipo
moderado por el aumento de trafico vehicular durante las actividades de limpieza general
ocasionado por el desalojo de maquinaria y materiales, lo que provocara un flujo de vehiculos
importante.

Por otra parte, en la DEMANDA DE SERVICIOS, se prevé un incremento en la demanda de
servicios, contempldndose como impacto moderado ya que se incrementard una demanda de
servicios publico con la operacién del hotel.

L4 Impactos severos
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Son aquellos cuya magnitud es superior al umbral aceptable y se pueden producir una pérdida
significativa en la calidad ambiental. La recuperacién de las condiciones del medio afectado exige
la adecuacion de medidas mitigables, correctoras o compensatorias y en el que, aun con esas
medidas, aquella recuperacién precisa de un periodo de tiempo prolongado. Solo los impactos
recuperables, posibilitan la introduccién de medidas correctoras.

Con base en la evaluacion, el impacto severo fue:
= Incremento en la generaciéon de RSU, ME y RP

Por su parte, la generacién de residuos se incrementard en todas las etapas, desde la preparacion
del sitio y construccidn, hasta la operacion del proyecto, con la apertura al publico. En las etapas
constructivas se generaran mayor cantidad de RP y RME por los insumos requeridos para llevar a
cabo las actividades en estas etapas, por el contrario, en la operacion del proyecto, los residuos
serdn mayormente urbanos (organicos e inorganicos) y con alta posibilidad de reciclaje.

5.1 IMPACTOS RESIDUALES.

Estos impactos son los que persisten después de la aplicaciéon de medidas de mitigaciéon. Dado que
la valoracion de los impactos se realiz6 sin considerar la aplicacion de medidas de mitigacion, a
continuacion, se identifican los impactos recuperables (aquellos que con la aplicacion de medidas
de mitigacién por parte del promovente podran recuperar en la medida de lo posible sus condiciones
originales) y los irrecuperables (aquellos que ain y con la aplicacién de medidas de mitigacion el
impacto seguird presente por lo que deberdn aplicarse medidas de compensacion). Estos dltimos
son considerados como impactos residuales puesto que aun y con la aplicaciéon de medidas de
mitigacion, permanecerdn sus efectos. La valoracion de irrecuperabilidad de los impactos se realiz6
en el entendido de que el proyecto estard causando impactos hasta que se concluyan sus tres etapas:
preparacion del sitio, construccion, operaciéon y mantenimiento.

Cuadro 13. Capacidad de recuperacion de los impactos.

Recuperabilidad

Factor Impacto

Recuperable
Irrecuperable

Cambios en la calidad del aire por emisiones a la
atmdsfera y produccion de gases de efecto invernadero y *
Aire materias particulado
Incremento de niveles de ruido y vibraciones *
Cambios en el microclima *
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Topografia Modificacién de la Topografia *
Cambios en el patrén de drenaje (velocidad y direccion) *
Disminucién de la tasa de infiltracién. *
Agua Incremento del consumo/requerimiento de agua *
Alteracion de la calidad por aporte de sedimentos, residuos
sélidos, liquidos y sanitarios.
Modificacién del paisaje *
Paisaje Contaminacién visual por aglomeracién de maquinaria,
materiales y personal
Apreciacion de las cualidades estéticas del paisaje --
Alteracion de las propiedades fisicas *
Suelo Alteracion en la calidad por residuos sélidos, RCD,
liquidos y sanitarios.
Disturbio de la vegetacion colindante por contaminantes
Flora atmosféricos (polvos) y/o impactos indirectos.
Modificacion de la paleta vegetal. *
Cambios en el comportamiento de las especies
(alimentacidn, anidacién, reproduccién y rutas de *
Fauna migracion).
Molestias por la generacién de ruido y vibraciones *
Aumento en la generacién de Residuos Sélidos Urbanos
Residuos (RSU), de Manejo Especial (ME) y Residuos Peligrosos *
(RP)
Transporte y flujo
de tréfico
Infraestructura Mejoramiento de infraestructura e instalaciones turisticas -
Incremento en la demanda de servicios publicos (energia
Servicios eléctrica, consumo de agua y de tratamiento de aguas *
residuales).
Generacion de empleos, Derrama econémica por la
provision de servicios locales y adquisicion de insumos
Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la
region.

Aumento del flujo vehicular *

Economia

De los impactos identificados en el cuadro anterior, once impactos son recuperables, es decir el
58.00%, los cuales se pueden reducir con las medidas, y ocho impactos son residuales (42.00%),
para estos ultimos se deberan proponer medidas de compensacion ya que no son recuperables atin
con las medidas de mitigacion.

En cuanto a los impactos sobre el aire, demolicion de las obras existentes, asi como la construccion
de las nuevas obras, tienen un impacto sobre la proporcién de calor en el suelo, sobre la absorcion
y la evaporacion de agua, generando alteraciones en el microclima, lo cual no sera recuperable,
dado que el drea en la que se remueva de las obras existentes serd ocupada nuevamente por las
obras nuevas.
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En cuanto a los impactos relativos a las alteraciones de las formas del terreno y la compactacion
del suelo, se consideraron como residuales y sin posibilidad de medidas de mitigacién, dado que
se modificardn en la superficie de aprovechamiento. El impacto en el drea que se ocupard serda
permanente e impide en el lote del proyecto tenga un uso natural sin la aplicacién de medidas de
restauracion, sin embargo, se tomaran otras medidas de compensacién para que el impacto en estos

factores sea atenuado y cuente con una mejor operatividad del proyecto conforme a los demads
factores implicados.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR - CAP. VI- PAG. 33



N\ y desarrollo sA de cv

INMOBILIARIA F

6. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR FACTOR AMBIENTAL.
Para un mejor anélisis de los impactos adversos se describird su efecto sobre los principales factores ambienta

Factor: Aire
Cuadro 14. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Aire.

Contaminacion por emisiones
Impacto de gases de efecto invernadero Signo Negativo Factor afecta
y material particulado.
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia.

Preparacion del sitio Construccion (0]
Excavacion, nivelacion y
Demolicién de las obras compactacion de terreno
. . Moderado .. . .
existentes en el predio. Actividades de cimentacion y

P Moderado
edificacion
Operacion del F

Limpieza del sitio, retiro del
material y maquinaria.

Limpieza y retiro de RCD e
instalacién de obras provisionales

Durante la preparacion del sitio y construccidn, se emitirdn gases de efecto invernadero, como el CO,, N
a consecuencia del uso intensivo de maquinaria para realizar cada una de las actividades involucrac
preparacién de sitio. La maquinaria pesada que se requiere para llevar a cabo los trabajos mencionados, e
de diéxido de carbono que otros vehiculos; aunado a ello, el transporte de materiales para la construccic
residuos requeridos por la obra incrementan estas emisiones.

Descripcién = En la preparacion del sitio, la principal actividad que genera este impacto es la demolicién, ya que dura

del impacto = una cantidad considerables de polvo y particulas al aire lo que puede afectar su calidad, adicionalmente
se prevé usar generard emisiones de gases de escape, como didxido de carbono y 6xidos de nitrégeno, Ic
contaminacién del aire y al cambio climdtico.

Los gases que se generen, serdn dispersados por el viento y las medidas de mitigacidn propuestas, permitir
mediante acciones de mantenimiento preventivo.
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Es importante resaltar que el proyecto se desplantara sobre un predio previamente impactado en su total
por lo que, no se cuenta con vegetacion, ni dreas de conservacién que ofrezcan las funciones ecosistér
conformaran las dreas ajardinadas que rodeardn las 4reas techadas y no techadas para mitigar este impact

Después de las actividades de demolicion de las obras, se prevé que, para la limpieza del predio y retiro
la demolicién, instalacion de obras provisionales y actividades de terracerias, se generen algunos levant
movimiento de tierras, este se prevé sea de bajo impacto.

Durante la construccién del hotel, la cimentacién y edificacion es donde se genera un impacto moderad
maquinaria se intensifica y el movimiento de tierras y materiales es elevado, por lo cual, se puede genera
los gases de efecto invernadero y emision de material particulado.

Durante la operacién del hotel, también se espera generar emisiones de gases de efecto invernadero por
agua y empleo de combustibles, los cuales serdn dispersados por el viento. Durante el uso de estos equipos
periddicos de emisiones de gases, para verificar que se encuentren en correcto funcionamiento y cumpli
vigente.

La generacion de este impacto es inevitable ya que, por las caracteristicas del proyecto, los costos de of
ejecucion de la obra, no podrian realizarse sin el empleo de maquinaria y vehiculos de transporte en canti
las actividades de preparacion, que incluye la demolicién de las obras existentes en el predio y la construs
forzosamente generaran el levantamiento de polvos, por lo que se proponen medidas de mitigacidn, que
efectos en el ambiente, entre las cuales se encuentra el mantenimiento preventivo de las maquinaria:
superficies, etc. La descripcion detallada se encuentra en el apartado correspondiente.

Incremento en los niveles de

Impacto . . . Signo Negativo Factor afectad
p ruidos y vibraciones. & &
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccién Operacic
Excavacion, nivelacion y
Demolicion de las obras compactacion de terreno
. . Moderado .. . .
existentes en el predio. Actividades de cimentacion y

Limpieza y retiro de RCD e
instalacion de obras
provisionales

edificacion Sin ocur

Limpieza del sitio, retiro del
material y maquinaria.
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Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién se espera generar ruido derivado del empleo de
del personal y el incremento del transito vehicular. El ruido producido durante estas actividades se
moderado, ya que serd temporal, es reversible a corto plazo y se establecerdn es un impacto mitigable.

Derivado de las actividades de demolicién, se prevé este impacto en las dreas de intervencidn y que se
debido a que las zonas aledafias se encuentran intervenidas por desarrollos turisticos, no constituird un au
niveles de ruidos, ya que el predio forma parte de la zona hotelera de Cancuin.

Otro de los efectos que genera este impacto, es sobre la conducta de la fauna, causando el desplazamiento
superficies; sin embargo, esto permitird el ahuyentamiento de los individuos de las zonas de trabajo a
desarrollo. Lo anterior, se menciona para el supuesto de que se encuentre fauna al momento del desarroll
vez que como se ha mencionado a la fecha no se ha encontrado fauna en el sitio.

En la operacién del hotel, también se generardn ruidos por parte de los trabajadores y los huéspedes, s
como bajo impacto, en comparacién en las etapas anteriores, ya que este disminuird considerablemente,
o molestia para la fauna o poblacién. Sumado a lo anterior, la vegetacion que se colocard mediante jardin
el ruido hacia el exterior.

Como parte de las medidas de mitigacién, se mantendrd la maquinaria y equipo en buenas condiciones
niveles maximos de ruido permitidos, segin las normas oficiales mexicanas.

Impacto Cambios en el microclima Signo Negativo Factor afecta
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion Operaci
. . Actividades de cimentacion .
Actividades de demolicién Moderado e y Moderado Sin ocu
edificacion
Este impacto se generard principalmente en la preparacion del sitio, en este proyecto serd debido a la
existentes. Asi mismo, la actividad de cimentacién provoca un impacto moderado en los cambios del mic
una capa cementante se incrementa la sensacién térmica del 4rea.
Descripcién La demolicién tiene un impacto indirecto sobre la proporcion de calor en el suelo, la absorcion y la evapot

del impacto

alteraciones en el microclima. Este impacto tiene un grado de importancia moderado, dado que no ren
debido a su ausencia en el predio en cuestion, ya que en la actualidad el predio cuenta con una capa de c
superficie del predio. Por ende, esta superficie no representa un impacto severo para la modificacién del mi
no obstante, en conjunto con otros factores, puede generar un impacto mayor, lo que convierte en un imp
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Con la finalidad de minimizar este impacto, se buscard la reubicacion de la mayor cantidad de ejemplare
presentes en las jardineras de las estructuras existentes y se llevaran a cabo las medidas pertinentes
porcentaje sobrevivencia de los individuos, en conjunto, se contempla el establecimiento de espacios v
con lo que se busca reducir este impacto. Se realizard la conformacién de jardineras y dreas permeables, a |
y mantenimiento para que estén libres de residuos y puedan seguir manteniéndose en éptimas condiciones
ecosistémicos, como lo es, la regulacién del clima.

Factor. Topografia

Impacto

Actividades de demolicion de las Excavacion, nivelacién y

Cuadro 15. Descripcién de los impactos por factor ambiental del factor Topografia.

Factor

Modificacion de la topografia Signo Negativo afectado

Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccioén Operaci6

Moderado Moderado Sin ocur

obras existentes compactacion de terreno

Descripcion
del impacto

Las actividades de demolicidn, asi como las terracerias y obras asociadas, donde se incluye la colocaci
conexiones de energia, causardn cambios en la topografia, ya que se realizardn actividades de demolic
excavacion de la superficie para la instalacion de las obras.

Dado que la etapa de preparacion del sitio de manera inicial consiste en la demolicién de las obras y e:
predio — para lo que ya se cuenta con previa autorizacion de acuerdo al oficio No. 04/SGA/0731/2024 -
desde los afios 80’s, encontrarse inmerso en la zona urbana y turistica y estar dentro de los linean
ecoldgico aplicable para el Municipio de Benito Judrez, el impacto previsto se considera sea moderado

Para realizar los cortes o rellenos necesarios en la superficie, una vez obteniendo la autorizacién, se proc
de mecdnica de suelo, para determinar con exactitud la profundidad de las excavaciones o rellenos en la s

de causar el menor dafio posible a la topografia.

Este impacto adquiere relevancia debido a que es irreversible, puesto que la infraestructura a construir
otros usos y de la recuperacion del factor después de la construccion del Hotel.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD



INMOBILIARIA F

Factor: Suelo
Cuadro 16. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Suelo.

Alteracion de las propiedades
Impacto fisicas (compactacion, estructura, Signo Negativo
textura, etc.)
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia.
Preparacion del sitio Construccion Operac
Excavacion, nivelacién y
compactacion de terreno

Factor
afectado

Moderado
Actividades de demolicion de las

. . . . .. Sin oc
obras existentes Actividades de cimentacion

y edificacién Moderado

Este impacto se prevé un grado de importancia baja para la demolicién de las obras existentes, del
estructura altera las condiciones actuales mismas que ya se encuentran impactadas por la plancha de c«
del predio.

En cuanto a la etapa de construccion, se prevé que el movimiento de tierras que se genera en las actiy
asociadas, intensifique la perdida de propiedades fisicas naturales del suelo, debido a que se comienzan
y rellenos necesarios para la construccidn, en seguimiento a esto, se provoca la pérdida de estas propi
que se realiza un sellamiento permanente del suelo con la colocacion de la plancha de cemento, impid
a sus condiciones naturales. Sumado a lo anterior, el constante paso de maquinarias contribuye a la c
etapas constructivas del proyecto.

Descripcion
del impacto

Este impacto se generard en las siguientes dreas del predio:
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Y exconamiens ¢

{—suporca pam

&4

Figura 5. Superficie de Aprovechamiento del Predio.

De acuerdo con la metodologia aplicada, este impacto tuvo un valor moderado de afectacién al amb
en un futuro esta superficie vuelva a sus condiciones originales y retorne a ser un suelo productivo p
embargo, como se ha comentado las condiciones actuales del suelo son de un suelo impactado desde
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la planeacion del proyecto actual, por lo que no se prevén cambios considerables o severos, pero si mo«
directamente en otros componentes ambientales (p. €j. capacidad de infiltracién), por lo cual se vuelv

Debido a que se destinard mds del 40.00% del predio para dreas permeables (51%), se prevé que es
condiciones y sus propiedades fisicas no se vean afectadas por las actividades del proyecto. Durante
afectaran dichas zonas, ya que se tendrd un constante mantenimiento para evitar disturbios por
trabajadores del hotel.

Unas de las acciones que se realizaran al inicio de actividades, es la delimitacion de las zonas de trab
afectacion en una mayor superficie del predio, siendo considerada esta actividad con un impacto p
misma manera, la conformacién de las dreas ajardinadas, proporcionard beneficios como prote
propiedades fisicas del suelo, siendo esta actividad clave para la conservacién de este factor y redu
generard la obra.

Alteracion en la calidad por
residuos sdlidos, liquidos y Signo Negativo
sanitarios.
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia.

Factor
afectado

Preparacion del sitio Construccion Operacic

Presencia de personal _

Actividades de demolicion Moderado edificacion

Actividades de cimentacion y Sin ocu

Este impacto se generaria de forma indirecta, ya que ninguna actividad contempla propian
suelo. De igual forma, aunque es baja la posibilidad, se presentaria en todas las actividades
derivado de la elevada cantidad de residuos sélidos y liquidos que se generaran. No ob
temporal se realizard en dreas delimitadas y con las medidas correspondientes. Aunado a ello,
realizar constantemente para evitar incrementar la probabilidad de ocurrencia del impacto.

En lo que respecta a los residuos de manejo especial que se generaran durante la demolici
como lo es el cascajo y demds residuos de la construccién, se prevé un impacto de grado mo
pueden mezclarse con el suelo existente, alterando su composicion por lo que puede afectar la ¢
de lo anterior, se prevé que estos escombros sean retirados, gestionados adecuadamente
servicios autorizados para prevenir problemas de contaminacién del sitio.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD



emas, planeacior

arrollo SA de C

INMOBILIARIA F

Fuera de las actividades de demolicién, se contempla que la contaminacion del suelo por la
los residuos sélidos, liquidos y peligrosos se consideré como bajo por la reducida probabilid:
durante la preparacion del sitio y construccion del proyecto, para garantizarlo, se aplicaran las 1
del impacto.

De la misma manera, para el manejo de sustancias y residuos peligrosos durante la construccic
las medidas necesarias para evitar que haya derrames al suelo y se realice un manejo inadecuz
y sustancias.

Durante la operacion del proyecto, no se prevé este impacto, ya que el hotel contard con cam:
residuos, que deberdn tener las condiciones necesarias para su almacenamiento temporal,

manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos que s
separacion y gestion optima, con el fin de evitar la contaminacion del suelo, agua y aire por 1

Factor. Agua
Cuadro 17. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Agua.

Cambios en el patron de

2 . . . Factor
Impacto drenaje (velocidad y Signo Negativo
3 Y afectado
direccion)
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion Operac
Excavacion, nivelacién y

. . . compactacion de terreno .

Sin ocurrencia del impacto. Sin oc

Actividades de cimentacion y
edificacion

Este impacto tiene una relacién directa con las actividades de movimientos de terracerias como lo e

Descripciéon del =y compactacion del terreno, pero principalmente con la cimentacién y construccién de las obras en do

impacto se prevé severo, debido a que se crea una especie de “barrera”, que modifica la direccion y velocidac

Derivado de lo anterior, se prevén cambios en el paso natural del agua en la zona de desarrollo del f

Moderado
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En cuanto a las corrientes subterrdneas, no se veran afectadas por el desarrollo del proyecto, d
mantendran el patrén de drenaje natural. Durante la etapa constructiva, no se afectardn dichos flujo
los edificios se realizard con zapatas aisladas o corridas, con la finalidad de causar el menor dafio pc

Este impacto es relevante debido a que no puede impedirse y sus efectos son irreversibilida
implementaciéon de medidas de compensatorias. El proyecto contempla la instalacién de un sisten
Iluvia en la azotea de todos los edificios, mismos que conducirdn a la cisterna pluvial y a las dreas a

En las dreas permeables se mantendrdn las rutas de drenaje en las mismas condiciones. Se destina
ha, que representa el 51% del predio como 4dreas ajardinadas y permeables donde se colocara vegetaci
permitiendo el libre flujo del agua.

Cambios en la tasa de Sieno Negativo Factor
infiltracion g 8 afectado

Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia

Preparacion del sitio Construccién Operac

Limpieza y retiro de RCD e
instalacién de obras provisionales

Descripcién del
impacto

Excavacién, nivelaciéon y -
compactacion de terreno
Act1v1dades. Qe 01.n,16nta010n y Moderado
edificacion
La disminucién de la tasa de infiltracién es uno de impactos de relevancia en el estudio, presenta
moderados. Normalmente este inicia con la remocién de la vegetacion, la cual afecta la retencic

embargo, como se ha comentado a lo largo de este estudio, el predio ni cuenta con vegetaciéon n
proyecto se desarrolld uno en los afios 80’s, por lo que para el proyecto que nos compete no se prev

Sin oct

Sin embargo, se prevé comience el impacto con grado bajo de importancia en el movimiento ¢
intensifique en la cimentacién de las obras, debido a que el recubrimiento del suelo con la capa de c«
su capacidad de infiltracién. Con base a lo anterior, se requiere de la implementacién de medidas
impacto.

No obstante, no en toda esta superficie del proyecto se generard la disminucién de la tasa de infiltr
acceso al hotel serdn construidos a base de hidrocreto, el cual es un material permeable que perr
conjunto con las areas ajardinadas, se tendrd una superficie permeable de 1,989.427 m?, que repre:
esta manera se atenué el impacto en mencién y se cumple con lo establecido en los lineamientos de
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Se debe de destacar que la construccidn del Hotel Moxy no altera el manto acuifero, dado que la «
realizard conforme a las recomendaciones de los estudios pertinentes, para dejar el paso libre del ag

En el Capitulo VI, se han incorporado una serie de medidas de compensacion para este impacto, e
agua a las dreas ajardinadas, a través de la colocacion de sistemas de captacion con la finalidad de par
de infiltracién de agua pluvial en la superficie del proyecto.

Sumado a lo anterior, la reubicacién de flora ornamental existente en las jardineras del predio y que
individuos que cuenten con las condiciones Optimas para su sobrevivencia en el trasplante, provean
como es la contribucidn en la captacion y niveles de infiltracién de agua.

Incremento en el
consumo/requerimiento de Signo Negativo Factor afec
agua
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia

Preparacion del sitio Construccion

Presencia de personal

Descripcién del
impacto

Excavacion, nivelacién y
compactacion de terreno

o ) » Operacién de
Actividades de cimentacion y

. Moderado
edificacion

Durante cada una de las etapas del hotel se requiere el uso y consumo de agua para llevar a cabo las
para el consumo de los trabajadores y huéspedes. Se prevé que durante la preparacion del sitio este in
grado se prevé para el movimiento de terracerias, incrementando su uso y necesidad durante las ac
construccidn, por lo que se prevé que en estas tltimas actividades se tenga un impacto moderado, al
del hotel.

Durante las etapas de preparacién y construccion, el agua cruda se abastecerd por medio de pipas
almacenada en la obra para su continuo uso. Para la operacion del hotel, se prevé el incremento en
para el mantenimiento del hotel, la cual serd destinadas para dreas publicas y de servicios, uso en
hotel, donde se incluyen sanitarios.

En la etapa operativa el agua requerida serd suministrada a través de la red de agua potable municip
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El consumo constante de agua para llevar a cabo todas las actividades del proyecto, se prevé como un
a que se proveerdn de una fuente autorizadas. Para mitigar el impacto, se establecerdn una seric
construccién como en la operacidn, para la implementacién de sistemas de ahorro de agua, prey
liquido.

De igual manera, se prevé captar el agua pluvial a través de la azotea de los edificios, que serd dest
ajardinadas y para el mantenimiento de las instalaciones, disminuyendo asf, la huella ecoldgica del

Alteracion de la calidad por

c : o . . Factor
Impacto presencia de residuos solidos, Signo Negativo afectado
liquidos y sanitarios
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccién
. . .., Excavacion, nivelacion

Actividades de demolicién Moderado L y

compactacion de terreno

Sin oc

Limpieza del sitio e instalacion de
obras provisionales y tapial.

Descripcién del
impacto

Actividades de cimentacion y
edificacion

Este es uno de los impactos con poca probabilidad de incidencia en cada una de las etapas; es por e
grado de importancia bajo en casi todas las actividades. Lo anterior se prevé no aplique en la etapa
que existird una cantidad importante de residuos de manejo especial por el material resultante de
existentes en el predio lo que resultara en un impacto moderado en el factor. No obstante, también ¢
residuos peligrosos por el manejo de maquinaria (combustibles) y por los provenientes del con
trabajadores.

Para la construccion, los residuos peligrosos y de manejo especial son mds abundantes; por tanto, 1
de un accidente de derrames de sustancias es mayor. Asimismo, la generacion de residuos organicos g
puede ocasionar la contaminacién del suelo y agua por lo lixiviados que se generan después ¢
intemperie durante extensos periodos. Sumado a lo anterior, el derrame de aguas residuales proveni
llegar a contaminar superficies del predio y alteracion de la calidad del agua subterrdnea o corriente

Para la etapa de operacidn, este impacto no se considera significativo, ya que como se ha menc
manejado con cuartos de basura y no se ubicardn cercanos a escurrimiento o cuerpos de agua, asi
conducird a la planta de tratamiento municipal y estard estrictamente prohibido la descarga de estas
Dicho lo anterior, la incidencia de estos accidentes se considera irrelevante.
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Estos accidentes se pueden prevenir llevando a cabo las medidas necesarias para el almacenamiento
en cada una de las etapas del proyecto, para ello, se anexan las medidas correspondientes en el capit

Cuadro 18. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Paisaje.

Modificacion del paisaje Signo Negativo Factor afecta
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion Operac
.. . Excavacién, nivelacién
Actividades de demolicién L Y Moderado
compactacion de terreno :

Actividades de cimentacion Sin o

y Moderado

Limpieza y retiro de RCD e
instalacién de obras provisionales

Descripcién del
impacto

edificacion
El paisaje se verd modificado de manera negativa por la instalacién de infraestructura temporal y pe
Actualmente, la mayor parte de la superficie que se aprovechard ya cuenta con un paisaje modifica
en el predio, por lo cual no se prevé generar un cambio significativo en el entorno.

Se genera un impacto bajo en la demolicién de las obras existentes, sin embargo, la mayor afectac
en la cimentacién y construccién del hotel, debido al incremento de infraestructura que serd permat
existente.

La significancia de este impacto es debido a que la superficie de aprovechamiento no cuenta co
presencia de la construccién del hotel serd mas notoria.

La modificacién del paisaje es inevitable e irreversible, sin embargo, méas del 40% de la superficie tc
como dreas ajardinadas, lo que contribuye a generar un paisaje armonioso con el entorno.

En la etapa operativa, el hotel formard parte del paisaje de la zona hotelera de Canctn, insertdndo:

con diversos desarrollos turisticos, por lo cual no se considera como un impacto critico para la re
ajardinadas se mantendra una buena estética y equilibrio del uso actual del suelo.
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Contaminacién visual por Fact

Impacto aglomeracion de maquinaria, Signo Negativo afect:
<

materiales y personal
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia.
Preparacion del sitio Construccién

. . . Excavacion, nivelacion
Actividades de demolicion . y
compactacion de terreno

Limpieza y retiro de RCD e
instalacién de obras provisionales

. . . Sin
Actividades de cimentacion y

. . Moderado
edificacion

Se debe de entender como contaminacidn visual a cualquier alteracién del paisaje natural o artifi
negativamente al observador. La acumulacién de materiales, personal y maquinarias contribuye a |
sitio al alterar el paisaje actual, dando una percepcion negativa al espectador. Este impacto se origi
obras existentes, la entrada y salida de camiones con material, ya sean materia primas o residu
acumulacién de materiales de construccion como poliestireno, varillas, cemento, etc. generando un
obra.

La demolicién es la actividad inicial que causa un efecto negativo en la contaminacién visual, de
estructura existente en el predio. El impacto se intensifica en la etapa constructiva, de manera pu
cimentacion y construccidn, ya que existird una mayor plantilla de trabajadores, un mayor volumen
y aglomeracién de maquinaria, por lo cual, causa un mayor efecto negativo en el paisaje.

Descripcién del
impacto

Este es un impacto se evalia como moderado por su permanencia temporal y su atributo recuperable
que una vez que las actividades de preparacidn del sitio y construccién culminen, el efecto de cont:
Durante la operacién del hotel, se mantendrdn las dreas ajardinadas en buen estado, con un mant
cual el paisaje estard en armonia con el entorno.

Apreciacion de las cualidades
estéticas del paisaje
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia.
Preparacion del sitio Construccién

Impacto Signo Positivo Factor afex
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Este impacto se considera positivo, consiste principalmente en generar una conciencia de apreciac
riqueza natural de la regién, como la flora, la fauna, recursos hidricos, etc., a través del desarroll
sustentable y armonioso con el medio ambiente.
Descripcién del
impacto La ubicacién del Hotel, es privilegiada ya que puede destacar los valores estéticos del paisaje po
simbolos o imdgenes naturales, ademds, se planea desarrollar a favor de la sostenibilidad ambiental y
a los visitantes, siendo esto clave para mejorar una conciencia y educacién ambiental de los turistas

Factor: Flora
Cuadro 19. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Flora.

Disturbio de la vegetacion

. . . . Fa
Impacto colindante por contaminantes Signo Negativo afec
atmosféricos (polvos)
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion
Excavacion, nivelacion
- y Moderado
.. L compactacion de terreno
Actividades de demolicién .. . .
Actividades de cimentacion y
D Moderado .
edificacion Sin

Limpieza y retiro de RDC e
instalacion de obras provisionales

Limpieza general del sitio (retiro
de maquinaria)

La generacion de contaminantes atmosféricos presentes en las diferentes etapas de la obra, tiene un
embargo, de forma indirecta, altera la vegetacion colindante, pues es esta la que absorbe la mayor p
como parte de su funcidn en el ecosistema.

Descripcién del
impacto
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Durante las etapas de preparacion del sitio y construccidn se espera una importante generacion de
las actividades de demolicidn, terracerias, cimentacién y construccion de la infraestructura. El pred
un 4rea natural, ademds fuera de los limites del predio se encontraron ejemplares de mangle, esta ve
alteracion de su calidad debido a las altas emisiones de polvo.

Este impacto se considerd bajo y moderado debido a su permanencia en el ambiente, ya que no es u
todas las actividades de forma exponencial; aunado a ello, con la dispersién del viento y la bu
ambiental, se considera que es un impacto que estard presente poco tiempo y su recuperabilidad se

En las actividades de limpieza del sitio y retiro del material, este impacto puede tener mayor extensic
a los sitios de destino final, por lo cual ocasionar una mayor dispersién de contaminantes (polvo)
aplicacién de mitigacion, en donde se propone el uso de lonas para los camiones que entren y salg
el material particulado afecte a la vegetacion colindante.

Con la aplicacién de las medidas pertinente, como suspender momentdneamente las actividades cu:
de viento, asi como humedecer las zonas de trabajo, disminuird el levantamiento de polvo y su ase

colindante.
Impacto Modificacion de la paleta vegetal Signo Negativo Factor afectadc
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion

Actividades de demolicidn de las -
obras existentes
El grado de importancia para la afectacion de este factor se prevé como bajo, debido a que como se
fue impactado en su totalidad en la década de los 80’s, por que actualmente la zona no cuenta con veg
cuenta con jardineras con flora ornamental, por lo que no se prevén afectaciones a este factor er

proyecto. Si bien, aun asi, se tratara de realizar el rescate de aquellos elementos ornamentales d

., afectacion a los elementos mencionados durante la demolicion de las obras.
Descripcién del

impacto Para el desarrollo del proyecto, se considera una superficie de aprovechamiento de 0.2366, que rej

y el 60% de la superficie del predio. Dicha superficie tiene se puede decir que presenta un grado alto
por factores antropogénicas y ambientales que han impactado la zona.

Para minimizar el impacto sobre los ejemplares que se afectardn por las actividades de demolici
actividades del proyecto, se realizard el rescate de los ejemplares de flora que sean susceptibles de ell
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Impacto

Actividades de demolicion de las
obras existentes

Descripcién del
impacto

INMOBILIARIA F
serdn incorporados a las dreas reforestadas del proyecto. Ademas, se mantendra el 40% de la super

dreas verdes a las cuales se les dard un mantenimiento constante en todas las etapas del proyecto,
considerar un impacto positivo a este factor al modificar para bien la paleta vegetal existente actual

Cuadro 20. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Fauna.

Cambios en el comportamiento

de las especies (alimentacion, . . Factor
Y o Signo Negativo
anidacion, reproduccion y rutas afectado
de migracion).
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccién
Actividades de cimentacién .
Y Moderado Sin oc

edificacion

Este impacto se restringe a la zona del proyecto pese a que no se encontrd fauna en el sitio, sin emt
que lleguen tendrdn que trasladarse a otras dreas en las que exista vegetacion y que posean las con
desarrollo, por lo cual, se requerird de una adecuacién por parte de las especies para buscar 1
reproduccién y fuentes de alimentos.

No se prevén actividades de rescate y reubicacion de flora ni fauna, sin embargo, se prevé 1
ornamentales con buenas condiciones, lo que puede afectar sitios de alimentacién o anidacién de
podran ser reincorporados posteriormente a las 4reas ajardinadas del proyecto.

Para la cimentacion y construccién del proyecto el grado de impacto fue evaluado como moderas
desarrollo o aprovechamiento representa el 0.2635% del SA, por cual no se fragmenta el habitat y nc
sobre el comportamiento de las especies, sumado a ello, como se ha mencionado, el predio se encue
urbanos, por lo cual las especies han desarrollado mecanismos de adaptacidn a estas condiciones.
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Las areas ajardinadas del proyecto, logrardn una continuidad en la mayor parte de su perimetro, y d
de los procesos bioldgicos locales de la fauna, asi como la disponibilidad de refugio y alimento.

Molestias por la generacion

de ruido y vibraciones, asi . . Factor
Impacto . Signo Negativo
como su posible afectado
atropellamiento.
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccién
. . .., Excavacion, nivelacion
Actividades de demolicién Moderado C y
compactacion de terreno
— . . . . Sin ocu
Limpieza y retiro de RCD e Actividades de cimentacién y
. . . . e g Moderado
instalacién de obras provisionales edificacion

Descripcién del
impacto

Este impacto se origina desde la demolicién de las obras existentes, el retiro de los residuos gener
de tierras y construccion del proyecto, ya que existird un flujo constante de maquinaria pesada que
provocando molestia a la fauna silvestre.

Dentro de las principales actividades que componen este impacto serd la demolicién de obr
cimentacion y construccion de la infraestructura del proyecto, como consecuencia del incrementc
sonido en el drea. Este impacto tendra un efecto indirecto sobre la fauna silvestre dado que no se ¢
algin ejemplar, sino que tnicamente provocard el desplazamiento de las especies circundantes en

El atropellamiento de los ejemplares puede ocasionarse por el constante transito de vehiculos en la
sin embargo, Unicamente se considera como un impacto con baja probabilidad de ocurrencia, u
medidas necesarias para evitarlo (p. ej. sefialamientos del cuidado de la fauna, baja velocidad
afectacion, etc.), ya que no se observo fauna de ningun tipo en el sitio.

Se realizardn las actividades de ahuyentamiento de fauna que pudiera existir, previamente ¢

construccioén, con la finalidad de evitar afectacion a algin ejemplar. De igual forma se conside
maquinarias mantendra alejadas a las especies de las zonas de maniobras.
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Factor: Residuos
Cuadro 21. Descripcidn de los impactos por factor ambiental del factor Residuos.

Incremento en la

Impacto generacion de RSU, Signo Negativo Factor afectad
ME y RP
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion

Excavacion, nivelacion y

- Moderado Operacion del hc
compactacion del terreno

Actividades de demolicién Moderado .. : . Actividades dc
Actividades cimentacion y o
Severo mantenimiento

edificacion ) )
las instalacione

La importancia de este impacto es clasificada como moderado y severo, debido a la generacién de
del proyecto, por lo cual es evaluado como un efecto permanente y acumulativo. También prov
ejemplo, la permanencia prolongada de residuos puede generar la atraccién de fauna nociva y ur
organismos, contaminacion del suelo y aire, entre otros.

Durante las actividades de preparacion del sitio se generardn residuos sélidos y de manejo especia
y otros residuos de construccion, debido a la naturaleza de estos residuos, el impacto se considera
Descripcion del

impacto En la etapa constructiva se tendran tipo de residuos similares, como metales ferrosos, pedazos
bolsas de cemento, poliestireno, etc. De la misma forma, se espera generar residuos derivados del
parte de los trabajadores, tanto de tipo orgdnico e inorgdnico, como restos de alimentos, empac
vasos desechables. Estos residuos serdn ttemporalmente acopiados en sitios especificos dentro del
destinadas para obras provisionales, para posteriormente entregarlos a empresas autorizadas pat
residuos que sean susceptibles de reciclaje serdn separados y entregados a empresas autorizadas ¢
tratamiento.
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Los residuos peligrosos que se generen durante la construccién del proyecto, serdn separados
colectados en contenedores debidamente etiquetados, serdn almacenados en un sitio habilitado p
entrega a una empresa autorizada en su manejo.

En cuanto al manejo de aguas residuales, se utilizardn sanitarios portétiles a razén de 1 por cada
recibirdn limpieza cada tercer dia por parte de la empresa arrendadora, quien se encargard del tra:
las aguas residuales. Se verificard que dicha empresa cuente con las autorizaciones correspondien

De acuerdo con lo anterior, se realizard un manejo adecuado de los residuos que se generen, de ac
el Programa Integral de Manejo de Residuos anexo a la presente, con el objetivo de reducir los
estos residuos sobre el ambiente.

En la operacion del proyecto, los residuos sélidos que generen provendran del consumo de los h
residuos orgdnicos de la preparacion de alimentos y comida, latas, vidrio, PET, papel, bolsas de
estos serdn separados desde la fuente para su adecuada disposicion final. Los materiales que t
entregados a empresas autorizadas para ello. En menor cantidad se prevé que se generen residt
especial, principalmente por el mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones. En
residuales, éstas serdn conducidas a través de la red de drenaje interno hacia la planta de tratamie
de Benito Juarez.

Dicho lo anterior, en la etapa constructiva del proyecto es cuando se prevé un mayor impacto,
volumen de residuos de manejo especial y peligrosos. En el caso de la etapa operativa, la mayor g
consumo de viveres de los huéspedes. Se deberé poner especial atencion en el manejo y gestion
etapas del proyecto.

Es preciso sefialar que, en ninguna de las etapas del proyecto, se promueve la creacién de tirad
contrario, se llevard el control y una correcta gestién de residuos, para lo cual se tendrd que he
vigilancia en cada una de las etapas del proyecto para verificar que los trabajadores de la obra y del
adecuada de los residuos, principalmente para evitar que sean mezclados y esto generé un mayor
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Factor: Transporte y flujo de trdfico
Cuadro 22. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Transporte y flujo de tréfi

Aumento en el flujo

Impacto . Signo Negativo Factor afectado
p vehicular & g
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion Operacion

Actividades cimentaciéon
y edificacion

Limpieza geperal del sitio Moderado
(retiros)

Este impacto se refiere al movimiento adicional de vehiculos derivado del traslado de materiales al

Limpieza y retiro de RCD e
instalacion de obras provisionales

Este impacto se calificé como moderado para la limpieza general del sitio, dado que los vehiculos g
material y residuos del proyecto hacia las afueras del proyecto a sitios autorizados para tal fin, se ¢

Descripcién del . 2 .
en la zona mismo que podria verse incrementado.

impacto

Durante la etapa operativa, los huéspedes y locatarios usardn vehiculos privados para transportarse
flujo existente en la zona, por lo que no supone un impacto significativo.

Factor. Infraestructura

Cuadro 23. Descripcién de los impactos por factor ambiental del factor Infraestructura

Mejoramiento de
infraestructura e

Impacto . . Signo Positivo Factor afectado
instalaciones
turisticas
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccioén Operacion y 1
Actividades cimentacidn y edificacion Operacior
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Actividades de mantenin
La construccidn del Hotel Moxy, responden a la demanda creciente de modernizacién de las ins
municipio de Benito Judrez, con la intencion de ofrecer mayor calidad de los servicios y equipos q
de huésped, asi como su comodidad y seguridad externa e interna.

Incorporar hospedajes que cuenten con nuevas tecnologias que minimicen el impacto del hotel

resulta de suma importancia para fomentar la sustentabilidad de los desarrollos turisticos. Como e

Descripcién del colocaran sistemas de captacion de agua pluvial para su uso y riego de las zonas ajardinadas, tam
impacto el uso de tecnologias renovables como paneles solares para la generacion de energia eléctrica.

El mejoramiento de infraestructura se evalia como un impacto positivo. A través del preser
incorporar novedades y mejoras de las construcciones hoteleras actuales, implementando nuevos

para el goce de los visitantes. Finalmente, este impacto se extiende de manera regional, al contribu
de alta calidad en el municipio.

Factor: Demanda de infraestructura de servicios
Cuadro 24. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Demanda de infraestructura de s

Incremento en la

Impacto demanda de Servicios Signo Negativo Factor afectac
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia

Preparacion del sitio Construccioén Of

Sin ocurrencia del impacto. Sin ocurrencia del impacto. Operacion del h

El predio se localiza en la zona hotelera de 1a ciudad de Canctn, por lo que se encuentra totalmente
tendrd acceso a los servicios de luz, drenaje, agua y recoleccién de residuos estardn a cargo del m

Este impacto se refiere a la necesidad que se tendrd de incrementar los servicios para la zona, como
de energia eléctrica, transporte, agua potable, recoleccion de basura, tratamiento de aguas residu
presenta en la operacién del proyecto, dado que empieza el funcionamiento del hotel y con «
requerimiento de los servicios publicos.

Descripcidn del
impacto

El impacto toma relevancia debido a que una vez que entre el funcionamiento la demanda que s
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irreversible, por lo cual, se requiere implementar estrategias que minimicen el impacto, para ¢
tecnologias sustentables como paneles solares, sistemas de captacién de agua de lluvia, etc.

De igual forma, se realizard la separacion de residuos en cdmaras, para su posterior entrega, fome
residuos recuperables. Las acciones propuestas en el capitulo VI, buscan minimizar el impacto qt
sus fases, para hacerlo mas compatible con el ambiente.

Factor: Economia
Cuadro 25. Descripcion de los impactos por factor ambiental del factor Economia.

Generacion de Empleos,
Derrama econémica por
provision de servicios locales y
adquisicion de insumos
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccion Operacion
Excavacién, nivelacion y compactacion
del terreno

Impacto Signo Positivo Factor afectado

Actividades de demolicién Operaci

Limpieza y retiro de RCD e instalacién de obras
provisionales
Para llevar a cabo el desarrollo del proyecto, es indispensable la contratacién de personal capac
multiples actividades que se requieren, para lo cual se contratard a una plantilla de personal, provenie
regidn para promover la generacion de empleos temporales y contribuir al ingreso de las familias de 1

Actividades cimentacion y edificacién

Con la construccién del hotel, se pronostica una elevada derrama econdmica en la region, ya que en tc

la adquisicidn de servicios locales, por ejemplo, la compra de materias primas para la construccion, I

Descripcién del = de sanitarios méviles, contratacion de maquinarias, asi como empresas prestadoras de servicios pare
impacto puestos locales para el consumo de alimentos y recursos necesarios para los trabajadores, etc.

Con la culminacién del hotel se requerird mayor cantidad de materias para solventar la estancia de lo
optimas de las instalaciones, lo cual genera una mayor derrama econémica en la region.

En la etapa operativa también se generardn empleos ya que se contratard personal para todas las activi
incluyen cocinas, limpieza, mantenimiento de infraestructura, recepcionistas, vigilancia, etc.
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Asimismo, en esta etapa también se prevé la constante adquisicién de insumos, principalmente
huéspedes, asi como de suministros para el mantenimiento de las instalaciones.

En este sentido, se considera como un impacto positivo, que mejora los ingresos de la region y ofrec
en cada una de las etapas del proyecto y con una alta diversidad de puesto.

Debido a la ubicacién del hotel, los huéspedes pueden contratar recorridos a sitios turisticos cercanos
derrama econdmica, sin que se limite Unicamente a las actividades propias de las instalaciones.

Se pretende que, con la innovacién de la infraestructura turistica, se maximicen las conexiones de la
del establecimiento de relaciones de cooperacién entre las comunidades del sector privado y el secto
obra se constituird un vinculo entre diversas empresas proveedoras de servicios, materiales, insur
provocard una derrama econdmica importante para la region.

Mejoramiento de la calidad de

Impacto vida de los habitantes de la Signo Positivo Factor afectado
region.
Actividades generadoras de impacto por etapa y grado de importancia
Preparacion del sitio Construccioén Operacion
Operaci

Descripcién del
impacto

La actividad turistica influye positivamente en la calidad de vida percibida por la poblacién local, la ¢
un conjunto de variables econdmicas, culturales, politicas y propiamente turisticas.

Con la operacion del proyecto, se pretende aumentar el atractivo turistico, incrementar el flujo de turis
en el mercado, buscando incentivar el bienestar material de la poblacién, en términos de incremen
financiera y difusion cultural. Este vinculo permite tener una mayor gama de opciones de emplear
libertad de eleccion de trabajos para el cumplimiento de objetivos particulares y con ello una satisfac
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7. CONCLUSIONES.

La evaluacién de impacto ambiental, es clave para identificar los factores que sufren un mayor
nivel de alteracion con el proyecto, esto permite establecer la base para el andlisis de alternativas
que eviten o disminuyan los impactos ambientales. La metodologia de evaluacién de impacto
ambiental desarrollada en esta capitulo, nos permite identificar cudles son las principales
actividades que generan un mayor impacto y que factores son los mas afectados por el desarrollo
de la obra. Se identificaron 9 actividades que podrian generar 23 posibles impactos en los factores
bidticos, abidticos y socioecondmicos.

La matriz de importancia de impactos, arrojo la posible ocurrencia de 35 impactos bajos, 28
moderados, 1 severo y sin ocurrencia de impactos criticos, por lo cual se planea que la ejecucion
de las obras y actividades del proyecto no representa un agente causal de una gran alteracion a los
factores del medio ambiente.

Para el caso del AIRE, se obtuvo tanto impactos bajos como moderados, estos ultimos se prevén
principalmente a partir de las actividades de demolicién de las obras existentes en el predio, ya
que, durante la demolicidn, se libera una cantidad considerable de polvo y particulas en el aire.
Esto puede incluir polvo de cemento, silice y otras particulas que pueden afectar la calidad del aire
y la salud respiratoria de las personas cercanas. Aunado a lo anterior, se prevén perturbaciones a la
calidad del aire, por generacion de las vibraciones y el ruido pueden tener efectos indirectos en el
medio ambiente, incluyendo el impacto sobre la fauna local que podria verse alterada por estas
actividades. Asimismo, en general se prevé levantamiento de polvos en la etapa constructiva por
el uso de maquinaria pesada para el movimiento de terracerias, asi como la cimentacién y
construccién del Hotel y un cambio en el microclima principalmente por la instalacién de
infraestructura permanente en el sitio.

En el caso del SUELO, no se obtuvo impactos severos Gnicamente bajos y moderados, dado que
el suelo del predio ya se encuentra impactado desde la década de los 80’s, lo que reduce
importantemente el impacto a generar. En lo que respecta, en la alteracion de las propiedades
fisicas del suelo (compactacion, estructura, textura, etc.), este impacto adquiere un valor de
importancia bajo por la demolicién de las obras existentes y moderado por el movimiento de
terracerias y por la cimentacion del proyecto, que representa la pérdida total de estas propiedades
en las dreas de intervencion, ademads lo convierte en un impacto irreversible, por lo que, con la
implementacién de medidas de mitigacion, este impacto reduce su grado de afectacion. Para este
factor, el impacto que tuvo un menor grado de importancia fue la alteracion de la calidad por
residuos solidos, liquidos y sanitarios, ya que este solo es un impacto potencial, por lo tanto, se
debera poner especial atencion en las medidas de prevencion para evitar su ocurrencia.

El AGUA es un factor que presenta dos impactos moderados: el Cambios en el patron de drenaje
(velocidad y direccion) y la disminucion de la tasa de infiltracion, ambos ocasionados por la
cimentacion del hotel que limita la direccion e infiltracion del agua. Asimismo, durante cada una
de las etapas del proyecto se prevé un incremento de los requerimientos del factor ya sea para llevar
a cabo las obras o bien, para el uso y funcionamiento del Hotel en operacién, debido a que
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actualmente ya se cuenta con la factibilidad de los servicios otorgados por la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado, este impacto es clasificado como moderado.

La realizacion del proyecto puede aportar sustancias contaminantes y sedimentos si no se ejecutan
las medidas necesarias para prevenirlos, por lo tanto, se tiene que hacer énfasis en disminuir los
riesgos potenciales de contaminacion del agua llevando a cabo las acciones necesarias y descritas
en apartados posteriores.

Otro de los factores que recibe impactos moderados es el PAISAJE, que tiene que ver con la
modificacion del relieve y la afectacion de la paleta vegetal, ya que si bien, el predio se encuentra
ubicado dentro de la zona hotelera de la ciudad de Canctn y, por ende, rodeado de desarrollos
turisticos, la demolicion de la estructura existente y la nueva construccion de los niveles del hotel,
transformard notoriamente la estructura del paisaje. Siendo una obra de infraestructura fija, se
considera un impacto permanente, impidiendo retornar a su estado natural. No obstante, debido a
que el disefio del proyecto mantendra mas del 40% de areas ajardinadas, por lo que este impacto
es atenuado. Ademds de que visualmente el proyecto mejorara el panorama de la zona hotelera
comparado a como se ve el dia de hoy al contar con estructuras abandonadas.

El desarrollo de un proyecto, genera multiples impactos en diversos factores, que en un proyecto
cualquiera principalmente son ocasionados en la FLORA, al traer consigo el cambio en la densidad
de las especies y la modificacion de la cubierta vegetal, sin embargo, para este caso en particular y
como se ha hecho constante mencion, el predio fue impactado desde los afios 80’s, por lo que en
la actualidad no cuenta con vegetacién natural, Unicamente cuenta con jardineras con flora
ornamental, por ende, no hay una afectacion directa al factor.

Ademds, se tiene contemplado el rescate de ejemplares ornamentales existentes y su
reincorporacién en las dreas del ajardinas que considera el proyecto, lo que conduce a mitigar el
impacto.

Finalmente, la generaciéon de RESIDUQOS, constituye el dltimo factor en recibir impactos severos,
como consecuencia de los elevados volimenes de generacion de Residuos Sdélidos Urbanos,
Residuos de Manejo Especial y Residuos Peligrosos, en las diferentes etapas del proyecto. Durante
las etapas de preparacidon y construccion, se espera que se generé una alta cantidad de residuos
derivados las actividades de demolicion de las obras existentes, en las actividades constructivas,
asi como los desechos provenientes del consumo de alimentos de trabajadores. En la etapa de
operacion, se generaran debido al consumo de alimentos y bebidas de huéspedes, asi como por el
mantenimiento del hotel.

Por otra parte, se han identificado impactos positivos, que inclinan al proyecto a ofrecer mejoras
en las instalaciones turisticas y un aporte significativo en la economia de la region, lo cual favorece
el impulso del nivel socioeconémico de los habitantes del municipio de Benito Judrez y zonas
aledafias. El principal beneficio que acarrea el proyecto, es el desarrollo econémico, que
diversificard la economia local y favorecerd el crecimiento comercial del area.

Dicho lo anterior, los resultados demuestran que el proyecto trae consigo una serie de impactos
negativos y benéficos al SA. El balance de estos impactos indica que el proyecto es de bajo impacto,
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es decir ambientalmente viable de ser realizado. Para cada uno de los factores afectados de forma
negativa, se han establecido medidas de mitigacién y compensacién para disminuir la severidad de
los impactos. Estas medidas fueron establecidas desde la planeacién del proyecto, buscando
incorporar las estrategias y uso de tecnologias eficientes para disminuir el impacto negativo de la
obra.

Por la naturaleza del proyecto es posible afirmar que el Hotel Moxy no pone en riesgo la
conservacion de los recursos, ya que el proceso no ejecuta cambio de uso de suelo y, por lo tanto,
no afectara ecosistemas forestales o marinos. Ademas, el hotel se construird sobre un terreno
previamente afectado por una antigua edificacion, lo que impide que en el sitio se desarrolle una
sucesion ecoldgica.

En el capitulo VI del presente documento se describen a profundidad el conjunto de acciones y
medidas que se proponen para reducir al maximo el impacto que la construccion y operacién del
proyecto genera en el entorno fisico, bidtico y social, garantizando su compatibilidad con los
principios éticos y legales encaminados a la proteccion del ambiente y los recursos naturales.
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CariTUuLO VI
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.
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1.1 INTRODUCCION.

A fin de establecer acciones a partir de las cuales sea posible prever, mitigar y/o compensar los
impactos ambientales identificados por el desarrollo del proyecto, en el presente capitulo se plantean
y describen las medidas que permitirdn cumplir dicho objetivo, aunado al cumplimiento de lo
establecido en el articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), el cual sefiala que:

“Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan

presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por
lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”

Con las medidas establecidas, se busca reducir los efectos previstos respecto a los componentes al
ambiente o a los procesos ecoldgicos de los ecosistemas, como consecuencia de las actividades del
proyecto o bien, evitar que ocurran. Cabe sefialar que las acciones de mitigaciéon han sido
contempladas desde la planificacion del proyecto, ajustindose a una detallada caracterizacion y
zonificacidn sustentada de los estudios ambientales.

Abhora bien, es por lo antes expuesto que, a continuacion, se describirdn las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion propuestas para el proyecto “Hotel Moxy”, por lo que se empezara
describiendo aquellas de cardcter general, para posteriormente describir aquellas de caracter
especifico que corresponde a cada etapa del proyecto, en las que se incluirdn una serie de programas
y acciones orientadas a minimizar los impactos ambientales descritos en el capitulo anterior.

Cabe resaltar que las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion propuestas en este
capitulo, se disefiaron tomando en consideracion las condiciones ambientales especificas del
proyecto, que como ya se ha mencionado, estd ubicado en un predio previamente impactado desde
los afios 80’s, por lo que dichas medidas se sustentaron en informacion técnica, asi como en
instrumentos juridicos, de planeacién y ambientales, vigentes y aplicables al proyecto.

1.2 IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

En la matriz de evaluacién de impactos y de jerarquizacion descrita en el Capitulo V, se analizaron
los indicadores de cambio de un total de 12 factores ambientales, asimismo, se identificaron 23
posibles impactos ambientales que se pudieran generar durante las etapas de preparacion del sitio,
construccién y operacion del proyecto.

De los 23 impactos identificados para el proyecto mediante la matriz de evaluacién de impactos, 19
son negativos y 4 son positivos. A continuacion, se presentan los impactos ambientales identificados
por cada factor evaluado.

Cuadro 1. Relacién de impactos ambientales por cada factor evaluado.
Factores Impactos ambientales
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Medio Contaminacion por emisiones a la atmésfera de material particulado y
fisico - emisiones de gases de efecto invernadero
quimico Aire Incremento de niveles de ruido y vibraciones
Cambios en el microclima.
Topografia Modificacion de la topografia

Alteracion de las propiedades fisicas

Alteracion en la calidad por residuos sélidos, RCD, liquidos y sanitarios.
Cambios en el patrén de drenaje (velocidad y direccion)

Disminucién de la tasa de infiltracion.

Agua Incremento del consumo/requerimiento de agua

Alteracién de la calidad por aporte de sedimentos, residuos solidos,
liquidos y sanitarios.

Modificacién del paisaje

Contaminacién visual por aglomeracién de maquinaria, materiales y

Suelo

Paisaje
personal
Apreciacion de las cualidades estéticas del paisaje
Medio Disturbio de la vegetacion colindante por contaminantes atmosféricos
bidtico Vegetacion (polvos) y/o impactos indirectos.
Modificacién de la paleta vegetal.
Cambios en el comportamiento de las especies (alimentacién, anidacion,
Fauna reproduccioén y rutas de migracion).
Molestias por la generacién de ruido y vibraciones
Infraestru Residuos Aume.nto en .la generacion .de Resic.luos Sélidos Urbanos (RSU), de
cturay de Manejo Especial (ME) y Residuos Peligrosos (RP)
servicios  Transporte y flujo = Aumento del flujo vehicular
de trafico

Infraestructura  Mejoramiento de infraestructura e instalaciones turisticas
Incremento en la demanda de servicios publicos (energia eléctrica,

Servicios . .
consumo de agua y de tratamiento de aguas residuales).
Socioeco Generacion de empleos, derrama econdmica por la provision de servicios
némico , locales y adquisicién de insumos
Economia

Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la region.

Ahora bien, una vez presentados los impactos identificados, se describirdn las medidas de
prevencion, mitigaciéon y compensacion para cada una de las etapas que comprende el proyecto y
basadas en cada uno de los factores evaluados, por lo que éstas se dividirdan en dos grupos: medidas
generales y medidas especificas.
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Preparacion del sitio

Generales Construccién
Medidas de
prevencion y Operacion
mitigacion

Actividades puntuales en
Especificas cada una de las etapas
del proyecto.

1.3 APLICACION DE MEDIDAS.

Después de evaluar las condiciones que presenta actualmente el predio del proyecto, basados en el
trabajo de campo y en el conocimiento especifico de sus atributos ambientales, se considerd que la
mayor parte de las afectaciones potenciales son factibles de ser mitigadas y prevenidas, si se toman
las disposiciones pertinentes.

A fin de establecer herramientas que permitan dar seguimiento y cumplimiento a las medidas de
prevencion y mitigacién que se describirdn en los siguientes apartados y aunado al cumplimiento
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez aplicable al
proyecto, se disefid un programa enfocado a la gestién de residuos aplicable al drea de estudio y a
la proteccion del sistema ambiental, y que forman parte de la presente MIA-P del proyecto, mismo
que se menciona a continuacion:

e Programa Integral de Manejo de Residuos

1.4 MEDIDAS GENERALES.
Dada la naturaleza del proyecto, durante las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion

del mismo, se llevardn a cabo actividades comunes, por lo que las medidas generales establecidas
se agruparon por factor, etapa y componente ambiental para el proyecto (Cuadro 2)
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Cuadro 2. Agrupacién de impactos ambientales susceptibles de generarse por etapa y factor.

Factor Impacto Etapa
Presencia de Preparacion,
personal y construcciéon y
desarrollo del operacién
proyecto
Todos
Presencia de Construc?i,()n y
personal operacion
Residuos
Incremento en
la generacion
de Residuos
Solidos Preparacion
Urbanos (R_SU)’ construccion, y
de Manejo operacion
Especial (ME)
y Residuos
Peligrosos
(RP).

Medidas
Se ejecutard de manera oportuna y adecuada el Programa
Integral de Manejo de Residuos, que se anexa en la presente
MIA-P realizando las actividades y monitoreos conforme se
indica en los mismos.

Se llevaran a cabo platicas de educacién ambiental,
enfocadas a la proteccién de los recursos: flora y fauna
(pese a que no fue localizada en el sitio), agua, aire.

En estas platicas se abordardn las medidas que se deben
implementar en las actividades para proteger dichos
recursos, la normatividad que aplica, y las sanciones en caso
de no efectuarlas.

Colocacién de contenedores de basura directamente en
fuentes generadoras y dispersos de manera estratégica en
las 4reas del proyecto. Los contenedores estardn
debidamente identificados para facilitar la clasificacion de
los residuos.

Reglamento interno de obra y colocacién de letreros
alusivos para la correcta disposicidon de los residuos, los
cuales se colocaran en las dreas de trabajo.

I

Los resultadc
programa se
Informes de

quede sujeto

Bitdcoras d
platicas de ec

Verificacion
implementac
especificas

durante la su

Bitacora d
sanciones
trabajadores
de medidas.

Presencia / ai
contenedores

Volumen de
a su capacida

Retiro de cad
alcance 70%

Presencia / an
sefializacion.

No. de seiiali
regular.
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Factor

Residuos

Impacto

Etapa

Medidas

Ejecucion del Subprograma Integral de Manejo de
Residuos.

Se utilizardn productos en apego con la Ley para la
Prevencion, Gestion Integral y Economia Circular de los
Residuos del Estado de Quintana Roo. De modo que, se
prohibira la adquisicidn, distribucién y uso de popotes de
plastico, envases para bebidas, platos, vasos, tazas,
cubiertos desechables, productos derivados de poliestireno
expandido, bolsas plésticas desechables, anillos plasticos
para envases y cualquier otro considerado como prohibido
en dicha Ley.

Se promoverd entre el personal la reduccion, redso y
reciclado de los residuos, pretendiendo con esto, ademas de
la reduccién en los volimenes que se generen.

Se destinard un drea para el acopio temporal de los residuos
solidos, para posteriormente entregar aquellos que no
resulten susceptibles de reciclaje al servicio de limpia
municipal. En tanto que, los que resulten susceptibles de
reciclaje, inicialmente se considerard su reintegracién a
algin proceso en la preparacidn del sitio o construccién del
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I

Difusion y cc
reglamento i
Inspeccién vi
implementac
manejo de re
tipos.

Podra  hac
implementac
ausencia de
sus residuos ¢
del proyecto.

Bitacoras d
platicas de ec

Biticoras
disposicidn
reciclables
autorizadas p

Comprobante
los residuos 1
Existencia y
areas de acog

Volumen de
su capacidad
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Factor

Residuos

Impacto

Etapa

Medidas
proyecto, o bien, serdn dispuestos con empresas
recuperadoras-recicladoras.
En la etapa operativa, se contemplan un cuarto frio con
refrigeracion para recibir los residuos organicos, y un cuarto
seco con compartimentos para el acopio diferenciado de
residuos inorgénicos, reciclables y no reciclables.
Instalacién de sanitaros portatiles durante la preparacion del
sitio y construccion, a razén de 1 por cada 20 trabajadores,
los cuales recibirdn limpieza y mantenimiento cada tercer
dia por parte de la empresa arrendadora.

Las pilas alcalinas generadas durante la operacién del
proyecto se almacenardn en un contenedor y se entregaran
a una empresa autorizada en su manejo y/o se entregaran al
municipio.

El aceite vegetal que se genere en la cocinas se mantendra
en un tambo o bidones y se resguardard en la bodega con
que contard el proyecto, en donde permanecera hasta su
entrega en el programa de reciclaje que implemente el
municipio o a empresas recolectoras autorizadas.

Los residuos de construccion que se generen en las
actividades de demolicién de las obras existentes en el
predio, serdn dispuestos mediante prestadores de servicios
autorizados por las autoridades pertinentes.

Los Residuos Peligrosos (RP) que se generen durante la
preparacién del sitio y construccion serdn separados de
acuerdo a su tipo y colectados en contenedores debidamente
etiquetados, al final de la jornada laboral serdn trasladados
al almacén temporal de residuos peligrosos del proyecto,
donde permanecerdn hasta su entrega con una empresa
autorizada.
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Comprobante
través del
municipal.

Baiios limpic

Comprobante
mantenimien

Comprobante
final de las p:

Evidencia fof
condiciones ¢
tambos utiliz

Comprobante
estos residuo
reciclaje mur
Comprobante
entrega de
prestadores
autorizado.

Habilitacion
temporal de
con las e
marca la nori

Bitéacora de
disposicién
diferentes
peligrosos
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Factor

Impacto

Etapa

Medidas

Durante la operacién del proyecto, los residuos peligrosos
seran separados de acuerdo a su tipo, colectados en
contenedores debidamente etiquetados y serdn trasladados
al almacén de residuos peligrosos con que contard la
edificacion, donde permaneceran hasta su disposicién final
con una empresa autorizada.

Se tendrd siempre a mano la hoja de seguridad de cada
sustancia y se clasificardn segin la compatibilidad.

Los recipientes en donde se almacenen los residuos
peligrosos deberdn estar herméticamente cerrados,
rotulados y colocados verticalmente para evitar derrames.

La separacion de los RP se llevara a cabo considerando la
tabla de incompatibilidad y el cdédigo de reactividad
establecido en la NOM-054-SEMARNAT-1993 que
establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o més residuos considerados
como peligrosos por la NOM-052-SEMARNAT-2005.

En caso de un evento meteoroldgico, se retirard al personal
del sitio, y se seguirdn todas las disposiciones del personal
de proteccion civil. El material que pudiera convertirse en
un proyectil por causa de los vientos debera ser colocado en
un drea segura y se asegurardn las obras de apoyo.
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Evidencia fi
condiciones
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Comprobante
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1.5 MEDIDAS ESPECIFICAS.

Estas medidas serdn aplicables a los posibles impactos generados por cada factor en cada una de las
etapas de desarrollo del proyecto que no puedan ser mitigados con las medidas generales.

1.6 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS AL AIRE.

Durante las actividades de preparacién del sitio y construccion se espera la generacion de emisiones
de gases contaminantes como CO, NOx, SO e hidrocarburos, asi como el levantamiento de polvo,
derivados del uso de la maquinaria.

Adicionalmente, se espera generar ruido derivado del empleo de equipo y maquinaria, asi como por
la presencia de personal y el que se genere por el incremento del transito vehicular, etc.

Abhora bien, las medidas de mitigacién propuestas para los impactos generados al aire tienen como
objetivo principal:

e Minimizar la emisiéon de gases de efecto invernadero y otros contaminantes emitidos al
ambiente por el uso de maquinaria, equipo y las actividades de excavacion.

e Evitar la afectacion al microclima derivado de las actividades de remocion de la vegetacion.

e Mitigar la afectacion a la fauna circundante por la generacién de ruido.

Cuadro 3. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos sobre el factor aire.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION IF TéPA(S) INDICADORES
Se verificard que la maquinaria antes de
ingresar a cada lote del proyecto, se encuentre Equipos y mdquinas
afinada y en Optimas condiciones mecdnicas, en buen estado de
para evitar emisiones contaminantes al aire, X X afinacién y
fuera de los niveles permitidos por las normas funcionamiento.
Contaminacién = correspondientes.
por emisiones - —
de gases de Se llevar4 a cabo el mantenimiento continuo de Ausencia de CMISIONES
efecto las méaquinas y equipos que sean utilizados, x x de humo (hollin) en los
invernaderoy  fuera de la obra en talleres autorizados. escapes o mofles de
material los vehiculos.
particulado. La maquinaria permanecerd apagada durante
periodos de espera o inactividad. X X
Se mantendran desconectados los equipos con Verificacién visual.

motores de combustion interna cuando no se X X
estén utilizando, con la finalidad de reducir las
emisiones de NOx y SOx.
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mas, planeacion

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION IF TéPAf) INDICADORES

Se protegeran los sitios de acopio del material
pétreo con lonas y se humedecerédn para evitar ¥ x
su dispersion por arrastre del viento.

Se humedecerad el suelo para evitar que durante
las actividades de excavacion o la circulacion  x = x
de maquinaria se genere polvo en demasia.

Los tanques donde se almacene el gas LP Evidencia fotografica

recibirdn mantenimiento preventivo. de estas actividades.
Niveles méximos de
La maquinaria permanecerd apagada durante ruido permitidos, de
los lapsos que no se requiera. X X acuerdo a las normas

oficiales mexicanas.
Se verificard que los
Incremento de colaboradores firmen
niveles de ruido su entrada y salida en
y vibraciones. la hora indicada y no
El horario laboral serd de 7:00 a 17:00 h. X X debera haber personal
en el proyecto antes de
las 7:00 ni después de
las 17:00, solo el
personal de vigilancia.
Mantenimiento de la
Se mantendrd en 6ptimo estado las dreas verdes superficie indicada y
(rehabilitadas) y permeables que en conjunto condiciones  Gptimas
Cambios al suman 1,989.427 m?(51%), en la cual podrén de la cubierta vegetal
microclima darse los procesos de absorcion de CO2 de la X X de las dreas
atmoésfera y mitigar una parte del nivel de ruido permeables y

que s¢ genere. ajardinadas

rehabilitadas.

1.7 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS A LA TOPOGRAFIA Y SUELO.

Las medidas de mitigacidn propuestas para los impactos generados a la topografia y el suelo tienen
como objetivo principal:

e Evitar la afectacion de las elevaciones topograficas y condiciones de suelo en las dreas que
no sean para el desplante.
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Cuadro 4. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos sobre la topografia y el suelo.
ETAPAS

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION P C O INDICADORES
Mantenimiento de la
Mantenimiento del 51% de la superficie total superficie indicada y
del proyecto como 4reas ajardinadas y 4reas X  condiciones Optimas
permeables. de la cubierta vegetal
de las areas de
ajardinadas.
Alteraciones de o
las formas del . . . Vgrlflcar que
Limitar el retiro de suelo natural y las lGnicamente sean
terreno. excavaciones Uunicamente a las zonas de X X excavadas las 4reas
desplante que considera el proyecto. que se tiene
propuestas para el
proyecto.
Resultados del

Se llevarid a cabo un estudio de mecdnica de estudio de mecdnica

suelos a fin de determinar la cimentacién final X de suelos.
de las obras.

1.8 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS AL SUELO.

El suelo es un factor que se verd afectado en las primeras etapas del proyecto, esto debido a que se
realizard la remocion de la estructura existente en las actividades de demolicion en la etapa de
preparacion del sitio. Se reitera que, al ser un sitio previamente impactado en su totalidad, no se
prevé remocion de vegetacion en el sitio, toda vez que no existe en el predio.

Asimismo, durante la etapa de construccion, las condiciones del suelo se verdn impactadas
principalmente por las actividades de nivelacion, relleno, cimentacién y construcciéon de
infraestructura, asi como efectos secundarios por la compactacion del suelo por el uso constante de
maquinaria y descarga de materiales.

El proyecto cuenta con un érea permeable de 1,989.427 m?, incluyendo vialidades y accesos

construidos a base de hidrocreto, permitiendo el flujo del agua. Por lo que, en conjunto con las dreas

ajardinadas se cuenta con un drea permeable de 0.1989 ha que representa el 51% del predio.

Las medidas de mitigacién propuestas para los impactos generados, tienen como objetivo principal:
e Minimizar la pérdida de suelo y los cambios en las caracteristicas del suelo por las

actividades de compactacion, asi como evitar la modificacion significativa de los
escurrimientos superficiales de agua de la zona.
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Cuadro 5. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos sobre el suelo.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION PET‘éPAf) INDICADORES
Reutilizacion del
material vegetal

obtenido en las
actividades de
Alteracién de las | ¢ S . . desmonte.
. e colocard sefializacion restrictiva alusiva al
prof?;ie:lisdes cuidado de los .recursos: Reutilizacién de los
(compactacién e Deposita la basura en su lugar. residuos V§get.ales en
estructura, ’ e No retirar la malla de delimitacién las 4reas ajardinadas.

textura, etc.) Colocacién de una malla de delimitacién en las X X

Pérdida de dreas de desplante para evitar el acceso .Se cgntaré con
suelos por peatonal a las dreas permeables. evidencia fotogréfica

remocion y en la que se haga

procesos La malla tendra que estar separada del suelo por constar que

erosivos (hidrica 40 cm para permitir el paso de fauna, en caso permanece qu?cada

0 edlica) de que esta se llegara a presentar. la sefializacion y

malla
correspondiente.

Manifiestos y

Se realizard la instalacion de sanitarios,
comprobantes de las

mediante una empresa autorizada para evitarla X X

o . empresas
contaminacion a los suelos y mantos acuiferos. .
autorizadas.
Alteracién en la L . .
. Aplicacién de un sistema de contencioén antes
calidad por . . . .
. p derrames para maquinaria, mediante el uso de Evidencia
residuos solidos, . L . X X e
liquidos y diques de contencién y materiales absorbentes fotogréfica.
quido para maquinaria pesada.
sanitarios.
Correcta gestion de los residuos para evitar su L
dis ersi(’)rfl:g a terrenos aledafios pacumulaci(’)n Aplicacion del Plan
P Y X X de Manejo Integral

de lixiviados que puedan dafiar el suelo, asi

. . de los Residuos.
como el derrame de sustancias peligrosas.
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1.9 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS AL FACTOR AGUA.

Derivado de la nivelacion y construccion de las obras del proyecto Hotel Moxy, se modificardn los
indices de absorcién y pautas de drenaje en una superficie de 1,989.427 m?, que equivale al 51%
del predio.

El proyecto cuenta con dreas permeables que permiten el flujo del agua construidas a base hidrocreto
correspondiente a vialidades y acceso al predio, que en conjunto con las dreas ajardinadas
representan un area de 0.1989 ha (51 % del predio).

La cimentacion del edificio que se propone, se realizard utilizando pilotes o zapatas corridas
(dependiendo de los resultados del estudio de mecénica de suelos), quedando sobre el nivel de suelo
natural. Garantizando con ello, la seguridad de las instalaciones y que se mantenga el flujo natural
del agua. El agua rodearad los pilotes, por lo que no se interrumpira el flujo subterraneo.

El agua es un factor que se vera afectado principalmente durante la etapa construccion, esto debido
a su uso en las labores de limpieza, riego, actividades de estructura y lavado. El recurso sera
abastecido por pipas del servicio publico que serdn almacenadas en tinacos de pldstico con una
capacidad de 1,000 a 5,000 litros.

Asimismo, las afectaciones al manto freatico pueden ser causadas por el manejo inadecuado de
sustancias peligrosas como grasas, aceites e hidrocarburos utilizados para la operacién de
maquinaria.

Por otro lado, durante la etapa operativa se tendrd una demanda constante del recurso agua, para el
funcionamiento del hotel. Sin embargo, se implementara sistemas ahorradores de agua para mitigar
el impacto. De la misma forma, el Hotel Moxy cuenta con permisos para que las aguas residuales
generadas en la operacion sean gestionadas por la planta de tratamiento municipal.

Abhora bien, las medidas descritas en el siguiente cuadro tienen como objetivo principal:
e Favorecer la absorcién de agua al subsuelo y permitir el mantenimiento de los flujos
hidricos.

e Realizar un uso eficiente del agua.
e Prevenir la contaminacién del agua y los mantos acuiferos.
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Cuadro 6. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos al factor agua.

IMPACTOS

Cambios en el patrén
de drenaje (velocidad

y direccién)

Disminucion de la tasa

de infiltracion

Incremento en el
consumo/

requerimiento de agua

Alteracion de la

calidad por aporte de

sedimentos, residuos
sélidos, liquidos y
sanitarios.

MEDIDAS DE MITIGACION

La cimentacion de las obras se realizard de
acuerdo con los resultados del estudio de
mecdnica de suelos, con el fin de garantizar
la seguridad de las instalaciones, pero
también de mantener el flujo natural del
agua. De manera que el agua rodee los
pilotes y no se interrumpa el flujo
subterrdneo.

Se utilizardn vialidades y accesos al Hotel
hechos a base de hidrocreto, un material
permeable que permite infiltracién del agua.
Se considera una superficie permeable de
0.1989 ha que representa el 51 % del predio,

que incluye las dreas no techadas
permeables construidas de hidrocreto como
vialidades, accesos al Hotel y dreas
ajardinadas.

Delimitacién y senalizaciéon de las dareas
permeables para evitar afectaciones y que el
agua siga infiltrdndose hacia el subsuelo en
ellas.

Mantenimiento de la superficie indicada
como drea permeable y ajardinada con
vegetacion ornamental.

En las azoteas de los edificios, se colocara
un sistema de bajantes pluviales con
decantadores para retener los sélidos, los
cuales se conducirdn hacia las dreas
ajardinadas, manteniendo con ello la recarga
del acuifero.

Se realizara la instalacion de sanitarios,
mediante una empresa autorizada para evitar
la contaminacién a los mantos acuiferos y
darles un correcto tratamiento a las aguas
residuales.

Aplicacion de un sistema de contencidn
antes derrames para maquinaria, mediante el
uso de diques de contencién y materiales
absorbentes para maquinaria pesada.

Correcta gestion de los residuos para evitar
su dispersion a cuerpos de agua.

ETAPAS
P C O
X

X
X X
X X X

X X
X X
X X
X X

INDICADORES

Confirmacién del
tipo de
cimentacion y sus
caracteristicas a
utilizar por dreas
del proyecto, y
presentacion del
estudio a la
autoridad.
Comprobante de la
adquisicién de
materiales
permeables para la
conformacién de
las obras que se
mencionan.
Verificacién de la
superficie
permeable.

Conformacion e
integridad de las
areas verdes.

Mantenimiento de
los bajantes
pluviales que se
habilitard en el
predio.

Manifiestos y
comprobantes de
las empresas
autorizadas.

Evidencia
fotogréfica.

Aplicacién del
Plan de Manejo
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1.10 ESTRATEGIAS PARA MANTENER EL PAISAJE.
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ETAPAS
P C O

INDICADORES

Integral de los
Residuos.

El paisaje se verd modificado de manera negativa durante las actividades de preparacion del sitio y
construccién, principalmente por la remocion de la vegetacion, asi como por la presencia de
maquinaria y de personal. Sin embargo, serd delimitado con malla durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién del proyecto, por lo que s6lo se percibiran la parte de los edificios que
sobresaldré de la vegetacion del predio aledafio.

Por lo que con las medidas propuestas se busca:

e Minimizar la afectacién del paisaje de la zona y la incorporacién a la imagen urbanistica.

Cuadro 7. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos generados por la

IMPACTO

Modificacién
del paisaje.

Contaminacién
visual por
aglomeracién
de magquinaria,
materiales y
personal.

Apreciacién de
las cualidades
estéticas del
paisaje

modificacién al paisaje.

MEDIDAS DE MITIGACION

Delimitacién de las 4reas con malla
electrosoldada 'y potencialmente con
cubierta pldstica para disminuir el impacto
visual de las obras.

Disefio arquitecténico armonioso con el
paisaje urbano de la Zona Hotelera de
Cancun.

Las dreas ajardinadas se mantendrdn en
buen estado con ejemplares de especies
nativas o de ornato.

Manejo adecuado de los residuos para
evitar su dispersion y evitar dar un mal
aspecto.

Ingreso de maquinaria y equipo de trabajo
unicamente cuando éste se vaya a ocupar.

ETAPA
P C O
X X

X

X

1.11 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS A LA FLORA.

INDICADOR

Visualizacién de un
concepto arquitecténico
armonioso acorde con el
concepto de la zona.

Vegetacion libre de
residuos dispersos.

Predio y sus colindancias
libres de residuos sélidos
dispersos.

Ingreso controlado de
maquinaria.

Mantenimiento y limpieza
de las instalaciones del
proyecto.
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El proyecto se encuentra ubicado en un predio previamente impactado, el cual no cuenta con
vegetacion natural en su interior. Las obras se desplantardn una vez realizada la demolicién de las
obras existentes en la totalidad del predio, por lo que no hay vegetacién a afectar en el sitio,
Unicamente se retiraran jardineras con flora ornamental, mismo que se buscaran ser rescatados y
reubicados en la conformacion de dreas ajardinadas del nuevo proyecto.

Dado que no existe vegetacion natural en el predio, NO se registré especies de flora incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por lo antes expuesto y de acuerdo con los impactos que el desarrollo del proyecto causard, las
medidas de mitigacion implementadas para estos impactos tienen como objetivo:

e Proteger y mantener las condiciones ambientales de las dreas ajardinadas del proyecto en
sus etapas de conformacion y operacion.
e Rehabilitar las dreas que carecen de vegetacion y que no seran utilizadas para dar presencia

a la cobertura vegetal.

Cuadro 8. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos sobre la vegetacion.

5 ETAPAS
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION P C O INDICADORES
Presencia 'y
condicién de la
Cambi i El proyecto mantendrd como drea permeable malla electro
ambo10os €n 1a 1,989.427 m?% delimitando las zonas de soldada que
densidad de : 5 X X X - )
! aprovechamiento para que las dreas no se delimita las 4reas
especies. afecten durante la construccion. de importancia.
Modificacién de la
cubierta vegetal. - - Verificacion de 1
Las dreas que serdn intervenidas deberdn de crificacion de la
Disturbio de la  ©star  delimitadas con  una  malla super.f1.01e y
vegetacion electrosoldada para evitar que los operadores (foqd1c10nes
colindante por de las mdquinas y trabajadores afecten las optimas fle la
contaminantes dreas que no son parte del aprovechamiento. =~ X = X vegetacion en las
Atmosféricos areas colindantes
(polvos) y/o La malla tendrd que estar separada del suelo al proyecto.
impactos por 40 cm para permitir el paso de fauna, en ]
indirectos caso de que se presente. Presengla 0
ausencia de
» Se vigilard que no se deposite material de materiales de obra
Afectacion a construccién alguno sobre la vegetacion X = X sobre la
;ﬁiﬁﬁ%ﬁ% circundante al predio. vegetacion natural.
endémicas Se colocardn letreros de sefializacién para i
evitar que se invadan las 4reas con vegetacion Pr esencia y
colindantes: X X cumplimiento de

e (Cuida la flora
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<

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION PETA(I:AS o INDICADORES

e No depositar material en esta drea.
e Deposita la basura en su lugar.
e No retirar el mallado.

Se llevaran a cabo las actividades de rescate
de vegetacion ornamental de las jardineras.

En las actividades de rescate de flora
ornamental se dard prioridad a especies de
mayor importancia ecoldgica y plantas
jovenes, ya que son las que tiene m4s
probabilidades de sobrevivencia.

El rescate de la vegetacion se realizara en las
primeras horas del dia para evitar el dafio de
las raices por la exposicidn al sol y al viento.

Mantenimiento de las plantas rescatadas en
una zona dentro del predio acondicionada
para su adaptacion al trasplante.

Se dard el cuidado necesario a las plantas
rescatadas de las jardineras con la finalidad
de mantenerlas aclimatadas y en Optimas
condiciones, hasta su posterior trasplante en
las nuevas zonas ajardinadas.

Imparticién de
capacitacion
ambiental al
personal de obra.

Presencia de
sefiales
informativas y
restrictivas.

Presencia o
ausencia de
residuos sélidos en
dreas permeables y
jardineras.

Mantenimiento de
las plantas en drea
designada en el
predio.

Porcentaje de
sobrevivencia y
estado fitosanitario
de los ejemplares
rescatados.

Adaptacién y
sobrevivencia de
las especies
trasplantadas en
las 4reas
ajardinadas.

1.12 ESTRATEGIAS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS A LA FAUNA.
El proyecto ocupard para las obras una superficie de aprovechamiento de 2,366.14 m?, que

representa el 60 % del predio. El impacto relativo a la fragmentacion del habitat de la fauna que
pudiera existir en la zona, se producird al realizar la construccién de dichas obras.
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Se realiz6 una recopilacion de diferentes estudios de fauna en la zona de interés del proyecto Hotel
Moxy, donde se encontré la posibilidad de que predominen especies adaptadas a la perturbacion
antropogénica, como el Zanate (Q. mexicanus), la Iguana rayada (C. similis) y la Lagartija comuin
(A. sagrei).

Derivado de lo anterior, y pese a que no fue registrada en el predio ninguna de dichas especies, se
ha considerado la implementacién de las siguientes medidas de mitigacion:

Cuadro 9. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos sobre la fauna.

p ETAPAS
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION P C O INDICADORES
Cambios en la Previo al inicio de las labores de preparacion Presencia 'y
abundancia de del sitio, con dos dias de anterioridad, se condicion de la
especies. realizard un recorrido con el fin de localizar a malla electro
los organismos de lento desplazamiento, X soldada que
adicionalmente se generard ruido con delimiten las dreas
motosierras para ahuyentar a las especies que permeables.
se encuentren dentro de las dreas a intervenir.
Se realizard la captura y reubicacidn a las dreas Presencia-
colindantes del sistema ambiental, x| x ausencia de fauna
especialmente en los poligonos de las dreas dafiada.
protegidas.
Se elaborard y aplicard el reglamento interno de X X Repo.rte de
obra atencion y
Cambios en el ' i ~ liberacion de
. de Se pondra a disposicion de las autoridades a )
comportamiento de . especies de fauna
1 . todo trabajador que afecte de manera dolosaa X X X
as especies al e de fl . que sean objeto de
: - guna especie de flora o fauna.
(alimentacion, — rescate.
anidacién Quedaré prohibida la caza y captura de X X X
reproduccion y animales. Cumplimiento o
rutas de Se contard con personal calificado para desacato al
migracion). supervisar las actividades de ahuyentamiento reglamento de
de fauna, asi como para impartir las X X obra
Molestias por la capacitaciones en materia de educacién '
generacién de ambiental. Presencia o
ruido y Si alguna especie de fauna nativa resultara ausencia de gatos
vibraciones, asi herida o lastimada por efecto de las actividades perros domésticos
como su posible de construccion, recibird atencion médica u otras especies
llami inari dard aviso ala PROFEPA enel X X :
atropellamiento. veterinaria y se dard aviso a la ene ferales o nocivas.
caso de ser necesario.
El alumbrado externo del drea comun ni de los
edificios, no debera dar directamente a las Evidencia
zonas con vegetacion nativa en pie dentro y X fotogréfica de la

fuera del 4drea de aprovechamiento, para no
perturbar los habitos nocturnos de la fauna
nativa de los alrededores.
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1.13 ESTRATEGIAS PARA MINIMIZAR EL IMPACTO DE LOS RESIDUOS

Uno de los factores que presenta mayor preocupacion debido a la cantidad y volumen que se genera
son los residuos sélidos provenientes de las actividades de construccién y posteriormente en la
operacion de un proyecto. Los residuos generados estan relacionados con la dimension y el tipo del
proyecto que se va a construir, van desde los generados por los trabajadores, hasta las sustancias
quimicas que se utilizan para las actividades de acabados. El impacto que genera una mala gestion
de los residuos puede repercutir en la contaminacién de mantos acuiferos, el suelo, el aire y los
océanos, asi como la calidad de vida de las personas.

Los residuos s6lidos urbanos (RSU) son aquellos generados en casa habitacién y que son eliminados
como los productos que se consumen, sus embalajes o empaques. Los residuos de Manejo Especial
(RME) son los que se generan en mayor cantidad en los proyectos de construccion, ya que estos son
los producidos por grandes generadores y pueden ser escombros, madera, fierros, aguas residuales,
etc. Por dltimo, los residuos peligrosos (RP) son aquellos que posean alguna caracteristica CRETIB
(Corrosivo, Reactivo, Explosivo, Téxico, Inflamable, Biol6gico-infeccioso).

Es por lo que, el hotel Moxy, contard con infraestructura necesaria para garantizar un manejo
adecuado de los residuos que se generen desde la etapa de preparacion del sitio hasta la operacién
del hotel. Evitando su dispersion a terrenos aledafios, a las dreas con vegetacion o hacia el mar.

De acuerdo con lo anterior se tendrd como objetivo principal:
e Establecer medidas para la correcta gestion de los residuos generados en cada etapa.
e Realizar el correcto almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de los residuos
generados.
e Establecer medidas para la correcta gestion de residuos peligrosos.

Cuadro 10. Medidas a implementarse para la mitigacién de los impactos de los residuos.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION I],E TACPA% INDICADORES

Se contemplan dos cdmaras de basura para
el acopio temporal de los residuos sélidos.
Una de las camaras serd un cuarto frio
refrigerado para recibir los residuos
organicos, y la otra corresponde a un cuarto
Aumento en la S€co con compartimentos para el acopio

Verificacion de

construccion de camaras
X ' de acopio, durante la

construccién del

generacién de = diferenciado de residuos inorganicos, proyecto.
RSU, ME y RP reciclables y no reciclables.
Gestionar el acopio de residuos mediante Evidencia fotogréfica.

contenedores de acuerdo con la necesidad

del drea, que estén etiquetados como X X X Imparticion de
biorresiduos, recuperables 'y  no capacitacion ambiental
recuperables. al personal de obra.
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IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION IF TACPA% INDICADORES

Bitacoras de retiro de
basura, donde se
X X  demuestre la separacidn.

No sobrepasar la capacidad de los
contenedores. Realizar el retiro de las
bolsas cuando su capacidad esté en un
80%.

Realizar la separacién los residuos
recuperables como PET, cartén, latas, X X
papel, etc.

Evidencia fotografica
del sitio destinado para
almacenamiento de
residuos.

Disponer de un drea especifico para el
almacenamiento de RSU, ME y RP, que se X X
encuentre sefialado y delimitado.

Entregar los residuos provenientes de la
demolicién de las obras a prestadores de
servicios aprobados por la autoridad X
pertinente para enviarlos a sitios

autorizados. -
Manifiestos y

comprobantes de las
empresas autorizadas.

Proponer el convenio con proveedores
autorizados para el retiro y disposicion X X X
final de los residuos.

Recorridos de
supervision ambiental
X X  para verificar la
disminucién de
plasticos.
1.14 ESTRATEGIAS PARA EL CONTROL DEL TRANSPORTE Y FLUJO DE TRAFICO.

Evitar el uso de plasticos de un uso,
popotes, bolsas plasticas, desechables.

Este impacto se refiere al movimiento adicional de vehiculos derivado del traslado de materiales al
sitio del proyecto.
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Durante la etapa operativa, los proveedores usaran vehiculos para transportarse, los cuales se
sumardn al flujo existente en la zona.

Como objetivo de las medidas propuestas se busca:

e Evitar afectacion a la fauna por atropellamiento vehicular, minimizar la afectacion de la zona
por la afluencia de vehiculos.

Cuadro 11. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos generados por el aumento del
flujo vehicular.
ETAPAS

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION P C O INDICADORES

El horario de trabajo se limitara de 07:00

a 17:00 h para fomentar el uso del X X
transporte publico.

El movimiento de material se programard

en un horario adecuado conel findeno X X
provocar conflictos viales en la zona.

Se colocardn sefalizaciones para el

control de los vehiculos que ingresen al X X X
proyecto.

Presencia-Ausencia de
atropellamientos de
fauna, su causa y
Aumento del ubicacion.
flujo vehicular
Presencia de
sefalizaciones para

control vehicular.

1.15 ESTRATEGIAS PARA MINIMIZAR EL IMPACTO EN LA DEMANDA DE SERVICIOS.

La demanda de servicios es un impacto considerado principalmente para la etapa de operacion,
debido a que el consumo en los servicios de energia eléctrica y agua aumentan de forma casi
permanente durante la vida ttil del proyecto.

Debido a que se trata de un impacto negativo y permanente se tendrd como objetivo principal:

e Reducir el consumo de energia eléctrica y agua a través de la aplicacién y uso de eco
tecnologias.

Cuadro 12. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos sobre la demanda de
servicios.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION PET%PASO INDICADORES

Se realizard la conexién a la red de
Incremento en suministro  proporcionada por la
la demanda de Comisién Federal de Electricidad y para
servicios reducir su consumo se contempla el uso
publicos. de  aparatos  enérgicamente = mds
eficientes.

Mantenimiento de las
X  fuentesde luzy
luminarias.
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IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

Se prevé la instalacion de paneles solares
para contribuir de manera limpia a la
generaciéon de energia para algunas
luminarias del proyecto.

Se considera el wuso de sistemas
ahorradores de agua y promover entre los
huéspedes y usuarios del proyecto, el
ahorro de este recurso.

Se evitara el desperdicio del agua

Las aguas residuales se gestionardn a
través de la planta de tratamiento
municipal

Se colocard un sistema de bajantes
pluviales con decantadores para retener
sélidos, los cuales conducirdn el agua
recolectada hacia una cisterna para su
almacenamiento y posterior uso en las
areas ajardinadas y de mantenimiento

HOTEL MoxY
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ETAPAS
P C O INDICADORES
Uso de equipos
energéticamente mas
eficientes.
X
X X
X X
X Bitacoras de seguimiento

de pléticas de educacién
ambiental.

Mantenimiento periédico
X  de lainstalacion de agua.
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CAriTULO VIII

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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1. METODOLOGIA PARA LA CARACTERIZACION DEL PREDIO
1.1 CARACTERIZACION DE FLORA

1.1.1. Metodologia para la descripcion de la vegetacion del SA.

A través del andlisis digital de fotografias aéreas e imagenes satelitales obtenidas del programa
Google Earth pro, Imagen Sentinel 2, procesados en el Programa Arcgis version 10.6, se realiz6 la
delimitacion del SA del proyecto, en el cual se consideraron los elementos del paisaje, es decir, lo
bidtico, abidtico y antrépico. En este sentido el SA estd compuesto por dos componentes
ambientales, el terrestre y el marino, los cuales se definieron a partir de los elementos fisicos del
paisaje.

La caracterizacion y andlisis de los componentes bidticos, abidticos y socioecondémicos del SA del
proyecto “Hotel Moxy” se realizo a partir del analisis de informacion electrénica y cartas tematicas
de fuentes oficiales como INEGI, CONABIO, CONANP, Programas de ordenamiento, etc., los
datos obtenidos fueron corroborados con recorridos en campo.

1.1.2. Metodologia en el predio.

El trabajo de campo en el sitio se llevé a cabo en enero de 2024 para el reconocimiento preliminar
del area. En este reconocimiento se realizaron fotografias para identificar la situacion del predio,
es decir, las dreas aprovechadas, las condiciones de los edificios, la vegetacién y la presencia de
fauna.

En agosto de 2024 se realiz6 una segunda visita al predio para la identificacion de la vegetacion de
tipo ornamental que se encuentra en las jardineras del edificio y en los limites del terreno.
Asimismo, se realiz6 un sobrevuelo con ayuda de un Drone Mavic 2 PRO, para la toma de imagenes
aéreas que fueron procesadas en el software Pix4D para obtener un ortofotomosaico digital,
obteniendo una calibracién del 100% de las imagenes (126 de 126). El andlisis espacial se realiz6
con el software de sistemas de informacién geogréfica (SIG) ArcGIS Pro.
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Manifestacién de Impacto Ambiental
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Figura 1. Ubicacion del predio

Con base en el ortofotomosaico obtenido y las fotografias tomadas en campo, se reconocié la

presencia de manchones de mangle en las cercanias del predio y se pudo realizar su identificacion,
asf como la distancia que a la que se encuentran.
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Figura 2. Distancia de los ejemplares del mangle del predio del proyecto.

Es relevante destacar que, debido a las condiciones del terreno destinado al proyecto Hotel Moxy,
no se implementd ningiin método de muestreo especifico. Esto se debe a que el sitio ha sido
completamente alterado desde la construccion de la discoteca La Boom, la cual sigue en pie y
ocupa la totalidad del area.

2.1 CARACTERIZACION DE FAUNA.

Para llevar a cabo la caracterizacion de la fauna dentro del predio de interés, se realizaron recorridos
dentro del mismo para el registro de manera directa e indirecta de individuos. La técnica empleada
se denomina busqueda activa y consiste en hacer recorridos por el drea para registrar a los
ejemplares o las evidencias de su presencia, tales como excretas, huellas, mudas, restos dseos,
nidadas, rasgufios en el piso o troncos, etc.

El proceso durante el trabajo de campo, se llevo a cabo identificando las especies observadas en el
area de muestreo, anotando su nombre comun, nombre cientifico, y tipo de vegetaciéon donde
fueron observadas. Al mismo tiempo, se tomaron fotografias de los ejemplares tanto para
corroborar la identificacién preliminar como para archivo fotografico. Sin embargo, no se
registraron una cantidad significativa de especies silvestres, ya que, como se ha mencionado el
predio de interés se encuentra en una zona urbana.
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1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La efectividad de la metodologia utilizada para la evaluacién de los impactos ambientales depende
de la informacién ambiental con la que se cuente, del tipo de proyecto, y principalmente de la
identificacion de los principales factores en los que incidird el proyecto en cada una de las etapas
del desarrollo.

Para evaluar los impactos potenciales de desarrollarse con la preparacion del sitio y construccion
del proyecto “Hotel Moxy”, se usaron tres metodologias diferentes, primero la matriz de
interacciéon simple, la matriz de identificaciéon de impactos y la matriz de valoracién y
jerarquizacién. Por medio de estas se identificaron y analizaron los impactos provocados en las
diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar ningtin efecto que pueda ser mitigado.

Es comtn limitar la evaluacion de impacto ambiental sélo a aquellos impactos “palpables”, que
por su magnitud o trascendencia son féciles de identificar, sin embargo, los impactos indirectos
traen consigo consecuencias que son, en algunos casos, mayores al impacto que las generd. No es
facil identificar este segundo nivel de impactos y mucho menos cuantificarlos. El reconocimiento
de éstos queda en muchos casos en funcién de la experiencia del trabajo de campo o en las
actividades de seguimiento de condicionantes ambientales de proyectos en desarrollo u operacion
en los que se pueden reconocer los efectos de un impacto directo e indirecto a través del tiempo.

Para evaluar de manera puntual los aspectos citados anteriormente, primeramente, es importante
definir: A) cuédles serdn las actividades a realizar en cada una de las etapas del proyecto y su impacto
en el ambiente y, B) los componentes ambientales sobre los cuales incidirdn, para de esta forma
poder analizar los efectos de las actividades sobre los componentes.

A) IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES QUE IMPACTARAN AL AMBIENTE.

Las actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de cambio en el sistema
se enlistan en el Cuadro 1.

Cuadro 1. Principales actividades que se llevaran a cabo para el desarrollo del proyecto en cada una
de sus etapas.
Etapa Actividades

Preparacion del Contratacion, presencia y transito de personal.
sitio Actividades de demolicion de obras existentes.
Limpieza y retiro de RCD e instalacién de obras provisionales
Construccion Excavacion, nivelacion y compactacion del terreno.

Actividades cimentacion y edificacion.

Conformacion de jardineras y dreas permeables

Limpieza y retiro de RCD e instalacién de obras provisionales
Operacion del Hotel

Actividades de mantenimiento de las instalaciones.

Operacion y
Mantenimiento

2|’ NS A R =

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR- CAP. VIII- PAG. 6



HOTEL MOXY
INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.

En total se identificaron 9 actividades que potencialmente pueden afectar a algin factor o
componente ambiental en cada una de las tres etapas del proyecto. Asi mismo, dichas actividades
tendran un efecto en el entorno generando impactos como:

e Emision de contaminantes a la atmésfera por la demolicidn de las obras existentes y el uso
de maquinaria.

e (Cambios en la escorrentia superficial, pautas de absorcién y de drenaje.

e Modificacion del paisaje.

Es evidente que algunas actividades se repiten en las distintas etapas del proyecto, de ahi que
generaran efectos continuos en el ambiente, tales como la presencia del personal en el drea del
proyecto. Sin embargo, otras son puntuales a cada una de las etapas, como las actividades
particulares de demolicién de las obras existentes y la construccion de las nuevas obras. De ahi que
habré actividades cuyo efecto se evaliie de manera puntual en una etapa, pero la de otras se repita
en las tres fases de desarrollo variando en su intensidad.

B) IDENTIFICACION DE LOS COMPONENTES AMBIENTALES

Se buscaron componentes ambientales que reflejardn impactos significativos, considerando las
caracteristicas y cualidades del 4rea de estudio. La evaluacion de los impactos ambientales sobre
los ecosistemas se sustenta en el conocimiento de sus componentes ambientales fisicos (abidticos),
bioldgicos y socioecondmicos. Los componentes ambientales se agruparon en primera instancia en
subsistemas medio fisico, bidtico y subsistema socioecondmico. La identificacién de los factores
o componentes ambientales se presenta en el cuadro 2.

Cuadro 2. Factores ambientales del proyecto.

Subsistema Factor ambiental
Medio abiético Aire

Topografia

Suelo

Agua
Medio bidtico Flora

Fauna

Medio Residuos

Socioeconémico Transporte y flujo de trafico
Infraestructura de servicios
Economia
Paisaje

Como se ha comentado en la presente MIA, el Hotel Moxy, se trata de un proyecto que se
desarrollara en un predio previamente impactado desde los afos 80’s en el que fue impactado en
su totalidad, por lo que a la fecha existe edificacion en abandono y por tal motivo no se registra
flora ni fauna en el sitio, sin embargo, se hace mencion por la vegetacion circundante al predio y
fauna que pueda visitar el predio de manera ocasional.
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y desarrollo ¢

C) IDENTIFICACION DE INDICADORES DE CAMBIO:

Indicadores de impacto: Una definicion genéricamente utilizada del concepto de Indicador
establece que este es “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por
un agente de cambio” (SEMARNAT, 2002).

Por indicadores de impacto ambiental se entiende la expresion medible de un impacto ambiental,
es decir, aquella variable simple o expresion mas o menos compleja que mejor representa la
alteracion. De esta manera un indicador debe ser capaz de representar numéricamente aquello que
se pretende valorar (Gémez-Orea, 2003).

Se buscaron indicadores de impacto que fueran:

v’ Representativos: Se refiere al grado de informacién que posee el indicador respecto al
impacto global de la obra.

v'Relevantes: Se refiere a que la informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

v Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicién con otros indicadores distintos.

v’ Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos para estimar
la magnitud del impacto.

v De facil identificacion: Se refiere a que su definicidn sea clara y concisa.
Tomando como base los Indicadores Bésicos del Desempefio Ambiental de México (SEMARNAT,
2013), se definieron algunos indicadores para el proyecto de acuerdo con el proyecto que se evalia,
también se retomaron algunos considerados por Perevochtchikova (2013), y se afiadieron los del

medio socioecondmico.

Cuadro 3. Se indican los indicadores ambientales por factor ambiental.

Factor Tema Subtema Indicador
ambiental
Aire Contaminacién Emisiones CO,,NOx, SO,
Auditiva dB
Modificacion Cambios en el microclima Emisiones de
CO,
Topografia Modificacién Superficie de aprovechamiento %
Suelo Pérdida Pérdida de suelo m’
Compactacién Compactacion del terreno cm
Agua Agua superficial y Modificacion de corrientes naturales Si-No
subterrdnea y pautas de drenaje
Flora Modificacién de la paleta Cobertura vegetal Superficie (m?)
vegetal
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Fauna

Residuos

Transporte y
flujo de trafico
Infraestructura

Economia

Paisaje

Disturbio de la vegetacion
colindante

Cambios en el
comportamiento de las
especies
Molestias por la
generacién de ruido y
vibraciones
Residuos Sélidos Urbanos
y de Manejo Especial y
peligrosos
Flujo de tréfico

Demanda de energia
eléctrica y tratamiento de
agua residual
Empleos y adquisicién de
insumos
Venta de terrenos
Cambios

HOTEL MOXY

INMOBILIARIA FAPJ ELIZONDO S.A. DE C.V.

Disturbio de la vegetacion colindante

por contaminantes atmosféricos
(polvos) y/o impactos indirectos

Cambios en el comportamiento de las

especies (alimentacién, anidacién,
reproduccidn y rutas de migracion).
Molestias por la generacion de ruido
y vibraciones

Volumen de generacion de residuos
s6lidos urbanos, de manejo especial
y peligrosos.

Aumento

Consumo de energia
Produccién de aguas residuales

Generacion

Aumento en el valor
Modificacién del paisaje

D) CARACTERISTICAS DE LOS INDICADORES.

No. de
ejemplares

No. de
ejemplares

Kg de residuos
generados

No. de
vehiculos/hora
Kw/hora
m’/dia

No. de empleos

Valor del suelo $
Visibilidad
Calidad
Fragilidad

A continuacién, se indican las caracteristicas y cualidades de cada uno de los componentes
ambientales, considerando los indicadores ambientales que se determinaron (Cuadro 4).

Cabe aclarar, que no hay datos actualizados disponibles de todos los indicadores que se
determinaron para poder analizar posteriormente en el apartado de anélisis de impactos, por lo que
solo se consideraron los datos que se presentan a continuacion.

Cuadro 0. Lista de factores ambientales utilizados para la valoracién de los impactos ambientales del

Subsistema
Medio abidtico

proyecto.

Factor ambiental Condicion actual
Aire En el municipio de Benito Judrez, la calidad del aire se
considera satisfactoria y la contaminacién atmosférica
representa un riesgo escaso o nulo.

La corriente general de vientos que domina la costa
oriental son los Alisios, por lo que de febrero a
septiembre son dominantes en direccidon este-sureste
con velocidad promedio de 15 km/h, alcanzando
frecuentemente velocidades de hasta 30 km/hora. De
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Topografia

Suelo

Agua

Medio bidtico Flora
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octubre a enero predominan vientos con componente
norte, siendo menos intensos que los del verano.

Es sensiblemente plana ya que las mayores alturas no
rebasan los 10 msnm; sin embargo, las condiciones del
terreno determinan la presencia de diversos tipos de
relieve en la region.

El SA se presenta un solo tipo de suelo clasificado con
la clave AReuh+LPhurz/1, es decir, un Arenosol
hiperéutrico asoaciado a Leptosol hiimico, con textura
gruesa.

De manera particular, en la superficie donde se
pretende realizar el proyecto, cuenta con
infraestructura antigua, por lo cual, las condiciones
naturales del suelo fueron afectadas desde su
construccion.

El 4rea de influencia de este proyecto se caracteriza por
la carencia de corrientes superficiales de agua debido
a la naturaleza cérstica del terreno y al relieve
ligeramente plano que presenta alta permeabilidad; de
tal manera que so6lo se registran zonas con coeficientes
de escurrimiento de 0 a 5% y de 10 a 20%.

Con el fin de no alterar ningtn tipo de flujo o balance
hidrico, se proponen sistemas de captaciéon de agua
pluvial que seran conducidas a un drea de
almacenamiento  temporal, para su posterior
aprovechamiento en las dreas de mantenimiento del
hotel o insercién al manto freético.

La porcion terrestre del SA representa una superficie
de 77.884 ha, la cual estd constituida por diferentes
unidades ambientales, en las que se destacan elementos
antrépicos y en menor medida elementos naturales.

El area donde se ubica el proyecto se caracteriza por
ser una zona altamente turistica, por lo cual, en los
ultimos afios se ha intensificado la expansién de la
mancha urbana, buscando satisfacer y ofrecer nuevos
servicios que demanda el turismo. Este proceso ha
originado la pérdida de la cubierta vegetal del SA.

Al ser un predio impactado desde los afios 80’s y
contar con una edificacién en su totalidad (La Boom),
durante el levantamiento en sitio se identific que el
drea carece de vegetacion natural, Unicamente se
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encontraron algunos individuos aislados de flora de
tipo ornamental.

Fauna La mayor superficie del SA estd ocupado por
asentamientos humanos, d4reas de servicio y
recreativas, es decir, presenta un alto impacto
antropogénico, lo cual, ha llevado a la disminucién de
especies faunisticas en esta zona.

Se reitera que el area donde se pretende desarrollar las
obras del proyecto cuentan con una antigua
construccién, lo que limita significativamente su
capacidad para albergar hébitats adecuados para la
fauna silvestre. Esta condicién, junto con la
modificaciéon del entorno natural en la zona hotelera,
reduce casi por completo la posibilidad de encontrar
especies nativas y protegidas en el sitio de
construccién, con excepciéon del avistamiento de
algunas aves que podrian sobrevolar la zona.

Medio Residuos De acuerdo con el Censo Nacional de Gobiernos

socioecondmico Municipales, el municipio de Benito Judrez (Canctin)
tiene una generacion per cdpita de 1.2 kg/hab/dia, que
se traduce en 1,000 ton por dia. Los residuos en su
mayoria son de origen habitacional, residuos
generados por el turismo y comercio.

De los residuos diarios generados solo el 30% son
enviados para su separacion y compactacion, logrando
recuperar 8 mil 192 kg de diversos materiales.

Se cuenta con un centro Intermunicipal de Manejo
Integral de Residuos Sélidos (relleno sanitario), el cual
es el sitio de disposiciéon del municipio de Benito
Judrez, ademds del municipio de Isla Mujeres y

particulares.
Demanda de La industria turistica se configura como el pilar
infraestructura econdémico fundamental del municipio de Benito

Judrez, experimentando un aumento anual en la
afluencia de visitantes durante los tltimos tres afios.
De acuerdo con las cifras oficiales el 85.5% de los
turistas se hospeda en hoteles, esto expone la demanda
de servicios bdsicos turisticos donde se incluye la
infraestructura hotelera.

La zona del proyecto cuenta con infraestructura para el

suministro de energia eléctrica, que serd proporcionada
por CFE.
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El agua requerida para su construccion procedera de
pipas del servicio publico y para la etapa de operacién
el proyecto se abastecerd a través de la red de agua
potable municipal.

Los datos anteriores, muestran la relevancia de contar
con infraestructura turistica de calidad para sostener el
crecimiento inminente del crecimiento turistico en el
municipio de Benito Judrez. El presente proyecto,
pretende la construccion de un Hotel con 56
habitaciones, lo cual contribuird a cubrir la demanda
hotelera que se presenta en la region.

El municipio de Benito Judrez cuenta con un Servicio
de Transporte Publico concesionado por medio de
rutas cuyo objetivo es atender las necesidades de
traslado de la poblacion.

En el caso del municipio, se indica un total de 280,897
vehiculos en circulacién, de los cuales casi 60% son
automodviles para uso oficial, publico o particular;
mientras que el resto son motocicletas (23.4%),
camiones, camionetas de carga (16.5%) y camiones de
pasajeros (0.4%).

Para la ciudad, se cuenta con 31 rutas establecidas para
el transporte publico, las cuales han logrado la
cobertura de las principales zonas turisticas de la
ciudad. Ademds, se encuentra con transporte colectivo
sin ruta fija (taxis, minivan, etc.).

En 2020, la poblacion en Cancun fue de 911,503
habitantes (50.3% hombres y 49.7% mujeres). En
comparacion a 2010, la poblacién en Canctn crecié un
47.83%.

De acuerdo con la Encuesta Nacional de Ocupacién y
Empleo La tasa de participacién econémica (TPE) es
apenas de 65% (ENOE, 2018).

Debido a la vocacion turistica del municipio, la
poblacién ocupada se concentra en actividades
terciarias, siendo que, el 23.5 % de la poblacién
ocupada desarrolla actividades en restaurantes y
alojamientos.
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Como segunda actividad econémica de la poblacion,
se ubica el comercio con una participacion de 18%.

Debido a la constante demanda de empleo que presenta
el municipio, y siendo el turismo la principal estrategia
para el desarrollo econdmico y social, el proyecto
Hotel Moxy, generard empleos directos e indirectos en
todas sus etapas, por lo cual, sea uno de los beneficios
del proyecto se basa en contribuir a la generacién de
empleos e incrementos en el ingreso econdmico de la
poblacién.

La superficie del proyecto se encuentra inmerso dentro
de la Zona Hotelera de Cancun, la cual esta rodeada
por infraestructura urbana, por lo cual el paisaje del
area del proyecto y en general del Sistema Ambiental,
estd caracterizado por una combinacién de
componentes naturales y humanos, que con el paso del
tiempo el paisaje natural se ha sometido a una serie de
cambios por presiones antropogénicas en la demanda
de servicios, equipamiento y desarrollo, lo que
conllevo al deterioro de los elementos ambientales
originales.

El Hotel Moxy, encaja con el tipo de equipamiento y
paisaje que se presenta en la zona de influencia. El
principal objetivo del proyecto se basa en ofrecer
servicios de hoteleria, recreacion y relajacion para los
visitantes, por lo tanto, empata con el desarrollo
turistico de la zona.

Tomando como base los indicadores que se definieron antes, se determinaron los siguientes

impactos que podria generar el proyecto.

Cuadro 5. Factores ambientales utilizados para la valoracion de los impactos ambientales del

Factores
Medio fisico -
quimico Aire
Topografia
Suelo
Agua

proyecto.
Impactos ambientales

Contaminaciéon por emisiones a la atmdsfera de material

particulado y emisiones de gases de efecto invernadero
Incremento de niveles de ruido y vibraciones

Cambios en el microclima.

Modificacion de la topografia

Alteracion de las propiedades fisicas

Alteracion en la calidad por residuos sélidos, RCD, liquidos y

sanitarios.
Cambios en el patrén de drenaje (velocidad y direccion)
Disminucién de la tasa de infiltracion.
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Incremento del consumo/requerimiento de agua
Alteracion de la calidad por aporte de sedimentos, residuos
solidos, liquidos y sanitarios.

Paisaje Modificacién del paisaje
Contaminacién visual por aglomeracion de maquinaria,
materiales y personal
Apreciacion de las cualidades estéticas del paisaje
Medio bidtico Flora Disturbio de la vegetacién colindante por contaminantes
atmosféricos (polvos) y/o impactos indirectos.
Modificacién de la paleta vegetal.
Fauna Cambios en el comportamiento de las especies (alimentacion,
anidacion, reproduccién y rutas de migracion).
Molestias por la generacién de ruido y vibraciones
Infraestructura y de Residuos Aumento en la generacién de Residuos Sdélidos Urbanos
Servicios (RSU), de Manejo Especial (ME) y Residuos Peligrosos (RP)
Transporte y flujo  Aumento del flujo vehicular
de trafico
Infraestructura Mejoramiento de infraestructura e instalaciones turisticas
Servicios Incremento en la demanda de servicios publicos (energia
eléctrica, consumo de agua y de tratamiento de aguas
residuales).
Socioeconémico Economia Generacion de empleos y derrama econdmica por la provisién

de servicios locales y adquisicion de insumos
Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la
region.

2. VALORACION DEL TIPO Y CARACTERISTICAS DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES GENERADOS.

3.1 EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Una vez que se identificaron los factores ambientales que tendran una mayor probabilidad de
afectacion con las diferentes etapas del proyecto, se crea una matriz de interacciones, en la cual de
identifican las incidencias de cada actividad sobre cada factor ambiental, donde los efectos se
clasifican de acuerdo a su naturaleza en dos grupos: adversos (A) y benéficos (B).

3.1.2. Matriz de impactos ambientales.

Debido a que los impactos definidos no estan presentes en cada una de las actividades del proyecto,
se utiliza una matriz de identificacién de impactos ambientales, la cual tiene como finalidad
reconocer puntualmente en que acciones se producird cada impacto ambiental, tomando en
consideracion su naturaleza (matriz de interaccion simple).

El resultado de esta matriz nos permite reconocer el nimero de interacciones positivas y negativas
por cada fase del proyecto, sin embargo, no brinda informacién referente a la severidad del impacto
generado, por lo cual, resulta necesario integrar una matriz con valores cualitativos o cuantitativos
para cada impacto, para determinar el nivel de afectacion por cada accion.
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Con base en la informacion anterior se procedio a la evaluacion de los impactos ambientales, a
través de una matriz en la cual es posible estimar el grado de influencia que tiene una determinada
accion sobre un factor ambiental en términos de calidad.

Esta metodologia utiliza atributos de tipo cualitativos que se refieren al nivel de incidencia o
intensidad de alteracion y la caracterizacion del efecto (extension, tipo de efecto, reversibilidad,
recuperabilidad, plazo de manifestacion, acumulacion, sinergia y periodicidad) el valor que se
obtiene de esta evaluacion se denomina importancia del impacto (Mendoza, 2010).

La representacion de lo anterior, se simplifica en la ecuacién o funcién numérica propuesta por

Conesa (2010), expresada de la siguiente manera:

Importancia (I)= #(3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

Donde:

IN = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension;

MO = Momento;

PE = Persistencia;

RV = Reversibilidad;
SI = Sinergia;

AC = Acumulacion;
EF = Efecto;

PR = Periodicidad; y
MC = Recuperabilidad.

La descripcion y asignacion de valores a los atributos mencionados en la expresion anterior se

presentan en la siguiente tabla:

Cuadro 6. Atributos utilizados para valorar los impactos.

Signo
Hace alusion al cardcter beneficioso o
perjudicial de las distintas acciones que

van a actuar sobre los factores
ambientales

Beneficioso +
Perjudicial -
Intensidad (IN)

Se refiere al grado de incidencia, expresa
el grado de destruccion del factor
considerado, independientemente de la
extension afectada.

Baja 1
Media 2
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Sinergia (SI)

Hace referencia a la accion de dos o mads
causas cuyos efecto es superior a la sumo
de los efectos individuales.

Sin sinergismo 1
Sinérgico 2
Muy sinérgico 4

Acumulacién (AC)

Este atributo da idea del incremento
progresivo de la manifestacion del efecto,
cuando persiste de forma continuada o
reiterada la accion que lo genera

Simple 1
Acumulativo 4



Alta 4
Muy alta

Total 12
Extension (EX)

Se refiere al drea de influencia teorica del
impacto en relacion con el entorno del
proyecto. También se denomina como
Escala espacial o dimension.

Puntual

Parcial
Extenso

Total

Critico
Momento (MO)
El plazo de manifestacion del impacto
alude al tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accion y el comienzo del
efecto sobre el factor del medio
considerado.
Largo Plazo
Medio plazo
Inmediato
Critico
Persistencia (PE)
Escala temporal en que permaneceria el
impacto desde su aparicion y, a partir del
cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la accion
por medios naturales o por medidas
correctoras.

—_ 00 K~ N =

(e R NS R

Fugaz 1
Temporal 2
Permanente 4
Reversibilidad (RV)

Se refiere a la posibilidad de

reconstruccion del factor afectado, es
decir, retornar a las condiciones iniciales
previas a la accion por medios naturales.

Corto plazo 1
Medio plazo 2
Irreversible 4
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Efecto (EF)

Se refiere a la relacion causa-efecto, o sea
a la forma de manifestacion del efecto
sobre un factor.

Indirecto (secundario) 1
Directo 4
Periodicidad (PR)

Se refiere a la regularidad de

manifestacion del efecto. Bien sea de
manera ciclica o recurrente, de forma
impredecible en el tiempo o constante en el
mismo (efecto continuo).

Irregular o discontinuo 1
Periddico

Continuo 4
Recuperabilidad (MC)

Se refiere a la posibilidad de

reconstruccion total o parcial del factor
por medio de la intervencion humano
(introduccion de medidas correctoras o
restauradoras).

De manera inmediata
A medio plazo
Mitigable
Irrecuperable

oo~ N =
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La importancia del impacto de cada elemento nos indicara los factores ambientales que sufren en
mayor o menor las consecuencias del proyecto, asi como los efectos totales en cada fase de la obra.
La calificacion de la importancia se calcula con los valores asignados a los atributos, toma valores
entre 13 y 100, donde los impactos con valores inferiores a 25 son bajos y compatibles con el medio
ambiente, los impactos moderados presentan una importancia entre 26-50, los impactos severos
entre 51-75 y los criticos cuando el valor es superior a 75.

Cuadro 7. Clasificacion de importancia del impacto

Cédigo de
Valor ponderado Categoria color
I1<25 Bajo
25>1<50 Moderado
50>1<75 Severo

Los valores de signo ( + ) se consideran
impactos nulos

La metodologia empleada permitié evaluar los impactos ambientales generados en términos de su
importancia, conocer los componentes ambientales mds afectados por el proyecto e identificar y
valorar los impactos acumulativos y residuales, asociados directamente con los atributos de
recuperabilidad. Es importante aclarar que esta evaluacion se realiza considerando los impactos sin
aplicar medidas de mitigacidn.

3.2 IMPACTOS GENERADOS DURANTE LAS TRES ETAPAS DEL PROYECTO (PREPARACION DEL
SITIO, CONSTRUCCION Y OPERACION).

3.2.1. Matriz de interacciones simples

Las matrices interactivas (causa-efecto) fueron de las primeras metodologias de EIA que surgieron.
Una matriz interactiva simple muestra las acciones del proyecto o actividades en un eje y los
factores ambientales pertinentes a lo largo del otro eje de la matriz. Cuando se espera que una
accion determinada provoque un cambio en un factor ambiental, éste se apunta en la interaccion de
la matriz y se describe ademads en términos de consideraciones de magnitud e importancia. Se han
utilizado muchas variaciones de esta matriz interactiva en los estudios de impacto, incluyendo entre
ellas las matrices por etapas (Internacional Institute for Applied Systems Analysis, 1979; ESCP,
1990; Lohani y Halim, 1990).

Se realiz6 una matriz de interacciones entre las actividades del proyecto y los factores ambientales,
se identificaron las incidencias de cada actividad sobre cada factor ambiental. Los efectos se
calificaron de acuerdo a su cualidad en dos tipos: adversos (A) o benéficos (B).

Con esta matriz es posible identificar si existen o no interacciones entre las actividades del proyecto
por etapa con los factores ambientales y sociales; asi mismo, se destaca el tipo de relacion que
tienen (positiva o negativa).
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3.2.2. Matriz de identificacién de impactos ambientales

La Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales consiste en una tabla que confronta cada
actividad prevista por el proyecto con el factor sobre el que incide y el impacto que provoca en él.
Los impactos fueron identificados previamente. En la matriz se clasifican los impactos como
negativos o positivos. Segin Gomez-Orea (2002), el signo de un impacto mide la gravedad de éste
cuando es negativo y el “grado de bondad” cuando es positivo; en uno u otro caso, el valor se

refiere a la cantidad, calidad, grado y forma en que un factor ambiental es alterado y al significado
ambiental de dicha alteracién.
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