VIGESIMO TERCER INFORME SEMESTRAL

“Desarrollo Habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri —
Tuachi, ubicado en la Delegacién Epigmenio Gonzélez, Municipio
de Querétaro, Qro.”

Oficio Namero: oficio No. F.22.01.02/2462/19

Informe semestral sobre el seguimiento que se estd llevando a cabo al Cambio de Uso
de Suelo de terrenos forestales autorizado para el conjunto de predios: Fraccion cuarta
de la Ex Hacienda Menchaca (antes Salomén Nizri) y Fraccion A de la Ex Hacienda
Menchaca (antes Tuachi) ubicados en el municipio de Querétaro, Qro., para el
establecimiento del proyecto denominado Desarrollo Habitacional y Servicios del
conjunto predial Nizri- Tuachi.

Noviembre 2022 — Mayo 2023.
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ANTECEDENTES:

El presente informe se realiza con base a lo que se indica en el Término Décimo Noveno de la
autorizacion de cambio de Uso de sueio en terrenos forestaies para el Proyecto “Uesarroiio
habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri — Tuachi”, con niimero de oficio nimero
F.22.01.02/0508/09 de fecha 26 de mayo de 2009.

Mediante oficio No.- F.22.01.02/2191-2014 de fecha 4 de noviembre de 2014, |la Delegacion Federal
de la Secretarfa de Medio Ambiants v Racurcos Naturales en al Ectada de Querdtara, racalvid
otorgar una ampliacién de la vigencia de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para el conjunto de predios: Fraccidn cuarta de la Ex Hacienda Menchaca (antes Salomdn
Nizri) y Fraccién A de la Ex Hacienda Menchaca (antes Tuachi), ubicados en el municipio de
Querétaro, Qro. Para el establecimiento del proyecto denominado Desarrollo Habitacional y
Servicios dei conjunto prediai Nizri - Tuachi, con una superficie de 67.715500 hectdreas. ¥ con una
vigencia de cinco afios contados a partir de que se recibié el documento de referencia.

Debido a que esta ampliacién de vigencia caducé en el mes de Noviembre del afio 2019, el dia 04
de octubre de 2019 se ingres6 ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
SEMARNAT, una solicitud de ampliacién de la vigencia del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
rorestales (Oficio No. F.22.01.02/0508/2191/2014). Ante esta solicitud, dicha Secretaria otorgo la
ampliacion de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales mediante oficio No.
F.22.01.02/2462/19, con fecha de 28 de enero de 2020.

Nuevamente, con fecha del 04 de Noviembre del presente se solicité una nueva ampliacién de

==,

\naanm:\ can la finalidad da tarminar lac ohrac autnrizadac micma qua fue asutnrizads nor Ia

Secretaria mediante Oficio No. F.22.01.02/0264/2023, por lo que el proyecto cuenta atin con una
autorizacion vigente,

Las actividades realizadas por el responsable técnico durante este periodo fueron las siguientes:

- Serealizaron visitas periédicas al predio para llevar registro en la biticora establecida en el
término décimo octavo de dicha autorizacién de cambio de uso de suelo.

- Se elaboran los informes semestrales para su entrega a la autoridad normativa y se otorga
la Responsiva Técnica que se enuncia en el citado resolutivo.



AVANCE DEL CAMBIO DE USO DE SUELO RESPECTO AL PROGRAMA DE
TRABAJO:

A partir de noviembre de 2014, fecha en la que esta Secretarfa otorgé la primera ampliacién de
vigencia para el Resolutivo de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, se iniciaron 5
proyectos dentro del drea autorizada para el proyecto Desarrollo habitacional y de Servicios del
Conjunto Predial Nizri — Tuachi, estos son:

- Centro educativo Canadian School.

- Desarrollo Habitacional Paseo San Junipero

- Desarrollo Habitacional Natuur

- Desarrollo Habitacional, Comercial y de Servicios Nuevo Refugio
- Zonade Tanques de Agua

Durante este periodo se inicié una nueva obra, en la porcién Sur-Oeste del conjunto predial, dicho
proyecto se denomina “St. Andrews Medical Center Querétaro” y corresponde a un complejo
hospitalario (salud), que contard con una plaza comercial, estacionamiento, dreas verdes vy tres
torres con 3, 5y 12 niveles de altura maxima, en los cuales se ubicaran un hospital, un hotel de 80
habitaciones y una torre de consultorios. La superficie desarrollada en este nuevo proyecto
corresponde a 10,523.21 metros cuadrados.

Las obras y actividades realizadas durante el presente periodo, en cada proyecto, fueron las
siguientes:

Zona de Tanques de Agua

Durante este periodo no se llevaron a cabo actividades en esta zona de los tangues.
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Figura 1 Se muestra una fotografia del estado actual de la zona de tangues.




Canadian School

Como se menciond en Informes anteriores, el proyecto Canadian School corresponde a una escuela
preescolar y primaria, con una superficie de 19,454.938 metros cuadrados.

Duranie esie perivdy, el proyecio Canadian Schoul no fievo a cabu ninguna aciividad consii uciiva y
sus acciones se basaron en el mantenimiento natural del proyecto (riego de areas verdes, manejo
de residuos, etc.).




Figura 2 Estado actual del proyecto Canadian schoso!

Paseo San Junipero

El proyecto denominado “Paseo San Junipero” tiene como objetivo principal la construccion de un
fraccionamiento urbano que oferta lotes habitacionales y comerciales en un futuro con urbanizacién
de primer nivel, para el desarrollo de un condominio de nivel residencial. El desarrollo contempla la
construccion de nueva infraestructura vial, areas de donacién para equipamiento urbano, dreas
verdes y de esparcimiento que elevaran la calidad de vida de la poblacién en la regién, cumpliendo
con los lineamientos que actualmente rigen en nuestro Estado.

Durante el tiempo que abarca este periodo, las actividades se centraron la construccién de viviendas

en el dltimo condominio (verde) y la construccion de su respetiva casa Club.

Figura 3 Se muestra en verde el nuevo condominio (Cuarto)



Nuevo Refugio

El proyecto denominado Nuevo Refugio es un desarrollo habitacional, comercial y de servicios que

ofartara lotec candaminalac (mnr—rnln{-nc} nara vivianda can infrasstrictura v carviciog hdgicns nara
ImAIIRSICE (maltraintes, para vivienda con InTraastructura v canvicing hagicog nara

que posteriormente los desarrolladores que adquieran los lotes lleven a cabo la construccidn de las
viviendas; asi como lotes comerciales y lotes unifamiliares.

Dentro de los lotes habitacionales se desarrollaran condominios de nivel residencial. Por su parte
en los lotes de servicios v comerciales se nlantea la construccién de nlazas comerciales v de servicios
para los habitantes del desarrollo.

El nimero total de lotes a desarrollar es de 19, doce de estos seran para vivienda residencial, uno
sera comercial y seis tendrén uso mixto para viviendas, comercio o servicios. El resto del area sera
destinada a Lotes unifamiliares, 4reas verdes, vialidades, banquetas, servidumbres y areas de
infraestructura.

Las obras realizadas en el periodo fueron:

- Rescate y reubicacién de Flora

- Rescate v reubicacion de Fauna

- Desmonte y despalme de Macrolote y lotes unifamiliares.
- Mantenimiento de vegetacion

- Construccién de vialidades secundarias

- Instalacién de servicios

- Construccion de banguatas

- Construccidn de colector de drenaje pluvial

- Construccién de casas en macrolotes y lotes unifamiliares
- Construccidon de barda perimetral

- Rescate de fauna

Natuur

La intencion fundamental de este proyecto es generar un desarrollo habitacional acorde a la
densidad de poblacién autorizada de 400 hab/Ha; donde el promovente realizara la lotificacion,
urbanizacion y construccién total del desarrollo cumpliendo los lineamientos que actualmente rigen
en nuestro kstado y Municipio. kste proyecto consiste en |a editicacion de 3 condominios verticales
que albergaran un total de 232 departamentos con sus respectivas dreas de estacionamiento, dreas
recreativas, areas verdes, drea comercial y dreas de donacién.

Durante el tiempo que abarca este periodo, se realizaron las siguientes actividades:

- Actividades de acabados (internos y Externos) de los departamentos
- Pavimentacidén de Estacionamientos y vialidades

- Mantenimiento de Jardineria y construccién areas verdes



St. Andrews Medical Center

El Proyecto denominado “ST ANDREWS MEDICAL CENTER” es una plaza comercial, estacionamiento,
areas verdes y tres torres con 3, 5 y 12 niveles de altura maxima, en los cuales se ubicardn un
hospital, un hotel de 80 habitaciones, una torre de consultorios, Se desarrollara en una superficie
de 10,532.21 m?.

La superficie de este proyecto es de 26,806.62 metros cuadrados y se ubica en la porcién Sur-Oeste
del DESARROLLO HABITACIONAL Y DE SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRI —TUACHI, a un lado
del proyecto Paseo San Junipero (figura 4).

Las coordenadas UTM WGS 84 del poligono del predio se presentan en |a siguiente tabla.

Tabla 1 Coordenadas de ubicacién del proyecto St. Andrews Medical Center

Vértice de poligono Coordenada X Coordenada Y
1 358671.397 2284918.11
2 358693.781 2284919.964
3 358712.325 2284921.819
4 358739.743 2284924.865
5 358775.909 2284930.728
6 358852.329 2284702.711
7 358613.11 2284833.576
8 358657.542 2284917.55

Durante el tiempo que abarca este periodo, se realizaron las siguientes actividades:

- Rescate y reubicacién de Flora
- Rescate y reubicacidn de Fauna
- Desmonte y despalme

- Excavacién para edificaciones

- Construccion de muros de contencién




1yaen L ~ LZIN |eipaid ojunfuo) [op solaialag ap A |suohejqey ojjodiesaq [ap 01Udp uejjosiesap 3s anb sojakold  eandly

00509 052098 o

——

.zzmaugsmugl:
|l bToze 9543 cepuaimyEl Bp wneg

"BYON QUSSIa
1 +1 euoz Win edupiBoyEd upiRAnly

‘gzoz ‘ounf
uz opessdnosy ‘(ysRioos 17 aend
‘oo uppelogeE 11 @ueng

s ]
0EBRAND 9P odpIunk
=wun ]
oueRoIY =p opelsy
BNy op sehbusL Bp TuoT D
SMEIPUY 15 ONDHY AU I
ARGUhE L3 02T JRIGEPITH LIRS m

ofiajay aaany soppaRs ap
A il susisepael clouessg |

cotpg veipeues aeanps asuay [
AMER U EIEH IR D

ey ey
[Eif2ig Qqunfuoy |=p sohives
an 4 fELofEpE) ofeLesa] 19p sE

eifojoquils

g

&

g

(=

000597%

oazsezz

0s:cE7T

jyoeny —
HZIN [eIpaid ajunfuod ap

SOI2IAIBS ap A [ruopE)gEH
| ojlosesaq jsp sopak0Ld

Q00287E

s5HTT

sesgee

038z

o5LSE 00S85E V0o



Descripciéon a detalle de las Actividades realizadas en el Desarrollo
Habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri — Tuachi

A continuacidn, se muestran las actividades de la fase de construccion realizadas durante el periodo

que abarca el presente informe, separadas por proyecto para amenizar |a estructura del mismo.

Nuevo Refugio.

- Rescate y reubicacién de Flora: Durante el periodo se iniciaron los trabajos de urbanizacién
del lote 4 de la Manzana 1 del proyecto, por lo cual se ejecuté el respectivo rescate y

reubicacion de ejemplares vegetales previo al inicio de los trabajos.

El nimero de ejemplares rescatados y reubicados temporalmente en el vivero del proyecto

fueron:
Tabla 2 Ejemplares de flora rescatados y reubicados
Especie Misbne Coin Ei::‘::laj:: x:'::feo o
Myrtillocactus geometrizans Garambills 100 quue}e
Bursera fagaroides Pl KX G 36 ln;;;u';::g:s
Mamillaria magnimamma Biznaga #& Chilitos 5 conl'lr;tlttos
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Adirionalmente ca resratd v retihicd flara de lnc Intec 1inifamiliares e <@ trhanizaron en
el periodo. Esta actividad la ejecuta el Responsable Técnico y se lleva a cabo previo al inicio
de los trabajos de desplante. En cada lote se realiza una busqueda exhaustiva de flora, con
prioridad en las especies de cactaceas globosas vy las enlistadas en la Norma. Posterior al
rescate, el responsable técnico emite una liberacién ambiental para que se puedan

T vy, | | OrF T SN ST PSSR S
LumieiiLal s tlledeh ae Coist ucLiuin,
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@ ASA - SUPRATERRA e ——

DICTAMEN Y LIBERACION - RESCATE Y REUBICACION DE FLORA NUEVO REFUGIO

UBICACION DE LOTE

LDTE: 150 IVIANZANA: 1] PRIVADA; 2 CONDOMIMIO: NUEVD REFUGIO
. : © FECHA DE DICTAMIEN: 31/03/2023
DICTAMINADOR: REVISOR: I
COORDEMADAS UTM EXTREMAS
X Y
355607 2185361
159615 2285359
159614 2285341
358606 2285343
DESCRIPCION DEL ESTADO DEL PREDIO
VEGETACION Vegetaclon de Matorral perturbado, presencia de un gjemplar de Ipomoes muruceides, uno de
Huizache, uno de Sarambullo y Bursera fogaroides.
AFECTACIONES Afectacion por obras de urbanizacian.
AREA 3 146.808 m’
ZOMA DE REUBICACION Vivero Nuevo Refugio
SOLICITUD DE RESCATE
ESPECIE EIEMPLARES DESCRIPCION
Dursere fagoroides . 2 Elempares juveniles
Myrtilloroctus geometrizans 1 Esqueje
Opuntia sp. 2 Esgueje

‘Responsable Técnico Téenico Ambiental
ASA Consultoria Armbiental S.4, de CV. Supraterra

Figura 6 Ejemplo de liberacién de lote unifamitiar NRF

12




El nimero total de ejemplares rescatados y reubicados por desmontes de lotes unifamiliares
fue de 552, en su mayoria correspondiente a especies cacticeas, como se presenta en la
siguiente tabla:

Tabla 3 Individuos rescatados dentro de lotes unifamiliares previo a desplante

Especie Tipo individuos
rescatados
Mammillaria magnimamma | Individuos completos 192
Bursera fagaroides Individuos juveniles completos 85
Myrtillocactus geometrizans | Esqueje 180
Opuntia sp. Esquejes 95
Total 552

Rescate y reubicacién de Fauna: Al igual que en el caso de flora, previo al desmonte del
Macrolote 4 de la Manzana 1 se ejecutaron los trabos correspondientes al rescate de fauna.
El muestreo de fauna, asi como el ahuyentamiento se desarrolld atendiendo lo solicitado en
el dictamen ambiental. Fara elio se utiizaron 10 trampas |omahawk por 2 noches para
atender el grupo de los mamiferos medianos. En el caso de mamiferos pequefios se
utilizaron 10 trampas Sherman, colocadas en diferentes puntos del predio.

Por |a cercania con la vialidad y por tema de seguridad para las trampas, se colocaron de
manera dirigida debajo de arboles y arbustos. Durante el trampeo, se utilizo atun como cebo
para el caso de los mamiferos medianos y avena con vainilla para el caso de los mamiferos
pequefios. Dos dias previo al inicio de los trabajos de limpieza, se llevé a cabo un
ahuyentamiento en sitio. De igual manera, al inicio de los trabajos de limpieza, se asigné un
equipo de 4 personas para avanzar al frente y revisar la presencia de fauna de lento
desplazamiento. Dicha revision fue mediante busqueda directa.

En total, la busqueda directa durante el proceso de limpieza fue de 3 dias, en donde se

terminaron los trabajos de manera simultanea. Durante la revisién y blsqueda en campo,
no se detecto fauna, ni tampoco se tuvieron resultados de captura en las trampas.

13



Figura 8 Trabajos de bisqueda y ahuyentamiente

Adicional al Rescate ejecutado dentro del Macrolote 4 de la manzana 1, el residente
ambiental del proyecto rescaté 7 individuos de 5 especies nativas, todas ellas de reptiles,
durante sus recorridos de supervisién ambiental. La siguiente tabla muestra |a cantidad de

individuos que fueron capturados por especie, y si se encuentran en alguna categorfa de la
NOM-05S8-SEMARNAT-2010.

14



Tabla 4 Ejemplares rescatados y reubicados en el periodo por Residente

Especie Nombre comiin Método NOM-059- | Individuos

Crotalus aquilus Cascabel ceniza Resc.ate resichnts Pr 1
ambiental

Crotalus molossus Cascabel de cola negra Resqa i resitients Pr 2
ambiental

Trimorphodon tau Ojo de gato Resc_ate resicente - 1
ambiental

. Rescate residente
Pit . :

ituophis deppei Alicante steiblesnaai A 1

Sceloporus spinosus Lagartija espinosa Rescate reslgente - 2
ambiental

Total 7

- Desmonte y Despalme: Después de los trabajos de rescate de flora y fauna, se iniciaron las
labores de desmonte y despalme en los lotes unifamiliares y en el Macrolote 4 Mza 1. Todos
los trabajos fueron realizados por maquinaria, acompafiada por un supervisor de fauna.

El material obtenido fue enviado a bancos de tiro autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro {Anexo 3).

C LT Sagta - s
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Figura ¢ Despalme

Las coordenadas UTM WGS 84 de ubicacién de la superficie desmontada para el Macrolote 4
Mza 1y para los lotes unifamiliares se presentan en las siguientes tablas. De igual forma se
presenta de forma grafica el drea desmontada en el periodo dentro del proyecto Nuevo Refugio.

Tabla 5 Coordenadas de Cambio de Uso de Suelo en el proyecto Nuevo Refugio durante el periodo

Poligono Tipo Véni:ce . Super;icre Coordenada X Coordenada Y
poligono {m?)

1 359230.464 2285428.388

2 359267.218 2285432.992

3 359328.229 2285438.138

4 359330.193 2285438.342

5 359330.924 2285433.331

6 359330.943 2285424.825

1 st 7 359311.502 2285423.322
8 359282.447 2285419.425

9 359256.468 2285414.735

10 359232.923 2285411.3

11 359211.79 2285408.281

12 359199.949 2285407.987

13 359199.094 2285408.032

14 359203.243 2285419.057

1 359211.593 2285386.83

2 359213.128 2285370.862

3 359214.851 2285352.939

2 Unifamiliares 4 480.521 359201.918 2285352.718
5 359201.53 2285352.739

6 359200.625 2285352.788

7 359197.108 2285385.357

1 359235.473 2285389.227

2 359243.434 2285390.02

3 359244.981 2285373.924

3 Unifamiliares 4 686.069 359252.945 2285374.69
5 359254.307 2285360.523

6 359246.623 2285356.844

7 359242.881 2285355.053
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8 359238.837 2285354242

9 359231.596 2285352.79

10 359230.939 2285352.796

11 359227.513 2285388.434

1 359267.198 2285393.629

Unifamiliares 2 109.777 359268.415 2285380.571
3 359260.694 2285377.679

4 359259.286 2285392.331

5 359297.234 2285397.689

2 359298.94 2285397.841

3 359314.878 2285399.261

4 359321.051 2285399.81

5 359322.872 2285399.707

6 359329.157 2285399.348

7 359329.979 2285389.038

Unifamiliares 8 856.071 359331.048 2285375.649
9 359325.251 2285374.951

10 359317.307 2285373.995

11 359309.362 2285373.038

12 359301.416 2285372.084

13 359300.099 2285385.789

14 359292.155 2285384.818

15 359290.994 22853596.902

1 359215.668 2285315.764

2 359223.664 2285315.529

Unifamiliares 3 257,458 359223.247 2285301.319
4 359215.233 2285300.952

5 359207.12 2285300.595

6 359205.123 2285316.074

1 359269.481 2285339.933

2 359272.426 2285340.759

3 359280.496 2285343.023

4 359288.566 2285345.287

5 359288.202 2285332.888

6 359287.653 2285314.214

7 359285.666 2285313.535

Unifamiliares 8 929.601 359279.543 2285310.576
9 359271.424 2285306.656

10 359263.306 2285302.743

11 359262.097 2285302.161

12 359255.259 2285301.275

13 359255.689 2285315.906

14 359263.83 2285320.586

15 359264.341 2285337.991

1 359312.702 2285349.562

2 359315.766 2285350.03

Unifamiliares 3 733.389 359320.735 2285350.552
4 359328.763 2285351.396

5 359328.358 2285337.622

17



6 359336.385 2285338.401
if 359335.934 2285323.065
8 359327.866 2285320.871
9 359322.744 2285319.478
10 359311.804 2285318.992
11 359312.3 2285335.87
12 359304.269 2285334.923
13 359304.663 2285348.334
1 359216.461 2285274.614
2 359221.965 2285275.11
3 359229.99 2285275.832
4 359234.635 2285276.25
5 359238.012 2285276.449
6 359246.029 2285276.922
7 359254.046 2285277.395
8 359253.642 2285263.626
9 Unifamiliares 9 713.84 359249.644 2285263.744
10 359245.645 2285263.861
11 359240.647 2285264.008
12 359237.649 2285264.096
13 359231.651 2285264.272
14 359231.064 2285244281
x5 359232.158 2285243.121
16 359226.5 2285239.117
17 359225.454 2285239.309
18 359213.329 2285274.394
1 359294.489 2285291.876
2 359307.153 2285297.494
3 359310.685 2285298.323
4 359310.273 2285284.278
5 359313.284 2285284.633
6 359312.857 2285270.07
7 359303.786 2285267.797
10 Unifamiliares g 871.977 229902.851 L2l
9 359294.654 2285263.448
10 359286.804 2285259.509
1 359285.519 2285258.972
12 359276.403 2285255.166
13 359276.816 2285269.225
14 359277.834 2285269.81
15 359285.975 2285274.49
16 359286.383 2285288.387
1 359416.83 2285443.741
2 359418.528 2285443.849
3 359426.539 2285444,935
11 Unifamiliares 4 371.585 359434.551 2285445.921
5 359434.379 2285430.563
6 359426.367 2285429.551
7 359422.409 2285429.052

18



8 359418.355 2285428.547
9 359410.344 2285427.55
10 359410523 2285443.617
1 359450.574 2285447.892
2 359453,526 2285448.255
3 359458.569 2285447.419
4 359470.145 2285445.501
5 359473.991 2285444.864
6 359497.85 2285434.484
7 359507.677 2285434.034
8 359508.565 2285414.847
12 Unifamiliares 9 1083.375 359509.499 2285394.713
10 359509.804 2285388.129
11 359509.775 2285386.805
12 359507.308 2285394.639
13 359502.73 2285409.177
14 359487.824 2285426.881
15 359465.95 2285434.549
16 359442 .391 2285431.574
17 359442.562 2285446.906
1 359420.51 2285352.912
2 359428.274 2285353.587
3 359436.282 2285354.283
4 359444.29 2285354931
5 359444.108 2285338.627
13 Unifamiliares 6 407.201 359436.095 2285337.564
7 359428.082 2285336.402
8 359427.08 2285336.247
9 359422.865 2285335.594
10 359420.07 2285335.386
11 359420.265 2285352.858
1 359453.199 2285339.71
2 359454.122 2285339.81
3 359456.527 2285340.071
4 359460.129 2285340.462
5 359461.769 2285340.62
6 359463.133 2285340.752
7 359465.28 2285340.959
8 359468.138 2285341.235
o i 9 359470.365 2285341.423
14 Unifamiliares 10 1039.046 350472.142 9285341573
11 359476.146 2285341.912
12 359476.3 2285355.668
13 359480.453 2285355.417
14 359484.298 2285355.383
15 359492.297 2285355.312
16 359492.159 2285342.,978
17 359499.164 2285343.324
18 359500.164 2285343.368
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19 359508.454 2285343.66
20 359507.88 2285331.862
21 359499.028 2285331.219
22 359490.017 2285330.294
23 359481.005 2285329.193
24 359471.992 2285328.091
25 359462.978 2285326.928
26 359453.962 2285325.572
27 359451.683 2285325.23
28 359444.953 2285324.756
29 359445.109 2285338.748
1 359478.987 2285305.609
2 359480.739 2285305.492
3 359489.733 2285304.895
2 359498.597 2285304.307
5 359499.319 2285304.3
& 359506.711 2285307.154
7 359507.846 2285287.837
15 Unifamiliares 8 723.827 359507.867 2285286.889
9 359498.524 2285286.166
10 359498.514 2285285.23
11 359489.508 2285284.715
12 359486.864 2285284.525
13 359480.5 2285284.068
14 359471.491 2285283.288
15 359471.727 2285304.428
1 359634.989 2285422.205
2 359634.652 2285420.923
3 359616.274 2285423.563
4 359588.59 2285430.074
5 359553.877 2285431.056
6 359550.076 2285427.128
7 359544.483 2285421.229
8 359535.833 2285418.505
9 359535.759 2285418.09
10 359532.269 2285398.297
11 359535.617 2285372.122
16 Unifamiliares 12 3166.738 359533.523 2285348.312
13 359534.382 2285308.528
14 359532 2285301.455
15 359531.906 2285291.109
16 359537.669 2285288.769
17 359528.118 2285287.295
18 359527.289 2285287.191
19 359519.711 2285286.471
20 359519.712 2285286.646
21 359520.485 2285364.245
22 359521.445 2285433.41
23 359538.225 2285433.621
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24 359556.155 2285440.761
25 359582.441 2285439.616
26 359605.799 2285440.871
27 359621.603 2285435,291
28 359637.578 2285432.338
29 359637.351 2285431.415
1 359592.387 2285309.466
2 359598.337 2285307.723
3 359599.502 2285308.034
4 359589.057 2285303.641
5 359577.262 2285299.053
6 359565.234 2285295.114
7 359564.914 2285295.019
17 Unifamiliares 8 450.881 359553.01 2285291.835
9 359548.892 2285250.967
10 359552.044 2285297.238
11 359551.621 2285299.324
12 359554.66 2285300.851
13 359567.204 2285306.273
14 359585.701 2285315.109
15 359587.295 2285316.75
1 359608.672 2285325.166
2 359622.226 2285329.031
3 359633.143 2285335.035
4 359630.854 2285340.591
5 359632.023 2285345.082
6 359646.989 2285342.408
7 359658.327 2285345.047
18 Unifamiliares £ 1139.11 399655.602 228500620
9 359655.445 2285357.575
10 359670.076 2285358.464
i 359674.056 2285354.089
12 359677.642 2285352.999
13 359677.772 2285340.958
14 359652.042 2285330.135
15 359607.939 2285311.583
16 359607.609 2285321.25
1 359764.884 2285380.096
2 359738.266 2285380.214
3 359739.524 2285381.717
4 359749.972 2285392.864
5 359759.56 2285388.599
A 6 359763.423 2285389.559
19 Unifamiliares 5 925.624 359764.718 2285403.706
8 359764.792 2285404.552
9 359769.76 2285405.112
10 359770.001 2285404.318
11 359778.116 2285391.352
12 359794.134 2285397.288
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13 359807.536 2285399.131

14 359812.307 2285392.259

15 359768.464 2285374.21

16 359768.169 2285374.675

17 359767.848 2285375.204

1 358985.99 2285080.262

2 358951.658 2285064.011

3 358910.539 2285060.417

4 358910.307 2285060.965

Macrolote 4 5 358909.365 2285077.018
24 Manzana 1 6 3014.056 358919.702 2285090.839
7 358953.879 2285124.785

8 358955.479 2285126.506

9 358957.333 2285127.364

10 358962.589 2285130.124

Como se puede observar, la superficie de desmonte del periodo en el proyecto Nuevo Refugio fue
de 19,913.081 metros cuadrados. En la tabla que se presenta a continuacién se muestra un resumen

de las superficies desmontadas para cada Poligono.

Tabla 6 Resumen de las superficies de Cambio de Uso de Suelo en el proyecto Nuevo Refugio durante el periodo

Poligono Nombre Area (m?)
1 Unifamiliar 1,952,935
2 Unifamiliar 480.521
3 Unifamiliar 686.069
4 Unifamiliar 109.777
5 Unifamiliar 856.071
6 Unifamiliar 257.458
7 Unifamiliar 929.601
8 Unifamiliar 733.389
9 Unifamiliar 713.84

10 Unifamiliar 871.977
11 Unifamiliar 371.585
12 Unifamiliar 1,083.375
13 Unifamiliar 407.201
14 Unifamiliar 1,039.046
15 Unifamiliar 723.827
16 Unifamiliar 3,166.738
17 Unifamiliar 450.881
18 Unifamiliar 1,139.11
19 Unifamiliar 925.624
20 Macrolote 4 Mza 1 3,014.056
Total 19,913.081
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- Mantenimiento de vegetacién: Durante el semestre se dio mantenimiento a todos los
ejemplares reubicados en periodos anteriores, asi como a la vegetacién ubicada en el Vivero
temporal del proyecto. Este mantenimiento se baso en riegos, deshierbes, fertilizaciones y
poda de conformacién.

Figura 13 Individuos reubicados en dreas verdes.

- Construccién de vialidades: Actualmente han finalizado los trabajos en las vialidades

principales.
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Figura 14 Se aprecian el avance gue se tiene en la construccién de las vialidades del proyecto

Para las vialidades secundarias (las que se encuentran en las zonas de lote unifamiliares y

macrolotes) durante este periodo se aplicé asfalto para terminar el proceso de pavimentacién de la
segunda privada de Lotes unifamiliares.

Figura 15 'vimentaclb viaIdd carlas

- Instalacién de Servicios: conforme se avanzé con la construccién de las vialidades se fueron
habilitando las redes de servicios de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, luz,
alumbrado publico y telecomunicaciones. Todas las redes se encuentran subterraneas ¥
recorren el proyecto en paralelo a las vialidades.
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Figura 16 Instalacién de redes de servicios (pluvial, eléctrico e hidrosanitario)

Construccién de banquetas: Conforme se avanza con la pavimentacién de las vialidades
secundarias se continud con la construccién de las banquetas peatonales. Estas obras estan
construidas a base de concreto hidrulico y permitiran que los habitantes del desarrollo
puedan recorrer el mismo de forma segura.

Figura 17 Banquetas vialidades secundarias

Construccién de Colector de Drenaje Pluvial: Se ha continuado con la construccién del
colector pluvial para su conexién con el colector del proyecto El Refugio. En las siguientes
figuras se presenta el estado actual de la obra, asi como su ubicacién en el plan maestro
presentado ante esta Secretaria.
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Figura 18 Drenaje pluvial construido

EEESEUUTIITTENTT nsounna GINEEAL DE FUNCIONASIENTO PL

Figura 19 Ubicacion del drenaje pluvial construido en el plan maestro

Construccion de edificacién y unifamiliares: En el periodo actual se ha continuado con los
lotes iniciados en periodos anteriores. En la primera seccién el avance corresponde a los
siguientes lotes: lote 8, lote 9, y lote 12 de la primera manzana. En la segunda seccion el
avance corresponde al siguiente lote: macrolote 1. Los macrolotes 2 y 4 solo han terminado
los trabajos de urbanizacién.
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Figura 20 Trabajos de construccidn de viviendas unifamiliares.

- Construccién de Barda perimetral en Segunda privada de Unifamiliares: En el periodo se
iniciaron los trabajos de bardeo de la seccién central del proyecto, la cual corresponde a
lotes unifamiliares. Los muros estdn siendo construidos de forma manual con block y
concreto.

Figura 21 Levantamiento y construccién de muros
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Paseo San Junipero

Durante el tiempo que abarca este periodo, las actividades se centraron la construccién de viviendas

en el lltimo condominio (verde) y la construccién de su respetiva casa Club.

Figura 22 Se muestra en verde el nuevo condominio {Cuarto)

- Construccion de viviendas del cuarto condominio: Durante el periodo se iniciaron los

trabajos de construccién de viviendas en el cuarto y dltimo condominio. Al igual que las

viviendas construidas anteriormente, estas se desarrollan a base de Block, concreto y varilla,

como se muestra en las siguientes imagenes.
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Figura 23 Construccién de viviendas

Figura 24 Construccién de Casa Club

Mantenimiento de Jardineria: Toda la jardineria del proyecto recibe mantenimiento
continuo para asegurar su supervivencia. Esto contempla riegos y fertilizaciones periddicas

a todos los ejemplares con los que se cuenta, incluidos los ejemplares reubicados.

Figura 25 Jardineria

31



Natuur
- Actividades de acabados (internos y Externos) de los departamentos

Durante este periodo se llevaron a cabo los trabajos finales en el exterior de la torre departamental,
los cuales incluyen, pintura, ventanearia, instalaciones eléctricas y de agua. Los trabajos se

ejecutaron de acuerdo a lo autorizado.

Figura 26 Avance en los acabados exteriores de la 3er torre

Por su parte, se continud con el avance en los acabos interiores de los departamentos, mismos que
se encuentran ya casi terminados. Estos trabajos contaron en la instalacién de pisos, azules, muebles

de cocina, muebles de bafio y herrajes.
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Figura 27 trabajos de cabados en el interior de los departamentos.

- Pavimentacién de Estacionamientos y vialidades

Durante este semestre se pavimentaron las vialidades y estacionamientos de la tercer Torre, que

era la Unica superficie que rescataba de urbanizar.

Figura 28 Urbanizacién de vialidades y estacionamientos de la Torre 3

- Mantenimiento de Jardineria y construccién dreas verdes

Toda la jardineria del proyecto recibe mantenimiento continuo para asegurar su supervivencia. Esto

contempla riegos y fertilizaciones periddicas a todos los ejemplares con los que se cuenta, incluidos
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los ejemplares reubicados. Durante este semestre se conformaron las dreas verdes

correspondientes a la tercer Torre, completando asi las dreas verdes del proyecto.
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Figura 30 Areas verdes conformadas para la Tercer Torre

5t. Andrews Medical Center Querétaro

El Proyecto denominado “ST ANDREWS MEDICAL CENTER” es una plaza comercial, estacionamiento,
areas verdes y tres torres con 3, 5 y 12 niveles de altura méaxima, en los cuales se ubicaran un

hospital, un hotel de 80 habitaciones, una torre de consultorios. Se desarrollard en una superficie
de 10,532.21 m?.

Durante el tiempo que abarca este periodo, se realizaron las siguientes actividades:

- Rescate y reubicacién de Flora

- Rescate y reubicacion de Fauna

- Desmonte y despalme

- Excavacion para edificaciones

- Construccion de muros de contencidn

- Rescate y reubicacién de Flora: Durante el periodo se iniciaron los trabajos de urbanizacién
del del proyecto St. Andrews Medical Center, por lo cual se ejecuté el respectivo rescate y
reubicacion o conservacién de ejemplares vegetales previo al inicio de los trabajos.

El nimero de ejemplares rescatados y reubicados temporalmente en el vivero del proyecto

fueron:
Tabla 7 Ejemplares de flora rescatados en St. Andrews Medical center
Especie Tivo ind. Rescatados St

P P Andrews
Mammillaria magnimamma | Individuos completos 147
Bursera fagaroides Esqueje 200
Myrtillocactus geometrizans | Esqueje 150
Opuntia sp. Esquejes 120
Total 617
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Ademas de lo anterior, el proyecto conservd 56 ejemplares de flora de 5 especies, como se
presenta en |a siguiente tabla.

Tabla 8 Ejemplares arbéreos conservados en el proyecto St. Andrews Medical Center

Especie Individuos conservadas
Acacia schaffneri 22
Eysenhardtia polystachya 9
Lysiloma microphylla 1
Prosopis laevigata 22
Schinus molle 2
Total 56
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Figura 32 Ejemplares arbdreos conservados en el proyecto St, Andrews Medical Center

- Rescate y reubicacién de Fauna: Previo a los trabajos de desmonte y despalme, se ejecuté
el respectivo rescate y reubicacién de fauna, el cual se basé en;

Trampas para mamiferos: Se colacaron 2 trampas Sherman y 2 Trampas Thomahawk a lo

largo del poligono. Se utilizd atdn como atrayente. Fueron colocadas al atardecer y se
revisaron al amanecer.

Tabla ¢ Coordenadas de Trampas Tomahawk y Sherman establecidos a lo largo del poligono.

Coordenadas UTM
Tipo de trampa No. X Y
Trampa Tomahawk ¥ 358774 2284778
Trampa Tomahawk 2z 358673 2284844
Trampas Sherman L 358720 2284844
Trampas Sherman 2 358758 2284825

Figura 33 Colacacién de trampas Tomahawk y Sherman
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No se obtuvieron capturas por este método.

Busqueda Directa: se ejecutaran recorridos en el sitio con la finalidad de identificar
individuos de fauna susceptibles a reubicacion, como reptiles y anfibios.

Figura 34 Bisqueda de ejemplares

No se obtuvieron capturas por este método.

Desmonte y Despalme: Después de los trabajos de rescate de flora y fauna, se iniciaron las
labores de desmonte v despalme en el lote. Todos los trabajos fueron realizados por
maquinaria pesada.

El material obtenido fue enviado a bancos de tiro autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro (Anexo 3).

Figura 35 Despalme del sitio
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Lintas

Las coordenadas UTM WGS 84 de ubicacién de la superficie desmontada para el proyecto
se presentan en la siguiente tabla. De igual forma se presenta de forma grafica el 4rea

desmontada por el proyecto St Andrews Medical Center.

Tabla 10 Coordenadas de Cambio de Uso de Suelo en el proyecto St Andrews Medical center

LAY

750

LW

Vértice de poligono | Superficie (m?) Coordenada X Coordenada Y
1 358671.397 2284918.11
2 358693.781 2284919.964
3 358712.325 2284921.819
4 3 s R
26,806.62 58739.743 2284924.865
5 358775.909 2284930.728
6 358852.329 2284702.711
7 358613.11 2284833.576
8 358657.542 2284917.55
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Datim a8 1 :
WESB/UTH Zono 14N,

Proyecrdn catografics: UTM Zors 14
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eferencia:  TPSG

flebogifin propia.
Fuenti 2. Google(sf ), Recupsrada en [y
Jumio, 2023
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Figura 36 Camh'i"o‘ de Uso de Suelo en el proyecto St Andrews Medical center

Excavacion para edificaciones: Posterior al despalme se continud con la excavacién
necesaria para la cimentacion de las torres (Hotel, Hospital y Plaza Comercial). Esta fue
realizada utilizando maquinaria pesada (excavadoras y camiones de volteo). El material
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obtenido fue enviado a bancos de tiro autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro (Anexo 3).

A . [
Al AR LS AN mN BR RE NS

Figura 37 Excavacién del proyecto para cimentacién
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- Construccién de muros de contencién: una vez obtenida la profundidad establecida en el
estudio de mecénica de suelos, se iniciaron los trabajos de construccién de los muros de
contencién, como se observa en las siguientes fotografias.

Figura 38 Construccién de muros de contencién
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CUMPLIMIENTO DE TERMINOS DEL RESOLUTIVO DE CAMBIO DE USO DE
SUELO:

A continuacién, se muestra con mayor detalle cada uno de los términos y condicionantes
establecidos en el resolutivo de cambio de uso de suelo, sobre los cuales se otorga asesoria y
seguimiento en su cumplimiento, asi como la elaboracién de informes para SEMARNAT y PROFEPA.

Primero: Se autoriza o loa empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.A. DE C. V. el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de un proyecto denominado DESARROLLO HABITACIONAL Y SERVICIOS DEL
CONJUNTO PREDIAL NIZRI-TUACHI, en una superficie de 67.715500 hectdreas a ubicarse en /os
predios denominados FRACCION CUARTA DE LA EX HACIENDA MENCHACA (ANTES SALOMON
NIZRY Y FRACCION A DE LA EX HACIENDA MENCHACA {ANTES TUACHI), ubicados en el municipio
de Querétara, Qro.

TERMINO INFORMATIVO

Segundo: La superficie donde se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
autorizado para el establecimiento de un proyecto denominado FRACCION CUARTA DE LA EX
HACIENDA MENCHACA (ANTES SALOMON NIZRY) Y FRACCION A DE LA EX HACIENDA MENCHACA
{ANTES TUACHI), ubicados en el municipio de Querétaro, Querétaro, deberd delimitarse dentro de
las coordenadas establecidas en el Resoclutivo.

La superficie desmontada en este periodo esta plenamente identificada al interior del conjunto
predial, se han respetado los limites de la poligonal autorizada y el 4rea correspondiente a la zona
de conservacion. La superficie que fue desplantada se delimité de manera previa a la ejecucidn de
los trabajos de cambio de uso de suelo.

En la siguiente fotografia se muestra en color rojo una linea sobrepuesta sobre el limite del drea de
conservacion (zona no autorizada para desmonte), misma que deja ver que no se han desmontado
zonas no autorizadas en el proyecto. Después se muestra una imagen de la delimitacién fisica que
existe en el proyecto para evitar afectaciones a las zonas de conservacién.
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Figura 39 Fotograffa aérea en donde se marca con una linea roja el inicio del Area de Conservacién, zona en donde se
encuentra prohibido el desmonte,

S = - el Rint s
Figura 40 Delimitacién del drea de trabajo con malla

Tercero: Considerando las condicionantes sefialadas en la opinién técnica emitida por el Consejo
Forestal del Estado, deberd presentar ante la Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro, en un plazo de 30 dias hdbiles o partir
de la recepcion del presente; el programa de rescate, reubicacidn y reproduccién de ejemplares de
vegetacion, contempiando la entrega de material vegetativo a los viveros del Gobierno del estado
de Querétaro, a través de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario (SEDEA). Los avances de la
ejecucion del programa deberdn ser incluidos en los informes gue se citan en el término décimo
noveno de la presente resolucién. En el programa se anexard el documento que de fe de que la
entrega de material vegetativo se llevara a cabo.
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Asi mismo deberd contar previamente con la validacidn o autorizacién de la Comisién Nacional
del Agua del estudio hidrologico del predio, en un periodo mdximo de dos meses a partir de
recibida la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, marcando copia de
conocimiento a todos los miembros del Consejo Forestal del Estado.

Inicialmente el citado programa se entregd a la Delegacion Federal de la SEMARNAT de manera
extemporanea con fecha 07 de octubre de 2010, con la pretensién de regularizar el término tercere
de la resolucién que autoriza el cambio de uso de suelo, sin embargo considerando algunas
diferencias que existian entre la relacién de especies y volimenes que se incluyen en el resolutivo
de cambio de uso de suelo respecto de los que se encuentran en campo, la Delegacién de la
SEMARNAT emiti6 el oficio No. F.22.01.02/1707/2010 mediante el cual solicita la ampliacién de
informacién del citado programa, recomendando que se realice nuevamente la evaluacién de la
vegetacion para tener certeza de la propuesta de rescate de vegetacién; atendiendo estas
consideraciones se realizo |a evaluacion de la vegetacion del conjunto predial autorizado, enviando
el documento que contiene los resultados para su revision mediante escrito libre de fecha 13 de
diciembre de 2010, recibido por esa autoridad en la misma fecha, asi también con este mismo
escrito se entregd nuevamente el PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y REPRODUCCION
DE ESPECIES FORESTALES.

Las metas establecidas en el PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y REPRODUCCION DE
ESPECIES FORESTALES del proyecto, en cuanto a nimero de ejemplares a rescatar y reubicar se
presentan en las siguientes tablas:

Individuos completos a rescatar:

Tabla 11 Ejemplares arbéreos propuestos para rescate (individuos completos)

Especie Nombre comiin Meta de rescate (Individuos)
Prosopis laevigata Mezquite 300
Eysenhardtia polystachya Palo dulce 200
Mammillaric magnimamma Biznaga de chilitos 2,838
Erythrina coralloides Colorin 1
Total 3,339

Individuos a propagar por esqueje:

Tabla 12 Ejemplares propuestos para rescate por reproduccién asexual

Especie Nombre comtin Meta de rescate (Esquejes)
Stenocereus dumortieri drgano / Pitayo 522
Myrtillocactus geometrizans Garambullo 2,000
Opuntia sp Nopal 1,000
Bursera fagaroides Palo xixote 3,000

Total 6,522
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El avance que se tiene en el cumplimiento al PROGRAMA se presenta a continuacion para cada
proyecto. Es importante mencionar que se ha implementado este programa para una mayor
cantidad de especies forestales con |a finalidad de conservar la diversidad {especifica y genética) de
las especies de flora existentes en la zona.

Canadian School:

Este proyecto ha rescatado y reubicado 90 ejemplares de 10 especies nativas. La ubicacidn de estos
ejemplares se distribuye en las diferentes areas verdes y jardineras del proyecto como se muestra
en las siguientes imagenes.

Figura 41 Se observan algunos de los drboles incorporados al proyecto Canadian School.
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Tabla 13 Individuos nativos incorporados en dreas verdes del proyecto Canadian School

Especie Individuos establecidos en el
proyecto
Agave salmiana 2
Bursera fagaroides 6
Eysenhardtia polystachya 21
Ferocactus latispinus ik
Mammillaria magnimamma 5
Myrtillocactus geometrizans 39
Opuntia streptacantha 2
Prosopis laevigata 1
Senna polyantha 5
Stenocereus dumortieri 8
Total 20

Paseo San Junipero

El proyecto Paseo San Junipero respeté todos los individuos nativos que se encuentran dentro de
sus dreas verdes y ha dejado en campo algunos individuos para su recate y reubicacién. El total de
individuos incorporados ya en las dreas verdes es de 88, de 9 especies nativas como se presenta en

la siguiente tabla.

Tabla 14 Individuos nativos incorporados en areas verdes del proyecto Paso San Junipero

Especie Individuos establecidos en el
proyecto

Acacia farnesiana 33
Bursera fagaroides 4
Celtis pallida 1
Eysenhardtia polystachya 3
Forestiera phillyreoides 1
Muyrtillocactus geometrizans 1
Opuntia robusta 3
Prosopis laevigata 41
Senna polyantha 1

Total 88

La ubicacién de estos ejemplares se distribuye en las diferentes dreas verdes y jardineras del
proyecto. En la siguiente tabla se presenta la ubicacién, con coordenadas UTM, de cada individuo.
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Figura 42 Se observan los drboles respetados en el proyecto Paseo san Junipero

Nuevo Refugio

El proyecto Nuevo Refugio ha rescatado y reubicado un total de 359 ejemplares de 15 especies
nativas hasta la fecha, la totalidad de estos individuos se encuentran en los camellones y areas
verdes del proyecto

En la siguiente tabla se presenta el nimero de ejemplares por especie que se han reubicado en el
proyecto.

Tabla 15 Individuos rescatados y reubicados en sitio

Especie Nimero de Individuos reubicados
Acacia farnesiana 19
Acacia schaffneri 24
Agave salmiana 7
Albizia occidentalis 1
Bursera fagaroides 81
Bursera palmeri 2
Ceiba aesculifolia 5
Celtis caudata 1
Erythrina coralloides 2
Eysenhardtia polystachya 129
Forestiera philyreoides 1
Ipomea murucoides 37
Lysiloma microphylla 2
Myrtillocactus geometrizans 3
Prosopis laevigata 35
Senna polyantha )
Stenocereus gueretaroensis 1
Total 359
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Figura 43 Avance de habilitacion de areas verdes del proyecto Nuevo refugio

Natuur

El proyecto Natuur ha conservado y rescatado un total de 47 individuos, 45 &rboles y dos ejemplares
de Nopal. Estos individuos se encuentran enriqueciendo las dreas verdes del proyecto (caseta de
venta, entrada al proyecto y dreas verdes del proyecto).

Tabla 16 Individuos nativos incorporados en areas verdes del proyecto Natur

Especie Individuos establecidos en
el proyecto

Acacia farnesiana 20

Bursera fagaroides i

Eysenhardtia polystachya 18

Lysifoma microphylia

Opuntia streptacantha 2
Prosopis laevigata

Total 47

La ubicacién de estos ejemplares se distribuye en las diferentes dreas verdes y jardineras del
proyecto.
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Figura 44 Instaiacién y reubicacion de arboladoe en el proyecto

St. Andrews Medical Center

Como se menciond anteriormente, el proyecto conservd 56 ejemplares de flora de 5 especies, como

se presenta en la siguiente tabla.

Tabla 17 Ejemplares arbdreos conservados en el proyecto St. Andrews Medical Center

Especie Individuos conservados
Acacia schaffneri 22
Eysenhardtia polystachya 9
Lysiloma microphylla i
Prosopis laevigata 22
Schinus molle 2
Total 56

Las coordenadas de ubicacién (coordenadas UTM WGS 84) y la altura de cada uno de los 56

ejemplares se presentan a continuacién:

Tabla 18 Ubicacién y altura de los ejemplares conservados en St. Andrews Medical Center

Ind Especie Altura (m) Coordenada X Coordenada Y
1 Schinus molle 4.5 358703.138 2284806.183
2 Eysenhardtia polystachya 4 358706.767 2284791.54
3 Prosopis laevigata 4.2 358705.943 2284792.765
4 Prosopis laevigata 3.8 358704.273 2284792.336
5 Prosopis laevigata 2 358700.916 2284789.597
6 Prosopis laevigata 4 358721.564 2284779.24
7 Eysenhardtia polystachya 31 358720.906 2284775.371
8 Eysenhardtia polystachya 33 358725.581 2284773.671
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9 Prosopis laevigata 3.1 358727.757 2284772.214
10 Prosopis laevigata 34 358733.96 2284778.915
11 Prosopis laevigata 3 358742.236 2284784.27
12 Prosopis laevigata 3.2 358744.08 2284780.491
13 Eysenhardtia polystachya 4 358739.983 ~ 2284776.54
14 Eysenhardtia polystachya 4.5 358739.905 2284767.131
15 Acacia schaffneri 2.8 358740.281 2284762.257
16 Prosopis laevigata 4 358751.864 2284764.374
17 Eysenhardtia polystachya 4.3 358762.03 2284783.883
18 Acacia schaffneri 2 358764.762 2284786.628
19 Prosopis laevigata 4.5 358768.51 2284786.375
20 Prosopis laevigata 5 358772.851 2284782.133
21 Prosopis laevigata 4.5 358773.872 2284779.578
22 Prosopis laevigata 3 358777.923 2284778.105
23 Acacia schaffneri 2.1 358778.225 2284776.885
24 Prosopis laevigata 2.3 358778.526 2284775.443
25 Lysiloma microphylla 5 358769.088 2284768.216
26 Acacia schaffneri 3i2 358770.492 2284761.673
27 Eysenhardtia polystachya 3.1 358771.21 2284760.338
28 Acacia schaffneri 3.6 358774.464 2284750.68
29 Prosopis laevigata 3.5 358781.475 2284791.691
30 Prosopis laevigata a8 358786.357 2284789.879
31 Acacia schaffneri 3 358786.564 2284789.767
32 Prosopis laevigata 3.8 358789.989 2284788.078
33 Acacia schaffneri 2.9 358789.337 2284784.873
34 Eysenhardtia polystachya 3.2 358787.99 2284773.372
35 Acacia schaffneri 2.5 358790.284 2284773.574
36 Prosopis laevigata 2.3 358792.529 2284767.909
37 Prosopis laevigata 2.5 358796.735 2284760.015
38 Acacia schaffneri 2 358788.247 2284754.218
39 Acacia schaffneri 2.8 358793.698 2284745.649
40 Eysenhardtia polystachya 4.8 358798.869 2284741.067
41 Acacia schaffneri 3.5 358810.4 2284736.875
42 Acacia schaffneri 3.8 358811.977 2284738.633
43 Acacia schaffneri 3.5 358822.264 2284722.717
44 Schinus molle 6 358827.681 2284722561
45 Acacia schaffneri 3 358818.953 2284750.42
46 Acacia schaffneri 22 358820.755 2284754,168
47 Acacia schaffneri 3.1 358825.9 2284758.886
48 Prosopis laevigata 5.5 358828.365 2284767.057
49 Acacia schaffneri 2.6 358823.398 2284771.194
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50 Acacia schaffneri 2.4 358824.,782 2284774.725
51 Acacia schaffneri 2 358825.096 2284774.944
52 Acacia schaffneri 23 358821.45 2284774.974
53 Acacia schaffneri 2.3 358820.199 2284774.874
54 Acacia schaffneri 2.2 358820.069 2284771.775
55 Prosopis laevigata 4.1 358809.419 2284769.208
56 Prosopis laevigata 3.1 358802.791 2284761.514
Vivero:

Aparte de los individuos nativos incorporados en el sitio, se cuenta con un vivero para la propagacién
asexual de las siguientes especies: Opuntia sp., Myrtillocactus geometrizans, Stenocereus dumortieri
y Bursera fagaroides y para el resguardo de Biznagas (Mammillaria magnimamma y Ferocactus
latispinus). Este vivero se encuentra dentro de las inmediaciones del proyecto Nuevo Refugio, en las
coordenadas UTM: X: 359070 Y: 2285180.

Dentro de este vivero se cuenta en la actualidad con material vegetativo y ejemplares de biznagas
rescatado de todos los proyectos. El propdsito de este vivero es contar con un lugar para la
preparacién, siembra y enraizamiento de los individuos, previo a su reubicacién final o su donacién
ante SEDEA. En la actualidad se cuenta con 1,569 ejemplares de las siguientes especies:

Tabla 19 Individuos existentes en vivero temporal

Especie Individuos Tipo
Mammillaria magnimamma 944 Individuos completos
Bursera fagaroides 50 Esqueje
Myrtillocactus geometrizans 130 Esqueje
Stenocereus dumortieri 80 Esqueje
Ferocactus latispinus 15 Individuos completos
Opuntia sp. 350 Esquejes
Total 1,569
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Figura 45 Fotografias del vivero temporal
Ejemplares en Zona de Conservacion:

Durante los desmontes realizados en los perfodos Noviembre 2014 — Mayo 2015 y Mayo 2016 —
Noviembre 2016, se reubicaron 141 individuos de Mammillaria magnimamma en jardineras dentro
del drea de conservacion.

Los individuos de Biznaga de chilitos reubicados en el periodo Noviembre 2014 — Mayo 2015 se
encuentran en las coordenadas UTM: X: 360074 Y: 2285601. Los individuos reubicados en el periodo
Mayo 2016 — Noviembre 2016 se encuentran en las coor

denadas UTM: X: 360069.7 Y: 2285600.5.

Figura 46 \ivero final de Biznaga de Chilitos ubicado en: X-3600692.7 Y-2285600.05 dentro del 4rea de conservacién de!
proyecto.
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Ejemplares Donados a SEDEA:

Durante los meses de mayo, junio y agosto del afio 2018 se llevé a cabo la primera donacién de
material vegetativo enraizado a la Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Estado de Querétaro
(SEDEA), como se establece en el PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y REPRODUCCION
DE ESPECIES FORESTALES. El total de individuos donados a esta Secretaria fue de 1,252,
perteneciente a 3 especies.

Posteriormente se realiz6 la Segunda donacién a la Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Estado
de Querétaro (SEDEA) la cual constd de 1,250 individuos de Bursera fagaroides y 250 esquejes de
Myrtillocactus geometrizans sumando un total de 2,752 ejemplares.

Durante este periodo, la empresa promovente llevé a cabo la Tercera donacion de planta a la
Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Estado de Querétaro, la cual constd de 830 ejemplares
de Bursera fagaroides, 460 esquejes de Myrtillocactus geometrizans y 210 esquejes de Opuntia sp.,
sumando un total de 1,500 ejemplares extras.

En la siguiente tabla se presentan las donaciones realizadas a la SEDEA hasta el momento (3}, por
especie, sumando un total de 4,252 ejemplares. Posteriormente se presentan los oficios de entrega
de correspondientes a la Tercera donacién.

Tabla 20 Individuos donados al vivero de la SEDEA

Especie lera donacién | 2nda donacién | 3era donacién | Individuos
" (2018) (2022) (2023) Donados
Bursera fagaroides 137 1250 830 2,217
Myrtiliacactus 127 250 460 837
geometrizans
Opuntia sp. 988 - 210 1,198
Total 1,252 1,500 1,500 4,252
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Figura 47 Donacién de 1500 ejemplares a SEDEA



Total, de Individuos Rescatados / Conservados / Donados

El niimero total de individuos reubicados o conservados dentro de las 4reas verdes y jardineras de
los diferentes proyectos es de 781 como se puede observar en la siguiente tabla.

Tabla 21 Individuos reubicados o conservados dentro de las areas verdes y jardineras de los diferentes proyectos

Especie # de Iindividuos
Acacia farnesiana 72
Acacia schaffneri 46
Agave salmiana 9
Albizia occidentalis 1
Bursera fagaroides 92
Bursera palmeri 2
Ceiba aesculifolia 5
Celtis caudata 1
Celtis pallida 1
Erythrina coralloides 2
Eysenhardtia polystachya 180
Ferocactus latispinus 1
Forestiera phillyreoides 2
Ipomoea murucoides 37
Lysiloma microphylla 4
Mammillaria magnimamma 146
Myrtillocactus geometrizans 43
Opuntia robusta 3
Opuntia streptacantha 4
Prosopis laevigata 104
Schinus molle 2
Senna polyantha 15
Stenocereus 9
Total 781

Ademds de estos se cuenta con 1,569 individuos dentro del vivero temporal y con los 4,252
individuos donados a la SEDEA.

En cuanto a las metas que se tienen del PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y
REPRODUCCION DE ESPECIES FORESTALES, aun existe un nuimero importante de individuos que
deberan de ser rescatados y reubicados, sin embargo, se considera que el avance aumentara
considerablemente conforme se contintie con el avance de obras en los proyectos, especialmente
en el proyecto Nuevo Refugio. En las siguientes tablas se hace un comparativo entre las metas de
rescate, el avance gue se tiene y el faltante. Como se puede observar, el avance en el Programa es
de 55% aproximadamente.
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Tabla 22 Avance en el rescate de ejemplares arbdreos propuestos (individuos completos)

Especie Nombre comiin Msta derascasa ind Faltantes
P (Individuos) Rescatados
Prosopis laevigata Mezquite 300 104 196
Eysenhardtia polystachya Palo dulce 200 180 20
Mampmilana Biznaga de chilitos 2,838 1090 1748
magnimamma
Erythrina coralloides Colorin i | 2 0
Otras especies Nativas - 0 351 0
Total 3,339 1,727 1,964
Tabla 23 Avance en el rescate de ejemplares propuestos para rescate por reproduccién asexual
. . . Ind
Especie Nombre comiin | Meta de rescate (Esquegjes) Rescatados Faltantes
Stenocereus dumortieri érgano / Pitayo 522 113 409
il
Mytiiceectis Garambullo 2,000 967 1033
geometrizans
Opuntia sp Nopal 1,000 1,548 0
Bursera fagaroides Palo xixote 3,000 2,267 733
Total 6,522 4,895 2,175

Ahora bien, en cuanto a la validacién del estudio hidroldgico por parte de la Comisién Naciona! del
agua y el aviso de conocimiento al Consejo Forestal del Estado, se informa que, mediante escrito
libre recibido el dia 06 de diciembre de 2010, el titular de la autorizacién de cambio de uso de suelo,
envio a la Delegacién Federal de la SEMARNAT copia del oficio No. BOO.E.56.4.01531 de fecha 15
de abril de 2004, donde la Comisién Nacional del Agua valida la metodologia empleada ya que
cumple con los lineamientos de dicha autoridad asi también se envia copia al Secretario de
Desarrollo Agropecuario en su calidad de Presidente Suplente del Consejo Forestal del Estado,
misma que fue recibida el dia 09 de diciembre de 2010.

Cuarto: Previo a las actividades u obras de remocién de la vegetacion forestal correspondiente al
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberd contar previamente con la Autorizacién
que, en Materia de Impacto Ambiental, que le haya otorgado esta Secretaria para este mismo
proyecto, debiéndose ajustar a todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacién de los
Impactos generados a los recursos forestales, propuestos en el Estudio Técnico Justificativo,
presentados para este fin

En cuanto a la MIA-P del proyecto, se informa que mediante Oficio Niimero F.22.01.01.01/1673/15,
con fecha de 12 de octubre de 2015 vy recibido por la empresa promovente el 1 de noviembre de
2015, esta Delegacion de la SEMARNAT autoriza en materia de impacto ambiental el proyecto
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“DESARROLLO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRI —
TUACHI” a ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro.

El dia seis de octubre de 2020 se ingresé ante |a Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales,
SEMARNAT, una solicitud de ampliacién de la vigencia de la Autorizacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental por Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (Oficio No.
F.22.01.01/1673/15), a lo cual la SEMARNAT notificé mediante oficio No. F.22.01.01.01/1019/2020
con fecha de 13 de octubre de 2020, |a solicitud de informacién complementaria para continuar con
la evaluacién de la ampliacién de vigencia. Seguido a esto sepresentd la informacion requerida en
el oficio F.22.01.01.01/1019/2020 junto con una solicitud de que se tengan como presentada en
tiempo y forma dicha informacién. La informacién y la mencionada solicitud se presentaron con
fecha de 10 de noviembre de 2020. Por Gltimo, mediante oficio de fecha del 17 de febrero de 2021,
esta secretarfa solicitdé mds informacién complementaria mediante oficio  No.
F.22.01.01.01/0188/2010, misma que se presentd en tiempo y forma mediante oficio simple con
fecha del 20 de abril de 2021.

Mediante Oficio No. F.22.01.01.01/1341/2020 se emiti6 la ampliacion de vigencia solicitada por un
periodo de 3 afios.
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En lo que respecta a la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales:

1. La autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales emitida por esta
Delegacién, mediante oficio F.22.01.02/0508/09 de fecha 26 de mayo de 2009, en su término
VIGESIMO OCTAVO establecié que su vigencia seria de 3 afios contados a partir de la fecha de
recepcién de la misma por parte del promovente, prevision actualizada el 20 de agosto de 2009, por
tanto su vigencia fenecié el 20 de agosto de 2012; sin embargo, ésta podria ser ampliada, siempre
y cuando se hiciera la solicitud a esta Delegacion Federal 30 dias antes de su vencimiento y se haya
cumplido con las acciones e informes correspondientes, asi como la justificacién técnica y ambiental
gue la motive.

2. Mediante escrito libre de fecha 23 de abril de 2012 recibido en esta Delegacion Federal el
dia 24 de abril de 2012 con nlimero de correspondencia 22DTM-01018/1204, el promovente solicitd
la ampliacién de vigencia de la autorizacién por un periodo de cinco afios, en virtud de no haber
concluido con las actividades de desmonte y despalme de |a superficie autorizada.

3. Debido a que en éste mismo término se menciona que deberd incluir la justificacion técnica
y ambiental que motive la ampliacién de la autorizacién y toda vez que ésta no fue agregada en su
solicitud inicial, mediante oficio F.22.01.0210882/2012 de fecha 16 de mayo de 2012 recibido en
fecha de 25 de mayo del mismo afio, se solicitd al promovente incluyera lo planteado, otorgandole
un plazo de 15 dias habiles para su cumplimentacion. Asi entonces:

e Mediante correspondencia niimero 22DTM-0142911206 de fecha 15 de junio de 2012, el
promovente solicité una prorroga al plazo otorgado para entregar la informacion solicitada
en el oficio F.22.01.02/0882/2012, la cual le fue otorgada mediante oficio nimero
F.22.01.02/1167/2012 de fecha 19 de junio de 2012 natificado el dia 25 de junio del mismo
afio, adicionando un plazo de siete dias habiles al original a partir de su legal notificacién
Que mediante escrito libre de fecha 03 de julio de 2012, recibido en la Delegacién Federal
el dia 04 del mismo mes y afio y registrado con el niimero de correspondencia 22DXX-
01597/1207, el promovente nuevamente solicitd prorroga al plazo inicial y prorroga
otorgada aduciendo que se encontraba afinando la informacion requerida. Asilas cosas, con
oficio numero F.22.01.02/2274/12 de fecha 22 de noviembre del mismo afio notificado el
dia 13 de diciembre de 2012, le fueron otorgados cinco dias habiles adicionales de prérroga
al plazo inicial y primera prérroga antes aludida.

e Que enfecha 07 de enero de 2013 y mediante escrito libre de fecha 02 de enero de 2013 se
recibid en la Delegacién federal la solicitud del promovente de una nueva prdrroga al Gltimo
plazo otorgado, misma que fue registrado con la correspondencia nimero 22DFQ-
00007/1301 aludiendo que se continuaba con el acopio de la informacién solicitada y
adecuando el proyecto.

e Que en fecha 31 de mayo de 2013, y toda vez que esta representacion de la SEMARNAT no
se habia pronunciado respecto de correspondencia niimero 22DFQ-00007/1301, mediante
correspondencia nimero 22DFQ-0140811305 el promovente ingreso la informacidon gue le
fue solicitada en el oficio F.22.01.02/0882/2012.
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e Que, con fecha del 04 de noviembre de 2014, la Secretarfa resolvié que no tiene
inconveniente en otorgar la ampliacién de vigencia del plazo para la remocién de la
vegetacion derivada de la autorizacién que nos acupa, otorgando un periodo de 5 afios mas

para la ejecucidn del CUSTF mediante Oficio No. F.22.01.02/0508/2191/2014.

4, Debido a gue esta ampliacién de vigencia (Oficio No. F.22.01.02/0508/2191/2014) caducé
en el mes de noviembre del afio 2019, el dia 18 de diciembre de 2019 se ingresd ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, una solicitud de ampliacién de la vigencia del

Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

Ante esta solicitud, dicha Secretaria otorgé la ampliacion de la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales mediante oficio No. F.22.01.02/2462/19, con fecha de 28 de enero de
2019, por lo cual el proyecto se encuentra acorde a lo establecido por dicha ampliacién de la

autorizacidon.

Con fecha del 04 de noviembre del presente se solicité una nueva ampliacién de vigencia con la
finalidad de terminar las obras autorizadas, misma que fue autorizada mediante oficio No.

F.22.01.02/0264/2023 de fecha del D7 de febrero de 2023,
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Quinto: Atendiendo las condicionantes sefialadas en la opinidn técnica emitida por el Consejo
forestal del Estado, el drea de conservacion propuesta, se ubicard en la parte alta, la cual es
colindante al drea de conservacion de las Cruces y serd incluida dentro del programa de manejo
de ésta a efecto de contar con una Gran Area de Conservacion compacta y serd delimitada dentro
de las siguientes coordenadas geogrdficas:

Como se menciond en reportes anteriores, mediante Oficio Nimero F.22.01.02/0741/16, con fecha
del 02 de mayo de 2016, esta Delegacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro tiene por
presentado el “Programa de Manejo del Area de Conservacién Ecolégica Zibata”, del cual forman
parte los poligonos correspondientes al proyecto “Desarrollo Habitacional y Servicios del Conjunto
Predial Nizri Tuachi” con ubicacidn en el Municipio de Querétaro, Qro.

Es importante mencionar que el drea de conservacidn se encuentra perfectamente bien identificada
en campo, lo cual nos asegura que no existan afectaciones a esta. Durante este periodo se llevaron
a cabo los trabajos de limpieza de las brechas cortafuego y mantenimiento de |as barreras de piedra,
como se establece en el Programa de Manejo.

Figura 50 Se muestran los trabajos en las brechas cortafuego y las presas filirantes.

Sexto: Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Querétaro, con copia a esta Delegacidn Federal de
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en dicho estado, la fecha de inicio y término de
los trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo autorizado, dentro de los 15 dias hdbiles
siguientes a que esto ocurra, asi como notificar oportunamente cualquier contingencia que se
presente durante el desarrollo de los mismos.

Por medio de un escrito libre de fecha 20 de diciembre de 2010, el titular de la autorizacién de
cambio de uso de suelo, informa a la Delegacidn Federal de la SEMARNAT que los trabajos relativos
al cambio de uso de suelo dieron inicio el dia 17 de diciembre de 2010.
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Séptimo: Los tipos de vegetacién y la superficie por afectar para el establecimiento del proyecto
denominado Desarroilo Habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri- Tuachi son:
Matorral Crasicaule de tipo subinerme.

TERMINO INFORMATIVO

Octavo: La superficie autorizada es exclusiva para el establecimiento del proyecto denominado,
Desarrolio Habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri- Tuachi a ubicarse en los predios
denominados Fraccion cuarta de ia Ex Hacienda Menchaca {antes Salomdn Nizri) y Fraccién A de
la Ex Hacienda Menchaca (antes Tuachi), municipio de Querétaro en el estado de Querétaro.

Las obras realizadas se encuentran dentro del poligono autorizado y estdn de acuerdo con las obras
establecidas en el Estudio Técnico Justificativo autorizado por esta Delegacion de la SEMARNAT.

Noveno: En caso de que los recursos forestales sean aprovechados y se requiera su traslado, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar la documentacion correspondiente ante la
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales en el estado de
Querétaro, y para ello se le asignan los siguientes cédigos de Identificacion:

Durante este periodo se solicitaron remisiones forestales para el proyecto, mismas que fueron
otorgadas mediante oficio No. F.22.01.02.02/1723/2022.

Décimo: Se deberd evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar dreas forestales fuera de las
autorizadas para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por Io que, en su coso, se
deberdn de delimitar las dreas de trabajo de las obras.

El drea correspondiente a terrenos forestales autorizados para cambio de uso de suelo, se encuentra
debidamente identificada y delimitada en campo, por lo cual no existe riesgo alguno de que se
afecten superficies forestales ajenas a las autorizadas.

Figura 51 Delimitacién de dreas de trabajo St. Andrews Medical Center
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Figura 52 Delimitacién de dreas Nuevo Refugio

Décimo primero: El desmonte se deberd llevar a cabo a través de medios mecdnicos (motosierra)
y manual {(hachas y machetes), quedando prohibido la utilizacién de sustancias quimicas y del
fuego para tal fin. Los resultados de este término deberdn ser reportados en el informe semestral
y de finiquito indicadas en el término décimo noveno del presente resolutivo.

No existe necesidad alguna de recurrir al uso de fuego y productos quimicos para realizar |as labores
de desmonte, ya que las empresas responsables de realizar los desmontes han hecho los mismos
mediante medios mecanicos.

Durante este periodo, todos los desmontes fueron ejecutados con maquinaria pesada supervisada
por un especialista en fauna.

Décimo segundo: Queda prohibida la caceria y captura de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta de las especies de flora silvestre que se encuentren en al drea del proyecto y en las
adyacentes del mismo.

Esta condicionante se ha hecho extensiva a los trabajadores y empleados de los proyectos que se
ubican dentro del predio que refiere este informe. Aunado a esto se han colocado letreros alusivos,
y se han brindado cursos de manejo de reptiles para empleados de obra.
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Figura 53 Letrarcs Informativos

Décimo tercero: Previa a la remocidn de la vegetacion, se deberd de ahuyentar a la fauna existente
en los sitios por afectar.

Durante este periodo no se lograron capturas durante los trabajos de rescate ejecutados en los lotes
que sufrieron desmonte, sin embargo, el residente ambiental del proyecto rescaté 7 individuos de
> especies nativas, todas ellas de reptiles, durante sus recorridos de supervision ambiental. La
siguiente tabla muestra la cantidad de individuos que fueron capturados por especie, y si se
encuentran en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 24 Ejemplares rescatados y reubicados en el periodo

Especie Nombre comiin Método NOM-059- | Individuos
: ; R i
Crotalus aquilus Cascabel ceniza esc-a e residente Pr 1
ambiental
Rescate residente
Crotalus molossus Cascabel de cola negra ) Pr 2
ambiental
Trimorphodon tau Ojo de gato Resc.a te Fesidente - 1
ambiental
Rescate residente
. . . : 1
Pituophis deppei Alicante smbtental A
Rescate residente
- ; . [ < ) 2
Sceloporus spinosus Lagartija espinosa ambientsi
Total 7

Todos los rescates fueron ejecutados por el residente ambiental del proyecto, durante sus
recorridos o por aviso del personal de obra.
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Figura 54 Ejemplares rescatados y reubicados por residente ambiental

Décimo cuarto: En caso de encontrar alguna especie de fauna de lento desplazamiento en el trazo
_de la obra, deberd capturarse con los métodos adecuados y tendrd que ser liberada en un drea
adyacente al proyecto, principalmente de aquellas que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-
2001, por lo que se deberd de ejecutar un programa de rescate y proteccién de especies de fauna,
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bajo la supervisién de personal capacitado para el manejo de la fauna silvestre. Los resultados de
este término deberdn ser reportados en el informe semestrol y de finiquito indicados en el término
décimo noveno del presente resolutivo.

Como se acaba de mencionar en el inciso anterior inmediato, como parte de los trabajos de
supervisién ambiental se rescataron y reubicaron 7 ejemplares de lento desplazamiento de 5
especies nativas, incluyendo especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como las viboras
de cascabel (Crotalus sp.) y la culebra alicante (Pituophis deppei), |las cuales fueron liberadas en la
zona de conservacidn tal como se indica en el resolutivo.

Décimo quinto: Realizar el desmonte en etapas y alternando horarios, con la finalidad de que la
fauna silvestre con distintos hdbitos se desplace hacia los sitios aledafios gue no serdn alterados.

La superficie desmontada en relacién con la que ha sido autorizada, indica claramente que los
trabajos de cambio de uso de suelo, se estan llevando a cabo en forma gradual y paulatina tal y
como se establece en esta condicionante.

Durante este periodo se tuvo un avance en el cambio de uso de suelo de 4.6719 hectareas
(46719.701 m?), en poligonos correspondientes a los proyectos Nuevo Refugio y St. Andrews
Medical Center.
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Décimo sexto: No deberd desviar de cauces ni escurrimientos superficiales, por lo que el
promovente serd responsable de considerar las obras de drenaje necesarias para el control de los
mismos.

Dentro del drea en donde se llevaron a cabo las actividades del periodo no existen escurrimientos
superficiales por lo que no ha sido necesaria la construccién de drenes o infraestructura hidrdulica
de importancia. Actualmente existe una canaleta en la zona de los tanques con el fin de que los
escurrimientos laminares no dafien la obra realizada, esta canaleta conduce |os escurrimientos a la
zona de vegetacién con la finalidad de reintegrarlos a su cauce natural o infiltrarlos al subsuelo.

En lo que respecta a los proyectos en construccion, todas las obras y proyectos pluviales se
encuentran autorizados por el Organismo Operador del Agua, y muchas de sus obras se encuentran
ya terminadas. En el caso del proyecto St. Andrews Medical center, que recién inicié obras, este
cuenta con una Opinién técnica favorable de su proyecto hidraulico, emitida por la Comisién Estatal
de Infraestructura (Anexo 8).

Décimo séptimo: Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los
impactos ambientales contemplados en el estudio técnico justificative, las normas oficiales
mexicanas, asi como lo que indiquen otras instancias en el dmbito de sus respectivas
competencias.

A continuacion, se presentan las medidas aplicables a la etapa de Preparacién y construccién y su
respectiva forma de cumplimiento.
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A continuacién, se muestran imagenes que acreditan la forma de cumplimiento de las medidas de
mitigacién ambiental en cada uno de los proyectos gue componen la presente autorizacion, todas
las imagenes corresponden al periodo gue abarca el presente informe.

Sanitarios Portatiles

- Paseo San Junipero

- Zona de tangues
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Manejo de Residuos sélidos urbanos

- Paseo san Junipero
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Uso de Lonas en transporte de material

- Paseo 5an Junipero
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- Natur

Letreros Informativos

- Paseo San Junipero
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CON SEGURIDAD
PROHIBIDO EL PASO A TODA

PERSONMA AJENA A LA DBRA
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- Canadian School ' :

- 5t. Andrews Medical Center

Uso de Equipo de Seguridad

- Paseo San Junipero
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Riego de Terracerias

- Paseo san Junipero
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- St. Andrews Medical Center

Décimo octavo: El responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto serd el titular de la presente autorizacién, quien en un plazo no mayor de
15 dias de iniciada la obra, deberd notificar el nombre del responsable técnico de los trabajos de
campo, quien tendrd que establecer una bitdcora por dia, la cual se reportard en los informes a
que hace referencia el término décimo noveno de la presente autorizacién. En caso de haber
cambio del responsable técnico, se deberd informar oportunamente a esta Delegacion Federal con
copia a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado
de Querétaro.

Con la finalidad de dar cumplimiento a este término, el titular de la autorizacién de cambio de use
de suelo informé a la Delegacién Federal de la SEMARNAT con fecha 21 de diciembre de 2010, que
el Ing. Gilberto Torres Herndndez seréd el responsable técnico que a partir del dia 17 de diciembre
de 2010.

Con fecha del 18 de diciembre de 2019 se informé a la Secretaria (SEMARNAT) que el Ing. Gilberto
Torres dejé de prestar sus servicios y ahora la persona encargada como responsable técnico es el
Ing. Oscar Raul Jauregui Ortiz. La Secretaria se dio por notificada mediante Oficio No.
F.22.01.03/2458/19, de fecha del 20 de diciembre de 2019.

Décimo noveno: Se deberd presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacién Federal
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Querétaro, un informe
semestral y uno de finiquito de las actividades relacionadas a la remocion de la vegetacién, asi
como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién contempladas en el estudio
técnico justificativo y de los términos establecidos en la presente autorizacion. ‘

En cumplimiento a este término es que se entrega el presente vigésimo tercer informe semestral,
en el cual se evidencian las actividades desarrolladas dentro del proceso que implica el cambio de
uso de suelo, se encuentran dentro del marco normativo aplicable, las acciones de prevencion y
mitigacién se han apegado a las condicionantes que fueron dictadas por la autoridad normativa, las
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informes que se han presentado a partir de la responsiva-técnica se encuentran avalados por el
suscrito.

Vigésimo: La empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A. DE C. V. a través de su representante legal, de manera previa, deberd notificar a esta
Delegacion Federal, cualquier modificacidn al proyecto motivo de la presente autorizacion. Tal
notificacién deberd acompariarse de la documentacisn técnica y legal de soporte que
corresponda, asi como de aquella que tenga que ver con las condiciones ambientales de los sitios,
los impactos ambientales y las medidas de mitigacion contempladas, de tal manera que permita
a esta autoridad el andlisis y evaluacion para determinar lo conducente.

El proyecto urbano no se ha modificado, por lo que se trabajard bajo los criterios del estudio técnico
justificativo y la autorizacién que se encuentra vigente.

Vigésimo primero: La empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A. DE C. V. serd el iinico responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccidn
al Ambiente de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurra el personal al que se contrate para efectuar el desarrollo del proyecto.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo segundo: La Delegacién Federal de la Procuraduria de Proteccion al Ambiente en el
estado de Querétaro, podrd realizar en cualquier momento el monitoreo que considere pertinente
para verificar que solo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término de la ejecucién del proyecto para verificar el cumplimiento de /as medidas
de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico Jjustificativo, la manifestacion de
impacto ambiental y los términos indicados en la presente autorizacion.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo tercero: La empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A. DE C. V. es la tnica titular de /os derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su mds estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacién y operacion
del proyecto, asi como su cumplimiento y /as consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales o
municipales.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo cuarto: Lo presente autorizacion es personal, en caso de pretender transferir los
derechos y obligaciones derivados de la misma, se deberd informar de manera previa y por escrito
a esta autoridad para que en su caso determine lo procedente.

TERMINO INFORMATIVO
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Vigésimo quinto: Esta autorizacion no exenta al titulor de obtener aquellas que al respecto puedan
emitir otras dependencias federales, estatales o municipales en al dmbito de sus respectivas
competencias.

TERMINO INFORMATIVO

Vigesimo sexto: Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiden en contravencion a
lo dispuesto en la presente autorizacion.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo séptimo: La Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podrd evaluar nuevamente el estudio técnico justificativo y podrd prorrogar la
autorizacion otorgada, suspenderla o revocarla. Para tal propdsito y segiin corresponda, se
deberd presentar la justificacién ambiental, técnica, econémica y legal, para que esta autoridad
determine lo procedente.

De competencia de la autoridad normativa

Vigésimo octavo: El plazo para la remocién de lao vegetacién forestal que ampara la presente
autorizacion para el establecimiento del proyecto denominado, Desarrollo Habitacional y de
Servicios del Conjunto Predial Nizri- Tuachi, ubicados en el municipio de Querétaro, Querétaro,
serd de 3 afios a partir de la recepcion de la presente autorizacién, el cual podrd ser ampliado,
siempre y cuando se solicite a esta Delegacién Federal 30 dias antes de su vencimiento y se haya
cumplido con las acciones e informes correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo,
asl como la justificacion técnica y ambiental que motive la ampliacién del plazo para la remocién
de la vegetacion.

Debido a que esta ampliacidn de vigencia caducé en el mes de noviembre del afio 2019, el dia 18 de
diciembre de 2019 se ingresé ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
SEMARNAT, una solicitud de ampliacién de |a vigencia del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (Oficio No. F.22.01.02/0508/2191/2014).

Ante esta solicitud, dicha Secretaria otorgd la ampliacién de la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales mediante oficio Mo. F.22.01.02/2462/19, con fecha de 28 de enero de
2020, por lo cual el proyecto se encuentra acorde a lo establecido por dicha ampliacién de la
autorizacion.

Con fecha del 04 de noviembre del presente se solicité una nueva ampliacién de vigencia con la
finalidad de terminar las obras autorizadas, misma gue fue autorizada mediante oficio No.
F.22.01.02/0264/2023 de fecha del 07 de febrero de 2023.
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Oficina de Representacién en ol Estado da Querdtarg
Subdelegacion de Gesridn pare Ia Prateccidgn Ambizntal v Recursos Maturales

Oficia Mo. F22.0104/0264/2023

ASUREOLSE il aive Lot = AR r, dhe g U auldnFacion 4¢ CLUSTR

i L3Ey0 ehe- CRASESEac o, (0%, # 37 o fit,w:

C. Miguel Angel Vega Cabrara
Representante legal de |a persona moral denominads
Impulsora Mexicana de iliarios, 5.4, de .

Telefiano (420 P0-L8.50) Ful 4563 Ms
Corres electidnic: mharmosille Qsuraters corm

Parsonas autorizados para recibir notificaciones:
T Mauro Hermosillo Ruiz, Alfensa Estrads Alvarar,
Qscar Jatamilip Rosilla, Ssbastisn Moguel Tants

En stencion 2 si escrlio de fecha 08 de noviermbee de 2022 recibido 2n esta Oficing de Renresentacion de la
Seoretarn de Medio Ammblerne y Recorsos Naturales (SEMARNST) en el Estado de Cherctarn 2 mismo cie,
mediarte el cual salicito Ia renovacian de vigencia por Una plaze adizicnal de 4 anns, paca la autorizacién sie
camble de Uso do susie en terrencs firesiales olorgada Lo ks entonces Delegncion Federal, hoy Oficing ca
Hepesentacian rradiante =] ofizio F.22.01.02/0508(09 de focha 26 do mayo de 2008 v de lz cusl es titular 2
persona mors| denominada impulsora Mexicana de Desarrolios Inmoblliarios, S.A. de CV. & través de su
representants kegel of C. Miguet Angel Vega Cabrara, mistz g e fuz notificada o diz 20 de sigusto de 2009,
para la implementacion dal proyecte denaminado “Desarrolle Ha bitaclonal, Comercial y de Servicios del
Conjunts Predial Nizri-Tuachi”, lhicado en & Municipio de Querstarn, Gro, a quienss en los sucesive se [ae
genomingrd coma ka autorizacién, la thular v &l proyecto,

A este respectn v consiEd@lands que este Oficine de Bepresentacion s fompetents para desahoge: el
mocedimients aue nos ACLIPE ¥ resaiver fas solisiiudes ga empliaciones de plazo corresnondienies g lezs
aulsrizaciones dz Eaimbic de Uso de wusin er terrenos foreslales, sliemore v cuando io oliciien partitulares, de
cenfarmigdad con In dispuesto on los articules 14 fracsidn Al de la Lew Seraral de Deccriollo Faresta)
Sustentabile, 148 dal Raglamente de fa Lay Ceneral cle Sonarrollo B es vl Sustentable ¥ 3T, 34 v 75 fraceion Xiv
diel Reglarmienta Interior de 5 Sseretary de Medio Armbiente v Tecurses Maturales, v una vesz realizans el
analsis del eypediants de g sollsitud en frencian, se idartdfics ron los siouicries:

RESULTANDOS

I Que &n la autarizacién, misra que fus notincada a la tiular o dia 70 de agosto de 2009, en su TERMING
XXV se establecio una vigencia de 3 afios, sontados a Prartis gz o recepaion de la misma, vigenciz aue
fenecic el dia 20 de agostc de 2012, sin embarge, se cansiderd que diche plaze padria ser aeapliado
siernpre y cuando se solicitars 30 dles abtes de sy vercimianto ¥ se hays cumplide con lis aceitnos o
infaimes currespondienies que s sefalsn en dieho resolutive, 55l cama la justificacion teenica v amblental

dua metiven Ia amplacion del plaze para la rentecién de 1a wegetating

1 Que madiante escrito de facha 23 de abril de 2002 recibido el dia 24 de atil de 2012 v realstrade con la
correspandendia de folio 22DTM-01018/1204, 1a Gtular soligits 2 oriimera ampilacion de vigancia de 1a
autarizacian por Un Eerieds de cinco 2908, en virtue deon haber iriciado con las actividades de desrmarts
y despalrme 2n iz superiicie del proyecto

M. Que mediante oficio F22.0L02/2'31/2014 de ferha 0 de aoviemlie de 2004 notificado ala titular ol dia 06
de noviembre de 3014, so resgivia otorgarle pOr prirrera ogasidn ung vigencls adiviona! por cinoe anos
cantados a partr da |3 recencion de este. pars continuar con las actividades de carsbio de uso de suelo en
terrenos farsstales del proyecto, plazo AU fensoit en sus efectos ol diz 08 de noviernBra g 7019

Figura 57 Nueva ampliacién de vigencia

91







