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ANTECEDENTES:

El presente informe se realiza con base a lo que se indica en el Término Décimo Noveno de la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el Proyecto “Desarrollo
habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri — Tuachi”, con nimero de oficio nlimero
F.22.01.02/0508/09 de fecha 26 de mayo de 2009.

Mediante oficio No.- F.22.01.02/2191-2014 de fecha 4 de noviembre de 2014, la Delegacién Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro, resolvié
otorgar una ampliacién de la vigencia de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para el conjunto de predios: Fraccién cuarta de la Ex Hacienda Menchaca (antes Salomén
Nizri) y Fraccion A de la Ex Hacienda Menchaca (antes Tuachi), ubicados en el municipio de
Querétaro, Qro. Para el establecimiento del proyecto denominado Desarrollo Habitacional y
Servicios del conjunto predial Nizri - Tuachi, con una superficie de 67.715500 hectireas. Y con una
vigencia de cinco afios contados a partir de que se recibid el documento de referencia.

Debido a que esta ampliacién de vigencia caducé en el mes de noviembre del afio 2019, el dia 04 de
octubre de 2019 se ingreso ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT,
una solicitud de ampliacién de la vigencia del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (Oficio
No. F.22.01.02/0508/2191/2014). Ante esta solicitud, dicha Secretaria otorgd la ampliacién de la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales mediante oficio No.
F.22.01.02/2462/19, con fecha de 28 de enero de 2020.

Nuevamente, con fecha del 04 de noviembre del presente se solicité una nueva ampliacién de
vigencia con la finalidad de terminar las obras autorizadas, misma que fue autorizada por la
Secretaria mediante Oficio No. F.22.01.02/0264/2023, por lo que el proyecto cuenta alin con una
autorizacidn vigente.

Las actividades realizadas por el responsable técnico durante este periodo fueron las siguientes:

- Serealizaron visitas periddicas al predio para llevar registro en la bitdcora establecida en el
término décimo octavo de dicha autorizacion de cambio de uso de suelo.

- Se elaboran los informes semestrales para su entrega a la autoridad normativa y se otorga
la Responsiva Técnica gue se enuncia en el citado resolutivo.



AVANCE DEL CAMBIO DE USO DE SUELO RESPECTO AL PROGRAMA DE
TRABAIJO:

A partir de noviembre de 2014, fecha en la que esta Secretaria otorgd la primera ampliacién de
vigencia para el Resolutive de Cambic de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, se iniciaron 6
proyectos dentro del drea autorizada para el proyecto Desarrollo habitacional y de Servicios del
Conjunto Predial Nizri — Tuachi, estos son:

Centro educativo Canadian School.

Desarrollo Habitacional Paseo San Junipero

Desarrollo Habitacional Natuur

Desarrollo Habitacional, Comercial y de Servicios Nuevo Refugio
Zona de Tanques de Agua

e St. Andrews Medical Center Querétaro

Las obras y actividades realizadas durante el presente periodo, en cada proyecto, fueron las
siguientes:

Zona de Tanques de Agua

Durante este periodo no se llevaron a cabo actividades de desmonte en la zona de los tanques.
Unicamente se dio mantenimiento general por parte del Organismo Operador de Agua y se mantuvo
el vivero de planta nativa que fue trasladado el periodo anterior.
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Figura 1 Se muestra una fotografia del estado de la zona de tangues, en donde su observa el vivero en la porcién Sur.



Figura 2 Se muestra una fotografia del estado actuzl del vivers instalade,
Canadian School

Como se menciond en Informes anteriores, el proyecto Canadian School corresponde a una escuela
preescolar y primaria. Durante este periodo, el proyecto Canadian School llevé a cabo una
ampliacion en sus instalaciones. Esta ampliacién consté en el desarrollo de un estacionamiento para
personal administrativo en la porcién oeste del predio. Para esto fue necesario el desmonte de
2,898.50 metros cuadrados y la construccién de una plancha para el desarrollo del estacionamiento.

Figura 3 Fotografia aérea del drea desarrollada en el periodo



Las actividades desarrolladas en el periodo, fueron:

- Rescate y reubicacién de Floray Fauna

- Desmonte y despalme

- Aunado a esto se continuaron con las acciones de mantenimiento natural del proyecto
(riego de areas verdes, manejo de residuos, etc.).

Paseo San Junipero

El proyecto denominado “Paseo San Junipero” tiene como objetivo principal la construccion de un
fraccionamiento urbano que oferta lotes habitacionales y comerciales en un futuro con urbanizacién
de primer nivel, para el desarrollo de un condominio de nivel residencial. El desarrollo contempla la
construccién de nueva infraestructura vial, dreas de donacién para equipamiento urbano, areas
verdes y de esparcimiento que elevaran la calidad de vida de la poblacién en la regién, cumpliendo
con los lineamientos que actualmente rigen en nuestro Estado.

Durante el tiempo que abarca este periodo se realizaron las siguientes labores:

¢ Mantenimiento de areas verdes y jardines

e Construccién del total de las viviendas del proyecto.

Figura 4 Se muestra una fotografia aérea del proyecto

Nuevo Refugio

El proyecto denominado Nuevo Refugio es un desarrollo habitacional, comercial y de servicios que
ofertard lotes condominales (macrolotes) para vivienda con infraestructura y servicios basicos para
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que posteriormente los desarrolladores que adquieran los lotes lleven a cabo la construccién de las
viviendas; asi como lotes comerciales y lotes unifamiliares.

Dentro de los lotes habitacionales se desarrollardn condominios de nivel residencial. Por su parte
en los lotes de servicios y comerciales se plantea la construccidn de plazas comerciales y de servicios
para los habitantes del desarrollo.

El nimero total de lotes a desarrollar es de 19, doce de estos serdn para vivienda residencial, uno
serd comercial y seis tendran uso mixto para viviendas, comercio o servicios. El resto del drea serd
destinada a Lotes unifamiliares, dreas verdes, vialidades, banquetas, servidumbres y dreas de
infraestructura.

Las obras realizadas en el periodo fueron:

- Rescate y reubicacion de Flora y Fauna

- Desmonte y despalime de Macrolote y Dren pluvial

- Mantenimiento de vegetacidn

- Construccién de vialidades, banquetas y ciclovia en vialidades de lotes unifamiliares.
- Instalacién de servicios

- Construccién de colector pluvial

- Construccion de casas en macrolotes y lotes unifamiliares

- Construccién de barda perimetral

Figura 5 Se muestra una fotografia aérea de! proyecto Nuevo Refugio



Natuur

La intencién fundamental de este proyecto es generar un desarrollo habitacional acorde a la
densidad de poblacién autorizada de 400 hab/Ha; donde el promovente realizara la lotificacion,
urbanizacién y construccién total del desarrollo cumpliendo los lineamientos que actualmente rigen
en nuestro Estado y Municipio. Este proyecto consiste en la edificacion de 3 condominios verticales
que albergarén un total de 232 departamentos con sus respectivas dreas de estacionamiento, dreas
recreativas, dreas verdes, drea comercial y dreas de donacién.

Este proyecto se encuentra ya en fase operativa Unicamente, por lo que sus actividades se basan
exclusivamente en el mantenimiento de las instalaciones y areas verdes.

Figura 6 Fotografia aérea del proyecto Natuur

St. Andrews Medical Center

El Proyecto denominado “ST ANDREWS MEDICAL CENTER” es una plaza comercial, estacionamiento,
areas verdes y tres torres con 3, 5 y 12 niveles de altura mdxima, en los cuales se ubicaran un

hospital, un hotel de 80 habitaciones, una torre de consultorios. Se desarrollard en una superficie
de 10,532.21 m?.

La superficie de este proyecto es de 26,806.62 metros cuadrados y se ubica en la porcién Suroeste
del DESARROLLO HABITACIONAL Y DE SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRI —=TUACHI, a un lado
del proyecto Paseo San Junipero.



Durante el tiempo que abarca este periodo, nuevamente no se realizaron avances de obra.

Figura 7 Fotografia aérea del proyecto 5t. Andrews Medical Center
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Descripcion a detalle de las Actividades realizadas en el Desarrollo
Habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri — Tuachi

A continuacion, se muestran las actividades de la fase de construccién realizadas durante el periodo
que abarca el presente informe, separadas por proyecto para amenizar la estructura de este.

Nuevo Refugio.

- Rescate y reubicacion de Flora: Durante el periodo se iniciaron los trabajos de urbanizacién
de los lotes 1 y 187 de la Manzana Il del proyecto y la construccién de una vialidad de
servicio en la porcién norte/centro del predio, por lo cual se ejecutd el respectivo rescate y

reubicacion de ejemplares vegetales previo al inicio de los trabajos.

Previo al desmonte se trasplantaron 30 ejemplares arbdreos de las 3 especies nativas dentro
de las areas verdes del proyecto Canadian School. Ademas se rescataron y reubicaron
dentro del vivero temporal del proyecto 777 ejemplares de especies menores (ejemplares
juveniles o esquejes de cactdceas y burseras).

Tabla 1 Ejemplares de flora rescatados y reubicados

Especie Nombre Comtin Ejemplares Método de rescate
rescatados
Myrtillocactus geometrizans Garambullo 88 Esquejes
. . 105 Ind. Juveniles
Bursera fagaroides Palo xixote - -
15 Ejemplares arboreos
Mamillaria magnimamma Biznaga de Chilitos 82 Ind. completos
Ferocactus latispinus Biznaga ganchuda 2 Ind. completos
Stenocereus dumortierii Organo 500 Esquejes
Eysenhardtia polystachya Palo dulce 13 Ejemplares arbéreos
Ipomoea murucoides Palo Bobo 2 Ejemplares arboreos
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Figura 10 Rescate y reubicacién de ejemplares arbéreos
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Las coordenadas de ubicacion de los ejemplares reubicados en el periodo se presentan en la

siguiente tabla:

Tabla 2 Coordenadas UTM de sitios de reubicacién de flora trasplantada del proyecto Nuevo refugio

ind Especie Altura Coordenada X Coordenada Y

1 | Bursera fagaroides 1 359606.9 2285282.6

2 | Bursera fagaroides 1.5 359622 2285289.19

3 | Bursera fagaroides 2 359644.1 2285296

4 | Bursera fagaroides 1 359661.69 2285303.85

5 | Bursera fagaroides 1 359669.83 2285306.8

6 | Bursera fagaroides 2.3 359675.39 2285310.22

7 | Bursera fagaroides 23 359680.27 2285311.58

8 | Bursera fagaroides 2.5 359687.62 2285315.42

9 | Eysenhardtia polystachya 3.8 359606.81 2285282.57
10 | Eysenhardtia polystachya 3 359616.23 2285285.75
11 | Eysenhardtia polystachya 2.4 359632.81 2285292.28
12 | Eysenhardtia polystachya 35 359641.08 2285294.62
13 | Eysenhardtia polystachya 3 359651.55 2285299.74
14 | Eysenhardtia polystachya 2.1 359658.9 2285302.39
15 | Eysenhardtia polystachya 3 359661.69 2285303.85
16 | Ipomoea murucoides 5 359656.24 2285300.38
17 | lIpomoea murucoides 4.5 359606.48 2285278.07
18 | Eysenhardtia polystachya 2.8 359664.46 2285304.91
19 | Eysenhardtia polystachya 3 359653.58 2285300.25
20 | Eysenhardtia polystachya 4 359647.32 2285297.88
21 | Eysenhardtia polystachya 2 359636.94 2285293.83
22 | Eysenhardtia polystachya 3 359621.7 2285288.39
23 | Eysenhardtia polystachya 5 355601.56 2285281.35
24 | Bursera fagaroides 2.8 359684 2285312.86
25 | Bursera fagaroides 1.8 359678.56 2285311.45
26 | Bursera fagaroides 1.2 359669.83 2285306.8
27 | Bursera fagaroides 2.4 359667.25 2285306.13
28 | Bursera fagaroides 1.2 359658.9 2285302.39
29 | Bursera fagaroides 2.2 359627.23 2285290.41
30 | Bursera fagaroides 3 359610.6 2285284.86

Rescate y reubicacion de Fauna: Al igual que en el caso de flora, previo al desmonte de los
poligonos descritos anteriormente, se ejecutaron los trabajos correspondientes al rescate
de fauna. El rescate y ahuyentamiento se realizé en distintas etapas debido a la complejidad
de los trabajos. Los protocolos se siguieron de acuerdo con lo solicitado en el Dictamen
Técnico Ambiental.



desmonte

Figura 11 Trabajos de trampeo previo a
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Figura 9 Ejemplos de capturas y liberaciones

Adicional al rescate ejecutado en los macrolotes y el dren pluvial, el residente ambiental del
proyecto rescaté 4 individuos de 3 especies nativas, durante sus recorridos de supervisién.
La siguiente tabla muestra la cantidad de individuos que fueron capturados por especie, y
si se encuentran en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

15



Tabla 3 Ejemplares rescatados y reubicados en el periodo

Especie Nombre comtin NOM-059 | Individuos | Responsable
Lagartij . £
Sceloporus spinosus g‘ o - 2 Residente ambiental
espinosa
2 Ul b2 Trampeo previo a desmonte
Didelphis virginiana Tlacuache - 2 [ éidente dimbientsl
Sylvilagus cunicularis Conejo - 1 Residente ambiental
Procyon lotor Mapache - 2 Trampeo previo a desmonte
. Urocyor Zorra gris 7 i Trampeo previo a desmonie
cinereoargenteus
G e:rmoph:lus Ardillén de rocas E 1 Trampeo previo a desmonte
variegatus
Total 9

Figura 12 Capturas ejecutadas por el residente ambiental

- Desmonte y Despalme: Después de los trabajos de rescate de flora y fauna, se iniciaron las
labores de desmonte y despalme. Todos los trabajos fueron realizados por maquinaria,
acompafiada por un supervisor de fauna.

El material obtenido fue enviado a bancos de tiro autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro (Anexo 3).
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Figura 12 Desmonte v despalme acompafiados por especialistas en rescate de fauna

La ubicacion de la superficie desmontada para los lotes 1 y 187 de la Manzana Il del proyecto y

la vialidad se presentan en la siguiente tabla. De igual forma se presenta grificamente el rea
desmontada en el periodo dentro del proyecto Nuevo Refugio.

Tabla 4 Coordenadas de Cambio de Uso de Suelo en el proyecto Nuevo Refugio durante el periodo

Poligeno Tipo Vértice Superficie (m?) | Coordenadax | Coordenaday
1 359679.219 | 2285473.332
2 359627.794 | 2285477.252
3 359611.276 | 2285478.065
Lotes 1y 187 4 359615.761 | 2285535.415
1 de la Manzana 5 9,008.266 359694.066 2285535.917
I 6 359751.881 | 2285537.908
7 359758.591 | 2285537.969
8 359757.334 | 2285472.054
9 359690.893 | 2285472.442
1 359528.238 | 2285534.854
2 359539.742 | 2285534.928
5 Vialid_ac_] de 3 protas 359535.63 | 2285493.989
servicios 4 359524399 | 2285496.65
5 359525.39 | 2285520.654
6 359528.238 | 2285534.854
Total 9,490.528 '

Como se puede observar, la superficie de desmonte del periodo en el proyecto Nuevo Refugio fue

de 9,490.528 metros cuadrados.

e e e e e o

— e
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Mantenimiento de vegetacién: Durante el semestre, se continué con el mantenimiento de
las dreas verdes del proyecto y del vivero temporal.
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Figura 15 Vivero temporal e individuos reubicados en dreas verdes;

Construccién de vialidades: Actualmente han finalizado los trabajos en las vialidades
principales, sin embargo se continua con la construccion de las vialidades internas de los

macrolotes que se encuentran en etapa de construccion.

Figura 17 Vialidades secundarias {dentro de ma

4

crolotes)
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Instalacién de Servicios: conforme se avanza con la construccion de las vialidades se van
habilitando las redes de servicios de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, luz,

alumbrado publico y telecomunicaciones. Todas las redes se encuentran subterréneas y
recorren el proyecto en paralelo a las vialidades.

Figura 18 Instalacidn de redes de servicios (pluvial, eléctrico e hidrosanitario)

Construccién de banquetas: Conforme se avanza con la pavimentacion de las vialidades
secundarias se continud con la construccion de las banquetas peatonales. Estas obras estan
construidas a base de concreto hidrdulico y permitiran que los habitantes del desarrollo
puedan recorrer el mismo de forma segura.

Figura 19 Construccidn de banquetas en vialidades secundarias
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- Construccion de edificacién y unifamiliares: En el periodo actual se ha continuado con la
construccion de viviendas en los macrolotes iniciados anteriormente. Para la mayoria de los
casos, los avances son significativos. En cuanto a lotes unifamiliares, el avance es gradual.

Figura 20 Trabajos de construccion de viviendas.

- Construccién de Barda perimetral en Segunda privada de Unifamiliares: En el periodo se
continud con los trabajos de bardeo de la seccién central del proyecto, la cual corresponde

a lotes unifamiliares. Los muros estdn siendo construidos de forma manual con block y
concreto.

Figura 21 Construccion de muros en macrolotes

Paseo San Junipero

Durante el tiempo que abarca este periodo, las actividades se centraron en el término de la
construccién de viviendas en el dltimo condominio.
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Construccién de viviendas del cuarto condominio: Durante el periodo se culminé Ia
construccion de viviendas en el cuarto y Ultimo condominio. Al igual que las viviendas

construidas anteriormente, estas se desarrollan a base de Block, concreto y varilla, como se
muestra en las siguientes imagenes.

Figura 22 Construccion de las Gltimas viviendas del proyecto Paseo san Junipero

Mantenimiento de Jardineria: Toda la jardineria del proyecto recibe mantenimiento
continuo para asegurar su supervivencia. Esto contempla riegos y fertilizaciones periddicas
a todos los ejemplares con los que se cuenta, incluidos los ejemplares reubicados.

23



Figura 23 lardinerfa

Natuur

Este proyecto se encuentra ya en fase operativa Ginicamente, por lo que sus actividades se basan
exclusivamente en el mantenimiento de las instalaciones y dreas verdes.

- Mantenimiento de Jardineria y construccion dreas verdes

Toda la jardineria del proyecte recibe mantenimiento continuo para asegurar su supervivencia. Esto
contempla riegos y fertilizaciones periddicas a todos los ejemplares con los que se cuenta, incluidos

los ejemplares reubicados.

24



Figura 24 Areas verdes del proyecto Natuur

St. Andrews Medical Center Querétaro

El Proyecto denominado “ST ANDREWS MEDICAL CENTER” es una plaza comercial, estacionamiento,
areas verdes y tres torres con 3, 5y 12 niveles de altura maxima, en los cuales se ubicardn un

hospital, un hotel de 80 habitaciones, una torre de consultorios. Se desarrollara en una superficie
de 10,532.21 m*.

Durante el tiempo que abarca este periodo, no se realizaron actividades.

Canadian School

Durante este periodo, el proyecto Canadian School llevé a cabo una ampliacién en sus instalaciones.
Esta ampliacién consté en el desarrollo de un estacionamiento para personal administrativo en la
porcion oeste del predio. Para esto fue necesario el desmonte de 2,898.50 metros cuadrados y la
construccion de una plancha para el desarrollo del estacionamiento. Las actividades desarrolladas
en el proyecto educativo fueron:

- Rescate y reubicacién de Flora: se ejecut6 el respectivo rescate y reubicacién de ejemplares
vegetales previo al inicio de los trabajos. Previo al desmonte se trasplantaron 34 ejemplares
arbéreos de las 4 especies nativas dentro de las dreas verdes del proyecto. Ademds se
rescataron y reubicaron dentro del vivero temporal del proyecto 87 ejemplares de especies
menores (ejemplares juveniles o esquejes de cacticeas y burseras).
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Tabla 5 Ejemplares de flora rescatados y reubicados

Especie Nombre Comiin Ejemplares Método de rescate
rescatados
Myrtillocactus geometrizans Garambullo 50 Esquejes
. . 35 ind. Juveniles
Bursera fagaroides Palo xixote : -
13 Ejemplares arbdreos
Mamillaria magnimamma Biznaga de Chilitos 2 Ind. completos
Eysenhardtia polystachya Palo dulce 19 Ejemplares arbdreos
Celtis pallida Granjeno 1 Ejemplar arbéreo
Acacia farnesiana Huizache lacio 1 Ejemplar arbéreo

Figura 26 Rescate y reubicacidn de ejemplares arbdreos

Las coordenadas de ubicacién de los ejemplares reubicados en el periodo se presentan en la
siguiente tabla:
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Tabla 6 Coordenadas UTM de sitios de reubicacién de flora trasplantada del proyecto Nuevo refugio

Ind Especie Altura Coordenada X Coordenada Y
1 | Eysenhardtia polystachya 3 359672.15 2285308.24
2 | Eysenhardtia polystachya 2.8 359673.38 2285308.76
3 | Eysenhardtia polystachya 3 359678.56 2285311.45
4 | Eysenhardtia polystachya 4 359682.32 2285312.95
5 | Celtis pallida 18 359684 2285312.86
6 | Eysenhardtia polystachya 3 359685.62 2285314.65
7 | Bursera fagaroides 2 359689.09 2285316.02
8 | Eysenhardtia polystachya 4 359691.66 2285317.02
9 | Eysenhardtia polystachya 35 359693.21 2285318.03

10 | Bursera fagaroides 1 359693.21 2285318.03
11 | Bursera fagaroides 3 359695.36 2285318.42
12 | Eysenhardtia polystachya 3.5 359697.99 2285318.59
13 | Bursera fagaroides 2 359699.86 2285319.38
14 | Eysenhardtia polystachya 4 359702.43 2285320.31
15 | Bursera fagaroides 2 359601.78 2285276.49
16 | Eysenhardtia polystachya 2 359604.29 2285277.2
17 | Bursera fagaroides 13 359604.29 2285277.2
18 | Bursera fagaroides 2 359609.01 2285279.18
19 | Eysenhardtia polystachya 3.8 359610.58 2285278.83
20 | Eysenhardtia polystachya 4 359611.6 2285279.8
21 | Eysenhardtia polystachya 3 355614.06 2285275.6
22 | Bursera fagaroides 2.3 359615.48 2285279.26
23 | Eysenhardtia polystachya 3.5 359617.7 2285279.89
24 | Eysenhardtia polystachya 4 359602.46 2285272.3
25 | Bursera fagaroides 19 359604.32 2285273.4
26 | Acacia farnesiana 4 3559605.72 2285274.51
27 | Bursera fagaroides 1 359605.72 2285274.51
28 | Bursera fagaroides 2.3 359607.13 2285273.38
29 | Eysenhardtia polystachya 3.5 359609.62 2285273.68
30 | Eysenhardtia polystachya 4.5 359611.82 2285274.78
31 | Eysenhardtia polystachya 4 359613.85 2285274.45
32 | Bursera fagaroides 1.5 359613.85 2285274.45
33 | Bursera fagaroides 25 359616.36 228527492
34 | Eysenhardtia polystachya 3 359618.23 2285274.75

- Rescate y reubicacién de Fauna: Al igual que en el caso de flora, previo al desmonte de los

poligonos descritos anteriormente, se ejecutaron los trabajos correspondientes al rescate

de fauna. El rescate y ahuyentamiento se realiz6 en distintas etapas debido a la complejidad



de los trabajos. Los protocolos se siguieron de acuerdo con lo solicitado en el Dictamen
Técnico Ambiental. No se obtuvieron resultados de este trampeo, lo cual se esperaba al

estar altamente perturbado.

La ubicacion de la superficie desmontada para el estacionamiento se presenta en la siguiente

tabla y figura.

Tabla 4 Coordenadas de Cambio de Uso de Suelo en el proyecto Canadia School durante el periodo

Vértice Coordenada x Coordenaday
1 359741.702 2285269.332
2 359734.814 2285259.93
3 359730.86 2285253.751
4 359696.265 2285258.183
5 359631.758 2285266.233
6 359622.026 2285268.769
7 359594.495 2285268.211
8 359574.352 2285268.769
9 359572.156 2285270.964
10 359571.877 2285272.393
11 359572.992 2285275.041
12 359597.527 2285280.617
13 359616.903 2285287.587
14 359730.234 2285273.578
15 359746.015 2285274.504
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CUMPLIMIENTO DE TERMINOS DEL RESOLUTIVO DE CAMBIO DE USO DE
SUELO:

A continuacién, se muestra con mayor detalle cada uno de los términos y condicionantes
establecidos en el resolutivo de cambio de uso de suelo, sobre los cuales se otorga asesoria y
seguimiento en su cumplimiento, asi como la elaboracién de informes para SEMARNAT y PROFEPA.

Primero: Se autoriza a la empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.A. DE C. V. el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de un proyecto denominado DESARROLLO HABITACIONAL Y SERVICIOS DEL
CONJUNTO PREDIAL NIZRI-TUACHI, en una superficie de 67.715500 hectdreas a ubicarse en /fos
predios denominados FRACCION CUARTA DE LA EX HACIENDA MENCHACA (ANTES SALOMON
NIZRY Y FRACCION A DE LA EX HACIENDA MENCHACA (ANTES TUACHI), ubicados en el municipio
de Querétaro, Qro.

TERMINO INFORMATIVO

Segundo: La superficie donde se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
autorizado para el establecimiento de un proyecto denominado FRACCION CUARTA DE LA EX
HACIENDA MENCHACA (ANTES SALOMON NIZRY) Y FRACCION A DE LA EX HACIENDA MENCHACA
(ANTES TUACHI), ubicados en el municipio de Querétaro, Querétaro, deberd delimitarse dentro de
las coordenadas establecidas en el Resolutivo.

La superficie removida durante este periodo ha sido claramente identificada dentro del conjunto
predial autorizado. Se han respetado los limites de la poligonal y el drea destinada a la zona de
conservacidn. La delimitacidn de la superficie a desplantar se realizo previamente:a |a ejecucién de
los trabajos de cambio de uso de suelo.

En la siguiente fotografia se muestra en color rojo una linea sobrepuesta sobre el limite del drea de
conservacién (zona no autorizada para desmonte), misma que deja ver que no se han desmontado
zonas no autorizadas en el proyecto.
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Figura 28 Fotografia aérea en donde se marca con una linea roja el inicio del Area de Conservacién, zona en donde se
encuenira prohibido el desmonie.
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Tercero: Considerando las condicionantes sefialadas en la opinidn técnica emitida por el Consejo
Forestal del Estado, deberd presentar ante la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro, en un plazo de 30 dias habiles a partir
de la recepcion del presente; el programa de rescate, reubicacion y reproduccién de ejemplares de
vegetacién, contemplando la entrega de material vegetativo a los viveros del Gobierno del estado
de Querétaro, a través de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario (SEDEA). Los avances de la
ejecucion del programa deberdn ser incluidos en los informes que se citan en el término décimo
noveno de la presente resolucién. En el programa se anexard el documento que de fe de que la
entrega de material vegetativo se llevard a cabo.

Asi mismo deberd contar previamente con la validacién o autorizacion de la Comisién Nacional
del Agua del estudio hidrolégico del predio, en un periodo mdximo de dos meses a partir de
recibida la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, marcando copia de
conocimiento a todos los miembros del Consejo Forestal del Estado.

Inicialmente el citado programa se entregd a la Delegacién Federal de la SEMARNAT de manera
extemporanea con fecha 07 de octubre de 2010, con la pretensién de regularizar el término tercero
de la resolucién que autoriza el cambio de uso de suelo, sin embargo considerando algunas
diferencias que existian entre la relacién de especies y volimenes gue se incluyen en el resolutivo
de cambio de uso de suelo respecto de los que se encuentran en campo, la Delegacién de la
SEMARNAT emiti6 el oficio No. F.22.01.02/1707/2010 mediante el cual solicita la ampliacién de
informacion del citado programa, recomendando que se realice nuevamente la evaluacién de la
vegetacion para tener certeza de la propuesta de rescate de vegetacion; atendiendo estas
consideraciones se realizé la evaluacidn de la vegetacién del conjunto predial autorizado, enviando
el documento que contiene los resultados para su revisién mediante escrito libre de fecha 13 de
diciembre de 2010, recibido por esa autoridad en la misma fecha, asi también con este mismo
escrito se entregé nuevamente el PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y REPRODUCCION
DE ESPECIES FORESTALES.

Las metas establecidas en el PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y REPRODUCCION DE
ESPECIES FORESTALES del proyecto, en cuanto a nimero de ejemplares a rescatar y reubicar se
presentan en las siguientes tablas:

Individuos completos a rescatar:

Tabla 7 Ejemplares arhdreos propuestos para rescate (individuos completos)

Especie Nombre comin Meta de rescate (Individuos)
Prosopis laevigata Mezquite 300
Eysenhardtia polystachya Palo duice 200
Mammillaria magnimamma Biznaga de chilitos 2,838
Erythrina coralloides Colorin 1
Total 3,339




Individuos a propagar por esqueje:

Tabla 8 Ejemplares propuestos paira rescate por reproduccidn asexual

las especies de flora existentes en la zona.

Canadian School:

Este proyecto ha rescatado y reubicado 140 ejemplares de 11 especies nativas. La ubicacion de estos
ejemplares se distribuye en las diferentes dreas verdes y jardineras del proyecto como se muestra

en las siguientes imagenes.

Especie Nombre comiin Meta de rescate (Esquejes)
Stenocereus dumortieri organo / Pitayo 522
Moyrtillocactus geometrizans Garambullo 2,000
Opuntia sp Nopal 1,000
Bursera fagaroides Palo xixote 3,090

Total 6,522
¥ 33537

. TRy
El avance que se tiene en el cumplimiento al PROGRAMA se“presenta a ﬂﬁﬁmuamén para cada

proyecto. Es importante mencionar que se ha implementado este programa para una mayor
cantidad de especies forestales con la finalidad de conservar la diversidad (especifica y genética) de

T B~ TRV

Figura 30 Se observan algunos de los arboles incorporados al proyecto Canadian School.
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Tabla 9 Individuos nativos incorporados en areas verdes del proyecto Canadian School

Especie Individuos establecidos en el
proyecto

Agave salmiana 11

Bursera fagarcides 22

Eysenhardtia polystachya 39
Ferocactus latispinus 1
Mammillaria magnimamma 5
Myrtillocactus geometrizans 39
Opuntia streptacantha 2
Prosopis laevigata 2
Senna polyantha 3
Stenocereus dumortieri 13
Acacia shaffneri 1
Acacia farnesiana 1
Celtis pallida 1

Total 140

Paseo San Junipero

El proyecto Paseo San junipero respetd todos los individuos nativos que se encuentran dentro de

sus areas verdes y destino algunos individuos para su recate y reubicacién. El total de individuos

arbéreos incorporados en las dreas verdes es de 104, de 10 especies nativas, ademas de la creacion

de una jardinera seca con 350 ejemplares de Mammillaria magnimamma, como se presenta en la

siguiente tabla.

Tabla 10 Individuos nativos incorporados en dreas verdes del proyecto Paso San Junipero

Especie Individuos establecidos en el
proyecto

Acacia farnesiana 12

Acacia schaffneri 14
Bursera fagaroides 4
Celtis pallida 1
Eysenhardtia polystachya 2
Forestiera phillyreoides 1
Myrtillocactus geometrizans 1
Opuntia robusta 3
Prosopis laevigata 65
Senna polyantha 1

Mammillaria magnimamma 350

Total 454

34



Figura 32 Jardineras secas con ejemplares de Biznaga de Chilitos (Mammillaria magnimamma) en el proyecto Paseo
San Junipero

Nuevo Refugio

El proyecto cuenta en la actualidad (Mayo 2024) con un total de 416 arboles nativos, de 17 especies,
rescatados y reubicados dentro de las dreas verdes el proyecto. Ademas, el proyecto reubicé 30
ejemplares arboreos dentro de las jardineras del proyecto Canadian School, debido a la falta de
espacio en las dreas verdes conformadas del proyecto. De igual forma, se cuenta con jardineras
secas que incorporan 700 ejemplares de Biznagas de chilitos (Mammillaria magnimamma)
provenientes del vivero temporal del proyecto. En las siguientes tablas y figuras se presenta la

ubicacién y especie de todos los individuos.
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Tabla 11 Especies y nimero de ejemplares arbéreos rescatados y reubicados dentro de las dreas verdes del proyecto

Especie Individuos
Acacia farnesiana 19
Acacia schaffneri 23
Agave salmiana

Albizia occidentalis

Bursera fagaroides 87
Bursera palmeri

Ceiba aesculifolia

Celtis caudata 1

Erythrina coralloides

Eysenhardtia polystachya 125
Forestiera philyreoides 1
Ipomea murucoides a7
Isolatocereus dumortieri 1
Lysiloma microphylla 2

Myrtillocactus geometrizans

Prosopis laevigata 81

Senna polyantha 10

Mammillaria magnimamma 700
Total 1,116

Tahla 12 Especies y niimero de ejemplares arbdreos rescatados y reubicados dentro de las dreas verdes del proyecto
Canadian School

Especie Individuos
Bursera fagaroides 15
Eysenhardtia polystachya 13
Ipomoea murucoides 2
Total 30
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Figura 33 Ejemplares reubicados en Nuevo Refugio

La ubicacién de estos ejemplares se distribuye en las diferentes dreas verdes y jardineras del

proyecto y de proyecto Canadian School.
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Natuur

El proyecto Natuur conservé y rescatd un total de 31 ejemplares. Estos individuos se encuentran
enriqueciendo las dreas verdes del proyecto (caseta de venta, entrada al proyecto y dreas verdes

del proyecto).

Tabla 13 Individuos nativos incorporados en dreas verdes del proyecto Natuur

Especle Individuos establecidos en
el proyecto

Acacia farnesiana 4
Acacia schaffneri 4
Bursera fagaroides 5
Eysenhardtia polystachya 9
Lysiloma microphylla 1
Forestiera phillyreoides 1
Opuntia streptacantha 2
Prosopis laevigata 5
Total 31

La ubicacién de estos ejemplares se distribuye en las diferentes dreas verdes y jardineras del
proyecto.

vt | A L N < e : i)

Figura 34 Instalacién y reubicacién de arbolado en el proyecto

St. Andrews Medical Center

El proyecto conservd 56 ejemplares de flora de 5 especies, como se presenta en la siguiente tabla.
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Tabla 14 Ejemplares arbéreos conservados en el proyecto 5t. Andrews Medical Center

Especie Individuos conservados
Acacia schaffneri 22
Eysenhardtia polystachya 9
Lysiloma microphyila 1
Prosopis laevigata 22
Schinus molle 2
Total 56

Tanques de Agua

Tabla 15 Ejemplares arbéreos conservados en el proyecto Tanques de Agua

Especie

Individuos conservados

Acacia schaffneri

Bursera fagaroides

Eysenhardtia polystachya

Ipomoea murucoides

Myrtillocactus geometrizans

Prosopis laevigata

Senna polyantha

Total

Figura 35 Fotografias de los ejemplares conservados

El proyecto conservé 23 ejemplares de flora de 7 especies, como se presenta en la siguiente tabla.
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Vivero:

Ademds de los individuos nativos incorporados en el sitio, se cuenta con un vivero para la
propagacién asexual de las siguientes especies: Opuntia sp., Myrtillocactus geometrizans,
Stenocereus dumortieri y Bursera fagaroides y para el resguardo de Biznagas (Mammillaria
magnimamma y Ferocactus latispinus). Este vivero se encuentra en las coordenadas UTM: X:

360019.73 Y: 2285547.59.

Dentro de este vivero se cuenta en la actualidad con material vegetativo y ejemplares de biznagas
rescatado de todos los proyectos. El propésito de este vivero es contar con un lugar para la
preparacion, siembra y enraizamiento de los individuos, previo a su reubicacion final o su donacién

ante SEDEA. En la actualidad se cuenta con 2,222 ejemplares de las siguientes especies:

Tabla 16 Individuos existentes en vivero temporal

Especie Individuos Tipo

Mammillaria magnimamma 652 Individuos completos
Bursera fagaroides 190 Esqueje
Myrtillocactus geometrizans 388 Esqueje
Opuntia sp. 450 Esqueje
Stenocereus dumortieri 500 Esqueje

Ferocactus latispinus 17 Individuos completos

Total 2,222

Figura 36 Fotografias del vivero temporal
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Ejemplares en Zona de Conservacion:

Durante los desmontes realizados en los periodos noviembre 2014 — Mayo 2015 y Mayo 2016 —
Noviembre 20186, se reubicaron 141 individuos de Mammillaria magnimamma en jardineras dentro
del drea de conservacion.

Los individuos de Biznaga de chilitos reubicados en el periodo noviembre 2014 — Mayo 2015 se
encuentran en las coordenadas UTM: X: 360074 Y: 2285601. Los individuos reubicados en el periodo
mayo 2016 — noviembre 2016 se encuentran en las coordenadas UTM: X: 360069.7 Y: 2285600.5.

Figura 37 Vivero final de Biznaga de Chilitos ubicade en: X-360069.7 Y-2285600.05 dentro del drea de conservacidn del
proyecto.

Durante el periodo anterior, se reubicaron 282 ejemplares mas dentro del drea de conservacién del
proyecto. Los ejemplares se reubicaron cercanos a las brechas cortafuego con la finalidad de tener

un acceso facil a la zona para su revision temporal.

Las coordenadas del poligono en donde se reubicaron los 282 ejemplares son:

Tabla 17 Coordenadas del Area de reubicacién de ejemplares de Mammillaria magnimamma dentro del drea de

conservacion
Vértice Coordenada X Coordenada Y
1 359535.21 2285707.24
2 359610.47 2285690.29
3 359607.11 2285679.71
4 359531.02 2285697.46
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Figura 38 Ejemplares reubicados en area de conservacién en 2023

Ejemplares Donados a SEDEA:

Durante los meses de mayo, junio y agosto del afio 2018 se llevd a cabo la primera donacidn de
material vegetativo enraizado a la Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Estado de Querétaro
(SEDEA), como se establece en el PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y REPRODUCCION
DE ESPECIES FORESTALES. El total de individuos donados a esta Secretaria fue de 1,252,
perteneciente a 3 especies.

Posteriormente se realizé la Segunda donacidn a la Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Estado
de Querétaro (SEDEA) la cual consté de 1,250 individuos de Bursera fagaroides y 250 esquejes de
Myrtillocactus geometrizans sumando un total de 2,752 ejemplares.

Por dltimo, en el 2023, la empresa promovente llevé a cabo la Tercera donacién de planta a la
Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Estado de Querétaro, la cual consté de 830 ejemplares
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de Bursera fagaroides, 460 esquejes de Myrtillocactus geometrizans y 210 esquejes de Opuntia sp.,
sumando un total de 1,500 ejemplares extras.

En la siguiente tabla se presentan las donaciones realizadas a la SEDEA hasta el momento (3), por
especie, sumando un total de 4,252 ejemplares.

Tabla 18 Individuos donados al vivero de la SEDEA

Especie lera donacion | 2nda donacién | 3era donacidn | Individuos
(2018) (2022) (2023) Donados
Bursera fagaroides 137 1250 830 2,217
Myrtsioasts 127 250 460 837
geometrizans
Opuntia sp. 988 - 210 1,198
Total 1,252 1,500 1,500 4,252

Total, de Individuos Rescatados / Conservados / Donados

El ndmero total de individuos reubicados o conservados dentro de las dreas verdes y jardineras de
los diferentes proyectos es de 2,273 como se puede observar en la siguiente tabla. De estos
individuos 710 pertenecen a especies arbéreas o arbustivas y 1,563 a especies de cacticeas.

Tabla 19 Individuos reubicados o conservados dentro de las dreas verdes y jardineras de los diferentes proyectos

Proyecto Especie Individuos Total
Natur a
NRF 19

Acacia farnesiana 36
PsJ 12
Canadian 1
Tanques 6
STA 22
Natur 4

Acacia schaffneri 70
NRF 23
Canadian 1
PsJ 14
NRF 2

Agave salmiana 19

Canadian i,
NRF Albizia occidentalis 1
Tanques 7
Natur 5

Bursera fagaroides 140
NRF 102
Canadian 22
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PS) 4
NRF Bursera palmeri 3 3
NRF Ceiba aesculifolia 3 3
NRF Celtis caudata 1 1
Canadian il
Celtis pallida 2
PSJ 1
NRF Erythrina coralloides 2 2
Tanques 2
S5TA 9
Natur E hard i h 2 199
senhardtia polystachya
NRF 4 Y 138
Canadian 39
PSi 2
Canadian Ferocactus latispinus 1 1
Natur 1
PSJ Forestiera phillyrecides 1 3
NRF i
NRF 49
Ipomoea murucoides 50
Tangues
NRF 1
- Isolatocereus dumortieri 14
Canadian 13
STA 1
Natur Lysilorma microphylla 1 4
NRF 2
Conservacion 423
NRF illari 700
Mam.mm'ana 1,478
PSJ magnimamma 350
Canadian 5
Tanques 2
NRF Myrtillocactus 2 s
Canadian geometrizans 39
PSJ 1
PSJ Opuntia robusta 3 3
Natur 2
Opuntia streptacantha 4
Canadian 2
Tanques 3
Prosopis laevigata 178
STA 22
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Natur 5
NRF 81
Canadian 2
PsJ 65
STA Schinus molle 2 2
Tanques 2
NRF 10
Coadian Senna polyantha = 16
PS) 1
Total 2,273

*PSi (Paseo San Junipero), NRF (Nuevo Refugio), STA (St Andrews Medical Center)

Ademds de estos se cuenta con 2,222 individuos dentro del vivero temporal y con los 4,252

individuos donados a la SEDEA.

En cuanto a las metas que se tienen del PROGRAMA PARA EL RESCATE REUBICACION Y

REPRODUCCION DE ESPECIES FORESTALES, aun existe un numero importante de individuos que

deberan de ser rescatados y reubicados, sin embargo, se considera que el avance aumentara

considerablemente conforme se contintie con el avance de obras en los proyectos, especialmente

en el proyecto Nuevo Refugio. En las siguientes tablas se hace un comparativo entre las metas de

rescate, el avance que se tiene y el faltante. Como se puede observar, el avance en el Programa es

de 72% aproximadamente.
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Tabla 20 Avance en el rescate de ejemplares propuestos (individuos completos)

Meta de
Especie Nombre comtin rescate B Faltantes
(Individuos) Rescatados
Prosopis laevigata Mezquite 300 178 122
Eysenhardtia polystachya Palo dulce 200 199 1
Mammillaria magnimamma Biznaga de chilitos 2,838 2139 699
Erythrina coralloides Colorin 1 2 0
Acacia farnesiana Huizache 36
Acacia schaffneri Huizache 70
Agave salmiana Maguey 19
Albizia occidentalis Palo blanco 1
Bursera palmeri Palo cuchara 3
Ceiba aesculifolia Pochote 3
e;?oz;i?s Celtis caudata Granjeno i 1 0
Nativas Celtis pallida Granjeno 2
Ferocactus latispinus | Biznaga ganchuda 1
Forestiera phillyreoides Acebuche 3
Ipomoea murucoides Palo bobo 50
Lysiloma microphylla Tepehuaje 4
Schinus molle Pirul
Senna polyantha Retama 16
Total 3,339 2,636 822

Tabla 21 Avance en el rescate de ejemplares propuestos para rescate por reproduccidn asexual

— Nombre Meta de rescate Ind Ind en vivero o Faltantes
P comun {Esquejes) donados sembrados
Stenocereus dumartieri érgano / Pitayo 522 514 8
il

Myrtiiocnetus Garambullo 2,000 837 432 731
geometrizans

Opuntia sp Nopal 1,000 1198 457 0
Bursera fagaroides Palo xixote 3,000 2217 330 453

Total 6,522 4,252 952 1,192

En cuanto a la validacién del estudio hidrolégico por parte de la Comisidn Nacional del agua y el
aviso de conocimiento al Consejo Forestal del Estado, se informa que, mediante escrito libre
recibido el dia 06 de diciembre de 2010, el titular de la autorizacién de cambio de uso de suelo,
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envio a la Delegacion Federal de la SEMARNAT copia del oficio No. BOO.E.56.4.01531 de fecha 15
de abril de 2004, donde la Comisién Nacional del Agua valida la metodologia empleada ya que
cumple con los lineamientos de dicha autoridad asi también se envia copia al Secretario de
Desarrollo Agropecuario en su calidad de Presidente Suplente del Consejo Forestal del Estado,
misma que fue recibida el dia 09 de diciembre de 2010.

Cuarto: Previo a las actividades u obras de remocion de la vegetacion forestal correspondiente al
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberd contar previamente con la Autorizacion
que, en Materia de Impacto Ambiental, que le haya otorgado esta Secretaria para este mismo
proyecto, debiéndose ajustar a todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion de los
impactos generados a los recursos forestales, propuestos en el Estudio Técnico Justificativo,
presentados para este fin

En cuanto a la MIA-P del proyecto, se informa que mediante Oficio Nimero F.22.01.01.01/1673/15,
con fecha de 12 de octubre de 2015 y recibido por la empresa promovente el 1 de noviembre de
2015, esta Delegacion de la SEMARNAT autoriza en materia de impacto ambiental el provecto
“DESARROLLO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL CONJUNTO PREDIAL NIZRI —
TUACHI” a ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro.

El dia seis de octubre de 2020 se ingres6 ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
SEMARNAT, una solicitud de ampliacién de la vigencia de la Autorizacién de la Manifestacidn de
Impacto Ambiental por Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (Oficio No.
F.22.01.01/1673/15), a lo cual la SEMARNAT notificé mediante oficio No. F.22.01.01.01/1019/2020
con fecha de 13 de octubre de 2020, la solicitud de informacién complementaria para continuar con
la evaluacion de la ampliacién de vigencia. Seguido a esto se presentd la informacién requerida en
el oficio F.22.01.01.01/1019/2020 junto con una solicitud de que se tengan como presentada en
tiempo y forma dicha informacién. La informacién y la mencionada solicitud se presentaron con
fecha de 10 de noviembre de 2020. Por tltimo, mediante oficio de fecha del 17 de febrero de 2021,
esta secretaria solicitd6 mads informacidn complementaria mediante oficio No.
F.22.01.01.01/0188/2010, misma que se present6 en tiempo y forma mediante oficio simple con
fecha del 20 de abril de 2021.

Mediante Oficio No. F.22.01.01.01/1341/2020 se emiti6 la ampliacién de vigencia solicitada por un
periodo de 3 afios, misma que previo a su caducidad fue ampliada nuevamente por un periodo de
3 afios mediante Oficio No. F.22.01.01.01/0702/2024:
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Ofiging de Representaoidn en 8l Estado de Querdtar
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio Mo, F-Z3.010N /0702 2024

AP S e e el aion b iitpeclon olonizndos
Saint g de Querdsaro, Ora. & Moke sl B 200
C. Miguel Angel Vega Cabrera

Representonte legal de la persona meral denominada
Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios, 5.4, de CV,

TridEfono: (442) 350-52-92, [442) 222 48-50 exL4824
Cameo electronico: L

Parsonas autorizadas para oir y recibir notificaciones:
CC. Mauro Henmaosillo Ruiz, Selbastdn Mogual Cantg,
Luis Alherto Sato Garoa, Yaremi Prieto Sarrlos,

Oscar Jaramiilio Rosille, ywo Alfonso Zstraca Alvarcs.

El presanie se gmile of referencha o su schcitud de madiffcacion = proyectos autorizados rocibice en esila :
Oficina da Representacion (O] de la Secretana de Medio Amblants y Recursos Maturiles {SEMARNAT) en gl 4
Estado de Querstara e dip 03 de noviembre de 2023, (dentificads mediante bitacora ndmero 22/06 n
0006/1/23, por medio del cual la persona ynwal deneminada Impulsora Mexicana de Desarrollos T
inmobillarios, S.A. de C.V. a tiavis del C. Miguel Angel Vega Cabrera, on su cardérar de representanta lagal | C
promovente v titular de la autorizacion en msteria de limpacto Ambiental de fecha 12 de octubre de 2005 8
otorgads mediante oficio namora F2Z0L0L0T1B7T3NE, on atercidn al prayecte dencmirarin “DESARROLLO ™
HABRITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL CONIUNTO PREDIAL MIZRI-TUACHI® ubicads on el

Municipie de Querétarn, Qra, con clave de proyscto 22QE2014UD058. solicitaran modilicaciones a la

autorizacion antes refericla, parm ko cual. esta OR de la Secretaria Loiné en cuenta los siguientes: <
(]
RESULTANDOS -]

1. Que en focha 04 de diciembre de 2014, lue recibida en la entonees Delegacion Fedenal, hoy ©OR de la

SEMARNAT &n el Fulado de Querglaro, la Manifestacidn de impacte Ambiental en s muodalidad
Farticular  (MA-P) conespondiente al moyecto  denominedo  “DESARROLLO HABITACIONAL,
COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL CONIJUNTQ PREDIAL NIZRI-TUACHI", con pretend ida ubicacion on
e Municipio de Querésara, Qro, misma aue fue registrada con bitacoma niimers 22/MP-0M812/14 ¥
clove de proyesto 22QE20145UD059, premmovida par la persona miral denominada lmpulsora Mexicana
de Desarrolles Inmobiliarios, 5.4, de C.V, a través del represemante legal o €. Miguel Angel Vaga
Cabrera, para su correspandiente evaluacion y dictamen en materia de impacte Ambiental, corne o
establecen los articulos 30 de la Ley General del Zquilibric Ecalogica y Proteccion al Ambicnte {LGECRA)
¥ 3 de su Reglamenta &n materia de Evaluacion del Impaclo Ambiental (RTI1A]

2 Que mediante aficio nimera F22 0101017515 de fecha 12 de octulbre de 2015, notfcado el dia 04 de
nuviermbre del mismoe afio; con fundamento en los articulos 35 de s LGEEPA v 45 de su REIA, la
antonces Ceiegacion Federal, hoy OR de o SEMARNAT en &l Estado de Querélans, sutoize de manera
capdicionada el proyecto con una vigencia de S anes para llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo en
Areas Forostales [CUSAF) cn wna superficie de 608295 ha, en el Municipio de Querétars, o, de
acuerda o o estipulado en el TERMING PRIMERD y SECLINLCG del refaronte rasolutive, a Frvor del
promoventa

Figura 39 Oficio No. F.22.01.01.01/0702/2024
En lo que respecta a la autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales:

1 La autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales emitida por esta
Delegacién, mediante oficio F.22.01.02/0508/09 de fecha 26 de mayo de 2009, en su término
VIGESIMO OCTAVO establecié que su vigencia seria de 3 afios contados a partir de la fecha de
recepcién de la misma por parte del promovente, previsidén actualizada el 20 de agosto de 2008, por
tanto su vigencia feneci6 el 20 de agosto de 2012; sin embargo, ésta podria ser ampliada, siempre
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y cuando se hiciera la solicitud a esta Delegacién Federal 30 dias antes de su vencimiento y se haya
cumplido con las acciones e informes correspondientes, asi como la justificacion técnica y ambiental
gue la motive.

2. Mediante escrito libre de fecha 23 de abril de 2012 recibido en esta Delegacién Federal el
dia 24 de abril de 2012 con nimero de correspondencia 22DTM-01018/1204, el promovente solicitd
la ampliacién de vigencia de la autorizacién por un periodo de cinco afios, en virtud de no haber
concluido con las actividades de desmonte y despalme de la superficie autorizada.

3. Debido a que en éste mismo término se menciona que deberad incluir la justificacién técnica
y ambiental que motive la ampliacion de la autorizacién y toda vez que ésta no fue agregada en su
solicitud inicial, mediante oficio F.22.01.0210882/2012 de fecha 16 de mayo de 2012 recibido en
fecha de 25 de mayo del mismo afio, se solicité al promovente incluyera lo planteado, otorgdndole
un plazo de 15 dias habiles para su cumplimentacidn. Asi entonces:

e Mediante correspondencia nimero 22DTM-0142911206 de fecha 15 de junio de 2012, el
promovente solicité una prorroga al plazo otorgado para entregar la informacién solicitada
en el oficio F.22.01.02/0882/2012, la cual le fue otorgada mediante oficio nimero
F.22.01.02/1167/2012 de fecha 19 de junio de 2012 notificado el dia 25 de junio del mismo
afio, adicionando un plazo de siete dias hébiles al original a partir de su legal notificacién
Que mediante escrito libre de fecha 03 de julio de 2012, recibido en la Delegacién Federal
el dia 04 del mismo mes y afio y registrado con el nimero de correspondencia 22DXX-
01597/1207, el promovente nuevamente solicité prérroga al plazo inicial y prérroga
otorgada aduciendo gue se encontraba afinando la informacién requerida. Asi las cosas, con
oficio nimero F.22.01.02/2274/12 de fecha 22 de noviembre del mismo afio notificado el
dia 13 de diciembre de 2012, le fueron otorgados cinco dias habiles adicionales de prérroga
al plazo inicial y primera prérroga antes aludida.

e Queenfecha07 de enero de 2013 y mediante escrito libre de fecha 02 de enero de 2013 se
recibié en la Delegacion federal la solicitud del promovente de una nueva prérroga al Gltimo
plazo otorgado, misma que fue registrado con la correspondencia nimero 22DFQ-
00007/1301 aludiendo que se continuaba con el acopio de la informacién solicitada y
adecuando el proyecto.

e Que en fecha 31 de mayo de 2013, y toda vez que esta representacién de la SEMARNAT no
se habia pronunciado respecto de correspondencia niimero 22DFQ-00007/1301, mediante
correspondencia nimero 22DFQ-0140811305 el promovente ingresd la informacién que le
fue solicitada en el oficio F.22.01.02/0882/2012.

e Que, con fecha del 04 de noviembre de 2014, la Secretaria resolvié que no tiene
inconveniente en otorgar la ampliacién de vigencia del plazo para la remocion de la
vegetacion derivada de la autorizacidn que nos ocupa, otorgando un periodo de 5 afios mas
para ia ejecucion del CUSTF mediante Oficio No. F.Z22.01.02/0508/2191/2014.

4, Debido a que esta ampliacion de vigencia (Oficio No. F.22.01.02/0508/2191/2014) caducd
en el mes de noviembre del afio 2019, el dia 18 de diciembre de 2019 se ingresé ante la Secretaria
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, una solicitud de ampliacién de la vigencia del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Farestales.

Ante esta salicitud, dicha Secretaria otorgd la ampliacién de la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales mediante oficio No. F.22.01.02/2462/19, con fecha de 28 de enero de
2019, por lo cual el proyecto se encuentra acorde a lo establecido por dicha ampliacién de la
autorizacion.

Con fecha del 04 de noviembre del presente se solicité una nueva ampliacion de vigencia con la
finalidad de terminar las obras autorizadas, misma que fue autorizada mediante oficio No.
F.22.01.02/0264/2023 de fecha del 07 de febrero de 2023.

Oficio Mo. F2 20000 026 2027

C. Migual Angel Vegs Cabrers
Represontante legal de la persona morsl densminada
Iimpulsora Mexica = o oz Inmablllarios, SA de CW

W Ionoe : & ] - Py i :
ficic F?P o, D...r'ﬂfﬂ.[\f’ o fazlh= 26 de ngyo de 'Ui.l‘-‘ ¥ A 8 Swal s Lutula\- lat
mpulzora Mexlcans da l“u;aﬂullor. Inmshkillsrios, S.A de M .
gu=l Ange! Vege Cabrata, milsens ague (e =2
3 Tacian dil pru‘_qe'_'!.c = i
Conjunts pmﬂ!al Nzt Tuschi™ ubicado ¢n el Munisiph de O
el nomilrars como la sutarizacian, ln -Itul.nr v ol provecto,

& gstablacio ung ulgerll
fenegia o ta 20 de agosto e M2 sin =

que mintiven In

-u’w-rlf‘ Fhe 1"'1‘|I'= BE

a0 de twnder

=3 :a:rproyecm =T s

Figura 40 Nueva ampliacién de vigencia
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Quinto: Atendiendo las condicionantes sefialadas en la opinién técnica emitida por el Consejo
forestal del Estado, el drea de conservacion propuesta, se ubicard en la parte alta, la cual es
colindante al drea de conservacion de las Cruces y serd incluida dentro del programa de manejo
de ésta o efecto de contar con una Gran Area de Conservacién compacta y serd delimitada dentro
de las siguientes coordenadas geogrdficas:

Como se menciond en reportes anteriores, mediante Oficio NiUmero F.22.01.02/0741/16, con fecha
del 02 de mayo de 2016, esta Delegacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro tiene por
presentado el “Programa de Manejo del Area de Conservacién Ecoldgica Zibata”, del cual forman
parte los poligonos correspondientes al proyecto “Desarrollo Habitacional y Servicios del Conjunto
Predial Nizri Tuachi” con ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro.

Es importante mencionar que el drea de conservacién se encuentra perfectamente bien identificada
en campo, lo cual nos asegura que no existan afectaciones a esta. Como se menciond
anteriormente, durante este periodo se sembraron 282 ejemplares de biznaga de chilitos
(Mammillaria magnimamma) dentro del drea de conservacién. Ademas, se ha continuado con el
mantenimiento de las brechas cortafuego y la elaboracidn de presas filtrantes, logrando un total de
2,821.511 metros totales. En total se han elaborado 25 continuos de presas filtrantes de diferentes
longitudes. Los continuos de mayor relevancia se encuentran en el limite Oeste y Sur del area de
Conservacion del proyecto, lo que permite contener la erosidn que se produce en el drea de mayor
pendiente del proyecto.

Figura 41 Brechas cortafuego
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Figura 43 Se muestran los trabajos en las presas filtrantes.
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Sexto: Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Querétaro, con copia a esta Delegacion Federal de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en dicho estado, la fecha de inicio y término de
los trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo autorizado, dentro de los 15 dias habiles
siguientes a que esto ocurra, asi como notificar oportunamente cuaiquier contingencia gue se
presente durante el desarrollo de los mismos.

Por medio de un escrito libre de fecha 20 de diciembre de 2010, el titular de la autorizacion de
cambio de uso de suelo, informa a la Delegacion Federal de la SEMARNAT que los trabajos relativos
al cambio de uso de suelo dieron inicio el dia 17 de diciembre de 2010.

Séptimo: Los tipos de vegetacién y la superficie por afectar para el establecimiento del proyecto
denominado Desarrollo Habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri- Tuachi son:
Matorral Crasicaule de tipo subinerme.

TERMINO INFORMATIVO

Octavo: La superficie autorizada es exclusiva para el establecimiento del proyecto denominado,
Desarrollo Habitacional y de Servicios del Conjunto Predial Nizri- Tuachi a ubicarse en los predios
denominados Fraccién cuarta de la Ex Hacienda Menchaca (antes Salomén Nizri) y Fraccién A de
la Ex Hacienda Menchaca {antes Tuachi), municipio de Querétaro en el estado de Querétaro.

Las obras realizadas se encuentran dentro del poligono autorizado y estan de acuerdo con las obras
establecidas en el Estudio Técnico Justificativo autorizado por esta Delegacion de la SEMARNAT.

Noveno: En caso de que los recursos forestales sean aprovechados y se requiera su traslado, el
titular de la presente autorizacion deberd tramitar la documentacion correspondiente ante la
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de
Querétaro, y para ello se le asignan los siguientes cédigos de Identificacién:

Durante este periodo no se solicitaron remisiones forestales para el proyecto.

Décimo: Se deberd evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar dreas forestales fuera de las
autorizadas para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que, en su caso, se
deberdn de delimitar las dreas de trabajo de las obras.

El 4rea correspondiente a terrenos forestales autorizados para cambio de uso de suelo, se encuentra
debidamente identificada y delimitada en campo, por lo cual no existe riesgo alguno de que se
afecten superficies forestales ajenas a las autorizadas.
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Figura 45 Se observa el respeto al drea de conservaci6n y al poligono con terrenos forestales contiguos

Décimo primero: El desmonte se deberd llevar a cabo a través de medios mecdnicos (motosierra)
y manual (hachas y machetes), quedando prohibido ia utilizacién de sustancias guimicas y del
fuego para tal fin. Los resultados de este término deberdn ser reportados en el informe semestrai
y de finiquito indicados en el término décimo noveno del presente resolutivo.
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No existe necesidad alguna de recurrir al uso de fuego y productos quimicos para realizar las labores
de desmonte, ya que las empresas responsables de realizar los desmontes han hecho los mismos
mediante medios mecanicos.

Durante este periodo, todos los desmantes fueron ejecutados con maquinaria pesada supervisada
por un especialista en fauna.

Figura 46 Desmonte con maguinaria acompaiiada por especialista en fauna

Décimo segundo: Queda prohibida la caceria y captura de las especies de fauna silvestre, asi como
lo colecta de las especies de flora silvestre que se encuentren en al drea del proyecto y en las
adyacentes del mismo.

Esta condicionante se ha hecho extensiva a los trabajadores y empleados de los proyectos que se
ubican dentro del predio que refiere este informe. Aunado a esto se han colocado letreras alusivos,

y se brindan cursos de manejo de reptiles para empleados de obra. Los cursos estdn propuestos
para el mes de julio y agosto del presente.

Figura 47 Taller de manejo de serpientes para empleados de las distintas obras, impartido en 2023.
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Décimo tercero: Previa a la remocion de la vegetacidn, se deberd de ahuyentar a la fauna existente
en los sitios por afectar.

Previo a todos los desmontes realizados en el Desarrollo se han llevado a cabo trabajos para el
rescate y reubicacion de individuos faunisticos del drea. Se han realizado rescates con trampeo y
busqueda directa previa a los desmontes realizados en los proyectos, asi como blisquedas directas.
Ademds se cuenta con un residente ambiental en el sitio que atiende cualquier avistamiento y
ejecuta las capturas necesarias.

Los resultados de estos trampeos y blsquedas del periodo se presentan en la siguiente Tabla.

Tabla 22 Individuos faunisticos rescatados y reubicados en el periodo

Especie Noml?re NOM-059 | Individuos | Responsable
comin
. Lagartija - :
Sceloporus spinosus g. ! - 2 Residente ambiental
espinosa
Didelphis virginiana Tlacuache B 2 Trampec_) V)4 d.?smonte /
Residente ambiental
Sylvilagus cunicularis Conejo - a Residente ambiental
Procyon lotor Mapache = 2 Trampeo previo a desmonte
Ui
i roLyon Zorra gris - 1 Trampeo previo a desmonte
cinereoargenteus
0 . —
taspetrmophuus Ardilion de = 1 Trampeo previo a desmonte
variegatus rocas
Total 9
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Figura 48 Ejemplares de rescatados y reubicados del proyecto Nuevo refugio

Décimo cuarto: En caso de encontrar alguna especie de fauna de lento desplazamiento en el trazo
de la obra, deberd capturarse con los métodos adecuados y tendrd que ser liberada en un drea
adyacente al proyecto, principalmente de aquellas que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-
2001, por lo que se deberd de ejecutar un programa de rescate y proteccion de especies de fauna,
bajo la supervision de personal capacitado para el manejo de la fauna silvestre. Los resultados de
este término deberdn ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el término
décimo noveno del presente resolutivo.

Como se mencioné en el inciso anterior, las labores de supervisién ambiental y rescate directo de
ejemplares de fauna previo a los desmontes, logré la captura y reubicacién de 9 individuos de 6
especies nativas distintas.

Décimo quinto: Realizar el desmonte en etapas y alternando horarios, con la finalidad de que la
fauna silvestre con distintos hdbitos se desplace hacia los sitios aledafios que no serdn alterados.

La superficie desmontada en relacién con la que ha sido autorizada, indica claramente que los
trabajos de cambio de uso de suelo se estdn llevando a cabo en forma gradual y paulatina tal y como
se establece en esta condicionante.

Durante este periodo se tuvo un avance en el cambio de uso de suelo de 1.238 hectdreas
(12,389.028 metros cuadrados).
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Décimo sexto: No deberd desviar de cauces ni escurrimientos superficiales, por lo que el
promovente serd responsable de considerar las obras de drenaje necesarias para el control de los
mismos.

Dentro del drea en donde se llevaron a cabo las actividades del periodo no existen escurrimientos
superficiales por lo que no ha sido necesaria la construccién de drenes o infraestructura hidrdulica
de importancia. Actualmente existe un dren en la porcién norte del desarrollo con el fin de que los
escurrimientos laminares no dafien la obra realizada, esta canaleta conduce los escurrimientos a los
diferentes drenes existentes para evitar afectaciones.

En lo que respecta a los proyectos en construccidn, todas las obras y proyectos pluviales se
encuentran autorizados por el Organismo Operador del Agua, y muchas de sus obras se encuentran
ya terminadas.

Décimo séptimo: Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los
impactos ambientales contemplados en el estudio técnico justificativo, las normas oficiales
mexicanas, asi como lo que indiguen otras instancios en el ambito de sus respectivas
competencias.

A continuacién, se presentan las medidas aplicables a la etapa de Preparacién y construccién y su
respectiva forma de cumplimiento.
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A continuacién, se muestran imagenes gue acreditan la forma de cumplimiento de las medidas de
mitigacién ambiental en los proyectos que componen la presente autorizacién, todas las imagenes
corresponden al periodo gque abarca el presente informe.

Sanitarios Portatiles

- Paseo 5an Junipero

Manejo de Residuos solidos urbanos

- Paseo san lunipero
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- Nuevo Refugio

Uso de Lonas en transporte de material

- Pasea San Junipero
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Letreros Informativos

- Paseo San lunipero
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- Nuevo Refugio

Uiso de Equipo de Seguridad

- Paseo San Junipero
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Nuevo Refugio

Riego de Terracerias

- Paseo san Junipero

B R
PRE TR
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Décimo octavo: El responsable de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto serd el titular de la presente autorizacién, quien en un plazo no mayor de
15 dias de iniciada la obra, deberd notificar el nombre del responsable técnico de los trabajos de
campo, quien tendra que establecer una bitdcora por dia, la cual se reportard en los informes a
que hace referencia el término décimo noveno de lo presente autorizacion. En caso de haber
cambio del responsable técnico, se deberd informar oportunamente a esta Delegacion Federal con
copia a la Delegacion Federol de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado
de Querétaro.

Con la finalidad de dar cumplimiento a este término, el titular de la autorizacién de cambio de uso
de suelo informé a la Delegacion Federal de la SEMARNAT con fecha 21 de diciembre de 2010, que
el Ing. Gilberto Torres Herndndez sera el responsable técnico que a partir del dia 17 de diciembre
de 2010.

Con fecha del 18 de diciembre de 2019 se informé a la Secretaria (SEMARNAT) que el Ing. Gilberto
Torres dejo de prestar sus servicios y ahora la persona encargada como responsable técnico es el

Ing. Oscar Raul Jauregui Ortiz. La Secretaria se dio por notificada mediante Oficio No.
F.22.01.03/2458/19, de fecha del 20 de diciembre de 2019.

Décimo noveno: Se deberd presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacidn Federal
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Querétaro, un informe
semestral y uno de finiquito de las actividades relacionadas o la remocion de la vegetacion, asi
como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién contempladas en el estudio
técnico justificativo y de los términos establecidos en la presente autorizacion.

En cumplimiento a este término es que se entrega el presente Vigésimo Quinto informe semestral,
en el cual se evidencian las actividades desarrolladas dentro del proceso que implica el cambio de
uso de suelo, se encuentran dentro del marco normativo aplicable, las acciones de prevencién y
mitigacion se han apegado a las condicionantes que fueron dictadas por la autoridad normativa, los
informes que se han presentado a partir de la responsiva-técnica se encuentran avalados por el
suscrito.
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Vigésimo: La empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A. DE C. V. a través de su representante legal, de manera previa, deberd notificar a esta
Delegacién Federal, cualquier modificacién al proyecto motivo de la presente autorizacion. Tal
notificacion deberd acompafiarse de la documentacion técnica y legal de soporte que
corresponda, asi como de aquella que tenga que ver con las condiciones ambientales de los sitios,
los impactos ambientales y las medidas de mitigacion contempladas, de tal manera que permita
a esta autoridad el andlisis y evaluacién para determinar lo conducente.

El proyecto urbano no se ha modificado, por lo que se trabajara bajo los criterios del estudio técnico
justificativo y la autorizacién que se encuentra vigente.

Vigésimo primero: La empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A. DE C. V. serd el Unico responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurra el personal al que se contrate para efectuar el desarrollo del proyecto.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo segundo: La Delegacion Federal de la Procuraduria de Proteccion al Ambiente en el
estado de Querétaro, podrd realizar en cualquier momento el monitoreo que considere pertinente
para verificar que solo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacién al término de la ejecucion del proyecto para verificar el cumplimiento de /as medidas
de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico justificativo, la manifestacion de
impacto ambiental y los términos indicados en la presente autorizacion.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo tercero: La empresa denominada IMPULSORA MEXICANA DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A. DE C. V. es la tinica titular de /os derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su mds estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacién
del proyecto, asi como su cumplimiento y /as consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales o
municipales.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo cuarto: La presente autorizacién es personal, en caso de pretender transferir los
derechos y obligaciones derivados de la misma, se deberd informar de manera previa y por escrito
a esta autoridad para que en su caso determine lo procedente.

TERMINO INFORMATIVO
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Vigésimo quinto: Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan
emitir otras dependencias federales, estatales o municipales en al dmbito de sus respectivas
competencias.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo sexto: Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencién a
lo dispuesto en la presente autorizacién.

TERMINO INFORMATIVO

Vigésimo séptimo: La Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, podrd evaluar nuevamente el estudio técnico justificativo y podra prorrogar la
autorizacion otorgada, suspenderla o revocarla. Para tal propésito y seglin corresponda, se
deberd presentar la justificacién ambiental, técnica, econdmica y legal, para que esta autoridad
determine lo procedente.

De competencia de la autoridad normativa

Vigésimo octavo: El plazo para la remocién de la vegetacién forestal que ampara la presente
autorizacion para el establecimiento del proyecto denominado, Desarrolio Habitacional y de
Servicios del Conjunto Predial Nizri- Tuachi, ubicados en el municipio de Querétaro, Querétaro,
serd de 3 afios a partir de la recepcién de la presente autorizacién, el cual podrd ser ampliado,
siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal 30 dias antes de su vencimiento y se haya
cumplido con las acciones e informes correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo,
asi como la justificacion técnica y ambiental que motive la ampliacién del plazo para la remocién
de ia vegetacion.

Debido a que esta ampliacién de vigencia caducé en el mes de noviembre del afio 2019, el dia 18 de
diciembre de 2019 se ingresé ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
SEMARNAT, una solicitud de ampliacién de la vigencia del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (Oficio No. F.22.01.02/0508/2191/2014).

Ante esta solicitud, dicha Secretaria otorgé la ampliacién de la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales mediante oficio No. F.22.01.02/2462/19, con fecha de 28 de enero de
2020, por lo cual el proyecto se encuentra acorde a lo establecido por dicha ampliacién de la
autorizacion.

Con fecha del 04 de noviembre del presente se solicité una nueva ampliacién de vigencia con la
finalidad de terminar las obras autorizadas, misma que fue autorizada mediante oficio No.
F.22.01.02/0264/2023 de fecha del 07 de febrero de 2023.
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Oficina de Representacion en « Estadoe de Querdtlare
Subdiglenacidn ds Gostidn para ja Protzociaon Amhbientaly Recursos Hatursies

Oficio Ha.

VoAl READTE hE-

20N UZ,LPb—n'dClt.:

Bt D Hestuetve sl i SI¥

. Miguel Angel Vega Cabrara
Represantante legal de la persona maral denominada
Impulsara Mexicana de Desarrolies Inmobiliarios, 5.A, de €.V,

Telefano, [£42) 279.48-50 . 4865 Movil NG

Correg slectrdnicoes thherrmosilo@sup atetra.com

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
CC Mawro Hermosille Buiz, Alfonse Estrads aharer,
Cscar Jaremilln Rosille. Sebastién Magusl Canta
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cambie de uso desuslo en torencs forestales LisiQassa por la entonces Delegacion kFedaral, lwy Oficina
Hepresentacion medisnile of oficie F.2201.02/0808/a9 e fecha 26 de mayo de 2008 4 de |z tual e titular
persenz marel depaminads Impulsora Mexicana de Desarrolles Im-r-nblllarlos. S.A. de CV. a ravés de
regresantants lsgal of C. Miguel Angel Vega Cabrera; misma fJUE | fue notificads 21 dia 20 de agosta de
para 1a implementacion del proyecte denominads “Desarrollo Habuacwnal Comercial vy de SENICIOS del
Conjunto Predial Nizri-Tuschi”. ubizzde en 2l Munoipio de Querétera, Qro, 3 quicnes en [0z cutesivo'se les
dencgminard coms la autarizacién, Ia titular v =l proyecta.
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RESULTANDOS

Sy en la autarizacion, misra qus fue notificada & la titular ef diz 20 de agosto oo 2009, =i 2u TERMING
HKAVIN == estabiecio una vigencia de 3 afios, contados 3 partr de o recapcidn de la misma, vigencia gue
femectid @l dis 20 de agoste de 2072 sin embargo, se considerd cue dicho plazo podia sor ampl
siempre v cuande se solicitara 33 dias anlos de su vendimierilo v so haya cumpliciy con s aoc
informes correspondieniss guesse scnatan en dichio resalutiveg asi o o I JusHfcac tecnica y ambiental
gue mwoliven @ ampliscion del plaze pars Iz remocion de Lo vegetacian.

e

Qua mediante escrito de foche 2% da abril de 2012 recibido ol dia 24 de abril de 2002 y feqistradn oon
correspondencia de folio ZZOTMACIE1204, la titular s-ﬁiut"\ la mimerz ampllacidn de vigencia de la
autorizacian por un periods de cinoo 305, en virtud o no hober Iniclads 2on |as actividaczs de cfasmorte
v despalmie en la superfitie del preyecte.

Que mediante oficip F22.01.02/219)/2014 <le fecha 04 de poviernlare de 2014 notihcado 2 la titular = dia 05
de noviemibre e 2005, se o resalvic ciorgarie poy primens ocasidn una vl*;[encia adicional Ear cincy ancs
contados a partir de la @cepcion de este, para conlingar con 1as actividades de camizio de 150 2@ Suelo en
tarrencs forestales del proyecto. Blozo que fenzeiden sus efectns 2l iz DE de noviembre de 2019

Figura 50 Ampliacién de vigencia
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