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OPERACION DEL PROYECTO PUEB/Lo B/ONITO LosGKBO

laya el Médano S/N, EsTM
CABO SAN Lucas, BCS.

VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP-0052/03/15, respecto del
procedimiento de evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular, del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los
Cabos”. La actividad principal de este proyecto corresponde a la evaluacién de las
etapas de operacion integral y mantenimiento del conjunto habitacional turistico
residencial, con afectacién a ecosistema costero. El predio donde se pretende
desarrollar el proyecto se localiza dentro del Desarrollo Integral Cabo Pacifica en la
delegacion de Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, BCS.

RESULTANDO

.- Con fecha 18 de marzo de 2015, se recibié en esta Delegacion Federal, el
escrito, que en cumplimiento a lo dispuesto por los Articulos 28 y 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente, el Promovente,
sometié a la evaluaciéon de la SEMARNAT, la MIA-P, para el Proyecto, que

consiste en evaluar la operacién y mantenimiento del hotel. %
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.-

V.-

VI.-

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el
Articulo 37 del Reglamento de dicha Ley General, el 19 de marzo de 2015, la
SEMARNAT publico a través de la Separata nimero DGIRA/012/15 de su
Gaceta Ecologica y en la pagina electronica de su Portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de Proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el periodo
del 12 al 18 de marzo del 2015, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que
presentd la Promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Inciso ¢ de la fraccion IX del Articulo 40 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que con fecha 19 de marzo de 2015, el Promovente ingresé a esta Delegacion
Federal, la evidencia de haber publicado (en el Sudcaliforniano), en la fecha
antes mencionada, un extracto del proyecto en un diario de amplia circulacién.

Una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0052/03/15, esta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por los
Articulos 34, primer parrafo de la LGEEPA, y 40 de su Reglamento, el 17 de
abril de 2015, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, puso a
disposicion del publico, en el centro documental, situado en Melchor Ocampo
numero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad
Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de
Coordinacion de Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 1 de Junio de 2009,
esta Delegacion Federal por conducto del oficio nim. SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.227/15 de fecha 26 de marzo de 2015, solicitd a la Delegacion
en el estado de la PROFEPA, informara si el Proyecto tiene algun procedimiento
administrativo instaurado ante esa Instancia de Gobierno, o si tiene algln inicio
de obra. Que dicha solicitud fue recibida por la PROFEPA el dia 31 de marzo de

2015.

Que con fecha 15 de abril de 2015 se recibié en esta Delegacion Federal de
SEMARNAT en BCS,, la opinion de PROFEPA, en la que manifiesta que:

“ ... de una blisqueda realizada en el archivo de esa Delegacion no se detectd la existencia
de procedimiento administrativo alguno para el proyecto en comento.
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Que no obstante lo anterior, por manifestaciones del Biol. Humberto Balderas, asesor
ambiental de la empresa, el proyecto fue inspeccionado por personal de PROFEPA de
oficinas centrales generandose el expediente PFPA/4.1/2C.27.5/00019-14 de fecha 04
de noviembre de 2014 y presentd el documento emitido con oficio de Resolucién
Administrativa: Nimero PFPA/4.1/2C.27.5/019-14/014-14 en donde se sanciona a la
promovente del proyecto “Pueblo Bonito Montecristo II"

VIL.-Que a la fecha de emisién del presente Resolutivo no se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
federales, estatales o municipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la
MIA-P Modalidad Particular para la operacién y mantenimiento del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8, 14 y 16 parrafo primero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 parrafo primero,
apartado octavo, 32 bis, parrafo primero, fracciones XI, XXXIX de la Ley Orgénica de
la Administracion Publica Federal; 4, 5 fracciones Il y X, 28 primer parrafo, fraccién
IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y dltimo, fraccién Il, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4, 5 incisos O) y Q), fraccion I; 9,
12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo, fraccion I, 46 a 49 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; 16 parrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 40 Fraccion IX Inciso ¢ del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero del
2003, y las Normas Oficiales Mexicanas, porque se trata de un tramite que se
presenta dentro de la circunscripcion territorial, donde ésta Delegacion Federal
ejerce jurisdiccion.

SEGUNDO.- Previo al andlisis de la documentacién que conforma la solicitud de la
MIA-P del Proyecto, esta Delegacién considera oportuno precisar las
consideraciones siguientes:

Tomando en cuenta, que la LGEEPA, es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, asi como la proteccién al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccién.

La Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
SEMARNAT, constituye las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
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actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades citadas, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de esta Secretaria; para lo cual, deberan presentar
una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos,
una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas,
de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente. (Articulos 28 y 30 de la LGEEPA).

TERCERO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedio a evaluar el impacto ambiental que pudieran ocasionar las obras vy
actividades del Proyecto, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas:
NOM-001-SEMARNAT-1996; NOM-002-SEMARNAT-1996; NOM-003-ECOL-
1996 NOM-041-SEMARNAT-2006; NOM-042-SEMARNAT 2003; NOM-045-
SEMARNAT-2006; NOM-059-SEMARNAT-2010; NOM-075-SEMARNAT 1995; vy
NOM-080-SEMARNAT-1994.

CUARTO.- Derivado de una visita de inspeccion por parte de la Direccion General
de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la PROFEPA, se
aperturo el Expediente Administrativo PFPA/2.C.27.5/00019-14 contra la
Promovente, en virtud de que no pudo demostrar que la construccion del Proyecto,
se realizd antes de la expedicion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, 0 que contara con autorizacion por parte de la SEMARNAT
en materia de evaluacion del impacto ambiental. Por lo antes mencionado,
mediante Resolutivo Administrativo Num. PFPA/4.1/2C.27.5/00019-14/014-14
del 26 de noviembre de 2014 la misma Direccion General de la PROFEPA en
comento, impuso medidas correctivas mediante sanciones pecuniarias y la
regularizacion de la operacion ante SEMARNAT.

QUINTO.- En el CONSIDERANDO CUARTO antes senalado, se observa que el
Proyecto no fue evaluado para las etapas de preparacion del sitio, construccion,
operacién y mantenimiento, incumpliendo con ello el Art.28 fracciones VII, IX y X,
asi como el Art. 5 incisos O) fraccion |, Q) parrafo primero y R). En este tenor, es
importante sefialar que dicha obra no previo los impactos y medidas de mitigacion.

SEXTO.- PROFEPA senala en la Resolucion Administrativa en comento, en su
CONSIDERANDO IX, que la Promovente debera reemplazar ejemplares de ficus,

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos”

Inmuebles Mascabos, S. A.de C. V.
4/47



obelisco, copa de oro, palmas cocoteras, almendros, buganvilias y pasto, entre
otras, que se ubican en areas verdes y jardinadas, por ejemplares de flora nativa de
la zona con caracteristicas de matorral xerofilo.

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El Proyecto actual, consiste en la evaluacién de la operacién y mantenimiento del
Proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos” en el municipio de
Los Cabos, BCS.

B) IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO POR LA PROMOVENTE.

Cabe senalar que la identificacion de los impactos ambientales del Proyecto, se
presentan en el TERMINO SEPTIMO del presente, en conjuncién con las medidas de
mitigacion.

C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P el Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el
TERMINO SEPTIMO de este documento.

D).- DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del
Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas
significativos que ocasionara la operacién y mantenimiento del Proyecto es en la
Planta Desaladora.

Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o
alcances del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan
causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en
las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecoldgico vy la
proteccion al ambiente, ademas que los efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacién y compensaciéon sefaladas en la documentacion
presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
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Que las obras y/o actividades del Proyecto son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefhaladas en la documentacién exhibida y al
cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto.

Que el ingreso de la MIA-P, corresponde a dar cumplimiento a las Medidas
Correctivas que impuso PROFEPA a la Promovente, con objeto de “obtener la
autorizacion correspondiente, por parte de SEMARNAT, para la operacién del
Proyecto.

En este Proyecto, las medidas de mitigacion propuestas para la etapa de operacion,
son apropiadas para la preservacion del equilibrio ecologico y proteccion al medio
ambiente y en apego a la legislacion ambiental vigente. En este sentido, no se
observa un incremento en los impactos ambientales, por lo que no pone en riesgo el
equilibrio ecologico ni danos graves al ecosistema.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como
del analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la
MIA-P del Proyecto promovido por Inmuebles Mascabos, S. A. de C. V., en su
caracter de Promovente, cumplen con los requisitos que para tal efecto exigen la
normatividad aplicable al caso en el estudio, ademas las obras y/o actividades del
Proyecto no influiran de manera negativa en la calidad del sistema ambiental. No
afectara a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni tampoco
se afectara la vegetacion que sirva como zona de anidacion, refugio y reproduccion
para la fauna silvestre; y toda vez que la maquinaria que se utilizara en el proyecto,
es permitida por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacion Federal considera
que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y
cuando el Promovente se sujete a las medidas de prevencion, mitigacion vy
compensacion sefaladas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de los
términos y condicionantes de la presente resolucion, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales
del area de influencia del Proyecto por lo que en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina, es
ambientalmente viable, por lo tanto se AUTORIZA DE MANERA

CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
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TERMINOS

PRIMERO.- Esta Resolucion se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales del
Proyecto denominado “Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos con
objeto de regularizar la etapa de operacién y mantenimiento, que se ubica en Playa
el Médano S/N, en la Colonia Centro, codigo postal 23453, Municipio de Los Cabos,
Cabo San Lucas, Baja California Sur. Se encuentra a 34 Km del Aeropuerto
Internacional de Los Cabos, entre la Avenida del Pescador y el Boulevard
Constituyentes, que tiene alcance a la carretera Federal No. 1.

El proyecto cuenta con una superficie total de 1.214 hectéreas. Las coordenadas
extremas de la poligonal se presentan en la siguiente tabla.

Coordenadas extremas UTM de la poligonal del proyecto
Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Coordenadas UTM
Zonal2Q

ID X Y

1 612490.52 | 2531652.44

2 612424.18 | 2531726.53

3 612421.28 | 2531734.06

4 612487.03 | 2531774.95

) 612488.38 | 2531776.87

6 612503.43 | 2531772.1

7 61252594 | 2531785.11
L 8 612586.42 | 2531730.45

En relacion con el Resultando VI de este resolutivo, esta Delegacion Federal
considera que dado que el crecimiento del corredor turistico en el municipio de Los
Cabos, asi como en el de la zona urbana, ha ingresado paulatinamente vegetacion
que no corresponde al ecosistema de matorral xeréfilo y que no se han provocado
condiciones adversas. Por lo que se exenta a la Promovente el llevar a cabo el
remplazo de dichos ejemplares.

El proyecto comprende la operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos, que esta
ubicado en Playa el Médano S/N, Colonia Centro, con CP. 23453, en el Municipio de
Los Cabos, Cabo San Lucas, Baja California Sur.

El Hotel Pueblo Bonito Los Cabos puede albergar hasta 352 huéspedes por dia y
cuenta con un total de 227 empleados colaborando en tres diferentes turnos,
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donde se realizan actividades de operacion y mantenimiento de servicios,
instalaciones y equipos.

En el proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” se ofrecen
actividades turisticas orientadas a la relajacion y la diversion, tales como la
hosteleria (alojamiento, bebida, alimentos), deporte, entretenimiento sumado a
estos servicios se cuenta con el atractivo acceso directo al mar a través de una
playa arenosa, que conserva un agradable paisaje dado que se le da un constante
mantenimiento por parte del hotel.

El hotel esta integrado por cinco edificios (edificios A, B, C, D, E) de 5 niveles, donde
se distribuye un total de 148 habitaciones divididas en los siguientes tipos: 30
habitaciones tipo Junior, 98 Luxury, 9 Master, 3 Ejecutivas, 4 Presidenciales y 4
Penthouse, comunicados entre si por cuerpos de escaleras y elevadores, andadores
y areas verdes. Al proyecto también lo integran una alberca, restaurant-bar,
gimnasio, joyeria, tabaqueria y estética. Ademas, en el acceso al complejo se
encuentran los estacionamientos para los huéspedes y colaboradores, asi como una
estacion de servicios para dar paso al edificio de Lobby Principal.

La seleccion del sitio para la construccién del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo
Bonito, Los Cabos” se realiz6 considerando que la Ciudad de Cabo San Lucas es una
de las ciudades con mayor importancia en el Estado. De acuerdo a la Secretaria de
Promocién y Desarrollo Economico de Baja California Sur, la zona forma parte del
corredor Urbano Turistico “San José del Cabo-Cabo San Lucas”. Su costa consiste
en una sucesion de playas de arena y farallones rocosos sin vegetacion; la playa
esta respaldada por colinas aridas de 60 a 240 m de altura. Uno de los principales
atractivos turisticos es el Monumento Natural Arco San Lucas, formacién rocosa
esculpida por el mar situado en una zona donde confluyen las aguas del Océano
Pacifico con las del Mar de Cortés (Golfo de California); simbolo del destino, en
2005 fue declarado Patrimonio Mundial por la UNESCO.

El turismo y la pesca deportiva, son las principales actividades atrayentes de la
Ciudad. Ademas, es un puerto de visita de cruceros turisticos, con lo que, el también
conocido como “turismo nautico”, se ha ido consolidando poco a poco en este
municipio; durante el 2012 arribaron al Puerto Cabeno un total de 662,750
pasajeros de cruceros y megacruceros.

Dentro de las actividades mas importantes de Los Cabos se encuentran los torneos
de pesca de Marlin. Estos torneos son los mas concurridos del mundo, siendo los
mas famosos: el Torneo Bisbee de Marlin Negro y Azul que se realiza en octubre y
noviembre, y el Torneo Anual de Pesca Deportiva, el cual ocupa el 15° lugar de
popularidad en la lista de Torneos de Pesca Deportiva alrededor del mundo. El
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Torneo Anual de Pesca Deportiva es el primero en dar premios en efectivo por
liberar peces vivos una vez que fueron medidos, lo cual lo posiciona dentro de los
diferentes torneos de pesca como lider en la conservacion de especies de
importancia deportiva. La zona de Los Cabos también destaca a nivel mundial por
sus campos de golf. Se le considera el mejor sitio de Latinoamérica y uno de los
mejores del mundo para la practica de esta actividad. Cuenta con 11 campos de
golf, que han sido sede de importantes torneos nacionales e internacionales. Por
todos estos atractivos, Cabo San Lucas es visitado por turistas nacionales y
extranjeros, dando como resultado un incremento en la demanda de hospedaje en
la region.

Es asi que, debido a la importancia turistica antes citada y de acuerdo con el tipo de
zonificacion del predio, ubicado en un area considerada como corredor urbano
turistico, la empresa Inmuebles Mascabos S.A. de C.V. consideré ésta zona
apropiada para el desarrollo del hotel “Pueblo Bonito, Los Cabos”.

Actualmente, el hotel Pueblo Bonito Los Cabos aprovecha las oportunidades que
ofrece una creciente ciudad como Cabo San Lucas, y se presenta como una
alternativa de servicios hoteleros de alta calidad en una de las zonas mas exclusivas
de la ciudad y con mejor vista a la playa.

Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién.

El poligono presenta una superficie total de 12, 143.89m2 (1.21ha). El proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos” tiene una superficie total de
desplante de construccion de 4,314.5774m? (0.43ha), que representa 35.52%
mientras que los 3,151.9856m? (0.31ha) de areas verdes con las que cuenta,
representa un 26 % de la superficie total del proyecto. El drea de desplante de la
construccion la componen los complejos A, B, C, D y E, que albergan, entre otras
areas, restaurantes, bares, lobby, gimnasio y estacién de servicios: ademis, en las
areas abiertas, las instalaciones contemplan estacionamiento, alberca, andadores,
areas verdes, asoleaderos, regaderas y bajadas a la playa.

Superficies por componente de poligono del proyecto
"Operacién del Hotel Pueblo Bonito Blanco”

. Superficie | Distribucion
Area (m? porcentual
Construccién desplante 4314.5774 35.52%
Restaurant Cilantros 217 1.78%
Caseta gas 48.6397 0.4%
Estacionamiento y acceso principal 1718.9875| 14.15%
Andadores y accesos 2692.6998 22.17%
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Jardineras y areas verdes 3151.9856 | 2595%
Total | 12, 143.89 100

Areas de construccién que componen el Proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”

Tipo de Componeiite Area Distribucion
zona (m?) porcentual

Habitaciones 11,359 82.2%
Rest. Palomas 293 2.1%
Cocina Palomas 155 1.1%
Bar Palomas 11 0.1%
Rest. Cilantros 217 1.6%
Cocina Cilantros 59 0.4%
Bar Cilantros 55 0.4%
Bano Cilantros 35 0.3%
Suite Service 9 0.1%
Prozd‘:::::isvas Pool Playa 105 0.8%
Deli 38 0.3%
Teléfono 7 0.05%
Lavanderia 100 0.7%
Salén de Belleza 16 0.1%
Tabaqueria 16 0.1%
Aguay Café 7 Orig0.1%
Gimnasio 98 0.7%
Subtotal Zonas 12, 89.9

Productivas 578 )
Almacén General 58 0.4%
Salén Miramar 121 0.9%
Rest. Flamingos 36 0.3%
Cocina Flamingos 28 0.2%
Cuarto de Maqguinas 216 1.5%

Taller de -
Mantenimiento 122 0:2%
Area de Cargay 193 1.4%

Descarga

Zonas Oficinas Ejecutivas 75 0.5%
generales Oficina Contraloria 90 0.6%
Lobby 194 1.4%
Salon Mi Pueblito 18 0.1%
Ama de Llaves 113 0.8%
Gimnasio 98 0.7%
Sistemas 33 0.2%
Salén de Belleza 16 0.7%
Subtotal Generales 1,411 10.1%

13, .
Total 989 100.0%

La zona donde se ubica el predio, de acuerdo a la Secretaria de Promocién y
Desarrollo Econdmico de Baja California Sur, es considerada como Corredor Urbano
Turistico. La zonificacién de éste corredor, denominado “San José del Cabo-Cabo
San Lucas”, es compatible con alojamiento y turismo, actividades cinegéticas,
recreativas deportivas y de convivencia.

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos”

Inmuebles Mascabos, S. A.de C. V.
10/47



En base al Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas
(2013) se definié que el Uso de Suelo en donde se ubica el poligono del proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” corresponde Turistico Hotelero
Densidad Baja ver figura 1.5 mientras que el Uso del Suelo seglin la Zonificacién
Primaria estratégica establecida en el Plan Director de Desarrollo Urbano San José
del Cabo y Cabo San Lucas (2013) es considerada como Zona Urbana (ZU). El
poligono y colindancias se encuentran asentados en el acuifero de Los Cabos, en la
subregion hidrolégica Baja California Sureste, en la subcuenca hidrolégica Boca de
San Cristobal - El Corral de Piedra. La subregién hidrolégica B. C. Sureste colinda al
Oeste con la subregion hidrolégica B. C. Suroeste, mientras que la subcuenca
hidrologica del proyecto colinda al este con la subcuenca hidrolégica Puerta del Sol-
Rancho Cerro Colorado. No se encuentran escurrimientos ni cuerpos de agua
dentro del poligono del proyecto; en su colindancia sur esta la Bahia San Lucas en el
Océano Pacifico.

Las actividades que actualmente se realizan en los diferentes tipos de suelo vy
cuerpos de agua en el area donde se ubica el poligono del proyecto “Operacion del
Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” son las siguientes.

Usos de suelo: Catalogado como Zona Urbana; Se emplea para vivienda, comercio y
aprovechamiento turistico.

Usos de cuerpos de agua: Aprovechamiento de la bahia para la pesca deportiva y
turismo.

Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

La zona donde se ubica el Hotel Pueblo Bonito Los Cabos, cuenta con los servicios
necesarios para su correcto funcionamiento tales como: vias de comunicacion,
energia eléctrica, combustibles, agua potable, drenaje vy alcantarillado. A
continuacion se describen los servicios.

El poligono del proyecto al estar situado en una Zona Urbana, cuenta con acceso a
vias de comunicacién como avenidas y carreteras federales. Las principales vias de
la zona son: Av. Lazaro Cérdenas y Blvd. Constituyentes, que confluyen a la
Carretera federal no.1 (Transpeninsular Highway). Actualmente el proyecto cuenta
con los servicios de telefonia fija, mévil e internet. La disponibilidad de tecnologias
de la informacion y comunicacién, para el Municipio de Los Cabos se muestra en la
tabla.
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Viviendas particulares habitadas del Municipio de Los Cabos con disponibilidad de tecnologias de la informacion
y comunicacion.

Viviendas
particulares Disponibilidad de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion
habitadas
Total Automovil o | Internet Teléfono Linea Computador | Television Radio
Camioneta Celular telefénica Fija | a
64634 40998 20371 57566 21435 24872 60706 43012
(%) (63.43%) (31.51%) (89.06%) (33.16%) (38.48%/) (93.92%) (66.54%)

Energia Eléctrica.

La energia eléctrica, disponible en la zona, es abastecida al proyecto a través de
lineas de Comision Federal de Electricidad (CFE), con tension en voltaje de 13,200
kW a conversion 220/127 Volts.

Zonas de playa.

La naturaleza del proyecto requiere el uso de la zona de playa como parte del
servicio turistico proporcionado a los huéspedes. Es por tanto que, el proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” cuenta con el Titulo de Concesion:
DZF-424/96 para usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2, 493. 48 m? de
zona federal maritimo terrestre (ZOFEMAT) en Playa el Médano.

Agua Potable.

El proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” cuenta con una planta
desalinizadora, la cual opera mediante el proceso de d&smosis inversa para la
potabilizacion de agua de mar. Inmuebles Mascabos S. A. de C. V. cuenta con el
titulo de concesion de CONAGUA bajo el nimero 01BCS104996/06IMGEO3,
donde se otorga el permiso para la extraccion de 90,000m? de aguas nacionales del
subsuelo.

La capacidad de la planta desalinizadora es de 100,000 galones por dia (GPD), lo
que se traduce en una capacidad anual de 138,167.53 m?, mientras que la cantidad
de agua utilizada por el proyecto es de 42,950 m? por ano.

Drenaje y alcantarillado.

El agua residual generada por la operacion del hotel (aguas grises y negras), es
vertida al cidrcamo del hotel, y éste rebombeado al sistema de drenaje municipal, el
cual tiene su destino final en la planta de tratamiento de aguas residuales de San
José del Cabo.

El agua residual generada tras la operacion de la planta desalinizadora del proyecto
es vertida a un pozo de absorcion el cual cuenta con el permiso de descarga ndmero
01BCS104996/06IMGEO3 por un volumen total de 30, 000.00 m?* anuales.
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En cuanto a la disponibilidad de servicios de drenaje y alcantarillado, conforme a
datos del INEGI (2010), en el Municipio de Los Cabos el 97.8% de las viviendas
disponen de servicio sanitario, mientras que el 96% de las viviendas particulares
habitadas del municipio disponen de drenaje, de las cuales el 63.35% desaloja a la
red publica.

Recoleccion de Residuos de Manejo Especial (RME).

De acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos,
los Residuos de Manejo Especial o “RME” son aquellos que: “son generados en los
procesos productivos, que no relinen las caracteristicas para ser considerados como
peligrosos o como residuos sélidos urbanos, o que son producidos por grandes
generadores de residuos sélidos urbanos”, de tal manera que el hotel se considera
generador de RME al ser un gran generador de residuos sélidos urbanos.

El Hotel Pueblo Bonito Los Cabos cuenta con un convenio con el Hotel Pacifica para
la recoleccion y transporte de los RME generados en la operacion del proyecto, y
posteriormente son depositados en el relleno sanitario de Cabo San Lucas. Los
residuos reciclables generados por el proyecto, son separados y entregados a la
empresa “Recicladora del Pacifico Hernandez”.

Recoleccion de Residuos Peligrosos (RP).

La Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, define a los
Residuos Peligrosos “RP” como aquellos que: “posen alguna de las caracteristicas de
corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes,
embalajes y suelos que hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro
sitio”.

Los RP generados por la operacion del proyecto son principalmente de caracter
corrosivo e inflamable. El proyecto lleva un manejo de RP conforme a los
lineamientos de la LGPIR y su reglamento, y se describe en el Procedimiento de
Manejo de Residuos Peligrosos del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los
Cabos”. El proyecto cuenta con el Ndmero de Registro Ambiental IMAAY0300811
y contrata los servicios de la empresa CORESE para el transporte de los RP y de la
empresa Combustibles Ecolégicos de Acatic S.A de C.V. para la disposicion final.
Ambas empresas se encuentran autorizadas ante la SEMARNAT para la prestacion
de dichos servicios.

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos™
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Programa general de trabajo.

Para la operacion del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Blanco”, se ha
establecido un procedimiento que da inicio con la recepcion del huésped y concluye
con su salida, cada uno de los pasos se describe a continuacion.

Recepcion de huéspedes.

1. En la recepcion se recibe a los huéspedes a quienes se registran en el sistema. Una vez
registrados son dirigidos por el personal, el cual les brinda una explicacién sobre los servicios
del hotel y posteriormente son conducidos hacia sus habitaciones.

2. Durante la guia se le indican las instalaciones (alberca, jardines, tabaqueria y salones),
centros de consumo (restaurantes y bares)y servicios (lavanderia, internet y suite service)

3. Una vez en la habitacion del huésped se le explica detalladamente el funcionamiento total de
la suite de afuera hacia adentro, comenzando por la puerta principal y terminando en la
terraza.

4. Se invita al huésped a marcar la extension de operadora 6000 para cualquier anomalia o
solicitud que requiera, recordandole que se esta a su disposicion.

Salida de huéspedes.

1. La operadora concierne recibe la solicitud de salida, la cuales consignada junto con el nimero
de suite al personal que va dirigir la salida.

2. El bellboy se dirigira a la suite con el carrito de porta equipaje para el transporte de las
maletas de los huéspedes. Etiquetara las maletas dentro de la suite. Al terminar entregara al
huésped la parte inferior del comprobante de Ticket de equipaje, anotando la cantidad de
piezas y el ID del bellboy.

3. Durante el camino a recepcion, preguntara al huésped sobre su estancia en el hotel: acerca
de los centros de consumo, suite, instalaciones en general, actividades, trato que recibid, si
tuvo problemas durante su estancia, invitar al huésped a escribirlos en la pagina de
TripAdvisor y al mismo tiempo se le otorgara el slip con la informacién.

4. Se le dirigira al lobby para que realice el checkouty se le pregunta si cuenta con
transportacion. Si necesita taxi, se le solicitara al huésped que pase a concierge a pagar su
transportacion.

5. Sitrae automdvil se le pedird su comprobante de Control de Estacionamiento, en caso de que
haya perdido el comprobante se le solicita la descripcion del vehiculo, nombre del huésped y
nimero de suite.

6. Se confirmara con el huésped si su equipaje esta completo.

Recepcion.
La zona destinada para la admision de los huéspedes es el area de recepcion que

esta integrada en el edificio “C”, en el extremo Norte del complejo, donde se
encuentra el acceso principal.

Habitaciones.
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Las 148 habitaciones con las que cuenta el hotel, se encuentran distribuidas en los
5 niveles de los 5 edificios, en la figura I1.9 se puede observar la fachada principal de
los edificios.

Caracteristicas de las habitaciones por tipo y nombre comercial.

Habitaciones Componentes
Nombre Tipo
Junior Cuarto Tipo A Cuarto de bafo, cocineta, recamara, sala, terraza
Luxury Depto. Tipo B Recamara, cuarto de bafo, cocineta, sala-comedor, terraza.
24
Ejecutiva Cuarto Tipo G Recamara con cuarto de bafo y terraza, cocina, sala-
comedor con terraza
Master Cuarto tipo D Recamara con cuarto de bafio, cocineta, bafio comun, sala
comedor, terraza
Presidencial Depto. Tipo C 2 Recamaras, c/u con cuarto de bafe, cocina con barra, sala-
comedor, terraza
Pent-house Planta Baja Cuarto de Bafio, recamara, cocina, sala-comedor, terraza,
Cuerpo “E” alberca (opcidén a)
Planta Alta 2 Recamaras c/u con cuarto de bafio y terraza
Tercer Nivel Recamara con cuarto de bafo, terraza, terraza-asoleadero,
jacuzzi, jardinera, alberca (opcién b)
Pent-house Planta Baja Recamara, cuarto de bafo, cocina, sala-comedor, terraza
Cuerpo “A" asoleadero
Planta Alta 2 Recamaras con cuarto de bafio y terraza
Tercer Nivel Recamara con cuarto de bafo, terraza- asoleadero, terraza,
jacuzzi, jardinera

Distribucion de los diferentes tipos habitaciones en los edificios del Hotel.

Habitaciones Ubicacion Cantidad
Nombre Tipo Edificio Nivel Par nivel [ Total
Junior Cuarto Tipo A “B" 2,3,4,5 3 ' 30
“D" PB, 2,3,4,5 3
“E" PB, 2, 3 1
Luxury Depto. Tipo B “B", 2,34,5 6
& PB 2
2 6 98
3,45 8
e PB, 2,3,4,5 6
“E" PB, 2,3 4
Master Cuarto tipo D “B" 2,3,4,5 1 9
‘D" PB,2,3,4,5 1
Ejecutiva Cuarto Tipo G “A" 3 3 3
Presidencial | Depto. Tipo C “A” PB, 2 2 4
Pent-house A 4 2
E” 4 2 N

Caracteristicas de las habitaciones del proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos™.

Tipo de No. de Superficie por &
habitacién | habitaciones | habitacién (m?) Tatel i
Junior 30 49.02 1470.6
Luxury 98 74.16 7267.68
Master 9 82.35 741.15
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Ejecutiva 3 80.2 240.6
Presidencial 4 1336 534.4
Penthouse 4 290.003 1160.012

Locales Comerciales, Restaurantes v Bares.

El Hotel Pueblo Bonito Los Cabos cuenta con dos restaurantes al servicio de los
clientes: Restaurant de Cocina Internacional “Palomas”, Restaurante de Mariscos y
Cortes “Cilantros”. La terraza del restaurante se encuentra en el edificio “B”, en
planta baja, frente a la alberca. Se cuenta ademas, con bar en la zona de la alberca.
El Restaurant Flamingos, esta destinado al servicio de los empleados del hotel, se
localiza en el area de servicios.

Acceso, areas exteriores, estacionamientos y andadores.

El acceso principal comunica con la vialidad denominada Antiguo Camino a San José
que comparte con el hotel Pueblo Bonito Rosé; es un camino adoquinado que
recorre 165m en un ancho de via de 10m. La entrada al complejo turistico cuenta
casetas de registro y seguridad, las cuales comunican con las vialidades de ingreso y
de servicios, que dan acceso a los estacionamientos destinados al servicio de
colaboradores y huéspedes, y finalmente, al area de acceso para huéspedes. Los
componentes del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos se encuentran comunicados entre
si a través de andadores.

El estacionamiento de huéspedes cuenta con 34 plazas, esta ubicado al noroeste de
todo el complejo, al norte del edificio “D”, cercano al area de lobby. El andén de
carga se encuentra al noreste del edificio “C”, y acede al area de servicios y cuarto
de maquinas.

Gimnasio y Estética.

Al interior de las instalaciones del hotel, los clientes también cuentan con los
servicios de gimnasio y estética, ubicados al norte del complejo, en el segundo nivel
del edificio “C”, comunicados por un pasillo a los elevadores y las escaleras.

Alberca y accesos a la playa.

El proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” cuenta con una alberca
principal para el entretenimiento de los huespedes. Se encuentra ubicada en la parte
central del hotel, y es rodeada por los edificios y las areas verdes. En la zona de la
alberca cuenta con asoleaderos con camastros y sombrillas desmontables asi como
servicio de toallero, areas verdes con plantas de ornato como ficus (Ficus sp.),
palma cocoteras,(Cocos nucifera), almendros (Terminalia catappa) etc; El complejo
turistico cuenta con un frente de playa de aproximadamente 125m donde se
dispone de accesorios desmontables como sombrillas y camastros para uso de los
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huéspedes que acceden por una puerta principal que corta el muro divisorio frente a
la ZOFEMAT. Las instalaciones del proyecto se encuentran delimitadas de la playa
por un muro de contencién el cual cuenta con jardineras.

Areas verdes.

Estas areas fueron habilitadas con una variedad de plantas. Se colocé pasto como
cobertura del suelo y se definieron andadores con arbustos. Dentro de las especies
de palmeras que se pueden observar se encuentran: la palma amarilla (Chrysalido
carpus lutescens), Cocotero (Cocos nucifera), Palmera (Livistona australis) y la
palma de navidad (Veitchi amerrillii), por mencionar solo algunas. Asi mismo,
cuenta con dos estanques donde se encuentran peces Cyprinus carpio (Carpa
comun) y tortugas Trachemys scripta (Tortuga japonesa) también se puede
apreciar 3 flamingos en dos estanques.

Servicios.

La zona de servicios se localiza al Noreste del complejo, integrada en la parte
posterior de los edificios “B” y “C”, donde se encuentran las oficinas administrativas
y de ventas, bafios, vestidores, comedor y cocina de colaboradores, asi como
centro de acopio de residuos, cuarto de maquinas, talleres, lavanderia, bodegas y
almacenes.

Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos demanda la realizacién de diversas
labores, las cuales se desarrollan esencialmente con el uso del equipamiento de las
instalaciones; a continuacion se describen las principales actividades de la etapa de
operacion y mantenimiento en funcién de la maquinaria y equipo utilizados.

Planta Desaladora.

El proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” cuenta con una planta
desaladora, por medio de 6smosis inversa. El proceso de 6smosis inversa se basa en
la aplicacion de una elevada presiéon a una solucién concentrada en sales en
contacto con una membrana semipermeable (que permite el paso del agua y
retiene las sales), para invertir el proceso natural de ésmosis y obtener un agua
libre de sales (permeado) y un rechazo (salmuera) la cual es vertida a la playa a
través de un tubo localizado por debajo de la arena.

El proceso general que realiza la planta consiste basicamente en la toma de agua de
mar desde un pozo de extraccién que se encuentra a una profundidad aprox. de 30
a 40 metros el cual se localiza a un costado del muro de contencion que delimita al
proyecto con la playa (Ubicacion 0612534x; 2531733y) y su transporte es a
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través de una bomba la cual es transportada hacia la planta desalinizadora en la
cual es aplicado un antiescalante de membranas (MSDS) para evitar la adicion de
sales a los poros de las membranas de polietileno que realizan el proceso de
6smosis. Posteriormente se hace fluir el agua por medio de presion a través de las
membranas para la retencion de sales. El agua resultante recibe un tratamiento
posterior al pasar por dosificadores de productos quimicos, donde se aplica sosa
(grado alimenticio) para la estabilizacion del pH, e hipoclorito de sodio al 13% como
medio de desinfeccion. El agua producida es almacenada en una cisterna con una
profundidad de 2.5 metros y capacidad de 566.76m?, para después pasar por un
sistema de bombeo hidroneumatico que la integra a la red de distribucion de agua
de todo el hotel.

El agua residual por el tratamiento antes mencionado es dirigida al pozo de
absorcion destinado para este servicio.

Red de agua potable y sistemas de drenaje.

Para abastecer de agua al hotel, se cuenta con una linea de conduccion la cual
transporta el agua que se potabiliza en la planta desalinizadora hasta la red de
distribucion de los sectores del Hotel. La linea de conduccion consiste basicamente
en una red de tuberias, valvulas, medidores y equipos de bombeo las cuales
contribuyen a una eficiente distribucion del agua. En la siguiente tabla se describe el
Sistema Hidroneumatico usado para la distribucion del agua potable.

Caracteristicas del Sistema Hidroneumatico del proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Equipo Cantidad | Descripcién Ubicacién
Motobomba Marce: .
Centrifuga 4 GRUNFQOS Cuarto c?le Maqumas
Viertical 90.26 GPM Principal
7.5 HP

El sistema de drenaje del hotel tiene como funcion el retiro de las aguas que ya
hayan sido utilizadas, para lo cual se emplea un sistema de conductos (tuberias)
que conectan las aguas residuales de los edificios con la red de alcantarillado del
municipio. El agua residual generada en el proyecto “Operacit.i del Hotel Pueblo
Bonito Los Cabos” es enviada a la planta de tratamiento municipal a través de la red
de drenaje del municipio. El Hotel cuenta con 4 registros para el carcamo en el que
se vierten las aguas residuales generadas al interior de dicho proyecto, dicho
carcamo tiene dimensiones aproximadas de 4 metros de largo por 4 metros de
ancho y una profundidad de 5 metros.

Subestacion eléctrica.
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El proyecto cuenta con una Subestacion eléctrica 3 secciones, Interruptiva,
Seccionadora y Acometida con 2 Transformadores eléctricos marca Deemsa con
una capacidad de 1000Kva 13200-220 ubicado en el Cuarto de Maquina Principal.

Caracteristicas de la Subestacion Eléctrica del proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Tipo Componentes Ubicacion
2 Transformadores Eléctricos
Subestacion Eléctrica de 3 Marca Deemsa Cuarto de Maquinas Principal
Secciones, Interruptiva, Cap. 1000 Kva 13200-
Seccionadora y Acometida 220/127 Volts.
Series 4028591 y 4029591

Planta de emergencia.

El proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” cuenta con una planta
de emergencia, la cual cumple la funcién de suministrar energia eléctrica a los
edificios en casos de interrupcion de la corriente eléctrica, por ejemplo, un corte en
el suministro eléctrico para la realizar labores de mantenimiento preventivo vy
correctivo o cualquier tipo de falla eléctrica. Esta planta también cubre la necesidad
de contar con energia eléctrica frente la exposicion de las instalaciones a la falta de
energia ante al paso de algin huracan y/o tormenta que se presente en la zona. La
planta de emergencia presenta las siguientes especificaciones:

Caracteristicas de la planta de emergencia del proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.
Tipo Caracteristicas Combustible | Ubicacion
Marca: Cummins
Modelo: 680FOC32BA
Capacidad: 350Kva.
PLANTA DE e ” Cuartos de
EMERGENCIA L:’:;"’;Ol 207208 Volts. Diesel Magquinas Principal
Corriente: 1,215 Ampers.

La planta de emergencia consta de las siguientes partes:
* Motor de combustion interna. Compuesto por sistema de combustible, sistema de

lubricacion, sistema de enfriamiento, sistema de gases de escape y sistema de arranque.

» Generador de corriente alterna. Integrado por sistema de excitacién, sistema de regulacion
de voltaje, sistema de control, proteccién, medicién y alarmas (incluye instrumentacién),
sistema de transferencia automatica (incluye médulo de protecciones eléctricas).

Sistema contra incendios.

Como parte de la infraestructura del proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito
Los Cabos” se cuenta con la instalacién de un sistema contra incendios. Esta
constituido por diferentes equipos como son: extintores a base de polvo quimico
seco o de bidxido de carbono, hidrantes, equipos personales, hidrantes, bombas y
tanques.
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Caracteristicas del equipo contra incendios disponible en el proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los

Cabos”.
Cantidad Descripcion

56 Extintores a base de polvo quimico seco

0s Extintores a base de bidxido de carbono (CO3)

25 Hidrantes de 1.5 diam. x 30 Mts

2 Tangues de almacenamiento de agua com capacidades de 815 m*y 434.2 m®
2 Bombas de alimentacion por presion

2 Tomas siamesas, com didmetro de 64mm

1 Gabinete de cuatro equipos completos de bomberos con:

Casco fabricado en latex con proteccién facial de policarbonato

Chaquetdn fabricado con tela nomex, para aproximacion al fuego

Botas pantaloneras de hule: suela antiderrapante y proteccion de acero en punta y suela.

v Pala con punta redonda

v Hachas-Pico

v Méscara contra humo con filtro

v Megafono

v Guantes aluminizados con palma
de carnaza

El sistema contra incendio del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los
Cabos” cuenta para su correcto funcionamiento con dos bombas de emergencia, las
cuales le permitiran al sistema mantener una presion constante, en reposo y
funcionamiento.

El sistema Contra Incendio esta constituido por:

Sistema Contra Incendio del proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Tipo Caracteristicas
Bomba contra Marca Bell &Gossett
incendio Modelo 2AB-202
Motor Eléctrico Siemens 20 h.p.
Marca WDM
Motor Diésel Modelo 4421-1 % M-VW
Serie 12058493 con tablero de control
Sl Joc_keyBell&Gosset
Serie 18700

Enfriadores o chillers.

El proyecto cuenta con tres unidades generadoras de agua helada o chillers de 150
toneladas cada uno, que son empleados para enfriar el agua del Hotel, para que
posteriormente esta agua se emplee en las diferentes actividades del proyecto. Los
chillers, ubicados en el exterior del edificio se integran por un compresor,
evaporador, condensador, y un controlador electronico.

Caracteristicas de las unidades generadoras de agua helada o Chillers del proyecto

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.
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Tipo

Caracteristicas

Helada Chiller 1

Unidad Generadora de Agua

Marca Carrier,

Modelo 30GX151-10YC530,

Serie1200F87621,
Capacidad 150 Ton.

Helada Chiller 2

Unidad Generadora de Agua

Marca Carrier,

Modelo 30GXR150-AK550KA,

Serie2303F35469,
Capacidad 150 Ton,,

Helada Chiller 3

Unidad Generadora de Agua

Marca Carrier,

Modelo 30GXH150-AK56KA,

Serie2805F18286,
Capacidad 150 Ton.

Calentadores

Caracteristicas de loos calentadores del proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Tipo Marca Modelo Capacidad
Calentador de Agua para Sta-Rite 5R400LP 399,990
Alberca No. 1 btu/hr.
Calentador de Agua para Sta-Rite SR400LP 399,990
Alberca No. 2 btu/hr.
Calentador de Agua para Sta-Rite 5R400LP 399,990
Alberca No. 3 btu/hr.
Calentador para Alberca RayPak PR 406A-EP-C 399,000
No. 4 Gas LP Btu/Hr,
Calentador para Alberca RayPak PR 406A-EP-C 399,000
No. 5 Gas LP Btu/Hr.
Calentador para Mass ter- LC11-28000M 705,600
Habitaciones cal Gas LP Kcal/hr.
Calentador para Masster- 11-475/100, Gas LP 119,700
Habitaciones cal Serie 10628489 Kcal/hr.

Nombre Capacidad Tipo Ubicacién
Tanque de Acero Inoxidable Cuartos de
Agua Caliente 5000 lts. Cilindrico Horizontal Magquinas
Principal.
Tanque de Acero Inoxidable Cuartos de
Agua Caliente 2000 lts. Cilindrico Vertical Maquinas
Principal.
Tanque de Acero al Carbén Cuartos de
Agua Caliente 6000 Its. Cilindrico Horizontal Maguinas
Principal.

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos”
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Se cuenta con 7 calentadores, ubicados en el cuarto de maquinas principal, los
cuales funcionan a base de presion por medio de la transferencia de calor. De éstos
calentadores, 5 calentadores de agua para alberca, y 2 para habitaciones.

El agua caliente proveniente de las calderas es almacenada en tanques y

posteriormente es distribuida a las diferentes instalaciones del proyecto. Brindan el
servicio de agua caliente a las areas de lavanderia, spa, y habitaciones.

Caracteristicas de los tanques de agua caliente del proyecto "Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

N
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Equipos de Lavanderia.

El Hotel Pueblo Bonito Los Cabos cuenta con un area de lavanderia que da el
servicio para la limpieza de blancos de las habitaciones asi como para el servicio de
lavanderia que el hotel ofrece a los huéspedes. La lavanderia se ubica en la parte
posterior del edificio “B”.

Caracteristicas del equipo de lavanderia del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Nombre del equipo Marca Modelo/Serie Capacidad

Lavadora Omar Marca Unimac Modelo 56 KG
VC125VNVQU4002

Lavadora Norma Marca Girbau Modelo L5232 35KG

Lavadora Rolando Marca Girbau Modelo LS232 32kg

Lavadora Alicia Marca Girbau Modelo L5232 32 kg

Secadora Gilberto Marca Unimac Modelo 35kg
UTD35LOM2GIUWO1

Secadora Marca Unimac Marca Unimac 35kg

Secadora Marca Unimac Mareca Unimac 35kg

Secadora Carlos Marca SpeedQueen | Modelo 30 kg
WO0556117085

Secadora Polo Marca SpeedQueen | Modelo 30kg
WQ0556117085

Secadora Ivonne Marca Unimac Modelo DTB634 23 kg

Mangle Reyes Marca Chicago Modelo GL13-110R

Plancha de Vapor Gina Marca Fimas

Tangues de diésel y gas LP.

El proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” cuenta con siete
tanques de gas LP, cinco con capacidad de 5,000 litros cada uno, son empleados
para abastecer los requerimientos del hotel, Restaurante Palomas, Lavanderia y
Cuarto de Maquinas y dos tanques de gas de 1000 litros cada uno (Ubicacion
0612422x; 2531729y) que abastecen el Restaurante Cilantros. Estos
contenedores se encuentran localizados en areas abiertas (exteriores). Se realiza el
mantenimiento constante (valvulas, medidores magnéticos y tuberias) para
conservar su buen estado y evitar fugas. Como medida de prevencion las valvulas
de los tanques de gas se cambian cada 5 afos y se realizan las pruebas de
hermeticidad correspondientes. Se cuenta ademas con un plan de emergencia en
caso de fugas de combustible, emitido por Proteccion Civil.

Mantenimiento de carcamos y tuberias.

Se cuenta con un plan de trabajo anual, en la que se describen las actividades
referentes a la limpieza de tuberias y carcamos, la empresa Marfusa del Pacifico es
la encargada de llevar a cabo la limpieza del carcamo; a continuacion se muestra la
tabla del plan de trabajo referente a dicha actividad para el ano 2014.

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos”
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Actividades relacionadas a la limpieza de tuberias del agua residual del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo
Bonito Los Cabos”

' Fecha Actividad
22-24 Abril Limpieza y Desazolve a la red de drenaje sanitario en tuberias de concreto vy
03-04 Octubre PVC
24 Abril Limpieza General de Carcamo ‘
06 Octubre |

Mantenimiento de la Planta desalinizadora.

El mantenimiento que se realiza a la planta desalinizadora del proyecto consiste
principalmente en la limpieza de membranas. Normalmente se realiza cuando se
producen variaciones en torno al 10-15% de los parametros de permeado y paso
de sales. Debido a la creciente concentracion de sales a medida que el agua circula a
lo largo de la superficie de la membrana, es mas probable que la formacién de
incrustaciones tenga lugar en el extremo final de las cajas de presion en el sentido
del flujo. Las incrustaciones que se suelen encontrar en membranas incluyen las de
carbonato calcico, carbonato de bario, sulfatos de calcio y de bario, v silicatos de
calcio y magnesio. Los depdsitos de hierro son también frecuentes. En todo
momento se evitan los depositos de aluminio y sus silicatos. Otras sales como el
fluoruro calcico o las precipitaciones de fosfato calcico son menos habituales en
sistemas de produccién de agua potable.

Las membranas se limpian de forma periddica, cuando la presion diferencial (AP), el
caudal de permeado o el paso de sales (conductividad del permeado) varien en un
10-15% respecto a los valores de disefo. Se respetan las condiciones establecidas
por los fabricantes de membranas para no deteriorarlas o acortar su vida Util. La
operacion de limpieza de membranas se realiza siempre con la planta fuera de
produccion.

Durante toda la fase de limpieza, las valvulas de concentrado y permeado de
retorno al tanque de limpieza, se mantienen abiertas, pero la valvula de permeado
al tanque de agua producto se mantiene cerrada durante todo el proceso y solo se
abre una vez comprobada que la calidad del agua permeada es optima. Una vez
finalizada la limpieza se aclaran las membranas vy el circuito de limpieza con agua de
calidad apropiada para cada tipo de membrana. Posterior al aclarado, se pone en
marcha la instalacién desechando el agua producto durante 30 minutos al caudal
nominal de disefio, para garantizar la total eliminacién de trazas de productos
quimicos de limpieza en la linea de agua osmotizada.

Mantenimiento a la Planta de emergencia.

El' mantenimiento que se realiza en las planta se efectlia cada dos meses de manera
preventiva. El mantenimiento es realizado por una empresa especializada, sin
embargo, siempre que se utiliza la planta son verificadas sus condiciones por el
personal capacitado.

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos”
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Las medidas fundamentales que debera tomar el personal que circula en el area y/0
que operan la planta de emergencia son las siguientes:

* Antes de la puesta en marcha revisar el estado de las conexiones y comprobar que haya
nada que pueda impedir la rotacién del motor.

« Controlar que los orificios de entrada y expulsion de aire no estén obstruidos, ademas evitar
que al generador recircule aire caliente evacuado por el mismo generador o por el motor. Ello
provocara dafios graves en la planta de emergencia.

» Los gases de escape de la planta de emergencia pueden contener mondxido de carbono, que
es venenoso. No poner en marcha la planta en sitios cerrados, colocarla en un lugar amplio y
bien ventilado.

« No utilizar la maquina en sitios sin proteccién contra la lluvia.

* No tocar el generador ni el motor con las manos humedas, pues la planta puede estar
caliente o cargada eléctricamente.

* Poner atierra el generador para evitar chogues eléctricos.

¢ No tener materiales inflamables cerca de la planta durante el funcionamiento de ella.

e Cuando se llene el depdsito de combustible, parar el motor y tener cuidado de no derramar el
combustible.

e Noubicar la planta cerca del fuego que produzcan sopletes o chispas de soldadura.

« No fume mientras se llena el deposito.

s Limpiar el combustible derramado, ya que puede producir fuego y posibles explosiones.

Como parte del mantenimiento preventivo para el correcto funcionamiento de la
planta se realizan las siguientes acciones:

< Procurar gue no entre tierra y polvo al motor, al generador y al interior de los tableros de
control y transferencia.

< Conservar perfectamente lubricado el motor y la chumacera o chumaceras del generador y
excitatriz.

< Cerciorarse que esta bien dosificado el combustible para el motor.

< En general se debe prevenir y evitar la corrosién a toda costa de los componentes de la
planta de emergencia.

<+ Procurar gque se cuente siempre con los medios de suministro de aire adecuados, por
ejemplo, aire limpio para la operacion del motor, aire fresco para el enfriamiento del motor y
generador, medios para desalojar el aire caliente.

<+ Comprobar siempre que la planta de emergencia gira a la velocidad correcta por medio de su
frecuencimetro o tacometro.

En sitio se cuenta con bitacora de los programas de mantenimiento a fin de tener
un comparativo que indique las deficiencias y fallas que se generan a lo largo de los
programas.

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito, Los Cabos”

Inmuebles Mascabos, S. A.de C. V.
24/47



Programas generales de mantenimiento.

El proyecto “Operacion del Hotel pueblo Bonito Los Cabos” cuenta con programas
de mantenimiento, con el fin de mantener con un adecuado funcionamiento a los
distintos equipos con los que cuenta (aire acondicionado, refrigeracion,
habitaciones). A continuacion se describe en qué consiste cada uno de ellos:

e Programa de mantenimiento de Equipos de aire acondicionado vy
refrigeracion.

Las actividades de mantenimiento de los equipos de refrigeracién y aire
acondicionado se realizan de manera constante durante todo el afio. El programa
comienza con el mantenimiento de las camaras de congelacién, refrigeradores y
mesas frias. El chequeo de los equipos es realizado aproximadamente cada cuatro
meses y consiste en la revision total o parcial de los equipos, reemplazo de piezas y
cambios de aceite.

Programa de mantenimiento de los equipos de refrigeracion y aire acondicionado del
proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos™.

CAMARA DE CONSERVACION HUSSMANN GKVM-0300-TFS
CAMARA DE CONGELACION DE MARISCOS SUCHI BOHN DE
[CAMARA DE CONGELACION HEAT CRAF JHOS02MBC P
CAMARA DE CONGELACION HEATCRAFT JHO310268

CAMARA DE CONSERVACION HEARTCRAFT JHOZ00MBB
CHILLER CARRIER 30GX-151-YC530 GRANDE

CHILLER CARRIER 30GXR150-AK550KA COLOR BCO
CHILLER CARRIER 30GXR150-AK561KA COLOR GRIS
EQUIPO DE REFRIGERACION COTHERN CARRIER C380KHM
MOTOBOMBA #1 PARA CIRCULOACION DE AGUA HELADA
MOTOBOMBA #3 PARA CIRCULOACION DE AGUA HELADA
MOTOBOMBA #4 PARA CIRCULOACION DE AGUA HELADA
REFRIGERADOR # 6 NIETO COCINA PAL
REFRIGERADOR # 1 LINEA CALIENTE NIETO COCINA PAL
REFRIGERADOR # 2 LINEA FRIA NIETO COCINA PAL
REFRIGERADOR # 3 LINEA FRIA DESAYUNO NIETO COCINA
REFRIGERADOR # 4 PRODUCCION PALOMAS NIETO
REFRIGERADOR # 5 POSTRES NIETO COCINA PAL
REFRIGERADOR # 7 PRODUCCION MEXICANA NIETO
REFRIGERADOR #10 BAR PALOMAS NIETO BAR PAL
REFRIGERADOR #11 CONGELADOR NIETO COCINA CIL
REFRIGERADOR #12 LINEA FRIA NIETO COCINA CIL
REFRIGERADOR #13 CENA CILANTROS NIETO COGINA GIL
REFRIGERADOR #15 PANTRY CILANTROS NIETO BAR CIL
REFRIGERADOR #16 BAR CILANTROS NIETO CILANTROS
REFRIGERADOR #8 PANTRY NIETO COCINA PAL

AIRE ACONDICIONADO TIPC MINI SPLIT CONMUTADOR
AIRE ACONDICIONADO TIPO MINI SPLIT CUARTO DE

AIRE ACONDICIONADO TIPO MINI SPLIT FLAMINGOS

AIRE ACONDICIONADO TIPO MINI SPLIT RECEPCION

AIRE ACONDICIONADO TIPO MINI SPLIT RECEPCION YORK
AIRE ACONDICIONADO TIPO MINISPLIT SPA CARRIER SPA
AIRE ACONDICIONADO TIPO MINI SPLIT SUITE SERVICE
AIRE ACONDICIONADO TIPO SPLIT AMA DE LLAVES

AIRE ACONDICIONADO TIPO SPLIT CABA ALMACEN

AIRE ACONDICIONADO TIPO SPLIT SALON MI PUEBLITO

M1 MANERADORA DE AGUA HELADA CARRIER

M2 MANERADORA DE AGUA HELADA CARRIER 40RM5024
M3 MANERADORA DE AGUA HELADA CARRIER 40RM5024
M4 MANERADORA DE AGUA HELADA CARRIER 40RMS008
M5 MANERADORA DE AGUA HELADA CARRIER 40RMSO08
M& MANERADORA DE AGUA HELADA CARRIER 40RMSO0B

e Programa de mantenimiento de Equipos Generales.
El programa de mantenimiento de equipos generales incluye la programacién de
labores operativas cada tres meses aproximadamente, en este apartado se
contempla el mantenimiento de las bombas contra incendios, las bombas de toda
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las instalaciones, la planta de emergencia, los filtros, el equipo empleado en el area
de lavanderia y en la planta de tratamiento. Mantenimiento de Habitaciones.

Las habitaciones del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos, ademas del mantenimiento
diario conforme al uso, cuentan con un mantenimiento periédico que consiste
basicamente en actividades de limpieza de chapas, coladeras, lavabos,
mantenimiento del sistema hidraulico, del sistema eléctrico, de pintura, y otros.

Programa de mantenimiento de Habitaciones:
ACTIVIDADES ENE | FEB | MAR | ABR | MAY ‘ JUN | JUL | AGO | SEP ] oCT | NOV | DIC
Ajuste y Limpieza de Chapas ]

Remover y encerar terraza
Limpieza de Cespol, extractor y
coladeras.

Mantenimiento de Fan &coils B | AT

Limpieza de ductos A/AC =

Pintura de barandales
Pintura en rejillas y accesorios
de habitacién
Mantenimiento parcial en
habitaciones

Mantenimiento y ajuste de WC

Reparacion de fugas Hidraulicas

Pintura en puertas

Limpieza de cebollas regaderas
Cambio y ajustes de cable
coaxial en television

Limpieza de parrillas eléctricas
Cambios de Baterias a Cajas de
Seguridad
Pintura a puertas de
refrigerador

Resanes y evoquilladura en tina
Cambios de herrajes en |
habitaciones

Pintura en terraza

Pintura acuarela en habitacién LR i

e Fumigaciones y fertilizaciones.
Con el objetivo de evitar las plagas en las instalaciones, el hotel cuenta con un
programa de fumigacién, que se realiza de manera permanente en las areas
generales, para lo cual cuenta con un calendario de fumigacion mensual donde se
especifican actividades para todos los dias de la semana ademas de incluir una
programacion de fumigaciones nocturnas una vez por semana.
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Areas generales en las que se realizan permanentemente actividades de fumigacion del proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.
AREAS GENERALES
CON FUMIGACION PERMANENTE

Habitaciones

Areas de Gas

Camaras de Basura

Registros y Carcamos

Toalleros y exteriores de Alberca

Pasillos de roperia, lavanderia, ama de llaves

Jardineras

Bodegas de mantenimiento y de areas publicas

Desaglie

Escaleras y Pasillos

Techos y Entradas de Habitaciones

Oficinas, Casetas de Seguridad

Cocina y Restaurant “Paloma”

Cocina y Restaurant “Cilantros”

Gimnasio, Spa y sala de masaje
Deli, Lobby

Cuartos de maguinas

Salén Miramar

Estacionamiento

Cafeterias y sus areas

Taller de Mantenimiento

Anden Carga y Descarga

Caja General y Sistemas

Banos de huéspedes
Tabaqueria

A S IV N N N N N I N (N N N I N E S I O N I R R RN R KN

Oficina de Mantenimiento

Bodegas de estewards

Mantenimiento y recursos humanos

SN IS S

Caseta de seguridad

Camaras de basura y residuos

Bodega de sistemas y almacén general

RS RN N

Oficina del Chef y Contraloria

Ademas, como parte del mantenimiento de las areas verdes del hotel, se realizan
periodicamente fertilizaciones. Para realizar ésta tarea, al igual que con las
fumigaciones, se emplean diferentes productos especializados.
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Listado de insecticidas empleados en las actividades de fumigacion del proyecto “Operacién del Hotel Pueblo
Bonito Los Cabos”.

INSECTICIDA USO GENERAL PLAGA APLICACION
FURADAN Control de Plagas - Cada 3 meses
CONFIDOR Control de Plagas De mosca Blanca Cada 2 meses y medio

Uso Agricola
ARRIVO Concentrado Para Gusano en Palmeras Cada 2 meses
DIAZINON Para combatir Arana Roja -
Uso Agricola Cada tres meses y/o se

DIMETOATO Concentrado Plantas Laurel Requiera

RAIX - - -

ENRRAIZADO En Agave, citricos, sandia, melén y

R Uso de Agave citrico Ornamentales -
FOLIAR Uso General Todo tipo de plantas ( Palmeras ) Cada que se requiera

Listado de fertilizantes empleados en las actividades de jardineria del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo
Bonito Los Cabos”.

FERTILIZANTE PRESENTACION uso APLICACION

Fertilizante Granulado

SULFATO DE AMONIO Uso Exclusivo para pasto y Plantas Cada 3 meses ( En verano )
Fertilizante Granulado

NITROFOSCA Uso Agricola Exclusivo para Plantas Cada 2 meses ( Otono )
Fertilizante Granulado

TRIPLE 17 Uso Agricola Exclusivo para Pasto Cada 3 meses ( En Primavera)
Fertilizante Granulado

UREA Uso Agricola Exclusivo para Plantas y Pasto | En Invierno

e Programa de Mantenimiento de equipos de cocina.
En area de cocina, al tener un uso constante, requiere de mantenimiento intensivo,
para lo cual el hotel cuenta con un programa de mantenimiento propio de equipos
de cocina. Calendarizado de manera anual, el programa considera un total de 30
equipos de cocina, que van desde tostador de pan, paneras y extractores de jugo,
hasta freidoras, hornos, parrillas y maquinas lava loza. El programa considera,
anualmente, cuatro instrucciones de mantenimiento para cada uno de los equipos.

e Programa de Mantenimiento de pintura y actividades de carpinteria.

Las instalaciones del hotel también requieren de mantenimiento exterior para evitar
el deterioro causado por el tiempo y/0 uso y para mantener en correcto
funcionamiento de sus componentes. Esta necesidad se atiende con renovaciones y
reparaciones mediante los programas de mantenimiento de carpinteria y pintura;
de manera que constantemente se mejore tanto la carpinteria de puertas, muebles
y ventanas, asi como la pintura vinilica y de herrerias de las diferentes areas. Estas
actividades se realizan constantemente a lo largo del ano, llegando a realizar, en
conjunto, de 4 a 5 actividades de mantenimiento por mes.
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Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No aplica.

Etapa de abandono del sitio.

Se estima que el periodo de vida Util del proyecto sera de 100 afios, afio en el cual
dio inicio la operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos. Actualmente se estima
que la duracion del periodo de vida Util del proyecto podra extenderse hasta los 100
anos, mediante del mantenimiento adecuado a la infraestructura existente y sus
instalaciones. Al término del periodo antes mencionado, se procedera a hacer una
valoracién sobre el abandono del hotel.

El'alcance del abandono del sitio, que se contempla en este momento, incluye el
desmantelamiento de la estructura de los 5 edificios, y cada una de sus areas, es
decir el retiro de los muebles y accesorios de bafio, luz, cable, teléfono, en cada una
de las edificaciones mencionadas. De ser el caso se presentara el programa de
abandono de sitio correspondiente. '

Utilizacion de explosivos.

La operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos no considera el uso de explosivos
en ninguna de sus actividades.

Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos y liquidos, y
emisiones a la atmosfera.

A continuacion se identifican los residuos que se han generado y se generaran en la
etapa de operacion, principalmente los Residuos Peligrosos (RP), asi como los
Residuos Soélidos Urbanos, considerados en este caso como Residuos de Manejo
Especial (RME), y las emisiones a la atmdsfera.

Residuos de Manejo Especial.

Los RME generados en el proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”
son manejados de acuerdo a los lineamientos establecidos en la “Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos” y su reglamento. Dentro de las
instalaciones del hotel se encuentran distribuidos contenedores para el depdsito de
los residuos generados por los huéspedes y personal. Los contenedores son
vaciados diariamente por el personal de mantenimiento y depositados en las
camaras de RME. Una vez estando en la camara, los residuos son separados,
pesados y registrados en las bitacoras de generacion de RME del proyecto.
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El responsable de la recoleccién y correcta disposicién de los RME hace entrega de
estos al relleno sanitario del municipio de Los Cabos para su disposicion final. Los
residuos reciclables o valorizables tales como: cartén, plastico, aluminio y aceite
vegetal son enviados a la empresa “Recicladora del Pacifico Hernandez” los cuales
en conjunto con el personal del Hotel llenan un formato en donde se indica: fecha,
tipo de residuo, peso (kg.) y el importe de la venta, firma del emisor, firma del
receptor; posteriormente el responsable de la recicladora hace llegar el documento
en el que se especifica la cantidad de residuos solidos colectados mensualmente

De acuerdo con los registros obtenidos en el afio 2013, se generd un total de 190
kg de RME, integrados por residuos organicos, inorganicos y reciclables. Lo anterior
indica que en promedio se generaron 438,876 Kg al dia, mismos que han contado
con un correcto manejo y almacenamiento dentro de las instalaciones del proyecto.

Por otro lado, de acuerdo a lo reportado en el documento “Elementos de plan de
Manejo de los residuos solidos generados en hoteles de Isla Mujeres y Cozumel”
elaborado por el Centro Interdisciplinario de Investigaciones y Estudio sobre Medio

Ambiente y Desarrollo (CIIEMAD) del

Instituto Politécnico Nacional

(IPND,

especificamente en el reporte de la generacién y composicion de residuos, se
estimé una generacion unitaria promedio de residuos solidos urbanos de
1.285k/huésped/dia para el rubro de hoteles.

Elementos para un plan de manejo de Residuos generados en Hoteles.

A o,
Habitaciones | Kg/dia HL(::;;;;ﬂd)es Ocup,;cién Huéspedes | Kg/huésped/dia

220 183.25 440 0.28 123 1.487
187 215.5 374 0.63 236 0.915
114 181.25 228 0.48 109 1.656
119 149.75 238 0.58 138 1.085
12 28.00 24 0.8 19 1.458
38 27.00 76 0.32 24 1.110

Generacion unitaria promedio 1.285

Considerando los datos reportados por el CIEMAD se realizd la siguiente
estimacion de residuos sélidos urbanos que se continuaran generando en la
operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos, empleando el uso de aproximaciones
segln lo indica la “Guia para la elaboracién del programa de manejo de residuos
sélidos urbanos municipales”, misma que indica que para hoteles 5 estrellas estos
residuos tienen un peso volumétrico de 172 Kg/m?.

La capacidad total de huéspedes promedio en el Hotel es de 10,560 personas al
mes, sin embargo, se estima que la ocupacion promedio del proyecto es de un
84.75%, es decir, de 352 personas por dia, ademas del personal que se encuentra
laborando es de 227 personas.
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Por lo que se generan diariamente 744.015 kg de RSU, los cuales ocuparian un
volumen de 4.325 m?* al dia, generando al afo un total de 271,565.475 Kg.

Tomando en cuenta tanto el volumen de RSU que se han generado y el célculo
antes mostrado, se puede esperar una generacién anual de 271,565.475 Kg, es
decir, 744.015 Kg diarios.

De acuerdo con los registros que se llevan, la cantidad de residuos generados
durante el 2013 fue de 160 y 190Kg, lo cual fue considerablemente menor que lo
esperado de acuerdo a los céalculos realizados.

Residuos peligrosos.

Los Residuos Peligrosos generados por las actividades industriales del proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”, son manejados de acuerdo a los
lineamientos establecidos en la Ley General para la Prevencion y Gestion de los
Residuos, su reglamento y normas aplicables. Cuenta con el oficio N. SEMARNAT-
BCS.02.01.465/04 de fecha 25 de junio del 2004 mediante el cual se dio de alta a
Inmuebles Mascabos S.A de C.V, como generador de residuos peligrosos, contando
con el registro ambiental IMAAY0300811, bajo la categoria de pequefio generador.

Las caracteristicas que presentan los RP generados son principalmente de
inflamabilidad y corrosividad. EI procedimiento para el manejo de los RP que se
ejecuta en el proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos” se describe a
continuacion:

- El personal encargado del almacén asiste a los cursos que se imparten en la empresa sobre
manejo de residuos peligrosos.

- Elencargado de almacén de mantenimiento recibe los RP en el almacén de mantenimiento.

- Elalmacenista elabora una relacién de los productos recibidos y procede a clasificarlos.

- Elalmacenista lleva los residuos al almacén temporal de RP.

- Se colocan los residuos en su tambo correspondiente con su debida identificacion de tipo de
residuo que albergan.

- Severifica que los tambos no tengan orificios que pudieran provocar un derrame.

- Seutiliza equipo de proteccién especial.

- Se llena la bitacora de generacidén mensual de residuos peligrosos, anotando correctamente
los datos en su bitacora correspondiente.

- El supervisor del Sistema de administracién Ambiental Turistica esta presente cuando el
personal de la empresa recolectora (CORESE) recoge los tambos de RP de las instalaciones.

- Se llena la bitacora de los movimientos de entradas y salidas del almacén temporal de los
residuos peligrosos, establecidas para este procedimiento. &
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- Se solicita al personal de la empresa recolectora el manifiesto de recoleccion de los RP.

- Finalmente la disposicion de los residuos peligrosos, esta a cargo de la empresa Combustibles
Ecoldgicos de Acatic S.A.de C.V.

Volumen de Residuos Peligrosos generados en el Proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Tipo de residuo Volumen Anual | Unidad

2,105 Kg
2,517 Lts

Residuos peligrosos

En cuanto a estudios y estimaciones relacionados a Residuos Peligrosos,
generalmente el sector turismo no es considerado de manera individual, sino que se
evallia junto con otros servicios, como es el caso de las siguientes estimaciones.

En base a Conforme a los datos de generacion reportados a la SEMARNAT del afio
2004 al 2014, la Direccion General de Gestion Integral de Materiales y Actividades
Riesgosas, hace una estimacion de generacion total de Residuos Peligrosos, donde,
para Baja California Sur, se tiene un total de 1,611.68 ton, de las cuales se estima
que el 55% (885.74 ton) corresponde a lo generado por el sector de Servicios (PS
GRP) los que incluyen a servicios turisticos. Estas estimaciones se hicieron en
funcion de las empresas registradas en el Padron de Generadores de SEMARNAT,
que son 1,405 para el estado de Baja California Sur, de las cuales 911 tienen la
clasificacion de microgeneradoras, para las que se estima una generacion de 67.87
ton, lo que representa el 4% del total de la estimacion para el estado.

474 tienen la clasificacion de Pequenas Generadoras, para las que se estima una
generacion de 887.87ton, lo que representa el 55% del total de la estimacion para
el estado.

Estimaciones de generacion de RP para Baja California Sur, con datos reportados del 2004 al 2014.

Tipo de Empresas Sector
Numero . - Servicios PS
i b aiiendit Microgenerador Pequeio Generador Gran Generador Gap-
Empresa n NOmer | Estimacion(To | NUmer | Estimacién(To | Nimer | Estimacion(To | Estimacion(To
S (Ton) 0 n y% 0 n y% o ny% ny%
67.87 887.87 20 655.94 885.74
lads, || Lellek| #13 (4%) 7 (55 %) (41%) (55%)

“*Sector de Prestadores de Servicios Generadores de Residuos Peligrosos y/o Riesgo.

Emisiones a la atmdsfera.

La generacion de emisiones a la atmosfera en la operacion del proyecto se da por
equipos que se utilizan hidrocarburos para su funcionamiento; una manera de
atenuar los impactos por generacion de emisiones es la aplicacion de programas de
mantenimiento, actividad que se realiza dentro del Hotel “Pueblo Bonito Los Cabos”,
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con el objetivo de conservar en buen estado el equipo y la maquinaria, y asi, evitar
un mal funcionamiento que pudiera provocar mayor generacion de emisiones de los
equipos en constante operacion.

El sector turismo no es considerado de manera individual para este tipo de
estimaciones, generalmente se integran sus emisiones junto con otros servicios
ademas de las zonas residenciales. Sin embargo el uso de hidrocarburos se da en
diversas aplicaciones como la refrigeracion y el uso de aire acondicionado, que es
necesario en la industria hotelera, con lo cual este sector también tiene una
contribucion de emisiones de gases de efecto invernadero, aunque ain no
determinada.

De acuerdo al Inventario de emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) del
estado de Baja California, realizado por el centro Mario Molina, el estado emite por
las fuentes de combustidn cerca de 14 mil gigagramos(Gg) de biéxido de carbono
equivalente. Esta emision representa una contribucién del 2.54% con respecto a la
emision total estimada para México durante el 2005, traduciéndose en generacién
por habitante de 4.92 toneladas al afio. En la tabla Il. 20, se muestra un
comparativo de las emisiones de GEl por tipo de actividad. Se reporta que la fuente
principal de emisiones de este tipo de gases proviene del transporte, mientras que
para el sector residencial y de servicios (rubro que incluye hoteles), ocupa un tercer
lugar en cuanto a la emision de este tipo de gases.

Emisiones de GEI por tipo de actividad, Baja California.

{ c02 i CH4 I N20 | TOTAL CO2
Sector
Gg

Generacion de energia

eléctrica 4,807.71 0.27 0.03 4,817.46
Transporte 6,543.60 7.25 0.97 6,995.37
Industria 497 .46 0.04 0.01 500.56
Residencial y Servicios 1599.58 0.71 0.1 1646.11
Agropecuario 28.57 0 0 28.6
Total 13,471.91 8.28 1.1 13,998.11

C02= Bidxido de carbono,
CH4= Metano.
N20= Oxido nitroso.

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

En este apartado se describira la infraestructura interna v local, con la que cuenta el
Hotel para el manejo y disposicién adecuada de los residuos sélidos urbanos y

residuos peligrosos generados en la etapa de Operacién del Hotel Pueblo Bonito Los
Cabos.
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Almacén de Residuos de Manejo Especial

En las instalaciones del Hotel, el area de almacenamiento de los RME consiste
basicamente en camaras con un sistema de enfriamiento para la desaceleracién de
la descomposicion de los residuos organicos, cuenta con piso impermeable y
coladera para el desagiie del agua producida por el lavado de las instalaciones. Se
encuentra resguardada del medio exterior por medio de puertas que cierran de
manera hermética. A la entrada de acceso se mantienen: la bitdcora de RME, equipo
contra incendio, bascula y reglamento.

Dispaosicion Final

En cuanto a los sitios de disposicion final de los residuos sélidos, datos Programa
Estatal Para la prevencion y Control Integral de Residuos Para el Estado de Baja
California Sur (2011), registran que en el 2006 sélo habia 3 sitios controlados en el
Estado (La Paz, Cabo San Lucas y San José del Cabo), en dénde se depositaba el
73% de los residuos generados en la entidad. De acuerdo a la NOM-083-
SEMARNAT-2003 un sitio controlado cumple con las especificaciones de un Relleno
Sanitario en cuanto a infraestructura y operacién, pero no cumple con las
especificaciones de impermeabilizacion.

En febrero del 2013 el Gobierno del Estado de Baja California Sur entregé al
Ayuntamiento de Los Cabos el primer relleno sanitario en Baja California Sur que
cumple con la Norma Oficial Mexicana 083-SEMARNAT-2003; en el acto se
informd que esta obra lleva beneficios a 77 mil 299 ciudadanos, disponiendo de
110 toneladas por dia, con una generacion promedio per capita de 1.42 kilogramo
diariamente que representan el 8.3 por ciento de la generacién estatal.

Los RME generados por el Hotel Pueblo Bonito Los Cabos, son llevados, mediante
convenio con el Hotel Pacifica, al sitio de disposicion final. Los residuos reciclables
generados por el proyecto, son separados y entregados a la empresa “Recicladora
del Pacifico Hernandez”, quien otorga certificados de entrega, mientras que los
residuos solidos restantes son depositados en el relleno sanitario de Cabo San
Lucas.

Almacén de Residuos Peligrosos.

El almacén de RP obedece los criterios para el almacenamiento y centros de acopio
de RP de la LGPIR ya que se encuentra separado de las areas de produccion,
servicios, oficinas y de almacenamiento de materias primas o productos, en donde
se reduce el riesgo por posibles emisiones, fugas, incendios e inundaciones. Cuenta
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con dispositivos para contener derrames, como es: piso de concreto impermeable
con pendiente y sardinel.

En el area del almacén se mantienen permanentemente equipos contra incendios y
de seguridad, se cuenta ademdas con letreros y sefalamientos alusivos a la
peligrosidad de los RP almacenados. Los recipientes utilizados para el
almacenamiento se encuentran identificados por el tipo de residuo.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 100
(cien) ainos para la etapa operacion y mantenimiento. Dichos plazos empezaran a
contar a partir de la notificacion de la presente Resolucion.

La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de las Promoventes previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos vy
Condicionantes del presente Resolutivo, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P y la informacién
adicional presentada. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Delegacion
Federal la aprobacion de su solicitud, con una anticipacién de 15 dias previos a la
fecha de su vencimiento.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningln tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de la presente, sin embargo, en el momento que la Promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta
Delegacion Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacién del
impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su
ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas
en el Articulo 50 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
de la LGEEPA en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacion, para que ésta Delegacion Federal determine las medidas que
deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere
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unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO de este Resolutivo.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de
las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y
49 de su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, la
presente resolucion se refiere unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO sin perjuicio
de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacion de las obras y actividades del Proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47
primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la operacion de las obras del Proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, y a las
medidas de mitigacidon propuestas por la Promovente, las cuales se enlistan a
continuacion:

Impactos y medidas de mitigacion

De acuerdo con los analisis realizados, los impactos identificados para el proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”, se resumen en la tabla siguiente:

Impactos identificados en el proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”.

Operacion y mantenimiento

Componente/ -
5 No. de Descripcion del Impacto -
Actividad Fastor impacto Amiblerital ldentificado Medida implementada
Ambiental
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Operacion y mantenimiento

L

combustion de gasolina y diésel v los

Componente/ s
No. de Descripcion del Impacto s o
ividad ctor . - . wga Medida implementada
Aeoids Fa .to impacto Ambiental identificado P
Ambiental
El impacto debido al ruido estd| e Dentro de las reglas establecidas,
atribuido a las actividades de se solicita a los huéspedes el uso de
Aire / Nivel d operacion  del hotel, en las audifonos, asi como el volumen
e 'dwe o 1 habitaciones se genera por el uso de moderado del televisor. En cuanto a
o los equipos como el televisor, muisica en exteriores se mantiene
secadoras y aire acondicionado, en las con volumen bajo para no molestar
albercas por la misica. a huéspedes vy a |a fauna del drea.
e Se cuenta con un permiso de
descarga en un pozo de absorcién
El uso de agua potable en las de aguas industriales provenientes
actividades diarias del hotel conllevaa| de la planta desalinizadora. Se
Hidrologia / la generacion de aguas residuales e cuenta con el permiso del municipio
Calidad degl agua 2 industriales, las cuales se originan en para descargar el agua residual en
& las habitaciones, lavanderia, el sistema de drenaje municipal, el
restaurantes, areas publicas del hotel cual mediante la planta de
y planta desalinizadora. tratamiento de aguas residuales
realiza el tratamiento de las
mismas.
a fauna | llegar a vers ‘
;fect:d; sioizl Siuis:‘e uiaadaecu‘:dg = Se lleva un control de las especies
Fauna/Diversidad de fauna de ornato que se
) 3 control de la fauna de ornato que se p g
y Abundancia : encuentran en el hotel, asi mismo
encuentra catalogada como especie .
; se les da un adecuade manejo.
invasora dentro del hotel.
car ristica el pr ; ! ; .
y . Lats acteristicas d proyecta) Bajo ninguna circunstancia es
Paisaje/Presencia representan un incremento en la ; b
4 ; : sobrepasada la capacidad maxima
Uso de las humana frecuencia de la presencia humana en :
. ; : de huéspedes en el hotel.
instalaciones el sistema,
- El presente Proyecto “Operacion del
Servicios e P = PECy P 3
; Hotel Pueblo Bonito Los Cabos
infraestructura / : ; - = El personal contratado para proveer
incrementara los requerimientos de . .
Oferta de de insumos y servicios es
; S los recursos humanos, que a su vez S :
insumos y e b - mayoritariamente residente del
e demandaran bienes y servicios locales, . i .
servicios : A Estado de Baja California Sur.
con lo cual se activa la economia de la
region,
Se requiere del suministro de agua
Y — potable: se considera que el uso del| « Se cuenta con wuna planta
T ey recurso provisto por el municipio es desalinizadora para proveer del
Disponibilidad de minimo ya que el proyecto a su vez agua al Hotel, y de esta manera el
agua, electricidad genera agua potable por medio de la| abastecimiento de agua por parte
’ v 6 planta desalinizadora, por lo tanto, el del municipio es minima.
comunicaciones, recurso h|dru':(l) local no es ' .
Ofetts de enteramente utilizado. El pago por los| « Se  realizan  acciones  para
insumos y servicios de energia eléctrica, concientizar a los huéspedes vy
servicios transporte, servicios de limpieza y de trabajadores del hotel para uso
comunicacion, supone un impacto racional de los recursos.
positivo en el ingreso econdémico local.
¢ El hotel Pueblo Bonito Los Cabos,
Servicios e El proyecto contribuye al desarrollo mantiene altos estandares en los
infraestructura / 7 turistico del Estado de Baja California servicios que oferta,
Bienestar y Sur haciendo mas atractivo el destino (infraestructura vy servicios),
desarrollo para el turismo nacional y extranjero. haciéndolo un destino turistico mas
atrayente.
Marnitenimiento La Ca!lt.jlé'ld del aire se ve afectada por| » Se re;hza el mantennlmlento
disllas Aire / Calidad del la emision de gases resultado del paso preventivo de todos los equipos del
instalaciones y s 8 de vehiculos y el uso de equipos, estos | hotel, _Ig cual garantiza la
Siitic gases son los caracteristicos de la combustion  completa de los

combustibles, disminuyendo asi la
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Operacion y mantenimiento

Actividad Con::[:::::te/ No. de Descripcion del Impacto sn s
Ambiental impacto Ambiental identificado Medida implementada
contaminantes que se emiten por el emision de mondxido de carbono y
uso de calderas y calentadores. orgénicos volatiles.
» Los equipos mayores se localizan
en instalaciones cerradas y en sitios
La operacion de los equipos mayores| alejados de las &reas donde
del hotel pudiera llegar a generar| desarrollan actividades los
Aire / Nivel de 9 niveles de ruido que pudieran ser| huéspedes vy los trabajadores.
ruido molestos para huéspedes % Asimismo, el mantenimiento
trabajadores. constante permite que los equipos
operen en oOptimas condiciones
reduciendo los niveles de ruido en
apego a la norma oficial mexicana.
Poblacion y Por las actividades de mantenimiento| » Se contrata mano de obra local
trabajadores / 10 se crea una demanda de servicios de para realizar el mantenimiento de
Oferta de empleo trabajadores y de empresas. las instalaciones y equipo.
» Se contrata a empresas locales en
Servicios e El mantenimiento de las instalaciones su mayoria; asi como los insumos
infraestructura / y equipo del hotel, requiere ademas de que requiere el Hotel se consiguen
Oferta de 11 mano de obra y  servicios en la zona de los Cabos, solo
insSUmMos y especializados, materiales, refacciones aquellas que no estdn disponibles
servicios y otros implementos. en la zona se adquieren fuera de la
Regidn.
zr232§i§|§:ez / 12 ?gﬂr:;qui:rrren ::ep:ﬁzsonal contratado de | = IS;:C adla prioridad a la mano de obra
Oferta de empleo P ' ’
 Se busca obtener la mayor parte de
Servicios e los insumos a través de
infraestructura / 5 . proveedores locales.
Oferta de 13 !_a operacion _d_el hotel requiere de
; INSUMOS Y Servicios.
insumos y
Demanda de servicios
SeHCOs La operaciéon global del proyecto| e Se cuenta con una planta
T, dema{zda eI' sgministro _df: agua, desalinizadora para proveer de
; energia  eléctrica, servicios de agua al Hotel, por lo cual el agua
infraestructura / . o i
. oo trasporte, telefonia, etc. Estos otorgada por parte del municipio es
Disponibilidad de A it | A
agua, electricidad 14 serw.cs'o_s son suministrados por e ) )
municipio, empresas locales y| e Se han tomado las medidas
Yy nacionales. Se realiza parte del necesarias para optimizar el uso de
comunicaciones i s
abastecimientc con agua potable la energia eléctrica, agua y otros
municipal. Servicios.
« Se cuenta con un Programa de
Manejo de Residuos, aunado a la
5 La operacion del hotel implica el sut?secuente concient!zacién de las
SuEln/ Calidad 15 aumento en la generacion de Residuos h_u gspedes. trabajadores y
del suelo del I visitantes.
SLARIEH) « No se rebasa la capacidad total del
Generacién de hotel, manteniéndose en promedio
Residuos de con un 84.75 % de ocupacion.
Manejo Poblacién y Para la realizacién del correcto manejo| « Se cuenta con personal que se
Especial trabajadores / 16 de los RME se requiere tener a encarga dle la correcta separacion
personal capacitado por lo cual habra de los residuos y limpieza y orden
e epled generacion de empleo. en el rea de almacenamiento.
Servicios e Las actividades de colecta, transporte | « Se contrata a una empresa para la
infraestructura / y correcta disposicion de los RME disposicion de los residuos soélidos
Oferta de L generados, implica gue exista un reciclables, mientras que la
insumos y crecimiento  econémico  por  los|  disposicién final de los demas
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Operacion y mantenimiento

Componente/ 5 e
Actividad Fl;ctor ) No. de DESCI'.IpCIOH-dd Ir.npacto Medida implementada
: impacto Ambiental identificado
Ambiental
servicios requerimientos de  servicios e residuos la realiza el municipio.
infraestructura local.
e« Se cuenta con un programa
. Las actividades de operacion del especifico para el control de estos
Sielos Calidad 18  |proyecto implica el aumento en la| residuos y asegurar su correcta
Ui generacion de RP. disposicion por medio de una
empresa certificada.
Para atender la problematica de los
Poblacion y residuos peligrosos se requiere de la| o Se contratan los servicios de una
trabajadores / 19 contratacion de personal empresa especializada en el manejo
Oferta de empleo especializado  para el  manejo de este tipo de residuos.
Generacion y adecuado de los RP,
Manejo de » Se han contratados los servicios de
residuos la empresa especializada Corese,
peligrosos para realizar el transporte de los
Servicios Las actividaqes dg .c‘olecta, transporte Residuos Peligrosos.
o n—— y correcta disposicion de los residuos N
Oferta de 20 pe!lgrosqs generados, demanda la| e Se contratan los servicios ‘de_ la
y—— existencia de empresas con un alto empresa Combustrb_les e_c_oflogu_cos
Seivicios grado de especialidad. de Acatic, para la q|sposu:fon final
de los Residuos Peligrosos, la cual
cumple con los requerimientos de
las normas mexicanas para su
disposicion.
i - e Se cuenta con un permiso de
n ;
Hidrologia / é?éyeigjwilgnﬁ::in de? aaprfer::éo en C:: descaltga de aguas o
Calidad del agua Al generacion de aguas residuales al EXpEdins per eI FUEIO, el cual a
§ 2 su vez realiza el tratamiento de las
municipio. :
mismas.
- e Se contrata personal local para el
Generacién y - i i . o
Manejo de Pob!acrcn % E!_ mgnFenlmleqto dela |nfraestrltfctura corregto maﬂte_mmnento de las
aguas trabajadores / 22 hidraulica implica la contratacién de tuberias, para evitar derrgmgg que
: Oferta de empleo personal. lleguen a generar contaminacion en
residuales
el suelo.
infrz?e;\;%g:uia / Se realizan los pagos por dgrechos de| e Se realizan los pagos por _derechos
Oferta de 23 desc.afg'a de aguas _resndu;les al de d§§c§rga de aguas res;dgales al
insumos y municipio, lo ct_JaI implica un ingreso municipio, lo cugl implica un ingreso
i economico al mismo. economico al mismo.
servicios
El uso de herbicidas, fungicidas,
Suelo/Calidad del 24 insecticidas y fertilizantes implican la| « Se utilizan minimas cantidades de
suelo contaminacién y cambio en la estos productos.
composicion y fertilidad del suelo.
Vegetacion / La introduccion especies pudiera| o Se lleva un adecuado
Estructuray 25 afectar la  estabilidad de |las mantenimiento de las areas verdes,
composicion de comunidades de especies locales, de este modo evitar que afecte a la
Mantenimiento las comunidades especialmente espe_ci.es endémic_a;. flora local. _ .
da Erean .EI uso de herbicidas, fur)glcudas, * Se enjplean en minimas _canndades
. Fauna / msectnqdas Y fertilizantes (he{t?lodas. insecticidas vy
Diversidad y 26 potencialmente daninos a Ia_ fauna fert[llzaptes) para el
. representan un factor de cambio en la mantenimiento de las areas que
abundancia : ; : ) ’
diversidad y abundancia de la fauna pudieran necesitar un control de
silvestre. plagas.
Paisaje / El establecimiento de areas verdes y| = Se realiza el mantenimiento
Caracteristicas 27 cuerpos artificiales de agua mantienen constante de las areas verdes para
del Paisaje una calidad paisajistica en el area. mantener la calidad paisajistica.
Poblacién y 28 El_ mantenimiento de las dreas verdes| s Se contrata personal de la zona
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Operacion y mantenimiento
Componente/ = i
o5 No. de Descripcion del Impacto pie ¥
Aeetividad Arlt:‘lab';::l:al impacto Ambiental identificado Medida implementada
trabajadores / requiere de personal especializado por para realizar el mantenimiento de
Oferta de empleo lo cual se incrementa la contratacién| las areas verdes.
de personal en el hotel.
Servicios e s ap . :
infracstructura / El mantenimiento de las areas verdes,| o Los insumos que requiere el
Oferta de 29 requiere de [a compra de insumos lo mantenimiento de las areas verdes
insurmos y cual ) c_ontﬂbuye Ial crecimiento se consiguen mayoritariamente en
servicios economico de |a localidad. la zona.
EL mantenimiento de la zona de playa
Hidrologia / presenta un impacto positivo a la . -
Calidad del agua 30 calidad del agua ya que evita la| ° S¢ ypedlza €l mantenimisnto
contaminacion de cuerpos de agua por constane de lazan deplaya.
la deposiciéon de RME
EL mantenimiento de la zona de playa
Suelo / Calidad presenta un impacto positivo a la 5 i -
del suelo 31 calidad del suelo ya que evita la w26 redlza dm oanteniTicnte
contaminacion del suelo por la canstante delazmradeplaya:
deposicion de RME
El mantenimiento de la zona de playa
evita la afectaciéon a la estructura y
Mantenimiento | Vegetacion / composicién de las comunidades
de Zonas de Estructuray 32 vegetales ya que se eliminan las| « Se realiza la limpieza constante de
Playa composicion de fuentes contaminantes que pudieran las zonas de playa.
las comunidades modificar la calidad del suelo y agua
factores de los cuales depende
directamente la estructura vegetal.
Se tiene un impacto positivo en los| « Se realiza el mantenimiento
Fauna / niveles de diversidad y abundancia de constante, para  evitar la
Diversidad y 33 la fauna local ya que tras el contaminacién, y propiciar un
abundancia mantenimiento de la zona de playa se habitat adecuado para la fauna
evita la contaminacion de habitats. local.
Paisaje / El mantenimiento de zonas libres de o
Caracteristicas contaminantes en el area de playa| * Con el mantenimiento de la e de
L 34 : ; i playa se aumenta la calidad
del Paisaje contribuye a un impacto positivo en la aisaiistica del sitio
calidad paisajistica del sitio. RIS :
Para el mantenimiento de la zona de
Poblacién laya se necesita de personal por lo
trabajadorezf’ 35 Eua‘g se obtiene un impacto positivo * 58 IFontIraFa A per;oTaI :ocal pals
Oferta de empleo tras la generacion de la oferta de realizar falimpieza ce 1a playa.
empleo.

Descripcion de medidas implementadas.

Las medidas sefaladas y que se estan implementando en la operacion del proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Los Cabos”, son descritas en el presente
apartado, agrupandolas en los rubros que se describen a continuacion.

Aire.
Medida de mitigacion para los impactos ambientales del Factor Aire
Impacto Clave Descripcion del Impacto Descripcion de las medidas de mitigacion.
ambiental del Ambiental identificado
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impacto

Nivel de
ruido

A0l -
NRO1

El impacto debido al ruido se debe a
las  actividades intrinsecas de
operacion del hotel, en las
habitaciones se genera por el uso de
los equipos como el televisor,
secadoras y aire acondicionado y la
musica en exteriores.

Dentro de las reglas establecidas, se solicita a los
huéspedes el uso de audifonos, asi como el volumen
moderado del televisor. En cuanto a musica en exteriores
se mantiene con volumen bajo para no molestar a
huéspedes y a la fauna del hotel.

De conformidad la modificacion de fecha 3 de diciembre
de 2013 a la norma NOM-081-SERMARNAT-1994, los
limites méximos permitidos para fuentes fijas en zonas
comerciales son de 68 dB(A) de las 06:00 a las 22:00
horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas. Los niveles
que se generan por la operacion del proyecto son similares
a los generados en zonas habitacionales, por lo que en
ninglin momento se rebasan los limites sefalados.

El hotel Pueblo Bonito Los Cabos , tiene como objetivo
propiciar un lugar de descanso y relajacién, por lo tanto
dentro de las normas establecidas para su operacién se
solicita a los huéspedes el uso de audifonos cuando estén
usando aparatos reproductores de multimedia, asimismo,
en las habitaciones se solicita un volumen moderado al
momento de ver el televisor,

A02 -
NRO2

La operacién de los equipos mayores
del hotel pudiera llegar a generar
niveles de ruido que pudieran ser
molestos  para  huéspedes vy
trabajadores.

Los equipos mayores se localizan en instalaciones
cerradas y en sitios alejados de las areas donde
desarrollan sus actividades los huéspedes vy los
trabajadores del hotel. Asimismo, el mantenimiento
constante permite que los equipos operen en Gptimas
condiciones reduciendo los niveles de ruido hasta quedar
dentro los establecidos por las normas mexicanas

Por lo que se refiere al mantenimiento de las instalaciones
Yy equipos, estas actividades se realizan durante el dia para
no molestar a los huéspedes y durante su ejecucién se
toman todas las medidas necesarias para evitar la
propagacién del ruido, como son el uso de mamparas, o el
retiro del equipo dafado para ser reparado fuera del hotel,
Los trabajadores cuentan con equipo de proteccion contra
el ruido, como son tapones u orejeras dependiendo del
tipo de trabajo.

Calidad del
aire

A0l -
CAO1

La calidad del aire se ve afectada por
la emisidn de gases resultado del
paso de vehiculos y el uso de equipos,
estos gases son los caracteristicos de
la combustion de gasolina y diésel y
los contaminantes que se emiten por
el uso de calderas y calentadores.

Se realiza el mantenimiento preventivo de todos los
equipos del hotel, lo cual garantiza la combustién
completa de los combustibles, disminuyendo asi la emisidn
de monoxido de carbono y organicos volatiles.

Hidrologia.

Se identificaron tres impactos que afectan de diferente manera a la calidad del
agua, a continuacion se describen cada uno de ellos.

Medida de mitigacién para los impactos ambientales del Factor Agua.

Impacto Clave Descripcion del Impacto Ambiental Descripcion de las medidas de mitigacién.
ambiental del identificado
impacto
Calidad del HO1 — EI_ uso de agua potable en las actividades | Las aguas residuales son descargadas a la red de
Agua CAQ1 diarias dfel hotel conlleva a la generacion de | drenaje municipal, mismo que descarga en la
aguas grises, negras e industriales, las cuales | planta de tratamiento de aguas residuales del
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se originan en las habitaciones, lavanderia,
restaurantes, areas publicas del hotel planta

desalinizadora.

municipio de Los Cabos. Se cuenta con un

permiso de descarga de aguas residuales
expedida por el municipio.
El agua industrial producto de la planta

desalinizadora es enviada a un pozo de
absorcién. Se cuenta con el permiso
correspondiente para la descarga de agua
industrial proveniente  de la planta
desalinizadora.

Las actividades de operacion de proyecto

Se cuenta con un permiso de descarga de aguas

22\;2 implican _eI aumento en 'ia generacién de | residuales expedido por el municipio, el que a su
aguas residuales al municipio. vez realiza el tratamiento de las mismas.
El mantenimiento de la zona de playa

HO1 — presenta un irnpac_to positivo a la_caliq;ld del ) o

CAQ3 agua ya que evita la contaminacion de | Se realiza el mantenimiento constante de la

cuerpos de agua por
Residuos solidos.

la deposicion de

zona de playa.

Suelo
Medida de mitigacién para los impactos ambientales del Factor Suelo.
Impacto Cave Descripcion del Impacto Ambiental o . i T
p del g i Descripcion de las medidas de mitigacion.
ambiental | . identificado
impacto
En el hotel se generan residuos solidos
urbanos, constituidos por residuos
$01 - orgénicos. metal, papel, cartép, PET y | Se cuenta con un Programa de Manejo dg Residuos,
cso1 aceites vegetales, este es un impacte | aunado a la subsecuente concientizacion de los
negativo ya que la operacion del hotel | huéspedes, trabajadores y visitantes.
implica el aumento en la generacién de
Residuos del municipio.
Se tiene un programa especifico para el control de
estos residuos y asegurar su correcta disposicion
El manejo de los residuos peligrosos se realiza con base
en el manual que para el efecto se ha creado. Se cuenta
con un almacén Unicamente para este tipo de residuos
y se lleva un control mediante una bitacora.
El almacén de residuos peligrosos conserva los
lineamientos especificos que sefala la normatividad
. L .ot para su resguardo, cuenta con circulacion de aire,
aliGa ey S01 - Lag actlw_dadfzs de: gperacion (del extintor, etc.gEn el almacén, los residuos son objeto de
suelo Cso2 proyecto implica el aumenta e [ clasificacion y segregacion conforme a la normatividad
generacion de RP. 5
aplicable.
El hotel Pueblo Bonito Los Cabos, esta registrado ante
la Delegacion de la SEMARNAT como generador de
residuos peligrosos bajo el ndmero de registro
ambiental IMAAY0300811 para cumplir con
establecido en el dicho oficio se ha contratado a la
empresa Corese, para realizar el transporte de los
residuos peligrosos y a la empresa Combustibles
Ecolbgicos de Acatic, para su disposicion final.
El uso de herbicidas, fungicidas,
S01 - insecticidas y fertilizantes implican la | Se utilizan minimas cantidades de los productos
CS03 contaminacién y cambio en la | quimicos, para controlar las plagas y realizar la

composicion y fertilidad del suelo.

fertilizacién de plantas.
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Medida de mitigacion para los impactos ambientales del factor Vegetacion.

Impacto C::;e Descripcién del Impacto Ambiental Descripcion de las‘medidas de
ambiental |, identificado mitigacion.
impacto

Estructuray La ‘introduccion _d_e SopELics IVasors pudiera Se lleva un adecuado mantenimiento de

i Vo1l - afectar la estabilidad de las comunidades de ’ ;
composicion £Ccol : local scialifierite i —— las areas verdes, y de esta forma evitar
de las especies s 3 e P que afecten a la flora local.

2 endémicas.
comunidades

Paisaje.
Medida de mitigacion para los impactos ambientales del factor paisaje.
Impacto CLae\lve Descripcion del Impacto Ambiental Descripcion de las medidas de
ambiental 3 identificado mitigacion.
impacto
Brasericia Las caracteristicas del proyecto representan un | No se rebasa la capacidad total del
PO1/PH | incremento en la frecuencia de la presencia humana | hotel, manteniéndose en promedio con
humana ; " .
en el sistema. un 84.75 % de ocupacion.
El establecimiento de areas verdes y cuerpos i i o
P11 — artificiales de agua mantienen una calidad S& Jrea 0% iEREEHIARED GINERrit
CPO1 o | 5 de las areas verdes para mantener la
Caracteristicas paisajisticaen e grea' calidad paisajl’stica.
del paisaje — - - —
PTO1 - | El mantenimiento de zonas libres de contaminantes | Con el mantenimiento de la zona de
CPO2 en el drea de playa contribuye a un impacto positivo playa se aumenta la calidad paisajistica
en la calidad paisajistica del sitio. del sitio.
Fauna.
Medida de mitigacion para los impactos ambientales del factor Fauna.
Clave s s ”
'ngpsGte del Descripcion del Impacto Ambiental Descripcion de las medidas de mitigacién
ambiental | . identificado P & ’
Impacto
La fauna local puede llegar a verse afectada si ;
FO1 - : P €E RGtana s Se lleva un control de las especies de la fauna de
DAO1L no se tiene un adecuado control de la fauna ornato, asi como se le da el mantenimiento
de ornato que se encuentra catalogada como adecua’do
especie invasora dentro del hotel. '
En el mantenimiento de las areas verdes son Elemiples dé agrocuiicssian el Sianbarimient
; ' empleados  agroquimicos potencialmente P £rog RS
Diversidad y FO1 - 2 ; ; de las dreas verdes es regulado. Se participa
bundancia DAOQ2 dafiinos para |a fauna silvestre, siendo los activamente en la Red para la Proteccién de la
SHUREGE grupos mas susceptibles: aves, peces % . para la Fratee &
iy tortuga marina, en coordinacién con el
anfibios. O
municipio.
FO1 - . - i i impi
DAO2 Con la contaminacién de las areas de playa, la Sfa r:aliz_; Iaeilir;piulezac;s:sr?n;e_ge f zronz_i df
fauna se ve aislada de este entorno. playa, para a amihacion, y propicia

L

un habitat adecuado para la fauna local.
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Reguerimiento de servicios e infraestructura.

Telefonia, electricidad, agua, transporte son requeridos por el proyecto en distintos
momentos. Los huéspedes desde su llegada a la ciudad hacen uso de la
infraestructura de transporte. Una vez en el hotel, su estancia requiere la
disponibilidad de agua potable, energia eléctrica, alimentos, telefonia, internet, etc.

Medidas de mitigacion para los impactos generados en el factor requerimientos de servicios e infraestructura.

Impacto Clave del Descripcion del Impacto Ambiental Descripcion de las medidas de
ambiental impacto identificado mitigacidn.
Se realiza la contratacién de
empresas especializadas para
SE01 — realizar  las  actividades  de
i " recoleccion de residuos de manejo
OI_S%J‘!S{S)EZOI lll.gopera.c'lor;ylr;ant;eslméfnt; d?' Proyeccto ., especial, el transporte de residuos
Biertade SE01 . peracion del Hote .ue? o Bonito Los Cabos peligrosos y el mantenimiento a
HgrBey 01504, SEOL incrementa los requerimientos de |os recursos magquinaria del hotel, tanto de
Serviclos —0IS05, humanos, demanda de bienes y servicios locales, empresas, locales, estatales
SE01 — con lo cual se activa la economia de la regién. nacionales, lo cual contribuye al
01506, SEO1 crecimiento  economico de las
- 0IS07 mismas. .
La mayor parte de los insumos son
adquiridos en la zona de los Cabos
Se cuenta con una planta
desalinizadora para proveer del agua
al Hotel, y de esta forma se minimiza
el uso de este servicio por parte del
municipio.
Disponibilidad .| Se realizan acciones para
del Agua SEO1 - Se requiere del suministro de agua potable, | concientizar a los huéspedes y
electricidad y DAECO1 energia eléctrica, servicios de transporte, servicio | trabajadores del hotel para uso
comunicacione de limpieza, servicios de comunicacion, etc. racional de los recursos. El proyecto
s cuenta ademas con los servicios.
Los requerimientos de servicios de
energia eléctrica, transporte,
limpieza y comunicacién  son
provistos por empresas locales vy
nacionales principalmente.
El proyecto contribuye al desarrollo turistico del | El hotel Pueblo Bonito Los Cabos,
; Estado de Baja California Sur, haciendo mas | mantiene altos estandares en los
Bienestar y SE02 - BDO1 ; ; : ; i ;
Disaitollo atractivo el destino para el turismo nacional y | servicios que oferta, (infraestructura

extranjero.

y servicios), haciéndolo un destino
turistico mas atrayente.

Poblacion v trabajadores.

Los empleos generados aportan un aumento en la economia de la region, se
generan 395 empleos directos en el hotel, el hotel requiere para su operacién de
profesionistas, técnicos especializados, y ayudantes en general. El hotel tiene tres
turnos y los empleados cuentan con prestaciones superiores a las de Ia ley.

Medida de mitigacion para los impactos generados en el factor de poblacion y trabajadores.

Impacto C‘I:Iae\{e Descripcion del Impacto Descripcion de las medidas de
ambiental | . Ambiental identificado mitigacion.

impacto
Oferta de PTO1 - El manejo de los RME, RP y | Se realiza la contratacion de
Empleo QEO03 Mantenimiento general, | personal local, contando con 395
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PTO1 - requiere de personal capacitado | colaboradores, encargados  del
OE04 por lo cual habra generacion de | mantenimiento y adecuado
PTO1 - empleo. funcionamiento del Hotel.

OEO0s
PTO1 -
OE06
PTOL1 -
OE07

CONDICIONANTES

1.- Debera dar cumplimiento en tiempo y forma a las Condicionantes
correspondientes al oficio Nim. SEMARNAT-BCS.02.02.181/15 del 11 de marzo
de 2005, que fue otorgado a Operadora de Inmuebles Los Arcos, S. A. de C. V., por
medio del cual, recibié el registro para la posesién de la fauna silvestre nacional y
exotica de los cuales no acredité su legal procedencia, y que quedan bajo custodia
PROPIEDAD DE LA NACION, como Permisionario de los ejemplares registrados
como Coleccion de Especimenes de Vida Silvestre con fines de exhibicién y ornato,
con clave SEMARNAT/BCS/CITES/C-P-0003/.

2.- Debera aclarar ante SEMARNAT quién es el Permisionario, en funcién de que fue
otorgado a Los Arcos, S. A. de C. V. y el presente Resolutivo se otorga a favor de
Inmuebles Mascabos, S. A. de C. V.

OCTAVO.-La presente resolucién a favor de la Promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispone que la Promovente deberdn dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su Proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en
caso de que tal situacion ocurra y de que el Promovente pretenda transferir la
titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la
propiedad deberd incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del cumplimiento
de los términos y condicionantes establecidos en el presente Resolucion y tal
situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de |a autorizacion a la
que se refiere el parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de
que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante
esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos al Promovente en el presente Resolutivo.
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NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacién. De tal manera que el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidaran el alcance de la
presente Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO - El Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por €l mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a la informacion
adicional presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o alglin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos
abioticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el
mismo, asi como la instrumentacion de Programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMO PRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los
Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- El Promovente deberd mantener en su domicilio registrado
en la MIA-P. copias del expediente, de dicha Manifestacion, asi como de la presente
Resoluciéon, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requiera.

DECIMO TERCERO.- Se hace del conocimiento al Promovente, que la presente
resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante
esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento
o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
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Articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Ignacio Z. Pérez Ruiz,
Representante legal de Inmuebles Mascabos, S. A. de C. V., Promovente del
Proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en las oficinas de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, sito
Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con los
Articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Asi lo resolvié administrativamente la SEMARNAT, por conducto de su Delegado
Federal en el Estado de Baja California Sur, C. José Carlos Cota Osuna.

EL DELEGADO FEDERAL

Josk CARLOS

ccep arciarivas Palmeros.- Jefa de la Unidad Coardinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat gob.mx
Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - contacto.dgira@semarnat.gob.mx
ccp ic. Jests Tesemi Avendano Guerrero.- Delegado de la PROFEPA en B.C.S - Ciudad de México

Lie“Gerardo Yepez Tapia.-Director General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre.- PROFEPA
“expediente
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