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Unidad administrativa: Delegacién Federal de 1a SEMARNAT en Baja
California Sur.

Identificacion: Version Pablica de 03/DG-0026/05/13 - Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de
impacto ambiental (SEMARNAT-04-008).
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ago referencia al oficio que ingresé:a éétaD’élé%g&ic’)n Federal, el dia 20 de mayo de
2015, enrelacién a su solicitud_kge_‘{QQ__(_ji_f'ica_ciékrj‘fa‘;{g(',a"uggprirzjggijéfj__'en materia de Impacto
Ambiental del proyecto “Construccion de Vivienda Unifamiliar Dennis Joel Seider,
Los Frailes, B.C.S.”, inscrita en el oficio ndm. SEMARNAT-BCS.02.01./A.003/15 de
fecha 22 de enero de 2015, a desarrollarse en el predio zon clave catastral 710-010-
001-010, el cual forma parte de la fraccién “E”, del lote W, en la localidad de Los Frailes,
en el municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

La modificacion arquitecténica de la vivienda que se pretende realizar, consiste en
ampliar la construccién en una superficie de desplante de 739.8 m?, donde se ubicaran
areas verdes y recreativas que ocuparan la parte Este del predio, asi como las
instalaciones destinadas a la planta de tratamiento, aljibe, patio de entrada, rampa de
acceso a cochera y obra de protecciéon marginal de muro de concreto, en la porcion
Oeste del predio.

RESULTANDDO

Que el dia 22 de enero de 2015, ésta Delegacion Federal emitié oficio nimero
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.003/15 a favor de la C. Blanca Herminia Pedrin
Torres, en su caracter de Representante Legal de VLF Properties, Inc. como
Fideicomisario Cesionario de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, mediante el cual autoriza en materia de
Impacto Ambiental el proyecto “Construccion de Vivienda Unifamiliar Dennis Joel
Seider, Los Frailes, B.C.S.”, a desarrollarse en el predio con clave catastral 710- >§
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OFicio NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.467/15

Los Frailes, en el municipio de Los Cabos, Baja California Sur. La construccion de
la vivienda autorizada originalmente, cuenta con una superficie de desplante de
448m?, en un predio con una superficie total de 1,865.48m?2.

Que el dia 20 de mayo de 2015, ingresd en esta Delegacidn Federal el escrito sin
numero, mediante el cual la C. Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caracter de
Representante Legal de VLF Properties, Inc. como Fideicomisario Cesionario de
Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Mlltiple, Grupo Financiero
Banorte, solicitd por medio del tramite de la Comisién Federal de Mejora
Regulatoria  COFEMER 04-008, autorizacion para modificar el proyecto
“Construccion de Vivienda Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S.”,
acreditado en materia de Impacto Ambiental mediante oficio numero
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.003/15 de fecha 22 de enero de 2015.

Que el 28 de mayo de 2015, dando cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora
de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacién de
Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 1 de junio de 2009, mediante el oficio
nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.325/15, se solicitdé a la delegacion de la
PROFEPA enB.C.S., informara si existe inicio de obras en el sitio antes mencionado
y si existe algun procedimiento administrativo sin concluir ante esa instancia de
gobierno, ademas de indicar en qué consisten las irregularidades en caso de
presentarse, asi como el estado procesal en que se encuentra.

Que el dia 10 de junio de 2015, se recibio en esta Delegacion Federal el oficio
num. PFPA/10.1/2C.27.5/741/15, medio por el cual la PROFEPA en el estado
de B.CS., en respuesta a lo solicitado en el Resultando inmediato anterior,
manifiesta lo siguiente:

"..personal de esta Delegacion de PROFEPA a mi cargo llevé a cabo
visita técnica al drea comprendida en las coordenadas Universal
Transversa Mercator que se incluyen en el oficio num. SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.325/15, constatando que en la poligonal con superficie
total 1,865.48m? donde se pretende llevar a cabo el proyecto antes
mencionado no se observa ningun inicio de obras o actividades
relacionadas con el proyecto ...

..De igual manera le comunico que de una busqueda realizada en los
archivos de ésta Procuraduria, no se detecté la existencia de
procedimiento administrativo alguno para el proyecto en comento...”

Que el 28 de julio de 2015, fue recibido en esta Delegacidn Federal el escrito sin
numero, mediante el cual la C. Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caracter de
Representante Legal de VLF Properties, Inc. como Fideicomisario Cesionario de
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OFICio NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.467/15

Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero
Banorte, solicita que sea incluido en el tramite de modificacién al proyecto
autorizado, la obra de proteccién marginal de muro de concreto, con el fin de
resguardar la vivienda del cauce del arroyo colindante.

VL. Que el dia 10 de diciembre de 2010, ésta Delegaciéon Federal emitié oficio
nimero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.884/10 a favor de la C. Blanca Herminia
Pedrin Torres, mediante el cual autoriza en materia de Impacto Ambiental el
proyecto “Obra de protecciéon marginal de muro de concreto Villa Los Frailes”, a
desarrollarse en el lote con clave catastral 710-010-001-010, el cual forma
parte de la fraccién “E”, del lote W, en |a localidad de Los Frailes, en el municipio
de Los Cabos, Baja California Sur, mismo sitio donde se pretende realizar la
vivienda, objeto de la solicitud de modificacién que nos ocupa. A la fecha de la
emision de la presente Resolucidn, la autorizacién para la construccién del muro
de proteccion se encuentra fuera de vigencia.

CONSIDERANDDO

PRIMERO.- Que con fundamento en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 28 penditimo parrafo y 29 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 28 de su Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, 32 Bis de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal, 40 fraccién IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y 16 fraccién X de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal es competente para resolver
en materia de Impacto Ambiental.

SEGUNDO.- Que el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental establece que si el promovente pretende realizar modificaciones
al proyecto después de emitida la autorizacién en materia de Impacto Ambiental, debera
someterlas a la consideracion de la Secretarfa, la que en un plazo no mayor a diez dias,
determinara:

L. Si es necesaria la presentacién de una nueva manifestacién de impacto
ambiental;

Il Si'las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién
otorgada, o ’

ll. Sila autorizacién otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer
nuevas condiciones a la realizacién de la obra o actividad de que se trata.
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OFIcio NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.467/15

TERCERO.- Que tal como se menciona en el Dictamen Técnico de la Resolucién con
nimero de oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.003/15 de fecha 22 de enero de 2015 y
de acuerdo al Plan de Ordenamiento Ecolégico del municipio de Los Cabos, publicado el
31 de agosto de 1995, el Proyecto se localiza en la UGA T-14, la cual indica entre los
criterios ecologicos aplicables, el criterio K13, que establece que en los 20 m de la Zona
Federal Maritimo Terrestre, no podra otorgarse ningln tipo de concesidén eventual,
temporal o permanente; ademas se deberan respetar 50 m adicionales de
amortiguamiento a partir del limite de Zona Federal. No podra efectuarse ningun tipo
de obra que no se justifique. Deberd mantenerse una franja entre la pleamar maxima y
el sitio del Proyecto, libre de cualquier obra o construccion.

CUARTO.- Esta Representacion Federal, una vez revisada la informacién presentada,
considera que las obras de modificacion que nos ocupan, no ocasionaran desequilibrios
ecoldgicos adicionales a los previamente evaluados para las etapas construccién vy
operacion del Proyecto, en tanto se dé cumplimiento a los criterios ecol6gicos aplicables
que se establecen en el Plan de Ordenamiento Ecoldgico del municipio de Los Cabos,
publicado el 31 de agosto de 1995, y en particular al criterio indicado en el Considerando
inmediato anterior.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal

RESUELVE

PRIMERO.- Autorizar de manera condicionada la modificaciéon al proyecto
“Construccién de Vivienda Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S.”. Las obras
de ampliacion de construccion, deberan realizarse dentro del poligono previamente
autorizado en el Término Primero del oficio numero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.003/15
de fecha 22 de enero de 2015 y gueda condicionada a respetar un area de
amortiguamiento, misma que debera mantenerse libre de cualquier obra o construccion,
de acuerdo a lo establecido en términos de los razonamientos expuestos en el
Considerando Tercero de la presente.

SEGUNDO.- La ampliacién de la construccion autorizada incluye las siguientes obras,
que deberan realizarse respetando lo que establece el Plan de Ordenamiento Ecologico
del municipio de Los Cabos:

- Areas verdes y recreativas: Fogata, asador, alberca, patio de alberca y terraza.
- Patio de entrada: Rampa y acceso a cochera, planta de tratamiento de aguas

residuales y aljibe.
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OrFICio NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.467/15

- Obra de proteccion marginal de muro de concreto en la porcién oeste del predio
con las siguientes caracteristicas:

AT Largo | Ancho | Alto | Superficie de
m m m | desplante m?
Excavacion para desplante de 6105 ! 157 i 97 80
muro de concreto
Muro de concreto armado 61.05] 0.2 2.0 1 2.2%
Superficie total 92.8
Ubicacion en coordenadas UTM
Obra de proteccion marginal de muro de concreto
Vértices X Y
1 2585538.4 6602975
2 2585536.6 660278.6
3 2585535.9 660277.8
A 25855349 660278.0
5 2585520.6 660293.9
6 2585507.5 660301.1
7 2585507.9 660304.7

TERCERO.- Previo alinicio de la obra de proteccién marginal de muro de concreto, debera
contar con la autorizacion de la Direccidn Local de la Comisién Nacional del Agua.

CUARTO.- Se reitera que deber4 dar cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la Resolucién nimero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.003/15 de fecha 22 de
enero de 2015.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere
exclusivamente a los aspectos ambientales del desarrollo y operacion de las actividades
que nos ocupan. Por ninglin motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por
lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades
federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de que el Promovente, no
pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucion,

X
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OFICIo NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.467/15

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar
ala SEMARNAT y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- Notifiquese de! presente proveido por alguno de los medios previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

EL DELEGADO FEDERAL

6.F B. Martha Garciarivas Paimeros - Jéfa de Ia Uidad Coordinadora de Delegaciones.- rami marn rmx
- M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- contacto. dgira@semarnat.gob.mx
c.Cp. - Lic. Jesus Tesemi Avendanio Guerrero.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en B.C.S - Ciudad.
- Lic. Adriana Gonzalez Pérez.- Encargada del Despacho de la Direccion Local de CONAGUA en B.C S - Ciudad
- Expediente

C.C.

JCCO/HPCM/LGC/ACM
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