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iste para resolver &l expediente instaurade & nombre de Francisco Ramon Eulnes Mala ‘en su

caracter de Prapistario del Proyects con motivo de |a solicitud de autorizacisn de cambio de uso
del suelo &n terengs forestales, por una superficie de 34,009434 hectdreas, para & desarrollo
del prayecta denominado Rancho San Lucas Goff Clok, con ubicacidn en el g los municipiafs)
de: Los Cabos en el estado de Baja Califarnia Sur, v

RESULTANDO

- Que madiants FORMATCO SEMARNAT 02-001 de facha 05 de Septiembre de 2015, recibido en
esta Delegacion Faderal 07 de Septiembre de 2013, Francisco Ramon Eulnes Mazlo, en su
caracter de Fropietario del Proyeste, presentd la salicitud de autorizacion de cambio de usa ge
suelz en terenas forestales par una superficie de 34.000434 hectareas, para gl desarrollo ded
proyecto denominade Rancho San fuecas Golf Clhub, con pretendida ubicacitm en e o los
municipin{s) de Les Cabos en el estado de Baja California Sur. adjuntando para tal efecto |a
sigufente dacumentacidn:

Capia simple de la idsrtificacion oficial con fotografia expedida 3 nombre def promovante par el
Institute Macional Electoral, can el ndimers de folig 9315033512521,

Cooia cerificada por ¢l Licenciado Jose Alberto Casira Salazar, Motario Adscrito a la Motara
Fublica Mumero 7 de la Entidad, mediante Instrumanto Plklico Nomero, 1,413, volumen 42 de
fecha 30 de Moviembre de 19594, en el cual s2 hace constar su calidsd de propietaria del bisn
inmueble en el que pretende realizar actividades de cambio de uso de suefa foresial

Capia Cerificada por ¢l Lic. Jose Alberte Castro Salazar adscrito 2 la Netaria Publica Nomero 7
de la Entidad, de fecha 26 de mayo de 2014, de |l Escritura Poblica numers 1,413, volumen 48
de fecha 30 de noviembre de 1984, expedida por 2 Licenciade Jarge Lecncio Alvarez Gamez,
Metarie Publico ndmers 11 v del Patrimonic Inmueble Federad, con EEfGicio en &l Estadn de
Baja Calfornia Sur. en donde congta Contrato de compravents, que celebran d= una parte |a
Senpra Maria Consuele Origel Mernandez Viuda de Mendez, en su cardcter de verdedora del
bien inmueble, v por otra parte el Sefor Francisco Ramdn Bulnes Malo, en su cardcter de
camprader, sfenda el objete de la compraventa 2l bien inmueble consistente en una fraccion dal
predio denominade "La Lagunz”, identificada en el Planc Oficial de Cabo San Lucas Ezja
California Sur, con clave catastral nimere 4-02-013-0005 can una superficie de 357-75-63, has.
eon fas medidas v colindancias que se especifican en el apartade Declaracienes 1, de la propia
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ascitura; asimismo de anexa al expediente |a Escritura publica 48,503, Volumen 775, ermitida
por el Licenciade José Alberto Castro Salazar, Motario Adscrita a la Notaria Pubiica numero 7,
del Estadn del patrimonic Immueble Federal, con gjercicio en los Municipios de La Paz, Los
Cabas, Comondy, Mulegé y Loreto v con residencia en |a Capital def Estade, cuyo Titular es ef
Licenciedo Hectar Castro Castro, donde 32 hace constar |a protocofizacion del Acta- aclaratoria 2
la salicitud del ©. Pedro Fernanda Buines Barrera, manifestanda de gue en refacian al inmuebls
deserita en la Escritura 1413, sefialata con antelacién y dervado de un deslinde topografico del
lote de terrena descrito en la mencionada escritura, la Fraccion del Predie denominade La
Laguna del Flano Oficial de Cabe San Lucas, Baja Calfomia Sur, Conm clave catastral
4.32-0713-0005 con urma supedficie de 337-87-20.09 hectdreas. Par lo que para los efectos
legales correspandientes ai tramite en analisis por 25ta Detegacidn Federal, 2 deberan
considerar Unicamente lss medidas v colindancias sefialadas en @ clusutas Gnica de La
Escritura 438,903

I Que por Oficio NOm. SEMARNAT-BCS.02.02.0682/15 de fecha, 08 de septiembre de 20135 ia
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambigntal y Recursos Maturales de esta
Delegacion Federal solicith a la Unidad Juridica al dictamen de o5 documentos legales anexos
a la solicitud del presente tramite.

I Lna vez gue fueran analizados los documentos legaies detallados en el Resultande | de la
prasente resolucion, por oficio numero SEMARNAT.BCS.ULL2Y 1715 de facha 13 de septiembre
de 2015, la citada Unidad Juridica emitia el dictaren juridico en el que manifiesta que al estar
demcstrado, mediants 135 coptas certificadas de los dacumentos legales aludidos en =l
RESULTANDD 1. &l derecho del promovente para realizar actividades gue impliguen ef cambio
de uso de suele en los téminos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrofia
Forestsl Susteniable; la solicitud del presente tramite Cumple con ko dispuesto por el Acuerde
por el que sz dan a cohocer los formatos gue aplica la Secretaria de Medio Ambiente
Recursas Maturaies.

v Ous mediame oficio N SEMARNAT-BCS.02.02.07T05/15 de fecha 22 de Septiembre de 2015,
esta Delegacién Federai, requirid a Francisca Ramon Bulnes Mala. en su caracter de Frapietaric
del Proyecto, informacion faltante dei expediente presentade con mative de a solicitud e
autarizacion de cambio de uso de susio en terrenos forestales para el desarrollo dei proyecto
denominade Rancho Sen Lucas Golf Club. con ubicacion en ef o los municipiofs) de Los
Cabos en el estado de Baja California Sur, haciendole la prevencidn gue al no cumplic &n
tiempo y forma con jo solicitade, el tramite seria desechado, |a cual se refiare a lo siguienta:

Dl Estudio Tecaico Justificative:

Raspecto dal fundamenta gue indica la fraccién |l del articule 121 del reglamentg de 1a
Ley General de Desamollo Forestal Sustentable: La ubicacion, en cpordenadas UTH dal
poligone que oelimite el area solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestalas.

Demerd corregir ya precisar la superficie solicitada para cambio de uso de Suzla en
tarrenos forestales(CUSTF, de agui en adelante] en e formate de solicitud (34.9094 ha).
o en el astudio técnica (ta pagina 19 v 45 del astudio indican que la superficie total cel
seovecta Campo de Golf en la totalidad de los poligonos es der 68,801.33 metros
cuadrados o 08.98-01 38 hectareas), an aste conteste similarmente debera precicar |a
dosificacitn de superficies que canforma el provecty en el estudio tecnica. La cual es
imcongruente con el numers de poligonos que reporta el ANEXO.

Asimisma. debera precisar |as superficies gue citan fos cuadros de coordenadas UTM da
los poligonos que confarman la superficie solicitada, porgue segan $as ciffas que citars,
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suman 343 7131856 metras ceadrados o 34 8712186 ha,

O pracisar las ¢coordenadas de cada poligons que lo requiers, puas = visor del 81G del
SNGF (sistema de informacién geografica del sistema naciomal te gestion forestal) con
las coordenzdas gque sporta ef archive Excel del ANEXD, resultan por un total de
34785655 ha. Ceba safialar que las coordenadas del poligono; TEE 13, gue refiere al
ciradro de coordenadas respectivo con superficie de: §56.710 metros cuadrados, abarcan
un poligano mal construide gque gcasicna que el SNGF no gusntifigus 1a superficie.
Asimismo, varas cuadros de coordenadas gque aporda el anexo abarcan superficies
distinias a las reportadas por aqueallas,

En contraste, su formato de soficitud del presents tramite, v las paginas 1268 y 130 del
estudio entre ofras, indican que la superficie solicitada para cambio ge uso de susio de
terrenas forestafes ez por 34-90-84.34 hectareas o 349,094.34 metros cuadrados: o que
2% Incangistente e incongroente entre o dentr los documentos e infarmacian presentada.

De realizar cambios en |a superficie selicitada para cambic de uso de suelo, dshsera
realizar las modificacionas pertinentes al estudic tacnics en los numerades i, IV, W W1
VIE VI TX, X, KN XY, vy XY, de conformidad con lo que establece & Articulo 117 de 13
Ley General de Desarralle Forestal Sustentable, 121 ¥ 123 bis del Reglamento de |a Lay
aanaral de Dasarrollo Forestal Sustentable, y normatividad avlicable.

En cuanto al estudic idonico en su totalidad, omitid presentar 2l documenta v memcrias
de calcula en formatos electrdnicos editables (Word v Excel). Asimisme. cmitic presentar
lzs memerias de los registros del trabajo de campo, v del proceso de |a informacion en
formato editable en Excel. Lo que reporta coma memora de ralcule &s un resumern
parcial de los resultades de los numerales del ETJ, en farmate PDF no editabls. Lo
gnterior, en witud de gue esta informacién mativard junto con los acips administrativos
que conlleva e tramite, |a resolucion que cerrespanda, Asimismo. esta informacdn bésice
en los formates electrdnicos referidos serd Ul para llevsr = cabo la visita técnica del
presame tramite.

Respecto del fundamsnto de la fraceidn Il del articulo 121 42l reglamento de la lay
teferida;  Descripeidn  de  los  elementas  flsicos vy biolégices de2 la  cusnca
hidraldgico-forestal en donde s2 ubique el predio:

De la vegetacion forestal de ia microcuenca. Omitio reportar fas coberturas de ios
diferamies tipos de vegetacidn de la microcuenca, tamto de los gue enumcia = estudio
como tipos d& vegetacion predominanmtes: matoral sarcacauls v matorral sarco-crasicaule:
de |la zona costera que denomina =in vegetasidn aparents, la cual debera precisar con la
cattegrafia adecuada entre otz informacion v materiales; y la zona urbana con
azenfarientos humaneos: de los cuales amitid valorar las caberturas raspectivas, incluidzs
las coberturas de los tipos de vegetacion que pratende afectar.

En cuanto al frabgjo de campe que refiere el archive que nombrd come memaria de
célculo g del archivo PDF mao editable: omitié seportar un trabajo de campo que sbaroe
lzs  diferentes tipos de wegetacion forestal de zonas 4rdas v semigridas de la
microcuenca donde se ubica el predia, Asimismo omite reporar la mefodoingia para
caracterizar los asteatos,

En el contexto dal muestrac, omitio reafizar un muestres que abarque los ticos de
vegetacion que s2 encusntran en la microcuenca, sabre todo de aguellos tipos que
pretende afectar, entre los gue se encuentran Ios de transicion qus ealindan tanto con la
linea de wosta como la  wvegetacidn forestal  establecida  sebre  lms  duras
costeras(primarias-terciarias). La carografia INEGI cen las escalas que refisrs el ETJ solo
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incluye como menciona, los tipos de vegetacion dominantes, por lo gue la escala de la
cartagrafia que utiizd no a5 eficiente para describir este ecosistema que se presenta dentro
del predio o abarce parte de la micrecuanca donde se ubican los paligenas aue suman |a
superficie solicitada,

Entre astos poligonas, los que cofindan con las dunas costeras secundarias presentan
dentro yio en el perimetro vegetacion de matorrales ¢osterss de transicién, con densidad
y composicitn particular; su anexo fotooréfica de 1a flora y fauna, svidencia g presancia
de arena de estzs dunas. Por la gue debera describir este tips de vegetacidn usanda las
materiaies cartograficos con la escala adecuada gue le permitan precisar los tipss de
suslas v vanetacion forestal establecida sobre las dunas costeras de zonas desérticas de
ests zong, de la gue debera valorar su compesicion, abundancia especifica, rqueza,
diversidad. enuidad e indicies de valer de impertancia de Ia flora y d& & fauna que
contieng; asimismo, de la vegetacidn forestal Asociada a las riberas wo cauces de
arrcyos 0 escorrentias, la vegetacion asociada a estas tiens composicion especifica y
estructura de ls comunidad distinta, y densidad mayar que la gue se observa en los
matorrales sarcacaules o sarcocrasicaulez gque refiere, o de los matorrales costeros
establecidos en las dunas secundarias y tercianas, Esta infarmacion dabera inchuirs como
parte de los tipos de vegetacitn de la microcusnes,

Al raspecto de la descrpoidn de la vegetacion de las duras costeras tercisrias en i@
superficie solisitada para cambic de usp de suelo, debara delimitar y descrbir este fipo
de vegetacion de conformidad com &l arlcuio 121 del Regiamenta de la lay general de
desarrallo forestal sustentable (de aqui en adelante LGDFS). Asimismo, en el capituo X\
del estudio, debera dar cumplimiente & la normatividad aplicable entre otra, al prayadio de
norma oficizd mexicana PROY-NOM-140-SEMARNAT-2005 gue establecs loe requisitos
ambientales relacionados & las materias forestal y de sustos, para campas de golf ¥
desarrollas inmabiliarios que los instuyan.

En cualguier case, an vitud de que la superficie salicitada calinda con la zons de denas
costEras sacundarias y estas & su vaz con fas dunas costeras primarias,

Para los scoesas & la plava, deberd presentar las medidas de mitigacion que levara a
cabo para no afectar el desarralle de este ecosistema, para lo cual el documenta: Mangjo
de Ecosistemnas de  Dunas  Costeras, Criterics  Ecologicas vy Estratagias:
nttp:/hiblicteca semarmat.gob. mxjanium/ bocumentos/CigalLibros201 1/C 00071454, pdf, le
sard de utilidad.

Continuando con la vegetacion de la microcuenza, omitid presentar los cuadros resumen
e la abundancia especifica por especie/estrato de cada tipa de vegetacion, como pare
de los resultades, junto con las memorias del muestreo realizade en farmato Excel, 2
integrar ios cuadros o tabtas resumen de los résultados en el ETJ.

En relacion & Ios estratos, omitid descrioir la metodologia o criterios para separar las
especies entrs ellos. Similarments, describa el estrato suculento v el fundamento tecnico
de su separacion del resta.

Ern relacion 5 los resultadas que presenta en la memaria pdf -no editable- is tabla general
donge agrupd las abundancias especificas por sitic de muestres/estrato, muestra al
menas 13 sspacies gue incluyd en el estrato arbustive gue tienen tallas mengres o
girmilares a las especies del estrato harhaceo.

En cuamta al indice de valor de importancia V), de la vegetacion de la micrecuenca, el
ETJ presenta rezultadss parciales. Omite presentar lag IWI's de las especiesfestrato por
tpo de vegetacidn de la microcuenca; sn particular, de los tipos que afectara o estan
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establecidos en la superficie solicitada, Asimismo, omite prasentar los indicadores por
egpacie que conferman el PVl tales coma densidad relativa (%), cosficierte d=
dominancia (%) frecuencia refativa, por cada uno de los tipes de vegatacion.

Abundancia especifica por sitio de muestrea/estratoftipos de vegetacivn: £l ETJ reporta
resultados gensrales. en los gue agrupa la flora de ia vegetacion gque muestrad omite un
muestres de campe cen rebustez téchica que describa la abundancia especifica,
densidad estimada {ind'ha}, densidad relativa v los ofros estimadores del indics de valar
de importancia, diversided v equidad, v las especies de plantas con categoria de Hesgo
er: la NOM-039-SEMARNAT-2010, en la microcuenca de cada tipe de vegetacion,

Fauna de la microcusnca, La pagina 23 del anexo describe que realizd ur muestras de |g
faunz en la microcuenca en 2 dias de agosto de 2015, para evaluar los distintgs Qrupos
-de vertebrados, en 4000 metros cuadrades en totalr donds muestro asimismo la
vegatacién de la microcuenca; lo antericr evidencia un muestreo con amisiones de
temporalidad y espaciales para describir la fauna y flara de la micmeuenca, mediante el
cual no walord U omitié reportar las especies asociadas a los diferentss tipes de
vegetacion qua cita en &l texto estén presentes en Ja misma, mas la fauna que amitis
repertar de la vegetacion asociada g los cauces de amoyo o ascorrentias v ef de dunas
costeras secundarias y'o terciarias que incluyen matarrales costeros de transicion v la de
los otros matarrales gue reconpce an fa microcusnca, sohre todo las especies de fauns
asociadas 2 los tipes de vegetacion que pretende afectar, sobre |3 que deberd realizar
medidas de mitigacién o conservacion.

En &l anexeo, incluyd resultados parcizles de la abundancia especifica de la fauna, PUES
selo la reporta para las aves en la pagina 56, y omite reportara para 2l restc de los
piupas de fauna; y em su caso para ks anfibios.

En cuanic a los sstimadores del indice de valor de importansia para los prupps de
vertebrados. el estudio omite la valoracian, En cuanto a las especies can cafegoria ds
resgo en la NOM-059-SEMARMAT-Z010. el ETJ reporta estas especies dentro de
listados gue no referen las fuentes raspectivas de donde fas obtuvo.

Respacta del fundamenta de la fraccion IV del articuto 121 del reglaments de |z ley:
Descripeidn de las condicianes del predio que incluya los fines a gue estéd destinadsa,
1E:Iin-ua, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidragrafia v tinos de vepetacidn y de
auna.

D [os diferentes tipos de vegetacian establecides en la supeficie solicitada para cambis
de use de suelo. En virud de que los poliganos que comperen la superficie salicitada se
encuentran en la parte baja de lomerios; lag poligonos 8, Campo de practica, 1, §, 14,
10 11, 12 y 17 leg cruzan cauces de amoyo gue presentan en sus margenes o cauce de
la escorrentia wvegetacidn riberefa, que abarca parte corsiderable de log poligonos
referides: ¢l documento amite describir este tipo de vegetacion. Los dos primeros
paligonos entre los citados, conmtienen vegetacidn forestal de este tipe com mayor
densidad y compaosicion paricular,

Asimisme, log pofigonos 17, 13. 1, 9 y parte periférica del 18, de conformidad con la
figura 78" del estudio {pagina 65), abarcan matorralss costeros sobre dunas costeras
secundarias o tarciarias. que omitd describir tanto el estudio como la memeria referida.
“Cabe sefialar gque las coordenadas UTM de varios poiiganas que describe el anexo
cartograsico del ET., no sam comsistentas o congnientes con los peligonos gus dascoribe
la figura 18 de la paging 85 del estudia técnica.

En cuanta s los tipos de vegetacion forestal de zonas Ardas ¥y semiaridas presentes 2n la
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superfisie solicitada para CUSTF; e ETJ omite repartar la evaluacion ecolégica de las
difarantes fipos de vegetacion establecidos an la superficie solicitada para cambio de uso
de suelo, en virtud de que el muestrea gue reporta el documenta téonico considera sitios
de muestres an puntos gue sbarcan sclo un tipe de vegetacidn, sun cuande varics
potigaras prasentan matorrakes costeras de transicion scbre dunas costeras terciarias, y
veqetacian riberefa. :

En cuants @ la densidad absoluta y relativa (hal; & indice de valor de importansia, cuyos
estimadores son la densidad, deminancia y frecuencia relativas; diversidad y equidad: El
ETJ omite reportar esta evaluacion para los diferentes tipos de vegetacian.

Especies con categoria de rigsgo @n la NOM-0EB-SEMARNAT-2010: REn wirtud, de que
realizé un muestreo muy parcial ¥ sesgado, gue no abarca & menos un cicla anual, o las
temporadas estacionales; para el caso de estas especies omitio realizar comeo medida
precautonia las consultas pertinentes & Ja CONAEBIO y reportar resultades de la
distribucién de astas espacies dentra de la superficle solicitada. predic o misroduencs.

Lo que presenta come comparacian entre |a vegetacion de la microcikenca y superficie
soticitada en las paginas 80-52 del estudio ¢ 4143 de la memora anexa, contiene
resultades agrupados de la flora de los distintas tipos de vegetacion que ne diferancia
ertre ellos) de la microcuenca Vs, la flora del matorral sarcocauie de la superficie
solicitada, carece da validez técnica para fines comparatives, pues la comparacidn de |a
vegetagion forestal entre estas unidades de aproximacion geografica se realiza por tipo
de vegetacion forestal,

Pars el case de la vegetacidn sobre dunas costeras primarias, secundanias yio tarciarias,
v los otras tipos de vegetacion gue se distribuyen dentro del predia y pare de las
tarciadias que se encuentren establecidas en la superficie sclicitada, debera repartar las
epspanies  endémicas  y  las  gque  presenten  categeria  de  riesge en s
MNOM-059-SEMARMNAT-2010.

De |la vegetacion en la superficie solicitada en relacidon can el fundamenio da |a fragrion V
del articulo 121 del reglamento de la ley, establece la: estimacian det wolumen por
sspecie de las matarias primas forestales derivadas del cambio de uso de suegle,

Ei ETJ presenta una tabla general dal volumen por especie; amite daacribir el volumen
forestal de las especies que contiernen materas primas maderables y no maderablas por
fipo de vegetandn establecida dentro de ks superficie soficitada para cambio de uso de
suelo, gue es por 34-90-24.34 ha sagln su formato de solicitud v no de 338,810.54
metros cuadradas, como lo reakizd y se observa en los resultades que presenta la tabla
ganeral dal voiuman, los suales fueron calculados para esta dltima superfice.

Asimismoe del voluman de cada especie en la superficie solicitada, presemtado en la tabla
neneral por estratos; omite reportar &l volumean por tipo de vegetacion/esirates.

El ET) amite reportar el volumen por especie por na hectérea, y al didmetro y altura de
las especies/estrato de Sada tipo de vegetacion establecido en la superficie salicitada
para cambio de use de suela.

Agimismo, en cuanto a 3 superficie total de los poliganos de los que calculd el volumen,
sl ETJ cita en la pagina 113, ¥ 47 de la memena de célcuio no editable en farmata PDOF
gue presentd, que =3 por un total da 33951054 metros cuadrados, o que es
incongruente con la supedicle gue refiere en el formato de solicitud del tramite de:
34-90-54 34 ha.

Asimismo, 52 hace de su conacimients que el 2casistema de dunas costeras @std incluido
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en el acuerde mediante &l cual & actualizan las costos de referencia para reforestacion o
resfauracion y su mantenimicnto psra compensacian ambiental por cambio de uso de susio
en termenos forestales v |z metodologia para su estimacion. publicado publicada par la
CONAFOR en el Diario Gficial de la Federacion el 31 de julic del 2014, que entraron an
vigor a partir del 14 de agosts det mismo afia, A estos costos e anteceden los acuerdos
respectivos publicados en al DOF del dia 30 de abril del 2012, Este acuerdo contiene =
Cuadro 1.- Agrupacion de 103 tipos de vegetacion en cuatio ecosistemnas usadas para <l
calcule de los costes de reforestacidan o restauracian ¥ sU mantenimiento para
compensacion ambisntal por cambia 4& uso de suele en terrenos forestales, |z vegetacitn
de dunas costeras se ubica dentro de la categoris del ecosisterna: Humedates a de
Transicién Tierra Mar qua indica |z Seccion 1l.- De los ecosistamas forestates an al rumeral
I1.1.- Agrupacicn de los tipos de vegetacidn de {a Repibtica Mexicana por Ecosistemnas, del
citado acuerdo.

Los costos para reforestar sitios que contiensn vegetacian a los que se pretende afectar,
en el caso del ecosistema de transicicn tierra mar con vegetacidn de duras costerss es
de: 318855675 pesos por hectirea. Esfos acuerdos forman parte de la normatividad
aplicable atudida por ef Artlcula 118 de la Ley General de Dessrollc Forests!
Sustentable. en relacién can lo gue establece el Aricule 58 Fragoion | de |2 misma, Lo
anterior, deberd ser tomado en cuenta gara fa precisisn de los firos de vegetacion que
pretends afectar. para 2l caso de las dunas costeras terciarias que incluya dentrp de iz
superficie gue solicita,

De la fauna de la superficie solicitads para CUSTF. El dosumento téchico amite reportar
la ubieacion de Ios sitios de muestreo para evaluar los grupos de fauna en los tipas de
vagatacion esfablecides dentro de cada paligono.

Asimizmo, & ETJ omitio realizar evaluaciones de campo espaciclemporales adecuadas
para describir cada grupo de fauna que se distribuye dentro de Ia superficie solicitada y
micraguenca; omitié reportar la compesician v abundancia especifica da fauns por sitio de
muestreaftipo de vegefscitn, el indice de valor de impartzncia de fauna par tipo da
vagetacién, con base en la densidad, dominancia v frecuencia relativas; de la diversidad W
equidad. El ETJ reporta resultados parciales; puss omite reportar la diversidad de 1oz
grupns de fauna con bzse en la unidad muestral yo tipos de vegelacidn. Jimilarmente
como con la vegetacion, coma accidn precawtoria para especies de fauna con catagaria
de riesge deberd realizar una cansufta a |z COMNABIO de las gzpecies an la
NOM-O59-SEMARMAT-2010 de los distintas grupos de fauna gue esta entidad haya
regrstrado sU presencia en la superficie solicitada. pradio ¥ microcUancs,

Respecte del fundamenta que indica la fraccidn VIl del citado arficule, del reglamsenta de
la LGOFS: Vegetacion que deba respetarse o establacerse para proteger lzs tieras
framites,

El ETJ del proyects, omite ubicar en coordenadas UTM ¥ cuaatificar las superficies que
presentan fierras fragiles, dentro del pradio b Laguna. Esta informacian le serd de wilidad
cemao parte dal pragrama de rescate,

Respecta del fundamenrts que indica la fraccion VI del multicitads articulo- NMedidas de
pravencion ¥y mitigacion de impactos sobre los recursos forastales, la flora v fauna
silvestres. aplicables durante [as distintas etapas de desarrafio del cambia de uso del
Susd0.

El documenta téenico omite presentar en formato de  texto vy tablas editables, Is
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informacian téemica y medidas de mitigacién con las que demuastre 08 suouestos del
articuls 117 de la LGDFS, v las demas valoraciones que indican los fundamentss de los
artlculos 121, ¥ 123 bis del reglamenta de la LGDFS.

En el contexto de ta bisciversidad, el suelo y captacidn de agua o infiltracién, omitid
reportar las medidas de mitigacion, suficientes y eficiertes para contrarrestar en su
totalidad los efectos de la disminucion de la diversidad bicldgica (flora y fawna) el
aumento en la ercsion que ocasionard el CUSTF, sujetandoss a [0 que astablece la
normatividad ermire ofra. de los campos de golf referida; vy para contrarrestar la
disminugion 2n la captacidon de sgug gue ocasionara este, tomande &n cuenta la
superficia solicitada para camhio de usc de suelo en su tatalidad; entre otras medidas y
actividades suficientes y edicientes, debera reportar la dimsnsion de la supsefidie gue
reforestard, tanto en esie capitulo come en el programa de rescate de flora, para
contramestar oz efectas del cambio de uso de suelo.

En cuanto a |s prateccidn de la biodiversidad, omitid repartar en la pagina 128 del estudio
y 56 de la memaria anexa, #n &l numeral de la prefeccion a la biodiversidad, dentro de
los servicios ambientales a afectar, el desglose de la metgdologia comespondiente,
tomando en cusnts entre ofra literatera para |a flors, fos cogios actuales que refiere de |
CONAFOR.

Asimisma, la superficie a reforestar debe integrarse a los caleuwios de los escenarios 3 {1
Waloracian de la erosion, infitracion wo captacion de agua, captura de carbona, con
vegatacion forestal; 2. Valoracién de la de la erosion, infiitracion y/'o captacian de agua,
captura de carbono sin vegetacion forestal; y 3. Valoracion de a de la erogian, infiltracin
yio captacian de agua, captura de carbeno en la superficie solicitada para CUSTF con las
medidas de mitigacion que aplicard para evitar o llevar @ cero los efecios negativas que
causara e CUSTF en los servicios ambientales valorados y diversidad bioldgica. En
ronsecUusncia, las medidas de mitigacion conlievan fa proteccién a la biodiversidad, la
formacidn y censervacion de sugla v d2 los otros servicios ambientales v funciones del o
los ecosistemas que pretende afectar y cotindantes,

En relacian a la superficie que reforestard, &l estudic técnico ¢ memoria omitid reportarta,
El anexp qus incluye an e estudio, titulade PROGRAMA DE RESCATE. ../ s0la menciona
una superficie para un vivero, |a cual segun la figura 1 s& ancuantra en su mayor parts
cubierta por vegstacion forestal ¥ &3 cruzada en una de sus ansias por un caming de
terreceria. En esia imagen se cbserva gue esta supedfisie no cuenta con tierras fragiles
gue pradguzcan alteracian suficiente ¢n supecficie, come para reubicar temporalmenta wo
que pusda ser considerads come suparficie donde reatizara la reforestacicn con la flara
rescarada.

Al respecio de esta dlima, las tieras fragiles gus se observan dentro del predio la
Laguna sin cobertura vegetal & con manor densidad de vegetacion, cen las avaluaciones
perinentes podrian ser consideradas coma superficies a reforestar.

La superficie @ reforestar debe dar cumplimientc a o establecido por & artteule 123 his
del reglaments de la ley, entre a indicado por este articulo, al respecta del pragrama de
rescate que adjunta:

Articule 122 Bis, Programa de rescata de flora que incluya;

€l nombre de [as especies a rescatar:

El ETJ omitio sustentar el nombre de jas especies a3 rescatar. walorado entre otros
criterios ecoidgices con base en la representatividad de 1as espacies establecidas en los
difsrantes tipos de vegetacion d& la supetficie solictada Vs Lag egspecies vy su
represertatividad en log tipes de vagetacion de fa microcusnza.
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La densidad de plantacion: el ETJ no reporna la densidad de plantacisn raferida o la
superficie que reforestard con base en los diferentes tipas de vengeatacidn que pretende
afectar, v las criterios ecoldgicos de los ecosistemas ¥ &iting donde reubicara g
vegetacion.

En la infarmacion gue refiere gl respects de |3 densidad da vegetacion en el programa de
rescate, cita:

La confermacivn vegetal natural de los poligenos represantan dreas en donda se ha
tesarrallade matorral sarco-crasicaule, 23 inconsistente tanto con o que reporta e ETJ
pues este zlude sclo a la vegetacion de materral sarcocaule, v omite valorar los distintos
fipos de wegetacion que se encuentran establecidos en la superficie solicitads para
cambio de uso de suelp ¥ microcuenca,

En la pagina B del programa, Iz eclumna de dengided refiere nimeras abzolutos de
plantas en un listado general gque presents omisiones, de conformidad Y COMI EE
menciond en las observacicnes v raguermientos de informacion camplementana de Ins
capitulos entre otres il y [V, pues provienen de un muestres qua ne considerd los
diferentes tipas de vegetacion de la microcuenca v predio; en particular ¥ con suficients
detalte y esfuerzo de muestreo, de aguellos tipos de vegetacion simiares s los
establecidas en fa superficie salicitada para cambio de uso de suslo 2 los que 32 le
comparara para wvalorar |a representatividad de las especies dentro da las mismos, entre
otros afributes ecologicos para determinar |a flora a rescatar,

For laz omisiones referidss. debera precisar las evaluacieres por tipo de vegatasian y
reporiar lo necasang en los numerales I IV, Vo WL WL WL 1X X XNL XV v o gue se
relacions con los numerales Xl y XV, de canformidad con 1o que establece el Aticula
117 de |z Ley General de Desarrollo Farestal Sustentabla. 121 v 123 bis def Feglamento
de la Ley General de Desarrallo Forestal Sustentable, v normatividad splicable.

Respecto del plano gecreferenciads del sitic domde serdn reubicadas dentro del
ecosisterna afectado. preferentemente em dreas vecinas o cercanas a donde se realizaran
los trabajos de cambio de uzo de suelo:

El pregrama solo indica las coordenadas UTM del sitio def vivero, que 25 Un sitio
temperal, no es |a superficie que refarestard donde serén reubicadas v restablecidas fas
plantas. Por o que debers reportar la ubicacién de la superficie dande seran
restablecidas las plantas finalmente, es decir las superficies 2 reforestar donds debe
cuantiiicar la densidad de las plantas a restablecer.

Asimisme, la superficie que propone para establecer &l vivers se encuentra cubierta alaly
vegetacion forestal de transicidn, pues 12 cruza un escumimients ¥ presenta wegetacitn
riberedia can mayor densidad de plantas que algunas de les peligonos colindamies que
sfectara. En el contexto de los sitins propuestos para reforestar y los que ugars
temparalmente come viveros, deberan ser ubicsdos en sitios deterioracos fue no tergan
vegetacidn o esta sea minima, gue sean sitios suscaptibles de ser reforestados,

El anaxe del ETJ. del programa de rescate omite presentar el plano georeferenciads del
sitin @ reforestar, el cual preferentemente debe ubicarse en dreas vecings o carcanas g
donds se realizaran los trabajos de cambio de uso de sueln. En este contexto, las tiarras
fragiles que ubigue dentro del predio del cual s titular, podrizrn zer parte de |os sitics 2
refarestar.

Par lg que debera reportar 2l planc georsferenciado del sitio donde las plantas phjeio del
programa de rescate serdn reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentements
BN dreas vecinas o cercanas de donde realizara los trabajos de& cambio de uso de susls,
En virtue de que los ecosistemas que se pretendsn afectar son de trarsicién v contiamen
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diferentes tipos de vegstacion, deherd ubicar siios a reforestar que contengan tipos de
yegetacion similaras a |02 tipas de vegetacion gue pretende afectar dentee ded predio. En
2505 sitios debers reubicar v restablecer 13 plantas gue serdn removidas de cada tipo de
veqetacion.

Los sitios donde se inducird y restablecera la vegetacién raescatada, deben ser sitios
alteradas o deterorados porgue el objetive del programa de rescate es reforastar sitios
que presenten estas caracteristicas, dentro de su predio de 337-84-34 3084 hectareas en
total, en areas vecinas @ la superiicie solicitada para CUSTF. Las @rsas verdas del
provecto se pusden propansr como parte de estos sitios, pero es obwvio gue ne toda la
vegetacion que removeara podria restablecerla en las mismas.

Fimalmente. el tamafio de los sitios a reforestar vy la densidad de la flors que estabiecera,
spn aifbutcs que estan en refacion con la valoracion de tos escenaries 3ros de la emsian
hidrica e infiltracién de agua gue debe reportar &l ETJ ¥ gue omitid, con o que
demastrard camo y con gqué disminuird yo aumentard respactivamente estos atributos del
ancsistema al llevar @ cabe las medidas de mitigacion.

En ol cazo del sueln, debe evaluar la cantidad de erosicn que disminuird al aplicar las
medidas de mitigecion planteadas {con base entre ofros elementos, al tamaho de la
superficia a reforestar v |a densidad de plantagidon}. Asimismo, pars el caso dz l&
captacion de agus, wuna vez Testablecida la vegstacion en la superficie que prapanga
reforestar. |a cual debe ser suficignte an tamafio y densidad de plantacidn para mitigar |2
tass de cambio en la capacidad da infitracidn de la superficle solicitada para CUSTF gue
rasulle da los esgenarins 1y 2 (es decir. en l1as condiciones actuales naturales ¥ la que
resUlta una ver gjecuiado et CUSTF).

Asi como, las scoianes nue aseguren al menos un ochenta por ciento {80%) de
supervivenciz de las referidss especias:

El ETJ no reporta u omite Teportar los indicadores con |os que dara seguimisnio a las
actividades con las gue legrard al menes e 80% de supervivencia de l2s planias
rascatadas de cade tipa de vegetacion,

Los gue nuiaran 'as actividades de mantenimienta de las plantas, y svaluara las
actividlades del programa de rescate en todas |as fases, Se deben reportar las acciones
previas al trasplante relacionadas con esta supericie, tales come limpieza de los sitios de
residuos solidos, mejoramienta y preparacion de la tierra. previo al trasplante entrs las
acriones que considere,

=n relzcian can a2l sitic donde establecers el vivero temparsl, este debe ser seleccicnado
en Un lugar alterads casi sin o despravisio de vegetacion.

No debers remover la vegetacidn de ningln sitic que contenga vegetacian forestal de
romas andas o semidridas para darle uso de vivars, como plantea el estudio técnice.

£l sitio temporal donde mantenga |as planias gua establacera en las Areas vardes o sifos
seletcionados para refarsstar. &3 un sitio intermedio &l proceso de reforestacion de areas
que el ET.J omite repartar.

Fn relagidan & la fauna, omitia reportar las actividades de rescate para Ios grupos de
fauna, en particular para |as especies enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010 de los
distintos grupos.

Respacto det fundamenta de la fraccion 1X, del articula 121 del reglamento de la LGOFS:
Senvicios ambientales que se pudieran sfectar o ponerse en riesgo par el cambio de uso
del suels propuesto:
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En el numeral VI. Metedologia para calculo de servicios ambientales de la memoria en
POF no editable, omitio evaluar 2l servicio de proteccion a fa biodiversidad cansiderando
la flora establecida en la superficie soficitada para cambio de uso de suslo, famto si
gontiens especies con materias primas maderables o no maderables en lag diferentes
tipss de vegetacidnfestratos. ¥ omitid valorar la fauna oue albergan los tipos de
vegetacion gue se distribuyen dentro de la superficie solicitada, que son parte de sus
habitats de reproducciin. invernacion, alfmentacion yio descanso.

Y en virtud de que el proyecto pretende cubric los termenos donde removera la vegetacior
ferestal con pasto, del cual debers reportar &l tipo ¥ SU programa de mango
comespondiente dantro de las medidas de mitigacion, entre’'lo que indica la rormatividad
splicable.

Con la infermacidn parcial que presenta, &l estudio no demusstra que =l nuevo uso sea
mas groductive a large plaza, con base en las imprasisiones de Ja valoracién ecanamica
de los recursas biclogicos de |z fraccion de terreno, ef valer ecandmico da las servicios
ambientales gue prasantd incompletos.

Y en refacion de este fundamento con el que indica la fraccién X del articulo 1271 deal
reglamente de la LGDFS: Justificacion f&chica, economica vy social gue molive g
sutorizacisn excepcional del cambio de uso del susfo, debera metivar la justificagion con
base en la informacidn técnica. precisada v complatads con la gue demuestre que con al
cambio de usp de suelo prapuesto; a) no se compromete la biodiversidad, by ni ze
provacara la erosian de los suslos, ¢ &l deteroro de |2 catidad del agua o la disminucién
&n 51U capfacion;

¥ dl que los usos altermativos del suslo que se propongan sesn mas productives @ fargo
plazs.

El ETJ prasanta informacian parcial e imprecisa v las omisionas mencicnadas, por lo gue
debers reportar desde el disefin de muestrao & intensidad de muestrec asi como las
bases t&cnicas del mismo pars describir |3 vegetacidn forestal de romas andas y
semidridas por tipo de vegetacion establecido en la microcusnca. prediz v superficle
solicitada. Y valerar los indicadares ecclogicas de las distinfos tipos de vegefacidn. sohire
todo de aquellos similares @ los establecidos en la superficie solicitads para cambio de
uso de suslo. Para que mediante o] andlisis ecalogico de la vegetacion gue reslice entre
vy denfra de estas unidades geografices. determine las BApESiEs que  por sU
representacion, entre 108 otres atributos ecaltgicos evaluados, deba ser rescatada.

En cuanto a la fauna, el ETJ omite informacién del muestran y repartar s attbutos
=colégicos completos de Jas comunidades de fauna de los distintes grupos, entre oirg
infarmacion scelogica coma ta relacionada con el usa de |3 vegetacian v sustraios. por
las especies que s2 distrbuyen en la microcuerica, predie v superficie solcitada para
CUSTF, Sin esta informacion v anslisis nic le es posible establecer medidas de mitigacian
pafa contrarrestar los efectos de la defaunacian indirecta primaria gque occasionard el
CUSTF en la superficie solicitada v sitics colindantes. La infarmacion oUs prasenta sn las
tablas am este numeral. &3 parcial.

Suelo: El ETJ amite evaluar la erositn pluvial del suele en dos esesnarios: 2 Sin
vegetacion y 3 con la aplicacian de las medidas de mitigacion, las qua entre otras. que
aplicara en superficizs con tierras fraoifes o degradas que sean susceptibles de =er
reforestadas mediante la vegetacidn forestal de Ios diferentes fipas que ramavera
establecidas er la superficie solicitada.

Em cuanto a |12 valoracién 2cendmica del suelo, tomade este como wn recurso farestal
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qua proves servicios ambientales, 2| estudio omite realizar esta valoragion congiderando
el tiempo/sosta gue implicaria recuperar las capas de sUelo que removera como parte del
desarrollo d=l provecta, Lo que en todo ¢aso debe ser congruente con |2 normatividad
aplicable de los campos de golf referida.

Ests veloracidn tambign omitid incluira en fa estimacidn ecandmica de [o§ recursos
biclogicos forestales del 4rea sujeta al cambio de use de suelo y la estimacian del costa
de |as actividades de restauracion con metiva del cambio de use del suelo, considerando
el tiempo que llevarda generar entre otras, las condiciones ecolégicas y recursos
farestales como & suelo y vegetacion gque actuslmente $& encuentra en la superficie que
prerende afgctar.

Considers asimismo, medidas pars mitigar |2 erosién del suslo per efecto de ewentos
metecrologicos extremas como los huracanss, ywo por el aumenta en gl nivel medic del
rar por efecto del cambio climatice, dado gue la poliganal sclicitada se ubica contigua a
i3 lings da cosia.

Agua: El ETJ omite evaluar la captacidn de agua e infiltracion en dos escenarios: 2 Sin
vegetacion ¥y 3; can la aplicacidn de las medidas de mitigacion.

En &l case del agua, presente e andlisis del volumen de captacien (infiltracién] de la
superficiz solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales gue resulte de:
3. La modificacion por la remocién de la vegetacién, y 3. con la ejecucidn de las medidas
de mitigacién. Con base en la pendiente media, relieve e hidrelogla entre otros factores,
infarme respecta de la red de drenaje en la micracuenca, |a ubicacion de aculferos v su
relacion con &f predia.

Presenta. los métadas que utiice para estimar estos walores, 10s gue deberan esiar
debidaments fundamentados y desarrollades, ¢ infanme las referencias de la infarmacian
utilizada en los caloutos y la forma como procesd |a informaciin o memaria de calsule en
tormato Excel mediante la cual obtenga esta nformacion. Similarmente con base en o
anterior, deberd demostrar que con las medidas de mitigacién que propenga ejecutar
durante v posterior &l cambio de uso de suelo y operacian del proyects, nd disminuira la
capacidag de infiltracion del agua de |2 superficie solicitada para CUSTFE con base &n los
vellrmenes de captasion: ni disminuirad |2 calidad del agua, supericial ¢ subteranes, de la
micracuancs o superficie salicitada.

Asimismo, valore la dispenibilidad y calidad det agua subtarrdnea en casa de gue 528 de
osta de la que se abastecerd el proyecto durante su desptante u aparacion. La valaracian
dal servicia ambiental de captura de agua par la superficie sclicitada para cambio de uso
de sueln, e serd ge utiidad para desaeroliar subsecusntes capitules en 2| etudio tEchico.
Justificacian econdmica; El ETJ omite cuantificar y desgiosar |a vataracion los beneficios
aconamicss, producto de la operacidn del proyecta & kargo plaze.

Para demostrar que el nueve uso dal susio gue propane =5 mas praduchivo a largo plazd,
debara realizar la valaracian econdmica de o recurscs bisldgicas forestales maderablas
y no maderadles (plantas completas, suelo organico, fauna silvestre, v de los servicios
ambientales™ nus astan presentes y/o presta of Area solicitada para cambio de uso de
suelp [entre otros, la captura de agua y captura de carbong) v comparara esta valoracion
con los beneficios econdmicos que traéria consigo |3 cperacidn dal proyecta &n Una
proyeccion a large plazo. Para gque esté en positilidades de demostrar que la superficie
solicitada para CUSTF con base en el proyects gue desplantara sara mas productivo a
largo plazo, gue con respecto al usa actual del suelo; incluidos los beneficios sorciales
gQue s& nenerarian a partir ge la gjecucion del cambio de uso de suelo ¥ |a cperacidan del
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proyecio, Esta informacion deberd estar soportada mediante un anafisis del desarrodo
economico y social da la region de influencia. ¥ no de la derrama sconomica qus frasria
cansigo la construccidn de la obra civil del proyecte durante sus diferentes etapas
cantermpladas para el desplants de |z obra.

Respecte dal fundamento de |a fraceian X1 del aticulo 121 del reglamento d= |a LGDFS.
Estirmacicn econamica de los recursos biclogicas forestales del &rea sujeta & cambio de
usd de suzlo. LIng vez realizadas |a valoracion por tipo de vegetacion. debera repartar la
estimacian dal costo de la vegetacion forestal por tipps, con las plantas que constituyan
recursos forestales maderables v g maderables. ¥ emtre los recurscs no maderabies.
debera valorar la fauna v suelp,

Asimismo, el ETJ omite valorar la fsuna que afectard como pare de los recurscs
blolégicos forestales asocladas, como ya se menciond antericrmentsa.

El capitule XN referido, debe incluir &l analisis v valaracian da los recurses bioligicos
presantes en el ecosiztema donde pretende reafizar el cambio de uso de suslo en
terrenos forestales, conforme a o estsblecido en el articulo 7 fraccionas XX, XX
AL OOV, RSOV de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentshls (LGDFS).
presentando la valoracion economica de los recurses forestales maderables vy no
maderables que =& remowverdn, independientermente s los predustos son o no
cemerciales; asi como |a valoracion estimada de |a flora v fauns gue =e afectara ¥ los
cestos de los beneficios que se obtienen potr mantener a cubiarta forestal v los servicios
ambigntales™ que brinda la supericie actualmente (por gjemplo; provision de agquz en
calidad y cantidad, prateccidn de la biodiversidad, proteccidn y recuperscion de suslo,
entre otros).

Em cuanto a los fundamertos que indican las fracciones XH: Arlicacisn ds los criterios
astablecitdos en los programas de ardenamienta ecoldgico del teritorfo en sus diferentes
categorias. y XV En su caso, los demas reguisitos que especifiquen las disposicicnes
aplicables, del articula 121 reglamento de 1y LGDFS, entre la mormatividag aplicable,
ormitio:

La wincldacidn con el programa de ordenamients ecologico territorial POET: ¥ parz el
casa del plan de ordenamiento eceldgice del municipio de los cabos POEL, & ETJ sdln
lista parcialmente los criterios ecolégicas generales asigrados para ja UGA 15 {omite los
criterios |3.9.10-12.18); v lo principal omite reportar |a vinculacian a dar respuasta a cads
uno de log criferios, congiderando desde las actividades ds cambis vso de suelo. =l tipo
de proyecta. fa ubfcacion de la superficie solicitada en relacion a lss condiciones
ambientales donde se ubica y usos de suelo propuestos, actividades de operacisn def
misme ¥y en su caso de 138 actividades de abandono de sitio; con las v medidag
actividadas de mitigacion, conservacion o las pertinentes con las que daré cumplimiento o
respuesta de acuerdo a la indicado por los criterigs aplicables dz g UGA 18

Uel fundamento qus indica la fraccidm X1V del artlcuio 121 gel reglamento de la ley
general de degarrollo forestal sustentable. Estimacian dal costo de’las actividades da
restauracion fArticulo 7 fraccion XXXl de la LGOFS) can motivo dal ezrmbio de uso de
suela. Cuantifigue este costo considerando realizar la restauracion con haze en (g
esttuctira de las comunidades biclogicas que alberga la superiicie solicitada, ¥ la
funcionalidad del ¢ los ecosistemas que pretende afectar,

Propenga una estralegia de restaurscidn gue cordemple los slementos biolégicos vy &l
medio fisico tomando en cusnia la interaccidn de los componentes dal o [0 ecosistemnas
presentes en 2l predio, los companentes de Jos egasistemas de la superficie solicitads Y
aquellos que colindan con la misma; valore el costo de los servicios ambientales que Ia
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suparficie provee antre otras de oxigena. el amortiguamiznto del fmpacto de los
fenomencs naturales, modulacidn ¢ requlacian climatica; proteccién de la biodiversidad,
de los ecosisternas v formas de vida; la proteccidn vy recuperacion de los suslos; €l
paisaje ¥ recreacidn. Valors el costo de revertir la condicidn del terreno afectade por &l
sambia de 4so de suslo 8 su cendicién natural, previa a la afectacion por el CUSTF
cofno hasta ahora se epcuentra. bajo 2l supuesto de gque y& 2 hubiera efectuado el
CiJSTF. En cuanto a los recursos naturakes incluidos los forestales, maderables y no
maderables que pretende afectar. Considers escenaros de més de 15 afios o el tiempo
necesano para @ recuperacitn del sistema, con base en la tasa anual de erosion de
suslas segun su analisis de erosion, la reforestacion de fos poligones donde removera
vegatacion forestal de los tipos que corresponda, entre @ nfarmacion que repora ¥ da
pendiente de campletar. En cuante a la biota precisada, analice y costes o necesaria can
hase er la estructurs de las comunidades an la superficie solicitada ¥ funcicralidad de
lag ecogistemas que pratende afectar ¥ calindantes.

Asimizsmo el ETJ no reporta log materiales y horas hombre que requerifa emplear para
ios trabajos de restauracion a 15 afos parad lograr la restauracion del sitio 3 sus
condiciones actuales naturales de confermidad con 1o gue se indica =n |03 ingisos. Esta
estimacian aplicaria en case de ahandono de sitio, que en su momento conllevaria la
sctualizando de los costos al tiempa real en que este ocurriera,

¥ respecta del fundamento gue indica | fraccién XV del articulo 121 del reglamento de la
LGZOFS, el estudio técnico amitid vincular log nuevos usos ¥ adividades propuestas
mediante el estudia técnico, con los criterios linsamiantes o especificaciones tecnicas de
otras politicas poblicas tates coma el POU de Los Cabos u normatividad aplicable como
la referida norma mexicans PROY-NOM-140-SEMARMNAT-2405 gque establece los
reguisitos ambientales para campos de gotf y desarrollos inmokiliarics que |os incluyan.

v, Que mediaate FOLIGBCSIZ015-0002522 de fecha 21 de Octubre de 2013, recibido en esta
Crelegaridn Federal = dia 21 de OQotubre de 2015, Francisco Raman Bulnes Walo, en su
raracter de Propietario del Prayecto, remitio la informacién faltante gue fue solicitada mediants
oficic N°SEMARMAT-ECS 02.02.0705/15 de fecha 22 de Septiembre de 2015, la cual cumplid
Con o reguerida,

v, Que mediante oficic N SEMARNAT-BCS 0202 0857115 de fecha 13 de Mowviembre de 2015
recitido € 19 de Moviembre de 20713, esta Delegacién Federal, requiric opinion al Conaejo
Estatsl Forestal sabre la visbilidad para el desarrclle del proyecto denominado Rancho San
Lucas Solf Club, con ubicacion ea &l o les municipiols) Los Cabas én 2l estado de Eaja
California Sur,

A, Gue mediante oficio MO SDEMARN/SUMARM/DFF/O52/M15 de fecha 30 de MNoviembre de 2015,
recibido en esta Delegacian Federal el dia 30 de MNoviembre de 2015, el Conszejo Estatal
Forestal anwlo la opinian técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de wso del suela en
terrenos forestzles para ¢l desarralle del proyecto denominads Rancho San Lucas Golf Cluk,
con ubicacidn an &l o fos municipiois) de Los Cabos en ef estado de Baja California Sur dende
se desprende lo siguientes:

e Iz opinidn dei Consejo Estatal Forestal

El Censejo Esiatal Forestal de -Baja Calfornia Sur, emitié su opinitn favarable sin
observaciones del ETJ def proyecto.

vil. Qlue mediante oficio N SEMARNAT-BCS.02.02.0074/145 de fecha 17 de Diciembee de 2015 esta
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Delegacian Federal notifice a Frangisco Raman Bulnes Malo en su cardcter da Propistaric dei
Frayecto cue se llevaria a ¢abo la visita técnica &l o los predios zujstos a cambio da use de
suelo en terrenos ferestales del proyecto denominade Rancho 5an Lucas Golf Ciub Gon
pretendida ubicacién en 2l g los municipiols) d= Los Cabos en el estado de Bajs Califormia Sur
ataendienda lo siguiante;

Que no exista infcio de obra que haya implicada cambie de use de suele en terreros
forestales, en caso contrario, indicar la tbicagisn v superficie involucrada:

Que &l area donde sz lleve a cabo &l proyects, no hava sido afsctada por ningun
incendio forestal; en ¢asa contraric, determinar |a superficie sfectada v & posible afn de
acurencia del misma:

Cue las coordenadas gesgraficas o UTM gue delimitan &l area sujeta a8 cambio de useo da
Suelo en terrenos forestales correspondan @ las marnifestodas e el estudic tégnico
Jjustificativa:

Que la supsrficie y vagetacion forestal gque s& pretende afectar, corestande 2 o
manifestada en el estudio técnico justifcative: en caso de que la informacién difiera o no
torresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion carrespondients:

El estado de conservacion de la vegetacion farestal gue se pretends afectar;

Que los voldmenss por especie de las materias primas maderables ¥ no maderables que
seran remavidas por predio dentro ded drea sujeta a cambio de uso de suela cerrespands
a los estimados que se establecen en ef estudio técnico Justificativo;

Que las madidas ds mitigacion de impactos ambigntalas conternpladas para | desarrolls
del provecte, sean laz adecuadas: o en su case, cumlss serian las gue prapons el
personal tScnico comizionadao:

S0 los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacidh v operacian
del prayecto corresponden a la manifestads en 2l estudio técnica [ustificativo;

5i en el srea donde se llevard a cabo & proyecto, existen tierras frigiles; an caso de que
gwistan, indicar su ubicagidn, caracteristicas v acciones necssarias para su proteccion

Que el proyecio sea ambientalmente viable,

. Que derivado da la visita téenica al o los predias suistos a cambio de uso de susle en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de |3 Delegacidn Federal v de acusrdc al acta
circunstanciada levantada el dia 17 de Diciembre de 2015 ¥ firmada por el promovante vio su
representante se observd lo siguiente:

Dl informe de la Visita Técnica

En los pollgoros gue comforman iy superficie solicitada para CUSTF, no se abservd inicia
de obras ni remocion de vegetasidan forestal guea haya implicade el CUSTF, Es
impartante mencionar qua la superficie solicitada cuenta con caminos gque &l promovents
afirma mediante el ET., tienen mas de 30 afios,

Los poligonos que confarman el provects. o presentar evidansias de haber sido
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afectados por incerdios forestates, al momante de |a visita tecnica.

{=s coordenadas UTM de kas superficies que suman Ya superficie solicitads para CUSTF
carresponden con lo manifestado en el ETJ; con base en la veriticacion de coordenadas.

La superficie solicitadas para CUSTF correspende can lo manifestado. La vegeatacion
forestal as de tipo sarcocaule costero y también s de fipo sarcocrasicaule donde se
ubican las riberas de s arroyos.

1a vegetacien farestad de los tipos referidas es peimana y se enguentra en buen estado
de conservacion. Al respecto se tomaron fotografias de la vegetacion forestal de cada
poligono, durants |a visita técnica,

tos volimenes por especie de las materias primag forestales maderabdes y no
madsrables corresponden eon lo estimados, con kase en las abundancias aapecificas,
registradas an los sitios de muasteeo v la dasomatria de las plantas, :

Las medidas de mitigacion contempladas en el ETJ, son las adacuadas para la superficie
solicitada. 1a supericie solicitada MO abarca el cordén de dunas costeras configuas. En
caso de qua reguiera =l promaovents realizar obras y actividades en las dunas debera dar
cumplimiento a la normatividad aplicable.

Los servicios ambisntales de vegsatacion de suedos, captacién de agua pluvial, babitats
pars la fauna; / proteccidn a ia biodiversidad; madulacidn o regulacidn climética,
generacion de  oxigeno, captacion de carbono, entre ofras corresponder con 1o
manifestada &n el ET.L

£n los paligones gue suman 1a superficie selicitada para CUSTF no se observaran tierras
fragiles.

El proyects es ambientalments viable, siempre y cuando se realicen las actividades de
mitigacion propusstas por & ETJ, que den cumplimienta a la normatividad aplicable: v no
se afecte las dunas costeras colindantes, ni su funcionamienta,

x Oue mediante oficic N° SEMARNAT-BCS.02.02.038/16 de facha 25 de Enerc de 2015, esta
Delegacian Federal, con fundamenta en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion L, 7 fraccian X\, 12
fraceion XXX, 6 fracoion XX, 117, 118, 142, 143 de s Ley General de Desarrolo Forastal
Sustentakle y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento, en los Acusrdas por |os que se
establecen los niveles de equivalencia para 1a compensacion ambiental por el cambic de uso de
suelo en tarrenos forestales, los criterios tecnicos y &l método que deberd observarse para su
determinacion vy en Ips costos de referencia para |z reforestacidn o restauracian v su
mantenimisnto, publicados en el Diarie Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2003 ¥
31 Ge julio de 2014 respectivamente, natified a Franciscs Raman Bulnes Mato en su caracter de
Frapistario del Proyecto. gue come pare del procedimiento para expedir la autorizacian de
cambic de use de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante @l Fondo Forestal
Mexicano, la cantided de $1,906,3%4.10 {un millén novecientos seis mil trescientas noventa
y cuatro pescs 107100 KLN.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracidn y st mantenimisnts en una superficie de 138.15
hectaress con vegetacion de Matorral sarcocauls, preferentements en el estada de Baja
California Sur.

w. Que madiame FOLIOBSSIZ018-0000190 de fecha 11 de Febrero de 2016, recibido en esta
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Delegacidn Federal =l dia 11 de Febrers de 2016, Francisco Ramon Bulnas Malo en U garacter
de Propigtaric del Prayecto, notificd haber realizado =l depesite al Fonds Forestal Mexicano por
la cantidad de §1,206,394.10 {un millon novecientos seis mil trescientos naventa y cuafro
pesas 10M00M.M.) por concepto de compensacisn ambiental pFarg ser destnedos 2 las
actividades de reforestacion o restavracién ¥ su mantenimiento en uma supericis de 13515
hestgreas cot vegetacitn de Matorral sarcocaule, preferantements en el estado de Baia
Califarnia Sur,

Que con vista en las constancias v actuaciones de pracedimiento arribz refacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; v

CONSIDERANDO

I tiue esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medin Ambiente ¥ Recursgs Maturales. es
competente para dictar la presente resalucion, de conformidad con o dispueste por los articulos
2839 y 40 fraccidan ¥XNX del Reglamento [steror de |a Secretaria de Madio Ambisnte v
Fecurzos Maturales,

I Que la via intentada par el interesado con su escrito de méri{o, es la procedsnte para instzurar
el procedimients de autorizacion de camhbio de use de suelo en terrenos forestales. conforme a
o establecida en los aticulos 12 fraccion XXX, 16 freccian XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable asicoma ge 120 a1 127 de sy Reglamenta.

1. Que con el objeto da verificar el cumplimients de |os requisitos de solicitud sstsblecidos por los
articulos 15 de fa Ley Fedgral de Procedimients Administrative, asi como 120 v 121 de!
Reglamanto de la Ley General de Desarroflo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avacy 2 [a revision de la informacidn vy documentacion guz fug proporcianads por el
promovente, mediante sus escritts de salicitud v subsecuentes, considerande o siguienie:

1.- FHor o gue coresponde al cumpﬁm:‘er_rfo da fos requisitos de soficitud establecides en af

articun 18 de fa Lev Federal de Procedimignio Administrativo, parrafos segunda v fercern, esta
disposicidn eslabiece:

Artfctfa 15...

Las promociones deberén hacerse par escrito en al que 54 preciserd ef nombme, denominacion o
rezdn sooil de guign o gquisnes promuevan, en su caso de su reprezenfante legsl domiciin
para racihir notificaciones asi comoe pombre de la persona o personas sutonzadas parg
recitirtas, fa petividn gue se formua, los hechos ¢ razones Que dan motive a lz peticion, of
Organo administrativo & que se dirigen v lugar v fecha de su emision, Ff escrity debera estar
fimado por ¢f inferesade o sy representante fegal & menos que no sepa o na pueds firmar,
caso en el cual 32 imgrinird su huelia digital

Ei promovente deberd adjuntar & su esciifo ios documantos que acrediten su personalidad. asi
Como fas que en cada CES0 388N reqUIeNdos en los ardenantisnias respechivas

Con vista en las constancias qua obran en el expediente &n que se actia, se advierte gue los
requisitos previstos por 2l artleuls 15 de [ Ley Federal de Procedimisnto Administrative, parrato
segunde y tercero fuercn satfsfachos mediarte FORMATCO SEMARNAT 02-001 de fecha 05 da
Septiembra de 2015, & cyal fue sighado por Francisco Ramon Bulnes Malo, en su caracter de
Propietario del Proyacto, difigido al Defegado Federal de la Secretariz de Madia Ambienta
Recursos Naturales, en ef cual solicita la autorizacién de cambio de usp de suelo en terrenos
forestales, por una supericie de 34.500434 hectireas, para e desarrallo del provecto
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denominage Rancho San Lucas Golf Ciub, con pratendidza ubicacion en &l municipio o los
municioinls) da Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

%~ Por lo gue coresponde al cumplimiento de 105 requisitos de solicitud estabtecidos en 2l
articulo 120 dei Begiamenta de la Ley Gereral de Desamrolle Forestal Sustentable (RLGDOFS)
que dispans:

Articwlo 120, Para soficitar fa awtorizacidn de cambio de uso def suelo en temenas forestales, ef
intaresado deberd solicitarlo mediante e formato gque expida la Secretaris, ¢ cual contendra o
siguignia;

- Norabre, derominacion o razdn social v domicilio del soficltante;
.- Lugar y fecha;
- Datos v vhicacion ded predio o confunto de predios, ¥

V.- Supaedicie forestal solicitadia para ef cambic de usa de suele y &f Hpo de VEQETECTN Dor
afactar,

Jurito con fa solicihid deberd presentarse ef estudio féonico justificalivo, asi como copia simple
de lg identificacicn oficial del solicifants v ariging! o copla cardificads del titulo de propledad,
debidamente inscritc en e registro poblico gue corresponda ¢ en suw caso, def documentt gue
aoreciie fa posesidn ¢ ef derecho para realizar actividades gue impliquen &f cambio de was del
sueln en terencs forestsles, asi como copia simple para su coteo. Tratdndose de gjidos o
comunidages agranas, dehers presentarse original ¢ copia certificada del acta de asgrmblea en la
que conste el acuardy de cambia del usoe de suslo en ef lereno respectivg, asi como Goprd
simpie para su cotafo.

Con wvista an las constancias que ohram en ol expedients, se advierte gue Ibs requisitos
pravistos por &l articulo 120. parrafe primero del Reglamanto de |a Ley General de Desarrollo
Forestal Sustantzble. éstos fueron satisfechos mediante |2 prasentacion del farmato de salisitud
de autorizacian de cambio de wso de susle en terrenos forestales SEMARMAT-02-007,
dabidamente requisitado y firmada per 2l interesade, dends se asientsn los datos que dizho
parrafo sefalza.

Por Ip que coresponde al requisita establecido en el citada articulo 120, parrafa segundo el
RLEDFS, consisterte en presentar gl estudio técnico justificative del proyecto en cuestion, este
fua satisfeche mediante &l documento denaminado estudic téenics justificativo que fug exhinido
por el interesado adjunto a su solicitud de merita, & cual e encuentra firrnade por Francisca
Ramaon Bulnes Malo, er su caracter de Propistario del Proyects, asi como por (NG VICTOR
MANUEL PRADD MARTINEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
misme, quien se encuenira inscrito en 2l Registro Forestal Nacional come prestadoer de S2MVICios
téemicos farestaies en el Lik, BCS T-UI Wal 1 Mam, 1.

Por lo que cerresponds al reguisito previsto en el citado articula 129, parrafo segundo de
RLGOFS, consistente en presentar original o copia cerificada del titulo de prapiadad.
debidamente inscrito en &l registre poblice que correspanda o, gn sU caso, del documento que
acradite |a posesion o el derscho pars realizar actividades gque impliquen el cambia de uso del
suzlo en terranos forestales, &stos quedaron satisfechos en el presents expediente con los
siguienies dogumentos:
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Copia simple de |3 identificacion oficiaf con fotografia expedida a nombre del pramovente mor el
Instituto Nacional Electaral, con el numero de folio 0316053572921,

Copia cedificada por el Licenciade José Alberp Castro Salazar, Negdario Adserite = i3 Notaria
Publica Numero 7 de |a Entidad, mediante Instrumente Poblico Momers, 1,413, volurmen 48 de
fecha 2Q de Moviembre de 1994, en el cual g2 hace constar su calidad de propistario de! bisn
inmueble en el que pretende realizar actividades de cambio de uso da suzlo forestal.

Copia Cedificada por el Lic. José Alberto Castro Salazar, notaria adscritc a la Motaria Bliblica
Mimero 7 de la Ertidad, de fecha 26 de mayo de 2014, de la Escritura Poblica ndmero 1,413,
valumen 43 de fecha 30 de nowviembre de 1894 expedida por el Licenciado Jorme Leoncio
Alvarez Gamez, Notario Poblico nimars 11 ¥ del Patrimonia Inmueble Federsl. can giarcicia an
el Estade de Bsjz California Sur, en donde cangts el Confrato de sampraventa, que celebran la
Sefiora Maria Consuslo Origel Hernandez Wiuda de Méndez, en su caracter de vendedara del
gien inmueble, v el Sefior Francisco Raman Bulkes Malo, en su caracter de comprador, sienda
el abjeto de la compraventa el bien inmuehle consistente en una fraccién del predio
denominado " La Laguna ", identificada en el Plano Oficial de Cabo Sam Lucas, Eaja California
Sur, con clave catastral nomero 4-02-012-0005 con una superficie de IH7-¥5-53 hz, con las
medidas y colindancias gue se especifican =an el apartado Declaracienes 1, de |2 propia
gscritura; asireismo da anaxa al expedients la Escrtura publica 48,903, Volumen 775. emitida
por @l Licenciade José Alberto Castra Salazar. Notaro Adscrito g la Notaria Pablics nomera 7,
dei Estado del patrimonia Inmueble Federal, ¢on ejercicio en los Municicios de La Paz, Los
Cahos. Comondd, Mulegé v Loreta y con residencia en la Capital del Estads, auya Titular es el
Licenciada Hector Castro Castro. donde se hace canstar la protocofizacion del Acts aclaratoria a
fa solicitud dal C. Pedro Fernando BEulnes Barrara, manifestando de que an relacion al inmushle
descrito en la Escritura 1.413. sefialada con antefacidn y derivado de un daslinde topografics del
lote de terreno descrito en [a mencionada escritura, & Fraccion del Pregio dgenominado La
Laguna del Plano Oficial de Caboe San Lucas, Baja Califormia Sur, Con clave catastral
4-02-013-0005 con una superficie de 337-67-20.09 hectdreas. Por |3 que para los efectos
lagales correspondientes al trdmite en andlisis por ests Delegacian Federal, se deberan
considerar unicarmente las medidas v colindancias sefaladas en la clausula onica de La
Escritura 48,903,

FPor lo que corresponde al cumplimiente de los requisites de conteride del sstudic iScnico
justificative. los cuales se encuentran establecidos en el articule 121 del RLEDFE, gQue dispone:

Articula 121, Los estudios fgenivos (Ustificativos a que hace referencia & arficilo 117 de Ja Ley,
deberdn conterer ls informacion siguienta:

- Usos gque se prefendan dar al farrano;

- Ubicacian y superdicie del pradio o conjunto de predios, asi como la delimitacicn de la falolyviiets
en gue se prefenda reshizar ¢f cambio de uso def suels en ios termenos forestales. & traves de
pfanos georeferenciados,

.- Deseripeidn de los efementos fisicos y biclGegicos de la cuenca hidrofdgica-forestal en dande
se ubique el predio;

V.- Descripeoitn de las condiciones del predio que incluya los fines & que ests destnade, clima
fipos de susio, pendiente media, relisve, hidrografia v fipos de vagetacicn y oz fauna;

V.- Estimacién del valtmen por especie de fas maferias primas forestales derivadas del cambio
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cle ws0 del suela;
Vi - Plgzo v forma de efecucidn del cambio de usa del suela;
Vil - Vegetacion gue deba raspetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Yill- Medidas de pravencidn y miligacian de impactos sobre fos recursos foresfales, fa flora ¥
fzunz sivestres aplicables duranie las distintaz efspas de desarrolle osl cambio de uso dalf
stela;

¥~ Sendcios smbientales que pudieran ponerse en resge por ef cambio de uso del suslo
prapuasta;

X Justificacion fécmica, econdmica y social que molive fa auforzacidn excepcional def cambio
de yaa dal sueio;

1. Datos de inscripcidn @n e Registra de la persong gque haya formulade ef esfudio y, en su
caso, del rasponsable de divgir la efacucidr,

¥~ Aplicacidn de los crilerios establecidos en 0§ programas de srdenamrento ecoldgice oel
territorio en sus diferenlas categoras,

NI - Esfimaciin econdmica de los recursos bioldgicos forestales del dres sujeta al cambio oe
use da sualo;

w/\V. Estimacion def costo de las actividades de restauracion con molive del cambio de use def
suela, ¥

XV - £n sy cazo. los demas requisitas gue especiiquen las dispesiciones aplicables.

Con wvista en las ceonstancias que aobran em el expedients, se advierte que los requisitss
previstas por el aticulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por &l interesade en k& informacién
vertida en el estudio técnico justificative entregado en esta Delegacidn Federal, mediante
FORMATD SEMARMAT 02-001 vy la informacicn faltante con FOLICKBCES2015-0002822. de
fechas 05 de Saptiembre de 2015 v 21 de Octubre de 2015, respectivamante,

Par lo anterior, con base en la informacion y docurnantacién que fue propergionzda por el
interasade, esta auioridad administrativa tuva par satisfechos log requisitos de solicitud previsios
por los aticules 120 y 121 @&l Regamento de |a Ley General de Desarrolls Forestat
Sustentable, asi como la del articuto 15, parrajos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimienta Adminlstrativo.

w, Qus con el objeto de reselver lo relative & |a demostracion de jos supusstos nomatives qus
establece &l adiculo 117, parrafo primara. de la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable,
de cuye cumplimients depends 12 autorizacion de cambio de uso de susle en terrends forestales
solicitada, esta autaridac administrativa s avectd al estudic de la infarmacian y documentacian
que abra en el expediente, considerands lo siguients:

By articula 117, parrafo primero, de la LGDFS, establace:

ABRTICLULD 117, La Secretarda sdlo padrd adiorizar ef cambio de usc del suefo en fermenos
furestales, por excepcion. previa opimian téonica de fog miembros del Consejo Estatal Forestal de
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que =g [rale y con base en los estudhos téonicas justificativos que damussiren que no se
compramete fa biodiversidad, o e provocard ia erosion de ing suelas, el geferions de ia calidad
del agua o fa disminucidn en su caplecion: y que fos usos slfternatives del sueln qus s
propongan sean mas productives a Jargo plazo. Eslos esfudios se debersn considersr en
sarjunto ¥ no de maners aidlads.

De la lectura de la disposicien anteriormente citada, se desprende que & esta autoridag
administrativa sélo le estd permitido autarizar el camhio de uso de suelo en terenos forestales,
par excepcian, cuando el inferesado demuestre a traves de su estudio técnico Justificativa, que
sz actualizam los supuestos siguientas:

1, Ghue no se comprometerd fa biodiversidad,

2 Cue no se provecand la emsidn de fos sueins,

3. Que fo se provoceans of deteriors de is cafidad dal agua ¢ fa disminuciin en su captacion, v
4. Que jos usos alfernativas del suelo que se propongan $ean més produciives a iargo plage,

Er tal virtud, com base en el analisis de |z infarmacion técnica proporciorada por 2l interesado,
S& entra en el examen de los custro supusstas ariba referidos, en los t&rminos gue &
cortinuacion se indican:

1. Por lo que correspande al primero de los supuestos. refarante a la obfigacidn de demopostrar
que ng se comprometers la biodiversidad, se obiservo |o siguiente:;

D2l estudio téecnico justificative se desprende informacidn contenida em diversos arariados del
misrg. consistente en qus:

Con base en lo sstablecido por el articulo 117 de la LEGDFS * !5 Secretaria sdle podrs
aufarizar los cambics de uso e suelo en ferranos forestales Por exceacidn, con base an los
estudias técnicos justificatives gque demuestren que: no se compromets |5 biodiversidad ni
§¢ provocara la ercsion de lps suelos, el deterioro de |12 calidad det agua o la disminucion en su
captacion; y gue |os usos altermativos del suelo que se progongan ssan mas produstivas a large
nlazo:

El estudic técnice justificative e informacion complementaria del grovecto oe este tramie,
contienen las valoraciones it exfenso de los distintos ambites técnicos indicados par el articule
121 dal reglamento dz la LGDFS; con los cuales el ETJ, mediante ias medidas de mifigecidn
qug ef promovente giecutars cuantificadas v de acuerdo con fos efecios megatfvos que el CLUSTE
occasionard en la supedicle que afectard, demostrd haber dado cumplimiento a (os supusstos
de excepcidn que indica el articulo 117 de la LGDFS.

El cambio d= uso de suslo de terrenos forestaies {CUSTF) sodicitads, s gara ef desplante Y
cperacien del Campo de Golf Club, el cual forma parte det proyvecio turstico infegral Rancho
San Luces, avtorizado en materia de impacto ambiental en febrers do 2007 mediante los
oficios nom, SEMARNAT-BCS.02.01.1A.060/07 ¥y SEMARMNAT-BCI.02.01.04.722/67 de
diciernbre de 2007 que autarizé la parte costera del provecia,

Fosterommente, dervado de la actualizacion del Plan de Desarrallo Urbano de San José del
Cabo -Cabo San Lucas se solicitd fa auiorizacidn de modificacionas al plan maestra dal
proyecta en materia de impacts ambiental, las cuales fueron autarizadas mediante oS ofivics
numeros SEMARNAT-BCS.02.01.14.450/14 y SEMARNAT-BCS.02.01.14.3375, Destacando
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que para la promogion de estos Ultimes, la PROFEPA realizo visttas de verificacion del
cumplimienta de las términos y condicionantes dervadas de éstas, sin encortrar irreguiandacas,

Ei proyecto Ranche San Lucas Goif Club se desplantara en la superficie selictada para
cambio de use de suelo en terrencs forestaizs (SS-CLISTF) de 349,092.34 metros cuadrados
& 34.0909434 hectiress, que s una fraccion del predio La Laguna propiedad del titular de i3
presente autorizacidn, que actualmente tiene uso forestal, por estar cubierta par vegetacian de
zonas anidas y semtdridas. Censtara de 11 hoyos, 10 TEE's y un area de pracfica. Los TEE's
o lugares de saiida d¢e primer tiro, sole $g incluiran en algunos hoyos, los gue para fines
del proyecto y anilisis cormespondientes del ETJ se consideran como poligenos
ndependizntes, perc pertenscen al hoyo correspondiente segan su numeracion. Por 1o
qua, el totz] de lgs poligonos gue conforman la SS-CUSTF son 22: 11 hoyos, 10 TEE's ¥ un

area de practica, donde se desplantara el proyecto. Los hoyos no tienen nimero consecutive,

camb 88 muestra en 1a tabla de superiicies, v ias coordenadas dé cada poligono que indica e
primar TERMING de |a presente resolucion, y s¢ muestran a continuacian:

! SUPERFICIESPOLIGONG S ™
FLANCHE SAH LUCAS GOLF CLUEB
POLIGONOS T4

Humero |0 cCOSECUTYCE] i’ ha

1 " 40 5T545C] 4058

2 £ ANl 27TE

3 7 JHETISA0) 2E37
My & 23.457.380] 2948
5 3 2 5ET 0] 2457

B 1iC ZEATEGL] 2G5

T 1 Todr ] GF0S

] ‘2 BLLTT200{ 2E08

] "3 251447 56D

10 7 $245° 61; 2343

i1 1@ Rk T

12 53F2 02 FRACTICA] 41 VAT RAE] 4472

13 TEE 1 a60.zen] coes

1® TEE 1° - [EESA0L 0107

15 TES "2 C 4417000 044

16 TEZ 2 P )

17 TEE *2 2TETEAL D028

1B TEE 13 2057 8.029

18 TEE 13 2557 o9

0 "EE 13 285570 C.0E3
T TEE # Sk IR
" TEE & JTTAEOL 028

SUPERFICIE
22 TOTAL 55-|345.054 540 34,508
CUST=
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Los 10 TEE's o lugares de salida de primer tiro, estan distribuidas de |a stguiente manera; 1
TEE para e hoyo 1; 2 TEE para ¢l hoyo 8; 1 TEE para el hoyo 11, 3 TEE's para 2l hove 12; v
3 TEE's para el hayn 13,

Les gue en fotal, suman = superficie solicitads para cambio de uso de suslo en terrenos
tforestales mediants gl formato del presente tréamite. Las coardenadzs UTH d= 'a ubicacisn de
cada poligone que conforma lfa superficie solicitada se presenta en e! primer %érmino ds
esta resofucion.

Loz hoyos 13, 17 y 18 incluirdn lagos artificiales can dimensionas varisbles y diszfio aun no
determinadas dentro de los mismes, Los lagos servirén como atractivo del campo de golf para Iz
fauna silvestre cotma Area de concurmencia.

Azimisme el predio La Laguna con clave catasfral 4.02-013-005 v superficie de
3,375,434.3084 m* & 337.64343094 hectareas, donde se ubican los paligonos del provecto.
cuenta con caminos de acceso. que datan desde antes de adguinr 2 predio. Por 1o gue. =l
predic cuenta cem acgesos hacia el limite nore, parte bais v media del mismag. y otros o
atravizsan 2n diagonal. Por o tanto de momenta para esta otapa del plan maestre dal proyecta,
MY s2rd necesaric solicitar mas superficie, para la apertura de neevas caminos o #ccesos para
al zampo de galf,

El predio La Laguna del que forma pane los poligones solicitades para CUSTF. donde sa
desplantara el campo de qolf, cuenta con ef dictamen de po afectacian por escurrimienios
de propiedad nacional, seqin consta e el Oficio Mo, BOO.0O.E02.05.-3373 de fecha 30 de
noviembre de 2012 emitide por |a direccion local de 1a Comisién Macional del Agua en Eaja
Calfomia Sur. misma que obra en el expedients =n e gue s actia,

La ubicacién del predio la Laguna es estratégica, al encontrarse de maners cercanz 2 la
carratera federal 19 {Todos Santos-Cabo San Lucas) recientements modernizada, aque facilitars
suU desarrolla a corto ¥ madiano plazo,

Dadz que la morfolagia del terreno es andulada, se pretende fevar a cabo ademas del Cembia
de Uszo de Suelo [desmonte), movimienios de ferms gue constan de aschividsdes de corte ¥
ferraplen, con el fin de favorecer |z construccitn para el asentamienic de |3 obra civil &
canstruir, Lo que debera dar cumplimiento a Iz normatividad agplicable federal, estatal o
municipal, en gl Ambito de sus competencias,

En el contexta de la planeacion municipal, e uso del suela en la localidad de Cabo San Lucas
estz destinado predominantements para la actividad turistica. Los usos de suele sstablecidos
par la sequnda actualzacion del Plan Director de Desarroflo Urkzro de San José del Cakbo ¥
Cabo San Lucas B. C. S, 2040, catalogan el sitio del proyects con los usos de suvelo:
habitacional residencial condeminial, turistico residencial y turistico hoteters, De modo fue
el vz0 de suelo propuesto para ef campo de Golf es compaiitie con |o establecida por |a
aormatividad aplcable.

El predic por la cercanis de la zana urbana cuentz entre ofres servicios publices. con los
basicos v de transpote publica.

Agimizmo en ofra etapa, se tiene contemplado establecer vialidades primarias ¥ sacundariss en
las inmediaciones del proyecto, que le dardn consolidacion a mediana plazo. Por lao gue, &n
cas0 de requerr el cambie de uso de suslo &r terrenos forestales pera abrr mas HCCEsas, 28
realizara la gestidn de las autorizaciones correspandientes en sy mamento.
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Cape sefialar que dentro del predio La Laguna donde se ubica el proyests Rancho San Lucas,
can base 2n las autorizaciones referidas se han realizado obras y_agtividades tales como
area de vivern, casa club gue hasta ef momenfo funcions como drea de trasplante, y oficinas
nara la etapa de construccion. Para cada obra se han tomade las medidas de prevencita y
mitigacidn de impactos ambientales. particularmente |as Telacionadss con el manejo de flora ¥
fauna silvestre. Se han destinado areas para el trasplante provisional de dlora rescatada
conforme los programas correspondisntes para cada drea individuat,

En resumen, el proyecte Rancho San Lucas Golf Club s¢ ubicars en una zona destinada para
el desamollo suristice. Por sus caracteristicas, los efectos negatives que ocoasiong este proyecto
sersn mitigsdas con base en las a¢tividades qus el promovents planted, las cuales fuersn
cuantificedas de conformidad con la normatividad aplicable para contrarrestar los efectos
negativos que scasionard ei CUSTF. desplants de fas obras y operacion d2l proyecta, en el
sitic.

El desarollo de las especies crasicaules se we favarecida por [& presencia de amoyos qus no
cuentam can tarenos de propiedad macional, con base en & distamen referido, que cruzan |a
zona. Pues el predio la Laguna se ubica en una zana con lomerios de altura imermedia ¥
presanta variedad de pendientss. Bl ares del proyecty $& encuentra ubicada en la pane baja y
madia de la misroguenca hidroldgico forestal Arroyo Ef Mangie | MCHF-AEM ).

La vegstacién de zonas drides y semidridas establecida en la MCHF-AEM presenta entre otros,
los tipos de vegetacidn registrados en la 5S-CUSTF: las matomales sarcacawvle | M3 )y
sarco-crasicaule [ MST ): y el matorral crasicawle (MC).

HCHFAEH

TIFQ DE VEGE TACION BUPERFICIE Im™ | % | sscustE] %
1 HATORKAL SARCOCALLE 1143965 a7] 2123 ao-eenct 2534 1EE
2 [MaTCRRAL SARSCCRASICAULE 17 &3 21133 <25
3 |MATCGRAAL CAASISARCOCALLE PR B T BEERE ERE
’ TGTELES PR B IR

los RIS v MSC astablecidos &n ias 24.909434 ha de la SS-CUSTF, donde se desplantard el
proyecto Rancho San Lucas Golf Club, cubren respectivamente ef 2684 % y 74.16% de esta
superficie.

Erm la MCHF-AEW, el MS presantd la rigueza maxims de 47 a2species. En contrasts, en la
S55-CUSTF el MSC tuvo riqueza mayor, 48 especies.

Par &l contrasio o MSC en lz MCHF-AERM presentd 26 especies y ef M5 de la 33-CUSTF 35
aspecies.

La S5-CUSTF presenta mayar riqueza 2n € M3C con 20 especias, principalments en gl eatrato
arbustive: v la MCH-AEM presenta mayor riqueza en el M3 en el estrato arboreo en
cambinacion con el arbustiva oon 12 aspecies.

ABUNDAMNCIA. La abundancia estd en funcion de las superficies de ambas unidades. Por tanto
la abundancia es mayor 2n la MCHF-AEM que en la S5-CUSTF.
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En la MCHF-AEM s2 astimd una abundancia total de 2,975,122 individuas, misntras gue en |z
S3-CUSTF de 94328 individuos.En ambos casas el estraio arbustivo presenta  mayor
abundancia con casi 2 mitad en las supericies correspondientes. la sigue 2l esirata suculents.
despues el estrato arbarec v 1a menor sbundancia en el estrato herbdceo, como se muestra en
la tabla antariar.

DENSIDAD. En la S5-CUSTF exigte mayor densidad en ambos tipos de vegestacion, Para e M3
resulté una densidad global de 2,723 individuos por hectarea v para el M5C una censidad
glabal de 2 B35 individues par hectarea,

En la MCHF-AEM densidad global resultd de 2,601 individuos por hectarsa en e WS y de
2820 individuos par hegtarea en el MSC, como se muastra en las tsblas siguientes.
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Mo cbstante lo anterior 32 tiene gue el estrate arbustive es mas denso (1,304 ind/ha) en =
M5, y el estratc suculento (730 indtha) s mas denso en el MSC de s MCHF-AEM que en la
S33-CUSTF. Por el contrana, & estrato arbustivo 22 mas densa (1,253 ingd/ha) en el M3C gus
2l estrate suculents (928 indfha) de la 88-CLUSTF,
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Mientras que los esfratos arbéres v herbiceo son mas densos en la 55-CUSTF an ambas tipos
de vagetasian,

Derivade de 1o anterier v en virtud de gue la densidad es mayar en iz 35-CUSTF, se llovars &
cabo 2l rescate v reubicacitn de las especies del estrato arbdres, seguido por las especies dal
estrate suculents, arbustive y finalments el harbéceo, de acuerdo con la densidad [ indiha iy
el valor de importancia de las especies { 1Vl )

La riquaza del M3 resultd mayor en la MCHF-AEM (47 especies) que la MSC (25 especies).
Por f contrario, en la 35-CUSTF Ja rigueza del matarral Sarcocaule rasults menar (35) v el
matorral sarco-crasicaule mayor (46).

WMCHFAZEM S5 CUETF
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La densidad resultd mayor en la SS-CUSTF para ambos tipos de vegetacién con un 4.7 % v 25
Yo,

La abundancia resultd mayor en la MCHF-AEM, ya que estd en funcion de |a supericie de cads
unidad.

Derivada def andlisis y en virfud de que resultd mayor riqueza en e! matorral sarce-crazizauls
en la 53-CUSTF que en |3 MCHF-AEM, con una diferencia de 20 especies, serd necesario
rescatar individuss de¢ cada especie, de acuerdo a su densidad y valor de impertsncia,
para asegurar su continuidad en el ecosistema y evitar disminuir iz biodiversidad de fiora
en la MCHF-AEM. Por lo tante, serdn incluidas en el Programa de Rescate v Reubicacidn de
Flora comespondients.

i DICE JF WAL 3% Q8 MEORTATIS Il PAREZPEZIE PORESTIATE PORTPC DEWESE AC =1
“TACHF-HEM ST LY E
. Nambre MATCaRAL | saare | ruaTomast “;IESE?L
MUK, comin _ |Nombre elentiflcadsa oooaul:] consea s |S5RE0caE] o ey
ARGORED
" Tarals cc aredo|ewsers mizconety 1074 19.36 1€ 43 337
2 L alEn ENketp sy carlals “0.2E 1525 0T *135
3 o rugla [ 1o PRI £ 7T 15,55 11.62 TeT
4 Jrae e quret= ProEaats Padhieer T
£ Corode arery | Sureea depaenr T ET 11 1353 £Es
| F2 2 windx SETACILT T D T RET
7 Tarate blanca  |Sirzera coswary LE3 a4y £ 1
] Zooarn Syhiag RassNorm s £.x2 2.4% 44
] ) closare 4Us e &.05
16 salo Boncs Lol dandide £S5

ML CHOR GLAY PO ND. 1025, SHTRI (IS WESDAS ¥ MARCELD ALE 0. COL CEMTAD, GF FI0CH0 wawn 2as raliebmx .
TRl [E12: 75 33305 Cax 6121 12 5 £0 25 cningarodpbinsmimningos mx

™ oer T




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SENIARNAT-BCS.02.02.0172/18
BITACORA: 03/DS5-0006/09/15

ZECFETAR!A 2E AED C A¥EIS =
T REZUTIOS R ATURAZES

indice de vaior ce importancia, de la flora.

Lasz 10 sspecies identificadas en &l estrato arboreo de la zona de estudic, no estan en su
totalidad en los tipos de vegetacion identificadas,
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El Mazquite y Palo verds solo se identificaron en el MS de la MCHF-AEM. La especie Fitcifolia
sz identificd sole enr 2 M3C, v & Palg blanco en el M5 de los dos tipas de vegetacion de |8
§5-CUSTF. Sin ambargo, esta dltima especie s2 presentt en el M3C que sole e distribuye en
}a parta alta de i3 microcuenca.

Comparando sus [Vl's, se tiene los valores relativaments mas altos s& ancuentran 20 especies
que peferacen a lze MCHF-AEM. Estos =an, en orden de importancia: Torote colorado, Efoton,
Cirugio, Toroiz hiance y Celorin. Lo valores relativamante mas altos para la S5-CUSTF
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partenecen & la especie Torote priete v Filicifolia aunque este
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Derivado da |os valcres

las especies poco representadas en la microcu
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timo sole s& identificd an el

de importancia de cada especie._se deberd poner especial atencion en

55-CUSTF: v ias especies raras

enca. las especies can IV alts dentre de |z

que tengan IV bajo en ambas unidedes geograficss. Las

gspecies due estén bienm represe

ntadas en |a micracuenca 0 dite tengan IVl &lfe dentro de (a

S5-CUSTF debersn ser rescata

das de acuerdo a

gstrictura segun el tipo de veq

: sW degnsidad v al lugar gle ocupan en la
etacron al que se asocien, para garaniizer su_continddad en el

ecosfstama.

Las 29 sspeciss identficadas en el estrato arbustive, no se

vegetasian qus camparten las unidades gaogréficas comparadas.

El MSC ds
espacies, El

presentan en los dos tipos de

la S5-CUSTF presenta mayor riqgusza con 26 especies v &l MS presentz 18

MS de la MCHF-AEM presenta 25 espacies v & MSC presenta © especies. Las
Lambriseo y Amole solo se presentan en o M3 de la MOHF-AEM.

En virtud d& que & MSC para la SS-CUSTF resultd tener mayor Y1 olobal s2 consideraran
rescatar ademds las especies Celosia floribund {Bledo), Chrvsothamnus nausecsus (Hierba
liebrera), Ercelia farinosa {Inclenso) v Adelia virgata (Fimientilla) para garantizar su confinuidad,

Fama prieta,

Fara esirate herbacea de las 6 especies identificadas pEra este estrato en las unidades
astablecidas no todas estdn presentes en ambos tipos de vegstacién. El Pichal v Tronador no
se identificaron en [a S5-CUSTF. ni en el MSC de |a MCHF-AEM.
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En virtud de que el San Miguslita se distribuye en |os tipos de vegetacidn de las dos unidades y
no sastante presentd mayor valor, serd considerada come especie para su rescate y reubicacion
y por BU facil reproduseitn par semilia y adaptagion al medio. Ademas se cansideraran a3 otras
aspecies trepacdras para su repreducsidn.

El estrato suculerto esta conformads por 10 especies. Seis de ellas estan presentss en ambas
uridades v ambos tipas de vegetacion, ¥ 4 na ke £stan.

D las sels especies gQue 3& ncuentran en ambas unidadses tenemas qus los 1Vis mas altas se
encusntran en el M5 de la SS-CUSTF y pertenecen a las especies Mammillaria dioiza (Viejita)
Stenocereus gummosus (Pitahaya agna), y Pachycereus prnglel (Cardon). Le siguen en
impertancia las especies Stenocereus thurkeri (Pitahaya Dulce), Cyiindropuntia chioya (Choya
Pelonal y Ferocgoius peninsulae (Biznags) que estdn presentes en el M3C de ta MCHE-AEM.
Las restantes 4 espacies Mammillaria phitaviana (Viejito) presenta su mayor valar en el M3 &n
la MCHF-AERL

La especie Cyindropuniia alcahes (Cholla barhona) sclo se identificd en el MS de la
WMOHF-AEM. La Cochemiea poselger (Cochemiad presento su vator més alto en el M3C de la
MCHF-AEM. Y la especie Pereskiopsis porteri {Rajamatraca} solo $& presentd en el M3C da 1a
SS.CUSTF. Para este estrato se propondréd realizar el rescate y reubicacion de todas las
especies identificadss, & excepoion de |a especie Carddn, en el gue los individuas que mHdan
por arriba de 3 metros de altura, Estes serdn dejados en ple tratando de que el dizefo d&l hoyo
del campo de golf respste la ubicacidn de |ps ejemplares debido a su dificil manejo vy bajo
potcantaje de supervivendsia.

Respecto de la diversidad de Shanngn-Wiener, se tiene gue en el M5 g mayor an la
MCHF-AEN con valor de 3.24: que en la 55-CUSTF, con valer de 3.00,

En gl MSC de la S8-CUSTF, la diversidad es de 3.31, mayor que an la MCHF-AEM, con walor
de 2.25.

Bor o tarts. ef MS de la fracsidn del ecosisterna de la MCHF-AEM 25 mas diverso que el de |a
fraccion del ecosistema de la $S-CUSTF; y menos diversw en &l MSC.

Por el cantrario, en et Matarral sarco-crasicadle de la fraccion del egasistema de la 33-CUSTE
es mas diversa, v manos diversa en ¢l Matarral Sarcocaule de ja MCHF-AEM.

Bespecto de la equidad, se tigne gue para ef M3 @5 similar para ambas unidadas (D.E4). esto
sigrifica gue en amhbas scasistemas |as especies dominantes son reducidas.

El MSC de la freccion del ecosisterna de la MCHF-AEM en una 0.91 mas elevada que el
S5-CUSTF de solo 0.86, esta nos dice que hay mayor rgueza en & gcosisiema de la
micfocuenca ¥ que |z distribucion de individuos por especie es mas homogenea que en el ares
del prayecta, por 10 que se puade afirmar que, ta presencia de especies dominantes es
reducida.

Fzra el caso de ta fauna sa idantificaran 56 individuos de 13 especies de aves.
D&l grupe de mamiferas s identificaron 19 individuos de 2 espacies.

Ciel grupo de repties se identificaron 20 individuos de 3 especies.
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Bl anslisis scomparative de los indicadores ecoltgicos solo se realizé en e orupo de aves, en
virtud de gue en la MCHF-AEM na se registraran mamiferos ni reptiles.

La rigueza de especies de aves resultd mayor con 13 especies en el predio La Laguna; que en
la MOHF-AEM con 10 especies. la abundanciz fue la misma con 58 individuos para Izs dos
areas de estudio.

Se registro igual numero de individuss en ambas sreas de estudic Sin embarga, no todas ias
especies estuvieron presemies en ambas, Para el easo de la SS-CUSTE gs registraron 13
especiss v para la MCHF-AEM 10 aspecies.

Respecte de la diversidsd fue media en general, pero ligeramente mayor en lz MCHF-AEM
(2.2485) que enla 35-CUSTF (2.24).

Mo se identificarch especies de flara v fauna enlistadas en |z MOM-0E3-5EMARMAT-2010, No
obstante, en casc de que se presentara alguna al moments del cambic de uso e suzlo v
desplante de lss obras del proyecto, se rescataran todos los individuos de laz especies dque
tengan categoria de riesgo, en particular se deberg preatar total atencidn a las especies del
grupo de los reptiles por su lento desplazamiento.

e gjecutard el programa de rescate y reubicacisn de espacies de |a vegetacian forestal que se
afectars que sefiale |a Secratarla a fravés de la resolucidn gl prasentz trémite, con base an la
infarmacion gue el cormresponsable téenico v ef promeovents intedraron a |a informacion adicional
dal ETJ. para asagurar fa preservacion y continuidad de las especies incluidas en dicho
pregrama. Y se acatardn las dispositiones gue en su momento indigush lzs autoridades
ambientales en el ambito de sus competencias v normatividad aplicable,

Par o anterior. $& puede afirmar gue e impacto negativa que ocagionaran las actividades e
CUSTF a la biodiversidad par las afectaciones a la cobertura vegetal de zonas aridas y
semiaridas, |z cual se removera y cambiara por pastas por las afectaciones al sueglo que
Causarsn aumento en la erasian pluvial v disminuira g capacidad de infitracidn de la suparficia
qu= =2 afecte previo al desplante del sustrato propueste; a la diversidad bioltdgica del sitie, par
la afectacidn a ka vegatacion v por 1a defaunacion indiracta primaria que el proyecto occasiongra.
Los efectos negativos identificados ¥ cuartificados por & pramovente mediznte & ETS =
informacion adicional seran mitigadas con base en ias medidas de mifigacion v prevencidn qus
plantea efecutar. Estas medidas fueron cuantificadas par el ETJ de conformicad con la
normatividad aplicable, Asimismo, con estas e promovente da respuesta explicita, y muestra
entre ofras aclividades y medidas cémo v con que da curnglimienta 2 las herramientas de
potitica plblica, tales como log ardenarmientos ecologicos territorizi, de Los Cabos, normas
mexicanas. & inclusa &l premovente manifestd la vincuacion ¥ congruencia del proyecto, con el
proyecto de noma offcial mexicana PROY-NOM-140-SEMARNAT-2005 que esfablece log
raquisitos ambientales refacionados a las materias forgsial ¥ de syefds, para campos de golf v
desarrofios Mmobiisros que fos ncluyan, con lo que reducird |os efectos de pérdida de
diversidad bioldgica en los sitios dande tendra lugar el CUSTF v desplante de las ohras
del proyecto. En virtud, de que propone realizar [a remocitn de la vegetacion forestal de zonas
anidas da farrma parcial, en las superficies asociadas a cade hoyo programads; v asimisma con
la vegetacion forestal remanente v Ia que resteblezca en fas aress verdes del proyesio,
generaran corredores bicldgicos para favorecer el resguardo y pesa de ls fauna.

Con lo anteriar, se afirma que el provecto rlanteado no compromaterd las poblaciones oe Jas
especies de flora y fauna en la fraccidn del ecosistemna gue afectara. Con base en las medidas
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de mitigacion propuestas, la bicdiversidad asociada al tipp de veqetacion, ne $E& vard
comprometida con el desarrollo del proyecta.

La mayoria de 1as especies de flara presentes en la S5-CUSTF tienen amplia distribucion y s
encuentran represantadas dentre del ecosisterna de la MCHF-AEM.

Par atre lads, la implementacion de las aceciones de cardcter preventivo y de mitigacian tales
como el rescate de flara y fauna, permitiran garantizar en tode mamento @ integrdad de la flora
y fasuna. Dichas acciones seran aplicadas independientemente de las especies se
encusniren o no consideradas an la NOM-053-SEMARNAT-2010.

El siguients anaiisis cormparative se realiza salo para &l grupo de aves, en virtud de gue en la
MCHF-AEM no se registraron mamiferos ni reptiles.

Se registrd igual nimerc da individues en ambas &eas de estudio. Jin embargo no todas las
ospecies estuvieron presentes en ambas. Pars el caso del SS-CUSTF =& registraron 13
especies v para ks MCHF-AEM 10 ¢species.

Respecte 5 los parametros de diversidad s tiene fa siguiente tabla de resultadas:

DIVERSIDAD DE AVES
INDICADOR]|CAMPO DE GOLF| MCHF-AEM
Rigqueza 13 il
Atundancia a6 13
Diversidad 2.4 2255
i Equidad (.87 0.984

L5 diversicad fue media en gereral, perc ligeramente mayor en ia MCHF-AEM (2.285; que en
lz 85-CUSTF, (2.24).

Con base en jos rezonamientos arrba expresados ¥ oen Ips expusstos por € promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
Mormativas establecidas por el articule 117 parrafo primere. de fa LGDFS, en cuanto que con
astos ha quadade técnicamems demosirado que &l desarrollo del proyecto da cambia de use de
suglo en cuestion, no coimpramete I3 biodiversidad.

Z- Por Io que carresponde &l segundo de los supuestos, referente a la obligacian de
demestrar que no se provocard la erosion de los suelos, s abservo o siguiente:

Del eswdio técnico justiicativo, se desprende infarmacion contenida en diversgs apartados del
misrno, consistente en gue:

La astimacion de |2 erosion de sugle se calculd aplisandn la formula corrgspendiente por media
de Sistema de Informacion Geogréfica ArcGlS 10,3 resultando en 10 rangos de velores gus za
muestran en la siguients tabla:

FPara = Escenario 1, consigerade este en las condiciones actusles del sitio es decir can
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vagetacion forestal se estimaron wvalores minimos, maximos ¥ promzdios para determinar su
riesga de erosion. La erpsion dentro de la SS-CUSTF resultd en 0.645 tm/halafic con base 2n |z
clasificacidan FAQ-PMUMA. [(1980) guada incluida en =l rango de ligera.

o s VOLUMEN DE EROSIIH (Toneladas metricas por hectires REr afo} ]
RANGDS EROSIEH PROMELN S

ESCENARIOS T T T T3 o T H ] 3 0 {CEMTRO CE Lo S5CUSTE

1. COM VEGETAZION doalaal - -2l (ol - cod caqb -

FDREST."-L U 17 |:|3 J.ua -3 v oG 1_1 £ IZIJ .:.E'l -.-mJ i |:|.' D_Ef.,.ﬁ

2. 5l VEGETACIGH Lod] 298] 5928 :0.65) 2025 33 7o ==z| Froeol 129 0] z40 2,296

3L CCHMEDIDADE | .| .. g qa e :

HITIGACISN dav Lot 000l oo oo 0.0 il 107 00 S 4 00237

Para el Escenaric 2, considerado este si en &l sito no existiera vegetacién foresta! se
estimaron valeres minimos, maximos y promedios para determinar su resge de erosidn. La
erositn dentro da 1a SS-CLISTF resultd en 2,906 thwhalafia que también se considera ligera.

Fara el Escenaric 3. considerado gqua el provecto pretende establecer un campo de Galf, 1o
cual implica cambizr una fraccion de Ja cobértura de vegetacion forgstal de zeres addas y
semiaridas por paste. en las superficles donde se astablecerd cada hoyo de golf segain =l
prayecta v los erieros vy especificaciones téeoicas del provects de norma oficial mexicans
PROY-NOM-140-SEMARNAT-2005 que establace los requisitos ambientales relacianados a las
matariag forestal y de suelos. para campos de goff v desarrollos inmabiiarios que los ineluysr.
De los escenarios 1 ¥ 3 la erosidn pasaria de 0.645 tm/hafafio 2 0.0037 tm/halafio. par el
efecio de quitar a vegetacion farestal y colocar en su lugar pasta para el campa gelf. Lo gue
significa que la srasidn disminuird en un 99.4 %, Este tipo de provecto acasionard ganancia
en la retencidn de suelo, con lo que |a erosion pluvial serd minima, Asimismeo, 'a raforestacion
de 2.944426 ha aumentar3 la retencisn de suelo en la superficie a raforestar v en las areas
verdes del proyecio, lo gue disminuird |a tasa de cambic del aumenrts =n is Brositn que
ocasionara el CUSTF a caro e incluso habra una ganancia ambiental de retencion de suelo v
de la capacidad de infiltracidn de agua pluvial por Ia superficie solicitaga como mas
adelante se desgribe.

Par lo tante, este proyecio no provocara erosion de suelo con la implementacion dal groyects y
las medidas de mitigacidn planteadas.

For o anterior. con base en los razonamientos arriba expresados. esta actoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas par
gl articulo 117, pamafe primero, de la LGDFS, en cuanto a quz. con estos ha gquedado
techisamente demostrado que con o desarrallo del prayecty de cambio de uso de suelo en
terrencs fargstales en cuestion, no se provocara la erosion de Igs suelos.

3.- Por lo gque cofresponde al tercero de los SUpuestos arriba referidos, relative a lz abligacion
de demosirar gue no se provocara el deterioro de la calidad del agus ¢ la disminucion en
su captacion, se ohservo lo siquizrte:

Dl sstudio técnico justificativo se desprande 1o siguiznte:
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Los volimenes de infiltracien para cada uno de los escenarios propuestas se presentan en la
siguiente tabla:

Raiterando que el valumen de agua de lluwia que se infilra =n fa superficie para el CUSTF
{349,084 34 m?) a5 de aproximadaments 1746382 m¥ano.

VOLAMENR DE CABTACICN ﬁINFILTMCIGN] EM L% JESCENARICE
ESCEHARID VOLUMEN {m®) | GIFEREMZIA fm'}} %

T LLN UIGET ACOH

FRARS-AL 17.463.93

2 SIK VEGETACION 41,609,858 5.854 08} 65,81

% 00N L AFLICACICN D

L5 BERDAS DE M TIGACICN 1%, 061.5% 547 58] 3.42

8 gomparames el escenario 1 con el sscenario 2 respecta a la infiltracién, resulta una
disminucien del volumen de 11,50%2.85 m* a 5.954.08 m, es decir del §5.81% cen la remocion
total da la vegetacion forastal. resultando un suelo desnude sin cubrido can algun elemento
natural o artificial, situacion que na corresponds al proyecto planteado,

$i comparamns el escenaric 1 con el escenario 3 resulta en un aumenta dz un volurmen de
18,061.51 m? a 587.5% m° gue corresporde al 3.42%, porgue &l proyecio cantieva & sembrado
de pasto en jos poligonos de los hoyos para el campo de golf propuesto. Esto delido a gus &l
Muevo use propussto del Campo de Golf tendra mayor densidad de plantas por unidad de
superficie &n comparacion can la densidad actual de la vegetacidn farestal de zonas aridas; 1o
gue disminuira 8 escurmimiente v progiciara la infiltracian.

Por tanto ne se provocara la disminucion en su captacitn ¥ conseguentemante &l deterioro de 1a
calidsd de agua o cen la implementacion del prayecto.

Por lo anterior, con base en las cansideraciones armiba expresadas, esta autoridad administrativa
estima aue se encuentra acraditads la tercera de las hipatesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primers, de la LGOFS, &n cuanto que oon éztns ha quedado tecnicameants
demostrads que con 2l desarrelle del proyecto de cambia de Uso de suels an tewencs forestales
en cuestiton, no se provocard el deteriors de la calidad del agua a la digminucidn _en su
cagptacidn. -

4.- Por lo gue corresponds al cuarto de los supuestos arriba referidoes, referente a la obligacian
de dermostrar gue los usos alternativos del suelo que se propoengan sean mas productivos
alargo plazo, se chsarvd lo siguiente:

Del estudio tacnics justiicativo, se desprands lo siguiente:

Para |z determinacion de los beneficios econdmices gue trasria cansige R operacion del
prayecta, se considers |l informacion praparcionada por el promovente ¥ se regliza la
proyeccion a los proximos 25 afios de operagitn.

Pars el casa de los recursos bioldgicos forestales maderables v ro maderablas se realizd la
proyeccién considerando un incremento del 20 % anual Este incremento se considers para
cadza recurss de manera individual gue en conjunio came ecosistema resultd a la proyeccian de
2?5 afos en S 1108 823 BE55.67 peaosd MexXicanos.
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La tabla siguiznte muestra el valar presente ¥ SU prayeceion cada 5 afos.

YALORACION ECONOMICA DE Q% RECURE0S §IOLOGICDS FORESTALES FAD ERABLES ¥ MO MADERABLE S
PROYVECCION & 75 AHOS

TOTAL
wALCR IRCS05
RECUR O PRESEMTE ] 1L 1% & Fid LAEXIT AR

- PLA'TAS COMPLETASE 52220 Spbv 517 22 0s0.58]  zez.528 2552 FOEEIT I 52T 2I0.STABN] s 287 4eR TF| 5EE1.oE7 145.07)
1 SUTLO CREAMICC] 32298,00% 1231312507508 A3QEERIILE| ERDETTG0.73]  ERCITRIEET 3] zeme i i3 c ) SEEE L0 4G
] Fil Hi SILWESTAF| §iTEIIIZ GE2.F¥T 15 B17Z 25787 FIES.0mTT SAFR.LL 7T 1 AR - 31.840,A44 32
i CAFTURADE AGUs) =xzraz-el  swnaciziy  spioomnzpe|  izoosgsici|  simemeci ol B TREEILTE 3303
s A 97 JRA CE CARSOR ) SILETERE 5ELE15ET| TR 3= 4£31,129 22 Hrzesr 3 BL2aNFEIFF S5, 80.550T2

AETOYAL P £ 545,371,285 215 a3.45] STT.BBOTIENE| 3+pa2odscs ] baro 578,504.35) 40 190,820,555 37 04,096 £21 SamET
BENEFICID ECONQMICO POR OFERACION
FROYES AN A 26 ANO S
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El mayor porcentaje lo representa lzs plantas completas con un 3525 %, le siguz el suslo
organics con un 41,74 %,

Para el case del benzficio socfo-scondmics se considers la infarmacion proporcionada por el
promevente. Para este caso se considerd un incrementa de| 5% que carresponde a la media ds
la inflacidn anual v =& consideraron 70 emplens directes que comespardan al primer afo de
Dperacicn un monto de 312'000,000.00 pesos mexicanos ¥ d2 empleos indirectos v compra de
insumas que cormesponden a 321'600,000.00 pases mexicanos, que seria la derama por
consumo de bienes que inciden indirectamente en |a regian.

En la proveccicn a 25 afios resultd un manto total de $1B03,630.520.28 pesos mexicanos.

La siguiente tabla muestra dicha froyeccion para cada 5 afios con & incremento del 5 % an
délares americanos v pesos mexicanos,

5i consideramaos |2 proyeccién en relacian a la remiabilidad del provecto se tiene que pars sl
primat afo de operacidn se tendriz una utilidad de 32700000000 pesos mexicanos ¥ una
proyeccion tatal de $3'515 670,353.54 peE$0s mexicanos.

La siguiente tabla musstra dicha proveccion cada 5 afios congideran un incremento anual de
5%,

Al realizar & comparative entre los recyrsos binlégicos forsstales maderables v no maderables
con &l beneficio socic-econsmice v rentabilidad del proyecto results |a siguisnte tahls:

3i congideramas que es necesario restar al beneficio social directo a ta rentabilidad dal provecto
resulta un monto definitiva de 51'812,039 833 .25 pesos mexicanos.

Le tal mode que, si 8 estos montos prayectades, es decir al monke definitive la restamos e!
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monto de |3 valaracion econdmica de los recursos resulta wna diferengia de $Y15211,177.53
pesns mexicenas que significa gque el nuevs uso proyectado es méas reditusble aue el uso
actual.

Cabe sefiaiar que los montos estarian equilibradeos postericrments al aflo 8 de aperacion del
proyecto v @ partir de este 2 demostraria la productividad del mismo por el incremento an los
montos de beneficios 2condmicos a largo plazo.

Con base en lo antenor se justifica la implementacion del proyecto toda vez gue no se
compromete la bicdiversided, no pravocard la srosion de los suelos. ni g deterioro de la calidad
dei agua 0 la disminucion en su captacion, y gque los usos alternativos dal suslo propuesta es
mas productivas a largo plazo.

Con hase en las cansideraciones arrba expresadas, esta autoridad administrativa esiima que s
encueniTa acfeditada la cuarta hipdtesis nermativa establecida por el aricuo 117, parrafo
primers, de la LGDFS. en cuanto que con éstas ha guedado técnicaments demosirade gue_el

v (ue en cumplimiznto de la obligacitn gue a esta auisridad administrativa le impone o dispuesta
par el aticulo 117, parrafos segunde y tercero, de la LGDRS, esta autordad sdministrativa 2
=woco 2l estudia de |z informagian y documentacion que abra en el expediente, observandese Lo
siguisniz:

El ariiculo 117, parratos, segundo y tercaro, establecean:

Er Jas autorzaciones de cambia de uso def suelo en terenos forestales, fa sutaridad debera dar
rmspuesta debidarments fundada v mativada & 1ag propuestas y observaciones planteadas por (o8
miembros oel Consefo Cstatal Forestal,

No se podrd otorgar autodzacion de cambin de usc de sueis en un BIEns incendigds SN gue
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredie fetacientemente a la Secrelariz gue &f
prosistama e ha regensrado iotalments, mediante lod mecanismos que parg fal efecto =g
gatahlezcan en ! reglamento comrespandienie,

Mediante CHicio No. SDEMARN/SUMARN/DFFO56/S de facha 30 de noviembre de 2015,
el Consejo Estatal Forestal del Estade de Baja California Sur emilio la gpinion téomica al
estudic tecnico juskficative ded proyecto “Ranche San Lucas Golf Cluk", Gue se pretends
desarroiar en una superficie de 34-9090.34 ha. en una fraccién del predio denominads "La
Laguna", ubicado en el Muricipio de Las Cabos, Estado de Baja Calformia Sur, mediante |a
minuta de acuerdos de la sesion del 27 de noviembre del 2015 _, validada por el Comite
Técnico para Cambios de Uso de Suelo y Programas de Manejo Forestal y Presidente del
Conseio Estatal Forestal. que establece o siguiants:

El Consajo Estatal Forestal de Baja California Sur. emitid sy opiidn favorable sin
ghservaciones & ETJ del proyecta

Par lo que carresponds a la prohibicion de gtargar autorizacion de cambio de uso de suela en
un terreno incendiado sin que hayan pasada 20 afos, se advierte gue |a misma no es aplicabie
al presente case, &n vitud de gue no S8 obserdd gue al predia en cuestign hublers sido
incendiada, tal y comoe se desprende dei informe de la visita técnica realizada en el sitio del
prayacto, en la que se constatd que NO se observarah vestinios de incendios farestales,

v Que en cumplimisnte de |a obligacidn gue a esta autoridad |8 impang 10 dispussto por el articulo
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117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistentz en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar ur programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
¥ su adaptacion al nuews habitat, asi coma atender lo que dispongan los programas de
ordenamients ecolugico correspondientss, las normas aficiales mexicanas v demas disposiciones
lepales v reglamentarias aplicables. derivado de | revision del expedierte dal pravecta que ras
ocupa se encentrd lo siguiante:

Gue en cumplimiento @ la obligacién que & esta autoridad le impone lo dispuesto par el articulo
117, parrafo cuarta, de la LGDFS. consistartte en que |as autorizaciones que se emitan deberan
integrar Uun programa de rescate y revhicacion de las especies de vegetacian farestal afectadas
¥ su adaptacion al muevo habitat asl comg atendsr lo gue dispongan los programass de
crdenamianio egolégico corespondientes, las normas oficiales mexicanas v demas disposiciones
legales v reglamentarias splicables, defivado de |a revision del axpedients del provacta gue ras
acupa se encontrd |0 siguiante:

De confonmidad con el articulo 123 Bis de! Reglamento de la Ley SGenera! de Desarrglio
Forastal Sustentable publicado en el DOF del 24 de febrero de 2014 v normatividad aplicabie,
Se anexa & la presente resciucion el Programa de Rescale v Reuhicacion de Especies de is
Wegelscidn Forestal Afectada, ¥ su Adapfacion al Nuevo Hab#st, a ejecutarse iniciamente en
una suparficie de 2944426 ha, de scusrdo con la informacion que aportd el promsvents
mediante la infarmacidn adicienal, come resultade de las medidas de mitigacion que al
premovents debe ejecutar para contrarrestar los efectos negativos que el CUSTF pcasionars en
la bicdiversidad principalmente v fos servicios ambisntales entre otros de retencion de suelo Y
captacion de agua, considerando que Ja superficie soliciteda para CUSTE asctuglments ss
gncuentra en buen estado de conservacion, y por la defaumacion indirecta primaria que
acasianara el CUSTF por 13 remocién de la vegetacién y la modificacidn de s capas
superficiztes del suslo para el desamalle del provects,

El promovente debera repartar las superficies donde restablecers finafmente Iz vegetacian
rescatada y laz superficies donde mantendrd temporalmente las plantez del matorral
sarcncaule v sarcocrasicaule que =l CUSTF v proyecto afectaran, en los informes qua s indican
&n [os TERMINGS v anexa de esta resolucitn,

La vegetacion forestal que se asfecte dentro de la superficie solicitads para CUSTF ¥ No sea
parte del programa de rescate deberd ser tritursda v raintegrada al suelo del siffo. Les cauces
de arroyg gue cruzan la supericie solictada pars CUSTE, no presentsn terencs de propiedad
nacicnal con base en ef oficio No. B00.00.E02.05.-3373 de fecha 30 de noviembre cel 2012
emitido por la autaridad del Agua.

En cuanto a la vinculagion del proyecto con los programas de orderamiento ecolagico
tervitorial o locales, normas mexicanas v planes de desarrolls urbang aplicables,

Con base en el programa de ordenamiento ecologice territorial, emitido & 7 de sapiembra de
2012 a través del Diarie Oficial de la Federacion en su version abreviada. el sitio dg!
proyecto se ubicz dentro de la Unidad Ambiental Biofisica UAB 5:
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_ AREGERYAL0Y 12,2 65 5,7, 5
ZIEURSE Y | FRESERNASGM FrRCs oFE ¥ 12, 14,15, 19015
1% H HENEMOHTES | [CE =L03s v TLEISED ‘.'“.,';q'.." SAMGITI A [ AFROVELSKE]  BA  [vS I ™M, 35N
) £LCEEQ 2Al ki i g R 97,30, 33, 77, 42
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El WMedio Ambierie en astz UAB en general es estable a medianameante estable.

TEMNEST.FatEgE Sectorial .
Grupo i. Difgidas a lograr la YIKCUH ACICHRESPUESTA

sustentahilidad ambiental del Territarls
A Preservacign

La superficie suieta al CLISTF
Mo conEenard in sita el
ecosistema y su
biodiversidad. Toda vez gue
la flara nativa sera
transfarmacdsa en pasto para
el campo de golf, sin
embargo con fas med|das de
ridgacian: Programas de
Rescate v reubicacion de
Flora ¥y Fauna pringipalments
ge promaverd ta
preservacian.

Mo &8 absatvaran ni
identificaran especies an
riezqo conforme a la norma
correspandiente, 3in

IZ. Rizzapargzida C2 S3pacies EN a5 g0 embargoe en caco de gue
durante la gjecucltn del
provecty se idemtificara
akquera se le dara el manejo
adecuade,

Con base et las
condicipnantes establecidas
en |e autarizasion en materia
de impacte ambiental pars el
prayecto integral Rancho
%an Lucas, s5e dara el
sSeguimiento ambiantal
carraspandiente, & cual
permitlia &n sU mamento
carmribuir con aska
dispasicldn.

1, Qurscacic 1 £ 70 38 138 e20s SLEM3E ¢ 51
e divars ded.

G Dyt miela arahsis v menilarsa e oos
eCI5isteMES ¥ £ B A6 wersital

Tiene conflicto sectarial &lto. Muy baja superficie de ANP's. Muy baja o nula degradacion de %
suelas. Sin degradacion de la vegetacion,

Esjo 's perspactiva anteror v considarando que dicha Unidad Ambiental Bioflsica presenta un
estado Ge Esisble a Medianaments estable, se le asignaron estrategias para promgver la
politica ambiental de Freservacian y Aprovechamiznte Sustentable asignada.

Las estrategias asionadss a la UAB-5 estan agrupadas en tres grupes. El grupo | con ei que

ME_CHOR D0GAKED w0 245, BMTRE L2, VERDAD v MARGE. D RJEID. CO_ CERTRE ©F 23000 v seTamalgesing . -
Tez JE121 12 393 0% Fas €17 ©2 £ 49 a5, sel2gacsf@oie.ssmarar gzb ms
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tiene mayor vinculacion el proyecto. en el sentido gue aborda las politicas ambientsles do
presenvacion, apravechamicnto sustentable v proteccion. Los grupos Iy 1Nl tenen poca o nula
vinculacitn,

-

TEMA/Estrateyia Sectorial VINCULACIONIRE SPUESTA |

Cl Proteccion de las recursos naturates

Zen 1z mefldas de migasian:
Programas de Rescale v

12, Frotsooién oz los ecosisiemas reshicacian 42 Flora ¥ Fauna
principalmente se gromovars la
pretaceian ded ecosistama. [

Sin degradscion por deserificacion. La modificacion anfropogenica as muy baja. Longitud de
Carrateras (km): Baja, Porcentaja de Zonas Urbanas: Muy bala. Poarcentaje de Cusrpos de agua:
Muy baja. Dznsidad de poblacion (habikm: Baja. El uso de suels es Forestal v Ciro tipo de
vegetacion. Cen disponibilidad de agus superficial. Déficit o agua subterranga. Porcentaje de
Zona Funcional Alta: 45.5, Muy baja marginacion socisl, Muy alto indice medie de edusacion.
Alte Indice: madio de salud, Medio hacinamiznto en la viviendz. Medio indicader de consolidacian
de 1= vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacidn industrial. Muy bajo porcentaje de |a tasa de
dependencia  econdmica municipal. Muy alo porcentaje de Erabajadores por  actividedes
remuneradas par municipios. Actividad agricala de tipe comersial. Megia importancia de la
actividad minera. Media importancia de |a actividad ganadera.

| TEMA/Estrafegia Sectorial ‘
Grupe Il. Dirigidas af mejoramiento del | VINCULACIOMIRESPUESTA

‘sisterna saclal & infraestructura urbanz
Ll AgUEy Sanazmiente

El proyecio tene poea
influgncia en eska astratenia,
. Iizeserz 6 goceso ¢ alioad de ae sevzioe |30 CONTibYIrd & reusar las
deapta cotable, slczatzillzdo v zarzamieric de i |aguas tratadas de s planta

e Jidr te tratamiente de 2 localidad
e Cabo 3an Lucaz enel
rego del campe de goff

£} Desammalle 3ocial

33 Asaysr 2l resamallo de szpac dacas pea 3 N
Feri zipszicr sacie ex las sothicades ecoramces vy El proyeets contribuird 2
prorite- 17 arich.ac 4n e sragram3s sewa agt nizar |reducir |z pobreya mediante
3 2cazion o4 racusas Wil 208 ad cor ver 3 la ereacian de empleos fijps
rartertarlas oporur fatas de arsesy 3 savicics |yirentes o ingirectos.

[on el madic naly ~aciair 13 pooveza,

Por su alcance el POET permite orientar |a planeacion v 12 ejscucion de 1as politicas publicss:
sozial y BCONGmicEmante, & invita a eatablacar una relacion de equilioro enrtre los recursos
naturales, su aprovechamiento y la satisfaccion de las necesidades e |a sociedad, huzcando el

MELZRGS CLARMIS MO 1628, SNTRE (10 VYEEDSY v MARCELD SLEM COL SIMTRD GF 25300 waw serar-2t ;.:L‘;_.'rz -
Tals; A2 Z2 58335 Fawe B0y 47 5 49 £5; zelenads Hbes, ser oM gokors
Hode T




DELEGACION FEDERAL EN £L ESTADO DE BAJA CALIFORNLIA SUR

GOFICIO N° SEMARNAT-BSS. 02.02.0173M186
BITACORA: B305- 00060915

SICRETAS & S KEDIS ANBIEHT=
v HEG JRSCIATLRELEE

desarrollo sustentahle, el planteamignto del presente proyecta no se contrapoene a dichas
politicas.

PLAN DE CRDENAMENTO ECOLOGICO DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS.

Con hase en la informacion disponible de este Plan, emitide el 31 de agosto de 1885 3 fravas
dal Eolatin Oficial del Gobierno del Ezstado de Baja Califernia Sur en su versian abreviada, el
sitio dal proyecto se ukica deatro de la U.GA T-18.

4 la UGS T-18 se le asignd una Politica Ambiental de Conservacion y Vogacion de Uso de
Suelo: Apias para Turismo de Densidad Bruta hasta 10 ctos/ha y usos conservacionistas
de baja densidad ¥ poca demanda al ambkiente.

~demas se te asignaron Criterios Ecaldgicos Generales: A {Abasto de agua), B (Para consumo
de agua). © (Para la produccian agricols), [ {Para la Produscion ganadera). F (Asentamientos
Humanos), & (Conurbaciany, H {Para la Conservacion), | {Desarrallo Turistice), Ademas de
Criterics Ecoldgicns Especificos {K).

A continuacion se pressenta la vincufacion del proyecto con los Criterios Ecoldgicos
asignados a fg UGA 713!

A1 (Apssto de agua). Los desarrollos turisticss proyectados en esta unidad deberan asagurar su
propio abasto de agus ¥ el de sus nuclens de poblacion gue generen, gin menoscabo del
recurso para las localidades aledafias, preferentements para efio gl establacimients de plantas
desalinizadoras u otras tacnologias de aprovechamisnts de agua.

Particularments para el campo de golf, el suministro de agua para rieqo serd obtenido ds
sguas tratadas de |a planta de tratamiento de Los Cangrejos, ubicada de tas inmediaciones
da ia zona wurbana de Gabe San Lucas y &l predio La Laguna. Fara el proyecto integrai
Rancho San Lucas se sstablecera una planta desalinizadora para los requerimientos de
agua potable.

B 1-3. (Para consumo de agua),

S-1. Incluir dentro de las normas para los permisos de construceidn del municipia. &l requisito de
utilizar tacnicas de generacion y ahorro de agua potable.

Este criterio ie corresponde al Ayuntamiento de Los Cabos. Toda disposicion estahlecida
por 12 autoridad municipal serd acatada para el desarrollo ¢el proyecto en todas zus fases.

B-2. Aplicar un sistems tarifaric prefergncial por categoria de usuario y volumen de consumo,
que fomente | aharra y &l uso eficiente del recurss con basa anla naomatividad municipal.

Este criterio l2 corresponde a! Ayuntamiento de Los Cabos. Toda dispasicién establecida
por ia autoridad municipal sera acatada para el desarrollo del proyecto en todas sus fases.

E-3 Arroyos, casis y manantiales.

£l microsima gue se desarroha a lo largs de los armoyos, 02sis y manantiales, es de impartancia
para especies animales y vegetales endémicas de estas microrregiones, ademas de abastecer
pefmanentemente a varias comunidades. Estos cuerpes de agua supsetficial zon la onica fuente
de abasto de agua que pardura a veces hasta varios anos, por lo que s2 debara:

MEL -2 02490 NC 1045 EATRE LIC, YERDJAD ¥ wARGELE RUBIC, COL CENTRD, CF 23007 weime. 23MAIME 06T
Tels. )E1T CE 2 F3CH fax (B121125 <z 45, dzlezadnEbcs s8T aTiELgun
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a. Justificar la construccion de represos en arrayas.

b. Conservar |0 cauces de los amoyes sin asentamientas humanos, gue puedan representar
urna amenaza en contaminacion para [os mantos de agua subterranas,

G. La explotacidn de los recursos hidricos superficiales deberd ser controlada en base a estudios
qua ewvaiten |3 extraccion, bembeo ¢ gncauzamiento dal fiuje natural de manantiales u ojos de
agua.

Para este criteric se comenta que no se realizaran chras de represos, Ios escurrimientos
superficiales no serdn obstruides; se manejardn como parte del paisaje del campo de golf
¥ por las condiciones hidrologicas de la region, la zona de estudic no se canstituye
acuiferos.

B-1.4, 8y 9. (Para la Produccitn ganadera).

Los critertios C y D no cbstante estin incluidos dentro de la UGA-15, no scn aplicables
Para el proyecto ya gue no se trata de produccion agricola o ganagera.

F1-2, 5y 6. { Asentamientos Humanos i,

F-1. Las construcciones v obras de wbanizacién, deberan respetar ios cauces de arcyos vy
asoumimnientos.

Se respetaran los escurrimientos superficiales gue atraviesan el predic v lz superficie
solicitada para CUSTF. Dichas areas fueron consideradas como dreas verdes del provecto
integral,

F-2. La vegefacion nativa deberad conservarse selectivamante v usarse prefereniemante en las
areas verdes de las censtrucciones.

El proyecto considera ssta disposicisn,

F-3. 5e deberd complementar |z regulacion de usa de !a zona federal {princinalmente an la zong
de playas). Esta repulscidn debera especificar tipo v ubicacion de acresos bajo los siguientes
criferios:

Se deberdn prohibir 1as construcciones v divisiones fisicas en los arrcyos gue desambaguen al
mar.

Se dabara ve respetar el derecho de via da los caminos actuales haciz |z zona federal de playa
bajo la normatividad vigente.

Salve justificacion contraria, &l ancha de via de los accesos sera da 7.0 metros minimo,

Se deberan establecer areas de estacianamiento adyacentes al derecho de via ¥ cercanas al
acceso peatonzf a la zona federal maritimo -temestre v terrenos ganadas al mar.

Se prohikird todo transito vehicular,

El proyects no considera el uso de la zona costera, por tanto este criterio no apfica an este
rmomenta.

MZLCHCR CCA =0 MO 12t 2WTRE LIS YESRED ¥ MARCELD RIURD GCL CEMTRO, DP F2000 e, ceq2mal aoh MAx
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F-5 El estatiecimizanio de nuavos centros de poblacidn en la zona costera, quedara supeditada
a que las zonas urbanas actuales, &si como 185 reservas para su crecimigntd alcansen su nivel
de saturacidn.

Se considerara dicha disposicién,

F-f Se debera regular v contralar & ubicagion y calidad de los campamentos de (05 trabajadares
de |a construccion bajo las siguientes criteros:

2. e deherd consignar ante las autoridades municipales [@ siguients informacion:

i. Responsable de la inversion y del proyecta.

i, Declgracién de la localizacion del zampamento,

iii. Condicipres de hahitsbilidad.

iv. Mimero de trebajadoras.

. Tiempa de usa da |as netalaciones,

vi. Programa de desmantslamienta def campamenta.

h. Para la instalacion de los campamentas $& deberd observar 2| siguiente criteria de ubicacian:
i, Mo podran establecerse en Zonas carcanas a cafadas, rincanadas o Emilares.

G. Las instalaciones deberdn incorparar 1a siguients infraestructura y servicias:

i Energia eléctrica.

il. Agua potanle.

iii. Sistema de tratamiento de aguas residuales de no sxistir una red carcana para su Conexian,
iv. Disposicion diaria de desachos solidos en |as instalacionas municipales autorzadas.

. Sisterna de seguridad contra insendies ¥ agquelios que sefalen los reglamentos respactivas,
Wi, Sistema de vigilancia.

vii. Sistema da sefalizacion de usas y restricoiones.

vili. Wialidad.

i, Transpore colectiva,

d. Caracteristicas de las dormitarios.

i, La densidad de cames por cuarte sera maximo de siete,

MELTHOR DCARFD kO, =243, EMTHE L0, YERDAD ¥ MARCE.SQ R 1310, CO . CERTRG CF 22000 vy, SeTAMELGDT T
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ii. Las dimensicnes ®& los cuartos deberdn ser se acuerds a le normatividad respectiva g incluir
Zona de guardada.

iii. 52 deberd contar con areas ventiladas 2 higiénicas, asi come fluminasion en cuartos, pasillas
¥ andadores.

&. Servicios generales.
i, 3e deberd contar cen d@reas para al lavade de ropa.

i, 3e debera contar con servicios sanitados en el rdmero vy calidad requeridos por las
legislacicnes correspondientes,

iii. Lot serdcios de comeder vy cocina se deberan respetar [as condiciones de szouridad =
higienz de las legislacianes corespondiantes.

iv. S deberd dotar de un espacio para astividades recreativas.

Se acataran dichas disposiciones al momento de inicio de las etapas constructivas del
proyecto.

H 1 -7. (Para la Censervacion).

H1. Se debera mantaner al valar recraative. culturad v bialdgico de las zonas de conservadidn y
preservacion, limitande los usos axtractivos v da transfarmacian como forestales ¥ MINEnzs.

M2, Em las zonas de Conservacidn y preservacion se deberd mantaner ¥y mejorar gl
funcicnamiento de ios procesos naturales que permitan la captacion dz agua,

H3. En las zonas de Preservacidn y Conservacitn se deberd mantener o mejorar &l
funcianamienta de los procesos naturales que permitan |a captagion de agua marina.

H4. Se debaran tomar las medidas pertinentes pars preservar ia biodiversidad de las zones de
CONServacion v preservacion,

H5. En fas zonas de Preservacion y Congervacion se deberdn realizar evaluaciones de impacto
ambiental v evaluacichas de resgo en laz modalidades que establezcan las autoridades
competentas v a las recomendaciones que sstablece este documanto.

HE. Se deberan restringfr nuevas aprovechamisntos da agua subterrdnes en areas oe recarsa,

H7. Mo deberan permitirse actividades en laz zonas que formen parte de |os coredaras
biclogicos.

Fueron consideradas dichas disposiciones en el disefo del orowecio.
ViDesarmallo Turistice),

l-4. En las areas no construidas se debera de mantener la cubiana vegetal original v en los
espacios abierttos construidos, la comraspandiente a los astratos arbdreos y @rbustivos.

El proyecto integral Ranchs San Lucas considera areas verdes gue se dejaran sin afectar,

WELCHOR QCAMFC NG 1043 EWTRE LIC, VERZAD ¥ MARZE_ O RJSD, CCL CEMNTS 3, CF E23C00 wevew. s 2 --at zob mx
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aen todos i0s estratos.

i-5. Mo debers permitirse 2l desarrollo de areas inundables o parcialmente inundables si causan
un impacts pegativa v 5 no cuentan con las abras de proteccion necesanas,

Mo existen Arezs con esas caracteristicas.

i-8. Deberan de mantenerse y protegerse las areas de vagetacdn gue permitan la recarga de
acuiferos.

Mo existen acuiferos enfa zong,

i-i4&. Mo se permitirad sin 1@ justificacion técnica la obstruccign de escurnmientos pluviales, para
la construccisn de pusntes, bardos, carreteras, terraceras, veredas, puenos, muelles, canales, y
obras que puedan intarrumpir 2l flujo del agua. daberan disefarse alcantarillas (pases de agua).
No 52 obstruiran los escurrimienios pluviales que atraviesan el predio mayor.

t-15. Debara procurarse gue el drengje pluvial ¥y sanitario sea separado.

Se acatara dicha disposician.

118, Se dsberan esiblecer las medidas necesarias para evitar =l arrastre de sadimentos por
ezcurimiento.

Sg acatara de ser necesario dicha disposicién,

1-20. Debara prohibirse el use de explosivos en zenas de anidacion, refugio y reproduccion de
fauna silvestre.

No s2 utilizaran explosivos.

Criterios Ecclégicos Especifices [ K ).

K-41. La franja costera se considerard adecusda para aprovechamientos turisticos  de baja
dansidad (10 a 15 cips'ha).

Tai disposicion fue acatada en el disefio del proyecto infegral. Para el drea 55-CUSTF no
aplica dicha disposicidn ya que no se trata de | edificacion de vivienda,

K-17. Na padré realizarse ningun tipo de desarrolle en las zonas dé desove de tortugas arings
y 32 seguiran los ineamisntos de la normatividad respectiva.

Se acatarda dicha disposicion en caso necesario. Para el proyecto de campo de golf no es
Necasaria por @ momento.

K-18. 5e deberd contemplar & cero del wvigia como zorma de proteccion ecclagica. bajo 1a
medslidad de monumento natural,

S& da por enterado da dicha disposicidn. El proyecte no tiene vinculacion directa con
gicha geoforma.
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K-19. La zana de la franja costera en las que haya desove de tortuga, |a actividad turistica s
restringira durante los meses comprendidos dentro de |z epoca de desove. Fara esta énoca, los
propietarios de estos predios deberin establecer programas de protecoidn de ia tortuge en
conrdinacion con la autoridad competants.

Dicha disposicién fue condicionada en la autorizacion en materia de impzeie ambiental
parz el proyecto integral Ranche San Lucas .

Mo ohstante que |z Politica Ambiental asignada a esta UBA T-12 de Conservacion, la
Propuesia del proyecto es compatible, ya que no se contrepone en los criterios antes
citados.

Asimismo. de gonformidad con los criterios ¥ especificaciones téchicas del proyecto de norma
oficial maxicana PROY-NOM-140-SEMARNAT-2005 yue establecs los reguisifos ambientales
refacionados ¢on las materias, forestal ¥ de suelos, para campos dz goW v desarrolios
inmabiliarios que los inclayan; adn clsfgo no se ha publcads en el DOF, gl promovents
manifestd |a vinculacion del proyects Rancho San Lucas Golf Club com esia narma cOMmo 52
muestra a continuaciorn:

5.- Disposiciones fécnicas.
5.1 Seleccion del sitio.
Para la saleccidn oef siiio del provecto deben obsarvarse [as dispasiciones siguizntes:

5.1.1 El area con vegetacion forestal no podra ser modificada en mas ce un 30% en toda !
drea del proyecte (apéndice A).

Ef area del proyecto representa un 3.21 % del drea con vegetacicn forestal del predio general
Partants se cumple |2 disposicion anterior,

8.1.2. En proyectos gue presentan especies en alguna categoria e proteccion, gzpecies de
dificil reganeracian yo ¢specimensgs de fauna de difig dezptazamiento, sus responsables
acudiran a 1as autoridades amblentales para establecer Lma astrategis de rescate v reubicacion,
segun sus caracteristicas, funciones ambientales, estéticas ¥ la especificidad de su habitat de
acuardo @ MOM-(59- SEMARNAT-2001,

No se identificaran espedies de flors v fauna en dlguna categoria de acuerds z la norma. Sin
embarge se realizard ef rescate v reuhicacidn de espacies acalando las que dispangz la
autgridad.

5.2 Disero

En el disefio del proyecta deben abservarse las disposiciones siguientas:

£.2.1 La distribucion de las areas & se realizari aprovechanda a! maximo los espacios de|
drea de] proyecto que presenten mayor deterioro. Se garantizard gue esta distribucion
respete la continuidad de los corredores bioiogiros.

En virtud, de gue dentro del predio no existen dreas con deterioro, ! disefig de! proyacta
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obedacid a considerar condiciones actuales. Los escurrimientos  superficiales  gue
atraviesan aigunos ce log hoyos propuestos serdn mantenidos sin obstruccion para que
conbinten con su Tuncion de gorredores blologicos,

554 Dos meses antes de iniciar los trabajos de desmeonte ¥ preparacion del terreng, se
ostablecers el vivere y se realizarz el rescate de flora y fauna de acuerde a la
NOM-059-SEMARNAT-2018.

El area de vivers se tiene considerada y se presenta dentro del Programa de Rescate y
Reubicacion adjunic.

5.2.3. Para la armamentacian y manejo de 1as dreas A, se utilizaran especies de flora nativas
de iz regidn o especies compatibles que no afecten la composicidn de los ecosistemnas del
sitio y del entornc adyacente. Para tal efecto se consultard el Sistema Integral de Apoyo
para ia Reforestacion (SIRE}

Sa tlena sonsiderado utilizar las especies de flora nativa en la totalidad del proyecio.

524 Cuzda prohibida la introduccion de gjemplares a poblaciones exdlicas en los embalses
natureles.

No se introducirdn especies exdticas.

525 Para 2l suministro de agua para el riego del Campo de Golf y areas que 12 demandén.
se consideraran las siguientes alternativas en el orden de pricridad que se menciona a
continuagion:

a) El raGso de aguas residuales tratadas provenientes del propio desarrolio ¥ del
municipio.

El apuz uiilizada parz ¢l proyecto provendrd de fas aguas iratadas de la Planta Los
Cangreios cercana al proyscta.

k) El uso de fuentes alternativas de abastecimiento {agua de mar, salobre o de lNuvia)
€] L& conexion ai sistema de agua potable y alcantarillado del mupicipio,

d) E! uso y aprovechamiento de cugrpos de agua superficiales o subterraneos, medianie
concesitn expedida por la autoridad competente.

El uso vy aprovechamiente de cuerpos de agua superficiales o subterrdnens dnicamente podra
llevarse @ cabo cuando las tres primeras alternativas hayan sido agotadas. En tedos (03 casos
s dard cumplimienta a la normatividad aplicable.

Mo se usard o aprovecharan cuerpos de agua superficiales.

526 Se contara con un sistema de riego controlado que garantice la optimizacién del uso
de agua v los productos del mantenimiento para evitar la saturacion del terreno u otros
matodos gue eviten ia contaminacion del acuifers.

Sa tiena consideradec la optimizacién del uso del agua, no obhstante de que no axiste
actifero en fa 20na.
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5.27 En las areas A, especizimente en el Gampo de Golf, se implementaran sistemas de
reccleccidn y redso de aguas pluviales.
Je tiene considerado dicho sistema.

228 En caso de escumimisntos pluviales serdn  contenidas en un dren peimetral de
biofiltracicn.

2.2.% En case de qus el dranaje pluvial seg difgido & un paza de infitracisn profunda despues
de un procese de biofiltrada. se ohservara la rarmatividad aplicabie.

53210 Se priorizard el uso de recubrimientos a base de materiales permeszhbles en
andadares v estacicnamientos.

5.2.11 Las plantas de tratamiento ufilizadas garantizaran la minima produccion de lodos,
conforme 3 las normas en ia materia.

Se consideraran dichas disposiciones.
0.3 Canstruccisn
Durarts |a etapa de construceitn del proyecto deben abservarse [as disposiciones siguiantes;

2.2.1 En los sities destinados dentro de les dreas A pera soportar infragstruciure, el despalme
%e realizara en un periodo no mayor a un mes posterior al desmonte.

Se establoceri esta temporalidad para que sea inteyrado al pragrama de trabajo.

5.32 Los raspomsables astén obligados a hacer del conocimiento de Ios trabajadores |as
disposicienes vy sapciones gue [a legistacidn establece para la proteccion de la fiora y fauna
silvestre.

Se hara del conocimiento.

5.3.3 Se establecerd un sistema de tratamiento de aguas residuaies parz esta etapa. 5i se
considera la alternative de fosas sépticas, se permitiran sdlo s§ garantizan la no infliracion
de contaminantes al svelo.

Se dard manejo a las aguas residueales en caso de implementar esta téechica,

5.2.4 La dotacion de sanitarios moviles parz el personal que labore durante esta stapa, sers g
razan de uno por caga veinte ermpleados, realizanda el traslads y depdsito ds las residucs
segun lo conternple |3 empress contratada,

Se contratara una empresa para tal fin.

225 Las letrinas moviles y cuaiquier otro generador de desechos redbirdn martenimients
peritdisn.

Se tiene por enterado dicha disposician.
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536 El manejo ¥ disposicion final de los residuos listados en la NOM-052-SEMARMNAT-1393,
se realizard canforme & la narmatividad aplicable.

Se tiene por enterado de dicha disposicidn.
5.4 Opearacian y mantenimiento

Durante las etapas de operacién y mantenimients del proyacto deben cbservarse [as
disposiciones siguigntas:

541 Para £l mantenimiento de las areas A vy, en su caso, de las dreas B, se uiilizaran
Gnicamente productos organicos y/o biodegradables. En las areas B, si existen superficies
con vegatacion forestal, ne se requerirad ningGn fipo de mantenimiento salye casos de
emargencia fitosanitaria w otros de acuerdo 2 la normatividad en la materia. Los
comprobantes de compra y la documentacién que avale las caracteristicas de los
preductos uiilizados estardn a disposicion de la autoridad ambiental.

Sa ufilizardn Gnicamente productos organicos y/o biodegradables.

542 El paste U otro compuesto organico derivado del mantenimiento de las arcas del
nroyecto, se uiiiizara para composta, farraje u otros fines gue garanticen su reutilizacion.

Se tisne por enteradc de dicha disposicion.

543 Los lagos u otros cuerpos de agua artificiales se abasteceran Lhicaments ¢on 2guas
rratadss ¥ pluviales y estaran completaments imparmeshilizados y aislados de los cuerpos de
afua naturstes existantes an el arsa del proyecta,

Se tizne por enteraco de dicha disposicion.

544 Se llevara un registra continue de la operacion de las plantas de ratamiento, tanto en la
referante a la calidad de aguas residuales como al wvolumen y disposicion de los lodos
generados por el proceso. El reporte inchirad comprobantes de los servicios aus cumplan &n
todo momento con la normatividad,

Se tiene par enteraco de dicha disposicién.
5 4.5 S senalizara la prohibicion de arrojar basura ¢n todas las areas del proyects.

Sz tiens por enterado de dicha disposicion.

En cuante a las gunas costeras colindantes a la supericie solicitada: no deberd reakizar obras
ni actividades de CUSTE, mi de desplante te abras; como tam peco afectar su desarrallo.

En cuante al Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Caba San Lucas 2040
Segunda Actualizacion [Publicada en e Botetin Oficial dei Gohierno del Estade de Eaja
California Sur Ko. 18, Tomo XL ef dia 06 de mayo de 2012 ). El promovente realizg la
vinculacion con de su proyecto, coma sigue:

El Plan concibe uma estrategia territorial con alcancas v lineas de gestitn & instrumentacidn ¥y
con @ecianes concretas @ carto, medians y large plazo v sus comresponsables, Dentro del ambito
urbano considera en forma partcular, las caracteristicas ssenciales del medio natural. la

VEGHOR OCAMPD 43, * 145, ENTAE C VERDAZ ¥ MARCELO RUSID. SOL TENTRE CF 2303 wew. s603ME 003 T,
Tes oG 123 9% 05 Fas 512! *3 5 38 26, depgazedhocs.ssnar-al seb.rx

@ de ¥



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFCRNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0173015
BiTACORA: 03/DS-0006/0%15

FECRE™ &4Fl= CEAKC A YBISHTE
v ARICURESSE HAT IR s2

esfructura urbana, social, escomémica v juridics administrativasd de |z superficie ¥ el limite dal
centre de pablacion: El dmbito de aplicacién del plan es de 54,559 hactireas, gue integran a
San José del Cabo, el Corredor Turistico, Cabo San Lucas ¥ localidades anexas,

La distribucion del suelo sz clasifica a partir de |as actividades que se desarrollan siends 13 mas
predominante la actividad furistica, Su cobsrurs fisica v juridica administrative se reconoce
cemo Centfre de Pobfacidn,

El Centro de Pohlacién ha penerado modalidades de usa de suslo, en paricular para [a
localidad de Cabo San Lucas y sus inmadiaciones de la zona costera oeste, se ha voocacionado
al uso turistico, principalmante los |otes costerss ge la zona,

Csbz destacar qus e Plan Director es el primer instrumento de consulta bajo 2l cual un
desarrallador establecs la viabfidad def proyecta pretendido.

Fara el predio que nos ccupa, 52 establecera un Desarrcllo Turlstico tntagral (DTN, el cual se
ubica en un lote ¢osterao: Jos usos de suelo &n esta zona son Residencial Turistico (RT0Y) v
Turistico Hotelero [AT0). Por lo tanto, el uso de suelo ¥ proyecte gue sa pretenden
establecer sor congruentas can o establecido por &l POU.

Las Condicisnantes Urbanss establecidas para |a totalidad del DTl - Desarrolio Turistica integral,
segun el PGU son:

Este fipo de desarrcllo se podra realizar =n toda zonficacidn turistica que incluye s 2508 d=l
suslc ATO y RTO funte con el RU, los femencs pama estos desarrollos contaran con una
superficie minima de 1530 Ha. Se tendra que tener un frente de 800 m ds playa v debera ds
presentar un pregrama e2n proyecto de 300 empleos directos, camgpos de golf yfo una maring,
S& proporcionara un acceso a playa en una franja con una seccién de 18.0 m cenectads a
la vialidad pihblica.

Aprovechamignio general, Hoteles, condo Hoteles, candominios verticales. residencial turistica,
villas, cendominios horizontales. conjuntos habitacionales, plazas comerciales uno o varios
campes de golf de 18 hoyos y/o marina,

Usos y destinos permitidos.
i3 superficie mixima de ccupacian (C.0.8.) serd de 0.4 veces =l area total del lote.

Las edificaciones padran fener comp maximo una superficie construida (U5 equivaiente a
0.8 veces la superficie del |ote.

Las restricciones de construccidn se establacen de 10 m en todo el frema del lotz ¥ 10 m con
colindancia ¢on la Zana Federal Maritima Terrestre y 20% ded frente del Iote como restricsianes
laterales, en ningun case, las resticcionss |aterales totales seran maygres a 24.0 m, tenienda
que dejar una restriceion lateral de 18.0 m que serd of acceso a3 plava {ver norma de disefio).
Las reguerimisntos minimas de estacionamients se deberan ctenalir con la normatividad de
estacionamniento sequn tabla de estacionamiertos par cada unao de los giras que cantsnga.

La altura s2rd 6 nivelss con una cata maxima de 21 m a nival lecho EBUparior de jaga v con una
alfira maxima de prefil de 1.2 m se tomara de acuards a la topegrafia del terreno (Ver sfemplos
en gula de disefia).
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En caso de losas inclinadas &l nivel maximae sera de 222 m de altura, sin exceder |a altura
maximea estakblasida.

Los campos de golf seran de 18 hoyos y no podrén sar regades con agus potable, tendran gue
cantar con una linea morada (agua tratada) para su riego y el disefio debera de contar con la
mencr centidad de Zrea verde, utilizando pastos que s puedan regar al minima ¢ con agua de
mair.

Se debera tener came minimo un 20% dal area de terrens comn area permeable,

Cada 07| deberd presentar su Plan Maestre indicande usas de suelo especificos, con los
Estudios d= Impactc Urhano correspandientes y de acuerdo con &t PDU 2040 ame las
dependencias correzpandientes de planeacion y de administracion del desarmolle urbang para su
andlisis v autarizacion. Loz uses de suelo especificos aplicables dentro def DTI seran los que se
indiguen en sJ Plan Maastro,

En vitud de gue el proyesto se frata de un Campo de Golf, se considerd la condicionanie
correspondiente senatada anteriormente en negritas y cumplira cabalmente en’

Sera de 12 haoyos.
Serd regaco con agua tratada suministrada por el ayuntamiento de Los Cabos.

£l pasto 2 ulilizar tiene las caracteristicas de riego minimo y se valorara la posibilidad de
regaric con agua de mar ¢ desalinizada.

Si b:en el PDU es un instrumenta rector de los ugos de suelo, la normativa y gue fundamenta ta
expedicion de autorizaciones gue $& relaciona es la Ley de Desarrolo Urbarno del Estado de
Baja California Sur y el Reglamento de Corstrucciones del Estads. que definen la obtencién de
las correspondiantes autorzaciones uwrbanas especificas para cada proyecto entre las que ==
sbtuvieron:

Dictamen téenico de uso de suelo emitido por la Direccién de Pianeacion Urbana y Ecologia
dei Gobiarnc dei Estado segun oficio No. 0296 de fecha 21 de mayo de 2014. En ef que se
dictarning favorable @ los uscs de suelo propusstos por el Plan Maestro del DT1 Rancho San
Lucas a establecersa an el predic La Laguna.

Asimismo, = Plan Massiro de Usos de Suelo Rancho San Lucas fué autorizado por la
Direccién Gensral de FPlaneacion y Desarrolio Urbano del H. Ayto. de Los Cabos mediante
Oficio US/314/PUR015 de fecha 23 de septiembre de 2015 gue autorza el proyecto.

. Que con &l abjeta de verificar & cumplimiento de la ohligacion establecida por 2l ariculo 118 de
la LGDES, confurme al procedimiento sefalado por los articules 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autaridad administrative se avocd al calculs del monta de compensacion ambiental para ser
dastinadas = las actividades de reforestacién o restadracién  y  su mantenimiento,
determinandoss o siguiente

kedianie oficio N° SEMARNAT-BOS.02.02.038M6 da fecha 25 de Enera de 2016, s= notifico al
interesado que como parte del procadimiente para expedic la autorizacién de cambio de uso da
suelo en terencs farestales, deberia depesitar al Fanda Forestal Mexicana (FFM} la cantidad
de $1,806,394.10 {un milion novecientos seis mil trescienios noventa y cuatro pesos 16/100
M.N.}, por corcepto de compensacion ambiemtal para ser destinados a las actividades de
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reforestacion o restauracidn v su mantenmimiento 2n una superficie de 13515 hectaresaz con
venetacian de Matorral ssroocaule, preferentemants en el estsdo de Baja Califamia Sur.

1. Que en cumplimienic del requerimients de esta sutoridad administrativa y dentre del plazo
establecido  par  ®f  articulo 123, parrafo segundo, del  RLGDOFS, mediantes
FOLIQ:BCS2016-0000190 de fecha 11 de Febrera de= 2018, recibido an esta Dalegacion
Fedaral &l 11 de Febrero de 2015, Francisca Ramon Bulnes Malo, en su carzcter de Propiatario
del Proyecto, presentd copia del comprobante ded deposito realizado al Fande Forestai Maxicano
{FFM) por la cantidad de $1,906,384.10{un milion novecientos seis mi trescientos noventa v
cuztro pesos 101100 MM, por concapto de compensacion ambizntal para sar destinados a las
aclividades de reforestacion o restauracion vy su mantenimiento en UAa superficiz de 136.15
hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en ef esiado oe
Baja California Sur.

Por oz razonamiantos arfba expuestos, de conformidad con las disposicionas legales invocadas
¥ con fundaments en o dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [, RREDE y XL de la Ley
Crganies de la Administracién Pblica Federal: 12 fracciones XXIX. 16 fracciones XX, 58
fraccién [y 117 de la Ley General de Desartollo Forestal Sustertable; 16 fraccionas VIl v X, 58
parrafa sequnde de la Ley Fedaral de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambisnts ¥ Recurscs
Maturales, es de resolverse v sa:

RESUELVE

FRIMERO. - AUTQRIZAR por excepcion ef cambic de uso del suslo am termenos forestales en
una superficie de 34.900434 hectareas para = desarrollo del prayecto denominado Rancha San
Lucas Goff Club, con ubicasion en el o los muricipials) de Los Cabos en ef estado de Bajs
California Sur, sromovido por Francisco Ramen Bulnes Malo. en su caracter de Fropietario del
Provects, bajo fos siguientes:

TERMINOS

El tipe de vegetacion forestal por afectar corresponde 2 Maforral sarcocaule v &l cambio d= uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara an |a superficie que se encuentra delimitada por las
coardenadas UTM siguientes:
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PRECID ATESTADC: La Lagans
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esPEE  WOENOVIDUOS | VOLOMEN(mY)
[ suserapinosiana 15, o ma
‘ Bursera microphyls I Ao
Bursers odorata R T
Cyrocapacdsls 188 2639 _
 Lysiams candida I

I, La vegetacian forestal presente fuera de la superficie en fa que se autoriza el cambio de uso de
suelo &n terrenos forestales, no podra ser afectada por las trabajos ¥ abras relacionadas con el
camuic de uso de suslo. ain v cuando ésta & encuentre dentro de los predios dondsg se
autoriza la superficie a remaver en el presente Resolutive, en caso de ser necesaria sU
afectacion, $e deberd contar con la autorizacion de cambic de usa de suele en faranos
farestales para la superfisis correspondienta.

. Provic al inicic de las actividages de cambio de use de suele en terenos forestales el
promovents debers de implementar las actividades de ahuyentamiznte ds fauna silvestre y, =n
sy caso, el rescate v reubicacian de los individuos presentes. Los resultados del cumplimigrta
del presente Temming s& incluirdn en los informes a los que se refiere ef Términe XV de este
FResciutivo.

v, Bl titular de la presents resolucidn deberd de implementar todas las acciones MeEcesaras para
&Vitar |a caceria, capture, comercializacion y trafico de s espacies de fauna silvestre. &3 como
13 ralecta. comercializacion y tréfico de las espacies de flora silvestre que s& ancuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo s podra realizar la colecta de
especies de flora v capiura de especies de fauna silvesire con & propdsito de rescate v
reubicacion. siends e promovents &f Omico responsable. Los resultados del cumpliriento del
presente Tarmino se incluiran en [os informes a los gue se refiere &l Término XV de este
Resolutive.

v Para el dabido cumplimienta de |o establecide en €l parrafo cuarte delb articulo M7 de la Ley
General de Desarcllo Forestal Sustertsble y 123 Bis de su Reglamento, $¢ adjunta como pans
inegral de la presentz resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vagatacion forestal que seran afectadas y =U adaptacian al nuevo habitat. el cual debers
resiizarse previa a |gs labores de 3 remocion de la vagetecion v despaimea, preferentamsnte en
areas vecinas o cercanas donde se reafizarsn los trabajos de cambio de use de suslo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las refaridas especies, n los
pericdos de gjecucion y de mantenirmianto que en dicho programa se establece. '0s resultadas
del cumplimienta del presemts Térming se incliran en los infarmes a s que se refiers el
Térming XV d= este resolutivo.

v Previa al inicic de las actividages de desmonte d2l area de cambio de uso de suels en tarrencs
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farestales, deberd implementar ef programa de rescate v reubicacidn de fas gspecies de Mora
anexa @ lg presente resolucion. Asimismo, en caso de localizarse en los pradings forestales
regueridos, especies con calegoria de riesge en la NOM-058-SEMARNAT-201% estas deberdn
ser rescatadas. Loz resultades del cumplimients del presents Término se incluirsn en los
infurmes @ los qus sa refiere el Térming XV de este resolutiva

vl La remecién de la vegetacion debera realizarse por medios mecaricos y manual y no se debers
de utilizar sustanciaz quimicas v fusge para tal fin, La remocian de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual para evitar largos periodes del suslo descubierto gus propisian
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Términa se incluirdn en los informes a los
que se reflere e Termine XV de este resolutivo. El cambio de usa del suele dsl terreno forastal
se debers llevar a cabo a través de medios mecaricos y manuales. quedanda prahibido 1a
utilizacion de sustarcias quimicas v del fuege para tal fin. Los resultados d= este términa
deberan ser reportados en el informe semestral ¥ de finiguito indicados en el presents rasalutivg,

. Bl demibe del arboladeo se llevard 2 cabo usands la techica direccional, a efzcta de gus =l
arbclade caiga hacla el lado del area sujeta a cambic de uso de suelo ¥ ono perurbe la
vegetacion existents v el renuevo de |as zonas aledafas. Los resultados dei cumplimignto del
presenta Termino s incluirdn en los Informes a los ous se refiers al Terming XY de este
Resolutivio.

x El material que resulte del desmente v que no sea zprevechado., debera ser triturado v Utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con al fin de facilitar el establecimiento Y orecimients de
la wegetacion natural. pars proteger el suslo de i3 aceion del viento ¥ lhavias, evitande |a
erosion, deberan depositarse en un &rea proxima al #rea de trabaje &n zoras sin vegetacion
forestal dertra del derecho de via. Las acciones reiativas a =ste Término deberan reportarss
corferme a le establecido en &l Términe XV de este resolutiva.

#. Con 13 finalidad de evitar la contaminacien del suelo ¥ agua, se deberan instalar sanitarios
poratiles para el personal que laborars en el sitio del provects. asi mismo log residucs
generadas deberan de s tratados conforme a das disposiciones lacales. los resultados del
cumplimienta del presente Térming se incluirdn er |os reportes a los que s& refiere el Térming
XV este Resolutivo.

xil, Se deberd dar cumplimisnte a las medidas de prevencidn y mitigacitn de los impactos sobre los
recursos forestales consfderadas en el estudio técnico justificative, |as Normas Cficiales
Mexicanas, asi coma lo gque indiquen ofras instancias en el ambito de sus respectivas
compatencias. Los resultados de estss acciones deberan reportarse conforme a o astablecidn
en e! Térming XV de este Resolutivo.

xl. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas farestales, el titular de |z
presents autorizacidn debera framitar anie esta Delegacion Faderal la  documertacian
carrespondiante,

#+v Una vez iniciadas |as actividades de cambio de uso de suelo 2n terrenos forestales y dentro de
un plaze maxima de 10 dias habiles siguientes 3 que sa den inicia o trabajos de= remocidn de
la wegetacign, se deberd notificar par escritc & ests Delegacion Faderal, quian serg =l
resnonsable téorico encargade de dirigir la gjecucidn del cambie de uso de suelo autorizada, el
cual tdeberd establecer una bitécora de actividades, misma que formard pars de ias informes 2
los que s2 refizre 2l Término XV de este resolutive, en caso de ous existan cambios sobre esta
responsabilidad durante ef desamolle del proyects, se deberd informar apariunameants & esia
Uridad Administrativa,
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xvw Se debersd presentar er esta Delegacion Federal, con cupia a la Delegacian de la
Procuraduria Federai de Proteccidén al Ambiente (PROFEPA) del estade, informes
semestrales y uno de finiguite al t&rmino de l=s actividades que hayan implicado el camhbic de
usa de suela en terrenps forestales, éste deberd incluir los resultades del cumplimients de los
Términos glue deben reportarse, &si como de |2 aplicacion de las medidas de prevencién y
mitigacién contampiadas en el estudie técnico justificativo v establecidas por la normatividad
aplicatle.

we. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambianie (PROFEPA) en ¢l estado de Bzja Californiz Sur con copia a esta Delegacion Federai
de ta SEMARNAT, |a facha de inicio y términe de los trabajos relasionades con el cambio de
uso de suelo en terrenas forestales autorizada, dentro de log 10 dias habiles siguientas a gue
asio oourra.

w1 El plazo para reakzar la ramocion de la vegetacion forestal dervada de |a presenie autorizacian
de rambio de usa del suslo en terremas forestales serd de 4 ARafs), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y clando se solicite @ esta Delegacion Federal,
armtas de sy vencimientn, y se hays dado cumplimient a las acciones & infarmas
correspondientes que se sefalan en el presente reselutive. asi como la justificacion del retraso
en |z ejecucion de los trabajos relacionades con la remocion de 12 vegetacion forestal de tal
mado gue se motive |a ampliacion del plazo soiicitada,

wvii. El plazo para parantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisns derivados de fas
medidas de mitigacion par 12 afectacion det suele; e agua, la flora’y la fauna zata de 48 meses,
gue conternpla el Programa de Rescate y Reubicacion de flera del prayecto.

wx. Se procade a inscribic dicha autorizacién de confermidad con el articuwia 40, fraccion XX del
Reglamente Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recurses Naturgies en gl Registro
Faorestai Nacicnal., T

SEGUNDS. Com fundamento en &b artleule 16 fractiones Vil y IX de la Ley Federal de
Erocedimienta Administrativo, & hace de su congcimisnto:

. FRANCISCO 2AMON BULNES MALO, sera = (nico responssble ante la PROFEPA en el
estade e Baja Califormia Sur, de cualguier ilicito en materia de cambic de uso de suele en
terrenos farastalas en Que incurran.

| FRAMNCISCO RAMOM BULNES MALO, serd el dnico responsable de reslizar las obras vy
gestienes necesarias para mitigar, restaurar y controlar todas aquelles impactos ambigntales
adversos, atribuibles a la construccian y operacion del proyecta gue no hayan sida considerados
o previstos an el estudio téenico justificativo y en la presente autorizacion. :

1 La Delegacion de la PROFEFA en el estado da Baja California Sur, podra reafizar en cualguier
momentd las acciones que considere pertinentss para verificar que solo 2e afects |a superficie
farestal sutorizada, asi como llevar a caba una evaluacion al término del proyecto para vaniicar
el cumplimianto de las medidas de prevencion y mitigacion estaulecidas en el astudin tachico
justificative y de |os términes indicades en la presents awmorizacion.

re FRANCISCO RAMON BULNES MALO, es el unico fitular de los derechos y obligaciones de |a
presante autorizacion, por o gue gquedz bajo su estrictes respensapilidad la gjecucian del
prayecta v |a validez de los contratos civiles, mercantiles o laberales que se hayan firmado para
la legal implementacién v operacian del misme. 25l como su cumplimienta y las CONSECUEnEiEs
legsles que correspenda aphicar 8 la Secretaria de Medic Ambienta y Recursos Maturales v a
otras autoridades federales, estatales y municipalas.
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v. En casa de transferir log derechos v obligaciones darivados de |a misma, 32 debera dar gviso g
esta Delegacidn Federal en log términos v para los efectos que establece el arficule 17 dal
Feglamento de |z Ley General de Desarrolo Forestal Sustentabis #diuntando al mismo el
documento er of gue conste &l consentimients expraso del adquirente para recibir 13 titularidad
de la sutorizacién vy responsabilizarse del cumplimiento de [as obligasiones establecidas en i
misma, 2sl coma los documentos legales que acrediten e derecho sobre las terencs donde sE
efecteara gl cambio de uso de susly en terrenos farestales de guien pretenda ser el nueyvo
titular,

vl. Esta autgrizacion no exenta al titular de obtener aquellas gue al respecto puedan ernitir otras
denendencias faderales, estatales ¢ municipales gn el ambito de sus regpectivas competencias.

TERCERD.- NOTIFIQUESE PERSOMALMENTE & Francisco Raman Bulnes Mala, en sy
cargctar de Propietaro del Proyecte, 2 prasente resolucicn del proyecto denomingdo Rancho
San Lucas Galf Club, con ubicacian en el o los mumicipiols) de Los Cabos ar ! estedo de
Baja California Sur. por algune de los medios legales pravistos en el ariculo 35 y demas
caorrelativos de la Ley Federal de Procedimients Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL
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