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/ / E, . \E 2015, Ao del Generalisimo José Maria Morelos v Pavon®
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\ ‘E. ) s _ASUNTO: Se resuelve a solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
i /i{{i-ﬂ"i?)%"’g\s & {e s”’fﬂvf"“/ LIRS detfencs forestales por una superficie de 1.5 'Heciéne?é para el desarrallo del
\ ) ' proyecto denominade Pueblo Pescadero i ent Community.

ubicado en el o los municipio(s)det: _aiw’fo]rnia Sur. !

C. AEFREDO CORTES LOPEZ
REPRESENTANTE LE

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre: CARredo tes - 0pez en-su
caracter de Representante Legal con motivo de la solicitud~d& stitorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.5 hectareas, paralel desarrollo del
proyecto denominado Pueblo Pescadero, Sustainable Development mmunity, con
ubicacion en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur, vy

RESULTANDO

. Que mediante SIN NUMERO de fecha 04 de Abril de 2014, recibido en esta Delegacién Federal
04 de Abril de 2014, C. Alfredo Cortés Lopez, en su caracter de Representante Legal, presenté
la solicitud de autorizacién de cambio de usc de suelo en terrenos forestales por una superficie
de 1.5 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Pueblo Pescadero, Sustainable
Development Community, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s} de La Paz en el
estado de Baja California Sur, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacién:

c""_i- Certificada de la Escritura 423, Volumen 10, Folio 1363 al 1368, del 13 de abril de
' 2072, que contiene la Constitucion de fa Sociedad Mercantil denominada "ARKEL DE BAJA

% - = 5", Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable.

=N %gﬁ;a'a Certificada de la Escritura 483, Volumen 11, Folio 1529-1532, del 25 de junio de
‘ o l-‘ ¢, que contiene el contrato de compraventa que celebra "ARKEL DE BAJA SUR" 8. de
@E s U &} de C.V., con Héctor Celio Sotrés, de lote de terreno ristico en ef Ejido El Pescadero,
umi}'_ﬁ micipio de La Paz, BCS, con Clave Catastral 1-03-150-0683, con una Superficie de
H2ed o BNES00.00 m2

15, o a certificada de la Escritura 617, Volumen 14, Folio 2017-2022, del 30 de noviembre de

X, que contiene el Contrato de compra-venta que celebra "ARKEL DE BAJA SUR” S. de
R E-1de C.V., representada por su apoderado el Sefior Mark Lelande Catania, respecto de
¢Sl de terreno rustico en el Efido El Pescadero, en la Delegacion de Todos Santos,
Municipio de La Paz, BCS, con Clave Catastral 1-03-150-0684. con una superficie de
5,000.00 m=

[ComISIC

Copia certificada de la Escritura 1,075, Volumen 33, del 13 de mayo de 2013, en la que se
hace constar que la Sociedad Mercantii "ARKEL DE BAJA SUR” S. de R.L. de C. V., por
conducto de su Apoderado General, formaliza la fusién de predio de los inmuebles arriba
referidos, reas que sumadas entre si resultan en una superficie total de 75,000.00 m? %}&?@\

: - - oy
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. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0669/14 de fecha 31 de Julio de 2014, esta
Delegacién Federal, requirid a C. Alfredo Cortés Lopez, en su caracter de Representante Legal,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Pueblo Pescadero, Sustainable Development Community, con ubicacién en el o los
municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur, haciéndole la prevencion que al no
cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite serfa desechado, la cual se refiere a lo
siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Hago referencia a la visita de verificacidon técnica realizada, a la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, de 01-50-00.00 hectareas de la Fusion de
los Lotes 0683 y 0684 fraccion de la parcela 90 Z1 P1/3, ubicada en la Subdelegacion El
Pescadero, Delegacion Todos Santos, Municipio de La Paz, B. C. S., el 30 de julio de
2014 como parte de la evaluacion de su solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en la que se observd que una fraccién del area que abarcan las poligonales
fusionadas esta parcialmente deforestada, mediante un desmonte selectivo, se adjunta la
copia del Acta de Visita Técnica.

Al respecto, por este medio se le comunica que esta circunstancia sera notificada a la
Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en Baja
California Sur, para que esta instancia resuelva lo que a derecho correspeonda con base
en la normatividad aplicabie; sus aclaraciones e informacién que aporte a aquella entidad
respecto de la fraccion que presenta afectacién a la cobertura vegetal de zonas aridas o
semiaridas.

Por lo que, con fundamenio en el Articulo 59 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo esta Delegacién Federal le otorga un plazo de quince dias héabiles
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente, para que aclare lo
necesario con las autoridades competentes; ubique la fraccidn que aun presenta
cobhertura vegetal en buen estado de conservacion, en coordenadas UTM. Y asimismo en
consecuencia, presente las modificaciones pertinentes de la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales asentada en su solicitud y estudio técnico .
justificativo, de conformidad con lo que indique la autoridad competente si resultara que
no cuenta con la autorizacién respecto del desmonte selectivo observado en la fraccidn
referida.

En cuanto & la informacidon que debera incluir al estudio técnico justificativo respecto de la
superficie para cambio de uso de suelo en terrenos forestales que aun presenta
vegetacidn forestal de zonas aridas o semidridas en buen estado de conservacion, en
virtud de que el estudio técnico justificativo omitié describir con precision: 1) El o los
tipos de vegetacion presentes en la microcuenca y los que abarca la superficie solicitada
para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con base en las condiciones fisicas
y ecoldgicas de ios ecosistemas, dentro de estas Ultimas la descripcion de los tipos de
vegetacidn incluida la vegetacién riberefia asociada a las cauces de arroyo que en su
caso la autoridad del agua le indique, mediante el dictamen de no afectacién, por la
posible presencia de un cauce de arroyo dentro de la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo. Con esta informacién cuantifiqgue la representatividad de los tipos de
vegetacion dentro de la superficie solicitada en retacion con los tipos de vegetacion de la
micracuenca a la que pertenece el predio, los que cuentan entre ofros atributos con
composicion, abundancia, diversidad, y densidad floristicas particulares; similarmente
cuantifiqgue la fauna en estos contextos de aproximacién geografica. De o anterior,
desglose los resultados por estrato, para cada tipo de vegetacion presente en la
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superficie solicitada y los puntos de muestreo de Ia microcuenca. Incluya la memoria de
calcule de estos estimadores o atributos; y la dasometria de las plantas en cada sitio de
muestreo, utilizada para la estimacion del volumen por especie de las materias primas
forestales, maderables y no maderables incluyendo.

En el caso de los fundamentos que indican los numerales || y IV del Articulo 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: debera desarrollar la
descripcion de la biodiversidad a nivel de microcuenca, con base en valoraciones de
campo e informacién técnica antecedente de la flora y fauna, que le permitan describir v
demostrar la representatividad de las especies que registre en la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales dentro de la microcuenca, con base en los
contrastes de sus resultados entre estos dos niveles de aproximacién geografica, es decir
microcuenca y predio, por tipo de vegetacion y estratos (arbéreo, arbustive v herbaceo).
De lo anterior, describa la metodologia de campo y de analisis de datos. Para cada uno
de los sitios levantados dentro de la microcuenca y predio, por estrato (arbéreo, arbustive
y herbaceo) presente los datos de abundancia o numero de individuos por especie vy
resultados de los estimadores valorados de los atributos de la comunidad por tipo de
vegetacion.

Con base en lo anterior y la informacion técnica pertinente, amplie las medidas de
prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna
silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambio de uso de suelo.
Estas medidas de mitigacién pertinentes a ejecutar deberan ser acciones susceptibles de
ser verificables en el terreno, tanto en su ubicacién y ser cuantificables.

Con la informacién de los capitulos correspondientes y las respectivas correcciones
deberd demostrar, mediante argumentos técnicos basados en céleulos, parametros,
indicadores e informacién que considere pertinente como las medidas de prevencién y
mitigacion que proponga, que el proyecto da cumplimiento a cada uno de los supuestos
normativos de excepcion establecidos en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, con los que esta autoridad estard en posibilidades de motivar la
autorizacion excepcional del cambio de uso de suelo, si demuestra mediante el estudio
tecnico justificativo y las actuaciones impiicitas al procedimiento del presente tramite, que
el cambio de uso de suelo para el desarrollo de este proyecto, de acuerdo con los usos
propuestos, no compromete la biodiversidad; ni provocara la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos
alternativos del suelo que proponga sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios,
debe considerar realizarlos en conjunto y no de manera aislada, respecto de la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo y los contrastes respectivos con fa microcuenca.,

En relacién con la biodiversidad, las medidas de mitigacion derivaran de la informacion
del estudio técnico y de la que se le requiere mediante el presente oficio y normatividad
aplicable. Por lo que debera presentar la informacion técnica, incluidos los métodos v
materiales, mediante los que realizara las actividades para prevenir y mitigar las
afectaciones a los distintos grupos que componen la biodiversidad.

Presente las medidas de prevencion vy mitigacion para la flora, entre otras el programa de
rescate de la flora*, basado en un analisis comparativo de cada uno de los estraios
(arboreo, arbustivo y herbaceo) que componen el tipo de vegetacion por afectar dentro
de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, y demuestre que con la
implementacion de las medidas que proponga, no afectara o disminuira los efectos que
causen disminucion de las especies que componen cada estrato de la vegetacion en la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

*El programa de rescate y reubicacion de especies de vegetacion forestal debera

i
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contener la informacién sefalada por el Articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Asimismo, presente las medidas de mitigacion para disminuir la erosién de suelo; para
evitar la disminucion en la captacién o infiltracidon de agua en el area solicitada para
cambio de uso de suelo por efecto de la eliminacién de la vegetacion forestal, y en su
momento por efecto del sellamiento del suelo. Las medidas de mitigacion deben estar
respaldadas con fundamentos técnicos y resultados obtenidos de los capitulos
correspondientes que consideren escenarios de la condicion natural actual del predio y
los efecios derivados de la ejecucion del cambio de uso de suelo, para demostrar que
mitigara los efectos negativos que cause el cambio de uso de suelo en terrencs
forestales. Estas medidas deberan valorarse con respecto a la superficie por afectar y no
a nivel de microcuenca.

Para desarrollar estos puntos en el caso del suelo, deberd estimar la erosién hidrica y
edlica en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, con base en los calculos
de la erosion actual y la que se generaria con Ia remocion de la vegetacion, con su
respectivo analisis. Presente los métodos que utilice debidamente fundamentados vy
desarrollados, e indique las referencias de la informacioén utilizada para dichos calculos
(en condiciones actuales y con la remaocion de la vegetacidén) y la forma en que se
procesé la informacion; asimismo, integre la memoria de célculo en formato Excel
mediante la cual obtenga los resultados que presente. Con base en lo anterior, amplie las
medidas de mitigacién que proponga, con las que debera demostrar que la ejecucion del
cambic de uso de suelo no aumentard los procesos de erosion que se presentan
actualmente, y que las medidas que proponga son suficientes y eficientes para mitigar ta
perdida de suelos. Los argumentos que presente deberan estar fundamentados
técnicamente.

En el caso del agua, presente un analisis de volumen de captacién de agua (infiltracion)
en las condiciones actuales y su posible modificacién por la remocién de la vegetacion,
con su respetivo andlisis; con base en la pendiente media, relieve e hidrologia, e informe
respecto a la red de drenaje en la microcuenca y predio. Presente, los meétodos que
utilice para estimar estos valores referidos, los que deberan estar debidamente
fundamentados y desarrollados, e informe las referencias de la informacion utilizada en
los célculos, y la forma como proceso la informacion. Asimismo, presente la memoria de
caiculo en formato Excel mediante ia cual obtenga esta informacion.

Para demostrar que el nuevo uso del suelo que se propone s mas productivos a largo
plazo, deberd realizar una valoracién econdmica de los recursos biologicos forestales vy
los servicios ambientales que presta el area solicitada para cambio de uso de suelo
comparado con los beneficios econdmicos que traeria consigo la puesta en marcha del
proyecto, con una proyeccion a largo plazo, demostrando que éste serd mas productive a
largo plazo con respecto al uso actual del suelo, asi como los beneficios sociales que se
generarian a partir de su puesta en marcha. Esta informacion debera estar soportada
mediante un analisis del desarrolio econémico y social de la regidn de influencia y de los
beneficios econdmicos por su operacién y no de la derrama econdmica que traeria
consigo la construccion del proyecto durante sus diferentes etapas contempladas.
En el capitulo de la estimacion econdomica de los recursos bioldgicos forestales del area
sujeta al cambio de uso de suelo. Debera realizar un analisis y valoracién de los recursos
biologicos presentes en el ecosistema donde se pretende realizar el cambio de uso de
suele en terrenos forestales, conforme a lo establecido en el articule 7 fraccian XXVI de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, presentando una valoracidon
Mﬂ\ economica de los recursos forestales maderables y no maderables que se removeran,
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independientemente si los productos son o no comerciales; asi como la valoracién
estimada de la flora y fauna que se afectaria y los beneficios que se obtendrian por
mantener la cubierta forestal y los servicios ambientales que brinda (por ejemplo:
provision de agua en calidad y cantidad, proteccién de la biodiversidad, proteccion y
recuperacion de suelo, entre otros).

En el de estimacién del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio
de uso de suelo. Analice la informacién desde el punto de vista de la estructura y
funcionalidad del ecosistema, proponiendo una estrategia de restauracion que contemple
los elementos biolégicos y el medio fisico, tomando en cuenta la interaccién de Ilos
componentes del o los ecosistemas presentes en el predio y los colindantes al mismo.

En el capitulo de la aplicacién de los criterios establecidos en los programas de
ordenamiento ecoldgico del territorio en sus diferentes categorias, deberd realizar Ia
vinculacion de los nuevos usos y actividades propuestas con los criterios de
ordenamiento o instrumentos de politica ambiental federal, estatal o municipal, de ia
Unidad de Gestion Ambiental donde se ubica la superficie solicitada para cambic de uso
de suelo en terrenos forestales, describiendo [a congruencia del tipo de proyecto a
desarrollar, con los criterios de la UGA: y/o en su caso, indicando como cada actividad
que ejecutara con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el desplante de las
obras, su operacién y actividades de abandono en su caso, da cumplimiento o son
congruentes con los criterios de estos instrumentos.

En el caso de fos suelos, determine la perdida de suelo de la superficie solicitada en la
actualidad, con y sin la cubierta vegetal. Con base en lo anterior, proyecte las
estimaciones de recuperacién de suelos, con las actividades de mitigacion, y practicas y
obras de conservacion de suelos que llevara a cabo para compensar la erosién causada
por el cambio de uso de suelo propuesto. En el caso del agua, determine la captacion de
agua de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, con cubierta vegetal.
Asimismo, proyecte la estimacion de la recuperacion de la captacion de agua, con las
actividades de mitigacion, y practicas y obras que realizard que favorezcan la infiltracion.
Lo anterior, para compensar la pérdida de captacion causada por el cambio de uso de
suelo que pretende llevar a cabo.

En ambos casos, incluya los programas de mitigacion respectivos, en caso de que no los
haya reportado en el estudio técnico justificativo.

Que mediante DOCUMENTO SIN NUMERO de fecha 31 de Octubre de 2014, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 03 de Noviembre de 2014, C. Alfredo Cortés Lépez, en su caracter de
Representante Legal, remitid la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio
N°SEMARNAT-BCS.02.02.0669/14 de fecha 31 de Julio de 2014, lz cual cumplié con Io
requerido.

. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0356/14 de fecha 25 de Abril de 2014 recibido

el 30 de Abril de 2014, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre |a viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Pueble Pescadero, Sustainable
Development Community, con ubicacién en el o los municipio(s) La Paz en el estado de Baja
California Sur.

Que mediante oficio SPYDE/CGDS/046/2014 de fecha 19 de Mayo de 2014, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 28 de Mayo de 2014, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO, COL, CENTRQ, CP 23000 www.semarnal.gob.mx
Tels: (612) 12 3 93 05 Fax; (612) 12 § 49 45; delegado@bcs.semarnat.gob.mx
5

L

de 26




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0363/15
BITACORA: 03/DS-0015/04/14

SECRETARI|A DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURS0S NATURALES

técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Pueblo Pescadero, Sustainable Development Community
, con ubicacion en el o tos municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur donde se
desprende lo siguiente:

De la opinién dei Consejo Estatal Forestal

= La ubicacién del predio no se encuentra afectada por escurrimiento gue cumpla con las
caracteristicas de propiedad nacional, afirmacién basada en oficio de no afectacion
emitido por fa CONAGUA.

n Se recomendd gque el cambio de uso de suelo se ejecute conforme avanza la
construccidn o seglin lo requiera el avance del proyecto.

vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0470/14 de fecha 08 de Julio de 2014 esta
Delegacién Federal notificé a C. Alfredo Cortés Lopez en su caracter de Representante Legal
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado Pueblo Pescadero, Sustainable Development
Community con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja
California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en casc contrario indicar la ubicacidn y superficie involucrada.

b) Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningun
incendio forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afo de
ocurrencia del mismo.

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el 4rea sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie, ubicaciéon y vegetacién forestal que se pretende afectar,
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso de que la
informacion difiera o no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion
correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenden afectar

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables que serén
removidas correspondan a los estimados que se presenta en el estudio técnico
justificativo.

g) Que las medidas de mitigacion de los impactos ambientales contempladas para el
desarrollc del proyecto, sean las adecuadas o, en su caso, cuales serian las que propone
2l personal técnico comisionado. :

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacidon vy
operacion del proyecto, correspondan con lo manifestado en el estudio técnico
justificativo.

) Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen tierras fragiles; en caso de
gue existan, indicar su ubicacién, caracteristicas y las acciones necesarias para su
proteccion; y ‘

iy Que el desarrollo del proyecto sea ambientalmente viable.

vii. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de sueio en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacidn Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 08 de Julio de 2014 y firmada por el promovente y/c su
representante se observo 1o siguiente:
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Del informe de la Visita Técnica

o Se constatd que no existe inicio de obra en los predios visitados, aunque se detectd
una remocion parcial de vegetacién, aspecto que se solicitard aclarar a la promovente.

n Ef area no ha sido afectada por ningtin incendio forestal con base en lo observado.

a2 Las coordenadas de los vertices corresponden con las manifestadas en el ETJ.

o La superficie corresponde con lo indicado en el ETJ, aunque al parecer hay diferencias
en la composicién, abundancia y volimenes forestales maderables y no maderables, por
lo que también se requerira alclarar este punto.

= En la poligonal se encontré vegetacién primaria en buen esadeo de conservacion.

@ Los volimenes de las materias primas forestales no corresponden con lo manifestado
en el ETJ por lo que se requiere la aclaracion pertinente.

= Hace falta precisar las medidas de mitigacion y también precisiones en el programa de
rescate.

= La afectacion a los servicios ambientales corresponde con lo manifestado, pero se
requerira demostar la excepcionalidad con base en el articulo 117 de la LGDFS.

a No se observé la presencia de tierras fragiles.

= El proyecto es ambientalmente viable, siempre y cuando se realicen las precisiones
indicadas.

vil. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0186/15 de fecha 02 de Febrero de 2015, ests
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccidn 1, 3 fraccién If, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Foresial
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauraciéon vy su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 vy
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. Alfredo Cortés Lopez en su caracter de
Representante Legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $83,314.80 (ochenta y tres mil trescientos catorce pesos 80/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.1 hectareas con vegetacion de Matorral
sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

x. Que mediante DOCUMENTO SIN NUMERO de fecha 17 de Marzo de 2015, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 17 de Marzo de 2015, C. Alfredo Cortés [Lépez en su cardcter de
Representante Legal, notificé haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $83,314.80 (ochenta y tres mil trescientos catorce pesos S0MOOM.N.) por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.1 hectareas con vegetacion de Matorral
sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actta: Vi

CONSIDERANDO

.. Que esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articules
38,39 y 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales. d@g\

i
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. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

m. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revisién de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en ef
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en Su caso de su representante legal, domicilic
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona © personas autorizadas para
recibirias, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firnado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
cemoe los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante SIN NUMERQ de fecha 04 de Abril de 2014, el
cual fue signado por C. Alfredo Cortés Lopez, en su caracter de Representante Legal, dll’igldO al
Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita
la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.5
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado, con pretendida ubicacion en el municipio
o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur.

2.- Por io que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articuio 120 del Reglamento de ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:

Arﬁcu!o 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, af
interesado debera solicitarlo mediante el formafo que expida la Secretaria, el cual contendra 1o
siguiente:

.- Nombre, dencminacion o razon social y domicilio del solicitante;

{l.- Lugar y fecha;

fll.- Dafos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

w@\ IV.- Superficie forestal sclicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
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afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico Justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente Inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de gjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asambiea en Ia
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en ef terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante |z presentacion del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos gue dicho
parrafo sefiala,

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. Alfredo
Cortés Loépez, en su caracter de Representante Legal, asi como por ROLANDO ARMANDO
ALONZO PUC en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. BCS T-Ul Vol. 2 Nam. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del ftitulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia certificada del Primer testimonio de la Escritura numero 1,056, volumen 33 del 9 de
mayo de 2013, otorgada ante el Lic. Ramén Alejo Parra Cjeda, Titular de la Notaria nimero
28, en Baja Califomnia Sur, que contiene la protocolizacién del Acta de Asamblea General de
Socios de la Sociedad Mercantil denominada "ARKEL DE BAJA SUR", Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, en la que se resolvio oforgar Poder General
para Actos de Administracion a favor de Alfredo Cortés Lépez, para que en nombre y
representacion de la referida persona moral, comparezca ante los tres niveles de gobierno,
con el proposito de obtener todas y cada una de las licencias, permisos, autorizaciones,
dictamenes, resoluciones, manifestaciones, concesiones Y en general cualquier documento
que sea intrinsecamente indispensable para la construccion de un proyecto urbano
residencial en el inmueble identificado con clave Catastral 1-03705-0683, ubicado en ef
Municipio de La Paz, B.C.S.

Copia Certificada de la Escritura 423, Volumen 10, Folios 1363 al 1368, del 13 de abril de
2012, oforgada ante la fe del Lic. Florencio Alanis Ornelas, Notario Pablico nimero 25 en
Baja California Sur, que contiene la Constitucién de la Sociedad Mercantil denominada
"ARKEL DE BAJA SUR”" Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, previo
permiso otorgado por la Secretaria de Relaciones Exteriores nimero 0300256, expediente
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Copia Certificada del Primer Testimonio de la Escritura 483, Volumen 11, Folic 1528-1532,
de fecha 25 de junio de 2012, pasada ante la fe def Lic. Florencio Alanis Omelas, Notario
Puablico namero 25, en Baja California Sur, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y
el Comercio del Municipio de La Paz, B.C.S., que contiene el Contrato de Compraventa que
celebra "ARKEL DE BAJA SUR” Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable,
con Héctor Celio Sotrés, respecto del lote de terreno rustico identificado con el nimero 0683
catastral, fraccion de la Parcela 90 Z1 P1/3 ubicado frente a calle de acceso, en el Ejido Ef
Pescadero, Municipio de La Faz, B.C.S8., con Clave Cafastral 1-03-150-0683, con una
superficie de 10,000.00 m~

Copia certificada del Primer Testimonio de fa Escritura 617, Volumen 14, Folio 2017-2022,
del 30 de noviembre de 2012, pasada anfe la fe del Lic. Florencio Alanis Qrnelas, Notario
Puablico numero 25, en Baja California Sur, inscrita en el Registro Puablico de la Propiedad y
el Comercio del Municipic de La Paz, B.C.S., que contiene el Contrato de compra-venta que
celebra "ARKEL DE BAJA SUR" Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable,
representade por su apoderado el Sr. Mark Lelande Catania, respecto del Lote de terreno
rastico identificado con el nimero 0684 catastral, fraccion de la Parcela 90 Z2 P1/3 ubicado
frente a calle de acceso, sin nombre en el Ejido El Pescadero, en la Delegacion de Todos
Sanfos, Municipio de La Paz, B.C.S., con Clave Catastral 1-03-150-0684, con una superficie
de 5,000.00 m=

Copia certificada del Primer Testimonio de la Escritura 1,075, Volumen 33, del 13 de mayo
de 2013, pasada ante la fe del Lic. Ramoén Alejo Parra Qjeda, Notario Pablico nimero 28,
“en BCS, debidamente inscrifa en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Municipio de La Paz, BCS, en la que se hace constar que la Sociedad Mercantil "ARKEL DE
BAJA SUR”, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, por conducto de su
Apoderado General, Licenciado John Joseph Moreno Rutowski; una vez obtenida la
autorizacion expedida por la Direccion General de Desarrollo Urbano, dependiente de la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. XIV Ayuntamientoc de La Paz,
Baja California Sur, formaliza la fusion de predio de los inmuebles referidos, areas gque
sumadas enire si arrojan una superficie total de 15,000.00 m?

Por lo gue corresponde zl cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encueniran establecides en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente:

.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I1.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelc en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados; :

I1l.- Descripcion de Jos elementos fisicos y bioldgicos de fa cuenca hidroldgico-forestal en donde
se ubique el predio;

1V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tinos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

WQ/ V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
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de uso del suelo;
V.- Plazo y forma de ejecucién def cambio de uso de! suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras frégiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora 1%
fauna silvestres, aplicables durante las distintas efapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la aulorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcion en el Registro de Ia persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlil.- Estimacién econdmica de los recursos biologicos forestales del érea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el artfculo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante SIN
NUMERO vy la informacion faltante con DOCUMENTO SIN NUMERO, de fechas 04 de Abril de
2014 y 31 de Octubre de 2014, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, pamafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de |a informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULQO 117. La Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrends
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de lfos miembros del Consejo Estatal Forestal de

o
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que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuesiren que no se
compromete la bicdiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o fa disminucién en su captacion; y que [os usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjuntc y no de manera aisfada.

De la lectura de la disposicidon anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sodlo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara ef deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacidn técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cualro supuestos arriba referidos, en los términcs que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico jusiificativo se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

- El proyecto consiste en la construccion de un desarrollo residencial turistico que incluye ef
establecimienio de infraestructura de servicios, consistente en construccion de un SPA y sus
obras asociadas. Consta de 31 edificaciones residenciales de una y dos plantas, una casa club
con alberca, una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR), asi como el acceso al
conjunto.

- EI proyecto se ubica en la comunidad de E/ Pescadero en el municipio de La Paz, Baja

California Sur, en un ecosistema de clima arido y semiarido, con tipo de vegetacion Matorral
Sarcocaule.

Filora

- De acuerdo con la carfografia de INEGI y con la supervision de campo realizada durante /a
elaboracion de los estudios ambientales, el area de estudio esta constituida por dos unidades de
vegetacion: Matorral sarcocaule ypasnzal inducido.

- Todas las unidades estan caracterizadas por material de tipo subinerme, con bajo a moderado
desarrollo, en general, probablemente como resultado de las caracteristicas fisico-quimicas de
las capas edaficas en las cuales sobresale la textura pedregosa gruesa con un contenido
variable de carbonato de calcio (CaCQO <sub> 3 </sub> ).

- La distribucion de las diferentes unidades de vegetacién presentes en el drea de estudio es
COmo sigue:

Matorrales. Vegetacion arbustiva que generalmente presenta ramificaciones desde la
; base del tallo, cerca de la superficie del suelo y con altura variable, pero casi siempre
E}J%\ inferior @ 2 m. La cobertura vegetal que se localiza dentro del area del proyecto es
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variada desde el punto de vista fisonémico. En general, existen zonas con una cobertura
menor al 40%, mientras que en aigunas zonas de menor superficie la cobertura puede
llegar hasta el 85 al 90 %.

Matorral Sarcocaule. Vegetacién caracterizada por fa dominancia de arbustos de tallos
carmosos, gruesos, frecuentemente retorcidos y algunos con corteza papirdcea. Esta
comunidad de Matorral Sarcocaule se ubica en ia region de lomerios y elevaciones bajas
y medias, lo conforman especies como: el palo verde (Cercidium peninsulare), Ia choya
pelona (Opuntia spp.), v palo colorado (Colubrina glabra), entre otras. Es un matorral
ablerfo ¢ medianamente denso y floristicamente rico, en e/ qgue a menudo intervienen
especies de mezquite (Prosopis glandulosa , gobernadora (Larrea tridmtata) aunque esta
solo se observé fuera del predio a desarroliar ¥ muchos otros, al igual que numerosas
plantas herbéaceas perennes.

Matorral subinerme. Comunidad compuesta por plantas espinosas e inermes, cuya
proporcion de unas y otras es mayor de 30 % y menor de 70 %. Las especies arbustivas
presentes en la zona del proyecto son un componente esencial del ecosisterna arido que
contribuyen a la estabilidad del mismo, Y auxilian en fa fijacién def carbono.

- Con la finalidad de demostrar que la remocion de la vegetacicn forestal en la superficie
solicitada de 1.5 hectdreas no compromete o no pone en riesgo la diversidad floristica del
ecosistema que se vera afectado en la subcuenca delimitada, se realizé un muestreo floristico
en cualro sitios: Los primeros dos puntos se realizaron en el area con vegetacion primaria
(correspondientes a 1 hectéreaa del proyecto), un tercer punto se realizé en el grea con tala
sefectiva (punto 3) y ofro se realizé fuera del drea def proyecto (punto 4). Los resultados del
muestreo se resumen en la siguiente tabla:

Puntos de muestreo
Nombre comin Nombre ciertifico 1 2 3 4
Tarate colorads Bursera microphyia P P
Palo Addn Fouguieria diequetii I
Lomboy Jeirophs cindrea P I P
Choya pelona Cpuntia cholla P ]
Rama parda Rualiia calitérivica P
Pitahaya agria Macheccereys (Stenccereys) gumimosus [P P
Fritilla LyCitim 50 P P
Vigjito dinice Mammifiaria diaica P P
Datilillo Yucea valida P I
Palo colorado Colubring glabra P P
Mangle dulca Maytenus( Tricerna)phy lanthoidas F I
Una de gato Olneya lesols I
ardon pelon Pachycereus pringie P P P
Tronadora Tacema stans
San miguelito Antigonon leptopus P
Garambuilo Lophocereus schotlii P
Paln brea Csreidium pracox P
Blznaga peninsular Ferogacius peninsulae 2
Chamizo Adenostoma fascicuiatum P
Torote filicifolia Burgerafilicitolia Jal
Copai Bursera hindsiang A
Lentisco Rhus (Malosma) laurina P
Ciruglo Cyrtocarpa edulis P
Rajamatraca Peraskiopsis porferf P
Palo ching Acaria peninsyiaris £ P
Ingienso Encelia farinose P
Tabachin Ceesalpinia californixa P -
Pitahava dulce Lamairgocerews [ Slenorereus) turbeari I [ pﬂ\
Palo san juan Forchammeria watsoni P ;J
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- En cuanto a riqueza especifica, el sitio con un valor mas alto resultd ser el identificado con el
namero 2 v el de menor, el sitio 1.

- La cobertura vegetal es uniforme, variando en el 50% en ambos muestreos, con predominancia
de especies arbustivas lefiosas y cactdceas. La vegetacion en general presenta un estado de
conservacion bueno, sin afectacion antrépica ni dafios por plagas. La vegetacion es considerada
primaria en buen estado de conservacion

- Dentro del drea de estudio se registré la presencia de 14 familias, representadas por 22
especies. La familia mejor representada corresponde a Cactaceae con 6 especies, seguida por
Burceraceae con 3 especies y Juego por Anacardiaceae con 2 especies cada. Las demas
estuvieron representadas por solo una especie.

- Los resultados y anélisis de diversidad y abundancia incluidos en el estudio técnico justificativo
muestran que aunque los indices son distintos para los sitios de muestreo dentro y fuera del
predio, las especies encontradas en el predio se localizan también en los predios circundantes
por lo que el cambio de uso de suefo no pondrd en riesgo la diversidad ya que ademas, en el
predio solamente se encontraron cuatro ejemplares de ufia de gato o palo fierro_Olneya fesota,
especie incluida en la NOM 059 en estatus de “protegida” y por otro lado la limitada extension
de la superficie en la que se removers la vegetacion, conservando extensiones considerables sin
desarroflar.

Medidas de prevencién y mitigacion al recurso flora

- Se rescatardn 576 ejemplares de plantas para ser reubicados en areas verdes dentro del
mismo proyecto y en predios aledafios.

Fauna silvestre.

- Para determinar si la remocién de la vegetacion forestal en fa superficie del proyecto afectara o
pondré en riesgo alguna especie de fauna silvestre, se realizaron recorridos para conocer la
diversidad faunistica en dicha superficie, asi como en las areas aledaflas a esta.

- Durante los recorridos de fauna se observaron pocas ejemplares de especies de fauna de la
localidad, probablemente por el hecho de que todos los predios contiguos se encuentran
construidos. A partir de una revisién de la literatura disponible, se sabe que para la region del
Cabo se han identificado 42 especies de reptiles, de las cuales ocho especies y tres
subespecies son endémicas; para el grupo de las aves, en la parte Sur de la Peninsula de Baja
California se han reportado 41 especies endémicas del sur del estado de Baja California Sur;
también se han registrado 30 especies de mamiferos incluidos en 13 familias.

- En Jos recorridos de campo se observaron principalmente aves. En la siguienfe tabla se
registra la informacion sobre las especies observadas.

Clase Nombre comin Hombre cientifico
Reptiles Gliico Aspidoscelishypenthia
Aves Palomaala blanca Zenaida asialica
Caliori cabeza morada Calyplecostae
Tierste Fregata magnificens
Zogilcte Cathares aura
Géribo Campylorhynchus brunneicapiflus
Carpintero Welznerpes uropygialis
Balancille Auriparus flaviceps
Wamiferos Lighre Lepus califormcys

oo || == jrojmise|j 1=
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- De las especies de fauna avistadas, dos estan enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010:

N, comiin N. cientifico Estatus  Distribucion

Gliso  Aspidoscefis hynenytia A Endémica

Librz  Lepuscaifomious Pr Endeémica

- De acuerdo con fa diversidad observada y lo registrado en el estudio técnico Justificativo y
resumido en la tabla anterior se concluye que la subcuenca tienen mayor diversidad faunistica,
en comparacion con las obtenidas en la superficie de CUSTF.

Medidas de prevencién y mitigacion al recurso fauna

- Previo y durante las actividades de desmonte y despalme, se realizaran las actividades para
ahuyentar, rescatar y reubicar establecidas en el Programa de proteccién ¥ conservacion de
fauna, incluido como un anexo del estudio técnico justificativo.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de use de
suelo en cuestidn, no compromete la biodiversidad. :

- Con la finalidad de mitigar ef efecto del proyecto por la remocién de vegetacion de matorral
sarcocaule y subinerme, se propone la reforestacion de una superficie mayor a la que sera
afectada por ef cambio de uso de suelo.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente 2 la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

- Dentro del poligono general del proyecto la asociacion edafolégica mas comin es un suelo del
tipo regosol eutrico asociado a litosol, de textura gruesa, sin fase quimica y con fase fisica litica.
t-sta unidad edafologica se encuentra en toda la parte alta de la terraza y sus laderas.

- Todo el Estado de Baja California Sur presenta un potencial de erosion hidrica gue varia entre
8.4y 34.9%, con riesgo de permanencia nula a ligera (predominantemente nula).

- En el area del proyecto no se determinan degradacién fisica o quimica, ni erosién hidrica o
eblica, de acuerdo a los metadatos del Portal de Geoinformacion del Sistema Nacional De
Informacion Sobre Biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO).

- La pendiente media del proyecto es menor a 3% debido & gue es una meseta tipo planicie
inclinandose ligeramente hacia el Océano Pacifico. En cuanto al relieve, las jopoformas que se
presentan en el sitio del proyecto y areas adyacentes, estan formadas principalmente por una
llanura aluvial con piso rocoso cementado, después del camino y aquellas zonas bajas fuera del
sitio del proyecto son llanuras desérticas con piso rocoso cementado, posteriormente la unidad

e
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de lomerios tendido con bajadas contiene las mesas y mesetas de corona chata o plana que se
observan y distinguen desde el sitio del proyecto, por uitimo y a una mayor elevacién
topografica se tiene la unidad de sierra alta compleja con mesetas.

- Para estimar la erosiéon de los suelos se utilizd la Ecuacidén Universal de Perdida de Suelo
(EUPS), el uso de este modelo, los pardmetros requeridos y supuestos de aplicacion se
describen en el estudio técnico justificativo, incluyendo la erosionabilidad, la composicion del
suelo, la pendiente del predio, y las caracteristicas de la construccién del proyecto, consistentes
en el uso de un sistema de terrazas con pendiente entre 2 y 7%.

- En el estudio técnico justificativo, a partir del analisis de la informacion considerada se
concluye de manera adecuada, que la construccién del condominio permitira una erosion inferior
a la actual (en 50%).

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocaréa la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacidn, se observé |o siguiente:

Det estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

- Se incluye un analisis del potencial de captura de agua en el sitio del proyecto y la regién en
la que éste se realizara. Tomando en cuenta los tipos de suelo, la cobertura vegetal, el régimen
de lluvia def estado, y la precipitacion en el area del proyecto, el ETJ presenta un calculo que
concluye gue el volumen que escurre anualmente para una hectarea corresponde a 72.69 m?
por hectarea ai afio por lo que se infiltra 21.81 m® al afio para el area del proyecto,
considerando gue se conserva la vegetacion natural.

- Para un analisis comparativo suponiendo que no hubiera cubierta vegetal el resultado
extrapolado a una hectarea queda en 1112.6m? por hectarea al afio.

- El volumen que escurre gqueda entonces en 70.09m?® por hectarea al afic. Para el proyecto el
valor estimado s de de 21.03 m® al afo.

- La diferencia es de 0.78m%afio de volumen que dejaria de escurrir. Si solo e 10% es
infiltrado, entonces en el area del proyecto se dejarfan de captar 0.078m* de agua por afo,
debido a la perdida de cubierta vegetal, es decir que corresponde a una cantidad gue no
compromete la captacién del liguido.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hip6tesis normativas gque establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion,_no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

N[@ 4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién

de demostrar que [os usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
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a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

- Actualmente el area del proyecto no presenta ninguna actividad o uso. E! proyecto se localiza
en una zona tipica residencial turistica y su uso no es incompatible.

- El proyecto tiene una excelente ubicacién con respecto al Océano Pacifico y una agradable
vista, lo que lo torna apto para uso residencial-turistico.

- El proyecto contribuira a consolidar el area oeste de El Pescadero al constituir un nuevo
condominio residencial.

- El monto total de la inversion que se requerira para el proyecto asciende a $32,000,000.00
(treinta y dos millones de pesos), sin considerar el costo de las medidas de mitigacién, mismo
que se estima sea de $125,000.00 M.N. (ciento veinticinco mil pesos 00/100 M.N.). Esta
inversién quedara en la localidad al contratar personal del area, en alimentos, combustibles v
demas gastos de empresas subcontratistas con una importante derrama econémica parz la
region.

- En cuanto a la mano de obra para el proyecto en total se estima tener una contratacion directa
de personal de la localidad de aproximadamente 68 trabajadores entre directos e indirectos.

- El monto propuesto para mano de obra es de $13,879,100.00 M.N. La cantidad de
trabajadores que se estima se contraten es de alrededor de 68 personas y ios sueldos van
desde $200.00 a $500.00 diarios, con una duracién del proyecto de 8 meses a 4 afios. A
continuacion se presenta una relacién de los costos ambientales estimados gque el proyecto
ocasionaria.

- La siguiente tabla resume los costos por pérdida de servicios ambientales:

. Estimacion EstimacionEconomicaa
Servicios Ambientales - .
EcondmicaAnual J0Afios
Vegetacion forestal en superficle e CUS $63,100.80 $1,593,000.00
Costoper perdida de paisaje y usos indrectas $ 36268313 $10,879,983.90
Inflfracion de agua en suparficia de CUS $267.12 $8.015.40
Captura de carhona en superficie de CUS $5.645.53 $169.365.90

Estimacidntotal de los servicios ambientales §220,067.84 $12.650.275.20

- Al comparar el valor monetario estimado de los servicios ambientales, la flora y la fauna
presentes en el area sujeta a cambio de uso de suelo ($12,650,275.20M.N.) y la inversién que
se hara para la construccién del condominio "Pueblo Pescadero”, la relacion beneficio-uso es
mayor, ya que se invertiran $32,000,000.00 M.N. los cuales seran destinados al pago de
personal contratado de la zona, alimentos, combustibles, materiales y demas gastos de
empresas subcontratistas con una derrama econémica para la regioén, aunado al monto que se
destinara para la ejecucion de las medidas de mitigacién que sera de $125,000.00 M.N., por lo
gue en total se invertiran $32,125,000.00 M.N. %3395”
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- Por lo expuesto, se desprende que si bien el uso propuesto en los terrenos forestales
afectados no implica de manera directa el desarrollo de actividades productivas, la construccién
de un condominio residencial constituye un factor de trascendencia para el empleo en la
poblacién de El| Pescadero. Asimismo, en la comparativa entre la estimacion de los recursos
biologicos forestales encontrados en el sitio del proyecto y la derrama economica calculada con
el proyecto en cuestién, se demuestra el incremento en materia econdmica a corto, mediano y
largo plazo con beneficios directos.

- Con vista en ia informacién proporcionada, como en los razonamientos formulados por el
interesado, se aprecia que la superficie forestal sclicitada para cambio de uso de suelo no
cuenta con los elementos fisico-bioldgicos que permitan rebasar la relacién costo-beneficio (vator
estimado de los recursos bioldgicos forestales $6,602,035.20 a 30 afoes) comparado con el
Valor Actual Neto del proyecto a los mismos afios ($32,125,000.00); el valor de los recursos
biologico forestales se estima considerando que conservara la misma calidad los ecosistemas,
sin embargo, el area de CUSTF se encuentra sometida a condiciones de presién antropogénica,
por lo que se prevé que el valor de los recursos biolégicos se verian disminuidos a través del
tiempo y el uso alternativo de los predios ha de ser mas productivo a largo plazo con el
desarrollo de la zona ceste de El Pescadero.

- Se espera gue desde el punto de vista social, el proyecto sea localmente bien aceptado al ser
una buena fuente de empleos por minimo 4 afios. Se espera que el proyecto contribuya a
elevar la calidad de vida de los habitantes de El Pescadero.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima gue se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanio que con éstas ha quedado técnicamente demosirado que el
uso alternativo del suelo gue se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacidn que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las auforizaciones de cambio de uso del suelc en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y molivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar auforizacion de cambio de uso de suefo en un lferrena incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, & menos que se acredife fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida por esta
Autoridad Administrativa mediante minuta de fecha 13 de mayo de 2014, se comunico que
la ubicacion del predio no estd afectada por escurrimientos que cumplan con las
caracteristicas de propiedad nhacional y se anex¢ el oficio de no afectacion emitido por la
CONAGUA. E! Consejo recomendd que el cambio de uso de suelo se ejecute conforme se
vaya construyendo o requiriendo de acuerdo con el proyecto.

* Por lo que corresponde a la prohibiciéon de otorgar autorizacién de cambie de uso de suelo en
ijﬁ\ un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
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al presente caso, en virtud de que no se observéd que el predio en cuestidén hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observé vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion gue a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacién forestal afectadas
Yy su adaptacién al nuevo habitat, asi como atender Io gue dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecte que nos
ocupa se encontro lo siguiente:

* Con base en informacién presentada por la promovente en el estudio técnico justificativo y
ofros documentos, se elaboré el Programa de rescate y reubicacion de especies de ia
vegefacion forestal y de reforestacién del proyecto, mismo que como Anexo, forma parte de
la presente autorizacion,

En cuanto a la Vinculacion con instrumentos normativos, la promovente identificd los siguientes:
Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, Decretado en el Diario Oficial de la
Federacion de 07 de septiembre de 2012, y que tiene influencia en todo el territoric nacional. £l
area del proyecto se localiza dentro de la UAB 5: Sierras y piedemontes El Cabo, ubicada en la
porcion sur del estado de Baja California Sur, como parte de la Regién Ecolégica 4.32. El area
del proyecto se localiza en la Regién 4.32, Unidad Ambiental Biofisica 5. De acuerdo con las
lineas estratégicas, el proyecto se encuadra en las lineas 22 y 23, ya gue consiste en
construccion de vivienda unifamiliar con uso residencial- turistico. EI programa subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas se presenta, como el primer
instrumento de planeacién fuera de la cabecera municipal. En él se plasman acciones que
sentaran la base para una planeacion a largo plazo con perspectivas de ordenamiento del
territorio en todo el poligono de aplicacion. Entre los principales objetivos destacan: Impulsar e
desarroilo inmobiliario mediante incentivos fiscales, transferencia de derechos de desarrollo y de
aprovechamiento de uso de suelo; Aprovechar los predios baldios identificados al interior de las
localidades para nuevos proyectos bajo previa evaluacion de potencialidades: Reducir los
impactos negativos en el medio ambiente Proteger, sanear y explotar turisticamente los tesoros
naturales. Ademds, E! programa maneja una estrategia turistica, con imagen objetive vy
contempla un sistema turistico integral, el cual esta integrado por cuatro elementos principales:
Tener areas definidas como son: Franja Turistica Residencial (FTR), Desarrollo Turistico Integral
(DT, Unidad Turistica Ecolégica (UTE) y Unidad Turistica (UT). El area del proyecto se
encuentra en una (FTR) Franja Turistica Residencial, por lo que el uso de suelo es compatible.

Al proyecto le aplican varias Normas Oficiales Mexicanas, mismas que fueron identificadas y
sehaladas en el estudio técnico justificativo en donde fueron agrupadas por materias:

EN MATERIA DE CALIDAD DE AGUA
- NOM-001-SEMARNAT-1896. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes

pos
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en las descargas de aguas residuaies en aguas y bienes nacionales.

- NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

- NOM-004-SEMARNAT-2002. Proteccion ambiental.- Lodos y biosélidos.- Especificaciones y
limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final.
Estas normas referentes a la calidad del agua deberan ser observadas durante todas las etapas
del proyecto, principalmente durante las etapas constructiva y operativa.

EN MATERIA DE CALIDAD DEL AIRE

- NOM-041-SEMARNAT-2006. Que establece los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.

- NOM-045-SEMARNAT-2008. Proteccion ambiental.- vehiculos en circulacién que usan diésel
como combustible.- limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del equipo de medicion. Estas normas en materia de calidad del aire se
deberan considerar en todas las etapas, no obstante con mayor énfasis durante la etapa
constructiva.

EN MATERIA DE RESIDUOS PELIGROSOS

- NOM-055-SEMARNAT-2003. Que establece los requisitos que deben reunir los sitios que se
destinaran para un confinamiente controlado de residuos peligrosos previamente estabilizados.

- NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

- NOM-054-SEMARNAT-1893. Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos por la norma oficial
mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993. Estas normas en materia de residucs peligrosos deberan

ser consideradas durante el uso de equipamiento y maguinaria en las etapas de preparacion de
sitio y construccien,

EN MATERIA DE FLORA Y FAUNA
- NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

- NOM-062-SEMARNAT-1994. Que establece las especificaciones para mitigar los efectos
adversos sobre la biodiversidad que se ocasionen por el cambio de uso del suelo de terrenos
forestales a agropecuarios. Las medidas incluidas en las NOM en materia de flora y fauna se

tomaran en cuenia duranie {odo el proyecto, principalmente la etapa de preparacion de sitio y
construccion,

EN MATERIA DE SUELCS

- NOM-138-SEMARNAT/SS-2003. Limites maximos permisibles de hidrocarburos en suelos y las

especificaciones para su caracterizacion y remediacion. Esta norma se considerara durante la
}h&_ etapa de preparacion de sitio y construccion.
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vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articule 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 v 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocéd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su  manienimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0186/15 de fecha 02 de Febrero de 2015, se notifica
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $83,314.80 (ochenta y tres mil trescientos catorce pesos 80/100 M.N.}, por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.1 hectareas con vegetacion de Matorral
sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
estabiecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS. mediante DOCUMENTO SIN
NUMERO de fecha 17 de Marzo de 2015, recibido en esta Delegacion Federal el 17 de Marzo
de 2015, C. Alfredo Cortés Lépez, en su caracter de Representante Legal, presents copia del
comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de
$83,314.80(ochenta y tres mil trescientos catorce pesos 80/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion v
su mantenimiento en una superficie de 4.1 hectireas con vegetacion de Matorral sarcocaule,
para aplicar preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con ias disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ili, XXXIX y XLI de Ia Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal: 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion t y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: 16 fracciones Vil y IX, 58
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de lIa Secretaria de Medic Ambiente ¥ Recursos
Naturales, es de resolverse Y se:

RESUELVE

PRIMEROQ. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.5 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Puebio Pescadero,
Sustainable Development Community, con ubicacion en el o los municipio(s) de La Paz en el
estado de Baja California Sur, promovido por C. Alfredo Cortés Lépez, en su caracter de
Representante Legal, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGCONC: Poligano 1

I VERTICE COORDENADA EN'X COORDENADA EN ¥ ﬁl
1 583158.0327 2583116.4589
[ 2 583083.011 2583082.792 ‘
\_ 3 583107.7268 2583027.0502 J g
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| VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
4 i 583181.6282 2583059.8179
F 5 583158.0327 2583116.4999

POLIGONG: Peligono 2

| VERTICE [ CCOORDENADA EN X COORDENADA EN Y
j 7 583122.1904 7583208.921

2 553109.8278 3583731247

3 553035182 $583153.681

1 583040863 2563177.781

5 585083.011 5583062762

5 5831590327 2583116.4999

7 ; 583122.1904 1 7583208927

1. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADQO: Fusion de los Lotes 0883 y 0684 de |a Parcela 90 Z1 P1/3

CODIGO DE IDENTIFICACION:

| ESPECIE [ N DE INDIVIDUQOS VOLUNEN UNIDAD DE MEDIDA :
‘Cercidium prascox : 16 1.46 Mefros cubicos
Bursera helize 32 13.73 Metros clbicos
Bursera microphylia 80 64.96 Metros cdbicos
"Cyrtccarpa edulis 16 1.68 Metrcs cibicos
Pachycereus pringle 127 64.96 Metros cubicos
[Pithecellobium friexicanum 18 2603 Metros ctibicos
Gochnatia hypoleuca 127 20.22 Metros cubicos
i{Fouguieria diguetti 18 6 Metros clbicos
Lyciurm sp 255 BE. 18 WMetros cibicos
Bursera odorata 18 6.68 Metros cibicos
Marmmillaria dicica 1194 654.96 Metros cubicos
JJatfopha cinerea 286 61.59 Metros cubicos
|Lophocersus schottil 64 159.18 Metros cubicos
Maytenus sp 95 18.57 Metros cubicos
Coiubrina viridis 127 45.37 Mefros cubiccs
‘Ferocactus peninsulae 64.96 | 64.96 Metros cubicos
‘Opuntia cholla 85 14.44 NINGUNG

PREDIO AFECTADO: Fusién de los Lotes 0683 y 0884 de !a Parcela 80 21 P1/3

CODIGO DE IDENTIFICACION:

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS UNIDAD DE MEDIDA !
[Cercidium praeccx 16 Metros cubices
Bursera heliag 32 ! Metros clbicos
Bursera microphylla 80 | Metros cubicos
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[Cyrtocarpa edulis 16 Metros clbicos
Pachycereus pringlai 127 Metros clbicos
Pithecellobium mexicanum 16 Metros cubicos
Gochnatia hypoieuca 127 Metros clbicos
Fouguiera diguetti 16 Metros clbicos
Lycium sp 253 Metros cubicos
Bursera odorata 16 Metros cubicos
Mammillaria dioica 1194 Metres clibicos
Jatrophz cinerea 286 Metros cubicos
Lophaocereus schoth 64 Metros cubicos
MaytenUg'sp 95 Metros clbicos
Coiubrina viridis 127 { Metros cubicos
Ferocacius péninsulae 54806 Meiros cibicos
Cpuntia cholla g5 NINGUNG

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre ¥, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término X1V de este
Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
el promovente debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre v, en su
caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

v. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre gue se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XIV de este
Resolutivo. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones
necesarias para evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y
flora silvestre que se encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo,
solo se podrj realizar la colecta de especies de flora y capiura de especies de fauna silvestre
con el propésito de rescate y reubicacién, siendo el promovente el unico responsable. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluira en los informes periodicos.

vi. Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predics
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-053-SEMARNAT-2010 estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en
los informes a los que se refiere el Término XIV de este resolutivo. Previo al inicio de las .

uf

i
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actividades de dssmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera de
implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora, propuesto en el
estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de locailizarse en el predio especies con
categorias de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluirad en los informes periodicos.

vil. La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
gue se refiere el Término XIV de este resolutivo. El cambio de uso det suelo del terreno forestai
se debera llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas y del fuege para tal fin. Los resultades de este término
deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

vit. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando ia técnica direccional, a efecto de que &l
arbolado caiga hacia el lade del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacién existente v el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XIV de este
Resolutivo.

IX. El material gue resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar ia revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
2rosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en &l Término XIV de este resolutivo.

x. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal gue laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Termino se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XIV de este Resolutivo.

x1. Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudic técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XIV de este Resolutivo.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la

presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente.

xn. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias héabiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se deberd notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién serd el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XIV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta

_ responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta
Pﬁﬁf— Unidad Administrativa.
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xiv. Se deberd presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes serestrales Yy uno de
finiquito al término de las actividades gue hayan implicado el cambio de uso de suels en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos gue
deben reportarse, asi como de Ia aplicacion de las medidas de prevencion vy mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xv. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién de ta Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federai
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
esto ocurra.

xvi. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 10 Afo(s), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, Yy se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en fa ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xvi. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. Arkel del Baja California Sur, S. de R.L. de C.V., serd el unico responsable ante la PROFEPA
en el estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambioc de usc de suelo
en terrenos forestales en que incurran.

. Arkel del Baja California Sur, S. de R.L. de C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras
Y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién Yy operacioén del proyecto que no hayan sido considerados
0 previstos en el estudio técnico justificativa y en la presente autorizacion,

. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabao una evaluacioén al término del proyecto para verificar
el cumpiimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

. Arkel del Baja California Sur, S. de R.L. de CV., es el Unico titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad |z
ejecucién del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos vy obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 dei
Regiamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir Iz titularidad

e
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de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aguellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. Alfredo Cortés Lopez, en su caracter de
Representante Legal, la presente resolucién del proyecto denominado Puebio Pescadero,
Sustainable Development Community, con ubicacién en ¢l 0 los municipio(s) de La Paz en el
estado de Baja California Sur, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 vy
demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL DELEGADO FEDERAL

"Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C.c.p. . Q,F.B. Martha Garciarivas Paimeros.- Titular de la Unidad Coordinadera de Delegaciones.- México, C.F.
- Lic. César Murillo Juarez.- Director General de Gestion Forestal y Suelos.- Mexico, D.F., Atencidn
{guadaiupe nvera@semarnat.gob.mx)
- Ing. Joel Avila Aguilar.- Presidente Suplente del Consejo Estatal Forestal del Estade de B.C.S.- Ciudad.
- Arg. Rodrigo Andrés de Los Rics Luna.- Coordinador de Desarrolle Sustentable del Estado de 8.C.5.- Ciudad.
. Lic. Jesls Tesemi Avendario Guerrero.- Delegada de la PROFEPA en B.C.S.- Ciudad.
- Arg. Francisco Javier Garcia Guerrero.- Suplente Legal de la Gerencia Estatal de la CONAFOR en B,C.S.- Ciudad.
- archivo.

JCCO/HPCM

e
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