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I. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur. J

II. Identificacion: Version Publica de 03/DS-0022/02/14 - CamBio de uso de suelo en
terrenos forestales (SEMARNAT-02-001).

L. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato personal:
firma de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 35).

IV.Fundamento legal: La clasificacion de.la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articul(”)" - primer, p rafo de la Ley General de Transparencia y

vLeyEederal de Transparencia y
Acceso a la I_nformacmn Publlca por tratarse de dato erso 'ales concerhientes a una
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RAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR ..

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0458/15
BITACORA: 03/DS-0022/02/14

SECRETARIA DE MEDIO AMBIE
Y RECURSO0S NATURALES’

S-Afo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon®

:%ASUTTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de use de suelo en
&"‘Q[.'féa 108 forestales por una superficie de 35.64627 ectareas para el desarrollo del
; © denominade Playa Gorda, San José def Cabe, Baja Calfifornia Sur,
do en el o los municiplofs) de Los Cabos, en el estado de Baja California

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. Federico Julio Gaxiola de Haro en
su caracter de Representante Legal con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 36.64627 hectareas, para el desarrolio
del proyecto denominado Playa Gorda, San José del Cabo, Baja California Sur, con ubicacion
en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

.. Que mediante SIN NUMERO de fecha 19 de Febrero de 2014, recibido en esta Delegacion
Federal 11 de Febrero de 2014, C. Federico Julio Gaxiola de Haro, en su caracier de
Representante Legal, presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso de sueio en
terrenos forestales por una superficie de 36.64627 hectareas, para el desarrollo de! proyecto
denominado Playa Gorda, San José def Cabo, Baja California Sur, con pretendida ubicacién
en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, adjuntando para tal
efecto la siguiente documentacion:

- Acta constitutiva de la persona moral.

- Documentacién para acreditar la personalidad del representante legal.

- Comprobante de pago de derechos en original. ‘ \
- Formato de solicitud. ‘{" o
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- Estudio Técniceo Justificativo.

- Documento con el que se acredita la propiedad o la posesidon o derecho para realizar
actividades que impliquen el cambio de uso de suelo en el (los) predios por afectar.

I Que mediante oficioc N° SEMARNAT-BCS.02.02.0137/14 de fecha 20 de Febrero de 2014, esta
Delegacion Federal, requirid a C. Federico Julio Gaxiola de Haro, en su caracter de
Representante Legal, informacién faltante del expediente presentado con motivo de ia solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado Playa Gorda, San José del Cabo, Baja California Sur, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, haciéndole la prevencion gque al

no cumpilir en tiempo y forma con io solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo ng/
siguiente: g

Del Estudio Técnico Justificativo:
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- Las coordenadas UTM de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en formato Excel de la poligonal general, y de las superficies de los
elementos del proyecto inmobiliario turistico Playa Gorda, de la primera etapa que
menciona en la pagina 8 del estudio técnico justificativo, de conformidad coémo reaiizara
el cambio de uso de suelo;

- Delimitar los terrenos forestales de los que no lo son, con base en el dictamen
correspondiente de la autoridad del Agua, pues se observan escorrentias o cauces dentro
del predic y superficie soficitada;

- Precise los tipos de vegetacion presentes en el predio y en la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales; con base en las condiciones ecologicas y
fisicas de los ecosistemas tales como la composicidn y asociaciones floristicas presentes
en la poligonal, entre otros atributos y caracteristicas;

- La estimacién del volumen forestal por especie {en unidades de volumen) de las
materias primas forestales, maderables y no maderables, de la poligonal general y
poligonal por construccion de acuerdo a los elementos de! proyecto referidos, incluyendo
el numero de individuos/especie por hectérea, para cada tipo de vegetacion presente en
la superficie solicitada. Adjunte la dasometria que utilice para la estimacion del volumen
por especie, v las metodologias. de campo {(con la ubicacion en coordenadas UTM de los
34 sitios de muestreo que menciona en las paginas 8 y 9 del estudio técnico} y gabinete
utilizadas; ,

- Con base en lo anterior, amplie y precise de acuerdo a los tipos de vegetacion y
ecosistemas que se encuentren dentro de la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo, las medidas de prevencién y mitigacién de impactos ambientales sobre los
recursos forestales;

- Precise la estimacién econémica de los recursos bioldgicos forestales del area solicitada
para cambio de uso de suelo, incluida la estimacion del costo de las actividades de
restauraciéon con motivo del cambio de uso de suelo de acuerdo con los diferentes tipos
de vegetacion presentes en la superficie; y

- La justificacién ambiental que motive la autorizacion excepcional del cambio de uso de
suelo, que demuestre con base en el estudio técnico justificativo que el desarrollo u
operacion del proyecto, de acuerdo con los usos propuestos, no provocara la erosion de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion.

De la documentacion iegal:

- El documento con el qgue el representante o apoderado legal del fideicomiso ndmero
1374 de Banco INVEX, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Miltiple, INVEX Grupo
Financiero Fiduciario, manifieste su conformidad con el presente tramite; esto con base
en la Clausula Quinta fraccion lll, del contrato de Fideicomiso irrevocable de garantia
visible en la pagina 27 de dicho instrumento legal; y

- La copia certificada del acta constitutiva de GFR INMOBILIARIA DE NEGOCIOS, S. A.
PROMOTORA DE INVERSION DE C. V;

1. Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 01 de Abril de 2014, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 03 de Abril de 2014, C. Federico Julio Gaxiola de Haro, en su
caracter de Representante Legal, remitidé la informacién faltante que fue solicitada mediante
oficio N°SdEMARNAT-BCS.O2.02.0137!14 de fecha 20 de Febrero de 2014, la cual cumplic con
lo requerido.

. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0419/14 de fecha 19 de Mayo de 2014 recibido
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el 21 de Mayo de 2014, esta Delegacion Federal, requirio opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarroilo del proyecto denominado Playa Gorda, San José del

Cabo, Baja California Sur, con ubicacién en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de
Baja California Sur. :

v. Que mediante oficio SPYDE/CGDS/058/2014 de fecha 08 de Junio de 2014, recibido en ests
Delegacion Federal el dia 19 de Junio de 2014, el Consejo Estatal Forestal envio Ig opinién
tecnica de la solicitud de autorizacidn de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para sl
desarrollo del proyecto denominado Playa Gorda, San José def Cabo, Baja California Sur,

con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde
se desprende o siguiente:

De ia opinion del Consejo Estatal Forestal

La superficie afectada para el presente cambio de uso de suelo, se encuenira afectada
en algunas secciones por escurrimientos, que cumplen con las carateristicas para ser
considerados de propiedad nacional, se anexa oficio de dictamen de no afectacion N°
B00.00E02.05.0788, referencia 100314DA-008 de fecha 07 de abril de 2014, teniendo
que cumplir con los tramites que correspondan ante [a CONAGUA.

vi. Con relacion a la observacién del consejo es de sefialar que la vialidad antes sefalada se
desarrolldé amparada con la autorizacion emitida mediante oficio N° 139.04.1.-1059 (08) de
fecha 25 de Septiembre de 2008.

vii. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0720/14 de fecha 18 de Agosto de 2014 esta

a) Que no exista inicio de obra que haya implicade cambio de uso de suelo en ferrencs
forestales, en caso contrario indicar la ubicacion Y superficie invoiucrada.

b) Que el drea donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningtin
incendio forestal: en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso

de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie, ubicacién Y vegetacion forestal que se pretende afectar,

corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso de gue la
informacion difiera o no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién
correspondiente.

e} El estado de conservacion de Ia vegetacion forestal que se pretenden afectar

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables gue seran
removidas correspondan a los estimados que se presenta en el esiudio téchico
justificativo.

g) Que las medidas de mitigacion de los impactos ambientales contempladas para el
desarrollo del proyecto, sean las adecuadas 0. en su caso, cuales serian las que propone O~
el personal técnico comisionado. ?ﬁo

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
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operacion del proyecto, correspondan con lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

) Si en el drea donde se llevard a cabo el proyecto existen tierras fragiles; en caso de
que existan, indicar su ubicacion, caracteristicas y las acciones necesarias para su
proteccion; y

i) Que el desarrolio del proyecto sea ambientalmente viable.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 18 de Agosto de 2014 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

En la poligonal solicitada para cambio de uso de suelo, con base en los puntos de
muestreo recorridos, no se observé inicio de obras gque hayan resultado en el cambio de
uso de suelo.

En el poligono solicitado para cambio de uso de suelo, no se observaron indicios de
haber sido afectado por incendios foretales.

Las coordenadas UTM que delimitan el &drea sujeta a cambio de uso de suelo se
verificaron con base en sitios de muestreo dentro de los poligonos que suman la
supericie solicitada.

La superfice solicitada para cambio de uso de suelo corresponde con lo manifestado en
el ETJ: se observaron tipos de vegetacion sarcocaule, vegetacion con matorral costero y
vegetacion crasicaule en zonas de arroyos.

Se encontrd vegetacion primaria misma que se encuentra en buen estado de
conservacion.

En el acta de la visita técnica se asentd: "el promovenie debera precisar la composicion y
abundancia especifica de cada tipo de vegetacion presente en la superficie solicitada y
revalorar los volumenes forestales aludidos". En Ia informacion adicional que presenté la
promovente, respondiendo a Ja solicitud de aclaracion se documentd lo requerido, a
satisfaccion al incluir textos y tablas en las que se muestra informacion sobre coberturas
y superficies de los tipos de vegetacion y como los volumenes a remover.

En el acta también se indicé que: "Se debera desarrollar la motivacion técnica de
excepcionalidad para la autorizacion del cambio de uso de suelo con base en el articulo
117 de la LGDFS: con base en la informacién precisada; debera proponer adecuadas
medidas de mitigacion”. De manera similar al punto anterior, en la informacion aclaratoria
presentada en alcance el promovente presentd la informacion como se expone en la
seccion correspondiente de este documento.

Sobre los servicios ambientales, en el acta de visita técnica se anotd: "Estan
parcialmente descritos en el ETJ; y debera precisarse en el ETJ con base en las
precisiones requeridas”. La informacion que se encuentra el la documentacion presentada
inicialmente vy en repuesta a lo requerido estd acorde con lo existente en el sitio del
proyecto.

En el area donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

El proyectc es ambientalmente viable siempre y cuando el promovente realice las
presiciones requeridas y desarrolle la justificacion técnica ambiental para que el ETJ de
cumplimieto al articulo 117 de la LGDFS

IX. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0175/15 de fecha 24 de Febrero de 2015, esta
Deleg§c1én Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccidn 11, 7 fraccién XV, 12
w%fr&cmon XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
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Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los gue se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacidn ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracidn Yy su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
30 de abril de 2012 respectivamente, notifico a C. Federico Julio Gaxiola de Haro en su caracter
de Representante Legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $2,342,588.56 (dos millones trescientos cuarenta y dos mil
quinientos ochenta y ocho pesos 56/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 157.08 hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el
estado de Baja California Sur.

- Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 13 de Marzo de 2015, recibido en esta

Delegacion Federal el dia 17 de Marzo de 2015, C. Federico Julio Gaxiola de Haro en su
caracter de Representante Legal, notificd haber realizade el depdsito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $2,342,588.56 (dos millones tfrescientos cuarenta y dos mil
quinientos ochenta y ocho pesos 56/100M.N.) por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 157.08 hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en ef
estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias Yy actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria. de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
19 fracciones XX y XXVI, 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, asi como de 120 a| 127 de su Reglamento. .

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi come 120 v 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esia
disposicion establece:

Articulo 15..,

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
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razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, dornicilio
para recibir notificaciones as/ como nombre de la persona O personas autorizadas para
recibirlas, Ja peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a fa peticion, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado © su representante legal, a menos que no sepa 0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

£/ promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como Jos que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante SIN NUMERO de fecha 19 de Febrero de 2014,
el cual fue signado por C. Federico Julio Gaxiola de Haro, en su caracter de Representante
Legal, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 36.64627 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado, con pretendida
ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

[.- Nombre, dencminacion o razdn social y domicilio del solicitante;
il.~ Lugar y fecha;
1il.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar. ‘

Junto con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico justificative, asi como copia simple
de la ideniificacion oficial del solicitante y original o copia cerlificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de gjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerde de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
bl debidamente reguisitade y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
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parrafo sefala.

Por lo que corresponde ai requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo de!
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de merito, el cual se encuentra firmado por C. Federico
Julio Gaxiola de Haro, en su caracter de Representante Legal, asi como por en su caracter de
responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro
Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en &,

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, péarrafo segundo de!
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos: .

a) Copia certificada del testimonio segundo en su orden, de la escritura nimero 30,3086, libro
612, de fecha 29 de octubre de 2013, oforgada ante el Licenciado Fernando Davila Rebollar,
Titular de la Notaria nimero 235 de México, Distrito Federal, que contiene el Poder General
para Pleitos y Cobranzas, Actos de administracién y en Materia Laboral, que otorga "GFR
INMOBILIARIA DE NEGOCIOS", S.AP.I. de C.V., representada en este acto por Juan Carlos
Hernaiz Vigil y por la sociedad denominada "Invex Activos” S.AP.I. de C.V., representada por
Daniel Ibarra Hernandez y José Carlos Moreno Covarrubias, en favor de FEDERICO JULIO
GAXIOLA DE HARO, para que en su nombre Y representacion realice los trémites y gestiones
conducentes para obtener el cambio de uso de suelo que nos ocupa.

b) Escrito de fecha 27 de marzo de 2014, signado por el C. Pedro Izquierdo Rueda Delegado
Fiduciario del "BANCO INVEX", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO, "FIDUCIARIO", por el que se instruye a "GFR INMOBILIARIA
DE NEGOCIOS", S.AP.I. de CV. Y sus apoderados para que en nombre de! Fideicomiso
"1374" lleve a cabo los trémites reiativos al patrimonio del mismo, incluidos los inmuebles
relacionados con la solicitud de cambio de uso de suelo, entre otros, para dar cumplimiento s
la Clausula Quinta fraccion 11, del mencionado Fideicomiso.

c) Copia certificada de la Escritura ntmero 56,304 de fecha diecisiete de agosto de 2007, ante
el Licenciado Armando Antonio Aguilar Rubial, Notario Ptblico nimero Uno de Cabo San
Lucas, Municipio de Los Cabos, B.C.S. cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Publico de Comercio de México, D.F. en el folio mercantil nlimerc 384,777 del 8 de julio de
2008. Con dicho documento se acredita |3 legal existencia y constitucion de "GFR
INMOBILIARIA DE NEGOCIOS" S.AP.I de C.V.

d} Copia certificada del Primer Testimonio, segundo en su orden de la escritura 39,175, Libro
1,735 de fecha 28 de noviembre de 2011, otorgada ante el Lic. Alejandro Eugenio Pérez
Teuffe Fournier, titular de ia notaria ndmero 44 del Estado de México, con residencia en
Huixquilucan, que contiene el CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO "1374", respecto de los siguientes inmuebles:

- Fraccién |l, resultante de la Subdivision de la Fraccion dos, del Predio denominado "La
Laguna”, en Punta Gorda, Municipio de Los Cabos, B.C.S., con una suparficie de
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103-05-07 406 hectéreas y clave catastral 4-01-069-0014.

- Poligono "B" de la Fraccion | o Porcion Verde det Predio "La Laguna” en San José del
Cabo, estado de Baja California Sur, con superficie de 47-66-82.24 hectareas y clave
catastral 4-01-069-0280.

- Fraccion "A-l", resultante de la subdivision del remanente del Predio "La Laguna” de la
Subdelegacién La Playa, del Plano Oficial de San José del Cabo, Baja California Sur, con
superficie de 70-49-99.00 hectareas y clave catastral 4-01-069-0285.

- Fraccién Norte "B", resultante de la subdivision de la fraccidn remanente del Predio "La
Laguna", localizado dentro de la Subdelegacién de La Playa en San José del Cabo,
Municipio de Los Cabos, B.C.S., con clave catastral 4-01-069.0295 y superficie de
252-00-00.00 hectareas.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio tecnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articuio 117 de fa Ley,
deberén contener la informacion siguiente:

I.- Usos gue se pretendan dar al terreno;

1.~ Ubijcacion y superficie dei predio o conjunto de predics, asf como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de usc del suelo en los terrencs forestales, a través de
planos geareferenciados;

ill.- Descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcién de las condiciones del predio que inciuya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plaze y forma de ejecucion del cambio de uso def suelo;
Vil - Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y

fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambio de uso del
suelo;

IX - Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de usc del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacidn excepcional del cambio

g EM de uso del suelo;
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XI.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y. en su
caso, del responsabie de dirigir la efecucién;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlil.- Estimacion econémica de los recursos bioldgicos forestales del drea sufeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, vy

XV.- £n su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte gue los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, en fecha 01 de
Abril de 2014 SIN NUMERO 'y la informacién faltante con documento ESCRITC SIN NUMERO,
de fecha 19 de Febrero de 2014 y, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuve por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, pérrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a Ia demostracion de los supuestos normativos gue
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de |a LGDFS, establece:

ARTICULC 117 La Secretaria sélo podré autorizar ef cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros de! Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren gue no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosidn de los suelos, el deferioro de Ia calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera afsfada.,

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de sy estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes: @9\

1. Que no se comprormeters la bliodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los sueios,
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3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el anélisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos armriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El proyecto incluye una serie de obras de infraestructura que conforman la primera etapa de un
proyecto mayor, consistente en un complejo turistico inmobiliario residencial de baja densidad vy
campo de golf. El proyecto se desarrollaré en el predio costero conocido como Playa Gorda,
ubicando a 14 km al este de la Ciudad de San José del Cabo, Municipic de Los Cabos, Baja
California Sur. La primera fase, incluye un poligono de acceso al fraccionamiento, un poligono
péara area de servicios, un poligono para club de playa, y las vialidades internas.

Entre los aspectos que deben citarse sobre las especies de flora y fauna que existe dentro del
area del proyecto, destacan los siguientes:

Fiora

En la informacién presentada para el tramite, se identificaron cinco tipos de asociaciones
vegetales de acuerdo con lo que se indica en la siguiente tabla:

' Uso de ; - S | Suparﬁcﬁe | superficie |- - .
Mo, . R ; . : 1 1L G,
o cuslo : Tipo de vegetacidn/Asociacion otal )| total (Ha) | %
1 Forestal | Matorral sarcocaule asociaclén Jatropha - Fouquieria 187,725.47 19.773] 43.96
2 | Forestal |Matorral sareocaule asociacion Jatropha - Lysiloma 85,643,57 8.564) 23.37
3 | Forestal |Matorral sarcocaule asoclacidn Jatropha - Lyeium 48,508.70 4851 1324
4 | Forestal |Vepetacion Secundaria de Matorral Sarcocaule ; 18,083.13 1809 484
5 | Forestal [Mezquital 16,493.83 1648 4850
5 Subtotal 366,462.70 36846 91.02
1 |Noforestal | Sin vegetacion aparente T | wesies]. . 1665|308
1 Subtctal 18,653.63 1665 858
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1. Matorral sarcocaule Asociacion Jatropha-Fouquieria.

En esta asociacién las especies mas representativas desde el punto fisondmico son: Jatropha
cinerea, Jatropha cunata y Fougquieria diguetii, se observa en 19.773 ha., y representa el
53.96% de la superficie solicitada para CUSTF.

Los estratos se determinaron con base a la altura de las plantas ya que las caracteristicas de
crecimiento de esta asociacion no permiten realizar una clasificacion fisonomica por estratos
como arboreo, arbustivo y herbaceo,

- Estrato superior: Especies con alturas iguales o mayores a 1.5 m.
- Estrato medio: Especies con alturas iguales o mayores a 1.0 my menores a 1.5 m.
- Estrato inferior: Especies con altura menora 1.0 m.

La informacién desarrollada para calcular la riqueza de especies, la densidad (absoluta v

relativa), la dominancia, el indice de valor de importancia (IVl} y la diversidad, por medio
del indice de Shannon, se muestra a continuacion:

Riqueza. Conforme a los resultados de los sitios de muestreo levantados en las superficies
donde se pretende desarrollar el proyecto, en el estrato superior se registraron ocho especies
pertenecientes a seis familias, entre las cuales las mejor representadas son: Cactaceae y
Fabaceae con un total de dos especies cada una, las cuatro familias restantes registraron una
especie cada una. En la asociacion del estrato medio se registraron nueve especies de nueve
familias diferentes. En el estrato inferior se registraron 13 especies de ocho familias, las familias
Cactaceae y Solanaceae son las mejor representadas con tres especies cada una seguidas por
la familia Euphorbiaceae con dos especies, mientras que las cinco familias restantes solo
registraron una especie cada una, los resultados totales se muestran en la tabla.

P
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RO M-8

. .‘ Nombre nén nombre centifco s : %
Rl Nombre Caman R .} seraarmaT2010: ’
ESTRATO SUPERIDR
2 | Zarzén Pachycereqs pringlei JLAlTACEAR
A5.00
z Fitaya duics Stenocarzus thorder SASTACEAS
3 braleFzree gjotEn Pithztedasium casfine FABALEAE
25.00
& Pale werde Cercidum fordum FASACEAE
S [ Zirusls Cyroczrps edulis FAMACARDIACESE 12.50
B §Torois Bursera microghylia BURSERAIEAS 1Z.50
7 g Pimigntiilz sdefiavirgata EUPHORSIASERS 12.5D
E | Palc colaraze Lolubrina Ziskre RHANMMAZEAS 1L.80
B T TroTaLl o 20000
ESTRATO MEDIO
i seozzl Burcers hindsiana BURSERACELE 1:.12
Z f.cieTE simmonzsia chingnziz BLUXACIAE
3§ pitay2azria Etensrersus ZLMmMDOsUs CACTAZEAS 1n.1z
- Mangie dulcs riaytenas ahvliantrolidas CELASTRACEAE 1.1z
5 §Tacote wiguieria celtoidea COMPOSITAE 1z.1%
[ Lambey Jazropha einersa EQLPACRALIELE 1.0
T Palc 2dan Fuusuieriz digustii FOJQUIERIACEAE 1t.1z
B Bzr mliguel antige e lEpIosLs POLVGONACELE 1s.iz
2 Tacashila Karwing<a humboldtiasa REARMACESE .1
T ToTAL: N e 10c.00
ESTRATO INFERIOR
2 choyz Zylindropuntiz challa LACTACEAS
z wielino warnmmitizcia armillata CACTACEAE
25,08
FErocactus Wwnasendiarly var.
3 | Biznags K CACTACEAE
Towncengianus
4 3Frutifa Lycium brewipes EQ_AMNACEAE
5 frdaiva ress Melechis tomentosa SO ANACEAE
[ tetariola Salanum Mraziznum SO SMACEAE

7 Matacora

..‘-E:Yﬁph 1 cuneata

EUPHOQRIIACEAS

15.38
[ Liga guphoroiz tzliforn’ss ELP=QREIALERAT
) Rama parda Ruelliz 2alifornica ACAMNTHMACEAE 7.59
19 b Zelosa NHTESE xansil FABLOEAR T.e8
11 {algodorn Sossypium harknessi Peiml W ACEAE 788
12 | Papzche Randiz megacerpa RBUSIACEAS T.68
15 | pamizna furnara fiffusa TURNERACELE .89
e 1 — - PTAE ' i 100.00
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Densidad absoluta y relativa. En el estrato superior se estimo una densidad de 210 indv./ha y
una densidad total para la superficie a afectar de 4,152 individuos; siendo las especies mas
representativas: Bursera microphylla con 70 indiviha (densidad relativa 33.33%), Pachycereus
pringlei con 38 indiviha (densidad relativa 18.10%) y Cercidium floridurm con36 indiviha
(densidad relativa 17.14%). En el estrato medio se registré una densidad absoluta de 438
indiv/ha y una densidad total estimada en la superficie a afectar de 8,659 individuos; siendo las
especies mejor representadas Jatropha cinerea con 188 indiv/ha (densidad relativa 42.92%),
Stenocereus gummosus con 92 indiv/ha (densidad relativa 21.00%), Fouquieria diguetii con 78
indiv/ha (densidad relativa 17.81%), Bursera hindsiana con 34 indiv/ha (densidad relativa 7.76%),
y Antigonon leptopus con 32 individuos (densidad relativa 7.31%). Finalmente en el estrato
inferior se registré una densidad absoluta de 722 indiv/ha y una densidad total estimada en [a
superficie a afectar de 14,274 individuos: siendo las especies mejor representadas Gossypium
harknessii con 158 indiv/ha (densidad relativa 21.88%), Jatropha cuneata con 146 indiv/ha
(densidad relativa 20.22%), Ruellia californica con 104 indiviha (densidad relativa 14.40%),
Solanum hindsianum con 84 indiv/ha (densidad relativa 11.63%), y Euphorbia californica con 82
indiv/ha (densidad relativa 11.36%).

Dominancia, con base en la altura promedio. En lo referente a la estructura vertical en ei
estrato superior las especies dominantes son: Adelia virgata con una altura promedioc de 1.76 m,
Pachycereus pringlei con una altura promedio de 1.71 m, Pithecellobium confine con una altura
promedio de 1.65 m, y Bursera microphylla con una altura promedio de 1.62 m; en el estrato
medio las especies dominantes son: Fouguieria diguetii con una altura promedio de 1.48 m,
Karwinskia humboldtiana con una altura promedio de 1.45 m, Jatropha cinerea con una altura
promedio de 1.40 m y Bursera hindsiana con una altura promedio de 1.35 m; en el estrato
inferior las especies dominantes son: Lycium brevipes con una altura promedio de 0.96 m,
Cylindropuntia cholla con una altura promedio de 0.93 m, Jatropha cuneata con una altura
promedio de 0.85 my Randia megacarpa con una altura promedio de 0.84 m.

Indice de Valor de Importancia. Mediante el caiculo de la Dr, Fry CSD, se estimé el IV| para
los estratos en la asociacién; en el superior las especies con mayor VI son: Bursera microphylla
{87.32), Pachycereus pringlei (66.15), Cyrtocarpa edulis (49.67), y Cercidium floridum (43.72). En
el estrato medio, las especie que resultan con mayor IVl son: Jafropha cineres (128.85),
Fouquieria diguetii (51.21), Stenocereus gummosus (42.91), Bursera hindsiana (33.93) y
Antigonon leptopus (21.59). Finalmente en el estrato inferior, las especie que resultan con mayor
Vi son: Ruellia californica (49.06), Gossypium harknessii (41.54), Jatropha cuneata (40.56) vy
Euphorbia californica (35.95), los totales se observan en la siguiente tabla.

s
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N . - Altura Diametro
Mo. 1 Nombre Comun Nombre cientffico Familia . .
promedio (m) promedio (imn)
ESTRATO SUPERIOR
1 Pimientilla Adelia virgata EUPHORBIACEAE 1.76 0.06
2 Carddn Pachycersus pringiel CACTACEAE t1.71 0.13
3 Palg fizrro gjoton Pitheceliobium confine FABACEAE 1.65 0.13
4 [|Torote Bursera microphytia BURSERACEAE 1.62 0.14
5 Palo verde Cercidiurm floridum FABACEAE 1.57 0.08
G Pitaya duice Stenccereus thurberi CACTACEAE 1.56 0.08
7 Ciruelo Cyrtocarpa edufis ANACARDIACEAE 1.53 0.13
8 Palo colorade Coiubrina glabra RHAMNACZEAE 1.50 0.03
ESTRATC MEDIO
1 |Palc adan Fouguiferia diguetii FOUGUIERIACEAE 1.48 0.08
2 |Cacachila Karwinskia humbalotiana |RHAMNACEAE 1.45 0.08
3 Lomboy Jatropha cinerea EUPHORBIACEAE 1.40 0.08
4  [Copal Bursera hindsiana BURSERACEAE 1.35 0.10
5 fvangie dulce haytenus phyllanthoides JCELASTRACEAE 1.10 Q.00
68 |(Tacote Viguieria dejtoidea COMPOSITAE 1.05 0.00
7 lPitaya agria Stenocereus gurmmosus  |CACTACEAE 1.04 0.04
8 San Miguel Antiganon leplopus POLYGONACEAE 1.03 0.00
3 Jojoba Simmandsia chinensis BUXACEAE 1.00 0.00
ESTRATC INFERIOR
1 Frutilla Lycium brevipes SOLANACEAE 0.68 0.00
2 Choya Cyiindropuntia cholla CACTACEAE 0.93 0.04
3 hatacora Jatropha cuneata EUPHORBIACEAE 0.85 0.02
4 Papache Randia megacarpa RUBIACEAE 0.84 0.01
5 Celosa Mimosa xanti} FABACEAE 0.83 0.00
[ Liga Euphorbia cafffornica EUPHORBIACEAE 0.83 0.00
7 hMalva rosa Aelochia fomentosa SOLANACEAE 0.80 0.00
8 Vigjite Mammillaria armiliata CACTACEAE 0.80 0.05}
8 Rama parda Ruellia californica ACANTHACEAE 0.58 0.00
10 fidaricla Sclanwm hindsianum SOLANACEAE 0.50 0.00
11 JAlgodon Gossypium harknessii MALVACEAE 0.48 0.00
Ferocactus
12 |Biznaga townsendianus var. CACTACEAE 0.33 0.31
townsendianus
13 |Damiana Turnera diffusa TURNERACEAE 0.30 0.00
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Diversidad. El indice de Shannon-Wiener para los tres estratos fue caleuiado con los registros
de cada especie (riqueza). Los resultados resumidos, mostrando la diversidad por estrato se
presentan en la siguiente tabla.

ESTRATO SUPERIOR

TOTAL CE ESPECIES 210 1.774
Rigueza 8
Hmax=Lln$ 2.0794 [ndice de
Diversidad
Equitatividad (Jj= HHmax  0.853 de Shannon

ESTRATO MED]O

TOTAL DE ESPECIES 438 1.5408
Riqueza 9
Hmax=Ln & 2.1872 Indice de
Diversidad
Equitatividad (J)= HHmax  0.701 de Shannen

ESTRATC INFERIOR

TOTAL 722 21421
Riqueza 13
Hmax = Ln & 25849 Indice de
Diversidad
Equitatividad (/)= H/Hmax 0.835 de Shannon

En lo que se refiere a especies viinerables (consideradas en alguna categoria de riesgo en la
NOM-058-SEMARNAT-2010), en los muestreos de campo solamente se encontrd una especie,
Ferocactus townsendianus var. townsendianus, incluida en la categoria de Amenazada.

2. Matorraf sarcocaule Asociacién Jatropha-Lysiloma.

En esta asociacion predominan las especies: Jatropha cinerea, Jalropha cureata y Lysiloma
candida, se desarrolla en una superficie de 8.56 ha., que representa el 23.37% de la superficie
solicitada para CUSTF.

- Estrato superior; Especies con alturas iguales ¢ mayoras 2 1.5 m.
- Estrato medio: Especies con alturas iguales 0 mayores a 1.0 m y menores a 1.5 m.
- Estrato bajo: Especies con altura menora 1.0 m.

A continuacién se presenta la informacién de riqueza, densidad, dominancia, indice de valor de
importancia (IV1) y diversidad para esta asociacion de vegetacion.

Riqueza. Conforme a los resultados de los sitios de muestreo levaniados en la superficie
cubierta por esta asociacién, en el estrato superior se registraron un total de once especies
pertenecientes a siete familias; en el estrato medio se registraron once especies de ocho
familias; finalmente en el estrato inferior se registraron once especies perienecientes a nueve
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familias diferentes, los resultados totales se presentan en la sigulente tabla.

MO 05 8-
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Fara los anélisis realizados las especies se separaron con base a su altura,

centinuacion;

como se detalla a

Lophocereus schotti con una altura promedio de 1.90 m, Fouquieria diguetii con una altura
promedio de 1.75 m y Adelia virgata con una altura promedic de 1.73 m; en el estrato medio las
especies dominantes son: Bursera hindsiana con una altura promedio de 1.41 m, Karwinskia
humboldtiana, Olneya fesota y Cercidium floridum con una altura promedio de 140 m,
respectivamente; en el estrato inferior las especies dominantes son: Jatropha cuneata con una
g;%._, altura promedio de 0.87 m, Euphorbia californica con una altura promedic de 0.85 m, vy
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Simmondsia chinensis con una altura promedio de 0.84 m.

Utilizando la informacion de la Densidad Relativa, Frecuencia Relativa y Coeficiente Simple de
Dominancia para esta asociacion vegetal, se estimd el IVl para cada uno de los estratos
presentes en la superficie que se solicita para CUSTF: en el estrato superior las especies con
mayor IVl son: Jafropha cinerea (75.64), Lysiloma candida (45.71), Bursera microphylia (36.51)
y Cyrtocarpa edulis (36.33); en el estrato medio: Bursera hindsiana (90.35), Sfenocereus
gummosus (55.40), Cylindropuntia cholla (30.60) y Antigonon leptopus (29.85); v en el estrato
inferior: Rueflia cafifornica (103.22), Euphorbia californica (48.79), Jatropha cuneata (47.94) y
Gossypium harknessii (37.19),

Para esta asociacion vegetal (matorral sarcocaule asociacion Jatropha-Lysiioma ) se encontrd
que:

- En términos de rigueza, la asociacion presenta una riqueza total de 33 (R = 33); reportandose
11 especies para cada uno de los tres estratos (Superior, medio e inferior).

- De acuerdo con los resultados de la aplicacién del indice de diversidad, la asociacién en
cuestion presenta un H de 1.99 en el estrato superior, 2.02 en el estrato medic y 1.66 en el
estrato inferior. De acuerdo con Magurran {1988), cuando los valores de este indice son
inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto que los valores
mayores & 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se
consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con los resultados de la
aplicacion del indice de diversidad de Shannon/Wiener (H), el matorral sarcocaule Asociacian
Jatropha-Lysiloma mantiene una diversidad biclégica media para los tres estratos. Estos
resultados nos indican que en dicha asociacion existe una homogeneidad en la diversidad de
especies presentes.

- En lo que se refiere a especies vulnerables (enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme
a la NOM-058-SEMARNAT-2010}, mediante los muestreos de campo solamente se encontraron
2 especies Ferocactus townsendianus var. townsendianus y Olneya tesota, las cuales se
encuentran en la categoria de Amenazada.

3. Matorral sarcocaule Asociacién Jatropha-Lycium.

Se denomind asi a esta asociacion pues las especies que predominan son: Jafropha cinerea,
Jatropha cuneata y Lycium brevipes, se registra en una superficie de 4.85 ha., que representa el
13.24% de la superficie total solicitada para CUSTF.

Las caracteristicas de crecimiento de esta asociacion no permiten realizar una clasificacion
fisondmica por estratos propiamente en: Arborea, Arbustiva y Merbéacea: por lo que las especies
con base a su altura, igual que en los casos anteriores.

En el estrato inferior en esta asociacion se registraron un total de 26 especies pertenecientes a
17 familias diferentes, donde la familia Cactaceae es Ia mejor representada con un total de 4
especies (15.38% del total), seguida por las familias Burseraceae Compositze, Euphorbiaceae,
Poaceae, Rhamnaceae y Solanaceae con 2 especies cada una (7.69% del fotal,
respectivamente), mientras que las 10 familias restantes solo registraron 1 especie cada una.

Con base en los rmuestreos levantados en las superficies donde se pretende desarrollar el

proyecto, en el estrato medio en esta asociacién se encontraron 5 especies pertenecientes 2 4 -

familias diferentes, donde la mejor representada es la Euphorbiaceae con 2 especies (40.00%
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del total), mientras que las 3 familias restantes solamente registraron 1 especie cada una.

En lo referente a especies sujetas a alguna categoria de proteccion con respecto a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en esta asociacion solamente se observé la especie Ferocactus
townsendianus var. townsendianus, [a cual se encuentra en la categoria de Amenazada, dicha
especie sera rescatada en su totalidad.

Se registrd una densidad absoluta de 123 indiv/ha y una densidad total de 597 individuos;
siendo las especies mejor representadas Jatropha cinerea con 87 indiviha (densidad relativa /Dr-
de 70.93%) y Fouqguieria diguetii con 29 individuos {densidad relativa /Dr- de 23.26%).

En el estrato inferior se registrd una densidad absoluta de 1,566 indiviha y una densidad total
estimada en la superficie a afectar de 7,590 individuos; siendo las especies megjor representadas
Jatropha cuneata con 211 indiv/ha (densidad relativa /Dr- de 13.50%), Mammillaria armillata con
201 indiviha (densidad reiativa /Dr- de 12.86%), Lycium brevipes con 163 indiv/ha (densidad
relativa /Dr- de 10.40%), Ruellia californica con 133 indiviha (densidad reiativa /Dr- de 8.49%) y
Frankenia palmeri con 119 indiv/ha (densidad relativa /Dr- de 7.57%), tal como se muestra en la
siguiente tabla.

Las especies dominantes son: Maytenus phyllanthoides con una altura promedio de 1.35 m,
Jatropha cinerea con una altura promedio de 1.18 m y Fachycereus pringlei con una altura
promedio de 1.15 m; en el estrato inferior las especies dominantes son: Cyrfocarpa edulis con
una altura promedio de 0.93 m, Bursera hindsiana con una altura promedio de 0.81 m,
Stenocersus gummosus con una altura promedio de 0.83 m y Karwinskia humboldtiana con una
altura promedio de 0.80 m.

De los resultados anteriores, para esta asociacidn, el IVl para cada unc de los estratos
presenies son: en el estrato medio, las especie que resultan con mayor V| son: Jatropha
cinerea (170.80), Fouquieria diguetii (62.94) y Pachycereus pringlei (42.61). En el estrato
inferior, las especie que resultan con mayor IVl son: Lycium brevipes (41.38), Jatropha cuneata
(37.43), Ruellia californica (21.87) y Simmondsia chinensis {19.18).

La diversidad para los tres estratos en la asociacién de Matorral Sarcocaule Asociacion
Jatropha-Lycium que se distribuye en la superficie solicitada para CUSTF son:

- En términos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza iotal de 31 (R = 31); siendo el
estrato inferior el gue presenta mayor riqueza con 26 especies y el estrato medio con 3
especies.

- De acuerdo con los resultados de |a aplicacion del indice de diversidad, la asociacion en
cuestion presenta un H de 0.81 en el estrato medio y 2.77 en el estrato inferior. De acuerdo con
Magurran (1988), cuando los valores de este indice son inferiores a 1.5, el area evaluada es
considerada de diversidad baja, en tanto que los valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se
consideran como diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se consideran como diversidad
alta. Teniendo en cecnsideracion lo anterior, con los resultados de la aplicaciéon del indice de
diversidad de Shannon/Wiener (H), el matorral sarcocaute Asociacid n Jatropha-Lycium mantiene
una diversidad biolégica baja para el estraio medio v una diversidad media para el estrato
inferior. Estos resultados se generan debido a que en el estrato' medio existe poca diversidad
floristica y en el estrato inferior se presenta una mayor diversidad de especies.

- En lo que se refiere a especies vulnerables {enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme
VJW a la NOM-059-SEMARNAT-2010), mediante los muestreos de campo solamente se encontré 1
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sola especie Ferocactus townsendianus var. fownsendianus, la cual se encuentra en la categoria
de Amenazada.

4. Vegetacion secundaria de Matorral sarcecaule.

Se denomind asi a esta asociacién ya que durante los recorridos de campo se pudo observar
gue dicha superficie en algin momento fueron usadas para el pastoreo de ganado, ya que se
observo la especie de Zacate buffel, otro de los criterios que se tomaron fue que en el estrato
superior se observaron solamente 3 especies; se desarrofla en una superficie de 1.81 ha., que
representa solamente el 4.84% de la superficie solicitada para CUSTF. En la superficie cubierta
con esta asociacion vegetal, se registraron 17 especies, de las cuales solamente Ferocactus
fownsendianus var. townsendianus esta catalogada en la NOM-059 en estatus de especie
amenazada.

5. Mezquital,

Comunidad vegetal dominada principaimente por mezquites (Prosopis spp). Son arboles
espinosos de 5 a 10m de altura en condiciones de humedad, pero en condiciones de arider se
desarrolla como arbusto. Se desarrolla frecuentemente en terrenos de suelos profundos vy en
aluviones cercanos a escorrentias. Es comuin encontrar esta comunidad mezclada con otros
elementos como huizache (Acacia spp), palo fierro (Olneya tesota) y palo verde (Cercidium
spp).

Se distribuye en una superficie de 1.65 ha., que representa solamente el 4.50% de ia superficie
solicitada para CUSTF. En la superficie cubierta por esta asociacion, en el estratoc superior se
registraron un total de 5 especies pertenscientes a 4 familias, donde la familia Fabaceas es la
mejor representada con 2 especies (40.00% del total), mientras que las 3 familias restantes
solamente registraron 1 especie cada una. En el estrato medio en esta asociacién se registraron
un total de 5 especies pertenecientes a 5 familias diferentes. En el estrato inferior en esta
asociacion se registraron un total de 10 especies pertenecientes a 6 familias diferentes, donde
la familia Cactaceae es la mejor representada con 5 especies (50.00% del total), mientras que
las 5 familias restantes solo registraron 1 especie cada una. En la superficie cubierta con este
tipo de asociacion, también se encontrd Ferocactus townsendianus var. fownsendianus, que esta
catalogada en la NOM-059 con estatus de especie amenazada.

L.os resultados obtenidos para el Mezqguital que se distribuye en la superficie solicitads para
CUSTF nos indican lo siguiente:

- En términos de riqueza, la asociacién presenta una rigueza fotal de 20 (R = 20); siendo el
estrato inferior el que presenta mayor riqueza con 10 especies y los estratos medio y supericr
presentan 5 especies respectivamente.

- De acuerdo con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad, Ia asociacién en
cuestion presenta un H de 1.37 en el estrato superior, 0.99 en el estrato medio y 2.06 en el
estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son
inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto que los valores
mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se
consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con los resultados de (a
aplicacion del indice de diversidad de Shannon/Wiener (H), el mezquital mantiene una diversidad
biolégica baja para los estratos superior y medio y una diversidad media para €l estrato inferior,

MELCHOR QCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC, VERDAD Y MARGELO RUBIO. COL. CENTRO. CP 23000 www.semarnat, gob.mx
Tels: (612) 12 3 93 05 Fax: (612) 12 5 48 45, delegado@bes.semarnat. gob.myx

£

19 de 35




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0458/15
BITACORA: 03/DS-0022/02/14

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

- En lo que se refiere a especies vulnerables (enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme
a la NOM-059-SEMARNAT-2010), mediante los muestreos de campo solamente se encontrd 1
sola especie Ferocactus townsendianus var. townsendianus, la cual se encuentra en la categoria
de Amenazada.

Con base en las descripciones antes citada, y a las observaciones realizadas durante |a visita
técnica solicitada se puede concluir io siguiente:

a. Las comunidades vegetales presente en el area del proyecto corresponde mayormente a
vegetaciéon de Matorral sarcocaule con diferentes tipos de asociaciones y presenta condicion de
vegetacion primaria, con menos del 5% de vegetacion secundaria.

b. En el area del predic se puede apreciar una dominancia de las especies Bursera mcrophylla,
Pachycereus pringlei, Cercidium floridum, Jatropha cinerea, Jatropha cuneata, Lysiloma candida,
entire otras.

¢. La vegetacién presente en el estrato superior de la asociacion vegetal dominante en el area
del proyecto presenta una altura promedio de 1.76 aigunos ejemplares presentan un fuste bien
definido.

d. La superficie en donde se pretende realizar el cambio de uso del suelo es de 36.64 has.

e. En cuanio 2 la fauna durante la visita de campo solamenie fuercn observadas aves, sin
embargo por las condiciones de la vegetacién no se descarta la presencia de pequefos reptiles
y mamiferos.

f. No se aprecian problemas de erosion ya sea hidrica ¢ edlica.

Con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada, asi como en los razonamientos
formulados por el interesado, la visita de campo realizada y en virtud que, dentro de las
medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, de flora y fauna
silvesire, se contempla realizar las siguientes accicnes:

1. Previo al inicio de las actividades de remocién de ia cubierta vegetal se realizara un
minucioso recorridc por el érea para descartar la presencia de especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, vy de ser localizadas se realizard el rescate de |las mismas, dando
especial atencion a Ferocactus townsendianus y Qlneya tesofa debido a que sen las especies
observadas que se estan catalogadas en la NOM-059 como amenazada y en proteccion
especial, respectivamente,

2. No se eliminara vegetacion de manera innecesaria, descubriendo en el despalme Gnicamente
la superficie que se requiere para la obra, evitando dafar mds drea de la necesaria para su uso.
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3. Durante el desarrollo del proyecto se evitara toda actividad relacionada con la caceriz o
cautiverio de fauna silvestre de todo tipo o la destruccién de nidos, madrigueras o refugios.

4. Previo al inicio de las actividades de construccion se ejecutard un programa de rescate y
reubicacién de fauna silvestre y se realizaran brigadas de ahuyentamiento para que [os
ejemplares que aln estuvieran presentes se muevan a las zonas aledzfas.

5. El proyecto se llevard en etapas sucesivas, lo que permitira que no se formen barraras de
larga duracién que evite la continuidad de los habitas lo que permitira la continua y libre
dispersion de las especies. :
8. Los poligonos propuestos para e cambio de uso de suelo no tienen mayor biodiversidad
vegetal que el promedio de la cuenca.

De esta forma, con las medidas de mitigacién propuestas por el promovente, la biodiversidad
asociada a este ecosistema no se vera comprometida con el desarrollo del proyecto, toda vez
gue por un lado, tanto las especies de fauna como de flora presentes en los predios, tienen una
amplia distribucién en la regién y, por otro lado, ia implementacién de los programas de
mitigacion fueron disefiados con la finalidad de propiciar la preservacion y mejoramiento de aste
ecosistema.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuenira acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto Ggue con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacidén de
demostrar gue no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio tecnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El proyecto se desarrollara en el predio costero conocide como Playa Gorda, ubicando a 14 km
al este de la Ciudad de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

La unidad de suelo predominante en la zona del proyecto es Solonchak, sin embargo a la zona
de contacto entre las rocas sedimentarias conglomerados y los aluviones, donde se& ubica el
proyecto, hace que los suelos sean del tipo Regosol (primario)-Fluvisol (secundario) de textura
gruesa. La textura es de tipo migajén arenoso o arenc-limoso, con bajo contenide de materia
organica, se localizan en areas con buen drenaje, su textura es gruesa, sus posibilidades de
uso para fines agricolas es restringida por su baja fertilidad y su escasa retencién de humedad,
en desarrollos urbanos y turisticos se califican como aptos con algunas restricciones que se
derivan de su estructura granular.

En el sitic del proyecto ocurre la erosién edafica que implica el desprendimiento y transporte a
distancia de las particulas del suelo. La regién se encuentra sometida & procesos de erosion en
los que el principal agente es el agua, ya que como en otras zonas aridas el volumen total
anual de precipitacién pluvial se presenta en pocos eventos, por lo gque grandes volimenes de
agua se mueven en lapsos cortos, con energiz suficiente para desprender vy transportar gran
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cantidad de material edafico. La erosion edlica es relativamente importante en el predio. El
viento es el principal responsable de [a formacién de las dunas que se encuentran en la playa,
las cuales estan formadas por suelos sin desarrollo /sin formacién de agregados, ausencia de
horizontes- en este caso debido a que el permanente movimiento de las particulas no permite
que se lleven a cabo otros procesos formadores de suelo. La constante remocién y depositacién
de particulas estan relativamente controladas sélo en los sitios en los que la vegetacion ha
logrado estabilizar el material.

Toda elevacion o cumbre sera protegida para buscar su integracion como elemento paisajistico.
Las elevaciones o cerros que pretendan ser aprovechadas para su desarrollo, deberdn ejecutar
estudios de imagen especificos, que delimiten las dreas susceptibles de ser aprovechadas v las
que deberan ser mantenidas intactas, garantizando los eiementos paisajisticos.

Durante el desarrollo del proyecto se incluyen acciones para minimizar el riesgo de provocar
mayor erosion a la que existe naturaimente e incluso evitarla mediante el control de pendientes
y la compactacion inmediata de los lotes y el lage. Ademas se utilizara pasto para el campo de
goif lo cual va a evitar la erosién.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
tecnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de use de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provecard el deterioro de fa calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente;

Todos los escurrimientos en la zona son intermitentes y sdlo eventuaimente llevan agua en la
epoca de lluvias. La precipitacién total anual mas alta es de 682.5 mm y ia mas baja de 161.0
mm. Los escurrimientos importantes en la zona de se presentan aproximadaments cada siete
afios debido a las lluvias de origen ciclonice, que a pesar de su escasa duracion, contribuyen de
manera importante a la recarga de acuiferos por su infiltracion a través de los suelos
permeables gue constituyen los lechos de los arroyos.

En vista de que la superficie sclicitada para cambio de usc de suelo constituye mayormente un
camino de acceso y &reas de servicio que ademas de su extension, no coinciden con lechos de
arroyos, no se compromete la captacion del liquido ni representan un deterioro en la calidad. Lo
anterior aunado a las medidas de mitigacién propuestas, algunas de las cuales se reforzaran en
las etapas subsecuentes del proyecto.

En sintesis, las medidas propuesta son las siguientes: Asegurar un buen funcionamiento de fa
planta desaladora con mantenimiento preventivo regular, para asegurar que tanto el agua
desalinizada como el agua de rechazo cumplan con la calidad y las caracteristicas esperadas,
evitando una reinyeccion de agua con contenido de solidos totales disueltos méas elevados que
el contenide actual; Realizar andlisis periédicos de la calidad y contenido de STD del agua
desalada vy del agua cruda del pozo para estimar la cantidad de sélidos fotales disueltos

pc\ contenidos en ei agua de rechazo; Evitar mezctar el contenido del agua de rechazo de la planta
;j desaladora cen ningln ctro tipo de agua residual.
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Por |o anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha guedado téchicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion,_no se provocara el deterioro de la calidad del agua o lz disminucién en su
captacién,

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El ETJ presenta informacién que indica que actualmente el area del proyecto no presenta
ninguna actividad ¢ uso pero cuenta con una ubicacion estratégica muy cercana & San José del
Cabo en donde la actividad turistica ha venido teniendo un desarroilo importante v no interfiere
con actividades de conservacion ni de algun otro sector productiva, por lo gque su usc es
compatible.

El desarrollo turistico inmobiliario y campo de golf en parte del predio Playa Gorda en San Jose
del Cabo es viable ya que no implica desequilibrios ecoldgicos graves ni cambios significativos
sobre los ecosistemas presentes, en ninguna etapa del proyecto.

El proyecto planteado fortalecerd la infraestructura de bienes raices y turistica de Baja California
Sur. Se prevé que este desarrollo atraerda compradores y visitantes de alto nivel adquisitivo lo
que acarreard sin duda una importante derrama econémica para la localidad, ademés de la
generacioén de diversos tipos de empleos tanto temporales como permanentes.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso aiternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de |a obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, pérrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocd al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en ferrenos forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por s
miembrosg del Consejo Estatal Forestal.

No se podra oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasadc 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a ia Secretaria que of
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos gue para tal efecto se
establezcan en ef reglamento correspondiente.

Por lo gue corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de gue no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
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incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que NQ se enobservaron vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nueve habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legaies y reglamentarias aplicables, derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro io siguiente:

El Programa de Rescate y Reubicaciéon de Flora y Faura que nos ocupa se encuentra integrado
como anexo del presente Resolutive.

La informacion Correspondiente al o los programas de ordenamientos ecoldgico territorial,
Noermas Oficiales Mexicanas y otros ordenamientos aplicables at proyecto obran en el
expediente.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacidn establecida por el articulo 118 de
ta LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocéd al célculo del monte de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y sy mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0175/15 de fecha 24 de Febrero de 2015, se notificé
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambia de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $2,342,588.56(dos millones trescientos cuarenta y dos mil quinientos ochenta y
occho pesos 56/100 M.N.}, por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 157.08
hectareas Scon vegetacién de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO SIN
NUMERO de fecha 13 de Marzo de 2015, recibido en esta Delegacién Federal el 17 de Marzo
de 2015, C. Federico Julio Gaxiola de Haro, en su caracter de Representante Legal, presentd
copia dei comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad
de $2,342,588.56(dos millones trescientos cuarenta y dos mil quinientos ochenta y ocho
pesos 56/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 157.08
hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de
Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por fos articulos 32 Bis fracciones ill, XXXIX y XLl de la Ley
Organica de la Administraciéon Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 18 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable: 16 fracciones VI y X, 58
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXV, 19
fracciones XXl y XXV y, 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERQ. -_AUTORIZAR por excepcidon el cambio de usc del suelo en terrencs forestales en
una superficie de 36.64627 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Playa Gorda,
San José del Cabo, Baja California Sur, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos
en el estado de Baja California Sur, promovido por C. Federico Julio Gaxiola de Haro, en su
caracter de Representante Legal, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Datum WGS84 Z14,

POLIGONQ: Poligonc Acceso a Fraccionamiento

f VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y !
1 643990 3021 2555862 0823 !
2 643995.5083 i 2555869.7949
3 6442027614 25558866716
4 644248,6845 2556001.423%

5 844293 8138 2556095001

[ 644357 9369 2586175.6645
7 644487.9464 2556208.0569
8 §44509.2954 25563541302
9 6444949397 25564485584
10 544443 9929 2556383,5777
11 644427 2261 2556367.4894
12 6444187808 2558360.3707
13 644401.2586 2556341.3298
14 644386.2653 2556281.9518
15 8441760595 Z556038,7265
18 643990.3921 2555882.0823

POLIGONQ: Poligons Club de Playa (BC-1)

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 5447825457 25534407221
2 644790,3851 j 2553373.5081
3 6448069851 2553360.8286
4 6449024281 2553361.8767
5 644918.425 2553379.9465
; [ £44908.0505 2553405.0771
7 844528.4841 2553464,8173
-] £44805,0369 2553475.8119
9 6447971109 2553475.8051
10 [ 644785.8123 2553463.9019
ia ‘L 644782.5457 25534407221 L

LiP&‘
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POLIGONQ: Poligono General Proyecte Playa Gorda

VERTICE j COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
1 : 544404.6391 3556448 5084
Fl 644509.2954 2556354.1302
3 8435760416 2556331.0021
r 644561,3479 2566326.6973
5 644625.1693 2556324.72
5 6446783341 S556356.6402
7 B447681.0248 2E56360.5006
g 644866.6766 2556343,0898
] §44944.4162 $556258.8734 ,
10 5445764487 35561764602 j
11 645082.2894 2555898.6925 !
12 §45711.5292 7555823.9564 :
13 6451356414 5555457 6061
14 645079.385 2555321.9472
15 §45034.7384 25552325082
16 6449242355 2552805.6308
17 644802.585 25547042285
18 644865.2433 3554654.363
13 54486760 2554579566
Z6 844750.2125 2554358627
71 6447005751 3554304.8965
FF] 544599.4437 3554221.9375
23 644454.254 25540446041
72 6444172131 2553509.2205
25 644398.9781 3553773.2261
28 644395.5345 2553726.9856
77 §44386.7613 25536534737
28 544379.9837 2553627 8174
FE] 544400.4657 7553624.282
36 544443 8165 3553624534
31 644487.7761 2553626505
a2 644606.6164 2553573.5019
33 6446757625 55555252952 !
34 844725.2048 2553513.9283 :
35 644797.1108 2553475.8051
38 644828.4841 2553464.8173 b
37 844306.0505 2553405.0771 !
38 644516.425 2553375.0485
3% §44902.4291 25533616757
40 544806.9851 3553360.6286
41 6447903851 2553373.5081
Iz 6447525457 2553445.7521
43 B44716.6615 7553479.9119
44 6544671.0145 2553451 ,409
i 44575 1054 2553551.6678
i 48 £44488,7834 2553521,96825
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
47 544445 5447 2553589.5763
48 644399,5075 2533589.2947
49 844363 125 2553508.7324
50 §44330.1433 25535565.304
51 844150.9416 2553511,3083
52 . 6441074382 2553516.2538
53 644003.5718 2553580.8488
54 643939.8136 2553619.7095
55 643934.8936 25536207816
B 543880,7987 2553663.45804
57 643947.4389 2553679.4352
58 543952.3558 2533678.3831
589 844045.5722 2553616.8886
80 £44150.8673 i 2553571.3082
&1 644297,0036 25538153218
G2 644327.4903 2553662.7976
63 544335.6763 2553731171
64 £44338.7802 2553777.5318
85 644352,7724 2553885.717
68 5644364.3361 2553962.343
87 644393,1088 2554061.2591
68 644400.3479 2554077.9263
89 644556.9603 2554272.5389
70 544635.6259 2554329.6716
71 544478,0322 ; 2554367,0858
72 6444158533 2554348.0918
73 §44243,992 2554383.3288
74 644239.7957 2554371.6601
75 644153311 25542221414
76 §44019,5972 2504226.4652
77 643950.3073 2554280.9508
78 £43950,3073 2584250.562
79 643936.1484 2554236.,3309
80 643862.8963 25542359583
81 643848.5927 2554250.1883
EF 543848 5527 2554368.6724
83 643862.7515 2554382.9034
84 643836.0036 2554383.2781
35 : 643850.3073 2554369.045
g6 543850.3073 2554292287
87 544040967 2554248.9228
88 £44133.438 25542459335
89 644209,2548 2554376.97
80 844249399 2554427 131
91 6444056379 2554381,5679
92 £44457.5671 25544004857
83 ! 844664 7529 2554354.0304
94 8447055618 2554401.4402

95 B44B38.017 2554654 6214 ‘ i_! p@\
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
96 644863.7504 2554909.9409
97 £44885.9649 2555004.,3633
98 644850.246 2555192.0815
99 644984.3877 2555267.0186
100 £545016.2845 2555331.3477
101 845076.6673 25557152375
102 645054.571 2555805,5279
103 845027 ,8505 2555873.4655
104 544919.035 25586159.0343
108 644891.3878 2556230,648
1086 B844836,1484 2558291.4365
107 6544788,6048 2556301.0803
108 644684 6703 2556281.9068
108 6448447112 2556267.8862
110 644811.5138 2556262.2226
: 11 644550.9888 2556270.624
H 112 644457.9464 2556288.0569
113 6544357.9369 2556175,9645
114 644293.9138 25560985.001
115 B844248.6845 2556001,4238
116 644202.7614 2555886.6716
117 643995,5083 2555869.7948
118 643990.3921 2555852.0823
119 644179.0585 2556038.7285
120 6443685.2653 2556281.9518
121 644401.2586 2556341.3288
122 644418.7806 2556360.3707
123  644427.2281 2556367.4894
124 : 644443.9529 2558388.5777
POLIGONQ: Poligono Servicios (S-A)
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 §43950.3073 2554260.9509
2 543950.3073 2554292.287
3 543950,3073 2554369.045
4 $643936,0038 2554333.2761
5 643862.7515 2554382,8034
4] 543848,5927 2554368.6724
7 643848.5927 2554250,1893
g £543862.8963 25542359583
9 643936.1484 2554236.3309
10 £43950.3073 2584250.562
11 643950.3073 2554260,9509 i

POLIGONQ:; Poligenc Vialidad Interna

VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
1 644487 89464 2558298.0569
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VERTICE [ COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
2 i 6445486925 2556274.9287
3 6544559.9988 2556270.624
4 544611.5136 2556262.2226
5 gd44644 7112 2556267 8862
<3 544694,8703 2556281,5068
7 644788.6049 2556301.0803
8 B844836.1484 2856291.4385
@ £44891,3879 2556230,646
10 §44919.035 2556159.0343
il 645027,8505 2b55873.4855
12 845048.0423 2555821.6988
13 . 845054.571 2555805.527%
14 645076.6673 - 2535715.2375
15 645016.2845 2555321.3477
18 8440984 2877 2555267.0188
17 544950.245 25551920515
18 £544885.9649 2555004.3638
18 644867.5597 25548272223
20 544863.7504 2554809.9409
21 . 644832.51189 2554706,2119
22 544830.2123 2554685.34
23 644828,017 2554664.6214
24 644705.9618 2534401.4402
25 544664.7829 2554354.0304
28 B44467.5671 25544004657
27 6444056379 2554351.5673
28 644249.39% 2584427.131
29 544209.2548 2554376.97
30 644133.438 25542459335
31 844040967 2554248.9226
32 643950.3073 2554292287
33 543950,3073 2554260.9509
34 644019.5972 2554228,4652
35 £44153,311 2554222 1414
38 544239.7967 25543716601
37 B844243.992 2554383.3288
38 644415.8533 2354348.0918
39 6444780322 2554367.0658
40 B44639.6255 2554329.6716
41 £44566.9603 2554272.838%
42 644400.347¢ 2554077.9263
43 644393.,1098 25540613591
44 5443684.3361 2553962.343
45 844352.7724 2553895.717
48 £44335,7502 2553777.5318
47 544335.6763 2553731171
; 48 644327.4903 2553662.7976
49 644297.0036 2553615,3216

50 8441508673 2553571.3082 s&p(/\

MELCHOR GCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELD RUBIO. COL. CENTRO, CP 23000 www, semarnat,gob. mx
Tels: (612} 12 3 93 05 Fax: {612) 12 5 49 48, delegado@bcs.semarnat.gob. mx

29 de 35




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N®* SEMARNAT-BCS.02.02.0458/15
BITACORA: 03/DS-0022/02/14

SECRETARIA DE MEDIQ AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
51 68440499722 2563618.8886
52 £43952.3598 2553678.3831
53 543947 4399 2553679.4352
54 643934.8936 2553620.7616
35 £43938.8136 2553619.7095
56 544003.5719 2553580.8489
57 644107 4362 2553516.2538
58 644150,8416 2553511.3083
59 644330.1433 2553565.304
&0 644363.125 2553596.7324
81 B44399.5076 2553588.2047
62 6444455447 2553589 5763
g3 644458.8403 2553590.8328
54 644489.7834 2553591.,9825
65 644579.1094 2553551.8678
[ 644871.0145 2553481.409
87 844716.8615 2553479,9118
68 ! 644782.5457 2553440.7221
[:E] ] 6447658123 2553453.9018
70 844787.1109 2553475.8051
71 6447252045 ! 25b63513.9283
72 644879,7625 ok 2553525.2002
i 73 £44506.6184 : 2553573.5018
‘ 74 644487.7781 2553626.905
75 £44443.8165 2953624.524
78 544400,4897 2553624.282
77 544379.9837 2553627.8174
78 544385.7614 2553653.4737
78 544385.5346 2553726.9859
80 544388.9791 2553773.2261
81 §44417.2131 2553909,2205
82 544439.3895 2554002.8185
83 644454.254 25540446041
B4 844599 4437 2554221.9375
85 544687.5633 2554292383
86 644700.5751 25543048985
87 844750.2125 2554358.827 i
88 844867 69 2554579.666 i
89 544885 2433 2554654.383
20 644882,583 2554704,2265
91 544924, 2355 2554805.6388
i 92 8450347384 2555232,8982
[ 23 £545041.9685 2555248 4753
| 4 645075.285 2555321.8472
; g5 £45135.6414 2555482.6081
S8 £45111.5282 2555823.9564
a7 545105.9224 2565840.825
EL 645082.2894 2555898.6925
89 544976.4487 2556176.4502
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y

100 644944,4162 2556258.8134
1o 5448666756 2558343.0893
102 644781.0248 2556360.5986
103 B644678.3241 2556339.6402
104 5446251693 2556324.72

105 844581.3479 2566326.6973
106 6544570.0416 25563310021
107 £44509.2954 i 25583541302
108 644487 9464 I 2556295.05689

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por & cambio de usc de suelo en
terrenos forestales y el Coédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADC: Fraccién Il de la Fraccién dos, Poligone B de la Fraceién | o Porcién Verde, Fraccién A-ll y Fraccion Norte 8 del pradie La Laguna.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-LAG-010/15

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA !

Atacia farnesiana L TE99 Kilogramos
Colubrina Vifidis 40.7 1460 Kilcgramos
Ferocactus toWnsendianus 62.9 2304.2 Kilogramos
Antigenon leptcpus 27 B I Kilegramos
Bursera microphylia 383871 1406.7425 Kilogramos
Cyrtocarpa edufis 35824 1312788 Kilogramos
Yucca valida 1165 428872 Kilogrémos
Frosopis glandulosa 476 17467 Kilogrameos
Simmondsia chinensis 200.2 7337.9 Kilogramos
Fachycereus pringléi 32258 T18213.5 Kilogramas
Fachycereus 27539 100871975 Kifogramos
pecten-aboriginum

Sclanum hindsiandm 50.6 1853.5 Kilogramos
Jatropha cinérea 78306 286961.8 Kilogramos
{Fouquieria diguéthi 4723 17309.8 Kilsgramos
Mammillara dioica 3 107 Kilogramos
Slenocereus gummaosus 77068 2824263 Kilegramos
L.ophoceféus schofii 7671 28112 Kilogramos
wtenoceraus thurber 47927 1756348 ®ilogramos
Baccharis sarothroides 2638 9666 Kilogramos
Opuntia litoralis 1521 55745 Kilogramos -
zuphorbia leucaphylla 1578 5588.1 Kilogramos
Agave sp. 53 1957 Kilagramos
Parkinsonia praecox 2552 93573 Kilogramos
Cylindropuntia cholla 1082 1160.2 Kilogramos
IParkinsonia microphylla | 2126 77914 Kilogramos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el

cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
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autoriza la superficie a remover en el presente Resoluiivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacidén de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente,

v. Previo al inicic de las actividades de cambio de uso de suelo en terrencs forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo. :

Se debera presentar |os informes solicitados en el presente Resolutive de |a siguiente manera:

1.- Aviso de inicio de las actividades.

2.~ Informes Peri¢dicos de manera SEMESTRAL.
3.- Aviso de conclusidn de actividades.

4 - Finiguito.

Dichos informes se deberan presentar a esta delegacién Federal de la SEMARNAT y una copia
de la misma informacion a ia PROFEPA en el estado de Bgja California Sur, de las actividades
relacionadas & la remocion de la vegetacidn, asi como de la aplicacion de las medidas
prevencién y mitigacion contempladas en el estudio Técnico Justificativo y de los términos
establecidos en la presente autorizacion.

vi. El responsable de dirigir la gjecucion del cambic de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, siendo el responsable de los trabajos de
campo el C. ING. CARLOS ZEREGA LEGASPY quien tendrd que establecer una bitacora por
dia, la cuai se reportara en los informes a que hace referencia la presente autorizacion. En caso
de haber cambio de responsables, se deberd informar oportunamente a esta Delegacion Federal
con ¢opia a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur.

vi. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar |la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podré realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propositc de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluirdan en los infermes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo.

viil. Previo al inicic de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010 estas
deberan ser rescatadas. Los resuitados del cumplimiento del presente Término se inciuiran en
los informes a ios que se refiere el Término V de este resolutivo.

ix. La remocion de la vegetacién deberé realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera
QP@“ realizarse de forma gradual, para evitar largos pericdos del suelo descubierio que propician
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erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término V de este resolutivo,

. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo Yy no periurbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se inciuiran en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo,

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberd ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién de! viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término V de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portétiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposicicnes locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término V
de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativa, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resuliados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término V de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentrc de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacién, se debera nofificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, €l
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formaré parte de los informes a
los que se refiere el Término V de este resolutivo, en caso de gue existan cambios sobre esia
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oporiunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes Semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Térmiros que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencidn y mitigacién
contempladas en el estudio técnico justificativo,

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
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esto ocurra.

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacién forestal derivada de ia presente autorizacion
de cambio de uso del suglo en terrenos forestales sera de 5 Afo{s), a partir de la recepcion de
lza misma, el cual podra ser ampliado, siempre vy cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e infoermes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucidn de los trabajos relacionados con la remocidn de la vegetacién forestal de tal
modo gue se motive la ampliacidn del plazo solicitado.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacicnal.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I La empresa, GFR INMOBSILIARIA DE NEGOCIOS, S APl DE C.V., serd el Gnico responsable
ante la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, de cualguier ilicito en materia de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

1. El GFR INMOBILIARIA DE NEGOCIOS, S.AP.L DE C.V, sera el Unico responsable de realizar
las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambieniales adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido
considerados o previstes en el estudio téenico justificative y en la presente autorizacion.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estade de Baja California Sur, podréa realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte Ia superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. Bl GFR INMOBILIARIA DE NEGOCICS, S AP.I. DE C.V, es el Unico titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
gjecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que. se hayan
firmado para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, s& debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Regiamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
decumento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los decumentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
iafelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
itular. :

vi. EI C. ING. CARLOS ZEREGA LEGASPY, es la persona con aita jerarquia para la toma de
decisiones, respecto a paros de labores del cambic de use del suelo y/o la realizacién de

P&- acciones de urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracion de contingencia
ambiental por diversos motivos, emitida por la Autoridad competente, la cual, podra ser avisada
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al teléfeno: 01 646-1-76-83-73.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personaiments a C. Federico Julic Gaxiola de Haro, en su caracter de
Representante Legal, la presente resolucidon del broyecto denominado Playa Gorde, San José
del Cabo, Baja California Sur, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado
de Baja California Sur, por algunc de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

ATENTAMENTE

EL DELEGADO FEDERAL

i
i

]

O responsable dei papel, las copias de conocimiento de este asunte son remitidas via electrénica”

c.Cp. Q.F.B. Martha Garciarivas Palmeros.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegacionss. - México, D.F.
Lic, Gésar Murlllo Juarez.- Director General de Gestién Forestal y Suelos.- México, D.F.. Atencién {guadalupe.rivera@semarnat.gob.mx)
Ing. Joel Avila Aguilar.- Presidente Suplente del Comsejo Estatal Forestal del Estado de B. C, § .- Ciudad,
Arg. Rodrigo de Los Rios Luna.- Coordinador de Desarrello Sustentable dei Estado de B. C. .- Ciudad.
Lic. JesUs Tesemi Avendaric Guerrero,- Delegado de la PROFEPA en el estado de B.C.5.- Ciudad.
Arg. Francisco Javier Garcia Guerrero,- Suplente Legal de la Gerencia Estatal de la CONAFOR en B C. 8.- Cludad.
Archiva,

JCCOMHPCM

W~
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