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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0381/16
BITACORA: 03/DS-0024/01/15
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La Paz, Baja California Sur, a 31 de mayo de 2016

ASUNTO: 8¢ resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales-por-una-superficie. de., 149084 Hectéreas para el desarrolio del
provecto denominado Consfruecién de Vin_enda Unifamiliar "Casa Isaacson”,

LIC. MANUEL BARAJAS MEZA e E L it
APODERADO LEGAL DE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. & . 1 L

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Lic. Manuel Bearajas Meza en su
caracter de apoderado legal de Banco Mercantil del Norte, S.A. con motive de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso de! suelo en terrenos forestales, por una superficie de .149984
hectareas, para el desarrollo del proyecito denominado Construcecion de Vivienda Unifamiliar
"Casa Isaacson”, con ubicacién en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja
California Sur, y

RESULTANDO

- Que mediante SEMARNAT-02-001 de fecha 20 de Enero de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal 20 de Enero de 2015, Lic. Manuel Barajas Meza, en su caracter de apoderado legal de
Banco Mercantil del Norte, S.A., presenté la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales por una superficie de .149984 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Construccién de Vivienda Unifamiliar "Casa fsaacson”, con pretendids ubicacion
en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur, adjuntando para tal
efecto la siguiente documentacion:

- Estudio técnico Justificativo.

- Constancia del pago de derechos ante fa Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico, por la
recepcion, evaluacion y dictamen del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Poder legal que otorga el Banco Mercantil del Norte", Sociedad Anonima, Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, Division Fiduciaria, por Instrucciones del Fideicomisario del
Fideicomiso identificado con el numero "58769-4" y a favor de los Sefiores Donna Evans
Isaacson, Robert James lsaacson, Manuel Humberio Frias Orozco, Manuel Barajas Meza y
Antonic Rico Navarrete., mediante Instrumento 53451, Volumen 1118 con fecha 22 de Agosto
de 2014, Notario Publico 3 Lic. Carlos Aramburo Romero, con ejercicio en esta Entidad.

- El contrato de cesion de derechos fideicomisarios de un terreno de 00-14-99 84 has, del Lote
denominado 1-03-140-0085, mediante Instrumento Notarial tipo escritura No. 50285, volumen
No. 1036, de fecha 23 de Octubre de 2012, otorgado por el Notario Publico 3 Lic. Carlos
Aramburo Romero, con ejercicio en esta Entidad de B.C.S.

- Escritura Publica me.diante instrumento notarial 50284, volumen 1036 con fecha 23 de octubre

de 2012, Notario Publico 3 Lic. Carlos Aramburo Romero, con ejercicio en esta Entidad,
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Formalizacion, Protocolizacidn y Contratc de Cesidn de derechos fideicomisarios del lote
1-03-143-0084. :

. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0197/15 de fecha 05 de Marzo de 2015 recibido
el 06 de Marzo de 2015, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Construccion de Vivienda
Unifamiliar "Casa Isaacson”, con ubicacidn en el o los municipio(s) La Paz en el estado de
Baja California Sur.

. Que mediante oficioc SPYDE/CGDS-054/15 de fecha 17 de Marzo de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 20 de Marzo de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la opinidn
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Construccion de Vivienda Unifamiliar "Casa Isaacson”,

con ubicacién en el o los municipio(s) de La Paz en el estade de Baja California Sur donde se
desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

Con reifacién al proyecto presentado se analizd y se llegd a la conclusidén de que no
existe inconveniente para que otorgue la autorizacion

iv. Que mediante oficic N° SEMARNAT-BCS.02.02.0268/15 de fecha 16 de Abril de 2015 esta
Delegacion Federal notificé a Lic. Manuel Barajas Meza en su caracter de apoderado legal de
Banco Mercantil del Norte, S.A. que se lltevaria a cabo la visita técnica al ¢ los predics sujefos a
cambio de usc de sueio en terrenos forestales del proyecto denominado Construccién de
Vivienda Unifamiliar "Casa Isaacson” con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de La
Paz en el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Qe no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales;

b) Que el area donde se lleva a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningun
incendio forestal;

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta al cambio de
uso de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio
teécnico justificativo,

d) Que la superficie y vegetacidon forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo;

e) El estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretenda afectar;

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables
gue seran removidas por el predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales;

g) CQue las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el
desarrollo del proyecto sean aplicables para el area solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales;

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién vy
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el estudio técnico justificativo;

i) Si el drea donde se llevara a cabo el proyecto existen tierras fragiles;

j) Confirmar con la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde
en campo con el (censo), levantado para la flora silvestre dentro de la superficie
solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asl como los sitios de
muesireo (1,2 y 3), localizados en el ecosistema en la Subcuenca y/o Microcuenca,
verificando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con respecto
a lo reportado en el estudio técnico justificativo
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v. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrencs

V1.

forestales realizada por el personal tecnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 16 de Abril de 2015 vy firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

a) Se observé que no existe inicio de obras relacionadas con el @rea dei proyecto.

b) En el drea donde se pretende establecer el proyecto, no se observan indicadores de
afectaciones a consecuencias de incendios forestales

C} Las coordenadas UTM indicadas en e Estudio Técnico Justificativa corresponden a
las cotejadas en campo durante la visita técnica.

d) La superficie vy la vegetacion del area del proyecto si corresponden a lo manifestado
en el Estudio Técnico justificativo.

e} Se observa baja densidad de vegetacion primaria en proceso de recuperacién o en
buen estado de conservacion.

f) Se observaron pocas especies de flora silvestre que puedan generar materias primas
forestales.

g} Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarroflo
del proyecto son las adecuadas.

h) Se considera que los servicios ambientales que se veran afectados por la
implementacién del proyecto son los indicados en el Estudio Técnico Justificativo.

iy En el area en donde se pretende implementar el proyecto, no se observaron areas
consideradas como fragiles.

J) La informacién presentada en el estudio técnico justificativo y lo observado en campo
del sitio de muestreo levantado dentro de |a superficie solicitada para el cambio de uso
de suelo y el sitio de muestreo levantado en el area de influencia dentro de la Subcuenca
y/o Microcuenca, si corresponden a los datos asentados en el estudic.

Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0360/15 de fecha 12 de Mayo de 2015, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccién I, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccidn XX, 117, 118, 142, 143 de |a Ley General de Desarrollo Faorestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion vy en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de Ia Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julioc de 2014 respectivamente, notificé a Lic. Manuel Barajas Meza en su caracter de
apoderado legal de Banco Mercantil del Norte, S.A., que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante
el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $8,610.61 (ocho mil seiscientos diez pesocs 61/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .61 hectdreas con
vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

- Que mediante ESCRITO SIN NUMERQ de fecha 21 de Mayo de 2015, recibido en esta

Delegacion Federal el dia 28 de Julio de 2015, Lic. Manuel Barajas Meza en su caracter de
apoderado legal de Banco Mercantil del Norte, S.A., notificé haber realizado ei depdsito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $8.610.61 (ocho mil seiscientos diez pesos
61/100M.N.} por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de .61 hectareas con
vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.
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Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimierito arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDQ

.. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales.

I Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIiX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

1. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicifio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirias, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a fa peticion, el
drgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su_ emision. Ef escrito deberd estar
firmado por el interesado © su representante legal, a menos que no sepa o o pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital,

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy tercero fueron satisfechos mediante SEMARNAT-02-001 de fecha 20 de Enerc de
2015, el cual fue signado por Lic. Manuel Barajas Meza, en su caracter de apoderado legal de
Banco Mercantil del Norte, S.A., dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo én
terrenos forestales, por una superficie de .149984 hectéreas, para el desarrollo del proyecto
denominado, con pretendida ubicacidn en el municipio o los municipio{s) de La Paz en el
estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el

articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS},
que dispone:

'V Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
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Interesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida Ia Secretaria, el cual contendrs lo
siguiente:

1.- Nombre, denominacion o razén social y domicifio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debers presentarse el estudio técnico Justificativo, asi como copfa simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda G, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tralandose de ejfidos o
comunidades agrarias, deberz presentarse original 0 copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en fterrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de meérito, el cual se encuentra firmado por Lic. Manue!
Barajas Meza, en su caracter de apoderado legal de Banco Mercantil del Norte, S.A., asi como

elaboracién del mismo, quien se éncuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS T-U! Vol. 2 Nam. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia cerificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro puiblico que corresponda 0, en su caso, del documento que
acredite la posesiéon o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos dquedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Poder legal que otorga el Banco Mercantil del Norte", Sociedad Anénima, Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, Division Fiduciaria, por Instrucciones del Fideicomisario dal
Fideicomiso identificado con el numero "58769-4" y a favor de los Sefiores Donna Evans
isaacson, Robert James Isaacson, Manuel Humberfo Frias Orozco, Manuel Barajas Meza y
Antonio Rico Navarrete., mediante Instrumento 53451, Volumen 1116 con fecha 22 de Agosto
de 2014, Notario Publico 3 Lic. Carlos Aramburo Romero, con ejercicio en esta Entidad.

- El contrato de cesién de derechos fideicomisarios de un terreno de 00-14-99.84 has, del Lote Ny
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denominado 1-03-140-0085, mediante instrumento Notarial tipo escritura No. 50285, volumen
No. 1036, de fecha 23 de Octubre de 2012, otorgado por el Notaric Pablico 3 Lic. Carlos
Ardmburo Romero, con ejercicio en esta Entidad de B.C.S.

- Escritura PUblica mediante instrumento notarial 50284, volumen 1036 con fecha 23 de octubre
de 2012, Notario Publico 3 Lic. Carlos Aramburo Romero, con gjercicio en esta Entidad,
Formalizacidn, Protocolizacién y Contrato de Cesion de derechos fideicomisarics del lote
1-03-140-0084.

Por lo que correspande al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el artfculo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121, Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de fa Ley,
deberan contener la informacion siguiente!

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;
il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de /a porcion

en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
pianos geocreferenciados;

111.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de usoc del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencién y ritigacion de impactos sobre /os recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambio de uso del
suelo;

IX - Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X .- Justificacién técnica, economica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir fa ejecucion;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenarniento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

. Xill.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;
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X1V .- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso def
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen fas disposiciones aplicables.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como |2 del articulo 15, parrafos segundo y tercero de Iz Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resoiver lo relative a la demostracién de los supuestos normatives que

establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de_c_uyo cumplimiento dependg {a autorizacion dc? cambio de uso de_a suelo en terrenos foresta_les

De la lectura de Ia disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometers la biodiversidad,

2. Que no se provocars la erosién de los suelos,

3. Que no se provocars el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo piazo.

En tal virtud, con base en el ansiisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos gue a

continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observs Io siguiente:
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Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

- El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacion, con ubicacion en el Lote 10,
Fraccién B, Parcela 445 715 P1/3 del Ejido Todos Santos, Municipio de La Paz, en el estado de
Baja California Sur, México.

- El nuevo usc consiste en la adecuacion de un predio para el establecimiento de infraestructura
habitacional tipo vivienda unifamiliar.

- El objetivo general es justificar el Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal a construccion
de una casa habitacion, conforme la legislacién en la materia por medio del estudio de las
condiciones ambientales de! predio.

- El objetivo particular que se busca, es el obtener el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales en una superficie total de 0.149984 hectareas, para la construccion de casa
habitacion.

- El limite del sistema ambiental del entorno del proyecto estd localizado dentro de la cuenca
3A, La Paz-Cabo San Lucas, de la region hidrologica RH3.

- La Region Hidrolégica RH3, denominada Baja California Sureste, se localiza hacia el sureste
de la peninsula desde Bahia Concepcion hasta el extremo sur en Cabo San Lucas. Esta region
tiene una superficie aproximada de 12,232 km? esta formada por un conjunto de arroyos
intermitentes que por lo general desembocan en el Golfo de California.

- La Subcuenca Hidrolégica C es la que alberga el sitio de estudio, y al interior se encuentra la
microcuenca La Reforma.

- El area de influencia directa de este proyecto se expande hacia los poblados de Todos Santos
y El Pescadero. Por lo tanto la delimitacion del area de influencia se delimitd aplicando
narametros como la microcuenca hidroldgica, la cual corresponde a A. Reforma.

- En resumen el predio en estudio se encuentra localizado dentro de la cuenca 3A, " A.
Caracol-A. Candelaria". Esta cuenca es de las mas importantes, ocupa una superficie de
8184.53 km2, cifra que la coloca como la mayor de la region. La subcuenca que la integran es
Arroyo Santa Inés, con 681 km?; y en esta la microcuenca La Reforma con 68.16 km?2,

Fiora

- De acuerdo a la informacién recabada en campo durante los trabajos de muestreo, se
encontré que la vegetacion presente en la zona de estudio se encuentra dominada por especies
de climas muy arido, semicalido, lluvias entre verano e invierno mayores al 18% anual BWh(x'),

el tipo de vegetacion predominante en el proyecto y érea de influencia corresponde a Matorral
Sarcocauie.

- En el area solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, de 0.149984
hectareas, el tipo de vegetacién presente es vegetacion primaria de Matorral Sarcocaule.

- Con la finalidad de demostrar que la remocion de la vegetacion forestal en la superficie
solicitada de 0.149984 hectareas no compromete o0 no pone en riesgo la diversidad floristica del
ecosistema que se verd afectado, se realizé un muestreo floristico en la_Microcuenca en una
superficie de 3,000 m2 (3 sitios de muestreo de 1,000 metros cuadrados) en el poligeno
solicitado para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se realizd un censo en la
totalidad de la superficie que corresponde a 0.149984 hectareas, en ambos procesos se obtuvo
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informacién de la diversidad floristica que fue analizada para determinar la afectacion de esta
para el tipo de vegetacion por estratos para el caso de la Microcuenca Y en un solo estrato para
el predio a afectar.

- En el ecosistema Arido y Semiarido (Vegetacion de Zonas Aridas), para el tipo de vegetacion
Matorral Sarcocaule, |a riqueza y fa Densidad absoluta en la Microcuenca, se encuentra
representada por tres estratos (arboreo, arbustivo y suculento).

- De acuerdo con los resultados de los muestreos realizados en campo, en el estrato arbdreo
se registraron un total de 15 especies pertenecientes a 8 familias, las familias se representan
por Euforbidceae, con 4 especies, Leguminosae y Burceraceae con tres especies,
Anacardiaceae, Rhaminaceae, Rutaceae, Anacardiace y Fouqueriaceae, con una especie cada
una, Mimosaideae, Burseraceae, Fouquieriaceae, Anacardiaceae y Caesalpinivideae. Para este
estrato las especies con mayor abundancia son Matacora (Jatropha cuneata), Palo adan
(Fouquieria diguettif) y Lomboy (Jatropha cinerea) y las menos abundantes Palo colorado
(Colubria viridis), Palo amarillo (Esenbeckia flava), Palo blanco (Lysiloma candida) Yy mezquite
(Prosopis articulata).

- En el_estrato arbustivo, se encuentran 11 especies, distribuidas en 9 familias, que por
importancia son Fouqueriaceae y Solanaceae, ambas con 2 especies, las otras 7 familias se
encuentran con una especie cada una. Las especies mejor representadas Malva rosa {Melochia
tomentosa), Damiana (Turnera diffusa) y Mariola (Solanum hindsianum), las especies menos
abundantes Candelilla (Pedilanthus macrocarpus) y Melon coyote (Ibervillea sonarae).

- En lo que respecta al estrato suculento, en esta asociacién se registraron un total de 12
especies pertenecientes a 2 familias diferentes, la Cactaceae con 9 especies y Agavaceae con
2 especies. La mayor abundancia la presentan Cholla (Opuntia cholla) y Pitahaya agria

(Machaerocereus gummosus), la menos abundante es Garambullo (Lophocereus schottii).

- En el ecosistema Arido y Semiarido (Vegetacion de Zonas Aridas), para el tipo de vegetacion
Matorral Sarcocaule, ia riqueza ¥ la Densidad absoluta en el poligono solicitado para el
cambio de uso_ de suelo en terrenos forestales, se encuentra

_ representada por un estrato
(herbaceo).

- De acuerdo con los resultados del_censo realizado en _campe, se registra solo el estrato
herbaceo, se encuentran 4 especies, distribuidas en 4 familias, Asteraceae, Euphorbiaceae,
Faboideae y Poaceae, con 1 especie cada una. Las especies mejor representadas Pasto salado
(Jouvea pilosa) y Garbancillo (Astragalus arenarius), las especies menos abundantes

Golondrina (Euphorbia leucophylla) y Bebbia (Bebbia juncea).

- Con base en la estimacién de los tres estratos encontrados en el drea de CAMBIO DE Uso
DE SUELO DE TERRENOS FORESTALES (alto, medio y bajo), se estimé un indice de
Shannon de 1.288 en el estrato alto, 1.280 en el estrato medio y 0.677 en el estrato inferior,
mientras que para la cuenca hidrolégico / forestal se estimé un indice de Shannon de 1.422 en
el estrato alto, 1.176 en el estrato medio Y 0.285 en el estrato inferior, lo que significa que todas
las especies de flora silvestre observadas dentro de superficie solicitada para el CAMBIO DE
USOC DE SUELO DE TERRENOS FORESTALES, se encuentran representadas en la parie

Y

A
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media y alta de la cuenca hidrolégico - forestal, por lo tanto su afectacidn no compromete la
biodiversidad.

Medidas de prevencion y mitigacién al recurso fiora

- Con la finalidad de mitigar el efecto del proyecto por la remocion de vegetacion de Matorral
Sarcocaule, se propone el rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre, considerando
como parte fundamental para la densidad de individuos a rescatar que tan solo en un total de
0.149984 hectareas se llevara a cabo el cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

- El Programa considera el rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre en una
superficie de 0.149984 hectdreas, con porcentajes que van desde el 100% para especies de
dificil regeneracion y en menor porcentaje de plantas completas y porciones vegetativas de
especies de facil manejo.

Fauna silvestre

- Para determinar si la remocion de la vegetacidn forestal en la superficie de 0.149984
hectareas afectara o pondra en riesgo alguna especie de fauna silvestre, se realizaron
muestreos y andlisis de las caracteristicas de la fauna silvestre para conocer la diversidad
faunistica en dicha superficie, asi como en las éreas aledafias a esta.

Resultados obtenidos en el Matorral Sarcocaule

A nivel de superficie solicitada para el CAMBIO DE USO DE SUELO DE TERRENOCS
FORESTALES, en el Grupo de los reptiles solo de identifico un ejemplar con una abundancia
absoluta de 1 (Dipsosaurus dorsalis). Para el Grupo de los mamiferos, se identifico una especie
y se observaron 6 ejemplares de (Ammospermophilus leucurus extimus). Por Gltimo las aves son
el grupo mas importante, representadas por 6 especies, en donde resalta (Passer domesticus) y
las 5 restantes con abundancia absoluta de entre 1 y 3 ejemplares, las otras cuatro son:
(Cathartes aura teter, Zenaida asiatica, Columbina passerina pallescens, Melanerpes uropygialis
y Callipepla californica achrusterus).

- Una vez realizados los muestreos y analisis de las caracteristicas de la fauna silvestre en la
superficie solicitada para el CAMBIO DE USO DE SUELO DE TERRENOS FORESTALES, en
términos de riqueza, en el grupo de los vertebrados se identificaron un total de 8 especies; 6 del
grupo de las aves (75%), 1 del grupo de los reptiles (12.5 %) y 1 especie del grupo de
mamiferos (12.5%).

- Desde el punto de vista del indice de diversidad de Shannon (H), de igual forma el grupo de
las aves es la que presenta un H mayor (H=0.943). Teniendo en consideracion lo anterior, con
los resultados de la aplicacidn del indice de diversidad de Shannon/Wiener (H), para el caso del
grupo de las aves esta diversidad se puede considerar como baja (M= 1.47) y en el caso de los
grupos de reptiles y mamiferos la diversidad se puede considerar como muy baja (H=0).

- En lo referente a especies en norma, de las 8 especies identificadas, ninguna de ellas se
encuentra catalogada en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medidas de prevencion y mitigacién al recurso fauna

- En caso de encontrar algin ejemplar de fauna mayor o de lento movimiento atrapado en los
trabajos de desmonte, debera informarse inmediatamente a las Autoridades Municipales y de la
PROFEPA, antes de proceder a su rescate y reubicacion.

- Queda estrictamente prohibida la comercializacién, caza, asedio, captura y/o tréfico de las
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especies de flora y fauna silvestres que se encuentren en el area de interés o de influencia.

* Con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado y &n la visita
de campo, se considerd que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo es vegetacion
primaria de Matorral Sarcocaule, en buen estado de conservacion, con especies endémicas y de
interés ecolégico, se observan actividades antropogénicas que han ocasionado alteraciones a la
estructura floristica y faunistica del 4rea de| proyecto, por lo que ya no cuenta con las
caracteristicas Unicas y exclusivas del ecosistema que nos ocupa.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compremete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

- De acuerdo a la carta edafolégica (INEGI, 1995), el tipo de suelo (unidad de suelo) del area
del proyecto es el Regosol eutrico, lo cual fue verificado en campo.

- Para determinar la pérdida de suelo por erosion del area donde se localizan el poligono sujeto
a CUSTF se utilizé Ia metodologia basada en la Ecuacion Universal de Perdida de Suelo
Revisada (RUSLE), formulacién: E=(R)(K)(LS)(C)(P).

- De acuerdo a las estimaciones realizadas se encontro que la erosién actuai en la superficie de
0.149984 hectareas de Matorral Sarcocaule solicitada para el cambio de uso de suelo en
terrenos es de 0.01580 toneladas por afio, de acuerdo al tipo de suelo encontrado en Ia
supetficie en mencidn.

- Asimismo, se estimé la erosién gue se presentaria si la superficie solicitada quedara expuesta
totalmente a los agentes erosivos, para lo cual se obtuvo que la erosién alcanzaria la cantidad
de 1.7891 toneladas por afio.

Medidas de prevencién y mitigacion para el recurso suelo

- Con [a finalidad de mitigar la erosién que podria presentarse en caso de que se expusiera la
superficie de CUSTF a los agentes erosivos (1.7891 ton/afic) se han planteado las siguientes
medidas de prevencion y mitigacion:

Medidas de prevencion para el recurso suelo

Para minimizar los impactos productos de las actividades de Preparacion y construccion del sitio,
que involucran movimiento de tierra Y excavaciones, durante el desmonte, despalme y
nivelacion, construccion, y limpieza del area, etc. se consideran la aplicacién de las siguientes
medidas:

- Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores, para evitar el
fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.
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- En la medida de lo posible programar las actividades de remocién de vegetacion y despalme
en época de estiaje para evitar la erosion hidrica.

- Ejecutar el CUSTF de manera paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de exposicion del
suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente) con los consecuentes riesgos de erosion
hidrica.

- Todas las actividades relacionadas con el mantenimiento y abastecimiento de aceites y
combustibles, se realizaran en lugares debidamente establecidos y autorizados fuera de la
superficie solicitada para CUSTF y del trazo del proyecto.

- Se establecera un area especifica para la recoleccion de desechos de obra, y el
acondicionamiento un sitic para el resguardo de maquinaria y equipos de trabajo, con el objeto
de prevenir la contaminacion del suelo por derrames de grasas, aceites y/o combustibles
durante el resguardo de los mismos en horas no laborables.

- Se colocaran recipientes con tapa para la basura, identificados con un color representativo y
un letrero que indique sus servicios, estos seran colocados en lugares estratégicos, a manera
de hacer mas eficiente el proceso de recaleccion.

- Realizar mantenimiento preventivo a los vehiculos y equipo para minimizar los riesgos del
vertido de sustancias contaminantes al momento de la operacion.

Medida de mitigacién sobre el sueio

- Con la ejecucion de actividades de reubicacion de vegetacion programadas dentro de las
sreas verdes como una medida de mitigacidn por las actividades a ejecutar de CUSTF, se
permitird garantizar que a mediano plazo, con el desarrolio del proyecto y con la medida de
restauracion planieada una ganancia ambiental en cuanto formacién de suelos en esta
superficie. .

- Antes de iniciar se debera refirar la capa de suelo fértil y ubicarlo en sitios donde pueda ser
utilizado o donde contribuya a mejorar el habitat.

- Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suelo desnudo que hayan
sido sujetas de despalme, para disminuir riesgos de erosion edlica.

- Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre, las especies
rescatadas se pretenden sean utilizadas para el aumento en cobertura vegetal en las propuestas
de areas verdes.

- Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuo y colocarlos en el relleno sanitaric mas
cercanos.

- El suelo retirado se puede colocar en sitios con vegetacion a conservar, teniendo cuidado de
no cubrir demasiado las plantas.

* En el articulo 2 fraccidn XV del RLGDFS se especifica que la erosion es el proceso de
desprendimiento y arrastre de las particulas del suelo; al respecto se ha considerado que el
drea solicitada para cambio de uso de suelo presentan susceptbilidad baja a la erosion
(Regosol), dependiendo de las condiciones fisicas y ambientales; sin embargo, para ello el
promovente ha propuesto la conservacion de 1159.84 m2 dentro del poligono solicitado para
CUSTF, donde no se colocara ninguna carpeta impermeable y servird como area de jardines,
reubicacion y conservacion.
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* Asimismo, esta autoridad administrativa ha considerado que, de acuerdo con la informacidn
presentada por el promovente y el informe de la visita técnica, las superficies solicitadas neo
tiene tierras fragiles: por otra parte, el promovente realizé Ia estimacion de la erosién aue se
presenta en las 0.149984 hectareas donde se realizara el CUSTF, considerando las
caracteristicas propias del terreno, en las condiciones actuales, es decir con vegetacion forestal,
estimando una pérdida de 1.7891 ton/ha/afio, el cual se considera un valor bajo; y la estimacion
de la erosién que se presentaria una vez realizadas las actividades del CUSTF “obteniendo un
estimado de 0.01580 ton/afio de suelo, incrementandose la erosidn de suelo en 1.7733 tonfafio.
Con las actividades de rescate de flora en la superficie de 1159.84 m2, se propiciara la
recuperacién del suelo, el cual seria mayor al suelo que se perderia con el cambio de uso de
suelo,

* Con lo antes expuesto se comprueba que las medidas de prevencion y mitigacién propuestas
tienen la capacidad de captar o retener Ia erosion que pudiera presentarse, ademas de qgue ias
medidas preventivas y de mitigacion propuestas por el promovente, como son: conservacién de
la capa orgéanica para su uso en las areas de conservacion y reubicacion, y para acciones de
conservacion y reforestacion de las areas de conservacion en 1159.84 m2, riego en las dreas
desmontadas, entre otros: acciones gue coadyuvaran a prevenir y mitigar la erosién del suelo.
Ademas, una vez realizado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales Ia erosion
disminuye a una tasa cero en la superficie solicitada para CUSTF va gue esia estars
completamente compactada y recubierta con concreto la cual protegera al suelo y este no
estara expuesto a los agentes erosivos.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera gue se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha gquedado
tecnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocari la erosién de los suejcs.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a [a obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en
su captacidn, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

- De acuerdo a INEGI! (1995), el drea de estudio se localiza en Ia Region Hidroldgica No. 3
(RH-3) denominada Baja Caiifornia Sureste. La cual se localiza hacia el Sureste de la Peninsula
desde Bahia Concepcién hasta el extremo sur en Cabo San Lucas. Esta region tiene una
superficie aproximada de 28,233.64 kildmetros cuadrados, estd formada por un conjunio de
arroyos intermitentes que por lo general desembocan en el Océano Pacifico.

- La cuenca hidroldgica que engloba completamente a la zona de estudio es la Cuenca 3A), A.
Caracoi-A. Candelaria, subcuenca c) Arroyo Santa Inés, microcuenca Arroyo La Reforma. Esta
cuenca se localiza sobre la vertiente del Océano Pacifico, la cual su principal caracteristica es la
de producir escurrimientos menores de 16.91 mm, por esta razén no existe ia presencia de rios
permanentes en la zona.

- Al interior de la microcuenca se reporta la presencia de 3 afluentes del tipo intermitente, para
ninguno de ellos existe nombre, todos son de primer orden, y el mas cercano se ubica a 300 m
del area del proyecto.

- Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrografica en que queda inmerso el proyecto, ./
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la superficie solicitada para CUSTF dnicamente representa el 0.03%, va que la superficie total
de la microcuenca es de 68.16 ha.

- El proyecto propone la ejecucion de un programa de rescate de flora que permitird la

conservacion de areas arboladas aun con el desarrollo del proyecto, lo que a su vez permitira
garantizar captura de agua a perpetuidad en la microcuenca.

- En funcion del porcentaje que representa la superficie solicitada para CUSTF, con respecto a
la superficie total de la microcuenca asi como a la superficie arbolada de la misma, la superficie
solicitada para CUSTF no puede considerarse como un elemento netamente indispensable en
los ecosistemas forestales de la microcuenca, ni como de importancia relevante en ia captura de
agua y recarga de los mantos acuiferos; y si bien es cierto que con el CUSTF de entrada
existira una disminucion en la superficie que captura agua en la microcuenca, por la vasta
superficie de esta Gltima; la disminucién no llega a considerarse a tal grado gue ponga en riesgo
el servicio denominado captura de agua en la microcuenca.

o e las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales:

- Quedara estrictamente prohibido verter cualquier tipo de desecho sdlido, liguido o aguas
residuales a los escurrimientos intermitentes cercanos a las superficies solicitadas para CUSTF.

- Con la colocacién de letrinas portatiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores quedara
prohibida la defecacion al aire libre que pudiera causar contaminacion & los cuerpos de agua y/o
escurrimientos superficiales intermitentes cercanos al proyecto. Se solicitara la documentacion
necesaria que avale que el prestador de estos servicios lleve los desechos a plantas de
tratamiento o sitio auiorizado.

- Con la Implementacién de actividades de manejo y conservacion de suelos de igual forma se
evitara que materiales y residuos de estos sean arrojados a los cuerpos de agua y/o
escurrimientos supetficiales cercanos a las superficies solicitadas para CUSTF.

- E} proyecto propone la construccion de un sistema de drenaje que permita el libre flujo de
escurrimientos de lluvia del area de influencia y garantizar la no afectacion a estas escorrentias.

Con vista en la informacién proporcionada por el promovente y en la visita de técnica realizada
por personal esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur el
proyecto en el area requerida para CUSTF, no se encuentran escurrimientos superficiales.

- El proyecto no afectarda escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas sean
administrados por la Federacién; la ejecucion del CUSTF, en principio generara una disminucion
del servicio ambiental sefialado como captura de agua, en 0.56 m3/afio, sin embargo, una vez
gjecutada la principal medida de mitigacion propuesta el proyecto generara una ganancia
ambiental; y ademas se proponen diferentes medidas de mitigacion especificas para asegurar
no sucedan afectaciones sobre la calidad del agua; lo anterior permitira asegurar gue: no
obstante que con el proyecto en cuestion si existira una disminucion en la captacion del agua de
ia microcuenca determinada como su area de influencia, el CUSTF propuesto no provocara el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién a tal grado gue se ponga en
riesgo la captura de agua de la microcuenca hidrolégica.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuenfra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo encuestion, no se
provocara el deteriore de ia calidad del agua o la disminucion en sucaptacion.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con estos ha guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara_el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo dque se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente: . .

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:
Justificacion social
- El proyecto generarad pago de impuestos asi como derrama econémica al Municipio de La Paz.

- La puesta en marcha de este proyecto generara empleos directos temporales e indirectos
permanentes para los habitantes de Ia zona.

- Con excepcién de los emplecs directos e indirectos gue se generaran con el desarrollo del
proyecto en la totalidad de las etapas, la mayoria de las justificaciones sociales son cualitativas
y es dificil separar la justificacion social de un proyecto de la justificacion econdmica, de
cualquier forma a continuacién se presentan los principales beneficios sociales que se obtendran
con el proyecto.

- Las actividades agropecuarias principalmente de agostadero en la zona se han hecho cada
vez menos rentables debido a la falta de asistencia técnica vy financiera, salinizacion del suelo v
dificultades para la comercializacién de productos, por lo que estas actividades se han venido
abandonando paulatinamente.

- Para el desarrollo del proyecto se necesitard de mano de obra calificada y no calificada. El tipo
de contratacion sera temporal o permanente en algunos casos. Durante la etapa de preparacion
del sitio y construccion, se requerira de personal de diversos oficios y aptitudes.

- Todos los materiales que sean requeridos por el proyecto deberan ser adquirides en casas de
materiales de ia zona y en bancos de materiales autorizados.

- Bl CUSTF solicitado se justifica tomando en cuenta las caracteristicas de tipo edafologico,
climatico y sobre todo, su ubicacién estratégica, lo que permitira abrir mayores posibilidades de
empleos en las diversas fases del proyecto, impactando positivamente a las poblaciones
cercanas, ya que de ella se reclutardn empleados para cubrir diversos perfiles laborales y
profesionales.

Justificacion econémica

- La superficie solicitada para CUSTF no presenta un uso econdmico actual, sin embargo,
mediante la valoracion econémica de los recursos bioldgicos que presta la fraccién de terreno se
puede concluir que el valor econémico de la misma es de $ 2'143,722.60 pesos,

- En lo referente al valor econémico del servicio ambiental captura de agua que presta la
superficie solicitada para CUSTF, este se calculéd de la siguiente manera: Cantidad de agua
capturada por cantidad de hectdreas a desmontar por el precio por metro cubico de agua en
funcién de la zona de disponibilidad, con lo que se tiene que, en este servicio ambiental se

JU—
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estarian perdiendo $§ 22,300.00 pesos M.N. pesos al aio.

- Por otro lado el valor econdmico que se reflejaria por la disminucion en la captura de carbono
que se presenta en la superficie solicitada para CUSTF fue calculado en $386.00 pesos al afo
aproximadamente.

- Derivado de lo anterior, considerando el valor de los recursos bioldgicos forestales vy el valor
econdmico de aguellos servicios ambientales que presta la superficie solicitada para CUSTF, fue
posible realizar un calculo monetario, el valor total de la superficie solicitada para CUSTF se
consideraria en $22,686.00 pesos.

- Finalmente, con la intencion de asegurar que con el CUSTF propuesto son mayores los
beneficios ecandmicos y sociales; en la siguiente tabla se presenta el resumen de los beneficios
esperados por la ejecucidn del proyecto; los cuales ascienden a $2'143,722.60 pesos; que
incluyen conceptos de: 1} Derrama econémica por el pago de salarios en los empleos directos
para los proximos 5 afios, necesarios para la construcciéon y operacidn del proyecto, 2) Derrama
econdmica por el pago de salarios en los empleos directos para la construccion de las
vialidades internas, 3} Pago de Impuestos Prediales sobre la adquisicion de bienes inmuebles
(5 afios), 4) Ejecucion de actividades de rescate de flora y fauna silvestre, 5) Cumplimiento de
Términos y Condicionantes en materia de Impacto Ambiental y Forestal para los préximos 15
afios, y 6} Deposito al Fondo Forestal Mexicano por concepto de pago por compensacion
ambiental por el cambio de uso de suelo en terrencs forestales, que en comparacidon con la
valoracién economica de los recursos biolégicos forestales que presta la fraccidn de terreno
($22,686.00 pesos} ; estos Ultimos representan el 0.016% con respecto a los primeros; lo que
nos permite asegurar que el CUSTF es mas productivo econdmicamente a largo plazo.

- Por lo expuesto, se desprende que si bien el uso propuesto en los terrenos forestales
afectados no implica de manera directa el desarrollo de actividades productivas, ta construccion
de infraestructuraturistica, constituye un factor de ftrascendencia dentro del proceso de
produccién. Asimismo, en la comparativa entre la estimacién de los recursos biologicos
forestales encontrados en el sitic del proyecio y la derrama econdmica calculada con el proyecto
en cuestidn, se demuestra el incremento en materia econdmica a corto, mediano y largo plazo
con beneficios directos para toda la regidn.

* Con vista en la informacion proporcionada, como en los razonamientos formulados por el
interesado, se aprecia que la superficie forestal solicitada para cambio de uso de suele no
cuenta con los elementos fisico-biolégicos que permitan rebasar la relacidncosto-beneficio (valor
estimado de los recurso biologicos forestales) comparado con el Valor Actual Neto del proyecto
a los mismos anos, &l valor de los recursos biolégico forestales se estima considerando que
conservara la misma calidad los ecosistemas, sin embargo, el drea de CUSTF se encuentra
sometida a condiciones de presion antropogénica, por lo que seprevé que el valor de los
recursos biologicos se verian disminuidos a través del tiempo yel uso alternativo del predic ha
de ser mas productivo a largo plazo con la construccion del proyecto, beneficiando, no solo al
duefio del predio, sino a personas que viven en los alrededores del mismo los cuales tendran

oportunidad de trabajar durante la consfruccién del proyecto y probablemente en la operacion
también.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articule 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
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por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, Ia autoridad debers dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afics, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria gue el

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestai recibida el 20 de Marzo
de 2015, mediante minuta de fecha 17 de Marzo de 2015.

Por fo que corresponde a |a prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestidn hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que _NO se observé vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimiento de fa obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articuio
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones gue se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
Y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender Io que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas dispaosiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de Ia revisién del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

- Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que estabiece el parrafo antes citado la
Delegacion Federal de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Baja California Sur, integra a |a presente resolucion el Programa de Rescate y Reubicacion
de la Vegetacién Forestal del Proyecto denominado Construceion de Vivienda Unifamiliar
"Casa Isaacson”, mismo que fue ingresado por el promovente a esta Delegacion Federal
el 20 de enero de 2015, como parte del estudio técnico justificativo, v Una vez que ha sido
analizado y modificado por esta Unidad Administrativa, se valida y autoriza para su
implementacion en el drea del proyecto, ya que fue elaborado con base a informacian sobre
las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestre, referidos en’la fraccidn VIl del articulo 121 del Reglamento, con los datos v
especificaciones que establece el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el
dia 24 de febrero de 2014, dicho programa consta de 17 (diecisiete} paginas, mismas que
se rubrican al calce, se firma al final y 8@ anexa al presente resoiutivo,

VINCULACION DEL PROYECTO GON POGRAMAS DE ORDENAMIENTO, NORMAS
OFICIALES MEXICANAS, PLANES DE DESARROLLO URBANGC, PROGRAMAS DE MANEJO v
DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS, ETC. e
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- El proyecte denominado Construccion de Vivienda Unifamiliar "Casa Isaacson”, se ubica
dentro del PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE TODOS SANTOS-EL
PESCADERO-LAS PLAYITAS, decretado el 10 de agosto de 2012.

- El sitio del proyecto se ubica dentro del ordenamiento de Zonificacion Residencial Turistico
(RT) . La cual tendré uso predominantemente unifamiliar, sin embargo puede permitir vivienda
multifamiliar, siempre y cuando no rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos {condominios
horizontales).

- En el capitulo Xl del estudio técnico justificativo se indica la vinculacion del proyecto con ios
criterios de regulacién ecolégica para la Zonificacidn antes mencionada en el respectivo
Programa y esta autoridad determina que el desarrollo del proyecto que nos ocupa no
contraviene dichos criterios, por lo que se da cumplimienio a la observacion de estos
Ordenamientos Territoriales.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

- El proyecto Construccién de Vivienda Unifamiliar "Casa Isaacson”, no se encuentra en
ningun Area Natural Protegida de cardcter local, estatal o nacional. Sin embargo si se encuentra
dentro de Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP-10), conocida como Sierra La Laguna y Oasis
aledafios.

vii. Que con el abjeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracidn y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0360/15 de fecha 12 de Mayo de 2015, se notific al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en tefrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $8,610.61 (ocho mil seiscientos diez pesos 61/100 M.N.}, por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de .61 hectdreas con vegetacion de Matorral sarcocaule,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, péarrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO SIN
NUMERQ de fecha 21 de Mayo de 2015, recibido en esta Delegacion Federal el 28 de Julio de
2015, Lic. Manuel Barajas Meza, en su caracter de apoderado legal de Banco Mercantil del
Norte, S.A., presentd copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $8,610.61(ocho mil seiscientos diez pesos 61/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de .61 hectareas con vegetacion de Matorral
sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas

y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 1ll, XXXIX y XLi de la Ley

Organica de la Administracion Publica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58

fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vi y IX, 59

parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38,39y 40

i fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
LY T Naturales, es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de .149984 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Construccidn
de Vivienda Unifamiliar "Casa Isaacson”, con ubicacién en el o los municipio(s) de La Paz en
el estado de Baja California Sur, promovido por Lic. Manuel Barajas Meza, en su caracter de
apoderado legal de Banco Mercantil del Norte, S A, bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo gue se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONG: Area solicitada para custf

L VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY \

1 577565.1879 2592706.7053 ‘
: 2 577527.8254 2592687.7878 o
: 3 577553.5033 2562650.02381 i
I 3 577580.3703 3EG2670.6744 1

I Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Lote 10 de la Subdivision de |z Fraccion "B” de la Parcela 445 Z15 P1/3 (Lote Nimerc 0086) del Ejido Todos Santos

CODICO DE IDENTIFICACION: C-03-003-SAN-002/15

P T ESPECIE ! RP"D'ETNUIVmﬁ&s#ﬁﬁmm'ﬂ—"""'""""""—"""U’NIDKD_UE‘MEEEDK' '
Astragalus sp 50 | 23 Mefros Giibicos |
[Jouvea pilosa 10 Ui T Metros clibicos :
Lguphorb:a leucophylla 10 . 07 ] Metros clibicos = |
Bebbiajuncea T T T T N TR T es dibicos

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de Uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre v, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el_Término XIV de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerfa, captura, comercializacién y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como )
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la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora v captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente e! Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el _Término XIV de este
Resolutivo. -

vi. Previo al inicic de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propueste en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los gue se refiere el Término XIV de este resolutivo.

vil. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosién. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
gue se refiere el Términe XIV de este resolutivo.

vin. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el _Término XIV de este
Resolutivo.

ix. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lHuvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un érea proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacian
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XiV de este resolutivo.

%x. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XIV de este Resolutivo. '

x. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XIV de este Resolutivo.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacidbn Federal la documentacidn
correspondiente.

xi. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo méaximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacién, se debera notificar por escritoc a esta Delegacion Federal, guién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la gjecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
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cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formard parte de los informes a
los que se refiere el Término XIV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre

esta responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a2
esta Unidad Administrativa.

X\v. Se debersd presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Fede{al de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, Informes Semestrales ¥y uno de

finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en

deben reportarse, asi como de |a aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xv. Se debera comunicar por escrito a Ia Deiegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con cop i6

de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que

esto ocurra.

xvi. El plazo para realizar la remocion de la vegetacién forestal derivada de Ia presenie autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 10 ARo(s), a partir de la recepcién
de la misma, el cual podrad ser ampliado, siempre y cuande se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la gjecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado,

xvil. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraceidn XX dal
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en e articulo 16 fracciones VI y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento;

estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en que incurran.

. £l BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A., sera el Unico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a fa construccion Y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
0 previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacién.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
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v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documente en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
ofectuara el cambic de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

v. Esta autorizacién no exenta al fitular de obtener aguelias que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiqguese personalmente a Lic. Manuel Barajas Meza, en su caracter de
apoderado legal de Banco Mercantil del Norte, S.A, la presente resoluciéon del proyecto
denominado Construccién de Vivienda Unifamiliar "Casa [saacson”, con ubicacién en el o
los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur, por alguno de los medios
legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL :

D N :

T o

"Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiente de este asunto son remitidas via electronica”

c.cp. Lic. Babriel Mena Rojas.- Titdlar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- México, b.F.
Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestisn Forestal y Suelos.- México, D.F,
Lic. Juan Rodrigo Guerrerc Rivas.- Presidente Suplente del Conseje Estatal Forestal del Estado de B. C, 8.~ Ciudad.
Arg. Rodrigo Andrés de los Rios Luna.~ Subsecretario de Medic Ambignte y Recursos Naturaigs del Estade de 8.C.5.» Ciudad.
Ing. Sadl Colin Ontiz.- Delegade de ia PROFEPA en el Estado de B.C.5.» Ciudad.
Arq. Francisco Javier Gareiz Guerrero.- Supiente Legat de la Gerencia Estatal de la CONAFOR en B.C.S.- Ciudad.
Archivo.
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