SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

I. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California
~ Sur. - ' '

IX. Identificacion: Version Pablica de 03/DS-0033/05/14 - Cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (SEMARNAT-02-001). '

IIL Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato personal:
firma de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 22).

1V.Fundamento legal: La clasificacién d

informacién confidencial se realiza con
fundamento en los artlculo ) :

Calim:t:‘p; a Sur.




SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE:-
Y RECURSOS NATURALES

ASUNTC: Se resuelve la solicitud de autorizacidn de cambio de uso de suele en
terrenos forestales por una superficie de 186548 Hectéreas para el desarrollo del
proyecto denominade Construccién de Vivienda Umfammar Denni; it

Los Fraifes, B.C.S., ubicado en el o los mu ‘.
de Baja Calffornia Sur. L

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Blanca Herminia Pedrin Torres en su
caracter de Representante Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucién de Banca Mdltiple con
motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una
superficie de .186548 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Construccion de
Vivienda Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S., con ubicacion en el o los
municipio(s) de L.os Cabos en el estado de Baja Califernia Sur, v

RESULTANDOC

. Que mediante FORMATQO SEMARNAT 02-001 de fecha 14 de Abril de 2014, recibido en esta

Delegacion Federal 15 de Mayo de 2014, Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caracter de
Representante Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Multiple, presentd la
solicitud de autorizacion de cambio de usc de suelo en terrenocs forestales por una superficie de
.186548 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Consfruccion de Vivienda
Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S., con pretendida ubicacién en el o los
municipio{s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, adjuntandoe para tal efecte Iz
siguiente documentacion:

tdentificacién oficial de Blanca Herminia Pedrin Torres, consistente en [a copia certificada de su
pasaporte nimero 04070010070, expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de los
Estados Unidos Mexicanos.

Copia certificadz de la escritura nimerc1,666, de fecha diez de febrero de dos mil seis, pasada
ante la fe del Notario Publico Nimero 18 con ejercicio y residencia en esta entidad federativa, el
cual contiene el contrato de cesion de derechos fideicomisarios en el que se hace constar que
los sefiores Mark Campbell Baxis y Linda Williams Baxis, como Fideicomisarios Cedentes, por
medio de su Apoderada Alicia Parra Rodriguez, ceden de manera irrevecable vy sin reserva ni
limitacion alguna en favor de VLF PROPPERTIES, INC., como Fideicomisario Cesionario, quien
por conducto del seftor Dennis Joel Seider, adquiere los derechos y obligaciones derivados del
contrato de fideicomiso traslative de dominio, respecto del bien inmueble correspondiente a la
Fraccion "E", del lote W, del Fraccionamiento Los Frailes, localizado en el predio rustico
denominado "los Frailes", Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catasiral
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(710-010-001-010) con una superficie de (1,856.57) m2, con las medidas y colindancias
especificadas en el apartado DECLARACIONES 1. INCISO A.- del citado intrumento.

_ Que por Oficio Num.SEMARNAT-BCS.02.02.0418/14 de fecha 20 de mayo de 2014, la

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambientai y Recursos Naturales de ésia
Delegacién Federal solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos
a la solicitud del presente tramite.

Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
presente resolucién, por oficic nimero SEMARNAT-BCS.UJ.081/14 de fecha 21 de mayo, la
citada Unidad Juridica emitid e! dictamen juridico en el que manifiesta que al estar demostrado,
mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el RESULTANDO |, el
derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio de uso de sueio en
los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable;
la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo por el que se dan a
conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0457/14 de fecha 29 de Mayo de 2014, esta
Delegacion Federal, requirié a Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caracter de Representante
Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Miltiple, informacién faltante dei
expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado Construccién de Vivienda
Unifamiiiar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S., con ubicacion en el o los municipio(s) de
Los Cabos en el estado de Baja California Sur, haciéndole la prevencién que al no cumplir en
tiempo y forma con lo solicitado, ¢l tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

A) Delimitar los tipos de ecosistema y vegetacion forestal a nivel de microcuenca y en la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con base en las
condiciones fisicas y ecologicas de los ecosistemas, incluidas la composicion y
asociaciones floristicas presentes en la poligonal, entre otros atributos y caracteristicas
que describan con suficiencia a cada ecosistema; al respecto, las guias para la
interpretacion de cartografia de uso de suelo y vegetacion de INEGI series |, II, Ill, IV y
V, y para el caso de la vegetacion en la zona costera el documento: Manejo de
Eccsistemas de  Dunas  Costeras, Criterios Ecoldgicos vy Estrategias,
http://biblioteca.semarnat.gob. mx/janium/Documentos/Ciga/Libros2011/CD001496.pdf  son
de utilidad; incluya la metodologia de estas actividades
En consecuencia, para la superficie solicitada para cambio de uso de suelo presente ia
estimacién del volumen forestal por especie (en unidades de volumen) de las materias
primas forestales, maderables y no maderables, o separe por cada tipo de vegetacion
segun el ecosistema presente en la superficie solicitada.
con base en lo anterior, amplie y precise de acuerdo a los tipos de vegetacion y
ecosistemas que se encuentren dentro de la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo, las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales sobre los
recursos forestzles, Ia flora y fauna, aplicabies en las distintas etapas del desarrollo del
cambio de uso de suelo tal como las que cita el documento: Manejo de Ecosistemas de
Dunas Costeras, Criterios Ecoldgicos y Estrategias; incluidas las aplicables a las dunas
costeras que encuentre dentro de la poligonal solicitada para cambio de uso de suelo o
_colindantes; en este contexto, deberd observar los lineamientos y estrategias ecoldgicas
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para la preservacion, proteccién, restauracion y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, establecidos en los ordenamientos derivados de politicas ambientales
de la region vigentes, y aplicables a la superficie solicitada.

La estimacion econémica de los recursos bioldgicos forestales del drea solicitada para
cambio de uso de suelo, incluida la estimacion del costo de las actividades de
restauracion con motivo del cambio de uso de suelo de acuerde a los diferentes tipos de
vegetacion presentes en la superficie solicitada.

La justificacién ambiental que motive la autorizacién excepcional del cambic de usc de
suelo, que demuestre con base en el estudio técnico justificative que el desarrollc u
operacion del proyecto, de acuerdo a los usos propuestos, no compromete la
biodiversidad del ecosistema de dunas costeras del sitio, ni provocara la erosion de los
suelos.

v. Que mediante FOLIO:BCS/2014-0000666 de fecha 26 de Junioc de 2014, recibidc en ests
Delegacion Federal el dia 26 de Junio de 2014, Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caricter
de Representante Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Mdltiple, remitié la
informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°SEMARNAT-BCS.02.02.0457/14 de
fecha 29 de Mayo de 2014, la cua! cumplié con lo requerido.

vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0646/14 de fecha 14 de Julio de 2014 recibido
el 11 de Agosto de 2014, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Consejo Estatai Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Construccién de Vivienda
Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S., con ubicacion en el o los municipio(s)
Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

vi. Que mediante oficio SPYDE/CGDS125/2014 de fecha 19 de Agosto de 2014, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 26 de Agosto de 2014, el Consejo Estatal Forestal envic la opinién
tecnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarroilo del proyecto denominade Construccion de Vivienda Unifamiliar Dennis Joel
Seider, Los Frailes, B.C.S., con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estade
de Baja California Sur donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

El proyecto se pretende incompatible con lo dispuesto con el Plan de Crdenamiento
Ecolégico del Municipio de Los Cabos, en virtud de que no se cumple con el criterio
establecido para la Unidad de Gestién Ambiental (T4), que sefiala. "I-10" no debera
permitirse ningln tipo de construccién en la zona de dunas costeras a lo largo del litoral.
En el mismo Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, se
indica: "La definicidn precisa de los tipos de areas de dunas se deber2z demostrar
mediante evidencia cientifica y empirica, garantizando que no se comprometan los
servicios ambientales" en las cuales prohibe construir, como ya se mencioné
anteriormente.

Por lo cual se recomienda una supervision directa al sitio.

En virtud de que el representante de la Comision Nacionai del Agua, no se presents a la
reunion, debera tomarse en cuenta su opinién,

vill. Con relacion a la observacion del consejo es de sefalar que [a viglidad antes sefialada se
desarrollé amparada con la autorizacion emitida mediante oficio N° 139.04.1.-1059 (08) de
fecha 25 de Septiembre de 2008.
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x. Que medianie oficic N° SEMARNAT-BCS.02.02.0875/14 de fecha 21 de OCctubre de 2014 esta
Delegacién Federai notificé a Blanca Herminia Pedrin Torres en su caracter de Representante
Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Multiple que se llevaria a cabo la visita
técnica ai o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestaies del proyecto
denominado Construccién de Vivienda Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S.
con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California
Sur atendiendo lo siguiente:

Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de usoc de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar Ia ubicacién y superficie involucrada; a este respecio
resulto:

Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningtn
incendio forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ccurrencia del mismo; en este punto es resultado es:

Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el érea a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico justificativo;
por lo que en este apartado se contribuye que:

Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a o
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién correspondiente; a lo cual se
arroja como conclusion de la verificacion que:

Ei estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar; resultando
que:

Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del rea sujeta a cambio de uso de suelo corresponda
a los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo observandose que:

Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cuales serian las que propone en
perscnal técnico comisionado, resultando que:

Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo; a lo que se
observa que:

Si el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en caso de que
existan, indicar la ubicacion, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccidn; lo
cual verificado que fue resuitd:

Que el proyecto sea ambientalmente viable; concluyendose, en opinién de los servidores
publicos

Xx. Que derivado de ia visita técnica al o ios predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 21 de Octubre de 2014 y firmada por el promovente y/c su

-~
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representante se observé lo siguiente:
Del informe de la Visita Técnica

En la superficie solicitada para CUSTF no hay inicic de obras que hayan implicado el
CUSTF.

El area visitada se encuenira en condiciones naturales y no se observaron indicios de
haber sido afectada por incendios forestales.

Las coordenadas UTM asentadas en el ETJ corresponden con lo manifestade en el
estudio; y el promovente debera precisar los tipos de vegetacion y ecosistemas presentes
en la superficie solicitada para CUSTF, delimitando las superficies correspondientes.

La superficie corresponde con lo manifestado; y la promovente debera precisar las
superficies que cada tipo de vegetacion presente en el predio.

La vegetacion se encuentra en buen estado de conservacion y su condicion es primaria,
observandose floracion y frutas de algunas especies propia o de dunas costeras y del
matorral sarcocaule.

La promovente debera precisar las especies de flora, maderable v no maderable; y
establecer los volimenes correspondientes con base en la precisién de la compaosicién,
abundancia y diversidad de los tipos de ecosistemas presentes en el predio.

Se deberan precisar los servicios ambientales que se veran afectados en funcién de los
dos tipos de vegetacion y ecosistemas presentes en la superficie solicitada para CUSTF.

En e! area no se observaron tierras fragiles al momento de la visita.

Para el proyecto serd ambientaimente viable la promovente debera precisar Iz
informacion referida; para que establezca adecuadas medidas de mitigacion,
compensacion o restauracion pertinentes.

Xl. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0277/15 de fecha 07 de Abril de 2015, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los artfculos 2 fraccién 1, 3 fraccion i, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de ia Ley General de Desarrollc Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberad observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
30 de abril de 2012 respectivamente, notificé a Blanca Herminia Pedrin Torres en su caracter de
Representante Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Muitiple, gue como
parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicane, la cantidad de $7,313.98 (siete
mil trescientos trece pesos 98100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracidon y su mantenimientc en una
superficie de .52 hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule, preferentemente en el
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estado de Baja California Sur.

xi. Que mediante FOLIO:BCS/2015-0000941 de fecha 16 de Abril de 2015, recibide en esta

- Delegacién Federal el dia 16 de Abril de 2015, Blanca Herminia Pedrin Torres en su caracter de
Representante Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucién de Banca Muitiple, notificé haber
realizado el depodsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $7,313.88 (siete mil
trescientos trece pesos 98/100M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de .52 hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el
estado de Baja California Sur. '

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

.. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articuios
19 fracciones XX y XXVI, 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. ’

I Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIiX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarroilo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud estabiecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimientc Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamentc de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
oromovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

Blanca Herminia Pedrin Torres, quien se identifica con copia certificada de su pasaporte nimero
04070010070, expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos
Mexicanos.

Copia certificada de la escritura nimero1,666, de fecha diez de febrero de dos mil seis, pasada
ante la fe del Notaric Publico Nimero 18 con ejercicio y residencia en esta entidad federativa, el
cual contiene el contrato de cesién de derechos fideicomisarios en el que se hace constar que
los sefiores Mark Campbell Baxis y Linda Williams Baxis, como Fideicomisarios Cedentes, por
medio de su Apoderada Alicia Parra Rodriguez, ceden de manera irrevocable y sin reserva ni
limitacién alguna en favor de VLF PROPPERTIES, INC., como Fideicomisario Cesionario, quien
por conducto del sefior Dennis Joei Seider, adquiere los derechos y obligaciones derivados del
contrato de fideicomisc traslativo de dominio, respecto del bien inmueble correspondiente a la
Fraccion "E", del lote W, del Fraccionamiento Los Frailes, localizado en el predio ristico
denominado "“los Frailes", Municipioc de Los Cabos, Baja California Sur, con clave catastral
(710-010-001-010) con una superficie de (1,856.57) m2, con las medidas y colindancias
especificadas en el apartado DECLARACIONES 1. INCISO A .- del citado intrumento.

MELCHOR OCAMPQ NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COL. CENTRO, CP 23000 www.semamat.gob. mx
' Tels: {512} 12 3 93 05 Fax: {612) 12 5 49 45; delegado@bces.semarnat.gob.mx ’
" & de 22



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N° SEMARNAT-BCS.02.02.0294/16
BITACCRA: 03/DS-0033/05/14

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos Segundo v tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilic
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas auforizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, ef
organo adminisirativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. Ei escrito debersd estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda fimar,
caso en el cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personafidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 14 de
Abril de 2014, el cual fue signado por Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caracter de
Representante Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Multiple, dirigido al
Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita
la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de .186548
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado, con pretendida ubicacién en el municipic
o los municipio(s) de L.os Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en ferrenos forestales, el
inferesado deberd solicitario mediante ef formato que expida la Secretaria, el cual contendrd lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
Hi.- Datos y ubicacién def predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada de! titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso def
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Traténdose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
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gue conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que fos requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo gue corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Blanca
Herminia Pedrin Torres, en su caracter de Representante Legal de Banco Mercantil del Norte,
Institucién de Banca Muitiple, asi como por en su caracter de responsable técnico de la
elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titule de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades gue impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

La informacién legal obra en el expediente que nos compete.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de fa Ley,
deberan contener la informacién siguiente:

i.- Usos que se pretendan dar al terreno;

il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a tfravés de
planos georeferenciados;

Hli.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidroidgico-forestal en donde
se ubigue ef predio;

iV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya jos fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

7
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Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso def
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamienio ecoidgico dei
territorio en sus diferentes calegorias;

Xiil.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motive delf cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesade en ia informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, en fecha 26 de
Junio de 2014 FORMATO SEMARNAT 02-001 y la informacion faltante con documento
FOLIO:BCS/2014-0000666, de fecha 14 de Abril de 2014 vy, respectivamente.

Por lo anterior, con base en [a informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, péarrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

I. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suele en terrencs forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién v documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de fa i. GDFS, establece:
ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenocs

forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estalal Forestal de
que se lrafe y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
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compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean més productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunfo y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestaies,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan ios supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica propoercionada por el interesado,
se enira en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lc que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La vegetacién presente en el drea del predio corresponde a vegetacion de Matorral Sarcocaule
que nc ha estado sujeta a una explotacion intensiva, ya que en esta zona existe una actividad
ganadera de baja escala. El uso que se da a esta comunidad vegetal es, principalmente, para el
consumo de lefia y postes para cerca, extraccion de algunas plantas alimenticias, medicinales,
de inciensos v copales. Conforme se aproxima a la linea costera la densidad de la vegetacion
decrece, asi como los margenes y lechos de los arroyos estacionales en los que hay gran
arrastre de materiales.

En sintesis esta region denota claramente un buen estado de conservacion, y la utilizacion de
sus recursos es generalmente doméstico, ya que hay pocas especies maderables y el consumo
es principalmente para lefia en las especies mayores y las menores son empleadas con fines
alimenticios y medicinales. Existe en algunas partes una actividad pecuaria extensiva moderada.
En general sus potencialidades de aprovechamiento agropecuario son muy limitadas y al igual
que las zonas de matorrales, su principal valor es el floristico y de escenario paisagjistico por su
gbiq?giég en esas dos serranias, y su aprovechamiento debe ser controlado debido su alta
ragilidad.

Para la caracterizacion del area del proyecto denominado: CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR DENNIS JOEL SEIDER, LOS FRAILES B.C.S., se observé durante el muestreo,
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una existencia baja de elementos vegetales. En la tabla se incluyen las especies encontradas

en el area:
ESPECIE Totalde e Dimensiones medias por espacie
individuos s Voldmen (m?) por Veldmen () en
. muestreados mdeu.OS por i Hertdres 0.1855 Ha.
NOMBRE CENTIFICG  NOMBRE COMURN Hectirea Diametrofm)  Alturaim)
{01865 Ha
1 Grosmaeds  Ciuelo 1 5361930095 012 22 GOBGOATESL  DOLSIEEE
? hspissibiam umete 7 3753351206 0z 18 LB 02T
3 Busesmivophyla  Tarote colorad L st OB o GO0sa6H55  DooLa0esn
4 Qpuntiacholla Choya pelfone 1 5361630255 0.15 1 0.0%6643418  0.018022%
5 Opuntia bravoana Nopal i 5361930295 20 12 GOOLZLZBE3  DODC2IELZS
002 04 0000404281 753984505
&  Maytorys phyllaneides  Mangle dulce 1 5.361930255
7 Bebbiajunce Bebbia 2 wizeess O 03 00022788 G000a2xL1s
81 12 0240142893 D.04478665
8 Hymenocleamonogyre  Romertiio 3 16.08579088
3 Bachersgutinoss  Chicure u 7505702413 015 3 LE0e3erss  034uL338
10 Ipomoca pes-caprae Tripa de aura 1 5.361930285 015 2 0125074424 002332638
11 Fuphorbialeucomla  Golondring 1 MATTNIR o0t 07 0900707432 0000131547
12 Jatropha cinerea. Lomboy ] 3217158177 602 07 000424435 0000751683
13 Propopisarticulata Mexquite 2 1072386058 00 16 0520214048 0.00376392
815 12 0625372118
14 Probostideaalthezefoliz  Espuela def diablo 5 2680565147 01166318
15 Jouvea pllosa Pasto salado 2 §4.31316354 o0 07 QROZLEATS g op3ssear
16 Coibrinaghabra Palo colorado 3 1608579088 202 07 0RZIHTS g oopasss
17 (yeium revipes Frutila 2 1072386055 055 16 002021458 003759
& 0,80780432

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada, asf como en los razenamientos
formulados por la promovente, la visita de campo realizada y en virtud de que, dentro de las
medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos se contempla realizar ias
siguientes acciones:

g
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1. Previo al inicio de las actividades de remocién de la cubierta vegetal se realizara un
minucicso recorrido por el &rea para descartar la presencia de especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, y de ser locaiizadas se realizara el rescate de las mismas.

2. No se eliminard vegetacién de manera innecesaria, descubriendo en el despalme tnicamente
la superficie gue se requiere para la obra, evitando dafiar mas area de la necesaria para su uso.

3. Durante el desarrollo del proyecto se evitard toda actividad relacionada con la caceria o
cautiverio de fauna silvestre de todo tipo o la destruccion de nidos, madrigueras o refugios.

4. Previo al inicio de las actividades de construccién se ejecutara un programa de rescate y
reubicacion de fauna silvestre.

5. El proyecto se llevard en etapas sucesivas, lo que permitira que no se formen barreras de
larga duracion que evite la continuidad de ios habitas lo que permitira la continua y libre
dispersion de las especies.

6. Los poligonos propuestos para el cambio de uso de suelo no tienen mayor biodiversidad
vegetal que el promedioc de la cuenca.

De esta forma, con las medidas de mitigacién propuestas por el promovente, la biodiversidad
asociada a este ecosistema no se verd comprometida con el desarrolio del proyecto, foda vez
que por un lado, tanto las especies de fauna como de flora presentes en los predios, tienen una
amplia distribucién en la regién y, por otro lado, la implementacion de los programas de
mitigacion fueron disefiados con la finalidad de propiciar la preservacion y mejoramiento de este
ecosistema.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
auforidad administrativa considera que se encuentra acreditada ia primera de las hipotesis
nermativas estabiecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con
éstos ha guedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2.- Por io que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados dei
mismo, consistente en gue:

Ei predio se localiza en la zona hidrologica nimero 6, por [a vertiente del Golfo de California en
las inmediaciones de Los Frailes. Los arroyos llevan agua esporadicamente, en virtud de que la
descarga pluvial es escasa e irregular.

Durante el recorride de campo efectuado en el area del proyecto se pudo determinar que la
topografia del terreno es casi plana, no se aprecian problemas causados por la erosion hidrica o
edlica. '

" -
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Para el desarrollo del proyecto se proponen unaz serie de medidas para evitar la erosién del
suelo destacando las siguientes:

a. _Descubrir Onicamente con el despalme tnicamente Iz superficie que se requiere para la obra,
evitando dafias mas area de suelo gue la necesaria para el proyectio.

b. Utilizar el material y el suelo vegetal producto del despalme para restituir las superficies que
se cubriran de vegetacion al concluir el proyecto.

c. Realizar con precaucién los trabajos de nivelaciéon y construccién de la plantilla, cuidando de
no trabajar en caso de lluvia, con el fin de evitar el arrastre de suelo.

d. No derramar aceites, liguidos ni basura directamente en el suelo, para lo cual las
reparaciones y servicios a la maguinaria se realizaran en sitios que no representen un riesgo de
contaminacion del suelo y con equipos de mantenimiento especializados del contratista.

e. Evitar acumular materiales que blogueen los drenes naturales y afecten el flujo del agua, para
evitar arrastre de suelo.

f. Es de sefialar que el tipo de suelo presente en el sitio no es muy susceptible a la erosion, ni
hidrica o edlica.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el promovente esta
autoridad administrativa considera que el desarrollo del proyecio no provecara la erosidn de los
suelos, ya que se cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el procesc de erosién

durante la etapa de preparacion del sitio. . ) . .
Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa

considera gue se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafc primero, de la LGDFS, en cuantc a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de usc de suelc en
terrenos forestales en cuestion, no se provocard la erosién de fos suelocs.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relative a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en
su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La zona del proyecto se encuentra ubicado en le Region Hidrolégica "Baja California Sureste"
(La Paz). El sitio se encuentra localizado en la zona hidrolégica No. 6. Por la vertiente del Golfo
de California, en las inmediaciones de Los Frailes. L.os arroyos de la regidén llevan agua en
forma esporadica, en virtud de que la descarga pluvial es escasa e irregular, sin embargo esta
asociada a la incidencia de perturbaciones ciclénicas, los cuales generan liuvias de alta
intensidad que producen fuertes escurrimienios. Debido a la cercania de escurrimientos con el
predio se consideraran las siguientes medidas: ¥
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a. Evitar en todo momento el acumulamiento de suelo 0 material vegetal sobre drenes naturales.

b. No se debera descubrir més superficie que la estrictamente necesaria para el desarrollo del
proyecto.

¢. Utilizar el material y suelo vegetal producto del despaime para restituir la superficie que se
cubrira con vegetacion al concluir el proyecto.

d. Evitar los derrames de aceites, liquidos ni basura directamente en el suelo o causes
hidroldgicos para evitar riesgos de contaminacion del agua.

e. No se obstaculizaran drenes durante las maniobras o proceso de construccion.

f. No se debera rodar o transitar con vehiculos o maquinaria por causes o drenes durante todo
el desarrolie del proyecto.

g. Mantener el sitio limpio, y al término de la construccién realizar fa limpieza de la superficie
que comprende las zonas de trabajo.

h. En los casos de existir alguna corriente, aln temporal, se tendrd especial cuidado en la
construccién de alcantarillas, con el objeto de encauzar correctamente el drenaje.

i. Una vez concluidos los trabajos de construccion de implementaran proyectos de restauracion y
reforestacién por lo que estos trabajos promoveran las infiltracién del agua pluvial al subsuelo.

La afectacién que ser realizard a la vegetacion con los trabajos de desmonte sera a nivel de
proyecto, v no sera a nivel de cuenca, subcuenca o region, solo se disminuira la superficie de
captaciéon de precipitacién e infiltracion minimamente en el area, por lo que no se veran
afectados los mantos freaticos subterréneos gue se encuentra en la region.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el promovente y teniendo
en cuenta las caracteristicas del proyecto, no se aprecian elementos del mismo que indiquen
que su desarrollo pueda provocar el deterioro de la calidad del agua o Ia disminucién en su
captacion.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece ei
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado gue con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su
captacidn.

4.- Por lo que correspende ai cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a large plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:
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El objetivo del Proyecto es la construccion de una vivienda unifamiliar con fines de
esparcimiento turistico de veraneo, este esparcimiento es comin en la zona de Los Frailes,
generado por personas mayores, generalmente jubilados norteamericanos y canadienses que
cuentan con un alto estatus econémico y con una alta preparacion académica y cultural, que
buscan la tranquilidad de los lugares que visitan, respetando las normas, costumbres y
tradiciones de las localidades donde se asientan, caracteristicas con las que cuenta la zona de
Los Frailes y sus alrededores. Estos factores garantizan que existe en el promovente un interés
por la proteccion del medio ambiente y la conservacion de los paisajes naturales, va que esto
representa el principal atractivo del drea y el valor agregado de este tipo de proyecics. Con e!
desarrolio del proyectc se contempla una serie de contratacion tanto de personal eventual como
de maquinaria para la realizacion de ios diferentes trabajos de preparacién del sitio v
construccién, por otra parte una vez ya establecida la residencia el municipic se vera
beneficiado por concepto de pago de predial. Con vista en las manifestaciones propercionadas
por el interesado, de las que se desprende que la generacion de empleos durante la ejecucion
del proyecto, asi como la derrama econémica que genera el mismo, se tiene por demostrado
gue el uso propuesto serfa mas productivo a largo plazo.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del sueio que se propone es mas productive a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, péarrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autonizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motfivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terrenc incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredife fehacientemente a la Secrefaria que el
ecosistema se ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en ef reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de gue no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita téchica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observd vestigios de incendios forestales.

n. Que en cumplimiento de la obligacidon que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articule
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones gue se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y deméas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
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ocupa se enconitré fo siguiente:

Antes de iniciar las actividades de desmonte, deberén buscar sitios aledafios adecuados para
transplantar aquelios ejemplares de especies de facil reubicacion.

La informacién Correspondiente al o los programas de ordenamientos ecologico territorial, noms
y otros ordenamientos aplicables al proyecto obran en el expediente.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion estabiecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinades a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose |o siguiente:

Mediante oficioc N° SEMARNAT-BCS.02.02.0277/15 de fecha 07 de Abrit de 2015, se notificd al
interesado que como parte del procedimiento para expedir ia autorizacién de cambio de uso de
suele en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $7,313.98(siete mil trescientos trece pesos 98/108 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauraciéon y su
mantenimiento en una superficie de .52 hectdreas con vegetacion de Matorral sarcocaule,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

v. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articllo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante
FOLIO:BCS/2015-0000941 de fecha 16 de Abril de 2015, recibido en esta Delegacién Federal el
16 de Abril de 2015, Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caracter de Representante Legal de
Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Multiple, presentd copia del comprobante del
depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por ia cantidad de $7,313.98(siete mil
trescientos trece pesos 98/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de .52 hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente
en el estado de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Puablica Federal, 12 fracciones XXX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y 1X, 58
parrafc segundc de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXV, 19
fracciones XXl y XXV v, 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de .186548 hectareas para el desarrolio del proyecto denominado Construccibn
de Vivienda Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S., con ubicacion en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, promovido por Blanca Herminia
Pedrin Torfres, en su caracter de Representante Legal de Banco Mercantil del Norte, Institucion
de Banca Muitiple, bajo los siguientes:
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TERMINOS

. El tipo de vegetacidn forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule vy el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las

coordenadas UTM siguientes:

Datum WGS84 Z14.
POLIGONO: Poligono General
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 £60296.048 2585506.88
2 £60269.497 2585535.7
3 860340.712 2585542.77
4 660345.34 2585513.11

i. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

ESPECIE N° BE INDIVIDUOS VOLUWMEN i UNIDAD DE
' MEDIDA
Cpuntia cholla 5.36 .01 Metros cubicos
Colubrina glabra 18 .01 Metros clbicos
Cpuntia braveana 5 .01 Metros clbicos
Bursera microphylla 5 .01 Metros clbicos
Asclepias subulata 37 23 o Meiros clbicos
Baccharis glutinosa 75 .34 Metros clbicos
Cyrtocarpa edulis 5 014 Metros clbicos
[pomoea pes-caprae 5 .02 Metros clbicos
Lycium californicum 10 .01 Metros cibicos
Jatropha cinerea 32 .01 Metros clibicos
‘Hymenoclea monogyra 16 .04 Metros cubicos
Bebbia juncea 10 .01 Metros cibicos
Euphorbia leucophylia 21 .01 Metros clibicos
Maytenus sp 5 7.53 Metros cubicos
Jouvea pilosa 64 .01 Metros clbicos
Prosopis articulata 10 .01 Metros cubicos

PREDID AFECTADO: Fraccion & del Lote W, del Fraccionamienio Los Frailes, Municipio de Los Cabes, B.C.S.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-FRA-001/15

| ESPECIE

N° DE INDIVIDUCS

UNIDAD DE MEDIDA
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Opuniia chollia 5.36 Metros clbicos
Colubrina glabra 16 Metros cubicos
Opuntia bravoana 5 Metros cibicos
iBursera microphylia 5 Metros cibicos
Asciepias subulata 37 Metros ctbicos
Baccharis glutinosa ‘ 75 Metros chabicos
Cyrtocarpa edulis 5 Metros clibicos
Ipomoea pas-caprag 5 Metros clbicos
Lycium californicum 10 Metros clbicos
Jatropha cinerea 32 Metros clbicos
Hymenociea monogyra 16 Metros clibicos
Bebbia juncea 10 Metros cubicos
Euphorbia leucophylla 21 Metros cubicos
Mayienus sp 5 Metros cubicos
Jouvea pilosa 64 Metros clbicos
Prosopis articulata 10 Metros cubicos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza ei cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de usc de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza iz superficie a remover en el presente Resolutive, en caso de ser necesaria su

. afectacion, se debera contar con la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

wv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescale y reubicacién de los individuos presentes. Los resuitados del cumplimiento
del presente Término se incluirdan en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo.

V.
Se debera presentar los informes solicitados en el presente Resolutivo de la siguiente manera:

1.- Aviso de inicio de las actividades.

2.- Informes Periddicos de manera SEMESTRAL.
3.- Aviso de conclusién de actividades.

4.~ Finiquito.

Dichos informes se deberan presentar a esta delegacién Federal de la SEMARNAT y una copia
de la misma informacién a la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn, de las actividades
relacionadas a la remocion de ia vegetacion, asi como de la aplicacion de las medidas
prevencion y mitigacion contempladas en el estudio Técnico Justificativo y de los términos
establecidos en [a presente autorizacion.

vi. El responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales dei
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proyecto sera el titular de la presente autorizacion, siendo el responsable de los trabajos de
campo el C. EDGAR ARIEL SANTANA SANCHEZ quien tendrad que establecer una bitdcora por
dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia la presente autorizacién. En caso
de haber cambio de responsables, se debera informar oportunamente a esta Delegacion Federal
con copia a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leén.

vi.. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y frafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el dnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo,

vili. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberd implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. L.os resultados del cumplimiento del presente Términc se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término V de este resolutive.

IX. La remocion de [a vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual v no se debera
de utlizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debers
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierio que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término V de este resolutivo.

x. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que &l
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de usc de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo.

XI. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturade vy utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetaciéon natural, para proteger el suelo de la accién del vienio y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacién
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término V de este resolutivo.

Xl. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portdtiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo ios residuos
generados deberdn de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Témino V
de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen otras
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instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ V de este Resolutivo.

xiv. En casc de que se requiera aprovechar y trasiadar las materias primas forestaies, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio fos trabajos de remocion de
la vegetacién, se debera notificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término V de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarroilo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xvi. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes Semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan impiicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por esctito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrencs forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
esto ocurra.

xviil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 5 Afio(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo gue se motive ia ampliacion del plazo solicitado.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. '

SEGUNDO. Con fundamento en el arlicuic 16 fracciones VIl y X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. La empresa, Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Multiple, sera el dnico responsable
ante la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio
de uso de suelo en terrencs forestales en que incurran,

. El Banco Mercantil del Norte, instituciéon de Banca Mulltiple, sera el unico responsable de realizar
5. las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
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ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecte que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

n. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacidon.

iv. El Banco Mercantil del Norte, Institucion de Banca Multiple, es el Unico titular de los derechos vy
obligaciones de |la presente autorizacién, por lo que queda bajo su esfricta responsabilidad [a
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacién v operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a ofras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos gque estabiece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacidén y responsabilizarse del cumplimientc de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
fitular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respeciivas competencias.

TERCERO.- Notifiguese personalmente a Blanca Herminia Pedrin Torres, en su caracter de
Representante Legal, la presente resolucion del proyecto denominado Construccién de Vivienda
Unifamiliar Dennis Joel Seider, Los Frailes, B.C.S., con ubicacion en el o los municipio{s) de
Los Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno de los medios legales previstos en el
articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federa! de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL DELEGADO FEDERAL

"Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica®

c.c.p. Lie. Gabriel Garcia Mena.- Titular de la Unidad Cocrdinadora de Delegaciones.- CDMX DF
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Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestidn Forestal y Suelos.- COMX DF

Dr. Rodrigo Guerrsra Rivas.~ Secretario de Desarrolle Econdmice Medic Ambiente y Recurses Naturales det Gobiemo del Estado de
B.C. 8.« Ciudad.

Arg, Radrigo de Los Rios Luna.- Subsecretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de B, C. 8.- Ciudad.
Ing. $aul Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California
Sur.-Ciudad.

Arq. Francisco Javier Garcia Guerrero,- Suplente legal de la Gerencia Estatal de [a CONAFOR en B.C.S. Ciudad.
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