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A B ) ’ ASUNTO: Sa resualve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
‘) % o
| \\&_‘l ﬂv% lerfanos forestalas por una superficle de 35590.935 Melros cuadrados para el
|

U’.\JHC* 'A DE‘_ SLCTAREO desarrolle dél proyecto denominado Hotel Grand Velas Les Cabes, ublcado en el

A et o los municipio(s) de Los Cabos, en el estado de Baja California Sur

JUAN VELA RUIZ

REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA TURISTICA PUNTA BETE
S.A.P.l. DEC.V.

ALVARO OBREGON N° 1665

CENTRO, C.P. 23000

LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR

TELEFONO: 6121285599 correo electrénico: treyesrulz@gmail.com

Visto para resolver el expediente instaurade a nombre de Juan Vela Ruiz en su caracter de
Representante Legal de Promotora Turistica Punta Bete S.AAP.I. de C.V. con motivo de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 350590935 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Hotel Grand
Velas Los Cabos, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja
California Sur, y

RESULTANDO

| Que mediante SEMARNAT 02-001 de fecha 18 de Septiembre de 2015, recibido en esta
Delegacién Federal 18 de Septiembre de 2015 Juan Vela Ruiz, en su caracter de
Representante Legal de Promotora Turistica Punta Bete SAAP.l. de C.V., presentd la solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de
35590.935 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Hotel Grand Velas
Los Cabos, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de
Baja California Sur, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Copia simple de la identificacion oficial con fotografia expedida a su nombre por el Instituto
Nacional Electoral, con nimero de folio 3076082904642,

Copia certifica por el Licenciade Armando Antonio Agilar Mondragén, Notario Pblico Niumero
UNO de |a Entidad con residencia en la Ciudad de Cabo San Lucas y ejercicio en el Municipio
de Los Cabos, de Instrumento Plblico Nimero 60,203, volumen 1,406, de fecha 20 de julio de
2015, y expedida por &l mismo: en la cual se hace constar en las paginas 11 y 12 del mismo
Instrumento, en la Declaracién V., la personalidad con la que comparece, como persona moral
denominada Promotora Turistica Punta Bete, Sociedad Anénima Promotora de Inversion de
Capital Variable. Asimismo, se tiene acreditada personalidad con la que comparece el
Represéntate Legal, mediante Instrumento Publico, asentado en el Acta nimero 7.552 volumen
332, de fecha 17 de febrero de 2015, debidamente certificado por el Notario Adscrito de la
Notaria Publica Numero SIETE, del Estado de Baja California Sur, con Ejercicio en Los
Municipios de La Paz y Los Cabos, documento expedido por el Notario Publico nimero CIENTO (Xa
TRECE con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial del Estado de Tamaulipas, que comprenden l‘l

los Municipios de Tampico, Madero y Altamira, con residencia en la Ciudad de Tampico Estado

de Tamaulipas, mediante la cual se hace contras que el C. Lic. Eduardo José Vela Ruiz,
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Pr'eslidente del Consejo de Administracion de La Sociedad que viene promaviendo el presente
tramite, otorga Poder General Amplisimo para pleitos y cobranzas y actos de administracién a
favor del C. Ing. Juan Vela Ruiz. Por lo que, el promovente acredita la personalidad con la que
comparece,

Copia certificada con el Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragén, Notario Publico
Numero UNO de la Entidad con residencia en la Ciudad de Cabo San Lucas y ejercicio en el
Municipio de Los Cabos, de Instrumento Publico nimero 65,203, volumen 1,406 de fecha 20 de
julio de 2015, y expedida por el mismo; en la cual se hace contar la formalizacion parcial de
contrato privado de compraventa y sus convenios modificatorios entre Golfo de California
Hoteles y Fraccionamientos, S.A. de C.V., representada por John Anthony Vaughan Hoeffer,
como vendedor y por ofra parte celebrado entre el C. Eduardo Sanchez Navarro como
promitente vendedor y Promotora Turistica Punta Bete, SAP.. de CV. como promitents
comprador, Sefialandose durante todo el cuerpo del instrumento, principalmente en la pagina 6,
el objeto de la compraventa consiste en la fraccién Il, de la Fraccion B, del predio denominado
El Tule, dentro del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, el cual cuenta con clave
catastral numero 402-002-0080, con una superficie de 03-55-90.935 hectdreas, con las medidas
y colindancias estipuladas en el Instrumento Publico en mencién, y que se tienen como
reproducidas en el presente Dictamen. Por lo que de acuerdo a los requisitos legales
establecidos el promovente cumple con lo sefialado en el articulo 120 seqgundo parrafo del en el
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

. Que por Oficio Num.SEMARNAT-BCS.02.02.07/15 de fecha 18 de septiembre de 2015, la

Subdelegacion de Gestibn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de ésta
Delegacion Federal solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos
a la solicitud del presente tramite.

Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
presente resolucion, por oficio. SEMARNAT.BCS.UJ.212/15 de fecha 21 de septiembre de 2015,
la citada Unidad Juridica emitic el dictamen juridico en el que manifiesta que al estar
demostrado, mediante las copias cerificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO |, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio
de uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de |a Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo
por el que se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02,02.0747/15 de fecha 06 de Octubre de 2015, esta
Delegacion Federal, requiric a Juan Vela Ruiz, en su caracter de Representante Legal de
Promotora Turistica Punta Bete S.A.P.l. de C.V., informacién faltante del expediente presentado
con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
el desarrollo del proyecto denominado Hotel Grand Velas Los Cabos, con ubicacion en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, haciéndole la prevencion que al
no cumplir en tiempe y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo
siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Respecto del fundamento que indica la fraccion Il del articulo 121 del reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS): La ubicacién, en coordenadas
UTM del poligone que delimite el area solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.
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La superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF, de
aqui en adelante) de 35,590.935 metros cuadrados o 03-55-80.935 hectareas donde
pretende desarrollar el proyecto Grand Velas Los Cabos es congruente con lo solicitado
mediante el formato del tramite. Asimismo, |la superficie que solicita corresponde con la
superficie total del predio Fraccion Il de la Fraccion B del predio general El Tule, del
municipio de Los Cabos, B.C.S., los vértices, rumbos y distancias gue lo definen, los
reporta el estudio técnico justificativo (ETJ de aqui en adelante) entre otras paginas en
su pagina 12, anexos cartografico, mapas y planos que obran en el documento técnico
ylo en los documentos electrénicos que incluyd en el disco compacto adjunto a su
formato de solicitud, del cual se tiene y acredita la legal propiedad por la empresa
promovente.

Sin embargo, omitié delimitar los terrenos forestales de los que no lo son, con base en el
dictamen de la autoridad del agua o la autoridad competente, en virtud de que las
coordenadas UTM que abarcan la superficie solicitada para CUSTF se traslapan con
parte de un cauce de arroyo. Asimismo, la superficie solicitada, obras del desplante y
actividades de operacion del proyecto que pretende desarrollar en el predio, deberan dar
cumplimiento a los planes de ordenamiento ecoldgico territorial y local, y plan de
desarrollo urbanc del municipio de Los Cabos, y reportar las actividades o medidas de
cumplimiento en los capitulos XIl y XV del estudio técnico.

Asimismo, debera precisar si fuera el caso, |la superficie que se encuentra cubierta por
vegetacion forestal; en virtud, de que en fotografias del estudio técnico e imagenes de
satélite se observa que fracciones colindantes con la ZOFEMAT dentro del predio, se
encuentran desprovistas de vegetacion forestal de =zonas aridas o semidridas
presumiblemente por las condiciones fisicas o fisiograficas del predio. En tal caso, debera
describir las condiciones y precisar la superficie solicitada que se encuentre con
vegetacion forestal de zonas aridas, en el formato de solicitud y estudio técnico.
Asimismo, debera reportar la dosificacién general de superficies del proyecto conforme
llevara a cabo el cambio de uso de suelo, que incluya entre otras areas generales las
areas verdes, y reportar si seran parte de los sitios a reforestar con la vegetacion que
removera de la superficie solicitada.

De realizar cambios en la superficie solicitada para cambio de use de suelo, debera
realizar las modificaciones pertinentes al estudio técnico en los numerales Il, IV, V. VI,
VIIL VI, X, X, XL XIV, y XV, de conformidad con lo que establece el Articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 121 y 123 bis del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, y normatividad aplicable.

Respecto del fundamento de la fraccion Il del articulo 121 del reglamento de la ley
referida: Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca
hidrolégico-forestal en donde se ubigue el predio:

De la vegetacion forestal de la microcuenca. Omitié reportar las cuatro coberturas de los
tipos de vegetacion forestal que refiere el ETJ: matorral sarcocaule, matorral crasicaule y
selva baja caducifolia; y vegetacién haldfila en la zona costera, que menciona para la
microcuenca; particularmente de las coberturas del o los tipos de vegetacion que }06
pretende afectar. En cuanto al trabajo de campo, el ETJ omite reportar un trabajo de Ll
campo que abarque los diferentes tipos de vegetacion forestal de zonas aridas y
semiaridas referidos, de la microcuenca donde se ubica el predio. Asimismo, omite
reportar la metodologia para caracterizar los estratos. En este contexto omitio realizar un ! )
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muestreo representativo de los tipos de vegetacion de la microcuenca: sobre todo de
aquellos similares a los que pretende afectar, entre los que se encuentran los tipos de
transicién de la linea de costa, tales como |a vegetacién de haléfila que refiere.

Asimismo omitié describir el periodo de muestreo de la vegetacion, solo menciona que lo
realizé en agosto en 6 sitios circulares, cada uno de 17.84 m de radio y de 1,000 metros
cuadrados. Cabe sefialar que estos sitios, los ubicé en un solo tipo de vegetacién con
menor densidad de vegetacion que en ofras areas de la microcuenca, como se ve en la
figuras 12 del ETJ. Con el muestreo parcial que realizd, del cual omite las valoraciones
de su disefio, omitié registrar la vegetacion de la zona costera de sitios colindantes, la
cual presumiblemente es similar a la que pretende afectar. En el capitulo IV pagina 60
del estudio cita que la vegetacion dentro del predio evidencia el efecto de procesos
costeros como el viento, brisa marina y efectos de actividades antropogénicas. En el
contexto de la vegetacién que pretende afectar, refiere que los procesos costeros
naturales como el viento han dado lugar a la reduccién de las tallas de algunas especies
e incluso algunas se han adaptado hasta ser de tipo rastrero. En cuanto al ramaje de las
especies, estas se reduce en volumen para presentar menor resistencia a la fuerza del
viento, situacién que algunas especies como Bursera microphylla evidencian con una
copa en la direccion preferencial de los vientos. Por lo que la flora que registré en la
microcuenca, 33 especies de 14 familias que nombra o agrupa como MHFLT presenta
diferencias fisonémicas, de rigueza, composicion y de estructura con respecto de la flora
que pretende afectar, que no le permitiran realizar el analisis de representatividad de las
especies de esta Ultima, con el objetivo de determinar la flora a rescatar entre otras
medidas de mitigacion.

En este contexto, el ETJ reporta informacion incompleta de la vegetacién de la
microcuenca en sus diferentes tipos, solo realizé el muestreo en un tipo de vegetacion
gue es diferente en composicion, fisonomia y estructura a la que pretende afectar segun
las evaluaciones que reporta. De la vegetacién que evaludé solo reporta el nimero de
individuos de especies por familia en un solo tipo de vegetacion, omite presentar las
tablas de la composicion floristica y abundancia especifica e IVl por tipo de
vegetacion/estratos de la microcuenca, sobre todo de aquellos que afectara,

Al respecto de las especies de flora y fauna con categoria de riesgo enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, el ETJ muestra que omitio realizar evaluaciones de campo
espaciotemporales adecuadas para describir los tipos de vegetacion de la misma y el
predio, particularmente aquellos similares a los que pretende afectar. Por lo que como
accion precautoria para las especies de flora y fauna con categoria de riesgo que estén
presentes o se distribuyan en la microcuenca y predio, debera realizar consultas a la
CONAEBIO sobre la presencia de especies en la NOM-059- SEMARNAT-2010 de la flora y
de los grupos de fauna que aquella halla registrade en la superficie solicitada y
microcuenca, para completar su reporte.

Al respecto de |a fauna de |a microcuenca, reporta informacién en un listado faunistico
sin precisar las fuentes bibliograficas. Omitio realizar trabajo de campo para registrar la
fauna asociada a los tipos de vegetacion de la microcuenca; sobré todo de aquellos
similares a los que afectard. Por lo que debera realizar las evaluaciones correspondientes
y reportar las abundancias especifica y relativa, composicién, riqueza, indice de valor de
importancia, diversidad y equidad de aves, mamiferos y reptiles asociados a los tipos de
vegetacién referidos. \] 3
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Respecto del fundamento de la fraccion IV del articule 121 del reglamento de la ley:
Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté dgstmado,
clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de
fauna.

Con base en las coberturas de vegetacién, forestal y preferentemente forestal y otros
tipos de vegetacion costera que se encuentren en la superficie solicitada, precise la
abundancia especifica, densidad por hectarea, absoluta, relativa, IVl y el volumen de la
vegetacion que contenga materias primas maderables y no maderables de las
especies/estratos de los tipos de vegetacion, y/o en su caso de las modificaciones que
resulten del deslinde de los terrenos forestales de los que no lo son, o de restar la
superficie que por las condiciones entre otras, de erosién o tipo de suelo estén
desprovistas de vegetacion, referidas anteriormente.

Con los resultados de este capitulo y los que precise del capitulo Il de la vegetacion
forestal, debera determinar las especies que rescatara; y reportar la informacion
necesaria de conformidad con el articulo 123 bis del reglamento de la LGDFS, que omiti6
en el capitulo VIl o como anexo, con base entre otros factores, a su representatividad en
los tipos de vegetacién similar de la microcuenca; asimismo, esta informacién le sera Util
para motivar parte de la justificacion técnica que omitié reportar en el capitulo X y
correlativos del ETJ, para que la SEMARNAT integre el programa de rescate de flora y
fauna que indica el articulo citado,

Respecto de la fauna en la superficie solicitada para CUSTF: omitié realizar ylo reportar
el trabajo de campo y resultados de la evaluacion de los grupos de fauna (aves, reptiles,
mamiferos) de abundancia especifica, riqueza, composicién, y estructura de los grupos,
en la superficie solicitada. Solo reporta una descripcién fotografica en la que evidencia la
presencia de varias especies, en particular muestra fotografias en su mayoria de aves
terrestres.

De la vegetacion en la superficie solicitada en relacién con el fundamento de Ia fraccidn V
del articulo 121 del reglamento de la ley, establece la: estimacion del volumen por
especie de las materias primas forestales derivadas del cambio de uso de suelo,

En el caso de que modifique la superficie solicitada para CUSTF, debera precisar los
resultados del volumen por especie de las especies que contienen materias primas
maderables y no maderables por tipo de vegetacion.

Respecto del fundamento que indica la fraccion VI del citado articulo, del reglamento de
La LGDFS: Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras
ragiles,

El ETJ del proyecto, omite ubicar en coordenadas UTM y cuantificar las superficies que
presentan tierras fragiles, dentro de la microcuenca. Esta informacion le sera de utilidad
para reportar el sitio o los sitios a reforestar que esta entidad debe integrar al programa
de rescate, si estas superficies las circundan el o los tipos de vegetacién a afectar.

Respecto del fur)qamc_anto gue indica la fraccién VIII del multicitado articulo: Medidas de
prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna
sllv?stres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo.

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD ¥ MARGELO RUBIO. COL CENTRO, CP 23000 www samarnal.gob.mx
Tels (812) 1239305 Fax (B12) 12 549 45, delegado@bes semarnat gob mx

5 dn

41



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N* SEMARNAT-BCS.02.02.0013/16
BITACORA: 03/DS-0034/09/15

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURS0S NATURALES

En relacién con las medidas de mitigacién que aplicard por la pérdida de diversidad
biclégica y la defaunacion indirecta primaria que ocasionara el CUSTF; el ETJ no reporta
en el capitulo VIII ni como anexo, la informacién que se requiere para que la SEMARNAT
integre el programa de rescate de la flora y fauna que afectara, de conformidad con lo
establecido por el articulo 123 bis del reglamento de la ley.

De conformidad con el articulo 123 Bis, la informacién que debe reportar para integrar el
programa de rescate de flora y fauna, debe incluir:

El nombre de las especies a rescatar. El ETJ omitié sustentar el nimero de individuos de
las especies a rescatar, valorado entre otros criterios ecologicos con base en la
representatividad de las especies y el numero de individuos estimado por tipo de
vegetacion a afectar en la superficie solicitada Vs. La representatividad de las especies
en tipos de vegetacion similar de la microcuenca.

La densidad de plantacion: el ETJ no reporta la densidad de plantacion referida a la
superficie que reforestard con base en el o los diferentes tipos de vegetacion que
pretende afectar.

El plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema
afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso de suelo; el ETJ omitio reportar la ubicacion de la superficie
donde seran restablecidas las plantas finalmente, es decir las superficies a reforestar
donde debe cuantificar la densidad de las plantas a restablecer. En este contexto, las
tierras fragiles de sitios colindantes con vegetacién circundante similar a la que afectara,
podrian ser parte de los sitios a reforestar.

En virtud de que los ecosistemas que se pretenden afectar son de transicion, debera
ubicar sitios a reforestar que contengan tipos de vegetacion similares a los que pretende
afectar dentro de la microcuenca. En esos sitios debera reubicar y restablecer |las plantas
que seran removidas de cada tipo de vegetacion.

Finalmente, el tamafio de los sitios a reforestar y la densidad de la flora que establecera,
son atributos que estan en relacion con los servicios ambientales que el sitio que afectars
proporciona, entre ofras la valoracién de los escenarios 3ros de la erosion hidrica e
infiltracion de agua que debe reportar el ETJ y gque omitio, con lo que demostrara como y
con qué disminuird y/o aumentara respectivamente estos atributos del ecosistema, al
llevar a cabo las medidas de mitigacion. En el caso del suelo, debe evaluar la cantidad
de erosion que disminuira al aplicar las medidas de mitigacién planteadas (con base entre
otros elementos, al tamafic de la superficie a reforestar y |la densidad de plantacion).
Asimismo, para el caso de la captacion de agua, una vez restablecida la vegetacion en la
superficie que proponga reforestar, la cual debe ser suficiente en tamano y densidad de
plantacién para mitigar la tasa de cambio en la capacidad de infiltracion de la superficie
solicitada para CUSTF que resulte de los escenarios 1 y 2 (es decir, en las condiciones
actuales naturales y una vez ejecutado el CUSTF).

Asi como, omitié reportar las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento
(80%) de supervivencia de las referidas especies:

El ETJ no reporta u omite reportar los indicadores con los que dara seguimiento a las
actividades con las que logrard al menos el 80% de supervivencia de las plantas
rescatadas del tipo o tipos de vegetacion que pretende afectar.
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Los que guiaradn las actividades de mantenimiento de las plantas, y evaluara las
actividades del programa de rescate en todas las fases. Se deben reportar las acciones
previas al trasplante relacionadas con esta superficie, tales como limpieza de los sitios de
residuos soélidos, mejoramiento y preparacion de la tierra, previo al trasplante entre las
acciones gue considere,

Los periodos de ejecucién de dichas acciones, es decir el cronograma de trabajo: El ETJ
omite esta informacion, y los periodos de ejecuciaon de las acciones de mantenimiento.

Respecto del fundamento de la fraccién IX, del articulo 121 del reglamento de la LGDFS:;
Servicios ambientales que se pudieran afectar o ponerse en riesgo por el cambio de uso
del suelo propuesto (Articulo 7 fraccion XXXIX. Servicios ambientales: Los que brindan
los ecosistemas forestales de manera natural o por medio del manejo sustentable de los
recursos forestales, tales como: la provisién del agua en calidad y cantidad; la captura de
carbono, de contaminantes y componentes naturales; la generacién de oxigeno; el
amortiguamiento del impacto de los fenémenos naturales; la modulacién o regulacién
climatica; la proteccién de la biodiversidad, de los ecosistemas y formas de vida: la
proteccion y recuperacién de suelos; el paisaje y la recreacion, entre otros) en el que
debe incluir a. La importancia de los servicios ambientales que proporciona el
ecosistema a nivel cuenca hidrolégico-forestal y area de influencia del proyecto (micro
cuenca); b. De acuerde con la naturaleza del proyecto y el ecosistema por afectar, los
servicios ambientales que afectard; y c. determine el grado de afectacion de los servicios
ambientales: El ETJ refiere y describe al menos seis servicios ambientales que afectara:

1. Captura de agua o desempefio hidraulico, 2.Captura de carbono, 3.Proteccién a la
biodiversidad. 4. Formacién y erosién suelo, 5. Regulacion del clima, 6. Paisaje vy
recreacion. De los cuales reporta parcialmente con base en la cobertura vegetal, la
evaluacion técnica y el costo respectivo de la captura de agua y perdida de suelo por
erosion pluvial en la superficie que pretende afectar. Omiti6 valorar el resto de los
servicios ambientales, tanto en este capitulo como en el capitulo Xlll, en el que debera
reportar entre oftra informacion: La estimacién del valor econémico de los recursos
biclégicos por especie, sean estos maderables o no maderables (ver Art. 7 fracc. XXIV),
independientemente si los productos resultantes son o no comercializables, Cuantificar los
beneficios econémicos de los servicios ambientales; entre otros los que se obtienen por
mantener una cubierta forestal, la cual estabiliza el suelo, disminuye su erosion y
contribuye a la permeabilidad del agua al subsuelo, entre los otros servicios ambientales
que presta el area solicitada para CUSTF.

Respecto del fundamento que indica la fraccién X del articulo 121 del reglamento de la
LGDFS: Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional
del cambio de uso del suelo, deberd motivar la justificacién con base en la informacion
técnica, precisada y completada con la que demuestre que con el cambio de uso de
suelo propuesto: a) no se compromete la biodiversidad, b) ni se provocara la erosidén de
los suelos, c) el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y d)
qlue los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo.

El ETJ presenta informacion parcial y las omisiones mencionadas, por lo que debera
reportar desde el disefio de muestreo, su intensidad y las bases técnicas del mismo para
describir la vegetacion forestal de zonas aridas y semiaridas por tipo de vegetacién
establecido en la microcuenca; particularmente la que es similar a la que pretende afectar
y de la superficie solicitada. Y valorar los indicadores ecologicos de los distintos tipos de
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vegetacion, sobre todo de aquellos similares a los establecidos en la superficie solicitada.
Mediante el analisis ecolégico de la vegetacion entre y dentro de las unidades
geoespaciales valoradas, determine las especies que por su representatividad entre los
otros atributos ecolégicos evaluados, deba ser rescatada.

En cuanto a la fauna, el ETJ omite informacién del muestreo y reportar los atributos
ecoldgicos de los distintos grupos de fauna, entre otra informacién ecolégica como la
relacionada con el uso de la vegetacién y sustratos, que con base en sus fotografias
algunas especies de aves anidan sobre la vegetacién, de las especies que se distribuyen
en la microcuenca, predio y superficie solicitada para CUSTF. Sin esta informacién y
analisis no le es posible establecer medidas de mitigacién para contrarrestar los efectos
de la defaunacion indirecta primaria que ocasionara el CUSTF en la superficie solicitada y
sitios colindantes. La informacién que presenta en las tablas en este numeral, es parcial.

Suelo: El ETJ omite evaluar la erosion edlica totalmente, la cual menciona tiene efectos
en la vegetacion forestal del sitio, y la erosién pluvial del suelo en dos escenarios: 2 Sin
vegetacion y 3. con la aplicacion de las medidas de mitigacién, las que entre ofras, las
superficies con tierras fragiles o degradas gue sean suscepiibles de ser reforestadas
mediante la vegetacién forestal de los diferentes tipos que removera establecidos en la
superficie solicitada, podrian ser parte de los sitios a reforestar, entre los que identifique
dentro de las zonas con tipos de vegetacion similares a los que afectara.

En cuanto a la valoracion economica del suelo, tomado este como un recurso forestal
que provee servicios ambientales, el estudio omite realizar esta valoracion considerando
el tiempo/costo que implicaria recuperar el suelo como sustrato vivo, funcional y operante
como esta actualmente y removera, y que es la base del ecosistema terrestre donde se
ubica el predio. El suelo, es indispensable para |la productividad forestal que presenta,
para la conservacién de la biodiversidad alberga asi como para la adaptacion al cambio
climatico, y que modificara como parte del desarrollo del proyecto. Esta valoracion
también omitio incluirla en la estimacion economica de los recursos biologicos forestales
del area sujeta al cambio de uso de suelo y la estimacién del costo de las actividades de
restauracion con motivo del cambio de uso del suelo, considerando el tiempo que llevaria
generar entre otros, las condiciones ecologicas y recursos forestales como el suelo y
vegetacion que actualmente se encuentra en |la superficie que pretende afectar.
Considere asimismo, las medidas para mitigar la erosion del suelo por efecto de eventos
meteorologicos extremos como los huracanes, y/o por el aumento en el nivel medio del
mar por efecto del cambio climatico, dado que la poligonal solicitada se ubica contigua a
la linea de costa.

Agua: El ETJ omite evaluar la captacion de agua e infiltracién en dos escenarios: 2 Sin
vegetacién y 3: con la aplicacién de las medidas de mitigacion.

Por lo que debera reportar |la evaluacion del volumen de captacion (infiltracion) de la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales en los
escenarios: 2. La modificacion por la remocion de la vegetacion, y 3. Con la gjecucion de
las medidas de mitigacion. Con base en la pendiente media, relieve e hidrologia entre
otros factores, y en el Ultime con base en |os sitios a reforestar; e informe respecto de la
red de drenaje en la microcuenca, la ubicacién de acuiferos y su relacion con el predio.

Presente, los métodos que utilice para estimar estos valores, los que deberan estar
fundamentados y desarrollados, las referencias de la informacion utilizada en los calculos, &‘b i
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la forma como procesé la infermacion o memoria de calculo en formato Excel mediante la
cual obtenga los resultados de las evaluaciones. Similarmente con base en lo anterior,
debera demostrar que con las medidas de mitigacion que proponga ejecutar durante y
posterior al cambio de uso de suelo y operacién del proyecto, no disminuira la capacidad
de infiltracion del agua de la superficie solicitada para CUSTF con base en los volumenes
de captacion de las areas a reforestar; ni disminuira la calidad del agua superficial o
subterranea de la microcuenca o superficie solicitada.

Justificacién economica: El ETJ omite cuantificar y desglosar la valoracion los beneficios
econémicos, producto de la operacion del proyecto a largo plazo.

Para demostrar que el nuevo uso del suelo que propene es mas productivo a largo plazo,
omitié presentar la valoracién economica de los recursos biolégicos forestales maderables
y no maderables (plantas completas o sus partes, suelo organico, fauna silvestre, y de
los servicios ambientales o beneficios que aporta el area solicitada para cambio de uso
de suelo mencionados y compare esta valoracién con los beneficios econémicos que
traeria consigo la operacién del proyecto en una proyeccidn a largo plazo. Para que esté
en posibilidades de demostrar que la superficie solicitada para CUSTF con base en el
proyecto que desplantara, sera mas productivo a largo plazo que con respecto al uso
actual del suelo, incluidos los beneficios sociales que se generarian a partir de la
ejecucion del cambio de uso de suelo y la operacion del proyecto. Esta informacion
debera estar soportada mediante un andlisis de econémico y social de la region de
influencia, y no de la derrama econdmica que traeria consige la construccién de la obra
civil del prayecto en las etapas del desplante de |a obra.

El estudio omite comparar lo anterior con los beneficios econémicos y sociales
cuantificados que traera el desarrollo del proyecto, tales como empleos directos e
indirectos, calidad de vida y beneficios sociales a los lugarefios, entre otros.

Respecto del fundamento de la fraccion Xl del articulo 121 del reglamento de la LGDFS.
Estimacién econémica de los recursos biologicos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo,

En el capitulo Xlll del estudio técnico, omitié reportar la evaluacion de los recursos
biolbgicos presentes en el ecosistema donde pretende realizar el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, conforme a lo establecido en el articulo 7 fracciones XXV, XXVI,
XXVII, XXVIII, XXXVII de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS),
presentando la valoracion econémica de los recursos forestales maderables y no
maderables que se removeran, independientemente si los productos son o no
comerciales; asl como la valoracién estimada de la flora y fauna que se afectaria y los
beneficios que se obtendrian por mantener la cubierta forestal y los servicios ambientales
0 beneficios gue provee la superficie actualmente (por ejemplo: provision de agua en
calidad y cantidad, proteccién de la biodiversidad, proteccion y recuperacién de suelo,
entre otros).

Respecto de los fundamentos que indican la fracciones XII: Aplicacién de los criterios
establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del territorio (POET) en sus
diferentes categorias, y XV: En su caso, los demas requisitos que especifiguen las
disposiciones aplicables, del articulo 121 reglamento de la LGDFS, entre la normatividad
aplicable, omitid:

El'ETJ no reporta u omite la vinculacién con el POET y POEL respectivo. EI ETJ sélo
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lista, para el caso del Plan de ordenamiento ecolégico del municipio de Los Cabos,
parcialmente los criterios ecolégicos generales asignados para la UGA T6 (omite los
criterios C-11, D-8 e 121 y 22); y lo principal omite reportar la vinculacion o dar
respuesta a cada uno de los criterios considerando desde |las actividades de cambio uso
de suelo, el tipo de proyecto, la ubicacién de la superficie solicitada en relacion con las
condiciones ambientales donde se ubica el predio, y los usos de suelo propuestos,
actividades de operacién del mismo y en su caso de las actividades de abandono de
sitio; con las medidas y actividades de mitigacién, conservacién o las pertinentes que
plantee realizar con las que dard cumplimiento o respuesta a lo indicado por los criterios
aplicables de la UGA T&.

Del fundamento que indica la fraccion XIV del articulo 121 del reglamento de la ley
general de desarrollo forestal sustentable. Estimacion del costo de las actividades de
restauracion (Articulo 7 fraccion XXXIII de la LGDFS) con motivo del cambio de uso de
suelo. Cuantifigue este costo considerando realizar la restauracién con base en la
estructura de las comunidades biolégicas que alberga la superficie solicitada, y la
funcionalidad de la fraccion del o los ecosistemas que pretende afectar.

Proponga una estrategia de restauracién que contemple los elementos biologicos y el
medio fisico tomando en cuenta la interaccion de los componentes del o los ecosistemas
presentes en el predio, los componentes de los ecosistemas de la superficie solicitada y
aguellos que colindan con la misma; valore el costo de los servicios ambientales que la
superficie provee entre otros de oxigeno, el amortiguamiento del impacto de los
fenémenos naturales, modulacién o regulacion climatica;, proteccion de la biodiversidad,
de los ecosistemas y formas de vida; |a proteccién y recuperacion de los suelos tanto en
el volumen de suelo a afectar como el ecosistema que contiene; el paisaje y recreacion.
Valore el costo de revertir la condicién del terreno afectado por el cambio de uso de
suelo a su condicion natural, previa a la afectacion por el CUSTF como hasta ahora se
encuentra, bajo el supuesto de que ya se hubiera efectuado el CUSTF. En cuanto a los
recursos naturales incluidos los forestales, maderables y no maderables que pretende
afectar. Considere escenarios de méas de 15 afios o el tiempo necesario para la
recuperacion del sistema. En cuanto a la biota, analice y costee lo necesario con base en
la estructura de las comunidades descritas en la superficie solicitada y funcionalidad de
los ecosistemas que pretende afectar y colindantes,

Asimismo el ETJ no reporta los materiales y horas hombre gue regueriria emplear para
los trabajos de restauracion a 15 afos para lograr la restauracion del sitio a sus
condiciones naturales. Esta estimacion aplicaria en caso de abandono de sitio, que en su
momento conllevaria la actualizando de los costos al tiempo real en que este ocurriera.

Y respecto del fundamento que indica la fraccion XV del articule 121 del reglamento de la
LGDFS, el estudio técnico omitio vincular las actividades de cambio uso de suelo, el tipo
de proyecto a desplantar, la ubicacion de la superficie solicitada en relacion con las
condiciones ambientales donde se ubica el predio y usos de suelo propuestos,
actividades de operacion del mismo y en su caso de las actividades de abandono de sitio
con los criterios de politicas plblicas tales como el PDU de Los Cabos, con los usos,
destinos y criterios especificaciones y condicionantes o restricciones establecidos, y
reportar las medidas y actividades de mitigacién, conservacion o las pertinentes con las
gue dara cumplimiento o respuesta a lo indicado por esta herramienta de politica pablica.

v Que mediante FOLIO: BCS/2015-0003129/15 de fecha 11 de Noviembre de 2015, recibido en =
esta Delegacion Federal el dia 11 de Noviembre de 2015, Juan Vela Ruiz en su caracter de (1)
\ =
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Representante Legal de Promotora Turistica Punta Bete S.A.P.l. de C.V., solicité una ampliacién
del plazo para cumplir con la entrega de la informacién faltante del expediente de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Hotel
Grand Velas Los Cabos, con ubicacién en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de
Baja California Sur.

Que mediante oficio N°SEMARNAT-BCS.02.02.0874/15 de fecha 23 de Noviembre de 2015,
esta Delegacién Federal, otorgé a Juan Vela Ruiz en su caracter de Representante Legal de
Promotora Turistica Punta Bete SA.P.I. de C.V., una ampliacién al plazo por ocho dias habiles
contados a partir de haberse cumplido el plazo originalmente establecido en el oficio
SEMARNAT-BCS.02.02.0747/15 de fecha 08 de Octubre de 2015, haciéndole la prevencion gue
al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la informacion faltante solicitada el
tramite seria desechado.

Que mediante FOLIO: BCS/2015-0003244/15 de fecha 23 de Noviembre de 2015 recibido en
esta Delegacion Federal el dia 23 de Diciembre de 2015, Juan Vela Ruiz, en su caracter de
Representante Legal de Promotora Turistica Punta Bete S.A.P.l. de C.V., remitié la informacién
faltante que fue solicitada mediante oficio N°SEMARNAT-BCS.02.02.0747/15 de fecha 06 de
Octubre de 2015, la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0912/15 de fecha 04 de Diciembre de 2015

recibido el 07 de Diciembre de 2015, esta Delegacion Federal, requirié opinion al Consejo

Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Hotel Grand

ge{afs Los Cabos, con ubicacién en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja
alifornia Sur.

- Que mediante oficic SDEMARN/SUMARN/DFF/063/15 de fecha 15 de Diciembre de 2015,

recibido en esta Delegacién Federal el dia 15 de Diciembre de 2015, el Consejo Estatal Forestal
envio |a opinién técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado Hotel Grand Velas Los Cabos. con
ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se
desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Durante el andlisis de la informacién no se emitieron comentarios al respecto y se emite
la opinion técnica favorable.

El H. XII Ayuntamiento de Los Cabos, recomienda al promovente considere la
capacitacién del personal que participara en la obra de construccién en un taller de
proteccion y conservacion a la tertuga marina.

Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0963/15 de fecha 16 de Diciembre de 2015 esta
Delegacion Federal notificé a Juan Vela Ruiz en su caracter de Representante Legal de
Promotora Turfstica Punta Bete S.A.P.I. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los
predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales dal proyecto denominado Hotel
Grand Velas Los Cabos con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el
estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

Que no exista inicio de obra gue haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar la ubicacién y superficie involucrada.

Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningin
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incendio forestal, en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.

Que las coordenadas geogréaficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacién difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién correspondiente.

El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

Que los voliumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo corresponda
a los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo.

Que las medidas de mitigacidn de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cuales serian las que propone el
personal técnico comisionado.

Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacién
del proyecto corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en caso de que
existan, indicar su ubicacion, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion, v,

Que el proyecto sea ambientalmente viable.

%1 Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal vy de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 17 de diciembre de 2015 y firmada por el promovente y/o su
representante se observad lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

En la superficie solicitada para CUSFT no se observaron obras o actividades de cambio
de uso de suelo en al momento de la visita.

En la superficie solicitada para CUSTF, no se observaron indicios de haber sido afectada
por incendios forestales,

Las coordenadas UTM que delimitan la superficie solicitada corresponden con las
manifestadas en el ETJ e informacion adicional.

La superficie de 35,590.935 metros cuadrados ¢ 03-55-90.935 ha, corresponde con lo
solicitado mediante el formato y manifestado por el ETJ e informacion adicional.

Asimismo se constatd gue la superficie solicitada para CUSTF se encuentra parcialmente

cubierta por vegetacion forestal de zonas aridas y semidridas en una superficie
aproximada de 18,000 metros cuadrados. El resto de la superficie presenta vegetacion .
herbacea. A la superficie |la cruza un cauce de arroyo que |a autoridad competente indica \})
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no presenta terrenos nacionales pero si presenta vegetacion riberefia en sus margenes.

La vegetacion forestal de zonas aridas y semiaridas, es primaria con caracteristicas de
matarral costero sarcocaule, y crasicaule en los margenes al arroyo con densidad mayor,
y se observd en buen estado de conservacién. Durante el recorrido se observaron
ejemplares de reptiles en listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como uta
stansburiana.

Los volumenes por especie de las materias primas forestales maderables y no
maderables, precisadas en la informacién adicional corresponden con lo reportado en el
expediente.

Para la vegetacion forestal de zonas aridas y semiaridas a afectar con el CUSTF, el
promovente plantea efectuar el programa de rescate de las especies que estén
representadas en la microcuenca y que sus caracteristicas ecolégicas y ornamentales sea
necesario ser su rescate incluyendo las caracteristicas menores a 4 metros de altura, y
las especies con volumen radicular relevantes, importantes para la retencion del suelo.
Asimismo el promovente deberad rescatar la fauna que por su movilidad baja sea
necesario su rescate, incluyendo la especie en la NOM-059 observada, entre otras que
fuera necesario su rescate.

Al menos siete servicios ambientales afectara el CUSTF; para los cuales con las medidas
de mitigacion planteadas se mitigaran los efectos negativos que en estos ocasionara el
CUSTF.

Asimismo el promovente debera considerar aplicar las medidas de mitigacion pertinentes
en los suelos colindantes o en los de la ZOFEMAT, por el aumento en el nmm: y el
impacto de huracanes.

La ribera del arroyo y ZOFEMAT tienen suelos erosionados, sobre los que se deberan
realizar actividades de mitigacién para evitar el aumento en la erosién hidrica y edlica.

El proyecto es ambientalmente viable siempre y cuando se apliquen las medidas de
mitigacién contempladas en el ETJ e informacién adicional y las que se contemplan en la
normatividad aplicable.

xil. Que mediante oficio N* SEMARNAT-BCS.02.02.0970/15 de fecha 17 de Diciembre de 2015,
esta Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccién Il 7 fraccién
XV, 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142. 143 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que
se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para
su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a Juan Vela Ruiz en su caracter de Representante
Legal de Promotora Turistica Punta Bete SAP.l. de C.V, que como parte del procedimiento
para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar
ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $204,328.30 (doscientos cuatro mil
trescientos veintiocho pesos 30/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracion Yy su mantenimiento en una
superficie de 14.59 hectéreas con vegetacion de Matorral sarco-crasicaule, preferentemente en .
el estado de Baja California Sur. \/
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Que mediante FOLIO: BCS/2015-0003537 de fecha 18 de Diciembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 21 de Diciembre de 2015, Juan Vela Ruiz en su caracter de
Representante Legal de Promotora Turistica Punta Bete SAPI de C.V., notificd haber
realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $204,328.30 (doscientos
cuatro mil trescientos veintiocho pesos 30/100M.N.) por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 14.59 hectareas con vegetacion de Matorral
sarco-crasicaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur,

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asl como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion gque fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Frocedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razon social de gquién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas aulorizadas para
recibirlas, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
drgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrilo debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, @ menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante SEMARNAT 02-001 de fecha 18 de Septiembre
de 2015, el cual fue signado por Juan Vela Ruiz, en su caracter de Representante Legal de
Promotora Turistica Punta Bete S.A.P.l. de C.V., dirigido al Delegado Federal de |a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso
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de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 35590.935 metros cuadrados, para el
desarrollo del proyecto denominado Hotel Grand Velas Los Cabos, con pretendida ubicacién
en el municipio o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

2- Por lo gue corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré lo
siguiente:

l.- Nombre, denominacién o razén sacial y dormnicilio del solicitante;
.- Lugar y fecha;
lll.- Datos y ubicacién del predio a conjunto de predios, ¥

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junta con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico Jjustificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredile la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en a
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el lerreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, pérrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Juan Vela
Ruiz, en su caracter de Representante Legal de Promotora Turistica Punta Bete S.AP.. de
C.V., asi como por ING, VICTOR MANUEL PRADO MARTINEZ en su caracter de responsable
técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS T-Ul Vol. 1 Num. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documenta que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:
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Copia simple de la identificacion oficial con fotografia expedida a nombre de Juan Vela Ruiz,
Representante Legal del promovente, expedida por el Instituto Nacional lectoral, con ndmero de
folio 3076082904642,

Copia certifica por el Licenciado Armando Antonio Agilar Mondragon, Notario Publico Nimero
UNO de la Entidad con residencia en la Ciudad de Cabo San Lucas y ejercicio en el Municipio
de Los Cabos, de Instrumento Publico Numero 60,203, volumen 1,406, de fecha 20 de julio de
2015, y expedida por el mismo; en la cual se hace constar en las paginas 11 y 12 del mismo
Instrumento, en la Declaracion V, la personalidad con la que comparece, como persona moral
denominada Fromotora Turistica Punta Bete, Sociedad Anénima Promotora de Inversion de
Capital Variable. Asimismo, se tiene acreditada personalidad con la que comparece el
Represéntate Legal, mediante Instrumento Plblico, asentado en el Acta nimero 7,552 volumen
332, de fecha 17 de febrero de 2015, debidamente certificado por el Notario Adscrito de la
Notaria Publica Numero SIETE, del Estado de Baja California Sur, con Ejercicio en Los
Municipios de La Paz y Los Cabos, documento expedido por el Notario Plblico nimero CIENTO
TRECE con ejercicio en el Segundo Distrito Judicial del Estado de Tamaulipas, que comprenden
los Municipios de Tampico, Madero y Altamira, con residencia en la Ciudad de Tampico Estado
de Tamaulipas, mediante |la cual se hace contras que el C. Lic. Eduardo José Vela Ruiz,
Presidente del Consejo de Administracion de La Sociedad que viene promoviendo el presente
tramite, otorga Poder General Amplisimo para pleitos y cobranzas y actos de administracion a
favor del C. Ing. Juan Vela Ruiz. Por lo que, el promovente acredita la personalidad con la que
comparece.

Copia certificada con el Licenciade Armandoe Antonio Aguilar Mondragén, Notario Pulblico
Numero UNO de la Entidad con residencia en la Ciudad de Cabo San Lucas y ejercicio en el
Municipio de Los Cabos, de Instrumento Publico numero 65,203, volumen 1,406 de fecha 20 de
julio de 2015, y expedida por el mismo; en la cual se hace contar la formalizacion parcial de
contrato privado de compraventa y sus convenios modificatorios entre Golfo de California
Hoteles y Fraccionamientos, S.A. de C.V., representada por John Anthony Vaughan Hoeffer,
como vendedor y por otra parte celebrado entre el C. Eduardo Sanchez Navarro como
promitente vendedor y Promotora Turistica Punta Bete, S.AP.l. de C.V. como promitente
comprador; Senalandose durante todo el cuerpo del instrumento, principalmente en la pagina 6,
el objeto de la compraventa consiste en la fraccion ||, de la Fraccién B, del predio denominado
El Tule, dentro del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, el cual cuenta con clave
catastral numero 402-002-0080, con una superficie de 03-55-90.935 hectareas, con las medidas
y colindancias estipuladas en el Instrumento Publico en mencién, y que se tienen como
reproducidas en el presente Dictamen. Por lo que de acuerdo a los requisitos legales
establecidos el promovente cumple con lo sefialado en el articulo 120 segundo parrafo del en el
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio tecnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberdn contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terrena;

11.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi come la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados,

lll.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde

MELCHOR QCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD ¥ MARCELO RUBIO. COL. CENTRO, CP 23000 www semarnat gob. mx
Tals: (12) 12 3 93 05 Fax: (612) 12 5 48 45] delegado@@hes samamat gob mx

16 de 41



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

OFICIO N® SEMARNAT-BCS.02.02.0013/16
BITACORA: 03/DS-0034/09/15

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSDS MATURALES

se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vl.- Plazo y forma de ejecucidn del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIIl.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora v
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacidn técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambic
de uso del suelo;

X|.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio v, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

X|l- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos bioldgicos forestales del érea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal mediante
SEMARNAT 02-001 y la informacion faltante con FOLIO: BCS/2015-0003244/15, de fechas 18
de Septiembre de 2015 y 23 de Noviembre de 2015, respectivamente,

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo,

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos gue
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacién y documentacién
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que obra en el expediente, considerando lo siguiente:
El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su caplacién;, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se compraometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su caplacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion tecnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a |a obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartadaos del
mismao, consistente en gue;

El Hotel Grand Velas Los Cabos se desarrollara en la Fraccion Il de la Fraccion B del Predio El
Tule, en la totalidad de los 35,590.935 m* o 03-55-90.935 hectareas de los terrenos que este
predio presenta y que se salicitaron para este fin. Esta superficie se ubica en la subcuenca
Puerta del Sol / Ranche Cerro Colorado (Cabo San Lucas, la cual forma parte, con otras dos
subcuencas, de la Regién Hidrolégica nimero 6 o Region Baja California Sureste (La Paz). Por
sus caracteristicas fisicas y geomorfologicas la microcuenca de la que deriva el escurrimiento
Lomas del Tule 1, el cual con base en el oficio nimero B00.903.04.-4120 del 15 de diciembre
de 2015 de la autoridad del agua, no presenta terrenos de propiedad nacional; la
microcuenca tiene bajas posibilidades de conformar un acuifero, esto a pesar de que algunas
zonas cuentan con los materiales geologicos adecuados. Sin embargo por la pendiente, escasa
precipitacién pluvial y por la ausencia de una capa o barrera en su limite con las aguas de la
Bahia de San Lucas, el agua que capta esta cuenca por precipitacién escurre superficialmente y
es muy baja la recarga a niveles subterraneos. Corredor Turistico San José del Cabo y Cabo
San Lucas. El expediente técnico del tramite presenta adjunto anexos electronicos, esguemas
croquis y planos impresos de las plantas arquitecténicas de los niveles del proyecto, cuyo
disefio considera &l drenaje pluvial de la microcuenca, y la dosificacion por usos y superficies de
construccion, que incluira los siguientes conceptos:
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La construccién de este proyecto en desniveles, utilizara plantillas de cimenta;ién 0 terracep, lo
que por el movimiento de tierra para compensar por corte y relleno los niveles requeridos,
demanda la intervencion de todo el predio.

Nivel de Lobby / Acceso N+24.60. El frente del terreno se plantea como una especie de jardin
linear, entre el cual se ubicaria una barda con movimientos de distintas profundidades, que
servirian al mismo tiempo para ambientar tanto el frente visible hacia el Corredor Turistico como
hacia el interior del hotel Este jardin linear, se interrumpiria el centro, donde se ubica el acceso
principal al hotel, asi como accesos independientes para los salones de eventos y convenciones
del conjunto.En los extremos laterales de la propiedad, se ubicarian los accesos de servicio y al
estacionamiento del hotel El motor lobby, se propone con una cubierta sostenida con una sola
columna central escultérica, que seria el principal elemento iconico del hotel y que
proporcionaria una impactante sensacién de arribo.

El lobby principal del hotel seria una continuacion del motor lobby, y que desde el mismo
momento de entrada se podra apreciar una vista espectacular hacia el mar de Cortés, y al estar
ubicado en el punto mas alto del terreno, lo convierte en un gran balcén frente al mar.El Lobby
principal que tendria una doble altura, se conectaria espacialmente con las terrazas principales
del hotel que estarian en un nivel inferior y por las que se accede y a los distintos restaurantes
de especialidades, Spa, gimnasio, alberca. En este mismo nivel de acceso, se ubican a ambos
lados del lobby, circulaciones que llevan a las habitaciones que se encuentran en éste nivel y
asi como a los nucleos de elevadores y escaleras de huéspedes y elevadores de servicio,

Nivel de Lobby Bar /Terrazas y Plaza Mirador. N+21.10. En este nivel, inmediato inferior al
Lobby, y conectado espacialmente con éste, se ubicaria la Terraza principal del hotel, el Lobby
Bar, y la Plaza Mirador, Desde ésta terraza se puede accesar también a los restaurantes de
especialidades, Spa y gimnasio que se ubican un nivel abajo, asi como a las suites del hotel
ubicadas en éste nivel. La Plaza Mirador da acceso a los médulos de suites especiales que se
ubican en el lado oriente del terrenc y con frente directo al mar y playa, asi como a las &reas
de albercas, jardines y a hasta la misma playa. <span style="font-size: 11px">

En el extremo oriente de este nivel se encuentran de manera independiente, areas de
estacionamiento y servicio del hotel.

Nivel de Restaurantes y Spa y Gimnasio N+17.60. En éste nivel y viniendo de la escalera y
elevador que conecta con el Lobby se accede a dos de los cuatro restaurantes de
especialidades con gue cuenta el hotel. El Spa y Gimnasio, ubicados en éste mismo nivel,
tienen su acceso independiente, y que viene de la Plaza Mirador. El acceso a las suites del
hotel ubicadas en este mismo nivel a través de los nicleos de elevadores y escaleras que
sirven a todo el hotel.

Niveles de Suites N+14.10. En éste nivel se localizan Unicamente Suites adicionales del hotel,
asi como una parte de sétano de servicios.

Nivel de Suites y Alberca de Adultos N+10.60. En éste nivel se localizan otras suites del hotel,
asl como la alberca de adultos independiente de la alberca principal, y que se ha disefiado
sobre la azotea del &rea destinada para el restaurante de Flaya y uno de los restaurantes de
especialidades ubicados directamente frente al mar.

Nivel de Restaurantes de Playa, y Alberca N+5.00. En éste nivel se localizan los Restaurantes
de Especialidades 3 y 4, el Restaurante de Playa, asi como el area de cocina y servicios de
este nucleo de restaurantes, que cuentan todos con unas terrazas descubiertas en el borde de
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la propiedad frente a la playa y con una vista espectacular al mar.La alberca principal del hotel
se ubica en éste mismo nivel y va subiendo en diferentes plataformas de agua, siguiendo la
topografia del terreno, creando una geocmetria acorde al concepto de disefio general del hotel
que podra ser apreciada desde el lobby y todos los niveles superiores de cuartos.En el extremo
oriente, de este nivel, se localiza el resto de las suites especiales mas préximas a la playa y al
mar.

Niveles +28.10 al +42.10. En estos niveles se |ocalizan exclusivamente el resto de las suites del
hotel, y asi como la continuacion de los nucleos de elevadores y escaleras del hotel, elevador
de servicio y roperias.Estos niveles estan escalonados debido a la topografia inclinada del
terreno, lo que genera en los extremos, terrazas descubiertas que seran incorporadas a las
suites ubicadas en los extremos de cada nivel. El hotel incluiré los siguientes conceptos: <span
style="font-size: 11px">

Estacionamientos. El hotel cuenta con 261 cajones de estacionamiento ubicados en dos areas:
La primera con 221 cajones se localiza en dos niveles de estacionamiento, un nivel con 108
cajones y el inferior con 113 directamente debajo de los salones de eventos y convenciones. A
este estacionamiento se accede por la calle lateral poniente de servicio. La segunda zona
cuenta con 40 cajones localizados en el sétano del extremo oriente del cuerpo principal del
hotel, y a los que se accede por la calle de servicio lateral,

Cuartos /Suites: 354
Restaurantes: 4 Restaurantes de Especialidades, un restaurante de Playa/Ocean Front

Areas Piblicas: motor lobby, lobby, lobby bar /terraza, gimnasio, spa, boutique y locales de
concesiones, kids club, bafios areas publicas, centro de negocios, front desk, area de maletas,
sala de ventas, albercas y ascleaderos, alberca solo adultos, aqua bar, bafios de alberca,
cocinas de apoyo, oficinas.

Salones de Eventos y Convenciones: salones de eventos divisibles en distintas superficies de:
250, 500 y 1000 m?, fayer, cocinas de apoyo.

Areas de Administracién y Servicios: contabilidad, recursos humanos, compras, bafios y
vestidores de empleados, cuartos y talleres de mantenimiento, cuartos de maquinas y equipos,
suite service, cocina principal, cocinas restaurantes 1,23 y 4, y restaurante de playa,
almacenes, sistemas, cuartos de basura, roperia, lavanderia, comedor de empleados, control y
sequridad, cuarto maquinas alberca, estacionamiento para el huéspedes, eventos y servicios,
areas exteriores, gazebo /bodas y eventos especiales, jardin de eventos, asoleaderos, terrazas,
miradores, plazas y andadores. Zona para almacén y areas de control, donde se establecera
un sitio para la recuperacién inmediata de los ejemplares susceptibles de rescate y reubicacion.
Se contara con os servicios especializados y estos ejemplares seran reubicados a las areas
verdes del proyecto. Se reitera que |las condiciones de la vegetacion no es éptima por lo que los
ejemplares susceptibles de rescate es bajo. También se reforestaran las areas riberefias del
cauce colindante que permita asegurar en lo posible una mayor adaptacién de los ejemplares
rescatados.

Areas verdes. Adicionalmente de la superficie contigua a reforestar que describe el programa
de rescate de flora anexo, dentro del proyecto se identificaron 6 fracciones con superficie
aproximada de 3,100 m? de areas verdes susceptibles de reforestar con especies del predio,
unas en el frente y otras dreas interiores como se presenta en la Fig. 1 Areas verdes
susceptibles de ser utilizadas para reubicacion de especies, de |a informacion adicional. Estas
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areas verdes se utilizaran para reubicar los ejemplares susceptibles de ser utilizados con fines
de paisaje y seran reforzados con otras especies regionales que se adquieran para este fin. La
ejecucion del CUSTF se realizara en una sola etapa en un periodo de 6 meses.

La Fraccion Il de la Fraccion B del Predio El Tule, cuya superficie de 35,590.935 m? &
03-55-90.935 hectareas se solicité en su totalidad para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

La superficie solicitada para cambio de uso de suelo presenta atributos relevantes para el
proyecto turistico-hotelero que se desarrollara en el sitio:

La topografia, proporciones del terreno, vista escénica al mar, los desniveles o terrazas de casi
25 metros desde el acceso a la Carretera del Corredor Turistico, y la parte mas baja frente a Ia
playa, son atractivos del terreno para el tipo de proyecto que se pretende desarrollar.

La colindancia con el mar y la vista a este, son atributos del sitio que enriquecera la oferta
turistica al turismo de sul—pﬁaya. El proyecto esta planeado para que sus habitaciones tengan
vista al mar, lo que tendrd gran aceptacién dentro de la principal zona turistica de Baja
California Sur,

Esta superficie se ubica en la subcuenca Puerta del Sol / Rancho Cerro Colorado (Cabo San
Lucas), la cual forma parte con otras dos subcuencas de la Region Hidrolégica nimero 6 o
Region Baja California Sureste (La Paz). Sin embargo, por la pendiente, escasa precipitacion
pluvial y por la ausencia de una capa o barrera en su limite con las aguas de la Bahia de San
Lucas, el agua que capta esta cuenca por precipitacion escurre superficialmente y es muy baja
la recarga a niveles subterraneos,

La Fraccion |l de la Fraccion B del Predio El Tule no se ubica dentro de areas de conservacion,
por lo que el CUSTF propuesto, desarrollo u operacién del proyecto no afectaran los
poligonos de dichas areas.

Las superficies de conservacién mas cercanas al sitic donde se desarrollard el Hotel Grand
Velas, son:

El monumento natural Arco de Cabo San Lucas, con una superficie de 36 hectareas,
localizado en el municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, gue se encuentra al
oeste a 8.6 kilometros en linea recta de la Fraccion |l de la Fraccion B del Predio El Tule.

El ANP Reserva Estatal del Estero de San José del Cabo; e | sitic RAMSAR y AICA del
lSistama Ripario de la Cuenca y Estero de San José del Cabo se ubican a 11 km al este en
inea recta.

La Reserva de la Biosfera Sierra La Laguna, se encuentra al noreste a aproximadamente a 42
Kilémetros en linea recta.

Y el Parque Nacional Cabo Pulmo, al noreste a 59 km aproximadamente,

De conformidad con las valoraciones in extenso de la vegetacion forestal en la superficie
solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales (SS-CUSTF), de 35,590.94
metros cuadrados o 3.559094 hectéreas y de la microcuenca donde ésta se ubica, que obran en
el expediente del presente tramite; dentro de la superficie solicitada para CUSTF, los terrenos
forestales presentan dos tipos de vegetacion, y en aproximadamente la mitad de ésta, los
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suelos estan cubiertos por vegetacién herbdcea de temporal, que se nombré dentro del ETJ
como sin vegetacion aparente;

DOSIFICACION Y COBERTURAS DE SUPERFICIES EN SS-CUSTF
SUPERFICIE
USOS DE SUELO m2 ha g
VEGETACION RIBERENA 259408 0259408 729
MATORRAL SARCO CRASICAULECOSTERO 1505941 1505941 4231
SIN VEGETACION APARENTE _ 1793746 1793746 5040
§5 CUSTF 3550094 3559094 100.00

Los tipos de vegetacion forestal que estdn presentes dentro de la misma son: el matorral
sarco-crasicaule costero y la vegetacion riberefia del cauce de arroyo colindante.
Aproximadamente la mitad de |a superficie solicitada para CUSTF presenta sdlo vegetacion
herbacea de temporal, sin individuos de las especies de los tipos de vegetacion forestal de la
fraccion colindante, por lo gue no se observaron indicios de la recuperacion de la vegetacion en
esta fraccion. Para fines de las evaluaciones subsecuentes a esta fraccion se le denomind sin
vegetacion aparente. El matorral sarco-crasicaule costero (MSCC) se encuentra perturbado.
Esto es, las obras de construccion de la carretera transpeninsular entre las localidades de Cabo
San Lucas / San José del Cabo ocasioné fragmentacién del ecosistema original, aislando
parcialmente |a vegetacion de la franja costera del resto de las masas de vegetacién forestales
peninsulares. Al interior del predio asimismo se ha fragmentado la vegetacion forestal remanente
por la apertura de caminos de servidumbre de paso para realizar las terrazas en la parte
colindante con la linea de costa, que constituye la zona sin vegetacion forestal aparente. El
MSCC se distribuye en forma de manchones al interior del predio, delimitado por los caminos
referidos.
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La vegetacion riberefia (VR), se ubica en las margenes de los cauces de los escurrimientos
pluviales del arroyo Lomas del Tule. Este es un escurrimiento que se origina en tierras
medianas de la microcuenca y se continia dentro del predio, hasta su desembocadura con el
mar. La VR se ubica dentro del predio en el margen derecho del mismo que es donde se
encuentra el arroyo referido.

Los 2 tipos de vegetacion forestal, dentro de la superficie solicitada para CUSTF cubren una
superficie de 17,653 48 m?. Esta superficie corresponde al 49.60 %, practicamente la mitad de la
superficie del predio o solicitada para CUSTF. La superficie restante no presenta vegetacion
forestal (50.40 %. 6 17,937.46 m?).
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De la superficie que presenta vegetacién forestal, un 42.31 % es matorral sarco-crasicaule
costero y un 7.29 % vegetacion riberefia.

Los tipos de vegetacion que se afectaran con el CUSTF en la superficie solicitada, estan
ampliamente representados en la microcuenca. Dentro de estos no se registraron especies
unicas ni especies con categoria de riesgo. Asimismo los efectos negatives que el CUSTF
ocasionara en la vegetacion forestal que se removers y en la fauna asociada a la vegetacion y
ofros sustratos, los mitigara en su mayor parte al realizar el rescate de especies de importancia
ecologica gue fueron evidenciadas en los andlisis ecologicos de la vegetacion forestal de la
superficie solicitad para CUSTF y la microcuenca. Estas especies seran reubicadas en areas
verdes y en la zona riberefia del cauce de arroyo colindante,

La comparacién de los indicadores ecolégicos de la vegetacion forestal de la superficie
solicitada para CUSTF y la microcuenca, en cuanto a riqgueza de especies, para el matorral
sarco-crasicaule costero de la microcuenca hidrolégico forestal Lomas del Tule (MCHF-LDT) se
registraron un total de 29 especies, al igual que en la superficie sclicitada para cambio de uso
de suelo en terrenos forestales (SS-CUSTF), por lo que en este tipo de vegetacion en estas
unidades geogréficas de analisis, resultaron que contienen las mismas especies, es decir tienen
compaosicién similar.

En la vegetacién riberefia (VR) de la MCHF-LDT se registraron 26 especies y en la VR de la
S5-CUSTF 29 especies.

No obstante, la mayoria de las especies se registraron en ambas unidades estudiadas, algunas
estan presentes dentro de una y ausentes dentro de la otra.

Las especies presentes dentro de la VR en la SS-CUSTF Yy que estan ausentes dentro de la
MCHF-LDT son: Algodén, Amole dulce, Campanilla, Chuparrosa y Salvia. Todas estas especies
pertenecen al estrato arbustivo de la VR en la SS-CUSTF vy seguramente se desarrollan en el
sitio debido a las condiciones de humedad costera aunado a que se encuentran ubicadas en [a
parte baja de la MCHF-LDT en la que recibe mayor escorrentia en temporada de lluvias.

Las especies que estan presentes dentro de la VR en la MCHF-LDT y que estan ausentes en la
SS5-CUSTF son: Palo blanco y Torote blanco. Estas dos especies pertenecen al estrato arbéreo
que son mas resistentes a la sequia y requieren menor influencia de humedad costera.

No obstante lo anterior y que se trata de especies arbustivas que estan ausentes dentro de la
VR en la MCHF-LDT seran rescatadas y reubicadas para garantizar su continuidad.

Por lo tanto con el CUSTF propuesto no se compromete la biodiversidad de flora del predio.

En lo que se refiere la revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, tanto a nivel area de
influencia como a nivel predio no se identificaron especies enlistadas en alguna categoria de
riesgo de la citada norma. Por lo anterior, se deduce que el proyecto no afectara especies en
estatus de riesgo y con distribucion restringida.
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DENSIDAD.
La maxima densidad se estimo para el Matorral Sarco-crasicaule Costero en la SS-CUSTF con

1,160 individuos por hectarea y para la Vegetacion Riberefia fue menor que en la MCHF-LDT,
que resulté en 1,185 individuos por hectarea.

Derivado de lo anterior y para aumentar la densidad en el MSCC en la MCHF-LDT, se realizara
la reubicacion de ejemplares mediante el Programa de Rescate correspondiente, esto permitira
igualmente garantizar la continuidad en densidad de este tipo de vegetacion y evitara
comprometer |la biodiversidad de flora.

En virtud de gue la abundancia esta en funcién de la superficie del drea estudiada, es decir a
mayor superficie mayor numero de individuos, no se puede realizar anélisis comparativo en este
parametro debido a que siempre resultaria mayor en la MCHF-LDT que en la SS-CUSTF. Sin
embargo, la abundancia esta considerada para deter minar el nimero de ejemplares a rescatar
y reubicar en el Programa correspondiente.

indice de Valor de Importancia (IVl). Los valores maximos de IVI corresponden al MSCC en la
SS-CUSTF para sus estratos arbustivo, herbdceo y suculento. Los valores maximos para el
estrato arboreo corresponden a la MCHF-LDT.
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suculento, para el estrato arbéreo no es asi; de tal modo que se considera que el estrato
arbéreo a nivel microcuenca estd mejor conservado que en el predio y por tanto no se
compromete |a diversidad para este estrato. Se reitera que se llevara a cabo el Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora que permita dar continuidad a las especies de los otros
estratos.

Las especies del estrato arbéreo que presentan menor IVI estan consideradas para su manejo
siendo estas: Ciruelo, Torote colorado y Torote prieto. Para el estrato arbustivo las especies
consideradas son: Frutilla, Salvia, Palo adan, Chuparrosa y Pimientilla. Para el estrato herbaceo
y suculento estan consideradas todas las especies presentes.

DIVERSIDAD .Con base en el indice de diversidad de Shannon-Wiener (H') se tiene que la
MCHF-LDT es mas diversa relativamente para ambos tipos de vegetacién que la S5-CUSTF.

DIVERSIDAD
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Sin embargo, si consideramos que los valores cercanos a 3 son normales, los tipos de
vegetacién tanto en la MCHF-LDT y la SS-CUSTF estarian en esta categoria, es decir una
diversidad media con ligera tendencia a alta. Por tanto si los valores resultan ser similares se
concluye que no se compromete la biodiversidad de flora en ambas unidades
estudiadas.Respecto a la fauna que probablemente se presenta dentro de la MCHF-LDT y la
observada dentro de la SS-CUSTF, se tiene que la riqueza es mayor (65) que en el predio (3),
por tanto no se compromete su biodiversidad.

FAUNA .Para el caso particular del predio y dadas las condiciones de perturbacion a las que se
encuentra, es decir la colindancia en su parte norte con la carretera transpeninsular y en su
parte noroeste con un conjunto habitacional, es dificil que la fauna permanezca en el
sitio.Durante los recorridos de campo solo se observaron algunos ejemplares de aves adaptadas
a dicho ambiente como lo es la Paloma ala blanca Zenaida asiatica. Asimismo, la unica
especies de reptil registrada a lo largo del predio con categoria de amenazada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 fue la lagartija manchada nortefia Uta stansburiana, Se observaron
excretas de mamiferos pequefios, que posiblemente se trate de |a especie Canis latrans
(Coyote) o Urocyon cinereoargenteus (Zorra gris) que seguramente merodean por el predio en
horario nocturno cuando la perturbacion antropogénica disminuye o es nula,

No obstante no se registraron varias de las especies probables dentro del predio, en caso de
que se presenten durante el desarrollo del proyecto se les dard el manejo adecuado
correspondiente. Aunado a /o anterior y con la reubicacidn de especies de flora en la parte
baja del escurrimiento, permitird el desplazamiento de aves v reptiles que ulilicen dicha zona
reforestada como habitat,

Por lo anterior se considera que respecto a la biodiversidad de fauna, esta no se compromete
con el desarrollo del proyecto.
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Con base en los andlisis anteriores, los cuales derivan de evaluaciones de trabajo de campo
realizado dentro de la MCHF-LDT y la SS-CUSTF, de conformidad con lo que indica el articulo
121 del reglamento de la LGDFS el promovente mediante el ETJ da cumplimiento al primer
supuesto de excepcion, y demuestra que el CUSTF propuesto no afectara la biodiversidad,
porque si bien quitara la cobertura de vegetacién forestal de zonas aridas y semiaridas de los
tipos descritos que cubren el 50% de los suelos del sitio y con ello provocara defaunacion
indirecta primaria; el promovente mediante el programa de rescate de flora anexo a la presente
resolucion, determind con base en las evaluaciones ecalégicas realizadas, que |las especies que
removera en su mayoria estan representadas en la microcuenca, y propone rescatar individuos
de especies por su importancia ecolégica y densidad entre las consideraciones a la biologia de
las mismas, reubicandolos en areas verdes del Hotel Grand Velas y en la VR colindante a la
superficie solicitada. Garantizando con ello conservar parte de la vegetacion que afectara y
asegurando que esta VR continie con sus funciones, entre otras como corredor bioldgico vy
paso de fauna, con lo que da cumplimiento al articulo 123 bis del reglamento de la LGDFS,

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada |la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observé |o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Erosién hidrica potencial en el sitio del proyecto Hotel Grand Velas Los Cabos.
Para estimar |la erosion en el drea sujeta a cambio de uso de suelo se empled la Ecuacién
Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) simplificada y adecuada para la Republica Mexicana.

La estimaciéon de la erosion potencial considerando las condiciones actuales (sin desmonte)
indica que se pierden 6.285 t/ha/afo de suelo en |la zona del proyecto, o que para la superficie
sujeta a CUSTF (35,590.94 m?®) significan 22.368 t/ha/afio.Lo que significa que para el caso de
la superficie sujeta a CUSTF, anualmente se pierde una lamina de suelo de 2.23 mm, si se
considera que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

La estimacién de la erosion potencial bajo el supuesto de haber eliminado la cobertura vegetal
indica que se perderian 7.852 t/ha/afic de suelo en la zona del proyecto, o que para la
superficie sujeta a CUSTF (35,590.94 m?) significan 27.945 t/ha/afo.

Lo anterior significa que para el caso de la superficie sujeta a CUSTF, anualmente se perdera
una lamina de suelo de 2,79 mm, si se considera que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de
suelo.

El area que se pretende ocupar por el proyecto presenta un proceso de erosion muy
caracteristico, el tipo de roca madre o basamento es un granito el cual estda sumamente
intemperizada, esto ha dado como resultado que los granos minerales queden expuestos a los
procesos de erosion, por el tamarfo de los mismos, es dificil pensar que la erosién edlica se
presente. Ademas, la formacion de pequefias carcavas sugiere que el proceso erosivo es
dominado ampliamente por la erosién hidrica.

Dado el uso propuesto y la pretensién de iniciar de manera inmediata la construccion del
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proyecto hace que el tiempo entre el retiro de la vegetacion y la construccion del predio sea
practicamente inmediata por lo que no se incrementaran estos procesos erosivos.

La medida de mitigacion al proceso de erosién o pérdida de suelo estaran orientadas a la
reforestacion de una superficie equivalente en particular se ha propuesto las margenes del
escurrimiento Lomas del Tule 1 por su relevancia a la fauna local buscando evitar la pérdida
de suelo y erosion de estos sitios por el flujo de los escurrimientos torrenciales.

La ejecucion de obras y actividades de reforestacién para la recuperacién de suelos que
paralelamente favorece también la infiltracién del agua en una superficie es equivalente, es una
medida factible ya que se ha obtenido la no inconveniencia del propietario circundante para
ejecutar esta medida.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar gue no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacién, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El volumen de captacion o infiltracién de agua (m*afio) por la superficie solicitada para CUSTF,
resultd para los escenarios 1-actual de 1591.71, 2-con CUSTF de 1565.69, 3-sin medidas de
mitigacion de 1,508.39 y 4-con medidas de mitigacion de 1,796.54 m¥afio.

De la anterior, se concluye que la ejecucién del proyecto con las medidas de mitigacion
propuestas, incrementaran la captacién de agua respecto al escenario actual en 204.83 m¥afio
por lo que en la evaluacion de este factor el proyecto es viable y mejora la condicién actual,

Cabe resaltar que los célculos de las medidas fueron en nimeros conservadores ya que no se
utillzarp‘n la totalidad de superficies propuestas en el proyecto para este fin ni se considerd la
captacién que podria darse por la reforestacion de las margenes del Escurrimiento colindante.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
eslima gue se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion. ‘ -

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente;

Uno de los factores mas determinantes para estimar el valor de un predio con vegetacién
forestal para el cual se ha solicitado CUSTF que pocos autores y prestadores de servicio
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refieren, es la ubicacion del predio en relacion con la cuenca forestal, ya que en la mayoria de
los casos la parte alta y media de la cuenca presenta una mayor grado de conservacion y en
consecuencia los servicios ambientales que aporta son relevantes, particularmente en la captura
de agua para |a recarga de acuiferos, conservacién de habitat para la biodiversidad presente y
una mayor riqueza de especies.

Para el predio de interés el caso es opuesto, se ubica en la salida de una microcuenca, en
colindancia con la costa. La microcuenca esta altamente urbanizada y fragmentada, tanto por
usos residenciales como por la construccion de la carretera Transpeninsular. Destacando que la
zona en general esta catalogada por los instrumentos locales vigentes como un suelo para uso
turistico.

Por la ubicacion del predio no se registan acuiferos subtenrraneos, por lo que la infiltracion que
se conserva no favorece grandemente el recurso. Respecto a la flora, solo esta presente en el
50% del predio con alto grado de perturbacion, consecuencia de la colindancia con la carretera
que ha favorecido la presencia humana por el facil acceso. De la fauna, si bien se observan
excretas en en el predio, la mayoria corresponde a pequerios mamiferos y reptiles, los cuales
se presume se desplazan por el predio, dada su colindancia con un escurrimiento que funciona
como corredor hacia la parte alta de la microcuenca.

En este sentidio, la valoracion economica del predio se dara en funcion del recuso especifico, ya
gue en la descripcién que se ha relizado del predio, por su ubicacién, dimension y perturbacion
que prsenta, asi como el potencial y destino urbano del mismo, han llevado a este sitio en
particular a no ser considerado como aportador de servicios ambientales o estos son minimes.

Con base en tabla previa de precios unitarios se considerd la especie y numero de individuos
reportados en el predio, recordando que solo el 50% del predio presenta vegetacion forestal.
Los precios de mercado fueron consultados con casas comerciales de |a entidad. Estos costos
se dan en el mercado cuando la especie mantiene caracteristicas estéticas, sin embargo para
costos de referencia se consideraron viables.

Con relacion a los datos y proyecciones de |la ocupacion hotelera, éstos se basan en los datos
reales que maneja el Grupa Velas Resort, dada la experiencia en el ramo ya que cuentan con
hoteles semejantes al propuesto ya en operacién en Puerto Vallarta y Riviera Maya.

Para el calculo del ingreso por concecepto de ocupacion, se tomo una base de ocupacion anual
promedio del 80% en cuarios ocupados, lo que equivale a un promedio de 288 habitaciones.
También se considerd un 80% resopecto a la ocupacion de la habitacion al afio, lo que equivale
a 292 dias ocupados con un ingreso base promedio de 8 mil pesos /dia. El ingreso bruto por
concepto de hospedaje es de $ 672,768,000.00 pesos, M.N.

La utilidad anual que se estima en $672,768,000 millones de pesos se le estima un 35% de
gasto directo de operacion y un 15% de gastos indirectos lo que arrojaria una utilidad real
estimada de $336,384,000.00 millones de pesos al ano.

Para la estimacion de la renabilidad se utilizé un factor de inflacion del 5% gue se aplicé en
periodos de 5 afios, considerando que ha sido un calculo moderado. La suma acumulada en
un periodo de 20 aiios es de $9'298,669,760.00 pesos.

La rentabilidad estimada del proyecto es por mucho superior al costo actual del terreno. El giro
hotelero entra también en el rubro inmaobiliario, por lo que este tipo de proyectos tienden a ser
adquiridos por empresas de mayor prestigio al que las construye para ser operadas por cadenas
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reconocidas, por lo que siempre se asegura la rentabiidad del prayecto en el mediano y largo
plazo.

Es importante destacar la generacion de empleos directos que un proyecto como el propuesto
derrama en la localidad. El proyecto pretende generar 2.4 empleos directos por cuarto.

RENTARILIDAD

Utiidnd ano -5 ehon E1l wion 10 anca Ti-1E o | 1520 afios TOTAL
Fater e Factorde Fador de Factir on ACUMULADG
infinctan del inRaman del % Infacion 48l | inflacion dal ANDS
fig BN iy

136,384,000 | 1881920000 {681,820, 0
TR TR T Hn et TEE
Ampa3, a0 1 Ra4.016.800 1884.316.80

388 408,528 1BAT. 032 640 147082 8¢
208.870.804 2049384 770 2025782 27
TOTAL

95,889, Ft

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima gue se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

- Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de |a informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debers dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 anos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria gue el
ecosislema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
eslablezcan en el reglamento correspondiente.

Mediante Oficio No.SDEMARN/SSMARN/DFF/063/15 de fecha, 15 de diciembre de 2015, el
Consejo Estatal Forestal del Estado de Baja California Sur emitié la opinién técnica al estudio
tecnico justificativo del proyecto denominado "Hotel Grand Velas Los Cabos”, que se pretende
desarrollar en una superficie de 35590.935 metros cuadrados, de la Fraccion |l de la Fraccién B,
del predio denominado El Tule, ubicado en el Municipio de Los Cabos, Estado de Baja
California Sur, mediante la minuta de acuerdos de la sesién del 15 de diciembre de 2015,
validada por el Comité Técnico para Cambios de Uso de Suelo y Programas de Manejo
Forestal y Presidente del Consejo Estatal Forestal, que establece lo siguiente;

Durante el analisis de la informacién no se emitieron comentarios al respecto y se emite Ia
opinion técnica favorable.

El H. XIl Ayuntamiento de Los Cabos, recomienda al promovente considere la capacitacion
del personal que participara en la obra de construccién en un taller de proteccion y
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conservacion a la tortuga marina.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predioc en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que NO se observéd vestigios de incendios forestales.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologice correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro o siguiente:

De conformidad con el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, publicado en el DOF del 24 de febrero de 2014 y normatividad aplicable,
se anexa a la presente resolucién el Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la
Vegetacién Forestal Afectada, y su Adaptacion al Nuevo Habitat, a ejecutarse en /a
superficie solicitada para CUSTF y plantea que reforestara en total una superficie total de
5461.16 m? o 055 ha de acuerdo con las evaluaciones de las medidas de mitigacion
necesarias para contrarrestar los efectos negativos que el CUSTF ocasionara a la vegetacion
forestal de zonas aridas y semiaridas y servicios ambientales entre otros que el suelo y la
vegetacion proveen, considerando que la superficie solicitada para CUSTF actualmente se
encuentra muy intemperizada y presenta alta erosion del suelo con muy poco suelo organico, de
tal forma que sodlo la mitad de la superficie que se solicita se encuentra cubierta por vegetacion,
y por la defaunacion indirecta primaria que ocasionara el CUSTF por la remosion de la
vegetacion y la modificacién de las capas superficiales del suelo. La superficie a reforestar se
determind considerando que la fraccion de la superficie solicitada para CUSTF que cuenta con
cobertura vegetal es: 17,653.48 m* que equivale al 49.60 % de la superficie del predio, la cual
presenta 2 tipos de vegetacién forestal: matorral sarco-crasicaule costero y elementos de
vegetacién riberefia del cauce del arroyo colindante Lomas del Tule, que se conservara en su
totalidad y que no tiene terrenos de propiedad nacional. Asimismo de conformidad con las
valoraciones de |os servicios ambientales que resultaran afectados.

Con el programa, el promovente se compromete y queda obligado a rescatar y reestablecer
parte de la vegetacion forestal de zonas aridas y semiaridas que afectara en una superficie
equivalente al 31% de la superficie solicitada para CUSTF que cuenta con vegetacion, en las
areas verdes del proyecto Hotel Grand Velas Los Cabos y las margenes del cauce del arroyo
colindante Lomas del Tule. Con |lo que mitigara asimismo, parte de los efectos negativos que
ocasionara el CUSTF en la flora y fauna.

El programa debera ser ejecutado previo a las actividades de cambio de uso de suelo vy
desplante de |a obra, de conformidad con el cronograma que se indica.

De conformidad con lo dispuesto por la fraccién Xl del articulo 121 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable con base en la ubicacion en coordenadas UTM de la
superficie solicitada para CUSTF reportadas por el ETJ, ésta se ubica dentro del programa de
ordenamiento ecoldgico territorial (POET) en: la UAB 5; asimismo, en el plan de
ordenamiento ecolégico municipal de Los Cabos (POEL) en: la UGA T6,; y dentro del Plan
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Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo- Cabo San Lucas 2040 (2013 ) en la zona
ATO, mediante la informacién que se presenta en las tablas siguientes, se da cumplimiento a la
vinculacion de las obras y actividades que el proyecto desarrollara, con los criterios ecologicos
establecidos y/o actividades indicadas en estas herramientas de politica publica en sus
diferentes categorias.

En cuanto al programa de ordenamiento ecolégico general del territorio (septiembre, 2012),
el ETJ da cumplimiento a /a vinculacién se muestra en |as tablas siguientes:

POET-RE 4.32 VINCULACION APLICACION
Unidad Ambigntal
Biofisica Slerras y Pledemonte El Cabo  |Ubicacion del proyecto
LAB-5
AlFresanacion S0 realizaron 105 ealu0ios oe

campo pertinentes pam conocer
los ecasislemas v (a
hiadiversidad que se afectara
monitoreo de los ecosistemas Yl : weiiados v [as medidas de
s Blodiverskiad mitigacion a I hiodiversidad los
reporia el ETJ
EL ETJ o realizd v plantea el
rescate de flora, como parte de
la mitigacidn a los serv, Amb,
que afectard

3 Conacimienta, andlisis

7 ApmMechamienta sustentable
de los recursos forestales.
aloracion de los semdcios
ambientales

B) Aprovec hamiento
suslentable

DESCRIPCION VINCULACIGN APLICACION

Con las madidas de mitigacidn
a los recursos  naturales
planteadas a ejecturar, con
base en la  normatividad

C) Proteccian de

12. Proteceid
los recursos cidn de los

#cosistemas

naturales aplicable, serd posiblo alcanzar
la proteceicn de los
BLosisiemas

22 Orientar la polttioa turistica Bl proyecto planteadn es acorde
del territorio hacia el desarrallo  |a los programas de desarrollo
reqional. dal es1§dq

23 Sostener y diversifhcar la El proyacto planteadn es acorde
demanda turistica doméstica & |3 este criteno. can base an los
internacional con mejores programas de desarrollo del
relaciones consumo (gastos del |estado

turista) — beneficta fvalor de fa
expariencia. empleos major
remunerados y desarrollo
ragional),

Con la eonstruccian  de sy

27. 1 tat el
Lot A TR propia  planta  desaladors  y

C) Agua y calidad de los semicios de agua |
Sansamienio potable. alcantarillade y pianta ~de tratamlanto, el ‘\
saneamiento de la regidn. proyetic, ' peetende: fiNdiicer e
gsta punto
El prayecio planteado fomentard P
D) Infragstructura y la Infrasstructura y \—
B 0 aquipamiento urbana y regional 1)
urbano v reginnal de confarmidad can lns \I_Jf
programas de desarrollo del
estado
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En cuanto al plan de ordenamiento ecolégico del municipio de Los Cabos, (Aprobado
mediante el acta de cabildo 49 del H. Ayuntamiento de Los Cabos, publicada en el decreto
1054, del boletin oficial del gobierno del Estado de BCS, tomo XIl, No. 30, el 31 agosto
1995 ), el ETJ del proyecto Grand Velas da cumplimiento a los criterios ecolégicos de la UGA
T6 donde este se ubica, como se muestra en las tablas siguientes:

CRIT. ECOL. | VINCULAGION ACCIONES O MEDIDAS
Unidad de GestionfUse Tuistico y Asentamientos
Amblental Humanos Ei pmyem_srand Velas Los
T8 Secwndarlamente Uso Pesquero. Pt €6 huratco

Los desamolios fulsticos proyectados
|en esta unidad deterén asequra su
Abasto de Agua  |poplo abasto de agua y el de los
Niiclens de poolacion que generen. sin
menascabo  del recurso para Ias
A-1 - o alidades aledanas

Grand Velas Lo Cabos & tene
contemplade 13 instalacion )
opEfacion 0B und  planta
desalinizadora

incluir dentro de 12s normas para los
pemisos  de  comsfruccion  del
municipio, & requisito de utiliza
técricas de generacidn y ahoro del

|B1 agua polable

Consumo de agua

El pmyecto  planea 13
instalacién de tecnoiogia de
purta en ahomo de agua en
das sus instalaciones

CRIT. ECOL. VINCULACION

| APLICACION

Las constucciones y obras de

Asentamientos Rt :
uhanizacién,  deberan respetar los

El proyecta no planea ningdn

Hurmenos lipa de obra en d escumimierto
REhes e ke Rmpne adyacente
F1 Jescummientos Y ;
i \eg?lac.lﬁ” i :ml\? deb&n“a En las dreas verdes latergles se
F2 WTHWM il m‘”m; ; us:w pretende e trsplante de @)
prefereniements en 1as weas verdes \egetacian nativ.
de las consirutciones,
| CRIT, ECOL, VINCULACION ACCIONES O MEDIDAS ]

Se deberd complemeantar |3 regulacian
de uso de la zond federal
(principalmente en la zona de playas)
Esta reguiacion debera  especificar
F3 tipo y ubicacion de accescs bajo los
siguientes crterios

Se realzard los estudios para
daterminar |& existencia o ho de)
Zona Faderal maritimo Tarrestre
duda su configuracian natural y
el conceplo de ZOFEMAT legal

Se deberdn prohibir las
construcciones y divisiones flsicas en
05 arroyos que desembogquen al mar

En caso de existir ZOFEMAT)
s acatard |o ordenado por la
instancia carrespondiente

Se deberd regular y controlar 13
ubicacisn vy calided de  los

inundables;

A campamentos de |os trabsjadores de No habed campamentos

|3 construceion

Mo debera permitirse el desarollo en|Mo habra desarrollo de ringun)
FI aréas  (nundables o parcialmenteftipo de obra o actwidad por

|parte del proyecio

[En o desamolla de los pioyecios
turisticas e deberan mantener los
ecosistemas excepcionales. asi como
Desarrollo turistico |las poblaciones de flora v fauna
endémicas, amenazadas o en peligro
do extincidn, que 32 localicen dentro
del Area de |os proyectos turisticos.

No  exislen  ocosislemay
pxcepcionales. Mo existe flora
enlistada en |z WOM 059
SEMARNAT 2010 v a Iagdrija
[Ha sfansbumana presente en

¢l predio serd rescatada
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B2: Aplicar un sistema de tarifa preferencial por categoria de usuario y velumen de consumo,
que fomente el ahorro y el uso eficiente del recurso con base en la normatividad municipal;
corresponde al organismo operador, sin embargo la empresa promovente de Grand Velas esta
dispuesta a cumplir con la normatividad aplicable establecidas,

C11: Se deberan implementar actividades y practicas que protejan y mantengan la cubierta
vegetal original, en beneficio de la recarga de acuiferos; Se conservard y reforestara la
vegetacion riberefia del arroyo colindante y &reas verdes del proyecto, con lo que se fomentara
la captacién de agua, asimismo se reporta que en este sitio no existen acuiferos.

T ECOL. VINCULACTGN APLICACION
En Jos casos en gue [as zonas aplas
par al turismo colinden con éreas
naturales prolegidas, dabardn|
2 islablecema gadianias de desamollo
untfe ambas, a parr del lmite del
area natural proteqids hadie la zona

de aprovechamionto

Ei pmyaecto cuenta con los pemisos

estatales v localas, vy se encuanlta
ubicads a mas da 5 km de laz ANP|

tolmdantas

Existan Rallgnos Sanitanos
Todo tipo de desechos en desamallos
controlados v %@ eslablecerin los
luristicos se dabomn disponer an Ins
13 y comanios  con las  autendades
silips  autorizedos  por &l H :
patinentas  pam & mangio

fyunamienio disposicion final ¢8 eslos msduos,

En a8 dmas no construidas se dabera
da  mantenar la cublera  vegetsl
14 onginal v en |0 espacios abiefos
constnidos, 18 comespondianta a los
usiratos arboreos y arbustivos

El pmyaclo contempla refarestar las
dreas vardes del mismo, con pare da)
ia vegelacidn foraslal que afactard, an
una suparficie equvalents sl 30% de la
supamicie que aclualmante cuenla con
coberturs vegalal forsetal

To deberd pemmilise & desarmio dg
amas inundables o parcialmanta
6 inundabies S| causan un impaclo
negalive v sino cusntan con las obras
dé pmlecciin nacasaras

El pmyeclo Grand Velas, plantea
rmalizar las medidas necesanas pam la
pmieceitn  de la linea de costa
colindantsa

Toda conslruceidn turslica deberd

gamntizar la parmanencia del 50% de

i7 dreas neturgles fibms de construcoidn
del lolal do la suparficia del tarmeno
donde sa lleve & cabo al poyeacta

El proyecto contgmple mforestar las
dmas verdas del mismo, con parle de
la vegelacian forestal qua afectara, en)
uns superficie aquivalents &l 30% de la)
suparficie que acluslmente cuenta con

cobartura vagatal formsetal

18: Deberan de mantenerse y protegerse las areas de vegetacion que permitan la recarga de
acuiferos; No existen acuiferos en el subsuelo donde se localiza el proyecto.

110: No debera permitirse ningtin tipo de construccion en la zona de dunas costeras a lo largo
del litoral; No existen dunas dentro del predio.

111: Todos los proyectos de desarrollo localizados en la zona costera deberan incluir accesos
publicos a la zona federal maritimo / terrestre; Se dara cumplimiento a la normatividad aplicable
y a las indicaciones de las autoridades competentes.

112: Solo podran desmontarse las &dreas necesarias para las construcciones y caminos de
acceso, de conformidad al avance del proyecto; No se desmontara hasta no contar con la
autorizacion correspondiente,
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114: No se permitira sin la justificacion técnica la obstruccién de escurrimientos pluviales, para la
construccion de puentes, bordos, carreteras, terrecerias, veredas, puertos, muelles, canales, y
obras que puedan interrumpir el flujo del agua, deberan disefiarse alcantarillas (pasos de agua);
El proyecto Grand Velas plantea conservar el cauce del arroyo Lomas del Tule y fomentar la
reforestacion de sus margenes.

115 Todas las zonas turisticas deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas
residuales y el agua tratada debera ser reutilizada; El proyecto tiene contemplado el tratamiento
de aguas residuales.

116: Deberd procurarse que el drenaje pluvial y sanitario sea separado; Por reglamento, el
proyecto Grand Velas Los Cabos lo contempla.

117: No se permitira la instalacion de infraestructura de comunicaciones (postes, torres,
estructuras, equipamiento, edificios, lineas y antenas) en ecosistemas vulnerables y sitios de
alto valor escenico, cultural o historico que estén incluidos en las unidades de desarrollo
turistico, se acatara lo dispuesto por las autoridades estatales y municipales, de conformidad
con la narmatividad aplicable.

I18: Se deberan establecer las medidas necesarias para evitar el arrastre de sedimentos por
escurrimiento; El proyecto conservara el escurrimiento colindante.

[19: En las actividades de desmonte no debera hacerse uso del fuego; en ninguna de las etapas
del proyecto se utilizara fuego.

|120: Debera prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacion, refugio y reproduccion de
fauna silvestre; No se requiere el uso de explosivos para el desarrollo de este proyecto.

En cuanto al Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo- Cabo San Lucas 2040
(2013) .

El Plan concibe una estrategia territorial con alcances y lineas de gestién e instrumentacion y
con acciones concretas a corto, mediano y largo plazo y sus corresponsables. Dentro del ambito
urbano considera en forma particular las caracteristicas esenciales del medio natural, Ia
estructura urbana, social, economica y juridico administrativa la superficie del limite del centro
de poblacién y ambito de aplicacion del plan es de 54,551 hectareas que integran a San Jose
del Cabo, el Corredor Turistico, Cabe San Lucas y localidades anexas. La distribucion del suelo
se clasifica a partir de las actividades que se desarrollan siendo la mas predominante la
actividad turistica, Su cobertura fisica y juridica administrativa se reconoce como Centro de
Poblacidn cuyos limites graficos se mencionan en el documento oficial.

En el centro de poblaciéon se determinan diversas modalidades de uso de suelo, el particular
para el corredor que se conforma entre las ciudades de Cabo San Lucas y San José del Cabo
denominado Corredor Turistico de Los Cabos, se ha establecido con vocacion para el uso
turistico en su modalidad Turistico Hotelero principalmente en los lotes costeros de la zona.
Para el predio que nos ocupa éste se ubica en la zona ATO en un lote costero dentro de este
corredor por lo que el uso de suelo que rige es el Turistico Hotelero.

Cabe destacar que es el Plan Director es el primer instrumento de consulta bajo el cual un
desarrollador establece la viabilidad del proyecto pretendido. Para el caso del proyecto Hotel
Gran Vela Los Cabos el uso observado de Turistico Hotelero es congruente al pretendido.
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Esta zonificacion estd establecida a lo largo de toda la zona de playas y de vistas
espectaculares, potencializando el aprovechamiento turistico. Brindando el maximo de
comodidad y seguridad. Beneficiando el desarrollo de la actividad en este sector econémico y
asi beneficiando a tofo el municipio de Los Cabos.

En la zonificacién turistico hotelera se toman los coeficientes COS y CUS acomparados con
restricciones de altura, normas de disefio y dreas de restriccion en cada caso y de esa forma
definir una imagen wurbana acorde con las perspectivas fisicas de cada zona de
Aprovechamiento General, Hoteles, Condo-Hoteles, Condominio Horizontales, Villas y Plazas
Comerciales.

Su proposito es el de establecer el uso de suelo hotelero, condo-hatel y condominio horizontal,
la categoria de servicio es de mas de y 5 estrellas y gran turismo con la asignacién de servicios
integrados.

Hoteles, condo-hoteles y condominios verticales.Pudiéndose ocupar como maximo 0.5 veces la
superficie del terreno (C.0.S.). En esta zona la superficie méxima que se puede construir C.U.S.
es equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

Por tanto la ubicacién del predio respecto al PDU 2040 establece que el uso asignado es el
Turistico Hotelero. Conforme a la memoria de calculo del proyecto, ésta describe las areas
construidas del proyecto a fin de determinar sus coeficientes de aprovechamiento los cuales
corresponden a un COS de 0.44 y un CUS de 1.63 en apego a lo establecido para este uso.

[ Uso de Suelo ATO (Tunstico Hotelern) AT0 (Turlstico Hotelaro)
Superficie minima WA 35 580 935 m*

Cﬂé!fgﬁﬁntt dn ocupandn del susio 0% 044

Cosfimante de (50 de sUelo C.U5 T8 k]

Altura Total maxima en melros 2220 2220

b Niveles sobre carrelera y 3 nivelys mas
Mweles b por debapo de la carcetara en terreno
descandante
Cajones e & saconamanio 1 por cada 3 cuanos 1 por ¢ada 1.5 fuartos

Si bien el PDU es un instrumento rector de los usos de suelo, la normativa que fundamenta la
expedicion de autorizaciones es la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California
Sur y el Reglamento de Construcciones del Estado, que define la obtencién de las
correspondientes autorizaciones urbanas especificas para cada proyecto, las gue el promovente
reporta como anexos acompariando al ETJ:

Dictamen técnico de uso de suelo emitido por la Direccién de Planeacion Urbana y Ecologia
del Gobierno del Estado segun oficio No. 0423 de fecha 25 de agosto de 2015. En el que se
dictamina favorable el uso de suelo Turistico Hotelero para el lote identificado como Fraccién I
de la Fraccion B con una superficie de 35,590.94 m=.

Dictamen técnico al Sembrado de Edificios emitido por la Direccién de Planeacion Urbana
y Ecologia del Gobierno del Estado segiin oficio No. 0424 de fecha 25 de agosto de 2015,
en el que se dictamina favorable el proyecto Hotel Grand Vela Los Cabos. 4]96‘

Autorizacion al proyecto denominag:)'o Grand Velas Los Cabos, en las condiciones tecnicas que
se presenta, cuenta con 360 habitaciones y 237 cajones de estacionamiento, con un edificio
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principal de 6 niveles y hasta 9 niveles de forma descendente sin rebasar la altura de 22.2 m
sobre nivel de la carretera y un edificio secundario de 4 niveles de habitaciones con 14 m de
altura mas 1 terraza abierfa con un cus de 1.63 y un cos de 0.44 con 70,683.99 m? de
construccion y un area abierta de 7,306.74 metros cuadrados ( se destaca la tabla
comparativa de la congruencia con la normativa ).

Esta autorizacion ipcorpora la tabla comparativa de la congruencia con la normatividad aplicable
que permitic autorizar y concluir por las autoridades locales, que el proyecto Grand Velas Los
Cabhos es viable v congruente con la normatividad del PDU 2040.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocéd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0970/15 de fecha 17 de Diciembre de 2015, se
notifico al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $204,328.30 (doscientos cuatro mil trescientos veintiocho pesos 30/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 14.59 hectdreas con vegetacion de
Matorral sarco-crasicaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante FOLIO:
BCS/2015-0003537 de fecha 18 de Diciembre de 2015, recibido en esta Delegacion Federal el
21 de Diciembre de 2015, Juan Vela Ruiz, en su caracter de Representante Legal de Promotora
Turistica Punta Bete S.AP.l. de C.\V., presentd copia del comprobante del deposito realizado al
Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $204,328.30(doscientos cuatro mil
trescientos veintiocho pesos 30/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 14.59 hectareas con vegetacion de Matorral sarco-crasicaule, para aplicar
preferentemente en el estado de Baja California Sur,

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones |ll, XXXIX y XLI de la Le

Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 5

fraccién | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 35,590.935 metros cuadrados para el desarrollo del proyecto denominado
Hotel Grand Velas Los Cabos, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el
estado de Baja California Sur, promovido por Juan Vela Ruiz, en su caracter de Representante
Legal de Promatora Turistica Punta Bete S.A.P.I. de C.V., bajo los siguientes:
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TERMINOS

El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral sarco-crasicaule y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

POLIGOND: Paligena

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN ¥
i 623705.848 N 2540466.228 -
2 62374311 e 2540480107
hribist e ¥ -y 623837251 | 254p54BaEng
Y . SR R - | ~ 2540568.557
B 523963203 2540434226 !
: & = 6230628 = ohaplonies
B e — 623840853 | 2840873805 |
| 8 = 623811.476 e [ 77 2540304 5789 ¢

| adeaips 623705.848 ~ 2540466.228

Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Fraceién || de la Fraccién B, del predio denominada El Tule

CODIGO DE IDENTIFICAGION: C-03-008-TUL-006/18

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN (m?)
\Bursera hindsiana 51 L2 SIB0T o i
Bursera microphyila ' LB 59846
Prosopis glandulosa 16 B 3.5202
Pithecellobium confine il Rl 3 2774
Jatropha cinerea 5 325 12.8513
Cyrtocarpa edulis 83 11857
Pachycereus pringlei ' 16 1 6.5679 ==

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para |a superficie correspondiente.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el

promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en

su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento

gel plre-t;ente termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
esolutivo,
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v. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
pRreselnte término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

esolutivo.

vi Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacidon al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previo a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al mencs un 80 % de supervivencia de |as referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vi. Previo al inicio de las actividades de desmonte del darea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Termino se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

vii. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de gue el
arbolado caiga hacia el lado del &rea sujeta a cambio de usc de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del
presente término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo

x El material que resulte del desmonte y gue no sea aprovechado, deberd ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

% Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resol utivo.

xIl. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
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recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen oftras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan repartarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

xill. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacién
correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se deberd notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable tecnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xv. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes_semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo, hasta el logro del restablecimiento de la
vegetacion rescatada,

xvi. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
esto ocurra.

xvil. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de Ia presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 6 Mes(es), a partir de la recepcidn
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se senalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de |a vegetacion forestal de tal
modo gue se motive la ampliacién del plazo solicitado.

18. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera hasta de sera
de seis meses, y hasta el restablecimiento de la vegetacion forestal que contempla el Programa
de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto. -

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VII y IX de la Ley Federal de o
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

| Promotora Turistica Punta Bete SAP.I. de C.V, sera la Gnica responsable ante la PROFEPA .
en el estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo \\ i
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en terrenos forestales en que incurran.

. Promotora Turistica Punta Bete S.A.P.l. de C.V,, sera la Unica responsable de realizar las obras

y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en |la presente autorizacion.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al términe del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion,

Promotora Turistica Punta Bete S APIl de CV., es la unica titular de los derechos vy
obligaciones de la presente autorizacion, por lo gque gqueda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o |aborales que se hayan
firmado para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir |a titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE a Juan Vela Ruiz, en su caracter de
Representante Legal de Promotora Turistica Punta Bete S.A.P.l. de C.V., la presente resolucion
del proyecto denominado Hotel Grand Velas Los Cabos, con ubicacion en el o los municipio(s)
de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno de los medios legales previstos
en el articulo 35 y demas correlativos de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE DELEGACION FEDERAL

EL DELEGADO FEDERAL  SENARNAT

-]

43 Lic. Gabriel Garcia Mena - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones - México, 0.F

Lic. Augusto Mirafuenles Espincza.- - Birector General de Gestion Forestal y Suelos.- Mézico, D.F., Alancion.
Dr. Rodrigo Guerrara Rivas. - Secretario de Dasarrolio Econdmice Medio Ambianta y Recursos Naturales del Gobierrio del Estado de B.
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ANEXO

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL Y DE REFORESTACION DEL PROYECTO HOTEL GRAND VELAS LOS
CABOS, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE LOS CABOS, B.C.S.”

. INTRODUCCION

El proyecto “Grand Velas Los Cabos”, Hotel que contempla el desarrollo de dos
edificios, albercas, Spa, asoleaderos, oficinas, centro de necios Aqua bar,
Lobby, y gimnasio, entre otros conceptos, se desarrollara en la Fraccién Il de la
Fraccion B del predio El Tule de 03-55-90.935 hectéreas, localizado en el
Corredor Turistico de Los Cabos, municipio de Los Cabos, B.C.S. En las areas
verdes proyectadas para este proyecto y las margenes del cauce de arroyo
Lomas del Tule, que colinda con la superficie solicitada, se pretende llevar a
cabo la reforestacion con la vegetacién forestal que se afectard, como se
detalla en el presente programa.

OBIJETIVOS

Objetivo General:

* FEjecutar un programa de rescate para la preservacién de las especies
presentes en las superficies solicitadas para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (CUSTF) del proyecto habitacional referido, en
cumplimiento a lo que establece el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Objetivos especificos

» Describir las estrategias a utilizar durante la ejecucién del Programa de
Rescate de Flora Silvestre para el proyecto.

= Presentar los indicadores que permitan verificar la eficiencia de las actividades
de rescate de flora silvestre,

= Establecer el cronograma de actividades a seguir durante cada una de |as
etapas del presente programa.

» Evaluar la efectividad de las medidas propuestas.

Eclificio "Ing. Vietar Alfredo Bermidez Almada’, b Deampza Mum, 1045 e/ Lie, Verdad v Marcela Rubie
Cal. Centro, CP, 22000, LaPaz, BCS Tel 01 (61212 39306
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METAS
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» Se rescataran 575 individuos de las especies de plantas que se desarrollan en la
superficie que se autoriza para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
(CUSTF) mediante la presente resolucion. Las especies y nimero de individuos se
determind con base en su representatividad en la microcuenca y predio. La
mayoria de las especies presentaron valores de importancia bajos a muy bajos en
la microcuenca y predio; o estan ausentes dentro de la misma, segln el estudio
técnico, como muestra la tabla 1,

Tabla 1. Cantidad de ejemplares a rescatar por especie.

NUMEROQO DE ESPECIES PROPUESTAS A RESCATAR

PROYECTO HOTEL GRAND VELAS LOS CABOS

MATORRAL SARCO- -
NOMBRE NOMBRE | CRASICAULE COSTERO VEGETATION RIBERFRA TSSQL
CIENTIFICO COMUN Tntgl % NG, Tatgl % Nam. | ESPECIE
predio | Rescatar predio | Rescatar
ARBOREOQ 1
1 | Cyrtocarpa edulis | Ciruelo 72 50 36 11 100 11 47
2 | Bursera | Torote 45 30 14 100 6 20
micraphylia colorado
3 | Bursera hindsiana | Torote prieto 45 30 14 6 100 6 20
ARBUSTIVO ] L
4 | Fouquieria diguetii | Palo adan 68 30 20 6 100 6 26
5 | Lycium . 132 30 40 11 100 11 51
| calfornicum | ™M@ | [P adisaY  C
6 | Justicia Chuparrosa 45 30 14 6 100 6 20
califernica = =
7 | Hyptis laniflora Salvia B7 30 26 17 100 17 | 43
8 | Adelia virgata Pimientilla 26 30 8 6 100 6 14
HERBACEO - >
: | =5
9 | Antigonon San Miguelito 38 | 50 19 6 19
leptopus
10 | Merremia aurea Yuca 15 _100 15 6 — 15
11 | Ibervillea Melén 41 50 20 8 - 20
sonareae Coyote |
12 | lacquernontia ; 38 50 15 8 —- 15
abutiloides Campanilla | 4 — oy
| SUCULENTO i e T
13 N!a.mmtllarlu Viejito 98 | 100 98 6 100 [ 104
dioica v
14 | Stenocereus Pitahaya 45 100 46 20 50 10 56
| gummaosus _agria -
15 | Pachycereus Cardon 8 B0 | 6 6 80 5 11
Editicla “Ing. Victor Allredo Bermde: Almada’, M. Ocampe Mom. 1045 e/ Lic. Verdad y Marcelo Rubio
Cal, Centro, CF

23000, LaPaz, B.CS Tel 01(612) 12 39305
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pringlei | _
16 | Stenocereus Pitahaya 8 ’ 100 8 6 100 6 14
| thurberi Dulce =
17 | Cylindropuntia ChoyaPelona [ 30 | 100 30 14 100 14 44
choya pul s T
18 | Ferocactus Biznaga 30 100 30 6 100 6 36
peninsulae | :
| 871 | | 459 | 155 116 | 575

IV. LOCALIZACION DE LOS SITIOS DE REFORESTACION O RESTAURACION

Con base en lo establecido por el estudio técnico, la superficie propuesta a reforestar
donde se reubicara la vegetacion rescatada serd de 5,461.16 metros cuadrados. La
cual, debera ser identificada en sitios contiguos a la superficie solicitada para cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, de preferencia. De conformidad como
establece el articulo 123 bis del reglamento de la ley general de desarrollo forestal

sustentable,

Parte de la superficie a reforestar, serd ubicada dentro del poligono autorizado para el

cambio de uso de suelo, delimitado por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONG PARA RLUBICACION DE FLORA
HOTEL GRAND VELAS 1O CABOS
VERTICF COORDENADAS LITM, R12, WGSHEA
A Y
0 23,/ B 254011 169
1 62373432 2.540,510.31
2 623,/155% 2.540,385 49
3 62370808 2.540,410.05
4 62369564 2540411 57
5 H2167 150 25404451 42
6 62367817 254045472
/ 124042 i2 2540457 90
a (23687 06 2540461 29
o] (123 /0601 2540452 38
10 62372414 2540418 25
1 623,746 10 2540404 72
14 6237559/ 2,540,389 53
13 G23,761.71 2,540,380 74
14 G23,767.86 2,540,311 69
b SUPFRFICIE - hA6116m? |

Figura 1. Sitio de reforestacion.

La superficie a reforestar restante, debera ser ubicada y reportada mediante los
informes técnicos.

Edificio "Ing. Victor Alfredo Bermildez Almada”, M. Ocarmipa Nim, 1045 e/ Lie, Vardad v Marcelo Rubio
Col.Centro, TP, 23000, La Psz, B.CS Tal 01(612)12 32305
3

\®



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

Oficio Nimero SEMARNAT.02.02.0013/16

SECRETARLA OF MEDID AMBIEHTE
¥ RECURSOS NATURALES

Transporte

La remocion y traslado de las plantas, se realizard tomando en cuenta las siguientes
recomendaciones:

¥ Cubrir con papel periodico o costales de ixtle, la raiz para proteger a las plantas
de la accion desecadora del sol y el viento.

v Acomodar las plantas de tal manera que no se maltraten para evitar que por esta
causa puedan llegar a morir.

¥ No colocar ninguna planta encima de otra.

v Colocar una lona protectora para evitar la desecacion de las plantas por efecto
del viento,

Preparacion del sitio

Limpieza y deshierbe. Para tener un mejor desplazamiento dentro del area donde se
realizar la reubicacién, previamente si es necesario realice la limpia de hierba de temporal y
enriquezca la superficie a reforestar con suelo organico.

Apertura de la cepa. Existen varias formas de realizar la preparacion de terreno donde se
van a reubicar las plantas, la que se recomienda utilizar en el presente proyecto, dadas las
caracteristicas del terreno propuesto (baja pendiente) es la de cepa comun, la cual se realiza
de |a siguiente manera:

¥ Se abre una cepa (agujero en la tierra) en forma de cubo.

v Las medidas recomendables de cada una de |la cepa son, 40 cm de largo por 40 cm
de ancho por 40 cm de profundidad. O de conformidad con el volumen radicular de
las plantas.

El objetivo de abrir la cepa de estas dimensiones es aflojar |a tierra para que el desarrollo de
las raices de las plantas sea mejor. De esta forma, el agua y el aire que hay dentro del suelo
circularan adecuadamente, ademas se podran retirar las piedras que puedan obstruir el
crecimiento de las plantas. De igual manera estas dimensiones estaran en funcion de cada
una de |as plantas a reubicar.

Edificio “Ing, Victar Alfredo Bermudez Alnada’, M. Ocampo MNum, 1045 e/ Lig, Verdad y Marcelo Rubio
Col. Centro, CF. 23000, La Paz, BCS5, Tel 01(612) 12 39305
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Distribucién de plantas. Para este caso no se necesita tener un trazo definido de plantacién,
ya que se deberan cubrir los espacios vacios y buscar los sitios en donde el suelo tenga las
caracteristicas minimas necesarias y similares al ecosistema del cual se removieron las
plantas, para asegurar la sobrevivencia de las plantas reubicadas.

Espaciamiento. El espacio entre cepa y cepa estara en funcién de los espacios vacios que
existan en cada area donde se reubicaran cada una de las plantas rescatadas.

Reubicacion
A continuacion se describen los pasos necesarios para realizar la reubicacion:

v En caso de que las raices de la planta estén demasiado largas o con un crecimiento
tal que dificulte su colocacién en la cepa, serd necesario realizar una poda de raiz
utilizando para ello tijeras podadoras con buen filo, para realizar el trabajo en un solo
corte y evitar asi dafos a la planta. De igual manera, en caso de ser necesario se
puede realizar una poda aérea no mayor del 20% de la cobertura total de la planta.

¥ Se coloca la planta justo en el centro de la cepa que se abrié. Cuando las plantas
sean muy grandes, se pueden utilizar sogas y costales para un mejor manejo.

¥ Se agregara primero la tierra superficial y posteriormente la tierra profunda, esto
con la finalidad de que la tierra superficial que normalmente es mas rica en
nutrientes quede cerca de las raices y ayude al mejor crecimiento de la planta.

v Verificar que la planta no esté demasiado hundida, esto puede ocasionar que la
humedad y los microorganismos pudran su tallo, paor el contrario, si sus raices
sobresalen demasiado se puede secar.

v Compactar un poco apisonando con €l pie alrededor de la planta.

¥ Como medida para fomentar la retencién de agua cerca de la planta se puede hacer
un borde alrededor del arbol o colocar alrededor del tallo una capa de paja, ramitas u
hojas secas para conservar por mas tiempo la humedad.

Acciones a Realizar para el Mantenimiento y Supervivencia.

Labores culturales.
Germinacion

Para el caso de las plantas producidas por medio de semilla, previo al inicio de la produccién
de la misma, se realizaran pruebas de germinacion para conocer el porcentaje de
germinacion y con esto obtener un mayor éxito en la produccién.

Edificio "Ing. Virter Alfredo Bermildez Almada’, M. Geanipn NOm, 1045 o/ Lic, Verdad y Marcelo Ruble
Col Centro, C.P. 23000, La Paz, B.C.S. Tel 01 (612) 12 39205
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Riegos.

A las plantas producidas por medio de semilla y las lefiosas rescatadas, se aplicaran riegos
cada tercer dia para mantener la humedad necesaria para el buen desarrollo de las mismas;
para el caso de las plantas de tallo carnoso se les aplicaran riegos cada semana, debido a
que éstas no necesitan de mucha humedad para su buen desarrollo.

Control de plagas y enfermedades.

Se realizaran muestreos cada semana de la planta que se tenga en vivero para detectar
cualquier brote de plaga o enfermedad, y en caso de que se llegara a tener un brote, sera
atacada inmediatamente para evitar su propagacion, el producto, cantidad y la forma de
aplicacion del mismo estara en funcion de la plaga o enfermedad de que se trate.

Deshierbes

Se contara con personal permanente en el vivero, el cual estara encargado de realizar el
deshierbe alrededor de las plantas restablecidas que asf lo requieran con la finalidad de que
dicha maleza no compita con los nutrientes contenidos en los contenedores de las plantas.

V. Cronograma de actividades del programa de rescate

Los trabajos relacionados con las actividades de desmonte y cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y el
desplante de las obras del proyecto, conlleva el cronograma siguiente:

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES
PROYECTO HOTEL GRAND VELAS LOS CABOS

Actividad DIAS (30)

Reconocimiento e
identificacion de especies

Rescate y reubicacidn
drea de escurrimiento

Rescate y reubicacion
temporal especies areas
verdes

Desmonte vegetacion

Contratacion retiro de
residups para su triturado
y dispasicion final

Supervision y recolecta de
informacién para reporte

Riego y mantenimiento IR

Elaboracién informe il

M
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Dentro del cual, el cronograma de reforestacién requerird de un proceso de
mantenimiento de 2 afos, o hasta el restablecimiento de las plantas rescatadas y
reubicadas, en los sitios a reforestar.

VI. EVALUACION DEL RESCATE Y REUBICACION

Indicadores de eficiencia del programa
Supervivencia en la superficie a reforestar

El principal indicador que mide el éxito durante la ejecucién de un programa de reubicacién
y/o forestacion es la supervivencia en la superficie a reforestar. Adicionalmente se evaluara
la calidad de las pflantas, considerando su vigor y la adaptacion, en funcién del grado en que
los ejemplares plantados sean adecuados al sitio. El sitio donde se estableceran las plantas,
esta indicado en la figura 1, al que se agregaran los otros sitios hasta sumar los 5,461.16
metros cuadrados, propuestos por el promovente en el estudio técnico.

Evaluaciones. Se deberd registrar periédicamente el nimero de plantas vivas y muertas, en
la superficie a reforestar, asf como las causas de muerte.

Porcentaje de supervivencia en la superficie a reforestar: La evaluacién de la supervivencia
de las plantas en la superficie a reforestar se determinara mediante el porcentaje del
numero de plantas vivas consideradas para reforestar entre el nimero de plantas totales
(vivas y muertas):

Porcentaje de supervivencia en la superficie a reforestar = (plantas vivas)/ plantas vivas
+ plantas muertas)*100

El porcentaje de sobrevivencia al ejecutar las acciones de rescate, mantenimiento v
reubicacién debe ser del 80% e incluso mayor, lo que permitira asegurar que |a reubicacion
se ha establecido con éxito, en caso de detectar un porcentaje menor requerira de la
aplicacion de medidas de correccién y remplazo de las plantas afectadas.

Sanidad

Otro indicador que se utilizara para medir la eficiencia de los resultados del programa es: la
sanidad de las plantas restablecidas en la superficie a reforestar. Este se expresard en
porcentaje y se calculara mediante la siguiente formula:

Porcentaje de sanidad = (plantas sanas por especie)/ plantas sanas por especie + plantas
enfermas por especie)*100.
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Planes de correccion cuando exista desviacién de resultados

La desviacion mas importante que puede existir en un programa de rescate y reubicacion es
que las plantas mueran, como ya se menciono, después de los primeros tres meses los
Unicos factores que pueden ocasionar esta situacién son: plagas, enfermedades, eventos
extremos (incendios) o falta de agua. Considerando que el desmonte del proyecto se
ejecutara de manera paulatina, las mismas areas que se desmontaran, funcionaran como
zonas de recoleccion de semillas. Por consiguiente, la medida de correcciéon seria la
siguiente:

1. Recoleccion del germoplasma (semillas) necesario para la reproduccion de las plantas que
hayan sido afectadas por el suceso extraordinario.

2. Colecta de varetas y/o esquejes de |as especies que sean que hayan sido afectadas de las
areas de conservacion del predio donde se desarrolla el proyecto, mantenimiento y
posteriormente reubicacion en las dreas de reforestacién o restauracion para corregir el
dano.

VIl. INFORME DE AVANCES Y RESULTADOS

Presentacion de informes

La presentacion de resultados se hara mediante informes técnicos semestrales con copia a
la PROFEPA en B.C.S., con base en los indicadores o controles relativos al cuidado vy
mantenimiento de las condiciones para el seguimiento de las plantas hasta su
restablecimiento y el logro del al menos el 80% de supervivencia.

Después de iniciada la etapa de reforestacion, los informes deberan incluir el nimero
de individuos rescatados por especie, las tallas promedio para cada especie, el
estado fitosanitario de las especies rescatadas y reubicadas, asi como la evidencia
fotografica que documente los trabajos realizados y los ejemplares en
crecimiento.

La informacién que consideraran dichos informes serd, al menos, la que a continuacién se
presenta:

+ Fecha de informe y periodo comprendido

« Nombre del responsable de reporte

- Nombre del responsable del programa

+ Actividades programadas y porcentaje de ejecucion a la fecha del reporte

« Actividades no programadas, justificacion y analisis de resultados obtenidos
+ Desviaciones detectadas, planes y actividades de correccion
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El reporte final incluira una estadistica de los resultados semestrales, |a interpretacion y un
analisis comparativo del estado inicial del programa y del resultado final, estableciendo de

forma clara los valores en extensién, densidad y calidad de las plantas rescatadas.
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