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Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Versién Pablica de 03/DS-0096/06/15 - Cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (SEMARNAT-02-001).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato personal:
firma de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 26).

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Pablica y 113 Fraccién I-de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Piblica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica 1dent|ﬁcada e ldentlﬁcable

Firma Dr. Jorge Ivén Cécerw Pulg, Delegado Federal de l]a SEMARNAT en

Baja Cahforma Sur.

Fecha y niimero dcl acta de scsnén Resolucion 02/2017 en la sesuSn celebrada el
27 deenero de 2017. :
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Visto para resolver el expediente ingtsurade a nombre de Lic MNorman Pérez :Lidpez’ en su
cardcter de representante legal de M-DOS, SA. de OV con’ TR dd dal solicitud  de
autorizacion de cambio de usa del suelo en terrenos forestales, por una superficié 'ds.2.038249
hectareas, para el desarrollo def proyecto denominado Residenciales Parcels 266 Z& P1/3 de!
Tezal, con ublcacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estads de Baja Calffornia Sur,

¥
RESULTANDO

I Que mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 19 de Mayo de 2015, recibido en esta
Delegacién Federal 26 de Junio de 2015, Lic. Norman Pérez Lopez. en su cardcter ds
representante legal de M-DOS, S.A. de C.V, presentd |a solicitud de auvtorizacién de cambic de
use de suelo en terrenos forestales por una superficie de 3.938210 hactareas, para el desarrolio
del proyecto denominade Residenciales Parcelz 266 Z6 P13 dof Tezaf, coan pretendida
ubicacion en el o los municipio{s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, adjuntando
para tal efecto la siguiente documentacian:

- Solictud  de  auforizacién  de cambio de uso de suelo en  terrenos  forestales,
{(SEMARNAT-02-001).

- Estudio Téenico Justificativa,

- Constancia del pago de derechos ante |z Secrataria de Hacienda y Crédito Prblico, por la
recepcidn, evaluacidn y dictamen del cambio de uso de suelo en tarrenas forestales,

- La personalidad gue ostenta e! solicitante, se encusntra debidamente acreditada, en términos

del articulo 15, tercer parafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa, presentando
para el efecto el Apoderado Legal, copia simple de ldentificacion Oficial de la denominada comp
Credencial para Votar, expedidz por el Instituto Nacional Electoral, con nimero da falio
0403116734533; asi como Escritura Publica nimero 18, volumen !, Libro 1, de faecha 23 de
marze del 2015, expedida por el Notardo Plblico Nimero 199 en el Estado de Singlaa, £/
Licenciade José de Jesils Gonzdiez Sanchez, en donde consta la protozolizacion del Poder l["
General para Actos de Administracion Limitado otargads por la Sociedad denominada M-COS, }
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAELE. a fravés de su FRepresentante Legal, e sefior |
Javier Montarin Iruretagoyena, otorgade a faver del C. NORMAN PEREZ LOPEZ y otros. \t
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- &g acredita la personalidad de la persona moral, a través de la Escritura Publica 5,323,
voluman XX, de fecha 25 de junio de 2003, expedida por el Notaric POblico Ndmero 167 an el
Esizdo de Sinalca, Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, en donde consta la constiucidn de |a
Sociadad Anonima de Capital Variable, denominada “M-D0S", constituida por los CC. Alberto
Algjendro Ceppel Luken y Brenda Corina Sullivan Bon.

- Par lo que hace a la propiedad, se tiene a la vista ‘copia certificada de la escritura plblica
NGmare 11,815, Volumern XL, de fecha 23 de mayo de 2008, expadida por el Licenciado
Gerarde Gaxiola Diaz, Notarie Plbiico ndmero 67, en ¢l estado con ejercicio en la Ciudad da
Naveiato, Municipio del mismo nombre, Sinaloa México, donde se hace constar la
Protocalizacion del Contrate de Compraventa que celebran de una parte la Sociedad marcani
denominada "GRAN VISION INMOBILIARIA Y VIVIENDA", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE. como "LA PARTE VENDEDORA", y por la otra parte lz sociedad
mercanil “M-BOS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. como “LA PARTE
COMPRADORA" . respectn de un lote de terreno sin construceion identificado como la Parcela
Nomere 266 26P4/3. con clave catasiral numero 4-02-001-2856, ubicado en lo que era
conotide como el Ejido "Cabo San Lucas”, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con
una suparficie de 3-85-54-88 Has.

- Lz legal constitucion de su representada fa acradita con la copia certificada de la escritura
Publica Namere 5323, Yolumen XIX, de fecha 10 de junio de 2003, expedida por gl mismo
Licenciade anteriormente mencionado donde se consigna la Constitucion de la Sociedad
Andnima de Capital Variable denominada "M-DOSY, constituida por los sefores  Alberio
Alejandro Coppel Luken y Brenda Corina Suilivan Bon.

. Cuz mediante oficio N° SEMARNAT-BCS 02.02.558/15 de fecha 23 de Julio de 2015 recibido &l
28 da Julio de 2015 esta Delegacion Federal, requirio opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Residenciales Parcela 266 Z6 P1/3 del
Tezaf, con Ubicacion en el o les municipic(s) Los Cabas en el estado de Baja California Sur.

1L Que mediante oficio SEYDE/CGDS100/2015 de fecha 08 de Agosto de 2015, recihido en esta
Delegacion Federal el dia 07 de Agoeste de 2013, el Consejo Estatal Forestai envio la opinidn
tacrica de la solicitud da autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para &l
dasarroilc del proyecto denominado Residenciales Parcela 2866 Z6 PI/3 del Tezal, con
Jbicacién en el o ios municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se
desprendes (o sigulenis!

De la opinitn del Cansejo Estatal Forestai

- Debers iramitar v en su caso obtener dictamen tecnico de uso de sueln, dictamen
técnico de lotificacion vio sembrade asi como autorizacian en materia de impacto
ambiental estatal; dichos tramites son competencia por parts de la SEPUE.

. Se realizd visita tecnica, con fecha 21 de Julic del presente afio cobservando al
mamento de 1& visita obras y/o actividades relacionadas al cambio de uso de suelo en ia
Parcela 266Z6P1/3, dichas actividades consisten en apertura de vialidades v ltificacidn
derivado de las obras v actividades del proyecto "Lofificacidn de terrencs a la familia
{eggs”, de igual manera se genero orden de inspeccion PEPA/MO. /20,27 .5/0326/15, en
materia de Impacto amiiental a Nombre de la Promovente Narman Pérez Ldpez y/o
M-D0S 5.A de TV,

u. Que mediante oficic N° SEMARNAT-BCS.02.02.0631/15 de fecha 02 de Septiembre de 2015
esta Delegacién Fedaral notificd a Lic. Norman Pérez Lopez en su caracter de representante
g_ legal de M-DOS, S.A. de C.V que se lievaria a cabo la visita técnica al 0 los predios sujetos 3 \
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cambio de uso de suelo en temenos forestales del proyecto denominade Residenciales Parcela
266 28 P1/3 del Tezal con pretendida ubicaciaon en el o los murnicipio{s) de Los Cabos en &l
estado de Baja California Sur atendiendo io siquiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya impactado cambio de uso de suelo en tarrenos
forestales:

b} Que el drea donde se lleva a cabo el prayecto, no hava sido afectada por ningun
incendio forestal;

c} Que las coordinadas geograficas o UTM que delimitan e! area sujets al cambio d= use
de suelo en termenos forestales correspondan a las manifestadas en o estudio tecnico
justificative;

d) Que la superficle v vegetacidn forestal que se pretends afectar correspords a o
manifestado en el estudio técnico justificativa;

&) El estado de conservacion de vegetacion forestal gue s& pretenda afactar;

fy Que los volimenes por especies de ias materias onmas maderakbies ¥ no maderables
que serdn ramovidas por predio dentro del Zrea sujeta a2 cambio de uso de suzlo
cormesponda a los estimados que se establacen en & estudio tésmico Justificativa;

g} Que las medidas de mitigacion de impactos ambisnizles contempladas para o
desarrollo del proyecto sean aplicables para el area solicitaga para =l cambic de uso de
suelp en terrencs forastales;

hy Si los servicios ambiertales que se verdn afectados con !a implementacidn vy
operacion def proyecto comesponden a los manifestados en el estudio tecnico justificativo;

I} Si el area donde se llevara a cabo el provecto existen tierras fragiles, y

i} Confirmar si la informacion presentada en el estudic techice justificativo, corresponde
en carmpo con la del sitic de muestreo (1, 2 v 6}, levantado para ia flora silvestre dentro
de ia superficie solicitada para el camhio de uso de suslo en tarenos forestales; asi
coma los sitios de muestreo (1 v 2), localizados en & ecosisterna en |g Subeusnca yvo
Microcuenca, verificando v reportando para cada sitio € numero de individuos por
especie con respecto a lo reportado en el estudio técnico justificativa.

v, Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal téenico de la Delegacion Federal v de acusrdo al acta
circunstanciada levantada el dia 04 de Septiembre de 2015 y firmada por el promovents vio su
representante se observd lo siguients:

Del informe de la Yisita Técnica

- Se observo que no existe inicio de nbras refacionadas con el area del proyecta,

- En el drea donde se pretende establecer el proyecta. no se observan indicadares de
afectaciones a consecuencias de incendios forestales.

- Las coordenadas UTM indicadas en el Estudic Técnico Justificativa corresponden 2 las
cotejadas en campo durante la visita técnica.

- La superficie v la vegstacidn del drea del proyecte si correspondsn a ko manifestado en

el Estudic Técnico justificativo.

- Se ohserva baja densidad de vegetacion primaria en proceso de recupsracion o en
buen estado de conservacian.

- Se observaron pocas especies de flora silvestre gque puedan generar materias primas
Torestales,

- Las medidas de mitigacidn de Impactos ambiantzles contempladas para el desarrolio del ?
proyecto son las adecuadas.

- 5S¢ considera que los servicios ambientales gue se veran afectados por la %,
implementacion del proyecto son los indicados en el Estudio Téenico Justificative, \
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- En et area en donde se pretends implementar el proyecto, no =& ohservaron areas
consideradas comao fragias.

- La informacion presentada en el estudio técnico justificativo vy lo observade en campo
del sitio de muestreo levantade denfro de la superficie solicitada para el cambio de uso
de susin y el sitic de muestreo levantado en el area de influgncia dentro de la Subtuenca
y/o Microcusnca, si corresponden a los datos asentados an el estudio

v. Que medianie oficio N° SEMARNAT-BECS.02.02.0711/15 de fecha 23 de Septiembre de 2015,
esta Delegacidn Federal, con fundamento en leos ariculos 2 fraccion |, 3 fraccion i, 7 fraceion
XV, 12 fraccion XOUX. 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentadble v 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en log Acuerdos par los que
se esiablecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso
de suetn en temsnos forestales, los criterios técnicos y el método gue debera obsarvarse para
su determinacion v en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiznto, publicados en el Diario Oficial de la Federacidn ei 28 de septiembre de 2008 y
31 de julic de 2014 respectivamente, notificé a Lic. Norman Pérez Lépez en su caracter de
representantz iegat de M-DOS, S.A. de CV, que como pare del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrencs forestaies, deberia depositar ante el Fondo
Foresta Meaxicano, |la cantidad de $226,094.02 (doscientos veintiseis mil noventa y cuatro
pesas 02/1080 M.M.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 16.15
hectireas con vegetacién de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

v Que mediante ESCRITC SIN NUMERDO de fecha 13 de Noviembre de 2015, recibido en esta
Dalegacion Federal e dia 13 de Noviembre de 2015, Lic. Norman Pérez Lopez en su caracter
de representanie legal de #M-DOS, 3.A. de CV, notificd haber rgalizado el depdsito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $226,094.02 {doscientos veiatiseis mil noventa y cuatro
pesos 02/00M.N.} por concepio de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 16.15
hactareas con vegetacidr de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estade de Baja
Califorma Sr.

Qus con vista en ias consiancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, |as cuales
obran agregadas al expediente en que se actua, ¥

CONSIDERANDO

L Que esta Delagacion Federal de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y
Recursos Naturales.

1 g la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, &s 1a procedente para instaurar
gl procedimienic de auiorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, confarme &
o establecido en |os articulos 12 fraccion XXIX, 18 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi comeo de 120 al 127 de su Reglamento.

n. Que con el nbjgto de verificar el cumplimisnto de los requisitos de solicitud establacidos por ios
articulos 15 de |3 ley Federal de Procedimiento Administrative, asi coma 120 y 121 del
Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoch a ia revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el \“3\

}4‘{7(’ promavente, medianie sus escrites de solicitud y subsecuentes, considerando |o siguiente:
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1,—'Por o que corresponde al cumplinyentc de fos requisitos de soliciud establecidas en af
artfculo 15 de Ja Ley Federal de Procedimienta Administrativo, parrafos sequndo v tercero, esta
disposicion establecs:

Articulo 15,

Las promociones deberdn hacerse por escritc en el gie se precisarsd el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan. en sy caso de su represenfante fegal, domicitio
para recibir notificaciones asi como nombre de ja persona o personas aulorizadas pars
recibirias, la peficion que se formula, fos hachos o razones que dan motive a la peficidn. of
organo adminisirativo a que se dirgen ¥ fugar y fecha de su emision. £l escrifo debers estar
firmado por ef interesade o su representantc fegal, @ menos que NG sepa o no pueda firrmar,
Caso en ef cual g imprirird su huella digital.

El promovente debers adiumtar a su escrito Jos docurmentos que acrediten =u personalidad, asi
£OMo {05 que en cada caso sean requenidos en fos ordenarnientos respestivas.

Con vista en las constancias que obran en el expedienta en que s& actia, se advierte que fos
requisites previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procadimiento Administrativo. parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO SEMARNAT 02-001 de fecha 192 de
Mayo de 2015, el cual fue signado por Lic. Norman Pérez Lopez. en su caracier ds
representante legal de M-DOS, S.A. de CV. dirigido al Delegado Federal de ia Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Maturales, en el cual solicita |a autorizacion de cambio de usc de
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 3.938219 hectareas, para el desamallo dal
proyecto denominado Residenciales Parcela 266 Z6 P1/3 dg! Tezal, con pretendida ubicacion
en el municipio o los municipio{s) de Los Cabos en el estads de Baja Califomia Sur,

2.- Por 1o gue comesponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en al
articulo 120 del Reglamento de |z Ley General de Desarrocllo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Atticufo 120. Para salicitar fa autorizacion de cambio de uso def suelo en lerenos foresfales, e
interesado deberd solicitario mediante ol formato Gue expida la Secrotaria, el cual contendra fo
sigufenta:

1.- Nombre, denominacicn o razdn social ¥ downiciio daf soficiamnte;
ff.- Lugar v fecha;
i - Datos v ubicacion det predio o canfunfo de predios, v

V.- Superficie foresial soficitads para el cambio de uso de suelo ¥ &f tipo de vegefacicn por
afectar,

Junto con {a solicitud deberd prasentarse ef estudio técricn justificativo, asi como copia simple
de fa idenfificacion oficial del soficitante y original o capia cerlificada del titulo de propiedad
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, def documenio que
acredite la posesion ¢ e derecho para realizar actividades que impliguen of cambio de uso det
suefa en ferrenos forestales, asl como copia simple para su cotejo. Traténdose de giidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original 0 copia cerfificads del acta de asamblez en lz
que consfe ef acuerdo de cambio def uso de suelo en of terreno respeciive, asf como copia
simple para su cotefo.
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Can vista en las constancias gue obran en el expediente, se advierte que los requisitos
arevistos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarralio
Eorestal Sustentabie éstos fueron satisfechos medianie la presentacion del formato de solicitud
de auiorizacién de cambio de uso de suelo en terenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamerte requisitada vy fimado por el interesade, donde se asientan los datos gue dicho
parafo senala.

Por o que corresponde al requisito establecido en &l citado articulo 120, pamafo segundo dei
RLGDFS, consistente en presentar @l estudio téenica justificative del proyecto en cuestion, este
fus satisfecho mediante el decumento denominado estudio técnico justificative que fue exhibido
por el interesado adiunto a su solicitud de mérito, el cual s& encuentra firmado por Lic. Norman
Parez Lépez, en su cardcter ds representante legal de M-DOS, 5.A. de CW, asi como por
ISMAEL ARAMBLLA GARCIA en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
misma, quien se encuenira inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
tacricos forestales en el Lib. BCS T-Ub Vol. 2 Nom. 2.

For i0 gue corresponde al reglisito previsto en el citade articule 120, parrafo segundo del
RLGDES econsistente en presentar original o copia certificada del titule de propiedad,
depidamente inscrita en el registro pablico que corresponda o, en su ¢aso, del documenta que
acredite |a posesidn o e} daracho para realizer actividades que impliquen &f cambic de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos gquedaron satisfechos en el presente expedients con los
siguientes documsnos:

- L.a personalidad que ostenta el solicitante, s encuenira dabidamente acreditada, en terminos
det Articuio 15, tercer parrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presentado
para &l efecto ef Apoderado Legal, copia simple de ldentificacian Oficial de la denominada como
Credencial para Votai, expedida por el Institutc Macional electoral, con nlmera de Folio
0403116734533, asi como Escritura Pablica Numero 19, Volumen |, Libro 1, de facha 23 de
Marco del 2045, expedida por el Notario Publica Nomero 198 en el Estado de Sinaloa,
Licenciado José de Jesus Gonzdlez Sanchez, en donde consta la protocolizacidn del Poder
General para Actos dé Administracién Limitado otorgado por |a Sociedad denominada M-DOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a través de su Representante Legal, el Sefior
Javiar Montafio lruretagoyenz, otorgado a favor del €. NCRMAN PEREZ LOPEZ y otros.

- Se acredita la personalidad de la persona moral, a través de la Escritura Pablica 5,323,
Volimen XIX, de fecha 25 de Junio de 2003, expedida por el Notario Publico Namero 167 en €l
Estado de Sinaloa. Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, en donde consta la constitucion de ia
Sociedad Andnima de Capital Variabie, denominada "M-DOS", constituida por los CC. Alberto
Algjandro Coppel Luken y Brenda Corina Sullivan Bon.

- Por lo gue hace a la propiedad, se tiene a la vista copia certificada de |a gscritura pablica
Nomera 31,815, Volumen XL, de fecha 23 de mayo de 2008, expedida por el Licgnciado
Gerardo Gaxiola Diaz, Notario Publico ndmero 67, en el estade con ejercicio en la Ciudad de
Navolaio, Municipio del mismo nombre, Sinaloa México, donde se hace constar la
Protocoiizacion det Contraio da Compraventa que celebran de una parte la Sociedad mercantil
denominada "GRAN VISION INMOBILIARIA Y VIVIENDA™, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, como "LA PARTE VENDEDORA"™, vy por la otra parte la sociedad
mercantl UM-DOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, come "LA PARTE
COMPRADORA", respecto de un lote de terreno sin construccidn identificado como la Parcela
nurmera 286 Z8P1/3. con ciave catastral niumero 4-02-001-2856, ubicado en lo que era conocido

i como el Ejide "Cabo San Lucas®, Municipic de Los Cabos, Baja California 3ur, con una \5\

f.(’ superficié de 3-85-54-38 Has.
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- La legal constitucién de su represemtada la acredita can |g copia certificada de la escritura
Publica NOmero 5323. Volimen XIX. de facha 10 de Junio de 2083, expedida wor =l mismo
Licenciado anteriormente mencionade donde se consigna la Constitucidn de |2 Sociedad
Anénima de Capitai Variable denominada "M-DOS", constituida por los sefores  Alberto
Alejandro Coppel Luken y Brenda Corina Sullivan Bon.

Por lo que corresponde al cumplimients de los requisitos de contenido det estudio téenice
justificative, los cuales se encuentran estabiecidos en el articulg 121 dsl RLGDFS, gue dispone:;

Articufo 121, Los estudios iéohicos Jusiificativos a que hace referencia ef articulc 117 de Is Ley,
deberan contener fa informacién siguiente.

.- Usos que se pretendan dar af ferreno:

.- Uhicacion v superficie del predic o confunto de predios, asi como fa defimitacion de /a Julalgetioly]
en que se pretends realizar ef cambic de uso del suelo en fos terrenas foresfales, a través de
planos georeferenciados:

Hi- Descripcidn de fos elementos fisicos y hioldgicos de la cuenca hidroidgico-forestal en donde
se ubigue e predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio gue incluya fos fines a que este destinado, clima,
tipos de suelo, pendiemte media, refieve, hidrografia ¥ tipos de vegetaciin y de fauna:

V.- Estimacion def volumen por especie de fas materias primas forestales derivadas del cambio
de uzo def sueln;

Vi.- Plazo y forma de efecucitn def cambio de uso def suelo:

ViL.- Vegetacion gue deba respetarse o establecerse para proteger fas ferras fragiles,;

Vill.- Medidas de prevencidn y mitigacion de impactos sobre Ips recursos forestalas. ta flora ¥
fauna sitvastres, aplicables durante las clistintas etapas de desarroflo def cambic de uso del
suafo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgn par ef cambio de uso del suelo
propuesfo; '

X.- Justificacion técnica, econdmica ¥ social que motive la awlorizacion excepoiona! del cambio
de uzo def suelo;

Xl- Datos de inscripcion en ef Registro de Ia persona que haya formulado ef estudio v, en su
casn, def responsable de dirigir la efecucion;

Xil- Aplicacion de fos criterios establecidos en fos programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferemtes categorias;

AMl.- Estimacion econdmica de los recursos biglogicos forestales def drea sujeta al cambio de
uso e suela;

AV - Esfimacion det costo de las actividades de restauracion oon motive def cambio da uso dal
suelo, v
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XV - En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones apficables.

Con visia en las constancias gue obran en el expediente, se advierte gue los requisitos
previstcs por el aricula 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado medianie la
informacion vertida en el estudio técnico justificativa enfregado en esta Delegacion Federal,
mediante FEORMATO SEMARNAT 02-001. de fecha 19 de Mayo de 2013

Por io anterior. con base en la informacién vy documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuve per satisfachos los requisitos de solicitud previstos
por los aricuios 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolle  Forestal
Sustertabie, asi como la del articulo 15, pamafos segundo y tercere de la Ley Faderal de
Procedimienio Administrativa.

w. Que con el obieto de resolver o relativo a la demostiracion de los supu2stos normativos que
eetablece el ariculo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimienio depende ia auterizacion de cambio de usc de suglo en terrenos forestales
solicitada, esta avtoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y dacumentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguients:

=) articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117, La Secretaria sélo podrd autorizar ef cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excapcion, previa opimion técnica de los miembros def Consejo Estatal Farestal de
gue se frafe y con base en los estudios {écnicos fustificativos que demuesiren gue no S€
compromete Ia biodiversidad. ni se provocard fa erosion de los suefos, el deteriore de la calidad
del agua o fa disminucion en su capfacion, ¥ que fos usos aftematives del suelo gue se
propongan sean mas produciivas @ largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
confunto v re de manera aisfada.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa s&io le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en temenos forestales,
nor excapcion, cuando el interesade demuestre a traves de su estudio técnico justificative, gue
s& actuaizan los supuesics siguientes:

1. QUe no se comprometers la iodiversidad,

2 Que ni se provocara fa erosion de fos sueslos,

3. e no se provocard ef deterioro de fa calidad del agua o fa disminucion en su eaptacion, v

4. Que los usos alfernativos del suelo gue se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En ial vinud, con base en el andlisis de la informacidn técnica proporcionada per el interesada,

se entra en & examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuasian se indican;

1. Por Io que corresponde al primerc de los supuestos, referente 2 la obligacion de demostrar
qLE no se comprometerd ia biodiversidad, se observd lo siguisnte:
Dai estudio técnico justificativo se desprende informacidn contenida en diversos apartados del

}w mismo, consistenta en gqua: \k
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- La superficie sclicitada para CUSTF se usara para la construccion de un Fraccianamiento
Kesidencial, aledafo al 4rea urbana de Cabo San Lucas, ubicade justamente en esa localidad,
&n la Parcela 26626P1/3 en El Tezal, Municipio de Las Cabos, taja Californiz Sor.

- £l objetive principal es obtener |a autorizacién de un Cambio de Liso de Suelo de Forestal 3
Residencial Turistico (Fraccionamiento) en & Predio denominado Parcela 286Z6P1/3 en EI
Tezal; ubicado en |z parte nore de |la localidad de Cabo San Lucas, en lo gue antes era
conosido como Efido Cabo San Lucas. pertenecienta ai Municipio de Los Cabes, B.C 5.

- Bl proyecto que da pie a la elaboracion del presente ETJ, se trata de la construccian de un
Fraccionamiento Residencial en la Parcela 266Z8P1/3 en ol Tezal, ia descripcion de tas
diversas areas del proyectc se prasentan a continuacion, con su dosificacion de supercifie de
Qcupasion,

1. Torres de Condomipios: Las tormes de departamento serdn 4, cada torre se pretende contar
con 40 cajones de estacionamiento asi como areas verdes para esparcimiento. Estz nusve uso
de suelo se desarrollara en una superficie de 11, 469.97 m2 {1.221 ha).

2. Lotes para construccidn de casas: El proyecto consiste de 59 igtes en total, distrivuidos en
o diferentes manzanas: fos lotes oscilan entre los 193.00 m?2 y 3189.396 m2; para en su conjunio
sumar una superficie de 12,212.23 m2 (1.221 ha).

3. Area de donacién: Es un area que se donard al Gobiermo Municipal. dicha donacién es para
dar cumplimiento a la Legislacion Local, @l grea abarea una superhcie d= 2,060.3% m2 (0.206
haj,

4. Vialidades internas: El proyecto considera una vialidad interna que pammite e acceso a cada
una de las areas del desamolio; esta sera construida de pavimenta, con un ancho de carpeta de
70 my 1.5 m mas de cada lado para la construccién de banguetas v muros de contencidn
necesarias para la proteccion de la vialidad. Este ocupara una superficie da 0,218 ha.

5. Zona para manejo de drenaje pluvial: Dentro del predio ro se identificaron escurrimientos
pluviales gue por sus caracteristicas puedan ser considerados da orden federal, sin embargs, el
proyects propone la construccidn de un canal en la porcion sureste del predio para e buen
manegjo del drenaje pluvial de |la zona; dicho canal tendra un ancho promedig de & m y se
construira ocupando una superficie de 2. 45513 m2 (0.246 ha).

6. Areas verdes: E| proyecto considera el establacimiento de areas verdes, donde se utilizara
flara local para enriquecimiento de estas, aumentando con allo [a cotertura vegetal: las dreas
verdes en su conjunto suman 1,382.12 m2 (0.138 hia),

7. Planta de Tratamiento de Aguas Residuales: Para una adecuada disposicion de las aguas
residuaies generadas en |a etapa de operacion del proyecto, estas seran pracesadas en ung
planta de tratarmiento de aguas residuales (FTAR}. Esta planta ccupard una superficis total de
619.35 m2 {0.082 ha),

- La superficie que se pretende ufilizar para el desarrollo de! Froyecto derominado:
"Residenciales Parcela 266Z6P1/3 del Tezal" se ubica en Ia parta Norte da la localidad de
Cabo San Lucas. a la altura del km., 30 del tramo cameters San José dal Cabo-Cabe San Lucas
en el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, ‘ﬁ

FLORA,
- D& acuerdo con la carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI (2006) y con Iz informacicn k;
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racabada en campo durante ios trabajos de muestreo, se encontré gue la vegetacion presente
en ia zona de estudio s& encuentra dominada por especies de clima seco (BW{h')hw(x')), el tipo
de vegetacién predominante en &l proyecto y area de influencia corresponde a Matarral
sarcocauls,

- En e Area solicitada para el cambic de uso de suelo en terrenos forestales, de 3.938
hactéraas. el tipo de vegstacién presente es Matomal sarcocaule, 1o que representa ei 100% de
|z superficie iotal dei predio.

- Can la finalidad de demostrar que la remocion de la vegetacion forestal en la supercifie
solicitada de 3.9378 Mectareas no compromet2 o no pone en riesga la diversidad floristica del
ecosisterna que se verad afectado, se realizd un muestreo floristico en una superficie de
5.000m2. ios sitios de muestreo utifizados fueron de farma circular de 17.84 m de radio para
abtenar ura superficie muestreada de 1,000 m2, en total se muestrearcn § sitios (6,000m2), o
que reprasenta un 14% de intensidad de muestreo. ta informacion obtenida en sitios fue
analizada para determinar la afectacién de la misma para ei tipo de vegetacion presente en el
drea de proyecte. En la siguiente tabla se presenta un cuadro comparativo de la vegetacidn
sresents tamto en la microcugnca como en la superificle solicitada para CUSTFE.

- En el ecosistema Aride y Semiarido (Vegstacion de Zonas Aridas), para el tipo de vegetacion
Matorral Sarcocaule, la rigueza y fa abundancia, se sncuentra representada por tres estratos
{Superior, Medio vy Bajo).

* Rigueza de especies identificada en la asociacian Matorral Sarcocaule gue se distribuye &n I3

- Parz e estratc superior se encugntra representade por 9 especies, pertenecienies a 6
familias, donde | mejor representada es la Burseraceae, Fahaceaze vy Rhamnacsae, can 2
especies cada una (56.86% de! total), sequida por las restantes tres familias, Anacardiaceas,
Caciaceas y Euphorbiaceas, solamente registraron 1 especie cada una, con un total acumuiado
de 33.34%). Lz principal especie del estrato superior es Torote colorado (Bursera microphylla),
Cardon  palén  (Pachycereus pringlei]l vy Palo blanco (Lysiloma candida} y la menos
representativa Torote blanca {Bursera odorata).

Estrato Medio {Microcusnca)

- Para el estrato medio se encontrd un total de 9 especies perienacientas 3 B familias
diferemtes. donde ia familia Fabaceae es la mejor representada con un total de 3 espacigs, que
representa el 33.33% del toial, la familia Cactaceae con 2 especies (22.22%), |las 4 egpecies
rastantes pertenscen una a cada familia {Burseraceas, Compositae, Euphorbiaceae y
Rubiaceae), con un 11.11 ciu del total. La especie que destaca en abundancia es Lomboy

(Jatropha cinetea) y coma 12 meno abundante Celosa (Mimosa xantii}.

- Ei _estralc bajo es el mas representativo en asta asociacion ya que se regisira un total de 12
aspecies perteneciantes a 10 familias diferentes, donde las familias Cactaceae y Solanaceae
son las mejor representadas con un total de 2 especies cada una (33.34% del total), las &
familias restantes (Acanthaceae, Agavaceas, Compositas, Convolvulaceas, Euphorbiaceas,
Fouguieriaceae, Malvaceae y Polygonaceae) con 1 especies cada una (86.84% del total). Las
especizs gue dsstacan por su abundancia Algodon (Gossypium  harknessiiy, la meno
rapresentativa Datilille {Yucca valida).

Estrato Bajo {Microcuanca)

P!:ﬁ-’ El estratc bajo es el mas representative en esta asociacion ya que se registra un total de 12
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especies pertenecientes a 10 familias diferentes, donde las familias Cartaceae ¥ Solanaceas
son las mejor representadas con un total de 2 @species cada una (33.34% del totah), jas &
familias restantes {Acanthaceas. Agavaceae, Compositae, Convolvulaceae, Fupharbiaceas,
Fouquieriaceae, Malvaceae vy Polygonaceae) con 1 especies cada una (65.84% dal total). Las
gspecies que destacan por su  abundancia Algoddn  (Gossypium  harknessill, la menns
representativa Datililio (Yucea valida).

* Rigueza de especies identificada en la asaciacidn Matorraf Sarcacaule gue sa distribuye en 13
superficie solicitada para CUSTF,

Estrato Superior (CUSTF}

- Para el estrato superior se registraren 8 farnilias, con 10 especies, donde las meior
representadas son Burseraceae v Rhamnaceae con 2 especies tada una (40% del total) v las
otrag § familias Agavaceas, Anacardiaceae, Cactaceas, Fuphorbiaceae, Fabaceae ¥ Rubiaceas,
s0la registraron una especie cada una 10% por familia). Las especies mas abundantes Cardon

(Pachycereus pringlei), |a menos abundante Papache {Randia megacarpa).
Estrato Medio (CUSTF)

- Para el_estrato medio se registraron un total de 8 especies, pertanecientss a § famiiias
diferentes, donde las mejor representadas son: Cactaceae y Euphorbiaceas con des espedies
cada una (25% del total, respectivamente) y las 4 familizs restantes sdlo registraron una
especie cada una. Destacan en abundancia Lomboy (Jatropha cinerea) vy las de menos

presencia Tacote (Viguieria deltoidea) v Celosa (Mimosa xantil.
Estrato Bajo (CUSTF)

- En 2!_estrato bajo se registraron 9 especies pertenecientes a 7 familias diferentes. donde las
mejor representadas son; Cactaceae y Solanaceas con 2 éspecies cada una {22.22% da! total,
réspectivamente) y las 5 familias resfantes salo registraron una especie cada unz. La especie
con mayor abundancia es Algoddn [Gossypium harknassii), la menos representativa Vars prieta
{Caesalpinia pannosa).

En lo referente a espacies sljetas a alguna categoria de proteccion con respacto a s
NOM-G59-SEMARNAT-20M0, a nivel_ microcuenca y en lo que respecta a ias superficies

solicitadas para_CUSTF no se identificaron especies enlistadas en alguna categoria de riesgo
conforme a la citada norma.

-Derivado de la estimacién de ins tres estratos encontrados en el area de CUSTF, se estimo un
indice de Shannon para cada uno de los estratos tanto a nivel microcugnca coma a nivel predie
&n |a siguiente tabla se resume 1z informacion.

Analisis comparativo de los indices de diversidad floristica entre microcusnsea ¥ predio.

- Andlisis comparativo de los indices de diversidad floristica entre estratos de [a Microcuenca,
indica que |2 Rigueza para el estrato superior de 6 familias con & aspecies, con un indice de
Shannon (H') de (2.13). para el estrato medio de & familias con 9 especies. con un indice de
Sharnon de (1.38), y el estrato bajo 10 familias con 12 especies, con un indice de Shannon de Hn
{1.33}, lo que da un total de 22 familias, distrihuidas en 30 especies. Teniendo en consideracian P’h

lo anterior, con Ios resultados de 1a aplicacion del indice de diversidad da Shannon - Wiener {1,

el Matorral Sarcocaule mantiene una diversidad biclégica media en les estratos superior e -
infarior mientas gue para el estrato medio mantiene una diversidad bejz. ;

T
=
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- En io que respecta al drea sujeta al_cambig de uso de suelo en terrencs forestaies, la Rigueza

s& compona en el estrato superior por 8 familias con 10 especies, con un indice de Shannon
(H de (2.03), el estrato medio io representan § farmilias con 8 especies, con un indice de
Shannon (H') de (1.34) v ai estrato bajo corresponden 7 familias y 9 especias, con un indice de
Sharnon {H'} da (1.33), lo que da un total de 271 familias, distribuidas en 27 especies. Tenienda
an consideracion lo antericr, con los resultadas de la aplicacion del indice de diversidad de
Shannon/wiener (H), e Matorral Sarcocaule mantiens una diversidad bioldgica media en &l
estrato superior y una diversidad baja en los estratos medio e inferior. Estos resultados se
deben a gue sxisie poca diversidad de especies en la superficie solicitada para CUSTF.

_ En base 3 estos resultados se pusde concluir que con k& ejecucion del prayecto no se
compromete la biodiversidad presente en la asociacion de vegetacion presente tanto en el
pradio como en la microcLenca, 108 indices d& diversidad florista de la Microcuenca y del area
sujeta al cambio de uso de sugio &n termrencs forestales, para los tres estratos, presentan poca
variacion.

Medidas de prevencion y mitigacién al recurso fiora

- Ejecutar el programa de rescate v reubicacion de especies nativas, para ser utilizadas en
actividades de reforestacion.

. El desmonte se reaiizara en primer lugar en forma manual ¥ paulatina, caon machetes @
matosierras, con el objete de realizar recorridos previos gue permitan la seleccion de ejempiares
2 rescatar. asi como la colecta de germoplasma para ser ufilizado en las actividades de
reproduction de plantas necesarias para gjecutar las actividades de restauracién.

- Con Ia finalidad ge reducir 8! riesgo de generacion de incendios que puedan afectar vegetacion
forestai ge dard cabal cumplimisnto a la NOM-015-SEMARNATISAGARPA-2007 gque regula &l
uso dei fuago en terrenos forestalas.

_ Se evitard e derribo forestal en dreas que no cuenten con la autorizacion en matera de
CUSTFE.

- Respecto al derribo de los érboles se realizard previa delimitacien de las areas a desmaentar y
Utilizando techicas de derribo direccional, para evitar posibles riesges de afectacion de
vegetacion adyacente.

Medidas de prevencidn y mitigacion al recurso fauna

- Durante la ejecucion de las actividades de desmonte quedard prohibida la captura, moiestia,
caceria o aprovechamiento de fauna silvestre y/o sus derivados que puedan encontrarse dentro
de las superficies solicitadas para CUSTF, esas restricciones continuaran durante las actividades
de consiruccidn.

- Previo a las actividades de CUSTF se ejecutaran acciones de ahuyentamiento de fauna nativa,
considerande principalmente a las especies enlistadas en Ja NOM-059-SEMARNAT-ZM0 v
aqueilas otras de iznfo desplazamiento gue sé identificaron dentro de las superficies solicitadas
para CUSTF. Las especies de fauna silvestre que sean capturadas denfro de las superficies
soliciiadas para CUSTF serdn reubicadas dentro de las superficies de conservacidn con gque
cuanta el proyecto,

- Se colocaran cefalizaciones informativas v restrictivas para evitar afectaciones a la fauna
silvasire durante las actividades de desmonte, despalme, construccién y operacion del proyecto. .
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- Se& informard al residente de la obra v trabajadores, madiante platicas y letreros colocados an
ia obra, que se debe respetar en general a la fauna del sitio v los alrededares.

- Durante las actividades de desmonte, despalme, construceién ¥y operacion del proyecto
quedarz estrictamente prohibide introducir fauna doméstica, nociva vio exdtica al nroyecta. ya
Que esta en general depreda o ahuyenta a |la fauna silvestre.

- Previo a las acfividades de CUSTF se ejecutaran acciones de ahuyentamiento de fauna nativa
sefialada, el cual considera como prioridad a las espacies gue se identificaron enlistadas er la
NOM-059-SEMARNAT-2010, 'as cuales forman parte del grupo de los reptiles.

Con la conservacién de dreas verdes, se favorecera la recuperacion de habitzt pars ta fauna
silvestre que sea ahuyentada con [as actividades de CUSTF del proyects, de igual manara, sera
en estas areas donde se reubiquen los especimenss de fauna silvestre capturados previo 2 ias
actividades de CUSTF del provecto.

* Con base en el analisis de la informacidn técnica proporcionada por el interezade v en |2 vigits
de campo, se considerd gue la superficie solicitada para cambio de uso de suelo de Matorral
Sarcocaule, en buen estado de conservacién, con especies endémicas y de irterds ecoldgico v
usa preferentements farestal,

Flora

Estrato superior: A nivel microcuenca se presenta una rigueza de 9 especies, en la superficie
solicitadz la riqueza es mayor con 10 especies.

Estrato medio: A nivel microcuenca se presenta una riqueza de 9 gspecies, en la superficie
solicitada |a riqueza es menor con 8 especies.

Estrato inferior: A nivel microcugnca se presenta una rigueza de 12 espacies, en la superficie
solicitada la riqueza es menor con 9 especies.

”

En relacidn a especies enlistadas en alguna categoria de riesge conforme az |a
NOM-059-SEMARNAT-2010, ninguna de las especies abservadas durante los recorridos e
campa tanto en la microcuenca como en la superficie solicitada para CUSBTF, se encuentra
enfistada en alguna categoria de |a citada norma.,

Fauna

* Para conocer el grado de afectacion que el desarrallo deal preyecte ocasionara al recurso fauna
el promovente realizé el levantamiento de datos faunisticos, incluyendo el drea sujsta a CUSTF
como en la microcuenca, encontrando que para todos los grupos faunisticos la rigquers as
mucho mayor en la Microcuenca,

" Derivado de o anterior, se puede resumir que durante |a giecucién dal CUSTF, por fas
caracteristicas propias de los ecosistemas del rea. vy fortalecido con las medidas de mitigacion
propuestas en el ETJ se permitira asegurar que en ninglin momanto se ponga en riesgo la
biodiversidad del &rea, los ecosistemas v/o las formas de vida

* Dentro de la superficie solicitada para CUSTF en Io que se refiere a Herpetofauna la riqueza
de taxas encontrada fue de 10 especies, incluyendo muestreo direcic e indirecto; de las cuales
ninguna se encuentra enlistada en la NOM-058-SEMARNAT-2040. En lo gue fespecta a
Mamiferas, a nivel predio se registraron 3 especies, ninguna de éstas se encuentra enlistada en
ia NOM-053-SEMARNAT-2010. En cuanto a ia_Ornitofauna a nivel predio Se registraron 3

especies, solamente una de éstas se encuentra edlistada en la NOM-050-SEMARNAT-2010.
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* Con to anterior, queda demosirado gque las especies faunisticas registradas en |la superficie
soliciiada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales son de amplia distribucion en el
pradic y microcuenca, por 1o que la remocion de la vegetacion forestal en dicha superficie, no
compromete la sobrevivencia de ninguna de las especies de fauna silvestre registradas. Asi
mismo, el promovente ha planteado un conmjunto de medidas de mitigacién gue se
implementaran para prevenir ¥ mitigar los impactos ambientales gue pudieran generase por las
actividades c¢e carmbio de uzo de suelo en terrenos forestales. Ademéas del ahuyentamiento
duramte ias aciividades de cambio de usc de suelo en lerrencs forestales. el rescate vy
raubicacién de especies poniando mas énfasis en las especies de lento desplazamiento.

Con base en los razonamigmtos arriba expresados vy en los expuestos por &l promovenie, esta
sutoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por e articulo 117 pamafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
&stos ha guedado técnicamente demostrado que el desarrolle del proyects de cambio de uso de
suzlo en cuastion, no campromete la bicdiversidad.

2- Por io gue comesponde al segundo de los supuestos, referente a la aobligacion de
dermostrar que no $e provocara ia erosién de los suelos, se observd o siguiente:

Dei estudic técnico justificative, s& desprende informacidn contenida en diversos apartados del
mismo, consistents en gue:

- De acuerdo a la carta edafoldgica {INEGI, 1995}, el tipo de suslo (unidad de suelo) del drea
del proyecio es =l Regosol ewtrico, lo cual fue vedficado en campo.

- Para dsterminar ia pérdida de suelo por erosidn del area donde se localizan &l poligono sujsto
a CUSTF se utilizd la metodologia basada en la Ecuacion Universal de Perdida de Suelo
Revisada (RUSLE), formulagion: E={R)(KI(LSHCHP).

- De acuerdo 3 las estimaciones realizadas se encontrd gque la erosidn actual en la superficie de
2.938 hectareas de Meatorral Sarcocaule solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos
es de 21777 toreladas por afo, de acuerdo 2l tipo de suelo encontrade en la superficie en
mengion.

kedidas de prevencidén y mitigacion para el recurso sueio

- Con ia finalidad de mitigar la erosion que podria presentarse en ¢aso de que se expusiera i3
suparficie de CUSTF = ips agentes erosivos {217.77 ten/ano) se han planteado |as siguientes
medidas de pravencidn y mitigacian.

Mfedidas de Prevencidn para el recurse suelo.

Para minimizar los impactos productos de las actividades de preparcian y construceidn del siiio.
que invoiucran movimignio de tierra v excavaciones, durante el desmonte, despalme vy
nivelacion, construceion, y limpieza del area, etc. se consideran la aplicacidn de las siguientes
medidas:

- S& colocaran letrinas portatiles en proporcian de una por cada 15 trabajdores, para evitar &
fecalismo a! aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.

- En la medida de lo posible programar las actividades de remosion de vegetacion y despaime
en época de estiaje para evitar 12 erosion hidrica.

lfﬁ_ - Ejecutar =i CUSTF de manara paulating, disminuyendo con este el tiempo de exposician del \
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susit a los factores climéticos {luvia principalmente) con los consecuentes rdesgos de erosién
hidrica.

- Todas las actividades relacionadas con el mantenimiento y abastecimiento de aceites y
combustibles, se realizardn en lugares debidamente establecidos ¥ autorizados fuera de Is
supetficie solicitada para CUSTF y del trazo dei proyecta.

- S5e& establecerda un area especifica para la recoleccion de desechos de obra, Vool
acondicianamiento un sitio para el resguarde de magquinaria y 2quipas de trabajo, con al objsto
de prevenir la contaminacidn del suelo por demames de grasas. aceites y/o combustibles
durante el resguardoe de los mismas en horas no laborables.

- Se colocaran recipientes con tapa para ia basura, identificados com un color reprasentativo v
un lstrero que indigue sUs servicios, estos seran ecolocados en lugares estratégicos, a maners
de hacer mas eficients el proceso de recolecaion.

- Realizar mantenimiento preventive a los vehiculos Y equipa para minimizar los rigsgos ds
verfido de sustancias contaminantes al momento de la Qperasian.

HMedida de mitigacién sobre el suels.

- Con {2 sjecucion de actividades de reubicacion de vegetacion programadas dentro de las
areas verdes como Una medida de mitigacién por las actividades a gjecltar de CUSTF, se
permitira garantizar que a mediano plszao, con el desarrollo del proyecto v con la medids de
restauracion planteada una ganancia ambifental en cuante formacidn de suslos er esta
suparficie.

- Antes de iniciar se debera retirar 12 capa de suela feril ¥ Ubicarlo en sttics donde pueda ser
utilizado @ donde contribuya a mejorar &l habitat.

- Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suele desnudo que hayan
sido sujetas de despalme. para disminuir riesgos de erositon edlica.

- Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacién de flara sivestra, las especies
rescatadas se pretenden sean utilizadas para el aumento en cobertura vegetal en las nropuestas
de dreas verdes.

- Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuc v colocarlos en el relleno sanitaro mas
£ercandg.

- Bl suelo retirado se puede colocar en sitios con vegetacion a conservar, teniendo cuidado de
no cubfr damasiado las plantas.

* En el articulo 2 fraccién X¥ del RLGDFS se espacifica gue |1a erosion es el process de
desprendimiento y arrastre de las particulas del suelo ai respecto s& ha considerado gue &l
area soficitada para cambio de uso de suelo presentan susceptibilidad baja a la erosion
{Regosoles), dependiendo de las condiciones fisicas y ambientales; sin ambargo, para elic &l
pramovente ha propuesto la conservacién de 1.382.12 m2 dentro del paligono solicitada para
CUSTF, donde no se colocara ninguna carpeta impermeatie.

T Asimismo, esta autoridad administrativa ha considerado gue, de acuerdo con iz informacion
presentada por el pramovente y el infarme de la visita técnica, las superficies solicitadas neo
tiene tierras fragiles; por otra parte, el promovente realizo |z estimacion de |3 erosion gue sa
presenta en las 3.938 hectireas donde se realizara el CUSTF, considerando |as caracteristicas
propias del terrena, en las condiciones actuales, es decir con vegetacién forestal, estimando una
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pardida de 55.27 ton/hafafio, el cual se considera un valor moderado; ¥ la estimacion de |a
grosion que se presentaria una vez realizadas las actividades del CUSTF cobteniendo un
estimado de 217.77 tonfafic de suelg, incrementandose |a erosion de suelo en 1862.50 tonfanc.
Con las actividades de rescate de flora en la superficie de 1,382.12 m2, se propiciara la
racuperacién del suelo, ) cual serfa mayor al suelo que se perderia con el cambio de uso de
sualo.

= Con lo antes expugsto s& comprueba que las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas
tienen la capacidad de_captar o retener 1a erosién que pudiera presentarse, ademas de que las
medidas preventivas y de mitigacion propuestas por el promovente, como son: conservacion de
lz capa orgdnica para su uso én las areas de conservacion, y para acciones de conservacion y
reforestacion d2 las areas ce conservacion en 1,382.12 m2, riego en las areas desmontadas,
entre otros; scciones que coadyuvardn a prevenit y mitigar la erasion del suelo. Ademas, una
vez realizado & cambio de uso de suelo en terrenos forestales la erosidn disminuye a una tasa
cere en ia superficie solicitada para CUSTF ya que esta estard completamente compactada y
sacubierta con concreto !a cual protegera al sueslo y este no estara expuests a los agentes
Brosivos.

Por lo anterior, con base en jos razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera gue se encuentra acreditada |a segunda de fas hipétesis normativas establecidas por
gl articulo 117, parrafe primero, de la LGDFS, en cuanto a gue, con estos ha guedado
técnicaments dermastrade gue con el desarrcllo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestaies en cuestion, no Se pravocara la erosion de fos suelos.

3.- Par lo que corresponds al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar gue no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacidn, se observa |0 siguiegnte:

Del estudio técnico justificativo se desprende |o siguiente:

- De acuerdo a INEG! (19895), el drea de estudio se localiza en la Regidn Hidroiégica No. &
(RH-6) denominada Baja California Sureste. La cual se localiza hacia el Sureste de la Peninsula
desde Bahia Concepcidn hasta el extremo sur en Cabo 3San bLucas. Esta regidn tiene una
superficie aproximada de 12,232 kilometros cuadrados, esta formada por un conjunto de arroyos
iniermitentes gua por lo general desembocan en el Golfo de California.

- La cuehca hidrologica que engioha complstamente a la zona de estudio &3 la Cuenca A
denominada La Paz - Cabo San Lucas. Esta cuenca se localiza sobre la vertiente del Golfa de
Cazlifarnia, ia cuat su principal caracteristica es |a de producir escurrimientos menores de 10 mm,
por esia razon no existe (@ presencis de rios permanentes an la zona.

- Al interior de |a microcuensa s& reporta |a presencia de 3 afluentes del tipo intermitente, para
ninguno de elios existe nombre, todos son de primer erden, y &l mas cercano s ubica a2 128 m
dal area del proyacto.

- Con respecto a ia superficie de la microcuenca hidrografica en que queda inmerso el prayecto,
lz superficie solicitada para CUSTF Unicamente representa & 0.56%, va gue 1a superficie total
de la microcuenca es de 704.69 ha.

- ! proyscic propong la sjecucion de un programa de rescate de flora que permitird |a
conzervacion de freas arboladas adn con el desarrcllo del proyecto, lo gue a su vez penmmitira
garantizar captura de agua a perpetuidad en la microcuenca.
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- En funcidn del parcentajs que reprasenta |z superficie solicitada para CUSTF, con respecto a
la superficie total de |a microcuenca asi como 2 la superficie arbolada de 'a mismaz, |a superficie
solicitada para CUSTF no puede considerarse como un elemento netamente indispensable en
los ecosistemas forestales de la microcuenca ni como de importancia relevante en Iz captura de
2gua y recarga de los mamos acuiferas; y si bien es cierto que con el CUSTE de entrada
existird una disminucidn en la superficie que captura agua en [a microcuenca, por la vasts
superficie de esta (Mima; la disminucion no llega a considerarse a tal grado que ponga en riesgo
gl servicio denominade captura de agua en la micracuenca.

De las medidas de prevencidn y mitigacidn de impactos ambientales:

- Quedard estrictamente prohibido verter cualquier tipo de desecho sdlido, liquido o aglas
residuales a los escurrimientos intermitentes cercancs a las superficies solicitadas para CUSTE,

- Con la colocacién de letrinas portatifes a razén de 1 por cada 1% trabajadores guedara
prohibida ta defecacion al aire libre que pudiera causar contaminacion a los clerpos des agua vio
escurrimiantos superficiales intermitentes cercanocs al proyecto. Se solicitara la dosurmentacion
necesaria que avale que el prestador de estos servicios lleve los deseshos g plantas de
tratamiento o sitio autorizado.

- Con la Implementacion de actividades de manejo v conservacién de suslos de igual forma se
evitard gue materiales y residuos de estos sean arrojados a los cuerpos de agus yo
escurrimientos suparficiales cercanos a las superficies solicitadas para SUSTRF,

- El proyecto propona la construccién de un sistema de drenaje que permita & lfbre flujo de
escurrimientos de lluvia del drea de influencia y garantizar |a no afectacion z estas escorrentias,

Con vista en la informacién proporcionada por el promavente ¥y en [a visita de técnica realizadz
por persenal esta Delegacion Federal de la SEMARNAT an e Estado de Bzja California Sur &l
proyecta en el area requerda para CUSTF, no se encuentran escurrimientos supericiaies.

- El proyecte no afsctara escurrimientos superficiales gue por suUs caracteristicas  ssan
administrades por la Federacion; la ejscucion det CUSTF, en princivio generard uma disminucion
del servicio ambigntal sefalado como captura de agua, en 3349017 m3/ano, sin embargo, una
vez ejecutada la principal medida de mitigacién propuesta el proyecto gensrara una ganancia
ambiental; y ademas se proponen diferentes medidas de mitigacion especificas para asegurar
no sucedan afectaciones sobre la calidad del agua; lo anterior permittra asegurar gue’ no
obstante que con el proyects en cuestién si existira Una disminucién en |a captacion del agua de
la microcuenca determinada como su drea de influencia, &l CUSTF propuesto no provocara el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion a tai grado gue s5e ponges en
riesgo [a captura de agua de la microcuenca hidroldgica,

For to anterior, con base en las consideraciones amiba expresadas, esta autondad administrativa
estima gque se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis nomativas que establece &l
articulo 117, parrafo primers, de la LGDFS, en suanto gue con éstos ha quedads técnicamente
dernostrado que con el desarrollo del proyacto de cambio de uso ds suegio en tarrenos forestates
&N cuestion,_no se provocard el deteriore de |a calidad del agua o la disminucién en su

ca ta{:irjn S

4.~ Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arrba referidos. referents a |g abligaeidn
de demostrar que los uses alternativos del suelo gue se propongan sean mas productives
a large plazo, se observd |o siguiente:

el estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente;
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Justificacion social

- El proyecto gensrard pago de impuestos asi comoe derrama economica al Municipio de Los
Cabos.

- La puestz en marcha de este proyecto generard empleos directos temporaigs e indirectos
nermanentes para los habitantes de |a zona.

- Con excepcitn de los emplaos directos e indirectos gue se generaran con ! desarrolio del
proyecto en la totalidad de ias etapas, la mayoria de las justificaciones sociales son cualitativas
v es dificil separar ia justificacidn social de un proyecto de la justficacién econdmica, de
cuzlguier forma a continuacion se presentan los principales beneficios sociales gue se obtendrén
aon &l proyecto.

- Las aciividadas agropecuarias en la zona se han heche cada vez menos reéntables debide a ia
falta de asistencia técnica y financiera, salinizacién det sueld y dificutades para |a
comercializacion de productos, por 1o que estas actividades se han venido abandonando
paulatinameants.

- Para e dasarrolio del proyecto se necesitara de mano de obra calificada y no calificada. El tipo
de cortratacién sera temporai o permanente en algunos casos, Durante la etapa de preparacion
dal sifio y construccion, se requerird de perscnal de diversos oficios y aptitudes.

- Todos los materiales que sean requeridos por el proyecto deberan ser adquiridos en casas de
materialas de la zona v en bances de materiales auterizados.

- El CUSTF solicitado se justifica tomande en cuenta las caracteristicas de tipo edafoldgico,
climatico v sobre fodo, su ubicacidn estratégica, lo que permitira abrir rayeres posibilidades de
empieos en las diversas fases de! proyecto, impactando positivamenie a las poblaciones
cercanas, ya que de eils se reclutaran empleados para cubrir diversos periles laborales y
profasionaies.

Justificacion econémica

- Actualmente la superficie solicitada para CUSTF no presenta un uso econdmico actual, sin
embarge, mediante ia valoracion econémica de los recursos biologices que presta la fraccion de
terreno se pusde concluir que el valor ecandmice de 1a misma es de $858,710.62 pesos.

- En lo referente al valor scondmico dels ervicip ambiental captura de agua que presta |a
superficie solicitada para CUSTF, este se calculd de la siguiente manera: Cantidad de agua
capturada por centidad de hectdreas a desmontar por el precio por metro cibico de agua en
funcitin de la zona de disponibilidad, con lo que se tiene gue, en este servicio ambiental se
estarian perdiando $86,255.20 pesos al afio.

- Por wtro lado ei valor economice que se reflejaria por la disminucidn en la captura de carbono
gua se presenta en la superficie solicitada para CUSTF fue calculado en $40,278.00 pesos al
afo aprodimadamente.

- Derivado de o anterior. consideranda el valor de los recurses bioldgicos forestales y ei valor
econdrmico de aguellos servicios ambientales que presta la superficie solicitada para CUSTF, fue
posibie reaiizar un céleulo monetario, el valor total de la superficie solicitada para CUSTF se
consideraria en $98%5,841.82 pesos.

- Finaimente, con la intencién de asegurar gue con el CUSTF propuesto saon mayores (0s 3
}J@« bensficios sconémicos vy sociales, en la siguiente tabla se presenta & resumen de los &\
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beneficios esperados por la ejecucion def proyecta: los cuales ascienden a $280'372,685.00
pesos; gu2 incluyen conceptos de: 1} Derrama econdmica por el pEgo de saiarios 2n los
empleos directos para los proximos 5 afios, necesarios parz la construccion ¥ operacion dsl
proyecto. 2} Derrama econdmica por el pago de salarios en los emplecs directos para la
construccion de las vialidades internas, 3) Pago de Impuestos Prediales sobra |3 adguisicién de
hignes inmuebles (5 afios), 4) Ejecucién de actividades de rescate de flora ¥ Tauna silvestre, )
Cumplimients de Términos v Condicionantes en materia do Impacte Ambiertal v Forestal para
log proximos 15 afios, y 6) Depdsite al fondo Forestal Mexicano por concemde de Cambio de
uso de suele en terreno forestal, que en comparacién con la valoracién scondmica de las
recursos biclogicos forestales que presta la fraccidn de terrero {$995.941.82 pesas); sstos
Uitimos represertan el 0.38% con respecto a los primeros: 1o gque nos parmie asegurar gue sl
CUSTF es mas productivo econdmicamente a largo plazo.

A continutacion se presenta los costos generados por los mismaos al crovecto:

- Por lo expuesto, se desprende que si bien el uso propussto en los terrengs forestales
afectados no implica de marnera directa el desarrollo de actividzdes productivas, la construccion
de infraestructura turistica, constituye un factor de trascendencia dentro dol proceso  de
produccion. Asimismo, en la comparativa entre la estimacién ds 108 recursos hiologicos
forestales encontrados en el sitio del proyecto y la derrama econdmica calculada con ol nrayecto
en cuestion, se demuestra el incremento en materia economica a corto, mediano v large plazo
con beneficios directas para toda la regisn.

Con vista en la informacidén proporcionada, como en fos razonamientos formulados por el
interesado, s& aprecia que fa superficie forestal soficitada para cambio de usa de suels no
cuenta con los elementos fisico-bioldgicos que permitan rebasar la relacien costo-beneficio fvwalar
estimado ds los recurso bioldgicos forestales) comparado com el Valor Actual Neto gel
proyecto a los mismos afios, ef valor de los recursos bioldgico forestales se estima considerando
que conservara [a misma calidad los ecosistemas, sin embargo, el drez de CUSTF s encusnira
sometida a condiciones de presion antropogénica, por lo que se prevé que el valor de los
recursos bioldgicos se verian disminuidos a través del tiempo v ) uso allernative del predio ha
de ser mas productivo a farge plaze con la construccian del proyvecto, beneficiande, no solo
al duefio del predio, sino a persanas que viven en Ios alrededores del mismo los cuales terdran
oportunidad de trabajar durante la construccion del proyecto v probabizmente en la GpEracion
también.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima qus s
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articuin 117, pamafo
primern, de la LGOFS, en cuanto que con éstas ha quedado fecnicamente damostrado que e}
uso aiternativo del suelo gue se propone es mas productiva a largs plaze.

Con base en las considsraciones amiba expresadas, esta autoridad administrativa estima gus se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa estabiecida por el articuio 117, parrafo
primero. de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado tachicaments demostrade que el

. Que &n cumplimienta de 'a obligacion gue a esta autoridad administrativa e impane o dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundoe v tercero, de la LGDFS, ests autoridad administrativa se
avochd al estudio de la informacion y documentacion que obra en el exnedients, obsarvandoss o
siguients:

El articule 117, parrafos, segundo y tercero. establecen:
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SECSETARR DE MEL 2 HIRIENTE
¥ RECURZAS NATLRALEE

£n las autorizacionas de cambio de usc def suelo en ferrenos forestales, fa auloridad deberd dar
respuesta depidamernie fundada vy motivada a las propuestas y observaciones planteadas por fos
miembros def Consgjo Estatal Forestal.

No se podrd olorgar autorizacion de cambio de uso de suefo en un termeno incendisdo st que
fayan pasado 20 afios, 2 menos que se acredife fehacierifemente a lo Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, medianie los mecanismos que para taf efecfo se
esfabfezean en of reglamanio correspondiente.

1.- En lo gue corresponde a la opinion del Consgjo Estatal Farestal recibida 07 de Agaosio

de 2015 mediante minuta de fecha_04 de Agosto de 2015, establecida en &l Resultanso |,
se dariva to siguiente:

Con escritc sin numero, recibido en esta Delegacidn Feaderal el dia 03 de sepltiembre de
2015, fue presentado arexo al escrite de referencia copia simple de Acuerdo de cierre ¥
conclusion del Procedimiento Administrative Numere PFPAMQ0.4/2C 27.5/078/2015, en
donde la Ceiagacidén Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado da Bajz Cailifornia Sur, toda vez que mediante Acta de Inspeccion ndmero [A 107 15
de fechka doce de agosto de dos mil guince, se dejo asentade que no se observa cambio

dge uso de suelo recienie, asi como el reporte de visita téenica sais de junio del afio dos

mil guince, en donde se hace alusién gue ya se han llevado a cabo obras yio actividades
relacionadas al cambio de uso de suelo en la Parcela 266 26 P1/2 del predio El Tezal,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, la cual consiste en la aperiura da vialidades y
latificacién derivado de las obras y actividades del proyecto “Lotificacién de Terrenos de la
Familia Leggs”, Auterizadas mediante el Resclutivo en materia de Impactc Ambiental
oficic SEMARNAT-BCS..02.00.45%/08 de fecha veintiuno de noviembre del ano dos mi
ocho.

Por |o gue cormespands a ia prohibicidn de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terrena incendiado sin gue hayan pasado 20 afos, se advierte gue ia misma no es aplicable
al presente caso, en vinud de gque no se observd que el predic en cuestion hubiere sido
incendiado. tai y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
asroyecto, en a gue se constatd que NG se observd vestigios de incendios forestales.

Ous en cumpiimiento de la obligacidn que a esta auteridad le impone |o dispuasto poer &l articulo
117, parrafo cuarto, d= lz LGDFS, consistents en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescete y reubicacion de |as especies de vegetacion forestal afectadas
y su adapiacidn a nueve habitat, asi como atender lo gque dispongan los programas de
ordenamiento acolégico commespondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposicionas
legales y reglamentarias apiicables, derivado de la revisidn del sxpadiente del proyecto gue nos
ocUpa se encontrd (o siguients;

- Al respects, y parz dar cumplimiento a lo que establece =l parrafo antes citado s
Delegacion Federal de Secretaria de Medio Ambiente v Recurses Naturales en el Estade de
Baja Caiifornia Sur, integra a la presente resolucién el Programa de Rescate y Reubicacion
de la Vegstacion Forestal del Proyecto Denominado Residenciafes Parcela 2606 26 P1/3
tfel Tezal mismo que fue ingresado por la promovente a esta Delegacion Federal el 28 de
junio de 2015, como parts dei estudio técnico justificative, y una vez gue ha sido analizado
y modificado por estz Unidad Admirativa, se valida y autoriza para su implementacion en el
area del proyecto, ya gue fue elaborade con bhase a informacidn sobre las medidas de

g«'f prevencion y mitigacion da impactos sobre los recurses forestales. la flora y fauna silvestre,
.

referidos en la fraccion VI del atticula 121 del Heglamenta, con los dstos ¥
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especificaciones gue establece el articulo 123 Bis del Reglamento de |s Ley Gereral de
Lesamrolto Forestal Sustentable, | cual fue publicada en el Diario Oficial de la Fedaracion el
dia 24 de febrero de 2014, dicho programa consta de 27 (veintisiete} paginas, mismas gue
s rubrican al calee, se firma al final ¥ s& anexa al presente resalutivo.

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL

- El Proyecto Denominado Residenciales Parcela 266 Z8 P1/3. se ubica dentra de & Plan
de Ordenamignto Ecolégico para el Desarroilo Urbano y Turistico dal Municipic de Las
Cabos, decretado el 31 de Octubre de 1985,

- El sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestidén Ambiental clasificada como T8, cuya
politica ambiental es de Aprovechamierto, ia vocacion de uso del susio los clasifice como
aptos para el uso turistice y asentamientos humarios, secundariaments el uso pesquero.

En el Capitulo X!l dal estudio técnico justificative se indica Iz vinculacién dal proyecto con
log criterios de regulacién ecoldgica para la UGA antes mendionadz en &l respactive
Frograma de Ordenamiento Ecolégico v &sta autoridad determing gue ei desarmolie del
proyecto gue nos ocupa no cantraviene dichos criterios. por lo que se da cumplimiento a la
observacion de estos Ordenamientos Territoriales,

AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

- Ef proyecto Residenciales Parcela 266 26 P1/3 del Tezal, no se enclentra en ningun
Arza Matural Protegida de cardcter local, estatal o nacional.

QQue con el objsto de verificar el cumplimiento de la obligacian establecida por ! articula 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 423 ¥ 124 del RLGOFS, ésia
autoridad administrativa se avond al calculo del momto de compersacidn ambienta! para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracion ¥ o su manienimignta,
determinandose lo siguients;

Mediante oficio N* SEMARNAT-BCS.02.02.0711/15 de fecha 23 ds sepliembre de 2015 se
notifico al interesadn que como parte del procedimients para expedir ia autorzacion de cambio
de uso de suelo en ferrencs forestales, deberia depositar al Fonda Forestal Maxicano (FFW Ta
cantidad de $226,094.02 (doscientos veintiseis mil noventa y cuatro pesos 02/100 M.N.}, por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 16.15 hectireas con vagetacion de
Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur,

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentre del plazo
establecido por el articulo 123, péarrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO SIN
NUMERQ de fecha 13 de Noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion Federal el 13 de
Noviembre de 2015, Lic. Norman Pérez Lépez, en su caracter de representante legal da
M-DOS, S.A. de CV, presentd copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal
Mexicang (FFM) por la cantidad de $226,094.02{doscientos veintiseis mil noventa ¥ cuatro
pesos 0200 M.N.), por concepto de compensacidn ambiental parz ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 15.15
hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de
Baja California Sur.

For los razanamientos arfiba expuestos. de conformidad con las disposicionas |lzgales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articules 32 Bis fracciones (11, XXXiX ¥ XLl de iz Ley
Organica de la Administracidn Publica Federal; 12 fracciones PAER, 16 fraceignes XX, 58
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fraccion | y 117 de |la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable: 16 fracciones VIl y X 58
narrafo seqgundo de la Ley Fedaral de Procedimiento Administrativa; 2 fraccian XXX, 38, 38 y 40
fraccion XXIX del Ragiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambienie y Recursos
Maturales, es de resoiverse y 5a:

RESUELVE

FRIMERD. - AUTORIZAR por axcepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 3938219 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado
Residenciales Parcela 266 Z6 P1/3 def Tezal, con ubicacién en el o los municipio(s]) de Los
Cabos en & estado de Baja California Sur, promovida por Lic. Norman Persz Lopez, en su

caracter de representante legal de M-DOS, 5.A de GV, bajo los siguientes:
TERMINOS

I Ef tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocauie y 81 cambio de uso
de sueio que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
cocrdznacas UTM siguientas:

POLIGOMC: Poligonao 1

T TWERTWIE : COORDENADAEN X | COGRDENADAENY
e S i T =
F T 4545 116 JE34405 475 -
3 TTT U E144AR B LR RIS
g gv4Ba7 a3 T T5L4A0. T 14
E siqroE e 7534723 0663

I Los vollmenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo an

terrenos forestales y el Cédigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDID AFECTADC: Parcele 268 28 P1/2 del jidz Cabia San Lucas

CODIG0 DE IDENTIFICAD DN, C-03-008-LUC-220,46

T ESPECE N°DE INDIViDUOS | VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA
Colubring glabra : 30 I 181 Metros clbicos 5
Lystomacanaisa " TS ST " Metos dikiges "

. La vegstacion forestal presente fuera de ia superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenas forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacicnadas con et
cambio de uso de suelo. aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutiva, en case de ser necesaria su
afeciaciaon, se debers contar can la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs
forestales para la superficie correspondiente,

no Pravio al inicin de las 2otividades de cambio de uso de sueslo en terrenns forestales el
promovente dabeird de implemeantar las actividades de shuyentamiento de fauna silvestre vy, en

su case, = rescate vy reubicacidn de los individuos presentes. Los resultadas del cumplimisnto .

pﬁ; del presente Término se incluiran en los Informes a los que se refiere el_Término XV de este \k
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Fesalutivg.

El titular de la presente resclucidn debers de implemeantar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura. comercializacion y fréfico de las especies de fauna sijvestre, asi eoma
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de fiora silvestre gus s& encusniren en el
area del proyecto v en las dreas adyacentes al mismo. solo se podra realizar la colectz de
especies de flora v captura de especies de fauna silvestre con g propasito de rescate y
reubicacicn. siendo el promovente el Unico responsable. Los resultzdos del cumplimiento del
presente TErmino se incluirdn en los Informes a los que se refiere el Térming XV de aste
Resalutive,

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el pamafo cuartn del articuls 117 de la Lay
General de Desarrollo Forestal Sustentabie y 123 Big de su Reglamanto, se adjurita coma pare
integral de ia presente resolucion, un proegrama de rescate v reubicacion de especies de la
vegetacion forgstal que seran afectadas y su adaptacién al nueve habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vagatecion y daspalme, srefersntements en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambin de uso de suslg, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas sspecies. en los
periodos de gjscucion y de martenimients que en dichn programa se estabiece. los resultados
del cumplimiento del presente Térming se incluiran en los Informes 2 los gue se refiere ei
Término XV de este resoiutive.

Previc al inicio de las actividades de desrmonte del drea de cambio de uso de sugla en terrenos
forestales, deberd Mmplementar el programa de rescate ¥ reubicacidn de las especiss de flora,
propuesto en el estudio tecnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predics
forestales requeridos, especies con categoria de fesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Tarming se incluirdn en
los Informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo,

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanizes y manual ¥ no se debera
de utilizar sustancias guimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debers
realizarse de forma gradual. para evitar largos periodos del suelo descubierto fuUs grapician
ergsion. Los resultados del cumplimiento del preserte Témino se ingluirdn en los 'nformes a log
que se refiere el Termine XV de este resolutivo.

- Bl derribo del arbolado se Hevard a cabo usando la t&cnhica direccional, a efecto de gue =l

arbolado caiga hacia el lado del 4rea sujeta a cambio de uso de suslo ¥ no perturbe ia
vegetacion existente y el renuevo de ias zonas aledafas. Los resuliados del cumplimiento del
presents Temmine s& incluirdn en jos Informes a los que se refiere g Témine XV de ests
Fesolutiva.

El material que resulte del desmonte v que no sea aprovechado, debera ser triturado v utflizado
para cubrir y prapiciar la revegetacion, con e! fin de facilitar el establecimiento ¥ cracimients da
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién de! viento ¥ Huvias, evitando |z
erosion, deberdn depositarse en un area proxima al area de traraic en zonas sin vegatacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones rslafivas 3 este Término debaran reportarse
conforme a lo establecido en el Términe XV de este resoiutivo,

Con la finalidad de evitar fa contaminacion del suela ¥ agua, se deberan instalar sanitarios
portatiies para el personal que laborard en el sitin dal provectn, asi mismo |ss residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los gue se refizre al Términe
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 Se deberd dar cumpiimiento a las medidas de prevencitn y mitigacidn de los impactos sobre [os

recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificative, las Normas Oficiales
Maxicanas v Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en e ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en &l Término XV de este Resolutivo.

En caso de qué se requierz aprovechar y trasladar fas materias primas forestales, @l titular de ia
presente  autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacién Federal |a documentacian
correspondiente,

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forastales y deniro de
ur plaze maxime de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
iz vegetacion, s& debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, guign sera el
responsable técnico encargado de dingir la gjecucién del cambio de uso de su=lo autarizado, &l
cuzl debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los Infermes a
los que se refiere el Término XV de este resolutive, en caso de que existan cambics sobre esta

rasponsabilidac durante el desarrolio del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se deberd presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de 1a Procyraduria
Federa! de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, Informes Semestraies y uno de
finiquita &l término de les actividades gue hayan implicado el cambio de uso de suslo en
tarrenos forestales, este debera incluir o resultados del cumplimiento de los Términos gue
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevenciin y  mitigacion
contampladas en el estudio téonico justificativo.

Se debers comunicar por escrite a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion ai
Ambierte (PROFEPA) en el estado de Baja Califarnia Sur con copia a esta Delegacion Federai
de lz SEMMARNAT. la fecha de inicio y término de |os trabajos relacicnados con el cambio de
uso de suelo en terrencs forestales autorizadn, dentro de los 10 dias habiles siguienies a gque
esto oourra.

Ei plazo para realizar ia remocion de la vegetacion forestal derivada de la presents autarizacion
de cambio de uso del sueln en terrenocs forestales serd de 5 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, e cual podrd ser ampiiade, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal
amtes de sU vencimisrto, y se haya dado cumplimiento a ias acciongs e informes
comrespondientes cue se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacibn del retraso
&n ia ejecucién de los trabajos relacionados con fa remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que & motive la ampliacidn del plazo solicitada.

£i plazo para garantizar &l cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacidn del suelo, €l agua, 1a flora y la fauna sera de_05
{cinco} aRos, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del
orayecto.

Se procede z inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccidn XX del
Reglamento interior de I3 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Farestal Nacional

SEGUNDO. Con fundamsanto en el ariculo 16 fracciones VI y 1X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento.

La emmresa M-DOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, serd ia Unica respansable
znte 'a PROFEPA en &l estado de Baja California Sur, de cualquier iiicito en materia de cambio
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de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I La empresa M-DOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, sera la Uniza responsable
de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y conrtrolar todos aguslins
fmpactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operactdn de! proyecto que ro
hayan side considerados o previstos en el estudic técnice justificative v en la prasente
autorizasian,

Il La Delegacidn de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las accionas que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte Ia superficia
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaiuacién al términa dsl proyvecto para vanficar
gl cumplimiento de las medidas de prevencian y mitigacion establecidas en el astudio técnice
Justificativo y de los términos indicados en [a presente autorizacién.

v. La empresa M-DOS SOCIEDAD ANGN!MA DE CAPITAL VARIABLE. es |z Unica ttular de los
derechos y obligaciones de |la presente autorizacion, por lo gue queda bajo su esticts
responsabilidad la ejecucion del provecto vy la validez de los contratas civiies, mercantiies o
laborales que se hayan firmado para la legal implementacion ¥y operacion de! mismo, asi como
su cumplimiento v las consecusncias legales gue corresponda aplicar a la Secretaria de Madio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales v municinales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma. se debera dar aviso 2
esta Delegacion Federal en los términos v para los efectos gue astabiece ef articule 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolle Forestal Sustentabie, adjurtando al mismo g
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir a titularidad
de |a autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las ehligaciones establecidas an la
misma, asi como los docurnentes legales que acrediten el derecho sobre fos terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ger el nuevo
titufar,

vi. Esta auforizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecte puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambite de sus respectivas competencias,

TERCERO.- Notifiguese personalmente a Lic. Morman Pérez Ldpez, en su caracter de
representante legal de M-DOS, S.A de C.V, la presente resolucisn dei proyecto denominade
Residenciales Parcela 266 26 P#3 del Tezal, con ubicacién en el o los municipiofs) da Los
Cabos en el estadn de Baja California Sur, por alguno de los medios lagales previstos en el
articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimierto Administrative.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL  -o oo,

JOSE cA OTA OSUNA | .i%

WELCHOR OCAMPC WD “ 045, ENTRE LIC. YERDAD ¥ MARCELD RUBIS, S00L. CENTRO P 23000 W SETEMaAl G0, i
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"Por un uso responsatle del pepe!, las coplas de conocimients de este asunto 20 remitidas via electrdnica”

C.eg. Lic Gzbral Mena Rejas.- Titalar de 15 Unldad Coorcnado:a de Delecaciones.- Mexicn, OLF.
Lic. A_gu=to M rafuentes Esdlnasa - Director General de Gestion Ferastal y Suslas.- México, 0UF,. Awneién
[guada upe, -ivera@eems mat.gok.mx)
Lz Juzn Racrgs Guer-ero Rivas.- Pregidente Svplenie 02l Cansajo Sctetal Forestsi dal Extede dz B, C. §.- Giedad,
Arg. Rodrigo Ardrés e 165 905 Lund.. Subzecretacic da Medio Amaieqbe y Sesurscs Nalesales g2l Exads de B.C.5.- Ciucad.
Ing. Sa0 Galin Q2. Delecsca de ia PROFESA e- ol Estaca de £.2,5,- © udad.
Arg. Francisog Javier Garcia G eraeng.- Suale e Leas: de la Garencia Estete] de [z SOMAFOR er B.C.5.- O udad
Amchivo.
"
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