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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0026/01/15 Recepcidn, evaluacion y
resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones
y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad (pagina 1 de 27), firma
de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 27).

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y 113 Fracciéon I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivin Céceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur. -

Fecha y niimero del acta de sesién: Resolucion 02/2017, en la sesion celebrada el
27 de enero de 2017.
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VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0026/01/15 respecto del
procedimiento de evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, del proyecto “Casa Issacson Todos Santos Municipio de La
Paz”, a desarrollarse en el poblado de Todos Santos, en el lugar denominado La
Cachora, municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada
por el C. Manuel Barajas Meza, en su caracter de Apoderado Legal del Banco Mercantil
del Norte S.A, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, Division
Fiduciaria, Promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales se le denominard, SEMARNAT, al C. Manuel Barajas
Meza, en su caracter de apoderado legal del Banco Mercantil del Norte S.A.. Institucién
de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, Division Fiduciaria. se le nombrari la
Promovente; la actividad del proyecto sera llamado el Proyecto y la Manifestacion de

Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos, serdn nombrados
MIA-P; v

RESULTANDO
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El 20 de enero de 2015, ingreso a esta Delegacion Federal, el escrito del C. Manuel
Barajas Meza, en su caracter de apoderado legal del Banco Mercantil del Norte
S.A., Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Banorte, Divisién Fiduciaria,
que en cumplimiento a lo dispuesto por los Articulos 28 y 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), la Promovente,
sometio a evaluacion de la SEMARNAT, la MIA-P para el Proyecto a desarrollarse
en el poblado de Todos Santos, en el lugar denominado La Cachora, municipio de
La Paz, Baja California Sur.

Que el dia 28 de enero de 2015 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito
s/n mediante el cual la Promovente ingreso la hoja del periddico publicado el 26
de enero de 2015 en El Peninsular.

Una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0026/01/15, esta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los
Articulos 34, primer parrafo de la LGEEPA, y 40 de su Reglamento, el 03 de
febrero de 2015, con el fin de garantizar el derecho de la participacidén social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, lo puso a
disposicion del publico, en el centro documental, situado en Melchor Ocampo
ndmero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccion General de Coordinacion de
Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion
Federal por conducto del oficio num. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.069/15 de fecha
26 de enero de 2015, solicitd a la Delegacion de la PROFEPA en el estado,
informara si el Proyecto tiene algun procedimiento administrativo instaurado
ante esa Instancia de Gobierno. Que dicha solicitud fue recibida por la PROFEPA el
dia 28 de enero de 2015.

Que el 26 de enero de 2015, esta Delegacion Federal con fundamento en el
Articulo 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la misma Ley en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, notificd de la recepcién de la MIA-P del
Proyecto a la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura y Ecologia del
Gobierno del estado de Baja California Sur y a la Presidencia Municipal del
Ayuntamiento de La Paz con el fin de que manifestaran lo que a su derecho
conviniera por medio de los siguientes oficios:

e Oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.070/15 dirigido al Ing. Salvador
Adrian Pérez Ramirez, Secretario de Planeacion Urbana, Infraestructura y
Ecologia del Gobierno del estado de Baja California Sur.
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e Oficio nUm. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.071/15 dirigido a la Presidencia
municipal de La Paz.

VI.- Que en cumplimiento a lo dispuesto en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA,
en relacion con el Articulo 37 del Reglamento de dicha Ley General, el 22 de
enero de 2015, la SEMARNAT, publicé a través de la Separata numero
DGIRA/003/15 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su Portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del
15 al 21 de enero de 2015, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presentd la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Inciso ¢ de la Fraccién IX del Articulo 40 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental del Proyecto.

VIL.- Que el dia 04 de marzo del 2015, se recibi6 en esta Delegacién Federal el oficio
No.- DPUyE/072, de fecha 26 de febrero de 2015, mediante el cual la Secretaria
de Planeacion Urbana, Infraestructura y Ecologia del Gobierno del Estado de Baja
California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando V anterior manifiesta
lo siguiente:

» "De acuerdo a los archivos existentes en esta Direccion, el proyecto “Casa
Isaacson, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S.” de acuerdo a lo
establecido en el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-
Pescadero-Las Playitas, por lo que en este sentido resulta compatible las
actividades pretendidas por el Promovente.

Vill.- Que el dia 04 de marzo de 2015, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio
num. PFPA/10.1/2C.27.5/0254/15, de fecha 03 de marzo de 2015, mediante
el cual la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado, en respuesta a lo
solicitado en el resultando V anterior manifiesta lo siguiente:

“Al respecto me permito informarle que personal de esta Delegacion de
PROFEPA a mi cargo llevé a cabo visita técnica al drea comprendida en
las coordenadas Universal Transversa Mercator que se incluye en el
oficio Num.SEMARNAT-BCS.02.01.1A.335/14, constatando que en Ia
poligonal con superficie total de 2,682.57m?, donde se pretende llevar
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a cabo el proyecto antes mencionado no se observa ningdn inicio de
obras o actividades.”

“De igual manera le comunico que de una busqueda realizada en los
archivos de esta Procuraduria no se detectd la existencia de
procedimiento administrativo alguno para el proyecto en comento”,

IX.- Que a la fecha de emision del presente Resolutivo no se han recibido
observaciones o guejas con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
federales, estatales o municipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P
del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8, 14, parrafo primero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28
primer parrafo, fracciones VIl y X, 30, 35, parrafos primero, segundo vy Ultimo, fraccién
Il, de la LGEEPA; 2, 4, 5 incisos O) y Q), 9, 10, 11 fraccion Ill, 13, 37, 38, 44, 45,
primer parrafo, fracciéon I, 46 a 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 18, 26 y 32 Bis Fraccion XI de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal; 16 parrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 27 fraccion Il, 40 fraccion IX Inciso ¢, del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero
del 2003, la DGIRA, asi como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con
facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los
estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion, asi como analizar y resolver los
Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al analisis de la documentacion que conforma la solicitud de la
MIA-P del Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las consideraciones
siguientes:

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
SEMARNAT, constituye las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras vy
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectaos
negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades citadas, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de esta Secretarfa; para lo cual, deberan presentar una
manifestacién de impacto ambiental, que contenga, por lo menos, una descripcion de
los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
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actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién vy las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
(Articulos 28 y 30 de la LGEEPA).

Ademas, los cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas y los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros requieren de
ser evaluados en materia de Impacto Ambiental por esta Secretaria, (Articulos 28
fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5, incisos O) y Q) de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental).

TERCERO.- Que el articulo 28 de la LGEEPA prevé la evaluacion del impacto ambiental
como el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a la gue
se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar v restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente,

CUARTO.- Que el articulo 5 del RLGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, establece que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades sefialadas en dicho numeral, requerirdn previamente la autorizacidn en
Materia de impacto ambiental de la Secretaria.

QUINTO - Que la DGIRA vy las Delegaciones Federales de la Secretarfa cuentan con las
facultades, en caso de autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
evaluacion de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las
medidas de prevencion, mitigacion, y en su caso, compensacion.

SEXTO.- Que en términos de lo dispuesto por el articulo 40, fraccidn IX. inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, las Delegaciones Federales de la Secretarfa
cuentan con facultades para dictaminar en materia de Impacto Ambiental.

SEPTIMO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal
procedio a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccién,
operacion y mantenimiento que requiere el desarrollo del Proyecto a desarrollarse
bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-2006,
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NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-080-SEMARNAT-1999 y NOM-059-
SEMARNAT-2010. Destacando los puntos siguientes:

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Por cuanto hace a este punto, cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se
advierte que la Promovente se refiere a la construccion de una casita provista de
terraza, cocina, comedor, sala, tres recamaras, tres bafios, dos salitas de estar, una
alberca y una cochera, ademas de una planta de tratamiento residencial y una
cisterna para almacenamiento de agua ambas de manera enterrada de tal forma
que solo sobresalga la tapadera y un jardin.

Las actividades que pretende realizar el Proyecto no se realizaran dentro de algn
Area Natural Protegida de caracter federal, estatal o municipal.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS
Clima
El clima de la zona del proyecto se clasifica como BW(h’) hw(x’) definido como
muy calido.

Suelo
Dentro del poligono general del proyecto la asociacion edafoldgica més comun es
la de Regosol eltrico asociado a litosol en una fase gruesa y fisicamente litica.

Geologia y Geomorfologia.
Las unidades litologicas existentes en el area del proyecto corresponden a rocas
metamaorficas con origen en el mesozoico, especificamente el Jurasico.

El area de estudio se localiza dentro de la Provincia de Baja California, Subprovincia
Discontinuidad Llanos de la Magdalena Esta situada en la parte centro-oeste del
estado, limita al norte y al oriente con la Subprovincia Sierra de la Giganta; vy al
sureste con la Discontinuidad Del Cabo.

Hidrologia

Hidrologia superficial y Subterranea

El sitio del proyecto se ubica dentro de la Region Hidrologica 6 (RH-6), Cuenca 6A,
Subcuenca Hidrologica c.

La Regidn Hidrolégica 6 se constituye de tres cuencas hidroldgicas, todas ellas
vierten sus escurrimientos superficiales en las aguas del Golfo de California y en
conjunto forman una franja costera que ocasionalmente forma llanuras costeras
(Loreto) y en otras forma grandes valles (La Paz y San Jose del Cabo).

“Casa Issacson Todos Santos Municipio de La Paz”
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La morfologia de la cuenca es elongada, esto tiene como resultado que las
precipitaciones y escurrimientos que se lleguen a presentar seran de caracteristica
torrencial, es decir, de grandes volimenes y corta duracidn. La Cuenca A, en donde
se localiza el proyecto, abarca una superficie de 344 km?, en la porcién sureste del

estado.

Flora

Dentro del area del Proyecto se tiene la vegetacién del tipo matorral sarcocaule, Las
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especies de plantas que se encuentran en el area de estudio son las siguientes:

Total de individuos
No. FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO s oot muestreados
(0.26Ha)

1 | Asteraceae Bebbia juncea Bebbia Arbustivo 20
2 | Euphorbiaceae Eupharbia leucophyila Golondrina Herbacea 10
3 | Faboideae Astragalus arenarius Garbancillo Herbacea 30
4 | Poaceae Jouvea pilosa Pasto salado Herbacea 110

170
Fauna

En el area del proyecto no se observan carnivoros mayores y una muy limitada
diversidad de individuos, lo cual se puede atribuir al escaso desarrollo de la
vegetacion y la gran cercania de la presencia humana, ya gue como se ha

mencionado el area ha sido utilizada para usos agricolas.

Especies observadas dentro del 4rea:

Especies observadas e identificadas dentro del sitio en estudio
Clase Orden Familia Género Especie Nombre
Comdun
Aves Accipitrifomes | Cathartidae | Cathartes | aura Zopilote
Reptiles Squamata lguanidae Dipsosaurus | dorsalis | Cachorén

“Casa Issacson Todos Santos Municipio de La Paz”
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| | | I ! | Glero |

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO REALIZADOS POR LA PROMOVENTE.

Impactos sobre la calidad de aire y visibilidad.

La calidad del aire se vera afectada por la agregacion de particulas (polvos)
producto del movimiento de materiales durante los diferentes trabajos de
preparacion del sitio y construccion y por la emisién de gases producto de la
operacion de maquinaria y equipo que funcione a través de motores de
combustion interna.

La agregacion de polvos al ambiente, sera el efecto mas significativo durante los
trabajos de desmonte, nivelacion y todos aquellos que impliguen un movimiento
de materiales. Constituira un efecto negativo durante el proceso de construccion,
con posibilidades de mitigacidén a partir de riegos con aguas tratadas, haciendo
uso de lonas durante el transporte de materiales, etc.

Este efecto ocurrira de manera mas limitada, durante la construccion.

Durante los trabajos de preparacion del sitio, la emisién de gases provendra de
vehiculos pesados y equipos funcionan con combustibles (diesel o gasolina), los
cuales generaran emisiones de NOx, CO, SO,, particulas e hidrocarburos. Por la
magnitud de estas obras y debido a que se encuentra aledano a una zona ya
urbanizada, se considera que el impacto sera poco significativo, puntual, fugaz,
reversible y mitigable en la medida que se provea el mantenimiento preventivo
que especifique cada vehiculo y maquinaria.

Ruido y vibracion

La generacién de ruido y vibraciones se presentara debido al uso de maquinaria y
los vehiculos pesados que tienen potencial de generacion de hasta 108 decibeles.
Este impacto sera de tipo adverso no significativo aunque temporal, y solo
afectara a los trabajadores de la construccion ya que la distancia existente entre

el predio de estudio y las zonas habitadas y hoteleras limitaran el efecto al ambito
local. No obstante, la temporalidad del impacto, se contempla la aplicacion de medidas
de mitigaciéon como el uso obligatorio del silenciador y el mantenimiento preventivo
que especifigue cada vehiculo y maquinaria.

Capa organica o arable del suelo
El suelo se vera afectado negativamente en forma permanente durante la preparacion, \%
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ya que se eliminara o quedara sepultada la capa mds superficial del suelo durante los
trabajos de nivelacion y la instalacién de servicios de apoyo (oficinas, taller, bodegas,
patios de maquinaria)

Elimpacto que esto ocasionara serd adverso significativo, parcial ya gue se dara a todo
lo ancho del acceso, permanente, irreversible y mitigable, en la medida que pueda
conservarse el suelo en el area de camellones o se acumule aledafio al acceso, para su
posterior utilizacion en trabajos de restauracion tanto en las areas verdes como en la
zona de conservacion.

Potencial de erodabilidad

Durante el desmonte, la remocion de la cobertura vegetal expondra la cubierta edafica
a los agentes del intemperismo y la erosion, principalmente el viento y en segunda
instancia el agua. Debido a que se desmontara la superficie correspondiente al area
que ocuparan el acceso y la vivienda y sélo de manera incidental la vegetacién de areas
aledanas, se considera que no se incrementara de manera significativa el potencial de
erodabilidad del suelo en esta zona, por lo que, este impacto se considera adverso,
poco significativo, de extensién parcial, de permanencia fugaz; reversible y mitigable.

Cualidades estéticas

La afectacién de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas
negativamente y de manera significativa debido a la transformacién de un paisaje
natural en otros de cardcter antropogénico, lo que propiciar la percepcién de un
ambiente de deterioro durante los trabajos de preparacién del sitio (desmonte, trazo y
nivelacion); su extensién serd parcial, la permanencia del efecto sera temporal,
reversible a mediano plazo y no mitigable.

Flora

Eliminacion de la vegetacién primaria y secundaria que se localice a lo largo de trazo
del acceso gue constituyen el proyecto, misma gque se Compone por especies como
Opuntia sp., Fouquiera diguetti y, entre las mas comunes, as/ como plantas ruderales,
que crecen a las orillas de la carretera transpeninsular 6 de las veredas gque cruzan el
predio; solo se identificaron dos especies (Viejito y Pitayita) que se encuentran en
algun estatus de conservacion, de acuerdo con la NOM-05 9-SEMARNAT-2010.

“Casa Issacson Todos Santos Municipio de La Paz”
9/27



OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.254/15

Por lo anterior, se considera que el impacto a ocasionar sera adverso, significativo, su
extension serd parcial, permanente, irreversible dado que las construcciones a
establecer en este predio perduraran en el tiempo; y mitigable en la medida que se
identifigue vegetacion que pueda permanecer en las areas verdes, & se realicen
trabajos de propagacion de vegetacion regional para su utilizacion en la restauracion
de zonas localizadas en el predio para este proyecto.

Fauna silvestre

La afectacion a la fauna silvestre, sera de manera indirecta debido a la eliminacién de la
cubierta vegetal que constituye el habitat de pequefios mamiferos, reptiles, aves e
insectos, lo que ocasionara desplazamientos o migraciones de especies hacia otros
Sitios cercanos; no obstante en algunas zonas la vegetacion muestra signos
importantes de deterioro. Durante el trabajo de campo realizado, s6lo se observaron
algunos zopilotes, pero es muy probable |a existencia de organismos menores, ya que
el predio forma parte de una gran area natural, que se localiza a las afueras de la zona
urbana.

Por estas condiciones se considera que el impacto a ocasionar sera adverso, poco
significativo, parcial, permanente, reversible a mediano plazo y mitigable.

Etapa de Construccion.

Condicion de confort

Como se menciond en parrafos anteriores, la condicion de confortabilidad en la zona
es baja, debido al clima seco desértico propio de esta zona. Esta condicion se vera
afectada durante las acciones de construccién, habra movimiento de vehiculos vy
maquinaria, acarreo de materiales

Una vez terminados, se iniciara también un proceso de mejora de las condiciones de
confort, ya que sera el momento en que se realicen los trabajos de reforestacion de de
los espacios deteriorados.

Por estas caracteristicas, se considera gue sera un impacto adverso poco significativo,
de extensidn parcial, de permanencia fugaz, reversible, y mitigable en la medida en que
se cuiden y fomenten dreas verdes, que favorezcan las condiciones de humedad y
temperatura para que haya menos superficies de caldeamiento del aire.

Permeabilidad
Las acciones de formacién y compactacion, rellenos, y el desplante, formaran sobre la
capa impermeable en el suelo, ocasionando un efecto adverso a la permeabilidad, ya
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que precisamente se acondicionara el suelo para desplantar estructuras que por su
naturaleza deben ser impermeables; por lo que el impacto que ocasionaran estas
acciones es significativo, de extensién parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Potencial de erodabilidad

Durante la etapa de construccién, no se incrementard de manera significativa el
potencial de erodabilidad del suelo, ya que precisamente se llevaran a cabo una serie
de acciones gue cubrirdn con material resistente (concreto hidraulico) la capa de
materiales que constituya la base del acceso, disminuyendo la efectividad de este
proceso en el suelo, al término de los trabajos.

Por lo que este impacto se considera adverso, poco significativo, de extension parcial,
de permanencia fugaz, ya que el desmonte se verd precedido por la construccidn y la
dotacién de servicios; por lo que el proceso sera reversible y mitigable en la medida que
se concluyan los trabajos y no se desmonten &reas que no vayan a construirse.

Etapa de Operacion y Mantenimiento.

Condicion de confort

Se vera afectada benéficamente con el barrido v recoleccién de desechos sélidos de |a
via publica, el mantenimiento a las areas verdes, asf como por la implementacién de
campanas de control de fauna nociva (insectos, alacranes, roedores, etc.).

Calidad del aire

El principal efecto adverso lo tendra la agregacion de gases de combustion, debido al
transito continuo de vehiculos particulares y de transporte proporcionen algun servicio
a esta comunidad (gas, viveres, etc.); los cuales funcionan con combustibles (diesel o
gasolina), generando emisiones de NOx, CO, SO,, particulas e hidrocarburos: en menor
proporcion, aportaran los vehiculos o maquinaria que se emplee en los trabajos de
mantenimiento (p.e. la recoleccidn de basura, bacheo, etc.)

Por la densidad de esta zona (6.8 Viv/Ha), se considera que el Impacto sera adverso,
poco significativo, parcial, fugaz, reversible y mitigable, en la medida que cada
organismo o particular poseedor de un vehiculo que funcione con diesel o gasolina,
tome conciencia y le proporcione a sus unidades el mantenimiento preventivo y en su
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Caso correctivo, que corresponda.

Ruido y vibraciones

Como efecto adverso provendra principalmente de vehiculos automotores que circulen
por la carretera transpeninsular y de los propios habitantes de la urbanizacién o
prestadores de servicio. Por lo que este impacto se considera adverso, poco
significativo, parcial, fugaz, reversible y mitigable en la medida que no se lleven a cabo
reparaciones de vehiculos en la via publica, se respeten los usos del suelo, evitando la
instalacion de talleres y su operacién nocturna.

Fuentes de abasto

Se veran afectadas de manera adversa vy significativa en la ocupacion total del lote, ya
que implicaran una demanda de agua potable estimada en 10 I/s; no obstante, es un
gasto necesario para atender las demandas del crecimiento de poblacidn, por lo que se
considera se considera un impacto de extensidn parcial, permanente, irreversible y
mitigable en la medida que se aproveche racionalmente evitando desperdicios.

Calidad de las aguas superficiales

Durante la operacion, los principales efectos adversos se daran por el manejo que se
dé a los desechos generados durante las tareas de mantenimiento como son: bacheo,
pintura en letreros y pavimentos, fumigaciones para el control de insectos; lo cual
genera un potencial de contaminacion al suelo y al agua, dependiendo del lugar donde
se deposite. Por lo que se considera un impacto adverso, poco significativo, dada la
dimension de esta zona; parcial, fugaz, reversible y mitigable.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P la Promovente identifico6 medidas preventivas y de mitigacion,
mismas que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica
en el TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo.

F).- DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del
Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido los impactos ambientales mas
significativos que ocasionara el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por
la Promovente, se generaran durante la etapa de Operacion y Mantenimiento del

Proyecto.
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Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances
del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecologicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico v la
proteccion al ambiente, ademds, que los efectos en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacién presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

Que las obras y/o actividades del Proyecto son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacién exhibida y al cumplimiento
de los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes
ambientales del area de influencia del Proyecto.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por el C. Manuel Barajas Meza, en su caracter de apoderado
legal del Banco Mercantil del Norte S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Banorte, Division Fiduciaria, en su caracter de Promovente, cumple con los requisitos
que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al caso en el estudio, ademas las
obras y/o actividades del Proyecto no influirdn de manera negativa en la calidad del
sistema ambiental, no afectarén a las especies de flora y fauna con alguna categoria
de riesgo, ni tampoco se afectara la vegetacién que sirva como zona de anidacion,
refugio y reproduccion para la fauna silvestre v toda vez gue la maquinaria que se
utilizara en el proyecto, deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las
Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacién Federal considera que dichas actividades
son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente
se sujete a las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas en la
documentacion exhibida y al cumplimiento de los términos y condicionantes de la
presente resolucion, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan
ocasionarse sobre los componentes ambientales del drea de influencia del Proyecto,
por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el Proyecto, objeto de la
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evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable, y por lo tanto se
AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales
originados por la ejecucion del Proyecto de construccién de una casita provista de
terraza, cocina, comedor, sala, tres recamaras, tres bafos, dos salitas de estar, una
alberca y una cochera, ademas de una planta de tratamiento residencial y una cisterna
para almacenamiento de agua ambas de manera enterrada de tal forma que solo
sobresalga la tapadera y un jardin a desarrollarse en el poblado de Todos Santos, en el
lugar denominado La Cachora, municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la
solicitud presentada por la C. Manuel Barajas Meza, en su caracter de apoderado legal
del Banco Mercantil del Norte S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Banorte, Division Fiduciaria, Promovente del proyecto municipio de La Paz, Baja
California Sur, localizandose los centros principales de los predios en las siguientes
coordenadas geograficas:

LOTE 1-03-140-0086

PUNTO Y X
il 2592706.705 577555.1879
2 2592687.158 577527.8254
3 2592650.038 577553.5033
4 2592670.674 577580.2703

SUPERFICIE = 1,499.939 m?

LOTE 1-03-140-0086

PUNTO Y X
1 2592667.1400 577593.1120
La dosificacion de 2 23940/0 6117 5775305790 | gy perficies seré de
la siguiente 3 2592650.0383 577553.5035| manera:
4 2592615.8354 577577.1641
SUPERFICIE = 1,128.730 m?
Concepto Superficie Porcentaje
Area  impactada  por  cConstruccion 150 m? -
permanente por 2 casas
Camino de acceso sobre area ya impactada 140 m? 7.0%
Areas ajardinadas. 710 m? 35.5%
Area sin afectar. 1,000m? 50%
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El Proyecto de construccion de una casita provista de terraza, cocina, comedor, sala,
tres recamaras, tres banos, dos salitas de estar, una alberca y una cochera, ademas de
una planta de tratamiento residencial y una cisterna para almacenamiento de agua
ambas de manera enterrada de tal forma que solo sobresalga la tapadera y un jardin.

SEGUNDO.- Derivado de los razonamientos expuestos en la parte considerativa de la
presente resolucion, y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 120, 121,
123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 35
fraccion I, de la LGEEPA y 47 de su Reglamento; esta Delegacién Federal condiciona a
la Promovente para que previo a cualquier inicio de obra, (desmonte) obtengan la
viabilidad del mismo. En caso, de que se realice cualquier tipo de obra, sin haber dado
cumplimiento a este Término, la Promovente, previo procedimiento, se haran
acreedores a las sanciones establecidas en el TITULO SEXTO, CAPITULO IV de la
LGEEPA. Por lo tanto, la presente autorizacion surtira efecto legal, siempre y cuando la
Promovente haya obtenido la aprobacién del cambio de utilizacién de terrenos
forestales.

TERCERO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendra una vigencia de duracion de
10 (Diez) anos para las etapas de limpieza del sitio y construccién de 50 (Cincuenta)
anos para las etapas de Operacién y Mantenimiento. La primera etapa comienza a
partir de la firma de la recepcién del presente Resolutivo y la segunda una vez
terminado en su totalidad la construccién del Proyecto.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes del presente Resolutivo, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Delegacidn Federal la aprobacién de su solicitud, con una
anticipacion de 15 dias previos a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el
Representante Legal de la Promovente. El informe antes citado deberd detallar la
relacion pormenorizada de la forma v resultados alcanzados. en el cumplimiento a los
Terminos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion. Ademas podra ser
sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la PROFEPA a
través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado
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cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion. En caso contrario, no procedera dicha gestion.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operaciéon y/o
amphacson de ningln tipo de actividad o infraestructura que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar
modificaciones al Proyecto, debera solicitar la autorizaciéon respectiva a esta
Delegacion Federal, en los Términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la
presente Resolucion. Para lo cual, debera notificar dicha situaciéon a esta Delegacion,
previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

QUINTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el Articulo 50 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la
LGEEPA en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban
adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ningtn
motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que
quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades
federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de que la Promovente,
no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
realizaciébn de las obras y actividades autorizadas mediante el presente

Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
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corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades federales,
estatales o municipales.

SEPTIMO.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de
mitigacion propuestas en la MIA-P son de carécter obligatorio segun lo establecido a
continuacion:

Las medidas generales que deben tomarse a lo largo de todo el Proyecto son:

1. Queda totalmente prohibida la incineracién de los desechos generados, para reducir
la posibilidad de incendios de areas colindantes y evitar la contaminacién del aire a
traves de la generacion de humos.

2. Se prohibira proporcionar servicio de mantenimiento en el sitio del proyecto al
equipo y maquinaria para evitar derrames de grasas, aceite, combustibles,

3. Se prohibe el derrame, depdsito o almacenamiento de residuos sélidos en el area del
proyecto que puedan resultar riesgosos.

4. Deberan colocarse sanitarios portatiles para evitar residuos sanitarios.

5. Se evitara el uso de agroquimicos para eliminar la vegetacion.

6. La nivelacion se realizard minimizando la remocién de la vegetacion y evitando el
movimiento de grandes volimenes de tierra.

7. Con el fin de evitar la contaminacién del aire por el levantamiento del polvo, se
esparcira agua en los sitios de trabajo.

8. No debera molestarse a la fauna del sitio. De la misma manera, se evitara la caza,
captura o dafo en general a los especimenes que se localicen al realizar los trabajos;
en caso necesario, los nidos o madrigueras que se pudieran ver afectados, se
reubicaran en areas aledafas.

9. Se deben respetar los lineamientos establecidos por las leyes y reglamentos
aplicables mencionados en el Capitulo Il de este estudio.

Etapa de preparacion del sitio

La Evaluacion de Impacto Ambiental registra que de los impactos adversos
identificados todos son adversos compensables y mitigables.

Los programas que inciden directamente sobre el uso del suelo en el proyecto indican
una consistente compatibilidad del uso propuesto del predio por el proyecto con el uso

designado en esos documentos de planificacion. Q&
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Etapa de construccion

Tanto en la etapa de preparacion del sitio como en la de desarrollo de obras a la
infraestructura, el prondstico del escenario indica una afectacién permanente al medio
fisico del predio, no obstante atenuado por las condiciones naturales existentes en el
lugar, es decir que se conservara la principal actividad de huertas como atractivo para
los futuros residentes de las casas residenciales.

Etapa de operacion y mantenimiento

Basura. La generacion de basura afecta al paisaje, lo hace de manera indirecta las
instalaciones. Una forma de mitigar y de resolver el problema, es mediante la
recoleccion de basura, colocando contenedores en areas comunes y de servicios, y
clasificandola por tipo para un manejo adecuado. De esta manera se corrige el impacto
al paisaje, y se evita la acumulacién de basura y con ello la contaminacion.

Impacto adverso sobre el aire generado por la construccion. Una de las
disposiciones mas comunes para mitigar este impacto es regar la tierra con agua
tratada, esto sirve para compactacion y nivelacion e impide que se generen polvaredas.
El impacto es poco relevante, pero de alguna manera se presenta y no debe omitirse.
Para eliminar los efectos de residuos de pedazos de cable, plastico, cemento, carton,
producto de la construccién, se hara limpieza efectiva por parte de los mismos
trabajadores, estos residuos se depositaran en contenedores de basura para
trasladarlo al relleno sanitario.

De la misma forma se colocardan contenedores para su almacenamiento temporal y
posterior disposicidn final en los tiraderos municipales autorizados.

A continuacidén se proponen las medidas preventivas y de mitigacion que pueden
aplicarse para contrarrestar los impactos ambientales generados en las etapas del
proyecto. Las medidas de mitigacion propuestas se describen en el siguiente cuadro,
observandose hacia que recurso van dirigidas, asi como la etapa de su aplicacion.

Factor

) MEDIDA DESCRIPCION DE LA MEDIDA
ambiental

El empleo de agua cruda para el
humedecimiento  del  sustrato
reduce la dispersion de particulas
solidas a la atmosfera, sin
incrementar la demanda de agua
potable en trabajos que no lo
requieren.

Utilizacion de agua cruda o

Agua tratada
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Mantener en buen estado el
parque vehicular empleado en
la obra asi como la maquinaria
pesada

Un programa calendarizado de
mantenimiento del parque vehicular
y magquinaria pesada, ademas de la
atencion inmediata de cualquier
falla registrada, reduce
significativamente la dispersiéon de
gases v particulas a la atmdsfera

Verificacion de emisiones del
pargue vehicular empleado vy

Un programa calendarizado de
mantenimiento del parque vehicular
y maquinaria pesada, ademas de la
atencion inmediata de cualquier
falla registrada, permitird que los

Atmosfer maquinaria utilizada en la obra ) ;
tmosfera g vehiculos cumplan con la normativa
en materia de emisiones a la
atmosfera
I . El empleo de lonas en vehiculos que
Utilizacidén de cubiertas (lonas) g ; 19> 4
) T trasladan  material, evita Ia
en vehiculos utilizados para el | . C ;
; dispersion de particulas durante los
traslado de material
traslados
Mediante el humedecimiento con
Humedecimiento de sustrato | agua cruda de los sustratos donde
en sitios donde se ejecuten | se realicen movimientos de suelo se
movimientos de suelo reduce notablemente la dispersion
de particulas a la atmosfera
La distribucion y uso de letrinas o
T . sanitarios secos para el empleo de
Utilizacion de letrinas para el los traba'adorespesa indis gnsable
uso de trabajadores < ¢5pe
para evitar la contaminacion del
suelo
Suelo Los residuos sodlidos urbanos
Ubicacion de bidones para|generados en el sito deberan
desechos solidos, disposicion | disponerse en contenedores
adecuada y recoleccion | metélicos que seran distribuidos en

municipal

el sitio de la obra evitando su|
dispersion v/ o  disposicidn
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| inadecuada

IMPACTO -
ACTIVIDAD IDENTIEICADO MEDIDAS DE MITIGACION
Impacto al Evitar la remocién excesiva de volimenes de tierra
T y/0 suelo.
paisaje o i g )
Utilizar al maximo la topografia natural del terreno.
Afectar la menor superficie posible por el uso de
maquinaria y también por las propias actividades de
construccion.
Garantizar que se cuente con sanitarios servicios en
proporcién de uno por cada 15 trabajadores.
Adecuada disposicion de los residuos considerados
como no peligrosos generados o no por las
actividades de construccion y disponerlos en sitios
indicados para tal fin.
Impacto al ; : .
= o Mantener estricto control dg}os residuos sanitarios
en la etapa de construccion y contar con los
Rl proceqirnienpos y equipo adecuados para su
disposicion final.
SE SETRENTS Impedir vertido de hidrocarburos en el suelo, drenaje
y cuerpos de agua.
Se prohibe realizar actividades de mantenimiento de
la maguinaria como cambios de lubricantes.
Usar senalamientos preventivos que usen pinturas o
recubrimientos libres de plomo.
Realizar riegos constantes en areas que asi o
requieran, para atenuar la generacion de polvo.
Impactoala | Previo al inicio de las actividades de construccion,
atmosfera instalar una malla geotextil perimetral en la zona de
(ruido, polvo, | trabajo a manera de barrera para evitar la dispersion
emision de excesiva de polvos
gases) El movimiento de maquinaria traerd Cconsigo

generacion de ruidos y emisiones a la atmasfera, se
debera usar magquinaria en buenas condiciones
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mecanicas, dotada de filtros y silenciadores que
mitiguen la emision de ruidos, asi mismo debera estar
sujeta a un programa de mantenimiento para gue
opere eficientemente.

Construccion
de casa
residencial

Impacto ala
atmosfera
(ruido, polvo,
emision de
gases)

Se debera capacitar al personal en todos los aspectos
de seguridad, salud y medio ambiente, a fin de
prevenir los posibles riesgos.

Todo el personal involucrado en el proyecto tendra
conocimiento de las medidas de manejo. Todo el
personal deberd respetar las sefalizaciones vy los
cercos perimétricos temporales establecidos por el
contratista.

Los equipos, maguinarias, materiales que se utilizaran
en el proyecto cumplirdn con las especificaciones
técnicas de control del fabricante gue incluye pruebas
e inspecciones.

Mantenimiento adecuado de magquinaria, tenerla en
las mejores condiciones mecanicas.

Humedecimiento periodico en las zonas de trabajo,
de acuerdo a las condiciones climaticas.

Se mantendran humedas las pilas de almacenamiento
de material producto de la excavacion, para evitar la
generacion de polvo debido a la accidn de los vientos.
Realizar riegos constantes en areas que asi lo
requieran, para atenuar la generacion de polvo. Los
vehiculos de transporte de carga de materiales e
insumos para la obra y/ excedentes, deberan
mantener las tolvas cubiertas para impedir I3
dispersion de material particulado (polvo), durante su
transporte.

Se controlara la velocidad de los vehiculos definiendo
velocidades maximas de 10 km/h, evitando con ello
las emisiones excesivas de polvos.

No exceder la capacidad de carga de los vehiculoss,
Los vehiculos deberdn estar en buen estado de
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funcionamiento y operatividad, considerandose los |
controles de mantenimiento correspondientes. Se
debe evitar el paso innecesario de maquinaria pesada
y en general, la instalacion de cualquier fuente
ruidosa proxima a las edificaciones cercanas. Durante
los trabajos se implementard el uso de silenciadores
adecuados en los equipos pesados.

Impacto al
suelo

La empresa contratista debera contar con un
supervisor ambiental y de seguridad durante la
ejecucion del proyecto. El personal involucrado en el
proyecto estara capacitado en temas de salud e
higiene ocupacional. Durante las faenas de
construccion se realizara el movimiento de tierras en
las areas estrictamente necesarias de manera que se
minimice la intervencion en la superficie de suelo.
Todo equipo, vehiculo y maquinaria debe contar con
herramientas y materiales para actuar en casos de
derrames de combustibles y/o lubricantes, tales
como picos, lampas, material absorbente y depdsitos
adecuados para suelos contaminados.

En caso de ocurrencia de derrames accidentales de
combustibles y/o lubricantes, se procedera al retiro
inmediato de todo suelo contaminado. Unicamente
se reabastecera de combustible y/o lubricante en
campo, aquellos equipos y/o maquinarias que por sus
propias actividades destinadas a las obras o tamano
(dimensidon), no puedan trasladarse hasta las zonas
de abastecimiento. Se debe instalar un bafo portatil
por cada 15 personas que laboren en la construccion
del proyecto. Restringir las areas de intervencion,
movilizacibn de los vehiculos y maquinarias
solamente a zonas establecidas para las actividades
constructivas.

Solo se trabajara en turnos diurnos.

ACTIVIDAD

IMPACTO IDENTIFICADO MITIGACION

MEDIDAS DE

PROPUESTAS

Obra hidrosanitaria

Impacto a la atmosfera Mantenimiento adecuado

(ruido, polvo, emision de de maquinaria, tenerla en
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subterranea gases) las mejores condiciones.
Programa de
mantenimiento de la obra
realizada, con el fin de
limpieza y revision de
estructuras.

Impactos generales al
ambiente

Impacto a la atmosfera

! . Mantenimiento adecuado
(ruido, polvo, emision de

de vias de acceso.

gases)
Programa de
mantenimiento de la obra
Casa residencial, via realizada, con el fin de
de accesoy limpieza y revisién de
banquetas Impactos generales al estructuras.
ambiente Ubicacion estratégica de

contenedores de basura.
Contratacion de una
empresa a cargo del

transporte de residuos.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de
la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitird la
resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
que establece, que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva, esta Delegacion
Federal determina que la etapa de preparacion del sitio del Proyecto, estaran sujetas a
la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a |
dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES

1.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA y 44 fraccién Il de su

Reglamento, ésta Delegacion Federal determina que la Promovente deberd
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién, y/o
compensacion que propuso en la MIA-P del Proyecto, las cuales resultan viables
de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona de
influencia del Proyecto evaluado.

Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna
que pudieran ser afectados, se deberan llevar a cabo acciones de rescate de dicha
fauna, tanto de aquellas sujetas a alguna categoria establecidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas que no
estan contempladas dentro de la misma Norma.

Para efecto de cumplimiento de esta condicionante, la Promovente debera
realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto se llevaran a cabo, el cual debera ser remitido de
conformidad a lo establecido en el Término Noveno del presente.

Se debera garantizar que se cuente con servicios sanitarios en proporcion de uno
por cada 15 trabajadores, e instalar los sanitarios fuera del cauce de arroyos,
pero cercanos al area de trabajo. Se prohibe terminantemente el fecalismo al aire
libre.

Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo deberan realizarse
de tal forma que no interrumpan los corredores biologicos terrestres, debiendo
tomar las providencias necesarias para facilitar el libre transito de la fauna local.

Queda totalmente prohibido la quema de cualquier tipo de material, asi como el
uso de agroguimicos.

Impedir el vertido de hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en
todas las etapas del Proyecto incluyendo su operacion.

Informar con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y actividades del Proyecto
que se autoriza mediante el presente documento a la Delegacion de la PROFEPA
en el estado.

Se prohibe realizar actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como
cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el
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Proyecto motivo del presente Resolutivo, vy en sitios ubicados a una distancia
menor a 100 m de cauces o cuerpos de agua.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

9.- Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util o, en caso contrario, deberd proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelacion para determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentara a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su
Correspondiente aprobacién, un programa de restauracion ecolégica en el que se
describen las actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de
igual forma en caso de que la Promovente desista de la ejecucién del Proyecto.

NOVENO.- La Promovente deberd elaborar y presentar a la Delegacion de la
PROFEPA en el estado de Baja California Sur, para aquellas condicionantes que asi lo
ameriten, un informe del cumplimiento de cada una de ellas, en complemento con
anexos fotograficos.

DECIMO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la Promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad de su
Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra y
que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la
misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacion total o
la obligacion solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos
en la presente Resolucién vy tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta
autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta
Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en el presente Resolutivo. &
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DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizaciéon. De tal efecto, el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidara el alcance de la presente
Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al Proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a la informacién adicional
presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asf
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO TERCERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera,
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 vy 61 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO CUARTO.-. La Promovente deberd mantener en su domicilio registrado en
la MIA-P, copias del expediente, de dicha manifestacion, la presente Resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera, incluyendo los
reportes solicitados en el presente.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
Resolucién, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.
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NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido a la C. Manuel Barajas Meza, en su
caracter de apoderado legal del Banco Mercantil del Norte S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Promovente
del Proyecto, y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en las oficinas de la SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, sito
Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con los
Articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

EL DELEGADO FEDERAV.

JosE CARLOS COTA

C.cep. Q.F. rtha Garciarivas Palmeros.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegacion -
ucd.tramites@semarnat gob.mx

C.cp. M. enC- Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - contacto dgira@semarnat.gob.mx
Lic. Jests Tesemi Avendafio Guerrero - Delegado de la PROFEPA en 8.C.S - Ciudad
Expediente

JCCO/HPCM
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