SECHETARIA DB MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

I. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

II. Identificaci6n: Version Plblica de 03/MP-0046/04/14 Recepcién, evaluaciéon y
resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

II1.Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales Domicilio particular como dato de contacto 0 para 1‘601b11‘ notificaciones y

Callforma Sur




SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES ;

2015, Afio del Generalisimo Jasé Maria Morelos y Pdyon

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.267/18
EXPEDIENTE No. 03/MP-0046/04/14 /
CLAVE DE PROYECTO: O3B§2&14FDO39

DELEGACION FED;R#L EN BAJA CALIEORNIA SUR

SHARON LEg¢’ REISNER POWERS |

GERE ADMINISTRADOR DE NINOS DEL MAR S. DE R.L. DE C.V.

,;:‘
'1

VISTO: Para resolver el ex’pemente con numeges 93/MP-0046/04/14 respecto del
procedimiento de evaluacion™ YW, dictamen«@€-la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, del proyecto H"énommado “Construccion de Vivienda Unifamiliar
Nifios del Mar, San Juanico, municipio de Comondu, B.C.S.”, a desarrollarse dentro de la
parcela no. 38Z1P1/1, con clave catastral 2-18-021-0038, del Ejido Cadejé, dentro del
poblado de San Juanico, municipio de Comond, Baja California Sur, derivado de la solicitud
presentada por Sharon Lee Reisner Powers, Gerente Administrador de Nifios del Mar, S. de
R.L.de C.V, promovente del proyecto.

Para los efectos de |a presente Resolucion, en lo sucesivo, a la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales se le denominard SEMARNAT, a Sharon Lee Reisner Powers, Gerente
Administrador de Nifos del Mar S.de R.L. de C.V., se le nombrara la Promovente; la actividad
del proyecto “Construccion de Vivienda Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico, municipio de
Comondu, B.CS.", sera llamada el Proyecto y la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular, incluyendo sus anexos, serdn nombrados MIA-P; y

RESULTANDO

I Confecha del 21 de abril de 2014, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito de
03 de marzo del mismo afio, que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28
y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
la Promovente, sometio a evaluacion de la SEMARNAT, la MIA-P para el Proyecto
que consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para lotificacion
construccion de una vivienda unifamiliar en ecosistema costero, colindante con la
Zona fFederal Maritimo Terrestre, en el Ejido Cadejé, dentro del poblado de San
Juanico, municipio de Comondd, Baja California Sur.
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Il.  Que en cumplimiento a lo dispuesto en la fraccion | del articulo 34 de la LGEEPA, en
relacion con articulo 37 del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, el 24 de abril de 2014, la SEMARNAT, publicé a través de la
Separata numero DGIRA/018/14 de su Gaceta Ecolbgica y en la pagina electronica
de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 21
al 23 de abril de 2014, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que present6 la
Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el inciso ¢ de la fraccion X del articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
Proyecto.

. Que el dia 24 de abril de 2014 se recibid en esta Delegacion Federal el escrito sin
numero, mediante el cual la Promovente ingresé la hoja del periddico El
Sudcaliforniano, publicado en la misma fecha.

IV.  Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacién de
Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal
por conducto del oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.237/14 del 29 de abril de
2014, solicito a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado, informara si el
Proyecto tiene algun procedimiento administrativo instaurado ante esa instancia de
gobierno, o si tiene algin inicio de obra. Que dicha solicitud fue recibida por la
PROFEPA el dia 02 de mayo de 2014.

V. Queel 29 de abrilde 2014, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos
33 de la LGEEPA y 25 de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, notifico de la recepcién de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de
Planeacion Urbana, Infraestructura y Ecologia del Gobierno del estado de B.C.S.yala
Presidencia Municipal del H. Ayuntamiento de Comondu, B.CS., con el fin de que
manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

e Oficio num. SEMARNAT-BCS.02.1A.238/14 dirigido al Ing. Salvador Adrian
Pérez Ramirez, Secretario de Planeacion Urbana, Infraestructura y Ecologia del
Gobierno del estado de Baja California Sur.

e Oficio nim. SEMARNAT-BCS.02.1A.239/14 dirigido al C. Venustiano Pérez
Sanchez, Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Comondl, Baja
California Sur.

VI. Una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-

0046/04/14, esta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de la LGEEPA y 40 de su Reglamento, con el fin de
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"..Al respecto me permito informarle que personal de esta Delegacion de
PROFEPA a mi cargo llevé a cabo visita técnica al drea comprendida en
las coordenadas Universal Transversa Mercator que se incluyen en el
oficio Num. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.237/14, constatando que en la
poligonal con superficie total de 01-00-00.00 ha, donde se pretende
llevar a cabo el proyecto antes mencionado, no se observa ningdn inicio
de obras o actividades relacionadas con el proyecto.

De igual manera le comunico que de una busqueda realizada en los
archivos de ésta Procuraduria, no se detecté la existencia de
procedimiento administrativo alguno para el proyecto en comento...”

“..De acuerdo a los archivos existentes en ésta Direccidn, el proyecto
“Construccion de Vivienda Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico,
municipio de Comondl, B.CS.” no cuenta tanto con el Dictamen
Técnico de Uso de Suelo asi como el Dictamen Técnico de Sembrado
de Edificios otorgados por ésta dependencia. En consecuencia, el
proyecto antes citado no demuestra el cumplimiento actual de la
normatividad vigente en materia Urbana.

Derivado de lo anterior, sefialo a usted que ésta Direccidn considera que
previamente a la Evaluacion de la Viabilidad Ambiental de un proyecto
de ésta indole, es necesario establecer si éste cumple con la legislacion
estatal vigente en materia de desarrollo urbano; por lo anterior esta
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garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental, el 07 de mayo de 2014 lo puso a disposicién del publico, en el
centro documental, situado en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Col.
Centro, La Paz, B.CSS.

Que el dia 26 de mayo de 2014, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nim.
PFPA/10.1/2C.27.5/619/14 de la PROFEPA en el estado de B.C.S., en respuesta a lo
solicitado en el resultando IV anterior, donde manifiesta lo siguiente:

Que el dia 06 de junio de 2014, se recibié en esta Delegacidn Federal el oficio nim.
DPUyYE/337/14 de fecha 30 de mayo de 2014, mediante el cual la Secretaria de
Planeacion Urbana Infraestructura y Ecologfa, en respuesta a lo solicitado en el
resultando V anterior, manifiesta lo siguiente:
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Direccion  considera al proyecto “Construccién de Vivienda
Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico, municipio de Comondd,
B.C.5.” como No Viable, al incumplir con los criterios urbanos
anteriormente sefalados...”

IX.  Quealafecha de elaboracion de la presente resolucion, ha vencido el plazo sin que se
haya recibido en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur la opinion de la Presidencia Municipal del H. Ayuntamiento de Comondu,
B.C.S., de acuerdo con lo referido en el resultando V del presente oficio, por lo que esta
Delegacion Federal considera que dicha instancia no tiene objecién alguna para el
desarrollo del Proyecto.

X. Que alafecha de emision del presente Resolutivo no se han recibido observaciones o
quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades federales, estatales o municipales,

y:
CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del
Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14, parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 primer
parrafo, fracciones VIl y IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y Ultimo, fraccion Il, de la
LGEEPA; 2, 4, 5incisos Oy Q, 9, 10, 12, 37, 38, 44, 45 primer parrafo, fraccion ll, 46 a 49
del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 18, 26 y 32
Bis fraccion XI de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 16 parrafo primero,
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 40 fraccidn IX inciso ¢, del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012, la DGIRA, asi como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan
con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios
de riesgo de las obras o actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda,
las autorizaciones para su realizacion, asi como analizar, resolver los Informes Preventivos vy
su cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al analisis de la documentacion que conforma la solicitud de la MIA-P del
Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las siguientes consideraciones:

Tomando en cuenta que la LGEEPA es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico, asi como la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion.
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La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la SEMARNAT,
constituye las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades citadas, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de esta Secretarfa; para lo cual, deberan
presentar una manifestacion de impacto ambiental, que contenga, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas gue pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente (articulos 28 y 30 de
la LGEEPA).

Ademas, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la construcciéon de una
vivienda unifamiliar en ecosistema costero, requiere ser evaluado en materia de Impacto
Ambiental por esta Secretarfa (articulos 28 fracciones VIi y IX de la LGEEPA y 5, incisos O y
Q de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental).

TERCERO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedid a
evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacion y
mantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en
las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-
1987, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1997, NOM-041-
SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-
059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994 y NOM-081-SEMARNAT-1994,
destacando los puntos siguientes:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que el Proyecto se refiere
Unicamente a los aspectos ambientales, para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
con objeto de construir y operar una vivienda unifamiliar en ecosistema costero, a ubicarse
en la parcela no. 38Z1P1/1, con clave catastral 2-18-021-003 8, del Ejido Cadejé, dentro
del poblado de San Juanico, municipio de Comondd, Baja California Sur, con una superficie
total de 10,000 m?2 (01-00-00 ha).

“Construccion de Vivienda Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico, municipio de Comond(, B.C.S.”
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ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El area del Proyecto, presenta un clima BWhs(x') muy 4rido, semicalido, con
temperaturas entre 18 °Cy 22 °C, con lluvias entre verano e invierno mayores al 18%
anual. Los principales eventos climaticos extremos que llegan a afectar la zona son las
perturbaciones ciclonicas de origen tropical que se originan en el Pacifico Nororiental.
Estas pueden ser tormentas tropicales o llegar a la clasificacion de huracén, segln sea la
intensidad de sus vientos. Sin embargo, debido a las aguas frias de la Corriente de
California, generalmente la trayectoria de tales perturbaciones sufre desviacion hacia el
oeste.

Geologia y geomorfologia

La litologia en el sitio del Proyecto esta dominada por la presencia de sedimentos
cuaternarios, rocas sedimentarias y volcanicas, ademas de rocas vulcano-sedimentarias.
En el area precisa del Proyecto la topografia es muy regular, y forma parte de la zona de
planicie, con elevaciones moderadas. Las alturas de estas lomas son del orden de 80
metros, con pendientes que varia de 6 a 25° y una alta tasa de diseccion de drenaje.

Hidrologia

El area de estudio esta ubicada al centro de la Regino hidrolégica de la Purisima-Iray en la
cuenca de La Purisima, la cual desemboca en la costa del Océano Pacifico. La zona tiene
poca expresion topografica. El drenado de esta cuenca es, a través del arroyo San Martin
y una serie de tributarios menores de caracter intermitente y estacional.

ASPECTOS BIOTICOS

Flora

La vegetacion que se desarrolla en la mayor parte del area del Proyecto, corresponde al
matorral xerofilo sarcocaule, costero. Este tipo de matorrales presentan baja cobertura
y estan constituidos por formas de vida adaptadas a la aridez, desde grandes cactaceas
columnares, arbustos y herbaceos perennes, hasta pequefas efimeras estacionales. El
matorral sarcocaule que se localiza en el area de influencia, se caracteriza por su densidad
de plantas arbustivas de porte bajo (no mayores a un metro de altura), lo anterior
ocasionado por fuertes vientos que soplan en la regién dada su cercania al Océano
Pacifico.

“Construccion de Vivienda Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico, municipio de Comondd, B.C.S.”
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En las inmediaciones del sitio del Proyecto se presentan las siguientes especies de flora,

ninguna de ellas se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre comun

Nombre cientifico

Palo Adan Fouguieria diguetii
Frankenia Frankenia palmeri
Lomboy Jatropha cinerea

Matacora Jatropha cuneata

Pitahaya agria

Machaerocereus gummosus

Rocio de la mafana

Mesembryanthemum crystallinum

Cholla pelona Opuntia cholla

Casa derata Opuntia invicta
Copalquin Pachycormus discolor
Candelilla Pedilanthus macrocarpus

Fauna

En las inmediaciones del sitio del Proyecto se presentan las siguientes especies de fauna,
incluyendo la categoria de riesgo con la gque se encuentra enlistadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2010:

Nombre comin

Nombre cientifico

Categoria de riesgo
NOM-059- SEMARNAT-2010

AVIFAUNA

Pajaro azul Aphelocoma coerulescens -
Tecolote Bubo virginianus -
Matraca Campylorhyncus brunneicapillus -
Colibri Caplypte costae -
Cardenal rojo Cardinales cardinalis -
Aura Cathartes aura .
Tortolita Columbina passerina -
Verdin Dendroica caerulescens -

Carpintero de gila

Melanerpes uropygialis

Perlita

Polioptila caerulea

Quelele

Polyborus plancus

Paloma alas blancas

Zenaida asiatica

“Construccién de Vivienda Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico, municipio de Comondd, B.C.S.”
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Nombre comun

Nombre cientifico

Categoria de riesgo
NOM-059- SEMARNAT-2010

HERPETOFAUNA

lguana cola espinosa

Ctenosaura hemilopha

Proteccion especial

Cachoron guero

Dipsosaurus dorsalis

MASTOFAUNA
Ardilla Ammospermophilus leucurus -
Liebre Lepus californicus -

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO POR LA PROMOVENTE.

A continuacion se describen los impactos identificados para cada uno de los factores
ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto:

I. Impactos sobre la fauna.

i

Durante la etapa de preparacion de sitio y construccion, la afectacion a la fauna
silvestre, sera de manera indirecta debido a la eliminacion de la cubierta vegetal, que
constituye el habitat de pequefios mamiferos, reptiles, aves e insectos, lo que
ocasionara desplazamientos o migraciones de especies hacia otros sitios cercanos.
Por estas condiciones se considera que el impacto a ocasionar sera adverso, poco
significativo, parcial, permanente, reversible a mediano plazo y mitigable.

La presencia de personas durante la etapa de construccion y operacion del Proyecto,
ahuyentara a la fauna de manera temporal, reversible y no significativa.

Il. Impactos sobre la flora.

3.

Durante la etapa de preparacion del sitio, se eliminara la vegetacion forestal dentro del
poligono del Proyecto, generando un impacto significativo, su extension sera parcial,
permanente, irreversible dado que las construcciones a establecer en este predio
perduraran en el tiempo y mitigable.

Existe la posibilidad de generar efectos adversos sobre la flora, por la introduccion de
especies exodticas en jardines particulares y areas verdes, lo cual seria un impacto poco
significativo ya que se tratara de un ambiente transformado cuyas funciones se
enfocan a las actividades humanas; puntual debido a que puede presentarse en
algunas areas de la urbanizacion, persistente, reversible en el mediano plazo vy
mitigable, en la medida que se utilicen especies nativas o aclimatadas que tienen
menores demandas de agua.

lll.Impactos sobre el suelo y relieve.

5.

P~

Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion, el suelo se vera afectado en
forma negativa, ya que la capa mas superficial, se eliminara o quedara sepultada™

“Construccion de Vivienda Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico, municipio de Comondd, B.C.5.”
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durante los trabajos de nivelacion y la instalacion de servicios de apoyo. El impacto
que esto ocasionara sera adverso significativo, parcial, permanente, irreversible y
mitigable.

6. Durante la etapa de preparacion de sitio, los trabajos de trazo y nivelacion para la
construccion de las calles y posteriormente para la edificacién, afectaran el relieve que
esta compuesto por ligeras ondulaciones, generando un impacto adverso poco
significativo, de extension parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

/. Durante la etapa de preparacidn del sitio, la remocién de la cobertura vegetal expondra
la cubierta edafica a los agentes del intemperismo y la erosion, principalmente el viento
y én segunda instancia el agua, por lo que, este impacto se considera adverso, poco
significativo, de extensién parcial y mitigable.

8. La generacion de residuos urbanos, pueden afectar de manera puntual, temporal y
mitigable si se tiene un adecuado manejo de estos.

IV. Impacto sobre el agua.

9. Las actividades de excavacion, compactacidn y pavimentacién afectaran de manera
adversa poco significativa pero permanente, la direccién de los flujos superficiales
difusos de agua.

10. Durante la etapa de construccion se creara una demanda adicional para satisfacer los
requerimientos de agua. Esta demanda se considera un efecto adverso, poco
significativo ya que se limitard a 15 m? por dia durante los trabajos de urbanizacion y
un maximo de 1 m3/por dia en la construccién del lote habitacional. Su extensién sera
parcial, de permanencia fugaz, irreversible y mitigable, en la medida en que se
aproveche dptimamente la disponibilidad de este recurso.

11. Durante la etapa de operacién y mantenimiento, la ocupacién total del lote implicara
una demanda de agua potable estimada en 10 I/s, por lo gue se considera un impacto
de extensiéon parcial, permanente, irreversible y mitigable en la medida que se
aproveche racionalmente éste recurso.

12.En caso de verter residuos liquidos al mar, la calidad del agua puede verse afectada,
generando un impacto considerado como critico, ya que el Proyecto se encuentra en

zona costera. \)P(’\

V.Impactos sobre el aire.
13.La calidad del aire se verd afectada por la agregacion de particulas (polvos) producto
del movimiento de materiales, durante los diferentes trabajos de preparacién del sitio
y construccion.

“Construccion de Vivienda Unifamiliar Nifios del Mar, San Juanico, municipio de Comondd, B.C.S.” )q
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14. Durante la etapa de preparacién del sitio y construccién, se utilizard maquinaria pesada

VL.

que genera emisiones de CO, SO,, particulas e hidrocarburos a la atmésfera, con esto
la calidad del aire se verd afectada de manera temporal, puntual y reversible,

Impactos por ruido y vibracién.

15.Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién, el ruido y vibraciones

VIL.

generados por el uso de maquinaria y vehiculos pesados, sera de tipo adverso, no
significativo aunque temporal y mitigable.

Impactos al paisaje.

16.La naturalidad del paisaje en la zona, al introducir el Proyecto, se verd afectada

E).-

F).-

e

generando un impacto moderado, puntual y permanente.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identifico medidas preventivas y de mitigacién, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el
TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo.

DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto,
se prevé gue se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de preparacion del sitio, construccion y operacion del Proyecto.

Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances
del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecologicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecologico y Ia
proteccion al ambiente. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser
afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacion presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la MIA-P,

“Construccién de Vivienda Unifamiliar Nifos del Mar, San Juanico, municipio de Comondu, B.C.S.”
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del Proyecto promovido por la empresa Nifios del Mar S. de R.L. de C.V.. en su caracter
de Promovente, cumple con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad
aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aplicar las medidas de prevencién y
mitigacion, las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa en
la calidad del sistema ambiental, no afectaran a las especies de fauna con alguna
categoria de riesgo, ni tampoco se afectara la vegetacidn que sirva como zona de
anidacion, refugio y reproduccién para la fauna silvestre. Toda vez que la maquinaria a
utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacion Federal considera que dichas actividades son factibles de
desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las
medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién sefialadas en la documentacion
exhibida y al cumplimiento de los términos y condicionantes de |a presente resolucion,
para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto. Por lo que en el ejercicio
de sus atribuciones, ésta Delegacion Federal determina que el Proyecto objeto de la
evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable. y por lo tanto se AUTORIZA
DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Esta Resolucidn se refiere (nicamente a los aspectos ambientales derivados de
las obras y actividades del Proyecto, el cual consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la construccién y operacién de una vivienda unifamiliar en ecosistema
costero, a ubicarse en la parcela no. 38Z1P1/1, con clave catastral 2-18-021-0038, del
Ejido Cadejé, dentro del poblado de San Juanico, municipio de Comondu, Baja California Sur,
con una superficie total de 10,000 m2 (01-00-00 ha), colindante con Zona Federal Maritimo
Terrestre, localizdndose los vértices principales del poligono, en las siguientes coordenadas

UTM:
Vértices X Y ‘i\‘PC
1 350075.610 | 2902716.140 Q&
2 350115.088 | 2902685.455 q*fx\\
3 349992.346 | 2902527.548 D

4 349952.870 | 2902558.233
Superficie: 01-00-00 ha 6 10,000.00 m?

“Construccion de Vivienda Unifamiliar Nifos del Mar, San Juanico, municipio de Comondd, B.C.S." >{
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El cambio de uso de suelo se realizara en la totalidad de la superficie del predio en 10,000m?.

La construccion de la vivienda unifamiliar que se autoriza en el presente oficio se llevara a

cabo en una superficie de desplante de 5,000 m?, que consiste en las siguientes obras:

Obra Superficie m?
Casa principal 88.00
Casa de huéspedes 19.20
Depositos de agua, paneles solares y biodigestor 120.80
Areas verdes 3,000
Huerta organica 1,400
Andadores 372
Muro perimetral del lote -
Superficie total de construccion 5,000

Se utilizara un sistema hibrido consistente en paneles solares, complementado con una
planta generadora de electricidad a base de diésel.

El manejo de aguas residuales sera a través de sistemas herméticos (biodigestor).

La vivienda contara con depositos de agua, abastecidos a traves de pipas.

Obras provisionales. Se contempla un pequefio almacén de 6 m? para guardar
temporalmente los materiales de construccion, durante la etapa de preparacion de sitio y
construccion, asi como un comedor para trabajadores.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 5 (cinco) anos
para la etapa de preparacién de sitio y construccion. La vigencia para la etapa de operacidn
y mantenimiento, sera de 20 (veinte) afios. Este plazo empieza a contar a partir de la firma
de notificacion de la presente Resolucion.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes
del presente Resolutivo, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas
por la Promovente en la MIA-P, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la
aprobaciéon de su solicitud, con una anticipacion de 15 dias previos a la fecha de su
vencimiento.

pre
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Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de un informe suscrito por el Representante
Legal de la Promovente, el cual deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y
resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente resolucién. Ademéas podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegacion Federal de la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma
como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de la
presegte. Sin embargo, en el momento que la Promovente decida llevar a cabo cualguier
actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados
al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacion Federal la definicién de competencia y
Modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con
su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el
Articulo 50 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la LGEEPA en
caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion, para que
esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente en el supuesto caso que decida realizar modificaciones al
Proyecto, debera solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los
Términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de @Y[’d
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a

esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos
nirebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a laR\
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términosy \
Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera notificar dicha situacion a
esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion. >k
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SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica
y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ninglin motivo, la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la
propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y
actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operaciéon de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segun lo establecido a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Flora y Fauna

1. Sedeberarealizar la remocién de vegetacion de manera gradual conforme avancen las
etapas de preparacion del sitio y construccion, impidiendo que se desmonten areas
donde no se vayan a desarrollar actividades de manera inmediata.

2. Queda prohibido el derribo, troceo y extraccion de la vegetacion circundante a la zona
del Proyecto.

3. El area de comedor para los trabajadores debera ubicarse en un sitio desprovisto de
vegetacion en donde se pueda tener un mejor control de fogatas.

4. Por ningun motivo se usaran agroquimicos ni se quemara la vegetacidn. Se instruird a
los trabajadores sobre el manejo del fuego en el sitio y la importancia de evitar
incendios forestales.

5. Sereubicaranlos ejemplares de flora que tengan que ser removidos para la preparacion
del sitio. Todos los trabajos de reforestacion, deberan considerar, la utilizacion de
especies de desarrollo local, en especial los ejemplares que se puedan rescatar o
propagar.

6. Queda estrictamente prohibido colectar, comercializar, traficar y/o dafiar a las
especies de flora y fauna silvestres que habitan en la zona, especialmente aquellas que
se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Al respecto, la
Promovente se responsabilizara de cualquier ilicito en el que incurran los trabajadores
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y visitantes y se sujetara a las disposiciones juridicas que establecen las leyes en la
materia. Para tal efecto, la Promovente deberd colocar en sitios visibles,
sefalamientos en los que indigue la importancia de la conservacién, preservacion y
proteccion de las especies de flora y fauna existentes en el sitio.

/. En caso necesario, los nidos o madrigueras que se pudieran ver afectados, seran
reubicados en areas aledafas.

Suelo

8. Queda prohibido el depdsito o almacenamiento de residuos sélidos en el 4rea del
Proyecto que puedan resultar riesgosos o nocivo al ambiente.

9. Queda estrictamente prohibido la defecacién al aire libre, por lo que se debera instalar
un sanitario portatii (NO letrinas) por cada 20 trabajadores, ubicados
estratégicamente conforme a las condiciones especificas de la obra.

10. Los materiales necesarios para las obras, debera obtenerse Gnicamente de los bancos
de préstamo o casas de materiales autorizadas.

11.El drea de maniobras deberd establecerse en sitios del Proyecto que se encuentren en
estado avanzado de deterioro, o que vayan a construirse con posterioridad.

Aire y Agua

Residuos sélidos y liquidos

12.Los materiales susceptibles de ser dispersados por el aire, se mantendran himedos o
cubiertos con lonas para evitar su dispersién, durante su transporte y almacenamiento.
De igual manera, se debera evitar tirar materiales durante el traslado por efecto de
tolvas mal selladas, ademéas de reducir la velocidad de maquinaria y vehiculos.

13.Para controlar la emisién de ruidos, los vehiculos utilizados para la construccion
deberan hacer uso del silenciador.

14 Deberd contar con la constancia del laboratorio en que fue realizada la Ultima afinacién
del equipo a emplearse en la construccién, no debiendo ser el periodo mayor al
especificado por el fabricante para este tipo de servicios.

15. Queda prohibida la descargar o infiltrar en el suelo o subsuelo. aguas negras o cualguier
tipo de agua residual sin previo tratamiento, que contenga contaminantes organicos E(/
(sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de j

fertilizantes). -
\

16.Se colocara un contenedor de basura con tapa por cada 50 trabajadores, en areas
comunes y de servicios, clasificando la basura por tipo para un manejo adecuado.
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Nifios del Mar S. de R.L. de C.V.
15/19



OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.267/15

17. Se deberan recolectar los desechos sélidos de los contenedores con una periodicidad

18.

19,

maxima de 3 dias, disponiéndolos en el relleno sanitario o lugar autorizado por el
municipio.

Queda prohibido proporcionar servicio de mantenimiento al equipo y maquinaria en el
sitio del Proyecto, con el fin de evitar derrames de grasas, aceites y/o combustibles.
Ante algun imprevisto, previo a cualquier reparacion se deberd colocar aserrin o
cualquier otro material absorbente capaz de recoger las sustancias que llegaran a
derramarse. Los materiales empleados para este fin y que por sus caracteristicas
fisico-quimicas sean considerados como peligrosos de acuerdo a la NOM-052-
SEMARNAT-2005, deberan ponerse a disposicién de una empresa autorizada para el
manejo de estos residuos.

Al término de la construccion de las obras se debe de realizar la limpieza de los sitios
y areas aledanas, considerando para este caso, el equipo, materiales y maquinaria, asi
como la infraestructura de apoyo.

General
20. El predio donde se realicen los trabajos debera estar delimitado utilizando listones de

21

sefalizacion, de tal manera que asegure la identificacion del rea para evitar afectacion
a sitio colindantes.

. Los depositos de combustible y lubricantes deberdn permanecer bien cerrados y en
areas controladas, las cuales deberan contar al menos, con un tambo con arena y 2
extinguidores del tipo ABC.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que

se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de
la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucién
de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la construccién y operacion
del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto
en la presente Resolucién conforme a las siguientes:

[l

CONDICIONANTES

Queda prohibido llevar a cabo obras de infraestructura, asi como actividades con fines
comerciales en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Durante la etapa de preparacion de sitio y construccidn, deberd cercar las areas de
trabajo para impedir la dispersion de basura fuera de los limites del predio,
particularmente a la ZOFEMAT.
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3. Debera dar aviso a PROFEPA, del inicio de obras y actividades del Proyecto.

4. No se deberan colocar letrinas en el sitio del Proyecto, con el fin de evitar la infiltracion
de aguas residuales a la zona de playa colindante.

5. Deberaimplementar un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora afectada y su
adaptacion al nuevo habitat.

6. En caso necesario, los nidos o madrigueras que se pudieran ver afectados, seran
reubicados en areas aledanas.

7. Los biodigestores o plantas biopurificadoras de aguas residuales, deberan instalarse en
el punto mas alejado de la Zona Federal Maritimo Terrestre, dentro del poligono del
Proyecto, con el fin de evitar infiltraciones o descargas de aguas residuales al mar.

8. Impedir el vertido de hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacion.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

9. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al
término de su vida Util 0 en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y
darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelacion para determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentard a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacion, un Programa de Restauracién Ecolégica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la
Promovente desista de la ejecucion del Proyecto.

NOVENO.- El Promovente debera presentar a la Delegacion de la PROFEPA en el estado
de Baja California Sur, un informe semestral del cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes del presente resolutivo, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo
las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-P, asi como
determinar la eficacia de las mismas e implementar medidas nuevas en caso de ser necesario. ‘(/
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DECIMO.-La presente resolucion a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta
Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra y que la Promovente
pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de
transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal
situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en
el presente Resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento
por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos
en esta autorizacion, invalidara el alcance de la presente Resolucion sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al Proyecto, |a realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos
y/0 algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos presentes en el
predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion
de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO TERCERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
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las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO CUARTO.-. La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copias del
expediente de la MIA-P, la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente para su verificacidn, incluyendo los Programas y reportes solicitados en el
presente.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta Delegacion Federal,
quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo
primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido a Sharon Lee Reisner Powers, Gerente
Administrador de Nifios del Mar S. de R.L. de C.V., Promovente del Proyecto, y hagasele
saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de la
SEMARNAT en el estado de Baja California Sur, sitio Melchor Ocampo No. 1045, Colonia
Centro, LaPaz,B.CS., de conformidad con los articulos 35, de Ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

EL DELEGADQ FEDERAL.

5 PN, ;}U'—f
B.- Martha Garciarivas Palmeros - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegacion - ucd.tramites@semarnat.2ob mx
M. en C.- Alfonso Flores Ramirez - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - contacto.dgira@semarnat.gob.mx

Ccp. Lic. Jests Tesemi Avendafio Guerrero - Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Expediente.
Expediente
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