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CABO SAN Lucas, BCS, o

VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP-0054/03/15, respecto del
procedimiento de evaluacién y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular, del proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Sunset
Beach”. La actividad principal de este proyecto corresponde a las etapas de
operacion integral y mantenimiento del conjunto habitacional turistico residencial,
con afectacion a ecosistema costero. El predio donde se pretende desarrollar el
proyecto se localiza dentro del Desarrollo Integral Cabo Pacifica en Cabo San Lucas,
municipio de Los Cabos, BCS.

RESULTANDO

I.- Con fecha 18 de marzo de 2015, se recibié en esta Delegacion Federal, el
escrito, que en cumplimiento a lo dispuesto por los Articulos 28 y 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Promovente,
sometid a la evaluacién de la SEMARNAT, la MIA-P, para el Proyecto, que

consiste en evaluar la operacién y mantenimiento del hotel.
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Il.-  Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el
Articulo 37 del Reglamento de dicha Ley General, el 19 de marzo de 2015, la
SEMARNAT publico a través de la Separata nimero DGIRA/012/15 de su
Gaceta Ecologica y en la pagina electrénica de su Portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de Proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el perfodo
del 12 al 18 de marzo del 2015, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que
presentd la Promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Inciso c de la fraccion IX del Articulo 40 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del Proyecto.

lll.- Que con fecha 19 de marzo de 2015, la Promovente ingreso6 a esta Delegacion
Federal, la evidencia de haber publicado (en el Sudcaliforniano), en la fecha
antes mencionada, un extracto del proyecto en un diario de amplia circulacién.

IV.- Una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0054/03/15, esta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los
Articulos 34, primer parrafo de la LGEEPA, y 40 de su Reglamento, el 01 de
abril de 2015, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, puso a
disposicion del publico, en el centro documental, situado en Melchor Ocampo
numero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.C.S.

V.- Para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad
Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de
Coordinacion de Delegaciones de la PROFEPA, de fecha 1 de Junio de 2009,
esta Delegaciéon Federal por conducto del oficio nim. SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.233/15 de fecha 26 de marzo de 2015, solicitd a la Delegacion
en el estado de la PROFEPA, informara si el Proyecto tiene algin procedimiento
administrativo instaurado ante esa Instancia de Gobierno, o si tiene algln inicio
de obra. Que dicha solicitud fue recibida por la PROFEPA el dia 31 de marzo de

2015.

VI.- Que con fecha 15 de abril de 2015 se recibid en esta Delegacion Federal de
SEMARNAT en BCS,, la opinion de PROFEPA, en la que manifiesta que:

“.. de una blisqueda realizada en el archivo de esa Delegacion no se detectd la existencia
de procedimiento administrativo alguno para el proyecto en comento.
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Que no obstante lo anterior, por manifestaciones del Biol. Humberto Balderas, asesor
ambiental de la empresa, el proyecto fue inspeccionade por personal de PROFEPA de
oficinas centrales generandose el expediente PFPA/4.1/2C.27.5/00017-14 de fecha 04
de noviembre de 2014 y presenté el documento emitido con oficio de Resolucion
Administrativa; NUmero PFPA/4.1/2C.27.5/017-14/013-14 en donde se sanciona a la
promovente del proyecto "Operacién de Hotel Pueblo Bonito Sunset Beach”

VI.-Que a la fecha de emisién del presente Resolutivo no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
federales, estatales o municipales, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la
MIA-P Modalidad Particular para la operacién del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 8, 14 y 16 parrafo primero, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 parrafo primero, apartado octavo, 32 bis,
parrafo primero, fracciones XI, XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pdblica
Federal; 4, 5 fracciones Il y X, 28 primer parrafo, fraccién IX, 30, 35, parrafos
primero, segundo y Gltimo, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5 inciso Q), fraccién I; 9, 12, 37, 38, 44, 45, primer
parrafo, fraccion Il, 46 a 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; 16 parrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 40 Fraccién IX Inciso c, del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero del 2003, y las Normas
Oficiales Mexicanas, porque se trata de un tramite que se presenta dentro de la
circunscripcion territorial, donde ésta Delegacién Federal ejerce jurisdiccion.

SEGUNDO.- Previo al analisis de la documentacién que conforma la solicitud de la
MIA-P  del Proyecto, esta Delegacién considera oportuno precisar las
consideraciones siguientes:

Tomando en cuenta, que la LGEEPA, es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecologico, asi como la proteccién al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccién.

La Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
SEMARNAT, constituye las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras vy
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actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades citadas, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de esta Secretaria; para lo cual, deberén presentar
una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos,
una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas,
de mitigacidn y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente. (Articulos 28 y 30 de la LGEEPA).

TERCERO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedié a evaluar el impacto ambiental que pudieran ocasionar las obras vy
actividades del Proyecto, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas:
NOM-001-SEMARNAT-1996; NOM-002-SEMARNAT-1996; NOM-003-ECOL-
1996 NOM-041-SEMARNAT-2006; NOM-042-SEMARNAT 2003; NOM-045-
SEMARNAT-2006; NOM-059-SEMARNAT-2010; NOM-075-SEMARNAT 1995; vy
NOM-080-SEMARNAT-1994.

CUARTO.- Con oficio D.O.0.DGOEIA.-0007236 de fecha 30 de noviembre de
2000, la Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental del
extinto Instituto Nacional de Ecologia (INE), AUTORIZO DE MANERA
CONDICIONADA |a Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad General del
Proyecto “Pueblo Bonito Sunset Beach” con una vigencia de 18 (diez y ocho)
meses para la construccion de las obras y 10 (diez) afos para su operacion.

QUINTO.- Cabe sefalar, que en el CONSIDERANDO CUARTO antes sefnalado, se
observa que el Proyecto ya fue evaluado para las etapas de preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento. Que la MIA-P que ahora nos ocupa fue
ingresada a esta Delegacion Federal para su evaluacion exclusivamente para la
etapa de Operacion del Proyecto. En este tenor, es importante sefalar que los
impactos y medidas de mitigacion ya habfan sido evaluados en su totalidad.
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A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El Proyecto actual, consiste en la evaluacion de la operacién y mantenimiento del
conjunto habitacional turistico residencial Hotel Pueblo Bonito Sunset Beach, que se
ubica en el municipio de Los Cabos, BCS.

B) IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO POR LA PROMOVENTE.

Cabe sefalar que la identificacién de los impactos ambientales del Proyecto, se
presentan en el TERMINO SEPTIMO del presente, en conjuncién con las medidas de
mitigacion.

C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P el Promovente identific6 medidas preventivas y de mitigacion, mismas
que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el
TERMINO SEPTIMO de este documento.

D).- DICTAMEN TECNICO.

Que de acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del
Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas
significativos que ocasionara el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados
por el Promovente se generaran durante la etapa de preparacion y construccion del
sitio.

Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o
alcances del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan
causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en
las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente, ademés que los efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacion y compensacién sefaladas en |a documentacion
presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Que las obras y/o actividades del Proyecto son factibles de desarrollarse en el siti
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacién sefialadas en la documentacién exhibida y al
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cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto.

Que el ingreso de la MIA-P, corresponde a dar cumplimiento a las Medidas
Correctivas que impuso PROFEPA a la Promovente, con objeto de “obtener la
autorizacion correspondiente, por parte de SEMARNAT, para la operacién del
Proyecto.

En este Proyecto, las medidas de mitigacion propuestas para la etapa de operacion,
son apropiadas para la preservacion del equilibrio ecolégico y proteccidon al medio
ambiente y en apego a la legislacion ambiental vigente. En este sentido, no se
observa un incremento en los impactos ambientales, por lo que no pone en riesgo el
equilibrio ecologico ni danos graves al ecosistema.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como
del analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la
MIA-P del Proyecto promovido por Operadora de Inmuebles Los Arcos, S. A. de C.
V., en su caracter de Promovente, cumplen con los requisitos que para tal efecto
exigen la normatividad aplicable al caso en el estudio, ademas las obras y/o
actividades del Proyecto no influiran de manera negativa en la calidad del sistema
ambiental. No afectard a las especies de flora y fauna con alguna categoria de
riesgo, ni tampoco se afectara la vegetacion que sirva como zona de anidacion,
refugio y reproduccion para la fauna silvestre; y toda vez que la maquinaria que se
utilizard en el proyecto, es permitida por las Normas Oficiales Mexicanas, esta
Delegacidn Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse
en el sitio propuesto siempre y cuando el Promovente se sujete a las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacion exhibida y
al cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente resolucion, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto por lo que en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el Proyecto, objeto de la evaluacion que
se dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto se AUTORIZA, debiéndose
sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales
originados por la operacion y mantenimiento del Hotel Pueblo Bonito Sunset Beach,
con objeto de regularizar la etapa de operacion, de conformidad con los
CONSIDERANDOS CUARTO Y QUINTO del presente Resolutivo.
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El proyecto consiste en la operacién del Hotel Pueblo Bonito Sunset Beach, se ubica
en el predio Paraiso Escondido S/N, en el drea del cerro El Pedregal, colindando al
norte, oeste y este, con terrenos de propiedad privada y al sur, con la Zona Federal
Maritimo Terrestre, Cdodigo Postal 23450 Cabo San Lucas Baja California Sur,
cuenta con 648 habitaciones de tipo junior (218), luxury (4), ejecutivas (214),
super ejecutivas (68), presidenciales (115), stper presidenciales (19), penthouse
(10) divididas en 40 villas comunicados entre s por cuerpos de escaleras vy
elevadores, andadores, areas verdes y tuneles de servicio. Al proyecto también lo
integran albercas, canchas de tenis, asoleaderos, plazas, restaurantes, bares y
gimnasio. Ademas en el acceso al complejo se encuentran los estacionamientos
para los huéspedes y empleados, asi como una estacién de servicios, para dar paso
al edificio de Lobby Principal.

El Hotel Pueblo Bonito Sunset Beach puede albergar hasta 1800 huéspedes y
cuenta con un total de 1,076 empleados colaborando en tres diferentes turnos
realizando actividades de operacién y mantenimiento.

La operacion del proyecto se desarrolla dentro de los poligonos Fraccion A Lote C,
Fraccion B Lote C y el predio Lote C, de acuerdo con el sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator (UTM), el proyecto se localiza en la Zona UTM
12 Norte, en cada uno de los vértices que definen a los poligonos que conforman al
proyecto.

Coordenadas de vértices que conforman el poligono del proyecto “Operacién del Hotel Pueblo
Bonito Sunset”.

Coordenadas Coordenadas Coordenadas |
Fraccion A Lote C Fraccién B Lote C Lote C
X Y X Y X Y 4
609755.5489 | 2530050.1259 609711.268 2530344.767 609660.295 2530140.538
609752.5126 | 25297516317 609756.797 2530183.188 609741.443 2530102.126
609532.5117 | 2529763.0866 609755.825 2530079.614 609758.211 2530079.52
609530.8561 | 2529783.1989 609755.549 2530050.126 609755.92 2530050.033
609495.2492 | 2530227.1955 609752.715 2529771.551 609638.749 2530101.256
609533.9157 | 2530220.6896 609903.542 2529763.601
609549.2308 | 2530206.9082 609897.597 2530210.107
609595.1811 | 2530196.3907 609844 .425 2530215.680
609610.0123 | 2530202.1632 609826.607 2530220.597 <‘
609609.8888 | 2530207.9065 609800.442 2530229.283
609756.7965 | 2530183.1882 609780.806 2530237.042
609755.8254 | 2530079.6136 609773.130 2530242.393
609741.0465| 2530102.2121 609770.541 2530247.923
609659.8807 | 2530140.6306 609770.795 2530269.482
609636.3538 | 2530101.2922 609773.815 2530275.706
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609755.5489 | 2530050.1259 609780.679 2530279.060
609844.425 2530278.866
609844.425 2530293.682
609896.484 2530293.648
609895.743 2530349.346
609823.050 2530347.636
609711.268 2530344.767

El inmueble se localiza en el lote clave catastral nimero 4-02-013-0088 y La
Fraccion A Lote C bajo registro de clave catastral nimero 4-02-013-0183, Fraccion
B Lote C registrado bajo clave catastral numero 4-02-013-0012 (Escritura 31295),
localizado dentro del predio Paraiso Escondido s/n, en Cabo San Lucas. La superficie
total del Proyecto es de 19.75ha.

Dimensiones del proyecto

Poligonos lote C fraccion B y lote Cy fraccion C

Superficies por componente de poligono del proyecto
"Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset”

Poifgonos Superficie Porcentaje
(ha) (%)
Lote C fraccién B 8.28 42
Lote C 0.5 2.5
Lote C Fraccion A 10.97 55.5
Total 19.75 100

Existen 4.83 ha de jardines en relacion a la superficie total del proyecto, mientras
que el area de desplante de la construccion conformada por Villas, albercas,
restaurantes y edificio principal tiene un area total de 5.95 ha, de la superficie total.

Areas de construccién que componen el Proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset”

Poligonos 5“'2:':;“:’&
Poligonos 19.75
Desplantes 5.95
Jardines 4.83
Caminamientos 2.90

Fases construidas en el proyecto Hotel Pueblo Bonito Sunset

Fasel
VILLA AREA (m?)
VILLA 1 519.225
VILLA 2 517.05
VILLA 3 554.49
VILLA 4 511.99
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VILLA 25 607.61
VILLA 27 480.02
VILLA 31 477.22
VILLA 32 607.7
VILLA 33 474.575
VILLA 28 419.98
VILLA 29 582.3
VILLA 30 582.6
VILLA 26-D 701.31
VILLA 26-I 701.31
VILLA UNION 26-D-| 140.76
ALBERCA VILLA 26 1163.71
EDIFICIO PPAL. 6795.95
RESTAURANT DE PLAYA 2715.27
ALBERCA REST. DE PLAYA 3989.76
TOTAL 22, 542.83
CAMINAMIENTOS 19203.88
JARDINES 22753.48
TOTAL 41,957.36
Fase 2
VILLA AREA (m?)
VILLA 8 495.35
VILLA 9 724.67
VILLA 5 458.46
VILLA 6 538.53
VILLA 7 538.53
TOTAL 2,755.54
CAMINAMIENTOS 501.1
JARDINES 1000.02
TOTAL 1,501.12
Fase 3
VILLA AREA (m?)
VILLA 10 656.95
VILLA 11 654.22
VILLA 12 651.13
VILLA 13 457.16
VILLA 14 620.92
VILLA 15 556.47
VILLA 16 656.95
VILLA 17 563.41
VILLA 18 563.41
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VILLA UNION 17-18 179.60
ALBERCA VILLA 17 3949.15
EDIFICIO PPAL. 18299.55
TOTAL 27,808.92
CAMINAMIENTOQS 2422.08
JARDINES 3218.97
TOTAL 5,641.05
Fase 4
VILLA AREA (m?)
VILLA UNION 19-20 158.03
VILLA 19 721.4
VILLA 20 705.45
VILLA UNION 21-22 221.392
VILLA 21 882.88
VILLA 22 882.459
TOTAL 3,571.611
CAMINAMIENTOS 4456.43
JARDINES 9478.48
TOTAL 13,934.91
Fase S
VILLA AREA (m?)
VILLA UNION 23-24 213.57
VILLA 23 INNHOUSE 280.76
VILLA 23 ler.NIVEL 565.17
CISTERNA/ CUARTO
DE MAQUINAS 1799.57
TOTAL 2,859.069
CAMINAMIENTOS 2497
JARDINES 11946.05
TOTAL 14, 443.05

La zona donde se ubica el predio se encuentra considerado como “Corredor Urbano
Turistico”, de acuerdo a la clasificacion y reglamentacion de zonas y usos de suelo
del Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo-Cabo San Lucas
(PDDU) de igual forma la zona es compatible con alojamiento y turismo,
actividades recreativas, deportivas y de convivencia y comercio formal establecido.
De acuerdo al Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del
Municipio de los Cabos (POE), 1995 y el Plan de Director de Desarrollo Urbano de
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San José del Cabo-Cabo San Lucas (PDDU) vigente y en operacién a partir del 29 de
marzo del 2000, asigna para la zona del proyecto un uso AT-O, Turistico Hotelero
de baja densidad, que determina como aprovechamiento general hoteles, condo-
hoteles y condominios verticales, con categoria 5 estrellas y Gran Turismo,
Normatividad que el proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Sunset Beach”
cumple.

Zonas de playa

La naturaleza del proyecto requiere el uso de la zona de playa como parte del
servicio turistico proporcionado a los huéspedes. Es por tanto que, el proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset” cuenta con los Titulos de Concesidn:
DGZF-111/05 para usar, ocupar y aprovechar una superficie de 7, 445.31 m? de
zona federal maritimo terrestre (ZOFEMAT) en Playa Balmaceda.

La energia eléctrica es abastecida por Comisién Federal de Electricidad (CFE)
llegando a una subestacion esta distribuye a los diferentes puntos del hotel a través
de transformadores, registrandose un consumo promedio por dia 59 000 KW. Asf{
mismo cuenta con una Subestacién Eléctrica de 13,800 V.

Lineas Telefénicas
Actualmente en el area del proyecto se cuenta con los servicios de telefonia fija,
movil e internet.

Agua Potable

El proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Sunset” cuenta con una planta
desaladora de agua de mar para la obtencién de agua potable la cual funciona a
través de dsmosis inversa, en la cual el agua de mar es obtenida a través de un pozo
perforado en la playa, posteriormente es filtrada y luego bombeada a muy alta
presion a través de unas membranas de tamafio de poro minusculo, que solo dejan
pasar el agua y no la sal. El agua pasa a un lado de la membrana y la salmuera (agua
de mar concentrada en sales) sale por el otro, para ser devuelta al mar mediante
sistema de dispersion que logran la difusién de la salmuera en el lecho marino. Asi
mismo cuenta con 2 tipos de cisternas principales que son: cisterna primaria (Si, Ss
y S4) donde es captada la produccién de la desaladora y se lleva a cabo el proceso
de aplicacién de productos quimicos (Hipoclorito de sodio, sosa y/o Bicarbonato)
para su potabilizacion, posteriormente en la cisterna suministro (Principal y cm?)
dicha cisterna tiene una capacidad de 3, 000 m? con una profundidad de 5 metros
en ella se realiza el depésito para el abastecimiento de los servicios al Hotel.
Operadora de Inmuebles los Arcos S. A. de C. V. cuenta con el titulo de concesién
ante CONAGUA bajo el nimero 01BCS104895/06IMGEO2. de fecha 08 de mayoﬁ

de 2002, en el cual se otorga el permiso para la extraccién de 697,880.00 m? de
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aguas nacionales del subsuelo, asi mismo dicho permiso avala la descarga de la
salmuera proveniente de la planta desaladora a la playa.

Habitaciones

El hotel cuenta con 648 habitaciones, de tipo junior (218), luxuri (4), ejecutivas
(214), super ejecutivas (68), presidenciales (115), super presidenciales (19),
penthouse (10) divididas en 40 villas. En la siguiente figura se puede observar las
fachadas principales de las villas estilo colonial.

Habitaciones del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset”

Tipo de No. de
habitacion habitaciones
Junior 218
Luxury 4
Ejecutiva 214
Stper Ejecutiva 68
Presidencial 115
Super Presidencial 19
Penthouse 10

Locales Comerciales, Restaurantes y Bares

El proyecto cuenta con tiendas en las cuales se les brinda a los huéspedes el servicio
de venta de diversos articulos. El Hotel Pueblo Bonito Sunset cuenta con tres
restaurantes: Restaurant “La Nao”, Restaurant “Béstro”, y “La Frida”. Se cuenta
ademas, con bares en las zonas de playa y alberca.

Albercas y accesos a la playa

Son 5 las albercas a las que los huéspedes tienen acceso, Sky Pool, Alberca Principal,
Alberca Villa 26, Villa 40, Villa 17, todas ellas con calefaccion. La temperatura es de:
Albercas: 31°, Jacuzzi 38°

Areas verdes

Estas areas ocupan una superficie total de 48,300 m?, fueron habilitadas con una
variedad de plantas. Se coloco pasto como cobertura del suelo y se definieron
andadores con arbustos. Dentro de las especies de palmeras que se pueden
observar se encuentran: la palma amarilla (Chrysalido carpus lutescens), Cocotero
(Cocos nucifera), Palmera (Livistona australis) y la palma de navidad (Veitchi
amerrillii), por mencionar solo algunas.
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Cancha de tenis
El proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset” cuenta con dos canchas de

tenis para el servicio y entretenimiento de los huéspedes.

Etapa de operacion y mantenimiento

A continuacion se describen las principales actividades que son llevadas en la etapa
de operacion y mantenimiento en el proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito
Sunset”.

Tratamiento de Aguas Residuales

Debido a la cercania con el mar, a la falta de infraestructura municipal para captar,
conducir, tratar y disponer las aguas residuales que se generan en Pueblo Bonito
Sunset, la direccién decidié construir y operar un sistema para el tratamiento de las
aguas residuales que se generan dentro del desarrollo, para evitar las descargas al
mar de aguas contaminadas y aprovechar el agua tratada en actividades que no
requieren agua de primer uso. Las aguas residuales seran tratadas para utilizarse en
el riego de las areas verdes con que cuenta el proyecto. Asi mismo se cuenta con un
titulo de concesion de descarga de aguas residuales con fines de riego en las areas
verdes bajo el nimero 01BCS104895/06IMGE0Q2, de fecha 08 de mayo de 2002. El
titulo de concesién 01BCS104895/06IMGEQ2 otorgado al proyecto.

La planta de tratamiento de aguas residuales de Sunset Beach fue disefado para
tratar un caudal medio de 30 I/s con una concentracién de Demanda Bioquimica de
Oxigeno (DBOS5) de 350 mg/l; es decir una carga organica afluente diaria
equivalente de 1.37 Toneladas de DBOS, construyéndose en su totalidad para
caudal total hasta el tratamiento biolégico, y la separacién de licor mezclado y
tratamiento terciario para un caudal de 15 I/s. Cuenta con un sistema de pre
tratamiento de alta eficiencia, como un proceso de micro filtracion para el
tratamiento bioldgico, con ello ademés de garantizar una calidad de agua dentro de
la norma aplicable el 100% del tiempo.

Las descargas del Hotel Sunset Beach presentan una caracteristica especial con
respecto al flujo generado de aguas residuales, diurnas y nocturnas. El agua residual
generada de la 1:00 de la madrugada a las 12:00 horas, se presenta en un caudal
menor a la media, mientras que de las 13:00 horas a las 24:00 horas el caudal de
aguas residuales llega por arriba de la media. De igual manera ocurre con la
concentracion de materia organica afluente, llegando a repercutir en el consumo de
oxigeno en los tanques de aireacién; de las 13-00 horas hasta las 24 horas el
oxigeno disuelto se reduce, acciondndose automaticamente hasta 3 sopladore$
que aun asi llegan a ser insuficientes para mantener el oxigeno disuelto por arriba
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de 2 mg/l. De la 1:00 hora a las 12:00 horas, el oxigeno disuelto comienza a
incrementarse, mostrando una reduccion notable de la tasa de consumo de oxigeno
y apagandose automaticamente 1 de los sopladores, llegando a contabilizar hasta
4mg/I de oxigeno disuelto.

De la 1:00 a las 12:00, en materia de consumo oxigeno se podrian apagar hasta
dos sopladores mas considerando que serian suficientes para mantener el oxigeno
disuelto por arriba de 2 mg/I; sin embargo, se requiere 1 soplador trabajando al
100% para mantener los sélidos en suspension dentro del tanque de aireacion.

De acuerdo con el manual de Operacién de la Planta de Pre tratamiento, la
operacion del equipo es sumamente sencilla, en parte por la gran cantidad de
automatizacion con la que cuenta el equipo, de tal suerte que solo se debera
mantener en buen estado cada uno de los integrantes del sistema en su conjunto.

Las partes a revision y seguimiento para una buena operacion son las siguientes:

Revision y en su caso cambio del cepillo de la criba

Revision e inspeccion del tonillo horizontal

Revision de la operacién y niveles de ruido del clasificador de arenas

Revision de la rastra de separacion de solidos flotados

Revision del compresor

Es muy importante mantener libre las descargas de los sutes de descarga de
sélidos y arenas.

= e B

El tanque de aireacion del tren de tratamiento se encuentra dotado con un medidor
de oxigeno disuelto. Los valores del medidor son mostrados tanto en la caratula del
equipo de medicion del tanque, como en la pantalla de la PC de control del PLC. Las
mediciones detectadas a lo largo de la jornada laboral deberan de ser iguales en una
variacion no mayor al 20%; en caso de que las diferencias entre las mediciones sean
mayores se investiga la causa, pudiendo ser ocasionada por diferencias en: las tasas
de recirculacion de lodos; los caudales de alimentacion de aguas crudas; la dotacion
de aire proveniente del sistema de aireacion. Después de identificada la causa y ser
resuelta, nuevamente las diferencias entre las concentraciones de oxigeno disuelto
del medidor deberan de ser similares en rangos de tiempos cortos.

La automatizacién de la Planta de tratamiento es total, se controla la alimentacion
del agua cruda desde el carcamo de agua cruda hacia la planta compacta de Pre
tratamiento y de ésta por gravedad al tanque de homogeneizacion, asi como la
alimentacion de agua residual del homogeneizador al tanque de aeracién. Con la
automatizacioén se pretende reducir la participacion del operador con la finalidad de_
evitar al maximo el error humano, bajo estas condiciones se considerd la
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instrumentacion y control automdatico o semiautomatico en las siguientes etapas
del proceso.

Lodos de desecho
Al tratarse de un sistema de tratamiento bioldgico, existe la generacién de sélidos
biologicos que debe ser desechado del sistema.

Debido a la integracion del VRM al proceso de tratamiento, es posible operar la
PTAR con tiempos de retencién celular altos, con los que se obtiene un lodo de
desecho altamente estabilizado, es decir con un contenido de sélidos volatiles y por
lo tanto con menores probabilidades de generar malos olores. Debido a esta
particularidad, el volumen de desecho de los lodos biologicos es menor al de un
proceso convencional, aun asi existe la necesidad de disponerlos adecuadamente.
Se cuenta con la instalacién de un equipo de un equipo de deshidratacién de lodos
ubicado en Cabo Pacifica, con capacidad suficiente, donde es transportado para su
deshidratacion y disposicidn final.

Mantenimiento del clarificador:

Aunque la concentracién de cloro adicionada al agua tratada evita el crecimiento
indeseable de microorganismos, principalmente algas, durante los periodos de falla
en la cloraciéon o en labores de mantenimiento, se limpia las paredes del tanque al
menos una vez a la semana.

Plantas de emergencia.

La planta de emergencia con que cuenta el proyecto se utiliza en caso de falla en el
suministro de energia eléctrica a los edificios o en casos extraordinarios, por
ejemplo, un corte en el suministro eléctrico para la realizar labores de
mantenimiento preventivo y correctivo y se requiere el empleo de energia eléctrica
en algln sector. La necesidad de las plantas también surge en caso de que las
instalaciones sufran una pérdida de energia debido al paso de algin huracan y/o
tormenta que se presente en la zona.

Caracteristicas de las Plantas de Emergencia

Equipo: Planta de Emergencia

Equipo: Planta de Emergencia

Equipo: Planta de Emergencia

Ubicacion: Cuarto de
maquinasl

Ubicacidn: Cuarto de
maquinasl

Ubicacion: Cuarto de
magquinas3

Especificaciones:
Marca Caterpillar
Modelo 3516
Serie YCAR 2006
2281KWA

Volt 4160V

Fases 3

RPM 18 000 rpm

Especificaciones:
Marca Detroit Diésel
Modelo 742F5M4364
Serie WA-529940-1201
Fases 3

RPM 18 000 rpm
Amper 208 A

Hz 60 Hz

Especificaciones:
Marca CUMMINS
Modelo QSK60G6
Serie 33171607
Frame256 T
Ser.37L628T868H1
Hz 60 Hz
Temperatura 40 °C
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Amper 317 A
Hz 60 Hz

Temperatura 40°C

Temperatura 40°C

Sistema contra incendio

Como parte de la infraestructura del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito
Sunset” se cuenta con un sistema de deteccidon de incendios instalado en los
edificios del proyecto. Esta constituido por diferentes equipos como son: extintores
a base de polvo quimico seco, de bidxido de carbono, Halon, hidrantes, equipos
personales, bombas eléctricas y de combustion interna.

El hotel cuenta con tres equipos de sistema contra incendios:

1. Motobomba a diésel (ListerPitter) Gobierna
2. Motobomba eléctrica (Grundfus) Esclavo
3. Motobomba eléctrica (U.S electrical) Esclavo

Caracteristicas de las bombas contra incendios del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset Beach”

Bomba contra
incendios Jockey

Bomba contra incendios eléctrica

Bomba contra incendios Diesel

Marca Grundfus, Modelo:
B42006066P19723,

GPM:53.25

42KG/C?

Arranque 3.3 KG/CM?
Paro 4.2 KG/CM?

Marca: U.S. Electrical Motors, Modelo:
AJ60, GPM:132  4.5KG/CM?
Arranque 2.9 KG/CM? Paro 4.6
KG/CM?

Marca: Lister Pitter GPM:165
Arranque 2.6 KG/CM? Paro 4.6 KG/CM?

4.6KG/CM?

En caso de falla se siguen las siguientes recomendaciones:

1. Acudir al punto de la Contraincendios a diésel

2. Mantener la calma

3. Revisar el nivel de diésel

4. Revisar voltaje de bateria

5. Revisar switch de presion

6. Una vez revisados todos los puntos antes mencionados; colocar el selector

del equipo en Manual, iniciando asi el proceso de abastecimiento de agua.
Equipos Complementarios utilizados en el proyecto

Equipo: Chiller Equipo: Chiller Equipo: Chiller Equipo: Condensado
Ubicacion: Cuarto de | Ubicacién: Cuarto de maquinas | Ubicacién: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de
maguinas 2 1 maquinas 3 maquinas 1
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Especificaciones:

Marca Carrier

Modelo 30 XH
Refrigerante 134 A

Volt 440

Capacidad 260 Toneladas
Fases 3

Tipo Tornillo
Temperatura 13-6°C

Especificaciones:

Marca Carrier

Modelo 30 XH
Refrigerante 134 A

Volt 440

Capacidad 260 Toneladas
Fases 3

Tipo Tornillo
Temperatura 13-6°C

Especificaciones:
Marca Trenne
Modelo CVHF485
Tipo SENTIFUJRO
Serie LO8B0O0744
NMKW 500 KW
Fases 3

RPM 3480-3510rpm
Volts 460 V

Amper 535 A

Especificaciones:
Marca U.S Eléctrica Motors
Modelo J361

Serie D15P3B

Volt 440 V

Hp 15Hp

Fases 3

RPM 1180 rpm
Amper 37/18.5 A
Hz 60 Hz
Temperatura 40 °C

Equipo: Condensado

Equipo: Condensado

Equipo: Primario

Equipo: Primario

Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de maguinas | Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de
maquinas 2 3 magquinas 1 maquinas 2

Especificaciones: Especificaciones: Especificaciones: Especificaciones:

Marca TACO | Marca TACO WESTINGHOUSE Marca TACO WESTINGHOUSE | Marca U.SELECTRONICAL
WESTINGHOUSE MOTOR Tipo AEEAME MOTOR MOTORS

Serie HP6480090031 No. Cat MO504 Serie TP4490420009 Meodelo R349

Volt 440 Volt 440 V Volt 440V Serie D15PZB

Hp 15Hp Serie 6R7067185005 Hp 7.5 Hp Volt 440 V

Fases 3 Fases 3 Fases 3 Hp 15 Hp

RPM 1760 rpm RPM 1770 rpm RPM 1745 rpm Fases 3

Amper 17.6 A Amper 11.2/56.0 A Amper 9.35 A RPM 1775 rpm

Hz 60Hz Hz 60Hz Hz 60 Hz Amper 18.6 A

Temperatura 40°C Temperatura 40°C Temperatura 40 °C Hz 60 Hz

Temperatura 40 °C

Equipo: Primario

Equipo:Secundario

Equipo:Secundario

Equipo:Secundario

Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de
maquinas3 maquinasl magquinas2 méquinas3

Especificaciones: Especificaciones: Especificaciones: Especificaciones:

Marca BALDOR Marca U.SELECTRONICAL | Marca U.SELECTRONICAL | Marca TACO WESTIGHOUSE
No. Cat EM2515T MOTORS MOTORS Serie LRH2069766

SerieF 1.15 Modelo R309A Modelo 1368 ENCLOPSB/SN Z0708181381
Volt 230/460 Volt 440 V Volt 440 V Volt 230/460 V

Hp 20 Hp Hp 7.5 Hp Hp 15 Hp Hp 45 Hp

Fases 3 Fases 3 Fases 3 Fases 3

RPM 1765 rpm RPM 1785 rpm RPM 1775 rpm RPM 1770 rpm

Amper 47/23.5 A Amper 8.7 A Amper 7.8 A Amper 13.4/69.5 A

Hz 60 Hz Hz 60 Hz Hz 60 Hz Hz 60 Hz

Temperatura 40 °C

Temperatura 40 °C

Temperatura 40 °C

Temperatura 40 °C

Equipo:Tanque de agua Equipo:Tanque de agua caliente | Equipo:Tangue de  agua | Equipo:Calentén
caliente caliente
Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de
méaquinas1 maquinas2 maquinas3 maquinasl
Especificaciones: Especificaciones: Especificaciones: Especificaciones:
Capacidad 5, 000L Capacidad 5, 000L Capacidad 10, 000L Marca RAY PACK
Material Acero inoxidable Material Acero inoxidable Material Acero inoxidable Modelo WH1-2100
Temperatura 50°C Temperatura 50°C Temperatura 50°C Capacidad 2100000 BTU/H
Presion 4 Kg/cm? Presién 7.8 Kg/cm? Presion 11.6 Kg/cm? Volt 110 V

Fases 1

Hz 60 Hz

Combustible LP
Equipo:Calentdn Equipo:Calentdn Equipo:Calentdn Equipo:Transformador
Ul?icacién: Cuarto de | Ubicacion: Cuarto de | Ubicacidn: Cuarto de | Ubicacion:Cuarto de maquinas |
maquinasl maquinas2 maquinas3 3
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Especificaciones:
Marca RAY PACK
Modelo PR405SA-ED
Capacidad 399, 000 BTU/h
Volt 110V

Hz N.A.

Fases 1

RPM N.A.

Amper NLA.

Hz 60HZ
Combustible LP

Especificaciones:

Marca RAY PACK

Modelo WH1-2100
Capacidad 2100000 BTU/h
Volt 110V

Fases 1

Hz 60HZ

Combustible LP

Especificaciones:
Marca RAY PACK
Modelo WH1-1001
Serie 710272237
CRN T3067
4539087YTN12

ELECTRICAL RAITING 120/24

%

BTU/HR INPUT 999.5 BTU/h

GASLP
LESS THAN 12 MP

Especificaciones:
Marca PROLEC
Modelo SC1218-01001
Volt 13200-480/277
Fases 3 fases

Amper 2500 KVA

Hz 60 Hz
Temperatura 85°C

Enfriadores o chillers

El proyecto cuenta con enfriadores o chillers, que son empleados para enfriar el
agua de los procesos del Hotel, para que posteriormente esta agua se emplee en las
diferentes actividades del proyecto. Los chillers estan colocados en el cuarto de

maquinas.

Caracteristicas de los Enfriadores o Chillers del proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset”

Ubicacion: Cuarto de maquinas 2

Ubicacion: Cuarto de maquinas 1

Ubicacién: Cuarto de maquinas 3

Especificaciones:
Marca Carrier

Marca Carrier

Especificaciones:

Especificaciones:
Marca Trenne

Modelo 30 XH Modelo 30 XH Modelo CVHF485
Refrigerante 134 A Refrigerante 134 A Tipo SENTIFUIRO
Volt 440 Volt 440 Serie LO8B0O0744
Capacidad 260 Toneladas Capacidad 260 Toneladas NMKW 500 KW
Fases 3 Fases 3 Fases 3
Tipo Tornillo Tipo Tornillo RPM 3480-3510rpm
Temperatura 13-6°C Temperatura 13-6°C Volts 460 V

Amper 535 A

Calderas v calentadores de agua

Se cuenta con calderas en las instalaciones del proyecto, las cuales funcionan a
base de presién por medio de la transferencia de calor. Brindan el servicio de agua
caliente a las areas de lavanderia, spa, y habitaciones. El agua caliente proveniente
de las calderas es almacenada en tanques y posteriormente es distribuida a las
diferentes instalaciones del .proyecto.

Caracteristicas de las calderas del proyecto "Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset”

EQUIPO CANTIDAD MARCA MODELO CAPACIDAD
Calentadores de agua en las 2 RAYPAK WHI - 2100.00
habitaciones 2100 BTUH
Calentadores de agua en las 1 RAYPAK WH1 - 1974.00
habitaciones 2100 BTUH
Calentadores de agua en las 3 RAYPAK WH2 - 3000000
habitaciones 3001 BTUH
Calentadores de agua en las 12 STR-RITE SR400LP 399.99 BTUH
habitaciones
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Calentadores de agua en las STR-RITE SR200LP 20000 BTUH
habitaciones

Calentadores de agua en las RAYPAK P-R405A 399.990
habitaciones BTUH
Calentadores de agua en las RAYPAK WH2 - 3000000
habitaciones 3001 BTUH
Calentadores de agua en las RAYPAK P-1631 1500.00
habitaciones BTU/HR

Equipos de Lavanderia

El Hotel Pueblo Bonito Sunset ofrece el servicio de lavanderia a los huéspedes, esta
actividad se lleva a cabo en un area especifica. Las aguas jabonosas se dirigen a la
planta de tratamiento de aguas residuales, se utilizan productos biodegradables.

Trampas de grasa
Se cuentan con trampas de grasa de las cocinas ubicados en el area de vestidores y
sanitario de las mujeres.

Tangues de diésel, gas LP y gasolina

El proyecto “Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset” cuenta con tanques de
diferentes capacidades para el almacenamiento de diésel y gas L.P. Los
combustibles son empleados para abastecer el cuarto de maquinas y el area de
cocina. Se cuenta con 4 tanques de gas LP de 5000 litros cada uno. Estos
contenedores se encuentran localizados en areas abiertas (exteriores). Se realiza el
mantenimiento constante (valvulas, medidores magnéticos y tuberfas) para
conservar su buen estado y evitar fugas. Se cuenta ademds con un plan de
emergencia en caso de fugas de combustible, emitido por Proteccién Civil.

Asi mismo se cuenta con un cuarto de gasolina con una capacidad de 20, 000 litros
y limite de llenado de 17, 000 litros para el abastecimiento de los 36 carritos de
golf que funcionan como medio de transporte en las inmediaciones del hotel,
cuenta con una fosa de retencién donde se ubica el cilindro.

 Programa de mantenimiento de Equipos generales

El programa de mantenimiento de equipos generales incluye la programacién de
labores operativas en este apartado se contempla el mantenimiento de los equipos
que se encuentran en los cuartos de maquinas, refrigeracion, pinturas y cocina. En el
anexo VIIl.4.15 se pueden consultar los programas de mantenimiento del proyecto.

» Fumigaciones vy fertilizaciones.

El programa de fumigaciones, se realiza con el fin de evitar las plagas que pueden
llegar a presentarse en las instalaciones del Hotel, para lo cual se emplea%
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productos especializados; el programa de fumigacion es permanente en las areas
generales, como se observa en la siguiente tabla. En la tabla I1.12 se presenta el
listado de insecticidas y fertilizantes empleados en las actividades de fumigacion y
fertilizacion de las instalaciones y areas verdes del proyecto.

Fertilizantes e Insecticidas utilizados “Operaciéon del Hotel Pueblo Bonito Sunset”

Fertilizante Triple 19 Insecticida Termidel
Fertilizante Disparo Insecticida control 24E
Fertilizante Adherex Insecticida urbano aerosol
Fertilizante 15-15-15 Insecticida Biflex
Fertilizante Nitrofosca Insectronic (mata moscas
121217 eléctrico)

Fertilizante Sulfato de amonio | Insecticida para polilla

Fertilizante Triple 17 Insecticida furadan
Fertilizante Grafol foliar

Fertilizante Bayfolan
Fertilizante Urea
Fertilizante Modus

Etapa de abandono del sitio

Se estima que el periodo de vida util del proyecto sera de 100 afos, periodo que
esta corriendo a partir de 2002, afio en el cual dio inicio la operacion del Hotel
Pueblo Bonito Sunset. Actualmente el proyecto lleva 14 afios en operacion y se
estima que la duracion del periodo de vida util del proyecto podra extenderse hasta
los 100 anos por medio del mantenimiento adecuado a la infraestructura existente
y sus instalaciones. Al término del periodo antes mencionado, se procedera a hacer
una valoracion sobre el abandono del hotel.

El alcance del abandono del sitio, que se contempla en este momento, incluye el
desmantelamiento de la estructura de los edificios, restaurantes, spa y lobby, es
decir el retiro de los muebles y accesorios de bafo, luz, cable, teléfono, en cada una
de las edificaciones mencionadas. De ser el caso se presentara el programa de
abandono de sitio correspondiente.

Utilizacion de explosivos

La operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset no considera el uso de explosivos en
ninguna de sus actividades.
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Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones
ala atmosfera

A continuacion se identifican los residuos que se han generado y se generaran en la
etapa de operacion, principalmente los Residuos Sélidos Urbanos (RSU), Residuos
Peligrosos (RP), emisiones a la atmdsfera y otros residuos.

Residuos Solidos Urbanos.

Los RSU generados en el proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Sunset” son
manejados de acuerdo a los lineamientos establecidos en la “Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos” y su reglamento. Dentro de las
instalaciones del hotel se encuentran distribuidos contenedores para el depdsito de
los residuos generados por los huéspedes y personal. Los contenedores son
vaciados diariamente por el personal de mantenimiento y depositados en las
camaras de RSU. Una vez estando en la camara, los residuos son separados,
pesados y registrados en las bitacoras de generacion de RSU del proyecto.

El responsable de la recoleccién y correcta disposicion de los RSU hace entrega de
éstos al relleno sanitario del municipio de Los Cabos para su disposicion final. Los
residuos reciclables o valorizables tales como: cartén, plastico, aluminio y aceite
vegetal son enviados a la empresa “Recicladora del Pacifico Hernandez” los cuales
en conjunto con el personal del Hotel llenan un formato en donde se indica la fecha,
tipo de residuo, peso (Kg.) y el importe de la venta, firma del emisor, firma del
receptor; posteriormente el responsable de la recicladora hace llegar el documento
en el que se especifica la cantidad de residuos sélidos colectados mensualmente.

De acuerdo con los registros obtenidos en el afio 2013, se generd un total de
541,459g de RSU, integrados por residuos organicos, inorganicos y reciclables. Lo
anterior indica que en promedio se generaron 1,483.4496kg al dia, mismos que han
contado con un correcto manejo y almacenamiento dentro de las instalaciones del
proyecto.

Por otro lado, de acuerdo a lo reportado en el documento “Elementos de plan de
Manejo de los residuos sélidos generados en hoteles de Isla Mujeres y Cozumel”
elaborado por el Centro Interdisciplinario de Investigaciones y Estudio sobre Medio
Ambiente y Desarrollo (CIEMAD) del Instituto Politécnico Nacional (IPN),
especificamente en el reporte de la generacién y composicion de residuos, se
estimo una generacién unitaria promedio de residuos sélidos urbanos de 1.285

Kg/huésped/dia para el rubro de hoteles. En la Tabla 11.20 se presentan los datos
considerados.

Elementos para el plan de manejo de Residuos generados en el Hotel
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Huéspedes

) Yo

Habitaciones | Kg/dia (100%) | Ocupacién Huéspedes | Kg/huésped/dia

220 183.25 440 0.28 123 1.487
187 215.5 374 0.63 236 0.915
114 181.25 228 0.48 109 1.656
119 149.75 238 0.58 138 1.085
12 28.00 24 0.8 19 1.458
38 27.00 76 0.32 24 1.110

Generacion unitaria promedio 1.285

Considerando los datos reportados por el CIEMAD se realizd la siguiente
estimacion de residuos solidos urbanos que se continuaran generando en la
operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset, empleando el uso de aproximaciones
segln lo indica la “Guia para la elaboracién del programa de manejo de residuos
solidos urbanos municipales”, misma que indica que para hoteles 5 estrellas estos
residuos tienen un peso volumeétrico de 172 kg/m?3.

Se estima que la ocupacion promedio del proyecto es de 1806 personas por dia,

ademas del personal que se encuentra laborando que es de 1076 personas.

Se generan diariamente 3,703.37kg/dia de RSU, los cuales ocupan un volumen de
21.53m? al dia, generando al ano un total de 1'351,730.05kg.

Tomando en cuenta tanto el volumen de RSU que se han generado vy el calculo
antes mostrado, se puede esperar una generacion anual de 1'351,730.05kg, es
decir 3,703.37kg diarios.

De acuerdo con los registros que se llevan la cantidad de residuos generados
durante el 2013 fue de 541,549 Kg incluyendo los residuos reciclables, lo cual fue

considerablemente menor que lo esperado de acuerdo a los calculos realizados.

Emisiones a la atmosfera

Los equipos que se utilizan en la operacion del proyecto al usar hidrocarburos para
su funcionamiento generan emisiones a la atmosfera, sin embargo, en el proyecto

“Operacion del Hotel

Pueblo Bonito Sunset”

se aplica el

programa de

mantenimiento a equipos y maquinaria por lo tanto las emisiones generadas son

atenuadas.

De acuerdo al Inventario de emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) del
estado de Baja California, realizado por el centro Mario Molina, el estado emite por
medio de las fuentes de combustién cerca de 14 mil gigagramos (Gg) de bidxido de
carbono equivalente. Esta emisién representa una contribucion del 2.54% con
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respecto a la emision total estimada para México durante el 2005, traduciéndose
en generacion por habitante de 4.92 toneladas al afio. Se reporta que la fuente
principal de emisiones de este tipo de gases proviene del transporte, mientras que
para el sector residencial y de servicios (en este caso hoteles), ocupa un tercer
lugar en cuanto a la emisién de este tipo de gases.

Emisiones de GEI por tipo de actividad

Cco2 1 CH4 J N20 ‘ TOTAL CO2
Sector
Gg

Generacion de energia

eléctrica 4,807.71 0.27 0.03 4,817.46
Transporte 6,543.60 728 0.97 6,995.37
Industria 497 .46 0.04 0.01 500.56
Residencial y Servicios 1599.58 0.71 0.1 1646.11
Agropecuario 28.57 0 0 28.6
Total 13,471.91 8.28 1.1 13,998.11

C02= Bidxido de carbono, CH4= Metano, N20= Oxido nitroso.

Infraestructura adecuada para el manejo y disposicién adecuada de los
residuos

En este apartado se describird la infraestructura con la que cuenta el Hotel para el
manejo y disposicion adecuada de los residuos peligrosos y de los residuos sélidos
urbanos generados en la etapa de Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset.

Almacen de Residuos de Manejo Especial

El hotel cuenta con su propio almacén de residuos sélidos cuyas caracteristicas son
las siguientes: cuenta con piso de concreto para evitar la contaminacién del suelo,
luz eléctrica, ventilacién etc; los residuos son contenidos en bolsas de plastico
debidamente separados de acuerdo a su naturaleza (organicos e inorgénicos) para
el desarrollo adecuado de esta estrategia realizan acciones que tienen como
sustento las 4 R’s Rechazar, Reducir, Reutilizar y Reciclar. Asi mismo se cuenta con
un convenio con la empresa Recicladora del Pacifico Hernandez la cual hace la
recoleccion de material reciclable como cartén, aceite comestible, aluminio,
plasticos pet y metales, los demas residuos que no logran reciclarse son puestos a
disposicion al relleno sanitario donde se cuenta con el permiso Municipal para el
depdsito de los mismos. El proyecto cuenta con su propio vehiculo para el
transporte de sus residuos y los contenedores son visibles en las inmediaciones del
hotel. Se cuenta con una brigada de limpieza para mantener limpias las
instalaciones.
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Con la finalidad de tener un control de la cantidad de los residuos que se generan en
las inmediaciones del hotel, se cuenta con bitacoras de residuos, Ver Anexo
VIIl.4.17, de acuerdo a los resultados de levantamiento de las bitdcoras de los
residuos, el volumen total de residuos generados durante el periodo anual
corresponde 541,459.10 kg, de los cuales 207,653.09 kg son organicos, 238,354
kg son inorgéanicos y 95,451.48 son reciclables.

Almacén de Residuos Peligrosos

El hotel cuenta con su propio almacén de residuos peligrosos, donde estos son
contenidos en contenedores separados de acuerdo a su naturaleza y debidamente
etiquetados. Para el control de los residuos peligrosos en las inmediaciones del
Hotel Sunset se cuenta con bitacoras de residuos peligrosos Ver Anexo VIIl.4.17 y el
numero de registro ambiental OIAAY0300811. Asi mismo la disposicion de los
residuos es llevada a cabo por parte de una empresa transportadora autorizada por
SEMARNAT con un numero de registro ambiental BAOBB0300311. Entre los
residuos que se generan son: pilas, brochas, envases de quimicos, aerosol, lamparas
fluorescentes, balastros etc.

Las caracteristicas que presentan los RP generados son principalmente de
inflamabilidad y corrosividad. El procedimiento para el manejo de los RP que se
ejecuta en el proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Sunset” se describe a
continuacion:

- El personal encargado del almacen asiste a los cursos que se imparten en la
empresa sobre manejo de residuos peligrosos.

- El encargado de almacén de mantenimiento recibe los RP en el almacén de
mantenimiento.

- El almacenista elabora una relaciéon de los productos recibidos y procede a
clasificarlos.

- El almacenista lleva los residuos al almacén temporal de RP.

- Se colocan los residuos en su tambo correspondiente con su debida
identificacion de tipo de residuo que albergan.

- Se verifica que los tambos no tengan orificios que pudieran provocar un
derrame.

- Se utiliza equipo de proteccion especial.

- Se llena la bitacora de generacion mensual de residuos peligrosos, anotando
correctamente los datos en su bitacora correspondiente. *
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- Se llena la bitacora de los movimientos de entradas y salidas del almacén
temporal de los residuos peligrosos, establecidas para este procedimiento.
- Se solicita-al personal de la empresa recolectora el manifiesto de recoleccion

de los RP.

Volumen de Residuos Peligrosos generados en el Proyecto

“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset”

Tipo de residuo

Volumen Anual

Unidad

Residuos peligrosos

6,674.35

Kg

Que si bien en el Resolutivo Nim. S.G.P.A./DGIRA/DG/1242/07 del 01 de junio de
2007 que emiti¢ la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental en materia de
evaluacion del impacto ambiental, en el que se condicioné a la Promovente a no
introducir especies exdticas para las areas jardinadas del Proyecto, esta Delegacion
Federal considera que dado que el crecimiento del corredor turistico en el municipio
de Los Cabos, asi como en el de la zona urbana, ha ingresado paulatinamente
vegetacion que no corresponde al ecosistema de matorral xeréfilo y que no se han
provocado condiciones adversas. De conformidad con lo antes mencionado se deja
sin efecto el CONSIDERANDO V del oficio mencionado en este parrafo.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendra una vigencia de 90
(noventa) afios para la etapa operacién y mantenimiento. Dichos plazos

empezaran a contar a partir de la firma de la notificacién de la presente Resolucion.

La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de las Promoventes previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes del presente Resolutivo, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P y la informacion
adicional presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacion
Federal la aprobacion de su solicitud, con una anticipacion de 15 dias previos a la

fecha de su vencimiento.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operaciéon y/o
ampliacion de ningln tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO PRIMERO de la presente, sin embargo, en el momento que el Promovente
decidan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta

Delegacion Federal la definicién de competencia y Modalidad de evaluacién del

impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda

desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su
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ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacién Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO.- El Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas
en el Articulo 50 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
de la LGEEPA en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacion, para que ésta Delegacion Federal determine las medidas que
deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica

y gxclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de este Resolutivo.

Es obligacion del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y
actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- De conformidad con el Articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y
49 de su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, la
presente resolucion se refiere uUnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO sin perjuicio
de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacion de las obras y actividades del Proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, |a Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47
primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, estaa&
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Delegacion Federal determina que la operacion de las obras del Proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, y a las
medidas de mitigacién propuestas por la Promovente, las cuales se enlistan a

contin

uacion:

Impactos y medidas de mitigacién

De acuerdo con los analisis realizados, los impactos identificados para el proyecto
“Operacion del Hotel Pueblo Bonito Sunset” se resumen en la tabla siguiente:

Impactos identificados Hotel Pueblo Bonito Sunset”

Operacion y mantenimiento

Component No. de
ivida o Descripcion del Impacto Ambiental v s
il e/ impact eschp o mpac Medida implementada
d Factor identificado
: o
Ambiental
, . . Dentro de las reglas establecidas, se
El impacto debido al ruido se debe a las| * “°'¢ g
actividades intrinsecas de operacién del hotel solicita a los huéspedes el uso de
Aire / Nivel en las habitaciones se en’;ra or el uso del audifonos, asf como el volumen moderado
de ruido 4 los equipos como el tglevisorpsecadoras del televisor. En cuanto a misica ambiental
aire gcoidicionado en las alEercas or IZ se mantiene con volumen bajo para no
fl : P molestar a huéspedes y a la fauna del
musica.
hotel.
5 * Se cuenta con una planta de tratamiento,
El uso de agua potable en las actividades 3 " P .
s i I para el manejo de las aguas residuales,
. p diarias del hotel conlleva a la generacién de : ;
Hidrelogla / aguas grises y negras e industriales las cuales cumpliendo con tos g
Calidad del B - ooty ok habitaciones. lavanderia |  €Stablecidos en la NOM-003-SEMARNAT-
agua & : A X ' 1996, en la cual se da tratamiento al
restaurantes y areas publicas del hotel y por o ;
ot e 100% de las aguas grises y negras
la operacion de la planta desalinizadora.
generadas.
« Se han conformado areas verdes que han
creado habitats en los cuales se desarrolla
: o P la fauna nativa. Se cuenta con un
La presencia y actividades de huéspedes % I d:t roteEEidn & tla e
trabajadores del hotel pueden llegar a Enaﬁna P &
Uso de las Fauna / perturbar las actividades de la fauna nativa, ’
instalacio | Diversidad y 3 alterando sus habitos de alimentacién o s'Se parficipaseniel programa da sroteceibn
nes abundancia descanso. Asimismo, se ha creado un 5 'z tortﬁ 5 mar?nagen el car?'l amento
ambiente que ha sido propicio para el g ; : P
tortuguero denominado “Don  Manuel
desarrollo de la fauna. o o
Orantes” y Red para la Proteccién de
Tortugas Marinas en el Municipio de los
Cabos”
El presente Proyecto “Operacidn del Hotel
Servicios e Pueblo Bonito Sunset" incrementard los
infraestructur requerimientos de los recursos humanos, que| s El personal contratado es
a / Oferta de 4 a su vez demandardn bienes y servicios mayoritariamente de la regién o del Estado
insumos y locales, con lo cual se activa la economia de la de Baja California Sur.
servicios region.
Servicios e Se requiere del suministro de agua potable,
infraestructur energia eléctrica, servicios de transporte,| s Se realizan acciones para concientizar a los
_ a_/ _ servicio de  limpieza, servicios de huéspedes y trabajadores del hotel para
Disponibilida 5 comunicacién, etc: Cuenta con una planta uso racional de los recursos. Se cuenta con
d de agua, desalinizadora para la cual potabilizan el agua una planta desalinizadora y una planta d%
electricidad y para consumo de los servicios que requiere el tratamiento de aguas residuales,
comunicacion Hotel.

—
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Operacion y mantenimiento

Component
Activida e/ .No. de Descripcion del | i
pcion del Impacto Ambiental L.
d Factor unpact identificado Medida implementada
Ambiental °
es
Servicios e El proyecto contribuye al desarrollo turistico . .
infraestructur 6 del Estado de Baja California Sur haciendo| ° Bl Aotel P‘UEbID Bonity Sunser, mantehe
a / Bienestar mas atractivo el destino para el turismo altos “estandares. & los ‘servicios que
y desarrollo nacional y extranjero. oferta.
La calidad del aire se ve afectada por la . - .
emision de gases resultado del paso de * Se reallTa el mantenimiento preventivo de
Aire / Calidad vehiculos y el uso de equipos, Eje.b IS R g;fa?itizgsla efourlr?bcﬁstigil cgr(;t eile.:talodecroa;
del aire 7 estos gases son los caracteristicos de la Eornbsiictibles) BraviRand 'lp s
combustion de gasolina y diésel y los o iF: Hriggad o frisin.de
contaminantes que se emiten por el uso de lTlGI':IO?(idO d? . carbonol y Compuestos
calderas y calentadores. arganicos volatiles (COV's).

+ Los equipos mayores se localizan en
instalaciones cerradas y en sitios alejados
de las areas donde desarrollan sus

Mantenim La operacion de los equipos mayores del actividades los  huéspedes y los
ientode | Aire/ Nivel 8 hotel pudiera llegar a generar niveles de ruido trabajadores del hotel. Asimismo, el
las de ruido que pudieran ser molestos para huéspedes y mantenimiento constante permite que los
instalacio trabajadores. equipos operen en Optimas condiciones
nesy reduciendo los niveles de ruido hasta
equipo quedar dentro los establecidos por las
normas mexicanas.
Poblacion y .3 i
trabajadores Por las actividades de mantenimiento se crea| e Se procura contratar la mano de obra local
/ Oferta de 9 una .demanda de servicios ya sea de 0 a empresas chales gque ofrezcan los
empleo trabajadores o de empresas. servicios que requiere el hotel.
in?rear;;l:zjscfur El mantenimiento del las instrfliacioaes y| = Se procura  que los materiales vy
=/ Oferta de 10 equipo del ho_tgl. requiere lademas de mano refacciones se consiguen en la zona de Los
insumos y de obr_a y servicios gspeuallzados, materiales, Cabqs, solo requerimientos especiales se
servicios refacciones y otros implementos. consiguen fuera de la Region.
Poblacion y
t;ag?é??;ézs 11 é:rﬁqa‘;:g;;de persanalicontratans de forma « Se da prioridad a la mano de obra local.
empleo
Servicios e
|;1f/ragfs;::z;:juer 12 La o_pgracién del hotel requiere de insumos y | ;e buscara obt’ener la mayor parte de los
insumos y Servicios. insumos a través de proveedores locales.
Demanda servicios
de La operacion global del proyecto demanda,
Servicios Servicios e energia eléctrica, servicios de trasporte,
infraestructur telefonia, etc, estos servicios  son
a/ suministrados por el municipio y empresas| Ll T - —
Disponibilida locales y nacionales. Los requerimientos del 5 .
13 i - para optimizar el uso de la energia
d de agua, hotel no afectan la capacidad de la region. El Ay S g e
electricidad y hotel no hace uso de agua potable del Ica, aguay 105
comunicacion municipio esto debido a que cuenta con una
es planta desalinizadora para la demanda de los
servicios que requiere el hotel.
Generacio En el hotel se generan residuos solidos « Se cuenta con un Programa de Manejo de
ny Edafologia / constituidos por material vegetal y residuos Résidiics. aundde @ la subsscuente
Manejo | Calidad del 14 |domésticos, en caso de un manejo concienti’zacién de los huéspedes
de suelo inadecuado se puede presentar trabajadores y visitantes '
residuos contaminacion del suelo. )
solidos Poblacién y 15 Para atender la problematica de los desechos | « Se cuenta con personal que se encarga de
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Operacion y mantenimiento

Gomponeint No. de e .
Activida e/ impact Des:rupcuon_del 1r.npacto Ambiental Medida implementada
d Factor identificado
Ambiental 9
trabajadores sélidos se requiere tener a personal que esté la correcta separacion de los residuos v
/ Oferta de pendiente de estos desechos, por lo cual limpieza y orden en el &rea de
empleo habré generacién de empleo almacenamiento.
- » La colecta, trasporte y disposicion final de
Servicios e Las actlwc_jades? .(.je colecta, 'Franspor’t'_e y los residuos sélidos (basura) el municipio
infraestructur Gorrecta disposician ge Iqs resnduos_ foliads es el encargado de la correcta disposicion,
a / Oferta de 16 g:sngnt%eneraiiso'néﬁfrcao U z;usta IL;; mientras que para los residuos reciclables
s requerimientos de servicios e infrl;estructura eone 0 MEnIEE 'y Slesp‘erdloos
servicios industriales queda a cargo de "Recicladora
Iaeeal. del Pacifico Hernandez"
Suelo / L? maIaImSposrcn_onddg los frfefszduos‘pgljgros(jos; = Se tiene un programa especifico para el
Calidad del 17 alecta a5 prople its TSIOC-HATICAE ioe control de estos residuos y asegurar su
suelo afectando los ciclos que tienen lugar en : :
suelo &l correcta disposicion.
Generacio — -
Poblacion y g . :
ny trabajadores Par_a atender la pro_b!ernatlca de los residuos | « Se cuenta con los servicios de_ una
Manejo ¥ Ofertade 18 peligrosos Se requiere contar con personal empresa espec;ahzacfa en el manejo de
de que esté pendiente de estos desechos. este tipo de residuos.
residuos ern-p‘|e0 T
peligrosos | . Servicios e Las actlwda'des .d?, colecta, transporFe Y1 Se han contratados los servicios de una
infraestructur correcta disposicion de los residuos empresa local para fomentar el
a / Oferta de 19 peligrosos generados, demanda la existencia crecimiento de las capacidades de las
u;ztrm;y Sspe:ig?i%raeds_as oo, un. die gade e empresas de Baja California Sur.
Poblacion y Para atender la operacién de la planta de
trabajadores 20 tratamiento se requiere contratacién de| e Se cuenta con personal local para el
Genarasid / Oferta de persong} que este pendiente de su correcta correcto mantenimiento.
ny empleo operacion. i
Manejo SRR * Se cuenta con el apoyo de Igs_ laboratorios
de aguas |infraestructur Los andlisis de la planta de tratamiento Asel.‘t’ ora Iy Serv'c'ﬂ?c'.Anaht'cos ?‘ c:tal
residuales | a / Oferta de 21 requieren de los servicios de empresas ::i:;laiendoos ciga lsrslos Sengi::r:;im:
u;zt;:j"lcci;;sy especializadas del Estado. sstahlstios por b NOM-003-
SEMARNAT-1997
Suelo / El mantenimiento de las areas verdes genera| « Se utilizan cantidades minimas los
Calidad del 22 un impacto negativo por el uso de productos quimicos, para controlar las
suelo fertilizantes, insecticidas, fungicidas etc; plagas y realizar la fertilizacion de plantas.
Vegetacion/ El hotel cuenta con un vivero de especies S ib | ién de |
Estructuray 23 nativas para la conservacién de la| * >¢ contr VS 278 Eensaragion §e ias
composicion biodiversidad. CEpRCies hativas,
Fauna/Divers El mantenimiento de las aéreas verdes y ; W
idad y 24 playa contribuye a la diversidad de las| ° se F|ene un programa de mantenimiento
. abundancia especies. de areas verdes y playa.
Mantenim — ~
iento de . b « Se participa en gl programa de proteccion
AiGag Fauna / !:as actividades de mantenimiento de_ las ala tortuga marina
verdes y Habitat 25 areas aseguran las areas de refugio vy N
playa alimentacion de la fauna. * Se cuenta con un programa de proteccion
de la fauna silvestre.
Paisaje/Cara El mantenimiento de las 4reas verdes y playas| s Se contrata a personal de la regidn, con lo
cteristicas del 26 mejoran el entorno conservando el paisaje cual se contribuye a la derrama econémica
paisaje natural, de la zona.
Poblacion y El mantenimiento de las areas verdes requiere| Se co_ntrlata a personal de la PEgX Fana
trabajadores 27 de personal con conocimientos para el canribui a‘la derrarnm SRORUTIICA, &) la
/ Oferta de manejo de las diferentes especies de plantas o Contribuye a la dwers:frcacpq e
empleo con las cuenta el hotel. PaIsaje. creando i hab't‘?ts
saludables que benefician a las especied
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Operacion y mantenimiento

Component No. de
Activida e/ im|:;act Descripcion del Impacto Ambiental Madidat
d Factor identificado edidaimplementada
. o
Ambiental
locales.
Servicios e . .
T E El mantenimiento de las areas verdes y playa, Lag daui .
” - . . a . Ll
a/ Oferta de 28 hara que exista un crecimiento economico C[;bmgumfs e auquisren en la Cll'.'lt?ad dEI
- por los requerimientos de insumos de la 0 Sl HIcas, can esm. 52 Loneriauye &
insumos y ; crecimiento de la economia local.
oy localidad.
Servicios

Descripcion de medidas implementadas
Las medidas sefialadas y que se estan implementando en la operacién del “Hotel Pueblo Bonito
Sunset” son descritas en el presente apartado, agrupandolas en los rubros que se describen a

continuacion.

Aire
Medidas de mitigacion para los impactos ambientales del Factor Aire.
Impacto |Clave del | Descripcion del Impacto . Y
ambiental | impacto | Ambiental Medidas.demitigacon
El impacto debido al ruido se debe a ; 2
las actividades intrinsecas de ll?):n;rg Ue (Ijas relglas Establdq?ldas, g= ,SOI'C'taal
operacion del hotel, en las uespedes el uso de audifonos, asi como e
AO1- G volumen moderado del televisor. En cuanto a
habitaciones se genera por el uso de| ~, . : A
NRO1 : : musica ambiental se mantiene con volumen
los equipos como el televisor, : ;
. : bajo para no molestar a huéespedes y a la
secadoras y aire acondicionado, en fauna del hotel
las albercas por la misica ambiental.
Nivel de Los equipos mayores se localizan en
ruido instalaciones cerradas y en sitios alejados de
La operacion de los equipos mayores | las dreas donde desarrollan sus actividades los
AQ2- dgl hotel puqiera llegar a generar huéspedes y los trab;ja@ores del hotel.
NRO2 niveles de ruido que pud|eran ser Asnm[smo, el marl1tenxm|ento constante
molestos para huéspedes y | permite que los equipos operen en oOptimas
trabajadores. condiciones reduciendo los niveles de ruido
hasta quedar dentro los establecidos por las
normas mexicanas.
La calidad del aire se ve afectada por
la emision de gases resultado del |Se realiza el mantenimiento preventivo de
paso de vehiculos y el uso de equipos, | todos los equipos del hotel, lo cual garantiza la
Calidad del AO01- debido a que estos gases son los|combustion completa de los combustibles,
aire CAO1 | caracteristicos de la combustion de | previniendo asi la emision de monoéxido de
gasolina y diésel y los contaminantes | carbono y Compuestos organicos volatiles
que se emiten por el uso de calderas | (COV's).
y calentadores.
Hidrologia
Medida de mitigacién para los impactos ambientales del Factor Agua.
Clave
Imp.acto del Descripcion del Impacto Ambiental Medidas de mitigacion
ambiental | .
impacto
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Calidad del
agua

L

El uso de agua potable en las
actividades diarias del hotel conlleva a
la generacion de aguas grises y negras
e industriales las cuales se originan en
las habitaciones, lavanderia,
restaurantes y areas publicas del hotel
y por la operacion de la planta
desalinizadora.

HO1-
CAO01

Se cuenta con una planta de tratamiento, para
el manejo de las aguas residuales, cumpliendo
con los parametros establecidos en la NOM-
003-SEMARNAT-1996, en la cual se da
tratamiento al 100% de las aguas grises vy
negras generadas.

Suelo
Medida de mitigacion para los impactos ambientales del Factor Suelo
Impacto Slave
P: del Descripcion del Impacto Ambiental Medidas de mitigacion
ambiental | .
impacto
Egnes't:lﬁgloze gs:e;:;t:isalldu\?g Se?:!?os Se cuenta con un Programa de Manejo de
S01- resEi e dom%sticos s casogde uz Residuos, aunado a la  subsecuente
Cso1 et ’ concientizacion de los huéspedes, trabajadores
manejo  inadecuado se  puede iy
. " y visitantes.
presentar contaminacion del suelo.
Calidad del La _mala dispesicion de los r§5|duos Se tiene un programa especifico para el control
SO1- peligrosos afecta las propiedades ;
suelo ;e ;. de estos residuos y asegurar su correcta
CS02 fisico-quimicas del suelo afectando los | . g
. . s disposicion.,
ciclos que tienen lugar en él.
El mantennrn:ento de Ias.areas verdes Se utilizan cantidades minimas los productos
S01- genera un impacto negativo por el uso - .
R . 2. - quimicos, para controlar las plagas y realizar la
Cs03 de fertilizantes, insecticidas, fungicidas e
fertilizacion de plantas.
etc.
Vegetacién
Medida de mitigacién para los impactos ambientales del Factor Vegetacion
Clave i1 50
Impacto Descripcion del Impacto ; S
. del . Medidas de mitigacion
ambiental |. Ambiental
impacto
El hotel cuenta con un vivero d iy
Estructuray | VO1- . : & | e = S8 g lleva a cabo un adecuado mantenimiento
composicién| ECo1 | ESPECIes nativas para la conservacién del vivero para la conservacién de las especies
de la biodiversidad. '
Paisaje
Medida de mitigaci6n para los impactos ambientales del Factor Paisaje
Impact | Clave
° del | Descripcién del Impacto Ambiental Medidas de mitigacié
ambien | impact pc el Impacto Ambienta edidas de mitigacion
tal o
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Caracte s ; i
P El mantenimiento de las areas verdes vy se contrgta 2 persenal e ¥ reglar, con @ eqal
risticas PO1- se contribuye a la derrama econémica de la

layas mejoran el entorno conservando
del | cpo1 |P 08 ' i
el paisaje natural, zona. Ademas de que se conserva la calidad

paisaje paisajistica.
Fauna
Medida de mitigacion para los impactos ambientales del Factor fauna
Clave
Impacto T % S —
ainibterital del Descripcion del Impacto Ambiental Medidas de mitigacion
impacto
L presenciay acvidades de | %130 conormadodres verdesque
hasspedas - tabajadones del fiate fauna nativa. Se cuenta con un pro ?:rl:g ada
puscien kagar 2 partaroar igs roteccion a Ié Tortuga marina Spe %1?' b
FO1- actividades de la fauna nativa, il U [ ga marl | .t tp IS =
Diversidad | DAO1 alterando sus habitos de alimentacion eﬁ; eigcam arigni)oetcocr’:n a Erl c;r uga _ma(;ma
o descanso. Asimismo, se ha creado un |, P Jortuguero denominacdo
Y . . - Don Manuel Orantes” y Red para la Proteccion
abundancia ambiente que ha sido propicio para el g L
q de Tortugas Marinas en el Municipio de los
esarrollo de la fauna. #
Cabos
El mantenimiento de las aéreas verdes . L
FO1- . e Se tiene un programa de mantenimiento de
y playa contribuye a la diversidad de /
DAO2 . areas verdes y playa.
las especies.
Las actividades de mantenimiento de | Se participa en el programa de proteccion a la
Habitat |F02-HO1 | las areas aseguran las areas de refugio | tortuga marina. Se cuenta con un programa de
y alimentacion de la fauna. proteccion de la fauna silvestre.

OCTAVO.-La presente resolucion a favor del Promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la Promovente deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su Proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra y de que el Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacidn total o la obligacion solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en el presente Resolucion y tal situacion deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la
que se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de
que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante
esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos al Promovente en el presente Resolutivo.
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NOVENO.-La presente resolucion a favor del Promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la Promovente deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su Proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra y de que el Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en el presente Resolucion y tal situacién debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién ala
que se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de
que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifiqgue en nombre propio ante
esta Secretaria, la decisién de sujetarse vy responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos al Promovente en el presente Resolutivo.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en
contravencién a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal manera que el
incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacién, invalidarin el alcance de la
presente Resolucion sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO PRIMERO.- E| Promovente serd la (nica responsable de garantizar por si,
0 por los terceros asociados al Proyecto, la realizacidn de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por él mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a la
informacion adicional presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o alglin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos
abioticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, |a
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el
mismo, asi como la instrumentacién de Programas de compensacién, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la
LGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El Promovente deberd mantener en su domicilio registrado en
la MIA-P, copias del expediente, de dicha Manifestacién, asi como de la presente
Resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

reguiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento al Promovente, que la presente
resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante
esta Delegacidn Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento
o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

NOTIFIQUESE, personalmente el presente proveido al C. Ignacio Z. Péerez Ruiz,
Apoderado legal de Operadora de Inmuebles Los Arcos, S. A. de C. V., Promovente
del Proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en las oficinas de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, sito
Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con los
Articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Asi lo resolvid administrativamente la SEMARNAT, por conducto de su Delegado
Federal en el Estado de Baja California Sur, C. José Carlos Cota Osuna.

EL DELEG FEDERAL

- M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- contacto. dgira@semarnat gob.mx
ccp -c.c.p- Lic. Jests Tesemi Avendaiio Guerrero.- Delegado de la PROFEPA en B.C.S.- Ciudad de México
- Lic. Gerardo Yepez Tapia.-Director General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre.- PROFEPA

—‘expediente
1CCO/HPCM/LGC
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