I. Area de quien clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en
Hidalgo.

Il. Identificacién del documento: Versién publica del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad A, Tramite
SEMARNAT-03-066, con nimero de Oficio: 133.02.03.0949.2015

lil. Partes clasificadas: Paries correspondientes a nombre, domicilio,
teléfono y/o correo electronico de terceros; paginas que la conforman:
Pagina 1, 21, 23, 24,25, 26 y 28.

IV. Fundamento Legal: la clasificacion de la informacion confidencial
se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 116
primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica; razones y circunstancias que motivaron a la
misma: Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular; C.P. Federico Vera Copca

VI. Fecha: Versién publica aprobada en la sesidn celebrada el 27 de
enero de 2017; Numero del acta de sesion de comité: Mediante la
resolucidn contenida en el Acta 02/2017
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C. LAURA ISLAS VARGAS !
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

ISVA CONSTRUCTORA S.A. DE C.V.
AV. UNIVERSIDAD No.108 COL.CD. DE LOS

NINOS, PACHUCA DE SOToi HGO.i CP.izoio. 7 c
TEL i

PRESENTE . ST -

A consecuencia de integrar, analizar y evaluar el expediente de la solicitud de autorizacién
de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) y en materia de impacto
ambiental a través del Documento Téenico Unificado Modalidad A, para el desarrollo del
proyecto denominado “Fraccionamiento Lomas de Linda Vista” en una superficie de 19.1313
hectéreas, con ubicacién en los predios San Rafael y San Rafael 2, municipio de Mineral de
la Reforma, Hidalgo, promovido por la C. Laura Islas Vargas, en su caracter de
Representante Legal de la empresa ISVA CONSTRUCTORA S.A de C.V.; en lo sucesivo, la
promovente, la Delegacién Federal en el estado de Hidalge de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales se denominari la SEMARNAT; la actividad del proyecto
sera identificada como el proyecto y el Documento Técnico Unificado Modalidad A,
incluyendo sus anexos, serd nombrado DTU-A; y -

wesr

RESULTANDO

L. Que mediante escrito de fecha de 10 de marzo de 2015, y recibido en el Egpacio de
Contacto Ciudadano de la SEMARNAT el 11 de marzo de 2015, la promovente
presentd solicitud del tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, a través
DTU-A, para ser sometido al procedimiento de evaluacidn y dictaminacién en
materia de CUSTF e impacto ambiental del proyecto. .

. Que adjunto al DTU-A del proyecto, se ingresaron los documentos Que_ a
continuacién se indican: ‘

a. Copia de la constancia de pago de derechos, por la cantidad de $58,840.00
(Cincuenta y ocho mil ochocientos cuarenta pesos 00/100 M.N.), de fecha 11
de marzo de 2015, por concepto de recepcion, evaluacion y reselucién del
DTU-A. '

b. Original impreso y copias del formato -electrénico del DTU-A
correspondiente al proyecto. :

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista™
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V.,

S WANAZ
Blvd. Everardo Mérquez 612, Col. de los Maestros, C.P. 42092, Pachuca, Hidalgo, México, \X
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 Copias de la documentacmn legal con las que se pretend9 ]Hemostrar la
propledad y/o posesién para realizar actividades que implican el CUSTF.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidon I del articulo 34 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecologico y Proteccidon al Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y al término décimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trimite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan, en lo sucesivo ACUERDO, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 22 de diciembre de 2010, la SEMARNAT publict el 12 de marzo de 2015 en la
SEPARATA No. DGIRA/011/15 de la Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica del
portal de la Secretaria, el listado de las solicitudes de autorizacion de los proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental y de
CUSTF, del periodo del 05 al 11 de Marzo de 2015 y extemporaneos, entre los cuales
se incluyb la solicitud que presentd la promovente del DTU-A del proyecto.

Que con oficio S/N de fecha 12 de marzo de 2015, la Subdelegacién de Gestion para
la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales, solicitd a la Unidad Juridica de la
SEMARNAT, el dictamen de los documentos legales proporcionados por la
promovente en el DTU-A.

Que mediante escrito de fecha 16 de marzo de 2015 y recibido en el Espacio de
Contacto Ciudadano de la SEMARNAT el 18 del mismo mes y afio, en apego a lo

-que sefiala el articulo 34, fraccién I de la LGEEPA y conforme al décimo primero,
fraccion 11.1 de los lineamientos que establecen criterios téenicos de aplicacién de la

LGEEPA y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, la
promovente presentd un extracto del periédico El Sol de Hidalgo, con el que hace
constar que el dia 17 de marzo de 2015, publico el extracto de la descripcién del
proyecto, integrandose al expediente respectivo.

Que con fecha 20 de marzo de 2015, se recibi6 en la Subdelegacion de Gestién para
la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales, el oficio 133.01.01/UJ621/2015 de
fecha 20 del mismo mes y afio, mediante el cual la Unidad Juridica de la
SEMARNAT emiti6 el dictamen UJos1/2015, conforme al resultando IV, mismo
que obra en el expediente.

Que con fecha 24 de marzo de 2015, la SEMARNAT integrd el expediente del
proyecto, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, que establece que el expediente se integrard en un plazo no mayor de diez
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diaé; mismo que fue puesto a disposicién del pablico en sus oficinas ubicadas en
Blvd. Everardo Marquez No. 612, Fraccionamiento de los Maestros, Pachuca de Soto,
Hidalgo, CP. 4209x2. ‘ : :

Que mediante oficio 133.02.03.0441.2015.150988 de fecha 31 de marzo de 2015, la
SEMARNAT solicité informacién técnica complementaria a la promovente,
conforme al articulo 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 del REIA, mismo
que obra en el expediente.

Que mediante oficio 133.03.02.0612.2015.151037 de fecha 09 de abril 2015,
conforme a lo dispuesto en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), la SEMARNAT solicit6 al Director General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) de la
SEMARNAT, la opinién técnica sobre el DTU-A del proyecto, en relacién a la
congruencia y viabilidad del proyecto respecto al Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Valle Pachuca- Tizayuca, publicado el 10 de
Febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado Libre
y Soberano de Hidalgo.

Que mediante oficio 133.02.03.0615.2015.151035 de fecha 10 de abril de 2015 y
conforme a lo dispuesto en los articulos 53, 54 v 55 de la LFPA, la SEMARNAT
solicitd a la Presidencia Municipal Constitucional de Mineral de la Reforma, estado
de Hidalgo, la opinién técnica del DTU-A del proyecto, en relacién a la
congruencia y viabilidad del proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Valle Pachuca — Tizayuca, publicado el 10 de

Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado Libre .

y Soberano de Hidalgo y en su caso, con el Programa de Desarrollo Urbano del
municipio de Mineral de la Reforma, siempre y cuando esté publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Hidalgo, a fin de que produzcan efectos juridicos.

Que mediante oficio 133.02.03.0616.2015.151036 de fecha 10.de abril de 2015 y
conforme a lo dispuesto en los articulos 53, 54 v 55 de la LF PA, la SEMAARNAT
solicit6 a la Secretaria dé Medio Ambiente y Recursos Naturales del estado .de
Hidalgo, opinién técnica sobre el DTU-A del proyecto, en relacién a la congruencia
y viabilidad del proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién Valle Pachuca-Tizayuca, publicado el 10 de Febrero de 2014
en el Peridédico Oficial del Gobierno Constitucional de Estado Libre v Soberano de
Hidalgo.

Que mediante oficio 133.02.03.0617.2015.151075 de fecha 13 de abril de 2015 v
conforme a lo dispuesto en los articulos 53, 54 v 55 de la LFPA, la SEMARNAT
solicité a la Secretaria de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, la opinién
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técnica del DTU-A del proyecto, en relacién a la congrué‘nma y viabilidad del
proyecto con respecto a la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo, publicada en el Alcance al
Periddico Oficial, el lunes 17 de septiembre de 2007 (Gltima reforma el 27 de agosto
de 2012) y en su Reglamento, publicado en el periddico Oficial del Estado de Hidalgo,
el lunes 19 de mayo 2009 (Gltima reforma el 31 de mayo de 2010), y al criterio

“ecologico de asentamientos humanos de las Unidades de Gestion Ambiental 128 del

Programa de Ordenamientc Ecoldgico Territorial de la Regién Valle Pachuca-
Tizayuica, publicado el 10 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional del Estado Libre y soberano de Hidalgo.

Que mediante oficic 133.02.03.0618.2015.151126 de fecha 13 de abril de 2015 y
conforme a lo dispuesto en los articulos 53, 54 ¥ 55 de la LFPA, la SEMARNAT

“solicitd al Subdirector de la Unidad Juridica y Coordinador de la Direccién Local de

la Comisién Nacional del Agua, la opinidn técnica del DTU-A del proyecto, en
relacién a la congruencia y viabilidad del proyecto con respecto a los instrumentos

- u.ordenamientos legales aplicables en materia de su competencia, en relacién a Jos
impactos negativos en la calidad y cantidad de agua (subterrdnea e infiltracién).

Que mediante escrito de fecha 28 de abril de 2015, y recibido en el Espacio de
Contacto Ciudadano de la SEMARNAT, el 29 de abril del mismo afio, la
promovente presenté informacion técnica complementaria, solicitada a través del
oficio 133.02.03.0441.2015.150988 de fecha 31 de marzo de 2015, conforme a
resultando VIIL.

Que mediante oficio SEMARNATH/DGRN/2162/15 de fecha 277 de abril de 2015, v
recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano de la SEMARNAT el dia 06 de mayo
de 2015, el Secretario de Medio Ambiente v Recursos Naturales del estado de
Hidalgo, otorgd opinidén técnica del DTU-A del proyecto, mismo que obra en el
expediente.

Que mediante oficio 133.02.03.0665.2015.-151284 de fecha 06 de mayo de 2015 y
conforme al articulo 122 fraccion 111 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (RLGDFS), la SEMARNAT solicité al Presidente del Consejo
Estatal Forestal y Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales del estado de
Hidalgo, opinién técnica sobre el DTU-A del proyecto, a fin de continuar con el
procedimiento de evaluacién de la solitud de la autorizacidn. -

Que niediante oficio BO0O.912.04.-01248 de fecha 04 de mayo de 2015, y recibido én
el Espacio de Contacto Ciudadano de la SEMARNAT el dia 13 del mismo mesy afio,
el titular de la Unidad Juridica de la Comisién Nacional del Agua, Direccién Local

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista”
ISVA CONSTRUCTORA S.A.de C.V.

) } & ﬂ Blvd. Everardo Marquez 612, Col. de los Maestros, C.P. 42092, Pachuca, Hidalgo, México,

Tek.: (771) 7179404-06-23-25. www.semarnat.gob.mx
Pigina 4 de 55



Delegacion Federal en el Estado de Hidalgo

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién

, Ambiental y Recursos Naturales
"+ Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suélo

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Bitdcora: 13/MA-0265/03/15

Oficio: 133.02.03.0949.2015

Pachuca de Soto, Hidalg(é. oz de julio de 2015

4
“2015, Afic del Generalisimo José Maria Morelos y Pavén”

Hidalgo, otorgd opinion técnica del DTU-A del proyecto, mismo que obra en el
expediente. '

XVIII.  Que mediante oficio SSOT/0432/DGOT/0759/2015 de fecha 27 de abril de 2015, ¥
recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano de la SEMARNAT el dia 15 de mayo
de 2015, el Subsecretario de Ordenamiento Territorial, otorgé opinién técnica del
DTU-A del proyecto, mismo que obra en el expediente. i

XIX.  Que mediante oficio SEMARNATH/DGRN/2654/15 de fecha 14 de mayo de 2015, y
recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano dela SEMARNAT el dia 21 del mismo
mes y afio, el Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales del estado de Hidalgo, otorgd opinién técnica sobre el DTU-A
del provecto, la cual obra en el expediente.

XX, Que mediante oficio 133.02.03.0769.2015.-151472 de fecha 26 de mayo de 2015 y
recibido por la promovente el dia 28 de mayo de 2015, la SEMARNAT le notificé
o que el dia 02 de junio de 2015, se realizaria la visita técnica de verificacién al predio
del proyecto en cumplimiento con el articulo 122 fraceién IV del RLGDFS v al

término décimo del parrafo tercero del ACUERDO. '

XXI.  Queel 02 de junio de 2015, ]a SEMARNAT realizé la visita de verificacién al predio
del proyecto, a fin de constatar la condicién fisico-biolégica del predio, de acuerdo
a lo manifestado por el promovente en el DTU-A e informacién técnica
complementaria. :

XXII.  Que a la fecha no se ha recibido opinién técnica del proyecto de las siguientes
instancias: Presidencia Municipal Constitucional de Mineral de la Reforma, estado
de Hidalgo y de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial de la SEMARNAT. '

XXIII.  Que con oficio 133.02.03.0837.2015 de fecha 04 de junio de 2015, la SEMARNAT,
con fundamento en los articulos 2 fraceién I, 3 fraccién I1, 7 fraccién XV, 12 fraccién

XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la LGDFS y 119, 120, 121, 122, 123.y 124

de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los niveles de
equivalencia para la compensaciéon ambiental por el CUSTF, los criterios técnicos y

el método que deberé observarse para su determinacién y en los costos de referencia

para la reforestacién o restauracién y su mantenimiento para la compensacién
ambiental por el CUSTF y la metodologia para su estimacién, publicados en el Diario

Oficial de la Federaciéon el 28 de septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014

- respectivamente, notificé a la promovente, que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacién del CUSTF, se deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano (FFM) la cantidad de $750080.34 (setecientos cincuenta mil ochenta

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista” l; '
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pesos 34/ 100 M.N.), por concepto de compensacién ambien*tzé g“ara']éer destinados a
las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie
de 53.57 hectareas de matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Hidalgo.

XXIV. -  Que medijante escrito de fecha 22 de junio de 2015, recibido el mismo dia, mes y afio
“en curso en el Espacio de Contacto Ciudadano de la SEMARNAT, fue notificado el
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $750080.34
(setecientos cincuenta mil ochenta pesos 34/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 53.57 hectireas con vegetacién

de matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Hidalgo, v

CONSIDERANDOC

PRIMEROQ: Que la SEMARNAT, es competente para resolver las solicitudes de
autorizaciéon de Impacto Ambiental y de CUSTF a través del DTU-A, cuando quienes las
promueven sean particulares, como es el caso que nos ocupa; de conformidad con lo
establecido con los articulos 26 y 32 bis de la Ley Organica de la Administracién Pablica
Federal, publicada en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 29 de diciembre de 1976 y
Gltima reforma el 27 de enerc de 2015; 1, 5, 12 fraccién XXIX, 16 fraccién XX, 117 y118 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), publicado en el DOF el 25 de
febrero de 2003 y dltima reforma el 07 de junio de 2013; 120, 121, 122, 123 v 127 del
RLGDFS, publicado en el DOF el 21 de febrero de 2005 y Gltima reforma el 31 de octubre de
2014; 4, 5 fraccion I y X, 15 fracciones I, IV y X1, 28 primer parrafo, fraccién VII, 30 primer
parrafo, 34, 35 y 109 BIS-1 de la LGEEPA, publicado en el DOF el 28 de enero de 1988 y
Ultima reforma el 09 de enero de 2015; 20, 30 fracciones I Ter, VIL, VIIL, IX, X, XL XIVy
XVII, 40 fracciones Iy III, 50 inciso O), 90, 10 fraceién 11, 12 fracciones I, IT, V v VIIL, 22,
24, 26, 36, 37, 38, 40, 42, 44, 45 fraccién I, 47, 48 y 49 del REIA, publicado en el DOF el
30 de mayo de 2000 y tltima reforma el 31 de octubre de 2014: 40 fraccién IX inciso ¢ y
XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el DOF el 26 de noviembre de 2012 y de conformidad con lo establecido en el
término segundo fraccién IV, quinto fraccién I, sexto, noveno, décimo, del ACUERDO,
publicado el 22 de diciembre de 2010 en el DOF. :

SEGUNDO: Que el presente acto se encuentra previsto en los articulos 28 primer parrafo,
fraccion VII, 109 BIS-1 de la LGEEPA; 50 inciso O) del REIA; 117 de la LGDFS; 121 y 127 del
RLGDFS, y en el ACUERDO, por lo que se cumple con la finalidad de interés regulado.

La promovente cumple con las disposiciones para la evaluacién del impacto ambiental v
el CUSTF, toda vez que present6 el DTU-A, para solicitar la autorizacién del proyecto en
materia de impacto ambiental y de cambio de uso de suelo forestal modalidad que se
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considera 5rbéédente, por ubicarse en la hipétesis de la fraccién IV del término segundo del
ACUERDO, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010.

TERCERO: Que en cumplimiento con el término sexto, de la fracciones I, III y VI del
término noveno del ACUERDO, publicado en el DOF el 22 de diciembre de 2010, donde
sefiala que el DTU-A, contendra la informacién indicada en los articulos 117 dela LGDFS y
121 de su Reglamento, asi como lo sefiala el articulo 12, fracciones I, III, Vy VIII, del REIA.
Asimismo la obligacién de la promovente de presentar el DTU-A, en original impreso y
.. en formato electronico, resumen del referido documento, asi como el original o copia
certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Pablico que corresponda o del

documento que acredite la posesién o el derecho para realizar las actividades que impliquen
el CUSTF. '

—  Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del DTU-A,
establecidos en los articulos 117 de lIa LGDFS, 121 del RLGDFS y 12, fracciones I, I11, V
y VIII del REIA, vista las constancias que obran en el expediente, se advierte que los
requisitos previstos por los articulos referidos, fueron satisfechos por la promovente
mediante la informacién técnica vertida en el DTU-A e informacién técnica
complementaria. : '

- Por lo que corresponde al requisito de entregar en original impreso v en formato \
electrénico, resumen del referido DTU-A, en formato electrénico, éste fue satisfecho, ;
toda vez que fue exhibido por la promovente adjunto a su solicitud del tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, el cual fue formulado por el Ing. Carlos
Lucas Torres Pérez, con nimero de Registro Forestal Nacional: Seccién 48, Libro 1,
Volumen 1, fojas 92, Ntimero 293.

— De la misma forma, en lo concerniente a la obligacién de presentar el original o copia
certificada del titulo de propiedad del predio que fue objeto de solicitud de mérito,
debidamente insecritos en el Registro Publico correspondiente o, en su caso, del
documento con el que acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que

- impliquen el CUSTF, éste qued¢ satisfecho, toda vez que en el expediente obra agregada
copia certificada de la escritura niimero 52,869, folio 91175 de fecha 14 de diciembre de
2012, documento con lo que la promovente demostrd el derecho sobre el predio
solicitado para llevar a cabo las actividades de CUSTF para el desarrollo del proyecto.

En éste sentido, la SEMARNAT determiné que la informacién contenida en el DTU-A e
informacién técnica complementaria, no presenta insuficiencias que impidan la evaluacién
del proyecto, toda vez que de la revisién de los documentos legales e informacién técnica,
se ajustan a las disposiciones de los articulos 117 de la LGDFS y 120, 121 de su
Reglamento; 12, fracciones I, ITI, V'y VIII del REIA, al término noveno del ACUERDO; va
las normas oficiales mexicanas aplicables. o

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista" ' .
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Al respecto, la SEMARNAT determina que procede la evaluacién y dictaminacion del
‘expediente.

CUARTO.- Que la SEMARNAT, en cumplimiento a lo dispuesto por el término decimo
.del ACUERDQO v al articulo 35 de la LGEEPA, una vez integrado el expediente respectivo
del DTU-A; inici6 con el procedimiento de evaluacién del proyecto, para lo cual revisé que
la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en los articulos 12, fracciones I, IIL, Vy
VIII del REIA, 117 parrafo uno, dos, tres y cuatro de la LGDFS y 121 del RLGDFS; asi como
las demas dlsposmlones Jurldlcas que resulten aplicables. Asimismo, evalud los posibles
‘efectos de las obras o actividades del proyecto a nivel Sistema Ambiental (SA) y a nivel
predio objeto de CUSTF, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, seran sujetos de afectacién, como se sefialan a
continuacién. .

Datos generales del proyecto

QUINTO: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en el DTU-A e
informacién técnica complementaria, el proyecto consistira en la urbanizaciéon (para uso
habitacional de un fraccionamiento) de un area de 19.1313 hectéreas, mismo que esta
provista en su mayoria por vegetacién forestal de tipo matorral crasicaule, dentro de la cual
se considera un porcentaje de area vendible y 4rea verde. El area verde total del predio es de
2.8 hectareas, es decir el 14.63% del total del proyecto, en tanto el 60.23 % que corresponde
el 11.52 ha, es el area vendible, mientras que el 4.81 ha (25.14 %), se destinard a vialidades,
banquetas, guarniciones, areas de estacionamiento e instalaciones generales (tabla 1).

Tabla 1.~ Distribucién del proyecto en relacion a la superficie total

Concepto Superficies (m2) Ha %
‘| Area verde ‘ 28,000.00 . 2.80 14.63
! Vialidades y'banquetas 48,119.43 4.81 25.15
| Area de venta (lotes y comercios) 115,194.51 11.51 60.23 -
Total - 101,313.04 19.13 100.00

Por otra parte, los predios San Rafael y San Rafael 2, objeto de CUSTF, estari delimitada
por las siguientes coordenadas UTM:

A(530005.178, 2220511.8); B(530000.716, 2220229.45); C(529582.179, 2220263.29);
D(529252.488, 2220347.93); E(520287.234, 2220521.34); F(529591.364, 2220488.34);
G(529593.56, 2220563.35); H(529743.202, 2220548.41); 1(529870.774, 2220530.13).

Que con base al DTU-A e informacién técnica complementaria, presentada por la
promovente, se desprende la siguiente informacién:
; "Fraccionamiento Lomas de Linda Vista"
‘ ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V.
) ) 2 ?a Blvd, Everardo Mérquez 612, Col. de los Maestros, CP 42092, Pachuca, Hidzlgo, México,
Tal.: {771} 7179404-06-23-25. www.semarnat.gob.mx
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5. Sistema Ambiental (SA)
5.1. Delimitacién

El proyecto queda incluido en la Unidad de Gestisn Ambiental 128 (UGA-128) del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Valle Pachuca-Tizayuca
(publicado el 10 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional del
Estado Libre y soberano de Hidalgo). ‘

5.2. Hidrologia

Las corrientes de agua que se encuentran cercanas al 4rea del proyecto son: El Batdn a una
distancia al noroeste aproximada de 6.88 km, al este Temascalillos a una distancia
aproximada de 12.87 km y La Minitas a una distancia aproximada de 12.92 km, al sureste se
localiza Rio de Las Avenidas a una distancia aproximada de 5.57 km, al sur El Tecolote a una
distancia aproximada de 10.26 Km y al oeste a una distancia de 7.62 km aproximadamente.

5.2.1. Subcuenca rio de las Avenidas

- Comprende los municipios de Pachuca, Mineral de la Reforma, Epazoyucan, Singuilucan,

Zapotlan de Judrez, Villa de Tezontepec, Zempoala, Tolcayuca y Tizayuca. Ademas, ubica
en la parte norte del acuifero Cuautitlan-Pachuca. ‘ ‘ -

Se extiende de norte a sur desde el parteaguas de la sierra de Pachuca de Soto hasta su unién
con el Valle de México en la regién de Tizayuca y Zumpango, caracterizada por su hidrologia
formada por numerosos arroyos de corta longitud, cuyos escurrimientos fluviales
contribuyen lateralmente a la recarga subterranea del valle de Pachuca-Tizayuca.

Las corrientes fluviales que drenan en el valle de Pachuca-Tizayuca son escasos y de régimen
intermitente, ya que solamente llevan agua durante la época de lluvias, entre ellas las
siguientes: .

Rio de las Avenidas: Es una corriente de tipo torrencial que atraviesa de norte a sur el
Valle de Pachuca- Tizayuca, su caudal en la época de lluvias es originado de los
escurrimientos que se registran desde el lugar denominado Las Ventanas alrededor de la
presa El Jaramillo, en la parte alta de la sierra de Pachuca de Soto, ya que durante el periodo
de sequias solamente recibe a su paso aguas residuales de los sistemas de drenaje urbano de
Pachuca. Al continuar su trayectoria después de atravesar la ciudad de Pachuca de Soto, su
caudal es aprovechado una parte para la irrigacién de tierras en una superficie de 1199.44
hectareas, beneficiandose los ejidos de Venta Prieta, El Venado, San Antonio el Desmonte,
Saucillo, La Noria, La Higa, Palma Gorda, Rancho el Popclo, Rancho el Popolito, San Miguel
Jaguey de Téllez, Villa de Tezontepec y Rancho Arturo Meneses, los cuales aprovechan las

' "Fraccionamiento Lomas de Linda Vista” : ‘
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V.
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aguas del Rio de las Avenidas por medio de canales localizados lateralmente a lo largo de su
curso. Las excedencias de agua en la época de lluvias son almacenadas en la presa El
Manantial al noreste de Tizayuca, o bien su caudal se continfia a la laguna de Zumpango, y
ésta a su vez, descarga al rio El Salto a través del Tajo de Nochistongo para su
almacenamiento en la presa Endho y distribucién en el Distrito de Riego 03.

‘5.3. Vegetacion

‘En el SA se halla vegetacion de tipo matorral xerofilo, asi como la presencia de arbustos y
pastos, en la parte norte, se encuentra una pequefia porcién de bosques de encinoy
cedro blanco y Oyamel. En la parte alta, al sur del SA, se aprecia bosque de Quercus
mexicana, con su crecimiento normal dela especiey de baja densidad asociado con varias
-especies de gramineas.

5.3.1. Matorral xeroéfilo

El matorral xeréfilo incluye comunidades arbustivas de 4reas semiéridas que se desarrollan
entre 2,250 y 2,700 m de altitud, principalmente en los municipios de Pachuca, Mineral de
la Reforma y San Agustin Tlaxiaca. Hacia las partes més bajas en el matorral xertfilo se
observa las siguientes especies: Acacia schaffneri, Dalea bicolor, Mimosa biuncidera,
Opuntia imbricata Opuntic pallida, Opuntia robusta, Opuntia streptacantha, Opuntia
spinulifera, Opuntia cantabrigensis, Schinus molle, Yucea filifera y Zaluzania augusta.

5.3.2. Matorral Xerofilo Crasicaule

Como elementos del estrato arbéreo se registra Juniperus depeanna, Acacta schaffnert,
Yucca filifera, Shinus molle y prosopis laveigata. Se reportan dos especies bajo estatus, a
decir, la Dasylirion acrotiche, con la categoria de Amenazada y Stenocactus coptonogonus,
con la categorfa de sujeta a proteccién, tal como es sefialado la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010. ‘

Por otra parte, en el SA, el registro de la fauna silvestre con categoria listada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, es como se muestra en la tabla 2.

Tabla 2. Fauna silvestre

Especie Nombre comun Estatus de proteccién
" Sceloporus grammicus Lagartija Pr/ no endémica
Eumeces lynxe Lince Pr/endémica
Rana pustulosa Rana de cascada Pr /Endémica “
| Ambystoma velasci salamandra Pr/ Endémica
| Pseudoeurycea cephalica Tlaconete . | A /no endémica
: \‘, Phrynosoma orbiculare Camaledn, llora sangre .| A/ endémica

“Fraccionamiento Lomas de Linda Vista”
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V.
. Blvd. Everardo Mérguez 612, Col. de los Maestros, C.P. 42092, Pachuca, Hidalge, México,
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_Pituophis deppei | A fendémica
Dénde: Pr-Sujeta a proteccién, A-Amenazada.

5.4. Tipo de vegetacién a afectar por el CUSTF (nivel predio)

A nivel predio, el tipo de vegetacién que predomina es el matorral crasicaule, como se
muestra en la tabla 3, mismo que seran afectados por el CUSTF. o

Tabla 3.- Vegetacion forestal a nivel predio

- Vegetacion Especie Individuos | Volumen (m3 RTA)

Mimosa biuncifera 2253
Acacia schaffnert : 1 0.148
Echinocerus cinerascens 1956 '
Ferocactus latispinus 841
Mammillaria magnimama 3520

Matorral crassicaule 22@mmillaria compresa ' 28
Opuntia robusta 4997
Opuntia spinulifera 3260
Opuntia streptacantha 32 i
Coryphantha convivens 442 )
Dasylirion acrotiche (Sotol) 53
Yucca filifera (Palma, Yuca) 48

Total 17431 0.148

5-4.1. Fauna silvestre en el predio objeto de CUSTF

En el 4rea del proyecto, la promovente menciona que se registraron 36 especies de aves.
~»  Las especies representativas son: Aphelocoma coerulescens, Archilochus colubris,
Calothorax lucifer, Columbina sp., Empidomax sp., Pipilo fuscus, Selasphorus rufus y
Toxostoma ocellatum. Las especies comunes son: Archilochus colubris, Cynanthus
latirostris, Carduelis psaltria, Hyrundo pyrrhonota, Lanius ludovicianus, Carpodacus
mexicanus y Toxostoma sp. En tanto las especies de mamiferos, se muestran en la tabla 4.

Tabla 4. Especies de mamiferos presentes en el inventario del predio
Familia [ Especie - Nombre comtn
Procyonidae \ Bassariscus astutus Cacomixtle

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista"
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Tel.: (771) 7179404-06-23-25. www.gemarnat.gob.mx
Paginz 11 de 55



i

‘ —_ Delegaciéon Federal en el Estado de Hidalgo
G AA A D NI AT R Subdelegacién de Gestion para la Proteccién

:} Eﬁf%uﬁd %j ﬂ& : ' ‘ ® Ambiental y Ricursos Naturales

.,11“.:.}" *\L“l'h ' ' " Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales

T LN sl LIt Ee Departamento de Servicios Forestales y de Suelo

Co Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Bitacora: 13/MA-0265/03/15

Oficio: 133.02.03.0949.2015

Pachuca de Soto, Hidalgo. o2 de julio de 2015

“2015, Ao del Generalisimo José Marj g/l relos y Pavén”
19717

Sciuridae Didelphis virginiana ~_Tlacuache
Heteromyidae Chaetodipus hispidus Ratén abazon - -

Leporidae Sylvilagus floridanus ' Conejo

Crysetidae Peromyscus difficilis Ratén

5.5. Duracién del proyecto

El plazo para realizar la remocion de la vegetacién motivo del CUSTF y en materia de
impacto ambiental, serd por 5 afios.

.5.6. Actividades contempladas para el proyecto

Programa de Rescate de especies de flora. De conformidad con los articulos 117 de la
LGDFS y 123 Bis de su Reglamento.

Preparacion del sitio, Trazo y nivelacién: consistiré en establecer bancos de nivel y ubicar
los vértices de los limites de las dreas a intervenir; dicha actividad se realizé con la ayuda de
equipo de topografia que serviré para determinar las poligonales propuestas para el CUSTF.

Desmonte y Despalme. Consiste en eliminar la vegetacién existente en las dreas donde
se va a hacer el CUSTF, esta actividad es realizard de manera mecénica. El despalme se
realizard utilizando maquinaria pesada hasta lograr una profundidad de 30 cm. Los
materiales derivados del despalme seran trasladados por camiones de volteo que cargados
por un cargador frontal; dichos materiales sern depositados en bancos de material para su
reutilizacion.

Corte y Terraplén. En las dreas donde se requiera el corte o excavacion se va extraer el
material hasta alcanzar el nivel requerido, también en caso de ser necesario se va
compactando el terreno, en algunos casos el material extraido se le da uso en la formacién
de terraplenes, en estas actividades se utiliza maquinaria pesada.

Control de desperdicios. El material vegetal, resultante del derribo, serd en su mayoria
utilizado para realizar obras de vegetacion en los camellones.

De las opiniones recibidas

SEXTO: Que con respecto a las opiniones y comentarios emitidos para el proyecto para
las instancias consultadas se tiene lo siguiente: '

a) Que conforme a resultando XIX del presente resolutivo, quedd registrado que el 21 de
‘mayo de 2015, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano de la SEMARNAT, la
' ‘ "Fraccionamiente Lomas de Linda Vista”

ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V.
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opinién técnica del Consejo Estatal Forestal sobre el proyecto, en la cual afirma que una

- vez que revisé la informacién téenica complementaria, éste no halld inconsistencia alguno,

por lo cual el proyecto cumple con las formalidades de evaluacién.

De lo anterior, la SEMAARNAT observa que el Consejo Estatal Forestal, no emite objecién
alguna con el desarrollo del proyecto.

b) Que conforme a resultando XVII, el titular de la Unidad Juridica de la Comisién Nacional
del Agua, Direccién Local Hidalgo, emitié opinién técnica sobre el proyecto, desde el punto
de vista geohidrolégico de conformidad con la delimitacién de acuiferos realizada por la
Comisién Nacional del Agua y publicada en el Diario Oficial de la Federacién, la cual
manifiesta que el predio objeto de CUSTF se ubica en el acuifero Cuautitlan-Pachuca. En ese
sentido, indict que el acuifero Cuautitldn-Pachuca, se encuentra dentro de la Zona de Veda
del Valle de México. Asimismo, afirma que éste acuifero, actualmente se encuentra
sobreexplotado y un déficit de agua, su balance hidrogeolégico es de -58.374597 mms.
Menciona, que con la ejecucién del proyecto, se evitara la infiltracién de agua proveniente
de la precipitacién pluvial que recarga directamente al acuifero Cuautitlan-Pachuca. En éste
sentido, concluye que el municipio no tiene la capacidad de suministro de agua, para atender
las necesidades de la poblacién a establecerse en el fraccionamiento, va que no tiene, ni las
fuentes ni el volumen de agua subterrdnea en existencia que garantice el suministro, por lo
que recomienda que comprueben que tienen asegurado el suministro de agua, sin que se

. afecte a la poblacion ya establecida y/o al déficit existente en el acuifero Cuautitian-Pachuca

y medidas de mitigacién, tales como: disefio de infraestructura, que permita separar los
drenajes pluviales y sanitarios, construccién de pozos de absoreidn, para la captacién déla
precipitacidn pluvial de calles y techos de casas, dejar una superficie destinada para parque
verde y de manera obligatoria, una franja de la calle principal de acceso para plantacién de
arboles.

Que la SEMARNAT observd que en efecto, el acuerdo por el que se da a conocer la
ubicacién geografica de 371 acuiferos del territorio nacional, se actualiza la disponibilidad
media anual de agua subterranea de 282 acuiferos, y se modifica, para su mejor preeisién,
la descripcién geogréfica de 202 acuiferos, fue publicado en el en el DOF e] 28 de agosto de
2009 y actualizado el 20 de abril de 2015, en la cual en ¢l parrafo cuatro del considerando
del referido acuerdo, sefiala que es con el fin de propiciar la gestién integrada, el uso
eficiente, el manejo adecuado y la distribucién equitativa de las aguas nacionales, como
condiciones para alcanzar un desarrollo sustentable.

A fin de analizar la opinién de la de la Unidad Juridica de la Comisién Nacional del Agua,

Direccién Local Hidalgo en relacién al proyecto, se parte de lo sigujente: ‘

1. Que comprueben que tienen asegurado el suministro de agua, sin que se afecte a la
poblacién ya establecida y/o al déficit existente en el acuifero Cuautitlan-Pachuca.

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista”
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V,
Blvd. Everardo Marquez 612, Col. de los Maestros, C.P. 42092, Pachuca, Hidalgo, México,
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La SEMARNAT, sefiala que de conformidad con los articulos 35 tltimo péarrafo de la
LGEEPA y 49 primer parrafo del REIA, la presente autorizacién en materia de impacto
ambiental se refiere inica 'y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
-actividades descritas en el considerando QUINTO, asi como la autorizacién del CUSTF (117
de la LGDFS) que implica para el proyecto, por lo tanto, el suministro de agua es
competencia de la Comisién de Agua y Alcantarillado de Sistemas Intermunicipales
(CAASIM), mismo que la promovente la estari gestionando, o en su caso la que
determinen las autoridades locales (estatales y municipales) en el 4mbito de su competencia
'y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos,
licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y actividades del
proyecto. En éste mismo tenor, aplica para la recomendacién que hace la Comisién
Nacional del Agua, sobre el disefio de infraestructura, que permita separar los drenajes
pluviales y sanitarios.

"Por lo anterior, la SEMARNAT determina que en relacién al suministro de agua y disefio
de infraestructura, no tiene efecto alguno para lo que nos ocupa. -

2. Una superficie destinada para parque verde

La promovente, como parte del analisis que realiza en el DTU-A e informacién técnica
complementaria para dar cumplimiento el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Territorial
de la Regién Valle Pachuca-Tizayuca, publicado el 10 de Febrero de 2014 en el Periédico
‘Oficial del Gobierno Constitucional de Estado Libre y Soberano de Hidalgo, menciona que
estableceran 28,000 m? de 4reas verdes, utilizando especies nativas rescatadas del CUSTF.

Por lo anterior, la SEMARNAT, observa que la promovente cumple con la condicién de
establecer un parque verde, por lo que sera condicionada para su cumplimiento.

Por otro lado, en los concerniente a la construccién de pozos de absorcién, para la captacién
de la precipitacion pluvial de calles y techos de casa y una franja de la calle principal de
acceso para plantacién de arboles, la promovente demuestra en la informacién técnica
complementaria que con la ejecucién del proyecto, no comprometers la cantidad de agua,
por lo que cumple con el articulo 117 de la LGDFS, sin embargo, estara condicionado a un

programa de conservacién de suelo v agua, considerando las actividades del considerando
NOVENO. '

¢) Que conforme a resultando XVIII, el Subsecretario de Ordenamiento Territorial, otorgé
opinion técnica en relacién a la congruencia y viabilidad del proyecto, de conformidad con
€l Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada Pachuca-Mineral de la
Reforma y Plan de Desarrollo Regional de la Zona Metropolitana de Pachuca, Hgo, la cual
afirma lo siguiente: '
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“..Que la zona del proyecto estd regulado conforme al programa de Ordenamiento
Urbano de la Zona Conurbada de Pachuca-Mineral de la Reforma decretado el 28 de
marzo de 1994, con el uso de suelo no urbanizable...”, por otro lado, afirma que “...estd
considerado en el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana de Pachuca en su etapa final de aprobacion, como suelo urbanizable de

corto plazo, por lo que, una vez decretado e inscrito podra surtir efecto normativo...”.

Por lo anterior, la SEMARNAT, observa que e] Programa de Ordenamiento Urbano de la
Zona Conurbada Pachuca-Mineral de la Reforma, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Hidalgo el dia 28 de marzo de 1994, queda sin efecto sobre el
proyecto, toda vez que no esta actualizado, ademas, el Plan de Desarrollo Regional de la
Zona Metropolitana de Pachuca, Hgo., no es un documento que tenga aplicacién y efectos
juridicos, toda vez que no existe evidencia de su publicacién en una fuente oficial o en el
Periodico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado Libre y Soberano de Hidalgo
{articulo 4 de la LFPA), por lo tanto, queda sin efecto para su aplicacién al provecto.

Analisis y evaluacién técnica

SEPTIMO: Que de acuerdo a lo sefialado, y una vez integrado el DTU-A del proyecto, la
SEMARNAT procedié a realizar la evaluacion técnica.

Que con el objeto de resolver lo relativo 4 la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS de cuyo cumplimiento depende la
autorizacién de cambio de uso de suelo de terrenos forestales solicitada, estd autoridad
administrativa se avoc6 al estudio del DTU-A e informacion técnica complementaria.

En éste sentido, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por la
promovente, se centra en el examen de los cuatro supuestos referidos en el articulo 117
parrafo primero de la LGDFS, en los términos que a continuacién se indican:

1.- Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, en el DTU-A e informacién técnica
complementaria presentado por la promovente se desprende la siguiente informacién:

Analisis de la vegetacién forestal del SA y nivel predio

Los indices de biodiversidad de Shannon de 1.25 para la vegetacion que existe enel SA,
muestra mayor estabilidad en los ecosistemas, solo el bosque de Juniperus presenta
menor cantidad de especies y mayores condiciones de disturbio. La condicién de la
vegetacion para cada drea varia en funcién de la manera en que ejercen presion los
elementos antrdpicos. La vegetacién forestal a nivel predio ha sido afectada con la
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extraccion de plantas comestibles y de cactaceas, sotoles y yucas; pas]i‘or;o de animales y
los propios efectos de la contaminacién de la zona conurbada Pachuca-Mineral de la
Reforma, en tanto que la fauna es perseguida tanto por el Hombre y por los animales
domésticos (perros, gatos).

De acuerdo a la promovernte, deduce que los ecosistemas del predio son menos ricos
en diversidad que los del SA, estos titimos, se encuentran mds conservados y en una
condicién de estabilidad, por lo que el proyecto tendrd un menor impacto, i no pone en
riesgo los ecosistemas naturales del area de influencia (tabla 5).

Tabla 5. Comparativo del nivel de riqueza de flora por tipo de vegetacion

Tipo de vegetacion SA Predio
Bosque de Quercus 27 -
Bosque de Juniperus 17 -
MX microfilo . 39 24
MX Rosetofilo 33 28
MX erasicaule 30 28

El tipo de vegetacién gque mostré una mayor diversidad ﬁJe el matorral xeréfilo
microfilo conun indice de Shannon-Wiener de 3.07 con 27 especiesyun indice de equidad
cercano al 1 (0.933). Los individuos de mayor presencia por -unidad corresponden a
las gramineas, los cuales llegan a ocupar mayores extensiones en la vegetacién xeréfila
de tipo crasicaule, por los espacios abiertos lo que permiten el desarrollo de los pastos.
En general, se observa que el SA, presenta una diversidad promiedio de acuerdo al indice
. de Shannon-Wiener de 1.83.

Con relacion a nivel predio, no se presenta el bosque de encino ni de enebro, solo se
restringe al matorral xerdfilo, en consecuencia la existencia de arboles es practicamente
nula, pues unicamente se localizé un huizache y en sumayoria el estrato alto lo integra
la Yuca filifera ubicada principalmente en el MX crasicaule.

Por lo anterior, el estrato que presenté menor diversidad son los estratos arbéreos,
seguido por el herbaceo, con el de los indices mds alto, para este caso integré al grupo
de las cactéceas presentes. El tipo de vegetacién gue mostré una mayor diversidad
Jue el matorral xerdfilo crasifolio arbustivo conun indice de Shannon-Wiener de 2.546
con 28 especies y un indice de equidad cercano al 1 (0.764). Los individuos de mayor
presencia por unidad, corresponden a las gramineas, los cuales llegan a ocupar
‘mayores extensiones en la vegetacion de matorral xeréfilo de tipo crasicaule, por los
-espacios abiertos, lo que permite el desarrollo de los pastos.

En general, a nivel predio, de acuerdo al indice de Shannon-Wiener de 0.87, el cual
significa que tiene una diversidad baja, debido a que la biodiversidad existente en el
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predio ha sido afectada por la cercania de las ciudades (se encuentra entre Pachuca,
Pachuguilla, la providencia, colinas de plata , la UAEH, las Reynas, entre otra). Con los
Indices se demuestra que no se pone en riesgo la biodiversidad, debido a las sigutentes
razones:

1. La cobertura arbérea es escasa. _

2. La wvegetacién existente en la regidn y en el estado estd representada
abundantemente por este tipo de vegetacién. S :

3. Setrata de un predio sujeto a presién humana.

Con relacién a la presencia de aves en el S4, se observa una mayor presencia de
especies, conun indice de diversidad de Shannon ( media) de 2.27, en tanto a nivel predio
es de 2.15, lo que muestra que las aves es de amplia distribucién, de senstbilidad baja y con
capacidad de adaptarse a ecosistemas perturbados.

La diversidad que se presenta respecto a la mastofauna documentada, se presenta en la
zona referida al SA es de 23 mamiferos, en tanto que para el predio se registra solo 13,lo
que muestra que el predio presenta una riqueza del 58 % con respecto al SA.

De acuerdo al indice de diversidad de Shannon, el predio refleja una diversidad baja para
mamiferos(1.31) y reptiles (0.623), en tanto a nivel SA los reptiles es de 1.17, mientras que
la diversidad media corresponde a las aves que son especies de caracteristicas
generalistas, de amplia distribucién. '

Al aplicar el indice de diversidad de Shannon a nivel predio objeto de CUSTF, se obtuvieron
valores que se interpretan como diversidad baja y media, lo que se atribuye a la
Jragmentacién de la vegetacién.

En virtud de lo anterior y con base en el analisis de ]a informacién contenida en el DTU-A
proporcionada por la promovente, la cual fue constatada en la visita de verificacién en
campo el 02 de junio de 2015, por personal de la SEMARNAT, a decir que, se corrobord
que las coordenadas UTM reportadas son acordes al 4rea objeto a CUSTF, que no se observo
indicios de actividades que impliquen remocién de vegetacion forestal, tampoco de indicios
forestales. Se visualizé que en efecto la vegetacién corresponde a vegetacién secundaria de
matorral crasicaule en proceso de degradacién. Conforme a las caracteristicas del proyecto
y de acuerdo a los indices de biodiversidad tanto a nivel SA, como el predio objeto de
solicitud de autorizacién de CUSTF, la SEMARNAT determina que el ecosistema por
afectar en el drea de CUSTF, no se afecta su estructura, su composicién o su funcién por las
actividades a realizar para el desarrollo del proyecto, todas vez que la promovente,
realizard las actividades de mitigacién y prevencién de impactos ambientales (rescate y
reubicacidén de especies de flora y/o fauna silvestre). ' ,
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‘Con base en los razonamientos arriba expresados y a lo expuesto por la proimovente en el
DTU-A einformacién técnica complementaria, la SEMARNAT considera que se encuentra
acreditada la primera de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117 pérrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que

el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no compromete la
biodiversidad. .

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo en el DTU-A"é
informacion téenica complementaria, lo siguiente:

Al emplear la Ecuacidén Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), modelo que permite estimar
en campo la erosién actual y potencial de los suelos, el cual se escribe como E=R*K*LS*C,
donde E: erosion, R: erosionalibidad de la lluvia, K: erosividad del suelo, LS: longitud v
grado de pendiente, C: factor de vegetacion.

La promovente obtiene, que R es igual a 2724.6886, que K es igual a 0.025 y que LS es
igual a 9.34, la erosién potencial es: E = (2724.6886) (0.025) (9.34), E = 636 t/ha afio.

La erosion potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se
tienen précticas de conservacion del suelo y del agua, se pierden 636 t/ha por afio, lo que
'significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 63.6 mm (considerando que 1
-mm de suelo es igual a 10 t/ha de suelo). '

Ademés, estimar la erosién del suelo considerando que en el terrenc existe vegetacion
forestal (Pastizal) con cobertura baja, entonces el valor de C es de 0.1 que sustituyendo en la
formula queda, E = (2724.6886) (0.025) (9.34) (0.1), E = 63.6 t/ha afio, lo que significa que
la erosién que presenta el terreno actualmente es alta, superior a la erosién méxima
permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio.

‘De acuerdo a lo anterior, la promovente concluye que la pérdida de suelo en la condiciin
-actual es mayor a 10 t/ha, lo que significa que la perdida de suelos esta por arriba de la
‘tasa permistble; la pérdida de suelo estd generada por erosién hidrica de tipo laminar,
-que se produce principalmente por la lluvia que al caer sobre un suelo desnudo produce
disgregacion de los agregados del suelo, como resultado de lo anterior las particulas de
menor tamario, como las arcillas y limos, quedan libres y desagregadas entre siy con la
materia organica. Estas particulas son arrastradas por el agua de lluvia de escorrentia
gue no consigue infiltrarse en el suelo. La cubierta vegetal juega un papel importante ya
gue amortigua el impacto de las gotas de agua y el efecto del viento. El suelo despalmado
serd confinado para usarlo posteriormente en el enriguecimiento del suelo de las reas
erosionadas del area de conservacién, asi como también en las dreas verdes.
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El predio por una serie de factores que han incidido en su estructura actual, presenta fuertes
condiciones de erosién, provocado por la erosién hidrica y edlica por los fuertes vientos de
Pachuca de tipo laminar y perpendicular no muy acentuada, debido a que no se presentan
cércavas; se observa que la zona de la parte alta del predio, la erosién comienza a tornarse
severa ya que la pérdida de suelo ha ido en aumento a lo largo del tiempo, lo que ha
ocasionado contar con suelos con roca suelta desnuda pero sin formacién de cércavas,
donde el suelo se ha movido hacia la parte baja del predio y a nivel SA, ocasionando el azolve
de los cuerpos de agua. Con la ejecucion del proyecto parte del suelo fértil que se rescate de
las dreas intervenidas se utilizar4 para enriquecer las dreas verdes. -

Adicionalmente, la promovente, con el propésito de mitigar la erosion del area sujeta a
CUSTF, propuso medidas de prevencién y mitigacién; con las cuales la erosién potencial del
suelo por la ejecucién del proyecto, se considera como un impacto moderado, temporal, de
baja magnitud por la superficie expuesta y puede verse reducido mediante el éptimo manejo
del suelo y obras de retencién de azolves, asi como del programa de restauracion del sitio.

Por o anterior, con base en los razonamientos antes expresados, la SEMARNAT considera
que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestién, no se provocara la erosion de los suelos. |

3.- Porlo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocari el deterioro de la calidad del. agua o la
disminucién en su captacién. De la informacién presentada en el DTU-A e informacién
técnica complementaria, se tienen las siguientes consideraciones:

De acuerdo a la tabla 6, se observa que el recurso hidrolégico no se pone en riesgo,
infiltracion y captacién de agua, con el proyecto aumenta Ia captacién en 1,303.87 ms3,
debido a que el agua de lluvia incide directamente sobre el terreno, al no presentar ningtin
obstéculo que impida que Hegue al suelo, no obstante, la infiltracién in situ disminuye casi
a cero debido a que se establece una capa impermeable para estabilizar el suelo de la propia
urbanizacién.

Por lo anterior, en el proyecto se establecerin obras de captacién y encauzamiento de agua
con la finalidad de dirigir los escurrimientos a las 4reas verdes, a fin de infiltrar al IMenos un
20% del agua, equivalente a 1,562.03 m3, el resto del agua, una vez que se sature e] suelo
escurriré a la parte baja de la cuenca y continuara con el ciclo hidrolégico.
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Tabla 6. Infiltracién de agua

- Captacién Infiltracién | Escurrimiento | Infiltracién
Concepto inducida
ms3
i Con 6,506.29 3.899.57 5,558.25 o]
vegetacién '
Con proyecto 7,810.16 . 0.00 12,062.85 - 1,562.03

Por otro lado, afirma la promovente que no se pone en riesgo el ciclo hidrolégico, debido

a las caracteristicas fisicas del suelo en el predio, el tipo de suelo denominado Feozem
haplico con Vertisol pelico de textura media (Hh+Vp/3/D). Este suelo es medianamente

profundo (hasta 30 cm) en la parte baja en las colindancias con la carretera Pachuca-

Tulancingo vy més somero (hasta 15 cm) en la parte media y alta del predio hacia la parte

sur rumbo ala Colonia La providencia, municipio de Mineral dela Reforma, Hidalgo,

o >

donde es mas evidente la erosidn, la presencia de roca y de cementacion.

El suelo ubicado en la parte media y baja del predio tiene una textura arcillo arenosa; esta
propiedad fisica permite que el agna que se precipita se infiltre medianamente en el suelo,
‘pero no se retiene y se mueve por efecto de la gravedad hacia abajo hasta encontrar la roca

madre. Por la textura del suelo de la parte alta del predio, ademéas de la pendiente y presencia
de material rocoso, la infiltracién es més lenta y el agua es retenida para poder ser usada por

las plantas. El basamento donde se ubica el predio, corresponde a roca baséltica densa y
poco porosz; con un coeficiente de conductividad o permeabilidad de 10 a 10 m/dia, lo

que significa que la permeabilidad es sumamente lenta, por lo que una vez que se satura el
suelo en el predio la mayoria del agua infiltrada llega a la roca madre y por la pendiente del
predio, se mueve hasta llegar a un punto de salida o a una falla, donde se incorpora a una
corriente superficial o al manto freatico. Asimismo, la promovente, afirma que una de las
actividades de ingenieria del proyecto, es la instalacién de boca tormentas que conducen
el agua hacia la zona de conservacién, donde parte del agua captada se infiltrara dentro del

‘predio para mejorar las condiciones de humedad del suelo permitiendo el desarrollo 6ptimo

de la vegetaci6n; en esta zona se podré infiltrar aproximadamente el 20% del agua captada
por lo que el escurrimiento se reduce a 9,650.28 m3, el resto del agua escurrird una vez que
se sature el suelo y por efecto de gravedad se moverd a la parte baja del predio y se
incorporara para que continte con el ciclo hidrolégico; por lo que ejecutando el proyecto
de acuerdo a lo planteado no se pone en riesgo el ciclo hidrolégico.

‘En relacién con lo anterior, se justifica que con el CUSTF, no pone en riesgo la cantidad de

agua dentrc del SA. Ademés, con el establecimiento de las 4reas verdes y el trasplante de los
especimenes rescatados, se mejora la cobertura y se disminuye el arrastre de particulas que

‘azolvan los cuerpos de agua en la parte baja del SA; también el uso de suelo que se pretende
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realizar en el predio no contempla verter sustancias contaminantes ni en el suelo ni en el
agua, por lo que tampoco se pone en riesgo la calidad del agua.

Con base a la informacién proporcionada por la promovente en el DTU-A e informaciéon
técnica complementaria, con lo que respecta a la calidad del agua, se propone una serie de
medidas de prevencién y mitigacién con el proposito de no provocar el deterioro de la
calidad del agua, toda vez que dada la naturaleza de la obra, no existe posibilidad de
Interactuar directamente con los cuerpos de agua existentes, descartando por tarto,
modificar sus propiedades fisicas, quimicas o biologicas. Asimismo, dentro del proceso
operativo serd necesario ejecutar medidas de prevencién, y mitigacion de las actividades que
puedan generar algtin derrame de combustible y/o sustancias quimicas en el suelo, por lo

- tanto con la ejecucién de los programas de restauracién del proyecto v en zonas aledafias

donde puedan existir tierras fragiles, servirdn para mantener la misma calidad de agua
existente. : : -

Las medidas de mitigacién y prevencién que llevara a cabo la promovente, se consideraron
factibles, por lo que no pone en riesgo ni disminuye significativamente la captacién de agua
en el drea del proyecto. :

Por lo anterior, y de acuerdo a los razonamientos antes expresadas, la SEMARNAT
determina que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que durante el desarrollo del proyecto de cambio de uso del suelo en cuestioén
no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién. : o

4.~ Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos, referente a la obligacién ‘de
demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo, se observd en el DTU-A e informacién técnica
complementaria, lo siguiente: :

Con aprovechamiento forestal y pago por servicios ambientales.

Tabla 7. Egresos por afio. Inversién inicial-Mantenimiento del predio
Egresos

Concepto Mensual Anual
Empleos permanentes
Asistencia técnica

Depreciacién
Total

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista”
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Tabla 8. Ingresos por venta de planta y lefia.

Especie Individuos | Costo por Ind. o M3 . Monto i
| Agave lechuguilla ' 4531 $3.00 $13,592.20
Agave salmiana 3887 $30.00 $116,614.75
Echinocerus cinerascens 1956 $5.00 $9,782.27
Ferocactus latispinus 841 ‘ $20.00 $16,826.84
Hechtia podatha 365 $3.00 $1,004.50
Jatropha dioica 2904 $5.00 $14,968.74
Mammillaria . 3520 $15.00 $52,394.02
magnimama
| Mammillaria compresa 28 $15.00 $415.80
| Mimosa biuncifera 6814 $50.00 . $479.00
| Acacia schaffnert 1 © $200.00 $37.00
Opuntia robusta 4997 $5.00 $24,985.60
Opuntia spinulifera 3260 $5.00 $16,302.32
| Opuntia streptacantha 32 $5.00 $157.82
| Coryphantha convivens 442 $15.00 $6,628.53
1 Yucca filifera 52 $300.00 ‘ $15,600.00
Dasylirion acrotiche 53 $200.00 _ $10,600.00
- Total $300,479.37

Tabla 9. Célculo de ingresos anuales por venta de productos y servicios ambientales en
un periodo de 10 anos. '

Afio Monto Ingresos
1 $30,048 $30,048
2 $50,048 $30,048
3 $30,048 $30,048
4 $30,048 $30,048
5 $30,048 $30,048
6 $30,048 $30,048
7 $30,048 $30,048
8 $30,048 $30,048

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista”
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9 $30,048 $30.048
.10 $30,048 : $30,048
Tabla 10. Céleulo del flujo neto de efectivo.
Afio Ingresos Egresos FNE
. 1 2015 * o
1 2015
2 2016
3 2017
4 2018
5 2019
6 2020
7 2021
8 2022
9 2023
10 2024 .
| “Inversién inicial. T

En funcién de la tabla anterior y considerando los gastos basicos, sin contemplar costo
de los estudios y de otro tipo contra los ingresos que se obtendrian de la venta de las
plantas itiles en el terreno en un periodo de 10 aiios, vemos que no hay flujos efectivos
netos, lo que indica que el duefio no estarfa recibiendo ganancias y st realizando
tnversiones al mantener en el estado actual el predio para el CUSTF.

Con urbanizacién y venta de lotes habitacionales ¥y comereciales.

Inversién inicial. GGG

Concepto Egreso Il
Mensual Anual
Empleos
permanentes - _
Asesorias
Depreciacién
Total ]
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Tabla 11. Céleulo de ingresos anuales por venta de casas promedio por
casa.
Afio Precio ' Venta de CASAS

Anual Monto total
- Q (0]

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

QIQO|C|C|C

o o
o &)
o o
o 0

W G~ |hjwl o~

b
]

Tabla 12. Céleulo de flujo neto efectivo
Afio FNE ENE Actualizado
Acumnulado

1 2015%*

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
* Tasa promedio de los ultimos 10 arios de los CETES a 28 dias. ** Inversion Inicial

S oo\ ov|w|h ||~

Tabla 13. Céleulo del valor actual neto
Afio Ingresos Egresos ENE
1| Inv. Inicial $0
“Fraccionamientc Lomas de Linda Vista”
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2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
[ B

Ingresos| . Eorosos R VAN
El VAN indica que habré una utilidad de $ 106,395,042.00 por la inversién. El proyecto
empezara a generar utilidades a partir del afio 6. Relacién Beneficio costo B/C=2.2.

SO oo oo h [t | ro | m |

Tabla 14. Célculo de la tasa interna de retorno. _ ' L

Afio FNE Factor de Flujo Factor de Flujo
actualizac actualizado - | actualizaci | actualizado
W0rng%* 6nio % *

2015 *
2015
2016
2017

W N |

2018
2019

2020
2021
2022
2023
10| 2024

* Inversién tnicial _
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Especie Individuos | Costo/Ind-m3 ($) Monto ($)
| Agave lechuguilla 4531 3.00 13,592.20
Agave salmiana 3887 30.00 116,614.75
Echinocerus 1956 5.00 | . 9,782.27 |
| cinerascens
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TIR= T1+(Te-T1)(VP1/(VP1-VP2)) 191918

i —— R -

Te: -

. VPNi: s El proyecto arroja una TIR de|JJI
e

La tasa de rentabilidad del proyecto, que resulta es 4.4 veces el costo de oportunidad del

‘proyecto (CETES a 28 dias= 3.91%)

Con la urbanizacién del proyecto econémicamente se justifica el cambio de uso de suelo
ya que como. se observa en las tablas, la promovente a partir del ario 8 inicia la
recuperacién de su inversion, ademas de gue por cada peso invertido recibe un adicional
de 1.2 pesos; ast también la rentabilidad del proyecto es 4.4 veces mayor en comparacién
a una inversién del capital inicial y los gastos de operacién en CETES a 28 dias.

_Sl se considera una aportacién sobre lo que 1mphcar1a la aportacién del terreno en un

plazo de 20 afios, considerando incluso el pago de servicios ambientales, aun cuando para
la CONAFOR el drea de estudio no es considerada como prioritaria para el pago de este

tipo de servicios, se tendria una aportacién de mas de 191 mil pesos (tabla 15).

Tabla 15. Monto por pago por servicios ambientales.

Concepto Monto/ha (8) ha Importe ($) en 20
anos
Servicios ambientales por 500 19.13
biodiversidad 191,313.00
Total - _ $191,813.00

Por otro lado, las ventas de los productos maderables y no maderables para el predio

objeto de CUSTF, es como se muestra en la tabla 16. En tanto para los valores de no uso, se
muestra en la tabla 17. Finalmente en la tabla 18, se muestra el resumen del importe total

por los recursos forestales en el predio objeto de CUSTF.

Tabla 16. Valor de los productos maderables y no maderables

"Fraccionamientoe Lomas de Linda Vista”
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Ferocactus latispinus

841 20.00 16,826.84
Hechtia podatha 365 3.00 1,094.50
Jatropha diotca 2994 5.00 14,968.74
Mammillaria 3520 15.00 52,594.02 j
magnimama
Mammillaria compresa 28 15.00 415.80
Mimosa biuncifera 6814 $50/m3 479.00
Acacia schaffnert 1 200.00/m3 37.00
Opuntia robusta 4997 5.00 24,985.60
Opuntia spinulifera 3260 5.00 16,5302.32
Opuntia streptacantha 32 5.00 - 157.82
Coryphantha convivens 442 15.00 6,628.53
o Yucca filifera 52 300.00 $15,600.00
Dasylirion acrotiche 53 200.00 10,600.00
Total $300,479.37

Servicio Tipo de valor Monto / ha (8) Montio ()
Proteccidn Valor de uso 1500 28606.95
indirecto
Recreacion Valor de uso directo 1000 10131.3° _
Biodiversidad (flora y | Valor de existencia . 400 7652.52 .
fauna) ¢
Valor curativo de las | Valor de opcidn o 4000 76525.2
plantas cuast -opcién '
Captura de carbono Valor de uso 1500 28696.95
indirecto _
Extraccién de frutos y Valor de uso directo 550 10522.215
semillas .
Extraccién de no Valor de uso directo 15682 300017.0466
maderables o Do
Forraje Valor de uso directo 900 1721817
o Total $25532 $ 488,460.3516

Tabla 17. Valor de no uso de recursos naturales del predio objeto de CUSTF.

Blvd. Everardo Marquez 612, Col. de log Maeétros, C.P. 42092, Pachuca, Hidalge, México,
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| Coneepto Monto por Ha por afio ($) Importe total en 20 afnos () -
| Venta de productos o : Unico 300,479.00
| Maderables y no
| maderables
Valor de no uso de 488,460.00 9,769,200.00
recursos naturales
Pago por servicios 191,313.00
| ambientales  por :
| conservacién Yy 9,565.00
biodiversidad
Total $10,260,092.00
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. ; !
Tabla 18. Resumen del importe total por los recursos forestales 'én e]l prjécgio objeto de
CUSTF .

El Valor Actual Neto del proyecto estimado e/ ¢ ianto que por

la venta de todos los servicios en 20 afios, se tendrd un ingreso de $ 10,260,992.00.

Es claro que econémicamente el uso que se le pretende dar al predio es mas
rentable para la promovente, comparado con el que tiene actualmente.

Al analizar y comparar el valor econémico de los recursos bioldgicos asignados para el 4rea
pretendida a afectar por el CUSTF, la cual representa la cantidad de $ 10,260,992.00, la cual
en comparacion con la derrama econdmica estimada para la inversién del proyecto y su
recuperacion, calculada en més de [N, r<sulta claro que el valor del uso
con el proyecto es mas productivo que el valor actual de los recursos biolégicos que

sustentan el predio objeto de solicitud de CUSTF.

Si bien, dichos recursos cuentan ademaés del valor econdémico, con un valor intrinseco por el
simple hecho de existir, un valor paisajistico y fundamentalmente de caracter ecolégico, la
promovente en el DTU-A e informacidn técnica complementaria propone acciones de
prevencion, de mitigacion y compensacidn de caricter ambiental, se ejecutara un programa

de rescate de flora y fauna silvestre, de tal forma que la comunidad vegetal existente en los

alrededores del area objeto a CUSTF, no se comprometa o se vea disminuida.

Con base a la informacién presentada por la promovente en el DTU-A e informacién
técnica complementaria, la SEMARNAT determina que se encuentra acreditada la cuarta

hipdtesis normativa establecida por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, quedando
técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo que se propone es més productivo
a largo plazo.

OCTAVO: Que en cumphrmento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le

“Fraccionamiento Lomas de Linda Vista”
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impone lo dispuesto por el articulo 117, parrafos segundo, tercero y cuarto de la LGDFS y 12
fraccion I, 11T, V y VIII del REIA, la SEMARNAT se avocd al estudio de la informacién y
documentacién que obra en el expediente de solicitud del DTU-A e informacién técnica
complementaria del proyecto y se observé lo siguiente:

1. Del supuesto, consistente en la obligacién de dar respuesta debidamente fundada y
motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los miembros del Consejo Estatal
Forestal: :

Que de acuerdo a resultando XIX del presente resolutivo, la opinion técnica del Consejo
Estatal Forestal es favorable con respecto al proyecto, en la cual afirma que una vez que
revisé la informacién técnica complementaria, éste no hallé inconsistencia alguna.

2. Del supuesto, consistente en la obligacién de no otorgar autorizacién de cambio de uso
de suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite
fehacientemente a la SEMARNAT que el ecosistema se ha regenerado totalmente, se
observé lo siguiente. ‘ :

De acuerdo al informe y acta de la visita técnica de verificacién en campo de fecha o2 de
junio de 2015, se menciona: _

“... Que no existen evidencias de incendios forestales que hayan afectado los ecosistemas
presentes en los terrenos forestales objeto de solicitud de CUSTEF...” o

Por lo anterior, se concluye que no aplica para el proyecto, lo establecido en el pérrafo tres
del articulo 117 de la LGDFS:

3. Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 117, parrafo cuatro, de la LGDFS, que
establece que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat.
Dichas autorizaciones deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Programa de Rescate y Reubicacion

Se observé que en el articulo 123 Bis del RLGDFS, publicado en el DOF el 21 de febrero de

2005 y ultima reforma el 31 de octubre de 2014, establece que para efectos de lo dispuesto .

en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley, la Secretarfa incluird en su resolucién de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat,

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista" E (L v
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V. , ) ?)
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mismo que estard obligado a cumplir el titular de la autorizacién. En éste sentido, la

promovente sefiala en DTU-A e informacién técnica complementaria, lo siguiente:

El nimero de ejemplares a rescatar por especie de los individuos de cactaceas se muestran

en la tabla 19.

Tabla 19. Especies forestales a rescatar

Especie Individuos Especie Individuos

Agave lechuguilla 4531 Mimosa biuncifera 6814

Agave salmiana 3887 Acacia schaffneri 1

Echinocerus cinerascens 1956 Opuntia robusta . 4997 o

Ferocactus latispinus 841 Opuntia spinulifera 3260

Hechtia podatha 365 Opuntia streptacantha 32

Jatropha dioica 2994 Coryphantha 442
convivens

Mammillaria 3520 Yucea filifera 52

magnimama )

Mammillaria compresa 28 Dasylirion acrotiche 53

‘Dasylirion acrotiche (Sotol). Esta especie considerada en la NOM-059-SEMARNAT-

2010, en el predio San Rafael y san Rafael 2, se encuentra principalmente en la parte oeste
del predio.

Yucea filifera. Se encuentra un poco mas distribuida pero con presencia méas de la parte

central hacia el oeste del predio coincidiendo con el sotol, para efectos de generar un

indicador la totalidad delas Yuccas encontrados enla superficie de 19.13 has que tiene

‘el predio nos arroja una densidad de 2.5 plantas por hectarea.

Con base a la informacién presentada por la promovente en el DTU-A e informacién
técnica complementaria, la SEMARNAT determina que dio cumplimiento con los articulos
123 Bis del RLGDFS y 117 pérrafo cuarto de la LGDFS.

-‘Vmculacmn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambientai
¥, en su caso, con la regulaciéon sobre uso del suelo

— Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Hidalgo

El 02 de abril de 2001, se publicé en el Periddico Oficial del estado de Hidalgo el decreto por
el que fue aprobado el Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Hidalgo
(POETH) con la finalidad de promover el desarrollo sustentable para la entidad, en
concordancia con los principios planteados en la Constitucién Politica de los Estado Unidos
Mexicanos, la LGEEPA, la Ley del Equilibrio Ecoldgico v Proteccidn al Ambiente del Estado

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V.
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== de Hidalgo; habiéndose publicado el 16 de febrero de 2009 el decreto que modifica
posteriormente. los criterios ecolégicos del programa de dicho ordenamiento ecolégico
territorial.

Que de acuerdo al considerando QUINTO, conforme a las coordenadas UTM vel POETH, la
superficie del predio objeto a solicitud de CUSTF, se ubica en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) IIT que cuenta con una politica ambiental de aprovechamiento,
contemplando como uso predominante el agricola v como uso compatible el pecuario,
ademés de enumerarse como usos condicionados el forestal, ecoldgico, flora v fauna,
turistico alternativo, minero, urbano e infraestructura.

= Programa de Ordenamiento Ecolégico Territoi-ial de la Regién Valle
Pachueca-Tizayuca (POETRVPT), actualizado y publicado en el periédico j
oficial de Estado de Hidalgo el dia 10 de febrero de 2014.

El proyecto, también incide en la UGA 128 del POETRVPT, que tiene uma politica
ambiental de aprovechamiento para asentamientos humanos urbanos, v con la
caracteristica de que debe garantizar el desarrollo sustentable del centro urbano,
consolidando la funcién habitacional, mitigando los impactos ambientales y mejorando la
calidad de vida de la poblacién. Ademss, posee las siguientes estrategias, criterios de
regulacién ecoldgica y usos de suelo aplicables en la UGA 128 (tabla 20). '

~ Tabla 20. Caracteristicas de la UGA 128 del POETRVPT

Concepto Identificacién -

Estrategias™** Ez2, E12, E27, E28, E39, E49

Criterios ecoldgicos Aho6, Aho7, Aho8, Ahog, Ah1o, Ahi1,
Ahi2, Ahis, Ahig, Gao6, Ifoy

Usos compatibles Turismo, infraestructura, Industria,

Asentamientos humanos
Agricultura de riego, Agricultura de

Usos incompatibles temporal, Ganaderid, =~ Acuacultura,
: Forestal maderable, Forestal no
3 maderable

***Dénde: E-Estrategias, Ah-Asentamientos humanos, If-infraestructura

[

Por otro lado, de acuerdo al POETRVPT, en su articulo 4, establece lo siguiente:

“..La actualizacién del Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién del Valle
Pachuca-Tizayuca del Estado de Hidalgo, comprende los Municipios de Mineral del Chico,
Mineral del Monte, San Agustin Tlaxiaca, Pachuca de Soto, Mineral de la Reforma,
Singuiluecan, Epazoyucan, Tolcayuca, Zapotlan de Juérez, Zempoala, Villa de Tezontepec
"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista" :
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V. .
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y Tizayuca, en una escala cartogrédfica de 1:50,000; por lo que prevalecerd sobre el
Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Hidalgo cuya escal es de 1:250,000 ...7
Por lo tanto, el proyecto solo le aplica el POETRVPT, actualizado y publicado en el
periddico oficial de Estado de Hidalgo el dia 10 de febrero de 2014.

En base a lo sefialado en la tabla 20, se desarrolla cada concepto, como se muestra en la tabla
21.

Tabla 21. Descripcién de las estrategias y criterios ecoldgicos aplicables a la UGA 128
" | Clave Descripeion

E2 Prevencién de riesgos
E12 | Mitigacién al cambio climatico

E27 | Impulso al manejo integral de residuos sélidos
E28 | Fomento de ecotécnias
E39 | Tratamiento de aguas residuales

E49 | Monitoreo y control de la calidad del aire-

Aho6 | El Coeficiente de urbanizacién de la UGAT se mantendra por debajo del 90% y

solo se permitird la construccién de asentamientos humanos resultado del

crecimiento natural de las comunidades locales.

Aho7 | La planeacién del asentamiento urbano deberd contemplar areas verdes, con

una superficie minima de 12 m2/ habitante, las cuales deberan contar

preferentemente con especies vegetales nativas.

Aho8 | Las zonas con pendientes mayores al 30% en las inmediaciones de los

asentamientos humanos deberan mantenerse forestadas con vegetaciéon nativa.

Ahog | Los asentamientos humanos con més de 2,500 habitantes contaran con plantas

. de tratamiento de aguas residuales, estimando las necesidades de cada

poblacién con el fin de que no queden obsoletas v tecnificandolas

Ahi1o | Los asentamientos humanos se instalaran en zonas aledafias a las poblaciones

locales, evitando la ereacidn de nuevos centros de poblacidn.

Ahi1 | Los asentamientos humanos se construirdn sin reducir las 4reas ocupadas por

les ecosistemas y sin generar disturbios que modifiquen los habitos de la fauna

de estos ecosistemas.

Ahi12 | Se evitari la disposicién de desechos s6lidos en barrancas, escurrimientos,

predios baldios, tiraderos a cielo abierto o la quema de los mismos, destinando

los mismos a un centro de acopio de residuos con el fin de prevenir impactos al

ambiente.

Ahi13 | El desarrollo de asentamientos humanos evitaré las zonas propensas a riesgos
: hidrometeorolégicos y geolbgicos.

| El niimero y densidad de poblacién en esta unidad deberan ser definidos a

partir de un plan director de desarrollo urbano que evaltie la capacidad del area

"Fraccicnamiento Lomas de Linda Vista"
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Ah14 | para proveer agua potable, los impactos ambientales & ecosistemas, la
tecnologia aplicable en el manejo y disposicién de residuos sélidos y liquidos,
asi como el equipamiento necesario.

Se permite el desarrollo de proyectos de infraestructura de acuerdo a las
Ifo7 | condiciones fisiogréficas, morfoldgicas, topograficas, hidrogeoldgicas y de otro
tipo que se requieran para el adecuado funcionamiento de cada una de ellos en
particular; ademés de cumplir con los requerimientos y necesidades de la
poblacién o poblaciones cercanas al sitio de su establecimiento. Cualquier tipo
de proyecto que pretenda construirse debera cumplir con lo establecido en el
marco normativo ambiental vigente.

La promovente, a fin de dar complimiento a los criterios ecolégicos aplicables para la UGA
128, demuestra y propone acciones (desarrollado en el DTU-A e informacién técnica
complementaria), como se muestra en la tabla 22.

-~ Tabla 22. Cumplimiento de los criterios ecolégicos aplicables para el proyecto

Clave _ Acciones ' ‘ ‘

La UGAT 128 cuenta con una superficie total de 7,071 has, por lo que el
proyecto (19.1313 ha), no contribuira a rebasar el 90 % de urbanizacién, toda
vez que de acuerdo ala superficie cuantificada de poligonos mayores a 1.0
ha se cuantifico una superficie disponible para fraccionar de 1,035 has, por
lo que no serebasaria el 90 %. Y con respecto a que solo se permite el
Aho6 | crecimiento natural, el predio estqd ubicadc en una drea de crecimiento
constante y actual con fraccionamientos populares y construcciones laterales
ala carretera Pachuca- Tulancingo. Es decir que la tendencia en la zona es
de crecimiento urbano ordenado, debido a gue se encuentra en las
inmediaciones de la ciudad de Pachuca, Hgo.,y de esta forma se estd dando
un crecimiento natural. ' ‘

Se establecerdn 28,000 m2 de dreas verdes en el fraccionarniento utilizando
las especies nativas rescatadas del CUSTF, lo.que corresponde auntotal de
12m2de drea verde por persona, tomando en consideracién que la poblacién
Aho7y | serd de 2,340 habitantes que arazon de 12 m? requerird de 28,000 m=.

De éste criterio, la SEMAARNAT, condicionara a la promovente para su debido
cumplimiento. -
Elterreno presenta una pendiente por debajo de lo senalado en este criterio,
presenta pendiente de 8% en la parte mds baja y 22 % en la parte alta con
Aho8 | mayor - pendiente. Utilizando los métodos y férmulas para este punto la
pendiente media del terreno fuede 158 % ,por lo que no se estd en el
precepto senalado.
La poblacién estimada serd de 2,340 habitantes, a razén de 780 casas en
Ahog | donde se considera la que serdn habitadas en promedio por _tres personas,
"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista" '
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V.
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por lo gque no serd necesario la construccién dela planta de tratamiento.

| Ah1o

La zona donde se encuentra el predio se encuentra prdacticamente rodeada
por fraccionamientos, al sur la providencia, al norte la carretera Tulancingd |
antes de ella wvarias construccién y una colonia mas, al noreste y este
Pachuquilla, al este las Palomas y Colinas de Plata.

Ahi11

La actividad a realizar implica la remociéon total de la vegetacién, y para
este caso evidentemente la accidn solicitada es sobre un ecosisterna de
matorral xerdfilo (crasicaule), altamente perturbado por el saqueo del hombre,
incendios y pastoreo. No obstante, se sefialan medidas de mitigacién para
reducir los impactos generados dentro de las cuales destacan el rescate y
reubicacidon de la flora y fauna silvestre asegurando su sobrevivencia y
mediante el bardeado total del predio evitar accesar a las dreas aledafias
al predio.

| Ahiz

Se realizard una campana de concientizacion y sensibilizacién para el manejo
de la basura. Se establecerdn en las medidas de mitigacién en el predio (luego
Jraccionamiento), de tal forma que por esta accién no generen problemas al
agua y suelo, y mas bien serd el control de los desechos por parte de los
habitantes y la recoleccién por parte del municipio una vez que le sea
eniregado para su administracidon, mientras tanto serd responsabilided del
constructor el control de ellos. Por otro lado, se coordinaran acciones con
la presidencia municipal de Mineral de la Reforma, afin de que se realice
una recoleccién oportuna de los RS. '

Ah13

No se tienen registrados problemas de este tipo, la geomorfologia y geologia
del - terreno no permiten la realizacidén de eventos como inundaciones,
hundimientos deslizamientos, en tanto gque para los hidrometereolégicos por
su pendiente .y con las medidas de mitigacién para ‘estos elementos  se
evitaran riesgos por inundaciones e igualmente por derrumbes o
deslizamientos de suelo.

De éste criterio, la SEMARNAT, condicionara a la promovente para su debido
cumplimiento de las medidas de mitigacién de los efectos hidrometereolégicos.

| Ah1gq

No aplica debide a que el fraccionamiento pretende contar conuna poblacién
menor a 2,500 pero igualmente serfa conveniente un plan director de
desarrollo urbanc apoyado por las éreas de obras piblicas tanio del
municipio como del estado, para un mejor funcionamiento y control.

La SEMARNAT, sefiala que de conformidad con los articulos 35 tltimo parrafo
de la LGEEPA y 49 primer parrafo del REIA, la presente autorizacién en materia
de impacto ambiental se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales
de las obras v actividades descritas en el considerando QUINTO, asi como la
autorizacion del CUSTF (117 de la LGDFS) que implica para el proyecto, por lo |
tanto, la Ah14, la determinaré la autoridad local (estatal v municipal) en el A&mbito

iq' Blvd, Everarde Marquez 612, Col. de los Maestros, C.P. 42092, Pachuca, Hidalgo, México,
j) cz Tel.: (771) 7179404-06-23-25. www semarnat.zob.mx
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de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacién de las obras y actividades del proyecto

El proyecto se establece en el marco normativo y toda accién serd realizada
Ifo7 | enestricto apego a las leyesy disposiciones vigentes.

La SEMARNAT, observd que la promovente cumple las formalidades para la
evaluacién en materja de CUSTF e impacto ambiental del proyvecto.

Normas oficiales mexicanas aplicables para el proyecto

Por otra parte, conforme a lo manifestado por la promovente en ¢l DTU-A e informacién
técnica complementaria y analisis realizado por la SEMARNAT, le son aplicables las
siguientes Normas Oficiales Mexicanas (tabla 23). '

Tabla 23. Normas oficiales mexicanas aplicables para el proyecto
Norma Objetivo La promovente propone
Con relacién a esta normd, se

NOM-o041-

SEMARNAT-1999 | del

emision de gases
contaminantes provenientes
escape de vehiculos
automotores en circulacién
que usan gasolina como
combustible.

de wverificacién wvehicular y
mantenimiento periédico de los
vehiculos que utilizarén durante
la etapa de preparacién del
sttio, construccion y operacién.

"Fraccionamiento Lomas de Linda Vista™
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V,
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Emision  de hidrocarburos, Se dara cumplimiento
monodxido de carbono, 6xidos cumnpliendo con los programas
de nitrégeno, particulas de verificacién wvehicular y
o suspendidas totales y opacidad mantenimiento periddico de los
2 de humo provenientes del vehiculos que utilizardn durante
o escape de motores nuevos que la etapa de preparacion del
?Q usan: diésel como combustible sitio, construccién y operacién
y que se utilizan para la
?ﬂ.- propulsion  de  vehiculos -
= automotores nuevos con peso .
= bruto vehicular mayor de
i 3,857 kilogramos, asi como
S para unidades nuevas con peso
= bruto vehicular mayor a 3,857
C kilogramos, equipadas con
~ este tipo de motores.
Que establece las | Durante lafase de preparacion
“ caracteristicas, el | del sitio y construccién se evitard
8 procedimiento de | dar mantenirento de los
g identificacién, clasificacién v | vehiculos y maguinaria pesada
E;j los listados de los residuos | eneldrea del proyectoy soloen
peligrosos. caso de ser necesario, se
% utilizarén lonas y charolas con
-el fin de evitar la contaminacién
| del suelo. Los residuos peligrosos
& gue se generen el proyecto
& como latas de pintura, material
2' impregnado con hidrocarburos
C de cualquier tipo, latas de
& . pegamento entre otros.
Norma Oficial Mexicana, | La unica especie incluida en la
Lista de especies en riesgo, | morma que es el Dasylirion
Proteccidén ambiental- | acrotiche, por lo que se tiene
NOM-059- Especies de flora y fauna | programado su  rescate y
| SEMARNAT-2010. | silvestres nativas de México. reubicacién con sus respectivos
Categorias de riesgo vy | cuidados.
especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio
Que establece los limites | Se respetard los limites mdximos
NOM- 081~ méximos permisibles de | permisibles de emisién de ruido
SEMARNAT-1994 | emisién de ruido de las | defuentes fijas.
fuentes fijas v su método de
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| | medicion. ] ]

Por lo anterior, la SEMARNAT determina que el proyecto como fue planteado por la
promovente en el DTU-A e informacién técnica complementaria, no contraviene los
criterios ecolégicos para la UGA 128 del POETRVPT, actualizado y publicado en el periddico
oficial de Estado de Hidalgo el dia 10 de febrero de 2014, sin embargo, para que el proyecto
sea ambientalmente viable, la promovente debera considerar todos los criterios
ambientales desde la concepcién v el disefio de las obras y/o actividades que pretenda
desarrollar en dicha UGA 128. Asimismo, la ejecucidn del proyecto sera de acuerdo a las
Normas Oficiales Mexicanas Aplicables. ‘

Por lo que, la promovente estard condicionada en cumplir los criterios ecoldgicos
senalados y como parte de la congruencia con lo establecido, se tomardn en cuenta en el
presente resolutivo todas y cada una de las acciones propuestas, con el fin de mitigar los
efectos ambientales en la zona de ejecucién del proyecto, mismo que estara reportando en
los informes semestrales, de acuerdo a término XIIT del presente resolutivo. ‘

De las areas naturales protegidas y prioritarias

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en ¢l DTU-A ¢ informacién
téenica complementaria y a lo corroborado por la SEMARNAT en la vista de campo del dia
02 de junio de 2015, el proyecto no colinda con alguna 4rea natural protegida. Por otro
lado, se observo que no se ubica dentro de algiin Area Natural Protegida (Federal, Estatal y
Municipal), Area de Importancia de Conservacién de las Aves, tampoco en Regiones
Terrestres Prioritarias y en Regiones Hidrolégicas Prioritarias, conforme lo establece la
Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO).

Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales

NOVENO: Que de los articulos 12 fraccién V del REIA v 121 fraceién VIII del RLGDFS,
dispone la obligacién a la promovente de incluir en el DTU-A la identificacion,
descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y medidas de prevencién y mitigacién
de impactos sobre los recursos forestales, la flora y la fauna silvestre; al respecto la
promovente identifict los impactos ambientales derivados de la aplicacién de la matriz de
Leopold, juicio deexpertos y andlisis de cartografia teméatica para la identificacién y
evaluacion de impactos, asi como las medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre
los recursos forestales, la flora y la fauna silvestre, y por lo detectado por la SEMARNAT,
la ejecucién del proyecto ocasionara impactos ambientales que si son significativos o
relevantes, para los cuales se proponen sus respectivas medidas de prevencion, mitigacion
y/o compensacién, claramente establecidas en el DTU-A e informacién técnica
complementaria, y sus resultados deberan presentarse en el informe sefialado en el término
XJII del presente resolutivo, y de los cuales la SEMARNAT destaca lo siguiente:

"Fraccionamiente Lomas de Linda Vista®
ISVA CONSTRUCTORA S.A. de C.V,
Blvd. Everardo Marquez 612, Col. de los Maestros, C.P, 42092, Pachuca, Hidalge, México,
Tel.; (771) 7179404-06-23-25. www.semarnat.gob.mx
Pigina 37 de 55 ’

D=



i

Delegacion Federal en el Estado de Hidalgo -
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién

o Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelo

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Bitacora: 13/MA-0265/03/15

Oficio: 133.02.03.0949.2015

‘ _ Pachuca de Soto, Hida{go. o2 de julio de 2015
| - 401310

- “2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon”

PREPARACION DEL SITIO

Descripeién del impacto

Componente ambiental

Suelo

« Alteracidn de la cubierta terrestre (despalme). Propicia la erosidn, alteracion de
sus caracteristicas fisicas, como son textura, estructura y permeabilidad, la pérdida
de los horizontes y en consecuencia del perfil y la modificacién de la topografia en
el area.

e Alteracién de la cubierta vegetal (desmonte). Reducira de manera sensible la
fuente de origen de ésto, se vera afectada su estabilidad al ser removido el recurso
forestal, el efecto es también moderado y mitigable.

Movimiento de maquinaria y equipo. Originar4 compactacién del suelo, modifica la
estabilidad de los suelos.

Paisaje

Se modlﬁcara el escenario natural, al sufrir alteraciones en las cubiertas vegetal y
terrestire.

Flora

La realizaci6én del proyecto implica necesariamente la remoc:mn de la vegetacmm
forestal, se con51dera como impacto severo, :

Fauna

Desplazamlento de la fauna silvestre que tenia su refugio en este espac10 territorial,
durante la etapa de preparacién del sitio estas especies veran sensiblemente
afectado su medio principalmente con aquellas actividades como son la remocién
de la cubierta vegetal v del suelo.

Hidrologia

Disminucion de la capacidad de recarga y el aumento de escurrimientos
superficiales, generados por la alteracién de las cubiertas vegetalyterrestre mismo
que disminuira en el coefic:1ente de infiltracién.

- Alre

Por la alteracmn de la cublerta vegetal y terrestre, asi como por la operacién de
magquinaria y equipo, acciones que tendran efectos negativos sobre la calidad del
aire y el microclima, dada la funcién reguladora que la vegetacion tiene en estos
factores, ademés se tendré emisién de gases, particulas, y ruidos.

CONSTRUCCION

Componente ambiental

Suelo

Efecto en el subsuelc, al dar forma y nivel a la plantilla o plataforma de soporte de
la obra civil, lo cual traer4 consigo que se origine un sellarmento del suelo por la.
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acumulacién de volimenes de material practicamente inerte (tepetate) y el asfalto
en las vialidades sobre la superficie de rodamiento.

Paisaje : ‘ - o
Por la ejecucién de la obra civil que implica la construccién de vivienda, vialidades,
espacios para el comercio vy los servicios, los cuales en su conjunto dardn origen a un
cambio radical de las condiciones actuales, al pasar a formar parte de una zona

o | urbanizada.

E Flora - '

= | Se afectara principalmente la vegetacién herbacea no removida en 1a etapa anterior
E Fauna ' .
€ | Por los movimientos locales, provocara el desplazamiento a los ejemplares de las
o | especies presentes en el drea, o de manera directa debido al movimiento de
‘g | vehiculos.

£ ' ‘ Hidrologia : _
% | Disminucién de la capacidad de recarga y el aumento de escurrimientos
2 | superficiales, generados por la alteracién de las cubiertas vegetal y terrestre, mismo

que disminuiri en el coeficiente de infiltracién.

' : Aire -

Los impactos adversos para este factor son los generados por la operacién de la
maquinaria y equipo, realizacién de excavaciones y perforaciones, consisten en
emision de gases, particulas, v ruidos

OPERACION Y MANTENIMIENTO -
Componente :
Medio ambiente natural ‘ ‘ :
Se daran en la calidad del aire como consecuencia de la circulacién de vehiculos, lo
que propiciard la emisiéon de gases y la generacién de residuos sobre todolos
domeésticos impactaran en la modificacién de la calidad del aire por el
desprendimiento de particulas, siendo su extensién puntual y de baja intensidad.

El agua, por la generacién de residuos sélidos y liquidos, los primeros pudiendo
contaminar los escurrimientos superficiales mediante su dispersion y los desechos
liquidos constituidos principalmente por la generacién de aguas servidas (aguas
negras), los cuales pueden tener efecto en la contaminacién de drenes y depositos
subterraneos. '

Descripeion del impacto

En el elemento fauna, por la aparicién del efecto barrera o al generarse movimientos
locales a consecuencia de la circulacién de vehiculos. : '
Medio social v econémico
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Se veran bheneficiadas la industria de la construccién, asi como el sector industrial,

manufacturero y de servicios, asi como los participantes directos en el proyecto, por

la derrama econdmica e inversidén que la obra ocasionard, lo que repercute de

manera positiva en la generacién de empleos, en el ingreso per cdpita y nivel de

consumo del municipio de Mineral de la Reforma.

Medidas de mitigacién por la ejecucién del proyecto.
Flora Silvestre:

1. Destinar 2.8 ha para 4reas verdes en donde se establecerd la vegetacién natural
resultante del rescate dela actividad de despalme, principalmente de yucas, sotolesy
cacticeas.

2. Llevar a cabo actividades de bajo o nulo impacto como zonas recreativas o barreras
naturales con el fin de disminuir las externalidades hacia el medio natural circunvecino.

3. Impedir la presencia de cualquier tipo de ganado en cualquiera de las etapas del proyecto.

4. Durante la ejecucién de las actividades inherentes al proyecto, se tomaran las medidas de
proteccién necesarias con la finalidad de evitar que ocurran incendios forestales en las areas

verdes que afecten a los predios vecinos (dreas que se encuentran al Sur y Oeste del predio
objeto de CUSTE).

5. El picado de la lefia de los arbustos, serdn colocados en lugares apropiados.

6. En el perimetro del fraccionamiento, en las secciones que por las caracteristicas de
planeacién lo permitan, seré reforestado con arboles propios dela zonay que no provoquen
dafios a la infraestructura a construir.

7. Establecer un programa constante de concientizacién desde el inicio hasta la
operaciéon del proyvecto, para promover el cuidado de la vegetacidén y la induccién a
establecer nuevos individuos.

8. Con la finalidad de evitar dafios a la vegetacién en las dreas verdes, se mantendra un
estricto control de los desechos s6lidos o liquidos contaminantes, los cuales no podrin ser
‘abandonados en la zona, por lo que se dlspondra de los depésitos necesarios para almacenar
de manera temporal los desechos previo a su confinamiento.

9. Durante el desarrollo de las actividades de desmonte y conforme se avance en éstas, se
pondrd en operacién el programa de reubicaciéon y rescate de ejemplares y/o material
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vegetativo principalmente de especies de yucas, sotoles v cactaceas factibles de ser
trasplantadas.

10. Los residuos de la materia organica y suelo generados durante el desmonte y despalme,
se utilizardn en la superficie de 4reas verdes, o bien para la nivelacidn de 4reas que asi lo
requieran conforme a lo que establece el proyecto.

11. No se permitiré que se afecte una superficie mayor a la que se propone para llevar a cabo
el CUSTF, por lo que dentro de las 4reas previamente desmontadas se habilitaran espacios
para realizar maniobras que impliquen el movimiento de magquinaria y equipo, evitando el
transito de personas y vehiculos fuera de ella. ' '

12. El rescate de la flora, seré bajo la supervisién de especialistas forestales o en el manejo
de vida silvestre del Estado de Hidalgo.

13. Mediante el empleo de arquitectura paisajista, se usaran barreras vivas de cercos de
arbolado para mitigar efectos de viento.

Fauna silvestre:
1. Se llevara a cabo la reubicacién, rescate y ahuyentamiento de la fauna silvestre.

2. Permitir el libre transito e inducir la fauna silvestre para su movilidad hacia la parte sur
cercana a la colonia La Providencia.

3. Antes de realizar cualquier accién de desmonte o despalme y tomando en cuenta que la
fauna silvestre mantiene un rango de movilidad muy amplio, deber4 efectuar una minuciosa
inspeccién en la superficie a intervenir, con la finalidad de detectar cualquier madriguera o
movimiento de especies faunisticas para evitar que sean dafiadas v por el contrario proceder
a reubicarlas conforme a lo establecido en este documento. :

4. No se permitiré la caceria, captura de especies de fauna silvestre.

5. Previo al inicio del rescate, reubicacién y ahuyentamiento de la fauna silvestre, personal
que se har4 cargo de dicha actividad, ser4 capacitado, a fin de impulsar esquemas de
proteccion y prevencién de dafios a la fauna silvestre. ' :

6. Limitarse el movimiento de personas y vehiculos fuera del 4rea que se'verd impactada con
el CUSTF, a fin de evitar dafios a madrigueras que se pudieran encontrar, asimismo parano
interferir la movilidad de las especies.
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7. Paralos maquinistas se le indicar4 puntualmente poner atencién durante el movimiento
de tierras para observar la ocurrencia de alguna madriguera, anidamiento de aves y
proceder asu atencibn.

Suelo:

1. Se realizaré la remocion del suelo de la capa organica, a fin de ser empleado como
mejoramiento de tierras aledanas

2. Las actividades de desmonte y despalme se realizardn en funcién del avance de las

.diferentes etapas de construccién, con el fin de mantener protegido el suelo y evitar deslaves
‘0 arrastre de material hacia las ireas vecinas o el desplazamiento de particulas s6lidas aguas
abajo o hacia la carretera Pachuca- Tulancingo.

3. A fin de evitar la inestabilidad del suelo, durante el corte de laderas que tengan como
resultado la formacion de taludes, se fijard inmediatamente para evitar se produzca el
deslizamiento de tierra, por lo que en las drea con cierta inclinacién se mantendra un mismo

patrén de construccidon que lleve consigo respetar los desniveles naturales con las

e

correcciones que le permita su propio disefio.

4. Con el proposito de evitar compactacién del suelo en las zonas no comprendidas en el
proyecto, no se realizard movimiento de maquinaria y equipo de transporte dentro de

éstas.

5. No contaminar el suelo durante el desarrollo de las diferentes actividades del proyecto,
evitando el abandono o derrame de residuos sélidos o liquidos y aquellos desechos
generados por los trabajadores, por lo que se dispondra de recipientes especiales para su
almacenamiento temporal en tanto se realiza su confinamiento en sitios adecuados.

6. Evitar la generacién de residuos peligrosos, cumplir en todo momento con el manejo
apropiado de los residuos peligrosos que contemple su manejo, almacenamiento y
disposicién final. Que los vehiculos que serdn cargados con combustible o los
mantenimientos mayores, estos deberan realizarse en un sitio especifico, en el cual debera

realizarse un estricto control, con una capa impermeable.

7. Contar conun almacén o caseta para el acopio tanto de residuos como de materiales
nuevos considerados como peligrosos.

8. Para evitar el arrastre del suelo por motivo del escurrimiento pluvial, tanto del area del
proyecto como de los predios colindantes, se construirdn los sistemas de drenaje
adecuados que faciliten el flujo continuo de dichos escurrimientos durante su desalojo.
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9. Se empleara materiales que permitan la infiltracién del agua de lluvia en las vialidades,
banquetas y areas verdes tanto en dreas comunes como particular para las viviendas.

10. Se establecer4 un programa de manejo adecuado de residuos sélidos urbanos y de la
construccion para evitar que se generen focos de infeccién y contaminacion, asi como se
promovera la separacién y clasificacién. ' ' : '

Agua:
1. Se colocaran letrinas méviles para evitar la contaminacién del agua freatica.

2. Sellevard a cabo la construccién de la infraestructura de drenaje que permita aminorar el
impacto de los eventos pluviales de mediana y alta intensidad.

3. La superficie que serd destinada para drea verde y conservacién de la vida silvestre, no
sufrird modificaciones que puedan limitar su capacidad de actuar como reguladora de los
escurrimientos superficiales y captadores de agua cuya infiltracién beneficie a los acuiferos.

4. Por ningdn motivo se establecerdn obras que interrumpan el libre movimiento del
agua sobre el terreno, deberan canalizarse hacia las partes del fraccionamiento que
requieran de este importante liquido.

5. La medida que se adoptara para mantener las condiciones naturales del recurso agua sera
la de evitar el derrame de substancias y desechos que por infiltracién o escurrimiento
durante la temporada de lluvias puedan contaminar las corrientes temporales y cuerpos de
almacenamiento situados en las cercanias del proyecto o aguas abajo, por lo que se
dispondra de recipientes adecuados para almacenar los desechos tanto los que se producen
por el personal que laborard en la ejecucién del proyecto'como aquellos que se generen por

~ mantenimiento de la maquinaria y equipo.

6. Promover la construccién de pozos de infiltracién en zonas de 4reas verdes donde se
reciban las escorrentfas provocadas de las zonas aguas arriba donde se haya
impermeabilizado el terreno con asfalto, concreto o vivienda.

7. Encausar las escorrentias generadas en los caminos, mediante cunetas laterales que a su
vez desemboquen en una zona de 4reas verdes y que estén revestidos de vegetacion arbérea
que proporcione un servicio ambiental en proteger el suelo y absorber el agua de la
precipitacién pluvial, asi como favorecer la infiltracién. S

8. Toda actividad dentro del predio objeto de CUSTF, como son movimiento de tierras,
transporte de material y suelo, el agua a utilizar sera agua no potable.
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9. Se implementara que a cada vivienda, sus bajadas de agua pluvial se viertan sobre 4reas
jardinadas.

‘10. Contar con un sistema de obra civil (Instalacwnes hldrauhcas) que permita la
'conducmon del agua potable, pluvial y agua residual.

11. Se promover4 la instalacion de sistemas de captacién de agua de lluvia in situ.

12. Que los productos primarios de las construcciones (Envases, empaque, cemento, cal,
pintura, aceites, aguas industriales, desechos téxicos), deberin disponerse en
confinamientos autorizados por el municipio de Mineral de la Reformia.

- o

13. Los caminos, andadores y estacionamientos serdn revestidos con materiales - que
‘permitan tanto la infiltracién de agua pluvial al suelo, asi como un drenaje adecuado.

14. Se promover4 la instalacién e infraestructura puablica y sistemas domésticos para la
captacion de agua de luvia, proveniente de pisos, terrazas, techos y pavimento.

Aire:

1. Se evitaré realizar actividades de remocidn de suelo durante las horas con mayor presencia
de vientos.

2. Realizar el riego con agua no potable en dreas en donde el material removido genere
problemas de polvo y contaminacion del aire.

3. Los vehiculos y maquinaria que se utilizard deberdn cumplir con los niveles maximos de
emisién de contaminantes estipulados en las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

4. El transporte de los residuos del desmonte y despalme se haré en vehiculos cubiertos con
lonas hiimedas, evitando dispersién de particulas.

5. Se evitara la dispersion de polvos en zonas aledafias al proyecto.
Paisaje . o
1. Promover esquemas paisajistas similares a los originales en las 4reas verdes del

proyecto, promoviendo en todo momento y areas su cuidado y proteccién.

Por lo anterior y aunado con lo establecido en el articulo 79, fracciones I, Il y III, de la
LGEEPA, para la preservacion de la flora y fauna silvestre, en la cual se debera considerar la
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biodiversidad y hébitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentran en el
territorio nacional, as{ como la preservacién de las especies endémicas, amenazadas o
sujetas a proteccion. Asimismo, en el articulo 80, de la LGEEPA, se establece que los criterios
de preservacién de flora y fauna silvestre, a que se refiere el articulo 79, antes mencionado,
seran considerados en el otorgamiento de concesiones, permisos v en toda clase de
autorizaciones para la conservacion, repoblacién, propagacién y desarrollo de flora y fauna
silvestre. En apego a lo antes referido en el DTU-A e informacién técnica complementaria,
se ejecutaran programas de proteccién de especies, de rescate de flora y fauna silvestre y de
restauracién del sitio, por lo que la aplicacién de dichos programas sera obligatorio para el
desarrollo del proyecto.

Por otro lado, conforme el articulo 88, fraccién III, de la LGEEPA establece que para
mantener el equilibrio de los elementos naturales que intervienen en el ciclo hidrolégico, se
debera considerar la proteccién de suelos y el mantenimiento de caudales basicos de las
corrientes de agua y la capacidad de recarga de los acuiferos, de acuerdo con lo anterior, la
promovente, deberd realizar las acciones del programa de restauracién con énfasis en Ia
estabilizacién de taludes mediante el uso de vegetacion, las cuales tiendan a mitigar y
prevenir indirectamente las afectaciones a este factor por el desarrollo del proyecto que se
sefialaron anteriormente en el presente resolutivo.

Finalmente, para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo, el articulo. 98
fraccién IV del LGEEPA establece que en las acciones de preservacidon'y aprovechamiento
sustentable del suelo, deber4n considerarse las medidas necesarias para prevenir y/o reducir
su erosion y la pérdida de la vegetacién. Ademés, en la fraccién VI del misme articulo se
indica que en la realizacién de las obras privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, se deberan incluir acciones equivalentes de regeneracién,
recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural, por lo que para evitar mayores
afectaciones al suelo la promovente debers llevar a cabo las actividades sefialadas en el
programa de restauracién tendientes a mitigar y/o prevenir los potenciales impactos
ambientales a ocasionarse por el desarrollo del proyecto. _ S

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan la informacién contenidas en el DTU-A. :

DECIMO.- Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIII del REIA, la
promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los
instrumentos metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados del
DTU-A e informacién téenica complementaria, la informacién con la que dio cumplimiento
a las fracciones I, IT1, V del citado precepto, por lo que la SEMARNAT determina que en la
informacién presentada por la promovente, fueron considerados los instrumentos
metodolégicos, a fin de poder llevar a cabo la vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental en el cual pretende insertarse el proyecto, de igual forma
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eron empleados durante la valoracién de los impactos ambientales que pudieran ser

generados por el desarrollo del mismo, mismos que corresponden a los elementos técnicos
.que sustentan la informacién que conforman el DTU-A.

Que ademads de todo lo anteriormente expuesto, la SEMARNAT procede al anélisis de los
di

spuesto a los articulos 44 fracciones I y IT del REIA y 117 parrafo uno y cuatro de la LGDFS.

a) El SA abarca los 15,293 ha, en donde el proyecto esta inmerso, se ha observado
cambios significativos productos del desarrollo agricola y pecuario, a ello, se suman los
efectos del desarrollo urbano que presentan en los Gltimos afios y que gradualmente van
cambiando la estructura de las comunidades vegetacionales, siendo el mas modificado el
matorral xeréfilo. Las comunidades vegetales fragmentadas y 4reas de conservacién se
registran hacia la Sierra de Pachuca y lomerios aislados e influidos por las zonas urbanas
0 suburbanas.

La afectacién al ecosistema del matorral crasicaule objeto a CUSTF, solo representaré un
0.125 % con respecto al SA, por lo que no afectar4 la integridad funcional del ecosistema,
manteniendo con ello a las poblac1ones de flora y fauna bajo una dinamica de interaccion
contintia al no generar ningtn tipo de barrera fisica. -

b) El reglstro de la fauna silvestre en la SA muestra cambios 1mportantes producto dela-
expansién agricola y el crecimiento urbano. La fauna se ha concentrado en las areas de
los lomerios y en la sierra de Pachuca; a nivel de predio, existe una baja diversidad,
resultado del deterioro del sitio, ademas de la incidencia de animales domésticos que
desplazan a la fauna silvestre. El valor de importancia es muy similar entre las diferentes
especies registradas, esto se debe a que se tiene un 4rea influenciada por actividades
humanas, como es la apertura de zonas urbanas.

¢) Que en el drea objeto a CUSTF, se obtuvieron valores de diversidad baja y media (flora
y fauna silvestre), lo que se atribuye a la fragmentacién de la vegetacién. Asimismo, el
09% de las especies son de caracteristicas generalistas, de amplia distribucion en el
ecosistema y de sensibilidad baja.

d) La alteracién del patréon hidrolégico superficial se compensard por las obras
hidraulicas que prevé el proyecto, como son las alcantarillas y el sistema de drenaje que
permitiran conducir el agua en las laderas del cerro y hacia los afluentes principales. Por
otro lado, las acciones de recuperacién ecolégica de las areas del fraccionamiento (area

verde), tendran un efectc significativo en el mantenimiento del patrén hidrolégico de la
zona (infiltracion).

e) Que la contaminacién del suelo por generacién de residuos sélidos, la promovente
prevé que sera disminuida por la instalacién de un centro de acopio para los residuos. ™~
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f} Que aun y cuando se afectara una especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
la promovente propone medidas de conservacién v proteccién de las especies forestales
locales. Asf como el rescate de vegetacién forestal.

g) Que la promovente demostré técnicamente que con el desarrollo del proyecto, no
se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de
la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

h) El proyecto no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida de caricter
tederal, estatal, munjcipal v/o de interés ecoldgico, tampoco se ubica dentro de alglin
Area de Tmportancia de Conservacién de las Aves.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucién, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas
que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, segin la informacién establecida en el DTU-A e informacién
técnica complementaria, la SEMARNAT emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables en la zona, de caracter federal, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando la
promovente, aplique durante su realizacién de manera oportuna, las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas en la presente resolucién, minimizando
asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Que por los razonamientos arriba expuestos y con fundamento en lo que dispone en los
articulos 8 parrafo segundo y 16 primer parrafo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 26, 32 BIS fracciones I, 1L, XI, y XXXIX, de la Ley Orgénica de la
Adminjstracién Pablica Federal; 3, 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; Acuerdo por el que se expiden los Lineamientos y
Procedimientos para Solicitar en un Tramite (nico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las Autorizaciones en materia de Impacto Ambiental; 38, 39 v 40
fraccién IX inciso ¢) y XXIX del Reglamento Interior de la SEMARNAT vigente. Asimismo
con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este
caso, y toda vez que el proyecto no compromete la biodiversidad, ni se provocar la erosion
de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo y que las
actividades a realizar tienen congruencia con lo establecido en el Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Regi6n Valle Pachuca — Tizayuca, actualizado y publicado en el periédico
oficial de Estado de Hidalgo el dia 10 de febrero de 2014, ademds que en materia de impacto
ambiental, es ambientalmente viable, como ha quedado demostrado en lo manifestado en
los considerandos SEPTIMO, OCTAVO y NOVENO respectivamente, la Delegacién Federal
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en el Estado de Hidalgo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE | -

PRIMERO: Autorizar por excepcion el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
‘en una superficie de 19.13 hectireas y de manera condicionada en materia de impacto

ambiental por las obras y/o actividades descritas en el considerando QUINTO, para el

desarrolic del proyecto denominado “Fraccionamiento Lomas de Linda Vista”, con

ubicacién en los predios San Rafael y San Rafael 2, municipio de Mineral de la Reforma,

‘estado de Hidalgo, promovido por la C. Laura Islas Vargas, en su caracter de Representante

Legal de la empresa ISVA CONSTRUCTORA S.Ade C.V.

TERMINOS

La superficie donde se realizard el CUSTF autorizado para el desarrollo del proyecto en
una superficie de 19.13 hectéreas, estara delimitada por las coordenadas UTM, como ha
quedado sefialado en el considerando QUINTO.

El tipo de vegetacidn forestal por afectar en el predio serdn de matorral crasicaule, como
quedd seflalado en el considerando QUINTO.

Por-otro lado, los voliimenes de materias primas forestales a remover por el CUSTF y el

cHdigo de identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas son
los siguientes: ‘

o=

Especie Individuos Volumen (m2 RTA)

Acacta schaffnert 1 0.148
Total 1 0.148
Codigo de identificacién: C-13-051-LIN-001/15

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales producto
del CUSTF, la promovente de la presente autorizacién, deberd tramitar ante la
SEMARNAT, la documentacién correspondiente con el cddigo de identificacién C-13~
051-LIN-001/15.

Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberan
ahuyentar las especies de fauna silvestre presentes en el 4rea sujeto al CUSTF, en su caso,
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‘'se deber4 rescatar y liberar a los individuos que estén presentes en dichas &reas v que no

puedan desplazarse por si mismos, de acuerdo a la condicionante 1 del presente
resolutivo. Los resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido
en el término X111 de éste resolutivo.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el CUSTF, no
podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el desarrollo del proyecto,
en caso de ser necesaria su afectacion, se deberd contar con la autorizacién de CUSTF y
en materia de impacto ambiental.

La remocién de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos (motosierra) y
manual (hachas y machete) y no se debera de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal
fin. Asimismo, la remocién de la vegetacion deberd realizarse de forma gradual y
direccional para evitar dafios a la vegetacion aledafa a las 4reas del proyecto. Los
resultados del cumplimiento del presente término se incluiran en los informes a los que
se refiere el término XIIT de éste resolutivo.

Los residuos forestales resultantes del desmonte deberan ser triturados 6 picados para su
reincorporacién al suelo, y/o en su defecto el retiro de estos, evitando su apilamiento y la
obstruccién de los cauces de agua, las acciones relativas a este término deberén
reportarse conforme a lo establecido en el término XIII de este resolutivo.

La presente autorizacién que ampara el CUSTF ¥ en materia de impacto ambiental por
las obras y/o actividades descritas en el considerando QUINTO del proyecto, a ubicarse
en los predios San Rafael y San Rafael 2, municipio de Mineral de la Reforma, estado de
Hidalgo, serd por 5 afios a partir de la recepcién de la presente autorizacién.

Dicha vigencia podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa acreditacién
de haber cumplido satisfactoriamente los términos del presente oficio resolutivo, asi
como las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion establecidas por la
promovente en el DTU-A e informacién téenica complementaria.

Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a la SEMARNAT, aprobacién de su
solicitud con tres meses a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud
deber4 acompafiarse de la validacién del cumplimiento de términos emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Hidalgo, en
donde indique que ha dado cumplimiento a los términos y condicionantes del oficio
resolutivo en mencién, o en su defecto, podré presentar un avance de cumplimiento de
términos que lleve hasta el momento de su solicitud. El informe referido debera detallar
la relacién pormenorizada de la forma v resultados alcanzados con el cumplimiento de
los términos establecidos en el presente resolutivo. En caso de no presentar ninguno de
los documentos anteriormente descritos, no proceder dicha gestion.
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La promovente, deberd notificar de manera previa a la SEMARNAT, cualquier
modificacién al proyecto motivo de la presente autorizaci6én. Tal notificacién debera
acompafiarse de la documentacién técnica y legal de soporte que corresponda, la
informacién técnica de las modificaciones pretendidas, asi como de aquellas que tengan
que ver con las condiciones ambientales de los sitios, los impactos ambientales y las
medidas de mitigacién contempladas, de tal manera que se permita a esta autoridad el
analisis y toma de decisién correspondiente.

La promovente queda sujeta, a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50
del REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta SEMARNAT, proceda conforme a lo establecido
en su fraccidn 11, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de
que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. :

De conformidad con los articulos 35 altimo parrafo de la LGEEPA y 49 primer pérrafo
del REIA, la presente autorizacién en materia de impacto ambiental se refiere tinica y
excluswamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
considerando QUINTO para el proyecto, y es independiente de las demés que se deban
obtener, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales (estatales y
municipales) en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se
requieran para la realizacién de las obras y actividades del proyecto.

La SEMARNAT, valida el programa de rescate y reubicacion de flora, anexo al DTU-A,
debiendo acatarse a la ejecucién de las metas y calendarizacién establecido en éste.
Asimismo, deber4 darle especial atencidn a la especie Dasylirion acrotiche, considerada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Finalmente, debera presentar el informe de los
resultados del cumplimiento del presente término, en los reportes a los que se refiere el
término XIII de este resolutivo.

Se debera presentar a la SEMARNAT con copia a la PROFEPA en el estado de Hidalgo,
informes semestrales de las actividades de la etapas del proyecto que consideren el
CUSTF vy en materia de impacto ambiental; y un informe final del finiquito de las
actividades, estos deber&n incluir los avances y resultados del cumplimiento de los
términos y cond1c10nantes IV, VI, VII, 1, 2, 3, 4, 5,y término SEGUNDO del resuelve de
éste resolutivo, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién,

programas de proteccién de especies (rescate de flora y fauna), contemplados en el
DTU-A e informacion técnica complementaria.

En caso de que la promovente pretenda transferir los derechos y obligaciones
derivados de la presente resolucion, se obliga a cumplir conforme a los articulos 61 de la
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LGDFS y‘36 del RLGDFS, por lo que deber4 presentar el formato SEMARNAT-03—014,
referente a la notificacién de transmisién de la propiedad o derechos de use y usufructo
sobre terrenos forestales o preferentemente forestales, bajo los siguientes condiciones:

a) Que la autorizacién en materia de CUSTF e impacto ambiental se encuentren
vigentes.

b) Que se acredite la personalidad de la persona que cede los derechos y de la que los
recibe.

¢} Que se hayan cumplido los términos y condicionantes de la presente resolucién.

En caso de incumplimiento de alguno de los incisos a), b}, y ¢), no proceder4 la transferencia
de los derechos y obligaciones derivados de la presente resolucién.

XV,

1.

De conformidad con lo dispuesto por la fraccién II del parrafo cuarto del articulo 35 de
la LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo dispuesto por el
articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate deberé sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta SEMARNAT establece que las actividades autorizadas del proyecto,
estardn sujetas a la descripcién contenida en el DTU-A e informacidn técnica
complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes : , :

CONDICIONANTES

La promovente deberd presentar a la SEMARNAT, para su anélisis y validacién, en
un plazo de 9o dfas habiles contados a partir de la recepcion de la presente resolucién,
un programa de actividades para la proteccién y conservacién de especies de fauna
silvestre, el cual considere por lo menos los siguientes rubros: '

a) Objetivos _ , ‘

b) Metodologia a emplear para el rescate de especies de lento desplazamiento.

c) Actividades de ahuyentamiento

d) Mapa de ubicacién con coordenadas UTM del lugar de liberacion de las especies a
rescatar

e) Cronograma de trabajo

f) Bitacora de trabajo

Los resultados del cumplimiento de las actividades del programa de acciones de proteccién
¥ conservacion de especies de fauna silvestre, se incluiran en los reportes a los que se refiere
el término XIII de este resolutivo. ' -
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2. La promovente debera presentar a la SEMARNAT, para su analisis ¥ validacién, en

un plazo de 90.dias habiles contados a parnr de la recepcién de la presente resolucion,
un programa para el establecimiento de dreas verdes, que permita la infiltracién de agua
proveniente de la precipitacion pluvial y con ello se contribuya a la recarga del acuifero
Cuautitlan-Pachuca, el cual considere por lo menos los siguientes rubros:

a)  Objetivos

bh) Definicién del drea y de la superficie destinada para el area verde
¢) Mapa de ubicacién con coordenadas UTM

d) Definir especies nativas a plantar

e) Descripcidn de las técnicas y metodologias a utilizar

f)  Cronograma de trabajo

g}  Indicadores de resultados esperados

h) Alternativas a aplicar ante resultados desfavorables

i}  BitAcora de trabajo

Los resultados del cumplimiento de las actividades del programa de é4reas verdes, se
incluirdn en los reportes a los que se refiere el término X11I de este resolutivo.

3. La promovente debera presentar a la SEMIARNAT, para su anilisis y validacién, en

un plazo de 9o dias habiles contados a partir de la recepcidén de la presente resolucidns
un programa de para la conservacién de suelo y agua (tomando en cuenta las medidas de
mitigacién del considerando NOVENO) y para favorecer la captacién pluvial y la recarga
del acuifero Cuautitlan-Pachuca, el cual considere por lo menos los siguientes rubros:

a) Objetivos

b) Metas

¢) Definir las actividades para el manejo del agua pluvial, la infiltracién, y su caso la
separacién de los drenajes pluvial y sanitario

d) Cronograma de trabajo

e} Indicadores de resultados esperados

f) Alternativas a aplicar ante resultados desfavorables

g) Bitacora de trabajo

Los resultados del cumplimiento de las actividades del programa de conservacién de suelo
y agua, se incluirdn en los reportes a los que se refiere el término XIII de este resolutivo.

4. Lapromovente debera presentar ala SEMIARNAT para su analisis y validacién, en un

plazo de 9o dias habiles contados a partir de la recepcion de la presente resolucmn un
Programa de Vigilancia Ambiental, dicho programa tiene como objetivo vigilar y valorar
la efectividad de las medidas preventivas, de mitigacién y compensacion, disefiadas e
implementadas para los impactos ambientales que ocasionaré la ejecucién del proyecto
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e identificar cualquier situacién adversa que no haya sido considerada en el DTU-A del
proyecto, el cual considere por lo menos los siguientes rubros: '

a) Objetivos

b} Metas

¢) Procedimientos de supervision

d} Procedimientos para registrar los resultados obtenidos

e) Procedimientos para evaluar &l éxito de las medidas de mitigacién

f) Procedimientos correctivos cuando no se obtengan los resultados esperados
g) Cronograma de trabajo :

h) Biticora de trabajo

Una vez que la SEMARNAT_ valide el Programa de Vigilancia Ambiental, y recibido por la
promovente, en un plazo de cinco dias habiles ingresar4 una copia de dicho programa a la
PROFEPA, remitiendo el acuse de recibo a esta Delegacién.

La promovente deberid presentar los resultados semestrales de cumplimiento del
Programa de Vigilancia Ambiental, conforme a lo expuesto en el Término XIII del presente
oficio de resolucién. - -

5. La promovente deber4 presentar a la SEMARNAT, para su analisis y validacién, en un
plazo de 90 dias habiles contados a partir de la recepcién de la presente resolucién, un
programa para la prevencién de contingencias por los fenémenos hidrometeorolégicos
durante la ejecucién de las actividades sefialadas en el considerando QUINTO, el cual
considere los siguientes rubros: '

a) Andlisisy aplicacién de la acciones para minimizar los efectos sobre el recurso suelo,
seflalados en el considerando NOVENO.

b) Propuesta de construccién de diversas estructuras, a fin de reducir 1a velocidad del
escurrimiento pluvial, retencién de sedimentos y evitar dafios a las unidades
habitacionales existentes, colindantes al predio objeto de CUSTE.

c) Cronograma de actividades.

d) Biticora de trabajo.

' La promovente, debera presentar los resultados semestrales de cumplimiento del

programa de prevencién de contingencias, conforme a lo expuesto en el Término XIII del
presente oficio de resolucién.

6. Queda estrictamente prohibido:

* Verter cualquier sustancia residual a algtin cuerpo de agua dentro v fuera del proyéctd.
* Lafiltracién y lixiviado de desechos sélidos y/o liquidos al acuifero. :
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« La caza, captura, aprovechamlento y afectacién de cualquier tlpo de especie de flora y

fauna silvestre en el area del proyecto y areas adyacentes.
Afectar 4reas distintas y/o mayores a las que se manifiesta en el proyecto.
Descargar a cielo abierto aguas residuales o contaminar el suelo y agua, mediante
cualquier tipo de residuo.

e La dlsposmon de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacién nativa en la zona de influencia del proyecto.
La aplicacion de defoliadores quimicos.

« La quema de material vegetal producto del desmonte.

SEGUNDO: Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencidén y mitigacién de los
impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna silvestre consideradas en el DTU-A
e informacién técnica complementaria, asi como de los criterios ecolégicos establecidos en

el Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region Valle Pachuca - Tizayuca
-correspondientes al proyecto (especificadas en el considerando OCTAVO y NOVENO del
“presente resolutivo), ademdas de las normas oficiales mexicanas. Los resultados de estas

accionés deberan reportarse conforme al término XIII de este resolutivo.

TERCERQ: La promovente debera dar aviso ala SEMARNAT de la fecha en la que inicie
las actividades del proyecto y de su fecha de conclusion, conforme a lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo del REIA, para lo cual comunicard por.escrito a la
SEMARNAT vy a la PROFEPA en el estado de Hidalgo; la primera dentro de los 10 dias
siguientes a que hayan dado principio y la segunda dentro de los diez dias posteriores a que
esto ocurra.

CUARTO: La promovente, es el inico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacidn-y

operacién del proyecto, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y a otras autoridades federales, estatales o
‘municipales.

QUINTO: La promovente, serd la Gnica responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o
previstos en el DTU-A e informacién técnica complementaria y en el presente resolutivo.

SEXTO: La promovente, serd la nica responsable, ante la PROFEPA en el estado de
Hidalgo, de cualquier ilicito en materia de CUSTF e Impacto Ambiental en que incurran

las empresas o el personal al que se contrate para efectuar el desarrollo del proyecto.
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SEPTIMO: Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencién
a lo dispuesto en el presente resolutivo. De tal manera que, el incumplimiento por parte de
la promovente a cualquiera de los Términos y Condicionantes establecidos en este
resolutivo, invalidara el alcance del presente oficio sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones previstas en los instrumentos juridicos que resulten aplicables.

OCTAVO: La SEMARNAT, a través de la PROFEPA en el Estado de Hidalgo, vigilari el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente resolutivo, ast
como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Por ello, ejercers,
entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59, 61 de la REIA v 163 fraccién
VII del LGDFS. :

NOVENQO: Notificar a la C. Laura Jslas Vargas, en su cardcter de Representante Legal de la
empresa, ISVA CONSTRUCTORAS , S.Ade C.V. ypromovente; la presente resolucién del
proyecto, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo y demsés correlativos.

Sin més por el momento, quedo a sus 6rdenes.

C.ep.-
Lic. Cesar Murillo Jufirez.~ Director General de Gestién Forestal y de Suelos.- Méxicg, D.F.» cesar.murillo@semarnat.gob.mx -
M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.-México, D.F. . ‘
contacto.dgira@semarnat.gob.mx. ) .
Lic. Honerato Rodriguez Murillo.- Secretaric de Medio Ambiente y Recursos Naturales de Gobierno ~del Estado.-
medio.ambiente@hidelgo.gab.mx .
Arq. Mario A. Viornery Mendoza.-Delegado de la PROFEPA en el Estado.- maviornery@profepa.gob.mx
Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General Adjunto de Gestién v Supervisidn de Delegaciones Federales.-
augusto.mirafuentes@semarnat.gob.mx
Ing.  Filiberto  Hernindez  Monzalvo.-Presidente  Muni cipal  Constitucional de Mineral de la  Reforma.-
presidente@mineraldelareforma, gob.mx
Ing. Armando Varela Palacios.- Subdelegado de Gestién para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales.
armando.varela@hidalgo.semarnat.gob.imx
Ing. Carlos Lucas Torres.- Prestador de Servicios Técnicos Forestales.-Presente
ucd.tramites@semarnat.gob.mx
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