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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NAYARIT

OFICIO N° 138.01.01/0762/16
BITACORA: 18/DS-0106/10/15

Tepic, Nayarit, a 01 de marzo de 2016

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 0.095157 Hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado Villa Lote 41 Kupuri, ubicado en el o los municipio(s)
de Bahia de Banderas, en el estado de Nayarit.

JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA
REPRESENTANTE LEGAL DEL PR

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Jorge Antonio Alonso Tavira en su
caracter de Representante legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.095157
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Villa Lote 41 Kupuri, con ubicaciéon en
el o los municipio(s) de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit, y

RESULTANDO

Que mediante ESCRITO de fecha 21 de septiembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal 15 de octubre de 2015, Jorge Antonio Alonso Tavira, en su caracter de Representante
legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri, presenté la solicitud de autorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales por una superficie de .095157 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Villa Lote 41 Kupuri, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s)
de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

1.- Solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en los terrenos forestales.
2.- Estudio técnico justificativo para el cambio de uso de suelo.

3.- Pago de derechos.

4.- Documentacion legal que acredita la propiedad.

. Que mediante oficio N° 138.01.01/3394/15 de fecha 29 de octubre de 2015, esta Delegacion

Federal, requiri6 a Jorge Antonio Alonso Tavira, en su caracter de Representante legal del
proyecto Villa Lote 41 Kupuri, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Villa Lote 41 Kupuri, con ubicacién en el o los municipio(s) de Bahia de
Banderas en el estado de Nayarit, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma
con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

1.- Presentar el Formato de solicitud actualizado (Semarnat 02-001) para el cambio de
uso de suelo.

Del Estudio Técnico Justificativo: /)
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Ill. Capitulo Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca
Hidrolégico-forestal en donde se ubique el predio.

1.- Informar si existen especies de flora silvestre catalogadas dentro de Ila
NOM-059-SEMARNAT-2010. )

2.- Presentar del estrato herbaceo de la Unidad de analisis los: (IVI, Indice de Shannon,
Simpson y margalef).

3.- Presentar la informacion de flora silvestre levantada en campo de cada uno de los
sitios de muestreo de la Unidad de Andlisis.

X. Justificacién técnica, econdémica y social que motive la autorizacion excepcional del
cambio de uso de suelo.

1.- Econémica: Demostrar que el nuevo uso es mas productivo a largo plazo, tomando
como base el uso actual. Se incluird la derrama econdmica por la venta de productos o
servicios hacia los beneficiarios o involucrados directos en el proyecto (Comparar el costo
por la construccién del proyecto, con todo y la compra del terreno, asi como los
beneficios economicos que generarda el proyecto; con es el valor de los recursos
biolégicos forestales: flora y fauna silvestre, asi como el valor de los servicios
ambientales que van a ser afectados), mediante una proyeccion a 15 afos.

X|. Datos de inscripcion en el registro de la persona que haya formulado el estudio y en
su caso del responsable de dirigir la ejecucion.

1.- Copia de identificacion oficial (Credencial de elector, Pasaporte, Cartilla del SMN,
Cédula profesional).

De acuerdo al Decreto por el que se le adiciona un Articulo 123 BIS al Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, debera presentar un Programa de
Rescate y Reubicacion de vegetacion de especies de interés ecologico, que contenga la
siguiente informacién: 1.- Introduccién, 2.- Objetivos, 3.- Metas, 4.- Metodologia, 5.- Lugar
de acopio y reproduccién de especies, 6.- Localizacion de sitios de reubicacion
(coordenadas en UTM), 7.- Acciones a realizar para el mantenimiento, 8.- Programa de
actividades, 9.- Evaluacion del rescate y reubicacion, 10.- Informe de avances y
resultados.

La informacion complementaria debera de presentarse en forma digitalizada y en forma
impresa.

De la documentacion legal:

1.- Presentar copia certificada u original para su cotejo, de la Escritura Publica numero
(320,642), de fecha 6 de mayo de 2015, a efecto de cumplir con lo requerido en la
fraccién 1V, del articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

2.- Debera ratificar ante Fedatario Publico la Carta Poder presentada, donde se pretende
acreditar la representacion del C. Jorge Antonio Alonso Tavira, en términos del articulo 19
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (Carta poder firmada ante dos testigos
y ratificadas las firmas del otorgante y testigos ante las propias autoridades o fedatario
publico).

i Que mediante ESCRITO de fecha 10 de diciembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 11 de diciembre de 2015, Jorge Antonio Alonso Tavira, en su caracter de /
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Representante legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri, remitié la informacién faltante que fug
solicitada mediante oficio N°138.01.01/3394/15 de fecha 29 de octubre de 2015, la cual cumplié
con lo requerido.

Que mediante oficio N° 138.01.01/0089/16 de fecha 12 de enero de 2016 recibido el 20 de
enero de 2016, esta Delegacion Federal, requiri6 opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Villa Lote 41 Kupuri, con ubicaciéon en el
o los municipio(s) Bahia de Banderas en el estado de Nayarit.

Dado que se cumplié con el plazo establecido para emitir opinién el Consejo y no la emitid, se
considera que dicho Consejo no tiene objecion para que se lleve a cabo el desarrollo del
proyecto.

Que mediante oficio N° 138.01.01/0327/16 de fecha 05 de febrero de 2016 esta Delegacién
Federal notific6 a Jorge Antonio Alonso Tavira en su caracter de Representante legal del
proyecto Villa Lote 41 Kupuri que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Villa Lote 41 Kupuri
con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit
atendiendo lo siguiente:

Verificar en campo los datos proporcionados por el promovente dentro del estudio técnico
justificativo para el cambio de uso de suelo.

Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 05 de Febrero de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Durante el recorrido por la superficie del proyecto denominado Villa Lote 41 Kupuri, se
observa que no existe inicio de obra alguna en la que se haya afectado vegetacion
forestal alguna. Ademas dentro del recorrido se revisaron los sitios de muestreo No. 3, 6
y 9 de la Unidad de Andlisis y del Lote 41 todos los individuos que existen dentro del
Lote, comprobando que la informaciéon del No. de individuos por especies, es la misma
que se presenta dentro del ETJ para cambio de uso de suelo.

Que mediante oficio N° 138.01.01/0523/16 de fecha 12 de febrero de 2016, esta Delegacién
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a Jorge Antonio Alonso Tavira en su caracter de
Representante legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri, que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante
el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $5,765.98 (cinco mil setecientos sesenta y cinco
pesos 98/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de .31
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Nayarit.
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ix. Que mediante ESCRITO de fecha 19 de febrero de 2016, recibido en esta Delegacién Federal
el dia 19 de febrero de 2016, Jorge Antonio Alonso Tavira en su caracter de Representante
legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri, notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 5,765.98 (cinco mil setecientos sesenta y cinco pesos 98/100
M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestaciéon o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .31 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Nayarit.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revisién de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO de fecha 21 de Septiembre de 2015,
el cual fue signado por Jorge Antonio Alonso Tavira, en su caracter de Representante legal del
proyecto Villa Lote 41 Kupuri, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de .095157 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
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Villa Lote 41 Kupuri, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Bahia de
Banderas en el estado de Nayarit.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
I.- Lugar y fecha;
lll.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetaciéon por
afectar.

Junto con la solicitud deberéd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, deberé presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Jorge
Antonio Alonso Tavira, en su caracter de Representante legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri,
asi como por LIC. JULIA CASTILLO GARCIA en su caracter de responsable técnico de la
elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. DF T-Ul Vol. 2 Nim. 33 Afio 14.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que A
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del ’
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

/

siguientes documentos:
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1.- Copia simple de Identificacion oficial del C. Jorge Antonio Alonso Tavira.

2.- Copia certificada de escritura publica (23525), de fecha 07 de mayo de 2015, que contiene
contrato de compra de bienes inmuebles, que otorga el sefior Andrés Bernardo Rossetto Soto,
por su propio derecho vende y transmite, al sefior Andrés Bafios Samblancat, quien compra y
adquiere, para si, la propiedad Lote A-3-1 perteneciente al Subcondominio independiente Lote
A, del Subcondominio Maestro R1 Norte, Kupuri, con una superficie de 2,004.02 m2.

3.- Original de escrito, de fecha 02 de octubre de 2015, que contiene carta poder que otorga en
términos del articulo 19 primer parrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo el C.
Andrés Bafos Samblancat, a favor del C. Jorge Antonio Alonso Tavira, donde le otorgan poder
amplio cumplido y bastante para comparecer ante esta autoridad para que presente ejemplar
impreso de estudio técnico justificativo de cambio de uso de suelo forestal para la realizacion
del proyecto denominado "Villa Lote 41 Kupuri”, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

4 .- Copia certificada de Escritura Publica numero (320,642), de fecha 06 de mayo de 2015, que
hace constar: La declaracion Unilateral para constituir un Sub-subcondominio independiente
sobre el "Lote A-1/B", proveniente del "Lote A-1", perteneciente al Subcondominio independiente
"Lote A", dentro del Subcondominio Maestro "R1 Norte Kupuri", del Condominio Maestro "Punta
Mita" y reserva de derechos; y, La Declaracion Unilateral para construir Condominio
Independiente denominado "Kupuri IllI", sobre la unidad privativa "Lote A-1/F", del
Subsubcondominio independiente "Lote A-1/B", proveniente del "Lote A-1" (Kupuri Il),
perteneciente al Subcondominio independiente "Lote A", dentro del Subcondominio Maestro "R1
Norte Kupuri", del Condominio Maestro "Punta Mita", que otorga: "Banco Santander (México)",
S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo Financiero Santander México, Division Fiduciaria,
representada por su Delegado Fiduciario Don Pedro Salazar Gonzalez, por cuenta e
instrucciones que en este acto ratifica la Fideicomisaria "Cantiles de Mita" S.A. de C.V.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente:

|.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;
VIl.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIIl.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
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fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

XIll.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del érea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
ESCRITO vy la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 21 de Septiembre de 2015 y 10 de
Diciembre de 2015, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informaciéon y documentaciéon que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberén considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
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administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La unidad de analisis que se definio para este proyecto de Cambio de Uso del Suelo fue la
region Hidrolégica: RH13 Rio Huicicila, Cuenca "B" Rio Huicicila-San Blas, y dentro de ésta la
Subcuenca "a" Rio Huicicila (13Ba).

Debido a que las Cuencas Hidrolégicas correspondientes son demasiado extensas, por lo tanto
para tener una informacién mas confiable se decidié utilizar a la Subcuenca 13Ba como unidad
de analisis para el estudio de cambio de uso de suelo, la cual cuenta con una superficie de
1942.48 km2, que equivalen a 194,248 ha.

Vegetacion forestal dentro de la Unidad de Analisis - Se tomaron en cuenta los valores y
analisis de estudios recientes realizados en la zona. Estos se enfocaron, principalmente, hacia
vegetacion de Selva Mediana subcaducifolia y Selva Baja caducifolia, esto porque el area del
proyecto comprende estas condiciones de vegetacion. Se ubicaron 12 sitios de muestreo con
sus respectivas coordenadas de ubicacion.

Selva mediana subcaducifolia .- Presentas dos estratos arbéreos mas o menos definidos,
siendo el estrato superior el mas uniforme, destacando especies de Brosimun alicastrum
(Capomo), Astronium graveolens (Viboro-Yutla), Bernoullia flammea, Sideroxylon cartilagineum,
Bursera arbérea (Copal), Calophyllum brasiliense, Cordia olliadora, C. elaeagnoide, Tabebuia
donnell-smithii  (Primavera), Dendropanax arboreus (Papayilla), Enterobium cyclocarpum
(Huanacaxtle), Ficus Cotinifolia Hymenae courbaril (Guapinol), Lysiloma divaricatum
(Tepemezquite), Sideroxylon capiri. .

Estrato arbéreo - De acuerdo a la informacién obtenida, las especies mas representativas e
importantes en el estrato arbéreo en la Unidad de Analisis, son Guazuma ulmifolia (63.7%),
seguido por Bursera simarouba (33.9 %), Clethra lanata (24.6 %), Hampea trilobata (26.3 %) y
Lysiloma divaricada (26.2 %), las cuales presentan valores mas elevados (I1.V.l.). El resto de las
especies presentan valores similares. En este estrato se registraron 20 especies (Riqueza de
especies) y un valor de diversidad de 2.46 (Indice de Shannon-Wiener).

Estrato arbustivo .- Por otro lado el estrato arbustivo, resulto ser menos abundante que el
primero, ya que se registré un total de 13 especies (Riqueza de especies) y un valor del indice
de Shannon-Wiener de 2.23, esto porque en la mayoria de los casos las frecuencias y
dominancias entre las especies fueron muy similares. Las especies que registran un mayor valor
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del 1.V.I., fueron Cupania microphylla (48.5%), Lysiloma acapulsense (59.4 %) y Rumfordia
floribunda (53.1%).

De manera general podemos asegurar que en la Unidad de Analisis, especificamente en la zona
con bosque tropical localizada en la Subcuenca "a" Rio Huicicila, con caracteristicas de
vegetacion de Selva Mediana Subcaducifolia presenta una estructura forestal con perturbaciones
moderadas, en ambos estratos ya que se registré un alto nimero de arbolado joven y en etapa
de desarrollo.

En cuanto a la diversidad, determinada con el indice de Shannon-Wiener, respecto a su
abundancia proporcional, supone un valor conservador ya que presenta valores ligeramente por
arriba de la media, respecto al margen sugerido (0-4); en ambos estratos.

Cabe destacar que ninguno de los indices califica con un alto valor de diversidad a la estructura
vegetal de esta zona, por lo tanto podemos considerar que la selva mediana subcaducifolia
existente en la Unidad de Analisis presenta una diversidad baja y esto se debe a los impactos
naturales y antropogénicos que han ocurrido en gran parte de la regién en el pasado reciente.

indice de dominancia de Simpson .- Este indice arroja valores muy cercanos a la unidad en
ambos casos. Respecto al estrato arbdéreo se obtuvo un valor de 0.72, mientras que para el
estrato arbustivo fue un ligeramente mas alto con 0.8, esto significa que el estrato arbustivo
resulté ser mas homogéneo en la distribucién de individuos por especie que el arbéreo, aun a
pesar que presenté menor nimero de especies, ya que como se tiene establecido entre mas se
acerque el valor a la unidad la diversidad es mayor. Sin embargo en ambos casos la diversidad
no resulta significativamente importante.

Este indice proporciona la herramienta para determinar la riqueza especifica de una muestra, la
cual, como sabemos se basa Unicamente en el numero de especies presentes. Por lo tanto si el
resultado resulta ser menor a 2.0 se considera como una zona de baja diversidad, mientras que
si el valor es mayor a 5.0 entonces indica que se trata de una zona con una alta diversidad.

En este caso el valor obtenido para el estrato arbéreo de la Unidad de analisis fue de 1.45,
mientras que para el estrato arbustivo fue de 2.3, esto resulta l6gico ya que el estrato arbustivo
registro un mayor nimero de individuos por especie.

Fauna silvestre dentro de la Unidad de Analisis .- El monitoreo se hizo por dos personas que
abarcaban el ancho maximo de muestreo el cual fue de 30 y 50 m., registrandose todo indicio
de presencia durante el transectos; como son sonidos, huellas o cualquier otro indicio
(rascadero, echaderos, madrigueras etc.) que demuestre la presencia de fauna silvestre, para
esta actividad se realizaron 8 transectos.

Riqueza de especies .-

Mamiferos .- Entre los mamiferos registrados (66 especies), cuatro estan en peligro de
extincion, seis en categoria de amenazadas y una en Proteccién especial. El 16.7% de las
especies identificadas estan bajo categoria de riesgo.

Aves.- Entre las aves (219 especies), cuatro se registran en la categoria de Peligro de extincion,
cinco en Amenazadas y 12 en Proteccién Especial. Representado todas el 9.6% del total
registrado.

Reptiles y Anfibios.- Por lo que toca al grupo de reptiles (31 especies), hay cuatro clasificadas
como amenazadas Yy siete en Proteccion especial, siendo estas un porcentaje 35.45% del total.
Y de anfibios (9 especies), solo dos especies presenta alguna categoria de riesgo: Proteccién
Especial para un 22.22%, también sobre el total observado en los muestreos.

Abundancia.- Con relacion a estos resultados de los indicadores de abundancia, algunos valores
hay que tomarlos con reserva por ejemplo, en el caso de aves de talla mayor como las rapaces,
estas se contabilizaban al momento que cruzaban por el drea de muestreo, por lo tanto no
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significa que tengan una distribuciéon uniforme dentro del area.

Respecto al cocodrilo, tortugas y anfibios, a estos no le hizo el mismo analisis por este método
ya que su ciclo biolégico es altamente relacionado con los cuerpos de agua, y estos, se
recorrieron por separado, o encontrandose mas que un individuo por especie en un solo
recorrido.

En general sobre los indicadores de abundancia calculados nos hablan de una aceptable
abundancia poblacional en la Subcuenca. No hay que olvidar que es un promedio ponderado,
pues dentro de la Subcuenca existen una gama de ecosistemas con diversos grados de
conservacion o perturbacion que hace muy variable la abundancia de las especies de un sitio a
otro por toda la Subcuenca.

De hecho, las especies mejor representadas son aquellas que se adaptan a los procesos de
disturbio como los roedores y pequefias aves y los pequefios reptiles. En segundo termino,
también se nota presencia comun de mamiferos entre estos los que estan los canidos: tejon,
mapache y coyote. De igual manera, el venado cola blanca y pécari de collar, son los
favorecidos por la perturbacion del habitat, por lo que se observaron de manera regular por la
zonas muestreadas.

De aves, los gorriones, pequefios pdjaros del Orden Paseriformes, carpinteros, Luises y la
chachalaca tuvieron mejor abundancia y de igual modo, son indicadores de perturbacién de en
mucho de su habitat.

El proyecto Villa Lote 41 Kupuri, se encuentra dentro de la Cuenca Rio Huicicila-San Blas (B),
en la Subcuenca Rio Huicicila (a), dentro de la Micro-cuenca Los Coamiles (afluente principal),
en uno de los extremos de esta.

Vegetacion forestal dentro del area de custf .- La vegetacion predominante en el area de
desplante del proyecto esté constituida por vegetacién secundaria arbérea de Selva Mediana
Subcaducifolia, la cual es una comunidad con una composicién floristica variable en funcién del
tiempo de abandono.

Para llevar a cabo la evaluacion y la descripcion de la comunidad vegetal, se realizé un censo
completo del estrato arbéreo presente en el area de desplante del predio, que es el area para el
que se solicita el CUSTF, lo anterior en virtud de que la superficie del predio es menor a un
décimo de hectarea (0.095926 ha), razén por la cual se considero conveniente levantar el
censo.

Estrato arbéreo .- Dentro de este estrato se encontraron 6 especies con un numero de
individuos de 13 individuos, y como se puede observar en los datos de campo, en la vegetacion
del predio sobresalen por su abundancia dos especies que son Jatropha standleyi y Sapium
lateriflorum (Mataisa). En general, las especies encontradas son tipicas de la vegetacion
secundaria, que colonizan y pueden alcanzar dominancia en areas que han sido perturbadas
después de que la vegetacion original ha sido removida por el cambio de uso del suelo, las
cuales son frecuentemente utilizadas para delimitar las parcelas, como pudo haber sucedido
cuando estos fueron campos de cultivo.

indice de Valor de Importancia.- De acuerdo con los resultados obtenidos, las especies mas
representativas e importantes en el area para el C.U.S.T.F., fueron Jatropha standleyi (Papelillo
amarillo), Sapium lateriflorum (Mataisa), Bursera simaruba (Papelillo rojo) y Spondias purpurea
(Ciruelo), con IVl de 87.9, 54.5, 46.9 y 44.5 %, respectivamente.

Lo anterior indica que la vegetacion del area del proyecto, se encuentra en estado intermedio, lo
cual permite inferir que ha sido perturbada en el pasado reciente, razén por la cual los
individuos de las especies registradas en dicha area, presentaron atributos dasomeétricos y de
abundancia de intermedios a altos, respectivamente.
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En este estrato se registraron 6 especies, con una diversidad calculada del indice de
Shannon-W de 1.7, el cual se encuentra por debajo del rango medio del valor que alcanza este
indice y que es de 5. Por lo tanto, se infiere que en la vegetacion del area del proyecto tiene
una baja diversidad.

indice de dominancia de Simpson .- Se determind un valor de 0.81, sin embargo por presentar
valores bajos, entendemos que la diversidad, calculada con el indice de Simpson, es
relativamente baja.

Indice de Margalef .- De igual manera con el desarrollo de esta ecuacion confirmamos que el
area del proyecto (1.94) no presenta una diversidad de especies importante, por lo tanto
consideramos que no se compromete la biodiversidad de esta zona.

Estrato arbustivo .- Para el estrato arbustivo, no se realiz6 la estimacién, debido a que por lo
impactado del area no se observa estrato arbustivo en el area propuesta para cambio de uso de
suelo.

Vegetacion herbacea .- Las condiciones de la vegetacion, actualmente, presentan en gran parte
del area fuerte perturbacién, mientras que en otros casos la vegetacion se reduce a pequefios
manchones de pastos y herbaceas. De acuerdo con informacion del promovente cuando el
terreno se adquirio, este era utilizado para ganaderia, con algunas fracciones con vegetacion
arborea, pero con fuertes saqueos principalmente para uso doméstico.

Este estrato presento una riqueza con 7 especies registradas, con un valor del indice de
Shannon-W de 1.6, el cual resulté ser menor al estrato arbéreo. La especie que alcanzo el valor
de importancia mas elevado resulto ser Sida rhombifolia (99.88 %), seguida por Eleusine indica
(66.73 %), Anoda cristata (44.29 %) y Aristida ternipes (35.65 %).

Indice de dominancia de Simpson .- El Indice de dominancia de Simpson para el estrato
herbaceo presenté un valor de 0.49, lo cual indica que la diversidad de especies es de media a
baja, ya que los rangos de este indice sonde 0 a 1.

Indice de Margalef .- En este caso, para el area del proyecto la riqueza estimada con el indice
de Margalef resultd ser 0.73, lo cual indica que el area del proyecto tiene una baja diversidad de
especies.

Analisis comparativo entre los indices de diversidad y valor de importancia entre el area
para el C.U.S.T.F. y Subcuenca (UA).
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De acuerdo con los resultados obtenidos, se encontré6 que todas las especies registradas en el
predio para el que se solicita el CUSTF, se encuentran representadas en la subcuenca, aun a
pesar de que cuatro de ellas ( Cocoloba barbadensis, Jatropha standleyi, Sapium lateriflorum y
Spondias purpurea ) muestran un IVI mayor al que se obtuvo a nivel subcuenca para las
mismas especies, lo cual indica que la vegetacién del predio se encuentra en un estado
intermedio de desarrollo al estar dominada la vegetacion por dichas especies. Sin embargo,
dado que todas las especies registradas en el predio, también se encuentran en la subcuenca,
se puede decir que no se compromete la diversidad de especies en el area donde se solicita el
CUSTF.

Indice de Shannon .- Para el estrato arbéreo, los valores calculados del indice de Shannon en
la Subcuenca (2.9) es mayor que el calculado para el area del cambio de uso de suelo (1.5).
Esto significa que el estrato arboreo presente es mas diverso en la Subcuenca que en el area
para el Cambio de uso de suelo.

Respecto a los Indices de Simpson y Margalef, se encontr6 que son muy similares en la
subcuenca y en el predio, lo cual indica que las especies se encuentran bien representadas en
ambas areas, por lo tanto se puede concluir que con la realizacion del proyecto para el que se
solicita el CUSTF, no se estaria poniendo en riesgo la diversidad de la vegetacion en el area del
proyecto, ya que estas mismas especies se encuentran representadas en el area de la Unidad
de Analisis.

Fauna silvestre .- Se trazaron dos transectos especificos para el area del Proyecto con una
longitud total de 130 m y solo se recorrieron en una sola repeticion. Aunado a lo anterior, se
realizaron observaciones en cada transecto para la busqueda de rastros (huellas, excretas,
echaderos) de mamiferos medianos.

Aves .- Se registraron dos especies de correspondientes al mismo numero de familias. Los
organismos registrados correspondieron a especies generalistas, que no requieren condiciones
especificas de habitat y que son de amplia distribucion.

Riqueza de especies .- Una de las medidas mas sencillas para valor que tan diverso.es un sitio
o lugar, es la "riqueza" de especies, que no es otra cosa que el nimero de especies en un
espacio delimitado y temporalidad determinada. Con los datos obtenidos en campo se tienen los
valores siguientes: Mamiferos en la Unidad de analisis (66) y Area de custf (0), Aves (219) vs.
(2), Reptiles (31) vs. (0) y Anfibios (9) vs. (0).

Los datos de la Tabla anterior indican un nivel de riqueza de especies pobre en el area del
Proyecto con respecto a la Subcuenca, que por la suma total nos da un promedio ponderado de
apenas 0.61 %. Lo anterior debido a que no registraron individuos y/o especies dentro de los
grupos de mamiferos, reptiles y anfibios, ya que solo se registraron dos especies de aves con
un individuo cada una.

De acuerdo a los resultados obtenidos, los niveles de biodiversidad y abundancia encontrados,
es clara la escasa riqueza y abundancia de especies faunisticas en el predio respecto a la
Subcuenca, para los grupos evaluados.

Se puede deducir que las especies encuentran mejores condiciones de conservacion en la zona
de la Subcuenca, al contar con mayor disponibilidad de habitat y mejores condiciones de
sobrevivencia que satisfagan sus ciclos biologicos y las necesidades vitales para la conservacion

de sus poblaciones.

Dentro de las medidas que seran implementadas para proteger y conservar la flora y fauna

silvestre, estan las siguientes: _ . .
1.- Previo al inicio de los trabajos se realizara una revision en el Area de Proyecto con el fin de
rescatar y reubicar los individuos que por sus caracteristicas no sean capaces de desplazarse

fuera del area el proyecto.
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2.- Permitir el escape de cualquier especie de fauna.

3.- Rescatar y ruebicar 4 individuos de flora silvestre que seran afectados por el cambio de uso
de suelo, y seran reubicados dentro del area que no sera afectada, las coordenadas del
poligono donde seran reubicadas las especies rescatadas y donde se realizaran las terrazas
individuales son las siguientes: 446466 - 2298148, 446483 - 2298156, 446535 - 2298042 y
446485 - 2298068.

4.- Quedara prohibido a los contratistas y a su personal causar cualquier alteracion a la
vegetacion de desarrollo, ya sean areas nativas o areas jardinadas. Esto incluye tanto a la
vegetacién como a sus frutos y semillas.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De acuerdo con la Sintesis de Informacién Geogréfica para el estado de Nayarit (INEGI, 2001)
la clave edafologica registrada en el area del proyecto corresponde a Hh+Re+Bc/2/L. la cual
describe un tipo de suelo dominante de Feozem haplico con unidades de Regosol eutrico y
Cambisol crémico, de textura media y una fase fisica litica. Su susceptibilidad a la erosién va de
moderada a elevada.

Se caracterizan por presentar una capa superficial de color oscura, suave y rica en materia
organica, resultado de una fuerte actividad biolégica. Son de profundidad variable, los mas
profundos regularmente se encuentran en zonas planas y son utilizados en la agricultura,
mientras que los menos profundos cominmente se encuentran en las laderas y pendientes
fuertes.

Erosién potencial .- La estimacion de la erosiéon potencial en el area del proyecto, indica que la
perdida de suelo es de 301.44 ton/ha afio, esto si consideramos que el terreno estuviera sin
ningun tipo de cobertura vegetal. De esa manera se estima que la pérdida de suelo por la lluvia
corresponde a una lamina de 30.144 mm de suelo, tomando en cuenta que 1 mm perdido de la
superficie del suelo corresponde aproximadamente a 10 ton/ha.

Erosién actual en el area del proyecto .- Como conclusion, se estima que la pérdida actual de
suelo por la accion del agua es de 0.3014406 ton/ha/afio, lo cual significa que existe una
degradacion nula a ligera y de 0.02868418 ton/afio en el area donde se pretende realizar el
C.U.S.

Erosién del suelo con medidas de mitigacion .- Para este caso se recomienda la construccion
de terrazas individuales, tomando en cuenta que, una terraza con una dimensién promedio de 1
m. de didmetro por 30 cm de profundidad, puede tener una capacidad de retencion de suelo de
hasta 0.23 m3/afo, considerando que 1 m3 equivale a una tonelada, el suelo retenido seria de
0.23 ton/afio, por lo tanto se recomienda establecer al menos 15 terrazas, con lo cual se
estarian recuperando 3.45 ton/afio, compensando la pérdida estimada que es de 0.0143
ton/afo; concluyéndose de ésta manera que con la implementacion del proyecto no se
compromete el servicio ambiental de proteccion y recuperacion de suelos.

Ademas de lo anterior el Promovente propone lo siguiente.
1.- En las etapas de preparacion del sitio y construccién sélo se despalmaran las areas
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definidas para el proyecto.

2.- Se recuperara la tierra vegetal o la capa organica del suelo durante las actividades de
despalme, para posteriormente ser utilizadas en la revegetacion de areas verdes dentro del
desarrollo turistico.

3.- No se realizaran excavaciones ni remociéon de suelo innecesarios que pudieran propiciar
procesos erosivos.

4.- Las coordenadas del poligono donde se realizaran las terrazas individuales se encuentran
dentro de las medidas de mitigacion de la Biodiversidad.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La unidad de analisis que se definié para este proyecto de Cambio de Uso del Suelo fue la
region Hidrolégica: RH13 Rio Huicicila, Cuenca "B" Rio Huicicila-San Blas, y dentro de ésta la
Subcuenca "a" Rio Huicicila (13Ba).

Esto debido a que las Cuencas Hidrologicas correspondientes son demasiado extensas, por lo
tanto para tener una informacion mas confiable se decidié utilizar a la Subcuenca 13Ba como
unidad de andlisis para el estudio de cambio de uso de suelo, la cual cuenta con una superficie
de 1942.48 km2, que equivalen a 194,248 ha.

En lo que respecta a la hidrologia superficial, dentro del predio no se tienen escurrimientos
permanentes solo temporales (intermitentes) que provienen de los afluentes de la subcuenca
Coamiles. Estos constituyen escurrimientos temporales, que presentan agua durante la época de
lluvia y durante los siguientes 9 meses estan secos.

Escurrimiento dentro del area del proyecto sin custf .- El area para el C.U.S.T.F., cuenta con
una superficie proyectada de 0.095157 ha., y que la lluvia maxima esperada en un periodo de
retorno de 100 afos es de 206.7 mm. Mientras que la longitud del area para el CUS.T.F., es
de 34.5, con un desnivel de 3 m, y un escurrimiento medio calculado de 87.33 mm. Por lo tanto
tenemos que el volumen total escurrido es de 83.1 m3.

Escurrimiento con custf.- De la misma manera se tomaron en cuenta los datos de la superficie
total solicitada para el CUSTF, 0.095157 ha, la lluvia maxima esperada en un periodo de retorno
de 100 afios (206.7 mm), la longitud del area del proyecto respecto a los aspectos de relieve
(34.5 metros) y finalmente el escurrimiento medio calculado para el area, el cual nos arroja un
resultado de 176.31 mm., por lo tanto el escurrimiento total seria de 167.77 m3.

Analisis final .- El escurrimiento de agua superficial del area del proyecto sin C.U.S.T.F, resulto
ser de 87.33 m3/afio, sin embargo si el proyecto se ejecuta, en la superficie propuesta, el
volumen aumentaria hasta 167.77 m3/afio, esto significa un 49.5% mas de lo normal, si no se
llevara el CUSTF.

Escurrimiento con medidas de mitigacién.- Se implementara un programa de Conservacion y
Restauracion de suelos, en el cual se contempla construir 15 terrazas individuales, con lo que
se tendra la posibilidad de captar 3.45 m3 por evento de lluvia, sin embargo considerando que
se tiene en promedio 65 eventos por afio, se tiene la cantidad de 224.25 m3/afio, lo cual supera
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el escurrimiento que se presenta en el area solicitada para custf (167.77), concluyéndose de
esta manera que con la implementacion del proyecto no se compromete el servicio ambiental de
proteccion al recurso agua. Las coordenadas del poligono donde se realizaran las terrazas
individuales se encuentran dentro de las medidas de mitigacién de la Biodiversidad.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion

de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El monto total estimado de la inversién para la construccion del proyecto es de $10,549,000.00
(Diez millones quinientos cuarenta y nueve mil pesos 00/100 M.N.) , esta proyeccién excluye
la adquisicién de equipos y maquinaria, debido a que la empresa que construird ya cuenta con
ellos.

De esta inversion, con la ejecucion del proyecto se dard empleo temporal a 27 personas por un
lapso de 16 meses, si se estima que el salario minimo para la zona que se clasifica como "B"
es de $68.28 y considerando un total de 250 dias trabajados al afio (realizando el ajuste para
los 16 meses) se tiene un total de $614,520.00, pero se realiza un estimado de que las
personas dedicadas a estos trabajos perciben un salario que como minimo alcanza el
equivalente a dos salarios esto es una cantidad diaria de $136.56. Por lo que se tiene un total
de $1&rsquo;229,040.00 por pago de salarios a trabajadores de la region.

El monto total estimado de la inversién para la construccion del proyecto es de $10,549,000.00
(Diez millones quinientos cuarenta y nueve mil pesos 00/100 M.N.) , de esta inversion, un
total de $1,229,040.00 seran destinados a pago de salarios a trabajadores de la region.
Siendo estas cantidades muy superiores a los $1,308.01 (Mil trescientos ocho pesos 01/100
M.N.), que representa el valor aproximado total de los recursos del area propuesta para cambio
de uso de suelo.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipoétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

I. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debers dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.
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No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observé vestigios de incendios forestales.

Il. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente:

Se anexa al presente resolutivo, El Programa de Rescate y Reubicacién de especies de flora.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano .- Del andlisis realizado del Plan Municipal del Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas y del Reglamento Municipal de Zonificacién y usos del Suelo de
Bahia de Banderas, Nayarit, se desprende que el proyecto es compatible con los objetivos de
dicho instrumento legal, toda vez que el proyecto coadyuvaré al crecimiento de la zona.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, emané del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Urbano y Turistico del mismo Municipio (POEUT-BB) esos documentos
sirvieron de base para la actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, que ha sido elaborado y decretado con el Decreto Nimero 8430, el Sabado 1° de
Junio del 2002, que abroga el Decreto N° 7667 del 21 de Agosto de 1993 y su reforma
realizada mediante Decreto N° 8395 el 15 de Diciembre del 2001 y que sirven para evaluar el
cumplimiento en cuanto a la estrategia municipal del desarrollo urbano del area donde se
ubicara el proyecto "Villa Lote 41 Kupuri".

La zona en donde se ubicara el proyecto, esta definida por el (PMDU-BB-2002) , como un area
con uso Turistico Residencial en la cual se permite la instalacion de la infraestructura necesaria
para el desarrollo turistico residencial.

En el area del proyecto se presenta cobertura vegetal secundaria propia de terrenos que
estuvieron bajo uso agricola o pecuario sin que se presente vegetacion silvestre o en alguna
categoria de proteccion; lo anterior, de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Areas naturales protegidas .- Las areas naturales protegidas de caracter federal, mas
cercanas al predio donde se desarrollara el proyecto "Villa Lote 41 Kupuri” es el Area Natural
Protegida, con categoria de Parque Nacional Islas Marietas, la cual se ubica aproximadamente a
unos 10 km del sitio del proyecto, posee una superficie de 1,383-01-96.95 hectareas dentro de
la cual se ubican cuatro zonas nucleo, con una superficie total de 79-00-42.94 hectareas por la
lejania al sitio del proyecto esta Area Natural protegida no presenta ninguna interaccion ni es
vinculante con las obras y actividades del proyecto.

/ ) Region Terrestre Prioritaria (RTP 62) Sierra de Vallejo - Rio Ameca .- El proyecto se ubica
\/\ en la zona de la costa del Pacifico y no afectara para su construcciéon vegetacion de selvas ni
forestal ya que como se menciond con anterioridad, el area del Condominio Maestro Punta Mita
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y particularmente el area del lote R1 Norte presenta vegetacion secundaria arbustiva de selva
mediana subcaducifolia, tal y como lo indica la carta de Vegetacion y Uso del Suelo INEGI Serie
V, 2011 y de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2, fraccion primera del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable la vegetacién de acahual en area del proyecto
es un acahual la cual es definida como "Acahual vegetacién secundaria nativa que surge de
manera espontanea en terrenos preferentemente forestales que estuvieron bajo uso agricola o
pecuario en zonas tropicales; razén por la cual las actividades del proyecto no son vinculantes
con dicha region.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General de Territorio .- En el ambito estatal, no existe
programa de Ordenamiento Ecolégico del estado de Nayarit; ni para el municipio de Bahia de
Banderas, sin embargo, el sitio en donde se desarrollara la Construccion del proyecto Villa Lote
41 Kupuri se encuentra Regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico, dicho programa
es: El Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligaciéon establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avoco al célculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 138.01.01/0523/16 de fecha 12 de febrero de 2016, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$5,765.98 (cinco mil setecientos sesenta y cinco pesos 98/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de .31 hectareas con vegetacién de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Nayarit.

Iv. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 19
de febrero de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 19 de febrero de 2016, Jorge
Antonio Alonso Tavira, en su caracter de Representante legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri,
presentd copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 5,765.98 (cinco mil setecientos sesenta y cinco pesos 98/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de .31 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Nayarit.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.095157 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Villa Lote 41
Kupuri, con ubicaciéon en el o los municipio(s) de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit,
promovido por Jorge Antonio Alonso Tavira, en su caracter de Representante legal del proyecto
Villa Lote 41 Kupuri, bajo los siguientes:

|

X
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I. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Villa Lote 41 Kupuri

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 446494.3476 2298226.2817
2 446491.1349 2298230.3734
3 446490.8192 2298230.1277
| 4 446479.4435 2298244.5922
5 446479.7579 2298244.8395
6 446474.2276 2298251.8714
7 446481.0661 2298257.2496 |
8 446481.2515 2298257.0138 '

9 446484.4743 2298259.5483
10 446485.4325 2298258.3299
11 446493.6466 2298264.7899
12 446493.8319 2298264.5543
13 446502.0101 2298270.9861
14 446516.2283 2298252.9072
15 446511.0764 2298248.8554
16 446511.2619 2298248.6196
17 446506.4474 2298244.8332
18 446509.291 2298241.2176
19 446508.2102 2298240.3676
20 446508.3959 2298240.1314
21 446503.0507 2298235.9276
22 446504.6578 2298233.8842
23 446500.2979 2298230.5221
24 446500.0844 2298230.7935

I. Los voliumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de ldentificacion
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Villa Lote 41 Kupuri

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-18-020-41K-001/16

para acreditar la legal procedencia de dichas

[ ESPECIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN ~UNIDAD DE MEDIDA™ |
[Bursera simaruba 2 195 Metros cubicos rta. |
[Coccoloba barbadensis 1 .07 Metros cubicos r.t.a.
Jatropha standleyi 4 .831 Metros cubicos r.t.a.
[Sapium pedicellatum ‘ 3 199 Metros cubicos r.ta. ‘
'Spondias purpurea [ 1 125 Metros cubicos r.t.a.
[Hampea trilobata ! 2 102 Metros clbicos r.t.a. |
. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
:’/;!
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suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
el promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones
necesarias para evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y
flora silvestre que se encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo,
solo se podra realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre
con el propdsito de rescate y reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluira en los informes periddicos.

6. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptaciéon al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo. Previo al inicio de las
actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera de
implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora, propuesto en el
estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio especies con
categorias de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluira en los informes periédicos.

‘/ AV. ALLENDE #110. ORIENTE, 2° PISO. www.semarnat.gob.mx /
/" Tels: (311) 2154901 Fax: (311) 2154931; delegado@nayarit.semarnat.gob.mx
/ 19 de 22




’ : DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NAYARIT
\,‘? '{ ‘I\V'Ag !‘l—kt Q\ IN\ As_[
SR ) OFICIO N° 138.01.01/0762/16
BITACORA: 18/DS-0106/10/15

viil. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remociéon de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal
se debera llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacién de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

xl. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborarda en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

xil. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

xii. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo méaximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetaciéon, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xv. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes Trimestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.
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xvi. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nayarit con copia a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvii. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 16 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podréd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

18. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 1 afio, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

Xix. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. El C. ANDRES BANOS SAMBLANCAT, sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Nayarit, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. El C. ANDRES BANOS SAMBLANCAT, sera el unico responsable de realizar las obras vy
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Nayarit, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Iv. EI C. ANDRES BANOS SAMBLANCAT, es el Gnico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuaréd el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
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titular.

vI. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Jorge Antonio Alonso Tavira, en su caracter de
Representante legal del proyecto Villa Lote 41 Kupuri, la presente resolucion del proyecto
denominado Villa Lote 41 Kupuri, con ubicacién en el o los municipio(s) de Bahia de Banderas
en el estado de Nayarit, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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C.e.p- . Lic. Augusto Mirafuentes Espinoza.- Director General de Gestion Forestal y de Suelo.- México, D.F.

_ Prof. Fernando Arcadia Aldama.- Director General de la Comision Forestal de Nayarit. Presente

_C.P. José Omar Canovas Moreno.- Delegado Federal de la PROFEPA - Tepic, Nayarit.

. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gest. para la Protec. Ambient. y Rec. Nat.- Edificio.

. Ing. Pedro Mufoz Rosales.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento Restauracion y Rec. Nat..- Edificio.
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. Ing. Julia Castillo Garcia .- Responsable de la elaboracion del estudio.- Tepic, Nayarit.
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