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OFICIONUM. 138.01.00.01/1428/15

TEPIC, NAYARIT A 30 DE ABRIL DE 2015.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

“2015, ANO DEL GENERALISIMO JOSE MARIA MORELOS Y PAVON”

C.JUAN PABLO STONE MEXIA

APODERADO LEGAL DE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA

STRATTON LANDHOLDING COMPANY ND LLC

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Juan
Pablo Stone Mexia Apoderado Legal de la persona moral denominada Stratton Landholding Company ND LLC, que en lo
sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “MIA-P Casa Habitacién en el Lote G2-5/10” en lo sucesivo
denominado como el proyecto, con ubicacién en el Lote G2-5/10 de la Seccién Residencial del Subcondominio G2-5 del
Condominio Maestro Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X =
444171.3025,Y = 2295885.5816.

RESULTANDO

I Que el 6 de febrero de 2015, se recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
de febrero de 2015, mediante el cual la promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacion

en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2015TD005.

II. Que el 12 de febrero de 2015, a través del escrito del 10 del mismo mes y afio, la promovente, presentd la pagina del

periddico de fecha 10 de febrero de 2015, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion I del

articulo 34 de la LGEEPA.

1. Que el 19 de febrero de 2015 se publics en la separata nim. DGIRA/007/15 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso

de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el
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OFICIONUM. 138.01.00.01/1428/15
periodo del 12 a 18 de febrero de 2015 y extempordneos, en la que se publicé la fecha de recepcion del proyecto.

Que el 20 de febrero de 2015, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién
del pablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en
la Ciudad de Tepic, Nayari.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0624/15 y 138.01.00.01/0625/15, ambos del 23 de febrero de 2015, esta Delegacion
notifico a la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEMANAY) y al Gobierno Municipal
de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del

proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5 fracciones I y X, 15 fracciones I, IV y XI1,
28 primer pdrrafo y fraccién IX, 35 pdrrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones [ y VII, 5° inciso
Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la
Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fraccion IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con ello
se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta
Delegacién inici6 el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujeté a lo establecido en
los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de
las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y

no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual,
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la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ccoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con
este fin, la promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 iltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tnicamente lo

dispuesto por su ultimo pérrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fuc puesta a disposicién del publico conforme a lo
indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pirrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente”, esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
IT'a VIII del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién I1. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. La promovente menciona que ubicé el poligono del terreno respecto a la
delimitacion oficial de la Zona Federal Maritimo Terrestre del afio 2013, encontrando que la superficie del lote para la
implantacién de su proyecto s de s6lo 4,673.59 m?, en esa superficie se construiré una casa habitacién de una planta y drea

de sétano, acorde a la siguiente descripcién:

Planta Baja: Palapa de ingreso, palapa vestibulo, palapa de estar alberca, casa principal, comedor, cocina y casa staff,
pérgola cocina y comedor, pérgola a casa principal, pérgola a palapa alberca, pérgola alberca, terraza alberca, BBQ y horno
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de pizzas exterior.

Planta Sétano: Cuarto de equipo de filtrado y bombeo, almacenamiento de accesorios y productos de limpieza de albercas
y mantenimiento, ubicado bajo el nivel de piso del drea para la colocacion de la palapa, bodega, almacén y equipos,

estacionamiento.

En el predio del proyecto se instalard el drenaje sanitario y agua potable, conectados a la red principal del Condominio
Maestro de Punta Mita, y las instalaciones eléctricas, telefonicas, etc. Para acceder al proyecto no se construird ningin

camino adicional, ya que existe una vialidad en operacién y en buenas condiciones.

Se presenta la tabla de superficies de los componentes constructivos y dreas verdes del proyecto, son:

Desglose de superficies. m?
Superficie total del predio. 4,804.87
Superficie afectada por la ZFMT 2013. 131.28
Superficie restante para el proyecto. 4,673.59 100.00%
Planta baja.
Palapa de ingreso + muro de piedra ' 34.22
Palapa vestibulo. 171
Palapa de estar Alberca. 153.43
Casa Principal 4 recamaras con bafio y sala de estar. 576.61
Comedor. 45.36
Cocina y casita para el Staff. 230.62
Terraza Alberca. 69.59
BBQ_y Horno de Pizzas. 29.09
Total de construccién techada en planta baja 1315.89 28.16%
Construccién descubierta.
Alberca + Jacuzzi. 126.12
Ingreso vehicular. 271.92
Total de construccidn descubierta. ; 398.04 8.52%
Andadores.
Andador ingreso peatonal. 31.16 l
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Andador ingreso peatonal. 23.6
Total de andadores. 54.76 1.17%
Areas verdes.
Areas verdes y ajardinadas. 2,904.90
Total de 4reas verdes y jardinadas (m?). 2904.9 62.16%
Total de superficie descubierta. 3,357.70
Total de superficie cubierta. 1,315.89
Total de superficie para la construccién del proyecto. 4,673.59
Sétanos.
Bodega, Almacén, Equipos y Estacionamiento. 753.21
Total de sotanos. 753.21
Resumen de superficies del proyecto.
Descripcién. m? %
Superficie disponible para el proyecto. 4,673.59 | 100.00%
Planta baja.
Edificios techados. 1315.89 28.16%
Construccién descubierta. 398.04 8.52%
Andadores. 54.76 1.17%
Arcas verdes y ajardinadas. 2,904.90 62.16%
Suma de superficies a nivel de suelo®. 4,673.59 100.00%
Superficies de C.O.S. y C.U.S. resultantes.
Areas de desplante con construccion techada (m?). 1315.89
Total de superficic para determinacién del COS (m?). 1,315.89
28.16%
Total de superficie disponible para el proyecto (m?). 4,673.59

No se consideran dentro del cilculo de COS las dreas de andadores y terrazas descubiertos, como tampoco albercas,
asoleaderos, ni sétanos destinados a servicios, todo ello de acuerdo a la reforma del Art. 3 Fraccién VIII del Reglamento

de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Diario Oficial del Estado
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de Nayarit el 8 de Agosto de 2009.

Descripcién de obras y actividades principales del proyecto.
Preparacién del sitio.

Instalaciones provisionales. Se habilitarin con materiales no permancentes y ocupardn una superficie aproximada de 180
m?. Consisten en una bodega para el resguardo de la herramienta y los materiales, construida con madera y liminas, se
tendrd un triiler usado como oficina y un pequenio comedor, todos los anteriores serdn provisionales y retirados al término
del proyecto. Frente a estas instalaciones provisionales se asignard un drea como patio para maniobras de vehiculos. Habri
sanitarios conectados al drenaje del desarrollo, que a su vez conducird las aguas residuales a la planta de tratamiento del

Condominio Maestro Punta Mita.

Desmonte. Se retirard la vegetacion herbécea de pastizal inducido y la vegetacién secundaria encontrados en el interior del
predio, en las dreas de desplante del proyecto. En el desmonte no se retirarin ni dafarin los ejemplares arbéreos existentes
en el predio y tampoco los ejemplares de palma de coco ubicados fuera del sitio de proyecto, todos los cuales serin
respetados y se conservarin. No obstante lo anterior se propone un programa de reforestacion con especies

preferentemente nativas.

Despalme. Consiste en retirar una capa de tierra vegetal de 25 cm de profundidad que consiste en una parte de la capa que
contiene arcilla de consistencia muy blanda segdn observaciones de campo y edafologia de la localidad, misma que se
reutilizard como relleno en la conformacion y nivelacion de dreas verdes del proyecto, el sobrante serd enviado a un sitio
determinado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de despalme sin
residuos solidos. En el despalme se cuidar de no daar a los ejemplares arbéreos, todos los cuales sern respetados y se

conservardn.

Trazo. Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, las diferentes zonas del proyecto, correspondientes al

desplante de la vivienda, alberca y zonas para la introduccién de los servicios,

e

Excavacién. Consiste en la excavacién del drea que se requerird para el sétano, aprovechando el declive natural del terreno,
para nivelacién del terreno. El material obtenido en la excavacion serd reutilizado en la propia nivelacién y en las dreas
verdes, el sobrante sera enviado a un sitio determinado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo

se entregue material de excavacion sin residuos sélidos.

e
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Nivelacién y Compactacién. Se colocara parte del material de despalme y también de material proveniente de casas
comerciales legalmente establecidas y autorizadas. Los materiales no se adquirirdn directamente en los bancos de
préstamo. Se colocardn materiales hasta llegar a los niveles del proyecto, humedeciendo, compactando y nivelando. Para lo
anterior se utilizard maquinaria pesada como una retroexcavadora, compactadora y camiones de volteo. No se efectuaran

desviaciones de cauces, ni sc realizaran cortes pronunciados de terreno, ya que la topografia del sitio es generalmente

plana.

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Etapa de construccién.

Cimentacion. Se realizard mediante zapatas corridas con contra trabes desplantadas a cuando menos 2 m de profundidad,
medidos desde la superficie del terreno natural actual o del nivel de piso de una plataforma compacta. En las condiciones

indicadas para apoyar la cimentacion, la capacidad de carga es de 17 toneladas/m?.

Ingreso vehicular y andadores. Consiste colocar plantillas de tierra, cunetas y superficies de rodamiento en el ingreso de la

casa habitacidn, estas superficies serdn preferentemente de materiales permeables.

Estructura de concreto. Se trata de la construccién de columnas, trabes, firmes y losas con concreto premezclado y todo lo

que se conoce como obra negra. Se utilizardn camiones mezcladores, bombas para concreto y vibradores.

Construccién de la alberca. La alberca se construird previa excavacién de la fosa, colocindole concreto premezclado con
impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo, estar reforzado con acero, tendrd un acabado comun, recubierto con
azulejo, limparas, accesorios como desnatadores, barredoras, boquillas de inyeccién y retorno de PVC, sistema de filtrado,
bombas, de igual forma el asoleadero y andadores de la alberca serdn construidos preferentemente a base de materiales

permeables como ecocreto o adopasto, etc.

Albanileria. Implica construir muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de concreto, barras forjadas
con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacién de entrepisos, chaflanes,
emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mano, incluye construir la

alberca.

Instalaciones. Consiste en colocar tuberias de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua potable respectivamente, asi como
el cableado de energia eléctrica, sistema telefénico, aire acondicionado, etc. Todas estas actividades serén a mano.
{
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Agua potable. La tuberia serd de P.V.C,, y se instalard en cepas a una profundidad de 0.50 metros de desnivel del nivel
cero de la terraceria, el sistema de distribucién y conduccion serd a base de presién por medio de la red comdn, la vivienda

contaréd con un sistema de almacenamiento de agua.

Drenaje sanitario. La tuberfa se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones variadas, segin sea el caso del
didmetro de la tuberia a colocar, donde se haréd un acostillado, el cual consistird en colocar material fino (arena de banco) y

se compactard al 90 % proctor con apisonadores curvos y planos cada 20 em hasta el nivel de la plataforma.

Drenaje pluvial. Seré principalmente superficial, dirigiendo las aguas a través de las dreas de restriccién laterales de la casa

habitacion, las cuales serdn dirigidas hacia las zonas y dreas colindantes.

Electrificacién, alumbrado. La instalacion de cableado eléctrico y telefénico serd subterrdneo, viniendo desde la vialidad

colindante.

Acabados. El terminado serd con materiales rdsticos, enjarres y empastados, asimismo, incluye el pintado y la colocacion

de muebles de bafio, recamaras y muebles de cocina y patios de servicios.

Habilitacion de Areas Verdes. Consiste en sembrar drboles y arbustos de especies nativas preferentemente, en las dreas

verdes del proyecto, asi como el mantenimiento de los ejemplares existentes que no serdn removidos.

Limpieza General. Se retirardn los materiales y desechos sélidos de la obra, y su posterior envio a lugares autorizados por
el H. Ayuntamiento, asi como el desmantelamiento de las instalaciones provisionales (bodegas y oficinas) que se hayan
instalado. Se realizard a lo largo del proceso constructivo y en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Las actividades en esta etapa consistirin en residencia, recreacién, descanso y actividades de mantenimiento de las
instalaciones. Para la operacién no se implementard tecnologia propia o especial relacionada con la emisién y control de
residuos solidos o liquidos, ya que se tendrd servicio de recolecciéon municipal de residuos y envio de aguas residuales a la

planta de tratamiento del Condominio Maestro Punta de Mita.

El programa de mantenimiento especifico y detallado serd obligatoriamente elaborado, pero cuando ya se tengan los datos
y especificaciones de todos los equipos que se tendrdn, ya que de ello y de la automatizacién de procedimientos, depende el

tipo y frecuencia del mantenimiento.

“MIA-P Casa Habitacion en el Lote G2-5/10"
Stratton Landholding Company ND LLC

¥
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 630Q0. Tepic, Nayarit.
‘2 7 Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob/mx



~l

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1428/15

Descripcién de obras asociadas al proyecto.
El proyecto no requerird de obras asociadas para su funcionamiento y operacién, ya que en el Condominio Maestro Punta
de Mita existen todos los servicios urbanos. No se establecerdn dormitorios ya que la mayorfa de los trabajadores viven o se

hospedan en los poblados cercanos al proyecto (Fraces. Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca).

Etapa de abandono del sitio.
No sc considera claborar un programa de abandono, pucs el proyecto sc remodelara o reconstruird en lugar de

abandonarlo.

Fraccién I11.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccion
III de articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto

con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su correspondiente

vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.-Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de

aguas residuales a los sistemas de alcantarillado.

Vinculacién: El proyecto descargard sus aguas residuales de la fase constructiva y de la fase operativa en la planta de

tratamiento del Condominio Maestro Punta Mita.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes

provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacién: La promovente y la empresa contratista aplicardn a su parque vehicular un programa de mantenimiento

preventivo en un taller ubicado fuera de las instalaciones del predio para los vehiculos que laboren en las ctapas de
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preparacion del sitio y construccién. En la etapa de construccion no se producirdn emisiones significativas a la atmosfera,
ya que los vehiculos automotores tnicamente circulardn hacia y desde el sitio del proyecto, en las ocasiones que se
entreguen materiales e insumos, y para la transportacion del personal de obra, lo cual ocurrird dnicamente dos veces por
jornada. Durante la operacién del proyecto, debido al caricter de residentes temporales de sus propietarios, se estima que

se contard con uno o dos vehiculos automotores que funcionarin de forma muy esporddica.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias

de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacién: En el Sistema Ambiental (SA), pero fuera del predio de proyecto, se observaron tres especies de fauna
enlistada en la Norma. Para dar cumplimiento a lo que establece la norma se apoyardn a los programas de conservacion y
rescate de fauna que el municipio o que las autoridades ambientales establezcan, igualmente se ejecutardn medidas de
mitigacién de impactos hacia estas especies. No hay posibilidad de afectacion de vegetacion en norma, ya que no existen
especies de flora protegida dentro del predio y ademds, se llevard a cabo un programa de reforestacién con especies

preferentemente nativas en las dreas verdes del predio.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 identificadas en el SA.

Nombre Cientifico. Nombre Comin Estatus Endemismo
Aspidocelis lineattissimus Huico Pr Endémica
Ctenosaura pectinata Garrobo A Endémica

Larus heermanni Gaviota. Pr No endémica

Pr- Proteccion especial, A- Amenazada

Durante la etapa de construccién y operacidn, se informara tanto al residente de la obra, como a trabajadores, empleados y
propictarios, que se debe respetar a la flora y fauna silvestre bajo categoria de riesgo que pudieran encontrarse, tanto en el

interior del predio como en los alrededores. Esto se hard mediante pldticas y letreros colocados en sitios estratégicos.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido proveniente del

escape de los vehiculos automorores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicion.

Vinculacion: Para los trabajos a realizar durante las etapas de preparacion del sitio y construccion podria requerirse el uso

esporddico de maquinaria ligera y pesada, en base a lo cual se estima que el ruido mdximo que se producira en la obra
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podria alcanzar los 86 dB(A), que corresponde al limite maximo permisible para vehiculos con un peso bruto de hasta
3,000 kg, de conformidad con esta norma oficial mexicana., y debido al cardcter puntual y temporal de los trabajos que
pudiesen requerir el uso de la maquinaria mencionada, no se identifican razones para que el ruido provocado por su uso

exceda de los limites establecidos por la norma, por lo que el proyecto cumplird con dicha norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su

método de medicién.

Vinculacién: No existird emisién de ruido proveniente de fuentes fijas. En la etapa de preparacién del sitio y construccion
se utilizard maquinaria ligera y pesada, que son fuentes méviles, por lo que se incluyen medidas de prevencién y mitigacién
_para ¢l ruido que producird la maquinaria. En la etapa de construccion se les advertird a los prestadores de servicios de
maquinaria de la obligacién de respetar cl horario de trabajo para reducir al méximo posible las emisiones de ruido y
molestias consecuentes. Durante la etapa de operacién no existirdn fuentes fijas de emisién de ruido significativo en el sitio
de proyecto. De cualquier manera se permitird, en su caso, la verificacién de los niveles de ruido por parte de las

autoridades.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)

Federal o Estatal.

En relacién a la vinculacién del proyecto respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente sefialé que tanto el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430 publicado el 1 de junio
de 2002, periddico oficial del gobierno del estado de Nayarit, como el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Punta Mita,
aprobado mediante decreto No. 8430 publicado el 1 de junio de 2002, periddico oficial del gobierno del estado de Nayarit,
indican en sus planos de Zonificacién Secundaria E-14 y E-4, respectivamente, que el predio ubica en un 4rea con uso de
Desarrollo Turistico (T-25), con uso predominante para la construccién de hoteles, condominios y casas habitacién, con

una densidad de hasta 25 cuartos hoteleros por hectérea.

El proyecto cumple con los ordenamientos anteriores, y cuenta con la Carta de Compatibilidad Urbanistica No.
DDUE/COMP/0040/2014 del 4 de Noviembre de 2014, en la cual se seiala que el proyecto se encuentra en la zona con
uso T-25, de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

Para el anilisis del cumplimiento del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS), del Coeficiente de Utilizacién de Suelo

(CUS) y de la densidad del proyecto, se consideré la superficie resultante del predio después de aplicar la delimitacién de
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Zona Federal Maritimo Terrestre (2013) y las superficies desglosadas en la descripcién del proyecto, que arroja los

cdlculos siguientes:

Proyecto Permitido por
Concepto Cumplimiento
PMDUBB*
Uso de suelo Habitacional | Habitacional T-25 Cumple
Superficie minima del lote 4673.59 m? 600 m? Cumple
Construido en planta baja (desplante) 1315.89 m? 1402.08 m? Cumple
1315.89
COs= 28.16% 0.3 Cumple
4,673.59
Total de construccién del proyecto en todos sus niveles (m?) 1315.89 m? 5608.31 m? Cumple
1315.89
CUSs= 28.16% 1.2 Cumple
4,673.59
Niveles 1 4 Cumple
Densidad.- No. de Departamentos, Estudio o Llave Hotelera,
13 casas por
Villa, Cabafa, Bungalow, Casa Hotel o Residencia Turistica / 1 Cumple
hectirea = 7 casas
Hectarea
Restriccién frontal 15 metros 15 metros Cumple
Restriccion lateral 5 metros 3 metros Cumple
Restriccidn posterior (frontal a ZFMT, el predio tiene acceso
15 metros 15 metros Cumple
por 2 linderos)

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35 de la
LGEEPA vy 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la

MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién IIT del REIA.

Fraccién 1V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.
Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en la MIA-P

“MIA-P Casa Habitacion en el Lote G2-5/10”
Stratton Landholding Company ND LLC

~——

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000} Tepic, Nayarit.

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.

12



OFICIO NUM. 138.01.00.01/1428/15

una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemitica ambiental detectada en el rea de influencia
del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada 4rea de influencia.

Sobre el particular la promovente delimité el 4rea de estudio o sistema ambiental con base en el criterio de microcuenca
como unidad ambiental homogénea y representativa del sistema ambiental, que a su vez se vincula directamente con los
rasgos a geomorfoldgicos del sitio. Para delimitar la microcuenca se consider6 la informacién de la carta topogriafica digital
de INEGI 1:50 000 F13D77, donde se muestran las curvas de nivel del territorio lo cual permite identificar el rasgo
geomorfolégico que delimita la microcuenca, los diferentes parte aguas, barreras y pendientes naturales, siendo dicha

microcuenca afectada por las vialidades y caminos existentes.

Las superficies del sitio de proyecto y el 4rca de influencia, asi como la superficie del sistema ambiental determinadas,

fueron: Sistema Ambiental 125,603.47 m2, Area de Influencia 13,458.74 m?, Sitio de proyecto 4,675.10 m?.

Ademis de la verificacién bibliografica, se realiz6 la fotointerpretacién de fotografias aéreas y ortofotos para identificar y
ubicar diferentes tipos de vegetacién en el drea de estudio y poligono del proyecto. Al revisar las ortofotos y fotografias
satelitales, se observd que el drea marcada como pastizal inducido por la capa de uso del suelo y vegetacién escala 1:250
000, serie V' se encuentra ocupada en su mayor parte por el desarrollo del condominio maestro Punta de Mita, el cual
incluye casas habitacién, hoteles y campo de golf, por lo que el pastizal se encuentra relegado a algunas dreas pequefias
dentro de lotes vacios, donde ademds de pastizal se observd el desarrollo de vegetacién secundaria, producto de un
desmonte que se remonta hacia afios atrés. .

En el sistema ambiental se identificaron 40 especies, pertenecientes a 23 familias, de las especies identificadas 20 son
nativas, mientras que 16 han sido marcadas como Exéticas y 4 como invasoras. Tanto en el sistema ambiental, como en el
sitio de proyecto no se identificé ninguna especie vegetal listada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, asimismo
sc identificaron 3 especies invasoras sefialadas por la CONABIO (2012) como especies invasoras ya establecidas en
Meéxico. Estas especies pertenecen a la familia Poaceae y fueron identificadas como el pasto guinea (Panicum maximum), el
pasto bermuda (Cynodon dactylon) y la sericura (Pannisetum setaceum). Lo anterior se debe al proceso de artificializacion del
medio, causada por la urbanizacién del fraccionamiento Punta de Mita, lo que ha implicado la introduccién de especies

exoticas ornamentales.

El predio estd mayormente desprovisto de vegetacién arbérea, con excepcidn de 2 ejemplares de la especie Sapium
pedicellarum (Mataiza) ubicados en la colindancia con la vialidad de acceso al predio del proyecto. Dentro del terreno

propiamente, se observa vegetacién secundaria, constituida mayormente por Pasto Guinea (Panicum maximum), Pasto
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Salado (Distichlis spicata), Huizapol (Cenchrus incertus), Sierrilla (Mimosa leptocarpa), Mimosa (Mimosa constenya), Pasiflora

(Passiflora foetida) y San miguelito (Antigonon lepropus).

El Condominio Maestro Punta Mita actualmente cuenta con toda la infraestructura de vialidades, servicios e instalaciones
de suministro de energia eléctrica, agua potable y drenaje, ademids de la red de telefonia y otros servicios de conectividad
electronica. De ello se desprende que las condiciones actuales del predio se derivan de los trabajos y labores de
construccion de la urbanizacion del Condominio Maestro Punta Mita, por lo que se observa muy escasa vegetacion

presente en el predio y sus alrededores.

La distribucion del proyecto, que respeta las areas de restriccion tanto laterales como frontales, permitird la conservacion
de los ejemplares de arbolado existentes dentro del predio, y obviamente, también los que se encuentran en las dreas de la
vialidad interna y la Zona Federal Maritimo Terrestre. En el sitio de proyecto el relieve tiene ligera inclinacién hacia la
zona federal, pronuncidndose marcadamente después del limite del lote. No se identificaron marcas de escurrimientos
temporales o permanentes dentro del sitio de proyecto. El proyecto forma parte de un SA comprendido principalmente
por una superficie urbanizada, el cual incluye casas habitacién, vialidades, y un campo de golf, todo esto como parte del

Condominio Maestro Punta de Mita.

En el sitio de proyecto fueron encontradas 9 especies vegetales de 5 familias distintas y distribuidas dnicamente en los
estratos arbustivo y herbdceo,. Se identificaron 6 especies nativas de la region, 1 exética y 2 invasoras, cabe mencionar que

ninguna se encontré bajo algun estatus de proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Inventario floristico que incluye todas las especies que se localizan en el lote G2/3-2 en el Condominio Maestro Punta de
Mita: Mataiza (Sapium pedicellatum), Huizache (Acacia farnesiana), Sierrilla (Mimosa leptocarpa), Mimosa (Mimosa
constenya), Pasiflora (Passiflora foetida), Pasto Guinea (Panicum maximum), Pasto Salado (Distichlis spicata), Huizapol
(Cenchrus incertus), San miguelito (Antigonon leptopus). Se contabilizaron los individuos arbéreos de cada especie dentro del
sitio de proyecto, identificando 2 ejemplares arboreos de una sola especie (Sapium pedicellatum) la mataiza, dichos

ejemplares serdn conservados en su totalidad.
Fauna:

Dentro del sistema ambiental se realizaron recorridos apoydndose con gufas de campo para la identificacién y cimara
fotogrifica. Se hicieron recorridos simultineamente para peinar el predio empezando por los costados y evitando el
desplazamiento de los organismos. Para los anfibios y repriles, se complementé el método de transecto lineal con una
busqueda generalizada revisando acumulaciones de hojarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos con follaje denso. Los
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registros se hicieron por observacién directa y bisqueda manual. Como herramienta adicional los observadores contaron
con binoculares, principalmente para el caso de las aves. En el caso de los mamiferos se tomé registro de las observaciones
directas, que incluyeron: animales vistos, escuchados u oidos; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos,
comederos, etc. En el caso de las huellas, fueron medidas y comparadas con un manual de identificacién. De igual manera,

y teniendo especial precaucién, se tomé el registro de las especies que han sido vistas por los trabajadores del lugar.

A continuacién se presenta la tabla donde se indican las especies de fauna identificadas en el SA y en el sitio de proyecto:

NOM-059-
Ubicacién
Especie Nombre comtin SEMARNAT- 2010
Sitio de proyecto | Sistema ambiental
Reptiles:
Hemidactylus frenatus Besucona X
Anolis nebulosus Rofio X
Aspidoscelis lineattisimus | Huico X Pr
Ctenosaura pectinata Garrobo X A
Aves:
Zenaida macroura Paloma huilota X
Mimus polyglottos Centzontle nortefio X X
Passer domesticus Gorrién. X X
Larus heermanni Gaviota. X Pr
Quiscalus mexicanus Zanate. X X
Pelecanus occidentalis Pelicano. X
Fregata magnificens Fragata. X
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo X X
Hirundo rustica Golondrina X
Heliomaster constantinii | Pico largo cerenioscuro X
Mamiferos:
Mus musculus Ratén comun. X
Didelphis virginiana Tlacuache. X
Total 4 16 3
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Dentro del SA delimitado se identificaron Gnicamente 16 especies de fauna, mientras que dentro del sitio del proyecto
dnicamente fueron observadas 4. Esta disminuida riqueza en las especies de fauna tanto en el sitio de proyecto como en el
SA, se debe a las tendencias de desarrollo que se vienen dando desde anos atris, lo cual ha obligado a la mayoria de las
especies a buscar nuevos lugares para establecerse. Dentro de las especies del SA se encuentran listadas bajo la NOM-059-

SEMARNAT-2010 3 especies, no obstante ninguna de ellas pudo observarse en el sitio del proyecto.

De acuerdo al listado de fauna presentado, dentro del sitio del proyecto fueron identificadas 4 especies de fauna,

pertenecientes en su totalidad al grupo de las aves.

Con la implementacion del proyecto se llevaria a cabo un programa de reforestacién con especies preferentemente nativas,

lo cual ayudaria a algunas especies de fauna a reestablecerse dentro de las dreas verdes del sitio del proyecto.

Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacion, descripcion
y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la

promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Suelo. Por el deshierbe y el despalme en las superficies prevista para el desplante de las obras, se pierde de manera
permanente el suelo, caracterizando este impacto como irrecuperable. El impacto por pérdida de suelo es de poca
magnitud e importancia y de cardcter temporal, si se toma en cuenta la poca superficie afectada y la reutilizacién
del suelo. Por otra parte el deshierbe del predio representa una extension regular del predio, en términos relativos
al SA, no representa una afectacion a la integridad funcional del ecosistema, sobre todo porque en su mayoria se
trata de pastizal inducido. El relleno y la compactacién de las dreas de desplante de la obra son imprescindibles
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para su correcta realizacion, al igual que la excavacién para la cimentacién. Estas actividades generardn una pérdida
de suelo, sin embargo, ¢l impacto por pérdida de suelo es de poca magnitud e importancia y de cardcter temporal si
se toma en cuenta la poca superficie afectada y la reutilizacion del suelo. De igual manera en la preparacion del
sitio y construccién generardn residuos de diferentes tipos, mismos que debido a su potencial acumulacién y mal
manejo podrdn ocasionar una contaminacién del suelo por residuos sélidos. El resto de las actividades de
preparacién del sitio y construccidn generarédn residuos sélidos y liquidos que potencialmente pueden contaminar

el suelo, como son restos de conereto, blocks, ladrillo, varillas, tierra, estopas, entre otros.

Agua. Para el funcionamiento del proyecto se requiere de agua que suministre las diferentes instalaciones y servicios con

Paisaje.

Aire.

los que contard. El condominio maestro Punta de Mita proveerd de agua al proyecto mediante su propio sistema
de agua potable, por lo que no se requerira de la apertura de nuevos pozos. Por otra parte la operacién de proyecto
generara aguas residuales producto del uso de las instalaciones sanitarias, dichas aguas residuales se conducirén por
el sistema de drenaje y se trataran en la planta de tratamiento del condominio maestro. Tomando en cuenta lo
anterior, se concluye que ninguno de los dos impactos que potencialmente se presentardn al componente agua en
la etapa de operacidn, pueden considerarse significativos debido a que no se compromete la capacidad de carga de

los acuiferos ni la integridad del ecosistema.

Uno de los impactos ambicentales mds importantes y permanentes (residuales), en el proyecto, serd el que afecta al
paisaje principalmente por la construccién de obras. También el deshierbe afectard de manera negativa al paisaje al
modificar la cobertura de vegetacion, componente estrechamente ligado al paisaje, ya que se removerd
principalmente pastizal inducido. Siendo asi, este impacto se considera como irreversible pero de poca magnitud ¢
importancia si se toma en cuenta que la superficie a deshierbar es pastizal inducido y vegetacién secundaria. La
altura de las edificaciones no rebasara los limites permisibles, integrandose adecuadamente al paisaje con colores
naturales. Durante la operacién y mantenimiento el impacto al paisaje de la zona serd positivo y permanente por la
generacion de un proyecto que serd acorde con el escenario natural de la regién, mismo que serd sujeto a labores de
mantenimiento. Por otra parte, se tendrdn diferentes impactos positivos que mejorardn la calidad del paisaje, esto
como producto de las actividades de mantenimiento de dreas verdes, al igual que la ejecucion de diversos

programas ambientales.

Este es un impacto directo a la calidad de la atmésfera, sin embargo tanto el ruido, como los gases y ¢l polvo son
disipados en la atmésfera casi instantaneamente por efecto del viento. En el caso de la emisién de ruido provendra
principalmente de la operacion de la maquinaria y el equipo que se requiera para la preparacién del sitio y la

construccién. La maquinaria producird emisiones de gases, mismas que provendrin de la operacién de los motores

~
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de combustién interna de vehiculos, al igual que equipos y maquinaria que utilizan hidrocarburos. Por tltimo se

generard polvo que serd emitido por el movimiento de materiales polvosos entre otros.

Todos los equipos que se utilicen, serdn verificados previamente y se exigird a los contratistas las facturas de
servicio de mantenimiento que hayan prestado a sus equipos. De acuerdo con lo descrito anteriormente, no se
modificardn de manera permanente las condiciones de la atmésfera, ni se afectard la funcionalidad de los
ecosistemas que dependen de este componente ambiental, por lo que se considera un impacto no relevante y de

baja magnitud.

Flora. Este impacto se presentard de manera directa afectando al componente flora, con la caracteristica de residual. El

Fauna.

deshierbe sera sobre pastizal inducido y algunos pocos elementos de vegetacién secundaria, por lo que no se
removerdn ejemplares arbéreos dentro del sitio de proyecto. No obstante las dreas donde se realizarda deshierbe
seran delimitadas, para evitar el deshierbe en zonas fuera de las consideradas. La actividad de deshierbe serd
avanzando progresivamente con direccién hacia el Sur, donde el lote colinda con la ZFMT, para que los
ejemplares de fauna que pudieran encontrarse en el sitio puedan movilizarse hacia dicha zona, sin embargo se debe
mencionar que dentro del sitio de proyecto Gnicamente existe pastizal inducido y algunos elementos de vegetacion

secundaria por lo que los Gnicos ejemplares de fauna observados fueron aves.

De acuerdo con lo descrito anteriormente, no se afectard ningin ejemplar de vegetacién que se encuentre fuera de
las dreas previstas para deshierbe. Por otra parte en términos relativos al marco de referencia (SA), no representa
una afectacién a la integridad funcional del ecosistema, considerando también que se trata principalmente de

pastizal inducido.

Los impactos de reduccién de habitats y migracién de fauna ocasionados por la construccion de obras provisionales
y el deshierbe, se presentarin de manera directa afectando al componente fauna. La vegetacion dentro del sitio del
proyecto se constituye Gnicamente por pastizal inducido y algunos elementos de vegetacion secundaria, revelando
un ambiente modificado y perturbado con anterioridad, por lo que este impacto se considera de baja magnitud.
Ademas los ejemplares de fauna dentro del sitio del proyecto estin conformados por aves Gnicamente, y no seri
afectada ninguna especie dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. En la etapa de operacion se ejecutard la
actividad de mantenimiento de dreas verdes y el Programa de Reforestacién con especies preferentemente nativas,
con lo que se creardn nuevos espacios de percha para aves y al mismo tiempo se mejoraran las condiciones de la

vegetacion.

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales.
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Las medidas de mitigacién y/o compensacion en la etapa de preparacién del sitio seran:

Se colocardn baios provisionales de material conectados al drenaje del condominio maestro para el personal de obra,
estos bafos se retirardn al terminar la construccién, el condominio maestro ya cuenta con una planta de tratamiento

por lo que no se tendran impactos negativos en la calidad o disponibilidad del agua en ninguna de las etapas.

Para evitar posibles derrames de combustible, este solamente se suministrara mediante un protocolo de suministro
cuando sea estrictamente necesario y usando bidones especialmente destinados para tal fin con dosificadores y tapas de

seguridad.

El manejo de los residuos solidos y liquidos se haré colocando contenedores de basura con letrero y simbolos para que
los materiales sean colocados de manera separada para su mancjo y disposicién final, ademis de que se retiraran todos

los residuos sélidos que se encuentren dentro del sitio del proyecto v la zona federal colindante.

Para prevenir la emisién de sélidos suspendidos y particulas de polvo a la atmosfera durante la preparacién y
construccién del sitio, se usardn lonas para cubrir los vehiculos que se encargardn del acarreo y transportacién de los
materiales de construccion desde los centros de abasto hasta el sitio del proyecto, también se regardn las dreas a
despalmar, asi como los materiales que serdn atacados por maquinaria pesada y se evitard trabajar en condiciones de

fuertes vientos; con ello se evitard que la fuerza del viento por transportacién de los polvos afecte las dreas vecinas.

Medidas de mitigacién y/o compensacion generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa de

Construccién:

En esta etapa sc mantendrd especial cuidado y se delimitaran las areas de desplante para evitar alteraciones en la
vegetacién circundante. Se continuard usando bafios de material conectados a drenaje y el manejo de los residuos

sélidos y liquidos se continuara haciendo como en la primera etapa.

Los desperdicios de material como cables, pldstico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, polvo y concreto seran

colocados en un lugar especifico en el 4rea del terreno del proyecto. Semanalmente serdn recogidos y trasladados al

basurero municipal. (
w

-~

Para evitar cualquier contratiempo o problema de contaminacién, el suministro de combustible de la maquinaria y

cquipo se hard preferentemente desde su lugar de origen, solamente en caso necesario el suministro de combustible a la
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maquinaria se realizard utilizando bidones con la ayuda de un sifén con manivela de seguridad, para evitar posibles

derrames de combustible al suelo.

En las actividades de jardineria y dreas verdes se utilizardn especies preferentemente nativas que se adquieran en
viveros autorizados utilizando siempre plantas, evitando asi la propagacion de enfermedades y plagas de las que son

portadoras muchas de las especies exéticas y evitando también el desplazamiento de especies nativas.

Las afectaciones al ruido producto de las actividades de construccion se valoraron como despreciables, sin embargo,
consideramos importante que se mantenga el confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB, por lo que se dard un
mantenimiento preventivo y correctivo al equipo menor y los vehiculos empleados, para reducir los niveles de ruido

producidos por su funcionamiento.

Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa de Operacion y mantenimiento.

El tnico impacto importante que se presentard en la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto se relaciona con
la generacion de residuos como resultado de la operacion del proyecto, no obstante a continuaciéon se presentan

algunas medidas generales de prevencién que podrian considerarse durante esta etapa del proyecto.

Para evitar la aparicién de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas) los contenedores contarén con tapadera, los
desechos serdn embolsados antes de ser trasladados a su destino previo (centro de acopio). Para evitar estos impactos,
se utilizardn plaguicidas biodegradables como los basados en piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, estos deberdn
estar autorizados por el catilogo de plaguicidas Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST) 2004. Ademais se empleardn, en la medida de lo
posible, técnicas del llamado control biolégico, el cual emplea las sustancias de otras plantas para eliminar o erradicar

las plagas de jardines, y dreas verdes en general.

Elaborar y ejecutar un programa de reforestacion con especies nativas. Mediante un escrito, se notificard a las
autoridades locales la disposicién para apoyar los programas locales de conservacion para la flora, una vez que se
obtenga la respuesta de la autoridad se apoyardn los programas de manera coordinada. El responsable ambiental se
encargard de que se realice la colocacién de tapiales o barreras visuales, de colores no brillantes en los limites del
predio, y de manera que se permita el paso de fauna. Se evitard la disposicion del material de Deshierbe fuera del
predio y en sitios inadecuados dentro del mismo. El Responsable Ambiental se encargard de designar un drea adecuada
para la disposicién del material de Deshierbe. El Responsable Ambiental recorrerd durante las actividades de despalme
las dreas previstas para esta actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano oficial y delimitando dichas dreas
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con cinta de colores llamativos. El Responsable Ambiental vigilard por medio de recorridos por la periferia de sitio del

proyecto cuidando que no se afecte la cobertura vegetal fuera del sitio del proyecto. La iluminacién externa en los

edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable.

Debido a lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian

impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacién.

10. Fracciéon VII.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos

ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion es relevante desde

el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental garantizando

que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién teérica de las posibles implicaciones

ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado considerd los siguientes prondsticos.

Componente: Clima

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y sin medidas

de mitigacién.

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencién y mitigacion,

Tendencias.

microclimas

municipio.

Escenario

El clima permanecerd sin

modificacién. La presencia de

seguira

observindose entre la parte
alta de la montafa y la llanura

costera al Sur y Oeste del

ambiental

Tendencias.
Posiblemente se incrementarian las
dreas cementadas y se reducirian las
reas verdes y arboladas, aumentando la
superficic de reflexién de la radiacién
aunado a esto, los

solar, equipos

calentadores en mal funcionamiento

generarian leves afectaciones al clima.

Escenario ambiental esperado.

Tendencias. Se producirdn microclimas
dentro del desarrollo en dreas cementadas y
las que tengan equipos calentadores, sin
embargo las dreas verdes mitigardin la
afectacién que no serd perceptible.

Dentro del poligono de propiedad, el
propietario estd destinando el 62.16 % de
dreas verdes, en donde la vegetacién actuard
fundamental en la

como elemento

regulacién del clima.

Escenario ambiental esperado.
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esperado.
El clima no sufriria cambios
significativos, permaneciendo

la calidad similar a la actual.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

No  sufrirfa  cambios vy
tampoco el Sistema

Ambiental.

Un escenario con modificaciones en la
temperatura  natural del sitio por

reduccién de dreas verdes.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.
La calidad ambiental disminuiria

sensiblemente.

Se espera un escenario sin modiﬁcacioncﬂ

en el clima.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.
No sufriria cambios y tampoco el Sistema

Ambiental.

Componente: Suelo

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y sin medidas

de mitigacién.

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencion y mitigacion.

Tendencias. El suelo
permanecerd como  sustrato
sujeto a probables eventos de
erosién por escurrimientos
laminares ocasionales internos
y por erosién edlica, sobre
todo en la zona donde existe
menor cobertura de
vegetacion. En el sistema
ambiental se continuaré con la
construccién  de  proyectos
similares.
Escenario ambiental
esperado.

Se  continuardi con el
desarrollo  de  proyectos
similares en la zona, sin

embargo, el suelo en el sitio

Tendencias. Posiblemente aumentaria
el impacto al suelo por acumulacion de
residuos  solidos a  un  nivel
descontrolado, ademas de tener posibles
afectaciones a los terrenos y campo de

golf colindante por la ausencia de

restricciones.

Escenario ambiental esperado.
Un escenario con alteraciones en la
calidad del suelo por acumulacién de

residuos sélidos.

Tendencias. El suelo serd el sustrato que
soporte la edificacion en los sitios de
desplante. Las dreas verdes contendrin
suelo vegetal apropiado para jardineria. El
cumplimiento de las medidas de mitigacion,
y la elaboracién de un programa de manejo
de residuos evitard la contaminaciéon del
suelo en el proyecto y sus alrededores, el
agua residual serd enviada a la planta de
tratamiento del Condominio Maestro
Punta de Mita, con lo que se amortiguarid ¢l

iI’Dp'ACtO sobre este componcntc.

Escenario ambiental esperado. En ¢l

Sistema  Ambiental  se  continuarin
desarrollando proyectos similares con lo que
gradualmente se ird afectando suelo, sin
embargo, con la ejecucién de las medidas de

mitigacion el proyecto tendri superficies de
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del proyecto no  sufriria

cambios significativos,
permaneciendo  con  una

calidad similar a la actual.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.

No sufrird cambios, sin
embargo en el Sistema
Ambiental se continuard con
el desarrollo de proyectos

similares.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

La calidad ambiental se verd afectada
gradualmente debido a la erosién y a la
acumulacién de residuos sélidos en

lugares inadecuados.

captacién. También con ayuda del
programa de manejo de residuos y un
programa de reforestacién se contribuird a

mejorar el suelo del sitio del proyecto.

Modificacion de la calidad ambiental del
sitio.

Ejecutando las medidas de mitigacién y los
programas mencionados anteriormente,
mejorarédn las condiciones de conservacion y

cuidado del suelo actual.

Componente: aire.

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y sin medidas

de mitigacion.

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencién y mitigacion.

Tendencias.

La calidad del aire es adecuada
ya que el drea esta bien
ventilada y no existen grandes
fuentes generadoras de

contaminantes atmosféricos, ni

fuentes de ruido.

Tendencias.

Sin la aplicacién de las medidas de
mitigacién los equipos calentadores a
base de gas tendrin emisiones a la
descontrolados

atmosfera a  niveles

debido a una posible falta de

mantenimiento periédico.

Tendencias.

Durante la operacién del proyecto habra
equipos calentadores de agua a basc de
gas, lo que producird ciertas emisiones a la
atmdésfera, estos equipos al ser nuevos
estarain dentro de los parametros
permitidos por la normatividad, sin
embargo con la ejecucion de las medidas
de mitigacién se aplicard mantenimiento
periédico para conservar en buen estado
los equipos y minimizar sus emisiones.
Aplicando las medidas de mitigacién no
habréd en el predio superficies de suelo
desnudas generadoras de polvos, ya que se
durante  la

evitardi  su  dispersién

construccién.  En  la  operacién vy

mantenimiento no habra suelos desnudos
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Escenario ambiental esperado.
El aire no sufriria cambios
significativos,  permaneciendo
con una calidad similar a la

actual.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.
No sufriria cambios y tampoco

el Sistema Ambiental.

Escenario ambiental esperado.

Se espera un escenario ambiental de un
desarrollo con emisiones domésticas a la
atmosfera  descontroladas, con la

consecuente afectacion al aire.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.
La calidad del aire

disminuird

levemente.

ya que las dreas que no sean consideradas
para el desplante, estardn recubiertas con
material permeable o formarin parte de
las dreas verdes. El aire del drea de estudio
seguird con la calidad actual.

La obra no generard ruidos excesivos por
equipos y maquinaria ya que se trata de

una obra puntual y de menor tamafio.

Escenario ambiental esperado.

El aire del drea de estudio seguird con la
calidad actual. La obra no generard ruidos
ni emisiones excesivas por equipos y
maquinaria ya que se trata de una obra

puntual y de menor tamaio.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.
cambios

No sufriria significativos y
8

tampoco el Sistema Ambiental.

Componente: agua.

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y sin medidas

de mitigacion.

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencién y mitigacion.

Tendencias.

La precipitacion de la zona
tiene un promedio de 1 200 mm
anuales y seguramente
permanccerd asi, el agua no serd
un  factor limitante  de
importancia. Los escurrimientos
que se encuentran fuera del

permanecerdn sin

predio

Tendencias.
Se esperaria la posible afectacién de
debido a la

cauces ausencia de

restricciones  para la realizacion de
actividades dreas no previstas dentro y
fuera del sitio del proyecto. La

superficie de captacion se verd reducida.

Tendencias.

Aplicando las medidas de mitigacion
aumentard la superficie de captacion. El
agua es abastecida por el desarrollo Punta
de Mita, no siendo necesario construir
nuevos pozos de abastecimiento, por lo
que no aumentard la demanda de agua
potable en la regién. Las aguas residuales

serdn enviadas a la planta de tratamiento
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alteraciéon de .cauce o de la

calidad del agua.

Escenario ambiental esperado.
El agua no sufriria cambios
significativos,  permaneciendo
con una calidad similar a la

actual.

Modificacién de la calidad
ambiental del sitio.
No sufriria cambios y tampoco

el Sistema Ambiental.

Escenario ambiental esperado.
Se  espera un  escenario  con
modificaciones en los cauces asi como
reducida

con una superficie  de

captacion.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

Se espera una disminucién en la calidad
por las afectaciones a los escurrimientos

laminares.

del Condominio Maestro Punta de Mita.
En la construccién no se modificard

ninglin cauce o escurrimiento.

Escenario ambiental esperado. Se espera
una superficie de captacién en buen
estado por la habilitacién de dreas verdes
en el sitio del proyecto y sin la afectacién

de cauces.

Modificacién de la calidAad ambiental del
sitio. Se espera una sensible mejora en la
calidad del sitio del proyecto asi como en
el Sistema Ambiental por la habilitacién

de 4reas verdes.

Componente: Flora.

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y sin medidas

de mitigacion.

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencion y mitigacién.

Tendencias. La vegetacion en el
drca de estudio permanecerd en
estado de deterioro, recibiendo
impactos por las actividades
urbanisticas y constructivas que
se realizan dentro del Sistema
Ambiental identificado.

Las unidades de vegetacién en
el interior del predio podrian
recuperarse, aunque con una
diversidad  escasa, ya que
actualmente el  predio  se

encuentra inmerso en un area

urbana, lo que lo mantendria

Tendencias. Continuard la tendencia
actual por el desarrollo de proyectos
similares en la zona. Los drboles y en
general la vegetacién actual se verdn
afectados por el desmonte fuera de las
dreas indicadas, asi como por el
depdsito de residuos solidos en dreas
inadecuadas. La introduccién de

especies exdticas dadara la flora nativa

al mediano y largo plazos.

Tendencias. Al implementar el proyecto
se eliminard la cobertura vegetal herbacea
de pastizal inducido dentro del predio,
para las 2 primeras ctapas. Al final de la
construccion la flora del predio se verd
muy beneficiada al implementar las dreas
verdes del proyecto con  especies
preferentemente nativas y al aumentar la
biomasa fotosintética.

Por el motivo de que el predio se
encuentra dentro de un subcondominio
en operacién, los ejemplares que sean

reforestados en las dreas verdes del

proyecto requerirdn de la atencidén del
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aislado, haciendo dificil una
integracién de nuevas especies
de plantas, lo cual resulta en
procesos ecolégicos mermados,
llevando a que el predio entraria
en un proceso de sucesion
ecoldgica con el crecimiento de
algunas especies de vegetacion
terciaria y secundaria,
provocando una posible
disminucién en la densidad y
cobertura de los elementos

nativos existentes actualmente

en el Sistema Ambiental.

Escenario ambiental esperado.

Se esperaria un escenario con
vegetacion aislada y en deterioro
debido a  las  actividades
urbanisticas y constructivas que

se realizan dentro del Sistema

Ambiental.

Escenario ambiental esperado.

La cobertura vegetal fuera de las dreas
de desplante se verd afectada, del mismo
modo se verd afectada por el depdsito
de  residuos  sélidos en  sitios

inadecuados.

hombre para su mantenimiento.

En lo que respecta a la vegetacion nativa
existente, esta serd conservada y, con una
buena aplicacién del sistema de medidas
de mitigacién de impacto hacia esta zona,
serd posible su permanencia. Del mismo
modo se elaborard un programa de
Reforestacion con especies
preferentemente nativas lo que favorecera
a este componente.

Todas las dreas donde se coloquen
instalaciones provisionales que hayan sido
desmontadas, serdn reforestadas en su
totalidad con especies preferentemente
nativas, de manera que no habré espacios
desnudos y sin vegetacion, lo que ayudari
al componente.

El personal de construccion recibird
instruccién para respetar la flora arborea
del drea de estudio, permitiendo asi la
permanencia  de un  escenario  con

atributos naturales en lo mayor posible.

Escenario ambiental esperado.

Se observard un sitio de proyecto con
vegetacion propia de la regiéon con
condiciones naturales mejores que la
actual, ya que la vegetacion estard
asociada a ejemplares de fauna silvestre en
mayor cantidad y diversidad.

Se destinard una superficie para dreas
verdes y ajardinadas, lo que permitira

concebir un escenario con espacios verdes.
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Modificaciéon de la calidad
ambiental del sitio.

Se espera una leve disminucién
en la calidad debido al
desarrollo de proyectos
constructivos urbanos en la

zona.

Modificacién de la calidad ambiental
del sitio.

Disminuird sensiblemente la riqueza
vegetal del sitio del proyecto y decaerd
la calidad ambiental tanto en el sitio del
Sistema

proyecto como en el

Ambiental.

Modificacién de la calidad ambiental del
sitio.

Aunque la vegetacion se verd reducida por
el proyecto, se espera que en las dreas
del

verdes sitio la calidad ambiental

mejore  sensiblemente en cuanto a
cobertura y abundancia de vegetacién
reproduciendo parcialmente las
condiciones fisonémicas de la comunidad
vegetal. La calidad ambiental del SA sera
favorecida proporcionalmente al
mejoramiento de las condiciones de la
vegetacién en el sitio y ademis por la
reforestacion con especies
preferentemente nativas en dreas dentro
del sitio del sean

pl‘OyCCtO que

susceptibles.

Componente: Fauna.

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y sin medidas

de mitigacion.

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencion y mitigacion.

Tendencias.

La fauna presente en el predio
es escasa, la cual seguird
recibiendo los impactos de las
actividades humanas que
actualmente se llevan a cabo.
Seguird el desplazamiento de la
fauna por apertura de caminos,
servicios,

del

introduccién  de
lotificaciones, — operacion

campo de golf y construccion de

Tendencias.

Se reducira la superficie de vegetacién
en ¢l predio debido al desmonte fuera
de las cual

desfavorecerd la presencia de los escasos

areas indicadas, lo
cjemplares de aves y algunos reptiles en
el corto mediano y largo plazos. El SA
se vera afectado levemente en cuanto a

la distribucién de fauna.

Tendencias.

Dentro del poligono de propiedad, el
propietario destinard el 62.16% del sitio
del proyecto para éreas verdes en donde
se reforestard, dando prioridad a especies
nativas.

Con las areas verdes, la incorporacion de
incrementara,

fauna en la zona se

principalmente en grupos como lo son las

o SR O S

aves ¢ insectos y ocasionalmente algin

mamifero de menor tamafo, ya que habra
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desarrollos urbanos, entre otros. cierta disponibilidad de perchas, sitios de |
b

refugio, sombreado y descanso. Los

propietarios  coadyuvarin  con  los

programas locales de proteccion de fauna.

Escenario ambiental esperado. Escenario ambiental esperado. Escenario ambiental esperado.

*Se esperaria un escenario con | El dafio a la vegetacién repercutird | Se observard un sitio con abundante
fauna escasa y vegetacién aislada | directamente en la distribucién de la vegetacion propia de la region, asociada a
y en deterioro, desfavoreciendo | fauna en el predio y en el SA, porlo que | ejemplares de fauna silvestre en mayor

la anidacién de aves debido a las | se espera un escenario con menos | cantidad y diversidad, sobre todo en lo

actividades  urbanisticas  y | diversidad de aves y reptiles. que respecta a rutas  locales de
constructivas que se realizan desplazamiento de aves, lo que favorecerd
dentro del SA. la conectividad.

Modificacién de la calidad | Modificacién de la calidad ambiental | Modificacién de la calidad ambiental del
ambiental del sitio. del sitio. sitio.

Permaneceria con una calidad | Disminuird la calidad ambiental del | Se espera que la calidad ambiental mejore
ambiental similar a la actual. | sitio debido a la afectacién a la | sensiblemente en cuanto a distribucién y
Ciertas  especies de fauna | distribucién de la fauna por el dafo ala | riqueza de fauna tanto en el sitio de
podrin recolonizar el sitio pero | vegetacién fuera de las dreas de proyecto como en el SA.

con dificultad debido a las | desmonte.
continuas actividades

constructivas y recreativas en la

Bona. *J

11. Anailisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistermnas de que se trate, tomando en

cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento

o afectacion, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las

capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

“MIA-P Casa Habitacion en el Lote G2-5/10"
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Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

pl‘OyCCtO.

Que con base en el andlisis y la evaluacién téenica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expuesta cn los considerandos que integran la presente resolucidn, la valoracién de las caracteristicas que en ‘su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segln la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujetarse ¢l proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como

en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a

continuacién: 47, 5° fraccién II y X, 28 primer pérrafo v fraccién IX; 35 pérrafos: primero, segundo y cuarto fraccién 11 y 176; de lo

dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, X1I, XIII, XTIV, XVI y XVII, 4° fraccién
38, 44 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica

de la Administracién puiblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I: a lo establecido en el

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el

21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX

inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para

este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,

por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales

derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “MIA-P Casa Habitacién en el Lote G2-5/10”, a ubicarse en el

“MIA-P Casa Habitacion en el Lote G2-5/10" / >
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Lote G2-5/10 de la Seccién Residencial del Subcondominio G2-5 del Condominio Maestro Punta de Mita, Municipio de Bahia

de Banderas, Nayarit.

a)  Se autoriza el proyecto conforme a la descripcién y desglose de superficies indicados en el considerando 6 del presente oficio.
No se autorizan obras y/o actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre; se verificé el poligono del proyecto respecto al
plano clave DDPIF/NAY/2013/02 hoja 4 de 7 de fecha agosto de 2013, constatando que no existe traslape con el bien

nacional.

Las coordenadas UTM del poligono del proyecto son:

S Coordenadas UTM
X 2

1 444171.3025 2295885.5816
2 444151.0814 2295843.0484
3 444100.5406 2295838.2977
4 444084.9924 2295847.0874
5 444064.6782 2295857.0742
6 444044.6566 2295869.0308
7 444134.6548 2295901.8431
8 444160.2220 2295887.3095

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendré vigencia de (veinte) 20 afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente

de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podri ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas por la
promovente en la MIA-P y que fueron retomadas en el presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud por escrito a esta

Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion.

Asimismo dicha solicitud deberd acompanarse del documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado

cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, en caso contrario no procederi dicha
“MIA-P Casa Habitacidn en el Lote G2-5/10”
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gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de infraestructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién I1, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente cn el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA, con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
alo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha

situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-De conformidad con los articulos 35 tltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacién se refiere
linica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el émbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccidn, quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la

realizacion de las obras y actividades del proyecto de referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de
las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus

rcspcctivas competencias.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la

resolucién respectiva, esta Delegacién Federal, establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
“MIA-P Casa Habitacion en el Lote G2-5/10" Q
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proyecto estardn sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, en la informacién adicional, asi

como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacion
del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion que propuso en la
MIA-P del proyecto presentada, mismas que fueron retomadas en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al

ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademds:
El promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en el
articulo 68 pérrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, XII, XIX y XXIII del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de

noviembre de 2012.

1. A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberd realizar
durante toda la vigencia de la presente autorizacién del proyecto, acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién

ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan

un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la
conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos

de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢.  La iluminaciéon externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la
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seguridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que

pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos deberdn ser adquiridos (durante todas las etapas del proyecto) de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién. Para
el suelo producto del despalme y cortes (solo en caso de haber excedentes) la promovente deberd proporcionarle un uso
preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algiin particular la disposicién de este
material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en

los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd previo al inicio de la etapa de construccién obtener
su alta como generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera
dichos residuos, serd obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar

que la empresa contratada sc encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

La promovente indica que realizard un programas de reforestacién con especies preferentemente nativas; sin embargo se le
indica que deberd reforestar solo con especies nativas del sistema ambiental establecido para fines de la MIA-P, si tuviera
duda sobre las especies a plantar, podré enviar una propuesta de programa de reforestacién dirigira a la Direccién General de
Vida Silvestre (DGVS) de esta Secretarfa, a fin de que sea dicha instancia quien valide si las especies propuestas son

susceptibles de ser incluidas en el ccosistema del proyecto.

La promovente sefiala que elaborard y ejecutard un Programa de manejo de residuos, mismo que ser supervisado por el
Responsable Ambiental; sin embargo, ya que se trata de una vivienda se considera innecesario dicho programa; por lo que se
le indica que la promovente serd responsable, de dar disposicién final a los residuos no peligrosos generados, debiendo
comprobar que el H. Ayuntamiento, le recibe, los residuos generados en el sitio que esa autoridad asigne, esta medida dejara
de ser vigente, solo si la autoridad municipal, le otorgue mediante oficio la viabilidad del servicio de recoleccién municipal al
sitio del proyecto. Se le otorga un plazo de 2 meses contados a partir de la recepcién del presente, para que obtenga del

ayuntamiento un oficio donde le designe el sitio de disposicién final para los residuos no peligrosos.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Deberd notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
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instalaciones del proyecto rebasen su vida 1til y no existan posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para
ello, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la

promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas que propuso en la MIA-P y que fueron retomados en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado
a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera

ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.

Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la

aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser
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impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3" fraccién XV de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Juan Pablo Stone Mexia Apoderado Legal de la persona

moral denominada Stratton Landholding Company ND LLC, y/o al

quienes fueron indicados en Ia solicitud como personas autorizadas para recibir

notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

cicieip:

c.c.e.p.

c.c.e.p.

c.c.p.

B o _(/,;,—*,
NGRS
SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y
ECURSOS NATURALES

C/Roberto Sandoval Castafieda.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
- Jas¢ Gomez Pérez.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para su
onoci

C.P. Jos¢ Omar Cénovas Moreno.- Delegado de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.

ocanovas@profepa.gob.mx

M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgp Ambiental.- Meéxico, D.F.-

alfonso.flores@SEMARNAT.gob.mx. Para su conocimiento.

Ing. Luis I‘inriqnc Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento.
Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimiento.
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