


OFICIO NUM. 138.01.00.01/0153/16
TEPIC, NAYARIT A 20 DE ENERO DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. CrISTINA DEL CASTILLO GUTIERREZ HERMOSILLO

APODERADA GENERAL DEL SR. HARALABOS VOULGARIS

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por la C. Cristina

del Castillo Gutiérrez Hermosillo Apoderada General del Sr. Haralabos Voulgaris, que en lo sucesivo se denominard como el

promovente, para el proyecto “Construccién de Casa unifamiliar "Villa Vista Azul, Lote 6 Kupuri" Desarrollo Punta Mita” en lo

sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en el lote 6 del Subcondominio Kupuri I, del Desarrollo Turistico Punta

Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 446848.37, Y = 2298022.55 .
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RESULTANDO

Que el 7 de octubre de 2015, se recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 5 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2015TDO055.

Que el 14 de octubre de 2015, a través del escrito del mismo dia, el promovente, presentd la pagina del periédico de fecha
13 del mismo mes y afio, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la

LGEEPA.

Que el 22 de octubre de 2015 se publicé en la separata nim. DGIRA/043/15 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 15 al 21 de octubre de 2015 y extemporaneos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

Que el 22 de octubre de 2015, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién
del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en
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la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.00.01/3327/15 y 138.01.00.01/3328/15, ambos de fecha 22 de octubre de 2015, esta
Delegacién notificé a la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEMANAY) y al Gobierno
Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental

del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

VI. Que el 9 de diciembre de 2015, a través del oficio nim. 138.01.00.01/3818/15 esta Delegacién Federal solicité a el
promovente, con base a lo establecido en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional a la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién Federal contara con

dicha informacién.

VII. Que el 12 de enero de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 11 del mismo mes y afio, mediante el
cual el promovente, presentd la informacién adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en el resultando

V del presente resolutivo.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4%, 5° fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y X11, 28
primer pérrafo y fraccién IX, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA,; 2°, 47 fracciones I y VII, 57 inciso Q),
9° primer pirrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, IIT y XI, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fraccién IX de la LGEEPA y 5” inciso Q) del REIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta
Delegacién inici6 el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujeté a lo establecido en
los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
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declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

tinicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo péarrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica tinicamente lo dispuesto por su tltimo

parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico conforme a lo
indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una maniféstacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones IT a VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:
Fraccién IT. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacion, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado
por el promovente en ésta, el proyecto consistente la construccién de una casa unifamiliar en una superficie de 4,948.994
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m?. Se trata de un proyecto de tipo habitacional turistico conforme a la siguiente descripcién:

Nivel uno: Escalera de servicio, estacion temporal de desechos, servicios generales: lavanderia, roperia, alacena y almacén,
cocina de preparacién y terminado, comedor formal, desayunador con pergolado y controles inteligentes, sala de
proyecciones, sala de juegos y bar, bafios para vistas (hombre — mujer), corredor, jardin interior, elevador, escaleras y vestibulo
hacfa recamaras, estancia formal, recdmara no. 1 con baiio, vestidor, terraza, pérgola de conexién entre estancia y recimara,
terraza principal con pérgola y asoleaderos, alberca y espejo de agua, bafios y regaderas exteriores para alberca, bajo alberca:

bodega de mantenimiento y cuarto de méquinas. Escalinatas para descenso a playa.

En el nivel dos se tienen los siguientes elementos: Camino de ingreso y rodamiento de acceso, cochera para 4 autos cubiertos,
casita de servicio (vigilante) con bafio y cocineta, escalera de servicio a nivel 1, ingreso principal con pérgola, medio bafio
para visitas, recibidor, corredor hacia habitaciones, escalera principal, recimara no. 2 con bafio, vestidor, terraza, recimaras
no. 3 y 4 con bafio, vestidor, terraza, vestibulo de habitaciones, recdmara 5 con bafio, vestidor, terraza, recimara principal

con bano, vestidor, terraza. Doble altura en la zona de estancia formal.

El acceso vehicular a la casa es por medio del camino indicado por el desarrollo Punta Mita, el cual no puede ser modificado
en su ubicacién, se trabajard en el mismo a base de contenciones y curvas para suavizar las pendientes y tener un acceso
seguro y confortable, el material de rodamiento es a base de piedra dorada de la regién que armoniza con el entorno y permite
la permeabilidad, este mismo camino contard con una linea tipo guarnicién para el ingreso peatonal con descansos en zonas
especificas, los cuales tendran la funcién de captar los escurrimientos pluviales encausdndolos a su escurrimiento natural a

los lados del predio, como estén actualmente.

El siguiente cuadro resume las diferentes superficies que conformarin el proyecto:

Concepto Superficie (m?)
Superficie de desplante 886.62
Calle interna y rodamiento 443.40
Andadores y escalinatas 178.43
Alberca 179.14
Pergolados 230.75
Asoleaderos 77.00
Area Jardinada 2,953.65
Superficie total 4,948.99

A continuacién se describen las actividades a realizar para el proyecto.
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Trazo. Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, las diferentes zonas del proyecto, correspondientes al

desplante de la vivienda.

Preparacién del sitio.

Limpieza (Deshierbe).

Se empleara mano de obra del lugar y maquinaria especializada para el despalme, primero se realizard el derribo de la
vegetacion de forma manual utilizando machetes esto con la finalidad de eliminar la vegetacién tnicamente en las dreas de
desplante y evitar la afectacién de la vegetacion en las dreas de restriccién del proyecto.

En relacién a la fauna silvestre, los ejemplares existentes en el predio se desplazardn a los terrenos colindantes, y si no fuese

ese el caso se capturardn y liberardn en donde determine la autoridad competente.

La superficie donde se realizardn trabajos de limpia y preparacién del sitio en relacién a la superficie total del proyecto
equivale a 1,300.3 m?, ya que tanto en la zona del proyecto como en su zona de influencia no se afectard en su totalidad la
vegetacidn existente, ya que el proyecto actual tendrd 2,953.65 m? de dreas con vegetacién natural con presencia de elementos

de vegetacién de selva baja subcaducifolia que se localizan y se conservan ocupando dreas de restriccién urbana y dreas verdes.

Despalme. Consistird en el retiro de una capa de tierra vegetal y sustrato, que variard en profundidad debido a la pendiente
natural que tiene el predio, en las dreas de desplante del proyecto, misma que serd reutilizada en parte como relleno en la
conformacién y nivelacién de dreas verdes del proyecto, el sobrante serd enviado a un sitio determinado por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de despalme sin residuos sélidos. Cabe sefialar
que en el despalme se tendrd cuidado de no dafiar a los ejemplares arbéreos que no serdn sujetos de remocion, los cuales se

conservaran.

Excavacién de las dreas de construccién del proyecto. Para alcanzar el nivel de desplante de la cimentacién con zapatas
corridas o aisladas ligadas, ademds de la introduccién de los servicios como agua potable, drenaje, electricidad y telefonia. El
material obtenido en la excavacién seré reutilizado en la nivelacién y 4reas verdes, el sobrante enviado a un sitio determinado

por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de excavacidn sin residuos sélidos.

Nivelacién y Compactacién. Se llevard a cabo la colocacién de parte del material de despalme y también de material
proveniente de casas comerciales legalmente establecidas y autorizadas. Se colocardn materiales hasta llegar a los niveles del
proyecto, humedeciendo, compactando y nivelando. Para lo anterior se seguird utilizando el apoyo de maquinaria pesada

como una retroexcavadora, compactadora y camiones de volteo.
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Los desechos sélidos producidos por estas actividades serdn recolectados, reutilizando y reciclando los materiales aptos, y los

no aptos serdn enviados al sitio de disposicién final de residuos sélidos autorizado por la autoridad municipal.
Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

El drea de almacén general, oficina de obra y sanitarios para trabajadores se ubicardn en la primera plataforma donde estd

contemplada la casita de servicio del proyecto definitivo, con un drea cubierta de 54.00 m*.

Pagquete de 2 servicios sanitarios independientes para trabajadores, esta instalacién temporal estard conectada a los servicios

del desarrollo; agua, drenaje, energia.

Oficina de obra para albergar al residente de obra y recibir a contratistas y demds involucrados en el proceso de la

construccion.

Almacén general de materiales para la construccién.
Instalaciones temporales edificadas a base de block hueco de jalcreto, colado en algunas de sus celdas (segtn célculo)
estructura metélica para cubierta con ldmina acanalada de acero y aislante térmico al interior.

Tendrén un cardcter de provisional y serdn retirados al término del proyecto.

Etapa de construccién.

Cimentacién. La cimentacién se realizard a base de losa de concreto armado, muros de contencién en block de jalereto
reforzado con concreto y acero segtin calculo estructural, muros y columnas de carga con block estructural armado y colado,
losas de cubierta aligeradas con nervaduras de concreto, block hueco y capa de compresién. Trabes y elementos aislados
como columnas estardn armadas de acero y coladas de concreto segiin disefio estructural. Concreto calidad fe=250 kg/em?,

acero A24 en variados didmetros.

Ingreso vehicular y andadores. Consiste en la colocacién de plantillas de tierra, cunetas y superficies de rodamiento en el
ingreso de la casa habitacién, estas superficies serdn preferentemente de materiales permeables. Huellas de piedra para el

rodamiento de vehiculos.

Construccién de la alberca. Se construird previa excavacién de la fosa, colocindole concreto premezclado con
impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo y reforzado con acero y cimbra, con acabado comin, recubierta con
azulejo, lamparas, accesorios como desnatadores, barredoras, boquillas de inyeccién y retorno de PVC, sistema de filtrado,
bombas, etc.
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Albaiileria. Implica la construccién de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de concreto, barras
forjadas con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacion de entrepisos,

chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mano.

Instalaciones. Colocacién de tuberfas de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua potable respectivamente, asi como

cableado de energia eléctrica, sistema telefénico, aire acondicionado, etc. Todas estas actividades se realizaran a mano.

Fraccién III.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
TIT de articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacién: El proyecto descargard sus aguas residuales durante la construccién y operacién en la planta de tratamiento del
Condominio Maestro Punta Mita. Se tiene factibilidad de descarga de aguas residuales otorgada por la administracién de

dicho desarrollo.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Que establece las especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de

riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo.

Vinculacién: En el sistema ambiental (SA) se distribuyen tres especies de fauna enlistada en la Norma. Para dar

cumplimiento a lo que establece la norma se apoyaran a los programas de conservacién y rescate de fauna que el municipio

o que las autoridades ambientales establezcan, igualmente se ejecutarin medidas de mitigacién de impactos hacia estas

especies. No hay posibilidad de afectacién de vegetacién en norma, ya que aun cuando existe una especie de flora protegida
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dentro del predio, no se afectard ademds, se llevard a cabo un programa de reforestacién con especies preferentemente

enlistadas en la norma y especies nativas en las dreas verdes del predio.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 identificadas en el sistema ambiental.

Nombre Cientifico [ Nombre Comuin Estatus —[ Endemismo
Fauna silvestre

Aspidoscelis lineattisimus Huico Pr Endémica
Ctenosaura pectinata Garrobo A Endémica
Larus heermanir Gaviota. Pr No endémica

Flora silvestre

Orbignya guacuyule Palma de coco de aceite Pr Endémica

Pr- Proteccién especial

A- Amenazada

En el predio no se observé ninguna de las especies de fauna, sin embargo, durante la etapa de construccién y operacién,
se informara tanto al residente de la obra, como a trabajadores, empleados y propietarios, que se debe respetar a la fauna
silvestre que pudieran encontrarse, tanto en el interior del predio como en los alrededores. Esto mediante pldticasy letreros

colocados en sitios estratégicos.

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién.

Vinculacién: Para los trabajos en la preparacién del sitio y construccién podria requerirse el uso esporidico de maquinaria
ligera y pesada, en base a lo cual se estima que el ruido maximo que se producird en la obra podria repasar los 86 dB(A), que
corresponde al limite méximo permisible para vehiculos con un peso bruto de hasta 3,000 kg, de conformidad con esta
norma oficial mexicana, y debido al cardcter puntual y temporal de los trabajos que pudiesen requerir el uso de la maquinaria
mencionada, no se identifican razones para que el ruido provocado por su uso exceda de los limites establecidos por la norma,

por lo que el proyecto cumplird con dicha norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicién.

Vinculacién: No existird emisién de ruido proveniente de fuentes fijas. En la etapa de preparacién del sitio y construccion
se utilizard maquinaria ligera y pesada, que son fuentes moéviles. En la construccion se les advertird a los prestadores de
servicios de maquinaria de la obligacién de respetar el horario de trabajo para reducir al miximo posible las emisiones de

ruido y molestias consecuentes. En la etapa de operacién no existirdn fuentes fijas de emisién de ruido significativo.
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NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacién: El promovente y las empresas contratistas aplicardn a su parque vehicular un programa de mantenimiento
preventivo en talleres ubicados fuera del predio y del condominio maestro para los vehiculos que laboren en las etapas de
preparacién del sitio y construccién. En la etapa de construccién no se producirdn emisiones significativas a la atmésfera, ya
que los vehiculos automotores circulan hacia y desde el sitio del proyecto. Durante la operacién del proyecto, se estima que

se contard con uno o dos vehiculos automotores que funcionardn de forma muy esporadica.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién.

Vinculacién: De acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P, el proyecto no pretende realizar actividades de
aprovechamiento no extractivo en el hdbitat de anidacién de tortugas marinas, se especifica que es una playa pedregosa sin
condiciones ni potencial actual para anidacién de la tortuga golfina (no tiene zona arenosa). A su vez no se pretende realizar
ningin tipo de obra en la playa ni en la Zona Federal Maritimo Terrestre; estas zonas solo serdn con fines de esparcimiento
y acceso al mar, la casa habitacién que se instalard en terreno particular se ubica en una topografia elevada respecto a la playa
de manera que no tiene posibilidades de afectar a la tortuga; excepto por la luminosidad que podria producir un efecto de
desorientacién en dichas especies; para lo cual se priorizard la atencién de la norma en lo que respecta a la intensidad y

orientacién luminica.

En la playa de anidacién adjunta al drea donde se pretende la realizacién del proyecto se ejecutardn las siguientes medidas
precautorias:

e No se introducirdn especies exéticas en la zona aledaia a la playa o en ninguna otra parte del proyecto.

e Se favorecerd y propiciard la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa en el habitat de anidacién es una
actividad que se realizard al no remover la vegetacién colindante a la zona de playa. También durante la temporada
de anidacién, serd removido todo el mobiliario que se tenga contemplado para su uso en la playa y se evitard su
recolocacion, de esta manera no se provocaran modificaciones a la dindmica de la acumulacién de arena que
pudiera darse de manera natural en la playa.

e No obstante que se trata de una playa pedregosa, durante la temporada de anidacién, se retirara de la playa
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias, es una actividad que seré llevada a cabo con regularidad por los operadores del proyecto, siempre y cuando
los objetos a los que sc hace referencia sean propiedad del proyecto, de no ser asi los operadores del proyecto sélo
hardn las recomendaciones pertinentes a los propietarios de dichos objetos con la finalidad de dar cumplimiento a

esta especificacién general. La anterior medida se ejecutard para que las tortugas que visiten la playa y no
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encuentren condiciones de anidacién puedan retornar libremente al mar.

e Las luces de la casa habitacidn se orientaran con direccién contraria los equipos e instalaciones que generen
emisiones o reflexiones de luz hacia las playas de anidacién, asi como aquellas que causen resplandor detrés de la
vegetacién costera y por lo tanto puedan ser vistas desde la playa. En los casos que las emisiones sean muy fuertes
se optard por apagar los equipos o disminuir su potencia hasta que se logre la finalidad de evitar perturbar a las
tortugas durante la etapa de anidacién y/o las crias durante su emergencia. De manera preferente el promovente
utilizara luces de sodio a baja y alta presién.

e El promovente direccionard el flujo luminoso de cualquier tipo de iluminacién que se encuentre cerca de las playas
de anidacién hacia fuera de las mismas. Los operadores utilizardn luminarias direccionales o provistas de mamparas
o capuchas para poder direccionar el flujo luminoso hacia afuera de las playas y hacia abajo.

e El promovente no tendré trénsito de sus vehiculos en la playa. En cuanto a los animales que puedan perturbar o
lastimar a las tortugas hembras o sus nidadas o crias, se mantendré la fauna doméstica dentro del predio, y sélo se

le permitir pasear por la playa acompafiados de sus propietarios; para evitar cualquier tipo de afectacion a especies

categorizadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Vinculacién del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 7 de septiembre de 2012.

El proyecto se ubicard en el la Unidad Ambiental Biofisica 65 del POEGT, denominada Sierras de la Costa de Jalisco y
Colima a la cual le aplican las siguientes politicas, lineamientos y estrategias ambientales tal y como se presenta en ficha

técnica de la tabla.

Ficha Técnica de la Regién Ecolégica 6.32, Sierras de la costa de Jalisco y Colima UAB 65

Clave regién 6.32

UAB 65

Nombre de la UAB Sierras de la costa de Jalisco y Colima
Rectores del desarrollo Preservacién de flora y fauna
Coadyuvantes del desarrollo Forestal mineria

Asociados del desarrollo Ganaderia y turismo

Otros sectores de interés

Politica ambiental Proteccién, Preservacién Y Aprovechamiento Sustentable
Nivel de atencidn prioritaria Baja
Estrategias 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 15BIS, 21, 22, 23, 31, 33,

37,38, 42,43 y 44
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En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el promovente manifiesto lo

siguiente:

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahfa de Banderas, Nayarit (PMDUBB) (Gobierno del Estado de Nayarit. 2002).
Vinculacién.- La constancia de compatibilidad urbanistica otorgada en base al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas, Nayarit, vigente, establece que la zona donde se ubica el predio se encuentra clasificada como un drea de
desarrollo turistico (T-12), por lo que el uso de suelo es compatible y estd completamente vinculado con dicho Plan de

Desarrollo Urbano.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, Nayarit. (PPDUPM). Al igual que el PMDUBB, este plan indica en su
plano E-4 de Zonificacién Secundaria, que el predio se encuentra en un 4rea con uso Turistico (T-12), con una densidad
de hasta 12 habitaciones/ha, en la que el uso predominante es la construccién de hoteles, condominios y casas habitacién.
Vinculacién: El proyecto estd vinculado con los objetivos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, cumpliendo a lo
establecido al tratarse de la construccién de una casa habitacién.

Para el andlisis del cumplimiento del coeficiente de ocupacién de suelo (COS), del coeficiente de utilizacién de suelo (CUS)
y de la densidad del proyecto, se consideraron las caracteristicas particulares del proyecto, que arroja los célculos siguientes:
Cilculo de COS y CUS del proyecto:

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) el factor que multiplicado por la superficie total de un lote o predio, nos da

como resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar inicamente en planta baja; entendiéndose por
superficie edificada aquella que estéd techada. No se incluirdn en su cuantificacién las dreas ocupadas por sétanos, siempre

y cuando éstos sean ocupados sélo para dreas de servicios.

Tabla de determinacién del coeficiente de ocupacién de suelo (COS). | Superficie en m? % respecto del predio
Superficie restante del predio para el proyecto 4,948.99 100.00

Areas de construccién o desplante 886.62 17.9

Total de superficie para determinacién del COS 886.62 17.9

Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) El factor que multiplicado por el 4rea total de un lote o predio, determina la
maxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacién
las dreas ocupadas por sétanos; Para la determinacion del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi

como los elementos edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de material

Tabla de determinacién del coeficiente de utilizacién de suelo (CUS). | Superficie en m? % respecto del predio
Superficie restante del predio para el proyecto. 4,948.99 100.00
Areas de construccién techada 1300.3 26
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Total de superficie para determinacién del CUS 1300.3 26
Cuadro de cumplimiento de restricciones urbanisticas.
Concepto PMDUBB PPDUPM Proyecto
(m?) (%)
COS 0.18 0.18 886.62 (0.179)
CUS 0.36 0.36 1300.3 (0.26)
Concepto Proyecto Permitido por PMDUBB* | Cumplimiento

Uso de suelo Habitacional Habitacional T-12 Cumple
Terreno m? 4,948.99 m? 1450 m? Cumple
Area de construccién (desplante) m? 886.62 m? 890.81 m? Cumple
CoS 0.1791 0.18 Cumple
4,948.99
Total de edificacién para CUS (m?) 1300.3 m? 1781.63 m? Cumple
CuUs 0.2627 0.36 Cumple
4,948.99 m?
Niveles 2 2 Cumple
DENSIDAD.- No. de Departamentos, Estudio | 1 6 casas por hectirea CUMPLE
o Llave Hotelera, Villa, Cabafia, Bungalow, Casa
Hotel o Residencia Turistica / Hectérea.
Restriccién frontal elem. Viales. 20 metros 20metros Cumple
Restriccion lateral con lote 5 metros 5 metros Cumple
Colindante playa (Z.F.M.T.) 20 20 Cumple

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

Por lo expuesto en el anilisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretarfa deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-

P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién III del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el drea de
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influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambiental en la citada drea de influencia.

Sobre el particular el promovente, refiere que delimité el Sistema Ambiental (SA) sistema ambiental tomando en cuenta los
rasgos geomorfolégicos, la microcuenca, las dimensiones del proyecto, el drea de influencia de las obras y actividades a
desarrollar y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas). Se establecié el SA considerando la geomorfologia de
la zona, se obtuvieron las curvas de nivel a partir de carta topogrifica del INEGI, en concordancia con la ubicacién del
poligono en la capa de curvas topograficas del sistema de informacién geografica de la SEMARNAT (SIGEIA). Esta
informacién se verificé en campo para detectar pendientes y lineas de parte aguas, las cuales son limites evidentes y

contundentes para los procesos hidrolégicos y, en consecuencia, a partir de esta informacién es posible identificar micro

cuencas.

Utilizando la técnica de sobreposicién de los diferentes mapas o imigenes para las zonas de influencia identificadas para los
diferentes impactos ambientales indirectos, el promovente llegé a determinar el 4rea de influencia del proyecto, la cual tiene

una superficie de 31,058 m?

Superficies de las diferentes dreas determinadas para el proyecto:
Area (m?) Hectdreas
Sistema ambiental 213,200 21.32
Area de influencia 31,058 3.10
Sitio del proyecto 4,948 0.4948

Vegetacidn terrestre.

Con base en Conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacién escala 1:250 000, serie IIT del INEGI, se identificé

que el SA y el sitio de proyecto se encuentran dentro de una zona identificada como de vegetacién de selva subcaducifolia.

Actualmente, el sitio de proyecto se encuentre dentro de un 4rea clasificada como de vegetacién secundaria arbustiva de selva

mediana subcaducifolia puede deberse a los desmontes que se han realizado a lo largo de los afios, como resultado de la
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prictica de actividades agropecuarias en diferentes grados de intensidad de uso de los terrenos e implementacién del

condominio maestro Punta de Mita.

Vegetacion en el Sistema Ambiental.

Selva Mediana Subcaducifolia.

La selva mediana subcaducifolia en gran parte se caracteriza por la dominancia de la asociacién Bursera sp. y Brosimum
alicastrum (capomo), se presenta en los estratos superiores a una altura de 17 a 22 m con: Castilla elastica (hule), Swietenia
sp. (caoba), Pouteria campechiana (camenal), Tabebuia pentaphylla (amala), Acrocomia mexicana (palma de coyul), Dendropanax
brasiliense (arbol Maria), Apoplanesia paniculata (juaquillo), Hymenaea courbaril (guapinol), Orbignya guacuyule (palma de coco
de aceite), Ficus sp., Guarea excelsa (remo), Enterolobium cyclocarpum (guanacastle), Hura polyandra (habilla), Inga laurina
(guazamayeto); en el estrato medio con alturas entre 9y 12 m: Guazuma ulmifolia (guicima), Cecropia obtusifolia (trompeta),
Acacia sp., Lysiloma divaricata (tepemezquite), Nectandra sp. (tepehuacate), Persea sp. (aguacatillo criollo), Miconia sp.
(morita), Piper sp. (cordoncillo); el estrato inferior con alturas entre 0.5 y 5.0 m, se manifiesta con ausencia de pastos y
aumento de arbustos lefiosos y herbiceos como: Byrsonima crassifolia (nanche), Sapium lateriflorum (matahisa), Swartzia sp.,

Abutilon aff. purpusii, Prerolepsis sp.

Vegetacién en el Sitio de proyecto.

Composicién taxondmica.

Para identificar las especies vegetales del sitio de proyecto se recorrié en campo escribiendo los nombres de las plantas que
conociamos previamente en campo y también se colectaron las especies herbdceas que estaban en floracién o fructificacién

para su posterior identificacién con la debida literatura.

Se elaboré un inventario floristico tanto para las especies observadas como para las colectadas para posterior identificacion.

En el listado se presentan todas las especies identificadas. Este inventario floristico incluye todas las especies que se localizan

en el predio.

Composicién taxonémica de la comunidad vegetal dentro del sitio de proyecto.

Nombre comin Nombre cientifico Estrato Estatus NOM-059-SEMARNAT-2010
Aceitilla Bidens leucantha Herbéceo -
Parra de corral Antigonon leptopus Trepadora -
Campanillo Hintonia latiflora Arbusto -
Guajillo Leucaena lanceolata Arbusto -
Guazima Guazuma ulmifolia Arbusto -
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Malva Malva sylvestris Herbiécea -
Guinol Acacia cochliacantha Arbusto &
Guia rastrera Acalypha alopecuroides | Herbiceo =
Ciruelo Spondias purpurea Arbusto -
Mataiza Sapium pedicellatum Arbéreo -
Palma de coco de aceite | Orbignya guacuyule Arbérea Pr
Papelillo Bursera simaruba Arbéreo 2
Huevo de gato Thevetia ovata Arbusto =
Vergonzosa Mimosa invisa Herbéceo -
Juan Pérez Coccoloba barbadensis Arbusto -
Papelillo amarillo Jatropha chamelensis Arbusto -
Chicharroncillo Heliocarpus pallidus Arbusto S
Zacate jhonson Sorgum halapensis Herbaceo =
Pasto guinea Panicum maximum Herbaceo -
Zarza Lobelia laxiflora Herbiceo -

*N= Nativa E=Exdtica

Dentro del sitio de proyecto se identificaron 20 especies distintas, caracteristicas de la selva baja subcaducifolia, de las cuales
Gnicamente 3 especies se encontraron en estrato arbdreo, 9 especies se tipifican como arbustivas, considerando las
caracteristicas los organismos de este estrato ramifican desde la base y presentan alturas no mayor a 5 metros, mientras que
8 especies se encontraron en estrato herbdceo de las cuales una especie es de habito rastrero y dos corresponden a pastos. De
las especies identificadas 18 corresponden a nativas mientras que iinicamente los pastos guinea y zacate jhonson corresponden
a especies exdticas. Cabe mencionar que una especie se encontré en categoria de Proteccion especial en la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Fauna.
Descripcién de los registros obtenidos de bibliografia de cada uno de los grupos faunisticos. No todos los registros que se
presentan a nivel cuenca, fueron vistos a nivel predio del proyecto, esto debido a que la dimensién de la cuenca es muy

significativa y a las variaciones ecoldgicas, de vegetacién y de relieve.

Anfibios. Para el SA se reportan un total de 4 especies de anfibios incluidas en 4 géneros y estos a su vez en 3 familias. Del
total de especies registradas a nivel cuenca, ninguna de ellas es endémica y tampoco ninguna de estas se encuentra listada en

laNOM-059-SEMARNAT-2010. A continuacidn, se presenta el listado de especies pertenecientes al grupo de los anfibios,
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los cuales se reportan con distribucién dentro del Sistema Ambiental, algunos con posible presencia para la trayectoria del

predio del proyecto.

Anfibios distribuidos dentro del SA.

Familia Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059-SEMARNAT-2010
Bufonidae Rbinella marina Sapo gigante 2
Bufonidae Incilius mazatlanensis Sapo mazatleco -
Eleutherodactylidae | Eleutherodactylus nitidus Ranita piyadora -
Hylidae Pachymedusa dacnicolor Ranita verduzca arboricola

Reptiles: Para este grupo, en el SA se reportan un total de 9 especies, incluidas 9 géneros y 8 familias. La familia que se

encuentra mejor representada, es la Colubridae con 2 especies. En cuanto al nimero de especies endémicas reportadas para

la cuenca se tiene solo una especie, tal es el caso del garrobo (Ctenosaura pectinata). En cuanto a especies incluidas en la

NOM-059-SEMARNAT-2010, se registraron solo 2 especies: el garrobo (Ctenosaura pectinata) y la culebra chirrionera

(Coluber flagellum). A continuacién se presenta el listado de especies pertenecientes al grupo de los reptiles, los cuales se

reportan con distribucién dentro del SA, algunos con posible presencia para la trayectoria del predio del proyecto.

Reptiles distribuidos dentro del SA.

Familia Nombre cientifico Nombre comin NOM-059-SEMARNAT-2010
Phrynosomatidae Sceloporus utiformis Lagartija escamosa =
Polychridae Anolis nebulosus Rofio, lagartija de hoja -
Gekkonidae Hemidactylus frenatus Gecko, besucona, chora -
Iguanidae Ctenosaura pectinata Garrobo, iguana negra Amenazada
Teiidae Aspidoscelis gularis Huico, lagartija cola de latigo -
Scincidae Plestiodon parvulus Salamanqueza -
Leptotyphlopidae Leprotyphlops humilis Culebra lombriz -
Colubridae Coluber flagellum Culebra chirrionera Amenazada
Colubridae Senticolis triaspis Culebra verde -

Aves: En lo que se refiere a este grupo a nivel SA, se tiene un total de 56 especies, incluidas en 49 géneros y 30 familias. Las

familias que se encuentra mejor representadas en cuanto al nimero de especies son: la Tyrannidae y la Columbidae con 7 y

5 especies respectivamente. En cuanto al nimero de especies endémicas registradas, se reporta solo una, la cual es: la codorniz

elegante (Callipepla douglasii). En cuanto a especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se reporta ninguna

para el sitio del proyecto o su 4rea de influencia. A continuacién se presenta el listado de especies pertenecientes al grupo de
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Familia Nombre cientifico Nombre comtin NOM-059-SEMARNAT-2010
Fregatidae Fregata magnificens Fragata tijereta -
Odontophoridae Callipepla douglasii Codorniz elegante =
Ardeidae Bubulcus ibis Garza ganadera -
Ardeidae Egretta thula Garza pie dorado =
Ardeidae Egretta caerulea Garceta azul -
Podicipedidae Podilymbus podiceps Zambullidor pico grueso =
Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura =
Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comin
Accipitridae Buteo jamaicensis Aguililla cola roja =
Falconidae Caracara cheriway Caracaréd quebrantahuesos =
Falconidae Falco sparverius Halcén cernicalo -
Charadriidae Charadrius vociferus Chorlo tildio -
Recurvirostridae Himantopus mexicanus Candelero mexicano -
Scolopacidae Actitis macularius Playero alzacolita -
Columbidae Zenaida asiatica Paloma ala blanca -
Columbidae Zenaida macroura Paloma huilota -
Columbidae Columbina talpacoti Columbina colorada -
Columbidae Columbina inca Tértola escamosa -
Columbidae Columbina passerina Tértola pechipunteada -
Caprimulgidae Caprimulgus ridwayi Chotacabras nortefio =
Cuculidae Geococcyx californianus Correcaminos grande =
Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy =
Trochilidae Cynanthus latirostris Colibri pico ancho =
Trochilidae Hylocharis leucotis zafiro oreja blanca =
Trochilidae Eugenes fulgens Colibri magnifico -
Picidae Picoides scalaris Carpintero mexicano -
Picidae Picoides villosus Carpintero velloso menor e
Furnariidae Xiphorbynchus flavigaster Trepacoco de Pico marfil -
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Tyrannidae Empidonax minimus Mosquero minimo
Tyrannidae Contopus sordidulus Pibi occidental
Tyrannidae Pyrocephalus rubinus Mosquero cardenal
Tyrannidae Myiarchus tuberculifer Copetdn triste
Tyrannidae Myiarchus tyrannulus Copetdn tirano
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Laniidae Lanius ludovicianus Verdugo, alcaudon
Vireonidae Vireo solitarius Vireo anteojillo
Vireonidae Vireo gilvus Vireo chipe

Corvidae Corvus corax Cuervo comin
Corvidae Cyanocitta stelleri Chara crestada
Sylviidae Polioptila caerulea Perlita azul gris, pisas
Troglodytidae Thryomanes bewickii Chivirin cola obscura
Mimidae Mimus polyglottos Cenzontle comin
Mimidae Toxostoma curvirostre Cuitlacoche pico curvo
Icteridae Molothrus ater Tordo cabeza café
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate

Icteridae Icterus spurius Bolsero, calandria
Emberizidae Sporophila torqueola Semmillero de collar
Emberizidae Spizella pallida Chimbito palido
Emberizidae Melozone kieneri Toqui nuquirrufo
Cardinalidae Passerina caerulea Piquigrueso azul
Hirundinidae Hirundo rustica Golondrina tijereta
Parulidae Setophaga citrina Reynita encapuchado
Fringillidae Carpodacus mexicanus Pinzén comin
Fringillidae Spinus psaltria Jilguero dominico
Passeridae Passer domesticus Gorrién comin

Mamiferos: Para este grupo se registré para el SA un total de 13 especies incluidas en 11 géneros y 5 familias. Las familias

que se encuentra mejor representada son la Muridae y Phyllostomidae con 6 y 3 especies respectivamente. No se reporta

ninguna especie de caricter endémico, o listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. A continuacion se presenta el listado

de especies pertenecientes al grupo de los mamiferos, los cuales se reportan con distribucién dentro del SA, algunos con

v
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posible presencia para la trayectoria del predio del proyecto.

Mamiferos distribuidos dentro del SA.

OFICIO NUM. 138.01.00.01/0153/16

Familia Nombre cientifico Nombre comtin NOM-059-SEMARNAT-2010
Didelphidae Didelphis marsupialis Tlacuache =
Canidae Urocyon cinereoargenteus Zorra gris =
Phyllostomidae Artibeus intermedius Murciélago frutero E
Phyllostomidae Sturnira ludovici Murciélago de charreteras =
Phyllostomidae Sturnira lilium Murciélago de charreteras =
Muridae Peromyscus maniculatus Ratén -
Muridae Peromyscus levipes Ratén -
Muridae Reithrodontomys fulvescens | Ratén -
Muridae Mus musculus Ratén -
Muridae Oryzomys mexicanus Ratén -
Muridae Rattus rattus Rata negra =
Sciuridae Sciurus aureggaster Ardilla gris -
Leporidae Sylvilangus audubonii Conejo cola de algodén -

Fauna en el sitio de proyecto.

En el sitio del proyecto se utiliz6 el método de transecto lineal por su sencillez y versatilidad, es uno de los més utilizados
para especies conspicuas de vertebrados.

Este método se emplea mediante muestreos realizados a pie o desde vehiculos en movimiento. La condicién més importante
de este tipo de muestreo es que todos los animales puedan ser contados desde la linea. Para evitar que los animales se muevan

mucho antes de ser registrados, el observador debe moverse en la linea de la manera mis sigilosa posible.

Para los anfibios y reptiles, se complementd el método de transecto lineal con una bisqueda generalizada revisando
acumulaciones de hojarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos con follaje denso. Los registros se hicieron por
observacién directa y bisqueda manual. Como herramienta adicional los observadores contaron con binoculares,

principalmente para el caso de las aves.

Para los mamiferos se recorrid el predio y se tomaron registros de individuos vistos, escuchados u oidos de manera directa;
asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, etc. Las huellas, fueron medidas y comparadas con un

manual de identificacién. Teniendo especial precaucién, se tomé el registro de las especies que han sido vistas por los
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trabajadores del lugar.

Listado de especies de fauna dentro del sitio de proyecto.

OFICIONUM. 138.01.00.01/0153/16

Clase Familia Nombre cientifico Nombre comtin
Amphibia Hylidae Pachymedusa dacnicolor Ranita verduzca arboricola
Reptilia Phrynosomatidae Sceloporus utiformis Lagartija escamosa
Reptilia Teiidae Aspidoscelis gularis Huico, lagartija cola de latigo
Aves Fregatidae Fregata magnificens Fragata tijereta
Aves Cathartidae Cathartes aura Zopilote Aura
Aves Columbidae Zenaida asiatica Paloma ala Blanca
Aves Columbidae Zenaida macroura Paloma huilota
Aves Columbidae Columbina talpacoti Columbina colorada
Aves Columbidae Columbina inca Tértola escamosa
Aves Trochilidae Hylocharis leucotis Zafiro oreja blanca
Aves Tyrannidae Myiarchus tuberculifer Copetdn triste
Aves Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Aves Corvidae Corvus corax Cuervo comin
Aves Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Aves Emberizidae Melozone kieneri Toqui nuquirrufo
Aves Fringillidae Carpodacus mexicanus Pinzén comin
Aves Fringillidae Spinus psaltria Jilguero dominico
Mammalia Phyllostomidae Artibeus intermedius Murciélago frutero
Mammalia Phyllostomidae Sturnira ludovici Murciélago de charreteras
Mammalia Muridae Peromyscus maniculatus Ratén
Mammalia Muridae Reithrodontomy fulvescens Ratén

Dentro del sitio de proyecto pudieron identificarse 21 especies distintas de fauna, siendo el grupo con mayor especies el de

las aves, gracias a su capacidad de desplazamiento y distribucion, cabe mencionar que ninguna de las especies identificadas

se encuentra bajo alguna de las categorias de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.
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Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcion
y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan las medidas de prevencién, compensacién y mitigacién propuestas

por el promovente conforme a los principales impactos ambientales identificados en la MIA-P:

Medidas para los impactos generados por la actividad: Deshierbe.

Componente: flora. Actividad: desmonte. Indicador: Modificacién de la cobertura.

Impacto: Disminucién en la cobertura de vegetacién.

Medida de mitigacién. Se plantarin en el drea de jardines utilizando ejemplares de especies de flora nativas, para su
seguimiento se incluirdn registros fotogréficos en el expediente de seguimiento ambiental.

El material producto del deshierbe se picard y reintegrara el material vegetativo (hoja, ramas y raices) al suelo. Se llevard un

registro fotogréfico del procedimiento de picado y reintegracién del material vegetal.

Componente: suelo. Actividad: despalme.

Impacto: Pérdida parcial de suelos.

Como medida preventiva se recorrera durante las actividades de despalme las dreas previstas para esta actividad dentro del
proyecto, apoyidndose con un plano oficial y delimitando dichas dreas con cinta de colores llamativos. Se registrard en bitdcora

la realizacién correcta de las actividades de despalme. Incluyendo registros fotograficos en la memoria fotografica.

Medidas para los impactos generados por la actividad: Excavacién, relleno v compactacién.

Componente: suelo. Actividad: excavacién, relleno y compactacion.

Impacto: Pérdida parcial de suelos.

Como medida preventiva se restringird la realizacién de actividades de excavacién, relleno y compactacion fuera de las éreas

previstas en el proyecto, eliminado la posibilidad de dafiar 4reas no contempladas. Se recorrerd durante las actividades de

excavacion, relleno y compactacién las dreas previstas para esta actividad dentro del proyecto, apoyindose con un plano
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