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ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO
C.JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA

REPRESENTANTE LEGAL DE
C. ANDRES BANOS SAMBLANCAT

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Jorge
Antonio Alonso Tavira Representante Legal del C. Andrés Bafios Samblancat, que en lo sucesivo se denominari como el
promovente, para el proyecto “Villa Lote 41 Kupuzi” en lo sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en el Lote A-3-
1, del Condominio Maestro Punta Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X =
446529,Y =2298248.3727.

RESULTANDO

1. Que el 15 de octubre de 2015, se recibi en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 28 de septiembre del mismo afio, mediante el cual el promovente, presentd la MIA-P del proyecto, para su evaluacién

y dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2015TD059.

II. Que el 22 de octubre de 2015 se publicé en la separata nim. DGIRA/043/15 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso
de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 15 al 21 de octubre de 2015 y extemporineos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

III. Que el 22 de octubre de 2015, a través del escrito del mismo dia, el promovente, present la pagina del periédico con la

misma fecha, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 27 de octubre de 2015, a través del oficio nim. 138.01.00.01/3359/15 esta Delegacién Federal apercibié a el

“Villa Lote 41 Kupuri”
C. Andrés Barios Samblancat
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promovente para que presentard informacién faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, y
con ello se pueda iniciar el procedimiento de evaluacién del proyecto, esto con base en el articulo 17-A primer pérrafo de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que el 20 de noviembre de 2015, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito del 18 del mismo mes y afio, mediante el

cual el promovente, presenté informacién en respuesta al oficio de apercibimiento referido en el resultando anterior.

Que el 23 de noviembre de 2015, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién
del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en
la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/3597/15 y 138.01.00.01/3598/15, ambos de fecha 23 de noviembre de 2015, esta
Delegacién notificé a la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEMANAY) y al Gobierno
Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental

del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

Que el 2 de febrero de 2016, a través del oficio nim. 138.01.00.01/0344/16 esta Delegacién Federal solicité al promovente,
con base a lo establecido en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional
a la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha

informacién.

Que el 29 de febrero de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito del 22 del mismo mes y afio, mediante el cual
el promovente, present6 la informacién adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud emitida mediante el oficio ndm.
138.01.00.01/0344/16.

Que el 16 de marzo de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 14 del mismo mes afio, mediante el
cual el promovente, presenté de manera voluntaria informacién adicional en alcance a su escrito referido en el resultando

anterior.

CONSIDERANDO

- Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la

MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones I y X, 15 fracciones I, IV y X11, 28
primer pérrafo y fracciones VII y IX, 35 pérrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5°
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incisos O) y Q), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, IIl y XI, de la Ley Orgianica de
la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento
Interior de la SEMIARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero, que
implica remocién de vegetacion forestal, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fraccién VII y IX de la
LGEEPA y 5° incisos O) y Q) del REIA y con ello se evidencia que €l proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con
fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto
esta Delegacién se sujet6 a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de-4reas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no tinicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento

o afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el
promovente present6 una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo dispuesto por su dltimo

parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme a lo
indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.
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5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles fg‘éa‘os en el 0 los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones IT a VIII del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:

6. Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado
por el promovente en ésta, el proyecto consiste en la construccién y operacién de una Villa Residencial en dos niveles,
estacionamiento para 2 autos y 3 bodegas, alberca, jacuzzi cubierto y comedor exterior cubierto; en un terreno que tiene una

superficie total de 2,907.27 m?, de los cuales la villa ocupard 951.57 m?.

Las caracteristicas del proyecto son:

. Planta de servicio Planta acceso ‘ Areas exteriores
Garaje par 2 autos Acceso peatonal Alberca

3 Bodegas. Patio de acceso Jacuzzi cubierto

Cuarto de méquinas Vestibulo Comedor exterior cubierto
Cuarto de servicio Toilet

Bafio completo Estancia

Escalera de servicio Sala exterior

2 Patios de ventilacién | Cocina

Alacena

cuarto de lavado

Salade T.V.

Recédmara principal

Ante recimara

4 Recdmaras con vestidor y terraza cubierta

4 Bafios completos

Q “Villa Lote 41 Kupuri”
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Informacién del cambio de uso de suelo de terreno forestal.

Numero de especies forestales a remover por el cambio de uso del suelo.

No. Especie ‘ Nombre comiin No. Arb.
1 Coccal&ba barbadensis (Ch) Juan Pérez 1
2 Hampea trilobata Majahua 1
3 Jatropha standleyi Papelillo amarillo 2
Total 4

Volumen en m?®de productos forestales a remover en la Villa Lote 41 Kupuri

No. ‘ Especie ‘ Nombre comiin No. Arb. Area basal (m?) RTA vol. (m?)
il Coccoloba barbadensis Juan Pérez 1 0.018 0.070
2 Hampea trilobata Majahua 1 0.013 0.102
3 Jatropha standleyi Papelillo Amarillo 2 0.084 0.207
Total 4 0.115 0.379

De acuerdo con los resultados obtenidos, se van a remover 0.379 m® de madera en rollo total 4rbol, en 951.57 m?, que

corresponde a las dreas propuestas para cambio de uso de suelo en el proyecto.
Preparacién del sitio.

Trazo: Con base en la informacién topogréfica y geotécnica del terreno, aplicando especificaciones de disefio del proyecto

se traza y marca con estacas el drea del proyecto.

Nivelacién: Esta actividad serd para eliminar el microrrelieve, logrando asi un terreno uniforme a lo largo de toda la
superficie. Se debe obtener una pendiente constante, no erosiva y que al mismo tiempo permita el establecimiento y
construccién de las obras del proyecto; previo al desmonte, se identificardn los drboles que deban removerse conforme al

proyecto y en ninglin momento se utilizardn quimicos ni fuego para estas labores.

Desmonte: O desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo y en general toda la vegetacién que existe en el
terreno donde se construirdn las obras del proyecto, es necesario hacer mencién que en el predio existen ejemplares de
arbolado de las especies (Aeacia cochliacantha) Concha, (dmphipterigium adstringens) Cuachalala, (Coccoloba barbadensis) Juan
Pérez, (Hampea trilobata) Majahua, (Leucaena lanceolata) Guajillo, (Sapium lateriflorum) Mataiza y (Spondias purpurea)

Ciruelo que serd necesario remover y como estas son consideradas vegetacién forestal, serd necesario la elaboracién del
“Villa Lote 41 Kupuri”
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Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo Forestal.

Despalme: Consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) que por sus caracteristicas mecdnicas no es adecuada para el
desplante de las obras, el despalme se ejecutari en el terreno en donde se construirdn las obras del proyecto; el espesor de la
capa a despalmar por lo general serd de entre 35 y 40 cm. o la que especifique el proyecto; el retiro de tierra vegetal que
contenga material orgénico se realizard por medios mecdnicos y estd serd almacenada en un lugar especifico dentro del drea

del proyecto para posteriormente, ser utilizada en las actividades de jardineria.

Excavaciones: Estas serdn a cielo abierto en el terreno natural para la formacién de la seccién de proyecto, se realizarin sin
uso de explosivos. Cuando el material producto de las excavaciones cumpla con las especificaciones, puede ser utilizado en
la formacién de terraplenes, logrando con esto reducir el costo de la obra, para el desarrollo del proyecto se tiene previsto un

volumen de excavaciones aproximado de 951.57 m®.

Rellenos: Los rellenos se llevardn a cabo para la construccién de los estacionamientos que se desplantardn sobre el nivel de
terreno natural, los materiales para el relleno se adquirirdn de bancos autorizados por el municipio, la SEMANAY o

CONAGUA, segiin sea el caso.

Compactacién: La compactacién de suelos es el aumento de la resistencia y disminucién de la capacidad de deformacién
que se obtiene al someter el suelo a técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco, disminuyendo sus vacios,

la cual permite llevar a cabo el asentamiento de las estructuras de las obras del proyecto.
Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran:

Actividades:

o  Trazoy limpieza de las dreas destinadas a la construccién.

e  Instruccién del personal de obra participante de las medidas de control ambiental que deberan aplicarse durante
las actividades de construccién.

e  Movimiento de personal, vehiculos, maquinaria, equipos y materiales.

e Manejo y almacenamiento temporal de residuos sélidos no peligrosos y municipales.

Las obras e instalaciones provisionales y temporales serdn un almacén de materiales y la caseta de vigilancia; mismos que se
ubicaran en los sitios que puedan ser incorporados, de manera inmediata, ademds, en su construccién se utilizarin, materiales

desmontables y reutilizables, restringiendo el uso de mamposteria y evitando el abasto y almacenamiento de combustibles in

“Villa Lote 41 Kupuri”
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situ, pues estos se suministrardn directamente de la estacién de servicio mds cercana, s6lo se almacenardn materiales para la

construccién.

La sefializacién se instalard en el drea de trabajo e incluird instrucciones que orienten y regulen el comportamiento del
personal de obra, relativo al uso de equipos de seguridad personal y colectiva, uso de instalaciones sanitarias, estancia y
comportamiento en dreas comunes y restringidas e identificacién, separacién, manejo y almacenamiento temporal de los

residuos sélidos.

Etapa de construcci6n.
Requerimiento de agua. Para la construccién de las obras del proyecto se requerirdn aproximadamente 16 m® de agua, el

agua serd suministrada por red existente que es alimentada a través de un acueducto que transporta el agua desde el Valle

de Bucerias hasta el Condominio Residencial Punta Mita.

Energia Eléctrica.
La energfa eléctrica serd suministrada por la Comisién Federal de Electricidad. El Condominio Residencial Punta Mita,
cuenta con una red de distribucién de circuitos en media tensién (13.2 kv) que se distribuye en el mismo Condominio

Maestro a las villas una vez que entren en operacién.

Telefonia.

La linea principal que llega al Condominio Maestro es de fibra 6ptica y proviene de la estacidn telefénica de Bucerias,
Nayarit. La misma llega 2 una caseta telefonica ubicada en la unidad identificada como ST-1. A partir de éste punto la
distribucién del servicio serd por medio de cables de cobre. Se contard con capacidad de Transmisién de voz y Datos. El

servicio de telefonia, transmisién de voz y datos serd proporcionado por el Condominio Residencial Punta Mita.

Drenaje Sanitario.

Existe actualmente una red de aguas negras a base de tuberia de PVC y alcantarillado que recolecta los desechos de los
subcondominios, a una red ubicada al centro de las vialidades, hasta el punto de conexién y por el cual se llega a la planta de
tratamiento de aguas residuales que se encuentra en el Poblado de Punta Mita, el agua tratada es reutilizada en los sistemas

de riego de jardinerfa.
Etapa de operacién y Mantenimiento.

La operacién del proyecto consiste bdsicamente en proporcionar a los usuarios los servicios de administracién y dotacién de
servicios de agua potable, manejo y disposicién final de residuos liquidos y sélidos, electricidad, gas LP, y mantenimiento de

Villa Lote 41 Kupuri”
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Y RECURSOS NATURALES

dreas verdes, ajardinadas y dreas de reserva natural, bajo régimen de condominio.
Adicionalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de abandono del sitio formal, ya que,
como se prevé, en desarrollos de esta naturaleza, el mantenimiento constante evitard el deterioro del inmueble y la vida til

de los materiales y equipo e instalaciones del proyecto se estima en unos 20 afios.

7. Fraccién III.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
III de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que -establece los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible. Diario Oficial de
la Federacién del 6 de Marzo del 2007.

Ante la inexistencia cercana de instalaciones autorizadas por la autoridad estatal, donde se realice la medicién de las
emisiones contaminantes, la empresa realizard la supervisién y mantenimiento requerido para que las camionetas pick up
utilizadas durante el desarrollo de las etapas del proyecto se encuentren en condiciones éptimas y dentro de los limites

permisibles de emisiones contaminantes que establece esta Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas' de México de flora y fauna silvestres-Categorias

de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

En lo que respecta a fauna, los trabajos de construccién de las Villa Lote 41 Kupuri se ejecturdn en un predio que cuenta con
superficies medianamente densas de vegetacién secundaria arbustiva de Selva mediana y baja subcaducifolia, por lo que no

son sitios de anidacién, reproduccién o de alevinaje que pudieran ser atractivos para especies de fauna en categoria de

Villa Lote 41 Kupuri”
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proteccién especial contempladas en esta norma oficial mexicana, sin embargo, para el caso del Sistema Ambiental si se
determind la presencia de 14 especies en alguna categoria de riesgo de acuerdo con esta norma y en caso de que se detectara
la presencia de alguna especie animal ya sea listada en la presente norma, o no, se rescataré y reubicars tal y como se manifiesta
en las estrategias del proyecto para la atencién a la afectacién de la fauna silvestre y en el Reglamento de contratistas del

Condominio Residencial Punta Mita se prohibe afectar, cazar o comercializar especies de fauna.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido provenientes del escape
de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién. Diario Oficial
de la Federacién, 13 de enero de 1995.

Toda vez que se utilizarin vehiculos automotores para el transporte del personal, materiales y herramientas al drea del
proyecto, las emisiones de ruido son minimas, sin embargo se evitari en todo momento rebasar los limites maximos

permisibles por esta Norma Oficial Mexicana.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

En relacién ala vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el promovente manifiesto lo siguiente:

Normativa de Uso del Suelo de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PMDU-BB)-2002.

- Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

Criterio Definicion Cumplimiento

- Desarrollos Turisticos (Nuevo Vallarta, Flamingos
Vallarta, Playas de Huanacaxtle, Costa Banderas, Punta

Mita, Litiba, Playas sobre el Pacifico): en estas dreas el

uso totalmente predominante lo constituye el
habitacional turistico en todas las modalidades, que van | El proyecto se localiza dentro del
desde los hoteles de gran turismo hasta los dungalows, | desarrollo de Punta Mita por lo que le
Uso del Suelo. L ; ¢ o
pasando por los condominios, fraccionamientos | corresponde un wuso habitacional-
residenciales, villas y #railer parks, mezclado con 4reas de | turistico, en todas sus modalidades.

recreacién y deportes turisticos en lagunas y cuerpos de
agua, canchas deportivas, campos de golf, apoyados con

la presencia de algunos centros comerciales del desarrollo
Nuevo Vallarta.

Villa Lote 41 Kupuri”
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Uso Habitacional.

Asentamientos en el Pacifico COS .18 y CUS 0.36

El proyecto cumple con los indices de

ocupacién y utilizacién del suelo.

Agua potable.

Las observaciones directas de campo confirman la
abundancia del recurso hidrico tanto en los horarios de

bombeo como en los niveles estiticos encontrados.

La Villa Lote 41 Kupuri, dentro del
Lote R1 Norte, no contempla el

consumo de agua potable adicional a la

Tabla 1.7.6.1.4.
Diagnéstico de la situacién
actual de la infraestructura
del sistema municipal de

agua potable, 2001.

Punta de Mita.- Conduccién: - Se encuentra bien y

podria conducir el gasto demandado al afio 2021.

dotacién que ya tiene asignada el
Esto

tiene

Condominio Maestro Punta.

confirma que el proyecto

asegurado el servicio de agua potable.

Normas Ambientales:

de
ecolégica aplicables a la
de

Criterios planeacién

politica  ambiental

aprovechamiento.

A6.56lo podrin desmontarse las dreas necesarias para
las construcciones y caminos de acceso de conformidad
con el avance del proyecto, debiéndose procurar la
conservacién ‘de los 4rboles locales y/o reforestar de
inmediato después de un desmonte para fines de
utilizando

urbanizacién y edificaciones

preferentemente especies locales.

A9. Queda prohibida la quema de material vegetal

producto del desmonte en zonas aledafias al proyecto.

El proyecto cumple con dicho criterio
ha

mencionado en repetidas ocasiones el

ambiental ya que como se
predio en donde se construird el
proyecto dentro del Lote A-3-1 solo
se observan algunos ejemplares de
relictos de vegetacién secundaria de
selva mediana subcaducifolia y el resto
estd cubierto por pastos no serd
necesaria la apertura de caminos de

acceso.

El producto del desmonte que serd
minimo, se almacenard junto con el
producto del despalme para ser
posteriormente utilizados en las
labores de jardineria y ornato del

proyecto.

Criterios para la

conservacién del paisaje.

Las instalaciones urbanas deberdn integrarse al paisaje
mediante la utilizacién de conceptos de disefio y

materiales locales.

La empresa contratista tiene amplia
experiencia en ello, por lo que este
al otros

al

ambiente con un disefio novedcso,

igual
se

proyecto

desarrollados,

que

integraran

b

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepi¢,
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donde se utilizan elementos naturales

preferentemente de la regién.

Criterios de Vegetacién.

Las estrategias, medidas y acciones a seguir, con la
finalidad de prevenir o mitigar los impactos que
provocari el proyecto en cada etapa de desarrollo del
proyecto, se presenta en forma de acciones en los que
se precisan el impacto potencial y las medidas

adoptadas en cada una de las etapas.

Estas medidas y acciones de
de los
presentan en el capitulo VI de la MIA-

P.

mitigacién impactos  se

Nivel Normativo

Unidades Ambientales:
Sistema Terrestre:
Paisaje terrestre:

D. Mita-Higuera:

Punta Villela

Llanura de Ixtapa

Llanura Punta Mita Higuera Blanca
3E-1

3. Nivel Estratégico.

Esta politica se aplica a todas las dreas que pueden
aprovecharse para distintos usos, sin que tengan
limitaciones especiales.

Se propone ésta politica para todas las é4reas no
comprendidas en las categorias anteriores ni en la de
restauracion.

En esta politica se incluye la politica de desarrollo o
incremento de recursos. Esta se refiere al incremento
de los recursos, cuando existe la posibilidad y la
conveniencia- de hacerlo. Tal es el caso de la
introduccién de vegetacién complementaria o de fauna
complementaria.

Se plantea para los sitios donde se proponga algin
atractivo especial, como es el caso de las partes bajas de

la Sierra de Vallejo y todo el litoral.

La empresa contratista respetard todas
las normas ambientales vigentes; como
parte de ello, es la presentacién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental.
Asimismo, es necesario mencionar que
la construccién de la Villa Lote 41
Kupuri, no alterard la evolucién y
continuidad de los procesos ecolégicos
en los hdbitats naturales ya que se
construird en un 4rea que se encuentra
totalmente urbanizada y que cuenta
con todos los servicios, por lo que se
del

germoplasma animal y vegetal y de

salvaguardarin existencia
ecosistemas endémicos o hébitats,
tnicos y fragiles pues estos no serdn

afectado por la construccién.

3.2 Estrategias de
Aprovechamiento.

3.2.13 Ordenamiento
Turistico.

La costa entre El Tizate y Punta Mita con densidades

entre 50 y 25 cuartos/ha.

El predio donde se desarrollara la Villa
Lote 41 Kupuri se encuentra en esta
zona y cumple con estas densidades

establecidas T-12.

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepid,
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3.2.1.4 Tabla de
modalidades del uso del

suelo.

CUS 0.36

El proyecto de la Villa Lote 41 Kupuri
utilizard una intensidad de uso del
suelo menor a este indicador.

Superficie total del predio 2,907.27 m?
x 0.36 CUS = 1,046.61m? y solo se
construirin en total de 951.57 m?
equivalentes al 32.73 % del CUS

permitido.

3.2.14 Tabla de
modalidades del uso del

suelo.

Niveles maximos de construccién piso 2.

Sus niveles de piso estardn en 2 niveles
que entran en este rango, cumpliendo

con esta modalidad.

3.2.14 3.2.1.4 Tabla de
Modalidades del uso del

suelo.

COS 0.18.

La superficie de desplante del proyecto
es en total de 951.57 m? de donde la
superficie total del predio es de
2,907.27 m* X .18 COS= 523.30 m?
méximo permitido, el proyecto no
cumple con esta restriccién de
coeficiente de ocupacién del suelo pues
se  desplantardin  951.57 m?
equivalentes al 32.7 % del COS, sin
embargo, para el cumplimiento de esta
modalidad se aplicaré el mecanismo de
compensacién establecido en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano y
Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-
2002) y ademds se presenta en el anexo
técnico 9 de la MIA-P, la Constancia
de Compatibilidad Urbanistica del
proyecto emitido por la Direccién de
Desarrollo  urbano, Ecologia y
Ordenamiento  Territorial ~ del

municipio de Bahia de Banderas

Nayarit.

“Villa Lote 41 Kupuri”
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Zonificacién secundaria
Densidades i
(PMDUB-2002) i i [ Cumplimiento
Villas por ha =6 Cumple porque el proyecto solo considera la construccién de 1
1/0.2907 ha.= 3.43 viviendas ha. residencia turistica.

Superficie minima del lote 1450 m?
de 2,907.27 m? lo cual cumple con la superficie minima.

El 4rea del predio de la Villa Lote 41 Kupuri tendré una superficie

Habitantes por ha=30 En total se consideran 5 hab X villa.
30 hab. X 0.2926ha.= 8.77 habitantes. Se construiran 1 villa X 5 habitantes = 5 hab.
Cuartos por ha = 12 Cumple porque sélo se construird 1 villa equivalente a 2 cuartos.

Villa= 2 ctos. de donde 1 Villa X 2 ctos= 2.

Frente minimo de lote 30 m. Cumple los lotes tendran como minimo 30 metros de frente.

Niveles Maximos de Construccién 2. Cumple la Villa 40 tendré 2 niveles a partir del nivel de desplante.

Restricciones de edificacién

Frontales hacia elemento viales 20 metros. No aplica.

Laterales colindantes con lotes 5 metros. Cumplen con las restricciones laterales.
Laterales colindantes con elementos viales 3. No aplica.

Traseras con lotes 10 metros. Cumple con las restricciones traseras con lotes.

Con respecto a lo anterior, relativo a las densidades maximas y porcentajes minimos para el COS y el CUS, establecidos en
el PMDU-BB-2002, éste determina, que cuando en este tipo de zonas de Desarrollo Turistico (T) se constituya en régimen
condominial, se podrd agrupar viviendas y unidades turisticas y sus instalaciones mediante el mecanismo instrumentado para
compensar las dreas del proyecto turistico integral con previo dictamen de congruencia de densidad y uso de suelo, por parte
de la Direccién de Obras Piblicas del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, quedando sin efecto la superficie minima
del lote, para lo cual en el anexo técnico nimero 9 de la MIA-P se presenta el oficio de Compatibilidad Urbanistica Oficio
DDUE/COMP/0351/15 de fecha 7 de julio de 2015, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano Ecologia y
Ordenamiento Territorial del municipio de Bahia de Banderas, pero se debera de respetar en todo momento la densidad de
cuartos hoteleros y habitantes por hectérea, el proyecto, cumplird con estas densidades tal y como se demuestra en la tabla

de Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB) arriba citada; asi mismo las superficies libres, quedarin

determinadas exclusivamente como espacios verdes y espacios abiertos para garantizar su conservacién, el proyecto

conservard la vegetacién del 4rea del predio que no sea ocupada para la edificacién de la villa.
Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la

“Villa Lote 41 Kupuri”
C. Andrés Bafios Samblancat
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LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretarfa deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-
P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién III del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el 4rea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en l]a MIA-P una
descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemitica ambiental detectada en el 4rea de influencia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problematica ambiental en la citada drea de influencia.

Sobre el particular el promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA) considerando que el proyecto se encuentra dentro
del 4mbito de aplicacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002 el cual ha divido el municipio
en 23 Unidades Ambientales delimitadas y caracterizadas ambientalmente, todas ellas en una ficha; en la cual se establecen
los limites geograficos, el medio fisico natural, el medio biolégico, los aspectos socio-econémico, la problemdtica ambiental
relevante, sus limitantes y oportunidades; vocacién y observaciones. Asi mismo, se analizé la caracterizacién de dichas
Unidades Ambientales realizada por el propio instrumento, encontrando que las obras y actividades del proyecto se ubican
totalmente dentro de la Unidad Ambiental 3E-1 denominada Cerro Careyero quedando entonces delimitado el Sistema

Ambiental en los propios limites de dicha Unidad Ambiental que tiene aproximadamente 210.79 ha.
Area de influencia del proyecto.

Para delimitar la zona de influencia se consideré que las actividades del proyecto afectarian el poligono que incluye todo el
lote del Subcondominio Kupuri, dicha édrea tiene una superficie de 66.7 has. Dicha drea tiene sus limites al Norte con la zona
federal del Océano Pacifico, al Sur con la vialidad principal de acceso al Subcondominio Kupuri, al Este con un pequefio
escurrimiento intermitente que colinda con el predio del club de playa Kupuri, al Oeste con otro pequefio escurrimiento

intermitente.

Flora.
La selva mediana subcaducifolia presente en el drea del proyecto, se caracteriza por desarrollarse entre los 10-500 msnm y
estd constituida por casi el 50% de sus especies que tiran sus hojas durante la época de sequia, mientras que el resto es

perennifolio. Dentro de las especies que caracterizan el primer estrato estin Bucida macrostachya, Caesalpinia velutina,

“Villa Lote 41 Kupuri”
C. Andrés Barios Samblancat
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Lonchocarpus spp y Bursera simarouba, Burseras spp. Existe un estrato bajo con drboles de 3-6 m Cordia dentata, Leucaena
lanceolata, Sapium macrocarpum, Guiacum culteri’y Spondias purpiirea entre otras. Este tipo de vegetacién presenta una amplia
distribucién en la provincia fisiografica costera del Pacifico y también en lo que corresponde al 4rea de estudio; la cobertura
vegetal en el drea de estudio ha sido afectada por el cambio de uso de suelo, lo cual ha desplazado la vegetacién nativa y por
consiguiente han modificado el ecosistema, provocando con ello la disminucién de la biodiversidad de especies vegetales, la
cobertura vegetal arbérea se encuentra muy disminuida a pesar de tratarse de vegetacién secundaria de Selva Baja

Subcaducifolia existen amplias 4reas del predio que no cuentan mis que con cobertura de pastos y hierbas.

Fauna.
Listado de especies de fauna reportados en el Sisterna Ambiental.
Nombre cientifico | Nombre comiin | Hibitat | Estatus | Estacionalidad l Importancia
Aves
\Podiceps sp [Pato buzo M R
\Florida caerulea Garza gris T R
\Ardea herodias Garza T R
Zenaida asidtica Paloma alas bca. T R C
\Pyrocephalus rubinus [Petirrojo T R
Calosita collieri [Urraca {8 R
\Icterus spurius Calandria T R O
Cassiculus melanicterus Cacique T R O
\Mimus polyglottos Zenzontle T R O
Chondestes stamacus Gorrién T R
Tachybaptus dominicus Zambullidor menor T R
\Podylimbus podiceps Zambullidor pico grueso & R
\Phalocrocorax brasilianus T R
\Egretta thula Garza pie dorado T R
\Butoridea virescens Garcita verde it R
\Nyctanassa violacea Macaco T R
Cochlearius conchlearius Garza pico de bote T R
\Eudicimus albus Ibis blanco T R
Coragyps atratus Zopilote comin ay R
Cathartes aura Zopilote aura T R
sturina nittida Aguililla gris gy R
Ortalis poliocephala Chachalaca pilida T E R
Callipepla douglassi Codornis cresta dorada T E R
\Dryocorpus lineatus Carpintero lineado ir R
\Ardea alba Garzén blanco 0 R
IMamiferos
\Artibeus jamaiscensis IlVIurciélago | T I | R |
“Villa Lote 41 Kupuri”
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