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TEPIC, NAYARIT A 13 DE MAYO DE 2016.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO.

C. ANGEL MAGANA MACIAS
APODERADO ESPECIAL DEL SR. ROBERTO DEMIDCHUK

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Angel
Magafia Macias Apoderado Especial del Sr. Roberto Demidchuk, que en lo sucesivo se denominari como el promovente, para el
proyecto “Construccién de Casa unifamiliar denominada "Villa Bahia Pelicanos, Lote 26 Kupuri IT" Desarrollo Punta Mita” en lo
sucesivo denominado como el proyecto, con ubicacién en el lote 26 del Subcondominio Kupuri II del Desarrollo Turistico Punta

Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 446673.7081, Y = 2298144.8946.
RESULTANDO

I. Que el 21 de diciembre de 2015, se recibi6 en esta Delegacién Federal de ]a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el escrito
del 16 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental con la clave 18NA2015TD073.

II. Que el 12 de enero de 2016, a través del escrito del 11 del mismo mes y afio, el promovente, presentd la pagina del periédico
de fecha 8 de enero de 2016, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la
LGEEPA.

III. Que el 14 de enero de 2016 se publicé en la separata nim. DGIRA/003/15 de la Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso de
proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del

7 al 13 de enero de 2016 y extemporéneos, en la que se publicé la fecha de recepcién del proyecto.

IV. Que el 19 de enero de 2016, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del
ptblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.
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Que mediante oficios 138.01.00.01/0569/16 y 138.01.00.01/0570/15, ambos del 17 de febrero de 2016, esta Delegacién
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

Que el 11 de marzo de 2016, a través del oficio ndm. 138.01.00.01/0930/16 esta Delegacién Federal solicité a el promovente,
con base a lo establecido en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional a
la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha

informacién.

Que el 25 de abril de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito con el cual el promovente, present6 la informacién

adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en el resultando anterior.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y XII, 28
primer parrafo y fraccién IX, 35 pérrafos primero, segundo y tltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VII, 5° inciso Q), 9°
primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, III y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién
Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario que afecta un ecosistema costero, encuadra
en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fraccién IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con ello se evidencia
que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién
inici6 el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en
“Construccion de Casa unifamiliar denominada "Villa Bahia Pelicanos, Lote 26 Kupuri II" Desarrollo Punta Mita”
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el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no tnicamente los recursos

que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetar la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el
promovente present6 una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo dispuesto por su tltimo

pérrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del ptiblico conforme a lo indicado
en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al
momento de elaborar la presente:-resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta ptblica, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener Ia
autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secrefaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta
Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones II a VII del articulo
12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMAARNAT en los

siguientes términos:
Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién II del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que someta a evaluacién,
una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el
promovente en ésta, el predio del proyecto, de acuerdo al plano de linderos y superficie, tiene 1,787.21 m?, en esa superficie
se construye una vivienda unifamiliar horizontal, con la siguiente descripcién: -
“Construccidn de Casa unifamiliar denominada "Villa Bahia Pelicanos, Lote 26 Kupuri II" Desarrollo Punta Mita” [L/
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Se tendra: Cochera para 2 autos en el interior sin techar, espacio para estacionar 2 autos en el exterior, cuarto de servicio,

cuarto de méquinas, sala comedor, cocina, 4 recimaras, 4 % bafios, andadores, jardines, terrazas y alberca.

La construccién tendrd cimentacién de losa de concreto armado, muros de contencién en block de jalcreto reforzado con
concreto y acero segin calculo estructural, muros y columnas de carga con block estructural armado y colado, losas de
cubierta aligeradas con nervaduras de concreto, block hueco y capa de compresién. Trabes y elementos aislados como
columnas estardn armadas de acero y coladas de concreto segin disefio estructural. Concreto calidad f¢”250 kg/cm?, acero

A24 en variados didmetros.

En relacién a los acabados del proyecto; los materiales en las superficies exteriores armonizarin con el paisaje natural. Los
recubrimientos de muro generales serdn en estuco unicapa terminado liso, acabado vinilico en colores cilidos de tonos
terrosos. Pisos interiores en marmol semi-mate y/o concreto lavado de color terroso, pisos en exteriores de concreto lavado
colores terrosos y/o cantera pulida natural colores terrosos. Aplicaciones en muros y pisos de piedra de la regién. Huellas
de piedra para el rodamiento de vehiculos. La carpinteria en puertas, closets, muebles de bafio, etc. serin en madera
primavera o similar, color natural semi-mate, la carpinteria de cocina serd en panel hidréfugo acabado madera. El vidrio
sera claro. Los techos serdn en su mayoria de losas inclinadas recubiertas con teja natural de barro. Los techos planos serén

recubiertos con baldosas de barro color natural y/o concreto martelinado de color terroso.

Dentro del proyecto existirdn 4reas verdes y andadores hacia las distintas dreas, ademads, se instalaran los servicios urbanos
bésicos como sistema de drenaje sanitario y agua potable, ademis de instalaciones eléctricas, telefonicas, etc. Para acceder

al proyecto no se construird ningin camino adicional, ya que existe una vialidad en operacién.
Antecedentes.

Como antecedente el proyecto cuenta con la Resolucién Administrativa nimero PFPA24.5/2C27.5/0120/15/0275 de fecha
02 de diciembre de 2015; En dicha resolucién se asentaron los siguientes hechos y omisiones:
....... un terreno con una superficie aproximada de 1,787 metros cuadrados, en donde en su interior se aprecia la construccion de lo
que parece ser una ‘casa’, en planta baja y planta alta en efapa de acabados y con un avance total de obra del 85 por ciento, con
desplante promedio de 360 metros cuadrados, consta de construccion de alberca, sala exterior de forma circular y de concreto, regadera
al aire libre, dos terrazas, desayunador, estancia-comedor, cocina y cinco recamaras; servidumbres, y andadores y dreas verdes;
apreciando una superﬁcie total de construccion de 596 metros cuadrados; en planta alta 127 metros cuadrados, planta baja 401
metros cuadrados, dreas pergoladas 68 metros cuadrados, cabe sefialar que de la superficie total del terreno, 1,466 metros cuadrados
corresponden a donde se ubican las dreas verdes, andadores, y alberca., cabe sefialar que en las dreas aledarias y colindantes al proyecto
“Construccion de Casa unifamiliar denominada "Villa Bahia Pelicanos, Lote 26 Kupuri II" Desarrollo Punta Mita”
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Superficie total del predio. 1,787.21 100%

Conceptos. Superficie respecto al Cuantifica para %
predio Desplante.

Desplante de vivienda. 321.07 18%

Areas verdes, andadores, explanadas, alberca. 1,466.14 82%

Suma de porcentajes. 1,787.21 m? 100%

* Planta baja.

Cochera. 51.61 m?

Cuarto de servicio. 14.33 m?

Pérgola andador. 14.33 m?

% bafio. 16.12 m? 16.12 m?

Sala-comedor. 79.29 m? 79.29 m?

Terraza principal® 51.02 m? 41.02 m?

Cocina. 27.46 m? 27.46 m?

Pérgola desayunador. 14.58 m?

Cuarto de méquinas. 29.22 m? 29.22 m?

Recamara P.B. 62.42 m? 62.42 m?

Terraza recdmara planta baja. 8.97 m?

Escalera. 11.23 m? 11.23 m?

Recdmara 03. 39.98 m? 39.98 m?

Total de construccién techada en planta baja 321.07 m?

* Planta alta.

Conceptos. Superficie para C.U.S.

Terraza. 9.20 m?

Recédmara PA. 71.89 m?

Recdmara 04. 47.00 m?

Total de construccién techada en planta alta 128.09 m?

*La terraza principal tendré a nivel de piso 51.02 m?% sin embargo, solo tendré techado 41.02 m?, por lo que se considera esta

tltima superficie el valor para el C.O.S.

Tabla que identifica las obras sancionadas por la Delegacién de la PROFEPA y las superficies reales, es la siguiente:

Obras actuadas por PROFEPA Superficie (m?) asentada Obras existentes Superficie real

en el acta de inspeccién (m?) (m?)

“Construccidn de Casa unifamiliar denominada "Villa Bahia Pelicanos, Lote 26 Kupuri II" Desarrollo Punta Mita”
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se aprecia vegetacion de aptitud preferentemente forestal con especies de vegetacion secundaria y herbdcea principalmente., al
momento de la visita de inspeccion el visitado no presenta la autorizacion en materia de impacto ambiental que oforga la

SEMARNAT por las obras descritas anteriormente.

La PROFEPA resolvi6 el procedimiento instaurado por contravenir lo dispuesto en el articulo 28 primer pirrafo fraccién IX
de la LGEEPA,; articulo 57 primer pérrafo incisos Q) de su Reglamento en materia de evaluacién de impacto ambiental, con
fundamento en el articulo 171 pérrafo primero, fraccién I, pendltimo y dltimo parrafo de la LGEEPA, se le impuso al
propietario de las obras y/o actividades realizadas o que se estén realizando en la localidad de Punta Mita, municipio de Bahia
de Banderas, Nayarit, en las coordenadas UTM de referencia 13 Q X=446660, Y=2298161; una multa por la cantidad de $
87,625.00 equivalente a 1,250 dias de salario minimo general vigente en el Distrito Federal; asimismo se le reiterd y se ratificé

la medida de seguridad ejecutada el 14 de octubre de 2015 consistente en la clausura total temporal de las obras y actividades.

Dimensiones del proyecto.

Se presenta la tabla de superficies de los componentes constructivos del proyecto.

Especificaciones en materia de Desarrollo Urbano del proyecto.

Superficie de desplante 321.07 m?
Area verde, andadores, explanadas, albcrca.r 1,466.14 m?
Total. 1,787.21 m?
Construccién. :
Const. Plarllta baja. | ’ 321.07 m?
Const. Planta alta. 128.09 m?
Total construccién. : 449.16 m?

Coeficientes del Plan de Desarrollo Urbano. B
C.0S ; 0.18

C.U.S 0.36
e  Coeficientes proyecto. :
CeSs. .%o % 0179
C.US. 0.251
Dimensiones del proyecto.
Se presenta la tabla de superficies de los componentes constructivos, de desplante y areas verdes del proyecto. \ﬁ

Desglose de superficies del proyecto (en metros cuadrados).
“Construccion de Casa unifamiliar denominada "Villa Bahia Pelicanos, Lote 26 Kupuri II" Desarrollo Punta Mita o
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Superficies que cuantifican para el COS
Sala exterior en forma circular de concreto No indica superficie Sala exterior en forma 29.22
circular de concreto
Regadera al aire libre No indica superficie Regadera al aire libre 9
Dos terrazas No indica superficie Terraza principal 38.88
Terraza recamara P.B. 8.97
Desayunador No indica superficie Es parte de la sala 72.21
comedor
Sala-comedor No indica superficie Sala-comedor.
Cocina No indica superficie Cocina. 27.46
Cinco recamaras No indica superficie Recamara 03 26.26
Recamara PB 32.50
Recamara PA 41.97
; Recamara 04 34.60
Total ’ Area de desplante 360 Area de desplante real 321.07
Areas libres de defplimte Rz : . - 2 “ : L 3 :
Alberca g A No indica supe&icier ' >*Alberca AN 48.84
Areas verdes, andadores 1466 | Areas verdes, andadores, explanadas 1417.3
Areas pergoladas 68 | *Pérgola andador 44.08
*Pérgola desayunador 14.58
*Pérgola recamara P.A. 9.20
Resumen de dreas
Planta Baja 360 | Planta Baja 321.07
Planta Alta 7 127 | Planta Alta 128.09
Total de construccién 596 | Total de construccién 449.16

*Los componentes alberca y pérgolas no se considera para cilculo del COS

Cuarto de servicio, cochera, medio bafio, alberca, escaleras son elementos de construccién de la casa.

La MIA-P sc presenta y evalda exclusivamente para las actividades de conclusién del 15 % (construccién de acabados y

detalles), operacién y mantenimiento del proyecto.

Obras no iniciadas sometidas a evaluacién en la presente MIA-P. Q
[4
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Conclusién de los acabados de construccién de la alberca. Se construird previa excavacién de la fosa, colocindole concreto
premezclado con impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo y reforzado con acero y cimbra, con acabado comtn,
recubierta con azulejo, limparas, accesorios como desnatadores, barredoras, boquillas de inyeccién y retorno de PVC, sistema

de filtrado, bombas, etc.

Energia eléctrica: La energia eléctrica la suministra la Comisién Federal de Electricidad (CFE). El subcondominio Kupuri IT
tiene una red de distribucién de circuitos en media tensién (13.2 kv) que se distribuye en el mismo Condominio Maestro. Se
tiene acometida eléctrica en el lote 26. La carga asignada es de 20 KVA. El propietario del lote har4 los tramites para la

contratacién de suministro al interior ante CFE.

Teléfono y especiales: Sé tendrd acometida telefénica dentro del lote 26, dicha acometida contard con las preparaciones

necesarias para recibir servicio de teléfonos de México, el propietario haré los trimites para la contratacién del servicio.

Agua potable: El sistema de agua potable sera alimentado mediante un acueducto que transporta el agua desde el Valle de
Bucerias hasta el subcondominio Kupuri II. El suministro de agua potable se proporciona con un contrato de suministro con
la empresa distribuidora del liquido. Se tendrd una toma de agua potable en lote 26 dicha acometida hidréulica serd en tuberia
de PVC de %” alimentando la cisterna con capacidid segtin célculo de consumos para una semana. Las tuberias de distribucién
serdn en PVC hidréaulico para agua fria y CPVC en agua caliente, didmetros de tuberia segtin cdlculo, contara con valvulas de

control y vilvulas angulares para la conexi6én a muebles de bafio, cocina y cuarto de servicio. Hidrantes en cochera y jardin.

Gas: Se tendrd instalacién para gas L.P. en la vivienda. Tanque estacionario de 500 lts. oculto, tuberias de cobre tipo “1”.
Alimentari estufa y/o parrilla, calentador de agua.

Drenaje sanitario: El sistema de tratamiento de aguas negras consistird en una red general que descarga las aguas negras
provenientes del subcondominio Kupuri IT en una planta central de tratamiento. La tuberia sanitaria serd en PVC de norma,
didgmetros de tuberia segtin calculo, coladeras en bafios, cuarto de servicio y azoteas planas, dicha instalacién serd registrable

en zonas estratégicas.

Drenaje pluvial: Sé captardn las aguas de lluvia dentro del predio, procurando al méximo la infiltracién en las dreas verdes y
conduciendo los excedentes por medio de los escurrimientos naturales a playa para su disposicién final. La tuberia pluvial serd
en PVC de norma, didmetros de tuberia segiin calculo, coladeras en bafios, cuarto de servicio y azoteas planas, dicha instalacién

sera registrable en zonas estratégicas.

Aire acondicionado: Sistema de aire acondicionado a base de equipos tipo mini-split, de velocidad variable, capacidad en
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tonelaje segin calculo distribuidos en recdmaras, sala-comedor y cocina.

Muebles de bafio y ovalines cerdmicos, griferia y accesorios de bafios y cocina metilicos acabado cromo, con sistemas

ahorradores de energfa, manufactura nacional y/o importada, calentador de agua de depésito de 105 Its.

Acabados. Los materiales en las superficies exteriores armonizarin con el paisaje natural. Los recubrimientos de muro
generales serdn en estuco unicapa terminado liso, acabado vinilico en colores célidos de tonos terrosos. Pisos interiores en
mirmol semi-mate y/o concreto lavado de color terroso, pisos en exteriores de concreto lavado colores terrosos y/o cantera
pulida natural colores terrosos. Aplicaciones en muros y pisos de piedra de la regién. Huellas de piedra para el rodamiento de
vehiculos. La carpinteria en puertas, closets, muebles de bafio, etc. serdn en madera primavera o similar, color natural semi-
mate, la carpinteria de cocina seré en panel hidréfugo acabado madera. La manguiteria armonizara con el color de la
edificacién, el vidrio seré claro. Los techos serin en su mayoria de losas inclinadas recubiertas con teja natural de barro. Los

techos planos serdn recubiertos con baldosas de barro color natural y/o concreto martelinado de color terroso.

Habilitacién de Areas Verdes: Consistira en la conservacién del arbolado en las dreas fuera de los poligonos de desplante y en
caso necesario, la siembra de arboles nativos en las dreas verdes del proyecto, asi como su adecuado mantenimiento.

Limpieza General: Se retirarén los materiales y desechos sélidos de la obra y su posterior envio a lugares autorizados por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asi como el desmantelamiento de las instalaciones temporales (bodegas y oficinas) que

se hayan instalado. Se realizar4 a lo largo del proceso constructivo y en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento.
La operacién y el mantenimiento interno de la casa habitacién corresponderédn directamente a los propietarios, asi como la

jardineria, limpieza y mantenimiento del predio.

Las actividades en esta etapa consistirdn en residencia, recreacién, descanso y actividades de mantenimiento de las

instalaciones.

Para la operacién del proyecto no se implementara tecnologia propia o especial que tenga relacién con la emisién y control de
residuos sélidos o liquidos, ya que se contara con el servicio de recoleccién municipal de residuos y envio de aguas residuales a

la planta de tratamiento del Condominio Maestro Punta de Mita.

Programa de mantenimiento.
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El programa de mantenimiento especifico y detallado sera obligatoriamente elaborado, pero cuando ya se tengan los datos y
especificaciones de todos los equipos que se tendran, ya que de ello y de la automatizacién de procedimientos, depende el tipo

y frecuencia del mantenimiento.

Fraccién III.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién 11
de articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir en las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por
esta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los

instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con el

mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacion: E/ proyecto descargard sus aguas residuales durante la construccion y operacion en la planta de tratamiento del
Condominio Maestro Punta Mita. Se tiene factibilidad de descarga de aguas residuales oforgada por la administracion de dicho

desarrollo.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Que establece las especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo.

Vinculacion: En el sistema ambiental (S4) se distribuyen 3 especies de fauna enlistada en la Norma. Para dar cumplimiento a lo que
establece la norma se apoyardn a los programas de conservacion y rescate de fauna que el municipio o que las autoridades ambientales
establezcan, igualmente se ejecutardn medidas de mitigacion de impactos hacia estas especies. No hay posibilidad de afectacion de
vegetacion en norma, ya que no existen especies de flora protegida dentro del predio, ademds, se llevard a cabo un programa de

reforestacion con especies preferentemente enlistada en la NOM-059 y especies nativas en las dreas verdes del predio.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 identificadas en el sistema ambiental.
l Nombre Cientifico Nombre Comin Estatus Endemismo ’
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Fauna silvestre

Aspidocelis lineattissimus Huico Pr Endémica
Ctenosaura pectinata Garrobo A Endémica
Larus heermanni Gaviota. Pr No endémica
Flora silvestre

Orbignya guacuyule Palma de coco de aceite | Pr Endémica

Pr- Proteccién especial; A- Amenazada
En el predio no se observd ninguna de las especies de fauna, sin embargo, en la conclusion etapa de construccion y operacion, se informard
tanto al residente de la obra, como a trabajadores, empleados y propietarios, que se debe respetar a la fauna silvestre que pudieran

encontrarse, tanto en el interior del predio como en los alrededores. Esto mediante pldticas y lefreros colocados en sitios estratégicos.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién.

Vinculacién: Para los trabajos en la construccion podria requerirse el uso esporddico de maquinaria ligera y pesada, en base a lo cual se
estima que el ruido maximo que se producird en la obra podria repasar los 86 dB(A), que corresponde al limite maximo permisible para
vehiculos con un fe:a bruto de hasta 3, OQOkeg,'}lgfgnﬁrzﬁfd’ad con esta norma oficial mexicana, y debido al cardcter puntual y temporal
de los trabajos que I;i;diésen requerir el usode '[a'» }ﬁaqﬁinaria mencionada, no se ideﬁ?zﬁc;n razones para que el ruido provocado por su

uso exceda de los limites establecidos por la norma, por lo que el proyecto cumplird con dicha norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicién.

Vinculacién: No existird emision de ruido proveniente de fuentes fijas. En conclusion de la etapa de construccion se utilizard
magquinaria ligera y pesada, que son fuentes moviles. En la construccion se les advertird a los prestadores de servicios de maquinaria de
la obligacion de respetar el horario de trabajo para reducir al mdximo posible las emisiones de ruido y molestias consecuentes. En la efapa

de operacion no existirdn fuentes fijas de emision de ruido significativo.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacién: El promovente y las empresas contratistas aplicardn a su parque vebicular un programa de mantenimiento preventivo
en talleres ubicados fuera del predio y del condominio maestro para los vehiculos que laboren en las etapas de preparacion del sitio y
construccion. En la etapa de construccion no se producirdn emisiones sigm'ﬁcmfi‘va,r ala atmo’;_“fera, ya que los vebiculos automotores

circulan hacia y desde el sitio del proyecto.

Areas Naturales Protegidas. Q
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El predio del proyecto no entra dentro de ningin Area Natural Protegida (ANP).
Vinculacion: El Area Natural Protegida Sierra de Vallejo bajo la categoria de reserva de la biosfera estatal, decretada y publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nayarit el 01 de diciembre del 2004 se ubica a aproximadamente 12 km del sitio del proyecto.

Sitios RAMSAR. Vinculacion: El proyecto no se ubica dentro de ningiin sitio RAMSAR.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBB) 2002.

Vinculacion.- La constancia de compatibilidad urbanistica otorgada en base al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit, vigente, establece que la zona donde se ubica el predio se encuentra clasificada como un drea de desarrollo turistico
(T-12), por lo que el uso de suelo es compatible y estd completamente vinculado con dicho Plan de Desarrollo Urbano. Carta de
Compatibilidad Urbanistica No. DDUE/COMP/124/2014 Exp. OFAGI/442/14, expedida por el H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas referida al Lote del proyecto.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, Nayarit. (PPDUPM).

Publicado el 20 de noviembre de 2002, en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit y actualmente vigente. Al igual que el
PMDUBB, este plan.indica en su plano E-4 de Zonificacién Secundaria, qiie el predio se encuentra en un drea con uso
Turistico (T —12)‘, con una densidad de hasta 12 haEitacioncs/ha, en la que el uso predominante es la construccién de hoteles,
condominios y casas habitacién.

Vinculacién: EZ proyecto estd vinculado con los objetivos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, cumpliendo a lo establecido al
tratarse de la construccion de una casa habitacion. Para el andlisis del cumplimiento del coeficiente de ocupacion de suelo (COS), del
coeficiente de utilizacion de suelo (CUS) y de la densidad del proyecto, se consideraron las caracteristicas particulares del proyecto, que

arroja los cdlculos siguientes:

Calculo de COS y CUS del proyecto: Coeficiente de ,Oéupacz'o‘n de Suelo (COS) el factor que multiplicado por la superficie tofal de un lote
o predio, nos da como resultado _el total de metros cuadrados que se pueden edificar iinicamente en planta baja; entendiéndose por superficie
edificada aquella que estd techada. No se incluirdn en su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos, siempre y cuando estos sean ocupados

solo para dreas de servicios.

Tabla de determinacién del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS). | Superficieenm? | % Respecto del predio
Superficie del predio. 1,787.21 100.00

Areas de construccién en desplante : 321.07 18

Total de superficie para determinacién del COS 321.07 18

Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) El factor que multiplicado por el drea fotal de un lote o predio, determina la mdxima superficie
construida que puede tener una ediﬁcacio’n, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por sotanos; Para

la determinacion del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi como los elementos edificados que se encuentren cubiertos
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o fechados con cualquier tipo de material

Tabla de determinacién del coeficiente de utilizacién de suelo (CUS). Superficie en m? % Respecto del predio
Superficie del predio. 1,787.21 100.00
Areas de construccién techada en planta baja. 321.07 18
Areas de construccién techada en planta alta. 128.09 7.16
Total de superficie para determinacién del CUS. 449.75 25
Cuadro de cumplimiento de restricciones urbanisticas.
Concepto. *PMDUBB *PPDUPM Proyecto (m?)
COS 0.18 0.18 0.179
CUs 0.36 0.36 0.25
T BE s ‘Habitacional Habitacional T-12
Terreno m? 1,787.21 m? 1450 m? Cumple
Area de construccién (desplante) m? 321.07 m? 321.69 m? Cumple
COS= 321.07 =0.179 0.18 Cumple
T178721
Total de edificacién para CUS (m?) 449.75 m? 643.39 m? Cumple
CUS= 449.75 =0.2516 0.36 Cumple
1,787.21
Niveles 2 2 Cumple
Densidad.- No. de Departamentos, Estudio o | 1 6 casas por hectirea Cumple
Llave Hotelera, Villa, Cabafia, Bungalow, Casa
Hotel o Residencia Turistica / Hectarea
Restriccién frontal elem. Viales 20 metros 20 metros No Cumple
Restriccién lateral con lote y vialidad 5 metros 5 metros Cumple
Restriccién trasera™* 0 0 Cumple

*PMDUBB = Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430 publicado
el 1 de junio de 2002, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit.
*PPDUPM = Plan Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, Nayarit. Publicado el 20 de noviembre de 2002, en el Periédico

“Construcciin de Casa unifamiliar denominada "Villa Bahia Pelicanos, Lote 26 Kupuri II" Desarrollo Punta Mita”

S7. Roberto Demidchuk
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, [Nayarit.

v /
Gl

]

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

i

2





















































































