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Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por la C.:
Angélica Sofia Ontiveros Sepilveda Representante Legal de Ia persona moral denominada SAYAMAP, S. de R.L., quc en lo
sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Sayan Bucerias” en lo sucesivo denominado como el proyecto, con
ubicacién cn ¢l Poblado de Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenadas UTM de referencia: X = 465168.76, Y =
229478751,

RESULTANDO

I Quec cl 19 de diciembre de 2014, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, ¢l escrito
dc misma fecha, mediante el cual la promovente, presentd la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacién en

materia de impacto ambicntal con 1a clave 18NA2014TD074.

II. Que ¢l 8 de enero de 2015, se publicé en la separata nim. DGIRA/001/15 de la Gaceta Ecolégica, el listado del ingreso de
proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimicnto de evaluacién de impacto ambicntal, durante el periodo del

18 de diciembre de 2014 al 7 de enero de 2015 y extemporaneos, cn la que se publico la fecha de recepcion del proyecto.

1. Que el 12 de cnero de 2015, a través del escrito de misma fecha, la promovente presentd la pagina del periddico, en la cual s

publicd cl extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del articulo 34 de la LGEEPA.
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Que el 21 de enero de 2015, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicion del
pablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, u_b%cudo en Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0559/15 y 138.01.00.01/0560/15, ambos de fecha 16 de febrero de 2015, esta Delegacion
notifico « la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEMANAY) y al Gobierno Municipal de
Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacro ambiental del proyecto,

para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacion al mismo.

Que ¢l 8 de abril de 2015, esta Delegacion Federal solicitd informucion adicional a la MIA-P, mediante ¢l oficio nam.

138.01.00.01/1087/15, recibida por la promovente ¢l 9 de abril de 2015.

Que el 21 de abril de 2015, se recibié en esta Delegacion Federal la informacién proporcionada por la promovente, en

atencion a la solicitud referida en el Resultando VI del presente oficio.

Que el 29 de abril de 2015, se recibid en esta Delegacion Federal informacién proporcionada por la promovente ¢n alcance a

la MIA-P, para que fuera ésta considerada en la evaluacién del proyecto.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar v resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 57 fracciones I1 y X, 15 fracciones 1, IV v XII, 28
primer pdrrafo v fracciones IX y X, 30, 35 pérrafos primero, segundo y Gltimo de la LGEEPA; 2°, 47 fracciones 1y VII, 57
incisos Q) y R), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, 111 y XI, de la Ley Orginica de la
Administracion Pablica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior

de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 57 fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema costero que abarca zor
federal maritimo terrestre, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fracciones IXy X dela LGEEPA v 5°
incisos Q) y R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el
articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley; su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; ¢ integro el
expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se

sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
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ceolégico del territorio, las declaratorias de 4rcas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando
los posibles efectos de las obras o actividades en ¢l o los eccosistemas de que sc trate, considerando el conjunto de elementos que

los conforman y no tnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamicnto o afectacién.

Quec el Procedimicnto de Evaluacian de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediantc ¢l cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ceoldgico o que puedan rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambicnte,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus cfectos negativos sobre los ccosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presenté una MIA en su modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad quc sc
considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no cncuadran cn ninguno de los supucstos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le es aplicablc.

tinicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

Que una vez integrado el expedicnte de la MIA-P del proyecto, ésta fuc puesta a disposicion del piiblico conforme a lo
indicado ¢n cl resultando 1V del presente oficio, con cl fin de garantizar cl derecho de la participacion social dentro del
procedimicnto de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucion esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobicrno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece ¢l articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtencr la

autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de i mpacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripeion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre ol ambiente”, csta
Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P sc sujcte a las formalidades previstas en las fracciones 1T a VIIT del
articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguicntes términos:

Fraccién I1. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion I del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que somceta a
cvaluacion, una descripcion del proyecto. Unavez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por
la promovente en ésta, el proyecto consistc en una propucsta de urbanizacién para desarrollo habitacional y comercial, en un

predio ubicado en la localidad de Bucerias, en ¢l municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit.
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El poligono del proyecto estd integrado por las siguientes superficies:

Concepto

Superficie

Propiedad privada

4214.332 m*

Terrenos Ganados al Mar

346.274 m?

Zona Federal Maritimo Terrestre

868.945 m?

Superficie total del proyecto

5,429.551 m?

Las superficies y dimensiones del proyecto se presentan en la siguiente tabla:

Componente del proyecto Superficies
(m?)
Arca de playa libre a solicitarse en concesion 868.945
Area de restriccion posterior a ZOFEMAT 462.076
Alberca 321.523
Areas verdes 601.64
Rampa de pasto artificial 39.233
Huella edificacion 1,266.335
Pérgola 241.544
Vialidad 246.758
Area de uso comin 671.738
Bodega de kites 89.775
Rampa de sétano 152.276
Locales comerciales 467.708
Superficie total del proyecto 5,429.551

Area de playa libre a solicitarse en concesion: Se refiere ul drea de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) que queda
libre de cualquier infraestructura, libre al transito peatonal, v para ejercer actividades de esparcimiento recreacional sin fines de

Juero, como lo son, asolearse y juegos de pelota en playa.

Area de restriccion posterior a ZOFEMAT: En esta superficie se implementardn camastros, sombrillas y mobiliario para los
usuarios del proyecto; no se propone la implementacién de ningin tipo de obra civil o planchas de concreto en esta zong, lo
anterior en conformidad a lo establecido en el PMDUBB relativo a la restriccion posterior a ZOFEMAT para usos de suelo
de Corredor Urbano Costero (CUC), que es de 10 metros medibles desde la linea superior de la Zona Federal Maritimo

Terrestre hasta el inicio de las obras civiles presentes en ¢l proyecto (alberca).
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Bodega de Kites: En este sitio sc almacenaran las tablas para realizar actividades acudticas se encuentra 3 metros por debajo del

nivel de banqueta, considerado como sétano del proyecto.

Rampa de Sétano: Sc cucnta con un par de rampas para el acceso a los estacionamicntos ubicados en el sétano, cuatro metros

por debajo del nivel de banqueta.

El proyecto proponc la construccién de 31 departamentos residenciales en 6 niveles, v 9 locales comerciales en dos niveles, un

sdtano para amenidades v estacionamicnto, alberea, drca de péreola, dreas comunes v arcas verdes.
P ) &

En lo que respecta a las afectaciones por cl proyecto, cn Terrenos Ganados al Mar, y la Zona Federal Maritima Terrestre, sc
cstablece que en ninguna de las dos poligonales referidas, sc implementardn obras civiles u obras mediante la utilizacién de

conereto.
Etapas del proyecto:

Preparacién del sitio:

Delimitacion del drea de desplante. Se realizard el deslinde de las dreas, asimismo se estableceran delimitaciones en zonas

federales y colindancias con propiedades aledafas,

Rescate v reubicacion de especics faunisticas de baja movilidad: Se llevard a cabo la reubicacién de las especies que por sus

caracteristicas de movilidad no hayan podido desplazarse a una zona mejor conservada.

Despalme del terreno. Retiro de la capa superficial de tierra de 15 em de profundidad. Dicho matcrial seré almacenado yi

cstibado remporalmente en dreas especificas y posteriormente seré reutilizado como relleno en areas verdes.

Instalacién de obras provisionales. Se instalarin sanitarios portitiles para los trabajadores, campamentos diurnos, oficinas Y
almacenes. Se montard un comedor temporal de estructura desmontable sobre una superficie de concreto pobre. Se instalard

una cascta temporal de vigilancia a base de una estructura desmontable.

Trazo y nivelacién del terreno. Las excavaciones se cjecutardn con retroexcavadora, para la cimentacién de los edificios. Se
realizard mejoramiento de las bases para las vialidades con rellenos de material proveniente de las excavaciones mejorado con

calhidra humedeciendo, compactando y nivelando.

Generacién de residuos sélidos urbanos y de mancjo especial. Sc colocardn contencdores para su disposicién temporal. Para el
manejo de los residuos de obra (residuos de mancjo especial) s¢ destinard un drea en donde se almacenarén temporalmente

hasta su reutilizacion o de recoleccién para su disposicién final en un relleno sanitario autorizado por ¢l Municipio.
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Construccidn:

Excavacion del drea de edificacion y alberca. Se ejecutardn con retroexcavadoras, para la cimentacién de los edificios. El
proyecto requerird esta actividad en la construccién de la edificacién, asi como de la alberca, para implementar la cimentacion

y las rasantes de estas obras.

Instalacion de infraestructura hidrosanitaria y eléctrica en dreas comunes: Se realizard un sistema de distribucion de agua

potable mediante un sistema hidroneumitico de presién variable de velocidad constante.

Cimentacion. Se colocard el armado de refuerzo v se colard mediante bombeo el concreto hidraulico desde camiones

mezcladores, utilizando un vibrador para el acomodo de la mezcla.

Obra negra. Para la construccién de columnas, trabes, firmes y losas con concreto premezclado se utilizardn camiones

mezcladores, bombas para conereto y vibradores.

Todo ¢l conereto armado de los elementos estructurales principales, se fabricard con mezclas de concreto prefabricado, que

llegaran al sitio de construccion por medio de camiones-revolvedora y se colocard por medio de un sistema de bombeo.

Para la fabricacién de los elementos de concreto, se utilizardn cimbras de madera o metilicas, que eviten la fuga de lechada de

las mezclas.

La construccién de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de concreto, barras forjadas con block y
cubierta de concreto, bases para piso, firmes de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles,

forjados y colocacién de panel, y materiales prefabricados, en su mayoria efectuadas a mano.

Obra gris: Se llevardn a cabo las instalaciones; se incluye cualquier actividad relacionada con la introduccion de redes de

servicio y conexiones, exteriores o al interior de las construcciones.

Acabado de obras civiles: Terminado con materiales como madera, mosaicos, pisos, cristaleria, aluminio, colocacion de
barandales, muebles en bafios y cocina, asi como el enjarre, aplanado de muros, pintura, etc., ademas de la conformacion de

andadores, vialidad interna y estacionamientos.
Acabado de azoteas: Todos los techos de concreto se terminarin con un relleno a base 3 capas de mortero.

Recubrimiento de muros: Los muros exteriores ¢ interiores se aplanaran con mortero cemento-cal-arena acabado a plomo y

regla, con un espesor de = 2 em.
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El alumbrado exterior deberd ocultarse de propicdades vecinas y en ningiin caso podra ser de neén, fluoreseente o de vapor de

mercurio. Asimismo debera estar direccionada hacia el suelo para evitar la contaminacion luminica que pudicra ocasionar.

Instalacion de dreas recreativas. Sc planea la instalacién de palmeras en macetas, dreas de jucgos, la conservacion de palmeras

cxistentes asi como la instalacién de nucvas palmeras y arboles de sombra para cstacionamicnto.

Etapa de operacidén V mantenimicnto:
Desinstalacion de obras provisionales. Deberan desinstalarse al término de las actividades de construccion.

Limpicza gencral de obra. Al término de las actividades de construccion se deberd realizar el retiro de escombros v basura

previo al inicio de la habitabilidad de la edificacién.

Generacidn y mancjo de residuos urbanos. El sitio se debera mantener en buen estado v con buena presentacicn, cvitando que
se convierta en un lugar insalubre, ni deberd generar ruidos y malos olores, se propone que sc realice una scparacién secundaria

de los residuos, los cuales seran levados al centro de acopio mas cercano.

Consumo de Agua. El proyecto consumird aproximadamente 63,988.8 [/dia, los cuales serdn requeridos en el suministro para

los servicios de las unidades habitacionales y los comercios, la alberca y la limpicza de las dreas comunes.

Aumento del parque vehicular. Este proyecto contempla la unién con la via denominada Boulevard Riviera Nayarit, misma

uc tendrd un impacto directo por los vehiculos del proyecto.
proy

Uso de zona de playa. En csta actividad sc toman en cucnta las accioncs generadas por los usuarios del proyecto cn la zona de

plava. como uso dc camastros y actividades recreativas,

Etapa de abandono del sitin:

Si se presentase un cierre o abandono, se dispondra de la infracstructura para su demolicidn, dicha demolicidn estara sujeta a la
normatividad vigente v la disposicién de dichos residuos sera a su vez de acucrdo a la normatividad aplicable cn ¢sa época
especifica. Sin embargo, el proyecto como vida il no presenta una limitacién en tiempo, si no en rclacién a I3

condicionantes ambicnrales y dado que ¢stas son impredecibles se cstima una fecha de vida util con bajo mantcnimiento de 50

anos y a partir de ahi la edificacidn necesitara mantenimicnto tanto preventivo como correctivo,

7. Fraccién T11.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental ¥y, €n su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto ¢n el segundo pirrafo del articulo 35 de 1a LGEEPA, y lo establecido en la fraccion TIT,
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de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, ¢l desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en mareria ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suclo,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto la MIA-P hace un anilisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

NOM-041-SEMARNAT-2006. Que establece los niveles maximos permisibles de emisiéon de hidrocarburos de vehiculos

automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

Esta norma estd vinculada con el proyecto en las etapas de preparacién del sitio y construccién con la utilizacién de la
maquinaria y equipo, los cuales deberdn operar de manera éptima y, en caso contrario, remplazarlos por otros que si se

encuentren en pcrfectas condiciones.

NOM-044-SEMARNAT-2006. Que establece los niveles miximos permisibles de emisién de hidrocarburos, monéxide de
carbono, 6xidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos
que usan diesel como combustible y que se utilizaran para la propulsién de vehiculos automotores con peso bruto vehicular

mayor de 3,857 kilogramos.

La normatividad en materia atmosférica sujeta a los automoviles del proyecto a recibir afinacién y control de emisiones
constantes, para evitar concentraciones mayores a los limites maximos permisibles por esta normatividad. Se considera que ¢l

proyecto no generard emisiones provenientes de fuentes fijas.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape

de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion.

Debido a que los vehiculos y la maquinaria presente en el proyecto se encuentra entre los 3,000 y los 10,000 kg se debera
mantener el nivel sonoro por debajo de los 92 dB, en base a lo anterior los vehiculos que excedan este limite miximo

permisible deberdn recibir mantenimiento correctivo y de ser necesario la instalacién de silenciadores.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de

riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

La vinculacién especifica de esta Norma Oficial Mexicana, resulta fundamental y de carécter prioritario para las distintas
ctapas del proyecto, ya que, se realizaron andlisis de flora y de fauna, para identificar las especies potenciales dentro de todo el

Sistema Ambiental. Como resultado, y de conformidad con la caracterizacién e identificacion de las especies que establece la
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Norma Oficial Mexicana sc realizaron las listas, incluidas en la MIA-P.

NOM-162-SEMARNAT-2012:. Establece las especificaciones para la proteccicn, recuperacion y manejo de las poblaciones

de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacién.

Las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamicnto no extractivo cn cl hdbitat de anidacién de tortugas

marinas, deben cumplir con lo cstablecido en las siguicntes especificaciones:

1. El cumplimicnto de las especificaciones de la presente Norma Oficial Mexicana, no exime cl procedimiento de cvaluacion

en materia de impacto ambicntal, en los casos en que resulte aplicable.

2. Los accesos al habitat de anidacion, tratdndose de Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispucsto en los
Programas de Manejo correspondicntes o, en su caso, a los accesos quc establezca la Direccion del Area Natural Protegida.
3,

En las playas de anidacién de tortugas marinas sc deben realizar las siguicntes medidas precautorias:
4. Evitar la remocidn de la vegetacion nativa y la introduccion de especics exdticas en ¢l hdbitat de anidacion.

5. Favorccer y propiciar la regeneracion natural de l2 comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindamica de

acumulacion de arena del habitar de anidacidén.

6. Retirar de la playa, durante la temporada dc anidacién, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enrcdar

o impedir ¢l paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

7. Eliminar, rcorientar o modificar cualquicr instalacién o cquipo que durante la noche genere una emisién o reflexion de luz
hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras de la vegetacion costera, durante la época de anidacién y emergencia

de crias de tortuga marina.

8. Orientar los tipos de iluminacién que sc instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma que su flujo luminoso sca

dirigido hacia abajo y fucra de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a. Luminarias dircccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b. Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorcscentes compactas de luminosidad cquivalente.
c. Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las limparas de vapor de sodio de baja presion.

9. Tomar medidas para mantencr fucra de la playa de anidacién, durante la temporada de anidacién, ¢l transito vehicular y ¢l
de cualquicr animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos

destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas
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Vinculacion del proyecto con cada especificacion:
La promovente manifiesta que el proyecto no pretende realizar actividades de aprovechamiento no extractivo en el hibirat de
_anidacién de tortugas marinas. En la actualidad las actividades de aprovechamiento no extractivo en el hibitat de anidacion

estdn siendo llevadas a cabo por el Centro Para la Conservacion de la Tortuga Marina Nuevo Vallarta.

1. El proyecto tiene que cumplir con el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental independientemente

de su vinculacion con la NOM-162-SEMARNAT-2012.
2. El habitar de anidacién no es un Area Natural Protegida.

3. En la playa de anidacién adjunta al 4rea donde se pretende la realizacion del proyecto deberan de llevarse a cabo las

siguicntes medidas precautorias:

4. El proyecto no contempla la introduccion de especies exéticas en la zona aledafa a la playa o en ninguna otra parte del

proyecto.

Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa en el hdbitat de anidacion es una actividad
que se realizard al no remover la vegetacion presente en la zona de playa. También durante la temporada de anidacion, serd
removido todo el mobiliario que se tenga contemplado para su uso en la playa y se evitara su recolocacidn, de esta manera

no se provocaran modificaciones a la dindmica de la acumulacién de arena en la playa de anidacién adjunta.

Durante la temporada de anidacién, retirar de la playa cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar
o impedir el paso de las rortugas anidadoras y sus crias, siempre y cuando los objetos a los que se hace referencia sean
propiedad del proyecto, de no ser asi sélo se hardn las recomendaciones pertinentes a los propietarios de dichos objetos con

la finalidad de dar cumplimiento a esta especificacién general.

7. Durante las noches se orientardn con direccién contraria los equipos ¢ instalaciones que generen emisiones o reflexiones de
luz hacia las playas de anidacién, asi como aquellas que causen resplandor detrds de la vegetacion costera v por lo tanto
puedan ser vistas desde la playa. En los casos que las emisiones sean muy fuertes se optard por apagar los equipos o
disminuir su potencia hasta que se logre la finalidad de evitar perturbar a las tortugas durante la etapa de anidacion y/o las

crias durante su emergencia. De manera preferente se utilizarén luces de sodio a baja y alta presion.

8. Se direccionard el flujo luminoso de cualquier tipo de iluminacidn que se encuentre cerca de las playas de anidacién hacia
afuera de las mismas. Se utilizaran luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas para poder direccionar el

flujo luminoso hacia afuera de las playas v hacia abajo.
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9. Sc cvitard cl trénsito de sus vehiculos cn las playas de anidacién. En cuanto a los animales que puedan perturbar o lastimar a
las tortugas hembras o sus nidadas o crias, sélo se mantendran fucra del drca aquellos que sean hogarcios, los que scan
considerados como plagas, y los exdticos. Acorde a lo anterior aquellos que sean nativos no podrén ser excluidos del drea,

sobre todo para evitar provocar afectaciones a especics categorizadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que cstablece las caracteristicas de los residuos peligrosos, ¢l listado de los mismos v los

limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambicnte.

Aplica en todas las ctapas del proyecto para identificar si sc cstd generando residuos peligrosos v en su caso dar la gestidn

integral correspondicnte conforme a la legislacidn vigente.

Que cl sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro ningtin Area Natural Protegida (ANP) decretada
de cardcter Federal o Estatal; tampoco se cncuentra ubicado dentro alguna Region Terrestre Prioritaria de acuerdo a la

CONARIO.

Que para cl desarrollo del presente proyecto, la promovente solicité a esta Delcgaci(in Federal la autorizacién, en materia de
impacto ambiental, para llevar a cabo ¢l aprovechamiento que compone cl proyecto, asi como la operacién, cuyas obras y
actividades tendientes a su desarrollo fucron sustentadas por csta dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX v X

dela LGEEPA y 57 incisos Q) v R) del REIA.

Por lo expuesto en cl anlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el scgundo pérrafo del articulo 35 de la
LLGEEPA y 36 primer pédrrafo de su REIA, para la resolucién correspondicnte, la Secrctaria debera sujctarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, sc concluye que el disciio del mismo tal como fue propuesta cn la MIA-P,

es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién IIT del REIA.

Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P una
descripeidn del Sistema Ambicntal (SA), asi como sedalar la problemdtica ambicntal detectada c¢n ¢l drca de influcncia del
proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripeidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el irea de influcncia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemdtica ambiental en la citada drca de influencia.

Sobre el particular la promovente, definié el Sistema Ambicntal del proyecto, a partir de diversos factores fisicos, bidticos,

abidticos, sociales y econémicos. Dichos factores ¥ su razonamiento técnico se describen a continuacién:
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Plan Municipal de Desarrollo Urbano: El proyecto se encuentra dentro de la zona catalogada como “Corredor Urbano
Costero”. Como limitantes del Sistema Ambiental se tomé en cuenta la Zona Habitacional Actual y la Zona de Reserva

para ¢l Crecimiento Ambiental.

Carretera Federal 200: Una parte de la delimitacion del Sistema Ambiental estd definida por el limite de la Carrerera Federal
200, la cual recorre gran parte de la Costa del Pacifico. La parte de la carretera contenida en el Sistema Ambiental es de

aproximadamente 6 Km.

Boulevard Central: Es la linea de comunicacion que marca el limite de Bucerias del lado Este, conectindose con la Carretera

Federal 200.

Comunidad de Bucerias: Al lado Norte, la Carretera Federal 200 atraviesa la comunidad de Bucerias, por lo cual se decidio
incluirla en su toralidad. Lo anterior con el objetivo de contar con una valoracién mds completa. Es considerada la localidad

donde el proyecto derramaré su influencia.

Arroyo del Indio: Es del tipo intermitente, surge desde lo alto de la Sierra Vallejo-rio Ameca cruzando la localidad de
Bucerias, desembocando en el Océano Pacifico. En linea horizontal hacia el Noroeste pasa a aproximadamente 600 metros

de distancia del predio destinado para el proyecto.

Océanao Pacifico: El Sistema Ambiental estd delimitado por la costa del Océano Pacifico, desde el Noroeste hasta el Sureste.
Como zona de amortiguamiento se incluyen en linea recta desde la costa hacia el drea maritima aproximadamente 30 ma lo
largo del Sistema Ambiental, ya que se considera que los impactos potenciales generados por el proyecto, tales como
cambios en patrones de escurrimientos, aumentos en generacion de residuos solidos urbanos de la zona y cambios cn

volimenes de erosion y sedimentacion en la playa, tendrdn impacto puntual en esta zona.

Area de anidacion de tortugas marinas: A lo largo de la playa de Bucerias existe una linea de anidacion cuya extension es de
12.53 Km; el CPCTM, (Centros para la Conservacién de las Tortugas Marinas), mds cercano al drea del proyecto es ¢l
ubicado en las playas de Nuevo Vallarta, Nayarit, ¢l cual brinda proteccion a tortugas de la especie Golfina (Lepidochelys

olivdcea), por lo que se puede aseverar que es la Unica especie que anida en las inmediaciones.

Eldrea del proyecto se considera un “Sistema Cultural Asistido” debido a la ausencia de vegetacion y de actividades antrépicas
en la misma. En general el sitio del proyecto muestra un grado de conservacion de medio a bajo debido a las condiciones de

los componentes ambientales presentes (agua, suelo, aire, residuos, paisaje y biodiversidad).

Vegertacion: El sitio del proyecto es un drea urbana en la que no s¢ encuentra vegetacion silvestre. Dentro del sitio del proyecto

se identificaron las especies presentes las cuales se presentan en el siguiente listado. No se registraron especies bajo alguna
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categoria de proteccion de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Flora del drea del poligono del proyecto

Familia Nombre cientifico
Arecaceac Cocos nucifera
Cyperaceac Cyperus articulatus

Cyperus elegans

Cyperus iria

Cyperus ligularis

Fabaceae Prosopis juliflora
Malvaceac Hibiscus pernambucensis

Moraceae Ficus benjamina

Poaceac Aristida ternipes

Cenchrus echinatus

Dactyloctenium aegyptinm

Echinochloa colonum

Paspalum conjugatum

Pa.r/m/um paniculatum

Fauna: Sc llevé a cabo la identificacion de las especies de fauna presentes en el sitio del proyecto, También se complementé la:

informacion al utilizar literatura especializada. De acuerdo con la informacion de la CONANP con respecto a los centros para
la conscrvacion de tortugas marinas sc establece que la ZOFEMAT adjunta al 4rea del proyecto es considerada como un 4rca
potencial de anidacién para la tortuga marina (Lepidochelys olivdcea). A continuacién se presentan en las tablas siguicntes, las

especies concurridas en ¢l sitio del proyecto separadas por grupo faunistico.

Especics de reptiles presentes en el drca del proyecto:

Familia Nombre cientifico Nombre comiin
Phrynosomatidac Urosaurus bicarinathus Roiito
Polychridac Anolis nebulosus Lagartija chipojo
Scincidac Eumeces parvulus Lincer
L Mabuya unimarginata Esqinco

Especies de mamiferos presentes en ¢l drea del proyecto:
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Familia Nombre cientifico Nombre comun
Cricetidae Baiomys musculus Ratén pigmeo
Osgoodomys banderanus Ratén
. Peromyscus perfulvus Ratén

Sigmodon mascorensis

Rata jubalina

Especies de aves presentes en el drea del proyecto:

Familia Nombre cientifico Nombre comun
. Columbidae Columbina inca Tortola
Leptotila verreauxi Paloma perdiz comin
Tyrannidae Empidonax minimus Mosquerito
Pitangus sulfuratus Pitabil
Tyrannus crassirostris Madrugador
Tyrannus melancholicus Papamoscas tropical
! Tyrannus vociferans Churio
Emberizidae Aemaophila bottert Zacatero
Aemophila ruficauda Zacatero cabeza rayada
Amnodramus savannarum Gorrién chapulin
Arremonops rufivirgatus Gorrién oliva
Quiscalus mexicanus Chanate
Passeridae Passer domesticus Agrarista
9. Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de Mitigacion

de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RELA en andlisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P uno de
los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es la identificacion, descripcion y
evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado ¢s donde la promovente debe
enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la utilizacién de
recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos

recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
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preventivas y de mitigacidn de los impactos ambicntales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambicntales identificados por la promovente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Impactos Ambientales Identificados

Fase I Preparacién

* Rescate v reubicacion de especies faunisticas de baia movilidad: Previo v durante las actividades de despalme y desmonte se

llevard a cabo la reubicacion de las especics que por sus caracteristicas de movilidad no hayan podido desplazarse a una
zona mejor conservada. La fauna serd detectada v reubicada, teniendo un impacto positivo ¢n su riqueza pucs no sc veran
afectados en nimero; ¥ un impacto negativo en su distribucion pucs sc les reubicara restringicndo cl drea del proyecto

como posible habitat.

* Despalme del terreno: Se prevé el levantamiento de polvo afectando a la calidad del aire y sc espera que la maquinaria
genere ruido. En cuanto a la edafologia ¢l tipo de suclo del predio cs fluvisol éutrico, cambisol éutrico y feozem hiplico de

textura media, lo que indica un suelo no muy desarrollado por lo que el impacto de la remocién no cs alto, sin embargo, sct

climinard la cobertura y habrd compactacién. Se afectard a la flora porque ¢l suclo es un banco de semillas, y a la fauna
presente en cl suclo (micronrganismns).

* Instalacién _de obras provisionales: Las obras provisionales cambiardan la naturalidad del paisaje. También sc prevé

compactacién por las estructuras instaladas y su uso.

* Trazo v nivelacidn del terreno: El uso de maquinaria impactaré al aire por suspensién de particulas debido a la excavacion y

por ruido; por cl uso de maquinaria pesada y el tipo de obra existird compactacién del suclo disminuyendo su porosidad.

* Generacién y mancjo de residuos: Para esta fase se cstima la generacion de 1800 Kg, los cuales serdn depositados cn
contencdores separados para el reciclaje del material aprovechable como cartén, papel, PET, vidrio y aluminio, asi como
los residuos orginicos y los residuos sanitarios. El material no reciclable se depositara en cl relleno sanitario “Relleno
Sanitario Los Brasiles™ autorizado por cl Municipio, el cual sc localiza a 5.45 Km de distancia del proyecto y prevé la
recoleccion de este tipo de residuos dentro del Municipio durante los siguientes 20 afos.

= Transporte de material, equipo v personal: Los medios de transportc generan emisioncs que en funcién de la cantidad,

frecuencia y las condiciones climaticas pueden afectar la calidad del aire; la afectacion por ruido serd pequena. El impacto

gencrado por esta actividad ocurre inmediatamente después de que se lleva a cabo la accién pero su duracién es temporal.

Fase IT Construccién

* Excavacidn del drea de edificacién v alberca: Las retroexcavadoras generan ruido, y s¢ prevé suspension de material en el

aire pudiendo afectar su calidad de manera temporal. Las excavaciones cambiarén la topografia y ¢l paisaje natural del sitio,

pudiendo afectar de igual manera los patrones de escurrimicntos hidrolégicos asi como la captacién. Se impactard a la

estructura del suclo por compactacién y extraccién de material edéfico.
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* Instalacién de infraestructura hidrosanitaria y eléctrica en dreas comunes: Se realizardn cepas a distintas profundidades
para la distribucién de las lineas de la infraestructura eléetrica ¢ hidrosanitaria, las cuales procurarin ir por circulaciones del
edificio para facilitar los trabajos de mantenimicnto y posibles ampliaciones o remodelaciones. Dado que las cepus ya
fueron excavadas en la actividad anterior no se consideran impactos edafoldgicos, geoldgicos ni paisajisticos. Sin embargo
por el uso de maquinaria se prevé genere ruido‘y pueda afectar puntualmente a la calidad del aire.

= Cimenracion: El uso de maquinaria generard ruido y muy probablemente levantamiento de material que quedard
suspendido en el aire por un tiempo finito, disminuyendo su calidad.

* Obra negra: Pueden generar un impacto al aire en calidad y ruido. Puede existir impacto hidrolégico si grasas, aceites o

materiales constructivos alcanzan un manto acuifero.

» Obra gris (instalaciones internas): Se prevé impacto por ¢l ruido generado de maquinaria y herramientas. Todas las redes v

los aparatos de aire acondicionado serdn ocultas, evitando asi cualquier impacto al paisaje v a la fauna.

Fase 111: Operacién

* Desinstalacion de obras provisionales: Al término de esta actividad y la siguiente el paisaje que se apreciard serd permanente
y se espera limpieza y modernidad. No se prevé que exista otro tipo de impacto debido al manejo que se les dard a los
materiales con que se instalaron las obras provisionales.

* Limpieza general de obra: Al término de esta actividad y la anterior el paisaje que se apreciar serd permanente y se espera
limpieza y modernidad. No se prevé que exista otro tipo de impacto debido al manejo que se les dard a los escombros y

basura.

Mantenimiento de dreas recreativas: El cuidado y mantenimiento de la flora de las dreas recreativas es indispensable, pues

proveen de servicios ambientales y permiten la recreacion. Las plantas pueden ser habitat para ciertos animales,

principalmente las aves.

Consumo de agua: Existird un impacto en la disponibilidad de agua por el consumo de la misma. Gracias al tratamiento de
aguas residuales se reutilizard el 4% del agua consumida en mantenimiento de jardines y vialidades, asimismo, se entregard a

la red de alcantarillado pablico agua tratada.

Aumento de parque vehicular: El parque vehicular traerd consigo la generacidn de gases, principalmente COg, provenientes
de la combustion interna que, en funcion de su cantidad, frecuencia y condiciones climdticas, impactardn a la calidad del
aire.

= Uso de zona de playa: Durante la temporada de anidacién de tortugas marinas, se pudiera generar un impacto negativo en su
riqueza y distribucién si no se toman las medidas necesarias para que las actividades recreativas en la zona de playa no
impidan el paso de las crias durante su emergencia y camino al mar y que no se degrade la potencial zona de anidacién de lus

madres.

! Medidas de Prevencién
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= Mantenimicnto preventivo de vehiculos v maquinaria: Se ascgurard que los motores de vehiculos y maquinaria estén afinados

v en perfectas condiciones para que de csta manera sc puedan cvitar los derrames de aceites y/o grasas cventuales asi como

controlar emisiones de CO2 y ruido, apegados a las Normas Oficiales Mexicanas .

Instalacion de contencdores de residuos: Para aprovechar los residuos reciclables y cvitar dafos al ambicnte por

contaminacién o dafo al paisaje se colocardn cn ¢l drea del predio 10 contencdores para residuos sélidos urbanos con

diferenciacién para una correcta separacion.

Instalacién de sanitarios portitiles: Durante la etapa de preparacién del sitio y construccién se instalard un sanitario portatil

por cada 20 trabajadores. Dichos sanitarios deberdn de recibir mantenimicnto continuamente para mantcner la higicne de

los mismos v el drea circundante.

Plan de transporte de material v personal: Con ¢l objetivo de disminuir el nimero y distancia de los recorridos necesarios

para transportar al personal y material necesario para la cjeccucién de las fases de preparacion y cjecucidn del proyecto, Sc
planeardn las rutas de transporte buscando mayor cficiencia en los recorridos.

* Implementacién de letreros educativos: Se instalaran letreros de educacidn ambiental para crear concicencia en los usuarios

del proyecto sobre la correcta separacion de los residuos, cl cuidado de las drcas recreativas, el uso cficiente del agua v la
cnergia eléetrica y la proteccion al habitat de la tortuga marina.

Medidas de Mitigacién

* Riego periédico: Se implementard un sistenia de riego periddico en toda el 4rca donde se lleven a cabo las acciones de la

obra, mediante ¢l uso de camiones cisterna con agua tratada con la finalidad de brindar mayor densidad a las particulas del

suclo v con ello evitar su suspension y dispersion.

Cubierta de transporte: Para el transporte de los materiales de construccién estos seran humedecidos y cubiertos con lonas de

buena calidad para evitar la suspension de polvos en el aire a lo largo de su trayectoria.

Cubicrta de suelos extraidos in situ: El material extraido v depositado in situ serd cubierto con lonas hasta que sca utilizado

en ¢l relleno de excavaciones, v en caso de haber excedentces, sera transportado a su lugar de disposicién final para cvitar la

propagacion aérea de particulas suspendidas.

Instalacion de bardas perimetrales: Instalar en la delimitacién del predio bardas perimetrales que eviten el paso de polvo.

Maquinaria en éptimas condiciones: Se implementard como obligatorio que toda la maquinaria que opere cn cl proyecto sc,

cncuentre en optimas condiciones de uso para evitar la generacién de Ruido que sobrepase la Norma Oficial Mexicana

NOM-080-SEMARNAT-1994.

Uso obligatorio de silenciadores: Toda la maquinaria del proyecto deberd usar silenciadores que funcionan a través de una
cdmara expansiva la cual baja la velocidad del gas haciéndolo fluir por un laberinto que permite bajar de nuevo la velocidad y
transformar ¢l gas en soplido de velocidad leve que no genere casi ruido. Se establecerd un horario de trabajo donde Ia

maquinaria sc podrd encontrar en funcionamicntos solo de 8 de la mafana a 6 de la tarde, y a una velocidad miaxima limite

cuando trabaje simulténeamente dentro de la obra.

- —;
“Sayan Bucerius” (’/\

SAYAMP, 8. de R L.

o
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000). Tepic, Nayarit. 17

Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob. mx




10.

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1474/15

* Rescate de fauna: Se capturardn las especies zoologicas de baja movilidad como lo son anfibios y reptiles para su posterior ]
liberacidn en sitios cercanos al proyecto.
* Mantenimiento de vegetacion: Se realizarin riegos periddicos a la vegetacion del sitio, en los cuales se procurard la

plantacién de especies nativas, mismos que recibirdn de los cuidados necesarios para asegurar su sobrevivencia.

Medidas de Prevencién y Mitigacion referentes a la conservacion del hdbitat de las tortugas marinas.

1. Evitar la introduccién de especies exdticas en el habitat de anidacion.

2. Constante comunicacion con ¢l CPCTM: Mantener una constante comunicacién con ¢l Centro Para la Conservacion de
Tortugas Marinas Nuevo Vallarta y hacerle saber del arribo de tortugas a la playa de anidacién adjunta, asi como de la
presencia de anidaciones o de crias, y de esa manera facilitar e} objetivo del centro asi como de su accionar.

3. Evitar ¢l uso de mobiliario durante la época de anidacion.

Se evitard colocar mobiliario en la playa durante la época de anidacion de la tortuga marina en la zona. Esta medida se realizard
con la finalidad de no dafar a las tortugas hembras, asi como no impedir su paso hasta sus sitios de anidacién, no reducir la
superficie de anidacion, no danar a las nidadas que ya se encuentren previamente al establecimiento del mobiliario y no dafar a
las crias, asi como no impedir su paso durante su frenesi natatorio (movimiento de las crias en el menor tiempo posible, desde
las playas hacia el mar, con la finalidad de reducir la oportunidad de ser depredadas).

Se instalard sefalizacién en las inmediaciones de la playa, estd serd dirigida a los visitantes y tendré la finalidad de que éstos
eviten utilizar mobiliario durante la época de anidacién, el cual podria provocar las afectaciones ya mencionadas.

4. Evitar ¢l transito vehicular en las playas de anidacion.

5. Mantener fuera de las playas de anidacidn animales hogarefios, plagas, y exéticos.

Se evitard en medida de lo posible el trdnsito y la presencia de animales no nativos en las playas que se encuentran adjuntas al
poligono del proyecto durante la época de anidacién de las tortugas, con la finalidad de evitar que estos perturben o lastimen a
las tortugas hembras, sus nidadas o crias.

6. Orientacién adecuada de la luminaria, o en su caso disminucion de su potencia o apagado durante las noches.

7. Redireccion de los flujos luminosos fuera de las playas de anidacion.

Debido u lo anterior, esta Delegacion Federal determing que las uctividades relacionadas con el proyecto, implicarian impactos
que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su

realizacion.
Fraccién V1I1.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos ambientales y,
en su caso, evaluacion de alternativas para ¢l proyecto; en este sentido, dicha informacion es relevante desde el punto de vista

ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sisterna ambiental sin el proyecto, con el proyecto
“Sayan Bucerias”
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pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacion, a efecto de evaluar cl desempeno del
mismo, garantizando que sc respetard la integridad funcional del ccosistema a partir de una proyeccién teérica de las posibles

implicaciones ambicntales que generaria cl proyecto de manera espacial v temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto cvaluado considers los siguientes prondsticos.

Sin la aplicacién del proyecto:

El sitio del proyecto sc encuentra en una zona urbana ya consolidada scgiin sc presenta en la carta de uso de suclo Seric V de
INEGI, donde sc puede observar que ¢ste se encuentra dentro de Zona Urbana (aproximadamente ¢l 60% del Sistema
Ambiental es zona urbana y asentamientos humanos), sin embargo actualmente se considera que el sitio del proyecto provee
servicios ambientales como la capracion de agua pluvial, la belleza paisajistica debido a que se encucntra en la linea de costa de
Bahia de Banderas y la proteccion a la biodiversidad de la zona, ya que se encuentra en la zona de anidacién de la especic

Golfina de la Tortuga Marina.

El predio se encuentra en una zona urbana consolidada por lo que en éste, la cantidad de especics de flora y fauna es casi nula,
por lo que cabe destacar que los listados realizados son de especics potenciales dentro del SA, va que debido a la
fragmentacion, Ia pérdida de habitat, la creciente mancha urbana v las presiones antrépicas han hecho que especies de flora
vayan desapareciendo y especies de fauna emigren de lugar y sc adapten a las modificaciones continuas, va que cl predio s un

terreno desprovisto de cobertura vegetal y no tiene las condiciones necesarias para ser habitada por algiin grupo dc animales.

Aplicacion del proyecto, sin aplicacién de medidas de mitigacién :

Las actividades de despalme y excavacién del proyecto, provocarin la pérdida de diversos servicios ambicentales brindados por,

cl predio tales como la belleza paisajistica y proteccién de la biodiversidad.

En cuanto al componente aire se establece que ¢l ruido, en la ctapa de preparacion del sitio y construccidn, scrd considerable,

asi como las emisioncs generadas de la maquinaria presente.

La linca dc costa que colinda con cl predio del proyecto, ¢s zona de anidacién de la Tortuga Marina (Especic Golfina), cl que
las actividades de preparacion, construccién y operacion del proyecto se realicen cn la temporada de junio a diciembre, asi
como la transformacién permanente del 4rea de anidacién (zona de playa) pucden contribuir y amenazar a la conservacion del
habitat de la Tortuga Marina y amenazar a la reproduccion de la misma. Esto sumado a las actividades del resto de la linca de

costa ponc cn riesgo la sobrevivencia de la especie Golfina.

Escenario ambiental con el proyecto con medidas de mitigacién:
Al implementar las medidas de mitigacion, sc espera que sc reduzcan los cfectos de los impactos negativos sobre ¢l medio

ambicnte. Para evitar la pérdida de especies faunisticas de baja movilidad y especies endémicas o en Norma, cn cste caso la
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especie de la Tortuga Marina, Golfina, se llevard a cabo un rescate de individuos por especialistas que tendrd como objetivo
final la reubicacién de fauna en zonas que puedan proveer habitat, evitando asi la disminucion de las poblaciones de estas
especies. Para asegurar la proteccion de la especie de la Tortuga Marina Golfina, se trabajard e¢n conjunto con ¢l CPCTM
ubicado en Nuevo Vallarta para monitorear los potenciales procesos de anidacion de la Tortuga y evitar la degradacion de su
hdbitat. Se utilizardn también medidas para disminuir la pérdida en la calidad del aire como el riego de las zonas desplantadas,
para evitar la generacién de polvos, la utilizacion de filtros en los escapes y la verificacién continua de la maquinaria (en

especial los camiones que se utilicen para el movimiento de material).
Andlisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto en apego

al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos de ‘evaluacién de impacto ambiental, los

posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto

de los elementos que los conforma, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como

la urilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de los

ccosistenas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en ¢ Estado de Nayarit, determina que las medidas v acciones
pecto, g ) q 3

propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son téenicamente viables de instrumentarse y son acordes con los

objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

Mediante informacién de alcance, referida en el Resultando VIII del presente oficio, la promovente presentd la siguiente
tabla, en donde se demostré el cumplimiento del proyecto respecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de

Banderas, el cual establece que para el drea del proyecto le corresponde un Uso de Suelo “Corredor Urbano Costero™

; Lineamientos
Area de usos R
del Plan Superficie Real
mixtos ' Superficie Real
CUC (Corredor Vivienda Municipal de de Propiedad
(Habitacional, de Propiedad : )
Urbano Plurifamiliar Desarrollo ) Privada +
Comercial, de ' Privada
5 Costero) Vertical Urbano de (SRP.P) Terrenos
ervicios, .R.P.P. »
Bahia de Ganados al M'\
Equipamiento)
Banderas
Densidades Miximo No. De
Neta 4 1.42 1.31
Permitidas Viviendas por
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Lote Minimo
Superficic
Minima de Lote 200 4,214.332 4,560.606
(m)
Habitantes/
Hectdrea Neta 884 372 403
(Maéxima)
Frente Minimo _
12 58.44 58.44
(ml)
Lote Promedio
5 280 4214332 4,560.606
(m)
Habitantes/
Hectérea 4349 183.27 198.31
(Promedio)
Densidad Nera
Hotclera Méxima 200 84.28 91
(Cuartos/Ha)
Miximo No. D¢
Cuarto de Hotel 4 1.42 1.31
por Lote Minimo
Intensidad de Superficic Minima sin Construir (%) 55 39 62
Ocupacién de Superficic Méxima de Desplantc
. 0.45 0.41 0.38
Suclo (Indice C.O.S)
Niveles Maximos de Construccion (sin considerar séranos, p ‘ &
tinacos y elementos de ornato arquitecténico)
Intensidad
Intensidad de Mixima de Nimero de Veces
i ) 2.70 2.02 1.871
Uso de Suelo Construccién el Area del Predio
(C.U.S)
Arecas ]
No. de Cajoncs
Espacio de Habitacionales y ' 4 -- --
por Lote Privativo
Estacionamicnto | de Usos Mixtos
Arecas de No. dc Cajones 1 1 1
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Desarrollo por Cuarto
3 Turistico hotelero

Arecas de

. M’ de
Equipamiento

Urbano e

Industria

construccidon / e - -

cajén

Areu de donacién para destinos (porcentaje del drea bruta
o B i 12 N/A N/A
de aplicacion de la accién de la urbanizacién a ejecutar.)

Hacia elementos
| 0 2.634 2.634
viales
Hacia Playa

(ZF.M.T)

Colindante con

Frontales (ml)

10 10 10

Elementos Viales

Colindante con

Cuerpos de Agua

wn

Laterales (ml) (Lagunas, 1 N/A N/A
Restricciones de Canales, Rios,

Edificacion cete.)

Colindante con
O# O«!

(93]

Lote

Colindante con
Cuerpos de Agua
(Lagunas, 10 N/A N/A
Traseras (ml) Canales, Rios,
ere.)

X

Colindante con \
5 N/A N/A

Lote

*Con fundamento en el articulo 30" inciso D) del Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Bahia de

Banderas, no aplica.

La promovente manifiesta que bajo cualquiera de las dos opciones consistentes en la adicion de los TGM o excluyendo
los TGM de los célculos y dnicamente considerando la superficie escriturada del proyecto cumple con ¢l COS y CUS

establecidos en el PMDUBB.
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Posibilidad para
Posibilidad para superficie de
Propuesto por el ) ) )
Concepto superficie escriturada | propiedad privada + Observaciones
proyecto
4,424.61 m? TGM

4560.606 m?
COS (0.45) 1734.04 1,991.07 2,052.27 CUMPLE
CUS (2.7) 8533.456 11,946.42 12,313.63 CUMPLE

En lo que respecta al céleulo del CUS, se presenta en la siguiente tabla cl desglose de los metros construidos por

clemento del proyecto:

Cabe sefalar que la promovente manificsta que por arriba del nivel de banqueta se considera la construccién de los 6
niveles, los cuales son los correspondientes a la planta baja, més los 5 niveles destinados para los departamentos

residenciales. Dentro de estos 6 niveles no se contabiliza ¢l sotano, en cl cual sc instalarin amenidades v

Concepto Superficie (m?) W
1,266.34
Nivel 1 1,266.34
Nivel 2 1,266.34
Nive] 3 1,266.34
Nivel 4 1,266.34
Nivel 5 1,266.34
PB Comercial 467.708
Nivel comercial 1 467.708
Superficie total construida 8,533.456

estacionamicntos ya que se proycctan a 3 v 4 metros por debajo del nivel de banqueta respectivamente.

En lo que respecta a la consideracion de que el elemento de “Azotea Roof Garden” se pudiera clasificar como un nivel de
edificacién adicional a lo permitido por ¢l (PMDUBB); la promovente manificsta que, ¢l articulo 30, en su_fraccion IV,
del Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos de suelo del Municipio de Bahia de Banderas, establecce la permisién para "
que se pucda adicionar a la superficic maxima construida, la ocupacion del 40% del drea de azotea o ultimo nivel, para
Servicios Complementarios. Ahora, debido a que la superficie total de la azotea serd de 1,266.34 m?, ya que mantienc I;

misma superficic del sexto nivel; de esta superficic, solo se contempla la ocupacién por obras complementarias (Azotca

Roof Garden) en 506.536m?, lo que corresponde al 40% de la superficic total de la azotea.
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Una vez cotejado por esta Delegacién Federal el proyecto, con lo establecido en el citado Plan Municipal de Desarrollo, tal y
como lo presenta la promovente en la tabla indicada con anterioridad, este se ajusta con todos y cada uno de los pardmetros
establecidos en el mismo, por lo que se cumple con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Que en lo que respecta a las especies de Tortuga Marina que pudieran encontrarse en la zona del proyecto, estd Delegacion
Federal considera que con las medidas de prevencién y mitigacién propuestas por la promovente, en cumplimiento a lo
establecido en la NOM-162-SEMARNAT-2012, aunado a la no construccién de obra civil alguna tanto en la Zona Federal
Maritimo Terrestre como los diez metros posteriores a ésta, son ambientalmente viables para favorecer su conservacion, y que

por tanto el proyecto no incide de manera significativa sobre su hibitat.

Que con base en el andlisis y la evaluacion téenica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacion con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacion
establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna v
mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sehaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente

resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8 pérrafo segundo de la Constituciéon Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a

continuacion: 4°, 5° fraccion I y X, 28 primer parrafo fracciones IX y X; 35 parrafos: primero, segundo v cuarto fraccion 11, y 176;

de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ul Ambiente en

Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 37 fracciones 1X, X, XII, XIII, XIV, XV1 v X V1],

de la Administracion pablica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 29, 3° fraccion V; 13, 16 fraccidn X, 57 fraccidén I; a lo establecido en el
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el

26 de noviembre del 2012, que se citan a continuacién: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso ¢); v las Normas Oficlales

Mexicanas sefialadas en el considerando 8 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina que §
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto

AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
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TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, sc emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Sayan Bucerias™, a ubicarse en cl Poblado de Bucerias, Bahia de

Banderas, Navarit; en la coordenadas UTM de referencia: X = 465168.76, Y = 2294787.51.

a)  El proyecto consistird en una propuesta de urbanizacién para desarrollo habitacional v comercial, en un predio ubicado en la

localidad de Bucerias, en ¢l municipio de Bahia de Banderas, cstado de Nayarit.

El poligono del proyecto estd integrado por las siguientes superficies:

Concepto Superficie
Propiedad privada 4,214.332 m?
Terrenos Ganados al Mar 346.274 m?

Zona Federal Maritimo Terrestre 868.945 m?

Superficie total del proyecto 5,429.551 m?

Las superficies y dimensiones del proyecto se presentan en la siguiente tabla:

Componente del proyecto Buperficips
(m?)
Area de playa libre a solicitarse en concesion 868.945
Area de restriccion posterior a ZOFEMAT 462.076
Alberca 321.523
Arcas verdes 601.64
Rampa de pasto artificial 39.233
Huella edificacién 1,266.335
Pérgola 241.544
Vialidad 246.758
Arca de uso comiin 671.738
Bodega de kites 89.775
Rampa de sétano 152.276
Locales comerciales 467.708
Superficie total del proyecto 5,429.551

f/ o )
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Area de playa libre a solicitarse concesién: Se refiere al drea de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) que queda
libre de cualquier infraestructura, libre al trinsito peatonal, y para ejercer actividades de esparcimiento recreacional sin fines

de lucro, como lo son, asolearse y juegos de pelota en playa.

Area de restriccién posterior a ZOFEMAT: En esta superficie se implementardn camastros, sombrillas y mobiliario para los
usuarios del proyecto; no se propone la implementacion de ningin tipo de obra civil o planchas de concreto en esta zona, lo
anterior en conformidad a lo establecido en el PMDUBB relativo a la restriccién posterior a ZOFEMAT para usos de suclo
de Corredor Urbano Costero (CUC), que es de 10 metros medibles desde la linea superior de la Zona Federal Maritimo

Terrestre hasta el inicio de la obras civiles presentes en el proyecto (alberca).

Bodega de Kites: En este sitio se almacenardn las tablas para realizar actividades acudticas se encuentra 3 metros por debajo

del nivel de banqueta, considerado como sétano del proyecto.

Rampa de Sétano: Se cucnta con un par de rampas para el acceso a los estacionamientos ubicados en el sétano, cuatro metros

por debajo del nivel de banqueta.

El proyecto propone la construccion de 31 departamentos residenciales ¢n 6 niveles, y 9 locales comerciales en dos niveles, un

sétano para amenidades y estacionamiento, alberca, drea de pérgola, dreas comunes y dreas verdes.

En lo que respecta a las afectaciones por ¢l proyecto, en Terrenos Ganados al Mar, v la Zona Federal Maritima Terrestre, se
establece que en ninguna de las dos poligonales referidas, se implementardn obras civiles u obras mediante la utilizacion de

concreto.
Las etapas del proyecto, se autorizan tal y como fueron descritas en el Considerando 6 del presente oficio.

Las coordenadas UTM de cada una de las superficies que integran el poligono del proyecto, son:

Veértice Coordenadas UTM
X Y
Propiedad privada
1 465192.8067 2294690.4259
2 465125.6243 2294719.1667
3 465168.4831 2294789.7405
4 465214.3301 2294751.5001 \
5 465175.6789 2294706.1705
6 465176.0689 2294705.8265
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TGM
1 465158.336 2294685.234
2 465129.588 2294705.179
s 465121.696 2294711.485
4 465125.624 2294718.167
5 465161.789 2294691.282
6 465162.835 2294690.458
ZOFEMAT
1 465152.397 2294678.337
2 465152.356 2294678.362
3 465145.213 2294669.996
4 465136.725 2294675.885
S 465117.632 2294689.132
6 465111.180 2294694.287
7 465117.974 2294705.398
8 465118.028 2294705.419
9 465118.000 2294705.441
10 465121.696 2294711.485
11 465129.588 2294705.179
12 465158.336 2294685.234

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de (20) veinte afios para rcalizar las actividades de preparacion del sitio,

construccion, operacién y mantenimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzari a partir del dia siguicnte

de que sca recibida la presente resolucién,

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos

los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la

promovente cn la MIA-P y que fucron retomadas en el presente oficio. Para lo anterior, debera hacer su solicitud por escrito a esta

Dclegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion.

Asimismo dicha solicitud debera acompanarse del documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccidn al

Ambiente en ¢l Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dad

cumplimicnto a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién, en caso contrario no procedera dicha

gestion.
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TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida Hevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas que deban adoprarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacion
respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causarin desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarin los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como
a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente deberi notificar dicha

situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ultimo pirrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion se
refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin pcrjuicio. de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccion, quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la

realizacion de las obras y actividades del proyecto de referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de
las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus
respectivas competencias. Entre otros se deja a salvo la asignacion de las servidumbres que establece la Ley de Aguas Nacionales,
que otorga la Comisién Nacional del Agua. Asimismo se deja a salvo a la CONAGUA la responsabilidad del cuidado de: La
seccidn hidraulica natural, de los mirgenes, la zona federal o la zona de proteccién, tal como lo establece el articulo 176 fraccion 1l

del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pirrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitird la resolucidn correspondiente en la que podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REI}

que establece que la ¢jecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto ¢n la
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resolucién respectiva, esta Delegacion Federal, establece que la ejecucian, operacion, mantenimicnto y abandono de las obras del
proyecto cstardn sujetas a la descripcidn contenida en MIA-P, a los planos incluidos en ¢sta, cn la informacién adicional, asi como

a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguicntes
CONDICIONANTES

Con base cn lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pirrafo, que definc que la SEMARNAT cstablecerd las
condiciones a que sc sujetard la ralizacidn de.obras y actividades que pucdan causar desequilibrios cecoldgicos, rebasar los limites v
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables “para proteger el ambiente y, considerando quc cl articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion 11T establece que, una vez concluida la evaluacién
del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds quc sean propuestas dc
mancra voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacidn que propuso cn la
MIA-P del proyecto presentada, mismas que fueron rctomadas en el presente oficio por csta Delegacion Federal de la,
SEMARNAT c¢n ¢l Estado de Nayarit, dado que sc consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al

ambicnte de la zona de influencia del proyecto cvaluado, ademas:
El promovente deberd cumplir con las siguicntes:

Condicionantes generalcs, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en ¢l
articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, XII, XIX y XXIII del Reglamento
Interior de la Secrctarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Fedcracién el 26 de
noviecmbre de 2012,

1. A fin dc evitar cualquier tipo de afectacin directa y/o indirecta hacia la zona dc playa, la promovente deberi llevar a cabo
acciones encaminadas a cvitar la fotocontaminacién ocasionada por la infracstructura adyacente a dicha zona, obscrvando

lo siguiente:

a. Ladispersion de la luz a la playa, evitindosc cl uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y ¢l medio natural.

b.  Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones cn la
conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos

de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

g

La iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para

seguridad o para destacar algin sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficic que
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pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesion. Para el suclo
producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea
dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con algtn particular la disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval
del ayuntumicnto‘para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar v comprobar que la empresa contratada se

encuentra rcgistrada como empresa gcncradora dC residuos pcligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se autoriza

ningin tipo de construccion y/o ampliacién en su instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarios moviles para el personal

que labore durante la construccion del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la

ejecucion del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal

servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimicnto continuo de la unidad y que presente

la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el
) <)

cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier erapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su traslado y
reubicacion, se le indica que deberd obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccion General de Vida Silvestre

de esta Secretaria.
Finalmente se le informa que si pretende operar calderas deberi:

e Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); y

e Notificarlo a la SEMANAY quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Deberi notificar a esta Delegacion Federal ¢l abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas aquellas
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instalaciones del proyecto rebasen su vida dtil y no existan posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacion, destinando al drea, ¢l uso de suclo que prevalezea en cl momento de la rchabilitacién. Para
cllo, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica™ en ¢l que describa las
actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de

quc la promovente desista de la cjccucién del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos v condicionantes del presente resolutivo
v de las medidas que propuso en la MTA-P y que fueron retomados en el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado
a la Delegacion Federal de la PROFEPA en cl Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd

ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segunda
parrafo del RETA, en ¢l cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacion, por lo que ¢n caso de que csta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades cn ¢l que sc¢

cstablezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, seri la unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion v
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ¢l mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abisticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas para cl mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacion, adernds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA vigilard el cumplimicnto de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambicnral.

Para cllo cjercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos S5, 59 v 61 del RETA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberda mantencr en su domicilio registrado cn la MIA-P, copias respectivas del *
expediente, de la propia MIA-P, asi como de Ia presente resolucion, para cfectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra 8

impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3" fraccion XV de |

Ley Federal de Procedimicnto Administrativo.

.,
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DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio a la C. Angélica Sofia Ontiveros Sepiilveda Representante
Legal de la persona moral denominada SAYAMAP, S. de R.L. , y/o :11| |

[ | quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir

Aotificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demis aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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c.c.p. C. Roberto Swsmﬁeda.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Paru su conocimicnto.
c.ep. C. Jos¢ Goémez Pérez.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Pura su

conocimiento.
c.c.p. C.P. Jos¢ Omar Cinovas Moreno.- Delegado de la PROFEPA en el Estudo de Nuyarit. Para su conocimiento.

veanovas@profepa.gob.mx

c.eep. M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director  Generul de  Impacto y  Riesgo  Ambiental-  Meéxico, D.I.-
alfonso.flores@SEMARNAT, gob.mx. Para su conocimiento.

c.ee.p. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Nuturdes.- Pura su
conocimiento.

c.eep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chuaires.- Jefu de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimiento.
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