Unidad Adm1mstrat1va que clasifica: Delegacmn Federal de la Secretaria de Medm -
ambiente y Recursos Natumles (SEMARNAT) en el Estado de Nuevo Ledn. -

Idenmﬁcacmn del documento Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. -

Pa_rtes 0 secciones clasiﬁcadas: Pégina 1.

-

’ Fundamento legal y razones: Se c1331ﬁcan datos .personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fandamento en el articulo 113, fraccién I, dela Ley.
Federal de Transparencia y Acceso 2 Informacién Publica (LFTAIP) y a_rtaculo 116
de la Ley General de Transparencia y acceso a la Informacién Publica (LGTAIP),
consistentes en: domicilic particular como. dato de contacto o para recibir

. notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad, teléfono y/o
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Guadalupe, Nuevo Ledn a 28 de sepiiembre de 2015

2015 Afo da! Gonarplizime Josd Merio Morelos v Bavar "

AGUNTD, Ca resuelva o solicbud de edtonzscion de cambue de w30 de sudo &

lereron forgeinlia por bra supediciE da 114430 Heclaress pars el desamidio de
croyoeola dengmneds Freccionemiants HebifecionslCommrcia! valie de Sanra
Eloma, Poligonss 1A, € €8, 74, 5, 18 y 104 ubissda sn &l & o2 municpisls oe

Gurarsl Zeszud, em el ostoda do Muovo Ledn

CA3AS JAVER, 5.ADE C.V.
FROMOVENTE

Visto para resolver el expecienie instaurado & nomore de CASAS JAVER. SA DE GV &n su
caracter de PROMOVENTE con motive de |3 solicitud de autorizacién de cambio de usa cal
suelo en terrenos forestales, poar una superficie de 11448 hectareas, para el desarrollo del
proyecta cenominado Fraccionamiento Habitaciona-Comercial Valle de Santa Elena,
Poligonos 1A, 6, 6B, 7A, 9, 10 y 10A, con ubicacion en el o los municioiols) de General
Zuazua en el estado de Nuevo Ledn, y

RESULTANDO

. Que mediante ESCRITO de fecha 12 de Enerc de 2015, recibido en esie Delegacion Federal 12

de Frern de 2015, CASAS JAVER, 8.4 DE C.V., an su cardcter ce PROMOVENTE, presenta la
solicitud de autorizacion de cambin de tsn de suels en terrenos forestaies por una superficie de
11448 hectareas. para el cesamolla del proyesio  denominade  Fraccionamiento
Habitacional-Comercial Valle de Santa Elena, Poligonos 14, 6, 68, TA, 9, 10 y 104, con
prelendida ubicacion en e o los municipio(s) de Genera' Zuazua en el estadn de Nusun | adn
adjuntando para tal sfecto la siguiente documentacian

Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso d2 Suelo de Terrenos Forestales se encuentra
la documentacicn legal, Estudio Tecnico Justificatvo vy demas estudios que Integran el
proyecto en comento, mISMos que se encueniran anexos al expediente del tramite gue nos
ocupd.

- Que mediante oficio N° 139.04.1. 0335 (15) dc fecha 23 de Marzo de 2015, esta Delegacian

Federa, requirid a CASAS JAVER, S.A DE CV., en su caracier de PROMOVENTE, informacidn
faltanta del expediente presentado con motive de la solicitud de auterizacién de cambio de usc
de suelo en ferrenos ferestales para el desarrollo del proyocto denominade Fraccionamiento
Habitacional-Comercial Valle de Santa Elena, Poligonos 14, 6, 68, TA, 9, 10 ¥ 10A, con
ubicacién an &l o lns municipials) de General Zuazua en el esiade ce Nueve Ledn haciandole
la prevencidn oue sl no cumplic en tiempo ¢ forma con o sclicitads, el tramite seria desccohado,
la cual se refiere a In siguisnte-

Del Estudio Técnico Justificativo:

1.- Con relacign a las vourdenadas del poligono 9 al mor

FALACIO FEDERAL MO, 500 1 ER. PIoU, GLALSLUFE NUEYD LEON w
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de |nformacion geogratica de &sia delegacion el poligono se encuentra mal construido,
por lo gue debera de presentarias nuavaments,

2- Por otra pare prasenta g coordenadas de |los poligonos en donde se pretende
desaroller el proyecto habitacional, no significando que la (otalidad de! poligono se
somele a evaluacion pur o gue debera de presentar las coordenadas de ‘as areas en
dorde s prelende |levar & cabo el cambio de use suelu.

3.~ Debera de sefalar la metodologia empleada para determiner le cantided y ubicacion
de los sitios de muestreo para |2 cuenca y para el predio,

4 - En oz planos presentados en los ansxs se sefala gue el tipo de vegetacion oresente
&1 los poligonos corresponde & vogetacién secundaria en procese de degradacion, por lo
gz deberd de justificar csta deseripeion de la vegetacicn,

6. Deberd de realizar un andligie de cada uno de los lotes sujetos a evaluacion con
relacidén al Atlas de Rissgo del Estade de Muevo Ledn asi misme deberd de sefialar las
medidas a aplicar para cada lote considerande &' grado de rieego.

B - Cehera de realizar up aralisis comparative donde muestre Ios resultados tanto en 2|

predin sujgtn a cambin de use de suglo coma en &l ecnsistera de la microcuenca, en
cuanta a los valores de daminancia, frecuencia e indice de bindiversidad.

7.- Para estar en condiciones de cumplir con la normativdad vigenle relativa al articulo
117 parrafo 4° de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentakle habra que presentar
progrema de rescale v reubcscion de especies de la vegetacion forestal afeclada v su
adaptacion al nuevo habitat, lo anterior ‘ncluyendo el nombre de las especies a rescatar,
lz densidad de plantacién, el plano del sitic donde seran reubicadas dentro del
ecosistema afeclado, prefereniemente en 2reas vecings o cercanas 8 donde s2 realizaran
los trabajos de camtio de uso del suslo, asi como las acciones que aseguren al mencs
un cchenta por cienie de supervivencia de las referidas especies, los periodos de
glecucion de cichas acciones y de su manienimiento, asi mismo incluir las especies
enisi2das en la NOM-058-SEMARNAT-2010 que no s& hayan detectado al momenta del
muesireo, asl como las especies susceptibles e imporiantes en el ecosistema, previo v
durante los trabajos de desmonte en el 2rea de estudio.

8- Debera presenlar una labla comparaliva en la cual preserts las medidas de miligacion
v prevencion enfocadas para aminorar los efectos sobre la biodiversidad, erosion de
suelo y captacion de agua en base a los resultados obtenidcs presentados y sclicitados
para el ETJ, en la gque puedan ser verificables y susceplibles de darles seguimiento.

9- Con relazién al punto IX. deberé indicar gué servicios ambientales se dejaran de
prestar por el desarrcllo del proyecto

10.- Con base en ol articule 117 gue establecs: La Secrslaria sdle podrd autorizar sl

cambip do uso del susle en terrence forectales, por excepcian previa apinidn técnica de

[ loz miembros del Coneejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
% \&cnicos justificatvos que demuestren gque neo se compromete la biodiversidad ni se
provocars la erssidn de los suelns, sl deterinrn de |a ralinad del agua o la disminucidn en

gy ceptacian; v oque Ins risns alternatuos del suelo gue se propongan sean mas

PALAGIC FEDESAL My, 0O TER. PIE0, GUASALUFZ MIAEYL L SN W SETIBN A GO T
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roductivos a largo plazo, con fundamento g0 o anterior se solicits jusliiyues cada uno de
08 sUpuUestos antes citados.

n Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 22 de Abril de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal =l dia 22 de Abrl de 2015 CASAS JAVER, 5.A DE CV. en su caracler de
PROMOVENTE, remitid la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
M°139.04.1 -0335 (15) de fecha 23 de Marzo de 2015, |12 cual cumrplic con |6 requerdo.

r. Jue medlante oficio MN® 139.04,1 -C14T (15) de fecha 06 de Febrero de 2015 recibido = 06 de
Febrero de 2015, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Conseju Estalal Forestal sobre la
vabiidad para el desanollo del proyectu denominadu Fraccionamifento Habitacional-Comercial
Valle de Santa Eiena, Fofigonos 14, 6, 68, 7A, 8, 10 y 10A con ubicacidn en el o los
municipiols) Senaral Zuazua en 2l estado de Nueve Ledn,

v Due mediante oficio MINTUA de fecha 11 de Febrero de 2015 recibido en esta Delsgacion
Federal el dia 11 de Febrero de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la
solicitud de autorizecion de cambio de usc del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proveclo dernominado Fraccionamifento Habitacional-Comercial Valle de Sants Elena,
Poligonos 14, 6, 68, 74, 8, 10 v 104, con ubicacion en &l o les municipiols) de General
Zuazus en el estaco de Nuevo Ledn donde se desprende lo siguiente:

De la opinlén del Conse]o Estatal Forestal: NO ACUERDO,

1. El proyecto no es compatible con &l Plan de Deearrolle Urbano del Municipio de
General Zuazua.

2.- El proyvecto contraviens a la Lay de Desarrolo Urbano del Estade de Musvo Ladn an
& articulo 183 (cuanco sa trete de acciones urbanas fuers de log liriles de un centro de
poblacidn, que no cuentsn con ur plan o programa de desarrollo urbano vigerie o de
aquellos proyecios en greas rurales gue reguieran la construccion o infroduccion de obras
o de redes de infraestructure primaria, requeriran la aprabacian de un Programa parcial
de desarrolo Urbano) v articule 194 (Mo deberan autorizarse fraccionamientos uroanos
fusra de ceniros da2 poblacidon o en zonas gue no cuenten con un plan o programa de
desarrollo urbano gue los permita),

Wi Con relacion a la primera y segunda observacion del Consejo Estatal Forestal 25 de sefalar que
la promovente debera de realizar lgs gestiones recesarias ante la(s) auloridad(es)
competente(s) para obiener las autorizaciones, permisos o licenclas pare el desarrollo del
proyecly,

v Qlue mediante oficic N' 139.04.1.-0443 {15) de fecha 27 de Abril de 2015 esta Delagacién
Federal notificed a CASAS JAVER, 5A DE CV. en su caracler de PROMOVENTE que se
%. llevaria & cabo |a visita técnica al o los predios sujetos & cambio de uso de suelo en terrenos
foresta'es del proyecto denominade Fracclonamiento Habitacional-Comercial Valle de Santa
Elenia, Poligonos 1A, 6, 68, 7A, 9, 10 y 104 con pretendida ubicacidn en el o los municipio(s)

de General Zuazua en el esizdo de Nuavo Ledn atendienda In sigiiente:

Del informe de la Visita Tecnica

A, La superficie, predios y la vegetacion foreslal que se pielende aleclar se encusniz
dentro ce la manifestadz en el estudia téonico justificativo.

FALAZI) FECERAL MO, a0 T 2R, PISU, GUALALUFE NUEYD LEJN wew semarmal.goboms
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E. Al momento de la visita técnica no se delectd inicio del cambio de uso de suels del
terreng forestal,

C. Con el establecimienio del proyecto se veran etectados y/o modificados los siguientes
servicios ambientales: |a generacion ds oxigeno, proteccion y recuperacion de suelos, y
la captura Jde carbono,

D, El proyecto, cumpliendo o establecido en &l estudio cnico |ustificativo, v respelando
lo resuelto en el presente resolulivo, es vialle smoentalmente

E. Las principales especies de flora que se removerdn sun. Acacia rigidula, Castela
texana, Zanthoxyllum fagera, Cordia boissien, Celfis pallida, Condalia houker, Prosopis
glandulosa, entre las mas importantes,

=. L= vegelacién ferzstal ouc se pretende afectar corresponde a: matorral espinusu
tamaulipeco, vegetacidn sacundaria en procese de degradacian,

G. Los volimenes de los recursce forestales a remaver sl correspanden a los estimados
y zefialades en el estudio téenico justificativa,

H. El tarrenn en que se pretende establecer el proyecto FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL-CCMERCIAL WALLF NF SANTA ELENA, POLIGONMOS 1A, B, 8B, 7A, &,
f’lﬂ b 4 'llE'F'u. no cuenta con antecedantes de que haya sdo afectads por algdn incendic
orestal,

I. El proyacio se encuentra ubicado en areas idzntificadas como comedor hialégico de |a
vibora de cascabel (Crotalus afrox) v tortuga del desierto (Gopherus beriandiari)
especies que se encuentra listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2210,

J. Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el oroyectc v
establecicas en |a presente resolucion, son las adecuadas solo es necesario que las
mismas se lleven a cabo.

K. La empresa oromeverte aclualmente se ercuentra bajo procedimiento administrativo
anieg la FROFERA, por lo que pare de |as areas solcitadas para cambic de uso de suslo
en encuentran Impactadas por remocion de vagetacion.

v Que mediante oficio N° 1308.04.1.-0501 (16) de fecha 19 de Junio de 2015, esta Delegacion
Faderal con fundamento en loe articulos 2 fraccion |, 3 fraceidn I, 7 fraceian XV, 12 fraceion
XXX, 1€ fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de |z Ley General de Desarrallo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamerto; en los Acuerdos por los gue sc cstablocen los
niveles de equuzlencis para la compensacion ambiental por al cambio de uso de zusle en
tarrerns  forestales, Ios criterios técnicos v el metodo que deberda observarse para su
determinacadn y en Ins costos de referencia para la reforestacidn o restauracién v su
mantenimients, publicadns en &l Diarin Oficial de la Faderacién 2| 28 de septiembre de 2005 v
31 ece julio de 2014 respectivaments, notificd a CARAS JAVER, 5 A NE C V. en su cardacter de
FROMOWVENTE, que como parte del procedimiento para expedic |& autorizacion de cambio de
usa de suslo en terrenos ‘orestales, dsberia depositar ante el Fando Forestal Mexicano, la
cantidad de $5,504,948.51 (cinco millones guinientos cuatro mil novecientos cuarenta y

¢ ocho pesos 51/100 M.N.), oor concepto de compensacion ambierntal para ser destirados a las
actvidades de rsforestacion o restauracion v su mantenimiento en una superficle de 383.14
hectareas con vegetacian de Matorral espinoso tamaulipeco, preferentemente er el estado de

PALACID FECERAL No: 300123, FIZ0, GJADALJPE NUEWR LEDS waw Semarral oo, me
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Mueayo Lean,

Ix. Que mediante ESCRITD LIERE de fecna 01 de Julo de 2018, recibide en esta Delegacidn
Federal el dia CE de Julio de 2015, CASAS JAVER, SA DE CV. en su caracter de
PRCMOIWVENTE, notificeé haber realizade ¢! deposito al Fondo Forestal Mexicano per la cantidad
de $5,504,9438.51 (cinco millones guinientos cuatre mil novecientos cuarenta y ocho pesos
51/100M.N.) por concepio de compensacidn ambiental para ser destinados 2 las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 393.14 hectareas con
venetacion de Matorrzl espinoso tamaulipeca, praferentemente en al estado de Musvo Ladn

Que con vista en las constancias y actuacionss de procscimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas &l expedizante en que se actua; y

CONSIDERANDO

I Oue esta Delegacion Federal de la Sscretaria de Medio Ambiente v Recursos MNaturales, as
competente para dictar la presente resclucian, de eanformidad con o dispuesta por las aticulos
38,38 vy 40 fraccion XXX del Reglamenta Interior de la Secretaria de Medin Amhbisnte v
Fecursos Naturales.

I Llue la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procadents para instaurar
el procedimiento de autonzacion de cambio de usc de suslo en terrenos torestales, conforms &
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 ¥ 174 de la Ley Genaral de
Desarrollo Forestal Susteniabls, asl como de 120 al 127 de su Reglamento,

. Que con el oojeto de verificar ¢l cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidss por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, asi come 120 y 121 del
Reglamento ce la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable, ssta Unidad Administrativa so
avoed a fa revision de la informacidn y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sug escritos de solicitud y subsecuantas, considarande lo siguisntes:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento oe los requisitos de solicitud establecidos en el
artfcwo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segqundo y tercero. esta
disposicion establece:

Artlctfa 14,

Las promogiones deberan hacerse por escrlo 80 el gue se precisara el nombre, denominacion o
razon soclal de guien o quienes promusvan, en su casoe ds su representante legal domicilio
para recitic notificaciones asi como nombare de la persona o personas sulonzadas para
recibiilas, la pelividn que se formuia, ios hechos o razcnes que dan motive 8 la peticion e
wiyano adiiristralivo g gue se dirigen y lugar v fachs de su emision. El escrito debera estar
firmado por & mnteresadu v su represenlanie lBgal 8 Menos que no Sepa 0 No pueda firmar,
casoc en el gual 56 imoahimire su lusha digital,

El promovente deberd adjuntar a su escrto fos documentos gue scredilen su psrsonalidad asl
% _ camo jos que en cada caso sean requendos en los ordenamientus respeclivos,
e

Con vista en las consfancias que nbran en el expediente en que se actiz, se advierts que los
requisitos previstos por &l artizuls 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo v tercero fuercn satisfechos mediante FSCRITO de facka 12 de Enero de 2015 &l cual
fue signado por CASAS JAVER, SA DF €V, en su cardcter de PROMOVENTE, dirigide al
Celegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursns Maturales, en el cual solicita

FALALIL FEUEHAL Mo 8O0 TER: FIEQ, GUADALUPE NUEYWD LEON www semaTal gob.me
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la autorizacon de cambic de uso de suelo en terrencs forestales, por una superficie de 114.48
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado, con pretendida ubicacian en el municipio
o los municipio(s) de General Zugzua en el estado ds Nusvo Leon.

2- Per lo gue corresponde al cumplimiento de los requisitos deo solicitud establecicos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley Genaral de Desarrallo Forestal Sustertable (RLGDIS),
fue dispone:

Articuln 126 Para solicitar la aularizacién de cambio de use del suslo er terrsnos forestaics, ¢l
intarrsarin deherd solicitaria mediznte el farmate gue expida 'a Secretaria, el cual contendrs lo
siguiente:

.- Nombre, denominacién o razdn social v domicilio del =alicitante,
.- Lugar v facha
fil.- Datos v ubicacidn del predic o conjunte de predios. v

f I.; rSupsrﬁ'cr'e forestal sclicitada pera ef cambio de uso de suelo v el tipe de vegstacion por
afectar.

Junito con fa solicitud cebera preseniarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de fa (deniicacidn oficial del soicitante y ariginal ¢ copia cerlificada del tiulo de propiedad,
gepidamente NScnlo en e registro publico gue corresponds 0, en su caso, del documento gue
acregile fa posesion 0 el gerscho para reahzar achvidades que impliguen & cambio de uso daf
sueio en tarrenos forestales, asi como copia simple para sy colejo. [ratandose de gidos o
comunidades agrarias, deperd presentarse original 0 copia certificada del acts de asamblea en la
yue consie ef acuerdo de cambio osl uso de suelo en el lereno respectivo, asi como copia
Sinyle parg su volgju

Con wista en ‘as constancias gque obran en el expediente, se advigilz gue lus reguisitos
previstos por el adicule 120, parrafo primerc del Reglamento de 2 Ley Geneial de Desanollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante |a presertacion del formalto de solicilud
de auterizacicn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-004,
debidamente requisitado y firmade por ol intercsedo, donde se asientan los datos gue dicho
parrafo sefala,

Par lo que corresporde al requisito establecido en el citado articule 120, parrafo segunda del
RLGDFS, consistente en oreseniar el estudie téenico ustificative del provecto en cuestion, ésis
fus satisfecho madiante el documento denominado astudio técnico justificativo gue fue exhibido
por el interesado adjunto a su sclicitud de méarito, el cual se encuentra firmado par CASAS
JAVER, 3.A D= CV, en su caracter de PROMOVENTE, &si como por SERVICIOS
INTEGRALES EN DESARROLLO ECCLOGICO, 5.4 DE CV. en su caracier de responsable
técnico de |a elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
cormo prestador de servicios técricos forestales en el Lik. NL T-V1 Vol 1 Nam 4.

Por lo que coresponds al requisite previste en el citado aricuo 720, pdralo segundu del
RLGDFS, corsisterte en pressntar original o copia cedificads del titule de propiedead,
cebidamente inscritc en el registro publico que corresponda o, en su casc, del docurmento que
acredite la posesidn o el derecho para realizar actividades que impligusn &l cambio de uso del
suclo en terreros foreslales, éstos quedaron estisfechos 2n el presenle expediente con los
siguientes documertos

“-ei'h-_
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La Informacion legal obra en el expediente gue nos compete,

Por lo cue corrsepondes al cumpimiznio de loe reguisitos de contenido de' sstudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 dal ELGCFS, que dispane:

Articele 121 Los estudics fecnicos justificalivos a gue hace referencia el arfizula 117 de la Lay,
deheran contener la informacion siguiente:

|- lz=ns que se pretendan dar 2l terrena)

- Ubicacion v superficie del predio o canjunia de predins. asi enma ia delimitacidn de la parion
en que se pretenda realizer &l cambio de vso del suelo en Jos tarrenos forestales, 3 través de
planos georeferenciados.

Il - Descripoion de los elementos fisicos v bioldaicos de fa cuenca hidroldgica-forestal en donde
s& ubigue ef predio;

V.- Descripoion de ias condiciones del predio gue incluys los fings & gue esle destinado, clima,
tipog de suelo, pendiente medie, relieve, hidrogratia y tipos de vegetacion y dz faung;

V.- Estimacidn del voilumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
e uso del sualo;

Vi.- Flazo y forma de escucion ol carmiyo de wso del suelo;

Vil - Vegetacidn que deba respererss o estabilecerss para pruleger jas fierras fagies,

Vill.- Medidas de prevencion v mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna ailvestres, aplicables durante las distintas elapes de desamollo gel cambio ds vso del

suclo;

1¥.- Bervicics ambieniales que oudieran ponarse en risge por of cambio do uwso do! suolo
propuasto;

¥ - lustificacisn técnica, econdmica v social que molive la autorizasién excepciona! del cambio
e Uso del suela!

.- Datos de inscripcion en el Registro de la parsona que haya formulace el estudio y, en su
casg, del responsable de divigir (s efacucidn,

Xif - Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamienta ecclfgico dal
ferriforio en sus difereniss categorias:

/}‘ XIH.-d Esa‘r'rr}ar:idn econémica de los recurses bioldgicos forestales del ares sulets al cambio de
- usc de suelo;

Alv.- Estmacion del costo de las actividades de restauracion con motive del cambio de uso del
suslo, v

AV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables

Con vista er las constancias que obran en el expedienls, s zdviere gue |os requlsitos
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previstos por el articulo 1271 del RLGOFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
veriida en el estudio t2cnico justificailivo entregado en esta Delegacién Federal en fecha 12 de
enero de 2013, informacién adicicnal en fecha 22 de abril de 2075 ¥ |a informacion presentada
por la promovente en fecha 2 de Junio de 2013,

Par lo arteror, con base en la informacidn v documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisilus de sclicilud previstos
por los arjculos 120 y 121 del Reglamento de la Ley Gereral de Desanclio Fuoreslal
Sustentable, asi come la del articulo 15, parrafos segurdo v terczro de la Ley Tederal de
MProcedimiente Adminisirativo

v Que eon el objeto de resolver 1o relative a la demostracion de los supuestos normatives gue
ectanlare el aticuln 117, parats primers, de la Ley Ganeral de Nesarmlla Forestal Sustentable,
ce cuyo cumplimiento depende la autorizacion ce cambio de usn de sueln en terranos forestalee
sclicitada, esls autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacién v documentacian
cue obra en el expadiente, considerando lo sigulente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGEFS, establece:

ARTICULD 7117, La Secrstarfa solo podré avtonizar sl cambio de uso gl sueio en lerrenos
forestales, por excepeion, previa opinion cnica de los miembros del Consejo Estatal Foresial de
gue se frate y con Lese en jos estudios tecnicos justficalives que demuestren que no se
comoromets (a biodiversidad, ni se provocara la erosion de jos suelos, e deterioro de la calidad
del ague o & disminucion en s capfacion, y que los usos alternativos del suels gue se
propongan sean mas produchivos & largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en
ComUmo ¥ N Og maners aislada,

(e |a lectura gde |2 disposicion anteriormente citada, 52 desprende gque 2 esta auvlondad
acmnistrativa stio le esta permitddo autorizar el cambio de Uso de suelo en erenos forestales,
por excepclén, cuande el Interesade demuesire a traves de su esludio teenico |ustiiicatlve, que
se actualizan los supuestos siguientes,

1. Que ne se compromelens s Diodiversidad,

2 Que ne s provacang '8 erpzion de los suelos,

3, Que no sa provoeard ¢f deleriora dz (2 calidad del agua o la disminucian en su captacion, ¥
4. Que log uses alternalivos del euelo que 86 propongan sean mas productivos a largo plazo,

En tal virtud, cen base en el andlsis de la informacidn téonica proporcionzada por el interssado,
=a enira en el examen de los cuatre supuestcs amba referidcs, en |os términos que a
contincacidn se indican,

1. Por lo gue corresponde al primero de los supuestos, referente a |a obligacién de demosirar
Le no se comprometera la biodiversidad, s& observd o s'guisnte:
cLihel estudic técnico justificativo se desprerde in‘ormacion centenida en diversos apartados del

j}, misme. consistente en que:

La vegetacién presents en el drea del gredio corresponde a vegetacion de matorral espinoso
tamaulipeco que es una formacién arbustiva y arbérea, of vigor la talle y cistribucion de las
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especies dominantes y codominantes esta supeditada a la disponibiiidad de agua en el suelo,
las formnas biclegicas dominantes son aroustos o arboles de 4 a 6 m. de slo, con hojEs
pequenas caducifolias y subespinosas. Este tlipo de vegetacion se desarmolla en lus laludes
inferiores de las montanas y de hecho forman un exlenso umbral que separa los elementos del
matora desérlico de lg@s planicies y los busyues de encino-pino existentes en los taludes
superiones de la Sierra madne Criental.

Pare la caracterizacion del area del proyesio  denominado:  Fraccionamiento
| labitacional-Cornercial Valle de Santa Clena, Poligeros 14, G, €8, 74, 9, 13 y "0A, se tomaron
gities de muestreo determinandose una existencia baja de elementos vegetales,

Entre los aspectos que deben citarse sobre |as especies de flora y fauna que existe dentro del
area del provecto, cestacan 1os siguientes:

a, El listado floristico se sefiala |a existencia de un total de 39 géneros y 41 especies de plantas
presentes en el predio.

b, La vegetacion per la inforrmacion presentada se puede considerar como vegetacion
secundara en proceso de degradacion.

c. Dentro del area del proyecto no sg registraron especies en siguna categaria de riesgo en Ia
MOM-059,

¢, El predio presanta una pendiente promedio de 2.61%, deniro del predio no se reporia fa
presencia de esodirimienlos superiiciales.
Con base en la descripoidén antes citada, v s lag observaciones realizadas duranis [ vigita

técnica solicitada se pusde concluir lo sigulente:

a. La comunidad vegeal prezentz an al drea del provectn cormesponde a vageataciar de matorral
espinosa tamaulipeco, presenta condicion de vegetacion secundaria en proceso de degradacion.

b, En el area del predio se puede apreciar una dominancia de las especie de género Acacia
farnesiara, Yuceca fillfers. Leucephyilum frufescens, Ceordia boissierd, Frosopis glanoulosa Celtis
pallida, entre otras.

c. La vegetacion presente en el area del proyecto presenta una altura promedio de 2.5 hasta 4.0
m. los ejemplares no presentan un fusie bien definida.

d. La superficie en donde se pretende realizar el cambio de uso del suelo es de 114.48
Hectareas,

€ En cuanto & la fauna duranie la visita de campo solamente fueron observadas aves, sin
embargo per las tondictones ce |z vegetacion no se descarta la presencia de vibora ds
cascabel v toruga del desienc especies bajo estaius en la NCM-USY-SEMARNA | =201,

[ Mo se apiecian problemss de erosién ya sea hidrica o edlice.

Con base en el analisis de la informacion téenica proporcionada, asi come en los razeramientos
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furrr-luladus por sl Interesado, la visltia de campo realizada y en vinud que, dentro de |as
medidas de prevencion y milyacion de impactos sobre los recursos forestaies, de flora y fauna
silvestre, se contempla reglizar las siguiantes acciones:

1.- Zrevio al inicio de las actividades de remccién de la cubieta vegetal se (ealizard un
minuciozo recorrido por el ares para descarar la presercia de especies listadas en la
NOM 058 SEMARNAT-2010, v de ser |ocelizadass se realizard & programa de rescale vy
reubicacion de las mismas

2.- No se eliminara vegetacion de manera innecesaria, descubriendo en el despalme GUnicamente
la superficie que =a requiere para la obra, evitando dafiar mas arca de la necesaria psra su usa,

3.- Durante el desarrollo del proyecto se evitara toda actividad relacicnada con la caceria o
czutverio de fauna silvesire de todo tipe © la destrucecién da nidos, madrigueras y refugios.

4 - Pravio al inicie de las actividades de construccion se ejecutard un programs de rescate v
rethicacion de flora y Fauna silvestre

5.- El nroyecto se llavara en etapas sucesivas, |o fue permitird que no ¢e formen barreras de
larga duracion cue evite '@ continuidad de los habitas lo que permitird la continua y libre
dispersion de las especies,

6.- El poligono propuesto para el cambio de uso de suelo no tienen mayor biodiversidad vegetal
que el oromedio de |2 cuenca,

Ce esta forma, con las medidas de mitlgaclén propuestias por 2 promovenie, |2 biodiversidad
gsuciada g esle scosisterna no se vera comprometida con el desarollo del proyecto, toda vez
yue pur un lado, lanlo las especies de fauna como de flora presentes en los predios, tlenen una
amplia distribucion en la regdn y, per olre lado, la implementacion de los programas de
mitigacion fusron dissfados con la finalidad de propiciar la preservacién y mejommisniy de esle
ecosistema

Con hase an Ins razanamientos arrina expresados v en os expuestos por el promovents, ezia
autaridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primesa de las hipatesis
normativas establecidas por el articua 117 parafo primere, de la LGDFS, en cuanto gue can
estas ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestidn, no compromete la biodiversidad.

2- Por lo gue coresponde al segundo de los supuestes, referente a la obligacion de
demostrar gue no se provocara ia erosidn de los suelos, se ooserve o siguiente.

Del eswdio técnico |ustficativo, se desprende Informacién contenida en diversos apartados gl
mismao, consistents en que

El predio se localiza dentre de la Provinziz de le Sierra Madre Onental, subprovincia de Lianuras
v Lomezrioz, en términos gensrales la superficie ce esta provincia estd constituida por una
perLena sierra bajs, lomerios suaves con bajadas y llanuras de exiersion considerable.

A Dwrante el recordds de campo efectuado en el area del proyecio se pudo deTermilnaf que la
topografia del terreno preserta una ligera pendiente ascendente mnqerada ¥ ligeramenie
accidentada, no se aprecian preblemas causados por la erosion hidnca o eglica.
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Para el desarrollo del proyecic se proponen una serie de medidas para evitar la erosion del
suglo deslacando las siguientes;

a, Descubrir dnicamente con ¢l despalne |la supeflicie yue se jequigie para la obig, eviando
dafiar mas area de suelo que |a necesaria para el proyecto.

b. Utilizar el material y el suelo vegetal producio gel despalme para restituir las superficies que
se subriran de vegetacién al concluir el proyecto.

¢, Fealizar con precauvcion los trabajos de nivelacidn y construzcidn de la plantills, cuidanda de
no trabajar en cacso de lluvia, con el fin de evitar ¢l arrasiro de sucla

d. Mo derramar aceites liguidos ni basura directamente en el suelo, para lo cual los
reparaciones y servicios a 'a maquinaria se reaiizaran en sitios cue no representen un rissgo de
contaminacién del suelo v con equipns de mantenimients especializados dal contratista.

e. Evitar acumular materiales que blogueen los drenaes naturales y afecten al flujo del agus, para
evitar amrastre de suelo.

f Es de sefialar que &l tipo de suelo presente en el sitic no es muy susceptible a la arosion
hidrica o edlica.

Con base en el analiss de la informacion técnica proporclonada por el oromovente esta
autoridad administrativa cunsidera yue &l desarollo del proyecto no arovocars la erosion de los
suelos, ya que se cuenla con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de erosisn
curante la etapa de preparacion del sitic.

Por o anterior, con base en |os razonzmientos arriba expresados, esta sutoridad adrminietrativa
cansidera que se encuentra acreditada la sequnda de las hipbtesis normativas establecdas por
el articulo 117, parrafo primera de 'a | GNFS, en cuantc a que, con éstos ha guedado
técnicamente demostrado que con el desarrelln del prayecte de rambio de use de suels en
terrencs forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelas

d.- Par o que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo 2 la oblgacidn

de demosirar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
SU captacion, se observo lo siguiente!

Dl estudio tecnico justifcative se desprende lo siguisnte:

La zona cel proyects se encuentrs ubicade en le Regién Hidroldgica Brevo-Conchas 1124, en
la cuenca Rio Bravo-San Juan.

Se menciona que en el predio no se presenta sscurimienta superficial, sin embarga se
/ consideraran las siguientes madidas:

a. Evitar en tode memento el acumulamientn de susln o material vegetal sobre drenes naturales

b, f\ﬂtse descubrira mas superficie que la estrictamente necesaria para el desarrollo del
proyecto.
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c. Utihizar el material y suelo vegetal producto del despalme para restituir 1a superficie gue se
cubnra con vegetacion al conclur €l proyecto.

d. Evitar los derrames de =cefes, liguidos y basura directamante en &l suelo 0 causes
hidrologicos pera evitar riesgos de contaminacicn al agua,

. Mo se obstaculizargn dienes duranle lzs maniobias o proceso de construceion,

f. Mantener & sitio llmpio, ¥ al tdrmine de la construccidn realizar la impieza de la supeilicie gue
comprends |as zonas de frabajo.

9. Mo se debera rodar o transitar cor vehiculos o maguinana por causes ¢ drenes durante todo
el desarrallo del proyecto.

La afectacidn que se rzalizara a la vegetacicn cor los trangjos de desmante sera a nivel de
proyecto, v no sera a nivel de cuencs, subcuenca o region, solo se disminuira la superficie de
captacidn de precipitacion e infiltracion minima en &l area. por lo gue no se verar afectados los
mantos freaticos subterranzos gue se encuentran 2n la region,

Con base en e analisis de |la infarmacion tecnica propcrcionada por el procmovente y teniendo
en cuenta las caracteristicas del proyecto, nc se aprecian elementos del mismo cue indiguen
gue su desarrollc pueda provocar el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
ceptazion.

Pui lo anterior, con base en las consideracones amba expresadas, esia autoridad administrativa
estima gue se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas gque establece el
articula 117, parrafe primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha guedado técnicamente
demostrade que con & desarrcllo del proyecta de cambic de uso de suelo en terrencs forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agus o la disminucidn en su
captacion.

4 - Par o que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la otligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguisnte;

Del estudio t&cnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Actualmente & predio en donve se pretende realizar el desarrcllo del proysclo se encuentra en
desuso, sin embarge se estima que el predio gensra un monto de § 84 77B.78 por concepto de
vuneicializacion de meadera v de § *71,720.00 por prestacion de servicios ambientalss anuales.

Con el desamollo del proyecto se contempla una serie de contrataciones tanto de personal
eventual como de maquinaria para le realizacién de los diferentes trabajos de censirugcion, por
otra parie una vez ya establecido ¢l desarrolle habitacional 2l municipic se vera beneficiado per
concepto de pago de predial.

% Con hase en las consideracicres arriba expresadas. esta autoridad administrativa estima gue se
encuentra screditada la cuara hipdtesis normativa establecida por el articule 117 pérrafo
primero de la LGDFS, en cuanto gue con éstas ha guedado teécnicamente demostrado que el

uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.
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v, Clue en cumplimiento de la obligacion gue a esta autoridad adminlstrativa le Impone 10 dispuesto
por el articule ©17, parrafos segunco y tercero, de la LGDFS, esta sutoridad administrativa se
avoct al estudio de la informacion y documentacion que cbra gn el sxpedienls, cbservanduse lu
siguierle:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

£n las aulcrizaciones de cambio de usc del suelo en lerrencs forestales, la autoridad depera dar
respussta debidamente fundada v molivaca a las propuesias y observaciones plentsades oor (os
rmiembros del Conagjo Cstatal Forestal.

Mo se podra cforgar aitorizacidn de cambio de uso de suslo en un terene incendiado sin quse
haysn pasado 20 afios, a menos gus s8 agcredile fehacientemaente a la Secrotaria gque el
eccsistema se ha regensrvade lotalments, mediante los mecanismos que para lal sfecls se
establezcan en el reglamenic corespondisnte,

For lo que corresponde 2 lg prohibicidn de oforgar autorizacidn de cambio de use de suelo en
un terreno incendiada sin que hayan pasado 20 afics, se adviere gue la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de quz no se observd que el predio en cueslion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del inicrme de la visita técnica realizada en el sito del
proyecto, en la que se constatd que NO se observé vestigios de incendios forastales,

vi. Que en cumplimicnto de la obligacion que a esta autoridad | impens lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarte, de la LGDFS, consistznte on que las autorizaciones que se emitan deberdn
integrar un programa de rescate y reubicacidn de las especies de vegetacion forestal afcctadas
Yy &u adaptacion al rueveo haoitat, ssl como stender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolagico correspondientes, las normas oficiales mexicanas v damas disposicionas
legales y reglamentardas aplicables. dervadeo de |la revisidn dsl expediente dsl provecto que nos
oCLpE e encontrd (o siguiente:

El Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna que ncs ocupa se encuenira integrado
en el estudio tecnico justificativo, el cual debs ser gjecutado come es senalado.

La infnrmacicirr'! correspondienie al o los pregramas de ordenamento eco dgico teniloal, noms v
ofros ordenamientos aplicables al proyecto abran en el expedients.

vi. Que con &l abjeto da verificar &' cumplimiento de |a obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS. conforme al procedimisntn sefialadn por los articulns ©23 y 124 del RLGOFS. asta
autoridad adminisirativa se avoct al cdleuls del monts de compensacian ambisntal para ser
destinacos a2 lgs actvidades de reforestacion o restauracion v su martenimienio,

determinandose lo siguiente;

Medianie oficio MN° 128.04.1.-0507 (158) de techa 19 de Junic de 2018, se notificd al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autonzacion de cambio de uso de suelo en
lerrenos forestales, debera depositar al Fondo Forsstal Mexicano (FFM) la cantidad de
$5,504,948.51 (cinco millones guinientos cuatro mil novecientos cuarenta y ocho pesos
i 31A100 M.N.), pur concepto de compensaclan ambiental pars ser destinados a las aclvidades de
reforestacion o reslauracion y su mantenimierto en ura superficie de 393.14 hectareas con
vegetacion de Matorral espinoso lamaulipeco, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

vl Que en cumplimiento del requerimiento de esta autorided adminstrativa y dentro del plazo
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esteblecido por el articule 123, parrafo segundo, del RLGOFS, mediante ESCRIID LIERE de
lecha 01 de Julio de 2013, recibido en esta Delegacién Federal el 02 de Julio de 2015, CASAS
JAVER, S5.A DE CV., en su caracter de FROMOVENTE, presentd copia del comprebante del
deposity 1ealizado gl Fondo Forestal Mexicane (FFM) por la cantidad de $5,504,948.51(cinco
miliones quinientos cuatro mil novecientos cuarenta y ocho pesos 51/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las aclividades d= reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 39314 hecléreas con vegelacion de
WMatorral espinoso tamaulipeco, para aplicar preferentenante en el estado de Musyy Led.

Par lns razoramientns arriba expuestos, de conformidad con las dizposciones lzgales invosadas
y con fundamento en lo dispuesto por Ins aricuns 32 Bis fracciones |11, XXXIX y XL| de la Ley
Organica de la Administracidr Plblica Federal: 12 fraccionas XXX, 18 fracciones XX, 52
fraccion | y 117 de |2 Ley General de Desarrolla Forestal Sustentanle: 18 fracciones VIl y X, 58
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraceion X000, 38, 39 y 40
fraccion XXX del Reglamento Interor de la Secretaria de Medio Amhbisnte y Recursos
Maturales, 25 de resolverse Y 5e

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcidn e cambio de uso del suelo =n terrenes forssiales e
una superficie de 11448 hectiareas parc ol cdesarrolle del  preyeets cenominado
Fraccionamianto Habitacional-Comercial Valle de Santa Elena, Poligonos 14, 6, 68, TA, 9,
10 y 10A, con ubicacion en el o los municipiols) de General Zuzzua en =l estada de Nucvo
Leon, promovido por CASAS JAVER, S.A DE CV,, en su cardcter da PROMOVENTE, bajo los
siguientas:

TERMINOS

I. El tipo de vegelaclon forestal por afeciar corresponde a Matorral espinoso tamaulipeco y el
cambic de usp de suelo Jque se autoriza, se desarrcliara en la superficie gue =e encuentra
delimitada por las coordenadas UTR siguientes;
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I Los volimenes de |as materias primas forestales a remuver por el cambio de uso de suelo en

terrencs forestal

es y el Codigo de [dentificacion para auredilar s egal procedencia de dichas

materiaz primas forestales san |os siguisntes:

PREDIG AFECTADY INKOMINADD

CODIGO OE |JENTIFIGAGION  Ge18.025. SE-0{:1/15

ESPECIE MY DE INDIVIDUOS - VOLUMEN T UNIDAD GE MEOIDA
|Bcacia farnesiana 11449 i 7 EOIES 22 Metros clbicos
|Cardia bolsiE bcto L 12 0354597 Mairos cCbicos )
Prosopis glandulosa BTaE 555242452 ! Metoselbicos
Acacia rigiddla = FarT4 4 05385834 Wat-os elbicos
Eysenhardfia texana ' BAZE A3ET4B2Y = Wat'os cChicos
Castelatexana 1647 — D4e87832 ffetros cChizos
Cerciditm macnum — I BIET (I 247273954 Met-os clbicos
Leucophylium frutescens | 1748 | 25544853 ' Maios cChizos
Condalia taokeri FoEz I 1 v T fetos clhizos
|Acazia schaffneri bl 62122073 Met-os el hizos

7
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i, La vegetacidn forestal presente fuera ce |a superficie en |a que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser atectada por o trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando esta se encusntre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie 2 remover en el préesente Resoldtivo, en casc de ser necesdrd su
afectacion, se debera contar con la autorizacldn de cambio ce uso de suelo en lerenos
forestales para la superficle correspondiente,

w. Previo a iniclo de las actividades de sambio de uso de sus'c en terrencs foresiales el
promovents deberd da implemeantar lag actividades de shuyertamizsnio de faunz silvastre y. en
gu caso, el rescate v reubicacion de los indivicuos presentes. Los resultados del cumplimientn
del presente Término se incluirdn 2n los informes a las que se refiere el Tarming WV de este
Resalutiva,

v. Se debera presentar los informes solicitados en el presente Resolutivo de la siguiente manera:

1.- Ayiso de Inicio de las actividades

2.- Informes Peridcicos ¢e manera semestral.
3.- Aviso de conclusion de actividades.

4.~ Finiguito.

Dichos informes se deberan presentar a esta Delegacion Federal de e SEMARNAT y una copia
de fa misma nfomzcion & la PROFEPA en el eslado de NMusvo Ledn, de las actividades
relacionadas a la remocicn de la vegetacion, asl come de la aplcacion de las medidas
prevencion ¥y mitigacon contemoladas en el estudio Técnico Justificativo y de los términos
establecidos en la presente autorizaciar.

v Fl responsshle de dirigic la sjecucian dal cambin de uso de sueln en tarenns forestales cel
proyactn serd el filular de la presente autorizacion, siendo el responsable de los trabsjos de
campo el C. PABLD CESAR CARDOZA GLAJARDO, guien tendrd gue estabecer una bitacora
por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referenca la presente autorizacion. En
cash de haber cambio de responszables, s2 debera informar cportunamente a esta Delegacion
Federal con copla a la Delzgacion Federal de la PROFEPA en el estado de Nuevo Laon,

vi El titular de la presente resoucion debera de Implemantar 10das i8s acclones necesarias para
evitar la cacerfa, captura, comerciaizacion y trafico de las especles de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y lrafico dz les especies de forg silvesire que se encusntren en el
giea del pioyeclo v en las ariess advacenles al mismo, suolo se podra edlear g colecla de
especies de flora y caplura de especies de faunz sivestie con el propdsito de rescale y
reubicacidn, siendo <l promovente el unico responsable. Los resullados del cummplimiento ded
presente Término se incluiran en los informas a los gque se refiere &l Termino ¥V de este
Resolutivo,

vl Frevin al inicin de las actividaces de desmonte del area de cambio de uzo de suelo en errenos
farestales, deberd implemantar el programa de rescate v reubicacion de las especies de flors,
prapuesto en el astudio téonieco justificative, asi mismo, en casa de localizarse en los predios

forestales regueridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-CE8-SEMARNAT-2010 estas
deberén ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término V de esie resolutive

ix. La remccion de la vegeiacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de ulllizar sustanclas quimicas y fuego para 1al fin, La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos cel suelo descubierto que propician

FRLAC'O FEQESAL Ma. 500 1ER, PISC, SUADALUPE NUEWD LEDM wiww 56 mEmal.gab.ma
Teler (&1 BEE9E902 Fax (016 A355-3533. delegadud@inl sarrarat gon T
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erozion. Los resulledos del cumplimiento del presents Tarmino se Incluirgn en los informes a los
gue se refierc el Términe WV de este Resolutivo,

# El promoverte debera de prasentar evidercias va sea a través de ‘otografias, videos o algln
otro medio que considere pertinente para demostrar |a realizacién de los trabajos de roscate y
reubicacion de flora v fauna silvestre, asi misma el promovente deberd de realizar los trabajos
necesaros para asegurar la supervivencia de ejemplares de fora rescatados, Los resultados de!
cumplimiento del presente términc =e incluirdn en los infermes a los gue sa refiere el Termno WV
de este Resclutivo.

X El derribo del arbolade se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que &l
arbclado caiga hacia ef laco del area sujeta a cambio de uso de suelo v no perurbe |2
vegelacion existente y el "enuevo de las zonas aledafas Los resultados del cumplimiento del
presente Terming se Incluiran en los informes a los que se refisre e Término V de este
Resulutivo.

xi. El matarial que resulte del desmonte y gue no sea aprovechado, debera ser iturado y uiilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento ¥y vigcimientc de
la vegetacion natural, para proteger e! suclo deo la accién del viento y lluvias, evilanco la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al dres de trabajo en zcoras sin veygelaciin
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a aste Término deberdn reportarss
canforme g lo establarido an el Término V de este Resolutivo.

1 Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo v agua, se deberan instalar sanitarios
portatiies para 2l personal que laborard er el sitio del proyecto, asi mismo los residuns
generados dederan de ser fratados conforme a las cisposciones locales, Los resulizdos del
cumelimierto del oresenle Tarmino se incluiran en los reportes a les que se refiere el Térming WV
e este Resoutvo,

#lv Se debera dar cumplimiento a las medidas de pievencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el esludic léchwo justificative, las Normas Oficiales
Mexicanas y Crdenamienios Técnico-duridicos aplicables, asi como 1o que ndiguen otras
instancias cn ¢l ambito de sus respectivas competencias. Los iesullados de estas acclones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ V de este Resclulivo.

#v. En caso de que se requiera aprovechar y lrasladar las materias nrimas fncestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante asta Delegacién Federal |la  documentacian
correspandiante,

Avi Une vez Inicladas las aciividades ce cambic de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maxime de 10 dias habiles sigulenes a que se den inicic (08 trabajos de remocion de
la vegetacidn, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quien serd el
responseble tecnico encargadu de dingir la gjecucion del cambio de uso de suelo autonzads, el
cual debsra establecer una bitécora de actividades, misma gue formarg pare de los informes a
los que se refiere el Termino Y de esle Resolulive, er caso de gue existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarollo del proyecto, se deberd informar oportunaments 3 esta
Unidsa Acministrativa,

/Il Se dehesa preserta- a esta Nelegacion Federal con copiz a la Delegacidén de la Procuracuria
Federzl da Protecrian al Ambiente (FROFEPA) del estado, informes semestrales v unc de
finiguite al termino de las actividades fque hayan implicado 2l cambic d=2 uso de suelo en
terrencs forestales, ésta debera incluir los resultados del cumplimiente de los Térmiros que
ceben reportarse, asl como de la aplicacier de las medidas de prevencién y mitigacion
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contempladas en el estudio tecnico justificativo,

xvili. Se deberd cornunicar por escrito a la Delegaciér ¢e la Pracuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROCCPA) en el estaco de Nueve Leon con copa s eata Delegacion Federal de la
EEMARNAT la fecha de nicia y términe de los trabejos relacienados con ¢l cambio do uso de
suclo on terronos forestaes autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que este
ocurra.

wix. El plazo para realizar la remecion de la vegetacion forestal derivada de la presente aulcrizacion
de cambioc de uso del suelo en ierrenos forestales sera de 7 Afols). a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, slempre v clanco se sclicite a esia Delegacion Federal,
antes de su wvercimiento, v se haya dado cumplimients 2 las zcciones 2 informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolulive, asi como la justificac'on del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacicrn forestal de tal
mado que se motive 8 ampliacion del plaze solicitado,

##. Se procede a inscribir dicha adtorizacidn de conformidad con el articuls 40, fraccidn XX del
Fieglamenio Interior de la Secretaria de Medio Ambierte y Recursos Naturales en el Registro
Forasial Nacional.

SEGUNDO. Con fundameanto sn el aricalo 16 fracciones VIl y 1X de la ey Faderal de
Frocedimiento &dminisirativo, se hace ce su conocimisnto:

L Que el C, PABLO CCESAR CARDOZA GUAJARDO, es el representante |zgal oe la razén sozial
CASAS JAVER, 5.4 De CV., personalidad que se encuenira acreditada mediznte kscritura
FLblica 34,054,

i El G, FABELD CESAR CARDOZA GUAJARDO, en su caracter de Represeniarte Legal de,
CASAS JAVER, §A DE CV. scord el (nico responsable ante la PROFEPA en el estado de
Miueve Leon, de cualguier ilicito cn materia de cambie de uso de sucle cn terrenos forestales en
qug incurran,

m El C. PABLO CESAR CARDCZA GUAJARDO. en su caracter de Representarte Legal de,
CASAS JAVER, SA DE CV, sera el Unica responsable de realizar las obras v gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y contro'ar todos aquellos impectos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considersdos o
previstos en 2l estudio tecnico justificalivo v én la presente autorizacion.

w. La Delegacion de la PROFEZA en el esladu de Nuevo Ledn, podrd reslizar en cuslgoier
momerto las scciones que considers perdinenies para verificar que sdlo se alecle la supeifcie
forestal autorizada, asi como Hevar a cabo una evaluacion &l térming del proyecio para verificar
el cumplimisnte de las medidas de prevencion y miligacidn establecidas =n el estudio fécrico
justificetivo y de los termnos indicados en |a presente autorizacian,

v El C. PABLO CESAR CARNDOZA GUAIARCO en su caracter de Reprasentante |egal de
CASAS JAVER, 5 A DF CV | e= el tinica titilar de Ins derechos y ohligacinnes ds l2 presente
autorizacion, nor lo que ocueda baje su estricts responsahilidad |2 ejeciicion del prayecto v |a
validez de los contratos civiles, mercantiles o lzberales ques se heyan firmado para la legsl
Implemertacion v operacidn del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias. legales

/_;/ que corresponda aplicar a la Secretaria de Madic Ambiente y Recursos Naturales y a ofras
- autoridades federales, estatales v municipales.

v, BEn caso de transferir los derechos v obligacicnes dervados ce la misma, se debera dar aviso a
gsta Delegacion Federal, en los ermincs ¥ para los efectos gue establece el articula 17 del
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Reglamenie de la Ley Ceneral de Desarrclo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo &l
docurnento en el gue consle 2l consentimiento expreso del acquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones eslabiecidas an la
misma, asi como los documentos legaics que acrediten el derecho sobre los lenenus vonde se
efectuard el cambio de uss de svelo =n terrsnos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titedlar

vi. EI C, FABLO CESAR CARDOZA GUAJARDO, es la persona con alta jerarquia para la toma de
decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suslo v/o la realizacian de
acciones de urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracion de contingencia
ambiental por diverses motivos, emitida por ‘2 Autoridad compeiente, |a cual, podré ser avisads
al teletono: (87) 1133.6689

wil Csta autorizacion no exenta al lilular de obiener aguellas que al respecto puedar emitir ofras
dependencias federales, estalales v municipales en el ambito de sus respectives competencias,

TERCERO - Motifiqguese personalmente a el C. PABLO CESAR CARDOZA CGUAJARDO, en su
caracter de Representanie Legal de CASAS JAVER, S.A DE C.V., la presente resolucion del
proyectn denomnade Freccionamiento Habitacional-Comercial Valle de Santa Elena, Poligonos
1A, 6, BB 74 8 10 y 10A. con ubicacién en el o los municipio(s) de Ganeral Zuazua en el
estado de Nusvo Ledn, por alguno de los medios legales previstas en el ariculo 35 y demas
correlatives de la Ley Federal ce F’rscgmniaqp Admiristrativo
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