DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

OFICIO N° SEMARNAT-SGPA-AR-0681-2016
BITACORA: 20/DS-0260/10/15

Oaxaca, Oaxaca, a 31 de marzo de 2016

ASUNTOQ: Se resuelve la solicitud de autorizaclén de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 0.856 Hectareas. para el desarrolic del
proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN CONDOMINIO EN
PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, ubicado en al o los municiplo(s) de
Santa Maria Hualulco, en el estado de Oaxaca,

FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM
TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTACRUZ [y o s o i
HUATU LCO terminos de lo previsto en los articulos 116 de la

Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 fraccion I de la Ley
Federal de Transparenciay Acceso a la

TE LE FONO: Informacion Piiblica”.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de FLORENTINO GERARDO AUDELO
HOLM en su caracter de TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ
HUATULCO con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 0.856 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN CONDOMINIO EN PLAYA LA ENTREGA,
HUATULCO, OAX, con ubicacién en el o los municipio(s) de Santa Maria Huatulco en el
estado de Oaxaca, y

RESULTANDO

I. Que mediante SOLICITUD de fecha 24 de octubre de 2015, recibido en esta Delegacién
Federal 30 de octubre de 2015, FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, en su caracter de
TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, presents la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de
.856 hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION
DE UN CONDOMINIO EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con pretendida ubicacion
en el o los municipio(s) de Santa Maria Huatulco en el estado de Oaxaca, adjuntando para tal
efecto la siguiente documentacion:

- Escritura nimero 15,603, Volumen 256 de fecha 31 de julio de 2015, relativo al contrato
de compraventa con reserva de dominio, que celebra por una parte como vendedora
Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo,
como Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), representado por el Ingeniero Ramén Sinobas Solis y por la otra parte el
sefor Florentino Gerardo Audelo Holm, como Adquiriente, respecto de un Lote de terreno
numero uno (01), Manzana dos (2A), Sector B, ubicado en el Centro Integral Planeado de
Bahias de Huatulco, Oaxaca, con una superficie aproximada de 8,565.19 m2, ifscrito bajo
el registro nimero 154, tomo 14 de la Seccién Primera "Registro de la Propiedad", de Santa
Cruz Huatul ca, a 11 de septiembre de 2015.

- Credencigl para votar con fotografia expedida por el Instituto Federal Elector.
0480026842060 que Io acredita como el C. Florentino Gerardo Audelo Holm.
- Estudio Técnico Justificativo para el proyecto mencicnado. /
- Co ante original de pago de derechos por concepto de recepcipn, evaluacion,
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dictaminacion del estudio técnico justificativo, y en su caso la autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

Il. Que mediante oficio N° SEMARNAT-SGPA-AR-2191-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015,
esta Delegacion Federal, requirio a FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, en su caracter
de TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCOQO, informacion
faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y
OPERACION DE UN CONDOMINIO EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con
ubicacién en el o los municipio(s) de Santa Maria Huatulco en el estado de Oaxaca, haciéndole
la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado,
la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

1.- Para el capitulo IV, DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FISICOS Y BIOLOGICOS
DE LA CUENCA HIDROLOGICO FORESTAL DONDE SE UBICA EL PREDIO, se
requiere:

a) Presentar la metodologia detallada de muestreo de flora

b) Incluir plano georreferenciado con sitios de muestreo

c) Presentar inventario de campo, por sitio de muestreo

d) Corroborar y en su caso corregir los valores de las tabla V-7, Riqueza y abundancia
de especies de reptiles en la unidad de analisis y IV-9, Riqueza y abundancia de
especies de mamiferos en la unidad de analisis

e) Mencionar cudles son las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 a las
que hace referencia

2.- Para el capitulo V, DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES DEL PREDIO, QUE
INCLUYA LOS FINES A QUE ESTA DESTINADO, CLIMA, TIPOS DE SUELO,
PENDIENTE MEDIA, RELIEVE, HIDROGRAFIA Y TIPOS DE VEGETACION Y FAUNA,
se requiere:

a) P?esentar las caracteristicas especificas del tipo de suelo presente en el sitio
solicitado para cambio de uso de suelo, incluyendo al menos, horizontes, profundidad,
textura y estructura
b) Presentar metodologia detallada de muestreo de fauna e
¢) Incluir inventario levantado, por sitio de muestreo B
d) Presentar memoria de célculo de la determinacion de indices de diversidad para cad
estrato de la vegetacién. Corroborar y en su caso corregir las tablas V-1, Valores d
diversidad a nivel predio y unidad de analisis y V-2, Indice de importancia para el estrato
arboreo a nivel de unidad de analisis y a nivel de predio, considerando los valores
maximos que pueden obtenerse

d) Dado que del contenido de las tablas de infiltracion se observa que ésta aumenta al
ejecutar el cambio de uso de suelo propuesto, corroborar y justificar

—

3.- Para el capitulo VI, ESTIMACION DEL VOLUMEN DE MATERIAS PRIMAS POR
ESPECIE, SUSCEPTIBLES DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO, DEBIDO AL
CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES, se, requiere presentar los
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SUELO, se requiere acotar el plazo solicitado para llevar a cabo las actividades propias
del cambio de uso de suelo

5.- Para el capitulo VIIl, VEGETACION QUE DEBA RESPETARSE O ESTABLECERSE
PARA PROTEGER LAS TIERRAS FRAGILES, aclarar porqué considera que no existen
tierras fragiles, a pesar de las pendientes reportadas para el predio solicitado para
cambio de uso de suelo.

6.- Para el capitulo X, SERVICIOS AMBIENTALES QUE PUDIEREN PONERSE EN
RIESGO POR EL CAMBIO DE USO DE SUELO PROPUESTO, se requiere explicar
como se determind el grado de afectacion a los servicios ambientales con la gjecucion
del cambio de uso de suelo

7.- En el capitulo XIl, JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE
MOTIVAN LA AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE USO DE SUELO, una
vez subsanadas las observaciones de los capitulos correspondientes y de ser necesario,
se requiere adecuar este capitulo.

De la documentacién legal:

1.- Toda vez que refiere del contenido de su Estudio, en fojas 9 y 33 que solicita una
superficie de 9,665.7 m2, para el cambio de uso de suelo, considerando dentro de ésta
superficie dos poligonos que se ubican en la Zona Federal Maritimo Terrestre, de 434.48
m2 y 665.49 m2, por lo tanto, debera presentar los titulos de concesién respecto ambos
poligonos.

2.- ldentificacion oficial del C. Florentino Gerardo Audelo Holm.

Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 01 de diciembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 01 de diciembre de 2015, FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM
en su caracter de TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ
HUATULCO, solicité una ampliacién del plazo para cumplir con la entrega de la informacion
faltante del expediente de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN CONDOMINIO
EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con ubicacién en el o los municipio(s) Santa
Maria Huatulco en el estado de Oaxaca.

. Que mediante oficio N°SEMARNAT-SGPA-AR-2314-2015 de fecha 07 de diciembre de 2015,

esta Delegacion Federal, otorgé a FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM en su caracter de
TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, una ampliacién
al plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo originalmente
establecido en el oficio SEMARNAT-SGPA-AR-2191-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.
haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la
informacion faltante solicitada el tramite seria desechado.

Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 17 de diciembre de 2015, recibido €n esta

Delegacion Federal-el dia 18 de diciembre de 2015, FLORENTINO GERARDO AUDEL HOLM,

en su caracter” de T\ITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ

HUATULCO, /remitic | la informacion faltante que fue solicitada median / oficio

N°SEMARN GPA-A}R~2‘191-2015 de fecha 12 de noviembre de 2015, la cual cum lié con lo
) [
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requerido.

vl. Que mediante oficio N° CEF-CCF-055/2015 de fecha 27 de noviembre de 2015 recibido el 07 de
diciembre de 2015, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE
UN CONDOMINIO EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con ubicacion en el o los
municipio(s) Santa Maria Huatulco en el estado de Oaxaca.

vi. Que mediante oficio SIN NUMERO de fecha 11 de diciembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 11 de diciembre de 2015, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN CONDOMINIO
EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con ubicacién en el o los municipio(s) de Santa
Maria Huatulco en el estado de Oaxaca donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

No existe inconveniente por parte de los integrantes de la Comisién, a efecto de que la
SEMARNAT emita la autorizacion solicitada

viil. Que mediante oficio N° SEMARNAT-SGPA-AR-2313-2015 de fecha 26 de noviembre de 2015
esta Delegacién Federal notifico a FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM en su caracter de
TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO que se llevaria a
cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN CONDOMINIO EN PLAYA
LA ENTREGA, HUATULCO, OAX con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Santa
Maria Huatulco en el estado de Oaxaca atendiendo lo siguiente:

- Que la superficie, ubicacién y delimitacion geografica, asi como el tipo de vegetacion
forestal a afectar con el cambio de uso de suelo corresponda con lo manifestado en el
estudio técnico justificativo

- Que las coordenadas UTM que delimitan el area solicitada para cambio de uso de suelo
correspondan a las manifestadas en el estudio técnico justificativo.

- Que la estimacion de voliumenes por especie de las materias primas forestales que
seran removidas por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan con
lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

- Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la ejecucion
del proyecto, en caso contrario informar el nombre y ubicacion de estos.

- Que los servicios ambientales que resultaran afectados con el cambio de uso de suel
correspondan con lo manifestado en el estudio tecnico justificativo. =
- El estado de conservacion de la vegetacion que sera removida por el cambio de uso d
suelo, precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta s
encuentra en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de
conservacion.

- Si existen especies de flora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el estudio técnico
justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de éstas.

- Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos forestales,
agua, suelo y idad contempladas para el desarrollo del proyecto son las
adecuadas

i W

ix. Que derivado de la yfisita-técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 26 de Noviembre de 2015 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

- Respecto de la ubicacién y delimitacion geografica, del poligono que conforma el
proyecto, se informa que es correcta la informacion; se corroboraron las coordenadas de
los puntos que delimitan el poligono, asi como las zonas de muestreo, puntos que fueron
tomados dentro del trazo proyectado.

- Para el caso de la superficie sujeta a cambio de uso de suelo, se encontré que es
correcta la delimitacion o zonificacion de &areas, coincidiendo en campo lo que se
establece en documento.

- En las areas solicitadas, no existe inicio de obra que implique un cambio de uso de
suelo.

- Sobre cuerpos de agua presentes en el sitio del proyecto, se menciona que el poligono
solicitado para cambio de uso de suelo se encuentra a unos 100 metros en linea recta
del Océano Pacifico.

- Sobre los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, se hace mencion que si corresponden a lo manifestado en el
estudio.

- Respecto de la ocurrencia de incendios forestales en el sitio del proyecto, se indica que
no se detecto evidencia de afectacion por incendios forestales.

- En cuanto al tipo de vegetacion por afectar, ésta se puede catalogar como vegetacion
primaria de selva baja caducifolia en buen estado de conservacian.

- Respecto del nimero de individuos y volimenes de materias primas forestales a
remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, estos si corresponden con
la estimacién presentada en el Estudio Técnico Justificativo.

- Sobre la existencia de especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de
riesgo, de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: se informa que no se observo su
presencia, lo cual no descarta su existencia.

- Sobre las medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, estas son adecuadas; en su caso, debers
recalcarse en el resolutivo el correcto cumplimiento de lo que se establece en el estudio.

x. Que mediante oficio N° SEMARNAT-SGPA-AR-0140-2016 de fecha 28 de enero de 2016, esta
- Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién I, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12
/fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM en su
caracter de TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales,~ deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de
$64,447.83 (sésenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 83/100 M.N,), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a ias actividades de refores [cion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 3.51 hectareas con vegetacién [e Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Oaxaca.

v

-
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x. Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 29 de febrero de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 01 de marzo de 2016, FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM en
su caracter de TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO,
notificd haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 64,447.83
(sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 83/100 M.N.) por concepto de
compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 3.51 hectdreas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Oaxaca.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

| Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

i, Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocéd a la revisién de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15... P

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona O personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,

| caso en el cual se imprimira su huella digital.
El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.
Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por-el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy terceroAfueron satisfechos mediante SOLICITUD de fecha 24 de Oclubre de 2015, el

cual fue signado/por FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, en su caracter de TITULAR
ANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, dirigido al Delegado

DEL LOTE 1
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Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de .856
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE
UN CONDOMINIO EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con pretendida ubicacion en
el municipio o los municipio(s) de Santa Maria Huatulco en el estado de Oaxaca.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
Interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

l.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
lll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico Justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tralandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, as/ como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante Ia presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio tecnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por
FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, en su caracter de TITULAR DEL LOTE 1
MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, asi como por VICENTE RUIZ ALONSO
en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito
“?"HU?IVRF%}SIE{O"FMEHEI Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en ef/Lib. OAX

= ol. am. 16.~ :

Por lo que correspon‘h{e al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo gegundo del
RLGDFS, c__rj_s_.istente en presentar original o copia certificada del titulo propiedad,
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debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Escritura numero 15,603, Volumen 256 de fecha 31 de julio de 2015, relativo al contrato de
compraventa con reserva de dominio, que celebra por una parte como vendedora Nacional
Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, como Fiduciaria
en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR),
representado por el Ingeniero Ramoén Sinobas Solis y por la otra parte el senor Florentino
Gerardo Audelo Holm, como Adquiriente, respecto de un Lote de terreno numero uno (01),
Manzana dos (2A), Sector B, ubicado en el Centro Integral Planeado de Bahias de Huatulco,
Oaxaca, con una superficie aproximada de 8,565.19 m2, inscrito bajo el registro nimero 154,
tomo 14 de la Seccion Primera "Registro de la Propiedad”, de Santa Cruz Huatulco, Oaxaca, a
11 de septiembre de 2015

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente:

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;
Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion

en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

I1l.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tinos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna,

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

VIl.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles:

/ VIIl.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
{ suelo;

IX.- Servicios ambient.
propuesto,

_que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
~
\
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Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos biologicos forestales del érea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Iv. Que mediante escrito sin nimero, de fecha 17 de diciembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 18 de diciembre de 2015, el C. FLORENTINO GERARDO AUDELO
HOLM. en su caracter de TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ
HUATULCO, menciona que, " toda vez gue no se liene la concesion de las poligonales de
ZOFEMAT se determiné suprimirlas de la solicitud de cambio de uso de suelo, por tanto la
superficie solicitada que era de 9,667 m? queda en 8.865.73 m? es decir, 0.8565 ha ".

Por lo tanto, el pronunciamiento de esta Delegacion es sobre ésta ltima superficie,

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
SOLICITUD vy la informacién faltante con ESCRITO SIN NUMERO, de fechas 24 de Octubre de
2015y 17 de Diciembre de 2015, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuve por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion tecnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se ftrate y con base en los estudios técnicos Justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la/ calidad
del agua o la inuecié '
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administrati_va solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometeré la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el anélisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Vegetacion de la Subcuenca

El tipo de vegetacién existente en la cuenca donde se encuentra el sitio del proyecto

corresponde a selva mediana caducifolia y selva baja caducifolia.

Selva mediana caducifolia

Es una comunidad conformada por arboles entre 15 y 20 metros de altura. En ella mas de tres

cuartas partes de los elementos arbéreos pierden el follaje durante la época seca del afno.

Crece en lugares sujetos a la influencia de climas célidos subhimedos, con precipitaciones

cercanas a 1000 mm. Este tipo de vegetacién no esta ligado a ningun tipo de roca; crece sobre

materiales metamoérficos muy antiguos, sobre todo gneis, que han dado origen a suelos

someros, pedregosos y con buen drenaje, limitados por el lecho rocoso, jovenes y muy

parecidos a la roca que subyace, denominados Cambisoles; sin diferenciacion de horizontes,

designados como Regosoles y muy superficiales o Litosoles. El estrato arbolado superior se

mantiene entre 15y 20 m.

Selva baja caducifolia

Se desarrolla en condiciones climaticas en donde predominan los tipos calidos subhumedos,

semisecos o subsecos. El mas comun es Aw. El promedio de temperaturas anuales es superior
") a 20°C. Las precipitaciones anuales son de 20mm como maximo, teniendo como minimo 600

' mm con una temporada seca bien marcada, que puede durar hasta 7 u 8 meses y que es muy

| severa. Desde el nivel del mar hasta unos 1700 msnm. Esta selva presenta corta altura de sus
/| componentes arbéreos. El estrato herbaceo es bastante reducido y solo se puede apreciar de

-

/' que ha empezado claramente la época de lluvias y retonan o germinan las especies herbaceas. —

Con el propdsito de cumplir con lo establecido en el articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, principalmente el demostrar que no se compromete la
Biodiversidad al realizar el cambio de uso de suelo en el area solicitada para el proyecto en
comento, se realizo |o-sigulente:

ion recabada\durante los muestreos de campo, tanto en la cuenca como en el
area del proyectp, se calcularon los atributos de los indices de diversidad por especie de la
vegetacion selval baja y de esta manera se obtuvo el indice de dominancia relativa o valor de
importancia eeolgica, el cugl nos indica la relevancia y nivel de ocupacion del sitio de una
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especie con respecto a las demas en funcién de su frecuencia, distribucién y dimensién de
dichos individuos.

indices de diversidad de la vegetacion de selva baja caducifolia

INDICE | Arbéreo Mc |Arbustivo Mc Herbaceo Mc | Arbdreo Pr | Arbustivo Pr | Herbaceo Pr
RIQUEZA M4 9 2 13 6 [2
'SHANNON 2.32 0.84 10.52 2.21 0.61 10.37
SHANNON MAX  2.63 2.19 10.69 2.56 1.79 0.69
EQUIDAD J 0.87 0.38 0.76 ‘O.BB 0.34 0.54

Mc: Microcuenca: Pr: Predio

Del cuadro 1 se observa que los estratos arbéreo y arbustivo presentan mayor riqueza y
diversidad en la cuenca que en el sitio solicitado para cambio de uso de suelo. El estrato
herbaceo, si bien tiene igual posee igual riqueza, los indices de diversidad son mayores en la
microcuenca. En lo que respecta al cuadro dos, se aprecia que en la microcuenca hidrolégico
forestal, Amphypterigium adstringens, Annona squamosa ¥ Cnidoscolus tubulosus poseen los VI
mas allos, indicando que son las dominantes. Por el contrario, en el predio solicitado
Caesalpinia mexicana representa la segunda especie con el mayor VI, mientras que la primera
y tercera son las mismas que para la microcuenca.

Fauna de la microcuenca y el sito del proyecto
Los indices de diversidad de la fauna en ia cuenca y el sito del proyecto son los siguientes:

INDICE ‘Herpetdféﬂna Aves Mc | Mamiferos ‘Herpetofauna | Aves Pr  IMamiferos Pr
Mc ‘ Mec | Pr ‘
SHANNON 1.87 2.62 i2,21 0.66 1.58 1.05
‘SHANNON MAX  1.94 2.70 12.30 0.69 1.60 1.09
iEQlUIDAD 0.96 .“0.96 ‘0.96 ;0.95 0.98 50‘96

Mec: microcueca; Pr: predio
Como se observa en el cuadro anterior, en todos los grupos faunisticos, los indices de
diversidad son mayores en la cuenca que en el predio sujeto a cambio de uso de suelo.

De manera adicional, para el cuidado de la flora y fauna silvestre, el promovente se compromete
a:

- Instalacion de letreros alusivos a la proteccion de flora y fauna silvestre

- Colocacion de cinta precautoria con la leyenda "Prohibido el paso”, en el perimetro de las
zonas gue no estén siendo desmontadas, segln el calendario de actividades, para establecer el
limite de las areas de desmonte, con la finalidad de promover el respecto, proteccion y
conservacion de la flora y fauna dentro de las dreas de conservacién

- Aprovechamiento de material vegetal, para ser triturado y colocado en las areas de
conservacion, a manera de capa protectora para evitar la erosién del suelo

- Reforestacion exitosa de 2.5 ha.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el Jpromovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas \por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, &n cuanto que con
éstos ha quedado técniclr:*{nente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de

suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo gue correspgnde al segundo de los supuestos, refere a la obligacion de
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demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El tipo de suelo predominante en el poligono sujeto a cambio de uso de suelo corresponde a
Regosol eutrico, cuyas caracteristicas principales son las siguientes. Suelos que no tienen
horizontes de diagnédstico o ninguno (a menos que se encuentre enterrado por 50 cm o mas de
material nuevo) ademas de un horizonte A dcrico. Son suelos que se pueden encontrar en muy
diversos climas y con diversos tipos de vegetacion. Se caracterizan por no presentar capas
distintas. En general son claros y se parecen bastante a la roca subyacente, cuando no son
profundos. Se encuentran en las playas, dunas y en mayor o menor grado, en las laderas de las
sierras, muchas veces acompafadas de Litosoles y afloramientos de roca o tepetate. Tienen
una saturacion de bases mayor al 50% al menos en todo el rango del suelo entre 20 y 50 cm
de profundidad. Son de fertilidad moderada a alta.

En el suelo del predio solicitado, se identificaron dos horizontes, el horizonte A de los 0 a 20cm,
el cual posee textura migajon arcillo-arenosa, color en seco café, y en humedo café oscuro; con
bajo contenido de materia organica. El horizonte B, de 20 a 100 cm, con textura migajon arcillo /
arenosa; café claro en seco y café en himedo; moderadamente alcalino.

En el predio predominan pendientes de 12-30°, las cuales son clasificadas como
"Deslizamientos", y abarcan el 64% de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo.

El clima que se presenta corresponde a Calido subhimedo AWO(W), con régimen de lluvias de
verano e invierno seco. Presenta una temperatura media anual mayor de 22°C y la temperatura
del mes mas frio es de 18°C. La precipitacion del mes mas seco se encuentra entre 0 y 60 mm,
y el porcentaje de lluvia invernal corresponde entre el 5y 10% del total anual.

Para determinar la cantidad de suelo erosionado bajo las condiciones y tras realizar el cambio
de uso de suelo en la zona del proyecto, se empleé la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS). Esta sirve para definir las practicas y obras de conservacion de suelos que permitan
que la erosion actual sea menor o igual a la tasa maxima permisible de erosién, ente otras
cosas agrupa numerosas interrelaciones de parametros fisicos y de manejo que influyen en la
tasa de erosién de seis factores principales cuyos valores pueden ser expresados
numéricamente para un sitio especifico y que multiplicados entre si dan por resultado una
estimacién del suelo perdido por unidad de superficie (ha) y tiempo (afio), el cual tiene la
siguiente expresion:

A= R*K*LS*C*P,;

Donde:

A= pérdida de suelo en ton ha afio
R= erosividad de la lluvia 1
K= erodabilidad de los suelos &

LS= factor de longitud y grado de pendiente
C= factor de cultivo o cobertura vegetal

P= factor de practicas mecanicas /
Entonces, bajo las condiciones de cobertura vegetal que en la actualidad se presentan en el
sitio del proyecto, en las 0.85 hectareas se pierden anualmente 6.54 toneladas. Considerando el
suelo completamente _desnudo, al realizar el cambio de uso de suelo, se estima una pérdida
anual de 19.63 tosr, lo cual significa un incremento de 13.09 toneladas en la misma superficie;
sin embargo, trasé aplicar I%Fs medidas de mitigacion que se mencionan enseguida, el valor de

erosion disminuye, alcanzahdo valores menores (3.92 ton) a los que se tienen con cobertura
forestal. /

| \\\d ‘.
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Medidas de prevencion y mitigacion para la pérdida de suelo )

- Colocacion de cinta precautoria con la leyenda "Prohibido el paso", para evitar que se
desmonten areas distintas a las autorizadas

- Desmonte gradual, para evitar que la accién del viento o el agua genere erosion del suelo

- Programa de reforestacién exitosa de 2.5 ha

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

En los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo, se presentan corrientes de agua en
forma de escorrentias.

Para llevar a cabo la estimacién de la infiltracién, se utilizé un método indirecto, el cual consiste
en un balance hidrometeoroldgico donde se toman en cuenta las siguientes variables:

- Precipitacién

- Evapotranspiracion real (ETR) y

- Volumen de escurrimiento

Entonces, bajo las condiciones actuales de cobertura vegetal, el volumen de escurrimiento es de
1940 m2; al ejecutarse el cambio de uso de suelo, este volumen aumenta a 2785.214 m3, con
lo que la infiltracién disminuye; sin embargo, al considerarse la implementacién de medidas de
mitigacién, consistentes en la construccién de tinas ciegas, a razén de 240 tinas/ha, se pretende
mitigar el impacto generado, aumentando el volumen de infiltracion en un 9.09%.

Adicionalmente, el promovente sefala las siguientes medidas de prevencion y mitigacion de la
disminucion en la captacién de agua y/o en su calidad:

- Programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos, con la finalidad de evitar que
contaminen el manto freatico

- Colocacion de contenedores para el acopio de residuos sélidos

- Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria, para prevenir derrames de hidrocarburos que
pudieran contaminar el suelo, subsuelo y acuifero

- Colocacion de tinas ciegas, a razén de 240/ha

- Reforestacion exitosa de 2.5 hectareas

Por lo antes mencionado, el promovente menciona que no se compromete la cantidad y calidad
de agua infiltrada.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no/Se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién. \

4.- Por lo que dorrespon

e al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a |a obligacién
de demostrar

ue los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos//
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a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Se realizo la estimacion econdmica de los recursos biolégicos forestales en el area de ejecucion
del proyecto, resultado lo siguiente:

En total, podrian obtenerse $50,805 de la comercializacion de los productos bioldgicos forestales
presentes en las hectareas de afectacién con la ejecucién del proyecto. Por otro lado, el
promovente sefiala que el monto de la inversion programada para la ejecucion del proyecto en
sus etapas preliminares y de construccién es de $20,000,000.00. Asimismo, se estima la
contratacion de 128 trabajadores, entre permanentes y temporales, lo cual generara una
derrama econdmica de $10,074,000.00

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con estas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida mediante
escrito sin numero, de fecha 11 de diciembre de 2015, se establece que No existe
inconveniente por parte de los integrantes de la Comisién, a efecto de que la
SEMARNAT emita la autorizacién solicitada.

2.- Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que NO se observo vestigios de incendios

forestales. /

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el artic
117, parrafo cuartp; de-la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un progrdma de'\rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas

ion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento edolégico carrespondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
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legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente:

Se anexa Programa de Rescate y Reubicacion a la presente Resolucién.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de Ia obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-SGPA-AR-0140-2016 de fecha 28 de enero de 20186, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $64,447.83 (sesenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 83/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 3.51 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Oaxaca.

. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO SIN
NUMERO de fecha 29 de febrero de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 01 de marzo
de 2016, FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, en su caracter de TITULAR DEL LOTE 1
MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, presenté copia del comprobante del
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 64,447.83 (sesenta y
cuatro mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 83/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 3.51 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
para aplicar preferentemente en el estado de Oaxaca.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 0.856 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION
Y OPERACION DE UN CONDOMINIO EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Santa Maria Huatulco en el estado de Oaxaca, promovido
por FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM. en su caracter de TITULAR DEL LOTE 1

MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, bajo los siguientes:
TERMINOS

getacion fdrgstal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
que se autariza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por,
1as UTM siguientes:
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. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B

CODIGO DE IDENTIEICACION: C-20-413-413-004/16 S

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA
Amphipterygium adstringens 428 69.988 S Metros cibicos v.t.a.
Bursera simaruba ' 100 ~ 12,399 ~ | Metros cibices v.t.a.
Coccoloba barbadensis | 100 i 1.223 | Metros cubicos v.t.a.
‘Cochlospermum vitifolium 128 ' 12.531 } Metros clbicos v.t.a.
Comocladia engleriana 114 5.289 Metros cubicos v.t.a.
Plumeria rubra ‘ 57 4.148 Meatros clbicos v.L.a.

Leucaena macrophylla .
Lonchocarpus sp. /A
Stemmadenia don

57 6.206 [ Metros cabicos v.t.a.

| \ 57 433 ~ | Metros clbicos v.t.a.
\29 I T " Metros clbicos v.ta.
14 k 11.296 ' Matros ciibicos v.t.a.
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Caesalpinia mexicana ‘ 414 ‘ 17.947 T Metros clbicos v.t.a.

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
el promovente debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluird en los informes periddicos.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
pRresente Termino se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

esolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicaciéon de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptaciéon al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocidn de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizardn los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo (Anexo 1), asi mismo, en caso de localizarse en los
predios  forestales  requeridos, especies  con categoria de riesgo en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
preslente Termino_se incluirdan en los informes a los que se refiere el Término XV de este
resolutivo. T

)
vill. La remocién de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual y no ge debers \
de utilizar sustancias quimicas y fuego para fal fin. La remociéon de la vegetacign debera f

realizarse de fprma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician |
erosion. LOSf[B ultados del/cumplimiento del presente Término se incluiran en los i rmes a los
/
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que se refiere el Término XV de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la tecnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
;%reselnte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

esolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

x. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

xil. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

xil. En caso de gue se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo méaximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual deberé establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de gue existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a es
Unidad Administrativa. O i

. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Pracuraduri
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno d
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Terminos gue
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

 Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Oaxaca con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT/ la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en tefrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra. Sl J
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El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 1 Ano(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las

medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de un aro,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VII y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

El C. FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, sera el Unico responsable ante la PROFEPA
en el estado de Oaxaca, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. EI' C. FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, serad el Unico responsable de realizar las

obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en |a presente autorizacién.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

El C. FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, es el dnico titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad |a
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

' Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. E n caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacidn Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en |a
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos ddnde se

efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser gl nuevo
titular. o~
Esta autorizacion fio exenta\al titular de obtener aquellas que al respecto puedan émitir otras

dependencias fedgrales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas compgtencias,

A
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TERCERO.- Notifiquese personalmente a FLORENTINO GERARDO AUDELO HOLM, en su
caracter de TITULAR DEL LOTE 1 MANZANA 2A SECTOR B, SANTA CRUZ HUATULCO, la
presente resolucion del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN
CONDOMINIO EN PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO, OAX, con ubicaciéon en el o los
municipio(s) de Santa Maria Huatulco en el estado de Oaxaca, por alguno de los medios

legales previstos en el articulo 35 y demés correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE

C.c.p.
- Lic, Nereo Garcia Garcia.- Delegado de la PROFEPA en el Eslado de Oaxaca
- Ing. Carlos René Estiglla Canto.- Gerente Estatal da la CONAFOR

- Expediente

*TVGI"DDRP"MAGRMACM
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ANEXO LEYENDA DE CLASIFICACION

SEMARNAT|

MORETARL DL wdMEr ALY
VLRGSR

I El nombre del érea del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de [a SEMARNAT en Qaxaca

Il. Laidentificacion del documento de! que se elabora Iz version piblica:

Version Publica de la Autorizacion de Cambio de Uso en terrenos forestales No,
SEMARNAT-SGPA-AR-0681-2016

I Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que ia
conforman: Se clasifican datos personales, pagina 1

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion{es), parrafo(s) que sustenten la clasificacidn; asi como
las razones o circunstancias que motivaron la misma: La clasificacion de la
informacion confidencial se realiza con fundamento en el primer parrafo del
articuio 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la [nformacion
Pablica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacidén Pdblica; por tratarse de datos personales concerni g5-a una
persona fisica identificada e identificable. } /m

V. Firma de{ titular del area.

/

1 §
Lic. Tomds Victor Gonzdlez Il»sgcas.
D |

Vi. Fecha y niimero del acta de I’g sesion de Comité donde se aprobd 1z
version pablica: Resolucion 02/17, Sesion celebrada el 27 de enero de 2017,
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