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C. SiLvia DULCE MARIA DURAN ARENAS

PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impaclo ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccion de villas en lote 22 manzana 1 en Balcones de Tangolunda”,
que en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado por la C. Silvia Dulce Maria Duran Arenas,
‘en |lo sucesivo citado coma la promovente a desarrollarse en Balcones de Tangolunda, Santa Cruz
Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Pochutla, Oaxaca, v,

RESULTANDO

. Que el 26 de novismbre de 2014, ingresé ante esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 23 ds
noviembre del mismo afio, mediante el cual el C. Francisco Alberto Garcia Castillo en su caracter de
representante legal de la C. Silvia Dulce Maria Duran Arenas presentd la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente evaluacion y resolucion en materia de impacto ambiental, misma que quedd registrada
con &l nimera de proyecto 200A2014V0111,

I Que el 27 de noviembre de 2014, la promovente ingresé a esta Delegacion el escrito de fecha 27 de
naviembre dal mismo afio, con el cual ingresa la publicacion del extracto de la manifestacién de impaclo
ambiental del proyecto,

. Oue con aficio SEMARNAT-SGPA-DIRA-204-2015 de fecha 03 de febrerc de 2015 notificado el 06 de
marzo de 2015, esta Delegacion solicitd a la promovente la presentacién de infarmacién que ampliara y
aclarara la contenida en la MIA-P del proyeclo.

E IV. Que con fecha 12 de marzo de 2015, esta Delegacion, a lravés del oficia SEMARNAT-SGPA-DIRA-206-

f 2015, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental al
Institute Estatal de Ecologla y Desarrollo Susientable, del Gobierno del Estado de Caxaca; con el fin de
gue realice las manifestaciones gue considere oportunas al proyecte en referencia

V. Que con fecha 31 de marzo de 2015, esta Delegacion, a traves del oficio SEMARNAT-5GPA-DIRA-205-
2015, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de svalyacion en materia de impacto ambiental 2l
o

municipic de Santa Marla Huatulce, Oaxaca; con el fin de que reallce las manifestaciones gque considere
oportunas al proyeclo en refarencia.

Vl. Que con oficio de fecha 06 de abril de 2015 y registrado en esta Delegacion el 09 de abrl de 2015, la
promovente presento la infermacion adicional solicitada al proyecte para continuar con la evaluacion del

mismao
CONSIDERANDDO

1. Que esta Delegacién Federal es competente para analizar, avaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
confarmidad can lo establecido en los articulos 14, 28 y a2 Bis fracciones |, Ill, X1 y XXXIX de la Ley
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Cuadro de texto
Lo testado corresponde al domicilio dato personal con Fundamento en el Artículo 116, párrafo primero de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública (LGTAIP) y 113, fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública (LFTAIP).
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Qrganica de la Administracion Publica Federal, 1, 12, 13,15, 15.A.16, 17-A17-B y 18 de la Ley Federal de
Procedimicnte Administrative; 1, 5 fraccion X, 28 fraccion Vi, 1X, 30, 34, 35, 35 Bis. 35 Bis 1y 35 Bis 3 da
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Protecoion al Ambiente; 1, 4 fraccion [, I, & incises Ty, 9,
10 frageian 1, 12, 17, 18, 21, 22, 24, 26, 44, 45,47 y 50 de su Reglamento en Materia da Evaluacion de!
impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccian 1X, inciso ¢ del Regiamento interior de la Secretaria de Medio
Ambienie y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién ¢l 2€ de noviembre de 2012
y del Tramite SEMARNAT-0:4.002-A Recepcién, evaluacion y resclucién de la manifestacion de impacto
ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por @l que se dan conocer todos los tramiles y servicios
inscritos en ! Registro Federal de Tramites v Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambienie y
Recursos Naturaies, publicage en el Diario Oficial de 12 Federacion el 29 de mayo de 2003.

Clue de canformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecaldgico
y la Proteccian al Ambiente (LGEEPA), que establece como facullad de la Federacion ia evaluacidn del
impaclo ambiental de las cbras y actividades previstas en e Ariculo 28 de la misma Ley, yen su caso a
expadicién de ia autorizacion; por lo que @ proyecto que nos ocupa encuadra en l0s supuesios de los
Artlculos 28 fracciones VII( Cambio de uso de suslo en drga forestal) y IX (Desarrcllos inmobilianos que
2fzmen los ecosistemas costeros) de la LGEEPA v 3 incisos O) { cambin de usos de suslo fde dreas
forestales, asi qoma en selvas v zonas aridas) y ) (Construccidn y eperacion de restaurantos
mstalzciones de comercit y servicios on general que afecten scosistemas coslercs; de su Reglamanto en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que ef proyects es de
compelencia Federal, Por lo anterior, esla Delegacién Federat con fundamento en el Articulo 35 de ia
LGEEPA, una vez presentada ia manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara
¢l procedimients de evaluacian, para io cual revisd que la solicitud se ajustard a 13 Tormslidades pravistas
en osta Loy, su Reglamento v tas Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado cl
expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los programas de desarrolio urbano y oe ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratonias
de &reas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulien aplicables; asimismo. se
evaluaran los posibles efecios de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trale,

considerande ¢l conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los racursos que. en su Case.
serian sujelos de aprovechamiento o afectacion.

Que el procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental (PEIA} es el mecanismo pravisto por la
LGEEPA, mediante al cual iz autoridad establece las condiciones a que s& sujetara la realizacion de cbras
v actividades que puedan causar desequilibrio esolégico o que puedan rebaser los limies y condiciongs

establecigas en las disposiciones aplicables para proteger &l ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosislemas.

Para cumplir con este fin, la promovente present¢ una MiA en su modalidad particular. para solichar la

aulorizacién del proyecto, modalidad que st considera procedenie. por ubicarse en la hipotesis del
Articulo 11 Glime parrafo del REIA,

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pibiico. con
el fin de garantizar el derecho de lalp'articipacién social dentro del procedimiento de evaluadion de impacte
armbiertal, con base an io estableéido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al momanto de
glaborar la presente resolucidn, ;ésta Delegacion Federal no ha recibido soficitudes de consutta publica.
guejas o denuncias por parte de algin miembro deila sociedad u organismo no gubernamental.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por la premovente en la MIA-P, el proyecto ocupara una superficie
de 3,149,96 m?,

Las superficies y los conceptos que componen el proyecto, son:

Edlificacion de tres villas turisticas habitacionales con una superficie de construccion de 250 m por villa en
dos niveles para ofrecer espacios de una casa habitacion turistica de 3 recamaras con todes sus servicios,
alberca comun, andadores y jardines.

El términe PRIMERO del presente oficio aporta la informacién de las obras y aclividades que comprende
el proyecto e indica la ubicacién del sitio.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental
a los cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto, tanto en materia de ordenamiento ecolagico, como
de regiones marinas prioritarias y que al proyecto le aplica los articulos 28, fracciones Vil (Cambio de uso
de suelo de un area forestal) y IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) y 30
de la LGEEPA, asi como el articuio 5, incisos Q) (Cambios de uso del suele de areas forestales, asi como
en selvas v zonas aridas) y Q) (Construccion y operacion de restaurantes, instalaciones de comercio v
servicios en general que afecten ecosistemas costeros) del REIA. Lo anterior porque se trala de la
construccion de villas turisticas habitacionales que afecten ecosistemas costeros por la construczion v
oparacien de abras en el Lote 22 manzana 1 Balcones de Tangolunda, Bahias de Huatulco, Santa Marla
Huatulco, Oaxaca

Que de acuerdo a |o referido en |la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, |as diversas obras
y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Datermina las especies y subespecies de flora y faunas silvesires

terrestras y acuaticas en peligros de extincion, amenazados, raras y
ROM-5R-SEMARNAT-2010 las sujetas a proteccion especial y que establece especificaciones
para su protecclén.

5 Sl Niveles maximos permisibles de amisidn a la almoesfera de particulas
NOM-043-SEMARNAT-1208 aolidas provenientes de fuentas sdlidas

Establece los niveles maximos permisibles de emisién de gases
NOM-041-SEMARNAT-1893 contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores
en circulagion ;rfcf usan gasalina como combustible.

MNiveles mé?ws permisibles dq opacidad del hume provenianie deal

NOM-045-SEMARNAT-1925 escaps de vehlculos automotoras en circulacion que Usan diesel o
mezclas qud incluyan digsel comg combustible, /

“Construceion de villas en el lote 22 manzana 1
en Balcones de Tangalunda”,
C. Francisco Alberto Garcia Castillo,

‘
Calle sabings Num, 402, Col. Reforma. C.P. 88050 [

Oaxacs, Oax, Tél, (951) 5129630 / e
W SEmarnat g:nh.mx;’
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Establece los limites maximes permizibles de emisian dea ruido de las
OM-081-SEM - A
N T91-SEMARNAT-1984 fuentes fljas y su mélodo de medician.

Establece los limites maximes permisibles de emisian de ruida
NOM-080-SEMARNAT-1094 proveniente del escape da los vehiculos automotores, motociclatas
v lriciclos en circulaciéon y su método de emision.

De lo anterior la promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectiie a dichas Normas

. en los reportes que se sefalan en la condicionante 1. En ese sentido y de acuerdo con la infarmacién
presentada en la MIA-P esta Delegacién no encantrd en los instrumentos juridicos en comento, restriceion
alguna gue limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

7. Que de acuerdo con lo establecido por la promovente en la MIA-P, para la delimitacidn del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

Se delimitd su drea de influencia estableciende para ello un sistema ambiental basado en |a fisiografia,
uso de suelo, edafologia, hidrologia y geologia.

£n la zona de proyecto el clima que predomina en su totalidad es un clima Awe calido subhlmede,
tamperatura media anual de 26 4°C y del mes mas frio mayor de 18°C.

En la zona de estudio se reporta una precipitacidn del mes mas seco entre 0y 60 mm.

La zona de estudio pertenece a la Provincia Fisiografica nimero Xl denominada Sierra Madre del Sur,
Sub-provincia numero 73 Costas del Sur; encontrandose afloramientos rocosos de dos tipos
metamérficas e igneas.

Eltipo de suelo es salino al menos en alguna capa comprendida entre 125 cm de profundidad

La zona da estudio se encuentra dentro de la Regién Hidrolagica 21 denominads "Costas de QOaxaca’,
an la cuenca del Rio Calotepsc y Otros, drenada por el Rio Grande que vierle su caudal en el Dcéanc
Pacifice. Se ublca en la subcuenca y microcuenca denominada San Francisco y El Cacalote,
respeclivamente,

El sitio del proyecto pertenece a la Region Hidrelbgica Prioritaria N® 31, denominado Rio Verds-Laguna
de Chacahua, con una extension de 8,346.8 km?, y con cuerpos de agua ldticos y lénticos. ¥ dentro del
acuifero 2018 denominado Chacahua,

La zona de estudio se encuentra inmerso en el sitio Ramsar 1321, cuencas y corales de |a zona costera
de Huatulco,

i

Z _u“ ; La vegetacion correspondiente al silio del preflic se ubica de:‘r\z‘tro de la zonificacian de asentamientos ]
At ™ humanes y agricultura lemparal, Es importante mencicnar que'en el sitio especifico del proyecto no se /
' ancuentra ninguna especie registrada dentrb de la Norma NO?—OSQ-SEMARNAT-ED'TU enla que se  /

"Construccion de villas an &l lote 22 manzana 1
en Balcones de Tangolunda”,
C. Francisco Alherte Garcia Castillo,

Calle Sabines Nim. 402. Col. Reforma, C.F. 68050 /
Daxaca, Oax, Tél, (951) 5129630 /
www.semarnat.gob.mx ¢ e
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determinan las especies v subespecies de flora v fauna silvestre terrestre y acuatica an peligro de
exlincién, amenazadas, raras v las sujetas a proteccion especial,

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Que en atencién a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), la
promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identificé como impactos ambientales
significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Afectacion a la calidad del suelo por la limpieza, trazo v nivelacion dal terreno.
2. Madificacion en su calidad y dindmica del agua & causa de la contaminacion por aguas residuales.

3. Afectacion a la calldad del aire, ocasionada por el aumento del ruido, el nivel de particulas
suspendidas y el aporte de gases contaminantes provenientes del equipo v maquinaria de
transporte.

4. Generacion de residuos, producto del desmonls y despalme.

5. Madificacion del paisaje,

Efecto de lo anterior la promovente establecid medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecte, las cuales consisten
en la elaberacion e implementacian de los siguientes programas y acciones:

» Implementacion de un manejo adecuada para los residuos generados dentro de sus instalaciones

= Mantenimiento de la red de distribucion hidraulica v sanitaria con el fin de descartar al mal
funcionamiente de los servicios de drenaje y agua,

= Programa de reforestacion en areas que no sean ocupadas por las construcciones permanentes
de |la casa

Al respecto, esta Delegacién considera que las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion
propuestas por la promovente a través del desarrollo y ampliacién de las actividades en mencian, sen
téenica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con &l
desarrollo de un Programa de Manejo ambiental con fines de conservacion, para lo cual debers ajustarsa
a lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacidn se evitara
la generacion de desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que
pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO
oy (o 8. Que de acuerdo con lo dispuasto por el Artieuld™ el REIA, en el cual se establece gue la Secretaria
Sy 1Y e debera considerar durante el procedimiento de evaluamén‘ en maleria de impacto ambiental, los posibles
Sty = efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los eogsistemas, tomando en cuenta el conjunto de

elementos que los conforman, la utilizacign de los recursos naturales en forma que se respate la integridad |

“Construccian de villas en ¢l [ate 22 manzana 1
en Balcones de Tangolunda”,
C. Francisco Alberto Garels Castillo,
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funcional v la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta
Delegacion establece lo siguiente;

1. El proyscto contempla modificar la topografia debido a las actividades de nivelacion.
compactacion, formacion de terraplenes, e impermeabilizacian definitiva por la adicién de concreto.

2. Seimpedira la regeneracion de la vegetacion debida a la construccion de la obra Y SUS pracesos.

3. Debido a la alta concentracion de personas, &l consumo de agua, generacion de aguas residuales
y residuos solidos urbanos aumentara de manera considerable.

4. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistera que representa el srea del prayecto,
permite aseverar gue seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preventivas
propusstas por la promovente,

9. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que intagran Ia
presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto farman
las condiciones ambientales particulares del sitic de pretendida ubicacion del prayecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacién emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion
sefialadas lanlo en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tlipo ambiental que pudiera ocaslanar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VIl y IX, 33, 34, 35
primer parrafo, fraccion Il y Ultimo pérrafo, 35 Bis ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones X, XII, X1, XIV, XV y XV, 4 fracciones |, Il IV y VI, 5, inclsas O)
y Q). 9, 10, fraccion II, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion 11, 46 fraccion |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion X
la Ley Organica de la Administracién Publica Federal;2, 13, 16 fraccién X y 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el gjercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objelo de la evaluacién que se dictamina con este instrumenta es ambientalmente
viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes:

H

PRIMERO.- La presente autorizacion en materié de impacto amblental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Canstruccion de villas en lote 22 manzana

"1 en Balcones de Tangolunda”, promovido|por la C. Silvia Dulce Maria Duran Arenas, con pretendida

ubicacion en Balcones de Tangolunda, S

ta Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco,
Pochutla, Daxaca.

= /

/ Calle Sabinas Num, 402, Cal, Reforma. C.P. 63050
Daxaca, Oax, Tél. (951) 5129630

“Construccion de villagen el lote 22 manzana 1
en Balcones de Tangolunda®.
C. Franclsco Alberto Garcfa Castllio.

/ www . semarnat.gob mx
;



“2015, Afo del Generalisimo José Maria Morelos y Pavan”

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QAXACA

pA N J AT SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
S A PROTECCION AMBIENTAL Y RECURS0OS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0172/11/14
OFICIO: BEMARNAT-SGPA-UGA-1703-2015.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO Mi4-F

Oaxaca de Judrez, Oaxaca a 17 de agosto de 2015.
HOJA 7 de 13

En ese sentido, las obras y/o aclividades comprenden los siguienles conceptos:
Edificacion de tres villas turisticas habitacionales con una superficie de construccion de 250 m por villa en dos

nivelas en donde la planta baja ocupa una superficie de 150 m? y la planta alta 100 m", para ofrecer espacios
de una casa habilacion turistica con recamaras con lodos sus servicios, alberca comun, andadores v jardines,

‘La planta baja contarad con un area social, comedor, cocina y tres recamaras; la planta alta contara con dos

recamaras. También se construird una piscina de 50 m?y un almacén de 38.76 m?,
lL.as superficies estaran de acuerdo a la sigulente tabla:

Concepto Superficie Superficie Superficie
planta baja planta alta total

| (m? (mﬂ)
Villa 1 150 100 250
Villa2 L. 180 100 250
Villa 3 150 100 250
Alberca il 50 | 0 50
Almacén 38.76 9] 38.76
Andadpr@s. areas Verdes y de 2.641.20 0 2.611.20
esparcimiento: :

| Total, 3,149.96 300,00 3,449.96

Neta: La superficie que se someterd a cambio de uso de suelo es de 3,149.95 m”.

Preparacion del sitio.
Esta etapa se realizara la remocion de algun ejemplar de flora ornamental (palmas) que pudieran axistir en las

zonas donde sa pretenden realizar las construcciones, con herramientas manuales,

Cimentacion,

Sera construido con cimentacion de mamposteria, en una zanja perimetral de 100 cm de profundidad. Los
muros se desplantaran desdz los cimientos y se haran con piedra braza de cimentacion de 30 cm de espesor,
para que sea mas fresca la planta baja, se colocaran & columnas, y en conjunio con |z piedra cargaran la losa
prefabricada. Las losas de la casa seran de viguela y casetones de poliestireno, esto para tener una capa
aislante y tener una losa aligerada. A diferencia del techo de los cuartos, el techo de |a primera planta de la
zona de area soclal y comeder sera de palapa,

Les muros del segunda nivel seran armados con un sistema prefabricado de muros de Durock en ambas caras,
estruclura con metales calibre 20 a cada 40 cm desplantados sobre una trabe de concreto de 10x20 cm. Este
sistama esta complementado con aislamiento intermedio para |a radiacién selar y para el agua estara protegido
con una malla TYVEK en la cara exlerior que avita gue-entre_ humedad al interior de |a habitacion. Este sistema

5 . b
sera usado para evitar tener basura de obra COIT mayor ramdez\{ menas mano de obra,
4 g

El sistema de cubierlas para las habitacionep de arriba sera realizadp con material natural conformando techos
de palapa, siendo que, el recurso forestdl requerido para dichds techos sera adguirido de centros de
slmacenamiento de materias primas forestalds autorizados por la SEMARNAT y con base en la documentacion

“Canstruccién de villas en el lote 22 manzana 1 7
en Baleanes de Tangolunda”. /
€. Francisco Alberto Garela Castillo.

Calle 5abings Nom. 402, Col, Reforma, C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. [251) 5129630
www semarnat gob.ms ./
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que permita acreditar su legal procedencia. lgualmente el techo de la primera planta de la zona del area social

y de comedor sera de palapa.

Acabados.

En la etapa da acabados serd instalado todo el sistama eléctrico, instalaciones hidrosanitarias y muebles.
Todas las instalaciones hidrosanitarias seran ocultas. Las instalaciones hidraulicas se gjecutaran con tuberia y
accesorios de PVC de alta densidad y CPVC,

El bajante sanitario sera 2 base de tuberia de pvc de 4"y 2" incluyendo ramaleo y conexiones.

La tuberia para el agua potable sera a base de lubo de PVC incluyendo coneclores v accesorios,

Fara la provision de energia eléctrica a las instalaciones de la casa se utilizard el suminisiro de la red y 5@
conlara con un generador eléctrico auxiliar el cual se localizara en el 4rea de servicio.

Caonforme al siguiente programa de actividades.

PERIODO (trimestre)

ACTIVIDAD 1 e 3 4 5 i i 8 § 10 1 12

ARO 1 AflD 2 AND 3

DESMONTES 'Y DESPALMES

TERRACERIAS

BARDEADOD PERIMETRAL

CONSTRUCCION VILLA 4

ALBERCAS ¥ ANDADORES ﬁ%ﬁﬁﬁ

CONSTRUCCION VILLA 2

CONSTRUCCION VILLA 3

OPERACION Y MANTENIMIENTO: 50 afios

Coardenadas de la poliganal del predio.

Vértice X Y E
=1 812 165 1745784

2 812-149 . 1745 BO3

3 #2178 [N 1 745 834

4 /812 204 \__ 1745817

v

Calle Sabings Nam. 402, Cal, Reforma, C.P, 68050
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HOUA § de 13
5 812 232 1745812
6 812 245 1745 802
T 812 257 1745772
8 812 211 1745 789
] 812 179 1745783
10 812 174 1745 790
11 812 171 1745 789
Coordenadas Villa 1,
Vértice X Y
. 1 812173 1745800
2 812182 1745799,
L 3 812181 B 1745790
4 812172 1745791
Coordenadas Villa 2.
Vértice : X Y ]
1 ~ B12162 1745812
2 812171 1745811
i 3 812169 1745801
| 4 812160 1745802
Py Coordenadas Villa 3,
| Vértice X Y
o= 1 812176 1745826
2 812185 : 1745825
3 812184 1745814 |
4 812175 1745815 |
Coordenadas alberca
Vértice X Y
1 812182 1745810
2 812196 1745808
3 812194 1745799
4 B12180 1745801

SEGUNDO.- La prasente autorizacién tendra una vigencia de 3 afos, la cual corresponde al tiempo propuesto
para cambio de uso de suelo, la preparacion del sitio y construccion, y 50 anos para la operacién vy
mantenimiento de las villas, el cual empezara a contar a partir del dia siguiente de la recepcion de la presents
resolucion, per tanto, la promovente debera notificar a ests Delegacién Federal del inicio v la conclusion del
proyecto, asi como del cambio de su litularidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 49 del REIA.

Dicho periodo podra ser ampliada a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31

de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplide satisfactoriamente

cen todos los terminos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera

"Construccion de villas.en el lote 22 manzana 1 Calle Sahinos Nim, 402, Col. Reforma. C.P. 62050
#n Ralcones de Tangolunda”. Daxaca, Oax. Tél, (351) 5129630
C. Francisco Alberto Garcia Castilla, www semarnat.gobmx
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solicitar por escrito a la esta Delegacian Federal |a aprobacion de su solicitud, con antelacion a la fecha de su

‘vencimiento,

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraceion | del Aricula 247 y en el Articulo 420
quater fraccion || del Cédigo Penal Federal,

El informe antes citado debera detallar la relacion pormencrizada de la forma y resultados alcanzados con &
cumplimiento a los Términos v Condicionantes establecidas en la presente autorizacion,

'El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de |a

Procuraduria Federal de Proteccian al Ambiente (FROFEPA) en el Estado de Qaxaca, a tfravés del cual, dicha
instancia haga constar la forma coma la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes

establecidos en |a presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
deseritas en su Término PRIMERO para el proyects, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales
en el ambito de su compstencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre olros, que se requieran para la realizacién de las obras o actividades del proyecto
en referancia,

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el dmbito de sus respectivas competencias,

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motive de la presente autorizacion, para que esta
Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion || y ensu caso, determine las medidas que deban
adopiarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decidides no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que-e-san aplicables, asi como lo establecido en los Términas y
Condicionantes del presente oficio de resolyCion. Para.o anterior, la promeovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion, previo al inicio d¢ |as actividadés del proyecto que se pretendan modificar, Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a |bs sefaladas en‘{‘a presente autorizacion.

"Canstruccion de villas en el lote 22 manzana 1
en Balcones de Tangolunda®,
€. Francisco Albarto Garcla Castillg,

Calle Sabinos Num. 402, Col, Reforma. C.P GROSD
Oaxaca, Oax, Tél, (951) 5129630 J
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SEXTO.- De conformidad con lo dispueste por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacte ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate vy
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que Ia ejecucion de la
obra o la realizacién respecliva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacién y mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
los planos incluidos en ésta, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacien,

SEPTIMO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 desl REIA en su fraccian Il establece que una vez
concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o compensacian
que propusc en la MIA-P del proyecto, de las cuales algunas fueron referidas en el considerando 7, y confarme
a las siguientes;

CONDICIONANTES:

1. La promovente deberd presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de tres
meses contados a partir de la recepcion de |a presente resolucién, un Programa Calendarizado para
el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacion
prapuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en Ias diferentes fases del proyecto con
el fin de planear su verificacion y ejecucion. La promovente debera presentar a la Delegacion de |a
PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual
ante esla Delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades, acompariado de

su respeclivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a
cabo en las distintas etapas da! proyecto.

2. Duranle la operacion, funcionamienta y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar
con equipes ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regacderas,

3. Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposiclon adecuada de todas los tipos de
residucs que se generen duranie las distintas etapas del proyecto, asi como para el mangjo ¥y
disposicion adecuada de las aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento del proyecio
De tal forma gue se cumpla con 1a normatividad respactiva establecida en materia ambiental.

4. Debera implementar un programa interno de manienimiento y prevencion de accidentes, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitis, sefialamiento, Y equipo de emeargencia en caso de
siniestros, De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva

R
La promovente previo al inicio de operacién y mantenimiento del proyecto, deberéd obtener la
autorizacion del Cambio de Uso dé Suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo
establecido en los articulos 117 de I Ley General de\\desarmllo Forestal Sustentable, 120, 121y
122 de su Reglamento. i

th
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6. Acondicionar las instalaciones del proyecte para el nueve uso que se le pretenda dar al término de su
vida util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al
momenlta del abandono. Lo anlerior, debera de ser notificado a |z autoridad compatenle qon fres meses
de antelacidn para que determine lo procedente. Para ello, la promovente presentard a esta
Delegacion, en el mismo plazo sefalado, para su correspondiente aprobacion, un programa de
restauracion ecologica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio ya
la demalician, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de iqual
forma en cazo de que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibidao a la premovente:

a) Realizar en |as distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacion o retencién de flora y
fauna silveslre, tanto marina como terrestre,
b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P, Elinforme citado, debera ser presentado a esta
Delegacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de
la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el
presente resalutivo.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de |a promovente es personal. Por lo que de conformidad con al
Articulo 49 segundo parrafo del REIA, la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad
de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades
en el gue se establezea claramente la cesion v aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente serd |a inica responsable de garantizar la realizacién de las acciores de mitigacian,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y

actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-
P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesge u acasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bigticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio dal proyecto, asi como en su area de influencia, |a
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi camo la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de LGEEPA.
Cn

UNDECIMO.- La SEMARNAT, 2 través de/ia PROFEPmigEIaré el cumplimiento de los términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi coma los ardenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello sjercera, entre diras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
REIA
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DUODECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los aclos que se efectien en conlravencion a lo dispuesto
en la presente aulorizacién, De tal efecto, el incumplimienta por parte de la promovente a cualquiera de los
terminos vy condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente oficio sin
‘perjuicio de la aplicacion de las sanciones previslas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOTERCEROQ.- La promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas

del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efeclos de mostrarlas a la
autoridad competente gue asilo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de |z aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en ofras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos
.176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA, ' -

DECIMOQUINTO.- Notificar a la C. Silvia Dulce Mar “n ATE s conformidad

con lo establecido en los Articulos 35 y 36 de la LS
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